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SANTRUPOS

BIM - statinio informacinis modeliavimas (angl. Building Information Modeling);

BRE — pastaty tyrimy jstaiga (angl. Building Research Establishment);

BREEAM - pastaty tyrimo jstaigos aplinkos vertinimo metodas (angl. Building Research
Establishment Environmental Assessment Method);

DGNB - Vokietijos tvaraus pastato draugija (vok. Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges
Bauen);

EPD — produkto poveikio aplinkai deklaracija (angl. Environmental product declaration);

ES — Europos Sajunga;

JAV — Jungtinés Amerikos Valstijos;

JT — Jungtinés Tautos; USGBC — Jungtiniy Amerikos valstijy (JAV) Zaliyjy pastaty taryba (angl.
US Green Building Council);

LEED — energetikos ir aplinkos projektavimo valdymas (angl. Leadership in Energy and
Environmental Design);

LPTVS — Lietuvos pastaty tvarumo vertinimo sistema;

LZPT — Lietuvos Zaliyjy pastaty taryba;

PVS (BMS) — Pastaty valdymo sistemos (angl. BMS - Building management systems);

SDG — tvaraus vystymosi tikslai (angl. Sustainable Development Goals)

USGBC —Jungtiniy Amerikos Valstijy zaliyjy pastaty Taryba (angl. The U.S. Green Building

Council).

11



IVADAS

Darbo aktualumas. Pastaraisiais metais tvarios statybos visame pasaulyje sparciai pleciasi,
kadangi siekiama mazinti iStekliy naudojima, tenkinti visuomenés poreikius gerinant gyvenimo
problemy vadybiniu, strateginiu ir operaciniu pozitriu. Be to, statybos pramoné turi didelj poveiki
aplinkai: $is sektorius iSmeta 35 % viso pasaulio iSmetamo CO; kiekio ir sudaro 45-65 %
sgvartynuose kaupiamy atlieky. Taip pat statybos sektorius iSmeta apie 30 % planetos Siltnamio efekta
sukelian¢iy dujy, atsirandanciy dél statybos proceso, 18 % Siy dujy iSmetama transportuojant ir
perdirbant statybines medziagas (Lima et al., 2021). Tvariy pastaty sertifikavimo sistemos analizuoja
pastaty daromg jtakg aplinkai ir sprendzia pastato tvarumo problemas.

Skirtingi tvariy pastaty sertifikatai daznai biina pritaikyti atitinkamai Saliai, regionui,
tarptautinéms ar vietinéms normoms, skirtingoms klimato zonoms. Pasirenkant, kokiy sertifikaty bus
siekiama, svarbu zinoti ir suprasti, kokios problemos yra sprendziamos kiekvienu sertifikatu atskirai,
kokia bus sertifikato teikiama nauda pastatui. Atsizvelgiant j tvariy pastaty sertifikavimo sistemy
jvairove, aktualu, kad suinteresuotosios Salys zinoty, kokios tvaraus pastato problemos bus aktualios
ir sprendziamos konkreciu atveju.

Tyrimo objektas — tvariy pastaty sertifikavimo sistemos.

Darbo tikslas — iSanalizavus tvariy pastaty sertifikavimo sistemas jvardyti kokiy priemoniy
reikia imtis siekiant gauti tvaraus pastato sertifikatg bei atlikti pavyzdini BREEAM International New
Construction 2016 vertinimg koncepciniam pastatui.

Darbo uzdaviniai:

e [vertinti tvariy pastaty vertinimo sistemy atsiradimo poreiki;

e ISanalizuoti pagrindines tvariy pastaty sertifikavimo sistemas;

e Apibendrinti Lietuvoje naudojamas tvariy pastaty sertifikavimo sistemas;

e Palyginti tvariy pastaty sertifikatuose vertinamas kategorijas;

e Jvardyti priemones, kuriy turéty biiti imtasi siekiant tvaraus pastato sertifikato;

e Jvertinti tvariy pastaty sertifikato kuriama verte;

e Suformuoti auks¢iausiag BREEAM jvertinimo kriterijus atitinkancig pastato koncepcija;
e Apibendrinti rezultatus, pateikti iSvadas.

Tyrimo metodai — literatiiros analiz¢ ir apibendrinimas, sertifikato vertinimo skai¢iavimai.

Aprobacija — magistro darbo analizés dalis buvo paskelbta 2021 metais Statybos valdymo ir
nekilnojamojo turto katedroje vykusioje 24-ioje Lietuvos jaunyjy mokslininky konferencijoje
»Mokslas — Lietuvos ateitis” skaitytame praneSime ,,Statybiniy medziagy jtaka tvariy pastaty

sertifikavimui®.
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1. TVARIU PASTATU VERTINIMO SISTEMOS

1.1. Tvariy pastaty vertinimo sistemy atsiradimo poreikis

Globalus pasaulio energijos vartojimas jau kuris laikas turi tendencija didéti, kas atitinkamai
padidino anglies dvideginio emisijg atmosferoje. Nuolatiniai urbanizacijos procesai i$sivysc¢iusiose
Salyse ir bendra pasauliné plétra statybos sektoriuje yra apibiidinamos kaip vienos i$ svarbiausiy
priezasc¢iy didinanciy aplinkos tarSg. Statyby kiekis miestuose vis didé€ja, tuo paciu iSsivysciusiy Saliy
gyventojams didéja vartojamos energijos kiekio poreikis. Zmoniy aktyvumas yra varomoji jéga
prisidedanti prie klimato kaitos, ir Siuo faktu neturéty biiti abejojama. Nepaisant to, kad dalis Saliy
yra suinteresuotos prisidéti prie energijos vartojimo suvaldymo, kita dalis prie to visai neprisideda, o
Siam tikslui reikalingos globalios pastangos.

Didé¢jancios problemos dél aplinkos tarSos ir klimato kaitos jau ilgg laika yra pagristos
moksliniais jrodymais. Nemaza dalimi prie anglies dioksido iSmetimo prisideda statybos sektorius.
Emisija yra tiesiogiai susijusi ne tik su pastaty vartojama energija, bet ir kitomis statinio savybémis
daranciomis jtakg statybos ir pastato eksploatacijos metu: medziagy pasirinkimu, atlieky sutvarkymu,
transportavimu, vandens suvartojimu ir kita. Siekiant sumazinti i$siskiriamg tar$g, paskutiniu metu
atsirado ne viena tvariy pastaty vertinamo sistema. Suinteresuotosioms Salims pasidaré sudétinga
jvertinti kuri tvariy pastaty vertinimo sistema yra labiausiai tinkanti konkretiems projektams. Dél
skirtingos tvariy pastaty vertinimo sistemos scenarijy jvairovés, kiekvienam projektui, yra svarbu
turéti aiSkius ir stiprius vertinimo rodiklius, kurie galéty biiti taitkomi bet kurioje Europos Sgjungos
ar kitose Salyse, kur jau tampa jprasta gerinti Zmoniy gyvenamaja aplinkg bei mazinti energijos
vartojimg (Cordero et al., 2020).

Zaliy pastaty vertinimo priemongés yra suprantamos kaip nauda nesan¢ios priemonés tiek viesame
ir privaciame sektoriuose. D¢l $iy priemoniy, pasitelkiant Zzmoniy pagalba, planeta gauna naudos dél
sumazinto anglies dvideginio emisijos (sumazintos energijos / vandens suvartojimo, tvariy medziagy
pasirinkimo, tvarus transporto ir kt.). Tvariy pastaty vertinimo sistemos kiiréjai yra nusipelne dél
visuomenei (t. y. sumazintas iSmetamas CO> kiekis, ir kt.) bei priva¢iam sektoriui (t. y. sumazintas
energijos ir vandens suvartojimas ir kt.) teikiamos naudos, kas padidina pardavimo kainas ar turto
verte. Pirkéjai / savininkai gauna naudos dél padidéjusios nuomos kainos bei sutrumpéjusio laiko
pardavimo bei nuomos rinkoje. Patalpy naudotojai gauna naudos dél tokiy privalumy kaip geresné
vidaus aplinkos kokyb¢, padidéjes produktyvumas ir zemesné eksploatacinés islaidos.

Tvariy pastaty vertinimo priemonés gali biiti suskirstytos dviem biidais: 1) konkrecios vertinimo
priemonés, kurios sutelkia démesj | vieng konkrety poveikj aplinkai, ir ii) vertinimo priemonés,

kuriomis vienu metu siekiama spresti daugybe skirtingy poveikiy aplinkai (Ade and Rehm, 2020).
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2015 m. rugséjo ménesj Jungtiniy Tauty (JT) tvaraus vystymosi virStiniy susitikime JT biistinéje

Niujorke buvo pasiraSytas politinis susitarimas dél biisimo pasaulinio tvarumo, susitarimas

pripazintas ir priimtas daugumoje pasaulio $aliy. Si sistema apima 17 darnaus vystymosi tiksly

(SDG). SDG i8kelia aiSkius tikslus siekiant pasaulinio tvarumo per ateinant] deSimtmetj. 2019 m.

rugséjo ménesj JT bustinéje Niujorke jvykusiame SDG auksc¢iausiojo lygio susitikime buvo

pakartotas valstybiy nariy jsipareigojimas jgyvendinti SDG iki 2030 mety. Pagal iki 2030 mety

i8keltus tikslus, daugelis Saliy parengé atitinkamas tvaraus vystymosi strategijas, atsizvelgdamos ]

savo viduje keliamus konkrecius reikalavimus (Wen et. al., 2020).

Vertinant vieSbucio paskirties pastata buvo iSskirtos statybos sektoriaus tiesioginés sgsajos su

keliamais pasauliniais darbaus vystymo tikslais (Serrano-Baena et al., 2020). Viso buvo isskirti 8

tikslai siejami tiesiogiai su statybomis:

SDG 3 Gera sveikata ir gerové — uztikrinti sveika gyvensena ir skatinti visy amziaus
grupiy zmoniy gerove;

SDG 6 Svarus vanduo ir higiena — uztikrinti visiems prieinamg ir tvary vandens ir
kanalizacijos valdyma;

SDG 7 Prieinama ir §vari energija — uztikrinti visiems prieiga prie tinkamos, patikimos,
tvarios ir modernios energijos;

SDG 9 Pramong, inovacijos ir infrastruktiira — kurti atsparig infrastrukttra, skatinti tvaria
industrializacijg ir skatinti naujoves;

SDG 11 Darniis miestai ir bendruomenés — padaryti miestus ir zmoniy gyvenvietes
jtraukiancias, saugias, atsparias ir tvarias;

SDG 12 Atsakingas vartojimas ir gamyba — uZztikrinti tvary vartojimo ir gamybos modelj.
SDG 13 Klimato kaitos poveikio susvelninimas — imtis skubiy veiksmy kovojant su
klimato kaita ir jos poveikiu;

SDG 15 Gyvybé Zeméje — saugoti, atkurti ir skatinti tvary sausumos ekosistemy
naudojima, tvariai valdyti miskus, kovoti su dykuméjimu, uzkirsti zemés degradacijg ir

sustabdyti biologinés jvairovés nykima.

Atsizvelgiant | visuomenés poreikius ir pasauling situacija, galima iSskirti poreikj pastatus vertinti

pagal papildomg kriterijy — tvarumg. Norint tinkamai apibrézti kas apima tvaraus pastato sgvoka,

visuomengéje pasitelkiamos tvariy pastaty sertifikavimo sistemos, taip standartizuojant normas.
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1.2. Tvariy pastaty sertifikavimo sistemos

1.2.1. BREEAM

Pirmgja tvariy pastaty vertinimo sistema pripazjstamas BREEAM (angl. Building Research
Establishment Environmental Assessment Method). Sig vertinimo sistema 1990 metais sukiré
pastaty tyrimo jstaiga BRE (angl. Building Research Establishment) 1990 m. Deja, bet §i vertinimo
sistema, bei véliau atsiradusios kitos panaSios, nebuvo dokumentiskai patvirtintos jas jkiirusiy
organizacijy ar kitaip literattiriSkai jformintos, tad atsirado rizika, kad Sios vertinimo sistemos bus
pamirstos. Ade ir Rehm (Ade and Rehm, 2020) pazyméjo, kad buvo nedaug jrasy apie suinteresuoty
Saliy vaidmenis ir ind¢lj, kuris pad¢jo sukurti ir suformuoti Sias tvariy pastaty vertinimo priemones.
Be i$samiy ziniy apie $ios vertinimo sistemos istorija, yra sudétinga suprasti originalius ketinimus ir
Jjuy vystymosi tikslg. Néra aiSku kod¢l vertinimai pagal projektavimo ir statybos priemones buvo
analizuojami pagal teoriskai galimg nasumg, o ne faktiSkai iSmatuoti pagal realiai panaudotos
priemonés veikima? Kaip buvo pasirinktas poveikis aplinkai? Kaip buvo nustatyta kiekvieno
elemento santykiné svarba (arba kriterijaus svoris)?

Tvariy pastaty vertinimo sistemos pasizymi holistiniu pozitiriu, kai pagal skirtingus poreikius
pasitelkiami skirtingi reitingavimo jrankiai, padedantys surinkti pageidaujamus kreditus. Su
BREEAM sertifikato holistinio vertinimo jrankiais gaunami atitinkami reitingy lygiai kaip
Outstanding, Excellent, Very Good, Good. Priemonés kaip komerciniai ar gyvenamieji pastatai gali
pasiekti Siuos reitingy lygius néra fiksuoti, tod¢l Sie vertinimo jrankiai holistiniu poziiiriu yra lankstis.
Kai kurie pastatai gali siekti atitinkamo reitingo naudodamiesi pavyzdiniu energijos vartojimo
efektyvumu, kiti gali siekti reitingo naudodamiesi tvariy medziagy ir atlieky tvarkymo punktais.
Galimybé¢ surinkti kreditus naudojant skirtingas priemones yra naudinga dé¢l to, kad tokio tipo
reitingavimo jrankiai gali paskatinti projekty komandas sutelkti démesj ne tik j pastatui panaudoty
priemoniy ir jrenginiy efektyvuma, bet sutelkti démesj ir  pastato statybos procesus. Statyby aikstelés
valdymas ir tvariy medziagy pasirinkimas gali padéti sumazinti pastato poveikj aplinkai
projektavimo, statyby metu bei pastato nugriovimo etape.

BREEAM vertinimo sistemoje kai kurie elementai yra jvertinti siekiant nustatyti bendra naujo
pastato statybos projekto efektyvuma atsizvelgiant j:

e Poveikio aplinkai reikSmiy svorius;
e Minimalius BREEAM standarto keliamus reikalavimus;
e BREEAM siekiamo sertifikato lygj.

BREEAM naudoja aiskia svoriy sistema, kuri gaunama derinant konsensusu pagrjstus svorius ir
eksperty grupés nustatyta reitingg. PaskaiCiavus §ios svertinés sistemos rezultatus, naudojami
nustatyti santykine BREEAM naudojamy aplinkos sekcijy verte ir jy indélj j bendrg BREEAM

kredity sumg. 1 lentel¢je pateikiami BREEAM aplinkos vertinimo svertiniai koeficientai.
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1 lentelé. BREEAM aplinkos vertinimo svertiniai koeficientai (Liu, Chen ir Chou, 2019)

Aplinkos vertinimo kategorijos Koeficiento reik§mingumas, %
Valdymas 12 %
Sveikata ir gerove 15 %
Energija 19 %
Transportas 8 %
Vanduo 6 %
Medziagos 12,5 %
Atliekos 7,5 %
Zemés panaudojimas ir ekologija 10 %
UZzZterStumas 10 %

Viso: 100 %
Inovacijos (papildoma) 10 %

Renkant BREEAM sertifikato kreditus, yra siekiama tam tikro sertifikavimo lygio, kurie yra

nurodyti 2 lentel¢je.

2 lenteleé. BREEAM sertifikavimo lygiai (Liu, Chen ir Chou, 2019)

BREAM lygis Surinkti kreditai, %
Outstanding >85%
Excellent >70 %
Very Good >55%
Good >45%
Pass >30%
Unclassified <30 %

Deja bet neturint pakankamai i§samiy ziniy apie tai, pagal kokias sritis pastatas surinko tvaraus
pastato kreditus, potencialus savininkas ar gyventojas gali buti netinkamai informuotas ir nezinoti dél
konkreCiy pastato privalumy. Pastatui suteiktas sertifikatas ne visada atspindi tai, ko gali tikeétis
potencialus pastato savininkas ar gyventojas kuris perka arba iSnuomoja pastatg. Remdamasis tvaraus
pastato reitingo lygiu, pastato savininkas gali tikétis, kad sertifikatas uZztikrins energijos ir vandens
efektyvumag ir mazesnes eksploatacines sgnaudas, taciau pastatus vertinant pagal holistinius tvariy
pastaty vertinimo kriterijus, norimas reitingo lygis gali biiti pasiektas surinkus vertinimo taskus kurie
buvo nukreipti ne j energijos ir vandens efektyvy iSnaudojima. Tokiu atveju savininkas ar gyventojas
gauna ne tai, ko gal¢jo tikétis i§ pastato su tvarumo sertifikatu.

Pastato tvarumo sertifikavimo sistemos siekia padéti projekto suinteresuotoms Salims suprasti
numatomg ir galutinio produkto sukurtg tvarumo vertg pastatuose, tatiau daznai tvarumo priemones
bina pritaikomos netinkamai ir yra nesuderintos su bendrais projekto sprendimais. Paskutiniais
desimtmeciais tvariy pastaty vertinimo sistema BREEAM susidiiré su kintanciais vertinimo kriterijais
siekiant adaptuoti vertinimo sistemg ir padéti suinteresuotoms Salims paprasciau suprasti ir priimti

tinkamus projekto sprendinius (Thompson and El Haram, 2019).
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1.2.2. LEED

LEED (angl. Leadership in Energy and Environmental Design) tvariy pastaty sertifikavimo
sistema buvo jkurta 1998 m. ir rémési ,,BREEAM* metodologinio pozitirio, demokratiskai ir skaidriai
dirbant su suinteresuotaisiais subjektais. Sertifikavimo sistema buvo pritaikyta atspindéti ekologisSkus
,zaliyjy” prioritetus, susijusius su Jungtiniy Amerikos valstijy (JAV) Zaliyjy pastaty taryba
(USGBC), kuri siekia jveikti atitinkamy prioritety jgyvendinima statybose.

USGBC LEED sistemg apibtuidina kaip prieinamg praktiskai visy tipy statyby projektams,
pradedant nauja statyba, baigiant interjero jrengimais ir eksploatavimu bei prieziiira. LEED suteikia
pagrinda, kurj projekto komandos gali pritaikyti kurdami sveikus, labai efektyvius ir taupancius
tvarius pastatus. LEED sertifikatas yra visame pasaulyje pripazintas tvarumo pasiekimy simbolis.
Viena i§ priezasCiy, kod¢l yra verta pritaikyti LEED sertifikuoty pastaty eksploatacinius parametrus,
yra informacijos apie $iy pastaty energinj efektyvuma kaupimas, kas padeda sutaupyti laiko sanaudas
ir greiCiau gauti atsipirkimg j investicijas.

LEED atliko svarby vaidmenj tobulinant tvariy pastaty sertifikaty sistemg pasaulyje. Sertifikatas
bando sumazinti neigiama poveikj aplinkai ir maksimaliai padidinti energijos vartojimo efektyvuma.
Be daugelio tyrimy, kurie parodo LEED nauda, kai kurie tyrinétojai jj kritikuoja pabrézdami, kad jis
zenkliai nesumazino energijos vartojimo pastatuose ir nepakeité numatyty energijos vartojimo
efektyvumo tiksly.

LEED apima penkis pagrindinius sertifikavimo tipus: LEED pastaty projektavimas ir statyba,
LEED interjero projektavimas ir statyba, LEED kaimynystés plétra, LEED pastaty eksploatavimas ir
priezitira ir LEED namams. Sertifikavimo lygis priklauso nuo tasSky, skirty pagal tai, ar pastatas
atitinka konkrecius kriterijus skirtingose vertinimo kategorijose. Sertifikato lygiai: Certified (40—49
kreditai), Silver (50—59 kreditai), Gold (60—79 kreditai) ir Platinum (nuo 80 kreditai). Taskai skiriami
SeSioms kategorijoms: tvarios statyby aikstelé (SS), energija ir atmosfera (EA), vandens suvartojimo
efektyvumas (WE), patalpy aplinkos kokyb¢ (IEQ), medziagos ir resursai (MR) ir inovacijos (INNO).
Tarp $iy kategorijy pagrindinj vaidmenj uzima su energija susij¢ kreditai (EA), kurie sudaro beveik
30 % viso sertifikavimo kredity. Dél Sios priezasties daug kredity EA kategorijoje paprastai lemia
aukstesn; LEED sertifikato lygj. Kredity paskirstymas keitési atsirandant naujesnéms sertifikato
versijomis, kaip rodo palyginimas tarp LEED v2.2 (2005 m.), v3 (2009 m.) ir v4 (2013 m.) (3 lentel¢).
Pavyzdziui, lyginant su LEED v2.2, LEED v3 kredity, skiriamy EA kategorijai, dalis padidéjo 7 %,
o IEQ kategorijos — 8 %. Be to, ] LEED 2009 buvo jtraukta nauja kredito kategorija, nurodanti
regioninj prioritet3. LEED v4 SS kategorija yra padalinta | dvi tvarios statybos aikStelés (SS) ir
vietovés bei transporto (LT) kategorijas. Be to, vienas kreditas skiriamas naujai integruoto proceso

(IP) kategorijai (Amiri, Ottelin ir Soevari, 2019).
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3 lentelé. Pagal LEED kategorijas skiriami kreditai (Amiri, Ottelin ir Soevari, 2019)

Kategorijos 2.2 versija, 3 versija, 4 versija,

kreditai (%) kreditai (%) kreditai (%)

Vietove ir transportas (LT) - - 16 (14,6 %)
Tvari statybos aikstelé (SS) 14 (20,3 %) 26 (23,6 %) 10 (9,1 %)
Energija ir atmosfera (EA) 17 (24,6 %) 35 (31,8 %) 33 (30 %)
Vandens suvartojimo efektyvumas (WE) 8 (7,3 %) 10 (9,1 %) 11 (10 %)

Patalpy aplinkos kokybé (IEQ) 15 (21,7 %) 15 (13,6 %) 16 (14,5 %)

MedZiagos ir resursai (MR) 13 (18,8 %) 14 (12,7 %) 13 (11,8 %)
Inovacijos (ID) 5(7,3 %) 6 (5,5 %) 6 (5,5 %)
Regioninis prioritetas (RP) - 4 (3,7 %) 4 (3,6 %)
Integruoti procesai (IP) - - 1 (0,9 %)

Viso: 69 110 110

Pagal jvairius jgyvendintus projektus buvo nustatyta, kad papildomos LEED sertifikuoty pastaty

i8laidos svyruoja nuo 2 % iki 10 % visy iSlaidy.

1.2.3. DGNB

DGNB (vok. Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen)tvariy pastaty sertifikavimo sistema
yra naujesnis metodas, kurj 2009 m. pradéjo naudoti Vokietijos Tvariy pastaty taryba. Sios
sertifikavimo sistemos apimtys yra panasios kaip ir ,,BREEAM®, tafiau daugiau skatinamas

kiekybinis poziiiris, atspindintis pastato gyvavimo ciklo naSuma su grieztesniais techniniy standarty

reikalavimais.

DGNB sertifikatas apima tris vienodai jvertintas kategorijas, susijusias su trimis dazniausiai

priimtais tvarumo sprendimais, kurie yra: aplinkos, ekonominé, sociokulturing ir funkciné kokybé.

DGNB sertifikavimo sistemoje yra dar trys kategorijos, kuriy svarbos koeficientai yra maziau

svarbils: techniniai, procesiniai ir statybos aikstelés kokybés rodikliai (1 pav.).

Maksimalus jvertinimas yra 100 %, o sertifikatg galima vertinti taip: DGNB Bronze (>35 taSkai),

DGNB Silver (>50 tasky), DGNB Gold (>65 taskai) ir DGNB Platinum (>80 tasky) (Cordero et al.,

2020).
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& €/

Aplinkos kokybé

Socialku néir
Ekonominé kokybé funkciné kokybe

22,5% 22,5%

@ Techniné kokybé 15%

@ Procesy kokybé 12,5%

Statybos aikstelés .
kokybé

1 pav. DGNB vertinamos kategorijos (Cordero et al., 2020)
1.2.4. LPTVS

%

Lietuvos pastaty tvarumo vertinimo sistema (LPTVS) skirta objektyviai ir skaidriai nustatyti
Lietuvoje esanCiy teritorijy ir pastaty tvarumo lyg] bei vieSai deklaruoti geriausig tvaraus
projektavimo ir statybos praktika. (Lietuvos zaliyjy pastaty taryba, 2018).

LPTVS isskiriamy vertinimo kategorijy svoriai pateikti 2 pav.

a & &

17.9% 26.8% 10.7% 8.9%
SVEIKATA ENERGIJA TRANSPORTAS SKLYPO

NAUDOJIMAS

IR EKOLOGIJA

i 8.9% 12.5% : 54+ 8.9%
MEDZIAGOS ATLIEKY PROJEKTO VANDENTVARKA

TVARKYMAS IR VALDYMAS
TARSA

2 pav. LPTVS vertinamos kategorijos (Lietuvos zaliyjy pastaty taryba, 2021)

LPTVS privalumai:
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Skatina projektuoti ir statyti sveikus, komfortiskus, ilgaamzius, ekonomiskus, energiskai
efektyvius pastatus, racionaliai vartojancius gamtos iSteklius visuose pastato gyvavimo
ciklo etapuose;

Parengta pagal pasauliniu mastu pripazintas tarptautines vertinimo metodikas;

Pritaikyta Lietuvai, atsizvelgiant i teising aplinka, ekonomines realijas, gamtines salygas
ir kitas svarbias aplinkybes;

Ivertinimas pagal LPTVS yra geriausias biuidas pristatyti savo “Zaliyjy” pastaty

privalumus klientams ir darbuotojams bei pabréZzti savo jmonés socialing atsakomybe.

Zaliojo pastato teikiamos naudos:

KomfortiSkesnis vidaus mikroklimatas;

Didesn¢ pastato verté ir pastato uzimtumas;
Konkurencinis pranasumas ir i§skirtinumas;
Socialiai atsakingas verslas;

Mazesnés eksploatacingés islaidos;

Gamtos iStekliy tausojimas, mazesné CO emisija;
Inovacijy skatinimas statybos sektoriuje;

Padidéjes darbuotojy produktyvumas.

1.2.5. WELL

WELL tvariy pastaty standartas yra skirtas pastaty ir organizacijy apgalvotoms ir i§ anksto

sudéliotoms erdvéms, gerinan¢ioms zmoniy sveikatg ir gerove. Remiantis naujausiais moksliniais

tyrimais, WELL apima strategijas, kuriomis siekiama gerinti sveikata nustatant veikimo principy

standartus, projektavimo intervencijas, veiklos protokolus ir politikas bei jsipareigojama puoseléti

sveikatos ir sveikatingumo kultiira.

WELL tikslai yra susieti su svarbiausiu iStekliy — Zmonémis:

Prioretizuoti darbuotojy sveikatg ir gerove;

Siekti sveikatingumo vizijos apjungiant nekilnojamajj turta, vykdomas operacijas bei
zmogiskuosius iSteklius;

Sustiprinti prekinio zenklo vertg rinkoje;

[teisinti jsipareigojimg atsizvelgiant j treCiyjy Saliy apzvalgas ir vietos tyrimus.

WELL yra oro, vandens ir Sviesos kokybés gerinimo planas, paremtas jkvéptais dizaino

sprendimais, kurie ne tik palaiko rysj, bet ir padeda gerai iSsimiegoti, palaiko visy psiching sveikatg

ir padeda kasdien atlikti darbus kokybiskai.

WELL sertifikatas skiria démesj 10-Ciai pagrindiniy koncepty, kurie pavaizduoti
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000

Oras Vanduo Mityba Sviesa Judéjimas
Klimato TriukSmas Medziagos Protas Bendruomené
komfortas

3 pav. WEEL 10-imt pagrindiniy koncepty (WELL, 2021)

1.3. Tvariy pastaty vertinimo sistemy palyginimas

Tvariy pastaty sertifikaty vertinimo kriterijus galima suskirtyti j tris pagrindines kategorijas:
aplinkosaugos, ekonominius ir sociainius. Siy trijy kategoriju pasiskirstymas skirtingose
sertifikavimo sistemose matomas 4 pav. Schemose galima pamatyti, jog DGNB vertinimo kriterijy
reikSmingumas pagal iSskirtas pagrindines tris kategorijas pasiskirstymas yra ganétinai vienodas,
LEED ir BREEAM sertifikatuose daugiausiai démesio skiriama aplinkosaugai, apie trecdalj
socialiniams poreikiams ir tik nedidelé¢ dalis akcentuojama ekonominiams aspektams. Tuo tarpu
WEEL sertifikatas beveik visg démesj skiria Zmogaus gerovei — socialiniams aspektams. Nei viename
analizuojamame sertifikate, kaip svarbiausia dalimi, néra laikomi ekonominiai rodikliai, taciau

galima atkreipti démesj, jog dauguma kity rodikliy daro jtaka ir ekonominiai daliai.

BREEAM DGNB LEED

= Aplinkos kokybe
® Ekonominé kokybeé

® Socialiné kokybe

WELL

4 pav. Tvarumo sertifikaty kategorijy pasiskirstymas (Zimmermann et al., 2019)
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Daugelyje tvariy pastaty vertinimo sistemy didelis démesys skiriamas energijos aspektams, o
rodikliai, tiesiogiai atsizZvelgiantys | ekonominius tvarios plétros aspektus, yra nepakankamai
analizuojami (Varma and Palaniappan, 2019). MaZesnio démesio ekonominiams aspektams skyrima
galima pagrjsti tuo, kad tvarumo sertifikaty tikslas yra paskatinti statyby sektoriuje naudoti kuo
daugiau tvariy sprendiniy, o skiriamo biudZeto dalj ir ekonominj atsiperkamumag jsivertina kiekvienas

vystytojas individualiai pagal savo poreikius.

4 lentele. Didziausio prioriteto rodikliai sertifikatuose (Ciner and Dogan-Saglamtimur, 2019)

Sertifikatas Rodiklis su didZiausiu prioritetu Reik§mé Kategorija
LEED Energijos efektyvumo optimizavimas 16,4 % Energija
BREEAM Energpos sunva.luflmlmo ir anglies dvideginio 10 % Energija
iSmetimo maZinimas
Gyvavimo ciklo kaina 9,6 % Kaina
DGNB e 9,6 % Ekonominis
Lankstumas ir pritaikomumas .
vystymasis

4 lentel¢je palyginimui yra pateikti trijy sertifikaty rodikliai, kurie viso sertifikato vertinimo
apimtyje vertinami didZiausiais balais. Pagal lenteléje pateiktus duomenis galima iSskirti, kad LEED
ir BREEAM sertifikatuose didziausig prioritetg teikia energijos kategorijos aspektams, o DGNB
sertifikate lygiomis dalimis iSskiriami du ekonominés reikSmés aspektai, kuriems skiriama didZiausia
vertinimo dalis. Daugiau LEED ir BREEAM sertifikaty kategorijy palyginimy yra pateikta antrame
skyriuje.

1.4. Tvariy pastaty vertinimo sistemy trilkkumai

Literattiroje daznai yra paminima, kad tokie savanoriski sertifikavimo metodai kaip LEED yra
labiau naudojami kaip reklaminés, o ne aplinkosaugos efektyvumo tikslams skirtos priemonés. M. A.
Zainine‘as ir kiti (Zainine et al., 2021) atsizvelgdami ] aplinkosaugos poveikj pastato ekonominiam
vertinimui atkreipia démesj, kad Zalioji rinkodara galéty labiau padéti jmonéms pagerinti pelninguma,
skatinant komunikacija apie tvarius verslo procesus. Ekologinis Zenklinimas galéty buti svarbi
komunikacijos priemoné, jei bty atliekamas pastato aplinkosaugos vertinimas su integruotais
tvariais komponentas. Tuo paciu, aplinkosaugos vertinimas galéty padéti iSvengti greenwashing
(valdzios ar jmonés saves pateikimas kaip aplinkai draugiSkos ir tvarios, tam kad uzmaskuoty savo
naikinancig veiklg), kas daznai pasitaiko tarp organizacijy reklamuojanciy savo prekes zenklus kaip
tvarius.

Pasauliniu mastu tvarumo sertifikatai néra pritaikyti bet kuriai pasaulio $aliai, d¢l keliamy auksty
reikalavimy, kai kuriose Salyse jgyvendinti dalj reikalavimy yra tiesiog per brangu ir ekonomiSkai
nenaudinga. G. Akhanovas ir kiti (Akhanova et al., 2020) nurodo, kad tokie uZsienio sertifikatai kaip

BREEAM ar LEED Kazachstane nebiity tinkamai jgyvendinti dél kultiriniy, socialiniy, ekonominiy
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ir aplinkosaugos aspekty ir standartiniams Kazachstano pastaty vystytojams biity per brangiis
igyvendinti. Atsizvelgiant j Siuos skirtumus, kai kurios Salys sukuria biitent joms skirtus tvariy pastaty
standartus ir reikalavimus, Siuo atveju Kazachstane buvo jkurta Kazachstano tvariy pastaty taryba
(angl. Kazakhstan Green Building Council (KazGBC)).

Mazos apimties pastatams, paprastiems namams sertifikatai kuria per maza verte lyginant su
papildomomis iSlaidomis. Taciau vis tiek yra naudinga bent i§ dalies taikyti sertifikato sitilomus
principus taupyti energijai ar jdiegti kitus tvarius sprendiniu (Saldana-Marquez et. al., 2019). Tvariy
pastaty vertinimo sistemos pabrézia, kad svarbu visuomeng¢ supazindinti su galimais tvariais statybos
sprendiniais ir kad $ie sprendiniai gali biiti taikomi ir nesiekiant sertifikato.

Kaip tvariy pasty vertinimo sistemy trukumu galima jvardyti tvarumo standartus iSmananciy
specialisty trikuma. Triiksta kompetencijos tinkamai pritaikyti standartus ir jvertinti ar pastatai verti
sertifikato (Lambrechts et al., 2019). Specialisty triikumams taip pat prisideda prie visuomenés
nepakankamo supazindinimo su sertifikaty teikiama nauda ir analizuojamomis problemomis.
Vystytojus nuo sertifikaty siekimo atbaido papildomos iSlaidos skirtos specialisty samdymui.
Kadangi rinkoje specialisty néra daug, atitinkamai paslaugy kainos yra didesnés. Taip pat
susiduriama, kad vieni pasamdyti specialistai neatlicka visy vertinimo ir konsultavimo paslaugy
skirty auksStesniam sertifikato lygiui gauti, todé¢l tenka samdyti kelias specialisty jmones, kas dar
labiau padidina papildomas iSlaidas.

1.5. Tvariy pastaty sertifikavimo sistemos Lietuvoje

Pagrindinés tvariy pastaty vertinimo sistemos Lietuvoje naudojamos LEED ir BREEAM.
BREEAM sertifikaty vertinimai yra skirstomi naujiems pastatams — New Construction ir jau
pastatytiems — In-use. 2021 mety pavasario duomenimis LEED sertifikatu Lietuvoje i§ viso yra

jvertinta 16 pastaty (USGBC, 2021), BREEAM In-use — 25 pastatai, BREEAM New Construction —
42 pastatai (BREEAM, 2021).

5 lentelé. Lietuvoje tvariy pastaty sertifikatais jvertinty pastaty kiekis

Sertifikatas Pasiektas lygis Pastaty skaiCius
Certified 0
Silver 1
LEED Gold T
Platinum 4
Good 3
Very good 13
BREEAM In-use Excellent 2
Outstanding 1
Good 6
BREEAM New Construction Very good 22
Excellent 13
Outstanding 1
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5 lentel¢je pateiktas Lietuvoje sertifikatais jvertinty pastaty pasiskirstymas pagal gautus
sertifikato lygius. Daliai jvertinty pastaty buvo suteikti abu: LEED ir BREEAM sertifikatai.

1.6. Tvariy pastaty vertinimo sistemy literatiiros apibendrinimas

Tvariy pastaty tema literatiiroje néra nauja, taciau didesnis démesys Siai temai pradedamas skirti
tik neseniai, dél ypac aktualiy su aplinkosauga susijusiy problemy. Diaz-Lopeza ir kt. (Diaz-Lopeza
et al., 2019) analizavo tvariy pastaty vertinimo metody aktualuma literatiroje pateiktoje tarp 1975 ir
2017 mety. Analizé parod¢, kad tvariy pastaty vertinimo metodai ir tvariis pastatai yra svarbios temos,
ypac per pastaruosius penkerius metus, o nuo 2012 m. laipsniskai didéjo Siy temy tyrimy, paskelbty
tarptautiniuose zurnaluose, skaicius. Literattiros analizéje taip pat pastebéta, kaip vertinimo kriterijai
18sivysté 1§ pirminiy problemy, kurios apzvelge tik aplinkosaugos aspektus ir peréjo prie iSsamesniy
priemoniy, kurios jtraukia tokius kriterijus kaip ekonominés ir socialinés problemos vertinant tvary
pastata. Tai aisSkiai atsispindi paskutiniame laikotarpyje, kai poveikis aplinkai tampa pagrindine
kompleksine problema, iSkeliami socialiniai aspektai, o gyvavimo ciklo iSlaidos tampa varomaja

tema.
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2. TVARIU PASTATU SERTIFIKATUOSE VERTINAMU KATEGORIJU
ANALIZE

2.1. Tvariuose pastaty sertifikatuose vertinamos kategorijos

Daugumoje tvariy pastaty sertifikaty vertinimo kriterijai skirtomi j tris pagrindines kategorijas:
aplinkosaugos, ekonominius ir sociainius. O. Suzer (Suzer, 2019) lygindama LEED ir BREEAM
sertifikatus, abiejuose sertifikatuose analizuojamus aspektus suskirsté ] septynias kategorijas:
Valdymas, Zemés panaudojimas ir transportas, Vanduo, Energija ir tar§a, Medziagos ir atliekos,
Patalpy aplinkos kokybé¢ ir gerové, Inovacijos. Kadangi skirtingi tvariy pastaty sertifikatai iSskiria
skirtingus kriterijus ir aspektus, norint apibendrinti ir supazindinti su esminémis sertifikaty
sprendziamomis problemomis ir priemonémis, kuriy reikia imtis, analizé¢ iSskaidoma ] septynias
kategorijas.

Kategorijos kiekviename sertifikate turi savo vertes, kurios dazniausiai iSskai¢iuojamos kreditais
ar balais. Kiekviena kategorija gali bti skirtingos vertés, tai yra, vienoje kategorijoje surinkus visus
kreditus, kita kategorija, kurioje surinkti visi galimi kreditai, gali turéti didesn¢ verte, taip tampant
reikSmingesniu kriterijumi visos sertifikato vertés atzvilgiu. Renkant kreditus galima pastebéti, kad
vienus kreditus gauti yra paprasciau, o kita dalis kredity pareikalauja salyginai didesniy investicijy ir
kreditai biina gaunami sudétingiau. Pagal kredity surinkimo galimybes atsiranda tendencija, jog daliai
kategorijy skiriamas mazesnis démesys. Pavyzdziui X. Thomollaris ir V. Togantas (Thomollari and
Tongan, 2020) analizuodami LEED (v.3) sertifikato kategorijas pagal skiriamus kreditus, nustate, jog
didziausia dalis kredity, i$ viso kategorijoje galimy surinkti kredity, yra surenkama Regioninio
prioriteto (84 %) ir Inovacijy (80 %) kategorijose, 0 maziausia dalis kredity surenkama Energijos ir

atmosferos (41 %) bei Medziagy ir resursy (40 %) kategorijose (6 lentelé).

6 lentelé. Pagal LEED kategorijas skiriami vidutiniai kreditai

Kategorijos Galimi kreditai | VidutiniSkai Vidutiniy

(LEED v.3) surenkami kredity dalis

kreditai nuo galimy

kredity (%)
Tvari statybos aikstele, Vietove ir 2% 18,69 729

transportas
Energija ir atmosfera 35 14,48 41 %
Vandens suvartojimo efektyvumas 10 7,68 77 %
Patalpy aplinkos kokybé 15 7,88 52 %
MedZiagos ir resursai 14 5,54 40 %
Inovacijos 6 4,77 80 %
Regioninis prioritetas 4 3,37 84 %
Viso: 110 62,41
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Daugiausiai démesio siekiant LEED ar BREEAM sertifikaty vertéty skirti vandens vartojimui,
medziagoms bei iStekliams, kadangi Sios sritys turi daugiausiai tobulinimo potencialo (Brem et al.,
2020).

Detalizuojant iSskirtas skirtingy tvariy pastaty sertifikavimo sistemy kategorijas, kituose
skyriuose bus analizuojamos kategorijose keliamos problemos ir sertifikatui gauti reikalingos

priemonés.

2.1.1. Valdymas

Siekiant s¢kmingo projekto valdymo, svarbu, jog kuo daugiau projekte dalyvaujanciy grupiy
zinoty ir suprasty pastatui keliamus reikalavimus. Projektas prasideda nuo koncepcijos kiirimo,
kuriame dalyvauja jvairios suinteresuotosios Salys. Literatiiroje (Vanagas, 2004) suinteresuotosios
Salys statyboje skirstomos j:

e Statytojas (uzsakovas);
e Tyrinétojas;
e Statinio projektuotojas;
e Rangovas;
e Statinio statybos techninis prizitirétojas;
e Tieke¢jas.
Tiesiogiai suinteresuotos Salys:
e I[Soriniai vartotojai,
e Organizacijos darbuotojai;
e Jmonés savininkai;
o Tiekéjai (statyboje — subrangovai);
e Bankininkai;
e Visi organizacijos veiklos verslo partneriai.

Valdant projekta paremta tvariais sprendiniais, svarbu, kad visos suinteresuotosios Salys biity
susipazinusios su tvariy pastaty sertifikavimo sistemomis, jy reikalavimais ir teikiama nauda
(Payyanapotta, Thomas. 2021). Projektavimo dalyje pasitelkiami profesionalai: inzinieriai,
architektai ir tvariy pastaty specialistai, kuriy supratimas apie tvarius pastatus ir Zinios apie vertinimo
sistemy sudétinguma, prisideda prie projekto jvykdymo. Kiekvienas projekto dalyvis turi zinoti savo
atsakomybes.

Siekiant kad sertifikato gavimo procesas vykty nuosekliai, vienas i§ LEED ir BREEAM
vertinimo kriterijy yra akredituoto specialisto paskyrimas. Akredituotas specialistas nuo koncepto
kirimo stadijos pradzios pateikia jzvalgas d¢l kriterijy, kurie turés buti jgyvendinti siekiant tam tikro

vertinimo lygio, taip pat jvardija aspektus, kuriy jgyvendinimas siekiamam lygiui yra
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nerekomenduojamas, dél dideliy investicijy ar jgyvendinimo sudétingumo. Pirminj sertifikato

vertinimg dazniausiai atlieka konsultacijomis ir sertifikavimu uZzsiimanc¢ios imongs, kurios padeda

igyvendinti dauguma valdymo kategorijose jvardyty aspekty, taip pat jmoniy specialistai atlieka

Jvairius tvariy pastaty sertifikatuose pageidaujamus skaiciavimus (Mepco, 2021):

Dinaminis energinis modeliavimas ir simuliacijos;

Dienos Sviesos analizé ir skai¢iavimai;

Dirbtinio ap$vietimo skai¢iavimai;

Siluminio komforto analizé;

Gyvavimo ciklo sagnaudy (LCC) ir eksploatavimo trukmés planavimo analizé;
Gyvavimo ciklo analiz¢ (LCA);

Akustikos studijos ir akustiniai matavimai,

Vandens suvartojimo skai¢iavimas ir analize.

Pagal BREEAM sertifikatg papildomi valdymo kategorijos reikalavimai yra iSkeliami atsakingy

statyby praktikai. Pavyzdziui, démesingai statybos aikstelei pagal BREEAM kontrolinj sarasg (BRE

Global, 2016) turi buti igyvendinta bent dalis i§ 32 jvardyty kriterijy, pavyzdziui:

Uztikrinamas tinkamas ir saugus patekimas iki statybos aikStelés — apriipinimas Salia
esan¢iomis automobiliy stovéjimo vietomis, arba pasiekiamas vieSasis transportas esantis
500 m atstumu ir vaziuojantis ne reCiau kaip kas 30 minuciy, arba rangovo
organizuojamas transportas darbuotojams; geras statyby aikStelés apSvietimas, aiSkiis
atitvérimai ir tolygis pavirsiai;

Uztikrinamas tinkamas ir saugus patekimas statybos aiksteléje — pazyméti pésciyjy takai;
pakankamai platiis takai nejgaliojo véziméliams; visy zony pasiekiamumas regéjimo ar
klausos negalig turintiems lankytojams; visy aiksteléje galimy pavojy jvardijimas ties
1€jimu | statybos aikstele;

Jei statybos aikSteléje yra mazumy bendruomeniy, kalbanciy kita kalba, praneSimai
spausdinami atitinkamomis kalbomis.

Visiems kaimynams turi bti i$siysti supazindinimo su statybomis laiskai, laiSke reikia
padékoti kaimynams uz kantrybe ir pateikti griztamojo rysio forma.

Teritorijoje vykdomi darbai atitinka darbo valandas ir triukSmingo darbo apribojimus
pagal aplinkinj uZstatymg (gyvenamieji namai, mokyklos, ligoninés, miesto centras,
prekybos centrai ir kt.);

Statybos aikstelés darbuotojams su darbiniais drabuziais nerekomenduojama naudotis

aplinkinémis paslaugomis, dél to darbuotojams turi biti: jrengta valgyklos erdve,
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pertraukos organizuojamos atskirai brigadoms, jrengtos prausyklos, jrengtos daikty
laikymo saugyklos ir kt.;

e Statybos aikStel¢je naudojamos energijos taupymo priemonés: energija taupantis
apSvietimas, nenaudojamos jrangos atjungimas, termostaty ir laikmaciy naudojimas;

e Medziagos ir jranga yra tvarkingai sandéliuojamos, saugomos ir, jei reikia, uzdengiamos,
yra pakankamai vietos naujoms medziagoms laikyti saugomose uzdengtose vietose, kad
bty iSvengta zalos, vagystés ir blity apsaugota nuo oro salygy;

e Darbuotojams ir lankytojams statybos aikstel€je yra numatytos tinkamos patalpos: atskiri
vyry, motery ir nejgaliyjy tualetai, veikiantys dusSai ir persiregimo erdvés, iSskirtos
rukymo zonos;

e Statybos aikstel¢je (ties jéjimu, valgykla, aikStelés administracijoje) yra plakatai su
informacija, nurodancia artimiausig policijos komisariatg ir ligoning;

e Evakuacijos keliai yra gerai pazenklinti, aiski avarinés evakuacijos procediira, reguliariai
atliekami pratimai.

Valdant statybos aikStelg, pagal BREEAM sertifikato reikalavimus, rangovas turi buti
Jpareigotas laikytis jvardyty reikalavimy bei tinkamai darniai kontroliuoti statybos aikstele. Taip pat
svarbu atlikti komunaliniy paslaugy (vandens ir energijos) naudojimo steb¢jima ir kontrole,
suvartojimo kuro transportuojant statybines medziagas ir atliekas steb¢jimas ir kontrole.

Po statyby etapo, perduodant objekta uzsakovui, pagal tvarumo sertifikaty reikalavimus, svarbu
tinkamai pateikti visg informacijg apie eksploatacijos priezilirag. Rangovas turi biiti jpareigotas
perduoti eksploatacijos prieziiiros ir bandymy grafika, bandymy protokolus, uzsakovo paskirtam
Rangovo garantiniu laikotarpiu turi atlikti pastato sistemy bandymus, rekomenduojama pagal
surinktus duomenis atlikti pastato sistemy vertinimg pradéjus eksploatuoti pastata (po 12 mén. ar kelis
metus pakartotinai). ISanalizavus eksploatuojamo pastato jrenginiy surinktus duomenis, pageidautina

atlikti sistemy reguliavima pagal pastato naudotojy poreikius.

2.1.2. Zemés panaudojimas ir transportas

Siekiant sumazinti pastaty poveikj aplinkai svarbu atsizvelgti j tinkamos vietos parinkimg. Tvariy
pastaty sertifikatuose siekiama atsizvelgti ] poreikj apsaugoti jautrig ir uztersSta Zeme, skatinti plétrag
anksGiau uZstatytose vietose ir jvertinti vie§ojo transporto pasiekiamuma. Zemés panaudojimo
kategorijoje yra pabréziama, kad statybos etape turi biiti sumazintas natiiralios aplinkos trikdymas,
atliktas teritorijos vertinimas, siekiant apsaugoti ir atkurti buveines ir maksimaliai padidinti atviras
erdves. W. S. E. Ismaeelis (Ismaeel, 2021) atliko tyrima, jvertindamas dvi skirtingas galimas pastato
lokacijas, pirmu variantu — tankiai apgyvendintoje miesto vietovéje, netoli vieSojo transporto, antru

variantu — aukStyjy technologijy verslo rajone, kur buvo vertinamos papildomos tvarios priemones.
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Vertinant pagal LEED sertifikata, Sio tyrimo metu abu variantai surinko vienodg kiekj baly vietovés
pasirinkimo kategorijoje, taciau buvo pastebéta, kad sprendimai, susije su projekto vietos parinkimu,
turi jtakos ir kitoms LEED kategorijoms. Vietos pasirinkimas turi biiti jvertintas kompleksiskai,
kadangi konkretus sklypas yra siejamas su paslaugy pasiekiamumu, transporto prieinamumu, oro
kokybe, teritorijos uzstatymu ir kitais aplinkos veiksniais, kurie yra akcentuojami skirtingose tvariy
pastaty sertifikavimo aspektuose.

Atsizvelgiant | pasirinktg pastato vieta, buvo pastebéta, kad tvaraus pastato nuomos kaina ir
pastato verté yra didesné mazesniuose regionuose ir rajonuose, o didmiesCiy teritorijose — nuomos
kaina ir pastato vert¢ mazesn¢ (Porumb, Maier and Anghel, 2020). Yra fiksuojamas 10,5 %
atsiperkamumo padidéjimas uZ sertifikuotus pastatus, esanius toliau nuo miesto centro. Si i§vada
taip pat parodo, kad tvariy biury projektai, iSvystyti toliau nuo centrinio verslo rajono, suteikia
papildoma atsipirkimg. Taciau taip pat buvo atsizvelgta, kad dideliems miestams arba miestams,
kuriuose gyvena maziau nei 200 000 gyventojy, pastato vieta tampa ne tokia svarbi atsizvelgiant |
atsiperkamuma, kadangi mazesnés priemokos uz centring vieta sertifikuoto ir nesertifikuoto pastato
atvejais — tvaraus pastato sertifikatas nebus atitinkamai naudingesnis atstumo nuo miesto centro
atzvilgiu.

Atkreipiant démesj ] pastato nuotolj nuo miesto centro, taip pat svarbi kategorija — transportas.
Norint suteikti galimybg¢ pastato naudotojams kuo lengviau pasiekti pastata, reikia jvertinti vieSojo
transporto pasiekiamuma, kuris priklauso nuo atstumo iki vieSojo transporto bei jo tipo ir marsruto
daznumo. Taip pat siekiant, kad buty kuo maziau naudojamos jvairios transporto priemonés, reikia,
kad kuo daugiau paslaugy biity pasiekiamos pésCiomis, todél atstumas iki patogumy (paslaugy
prieinamumas) yra jvardijamas daugelyje tvariy pastaty sertifikavimo sistemy. Pavyzdziui, pagal
BREEAM reikalavimus, per 500 metry turi biiti pasiekiamos bent 3 paslaugos, pagal LEED
reikalavimus (USGB, 2019), per 800 metry nuo pagrindinio j¢jimo turi buti pasickiamos bent 4
paslaugos.

Vertinant tvary transporta, svarbu atsizvelgti | galimas alternatyvaus transporto galimybes.
Sertifikatuose kaip alternatyvus transportas iSskiriamas dviraciy transportas, todél turi biiti jrengtos
dviraciy saugyklos ir dviratininkams skirti dusai su persirengimo patalpomis. Jeigu aplink teritorijg
néra iSplétotas dviraciy taky tinklas, pagal galimybe, susiderinus su vietine valdzia, turéty biti
derinama galimybe¢ jj iSplésti. Alternatyvus yra elektromobiliy transportas, kuriam pagal sertifikatus
turi biti skirtos automobiliy krovimo stotelés, rekomenduojama dalj stovéjimo viety skirti dalinimuisi
skirtiems automobiliams (car charing). Siekiant sumazinti transporto priemoniy iSmetamo CO> kiek],
taikomi automobiliy stovéjimo aikStelés apribojimai, taip skatinant naudotis alternatyviomis

transporto priemonémis ar keliong | darbo vietg organizuojantis kartu su kitais pastato naudotojais.
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Zemés panaudojimo kategorijoje vertinamas vietovés pasirinkimas, kadangi atliekant vertinima
papildomi sertifikaty kreditai suteikiami jeigu naudojamas sklypas buvo uZzterstas ir statyby metu yra
iSvalomas ir parengiamas saugiam ir sveikam gyvenimu. Prie§ pradedant statybas sklypas turi biiti
jvertintas ekologo, kuris nustato sklypo ekologing¢ verte, jvertina galimybes jg iSsaugoti arba esant
poreikiui sustiprinti. Ekologui nurodzius priemones ilgalaikio poveikio biologinei jvairovei
pagerinimui, rangovas turi biiti jpareigotas laikytis visy rekomendacijy.

Kuriant tvarig aplinka svarbu riipintis ne tik zZmogaus gerove, bet ir biologinés aplinkos gerove.
Siekiant riipintis biologine jvairove skatinama imtis iy priemoniy:

e I[Ssaugoti nattiralias bioaplinkos buveines;

e Apsaugoti gyviinus nuo pastato keliamos grésmés (pavyzdziui pauks$cius kurie atsitrenkia
1 langus, stiklines pertvaras);

¢ ISnaudojama kuo maziau teritorijos ploto, palickama daugiau zaliy ploty;

¢ Kiek jmanoma naudotis natiiralia Sviesa;

e Jrengti rekreacines zonas ir pasiekiamumg alternatyviu transportu (pésciyjy, dviraciy
takus);

e Tinkamos vietovés parinkimas.

Apibendrinant zemés panaudojimo ir transporto kategorija, daug tvariy pastaty sertifikaty
vertinimo aspekty priklauso nuo pasirinkto sklypo vietos, jo ekologinés padéties ir rangovo

Jpareigojimo priziiiréti teritorijg laikantis aplinka tausojanciy priemoniy.

2.1.3. Vanduo
Vertinant vandens kategorija, sertifikatuose pabréziama, kad svarbu stebéti vandens suvartojima,
jrengti atskirus skaitiklius kiekvienai erdvei ar jrenginiui, kurie sunaudoja daugiau vandens, taip
1Sgryninant problematiskiausias vietas. Stebint vandens suvartojima, aktualu jvairiomis priemonémis
mazinti jo kiekj, pavyzdziui jrengiant vandens srauto valdymo jrenginius (solenoidinius voztuvus ir
kt.). Taip pat pastatuose turi biiti numatytos nuotékio aptikimo sistemos ant pagrindinio jvado
pastata, kurios perspéty apie didesnj nei numatytg vandens suvartojimag pastatui.
Analizuojant Zaligjj oro uosto modelj (Santa et al., 2020) buvo pabrézta, jog vandens suvartojimas
tvariuose pastatuose turi valdomas naudojant Sias priemones:
e numatyti budus kaip sumazinti vandens vartojima ir veiksmingai naudoti vandenj;
e numatyti lietaus vandens surinkimo sprendinius, uzterSto vandens kaupimg ir valyma,
vandens perdirbimg ir pakartotinj naudojima;
e numatyti priemonés kaip iSvengti vandens tarSos ir taikyti praktika naudojant valymo

sistemas;
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e investuoti j tieckiamo vandens nuostoliy, vandens nutekéjimo mazinimg jrengti srauto
matuoklius mazo srauto maisSytuvus ir vandenj taupancius tualetus.

Skirtinguose sertifikatuose iSskiriama viena i§ sunaudojamo vandens mazinimo priemoniy —
apribotas vandenj naudojanciy jrenginiy vandens srautas. Pavyzdziui pagal LEED sertifikata (USGB,
2019) visi naujai jrengti tualetai, pisuarai, tualeto maisSytuvai ir duSo galvutés, kuriuos galima
zenklinti, turi biiti pazyméti WaterSense etikete (JAV ribose) arba European Water Label (Europoje).
Zenklinimas, vandenj naudojanius jrenginius, jvardija kaip maZesnj vandens srauta naudojanéius
irenginius, kadangi sertifikatuose vertinamas vandens kiekis tenkantis Zzmogui per dieng (I/ Zmogui/
per dieng). A. S. Weerasinghe ir T. Ramachandra (Weerasinghe and Ramachandra, 2020)
analizuodamos tvariy sprendiniy jtaka pastato gyvavimo ciklo kainai jvardijo, kad tirtuose pastatuose
buvo nustatytas 26 % elektros energijos sagnaudy sumaz¢jimas, o vandens suvartojimas sumazéjo 31
%. Taigi pagrindiniai reikalavimai vandens kategorijoje keliami vandens steb¢jimui bei taupiam jo

naudojimui, pasitelkiant jrenginius naudojanc¢ius mazesnj vandens kiek].

2.1.4. Energija ir tarSa

Energija turi tiesioging s3sajg su tarSa, kadangi iSgaunant energija, | aplinkg iSmetamas CO..
Tvariuose pastatuose svarbu stebéti energijos suvartojimg ir ji kontroliuoti pasitelkiant tokias
priemones, kaip automatinis jrenginiy valdymas (PVS) ar mazai energijos naudojantys jrenginiai,
pavyzdziui LED apSvietimas. Energijos vartojimas pastate turi buti jvertintas projekto ruosimo
pradzioje: atlikta bendra pastato energijos vartojimo analizé, pagal galimybe¢ jrengtos taupios
sistemos ar ] sistemas integruoti energijos nereikalaujantys sprendiniai, pavyzdZziui nattralus
védinimas ar vésinimas.

Laikantis tvariy pastaty sertifikatuose keliamy reikalavimy, energijos taupymas turi biiti
vykdomas ne tik pastate suprojektuoty sistemy atzvilgiu, bet ir statyby metu. Vienas i§ BREEAM
aspekty yra energijos stebéjimas ir ataskaity rengimas statyby aikSteléje. Energijos suvartojimo
duomenims surinkti naudojamos tokios programinés jrangos kaip BRE Smartwaste. Specialios
duomeny rinkimo sistemos padeda stebéti kur ir kokia energija yra suvartojama daugiausiai, taip
galima pastabéti problemines vietas ar vietas, kurias biity galima pagerinti. 5 pav. pateiktas statybos
metu uzfiksuoto energijos suvartojimo pavyzdys, parodantis statybos pradzioje elektros generatoriui

sunaudoto kuro kiekis, o véliau i$ elektros tinkly suvartotos elektros kiekis.
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5 pav. Energijos suvartojimo statistikos pagal BRE Smartwaste pavyzdys

Energijos taupymas pastato eksploatacijos metu néra atsiejamas nuo pagrindiniy pastato energija
vartojanciy irenginiy priezitros ir suvartojamos energijos uzfiksavimo. Tvariuose pastatuose, siekiant
kontroliuoti energijos vartojimg, dazniausiai biina naudojamos Pastaty valdymo sistemos (PVS) —
pastaty valdymas ir energijos efektyvumo prieziiira pasitelkiant iSmaniuosius kontrolés metodus.
Tinkamai sureguliuota pastaty valdymo sistema (angl. BMS- Building management systems) leidzia
ne tik gerokai sumazinti energijos sunaudojimg ir generavimo nuostolius, bet ir uztikrinti didesnj
komforta tiek vartotojams, kurie atskirose patalpose gali uzsitikrinti norimg mikroklimata:
temperatiirg, oro drégnuma, oro kokybe ir apSvietimg, tiek techninés priezilros ir serviso
specialistams, kurie gali sistemas stebéti, analizuoti ir reguliuoti nuotoliniu biidu interneto pagalba
visg parg (NiT, 2021). Pavyzdziui védinimo, oro kondicionavimo, Sildymo sistemag sujungus su
centrine pastato valdymo sistema (PVS), padidinamas jos saugumas ir funkcinis patikimumas. Toks
metodas taip pat leidzia lanksciai ir ekologiskai eksploatuoti Siuolaikinius pastatus. Automatizuotos
mikroklimato sistemos automatiskai prisitaiko prie kintanciy salygy, taip uztikrindamos poreikius
atitinkantj ir efektyvesnj darba.

Vadovaujantis teorija, PVS teikiama nauda yra akivaizdi, ta¢iau daznai gauti skai¢iavimai liecka
modelyje, kadangi sumodeliuotas pastato valdymas daznai neatitinka realybés. Detaliai pastato
analizei reikalingas ne tik tinkamas ir detalus programavimas, bet ir zmogiskieji iStekliai, kurie
Sildyma, védinimas, oro kondicionavima bei apSvietimg atsizvelgiant | zony darbo valandas, Zmoniy
pastate pasiskirstymg, pageidaujamus individualius komforto lygius. Tik tinkamai iSanalizavus
pastato naudojamos energijos statistika, galima jvertinti geriausius scenarijus kada ir kur gali ir turi
buti kontroliuojama energija. A. Al-Janabis ir kiti (Al-Janabi et al., 2019) analizuodami skirtingas

pastato valdymo modeliavimo programas pabrézia, kad tinkamai reaguojant | pastato naudojima,
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darbo zonas ir Zzmoniy poreikius, atidus PVS valdymas gali padéti sutaupyti nuo 17 % iki 67 %
jrenginiy naudojamos energijos.

Vertinimas energijos kriterijus yra jtrauktas j dauguma vertinimo schemy. Atlikus viso pastato
energijos analize, galima apskaiCiuoti ir kiekybiskai jvertinti energijos sumazinimo kiekj, kuris savo
ruoztu galéty nulemti suteiktus sertifikaty kreditus. F. Mellado ir kiti (Mellado et al., 2019) projektui
pritaikydami BIM ir lazerinj nuskaityma energijos modifikavimo tikslais, ieSkojo tinkamiausiy ir
geriausiai energijg taupanciy sprendiniy, skirty pagerinti pastato eksploatacines savybes. Naudojamos
priemonés padeda atlikti energijos vartojimo modeliavima, taip projekto nariams ir galutiniams
vartotojams, dar prie§ pradedant statybas, galima atlikti pakeitimus ir objektyviai apsvarstyti
geriausios pastato kuriamos vertés sprendinius.

Nors energijos kategorija yra viena svarbiausiy ir didziausig vertinimo dalj sertifikaty
vertinimuose uzimanti kategorija, LEED tvarumo sertifikate pagal 6 lentelés duomenis vidutiniskai
surenkama tik 41 % visy galimy baly, taigi energijos suvartojimo kriterijus daznai bina
nepakankamai akcentuojamas (Amiri, Ottelin and Sorvari, 2019). Viena i§ svarbiausiy priemoniy
siekiant sumazinti energijos vartojima, tai i§ anksto atliktas pastato energinis vertinimas, padedantis
nustatyti daugiausiai energijos suvartojancias pastato dalis, tokiu biidu jvardijant vietas kurias reikéty
tobulinti. Pastato energinio projektavimo aspektas yra vienas 1S daugiausiai tvariy pastaty
sertifikatuose vertinimo tasky suteikiantis aspektas, pagal kurj LEED sertifikate galima gauti iki 18
tasky, o BREEAM sertifikate iki 15 kredity. Energijos kategorijoje aukSc¢iausi vertinimai suteikiami,
jei pastatas siekia pasyvaus ar nulinés emisijos pastato statuso.

TarSos kategorijoje daug démesio skiriama SaltneSiy poveikiui aplinkai. Geriausiai vertinami
pastatai, kuriuose néra naudojamy Saltnesiy, taciau Siltesnio klimato zonose ir zonose, kuriose vasaros
sezonas pasizymi auk$ta temperatiira, siekiant pastato naudotojy komforto, Saldymo sistemos yra
nei§vengiamos. Saltnesiai yra kenksmingi aplinkai, jie prisideda prie ozono sluoksnio ardymo. Prie
tarSos prisideda i§ Sviesos tarSa, kurios mazinimui svarbu reguliuoti apsvietimg nakties metu. Tai
pasiekti galima apSvietimg valdant pagal numatytas valandas ir zonas kur apSvietimas tuo metu yra

reikalingas, taip pat svarbu kad lauko Sviestuvai nebiity nukreipti j kaimyninius pastatus ar dangy.

2.1.5. Medziagos ir atliekos

Tvariy medziagy naudojimas

Vertinant daugiabuciy atnaujinima remiantis BREEAM sertifikato kriterijais buvo jvertinta, jog
brangiausia kategorija yra Medziagos, j kurig jeina statybinés medziagos, konstrukcijos ir inZinerinés
sistemos. Sios priemonés vidutiniskai suteiké tik 8 kreditus vienam objektui, o i§laidos sudaré¢ daugiau
kaip 50 % visos sumos (Vilutiené, Migilinskas, and BruZas, 2015). MedZziagy kategorija turi daug
perspektyvos siekiant tvariy sprendiniy, taciau dauguma sprendiniy pareikalauja salyginai daugiau
investicijy, tai vystytojai siekdami tvariy pastaty sertifikato $iai daliai skiria maziau démesio.
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Daugumos tvariy pastaty sertifikaty keliamas reikalavimas — naudoti tvarias medziagas, kurioms
biity suteikta Produkto poveikio aplinkai deklaracija (EPD). EPD — tarptautinei rinkai skirtas
dokumentas, kuris deklaruoja produkty poveikj aplinkai atliekant produkto gyvavimo ciklo vertinima.
Tai gana naujas poreikis Lietuvos gamintojams ir eksportuotojams. EPD produkto deklaracija
paremta ISO 14025 ir EN 15804 standartais (Bureau Veritas, 2021). EPD deklaracija sukuria
pridéting verte:

e Produkto pranasumas pries kitus rinkos dalyvius, kurie neturi EPD;

e Gerinamas produkto gamybos procesas ir optimizuojamas energinis efektyvumas;

e Produkto gamintojo pranaSumas prie§ Kkitus rinkos dalyvius, pridétiné verté
tarptautiniuose konkursuose;

e Papildomi kreditai BREEAM ir LEED pastaty vertinime ir sertifikavime.

e Deklaruojama jmonés atsakomyb¢ aplinkosaugai;

e Imonés reputacija, patrauklumas investuotojams ir partneriams.

Siuo metu EPD deklaracija turintys produktai rinkoje yra iek tick brangesni, ta¢iau §i tendencija
keiciasi, vis daugiau gamintojy Sig deklaracijg naudoja kaip standarta, todél rinkoje atsiradus
konkurencijai, produkty kainos susilygina.

Tvaris lengvieji agregatai

Did¢janti pasauliné statybiniy uzpildy paklausa didina esamas socialines, ekonomines ir aplinkos
grésmes, susijusias su natiiraliy uzpildy gamyba ir naudojimu, todél mokslininkams padidéjo poreikis
itraukti tvarias medziagas, kaip stambiy ir smulkiy uzpildy pakaitala pramoné¢je. Ivairiuose
moksliniuose tyrimuose buvo analizuojami skirtingi natiiraliy uzpildy agregatai, tokie kaip kiausiniy
luksto milteliai, keraminiy plyteliy atliekos, kokoso luksty, susmulkinto stiklo atlieky, plyty atlieky,
makulatiiros peleny granuliy, bei kity agregaty naudojimas betono gamyboje.

Viename i$ tyrimy (Algahtani, Abotaleb and Harb, 2021) riSamosios medziagos pagrindui buvo
naudojamas perdirbtas plastikas, pagamintas i§ linijinio maZo tankio polietileno, kurj galima gauti
trimis skirtingomis formomis: susmulkinta, granuliuota ir milteliy pavidalo. Atlikto tyrimo metu buvo
1Sanalizuota potenciali nauda, kurig tvariis perdirbti lengvieji uzpildai gali suteikti projektui,
siekian¢iam LEED sertifikato pagal LEED v4 pastaty projektavimo ir statybos reikalavimus.

Lengvyjy uzpildy agregatai prisideda prie tvarios statybos ir infrastruktiiros pramonés plétros
siekiant darnaus vystymosi tiksly. LEED balai negaunami uz tam tikros tvarios statybinés medziagos
ar produkto naudojima, taciau naudojant tvarius lengvuosius uzpildus kaip visiska stambiyjy uzpildy
pakaitalg lengvojo betono reikméms, $is sprendinys padéty gauti LEED sertifikato baly, daugiausiai
Medziagos ir iStekliai kategorijoje ir kategorijoje Inovacijos.

Atliekos
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Statybinés atliekos, yra kietosios atliekos liekancios po statybos, renovacijos ar griovimo darby,
daznai klasifikuojamos kaip inertiSkos arba neinertiskos, atsizvelgiant cheminiy medZziagy stabilumo
savybiy (Chi et al., 2020). Savartynai dazniausiai tampa neinertiniy atlieky atsikratymo vieta, tac¢iau
tai yra kritikuojama dél neigiamo socialinio-ekonominio poveikio bei sukelia aplinkos nuvert¢jima.
Tuo tarpu inertiSkos atlieckos gali biiti naudojamos pakartotinai ar perdirbamos melioracijai ir
aiksteles formavimui. Svarbi atlieky suvaldymo dalis yra tinkamy btdy, jy pakartotiniam naudojimui
ar risiavimui, radimas.

Statybos aikstel¢je, atlieky mazinimo valdyme, turi biiti atsizvelgta j Siuos aspektus:

e Pastato iSplanavime turéty biiti numatyta vieta, kurioje biity kaupiamos ir sandéliuojamos
riiSivotinos atliekos;

e Statyby metu medziagos turi biiti perdirbamos ir panaudojamos pakartotinai;

e Turi biti teikiamas prioritetas naudoti perdirbtas, biologiSkai suyrancias ir i$
atsinaujinanciy iStekliy gaunamas statybines medziagas;

e Turi biiti naudojamos patogios ir atskiros talpos skirtingy atlieky surtiSiavimui;

e Dalis naudojamos energijos iSgaunama i$ atlieky;

e Jpareigoti nuomininkus tinkamai riipintis atliekomis, skatinti naudoti maziau pakuociy

Eksploatuojant pastatg ir keiCiantis nuomininky poreikiams, pastate biina vykdomas patalpy
perplanavimas ir remontas. Siy procesy metu susidaro daug atlieky, todél rekomenduojama naudoti
BREEAM sertifikato geraja praktika:

e Medziagas naudoti pakartotinai,

e Naudoti medziagas be lakiyjy komponenty;

e Jdiegti papildomas sistemas, kurios, pasikeitus vartotojo poreikiams, atitiks aukstesnj nei
numatyta lygj;

e Viduyje jrengtos gipso kartono ir medzio-stiklo pertvaros, kurios gali biiti nesudétingai
nugriautos ir dalinai panaudotos perplanuojant patalpas;

e Jrengta grindy danga, kurig nesudétinga pakeisti, pavyzdziui kiliminés dangos plytelés.

Projektuojant pastata turi biiti jvertintas lankstus patalpy iSdéstymas, ypa¢ administracinés
paskirties pastatuose, kuriuosi patalpy pokyciai aktualtis su kiekvienu nauju nuomininku.

Gyvavimo ciklo poveikio analizé

Terminas viso gyvavimo ciklo poveikis, yra svarbus nustatant, ar statybinés medziagos yra
ekologiskos ar ne. Paprastai statybinés medziagos energija sunaudoja per visg savo gyvavimo cikla,
pradedant nuo gamybos etapo, pereinant prie naudojimo ir baigiant dekonstrukcijos etapu. Sie etapai
apima zaliavy gavybg, transportavimg, gamyba, surinkimg, montavima, taip pat iSmontavima,

dekonstrukcijg ir irima.
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Didelé¢ pastaty poveikio aplinkai dalis (iStekliy sunaudojimas ir iSmetami terSalai) yra susijes su
statybiniy medziagy ir komponenty gyvavimo ciklais. Medziagy aplinkosauginé reik§mé svarbi ne
tik jy integravimo ] pastata metu, bet ir kitais gyvavimo ciklo aspektais, susijusiais su medziagy
efektyvumu, priezitira ir pakeitimu pastato gyvavimo ciklo metu (Bitsiou and Giarma, 2020). Taigi
statybiniy medziagy poveikis, susijes su jy gyvavimo ciklu, yra svarbus projektavimo etapo elementas
siekiant suprojektuoti aplinkai nekenksmingg pastata.

Pastatai turéty biiti suprojektuoti ir medziagos parinktos tokios, kad visas pastato gyvavimo ciklas
energijos atzvilgiu remtysi tokiais veiksniais kaip klimatas, medziagy priecinamumas ir transporto
i8laidos (Edwards, 2019). Lengvy statybiniy medziagy gamybai panaudota energija daznai btina
mazesné nei sunkiasvoriy medziagy, taciau kai kuriose situacijose lengvos konstrukcijos gali
sunaudoti daugiau energijos, pavyzdziui, kai Sildymo ar vésinimo poreikiai yra dideli, lengvosios
konstrukcijos yra laidesnés Silumos energijai, todél tai gali padidinti bendra pastato energijos
suvartojimg. Visg gyvavimo ciklo energija sudaro jkiinyta energija ir veikianti energija.

Projektuojant pastata svarbu atsizvelgti ;| naudojamy medziagy kompleksinj vertinima, todél
reikia atlikti gyvavimo ciklo analize. Pagal 7 lentelé¢ galima jvertinti visas produkto stadijas:
gamybos, panaudojimo statybose, naudojimo eksploatacijos metu, gyvavimo pabaigos stadijas.

v —

taisomas, o nesant galimybei pakei¢iamas ar atnaujinamas.

7 lentele. Gyvavimo ciklo analiz¢ pagal LST EN 15804:2012+A2:2020
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Pritaikant gyvavimo ciklo analize, galima jvertinti pasirinkty statybiniy medziagy jtaka jvairiose
tvarumo sertifikatuose vertinamose srityse. Egipte atlikto tyrimo metu buvo vertinamas pastato
gyvavimo ciklo poveikis aplinkai pasirenkant skirtingas pastato konstrukcines medziagas

(Abouhamad and Abu-Hamd, 2021). Tyrime buvo vertintos trys alternatyvos, kai pastato
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laikanciosios konstrukcijos buvo: gelzbetonio konstrukcijos, karSto valcavimo plieno konstrukcijos,
lengvo plieno konstrukcijos. Atsizvelgiant | statybos ir griovimo atlieky tvarkymo kategorija LEED
vertinimo sistemoje, gelzbetonio konstrukcijos nesiekia minimaliy reikalavimy, dél to negauna jokiy
baly, karSto valcavimo plieno konstrukcijos Sioje kategorijoje gauty 1 balg (daugiau nei 50 %
medziagos gali biiti perduota raSiavimui), lengvo plieno konstrukcijos gauty 2 balus (daugiau nei 75
% medZziagos gali biiti perduota riiSiavimui). Viso kategorijoje galima surinkti 2 balus. IS viso pagal
atlikta tyrimg vertinant LEED sertifikato kriterijus, pasirenkant skirtingas konstrukcines medziagas,
Medziagy ir resursy kategorijoje gelzbetonio konstrukcijos surinko 0 baly, karsto valcavimo plieno
konstrukcijos — 3 balus, lengvo plieno konstrukcijos — 5 balus (i§ galimy 7 baly). Atsizvelgiant |
pateiktus rezultatus, matomas medziagy pasirinkimo reikSmingumas viso tvaraus pastato sertifikato
vertinimo apimtyje.

Aktualumas

Medziagy ar atlieky kategorijoje vertinami aspektai, daugiausiai jgyvendinami pastato statybos
etape, tad statytojas turi buti jpareigotas laikytis pastaty sertifikavimo sistemy keliamy reikalavimy.
BREEAM sertifikate iSskiriami pastato statybos etapui keliami kriterijai (Apanavi¢iené, Maliejus and
Fokaides 2020): aplinkos valdymas (pagal ISO 14001 ar lygiavert] standart3), BREEAM AP
(Akredituoto profesionalo) licencijg turin€io specialisto skyrimas statybos etapo priezitirai, atsakingy
statybiniy medziagy naudojimas, legalios medienos naudojimas, statybiniy atlieky tvarkymas ir
risiavimas, perdirbty uzpildy naudojimas. LEED sertifikate iSskiriami statytojo jgyvendinami
kriterijai: statybiniy atlieky tvarkymas, medziagy pakartotinis naudojimas, riiSiavimo prieziiira,
regioniniy medziagy, sertifikuotos medienos naudojimas, patalpy oro kokybés valdymas.
Apibendrinant galima pastebéti, kad dauguma medziagy ir atlieky kategorijoje vertinamy aspekty
priklauso nuo statytojo, tad renkantis rangova, svarbu jvardyti punktus, kurie turés buti jgyvendinti
siekiant tvariy pastaty vertinimo sertifikato.

Medziagy ir resursy kategorijoje pagal LEED sertifikato vertinimus atsizvelgiant j 6 lenteléje
pateiktus duomenis, surenkama vidutinikai 40 % galimy pasiekti baly. Sis Zemas rodiklis rodo tvariy
statybiniy medziagy tiekimo grandinés, statybiniy ir griovimo atlieky perdirbimo sistemy trikumus.
Vienas i§ pagrindiniy tvarumo principy yra atsakingas turimy iStekliy naudojimas, atsispindintis ir
sertifikavimo sistemose, kuriose skatinama rinktis ekologiskas ir perdirbamas medziagas ir tinkamai
planuoti atlieky tvarkyma.

Tvariy medziagy gamybos pramonés nebrandumas ir iniciatyvos statybinéms atlickoms tvarkyti
trikumas yra viena i$ pagrindiniy $ios kategorijos silpnumo priezas¢iy. Taip pat daug Saliy pasizymi
statybiniy ir griovimo atlieky perdirbimo paslaugas atliekané¢iy jmoniy trikumu. Sio tipo jmoniy
plétra biity naudinga mazinant perdirbimo procesy sgnaudas, panaikinant neigiama poveikj aplinkai,

sumazinant transportavimo atstumag nuo statybvietés iki perdirbimo gamyklos ir didinant architekto
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bei rangovy supratima apie i§saugotas ir perdirbtas statybines medZiagas. Sie trikumai daro neigiama
poveiki pradinéms projekty sagnaudoms ir atbaido investuotojus nuo ekologiskos statybos.

Pagrindinés pastato konstrukcinés medziagos, tokios kaip plienas, cementas ir plytos, prisideda
daugiausiai prie medziagy pasirinkimo proceso pokyciy, nes tai yra medziagos, kurios statyboje
naudojamos daugiausiai (Pham et al., 2020). Medziagos turi didele reikSme statybos kainai ir statybos
trukmeli, todé¢l keiCiant jas, taip pat reikSmingai gali keistis statybos kaina ir projekto uzbaigimo
laikas.

Tvariy pastaty vertinimo sertifikatuose taip pat jtraukiamas tvariy vieSyjy pirkimy poreikis.
Tvariis vieSieji pirkimai gali motyvuoti tiekéjus kurti naujus ar tvaresnius produktus ir verslo
modelius, dél kuriy sumazéja zaliavy panaudojimas ir atlieky susidarymas (Sandoval, 2020). Tvariom
medziagom apibudinti naudojamas EU ecolabel — ekologiskai Svariy produkty Zenklinimas, kuris
suteikia galimybe nurodyti gamintojams daug kriterijy, kuriy jie turéty laikytis kad bty jvardijami
kaip tvarts. Be to, ES ziedinés ekonomikos veiksmy plane pabréziama tvariy vieSyjy pirkimy svarba
siekiant pagerinti ES politikos sistema ir poveikj Europos vartojimui.

Tvariis pastatai néra pakankamai patraukliis vystytojams, kuriy prioritetas yra greita investicijy
graza, kadangi papildomos iSlaidos daugiausiai atsiperka pastatg eksploatuojant. Kuo aukstesnio
sertifikato lygio siekiama, tuo papildomos iSlaidos, skirtos statybai ir priezitrai, tampa
ekonomiskesnes ir greiCiau atsiperkancios. Net siekiant mazesnio sertifikato lygio, nors projektui
prideda ir Zymesniy investicijy, jos tampa reikSmingos ir atsiperka viso pastato eksploatacijos metu
(Weerasinghe and Ramachandra, 2020). Apibendrinant galima teigti, jog brangesniy, taciau
kokybiSkesniy medziagy naudojimas, su laiku atsiperka geriau, nei pigiy medziagy naudojimas bei

juy taisymas ar perdarymas.

2.1.6. Patalpy aplinkos kokybé ir gerove

Oro kokybé

Patalpy oro kokybé daro didele jtaka pastato naudotojy sveikatai, ypac todé¢l, kad vidutinio
klimato regionuose i$sivysciusiy Saliy gyventojai didzigja laiko dalj praleidzia patalpose. Pasaulio
sveikatos organizacija paskelbé tyrima, kuriame apskaiciuota, kad 1,6 mln. mirciy yra susij¢s su
patalpy oro terSaly poveikiu. TerSalai daugiausia yra smulkiosios dalelés, anglies monoksidas,
policikliniai aromatiniai angliavandeniliai, azoto dioksidai, sieros oksidai, arsenas ir fluoras, lakieji
ir pusiau lakieji organiniai junginiai, aldehidai, pesticidai, asbestas, biologiniai terSalai, radonas,
laisvosios cheminés medziagos ir kt. (Obrecht et al., 2019). Oro tarSa padidina rizikg susirgti
jvairiomis ligomis, pavyzdziui, Sirdies ir kraujagysliy ar kvépavimo taky ligomis. Taip pat vidaus
patalpy oro kokybé¢ veikia pastato naudotojy sveikata, jskaitant akiy dirginima, uoslés problemas,

jauc€iamas oro kokybes problemas ir darbo produktyvumg (McArthur and Powell, 2020). Taigi oro
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kokybé daro didelg jtakg biuro darbuotojams: komfortui, sveikatos problemoms, sirgimo iSvengimui
ir sumaz¢jusiam darbingumui.

Ora patalpose reikia valyti, tam rinkoje yra keletas biidy, pavyzdziui filtravimas, sorbcija ir
jonizavimas. Taciau $iy oro gryninimo biidy trilkumas daznai yra tarSos uzmaskavimas, o ne
pasalinimas i$ oro, taip pat néra galimybés kontroliuoti iSmetamyjy tersaly ir daznai, pavyzdziui oro
filtrai, yra antrinio uZter§imo Saltiniai, kadangi filtrai nuolatos turi biiti kei¢iami. Dél 8iy prieZas¢iy
vadinamieji pasyvieji oro valymo budai, apimantys fotokatalize ir biofiltravimg, tampa vis
populiaresni (Staszowska, 2020). Vertinant pastatus pagal tvarumo sertifikatus, yra skatinama ieskoti
alternatyviy ir aplinkai draugiSkesniy biidy kaip tiekti tinkamg org j patalpas. Tokio tvarumo
sertifikato kaip BREEAM vertinime yra i$skirtas vertinimas uz natiiralaus védinimo jterpima j bendra
pastato veédinimo sistema.

ApSvietimas

Pastato vidaus erdvés yra dirbtiné aplinka, kurioje yra apribota dienos Sviesa. Yra Zinoma, kad
Sviesa veikia fizing, fiziologing ir psichologine Zzmoniy biukle. Irengus dirbtinj apSvietima, Sviesa
negali visiSkai kompensuoti visy teigiamy dienos Sviesos aspekty, taigi daroma jtaka pastato
naudotojo darbui, saugumui ir sveikatai: miego jpro¢iams, hormonams, kiino temperatiiros ciklams
(Obrecht et al., 2019). Projektuojant svarbu atsizvelgti j patalpy iSplanavima, kad kuo didesng¢ dalj
patalpy pasiekty nattrali Sviesa, ypa¢ darbo zonose. Langai reikalingi ne tik Sviesos patekimui j vidy,
bet ir d¢l vaizdo i lauka, kadangi Zmonés tampa produktyvesni turédami vaizda pro langa. Dél Siy
reikalavimu didelé dalis tvarumo sertifikatus turiniy pastaty pasizymi stikliniais fasadais ir darbo
zony orientavimu ties iSoriniu pastato perimetru.

Terminis komfortas

Siekiant pastato naudotojams suteikti komfortiSkas salygas, turi biiti jvertintas ir terminis
komfortas. Tiek LEED tieck BREEAM sertifikatui reikalaujama atlikti terminj modeliavima ir Silumos
komforto analiz¢ pagal ISO 7730:2005 standarta. Norint nustatyti Siluminio komforto lygj pastate,
turi biiti naudojami vietiniai Siluminio komforto reikalavimai, visy pirma vidaus patalpy temperattiros

intervalai Ziemos ir vasaros sezonais.

2.1.7. Inovacijos
Inovacijy kategorijos tikslas — neapsiriboti sertifikatuose keliamais reikalavimais, o skatinti
vystytojus, projektuotojus, inZinierius ir statytojus siekti didesniy rezultaty ar naujy tvariy sprendiniy.
Tvariy pastaty sertifikavimo sistemos siekia skatinti tvariy pastaty, statybiniy produkty ir tiekimo

grandiniy paklausg ir sukurti verte.
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2.2. Tvariy pastaty sertifikaty pastatui kuriama verté

Tvariy investicijy pozitiriu ekonoming jy teikiama nauda yra tokia pat svarbi, kaip ir socialinio
aspekto jvertinimas bei ripinimasis gamtine aplinka statant ir eksploatuojant pastaty. Atlieckamuose
tyrimuose (Plebankiewicz, Juszczyk and Kozik, 2019), analizuojant ekonomine sertifikaty nauda,
buvo atsizvelgta ne tik | maZzesnes paties pastato sgnaudas, bet ir | mazesnj pastato naudotojy
sergamuma, didesnj jmoniy pelninguma, didesnj darbuotojy produktyvumg ir didesni procentg
aukstesne kvalifikacijg turinc¢iy darbuotojy, dirbanciy tvariuose pastatuose.

Be aplinkai atsakingo pozitirio, investuotojai pirmiausia domisi finansinémis turto savybémis.
Tvaraus pastato sertifikatai gali padidinti i§ nuomos gaunamas pajamas, uzimtuma ir sumazinti
operacijy iSlaidas, ir nuosavybés rizikas, tad keliama bendra nuosavybés verté (Leskinen, Vimpari
and Junnila, 2020). Investuotojai yra pasirenge mokeéti 19 % daugiau uz administracinés paskirties
pastatus, turinCius tvarumo sertifikatus, palyginti su panasSiais nesertifikuotais pastatais (Porumb,
Maier and Anghel, 2020). Si isvada rodo, kad yra aiskiy privalumy, susijusiy su tvariomis
investicijomis. Ekonoming sertifikato nauda reikia vertinti kiekvienam pastatui individualiai, kadangi
ekonominis atsiperkamumas priklauso nuo pastato tipo, pasiekto sertifikato lygio, regioninés
ekonomingés padéties

Siuo metu tvariy pastaty vertinimo sertifikatus turinéiy pastaty yra gana nedaug, palyginus su
visy vystomy pastaty skai¢iumi. Bregstant pozitiriui | BREEAM kaip | naudojama vertinima, svarbu,
kad projekto komandos nesijausty jpareigotos tik ties tvarumo kriterijy surinkimu, bet kad galéty
taikyti ir individualesnj poziirj, palaikydamos platesnius tvarumo aspektus bei sumazindamos
susirtipinimg dél riboto holistinio pozitirio (Thomson and El-Haram, 2019). Kuo daugiau aplinkui
tvarumo sertifikatus turinéiy pastaty, tuo daugiau suinteresuotyjy Saliy susipazjsta su priemonémis,
kurios reikalingos siekiant sertifikato. Nedidelis kiekis sertifikuoty projekty apriboja informacijos
dalinimasi tarp skirtingy statytojy, kadangi sertifikato gavimo eiga vystytojui pasidaro individualia

jam naudinga informacija kity vystytojy atzvilgiu.
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3. KONCEPCINIS BREEAM SERTIFIKATO VERTINIMAS

Analizuojant tvariy pastaty sertifikavimo sistemas, detalesnei analizei buvo pasirinkta BREEAM
sertifikavimo sistema. Ji yra seniausia tvariy pastaty vertinimo sistema ir Lietuvoje ji yra naudojama
daugiausiai. Nors §i sistema egzistuoja jau daugiau nei 20 mety, daznai susiduriama, jog visuomené
ir statybos specialistai apie S§ig sertifikavimo sistema zino nedaug. Tiriamojoje dalyje bus
detalizuojami BREEAM sertifikato aspektai, taip siekiant supazindinti visuomeng, statytojus,
vystytojus bei kitas suinteresuotgsias Salis, kaip siekiamas sertifikatas, kokie keliami reikalavimai bei

kokia nauda kuriama aplinkai jgyvendinant tvaraus pastato kriterijus.

3.1. BREEAM tvariy pastaty standartas

BREEAM techninéje dokumentacijoje detalizuojamas kiekvienas kriterijus ir paaiSkinamas
kriterijaus turimy kredity skaiCius, kriterijy tikslas, vertinimo kriterijai, atitikties reikalavimai ir
papildoma informacija. [prastai atitikimo patikrinimag BREEAM sertifikatui atlieka atestuotas
vertintojas, kuris stebi pasirinktg pastatg ir rankiniu biidu, remdamasis stebéjimu, jvertina jvairius
BREEAM kriterijus. B. Kamsu-Foguemas (Kamsu-Foguem, 2019) skaiiavimo metodg rankiniu
biidu vertina kaip labai subjektyvy, linkusj j klaidas ir uzimantj daug laiko. Kadangi BREEAM
sertifikatas jtraukia ir daug nacionalinés reikSmes standarty ir reikalavimy, dé¢l daugybés kintamyjy
yra sudétinga pritaikyti vieng vertinimo skaiCiuokle kiekvienam regionui, valstybei ar zonai,
skaiCiavimai turi buti atlikti individualiai.

BREEAM vertinimo eiga:

e Kiekvienai i§ deSimties BREEAM kategorijy (valdymas, sveikata ir gerove, energija,
transportas, vanduo, medziagos, atliekos, zemés panaudojimas ir ekologija, tarSa ir
inovacijos) yra suteikiami kreditai, kuriuos jvardija atestuotas BREEAM specialistas,
atsizvelgus ] kiekvienai kategorijai skirtus maksimalius kreditus bei kreditams keliamus
reikalavimus, kurie yra detalizuoti techninéje dokumentacijoje;

e Kiekvienai kategorijai skirta kredity dalis yra iSreikSta procentais;

e Kiekvienoje kategorijoje gauty kredity procentas padauginamas i§ atitinkamo kiekvienos
kategorijos kredity kiekio, kad buty gautas bendras tvarios aplinkos kategorijos balas;

e Kiekvieno skyriaus kreditai sumuojami, kad buty gautas bendras BREEAM balas;

e Bendras balas lyginamas su BREEAM sertifikavimo lygiu ir, jei jgyvendinami visi
privalomi punktai, pasiekiamas atitinkamas BREEAM jvertinimas;

e Prie galutinio BREEAM jvertinimo inovacijy kategorijoje papildomai gali buti pridétas 1
% uz kiekvieng surinkta kredita (bet ne daugiau kaip 10 %).
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Tvaraus pastato sertifikavimg atlieka atestuotas specialistas, kuris j projekta jtraukiamas nuo

pacios pradzios. DaZniausiai sertifikavimo paslaugas teikiancios jmonés savo paslaugy apimtyse

jtraukia tokius darbus, kaip:

Sitlomy kriterijy ir BREEAM kredity saraSas, kuris uztikrina pageidaujamo BREEAM
jvertinimo lygio gavima;

Kiekvieno BREEAM kriterijaus jgyvendinimo ir/ ar nejgyvendinimo paaiskinimas ir
pagrindimas;

Rekomendacijos kaip jgyvendinti sitlomus BREEAM Kkriterijus;

BREEAM kriterijy ir kredity suskaidymas j ,,Tikslinius* (siektinus) ir ,,Potencialius*
(rizikingus);

Specialisty, atsakingy uzZ BREEAM standarto diegima skirtinguose etapuose, pareigybiy
sgrasas;

Rekomenduojamy analiziy, studijy ir kity papildomy paslaugy, kurios privalo biiti atliktos
siekiant pasirinkto BREEAM jvertinimo lygio, sarasas.

Siekiant BREEAM sertifikato, pradinis vertinimas turi buti atliekamas nuo pacios projekto

pradzios, tai yra, nuo koncepto kiirimo ir prie§ projektiniy pasitilymy rengimo. Pradinio vertinimo

metu yra nustatoma, kuriy BREEAM kredity bus siekiama, kuriy gauti nebus galimybés arba kuriuos

gauti bus sudétinga. BREEAM kreditai, analizuojant kiekvieng kriterijy koncepto kiirimo etape, yra

priskiriami vienai i§ $iy grupiy:

Tiksliniai kreditai — lengvai pasiekiami, kuria didziausig vertg, pigiausi siekiant
vertinimo;

Potencialtis kreditai — reikalaujantys papildomy investicijy, bet vistiek yra verti, kuria
didele pridétine vertg arba néra zinomi ar bus pasiekti, nes reikia skai¢iavimy ir analizes;
Nerekomenduojami kreditai — yra galimi, bet nerekomenduojami dé¢l per dideliy ir
neracionaliy investicijy;

Nepasiekiami kreditai — nepasiekiami dél apribojimy, reglamenty nesuderinamumo,

techniniy galimybiy.

Minimalis BREEAM reikalavimai atsizvelgiant | siekiamg sertifikato lygj pavaizduota 8

lentel¢je. Lentel¢je pateiktos salygos yra biitinos siekiant atitinkamo sertifikato, surinkus reikiama

kredity kiekj, taciau neiSpildzius kurios nors 1§ nurodyty biitiny sglygy, atitinkamas sertifikatas nebus

suteiktas.
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8 lentele. Minimalis BREEAM reikalavimai (BRE Global, 2016)
Minimalis BREEAM reikalavimai

BREEAM aspektas HPass“ | ,,Good* ’g’(‘::;‘)‘l ,Excellent* »Outstanding*
Man 93 Atsakingy statyby Démesinga statybos Deme.s1£1ga.
praktika - - - aikstelé - 1 kreditas statybos aikstelé - 2

kreditai
Man 04 Eksploatacijos ) i ) Pastato perdavimo eksploatacijai
priezitira ir perdavimas instrukcijos
X?er;gisrf;(slﬁgjéz\c;iﬁ Z - - - Sezoniniai pastato sistemy bandymai

Visos liuminescencinés lempos privalo turéti daznio balastus arba

Hea 01 Vizualinis komfortas pasirinkti §viestuvai turi biiti LED tipo

Hea 02 Vidaus oro kokybé Visos medziagos, turinCios asbesto, negali buti naudojamos pastate
Ens: 01 Energijos sunauvlflo'Jamo ) i ) 6 kreditai 10 kredity
ir iSmetamo CO, sumazinimas

Ene 02a Energijos stebé¢jimas - - 90 % energijos pastate privalo biiti apskaitoma
Wat 01 Vandens suvartojimas - 1 kreditas 2 kreditai
Wat'(').z Suvartojamo vandens - Vandens skaitiklis ties pagrindiniu pastato jvadu
stebéjimas

Mat 03 Atsakingy statybiniy
medziagy naudojimas

Wst 01 Statybiniy atlieky
tvarkymas

Wst 03 Funkcinés atliekos - - - 1 kreditas

»Legali“ mediena

- - - - 1 kreditas

Atliekant BREEAM standarto analiz¢ bus vertinamas auks$¢iausias standarto lygis Outstanding,
kuriam jgyvendinti reikia surinkti 85 ir daugiau procenty vertinimo bei jgyventi visas Outstanding

lygiui gauti keliamus minimalius reikalavimus pagal 8 lentelé.
3.2. Koncepcinis geriausio BREEAM standarto jvertinimo siekiantis modelis

Pasirinktam BREEAM sertifikatui analizuoti, bus atlieckamas administracinio pastato vertinimas
pagal techninj vadovg BREEAM International New Construction 2016 (BRE Global, 2016), kuris
yra skirtas naujiems pastatams. Norint surinkti kuo daugiau baly, sertifikato analize turi buti atlikta
nuo pat pradZziy, tai yra dar projekto koncepcijos kiirimo metu. Koncepcijos kiirimo metu numatomos
objekto charakteristikos biina dalinés, galutiniai pastato parametrai priklauso nuo pastato paskirties,
vietoveés, pastato naudotojy kieko, naudojamy pastato sistemy techniniy reikalavimy atitikimo ir kity
salygy. Dalis BREEAM sertifikato aspekty yra skirti tik gyvenamosios, komercinés ar mokymosi
jstaigy paskirties pastatams, tad atlickant vertinimg administracinés paskirties pastatui, bus
atsizvelgiama ] komerciniams pastatams skirtus aspektus. Pastato jvertinimas pagal BREEAM
sertifikatg bus atlickamas jvardijant esminius aspektus ir punktus, pagal kuriuos suteikiami kriterijy
balai. Galutinis pastato sertifikavimas jvyksta pabaigus pastato statybas, kada biina patikrinti ir

jvertinti pradiniai iSsikelti sertifikato aspekty jgyvendinimo tikslai bei jy jgyvendinimo kokybe.
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Tiriamojoje dalyje vertinamas koncepcinis pastato modelis, galutinis uzbaigto pastato sertifikavimas
nebus vertinamas.

Toliau tiriamojoje dalyje pasirinktam pastatui bus analizuojami deSimt BREEAM kategorijy:
valdymas, sveikata ir gerove, energija, transportas, vanduo, medziagos, atliekos, Zzemés panaudojimas
ir ekologija, tarSa ir inovacijos. ISanalizavus visus esminius punktus bus pateiktas galutinis

koncepcinio administracinio pastato vertinimo balas ir suteiktas sertifikato lygis.

3.2.1. Valdymas
Valdymo kategorijoje pagal iSskirtus penkis aspektus i§ viso pasirinktam pastatui maksimaliai
galima surinkti 21 kreditg. Valdymo kategorijoje yra keliami privalomi reikalavimai visai naudojamai
medienai, kuri turi biti ,,legaliai iSgauta ir legaliai parduota®, taip pat statybos metu darbus privalo
atlikti Saugos darby inspektorius.
Valdymo kategorijos kredity pasiskirstymas:
1. Pagal Man 01 aspekta Projekto apraSymas ir dizainas turi biti jgyvendinti Sie esminiai
punktai:
e Suinteresuotos Salies supazindinimas su projekto vystymu — 1 kreditas;
e Suinteresuotoji Salis supazindina su projektu trecigsias Salis (biisimi darbuotojai, pastato
e Priskirtas BREEAM AP (Akredituoto profesionalo) licencijg turintis specialistas prie$
projektiniy pasiiilymy (koncepcijos) rengimo metu — 1 kreditas;
e Priskirtas BREEAM AP licencijg turintis specialistas TP ir DP rengimo metu — 1 kreditas.
2. Pagal Man 02 aspekta Gyvavimo ciklo kaina ir pastato priezitros planavimas turi biiti
igyvendinti §ie esminiai punktai:
e Atskiry pastato elementy gyvavimo ciklo kainos analizé (apima elementy tarnavimo laika,
priezitros ir eksploatavimo i$laidy sanaudas) koncepcijos rengimo metu — 2 kreditai;
e Skirtingy galimy pastato komponenty varianty pasirinkimo analizé koncepcijos rengimo
metu — 1 kreditas;
e Oficialiu laiSku patvirtinta vystomo objekto pirminé¢ investicija BRE tikslams — 1 kreditas.
3. Pagal Man 03 aspekta Atsakingy statyby praktika turi biiti jgyvendinti Sie esminiai punktai:
¢ Visa naudojama mediena turi buti ,,legaliai iSgauta ir legaliai parduota‘ — privaloma;
e Statybos metu darbus privalo atlikti Saugos darby inspektorius ir pateikti protokolus
(pagal STR) — privaloma;
e Aplinkos valdymas (pagal ISO 14001 ar lygiavert] standartg) — 1 kreditas;

v —

statybos metu — 1 kreditas;
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e Démesinga statybos aikstelé¢ pagal BREEAM kontrolinj sarasg Checklist A1 (duSai bei
tualetai moterims, vyrams ir nejgaliesiems, valgykla, saugi prieiga ir kt.); 24 punktai ir 32
— 1 kreditas; visi 32 jgyvendinti punktai — 2 kreditai,
e Komunaliniy paslaugy (vandens ir energijos) naudojimo steb¢jimas ir kontroleé — 1
kreditas;
e Suvartojimo kuro transportuojant statybines medziagas ir atliekas stebéjimas ir kontrolé
— 1 kreditas.
4. Pagal Man 04 aspekta Eksploatacijos prieziiira ir perdavimas turi biiti jgyvendinti Sie esminiai
punktai:
e Eksploatacijos prieziiiros ir bandymy grafikas bei atsakomybiy paskirstymas (techninio
e Kompleksiskos pastato eksploatavimo paslaugos (projektavimo ir pastato pridavimo metu) —
1 kreditas;
e Pastato struktiiros testavimas ir tikrinimas (sandarumo testas) — 1 kreditas;
e Pastato perdavimo eksploatacijai instrukcijos paruosimas — 1 kreditas.
5. Pagal Man 05 aspekta Eksploatacijos prieziiira po perdavimo turi biiti jgyvendinti Sie esminiai
punktai:
e Eksploatacijos duomeny analizé 12 mén. po pastato perdavimo — 1 kreditas;
e Sezoniniai pastato sistemy bandymai 12 mén. po pastato perdavimo — 1 kreditas;

e Pastato sistemy vertinimas pradéjus eksploatuoti pastata po mety eksploatacijos — 1 kreditas.

9 lentelé. BREEAM Valdymo kategorijos kreditai

Valdymas
o Viso galimi Surinkti
Zymuo Aspektas kreditai kreditai
Man 01 | Projekto apraSymas ir dizainas 4 4
Man 02 | Gyvavimo ciklo kaina ir pastato priezitiros planavimas 4
Man 03 | Atsakingy statyby praktika 6 6
Man 04 | Eksploatacijos priezitra ir perdavimas 4 4
Man 05 | Eksploatacijos priezitra po perdavimo 3 3
IS viso: 21 21

Vertinamas administracinés paskirties pastatas Valdymo kategorijoje i§ viso surinko 21 kredita
(i§ 21 galimo kredito), kuriy pasiskirstymas pagal aspektus pavaizduotas 9 lentel¢je. Siekiant
auksciausio sertifikato vertinimo, atsizvelgiant j kreditams surinkti keliamus reikalavimus bei jiems
jgyvendinti reikalingas islaidas, Valdymo kategorijoje turi biiti siekiama surinkti visus galimus
kreditus. Taip pat siekiant auksciausio sertifikato vertinimo Valdymo kategorijoje, Man 03 aspekte

ties punktu Démesinga statybos aikstelé turi biiti surinkti 2 kreditai, tai yra pagal BREEAM kontrolinj
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saraSg Checklist A1l turi biti jgyvendinti visi 32 punktai, pagal Man 04 turi biiti paruosta pastato

perdavimo eksploatacijai instrukcijos bei pagal Man 05 turi biiti atliekami sezoniniai pastato sistemy

bandymai.

3.2.2. Sveikata ir gerové

Sveikatos ir gerovés kategorijoje 1S viso yra iSskirti 9 aspektai, 1§ kuriy Sesi aspektai bus taikomi

analizuojamam pastatui. Aspektai kurie néra analizuojami pasirinktam pastatui yra Hea 03 Saugus

izoliavimas laboratorijose, kadangi pastate nebus jrengta jokia laboratorija, Hea 07 Pavojai, kadangi

analizuojamas pastatas néra natiiraliy (gamtos) pavojy zonoje bei Hea 08 Privarti erdvé, kadangi

pastatas néra gyvenamosios paskirties ir gyventojams nereikia jrenginéti privaciy zony lauke.

Sveikatos ir gerovés kategorijos kredity pasiskirstymas:

1. Pagal Hea 01 aspekta Vizualinis komfortas turi biiti jgyvendinti Sie esminiai punktai:

Visos liuminescencinés lempos privalo turéti daznio balastus arba pasirinkti Sviestuvai
turi biiti LED tipo — privaloma;

Akinimo kontrolé darbo ir kitose jautriose vietose — 1 kreditas;

Dienos apSvietimas pasiekiamas ne maziau 80 % darbo zony ploto — 1 kreditas;

Vaizdas | lauka, kai kiekviena darbo vieta turi biiti Salia lango pagal BREEAM Table 13
keliamus reikalavimus — 1 kreditas;

Vidaus ir iSorés apSvietimo lygiai, zonavimas ir valdymas pagal LST EN 12464-1 ir LST
EN 12464-2 keliamus reikalavimus — 1 kreditas.

2. Pagal Hea 02 aspekta Vidaus oro kokybe¢ turi biiti jgyvendinti Sie esminiai punktai:

Visos medziagos, turincios asbesto, negali biiti naudojamos pastate — privaloma;
Vidaus oro kokybés planas parengtas védinimo sistemos projektuotojy — 1 kreditas;
Ventiliacija. Pastato veédinimo sistema suprojektuota pagal ISO 17772-1:2017 ir kitus
BREEAM keliamus reikalavimus — 1 kreditas;

Statybos gaminiy iSmetamy terSaly kontrolé (pagal ES Direktyva 2004/42/CE ir 11890-
2:2013) — 1 kreditas;

Po statybiniai vidaus oro kokybés matavimai (pagal ISO 16000-5, ISO 16000-6 ar ISO
16017 standartus) — 1 kreditas;

Prisitaikymas galimai nattiraliai ventiliacijai — 1 kreditas.

3. Pagal Hea 04 aspekta Terminis komfortas turi biiti jgyvendinti Sie esminiai punktai:

Terminis modeliavimas, Siluminio komforto analizé pagal ISO 7730 standartg — 1
kreditas;
Prisitaikymas galimam klimato kaitos scenarijui atsizvelgiant ] atliktg terminj

modeliavimg — 1 kreditas;
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Terminiy zony skirstymas ir jy valdymo galimybé atsizvelgiant j atlikta terminj

modeliavimg — 1 kreditas.

4. Pagal Hea 05 aspekta Akustika turi buti jgyvendinti Sie esminiai punktai:

Projektavimo pradzioje paskiriamas atestuotas Akustikas, atliekantis akusting analize¢ —
privaloma;

Akustiniy standarty jgyvendinimas pagal BREEAM reikalavimus ir triukSmo lygio
matavimo matavimai pagal ISO 140 standartg — 1 kreditas;

Aido trukmés rodiklis kambariuose ir erdvése kuriose sakomos kalbos (pasitarimy

kambariai, salés ir kt.) — 1 kreditas.

5. Pagal Hea 06 aspekta Pasiekiamumas turi biiti jgyvendinti Sie esminiai punktai:

Saugus eismas, pésCiyjy, dviratininky taky, lengvojo ir sunkiojo transporto keliy
susikirtimy apribojimas ir kitit BREEAM reikalavimai — 1 kreditas;

Pastato prieigos ir vidaus infrastruktiira turi buiti suprojektuota taip, kad jvairaus amziaus
ir fizinio pajégumo zmonés saugiai ir lengvai galéty pasiekti pastata, naudotis visa

infrastruktura — 1 kreditas.

6. Pagal Hea 09 aspekta Vandens kokybé turi biiti jgyvendinti Sie esminiai punktai:

Vandens sistema turi buti suprojektuota pagal higienos normas siekiant iSvengti
legioneliy uzter§tumo — privaloma;
Kur yra jrengta drékinimo sistema, ji turi biiti gariné su uzdara saugumo sistema — 1

kreditas.

10 lentele. BREEAM Sveikatos ir geroveés kreditai

Sveikata ir gerové
Y Viso galimi Surinkti
Zymuo Aspektas kredita kreditai
Hea 01 Vizualinis komfortas 4 4
Hea 02 Vidaus oro kokybé 5 4
Hea 04 Terminis komfortas 3 3
Hea 05 Akustika 2 2
Hea 06 Pasiekiamumas 2 2
Hea 09 Vandens kokybé 1 1
IS viso: 17 16

Bet kuriam sertifikato siekianiam pastatui Sveikatos ir gerovés kategorijoje yra keliamos

privalomos salygos dél energija taupanciy Sviestuvy, jokiy gaminiy su asbestu nenaudojimo,

privalomos pastato akustinés analizés, bei vandens sistemos prevencijos dél legioneliy uzterStumo.

Vertinamas administracinés paskirties pastatas Sveikatos ir gerovés kategorijoje i§ viso surinko 16

kredity (i§ 17 galimy kredity), kuriy pasiskirstymas pagal aspektus pavaizduotas 10 lenteléje. Vienas
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nesurinktas kreditas dél neatlieckamy po statybiniy vidaus oro kokybés matavimy, kadangi Siems
matavimams atlikti pagal jvardintus standartus, Lietuvoje néra atestuoty specialisty. Pagal Sveikatos
ir gerovés kategorijoje keliamus reikalavimus numatomas poreikis jvairiems specialistams ir
laboratorijy tyrimams, kurie reikalauja papildomy investicijy, tad norint sumazinti papildomas
iSlaidas ir turint galimybe atsisakyti vieno ar keliy kredity, Sioje kategorijoje galima pakartotinai

jvertinti ar visi tyrimai yra reikalingi.

3.2.3. Energija
Energijos kategorijoje 1S viso yra iSskirti 9 aspektai, 1§ kuriy SeSi aspektai bus taikomi
analizuojamam pastatui. Aspektai kurie néra analizuojami pasirinktam pastatui yra Ene 05 Energija
taupantis Sal¢io kaupimas, kadangi pastate néra naudojamy Saldymo sistemy naudojamy sandéliams,
Ene 07 Energija taupancios laboratorijy sistemos, kadangi pastate néra jrengtos laboratorijos bei Hea
09 Dziovinimo erdvé, kadangi pastatas néra gyvenamosios paskirties.
Energijos kategorijos kredity pasiskirstymas:
1. Pagal Ene 01 aspekta Energijos sunaudojamo ir iSmetamo CO; sumazinimas turi biiti
igyvendinti §ie esminiai punktai:
e Patvirtintos pastato energijos skaiiavimo programinés jrangos naudojimas — 15 kredity.
2. Pagal Ene 02 aspekta Energijos sunaudojamo stebéjimas turi biiti jgyvendinti Sie esminiai
punktai:
e 90 % energijos pastate privalo biiti apskaitoma (skaitikliai prijungti prie BMS ar kt.) — 1
kreditas, privaloma;
e Tarpinés apskaitos jrengimas pagal aukstus ar zonas — 1 kreditas.
3. Pagal Ene 03 aspekta ISorés apSvietimas turi biiti jgyvendinti Sie esminiai punktai:
e Lauko Sviestuvai turi buti energiSkai efektyviis ir valdomi automatiskai — 1 kreditas.
4. Pagal Ene 04 aspekta Mazo anglies dioksido vartojimas turi biiti jgyvendinti Sie esminiai
punktai:
e Pasyviojo dizaino analiz¢, kurig atlieka energetikas ruoSiant projektinius pasiiilymus — 1
kreditas;
e Natiiralus vésinimas arba nattiralaus vésinimo jterpimas i bendrg sistemg — 1 kreditas;
e Nulinio CO> siekimo galimybiy studija, kai energetikas parenka finansiSkai ir
aplinkosaugai palankiausig sistema ar sistemy kombinacijg — 1 kreditas.
5. Pagal Ene 06 aspekta Energija taupancios transporto sistemos turi biiti jgyvendinti Sie
esminiai punktai:
e Energijos suvartojimo analizé¢ jvertinant geriausig judé¢jimo kelig naudojant liftus ar

eskalatorius — 1 kreditas;
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e Energija taupancios savybés (lifty ir eskalatoriy), valdymo automatizavimas — 2 kreditai.
6. Pagal Ene 08 aspekta Energija taupanti jranga turi buti jgyvendinti Sie esminiai punktai:
e Nustatomas pastato jrangos energijos suvartojimas per metus, vertinant pagal BREEAM

pateikta Table 29 — 2 kreditai.

11 lentel¢. BREEAM Energijos kreditai

Energija
v Viso galimi Surinkti
Zymuo Aspektas kreditai kreditai
Ene 01 Energijos sunaudojamo ir iSmetamo CO> sumaZinimas 15 10
Ene 02 Energijos sunaudojamo stebéjimas 2 2
Ene 03 [Sorés apSvietimas 1 1
Ene 04 Mazo anglies dioksido vartojimas 3 2
Ene 06 Energija taupancios transporto sistemos 3 3
Ene 08 Energija taupanti jranga 2 2
IS viso: 26 21

Vertinamas administracinés paskirties pastatas Energijos kategorijoje i$ viso surinko 21 kreditus
(i§ 26 galimy kredity), kuriy pasiskirstymas pagal aspektus pavaizduotas 11 lenteléje. Sioje
kategorijoje yra privaloma, kad 90 % energijos pastate biity apskaitoma, taip pat siekiant auks¢iausio
sertifikato vertinimo privaloma i§ Ene 01 Energijos sunaudojamo ir iSmetamo CO; sumaZzinimas
surinkti bent 10 kredity. Energijos kategorijoje ne visi balai surenkami Ene 01 aspekte, kadangi
aukscCiausi siekiami balai yra skirti pastatui su nuline emisija, analizuojamame administracinés

paskirties pastate nebus siekiama, kad pastatas pats pasigaminty tiek energijos, kiek ir suvartoja.

3.2.4. Transportas
Transporto kategorijoje 1S viso yra iSskirti 6 aspektai, 1§ kuriy penki aspektai bus taikomi
analizuojamam pastatui. Aspektas kuris néra analizuojamas pasirinktam pastatui yra Tra 06 Namy
biuras, kadangi pastatas néra gyvenamosios paskirties.
Transporto kategorijos kredity pasiskirstymas:
1. Pagal Tra 01 aspekta VieSojo transporto pasieckiamumas kreditas priklauso nuo atstumo iki
vie$ojo transporto bei jo tipo ir marSruto daznumo — 3 kreditai;
2. Pagal Tra 02 aspekta Atstumas iki patogumy (paslaugy prieinamumas) per 500 metry turi biiti
pasiekiamos bent 3 BREEAM jvardytos paslaugos — 1 kreditas;
3. Pagal Tra 03 aspektg Alternatyvaus transporto riiSys turi biiti jgyvendinta bent viena i$ salygy
alternatyviam transportui (pavyzdziui, 3 % visy parkavimo viety skirta elektromobiliams,
arba 5 % skirta automobiliy dalinimosi pobiidzio transportui, arba dvira¢iy saugyklos su stogu

ir prieinamu dusu) — 2 kreditai;
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4. Pagal Tra 04 aspekta Ribota automobiliy stovéjimo aikstelé, viena parkavimo vieta turi biiti
skiriama ne daugiau kaip 5-iems darbuotojams (1 kreditas) arba viena automobilio parkavimo
vieta ne daugiau kaip 6-iems darbuotojams — 2 kreditai;

5. Pagal Tra 05 aspekta Kelionés planas pastato naudotojams turi biiti parengtas planas su
tvaraus judéjimo galimybémis bei atitinkamoms transporto priemonéms reikalingais

patogumais (dviraciy saugyklos, dusai, dviraciy ir pés¢iyjy takai) — 1 kreditas.

12 lentelé. BREEAM Transporto kreditai

Transportas

y Viso galimi Surinkti

Zymuo Aspektas kreditai kreditai
Tra 01 Vie$ojo transporto pasiekiamumas 3 3
Tra 02 Atstumas iki patogumy 1 1
Tra 03 Alternatyvaus transporto rasys 2 2
Tra 04 Ribota automobiliy stovéjimo aikStelé 2 0
Tra 05 Kelionés planas 1 1
IS viso: 9 7

Vertinamas administracinés paskirties pastatas Transporto kategorijoje i§ viso surinko 7 kreditus
(i 9 galimy kredity), kuriy pasiskirstymas pagal aspektus pavaizduotas 12 lenteléje. Sioje
kategorijoje néra keliamy minimaliy reikalavimy auks$c¢iausio lygio vertinimui gauti. Atsizvelgiant,
kad administracinés paskirties pastatai dazniausiai btina orientuoti centrinése miesto vietose, pastatas
gali biiti pasiekiamas jvairiomis alternatyviomis transporto priemonémis, surinkti Transporto
kategorijos taskus néra sudétinga. Taskai nesurenkami pagal aspekta Tra 04 Ribota automobiliy
stovejimo aikstelé, kadangi 6-iems ar 5-iems darbuotojams skirti tik vieng parkavimo vieta yra labai
didelis pastato pasiekiamumo apribojimas darbuotojams 1§ tolimesniy miesto daliy. Jei pastatui buty
pasirinkta teritorija atokesnéje ir sudétingiau pasiekiamoje vietovéje, dél galimybés gauti aukStesnio
lygio BREEAM sertifikato vertinima, darbuotojams turéty biiti organizuojamas specialus transportas,

taip pat svarstomos alternatyvos pastate jtraukti daugiau darbuotojams pasiekiamy paslaugy.

3.2.5. Vanduo

Vandens kategorijoje 1§ viso yra iSskirti ir analizuojami 4 aspektai.

Vandens kategorijos kredity pasiskirstymas:

1. Wat 01 aspektas Vandens suvartojimas vertinamas pagal vandens suvartojimu 1/ Zmogui/ per
dieng atsizvelgiant | BREEAM Table 38 reikalavimus — 5 kreditai;

2. Pagal Wat 02 aspekta Suvartojamo vandens stebé¢jimas turi biiti jgyvendinti Sie esminiai
punktai:

e Turi buti jrengtas vandens skaitiklis ties pagrindiniu pastato jvadu — privaloma;
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e Turi biiti jrengti atskiri skaitikliai kiekvienai erdvei ar jrenginiui, kuris sunaudoja daugiau
nei 10 % viso pastate suvartojamo vandens — 1 kreditas.
3. Pagal Wat 03 aspekta Vandens nuotékio aptikimas ir prevencija turi biiti jgyvendinti Sie
esminiai punktai:
e Nuotekio aptikimo sistemos ant pagrindinio jvado j pastatg, kurios perspéja apie didesn;j
nei numatytg vandens suvartojimg pastatui - 1 kreditas;
e Vandens srauto valdymo jrenginiai san. mazguose (solenoidiniai voztuvai) — 1 kreditas.
4. Pagal Wat 04 aspekta Efektyvi vandens jranga turi biiti numatyta laSelin¢ drékinimo sistema

arba augalai, kuriems uztenka natiiraliy krituliy — 1 kreditas.

13 lentelé. BREEAM Vandens kreditai

Vanduo
y Viso galimi Surinkti
Zymuo Aspektas kreditai kreditai
Wat 01 Vandens suvartojimas 5 3
Wat 02 Suvartojamo vandens stebéjimas 1 1
Wat 03 Vandens nuotékio aptikimas ir prevencija 2 2
Wat 04 Efektyvi vandens jranga 1 1
IS viso: 9 7

Vertinamas administracinés paskirties pastatas Vandens kategorijoje i§ viso surinko 7 kreditus
(i§ 9 galimy kredity), kuriy pasiskirstymas pagal aspektus pavaizduotas 13 lenteléje. Sioje
kategorijoje nurodyta, kad pastate privalo biiti jrengtas vandens skaitiklis ties pagrindiniu pastato
jvadu, taip pat siekiant aukSciausio sertifikato vertinimo privaloma i§ aspekto Wat 01 Vandens
suvartojimas surinkti bent 2 kreditus. Atsizvelgiant ] maksimaliam vertinimui keliamus reikalavimus,
dviejy kredity nebus siekiama surinkti Wat 01 kategorijoje, dé¢l auksty reikalavimy ir reikalavimo

panaudoti surinktg lietaus vanden;.

3.2.6. Medziagos
Medziagy kategorijoje 1§ viso yra isskirti 6 aspektai, i§ kuriy keturi aspektai bus taikomi
analizuojamam pastatui. Aspektai Mat 02 Apzeldinimas ir riby apsauga ir Mat 04 Izoliacija
BREEAM 2016 néra analizuojamas kaip atskira problema, taciau Sie aspektai yra jtrauktas j pastato
gyvavimo ciklo skai¢iavimus pagal Mat 01.
Medziagy kategorijos kredity pasiskirstymas:
1. Pagal Mat 01 aspekta Gyvavimo ciklo poveikis turi buti jgyvendinti Sie esminiai punktai:
e Parengta gyvavimo ciklo analizé (kokig jtakg aplinkai padarys pastatas visu gyvavimo
laikotarpiu) — 5 kreditai;
e Produkty aplinkosauginés deklaracijos (EPD) bent 5-kiems naudojamiems produktams —

1 kreditas.
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2. Pagal Mat 03 aspektg Atsakingy statybiniy medziagy naudojimas turi biiti jgyvendinti Sie

esminiai punktai:

Visa naudojama mediena turi biiti ,,legaliai iSgauta ir legaliai parduota“ — privaloma;

Zaliyjy pirkimy planas, kai rengiant pirkimus iskeliami papildomi tvariis reikalavimai —

1 kreditas;

Atsakingy statybiniy medziagy, kurios turi ISO 14001 sertifikata, naudojimas — 3 kreditai.

3. Pagal Mat 05 aspekta Ilgaamziskas ir atsparus projektavimas turi biti atlikta jautriy pastato

erdviy ir konstrukcijy analizé, jvertinant kas bus daugiausia paveikta aplinkos ir nusidéves

greiCiausiai bei parenkami tinkamiausi buidai Sias vietas apsaugoti — 1 kreditas;

4. Pagal Mat 06 aspekta Medziagy efektyvumas pries projektiniy pasitilymu metu turi biiti tarp

skirtingy projekto dalyviy jvertintos naudojamy statybiniy medZziagy savybés ir kaip

medZiagos bus panaudojamos skirtingais statybos etapais — 1 kreditas.

14 lentele. BREEAM Medziagy kreditai

Medziagos
y Viso galimi Surinkti
Zymuo Aspektas kreditai kreditai
Mat 01 Gyvavimo ciklo poveikis 6 6
Mat 03 Atsakingy statybiniy medziagy naudojimas 4 3
Mat 05 [lgaamziskas ir atsparus projektavimas 1 1
Mat 06 Medziagy efektyvumas 1 1
IS viso: 12 11

Vertinamas administracinés paskirties pastatas Medziagy kategorijoje i$ viso surinko 11 kreditus

(i§ 12 galimy kredity), kuriy pasiskirstymas pagal aspektus pavaizduotas 14 lenteléje. Sioje

kategorijoje yra keliamas minimalus reikalavimas, kad visa statinio konstrukcijoms ar apdailai

naudojama mediena ir jos gaminiai (pavyzdziui medingés sijos, OSB plokstés, integruoti baldai) turi

biiti legaliai iSgauti ir legaliai paduoti, tai patvirtina pirkimo dokumentai bei atitinkami sertifikatai

(FSC, PEFC). Maksimaltus kreditai nebus siekiami Mat 03 Atsakingy statybiniy medziagy

naudojimas aspekte, kadangi pagal aspekto keliamg reikalavima, kad dalis naudojamy medziagy turi

turéti ISO 14001 sertifikata, didelé¢ dalis medziagy iSbrangins projekta bei susiaurins produkty

pasirinkimo galimybes, tad dviem i$ trijy galimy kredity surinkti pasirenkama, kad ISO 14001

sertifikatas bus reikalaujamas > 20 % Table 43 pateikty medziagy.

3.2.7. Atliekos

Atlieky kategorijoje 18 viso yra i$skirti ir analizuojami 6 aspektai.

Atlieky kategorijos kredity pasiskirstymas:

1. Pagal Wst 01 aspekta Statybiniy atlieky tvarkymas turi biiti jgyvendinti Sie esminiai punktai:

52



e Nugriauto pastato atlieky ataskaitos parengimas bei statybiniy atlieky mazinimo plano
parengimas — 1 kreditas;

e Visos statybinés atliekos turi biiti riSiuojamos teritorijoje (bent pagal 5-is tipus) — 1
kreditas;

e Bent 10 % didesnis kiekis statybiniy atlieky, nei valstybés reikalavimai, panaudojama ar
perdirbama — 1 kreditas.

2. Pagal Wst 02 aspekta Perdirbti uzpildai bent 25 % uZpildy turi biiti panaudoti i§ antrartsiy
arba perdirbty medziagy — 1 kreditas.

3. Pagal Wst 03 aspekta Funkcinés atliekos turi biiti jrengtos pakankamo dydzio ir skirtingy tipy
atlieky rasiavimo vietos (popieriaus presas, organiniy atlieky konteineris, kiti riiSiavimo
konteineriai bei vanduo uztikrinti Svarg Siose vietose) — 1 kreditas.

4. Pagal Wst 04 aspekta Teorin¢ apdaila pastate jrengiama pavyzdiné erdvé su parinkta apdaila
pagal kurig parenkama atitinkamai kity zony apdaila — 1 kreditas

5. Pagal Wst 05 aspekta Prisitaikymas prie klimato pokycCiy parenkant pastato konstrukcijas ir
apdailas turi biiti atsizvelgta j galima aplinkos klimato kaitg — 1 kreditas;

6. Pagal Wst 06 aspekta Funkcinis prisitaikymas pastato erdvés turi prisitaikyti taip, kad

nesudétingai adaptuotysi prie skirtingy erdvés suskirstymo poreikiy — 1 kreditas.

15 lentele. BREEAM Atlieky kreditai

Atliekos

. Viso galimi Surinkti

Zymuo Aspektas kreditai kreditai
Wst 01 Statybiniy atlieky tvarkymas 3 2
Wst 02 Perdirbti uzpildai 1 0
Wst 03 Funkcinés atliekos 1 1
Wst 04 Teoriné apdaila 1 1
Wst 05 Prisitaikymas prie klimato poky¢iy 1 1
Wst 06 Funkcinis prisitaikymas 1 1
IS viso: 8 6

Vertinamas administracinés paskirties pastatas Atlieky kategorijoje 1S viso surinko 6 kreditus (i$
8 galimy kredity), kuriy pasiskirstymas pagal aspektus pavaizduotas 15 lenteléje. AukSciausiam
sertifikato lygiui pasiekti yra keliami minimaliis reikalavimai Wst 01 aspekte surinkti bent vieng
kreditg ir Wst 03 aspekte surinkti vieng kreditg. Atlieky kategorijoje ne visi kreditai surenkami pagal
Wst 01 Statybiniy atlieky tvarkymas aspekta, kuriame vienas kreditas skiriamas jei bent 10 %

-----

-----

sgvartyny, tad Sio reikalavimo didinimas bei susidariusiy ir iSriiSiuoty atlieky protokoly pateikimas

Generaliniam rangovui biity sudétingas jgyvendinti. Taip pat vienas kreditas nesurenkamas Wst 02
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Perdirbti uzpildai aspekte, kadangi Lietuvos rinkoje yra ribotas statybiniy medziagy, kurios savyje

turéty perdirbty Zaliavy, pasirinkimas.

3.2.8. Zemés panaudojimas ir ekologija

Zemés panaudojimo ir ekologijos kategorijoje i§ viso yra isskirti 5 aspektai, i§ kuriy keturi

aspektai bus taikomi analizuojamam pastatui. Aspektas Le 03 Poveikio sumazinimas esamai

teritorijos ekologijai BREEAM 2016 néra analizuojamas kaip atskira problema.

Zemés panaudojimo ir ekologijos kategorijos kredity pasiskirstymas:

1. Pagal Le 01 aspekta Vietovés pasirinkimas turi biiti jgyvendinti Sie esminiai punktai:

Anksciau apstatytos teritorijos panaudojimas uZstatymui iSnaudojant 75 % seno uzstatyto
ploto (1 kreditas) arba 95 % ploto - 2 kreditai;
Jei sklypas buvo uzterStas ir statyby metu yra iSvalomas ir parengiamas saugiam ir

sveikam gyvenimui — 1 kreditas.

2. Pagal Le 02 aspekta Ekologiné vietovés verté ir ekologiniy savybiy apsauga turi biti

igyvendinti §ie esminiai punktai:

Ekologo atlieckamas ekologinés vietovés vertés nustatymas, pagal kur] nustatoma ar
naudojama teritorija yra zemos ekologinés vertés — 1 kreditas;
Ekologiniy savybiy apsauga, aikStelés ruoSimo ir statybos metu apsaugant ekologing verte

turinCius objektus — 1 kreditas.

3. Pagal Le 04 aspekta Teritorijos ekologinis stiprinimas turi biiti jgyvendinti Sie esminiai

punktai:

Ekologo ataskaita ir bent 50 % ekologo rekomenduoty priemoniy jgyvendinimas siekiant
padidinti teritorijos ekologing vert¢ — 1 kreditas;

Ekologinés vertés didinimas jgyvendinant 75 % ekologo rekomenduoty priemoniy — 1
kreditas;

Ekologinés vertés didinimas jgyvendinant 95 % ekologo rekomenduoty priemoniy — 1

kreditas.

4. Pagal Le 05 aspekta Ilgalaikis poveikis biologinei jvairovei ekologas ir krastovaizdzio

architektas ruoSdami projekto krastovaizdzio plang turi jgyvendinti bent 2 (1 kreditas) ar 4

BREEAM keliamus reikalavimus pagal Table 53 (esamos biojvairovés iSsaugojimas ar

naujos jvedimas ir kt.) — 2 kreditai.

16 lentele. BREEAM Zemés panaudojimo ir ekologijos kreditai

Zemeés panaudojimas ir ekologija
Zymuo Aspektas Viso g.ah?ni Surir'lkt‘i
kreditai kreditai
Le 01 Vietovés pasirinkimas 3 1
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Le 02 Ekologin¢ vietovés verte¢ ir ekologiniy savybiy 2 2
apsauga

Le 04 Teritorijos ekologinis stiprinimas 3 2

Le 05 Ilgalaikis poveikis biologinei jvairovei 2 1

IS viso: 10 6

Vertinamas administracinés paskirties pastatas Zemés panaudojimo ir ekologijos kategorijoje i
viso surinko 6 kreditus (i$ 10 galimy kredity), kuriy pasiskirstymas pagal aspektus pavaizduotas 16
lentel¢je. Kadangi administracinés paskirties pastatai dazniausiai orientuojami centrinése miesto
vietose, jprastai teritorijose, kur nebuvo vykdoma tarsi gamykly veikla, vienas balas néra surenkamas
Le 01 Vietoves pasirinkimas aspekte, Sis kreditas blity gaunamas, jei pastato teritorija buty uzterSta
ir vykdant statybos darbus teritorija biity iSvaloma. Le 01 aspekte nesurenkamas vienas balas dél
reikalavimo i$naudoti bent 95 % anksc¢iau uzstatyto ploto, Sis reikalavimas apriboty galimybé jrengti
norimy parametry pastata. Le 04 Teritorijos ekologinis stiprinimas aspekte nesurenkamas vienas
balas pasiliekant laisvés igyvendinti 75 % ekologo rekomenduoty priemoniy skirty ekologiniy
savybiy apsaugai. Taip pat vienas kreditas nebus siekiamas Le 05 Ilgalaikis poveikis biologinei
jvairovei aspekte, kadangi statyby metu gali buti per sudétinga iSsaugoti visg ekologo
rekomenduojamg florg ir faung, tad vienam i§ dviejy kredity bus siekiama jgyvendinti du i§ penkiy

Table 53 keliamy reikalavimy.

3.2.9. Tarsa
TarSos kategorijoje 1§ viso yra iSskirti 5 aspektai,
TarSos kategorijos kredity pasiskirstymas:
1. Pagal Pol 01 aspekta Saltnesiy poveikis turi biiti jgyvendinti $ie esminiai punktai:
e Visos inZinerings sistemos susijusios su komforto uztikrinimu turi atitikti standarty EN
378:2008+A2:2012 arba ISO 5149:2014 keliamus reikalavimus — privaloma;
o Saltnesiai turi atitikti nulinj Ozono sluoksnio ardymo potencialg (ODP) — 1 kreditas;
o Saltnesiy Visuotinio atilimo potencialas (GWP) turi biiti ne didesnis kaip 10 — 2 kreditai;
e Jei pastate néra naudojama Saltnesiy, skiriami visi Pol 01 aspekto kreditai.
2. Pagal Pol 02 aspektag NOx iSmetamieji terSalai Sildymui ir karStam vandeniui iSgauti j aplinka
turi biiti iSmesta ne daugiau kaip 56 mg/kWh (1 kreditas) arba ne daugiau 40 mg/kWh NOx —
2 kreditai.
3. Pagal Pol 03 aspekta PavirSinio vandens nuotékis turi biiti jgyvendinti Sie esminiai punktai:
e Kuvalifikuoto specialisto atlikta potvynio rizikos analizé ir nustatyta ,,maza“ potvynio
tikimybé — 2 kreditai;
e Pastatas turi buti suprojektuotas taip, kad pavirSinio vandens kiekis nevirSyty pavirSinio

vandens kiekio pries statybas — 1 kreditas;
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e Uztikrinama jog kritiniu (ar gedimo) atveju nuosavybé nebus uzlieta — 1 kreditas;
e Mazinant vandens telkiniy tarsa, turi biiti jrengtos tvarios drenazo sistemos jrenginiai (su
filtracija), naftos ir riebaly gaudyklés — 1 kreditas.

4. Pagal Pol 04 aspekta Naktinés Sviesos tarSos mazinimas lauko apSvietimas turi atitikti LST
EN 12464-2 tarSos reikalavimus, taip pat lauko apSvietimas turi biiti automatisSkai (naudojant
BMS) iSjungtas tarp 23:00 ir 07:00 val., lauko Sviestuvai neturi Sviesti | aplinkiniy pastaty
langus bei turi biiti nukreipti ] Zeme — 1 kreditas.

5. Pagal Pol 05 aspekta Garso tarSos mazinimas, jei 800 metry atstumu yra garsui jautriy zony
(gyvenamieji pastatai ir kt.), akustikos specialisto turi biiti patvirtinta, jog dienos metu (nuo
07:00 iki 23:00 val.) veikiancios jrangos garsas nevirSys aplinkos foninio garso su i§jungta

jranga daugiau nei 5 dB, nakties metu (nuo 23:00 iki 07:00 val.) daugiau nei 3 dB — 1 kreditas.

17 lentelé. BREEAM TarSos kreditai

TarSa
. Viso galimi Surinkti
Zymuo Aspektas kreditai kreditai
Pol 01 Saltnesiy poveikis 4 4
Pol 02 NOx iSmetamieji terSalai 2 1
Pol 03 PavirSinio vandens nuotékis 5 5
Pol 04 Naktinés Sviesos tarSos mazinimas 1 1
Pol 05 Garso tarSos mazinimas 1 1
IS viso: 13 12

Vertinamas administracinés paskirties pastatas TarSos kategorijoje surinko viso 12 kredity (i§ 13
galimy kredity), kuriy pasiskirstymas pagal aspektus pavaizduotas 17 lentel¢je. Vieno balo nebus
siekiama Pol 02 NOx iSmetamieji terSalai aspekte, pagal kurj Sildymui ir kar§tam vandeniui iSgauti |
aplinka turi biti iSmesta ne daugiau kaip 56 mg/kWh NOy emisijos, taip i§ dviejy galimy (ne daugiau
kaip 40 mg/kWh) aspekto kredity surenkamas vienas kreditas.

3.2.10. Inovacijos

Inovacijy kategorijoje i$ viso yra isskirti 11 aspekty, i§ kuriy daugiausiai surinkti galima 10
kredity pasirinktinai. Inovacijy kategorija suteikia galimybe¢ pasiekti pavyzdinius rezultatus ir
naujoves, kurios néra jtrauktos j pagrindinius aspekty kreditus arba virsija aspekty reikalavimus. Tai
apima i$skirtinius eksploataciniy savybiy rezultatus, jtraukiamos produkty ar procesy naujovés ar kai
pastatas atitinka aukStesnius tam tikros problemos sprendimo lygius. Inovacijy pranasumu taip pat
siekiama sutaupyti ir sumazinti sagnaudas. Inovacijy kategorijos tikslas — skatinti inovacijas statybos
sektoriuje pripazjstant tvariy pastaty teikiamag nauda, analizuojant papildomus aspektus, kurie néra
jtraukti j standartinius BREEAM reikalavimus.

Inovacijy kategorijoje kreditai yra skiriami:
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. Pagal Inn 1.a aspekta Man 03 Atsakingy statyby praktika papildomas inovacijos kreditas gali
biiti gautas jei nepriklausomas vertintojas patvirtina projekte naudoty organizaciniy, vietiniy
ir nacionaliniy naudoty reikalavimy atitiktif BREEAM reikalavimams — 1 kreditas.

. Pagal Inn 1.b aspekta Man 05 Eksploatacijos prieziiira po perdavimo papildomas inovacijos
kreditas gali biiti gautas jei bus jgyvendinama sezoniné techning prieziiira 36 mén. po pastato
pridavimo eksploatacijai. Apzitiry metu turi biiti jvertintas naudojamos jrangos efektyvumas,
atliktas jrenginiy reguliavimas pagal pastato naudotojy poreikius, atsizvelgus |
eksploatuojamo pastato surinktus duomenis apie suvartotg energijg ir vandenj — 1 kreditas.

. Pagal Inn 1.c aspekta Hea 02 Vidaus oro kokybé papildomi inovacijos kreditai skiriami jei
yra jgyvendinamas §io aspekto reikalavimas paruosti ir pritaikyt vidaus oro kokybés plang (2
punktas) bei maziausiai keturi produktai pagal Table 18 atitinka nustatytas emisijos ribas (1
kreditas) arba visas Table 18 jvardytas emisijos ribas (2 kreditai).

. Pagal Inn 1.d aspekta Ene 01 Energijos sunaudojamo ir iSmetamo CO> sumazinimas
papildomi inovacijos kreditai skiriami jei i§ §io aspekto surenkami visi 15-ka kredity ir
papildoma surenka dar didesnius energijos efektyvumo reikalavimus (iki 4 kredity) arba
pastatas yra energiskai teigiamas (5 kreditai).

. Pagal Inn 1.e aspekta Tra 03a Alternatyvaus transporto riiSys papildomam inovacijos kreditui
gauti turi buti jgyvendinta bent dvi salygos 1§ pateikty alternatyviam transportui (pavyzdziui
3 % visy parkavimo viety skirta elektromobiliams, arba 5 % skirta car sharing pobiidzio
transportui, arba dvira¢iy saugyklos su stogu ir prieinamu dusu) — 1 kreditas.

. Pagal Inn 1.f aspekta Wat 01 Vandens suvartojimas papildomas inovacijos kreditas
skiriamas jei pagal vandens suvartojimu I/ Zmogui/ per dieng atsizvelgiant | BREEAM Table
38 reikalavimus pasiekiamas daugiau nei 65 % pagerinimas (pavyzdziui kai daugiau nei 95
% vandens, naudojamo vandens nuleidimui tualetuose, yra negeriamas vanduo (surinktas
lietaus vanduo)) — 1 kreditas.

. Pagal Inn 1.g aspektag Mat 01 Gyvavimo ciklo poveikis papildomam inovacijos kreditui gauti
Produkty aplinkosauginés deklaracijos (EPD) turi buti gauta bent 10-¢iai naudojamy
produkty — 1 kreditas.

. Pagal Inn 1.h aspektag Mat 03 Atsakingy statybiniy medziagy naudojimas papildomas
inovacijos kreditas gaunamas jei pagal ISO 14001 sertifikata surenkama bent 52 % atsakingo
medziagy pirkimo baly — 1 kreditas.

. Pagal Inn 1.1 aspektag Wst 01 Statybiniy atlieky tvarkymas papildomas inovacijy kreditas
skiriamas jei bent 95 % ruSiuotiny statybiniy atlieky panaudojama ar perdirbama (nepatenka

1 sgvartynus) — 1 kreditas.
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10. Pagal Inn 1.j aspekta Wst 02 Perdirbti uzpildai papildomas inovacijy kreditas skiriamas jie
bent 50 % uzpildy (pagal tiirj arba mas¢) turi biiti panaudoti i§ antrartiSiy arba perdirbty
medZziagy, bei Sie uzpiltai turi biiti transportuojami ne didesniu kaip 30 km atstumu — 1
kreditas.

11. Pagal Inn 1.k aspekta Wst 05 Prisitaikymas prie klimato pokycCiy papildomas inovacijy
kreditas skiriamas jei jgyvendinami visi Wst 05 aspekto 2-o punkto reikalavimai (pagal Hea
04, Hea 07, Ene 01, Wat 01, Mat 05, Pol 03 reikalavimus susietus su Wst 05 aspektu) — 1

kreditas.

18 lentele. BREEAM Inovacijy kreditai

Inovacijos

y Viso galimi Surinkti

Zymuo Aspektas kreditai kreditai
Inn l.a Man 03 Atsakingy statyby praktika 1 1
Inn 1.b Man 05 Eksploatacijos prieziiira po perdavimo 1 1
Inn 1.c Hea 02 Vidaus oro kokybé 2 0
Inn 1.d Ene OVI. Energijos sunaudojamo ir iSmetamo CO» 5 0

sumazinimas

Inn 1.e Tra 03a Alternatyvaus transporto rasys 1 1
Inn 1.f Wat 01 Vandens suvartojimas 1 0
Innl.g Mat 01 Gyvavimo ciklo poveikis 1 1
Inn 1.h Mat 03 Atsakingy statybiniy medZiagy naudojimas 1 0
Inn 1.i Wst 01 Statybiniy atlieky tvarkymas 1 0
Inn 1] Wst 02 Perdirbti uzpildai 1 0
Inn 1.k Wst 05 Prisitaikymas prie klimato pokyciy 1 0
IS viso: 10 4

Vertinamas administracinés paskirties pastatas Inovacijy kategorijoje i§ viso surinko 4 kreditus
(18 10 galimy kredity), kuriy pasiskirstymas pagal aspektus pavaizduotas 18 lentel¢je. Papildomi
kreditai siekiami Man 03 aspekte, pagal kurj keliami papildomi reikalavimai skirti atestuota
specialista, kuris jvertins BREEAM suderinamuma su galiojan¢iomis valstybinémis bei regioninémis
normomis. Man 03 papildomo reikalavimo jgyvendinimas projektui sukuria papildomos vertés ir
supaprastina  BREEAM aspekty jgyvendinimg, kadangi kity aspekty atzvilgiu jvardijamos
konkretiems reikalavimams jgyvendinti reikalingos vietinés normos. Dar vienas papildomas kreditas
siekiamas Man 05 aspekte, pagal kurj jsipareigojama 36 ménesius po pastato pridavimo atlikti
techning prieziiirg, kas padeda jgyvendinti jrengty sistemy efektyvumo tgstinuma, kadangi tik
privalumus iSnaudoti efektyviausiai ir su maziausiomis sgnaudomis. Tra 03a aspekte papildomg
kredita galima gauti iSpildzius bent du i§ penkiy pateikty alternatyvaus transporto pasirinkimo

galimybiy, kas néra sudétinga ir tampa biitinybe, kai yra planuojama jrengti nedidel¢ automobiliy
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stovéjimo aikstele. Atsizvelgiant kad vis daugiau gamintojy savo procesuose jvertina tvarius
sprendinius, pagal Mat 01 aspekta surinkti bent deSimt produkty turinc¢iy EPD nebus sudétinga, tai
pridés papildoma inovacijy kreditg siekiant BREEAM sertifikato.

Jokiais kreditais nejvertinti Inovacijy kategorijos aspektai pasirinkti pagal tai, jog jy siekimas
pareikalauty daug didesniy investicijy. Daugiau kredity Sioje kategorija surinkti bty galimybe, jei
pastatas biity orientuotas i konkrecios krypties tikslus, pavyzdziui, siekiant pasyviojo pastato statuso
pagal Ene 01 aspekta bty galimybé surinkti iki 5 kredity, siekiant kuo daugiau istekliy panaudoti
pakartotinai yra skirti trys aspektais Wst 01, Wst 02 ir Wst 05, kuriuose papildomai galima gauti iki
3 kredity. Daugumoje inovacijy aspekty papildomus kreditus galima gauti virSijant atitinkamy

aspekty keliamus pradinius reikalavimus.
3.3. Koncepcinio geriausio BREEAM standarto jvertinimo rezultatai

Atlikus administracinés paskirties pastato vertinimg pagal BREEAM International New
Construction 2016, buvo jvertinta galimybé surinkti aukS$ciausig sertifikato lygi Outstanding. IS
desSimties vertinimo kategorijy viso pasirinktam pastatui buvo galimybé¢ surinkti maksimaliai 135
kreditus. BREEAM sertifikato Outstanding lygiui pasiekti viso reikia surinkti 85 ar daugiau procenty
visy galimy kredity vertinimo. Administracinés paskirties pastato vertinimo rezultatai pateikti 19
lentel¢je. IS viso surinkta 111 kreditai, kuriy verté sudaro 88,7 % vertinimo balo, kas tenkina salyga
gauti auksciausio lygio BREEAM International New Construction 2016 vertinimg. Skai¢iavimai
atlikti koncepciniam pastatui, tad realiai jgyvendinus projekta galutinis vertinimas gali kisti, kadangi
sertifikatas suteikiamas tik iki galo jgyvendinus projekta. 6 pav. pavaizduota surinkta kredity dalis

lyginant su i§ viso atitinkamai kategorijai galimai surenkamais kreditais.

19 lentelé. BREEAM vertinimo rezultatai

Kategorijos Viso g?h.mi Suril?kt.i reiligfzi?grgr?lsas Sgrinktq .
kreditai kreditai o, > | kredity svoris

Valdymas 21 21 12 % 12,0 %
Sveikata ir gerove 17 16 15 % 14,1 %
Energija 26 21 19 % 15,3 %
Transportas 9 7 8 % 6,2 %
Vanduo 9 7 6 % 4,7 %
MedZiagos 12 11 12,5 % 11,5 %
Atliekos 8 6 7,5 % 5,6 %
Zemés panaudojimas ir ekologija 10 6 10 % 6,0 %
Tarsa 13 12 10 % 9,2 %
Inovacijos 10 4 10 % 4,0 %

IS viso: 135 111 110 % 88,7%
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100,0%

94,1%
91,7%
92,3%

80,8%
77,8%
77,8%

75,0%

60,0%

40,0%

IS VISY GALIMY KATEGORIJOS KREDITY SURINKTA DALIS

B Valdymas m Sveikata ir gerové Energija
Transportas m Vanduo B MedZiagos

H Atliekos B Zemés panaudojimas ir ekologija M Tarsa

M Inovacijos

6 pav. Surinkty kredity suvestiné

Pasirinktam koncepciniam administracinés paskirties pastatui daugiausiai i§ visy galimy
kategorijos kredity surinkta Valdymo (100 %), Sveikatos ir geroves (94,1 %) ir TarSos (92,3 %)
kategorijose, maziausiai kredity surinkta Zemés panaudojimo ir ekologijos (60,0 %) ir Atlieky (75,0
%) kategorijose. Inovacijy kategorijos kreditai yra papildomi, surinkta 40 %, taiau $i dalis yra
salyginai didesn¢, kadangi 10 Inovacijy kredity gali pridéti 10 % prie bendro sertifikato balo, o
analizuojamu atveju 21 Valdymo kredity prideda 12 % prie bendro sertifikato balo. Kadangi
kategorijos reikSmingumas, pagal atskirai objektui ir regionui atlieckama reikSmingumo skai¢iavima,
gali keistis, Sie vertinimai yra orientaciniai.

Atliktas BREEAM International New Construction 2016 vertinimas yra skirtas auks$c¢iausiam
sertifikato lygiui gauti. Siekiant Zemesnio vertinimo, Excellent sertifikato lygiui gauti reikia surinkti
daugiau nei 70 % visy galimy kredity, analizuojamo koncepcinio pastato atveju tai yra apie 89
kreditus ar daugiau, atsizvelgiant | kategorijy reikSmingumg. Lyginant analizuota Outstanding
sertifikato lygj ir atliekant Excellent lygio vertinima, i§ viso galima atsisakyti 22 kredity, tai yra,
pasirinkti atitinkamus aspektus kurie pagal pastato koncepcijg néra biitini, reikalauja per dideliy
investicijy ar projekto vystymo eigoje tampa nebepasiekiami. Nusprendus siekti Very Good lygio
vertinimo, reikia surinkti daugiau nei 55 % i§ viso galimy kredity, pasirinktam administraciniam
pastatui, tai yra i§ viso apie 70 kredity, arba 41 kreditu maZziau nei analizuotu atveju.

Apibendrintai galima teigti, jog tvaraus pastato sertifikato skaiCiavimai turi biiti atlikti
individualiai kiekvienam pastatui, kadangi vertinimo kategorijose atlickama detali situacijos analizé.

Tvariems sprendiniams jvertinti reikalingas holistinis pozitris | sertifikato aspektus. Skai¢iavimai
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atlikti koncepciniam pastatui koncepcijos kiirimo etape, tad projekto eigoje vertinimas gali kisti, dél

to siekiant konkretaus BREEAM sertifikato lygio, rekomenduojama iSsikelti didesnius tikslus.
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ISVADOS

Magistro baigiamajame darbe atlikta tvariy pastaty sertifikavimo sistemy analizé, kuri yra
paremta statybos sektoriaus daromu poveikiu aplinkai. Apibendrinus duomenis, tvariy pastaty
sertifikavimo poreikis atsirado dél siekio sumazinti statybos sektoriaus poveikj aplinkai mazinant
energijos suvartojimg, anglies dvideginio emisijg ir kitus aplinka terSianCius elementus, kurie
prisideda prie klimato kaitos. Taip pat svarbus poreikis sumazinti vandens ar kity iStekliy naudojima,
sieckiama skatinti medziagas naudoti pakartotinai ar jas rtSiuoti. Tvaraus pastato sertifikatas padeda
i$siskirti i$ kity rinkos dalyviy, kas ne tik supazindina visuomen¢ dél pastate panaudoty ar naudojamy
tvariy sprendiniy, bet ir padidina nekilnojamo turto verte.

ISanalizavus pagrindines tvariy pastaty sertifikavimo sistemas buvo nustatyta, kad populiariausi
ir pasaulyje daugiausiai paplite sertifikatai yra BREEAM, kuris yra laikomas seniausiu sertifikatu, ir
LEED sertifikatai. Kituose analizuotuose sertifikatuose: DGNB, LPTVS, WELL, yra i$skiriami kiti
aspektai nei populiariausiose sertifikatuose, todél btina dazniau naudojami kaip regioning verte
turinCius ar kitas tvarumo kategorijas pabréziancius sertifikatus. Visi sertifikatai yra skirstomi pagal
ju skiriamg démesio dalj vienai i$ trijy, aplinkos, ekonominés ar socialinés kokybés, kategorijy.
Lietuvoje pagrindiniai naudojami tvariy pastaty sertifikatai yra BREEAM su 67 sertifikuotais
pastatais (BREEAM In-use — 25 pastatai, BREEAM New Construction — 42 pastatai), LEED su 16
sertifikuoty pastaty ir LPTVS su 7 sertifikuotais pastatais. Pastaraisiais metais Lietuvos rinkoje
atsiranda vis daugiau sertifikuoty pastaty, vystytojai jvertina finansing sertifikato naudg ir naudg
tvariai aplinkai.

Darbe buvo apibendrinta, kad skirtingose tvariy pastaty vertinimo sistemose galima iSskirti
septynias bendras kategorijas: valdymas, zemés panaudojimas ir transportas, vanduo, energija ir tarsa,
medziagos ir atliekos, patalpy aplinkos kokybé¢ ir gerove, inovacijos. Pagal iSskaidytas kategorijas
buvo nurodyti reikalavimai, kuriuos reikia jgyvendinti siekiant atitinkamo sertifikato. Detalizuojant
priemones taip pat buvo atkreiptas démesys, kad medziagy, energijos ir patalpy aplinkos kokybés
kategorijoms skiriama ne pakankamai démesio, dél to reikéty ieSkoti daugiau priemoniy Siy
kategorijy potencialo tobulinimui.

Duomeny analiz¢ atskleide, kad be aplinkai atsakingo poziiirio, investuotojai pirmiausia domisi
finansinémis turto savybémis. Tvaraus pastato sertifikatai gali padidinti i§ nuomos gaunamas
pajamas, uztikrinti patalpy uzimtuma, sumazinti operacijy islaidas, pagerinti saglygas darbuotojams,
kas sumazina sergamumg ir padidina darbuotojy produktyvuma ir pagerina jmoniy ekonominius
rodiklius. Darbe taip pat buvo padaryta iSvada, jog daugéjant sertifikuoty pastaty kiekiui, atsiranda
geresnis susikalb¢jimas tarp projekto dalyviy, nes iki Siol suinteresuotosios Salys del informacijos

trukumo vengdavo imtis veiksmy. Sertifikatai taip pat skatina atsirasti rinkos dalyviams, savo
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procesuose naudojantiems tvarius sprendinius, tokiu biidu skatinant konkurencijg ir mazinant tvariy
gaminiy ar paslaugy kainas.

Atliekant BREEAM sertifikato vertinimg koncepciniam pastatui, buvo suformuotos priemonés,
kurias reikia jgyvendinti siekiant gauti BREEAM International New Construction 2016 sertifikato
vertinimo lygj Outstanding. Koncepcinis administracinés paskirties pastatas, kuriam buvo atliktas
pries projektiniy sprendiniy etapo vertinimas, turéjo galimybé i§ viso surinkti 135 kreditus. Pagal
jvertintus siekiamus sertifikato kategorijy aspektus, pastatas surinko 111 kredity, kuriy verté
sertifikato vertinimo sistemoje sudaré 88,7 % vertinimo balo. Kadangi Outstanding vertinimo lygiui
gauti reikéjo surinkti 85 % ar daugiau vertinimo balo, uzsibréztas BREEAM sertifikato lygis buvo
pasiektas. Vertinant kitus pastatus ar siekiant mazesnio sertifikato lygio, galima atsizvelgti j aspektus,
kurie pagal pastato koncepcija néra butini, reikalauja per dideliy investicijy ar projekto vystymo
eigoje tampa nebepasiekiami, taip suteikiamas lankstumas rinktis priimtiniausias priemones.
Remiantis atlikta analize, tvariy pastaty vertinimo sertifikatai skatinama vystytojus, statytojus,
architektus inzinierius ir kitas suinteresuotgsias Salis projektuose naudoti tvarius ir poveikj aplinkai

mazinancius sprendinius.
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