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[VADAS

Temos aktualumas. Lietuvai istojus 1 Europos Sajunga, vis aktualesnis tampa ikiy
konkurencingumo klausimas. Ukiy galimybes konkuruoti lemia daug faktoriy — Zemés iikio
technikos efektyvumas, tkiniy pastaty ir irenginiy, atitinkan¢iy naujausius reikalavimus,
egzistavimas, Salies Zemés ikio politika ir daugelis kity. Taciau vienas i§ svarbiausiy
reikalavimy — dirbamu zemés sklypu plotas bei iSsidéstymas. Keli Zemés sklypai, sujungti i viena
kompaktiska Zeménauda, gali padidinti darbo efektyvuma ir sumaZinti gamybos kastus. Zemés
sklypai turi buti projektuojami taisyklingos konfigtiracijos, su privaziavimu, sklypu ribos turi
sutapti su stabiliais kraStovaizdzio kompleksais ir objektais, Zeménauda turi sudaryti vientisa
kompaktiska masyva, patogiai susisiekiantj su sodyba. Siuo metu dél privadios nuosavybés
formavimosi ypatumuy Lietuvoje daug kur vienam savininkui priklausantys zemés sklypai
nesudaro racionalios Zeménaudos. Paprastai sugrazinti nuosavybén Zemés sklypai yra gana
smulkils - vienam savininkui tenka tik apie 8 hektarus Zemés, todél tolimesnis zemes tvarkymas
Lietuvoje turéty biiti vykdomas pagal Zemés konsolidacijos projektus, kuomet paciy zemés
savininky pageidavimu bus kei¢iamos zemés sklypu ribos ir vieta.

Zemés konsolidacija neturéty biiti suprantama kaip paprastas zemés sklypu pertvarkymas
ar Gikiy stambinimas. Zemés istatymas apibrézia zemeés konsolidacija taip: ,,Zemés konsolidacija
— sudétiné zemés tvarkymo dalis, kurios metu atlieckamas kompleksinis zemés sklypu
pertvarkymas, kai kei¢iamos ju ribos pagal parengta tam tikros teritorijos zemés konsolidacijos
projekta, siekiant sustambinti Zemes sklypus, suformuoti racionalias tikiy zemévaldas ir pagerinti
ju struktiira, sukurti reikiama kaimo infrastruktira ir ijgyvendinti kitus zemeés ikio ir kaimo
plétros bei aplinkos apsaugos politikos tikslus ir uzdavinius® [4].

Zemés konsolidacija yra svarbi priemoné igyvendinant valstybing Zemés tkio ir kaimo
plétros politika, atsizvelgiant ir { gamtos ir aplinkos apsauga. Todél Sie projektai yra integruota
subalansuotos kaimo plétros proceso dalis. Igyvendinant zemés konsolidacijos projektus ne tik
pagerinamos salygos mechanizuotiems zemés wikio darbams bet ir iSsprendziami kiti svarbiis
kaimo vietoviy teritorinio tvarkymo klausimai. Pagal Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir
igyvendinimo taisykles [23], konsolidacijos projektai rengiami siekiant:

- suformuoti racionalaus dydzio ir formos Zemés tikio naudmeny bei misko sklypus;

- sustambinti zemévaldas ir pagerinti ju kompaktiskuma;

- sumazinti atstumus tarp Zemés sklypy tkiy Zemévaldoje;

- optimizuoti vietinés reikSmeés keliy ir kity statiniy bei jrenginiy i8déstyma, atsizvelgiant i

visuomenes, zemés savininky ir naudotojy poreikius;



- nustatyti plotus, kuriuose turi biiti taikomos aplinkosaugos priemonés;

- nustatyti teisés akty reglamentuojamus zemés naudojimo apribojimus;

- pagerinti planuojamos teritorijos rekreacinius, kaimo turizmo bei estetinius iSteklius;
- rezervuoti zemés sklypus visuomenés poreikiams;

- sudaryti salygas geresnei melioruotos zemés bei melioracijos statiniy prieziiirai ir
naudojimui.

Kaip matome, zemés konsolidacijos metu vyksta kompleksinis visos teritorijos
pertvarkymas, atsizvelgiant i vietovés ypatumus, kaimo bendruomenés, Zemeés savininky
ckonominius interesus, aplinkosaugos rekomendacijas ir visuomenés poreikius. Zemés
konsolidacija yra subalansuotos kaimo plétros proceso dalis, reguliuojama valstybés
priemonémis (dalinis finansavimas 1§ valstybés ir ES fondy, aktyvus valdymo institucijy
dalyvavimas ir kt.).

Norint pradéti zemés konsolidacija, teritorijoje turi buti aiSkiai nustatyti nuosavybés
teisés subjektai - zemés savininkai ir naudotojai, taip pat ju sklypu ribos, teisés ir pareigos.
Paprastai projektus reikéty rengti tose vietovese, kur tkininkauja stipris individualiis tikininkai,
norintys padidinti savo ukiy dydi, kur yra didelis zemés sklypy susiskaidymas, yra laisvos
valstybinés Zemés, funkcionuoja Zemés rinka, didelis vietiniy gyventojy ir vietiniy valdzios
institucijy iniciatyvumas bei poreikis vykdyti atitinkamas kaimo plétros priemones.

Ruosiantis vykdyti Zemés konsolidacijos projektus, tikslinga nustatyti principus, pagal
kuriuos bty atrenkamos teritorijos, kuriose konsolidacijos projektai galéty biiti vykdomi
pirmiausiai. Tam jtakos turi tiek Zeménaudy susiskaidymas, tiek ir tikiy dydis bei Zemés dirbimo
intensyvumas. Taip pat labai svarbu tokio Zemés pertvarkymo teisinis pagrindimas, kadangi bet
kokie darbai prie§ nekilnojamojo turto savininko valig (jei tai néra susieta su visuomenés
poreikiais) neleistini. Yra nemazai straipsniy, tirian¢iy esama zemes sklypu iSsidéstyma ivairiose
Lietuvos vietovése [31, 32, 33, 38], taciau Siuose straipsniuose autoriai daugiau démesio kreipia |
bendra zeménaudy formavimo analize. Zemés sklypy susiskaidymo tyrimy metodika tyrinéta
uzsienio autoriy darbuose [36, 42], kuriuose pateiktos formulés Zeménaudy susiskaidymui
nustatyti. Siuo metu pasigendama detalesniy zemés konsolidacijos projekty rengimo poreikio
tyrimy, susiety su esamu Zemeés naudojimu Lietuvoje.

Zemés konsolidacija yra viena i§ tikiy konkurencingumo bei kaimo plétros vystymo
priemoniy. Siuo metu vidutinis ikininko fikis uzima tik apie 13 ha Zemés plota, o tai neleidzia
vystyti efektyvios zemés iikio veiklos. Be to daugumoje atvejy $i plota sudaro keli zemés
sklypai, esantys skirtingose vietose ar suskaidyti kity savininky ar naudotojy sklypu. Si situacija

susidar¢ zemés reformos metu, grazinant zemeg buvusioje vietoje, o ne ja privatizuojant tik



tkininkams pagal suprojektuotas konkurencinguy tikiu Zeménaudas. Net ir paprastas zemes
konsolidacijos projektas, kurio metu Zeménaudos sustambinamos arba pasikeicia sklypu padétis,
galéty duoti apciuopiama nauda projekte dalyvaujantiems tkiniams subjektams. Pagal
egzistuojancius zeménaudy formavimo reikalavimus, Zeménauda sudarantys Zemés sklypai turi
biiti sujungti i racionalia, kompaktiska Zeménauda, susisiekian¢ia su sodyba. Zemés sklypai turi
buti projektuojami taisyklingy ribu (tiesiomis linijomis), su privaziavimu. Juy ribos
projektuojamos sutapatinant su keliais, melioracijos kanalais, upeliais, kitais stabiliais
krastovaizdzio kompleksais ir objektais [25]. Zemés reformos zemétvarkos projektuose
dazniausiai dél savininky nenoro zeménaudos ir sklypai buvo formuojami senomis ribomis,
nepaisant Zeménaudy projektavimo metodiniy reikalavimuy.

Kadangi Zemés konsolidacija Lietuvoje yra naujas procesas, todél turi biti skirtas
pakankamas démesys ir léSos specialisty kvalifikacijos kélimui, tobulinimui — paruostos
atitinkamos mokymo priemonés, kurios padéty suteikti reikalingas Zinias. Zemés konsolidacijos
procesas turi biiti paprastai valdomas, kiek imanoma pigesnis, efektyvesnis, trukty kuo trumpiau.
Visapusiska, iSpléstineé Zemés konsolidacija, itraukiant socialinius, kultirinius ir kitus veiksnius,
yra viena i§ priemoniy remti gyvenimo kaime kokybe, todé¢l Lietuva turi galimybg zemes
konsolidacija pradéti modeliu, kuris yra sitilomas kity valstybiy, turin¢iy nemaza patirti.

Lietuvoje buvo atlikti keli bandomieji Zemés konsolidacijos projektai, iSrysking esama
padéti, Salies specifika bei tam tikrus trikumus. Bandomieji Zemés konsolidacijos projektai buvo
atlikti remiantis uzsienio eksperty patirtimi, kurie stengési savo Saliy patirt] pritaikyti Lietuvos
salygomis. Siy projekty patirtis palengvino Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir
igyvendinimo taisykliy, kity metodiniy dokumenty sukiirima, leido patobulinti teisés aktus,
susijusius su Zemeés konsolidacija. Remiantis bandomyjy projekty patirtimi, buvo pateiktos
pagrindinés rekomendacijos dél ateityje vykdomos zZemés konsolidacijos Lietuvoje: tai - atviras
ir demokratinis procesas; valstybés institucija turi biiti atsakinga uz patvirtinto projekto
1gyvendinima, iskaitant finansing garantija; projektavimas turi biiti pagristas derybomis; procesas
turi biti kiek imanoma paprastesnis ir spartesnis; savanoriSkumas inicijuojant ar priimant
sprendimus; visas iSlaidas dengia valstybés (arba ES) biudzetas. Bandomieji Zemés
konsolidacijos projektai yra svarbus zingsnis ruosiantis platesnés apimties zemés konsolidacijos
darbams bei jrodant, kad kartu gali buti atliekamas ir kaimo plétros priemoniy igyvendinimas.
Tokie projektai parodo Lietuvos administracines, teisines spragas, suteikia galimybeg keisti
egzistuojancia sistema teigiama linkme.

Zemés konsolidacijos projektai pirmiausia turi biti rengiami tose vietovése, kur yra

stambiis tikiai, turintys plétros perspektyvas, o ju zemévaldas sudarantys zemés sklypai iSsidéste



nekompaktiSkai, nutolg vienas nuo kito ir nuo tkiniy centry. Zemés sklypy iSdéstymas, ju dydis
ir konfigiiracija néra optimaliis, todél galima teigti, kad artimiausiu metu Zemés konsolidacijos
projekty vis dauges. Kol kas Zemés konsolidacijos projektai finansuojami 1§ valstybés ir ES 1éSy.
Norint pasinaudoti §ia parama, biitina jau dabar turéti gerai veikiancia sistema, kuri uztikrinty
efektyvy Zemés konsolidacijos projekty igyvendinima. Si sistema apima ir teisés aktus, ir
specialisty ruoSima, ir valstybés instituciju darba bei prieziiira vykdant Zemés konsolidacijos
projektus.

Zemés konsolidacija vykdoma daZniausiai privatioje Zzeméje, todél atliekant Zemés
sklypy iSdéstymo pertvarkyma biitina suderinti visy savininky nuomong, atsizvelgti { ju bei
kaimo bendruomenés teisétus interesus, moketi pagristi siilomus projektuose pakeitimus
ekonominiais ir kitais argumentais. Turimy teisés akty dar nepakanka projektuotojams, kurie
neturi analogiSky darby vykdymo patirties.

Temos naujumas. Moksliniai tyrimai Sioje srityje Lietuvoje kol kas buvo vykdomi tik
nagrin¢jant bandomuosius projektus [33, 35] ir neapima teisinés projektavimo procediiry
analizés. Todéel Siame magistro baigiamajame darbe iSnagrinétas svarbiausiy juridiniy veiksmuy,
atliekamy vykdant projektavimo darbus, turinys ir iforminimo tvarka, taip pat reikalingi parengti
dokumentai. Atlikty tyrimy pagrindu parengti pasitilymai Zemés konsolidacijos projekty rengima
reglamentuojanciy teisés akty tobulinimui.

Tyrimo objektas: norminiai teisés aktai, reglamentuojantys teritorijy planavimo ir Zemés
konsolidacijos projekty rengimo darbus, statistiné medziaga, tai pat dokumentai apie konkreciy
zemés konsolidacijos projekty rengima.

Tyrimo tikslas: iSnagrinéti svarbiausias zemés konsolidacijos projekty rengimo procediiras,
kurioms privalomas teisinis iforminimas, ir pateikti pasiiilymus dél projekty rengimo metodinés
bazeés tobulinimo.

Tikslui spresti keliami uzdaviniai:

1. ISnagrinéti zemés konsolidacijos proceso reglamentavima Vakary Europos Salyse.

2. ISnagrinéti sprendimy dél Zemés konsolidacijos projekty rengimo tikslingumo

pagrindima;

3. ISnagrinéti zemés vertinimo darby, atlickamy rengiant Zemés konsolidacijos

projektus, procediras ir ju juridini iforminima.

4. ISnagrineti Zemes konsolidacijos projekto svarstymo su Zemés savininkais, tvirtinimo

ir igyvendinimo procediras ir jy juridini {forminima.

5. Parengti pasitlymus dél Zemés konsolidacijos projektu rengimo teisinés bazés

tobulinimo.



Tyrimo Saltiniai: teisés aktai, mokslin¢ literatiira, informacija, pateikta interneto tinklapiuose,
statistinés ataskaitos, bandomuyju zemés konsolidacijos projektu oficiali dokumentacija.
Tyrimo metodai: mokslines literatiiros analiz¢ ir apibendrinimas, lyginamoji analizé, teisés akty

analizé, statistiniy duomeny analizé.

1. LITERATUROS APZVALGA

1.1. Teisés akty analizé

Pagrindinis teisés aktas, jteisinantis Zemés konsolidacijos projekty rengima Lietuvoje, yra
Zemés jstatymas [4]. Jo ...straipsnyje nurodyta, kad Zemés konsolidacijos projektai priskiriami
specialiojo teritorijy planavimo dokumentams — zemévaldy planams. Detaliau apie $iy projekty
rengima iSdéstyta Zemés jstatymo IX skyriuje ,, Zemés sklypu konsolidacija“. Sio jstatymo 49 —
52 straipsniy nuostatos:

1. Zemés konsolidacijos projekty rengima organizuoja apskrities virsininkas.

2. Prasymus rengti zemés konsolidacijos projekta zemés savininkai, valstybinés zemés
patikétiniai paduoda apskrities virSininkui. Nustatgs, kad rengti projekta pageidauja ne maziau
kaip 5 zemés sklypu savininkai ar valstybinés zemés patikétiniai, apskrities virSininkas numato
preliminaria teritorija Zemés konsolidacijos projektui rengti, nustato Sioje teritorijoje esanciy
zemes sklypu savininkus, valstybinés Zemés patikétinius ir kitus naudotojus bei organizuoja §ios
vietovés zemés savininky ir valstybinés Zemés patikétiniy susirinkima. Susirinkime:

1) pagrindziamas zemés konsolidacijos projekto rengimo poreikis;

2) nustatomi Zemes sklypai, kuriuos numatoma pertvarkyti pagal Zemés konsolidacijos
projekta. Susirinkimas negali priimti sprendimo dél Zemés sklypo pertvarkymo, jei tam
priestarauja zemés sklypo savininkas ar valstybinés zemés patikétinis;

3) nustatomi asmeny, susirinkimo jgalioty spre¢sti zemés konsolidacijos projekto rengimo
organizacinius klausimus, igaliojimai, rinkimo tvarka, atstovavimo kvotos ir salygos;

4) iSrenkami asmenys, susirinkimo jgalioti spresti Zemés konsolidacijos projekto rengimo
organizacinius klausimus.

4. Po susirinkimo zemés savininkai ne véliau kaip per viena ménesi sudaro preliminaria
zemes konsolidacijos sutarti, pagal kuria isipareigoja per 3 ménesius nuo zemés konsolidacijos
projekto patvirtinimo sudaryti pagrinding — Zemés konsolidacijos (kompleksing mainy) sutarti.
Teritorija, apimanti numatomus konsoliduoti zemés sklypus, dél kuriy sudaroma preliminari

zemés konsolidacijos sutartis, turi biiti ne mazesné kaip 100 ha.



5. Apskrities virSininkas tvirtina teritorijos zemés konsolidacijos projektui rengti ribas ir
su savivaldybés vykdomaja institucija suderintas planavimo salygas, taip pat priima sprendima
rengti Zemeés konsolidacijos projekta. Projektuojamai teritorijai priskiriama zemé, kurios
savininkai sudar¢ preliminaria zemés konsolidacijos sutartj, zeme, kurios savininkai nesudaré
preliminarios zemés konsolidacijos sutarties, bet pageidauja parduoti zemés sklypus (ju dalis)
zemés konsolidacijos projekto rengimo metu, bei apskrities vir§ininko parinkti laisvos
valstybinés Zemes sklypai.

6. Zemé, kurioje rengiamas Zemés konsolidacijos projektas, turi biiti jvertinama iki
pasiiilymo dél projekto sprendiniy parengimo.

7. Pradéjes rengti zemés konsolidacijos projekta, jo rengéjas organizuoja Zemeés
savininky ir valstybinés zemés patikétiniy susirinkimus. Zemés savininky ir valstybinés Zemés
patikétiniy susirinkimams pirmininkauja susirinkimo dalyviy iSrinktas asmuo. Susirinkimo
sprendimai teiséti, kai Siems sprendimams pritaria ne maziau kaip trys ketvirtadaliai visy Zemés
konsolidacijos projekto teritorijai priskirty zemeés sklypu savininky ir valstybinés zemeés
patikétiniy. Susirinkimas turi teis¢ priimti sprendimus S$iais Zemés konsolidacijos projekto
rengimo klausimais:

1) dél zemés vertinimo;

2) dél projektuojamy bendro naudojimo keliy bei servituto teise naudojamu keliy

1Sdéstymo;

3) dél projektuojamy zemés sklypu vietos ir riby pertvarkymo;

4) dél kadastriniy matavimy darby laiko ir Zemés naudojimo pagal pertvarkytus zemés

sklypus pradzios;

5) dél bendry teritorijos tvarkymo darby igyvendinant projekto sprendinius;

6) kitais su projekto rengimu susijusiais klausimais.

8. Zemés konsolidacijos projekto rengimo metu teritorija kompleksiskai pertvarkoma
numatant zemeés sklypu vietos ir (ar) riby pakeitima, pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo
paskirties, Zemés sklypu naudojimo biido ir pobiidZio nustatyma ir pakeitima, specialiyju Zemés
naudojimo salygu nustatyma ir pakeitima, keliy iSdéstyma..

9. Zemés konsolidacijos projektas svarstomas viesai Teritoriju planavimo istatymo
nustatyta tvarka.

10. Zemés konsolidacijos projekta tvirtina apskrities vir§ininkas.

11. Zemés konsolidacijos projekte suprojektuoti zemés sklypai pazenklinami vietovéje

atliekant kadastrinius matavimus.



12. Zemés sklypu, pertvarkyty pagal zemés konsolidacijos projekta, savininkai ne véliau
kaip per 3 ménesius nuo projekto patvirtinimo sudaro zZemés konsolidacijos sutartj. Sudarant
tokia sutarti, valstybei atstovauja apskrities vir§ininkas. Sutartyje turi biiti nurodyta:

1) zemes sklypu savininky, tarp ju ir valstybés, mainomi Zemés sklypai ir vietoj ju Siems
asmenims suprojektuoti lygiaverciai Zemés sklypai bei juy kadastro duomenys;

2) pagal patvirtinta zemés konsolidacijos projekta suformuoti Zemés sklypai, 1 kuriuos
mainomi konkre€iy Zemés savininky ir valstybinés Zemés patikétiniy turimi zZemés sklypai.
Mainomy valstybinés Zemés sklypy ir suformuoty Zemés sklypuy verté negali skirtis daugiau kaip
5 procentais;

3) isipareigojimai dél mainomy zemés sklypu vertés skirtumo atlyginimo;

4) zemés sklypu savininky ir valstybinés Zemés patikétiniy isipareigojimai pradéti
naudoti pertvarkytus Zemés sklypus nustatytais terminais.

13. Zemés konsolidacijos sutarties sudarymo tvarka nustato Zemés konsolidacijos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés.

14. Kai asmenys, kurie buvo sudar¢ preliminaria Zemés konsolidacijos sutarti, nepagristai
vengia ar atsisako sudaryti Zemés konsolidacijos sutartj, apskrities vir§ininkas priima sprendima
parengta projekta patikslinti. Asmenys, kurie nepagristai vengia ar atsisako sudaryti zemeés
konsolidacijos sutartj, kompensuoja padarytus nuostolius pagal preliminaria Zemeés
konsolidacijos sutarti.

15. Zemés konsolidacijos projekte suprojektuotus zemés sklypus paZenklinus vietovéje ir
sudarius zemés konsolidacijos sutarti, Nekilnojamojo turto registro istatymo nustatyta tvarka
pagal zemés savininky ir valstybinés zemeés patikétiniy praSymus vienu metu iSregistruojami
Zzemes savininky ir valstybinés Zemés patikétiniy pagal Zemés konsolidacijos sutarti perduoti kity
sutarties Saliy nuosavybén zemes sklypai bei teisés { juos, Siy teisiy suvarZymai ir juridiniai
faktai bei jregistruojami Siy asmenu pagal minéta sutartj jiems perduoti zemés konsolidacijos
projekte suformuoti zemés sklypai ir teis€s i juos, Siy teisiy suvarZymai ir juridiniai faktai.

Privalomos teritorijy planavimo procediros i8déstytos Teritorijy planavimo istatyme [5].
I[statymas numato, kad rengiant specialiuosius planus pirmiausia turi biiti gautos planavimo
salygos. Po to rengiami projekto sprendiniai. Parengus aiSkinamaji rasta ir projekto sprendiniy
poveikio vertinimo ataskaita projektas teikiamas vieSam svarstymui su visuomene. Suderinus
projekta su planavimo salygas iSdavusiomis institucijomis atliekama projekto rengimo valstybine
priezitira. Projektas tvirtinamas tik gavus $ig priezitra vykdancios institucijos teigiama iSvada.

Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir igyvendinimo taisyklés patvirtintos Lietuvos

Respublikos Vyriausybés 2005 m. birzelio 27 d. nutarimu Nr. 697 [23]. Taisyklése iSdéstyta
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detalesné projektu rengimo tvarka. Atskiros taisykliy nuostatos, susij¢ su juridinémis projekty
rengimo procediiromis, iSnagrinétos $io baigiamojo darbo III skyriuje.

Pradéjus praktinius darbus vietovése, kuriose Zemés savininkai pageidavo rengti zemés
konsolidacijos projektus, Siems darbams jgaliotos metodiskai vadovauti institucijos priimti teises
aktai yra svarbiis dokumentai, kuriais savo darbe gali vadovautis projekty rengima
organizuojantys asmenys. Tai — Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos
(toliau — Nacionalinés zemés tarnybos) generalinio direktoriaus isakymai. Magistro
baigiamajame darbe panaudoti Sie {sakymai:

- 2005 m. liepos 15 d. isakymas Nr. 1 P — 148, kuriuo patvirtintas zemés konsolidacijos
projekto brézinio turinys;

- 2005 m. rugpjicio 3 d. isakymas Nr. 1P — 148, kuriuo patvirtintas Zemés vertinimo
plano turinys;

- 2005 m. rugséjo 26 d. jsakymas Nr. 1P — 184, kuriuo patvirtinta Zemés konsolidacijos
projekto sprendiniy brézinio geoinformacinés duomeny bazés specifikacija.

IS pateikty teisés akty analizés galima padaryti iSvada, kad Lietuvoje Zemés
konsolidacijos projekty rengimo teisiné reglamentacija néra iSsami: ji detalesné¢ aiskinant
projekty parengiamuosius darbus, o maziau detali aiskinant projektuy derinimo su savininkais ir

kitas projekty rengimo procediiras.

1.2. Zemés konsolidacijos projekty rengimo praktika Vakary Europos Salyse

Jungtiniy Tauty Maisto ir Zemés tkio organizacija (FAO), atlikusi bandomuyju Zemés
konsolidacijos projekty studija Centrinéje ir Ryty Europoje, nustaté skirtingus projekty
sudétingumo lygius [36]: 1. Kompleksinis zemés konsolidacijos projektas; II. Paprastas Zemés
konsolidacijos projektas; III. SavanoriSkas paprastas zemés konsolidacijos projektas; IV.
Individuali Zemiy konsolidacija.

Kompleksinio zemés konsolidacijos proceso metu vykdomas ne tik sklypy pertvarkymas
ar konfigiiracijos keitimas, bet jgyvendinamos ir jvairios subalansuotos kaimo plétros priemonés:
naujy keliy tiesimas bei esamy rekonstrukcija; naujy melioracijos statiniy statyba bei esamuy
rekonstrukcija; aplinkosaugos priemoniy igyvendinimas (,,zalieji koridoriai®, natiiralios
augmenijos ploty iS§saugojimas ir panasiai); kaimo gyvenvieciy infrastruktiiros gerinimas, naujy
socialiniy bei vieSy statiniy statyba. Kompleksiniy zemés konsolidacijos projekty metu
igyvendinama daug svarbiy zemés naudojimo pakeitimy, todél juy rengime turéty dalyvauti visi

zemés savininkai bei daug skirtingy valstybés institucijy, atsakingy uz jvairius projekto
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sprendinius. Daugelyje Saliu yra numatytas priverstinis zemes savininky dalyvavimas tokiuose
zemés konsolidacijos projektuose, kadangi net ir keliu savininky atsisakymas gali suzlugdyti
projekta arba paversti tam tikrus jo sprendinius neefektyviais. Tokiais atvejais bendravimas ir
derybos su tkininkais, projekto tiksly ir naudos iSaiSkinimas kiekvienam projekto dalyviui yra
labai svarbiis pirminiai Zingsniai.

Igyvendinant paprasta zemeés konsolidacija atlickama Zeménaudu optimizacija, kurios
metu pagrindiniai darbai yra: Zemés sklypuy iSsidéstymo pertvarkymas (zemés sklypu mainai);
zemes sklypu stambinimas; Zzemés sklypy konfigiiracijos gerinimas; tikiy stambinimas perkant
laisva valstybés fondo Zeme arba neuZsiimanéiy tkininkavimu asmeny Zeme. Sis Zeménaudy
optimizavimas gali biiti atliktas kartu su tam tikrais infrastruktiiros gerinimo darbais. IS ju
pazymétina: nauju keliy, elektros linijy, melioracijos sistemy projektavimas; esamy melioracijos
sistemy buklés nustatymas; nedidelés apimties keliy ar melioracijos sistemy remonto darbai.

Paprasty zemés konsolidacijos projekty rengimo procediiros ir tvarka paprastai yra tokia
pati, kaip ir kompleksiniy konsolidacijos projekty, taciau ¢ia dalyvauja mazesnis skaicius
savininky, projekto teritorija mazesné, gali biiti maZziau aplinkosaugos ir kitokiy reikalavimy.
Todél ir paprasto projekto igyvendinimo kaStai bus mazesni, o igyvendinimo laikas daug
trumpesnis nei kompleksinio projekto. Kartais yra daug svarbiau per nedideli laiko tarpa ivykdyti
kelis paprastus konsolidacijos projektus, apimancius mazesng teritorija ir turin¢ius maziau tiksly,
nei planuoti kompleksini projekta, kurio visus tikslus bus sunku arba neimanoma jgyvendinti
praktikoje.

Kai kuriose Salyse zemés konsolidacijos procesas yra savanoriskas, néra teisiniy nuostaty
dél priverstinio dalyvavimo konsolidacijos projekte, arba tai biina tik iSimtinais atvejais. Kadangi
tokie projektai yra pagristi vien tik savanoriSkumo principu, kiekvienas dalyvis turi sutikti su
projekte pasiiilytais Zemés naudojimo pakeitimais bei kitais sprendiniais. Be abejo, tokie
projektai taip pat néra dideli, taciau yra atlickami panasiis darbai, kaip ir paprastuose
konsolidacijos projektuose. Didziausias skirtumas tarp Siu dvieju projekty tipu tai, kad
paprastame konsolidacijos projekte tam tikry sprendimy (naudingy daugumai) igyvendinimui kai
kurie Zemés savininkai gali bati priversti dalyvauti projekte. Tai pagerina projekty sprendiniy
efektyvuma, kadangi savanoriskos derybos tarp savininky ne visada yra veiksmingos, taciau
prievarta taip pat nedidina Zemés konsolidacijos projekty populiarumo. Pradedant vykdyti Salyje
zemes konsolidacijos projektus, kol ju nauda visuomenei dar néra gerai Zinoma, tikslinga bty

rengti projektus, paremtus savanoriskumo ir demokratijos principais.
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Zemés sklypy stambinimas gali vykti ir neformaliai, nesistemingai, padiy tkininky
iniciatyva. Siuo atveju valstybeés, kaip tarpininko, vaidmuo yra nedidelis, néra organizacinés,
finansinés ar projektinés paramos.

Panasi projekty rengimo sistema yra ir Vokietijos Federacin¢je Respublikoje. Lietuvos
zemés tvarkymo darbams vertingas leidinys yra E. Weiss ir V. Malienés monografija [43],
kurios apzvalga pateikta 10 priede. Pazymétina tai, kad visose Salyse labai didelis démesys
skiriamas Zemeés savininky informavimui, jy teigiamai nuomonei apie Siuos Zemes pertvarkymo
darbus suformuoti. Pagal FAO eksperty parengta mokymo programa, skirta Lietuvos
zemétvarkos specialistams, numatytos tokios Zzemés konsolidacijos proceso sudétinés dalys: 1)
teritorijos (kaimo bendruomenés), kurioje bus rengiamas projektas, atranka; 2) visuomenés
informavimas apie projekto rengima; 3) duomeny apie zemévaldas rinkimas ir analizé; 4) kaimo
plétros plano parengimas; 5) projekto parengiamieji darbai (derybos su Zemés savininkais); 6)
zemés sklypy vertinimas; 7) projekto parengimas; 8) Zzemés konsolidacijos projekto

1gyvendinimas.

2. ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTU RENGIMO LIETUVOJE ANALIZE

2.1. Projektavimo darby apzZvalga

Lietuvoje bandomieji Zemés konsolidacijos projektai pradéti 2000 metais, neturint darby
tvarka reglamentuojanéiy teisés akty. Zemés konsolidacijos projektus galima rengti tik
teritorijose, kuriose aiSkiai nustatyti nuosavybés teisés subjektai - Zemés savininkai ir naudotojai,
taip pat ju sklypu ribos, teisés ir pareigos (teritorijos, kuriose jau parengti Zemés reformos
zemeétvarkos projektai). Paprastai projektai rengiami paciy tikininky iniciatyva, todél dazniausiai
projektus inicijuoja stipriis tkininkai, norintys padidinti savo iikiy dydi ir sumazinti Zemés
sklypu susiskaidymas. Pirmieji bandomieji zemés konsolidacijos projektai patvirtina S$ias
tendencijas.

1. Bandomasis zemés konsolidacijos projektas Dotnuvoje, Kédainiy raj., 2000 — 2001 m.

Dvisalis Danijos - Lietuvos bandomasis zemés konsolidacijos projektas Dotnuvoje,
Kédainiy rajone, prasidéjo 2000 m. rugséjo 1 d. ir truko iki 2001 m. gruodzio 31 d. Projekto
metu buvo jgyvendintas pirmasis Zemés konsolidacijos projektas Lietuvoje. Sio projekto
pagrindiniai uzdaviniai buvo atlikti preliminarius Zemés savininky, esanciy projektui skirtoje
teritorijoje, tyrimus, uzbaigti derybas su zemés savininkais, pasiraSant sutartis, jas iregistruoti ir

igyvendinti.
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Projekto Lietuvos partneris, Nacionaliné Zemés tarnyba, metodiskai vadovaujanti
zemétvarkos darbams Lietuvoje. Todél vienas i§ pagrindiniy Sio bandomojo konsolidacijos
projekto tiksly - remiantis praktine projekto metu igyta patirtimi sukurti ateityje vykdomy Zemés
konsolidacijos darby Lietuvoje sistema. Si sistema apimty tiek teisines, tick metodines nuostatas
zemés konsolidacijos projekty rengimui.

Pagal zemés reformos projekta privacios nuosavybés teisés atstatytos daugeliui
bandomojo projekto teritorijoje esanciyjy. Pirmame etape buvo atliktas preliminarus Zemés
savininky bandomojoje teritorijoje tyrimas. Sis tyrimas parodé Zemés konsolidacijos sutaréiy
igyvendinimo galimybes II-jo projekto etapo metu bandomoje teritorijoje. Be to, dar vienas
tikslas - nustatyti vieting zemés tikio struktiira projektuojamoje teritorijoje.

Pirmojo etapo metu buvo surengtos preliminarios derybos su visais Zemés savininkais
projektui parinktoje teritorijoje. IS viso 392 ha ploto teritorijoje buvo 79 Zemés savininkai, i§ ju
tik 19 naudojandiy zeme. Be to, dar 46 ha uzémé laisvo fondo zemé. Zemés savininkais
teigiamai vertino projekta ir juo doméjosi. Derybos bei diskusijos su Zemés savininkais prasidéjo
po ivadinio susirinkimo. Po susirinkimo bei pokalbiy su savininkais buvo nustatyta daugiau
potencialiy pardavéjy nei potencialiy pirkéjy. Dél Sios priezasties projektavimo procesas
pirmiausiai buvo pradétas su pardavéjais. Buvo nustatyti 5-6 potencialiis pirkéjai, o atskiry
deryby su kiekvienu metu buvo nustatyti ju konkretiis interesai pirkti Zeme arba ja mainyti. Siy
deryby metu buvo nubraizyti darbiniai Zemélapiai atspindys Siuos interesus. Jais remiantis buvo
nustatyti labiausiai suinteresuoti potenciallis pardavé¢jai ir toliau buvo tgsiamos derybos su Siais
savininkais. Daugiausia problemy kildavo dél zemés sklypu ivertinimo.

Apibendrinant projektavimo rezultatus, isaiSkéjo, jog 19 Zemés savininky sutiko
dalyvauti projekte savanoriskai. Projekto metu Zemés savininkai pakeisti 86 ha zemés plote: 6
savininkai pardavé savo zemés sklypus, 4 — tik pirko papildomus zemés sklypus. 9 Zemés
savininkai dalyvavo mainantis Zemés sklypais. 6 savininkai, kurie pardavé sklypus, patys ju
nenaudojo. Padidinus ikininko tkius bei pagerinus ju sklypu iSsidéstyma mainy pagalba
sumazgjo zemés tikio augaly iSauginimo kastai. IS esmes, bandomasis projektas irode, kad Zemes
konsolidacijos pagalba imanoma pagerinti vietines zemes tikio struktiiras ir padidinti ekonominj
Seimos tikiy, esan¢iy projektuojamoje teritorijoje, stabiluma.

Pirmas bandomasis Zemés konsolidacijos projektas davé Ziniy apie praktinj tokiu projekty
rengima, jo metu iSkylancias problemas, teisiniy akty, reglamentuojanciy Zemés konsolidacija,
reikalinguma. Si projekta galima apibadinti kaip netipinj, neturintj bendros projekto teritorijos (i§
79 preliminariai kalbinty savininky dalyvavo tik 19). Taciau tai taip pat néra vienas i§ dikiy

pléetros projekty, kurio metu vyksta tik zemés sklypy pirkimas ir pardavimas, taciau nevyksta
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7emés sklypy mainai. Sis projektas parodé, kad vienas i§ svarbiy faktoriy yra Zemés rinkos
kainos nustatymas. Siuo metu yra parengta metodika, kuri jvertins ne tik Zemés rinkos verte, bet
atsizvelgs ir 1 jos naSuma, kartu atsizvelgiant ir i melioruoty zemiy bei melioracijos sistemuy
bikle.

2. Bandomasis Zemés konsolidacijos projektas Akademijoje, Kédainiy savivaldybéje, 2003 m.

Pratgsiant ankstesni bandomaji zemés konsolidacijos projekta, 2002 m. spalio ménesi
pradétas vykdyti naujas Danijos - Lietuvos bandomasis projektas: ,,Zemés konsolidacija -
instrumentas subalansuotai kaimo plétrai”. Siame projekte dalyvavo tie patys projekto partneriai
i§ Danijos ir Lietuvos pusiy. Siuo projektu be paprasto Zemés sklypu pertvarkymo buvo sieckiama
ir daugiau tiksly, susijusiy su zemés iikio struktiiry gerinimu, aplinkosauginiy reikalavimy
igyvendinimu bei kaimo infrastruktiiros plétra. Taip pat buvo pratgstas teisinés bazés,
reglamentuosiancios zemes konsolidacijos procesa, kiirimas, atsizvelgiant { realia projekty metu
susiklosciusia situacija.

Bendras Kédainiy rajono Akademijos kadastro vietovéje vykusio Zemés konsolidacijos
projekto plotas — 662 ha. Projekto pradzioje jame dalyvavo 57 Zemés savininkai. Vidutinis
sklypo dydis projekto teritorijoje — 10 ha. Projekto teritorijoje dominuoja zemés tukio bendrové ir
trys stambis tkininkai.

Pagrindiniai tikslai, numatyti konsolidacijos projekto pradzioje, buvo Sie:

1. Paremti konkurencingy tkiy plétra didinant @ikiy plota ir konsoliduojant atskirus Zemés
sklypus;
Pagerinti esamy keliy buiklg projekto teritorijoje;
Nutiesti naujus kelius nuo kapiniy ir miSko iki gyvenamuyjy vietoviy;
Viety, skirty poilsiui ir kaimo turizmui, irengimas;

Apzeldinimas miSku rekreacijos tikslais;

A

Blogai veikianc¢iy melioracijos sistemy remontas.

Kadangi i teritorija yra labai derlingose Zemése, projekto pagrindinis tikslas buvo zemés
tikio struktiiry pagerinimas, didinant @ikiy dydj ir maZinant Zemés sklypu susiskaidyma. Zemés
konsolidacijos projekte dalyvavo 21 zemés savininkas. Apie 122 ha Zemés pakeité savininka. Tai
reiSkia, kad vidutinisSkai tikio dydis padidéjo beveik 6 ha. Projekto metu buvo privatizuota apie
14 ha laisvos valstybinés zemés. Taciau kity konsolidacijos projekto pradzioje numatyty tiksly
igyvendinimas nebuvo toks s¢ékmingas. Projekto metu buvo suplanuoti nauji keliai, melioracijos
sistemy rekonstrukcija, ta¢iau tuo metu nepavyko gauti SAPARD léSy Sioms kaimo plétros
priemonéms igyvendinti. Tai tik patvirtina zemés konsolidacijos projekty finansavimo

mechanizmo netobuluma. Sio projekto patirtis rodo, kad ateityje finansavimas Zemés
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konsolidacijos projektams ir subalansuotai kaimo plétrai nebiity atskirtas arba Siy léSu
koordinavimas buty kuo glaudesnis.

3. Bandomasis Zemés konsolidacijos projektas Pabaisko kadastro vietovéje, Ukmergés

savivaldybéije, 2003 m.

Bendras Pabaisko zemés konsolidacijos projekto plotas — 472 ha. Projekto pradzioje jame
sutiko dalyvauti 95 privatios Zemés savininkai, kuriy sklypy vidutinis dydis — 3.4 ha. Sio
projekto teritorija néra vienalyté Zemés kokybés bei mechanizuoto Zemes dirbimo atzvilgiu:
Siaurin¢je projekto dalyje reljefas lygus, Zemés derlingesnés, taciau pietingje dalyje dirvoZzemis
yra maziau derlingas, reljefas banguotas. Dauguma zemés sklypu pietingje dalyje yra apleisti,
nedirbami.

Pagrindiniai tikslai, numatyti konsolidacijos projekto pradzioje panasiis kaip ir
Akademijos projekte. Siame projekte dalyvavo 32 Zemés savininkai, apie 82 ha zemés pakeité
savininka (vidutiniSkai 2,57 ha savininkui). Projekto metu buvo privatizuota vir§ 30 ha laisvos
valstybinés zemés, kuria isigijo toje teritorijoje gyvenantys zemés savininkai. Po projekto
igyvendinimo Zemes iikio struktiiry pageréjimas pasiektas Siaurinéje projekto dalyje. Kaip ir
Akademijos Zemés konsolidacijos projekte, projekto metu suplanuoty naujy keliy bei esamy
keliy pagerinimo nepavyko igyvendinti, nes nepavyko gauti SAPARD IéSy Sioms kaimo plétros
priemonéms igyvendinti.

Pietingje projekto dalyje buvo suplanuotas ir igyvendintas nederlingos valstybinés zemés
apsodinimas misku. 18 ha nederlingos valstybinés zemés buvo perduota misky urédijai, kuri Sia
7eme apzeldins misku. Tai taip pat prisidéty kaimo turizmo plétros. Sioje projekto dalyje du —
trys Zemés savininkai privatizave laisva valstybiné Zemg panaudojo ja kaimo turizmo veiklai.
Vandens telkiniai Sioje teritorijoje taip pat prisidéjo prie rekreacinés bei turizmo veiklos
pagyvéjimo.

Sio projekto metu buvo pasiekta ne tik dkiniy struktiry pagerinimo, tadiau ir
igyvendintos kai kurios kaimo plétros priemonés: apleista, nederlinga zemé buvo palikta
natiiralios gamtos i§saugojimui, o tai padidino rekreacing teritorijos vertg, tai pat kai kurie Zemés
savininkai nutar¢ verstis kaimo turizmu.

Apibendrinant Pabaisko konsolidacijos projekto rezultatus matome, kad ne visi projekto
teritorijoje esantys zemes savininkai sutiko dalyvauti. Be to iSkilo tokios pacios problemos kaip
ir Akademijos projekte — nebuvo finansavimo kitoms kaimo plétros priemonéms (keliy gerinimui
ir tiesimui). Sio projekto tiksluose net nebuvo jtraukta melioracijos sistemy gerinimas, todél

galim teigti, kad ir { Sia, svarbia zemés derlinguma gerinancia priemong, nebuvo atsizvelgta.
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4. Bandomasis Zemés konsolidacijos projektas Puskelniy kadastro vietovéje, Marijampolés

savivaldybéje, 2003 m.

Bendras Puskelniuy konsolidacijos projekto plotas — 350 ha. Si teritorija padalinta i dvi
dalis. Projekto pradzioje teritorijoje buvo 58 privafios zemeés savininkai, turintys 73 Zemés
sklypus. Vidutinis sklypo plotas — 4,8 ha. Projekto teritorija yra lygioje vietovéje, Zemés
naSumas didelis, visas plotas yra nusausintas drenazo sistemomis. Projekto vietovéje taip pat yra
32 Zemés naudotojai, naudojantys vidutiniSkai 11,3 ha ploto Zemés sklypus ir Zemés tkio
bendrové, nuomojanti 142 ha zemés i§ 26 savininky.

Sis zemés konsolidacijos projektas néra tipiskas, kadangi jo pagrindinis tikslas buvo
pagerinti Zemés tkio struktiras, nutiesus Via Baltica magistrale. Sio projekto patirtis yra
vertinga tuo, kad jame integruota Zemés isigijimas naujy infrastruktiiros objekty statymui (Siuo
atveju — kelio). Naujai tiesiamas magistralinis kelias padalino keliy Zemés savininky sklypus.
Taip susiformavo fragmentiSkos zemévaldos, padalinti zemés sklypai buvo mazi, ju forma —
netaisyklinga. Tai sumazina jy tiking verte ir apsunkina zemés dirbima bei naudojima.

Pagrindiniai tikslai, numatyti konsolidacijos projekto pradzioje:

1. Paremti konkurencingy tkiy plétra didinant ikiy plota ir konsoliduojant atskirus Zemés
sklypus;

2. Pagerinti zemés ikio struktiras nutiesus Via Baltica magistrale ir iSvengti panaSiy
problemy tiesiant naujus privaziavimo kelius;

Pagerinti esamy keliy biikle projekto teritorijoje;

4. Vieno sklypo apzeldinimas misku.

Nors pirminiais duomenimis apie 15 — 25 Zemés savininky gal¢jo dalyvauti Zemés
konsolidacijos projekte ir apie 70 ha Zzemés galéjo pakeisti savininka, taciau projekte dalyvavo
tik 10 savininky ir tik 22 ha Zemés pakeité savininkus (vidutiniSkai — 2,2 ha vienam savininkui).
Be to, visus projekto tikslus jgyvendinti sutrukdé ir kitos prieZastys. Zemés rinkos kainos augimo
lukesciai daugeli zemés savininky projekto teritorijoje paskatino neparduoti mazy zemés sklypu.
Zemes tikio pasirties zemeés paskirtis prie intensyvaus magistralinio kelio §iuo metu yra kei¢iama
i namy valdy ar komercinés paskirties Zeme. Siuo metu jy rinkos verté iSaugo 50 — 200 karty. Tai
yra Salutinis ekonominis faktorius, kurio zemés konsolidacijos procesai negali jtakoti. Panasi
situacija gali susiklostyti ir su zeme, esancia prie didesniy miesty ar miesteliy. Nors zemé
konsolidacijos projekty metu Zemé dabar yra vertinama tiek rinkos, tiek panaudojimo vertés
metodu, taciau likesCiai ir galimybé pakeisti Zzemés tko paskirties Zemés paskirt] sudaro

prielaidas zemés savininkams gauti daugiau finansinés naudos nei nedalyvaujant projekte.
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Visi bandomieji Zemés konsolidacijos projektai daug pasitarnavo rengiant nauja Zemeés

istatymo redakcija, kurioje buvo numatyta zemés Lietuvos Respublikos civilini kodeksa ir kitus

istatymus atitinkanti zemés konsolidacijos projekty rengimo tvarka, taip pat

- Zemes

konsolidacijos projekty rengimo taisykles. Pagal Sia nauja teising bazg 2005 m. Lietuvoje pradéti

rengti 14 zemés konsolidacijos projekty TelSiy, Marijampolés, Panevézio ir Tauragés apskrityse.

Iki 2006 m. lapkri¢io mén. visy projekty teritorijos patvirtintos apskri¢iy virSininky isakymais,

suorganizuoti pirmieji gyventojy susirinkimai, surengti konkursai projekty rengéjams parinkti.

Apibendrinti projektavimui parinkty teritorijy duomenys pateikti 1 lenteléje.

1 lentelé. Pirmieji Zzemés konsolidacijos projektai Lietuvoje

Nr. | Rajonas Kadastro Zemes Dalyvaujanciy Laisvos
vietove konsolidacijos zemes savininky | valstybinés
teritorijos plotas | ir valstybinés zemgs plotas (ha)
(ha) zemés patikétiniy
skaiCius
1. | Telsiy Degaiciy 670 43 5
2. | Telsiy Luokés 338 19 14
3. | Mazeikiy Zidiky 655 54 17
4. | Mazeikiy Sedos, 362 28 50
Serk$nény
5. | Plungés Sateikiy 145 14 30
6. | Sakiy Griskabtidzio 485 89 3
7. | Vilkaviskio Gizy, 528 21 4
Keturvalakiy
8. | Vilkaviskio Gizy 174 6 -
9. | Marijampolés | PataSinés 172 21 -
10. | Jurbarko Jurbarky 208 13 -
11. | Tauragés Zygaidiy 133 11 1
12. | Kupiskio Juodpénuy 397 19 13
13. | Kupiskio Adomynés 270 17 52
14. | Pasvalio Ustukiy 192 22 4
IS viso: 4727 377 193
Tenka 1 338 27 14
projektui

IS nurodyty 14 pradéty rengti zemés konsolidacijos projektu galima padaryti iSvada, kad

deél skirtingy vietos salygu labai nevienodas projektuojamos teritorijos plotas ir projekto dalyviy

skaiCius. Tai apsprendZia ir skirtinga projekty rengimo specifika. Magistro baigiamajame darbe

orientuojamasi tik 1 bendras projekty rengimo problemas Apibendrinus pirmyjy Zemés

konsolidacijos projekty rengimo duomenis galima padaryti Sias i§vadas:

Dazniausiai pasitaikantys zemés savininky pageidavimai:

sujungti ar kitaip pertvarkyti zemés sklypus;
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- pirkti laisvo fondo valstybing Zemg;

- suprojektuoti patogius privaziavimus prie zemés sklypu;

- numatyti melioracijos sistemy rekonstrukcija;

- suprojektuoti bendro naudojimo tvenkinius ir kitus bendry reikmiy objektus;
- numatyti elektros tiekimo linijas.

2. Zemés konsolidacijos darby sprestinos problemos:

- maZzas Zemés savininky aktyvumas dalyvauti pagal Zemés konsolidacijos projektus
vykdomuose Zemeés sklypy pertvarkymo darbuose. Tai kelia pavoju, kad nebus panaudotos Siai
valstybés remiamai priemonei numatytos 1€Sos;

- istatymu ijteisintas zemés savininky laisvanoriSkumas dalyvauti zemés konsolidacijos
projektuose. Nesant privalomy reikalavimy, kai tai reikalinga kaimo bendruomenei, vieno ar
keliy savininky prieStaravimas gali suzlugdyti vertingas iniciatyvas.

Zemés konsolidacijos projekty rengimo darby organizacijai ir teisinés bazés tobulinimui
daug pasitarnavo tarptautiniai projektai, vykdomi kartu su Nacionaline Zemés tarnyba ir
apskri¢iy virSininky administracijos Zemés tvarkymo departamentais. Pazymétini svarbiausi
projektai:

- FARLAND ,,Ateities zemés tvarkymo aspektai® (2005 m. birzelis — 2007 m. gruodis);

- Nyderlandu vyriausybés finansuojamas trumpalaikis projektas ,,Metodiniai nurodymai
vertinant zemés konsolidacijos proceso poveiki“ (2005 m. lapkritis — 2006 m. geguze);

- Jungtiniy Tauty Maisto ir zemés tkio organizacijos (FAO) techninio bendradarbiavimo
programos projektas ,,Parama rengiant zemés konsolidacijos organizacing sistema Lietuvoje*

(2006 m. sausis — 2007 m. kovas).

2.2. Darby finansavimas

Lietuvos Bendrajame programavimo dokumente 2004 — 2006 m. pateikta strategija, kuri
suskirstyta { prioritetus ir jgyvendinama pagal viena arba kelias priemones. Siame strateginiame
dokumente yra iSdéstyta ES struktiiriniy fondy ir valstybés narés veiksmy tikslai, strategija, ES
struktiiriniy fondy bei kity finansavimo Saltiniy jnaSas igyvendinant pasirinkta strategija. Sio
dokumento 4 — to prioriteto ,,Kaimo ir Zuvininkystés plétra” 4.4 priemon¢ yra ,,Kaimo vietoviy
pritaikymo ir plétros skatinimas™ [22]. Jos tikslai - gerinti kaimo vietoviy gyventojy gyvenimo ir
darbo salygas, infrastruktiiros irenginius, sudaryti tinkamas salygas ekonominei ir socialinei
plétrai, didinti kaimo gyventojy ir Gikininky pajamas ir t.t. Kadangi zemés reformos metu

susiformavo gana smulki zemévalda, didelis démesys Sioje priemonéje bus teikiamas Zemés
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sklypy pertvarkymo projektams, kurie bus skirti zemés sklypuy stambinimui arba Zemés
konsolidacijai. Lietuvos Bendrajame programavimo dokumente 2004 — 2006 m. numatytas
finansavimas Zemés konsolidacijos projekty organizavimui, parengimui ir igyvendinimui.

Toje pacioje 4.4 priemonéje numatytas finansavimas ir drenazo sistemy ir ju
hidrotechniniy statiniy statybai ir renovacijai. Be to 4.1 priemonéje — ,,Investicijos i zemés iikio
valdas®, numatytas finansavimas ariamosios Zemés gerinimo sistemy, drenaZo, laistymo
irenginiy, prieziuros keliy jrengimui ir rekonstrukcijai tkio valdoje. Taciau Sios priemonés
finansuojamos atskirai nuo zemés konsolidacijos projekty.

2006 m. liepos 18 d. ivyko projekty, finansuojamy pagal Lietuvos 2004 — 2006 m. BPD
»Kaimo plétros ir zZuvininkystés* prioriteto ,,Kaimo vietoviy pritaikymo ir plétros skatinimo*
priemonés ,,Zemés iikio vandentvarkos® ir ,,Zemés sklypy perskirstymo® veiklos sritis, atrankos
komiteto posédis. Jo metu buvo priimtas sprendimas rekomenduoti skirti parama visy
keturiolikos Zemés konsolidacijos projekty igyvendinimui [5]. Po S§io sprendimo priémimo
apskriciy virSininky administracija pagal nustatyta tvarka parinks projekty rengéjus, kurie toliau
igyvendins zemés konsolidacijos projektus. Pagal Lietuvos 2004 — 2006 m. BPD, finansiné
parama bus teikiama:

- Zemés konsolidacijos projekty organizavimui ir parengimui;

- Zemés konsolidacijos projekty teritorijoje esanéiy zemés sklypy kadastriniams
matavimams;

- Zemés konsolidacijos projekty teritorijoje esanéiuy zemés sklypu vertinimui

- Zemés konsolidacijos projekty teritorijoje esanéiy zemés sklypy pirkimo-pardavimo,
mainy ir nuomos sutarciy parengimo islaidoms;

- Zemés konsolidacijos projekty teritorijoje esandiy Zemés sklypy teisiniam registravimui.

Kaip matome, finansavimas skiriamas tik paprastiems konsolidacijos projektams, kurie
apima daugiausiai zemés sklypy pertvarkyma, mainus, sklypu konfigiiracijos pagerinima, tkiy
stambinima (didinant ikiy plota) bei iSlaidas, tiesiogiai susijusias su S§iy priemoniy
igyvendinimu. Kitiems Zemés konsolidacijos tikslams, numatytiems Zemés konsolidacijos
projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklése, 1¢Sy neskiriama. Biitent Sie nefinansuojami Zemés
konsolidacijos projekty metu darbai yra subalansuotos kaimo plétros priemonés, kuriy kol kas
nejmanoma jgyvendinti rengiant konsolidacijos projektus.

Siuo metu rengiama Lietuvos kaimo plétros 2007 — 2013 mety programa, kurioje pagal I
krypties ,,Zemés, maisto ikio ir miskininkystés sektoriy konkurencingumo didinimas“ 8
priemong ,,Kaimo infrastruktiiros gerinimas“ numatoma teikti parama Zzemés sklypu

pertvarkymui (veiklos sritis ,,Zemés konsolidacija*). Numatomos finansuoti islaidos, susijusios
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su zemés konsolidacijos projekto parengiamaisiais darbais, projekto rengimu, Zemés vertinimo
plano parengimu, projekto vieSo svarstymo ir derinimo organizavimu, projekto igyvendinimu
(iskaitant sandorio sudaryma ir Zemés sklypy teisini registravima), projekto administravimo
i8laidos, vieSinimo priemonés ir bendrosios iSlaidos. kaimo plétros planas, kuriame taip pat
numatytos priemonés zemés konsolidacijos projektu organizavimui, rengimui ir finansavimui.
Specialieji tinkamumo kriterijai paramai gauti: 1) Zemés konsolidacijos projektas, pasibaigus jo
igyvendinimo laikotarpiui, turi atitikti aplinkos apsaugos reikalavimus; 2) pertvarkomi Zemés
sklypai yra kaimo gyvenamojoje vietovéje; 3) pertvarkyti zemes sklypus pageidauja ne maziau
kaip 5 Zemés savininkai; 4) projekto teritorijos plotas yra ne mazesnis kaip 100 ha; 5) pareiskéjas
irodo, kad Zemés konsolidacijos projektas pagerins zemeés sklypu forma ir (arba) dydi.
Prioritetas, parenkant projektus paramai gauti bus teikiamas:

- projektams, apimantiems didesni zemés konsolidacijos projekte dalyvaujanciy asmeny
skaiciy;

- projektams, kuriy igyvendinimas susijes su kitais kompleksinio teritorijos pertvarkymo
uzdaviniais: kaimo infrastruktiiros plétra, Zemes ikio paskirties Zemés apZzeldinimu misku,
vietiniy kaimo bendruomeniy kiirimusi bei kity zemés iikio, kaimo plétros ir aplinkos apsaugos
politikos tiksly ir uzdaviniy igyvendinimu (tai turi atsispindéti Vietos kaimo plétros strategijose
ar joms prilygstanciuose dokumentuose).

Lietuvos kaimo plétros 2007 — 2013 mety programos priemoniy plano projekte
numatyta, kad Zemés konsolidacijos projektai priskiriami prie vieSyju projekty rusies, tod¢l bus
kompensuojama (kaip ir 2004 — 2006 mety laikotarpiu) iki 100 proc. tinkamy finansuoti iSlaidy.

Maksimali paramos suma vienam projektui — 500 tiikst. eury.

3. ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTU RENGIMO PROCEDUROS IR JU
TEISINIS [FORMINIMAS

3.1. Darbuy stadijos

Rengiant zemes konsolidacijos projekta, i§skirtinos Sios darby stadijos:

1. Ikiprojektiniai darbai;

2. Projekto rengéjo atliekami parengiamieji darbai;

3. Zemés vertinimo darbai zemés konsolidacijos projekto rengimo tikslams ir Zemés
vertinimo plano parengimas;

4. Projekto sprendiniy pagrindimas ir sprendiniy brézinio parengimas;
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5. Projekto sprendiniy poveikio vertinimo ataskaitos parengimas;

6. Projekto vieSas svarstymas su visuomene;

7. Projekto suderinimas su planavimo salygas iSdavusiomis institucijomis;

8. Projekto rengimo valstybing¢ prieZiiira;

9. Projekto tvirtinimas;

10. Suprojektuoty zemés sklypu pazenklinimas vietovéje;

11. Zemés konsolidacijos sutarties sudarymas;

12. Pertvarkyty zemes sklypu ir nuosavybés teisiy i juos iregistravimas Nekilnojamojo
turto kadastre ir registre.

Detalus Zemés konsolidacijos projekto rengimo stadijy ir procediiry sarasas pateiktas 1

priede.

3.2. Teritorijos projektui rengti parinkimas ir pagrindimas

Ikiprojektiniy darby metu svarbiausias momentas — teritorijos projektui rengti parinkimas
ir juridinis jteisinimas. Pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu [23] patvirtintas
Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykles (toliau tekste — Konsolidacijos
taisyklés) nustatyta §i tvarka:

Ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo Zemés sklypu savininky ir valstybinés Zemés
patikétiniy prasymy pateikimo dienos apskrities virSininkas savo isakymu paveda Zemétvarkos
skyriaus vedéjui ne véliau kaip per viena ménesi nuo isakymo priémimo dienos numatyti
preliminarig teritorija projektui rengti ir senitinijos, kurioje zeme¢ valdantys zemés savininkai ir
valstybinés Zemés patikétiniai pateiké prasymus rengti projekta, skelbimy lentoje informuoti
kitus zemés savininkus ir valstybinés zemeés patikétinius dél galimybeés papildomai pateikti
praSymus rengti projekta.

Preliminariai planuojamai teritorijai priskiriami:

1) prasSymus rengti projekta pateikusiy zemés savininky ir valstybinés Zemés patiketiniy
zemes sklypai (iskaitant Zemés sklypus, nurodytus papildomai pateiktuose praSymuose), esantys
kuo arciau vienas kito teritorijoje, apribotoje natiiraliy konttiry ir kity pastoviy objekty;

2) tarp zemes sklypy isiterpe arba greta esantys privacios zemes sklypai, kuriuos visus
arba juy dalis savininkai pageidauja parduoti projekte dalyvaujantiems Zemeés sklypu savininkams
arba mainyti;

3) kiti isiterpg privacios, savivaldybiy ir valstybinés zemés sklypai, kuriy riby pakeitimas

sudaryty geresnes zemes naudojimo salygas;
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4) isiterpe arba greta esantys privacios ir valstybinés zemés sklypai, kuriuos visus arba ju
dalis numatoma panaudoti visuomeneés poreikiams;

5) laisvos valstybinés zemés plotai, kurie ribojasi su nurodytais Zemes sklypais.

Preliminari planuojama teritorija turi biiti vienoje arba keliose bendra riba turinciose
kadastro vietovése.

Pagrindiniai kriterijai, lemiantys preliminarios planuojamos teritorijos parinkima ir

projekto rengimo tikslinguma, yra galimybé:

sustambinti Zemés tikio naudmeny ir misko sklypus;

sumazinti atstumus tarp dirbamos zemés sklypuy;

pagerinti vidaus keliy tinkla;

suformuoti kompaktiskas tikiy Zemévaldas;

numatyti vieta naujiems zemés tkio ir alternatyviai Zemés iikiui veiklai reikalingiems
statiniams ir jrenginiams iSdéstyti;

- nustatyti melioracijos statiniy naujos statybos arba rekonstravimo poreiki.

Zemétvarkos skyrius pateikia Zemés tvarkymo departamentui pazyma apie preliminaria
planuojama teritorija ir iSvada del projekto rengimo tikslingumo, nurodydamas motyvus pagal
auksciau iSdéstytus kriterijus. Pazymoje:

1) apibendrinami praSymus projektui rengti pateikusiy asmeny pageidavimai;

2) numatomy teritorijos tvarkymo darby (keliy tiesimas ar pagerinimas, melioracijos
sistemy ir vandens telkiniy irengimas ar rekonstravimas, elektros linijy tiesimas ir kita) poreikis;

3) numatomi privalumai ir trilkumai, atlikus pageidaujama zemés sklypy pertvarkyma.

Zemés tvarkymo departamentas ne véliau kaip per 5 darbo dienas i$nagrinéja pateikta
medziaga ir su zemétvarkos skyriaus parengta iSvada dél projekto rengimo tikslingumo teikia ja
apskrities virSininkui.

Apskrities virSininkas ne véliau kaip per 2 ménesius priima sprendima dél tikslingumo
konsoliduoti valstybinés Zemés sklypus ir paveda zemétvarkos skyriui ne véliau kaip per 30
darbo dieny surengti visy preliminarios planuojamos teritorijos zemés sklypu savininky ir
valstybinés zemés patikétiniy ( toliau — suinteresuotyju asmeny) pirmaji susirinkima. Teritorija
projektui rengti patvirtinama taip pat apskrities virSininko jsakymu, taciau tik suinteresuotyju
asmeny susirinkimui nusprendus (balsy dauguma) siiilyti rengti zemés konsolidacijos projekta.

Sis momentas yra labai atsakingas, kadangi apskrities virininko administracijai reikia
pagristi projekto rengimo tikslinguma. Sitiloma metodiniuose patarimuose laikytis tokios tvarkos
(pasiiilymai parengti atlikus 2006 m. parinkty projektams rengti teritorijy ir sukaupty dokumenty

analize):
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1. Zemétvarkos skyrius, registruodamas asmeny pra§ymus vykdyti zemés konsolidacija,
turéty pazyméti pageidaujamus pertvarkyti zemes sklypus zemés kadastro vietovés plane (zemés
kadastro zemélapyje ar zemés reformos Zemétvarkos projekto kopijoje).

2. Gavus apskrities virSininko pavedima, preliminariai formuojamos planuojamos
teritorijos ribos ir nustatomi Siose ribose isiterpg zemés sklypai, kuriy savininkai néra pateikg
prasymu d¢l zemés konsolidacijos.

3. Panaudojant senitnijy darbuotojy bei Nekilnojamojo turto kadastro ir registro
informacija apie isiterpusiy zemeés sklypy savininkus, Sie savininkai apklausiami ir, esant
sutikimui, gaunami juy prasSymai rengti zemés konsolidacijos projektus.

4. Visy praSymus pateikusiy arba apklausty Zemés savininky pateikta informacija
apibendrinama parengiant lentele “Zemés savininky pageidavimai atlikti Zemés sklypy
pertvarkyma rengiant Zemés konsolidacijos projekta” (zr. 2 lentelg) ir pagalbini teritorijos,
parinktos zemés konsolidacijos projektui rengti, plana.

5. Teritorijos, parinktos zemeés konsolidacijos projektui rengti plane sutartinémis
spalvomis nuspalvinama:

- 1 projekto teritorija sitilomi jjungti zemés sklypai, juos nuspalvinant pagal atskirus
zemés savininkus skirtingomis spalvomis;

- parinktoje teritorijoje esantys neprivatizuoti keliai ir upeliai bei kanalai (juos
nuspalvinant);

- ant nuspalvinty sklypy atitinkamy spalvy §trichai paZymima nuomojama zemé, miskai
- gyvenamosios ir tkinés sodybos.

6. Parengta lentel¢ ir planas leidZzia argumentuoti zemés konsolidacijos projekto rengimo
tikslinguma Zemétvarkos pozitriu. Tai:

- kokia zemés masyvo (numatomos projektui rengti teritorijos) dalis bus pertvarkoma i$
esmés, kokia — tik sustambinant jau privatizuotus sklypus, o kokia — tik patikslinant kadastro
duomenis;

- kaip sustambeés Zemes sklypai — palyginti sklypy skaiCiy ir vidutini juy dydi pagal esama
padétj ir numatoma pagal savininky pageidavimus.

7. Esant galimybei, iSsiaiskinami ir kiti klausimai: keliy tiesimo poreikis bei privaziavimo
keliy ir servitutiniy keliy sumazinimas, melioracijos sistemy rekonstrukcijos poreikis, atstumu
iki lauky sumaZzinimas (kai yra tiksliai Zinoma Zemés sklypu savininky gyvenamoji vieta ar

zemes ukio technikos laikymo vieta).
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2 lentelé. Zemés savininky pageidavimai atlikti Zemés sklypy pertvarkyma rengiant Zemés

konsolidacijos projekta

Zemés Zemés Pageidaujama arba sutinkama Pageidavimai | Zemés sklypo Pastabos
savininkai | sklypy mainyti naudotojai
(v. Nr. plotas | pakeisti sujungti su | atskirti patikslinti tik atlikti (sustambinﬁ) nuosavos kiti
B plane ha sklypo gretimu dalj ribas kadastrinius zemes (V.
pavarde) vieta sklypu sklypo matavimus sklypus pavarde)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Rengiant pazyma ir iSvada, zemétvarkos skyrius savo pasitilymus pirmiausia turéty
motyvuoti ekonominiais argumentais. Pagrindiniai galimo Zemés naudojimo pagerinimo
rodikliai iSdéstomi lentelés forma (Zr. 2 prieda).

Rekomenduojama, kad Zemés konsolidacijos projekto rengimo tikslingumas biity
laikomas pagristu, jeigu numatoma:

1) vidutini Zemés sklypo plota padidinti daugiau kaip 50 proc. arba 1,5 karto;

2) vidutini atstuma tarp atskirai iSsidésCiusiy zemés sklypy sumazinti daugiau kaip 1 km;

3) keliy, reikalingy privaziavimams prie zemés sklypu, bendra ilgi sumazinti daugiau kaip
20 proc.;

4) atskirai iSsidésciusiy tkio daliy (masyvy) skai¢iy sumazinti daugiau kaip du kartus;

Zemés konsolidacijos poreikis kyla asmenims, naudojantiems savo Zemés sklypus, ir
siekiantiems pagerinti juy iSsidéstyma. Didziausia tikimybé, kad tai bus stambiy tikiy savininkai
ar valdytojai, turintys savo Zemévaldose palyginti daug atskirai iSsidésCiusiy, vienas nuo kito
nutolusiy zemés sklypu. ISlaidos gamybai, susij¢ su Siy Zemés sklypy dirbimu ir zemés tkio
augaly juose auginimu, sudaro prielaidas Siems asmenims inicijuoti Zemés konsolidacijos
projekty rengima. Taciau tam butinos salygos — jog teritorijoje, kur yra $iy tikiy Zemés sklypai, ir
kiti savininkai sutikty su Zemés sklypy iSdéstymo pakeitimu. Sioje teritorijoje turéty biiti
maziausiai keletas iikiy, kuriy Zemés sklypu iSdéstymas tarpusavyje persipynes. Kitiems 1 — 2
zemes sklypu savininkams poreikis pakeisti savo zemés sklypo vieta tikétinas tik tais atvejais, jei
tai palengvinty numatoma Siy sklypu pardavima ar nuoma savo zemévaldas persitvarkantiems
stambiems fikiams. Pagrindinis tikslas, kurio siekiama rengiant Zemés konsolidacijos projektus —
kiekvieno zemés iikio veikla ar miSky ikio veikla uzsiimancio zemeés savininko sklypu
1Sdéstyma pertvarkyti taip, kad Sie Zemés sklypai biity sutelkti vienam masyve arba turéty patoguy

privaziavima i$ iikio centro ar gretimy sklypy.
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Vienas 1§ pozymiuy, rodanciy, jog tkiy Zemévaldas reikia pertvarkyti, yra zemés sklypu,
nutolusiy nuo tikinio centro toliau kaip 3 km, skaic¢ius (3 km yra maksimali riba, iki kurios
galima racionaliai tkininkauti nepatiriant didesniy nuostoliy d¢l darby organizacijos ir transporto
iSlaidy).

Antrasis pozymis — ukiy susiformavimo laipsnis. Dauguma pertvarkomy tikiuy sudarys
stambieji tikiai, turintys konkurencingam tikiui reikiama Zemés plota. Vadovaujantis Zemés iikio
ministro 2003 m. liepos 1 d. isakymu nr. 3D-269 “D¢l rekomenduojamy racionaliy zemévaldy
ploto tam tikros specializacijos fikiams” [29], tradicinés zemés tkio gamybos iikiy Zemévaldos
turéty biiti ne mazesnio kaip:

- 40 ha ploto, kai uikis specializuojasi gyvulininkystéje (iSskyrus kiauliy auginima);

- 100 ha ploto, kai ukis specializuojasi prekiniy Zemeés ikio augaly auginimui ir
kiaulininkystéje.

Skai¢iuojant, jog vidutinis Zemés sklypo plotas yra 4-5 ha, stambieji tkiai pries
pertvarkyma jau turi biti isigije nuosavybeén arba iSsinuomave vidutiniskai po 10 zemés sklypy ir
daugiau.

Parenkant teritorija Zemés konsolidacijos projektui rengti, butina atsizvelgti i Siuos
papildomus veiksnius:

1. Zemés reformos metu neracionaliai suformuoty Zemés sklypu pertvarkymo poreikis.
Neracionaliai suformuoti Zemés sklypai gal¢jo buti tais atvejais, kai zemé buvo grazinama
natiira, nederinant sklypuy riby su pasikeitusiais situacijos elementais, arba pagal | vienkiemius
neiSskirstyty kaimy buvusius rézius, arba kai dél Zemés naudojimo ypatumy stambiis, vienoduy
savybiy melioruoti laukai, galimi dirbti stambiais agrotikiniais sklypais, buvo suskaidyti 1 iki 1-3
ha ploto sklypelius.

2. Poreikis jjungti i intensyvy naudojima ir privatizuoti laisvus valstybinés Zemés sklypus,
kurie dél nepatogaus privaziavimo ar kity priezas¢iy buvo apleisti, taciau jy panaudojimas zemés
tkio veiklai galimas iSarus dirvonuojancius plotus, arba atlikus kulturtechninius darbus ar

sausinamojo tinklo rekonstrukecija.

3.3. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimas ir Kiti ikiprojektiniai darbai

Ikiprojektinius darbus organizuoja apskrities vir§ininko administracijos Zemés tvarkymo
departamento rajono ar savivaldybés Zzemétvarkos skyrius (toliau tekste — teritorinis Zemétvarkos
skyrius).

Juos sudaro:
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1) vietovés, kurioje yra numatoma rengti Zemés konsolidacijos projekta, zemés sklypu
savininky ir valstybinés zemés patikétiniy susirinkimo (toliau tekste — organizacinio susirinkimo)
suSaukimas;

2) preliminarios zemés konsolidacijos sutarties pasiraS§ymo organizavimas;

3) planavimo salygu parengimas;

4) teritorijos zemes konsolidacijos projektui rengti tvirtinimas bei planavimo uzduoties ir
planavimo salygy tvirtinimas;

5) zemes konsolidacijos projekto rengéjo parinkimas ir sutarties su juo sudarymas.

1. Organizacinio susirinkimo suSaukimas. Sios darby stadijos teisinio iforminimo

dokumentas — susirinkimo protokolas. Prie protokolo biitina pridéti susirinkimo dalyviy sarasa,
nurodant skiltyse: eil. Nr.; asmens vardas ir pavard¢; irasai apie nuosavybeés teise priklausancios
zemes plota (nurodant kaima); {rasai apie pareigas apskrities vir§ininko administracijoje ar kitoje
institucijoje, kuri valdo valstybing Zemg patikéjimo teise; asmens parasas.

Primintina, kad protokole turi atsispindéti Zemés jstatyme ir Konsolidacijos taisyklése
nurodyti klausimai. Rekomenduotina visais atvejais balsuoti ir priimti sprendimus dél:

1) Zemés sklypuy, tikslingy ijungti i projektui rengti parinkta teritorija;

2) sitilymy projekto teritorijos riby patvirtinimui arba patikslinimui;

3) asmeny, igaliojamy spresti projekto organizacinius klausimus, iSrinkimo ir ju jgaliojimy
nustatymo. Kai susirinkime nedalyvauja Zemés savininkai, kuriy sklypus sitloma jjungti 1
projekto teritorija, biitina turéti ju rastiska praSyma. Kai zemés savininkai, kuriy sklypus siiiloma
jjungti | projekto teritorija, susirinkime dalyvauja, ta¢iau Siam jjungimui priestarauja, sprendimas
dél ju zemes negali biiti priimamas. Esant reikalui pakeisti projektui rengti sitilomos patvirtinti
teritorijos ribas, susirinkimas gali biiti organizuojamas pakartotinai. Taciau visais atvejais
susirinkimo protokolas turés juriding galig (t.y. susirinkimas bus laikomas ivykusiu), jeigu jame
dalyvaus ne maziau kaip 2/3 i projekto teritorija numatomy jjungti zemés sklypy savininky ar
valstybinés Zzemés patikétiniy (toliau tekste — zemés savininky), o sprendimai bus priimami
daugiau nei %2 Zemés savininky balsu.

[galiotieji asmenys (toliau tekste — jgaliotieji atstovai) turéty buti tarpininkais tarp
projekto organizatoriaus ar projekta rengiancio specialisto ir zemés savininky visais klausimais,
kuriais reikalinga priimti sprendimus, taip pat pagalbininkais, Saukiant Zemés savininky
susirinkimus. Todél ju skai¢iy rekomenduotina nustatyti taip, kad vienas jgaliotasis atstovas

atstovauty 5-10 zemés savininky.
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Prie susirinkimo protokolo turi biiti pridétas zemés sklypy, sitilomu jjungti zemés
konsolidacijos projektui rengti parinkta teritorija, sarasas (nurodant ju kadastrinius numerius,
plota ir Zemes savininkus).

2. Preliminarios Zzemés konsolidacijos sutarties pasiraSymo organizavimas. Kadangi

sutart] turi pasirasyti visi zemés savininkai, kuriy Zemés sklypai numatomi jjungti | projektui
rengti sitiloma patvirtinti teritorija, ir pasiraSymo terminas — vienas meénuo, Si darba turi
organizuoti teritorinio Zemétvarkos skyriaus atsakingi specialistai, padedant igaliotiesiems
atstovams. Jeigu per nustatyta terming atskiri Zemés savininkai sutarties nepasirase, turéty biiti
Saukiamas pakartotinas pirmasis susirinkimas, kuris priimty sprendima dél siilymy patvirtinti
zemés konsolidacijos projekto teritorijos ribas pakeitimo, atitinkamai pakeiciant ir | projekta
siilomy ijungti zemés sklypuy sarasa.

3. Planavimo salygu parengimas. Planavimo salygas rengti zemés konsolidacijos projekta

iSduoda: savivaldybés administracijos direktorius, Aplinkos ministerijos Regiony aplinkos
apsaugos departamentas ir Kulttiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos teritorinis
padalinys. Pagal aplinkos ministro isakymu patvirtintas Teritorijy planavimo dokumentams
rengti salygy parengimo ir iSdavimo taisykles planavimo organizatorius kreipiasi i Sias salygas
iSduodancia institucija, kuri per 20 darbo dieny Sias salygas turi iSduoti. Jei planavimo salygos
per nustatyta terming neiSduodamos, planavimo organizatorius turi teis¢ pradéti planavimo
darbus, taiau apie tai po 5 darbo dieny po salygy iSdavimo termino pabaigos rastu pranesa
salygas turéjusiai iSduoti institucijai.
Planavimo salygos parengiamos vadovaujantis:

1) institucijos kompetencija;

2) planuojamoje teritorijoje galiojanciais teritorijy planavimo dokumenty sprendiniais,
regioninés plétros planais;

3) patvirtintomis investicinémis ir atskiry iikio Saky plétros programoms (projektais) bei
kity strateginiy dokumenty nuostaty reikalavimais, jtakojan¢iais numatomo rengti teritoriju
planavimo dokumento sprendinius;

4) istatymais ir kitais teisés aktais, reglamentuojanciais atitinkama planuojama veikla;

5) specialiyju Zemés naudojimo salygy reikalavimais, nustatanciais planuojamo sklypo
(teritorijos) naudojimo apribojimus.

Tuo atveju, kai istatymais bei kitais teiseés aktais salygas iSduodanciy institucijy
kompetencijai priskirti klausimai néra reglamentuoti, salygos rengiamos vadovaujantis

saziningumo bei protingumo principais.
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Planavimo salygu reikalavimai turi biiti konkretiis, tiesiogiai susieti su planuojama
teritorija ir planavimo tikslais, vietovés ypatumais ir ribomis, parengti atsizvelgiant | gretimu
sklypu pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj, naudojimo biidus ir (ar) pobiidzius bei
treciyju asmeny pagristy teisiy apsauga. Planavimo salygos turi biiti suderintos su savivaldybés
administracijos direktoriumi. Po to jas patvirtina apskrities virSininkas, kartu patvirtindamas ir
Planavimo uzduot] Zemés konsolidacijos projektui rengti. Uzduoties turini, atsizvelgdamas i kity
institucijy iSduotas planavimo salygas, parengia teritorinis Zemétvarkos skyrius bei apskrities
vir§ininko administracijos Zemés tvarkymo departamentas (Zr. 3 priede pateikta forma). Sios
planavimo salygos turi buti pridedamos prie uzduoties.

4. Teritorijos zemés konsolidacijos projektui rengti ir planavimo uzduoties tvirtinimas.

Teritorinis Zemétvarkos skyrius apskrities vir§ininko administracijos Zemés tvarkymo
departamentui pateikia Siuos dokumentus: 1)Teritorinio zemétvarkos skyriaus parengta pazyma
apie preliminaria planuojama teritorija ir iSvada dél projekto rengimo tikslingumo; 2)
Organizacinio zemés savininky susirinkimo protokola, kuriame priimti sprendimai dél siiilymo
patvirtinti teritorija projektui rengti ir i §ia teritorija ijungiamy Zemés sklypu sarasas; 3)
Planavimo uzduoties Zemés konsolidacijos projektui rengti projekta (su gautomis planavimo
salygomis).

Priémus apskrities virSininko sprendima dél teritorijos patvirtinimo, apie tai jraSoma
zemes sklypo plane.

Planavimo uzduotis zemés konsolidacijos projektui rengti gali biiti patvirtinta atskiru
apskrities virSininko jsakymu arba kartu su jsakymu dél teritorijos zemés konsolidacijos
projektui rengti patvirtinimo.

5. Zemés konsolidacijos projekto rengéjo parinkimas ir sutarties su juo sudarymas. Projekto

rengéjas parenkamas VieSyju pirkimy jstatymo nustatyta tvarka. Juo gali buti juridinis asmuo,
turintis Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos iSduota licencija rengti Zemés
konsolidacijos projektus.

Sutartyje dél projekto rengimo ir jgyvendinimo numatomi visi darbai, reikalingi projekto
parengimui, taip pat projekto igyvendinimo darbai, apimantys suprojektuoty zemés sklypu
kadastrinius matavimus ir duomeny, reikalingy Nekilnojamojo turto kadastro ir registro irasams
pakeisti, parengimas. Darby turinys nurodytas Zemés iikio ministro 2005 07 20 jsakymo nr. 3D-
369 “Dé¢l gairiy pareiSkéjams, teikiantiems projektus paramai gauti 2005 metais pagal Lietuvos
2004-2006 mety bendrojo programavimo dokumento (BPD) Kaimo plétros ir Zuvininkystés
prioriteto priemonés “Kaimo vietoviy pritaikymo ir plétros skatinimas” veiklos sriti “Zemés

sklypy perskirstymas” patvirtinimo” 1 priedo 26 punkte. IS ju svarbiausi darbai:
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- projektavimo darbams reikalingos medziagos (darby) parengimas ar isigijimas;
- zemes konsolidacijos projekto zemés vertinimo plano parengimas;
- sprendiniy brézinio parengimas;
- zemés konsolidacijos projekto bylos parengimas;
- zemés sklypy riby Zenklinimas vietovéje, atliekant kadastrinius matavimus; reikalingos
dokumentacijos (iskaitant kopijas) parengimas bei kadastriniy matavimy bylos parengimas.
Kadangi projektui rengti naudojama kartografiné medziaga turi buti detali (zymint visy
zemeés naudmeny kontiirus, reikalingus Zemés kadastro duomenims parengti) ir iSreikSta
skaitmenine forma, i sutart] gali buti jrasyti darbai — kartografinés medziagos, reikalingos
projektui rengti, parengimas skaitmenine forma, deSifruojant ortofotografinius Zemélapius.
Sudarius sutartj, apskrities virSininkas (jo administracija) projekto rengéjui pateikia
Konsolidacijos taisyklése nurodytus dokumentus.
Sios darby stadijos pagrindinis dokumentas yra Sutartis dél Zzemés konsolidacijos
projekto rengimo ir jgyvendinimo. Toliau projektavimo darby organizacija perima projekto

renggéjas, o projekto organizatorius atlieka tik atskirus darbus, numatytus teisés aktuose.

3.4. Projekto rengéjo atliekami parengiamieji darbai

Pagal Konsolidacijos taisykles parengiamuosius darbus sudaro:

1) planuojamos teritorijos kartografinio pagrindo parengimas (esant reikalui) — Zemes
naudmeny desifravimas ortofotografiniuose zemélapiuose;

2) zemes naudojimo plano M 1:5000 ar 1:20000 parengimas skaitmenine ir analogine
forma (pazymint ne tik Zemés naudmeny Kkontiirus, kitus situacijos objektus, bet ir
Nekilnojamojo turto kadastre iregistruoty Zemés sklypuy ribas ir numerius);

3) Zemés naudojimo eksplikacijos parengimas visai projekto teritorijai, i§ jos
Nekilnojamojo turto kadastre iregistruotiems zemés sklypams. I$ Siy duomeny palyginimo bus
matyti, kiek pakito pagrindiniy zemés naudmeny sudétis kiekviename zemés sklype, lyginant su
kadastro iraSais, tac¢iau bendras juridisSkai iteisintas Zemés sklypo plotas negali buti kei¢iamas.
Zemés sklypy irasai subalansuojami pagal kiekvieno Zemés savininko Zemévaldas. Visi
duomenys apie zemés sklypy ir zemés naudmeny plotus jraSomi 0,01 ha tikslumu;

4) projekto reng€jo atlickamas numatomuy teritorijos tvarkymo darby aptarimas su
savivaldybés administracijos ir gyvenamosios vietovés atstovais. Po to projekto rengéjas turéty
i§siaiskinti parengtus ir rengiamus teritorijy planavimo dokumentus ir zemés naudojimo plane

pasizyméti suprojektuoty zemés sklypy ribas (nauji sklypai, suprojektuoti bet dar nepazymeti
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Nekilnojamojo turto kadastro zemélapyje gali biiti Zzemés reformos Zemétvarkos projektuose,
zemés paémimo visuomenés poreikiams projektuose ir detaliuosiuose planuose).
Rekomenduotina, kad gauta informacija biity pazyméta Zemés naudojimo plano kopijoje
(analogine forma). Plano salyginis pavadinimas ‘“Numatomy teritorijos tvarkymo darby analizés
planas”;

5) susitikimai su kiekvienu zemés savininku ir ju pageidavimy bei pasiiilymuy aptarimas.

Prie parengiamyjy darby taip pat reikéty priskirti pirmaji suinteresuotyjy asmeny
susirinkima, kuriame dalyvauja ne tik projektui rengti patvirtintos teritorijos zemes savininkai,
bet ir kiti asmenys. Susirinkimo sprendimai priimami projekto rengéjui iSdés¢ius pirminius
pasitlymus dé¢l galimo teritorijos pertvarkymo, ir ju pagrindu atlieckami tolesni projektavimo
darbai. Tokiu biidu, susirinkimo sprendimai tampa tarsi zemés savininky pareik§tomis planavimo
salygomis, papildanc¢iomis apskrities vir§ininko patvirtinta uzduoti. Be to, Sis susirinkimas — tai
galimybé, esant reikalui, patikslinti projektuojamos teritorijos ribas, iSjungiant arba jjungiant
atskirus zemés sklypus ju savininky pageidavimu.

Rekomenduojama atskirus svarstomus klausimus susirinkimo priimtuose (balsuojant)
sprendimuose formuluoti taip:

1) dél projektuojamo keliy tinklo patikslinimo: nurodyti tikslinamus vietinés reikSmeés
keliy ruozus (kaimy pavadinimus ir ilgi km), kurie turi likti valstybinéje Zeméje kaip bendrojo
naudojimo keliai; nurodyti, kuriais atvejais turi biti projektuojami servitutiniai keliai per
privadia zemg;

2) dél zemés sklypo pertvarkymo budy: nurodyti, kuriuos zemés sklypus galima
projektuoti kitoje vietovéje, o kuriy vietos 1§ esmés nekeisti, tik patikslinti ribas arba atlikti
sustambinima, padalijima ar atidalijima;

3) dél Zemés ploty rezervavimo bendram naudojimui: nurodyti, kurioje vietov¢je (kaime) ir
kokio ploto zemés sklypai turéty buti projektuojami (arba palickami) kaip valstybinés
nuosavybés zemes sklypai, reikalingi gyventoju bendram naudojimui ar kitiems visuomenés
poreikiams;

4) dél valstybés ir savivaldybés léSomis numatomy atlikti teritorijos tvarkymo darby (keliy
tiesimo ar pagerinimo, elektros liniju tiesimo, transformatoriniy irengimo, sausinimo sistemy
statybos, remonto ir rekonstrukcijos, grioviy kasimo, tvenkiniy irengimo, misky iveisimo) —
nurodyti konkreciai tuos darbus, kurie turés ijtaka Zemés vertinimui, Zzemés sklypuy riby
projektavimui ar pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirties nustatymui;

5) dél igaliotyjy atstovu bendradarbiavimo su projekto rengéju tvarkos: esant reikalui,

detaliau iSdéstomi organizaciniame susirinkime priimti reikalavimai;
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6) dél termino (ne ilgesnio kaip 1 ménuo), per kuri suinteresuotieji asmenys rastu
informuoja Zemétvarkos skyriy apie savo sitilomus parduoti privacios Zzemés sklypus ar ju dalis.
Primintina, kad tokiais atvejais, kai zemés sklypa isigyja kitas asmuo, jis gali biiti projekto
dalyviu — suinteresuotu asmeniu, arba gali atsisakyti dalyvauti projekte.

Pazymétina, kad pirmasis suinteresuotyjy asmeny susirinkimas (kaip ir kiti véliau
organizuoti susirinkimai) bus laikomas ivykusiu nepriklausomai nuo jame dalyvaujanciy asmeny
skaiCiaus, jeigu visi suinteresuotieji asmenys buvo ne véliau kaip prie§ 10 dieny pakviesti
rastiSkai, ir jeigu buvo tinkamai parengti susirinkimo dokumentai. Taciau susirinkimo priimti
sprendimai bus teiséti, jeigu jiems pritars ne maziau kaip % visy (ne susirinkime dalyvaujanciy)
suinteresuotyjy asmeny (t.y. | projekto teritorija jeinanciy zemés sklypu savininky ir valstybinés
Zzemes patikétiniy).

Sio darby etapo uzbaigima patvirtinan¢ias dokumentas turéty biiti:

1. Teritorinio zemétvarkos skyriaus, patikrinusio zemés naudmeny deSifravimo ir zemes
naudojimo plano parengimo (atnaujinimo) darbus, patikrinimo aktas su iSvada, kad nurodyti
trukumai iStaisyti.

2. Projektuojamai teritorijai parengtas Numatomy teritorijos tvarkymo darby analizés
planas su paZyméta informacija apie numatomus ir reikalingus atlikti darbus ir apie tai
informavusiy instituciju (savivaldybés administracijos direktoriaus, kaimo bendruomenés
tarybos pirmininko, teritorinio Zemétvarkos skyriaus vedéjo) suderinimo Zymomis.

3. Patikslinta 1 lentelé¢ “Zemés savininky pageidavimai atlikti Zemés sklypy pertvarkyma
rengiant zemés konsolidacijos projekta”. Patikslinant lentelg, jos 12 skiltyje turéty pasiraSyti visi
zem¢es savininkai, nurodydami pasirasSymo data.

4. Pirmojo suinteresuotyjy asmeny susirinkimo protokolas (i) su priimtais sprendimais.
Prie protokolo (u) turi biiti pridéti dalyvavusiy suinteresuotyju asmeny sarasai su juy parasais.
Protokoluose turéty buti irasai apie bendra suinteresuotyju asmeny skaiciy, i$ ju dalyvavusiu
skaiciy. [rasuose apie balsavimo rezultatus biitina nurodyti, ar spendimas priimtas (t.y. ar balsavo

ne maziau kaip % visy suinteresuotyjy asmeny).

3.5. Projekto sprendiniy parengimas

Lygiagre€iai su parengiamaisiais darbais atlieckamas Zemés vertinimas, kurio tvarka
iSnagrinéta III skyriuje. Turédamas parengiamyjy darby metu atlikty tyrimy medziaga ir
apskrities virSininko patvirtinta zemés vertinimo plana, projekto rengéjas parengia projekto

sprendiniy brézinio eskiza, kuris svarstomas su jgaliotais atstovais ir atskirai su kiekvienu
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suinteresuotuoju asmeniu. Esant sutarimui, parengiamas projekto sprendiniy brézinys ir
Saukiamas suinteresuotyju asmeny susirinkimas, kuriame svarstomas klausimas dél pritarimo
projektuojamam keliy i8déstymui ir Zemés sklypu pertvarkymui.

Projektavimo darby tvarka nustatyta Konsolidacijos taisyklése, kurios numato, jog
projekto rengéjas atlieka Siuos darbus:

1) pagal planavimo uzduotyje nurodytus reikalavimus, planavimo salygas ir
suinteresuotyjy asmeny susirinkimo sprendimus suprojektuoja zemés sklypus, numatomus
naudoti visuomenés poreikiams;

2) suprojektuoja zemés sklypus prie esamy pastaty ir statiniy arba zemés sklypus,
reikalingus naudojamy naudingyju iSkaseny telkiniams eksploatuoti ir kitai ne Zemés ir miSkuy
ukio veiklai;

3) suprojektuoja vietinés reikSmés vidaus keliy tinkla ir suformuoja zemés sklypus,
numatomus panaudoti gyvenamuyjy, tkiniy, rekreaciniy ir kity pastaty bei statiniy statybai ir
kaimo infrastruktiiros objektams iSdéstyti;

4) suprojektuoja patikslintas ribas ty zemés sklypu, kuriy ribas suinteresuotieji asmenys
pageidavo tik patikslinti;

5) suprojektuoja lygiaveréius turétiesiems zemés sklypus Zemg naudojantiems
suinteresuotiesiems asmenims — zZemés iikio veiklos subjektams taip, kad Sie sklypai sudaryty
kompaktiskas tkiy Zemeévaldas, turéty patoguy privaziavimg ir biity kuo ar¢iau nuo savininko
tkiniy pastaty;

6) suprojektuoja kitus zemés tkio paskirties zemés sklypus, atsizvelgdamas i ju savininky
pageidavimus ir sieckdamas pritaikyti juy forma racionalaus zemés dirbimo salygoms;

7) suprojektuoja miSko zemés sklypus, atsizvelgdamas i ju savininky turimy Zemés
sklypu ir tkiniy pastaty iSdéstyma, keliy tinkla ir galimybe¢ formuoti stambesnius ir patogesnius
naudoti misko plotus;

8) patikslina arba suprojektuoja nauju vietinés reikSmeés keliy, kuriy reikia privaziuoti
prie kiekvieno Zemes sklypo, tinkla;

9). numato pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties pakeitima;

10) suformuoja valstybinés Zemés sklypus, numatomus parduoti projekte
dalyvaujantiems Zemés savininkams ir iSnuomoti, taip pat kitus laisvos valstybinés zemés
sklypus;

11) suprojektuoja zemes plotus, kuriuose turi biti taikomos aplinkosaugos priemonc¢s;

12) pagal planavimo salygas ir teisés akty reikalavimus suprojektuotiems zemés

sklypams nustato specialiasias zemes ir miSko naudojimo salygas;
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13) Zemés servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy, patvirtinty Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2004 m. spalio 14 d. nutarimu Nr. 1289 (Zin., 2004, Nr. 153-5579),
nustatyta tvarka suprojektuoja servitutus ir Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos
uz naudojimasi administraciniu aktu nustatytu zemés servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui
ar valstybinés zemés patikétiniui apskai¢iavimo metodikos, patvirtintos Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. gruodZio 2 d. nutarimu Nr. 1541 (Zin., 2004, Nr. 175-6486), nustatyta
tvarka apskaiciuoja nuostoliy dél servituto nustatymo dydi.

Pagrindiniai projekto sprendiniai — nauju zemeés sklypu (vietoje buvusiy projektuojamoje
teritorijoje) suformavimas ir keliy tinklo patikslinimas (esant reikalui). Kiekvienam naujai
suformuotam zemeés sklypui, vadovaujantis norminiais teisés aktais, nustatomi biitini atributai:
pagrindiné tikslin¢ Zemés naudojimo paskirtis, zemés naudojimo biidas ir pobiidis; specialiosios
zemés ir miSko naudojimo salygos Konsolidacijos taisyklés (67 punktas) nurodo privalomus
reikalavimus projektuoti racionaliy dydziy ir formos (konfigiiracijos) zemés sklypus.

Derinant projekto sprendiniy brézinio eskiza, zemés savininkams svarbu argumentuoti ne
tik Zemés sklypu sustambinima, ju riby pakeitima (Salinant buvusius Zemés naudojimo
nepatogumus), bet ir suprojektuoty zemes sklypy iSsidéstyma Zemés savininko gyvenamosios
vietos, arba Ukio centrinés sodybos (iikinio centro), arba geru keliy atzvilgiu. Savo sitilomus
sprendinius projekto rengéjas turi argumentuoti, irodydamas sitilomo Zemés naudojimo
ekonominius privalumus (lyginant su esamu, dabartiniu Zemés naudojimu arba lyginant sitilomus
alternatyvius zemeés sklypu iSdéstymo variantus). Rekomenduotina, kad Zemés konsolidacijos
projekto aiskinamajame raste buity apraSyti sitilyti projekto sprendiniy variantai, ju palyginimas
ir suprojektuoto Zzemés sklypy iSdéstymo privalumai, pateikiant ekonominj pagrindima.

Zemés konsolidacijos projekto sprendiniy bréZinys rengiamas vadovaujantis Nacionalinés
7emés tarnybos patvirtintu Zemés konsolidacijos projekty sprendiniy bréZinio turiniu.

Suprojektavus zemes sklypus, tikslinga pagal projekto sprendiniy brézinj apskaiciuoti ju
bendra plota bei pagrindiniy Zemés naudmenu plotus (t.y. duomenis, reikalingus Siy sklypu

vertés skai¢iavimui). Jie sitiloma iSreiksti 3 lentel¢je:

3 lentelé. Suprojektuoty zemés sklypu preliminari eksplikacija

Zemés savininkas Turimos Suprojektuota pagal Zemés konsolidacijos projekta
(valstybinés Zemés zemés plotas, sklypo Nr. bendras IS to ploto
patikétinis) ha projekto plane | plotas ha | Zzemés uikio miskai vandens
naudmenos telkiniai

Projektavimo darby stadijos darby uzbaigima patvirtinantys juridiniai dokumentai:
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1. Suinteresuotyju asmeny susirinkimo protokolas su jraSu apie svarstomy zemeés

konsolidacijos projekto sprendiniy pateikima ir balsavimus dél pritarimo:
1) projektuojamy bendro naudojimo keliy bei servituto teise naudojamy keliy iSdéstymui;
2) projektuojamam zemées sklypuy vietos ir riby pertvarkymui.

Susirinkimo procediiros ir protokolo bei kity dokumenty parengimo tvarka nurodyta
Zemés jstatymo 51 straipsnio 1 dalyje ir Konsolidacijos taisyklése:

I suinteresuotyjy asmeny susirinkima ne véliau kaip prie§ 10 dieny iki susirinkimo dienos
raStu kvieCiami savivaldybés administracijos direktorius, senitinas, vietinés kaimo bendruomenés
atstovai ir visi suinteresuotieji asmenys, kuriy valdomi Zemés sklypai ieina { patvirtintos
planuojamos teritorijos ribas. Kvietime nurodoma susirinkimo tikslas, vieta, laikas ir
darbotvarke. Jeigu kviestieji asmenys Siame susirinkime negali dalyvauti, jiems gali atstovauti
teisés akty nustatyta tvarka atstovavimo teis¢ patvirtinanti dokumenta turintys asmenys.
Susirinkimo dalyviai registruojami pasirasytinai. Suinteresuotyju asmeny susirinkimui
pirmininkauja §io susirinkimo dalyviy iSrinktas asmuo; susirinkimo eiga protokoluojama.
Susirinkimo metu teis¢ priimti sprendimus turi tik suinteresuotieji asmenys.

Suinteresuotyjy asmeny susirinkimo dalyvius projekto rengéjas supaZindina su projekto
rengimo eiga ir pristato projekto sprendinius bei projekto sprendiniy poveikio vertinimo
ataskaita.

Susirinkimas priima sprendima dél Zemés sklypu vietos bei riby pertvarkymo ir pateikia
pastabas bei pasitilymus dé¢l projekto sprendiniy patikslinimo.

Projekto rengéjas patikslina projekto sprendiniy brézinj ir kitus projekto dokumentus
pagal suinteresuotyju asmeny susirinkimo priimtus sprendimus (jeigu juose buvo nurodyta
projekta patikslinti) ir projekto byla perduoda Zemétvarkos skyriui.

Esant reikalui, susirinkimo protokole turi biti irasai apie susirinkimo nurodytus projekto
sprendiniy patikslinimus.

2. Suprojektuoty zemés sklypu preliminari eksplikacija;

3. Preliminarios suprojektuoty Yemés sklypu vertés skaidiavimo lentelés. Sios lentelés

turéty biiti parengtos iki suinteresuotyjy asmeny susirinkimo dienos. Jas turéty pasirasyti
projekto rengéjas ir jgaliotieji atstovai. Lentelés duomenys turéty biiti palyginti su kiekvieno
zemés savininko turimos zemés verte, apskaiCiuota atlikus projektuojamos teritorijos zemes
vertinimo darbus, pagal zemés vertinimo plana, atitinkamy formy lentelése.

4. AiSkinamasis raStas ir zemés konsolidacijos projekto sprendiniy poveikio vertinimo

ataskaita (Sio dokumento turinys apibiidintas 6 poskyryje).
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5. Teritorinio Zemétvarkos skyriaus parengtas patikrinimo aktas arba iSvada dél projekto

rengimo eigos.

3.6. Projekto sprendiniy poveikio vertinimo ataskaitos parengimas

Zemés konsolidacijos projektas yra specialiojo teritoriju planavimo dokumentas, tod¢l
vadovaujantis Teritorijy planavimo istatymo reikalavimais projekto rengéjas privalo atlikti
projekto sprendiniy poveikio vertinimg ir parengti ataskaita. Pagrindinis norminis teisés aktas,
reglamentuojantis $iy darby stadija, yra Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d.
nutarimu Nr. 920 patvirtintas Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio vertinimo
tvarkos apraSas. Be to, butina vadovautis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio
18 d. nutarimu Nr. 967 “D¢l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos
apraso patvirtinimo”. Siuo nutarimu patvirtinto apraso 7.1 punkte nustatyta, kad vertinima
privaloma atlikti, kai “Planai ir programos skirti Zemés ikio, miSky ukio plétrai, Zzemes
naudojimui (paskir€iai) nustatyti ar teritorijoms planuoti ir lemia tikinés veiklos projekty, iraSyty
1 Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo istatymo 1 ar 2
priedélius, plétros pagrindus”. Minéto istatymo 2 priedélyje, tai yra “Planuojamos iikinés
veiklos, kuriai turi buti atlieckama atranka dél poveikio aplinkai vertinimo rasiy sarase” 1.9
punkto iraSyta: kompleksiniy Zemétvarkos projekty, numatanciy kaimy Zemévaldos pakeitimus,
igyvendinimas”. Tai atitikty zemeés konsolidacijos projekty igyvendinima. Taciau poveikio
aplinkai vertinimas turi prasm¢ tuomet, jeigu Sis igyvendinimas yra susij¢s su esminiu zemés
naudojimo pertvarkymu — paskirties pakeitimu, kai jgyvendinant projekta bus uzstatytos zemeés
tkio ar misky tikiui naudojamos teritorijos (daugiau kaip 0,5-1 ha), Zemés plotai apsodinti miSku
(2 priedo 1.10 punkte nurodyta — daugiau kaip 10 ha) ar miSkas isavintas | zemés ikio
naudmenas (atitinkamai didesnio kaip 10 ha ploto). Kai zemés konsolidacijos projektas to
nenumato, vadovaujamasi minéto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjiicio 18 d.
nutarimo Nr. 967 3 — 3.5 punktu: Nustatyti, kad Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai

vertinimo tvarkos apraSas netaikomas rengiant ir tvirtinant “planus ar programas, kurie skirti
9

teritorijos gamtosauginio tvarkymo klausimams spresti; ta¢iau nenustato tikinés veiklos projektu,

kuriuos reikés derinti su atsakinga uz aplinkos apsauga institucija, plétros pagrindy”. Taciau

visais atvejais turi biti parengiama Teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy poveikio
ataskaita (pridedama atskirai Zemés konsolidacijos projekto bylos tekstingje dalyje arba

jjungiama atskiru skyriumi i aiSkinamaji rasta).
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Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d. nutarimu Nr. 920
patvirtintu apraSu, Zemés konsolidacijos projekto sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita
parengiama {vertinus status quo situacija (kas atsitikty, jeigu nebiity jgyvendinami sprendiniai) ir
atlikus sprendiniy (ju alternatyvy) analizg. Prie ataskaitos apraSomosios dalies turi biiti pridéta
zemés konsolidacijos projekto sprendiniy iSvadiné santrauka.

Zemés konsolidacijos projekto sprendiniy poveikio vertinimo ataskaitos struktiiros
pavyzdys pateiktas 4 priede.

Sios stadijos darby uzbaigima patvirtinantis juridinis dokumentas — aiskinamasis rastas su
sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita. AiSkinamajame rasSte turi biti apibiidinamos projekto
igyvendinimo priemonés ir reikalingy atlikti darby apimtys bei ju orientaciné¢ kaina.

Igyvendinant Zemés konsolidacijos projekta, Siuos darbus paprastai sudaro:

zemes sklypy kadastriniai matavimai,

reikalingi suremontuoti ar nutiesti keliai;

reikalingos rekonstruoti, suremontuoti ar naujai irengti melioracijos sistemos;

reikalingos nutiesti naujos elektros linijos.

3.7. Projekto vieSas svarstymas su visuomene

Projekto vieSas svarstymas galimas tik po to, kai teritorinis Zemétvarkos skyrius gauna
zemés konsolidacijos projekto byla ir ja iSnagrinéja; nenustacius tritkumy, apskrities virSininkas
priima sprendima dél projekto vieSo svarstymo ir derinimo procediiry vykdymo.

Projekto vieSas svarstymas organizuojamas vadovaujantis Konsolidacijos taisyklémis
(78-80 punktai) bei Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. liepos 16 d. nutarimu Nr. 904
patvirtintais Visuomene¢s dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais [16]. Ekspozicijai
pateikiami dokumentai — projekto sprendiniy brézinys, Zemés vertinimo planas, projekty
sprendiniy poveikio vertinimo ataskaita ir kita papildoma medziaga, paaiSkinanti projekto
sprendinius.

Pazymeétina Sios biitinos projekto vieSo svarstymo procediiros:

1. Skelbimas vietos spaudoje, savivaldybés interneto tinklalapyje ir senitinijos skelbimy
lentoje apie rengiama projekta, planavimo tikslus, rengimo terminus, pasitilymu teikimo tvarka,
vieSos ekspozicijos ir vieSo susirinkimo vieta ir laika, taip pat teritorinio zemétvarkos skyriaus ir
projekto rengéjo adresus, telefonus, elektroninio pasto ir interneto tinklalapio adresus;

2. VieSo svarstymo laikotarpis turi buti ne trumpesnis kaip 1 ménuo, i§ jo vieSai

ekspozicijai — ne maziau kaip 15 darbo dienuy;
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3. Informavimas rastu, iS§siunciant Zinias apie projekto svarstyma visiems besiribojanciy su
planuojama teritorija Zemés sklypu ir kity nekilnojamuju daikty savininkams (kai ju yra daugiau
kaip 10, informacija paskelbiama Salies dienrastyje arba vietos spaudoje);

4. Rastisky pasitlymy dél zemés konsolidacijos projekto registravimas, apsvarstymas ir
ivertinimas kartu su planavimo organizatoriumi;

5. VieSo susirinkimo, skirto projekto svarstymo su visuomene rezultaty aptarimui,
organizavimas;

6. Rastisky atsakymy (per 10 dieny po vieso susirinkimo dienos) iSsiuntimas pasitilymas
pateikusiems asmenims. Atsakyma pasiraso planavimo organizatorius — apskrities vir§ininkas ar
jo igaliotas asmuo. Kai pasiiilymai atmetami, atsakyme turi biiti nurodyti ju atmetimo motyvai.

Esant butinumui patikslinti svarstomo projekto sprendinius, biitina suSaukti suinteresuotyjy
asmeny susirinkima ir priimti sprendima dé¢l projekto patikslinimo, arba pasitilymy atmetimo.

Siekiant uztikrinti, kad patvirtinus zemés konsolidacijos projekta ir pazenklinus zemés
sklypus visi suinteresuotieji asmenys galéty pasiraSyti pagrinding Zemés konsolidacijos sutarti,
iskaitant ir tuos asmenis, kurie pateiké pasitilymus dé¢l projekto patikslinimo arba ju nepateike,
bet dél kity priezas¢iy gali prieStarauti parengtam projektui, rekomenduotina { susirinkima vieSo
svarstymo rezultaty aptarimui (esant reikalui - | suinteresuotyju asmenu susirinkima) kviesti
visus suinteresuotuosius asmenis. Priémus susirinkimo sprendima pritarti projektui,
rekomenduotina visiems asmenims pasiraSyti projekto suderinimo pazyma, analogiSka Zemés

vertinimo plano suderinimo pazymai. Pazymos forma galéty buti tokia (Zr. 4 lentelg):

4 lentele. Zemés konsolidacijos projekto derinimo su Zemés savininkais pazyma

Eil. | Zemés savininkas, valstybinés Zzemeés patikétinio Sutinku su parengtu Zemés konsolidacijos projektu be

Nr. igaliotasis asmuo, pastaby
vardas, pavardé parasas pasiraSymo data
1 2 3 4

Sio etapo darby uzbaigima patvirtinantys dokumentai:
1. Skelbimy vietos spaudoje apie projekto rengima ir viesa svarstyma kopijos;
2. ISsiysty raSty su projekto teritorija besiribojan¢iy nekilnojamyju daikty savininkams
kopijos;
3. Gauti pasiiilymai dél svarstomo projekto, ju registravimo Ziniarastis ir atsakymy i Siuos
pasiiilymus kopijos;
4. VieSo susirinkimo, skirto projekto svarstymo su visuomene rezultaty aptarimui,

protokolas su pridétu susirinkimo dalyviy saraSu;
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5. Trumpa ataskaita apie Zemés konsolidacijos projekto vieSo svarstymo su visuomene
organizavima ir rezultatus;

6. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimo protokolas, kuriame yra jraSai apie projekto
pakeitimus, priimant gautus pasiiilymus (esant biitinumui projekta patikslinti).

7. Zemés konsolidacijos projekto derinimo paZzyma (pritarus $iai rekomenduojamai

papildomai procedirai).

3.8. Projekto suderinimas su planavimo salygas iSdavusiomis institucijomis

Konsolidacijos taisyklés (78 — 83 punktai) numato Sia projekto derinimo tvarka:

Projekto vieSa svarstyma organizuoja zemétvarkos skyrius Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo istatymo ir Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostaty
nustatyta tvarka.

Per numatyta vieSo svarstymo laikotarpi (ne trumpesni kaip vieno meénesio, i§ jo ne
maziau kaip 15 darbo dieny — vieSa ekspozicija) gyventojai gali susipazinti su parengtu projektu
zemetvarkos skyriuje bei pateikti rasytinius pasiiilymus, pastabas ir pretenzijas.

Pagal vieSo susirinkimo metu pateiktus pasidilymus, i kuriuos buvo atsizvelgta,
patikslintas ir Zemés tvarkymo departamento patikrintas projektas teikiamas derinti planavimo
salygas i8davusioms institucijoms, kurios privalo pateikti savo iSvadas ar pastabas ir pasitilymus
del joms derinti pateikto projekto ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo jo gavimo.

Projekto suderinimu laikomas institucijos vadovo ar jo igalioto asmens parasas
sprendiniy brézinyje arba raSytinis atsakymas su esminiu pritarimu parengtajam projektui.

Kai projektas derinamas su pastabomis arba nurodzius motyvus derinti atsisakoma,
projekto reng¢jas ne véliau kaip per 10 darbo dieny pateikia rastu paaiSkinima apskrities
virSininkui, kuris ne véliau kaip per 5 darbo dienas priima sprendima dél biitinumo papildomai
derinti arba patikslinti projekta.

Priémus sprendima dé¢l biitinumo patikslinti projekta, projekto byla grazinama projekto
rengéjui. Patikslinto projekto derinimo procediiros atliekamos pakartotinai.

Projekta derinancios institucijos:

1. Savivaldybés administracijos direktorius;

2. Aplinkos ministerijos Regiony aplinkos apsaugos departamentas;

3. Kulttiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos teritorinis padalinys;

4. Kitos institucijos, nurodytos planavimo salygose ir apskrities vir§ininko iSduotoje

Planavimo uzduotyje Zemés konsolidacijos projektui rengti.
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Prie§ teikiant derinti, projekta privalo patikrinti Zemés tvarkymo departamentas, kuris
nustato, kad projektas parengtas tinkamai (t.y. vieSo svarstymo metu motyvuoty pasitlymu
negauta arba gavus pasitilymus projektas patikslintas).

Derinancios institucijos privalo pateikta projekta suderinti arba pateikti savo iSvadas,
pastabas ar pasitlymus per 10 dienu. gavus pastabas arba atsisakius derinti projekta, sprendima
dél bitinumo papildomai derinti ar patikslinti projekta priima apskrities virSininkas. Esant
blitinumui projekta patikslinti, reikia Saukti suinteresuotyjy asmeny susirinkima, gauti jo
pritarima ir atitinkamai parengti naujus dokumentus (iskaitant projekto derinimo pazyma). Po
patikslinimo projekta biitina pakartotinai suderinti su ji derinanciomis institucijomis.

Sprendiniy brézinyje turi biiti jraSoma derinanti institucija, projekta derinancio asmens
pareigos, pavarde, paraSas ir data. Gavus raSytinj atsakyma, sprendiniy bréZinyje nurodomi tik
Sio rasto rekvizitai.

Sio stadijos darby uzbaigima patvirtina jrasai apie suderinimus sprendiniy brézinyje, taip
pat papildomi dokumentai (kai derinti atsisakoma arba derinama nurodant ka reikia patikslinti).

UZbaigus Siy darby stadija, projekto rengéjas turi uzbaigti aiSkinamaji raSta ir
sukomplektuoti Zemés konsolidacijos projekto byla. Zemés konsolidacijos projekto bylos turinys
ir joje reikalingy idéti dokumenty sarasas pateikti 5 priede.

Apskrities virininko administracijos Zemés tvarkymo departamentas, patikrings byla,
turéty parengti iSvada apie projektavimo darby uzbaigima ir siilymus projekto dokumentus teikti

projekto rengimo valstybing priezitirg atliekanciai institucijai.

3.9. Projekty rengimo valstybiné prieZitura

Zemés konsolidacijos projekto rengimo valstybinés prieziiiros tvarka nustatyta
Konsolidacijos taisyklése bei Siuose teisés aktuose:

1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. balandzio 16 d. nutarimu Nr. 370
patvirtintuose Teritoriju planavimo ir statybos valstybinés prieziliros bei statiniy naudojimo
priezitiros nuostatuose (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. liepos 12 d. nutarimo Nr.
867 redakcija);

2. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. balandzio 23 d. jsakymu Nr. D1-200
patvirtintame Teritorijy planavimo dokumenty tikrinimo tvarkos aprase.

Zemés konsolidacijos projektuy rengimo valstybing priezitira vykdo Nacionaliné Zemés
tarnyba. Siai tarnybai Zemés konsolidacijos projekto byla perduoda apskrities virsininkas.

Nacionaliné Zzemés tarnyba patikrina:
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1) planavimo organizatoriaus ir projekto rengéjo atitikima Teritoriju istatymo
reikalavimams;

2) dokumento atitikima teisés aktais nustatytiems jo sudéties reikalavimams;

3) dokumento sprendiniy atitikima planavimo salygoms;

4) dokumento rengimo, svarstymo, derinimo procediiry ir sprendiniy atitikima Teritoriju
planavimo jstatymo ir kity teisé€s akty reikalavimams;

5) ar projekto byloje yra visi privalomi dokumentai.

Be to, Nacionaliné Zzemeés tarnyba patikrina planavimo organizatoriaus atmestus
planavimo pasitilymy pareiskéjy skundus.

Patikrinus (per 20 darbo dieny) Nacionaliné¢ zemés tarnyba suraso nustatytos formos
Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akta. Akta patvirtina institucijos vadovas arba, jam
pavedus, tos institucijos padalinio, atliekancio teritorijy planavimo valstybing prieZiiira, vadovas.
Po to zemés konsolidacijos projekto sprendiniy brézinyje (originale ir kopijoje) pazymima apie
dokumento patikrinima: nurodoma patikrinimo akto patvirtinimo data, numeris, patikrinimo
iSvada, patikrinima atlikusio valstybés tarnautojo pareigyb¢, vardas, pavarde, bei jo parasas.

Kaip nurodyta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. balandzio 16 d. nutarimu Nr.
370 patvirtinty Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziliros bei statiniy naudojimo
priezitiros nuostaty 17 punkte, valstybiné teritorijy planavimo prieziiira — tai teritorijy planavimo
dokumenty rengimo, svarstymo ir derinimo procediry kontrolé, taip pat tikrinimas, ar
sprendiniai atitinka Teritorijy planavimo jstatymo, Zemés jstatymo ir kity teritoriju planavima
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimus. Todél tikrinama ne tik planavimo salygos (nors jose
gali buti jraSyti reikalavimai laikytis metodiniy reikalavimy racionaliy zemés sklypu
formavimui), bet ir projekto sprendiniy atitikimas keliy, Zemés sklypy, miSko iveisimui parinkty
ploty projektavimo metodiniams reikalavimams, numatytiems {jvairiuose teisés aktuose
(zemétvarkos planavimo dokumenty rengimo metodikose ir taisyklése).

Jeigu nustatomi tritkumai, patikrinimo akte suraSomos motyvuotos pastabos ir pasiiilymas
planavimo organizatoriui, iStaisius projekto patikrinimo akte nurodytus asmeninius tritkumus bei
atlikus privalomas vie$o svarstymo ir derinimo procediras, projekta pateikti tikrinti pakartotinai.
Pakartotinis tikrinimas atlieckamas ta pacia tvarka, kaip ir pirmasis tikrinimas.

Kai patikrinimo akte jraSoma teigiama iSvada, projekta sitiloma patvirtinti.

Sios stadijos darby uzbaigima patvirtinantis dokumentas — Nacionalinés Zemés tarnybos
patvirtintas Teritorijuy planavimo dokumento patikrinimo aktas su teigiama patikrinimo iSvada

(pridedama prie bylos tekstinés dalies dokumenty). Patikrinimo akto forma pateikta 6 priede.
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3.10. Projekto tvirtinimas

Projekto tvirtinimo tvarka ir apskrities virSininko isakymo dél Zemés konsolidacijos
projekto patvirtinimo turinys nustatytas Konsolidacijos taisykliy 86 punkte: Gavus Nacionalinés
Zzemés tarnybos iSvada su pasiiilymu parengta projekta patvirtinti, projektas tvirtinamas apskrities
vir§ininko jsakymu ne véliau kaip per 10 darbo dieny. Siuo jsakymu taip pat nustatomi Zemés
servituty nustatymo administraciniu aktu taisykliy nustatyta tvarka suprojektuoti servitutai ir
patvirtinami  Vienkartinés ar periodinés kompensacijos, mokamos uz naudojimasi
administraciniu aktu nustatytu Zemés servitutu, tarnaujanciojo daikto savininkui ar valstybinés
zemés patikétiniui apskaic¢iavimo metodikos nustatyta tvarka apskaiCiuoti nuostoliai ir ju
atlyginimo salygos. Prie isakymo pridedama suinteresuotyjy asmeny, kuriy valdoma zemé buvo
pertvarkyta pagal projekta, sarasas, nurodant prie§ projekto rengima jiems priklausiusiy zemeés
sklypy kadastro numerius, plota ir pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirti, vertg, projekto
metu suprojektuoty Zzemés sklypu numerius, plota, pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj,
vert¢ ir mainomy zemés sklypy vertés skirtuma (jeigu toks yra).

Rekomenduotina apskrities virSininko isakymo priedus parengti taip, kad juose
atsispindéty suprojektuotiems zemés sklypams nustatyti rodikliai, susij¢ su Zemés naudojimo
apribojimais (zr. 5 lentelg).

5 lentelé. Apskrities virSininko isakymo “Dé¢l Zemés konsolidacijos projekto patvirtinimo” 1

priedas
Eil. Fizinio asmens Projekto teritorijoje turimy Suprojektuota pagal Zemés konsolidacijos projekta
Nr. v.,pavardé, zemés sklypy
j uridinio asmens | kadastrinis | plotas pagr.tiksl. zemes sklypy Servitutai Specialiosios Zemés
pavadinimas Nr. ha ier_r}és Nr.vproj. plotas ha pagr. ti.ksl. (apibiidinimas) | ir miSko naudojimo
naudojimo.pa | bréZinyje zemes salygos (LRV 1992
skirtis naudojimo 05 12 nut. Nr. 343
paskirtis patvirtinty salygu
skyr. Nr.)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Apskrities virSininko jsakymo antrame priede turi biiti nurodyta esamy ir suprojektuoty
zemés sklypu vertés ir ju skirtumai (Zr. 6 lentele). Sie duomenys parengiami pagal projekto
duomenis (apskaiciavus projektavimo metu) ir patikslinami véliau, atlikus zemés sklypu

kadastrinius matavimus ir nustacius tikslesnius Zemés ploto bei vertés duomenis.

6 lentele. Apskrities virSininko isakymo “Dél Zemées konsolidacijos projekto patvirtinimo” 2

priedas
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Eil. | Fizinio asmens Projekto teritorijoje turimy Suprojektuoty pagal zemés Zemés vertés skirtumas, Lt
Nr. v.,pavardé, zemés sklypy konsolidacijos projekta Zemés (8-5)
juridinio asmens sklypy
pavadinimas kadastrinis | plotas | verté pagal | kadastrinis | plotas ha| verté pagal |kompensacija |zemés savininkas
Nr. ha zemes Nr. zZemes zemes turi sumoketi (-)
vertinimo vertinimo | savininkui (+)
plana, Lt plana, Lt
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Teritorinis Zemétvarkos skyrius apie projekto patvirtinima paskelbia vietos spaudoje bei
apskrities virSininko interneto tinklalapyje ir iregistruoja projekta savivaldybés lygmens teritoriju
planavimo dokumenty registre.

Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. birzelio 19 d. nutarimu Nr. 721 patvirtinty
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo duomeny registro nuostaty (Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2004 m. lapkri¢io 10 nutarimo Nr. 1428 redakcija) 33 punkte nurodyta, kad
savivaldybés teritoriju planavimo dokumenty registro tvarkymo istaigai planavimo
organizatorius turi pateikti uzpildyta forma, dokumenta, kuriuo patvirtintas projektas, iSraSa ir
(pageidauting) magnetines duomeny laikmenas su iraSytais pagrindiniy dokumenty sprendiniy
duomenimis skaitmenine geoinformacinés sistemos (GIS) forma. Siy nuostaty 38 punkte
nurodyta, kad teritoriju planavimo dokumento iregistravimas isigalioja, kai duomenys iraSomi
registro duomeny bazéje ir registro tvarkymo istaiga planavimo organizatoriui iSduoda pazyma
apie tai.

Sios stadijos darby uzbaigima patvirtinantys dokumentai (jsegami i projekto byla):

1. Apskrities virSininko isakymas dél Zzemés konsolidacijos projekto patvirtinimo;

2. Skelbimo vietingje spaudoje apie apskrities virSininko ijsakyma, kuriuo patikrinamas
zemes konsolidacijos projektas, kopija;

3. Pazymos apie Zemés konsolidacijos projekto iregistravima savivaldybés lygmens

teritorijy planavimo dokumenty registre kopija.

3.11. Isvados

Siuo metu galiojan¢iuose teisés aktuose per mazai démesio skiriama vie$ai informacijai
apie Zemés konsolidacijos darbuy privalumus. Be to, pagrindinius projekto parengiamuosius
darbus turi atlikti valstybés tarnautojai — apskriciy virSininky administracijos darbuotojai,
nenumatant uz tai papildomo atlyginimo, nors tuo paciu metu jie turi vykdyti ir tiesiogines savo

funkcijas. Nesant valdymo instituciju ir paciy gyventoju suinteresuotumo, néra pasinaudojama
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palyginti labai palankiomis valstybés ir ES fonduy paramos salygomis. ISnagrinéjus zemes
konsolidacijos projekty rengimo procediiras reglamentuojancius teisés aktus nustatyta, kad
svarbiausiais dokumentais, kurie juridiSkai iteisinty atskiry procediry ar darby stadiju
uzbaigima, turéty biiti Zemes savininky valia iSreiSkiantys dokumentai. Netinkamas dokumenty
iforminimas gali turéti neigiamas pasekmes, sukelti gincus, nagrin€jima teismuose, projektavimo
proceso pristabdyma. Todé¢l rekomenduojama teisés aktuose daugiau detalizuoti kai kuriy darby
vykdymo tvarka. Magistro baigiamajame darbe pateikiami Sie pasitilymai:

1. Istirti vietos salygas ir zemés savininky nuomong, kad biity galima parinkti Zemés
konsolidacijos projekto teritorija. Tai atitikty ir uzsienio Saliy patirti.

2. Kaupti ir analizuoti informacija apie zemés savininky pageidavimus atlikti teritorijos
tvarkymo darbus, taip pat numatomus zemés naudojimo pakeitimus pagristi
ekonomiskai.

3. Nustatyti konkrety zemés konsolidacijos dokumenty turini ir formas tiems
dokumentams, kurie gali biiti reikalingi priimant sprendimus dél nuosavybés ir
naudojimo teisiy ar sprendziant Zemés gincus. Pagrindiniai pasiiilymai, pateikti
baigiamajame darbe: dél suinteresuotyjy asmeny susirinkimuose svarstomy klausimy ir
protokoly parengimo; dél projektavimo stadijos dokumenty iforminimo; dél sprendiniy
poveikio ataskaitos turinio; dé¢l projekto suderinimo dokumenty parengimo; dél projekto

tikrinimo; dél projekto tvirtinimo dokumenty turinio.

4. ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTUOSE ATLIEKAMAS ZEMES
VERTINIMAS

4.1. Bendrosios nuostatos

Zemés vertinimo darbai atliekami vadovaujantis Zemés jstatymo 50 straipsnio
nuostatomis:

1. Zemé, kurioje rengiamas Zemés konsolidacijos projektas, turi biti jvertinama iki
pasitilymo dél projekto sprendiniy parengimo. Zemés vertinima atlieka projekto rengéjas.

2. Vertinama zemé suskaidoma 1 atskirus vienodo naudojimo biido ir vienodu savybiy
zemés plotus, kurie pazymimi Zemés vertinimo plane. Zemés vertinimo plano pagrindu
apskai¢iuojama kiekvieno esamo ar suprojektuoto zemés sklypo verté. Zemés vertinimo plano
rengimo tvarka nustato Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés.

3. Zemés verté nustatoma vadovaujantis Turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu [3].
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4. Zemés vertinimo planui turi pritarti visi vertinamoje teritorijoje esan¢iy ir numatomy
pertvarkyti Zemés sklypu savininkai ir valstybinés Zemés patikétiniai. Gincai dél Zemes
vertinimo sprendziami teismo tvarka.

Taip pat vadovaujamasi Konsolidacijos taisykliy IV skyriumi “Zemés vertinimo plano
parengimas” (55 - 64 punktai):

,,55. Zemés vertinimo plang rengia projekto rengéjo specialistas, turintis turto vertintojo
kvalifikacijos pazyméjima.

56. Vertinant zemg projektuojamoje teritorijoje, atlieckami Sie darbai:

56.1. panaSias savybes turiniy privacios zemés sklypy rinkos tyrimai (ju pardavimo
kainy ir nuomos mokescio dydziy analizé);

56.2. zemés tkio paskirties zemés naudojimo analizé — nustatoma zemés iikio naudmeny
ir paséliy sudétis, atlikti zemes gerinimo darbai;

56.3. dirvozemiy kokybés ir melioracinés buklés analizé;

56.4. misky naudojimo analizé ir miSko medynu jvertinimas (pagal miSky valstybés
kadastro ir kitus duomenis);

56.5. teritorijos zonavimas zemes naudojimo plano kopijoje { atskirus vienodo naudojimo
biido ir vienoduy savybiy zemés plotus (vertinimo zonas), atsizvelgiant i tyrimy duomenis ir
suinteresuotyjy asmeny susirinkimo pasitilymus:

56.5.1. projektuojamoje teritorijoje esanti zemés ikio paskirties Zemé suskirstoma i
vertinimo zonas pagal vyraujancias paseliy ir Zemés tkio naudmeny riisis arba pagal panasias
savybes turin¢iy zemés tikio naudmeny ploty vidutinj dirvoZemio naSumo bala (sugrupuojama 2—
5 baly intervalu);

56.5.2. misko zemé suskirstoma i vertinimo zonas pagal rinkos verte, atsizvelgiant i
misSky grupes, medyny rusis, medyny amziaus klases, nenukirsto miSko vert¢ ir panaSiai.
Prireikus parengiamas alternatyvus variantas;

56.5.3. kitos paskirties zemés sklypai, esantys planuojamoje teritorijoje, vertinami
atskirai lyginamosios vertés metodu;

56.6. kiekvienos vertinimo zonos vidutineés vertés, atliktos analizés pagrindu, nustatymas
(zemés ukio paskirties zemés — naudojimo pajamu vertés, misko Zemés bei medyny ir kitos
paskirties Zemés — lyginamosios vertés metodu). Vidutiné zemés verté, taitkoma atskiriems zemes
sklypams ar ju dalims, gali buti patikslinama ivertinus rinkos tyrimy duomenis, Zemés naudmeny
sudeéti, keliy, kity infrastruktiiros objekty, uZzstatyty ar rekreaciniy teritorijy itaka Zemés
naudotoju veiklai, transporto iSlaidas, vertinimo zonoje esanciu melioracijos statiniy ir

kraStovaizdzio savybiy biikle, sodinius, medzius ir kriimus, miskuy eksploatavimo salygas,
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papildomas islaidas apleistai ir dirvonuojanciai ariamajai Zemei sutvarkyti arba kultiriniy pievy
zolynams atnaujinti;

56.7. Zemes vertinimo plano parengimas.

57. Zemés vertinimo plane jraoma kiekvienos vertinimo zonos vidutiné 1 hektaro Zemés
kaina.

58. Prie Zemés vertinimo plano pridedamas projekto teritorijoje esanciy zemés sklypu
tvertinimas, kur kiekvieno Zemés savininko ar valstybinés Zemés patikétinio valdoma Zeme
(atskirais sklypais ir visa) jvertinama nurodant atskirose zonose esanciy zemévaldos daliy ir visy
i projektuojama teritorija jeinandiy Zemévaldy plotus ir verte. Siy Zemés sklypu plotas turi atitikti
Nekilnojamojo turto registre iregistruoty zemés sklypu plota.

59. Ne veliau kaip per 10 darbo dieny po Zemes vertinimo plano parengimo projekto
rengéjo praSymu jgaliotieji atstovai organizuoja suinteresuotyjy asmeny susirinkima, kuriame:

59.1. projekto rengéjas supazindina suinteresuotuosius asmenis su zemeés vertinimo
metodais, analizés duomenimis, nustatytu zemés vertés pagrindimu ir Zemés vertinimo planu;

59.2. 8iy Taisykliy 49 punkte nustatyta tvarka priimamas sprendimas dél pritarimo Zemés
vertinimo planui. Jeigu yra pastaby dél zemes vertinimo zony riby ar apskaiciuotos Zzemés vertes,
susirinkimas teikia pasitilymus dél Sio plano patikslinimo.

60. Projekto rengéjas, pagal suinteresuotyjy asmeny susirinkimo sprendima patikslings
zemeés vertinimo plang, suderina ji atskirai su kiekvienu suinteresuotuoju asmeniu.
Suinteresuotieji asmenys pasiraso prie plano pridedamoje derinimo paZymoje. Derinima
organizuoja igaliotieji atstovai.

61. Jeigu nors vienas i§ suinteresuotyjy asmeny atsisako derinti zemés vertinimo plana,
projekto rengejas plana kartu su paaiSkinimu dél suinteresuotojo asmens motyvy nederinti plano
pateikia apskrities virSininkui, kuris ne véliau kaip per 20 darbo dieny priima sprendima grazinti
zemés vertinimo plang projekto rengéjui taisyti arba minéta suinteresuotaji asmenj iSbraukti i$
zemés savininky, valstybinés Zemés patikétiniy ir naudotojy saraSo, nurodyto Siy Taisykliy 34.2
punkte.

62. Jeigu zemés savininkai ar valstybinés zemeés patikétiniai, kurie nepritaré Zemés
vertinimo planui, i§ projekto dalyviy saraso iSbraukiami, gincai dél Zemés vertinimo sprendziami
teismo tvarka.

63. Suderintas Zemés vertinimo planas ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo jo
pateikimo tvirtinamas apskrities vir§ininko jsakymu.

64. Zemés vertinimo planas rengiamas pagal Nacionalinés Zemés tarnybos patvirtinta

turing.“
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Sios stadijos darby uzbaigima patvirtinantys juridiniai dokumentai:

1. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimo protokolas su jrasu apie Zemés vertinimo plano
pateikima ir balsavima dél pritarimo Sio plano sprendiniams: nustatytoms ver¢iy zonoms,
vidutinei zemés vertei zonose ir pataisoms, reikalingoms zemés sklypu vertés nustatymui.
Susirinkima turéty organizuoti teritorinis zemétvarkos skyrius ir jgaliotieji atstovai. Susirinkimo
procediiros ir protokolo bei kity dokumenty parengimo tvarka nurodyta Zemés jstatymo 51
straipsnio 1 dalyje.

2. Turta vertinandios jmonés parengta Zemés konsolidacijos projekto teritorijos Zemés
vertinimo ataskaita (su i§vada dél turto vertés, pasirasyta turto vertintojo ir imonés vadovo).

3. Turta vertinanCios jmonés parengtos (esant reikalui) atskiry zemes sklypu
individualaus vertinimo ataskaitos.

4. Turta vertinancios imonés parengtas zemés konsolidacijos projektui rengti patvirtintoje
teritorijoje esan¢iy zemés sklypy ivertinimo skaiciavimo Ziniarastis.

5. Zemés vertinimo planas bei prie jo pridedama Zemés vertinimo plano derinimo
pazyma, kurioje privalo biiti iraSyti ir savo suderinima i8reiksti visi apskrities virSininko jsakymu
patvirtinti projekto dalyviai — suinteresuotieji asmenys. Derinima organizuoja jgaliotieji atstovai.

6. Apskrities virSininko ijsakymas dél Zzemés konsolidacijos projekto teritorijos zemés
vertinimo plano patvirtinimo. [sakymo priede gali biiti pateiktas zemés sklypuy vertinimo
skaiCiavimy ziniarastis. Apie plano patvirtinima daromi irasai zemés vertinimo plane, nurodant
isakymo priémimo data ir numeri.

7. Dokumentai apie gauty pastabuy ivertinima ir plano patikslinima, vadovaujantis
suinteresuotyjy asmeny susirinkimo sprendimais.

8. Apskrities virSininko isakymas, kuriuo (esant reikalui ir vadovaujantis Konsolidacijos
taisykliy 62 punktu) zemés savininkai, nesutinkantys su daugumos suinteresuotyju asmeny
suderintu zemés vertinimo planu, i§ projekto dalyviy saraSo iSbraukiami, atitinkamai patikslinant

ankstesnj {sakyma d¢l teritorijos projektui rengti ir { ji jjungty Zemés sklypy saraso patvirtinimo.
4.2. Teisiné bazé Zemés vertinimui
Zemés konsolidacijos projektui parinktoje teritorijoje esandios Zemés vertinimas ir §io
darbo galutinis rezultatas — Zemés vertinimo plano parengimas vykdomas vadovaujantis §iais

teisés aktais:

1. Zemés jstatymo 50 straipsniu (“Zemés vertinimas”).
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2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005m. birzelio 27 d. nutarimu Nr. 697 patvirtinty
Zemés konsolidacijos projekty rengimo ir jgyvendinimo taisykliy IV skyriumi “Zemés vertinimo
plano rengimas” (55-64 punktai).

Siuose dokumentuose nustatyta, kad Zeme vertina turto vertintojo kvalifikacijos
pazymeéjima turintys vertintojai, vadovaudamiesi Turto ir verslo vertinimo pagrindy istatymu.
Taip pat nustatytas privalomy atlikti darby turinys.

3. Turto ir verslo vertinimo pagrindy istatymu [3]:

4. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1998 m. rugs¢jo 28 d. nutarimu Nr. 1157 “Dél
Turto vertintoju kvalifikacijos suteikimo tvarkos patvirtinimo” (Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2002 m. gruodzio 3 d. nutarimo Nr. 1891 redakcija). Siuo nutarimu nurodyta, kad
vertintojy asistenty, kvalifikacijos egzaming gali laikyti asmenys, turintys aukstaji iSsilavinima
verslo ir administravimo arba inZinerijos, gamybos ir statybos srityse, taip pat vieneriy mety
darbo, susijusio su turto vertinimu, patirti. Norintis dirbti savarankiSkai turto vertintoju,
vertintojas asistentas privalo turéti bendra 3 mety prakting turto vertinimo patirtj ir laikyti
atitinkama kvalifikacijos egzamina.

5. Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2002 m. balandzio 16 d. jsakymu Nr. 103,
nustatan¢iu vertintojo asistento ir vertintojo kvalifikacijos egzaminy organizavimo tvarkas
(patikslinta 2004 01 27 isakymu Nr. 1K-027).

6. Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2002 m. birzelio 19 d. isakymu Nr. 179,
nustatanc¢iu jmonés kvalifikacinio atestato turto vertinimui iSdavimo tvarka.

7. Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2003 m. balandzio 29 d. isakymu Nr. 1K-114,
kuriuo patvirtinamos Turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimo iSdavimo, galiojimo
sustabdymo ir panaikinimo taisyklés.

8. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. vasario 14 d. nutarimu Nr. 244 patvirtinta
Turto vertinimo metodika;

9. Nacionalinés zemés tarnybos parengtais metodiniais dokumentais, iSaiSkinanciais

zemes konsolidacijos darby vykdymo tvarka.

4.3. Sutarties su turto vertinimg atliekancia jmone sudarymas

Pagal 2 poskyryje nurodytus teisés aktus turto vertinimo procediira pradedama gavus
uzsakovo praSyma ir suraSius turto vertinimo sutarti. Prie sutarties pridedama techniné¢ uzduotis.
Uzsakovu §iuo atveju gali biiti apskrities virSininkas arba zemés konsolidacijos projekta rengianti

moné.
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Kadangi zemés konsolidacijos projekto teritorijos Zemeés vertinimas turi savo specifika
(reikalinga vertinti ne kiekviena Sioje teritorijoje esanti sklypa pagal individualaus vertinimo
reikalavimus, o atlikti teritorijos zonavima, nustatyti vidutines zony Zemés vertes, po to atskiry
zemés sklypu vertes ir t.t.), rekomenduotina techninéje uzduotyje irasyti Siuos darbus:

1) atlikti zemés tkio paskirties Zemés naudojimo analiz¢ ir nustatyti gaunamas pajamas,
reikalingas apskaiciuoti zemés verte naudojimo pajamu vertés metodu;

2) iSanalizuoti dirvoZemiy tyrimo medziaga, parengtus ir rengiamy teritorijy planavimo
dokumentus, rinkos salygas, Zemés naudojimo biiklg, ir aptarti galimas vertinimo zonas su Zemés
savininky susirinkimo jgaliotais asmenimis;

3) atlikti zemes iikio paskirties zemés sklypu rinkos tyrimus. Analizei kiekvienai vertinimo
zonai turi biiti parinkti ne maziau kaip 5 Zemés sklypai, kuriy savybés yra panasios i vertinamos
zonos zemeés savybes (nasumo balas, melioraciné¢ biiklé, atstumas nuo miesty ir miesteliy,
atstumas nuo gery keliy);

4) iSanalizuoti miSkotvarkos duomenis ir atlikti misky tkio paskirties zemés rinkos
tyrimus;

5) nustatyti zemés tkio paskirties zemés vertinimo zonas ir kiekvienos zonos viduting
rinkos vert¢ naudojimo pajamy vertés metodu, kartu jvertinant ir lyginamosios vertés metodu
gautus duomenis bei galimus Zemés kainos poky¢ius iki projekto rengimo baigiamosios stadijos
- zemés konsolidacijos sutarties pasiraSymo);

6) nustatyti Zzemes tkio paskirties Zemeés vertinimo zonose esanciy zemés sklypu vertés
apskaiciavimui reikalingas pataisas dél Siu zemeés sklypuy savybiy: zemés tkio naudmeny
procento bendrame plote, reikalingy remonto nusausintos zemés ploto, apleistu (dirvonuojanciy)
zemes iikio naudmeny ploto; Zzemés sklype auganciy vaismedziy ir vaiskriimiy, atstumo nuo gery
keliy bei kity veiksniy;

7) nustatyti misky tkio paskirties Zemés vertinimo zonas ir kiekvienos zonos viduting
rinkos verte Zemei (be misko medyny);

8) nustatyti koeficientus misko medyny jvertinimo normatyvams (nurodytiems komisijos
privalomam registruoti turtui jvertinti lentelése), atsizvelgiant i vyraujancias medZziy rusis,
amziy, boniteta, skalsuma ir kitus taksacinius duomenis;

9) atlikti { zemés konsolidacijos projekto teritorija jjungty ir numatomy pertvarkyti kitos
paskirties zemés sklypu bei vandens telkiniy individualy vertinima;

10) turimus duomenis ir pasiiilymus dél Zemés vertinimo plano parengimo aptarti Zemes

savininky susirinkime arba su zemés savininky susirinkimo jgaliotais asmenimis;
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11) parengti Zemés konsolidacijos projekto teritorijos Zemés vertinimo plana su reikiamy
pataisy lentelémis;

12) atlikti visy zemés konsolidacijos projekto teritorijoje esanciy zemés sklypy ivertinima,
vadovaujantis Zemés vertinimo planu;

13) apsvarstyti zemés vertinimo plang Zemés savininky ir kity suinteresuotyju asmeny
susirinkime;

14) suderinti Zemeés vertinimo plana (iskaitant savininkams pagal jiems priklausancius
zemes sklypus parengta Zemés vertinimo lentelés duomenis) su kiekvienu Zemés savininku;

15) esant pastaboms dél zemés vertinimo plano, i kurias apskrities vir§ininko nurodymu
siiloma atsizvelgti, §i plana patikslinti ir plana bei duomenis pakartotinai apsvarstyti bei
suderinti pagal 13 ir 14 punkty turini.

Pagal metodinius reikalavimus turto vertintojas privalo vertinama objekta apzidréti
vietovéje ir suraSyti turto apziliréjimo akta, taip pat surinkti reikiamus duomenis apie rinkos
salygas, teritorijy planavimo reikalavimus, {vykusius sandorius, turto pasiiila ir paklausa ir t.t.
Apzilrint vietovéje, ivertinama esama zemés naudojimo biiklé, nustatomi ir pazymimi
kartografinéje medziagoje Zemés kaing didinantys arba mazinantys objektai. Rekomenduotina
parengti pagalbinj Zemés naudojimo analizés plana. Vietos apziliréjimo akta pasiraso
apziurejima atlike, taip pat dalyvave Siame darbe asmenys.

Renkant duomenis apie Zemés rinkos sandorius ir siekiant geriau iSanalizuoti situacija,
zemes kainos ir privacios zemés nuomos mokesCio dydzio ry$i su zemeés savybémis ir
gaunamomis pajamomis, rekomenduotina turima informacija aptarti ir gauti pasitlymus bei
papildomus duomenis i$ kiekvieno pertvarkomos teritorijos zemés savininko bei naudotojo,
individualiuose pokalbiuose.

Antrasis pagalbinis planas — Zemés iikio naudmeny dirvozemiy nasumo planas —
parengiamas panaudojant zemés reformos zemétvarkos projektu rengimui naudojamo atitinkamo
plano fragmento (projektuojamai teritorijai) kopija.

Zemés ikio paskirties Zemés zonoje viduting 1 ha verté turi biiti nustatoma naudojimo
pajamy vertés metodu. Siam tikslui turto vertintojas turi istirti zemés tikio augaly risis ir juy
viduting struktiira (procentais), gaunamas derlingumus ir iSlaidas zemés tkio produkcijai
1Sauginti. Po to nustatoma augalininkystés produkcijos realizavimo kainos ir galimos pajamos.
Pajamy suma padidinama dé¢l gaunamy tiesioginiy iSmoky uz deklaruotas zemés iikio naudmenas
ir pasélius (kai zemés savininkai patys Sia Zemg¢ naudoja). Po to, iSminusavus Zemés iikio

produkcijos iSauginimo iSlaidas, Zzemés mokestj ir kitas biitinas iSlaidas, susijusias su zemés
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naudojimu, gaunamos grynosios pajamos (veiklos pajamos). Veiklos pajamas kapitalizuojant
gaunamas vertinimo zonoje esancios vidutinés zemes vertés preliminarinis rodiklis.

Uzbaigus darbus parengiama Zemés konsolidacijos projekto teritorijos Zemés vertinimo
ataskaita. Nekilnojamojo turto objekty vertinimo ataskaitos struktira reglamentuoja Turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymas, taip pat Turto vertinimo metodika. Siame baigiamajame
darbe parengti pasitilymai dél Zemés konsolidacijos projekto teritorijos vertinimo ataskaitos
turinio (Zr. 9 prieda).

[Sanalizavus turto vertinimo metodikas galima daryti iSvada, kad jose detalesné darby
tvarka, kaip vertinti visa teritorija, o ne atskira sklypa (kaip nekilnojamojo turto objekta)
nenumatyta. Siy darby turinys yra artimas masinio Zemés vertinimo metodui [27].
Rekomenduojama, kad Zemés iikio ministerija arba Nacionaliné Zemés tarnyba parengty ir
patvirtinty Zemés vertinimo darby rengiant Zemés konsolidacijos projektus taisykles. Sios
taisyklés bty svarbus teisés aktas, reglamentuojantis turto vertinimo darbuy turini ir turto
vertintoju, projekto rengéju ir Zemés savininky santykius. Rengiant taisykles, sitiloma

pasinaudoti baigiamajame darbe iSdéstytu darby turiniu.

5. ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTU [GYVENDINIMAS

5.1. Suprojektuoty Zemés sklypy pazZenklinimas vietovéje

Konsolidacijos taisyklés numato, kad suprojektuoty zemés sklypu ribos Zenklinamos
vietovéje ir kadastriniai matavimai, nustatant zemés sklypu ribu posiikio tasky ir ribozenkliy
koordinates valstybiné¢je geodeziniy koordinaciy sistemoje ar su $ia sistema susijusiose vietinése
koordinaciy sistemose, atliekami laikantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro
nuostaty [11] nustatytos tvarkos. Zemés sklypo ribos vietovéje Zenklinamos dalyvaujant Zemés
sklypo esamam (btisimam) savininkui, jo jgaliotam asmeniui arba valstybinés zemés naudotojui,
taip pat suinteresuotiesiems asmenims — gretimy sklypu savininkams ir naudotojams.

Rekomenduotina, kad pazenklinimo darbams atlikti projekto rengéjas turéty padaryti
zemés konsolidacijos projekto sprendiniy brézinio kopija (analogine forma) ir joje pasizyméti
reikalingus paZenklinti vietoveéje zemes sklypu riby posiikio taskus. Atskiroje lenteléje suraSomi
reikalingi pazenklinti Zemes sklypai ir kiti objektai, taip pat ju ribuy posiikio taskai ir grafiniu
biidu nustatytos §iy posiikio tagku koordinatés. Zemés konsolidacijos projekto paZzenklinimo
vietovéje darbui organizacija turi biiti aptarti suinteresuotyju asmeny susirinkime.

Pazenklinimas vietoveje atlickamas vadovaujantis:
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1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534
patvirtintais Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatais (Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2005 m. birZelio 23 d. nutarimo Nr. 695 redakcija);

2. Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro 2002 m. gruodzio 30 d. jsakymu Nr. 522
patvirtinty Nekilnojamojo turto objektu kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
bei tikslinimo taisyklémis [28].

Pazenklinima atliekantis projekto rengéjo specialistas ar jo patelktas specialistas, turintis
nustatytus kvalifikacinius reikalavimus atlikti nekilnojamojo turto kadastro objekty geodezinius
matavimus (nekilnojamyju daikty kadastrinius matavimus) kartu su jgaliotaisiais asmenimis
turéty aptarti:

1) ribozenkliy tipus, ju poreiki ir isigijima;

2) zemes sklypu matavimo darby laikotarpi;

3) zemés savininky kvietimo dalyvauti pazenklinant zemés sklypu ribas darby

organizacija;

4) riboZenkliy itvirtinimo (jkasant riboZenklius bei supilant kauburius) darbus atliekancius

asmenis.

Dauguma atvejy reikiamus asmenis kvieCiama asmeniskai. Toje vietoje negyvenantiems
zemés savininkams bei kitiems asmenims, kuriy dalyvavimas pazenklinimo metu néra
garantuotas, biitina nustatytu terminu (prie§ 10 dieny) iSsiysti rastiSkus kvietimus dalyvauti
pazenklinant gretimy Zemés sklypuy ribas. Zemés sklypo ir gretimy zemés sklypy kvietimo tvarka
nurodyta Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostatuose.

Zemés sklypy riby Zenklinimui naudotini gelZbetoniniai arba plastmasiniai ribozenkliai ir
(jeigu tai bus nurodyta patikslintuose teisés aktuose) — metaliniai ir mediniai ribozenkliai.
Ribozenkliy standarty reikalavimai nurodyti Zemétvarkos ir teisés departamento prie Zemés tikio
ministerijos 1998 m. rugpjacio 21 d. jsakymu Nr. 14 patvirtintoje Zemés sklypu, suformuoty
vykdant Zemés reforma ir rengiant Zemétvarkos projektus, riby matavimo ir ploty skaic¢iavimo
instrukcijoje (papildytoje 2001 02 01 jsakymu Nr. 4):

gelzbetoniniy ribozenkliy ilgis 80-120 cm, storis — 10-15 cm. RiboZenkliai turi biiti su

itvirtinta metaline marke arba su vir§tinéje matoma metalinio strypo (armatiiros) dalimi;

plastmasiniy ribozenkliy ilgis — ne trumpesnis kaip 60 cm, diametras — 4,45-5,0 cm.

RiboZenklio apacioje turi biti 8,7-9 cm ilgio metalinis smaigas, ribozenklio virSuje — metalinis

gaubtelis su marke ir centru;
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metaliniy ribozenkliy ilgis 100-120 cm (jtvirtinant ribozenklius uZstatytose ar uzstatymui

skirtose teritorijose — 80-100 cm), diametras — ne maziau 5 cm vamzdziams ir 3 cm strypams.
Esant kietam gruntui (asfaltuota ar betono danga) Sie ribozenkliai gali biiti 80-50 cm ilgio;

mediniy ribozenkliy ilgis — 110-120 cm, storis — 12-20 cm. Ribozenklio virSutiné dalis turi

biiti nusmailinta, o apatinéje dalyje per 20 cm nuo pagrindo jtvirtintas 20-30 cm ilgio skersinis.
Esant kietam gruntui, ribozenklio ilgis gali btiti 100 cm.

GelZbetoniniai ir mediniai ribozenkliai turi buti jkasami arba tkalami tokiu gyliu, kad vir§
zemés pavirSiaus (kauburio) likty ne daugiau kaip 15-20 cm. Kai itvirtinami metaliniai arba
plastmasiniai ribozenkliai, ju vir§iné turi biti sulig Zemés pavir§iumi. Siuo atveju riboZenklio
vieta turi buti pazyméta (iSskyrus uzstatytas ar uzstatymui skirtas teritorijas) laikinu matavimo
zenklu — mediniu kuoleliu.

Nurodyti ribozenkliy parametrai paimti i§ atskiry metodiky. Rengiant Zemévaldy planus
ir juos pazenklinant teisés akty nustatyta tvarka, biitina parengti ir Nacionalinés Zemés tarnybos
generalinio direktoriaus jsakymu patvirtinti Zemeés sklypy kadastriniy matavimy darbams
naudojamy ribozenkliy standartus.

[tvirtinant riboZenklius, supilamas apvalios formos kauburys, kurio diametras virSuje —
150 cm (prie pagrindo), o aukstis nuo zemes pavirSiaus — 30 cm. Aplink kauburj iSkasamas 0,30
cm gylio ir ploCio griovelis. Kauburio supilti nereikia Zenklinant Zemés sklypu ribas uzstatytose
ar uzstatymui skirtose teritorijose, jeigu Siu sklypuy ribos yra aiSkios (tvora, gyvatvoré, medziy
eile, kelio ar gatvés irengimai ir kt.), arba supiltas kauburys trukdyty naudoti zemg (darzas,
kiemas, aikstelé ir kt.).

Zemés sklypy riby pazenklinimo — parodymo aktus biatina sura$yti vietovéje,
dalyvaujanciy asmeny akivaizdoje, nepaliekant neuzpildyty viety akte. Akto forma nurodyta
Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministro 2002 12 30 {sakymu Nr. 522 patvirtinty taisykliy 2
priede (Zr. Sio baigiamojo darbo 7 prieda) .

Pazenklinimo metu abrisas galéty biiti nebraizomas, taciau Siuo atveju zemeés sklypu riby
linijos, posiikio taskai ir reikalingi prisimatavimai turéty biiti pazyméti Zemés konsolidacijos
projekto pazenklinimo vietovéje brézinyje. Siame brézinyje taip pat turéty pasira$yti ir Zemés
savininkai, atlikus jiems priklausan¢iy zemés sklypy matavimus.

Atlikus projekto teritorijos kadastrinius matavimus, juos turi patikrinti teritorinio
zemeétvarkos skyriaus specialistai.

Kadastrinius matavimus atliekantis specialistas turéty parengti ir perduoti Zemés
konsolidacijos projekto autoriui:

1. Zemés konsolidacijos projekto pazenklinimo darby ataskaita;
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2. Zemés konsolidacijos projekto kadastriniy matavimy plana (skaitmenine forma,
pridedant koordinuoty tasky lentelg su jrasytomis koordinatémis), reikalinga Nekilnojamojo turto
kadastro Zemé¢lapio patikslinimui. Plang turi suderinti kadastrinius matavimus patikrinusio
teritorinio Zemétvarkos skyriaus vedéjas, taip pat V] Registry centro padalinio, atsakingo uz
nekilnojamojo turto kadastro zemélapio rengima, atsakingas specialistas.

3. Kiekvieno zemés sklypo Nekilnojamojo turto kadastro duomenuy byla (trimis
egzemplioriais). Byloje sukomplektuojama: 1) Zemés savininko ir teritorinio Zemeétvarkos
skyriaus vedéjo suderintas zemes sklypo planas; 2) zemés sklypo kadastro duomeny forma; 3)
zemés sklypo riby pazenklinimo — parodymo aktas; 4) apskrities virSininko jsakymo, kuriuo
patvirtinamas Zemés konsolidacijos projektas, kopija, parySkinant priede iraSa apie zemes
savininkui suprojektuoto Zemés sklypo priklausomybe bei plota (jis turi atitikti pazenklinto
sklypo plotui); 5) zemes sklype esanciy statiniy kadastriniy matavimy duomenys.

Gaves $iuos dokumentus, Zemés konsolidacijos projekto autorius parengia Zemés

konsolidacijos sutarties projekta.

5.2. Zemés konsolidacijos sutarties sudarymas

Zemés konsolidacijos sutartis (pagrindiné sutartis) parengiama pagal Konsolidacijos
taisykliy 5 priedo forma (Zr. Sio baigiamojo darbo 8 prieda). Po to Zemés konsolidacijos projekto
rengéjas 3 poskyryje nurodytus dokumentus ir Zemés konsolidacijos sutarties projekta perduoda
teritoriniam Zemétvarkos skyriui. Zemétvarkos skyrius ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo
sutarties projekto gavimo dienos organizuoja pasitarima, kuriame raStu kviecia dalyvauti
suinteresuotuosius asmenis. Pasitarime $ie asmenys supazindinami su kadastriniy matavimy byly
duomenimis ir zemes konsolidacijos sutarties projektu. Kadastriniy matavimy byly duomenys ir
zemés konsolidacijos sutarties projektas laikomi suderintais, jeigu suinteresuotieji asmenys rastu
patvirtina, kad pritaria kadastriniy matavimy byly duomenims ir Zzemés konsolidacijos sutarties
projektui be pastaby. Rekomenduotina §i pritarima iforminti ZiniaraStyje (Zr. 7 lentelg).

7 lentelé. Zemés konsolidacijos projekto kadastriniy matavimy duomeny ir Zemés konsolidacijos

sutarties projekto suderinimo su zemes savininkais ir valstybinés zemeés patikétiniais ziniarastis

Eil. Fizinio asmens v.,pavardé, | Zemés konsolidacijos projekto duomenys po kadastriniy matavimy Suderinta
Nr. juridini asmenj zemés sklypo zemés savininko zemés vertés skirtumas parasas | data
atstovaujancio asmens zemeévaldos zemévaldoje, Lt
pareigos, v., pavardé Nr. proj. | plotas ha | verté | plotas ha | verté Lt | gauti kompensacija, sumokeéti
brézinyje Lt Lt skirtuma, Lt
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
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PasiraSius suderinimo ZiniaraSt] visiems suinteresuotiesiems asmenims, zZemétvarkos
skyrius turéty organizuoti apskrities virSininko isakymo dél Zemés konsolidacijos projekto
patvirtinimo patikslinima, pakeiciant 2 priedo (Zr. 6 lentel¢) duomenis tikslesniais duomenimis
(kei¢iama 6 skilties duomenys, irasant 0,0001 ha tikslumu, ir 8, 9 ir 10 skil¢iy duomenys,
nustacius tiksliau Zzemeés verte).

Po to suinteresuotieji asmenys pasiraso pagrinding Zemés konsolidacijos sutart] (Zr. 8
prieda). Pasirasant turi biiti laikomasi Zemés istatymo 52 straipsnio 2 dalies nuostatomis:

.Zemés sklypy, pertvarkytu pagal zemés konsolidacijos projekta, savininkai ne véliau
kaip per 3 ménesius nuo projekto patvirtinimo sudaro zemeés konsolidacijos sutarti. Sudarant
tokia sutartj, valstybei atstovauja apskrities virSininkas. Sutartyje turi biiti nurodyta:

1) Zemés sklypy savininky, tarp ju ir valstybés, mainomi zemés sklypai ir vietoj ju Siems
asmenims suprojektuoti lygiaverciai Zemés sklypai bei juy kadastro duomenys;

2) pagal patvirtinta Zemés konsolidacijos projekta suformuoti Zemés sklypai, 1 kuriuos
mainomi konkreciy Zemés savininky ir valstybinés zemeés patikétiniy turimi Zemés
sklypai. Mainomy valstybinés zemés sklypu ir suformuoty zemés sklypuy verté negali
skirtis daugiau kaip 5 procentais;

3) isipareigojimai dél mainomu zemés sklypu vertés skirtumo atlyginimo;

4) zemés sklypu savininky ir valstybinés zemés patikeétiniy isipareigojimai pradéti naudoti
pertvarkytus Zemés sklypus nustatytais terminais.*

Apskrities virSininka, kaip juridini asmeni, valdant] valstybing Zemg patikéjimo teise,
turéty atstovauti asmuo, igaliotas sudaryti valstybinés zemés pirkimo — pardavimo ar valstybinés
zemés mainy sutartis (realiai — teritorinio zemétvarkos skyriaus vedéjas).

Jeigu per nustatyta laikotarpi suinteresuotasis asmuo nepasiraso sutarties arba atsisako ja
pasiraSyti, reikalinga projekta patikslinti (atliekant su tuo susijusias bitinas procediiras).

Po to, kai suinteresuotyjy asmeny susirinkimas priima sprendima projekta patikslinti,
projekto rengéjas apskaiCiuoja darby, reikalingy projektui patikslinti apimtj. Skaiciavimus
patikrina ir suderina teritorinis Zemétvarkos skyrius. Po to apskrities virSininkas isakymu
patvirtina atsiradusiy nuostoliy dydj ir informuoja asmeni, pazeidusi preliminarios sutarties
salygas. Lésas, reikalingas projektui patikslinti, apskrities virSininkas (planavimo organizatorius)
1§ Sio asmens iSiesko teismine tvarka.

Zemés konsolidacijos sutartis tvirtinama notary biure. Asmenys, pasira$e Zemés
konsolidacijos sutarti, 1éSas i apskrities virSininko nurodyta saskaita privalo pervesti per 3
ménesius. IS Sios saskaitos apskrities virSininkas atlygina tiems asmenims, kuriems suprojektuoti

mazesnés uz turéta vertg vertés zemés sklypai.
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Zemés konsolidacijos sutartyje taip pat numatomas terminas, nuo kada Zemés savininkai
ir valstybés zemés naudotojai isipareigoja pradéti naudoti zemés sklypus pagal naujas ribas.
Rekomenduotina, kad Sis terminas biity po derliaus nuémimo, prie§ rudenini dirvy arima (t.y.
apie spalio — lapkri¢io meén.), arba prie§ pavasario lauko darbus (t.y. apie kovo — balandZio
meén.).

Sios stadijos uzbaigima patvirtinantys dokumentai, kuriais reikalinga papildyti projekto
byla:

1. Suinteresuotyju asmeny susirinkimo, skirto patvirtinto zemés konsolidacijos projekto
igyvendinimo darbams aptarti, protokolas.
Zemés konsolidacijos projekto pazenklinimo darby ataskaita.
Zemés konsolidacijos projekto kadastriniy matavimy planas.

Zemés sklypu eksplikacija.

wok wN

Zemés konsolidacijos projekto teritorijoje suprojektuoty Zzemés sklypy vertinimo
suvestiné - Zemés vertinimo duomenys pagal kadastriniy matavimy metu nustatytus
Zzemes plotus.

6. Zemés konsolidacijos projekto kadastriniy matavimy duomeny ir Zemés
konsolidacijos projekto suderinimo su zemés savininkais ir valstybinés zemés
patikétiniais Ziniarastis.

7.  Patikslintas apskrities virSininko isakymas dél Zzemés konsolidacijos projekto

patvirtinimo. [sakyme patikslinami 2 priedo duomenys.

8.  Zemés konsolidacijos sutartis.

5.3. Pertvarkyty Zemés sklypu ir nuosavybés teisiy | juos jregistravimas

Naujai suformuoti zemés sklypai iregistruojami Nekilnojamojo turto kadastre ir registre
(panaikinant buvusius jrasus apie projekto teritorijos ribose iregistruotus zemeés sklypus) turint
tam juridini pagrinda ir vadovaujantis:

1) Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 3 straipsnio 3 dalies nuostata, kad “Nekilnojamojo
daikto kadastro duomeny irasymas i nekilnojamojo turto kadastra yra laikomas nekilnojamojo
daikto jregistravimu Nekilnojamojo turto registre”;

2) Nekilnojamojo turto kadastro istatymo 12 straipsnio 1 dalies 1 ir 3 punkty nuostata, kad
“Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny iraSymo i nekilnojamojo turto kadastra ir ju
pakeitimo dokumentai yra: 1) valstybés valdzios ar valdymo institucijos sprendimas;...3)

raSytiniai sandoriai;...”;
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3) Nekilnojamojo turto kadastro jstatymo 13 straipsnio 2 dalies nuostata, kad praSyme
irasyti kadastro duomenis ar juos pakeisti paduoda nekilnojamojo daikto savininkas ar
patikéjimo teise valdantis nekilnojamaji daikta asmuo.

Pagal Konsolidacijos taisykles apskrities vir§ininkas priima sprendima iSregistruoti ir
iregistruoti zemés sklypus, daiktines teises i juos, tu teisiy suvarzymus ir juridinius faktus. Visa
reikalinga medziaga sprendimui priimti parengia teritorinis Zemétvarkos skyrius, gaves
atitinkamus projekto rengéjo duomenis. Sis sprendimas (apskrities virSininko isakymas) yra
juridinis pagrindas Nekilnojamojo turto kadastro ir registro jrasy pakeitimui. Tac¢iau dar biitina
pateikti ir suinteresuotyjy asmeny prasymus Siems pakeitimams atlikti. Apie tai teritorinis
zemétvarkos skyrius turi informuoti visus suinteresuotuosius asmenis. Rekomenduotina, kad
teritorinis Zemétvarkos skyrius arba projekto rengéjas ir organizuoty S$iy praSymuy pateikima,
kadangi, vadovaujantis Zemés istatymo 52 straipsnio 5 dalimi visi jradai nekilnojamojo turto
kadastre ir registre turi biiti atlieckami vienu metu visiems projekto dalyviams. Rekomenduotina,
suderinus su VI Registry centru, parengti viena bendra praSyma, kuri pasiraSyty visi
suinteresuotieji asmenys.

Visos VI Registry centro atlickamos procediiros nustatytos atitinkamais teisés aktais [11,
12]. Zemés savininkams i3davus naujus paZzyméjimus apie Nekilnojamojo turto registre
iregistruotus zemés sklypus, teises i juos, Siy teisiy apribojimus ir juridinius faktus, zemés
konsolidacijos projekto rengimo ir igyvendinimo paskutiné stadija, susijusi su naujy zZemeés
sklypu formavimu, laikoma baigta.

Sios darby stadijos metu parengti juridiniai dokumentai, komplektuojami projekto byloje:

1. Apskrities virSininko sprendimas iSregistruoti ir jregistruoti zemeés sklypus pagal
patvirtinta Zemés konsolidacijos projekta;

2. Suinteresuotyjy asmeny praSymy (arba bendro prasymo) Nekilnojamojo turto kadastro ir
registro tvarkytojui kopijos;

3. Nekilnojamojo turto kadastro ir registro tvarkytoju iSduoty pazyméjimu apie zemeés
sklypu, daiktiniy teisiy, Siy teisiy apribojimy ir juridiniy fakty iregistravima kopijos;

4. Iregistruoty Zemés sklypy plany (su jrasytu kadastriniu numeriu) kopijos.

Projekto rengéjas projekto originalig byla su visais dokumentais (o ne tik Taisykliy 8
punkte nurodytais dokumentais) perduoda saugoti teritoriniam Zemétvarkos skyriui.
Rekomenduotina, kad bty parengtos projekto aisSkinamojo rasto, pagrindiniy bréziniy (vertinimo
plano bei projekto sprendiniy brézinio) ir svarbiausiy procediiriniy dokumenty kopijos
skaitmenine bei analogine forma. Nors Taisyklése to nenumatyta, tac¢iau rekomenduotina, jog

Sias kopijas (neskaitant be savivaldybés lygmens teritoriju planavimo dokumenty registrui
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perduoty kai kuriy dokumenty kopiju) parengty projekto rengéjas ir iSduoty savivaldybes
administracijai bei apskrities vir§ininko administracijai. Sios institucijos privalo vadovautis
projektu ne tik i§duodamos planavimo salygas kitiems projektams, bet ir vykdant isipareigojimus
atlikti tam tikrus teritorijos tvarkymo darbus, taip pat derinant kitus projektus ar iSduodant

leidimus darbams, susijusiems su projekto sprendiniy jgyvendinimu.

5.4. ISvados

Zemés konsolidacijos projekto jgyvendinimas yra svarbi darby stadija, kadangi jos metu
teisiSkai sutvarkomas nuosavybés objektu — zemés sklypu vietos pakeitimas, iSsprendziami
savininky tarpusavio santykiai, pereinama prie Zemés naudojimo pagal naujas ribas. Kadangi
teises aktai detaliai neaptaria visy galimy projekto igyvendinimo atvejy, tikslinga, kad tai atlikty
Nacionaliné zemés tarnyba, kurios funkcijos — metodiskai vadovauti zemétvarkos ir kadastro
darbams. ISanalizavus zemés konsolidacijos projekto baigiamuosius darbus nustatyta, kad
teisiSkai ir metodiskai nesutvarkytas detalesniy darby procedury apraSymas. Néra tvarkos, kaip
vienu metu atlikti visy pertvarkomoje teritorijoje esanciy zemés sklypu matavimus. Néra
Nekilnojamojo turto registro tvarkytojo darba reglamentuojancio teisés akto, kuriame bty
1SaiSkinta, kaip vienu metu projekto teritorijai panaikinami jrasai apie zemés sklypus ir
jregistruojami nauji jrasai pagal Zemés konsolidacijos sutartj. Néra nurodymo, kaip Zemés
konsolidacijos projekto byloje komplektuojami visi dokumentai (uzbaigus darbus), kas gauna ju
kopijas, kaip archyvuojama byla. Siiloma Zemés iikio ministerijai arba Nacionalinei Zemés
tarnybai parengti ir patvirtinti: 1) Zemés sklypy kadastriniams matavimams naudojamy
ribozenkliy standartus; 2) Nekilnojamojo turto kadastro ir registro irasy pakeitimo pagal Zemés

konsolidacijos projektus tvarka; 3) Zemés konsolidacijos projekto baigiamuju darby aprasa.

ISVADOS IR REKOMENDACIJOS

ISvados

Sprendziant magistro baigiamojo darbo uzdavinius, iSanalizuota literatiira ir dokumentai
apie uzsienio Salyse vykdomus Zemés konsolidacijos darbus, pirmuosius zemés konsolidacijos
projektus Lietuvoje, istatymy ir poistatyminiy teisés akty reikalavimus Zemés sklypy iSdéstymo
pertvarkymui. Tyrimy pagrindu padarytos Sios iSvados:

1.  Vokietijos Federacinéje Respublikoje ir kitose Vakary Europos Salyse vykdant

zemés konsolidacijos darbus didelis démesys skiriamas gyventoju informavimui. Labai
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atsakingai vyksta gyvenamuyju vietoviy, kuriose bus atlieckami teritoriniai pertvarkymai, atranka.
Paprastai zemés konsolidacijos projekto rengimas siejamas su kaimo plétros plany rengimu ir
igyvendinimu. Didelg darbo laiko apimti uZima derybos su Zemés savininkais, pasiekiant visiSko
sutarimo dé¢l sitlomy sprendiniy. Panaudojant Sia patirti bei FAO eksperty sitilymus, Lietuvos
teisés aktai tobulintini taip, kad zemés konsolidacijos procesas biity kuo paprastesnis ir duoty
didesne nauda tiek Zemés savininkams, tiek kaimo bendruomenei.

2. Lietuvos Respublikoje 2004 — 2005 metais patvirtinti pagrindiniai teisés aktai,
reglamentuojantys Zemés konsolidacijos darbus. Tai — Zemés jstatymas (nauja redakcija) ir
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu patvirtintos Zemés konsolidacijos projekty rengimo
ir igyvendinimo taisyklés, taip pat Nacionalinés Zemés tarnybos generalinio direktoriaus
isakymais patvirtinti kiti dokumentai. Jie buvo parengti panaudojant bandomuyjy Zemés
konsolidacijos projekty rengimo patirtj bei uzsienio $aliy specialisty rekomendacijas. Siy teisés
akty pagrindu pradéti rengti gamybiniai zemés konsolidacijos projektai. Taciau atlikta analizé
parode, kad projekty rengimui biitini detalesni metodiniai iSaiSkinimai, ypa¢ nustatant teritorijos
parinkimo projektui rengti pagrindima ir teisiSkai iforminant atskiry projektavimo stadijy
baigima patvirtinan¢ius dokumentus. Pasigendama nurodymy privalomam $iy dokumenty
turiniui. Néra tvarkos, kaip suvienodinti pertvarkomos teritorijos Zemés vertinimo darby turini,
taip pat — projekto baigiamuosius darbus. Pagal Kaimo plétros strategija numatoma finansuoti tik
projektavimo, vertinimo, matavimo ir kadastro darbus, o uz suplanuotus teritorijuy tvarkymo
darbus (keliy tiesima, melioracijos sistemy rekonstrukcija ir kt.) nebus atlyginama. Visa tai gali
apsunkinti $iy svarbiy kaimiskyju teritorijy racionalaus naudojimo optimizavimo darby platesni

taikyma Lietuvos Respublikoje.

Siilymai ir rekomendacijos

1. Institucijoms, turinioms teis¢ teikti rengti istatymuy pataisas, reikia iSanalizuoti
problemas, su kuriomis susiduria gamybiniy Zemés konsolidacijos projekty rengéjai ir pateikti
pasitilymus Lietuvos Respublikos Vyriausybei dél Zemés istatymo 49 — 52 straipsniy ir
poistatyminiy teisés akty pakeitimo bei papildymo. Pataisose sitiloma numatyti:

1) galimybes nustatyti Zemés konsolidacijos projekto rengéja anksciau nei patvirtinama
galutiné projekto teritorija. Siuo atveju projekto rengéjas galéty atlikti dalj parengiamujy
darby, palaipsniui itraukti i projekta daugiau dalyviy;

2) bitinuma rengti Zemés konsolidacijos projekta kartu su Sios vietovés kaimo plétros

zemétvarkos projektu. Tai uztikrinty didesni sprendziamy klausimuy kompleksiskuma;
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3)

4)

1 zemes konsolidacijos projekto turinj jjungti bendrojo naudojimo infrastruktiiros objekty
irengimo ar rekonstrukcijos darbus;

privaloma ipareigojima zemés savininkams laikytis projekto sprendiniy (paklusti
daugumos nuomonei) kai priimami sprendimai gali buti jvardijami kaip vieSasis
interesas.

2. Zemés ukio ministerijai ar Nacionalinei Zemés tarnybai parengti teisés aktus

(taisykles, tvarka, aprasus) Siais klausimais:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

del teritorijos zemes konsolidacijos projektui rengti parinkimo, patvirtinimo ir tikslinimo;
dél zemés konsolidacijos projekto galimo ekonominio efekto nustatymo;

dél Zemés konsolidacijos projekto sprendiniu poveikio vertinimo darby turinio;

del Zemés konsolidacijos projekto rengimo procediiry dokumenty turinio;

del zemés vertinimo darby rengiant zemes konsolidacijos projekta;

dél Zemés sklypu kadastriniams matavimams naudojamuy ribozenkliy standarty
patvirtinimo;

del Zemés konsolidacijos projekty baigiamyjy darby tvarkos;

del Nekilnojamojo turto kadastro ir registro {rasy pakeitimo pagal Zemés konsolidacijos
projekta.

3. Rengiant sitilomus teisés aktus, rekomenduojama panaudoti mokslinius tyrimus,

teritorijy planavimo darby normatyvus, gamyboje atlickamy darby taisykles ir instrukcijas.

1

2)

3)

4. Magistro baigiamajame darbe nei$nagrinéti klausimai, kurie reikalauja atskiro tyrimo:
prioritetiniy visuomenés (vieSyju) interesy nustatymas, atlickant privacios zemés sklypu
perskirstyma;

zemes kadastro duomeny nesutapimy sprendimas, palyginus zemés sklypy matavimy
duomenis su Nekilnojamojo turto registro jrasais;

zemés nuomos sutarciy ir kity zemés naudojimo santykiy, taip pat valstybés rémimo

salygu pertvarkymas pakeitus zemés sklypu vieta.
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SANTRAUKA

Zemés konsolidacijos projekty rengimo procediiry teisinis pagrindimas

Pagrindinés savokos: Zemés savininkas, Zemés konsolidacija, projektas, teisinis

pagrindimas, Zemés vertinimas

Magistro baigiamajame darbe nagrinéjama teisiné¢ baz¢ Zemés konsolidacijos projekty
rengimui. Darbo tikslas — iSnagrinéti svarbiausias Zemés konsolidacijos projekty rengimo
procediiras, kurioms privalomas teisinis iforminimas, ir pateikti pasitilymus dél projekty rengimo
metodinés bazés tobulinimo.

Darbe iSanalizuota Vakary Europos Saliy patirtis, taip pat pirmieji zemes konsolidacijos
projektai Lietuvoje. Tai bandomieji projektai, rengti 2000 — 2003 mety laikotarpiu, ir gamybiniai
projektai, pradéti rengti 2005 metais. Atskiruose darbo skyriuose nagrinéjamos zemes
konsolidacijos projekto, kaip teritoriju planavimo dokumento, rengimo stadijos. Detaliau
iSnagrinétos procediiros, kurios uzbaigiamos atitinkamais teisiniais dokumentais — valdymo
instituciju ar Zemés savininky susirinkimo sprendimais. Parengti pasitilymai, kaip analizuoti
zemés savininky pageidavimus dél teritoriju pertvarkymo, kaip nustatyti Siy pertvarkymo
laukiama ekonominj efekta, kokiu turiniu reikia parengti projekto byloje komplektuojamus
dokumentus. Atskiros darbo dalys skirtos Zemés vertinimo darbams ir Zemés konsolidacijos
projekto jgyvendinimo darbams.

ISvadose konstatuojama, jog Lietuvos teisés aktus zemés konsolidacijos klausimais reikia
tobulinti, atsizvelgiant { pirmyju projekty rengimo patirti bei uzsienio Saliy praktika. Reikalinga
supaprastinti Zemés konsolidacijos darby procediiras. Kai kuriuos teisés aktus reikéty patobulinti
arba parengti naujus teisés aktus, nustatant detalesni darbu vykdymo tvarkos ir dokumenty

turinio iSaiskinima.
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SUMMARY

Legal grounding of land consolidation projects preparation procedures

Keywords: land owner, land consolidation, project, legal grounding, land valuation

The legal basis for land consolidation projects preparation is analyzed in this master
thesis. The purpose of thesis — to analyze main land consolidation preparation procedures, which
require legal approval, and prepare proposals for consolidation projects preparation methodology
improvement.

The experience of Western Europe countries and land consolidation projects in
Lithuanian are analyzed in the thesis. The analysis includes review of pilot land consolidation
project in 2000 — 2003 and actual land consolidation projects started in 2005. The stages of land
consolidation project preparation, considering it as territorial planning document are studied in
different chapters of thesis. The procedures which are finalized with governing institutions or
owners meetings legal documents are examined more detailed. The proposals are prepared
regarding analysis of land owners wishes for territory planning, economical benefits of land
reallocation calculation, content of land consolidation project file. Land valuation and land
consolidation implementation works are examined in separate parts of the thesis.

The conclusions specify that Lithuanian legal acts related with land consolidation must be
amended according to experience of first land consolidation project and foreign countries
practice. Land consolidation procedure must be simplified, therefore some legal acts must be
amended or new ones created seeking to elaborate land consolidation implementation and its

documents explanation.
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PRIEDAI

1 priedas

ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTO RENGIMO PROCEDUROS

Eil. Procediiros ir parengiamieji darbai
Nr.
I. Ikiprojektiniai darbai
1. | Zemés savininky pra§ymy registravimas zemétvarkos skyriuje ir pateikiamas apskrities
virSininkui
2. | Apskrities virSininko jsakymas — pavedimas zemétvarkos skyriui numatyti preliminaria
teritorijq ir informuoti isiterpusiy zemes sklypuy savininkus
3. | Preliminarios teritorijos parinkimas ir informacija senitinijos skelbimy lentoje
4. | Isiterpusiu zemés sklypu savininky apklausa
5. | Zemés savininky pageidavimy israiska lenteléje ir plane M 1:10 000
6. | Pazymos apie preliminarig teritorija parengimas, pridedant plana ir planuojamoje
teritorijoje esanciy sklypu bei ju savininky (naudotoju) sarasa: iSvados dél projekto
rengimo tikslingumo parengimas
7. | Zemétvarkos skyriaus dokumenty perzitréjimas Zemés tvarkymo departamente ir
pateikimas apskrities virSininkui
8. | Apskrities virSininko sprendimas dél valstybinés zemés sklypu konsolidavimo tikslingumo
ir pavedimas Zemétvarkos skyriui organizuoti pirmaji (organizacini) vietoves, kurioje
parinktas projektas, Zemés savininky susirinkima
9. | Pirmojo (organizacinio) susaukimas (kvieciant rastu pries 10 dieny) ir sprendimo dél
projekto rengimo poreikio priémimas bei zemés savininky igaliotyjuy atstovy iSrinkimas
10. | Papildomy zemés savininky pra§ymu dél zemés sklypu jjungimo i zemés konsolidacijos
projekta registravimas
11. | Papildomo susirinkimo susaukimas ir sprendimo sitilyti patvirtinti projekto teritorijos ribas
priémimas
12. | Preliminarios zemés konsolidacijos sutarties pasiraS§ymas
13. | Projektui rengti parinktos teritorijos tvirtinimas apskrities virSininko jsakymu
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14. | Apskrities virSininko rasty dél planavimo salygy iSsiuntimas

15. | Planavimo uZzduoties Zemés konsolidacijos projektui rengti parengimas; uzduoties ir
planavimo salygy teikimas tvirtinti apskrities virSininkui

16. | Projekta rengiancios imonés parinkimui konkurso organizavimas

17. | Sutarties su projekto rengéju sudarymas ir reikiamos medziagos jam pateikimas
IL. Projekto rengéjo atlickami parengiamieji darbai

18. | Planuojamos teritorijos kartografinio pagrindo parengimas, deSifruojant ortografini
zemelapi vietoveje

19. | Laisvo fondo Zemés sklypuy matavimas ir teisinis registravimas; esant reikalui, projekto
aplinkinés ribos matavimas

20 | Zemés naudojimo eksplikacijos parengimas pagal atnaujinto emélapio duomenis

21. | Projekto teritorijoje esaciy Zemes sklypu savininky susirinkimo suSaukimas ir Zemés
pertvarkymo biidy bei projektavimo darby programos aptarimas

22. | Zemés savininky pasitilymu parduoti savo Zemés sklypus registravimas ir ju pirkimo —
pardavimo organizavimas

23. | Susitikimai su kiekvienu Zemés savininku ir jy pageidavimy bei pasiiilymy aptarimas

24. | Susitikimas su savivaldybés administracijos ir gyvenamuyjy vietoviy bendruomeniy
atstovais bei jy pasitlymy aptarimas.

25. | Numatomy teritorijos tvarkymo darby plano parengimas, pazymint savivaldybés
administracijos, zemés savininky ir kity institucijy sitilymus
II1. Zemés vertinimo darbai

26. | Sutarties su turta vertinancia imone sudarymas, pridedant techning uzduoti

27. | Zemes iikio paskirties emés naudojimo analizé vietovéje, parengiant Zemés naudojimo
analizés plang ir turto apzitiréjimo akta

28. | Zemés rinkos tyrimai, i§siaiskinant panagias savybes turindiy zemés sklypy pardavimo ir
nuomos kainas

29. | Miskotvarkos duomeny analiz¢ ir miSko sklypy rinkos tyrimai

30. | Zemés tkio naudmeny dirvoZzemiy nagumo plano kopijos parengimas, patikslinant balus
del zemés melioracinés buklés ir nuspalvinant plang 2-5 baly intervalu

31. | Preliminarus teritorijos suskirstymas i vertinimo zonas, parengiant Zemés vertinimo plano
eskiza

32. | Vidutinés zemés vertés atskirose zonose nustatymas

33. | Pataisos koeficienty dél zemés naudmeny struktiiros, melioracinés buklés, apleisty zemiy,
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augan¢iy medziy, atstumo nuo gery keliy ir kt. nustatymas

34. | Individualus atskiry Zzemés sklypy vertinimas (esant reikalui)

35. | Zemés sklypy ir zemévaldy vertinimo Ziniara$¢io parengimas

36. | Zemés vertinimo ataskaitos parengimas, pridedant uzbaigta zemeés vertinimo plana

37 | Zemés vertinimo duomeny svarstymas zemés savininky susirinkime

38. | Zemés vertinimo plano patikslinimas ir suderinimas su kiekvienu Zemés savininku,
parengiant derinimo pazyma

39. | Zemés vertinimo plano tvirtinimas apskrities virsininko jsakymu
IV. Projektavimo darbai

40. | Projekto sprendiniy brézinio parengimas

41. | Suprojektuoty zemés sklypu preliminarios eksplikacijos parengimas

42. | Suprojektuoty zemes sklypy preliminarios vertés skaic¢iavimo lentelés parengimas

43. | Projekto sprendiniy poveikio vertinimo ataskaitos parengimas

44. | Suprojektuoty keliy tinklo bei zemés sklypu vietos ir riby pertvarkymo apsvarstymas
zemeés savininky susirinkime

45. | Zemés konsolidacijos projekto pirminiy dokumenty bylos parengimas

46. | Zemés konsolidacijos projekto pirminiy dokumenty bylos patikrinimas Zemétvarkos
skyriuje ir apskrities virSininko sprendimo dél projekto vieSo svarstymo ir derinimo
procediry vykdymo priémimas

47. | Skelbimas apie rengiama projekta vietos spaudoje ir kitais teisés akty numatytais budais

48. | Informavimas apie projekto svarstyma besiribojanc¢iy Zemés sklypy savininkams

49. | Rastisky pasiulymy del Zemés konsolidacijos projekto, pateikto vieSam svarstymui,
registravimas

50. | Vieso susirinkimo, skirto projekto svarstymo su visuomene rezultaty aptarimui,
organizavimas

51. | Rastisky atsakymy pasiiilymus pateikusiems asmenims parengimas

52. | Zemés konsolidacijos projekto derinimo pazymos su projekto teritorijoje esandiy Zemés
sklypu savininkais parengimas

53. | Zemés konsolidacijos projekto suderinimas su planavimo salygas i§davusiomis
institucijomis

54. | Zemés savininky susitrinkimo, skirto projekta derinusiy institucijy pastaby nagrinéjimui
(esant reikalui), organizavimas

55. | Aiskinamojo raSto parengimas ir galutinés projekto bylos komplektavimas
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56. | Projekto bylos teikimas valstybing prieziiira atliekanciai institucijai — Nacionalinei Zemés
tarnybai prie Zemés tkio ministerijos

57. | Projekto bylos patikrinimas ir Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo akto
parengimas

58. | Projekto tvirtinimas apskrities virSininko jsakymu

59. | Informacijos apie projekto patvirtinima paskelbimas spaudoje

60. | Projekto registravimas teritorijy planavimo dokumenty registre
IV. Suprojektuoty Zemés sklypu pazZenklinimas vietovéje ir projekto jgyvendinimas

61. | PaZzenklinimo darbo bréZinio parengimas

62. | Pazenklinimo darby organizacijos aptarimas zemés savininky surinkime

63. | Ribozenkliy itvirtinimo ir riby matavimo darbai, parengiant zemes sklypy ribu parodymo —
pazenklinimo aktus

64. | Zemés sklypy plany parengimas ir suderinimas su VI Registry centru bei darbus
kontroliuojanciu zemétvarkos skyriumi

65. | Kiekvieno zemés sklypo Nekilnojamojo turto kadastro duomenuy bylos parengimas

66. | Kadastriniy matavimy plano (suvestinio Zemélapio, reikalingo nekilnojamojo turto
kadastro zemélapio patikslinimui) parengimas

67. | Suprojektuoty zemés sklypu vertinimo duomeny patikslinimas, atsizvelgiant | kadastriniy
matavimy duomenis

68. | Kadastriniy matavimy duomeny ir pagrindinés Zemés konsolidacijos sutarties projekto
suderinimo su projekto teritorijoje esan¢iu zemés sklypu savininkais Zziniara$¢io
parengimas

69. | Apskrities virSininko isakymo dél Zemés konsolidacijos projekto patvirtinimo priedy
patikslinimas (jrasant atnaujintus po matavimy duomenis)

70. | Pagrindinés zemés konsolidacijos sutarties sudarymas (pasiraSymas ir  notarinis
patvirtinimas); sutartyje numatyty isipareigojimy atsiskaityti uz zemés vertés skirtumus
ivykdymas

71. | Dokumenty, reikalingy iregistruoti naujus zemés sklypus, parengimas ir praSymy pakeisti
Nekilnojamojo turto kadastro ir registro iraSus pateikimas V] Registry centrui

72. | Projekto tekstinés dalies, dokumenty ir pagrindiniy bréziniy kopijy parengimas

73. | Projekto dokumenty kopiju bei originalinés bylos perdavimas atitinkamoms institucijoms

70




2 priedas

ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTUI RENGTI PARINKTOJE TERITORIJOJE

NUMATOMAS ZEMES NAUDOJIMO SALYGU PAGERINIMAS

(pagal Zemés savininky praSymuose pareikStus pageidavimus)

Eil. Kriterijy apibudinimas Mato Rodikliai Poky¢iai Pastabos
Nr. vnt. esama numatoma
padétis
1 2 3 4 5 6 7
1. Zemés iikio naudmeny ir midko sklypy
sustambinimas
Sklypy skaicius ir plotas pagal ju dydi: vnt.
1)iki 1 ha | vnt.
2) 1-3 ha | vnt.
3)3-5ha | vnt.
1.1. 4)5-9 ha | vnt.
5)9-16 ha | vnt.
6) 16-25 ha | vnt.
7) daugiau kaip 25 ha | vnt.
8) vidutiniskai projekto teritorijoje | vnt.
2. Atstumo tarp dirbamos zemés sklypy
sumazinimas
Zemés savininkai turintys po 2 atskirai
i§sidésCiusius Zemés sklypus
2.1. —
savininky skaicius | sk.
vid. atstumas tarp sklypuy | km
Zemés savininkai turintys po 3-4 atskirai
i§sidésciusius zemeés sklypus
2.2. —
savininky skaicius | sk.
vid. atstumas tarp sklypy | km
Zemés savininkai turintys po 5 ir daugiau
atskirai i§sidéscCiusius zemés sklypus
2.3. —
savininky skaicius | sk.
vid. atstumas tarp sklypuy | km
3. Vidaus keliy tinklo pagerinimas
3.1. Vietinés reikSmes, viesieji ir vidaus keliai | km
valstybingje arba savivaldybiy zeméje
3.2. Kiti keliai valstybinéje zeméje, reikalingi | km
privaziavimui prie sklypu
3.3. Kiti keliai privacioje zemg¢je, reikalingi | km
privaziavimui prie sklypy
3.4. I§ jy — servitutiniai keliai km
4. Kompaktisky tikiy Zzemévaldy suformavimas
4.1. Ukiy skaiéius vnt.
4.2. Jy naudojamos zemés plotas ha
4.3. 1§ jos — nuosava zemé ha
Ukiai, kuriy naudojama Zemé issidésto:
viename masyve | vnt.
44. 2-se masyvuose | vnt.
3-se masyvuose | vnt.
4-se ir daugiau masyvy | vnt.
4.5. Bendras atskirai i$sidésCiusiy twkio daliy | vnt.

(masyvuy) skaiCius
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5. Zemés sklypu pertvarkymas, suformuojant
taisyklingesnes sklypuy ribas arba atskiriant
padalijamus (atidalijamus) sklypus
pagal Siuos kriterijus pertvarkomy Zemés
sklypuy
5.1. —
skaiCius | vnt. X X
plotas | ha X X
6. Kiti jsiterpe Zzemés sklypai, kuriy ribos i
esmés nebus keiéiamos, taiau zemés sklypuy
planai ir kadastro duomenys bus atnaujinti,
atlikus kadastrinius matavimus
6.1. Siuos kriterijus atitinkantys zemés sklypai:
privacioje zemgje:
6.1.1. skaiius | vnt. X X
plotas | ha X X
valstybingje zeméje:
6.1.2. skaiius | vnt. X X
plotas | ha X X
7. Bendras pertvarkomos teritorijos plotas ha X X
7.1. IS jo — zemé, kurioje zemés sklypu ribos | ha X X
nebus kei¢iamos (6.11+6.12 eilutés) proc. X X
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3 priedas

PLANAVIMO UZDUOTIS
ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTUI RENGTI

Nr.

(data)

(sudarymo vieta)

1. Planuojama teritorija: apskrities

savivaldybés senitinija.

2. Rengiant zemés konsolidacijos projekta, privaloma atsizvelgti i:

2.1. Siuos galiojanciy arba rengiamy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius:

2.2. zemés ploty rezervavima valstybés, savivaldybiy reikméms arba bendram gyventoju

naudojimui:

2.3. numatoma naujy statiniy, irenginiy ir kity infrastruktiiros objekty iSdéstyma:

2.4. salygas dél planuojamoje teritorijoje esanciy melioracijos statiniy:

2.5. rekomendacijas dél Zemés ploty perdavimo misko iveisimui tikslingumo:

2.6. rekomendacijas dél pagrindinés tikslinés zemes naudojimo paskirties pakeitimo:
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2.7. rekomendacijas dé¢l Zemés sklypy pertvarkymo ir ju riby pakeitimo:

2.8. kitas salygas:

3. Parengtas zemés konsolidacijos projektas turi biiti suderintas su Siomis institucijomis:

PRIDEDAMA:

(apskrities virSininkas arba
pavarde)
jo igalioto asmens pareigy pavadinimas)

(parasas)

(vardas

ir
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4 priedas
ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTO SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO

ATASKAITA
(struktiiros pavyzdys)

1. Zemés konsolidacijos projektas parengtas ha ploto teritorijai, N apskrities N
rajono savivaldybés N seniiinijoje.

2. Zemés savininkai naudotojai: zemes ukio paskirties Zemés savininkai
( ha), misky tkio paskirties Zemés savininkai ( ha), kitos
paskirties zemés savininkai ( ha). Valstybin¢ zemé¢ uzima  ha, i§ jos  ha
zemes iikio paskirties zemé.

3. Zemés iikio paskirties eme naudoja __ juridiniai asmenys ( _ha),  {ikininkai
( ha), kiti fiziniai asmenys ( ha).

4. Projekto teritorijos reljefas — banguota lyguma. Hidrografini tinkla sudaro  upelis
ir melioracijos grioviai.

5. Zemés naudmeny sudétis: ariamoji zemé __ ha (__ proc.), sodai ha
(___ proc.), pievos ir natiiralios ganyklos ha ( proc.), miskai ha (
proc.), medziy ir krimy Zeldiniai, pelkés ha ( proc.), vandens telkiniai

ha ( proc.), kita zemé ha ( proc.).

Nusausinta zemé sudaro ha, drékinamos zemés néra.

6. Projekte numatomas teritorijos pertvarkymas:

1) zemés sklypu sustambinimas, ju iSdéstymo bei riby pakeitimas: vietoje ~ Zemés sklypuy
numatoma

2) keliy su tvirta danga tinklo patikslinimas: pagerinti km, nutiesti naujai __ km,
panaikinti km; servitutiniy keliy ilgi numatoma sumazintinuo ~ kmiki  km.
3) melioracijos sistemy rekonstrukcija ha plote, remontas ha plote, nauja
statyba ha plote, nuraSyti dél apsodinimo misku ha plote, dél
renatiiralizavimo __ ha plote;

4) zemés tkio paskirties Zeméje suformuoti zemés sklypus, pageidaujamy apsodinti
misku ha plote;

5) zemés tkio paskirties Zemeéje suformuoti zemeés sklypus, numatomus panaudoti
kitai paskirc¢iai ( ) ha plote.

6) misky plotus dél numatomy poky¢iy sumazinti ha, padidinti ha.

7) suprojektuoti kitus teritorijos tvarkymo darbus, kuriems vykdyti reikalingi leidimai:

(iSvardinti)
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7. Status quo situacija. Esamas zZemés naudojimas dél smulkiy zemés sklypu ir dideliy

atstumy vazinéjimui tarp ukiy lauky padidina iSlaidas mechanizuotiems zemés darbams ir
mazina zemés iikio gamybos efektyvuma.

8. Projekto sprendiniy alternatyvos. Projektas buvo rengiamas suderinant tarpusavyje visy

suinteresuotyjy asmeny pasitilymus. Bendros nuomonés dél projekto sprendiniy prieita ir
projektas su visais asmenimis suderintas be alternatyviy varianty.

9. Sprendiniy poveikio vertinimo aspektai.

9.1. Povelikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sridiai:

Sprendiniai turés teigiama poveiki Zemes wikio veiklai ir spartesniam konkurencingy tkiy
ekonominei plétrai — bus sustambinti Siy tikiy naudojamuy zemés plotai, pagerintas keliy tinklas ir
sumazinti atstumai vazing¢jimui i laukus.

9.2. Poveikis ekonominei aplinkai. Sudarius palankesnes salygas zemés tikio gamybai,

bus galimybés investuoti Siai Ukio Sakai daugiau 1éSy. D¢l geresnio infrastruktiros objekty
18déstymo ir suplanuoty kitos paskirties zemés sklypu, bus sudaryta galimybé plétoti turizma ar
kita alternatyvia Zemés ukiui veikla. Numacius misky ukio paskirties Zemes sklypu
sustambinima ir jy ploto padidinima, bus sudarytos geresnés salygos vystyti misky iikio veikla.

9.3. Poveikis socialinei aplinkai. Sprendiniuose numatyta palikti visas projekto

teritorijoje esancias sodybas, be to, numatyti (suformuoti) zemes sklypus
naujy sodybuy statybai. Prie visy sodybuy numatyti privaziavimai. Tai sudaro palankias salygas
gyvenimui ir darbui kaimo vietov¢je. Artimiausia stambesné gyvenamoji vietové - uz

km esantis miestelis.

9.4. Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziui. Projekto sprendiniai leis stabilizuoti

zemés naudojima. Gamtinei aplinkai projekto sprendiniai neigiamos jtakos neturés: pagal

kadastro duomenis salyginai natiiraliy biocenoziy (misky, medziy ir krimy Zzeldiniy, pelkiy,

vandens telkiniy ir pievy bei natiiraliy ganykly) plotas sudaré ha, projekto rengimo
metais (patikslinus kartografing medziaga vietovéje) ha ir pagal projekta ha,
arba proc. bendro teritorijos ploto. KraStovaizdzio biikl¢ i§ esmés nesikeis, taciau dél

geresniy zemés naudojimo salyguy turéty sumazeti apleisty ir dirvonuojanciy Zemés iikio

naudmeny plotai (projekto rengimo metais ju nustatyta ha).

10. Zemés konsolidacijos projekto sprendiniy poveikio vertinimo i§vadiné santrauka

1. Teritoriju planavimo dokumento rengimo | N apskrities virSininkas
organizatorius
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2. Teritoriju planavimo dokumento rengéjas

N imoné

3. Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas

N apskrities N savivaldybés N seniiinijos
N kaimy (ju dalies) Zemés konsolidacijos
projektas

4. RySys su planuojamai teritorijai galiojanciais
teritorijy planavimo dokumentais

Rengiant projekta, vadovautis N savivaldybés
teritorijy bendruoju planu, N kadastro vietovés
zemes reformos zemétvarkos projektu

5. RySys su patvirtintais ilgalaikiais ar vidutinés
trukmes strateginio planavimo dokumentais

Zemés konsolidacijos  projekty rengimas
numatytas Lietuvos 2004-2006 mety Bendrojo
programavimo dokumento priemonéje ,,Kaimo
vietoviy pritaikymo ir plétros skatinimas*
(veiklos sritis* zemés sklypu perskirstymas*)

6. Status quo situacija

Esama  buklé: didelis Zemés  sklypu
susiskaidymas (vidutinis Zemes tikio paskirties

zemeés sklypo dydis  ha, misky ukio
paskirties Zemés sklypo dydis ha)
7. Tikslas, kurio siekiama jigyvendinant | Kompleksiskai pertvarkyti zemés sklypu
teritorijy planavimo sprendinius iSdéstyma, juos sustambinant, pagerinant

konfigiiracija ir suderinant su keliy tinklo
sistema

8. Galimo sprendiniy poveikio apraSymas

Sprendiniai leis:

- padidinti vidutinés dirbamos Zemés sklypo

dydi iki ha, miSko sklypy dydi iki
ha;

- sumazinti nuotolius vazinéjimui i laukus bei

tarp lauky tikiy zemévaldose;

- pagerinti keliy tinkla, sumazinti servituto teise

naudojamy keliy;

- padidinti misky plotus;

- intensyviau dirbti Zemg ir sumazinti apleisty,

dirvonuojanciy zemés iikio naudmeny plotus;

- pagerinti melioracijos sistemy biikle

Vertinimo aspektai

Teigiamas poveikis Neigiamas poveikis

9. Sprendinio poveikis:

1) teritoriju vystymo darnai ir(ar) planuojamai ilgalaikis -
veiklos sriciai

2) ekonominei aplinkai ilgalaikis -
3) socialinei aplinkai ilgalaikis -
4) gamtinei aplinkai ir kra§tovaizdziui ilgalaikis -

10. Sitlomos alternatyvos poveikis:

1) teritorijos vystymo darbai ir (ar) planuojamai
veiklos sri¢iai

2) ekonominei aplinkai

3) socialinei aplinkai

4) gamtinei aplinkai ir krastovaizdziui
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5 priedas
ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTO BYLOS TURINYS

Rekomenduojama ai$kinamojo rasto struktura:

1. Projektui rengti parinkta teritorija;

2. Projekto dalyviai — suinteresuotieji asmenys ir jy praSymuose pareiksti pageidavimai,

3. Projekto sprendiniai ir jy pagrindimas;

4. Projekto rengimo, svarstymo ir derinimo procediiry apras§ymas;

5. Projekto vieSo svarstymo su visuomene ataskaita;

6. Projekto igyvendinimo priemonés (ju apimtys ir orientaciné kaina).

Prie aiSkinamojo rasto pridedama:

1. Zemés konsolidacijos projekto teritorijos Zemés vertinimo ataskaita bei (esant reikalui)
atskiry zemés sklypu individualaus vertinimo ataskaitos;

2. Zemés konsolidacijos projekto pasekmiy vertinimo ataskaita.

Zemés konsolidacijos projekto byla turéty sudaryti:

L. Tekstin¢ dalis:

I.1. Aiskinamasis rastas su priedais;

1.2. Projekto procedury dokumentai;

[.3. Projekto pagrindimo skaiCiavimai (jie gali buti pridéti atskirai arba panaudoti
aiSkinamojo rasto 3 skyriuje);

1.4. Projektui rengti naudota papildoma medziaga.

II. Grafiné dalis:

I1.1. Zemés konsolidacijos projekto Zemés vertinimo planas;

I1.2. Zemés konsolidacijos projekto sprendiniy bréZinys;

I1.3. Pagalbiniai projekto planai:

I1.3.1. Teritorijos, parinktos Zemés konsolidacijos projektui rengti, planas;

I1.3.2. Nekilnojamojo turto kadastro zemélapio iStrauka;

I1.3.3. Zemés naudojimo planas (parengtas atlikus situacijos koregavima vietovéje, su
teritorinio zemétvarkos skyriaus suderinimu);

I1.3.4. Numatomuy teritorijos tvarkymo darby analizés planas;

I11.3.5. Zemés naudojimo analizés planas;

111.3.6. Zemés iikio naudmeny dirvoZemiy nagumo planas;

I11.3.7. Zemés konsolidacijos projekto esamy Zzemés sklypuy vertinimo planas;

111.3.8. Zemés konsolidacijos projekto suprojektuoty zemés sklypu vertinimo planas.
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Projekto procedury dokumentus sudaro:

1. Zemés savininky ir valstybinés Zemés patikétiniy prasymai rengti Zemés konsolidacijos
projektus;

2. Apskrities virSininko jsakymas, pavedantis teritorinio zemétvarkos skyriaus vedéjui
numatyti preliminarig teritorija zemés konsolidacijos projektui rengti;

3. Teritorinio zemétvarkos skyriaus pazyma apie preliminaria planuojama teritorija ir
iSvada d¢l Zemés konsolidacijos projekto rengimo tikslingumo;

4. Organizacinio Zemés savininky susirinkimo protokolas;

5. Preliminari Zemés konsolidacijos sutartis;

6. Apskrities virSininko jsakymas dél teritorijos, parinktos zemés konsolidacijos projektui
rengti, patvirtinimo, su pridedamais projekto dalyviy (suinteresuotyju asmeny) bei i projekto
teritorija jungiamy Zemés sklypy sarasais;

7. Apskrities virSininko patvirtinta Planavimo uzduotis zemés konsolidacijos projektui
rengti su prie jos pridedamomis kity institucijy iS§duotomis planavimo salygomis;

8. Teritorinio Zemeétvarkos skyriaus parengtas Zemeés naudojimo plano parengimo
(atnaujinimo) darby patikrinimo aktas;

10. Zemés savininky pageidavimy atlikti zemés sklypy pertvarkyma, rengiant Zemés
konsolidacijos projekta, lentelé¢;

11. Pirmojo suinteresuotyjy asmeny susirinkimo protokolas;

12. Zemés konsolidacijos projektui rengti patvirtintoje teritorijoje esanéiy zemés sklypu
vertinimo ziniarastis;

13. Zemés vertinimo plano derinimo pazyma;

14. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimo, skirto zemeés vertinimo planui svarstyti,
protokolas;

15. Apskrities virSininko isakymas dél Zemés konsolidacijos projekto teritorijos Zemés
vertinimo plano patvirtinimo;

16. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimo, skirto Zemés konsolidacijos projekto
sprendiniams svarstyti, protokolas (ai);

17. Suprojektuoty zemés sklypu preliminari eksplikacija;

18. Zemés konsolidacijos projekto teritorijoje suformuoty Zemés sklypy vertinimo
suvesting (preliminaris skai¢iavimai);

19. Teritorinio zemétvarkos skyriaus parengtas Zemeés konsolidacijos projekto bylos
patikrinimo aktas;

20. Skelbimo vietos spaudoje apie projekto rengima ir viesa svarstyma kopijos;
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21. ISsiysty rasty su projekto teritorija besiribojan¢iy nekilnojamyjy daikty savininkams
kopijos;

22. Gauti pasiilymai projekto vieSo svarstymo metu ir $iy pasiilymy registracijos
Ziniarastis;

23. VieSo susirinkimo, skirto projekto svarstymo su visuomene rezultaty aptarimui,
protokolas;

24. Apskrities virSininko atsakymuy rastiskus pasitilymus pateikusiems asmenims kopijas;

25. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimo, skirto Zemés konsolidacijos projekto sprendiniy
patikslinimui, protokolas (kai projektas buvo tikslinamas);

26. Zemés konsolidacijos projekto derinimo su Zemés savininkais pazyma;

27. Apskrities vir§ininko siysty praSymy derinti Zemés konsolidacijos projekta kitoms
institucijoms kopijos;

28. Zemés konsolidacijos projekta derinusiy institucijy rastiski atsakymai;

29. Apskrities virSininko sprendimas dé¢l projekta derinusiy institucijy pastaby ivertinimo
(esant pastaboms);

30. Suinteresuotyjy asmeny susirinkimo, skirto projekta derinusiy institucijy pastaby

nagringjimui, protokolas (esant pastaboms).
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6 priedas
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTO

PATIKRINIMO AKTAS
NR.......

TIKrinanti INSHITUCTJA = ettt et e et este et e e st e e teesabeebeeesbeebeesnseeseeenseensaesnseens
(pavadinimas, adresas)

Tikrinamasis dOKUMENTAS - oottt ettt et
(dokumento pavadinimas, planavimo lygmuo ir rasis)

Planavimo OTZaniZatOrilUsS = .iiiicieeiieeeiieeeeeeeeeieeeetee e e e e e steeessbeeessaeeesssaeenssaeensseeenssaeensneeas
(pavadinimas ar vardas ir pavardé, adresas, tel. Nr.)

DoKUmMeNto rENEEJAS = et eta e b e e taeebe e teeenbe e naeenaaens
(imonés pavadinimas, adresas, tel. Nr. ar specialisto vardas, pavardé,
atestato Nr., tel. Nr.)

Tikrinimui pateikti dOKUMENTAL = ..oooiiiiiiiicic et eaeesbeebeessreeneens
(byly kiekis ir pavadinimas.)

Patikrinimo apibendrinimas - oottt eb e e eneen
(dokumento sprendiniy ir planavimo procediiry jvertinimas, pastabos.)

Patikrinimo 1SVAda - ettt et e b e e enaeen
(teigiama arba neigiama.)

Sitilymas tvirtinancial INStIEUCTJAL = .eevveeiieiieieeie ettt ettt ettt et et sbe e
(sitlymas dél dokumento tvirtinimo ar jo koregavimo)

PASTABA:

Patikrinimo aktas galioja vienerius metus nuo jo patvirtinimo dienos. Nepatvirtinus teritoriju
planavimo dokumento per vienerius metus, dokumentas tikrinamas pakartotinai, iSduodant nauja
patikrinimo akta.

Dokumenta patikrino:

(pareigos, vardas, pavardé, tel. Nr.)

Patikrinimo data
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7 priedas

(imonés pavadinimas)

ZEMES SKLYPO RIBU PAZENKLINIMO — PARODYMO
AKTAS

Nr.

(data)

(sudarymo vieta)

1. Zemés sklypo ribos nustatytos savininkui (naudotojui)

(nurodyti varda, pavardg ir asmens koda (juridinio asmens pavadinima ir koda))

2. Zemeés sklypo ribas pazenklino atliko ir ribozenkliu jtvirtinimo vietas pazyméjo
vadovaudamasis

(nurodyti asmens, atlikusio matavimus, varda, pavardg ir licencijos Nr.)

3. Zemes sklypo adresas ir plotas

4. Nustatant zemés sklypo ribas, buvo kviesti dalyvauti zemés sklypo esamas (blisimas)
savininkas ar naudotojas ir gretimy Zemes sklypy savininkai ir naudotojai:

5. Savininky ir gretimy zemeés naudotojy pastabos bei iraSai apie atsisakyma pasiraSyti ir apie
neatvykusius asmenis

6. Zemes sklypy ribos pazenklintos ( ) ribozenkliais; kitos ribos sutampa su nattraliais ir
dirbtiniais objektais.

7. Zemés sklype yra valstybinio ir vietinio geodezinio pagrindo
punktai, kuriy charakteristika

8. Zemes sklype yra savininkui (naudotojui) nuosavybés teise priklausantys pastatai

9. Zemeés sklype yra pastatai, priklausantys kitiems savininkams

10. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1992 m. geguzés 12 d. nutarimu Nr. 343
»De€l Specialiyju Zemés ir miSko naudojimo salygu patvirtinimo™ (Zin., 1992, Nr. 22-652)
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naudojant zemés sklypa turi biiti laikomasi Siy specialiyju Zemés, miSko ir vandens telkiniy
naudojimo salygu:

11. Zemés sklypui nustatyti Zemés servitutai

12. Zemés savininkas sudares rastiskus susitarimus su kitais asmenimis dél zemés servituty,
bendry objekty naudojimo ir kity Zemes nuosavybés ar naudojimo salygu

13. Zemés savininkas jsipareigoja saugoti ir priziGiréti ribozenklius, ir yra susipaZings su
Lietuvos Respublikos administraciniy teisés pazeidimuy kodekso 47 straipsnio nuostatomis:
pastoviy Zeménaudos ribozenkliy sunaikinimas arba gadinimas uZztraukia bauda nuo dviejy Simty
penkiasdeSimties iki penkiy Simty lity

(savininko (naudotojo) vardas ir pavardé, parasas)

PASTABOS:

Aktas suraSytas dviem egzemplioriais: pirmas egzempliorius iteikiamas uzsakovui,
antrasis — apskrities virSininko administracijos Zemés tvarkymo departamento Zemétvarkos
skyriui kartu su nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy byla.

(kadastrinius matavimus atlikusio (paraSas) (vardas ir
pavarde)
asmens pareigy pavadinimas)

Sutinku

(juridinio asmens vadovo
pareigy pavadinimas)*

(parasas)

(savininko ar naudotojo
vardas pavardé)

(data)

Zemés sklypo ribos paZenklintos ir ju pagrindu parengtas zemés sklypo planas atitinka teisés
akty reikalavimus
zemétvarkos skyriaus vedé¢jas

(pavadinimas)

(parasas)

(vardas ir pavardé)

(data)

* Pildyti, jei savininkas juridinis asmuo.
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Mes,

ZEMES KONSOLIDACIJOS SUTARTIS

Nr.

(data)

(sudarymo vieta)

8 priedas

(fizinio asmens vardas, pavard¢, asmens kodas, gyvenamoji vieta arba (ir) juridinio asmens pavadinimas)

(taip pat ji atstovaujancio asmens pareigy pavadinimas, vardas ir pavardé, kodas, buveiné)

sudaréme $ia sutartj:

1. Si

sutartis

savivaldybés

sudaryta

nustatytomis salygomis.

siekiant

pertvarkyti

zZemes

apskrities virSininko jsakymu Nr. patvirtinto

sklypu

1Sdéstyma

senitinijos Zemés konsolidacijos projekto (toliau — Projektas)

2. Pagal $ig sutart] Nekilnojamojo turto registre iregistruoti privacios ir valstybinés zemés

sklypai mainomi tarpusavyje { Projekto metu suformuotus Zemés sklypus:

Zemés savininkai

Mainomy Zemés sklypuy

ir valstybinés | valdymo esama padétis pagal Projekta
zemés patikétiniai | forma kadastrinis | plotas, | projektu | projektinis | plotas, | projektu
(vardas, pavarde) Nr. ha nustatyta Nr. ha nustatyta
verte, Lt verte, Lt
1 2 3 4 5 6 7 8
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3. Zemés savininkai ir apskrities virSininkas isipareigoja atlyginti zemés vertés skirtuma

arba sutinka gauti kompensacija:

Isipareigojimas (sutikimas)

Zemés savininkai sumokeéti uz zemes vertes gauti kompensacija, Lt
skirtuma, Lt
1 2 3

4. Ne véliau kaip per 3 ménesius nuo sutarties sudarymo zemés savininkai, kuriems
suprojektuoti didesnés uz turétos zemés vert¢ zemes sklypai, Sios sutarties 3 punkte nurodyta
suma perveda | apskrities vir§ininko nurodyta saskaita, i§ kurios apskrities virSininkas atlygina
tiems zemés savininkams, kuriems suprojektuoti mazesnés uz turétos zemés verte zemes sklypai.

5. Sprendimus d¢l valstybinés zemés patikétiniy veiksmy, sumokant nustatyta zemeés
vertés skirtuma, priima apskrities virSininkas.

6. Zemés savininkai ir valstybinés Zemés naudotojai isipareigoja pradéti naudoti Zemés
sklypus Projekte suformuotomis ribomis nuo 200....m. .................... meén. .....d.;

7. Sutarties sudarymo iSlaidas sumoka sutart; sudar¢ asmenys proporcingai ju
pertvarkomy Zemés sklypy vertei. Projektas finansuojamas Europos Sajungos léSomis, Sios
i$laidos atlyginamos i$ minéty 1ésy.

8. Sutartis sudaroma ..... egzemplioriais, kuriy vienas palickamas notary biure, antras
duodamas Zemétvarkos skyriui pateikti V] Registry centrui, taip pat po viena $ios sutarties

egzemplioriy gauna kiekvienas sutartj sudargs asmuo.

(juridini asmenj atstovaujancio asmens pareigy (parasas) (vardas ir pavardé)
pavadinimas)
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9 priedas
ZEMES KONSOLIDACIJOS PROJEKTO TERITORIJOS VERTINIMO
ATASKAITOS TURINYS (pasiiilymai)

Zemés konsolidacijos projektui rengti parinktos teritorijos Yemés vertés nustatymo

pazyma:

euzsakovas — (apskrities vir§ininkas arba zemeés konsolidacijos projekta rengianti imon¢);

e vertinimo objektas — (zemés konsolidacijos projektui rengti patvirtinta teritorija);

e vertinamo turto adresas;

eturto savininkai (nurodyti privacios Zemes savininky skaiciy bei valstybinés Zemes
patikeétinis);

e juridinis pagrindas — (nurodyti sutarti);

evertinimo tikslas — (parengti zemés verciy Zemélapi ir Sio zemélapio pagrindu atlikti
zemes sklypy ivertinima);

e turto vertés nustatymo data;

eiSvada dél turto vertés (nurodyti: zonas, i kurias suskirstyta vertinama teritorija bei atskiry
zony viduting vertg; individualus vertinimo btdu jvertintus objektus; pataisos koeficientus,
reikalingus taikyti vertinant atskirus zemes sklypus);

2. Vertinimo prielaidos, ypatybés ir metodai

Rengiant §i skyriy, reikia nurodyti teisés akty nuostatas, kuriais buvo vadovautasi
vertinant, aprasyti detaliau taikytus metodus ir principus, taip pat prielaidas, reikalingas priimti
sprendimus.

3. Bendra vertinimo objekto charakteristika

e teritorijos apibiidinimas;

¢ zemes naudojimo intensyvumas;

e zemés ukio paskirties Zemés savininkai ir naudotojai — kiek dirbanciy savarankiskai, kiek
nuomojanciy;

e kokiu zemés tikio naudmeny ir paséliy struktiira, gamybos Sakos;

e melioracijos irenginiy ir keliy bukle, naujos statybos ir rekonstrukcijos poreikis;

e apleisti ir dirvonuojantys plotai, i$ ju tikslingi grazinti zemés tikio veiklai;

e kokie yra atlikti zemés savybiuy pagerinimai ir ka numatoma atlikti;

e numatomi pokyciai pagal parengtus arba rengiamus teritorijy planavimo dokumentus;

e isiterpe miskai ir ju taksaciniai bei kiti miskotvarkos duomenys;

e kurie sklypai buvo vertinami individualiai;
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e zemés ukio naudmeny dirvozemiy ir jy nasumo baly apibiidinimas;

e zemés savininky pageidavimy ivertinimas;

e vaismedziy ir vaiskriimiy jvertinimas;

ekokie veiksniai, didinantys ar mazinantys zemés verte, turi buti pagal apskaiCiuotas
pataisas.

4. Vertinamo turto rinkos apzvalga

e informacijos gavimo Saltiniai ir duomeny patikimumas;

e lyginamyjy objekty atrankos pagrindimas;

e bendros zemés rinkos tendencijos, aktyvumas ir priezastys;

e zemes iikio paskirties Zemés nuomos mokescio dydzio ir ji itakojanciy veiksniy apzvalga;
e galimy zemés kainos pokyc¢iy analize ir prognozé.

5. Vertinamo turto vertés skaié¢iavimai

e ver¢iy zony i$skyrimo pagrindimas;

e veréiy zony apibiidinimas;

e pataisos ver¢iy zonose esanciy zemés sklypu vertés skaiciavimui;

e atskiry Zemés sklypuy verciy skai¢iavimai, parengiant teisés aktuose nustatytas lenteles.

6. Isvada dél turto vertés:

Reikia teisés akty nustatyta tvarka parengti i§vada, kuria turi pasirasyti turto vertintojas —
asistentas, turto vertintojas ir turto vertinimo atestata turincios imon¢és vadovas.

7. Priedai. Juos turéty sudaryti:

1) Pagalbiniai skai¢iavimai ir normatyvai,

2) Vietos apzitr¢jimo aktas;

3) Zemés naudojimo biiklés jvertinimo planas;

4) Zemés konsolidacijos projektui parinktos teritorijos planas su pazymétomis Zemés
sklypu ribomis ir numeriais;

5) Zemés tikio naudmeny dirvoZemiy vertinimo planas su jrasytais Zemés nasumo balais;

6) Miskotvarkos medziaga;

7) Zemés vertinimo planas (galutinis dokumentas, parengtas derinimui, svarstymui ir
tvirtinimui), skaitmenine ir analogine forma;

8) Zemés vertinimo plano kopija, panaudota esamy zemés sklypy jvertinimui;

9) Esamy Zemés sklypy ivertinimo lentelés;

10) Dokumentai apie zemés vertinimo plano svarstyma, derinima su kiekvienu zemés

savininku ir tvirtinima.
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10 priedas

VOKIETIJOS FEDERACINES RESPUBLIKOS ZEMES KONSOLIDACIJOS
PROJEKTU RENGIMO APZVALGA

Vokietijos Federacingje Respublikoje zemés sklypuy pertvarkymas (konsolidacija)
anksciau buvo daugiau zemés ukio struktiiroms pertvarkyti skirta priemoné.

Zemés sklypy pertvarkymo procese gali dalyvauti grynai kaimiskosios vietovés, kurios,
vykdant kaimo raidos ir atnaujinimo programa ir tam tikromis aplinkybémis laikantis konkreciu
Vokietijos federaliniy Zemiy nuostaty, yra remiamos finansiskai. Be to, atlickant zemés sklypu
pertvarkymo darbus, paprastai jgyvendinamos ar padedama igyvendinti priemones, skirtas
savivaldybiy darbui ar infrastruktiirai gerinti. Pavyzdziui, skiriami zemés plotai komunaliniams
irenginiams, kiek tai imanoma, teikiama pagalba, kai zemés ukio paskirties zemés sklypu
paskirtis kei¢iama i kitos (statybinés) paskirties sklypus.

Federalinis Zemés sklypy pertvarkymo jstatymas numato $iuos metodus:

2.1. iprastinis Zemés sklypy pertvarkymas;

2.2. supaprastintas zemés sklypu pertvarkymas;

2.3. tikslinis Zemés sklypy pertvarkymas (dar vadinamas projektiniu);

3.4. pagreitintas Zzemés sklypuy sujungimas;

3.5. savanoriski zemés mainai.

Iprastinio zemés sklypu pertvarkymo metodo tikslas — gerinti zemés tkio ir misky tikio

gamybos ir darbo salygas, kelti bendra tikininkavimo lygj ir kartu gerinti gyvenimo salygas.

Zemeés sklypy pertvarkymo procediira

Zemés sklypy pertvarkymo procediira — nezinybin¢ procediira, tadiau jai vadovauja
Zemétvarkos jstaiga, t.y. Zemétvarkos tarnyba. Procediira uzsako Zemés savininky bendrija,
kurig nuo zemétvarkos procediiros skyrimo iki taikymo pabaigos privaloma tvarka sudaro visi
zemés sklypu pertvarkymo projekto teritorijoje esanciy zemés sklypu savininkai ir jiems
prilyginti Zemés paveldéjimo teis¢ turintys asmenys. Zemés savininky bendrijos interesus gina
demokratiSkai iSrinkta valdyba.

Vadovavimas Zemés sklypu pertvarkymo procediirai reiskia, kad Zemétvarkos tarnyba
vykdo reikalingas priemones ir potvarkius, skelbia apie juos ir imasi iniciatyvos nenumatomoms
problemoms spresti. Be to ji, kontroliuoja procediiros vykdyma ir savininky bendrijos veikla ir

atsako uz tai, kad procediira biity atlieckama tinkamai, laikantis jstatymo nuostaty.
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Savivaldybés, kuriu teritorijose turi biiti atlikti zemés sklypu pertvarkymo darbai ar
pagreitinta Zemés sklypuy sujungimo procediira, gali iteikti praSyma vietinei kompetentingai
Zemétvarkos tarnybai atlikti §ia procediira. Be to, rekomenduojama Zemétvarkos tarnybai
pateikti rastiSka savivaldybeés ir vietinés zemés iikio (imoniy) profsajungos pareiskima. Tuomet
Zemétvarkos tarnybos atstovai pokalbiy metu su savivaldybés ar vietinés zemés tkio jmoniy
profsajungos atstovais jiems suteikia reikalinga informacija. Paprastai yra tikslinga savivaldybei
(senifinijai) suSaukti pilie¢iy susirinkima ir kartu su Zemétvarkos bei Zemés iikio tarnybomis
aptarti Zemétvarkos klausimus, iSklausyti Zemés sklypy savininky pageidavimus, be to, biitina,
kad savivaldybés taryba ir (jeigu reikia) senilinijos taryba susipazinty su zemés sklypu
pertvarkymo procediira, kuria prasoma taikyti, ir pareikSty savo nuomong apie ja atitinkamu
nutarimu.

Kartu Zemétvarkos tarnyba, vadovaudamasi Statyby kodekso §188 (Baugesetzbuch),
nurodo savivaldybei laiku parengti statybu vykdymo planus, jeigu zemés sklypy pertvarkymo
darbai turi jtakos statyby plétrai savivaldybés teritorijoje. Zemétvarkos tarnyba ir savivaldybé
kiek imanoma anksciau privalo suderinti savo statyby vykdymo planus savivaldybés teritorijoje.
Kol zemés sklypy pertvarkymo darbai nebaigti planus galima keisti tik abipusiu Zemétvarkos
tarnybos ir savivaldybés susitarimu. Todél, prie§ paskirdama zemés sklypu pertvarkymo
procediira, savivaldybé dar karta patikrina turima statybuy vykdymo plana ir esant reikalui ji
papildo.

Be to, Zemétvarkos tarnyba kartu su federalinés zemés tarnybos rajono valdyba, kaip
Zemesnigja gamtos apsaugos istaiga, su zZemés ikio tarnyba, su vandens ukio tarnyba bei,
reikalui esant, su apskrities gamtos apsaugos ir krastovaizdzio apsaugos ir rekreacijos
reikalavimy laikymosi. Tam reikia panaudoti esamus planus ir dokumentus, krastovaizdzio
planus, potvarkius dél draustiniy, biotopy Zemélapius ir pan.

Pries skiriant procediira (projekta), pagal federalinio Zemés sklypy pertvarkymo jstatymo
§5. 2 ir 3 straipsnius reikia iSklausyti rajono valstie¢iu sajungos, teritoriju planavimo tarnybos,
savivaldybés, Zemés tarnybos bei kity rajono lygmens jstaigy ir organizacijy, kuriy darbas buvo
su tuo susijes, atstovy nuomong apie numatoma procediira (projekta).

Susirinkimo metu Zemétvarkos tarnyba turi paaiskinti:

zemes sklypu pertvarkymo procediiros skyrimo priezastis ir tikslus,

planuojamas zemés sklypu pertvarkymo teritorijos ribas,

gamtos apsaugos, krasStovaizdzio apsaugos ir rekreacijos uZtikrinimo priemoniy
igyvendinimo gaires,

pirminj planavima pagal federalinio Zemés sklypy pertvarkymo jstatymo §38.
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Viesiesiems interesams atstovaujanciy institucijy atstovai taip pat turi pareiksti savo
nuomone dél Zemétvarkos tarnybos sitilyma ir privalo prane§ti Zemétvarkos tarnybai, ar yra
numatyti arba jau sudaryti teritorijos, kurioje numatoma atlikti Zemés sklypuy pertvarkyma,
planai.

Zemétvarkos tarnyba turi parengti susirinkimo protokola, kuriame turi bitu fiksuojami
svarbiausi susirinkime svarstyti klausimai. Si protokola Zemétvarkos tarnyba siun¢ia viesiesiems
interesams atstovaujancioms institucijoms su pastaba, kad Sis protokolas bus laikomas
patvirtintu, jeigu per nurodyta laika nuo jo gavimo nebus iteiktas pareiskimas del jo papildymo
ar korekturos.

Pagal federalinio Zemés sklypu pertvarkymo jstatymo §5 1 pastraipa sklypo savininkai,
kurie veikiausiai bus teritorijos tvarkymo procediiros dalyviais, prie§ paskiriant procediira, turi
biiti apie tai informuoti. Paprastai tam tikslui suSaukimas senitinijos (savivaldybés), kurioje bus
vykdomi Zzemés sklypy pertvarkymo darbai, gyventoju susirinkimas, apie kuri Zemétvarkos
tarnyba vieSai paskelbia Sioje ir gretimose savivaldybése ar seniiinijose.

Diskusiju metu Zemétvarkos tarnybos atstovai atsako i klausimus. Tuo metu reikéty
i$siaiskinti procediiros dalyviy poziiir { zemés sklypy pertvarkyma. Balsavimas del planuojamos
procediiros nenumatytas. Zemétvarkos tarnyba turi parengti susirinkimo protokolo irasa,
kuriame biity uzfiksuoti svarbiausieji svarstyti dalykai. IS Sio iSraSo matyti, ar dalyvaujantieji
asmenys neprieStarauja dél busimos procediiros, o jeigu priestarauja — kuo jie tai grindzia.

Kai reikia vieSai paskelbti apie zemes sklypy pertvarkyma (ji vykdant tai tenka daryti
oficialiai daugelj karty) Zemétvarkos tarnyba praso savivaldybés pagalbos, kad tai ji atlikty
oficialiai, laikydamasi teisiniy nuostaty. Paskelbus apie numatoma zemés sklypy pertvarkyma,
savivaldybé turi Zemétvarkos tarnybai persiysti blanka, kuriame patvirtinta, kad vieSas
praneSimas yra paskelbtas, pridédama prie jo dokumento, pvz., savivaldybés ziniy biuletenio,
kuriame yra i$spausdintas skelbimas, egzemplioriy. Jeigu pagal istatymus bitina apie biisima
procediira viesai paskelbti dienrai¢iuose, tuomet tai atlieka pati Zemétvarkos tarnyba.

Procediira skiriama nutarimu. Siuo administraciniu aktu procediira pradedama teisiskai.

TeisiSkai pagrindziant nutarima, prie jo pridedamas paaiSkinimas. Svarbiausioje
nutarimo dalyje turi buti pateikta:

- dokumentai, teisiSkai pagrindziantys procediros vykdymo biitinuma;

- teritorijos, kurioje bus taikoma Zemés sklypy pertvarkymo procediira, aprasymas;

- zemé¢lapis, kuriame tiksliai pazymétos zemés sklypuy pertvarkymo procediros
teritorijos ribos;

- procediiros dalyviy sarasai;
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- Zemés savininky bendrija, jos pavadinimas ir buveing;

- duomenys apie Zinomas teises | zemg;

- duomenys apie sklypy naudojimo apribojimus.

Nutarimg dél procediiros skyrimo reikia vieSai paskelbti savivaldybéje (seniiinijoje),
kurioje bus vykdomi zemés sklypu pertvarkymo darbai, bei gretimose savivaldybése
(senitinijose).

Pagal federalinio Zemés sklypu pertvarkymo istatymo §8 zemés sklypu pertvarkymo
procediros teritorijos ribas galima keisti, jeigu to prireikia del véliau susidariusiy aplinkybiy.
Ribos kei¢iamos zemétvarkos tarnybos, t.y. Vyresniosios zemétvarkos tarnybos, administraciniu
aktu. Atliekant pakeitimus, zemés sklypai | procedira gali biiti papildomai itraukti arba i§ jos

iSbraukti.

Zemés naudojimo apribojimai, taikomi atliekant Zemés
sklypuy pertvarkyma
Pagal federalinio Zemés sklypu pertvarkymo istatymo §34 galioja tam tikri Zemés naudojimo
apribojimai, apie tai paskelbiami specialiu nutarimu:

- draudziama keisti tkinés veiklos risj. Ukinés veiklos risj galima keisti, taGiau
neperzengiant nustatytos tikinés veiklos ribu. Tai neliecia tokios veiklos, kaip medziy sodinimas;

- ribojama statiniy, Suliniy, tran$éjy, uztvary ir kt. Statiniy bei irenginiy statyba ir
irengimas nepriklausomai nuo to, ar yra statybos tarnybos iSduotas leidimas vykdyti Siuos
darbus. Paprastai Zemétvarkos tarnyba ir statyby tarnyba susitaria $iais klausimais. Sis
apribojimas netaikomas kitiems remonto ir priezitiros darbams;

- reikia iSsaugoti vaismedzius, gyvatvores, lauko ir vandens telkiniy augmenijq ir pan.,
laikantis gamtos apsaugos ir kraStovaizdzio priezitiros reikalavimy.

Procediros metu disponavimas zemés sklypais néra nei ribojamas, nei nutraukiamas.
Taigi kiekvieno sklypo savininkas gali disponuoti zemés sklypuy pertvarkymo teritorijoje
esanciais sklypais, t.y. parduoti, palikti testamentu, ikeisti.

Sklypa isigijes asmuo, jtraukus jo sklypa i Zemés knyga (nekilnojamojo turto registra),
teisétai tampa naujuoju procediiros dalyviu, turin¢iu visas prievoles ir teises, o senasis savininkas
pasitraukia. Naujasis dalyvis turi pripazinti zemés sklypu pertvarkymo procediiros nuostatas jo
atzvilgiu, netgi jeigu jam ir nebuvo Zinoma, kad jo isigytas Zemes sklypas itrauktas i zemés
sklypu pertvarkymo procedira.

Todél nauji zemes sklypy isigijimo sandoriai neturi bati vykdomi iki tol, kol bus atlikta

zemés sklypu pertvarkymo procediira ir bus galima disponuoti naujais zemés sklypais.

91



Pagal federalinio Zemés sklypu pertvarkymo jstatymo § 52 procediros dalyviui sutikus
jis vietoj zemes gali gauti visiSka ar daling kompensacija. Dél piniginés kompensacijos dydzio
zeme atiduodantis procediiros dalyvis (Zemés savininkas) turi susitarti su Zemétvarkos tarnyba ir
zemes savininky bendrija. Orientaciné suma yra procediiros metu apskaiciuota zemes sklypo
verte

Kompensavimas pinigais, o ne zeme turi padéti Zemés sklypuy pertvarkymo tikslams

pasiekti. Todé¢l paprastai Zemes gavéju tampa zemés savininky bendrija.

Zemés vertés nustatymo procediira

Biitina reikalingu sklypu mainy salyga yra Zemés sklypu vertés nustatymas, kad galima
biity sujungti sklypus laikantis lygiavertiSkumo principo. Be to, sklypu verté nustatoma, be kita
ko, ir dalyviy inasams apskaiCiuoti, paimamos zemés vertei ir piniginéms kompensacijoms
nustatyti, kai dokumentais yra patvirtinamas tam tikras didesnis ar mazesnis sklypo plotas.

Todél zemés tkio reikméms naudojamuy zemés sklypu vertés santyki reikia skaiciuoti,
atsizvelgiant { nauda, kuria galéty gauti kiekvienas savininkas, ilga laika, kaip iprastai
tkininkaudamas. Be to, atsizvelgiama ne i absoliucia (pinigais iSreiksta) vertg, bet i atskiry
sklypu tarpusavio vertés santyki.

Nustatant naudojamy zemés tkio reikméms sklypu vertés santyki pagal naudinguma
(pagal federalinio Zemés sklypu pertvarkymo istatymo §28), reikia jvertinti zemés sklypy
pertvarkymo teritorijoje esanciy dirvozemiy savybes bei realia kiekvienos rusies dirvoZemio
vertg.

Statyboms skirty zemés sklypy ir uzstatomy ploty verté nustatoma pagal ju rinkos vertg
(pagal federalinio Zemés sklypy pertvarkymo istatymo §29). Siy sklypy rinkos verté nustatoma
pagal kaina, kurig buty galima gauti vertés nustatymo momentu, ir pagal kaina, nustatyta
atliekant pirkimo-pardavimo sandorj, neatsizvelgiant i nejprastas ir asmeninio pobiidzio
aplinkybes. Sio vertinimo pagrindu paprastai imama apytiksle Zemés sklypu rinkos verte,
nustatyta sudarant ver¢iy zemelapius (pagal Statybos kodekso §196), arba praSoma ja nustatyti
Nekilnojamojo turto vertinimo eksperty komisijos.

Zemétvarkos tarnyba nutarimu (administraciniu aktu) patvirtina Zemeés vertés nustatymo
rezultatus. Sis rezultatas paskelbiamas vie$ai. Dokumentai apie vertés nustatymo rezultatus dar
karta pateikiami dalyviams, kol dar nepasibaiges apeliacijos terminas. Si nutarima galima
apskuysti netgi tuomet, jei anks¢iau dél Zemés jvertinimo nebuvo prieStarauta. Patvirtinti vertés

nustatymo rezultatai privalomi visiems dalyviams ir visai zemés sklypy pertvarkymo teritorijai.
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Tuomet iki tam tikro plane numatyto termino dalyviai turi gauti zemés sklypu pertvarkymui

skirty zemes sklypuy, kuriy plotas ir verté nustatyti, sarasa.

Projekto parengimas

Zemétvarkos tarnyba rengia pirmajj projekta.

I tai atsizvelgiant reikia suprojektuoti nauja keliy ir vandens tiekimo irenginiy bei esamy
telkiniy tinkla ir padalyti naudmenas, atsizvelgiant { esama nuosavybe ir Gikinius-ekonominius
reikalavimus. Gali biiti prijungiami ir miSko masyvo keliai. Kartu planuojamos kraStovaizdzio
prieziiiros priemonés (pvz., naujy augaly sodinimas, biotopy kirimas) ir bendro naudojimo
Irenginiy statyba bei kitos priemonés. Galiausiai viska reikia spresti vadovaujantis trimis
kriterijais, biitent: biitinumu, ekologiniu priimtinumu ir finansinémis galimybémis.

Taigi Keliy ir vandens tiekimo jrenginiy bei telkiniy planas su papildomu Krastovaizdzio
priezitiros planu yra naujojo Zemétvarkos teritorijos suskirstymo pagrindas.

Pagal federalinio Zemés sklypy pertvarkymo jstatymo §41 Zemétvarkos tarnyba §j plana
derina su dalyviy (Zemés savininky) bendrijos valdyba (tam biitina glaudziai bendradarbiauti).
Valdyba jau rengiant projekta nuolat informuoja apie planuojamus dalykus, taigi ji gali teikti

savo pasitlymus (juk bendro naudojimo irenginiai yra svarbus dalyviy bendrijos reikalas).

Plano tvirtinimas ir pritarimas jam

Pirmiausia Zemétvarkos tarnyba susaukia Zinybinj jos vadovaujama susirinkima, skirta
galutiniam bendryju zemés sklypuy pertvarkymo principy nustatymui ir apibendrinimui pagal
federalinio Zemés sklypy pertvarkymo istatymo §38. Siame susirinkime dalyvauja tarnybos bei
organizacijos, kurios yra susijusios su zemés sklypu pertvarkymu. Kartu su kvietimu jos gauna
zemélapi su plano turiniu. Sio susirinkimo metu bendrai galutinai aptariami ir apibendrinami
plano projekto darby atlikimo principai pagal federalinio Zemés sklypy pertvarkymo istatymo
§41.

Ypa& svarbu susitarti su savivaldybe (seniiinija), kad jos nuosavybe turi tapti Zemés
sklypy pertvarkymo plano bendro naudojimo objektai, pirmiausia lauko keliai, taigi kartu jai
priskiriami plotai, kuriuose vyksta ju statyba.

Jeigu planui niekas neprie§tarauja, tuomet Zemétvarkos tarnyba pateikia dokumentus
tvirtinti Vyresniajai zemétvarkos tarnybai.

Vyresnioji zemétvarkos tarnyba, pritardama planui ir ji patvirtindama, duoda leidima

atlikti visas Keliy ir vandens tiekimo irenginiy bei vandens telkiniy plane su papildomu
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Krastovaizdzio prieziiiros planu numatytas priemones, iskaitant ir biisimas priemones,
atsizvelgiant | visy su jomis susijusiy vieSuosius interesus ginanciy institucijy nuomong.

Vyresniajai Zemétvarkos tarnybai pateikiami Sie dokumentai: Keliy ir vandens tiekimo
irenginiy bei vandens telkiniy planas, Teritorijos uzstatymo planas, KraStovaizdzio planas,
susirinkimo protokolas pagal federalinio Zemés sklypu pertvarkymo jstatymo §38 ir aigkinamoji
ataskaita; konkreciais atvejais gali biiti pateikiamas ir vietoves pertvarkymo Zemélapis, specialiis
zemelapiai ir atskiri projektai, eksperty atsiliepimai, susitarimy, deryby protokolai.

Ypa¢ svarbus klausimas, kurj reikia apsvarstyti, - Zemés paémimas (federalinio Zemés
sklypu pertvarkymo jstatymo §47) ir zemés skyrimas (federalinio Zemés sklypy pertvarkymo
istatymo §40) visuomeniniams objektams. IS atiduodamy ir naujai priskirting zemés sklypuy
vertés skirtumo pirmiausia nustatomas Zemés poreikis bendro naudojimo ir visuomeniniams
objektams.

Visuomeninio objekto savininkas uz jam ne i§ jo nuosavybés suteikta zeme¢ dalyviy
bendrijai turi sumokéti tam tikra suma, atsizvelgiant | zemés rinkos vertg. Taciau bendro
naudojimo objektams reikalinga Zemg reikia atiduoti be kompensacijos, nes bendro naudojimo
objektai kiekvienam dalyviui teikia tikros tkinés- ekonominés naudos (pvz., tvarkingas keliy

tinklas vietoje, uzuot vaziavus aplink kitus sklypus).

Susirinkimas, kuriame reiSkiami pageidavimai dél plano

Zemés sklypy pertvarkymo istatymas nenumato, kaip turi vykti susirinkimas, kuriame
reiskiami pageidavimai dél plano (federalinio Zemés sklypy pertvarkymo jstatymo §57).

Zemétvarkos tarnyba sukviedia dalyvius j susirinkima. Cia aiSkinami ir paskelbiami
teisiniai kompensavimo uz Zemg principai, kurie taikomi kiekvienam dalyviui, t.y. kaip galima
bty tikslingiau sujungti zemés sklypus priklausomai nuo jo inaSo ir interesy, steigiantis
nepakenkti kitiems dalyviams.

Ivykus susirinkimui, kuriame galima pareiksti pageidavimus dél plano, Zemétvarkos
tarnyba sudaro naujy sklypu suskirstymo projekta.

Zemétvarkos tarnyba Zemés sklypu pertvarkymo plane apibendrintai pateikia procediros
rezultatus. Jame turi biiti Keliy ir vandens tiekimo jrenginiy bei vandens telkiniy planas su
papildomu Krastovaizdzio priezitros planu, paZzyméti bendro naudojimo ir visuomeniniai
objektai ir senieji zemés sklypai, dalyviy teisés ir ju kompensavimo uz Zemg tvarka — tai turi biiti
patvirtinta dokumentais. Zemés sklypy pertvarkymo plana sudaro Zemélapiai, nuosavybe
patvirtinantys dokumentai ir vadinamasis plano tekstas, kuriame yra apraSyti sprendimai deél

zemés skyrimo (pertvarkymo). Taigi Zemés sklypu pertvarkymo plane yra numatoma, kaip bus
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i naujo formuojama teritorija tikrovéje ir teisiniu pozidriu. Jis yra plano vykdymo, Zemés
knygos (nekilnojamojo turto registro) ir kity vieSyju knygu koregavimo pagrindas. Plano tekste,
kuris sujungia plano sudétines dalis | visuma, yra reglamentuojami tiek privacios teisés, tiek ir
vieSosios teisés santykiais. Sis teisiniy santykiy reguliavimas ypaé reglamentuoja kompensacijas
uz zemeg, naujy irenginiy bei visuomeniniy objektu nuosavybe, bendro naudojimo objekty
naudojima ir prieziiira, isipareigojimus dél nuosavybés ir jos apribojimus, teisiy panaikinima ir
naujy suteikima, be to, pinigines kompensacijas, i§laidy apmokéjimo inasus ir Zemés perémima
bei galimus atleidimus nuo {nasy mokéjimo ir pan.

Apie Zemés sklypuy pertvarkymo plana reikia pranesti visiems Zzemés sklypy pertvarkymo
procediiros dalyviams. Apie sklypuy perskirstyma, jiems pageidaujant, aiSkinama vietoje.
Kiekvienam dalyviui reikia jteikti Zemeés sklypy pertvarkymo plano jrasa, kuriame nurodoma jo
nauju zemes sklypu plotas ir verté, be to, kompensacijos ir atiduoty zemeés sklypuy verteés
santykis. ISrase taip pat yra irasai apie galimus atsiskaitymus pinigais (pvz., uz zemés sklype
sunaikintus augalus, atsisakymas kompensacijos zeme, apie kompensavima uZ neiSvengiamai
padidinti ar sumazinti dokumentais patvirtintus zemés plotus). Sis jrasas yra susijes su kvietimu {
skundy i3klausymo susirinkima (federalinio Zemés sklypuy pertvarkymo jstatymo §59).
Dalyviams kvietimai yra i$siun¢iami maziausiai prie$ dvi savaites iki Sio susirinkimo. Be to, apie
§i labai svarby renginj (kaime vadinama ,,skundy susirinkimu*) paskelbiama maziausiai pries dvi
savaites. Savo skundus dél paskelbto Zemés sklypu pertvarkymo plano dalyviai turi pateikti (nes
véliau jie nebus nagrin¢jami) Siame susirinkime. Tai nurodoma kvietime ir pabréziama paciame
susirinkime. Zemés sklypy pertvarkymo plano dalys ir, atsizvelgiant i aplinkybes, tam tikri jo
priedai prie§ susirinkima yra vieSai iSkabinami, kad dalyviai galéty su jais susipaZzinti
(dazniausiai savivaldybés, kur vykdomi zemétvarkos darbai, rotuséje).

Paprastai priklausomai nuo dalyviy skaiciaus tam skiriama viena ar dvi savaités. Visa ta
laika Zemétvarkos tarnyboje tarnautojas privalo konsultuoti dalyvius visais jiems ripimais
klausimais. Tai nurodoma kvietime bei vieSame skelbime. Dalyviai gali susipazinti su
dokumentais, taciau atsizvelgiant { duomeny apsaugos reikalavimus.

Nuo paskirtos nuosavybés par¢jimo dienos daugiau neleidziama dalyviams tkininkauti
senuosiuose sklypuose, vietoje ju jie gauna kaip nuosavybe ir gali naudoti numatytus naujus
zemés sklypus. Sis nuosavybés peréjimas privalo vykti, nepazeidziant isliekan¢ios senuju Zemés
sklypu nuosavybés, nedarant jokiy i§imciy, nes net ir vienas dalyvis, kuris atsidurty nuosaléje,
galéty nutraukti visa ilga keitimosi plotais granding. Tod¢l nurodoma nedelsiant pradéti laiking

nuosavybés skyrima vadovaujantis perdavimo nuostatais.

95



Naujas teisinis Zemés sklypy pertvarkymo planas turéty jsigalioti kaip galima grei¢iau,
kad kuo grei¢iau i$nykty laikinas valdymo ir nuosavybés neatitikimas. Todé¢l Zemétvarkos
tarnyba gali nurodyti Zemés sklypu pertvarkymo plana vykdyti jau pries jo galutinj patvirtinima,
kai ji jau yra pateikusi likusius protestus Vyresniajai zemétvarkos tarnybai, nes ilgiau atidedant
jo vykdyma jame atsirasty daug trokumy.

[sigaliojus naujai teisinei padééiai, po to, kai yra sudarytas Zemés sklypy pertvarkymo
planas, vieSosios knygos (registrai) tampa netikslios. Todé¢l bitina jas koreguoti pagal Zemés
sklypy pertvarkymo plana ir jo priedus. Zemés sklypu pertvarkymo plane turi biiti ir visos
reikalingos atzymos.

Zemétvarkos tarnyba Zemés sklypu pertvarkymo procediira uZbaigia specialiu

administraciniu aktu.
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