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[Zanga

Zemé yra savitas aplinkos elementas, laikomas vienu svarbiausiu i§ juy, o kartu ir
nacionalinis turtas. Ypac¢ svarbi zemé yra Zemés tkyje, nes derlingasis jos sluoksnis naudojamas
kaip pagrindiné gamybos priemon¢. AtidZiau pagalvojus, bet kokia Zmogaus veikla yra susijusi su
Zeme ir jos naudojimu.

Teisine prasme Zzemé pirmiausia suprantama kaip suverenios valstybés teritorija, taip pat
kaip nuosavybés ir naudojimo teisés objektas. Teisés normose Zeme traktuojama kaip visuotine
vertybé, kurios socialiné funkcija — tarnauti visos tautos interesams. Valstybé¢, teisés normomis
tvarkydama zemés santykius, siekia detaliai apibrézti zemés, kaip pagrindinio nacionalinio turto,
teisini rezima, reguliuoti disponavimo Zeme tvarka, garantuoti racionaly Zemés naudojima ir
apsauga. '

Teisés normos, reguliuojancios zemeés santykius, yra itvirtintos Lietuvos Respublikos
Konstitucijoje, Lietuvos Respublikos Civiliame kodekse ir kituose istatymuose. Vienas svarbiausiuy
ju laikytinas Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas, reglamentuojantis Zemés nuosavybeés, valdymo
ir naudojimo santykius bei Zemés tvarkyma ir administravima Lietuvos Respublikoje. Jame
numatyta, kad jgyvendinant Zemés tvarkymo ir administravimo politika, zemeés santykiai
reguliuojami taip, kad bituy sudarytos salygos tenkinti visuomenés, fiziniy ir juridiniy asmeny
poreikius racionaliai naudoti Zeme, vykdyti tking veikla iSsaugant ir gerinant gamting aplinka,
gamtos ir kultiiros pavelda, apsaugoti Zemeés nuosavybeés, valdymo ir naudojimo teises.

Zemes santykiuose svarbus Lietuvos Respublikos jstatymas ,,Dél nuosavybeés teisiy i islikusi
nekilnojamaji turta atstatymo®, jau negaliojantis jstatymas ,,D¢l pilie¢iy nuosavybés teisiy 1 iSlikusi
nekilnojamaji turta atstatymo tvarkos ir salygu®, Zemés reformos jstatymas ir kiti teisés aktai.

Nuosavybés teis¢ yra viena svarbiausiy daiktiniy teisiy, kurios reglamentavimui skirta
Civilinio kodekso 4 knyga. Nuosavybés teisés reglamentavimas yra aktualus tiek fiziniams, tiek
juridiniams asmenims. Nuosavybés teis¢ garantuoja Lietuvos Respublikos Konstitucija, joje taip pat
itvirtinta nuosavybés nelieCiamumo samprata.

CK 1.2 straipsnio 2 dalyje yra jtvirtinta, kad civilines teises gali apriboti tik {statymai ar
istatymy pagrindu — teismas, jeigu toks apribojimas biitinas vieSajai tvarkai, geros moralés
principams, zmoniy sveikatai ir gyvybei, asmeny turtui, ju teiséms ir teisétiems interesams

apsaugoti. Nuosavybés teisés reglamentavime tai atitinka ir konstitucini nuosavybés teisés

' Marcijonas A., Sudavi¢ius B. Ekologiné teisé. Vilnius, 1996. P. 74



nelie¢iamumo principa, kuris reiSkia, kad nuosavybés teisés apsauga ir gynyba uztikrina jstatymas,
0 nuosavybés teisé gali biti atimama tik jstatymo nustatytais atvejais.”

Magistriniame darbe bus pateikiami ir analizuojami empiriniai duomenys, kuriais remiantis
pateikiami teisés aktuose ir praktikoje vyraujancios idéjos, pastebimos teisés akty taikymuy
problemos.

Darbo tikslas — atskleisti Zemés nuosavybés teisés igijimo pagrindus, aptarti disponavima
zeme bei iSnagrinéti zemés nuosavybés teisés gynimo budus.

Darbo uzdavinys: i§nagrinéti privacios ir valstybinés Zemés nuosavybeés igijimo pagrindus,
savivaldybiy teis¢ nuosavybe turéti Zemes sklypus, aptarti bendrosios nuosavybés teisés ypatumus,
taip pat iSnagrinéti, kaip pasireiSkia Zemés savininky disponavimo teis¢, kokie reikalavimai keliami
sudarant Zemés sandorius, iSsamiau analizuojama valstybinés zemés disponavimo teis¢. Be to,
keliamas uzdavinys i§nagrinéti Zemés nuosavybés teisés gynimo budus, t.y. vindikacinj ir negatorini
ieskini, reikalavima atlyginti zala.

Hipotezé — Zemés nuosavybés teis¢ yra specifiné daiktiné teis¢, turinti savita
reglamentavima ir jos gynimo biidus.

Tyrimas atlieckamas panaudojant istorinj, lyginamaji, logini ir sisteminés analizés metodus.
Darbe analizuojama Kasacinio teismo ir Lietuvos Vyriausiojo Administracinio teismo praktika, ja
remiantis analizuojamos istatymy taikymo teismy darbe problemos.

Darbas grindziamas {vairiais teisés aktais, civiliniy ir administraciniy byly medziaga,
moksline literatiira.

Pati magistrinio darbo tema léme tai, kad darba sudaro izanga, trijy daliy déstomoji dalis,

iSvados, o darbo pabaigoje pateiktas literatiiros, panaudotos §io darbo raSymui, sarasas.

% Nuosavybeés teisés apsauga ir valstybés ekonominiy sankcijy politika // www.Irinka.lt. Prisijungimo laikas 2006-10-30
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I. ZEMES NUOSAVYBES TEISES JGIJIMO PAGRINDAI

1.1. Privacios Zemés nuosavybés teisés jgijimo pagrindai

1.1.1. Nuosavybés teisés savoka ir turinys

Nuosavybés institutas svarbus zmonijai jau nuo seno, tafiau pats jo supratimas jvairiais
laikotarpiais kito. IS pradZiy zmonijai vertingesni buvo gyvuliai, drabuZiai, jrankiai, ginklai. Véliau
nuosavybe tapo pavergti Zmonés, ju gyvenamieji biistai. Zemés nuosavybé atsirado labai palengva,
jau nemaza laikotarpi Zmonijai pragyvenus’. Kol Zmonés vertési medziokle, Zvejyba,
gyvulininkyste, zemés nuosavybés dar nebuvo. Tuo metu tautos daug keliavo ir vienoje vietoje ilgai
neuzsibiidavo. Kai zmonés iSmoko dirbti Zeme, tapo séslesni. Tada ir atsirado poreikis savintis
dirbama Zemg, o kartu ir i§ jos gaunamus vaisius. IS pradziy dirbami laukai priklausé gentims,
atskiroms Seimoms, taciau Salia atsirado ir individuali nuosavybé. Tokia nuosavybe ypac stengtasi
1Slaikyti. Mirus senajam Seimininkui, Zemé ir kitas turtas perduodamas vyriausiajam $eimos nariui,
kuris turéjo ripintis visos Seimos iSlaikymu. Taip atsirado Zemés nuosavybés igijimas paveldint
turta.

Bet Zmonija nepasitenkino tuo ka turi. Tautos kariavo, grobé kity gyvenamas ir dirbamas
zemes, o taip pat uzimdavo ir dar niekieno nepasisavinta zemes plota. Taciau savininkais galéjo biiti
ne kiekvienas. IS pradziy jais buvo tik karaliai, genciy vadai ir kiti iSskirtieji. Ilgainiui savininky
ratas plétési, bet moterys, vergai ar svetimsaliai nuosavybés turéti negaléjo.

Pati nuosavybés samprata irgi kito. Justiano laikais Romény teiséje vietoj Romos civilinés
teisés ir taip vadinamos pretoriy nuosavybeés susiformavo vieninga nuosavybeés savoka ir teising jos
konstrukcija. Tai buvo absoliuti daiktiné teis¢, turinti savyje tris pagrindinius elementus, biitent
i§skiriamai naudotis daiktu ( ius utendi ), gauti daikto vaisius ( ius fruendi ) ir rikiuoti, disponuoti
daiktu, net ji ir sunaikinant pagal savo nuoZiiirg ( ius abutendi ). Nuosavybés teisé¢ ¢ia suprantama
kaip absoliuti, nes su savo nuosavybéje turimu daiktu gali elgtis kaip nori. Be to, §i teisé ir amzina,
nes yra paveldima, o savininkas negali netekti jos prie§ savo valia.

Justiano kodifikuota Romény teisé tur¢jo didziule itaka vélesnéms kity Europos Saliy
kartoms. Iki tol daugelyje Saliy galiojo ju nacionaliné teisé, kurios daugelis principu skyrési nuo
itvirtinty Romény teiséje. Pavyzdziui senojoje vokieCiy teis¢je privatinés zemés nuosavybés

nebuvo. Visa Zemé priklausé tautai ir pavieniam asmenim buvo visuomenés perleista tik

3 Valiukevitius V. Nuosavybeés teis¢ miisy Zemés reformos jstatymuose. Vilnius, 1992
* Valiukevi¢ius V. Nuosavybeés teisé misy zemés reformos jstatymuose. Vilnius, 1992



naudojimuisi. Nuosavybés savokoje buvo daugiau vieSojo ir visuomeninio pobiidzio nuosavybeés
apribojimy, negu pagal Romény teisg. O Romény teis¢ leido daugiau visokiy daiktiniy teisiy
privaciy asmeny naudai, pavyzdziui, servituty formoj 3,

Vakary Europoj zemés nuosavybés teisé formavosi jtakojama feodalizmo santvarkos. Pilna
Zemés nuosavybés forma- alodai gal¢jo priklausyti tik laisvam asmeniui, buvo paveldimi ir ginami
teisme. Feodai, lenai buvo Zemés sklypai, duodami vasalams, ta¢iau tik valdymui ir naudojimui.
Vasalai pilnos nuosavybés teisés neturéjo, jie buvo priklausomi nuo savo senjoro. ValstieCiu zeme
buvo visiSkos pono nuosavyb¢j ir jo naudai apdéta sunkiomis prievolémis. Feodaliniams rySiams
silpnéjant, Zemés nuosavybes teise darési privatinés teise subjektu.

Lietuvoje viduramziais nuosavybg turéjo tik didysis kunigaikstis, bajorai ir baznycios.
Laisvieji valstieCiai ir baudziauninkai zemés nuosavybés teisés neturéjo. Tuo metu nebuvo Zinoma
ir valstybiné Zemés nuosavybés teisé. Zemés nuosavybés teisés jgijimo pagrindai buvo :

1) didziojo kunigaikscio zeme;

2) tévonija, arba paveldéta Zemé;

3) uztarnauta Zeme;

4) pirkta Zeme;

5) igyjamaja senatim pripazinta zemeé. °

Zemés nuosavybés instituto raida itakojo :

1) XVIamziaus Valaky reforma,

2) XIX amziaus BaudZiavos panaikinimo reforma;

3) Stolypino zemés reforma,

4) Nepriklausomos Lietuvos Zemés reforma,

5) socialistiné Zemés reforma,

6) valstieCiy ukiy kolektyvizacija;

7) Zemés reforma atkiirus Lietuvos Respublikos nepriklausomybe.

Siuolaikinj pozifirj i nuosavybés teisés objekta ir patios nuosavybés teisés esme riboja i
Lietuvos civiling teis¢ idiegta vadinamoji “triada” — nuostata, kad nuosavybés teisés turini sudaro
trys savininko teisés — teisé turta valdyti ir naudoti bei juo disponuoti. Nuosavybés teisés turiniui

apibrézti “triada” naudojama tik Rusijoje. Europoje vyrauja prigimtinés nuosavybés teisés doktrina.

> Valiukevitius V. Nuosavybeés teis¢ miisy Zemés reformos jstatymuose. Vilnius, 1992
® Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P. 32



Todéel Siuolaikinése civiliniy istatymy kodifikacijose vengiama nuosavybés teisés turinj apibrézti,
nurodant konkreéias savininko teises, nes jstatymas juy nustatyti negali.’

Nuosavybes teisés savoka Lietuvos Respublikos Civilinio Kodekso 4.37 str. suformuluota
kaip teisé savo nuoziiira, nepazeidziant jstatymy ir kity asmeny teisiy ir interesy, valdyti, naudoti
nuosavybés teisés objekta ir juo disponuoti®. Panagiai nuosavybés teisés savoka traktuojama ir kity
valstybiy teis¢je.

Pagal CK 4.38 str. nuosavybés teisés objektais gali buti daiktai ir kitas turtas, skirstomas i
kilnojamaji ir nekilnojamaji. | nekilnojamojo turto savoka jeina ir Zeme, su joje esanciais miskais,
vandens telkiniais ir kitais priklausiniais.

Lietuvos Respublikos Zemés istatymo 3 straipsnio 1 dalyje jtvirtinta, kad visa Lietuvos
Respublikos teritorijoje esanti privati, valstybine ir savivaldybiy Zemé sudaro Lietuvos Respublikos
7emés fonda’. Bendras Lietuvos Respublikos Zemés plotas sudaro 6530,1 tikst. ha, i§ ju 53.8
procento — zemés tikio naudmenos, 30,1 procento — miskai, 16,1 procento — kita zeme.'°.

Pagal Zemés jstatymo 3 straipsnio 2 dalj, Lietuvos Respublikos zemés fondas yra skirstomas

1) Zemés ukio paskirties zeme;

2) misky tikio paskirties zeme;

3) vandens iikio paskirties zemg;

4) konservacings paskirties Zemg, kitos paskirties Zemg.

Kaip numatyta minéto straipsnio 3 dalyje, neperduota naudotis ir neiSnuomota valstybiné
zem¢ priskiriama laisvos valstybinés zemés fondui.

Privacia Zeme, pagal Zemés istatymo 4 straipsnj, sudaro Zemé, sugrazinta ar kaip istatymuy
nustatyta tvarka jsigyta fiziniy ar juridiniy asmeny ( iSskyrus valstybing ir savivaldybeés)
nuosavybén.

Zemés istatymas Zemés nuosavybe apibrézia kaip Zemés savininko teisg¢ valdyti jam
priklausan¢ia zemg, ja naudotis ir disponuoti. Nuosavybé, kaip numato Lietuvos Respublikos
Civilinis kodeksas ir Zemés istatymas, gali baiti privati, valstybiné ir bendroji. Kiekvienos
nuosavybés riisies atsiradimo ir pasibaigimo pagrindai yra skirtingi, be to, skiriasi ir ju turinys.

Zemés nuosavybés teisés turinj sudaro savininko teis¢ jam priklausanéia zeme valdyti ir

naudoti bei disponuoti ja.

7 Pakalniskis V. Nuosavybés teisés doktrina ir Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas // Jurisprudencija. 2002, Nr.
28(20)

¥ Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas. Vilnius, 2002

? Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas// Valstybés Zinios. 1994, Nr. 34-620

' Marcijonas A., Sudavi¢ius B. Ekologiné teisé. Vilnius, 1996. P.75.



Zemés savininkui valdymo teisé suteikia galimybe turéti zeme savo Zinioje ir daryti jai fizinj
bei wikinj poveiki. Sios teisés pagrindu asmuo gali Zeme arti, melioruoti ir kt.

Naudojimo teis¢ savininkui leidzia Zemés naudingasias savybes pritaikyti savo poreikiams
tenkinti ir taip gauti i§ Zemés nauda. Savininko naudojimo teisé apima teis¢ gauti derliy, vaisius ir
zemés duodamas pajamas.

Disponuodamas zeme savininkas igyja teisg¢ keisti zemés teising padéti, tai yra sudaryti
Zemes pirkimo — pardavimo, nuomos, dovanojimo, ikeitimo ir kitus sandorius.

Zemés sklypo savininko teisés ir ju apimtis reglamentuota Civilinio kodekso 4.40 — 4.46
straipsniuose.

Civilinio kodekso naujové nuosavybés teisiniy santykiy srityje yra nuosavybés atsiradimo
momento reglamentavimas. Pagal 1964 m. Civilinio kodekso 149 str. jeigu sutartis, kuria
perleidziamas daiktas, turi buti iregistruojama, tai nuosavybés teis¢ atsiranda nuo iregistravimo
momento. Pagal 1964 m. Civilini kodekso 255 str. nekilnojamojo turto pirkimo — pardavimo
sutartis turi buiti notariSkai patvirtinta ir per tris ménesius jregistruota atitinkamoje turto
registravimo jstaigoje. Sios taisyklés nesilaikymas nekilnojamojo turto pirkimo — pardavimo sutartj
daré negaliojan¢ia. Siuo metu galiojan¢iame Civiliniame kodekse sutarties nejregistravimas
nesukelia tokiy sunkiy pasekmiy kaip sutarties pripazinimas. Taciau reikia atkreipti démesi, kad
2001 m. Civilinis kodeksas neskatina neregistruoti nuosavybés teisés. Atvirksc¢iai, jame nustatyta,
kad sandorio neiregistravusios Salys negali panaudoti sandorio fakto prie§ treCiuosius asmenis ir
irodinéti savo teisiy prie§ treiuosius asmenis remiantis kitais jrodymais. ISkilus gincui sandorio
Salys teisme negalés irodinéti savo nuosavybeés teisiy remiantis tokiu sandoriu, be to, asmuo tokios
nuosavybés negalés parduoti, padovanoti ar kitaip perleisti ir atlikti kity veiksmy. I$ to darytina
iSvada, kad i§ esmés Civilinis kodeksas numato neigiamas pasekmes asmenims, kurie neregistruoja
nuosavybés teisés peréjimo fakto. Viena vertus, galima biity kelti klausima, ar pagristi tokie
kodekse nustatyti reikalavimai (apsunkinimai) kaip atitinkamy sandoriy ar nuosavybés teisés
registravimas, taciau atsizvelgiant { tai, kad nekilnojamasis turtas ir sandoriai dél jo, dé¢l tokio turto
specifiSkumo, galimos itakos ir sandori sudaranciy Saliy interesams, ir kity visuomenés nariy
interesams, yra svarbiis visai visuomenei ir valstybei, todél ju teisinés registracijos reikalavimas yra

pagristas asmeny turto, jy teisiy ir teiséty interesy apsaugos prasme. '’

" Nuosavybés teisés apsauga ir valstybés ekonominiy sankeiju politika// www.Irinka.lt. Prisijungimo laikas -2006-10-
30
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fondo dalis, kuri nuosavybeés teise priklauso pilieCiams, juridiniams asmenims ir savivaldybéms.

Nuosavybes teiseés igijimo pagrindus apibrézia CK 4.47 str., kuris numato, kad nuosavybé igyjama:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

pagal sandorius;

paveldéjimu;

pasisavinant vaisius ir pajamas;

pagaminant nauja daikta;

pasisavinant beSeimininkj daikta;

pasisavinant laukinius gyvinus, laukines ir namines bites;

pasisavinant bepriezitrius ir priklydusius naminius gyviinus;

pasisavinant radini, lobi;

atlygintinai paimant netinkamai laikomas kultiiros vertybes ir kitus daiktus ( turta )

visuomeneés poreikiams;

10) konfiskuojant ar kitu biidu uz pazeidimus paimant pagal istatyma daiktus ( turta );

11) ijgyjamaja senatimi;

12) kitais istatymo nustatytais pagrindais.

Zemés nuosavybeés teisei igyti taikomi analogiski pagrindai. Taigi galima teigti, kad teis¢ {

privacia Zemes nuosavybg igyjama :

1)
2)
3)
4)

Istatymy nustatytais pagrindais;
sandoriais;
paveldéjimu;
igyjamaja senatimi."®

1.1.2. Zemés nuosavybés teisés jgijimas jstatymy nustatytais pagrindais

Istatymu nustatytais pagrindais, salygomis ir tvarka teisg¢ igyti nuosavybés teis¢ i privacia

zemg Lietuvoje gali Lietuvos Respublikos pilieciai ir juridiniai asmenys, savivaldybeés, taip pat

uzsienio valstybiy fiziniai ir juridiniai asmenys, kurie attinka europinés ir transatlantinés

integracijos kriterijus ( Konstitucijos 47 str. ), bei uzsienio valstybiy diplomatinés ir konsulinés

atstovybes. '

Istatymuose nustatyti tokie privacios Zemés nuosavybés teisés jgijimo pagrindai:

1)
2)

pilieciy nuosavybés teisiy i Zemg ir kita nekilnojamaji turta atkiirimas;

valstybinés Zemés skyrimas nuosavybén neatlygintinai;

2 Monkevi¢ius E. Zemes teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.67
3 Monkevicius E. Zemes teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.67
' Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P. 67



3) Zemés jgijimas nuosavybén pagal Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsni.'’

Privati Zemés nuosavybés teis¢ jgyjama administraciniu aktu, sandoriu arba teismo
sprendimu.

Pilieciy nuosavybés teisiy 1 iSlikusi nekilnojamaji turta atktirimo istatymas ir Zemeés
reformos istatymas numato, kad atkuriama pilie¢iy nuosavybés teis¢ i zeme bei suteikiama zemé
nuosavybén neatlygintinai apskrities vir§ininko sprendimu.

Zemés sandoriai ( pirkimo- pardavimo, mainy, dovanojimo, i§laikymo iki gyvos galvos ) yra
pagrindas igyti nuosavybeés teisg¢ 1 privacia zemg tik tada, kai jie atitinka juos reglamentuojanciy
Istatymy ir poistatyminiy akty reikalavimus. 6

Teismo sprendimu ( nutartimi) nuosavybés teisé i privacia zeme¢ igyjama, kai iSsprestas
gincas dél teisés, kai reikia nustatyti juriding reikSmg turint] fakta apie igijima Zemés nuosavybeés
teisés jgyjamaja senatim ir pan.

Lietuvos Respublikos Auksciausiosios Tarybos 1990 m. kovo 11 d. akte ,,Dél Lietuvos
Nepriklausomos Valstybés atstatymo* patvirtintas Lietuvos valstybingumo ir suvereniy galiy
testinumo principas. Tuo paciu pripazistamas ir galiojusios tuo metu Lietuvos valstybéje privatines
nuosavybeés teisés testinumas.'®

Nuosavybés teisés 1 zeme atklirima reguliuoja eilé istatymuy: 1991 m. Istatyma dél pilieciy
nuosavybés teisiy i islikusi nekilnojamaji turta atstatymo tvarkos ir salygu, Zemés reformos
istatyma bei juos lydin€ius Vyriausybés nutarimus pakeit¢ 1997 m. liepos 1 d. Lietuvos
Respublikos pilie¢iu nuosavybés teisiy 1 iSlikusi nekilnojamaji turta atkiirimo jstatymas, 1997 m.
liepos 2 d. Lietuvos respublikos Zemés reformos jstatymo pakeitimo jstatymas, Zemés jstatymas.

Pilieciy nuosavybés teisiy 1 iSlikusi nekilnojamaji turta atkiirimo istatymo 2 straipsnyje.
itvirtinta, kad nuosavybés teisés | nekilnojamaji turta atkuriamos Siems Lietuvos Respublikos
pilieCiams:

1) turto savininkui;

2) asmenims, kuriems mirgs turto savininkas testamentu paliko savo turta nepaisant to, kad

testamente néra duomeny apie Zemes ar kito nekilnojamojo turto palikimo fakta, o Siems
mirus, - ju sutuoktiniui, tévams (itéviams), vaikams (jvaikiams) ar S§iy asmenu

sutuoktiniui bei vaikams;

"> Dambrauskiené G., Marcijonas A., Monkevicius e. ir kt. Lietuvos teisés pagrindai. Vilnius: Justitia, 2004.P.424.
' Monkevi¢ius E. Zemes teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.68-69.

7 Monkevi¢ius E. Zemes teisé. Vilnius: Justitia, 2006, p.69

'8 Monkevi¢ius E. Nuosavybeés teisés | zeme testinumas Lietuvoje// Lietuvos Respublikos Konstitucija: tiesioginis
taikymas ir nuosavybés teisiy apsauga ( tarptautiniy konferenciju medziaga ). Vilnius: Teisé, 1994
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3) turto savininko, kuris miré ir nepaliko testamento ar okupacijos metais (1939-1990
metais) emigravo | uzsieni ir ten, netekdamas Lietuvos Respublikos pilietybés, priémé
kitos Salies pilietybg, sutuoktiniui, tévams (itéviams), vaikams (jvaikiams), jei Sie
asmenys yra Lietuvos Respublikos pilieciai, - | jiems tenkancia iSlikusio nekilnojamojo
turto dalj;

4) turto savininko vaiko (ivaikio), kuris yra mirgs, sutuoktiniui, vaikams (ivaikiams) - i
mirusiajam tenkancia i§likusio nekilnojamojo turto dalj;

5) asmenims, kuriems turtas perleistas nesilaikant jstatymo nustatytos formos ir tvarkos
testamentu ( naminiu testamentu ) arba sutartimis ( pirkimo-pardavimo, dovanojimo ar
kitokiu rasytiniu dokumentu ), taip pat asmenims, kuriems nuosavybés teisiy perémejai
testamentu paliko turta. Norintys atkurti nuosavybés teises pilieciai turi kreiptis | teisma
dél juriding reikSmg turincio fakto nustatymo.

Jeigu pilieciai, iSvardyti Sio straipsnio 1 dalies 1, 2, 3, 4 punktuose, kurie nustatytu laiku
buvo padave praSymus atkurti nuosavybeés teises, yra mirg, nuosavybés teisés atkuriamos mirusiojo
vardu ir perduodamos ipédiniui, jeigu Sis yra Lietuvos Respublikos pilietis. Iki 2001 m. gruodzio 31
d. nurodyti pilie¢iai notariSkai patvirtinta sutartimi teis¢ atkurti nuosavybés teise 1 iSlikusi
nekilnojamaji turta galéjo perleisti savo vaikams ( {vaikiams ), tévams ( {t€viams ), sutuoktiniui bei
vaikaiCiams, jeigu Sie yra Lietuvos Respublikos pilie€iai. Neatsizvelgiant { skai¢iy pilieciy, kurie
pagal sutart] dél teisés perleidimo igijo teis¢ atkurti nuosavybés teises | miesto Zemg, Sios teisés
jiems atkuriamos tokiomis pat salygomis ir tvarka, kaip jos biity atkuriamos $iy teisiy perleidéjui.

1991 m. birZelio 18 d. Lietuvos Respublikos istatymo ,,Dé¢l pilie¢iu nuosavybeés teisiy 1
i8likus] nekilnojamaji turta atstatymo tvarkos ir salygu“ 2 straipsnyje buvo nustatyta, kad
nuosavybés teisé { iSlikusi nekilnojamaji turta atstatoma: buvusiam turto savininkui, jeigu jis pagal
Lietuvos Respublikos istatymus yra Lietuvos pilietis ir turi Sig pilietybg patvirtinanti dokumenta ir
nuolat gyvena Lietuvos Respublikoje; mirus buvusiam savininkui — jo vaikams (jvaikiams), tévams
(itéviams) ar sutuoktiniui, jeigu jie pagal Lietuvos Respublikos istatymus yra Lietuvos pilie€iai ir
turi $ig pilietybg patvirtinantj dokumenta bei nuolat gyvena Lietuvos Respublikoje.

Palyginus nurodytus istatymus, darytina iSvada, kad Lietuvos Respublikos pilieciy
nuosavybés teisiy i iSlikusi nekilnojamaji turta atktirimo jstatymu iSpléstas asmeny, turinéiy teisg i
nuosavybés teisiy atkiirima, saraSas: nustatyta, kad nuosavybeés teisés atkuriamos ir pilieiams,
kuriems mirgs turto savininkas testamentu paliko savo turta, nepaisant to, jog testamente néra
duomenu apie zemés ar kito nekilnojamojo turto palikimo fakta. Lietuvos Respublikos piliec¢iu
nuosavybés teisiy i iSlikusi nekilnojamaji turta atkiirimo istatyme asmeny, norinciy atkurti

nuosavybés teises, subjektiSkumui nebetaikomas nuolatinio gyvenimo Lietuvos Respublikoje
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pozymis, nors Konstitucinis Teismas 1994 m. birzelio 15 d. nutarimu buvo pripazings, jog Lietuvos
Respublikos istatymo ,,D¢l pilie€iu nuosavybés teisiy 1 iSlikusi nekilnojamaji turta atstatymo
tvarkos ir salygu® 2 straipsnio nuostata, kad nuosavybeés teis¢ i iSlikusi nekilnojamaji turta
atkuriama Lietuvos pilieciui, kuris ,,nuolat gyvena Lietuvos Respublikoje®, nepriesStarauja Lietuvos
Respublikos Konstitucijai."

Pazymétina, kad jstatyme minétiems pilieCiams atkuriamos nuosavybés teisés ne | bet

koki, o tik 1 §1 nekilnojamaji turta:
1. zemg;
2. miSkus;
3. vandens telkinius;
4. tkinés-komercings paskirties pastatus bei ju priklausinius;
5. gyvenamuosius namus bei ju priklausinius.

I neislikusi nekilnojamaji turta, toki kaip zemé, miSkai ir vandens telkiniai, nuosavybés
teisés taip pat gali buti atkuriamos, kaip numato Sio straipsnio 2 dalis. O { tkinés-komercinés
paskirties pastatus ir gyvenamuosius namus bei ju priklausinius nuosavybés teisés atkuriamos ir tuo
atveju, jei minétas turtas buvo islikes iki 1991 mety rugpjicio 1 dienos, taciau po to jo neliko dél
valstybés, savivaldybés institucijy priimty sprendimy.

Nuosavybés teiséms atkurti, pilieCiai turéjo pateikti praSymus. Pra§ymy pateikimo
terminus reglamentavo 1991 m. istatymas “D¢l pilieciy nuosavybés teisiy { iSlikusi nekilnojamaji
turta atstatymo tvarkos ir salygy”. Dabar galiojan¢io Pilie¢iy nuosavybés teisiy 1 iSlikusi
nekilnojamaji turtg atkiirimo istatymo 11 straipsnyje nurodytas praSymo turinys. IS jo seka, kad prie
prasymo privalomai turi biiti pateikti duomenys, patvirtinantys nuosavybés teises | nekilnojamaji
turta bei dokumentai, kurie irodo giminystés rysius.

Nuosavybes teises patvirtinantys dokumentai yra iSrasai 1§ hipotekos knygy, o jei Siy néra-
turto perleidimo sutartys, teismy sprendimai, turto nacionalizavimo aktai, taip pat valstybiniy
archyvy i8duoti pazyméjimai ir pilieciy turimi dokumentai, nurodantys savininko nuosavybés
teisémis turéta turta, ir testamentai. Be to, nuosavybés teises patvirtinanciais dokumentais,
nepriklausomai nuo ju iSdavimo ( sudarymo ) datos, yra zemés perleidimo aktai ar sutartys,
iStraukos i§ kaimy ir dvary zemées i$skirstymo viensédziais projekty plany, Kauno notarinio archyvo
apskri¢iy notary pripazinimo akty knygu ankstesnieji iraSai, hipotekos istaigy pripazinimo akty
knyguy ankstesnieji iSrasai, teismy sprendimai, notary patvirtinti testamentai ir pan. Giminystés rySi

patvirtinanciais dokumentais laikomi gimimo liudijimai, santuokos liudijimai, savininko ir jo vaiky

"% Teismy praktikos administracinése bylose dél nuosavybés teisiy atkiirimo apibendrinimas ir teisés taikymo
rekomendacijos
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mirties liudijimai, o jy nesant — iSrasai i§ baZznyCios dokumenty. Nereikia pateikti mirties fakta
patvirtinan¢io dokumento, jeigu asmenys buvo gimg iki 1897 mety. Jeigu prie praS§ymo pridedamas
asmeny susitarimas, nurodantis i kurias to paties turto dalis jie pageidauja atkurti nuosavybes teises,
jis turi biti patvirtintas notaro.”® Pilie¢iai, kuriy nuosavybés teises { islikusi nekilnojamajj turta ir
giminystés rys] patvirtinantys dokumentai neiSliko, kaip numatyta [statymo 9 straipsnio 2 dalyje,
turi kreiptis 1 teisma civilinio proceso tvarka dél nuosavybés teisiy bei giminystés rySio nustatymo.
Teismy praktikoje daznai pasitaiké atveju, kai pateikti praSymai neatitiko ju turiniui
istatymo keliamy reikalavimy. Paminétini tokie atvejai, kaip nenurodyti visi pareiSkéjui Zinomi
pilieciai, turintys teis¢ | turto sugrazinima, praSymas surasytas ne ant nustatytos formos blanko,
nenurodomas nekilnojamojo turto dydis ir pan. Kaip seka i§ Lietuvos vyriausiojo administracinio
teismo nagrinétos civilinés bylos Nr. A’-709-2003, tokius pilie¢iy prasymus reikia vertinti kaip
tinkama valios dél nuosavybés teisiu atkiirimo iSreiskima turinio ir formos aspektu, jeigu i§ praSymo
turinio aiSku, kad pilietis tuo prasymu isreiské valia atkurti nuosavybés teises 1 konkreiam asmeniui
nuosavybés teise priklausiusi ir konkregiais rusiniais pozymiais apibréZta nekilnojamaji turta. Sioje
byloje buvo nustatyta, kad pareiSkéjos praSymas dél nuosavybeés teisiy atkiirimo neatitiko tuo metu
galiojusio Lietuvos Respublikos istatymo ,,Dél pilie¢iu nuosavybés teisiy i i8likusi nekilnojamaji
turta atstatymo tvarkos ir salygu®“ 11 straipsnio, reglamentuojancio tokiy praSymuy turing,
reikalavimy ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1991 m. rugpjicio 15 d. nutarimu Nr.331 ,,Dél
pilie¢iy praSymuy atstatyti nuosavybés teis¢ 1 iSlikusi nekilnojamaji turta padavimo tvarkos*
patvirtintos praSymo formos. Taciau i§ agrarinés reformos tarnybai pateikto pareiskéjos laisvos formos
prasymo buvo matyti, kad pareiskéja sieke, jog nuosavybés teisés biity jai atkurtos 1 praSyme nurodyto
buvusio savininko zemg. Be to, byloje buvo nustatyta, kad tuo metu agrarinés reformos tarnyboje, 1 kurig
kreipési pareiSkéja, praSymai dél nuosavybés teisiy atkiirimo buvo raSomi ne ant Vyriausybés nutarimu
patvirtintos praSymuy formos blanky, o buvo priimami laisvos formos praSymai. Atsizvelgdamas 1 Sias
aplinkybes, apeliacinés instancijos teismas pripazino, kad pareiskéjos valia del nuosavybés teisiy
atkiirimo buvo iSreikSta tinkamai, todél pareiskejos praSymas, nors ir neatitinkantis visy teisés aktuose
nurodyty reikalavimuy, turéjo biiti nagrinéjamas kartu su kity pretendenty pateiktais prasymais.”’
Pilie¢iams svarbu buvo suspéti laiku Vyriausybés igaliotoms institucijoms pateikti
praSymus atkurti nuosavybés teises, o terminas pridéti trikstamus dokumentus, visy zmoniy

patogumui, buvo pratestas iki 2003 m. gruodzio 31 dienos. Si diena buvo paskutiné, kada jstatymas

20 Aleknavicius P. Zemés teisé. Vilnius, 2004. P.134-135
! Teismy praktikos administracinése bylose dél nuosavybés teisiy atkiirimo apibendrinimas ir teisés taikymo
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leido pateikti trikstamus nuosavybés teises ar giminystés rySius patvirtinancius dokumentus ir Sis
terminas buvo naikinamasis.

Taciau 2004 mety spalio 12 dienos nauja istatymo redakcija nudziugino daugeli Zmoniuy.
Pagal ja pilieciai, nespéje iki nurodytos datos pateikti trukstamus dokumentus gali kreiptis | teisma
del praleisto termino atstatymo.

Laiku pateikti dokumenty pareiSkéjai nespéjo dél {vairiy priezas€iy. Viena i§ dazniau
pasitaikanciy vélavimo priezastis buvo ilgas procesas surasti giminyst¢ patvirtinanc¢ius dokumentus.
Giminystes ry§j patvirtinantys dokumentai siekia 20 amZiaus pradZia, o kai kuriais atvejais — net 19
amziaus pabaiga, todél asmenys, pageidaujantys, kad jiems bty atkurtos nuosavybés teisés i
i8likusi nekilnojamaji turta, negaléjo pateikti reikiamy dokumenty, nes jie nebuvo iSsaugoti. Kita
priezastis — to laikmecio dokumentai buvo iSduodami rusy arba lenky kalbomis, todél juose dazni
vardy ir pavardziy neatitikimai. Kauno miesto apylinkés teismo civiling¢je byloje Nr.2-12149-
329/2006 nagrinéjamas atvejis, kai pareiSkéjo tévo vardas ir pavardé jvairiuose 20 amziaus pradzios
dokumentuose buvo raSomas skirtingai. Valstybiné lietuviy kalbos komisija patvirtino, kad
Afanasij, Afanas ir Afanasijus yra to paties vardo variantai, Petrovas, Petrov ir Pietrow yra
tos pacios pavardés variantai, paraSyti pagal skirtingas taisykles. Taciau tokie neatitikimai pareiskéja
priverté kreiptis | teisma su praSymu nustatyti juridini fakta, kad visuose nurodytuose dokumentuose
kalbama apie ta pati Zmogy.

Pretendentai, norédami pateikti giminystés rysi patvirtinan¢ius dokumentus, tur¢jo kreiptis
1 civilinés metrikacijos istaigas dél neiSlikusiy dokumenty atstatymo ar i{raSuy juose iStaisymo.
Civilinés metrikacijos istaigoms $iy pareiskéjuy praSymu nepatenkinus, Sie tur¢jo kreiptis 1 teisma
prasydami nustatyti juriding reikSmg turintj fakta ir tik esant teigiamam teismo sprendimui, pateikti
trukstamus giminyste patvirtinanc¢ius dokumentus dél nuosavybés teisiy 1 iSlikusi nekilnojamaji
turtg atktirimo.

Pilieciams, praleidusiems nustatyta termina dél priezasCiy, kurias teismas pripaZzista
svarbiomis, praleistas terminas gali biiti atnaujinamas. Tokiu atveju laikoma, kad pilietis
dokumentus, patvirtinanc¢ius nuosavybeés teises, pateike laiku.

Nuosavybés teisés gali buti atkuriamos Siais buidais:

1) Zemé graZzinama natiira;

2) Zemés perdavimas lygiaverciu plotu;

3) zemés suteikimas nuosavybén neatlygintinai;

4) atlyginimas uz ( ipirkimas ) pinigais ir vertybiniais popieriais.**

22 Aleknavitius P. Zemes teisé. Vilnius, 2004. P.135
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Biida, kuriuo praSo atkurti nuosavybés teises, pilieCiai turéjo nurodyti iki 2003 m.
balandzio 1 d., neatsizvelgiant | tai, ar Vyriausybés jgaliota institucija jau yra priémusi sprendima
dél nuosavybés teisiy atkairimo. Si, savo ruoztu, priimta, bet dar nejvykdyta sprendima atkurti
nuosavybés teises gali panaikinti, o dar nepradéta vykdyti — pakeisti. Svarbu paminéti ir tai, kad
pilie¢iams buvo suteikta galimybe¢ iki 2005 m. gruodzio 31 d. pakeisti savo nuomong ir uz valstybés
iSperkama turta gauti vertybinius popierius, o ne ekvivalenta pinigais.

IS [statymo 21 straipsnio 3 dalies seka, kad valia d¢l btido, kuriuo atkuriamos nuosavybés
teisés (iki 2002 m. balandZio 19 d. — valia dél buido, kuriuo valstybé atlygina uz iSperkama
nekilnojamaji turta ), gali buti pakeista tik tuo atveju, kai sprendimas dél nuosavybés teisiy
atkiirimo, jei toks yra priimtas, dar néra visiskai ivykdytas ( pavyzdziui, pilieCiui pagal sprendima
1ISmokéta tik dalis piniginés kompensacijos uz iSlikusi nekilnojamaji turta ) (pvz., Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo administraciné byla Nr. A’-223-2001).%

Teismuose iSkilo diskusijos, kas pagal iki 2002 m. spalio 25 dienos galiojusios [statymo
21 str. 3 dalies redakcijos gali pakeisti valig dél nuosavybés teisés atkiirimo budo. [statyme buvo
tvardyta, kad “pilietis <...> gali pareikSti savo valig”, taCiau liko neaiSku, ar tai gali padaryti
asmenys, paveldéje nuosavybés teisiy atkiirima. Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas Sia
problema sprendé¢ atsizvelgdamas i tai, kad turtiné teisés yra paveldimos, o nuosavybés teisiy
atkiirimas 1 iSlikusi nekilnojamaji turta taip pat laikytina turtine teise, todél, jei Sios teisés turétojas
yra mirgs, ji tampa palikimo dalimi ir gali biiti paveldima. Lietuvos vyriausiasis administracinis
teismas, formuodamas vieninga praktika, padaré¢ iSvada, kad pakeisti valia dél budo, kuriuo
atkuriamos nuosavybés teisés (iki 2002 m. balandzio 19 d. — valia d¢l biido, kuriuo valstybé
atlygina uz iSperkama nekilnojamaji turta), gali ne tik tas asmuo, kuris buvo iSreiSkes tokia valia,
bet ir tas asmuo, kuriam teisé | nuosavybés teisiy atklirima buvo véliau perduota paveldéjimo ar kitu
istatymo numatytu teisiy perdavimo biidu (pvz., administracinés bylos Nr. A%-452-2001, Nr. A’
488-2001, Nr. A®-530-2001, Nr. A*-907-2003).>* Si i§vada nepriestarauja ir Pilie¢iy nuosavybeés
teisiy 1 i8likusi nekilnojamaji turta atkiirimo istatymo 2 str. 2 dalyje reglamentuotai nuostatai, kad
mirus pilieiams, turintiems teis¢ | nuosavybés teisiy atkiirima, kurie laiku buvo padave praSymus
atkurti nuosavybés teises, nuosavybes atkuriamos mirusiojo vardu ir perduodamos ipédiniams, jeigu
Sie yra Lietuvos Respublikos pilieciai.

Jeigu pilieciai valios dél nuosavybés teisiy atkiirimo biido nepakeité, sprendimai priimami

pagal paskutiniame praSyme nurodyta Zzemés nuosavybés teisiy atkiirimo biida. Kai prasyme

# Teismy praktikos administracinése bylose dél nuosavybés teisiy atkiirimo apibendrinimas ir teisés taikymo
rekomendacijos
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nurodytas nuosavybés teisiy atkiirimo biidas nenumatytas Pilieiy nuosavybés teisiuy 1 isSlikusi
nekilnojamaji turta atkiirimo istatyme arba nurodytuoju budu pagal §i istatyma negalima atkurti
nuosavybés teisiy, praSymus nagrin¢jancios institucijos privalé¢jo raStu iki 2003 m. kovo 1 d.
pasiiilyti pilieCiui kitus Siame istatyme numatytus nuosavybés teisiy atkiirimo biidus. Jei iki 2003 m.
balandzio 1 d. pilietis nepareiske valios del nuosavybés teisiy atkiirimo biido, nuosavybés teisés
atkuriamos pra§ymus nagrinéjanéios institucijos pasirinktu badu. *°

TacCiau pasitaiko atvejy, kai nuosavybés teisés atkuriamos ne pareiskéjo nurodytu biidu.
Kaip pavyzdi galiu paminéti atveja, nagrinéta Lietuvos AukSciausiojo Teismo Civiliniy byly
skyriaus teiséjy kolegijos civilingje byloje Nr.3K-3-345/2005. Sioje byloje Kasacinis teismas
pabreéze, kad testamente suformuluota palikéjo valia dél Zemés paveldéjimo reiske tai, kad asmeniui
perleidZziamos visos teis€s, susijusios su paZzeistos nuosavybeés teisés | Zzeme atkirimu. Jeigu
apskrities virSininko administracija, atkurdama pazeistas nuosavybés teise mirusiojo pretendento
vardu, pazeidzia pretendento iSreikta valia dél nuosavybeés teisés atkirimo bido ir vietoj
nuosavybés teisés 1 Zemg atkiirimo ekvivalentine nattira paskiria kompensacija, tai, nesutinkantis su
tuo ipédinis, kuriam testamentu buvo paskirta zem¢, numatoma gauti ekvivalentine natiira, turi
teisin] interesa ginCyti apskrities virSininko priimta sprendima ir yra tinkamas ieSkovas ( Pilieciy
nuosavybeés teisiy | iSlikusi nekilnojamaji turta atkiirimo istatymo 2 straipsnio 2 dalis, CPK 5
straipsnio 1 dalis ). *°

Istatymo 4 straipsnis pabréZia, kad kaimo vietovéje nuosavybés teisés atkuriamos tik ne
didesni kaip 150 ha ploc¢io Zemés sklypa, apimant miSkus ir vandens telkinius. Taciau esant
didesniam sklypui arba savininkui graZinant mazesni sklypa, negu jis tur¢jo, jam suteikiama teisé
pasirinkti pageidaujamo zemes sklypo vieta, i kurj bus atkurta nuosavybeés teise.

Zemé grazinama natiira, i§skyrus, kaip numato Istatymo 12 straipsnis, jei ji yra iSperkama
valstybeés, taip pat pilieCiams nepageidaujant susigrazinti zemg. Tokiu atveju valstybe, laikydamasi
lygiavertiSkumo principo, pilie¢iams atlygina uz Zemg.

Nuosavybés teiseés asmenims turi biiti atkuriamos laikantis teisés akty nustatytos tvarkos,
kiekvienu konkreciu atveju ivertinant vieSaji interesa bei kity asmeny teise ir teisétus interesus.
Kasacinis teismas suformavo nuomong, kad Pilieiy nuosavybés teisy i iSlikusi nekilnojamaji turta
istatyme yra itvirtinta nuostata, kad atkuriant nuosavybés teises pirmenybé yra teikiama turto
grazinimui natiira ir tik atsizvelgiant { pasikeitusius visuomeninius santykius gali biiti taikomi tam

tikri apribojimai savininkui atkuriant nuosavybe natira.”’

> Aleknavigius P. Zemés teisé. Vilnius, 2004. P. 136
22005 m. Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus kasacinés praktikos apzvalga
272005 m. Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus kasacinés praktikos apzvalga
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Nattira Zemé privalo buti grazinama nedelsiant, taciau §is procesas uztruko, sukélgs daug
neigiamy atgarsiy visuomengje.

Valstyb¢ iSperka miskus ir vandens telkinius, jei jie priskirti valstybinés reikSmes
miskams ir vidaus vandenims, rezervatams, valstybiy parky rezervatams ir rezervatinéms
apyrubéms bei Kursiy nerijos nacionaliniam parkui. Kaip numato [statymo 13 str., be jau paminéty
misky ir vandens telkiniy, iSperkami ir miesty miskams, sanitarinés apsaugos zonai, misSko parkams,
genetiniams draustiniams, valstybinio miSko medelynams, daigynams ir miSko séklinéms
plantacijoms priskirtieji. Vyriausybei patvirtinus misky mokslinio tyrimo ir mokymo bei selekcinés
séklininkystés objektus priskirty misky plotus, valstybé taip pat gali iSpirkti. Be to, valstybé iSperka
valstybinés reikSmes miskus, esanCius 7 km ploc¢io juostoje nuo Baltijos juros ir KurSiy mariy.
Esant biitinybei, valstybé gali iSpirkti ir pries tai privacion nuosavybeén isigytus sklypus.

Pats zemés iSpirkimas vyksta to paties istatymo 16 straipsnyje nustatytais biidais. [statymo
16 straipsnio nustatyta tvarka yra atlyginama uz valstybés iSperkama Zzemg. Buve savininkai turi
teisg pasirinkti buida, kuriuo jam bus kompensuojama, o jei dé¢l to kyla nesutarimai, jis turi teisg
kreiptis 1 teisma dél savo teisiy ir interesy gynimo.

Kaip numato $io straipsnio 9 dalis, atlyginti galima Siais btidais:

1) perduodant lygiavert; Zemés, miSko ar vandens telkinio plota. Tafiau uz miesto
teritorijoje esancia zemg ( iSskyrus uZ miesto teritorijoje turéta miska ) misku neatlyginama;

2) iskaitymu panaikindama piliecio pinigines prievoles valstybei, atsiradusias po
nekilnojamojo turto nusavinimo iki sprendimo dél nuosavybés teisiy atklirimo dienos;

3) vertybiniais popieriais;

4) pinigais.

Valstybé, laikydamasi Vyriausybés metodika nustatyto lygiavertiSkumo principo, uz
negrazinama zemg, miska, vandens telkini vietoj ju perduoda Zemés ar misko sklypa, vandens
telkinj. Kaip numato istatymo 16 str. 3 dalis, iSpirkimas vyksta atsizvelgiant i realia iSperkamo turto
ir perduodamo kito turto vertg atlyginimo metu. Be to, atlyginant uz miesto teritorijoje esancia Zemeg
laikomasi nuostatos, kad po neteiséto Zemés nacionalizavimo miestams priskirta Zemé yra
vertinama priemiestinése teritorijose esancios zemés tikio paskirties Zzemés vidutine rinkos kaina, o
kitai miesty teritorijose esanciai zemei taikoma miestui Vyriausybés nustatyta vidutiné atlyginimo
kaina.

Nuosavybes teisiy atkiirimo procediira yra sudétinga, todél neiSvengta gincy dél instituciju
priimty sprendimy. Siems gin¢ams spresti pasitelkiamos teisminés institucijos.

Valstybinés zemés skyrimas nuosavybén neatlygintinai.
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Pilieciai, neigij¢ zemés pagal Pilieciy nuosavybeés teisiy | iSlikusi nekilnojamaji turta
atkiirimo istatyma, §ia teise igauna pagal Zemés reformos istatyma. Sio istatymo 7 straipsnio 1
dalyje numatyta, kad nuosavybén neatlygintinai zemé suteikiama:

1) apdovanotiems Vyc¢io Kryziaus ordinu ir Vy¢io Kryziumi, zuvusiu ( mirusiy ) tokiu
fiziniy asmeny sutuoktiniams, o jeigu sutuoktinio néra, - tévams ( itéviams ) arba vaikams
(ivaikiams ) — Vyriausybés nustatyto dydzio vienas Zemés sklypas individualiai statybai, jeigu
prasymai dél Zemés sklypo suteikimo nuosavybén neatlygintinai pateikti iki Zemés reformos
istatymo7 straipsnio pakeitimo jstatymo jsigaliojimo ( 2002 m. liepos 3 d. ). Sie Zemés sklypai turi
buti suprojektuoti iki 2003 m. gruodzio 31 d. savivaldybiy tarybuy patvirtintose teritorijose.
Pazymétina, kad §i nuostata Lietuvos Respublikos Konstitucinio teismo 2006 m. geguzés 12 dienos
nutarimu pripaZinta prieStaraujancia Lietuvos Respublikos Konstitucijos 23 straipsnio 2 daliai, 128
straipsnio 2 daliai, konstituciniam teisinés valstybés principui.

2) iSsikeliantiems 1§ savininkams graZzinamy gyvenamyjy namy, - Zemes sklypai
individualiai statybai;

3) kuriu Seimos buvo ikeldintos { Lietuvos Respublikos teritorija po 1939 mety i8
nuosavybés teise turéty iikiy Lenkijos ir Vokietijos tuometinése teritorijose, - Zemeés sklypai pagal
Sio istatymo 10 straipsnyje nustatyta eilg Zemei isigyti, bet ne didesnio ploto, negu Sie asmenys
turéjo Zemes nuosavybeés teise teritorija, ir ne didesni kaip 150 ha bendro ploto;

4) ¢inco teise naudojantiems Zemg miestuose.

Pilieciams, kurie sutinka atlaisvinti asmeniniam tkiui arba valstieCiy tikiui naudojama
zemg, kurig pageidauja susigrazZinti natiira jos savininkas suteikiamas lygiavertis naudotam,
padidintas iki 30 procenty Zemés sklypas.

Doc. dr. E.Monkevi¢ius pastebi, kad Zemés reformos istatymo 10 straipsnyje nurodytos
kategorijos dvi Zmoniy, kuriems Zemés sklypai privatinén nuosavybén gali biiti suteikiami
neatlygintinai arba parduoti {statymy nustatyta tvarka. Tai pilieciai:

1) naudojantys Zemes sklypus, istatymy nustatyta tvarka suteiktus valstieciy tikiui steigti ir
priskirtus valstybés iSperkamai Zemei pagal Pilieciy nuosavybés teisiy { i$likusi nekilnojamaji turta
atklirimo {statymo 12 straipsni;

2) naudojantys asmeniniam tkiui suteiktus Zemeés sklypus.”®

Docentas dr. E.Monkevi¢ius pazymi, kad i§ tokios istatymo formuluotés lieka neaisku, ar
minéti pilieciai turi teisg privacion nuosavybén isigyti naudojamus zemés sklypus neatlygintinai, ar

privalo juos pirkti i§ valstybés. Toks istatymo dviprasmiSkumas kelia painiava ir neaiSkuma. Teisé

2 Monkevicius E. Zemes teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.82
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priimti sprendima suteikiama apskrities virSininkui, nes pagal Zemés istatymo 24 straipsnj
valstybing zeme parduoda arba kitaip privatinén nuosavybén perleidzia apskriciy virsininkai. *°

Zemés reformos jstatyme yra nustatyta griezta seka, pagal kurig pilie¢iai jgyja valstybing
7eme privation nuosavybén. Sio jstatymo 10 straipsnis nurodo, kad graZinus Zeme natiira
buvusiems savininkams, zemé suteikiama nuosavybén neatlygintinai. Po to Zemé suteikiama
nuosavybén neatlygintinai arba parduodama ir tik paskiausiai parduodama kitiems pilieciams.

Jeigu ta pati zemés sklypa privaion nuosavybén pageidauja isigyti keli asmenys,
atsizvelgiama 1 tai, Zemés sklypas laisvas ar iSnuomotas. Naudojamy valstybinés zZemés sklypu
pardavimo ir nuomos salygas reglamentuoja Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999-06-02
nutarimas Nr.692. I§ jo turinio seka, kad jei Zemés sklypas buvo iSnuomotas pilieciui dar iki
nejsigaliojus Zemés reformos jstatymui, priva¢ion nuosavybén zemés sklypa isigyti pirmumo teise
turi nuomininkas. Jei iki Zemés reformos jstatymo jsigaliojimo valstybiné Zemé nebuvo isnuomota,
ji suteikiama nuosavybén neatlygintinai arba parduodama pilieciams aukcione. Analogiska isigijimo
tvarka taikoma jsigyjant nuosavybén misko sklypa ir vandens telkinj.

Zemé nuosavybeén gali biti jgyta ir pagal Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnj.

Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnis numato, kad Lietuvos Respublikai
iSimtine nuosavybes teise priklauso Zzemés gelmés, valstybinés reikSmés vidaus vandenys, miskai,
parkai, keliai, istorijos, archeologijos ir kulttiros objektai. Pagal Konstitucini istatyma Zemg, vidaus
vandenis ir miSkus Lietuvos Respublikoje {sigyti nuosavybén gali ir uzsienio subjektai. Konstitucija
numato, kad zemes sklypai Lietuvoje nuosavybés teise gali priklausyti uzsienio valstybéms, kurios
Lietuvoje ikuria diplomatines ir konsulines istaigas.

Anksciau galiojgs Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnis nustaté, kad
savivaldybéms, kitiems nacionaliniams subjektams, taip pat tiems iking veikla Lietuvoje
vykdantiems uzsienio subjektams, kurie atitinka Lietuvos Respublikos pasirinktos europinés ir
transatlantinés integracijos kriterijus, gali biti leidZiama isigyti nuosavybén ne Zzemeés iikio
paskirties zemes sklypus, reikalingus ju tiesioginei veiklai skirtiems pastatams ir jrenginiams statyti
bei eksploatuoti. Tokio sklypo isigijimo nuosavybén tvarka, salygas ir apribojimus nustaté Lietuvos
Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio antrojoje dalyje numatyto zemés sklypu isigijimo
nuosavybén subjekty, tvarkos, salygu ir apribojimy konstitucinis istatymas. Galiojanciu istatymu
nuostatos sudaré nevienodas galimybes fiziniams ir juridiniams asmenims verstis komercine tikine

veikla bei tikininkauti. *°

% Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.82
39 hitp://www.zum.lt/min/informacija. Prisijungimo laikas - 2006-11-14

19



Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio pataisomis buvo siekiama iteisinti Zemes
tkio paskirties Zzemés pardavima Lietuvos juridiniams asmenims, savivaldybéms bei uzsienio
subjektams. Laikytasi nuomonés, kad zemés pardavimo liberalizavimas teigiamai paveikty Sios
rinkos plétra, leistu sukurti rinkos ekonominiais principais pagrista Siuolaikini Zzemés ki,
palengvinty valstybés finansing Zemés reformos nasta. Be to, Konstitucijos 47 straipsnio pataisos
priémimas buvo bitina salyga Lietuvos Respublikai stojant { Europos Sajunga.”'

Ne kiekvienai Lietuvoje veikla vykdanciai imonei istatymai suteikia teis¢ gauti
nuosavybén zemés sklypus. Ilga laika Lietuvoje isteigtoms imonéms buvo nustatyti tam tikri
apribojimai, taciau dabar jos gali buiti Zemés savininkés. Iki Lietuvos istojimo | Europos Sajunga
uzsienio imonés, atitinkanc¢ios europings ir transatlantinés integracijos kriterijus, gal¢jo isigyti tik ne
zemes tkio paskirties zemes. Be to, pries tai jos tur¢jo gauti jgaliotos institucijos iSduota leidima.
Pagal Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 str. 3 dalies igyvendinimo konstitucinj istatyma nuo
2004 m. geguzes 1 d. uzsienio juridiniai asmenys, atitinkantys europinés ir transatlantinés
integracijos kriterijus, turi teis¢ isigyti Zeme, miskus ir vidaus vandenis ta pacia tvarka ir salygomis
kaip ir Lietuvos pilie¢iai bei juridiniai asmenys. UZsienio juridiniai asmenys ir uZsienio
organizacijos laikomi atitinkanciais europinés ir transatlantinés integracijos kriterijus, jei jie yra
isteigti vienoje 18 $iy valstybiy:

1) valstybése Europos Sajungos narése arba

2) valstybése, sudariusiose Europos sutarti (Asociacijos sutarti) su Europos bendrijomis

bei juy Salimis narémis, arba

3) valstybése Ekonominio bendradarbiavimo ir plétros organizacijos narése, arba

4) valstybése Siaurés Atlanto Sutarties Organizacijos (NATO) narése, arba

5) valstybése Europos ekonominés erdvés susitarimo dalyvése.™

Taciau ir Siems asmenims valstybé yra nustaciusi apribojimus. Net ir atitinkantys
europinés bei transatlantinés integracijos kriterijus uzsienio juridiniai asmenys negali isigyti zemes
tkio paskirties ir misky iikio paskirties Zemés iki Lietuvos Respublikos stojimo i Europos Sajunga
sutartyje apibréZto 7 mety pereinamojo laikotarpio pabaigos, t. y. iki 2011 m. geguZes 1 d., i$skyrus
uZsienio juridinius asmenis bei kitas organizacijas, isteigusias Lietuvoje atstovybes ar filialus.*?

1.1.3. Zemés nuosavybés jgijimas pagal sandorius

Sandoriai ( sutartys ) yra vienas i§ Zemés nuosavybés teisiu igijimo pagrindy. Zemés

nuosavybe galima jgyti ivairiy sandoriy pagrindu. Tai privacios arba valstybinés Zemés pirkimo-

3! www.zum.It/min/Informacija. Prisijungimo laikas - 2006-11-14

32 www.valdos.net/index.php?-1066376154 . Prisijungimo laikas — 2006-11-08
33 www.valdos.net/index.php?-1066376154 . Prisijungimo laikas — 2006-11-08
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pardavimo, priva¢ios zemés dovanojimo ir mainy sutartys, islaikymo iki gyvos galvos sutartys. Siy
sandoriy sudarymo tvarka reglamentuoja Lietuvos Respublikos Civilinio kodeksas ir Zemés
Istatymas, taCiau sandoriy leistinuma reglamentuoja eilé kity istatymy ir poistatyminiy akty.
Pavyzdziui, Bankroto istatymas nustato bankrutavusio zemés savininko turétos zemeés isigijima
privacion nuosavybén.

Tik Siy akty reikalavimus atitinkan¢iam asmeniui suteikiama teisé igyti Zemg nuosavybén
sandoriy pagrindu. Tik teisétai sudaryti sandoriai yra privacios zemés nuosavybés teisés igijimo
pagrindas.

Pagal PilieCiy nuosavybés teisiy i iSlikusi nekilnojamaji turto istatyma, savininkas kitiems
asmenims gali perleisti ne tik savo nuosavybés teis¢ 1 zeme, bet ir pacia teis¢ atkurti nuosavybg i
savininko turéta Zeme¢ ar miska. Valstybing Zeme¢ gali pirkti, t.y. privatizuoti ir taip igyti privacia
zemes nuosavybeg.

Pilietis, ketinantis isigyti perleidZziama Zemés sklypa, turi Zinoti, kad kartu su Zemés
sklypu jis perima zemés sklypui nustatytus servitutus bei veiklos ribojimus ir specialigsias Zemés
naudojimo salygas taikomas zemes sklypo savininkui.

Be to, ne visada savininkas savo nuoZiiira gali pasirinkti zemés sklypo pirkéja. Zemés
istatymas nustato, kad Zemg, esancia nacionaliniuose ir regioniniuose parkuose, pirmumo teisg
Isigyti turi valstybé. Valstybé gyventoju reikméms tenkinti turi pirmumo teis¢ isigyti Zemes
sklypus, esancius miestuose, miesteliuose ir kaimuose. Tokig teisg¢ valstybé igyja, jei tokia Zemé
priskirta visuomenés poreikiams pagal teritorijos planavimo dokumentus.

Placiau §i klausima paanalizuosiu antrojoje savo darbo dalyje apie zemés nuosavybés
disponavimo teisg.

1.1.4. Zemés nuosavybés teisés paveldéjimas

Paveld¢jimo santykius reguliuoja Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso penktosios
knygos normos. Zemés, kuri buvo paveldéta iki 1940 m. birzelio 15 d., nuosavybés teisé buvo
reguliuojama skirtingy istatymuy, todél nuosavybés teis¢ nustatoma pagal {statymus, kurie galiojo iki
minétos datos, atsizvelgiant { Lietuvos teritorijos dalj, kurioje ji atsirado. Istorinés aplinkybés leme,
kad susikiirus nepriklausomai Lietuvos valstybei, jos teritorijoje galiojo triju uzsienio valstybiu
civiliniai jstatymai. UZnemunéje, arba Suvalkijos kraste ( dabartiniai Sakiy, Marijampolés ir
Vilkaviskio rajonai ), galiojo 1804 m. Pranciizijos ( Napoleono ) civilinis kodeksas, Klaipedos
kraste ( Klaipédos, Silutés, Pagégiu apskrityse ) galiojo 1900 m. Vokietijos civilinis kodeksas, o

centringje Lietuvos dalyje — 1840 m. Rusijos imperijos jstatymy savado X tomo pirmoji dalis.*

* Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.36
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Palikimo priémimas — tai ipédinio valios iSreiSkimas veiksmais, patvirtinanciais jo
sutikima igyti teises | palikima. Palikimo atsiradimo dieng ipédiniai igyja subjekting paveldéjimo
teiseg, t.y. ipédiniams atsiranda teis¢ igyti palikima, taciau tai dar nereiskia, kad jie perémé palikéjo
teise ir pareigas. Ipédinis, norédamas igyti palikima, turi ji priimti, atlikdamas Lietuvos Respublikos
Civilinio kodekso 5.50 straipsnyje nurodytus veiksmus.*

Zemés sklypas yra nekilnojamasis turtas, todél ji paveldéjus, per tris ménesius nuo
paveldéjimo teisés liudijimo i3davimo reikia jregistruoti Nekilnojamojo turto registre. Zemés sklypa
paveldint keliems asmenims, Nekilnojamojo turto registre turi buti nurodyti ne tik visi palikima
priémg asmenys, bet ir kiekvienam asmeniui tekusios bendrosios nuosavybés dalis.

Zeme paveldint uZsienio valstybiy fiziniams ar juridiniams asmenims, taip pat Lietuvos
Respublikos juridiniams asmenims, jie igyja teis¢ 1 paveldéta zemes sklypa. Jo paveld¢jimo tvarka
nustato Vyriausybé.

Atkreiptinas démesys, kad CK 5.75 straipsnyje nurodyta, kad zeme paveldéjus ipédiniui,
kuris pagal Lietuvos Respublikos {statymus negali turéti nuosavybés teis€s | zemg, jis igyja teisg tik
1 pinigy suma, gauta pardavus paveldéta zemg.

Notaras privacios Zzemés savininko ipédinio praSymu iSduoda paveldéjimo teisés liudijima,
kuriame nurodoma, kad ipédinis, pavelde¢jgs Zemés sklypa ar jo dali, turi teisg i pinigy suma, gauta
ji pardavus. Gavgs paveldéjimo teisés liudijima jpédinis kreipiasi | apskrities vir§ininka su praSymu
parduoti paveldéta Zemés sklypa jos nurodytam pirkéjui arba aukcione. Jei ipédinis praso Zemg
parduoti aukcione, jis privalo nurodyti prading zemés sklypo kaina, maksimaly atisiskaitymo
terming ir kitus Lietuvos Vyriausybés 1996 m. balandzio 18 d. nutarime Nr. 475 “Dél Zemes
sklypy, kuriuos paveldéjo ipédiniai, pagal Lietuvos Respublikos istatymus negalintys turéti
nuosavybés teisiy | Zemg, pardavimo taisykliy patvirtinimo” nurodytus duomenis. Kartu
pateikiamas zemés sklypo planas. Papildomi reikalavimai numatyti, jei ipédinis Zemés sklypa nori
parduoti uZsienieCiui arba uZsienio juridiniam asmeniui.

Suma, likusi atskai¢ius pardavimo arba aukciono organizavimo iSlaidas, iSmokama
Ipeédiniui.

1.1.5. Zemés jgijimas nuosavybén jgyjamaja senatim

Igyjamoji senatis yra savarankiSkas nuosavybés teisés igijimo biidas, kuri numato CK 4.47
str. 11 punktas. CK 4.68 str. 1 dalyje nurodyta, kad fizinis ar juridinis asmuo, kuris néra daikto
savininkas, bet yra saziningai igij¢s daikta bei saziningai, teisétai, atvirai, nepertraukiamai ir kaip

sava valdes nekilnojamaji daikta ne maziau kaip deSimt mety arba kilnojamaji daikta ne maziau

3% Gaivenis V., Valiulis A. Turto paveldéjimas. Vilnius: Justitia, 2002.
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kaip trejus metus, kai per visa valdymo laikotarpi daikto savininkas turéjo teising galimybg
igyvendinti savo teisg { daikta, bet n¢ karto nepasinaudojo ja, igyja nuosavybés teisg i ta daikta. IS to
darytina iSvada, kad nuosavybés teisé | Zeme jgyjamaja senatimi atsiranda tada, kai Zemés sklypa
nenutrikstamai ne maziau kaip 10 mety faktiskai valdo asmuo, kuris néra zemés savininkas. Zeme
jis turi buiti igijgs saziningai ir teisétai, o pats valdymas turi buiti neginCytinas, t.y. savininkas
nepasinaudojgs galimybe jgyvendinti savo nuosavybés teisg { ta sklypa. Taciau jgyjamaja senatimi
negalima {gyti nuosavybés teises 1 turta, kuris priklauso valstybei ar savivaldybei bei { kito asmens (
ne valdytojo ) vardu registruotus daiktus ( CK 4.69 str. 3 d.).

Civilinis kodeksas iSskiria daikto valdymo teis¢ nuo nuosavybés teisés. Todél zemes
valdymas yra savarankiSka daiktiné teis¢, nesutampanti su nuosavybés teise. Daikto faktinis
valdymas yra tik pagrindas igyti jo nuosavybés teis¢ igyjamaja senatim, todél Zemés sklypa
valdantis asmuo, kuris nori isigyti teise i sklypa igyjamaja senatim, neturi biiti to sklypo savininku.
CK 4.70 straipsnio 1 dalis reikalauja, kad asmuo, igyjantis Zemés sklypa nuosavybén igyjamaja
senatim, turi buti saziningas jo igij¢jas. Tai reiSkia, kad jis, prie§ uzvaldydamas sklypa, turi
isitikinti, kad 1 ta sklypa teisiy daugiau niekas neturi. Saziningumas turi pasireiksti visus 10 mety,
kuriy reikalauja igyjamosios senaties samprata. Valdymo saziningumas preziumuojamas, kol
nejrodoma prieSingai. NesaZiningumas suprantamas kaip valdymo igijimas asmeniui Zinant, kad jis
neturéjo teisés tapti to Zemés sklypo valdytoju. Nesaziningu igijimu laikomas ir jgijimas, kai asmuo
Zinojo, jog yra asmuo, turintis daugiau teisiy i ta sklypa.

Teisétumas uzvaldant zemés sklypa reiSkia, kad Zemés sklypas tur¢jo biiti uzvaldomas
arba jo valdymo teis¢ perduodama laikantis galiojanciy istatymu, poistatyminiy akty ir sutarciy.
Zemés sklypo valdymas laikomas teisétu, kol nejrodyta priedingai. Neteisétu sklypo valdymu
laikomas jgijimas per prievarta, slapta ir pan. O, kaip numato CK 4.69 str. 2 dalis, igyjamaja
senatimi nuosavybés teis¢ 1 slaptai arba per prievarta uzvaldyta daikta negali biti igyjama.
Teisétumas neturi biiti gin¢ijamas, taciau, kaip numato CK 4.71 straipsnio 4 dalis, jei savininkas
neturéjo teisinés galimybés jgyvendinti savo teisés | daikta, tai jgyjamosios senaties termino
skaiCiavimas sustabdomas laikui, kol yra kliitis.

Nenutriikkstamu Zemés sklypo valdymas yra laikomas tik tada, kai truko ne maziau kaip 10
mety iki nuosavybés teisés i ji igijimo. Jeigu per $i laikotarpi valdytojai keitési, taciau, kaip numato
CK 4.71 straipsnio 2 dalis, ju valdymas atitiko jgyjamosios senaties samprata keliamus
reikalavimus, tai Siy asmeny valdymo laikas skai¢iuojamas kartu.

Igyjamoji senatis yra pagrindas atsirasti Zemés nuosavybés teisei. Ji yra nustatoma tik
pareiskimu kreipiantis i teisma ypatingosios teisenos tvarka dél juridinio fakto nustatymo. Kadangi

pareiSkéjas néra ir nebuvo igijgs nuosavybes teises | daikta iki sueinant terminams, numatytiems CK
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4.68 str. 1 dalyje, jis praSo teismo konstatuoti, kad yra visos CK 4.68 — 4.71 straipsniuose
numatytos salygos. Teismui Sias salygas konstatavus, valdymo teisé transformuojasi { nuosavybés
teise, t.y. pareiskéjas igyja nuosavybés teis¢ 1 daikta nuo teismo sprendime nurodytos igyjamosios
senaties termino su¢jimo dienos ir gali ja jregistruoti Nekilnojamojo turto registre. Siuo atveju
teisminio nagrin¢jimo dalykas yra CK 4.58 —4.71 straipsniuose numatyty aplinkybiy, patvirtinanciy
valdymo teisétuma, sazininguma, atviruma ir nepertraukiamuma konstatavimas ir nuosavybés teisés
1gijimo fakto pripaZinimas. Pats teismo sprendimas Siose bylose patvirtina, kad visa laikotarpi nuo
valdymo pradzios iki jgyjamosios senaties termino su¢jimo dienos pareiSkéjas valdeé Zeme CK 4.58
— 4.71 straipsniuose numatytomis salygomis, tod¢l jo valdymo teisé transformavosi | nuosavybés

teise. ¢

Privacios zemés nuosavybés teisé pasibaigia, kai :

1) sudarytas ir jregistruotas zemeés perleidimo sandoris;

2) Zemes savininkas savo noru atsisaké nuosavybés teisés valstybés naudai;

3) Zemés savininkas mirsta ir néra nei testamentiniy, nei {statyminiy jpédiniy;

4) wvalstybei iSpirkus privacia Zeme visuomeneés poreikiams;

5) zemés nuosavybés teis¢ nutraukiama teismo sprendimu. 37

Pasibaigus privaciai nuosavybei, savininkas netenka teisés naudotis zemeés sklypu,
disponuoti juo ir valdyti. Jei zemés nuosavybés teisé nutraukiama teismo sprendimu, pripaZinus
negaliojanciu zemés perleidimo sandori, panaikinus sprendima atkurti nuosavybés teis¢ 1 Zeme, taip
pat dél neteiséty paties Zemés savininko arba kity asmeny veiksmy, kyla prievolé atlyginti tokiu
biidu padaryta zala ir nuostolius. # Be siy padariniy Civilinis kodeksas numato ir kitus Zemes
sklypo nuosavybes teis¢ praradimo padarinius. Pavyzdziui, atlyginima uz ant zemeés sklypo, i kurj
nuosavybés teis€¢ buvo prarasta, statinius, jeigu buvusiam savininkui nesuteikiama teisé kitu budu

naudotis zemés sklypu.

1.2.Valstybinés Zemés nuosavybés teisés atsiradimo pagrindai

Valstybinés nuosavybés zemg sudaro zemé, kuri Lietuvos Respublikai priklauso iSimtine

nuosavybés teise, taip pat valstybei dovanota ir valstybés paveldéta zeme, jstatymy nustatyta tvarka

3 Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2002 m. kovo 14 d. konsultacija
3" Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.88
¥ Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.89
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paimta iSpirkta ar kitokiu biidu igyta valstybés nuosavybén zemé. * Valstybiné zemé — Lietuvos

Respublikos zemés fondo dalis, kuri néra privati nuosavybé ir pagal istatymus nepriklauso

grazintinai privation nuosavyben. *

Pagal Zemés jstatymo 5 straipsnj Lietuvos valstybei nuosavybeés teise priklauso:

1y
2)
3)
4)

S)
6)

7)
8)

Lietuvos valstybei iSimtine nuosavybés teise priklausanti zeme;

valstybés paveldéta zemé;

zemé¢, pagal sandorius igyta valstybés nuosavybén;

Istatymy nustatytais atvejais ir tvarka perduota neatlygintinai valstybés nuosavybén
savivaldybei nuosavybeés teise priklausiusi zemé;

Zeme, jstatymy nustatyta tvarka paimta visuomenés poreikiams;

zeme, kuri kaip beSeimininkis turtas teismo sprendimu perduota valstybeés
nuosavybén;

zeme, {statymy nustatyta tvarka konfiskuota uz teisés pazeidimus;

kita jstatymy nustatytais pagrindais savivaldybiy ir privacion nuosavybén neigyta

zZeme.

Zemés jstatymo 6 straipsnis detalizuoja, kad Lietuvos valstybei i§imtine nuosavybés teise

priklauso Zemé, istatymy ir Vyriausybés nustatyta tvarka priskirta:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9

valstybinés reikSmeés keliams ir vieSojo naudojimo gelezinkeliams;

pajiirio juostai (iskaitant KurSiy nerijos nacionalinio parko teritorija), iSskyrus Zemés
sklypus, isigytus privacion nuosavybén iki Pajiirio juostos istatymo isigaliojimo;
valstybiniams rezervatams ir rezervatinéms apyrubéms;

valstybinés reik§meés miSkams ir parkams;

valstybinés reikSmés istorijos, archeologijos ir kulttros objektams;

valstybinés reikSmés vidaus vandenims;

teritoriniams vandenims;

Klaipédos valstybinio jiiry uosto teritorijai;

pasienio juostai (Zemei ir vandenims, kuriais eina pasienio juosta).

ISimtine nuosavybés teise valstybei priklausanti zemé turi ypatinga statusa. Kaip numato

Zemés istatymo 5 straipsnio 2 dalis, valstybine Zeme gali biiti disponuojama ja perleidziant

nuosavybén neatlygintinai, parduodant, mainant, iSnuomojant ar perduodant neatlygintinai naudotis,

sudarant sandorius dé¢l Zemes servituty Civilinio kodekso, §io istatymo ir kity istatymy nustatyta

tvarka. Kity sandoriy dél valstybinés zemés sudaryti negalima, jeigu istatymai nenumato Kitaip.

** Marcijonas A., Sudavi¢ius B. Ekologiné teisé¢. Vilnius, 1996. P.79
0 Monkevi€ius E. Zemes teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.91
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Sios zemés negalima jsigyti nei privagion, nei savivaldybiy nuosavybén. Tadiau tokia Zeme galima
suteikti naudotis neatlygintinai arba iSnuomoti.

Valstybe, kaip numato Civilinio kodekso normos, Zeme gali paveldéti pagal istatyma arba
testamentu. Tai yra teisinis valstybinés zemés nuosavybés atsiradimo pagrindas. Jeigu néra jpédiniy
nei pagal jstatyma, nei pagal testamenta arba né vienas ipédinis nepriémeé palikimo, arba testatorius
1§ visy ipédiniy atéme teis¢ paveldéti, mirusiojo turtas paveldéjimo teise, kaip numato CK 5.2 str. 3
dalis, pereina valstybei. Testamentu valstybé gali paveldéti Zeme tada, kai testatorius jam
nuosavybés teise priklausancia zeme po mirties palieka valstybei.

Valstybei zemé gali atitekti ir pagal sandorius. Zemés savininkas sklypa valstybei gali
parduoti ar dovanoti. Tokiu atveju sudarytos pirkimo — pardavimo ar dovanojimo sutarties pagrindu
zeme 18 privacios nuosavybes pereina valstybei.

Visuomenés poreikiams valstybé gali iSpirkti Zeme 1§ jos savininky. Tokiu atveju igyta
Zeme pereina | valstybinés zemes fonda, t.y. tampa valstybine Zemés nuosavybe.

Ivairiais teismo sprendimais Zemés nuosavybé taip pat gali pereiti valstybei. Teismo
sprendimu zemg¢ galima paimti visuomenés poreikiams, savininkui atsisakius ja parduoti valstybei,
kai nutraukiama privacios Zemés naudojimo teis€ uz pazeidimus, kai konfiskuojama zemé uz
padaryta nusikaltima ir kitais jstatymy numatytais atvejais. *' Valstybei gali atitekti be§eimininkiu
pripazZintas Zemés sklypas.

Zeme, pagal Pilie¢iy nuosavybés teisiy i islikusi nekilnojamaji turta atkiirimo jstatyma, iki
jos grazinimo valstybei nepriklauso, nes ji yra tik zemés sklypo valdytoja, iki jis bus grazintas

savininkams. Sios Zemés valstybés jgaliota institucija parduoti neturi teisés, tadiau gali ja nuomoti.
1.3. Savivaldybiy Zemés nuosavybé

Kaip bebiity keista, bet diskusijose, ivairaus lygio konferencijose bei seminaruose
pasigirsta teiginiy, kad savivaldybés Lietuvoje iki Siol neturi ir negali turéti zemeés nuosavybeés teise
ir kad biitina kazka daryti, priimti teisés aktus, kad tokia teisé atsirasty. *Tokia teise savivaldybés.
Savivaldybés nuosavybés teisg i zeme¢ gavo ne su 1990 m. Vietos savivaldos pagrindy istatymu, ne
1992 m. priémus Lietuvos Respublikos Konstitucija, o gerokai véliau. 1996 m. pakeitus
Konstitucijos 47 straipsnj, greta pirmosios dalies, kurioje reglamentuota, kad Zeme¢, vidaus
vandenys, miskai, parakai nuosavybés teise gali priklausyti tik Lietuvos Respublikos pilieciams ir

valstybei, antrojoje dalyje buvo nurodyti kiti subjektai, kuriems leidziama isigyti nuosavybén ne

* Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.92
2 Kleponis D. Savivaldybiy zemé//Savivaldybiy Zinios Nr. 12(353), 2006-04-06
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zemés tikio paskirties Zzemés sklypus. Savivaldybés iy subjekty sarase buvo irasytos pirmosiomis.
1996 m. birzelio 20 d. Konstituciniu jstatymu buvo nustatyta Zemés sklypu isigijimo nuosavybén
tvarka, salygos ir apribojimai. Sio istatymo 12 str. 3 dalis nustaté, kad savivaldybiy funkcijoms
vykdyti reikalingy Zemés sklypu isigijimo ir perleidimo ypatumus nustato jstatymas, taciau jis buvo
priimtas tik 1994 m. gruodzio 14 d. Sio jstatymo priémimas leido savivaldybéms pradéti formuoti
nuosavos zemes fonda ir netgi nustaté, kad Zemés sklypai, kuriuose yra pastatai ar {renginiai,
savivaldybiy isigyti nuosavybén pagal Valstybés turto pardavimo savivaldybiu nuosavybén
Istatyma ir [statyma “D¢l dalies valstybés turto priskyrimo ir perdavimo savivaldybiy nuosavybén”,
tur¢jo buti perduoti iki 2001 m. gruodzio 31 d., o sklypai, kurie pagal teritorijy planavimo
dokumentus numatyti savivaldybiy funkcijoms vykdyti reikalingy pastaty ir jrenginiy statybai ir
eksploatacijai — per du ménesius po savivaldybés praSymo iteikimo Vyriausybei, jeigu planavimo
dokumentai atitinka nustatytus reikalavimus.*’

Pasak Seimo Valstybés valdymo ir savivaldybiy komiteto vyresniojo pataré¢jo Broniaus
Kleponio*, savivaldybés neparodé didelio noro nuosavybés teise turéti zemés sklypus, reikalingus
funkcijoms vykdyti. Ankstesni teisés aktai nustaté tam tikrus ribojimus, todél savivaldybés zemés
1sigyti neskubéjo. Bet 2003 m. sausio 23 d. priémus Konstitucijos 47 straipsnio pakeitimo istatyma,
buvo atsisakyta nuosavybeés teisés 1 Zzemg ribojimy visiems nacionaliniams subjektams, iSskyrus
Lietuvos Respublikai iSimtine nuosavybés teise priklausancius vidaus vandenis, miskus, parkus,
kelius, istorijos, archeologijos ir kultiiros objektus. Naujojo Zemés istatymo treéias skyrius skirtas
savivaldybiy Zemei. Jame reglamentuoti klausimai, susij¢ savivaldybéms nuosavybés teise
priklausancios zemes, valstybinés Zemés perdavimo neatlygintinai savivaldybiy nuosavybén,
savivaldybiy Zemés valdymo, naudojimo ir disponavimo ja patikéjimo teise, savivaldybiy Zemés
perdavimo neatlygintinai ja naudotis, savivaldybiy Zemeés iSnuomojimo, savivaldybiy Zemeés
perleidimo, bendrosios dalinés savivaldybiy ir kity fiziniy ar juridiniy asmeny nuosavybés teisés
zemge.

Pagal Zemés jstatymo 14 straipsnio 1 dalj savivaldybéms nuosavybés teise priklauso :

1) Zeme, valstybés perduota savivaldybiy nuosavybén neatlygintinai pagal Savivaldybiy
funkcijoms vykdyti reikalingy Zzemés sklypy isigijimo ir perleidimo istatyma bei §i [statyma;

2) zemé, pagal sandorius igyta savivaldybiy nuosavybén;

3) pagal testamenta savivaldybés paveldéta Zemé;

4) zem¢, kaip beSeimininkis turtas teismo sprendimu perduota savivaldybés nuosavybén.

* Kleponis D. Savivaldybiy zemé//Savivaldybiy Zinios Nr. 12(353), 2006-04-06
* Kleponis D. Savivaldybiy zemé//Savivaldybiy Zinios Nr. 12(353), 2006-04-06
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Savivaldybei nuosavybés teise priklausancios zemés savininko teises igyvendina
savivaldybés taryba.

Pagal Zemés jstatymo 15 straipsni savivaldybés nuosavybén neatlygintinai turi biti
perduoti valstybinés zemés sklypai:

1) kuriuose yra statiniai ir jrenginiai, savivaldybiy isigyti ( isigyjami ) nuosavybén pagal
Valstybés turto perdavimo savivaldybiy nuosavybén istatyma ir jstatyma “D¢l dalies valstybés turto
priskyrimo ir perdavimo savivaldybiy nuosavybén’;

2) kurie pagal teritorijy planavimo dokumentus numatyti statiniams ir jrenginiams,
reikalingiems savivaldybiy funkcijoms atlikti, statyti bei eksploatuoti;

3) jeigu savivaldybéms naujai priskirtoms funkcijoms atlikti perduodami nuosavybén
tuose sklypuose esantys statiniai ar jrenginiai.

Savivaldybiy nuosavybén zemes sklypai perduodami pagal Zemés sklypo perdavimo —
priémimo akta Vyriausybés nustatyta tvarka. Si akta pasiraso apskrities virSininkas arba jo jgaliotas
apskrities virSininko administracijos darbuotojas valstybés vardu. Valstybei uz perduodamy Zemés
sklypu irengima ( sutvarkyma ) savivaldybé turi atlyginti teisés normy nustatyta tvarka.

Trumpai apzvelgus galiojusius ir galiojanCius teisés aktus galima teigti, kad
savivaldybéms jau prie§ SeSerius metus buvo suteikta teisé turéti zemes sklypus nuosavybeés teise,
taip pat juos valdyti, naudoti ir disponuoti valstybine Zeme patik¢jimo teise. Taciau jvertinus
laikmecio situacija supranti, kad savivaldybiy zZemeés nuosavybés teise formavimui pagrindiné
klititis yra uzsitesusi zemes reforma ir tai, kad neturime teritorijy planavimo dokumenty, kuriuose
buty aiskiai nustatytos teritorijy paskirtys ir vystimosi kryptys. * Mazai tikéti realiis poky¢iai
formuojant savivaldybiy Zemés fondus, kol neparengti teritorijy bendrieji planai, jie nesuderinti ir

nepatvirtinti.

1.4. Bendroji Zemés nuosavybé

Bendroji Zemés nuosavybé yra zemes sklypas ir jo priklausiniai, kurie priklauso dviems ar
daugiau savininky. Pagal CK 4.72 str. 1 dali bendrosios nuosavybés teis¢ Siems savininkams
suteikta teisé valdyti, naudoti jiems priklausanti Zemés sklypa bei disponuoti juo. Bendraturéiu gali
biiti kiekvienas nuosavybés teisiniy santykiy subjekty.

Zemes istatymo 20 straipsnyje nurodyta, kad bendroji daliné savivaldybiy ir valstybés

arba fiziniy ar juridiniy asmeny zemés nuosavybé atsiranda teisés akty nustatyta tvarka isigijus i$

* Kleponis D. Savivaldybiy zemé//Savivaldybiy Zinios Nr. 12(353), 2006-04-06
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savivaldybés, taip pat savivaldybei isigijus i§ valstybés arba fiziniy ar juridiniy asmeny statinio ar
frenginio uzimto zemeés sklypo ar vandens telkinio dali. IS to seka, kad bendraturciais gali biiti
Lietuvos arba uzsienio valstybiy pilie¢iai, turintys veiksnuma, arba valstybé ir keli fiziniai ar
juridiniai asmenys.

Bendrosios Zemés nuosavybés teisés objektu gali biiti individualiais pozymiais plane
pazymeétas Zemés sklypas, taip pat miskas, vandens telkinys ir kitas su jais susijgs nekilnojamasis
turtas. *°

Bendroji zemés nuosavybé gali biiti :

1) bendroji daliné zemés nuosavybe

2) bendroji jungtiné Zemés nuosavybe.

Sias nuosavybeés riiis skiria tai, kad esant bendrajai dalinei Zemés nuosavybei, kiekvieno
savininko dalys yra nustatytos. Bendroji jungtiné zemés nuosavybé — kai nuosavybés dalys
nenustatytos. Pagal CK 4.73 str. 2 dalj bendroji Zemés nuosavybés teis¢ laikoma daline, jeigu
istatymai nenustato ko kito.

Bendroji daliné Zemés nuosavybés teis¢ atsiranda pagal istatyma arba sutarti. Pagal
Istatyma ji gali atsirasti sklypa paveldéjus keliems savininkams, atkiirus Zemés sklypo nuosavybés
teises keliems savininkams ir pan.

Sutarties pagrindu bendroji daliné zemés nuosavybeés teisé atsiranda:

1) valstybés, savivaldybiy, fiziniy ar juridiniy asmeny — kai nustatyta tvarka Zemé igyjama
1§ valstybés arba savivaldybés arba valstybé ar savivaldybé Zeme¢ igyja 1§ fiziniy ar juridiniy
asmeny;

2) kai vieng zemes sklypa perka du ar keli bendraturciai ir jy dalys nustatomos tarpusavio
susitarimu bei iraSomos pirkimo — pardavimo sutartyje nurodant daliy dydj ir vertg;

3) kai privaciy Zemés sklypuy savininkai tarpusavio susitarimu du arba kelis sklypus
sujungia | viena zemes sklypa, valdoma bendrosios dalinés nuosavybés teise, sudarydami rasyting
sutarti, kuri patvirtinama notariskai ir jregistruojama Nekilnojamojo turto registre;

4) kai pilie€iai sutartimi isigyja i§ valstybés namy valdos Zemés sklypo dalj, valdoma
bendrosios nuosavybés teise. Valstybei Siais atvejais atstovauja apskrities virSininkas arba jo
igaliotas administracijos atstovas."’

Esant bendrajai dalinei nuosavybei, Zemés sklypo valdymas, naudojimas ir disponavimas
priklauso visiems savininkams. Sia teise jie gali jgyvendinti pagal visy bendraturéiy raytinj

sutarimg. Esant nesutarimams, pagal pareiksta ieskini Zemés sklypo valdymo, naudojimosi ir

% Monkeviius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.107
7 Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.107-108
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disponavimo tvarka sprendimu nustato teismas. Kiekvienas bendraturtis turi teis¢ i§ savo sklypo
dalies gauti pajamas., taciau ir atsako I§ Civilinio kodekso normy seka, kad bendraturtis turi teis¢
savo dalimi disponuoti savo nuoziira, t.y. sklypo nuosavybés teis¢ perleisti kitam asmeniui,
1Snuomoti ji, ikeisti ir pan. Bendraturciy teisés ginamos suteikiant jiems pirmumo teis¢ pirkti zemes
sklypa, iSskyrus sklypa parduodant i§ varzytiniy ir kitais istatymy nustatytais atvejais. Apie sklypo
dalies pardavima butina praneiti kitiems bendraturéiams. Sis praneiimas iforminamas ragytine
forma. Jeigu bendrosios nuosavybés dalis biity parduota pazeidziant pirmenybeés teisg ja pirkti, kitas
bendrosios dalinés nuosavybés teisés dalyvis turi teisg per tris ménesius kreiptis | teisma, kad jam
bty perkeltos pirkéjo teisés ir pareigos ( CK 4.79 str. 3 d. ). IS to seka, kad dalies zemés sklypo
savininkas, pardaves jam priklausancia sklypo dali paZeisdamas pirmumo teis¢ ja pirkti, gali
sulaukti bendratur¢io pareikalavimo teismine tvarka perkelti jam pirkéjo teises ir pareigas.
Istatymas numato solidaria atsakomybe¢ bendrosios nuosavybés dalies pardavejui ir pirkéjui uz su
parduodamo Zemés sklypo prievoliy, atsiradusiy iki sklypo pardavimo, {vykdyma kitiems sklypo
bendratur¢iams ( CK 4.79 str. 4 d. ).

Kiekvienas 1§ bendrosios dalinés nuosavybés teisés dalyviy turi teisg reikalauti atidalyti ji
1§ bendro turto ( CK 4.80 str.). Taciau toks atidalijimas be nesutarimy sunkiai pavyksta. CK 4.80
str. 2 dalis numato, kad bendratur¢iams nesutariant del zemés sklypo atidalijimo budo, tai kiekvienu
bendrosios dalinés nuosavybés teisés dalyvio ieSkiniu turtas padalijamas natura, kiek tai galima be
neproporcingos Zalos jo paskir€iai, prieSingu atveju atsidalijantys bendraturciai gauna kompensacija
pinigais.

Bendratur¢iy nuosavybés teisés pasikeiCia padidinus bendra zemés sklypa, pasikeitus
sklypo vertei, taip pat ir jgyvendinat Zzemeés sklypo pagerinimo ir konsolidavimo priemones.
Remiantis CK 4.77 str. nuostatomis, bendraturtis, kuris padidino sklypa ar jo vertg turédamas kity
bendraturciy sutikima ir §i veiksma atliko laikydamasis istatymy reikalavimuy, igyja teise reikalauti,
kad jo bendrosios nuosavybés dalis ir naudojimosi sklypu tvarka biity attinkamai keiciama. Taciau
bendraturtis padidings Zemés sklypa pries tai negaves kity bendratur¢iy sutikimo, nuosavybeés teisg |
padidinta dalj igyja tik tuo atveju, jei ja galima atskirti nesuzalojant bendro daikto ( CK 4.77 str. 2
d.). Jeigu zemés sklypo atskirti i§ bendrojo jo nesuzalojant nejmanoma, visu bendraturéiy dalys
padidéja proporcingai jy bendrosios nuosavybés teise turimoms dalims.

Bendrojoje jungtinéje nuosavybéje kiekvieno savininko turto dalys néra nustatytos ir
grieztai nejvardytos. Bendrosios jungtinés nuosavybés teisés gali atsirasti tik tais atvejais, kurie
nustatyti istatymy. BendraturCiy teisés gauti i§ zemés sklypo pajamas, yra vienodos. Jie visi
vienodai atsako tretiesiems asmenims pagal prievoles, kurios yra susijusios su bendru turtu, taip pat

solidariai apmoketi iSlaidas jam iSlaikyti ir iSsaugoti. Solidari prievolé yra mokéti mokescius,
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rinkliavas ir kitas jmokas, i§skyrus atvejus, kai patys bendraturciai susitaria kitaip arba istatymy
nustatyta tvarka ( CK 4.86 str. 1 d. ).

CK 4.87 straipsnis suteikia zemés sklypo bendraturciui teis¢ padidinti zemés sklypa arba
jo verte, taciau, skirtingai nei esant bendrajai dalinei nuosavybei, 1 padidinta daikta ar jo verte
bendrosios jungtinés nuosavybés teises igyja lygiai visi bendraturciai.

Zemes sklypas, kuris yra bendrosios jungtinés nuosavybés teisés objektas, yra valdomas,
naudojamas ir disponuojama juo tik esant visy bendratur¢iy sutikimui. Pavyzdziui, sutuoktiniai
turta, kuris jiems priklauso bendrosios nuosavybés teise, gali tik valdyti ir naudoti. Toks turto
valdymas ir naudojimas savininky paprastai biina aptartas. Taciau, kaip numato CK 4.88 str. 2 dalis,
savininkas, norédamas sudaryti nekilnojamojo turto sandorj, turés gauti kito bendraturcio sutikima.
Bendraturcio sutikimo reikés norint nekilnojamaji turta perleisti kito asmens nuosavybén, iSnuomoti
ji arba perduoti naudotis kitokiu biidu, ikeisti arba kitaip apsunkinti prievolémis. Jeigu bendraturtis
yra nepilnametis, sutikima uz ji gali duoti tévai ar globéjai, riipintojai. Asmenys, pageidaujantys
nepilnamecio vaiko vardu sudaryti sandorj, turi gauti teismo leidima Siam veiksmui. Teismas,
spresdamas leidimo iSdavimo klausima, ivertins ar dél sudaromo sandorio nenukentés nepilnamecio
interesai, ar nebus paZeistos vaiko teisés. Siai i§vadai duoti pasitelkiama Vaiko teisiy apsaugos
tarnyba.

Jeigu vienas i§ savininky sudarys sandori neturédamas kity bendrosios jungtinés
nuosavybés turétojy sutikimo, toks sandoris teismine tvarka gali biiti pripaZintas negaliojanciu.

CK 4.88 str. 3 dalyje numatyta, kad bendraturCiui nesuteikiama teis¢ perleisti kitam
asmeniui savo turimos turto dalies, kol §i dalis nebus nustatyta konkreiame bendrame daikte
(turte). Tai reiskia, kad nenustacius savininko dalies bendrame Zemés sklype, Sis jam priklausancio
sklypo perleisti negalés. ISimtis numatyta tik turta paveldint ir kitais statymuose numatytais
atvejais.

IS CK 4.89 str. 1 dalies matyti, kad bendraturcio dalis bendrojoje jungtin¢je nuosavybeje
nustatoma tik :

1) bendraturcio reikalavimu;

2) pasibaigus bendrosios jungtinés nuosavybés teisiniams santykiams;

3) kai iSieSkoma i§ bendraturcio turto pagal asmenines jo prievoles, jeigu kito jo turto,
1§skyrus daiktus, turimus bendraja jungtine nuosavybe, neuztenka, kad biity patenkinti
kreditoriy reikalavimai.

Bendrosios jungtinés nuosavybés savininky dalys gali biiti nustatytos bendraja jungting

nuosavybe dalijantis arba atidalijant i$ jos vieno bendratur¢io dali. Jeigu sutartyje dél bendrosios
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jungtinés nuosavybés atsiradimo arba istatymuose nenumatyta kitaip, preziumuojama, kad visy
bendraturciy dalys yra lygios.

Bendraturc¢iams d¢l kiekvieno 1§ juy dalies bendrojoje jungtinéje nuosavybéje nesutarus,
daliy dydzio klausimas, kaip numato CK 4.89 str. 2 d., sprendziamas teismo.

CK 4.90 straipsnio nustatytu pagrindu, kiekvienas bendraturtis turi teis¢ reikalauti
atidalyti jo dalj i§ bendrosios jungtinés nuosavybes. Nesusitarus dél atidalijimo btido, pagal ieskinji
teisme daiktas padalijamas natiira, kiek galima be neproporcingos zZalos jo paskirciai. Jeigu tai
nejmanoma, turtg atsidalijantis savininkas gauna kompensacija pinigais.

IS visos bendrosios jungtinés nuosavybés galima iSieSkoti pagal vieno bendraturcio
sandorius. Toks iSieSkojimas negalimas, jeigu vieno 1§ bendratur¢io sudarytas sandoris yra vien jo
asmeniniy interesy pagrindu. Sandoris laikomas sudarytu teisétai, kol neirodyta prieSingai.
Bendraturcio suinteresuotuma sudaryti sandori asmeniniu tikslu teisme turi jrodyti ieSkovas.

Jeigu teismo nuosprendziu nustatyta, kad bendrosios jungtinés nuosavybés teisés objektu
esantis zemés sklypas igytas i§ nusikalstamu biidu gauty 1éSy arba jis ar jo verté padidéjo del Siy
lesuy, tai pagal CK 4.91 str. 2 dalj, zalai d¢l padaryto nusikaltimo atlyginti iSieSkojimas galimas 1§
visos bendrosios jungtinés nuosavybeés.

Bendroji Zemés nuosavybé gali pasikeisti ir pasibaigti:

1) bendraturciy susitarimu;

2) zemes sklypo perleidimo ir konsolidavimo sandoriy pagrindu;

3) Zemés sklypa paémus visuomenés poreikiams

4) pagal teismo sprendima.

Pasibaigti bendroji Zemés nuosavybé gali ir kitais jstatymo nustatytais pagrindais.

Zemés sklypa valdyti bendraturdiai pradeda visy tarpusavio sutikimu. Tokio pat
susitarimo reikia bendraturiams pageidaujant zemés sklypo valdyma bendrosios dalinés ar
bendrosios jungtinés nuosavybés teise nutraukti. Zemés nuosavybés teisé pasibaigia zemés sklypa
padalijus bendrasavininkiams arba ji atidalijus natiira.

Zemés istatymas numato, kad Zemés sklypy padalijimu laikomas Zemés sklypy
formavimo ir pertvarkymo biidas, kai vienas zemés sklypas padalijamas | du ar daugiau sklypus.
Zemés sklypo padalijimas atliekamas, kai reikia keisti Zemés sklypo tiksling naudojimo paskirti,
pavyzdziui, zemes sklypo dalj skirti pastaty statybai, ikinei — komercinei veiklai vystyti ir kt., taip
pat kai kei¢iama sklypo teisine padétis, t.y. sklypas parduodamas, iSnuomojamas ar dovanojimas.
Taciau padalijus zemés sklypa bendraturciai pagal bendra tarpusavio susitarima ir toliau gali
valdyti sklypa. Todé¢l zemés sklypo padalijimu nuosavybés teisés baigiasi ne visada. ISskirtiniu

atveju paminétinas zemes sklypo arba jo dalies paémimas visuomenés poreikiams.
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Atidalijant zemés sklypus i§ bendrosios nuosavybés teise valdomo zemes sklypo vieno ar
daugiau bendraturciy reikalavimu atskiriamos Siems bendraturiams priklausancios zemés sklypo
dalys suformuojant i§ ju atskirus Zemés sklypus. Zemés sklypus atidalijant i§ bendro zemés sklypo
natiira kiekvieno bendraturéio dalys atskiriamos ir atribojamos riboZenkliais. Siuo atveju bendrosios
nuosavybés teis¢ pasibaigia.

Bendraturciai sudarydami sandorj, kuriuo perleidzia Zemés sklypa naujiems savininkams,
nutraukia bendrosios Zemeés nuosavybés teisg. Minétam sandoriui yra atitinkami jstatymuy
reikalavimai, kurie taip pat gina ir kity bendraturCiy teises. Vykstant zemés konsolidacijai, kuria
reglamentuoja Zemés jistatymas, atlieckamas kompleksinis Zemés sklypu pertvarkymas, kai
kei¢iamos juy ribos pagal parengta tam tikros teritorijos zemés konsolidacijos projekta, siekiant
sustambinti zemés sklypus, suformuoti racionalias tikiy Zemévaldas ir pagerinti ju strukttra, sukurti
reikiama kaimo infrastruktira ir jgyvendinti kitus Zemés ikio ir kaimo plétros bei aplinkos
apsaugos politikos tikslus ir uzdavinius. Bendraturiy Zemés nuosavybés teis¢ keiCiasi, nes
savininkams suteikiami zemes sklypai, lygiaverciai ankstesniajam, arba ju verté kompensuojama.

Zemés sklypy amalgamacija pakei¢iamos Zemés sklypy ribos, kai Zemés sklypo dalis
atidalijama ir prijungiama prie kito sklypo neformuojant atskiry atidalijamy Zemeés sklypy.
Amalgamacija tikslinga tik tada, kai negalima suformuoti normalaus dydzio sklypo, kei¢iant bendra
riba tarp gretimy zemes sklypu.

Sie veiksmai turi baiti jforminami istatymu nustatyta tvarka. Bendro Zemés sklypo
padalijimas, sujungimas ir atidalijimas vyksta pagal suderinta ir patvirtinta Zemétvarkos projekta.
Keiciant pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirt], bendratur¢iams nesutariant dél Zemes sklypo
padalijimo ar atidalijimo, gali prireikti geodeziniy matavimy, uz kuriy organizavima atsakinga
apskrities virSininko administracija.

Esant jstatymuose nustatytais bitinais atvejais, pagal apskrities virSininko priimta
sprendima bendrosios nuosavybés zemes sklypas gali biiti paimtas i§ privacios nuosavybeés
visuomenés poreikiams. Savininkas savo noru valstybés naudai gali atsisakyti savo nuosavybeés
teiseés 1 Zzemés sklypa. Be to, valstybei Zemés nuosavybés teis¢ pereina sklypo savininkui mirus, kai
po jo mirties néra nei istatyminiy, nei testamentiniy ipédiniy.

Pazeidus zemés teisg reglamentuojanciy teisés normuy reikalavimus, teis¢ valdyti zemés
sklypa bendrosios nuosavybés teise gali biiti nutraukta teismo sprendimu. Si teis¢ nutraukiama
savavaliSkai uzgrobus sklypa, esant neteisétam valdymui ir kt., taip pat teismo sprendimu zemés
sklypa padalijus ar atidalijus, iSieSkant i§ bendro zemés sklypo arba bendratur¢iui priklausancios

sklypo dalies.
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Taciau kai bendra zemés sklypa nuosavybeés teise valdo daugiau kaip du bendraturciai,
vieno i§ ju dalies nustatymas bendrame sklype arba atidalijimas i§ bendro sklypo visais minétais
atvejais kity bendratur¢iy bendrosios Zzemés nuosavybés teisés nenutraukia. Bendrosios zemes
nuosavybés teisés nenutraukia ir vieno arba keliy bendratur¢iy pasikeitimas, jeigu bendraturciai
susitaria toliau valdyti zemeés sklypa tuo pagrindu.*®

Pazymétina, kad Zemés sklypo, valdomo bendrosios nuosavybés teise, padalijimas,
atidalijimas ir sujungimas, bendratur¢io dalies nustatymas arba dalies atidalijimas i$ bendro sklypo
negali vykti Zodiniu susitarimu. Sie veiksmai iforminami ra$ytine sutartimi, kuria turi patvirtinti
notaras. Jei sudaroma sutartis dél bendraturcio zemés sklypo dalies atidalijimo i§ bendro sklypo,
prie pasiraSomos sutarties privalomai turi buti pridétas atidalyto zemeés sklypo planas. Sutartis per

tris ménesius turi biiti jregistruota Nekilnojamojo turto registre.

* Monkeviius E. Zemés teisé. Vilnus: Justitia, 2006. P. 112
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II. ZEMES DISPONAVIMO TEISE

2.1.Disponavimo teisés turinys ir subjektai

Nuosavybés teisés turini, pagal CK 4.37 straipsni, sudaro teis¢ savo nuoziiira,
nepazeidziant jstatymuy ir kity asmeny teisiy ir interesy, valdyti, naudoti nuosavybes teisés objekta ir
juo disponuoti. Zemés sklypo savininkui nuosavybés teise priklauso virSutinis Zemés sklypo
sluoksnis, ant Zemés sklypo esantys statiniai bei juy priklausiniai, kiti nekilnojamieji daiktai, jeigu
Istatymo ar sutarties nenustatyta kitaip ( CK 4.40 str. 1 d. ).

Doc. dr. E.Monkevicius nurodo, kad zemés nuosavybés teisés turini sudaro :

1) valdymo teisé ( lot. jus utendi )- tai gal¢jimas turéti Zemg savo zinioje ir daryti jai fizini
bei tikini poveiki ( arti, séti, melioruoti ir pan.). Zemés turéjimas savo Zinioje suprantamas ne tik
fiziniu, bet ir juridiniu pozitriu. Pavyzdziui, jeigu Zem¢é iSnuomota ir ja naudoja kitas asmuo, Zemeés
nuosavybés teiseé iSlieka Zemés savininkui;

2) naudojimo teis¢ ( lot. jus fruendi) — tai gal¢jimas gauti i§ zemes nauda, pritaikyti
naudingasias jos savybés naudotojo poreikiams tenkinti, taip pat gauti derliy, vaisius ir Zemes
duodamas pajamas;

3) disponavimo teisé ( lot. jus abutendi ) - savininko galéjimas sudaryti zemés pirkimo —
pardavimo, nuomos, dovanojimo, ikeitimo ir kitus sandorius, t.y. keisti zemés savininka ir teising jo
padéti.*

Disponavimas Zeme — tai teis¢ Zemés sklypa perleisti kitiems asmenims, taip pat teisé
perleisti kitiems asmenims dali savo daiktiniy teisiy ( pvz. naudojimo teisg, kai Zemé iSnuomojama
arba perduodama naudotis pagal panaudos sutartis, taip pat kai nustatomas servitutas).”’ Zemés
teisiniy santykiy dalyviai disponuodami Zeme jgyvendina savo nuosavybeés teisg.

Zemés teisiniy santykiy subjektais gali buti asmenys, turintys istatymy apibrézta
veiksnuma ir teisnuma. Tai gali biiti Lietuvos Respublikos ir uzsienio valstybiy fiziniai ir juridiniai
asmenys, su tam tikrais jstatymy nustatytais apribojimais. Visiska veiksnuma turintis asmuo — tai
pilnametis asmuo, taip pat jaunesnis nei aStuoniolikos mety asmuo, kuris yra susituokes ir

emancipuotas. Nekilnojamojo turto sandoriy neturi teisés sudaryti jaunesni nei 14 mety vaikai. Jy

4 Monkeviius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.55
30 AleknaviGius P. Zemés teisé. Vilnius, 2004. P.26
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vardu sandorius sudaro tévai, prie§ tai gave teismo leidima. Nepilnameciai nuo 14 iki 18 mety
bekilnojamojo turto sandorius sudaro turédami tévy ar globéjy sutikima.

Zemé yra i$skirtinis nekilnojamasis turtas, todél asmeny, turinéiy teise isigyti ja, ratas yra
ribojamas. Kitaip negu kito nekilnojamojo turto, Zemés pirkimas yra ypatingas. Didziausi
apribojimai yra nustatyti jau anksc¢iau aptartame Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnyje
ir Konstitucijos 47 straipsnio 3 dalies pakeitimo konstituciniame jstatyme.

Disponavimo Zeme teis¢ savininkai gali ne tik patys tiesiogiai, bet ir per atstovus.
Atstovais gali biti fiziniai ir juridiniai asmenys, pateike atstovavimo teis¢ suteikiant] dokumenta —
1galiojima. [galiojimas turi atitikti CK 2.138 str. reikalavimus, biitinai patvirtintas notaro.

Disponavima valstybine Zeme teis¢ igyvendina:

1) Vyriausybe¢ arba jos igaliota institucija;

2) Apskrities virSininkas;

3) Savivaldybeés.

Teise disponuoti valstybine Zeme apskri¢iy virSininkams suteikia Zemés istatymo 7
straipsnis. ISskyrus valstybinés zemés perdavima patikéjimo teise, jie gali valstybing zeme parduoti,
perduoti nuosavybén neatlygintinai, mainyti | privacia Zemg, iSnuomoti, perduoti panaudos
pagrindu neatlygintinai naudotis.

Valstybinés zemeés patikéjimo teisés subjektai ( patikétiniai ) yra apskri€iy virSininkai,
valstybés turto privatizavimo institucijos, kiti jstatymy nustatyti subjektai. Apskrities virSininkas
yra apskrities teritorijoje esancios valstybinés zemés patikétinis, iSskyrus zemg, kuri patikéjimo
teise perduota kitiems jstatymu nustatytiems ir Vyriausybés nutarimais nurodytiems subjektams bei
patikétiniams, taip pat privatizuojamiems statiniams ir jrenginiams priskirta valstybing Zemg, kuria
patikéjimo teise valdo, naudoja ir ja disponuoja valstybés turto privatizavimo institucijos.

Valstybe¢ jai priklausancius Zemés sklypus gali perduoti patikéjimo teise savivaldybéms,
jeigu Sios zemés reikia:

1) vieSosios paskirties rekreacijai ir poilsiui

2) vieSojo naudojimo poilsio objektams;

3) gatvéms ir vietiniams keliams;

4) komunaliniams inzineriniams tinklams tiesti ir ( ar ) eksploatuoti;

5) gyvenamiesiems namams statyti ir ( ar ) eksploatuoti;

6) tkinei komercinei veiklai.

Valstybinés misko zemés sklypai Vyriausybés nutarimais gali biiti perduodami Misky
istatymo nustatytiems subjektams, t.y. miSkus valdan¢ioms urédijoms, valstybiniy rezervaty

direkcijoms, nacionaliniy parky direkcijoms — valstybinéms funkcijoms atlikti. Valstybiné zeme
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gali buti perduota ir kitoms valstybés institucijoms, istaigoms, organizacijoms bei valstybés
imonéms, kurioms jstatymy nustatyta tvarka yra priskirta atlikti valstybines funkcijas. Sie
valstybine zeme gali disponuoti tik jstatymu nustatyta tvarka ir salygomis bei tik visuomenés
naudai.

Savivaldybiy zemés disponavimo teisé pasireiSkia tuo, kad joms nuosavybe priklausancia
zemg savivaldybiy taryby sprendimy pagrindu jos gali parduoti ir iSnuomoti. Taip pat savivaldybés
tarybos savo sprendimais savivaldybei nuosavybés teise priklausancius sklypus gali perduoti
patikéjimo teise savivaldybiy imonéms ir istaigoms savivaldybiy funkcijoms atlikti. Patikétiniams
nesuteikiam teis¢ Siuos sklypus parduoti ar kitaip perleisti, iSnuomoti, ikeisti ar kitaip disponuoti
zeme. Jeigu minéti subjektai nebeatlieka funkcijy, kurioms jgyvendinti buvo perduotas savivaldybés
sklypas, ju patikéjimo teisé pasibaigia savivaldybés tarybos sprendimu.

Valstybinéms institucijoms ir kitoms jstaigoms bei organizacijoms Zemés sklypas gali biiti
perduotas panaudos pagrindais laikinai neatlygintinai naudotis. Tokiy sklypu perdavimo salygos ir
tvarka yra analogiSka perduodant panaudos pagrindais valstybing Zemg. Be to, Siems asmenims
savivaldybiy tarybos savo sprendimais gali perduoti panaudos pagrindais ir savivaldybiy valdomus
patik¢jimo teise valstybinés zemés sklypus, kai jie reikalingi statiniams ar {renginiams
eksploatuoti.”’

Disponuoti Zeme leidziama ir privatiems jos savininkams. Privacios Zemés savininkams
istatymai suteikia teis¢ jiems priklausancius Zemés sklypus parduoti, dovanoti, mainyti i kita Zemés
sklypa arba i kitokj turta, leisti naudotis kitiems asmenims pagal panaudos sutartj, taip pat

1Snuomoti, ikeisti ar palikti testamentu.

2.2. Reikalavimai zemés sandoriams

Nekilnojamojo turto sandoriai sudaromi rastu, o CK 1.74 str. numato, kad nekilnojamojo
turto sandoriams yra privaloma notariné forma. Sios formos nesilaikymas sandorj daro
negaliojanciu.

Zemés sandoriai sudaromi tik rastu. Privadios Zemés disponavimo sandoriai tvirtinami
notaro. Notariné sutarties forma neprivaloma tik Zemés panaudos ir nuomos sandoriams.

ISskirtiné forma numatyta valstybinés Zzemeés pirkimo-pardavimo bei nuomos sutartims. Ji
yra tvirtinama Vyriausybés nutarimais. Salims $ios nustatytos formos laikytis privaloma, be to, &i

sutartis taip pat tvirtinama notaro.

31 AleknaviGius P. Zemés teisé. Vilnius, 2004. P. 27
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Sudarant zemeés sandorij reikia nurodyti:
1) sandorio ( sutarties ) Salis, ju vardus, pavardes, juridinio asmens pavadinima ir

kitus duomenis, o jei sandoris sudaromas per atstovus — atstovy igaliojimus;

2) zemés sandorio dalyka, t.y. objekta, zemés sklypa apibiidinanc¢ius kadastrinius
duomentis;

3) {rasus, rodancius Zemés savininko valig perleisti sklypa;

4) zemés sklypo kaina ( verte );

5) zemés sklypo naudojimo salygas, servitutus ir kitus ribojimus;

6) sandor}, Saliy {sipareigojimus ir atsakomybg.

Privaloma Zemés sandorio sudedamoji dalis yra nustatyta tvarka parengtas sklypo planas
arba schema. Paprastai prie zemés sandorio pridedamas zemés sklypo planas, o kai Zemés sklypas
nuomojamas arba perduodamas neatlygintinai naudotis iki treju mety — zemés sklypo planas arba
schema.> Jeigu sudarant sandori prie sklypo planas ar schema nebuvo pridéti, sandoris laikomas
negaliojanciu.

Sutartis laikoma sudaryta tada, kai abi Salys susitaria dél esminiy sutarties salygu. O pagal
CK 6.162 str. 2 d. nesusitarus dél antraeiliy sutarties salygu, gin€as gali biiti sprendziamas teisme,
kur atsizvelgiama | sutarties pobudj, dispozityviasias teisés normas, paprocius, teisingumo,
protingumo bei saziningumo kriterijus. Be to, tipinés Zemés sutartys sudaromos vadovaujantis
reikalavimais, kurie keliami standartinéms sutartims. Standartines sutariy salygas nustato
Vyriausybe, o valstybinés Zemés disponavimo sutarCiy standartines salygas parengia apskrities
vir§ininkas. Salis su standartinés sutarties salygomis turi baiti supaZindinta, nes tik tokiu atveju $ios
salygos jai bus privalomos.

Viena i§ esminiy nekilnojamojo turto pirkimo — pardavimo sutarties salygu yra aptarti
pirkéjo teises 1 zemés sklypa, kuri uzima parduodamas daiktas. Siy salygu neaptarimas sutartj daro
negaliojancia. Jeigu parduodamo nekilnojamo daikto savininkas yra ir Zemés sklypo savininkas, tai
Zeme, esanti po pastatu, gali biiti perduota pirkéjui nuosavybés, nuomos ar uzstatymo teise ( CK
6.394 str. 2 d. ). Jeigu jis néra Zemés sklypo, kuriame yra parduodamas nekilnojamas daiktas,
savininkas, tai nekilnojamaji daikta jis gali parduoti be Zemés savininko sutikimo tik tokiu atveju,
jei tai neprieStarauja jistatymui ar sutartimi nustatytoms zemés sklypo naudojimo salygoms.
Parduodant tokj nekilnojamaji daikta, pirkéjui suteikiama teise¢ naudotis atitinkama Zemés sklypo

dalimi kaip ir pardavéjui ( CK 6.394 str. 3 d. ).

32 Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.132
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Zemés savininkui nuosavybés teise priklauso virutinis zemeés sklypo sluoksnis, ant zemés
sklypo esantys statiniai bei ju priklausiniai, kiti nekilnojamieji daiktai, jeigu istatymo ar sutarties
nenustatyta kitaip ( CK 4.40 str. 1 d. ). Atsizvelgiant { tai, kad Civilinio kodekso normomis statiniai
pripazistami Zemés sklypo priklausiniais, todél parduodant Zemés sklypa, biitina sutartyje aptarti
pirkéjo teises i sklype esandius pastatus, statinius ir kitus objektus. Siy salygu neaptarus, laikoma,
kad Zemés sklypo pirkéjui peréjo nuosavybeés teise | sklype esanCius statinius ar jrenginius. Jeigu
sutartyje nurodoma, kad zemés sklypas parduodamas be jame esanciu statiniy, tai pardavéjui lieka
teis€ naudotis Zemés sklypo dalimi, kurioje yra minéti statiniai. Jam taip pat paliekama teis¢
naudotis sklypo dalimi, kuri biitina naudoti jam nuosavybés teise likusius pastatus. Sutartyje Siy
salygu neaptarus, pardavéjui 1 sklypo dalj, kurioje yra minéti statiniai ir sklypo dalj, reikalinga tuos
statinius naudoti, nustatomas servitutas.

Zemés sutartys laikomos sudarytos tik tada, kai $alys pasiraso Zemés sklypo perdavimo -
priémimo akta. Nuosavybeés teisé¢ i nekilnojamaji turta nuo sutarties pasira§ymo neatsiranda. Zemés
sklypo perdavimo — priémimo akto nepasiraS§ymas laikomas pirkéjo atsisakymu priimti, o pardavéjo
atsisakymu perduoti nekilnojamaji daikta. Sios nuostatos taikomos visiems nekilnojamojo turto
sandoriams.

CK 1.75 str. numato teising sandoriy registracija, pagal kuri numatyta galimybe
atitinkamus sandorius jregistruoti jstatymy nustatyta tvarka. Sandorio nejregistravus, Salims jis vis
tiek galioja, nes asmeny teisé€s ir pareigos kyla ne nuo jregistravimo, o nuo susitarime arba jstatyme
nustatyto momento. Salims nejregistravus sandorio, jos praranda galimybe sandorio fakta panaudoti
pries trec¢iuosius asmenis.

Zemés istatymas reikalauja, kad valstybinés Zzemés pirkimo - pardavimo ir panaudos
sutartys per tris ménesius biity jregistruotos Nekilnojamojo turto registre. Sis veiksmas atlickamas
zemes sklypo i1gij¢jo 1éSomis. Reikalavimas jregistruoti sandori turi atsispindéti pacioje sudarytoje
sutartyje. Zemés sandorio igijéjui nustatytu terminu nejregistravus registre, apskrities vir§ininkas
kreipiasi | teisma su reikalavimu {pareigoti {registruoti sutarti, be to, galimas reikalavimas atlyginti
nuostolius, kuriuos patyré valstybé dél sandorio nejregistravimo.

Nekilnojamojo turto registro istatyme néra tiesioginio reikalavimo iregistruoti privacios
zemés sandori, todél tai paliekama spresti zemés sklypo igijéjui. Taciau CK 6.393 str. 3 dalis
numato, kad tik vieSame registre jregistruota sutartis gali biiti panaudota prie§ treciuosius asmenis ir
sukelti jiems teisines pasekmes. Tai rodo, kad Salys turéty biti suinteresuotos Zemes sklypo sandori

iregistruoti registre. Taciau zemés sandorio ( sutarties ) nejregistravimas Nekilnojamojo turto
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registre pats savaime nedaro jo negaliojanciu, jis negali biiti pripazintas niekiniu, tik gali buti
gin¢ijamas teismine tvarka.”

Specialius reikalavimus ir apribojimus sandoriams nustato Zemés jstatymas, Zemés
reformos istatymas, MiSkuy istatymas, Saugomu teritoriju istatymas, Zemés akio paskirties zemés
isigijimo laikinasis istatymas, Konstitucijos 47 straipsnio 2 ir 3 daliy pakeitimo konstituciniai
istatymai. Sie ribojimai nustatyti zemés tikio paskirties Zemei, misky ir vandens ikio paskirties,
saugomy teritorijy ir kitos paskirties Zemei.

Zemeés iikio paskirties zeme pagal Zemés {ikio paskirties Zzemés isigijimo laikinaji {statyma
gali tik Lietuvos Respublikos fiziniai ir juridiniai asmenys: fiziniams asmenims leidZiama {sigyti
300 ha, o juridiniams asmenims 200 ha Zemés. Jei fizinis asmuo iki Sio jstatymo isigaliojimo jau
tur¢jo daugiau kaip 300 ha Zemés, daugiau zemés isigyti nebegali. Privacios ir valstybinés zemes
tikio paskirties Zemé isigyjama laikantis {statyme nustatytos pirmumo eilés, be to, valstybiné zeme
perleidZiama tik suformavus zemes sklypus teritorijy planavimo dokumentuose. [statymai draudzia
parduoti iSimtinai valstybei priklausancia miSky ir vandens tkio bei saugomy teritoriju zemg.
Nepriskirta iSimtinei valstybés nuosavybei Sios riSies zeme¢ gali perleisti tik su tam tikrais
apribojimais. Lietuvai tapus Europos Sajungos nare buvo nustatytas septyneriy mety laikotarpis,
leidziantis apribojimus isigyti Zemg nuosavybén taikyti subjektams, atitinkantiems europinés ir
transatlantinés integracijos kriterijus. Taciau pra¢jus Siam laikotarpiui, minéti asmenys igis tas

pacias teises isigyti Zemg nuosavybén, kokias turi Lietuvos pilieciai.

2.3. Valstybinés Zemés perdavimas neatlygintinai naudotis

Vyriausybés nustatyta tvarka valstybiné Zemé perduodama naudotis neatlygintinai. Zemés
Istatymo 8 straipsnio 1 dalis numato, kad pagal panaudos sutartis valstybiné Zemé gali biiti perduota
laikinai neatlygintinai naudotis valstybés institucijoms, savivaldybéms, miSky urédijoms,
valstybiniy rezervaty direkcijoms, valstybiniy parky direkcijoms, kitoms 1§ valstybés ar
savivaldybiy biudzety iSlaikomoms istaigoms, tradicinéms religinéms bendruomenéms ir
bendrijoms, vieSosioms jstaigoms, veikianc¢ioms pagal VieSyju istaigy istatyma, kai bent vienas iS ju
dalininky yra valstybés ar savivaldybés institucija, vieSosioms jstaigoms, turin¢ioms Svietimo ir
mokslo ministerijos leidimus (licencijas) mokyti. Kitiems Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 13 straipsnyje nurodytiems asmenims, kuriems valstybes

turtas (statiniai ar jrenginiai) perduotas panaudos pagrindais neatlygintinai naudotis, gali biti

33 Monkevidius. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.132
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perduodami laikinai neatlygintinai naudotis valstybinés Zemés sklypai, reikalingi Siems statiniams
ar irenginiams eksploatuoti. Tuo atveju, kai panaudos pagrindais perduodamas Zemés sklypas yra
reikalingas panaudos pagrindais perduotiems statiniams ar jrenginiams eksploatuoti, Zemés
panaudos sutarties terminas negali biiti ilgesnis uz statiniy ar {renginiy panaudos sutarties termina.

Sprendimus perduoti neatlygintinai naudotis valstybine Zeme priima savivaldybés taryba,
kai valstybinés Zemés sklypai Vyriausybés nutarimais perduoti patikéjimo teise savivaldybéms, o
visais kitais atvejais - apskrities vir§ininkas.

Asmenys, pageidaujantis gauti zemés sklypa naudotis apskrities vir§ininko administracijai
pateikia prasSyma, atitinkant] 1995 m. lapkric¢io 13 d. Vyriausybés nutarimu Nr. 1428 “Del
valstybinés Zemeés perdavimo neatlygintinai naudotis™ patvirtinty taisykliy reikalavimus ir prie jo
prideda sklypo plano bréZinj. Zemétvarkos tarnybai suprojektavus sklypo ribas, §i taip pat pateikia
1Svadas del Zemés sklypo perdavimo ar neperdavimo naudoti. Apskrities virSininkas, iSnagringjgs
zemétvarkos tarnybos pasitlymus:

1) priima sprendima deél valstybinés Zemés perdavimo naudotis, kai jstatymas jam tokia
teise suteikia;

2) parengia iSvada dél valstybinés Zemés perdavimo naudotis, kai sprendimus tuo
klausimu priima Vyriausybé, jos {galiota institucija arba savivaldybé.”*

Sio sprendimo pagrindu sudaroma valstybinés Zemés panaudos sutartis ir prie jos
pridedamas Zemés sklypo planas. Sioje sutartyje turi biiti numatyta, kad §i sutartis per 3 ménesius
turi bati jregistruota Nekilnojamojo turto registre. Sios salygos nejvykdzius paZeidimus ne tik
reikalaujama pasalinti, bet galima sutartj nutraukti anksc¢iau laiko.

Pagal Zemés jstatymo 8 str. 2 dalj valstybinés zemés perdavimo neatlygintinai naudotis
Krasto apsaugos ir Vidaus reikaly ministerijy nustatytiems objektams eksploatuoti tvarka nustato
istatymai ( KraSto apsaugos, Valstybinés sienos ir jos apsaugos ir kt. ) ir Vyriausybés nutarimai.

Tais atvejais, kai valstybiné Zem¢ perduodama neatlygintinai naudotis apskrities
virSininko sprendimu, panaudos sutart{ sudaro virSininkas arba jo paskirtas apskrities vir§ininko
administracijos darbuotojas.

Savivaldybiy tarybos pagal suderintus ir patvirtintus detaliuosius planus gali perduoti
naudotis ar iSnuomoti valstybing zemg kitiems fiziniams ar juridiniams asmenims. Joms nesuteikta
teise¢ parduoti valdoma valstybing Zemg arba paimti privacia Zemg visuomeneés poreikiams, taciau

Siais klausimais jos gali teikti pasitilymus Vyriausybei ir apskri¢iy virSininkams.

* Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.96
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Asmenys, neatlygintinai naudojantys valstybinés Zemés sklypus, Sios Zemés negali
perduoti naudotis kitiems.

Pirma laiko nutraukiama sutartis, pagal kuria buvo perduota valstybiné Zemé
neatlygintinai naudotis, jei zemé paimama visuomenés poreikiams, jei zemes sklypas naudojamas
ne pagal panaudos sutartyje nurodytas salygas arba panaudos gavéjas nebeatlieka funkcijy, kurioms
buvo perduotas valstybinés Zemés sklypas. Zeme paimant valstybés poreikiams, Zemés naudotojams
atlyginami jy patirti nuostoliai. Valstybinés Zemés panaudos sutartis gali biiti nutraukta tik tada, kai

su Zzemés naudotoju bus atsiskaityta jstatymy nustatyta tvarka.

2.4. Valstybinés Zemés iSnuomojimas

Zemés istatymo 9 straipsnio 1 dalyje itvirtinta, kad sprendimus i$nuomoti valstybine
zemg, Vyriausybés nutarimais perduota patikéjimo teise savivaldybéms, priima savivaldybés taryba,
o kita valstybing Zemg - apskrities virSininkas. Sprendime turi bati iSdéstyti valstybinés Zemes
nuomos sutarties termino nustatymo motyvai. Kai valstybing zemg iSnuomoja apskrities virSininkas,
valstybinés Zemés nuomos sutarti sudaro apskrities virSininkas arba jo paskirtas apskrities
vir§ininko administracijos darbuotojas. Si sutartis per 3 ménesius turi biiti jregistruota
nekilnojamojo turto registre, o neivykdzius $io reikalavimo, Zemés nuomotojas gali reikalauti
pasalinti sutarties salygu pazeidimus arba sutartj nutraukti prie§ termina.

Zemés nuomos terminas nustatomas nuomotojo ir nuomininko susitarimu, ta¢iau negali
biti ilgesnis kaip 99 metai. Taciau iSnuomojant Zemés tkio paskirties Zeme, nuomos terminas
negali biti ilgesinis kaip 25 metai. Statybos jstatyme nustatytiems terminams iShuomojama Zemeé
laikiniems statiniams statyti ir eksploatuoti. O visais kitais atvejais Zemes sklypy nuomos terminas
nustatomas atsizvelgiant | ekonomisSkai pagrista statinio ar jrenginio naudojimo trukme.

Valstybin¢ Zeme¢ Vyriausybés nustatyta tvarka gali biiti iSnuomojama aukcione ir be jo.
Zemé i$nuomojama aukciono biidu tam asmeniui, kuris pasiiilo didZiausia nuomos mokesti.
Valstybiné Zeme iSnuomojama be aukciono, jeigu:

1) ji uzstatyta fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais ar ju
nuomojamais statiniais ar jrenginiais (iSskyrus laikinuosius statinius, inzinerinius tinklus bei
neturinCius aiSkios funkcinés priklausomybeés ar apibréZto naudojimo arba tikinés veiklos pobtidzio
statinius, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo priklausiniui);

2) Zemés gelmiy jstatyme nustatyta tvarka gautas leidimas naudoti Zemés gelmiy isteklius

ir ertmes;
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3) jos reikia jgyvendinti valstybei svarbiems ekonominiams ar kultiiriniams projektams,
kuriy valstybing svarba savo sprendimu pripazista Seimas arba Vyriausybe;

4) Vyriausybés nustatyto dydzio nevirSijantys zemes sklypai yra isiterpg¢ tarp valstybinés
zemés iSnuomoty Zemées sklypy — iy sklypu valstybinés zemés nuomininkams;

5) ji reikalinga koncesijos projektui jgyvendinti — Koncesijos jstatymo nustatytais atvejais.

Zemés istatymo 9 str. 7 dalis numato, kad Zemés reformos metu be aukciono i§nuomojami
valstybinés zemes iikio paskirties Zemés sklypai kaimo vietoveje. Pirmumo teisé iSsinuomoti tokius
sklypus suteikiama:

1) fiziniams asmenims, kurie jregistravo tikininko ki tikininko wikio istatymo nustatyta
tvarka arba turintys Vyriausybés jgaliotos institucijos nustatyta pasirengima tkininkauti;

2) juridiniams asmenims, kurie yra zemés tkio produkcijos gamintojai, kuriy metinés
iplaukos i§ prekinés zemés iikio produkcijos realizavimo sudaro daugiau kaip 50 procenty visu
gaunamy pajamuy.

Minéto straipsnio 8 dalyje nurodyta, kaip iSspresti susiklosCiusia situacija, jeigu ta pati
valstybinés zemés sklypa pageidauja iSsinuomoti keli vienoda pirmumo teis¢ turintys asmenys.
Jame nurodyta, kad tokiu atveju zemes sklypas iSnuomojamas tam asmeniui, kurio nuosavybés teise
turimas ar i§ valstybés nuomojamas zemés iikio paskirties Zemes sklypas ribojasi su pageidaujamu
i§sinuomoti Zemés tkio paskirties Zemes sklypu. Jeigu tokiy asmeny néra arba jy yra keletas, Zemes
ukio paskirties Zemés sklypas iSnuomojamas asmeniui, anks¢iau pateikusiam praSyma iSsinuomoti
valstybinés Zemés tkio paskirties zemes sklypa. Jeigu ir tokiy asmeny yra keletas, Sis Zemés sklypas
1Snuomojamas aukcione.

Asmeniniams tkiams, valstieio utkiui steigti, tarnybinéms daloms ar sodininkystei
suteikti Zemés sklypai ju naudotojams iSnuomojami be aukciono. Su jais Vyriausybés nustatyta
tvarka sudaromos nuomos sutartys.

Valstybin¢ misko zemé gali buti iSnuomota tik tokiai veiklai, kuri numatyta Misky
Istatyme.

Kaip numato Zemés jstatymo 9 straipsnio 11 dalis, neuZstatyta Zemé, grazintina pagal
istatymus, reglamentuojancius pilieciy nuosavybés teisiu i islikusi nekilnojamaji turta atkiirima, iki
jos sugrazinimo privacion nuosavybén gali biiti iSnuomojama be aukciono pilieciams, kuriems { $ia
Zemg turi biiti atkurtos nuosavybés teises, o jiems atsisakius - kitiems asmenims. Jeigu valstybinés
Zemés nuomos sutartyje tokia salyga nenustatyta, apskrities virSininkui priémus sprendima atkurti
nuosavybés teises, valstybinés zemés nuomos sutartis nutraukiama prie§ terming nuomotojo

reikalavimu.
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Be aukciono iSnuomotos valstybinés Zemés nuomos mokesti nustato Vyriausybé. Sklypo,
uz kuri mokamas zemés nuomos mokestis, verté kas 3 metai yra perskai¢iuojama.

Minéto straipsnio 13 dalis valstybinés zemés nuomininkui suteikia teis¢ naudoti
1Snuomota valstybinés zemés sklypa savo veiklai, nepazeidziant nustatytos pagrindinés tikslinés
zemes naudojimo paskirties, naudojimo biido ir pobudzio, laikantis specialiyju Zemés naudojimo
salyguy, kity veiklos apribojimy ir nustatyty servituty, naudoti savo iikio reikméms (ne pardavimui)
zemés sklype esancias naudingasias zemés gelmiy savybes, pozemini ir pavir§ini vandenis,
naudingasias iSkasenas (iSskyrus gintara, nafta, dujas, kvarcini smelj), laikantis jstatymu nustatyty
ju eksploatavimo ir apsaugos reikalavimy, disponuoti Zemés sklype iSauginta produkcija ir i§ Sio
zemes sklypo gautomis pajamomis. Kitas salygas, kurios turi biiti numatomos valstybinés Zemes
nuomos sutartyse, nustato Vyriausybe.

Valstybinés zemés nuomos sutartis prie§ terming gali buti nutraukta nuomotojo
reikalavimu, kai nuomininkas be sutartyje numatytos galimybés Zemg¢ naudoja ne pagal pagrinding
tiksling Zemés naudojimo paskirti, biida ar pobudi. Jeigu iSnuomota valstybiné Zemé paimama
naudoti visuomenés poreikiams, nuomos sutartis taip pat nutraukiam prie§ termina. Zemés sklype
esanCiy statiniy bei sodiniy verté ir nuostoliai, patirti d¢l sutarties nutraukimo, nuomininkams yra
atlyginami, o pati Zemés numos sutartis nutraukiama tik jstatymy nustatyta tvarka atsiskaicius su
nuomininkais.

Atskiru Zemés sklypy perleidimo ir nuomos uZsienio valstybiy diplomatinéms
atstovybéms ir konsulinéms istaigoms istatymu yra reglamentuota valstybinés zemeés sklypu
nuomos uzsienio valstybiy diplomatinéms atstovybéms ir konsulinéms istaigoms tvarka ir salygos.

Pagal mineéta istatyma valstybinés Zemés sklypai uzsienio valstybéms — ju diplomatiniy
atstovybiy ir konsuliniy jstaigy reikméms — gali biiti iSnuomojami ne daugiau kaip 99 metams.
Sklypai isnuomojami tik pagal teritorijy planavimo dokumentus. Si sutartis baigiasi diplomatinei
atstovybei ar konsulinei istaigai nutraukus savo veikla ir kitais atvejais, numatytais Lietuvos
Respublikos Civiliniame kodekse. Zemés nuomos sutartis nuomotojo reikalavimu gali biiti
nutraukta prie§ terming, jei nuomininkas iSnuomotame zemeés sklype jam nuosavybés teise

priklausancius pastatus perleidzia tretiesiems asmenims.

2.5. Valstybinés Zemés perleidimas

Zemés jstatymo 10 str. 1 dalis numato, kad valstybing Zeme, iiskyrus zemés sklypus,
pagal teritorijy planavimo dokumentus priskirtus privatizuojamiems statiniams ir jrenginiams, ir ne

zemeés ukio paskirties Zemeés sklypus, perduodamus neatlygintinai savivaldybiy nuosavybén,
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parduoda ar kitaip privacion nuosavybén perleidzia apskri¢iy virSininkai Civilinio kodekso, kity
istatymy ir Vyriausybés nustatyta tvarka. Valstybinés zemes sklypy, priskirty privatizuojamiems
statiniams ir jrenginiams, pardavimo ar kitokio perleidimo tvarka nustato Vyriausybeé. Istatymas
numato, kad sutartyje turi biiti numatyta sklypo igij¢jo pareiga per 3 ménesius iregistruoti
nuosavybés teis¢ Nekilnojamojo turto registre. Sutarties nustatyta tvarka nejregistravus, apskrities
virSininkas turi kreiptis { teisma su praSymu dél sutarties jregistravimo ir nuostoliy, patirty del
sutarties nejregistravimo, atlyginimo.

Jeigu valstybinés Zemés sklypai buvo suformuoti pagal Zemés reformos jstatyma, jie
parduodami Zemés reformos jstatymo nustatyta tvarka. Zemés reformos 8 straipsnis numato, kad
asmenys, pirkdami zemg i§ valstybés, gali ja isigyti i§ karto arba iSsimokétinai, bet ne per ilgesni
kaip 15 mety laikotarpi.

Valstybinés zemés sklypuy pardavimas Vyriausybés nustatyta tvarka gali vykti su aukcionu
ir be jo. Sklypai parduodami be aukciono:

1) jeigu jie uzstatyti fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais
statiniais ar jrenginiais, i§skyrus zemes sklypus, kuriuose yra pastatyti laikini statiniai, nutiesti tik
inZineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik neturintys aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto
naudojimo arba iikinés veiklos pobtidZio statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui
arba jo priklausiniui;

2) jeigu teisés akty nustatyta tvarka jie suteikti sodininky bendrijoms, Siy bendrijy
nariams, taip pat kiti mégéjisko sodo teritorijoje esantys zemes sklypai - ju naudotojams;

3) jeigu teisés akty nustatyta tvarka jie suteikti individualiems gyvenamiesiems namams
statyti miesto ir kaimo gyvenamosiose vietovése ir uz Siuos Zemes sklypus nustatyta tvarka
imokeétos imokos pinigais ar valstybés vienkartinémis iSmokomis;

4) jeigu jie isiterpe tarp privaciy zemés sklypuy ir nevirSija Vyriausybés nustatyto dydzio -
Siy sklypu savininkams;

5) kitais jstatymy nustatytais atvejais.

Parduodant valstybinés zemeés sklypus aukcione, juos isigyti suteikiama teisé asmeniui
kuris pasitlo didZiausia kaina.

Pagal Zemés jstatymo 10 str. 8 dalj valstybinés Zemés sklypu pirkimo-pardavimo ar kitas
Istatymy numatytas valstybinés Zemés perleidimo privacion nuosavybeén sutartis sudaro bei perleisty
zemes sklypuy perdavimo-priémimo aktus pasiraSo apskrities virSininkas arba jo paskirtas apskrities
virSininko administracijos darbuotojas. Parduodant ar kitaip privacion nuosavybén perleidziant
valstybinés zemés sklypus, priskirtus privatizavimo objektams, sutarti sudaro Sios zemés patikétinis

- valstybés turto privatizavimo institucija.
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Valstybiné zeme perleidima uZsienio valstybiy diplomatinéms atstovybéms ir konsulinéms
istaigoms reglamentuoja Zemés sklypu perleidimo ir nuomos uZsienio valstybiy diplomatinéms
atstovybeéms ir konsulinéms istaigoms tvarkos bei salygu istatymas. Pagal ji uzsienio valstybéms —
ju diplomatinéms atstovybéms ir konsulinéms istaigoms ikurti- gali buti perleidziami privacios
zemés sklypai bei parduodami ar mainomi i zemés sklypus uzsienio valstybése valstybinés zemés
sklypai, taip pat perleidziami nuosavybén neatlygintinai $iy valstybiy iki 1940 mety nuosavybés
teise turéti zemés sklypai. Jei turéti zemés sklypai yra perleisti priva¢ion nuosavybén ar uzimti
kitiems asmenims nuosavybés teise priklausanc¢iy pastaty, uzsienio valstybéms jy praSymu gali biti
perleidZiami neatlygintinai kiti lygiaverciai turétiems Zemés sklypai. Minétas jstatymas numato, kad
uzsienio valstybé, nuosavybés teise turinti zemés sklypa Lietuvoje, gali ji Vyriausybés sutikimu
perleisti kitai valstybei jos diplomatinéms atstovybéms ir konsulinéms istaigoms ikurti. UZsienio
valstybé jai priklausant] zemés sklypa gali perleisti ir Lietuvos Respublikai. Tokie susitarimai

iforminami abiejy valstybiy vyriausybiy susitarimu.

2.6. Valstybinés Zemés mainai

Valstybiniy Zemés sklypy mainy tvarka reglamentuota Zemés jstatymo 11 straipsnyje.
Pagal ji sprendimus mainyti laisvos valstybinés Zemés fondo Zemg | savivaldybéms ir kitiems
fiziniams ar juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanti lygiaverti arba, nesant galimybés
mainyti 1 lygiaverti, iki 5 procenty vertés besiskiriant; Zemés sklypa ar kitus nekilnojamuosius
daiktus priima apskrities virSininkas, jeigu:

1) vykdoma Zemés sklypu konsolidacija pagal parengta teritorijos Zemés konsolidacijos
projekta. Valstybinés zemés mainy i privacia Zemg ar kita nekilnojamaji daikta Zemés sklypy
konsolidacijos tikslu tvarka nustato $is Istatymas bei
Vyriausybés nutarimai;

2) privacios Zemés sklypo ar jo dalies arba kito nekilnojamojo daikto reikia Zemés
Istatyme nurodytiems visuomenes poreikiams;

3) privacios zemés sklypo ar jo dalies arba kito nekilnojamojo daikto reikia valstybinéms
funkcijoms atlikti.

Apskrities virSininkas savininkui pasitlo sudaryti Zemés sklypo mainy sutarti, o
savininkas per 1 ménesi turi pranesti apie sutikima ar atsisakyma sudaryti zemés sklypo mainy
sutart]. Jeigu $is sutinka Zzemés sklypa iSmainyti, su juo Vyriausybés nustatyta tvarka sudaroma

valstybinés Zemés ir privacios zemes ar kito nekilnojamojo daikto mainy sutartis.
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Vadovaujantis Vyriausybés 2005 m. rugs¢jo 16 d. nutarimu Nr. 1026 nutarimu, kuriuo
patvirtintos Valstybinés Zemés ir privacios Zemés ar kito nekilnojamojo daikto mainy sutarties
sudarymo taisyklémis, jeigu savininkas, kurio zemés sklypo ar jo dalies arba kito nekilnojamojo
daikto reikia konkreciam visuomenés poreikiui, atsisako sudaryti sutartj, sprendziamas klausimas
del Sio zemes sklypo ar jo dalies arba kito nekilnojamojo daikto paémimo visuomenés poreikiams
pagal Zemés istatymo 46 straipsni. Savininkui, kurio Zemés sklypo ar jo dalies arba kito
nekilnojamojo daikto reikia valstybinéms funkcijoms atlikti, atsisakius sudaryti sutartj, klausimas
del Sio Zemés sklypo ar jo dalies arba kito nekilnojamojo daikto pirkimo, nuomos ar teisiy 1 $i
zemes sklypa ar kita nekilnojamaji daikta isigijimo sprendZziamas vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2003 m. birzelio 25 d. nutarimu Nr. 841 “Dél Zemés, esamy pastaty ar
kity nekilnojamuyjy daikty pirkimuy arba nuomos ar teisiu i Siuos daiktus isigijimuy tvarkos apraso
patvirtinimo”.

Abiejy Saliy mainomas nekilnojamasis turtas Turto ir verslo vertinimo pagrindy istatyme
nustatytu turto vertinimo metodu turi biiti {vertintas ir ver¢iy skirtumas turi biti atlygintas pinigais

mainy sutartyje nustatyta tvarka.

2.7. Laisvos valstybinés Zemés fondo tvarkymas

Uz laisvos valstybinés Zemés fondo tvarkyma yra atsakingas apskrities virSininkas ir
savivaldybés taryba, o istatymu nustatytais atvejais- savivaldybés vykdomoji institucija, jeigu
valstybiné zemé Vyriausybés nutarimais perduota patikéjimo teise savivaldybéms.

Zemés jstatymo 13 str. 2 dalis numato, kad laisvos valstybinés Zzemés fondo zemé gali biiti
perleidziama nuosavybén, perduodama naudotis ar iSnuomojama atlikus bitinus teritoriju
planavimo, zemés tvarkymo darbus, nustacius Zemes sklypu pagrinding tiksling naudojimo paskirti,
naudojimo btda ir pobiidi, specialigsias zemés naudojimo salygas ir suformuotus Zemeés sklypus
iregistravus Nekilnojamojo turto registre Civilinio kodekso, Zemés istatymo ir kity istatymy
nustatyta tvarka.

Sis istatymas taip pat numato, kad zemés sklypu formavimo, Zemés tvarkymo darbai,
bitini $iy sklypu naudojimui pagal teritoriju planavimo dokumentuose nustatyta pagrinding tiksling
zemes naudojimo paskirtj ( keliy tiesimas, melioracijos sistemy rekonstrukcija ir pan. ) perduotuose

naudotis ar iSnuomotuose valstybinés zemés sklypuose atlieckami jy patikétiniy ir naudotojy 1éSomis
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III. ZEMES NUOSAVYBES TEISES GYNIMAS

3.1. Nuosavybés teisés gynimas Lietuvos Respublikos Konstitucijoje

Nuosavybés teisés gynimas svarbus buvo visais laikais. Nuosavybés teis¢ yra daiktiné
teis¢, kurios dalykas- asmeny santykiai d¢l labai jvairaus ir praktiSkai nesuskaic¢iuojamo turto, tokio
kaip Zemé¢, pastatai, pinigai. Nuosavybés teis¢ priklauso prie tokiy teisiy, kurios teisés teorijoje
vadinamos absoliu¢iomis. Sis absoliutizmo bruozas pasireiskia tuo, jog niekas negali trukdyti
savininkui naudotis jo teisémis: nei valstyb¢, nei jos pareigiinai, nei kiti asmenys, t.y. visi asmenys
yra {pareigoti gerbti savininko teises. Biitina pazyméti, kad jeigu valstybé turi tam tikra salyging
laisvg ka pripazinti savininku arba nustatyti, koki turta savininkai gali turéti nuosavybés teisémis,
tai padiy savininko teisiy ( turta valdyti, juo naudotis, disponuoti ) net valstybé varzyti negali.”

Konstitucinis teismas 1993 m. gruodzio 13 d, nutarime konstatavo, jog nuosavybés
nelieCiamumas reiSkia savininko, kaip subjektiniy teisiy 1 turta turétojo, teis¢ reikalauti, kad kiti
asmenys nepazeisty jo teisiy, taip pat valstybés pareiga ginti ir saugoti nuosavybg nuo neteiséto
késinimosi { ja. Taigi Konstitucijos nuostatoje “nuosavybé nelieCiama” yra itvirtintas intensyvus,
bet ne absoliutus nuosavybés gynimas.’® Pazymétina, kad neribotas naudojimasis nuosavybe
pazeisty kity asmeny teis€tus interesus, todél gali sukelti nesutarimus ir konfliktus, todél
nuosavybés teisiy suabsoliutinimas nepriimtinas net paties savininko interesy pozitriu.

Nuosavybé visais laikais buvo pripazistama asmens teisiy ir laisviy ekonominiu pagrindu.
Konstitucinio teismo nuomone, asmens konstitucing teisé¢ { nuosavybe yra esmin¢ (biitina ) asmens
tikinés veiklos laisvés jgyvendinimo salyga.’’

Siuo pozitiriu valstybei buvo sunkus etapas. Okupacinei valdziai jvykdZius visuoting
nacionalizacija ir kitais neteisétais biidais nusavinus privaty turta, buvo paneigta Zmogaus
prigimtiné teisé turéti nuosavybg. Privacios teisés instituto atkiirimas ir jo jtvirtinimas 1990 m. kovo
11 d. priimtame Laikinajame Pagrindiniame [statyme reiSké valstybés nuostata ginti Sia
fundamentalia Zmogaus teis¢. Po to pradétas prievarta nutraukty subjektiniy nuosavybés teisiy
gynimo reguliavimas istatymais. 1991 m. birZelio 18 d. priimtas istatymas “Dél pilieciy nuosavybés

teisiu 1 i$likusi nekilnojamaji turta atstatymo tvarkos ir salygu nustaté ribota restitucija. Pazeisty

> Vilkinskas S. Konstituciniai nuosavybés teisés gynimo pagrindai// Lietuvos Respublikos Konstitucija: tiesioginis
taikymas ir nuosavybés teisiy apsauga ( tarptautiniy konferenciju medziaga. Vilnius: Teisé, 1994.

%6 Staugaitiené. Nuosavybés teisiy gynimas pagal Konstitucinio Teismo nutarimus. Vilnius, 1995

>7 Svilpaité E. Konstitucija ir nuosavybeés teisés apribojimo galimybés/ Jurisprudencija, 2002, Nr. 30(22)
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nuosavybés teisiy ginti galiojan¢io Civilinio kodekso normomis nebuvo galima, todél minétame
{statyme buvo jtvirtinta speciali nuosavybeés teisiy atstatymo tvarka ir salygos.”®

Naujoji Lietuvos Respublikos Konstitucija iSplété pilieCiy nuosavybés teisés gynimo
teisme galimybes ir garantijas. Teismams nebeliko galimybés atsisakyti ginti pazeistas pilieCiy
teises, motyvuojant, kad istatymai prieStarauja vienas kitam, kad gincas neteismingas teismui ir kt.
Tokiais atvejais teismai privalo tiesiogiai taikyti Konstitucijos nuostatas ir apginti pazeistas pilieciy
teises. Tai juos ipareigoja Konstitucijos 6 ir 30 straipsniai, kuriuose nurodyta, kad kiekvienas
asmuo, kurio teisés pazeidZiamos, gali jas ginti remdamasis Konstitucija, jam uztikrinta teisé
kreiptis { teisma.”

Nuosavybés teisei ir jos gynimui Konstitucijoje paskirtas 23 straipsnis. Jame sakoma, kad
“Nuosavybé nelieCiama. Nuosavybés teises saugo istatymai. Nuosavyb¢ gali biiti paimama tik
Istatymo numatyta tvarka visuomeneés poreikiams ir teisingai atlyginama”. Tuo tikslu yra sukurta
iStisa civilinés ir kity teisés Saky normy sistema.

CK 1.138 straipsnis numato, kad teismas, nevirSydamas savo kompetencijos, civilines
teises gina §iais budais:

1) pripazindamas $ias teises;

2) atkurdamas buvusia iki teisés pazeidimo padéti;

3) uzkirsdamas kelia teis¢ pazeidziantiems veiksmams ar uzdrausdamas atlikti veiksmus,

kelian€ius pagrista grésme zalai atsirasti ( prevencinis ieskinys );

4) priteisdamas ivykdyti pareiga natiira;

5) nutraukdamas arba pakeisdamas teisini santyki;

6) iSieSkodamas i pazeidusio teis¢ asmens padaryta turting ar neturting Zala (nuostolius),

o istatymy arba sutarties numatytais atvejais — netesybas ( bauda, delspinigius);

7) pripazindamas negaliojanCiais valstybés ar savivaldybiy institucijy arba pareigiiny

aktus, prieStaraujancius jstatymams.

Konstitucijoje jtvirtinta savininko teisiy apsauga atkartota CK 4.93 straipsnyje, kuriame
visiems savininkams Lietuvos Respublikoje garantuojama vienoda teisiy apsauga. I$skyrus {statymo
nustatytus atvejus draudziama paimti i§ savininko nuosavybe prievarta, reikalauti, kad savininkas
pries savo valia sujungty savo nuosavybe su kito savininko nuosavybe. Neatlygintinai nuosavybé i$
savininko prie§ jo valia gali biiti paimta tik teismo sprendimu, o uZ visuomenés poreikiams paimta

nuosavybg teisingai atlyginama.

¥ Staugaitiené T. Nuosavybeés teisiy gynimas pagal Konstitucinio Teismo nutarimus. Vilnius, 1995
% Monkevicius E. Konstitucijos tiesioginis taikymas nuosavybés teisés gynime//Lietuvos Respublikos Konstitucija:
tiesioginis taikymas ir nuosavybés teisiy apsauga ( tarptautiniy konferencijuy medziaga ). Vilnius: Teisé, 1994
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Konstitucinis teismas dél konstitucinés nuostatos “nuosavybés teises saugo istatymai”
minétame 1993 m. gruodzio 13 d. nutarime nurodé: “ teisés teorijos pozilriu nuosavybés teisiy
gynimas teisinémis priemonémis suponuoja ir atitinkamas tokio gynimo ribas, nes teis¢ visais
visuomeniniy santykiy reguliavimo atvejais turi apibréztas galiojimo ribas”.%’ Sis teiginys plétotas
ir vélesniuose Konstitucinio Teismo nutarimuose.

Konstitucinio teismo 1994 m. sausio 19 d. nutarime paZymima, kad jstatymy leid¢jas gali
reguliuoti savininky ir kity nuosavybés teisiniy santykiy dalyviuy subjektines teises tik istatymu
nustatydamas $iy teisiy turini. Istatymuy leidéjas turi diskrecija nustatyti nuosavybés teisiy turini,
atsizvelgiant 1 konstitucinius nuosavybés teisés apsaugos principus. Kaip pazyméjo Konstitucinis
teismas 2003 m. kovo 4 d. nutarime, jstatymu nustatydamas nuosavybés teisiy 1 iSlikusi
nekilnojamaji turta atkiirimo salygas ir tvarka, istatymu leid¢jas turi atsizvelgti ne vien |
konstitucinius nuosavybés apsaugos principus, - istatymy leid¢jas yra saistomas pareigos apsaugoti
ir kitas Konstitucijoje itvirtintas vertybes, infer alia atviros, darnios, teisingos pilietinés visuomeneés
sieki. Reikia pabrézti, kad jei néra galimybés grazinti iSlikusi nekilnojamaji turta natiira, teisinga
kompensacija taip pat uztikrina nuosavybés teisiy atktirima (Konstitucinio Teismo 1994 m. geguzés
27 d., 1995 m. gruodzio 22 d., 1998 m. birzelio 18 d. nutarimai).®’

Valstybé turi priedermg leisti istatymus ir jais remdamasi ginti nuosavybg. Tuo tikslu
sukuriama teisés normy sistema, kurios uzdavinys - uZztikrinti savininkui galimybg¢ savo nuozitra
turta naudoti, valdyti bei disponuoti juo, ginti ir saugoti nuosavybés teis¢ nuo pazeidimy.
Konstitucinis Teismas, ne karta tyres restitucijos istatymu straipsniy (ju daliy) atitikt; Konstitucijai,
yra konstataves ( 2003 m. kovo 4 d. nutarime ), kad istatymu leid¢jas, turédamas diskrecija
Istatymais nustatyti nuosavybés teisiy i iSlikusi nekilnojamaji turta atkiirimo salygas ir tvarka, yra
saistomas Konstitucijos, kad nustatant nuosavybés teisiy atkiirimo salygas ir tvarka turi atsizvelgti ir
1 konstitucinius nuosavybeés teisiy apsaugos principus. Konstitucinis Teismas yra pazymejgs ir tai,
kad istatymais nustatant nuosavybés teisiy atkiirimo salygas ir tvarka butina atsizvelgti 1 pakitusias
socialines, ekonomines bei kitas salygas. Pripazistant nuosavybés teisiy testinuma ir atkuriant
nuosavybeés teises, negalima paneigti susiformavusiy nuomos santykiy testinumo.*

Nuosavybei ginti kuriama jstatymuy sistema, kuri turi uztikrinti jvairiy ir dinamisky
nuosavybés santykiy apsauga. Tokiai apsaugai skirty teisés normu suderinimas, esamy ir galimy

prieStaravimy ginant nuosavybés teises paSalinimas yra svarbiausias tokios istatymy sistemos

5 Staugaitiené T. Nuosavybés teisiy gynimas pagal Konstitucinio Teismo nutarimus. Vilnius, 1995

5 Nuosavybeés teisés apsauga ir valstybés ekonominiy sankcijy politika// www.Irinka.lt Prisijungimo laikas — 2006-10-
30

52 Nuosavybeés teisés apsauga ir valstybés ekonominiy sankcijy politika// www.Irinka.lt Prisijungimo laikas — 2006-10-
30
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kiirimo tikslas. Nuosavybés teisés instituto pamatiné taisykle, kad subjektinés nuosavybés teisés
reguliuojamos ir ginamos jstatymu.®’

Sprendziant 1§ teisminés praktikos bylose dél zemés ir kito nekilnojamojo turto
nuosavybés teisés atstatymo, konstatuotina, kad dazniausiai gincai kyla:

1) del nuosavybés teisés pripazinimo, kai turimi reikalingi dokumentai, kiti

irodymai, bet gin¢ijama pati subjektyvioji teis¢;

2) dél juriding reikSme turin¢iy fakty nustatymo, kai subjektyvioji teis¢ aiski, bet

triksta nuosavybes teisg irodan¢iy dokumenty;

3) dél turto iSreikalavimo i$ svetimo neteiséto valdymo ( vindikacinis ieSkinys )

arba dél klitciy turtui valdyti paSalinimo ( negatorinis ieskinys );

4) dél valstybés instituciju sprendimy nuosavybés teis€s atstatymo arba turto

kompensacijos klausimais;

5) dél sandoriy, pazeidzian&iy nuosavybés teise, pripazinimo negaliojan¢iais.**

Nuosavybés teis¢, o taip pat ir Zemés teis¢ yra ginama daiktinés ir prievolinés teisés
metodais.

Prievolinés teisés metodu yra ginamos teisés ir interesai savininko, kuris su pazeidéju
susijes prievoliniais — sutartiniais santykiais. Siuo metodu naudojamasi, kai zemés sandoris
nejvykdomas arba jvykdomas netinkamai. Nukentéjusioji Salis su ieSkiniu gali kreiptis | teisma,
praSydama tokia sutart] pripazinti negaliojancia. Teismo sprendimu pazeid¢jas ipareigojamas
atlyginti nuostolius, sumokéti bauda ar netesybas.

Daiktinés teisés metodu ginamos Zzemés savininky ir naudotoju teisés ir interesai, kurie
nesusij¢ su pazeidéju prievoliniais — sutartiniais santykiais. Pasinaudojant $ia teise galima pareiksti
vindikacini ieskinj, kuriuo prasoma isreikalauti zemés sklypa i§ svetimo neteiséto valdymo,
negatoriniu ieSkiniu prasyti reikalauti pasSalinti nuosavybés teisés | Zemés sklypa pazeidimus bei
pareiksti reikalavima atlyginti paZzeidimu padaryta Zalg ir nuostolius.

Placiau aptarsiu daiktinius Zemés nuosavybeés teisés gynimo biidus.

3.2. Vindikacinis ieSkinys

CK 4.95 straipsnis savininkui suteikia teise¢ iSreikalauti savo daikta i§ svetimo neteiséto

valdymo. Vindikacinis ieSkinys pareiSkiamas, kai savininkas praranda Zemes sklypo ar kontrolg ir ji

5 Nuosavybeés teisés apsauga ir valstybés ekonominiy sankcijy politika// www.Irinka.lt Prisijungimo laikas — 2006-10-
30

% Monkevicius E. Konstitucijos tiesioginis taikymas nuosavybeés teisés gynime// Lietuvos Respublikos Konstitucija:
tiesioginis taikymas ir nuosavybés teisiy apsauga ( tarptautiniy konferencijuy medziaga ). Vilnius: Teisé, 1994
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neteisétai uzvaldo kitas asmuo. Jis yra pareiSkiamas nevaldanciojo savininko valdanciajam
nesavininkui.

Vindikacinis ieSkinys turi buti pagristas nuosavybés teise ir valdymo neteisétumu.
Vindikacinio ieSkinio atveju naudojami maziausiai du teisiy gynimo biidai — valdymo teisés
pripazinimas ir buvusios iki valdymo teisés pazeidimo padéties atkiirimas ( LR CK 1.138 str. ).

Vindikacijos objektu gali biiti Zemés sklypas arba jo dalis, individualiais pozymiais
apibrézti daiktai arba ju dalys, o riiSiniais poZymiais apibrézti daiktai vindikacijos objektu gali biiti
tik kai jie yra individualizuoti arba juos galima isskirti i§ kity tos pacios rusies daikty.®® Jeigu
ieSkovas reikalauja priteisti kita tos ruSies daikta arba daikto verte, tai néra vindikacinis
reikalavimas. Jeigu reiSkiamas ne vindikacinis reikalavimas, pazeistos teisés ginamos reiskiant
prievolinj teisini reikalavima pripazinus sandori negaliojanciu, turi biti taikoma restitucija. Tokiu
atveju kiekviena sandorio Salis kitai Saliai privalo grazinti viska, ka gavo pagal sandori, t.y.
grazinimas | ankstesng padéti, buvusia iki teisés paZeidimo. Pritaikius restitucija, asmuo negali gauti
nei daugiau, nei maZiau, negu turéjo. Taikant restitucija, turtas graZinamas natiira, o jei tai
nejmanoma, CK 6.145 str., 6.146 str. pagrindu turto verté atlyginama ekvivalentu pinigais.

Vindikacinj reikalavima paprastai pareiSkia savininkas. O savininkais, kaip numato
Istatymas, gali buti :

1) fiziniai asmenys;

2) juridiniai asmenys;

3) valstybe, savivaldybés ar jy institucijos.

Vindikacinis ieSkinys pareiSkiamas tam asmeniui, kuris sklypa uZvaldé neteisétai.
Ieskovas turi irodyti, kad igijéjas sklypa valo neteisétai, nes istatymas preziumuoja sklypo igijéjo
teisétuma.

Pagal LR CK 4.95 str. savininkas turi teis¢ iSreikalauti turta 1§ svetimo neteiséto valdymo:

1) kai turta neteisétai valdo nesaZiningas igijéjas;

2) kai neteisétas igijéjas ( tiek saziningas, tiek nesaZiningas ) turta igijo neatlygintinai;

3) kai turtas, valdomas saZiningo igijéjo, yra savininko ar asmens, kuriam savininkas
buvo perdaves ji valdyti, pamestas arba i§ kurio nors buvo pagrobtas, arba kitaip
nustoja biti jy valdomas be jy valios.®’

Pagal CK 4.96 straipsnio 1 dalj saZiningu jgijéju laikomas toks jgijéjas, kuris turto igijimo

momentu nezinojo ir neturéjo Zinoti, kad asmuo, i§ kurio jis igijo turta, netur¢jo teisés jo perleisti,

% Pakalnigkis V. Valdymas ir valdymo gynimas Lietuvos Respublikos Civiliniame kodekse// Jurisprudencija, 2004, Nr.
54(46)

% Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.61

87 Vasariené D. Civiliné teis¢. Vilnius, 2002. P.117
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t.y. turtas igytas i§ asmens, kuris neturé¢jo teisés minéto turto perleisti. Turto valdymo saziningumas
yra preziumuojamas, tod¢l savininkas, norédamas iSreikalauti turta i§ kito asmens valdymo, privalo
irodyti, kad igijéjas buvo nesaziningas arba saziningas. Be to, savininkui kyla pareiga jrodyti, kad
turtas, priklausantis jam arba asmeniui, kuriam savininkas ji perdavé valdyti, pamestas, pagrobtas ar
kitokiu biidu nustojo buti valdomas be jy valios.

Sias aplinkybes jrodyti sudétinga. Aplinkybiy nustatyma ir turto iSreikalavima i$
saziningo igij¢jo apsunkina tai, kad daznai svetima turta uzvaldgs asmuo skuba ji perduoti kitam
asmeniui, §is — dar kitam. Tokiu atveju ieSkinys pareiSkiamas paskutiniajam savininkui, o ne
asmeniui, kuris pazeidé savininko teises. leSkovas privalo jrodinéti turto perleidimo sandoriy
neteisétuma, igijéjo nesazininguma arba bent vieng i§ pirmiau nurodyty aplinkybiy, kai turtas
nustojo biti valdomas be jo valios.®®

Remiantis konstituciniais asmeny turtiniy teisy gynimo ir lygiateisiSkumo principais,
itvirtintais Konstitucijos 23 str. ir 29 str., ginama ta Salis, kurios teisés ir teiséti interesai turi
prioriteta. [statymas gina ne tik savininko teises, bet, vadovaudamasis Saliy lygiateisiSkumo
principu, atsizvelgia ir { kity asmeny teises ir teisétus interesus.

CK 4.96 straipsnio 2 dalis numato, kad 1§ saZiningo igij¢jo nekilnojamasis daiktas negali
biti iSreikalautas, nebent savininkas ji biity prarades dél kity asmeny padaryto nusikaltimo. I$ §io
straipsnio formuluotés seka, kad Zemés sklypas, jo dalis arba priklausiniai, sklype esantys statiniai ir
kitas nekilnojamasis turtas 1§ saZiningo igijéjo bet kokiu atveju iSreikalautas negali biiti. IS CK 4.96
straipsnio 4 dalies seka, kad i§ saziningo igijéjo negalima iSreikalauti daikto, kuris parduotas ar
kitaip perleistas teismo sprendimams vykdyti nustatyta tvarka.

Jeigu neteisétas turto jgijéjas yra nesaziningas, jis privalo turto savininkui grazinti i$
neteisétai valdomo turto gautas pajamas. Grazinamos arba atlyginamos visos pajamos, gautos per
visa neteiséto valdymo laika. Saziningam igij€jui Sios nuostatos néra taikomos. Jam kyla pareiga
atlyginti tik uz tas pajamas, kurias gavo nuo tada, kai suZinojo ar turéjo suZinoti apie tai, kad turta
valdo neteisétai arba nuo tad, kai teisme iSkeliama civilin¢ byla ( CK 4.97 str. 1 dalis ).

PaZzymeétina, kad CK 4.97 str. 2, 3 dalyse numatyta, kad tiek saziningas, tiek nesaziningas
neteisétas turto valdytojas turi teisg reikalauti savininko, kad Sios atlyginty bitinas jo turtui
padarytas iSlaidas. Neteisétas nesaziningas valdytojas turi teis¢ reikalauti i$ savininko atlyginti jo
padarytas dél daikto i$laidas, taciau tik nuo tada, kai savininkui priklauso gautos i§ daikto pajamos.
Neteisétam saziningam valdytojui suteikta teis¢ reikalauti atlyginti visas jo padarytas iSlaidas,

kurios nebuvo padengtos i§ daikto gautomis pajamomis. Jam jstatymas suteikia teisg pasilikti sau

5 Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.62
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padarytus pagerinimus, jeigu juos galima atskirti nesuzalojant daikto. Jeigu Siy daliy atskirti
nejmanoma, neteisétas saziningas valdytojas igyja teis¢ { iSlaidy, patirty dél daikto pagerinimo,

atlyginimo. Taciau jos neturi vir§yti daikto vertés padidéjimo.

3.3. Negatorinis ieSkinys

Kitas nuosavybés teisés gynimo biidas yra negatorinio ieskinio pareiSkimas. Negatoriniu
ieskiniu uzkertamas kelias teis¢ pazeidziantiems veiksmams. Ji pareik§damas savininkas gali
reikalauti pasalinti bet kuriuos jo pazeidimus, nors ir nesusijusius su valdymo netekimu ( CK 4.98
str. ). Negatorinis ieSkinys pareiSkiamas, jei savininkui trukdoma naudotis jam priklausanciu turtu,
nors valdymo teis¢ savininko ir neprarasta. Negatoriniu reikalavimu siekiama nutraukti teisg
pazeidziancius veiksmus ir uzdrausti juos atlikti ateityje, todél tokj reikalavima galima pareiksti iki
tol, kol tesiasi teisés pazeidimas.

Ieskinio pagrindas negatorinio ieSkinio atveju — reikalavimas paSalinti bet kuriuos
savininko teisés pazeidimus, o gynimo biidai du :

1) pripazinti, kad ieSkovas turi teis¢ daikta valdyti, naudotis ir disponuoti juo;

2) uzkirsti kelia $ia teisg pazeidziantiems veiksmams.

Vadinasi, kaip ir vindikacinio ieSkinio nagringjimo teisme atveju, ieSkovas pirmiausia
turés jrodyti savo teises i daikta ir tik tada Sios teisés paieidimq.69

Zemés sklypo savininkas, kuriam trukdoma ijgyvendinti Zzemés sklypo naudojimo,
valdymo ar disponavimo teisg, gali pareiksti negatorini ieskini, jeigu paties sklypo dé¢l neteiséty
veiksmy jis neprarado.

CK 4.99 straipsnis suteikia Zemés sklypo savininkui teisg reikalauti, kad kaimyniniuose
sklypuose nebiity statomi nauji statiniai, senieji perstatomi ar rekonstruojami, netgi iSsaugomi
nepakeisti esantys statiniai, jeigu galima prielaida, jog tokiy nauju statiniy statymas ar senyjy
pakeitimai ir netgi nepakeisty egzistavimas ar naudojimas padarys neigiama neleisting poveiki.
Poveikis gali gresti sklypui ar ant sklypo esanciy pastaty stabilumui.

Taigi negatorinj ieSkinj galima pareiksti ne tik kai trukdymai jau egzistuoja, bet ir tada,
kai galima padaryti itikinama prielaida, jog tokiy trukdymy gali atsirasti, t.y. i§ esmés pareiksti

.. e e yr e 270
prevencini negatorini ieSkini.

% Pakalnigkis V. Valdymas ir valdymo gynimas Lietuvos Respublikos Civiliniame kodekse // Jurisprudencija. 2004, Nr.
54(46)
" Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.64
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Negatoriniu ieSkiniu galima siekti paSalinti savininko teisiy pazeidimus, kurie nesusij¢ su
valdymo netekimu. Pavyzdziui, savininkas gali reikalauti neteiséto ir jo disponavimo teis¢
ribojancio turto areSta panaikinimo.

Naujasis Civilinis kodeksas leidzia negatoriniu reikalavimu ginti servituto, uzufrukto,
pazeistoms turto savininko teiséms, bet ir kitoms daiktinéms teiséms ginti. Pazymeétina, ka
vadovaujantis CK 1.127 str. 5 dalimi, negatoriniams ieSkiniams netaikomi senaties terminai, nes $is
teisés paZeidimas yra tgstinio pobtidzio, t.y. jis vyksta kiekviena dieng. Senaties terminai bus
taikomi tik pareiSkus ieSkini dél Zalos, padarytos trukdant jgyvendinti nuosavybés teises,
atlyginimo.

Nagrin¢jant negatorinius ieSkinius teisme susiklosté praktika, kad pareiSkus negatoring
ieskinj, atsakovui nejrodzius savo veiksmuy teisétumo, ieSkovas neprivalo irodinéti atsakovo
veiksmy neteisétumo. Jeigu negatorinis ieSkinys yra patenkinamas. PaSalinama klititis naudotis savo
nuosavybés teise, todél tai nepriklauso nuo kliudancio ja naudotis asmens kaltés. Savininkas, kurio
teis€ naudotis nuosavybe yra pazeista arba apribota, privalo jrodyti pati kliudymo fakta, nurodyti
kliudantj asmenj ir reikalauti, kad biity nekliudoma.”

CK 4.100 str. — 4.102 straipsniai reglamentuoja nuosavybés paémima visuomenes
poreikiams. Visuomenés poreikiams paimti daikta ar kita turta, kuris priklauso asmeniui privacios
nuosavybés teise, leidZziama tik iSimtinais atvejais ir tik {statymy nustatyta tvarka.

Savininkui uZ paimta daikta ar turta yra atlyginama pinigais pagal to jo rinkos kaina, o
tam tikrais atvejais, esant Saliy susitarimui, gali biiti perduotas nuosavybén kitas daiktas. Kilg gincai
dél nuosavybés paémimo, jo vertés nustatymo ir dél nuosavybe paémus savininkui atsiradusiy
nuostoliy sprendZia teismas.

Pazymétina, kad nuosavybés teisé | visuomenés poreikiams paimta kilnojamaji daikta
valstybel pereina nuo atsiskaitymo su buvusiu savininku momentu. Taciau, jei visuomeneés
poreikiams bus paimtas nekilnojamasis turtas, valstybés nuosavybén jis pereis tik nuo
nekilnojamojo turto jregistravimo Nekilnojamojo turto registre. Taciau §is jregistravimas galimas

tik valstybei pilnai atsiskaicius su nekilnojamojo turto savininku.

"I Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.64
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3.4. Reikalavimas atlyginti Zala

Civilines teises istatymy nustatyta tvarka gina teismas. NevirSydamas savo jgaliojimu
teismas gali iSiesSkoti 1§ pazeidusio teis¢ asmens padaryta turting zala arba neturting zala, nuostolius,
o istatymy arba sutarties numatytais atvejais- netesybas ( bauda, delspinigius ).

Reikalavimas atlyginti zala yra vienas i§ nuosavybés teisiy gynimo budy. Jis gali biiti
reiSkiamas kartu su negatoriniu ar vindikaciniu ieskiniu, jeigu pats nuosavybés teisés objektas yra
18likes arba zala padaryta biitent dél to, kad trukdoma jgyvendinti nuosavybes teisg.

Ieskinys atlyginti zala ir nuostolius reiSkiamas tada, kai Zemés sklypui ar jo daliai
turtiniais deliktais padaroma zala. Tokie ieSkiniai gali biiti pareiksti ne tik turtui padarius realia Zala,
bet ir kai be savininko leidimo asmuo vaiksCioja privacioje zemeje ( iSskyrus kelio servituta),

. . v . . . we oy .. 2
grybauja, uogauja arba zvejoja priva¢iuose miskuose arba vandens telkiniuose. ’

2 Monkevi¢ius E. Zemés teisé. Vilnius: Justitia, 2006. P.65
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ISvados

1. Zemés nuosavybés teisé pradéjo formuotis dar senovéje, bet ypa¢ aktuali visuomenei ji
tapo tik dabar.

2. Zemé nuosavybés teise priklauso privatiems asmenims, valstybei ir savivaldybéem.
Atskira nuosavybés forma yra bendroji jungtiné Zemés nuosavybé. Zemés nuosavybés teisés turinj
sudaro Zemés sklypo savininko teisé jam priklausanc¢ia zemg valdyti, naudoti bei disponuoti ja.

3. Zemés jsigijimas nuosavybén yra reglamentuotas ivairiuose jstatymuose. [statymai
nustato ribota asmeny rata, turinCiy teis¢ isigyti zemés sklypus nuosavybén. Be to, istatymuose
grieztai (vardytas Zemés sklypu dydis, kurj leidZiama isigyti nuosavybén.

4. Privacion nuosavybén zemg galima isigyti istatymu nustatytais pagrindais, sandoriais,
paveld¢jimu ir jgyjamaja senatimi. [statymy nustatytais pagrindais Zemés nuosavybén galima igyti
atkuriant nuosavybés teises 1 Zemg, valstybei skiriant Zemg¢ nuosavybén neatlygintinai ir Zemg
1sigyjant pagal Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsni.

5. Lietuvos Respublikos Auks¢iausiosios Tarybos 1990 m. kovo 11 d. akte ,,Dél Lietuvos
Nepriklausomos Valstybés atstatymo* patvirtintas Lietuvos valstybingumo ir suvereniy galiy
testinumo principas, kuriuo taip pat pripaZistamas ir galiojusios tuo metu Lietuvos valstybeje
privatinés nuosavybés teisés testinumas. Sio teisés akto pagrindu vyksta Zemés nuosavybés teisiy
atklirimo procesas.

6. Zemés reformos jstatymo pagrindu Zemé skiriama nuosavybén neatlygintinai. Pilieéiai,
kurie neigijo Zemés pagal Pilieciy nuosavybeés teisiy 1 i§likusi nekilnojamaji turtg atkiirimo istatyma,
$iq teisg jgauna pagal Zemés reformos jstatyma.

7. Zeme nuosavybén jgyjant pagal sandorius, sklypo igij¢jas kartu su zemés sklypu perima
zemes sklypui nustatytus servitutus bei veiklos ribojimus ir specialigsias Zemés naudojimo salygas.
Savininkui ne visada savininkas savo nuoZiiira gali pasirinkti Zemés sklypo pirkéja. Sia teise riboja
istatymai, kartu nustatantys asmenu, turin¢iy teisg isigyti sklypus, pirmumo eilg.

8. Zeme paveldéjus ijpédiniui, kuris pagal Lietuvos Respublikos jstatymus negali turéti
nuosavybeés teisés | Zemg, jis igyja teis¢ tik { pinigy suma, gauta pardavus paveldéta zemg.

9. Igyjamoji senatis nustatoma tik pareiSkimu kreipiantis i teisma ypatingosios teisenos
tvarka dél juridinio fakto nustatymo. Teismui pripazinus nustatytu juridini fakta, valdymo teisé

transformuojasi i nuosavybés teisg, t.y. pareiSkéjas igyja nuosavybés teis¢ i daikta nuo teismo
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sprendime nurodytos igyjamosios senaties termino suéjimo dienos ir gali ja iregistruoti
Nekilnojamojo turto registre.

10. Visuomenés poreikiams valstybé gali iSpirkti zemg 1§ jos savininky. Tokiu atveju igyta
zem¢ pereina { valstybinés Zemés fonda.

11. Zemés nuosavybén igijima Lietuvos Respublikos pilie¢iams ir jmonéms, o ypa¢ uZsienio
fiziniams ir juridiniams asmenims, grieztai riboja Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnis.
Net ir atitinkantys europinés bei transatlantinés integracijos kriterijus uzZsienio juridiniai asmenys
negali isigyti Zemés tikio paskirties ir miSky tikio paskirties zemés iki Lietuvos Respublikos stojimo
i Europos Sajunga sutartyje apibrézto 7 mety pereinamojo laikotarpio pabaigos. Sie apribojami bus
panaikinti tik 2011 m. geguzes 11 d.

12. Savivaldybiy nuosavybén Zemés sklypai perduodami pagal Zemés sklypo perdavimo —
priémimo akta Vyriausybés nustatyta tvarka. Nors savivaldybéms suteikta teis¢ turéti nuosavybéje
zemes sklypus, taciau uZsitgsusi Zemés reforma ir neparuosti teritoriju planavimo dokumentai
apsunkina Sios teisés jgyvendinima.

13. Esant bendrajai dalinei nuosavybei, zemés sklypo valdymas, naudojimas ir
disponavimas priklauso visiems savininkams. Si teise jie gali jgyvendinti pagal visy bendraturéiuy
raSytini sutarima.

14. Bendratur€io dalis bendrojoje jungtinéje nuosavyb¢je nustatoma tik bendraturcio
reikalavimu, pasibaigus bendrosios jungtinés nuosavybés teisiniams santykiams ar iSieSkant i§
bendraturcio turto pagal asmenines jo prievoles, jeigu kito jo turto, iSskyrus daiktus, turimus
bendraja jungtine nuosavybe, neuztenka, kad biity patenkinti kreditoriu reikalavimai.

15. Valstybine Zeme jstatymy nustatyta tvarka disponuoja Vyriausybé arba jos igaliota
institucija, apskrities virSininkas ir savivaldybés. Privacios Zemés savininkai disponavimo teis¢
1gyvendina patys nuosavybes

16. Valstybinés zemés pirkimo pardavimo sutartis, kaip ir bet kuri kita nekilnojamojo daikto
pirkimo - pardavimo sutartis, privalo biiti sudaryta notarine forma. Valstybinés Zemés nuomos arba
panaudos sutaréiai nebitina notariné forma, jai biitina tik rasytiné forma. Zemés sutartys laikomos
sudarytos tik tada, kai Salys pasiraso zemés sklypo perdavimo - priémimo akta.

17. Savivaldybiy zemés disponavimo teisé¢ pasireiSkia tuo, kad joms nuosavybe
priklausancia Zemg savivaldybiy taryby sprendimy pagrindu jos gali parduoti ir iSnuomoti.

18. Nuosavybés teisés nelieCiamumas itvirtintas Lietuvos Respublikos Konstitucijoje, kuri
$iq teise apriboti leidzia tik iSimtinais atvejais. Zemés nuosavybés teis¢ ginama prievolinés ir

daiktinés teisés metodais.
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Santrauka

Zemé savo prigimtimi ir paskirtimi yra ypatingas nekilnojamasis turtas. Zemés nuosavybeés
teisés klausimai yra aktuallis visiems, nes daugeli musuy paliet¢ nuosavybés teisiy atkiirimo
problemos, kiti pageidauja isigyti naujus sklypus individualiai statybai. Zemé priklauso ne tik
privatiems asmenims, bet ir valstybei, savivaldybéms. Asmenys, turintys nuosavybés teise zemeés
sklypus, yra suinteresuoti galimybe sudaryti nekilnojamojo turto sandorius. ISkile nesutarimai ir
gincai dél nuosavybeés teisiy sprendZiami jstatymy nustatyta tvarka.

Siame magistriniame darbe aptariamos Zemés jgijimo nuosavybén bidai ir salygos,
nagrin€¢jama privacios zZemes nuosavybes teis¢, o taip pat valstybés ir savivaldybiy teisé savo
nuosavybéje turéti zemg. Kitame skyriuje analizuojama disponavimo Zeme teise, Zemeés sandoriy
ypatumai, lyginant su kitais nekilnojamojo turto sandoriais. Trecioje dalyje nagrin¢jamas

Konstitucijoje jtvirtintas nuosavybeés teisés nelieCiamumas ir Zemés nuosavybés teisés gynimas.
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Peculiarities of Acquisition, Disposal and Protection of Land Ownership Right

Sonata Razulyté

Summary

Land in its nature and destination is a peculiar real estate. Issues of land ownership are
topical to all, as most of us were affected by problems of property right restoration, others wish to
acquire new land lots for private building. Land belongs not to private persons, but to the state,
municipalities. Persons owning land lots according to title are interested in the opportunity to
conclude real estate transactions. The appearing disagreement and disputes regarding title are
settled in the manner prescribed by laws.

In the present Master theses the ways and conditions of acquiring land for ownership
are discussed, private land ownership right is considered and also the right of state and
municipalities to have land in their ownership is analyzed. In another chapter the law of disposal of
land, land transactions peculiarities are analyzed comparing them with other real estate transactions.
In the third part the inviolability of ownership right and protection of land ownership law

consolidated in the Constitution is analyzed.
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Raktiniai Zodziai

Zemés nuosavybés teisé
Privati Zzemés nuosavybé
Valstybés Zemés nuosavybe
Savivaldybiy zeme
Disponavimas Zeme
Vindikacinis ieskinys
Negatorinis ieSkinys

Reikalavimas atlyginti zala

Key words:

Land ownership right
Private land property
State land property
Municipality land
Disposal of land
Replevin claim
Negatory claim

Demand to compensate harm
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Abstract

The theme of Master’s theses: “Peculiarities of Acquisition, Disposal and Protection
of Land Ownership Right”.

Aim of the paper — to reveal basics of acquisition of land ownership right, discuss
disposal of land and analyze the ways of protection of land ownership right.

Tasks of the theses: to analyze the basics of acquisition of private and state land
ownership, the right of municipalities to own land lots, discuss peculiarities of law of general
ownership, also to analyze how the right of disposal of land owners is expressed, what requirements
are set for concluding land transactions, right of state land disposal is analyzed more exhaustively,
ways of protection of land ownership, i.e. replevin and negatory claim, demand to compensate harm

are analyzed.
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Priedai

Priedas Nr. 1
Saltinis: www.kaunas.aps.lt/apskritis

Kauno apskrities virS§ininko administracijos 2006-2008 m.
sutrumpintas strateginés veiklos planas

Pilieciy nuosavybés teisiy j Zeme, mi§ka, vandens telkinius
atkiirimas kaimo vietovéje ( proc.)
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Priedas Nr. 2

Kauno apskrities Kauno rajono (savivaldybés) teritorijoje
nustatyty laisvos valstybinés Zemés (LVZ) ploty

2006 m. lapkri¢io mén. 2 dienai

SUVESTINIAI DUOMENYS

Eil. Kadastro LVZ sklypu Zemés naudmeny ploty
Nr vietoveés eksplikacija, (ha)
pavadinimas ¥emeés fikio
Bendras naudmenos vandens
LvZ i% jo, telkiniai
sklypu | bendras | ariama (eZerai, |kitos Zemés
plotas, (ha)| plotas | 7emé | miSkas |tvenkiniai)|naudmenos Pastabos

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1.|Altoni8kiy 308,96| 165,34| 133,52| 94,02 0,40 49,20

2.|Babty 102,91 9,94 9,94/ 79,38 13,59

3.Bubiy 118,79 51,52| 47,18 31,16 9,25 26,86

4. Cekjgkés 147,58 70,17, 70,17] 39,16 38,25| 29,60 po pastatais, draustinis-11,00

5.Daugeliskiy 39,55 13,40 13,40 3,05 0,10 23,00 22,20 po pastatais

6..Domeikavos 551,25 322,09| 308,79| 142,55 86,61 43,20 po pastatais

7.\Juragiy 17,59 2,39 2,39 15,20

8. Kaéerginés 34,56 2,95 0,76 30,85 14,04 po pastatais

9..Karmeélavos 81,60 6,85 0,96/ 48,45 26,30 2,71 po pastatais
10..Kulautuvos 12,90 0,45 0,42 12,03
11.Lapiy 344,01 76,89 76,74/ 227,81 1,70 37,61
12|Liu¢itny 346,72| 95,34| 90,47| 210,56 40,82 37,98 po pastatais
13.|Mastaiéiy 120,04/ 60,14| 58,52 38,16 2,49 19,25
14.Noreikiskiy 123,21 4,37 4,37 96,46 5,90 16,48
15|Padauguvos 269,49| 191,80| 183,62| 53,01 24,68 12,16 po pastatais
17. Pajiesio 190,81 23,96 22,16 104,58 1,32 60,95| 27,43 po pastatais, draustinyje-47,0
18.|Panevéziuko 385,95 72,56] 50,17 195,56 117,83 15,68 po pastatais, draustinyje-28,0
19.[Piliuonos 122,40 70,23| 70,23 31,62 9,50 11,05
20.Raudondvario 115,42 44,00 18,06/ 3847 32,95 draustinije-48,1
21.|Roky 382,79| 217,67| 148,06 48,16 80,85 36,11 7,93 po pastatais
22.|Saulétekio 279,45 79,67 79,67 118,09 81,69|30,36 po pastatais, draustinyje-86,04
23.Slienavos 16,15 13,70, 13,70 0,70 1,75 0,60 po pastatais
24.|Uzliedziy 91,20 19,04 46,40 3,90 21,86 draustinyje-89,10
25.Vandziogalos 71,31 0,12 0,12| 46,38 24,81 21,57 po pastatais
26.|Zapyskio 1177,60| 1021,75/1001,75| 113,82 26,63 15,40 1,03 po pastatais

IS VISO|  5504,40| 2666,30[2433,95 1829,74] 142,04 866,32 266,49po pastatais, 309,24-
draustinyje
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Civiliniy byly, susijusiy su nuosavybés teisémis,
nagrinéjamy Kauno miesto apylinkés teisme
analizé

Byly Kauno miesto apylinkés teisme skai€ius 2006 m.

@ Nuosawbés teisiy
atkdrimas

m Bendroji nuosawybés
teise
O |lgyjamoji senatis

O Savininko teisiy
gynimas

Priedas Nr. 3
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Priedas Nr. 4
(Sutarties pavyzdys)

VALSTYBINES ZEMES IR PRIVACIOS ZEMES AR KITO NEKILNOJAMOJO DAIKTO
MAINU SUTARTIS

Nr.

(data)

(sudarymo vieta)

Mes, Lietuvos Respublikos valstybé, atstovaujama
(apskrities pavadinimas)
apskrities virSininko arba jo paskirto
(vardas ir pavarde)

darbuotojo

(apskrities virsSininko administracijos darbuotojo
pareigos, vardas ir pavardé, asmens kodas)
pagal , toliau vadinama -
(atstovavimo pagrindas, dokumento
pavadinimas, data, numeris)
valstybé, ir

(fizinio asmens vardas ir pavardé, asmens kodas,
adresas; juridinio asmens ar kitos organizacijos

nesutrumpintas pavadinimas, kodas, buveine)
toliau vadinama - asmuo (-ys), atstovaujamas (-1)*

(vardas ir pavarde, asmens kodas, adresas)
pagal , sudaréme S$ia sutarti:
(atstovavimo pagrindas, dokumento
pavadinimas, data, numeris)

1. Valstybé isipareigoja asmeniui (-ims) perduoti nuosavybés
teise

(plotas skaic¢iais 0,0001 ha tikslumu)
zemés sklypa (-us) Nr. , esanti (-c¢ius)
(kadastrinis numeris)

(adresas: gatvé, kaimas, miestas, rajonas)

o asmuo (-ys) uz gaunamg zemés sklypa (-us) 1isipareigoja Jai
perduoti nuosavybés teise priklausanti:
1.1. zemés sklypa
(plotas skaic¢iais 0,0001 ha tikslumu)
(Zemés sklypo dali) Nr. , esanti

(kadastrinis numeris)

(adresas: gatvé, kaimas, miestas, rajonas)
1.2. kitag nekilnojamaji daikta

(kadastriniai duomenys)

2. Zemés sklypo (-u), priklausancio (-iuy) valstybei:
2.1. verte Lt;
(suma skaic¢iais ir zZodziais)

2.2. pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis,
naudojimo btGdas ir (ar) pobldis ;

2.3. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés ;

2.4. specialiosios Zemés naudojimo salygos ;

2.5. kitos salygos ir apribojimai .

3. Zemés sklypo (¥emés sklypo dalies), priklausancio
asmeniuili (-ims) :
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3.1. verte Lt;
(suma skaic¢iais ir zodziais)

3.2. pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis,

naudojimo btGdas ir (ar) pobitdis ;

3.3. Zemés servitutai ir kitos daiktinés teisés ;

3.4. specialiosios Zemés naudojimo salygos ;
3.5. kitos sglygos ir apribojimai .
4. Kito nekilnojamojo daikto, priklausanc¢io asmeniui (-ims) :
4.1. pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis ;
4.2. pavadinimas ;
4.3. plotas ;
(bendras, naudingas, gyvenamasis, pagalbinis)
4.4, verte ;

(suma skaic¢iais ir zodziais)
4.5. naudojimo apribojimai
(dkines veiklos ir nekilnojamuyju
kulttros vertybiy apribojimai)

ul

Vertés skirtumas:
5.1. mainomy ha
(plotas skaic¢iais 0,0001 ha tikslumu)
zemes sklypo (-u), kadastro Nr.
ir ha Zemeés

(plotas skaiciais 0,0001 ha tikslumu)
sklypo (Zemés sklypo dalies), kadastro Nr. , verteés
skirtumas - Lt;
(suma skaic¢iais ir zodziais)
5.2. mainomy ha
(plotas skaiciais 0,0001 ha tikslumu)
zemés sklypo (-u), kadastro Nr.  , ir kito nekilnojamojo daikto

(adresas, unikalus Nr., tipas)
vertés skirtumas - Lt.
(suma skaic¢iais ir Zodziais)
6. Vertés skirtuma, kuri sudaro Lt,
(suma skaic¢iais ir Zodziais)
sumoka per penkias darbo dienas nuo $ios
(sutarties Salis)
sutarties pasiradymo i nurodyta
(sutarties Salis)

(nesutrumpintas kredito istaigos (skyriaus, filialo) pavadinimas)
saskaitg Nr. .
7. Nuosavybés teises i Zemés sklypus (ju dalis), nurodytus
Sios sutarties 2 ir 3 punktuose, arba kita nekilnojamgji daikta,
nurodyta Sios sutarties 4 punkte, Salys igyja nuo 3iu zemés
sklypu ar kito nekilnojamojo daikto perdavimo dienos. Zemés
sklypu ar kito nekilnojamojo daikto perdavimas iforminamas
apskrities wvirSininko arba jo paskirto apskrities virsininko
administracijos darbuotojo ir asmens pasirasSytu valstybinés ir
privac¢ios Zemés ar kito nekilnojamojo daikto perdavimo ir
priémimo aktu. Sis aktas pasiraSomas per 3 darbo dienas nuo &ios
sutarties pasirasSymo.
8. Salys isipareigoja:
8.1. perduoti viena kitai savo Zemés sklypus, nurodytus Sios

sutarties 2 ir 3 punktuose, arba kita nekilnojamaji daikta,
nurodyta $ios sutarties 4 punkte, Sios sutarties 7 punkte
nustatyta tvarka;

8.2. perduoti viena kitai su 3iais Zemés sklypais ir kitu

nekilnojamuoju daiktu susijusius dokumentus.
9. Islaidos, susijusios su mainomo valstybinés Zemés sklypo
ir kitos mainy sutarties Salies Zemés sklypo ar kito
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nekilnojamojo daikto vertinimu, apmokamos 3$aliy susitarimu, t.y.

(islaidas apmokancios (-iuy) Salies (-iu) pavadinimas, piniguy suma

skaic¢iais ir ZodZiais)
10. Sutarties sudarymo islaidos atlyginamos Saliuy

susitarimu, t.y.

(islaidas atlyginancios (-iu) Salies (-iu)

pavadinimas, piniguy suma skaiciais ir Zodziais)
11. Visi ginc¢ai, susije su Sia sutartimi, sprendziami derybuy
bfidu. Salims nesusitarus, gin&ai sprendZiami Lietuvos Respublikos
istatymu nustatyta tvarka.

12. Sutartis sudaryta egzemplioriais, kuriu po vieng
paliekama
(apskrities pavadinimas)
apskrities virSininkui ir notarui, kiti egzemplioriai
iteikiami

(asmens ar jam atstovaujanc¢io asmens vardas ir pavardé;
juridinio asmens ar kitos organizacijos pavadinimas)

13. Prie S$Sios sutarties pridedami mainomy Zemés sklypu
planai M 1: , kalp neatskiriama sudedamoji Sios sutarties
dalis.

Apskrities vir$ininkas arba A.V. (Parasas) (Vardas ir pavardé)

jo paskirtas apskrities
vir3dininko administracijos
darbuotojas

Asmuo (-ys) A.V. (Parasas) (Vardas ir pavarde)
(tik juridinio asmens ar kitos organizacijos)

e Pildoma, kai Saliai atstovauja jos jgaliotas asmuo.
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Priedas Nr. 5
(Akto pavyzdys)
VALSTYBINES ZEMES IR PRIVACIOS ZEMES AR KITO NEKILNOJAMOJO DAIKTO

PERDAVIMO IR PRIEMIMO
AKTAS

(data)

(sudarymo vieta)

apskrities virsininkas

(apskrities pavadinimas)
arba jo paskirtas darbuotojas

(vardas ir pavardé)

(apskrities virsSininko administracijos darbuotojo
pareigos, vardas ir pavarde, asmens kodas)
pagal
(atstovavimo pagrindas, dokumento pavadinimas, data, numeris)
perduoda, o asmuo
(fizinio asmens vardas ir pavarde, asmens kodas,
adresas; juridinio asmens ar kitos

organizacijos nesutrumpintas pavadinimas, kodas, buveiné)
atstovaujamas (-i)* pagal
(vardas ir pavarde)

4

(atstovavimo pagrindas, dokumento pavadinimas, data, numeris)

priima pagal valstybinés Zemés ir privacios Zemés ar kito
nekilnojamojo daikto mainy sutarti Nr. , sudaryta
, valstybini (-ius) Zemés sklypa (-us)

(sudarymo data)

(kadastro numeris, adresas, plotas skaic¢iais 0,0001 ha
tikslumu, verté)
ir uz gaunamg (-us) Zemés sklypa (-us)

(apskrities pavadinimas)
apskrities virSininkui arba jo paskirtam
(vardas ir pavardé)

darbuotojui

(apskrities virs$ininko administracijos darbuotojo
pareigos, vardas ir pavardé, asmens kodas)
perduoda Jjam nuosavybés teise priklausanti Zemés sklypa (Zemés
sklypo dali) Nr.

(kadastro numeris, adresas, plotas skaiciais
0,0001 ha tikslumu, verte)
arba kita nekilnojamgji daikta ,
(verté, adresas, pavadinimas,
kadastro duomenys)
o) apskrities virSininkas
(apskrities pavadinimas)

arba jo paskirtas darbuotojas

(vardas ir pavardé)
priima Zemeés

(apskrities virSininko administracijos darbuotojo
pareigos, vardas ir pavardé, asmens kodas)
sklypa (Zemés sklypo dali) Nr.

(kadastro numeris, adresas, plotas
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skaic¢iais 0,0001 ha tikslumu, vertée)

ar kita nekilnojamaji daikta

(verté, adresas, pavadinimas,
kadastro duomenys)
Nuosavybés teise 1 perduodamus Zemes sklypus (ju dalis) ar
kita nekilnojamaji turta Salims pereina nuo Sio akto pasirasSymo
dienos.

Sis aktas suradytas egzemplioriais, i3
ju vienas perduodamas apskrities
(apskrities pavadinimas)
virSininkui, kiti egzemplioriai jteikiami

(fizinio asmens vardas ir pavardé; juridinio asmens
ar kitos organizacijos pavadinimas)

Perdave

Apskrities virSininkas arba jo (Parasas) (Vardas ir pavardé)
paskirtas apskrities virsininko
administracijos darbuotojas

A.V.

Priéme

Asmuo (Parasas) (Vardas ir pavardé)
A.V. (tik juridinio asmens ar kitos organizacijos)

* Pildoma, kai 8aliai atstovauja jos igaliotas asmuo.
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