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IVADINE DALIS

Darbo aktualumas

Nors sutartys ir teisiniai santykiai, kylantys i§ Siy sutar¢iy yra svarbi Siuolaikinio
gyvenimo dalis, taCiau anaiptol ne kiekviena sutarties raSis pasiZymi populiarumu ir
pritaikomumu Sios dienos teisinéje praktikoje.

Rentos sutartis (angl. support/maintenance contract, life annuity contract, pranc. de
rente viagere) yra jtvirtinta Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso (toliau Siame darbe — LR
CK) VI knygoje. Iki 2000 m. LR CK reglamentavo tik viena i§ Sios sutarties rasiy — turto
perleidimas su salyga iSlaikyti iki gyvos galvos, t. y. reglamentavo tik vieng i§ rentos sutarties
rasiy. Si sutartis galéjo buti sudaryta tik tarp fiziniy asmeny, i§ kuriy viena Salis — rentos
gavéjas, galéjo buti tik dél amZiaus ar sveikatos nedarbingas asmuo. Taigi iki naujojo LR CK
isigaliojimo S§io instituto pritaikomumas buvo labai ribotas. Naujasis LR CK gana detaliai
apibiidina pacia rentos sutarti, subjektus, objekta, forma, iSskiria jos raSis ir apibiidina ju
ypatumus. Ir nors rusy literatiroje teigiama, kad Sios sutarties svarba ir aktualumas
akivaizdus, ypac atsizvelgiant | ekonominius pokycCius, Lietuvos teismy praktika anaiptol
neatspindi realaus Sios sutarties igyvendinimo. Galima sakyti, kad rentos sutartis yra mazai
pritaikoma dabartin¢je praktikoje, nes daZnai ja galima pakeisti tokiomis daZniau
sudaromomis sutartimis kaip dovanojimas, pirkimas — pardavimas, mainai arba vienaSaliu
sandoriu — testamentu. Rentos sutartis ir teisiniai santykiai, kylantys i$ Sios sutarties, yra
visiSkai kitokios prigimties ir pobiidZio nei aukS$Ciau minétos sutartys. PaZymétina, kad
Lietuvos AuksCiausiasis Teismas nuo 2000 m. iki Siy mety yra iSnagringjgs vos 20
(dvidesimt) byly, susijusiy su rentos sutartimi. I$ tikryjy Lietuvos Auksciausiojo Teismo iki
Siol nepasieké nei viena byla, susijusi su nuolatine renta ar renta iki gyvos galvos. Visos 20
(dvidesimt) auk$¢iau minéty byly yra susijusios su iSlaikymu iki gyvos galvos. Paskutiniais
duomenimis, Lietuvos Apeliaciniame teisme iki 2006 m. spalio ménesio buvo apskusti 4
(keturi) teismy sprendimai, kuriuose ginco objektas buvo iSlaikymo iki gyvos galvos sutartys.
I8 apklausty 3 (trijy) Vilniaus miesto teismy: Vilniaus miesto pirmasis apylinkés teismas 2006
m. iSnagrinéjo 4 (keturias) bylas, susijusias su iSlaikymo iki gyvos galvos sutartimi, Vilniaus
miesto treciasis apylinkés teismas — vos 1 (viena), o Vilniaus miesto antrasis apylinkés
teismas — nei vienos bylos. ISlaikymas iki gyvos galvos teismuy bylose persipina su
dovanojimo ar pirkimo — pardavimo sutartimis bei testamentais. Daugelyje byly praSoma jas
pripazinti negaliojan¢iomis, kaip sudarytas apgaulés ar suklydimo itakoje, bei ieSkovams

nesupratus savo veiksmy esmés ar suklydus dél sutarties esmés. Taigi Lietuvos teismy



praktika nepasiZzymi byly, susijusiy su nagrinéjamomis sutartimis gausa ir ivairove. Kaip
matyti i§ kuklios auk$c¢iau aprasyty Lietuvos teismy praktikos vyrauja islaikymo iki gyvos
galvos sutartis. Kyla klausimas, ar rentos sutartis yra taip gerai teisiSkai reglamentuota, kad
teisiniai santykiai, kylantys i$ Sios sutarties (ypac i$ kity rentos sutarties rusiy nei islaikymas
iki gyvos galvos), yra neproblematiski ir jgave tobula visuomeniniy santykiy forma, ar
prieSingai, S§i sutartis yra nenaudojama ir nepritaikoma Siandieninéje Lietuvos teisinéje
praktikoje, o teisiniai santykiai, kurie galéty buti reguliuojami §ios sutarties nuostatomis,
Lietuvos visuomenéje susiklosto gan retai? Sio klausimo gilesnei analizei pasitelksime ne tik

Lietuvos Auksciausiojo Teismo, bet ir kity triju Vilniaus miesto teismy praktika.

Darbo naujumas

Atsizvelgiant { tai, kad rentos sutartis néra iSsamiai nagrinéta Lietuvos teisingje
literattroje, iSskyrus kelis apraSomojo pobiidZio darbus, kad nebuvo keltos ar analizuojamos
problemos, susijusios su rentos sutarties bei teisiniy santykiy, kylanciy i§ jos, ypatumais, taip
pat, atsizvelgiant { tai, kad teisiné rentos sutarties kvalifikacijos analiz¢ yra reikalinga, siekiant
apibréZti Sios sutarties vieta Lietuvos sutarciy teisés sistemoje bei teisiniy santykiy reik§me
Siuvolaikinéje civilinéje apyvartoje, manome, kad tokio pobiidZio darbas, turéty bent Siek tiek

praplésti misy supratima apie rentos sutartj bei teisinius santykius, kylancius is jos.

Darbo problema — rentos sutarties pritaikomumas ir iSskirtinumas, reguliuojant
kylancCius tarp rentos sutarties Saliy santykius, teisinés prielaidos ir galimybés kilti rentos
sutarties teisiniams santykiams, teismy praktikoje iSkylan¢iy problemy analizg,

reglamentuojant ir aiSkinant rentos sutarties nuostatas.

Darbo moksliné hipotezé — rentos sutarties esminiai aspektai ir teisinés prielaidos

funkcionuoti rentos sutarties teisiniams santykiams.

Darbo objektas — rentos sutarties ir teisiniy santykiy, kylanciy i§ Sios sutarties,

pagrindiniai poZymiai, savybés, riiSys ir skirtumai.

Darbo tikslas — atskleisti rentos sutarties ir teisiniy santykiy, kylanciy i§ Sios sutarties
ypatybes, i$siaiskinti Sios sutarties ir teisiniy santykiy, kylanciy i$ jos, galimybes funkcionuoti
Siuvolaikinéje civilinéje apyvartoje bei apzvelgti Lietuvos teismuy praktika, susiklosCiusia,

aiSkinant ir taikant LR CK nustatytas rentos sutar¢iy teisés nuostatas.



Darbo uZdaviniai:

1. ISanalizuoti teising bazg, reglamentuojancia rentos sutarti ir i§ jos kylanCius
teisinius santykius;

2. Apibrézti teisinius santykius ir civilinius teisinius santykius bei iSskirti ju
pagrindinius poZymius;

3. Apibudinti rentos sutarti, nurodyti jos pagrindinius bruozus, turini bei santyki su
kitomis sutartimis;

4. Atsizvelgti | Lietuvos teismy praktika, suformuota aiSkinant ir taikant sutarciy
teisés bei konkreciai rentos sutarties nuostatas;

5. Nustatyti teisinius santykius, kylancius i§ rentos sutarties, ju pritaikomuma ir

funkcionaluma Siuolaikingje civilingje apyvartoje.

Darbe naudojami metodai:

1. Mokslinés literatiiros analizé. Sis metodas pasirinktas norint tinkama kryptimi
atlikti tyrima, pritaikyti jau iSanalizuotas moksliniais metodais sritis, gautus rezultatus,
palyginti padarytas iSvadas.

2. Lyginamasis metodas. Siame darbe jis svarbus, nes siekiant pasiekti iskelta tiksla,
reikia palyginti rentos sutarties nuostatas ir jy formulavima kity Saliy civiliniuose jstatymuose.

3. Apibendrinimo metodas. Jis bus naudojamas darbo pabaigoje, apibendrinant,

susisteminant prie§ tai gautus literatiiros, dokumenty analizés bei empirinio tyrimo duomenis.

Taip pat tyrime bus naudojami ir tokie empiriniai metodai:
1. Teisiniy dokumenty analizés metodas. Jis bitinas tiriant esama teising baze,
reglamentuojancia rentos sutarti ir i$ jos kylancius teisinius santykius, bei nustatant galimybes

Siems santykiams integruotis, tapti labiau pritaikomiems teisinéje apyvartoje.

Problemos istyrimo lygis ir teoriné darbo reikSmeé.

Rentos sutartis, o juo labiau i§ jos kylantys teisinai santykiai yra maZzai nagrinéti
Lietuvos teisinéje literatiroje, ypa¢ sisteminiu ir teisiniu pozidiriu. [domu tai, kad LR CK
nuostatos, reglamentuojancios rentos sutartj i§ esmeés sutampa su 1996 m. Rusijos Federacijos
civilinio kodekso II knygos nuostatomis, reglamentuojanciomis rentos sutarti. Todél Siame
darbe daugiausiai remsimés rusy autoriy, tokiy kaip Braginskyj M. 1., Vitrianskij V. V.,
Sergejevas A. P., Tolstovas J. K. bei Suchanovas E. A., kurie gana iSsamiai tyrinéjo rentos
sutarti, jos rusis ir teisinius santykius, kylancius i§ jos, iSskyré rentos sutarties esminius

ypatumus ir skirtumus nuo kity sutarciy ir panasiai.



Be abejo, Siame darbe atsizvelgsime | Lietuvos teisés teoretiky, kurie aprasé rentos
sutartj ir nagrinéjo teisiniy santykiy specifika, darbus ir atsiZvelgsime ne tik Lietuvos
Respublikos istatyming bazg, bet taip pat ir i Rusijos Federacijos, Pranctizijos, Vengrijos,

Latvijos civilinius jstatymus, kuriuose numatytos nuostatos, susijusios su rentos sutartimi.



DESTOMOJI DALIS

I SKYRIUS

1. RENTOS SUTARTIES YPATUMAI

1.1. Rentos sutarties savoka ir pagrindiniai bruozai

Pradedant kalbéti apie rentos sutarties ypatumus, svarbu pateikti rentos sutarties
apibréZimag. Dabartinés lietuviy kalbos Zodynas renta apibréZia kaip: ,,i§ kapitalo, nekilnojamo
turto ar Zemés nuosavybés reguliariai gaunamos pajamos, gavéjui nejdedant jokio darbo.*!
Rentos sutartis, remiantis dabar galiojan¢iu LR CK 6.439 straipsniu (toliau str.) apibiidinama
kaip dvieju asmenu: rentos mokétojo (skolininko) ir rentos gavéjo (kreditoriaus), susitarimas,
kuriuo rentos mokétojas isipareigoja neatlygintinai arba mainais uz kapitalo perdavima jam
nuosavybés teise periodiSkai mokeéti rentos gavéjui sutarta pinigy suma arba kitaip iSlaikyti
rentos gavéja. Taigi pagal rentos sutartj viena sutarties Salis (rentos gavéjas) perduoda
(atlygintinai arba neatlygintinai) kitai Saliai (rentos davéjui) nuosavybés teise turta, o rentos
davéjas isipareigoja, mainais uZ gauta turta, periodiSkai mokéti mokesti rentos gavéjui tam
tikra pinigy suma arba kitokia forma islaikyti rentos gavéja (Priedas Nr. 1). Iki naujojo LR
CK isigaliojimo, senoji 1964 m. LR CK redakcija nenumaté rentos sutarties. 1964 m. LR CK
redakcijos 280 str. 1 d. buvo reglamentuota tik sutartis dél turto perleidimo su sqlyga
iSlaikyti iki gyvos galvos, kuria turto perleidéjas, kuris dél amziaus ar dél sveikatos buklés yra
nedarbingas asmuo, perduoda turto igijéjui nuosavybén nekilnojamaji turta (ar jo dali), o
igijéjas isipareigoja teikti perleidéjui iki jo gyvos galvos materialini apriipinima natiira
(gyvenamosios patalpos, maisto, priezitiros, reikiamos pagalbos pavidalu). Kaip matyti 1964
m. LR CK redakcijoje buvo numatyta norma taikytina ,,asmeniui, kuris d¢l amZiaus ar dél
sveikatos biiklés yra nedarbingas, bet turéjo nekilnojamojo turto®?, pagal §ia sutartj galéjo biti
perleidziamas tik nekilnojamasis turtas, o iSlaikymas turéjo biti teikiamas tik natiira, jokiu
btdu ne pinigais. Nors Sios normos taikymas buvo gana siauras, tac¢iau Siame darbe, kalbant

apie rentos sutarties ypatybes, atsizvelgsime ir { 1964 m. LR CK redakcijoje numatyta turto

! Dabartinis lietuviy kalbos Zodynas. /red. St. Keinys, J. Klimavicius, J. Paulauskas. // Mokslo ir enciklopediju
leidykla, 1993, P 654.
? Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2003 m. spalio mén. 08 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-924/2003.



perleidimo su salyga iSlaikyti iki gyvos galvos sutarties apibréZima. [domu tai, kad dauguma
Lietuvos Auksciausiojo Teismo byly yra susijusios biitent su $ia sutartimi, funkcionavusia iki
naujojo LR CK isigaliojimo.

Rusy literatliroje terminas ,renta” turi keleta reikSmiy. Pirma, renta gali biti
suprantama kaip atsiskaitymas uZ tai, kas buvo perduota. Tai reiskia, kad pries rentos iSmokas
arba iSlaikyma tam tikru biidu skolininkui tur¢jo biiti perleistas turtas. Antras rentos poZymis
yra tai, kad ji pasiZymi nepertraukiamu ,,charakteriu®, t. y. ji yra reguliari, nuolatiné, daZnai
neapribojama konkre¢iu terminu, be to, renta nebiina vienkartin¢ (tai daugiau periodiniai
moké&jimai, tam tikra tgstinj laikotarpi atliekami veiksmai). Galiausiai, renta nebus susijusi su
verslumu ar pelno siekimu, nes tai néra komerciné sutartis.

AukSc¢iau nurodyti rentos poZymiai tam tikra dalimi nusako rentos sutarties teisinio
rezimo esmg, tode¢l { juos bus atsizvelgiama nagrin€jant rentos sutartj bei teisinius santykius,
kylancius i§ Sios sutarties.

Rentos sutarties objektas LR CK 6.439 str. jvardijamas kaip kapitalas. Dabartinés
lietuviy kalbos Zodynas kapitala apibidina kaip turta, vertybg, piniguy sumas”.
LR CK 6.440 str. tikslinama kapitalo savoka, ir nurodoma, kad tai gali biiti kilnojamas ir
nekilnojamas turtas arba pinigy suma. Rentos sutarties tikslas yra tiek nuosavybés teisés
perleidimas, tiek pacios rentos mokéjimas rentos gavéjui, kuris paprastai siejamas su rentos
gavéjo islaikymu, kaip vieninteliu jo pragyvenimo Saltiniu. Taigi rentos sutarties objektas,
misy nuomone, yra rentos mokétojui nuosavybés teise perduodamas kapitalas, kuriuo gali
buti kilnojamieji, nekilnojamieji daiktai ar tam tikra pinigy suma, bei pati renta, t. y. tam tikra
periodiSkai mokama pinigy suma ar kitoks rentos gavéjui teikiamas iSlaikymas.

Civilinés teisés teorijoje iSreiSkiama nuomong, kad negrynieji pinigai, kurie pagal
savo prigimtj yra laikomi reikalavimo teisémis, negali biti rentos sutarties objektu. Taciau
Siuvolaikinéje civilingje apyvartoje vis dazniau atsiskaitymai pagal sandorius yra atliekami
negrynais pinigais arba kitaip tariant, mokéjimo pavedimais, t.y. asmenys vis reciau
naudojasi grynaisiais pinigais. Todél atsizvelgiant taip pat ir { aukS$¢iau minéta LR CK
nuostata, aprasancia kapitala, darytina pagrista iSvada, kad kapitala gali sudaryti tiek grynieji,
tiek negrynieji pinigai, jei rentos sutartis nenumato, kad rentos periodinés iSmokos turi biiti
atliekamos tik grynaisiais pinigais (pavyzdZiui, juos kas ménesj perduodant asmeniskai rentos

gavéjui) arba neriboja iSlaikymo natiira ir panasiai.

1.2. Rentos sutarties forma

? Dabartinis lietuviy kalbos Zodynas. / red. St. Keinys, J. Klimavi&ius, J. Paulauskas. // Mokslo ir enciklopediju
leidykla, 1993, P 283.



LR CK 6.443 str. numatyta, kad rentos sutartis turi biiti notarinés formos,
nepriklausomai nuo perduodamo turto vertés ar rasies. Tai reiSkia, kad rentos sutartis bet
kokiu atveju turi bti tvirtinama notarine tvarka. Pazymeétina, kad notarine forma tvirtinamos
tokios sutartys, kuriose yra rizika, kad sutarties Salys gali elgtis nesaZiningai ir todél siekiama
uztikrinti civiliniy teisiniy santykiy teisétuma ir teiséty interesy apsauga. Jeigu sutarties Salys
nesilaiko reikalavimo sudaryti notarinés formos sutarti, tuomet Zodine ar raSytine forma
sudaryta sutartis bus laikoma niekine, t. y. negaliojancia nuo jos sudarymo momento (ab
initio). Tokios sutarties Salys negali patvirtinti. Tuo atveju, kai pagal rentos sutartj yra
perleidZiamas nekilnojamas daiktas, dar papildomai §ia sutarti biitina jregistruoti ir Valstybés
imonés Registry centro Nekilnojamojo turto registre. Jeigu rentos sutartimi perleidZiamas
nekilnojamasis daiktas ir §i sutartis notariSkai patvirtinta, taciau nejregistruota vieSajame
registre, tuomet sutartis Salims galios, taciau §ios sutarties Salys negalés panaudoti ir jrodinéti
savo teisiy prie§ treiuosius asmenis. Mat vadovaujantis LR CK 1.75 str. 1 d., Saliy teisés ir
pareigos atsiranda ne nuo sutarties jregistravimo momento, 0o nuo momento, Kuris yra
nustatytas istatyme ar Saliy susitarimu. Gana grieZti istatymo leidéjo reikalavimai nustatyti
rentos sutarties formai, misy nuomone, rodo nora maksimaliai apsaugoti rentos gavéjo

interesus.

Kalbant apie rentos sutarties realing ar konsensualing forma teisinéje literatiiroje
nuomonés daznai iSsiskiria. Sutar¢iy skirstymas i realines ir konsensualines susij¢s su teisiy ir
pareigy atsiradimo momentu. Realinése sutartyse — turto perleidimas ar kito veiksmo
atlikimas bitinas sutarties sudarymo elementas, t. .y nuo turto perdavimo atsiranda Saliy teisés
ir pareigos. Konsensualinése sutartyse, prieSingai, turto perleidimas ar kito veiksmo
atlikimas gali biti atliekamas po sutarties sudarymo, o Saliy teisés ir pareigos atsiranda nuo
Saliy susitarimo momento. Remiantis Siais kriterijais, teisiné rentos kaip realinés sutarties
iSraiSka istatyme turéty apimti formuluote¢ — ,perduoda nuosavybén®, konsensualiné —
»isipareigoja perduoti nuosavybén®. Kalbant apie rentos sutarties apibrézima LR CK, néra
tiesiogiai pasakyta, ar turtas perleidziamas, ar isipareigojama ji perleisti. Teisés literatiroje
yra jvairiy svarstymy Sia tema. Kai kuriy autoriy nuomone, §i sutartis yra konsensualiné, arba
gali buti tiek realiné, tiek konsensualiné, priklausomai nuo to, kokio pobiidZio kapitalas
perduodamas rentos mokétojui. Kiti mano, kad priklausomai nuo kilnojamojo turto
perleidimo atlygintinumo ar neatlygintinumo rentos sutartis taip pat gali biiti arba realing, arba

konsensualiné. E. A. Suchanovas rentos sutarti priskiria prie realiniy, kai neatlygintinai



perduodamas kilnojamasis turtas rentos mokétojo nuosavybén, panaSiai kaip dovanojimo
sutartyje. Rentos sutartis laikoma konsensualine, tais atvejais, kai kilnojamas turtas
perduodamas uZ nustatyta uZmokestj (atlygintinai), taip, kaip pirkimo — pardavimo sutartyje.
Remiantis §io autoriaus nuomone, galime teigti, kad rentos sutartis, gali biti tiek realiné, tiek
konsensualing, priklausomai nuo to, atlygintinai ar neatlygintinai perduodamas kilnojamasis
turtas. E. A. Suchanovas taip pat mano, kad kuomet pagal rentos sutartj perduodamas
nekilnojamasis turtas, tai nebereikia kalbéti apie sutarties realing ar konsensualing forma, nes
rentos sutartis igis galia tik tuomet, kai bus iregistruota vieSajame registre. Ir nors
nekilnojamasis turtas nebus perleistas nuosavybén neatlygintinai, vis tiek rentos mokétojas
turés teisg reikalauti turto perleidimo, kaip ir atlygintino perleidimo atveju. Teisés literatiiroje
tokie svarstymai yra kritikuojami, taciau, miisy nuomone, su jais i§ dalies galima sutikti.
Rentos sutartis, pagal dabartini jos apibréZima, tai turto perleidimo (atlygintinai arba
neatlygintinai) sutartis, isipareigojant islaikyti turta perdavusi asmenj. Taigi Siai sutarciai
atlygintinumo prasme budinga tiek pirkimo — pardavimo, tiek dovanojimo sutarties poZymiai.
Remiantis Siuo panaSumu aukS¢iau minétas autorius ir priskyré §ig sutart] prie realiniy ar
konsensualiniy sutar¢iy. Ir butent dél to, kad $i sutartis gali biiti tiek atlygintiné, tiek
neatlyginting, pagal ja gali but perleidZziamas tiek kilojamasis, tiek nekilnojamasis turtas, ji
auk$Ciau minéto autoriaus nuomone, gali biiti priskiriama tiek prie realiniy, tiek prie
konsensualiniy sutar¢iy. Tai priklauso nuo to, kokiu budu ir koks turtas yra perleidZziamas
pagal $ia sutarti. Neatsitiktinai Rusijos civilinio kodekso 585 str. 2 d. yra nurodyta, kad jeigu
turtas perduodamas uz uzmokesti, tuomet tarp Saliy atsirandantiems santykiams turi biti
taikomos pirkimo — pardavimo sutarties nuostatos, o jeigu turtas perduodamas neatlygintinai —
dovanojimo sutarties nuostatos. Be abejo, teisiis yra ir I. M. Braginskyj bei V. V. Vitrianskyj,
kurie mano, kad turto perdavimo teisiné reik§Sme, su kuriuo siejamas sutarties konsensualumas
ar realumas, priklauso nuo tos sutarties, pagal kuria vyksta perdavimas, charakterio. Jeigu
kalbama apie sutarti, remiantis kuria nuosavybés teise perleidZziamas turtas, tai ir pats
perleidimas reiskia nuosavybés teisiuy peréjima i§ vienos Salies kitai. Sie autoriai rentos sutartj
priskiria tik prie realiniy sutar¢iy, nes ju nuomone, turto perleidimas turi esminés reikSmes

Saliy teisiy ir pareigy atsiradimui.

Visgi daugelis autoriy sutinka, kad atsizvelgiant { rentos sutarties tiksla, ji yra
laikoma realine, t. y. sutartis laikoma sudaryta tik perdavus tam tikra kapitala. PrieSingu
atveju, i rentos gavéjo, kuris dazniausiai yra silpnesné Salis, reikalinga materialinio ar kitokio
apriipinimo, ir kurio interesais sudaroma tokia sutartis, rentos mokétojas turéty teise reikalauti
perduoti jam mainais uZ renta sutarta turta. Tai prieStarauty rentos sutarties esmei bei

protingumo, saZiningumo ir teisingumo principams. Taigi rentos gavéjas iki turto perdavimo



momento visais atvejais iSsaugo teise atsisakyti nuo sutarties sudarymo. Taigi rentos sutartis
laikoma sudaryta nuo turto perdavimo momento, taciau teisiSkai ji isigalioja nuo tos dienos,
kai sutartj patvirtina notaras.

Idomu tai, kad realinés sutartys giminingos su fiduciarinémis ir ilgalaikémis
sutartimis. Tokio pobiidZio sutartys taip pat yra ilgalaikio, testinio, stabilaus pobidZio. Sis
fiduciariSkumas ir ilgalaikiSkumas pasireiskia tuo, jog turtas perduodamas ,Siandien, o jo
ekvivalentas — rentos imokos, bus iSmokamos ateityje, ir daZnai mokamos neterminuotai arba
iki gyvos galvos.

Literattiroje iSsiskiria nuomonés ir dél Sios sutarties priskyrimo prie vienaSaliy ar
dvisaliy sutarCiy. Mat tie, kurie mano, kad rentos sutartis yra realiné, ja laiko vienaSale, tuo
tarpu kiti, kurie rentos sutartj laiko konsensualine, vieningai sutaria dél jos dvisaliSkumo. E.
A. Suchanovo nuomone rentos sutartis gali biti tiek dviSale, tiek vienaSalé. Realiné rentos
sutartis, kurios metu kilnojamas daiktas perduodamas, pagal dovanojimo sutarties modeli,
laikoma vienaSale. O konsensualiné rentos sutartis, pagal kuriag kilnojamas daiktas
perduodamas pagal pirkimo — pardavimo sutarties modelj, laikoma dviSale. Autoriai, kurie
teigia, kad rentos sutarties esmé ir tikslas yra turto perleidimas, laiko §ig sutarti realine, ja
neatsitiktinai priskiria prie vienaSaliy sutarCiy. Tai suprantama, nes rentos gavéjas savo
pareiga mainais uz renta perduoti kapitala rentos mokétojui nuosavybés teise ijvykdo
sudarydamas sutarti. Tokiu atveju sutartis yra ipareigojanti tik rentos mokétojo atzvilgiu,
kuris igijgs turta nuosavybén, isipareigojo mokéti rentos gavejui renta.

Rentos sutartis priskiriama prie atlygintiniy sutar¢iy. Sis atlygintinumas pasireiskia
rentos mokétojo isipareigojimu sumokéti rentos mokescius rentos gavéjui mainais uz kapitalo
(turto) perleidima jam nuosavybeén. Teis¢ gauti rentos mokes€ius rentos gavéjui atsiranda po
to, kai perduodamas turtas. Nuo §io momento taip pat iSkyla pareiga rentos mokétojui
sumokeéti renta rentos gavéjui. Yra autoriy teigianciy, kad rentos sutartis gali biti ir
neatlygintiné4. Sie autoriai mokamos rentos nelaiko atlyginimu uZ? nuosavybén perduota
kapitala, savo nuomong pagrisdami tuo, kad rentos dydzio i§ anksto numatyti negalima: nei
rentos mokétojas, nei rentos gavéjas sudarydami sutarti neZino, ar mokamos rentos dydis
virSys rentos mokétojui nuosavybén perduoto turto ar kito kapitalo verte.

Misy nuomone, nepriklausomai nuo to, ar mokama renta (iSlaikymas) virSys
perduoto turto vertg, rentos gavéjas tam tikra ekvivalenta neatlygintinos rentos atveju
(nesvarbu, jo dydis bus mazesnis ar didesnis uZz perleisto turto vertg) gaus — tai gali biti

periodinés iSmokos, iSlaikymas ir panaSiai. Ne be reikalo rentos sutartis yra priskiriama

* Ambrasiené D., Baranauskas E., Cirtautiené S. ir kt. Civiliné teisé. Prievoliy teisé. Vilnius: Mykolo Romerio
universitetas, 2004. P 359.
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rizikos sutar¢iy grupei. Lietuvos AukSCiausiasis Teismas, nagrinédamas civiling byla deél
dovanojimo sandorio pripazinimo negaliojanciu, kurioje kasatorius teigé, jog sudarydamas
gin¢ijama sandorj klydo dél sudaromo sandorio esmés, nes neatlygintinai perleisdamas jam
priklausanti vertingiausia turta, jis sieke i§laikymo ir globos, nustaté, kad kasatorius klydo dél
sudaromo sandorio neatlygintinumo. Lietuvos AukSciausiasis Teismas taip pat pasisaké, kad
toks ,,materialinio ekvivalento dominavimas prieStarauja dovanojimo sandorio prigiméiai“s, ir
pripaZzino, jog senyvo amziaus Zmogui dél fiziologiniy prieZasciy atsiranda poreikis i kity
asmeny pagalba, parama, o atitinkamais atvejais — ir rﬁpybaf, t. y. Lietuvos AukSciausiasis
Teismas tam tikra prasme pripaZino, kad materialinis ekvivalentas arba atlygintinumas yra

biidingas rentos sutarciai ir tuo skiria ja nuo dovanojimo sutarties.

Rentos (tam tikros pinigy sumos) ar iSlaikymo iki gyvos galvos apimtis, kuria
isipareigoja mokéti rentos mokétojas yra gana neapibrézta laiko ir apimties atzvilgiu, t. y.
nustatoma neterminuotam laikui (nuolatiné renta) arba - iki gyvos galvos (renta arba
iSlaikymas iki gyvos galvos). D¢l to rentos sutartis tokiy autoriy, kaip S. A. Chochlov yra
priskiriama rizikos sutarc¢iy grupei. Ir nors G. Dernbiirg savo metu teigé, kad rizikingumas
neturi jtakos Saliy santykiy ekvivalenti¥kumui’, tadiau kalbant apie rentos sutartis,
paZymétina, jog rizikos elementas abiem Salims pasireiSkia tuo, kad vienos arba kitos Salies
kontrahentas faktiSkai gali gauti maziau naudos, negu pats investavo i sutarti. Ypac rizikos
faktorius rySkus rentos ir i§laikymo iki gyvos galvos sutartyse, kai sutarties pasekmé vienai ar
abiems Salims priklauso nuo neZinomo jvykio — mirties. Ir ne taip svarbu pats mirties

neZinomumas, o kada tai jvyks.

1.3. Rentos sutarties risys

LR CK kodeksas iSskiria tris rentos sutarties rsSis: neterminuota (nuolatiné) renta,

renta iki gyvos galvos ir iSlaikymas iki gyvos galvos.

1.3.1. Neterminuotos (nuolatinés) rentos esmé ir pagrindiniai poZymiai

Kalbant tiek apie neterminuota renta, tiek apie renta iki gyvos galvos, jau

pavadinimuose galima iZvelgti Sioms sutartims numatytg specialy teisini reZima. Kaip teigia

> Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo 2000 m. rugséjo mén. 06 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-673/2000;
¢ Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo 2000 m. rugséjo mén. 06 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-673/2000
" Civiliné teisé. / red. Sergejevas A. P. ir Tolstovas J. K.. Maskav: Praspiekt. 1998. C135 — 139;
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Sergejevas A. P. ir Tolstovas J. K, pagrindinis nuolatinés rentos poZymis yra skolininko
(rentos mokétojo) pareigos mokéti renta neterminuotumas, nustatytas sutartimi. Tai reiskia,
kad nuolatinés rentos egzistavimas néra ribojamas kokiu nors laiko tarpu, taip pat ir gyvenimo
trukme. Nors, kaip teigia S. Cirtautiené ,,visais atvejais rentos sutarties terminas negali biiti
ilgesnei nei 100 (vienas Simtas) mety*®. Tai reiSkia, kad nuolatinés rentos neterminuotumas
yra tam tikra prasme salyginis. Jis nepriklauso nuo rentos gavéjo gyvenimo trukmés, taciau
yra ribojamas 100 (vienu §imtu) mety’.

M. 1. Braginskyj bei V. V. Vitrianskyj mano, jog pirmiausia neterminuota rentos
sutartj apibiidina jos ypatinga subjektiné sudétis. [domu tai, kad, prieSingai nei kity riiSiy
rentos sutartyse, Sioje sutartyje yra numatyta galimybé dalyvauti ne tik fiziniams, bet ir
juridiniams asmenims. Ir, kaip savo darbuose teigia aukS¢iau minéti autoriai neterminuotos
rentos sutartis yra ,,vienintel¢ rentos sutarties riisis, kurioje rentos gavéjais gali biiti juridiniai
asmenys, 0 pati rentos sutartis — sudaroma tam, kad biity patenkinti ypatingi, taciau ne tik
asmeniniai ar kasdieniai, rentos gavéjo poreikiai“lo. Remiantis LR CK, rentos gavéjais pagal
Sia sutartj gali buti ,.fiziniai asmenys arba pelno nesiekiantys juridiniai asmenys, kurie verciasi

11
“. Pelno

globa (rGpyba), jeigu tai neprieStarauja jstatymams ir ju veiklos dokumentams
nesiekiantys juridiniai asmenys, kurie isteigti tik tam tikram laiko tarpui arba tam tikry tiksly,
itvirtinty ju steigimo dokumentuose, pasiekimui negali biiti nuolatinés rentos gavé¢jais. Pelno
siekiantys juridiniai asmenys taip pat negali biiti neterminuotos rentos gavéjais, kadangi jie
laikomi verslo subjektais, kuriy veikla neatskiriamai susijusi su turto apyvarta, o §i ju padétis
nesuderinama su rentos gavéjo padétimi, ,,gyvenanéio i§ pajamy, kuriy pats neuzdirbo'. Sie
apribojimai visy pirma susij¢ su tuo, kad pelno nesiekianciuy juridiniy asmeny teisinés
galimybés yra specialios, nes jie gali turéti tik tokias teises ir pareigas, kurios atitinka ju
veiklos tikslus ir yra numatytos steigimo dokumentuose. Tokie ribojimai kyla i§ rentos
sutarties esmes, jos nekomercinio charakterio. Ir, kaip teisingai pasteb¢jo S. A. Chochlov,

. . .. . .. . .. .. 13
renta ,,neturi paverstl komercinés organizacijos Lrentos gavejq — rentmmka“‘

, mat, renta néra
pelnas, kuris kaip toks neatskiriamai susijgs su verslu.

Kitas nuolatinés rentos poZymis — galimybé perduoti rentos gavejo teises reikalavimo
perleidimo, paveldéjimo biidu arba reorganizuojant juridini asmeni. Nuolatinés rentos gavéjo

teisés, misy nuomone, gali biiti perduodamos tik tokiems subjektams, kurie gali biiti rentos

8 Ambrasiené D., Baranauskas E., Cirtautiené S. ir kt. Civiliné teisé. Prievoliy teisé. Vilnius: Mykolo Romerio
universitetas, 2004. P 361.

? Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.442 str. 6 d // Valstybés Zinios. 2000 m. rugséjo 6 d., Nr. 74.

' Braginskyj M. L, Vitrianskij V. V. Sutar¢iy teis¢. Pirma knyga. Maskva: Statiit. 2000. C 642.

" Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.449 str. 1d. / Valstybés Zinios. 2000 m. rugséjo 6 d., Nr. 74.

12 Sutaréiy teisé II (2) /red. Suchanovas E. A. Izdatelstvo, BEK. 2000. C 642.

1 Braginskyj M. L., Vitrianskij V. V. Sutar¢iy teisé. Pirma knyga. Maskva: Statat. 2000. C 642.
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gavéjais, t. y. fiziniams asmenims ir pelno nesiekiantiems juridiniams asmenims. Minéta
galimybé gali buti uZdrausta istatymu arba sutartimi. Taciau jvairias atvejais draudimo
perleisti teises arba jas paveldéti numatymas sutartyje ar istatyme neturi paZeisti nuolatinés
rentos neterminuotumo poZymio.

Neterminuotos rentos dydis yra viena i§ esminiy §ios sutarties salygy. Jis turi biiti
nustatytas rentos sutartyje. Rentos dydi nustatyti svarbu, nes neterminuota renta pasiZymi
rizikingumu. Siekiant papildomai apsaugoti rentos gavéjo interesus, ,rentos dydis
indeksuojamas atsizvelgiant i teisés aktuy nustatyta minimalia ménesing algq“14. Pagrindiné
neterminuotos rentos mokéjimo forma yra pinigai. Taciau taip pat rentos sutartyje gali biiti
nustatyta, kad renta galima mokéti perduodant daiktus, atliekant darbus ar teikiant paslaugas,
kuriy kaina atitinka rentos dydi pinigais15 . Sig dispozityvia norma Salys sutartimi gali pakeisti,

t. y. sumazinti arba padidinti rentos dydj, arba visai jo atsisakyti.

Isipareigojimy, numatyty neterminuotos rentos sutartyje, testinumui didelés reikSmés
turi rizikos paskirstymas Salims, perduoto turto atsitiktinio Zuvimo ar sugedimo atveju.
Nezitrint { tai, kad turto savininku laikomas rentos mokétojas ir atsitiktinio turto Zuvimo ar
sugedimo rizika tenka jam, tam tikrais atvejais rizika yra perleidZiama ir rentos gaveéjui. Jeigu
atsitiktinai Zliva ar sugadinamas turtas, kuris buvo perduotas atlygintinai kaip renta, tai rentos
mokétojas turi teis¢ reikalauti nutraukti jo prievole mokéti renta arba pakeisti rentos
mokeéjimo salygas. Taigi Siuo atveju, neatsizvelgiant | perduoto rentos mokétojui turto kaina,
rentos gavéjas rizikuoja prarasti teis¢ i renta. Taciau jei atsitiktinai Ziiva ar sugadinamas
turtas, neatlygintinai perduotas kaip renta, tai tokia pat rizika tenka rentos mokétojui, kaip
Saliai, kuriai atiteko turtas. Todél jis privalo toliau vykdyti savo isipareigojimus,
nepriklausomai nuo turto Zuvimo ar sugedimo.

Rentos sutarties pabaiga nustatoma remiantis tiek bendrosiomis rentos sutarties
nuostatomis, tiek specialiosiomis normomis, nustataniomis neterminuota  renta.
Neterminuotos rentos sutarties ypatybé yra tai, kad isipareigojimy mokéti renta uz
nekilnojamojo turto perleidima pasibaigimas, nesiejamas su tokiais pagrindais kaip asmens
mirtis ar juridinio asmens likvidavimas, nes renta seka paskui ja apsunkinta nekilnojamaji
turta. Be abejo, vadovaujantis bendrosiomis rentos sutarties nuostatomis, neterminuotos
rentos sutarties (kaip ir kity rentos sutarCiy terminas negali biiti ilgesnis kaip 100 (vienas

Simtas) mety nuo tokios sutarties sudarymo dienos'®.

' Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.450 strp. 3d. // Valstybés Zinios. 2000 m. rugséjo 6 d., Nr. 74
' Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.450 str. 2 d. / Valstybés Zinios. 2000 m. rugséjo 6 d., Nr. 74.
' Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.442 str. 6 d. // Valstybés Zinios. 2000 m. rugséjo 6 d., Nr. 74.
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Specialus neterminuotos rentos pasibaigimo pagrindas yra iSpirkimas. PaZymétina,
kad tai yra vienintelé rentos sutarties riisis, kurioje rentos mokétojas turi teise atsisakyti toliau
mokéti neterminuota (nuolating) renta ja iSpirkdamas. Mat kitose rentos sutarties rasyse
(rentos iki gyvos galvos ir iSlaikymo iki gyvos galvos sutartyse) yra numatyta, kad tik rentos
mokétojui 1§ esmés pazeidus sutarti, rentos gavejas turi reikalavimo teise, kad rentos
mokétojas iSpirkty renta. Taciau rentos mokétojo teise¢ — atsisakyti mokeéti renta ja iSperkant,
misy nuomone, nustatyta, siekiant uztikrinti ne rentos gavéjo, o rentos mokétojo interesy
apsauga. Kaip jau buvo minéta auksc¢iau, pareiga mokéti neterminuota renta gali tgstis iki 100
(vieno Simto) mety, o tai gali tapti nasta rentos mokétojui (teisiy paveld¢jimo atveju — ir jo
ipédiniams). Todél bet kuri rentos sutarties salyga, panaikinanti rentos mokeétojo teisg iSpirkti
renta, yra nieking ir negalioja.

Pastebima, kad istatymy leidéjas siekia balanso tarp Saliy. Norédamas apsaugoti
rentos gaveéja, numato kelis suvarZymus iSpirkti neterminuota renta: Si teisé negali biti
igyvendinta, kol rentos gavéjas gyvas arba per kita termina, kuris negali biiti ilgesnis kaip
trisdeSimt mety nuo rentos sutarties sudarymo dienos. Taciau tai tik fakultatyviné¢ norma, nes
tam, kad ji galioty Sios salygos turi biiti numatytos sutartyje. Rentos ispirka reiSkia rentos
mokétojo iSmoka, rentos gavéjui sutartyje numatyta kaina. Ir tik tais atvejais, kai rentos
iSpirkimo kaina sutartyje nenurodyta, naudojamasi normomis, nustatytomis LR CK 6.454 str.
2 d. Siuo atveju prievolé mokéti renta pasibaigs tik tada, kai rentos gavéjas gaus visa rentos

iSpirkos suma.

1.3.2. Rentos iki gyvos galvos esmé ir pagrindiniai poZymiai

Pagrindinis §ios sutarties ypatumas yra tai, kad ji pasiZymi terminuoty isipareigojimy
buvimu. Renta iki gyvos galvos — sutartyje numatyta tam tikra pinigy suma, kuri periodiskai
mokama visa rentos gavéjo gyvenima. Si sutartis sudaroma iki rentos gavéjo mirties. Kitaip
tariant, rentos gavéjo mirties faktu pasibaigia rentos mokétojo pareiga moketi renta. O rentos
iki gyvos galvos gavéjo teisés yra neperduodamos ir neatskiriamai susijusios su gavéjo
asmeniu (prieSingai nei neterminuotos rentos sutartyje).

Renta iki gyvos galvos taip pat gali buti sudaryta treciojo asmens naudai, todél ,,tik
sutartyje nurodytas asmuo, kurio naudai sudaryta rentos iki gyvos galvos sutartis, turi teis¢
reikalauti i§ rentos mokétojo jvykdyti sutartyje numatytus jsipareigojimus*'’. Taip pat renta
iki gyvos galvos gali biiti mokama ir keliy asmeny naudai, kuriems priklauso teis¢ gauti renta

lygiomis dalimis. Jeigu rentos iki gyvos galvos sutartis sudaryta kito asmens naudai, o Sis

'7 Braginskyj M. I, Vitrianskij V. V. Sutar¢iu teis¢. Pirma knyga. Maskva: Statiit. 2000. C 646.
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mirSta — tai tokia sutartis laikoma negaliojanti kaip nustatanti rentg iki gyvos galvos asmeniui,
mirusiam sutarties sudarymo metu. M. L. Bragiskyj ir V. V. Vitrianskyj teigia, jog ,,5ios
normos esmé yra iSreiSkiama tokia taisykle: rentos iki gyvos galvos sutartis turi biiti sudaroma

18 . _
7%, Idomu ir miisy nuomone

to asmens naudai, kuris sandorio sudarymo metu yra gyvas
teisinga, tai, kad Pranctzijos civiliniame kodekse yra nuostata, leidZianti pripaZinti
negaliojancia ir tokia rentos iki gyvos galvos sutartj, kuri nustatyta serganc¢io asmens naudai,
kuris mir§ta dél ligos ne véliau kaip uz 20 (dvideSimties) dieny nuo sutarties sudarymo'”. Tai
galéty biti priemone siekiant kovoti su piktnaudziavimais, kuriy pasitaiko sudarinéjant rentos
sutartis negeranoriSkiems tikslams.

Skirtingai nuo neterminuotos rentos, pagal kurig rentos gavéjo teisés gali biti
perduodamos trimis minétais biidais: paveldéjimu, reikalavimo perleidimu ar juridinio asmens
reorganizavimu, nagrin¢jamoje rentos iki gyvos galvos sutartyje teisés negali biti
perleidziamos. Nes net ir tuomet, kai rentos iki gyvos galvos gavéju nustatomas kitas asmuo,
rentos mokétojas yra susietas sutartimi su tuo asmeniu, su kuriuo jis pasirasé sutartj.

Rentos iki gyvos galvos sutartis yra terminuotas sandoris. Tod¢l ir isipareigojimai,
prisiimti rentos mokétojo, turi btiti vykdomi tol, kol asmuo yra gyvas. Net atsitiktinis daikto,
perduoto uz renta, Zuvimas ar sugedimas neatleidZia rentos mokétojo nuo prievolés mokéti
renta sutartyje numatytomis salygomis. Skirtingai nuo rentos mokétojo, rentos gavéjas gali
pasinaudoti teise nutraukti rentos iki gyvos galvos sutartj. Tokia galimybé atsiranda, rentos

mokeétojui i§ esmes pazeidus sutarti.

1.3.3. Islaikymo iki gyvos galvos esmé ir pagrindiniai poZymiai

Teorijoje atribojant rentg iki gyvos galvos nuo iSlaikymo iki gyvos galvos tradiciSkai
skiriami keli pagrindiniai ju skirtumai. Pirma, rentos iki gyvos galvos objektu gali biiti bet
koks turtas, kai tuo tarpu iSlaikymo iki gyvos galvos objektu yra nekilnojamasis turtas, kaip
antai, gyvenamasis namas, butas, Zemes sklypas ir panaSiai. Antra, rentos iki gyvos galvos
sutartyje leidZiama tik piniginé rentos mokéjimo forma, o iSlaikymo iki gyvos galvos sutartyje
renta gali pasireiksti tiek rentos gavéjo apriipinimu gyvenamaja patalpa, drabuziais bei kitokia
apranga, maitinimu, o jeigu rentos gavéjo sveikatos biiklé reikalauja — jo priezitra ligos ir
kitais batinais atvejais. Sios auki¢iau i§vardintos materialinio i§laikymo raisys, kaip tai

paZyméjo Lietuvos AukSciausias Teismas vienoje byloje yra viena i§ esminiy §ios sutarties

'8 Braginskyj M. L, Vitrianskij V. V. Sutar¢iy teis¢. Pirma knyga. Maskva: Statiit. 2000. C 646.
11804 m. Pranciizijos civilinio kodekso 1975 str.// http://www legifrance.gouv.fr/
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salygu™. Mat ,,pagal $ia sutart{ materialinis apriipinimas bei kitas i§laikymas, kurj turto
igijéjas isipareigoja teikti perleidéjui, néra ekvivalentiskas perleidZziamo turto vertei, jo dydzZio

«“l Sutartyje taip pat gali buti

negalima nustatyti, ir jis teikiamas ne pinigais, o natiira
numatyta rentos mokétojo pareiga teikti ritualines paslaugas bei apmokéti rentos gavéjo
laidojimo iSlaidas. Detaliau apibiidinant materialinio iSlaikymo formas, jomis galime laikyti
rentos mokeétojo pareigas: ,,maitinti, skalbti drabuZius ir patalyng, pirkti reikalingus drabuZius
ir patalyng, pirkti vaistus, ligos atveju slaugyti, taip pat suteikti sanitarines normas
atitinkan¢ias gyvenamasias patalpas“zz. Tik iSimties tvarka, sutartyje Salys gali numatyti
galimybg iSlaikyma iki gyvos galvos natiira pakeisti periodinémis piniginémis jmokomis. Be
to, skirtingai nuo rentos iki gyvos galvos, iSlaikymo iki gyvos galvos sutartimi Salys gali
nustatyti viso iSlaikymo vertg. Jeigu iSlaikymo iki gyvos galvos sutartyje numatyta, kad
asmuo teikia iSlaikyma keliems asmenims, jis turi vykdyti savo isipareigojima adekvaciai
abiems kontrahentams. PrieSingu atveju, ,,prievolés nevykdymas nors vieno i§ sutartyje
nurodyty asmeny atzvilgiu ipso facto vertintinas kaip turto igijéjo nevykdymas sutartimi

prisiimty pareiguj‘”.

Taciau esminis skirtumas tarp nagrinéjamy sutarciy yra ypatingi rySiai, santykiai tarp
islaikymo iki gyvos galvos sutarties aliy. Sie ypatingi santykiai tarp 3aliy yra salygoti
socialinés iSlaikymo iki gyvos galvos sutarties esmés ir paskirties. Kuomet tarp Saliy
susiklosto asmeniniu pasitikéjimu paremti santykiai, bet koks nedoras ar iZeidZiantis elgesys
su rentos gavéju, kuris tam tikra prasme yra materialiai priklausomas nuo rentos mokétojo,
biity laikomas jo teisiy paZeidimu, suteikiantis jam galimybg reikalauti i§ rentos mokétojo,
kad Sis grazinty perduota nekilnojamaji daikta arba sumokéty daikto iSperkamaja kaina, o
rentos mokétojas netekty teisés reikalauti atlyginti patirtas iSlaidas, susijusias su rentos gavéjo

iSlaikymu.

ISlaikymo iki gyvos galvos sutartyje rentos gav€jo interesai yra saugomi jvairiais
budais. Rentos mokétojas, nekilnojamo turto, isigyto pagal Sia sutarti, savininkas, gali
perleisti, ikeisti ar kitokiu budu suvarzyti teis¢ { perduota jam mainais uz iSlaikyma iki gyvos
galvos nekilnojamaji daikta tik turédamas iSankstini rasytini notariskai patvirtintq rentos
gavéjo sutikima. Tokie griezti reikalavimai yra nustatyti atsivelgiant i Sios sutarties esmg ir
tiksla bei teisingumo ir protingumo principus. Todél, kad tokiose sutartyse kaip iSlaikymas iki

gyvos galvos, kurios kitaip dar vadinamos fiduciarinémis arba asmeninio pasitikéjimo

%% Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo 2002 m. rugséjo mén. 18 d. nutartis civilingjé byloje Nr. 3K-3-1020/2002.
?! Lietuvos Auks&iausiojo Teismo 2002 m. balandZio 24 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-654/2002 m.
*? Lietuvos Auks&iausiojo Teismo 2005 m. sausio 10 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-21/2005.

2 Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2001 m. vasario 28 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-218/2001 m.
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sutartimis, rentos gavéjui yra labai svarbios asmens, teikian¢io jam iSlaikyma, asmeninés
savybés.

Paprastai pareiga iSlaikyti rentos gavéja baigiasi jam mirus. Taciau jei rentos
mokétojas is esmés pazeidzZia savo pareiga islaikyti rentos gavéja, tuomet pastarasis turi teisg
ne tik nutraukti sutarti, bet ir reikalauti, kad perduotas turtas biity graZintas ar iSpirktas.

Rentos mokétojas tokiu atveju praranda teisg i jo turéty iSlaidy atlyginima.

1.4. Rentos sutarties skirtumai nuo Kity sutarfiy rasiy bei sasajos su

paveldéjimu pagal testamenta

Siame skyriuje norétume palyginti rentos sutartj su kitomis sutartimis, o biitent su
pirkimu — pardavimu, dovanojimu (Priedas Nr. 4), o taip pat pasistengsime atskleisti rentos
sutarties rySius su paveldé¢jimu pagal testamentg. Neatsitiktinai asmenys, kurie kreipiasi dél
teisminés gynybos, ginCydami rentos sutarties galiojima, savo ieSkinius grindzia suklydimu

dél rentos sutarties esmes.

Rentos sutartis yra savarankiska civiliné teisiné sutartis, nuo kity sutarciy, tokiy kaip
pirkimas - pardavimas, dovanojimas, besiskirianti subjektais, galiojimo terminais,
pasibaigimo pagrindais, tikslais bei objektu. Renta savo prigimtimi yra nekomerciné sutartis,
taciau vienas i$ jos tiksly, kaip ir pirkimo — pardavimo sutartyje, yra nukreiptas i turto ar kito
kapitalo perleidima nuosavybén. Taciau pirkimo — pardavimo sutarties atveju, perleidus turtg
kitos Salies nuosavybén, sutartis laikoma jvykdyta. Tuo tarpu, rentos sutartyje tik tuomet kai
rentos mokétojo nuosavybén perleidziamas turtas ar kitas kapitalas, rentos sutartis laikoma
sudaryta ir rentos mokétojui atsiranda pareiga mokéti renta. Pirkimo — pardavimo sutartis nuo
rentos sutarties skiriasi ir savo forma. Si sutartis yra konsensualing, dvigalé ir atlygintiné. Tuo
tarpu renta yra realiné (teisés ir pareigos tarp Saliy atsiranda tik perdavus turtg), vienaSalé
(pagal $ia sutartj pareiga atsiranda tik vienai Saliai, kadangi kitos Salies pareiga perduoti turta
ivykdoma sutarties sudarymo metu). Taciau §ios sutartys yra panaSios savo atlygintinumu, t.
y. kaip jau buvo aptarta auk$Ciau, rentos sutartis yra atlygintin¢ (nors turtas gali biiti
perleidziamas rentos mokétojui tiek atlygintinai, tiek neatlygintinai) ta prasme, kad uZ turto
perleidimg rentos mokétojas turi mokeéti perioding renta arba kitokiu biidu iSlaikyti rentos
gavéja — prieSprieSinis patenkinimas (ekvivalentas). Skiriasi $iy sutar¢iy objektas, pirkimo —
pardavimo sutarties objektas24 yra daug platesnis uZ rentos sutarties objekta, kuris

apibuidinamas kaip nekilnojamas turtas, kilnojamas turtas arba pinigy suma.

# Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.306 str.// Valstybés zZinios. 2000 m. rugséjo 6 d., Nr. 74.
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Nepaisant Siy sutarCiy skirtumy, LR CK yra numatyta, kad kai pagal rentos sutarti
perleidZiamas nekilnojamas daiktas, tokia sutartis yra laikoma rentos pirkimo pardavimo
sutartimi ir jai taikomos pirkimo — pardavimo sutartj reglamentuojancias normos. [domu,
kodél LR istatymy leidéjas pasirinko taikyti pirkimo — pardavimo sutarties nuostatas tik
tuomet, kai perleidZziamas nekilnojamasis daiktas, neiSskirdamas to, kokiu biidu: atlygintinai
ar neatlygintinai perleidziamas nekilnojamas turtas. Juk tais atvejais, kai nekilnojamas turtas
yra perleidZiamas neatlygintinai, miisy nuomone, reikéty taikyti dovanojimo sutarties
nuostatas, o ne pirkimo pardavimo sutartj reglamentuojancias normas. Neatsitiktinai Rusijos
Federacijos civiliniame kodekse ir yra numatyta, jog tuomet kai turtas pagal rentos sutartj yra
perleidziamas atlygintinai, turto perleidimui ir atsiskaitymams yra taikomos pirkimo —

pardavimo sutarties nuostatos™.

Lyginant rentos sutarti su dovanojimo sutartimi, pirmasis juy skirtumas yra
atlygintinumas. Dovanojimo sutartis yra geriausias neatlygintinos sutarties pavyzdys, tuo
tarpu rentos sutartyje, asmuo, perleidZiantis nuosavybés teise turta, turi gauti arba periodines
iSmokas, arba iSlaikyma iki gyvos galvos — atitinkama ekvivalenta (prieSprieSini prievolés
ivykdyma). Taip pat rentos sutartis nuo dovanojimo sutarties skiriasi objektu ir forma.
Dovanojimo sutarties forma yra salygojama sutarties objekto ir dovanojamo turto vertés: jeigu
ji didesné nei 5 000 lity — tuomet istatymas reikalaujama raSytinés Sios sutarties formos, o
jeigu dovanojimo verté virSija 50 000 lity — tuomet ji turi biiti tvirtinama notaro. Rentos
sutartis visais atvejais turi biiti patvirtinta notaro. Dovanojimo sutartis, kaip ir rentos sutartis,
yra realiné ir viena$alé. TacCiau skiriasi Siy sutar¢iy vienasaliSkumas, jeigu rentos sutartyje,
rentos gavéjas savo pareiga ivykdo sutarties sudarymo metu perduodamas turta, ir i§ sutarties
kyla pareigos tik rentos mokétojui, tai dovanojimo sutartyje dovanotojas turi pareiga perduoti
turta apdovanotajam, tuo tarpu apdovanotasis jokiy pareigy dovanotojo atzvilgiu neturi.
Pazymétina, jog Rusijos Federacijos civiliniame kodekse numatyta, kad kuomet rentos
mokétojui turtas perleidziamas neatlygintinai, rentos sutar¢iai taikomos dovanojimo sutarties
nuostatos, kiek jos nepriestarauja rentos sutartj reglamentuojan¢ioms normoms>°. Tai yra
reikSminga nuostata. PerleidZiant turta neatlygintinai pagal rentos sutarti gali bati i$skirti du
Sios sutarties sudarymo etapai: pirmiausia, neatlygintinai perleidZiamas turtas, ko pasékoje
sutartis laikoma sudaryta ir nuo §io momento rentos mokétojui kyla pareiga mokéti perioding

renta ar kitaip iSlaikyti turto perleid¢ja. Todél, miisy nuomone, tikslinga biity neatlygintinam

* Rusijos Federacijos civilinio kodekso 585 str. 2 d.//http:/www.russian-civil-
code.com/PartIl/SectionIV/Subsection1/Chapter33.html; prisijungimo laikas: 2006-11-19.
26
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turto perleidimui taikyti dovanojimo sutarties nuostatas reglamentuojancias turto perleidimo

momenta, kaip tai numatyta Rusijos Federacijos civiliniame kodekse.

Taip pat reikSmingas rentos sutarties santykis su paveld¢jimo pagal testamenta
institutu, mat dazna karta senyvo amziaus Zmoneés, siekdami iSlaikymo, testamente siekia
nustatyti tam tikras pareigas savo atzvilgiu, pavyzdZiui pareiga jais rupintis iki gyvos galvos.
Taciau testamentas yra asmeninis vienaSalis sandoris, kuriuo nustatoma testatoriaus turto
per¢jimas jo mirties atveju testamentu paskirtiems jpédiniams. Rentos sutartis yra dviSalis
sandoris — sutartis, kuomet abi Salys siekia tam tikry teisiniy padariniy. Esminis skirtumas
tarp $iy instituty yra tas, kad paveldéjimo atveju turtas jpédiniams pereina po testatoriaus
mirties (testamentas isigalioja testatoriui mirus) ir jpédiniai iki testatoriaus mirties jokiy
isipareigojimy testatoriui neturi. Testamente gali biiti numatytos tam tikros pareigos
ipédiniams, taCiau tik treciyjy asmeny naudai (testamentiné iSskirtin¢). Be to, ipédinis visada
turi teis¢ atsisakyti priimti palikima. Tuo tarpu rentos sutartyje turtas perleidZiamas rentos
gaveéjui (turto perleidéjui) dar esant gyvam, siekiant gauti i§laikyma pinigine forma ar natiira.
Kaip matyti, Sie institutai turi visiSkai skirtinga tiksla, yra nepalyginami ir neturéty biiti

painiojami, kadangi yra aiSkiai reglamentuoti.

Taigi rentos sutartis skiriasi nuo kity sutar¢iy bei paveldéjimo pagal testamenta
instituto savo objektu, subjektine sudétimi, paskirtimi ir tikslu. Apzvelge rentos sutarti, jos
pagrindinius elementus ir sudarymo prielaidas, toliau pereisime prie teisiniy santykiy,
kylan¢iy i§ rentos sutarties, nagrin¢jimo. Miisy nuomone, tai turéty padéti ne tik giliau suvokti
Sios sutarties galimybes funkcionuoti Siuolaikingje civilinéje apyvartoje, taCiau taip pat ir

isigilinti { teisiniy santykiu, kylanéiy iS Sios sutarties, specifika, subjektus, objekta ir turini.
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II SKYRIUS

2. TEISINIU SANTYKIU, KYLANCIU IS RENTOS SUTARTIES,
YPATUMAI

2.1. Teisiniai santykiai, kylantys iS rentos sutarties

Prie§ pradedant nagrinéti teisinius santykius, kylancius i§ rentos sutarties, norétume
trumpai apibréZti civilinius teisinius santykius ir teisinius santykius apskritai. Manome, toks
apibréZimas reikalingas, siekiant placiau pazinti paciy civiliniy teisiniy santykiy specifika ir
iSskirtinuma, toliau pereinant prie konkreCiy i§ rentos sutarties kylanCiy teisiniy santykiy,
regulivojamy civilinés teisés normomis.

Teisés literatiiroje teisiniai santykiai yra apibréziami ivairiai. Taciau aiSkiausiai
teisiniy santykiy apibrézima suformulavo A. VaiSvila, kuris teisinius santykius apibrézé kaip
teisés normomis ar teisés principais suregulivotus ir dél to socializuotus Zmoniy santykius,
kuriy dalyviai tarpusavyje susaistyti privalomos abipusiy teisiy ir pareigy pusiausvyros, kuria
gina valstybé27. Kalbant apie civilinius teisinius santykius, juos galima biity apibréZti kaip
civilinés teisés normomis regulinojamus turtinius ir su jais susijusius arba nesusijusius
asmeninius neturtinius santykius, kuriy dalyviai turi priesprieSines civilines subjektines teises
ir pareigas, yra autonomiSki, vienas kitam nepavaldiis, lygiateisiai ir tam, kad galéty
patenkinti savo poreikius ar interesus bei uZztikrinti galimos Zalos atlyginima, jgyja tam tikry
vertybiy. Pabréztina, kad kiekvienas civilinis teisinis santykis, turi savo struktiira: subjektus,
objekta, turinj ir formg. Civiliniam teisiniam santykiui kilti reikalingos tam tikros prielaidos,
salygos ar aplinkybés. Apie Siuos konkrecius civiliniy teisiniy santykiy struktiiros elementus,
kalbésime tolesnése Sio darbo dalyse, nagrinédami konkrecius teisinius santykius, kylancius i$
rentos sutarties.

Rentos sutartis, kaip jau buvo minéta auks$ciau, yra viena i§ atskiryjy sutarciy risiy,
numatyty Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.439 — 6.464 straipsniuose. Teisiniai
santykiai, atsirandantys i§ Sios sutarties, yra reguliuojami ne tik rentos sutarties, bet ir
bendrosiomis sutar¢iy teisés normomis, kiek pastarosios neprieStarauja specialiosioms rentos
sutarties normoms. ApibréZus rentos sutarti ir pagrindinius jos poZymius, tolimesniy daliy

tikslas bus nustatyti teisinius santykius, kylancius i$ Sios sutarties. Teisiniy santykiy, kylanciy

Y Vaigvila A. Teisés teorija. Vilnius. Justitia, 2004. P 402.
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i$ rentos sutarties, ypatumus pabandysime atskleisti teisés lygmenyje, interpretuodami teisés
normas, reglamentuojancias rentos sutartj, atsiZzvelgdami i teorinius rentos teisiniy santykiy
tyrimy rezultatus (apZvalgas) bei analizuodami Lietuvos teismuose suformuluota teising

praktika.

Rentos sutarties teisiniai santykiai — tai civilinés teisés specialios dalies teisé€s
normomis ir/ar bendraisiais teisés principais reguliuojami turtiniai, susij¢ su asmeninais
neturtiniais, santykiais, kurie atsiranda tarp rentos sutarties Saliy: rentos mokétojo ir rentos
gaveéjo arba rentos mokeétojo ir treciojo asmens, kurio naudai gali biiti nustatyta rentos sutartis.
Nors buvo minéta, kad civiliniy santykiy subjektai yra autonomiski, vienas kitam nepavaldds,
lygiateisiai, rentos sutarties atveju yra kitaip. Be abejo, abi sutarties Salys turi
koresponduojancias teises ir pareigas viena kitos atzvilgiu, jos yra lygios ir viena Kkitai
nepavaldzios, tafiau juy padétis, miisy nuomone, nevisada yra lygi. Lietuvos Auks¢iausiojo
Teismo praktikoje pastebima, kad rentos gavéjas yra laikomas silpngja Salimi, kuriai
reikalinga didesné teisiné apsauga. Mat rentos gavéjais daznai tampa garbaus amZiaus, prastai
girdintys ir matantys, sergantys ivairiomis ligomis ar negaluojantys, reikalingi nuolatinés kito
asmens prieziros, Zmonés. Ne be reikalo 1964 m. LR CK buvo numatyta, kad turto
perleidimo su salyga iSlaikyti iki gyvos galvos sutartyje rentos gavéjais galéjo buti asmenys,
kurie dél amZiaus ar dél sveikatos biiklés yra nedarbingi, nes biitent tokiems Zmonéms yra
ypatingai reikalingas iSlaikymas ir pagalba. Naujasis LR CK Zengia Zingsnj i prieki, placiau
apibréZdamas rentos gavéja kaip fizini asmeni (tam tikrais atvejais kaip pelno nesiekiantj
juridini asmenj), nedetalizuodamas subjekty, galinéiy tapti rentos sutarties gavéjais, rato.
Miisy nuomone, siekiant labiau suprasti teisiniy santykiy, kylanciy i§ rentos sutarties, esmg,
yra tikslinga atsizvelgti ir { ankstesnijji rentos gavéjo apibiidinima. Be to, tai suteikia kiek
daugiau informacijos apie rentos — kaip iSlaikymo, pagalbos, sutarties ypatumus. Pasitaiko,
kad rentos gavéjai yra apgaudinéjami pasiremiant rentos sutartimi. Ne veltui Lietuvos
AukSciausiame Teisme daugiausia byly, kurios yra susijusios su renta ar iSlaikymu iki gyvos
galvos, yra bylos dél sandorio pripazinimo negaliojanciu. Nors spaudoje ir raSoma, kad, anot
notary, ,renta naudingiausia senam imogui“28 arba ,rentos sutartis turéty biti viena iS

populiariausiy sutarciy tvarkant savo turtg“®’

, taCiau nemanome, kad atsizZvelgiant i dabartinj
Lietuvos visuomenés teisinio iSprusimo lygi, galima biity su tuo sutikti.
Tiesa, rentos sutartis turi daug privalumy, kaip kad: pareiga iSlaikyti Zmogy iki gyvos

galvos yra paveldima, senyvo amZiaus Zmogus gali prasyti iSpirkti renta, periodiniai rentos

2002 m. liepos mén. 09 d Vilkauskaité V. ,,Gyvenimo prognozés pagal
notarus* //http://www.kaunodiena.lt/It/?id=6&aid=133; prisijungimo laikas: 2006-09-15.
29
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mokéjimai gali blti nustatomi ne tik rentos gavéjui, bet ir jo ipédiniams, uZ igyta turta
nereikia sumokeéti visos sumos i§ karto ir pana$iai. Taciau i§ esmés, atsizvelgiant | Lietuvos
Auksciausiojo Teismo praktika, rentos sutarties teisinis reglamentavimas seny Zmoniy néra
iki galo suprastas. Dauguma rentos gavéju painioja rentos sutartj su dovanojimo sutartimi, su
testamentu, netgi su pirkimo — pardavimo sutartimi*’. Tokiu atveju kyla klausimas, ar pati
rentos sutartis yra nepakankamai aiSkiai ir i§samiai reglamentuota LR CK, ar tiesiog tai lemia
teisinis Zmoniy neiSprusimas. Aptariant rentos sutarties ypatumus pirmajame Sio darbo
skyriuje, buvo pastebéta, kad LR CK rentos sutarties nuostatos yra pakankamai iSsamios,
suteikiancios rentos sutarties Salims nemazai galimybiy pasirinkti norima sutarties rasi, taip
pat dispozityvia galimybg aptarti tam tikrus klausimus sutartyje. Todél aukSciau pateiktas
klausimas tam tikra prasme yra neteisingas, nes konkreciu atveju situacija, ar rentos gaveéjas
yra apgautas ar suklydgs, yra individuali ir teismams tenka nagrinéti skirtingas bylos
aplinkybes.

Be abejo, tokiai situacijai jtakos turi ir Lietuvos teisinio Svietimo, pilietinio ugdymo
sistema, notary veikla, tvirtinant rentos sutartis ir uZtikrinant, kad civiliniuose teisiniuose
santykiuose nebiity neteiséty sandoriy. Problema $iuo atveju labiau susijusi su teisiniu Zmoniy
neiSprusimu, visuomenés neinformuotumu apie teisines pasekmes, kurios gali kilti sudarius
tam tikra sandori. Teismai daZnai susiduria su problemomis nustatin¢jant faktines bylos
aplinkybes, suklydima ar apgaulg, kylancius dél vienos i§ Saliy veiksmy. Todél daZnai
apgaulés ar suklydimo atveju, teismai remiasi protingumo principu ir klydusios Salies
vertinimu, atsiZvelgiant | apdairaus, atidaus Zmogaus elgesi tokiomis aplinkybémis. Lietuvos
AukSciausiasis Teismas tokiu atveju pasisako gana kategoriSkai ir pazymi, kad ,,protingumo
principas reiSkia, kad esant sutarties laisvei ir asmeny lygiateisiSkumui, kiekvienas asmuo
privalo pats riipintis savo teisémis ir interesais. Prie§ atlikdamas bet koki veiksma asmuo turi
apsvarstyti galimus to veiksmo teisinius padarinius. Protingumas reikalauja, jog asmuo,
abejojantis dél savo atlickamo veiksmo teisinés reikSmés ir jo galimy teisiniy padariniy, pries
atlikdamas ta veiksma pasikonsultuoty su teisininku arba apskritai susilaikyty nuo tokio
veiksmo atlikimo. Jeigu asmuo to nepadaro, jis elgiasi neapdairiai ir neatidZiai, o veikdamas
tokiu bidu jis pats prisiima ir galimus neigiamus savo veiksmy padarinius. (...) [statymai yra
vieSai skelbiami ir kiekvienas Zmogus turi galimybe juos Zinoti, o prie§ sudarydamas sandori,
patikrinti, kokias pareigas jis igis sandorio pagrindu ar kokias teises jis praras. Todél teisiy ir

pareigy, atsirandanciy sandorio pagrindu, klaidingas isivaizdavimas negali biiti pripaZintas

% Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo 1999 m. lapkri¢io mén. 3 d. nutartis civilingje byloje Nr.3K-3-751/1999 m.,
Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo 2000 m. rugséjo mén. 6 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K — 3 — 673/2000 m.,
Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo 2001 m. rugséjo mén. 5 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-745/2001 m.,
Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo 2001 m. kovo mén. 7 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-283/2001 m.,
Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo 2003 m. spalio mén. 8 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-924/2003 m.
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suklydimu, jeigu tas klaidingas isivaizdavimas jvyko dél pacios sandorio Salies neapdairumo,
neatidumo ar ner@ipestingumo. Salies elgesys gali biti kvalifikuojamas kaip suklydimas tik
tuo atveju, jeigu analogiSkomis aplinkybémis apdairus ir atidus Zmogus biity sudargs sandori
tokiomis pat salygomis, kaip ir suklydusi 3alis.“’' Tai yra gana grieZta ir kategoriika Lietuvos
Auksciausiojo Teismo pozicija, uZdedanti sandori sudaranCioms Salims pareigg biti
apdairioms ir protingoms savo teisiy ir pareigy atZvilgiu. Tokia pozicija yra svarbi nagrinéjant
rentos sutarties teisiniy santykiy specifika, nes Lietuvos AukSciausias Teismas tarsi siekia
pakelti visuomenés teisinio samoningumo ir apdairumo lygi, kad asmenys, norédami tapti
teisiniy santykiy subjektais, aiSkiau iSreikSty savo valia ir labiau domeétysi teisinémis
sudaromo sandorio pasekmémis.

Taip pat pastebétina, kad atsizvelgiant | Lietuvos Auksciausiojo Teismo praktika,
dauguma rentos mokétoju nevykdo arba netinkamai vykdo jiems sutartimi ar istatymu
numatytas pareigas (nemokédami rentos, neteikdami numatyto iSlaikymo arba tiesiog
netinkamai vykdydami sutartimi prisiimtas pareigas). Senyvo amZiaus Zzmogus, kuris serga
arba beveik mirSta, kuris negali visiSkai savimi pasirtpinti, daZnai negalvoja apie bylin¢jimasi
teismuose. Jeigu Zmogus dar yra gyvas, jis, be abejo, gali pats kreiptis i teisma gindamas savo
teises, bet kuomet Zmogus mirgs, ju teisiy peréméjams atsiranda nemazai irodingjimo
problemy. Tais atvejais, kai rentos gavéjas prieS mirdamas pareiSkia ieSkini teisme
(pavyzdziui dél rentos sutarties nutraukimo ir jpareigojimo graZzinti uZ renta perleista turta),
tuomet irodingjimas yra Siek tiek lengvesnis. Pats rentos gavéjas iSreiSkia savo valia
kreipdamasis i teisma, nes ,,reikalavimas graZinti uz rentg perleista turta yra turtinio pobtidZio
ir tokia turtiné reikalavimo teis¢ pagal CK 5.1 straipsnio 2 dali gali biiti paveldima, tai Siuo
atveju galimas tiek materialiniy, tiek procesiniy teisiy perémimas“32 ir rentos gavéjo ipédinis
tampa jo teisiy peréméju byloje.

Situacija kiek kitokia, jeigu staiga mirSta rentos mokétojas. Tokio atvejo rentos
sutarties nuostatos nereglamentuoja. Taikant teisés analogijos principa, miisy nuomone, Siuo
atveju turéty biiti taikomos bendruosios prievoliy pabaigos pagrindus reglamentuojancios
normos. PaZymétina, kad skolininkui (§iuo atveju rentos mokeétojui) mirus, prievolé baigiasi,
jeigu ji negali buti jvykdyta nedalyvaujant pacCiam skolininkui ar kitokiu biidu yra
neatsiejamai susijusi su skolininko asmeniu”. Kalbant apie islaikymo iki gyvos galvos sutarti,
kurioje, kaip jau buvo minéta, rentos mokétojo asmuo (jo asmenyb¢) yra ypatingai svarbus
rentos gavéjui, ar galima buty laikyti, kad rentos mokétojo prievolé galéty buti ivykdyta

nedalyvaujant paciam rentos mokétojui? Miisy nuomone, mirus rentos mokétojui, bet esant

3! Lietuvos Auks&iausiojo Teismo 2001 m. rugséjo 5 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-745/2001;
32 Lietuvos Auki&iausiojo Teismo 2005 m. sausio 10 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-21/2005;
3 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.128 str. 1 d.// Valstybés Zinios. 2000 m. rugséjo 6 d., Nr. 74.
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rentos mokétojo teisiy perémimui, tinkamas iSlaikymas ir toliau turéty biiti teikiamas rentos
gavéjui. Kitose rentos sutarties riiSyse (neterminuotos rentos ir rentos iki gyvos galvos
sutartyse) prievolé taip pat nepasibaigia, nes rentos mokétojo ipédiniai, kurie priémé rentos
mokétojo palikimg (tuo paciu ir turta apsunkinta renta bei turtines pareigas) privalo ir toliau
mokéti rentg (periodiniy iSmokomy pavidalu) rentos gavéjui.

Problema iskyla tuomet, kai ipédiniai atsisako arba nepriima palikimo. Tokiu atveju,
misy nuomone, visas rentos mokétojo turtas galéty pereiti valstybei, kuri atsako uz palikéjo
skolas nevirSydama jai peréjusio paveldéto turto tikrosios vertés . Valstybé (dalyvaujant
tarpininkaujanciai institucijai) tapty rentos sutarties Salimi — rentos mokeétoju. Taciau prie§
turta paveldint valstybei, be abejo, rentos mokétojas turéty teis¢ kreiptis | teisma dél
netinkamo (nepilno) prievolés ivykdymo. Kaip jau matéme auksciau, prievolé po skolininko
mirties pasibaigia tik tuomet, jeigu ji negali buti jvykdyta nedalyvaujant paciam skolininkui.
Siuo atveju, jei ipédiniai nepriima palikimo, kurio vienas ar keletas i$ turty yra apsunkintas
renta, prievole gali biiti jvykdyta pardavus skolininko turta arba sugraZinus ji rentos gaveéjui.
Netgi tuo atveju, jeigu yra sudaryta iSlaikymo iki gyvos galvos sutartis, paZymétina, kad
iSlaikymo iki gyvos galvos sutartyje yra numatyta galimybé iSlaikyma pakeisti periodinémis
iSmokomis, kurias biity galima mokéti pardavus skolininko — rentos mokétojo, turta.

Sioje vietoje taip pat svarbu Zinoti, kad jeigu pagal rentos sutartj rentos mokétojui
perduodamas kilnojamasis daiktas ar pinigy suma, tai esminé sutarties salyga yra rentos
mokeétojo pareiga pateikti savo prievolés ivykdymo uZtikrinima arba apdrausti savo civiling
atsakomybe uZ rentos sutarties neivykdyma ar netinkama jvykdyma. Kai nekilnojamasis
daiktas perduodamas su salyga mokeéti renta, rentos gavéjui jkeitimo teisé i ta nekilnojamaji
daikta atsiranda kaip rentos mokeétojo prievolés ivykdymo uZztikrinimas (priverstin¢ hipoteka)
(Priedas Nr 3). Prievolés ivykdymo uztikrinimo priemongs, tokios kaip hipoteka ar ikeitimas
seka paskui ikeista turta. Mirus rentos mokétojui, ipédinis, kuris perima teises i hipoteka ar
ikeitimu apsunkinta turta, tas moka renta rentos gavéjui arba kitaip ji i$laiko. Siomis
priemonémis uZtikrinto turto kreditorius — rentos gavéjas, visuomet bus laikomas pirmos eilés
kreditoriumi. Todé¢l kreditorius (rentos gavéjas), skolininkui (rentos mokétojui arba jo
ipédiniams) laiku nevykdant sutartyje numatytos prievolés, turi teis¢ igyvendinti savo teises,
kreipdamasis i hipotekos teiséja ir praSydamas, kad turtas biity parduodas i§ vieSuyju varzytiniy
ir i§ gauty pinigy visiskai atlyginta jam priklausanti suma, kuria jis turi teis¢ gauti pirmiau uz

kitus kreditorius, arba jam biity suteikta teisé pradéti administruoti suteikta turta™>.

* Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 5.62 str. 3 d. // Valstybés Zinios. 2000 m. rugséjo 6 d., Nr. 74.
% Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4. 219 str. 1, 4 d., 4.192 str. 1 d. // Valstybés Zinios. 2000 m. rugséjo
6d., Nr. 74.
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Idomu tai, kad LR CK Sioje situacijoje taip pat numato rentos mokétojui pasirinkima:
pateikti savo prievolés uztikrtinima arba apdrausti savo civiling atsakomybe. Civilinés
atsakomybés tikslas yra asmens turtiniy interesy, susijusiy su civiline atsakomybe uZz
nukentéjusiems tretiesiems asmenims ar jy turtui padaryta Zala (rentos sutarties atzvilgiu uz
sutarties neivykdyma ar netinkama sutarties jvykdyma), draudimas, kai draudiko (asmens,
teisés akty nustatyta tvarka turincio teis¢ vykdyti draudimo veikla) mokamos draudimo
iSmokos dydis priklauso nuo nuostoliy, kuriuos apdraustasis (rentos mokétojas) privalo
atlyginti nukenté¢jusiam treCiajam asmeniui (rentos gavéjui) uz padaryta Zala (sutarties
nejvykdyma arba netinkama ivykdyma), dydzio, taciau nevirSijant draudimo sumos, jeigu ji
nustatoma draudimo sutartyje3 6 Taigi rentos mokétojui nevykdant ar netinkamai vykdant
sutartyje numatytas prievoles, rentos gavéjas turi teisg¢ kreiptis { draudimo kompanija,
siekdamas gauti draudimo iSmokas.

Kaip matyti i$ to, kas buvo pasakyta auk$ciau, net mirus rentos mokeétojui ir nesant
ipédiniy, kurie paveldés mirusiojo turta, LR CK yra numatyta galimybé kaip apsaugoti rentos
gaveéja nuo perleisto turto praradimo ir iSlaikymo netekimo.

Sudétingesné situacija susiklosto tuomet, kai, pavyzdZziui, i§laikymo iki gyvos galvos
sutartyje, rentos mokétojas perleidZia treciajam asmeniui jam perduota nekilnojamaji turta,
turédamas iSankstinj, rasytinj ir notaro patvirtinta rentos gavéjo sutikima perleisti §i turta.
Tarkim, kad perleidus nekilnojamaji turta, rentos mokétojas mirsSta. Jis nebeturi turto
apsunkinto renta, nei jokio kito turto, taip pat néra ir {pédiniy, kurie perimty rentos mokétojo
turtinius isipareigojimus. Kas iSlaikys rentos gavéja iki gyvos galvos uz tai, kad S§is jau
perleido savo vieninteli nekilnojamaji turta rentos mokétojui, kuris neturi jokiy ipédiniy?
Miisy nuomone, Siuo atveju turéty biiti taikomos bendrosios rentos sutarties nuostatos,
numatancios, kad kuomet yra perleidZiamas apsunkintas renta turtas, tai prievolé mokéti renta
pereina turto igijéjui”. Jeigu nekilnojamasis daiktas perduotas su salyga mokeéti renta, tai
laikoma, kad teisés i §i daikta suvarZytos renta, t. y. tokiai rentai budingas ,,sekimo paskui
daikta pozymis, todel teikti iSlaikyma privalés naujasis turto savininkas, o ankstesnis turto
savininkas bus subsidiarus skolininkas.

Be abejo, kiekvienu atveju reikéty zitréti | faktines aplinkybes, Saliy sazininguma,
teisingumo ir protingumo principus. Visa tai tik dar labiau parodo, jog santykiai,
susiklostantys tarp rentos sutarties Saliy yra sudétingi ir jvairialypiai. Todél svarbu ne tik
iSsamiai teisiSkai reglamentuoti pati rentos sutarties instituta, bet ir siekti supazindinti

visuomeng su esamomis galimybémis ir teisinémis teisiniy santykiy, susiklostanciy tarp $ios

36 Lietuvos Respublikos draudimo jstatymo 2 str. 3 dalis // Zin., 2003, Nr. 94-4246
37 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.444 str. 1 d. // Valstybés Zinios. 2000 m. rugséjo 6 d., Nr. 74.
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sutarties Saliy, pasekmémis, o sutartiems Salims elgtis apdairiai savo teisiy ir pareigy

atzvilgiu.

2.2. Teisiniy santykiy, kylanciy iS rentos sutarties, subjektai

Civilinio teisinio santykio subjektai, anot prof. habil. dr. P. VaitkeviCiaus, ,,yra tie
asmenys, tarp kuriy atsiranda civilinis teisinis santykis“*®. Civilinés teisés teorijoje paZymima,
kad civilinio teisinio santykio subjektais gali biiti: fiziniai asmenys — asmenys, pasiZymintys
teisnumu ir veiksnumu, siekiantys asmeniskai arba per atstovus jgyvendinti savo teises ir
pareigas, bei juridiniai asmenys, kurie savarankiSkai dalyvauja civiliniuose teisiniuose
santykiuose, siekdami uztikrinti juos isteigusiu asmenu interesus. DaZniausiai sutarCiy,
numatyty LR CK Sestojoje knygoje, Salimis gali biti tiek fiziniai, tiek juridiniai asmenys, su
keletu iSim¢iy, kaip antai: francize, distribucija, faktoringas, kur Salys gali biti tik juridiniai
asmenys arba gyvenamosios patalpos nuoma, kur nuomininkas gali bati tik fizinis asmuo ir
panasiai.

Rentos sutarties Salys, subjektai, tarp kuriy atsiranda teisinis santykis, yra ypatingi:

rentos mokétojas ir rentos gavéjas arba kitas asmuo, kurio naudai sudaroma rentos sutartis.

Rentos gavéjas (kreditorius) — teisés literatiroje daznai vadinamas silpngja Sios
sutarties Salimi, tai asmuo, kuris perduoda jam priklausanti turta (kapitala) kitam asmeniui
nuosavybés teise, su tikslu, kad pastarasis tam tikra laiko tarpa mokés jam renta arba kitaip
iSlaikys ji. Pazymétina, kad rentos gavéju gali biiti bet koks tiek veiksnus, tiek nesulaukes
pilnametystés arba netgi neveiksnus asmuo. UZ nepilnamecius, neveiksnius ar ribotai
veiksnius asmenis veikia ir jiems atstovauja atstovai pagal {statyma (tai gali biiti tévai, jtéviai,
globéjai, ripintojai ir pan.). Fizinis asmuo turi biiti rentos mokétojui perduodamo kapitalo
savininkas, iSskyrus tuos atvejus, kai rentos gavéjas yra treCiasis asmuo, o ne asmuo,
perduodantis rentos mokétojui nuosavybés teise turtg. Tokiais atvejais laikoma, jog sudaryta
rentos sutartis treciojo asmens naudai, o pareiga mokéti renta tenka rentos mokétojui, kuris,
treciajam asmeniui priémus rentos gavimo teisg, atsisakyti nuo sutarties nebegalés.

Kai kuriy autoriy nuomone, rentos gavéju gali biiti ir dar negimgs, bet jau pradétas
kidikis (svarbu tik, kad jis gimty gyvas). Tokia sutartis buity laikoma salygine arba sudaryta
su atidedamaja salyga, t. y. rentos sutarties Salys gali nustatyti, kad teisiy ir pareigy tarp Saliy

atsiradimas yra susijgs su rentos gavéjo gimimu. Taciau tokia sutartis, miisy nuomone labiau

38 Vaitkevicius P., Vélyvis S., Mikelénas V. Civiliné teis¢. Kaunas: Vijusta, 1997. P 45.

26



panasi i sutartj treciojo asmens naudai, nes vargu, ar ka tik gimes kudikis gali turéti kokio
nors kapitalo.

Pazymétina, kad rentos iki gyvos galvos ir iSlaikymo iki gyvos galvos sutartyse
rentos gaveéju gali biti tik fiziniai asmenys. Taip LR CK nustatyta neatsitiktinai. I§laikymo iki
gyvos galvos sutartys dar yra priskiriamos prie tarpusavio pasitikéjimo (fiduciariniy)
sutarciy, kurioms biidingas lojalumas, tarpusavio pasitik¢jimas ir pagarba kitos Salies
interesams, kai rentos gavéjui ypatingai svarbi yra rentos mokétojo asmenybé (elgesys,
charakteris ir savybés, kurios biidingos tik vienam Zmogui). Kuomet vienas asmuo, teikia
kitam asmeniui apriipinimg gyvenamaja patalpa, drabuZiais, maitinimu ar kitokia priZiira,
tarp Siy Saliy susiklosto kasdieniai, asmeniniu pasitikéjimu paremti santykiai. Tod¢l daZnai
civilinés teisés doktrinoje, teisinai santykiai, kylantys tarp Sios sutarties Saliy yra vadinami
fiduciariniais (arba kitaip — pasitikéjimo). Esant tokiai moralinei prievartai, pagarbai ir
lojalumui, bet koks nedoras ar iZeidZiantis elgesys su rentos gavéju, kuris i§ dalies, yra
materialiai priklausomas nuo rentos mokétojo, turéty biti laikomas esminiu jo teisiy
pazeidimu, suteikiantis jam galimybg reikalauti i§ rentos mokétojo, kad Sis graZinty perduota
nekilnojamaji daikta arba sumokéty daikto iSperkamaja kaina.

Be to, siekiant papildomai apsaugoti rentos gavéjo interesus, uztikrinti, kad rentos
mokétojas saziningai iSlaikyty rentos gavéja, yra suvarzyta rentos mokétojo teisé perleisti,
ikeisti ar kitokiu btdu suvarzyti teis¢ i perduota jam mainais uz iSlaikyma nekilnojamaji
daikta, t. y. prie§ perleisdamas turta, rentos mokétojas privalo gauti iSankstini, rasytini, notaro
patvirtinta rentos gavéjo sutikima.
pozymiy, kuris iSskiria iSlaikymo iki gyvos galvos sutarti (tuo paciu ir rentos sutarti) i kity
civilinés teisés doktrinai Zinomy sutar¢iy rusiy. Biitent tai atskleidZia ypatinga iSlaikymo iki
gyvos galvos sutarties paskirti, ir kaip tai tiksliai pazyméjo Lietuvos Auksciausiasis Teismas
vienoje i$ iSlaikymo iki gyvos galvos sutarties nutraukimo byly, kad ,,pagrindiné turto igijéjo
(rentos moketojo) pareiga teikti turto perleidéjui (rentos gavejui) apriipinima iki gyvos galvos.
Pagal $ia sutartj materialinis apripinimas bei kitas iSlaikymas, kuri igijéjas isipareigoja teikti
turto perleidéjui, néra ekvivalentiskas perleidziamo turto vertei, jo dydZio negalima nustatyti,
ir jis teikiamas ne pinigais, o natiira. [gijéjas apriipina perleidéja gyvenamuoju plotu, maistu,

eve—

santykius teisés normy nustatytose ribose, sutartis reguliuoja jos dalyviy elgesi iki to laiko,

kol bus pasiektas teisinis rezultatas.**’

% Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2002 m. balandzio 24 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-654/2002 m.
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Nuolatinés rentos sutartis iSsiskiria i§ kity sutar¢iy savo subjektine sudétimi, nes $ioje
sutartyje rentos gavéjais gali biiti ir fiziniai asmenys, ir pelno nesiekiantys juridiniai asmenys,
kurie verCiasi globa (ripyba), taciau tik tuomet, jeigu ju dalyvavimas tokiuose teisiniuose
santykiuose neprieStarauja ju steigimo dokumentams ir jstatymams. Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso projektas iSskyré pelno siekiancius juridinius asmenis, kuriy pagrindinis
veiklos tikslas yra pelno gavimas, bei pelno nesiekiancius juridinius asmenis, kuriy
pagrindinis veiklos tikslas néra pelno gavimas, o gautas pelnas néra paskirstomas tarp ju nariy
(dalyviq)40. Taip pat pelno nesiekianciy juridiniy asmeny apibréZime Civilinio kodekso
projektas iSskyré specialius $iy subjekty tikslus — politing, Svietimo, kultiiros, labdaros,
mokslo, sveikatos apsaugos, socialinés rupybos ir kitokig veikla, kuria nesiekiama pelno.
Dabar galiojan¢iame LR CK néra nuostatos, skiriancios juridinius asmenis i pelno siekiancius
ir nesiekianc€ius, nors atskiry straipsniy taikymas (kaip ir pastaruoju atveju, nagriné¢jamoje
rentos sutartyje) yra ribojamas arba pelno siekianciais, arba nesiekianciais subjektais. Si
iS§imtis neterminuotos rentos sutartyje gali biti grindZiama tuo, kad rentos sutarties tikslas ir
paskirtis néra siekti pelno, tai nekomerciné sutartis, kuri grindZiama asmeny tarpusavio
pasitikéjimu ir gera morale.

LR CK numatytais atvejais, gali biiti, kad rentos gavéjas ne visada sutaps su
asmeniu, kuris perduoda turta uz rentos mokestj. Tokia sutartis yra jvardijama kaip ,,sutartis
treciojo asmens naudai (Priedas Nr. 2). Pavyzdziui, renta iki gyvos galvos gali biiti nustatyta
vieno asmens, kuris perleidZia rentos mokétojui turta, taciau kito asmens ar grupés asmeny
naudai, kuriems rentos mokétojas turés mokeéti rentos mokestj arba iSlaikyti. PanaSia situacija
sumodeliuoti néra sudétinga: tarkim, taip susiklosté, kad stinus, visa gyvenima gyveno toli
nuo tévy, kurie yra labai prisiriS¢ prie savo gimtyjy namy — ,,T* kaime. Tévai pasensta,
sunkiai serga, bet vis tiek nesutinka persikelti pas stiny, nes nenori biiti jam nasta ir sudaryti
papildomy riipes€iy. Tuomet siinus, kuriam nuosavybés teise priklauso butas tame paciame
» 1 kaime, susitaria su ponia N, kad jis atlygintinai ar neatlygintinai perleis jai butg, su

salyga, kad ji iSlaikys, teiks visokeriopa materialing pagalba, jo tévams.

Rentos mokétojas (skolininkas) — tai asmuo, kuris isipareigojo, mainais uzZ gaunama
nuosavybés teise turtg (kapitala), moketi renta (pinigy suma) arba kitaip iSlaikyti rentos gavéja
sutartyje nustatyta laiko tarpa. Rentos mokétoju gali biiti bet kuris turintis civilini teisini
subjektiSkuma (teisnuma ir veiksnuma) fizinis ir juridinis asmuo, kuris yra suinteresuotas

nuosavybés (perémimu) ir gali mokeéti reikalaujama renta.

* Lietuvos Respublikos civilinio kodekso projekto 154 str. 2 d. // Zin., 1996, Nr. 198.
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2.2.1. Teisiniy santykiy, kylanciy is rentos sutarties, subjekty teisiné

charakteristika ir esminiai elementai

Kiekvieno teisinio santykio subjektai turi istatymy numatytas abipuses teises ir
pareigas. Dauguma autoriy tai vadina teisiniu subjektiSkumu. Civilinis teisinis
subjektiskumas, kaip pasteb¢jo prof. habil. dr. P. Vaitkevicius, ,tai civilinés teisés normos
nustatyta fiziniy ir juridiniy asmeny (...) galimybé biiti civiliniy teisiy ir civiliniy teisiniy
santykiy subj ektais!.

Teises teorijoje iSskiriami du civilinio teisinio subjektiSkumo strukttriniai elementai:
teisnumas ir veiksnumas. Teisinius santykius nagrin¢j¢ autoriai sutinka, kad civilinio teisinio
teisnumo turini sudaro asmens galimy turéti teisiy ir pareigy visuma. Civilinis teisinis
teisnumas asmenims suteikiamas nuo jy gimimo momento ir prarandamas jiems mirus.
Civilinis teisinis veiksnumas — tai psichinis, fizinis ar socialinis fizinio asmens gebéjimas
savarankiskai ir visa apimtimi savo veiksmais igyti (ar jgyvendinti) civilines teises ir prisiimti
pareigas bei savarankiSkai atsakyti uZ ju nevykdyma. DaZniausiai veiksnumas yra siejamas su
asmens amziumi ir/arba psichikos biikle. Pagal LR CK civilinis veiksnumas visiska apimtimi
igyjamas asmeniui sulaukus pilnametystés. Papildomai yra skiriamas nepilnameciy vaiky iki
14 mety ir nepilnameciy vaiky nuo 14 iki 18 mety civilinis veiksnumas. Veiksnumas kaip
gebgjimas jgyti, igyvendinti savo teises ir pareigas bendrgja prasme yra budingas ir rentos
sutarties teisiniy santykiy subjektams.

Rentos sutarties mokétojais gali biiti tik teisnis ir veiksnils fiziniai ar juridiniai
asmenys. Sie asmenys prisiima prievolg mokéti renta arba islaikyti kita asmenj — tai yra tvirtai
iSreiSkia savo valig bti Siy santykiy dalyviais, prisiimdami atsakomybg ir rizika, kylancias i$
Sios sutarties.

Kalbant apie rentos gavéja jau min¢jome, kad tai yra ypatingas subjektas, kuriam
reikalingas iSlaikymas, ripestis ar priezitira. Todél Siuo atveju, rentos gavéju gali biiti ne tik
veiksnlis pilnameciai asmenys, tafiau ir nepilnameciai, riboto veiksnumo ar neveiksniis
asmenys. Neveiksniy ir ribotai veiksniy asmeny, nepilnameciy veiksnumo problema yra
iSsprendZiama pasitelkiant atstovavimo instituto normas, remiantis kuriomis, kaip jau buvo
minéta neveiksnius ir ribotai veiksnius asmenis, jeigu jie yra tam tikro turto savininkai, gali
atstovauti atstovai pagal istatyma (tévai, itéviai, glob¢jai ar ripintojai), kurie veikia iSimtinai,

nepilnamecio ar neveiksnaus asmens interesais. PaZymétina, kad pagal LR CK 2.7. str. 1 d.

*! Pakalniskis V., Vaitkevicius P., Juikyté R. ir kt. Civiliné teisé. Bendroji dalis. Vilnius: Mykolo Romerio
universitetas, 2004. T.1. P 109 .
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,»UZ nepilnamecius iki 14 mety sandorius ju vardu sudaro juy tévai arba globéjai“42. O
nepilnameciai vaikai nuo 14 iki 18 mety sandorius gali sudaryti tik turédami tam tikros
formos tévy arba riipintojy sutikima. Tai reiskia, kad tokie asmenys, turédami tam tikro turto,
dalyvauja teisiniuose santykiuose, taCiau ju valia sudaryti rentos sutartj iSreiskia ju atstovai
pagal istatyma. Svarbu tai, kad globé¢jai (ripintojai) ar nepilnameciy vaiky tévai gali perleisti
Siems asmenims priklausantj turtg tik turédami teismo leidima.

Norétume pazyméti, kad civilingje teiséje pripazistamas ir juridiniy asmeny
teisnumas bei veiksnumas. Kadangi juridiniai asmenys yra teisés subjektai, jie gali buti ir
civiliniy teisiniy santykiy dalyviais bei turéti subjektines teises ir pareigas. Juridinis asmens
teisnumas atsiranda kartu su veiksnumu, ijregistravus juridini asmenj Juridiniy asmeny
registre. Kadangi rentos mokétojais ir rentos gavéjais (neterminuotos (nuolatin€s) rentos
sutartyje) gali biti ir juridiniai asmenys, svarbu atsizvelgti i juridiniy asmeny subjektiskumo
ypatybes. Be abejo, rentos mokétojais gali biiti juridinai asmenys, ta€iau rentos gavéju (tik
neterminuotos (nuolatinés) rentos sutartyje) gali buti tik pelno nesiekiantys juridiniais
asmenys. Kaip jau buvo minéta auksc¢iau, daugiausiai tai yra juridiniai asmenys, kurie isteigti
specialiam nekomerciniam tikslui (globai ir ripybai) ir gali turéti ne bet kokias civilines teises
ir pareigas, bet tik tas, kurios nepriesStarauja ju steigimo dokumentams ir veiklos tikslams.

Taigi tiek civilinis teisnumas, tiek civilinis veiksnumas yra esminiai rentos sutarties
teisiniy santykiy subjekty charakteristikos poZymiai, lemiantys ju galimybe¢ dalyvauti

civilinéje apyvartoje.

2.3. Teisiniy santykiy, kylanciy i$ rentos sutarties, objektas

Teisés filosofijos poziiiriu, objektas yra tai, kas prieSinama subjektui, i ka nukreipta
paZintin¢ ar kitokia asmens veikla. Teisinio santykio objektas, vieny autoriy nuomone, yra
vertybés, kurias Sio santykio dalyviai siekia teisétai jsigyti ir kuriomis gali naudotis,
nepaZeisdami teisés normuy nustatyty reikalavimy, t. y. tai, 1 ka nukreiptos teisinio santykio
dalyvio subjektinés teisés ir pareigos (monistinis pozitiris). A. VaiSvila pazymi, kad teisiniy
santykiy objektu gali buti jvairios materialios ir dvasinés vertybés, kaip antai: asmeninés
nematerialios vertybés, teisinio santykio subjekty elgesys, paslaugos, ju rezultatai, dvasinés
kiirybos rezultatai, ir panasiai. Kity autoriy nuomone (pliuralistiné daugybiné civiliniy teisiniy
santykiy teorija), teisinio santykio objektas yra tai, dél ko atsiranda teisinis santykis. Pagal Sia
teisiniy santykiy objekto charakteristika LR CK ir skirsto civiliniy teisiy objektus. LR CK

pirmos knygos komentaro vieno i§ autoriy — doc. A. Taminsko nuomone, ,civiliniy teisiy

* Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 2.7. str. 1 d. // Valstybés Zinios. 2000 m. rugséjo 6 d., Nr. 74.
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objektai yra visa tai, su kuo yra susijusios civiliniy teisiniy santykiy subjekty teisés ir
pareigos“*. LR CK 1.97 str. 1 d. numato, kad civiliniy teisiy objektai gali biiti daiktai ir kitas
turtas (prievolings, daiktinés, turtinés teisés ir kitos turtin€s ir neturtinés vertybés, pinigai,
vertybiniai popieriai, veiksmai, veiksmy rezultatai, informacija ir t. t.). Darytina iSvada, kad
auksciau nurodyti civiliniy teisiy objektai gali bti ir civiliniy teisiniy santykiy objektais, taigi
ir rentos sutarties teisiniy santykiy objektais.

ISimtj civilinius teisinius santykius tyrinéjgs autorius — prof. habil. dr. P.
Vaitkevicius, daro veiksmy atzvilgiu. Jis teigia, kad ,,skolininko veiksmai niekados negali biiti

teisinio santykio objektais“44

. Oponuodamas LR CK autoriams prof. habil. dr. P. Vaitkevi¢ius
nurodo, kad pats veiksmas negali patenkinti kitos Salies teiséty liikesCiy ar poreikiy, todel
civiliniy teisiniy santykiuy objektu gali biti tik veiksmy rezultatai, taCiau ne patys veiksmai®.
Siuose teiginiuose yra tiesos, taiau kalbant apie rentos sutartj ir teisinius santykius, kylan¢ius
i§ Sios sutarties, negalima vienareikSmiskai su tuo sutikti.

LR CK prie bendryju rentos sutarties nuostaty, rentos sutarties objektu jvardijamas
kapitalas, t. y. kilnojamas ir nekilnojamas turtas arba pinigy suma. Kituose §io skyriaus
straipsniuose apibiidinant Saliy teises ir pareigas minimas terminas turtas, ir tik i$laikymo iki
gyvos galvos sutartyje detalizuojama iki ,,gyvenamojo namo, buto, Zemés sklypo ar kitokio
nekilnojamojo turto“!’. Be abejonés, teisiniy santykiu, kylanéiy i§ §ios sutarties, objektu yra ir
tai, kas yra pripaZistama rentos sutarties objektu, taciau ne vien tik tai. Misy nuomone,
teisiniy santykiy objektas yra platesné savoka uZz sutarties objekta. Jeigu rentos sutarties
teisiniy santykiy objektas — tai prieZastis, dél ko atsiranda pats teisinis santykis, ar juo gali
biti tik turtas, t. y. nekilnojamieji ir kilnojamieji daiktai, pinigai, ar ir veiksmai, veiksmy
rezultatai bei turtinés teisés?

Atsizvelgiant i aukS¢iau minéta diskusija apie tai, kad kai kuriy autoriy nuomone,
veiksmai apskritai negali buti teisiniy santykiy objektu, manytume, kad rentos sutarties
(ypatingai, iSlaikymo iki gyvos galvos sutarties) atzvilgiu yra kitaip. Rentos sutartyje viena
Salis — rentos gave¢jas atlygintinai ar neatlygintinai perduoda kilnojamaji ar nekilnojamaji turta
rentos mokétojui, o rentos mokétojas mainais uz turto perdavima jam nuosavybés teise,
isipareigoja kitai Saliai — rentos gavéjui, mokéti sutartyje, istatyme, testamente ar teismo

sprendime numatyta rentos mokestj, arba kitaip iSlaikyti rentos gavéja. IS to, kas auksciau

* Mikelénas V., Vileita A., Taminskas A. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras Pirmoji knyga.
Bendrosios nuostatos. // Vilnius: Justitia, 2001. T.1. P 213.

* Pakalniskis V., Vaitkevicius P., Juskyté R. ir kt. Civiliné teisé¢. Bendroji dalis. Vilnius: Mykolo Romerio
universitetas, 2004. T.1. P 113.

* Pakalniskis V., Vaitkevicius P., Juikyté R. ir kt. Civiliné teisé¢. Bendroji dalis. Vilnius: Mykolo Romerio
universitetas, 2004. T.1. P 113.

* Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.460 strp. 1d. // Valstybés Zinios. 2000 m. rugséjo 6 d., Nr. 74.
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minéta, galima daryti pagrista prielaida, kad teisiniy santykiy, kylan¢iy i§ rentos sutarties,
objektas (arba tai dél ko atsiranda pats civilinis teisinis santykis tarp rentos sutarties Saliy) gali
biti: bet koks kilnojamasis ir nekilnojamasis turtas, pinigy suma — rentos sutartyse, iSlaikymo
suteikimas — apripinimas gyvenamaja patalpa, drabuziais, maitinimas, prieZitra, slauga,
pagalbos teikimas, laidojimo isSlaidy padengimas — iSlaikymo iki gyvos galvos sutartyje,
perduodant daiktus, atliekant darbus, teikiant paslaugas, t. y. visa tai, kas susij¢ su rentos
sutarties Saliy teisémis ir pareigomis. Tam, kad rentos gavéjo interesai pagal rentos sutarti
(aiSkiausiai tai pasireiSkia iSlaikymo iki gyvos galvos sutartyje, taCiau gali biiti ir
neterminuotos rentos sutartyje, kai renta yra mokama perduodant daiktus, atliekant darbus ar
teikiant paslaugas) biity patenkinti, rentos gavéjas turi atlikti tam tikrus veiksmus, kuriy
atlikimas yra labai svarbus rentos gavéjui. Veiksmy rezultatas, pavyzdZiui, tai, kad rentos
vertinant ar rentos mokétojas tinkamai atlieka savo pareigas. Taciau prieZastis dé¢l ko atsiranda
teisinis santykis — yra tai, kad rentos gavéjui reikalinga nuolatiné, atsakinga rentos mokétojo
priezitira — testinis veiksmas, kuris arba tenkina rentos gavéja arba ne. Ne veltui daugelyje
Lietuvos Auksciausiaji Teisma pasiekusiy byly, susijusiy su iSlaikymo iki gyvos galvos
sutartimi, rentos gavéjai skundziasi, kad rentos mokétojai neatlieka arba netinkamai atlieka
pareigas — veiksmus numatytus iSlaikymo iki gyvos galvos sutartyje. ISlaikymo iki gyvos
galvos sutarties tikslas yra tai, kad viena Salis isipareigoja perduoti turta mainais uZ tai, kad
kita $alis iki gyvos galvos islaikys jq — jos atzvilgiu atliks tam tikrus pozityvius veiksmus. Tai
reiSkia, kad Sioje sutartyje, ir tam tikrais atvejais neterminuotos rentos sutartyje, kai renta
pakeiiama auk$c¢iau iSvardintais veiksmais, biitent veiksmai yra teisiniy santykiy, kylanciy
tarp rentos gavéjo ir rentos mokétojo, objektas. Mat materialinis apriipinimas pagal i§laikymo
iki gyvos galvos sutarti, ypatingi rySiai, santykiai, susiklostantys tarp iSlaikymo iki gyvos
galvos sutarties Saliy, yra salygoti socialinés iSlaikymo iki gyvos galvos sutarties esmés ir
paskirties. Rentos iki gyvos galvos sutartyje, kuomet renta yra mokama iSimtinai pinigais,
misy nuomone, svarbus yra ne pats veiksmas, bet jo rezultatas, kad rentos mokétojas
periodisSkai gauna pinigy sumas, nes bitent tokia yra Saliy valia, sudarant rentos sutartj.
Atsizvelgiant | tai, kas buvo analizuojama, galime teigti, jog rentos sutarties objektu
gali buti ir veiksmai, nes tai priklauso nuo konkrecios sutarties pobiidZio ir jos tikslo. Todél
kalbant apie rentos sutarties teisiniy santykiy objekta, svarbu atsiZvelgti i priezasti, dél kurios
atsirado teisinis santykis tarp rentos sutarties Saliy, ko sieké Salys, sudarydamos rentos sutart;.
Toliau aptarsime, kokias teises ir pareigas turi rentos sutarties teisiniy santykiy

dalyviai, sudarydami ir vykdydami rentos sutartj.
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2.4. Teisiniy santykiy, kylanciy iS rentos sutarties, turinys

Civilinés teisés literatiiroje raSoma, kad teisiniy (tarp ju ir civiliniy teisiniy) santykiy
turinj sudaro subjektinés (civilinio) teisinio santykio dalyviy teisés ir pareigos. Taciau taip pat
yra autoriy, mananciy, kad teisinio santykio turini sudaro ,,veiksmai, sureglamentuoti
subjektinémis teisémis ir pareigomis, kurios sudaro ty veiksmy viding forma, ju struktiira,
susieja tuos veiksmus { tam tikra visybe¢ — civilinio teisinio santykio sistema*“?’. Atsizvelgiant {
Si apibrézima i§ tiesy tampa neaiSku, kas yra teisinio santykio turinys: ar tai veiksmai, ar
subjektinés teisés ir pareigos? Taciau jeigu auk$€iau miné¢jome, kad veiksmai gali biiti teisinio
santykio objektu, tai jie tuo paciu negali buti teisinio santykio turiniu. Kadangi Siame darbe
mes pripaZinome, kad rentos sutarties (iSlaikymo iki gyvos galvos sutartyje) teisiniy santykiy
objektu gali biiti veiksmai, todél kalbédami apie rentos sutarties teisiniy santykiy turinj labiau
pabrésime teisiniy santykiy subjekty subjektines teises ir pareigas. Galiausiai subjektinés
teisés ir pareigos, jeigu jos yra igyvendinamos ir vykdomos, visada materializuosis per
teisinio santykio dalyviy veiksmus. Teisés ir pareigos pasireiSkia jas vykdanciy subjekty
veiksmais. Taciau Sie veiksmai yra ne tai | ka nukreiptos dalyviy teisés ir pareigos, bet tai
kaip, kokia forma pasireiskia tos teisés ir pareigos.

Misy nuomone, kalbant apie teisinio santykio turini, svarbu atsiZvelgti i tai, kokias
teises ir pareigas prisiima teisinio santykio dalyviai bei kokias pasekmes jiems sukuria iy
teisiy ar pareigy nevykdymas ar netinkamas vykdymas?

Pradedant analizuoti rentos teisiniy santykiy subjekty teises ir pareigas, pirmiausia
norétume jas apibrézti. Subjektiné teisé — tai konkreCiam asmeniui teisés normy suteikta ar
neuzdrausta tam tikro elgesio riiis ir mastas, t. y. asmeniui teisés normy ribose leidZiama
elgtis tam tikru budu, siekiant igyti ar gauti tam tikra géri (vertybg). Subjekting teisg taip pat
apima galimybé reikalauti i§ kity asmeny susilaikyti nuo tam tikry veiksmy arba atlikti jo
naudai pozityvius veiksmus. Teisiné pareiga — tai ,,riiSis ar mastas privalomo elgesio, kuriuo
yra legalizuojama visuomen¢je konkretaus asmens subjektin¢ teis¢ — leidimas naudotis tam
tikru gériu*®. Teisingje valstybéje asmuo, sickdamas jsigyti tam tikra vertybe, turi nepaZeisti
kity asmeny teisiy, tai reiSkia, kad subjektiné teis¢ negali egzistuoti be teisinés pareigos. O
subjektinés teisés ir pareigos, kaip vienas kita papildantys teisinio santykio elementai, negali
egzistuoti be teisinio santykio.

Taigi rentos sutarties teisiniy santykiy subjektai, siekdami igyti tam tikras gérybes:

nekilnojamaji ar kilnojamaji daikta, gauti iSlaikyma arba periodines iSmokas pinigais, prisiima

*7 Pakalnikis V., Vaitkevicius P., Juikyté R. ir kt. Civiliné teisé. Bendroji dalis. Vilnius: Mykolo Romerio
universitetas, 2004. T.1. P 116.
* Vaigvila A. Teisés teorija. Vilnius. Justitia, 2004 P 423.
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tam tikras teises ir pareigas. Rentos sutarties teisiniy santykiy dalyviy teisés ir pareigos gali
kilti i§ pacios rentos sutarties, testamento ar teismo sprendimo. Manome, yra tikslinga tiesiog
iSvardinti esmines rentos gavéjo ir rentos davéjo teises bei jas salygojancias pareigas bei

trumpai jas aptarti.

2.4.1. Rentos gavéjo teisés ir pareigos

Esminés rentos salygos, sudarancios sutarties turini: Saliy susitarimas dél objekto —
del perdavimo konkretaus turto rentos mokétojo nuosavybén, rentos mokéjimo ir jos apimties.
Pagrindiné rentos gavéjo pareiga yra atlygintinai ar neatlygintinai perleisti rentos mokétojui
kapitala, t. y. kilnojamaji ar nekilnojamaji turta arba pinigy sumas. Rentos gavéjas,
vykdydamas aukS$¢iau nurodyta pareiga, taip pat turi pareiga perduoti rentos mokétojui visus
dokumentus, susijusius su perleisto turto eksploatacija. Kaip jau buvo minéta pirmajame
skyriuje, neperleidus rentos mokétojui turto nekyla Saliy teisés ir pareigos.

Sioje situacijoje, miisy nuomone, svarbu Zinoti apie rentos mokétojo gaunamy
pajamuy pagal rentos sutartj apmokestinimo ypatybes. Kaip jau buvo minéta aukSc¢iau rentos
sutartis laikoma atlygintine sutartimi net ir tada, kai turtas rentos mokétojo nuosavybén
perleidZiamas neatlygintinai, nes rentos mokétojui yra mokama renta arba jis yra iSlaikomas
kitokiu budu. Bitent todél Lietuvos Respublikos gyventoju pajamy mokescio istatymo 6 str. 2
d. 9 p. yra numatyta, kad pajamy mokes¢io 15 (penkiolikos) procenty tarifas taikomas ne
individualios veiklos turto pardavimo ar kitokio perleidimo nuosavybén pajamoms, t. y.
gyventojo turimas ne individualios veiklos turtas gali biiti parduodamas, iSmainomas,
gyventojo ar juridinio asmens nuosavybén perleidZiamas kitais LR CK nustatytais budais,
pavyzdziui, perleidZziamas nuosavybén pagal skolos padengimo sutarti, rentos ar iSlaikymo iki
gyvos galvos sutarti. Pagal tokius sandorius gautoms pajamoms taip pat taikomos visos ne
individualios veiklos turto pardavimo ar kitokio perleidimo nuosavybén pajamy
apmokestinimo taisyklés. [sivaizduokime, kad pagal rentos arba i§laikymo iki gyvos galvos
sutartj rentos gavé€jas gauna rentg (iSlaikyma iki gyvos galvos) uZz rentos mokétojo
nuosavybén perleista buta. Rentos gavéjo per mokestinj laikotarpi gautomis pajamomis i$ ne
individualios veiklos turto (buto) perleidimo nuosavybén laikoma per ta mokestinj laikotarpi
gauta rentos (jam iSlaikyti rentos mokétojo patirty iSlaidy) suma. Jeigu Sis butas buvo
perleistas nuosavybén anksciau negu po 3 (triju) mety nuo jo isigijimo, jo perleidimo pajamos

priskiriamos pajamoms, apmokestinamoms taikant 15 (penkiolikos) procenty mokescio
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tarifg*’. Taigi rentos gavejo gautos pajamos bus apmokestinamos 15 (procenty) pajamy
mokescio tarifu.

Lietuvos Respublikos gyventoju pajamy mokescio istatymo 19 str. 1 ir 2 d. tarsi
konkretizuoja auk$Ciau minéta straipsni ir numato, kad gyventojas, pardaves ar Kkitaip
perleides nuosavybén ne individualios veiklos turta, i§ gauty pajamy turi teis¢ atimti turto
isigijimo kaing. Tai galima pavaizduoti Zemiau nurodytu pavyzdziu. Gyventojas (rentos
gavéjas), rentos sutartimi perleidgs nuosavybén buta, 2004 m. gavo 10 000 Lt rentos. Kadangi
butas perleistas nepra¢jus 3 metams nuo jo isigijimo, pajamos, gautos uz jo perleidima
nuosavybén, yra apmokestinamos. Gyventojas (rentos gavéjas) 2004 m. metinéje pajamy
mokescCio deklaracijoje kaip pajamy suma, gauta uz turto perleidima, nurodo 10 000 Lt, o
isigijimo kaing — 50 000 Lt, sumokéty ji isigyjant. 2005 m. gyventojas taip pat gavo 10 000 Lt
rentos. Sia suma jis nurodo kaip pajamy suma, gauta uZ turto perleidima; jsigijimo kaina yra
40000 Lt (50 000 Lt — 10 000 Lt), t. y. faktiné jo isigijimo kaina, sumaZzinta 2004 m. gautos
rentos suma, deklaruota apskaic¢iuojant 2004 m. apmokestinamasias pajamas. Tarkime, kad
2006, 2007, 2008, 2009 m. gyventojas taip pat gauna po 10 000 Lt rentos. AnalogiSkai
apskaiCiuojama ir §iy mety pajamy mokescio deklaracijose jraSytina turto isigijimo kaina:
2006 m. ji bus lygi 30 000 Lt, 2007 m. — 20 000 Lt, 2008m. —10 000 Lt, 2009 m. — 0. Jeigu
2009 m. gyventojas gaus 10 000 Lt rentos uZ perleista nuosavybén turta, o jo isigijimo kaina
jau bus lygi nuliui, Sios jo pajamos bus apmokestinamos taikant Lietuvos Respublikos
gyventojuy pajamy mokescio istatymo 6 str. 2 d. 9 punkte nustatyta 15 (penkiolikos) procenty
pajamy mokescio tarifa’’. Taigi jstatymas numato, kad rentos gavéjo gautos pajamos bus
apmokestinamos tik nuo tos sumos, kuri virsys jo isigijimo verte.

Si nuostata taikoma ir rentos mokétojui, jeigu pastarasis nori perleisti pagal rentos
sutartj {sigyta turta, nepraéjus 3 (triju) mety laikotarpiui. Pateikiame tai iliustruojantj pavyzdi.
Pagal rentos sutartj rentos mokétojas isigijo gyvenamaji nama. Renta jis mokéjo du metus, po
1000 Lt { ménesi. Po dvieju mety, mirus rentos gavéjui, nama parduoda. IS namo pardavimo
pajamuy, kaip jo isigijimo kaina, rentos mokétojas gali atimti rentos gavéjui sumokéta 24 000
Lt sumg (24 mén. x 1000 Lt), taip pat ir kitas su namo pardavimu susijusias i$laidas, pagristas

juriding galig turin¢iais dokumentais.

#2006 m. vasario mén. 02 d VMI igaiskinimas Nr. (18.18-31-1)-r-977 Dél gyventojy pajamy mokes¢io jstatymo
6 str. 2 dalies ir 19 str. 2 dalies komentaro

(apibendrinto paai§kinimo) papildymo //http://comments.vmi.lt/pdbw.nsf/0/8255C50D5S9EB5153C225710D004
120D9?0penDocument; prisijungimo laikas: 2006-12-07.

292006 m. vasario mén. 02 d VMI igaiskinimas Nr. (18.18-31-1)-r-977 Dél gyventoju pajamy mokeséio istatymo
6 str. 2 dalies ir 19 str. 2 dalies komentaro

(apibendrinto paai§kinimo) papildymo //http://comments.vmi.lt/pdbw.nsf/0/8255C50D5S9EB5153C225710D004
120D9?0OpenDocument; prisijungimo laikas: 2006-12-07.
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Kalbant toliau apie rentos gavéjo teises, pazymétina, kad rentos gavéjas, rentos
mokétojui nevykdant sutartimi prisiimty pareigy ir taip i§ esmés paZeidZiant rentos sutarti, turi
teis¢ reikalauti, kad rentos mokétojas sumokéty visa rentos suma (t. y. iSpirkty renta) arba
reikalauti nutraukti sutartj ir atlyginti nuostolius. Tuo atveju, jeigu uz renta (rentos iki gyvos
galvos sutartyje) butas, gyvenamasis namas ar kitas turtas perleistas neatlygintinai ir rentos
mokétojas i§ esmés paZeidé rentos sutarti, tai rentos gavéjas turi teis¢ reikalauti grazinti ta
turta’'. T§laikymo iki gyvos galvos sutartyje, teise reikalauti graZinti perduota nekilnojamaji
daikta, rentos gavéjas turi visais atvejais rentos moketojui i§ esmés pazeidus sutarti.

Jeigu rentos mokétojas be rentos gavéjo sutikimo perleidZia savo pareiga mokéti
renta draudimo jmonei, turinciai teis¢ verstis tokia veikla, sumokédamas jai rentos verte, tai
rentos gavéjas turi teisg reikalauti, kad pareiga mokéti renta biity perduota kitai nei rentos
mokeétojo pasirinkta draudimo jmonei.

Rentos gavéjas taip turi teise¢ reikalauti, kad rentos mokeétojas iSpirkty renta
(neterminuotos rentos sutartyje), jeigu rentos mokétojas: praleidZzia mokéjimo terminag
daugiau kaip 1 (vienerius) metus, paZeidZia savo prievole uZtikrinti rentos moké&jima,
pripazintas nemokiu arba atsirado kity aplinkybiy, akivaizdZiai patvirtinanc¢iy, kad rentos
mokétojas nesugebés nustatytais terminais mokeéti sutartyje numatyto dydzio rentos>.

Neterminuotos (nuolatinés) rentos sutartyje rentos gaveéjo teisés gali biiti perduotos
reikalavimo perleidimo arba paveldéjimo biidu arba reorganizuojant juridini asmeni, kitose

rentos sutartyse rentos gavejo teiseés ir pareigos negali biti perleidZiamos.

2.4.2. Rentos mokétojo teisés ir pareigos

Pagrindiné rentos mokeétojo pareiga ir esminé sutarties salyga yra susitarimas uz
kapitalo perdavima jam nuosavybés teise periodiSkai mokeéti kitai Saliai — rentos gavéjui,
sutartyje numatyta pinigy suma (renta) arba kitaip islaikyti rentos gavéja sutartyje numatytais
terminais. | rentos mokétojo pareiga iSlaikyti iki gyvos galvos jeina rentos gavéjo apriipinimas
gyvenamaja patalpa, drabuziais bei kitokia apranga, taip pat rentos mokétojas gali turéti
pareiga mokeéti pagal rentos gavéjo pasiraSytas sutartis su paslaugy tiekéjais mokescius uz
Salta ir karSta vandeni, elektros energija, dujas, Siluming energija ir komunalines paslaugas
(Siuksliy iSveZima, bendro naudojimo patalpy ir teritorijos valyma ir kitas) bei kitus
mokescius ir mokéjimus, susijusius su daikto valdymu ir naudojimu, maitinti bei teikti rentos

gavéjams iki gyvos galvos visas kitas biitinas materialiojo apriipinimo ir prieZiiiros paslaugas,

>! Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6. 458 str. 1, 2 d. // Valstybés Zinios. 2000 m. rugséjo 6 d., Nr. 74.
32 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.453 str. // Valstybés Zinios. 2000 m. rugséjo 6 d., Nr. 74.
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uztikrinti rentos gavéjy sveikatos biikle atitinkancia sveikatos prieZiiira iki jy gyvos galvos ir
panasiai. Sutartyje gali biti numatyta rentos mokétojo pareiga apmokéti rentos gavéjo
laidojimo iSlaidas. Tai yra Sios sutarties esme ir pagrindinis poZymis. Taciau pareiga mokéti
renta gali nustatyti ne tik sutartis, bet ir jstatymai, teismo sprendimas ar testamentas.

Tais atvejais, kai pagal rentos sutartj rentos mokétojui yra perleidziamas kilnojamasis
daiktas ar pinigy suma, tai esmin¢ sutarties salyga yra rentos mokeétojo pareiga pateikti savo
prievolés jvykdymo wuztikrinima (priverstiné hipoteka) arba apdrausti savo civiling
atsakomybg uZ rentos sutarties neivykdyma ar netinkama ivykdyma. O tuomet, kai pagal Sia
sutart] rentos mokétojui yra perleidziamas kilnojamasis daiktas ar pinigy suma, tai esminé
sutarties salyga yra rentos mokétojo pareiga pateikti savo prievolés ivykdymo uZztikrinima
(priverstiné hipoteka) arba apdrausti savo civiling atsakomybg uZz rentos sutarties nejvykdyma
ar netinkama jvykdyma.

Neterminuotos rentos sutartyje, rentos mokétojas turi teis¢ perduoti savo pareiga
mokéti renta draudimo imonei, turinciai teis¢ verstis tokia veikla, sumokédamas jai rentos
vert¢ be rentos gavejo sutikimo.

Islaikymo iki gyvos galvos sutartyje rentos mokétojas turi teis¢ perleisti, jkeisti ar
kitokiu biidu suvarzyti teis¢ { perduota jam mainais uZ iSlaikyma iki gyvos galvos
nekilnojamaji daikta, taCiau tokia jo teisé ribojama nuostata, kad tam jis turi gauti iSankstini
rasytinj rentos gavejo sutikima, patvirtinta notaro.

Be to, rentos mokétojas turi teis¢ atsisakyti toliau mokéti neterminuota (nuolating)
renta ja iSpirkdamas, bet tik tuomet, jei apie tai rentos mokétojas pranesé rentos gaveéjui ne
veliau kaip pries§ 3 (tris) ménesius iki rentos mokéjimo nutraukimo arba per ilgesni sutartyje
numatyta terming. Taip pat rentos mokétojas neterminuotos rentos sutartyje turi teisg
reikalauti nutraukti jo prievol¢ mokéti renta arba pakeisti rentos mokéjimo salygas, kai
atsitiktinai Ziiva ar sugadinamas turtas, kuris buvo perduotas atlygintinai kaip renta.

Rentos mokétojas privalo imtis biitiny priemoniy, kad nesumazéty jam perduoto turto
verte.

Jeigu rentos mokétojas praleidZia rentos mokéjimo terminus, jos gavéjui jis privalo
mokéti {statymy ar sutarties nustatytas paliikanas. Rentos mokétojas, i§ esmés pazeidgs sutartj,
privalo grazinti rentos mokétojui perduota nekilnojamaji daikta arba sumokéti daikto
iSperkamaja kaina, o tam tikrais atvejais ir atlyginti nuostolius.

Taigi, siekdami aiSkiau suvokti rentos sutarties paskirtj ir galimybes funkcionuoti
civilinéje apyvartoje, iSsiaiskinome, kad rentos sutartis yra detaliai teisiSkai reglamentuota LR
CK. Teisiniy santykiy, kylanciy i§ $ios sutarties, analizé padéjo geriau suvokti pacios rentos

sutarties esmg, Saliy tarpusavio priklausomybeg, objekto ypatumus, Saliy teises bei pareigas, ir
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tai, kad i§ esmes, teisiniy santykiy, kylan¢iy i§ rentos sutarties, reguliavimas yra

organizuojamas per rentos gavéjo — silpnosios §ios sutarties Salies, interesy apsaugos prizmg.
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BAIGIAMOJI DALIS
(ISVADOS)

1. Rentos sutarties pritaikomumas iki naujojo LR CK isigaliojimo buvo labai ribotas.
Naujasis LR CK rentos sutartj apibiidina i§ esmés kitaip, gerokai praplésdamas iki tol buvusi
rentos sutarties apibréZima. Rentos sutartis jtvirtinta LR CK VI knygoje, iSsiskiria tik Siai
sutar¢iai budingais bruozais: turto perdavimu nuosavybén atlygintinai ar neatlygintinai, rentos
(pajamy) arba iSlaikymo gavimu, iSskirtiniu tikslu; rentos sutartis visiSkai nesusijusiu su
verslu ar pelno gavimu, ji pasiZymi nepertraukiamu charakteriu ir yra priskiriama rizikos
sutar¢iy grupei. Rizikos elementas Sios sutarties Salims pasireiskia tuo, kad vienos arba kitos
Salies kontrahentas faktiSkai gali gauti maziau naudos, negu pats investavo | sutartj, o sutarties
baigtis vienai i§ $aliy priklauso nuo kitos $alies mirties. Si sutartis yra realiné, vienasalé,
atlygintiné. Be to, ji turi biiti privalomai tvirtinama notaro. Taciau kadangi Saliy teisés ir
pareigos atsiranda nuo turto perdavimo momento, reikalavimas notariskai patvirtinti sutarti
susijes tik su sutarties galiojimu, bet ne su sudarymu.

2. Civilinés teisés teorijoje ir LR CK rentos sutartis apima keleta sutarciy riisiy kaip:
nuolatiné (neterminuota) renta, renta iki gyvos galvos bei iSlaikymas iki gyvos galvos.
Kiekviena i§ auk$¢iau minéty sutarciy rii§iy pasiZymi specifine Saliy sudétimi, turiniu,
terminais bei tikslais ir yra gana aiSkiai bei suprantamai reglamentuotos LR CK.

2.1. Pagrindinis nuolatinés rentos poZymis yra skolininko (rentos mokétojo) pareigos
mokéti rentg neterminuotumas. [domu tai, kad nuolatinés rentos sutarties terminas negali biiti
ilgesnis kaip 100 (vienas Simtas) mety. Taip pat nuolating renta i$ kity rentos sutarties rusiy
iSskiria ypatinga jos subjektiné sudétis, t. y. tai, kad rentos gavéjais gali biiti ir pelno
nesiekiantys juridiniai asmenys, kuriy veiklos tikslas yra globa ir ripyba. Pazymétina, kad tik
nuolatinés rentos sutartyje yra numatyta galimybé perduoti rentos gavéjo teises reikalavimo
perleidimo, paveldéjimo biidu arba reorganizuojant juridini asmeni. Nuolatiné renta mokama
pinigais, taciau, sutartyje numatytais atvejais, gali biiti mokama perduodant daiktus, atliekant
darbus ar teikiant paslaugas.

2.2. Rentos iki gyvos galvos ypatumas tai, kad §i sutartis pasiZymi terminuoty
isipareigojimy buvimu, t. y. terminuotas sandoris. Pareiga mokéti renta pasibaigia rentos
gaveéjui mirus. PaZymétina, kad rentos iki gyvos galvos gavéjo teisés yra neperduodamos ir
neatskiriamai susijusios su gavéjo asmeniu. Renta pagal rentos iki gyvos sutarti mokama

iSimtinai pinigais visa rentos gavéjo gyvenima ir jokiu biidu negali biiti pakeista natiira.
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2.3. Rentos sutarties objektu gali buti kapitalas, t. y. nekilnojamasis ir kilnojamasis
turtas arba pinigai, o taip pat ir pati renta. ISlaikymo iki gyvos galvos objektas, atsizvelgiant i
Sios sutarties esmg ir ypatingus rySius susiklostancius tarp sutarties Saliy, yra gyvenamasis
namas, butas, Zemés sklypas. Pats i§laikymas Sioje sutartyje taip pat gali pasireiksti jvairiomis
formomis, kokiy reikia tam, kad bty uZtikrinti esminiai, gyvybiskai svarbiis rentos gavéjo
interesai. ISlaikymas gali biti teikiamas rentos gavéjo apriipinimu gyvenamaja patalpa,
drabuziais ar kitokia apranga, taip pat maitinimu, o jeigu rentos gavéjo sveikatos biikle
reikalauja — ir jo priezidira. To pasékoje tarp sutarties Saliy susiklosto (arba bent jau turéty
susiklostyti) ypatingi ryS$iai, asmeniniu pasitikéjimu paremti santykiai, kurie yra salygoti
socialinés iSlaikymo iki gyvos galvos sutarties esmes ir paskirties.

3. Lietuvos Respublikos teisiné bazé, reglamentuojanti rentos sutarti yra i$sami,
suteikianti galimybg asmeniui, siekian€iam turto perleidimo atveju gauti iSlaikyma pinigais
arba kitokia forma, jvairiapusg¢ pasirinkimo galimybg. Siekiant, kad $i sutartis biity dazniau
sudaroma ir galéty funkcionuoti jvairesnémis formomis (ne tik iSlaikymo iki gyvos galvos
sutartimi), reikéty geriau informuoti visuomeng apie jos sudarymo galimybes. Rentos sutartis
turéty biiti populiariausia sutartis Siuolaikingje visuomenéje, kadangi joje ypatingas démesys
yra skiriamas silpnosios Salies interesams, o iSlaikymo reikalingy Zmoniy misy visuomenéje
yra tikrai nemazai. Jau dabar notary biuruose yra nemokamai platinami lankstinukai, trumpai
aprasantys rentos sutarties sudarymo galimybe ir poZymius. Tai pirmas Zingsnis visuomenés
Svietimo programoje, manome, kad ateityje ju turéty biiti daugiau.

4. Rentos sutartis yra iSskirtiné sutarties raSis nuo tokiy sutarciy kaip pirkimas —
pardavimas ar dovanojimas, bei paveld¢jimo pagal testamenta instituto, besiskirianti tikslu,
subjektais, galiojimo terminais, pasibaigimo pagrindais bei objektu.

5. Teisiniai santykiai, kylantys i§ rentos sutarties, yra civilinés teisés normomis ir/ar
bendraisiais teisés principais reguliuojami turtiniai, susij¢ su asmeninais neturtiniais,
santykiai, kurie susiklosto tarp rentos sutarties Saliy: rentos mokétojo ir rentos gavéjo arba
rentos mokétojo ir tre€iojo asmens, kurio naudai gali biti nustatyta rentos sutartis. Teisiniai
santykiai, kylantys i§ rentos sutarties nagrin¢jami, siekiant labiau suvokti rentos sutarties
funkcionavimo mechanizma, pasitelkiant tokius teisinio santykio struktiirinius elementus
kaip: subjektai, objektas, turinys.

6. Teisiniy santykiy, kylanciy i$ rentos sutarties, subjektai yra rentos gavéjas ir rentos
mokétojas. Rentos sutarties teisiniy santykiy subjektai pasizymi civiliniu teisiniu
subjektisSkumu: galimybe biiti civiliniy teisiniy santykiy subjektais (teisnumu) ir gebéjimu

igyvendinti teises ir pareigas, kylancias i§ dalyvavimo Siuose santykiuose (veiksnumu).
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6.1. Rentos gavéjas (kreditorius) — teis€s literatiiroje daznai vadinama silpngja Sios
sutarties Salimi, tai asmuo, kuris perduoda jam priklausanti turta (kapitala) kitam asmeniui
nuosavybés teise, su tikslu, kad pastarasis tam tikra laiko tarpa mokés jam renta arba tam tikru
budu tam tikra laika teiks iSlaikyma. Idomu tai, kad rentos gavéju gali biti bet koks tiek
veiksnus, tiek nesulaukgs pilnametystés arba net ir neveiksnus asmuo. UZ nepilnamecius,
neveiksnius ar ribotai veiksnius asmenis, veikia ir jiems atstovauja atstovai pagal istatyma.
Rentos gavéjais, iSskyrus neterminuotos rentos sutartj, gali buti tik fiziniai asmenys. ISimtis,
kad neterminuotos rentos sutartyje rentos gaveéjais gali tapti ir pelno nesiekiantys juridiniai
asmenys, kurie verciasi globa (riipyba), bet tik tada, jeigu ju dalyvavimas tokiuose teisiniuose
santykiuose nepriestarauja jy steigimo dokumentams ir {statymams.

6.2. Rentos mokétojas (skolininkas) — tai asmuo, kuris isipareigojo, mainais uz
gaunama nuosavybés teise turta (kapitala), mokéti renta (pinigy suma) arba kitaip islaikyti
rentos gaveéja sutartyje nustatyta laiko tarpa. Rentos mokétoju gali tapti bet kuris
suinteresuotas fizinis ar juridinis asmuo, turintis civilinj teisini subjektiskuma (teisnuma ir
veiksnuma), kuris siekia perimti nuosavybés teis¢ | turta ir gali mokéti reikalaujama rentg arba
kitaip iSlaikyti rentos gavéja. Esminé rentos sutarties salyga yra rentos mokétojo pareiga
pateikti savo prievolés jvykdymo uztikrinima arba apdrausti savo civiling atsakomybg uz
rentos sutarties neivykdyma ar netinkamg ivykdyma, o to atveju, kai nekilnojamasis daiktas
perduodamas su salyga mokéti renta, rentos gavéjui jkeitimo teisé€ i ta nekilnojamaji daikta
atsiranda kaip rentos mokétojo prievolés ivykdymo uztikrinimas (priverstiné hipoteka). Taigi
tuo atveju, jeigu rentos mokétojas mirty ir jo ipédiniai atsisakyty paikimo arba rentos
mokeétojas atsisakyty vykdyti savo isipareigojimus pagal sutartj, rentos gavéjas turéty teisg
igyvendinti savo teises, kreipdamasis { hipotekos teis¢ja ir praSydamas, kad turtas bty
parduodas i§ vieSuju varZytiniy ir i§ gauty pinigy visiSkai atlyginta jam priklausanti suma,
kuria jis turi teise gauti pirmiau uz kitus kreditorius, arba jam biity suteikta teisé pradéti
administruoti suteikta turta.

7. Tais atvejais, kai perleidziamas apsunkintas renta turtas, tai prievolé mokeéti rentg
pereina turto igijéjui, t. y., jeigu daiktas perduotas su salyga mokéti renta, tai laikoma, kad
teisés i Si daikta suvarZytos renta, t. y. tokiai rentai budingas ,,sekimo paskui daikta” poZymis,
todel teikti iSlaikyma privalés naujasis turto savininkas, o ankstesnis turto savininkas bus
subsidiarus skolininkas.

8. Teisiniy santykiy, kylanciy i§ rentos sutarties, objektas (arba tai dél ko atsiranda
pats civilinis teisinis santykis tarp rentos sutarties Saliy) gali buti: bet koks kilnojamasis ir
nekilnojamasis turtas, pinigy suma — rentos sutartyse, iSlaikymo suteikimas — apriipinimas

gyvenamaja patalpa, drabuziais, maitinimas, priezilira, slauga, pagalbos teikimas, laidojimo
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iSlaidy padengimas — iSlaikymo iki gyvos galvos sutartyje, perduodant daiktus, atliekant
darbus, teikiant paslaugas — neterminuotos rentos sutartyje, t. y visa tai, kas susij¢ su rentos
sutarties Saliy teisémis ir pareigomis. Pazymétina, kad teisiniy santykiy, kylanciy i§ rentos
sutarties, objektu taip pat gali bti ir kitas turtas (prievolinés, daiktings, turtinés teisés ir kitos
turtin€s ir neturtinés vertybés, pinigai, vertybiniai popieriai, veiksmai (iSlaikymo iki gyvos
galvos sutartyje), veiksmy rezultatai, informacija ir panaSiai), kadangi teisiniy santykiy
objektas yra platesné savoka nei sutarties objektas.

8. Teisiniy santykiy, kylan¢iy i$ rentos sutarties turini sudaro teisés ir pareigos,
kurias prisiima teisinio santykio dalyviai: rentos mokétojas ir rentos gavéjas, sudarydami
sutarti. Esminés rentos sutarties salygos, i$ kuriy kyla teisiniy santykiy dalyviy pareigos yra
Saliy susitarimas dél atlygintinio arba neatlygintinio turto perleidimo rentos mokétojo
nuosavybén, rentos mokejimo dydzio ir terminy bei i§laikymo apimties.

9. Pazymeétina, kad pajamos, gautos rentos gavejui atlygintinai ar neatlygintinai
perleidus turta pagal rentos sutarti, nepra¢jus 3 (triju) mety terminui nuo turto isigijimo,
remiantis Lietuvos Respublikos gyventoju pajamy mokescio istatymu yra apmokestinamos 15
(penkiolikos) procenty gyventojuy pajamy mokescio tarifu. IS gauty pajamy (iSlaikymo) sumos

rentos mokétojas turi teisg atimti turto isigijimo kaing.
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SANTRAUKA

Rentos sutartis — remiantis Lietuvos Respublikos Civilinio kodekso 6.439 straipsniu
apibudinama kaip dviejy asmeny: rentos mokétojo (skolininko) ir rentos gavéjo, susitarimas,
kuriuo rentos mokétojas isipareigoja neatlygintinai arba mainais uz kapitalo perdavima jam
nuosavybés teise periodiSkai mokeéti rentos gavéjui sutarta pinigy suma arba kitaip iSlaikyti
rentos gavéja. Si sutartis iSsiskiria tik $iai sutardiai budingais bruoZais. Rentos sutartis
teorijoje ir LR CK apima keleta sutarCiy riiSiy, tokiy kaip: nuolatiné (neterminuota) renta,
renta iki gyvos galvos bei iSlaikymas iki gyvos galvos. Kiekviena i§ auk$¢iau minéty sutarciy
rasiy pasizymi specifine Saliy sudétimi, turiniu, terminais bei tikslai ir yra gana aiskiai bei
suprantamai reglamentuotos LR CK. Rentos sutarties objektu gali biuiti kapitalas, t. y.
nekilnojamas ir kilnojamas turtas arba pinigai bei pati renta (iSlaikymo formos). Esminés
rentos sutarties salygos, sudarancios jos turini yra Saliy susitarimas dél objekto — dél
perdavimo konkretaus turto rentos mokétojo nuosavybén, rentos mokéjimo (Salys susitaria uz
kapitalo perdavima rentos mokétojui nuosavybés teise periodiSkai mokéti rentos gavéjui,
sutartyje numatytg pinigy suma (renta) arba kitaip iSlaikyti rentos gavéja sutartyje numatytais
terminais) ir jos apimties. Dar viena esminé rentos sutarties salyga yra rentos mokétojo
pareiga pateikti savo prievolés ivykdymo uztikrinima arba apdrausti savo civiling atsakomybg
uz rentos sutarties neivykdyma ar netinkama ivykdyma, o to atveju, kai nekilnojamasis
daiktas perduodamas su salyga mokéti renta, rentos gavéjui ikeitimo teisé | ta nekilnojamaji
daikta atsiranda kaip rentos mokétojo prievolés ivykdymo uZztikrinimas (priverstiné hipoteka).

Kadangi pagrindiné rentos sutarties, kaip ir daugelio kity sutarCiy, paskirtis —
reguliuoti asmeny tarpusavio santykius, nurodant galimo ir privalomo elgesio ribas, teisiniy
santykiy, kylanciy i$ rentos sutarties, analiz¢ dar labiau pagilina supratima apie rentos sutarti,
jos ypatumus bei teisinius santykius, kylan¢ius i§ rentos sutarties. Rentos sutarties teisiniai
santykiai — tai civilinés teisés normomis ir/ar bendraisiais teisés principais reguliuojami
turtiniai, susij¢ su asmeninais neturtiniais, santykiai, kurie susiklosto tarp rentos sutarties
Saliy: rentos mokétojo ir rentos gavéjo arba rentos mokétojo ir treCiojo asmens, kurio naudai
gali biiti nustatyta rentos sutartis. Teisiniy santykiy, kylanciy i$ rentos sutarties, subjektai yra
rentos gavéjas ir rentos mokétojas. Rentos gavéjas — teisés literatiiroje daznai vadinama
silpngja Sios sutarties Salimi, tai asmuo, kuris perduoda jam priklausantj turta (kapitala) kitam
asmeniui nuosavybeés teise, su tikslu, kad pastarasis tam tikra laiko tarpa mokés jam renta arba
tam tikru biidu tam tikra laika teiks iSlaikyma. Siekiant papildomai apsaugoti rentos gavéjo

interesus, yra suvarzyta rentos mokétojo teisé€ perleisti, ikeisti ar kitokiu budu suvarzyti teisg i
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perduota jam mainais uZ iSlaikyma nekilnojamaji daikta. Rentos mokétojas (skolininkas) — tai
asmuo, kuris isipareigojo, mainais uzZ gaunama nuosavybés teise turta (kapitala), mokéti renta
(piniguy suma) arba kitaip iSlaikyti rentos gavéja sutartyje nustatyta laiko tarpa.

Teisiniy santykiy, kylanciy i§ rentos sutarties, subjektai turi atitinkamas teises ir
pareigas. Esminés rentos sutarties salygos, i§ kuriy kyla teisiniy santykiy dalyviy pareigos yra
Saliy susitarimas dél turto perleidimo rentos mokétojui, rentos mokéjimo dydzio ir terminy,

bei iSlaikymo apimties.
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SUMMARY

The significance of the contract of rent (maintenance/support contract) in Lithuanian
society is still rather low. That does not imply that there are no legal relationships arising
from the limited use of the contract type. Several cases on the grounds of the contract of rent
reached even Supreme Court of Lithuania. The contract of rent cannot boast of popularity first
of all due to a low comprehension among common people. Therefore it is so important to
research these types of contract, publicize and introduce it to the society. The contract of rent
according to article 6.439 of Lithuanian civil code involves an obligation of the payer of rent
(debtor) gratuitously or in exchange for the capital transferred to his ownership to perform
periodical payments to the other party — the recipient of the rent — of a monetary amount
determined in the contract (rent) or to grant maintenance to the recipient of rent in any other
form. This contract differs from any other contract established in Lithuanian civil code such
as purchase sale or donation contracts. Contract law theory characterizes three types of the
contract of rent: rent in perpetuity (permanent rent), rent for life and life annuity. Each kind of
the contract of rent has a very different object, subjects, terms and its purpose. The object of
the contract of rent is capital transferred to the ownership of the payer of rent. Only life
annuity differs with its special object — a dwelling house, apartment, land plot or other
immovable thing, etc. First essential condition of the contract of rent is transfer of immovable
or movable property from one party to another, in exchange of periodical payments — a
monetary amount determined in the contract (rent) or to maintenance in any other form.
Second essential condition of the contract of rent is the duty of the payer of rent to grant
security for the performance of his obligation or to insure his civil liability for the failure to
perform or improper performance of the contract of rent or the right of pledge on this
immovable thing as security of the obligation of the payer of the rent (forced hypotheque).

The legal purpose of each contract, as it is in the contract of rent, undertakes the
regulation of legal relationship between the parties. Analysis of legal relationships arising
from the contract of rent helps us to understand the aim and significance of the contract of
rent itself. Legal relations arising from the contract of rent are those arising between the
parties of rent: rent payer and the recipient of the rent. The recipient of the rent usually is
considered as a weak party of the contract. Thus Lithuanian civil code aims to protect
interests of a recipient of rent. Lithuanian civil code also determines many possibilities for
both of the parties of this contract. The payer of the rent (debtor) is a party who has an

obligation to pay rent payments or to grant maintenance in the any other form. Particular
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attention is given to the characteristic of the parties, attributes and the object of legal

relationships arising from the contract of rent.
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PRIEDAI

PRIEDAS Nr. 1
RENTOS SUTARTIS

Atlygintinas arba neatlygintinas
kapitalo perleidimas

Rentos
mokeétojas

Rentos
gavéjas

Periodinés iSmokos
ISlaikymas

<&

PRIEDAS Nr. 2
RENTOS SUTARTIS TRECIOJO ASMENS NAUDAI

Atlygintinas arba neatlygintinas

"Rentos
mokétojas

Rentos kapitalo perleidimas
gaveéjas

Periodinés iSmokos
ISlaikymas
Treciasis
asmuo
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PRIEDAS Nr. 3
ESMINES RENTOS SUTARTIES SALYGOS

Kapitalo -
Rentos perleidimas "/ Rentos
gavéjas mokétojas
Kapitalas
Nekilnojamas Kilnojamas turtas,
turtas pinigy suma
Rentos
mokétojas
Ikeitimo teisé Prievolés
(priverstiné ivykdymo
hipoteka) uztikrinimas
(civilinés ats.
draudimas)
Rentos Rentos
gavéjas Periodinés iSmokos mokétojas
ISlaikymas
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PRIEDAS Nr. 4 )
RENTOS SUTARTIES SKIRTUMAI NUO KITY SUTARCIU

Pirkimas-pardavimas

Dovanojimas

Renta

Forma Konsensualiné, dvisalé, Realiné, vienasalé (bet dviSalis | Realiné, vienasalé,
atlyginting; gali buti sandoris), neatlygintingé; turi atlygintiné; turi buti
Zodinés, rasytinés, biti rasytinés arba notarinés notarinés formos.
notarinés formos. formos, priklausomai nuo

sutartes objekto vertés.

Esminés Saliy susitarimas dél Saliy susitarimas dél objekto Saliy susitarimas dél

salygos objekto (gali bti ir kitos (dalyko), dél sutarties objekto bei rentos
salygos, kurios laikomos neatlygintinumo, dél objekto moké&jimo ir apimties, taip
esminémis priklausomai perdavimo — priémimo pat rentos mokétojo
nuo sutarties pobiidZio nuosavybes teise. pareiga pateikti savo
(pvz. kaina, kokybe¢ ir prievolés ivykdymo
pan.). uztikrinima.

Objektas Daiktas: neiSimti i$ Daiktai, pinigai, vertybiniai Kapitalas: nekilnojamas ir
apyvartos kilnojamieji ir popieriai, turtings teisés, kilnojamas turtas, pinigy
nekilnojamieji daiktai, atleidimas nuo turtinés suma.
apibréztas rtsiniais ir pareigos, kitas turtas.
individualiais poZymiais,
vertybiniai popieriai ir
kitokie daiktai bei turtinés
teisés.

Salys Fiziniai asmenys, juridiniai | Dovanotojas — veiksniis Rentos mokétojas — visi

asmenys, valstybe,

savivaldybés.

fiziniai asmenys;
Apdovanotasis — fiziniai ir
juridiniai asmenys, valstybe,

savivaldybés .

fiziniai ir juridiniai
asmenys.

Rentos gavéjas — fiziniai
asmenys ir tik pelno
nesiekiantys juridiniai

asmenys.
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PRIEDAS Nr. §

RENTOS SUTARTIS
Vilnius, du tikstanciai penktyjy mety sausio ménesio dvidesimt Sesta diena.

Mes, , asmens kodas , paso LTU Nr.
., toliau vadinama rentos gavéju, ir

gy

, asmens kodas , paso LTU Nr. , gyV.
toliau vadinama rentos mokétoju,

(toliau kartu vadinami — Salimis, o kiekvienas atskirai - salimi), sudaréme Sig sutartj:

1. Sutarties objektas

1.1. Atsizvelgiant i tai, kad rentos gavéjas ketina parduoti renos gavéjui nuosavybés teise
priklausanc¢ius nekilnojamuosius daiktus, esancius (zemés sklypa, unikalus
numeris: bei Siame Zemés sklype esancius statinius, unikaliis numeriai:

), rentos gavéjas isipareigoja perduoti rentos mokétojui visa aukSciau minéty
nekilnojamyju daikty kaing - lity, nekilnojamyju daikty pirkimo-pardavimo
sutartyje pirkéjams nurodydamas, kad minéta pinigu suma turi biti sumokéta i rentos
mokétojo saskaita Nr. , esancia , 0 rentos mokétojas,
mainais uz $ia pinigy suma, isipareigoja neatlygintinai iSlaikyti rentos gavéja iki gyvos galvos
Sioje sutartyje nurodytomis salygomis.

1.2. Salys susitaria, kad nuo rentos gavéjo mirties momento, rentos mokétojo prievolés
pagal Sia sutarti pasibaigs.

2. ISlaikymo verté (kaina)

2.1. Salys susitaria, kad i§laikymo verté yra lygi Sios sutarties 1.1. punkte nurodytai
pinigy sumai.

3. Garantijos
Salys pareiskia ir garantuoja viena kitai, kad:

- Salis yra veiksnus asmuo, ji atliko visus teisinius veiksmus, biitinus sutarties
tinkamam sudarymui, jos galiojimui ir sutarties salygy vykdymui, ir Saliai nereikia
jokio kito leidimo ar sutikimo, i§skyrus tuos, kuriuos ji gavo;

- sudarydama sutartj ir vykdydama savo isipareigojimus pagal ja, Salis nepazeis ja
saistanciy jsipareigojimuy, sutarciy, susitarimy, kity dokumentu;

- 81 sutartis yra Saliai galiojantis, teisinis ir ja saistantis isipareigojimas, kurio
vykdymo galima pareikalauti, vadovaujantis sutarties salygomis;

- Saliai néra pateikta jokiy ieskininiy pareiSkimy, nagrin¢jama jokiy byly ar pradéta
procesiniy veiksmy pries§ Salj ar jai gresianciy, kurie gali turéti jtakos Sios sutarties
galiojimui ar Sia sutartimi prisiimty jsipareigojimy vykdymui;

- Sios sutarties salygos ir pasekmés Salims yra iSaiskintos, jos Salims yra aiskios ir
suprantamos.

4. Rentos mokétojo jsipareigojimai

4.1. Rentos mokétojas isipareigoja:
- apripinti rentos gavéja iki gyvos galvos gyvenamosiomis patalpomis;
- apripinti rentos gavéja iki gyvos galvos drabuZiais ir kita apranga;

54



- uZtikrinti rentos gavéjo sveikatos biukle atitinkanc¢ia sveikatos priezitira iki jo
gyvos galvos;

- maitinti bei teikti rentos gavéjui iki gyvos galvos visas kitas biitinas materialiojo
apriipinimo ir prieZitiros paslaugas;

- apmokéti rentos gavejo laidojimo iSlaidas.

4.2. Rentos mokétojas isipareigoja ne veéliau kaip per 1 (viena) ménesi po auksCiau
nurodytos pinigy sumos gavimo i §ios sutarties 1.1. punkte nurodyta saskaita dienos, pateikti
rentos gavéjui savo prievolés ivykdymo uZtikrinima arba apdrausti savo civiling atsakomybe
uz Sios sutarties neivykdyma ar netinkama vykdyma. Jei rentos mokétojas nevykdo Siame
punkte nurodyty pareigy, taip pat jeigu dél prieZasCiy uz kurias rentos gavéjas neatsako, Ziiva
ar i§ esmes pablogéja daiktas, kurj ikeiciant uZtikrintas rentos mokeétojo prievoliy jvykdymas,
rentos gavéjas turi teisg¢ nutraukti sutartj ir reikalauti atlyginti nuostolius (LR CK 6.445 str. 3
d.).

4.3. Rentos mokétojui iSaiskinta, kad, vadovaujantis LR CK 6.461 straipsnio 2 dalimi,
vieno ménesio trukmés iSlaikymo verté negali bliti maZesné uz viena minimalia ménesing
alga.

5. Sutarties galiojimas, nutraukimas, pakeitimas, pildymas, registravimas
5.1. Si sutartis isigalioja ja pasiraSius Salims bei notarui ja patvirtinus ir galioja iki rentos
gavejo mirties.

5.2. Isigaliojusi sutartis Salims turi jstatymo galia.

5.3. Si sutartis gali biiti pakeista, nutraukta ar papildyta tik laikantis jstatymo nustatytos
notarinés formos.

5.4. Salys susitaria, kad tuo atveju, jeigu rentos mokétojas i§ esmés paZeidZia §ia sutarti,
rentos gavejas turi teisg reikalauti nutraukti Sig sutart] ir atlyginti nuostolius.

5.5. Salys susitaria, kad tuo atveju, jeigu rentos gavéjas $ios sutarties 1.1. punkte
nurodytomis slygomis nesudaro nekilnojamyju daikty pirkimo-pardavimo sutarties iki 2005
m. kovo mén. 01 d. ir/ar Sios sutarties 1.1. punkte nurodyta pinigy suma iki iki 2005 m. kovo
mén. 01 d. dél rentos gavéjo ar tre¢iyjy asmeny kaltés nesumokama i Sios sutarties 1.1. punkte
nurodyta rentos mokétojo saskaita, Saliy prievolés pagal Sia sutartj pasibaigia.

6. Kitos salygos

6.1. Sutartyje pateikta informacija yra konfidenciali, Salys isipareigoja jos neskelbti
tretiesiems asmenims, iSskyrus {statymy numatytus atvejus.

6.2. Salys isipareigoja vykdyti §ia sutarti tinkamai ir saZiningai, vykdant ja,
bendradarbiauti ir kooperuotis.

6.3. Sutartis turi buti vykdoma kuo ekonomiSkesniu kitai Saliai budu, Salys turi déti
maksimalias pastangas sutarc¢iai jvykdyti.

6.4. galys pareiskeé, kad atskleidé viena kitai visa joms Zinoma informacija, turincia
esmings reikSmeés Sios sutarties sudarymui ir vykdymui.

6.5. Visi gincai, kylantys dél Sios sutarties, sprendZiami Saliy tarpusavio derybu keliu,
vadovaujantis saZiningumo, protingumo, teisingumo principais, o nepasiekus susitarimo —
Lietuvos Respublikos istatymy nustatyta tvarka.

6.6. Si sutartis apima visus Saliy isipareigojimus ir pakeiCia bet kuriuos ankstesnius
susitarimus dél ketinimy Sios sutarties atzvilgiu.

6.7. Saliy susitarimu, tuo atveju, jei kuri nors Sios sutarties nuostaty ar bet kurios i§ ju
taikymas bus pripazintas kokiu nors atzvilgiu negaliojanciu, neteisétu ar neigyvendinamu, tai

55



neturés jtakos likusioms Sios sutarties nuostatoms, ju taikymui, galiojimui, teisétumui bei
igyvendinimui. Negaliojanti nuostata bus kei¢iama i galiojancia, kuri bus priimtina abiems
Salims.

6.8. Saliy neaptartos sutarties salygos, susijusios su §ios sutarties sudarymu, pakeitimu,
vykdymu, pasibaigimu nustatomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos istatymais.

6.9. Sios sutarties straipsniu pavadinimai pateikti tik patogumo délei ir jais nesiekiama
itakoti Sios sutarties prasmes, aiskinimo bei interpretavimo.

6.10. Sutarties sudarymo i$laidas apmoka rentos mokeétojas.

6.11. Sutartis sudaryta trimis egzemplioriais, kuriy vienas paliekamas Vilniaus m. 10-
ajame notary biure, o kiti iSduodami Salims.

Sutarties tekstas Salims perskaitytas ir iSverstas | rusy kalba. Si sutartis Saliy suprasta dél
turinio, pasekmiy ir, kaip atitinkanti jy valig bei tikruosius ketinimus, priimta bei pasirasyta.
Sutarties sudarymo teisinés pasekmés Salims iSaiskintos.

(rentos gavéjo vardas, pavarde, parasas) (rentos mokétojo vardas, pavardé, parasas)
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PRIEDAS Nr. 6

ISLAIKYMO IKI GYVOS GALVOS SUTARTIS
Vilnius, du tikstanciai mety meénesio diena.

AS, , asmens kodas , paso LTU Nr. , gyv. Vilniuje,
VirSuliskiy g. 33-7, toliau vadinama rentos gavéju, ir

, asmens kodas , paso LTU Nr. , gyv. Vilniuje,
, toliau vadinama rentos mokétoju,

(toliau kartu vadinami — Salimis, o kiekvienas atskirai - Salimi) sudaréme $§ia sutartj:

1. Sutarties objektas
1.1. Rentos gavéjas perduoda rentos mokétojui asmeninés nuosavybés teise priklausanti

buta, (toliau Sioje sutartyje — Daiktas), o rentos mokétojas
isipareigoja islaikyti rentos gaveéja iki gyvos galvos.

1.2. Nekilnojamojo turto registro duomenys, m. mén. __ d.
iSduota pazyma Nr. apie Nekilnojamojo daikto ir daiktiniy teisiy i ji iregistravima

nekilnojamojo turto registre:
1.3. Daiktas asmeninés nuosavybés teise priklauso rentos gavéjui pagal:

2. Islaikymo verté (kaina)
Bendra daikto verté Saliy susitarimu

Salys susitaria, kad daikto verté, nurodyta $ios sutarties 2.1. punkte

3. Garantijos

Salys pareiskia ir garantuoja viena kitai, kad:

- Salis yra veiksnus asmuo, ji atliko visus teisinius veiksmus, biitinus sutarties
tinkamam sudarymui, jos galiojimui ir sutarties salygy vykdymui, ir Saliai nereikia
jokio kito leidimo ar sutikimo, i$skyrus tuos, kuriuos ji gavo;

- sudarydama sutartj ir vykdydama savo isipareigojimus pagal ja, Salis nepazeis ja
saistanciy isipareigojimuy, sutarciy, susitarimy, kity dokumentuy;

- §i sutartis yra Saliai galiojantis, teisinis ir ja saistantis isipareigojimas, kurio
vykdymo galima pareikalauti, vadovaujantis sutarties salygomis;

- Saliai néra pateikta jokiy ieSkininiy pareiSkimy, nagrin¢jama jokiy byly ar pradéta
procesiniy veiksmy prie$ Salj ar jai gresianciy, kurie gali turéti jtakos Sios sutarties
galiojimui ar §ia sutartimi prisiimty jsipareigojimy vykdymui;

- Sios sutarties salygos ir pasekmés Salims yra iSaiSkintos, jos Salims yra aiskios ir
suprantamos.

Rentos gavéjas garantuoja ir pareiSkia rentos mokétojui, kad:

- perduodamas daiktas priklauso jam asmeninés nuosavybés teise, Sio daikto
neperleisti, neiSnuomoti, neperduoti naudoti pagal panauda, neikeisti, jiems
neuzdétas draudimas, neareStuoti, treCiyju asmeny teisiy ir/ar pretenziju i juos
néra, jokiy salyginiy ar kitokiy susitarimy dél daikto disponavimo su treciaisiais
asmenimis néra sudaryta, daikto valdymas, naudojimas ir disponavimas jais néra
teisiskai apribotas, kitokiy teisiniy suvarZymy néra nustatyta;

- rentos gavejas yra netekéjusi, nepilnameciy vaiky ir/ar jvaikiy neturi;

57



- gincy dél daikto teisme ar arbitraZe néra, taip pat néra jokiy vieSosios teisés
pazeidimy ar apribojimy, kurie galéty turéti jtakos nuosavybés teisei i daiktas,
jokios bylos, procesiniai veiksmai, susij¢ su parduodamu daiktu, néra atlieckami ir
negresia;

- Sios sutarties sudarymas ir vykdymas nesalygos bet kurios kitos sutarties,
susijusios su daiktu, paZzeidimo ir nepakenks treCiyju asmeny teisétoms teiséms i
daikta;

- joks juridinis asmuo néra registruotas ir nevykdo wikinés veiklos daikte.

4. galiq isipareigojimai
4.1. Rentos gavéjas isipareigoja:
- Sios sutarties pasiraS§ymo diena perduoti rentos mokétojui tinkamai ir laiku visus
kitus dokumentus, susijusius su daikto eksploatacija.

4.2. Rentos mokétojas isipareigoja:

- apripinti rentos gavéja iki gyvos galvos gyvenamosiomis patalpomis, esanc¢iomis
bute, kuris kartu su Sia sutartimi perduodamas rentos mokétojui uz iSlaikyma iki
gyvos galvos;

- apripinti rentos gavéja iki gyvos galvos drabuZiais ir kita apranga;

- uZtikrinti rentos gavéjo sveikatos bikle atitinkancia sveikatos prieZiiira iki jo
gyvos galvos;

- maitinti bei teikti rentos gavéjui iki gyvos galvos visas kitas biitinas materialiojo
apriipinimo ir prieZitiros paslaugas;

- moketi pagal rentos gavéjo pasiraSytas sutartis su paslaugy tiekéjais mokescius uz
Salta ir karSta vandeni, elektros energija, dujas, Siluming energija ir komunalines
paslaugas (SiukSliy iSvezima, bendro naudojimo patalpy ir teritorijos valyma ir
kitas) bei kitus mokesCius ir mokéjimus, susijusius su daikto valdymu ir
naudojimu;

- imtis butiny priemoniy, kad nesumaZzéty jam perduoto daikto verte;

- apmokéti rentos gavejo laidojimo iSlaidas.

4.3. Rentos mokétojui iSaiskinta, kad, vadovaujantis LR CK 6.461 straipsnio 2 dalimi,
vieno ménesio trukmés iSlaikymo verté negali bliti maZesné uz viena minimalia ménesing
alga.

5.Daikty perdavimas ir nuosavybés teisés peréjimas bei nuosavybés teisés

suvarzymas

5.1. Salims i3ai¥kinta, kad, vadovaujantis LR CK 4.49 str., daikty (turto) igijéjas
nuosavybés teisg i daikta igyja nuo juy perdavimo jgijéjui momento, jeigu istatymai ar sutartis
nenustato ko kito. Saliy susitarimu §i sutartis kartu yra perdavimo-priémimo aktas.

5.2. Vadovaujantis LR CK 6.463 straipsnio 2 dalimi, rentos mokétojas gali ikeisti ar
kitokiu btidu suvarzyti teis¢ i daikta tik turédamas iSankstinj raSytinj rentos gavéjo sutikima,
patvirtinta notaro.

5.3. Saliy susitarimu rentos mokeétojas neturi teisés daikto perleisti iki rentos gavéjo gyvos
galvos.

6. Sutarties galiojimas, nutraukimas, pakeitimas, pildymas, registravimas
6.1. Si sutartis isigalioja ja pasiraSius Salims bei notarui ja patvirtinus ir galioja iki rentos
gavejo mirties.

6.2. Isigaliojusi sutartis Salims turi jstatymo galia.
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6.3. Si sutartis gali biiti pakeista, nutraukta ar papildyta tik laikantis jstatymo nustatytos
notarinés formos.

6.4. Vadovaujantis LR CK 6.464 straipsnio 2 dalimi, jeigu rentos mokeétojas i§ esmes
pazeidzia sutarti, rentos gavéjas turi teis¢ reikalauti i rentos mokeétojo, kad Sis grazinty
perduota daikta arba sumokéty daikty iSperkamaja kaina LR CK 6.464 straipsnyje
numatytomis salygomis. Siuo atveju rentos mokétojas neturi teisés reikalauti atlyginti jam
iSlaidas, susijusias su rentos gavéjo iSlaikymu.

6.5. Vadovaujantis LR CK 6.443 straipsnio 2 dalimi, prie§ treciuosius asmenis daikto
rentos sutartis gali biiti panaudota ir jiems sukelia teisines pasekmes tik tuo atveju, jei ji
{statymu nustatyta tvarka jregistruota vieSajame registre. Si sutartis registruotina valstybés
imong¢je Registry centras.

6.6. Saliy susitarimu §ia sutartj jregistruoti nekilnojamojo turto registre isipareigoja
rentos mokétojas.

7. Kitos salygos

7.1. Sutartyje pateikta informacija yra konfidenciali, Salys isipareigoja jos neskelbti
tretiesiems asmenims, iSskyrus istatymy numatytus atvejus.

7.2. Salys jsipareigoja vykdyti §ia sutarti tinkamai ir saZiningai, vykdant ja,
bendradarbiauti ir kooperuotis.

7.3. Sutartis turi buti vykdoma kuo ekonomiSkesniu kitai Saliai budu, Salys turi deéti
maksimalias pastangas sutarciai jvykdyti.

7.4. Salys pareiske, kad atskleidée viena kitai visa joms Zinoma informacija, turindia
esmings reikSmés Sios sutarties sudarymui ir vykdymui.

7.5. Visi gincai, kylantys dél Sios sutarties, sprendZiami Saliy tarpusavio derybu keliu,
vadovaujantis saZiningumo, protingumo, teisingumo principais, o nepasiekus susitarimo —
Lietuvos Respublikos istatymy nustatyta tvarka.

7.6. Si sutartis apima visus Saliy isipareigojimus ir pakeicia bet kuriuos ankstesnius
susitarimus dél ketinimy Sios sutarties atzvilgiu.

7.7. Saliy susitarimu, tuo atveju, jei kuri nors Sios sutarties nuostaty ar bet kurios i3 ju
taikymas bus pripaZintas kokiu nors atZvilgiu negaliojanciu, neteisétu ar nejgyvendinamu, tai
neturés jtakos likusioms Sios sutarties nuostatoms, ju taikymui, galiojimui, teisétumui bei
igyvendinimui. Negaliojanti nuostata bus kei¢iama i galiojancia, kuri bus priimtina abiems
Salims.

7.8. Saliy neaptartos sutarties salygos, susijusios su §ios sutarties sudarymu, pakeitimu,
vykdymu, pasibaigimu nustatomos vadovaujantis Lietuvos Respublikos istatymais.

7.9. Sios sutarties straipsniy pavadinimai pateikti tik patogumo délei ir jais nesiekiama
itakoti Sios sutarties prasmes, aiskinimo bei interpretavimo.

7.10. Sutarties sudarymo iSlaidas apmoka rentos mokétojas.

7.11. Sutartis sudaryta keturiais egzemplioriais, kuriy vienas palieckamas Vilniaus m. 10-
ajame notary biure, o kiti iSduodami Salims.

Si sutartis aliy suprasta dél turinio, pasekmiy ir, kaip atitinkanti jy valia, priimta bei
pasiraSyta. Sutarties tekstas perskaitytas.

rentos gavéjo vardas, pavardé, parasas) (rentos mokétojo vardas, pavarde, parasas)
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