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IVADAS

Vystantis kreditiniams santykiams, augant ekonomikai patikimos prievoliy ivykdymo
uztikrinimo priemonés tampa vis aktualesnés. Tinkamas prievoliy kreditoriams vykdymas kartu
lemia ir civilinés apyvartos stabiluma.

Vienas i§ veiksniy skatinantis naudotis istatymais suteiktomis prievoliy uztikrinimo
priemonémis yra jy teisinio reglamentavimo aiSkumas, lankstumas bei patikimumas.

Tarp visy prievoliy uztikrinimo budy ikeitimas uzima ypatinga vieta. Tai vienas iS§
klasikiniy civilinés teisés instituty, kurio istorija sieckia Romény teis¢. Lyginant su kitais prievoliy
uztikrinimo biidais jkeitimo atveju yra geriausiai iSreikSta uztikrinamoji prievolés funkcija, kadangi
piniginés prievolés ivykdymas kreditoriui yra uztikrinamas konkreciu i§ anksto apibréztu, turinéiu
piniging - ekonoming verte turtu. Vélesnis skolininko turtinés padéties pablogéjimas ikeitimo
kreditoriui néra toks aktualus, ko negalima pasakyti apie kitus prievolés uztikrinimo buidus.

Ikeitimu piniginés prievolés jvykdymas gali biiti uztikrinamas nekilnojamuoju turtu,
kilnojamaisiais daiktais ir turtinémis teisémis. lkeitimo forma (hipoteka ar ikeitimas) lemia jo
objektas, nekilnojamojo turto ijkeitimas yra vadinamas hipoteka, kilnojamyju daikty ir turtiniy teisiuy
itkeitimas — jkeitimu.

Temos aktualumas ir naujumas.

Ikeitimas (ikeitimas ir hipoteka), kaip civilinés teisés institutas yra patrauklus tyrimo
objektas. Tai irodo ir nemazai teisés mokslininky darby, kuriuose tiriamos jvairios ikeitimo instituto
problemos. Lietuvos teisés moksle ikeitimo institutas daugiau yra tyrinéjamas tik pastaruoju metu.

Bene pirmas teisinis leidinys skirtas jkeitimui (hipotekai) yra 1938 m. C. Butkio
komentaras “Ipotekos jstatymas: aikinimai”. Siame leidinyje jkeitimo teisés aiskinimus rasé Dr. A.
Mikalauskas.

Daug démesio hipotekos bei ikeitimo institutams skyré Dr. Egidijus Baranauskas. Jo
daktaro disertacijoje “Ikeitimo teisinis reguliavimas” tiriamos ikeitimas, kaip prievoliy uztikrinimo
biudas, jo teisinio reguliavimo problemos, atskleidziama ikeitimo (hipotekos) raida, tiriama ikeitimo
prigimties problema, jo aksesoriSkumas, principai, ikeitimo teisinio santykio elementai, pasikeitimai
ikeitimo teisiniame santykyje bei ikeitimo teisés pabaiga. Atskiroms ikeitimo problemoms iSkelti bei
tirti yra skelbta eilé Dr. E. Baranausko moksliniy publikacijuy: “Ikeitimo teisiné prigimtis”
(Jurisprudencija, 2002, t. 24(16); p. 127-132); “Imon¢s ikeitimas” (Jurisprudencija, 2002, t. 28(20);
p. 124-127); “Kai kurios ikeitimo teisinio reguliavimo problemos” (Jurisprudencija, 1999, t. 14(6);
p. 23-34).



ISsamia ikeitimo instituto analiz¢ yra atlikes Andrius Smaliukas daktaro disertacijoje
Kilnojamojo turto ikeitimo teisés reforma ir derinimas: lyginamoji analizé: daktaro disertacija:
socialiniai mokslai: teis¢ (01S)/VU. — Vilnius, 2003 bei eil¢je moksliniy publikacijy: “Istoriné
kilnojamojo turto ikeitimo teisés analiz¢ — klasikinis ir tradicinis modeliai” (Teise¢, 2002, Nr. 45; p.
124 — 138); Lyginamoji ikeitimo teisés reformos analizé: modernaus jkeitimo sampratos problemos
/l Teisé. T. 46. V. 2003. P. 117-138; Universalus ikeitimas: lyginamoji analiz¢ // Teis¢. T. 47. V.
2003. p. 164-186; lkeitimo teisés derinimo Europos Sajungoje problemos // Teisés problemos. T.
2003/3 (41). V. 2003. p. 55-78.

Ikeitimo teisinéms problemoms tirti nemazai démesio skiria ir uzsienio Saliy autoriai.

Nepaisant to, kad ikeitimas kaip mokslinio tyrimo objektas jvairiy teisés mokslininky
darbuose yra tiriamas ivairiais aspektais, turtinéms teiséms, kaip ikeitimo objektui yra skiriama
nepakankamai démesio. Teisés moksle néra pakankamai atskleista atskiry turtiniy teisiy grupiy, kaip
ikeitimo objekto specifika, ty turtiniy teisiy, kaip ikeitimo objekto ikeitimo leistinumas, atskiri
turtiniy teisiy jkeitimo ypatumai.

2001 m. liepos 1 d. jsigaliojes naujasis Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas' (toliau
darbe — LR CK) nepakankamai iSsamiai reglamentuoja turtiniy teisiy ikeitima, ne visos ikeitima
reglamentuojancios kodekso nuostatos yra suderintos su turtiniy teisiu ikeitimu, atskirais atvejais
Lietuvos Respublikos teisés aktai nenustato tam tikry turtiniy teisiy ikeitimo ypatumu, nors tai turéty
biti padaryta.

Tikslas. Darbo teoriné ir praktiné reik§mé.

Sios darbo tikslas yra istirti, ar galiojantys teisés aktai pakankamai i§samiai reglamentuoja
turtiniy teisiy ikeitima, nustatyti turtiniy teisiy ikeitimo teisinio reglamentavimo truokumus, pasitilyti
galimus nustatyty problemu sprendimo biidus.

Darbo objektas yra turtiniy teisiy ikeitimas, t.y. daiktiniy, prievoliniy teisiy, taip pat teisiy
atsirandanciy i$ intelektinés veiklos rezultaty ikeitimas. Kiekvienos i$ turtiniy teisiy grupiy ikeitimas
turi savo specifika, kuria lemia pats turtiniy teisiy objektas.

Atsizvelgiant { gana placiai teisés mokslininky iSnagrinétas jvairias ikeitimo instituto
problemas, jo teisini reguliavima, Siame darbe daugiau démesio skiriama turtinéms teiséms, kaip

ikeitimo objektui, ju ikeitimo leistinumui, ikeisty turtiniy teisiy realizavimui, turtiniy teisiy ikeitimo

! Lietuvos Respublikos civilinio kodekso patvirtinimo, jsigaliojimo ir igyvendinimo jstatymas // Valstybés Zinios. 2000,
Nr. 74-2262, Valstybés zinios 2000 Nr. 77 (atitaisymas), Valstybés Zinios 2000 Nr. 80 (atitaisymas), Valstybés zinios
2000 Nr. 82 (atitaisymas).



teisniam reglamentavimui teisés aktuose. Darbe atskiri jkeitimo teisés instituto, teisinio santykio
elementai nagrin¢jami tiek, kiek jie padeda atskleisti turtiniy teisiy ikeitimo ypatumus.
Tikslui pasiekti turi biiti igyvendinti tokie uzdaviniai:
1. Aptarti turtiniy teisiy ikeitima ikeitimo instituto teisinés prigimties problemos kontekste;
Pagristi turtiniy teisiy ikeitimui taikyting teisini rezima;

ISanalizuoti atskiry turtiniy teisiy grupiy ikeitimo ypatumus;

el

Nustatyti ikeisty turtiniy teisiy realizavimo triikumus.

Tyrimo metodai.

Darbo eigoje buvo naudoti teoriniai tyrimo metodai, kadangi darbas i§ esmés remiasi
galiojanciy teisés akty analize, galimuy juy taikymo problemuy paieSka. Pagrindiniai taikyti tyrimo
metodai: analizés, dedukcijos bei sisteminés analizés. Siu metodu pagalba konkreti teisés norma
vertinama jkeitimo instituto kontekste, nustatomi jos rySiai su kitomis ikeitima
reglamentuojanc¢iomis teisés normomis, jvertinamas konkrec¢ios normos taikymo efektyvumas ar
ydingumas, konstatuojami ikeitima reglamentuojanciy teisés normy ar teisinio reguliavimo
trukumai, pateikiami konkretiis pasitilymai.

Darant tam tikras iSvadas taikytas ir analogijos bei lyginimo metodas, kai kilnojamojo turto
ikeitima reglamentuojanc¢iy  teisés normuy trikumai nustatomi analizuojant  hipoteka
reglamentuojancias teis€s normas, remiantis $iy teis€s instituty panasumu.

Vadovaujantis lyginimo, sisteminés analizés bei alternatyvy metodais darbe siekiama
nustatyti ikeitimo vieta civilinés teisés sistemoje akcentuojant turtiniy teisiy ikeitima, iSskiriant
ikeitimo pasekoje kylancias teises, jvertinant gautus analizés rezultatus.

Darbo struktiira (etapai).

Baigiamasis darbas “Turtiniy teisiy jkeitimas” yra pagristas darbo planu, kurj sudaro Sie
pagrindiniai skyriai: 1. Ikeitimo samprata; 2. Turtiniy teisiy ikeitimas; 3. [keitimo teises pabaiga,
ikeisty turtiniy teisiy realizavimas.

Pirmajame skyriuje “Ikeitimo samprata” pateikiama bendra ikeitimo, kaip prievolés
uztikrinimo biido samprata, jo atsiradimo pagrindai, ikeitimo pasekoje igyjamos teis€s,
atskleidziama ikeitimo teisinés prigimties problema, analizuojama kokio pobudzio (daiktiniai ar
prievoliniai) pozymiai budingi ikeitimui, pabréziant turtines teises, kaip ikeitimo objekta, aptariami
ikeitimo principai bei jy teisinis reglamentavimas teisés aktuose.

Antrajame skyriuje “Turtiniy teisiy ikeitimas” pagrindziamas turtiniy teisiy ikeitimui

taikytinas teisinis rezimas, nustatoma ikei¢iamos turtinés teis€s vieta teisiniame santykyje, aptariami



atskiry turtiniy teisiy grupiu ikeitimo ypatumai, ju teisinis reglamentavimas, teisinio
reglamentavimo trilkumai.

Treciajame skyriuje ,,Ikeitimo teises pabaiga, ikeisty turtiniy teisiy realizavimas® aptariami
ikeitimo teisés pabaigos pagrindai, jy suderinamumas su turtiniy teisy ikeitimu, aptariamas ikeisty

turtiniy teisiy realizavimas.



1 skyrius. [keitimo samprata

1.1. Jkeitimo atsiradimo pagrindai ir teisiné prigimtis

Ikeitimas — tai esamo ar busimo skolinio isipareigojimo jvykdyma uztikrinantis
kilnojamojo daikto ar turtiniy teisiy ikeitimas, kai ikeitimo objektas perduodamas kreditoriui,
treiajam asmeniui ar paliekamas ikaito davejui. Pagal ikeitima kreditorius (ikaito turétojas) turi
teisg, skolininkui neivykdzius ikeitimu uztikrintos prievolés, patenkinti savo reikalavima i§ ikeisto
daikto vertés pirmiau uz kitus kreditorius (LR CK 4.198 str.).

Ikeitima LR CK 6.70 str. 1 d. ivardija, kaip prievolés uztikrinimo buda Salia netesybuy,
laidavimo, garantijos bei rankpinigiy, taciau ikeitimas yra ypatinga prievoliy uztikrinimo priemoné,
kuria, lyginant su kitais prievoliy uztikrinimo budais, geriausiai iSreiksta uztikrinamoji funkcija.
Ikeitimo ypatybé yra ta, kad skolininko prievol¢ kreditoriui yra uztikrinama konkreciu i§ anksto
zinomu turtu, kuris turi ekonoming verte ir 1 kurj yra suvarZomos skolininko (jeigu jis yra ikaito
davé¢jas) ar ikaito davejo teisés i ikeiCiama turta. Be to, konkretaus turto jkeitimo fakta kreditorius
turi teisg¢ panaudoti prie§ treciuosius asmenis bei turi pirmumo teis¢ patenkinti savo reikalavima,
lyginant su kitais skolininko ar ikaito davéjo (kai ikaito davéjas yra treCiasis asmuo) kreditoriais, i$
ikeisto turto. Kiti prievoliy uztikrinimo biidai yra nukreipti ne { konkrety, o | prievole uztikrinancio
asmens abstrakty turta, to turto visuma. Kity prievoliy uztikrinimo biidy uztikrinamosios funkcijos
efektyvumas i§ esmés priklauso nuo prievolg uztikrinanc¢io asmens mokumo, tuo tarpu ikeitime,
kreditoriaus turtiniy interesy uztikrinimo aspektu, Sis klausimas néra toks aktualus.

Ikeitimu gali buti uztikrinamas bet kurios piniginés prievolés ivykdymas. Jeigu ko kita
nenurodyta sutartyje arba istatyme, ikeitimu wuztikrinamas toks reikalavimas, koks yra jo
patenkinimo momentu, iskaitant paliikanas, netesybas, nuostolius, padarytus dé¢l prievolés jvykdymo
termino praleidimo, taip pat bitinas iSieSkojimo i$laidas, kurios padengiamos pirmiausiai (LR CK
4.200 str.).

Ikeitimas yra pagrindinés prievolés iSvestiné prievolé. [kaito turétojo teisés yra iSvestin€s 1§
jo, kaip kreditoriaus, teisiy ir $iy teisiy igyvendinimas priklauso nuo ikeitimu uZztikrintos prievolés
likimo.

Pazymétina, jog daikta (turting teisg) apsunkinti jkeitimu galima ir nesant uztikrinamosios
prievolés, ikeiCiant turta vienasaliu ikeitimo objekto pareiSkimu. Siuo atveju ikeitimas jforminamas
surasant pareikstini ikeitimo laksta, kuriame kreditorius nenurodomas. Véliau ikaito davéjas $i lakSta

gali iforminti vardiniu bei nurodyti konkrecia ikeitimu uztikrinama prievolg.



Ikeitimas atsiranda pagal sutart] arba istatyma. [keitimas taip pat gali atsirasti ir teismo
sprendimo pagrindu. Priverstiniam jkeitimui (kai ikeitimas atsiranda istatymo ar teismo sprendimo
pagrindu) mutatis mutandis taikomos LR CK IV knygos normos, reglamentuojancios priversting
hipoteka (LR CK 4.199 str.). LR CK 4.175 str. 2 d. nustato atvejus, kada priverstiné hipoteka
atsiranda {statymo arba teismo sprendimo pagrindu: 1) valstybés reikalavimams, kylantiems i$
mokestiniy bei valstybinio socialinio draudimo teisiniy santykiy, uZztikrinti; 2) reikalavimams,
susijusiems su statiniy statybomis ar rekonstrukcija, uztikrinti (nustatoma tik hipoteka); 3) pagal
teismo sprendima patenkintiems turtiniams reikalavimams uztikrinti; 4) kitais civilinio kodekso
numatytais atvejais.

Civilinis kodeksas nustato atvejus, kai hipoteka (ikeitimas) atsiranda teismo sprendimo ar
istatymo pagrindu: 1) teismo sprendimas santuokos nutraukimo ar separacijos atveju priteisti
i$laikyma kitam sutuoktiniui yra pagrindas steigti atsakovo turtui priverstinj ikeitima (hipoteka) (LR
CK 3.72 str. 10 d.; 3.78 str. 5 d.).; 2) prireikus teismas, priimdamas sprendima dél iSlaikymo vaikui
(vaikams) priteisimo, nustato tévy (ar vieno i§ ju) turtui priverstini ikeitima (hipoteka) (LR CK
3.197 str.); 3) tkininko Gkio paveldéjimo atveju, kai tikininko tkis atitenka vienam i§ paveldétojy,
kilus gincui, teismas kitiems {pédiniams priklausan¢ios kompensacijos uz jiems priklausancias turto
dalis iSmokéjima gali iSdéstyti iki deSimties mety, priimdamas sprendima nustatyti priversting
hipoteka visiems tokio ipédinio nekilnojamiems daiktams (LR CK 5.71 str.) — Siuo atveju gali biiti
nustatoma tik hipoteka; 4) daikty pirkimo — pardavimo iSsimokétinai atveju, kai nuosavybés teis¢
pereina pirkéjui nuo daikto perdavimo, nuo to momento, kai daiktai perduodami pirkéjui, iki visisko
sumokeéjimo laikoma, kad Sie daiktai ikeisti pardavéjui uztikrinant pirkéjo prievoles pagal sudaryta
sutarti, jeigu sutartis nenumato ko kita (LR CK 6.414 str. 2 d.); 5) pirkimo — pardavimo sutarties su
atpirkimo teise atveju, jeigu sutartyje nustatyta, kad atpirkimo teisé yra paskolos uztikrinimas,
pardavéjas laikomas skolininku (paskolos gavéju), o pirkéjas — kreditoriumi, turin€iu ikeitimo teisg
(LR CK 4.418 str. 5 d.); rentos mokéjimui uztikrinti — kai nekilnojamasis daiktas perduodamas su
salyga mokéti renta, rentos gavéjui ikeitimo teisé i ta nekilnojamaji daikta atsiranda kaip rentos
mokétojo prievolés (vykdymo uztikrinimas (priverstiné hipoteka) (LR CK 6.445 str. 1 d.); 6) jeigu
komitentas tampa nemokus (jam iSkeliama bankroto byla), komisionierius netenka sulaikymo teisés
ir igyja ikeitimo teis¢ 1 ta daikta (priverstinis ikeitimas),0 jo reikalavimai dél daikto, kuri
komisionierius buvo sulaikes, vertés dydzio tenkinami kartu su ijkeitimu uztikrintais reikalavimais
(LR CK 6.786 str. 3 d.).

Iprastas ikeitimo atsiradimo pagrindas yra sutartis. Sutartinio ikeitimo atveju galima

dvejopa situacija. Kai ikeitimo objektas perduodamas ikaito turétojui, sudaroma raSytiné ikeitimo



sutartis. Ikeitimo sutartis gali biiti sudaroma, kaip atskira sutartis, arba susitarimas dél ikeitimo gali
biti jtrauktas i sutarti, i§ kurios kyla pagrindiné prievolé. Siuo atveju, kaip kreditoriaus teisiy
garantija ikeistas daiktas yra perduodamas kreditoriui (ikaito turétojui). Su ikeitimo sutarties
sudarymu ir ikeisto daikto perdavimu kreditoriui istatymas sieja ir ikeitimo teisés atsiradima (LR
CK 4.213 str.). Kai ikeitimo objektas perduodamas treciajam asmeniui arba palickamas ikaito
davéjui, ikeitimo sutartis ir ikeitimo objekto savininko vienaSalis pareiSkimas ikeisti daiktus ar
turtines teises iforminami surasant ikeitimo laks$ta, kuris tvirtinamas notaro ir registruojamas
hipotekos registre (LR CK 4.209 str. 2 d.). Siuo atveju ikeitimo sutartis (vienasalis ikaito davéjo
pareiskimas ikeisti daiktus (turtines teises) ) yra standartizuotos — laksto — formos. [keitimo sutartj
(laksta) pasiraSo ikaito davejas, skolininkas, kreditorius ir asmuo, kuriam perduotas ikeitimo
objektas. Jeigu ikeitimo objektas ikei¢iamas vienaSaliu jo savininko pareiSkimu, ikeitimo lakSta
pasiraso tik ikaito dav¢jas. Kai ikeistas daiktas paliekamas ikaito davéjui ar perduodamas trec¢iajam
asmeniui, jkeitimo teis¢ atsiranda nuo ikeitimo jregistravimo hipotekos registre momento.

Civilinis kodeksas, ikeitimo, priesingai negu hipotekos, atveju nejtvirtina pareikStinio
tkeitimo pozymiy. Civilinio kodekso 4.209 str. tik numato galimybg ikeisti turta vienasaliu ikeitimo
objekto savininko pareiskimu. LR CK 4.210 str. “ITkeitimo sutarties (laksto) turinys”, nenustato jokiy
iSim¢iy taikytiny ikei¢iant turta vienasaliu ikeitimo objekto savininko pareiskimu. Tuo tarpu
hipotekos laksto turinj reglamentuojancio LR CK 4.186 str. 3 d. nustatyta: “jeigu hipotekos laksSta
sura$o jkei¢iamo daikto savininkas vienaSaliskai, kreditorius gali biti nenurodytas. Siuo atveju
surasomas pareikstinis hipotekos lakstas, kuris jo turétojo pageidavimu bet kuriuo momentu gali biiti
iformintas vardiniu hipotekos lakstu.” I$ civilinio kodekso normy analizés biity galima daryti iSvada,
jog pareikstiné ikeitimo forma negalima, taciau taip néra. Hipotekos, priverstinés hipotekos,
ikeitimo ir priverstinio ikeitimo laksty pildymo instrukcija’® (toliau $iame skyriuje vadinama -
Instrukcija) nustato, jog tais atvejais, kai jkei¢iamo daikto (turtinés teisés) savininkas daikta (turting
teisg) ikeicia vienaSaliu pareiskimu pildomas pareikstinis hipotekos ar jkeitimo lakStas; pareikstinis
lakstas pildomas taip pat kaip ir vardinis, tik jame nenurodomas kreditorius (Instrukcijos 3 punktas).
Instrukcijos 24.2. punktas nustato, jog pareikStiniame lakste kreditoriaus duomenys nenurodomi;
véliau nustatyta tvarka pareikstini laksta iforminant vardiniu, kreditoriaus duomenys raSomi laksto

priede.

? Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2004 m. balandzio 22 d. jsakymas Nr. 1R-96 “D¢l hipotekos, priverstinés
hipotekos, ikeitimo ir priverstinio ikeitimo laksty pildymo instrukcijos patvirtinimo” // Valstybés Zinios. 2004, Nr. 75-
2604.



Taigi, pareikstiné ikeitimo forma iteisinta tik poistatyminiu teisés aktu, kuris i§ esmés tik
turéty detalizuoti jstatymo nuostatas, nustatyti ju igyvendinimo tvarka. Pareikstinio ikeitimo teisiniai
pozymiai turéty biti itvirtinti istatyminiu lygiu, kaip tai padaryta hipotekos atveju.

Sitilytume papildyti LR CK 4.210 str. trecigja dalimi ir ja iSdéstyti taip:

“3. jeigu jkeitimo lakStq suraso ikeiciamo daikto (turtinés teisés) savininkas vienasSaliskai,
kreditorius gali biti nenurodytas. Siuo atveju surasomas pareikstinis ikeitimo lakstas, kuris jo

turétojo pageidavimu bet kuriuo momentu gali biiti jformintas vardiniu jkeitimo lakstu.”

Ikeitimo teisinis santykis néra vienalytis. [keitimo pasekoje yra igyjamos tiek prievolinés,
tiek ir daiktinés teiseés.

Ikeitimo instituta reglamentuoja LR CK daiktinés teisés instituta reglamentuojancios teisés
normos (IV knyga XII skyrius “Ikeitimas”), ikeitima priskirdamos daiktinéms teiséms. Tuo pat metu
ikeitimas (hipoteka) yra ir vienas i$ prievoliy uztikrinimo biidy $alia netesyby, laidavimo, garantijos
ir rankpinigiy (LR CK 6.70 str. 1 d.). Tai atsispindi ir paties ijkeitimo savokoje, kurioje aiSkiai
iSreikSta Sio instituto funkciné paskirtis. [keitimg LR CK 4.198 str. 1 d. apibrézia, kaip esamo ar
biisimo skolinio isipareigojimo ivykdyma uztikrinanti kilnojamojo daikto ar turtiniy teisiy ikeitima,
kai ikeitimo objektas perduodamas kreditoriui, treciajam asmeniui ar palickamas ikaito davéjui.
Kaip jau minéta, istatymas ikeitima priskiria prie daiktiniy teisiy. Taciau ikeitimo priskyrimas
daiktiniy teisiy institutui yra gana salyginis, kadangi ikeitimo institutas turi tiek daiktinés, tiek ir
prievolinés teisés bruozy. Be to, teisés mokslingje literatiiroje vieningo klausimo $iuo pozidiriu néra.
Vieni autoriai kalbédami apie ikeitimo teising prigimti ikeitimo instituta priskiria prie daiktiniy
teisiy, kiti prie prievoliniy, treti, savo ruoztu, pripazista, jog ikeitimas turi tiek prievolings, tiek ir
daiktinés teisés bruozy ir negali buti priskiriamas tik prievolinei ar tik daiktinei teisei.

Vitrianskis (Butpsuckuii B. B.) pateikia teisés moksle vyraujanciy mokslininky nuomoniy
ivairove, kuria trumpai ir aptarsime3.

Meierio (Meiiep /1. 1.) nuomone, ikeitimo, kaip vieno i$ prievoliy uztikrinimo biidy, esmé
ta, jog ikaito turétojas skolininko nemokumo atveju turi teis¢ gauti savo reikalavimo patenkinima i$
ikeisto turto vertés ji pardavus, todél ikeitimas yra teis€ i svetima daikta.

Gantoveris (I'antoBep), kaip prievolinés ikeitimo prigimties Salininkas nurodo, jog

ikeitimas néra savarankiska teisé, kokios yra kitos daiktinés teisés egzistuojanc¢ios savarankiskai, tuo

3 Teisés moksle vyraujan&ios pozicijos pateikiamos remiantis iuo $altiniu: Bparuucknii M. ., Butpsirckwuii B. B.
Jorosoproe npaBo. O6mue nonoxenue. Mocksa, 1998. C. 396 — 403.
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tarpu ikeitimas yra tik kitos teisés uztikrinimo priemoné be kurios jis negali egzistuoti, jis yra tik
aksesoring, papildoma teis¢.

Sersenevi¢ius (Illepmenesnu I'. ®.) ikeitimo teise priskiria prie daiktiniy. [keitimo teisg jis
apibrézé, kaip teis¢ i svetima daikta priklausancia ikaito turétojui, kuri uztikrina kreditoriaus
reikalavimo teis¢ kylanCia i§ prievolés, suteikiancia kreditoriui iSimting teisg, t.y. galimybe
patenkinti savo reikalavima i$ ikeisto turto vertés. Savo pozicija dél daiktinés jkeitimo prigimties jis
1§ esmes grindzia trimis argumentais: pirma, ikeitimo teis¢ priklauso daiktinéms teiséms, kurios
nustato teis¢ { svetima daikta. Daiktinis Sios teisés pobudis pasireiskia tuo, jog ji visur seka paskui
daikta nepriklausomai nuo to, kam jis nuosavybés teise priklauso. Antra, ijkeitimas yra teisé i
svetima daikta, kadangi tik kitam asmeniui priklausancio daikto verté¢ gali buti reikalavimo teisés
uztikrinimo pagrindas. D¢l Sios priezasties ikeitimo dalyku negali buti kreditoriui priklausantis
daiktas. Kreditoriui igijus nuosavybeés teiseg i ikeista daikta jkeitimo teisé pasibaigia. Trecia, kadangi
ikeitimo tikslas yra kreditoriaus reikalavimo teisés uztikrinimas, ikeitimas Salia prievolinio sukuria
papildoma teisini santyki. Kadangi ikeitimas yra prievolinio teisinio reikalavimo uztikrinimo
priemon¢ vadinasi pripaZistamas ir jo aksesoriSkumas. Kaip papildoma daiktiné ijkeitimo teis¢ negali
atsirasti anksc¢iau, nei prievoliné ir negali egzistuoti prievolinei teisei pasibaigus. Tais atvejais, kai
Salys susitaré dél konkretaus daikto ikeitimo dar nesant prievolinei teisei, kuriuo ji turi biti
uztikrinta, daiktiné teis¢ igyjama tik atsiradus uztikrinamajai prievolei.

SerSenevidius taip pat atkreipia démesi ir { tam tikrus jkeitimo teisés ypatumus, kurie
i§skiria ja 18 kity daiktiniy teisiy. Pirmiausiai i tai, kad prieSingai nei kitos daiktings teises, ikeitimo
teis¢ néra savarankiSska ir priklauso nuo prievolinés (uztikrinamosios) teisés. lkeitimo teisé
nesuteikia jkaito turétojui nei valdymo, nei naudojimosi daiktu teisés, tuo tarpu, kai kitos daiktinés
teisés suteikia daiktinés teisés turétojui biitent naudojimosi daiktu teisg. Taciau ikeitimo teis¢ ikaito
turétojui suteikia Zymiai daugiau igaliojimy, nei kitos daiktinés teisé€s, - ji sukuria teisines prielaidas
ikaito daveéjo nuosavybeés teisés praradimui.

Pobedonoscevas (ITobemonocnen K.) taip pat teigia, jog ikeitimas duoda daikting teisg, jo
pasekoje ikaito turétojas gauna iSimting teisg 1 ikeista svetima daikta. [keitimas susisieja su prievole
tokiu budu, jog susiklosto dvejopi teisiniai santykiai: vieni nukreipti i prievole, kiti { daikta, kuriuo
ta prievolé uztikrinama.

Hvostovas (XBoctoB B. M.) teigé, jog esminis pozymis, kuriuo remiantis ikeitima galima
priskirti prie daiktiniy teisiy yra tas, kad ikeitimo teisei, kaip ir kitoms daiktinéms teiséms, biidinga

.......

turétojui, tam, kad patenkinti savo kreditini reikalavima i$ ikeisto daikto vertés. Taciau Hvostovas
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pazymi, kad daiktinés teisé€s turi pozymiy, kuriy neturi ikeitimas, o butent teisiy | daikta pastovumas,
neterminuotas pobudis. Tuo tarpu ikaito turétojas gali pasinaudoti daiktu tik prievolés neivykdymo
atveju. Kai dar nesu¢jgs prievolés ivykdymo terminas ikeitimo teise tik apsunkinamas daiktas;
prievolés ivykdymu $is apsunkinimas panaikinamas.

Prievolés nejvykdymo atveju ikeitimo kreditorius nukreipia iSieSkojima | ikeista daikta,
kuris yra parduodamas tam, kad patenkinti kreditoriaus interesus. Sia prasme, Hvostovo nuomone,
ikeitimo kreditoriaus padétis yra praktiSkai ta pati, kaip ir kity kreditoriy, kuriy prievolés ivykdymas
neuZztikrintas jkeitimu, kadangi pastarieji taip turi teis¢ nukreipti iSieSkojima i skolininko turta.

Tam, kad pagristi prievolini ikeitimo teisés pobudi butina atsakyti i klausima, kas yra
skolininkas ikeitimo teisiniame santykyje. Jeigu ikeitimas yra prievoliné teisé, biitina paaiSkinti,
stipry rySi tarp ikeisto daikto ir ikeitimo kreditoriaus, kuris turi pirmuma prie§ kitas, véliau
nustatytas, daiktines teises 1 ikeista daikta. Reikia atsakyti i klausima, kodél ikeitimo atveju
kreditoriy kolizijos klausimas sprendziamas vadovaujantis ikeitimo pirmumo principu, kas
nebiidinga prievolinéms teiséms.

Klausima, kas yra skolininkas ikeitimo teisiniame santykyje (jeigu ikeitima priskirti
prievolinéms teiséms) Hvostovas nagrin¢ja analizuodamas ikeitimo pasekoje kylancias teises ir
pareigas, kurios netiesiogiai susieja juy subjektus. Jis kalba apie netiesiogini subjektiniy teisiy ir
pareigu rySi su asmeniu, kai teisiy ir pareigy turétoju tampa tas asmuo, kuris istoja jau i esama
faktinj ar teisinj santyki, pavyzdziui, pradeda valdyti arba jgyja nuosavybés teis¢ 1 daikta, su kuriuo
jau yra susij¢ atitinkamos teisés ir pareigos. Tokiu biidu daiktas tampa ta grandimi, kuri susieja
atitinkamas teises ir pareigas su konkre€iu subjektu. Tokiu atveju skolininku ikeitimo teisiniame
santykyje pripazistamas kiekvienas ikeisto daikto turétojas.

Tuo tarpu ikeitimo pirmumo principa Hvostovas aiskina, tuo, jog be $io principo skolininko
specialioji atsakomybeé, kuri susieta su konkreciu ikeistu daiktu, tapty iliuzija. Kitaip tariant Sio
pricipo igyvendinimas yra kreditoriaus teisiy garantija.

Taigi, anot Hvostovo, visi paminéti pozymiai, iSskyrus absoliuCios teis€és gynybos, yra
suderinami su prievoline ikeitimo prigimtimi. Tokiu biidu Hvostovas ikeitimo teisg¢ apibrézia,
sekanciai: jkeitimas yra prievoliné reikalavimo teis¢, kuriai esant skolininko, kuris privalo padengti
ikeitimo turini sudarantj isiskolinima, asmuo individualizuojamas ikeisto daikto turé¢jimu, o ikeistas
daiktas yra tas objektas, kuris viena ar kita forma atsako uz §io isiskolinimo nesumokéjima.

Vitrianskis (Butpstackmit B. B.) nurodo sekancius prievoling ikeitimo prigimti
patvirtinan¢ius pozymius. Pirma, ikeitimo objektu gali buti ne tik daiktai, bet ir turtinés teisés,

kurios negali buti daiktinés teisés objektu. Antra, ikeitimo objektu gali biiti daiktai ir turtinés teisés,
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kurias ikaito davéjas igis ateityje, kai tuo tarpu i toki “biisima” turta negalima igyti nei nuosavybés
nei kitos daiktinés teisés. Trecia, tik i§ prievolinés teisés poziciju galima paaiskinti taisykle, jog
tretysis asmuo turi teis¢ patenkinti kreditoriaus reikalavima be skolininko sutikimo. Ketvirta, Zuvus
itkeitimo objektui ikaito turétojas turi teisg ji pakeisti kitu lygiaverc¢iu turtu. Penkta, ikaito turétojas
turi teisg¢ perleisti savo teises kylancias i$ ikeitimo kitam asmeniui laikantis taisykliy numatyty
reikalavimo teisiy perleidimui (cesijos bidu). Sesta, likviduojant skolininka (juridini asmeni), taip
pat ir bankroto atveju, ikeistas turtas néra iSskiriamas i$ kito skolininko turto, o kreditoriaus — ikaito
turétojo reikalavimai privilegijuotai tenkinami tiek i§ ikeisto, tiek ir i§ kito turto. Septinta,

kreditoriaus — ikaito turétojo reikalavimai tenkinami parduodant ikeitimo objekta.

Kaip jau minéta, ikeitima Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas priskyré prie daiktiniy
teisit. LR CK 4.20 str. nustato, jog daiktiné teisé — tai absoliuti teis¢, pasireiskianti teisés turétojo
galimybe jgyvendinti valdymo, naudojimo ir disponavimo teises ar tik kai kurias 1§ $iy teisiy. Pati
placiausia savo turiniu daiktiné teisé¢ yra nuosavybés teis¢, kuri pasireiskia teisés turétojo galimybe
savo nuoziiira, nepazeidziant istatymy ir kity asmeny teisiy ir interesy, valdyti, naudoti nuosavybés
teisés objekta ir juo disponuoti (LR CK 4.37 str. 1 d.). Tuo tarpu visos kitos daiktinés teisés yra
1Svestinés, t.y. siauresnés negu nuosavybés teis¢ ir apima tik dali valdymo, naudojimosi bei
disponavimu turtu teisiu. Sios daiktinés teisés i§ esmés apibrézia teises i svetima (subjektiniy teisiy
turétojui nepriklausanti) turta. A. . Masliajevas Sig daiktiniy teisiy grupg apibrézia, kaip asmens
absoliucia subjektyviaja teisg¢ savo interesais, istatymuy nustatytose ribose, tiesiogiai naudotis* kitam
asmeniui nuosavybeés teise priklausan¢iu daiktu, be savininko jsiki§imo’.

Tikslu nustatyti, kokio pobtidzio teises igyja ikaito turétojas ir, ar pagristai jkeitima LR CK
priskiria daiktiniy teisiy grupei paanalizuosime, kokias teises igyja ikaito turétojas ikeitimo pasekoje
ir kokio pobudzio (daiktiniai ar prievoliniai) pozymiai budingi ikeitimui ypatingai turtiniy teisiy
ikeitimo atvejais.

Jeigu darysime prielaida, kad ikeitimas yra daiktinés teis€s institutas, tuomet turime sutikti,
kad ikaito turétojas igyja tam tikras daiktines teises i ikeitimo objekta. Kaip jau minéta, pati
placiausia savo turiniu daikting teis¢ yra nuosavybés teisé, taciau ikaito turétojas nuosavybes teises |
ikeitimo objekta neigyja, jis lieka ikaito davéjo nuosavybé. Tokiu atveju ikaito turétojas turéty igyti

tam tikras valdymo, naudojimosi ar disponavimo teises jkeitimo objekto atzvilgiu, taciau ar taip yra.

* Siuo atveju savoka “naudojimosi teis¢” turéty biti suprantama plagiau, kaip teisé jgyvendinti turimas daiktines teises {
turta.

> MacnsieB A. 1. TloHsTre 1 BUIBI BelHBIX npas “3akon*. despans 2004 T. Ho. 2. OAO “Penakius raseTsi
“Ussecrus™, beicumii Apourpaxusiii Cyn P @.
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LR CK 4.198 str. 1 d. nustato, jog ikeitimo objektas gali buti perduodamas kreditoriui, treciajam
asmeniui ar paliekamas ikaito davéjui. Taigi, kreditorius gali jgyti valdymo teis¢ i ikeitimo objekta,
taCiau tai néra absoliuciai biidinga ikeitimui, kadangi ikeitimo teisinio santykio Salys gali susitarti ir
kitaip. Be to, ikeiCiant daiktus, kuriuos ikaito davéjas igis ateityje, turtines teises, prekiy atsargas,
esancias apyvartoje perduoti jkeitimo objekta kreditoriui néra galimybés. Turtiniy teisiy perdavimas
reikSty ne ka kita, o ikeitimo objekto realizavima, kuris galimas tik tenkinant kreditoriaus
reikalavimus i§ ikeisto turto vertés. Siuo atveju netekty prasmés ir pats turtiniy teisiy jkeitimas.
Naudojimosi teisiy perdavimas taip pat nebuidingas ikeitimui. LR CK 4.214 str. numato, jog asmuo,
kuriam perduotas ikeistas daiktas neturi teisés juo naudotis, jeigu ko kita nenustato istatymai ar
sutartis. Jeigu istatymai ar sutartis nenustato ko kita, daikto ikeitimas apima ir daikto priklausinius
bei neatskirtus vaisius (LR CK 4.201 str. 3 d.). Kaip matyti i§ pateikty civilinio kodekso nuostaty
valdymo ar naudojimosi teises i ikeista daikta kreditorius i§ esmés gali igyti tik susitarimo su ikaito
davéju pagrindu, t.y. iy teisiu kilmé yra prievolinio pobiidzio, be to, kaip jau minéta, ju perdavimas
néra absoliuciai biidingas ikeitimui. Be to, kai ijkeitimo objektas yra turtinés teisés, valdymo ar
naudojimosi teisiy perdavimas i jkeitimo objekta yra negalimas.

Pagal ikeitima kreditorius (ijkaito turétojas) turi teisg, skolininkui neivykdzius ikeitimu
uztikrintos prievolés, patenkinti savo reikalavima i§ ikeisto daikto vertés pirmiau uz kitus
kreditorius. Taigi, ikaito turétojas igyja istatymo apibréztas disponavimo teises i ikeitimo objekta,
t.y. turi teisg reikalauti perduoti ikeitimo objekta savo nuosavybén arba parduoti aukcione, kitaip
tariant turi teis¢ nukreipti iSieSkojima i ikeitimo objekta; turtiniy teisiy ikeitimo atveju ikeitimo
objektas realizuojamas perleidziant kreditoriui ikaito davéjo reikalavimus, kylancius i§ ikeistos
teises, arba reikalavimo dalj, atitinkancia skolinio isipareigojimo dydi, jeigu skolinis {sipareigojimas
mazesnis uz reikalavimo teise.

Taigi, ikeitimui néra buidingas valdymo bei naudojimosi teisiy perdavimas kreditoriui. Jis
igyja tik istatymo apibréztas disponavimo teises { ikeitimo objekta. Taciau, ar galima teigti, kad
turtiniy teisiy jkeitimo atveju ikaito turétojas igyja daikting disponavimo teisg i ikeitimo objekta.

TradiciSkai daiktinés teisés yra siejamos su teise i daikta. Taciau Salia daikty ikeitimo
objektu taip pat gali biiti ir turtinés teisés, t.y. daiktinés teisés, prievolinés teisés bei teises,
atsirandancios i$ intelektinés veiklos rezultaty. Kaip ikeitimo objektas jos néra materialus turtas.

Siuo atveju reikéty atsakyti i klausima ar turtinés teisés gali biti nuosavybeés teisés objektu.
S. Vélyvis nurodo, jog “nuosavybés teisés objektai gali biiti daiktai teisine prasme, t.y. tie

materialinio pasaulio dalykai, kurie yra kaip darbo produktai sukurti gamybos procese arba kitaip
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pasisavinti i§ gamtos™. Prie daikty teisine prasme jis priskiria ir vertybinius popierius bei pinigus,
kurie sudaro ypatingg daikty grupe’. Siuo atveju remiamasi daikty skirstymu i materialiuosius res
corporales ir nematerialiuosius res incorporales. Nors LR CK tiesiogiai ir nejtvirtina tokios daikty
(nuosavybés teisiy objekty) klasifikacijos, taciau nematerialieji daiktai kaip nuosavybés teisés
objektai yra pripazistami. Antai LR CK 4.38 str. nustato, jog nuosavybés teisés objektu gali buti
daiktai ir kitas turtas. LR CK pirmosios knygos “Bendrosios nuostatos” komentaro autoriai LR CK
1.97 str. “Civiliniy teisiy objekty rasys” nurodo, jog savoka “turtas” reiSkia daiktus, turtines teises ir
turtines pareigas, pinigus; siauruoju pozitriu §i savoka reiSkia daikta ar daikty visuma; placiuoju
poziliriu “turtas” tai daiktai, ir turtinés teisés bei pareigos, iSimtinés teisés ir panaSiai (Zaliavos,
prekés, pastatai, pinigai, prekiy ir paslaugy Zenklai, juridinio asmens pavadinimas ir t.t.)*. Be
abejonés, daiktinés teisés institutui tokia turto savoka yra pernelyg plati, juk prievolinés teisés néra
daiktinés teisés objektas. Nors atitinkama turtiné reikalavimo teis¢ néra daiktinés teisés objektas,
taCiau atitinkamus daiktinés teisés pozymius itvirtina istatymas. Reikia sutikti su A. Baranausko
nuomone, jog “Teisiy ikeitimas nepanaikina pagrindiniy tokio apsunkinimo pozymiy. [keisty teisiu
turétojas turi pirmumo teis¢ prie§ kitus kreditorius dé¢l ikeitimo dalyko. Apsunkinimas apima
individualizuotas teises ir galioja nepaisant to, ar pasikeité subjektas ikeistoje prievol¢je. Dalykas
neturi jtakos ikeitimo prigiméiai, o daiktiniy pozymiy itvirtinimas ikei¢iant turtines teises gali buti
i§sprestas naudojant juridine technika, kaip tai ir buvo padaryta CK 4.207 straipsnyje””.

LR CK 4.207 str. 1 d. nustato, jog ikeistojo daikto nuosavybeés teisei peréjus i8S ikaito davejo
kitam asmeniui, ikeitimo teis¢ lieka galioti, kai ikeitimo objektas buvo perduotas ikaito turétojui
arba kai ikeitimo lakstas buvo registruotas hipotekos registre, jeigu istatymai nenustato kitaip. Si
taisyklé taikoma taip pat ir tais atvejais, kai ikeitimo objektas yra turtinés teisés. Minétas LR CK
straipsnis {tvirtina daiktinés teisés pozymi, jog turtui peréjus kito asmens nuosavybén daiktinés
teisés suvarzymai iSlieka, t.y. sekimas.

Negincijamas daiktings teis€és pozymis yra tas, jog santykis tarp daiktinés teisés turétojo ir
kity asmenu (neapibrézto subjektu rato) yra absoliutaus pobudzio. Daiktinés teisés turétojas
savarankiSkai jgyvendina jam priklausancias daiktines teises, o kiti subjektai turi pareiga jos
nepazeisti. Daiktinés teisés turétojas naudojasi absoliucia turimos teisés gynyba, kuri gali buti

ginama daiktiniy teisiy gynimo biidais. LR CK 4.215 str. nustato, kad jeigu ikeistas daiktas nustojo

® Vitkevitius P., Vélyvis S., Mikelénas V. ir kt. / red. Stasiukonis V. Civiliné teisé. Kaunas: Vijusta, 1997. P. 253.

7 Ten pat. P. 253.

¥ Mikelénas V., Vileita A., Taminskas A. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras. Pirmoji knyga.
Bendrosios nuostatos. Vilnius: Justitia, 2001. P. 213.

? Baranauskas E. [keitimo teisiné prigimtis // Jurisprudencija. Mokslo darbai. 24(16) tomas. Vilnius: LTU, 2002. P. 129.
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biiti valdomas ikaito turétojo, ikaito davéjo ar treciojo asmens, kurio jis buvo valdomas, daikta gali
iSreikalauti ir ikaito turétojas ar treciasis asmuo. Turtiniy teisiy jkeitimo atvejais $is teisiy gynimo
biidas negali biiti taikomas, kadangi ikeista turtiné teis¢ néra perduodama ikaito turétojui. Siuo
atveju ji ginama prievoliniais teisiniais gynimo biuidais. LR CK 4.216 str. 2 d. numatytais atvejais
kreditorius turi teis¢ reikalauti, kad ikeitimu uztikrinta prievolé biity jvykdyta prie§ termina, o
skolininkui jos neivykdzius arba jvykdzius netinkamai nukreipti iSieSkojima i ikeitimo objekta.
Kreditorius taip pat turi teisg¢ patenkinti savo reikalavima i§ draudimo atlyginimo sumos, kai
ikeitimo objektas buvo apdraustas (LR CK 4.205 str.).

Daiktinio teisinio santykio absoliutus pobiidis bei tai, kad jis yra nukreiptas | konkreciai
apibréZta turta, kartu lemia ir kita jo poZymi, t.y. sekimas. Sis poZzymis yra jtvirtintas LR CK 4.207
str., kuris numato, kad ikeisto daikto nuosavybés teisei peré¢jus i§ ikaito davéjo kitam asmeniui,
itkeitimo teis¢ lieka galioti, kai ikeitimo objektas buvo perduotas ikaito turétojui arba, kai ikeitimo
lakstas buvo jregistruotas hipotekos registre, jeigu jstatymai nenustato kitaip. Si taisyklé taip pat
taikoma ir tais atvejais, kai ikeitimo objektas yra turtinés teisés. TacCiau §i taisyklé netaikoma prekiu
atsargy, esanciy apyvartoje, ikeitimui. [kaito davéjas, ikeitgs esancias apyvartoje prekiy atsargas
(prekes, zaliavas, pusgaminius, pagaminta produkcija), turi teis¢ keisti jkeisty prekiy atsargy sudeti
ir forma su salyga, kad nemazés bendra ju verté; kai ikeistos prekés parduodamos ikaito davéjui
vykdant jo steigimo dokumentuose nustatyta veikla, prekiu ikeitimas iSnyksta, o ikaito davéjo
1sigytos naujos prekiy atsargos tampa ikeitimo objektu Siy prekiy isigijimo nuosavybén momentu
(LR CK 4.202 str.).

Ikeitimo teisei atsirasti uztenka ikaito davéjo vienaSalio pareiSkimo ikeisti daiktus ar
turtines teises, kuris ijforminamas surasant ikeitimo laks$ta tvirtinama notaro ir registruojama
hipotekos registre. [keitimo teisé Siuo atveju atsiranda nuo ikeitimo jregistravimo hipotekos registre
momento. Tokiu biidu pasireiSkia daiktiniy teisiy absoliutumo pobitdis.

Dar vienas daiktinés teisés pozymis yra tas, kad Zuvus daiktui pasibaigia ir daiktiné teisé.
LR CK 4.224 str. numato, jog ikeitimo teisé baigiasi zuvus ikeistam daiktui. Kai ikaito davé¢jas yra
treCiasis asmuo jis kreditoriui atsako tik ikeistu daiktu (turtine teise). Jeigu realizavus ikeitimo
objekta néra padengiama skola, kreditorius turi teis¢ nukreipti iSieSkojima i skolininko turta bendra
istatymy nustatyta tvarka. Realizavus ikeitimo objekta ikeitimo teis¢ pasibaigia (LR CK 4.224 str. 2
d.).

Ikeitimo teisés pasekoje susiklosto ir eilé prievoliniy ar prievoling teising prigimty turinciy

teisiniy santykiy.
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Ikeitimo objektu negali buti tokie daiktai, i kuriuos pagal galiojancius jstatymus negali biiti
nukreipiamas iSiekojimas (LR CK 4.201 str. 2 d.). Siuo atveju ikeitimas sicjamas su galimybe
realizuoti ikeista daikta ji parduodant, perleidziant. lkeistas daiktas gali biti perduodamas
kreditoriaus nuosavybén tik kreditoriaus, skolininko ir ikaito davéjo (kai ikaito davéjas yra ne
skolininkas) bendru sutarimu (LR CK 4.219 str. 5 d.). Turtiniy teisiy ikeitimo atveju ikeitimo
objektas realizuojamas perleidziant kreditoriui ikaito davéjo reikalavimus, kylancius 1§ ikeistos
teisés, arba reikalavimo dalj, atitinkancia skolinio isipareigojimo dydi, jeigu skolinis isipareigojimas
mazesnis uz reikalavimo teisg.

Istatymai ar sutartis gali numatyti pareiga apdrausti ikeista (ikei¢iama) daikta. Ivykus
draudiminiam {vykiui, kreditorius, kurio reikalavimai uztikrinti ikeitimu, turi pirmumo teis¢
patenkinti savo reikalavimus i§ draudimo atlyginimo sumos (LR CK 4.205 str.). Taigi, ikeitimo
atveju kreditoriaus reikalavimai gali buti tenkinami ne tik realizuojant ikeitimo objekta i kuri
kreditorius turi ikeitimo teisg, taciau ir i§ draudimo atlyginimo, kas duoda prievolini teisini poZymi.

Jeigu ikaito turétojo reikalavima visiSkai patenkina treciasis asmuo, tai jam kartu su
reikalavimo teise pereina ir jkeitimo teis¢ (LR CK 4.218 str.). Reikalavimo teisés peréjimas yra
prievoliy teisés reglamentavimo dalykas, tokiu biidu nurodyta civilinio kodekso nuostata jtvirtina
prievolinés ikeitimo teisés prigimties poZymi.

Ikeitimo teis¢ baigiasi jkaito turétojui igijus nuosavybes teis¢ 1 ikeista daikta arba jkeistoms
teisems peréjus ikaito turétojui (LR CK 4.224 str. 1 d. 3 p.). Sia kodekso nuostata itvirtintas
prievolinis teisinis ikeitimo poZymis, t.y. prievolé baigiasi, kai skolininkas ir kreditorius sutampa
(LR CK 6.126 str. 1 d.).

RySys su prievoliniu teisiniu santykiu anaiptol nereiskia, kad juo pasizZyminti teis¢ turéty
buti laikoma prievoline. IS aukSciau iSdéstyto reikia pripazinti, kad ikeitimas kaip daiktiné teis¢
pasizymi pagrindiniais daiktinés teisés poZymiais, kurie ir lemia ikeitimo vieta civilinés teisés
sistemoje: absoliutumo; pranasumo pries kitus teisiy i ta pati objekta turétojus; sekimo teise.

Sios i§vados nepaneigia ir galimybeés jkeisti turtines teises, kadangi, viena vertus, - tai
galima iSspresti teisinés technikos pagalba, antra vertus, - LR CK nuosavybés teisés objektais
pripaZista ir res incorporales, nors LR CK daiktinés teisés normos tokios daikty klasifikacijos ir

nejtvirtina.
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1.2. Jkeitimo principai

Principas (lot. principium) — pradZia, pradmuo, pagrindas'®. Sis terminas atspindi
pagrindines nuostatas, idéjas, kurios yra tam tikro mokslo, teorijos, teisés Sakos ir pan. pagrindas,
plétros bazg, pradas.

Civilines teisés, ar atskiro jos instituto teisiniai principai yra itvirtinti teisés normose, jie
gali biiti aiSkiai iSreik$ti arba numanomi, atsiskleidZiantys per atitinkamo teisés instituto esmg,
pagrindines nuostatas. LR CK 1.2 str. nustato pagrindinius civiliniy santykiy teisinio
reglamentavimo principus, kuriy keliami reikalavimai iSreiSkiami per civilinés teises normas. Tuo
tarpu jkeitimo principai néra aiskiai iSreiksti. Jy esme ir turinys jtvirtinti konkreciose teisés normose
reglamentuojanciose ikeitima, juos iSskiria ir ivardija teisés mokslininkai savo darbuose, teismy
praktika.

Kadangi nekilnojamasis turtas yra pats likvidziausias skolinio isipareigojimo ivykdyma
uztikrinantis objektas, teis€s Saltiniuose daugiausiai démesio skiriama hipotekos, kaip nekilnojamojo
turto ikeitimo, principams, kurie yra analogiski ir ikeitimo atveju.

C. Butkys, kalbédamas apie 1936 m. Ipotekos istatyma, kuris taip pat buvo skirtas ir turto
ikeitimui i$skiria Siame {statyme itvirtintus pagrindinius principus: iraSymo pradmuo; vieSumo
pradmuo; negriztamumo pradmuo; specialumo pradmuo; pirmumo pradmuo; i ipotekos knygas
jraSytujy teisiy apsaugojimas nuo jsisen¢jimo''. E. Baranauskas daktaro disertacijoje “Ikeitimo
teisinis reguliavimas” kaip esminius i§ nurodytyjy iSskiria {raSymo principa; vieSumo principa;
negriztamumo principa; specialumo principa; pirmumo principa'”. Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo
Civiliniy byly skyriaus ispléstiné teis¢jy kolegija 2001 m. sausio 23 d. nutartyje' isskiria tokius
pagrindinius hipotekos principus: hipotekos kreditoriaus pirmumo principas; informacijos apie
ikeista turta vieSumo, prieinamumo principas; informacijos patikimumo principas; hipotekos
kreditoriy reikalavimy tenkinimo ne ginco tvarka principas, kartu pabrézia ir hipotekos iraSymo
principa.

Abiejy ikeitimo formy — hipotekos ir kilnojamojo turto (turtiniy teisiy) ikeitimo tikslas yra

itvirtinti efektyvia prievoliy ivykdymo uZztikrinimo sistema, realy skolinio isipareigojimo ivykdyma.

' Kazimieras Kuzavinis. Lotynu-Lietuviy kalby Zodynas. Vilnius: Mokslo ir enciklopediju leidykla, 1996. P. 687.
""Butkys C. Ipotekos jstatymas: aiskinimai. Kaunas, 1938. P. 58.

"2 Baranauskas E. [keitimo teisinis reguliavimas: daktaro disertacija: socialiniai mokslai: teisé (01 S) / LTU. — Vilnius,
2002. P. 52.

B Lietuvos Auksgiausiojo Teismo civiliné byla Nr. 3K-7-187 / 2001, byly kategorija: 27.5, 27.5.4. //
http://ovada.tic.lt/lat/nutartis.aspx?id=12020 ; prisijungimo laikas: 2005-09-12.
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Be abejonés, jog ivardinti hipotekos pagrindiniai principai taikytini ir turtiniy teisiuy ikeitimui,
atsizvelgiant | paties ikeitimo objekto specifika, jo nematerialuma.

Vienas i§ esminiy ikeitimo principy, kuris sudaro prielaidas kity ikeitimo principy
igyvendinimui yra jraSymo principas.

[rasymo principo igyvendinimas visy pirma siejamas su ikeitimo teisés atsiradimu. LR CK
4.213 str. numato, jog ikeitimo teis¢ atsiranda nuo ikeitimo sutarties sudarymo momento, kai
ikeistas daiktas perduodamas kreditoriui; kai ikeistas daiktas paliekamas ikaito gavéjui ar
perduodamas treCiajam asmeniui, ikeitimo teis¢ atsiranda nuo ikeitimo iregistravimo hipotekos
registre momento. Taigi, istatymas numato tik viena iSimti, kai Sis principas néra taikomas, - kai
ikeistas daiktas perduodamas kreditoriui. AnalogiSka nuostata taikytina ir LR CK 4.204 str. 3 d.
nustatytu atveju, t.y., kai ikei¢iama turting teis¢ patvirtina vertybiniai popieriai ar specialiis
dokumentai, jie perduodami ikaito turétojui, jeigu istatymai ar Saliy susitarimas nenustato kitaip.

[raSymo principo igyvendinimas yra tvirta kreditoriaus teisiy garantija. Kaip jau minéta
fraSymo principas yra pagrindas kity ikeitimo principy igyvendinimui.

C. Butkys Ipotekos jstatymo aidkinimuose rasé: “Ipotekos knygos yra viesos. Kiekvienas
turi teise susipazinti su ju turiniu. Sis visuotinio vieSumo pripazinimas visai neleidzia teisintis
knygos nezinojimu; todél kiekvienas, igyjas teises pagal ipotekos knygas, turi pareiga zinoti knygos
turinj ir sekti joje jrasyty teisiy pakeitimus.”"*. Lietuvos Respublikos hipotekos registro nuostaty'’
87 punktas nustato, jog visi hipotekos registro duomenys yra vies$i. Asmenys gali susipazinti su
hipotekos registro duomenimis (perzitréti juos kompiuterio ekrane) hipotekos skyriuose ir
centringje hipotekos istaigoje nemokamai. Taigi, asmuo turi visas teisés aktais suteiktas galimybes
susipazinti su hipotekos registro duomenimis apie konkrety ikeitima. [kaito gavéjas ar turto igijéjas
negali reikSti perleidziamo ar ikei¢iamo turto savininkui pretenziju remiantis neZinojimu apie
ikei¢iamo ar igyjamo turto (turtinés teisés) ikeitima. Hipotekos registro nuostatai suteikia teisg
susipazinti su hipotekos registro duomenimis. Tuo tarpu LR CK 1.5 str. 1 d. itvirtinta civiliniy
teisiniy santykiu subjekty pareiga, igyvendinant savo teises bei atlickant pareigas veikti pagal
teisingumo, protingumo ir saziningumo reikalavimus suponuoja pareiga prie§ sudarant ijkeitimo
sutart] dométis savo teisémis ir pareigomis, t.y. i§siaiSkinti, ar busimo ikeitimo objektas néra ikeistas

bei kitus duomenis reik§mingus priimant sprendima dél ikeitimo sutarties sudarymo.

' Butkys C. Ipotekos istatymas: aiskinimai. Kaunas, 1938. P. 61.
'3 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. spalio 18 d. nutarimas Nr. 1246 ,,Dél Lietuvos Respublikos hipotekos
registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2001, Nr. 90-3173.
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Hipotekos registro duomenys teikiami tiek iSduodant juriding galig turinCius hipotekos,
ikeitimo, priverstinés hipotekos ar priverstinio jkeitimo pazymeéjimus, tiek ir teikiant neturincia
juridinés galios informacija tiesioginiu kompiuteriniu rysiu, elektroniniu pastu, telefonu, kitomis
ry$iy priemonémis, taip pat gali buti teikiama spausdinta i§ centrinio hipotekos registro informacija
faksu, pastu. Tokiu biidu jgyvendinamas ir prieinamumo principas.

Kitas svarbus ikeitimo principas, kuris uztikrina skolininko (jeigu jis yra ikaito davéjas),
itkaito davéjo bei kreditoriaus interesus, tuo paciu suteikdamas ikeitimo institutui apibréZtumo yra
specialumo principas. Sis principas reiskia, jog skolininko prievolés jvykdymas uztikrinamas
konkreciu aiskiai apibréztu turtu (turtinémis teisémis), ko pasekoje atitinkamas turtas ar turtinés
teisés yra iSskiriami i§ skolininko ar ikaito davéjo (kai prievolés jvykdymas uztikrinamas treciojo
asmens turtu) turto visumos. Sio principo igyvendinimas leidzia kreditoriui jvertinti prisiimama
rizika dél galimo skolininko prievolés nejvykdymo, tuo paciu lieka nesuvarzytas ir kitas skolininko
ar / ir jkaito dav¢jo turtas. Hipotekos atveju LR CK 4.171 str. nustato, kad hipotekos objektu gali
buti atskiri vieSame registre registruojami, 1§ civilinés apyvartos neiSimti nekilnojamieji daiktai,
kurie gali buti pateikti parduoti vieSose varzytinése; norint ikeisti tam paciam savininkui
priklausancio daikto dalj, toji dalis turi biiti tiksliai apibrézta ir jregistruota vieSame registre kaip
atskiras objektas. LR CK 4.186 str. taip pat nustato, jog tarp kity duomenu hipotekos lakste turi buti
nurodomas ikeiCiamas daiktas, jo buvimo vieta. Hipotekos, priverstinés hipotekos, ikeitimo ir
priverstinio ikeitimo lak§ty pildymo instrukcijos'® 11 punktas detaliai reglamentuoja hipoteka
tkei¢iamy daikty identifikavimo pozymius, kurie turi biiti nurodyti ikei¢iant atitinkamus
nekilnojamuosius daiktus, tarp ju ir nekilnojamojo turto identifikavimo kodas — unikalus numeris,
daikto apraSymas, pasto adresas ir t.t.. lkeitimo atveju ikeiCiamas daiktas (turtinés teisés)
apibréziamas ji apraSant, nurodant buvimo vieta, registruojami ikeitimo objektai apibréziami i
esmés nurodant juy identifikacinius duomenis iregistruotus atitinkamame registre, kity
neregistruojamy objekty atveju, juos identifikuojantys duomenys (LR CK 4.210 str.; Hipotekos,
priverstinés hipotekos, ikeitimo ir priverstinio jkeitimo laksty pildymo instrukcijos 25 punktas). Sios
instrukcijos 25.5.7. punktas ikei¢iamy turtiniy teisiuy individualizavimo apibréztumui nustato gana
lakoniSka reikalavima, t.y. ikeiiamos turtinés teis€s apibréziamos nurodant jy riisi ir atsiradimo
pagrinda. Autoriaus nuomone toks ikeiiamy turtiniy teisy identifikavimas atskirais atvejais yra

nepakankamas, taciau apie tai kalbésime 2 skyriuje. Ikeitimo atveju ikeitimo objekto identifikavimo

' Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2004 m. balandzio 22 d. jsakymas Nr. 1R-96 “D¢l hipotekos, priverstinés
hipotekos, ikeitimo ir priverstinio ikeitimo laksty pildymo instrukcijos patvirtinimo” // Valstybés Zinios. 2004, Nr. 75-
2604.
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priemone taip pat laikytina ikeitimo objekto perdavimas kreditoriui ar treciajam asmeniui, o kai
ikeitimo objektas paliekamas ikaito davéjui, - ikeitimo objekto uzrakinimas, uzZantspaudavimas,
pazymejimas Zenklais, rodanciais jo jkeitima (LR CK 4.198 str. 1 d., 4.204 str. 3 d.).

LR CK 4.170 str. 3 d. ir 4.211 str. suteikia teise turta jkeisti kelis kartus. Siuo atveju svarbu,
kad paskesnis ikeitimas nepazeisty kity, pirmesniy kreditoriy teisiy, nesumazinty galimybés
patenkinti savo reikalavima i§ ijkeisto turto. PrieSingu atveju, blity pazeistas pirmesnio kreditoriaus
teiséty liikes¢iy principas bei sudarytos salygos skolininkui piktnaudziauti teise. Sia problema
i§sprendZia pirmumo principas.

Jeigu dél to paties ikeitimo objekto yra iregistruoti keli ikeitimo laksStai, pirmumas
suteikiamas reikalavimui, kuris yra uztikrintas pagal anks¢iau paduota praSyma jregistruotu ikeitimo
lakstu. Taigi, kreditoriy reikalavimai patenkinami pagal juy praSymuy iregistruoti ikeitima padavimo
laika eilés tvarka. Pirmumo principas yra itvirtintas LR CK 4.193 str. 2 d. ir 4.212 str. .

Kai daiktas ikeistas kelis kartus, bet kuris hipotekos kreditorius gali perleisti savo eilés
pirmuma patenkinti reikalavima i§ ikeisto daikto vertés kitam to paties skolininko hipotekos
kreditoriui; tai jraSoma abiejuose hipotekos lakStuose (LR CK 4.190 str.). Taigi, istatymas suteikia
teis¢ hipotekos kreditoriams keisti reikalavimy nukreipti iSieskojima 1 ikeista daikta pirmumo eilg.
Jeigu kreditoriaus, perleidzian¢io savo eilés pirmuma, reikalavimo suma yra mazesné nei peréméjo,
bitinas tolesnés nei perleidé¢jo ir pirmesnés nei peréméjo eilés kreditoriu notarine tvarka patvirtintas
sutikimas. Tokiu biidu néra pazeidziamos ir kity kreditoriy teisés, realizuojamas dispozityvumo
principas. Taciau tokios teisé€s neturi kreditoriai, kuriy reikalavimai uztikrinti ikeitimu.

Jeigu hipotekos laksto tekstas nesutampa su hipotekos registro jrasu, sprendziamaja galia
turi hipotekos registro irasas (LR CK 4.188 str.). Taip negriztamumo principas yra jtvirtintas
istatyme, jis reiskia jrago hipotekos registre pranasuma prie§ hipotekos laksto teksta. Sio pricipo
igyvendinima garantuoja valstybé. Siuo atveju dél hipotekos registro tvarkymo istaigos kaltés patirta
zala saziningam lakSto turétojui atlygina valstybé istatymuy nustatyta tvarka. Atkreiptinas démesys {
aplinkybe, jog S$is principas nejtvirtintas ikeitima reglamentuojanciose teisés normose. Tokia
istatymo leidéjo pozicija yra nepagrista, kadangi Sis principas neatsiejamai yra susijgs su hipotekos
registro informacijos patikimumo principu, iprasmina iraS§ymo principa (iraSymo principas klaidos
atveju netekty prasmeés) kas i§ esmés néra priimtina ijkeitimo teisiniuose santykiuose, kadangi gali
bty pazeisti tre¢iyju asmeny interesai, tai destruktyviai veikty civiling apyvarta.

Sitlytume papildyti LR CK 4.210 str. tre¢ia dalimi ir ja iSdéstyti taip:
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3. Jeigu jkeitimo laksto tekstas nesutampa su hipotekos registro jrasu, sprendziamqjq galiq
turi hipotekos registro jrasas. Siuo atveju dél hipotekos registro tvarkymo jstaigos kaltés patirtq
Zalq sqziningam laksto turétojui atlygina valstybé jstatymy nustatyta tvarka.

Kaip garantija negriZtamumo principo patikimumui yra hipotekos registre {jrasytos
informacijos patikimumo principas. Sio pricipo jgyvendinima uztikrina hipotekos teisé¢jas
atlikdamas prasymo iregistruoti ikeitima teisini tyrima. Jeigu praSymas jregistruoti ikeitima
neatitinka teisés akty reikalavimy, hipotekos teis¢jas motyvuota nutartimi paskiria terming
trukumams paSalinti. Jeigu nurodytieji trukumai iki nustatyto termino nepasalinami, hipotekos
teis¢jas priima motyvuota nutartj dél pragymo jregistruoti jkeitima atmetimo. Sia tvarka nustato
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. spalio 18 d. nutarimu Nr. 1246 patvirtinti Lietuvos

Respublikos hipotekos registro nuostatai'’.

' Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. spalio 18 d. nutarimas Nr. 1246 ,,Dél Lietuvos Respublikos hipotekos
registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2001, Nr. 90-3173.
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2. Skyrius. Turtiniy teisiy jkeitimas

2.1. Turtiniy teisiy jkeitimui taikytinas teisinis reZimas

LR CK 4.201 str. nustato, jog ikeitimo objektu gali buti kilnojamieji daiktai ir turtinés
teisés. Kilnojamyju daikty ir turtiniy teisiy ikeitimui taikomas ijkeitimo instituto normuy nustatytas
teisinis rezimas. Tuo tarpu, hipotekos objektu yra nekilnojamieji daiktai (LR CK 4.171 str. 1 d.).

Taigi, turtinés teisés ikeiiamos vadovaujantis ikeitima reglamentuojanciomis teisé€s
normomis. Turtinés teisés, savo ruoztu, dar yra skirstomos i tris grupes: daiktines, prievolines ir
teises, atsirandan¢ias i§ intelektinés veiklos rezultaty. Siuo poziiiriu, dél prievoliniy bei teisiy,
atsirandanc¢iy i§ intelektinés veiklos rezultaty, problemy nekyla, tafiau atskirai reikéty aptarti
daiktiniy teisiy ikeitimui taikyting teisini rezima.

LR CK 4.21 str. nustato, jog daiktinéms teiséms i nekilnojamuosius daiktus taikomas
nekilnojamiems daiktams nustatytas teisinis rezimas, o daiktinéms teiséms i kilnojamuosius daiktus
— kilnojamiems daiktams nustatytas teisinis rezimas, jeigu istatymai nenustato kitaip. E.
Baranauskas daktaro disertacijoje ,,[keitimo teisinis reguliavimas® teigia, jog $ios taisyklés turi biti
laikomasi ir jkeiciant daiktines teises, todél daiktinés teisés i nekilnojamuosius daiktus galéty buti
ikei¢iamos tik taikant hipotekai nustatytas taisykles, o ikeiciant daiktines teises i kilnojamuosius
daiktus — atitinkamai jkeitimo instituto (4 knygos XII skyriaus) normos'®.

Atkreiptinas démesys, jog LR CK 204 str. 1 d. numato, kad ikeitimo objektu gali biiti teisés
1 zemg, miska, kitus daiktus, t.y. naudojimo teis¢, nuomos teis¢ ir kitos turtinés teisés, iSskyrus
teises, susijusias su ikei¢iamo daikto savininko asmenybe, taip pat teises, kurias perleisti draudzia
Istatymai. Si civilinio kodekso nuostata, pateikdama pavyzdini teisiy, kurios gali biti jkeistos sarasa,
ir kartu su LR CK 4.201 str., 4.171 str. 1 d., patvirtina, jog daiktiniy teisiy keitimui, nepriklausomai
nuo jy objekto, taikomos ikeitimo instituto normos.

Taigi, ikeitimui placigja prasme (turima omeny hipotekos ir jkeitimo institutus) taikoma
teisin] rezima lemia pats ijkeitimo objektas. Hipoteka ikei¢iami nekilnojamieji daiktai, ikeitimu —
kilnojamieji daiktai ir turtines teisés nepriklausomai nuo ty teisiy objekto.

PrieSingu atveju, ikeistos teisés i nekilnojamaji daikta, buty skirtingai realizuojamos
lyginant su kitomis turtinémis teisémis, kadangi hipotekos atveju turtas yra parduodamas i$

varzytiniy, ikeitimo — jkeitimo objektas (turtiniy teisiy ikeitimo atveju) realizuojamas perleidziant

'8 Baranauskas E. [keitimo teisinis reguliavimas: daktaro disertacija: socialiniai mokslai: teisé (01 S) / LTU. — Vilnius,
2002. P. 90
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kreditoriui ikaito davéjo reikalavimus, kylancius i$ ikeistos teisés arba reikalavimo dalj, atitinkancia
skolinio jsipareigojimo dydj, jeigu skolinis isipareigojimas mazesnis uz reikalavimo teis¢. Civilinis
kodeksas nenumato, kad kreditoriaus reikalavimas galéty biiti tenkinamas parduodant ikeista turting
teisg.

LR CK 4.171 str. 7 d. nustato, jog ikeiCiant statinius, kartu turi biiti ikeistas ir Zemés
sklypas, ant kurio stovi statiniai, arba $io Zemés sklypo nuomos (panaudos) teis¢. Siuo atveju kartu
su statiniais ikeistai teisei i zemés sklypa turéty biiti taikomos hipotekos instituto nuostatos.
PrieSingu atveju, ikeista teis¢ bty perduodama hipotekos kreditoriui, o statinys parduodamas i$
varzytiniy, kas priestarauty LR CK 4.171 str. 7 d. nuostatos esmei. Teisés | zemés sklypa ikeitimas
vadovaujantis LR CK 4.171 str. 7 d. yra tam tikras statiniy jkeitimo priklausinys, kuris perduodamas
asmeniui isigijusiam turta | kuri nukreiptas iSieSkojimas. Be to, LR CK 6.394 str. reikalauja, kad
parduodant pastata, irenginj ar kitoki nekilnojamaji daikta pardavéjas turi perduoti ir tam tikras
teises (nuosavybés, nuomos, uzstatymo) i ta Zzemés sklypo dalj, kurig tas daiktas uzima ir kuri jam

bitina naudoti pagal paskirtj.

2.2. Turtinés teisés kaip jkeitimo objektas

Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 1.97 str. nustato, jog civiliniy teisiy objektai yra
daiktai, pinigai ir vertybiniai popieriai, kitas turtas bei turtinés teisés, intelektinés veiklos rezultatai,
informacija, veiksmai ir veiksmy rezultatai, taip pat kitos turtinés ir neturtinés vertybes.

Turtiniy teisiy, kaip civiliniy teisiy objekto savoka yra detalizuojama LR CK 1.112 str. 1 d.,
kurioje ivardijamos konkrecios turtiniy teisiy grupés, t.y. daiktinés teisés, prievolinés teisés, teisés,
atsirandancios i8S intelektinés veiklos rezultaty.

Pries$ pereinant prie turtiniy teisiy, kaip ikeitimo objekto aptarimo svarbu nustatyti turtinés
teiseés vieta teisiniame santykyje, kad geriau suvokti pati jkeitimo objekta.

Turtiné teisé, kaip subjektiné teisé néra izoliuota. Ji yra vienas i§ teisinio santykio turini
(dalyka) sudaranciu elementy ir turi ja atitinkanCias pareigas. “Subjektiné teis¢ suprantama, kaip
teisés normomis leidZiamas (nedraudziamas) elgesys, susidedantis i§ trijy rusSiy galimybiy:
galimybés turinciam teis¢ asmeniui pasirinkti tam tikra elgesio varianta; galimybés reikalauti 1§ kity
asmeny tam tikro aktyvaus elgesio; galimybés imtis teisésaugos priemoniy savo subjektinei teisei

apsaugoti ar ginti“'’.

¥ Vitkevi¢ius P., Vélyvis S., Mikelénas V. ir kt. / red. Stasiukonis V. Civiliné teisé. Kaunas: Vijusta, 1997. P. 51.
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Teisés ir pareigos rysj atskleidzia jau pats civilinés subjektinés pareigos turinys, kuri sudaro
privalomas asmens elgesys, susidedantis i§ teisiniy biitinybiy: 1) galimybe paciam teis¢ turin¢iam
asmeniui tam tikru budu elgtis atitinka ipareigoto asmens biitinybé netrukdyti jam tai daryti; 2)
galimybe reikalauti tam tikro aktyvaus elgesio 1§ kito ar kity asmeny atitinka jpareigoto asmens
teisiné butinybé tuo aktyvius veiksmus ivykdyti; 3) galimybe imtis teis€saugos priemoniy savo
subjektinei teisei apsaugoti bei ginti atitinka jpareigoto asmens teisiné biitinybé netrukdyti imtis
tokiy teisésaugos priemoniy bei imtis aktyviy veiksmuy, atstatyti teis¢ turinio asmens pazeista ar
gin¢ijama subjekting teisg.

Toks subjektinés teisés ir subjektinés pareigos rySys rodo, jog subjektiné teisé negali
egzistuoti be teisinio santykio. Jeigu vienas asmuo turi teisg, kitas ( ar neapibréztas asmeny ratas )
privalo turéti Sig teisg atitinkancia pareigas.

Dvisalés prievolés atveju, kai skolininkas yra ir kreditorius, kiekviena i$ Saliy turi ir teisg ir
pareiga, kurig atitinka kito asmens teis¢ ir pareiga.

Galime daryti preliminaria iSvada, jog dviSalés prievolés atveju ikeistos turtinés teisés
realizavimas turéty apimti ne tik pacios turtineés teisés perdavima, bet ir su ja susijusios pareigos
perkélima.

Kadangi subjektiné teisé negali egzistuoti be teisinio santykio galime teigti, jog subjektiné
teis¢, kaip civiliniy teisiy objektas kyla ar kils ateityje 1S kito civilinio teisinio santykio.

Subjektiné teisé teisinio santykio atzvilgiu gali uzimti dvejopas pozicijas t.y. biiti vieno
teisinio turini sudaranciu elementu ir kito teisinio santykio objektu.

Civilinés teisés kaip civiliniy teisiy objekto teisini rezima nulemia teisinis santykis i§ kurio
Si teisé yra kilusi.

Civiliniame kodekse yra iSskiriamos trys civiliniy teisiniy santykiy grupés, t.y. turtiniai
santykiai, su turtiniais santykiais susij¢ asmeniniai neturtiniai santykiai ir asmeniniai neturtiniai
santykiai.

Turtiniais laikomi tokie santykiai, kuriy objektas yra turtas placiuoju poziiiriu — daiktai,
turtinés teisés ir pareigos, vertybiniai popieriai, pinigai ir t.t.. Turtiniai santykiai visada turi piniging
iSraiska, t.y. ju objekta galima jvertinti pinigais, jie turi aiSkiai iSreikSta ekonoming vert¢ arba ja
galima nustatyti. Turtiniy civiliniy teisiniy santykiy dalykas yra turtinés teisés ir jas atitinkancios
pareigos. Civilinio teisinio santykio subjektu teisés ir pareigos susiklosto dél objekto turinéio
ekonominj turinj, iSreikSta ekonoming verte (preking - piniging iSraiSka). Be to, pacios subjektinés
teisés realizavimas igalina teisés turétoja disponuoti, valdyti, naudoti tam tikru turtu (ar realizuoti tik

kai kurias i§ Siy teisiy), igyti teises i tam tikra turta (placiaja prasme), gauti paslaugas turincias,
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sukurianc¢ias ir iSsaugojancias tam tikra ekonoming vertg. Turtiniy teisiy objektas yra ekonomini
turinj turinios vertybés. Su turtiniais santykiais susij¢ asmeniniai neturtiniai santykiai yra tokie,
kuriy objektas yra intelektinés veiklos rezultatai, pavyzdziui mokslo, literatiiros, meno kiriniai,
pramoniniai pavyzdziai ir tt.. Siy santykiy ypatumas yra tas, kad plétojant intelekting veikla
atsiranda ne tik asmeninés neturtinés teisés, bet ir su jomis susijusios turtinés teisés. Asmeniniai
neturtiniai santykiai — tai civiliniai santykiai, kuriy objektas yra asmeninés neturtinés vertybés, t.y.
teisés ginamos vertybés, neturin€ios piniginés isSraiSkos,- asmens garbé ir orumas, privatus
gyvenimas, vardas. Tai ekonominio turinio neturin€ios ir neatsiejamai su jy turétoju susij¢ vertybes.
Sios vertybés kitiems asmenims negali biiti perduodamos.

LR CK 4.201 str. 1d. nustato, jog ikeitimo objektu gali biiti kilnojamieji daiktai ir turtinés
teisés. Turtinéms teiséms, kaip ikeitimo objektui bendrai keliamus reikalavimus apibrézia LR CK
4.204 str. 1d., kuri nustato, kad ikeitimo objektu gali biiti teisés i zeme, miska, kitus daiktus, t.y.
naudojimo teisé, nuomos teisé ir kitos turtinés teisés, iSskyrus teises, susijusias su jkei¢iamo daikto
savininko asmenybe, taip pat teises, kuriais perleisti draudzia jstatymai ar sutartis.

Turtinés teisés, kurias ikaito davéjas igis ateityje ikeitimo objektu gali buti tik istatymuy
numatytais atvejais (LR CK 4.204 str. 2d.). LR CK 4.204 str. 1d. pateikia tik pavyzdinj turtiniy
teisiy, galin¢iy buti ikeitimo objektu sarasa. Remiantis LR CK 1.112 str. pateiktu turtiniy teisiy
skirstymu, ikeitimo objektu gali biiti daiktinés teisés, prievolinés teisé€s, taip pat teisés atsirandancios
18 intelektinés veiklos rezultaty.

Istatymas, ikei¢iamoms turtinéms teiséms, i§ esmés nustato du kriterijus, kuriuos Sios turi
atitikti: turtine teisé negali bti susijusi su jkei¢iamo daikto savininko asmenybe; ja ikeisti neturi
drausti {statymai ar sutartis. Turtings teisés, kurias jkaito davéjas igis ateityje gali buti jkei¢iamos tik
Istatymy numatytais atvejais.

Analizuodami atskiry turtiniy teisiy grupiy ikeitima pabandysime atsakyti i klausimus ar
istatymas nustato pakankamus kriterijus, kuriuos turi atitikti jkeiiama turtiné teisé; ar civilinio
kodekso normomis reglamentuojamas turtiniy teisiy ikeitimas, atsizvelgiant i ju specifika, yra
pakankamas; ar turtiniy teisiu ijkeitimas visais atvejais reiSkia tik i§ teisinio santykio kylancios
turtinés teisés ikeitima; ar realizuojant ikeista turting teis¢ gali biiti perduodamos ir ja atitinkancios

pareigos.
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2.3. Daiktiniy teisiy jkeitimas

Daiktine teis¢ - tai absoliuti teis¢, pasireiSkianti teisés turétojo galimybe igyvendinti
valdymo, naudojimo ir disponavimo teises ar tik kai kurias i$ §iy teisiy (LR CK 4.20 str.).

Istatymas daikting teisg visuy pirma apibrézia, kaip absoliucia teis¢ i daikta. Daiktinés teisés
turétojo teis¢ atitinka ne konkretaus asmens, o neapibrézto asmeny rato pareiga. Tik vienas daiktiniy
teisiniy santykiy subjektas yra aktyvus, o kitas subjektas, tiksliau, neapibréztas subjekty ratas, yra
pasyvus. Daiktinés teisés turétojas turi teisg laisvai, neatsizvelgiant i kitus asmenis, nepazeidziant ty
asmeny teisiy bei teiséty interesy, igyvendinti turima daikting teisg ir turi teis¢ reikalauti i§ treciyju
asmeny, kad nebiity trukdoma ta teisg¢ jgyvendinti. Daiktiné teis¢ suponuoja visy tre¢iyju asmeny
pareiga gerbti ir nepaZzeisti daiktinés teisés turétojo teisiy.

Daiktinés teisés seka paskui daikta. Daikto peréjimas nuosavybén naujajam savininkui,
paprastai néra pagrindas pasibaigti kitoms daiktinéms teiséms i daikta. Antai, LR CK 4.111 str.
nustato, jog pasikeitus tarnaujanc¢iojo ar vieSpataujanciojo daikto savininkams nustatytas servitutas
iSlieka, taciau tam pacCiam asmeniui tapus ir vieSpataujanciojo, ir tarnaujanciojo daikto savininku
servitutas baigiasi. AnalogiSka taisyklé galioja ir jkeitimo atveju.

"Individualizuojant daiktini teisini santyki yra svarbis trys elementai: daiktinés teisés
pobiidis (nuosavybeés teis¢, ikeitimo teis¢, servitutas, uzufruktas ir t.t.) aktyvusis subjektas
(savininkas, jkaito turétojas ir t.t.) ir materialusis objektas"*’.

Daiktiniy teisiy, kaip absoliuciy teisiy sarasas yra i§samus, t.y. valdymas (LR CK 4.22 str.),
nuosavybés teis¢ (LR CK 4.37 str.), turto patikéjimo teis¢ (LR CK 4.106 str.), servitutas (LR CK
4.111 str.), uzufruktas (LR CK 4.141 str.), uzstatymo teisé¢ superficies (LR CK 4.160 str.), ilgalaiké
nuoma emphyteusis (LR CK 4.165 str.), hipoteka (LR CK 4.170 str.), ikeitimas (LR CK 4.198 str.),
daikto sulaikymas (LR CK 4.229 str.), kito asmens turto administravimas (LR CK 4.236 str.).
Daiktinés teisés, kaip turtinés teisés, yra savarankiSkas civiliniy teisiy bei civilinés apyvartos
objektas, jos gali buti perleidziamos bei paveldimos, vadinasi ir ikei¢iamos. LR CK 4.204 str. 1 d.
apibrézdamas turtines teises, kaip ikeitimo objekta, pateikia pavyzdini turtiniy teisiy sarasa galin¢iy
biiti ikeitimo objektu, tarp ju ir daiktiniy: teisés 1 Zeme, miska, kitus daiktus, t.y. naudojimo teise,
nuomos teis¢ ir kitos. Kaip jau minéta auksciau, istatymas nustato salygas, kurioms esant turtinés
teisés ikeisti negalima, o butent: kai ikeiiama teisé susijusi su ikei¢iamo daikto savininko

asmenybe; kai turting teise ikeisti draudzia jstatymai; kai turting teisg ikeisti draudzia sutartis.

2% Mikelénas V. Prievoliy teisé. Pirmoji dalis. Vilnius: Justitia, 2002. P. 41
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Autoriaus nuomone, LR CK 4.204 str. suformuluotas kriterijus, kurj atitinkanti turtiné teisé
negali biti ikei¢iama, t.y.: kai jkei¢iama teis¢ susijusi su ikei¢iamo daikto savininko asmenybe,
turéty biti tikslinamas.

Atkreiptinas démesys { tai, jog turtiniy teisiy ikeitimo atveju ikeitimo objektas yra turtinés
teisés. lkeiCiant teises i daikta pats daiktas netampa ikeitimo objektu. Tokia iSvada galima daryti
analizuojant LR CK 4.220 str., t.y. turtinés teisés ikeitimo atveju ikeitimo objektas realizuojamas
perleidziant kreditoriui ikaito davéjo reikalavimus, kylancius i$ jkeistos teisés, arba reikalavimy dali,
atitinkancia skolinio isipareigojimo dydi, jeigu skolinis isipareigojimas mazesnis uz reikalavimo
teisg. Taigi, iSieSkojimas nukreipiamas ne i daikta, o i teises, kurios gali buiti ne tik daiktinés, bet ir
prievolinés bei teisés, kylancios 1§ intelektinés veiklos rezultaty, t.y. nebiitinai gali turéti materialy
pagrinda. [keisty daiktiniy teisiy realizavimo atveju, daikto savininkas nesikeicia.

Autorius siiilo LR CK 4.204 str. 1 d. pakeisti ir iSdéstyti taip:

“lkeitimo objektu gali buti teisés | Zzeme, miskq, kitus daiktus, t.y. naudojimo teisé, nuomos
teisé ir kitos turtinés teisés, iSskyrus teises susijusias su turtinés teisés turétojo asmeniu, taip pat
teises, kurias perleisti draudzia jstatymai ar sutartis.”

Ikeitimo objektu, daiktiniy teisiy ikeitimo atveju, yra daiktinés teisés i daikta. Pati
placiausia savo turiniu daiktiné teisé¢ yra nuosavybés teisé — tai teis€¢ savo nuozilira, nepazeidziant
istatymy ir kity asmenuy teisiy ir interesy, valdyti, naudoti nuosavybés teisés objekta ir juo
disponuoti. Perleidziant nuosavybés teisés objekta nuosavybén kitam asmeniui, perleidziamos ir
nuosavybés teisés turini sudarancios teisés 1 ji. Kyla klausimas, ar nuosavybés teis¢, kaip daiktiné
turting teisé, gali buti ikeitimo objektas.

Asmens santykis su atitinkamu daiktu yra apibréziamas turimy teisiy i daikta visuma.
Galimybé ikeisti nuosavybés teisg, kaip turting teis¢, formaliai jstatymu néra apribota. “Ikeistos
nuosavybés teisés pardavimas, i§ esmés reiksty tos teisés objekto — materialaus turto pardavima™'.
Pavyzdziui, realizuojant jkeista nuosavybés teisg | nekilnojamaji daikta, vadovaujantis LR CK 4.220
str. 2 d.** bty galimybé idvengti LR CK 4.170 str. 2 d. jtvirtinto draudimo perduoti hipoteka
ikeiCiama ar ikeista daikta kreditoriui. Galima tik pritarti E. Baranausko nuomonei, jog “nuosavybés

2.

teisés ikeitimas yra nepriimtinas™. Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas nejvardija daiktiniy

2! Baranauskas E. Kai kurios jkeitimo teisinio reguliavimo problemos // Jurisprudencija. Mokslo darbai. 14(6) tomas.
Vilnius: LTA, 1999. P 24.

22 “Kreditorius jgyja teise reikalauti perduoti jam ikeista teise nuo to momento, kai jis igyja teise nukreipti isieskojima i
ikeitimo objekta.” Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas // Valstybés zinios. 2000 Nr. 74.

 Baranauskas E. Kai kurios jkeitimo teisinio reguliavimo problemos // Jurisprudencija. Mokslo darbai. 14(6) tomas.
Vilnius: LTA, 1999. P 25.
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teisiy, kurios gali biti ikeitimo objektas, tac¢iau, anot E. Baranausko, tai turéty buti padaryta24. Tokj
priestaravima galima pasalinti aiSkinant ikeitima reglamentuojancias teisés normas. Vadovaujantis
LR CK 4.171 str. 1 d., 4,201 str. 1 d. ikeitimo objektu gali biiti daiktai ir turtinés teisés. Esant
teisinei galimybei ikeisti nuosavybés teises, kaip daiktines teises, netekty prasmés daikty, kaip
ikeitimo objekto iSskyrimas. Galima daryti iSvada, jog istatymu leidé¢jas numatydamas daiktiniy
teisiy jkeitimo galimybg turéjo omeny teises, kurios savo turiniu yra siauresné€s nei nuosavybes teise.
Nuosavybés teis¢ negali biiti perleidZziama neperleidziant paties daikto turint omenyje, kad igijéjas,
nepaisant daikto fizinio uzvaldymo, juridiskai tampa daikto savininku.

Atsizvelgiant taip pat ir | tai, kad daiktiniy teisiuy saraSas yra iSsamus, istatymo leidéjas
turéty ivardinti daiktines teises, kurios galéty buti jkeiciamos. Tokiu biidu biity iSvengta teisinio
neapibréZztumo, kas skatinty asmenis intensyviau naudotis ne tik daikty, bet ir turtiniy teisiy ikeitimo
galimybémis. Juo labiau, kad jstatymas daznai nenustato aiSkaus draudimo ikeisti atitinkama
daikting teisg.

Daiktinés teises, 1Sskyrus nuosavybeés teisg, yra ribotos daiktinés teisés i daikta, i§ esmés tai
yra teisés i svetima daikta. Sios teisés yra jgyjamos sutaréiy bei sandoriy pagrindu, teismo
sprendimu ar administraciniu aktu. Daiktinés teisés turétojo galimybg disponuoti daiktine teise
nulemia pagrindas, kuriuo igyjama daiktiné teis¢, (sutartimi gali buti numatytas draudimas perleisti,
tkeisti perduodama daikting teis¢ ar pan.), istatymas, daiktinés teisés pobiidis, objektas ar jos
turétojas (subjektas).

Kaip jau minéta, vienas i§ esminiy daiktinio teisinio santykio elementy yra materialusis
objektas. Daiktinio teisinio santykio materialiojo objekto pobudis, sudétis, paskirtis, keliamas
pavojus visuomenei ar jo reik§mé nulemia teisini daikto rezima, o tuo paciu ir daiktiniy teisiy i tuos
daiktus realizavimo apribojimus.

Daiktai, pagal galimybe buti civilinés apyvartos objektais yra skirstomi i iSimtus i$
apyvartos daiktus, ribotai esancius apyvartoje daiktus ir neribotai esancius apyvartoje daiktus.
“Apyvarta — tai daikty perleidimas (pardavimas, dovanojimas ar pan.), perdavimas kitiems
asmenims (pvz., nuoma), ju peréjimas kity asmeny nuosavybén universalaus (pvz., paveldéjimo)

9525

arba singuliarinio teisiy peréjimo budu Taigi, apyvartos ribojimo savoka apima ne tik

nuosavybés teisés i turta, taciau ir teisiy i ji perleidimo ribojima.

2
Ten pat.

» Mikelénas V., Vileita A., Taminskas A. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras. Pirmoji knyga.

Bendrosios nuostatos. Vilnius: Justitia, 2001. P. 214.
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LR CK 1.97 str. 1 d. jtvirtinta daikty ir turto civilinés apyvartos neribojimo prezumpcija,
t.y. pripazistama, kad daiktai ir kitas turtas néra iSimti i§ civilinés apyvartos ir jy apyvarta néra
ribota, jeigu tai jsakmiai nenurodyta jstatymuose. AnalogiSka taisyklé jtvirtinta ir LR CK 4.7. str. 1
d., kurioje sakoma, jog kiekvienas asmuo nuosavybés teise gali turéti bet kuriuos daiktus, jeigu tie
daiktai neiSimti i§ civilinés apyvartos ar néra ribotai esantys apyvartoje.

Daiktai, kurie yra iSimti i§ civilinés apyvartos ar kuriy apyvarta yra ribota, turi biti jsakmiai
nurodyti jstatymuose (LR CK 1.97 str. 2 d.). Daiktai, kurie yra iSimti i§ civilinés apyvartos ar kuriy
apyvarta yra ribojama, nurodyti LR CK 4.7 str., kur sakoma, jog iSimti i§ apyvartos yra tik iSimtine
valstybés nuosavybe esantys daiktai; ribotai esantys apyvartoje yra tam tikras savybes turintys
daiktai, kuriy apyvarta ribojama saugumo, sveikatos apsaugos ar kity visuomenés poreikiy.

I iSimtus 18 civilinés apyvartos daiktus nuosavybés teisiy subjektu gali biti tik valstybé, todél teises 1
tokius daiktus negali biiti jkeitimo objektu. Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 str. 4 d. nustato,
jog Lietuvos Respublikai iSimtine nuosavybés teise priklauso: zemés gelmés, taip pat valstybinés
reik§més vidaus vandenys, miskai, parkai, keliai, istorijos, archeologijos ir kultiiros objektai.
Teises 1 ribotai apyvartoje esancius daiktus gali igyvendinti tik istatymais nustatyti subjektai ar
subjektai atitinkantys tam tikrus jstatymais nustatytus kriterijus, pvz. pilietybé¢, licencijos ar leidimo
tur¢jimas. Apribojimai taikomi tik ta apimtimi, kiek tai reglamentuota istatymy. Svarbu, kad
nukreipiant iSieSkojima i ikeitimo objekta nebiity pazeidZziamos draudziamosios jstatymuy nuostatos.
Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 str. 1 d. nustato, jog zemé, vidaus vandenys, miSkai, parkai
nuosavybés teise gali priklausyti tik Lietuvos Respublikos pilie¢iams ir valstybei’’. Kity teisiu,
i$skyrus nuosavybés, subjekty ratas i iSvardinta turta neribojamas. Vadinasi teisés 1 $i turta gali biti
ikeitimo objektu, kadangi ikeisty daiktiniy teisiy realizavimas nuosavybés teisés subjekto
nepakeicia.

Istatymai maksimaliai apriboja valstybés ir savivaldybiy turto ikeitima. Vadovaujantis
Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiu turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
istatymo 20 str. ** bei Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy imoniy jstatymo 3 str. 4 d.*’
gali buti ikeiiamas tik valstybés bei savivaldybés ilgalaikis materialusis turtas, i§skyrus turta, kuris
pagal {statymus gali buti tik valstybés nuosavybé. Savivaldybés bei valstybés ir savivaldybiy jmonés

teises ikeisti joms priklausancias turtines teises savo prievoliy ivykdymui uztikrinti neturi. Lietuvos

%8 Lietuvos Respublikos Konstitucija // Valstybés Zinios. 1992. Nr. 33-1014.
277
en pat.
% Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo istatymas // Valstybés
zinios. 2002, Nr. 60-2412.
¥ Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy imoniy istatymas // Valstybés zinios. 2004, Nr. 4-24.
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Respublikos valstybés ir savivaldybiy imoniy istatymo 3 str. 4 d. nustato, jog savo prievoliy
vykdymui imoné (turima omeny valstybés ir savivaldybés imon¢) gali ikeisti ilgalaiki materialyji
turta, i§skyrus turta, kuris pagal {statymus gali biti tik valstybés nuosavybé™.

Tokia jistatymy leidéjo pozicija yra kritikuotina. Valstybés bei savivaldybiy imonés
civiliniuose teisiniuose dalyvauja lygiais pagrindais, kaip ir kiti $iy santykiy dalyviai. Sios jmonés
yra vieSieji juridiniai asmenys, kuriy tikslas — tenkinti vieSuosius interesus. Valstybés ar
savivaldybiy turtas joms perduodamas, kaip priemon¢ atitinkamam vieSajam interesui tenkinti, todél
ilgalaikio materialiojo turto hipoteka, atsizvelgiant | galima perspektyva, yra kraStutiné priemone
prievoliy ivykdymui uztikrinti. Tuo tarpu kiti civiliniy teisiniy santykiy dalyviai prievoliy
tvykdymui uztikrinti turi teis¢ ikeisti turtines teises, tarp ju ir daiktines, ko pasekoje iSsaugoma
nuosavybés teise i turta, kuris véliau gali biiti toliau naudojamas atitinkamiems interesams tenkinti.
Valstybés bei savivaldybiy imonéms, kaip viena i§ alternatyvy, turéty biiti suteikta teisé ikeisti
daiktines teises i patikéjimo teise valdoma ilgalaiki materialyji turta visais atvejais, kai istatymy
nustatyta tvarka galéty biiti jkeistas ir pats turtas.

Konkrecias daiktines teises, kurias draudziama ikeisti gali nustatyti istatymas. Draudimas
ikeisti konkrecia daikting teis¢ istatyme iSreiSkiamas netiesiogiai, t.y. nustatant draudima perleisti
daikting teise. Tai aiSkintina LR CK 4.220 str. nuostata, jog, kai ikeitimo objektas yra turtinés teisés,
tai jkeitimo objektas realizuojamas perleidziant kreditoriui ikaito davéjo reikalavimus, kylancius 18
ikeistos teisés, arba reikalavimo dalj, atitinkancia skolinio isipareigojimo dydj, jeigu isipareigojimas
mazesnis uz reikalavimo teisg.

Toks draudimas yra numatytas uzufrukto atzvilgiu, kartu tai gali buti traktuojama, kaip
teisé susijusi su jos turétojo asmeniu dél ko negali biiti jkei¢iama. LR CK 4.141 str. 1 d. uzufrukta
apibrézia kaip asmens gyvenimo trukmei ar apibréztam terminui, kuris negali biiti ilgesnis uz
asmens gyvenimo trukme, nustatyta teis¢ (uzufruktatoriaus teis¢) naudoti svetima daikta ir gauti i$
jo vaisius, produkcija ir pajamas. Atsizvelgiant { uzufrukto prigimti, t.y. 1 tai, kad uzufruktas
nustatomas konkreciam asmeniui, uzufruktatorius neturi teisés perduoti uzufrukto kitam subjektui.
LR CK 4.143 str. 6 d. nustato, jog uzufruktorius neturi teisés perduoti uzufrukto kitam asmeniui, bet
gali perduoti kitam asmeniui teis¢ igyvendinti uzufrukta. Taigi, Siuo atveju naudos gave¢jas
(uzufruktorius) nesikeic¢ia. Uzufruktorius gali atsisakyti turimo uzufrukto tik uzufrukto objekto
savininko naudai. Uzufrukto, kaip daiktinés teisés sasaja su jos turétojo asmeniu patvirtina ir LR CK
treCiosios knygos normos. LR CK 3.71 str. numato teismo teis¢ nutraukiant santuoka nustatyti

uzufrukta 1 gyvenamaja patalpa, kuri priklauso kitam sutuoktiniui, jeigu su pirmuoju sutuoktiniu

30 Ten pat.
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lieka gyventi ju nepilnameciai vaikai; uzufruktas nustatomas, kol vaikas (vaikai) sulaukia
pilnametystés. AnalogiSka nuostata, liecianti kita Seimos turtg jtvirtinta ir LR CK 3.86 str. 2 d. .

Istatymas nenustato tiesioginio draudimo ikeisti ar perleisti daikto sulaikymo teis¢ nors
savo esme §i teis¢ negali biiti jkei¢iama ar kaip nors perleidziama. LR CK 4.229 str. apibrézia daikto
sulaikymo teisés esmg: kitam asmeniui priklausancio daikto teisétas valdytojas, turintis reikalavimo
teisg 1 daikto savininka, gali sulaikyti jo daikta tol, kol bus patenkintas reikalavimas. Taigi, daikto
sulaikymo teisei igyvendinti i§ esmes reikalingos sekancios salygos: asmuo turi turéti reikalavimo
teis¢ 1 daikto savininka; turi biiti su¢jgs reikalavimo ivykdymo terminas; asmuo turi biti teisétas
skolininko daikto valdytojas. Daikto sulaikymo teisé yra kreditoriaus savigynos teisé ir
igyvendinama siekiant, kad skolininkas jvykdyty prievolg. Nors istatymas nedraudzia perleisti
kreditorinio reikalavimo, tafiau sulaikyto daikto kreditorius perduoti neturi teisés, kadangi
kreditoriaus teisé¢to daikto valdymo pagrindas iki daikto sulaikymo teisés igyvendinimo yra
savininko valia. Draudima perleisti sulaikyta daikta nustato ir LR CK 4.323 str., kuriame pasakyta,
kad daikto sulaikymo teis¢ turintis asmuo privalo daikta saugoti ir laikyti taip, kad biity uztikrintas
jo saugumas, jis negali daikto iSnuomoti, ikeisti, kitaip daikto suvarzyti ar naudoti pagal tiksling
paskirti, iSskyrus toki naudojima, kuris biitinas daiktui i§saugoti, jeigu istatymas nenustato ar daikta
sulaikes asmuo ir daikto savininkas nesusitaré kitaip. Be to, daikto sulaikymo teis¢ daugiau yra
skolininko poveikio priemoné laikinai apribojanti skolininko (daikto savininko) teises i daikta, tuo
tarpu iSieskojimas 1§ Sios teisés néra galimas, nors §i teis¢€ ir turtiné (teis¢ i daikta), taciau savo esme
neturi jokios ekonominés vertés. Daikto sulaikymo teis¢ turintis asmuo galéty ikeisti tik teises i
sulaikyto daikto duodamus vaisius, kadangi {statymas jam suteikia teis¢ tenkinti savo reikalavima i§
daikto duodamy vaisiy. Papildomas teises i sulaikyta daikta daikto sulaikymo teis¢ igyvendinantis
asmuo jgyja daikto savininko sutikimu, taciau Siuo atveju reikéty kalbéti jau apie atskiry suteikty
teisiy jkeitima.

Istatymas taip pat nenumato aiSkaus draudimo ikeisti turto administravima, kaip daikting
teisg, tacCiau jvertinus $ios daiktinés teisés instituto esm¢ bei tiksla galima daryti vienareik§Sme
1Svada, jog turto administravimas, kaip turtiné teisé negali biiti jkeitimo objektu.

Turto administravimas i§ esmés yra turto administratoriaus veikla, kuria administratorius
administravima nustatan¢io akto pagrindu ir nustatytomis salygomis turto savininko vardu bei jo
interesais atlygintinai arba neatlygintinai igyvendina turto savininko teises { perduota administruoti
turta. Turto administratorius | administruojama turta turi atitinkamos apimties nuosavybés teisés
turini sudarancias daiktines teises { turta, kurias jgyvendina naudos gavé¢jo interesais. LR CK 4.242

str. 2 d. nustato, jog administratorius savo prievoles privalo vykdyti apdairiai, saziningai ir tik
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naudos gaveéjo interesais; administratorius negali jam suteikty teisiy panaudoti savo asmeniniams
poreikiams ar treCiyju asmeny poreikiams tenkinti. LR CK 4.243 str. nustato draudima turto
administratoriui panaudoti savo funkcijas asmeniniams interesams, draudima sujungti ar sumaisyti
administruojama turta su savo turtu, naudoti administruojama turtg ar informacija, susijusia su turto
administravimu, savo interesams, iSskyrus atvejus, kai tai leidzia daryti naudos gavéjas ar
administravima nustates aktas; draudima neatlygintinai perleisti administruojama turta kitiems
asmenims, draudima atsisakyti teisiy, kurias naudos gavejas turi i administruojama turta; draudima
administruojama turta igyti nuosavybeén, iSskyrus atvejus, kai tai leidzia naudos gavéjas ar teismas
arba, kai administruojama turta jis paveldi. Administratoriaus veiksmai atlikti nevirSijant savo
1galiojimy sukelia teisines pasekmes asmeniui, kurio vardu jis veikia.

Turto administratoriui suteiktos teisés i administruojama turta yra susij¢ tik su naudos
gavéjo interesais. Paciam turto administratoriui tai yra atlygintina ar neatlygintina veikla.

Ivertinant pacia kito asmens turto administravimo esmg, atsizvelgiant i tai, kad Sios teisés
1gyvendinamos tik naudos gavéjo interesais §i turting teis¢€ negali biti jkeitimo objektu.

Kita daiktiné teisé, kuri negali biiti jkeitimo objektu yra servitutas. Servitutas — tai teisé {
svetima nekilnojamaji daikta, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu (tarnaujanc¢iuoju daiktu), arba
to daikto savininko teisés naudotis daiktu apribojimas, siekiant uztikrinti daikto, dél kurio
nustatomas servitutas (vieSpataujanciojo daikto), tinkama naudojima; pasikeitus tarnaujanciojo ar
vieSpataujanciojo daikto nuosavybés teisés subjektui, nustatytas servitutas iSlieka (LR CK 4.111
str.). Servitutu suteikiamos servituto turétojui konkrecios naudojimosi konkreciu svetimu daiktu
teisés arba atimamos i§ tarnaujanciojo daikto savininko konkrecios naudojimosi daiktu teisés.
Servitutas, kaip daiktiné teisé turi uztikrinti galimybe tinkamai naudotis vieSpataujanciuoju daiktu,
teisiy { tarnaujantjji daikta apribojimo saskaita. Taigi, servitutas yra susij¢gs su konkreciu
tarnaujanciuoju ir vieSpataujanciuoju daiktu, jo turinys nustatomas kiekvienu konkreciu atveju.
Servituto suteikiamomis teisémis gali naudotis kiekvienas daikto, kurio naudai nustatytas servitutas
savininkas ar teisétas valdytojas. Servitutas, kaip daiktiné teisé yra neatsiejamai susijgs su paciu
daiktu, su galimybe tinkamai jgyvendinti naudojimosi vieSpataujanciu daiktu teises. Galima
pasakyti, kad tai tam tikras vieSpataujanciojo daikto nematerialus priklausinys, kuris negali biti
savarankiSku apyvartos objektu, tuo paciu negali biiti ir ikei¢iamas.

Turto patikéjimo teisé - tai patikétinio teisé patikétojo nustatyta tvarka ir salygomis valdyti,
naudoti perduota turta bei juo disponuoti (LR CK 4.106 str. 1 d.). LR CK 4.106 str. 2 d. nustato, jog
patikéjimo teisé nustatoma asmeniniais tikslais, privaciai ar visuomeninei naudai. Patikétinis turi

teisg¢ valdyti jam perduota turta, naudotis juo bei disponuoti, taciau jis Sias teises igyvendina
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patikétojo nustatyta tvarka ir salygomis. Patikétinis 1 perduota turta igyja tik tam tikros apimties
nuosavybés teisés turini sudarancias teises, kurios gali buti apibréztos istatymu, administraciniu
aktu, sutartimi, testamentu, teismo sprendimu, kurie ir yra turto patikéjimo teisés atsiradimo
pagrindai (LR CK 4.108 str.). Patikétinis tik igyvendina turto savininko (patikétojo) nuosavybés
teise, jo teisés i perduota turta yra ribojamos turto savininko valia, patikétinio teisé ikeisti patikéjimo
teisg 1 perduota turta prieStarauty paciai Sios teisés esmei. Neabejotina, jog patikétojui patikétinio
asmuo turi esming reikSme, kadangi turtas perduodamas konkreciam subjektui, kuris neturi daugiau
teisiy { turta, negu jam suteike patikétojas. Be to, patikéjimo teisé nustatoma asmeniniais tikslais,
privadiai ar visuomeninei naudai, taigi patikétinis turi jgyvendinti patikétojo keliamus tikslus.
Istatymas, administracinis aktas, sutartis, testamentas, teismo sprendimas turto patikéjimo teis¢
suteikia konkreciam subjektui ar subjekty grupei. Patikétojas perduodamas turta patikéjimo teise
konkre¢iam subjektui, ar perduodant turta teismo sprendimu proceso Saliai tos teisés igyvendinima
susieja su konkreciu subjektu.

Turto patikéjimo teisés igyvendinimas, kaip ir turto administravimas 1§ esmés yra

nukreiptas tenkinti treciyjy asmeny (placiaja prasme) interesus.

2.3.1. Valdymo kaip savarankiSkos daiktinés teisés jkeitimas

Daikto valdymu, kaip savarankiSka daiktine teise, kuri yra pagrindas nuosavybés teisei
pagal igyjamaja senati igyti, laikomas faktinis daikto turéjimas turint tiksla ji valdyti kaip sava (LR
CK 4.22 str. 1 d.). Valdymo teisés objektu gali biiti kiekvienas daiktas, kuris gali buiti nuosavybés
teisés objektu (LR CK 4.24 str.). Saziningas ir teisétas valdytojas turi teis¢ LR CK nustatytomis
salygomis jgyti valdoma daikta nuosavybén.

Daikto valdymas, kaip savarankiska daiktiné teise, sukelia dvejopas teisines pasekmes, - tai
visy pirma galimybé turéti daikta savo zinioje ir daryti jam fizini ir Gikinj poveikj; antra, - galimybé,
Istatymu nustatytomis salygomis, igyti nuosavybés teis¢ pagal igyjamaja senati. [gyjamaja senatimi
negali bliti jgyjama nuosavybés teisé i valstybei ar savivaldybei priklausancius daiktus bei 1 kito
asmens (ne valdytojo) vardu registruotus daiktus (LR CK 4.69 str. 3 d.).

Kadangi valdymo teis¢ gali buti perduodama ir paveldima §i taip pat gali buti ir jkeiiama.
Daikto valdymo teisés jkeitimas gali pasireiksti dvejopai: pirma, gali buti jkei¢iama tik teisé valdyti
daikta tam tikra termina - tokiu atveju realizavus ikeista teis¢ ir perdavus ja ikaito davéjui, Sis
nepraranda teisés igyti nuosavybe igyjamaja senatimi. Toks valdymo teisés ikeitimas laikytinas

teisés naudotis daiktu ikeitimu, kadangi ikaito turétojas perdavus jam ikeista teis¢ faktiSkai turés
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teis¢ tik naudotis daiktu, taCiau neturés tikslo ji valdyti kaip sava. Toks ikeitimas néra valdymo
teisés, kaip savarankiSkos daiktinés teisés ikeitimas, o vienos i§ valdymo teis¢, kaip savarankiska
daikting teis¢ sudarancios teisés, ikeitimas. Antra, ikeitimo objektu gali biiti valdymo teisé, kuri,
nukreipus i ja iSieSkojima, biity perduodama ikaito turétojui. Tokiu biidu, i ikaito turétojo igyta
valdymo teisés terming isiskaiCiuos ir ikaito davéjo daikto valdymo laikas. LR CK 4.71 str. 2 d.
nustato, jeigu per igyjamosios senaties laika daikto valdymas vienam 1§ kito peréjo keliems
asmenims ir kiekvieno i§ juy valdymas atitiko Sio kodekso (Lietuvos Respublikos civilinio kodekso)

4.68 str. nustatytus reikalavimus, tai ty asmeny valdymo laikas skai¢iuojamas kartu.

2.3.2. Uzstatymo teisé (superficies) jkeitimas

Uzstatymo teisé (superficies) - teisé naudotis kitam asmeniui priklausancia Zeme statiniams
statyti ar isigyti bei valdyti nuosavybés teise ar Zzemés gelméms naudoti (LR CK 4.160 str. 1 d.).
Uzstatymo teisés turétojas turi teis¢ ant kitam asmeniui priklausancios nuosavybés teise zemés
1sigyti nuosavybeén ar turéti nuosavybés teise statinius bei daugiamecius sodinius (LR CK 4.162 str.
1 d.). Uzstatymo teis¢ nustatoma zemés savininko ir uzstatymo teis€s turétoju tampancio asmens
susitarimu arba zemés savininko testamentu (LR CK 4.163 str.).

Uzstatymo teis¢€ gali biiti suteikta nepaisant biisimo uZstatymo teisés turétojo kitos daiktinés
teisés arba jos suteikimas gali priklausyti nuo kitos daiktinés teisés arba nuo nekilnojamojo daikto
nuomos. UZstatymo teise - tai teisé i svetima daikta (Zemg), tod¢l teisé ikeisti Sia daikting teis¢ gali
biiti ribojama savininko valia — uZstatymo teis¢ nustatan¢iame akte. Kitu atveju uzstatymo teis¢ gali
biiti ikeitimo objektu.

Uzstatymo teisés objektas — tai néra tik naudojimosi Zeme teise, ji yra susijusi su kitomis
turinémis teisémis, kurias gali realizuoti uzstatymo teisés turétojas - teis¢ statyti statinius, isigyti
juos bei valdyti nuosavybés teise, teis¢ naudoti zemés gelmes.

Tuo atveju, jeigu uzstatymo teisés suteikimas priklauso nuo kitos daiktinés teisés, tai
uzstatymo teisé galés biiti jkei¢iama tik kartu su atitinkamomis daiktinémis teisémis | nekilnojamojo
turto objekta, jeigu istatymai nenumato draudimo atitinkamo objekto ar teisiy 1 ji ikeisti.

Kitokios taisyklés turéty buti taikomos ikeic¢iant nekilnojamaji turta, kuris yra ant
uzstatymo teise valdomos zemés. Toks ikeitimas turéty buti iforminamas nekilnojamojo turto
hipoteka. Tokia iSvada darytina i§ LR CK 4.171 str. 7 d., kurioje sakoma, jog ikeiiant statinius,
kartu turi bti ikeistas ir zemés sklypas, ant kurio stovi statiniai, arba §io sklypo nuomos (panaudos)

teisé. Aptariamu atveju, kartu su nekilnojamojo turto objektu gali biti ikei¢iama uZstatymo, o ne
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nuomos ar panaudos teis¢, kadangi teisés | statinius, esancius ant uzstatymo teise naudojamos
zemés, yra suvarzZytos uzstatymo teisés turétojo ir zemes savininko abipusiais isipareigojimais. LR
CK 4.146 str. 2 ir 3 d. nustato, jog pasibaigus uzstatymo teisei, nuosavybés teis¢ | statinius ar
sodinius pereina Zzemés savininkui; Zemés savininkas turi atlyginti ju vertg, jeigu taip buvo numatyta
uzstatymo teis¢ nustatan¢iame akte; uzstatymo teisés turétojas gali pasiimti statinius ar sodinius,

jeigu jis grazina ankstesng zemeés padét] ir jeigu uzstatymo teisg¢ nustatantis aktas nenumato ko kita.

2.3.3. Ilgalaikés nuomos (emphyteusis) jkeitimas

llgalaiké nuoma (emphyteusis), kaip daiktiné¢ teisé,- teis¢ naudotis kitam asmeniui
priklausanc¢iu Zzemes sklypu ar kitu nekilnojamuoju daiktu nebloginant jo kokybés, nestatant statiniy,
nesodinant daugiameciy sodiniy ir neatliekant kity darby, kurie i§ esmés padidinty naudojamos
zemés ar kito nekilnojamojo daikto vertg, iSskyrus atvejus, kai yra nuomotojo sutikimas (LR CK
4.165 str. 1 d.).

llgalaikés nuomos, kaip daiktinés teisés ikeitimui néra reikalingas nuomos objekto
savininko sutikimas, iSskyrus atvejus, kai ilgalaik¢ nuoma nustataniame akte (sutartyje ar
testamente) yra numatyta kitaip. Tokia iSvada galima daryti i§ LR CK 4.168 str. 4 d. ir 5 d., kuriose
nustatyta, kad ilgalaik¢ nuoma nustatanCiame akte gali biiti nurodyta, kad nuomininkas be
nuomotojo sutikimo savo teisiy negali perleisti kitam asmeniui arba padalyti ilgalaikés nuomos
teisés; jeigu ilgalaik¢ nuoma nustatanciame akte nenumatyta kitaip, nuomininkas turi teisg
subnuomoti.

Ilgalaikés nuomos atveju nuomininkas i§ esmés turi teis¢ naudotis daiktu ir pasiimti
nekilnojamojo daikto duodamus vaisius, jeigu nenustatyta kitaip. LR CK 4.165 str. 2 d. nustato, jog
ilgalaiké nuoma gali buti terminuota ar neterminuota; ilgalaikés nuomos terminas negali biti
trumpesnis kaip deSimt mety. Atsizvelgiant | skolininko skolos dydi ir ilgalaikés nuomos termina,
ikeistos ilgalaikés nuomos teisés realizavimo atveju perduodant ja kreditoriui gali biiti pazeidziami
ir skolininko turtiniai interesai. Vadovaujantis LR CK 4.220 str. 1 d., kuri suteikia galimybg perleisti
kreditoriui jkaito davejo reikalavimo dalj, atitinkancia skolinio isipareigojimo dydj, jeigu skolinis
isipareigojimas mazesnis uz reikalavimo teis¢, galima daryti iS§vada, jog prievolés skolininkas ir
kreditorius gali ikeisti teis¢ naudotis daiktu ir trumpesni terming, negu ilgalaikés nuomos terminas.

Tokiu biidu iSlaikoma skolininko ir kreditoriaus turtiniy interesy pusiausvyra.
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2.3.4. Hipotekos reikalavimo jkeitimas

Hipoteka — tai esamo ar biisimo skolinio isipareigojimo ivykdyma uztikrinantis
nekilnojamojo daikto ikeitimas, kai ikeistas daiktas neperduodamas kreditoriui. Jei per hipotekos
lakste nustatyta terming skolininkas isipareigojimo nejvykdo, hipotekos kreditorius gali jgyvendinti
savo teises kreipdamasis { hipotekos teiséja ir prasydamas, kad ikeistas daiktas biity parduotas i$
vieSyju varzytiniy ir i§ gauty pinigy visiskai atlyginta jam priklausanti suma, kuriag jis turi teis¢ gauti
pirmiau uz kitus kreditorius, arba kad jam biity suteikta teis¢ pradéti administruoti ikeista daikta.
Toks hipotekos kreditoriaus reikalavimas gali buiti jkeitimo objektu LR CK 4.191 str. 1 d.
nustatytomis salygomis, t.y. hipotekos kreditorius gali ikeisti hipotekos reikalavima gaunamai ar
gautai paskolai apsaugoti tik tada, kai skolos grazinimo terminas néra ilgesnis uz hipotekos lakste
nurodyta skolos grazinimo termina.

Ikeisto hipotekos reikalavimo ikaito turétojas galimybe nukreipti iSieSkojima i ikeista teis¢
1gys tuo atveju, jeigu ikaito davéjas (kai jis yra prievolés skolininkas) neivykdys skolinio
isipareigojimo ir Sio skolininkas nebus ivykdes hipoteka uztikrintos prievolés. Taigi, hipoteka
uztikrintos prievolés skolininko veiksmai vykdant piniging prievolg i§ esmeés turi lemiama itaka
ikeitimo teisés, kurios objektas yra hipotekos reikalavimas, galiojimui. Hipotekos skolininko
tinkamas prievolés jvykdymas yra pagrindas iSregistruoti hipoteka, ko pasekoje baigiasi ir hipotekos
reikalavimo jkeitimas.

E. Baranauskas daktaro disertacijoje ,,Ikeitimo teisinis reguliavimas® daro iSvada, jog
“reikalavimo, kylancio i§ ikeitimo, ikeitimas neatlicka uztikrinamosios funkcijos, kadangi tokio
ikeitimo pasibaigima lemia subjektyvus treciojo asmens (pradinio skolininko) elgesys. Istatymuose
tokios nuostatos neturéty iSlikti. [keitimo teisé gali biiti tinkamu ikeitimo objektu tik kartu su
pagrindiniu reikalavimu™'.

Su Sia iSvada galima sutikti. Kita vertus, ikei¢iant hipotekos reikalavima potencialus ikaito
turétojas turéty jvertinti tokio ikeitimo salyginuma ir nuspresti ar prisiimti galimy teisiniy pasekmiy
atsiradimo rizika. Tokio ikeitimo atveju uztikrinamoji ikeitimo funkcija pakankamai silpna, kadangi
didzioji dauguma piniginiy prievoliy yra ivykdoma tinkamai.

Kokio dydzio hipotekos reikalavimo ikaito turétojo reikalavimas turi biiti tenkinamas tuo
atveju, jeigu hipoteka uztikrintas reikalavimas yra mazesnis, nei hipotekos reikalavimo ikeitimu, o

hipoteka ikeisto turto verté virsija hipotekos reikalavimo jkeitimu uZztikrinta suma.

3! Baranauskas E. [keitimo teisinis reguliavimas: daktaro disertacija: socialiniai mokslai: teis¢ (01 S) / LTU. — Vilnius,
2002. P. 120.
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LR CK 4.200 str. 3 d. nustato: jeigu ko kita nenurodyta sutartyje arba istatyme, ikeitimu
uztikrinamas toks reikalavimas, koks yra jo patenkinimo momentu, iskaitant paliikanas, netesybas,
nuostolius, padarytus dél prievolés jvykdymo termino praleidimo, taip pat bitinas iSieSkojimo
i$laidas, kurios padengiamos pirmiausiai.

Taigi, hipotekos reikalavimo ikeitimo atveju i$ ikeistos teisés tenkintiny reikalavimy dydis
priklausys nuo hipotekos kreditoriaus reikalavimy dydzio skolininkui, hipotekos reikalavimo teisés
ikaito turétojo reikalavimy patenkinimo momentu. Tokia i§vada darytina remiantis teisés principu,
jog niekas negali perleisti daugiau teisiy, negu pats ju turi. PrieSingu atveju, biity pazeidziami
pirminés prievolés skolininko interesai.

Tuo atveju, jeigu pagal hipoteka uztikrinta reikalavima bus nustatytos didesnés netesybos,
nei pagal aptariamos turtinés teisés jkeitimu uztikrinta reikalavima, o hipoteka uztikrintos prievolés
skolininkas bus nemokus susidaro salygos hipotekos kreditoriui reiSkiant nepagristus reikalavimus
ar kitais biidais vilkinti reikalavimo, kylan¢io i§ hipotekos reikalavimu uztikrintos prievolés,
patenkinima, tokiu biidu didinant pirminio skolininko skola didesniy netesybu saskaita, o tuo paciu
ir i8§ieskotinos sumos i$ ikeistos teisés dydi.

Manytina, jog siekiant iSvengti galimo hipotekos kreditoriaus piktnaudziavimo teise savo
skolininko atzvilgiu, buity tikslinga nustatyti, jog i§ hipotekos kylancio reikalavimo ikeitimas

galimas tik maksimaliosios hipotekos atveju.

2.4. Prievoliniy teisiy jkeitimas

LR CK 6.1 str. prievolg apibrézia kaip teisinj santyki, kurio viena $alis (skolininkas) privalo
atlikti kitos Salies (kreditoriaus) naudai tam tikra veiksma arba susilaikyti nuo tam tikro veiksmo, o
kreditorius turi teisg reikalauti i§ skolininko, kad Sis ivykdyty savo pareiga.

Prievoles Salis sieja abipusés teisés ir pareigos: skolininko pareiga atlikti kreditoriaus
naudai tam tikra veiksma arba susilaikyti nuo tam tikro veiksmo (pasyvusis prievolés elementas) ir
kreditoriaus teisé reikalauti i§ skolininko, kad Sis ivykdytu savo pareiga (aktyvusis prievolés
elementas).

Vadovaujantis LR CK 4.220 str. ikeitimo objektu esancios turtinés teisés realizuojamos
perleidziant kreditoriui ikaito davéjo reikalavimus, kylancius i$ ikeistos teisés, arba reikalavimo dali,
atitinkancia skolinio isipareigojimo dydi, jeigu skolinis isipareigojimas mazesnis uz reikalavimo
teisg. Atsizvelgiant | prievolinio teisinio santykio turinj ikeitimo objektu prievoliniame teisiniame

santykyje yra kreditoriaus reikalavimo teisé (ar jos dalis, jeigu prievolé yra dali) skolininkui.
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Daznai be reikalavimo teisés kreditorius kitai prievolés Saliai — skolininkui turi ir
atitinkama pareiga. Atsizvelgiant | tai, ar kreditorius turi tik teisg, o skolininkas tik pareiga,
prievolés gali biiti vienasalés ir dviSalés. Esant vienasalei prievolei kreditorius turi tik reikalavimo
teisg, o skolininkas — tik teis¢ atitinkancia pareiga. Esant dviSalei prievolei kreditorius turi ne tik
teisg pareiksti skolininkui reikalavima, bet ir pareiga, o skolininkas turi ne tik pareiga, bet ir teisg.
Esant dvisalei prievolei kreditorius yra ir skolininkas, o skolininkas kartu ir kreditorius.

Kaip bus realizuojamas ikeitimo objektas, kai kreditorius kartu yra ir skolininkas
prievol¢je, pavyzdziui kai nuomininkas ikeicia turima nuomos teisg¢. Vadovaujantis LR CK 4.220
str. ikeista nuomos teis¢, nukreipus i ja iSieSkojima, turi buti perduodama kreditoriui. Taciau
nuomininkas pagal nuomos sutartj turi ne tik teis¢ naudotis ir valdyti iSsinuomota daikta, bet ir
pareiga mokéti nuomos mokesti, i8laikyti iSsinuomota daikta, daryti jo einamaji remonta, jeigu ko
kita nenumato jstatymai ar sutartis. Sutartyje gali biti nustatyta ir nuomininko pareiga daryti
issinuomoto daikto kapitalinj remonta. Siuo atveju turtiné teis¢ yra neatsiejamai susijusi su jstatyme
ar sutartyje nustatytomis pareigomis. Perdavus teisg, kartu turi buti perduodamos ir su ja susijusios
pareigos. Darytina i§vada, jog nuomos teisés perleidimas ikaito turétojui kartu reiSkia ir asmeny
pasikeitima prievoléje, t.y. perleidziamos ne tik teisés, bet ir nuomininko pareigos nuomotojui, o
pirminis nuomininkas nustoja biti prievolés Salimi.

Siuo atveju kyla kita problema, kokiu biidu gali baiti patenkinti jkaito turétojo reikalavimai,
jeigu jis igydamas atitinkama teisg, kartu igyja ir ja atitinkancias pareigas. Prievolés kreditorius,
kurios ivykdymas bus uztikrinamas ikeitimu, turéty ivertinti aptarta turtiniy teisiy ikeitimo aspekta ir
nuspresti, ar toks ikeitimo objekto reikalavimas gali patenkinti galimus reikalavimus skolininkui
nejvykdzius piniginés prievolés. Vienokia perspektyva gali matyti asmuo, kuris perémes nuomos
teisg¢ 1 geroje vietoje esancias patalpas galés atidaryti parduotuve ar teikti kitas atlygintinas
paslaugas, kitokia — asmuo, kuris néra suinteresuotas panaudoti atitinkamy patalpy pajamoms gauti,
ar tai daryti biity neimanoma.

Darytina iSvada, jog dviSalés prievolés atveju kartu su ijkeista teise kreditoriui yra
perduodamos ir su ja susijusios pareigos, nors jos ir néra jvardijamos, kaip jkeitimo objektas.

Ne kiekviena turtiné teise, kylanti i$ prievolinio teisinio santykio gali biiti jkeitimo objektu.
LR CK 4.204 str. 1d. nustato, jog ikeitimo objektu negali biiti turtinés teisé€s susijusios su ikei¢iamo
daikto savininko asmenybe, taip pat teisés, kurias perleisti draudzia jstatymai ar sutartis. Sis
reikalavimas ikeitimo objektui yra susijes su LR CK 4.220 str., kuris nustato, jog ikeistos turtinés
teisés realizuojamos perleidziant kreditoriui ikaito davéjo reikalavimus, kylancius 1§ ikeistos teisés.

Kaip jau minéta auksc¢iau, ikeisty turiniy teisiy realizavimo atveju iSieskojimas nukreipiamas ne i
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daikta, o i teises, kurios gali buiti ne tik daiktinés, bet ir prievolinés bei teisés, kylancios i$
intelektinés veiklos rezultaty, t.y. nebiitinai gali turéti materialy pagrinda. Todél buty tikslingiau
nustatyti, jog ikei¢iama turtiné teisé¢ neturi biti susijusi su turtinés teisés turétojo asmeniu, 0 ne su
ikei¢iamo daikto savininko asmenybe.

Taigi, i§ esmés prievolinei turtinei teisei, kaip ikeitimo objektui, keliamas reikalavimas yra
reikalavimo kylancio 1§ ikeistos prievolinés turtinés teisés perleidimo galimybé, jos perleisti neturi
drausti istatymas ar sutartis, ji neturi buiti susijusi su turtinés teis€s turétojo asmenybe.

LR CK 1.112 str. 2d. nustato bendra taisyklg, jog turtinés teisés gali biiti perduodamos ir
paveldimos, tadiau jstatymai nustato ir Sios taisyklés iSimtis.

LR CK 6.102 str. nustato tris atvejus, kuriais draudziama perleisti reikalavima: draudziama
perleisti toki reikalavima, kurio atzvilgiu negalimas iSieskojimas; draudziama perleisti reikalavima
teis¢jui, prokurorui ar advokatui, kurie dél Sio reikalavimo iSkeltoje byloje atlieka savo tarnybines
pareigas; draudziama perleisti reikalavima, kuris neatsiejamai susijgs su kreditoriaus asmeniu
(reikalavima iSlaikyti, reikalavima atlyginti zala, padaryta dél sveikatos suzalojimo ar gyvybés
atémimo ir t.t.).

Draudziama perleisti toki reikalavima, kurio atzvilgiu negalimas iSieSkojimas.
Perleidziamas, o taip pat ir ikei¢iamas reikalavimas turi buti galiojantis, toks, kuri galima
igyvendinti patenkinant kreditoriaus (jkaito turétojo) reikalavimus. Jeigu reikalavimo teisés
nejmanoma patenkinti, reikalavimas yra bevertis, o susitarimas dél to, kas neimanoma, negalioja
(LR CK 6.3 str. 4d.).

Reikalavimas turi buti galiojantis ne tik ijkeitimo momentu, taciau ir jo perleidimo ikaito
turétojui (realizavimo) momentu, kitaip buty pazeidziamos ikaito turétojo (kreditoriaus) teisés. LR
CK 4.224 str. 1d. 4 ir 5 dalyse nustatyta, kad ikeitimo teis¢ baigiasi pasibaigus teisés, esancios
tkeitimo dalyku, galiojimo terminui, taip pat, kai kreditorius negali patenkinti savo reikalavimo 1§
ikeitimo dalyko dél ieSkinio senaties termino praleidimo. Jeigu ikeitimu uztikrinta prievolé
nejvykdyta, ikaito turétojas igyja teisg¢ nukreipti iSieSkojima i ikeitimo objekta ne anksciau kaip
prag¢jus dvideSimciai dieny ar, Saliy susitarimu, ne anksciau, kaip po deSimt dieny, po prievolés
tvykdymo termino pabaigos (LR CK 4.216 str. 1d.).

Sistemiskai taikant auk$¢iau nurodytas istatymo nuostatas, galima iSskirti papildoma
turtiniy prievoliniy teisiu, kaip ikeitimo objekto kriteriju: draudziama ikeisti tokias turtines
prievolines teises, kuriy nebus galima priverstinai igyvendinti, kreipiantis dé¢l juy igyvendinimo per

protinga terming po teisés nukreipti iSieSkojima 1 ikeitimo objekta atsiradimo dienos.
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Prievoliniy turtiniy teisiy ikeitimui mutatis mutandis turi biti taikomi ir reikalavimai
numatyti LR CK 6.101 str. 1 ir 5 dalyse. IS esmés kreditoriaus reikalavimo teisé yra savarankiSkas
civiliniy teisiniy santykiy objektas ir kreditoriaus teisé ikeisti reikalavimo teis¢ neribojama. Taciau
ikeistos reikalavimo teisés realizavimas gali paZeisti skolininko interesus, reikalavimas gali biiti
susijes su kreditoriaus asmeniu, ar kreditoriaus asmuo skolininkui gali turéti esminés reikSmés, be
to, draudimas perleisti ar ikeisti reikalavimo teisg gali biiti numatytas sutartyje. ISvardintais atvejais
kreditorius (ikaito davejas) ikeisdamas reikalavimo teisg privalo gauti prievolés skolininko sutikima.
Perleisti reikalavimo teis¢ be skolininko sutikimo gali drausti ir istatymas.

Bendroji taisykleé, jog kreditorius gali perleisti, o taip pat ir ikeisti, reikalavimo teis¢ be
skolininko sutikimo galioja tik vienaSalés prievolés atveju. Jeigu prievolé yra dvisalé, t.y. kreditorius
yra ir skolininkas, reikalavimo teisés perleidimas reiSkia ir skolos perkélima, todél reikia kitos Salies
sutikimo (LR CK 6.116 str. 1 d.). Galima daryti iSvada, jog ikeiCiant turting prievoling teisg,
kylancia 1§ dvisalés prievolés, reikia gauti prievolés kreditoriaus sutikima, jeigu istatymas ar sutartis

nenustato ko kita.

2.5. Teisiy, atsirandandiy i$ intelektinés veiklos rezultaty jkeitimas

Salia daiktiniy ir prievoliniy, kaip turtiniy teisiy, LR CK 1.112 str. iSskiria ir teises,
atsirandancias i3 intelektinés veiklos rezultaty. Sios teisés, kaip ir prievolinés bei daiktinés, taip pat
gali buti ikei¢iamos. Turtinés teisés kylancios 1§ intelektinés veiklos rezultaty yra labai patrauklus
ikeitimo objektas, kadangi paprastai jos turi didele verte. Sou verslas, televizija, knygu leidyba i$
esmés remiasi autoriy teisiu bei gretutiniy teisiy igyvendinimu, kas sudaro visas prielaidas uzdirbti
dideles pinigy sumas. Perspektyvis iSradimai jgyvendinami per versla taip pat sudaro prielaidas
uzdirbti dideli pelna ir yra vienas i§ ekonomikos vystymosi veiksniy. Pramoninis dizainas
suteikdamas pageidaujama gaminio preking iSvaizda suteikia prekei papildoma patraukluma yra
vienas i§ veiksniy lemianciy sékminga prekés pardavima.

Vieningo teisés akto, kuris apibrézty intelektinés veiklos rezultato savoka néra. Nebaigtini
intelektinés veiklos rezultaty sarasa pateikia LR CK 1.111 str., kuris nustato, kad civiliniy teisiy
objektais laikomi mokslo, literatiiros ir meno kiiriniai, iSradimy patentai, pramoniniai pavyzdziai bei
kiti intelektinés veiklos rezultatai, iSreikSti kokia nors objektyvia forma (rankrasciai, bréziniai,
modeliai, ir kt.). Atskiry intelektinés veiklos rezultaty savokos ir jiems taikomas teisinis rezimas

apibréziamas atskiruose teisés aktuose. LR CK 1.111 str. nustato momenta, nuo kurio intelektinés

41



veiklos rezultatai tampa civiliniy teisiu objektais — nuo to momento, kai jie intelektinés veiklos
rezultatais pripazistami jstatymuy nustatyta tvarka.

Intelektinés nuosavybés samprata apima dvi intelektinés nuosavybés sritis: autoring teisg,
kuriai priskirtina autorinés ir gretutinés teis€s bei pramoninés nuosavybes teise saugomus kiirybinés
veiklos rezultatus, kuriems priskirtina iSradimai, pramoninis dizainas, prekiy ir paslaugy zenklai,
firmy vardai.

Ne visi intelektinés veiklos rezultatai priskirtini prie turtiniy vertybiy. Antai LR CK 1.114
str. 1 d. prie asmeniniy neturtiniy teisiy ir vertybiy priskiria juridinio asmens pavadinima, prekiy ir
paslaugy Zenklus.

Juridinio asmens pavadinimas yra juridinio asmens nuosavybé, taCiau jis negali buti
parduotas ar kitaip perduotas kito asmens nuosavybén atskirai nuo juridinio asmens (LR CK 2.39
str.). Atkreiptinas démesys { tai, kad juridinio asmens pavadinimas negali buti jkeitimo objektu tik ta
prasme, kad negali biiti perduodamas atskirai nuo juridinio asmens. Taciau ar gali buti ikei¢iamos
teisés | pavadinima, kurias realizavus juridinis asmuo Sio pavadinimo neprarasty, o ikeitimo
kreditorius igyty ikeistas teises 1 pavadinima ? Toks teisiy { juridinio asmens pavadinima
perleidimas i§ esmés atitikty franSizés teisinius santykius. FranSizés pasekoje viena Salis (teisiy
turétojas) isipareigoja perduoti uz atlyginima kitai Saliai (naudotojui) tam tikram terminui arba
neterminuotai teis¢ naudotis verslo tikslais i1§imtiniy teisiy, priklausanciy teisiy turétojui visuma,
tarp ju ir teise 1 firmos varda, o kita Salis jsipareigoja uz tai mokéti sutartyje nustatyta atlyginima.

Taigi, jeigu teisé i juridinio asmens pavadinima gali biiti perleidziama, vadinasi ji gali biiti
ir ikeista, taCiau su ta salyga, kad ikaito davéjas nepraras teisiy i savo pavadinima (prieSingas
susitarimas bty niekinis). [keitimo Salimis Siuo atveju gali buti tik imonés (verslininkai), kadangi
tokius subjektus numato ir LR CK 6.766 str. 3 d. reglamentuojanti franSizés sutarties Salis.

Kadangi juridinio asmens pavadinimas registruojamas juridiniy asmeny registre kartu su
imone, o teisés 1 ji gali buti civilinés apyvartos objektas, todél Siy teisiy ikeitimo faktas turi biti
registruojamas ir juridiniy asmeny registre, kaip tai yra numatoma ir fran$izés sutarties atveju.

Taciau Cia reikety kalbéti ne apie paties juridinio asmens pavadinimo, o teisiy { ji ikeitima.

Teisés 1 prekiy ir paslaugy Zenklus taip pat priskiriamos prie asmeniniy neturtiniy teisiy ir
vertybiy, ta¢iau Prekiy Zenkly jstatymo’> 45 str. 1 d. numatyta, jog teisé { zenkla gali bati ikeista.

Tokia istatymo nuostata yra pagrista, kadangi Prekiy zZenkly istatymo33 43 str. 1 d. numato, kad teisé

32 Lietuvos Respublikos prekiy Zenkly jstatymas // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 92-2844.
33
Ten pat.
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1 pareiksta registruoti ar jregistruota zenkla gali biiti parduota pagal sutartj visai ar i§ dalies, kartu su
kitomis teisémis, susijusiomis su imonés veikla, arba atskirai. Teis¢ i Zenkla pereina kartu su ymone,
jeigu sutartyje nenumatyta kitaip. Teis¢ 1 pareikSta registruoti ar iregistruota Zenkla gali buti
perduota visoms arba daliai prekiy ir (ar) paslaugy zyméti. Teisés | prekés Zenkla yra pilnavertis
civilinés apyvartos objektas, nors ir priskiriamas prie asmeniniy neturtiniy teisiy ir vertybiu.

Galiojantys teisés aktai atskirai nereglamentuoja turtiniy teisiy, kylan¢iy 1§ intelektinés
veiklos rezultaty ikeitimo, tuo tarpu, kai atskiras Siy teisiy ikeitimo reglamentavimas tam tikrais
atvejais yra reikalingas.

Turtiniy teisiy, atsirandanciy i$ intelektinés veiklos rezultaty, ypatumas yra tas, kad jos i$
esmes yra nukreiptos i kiirybinés veiklos rezultata, kaip toki, bet ne { materialy objekta, kuriame Sis
iSreikStas. Autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy istatym034 50 str. nustato, jog autoriy teisés i kiirini
nesiejamos su nuosavybés teise 1 materialyji objekta, kuriame Sis kiirinys iSreikstas. Jeigu autorius ar
kitas autoriaus teisiy subjektas perleidzia nuosavybés teis¢ 1 materialyji objekta, kuriame isreikstas
kirinys, jis nelaikomas, jeigu kitaip nenurodyta sutartyje, perleidusiu autoriaus turtines teises ar
suteikusiu licencija, leidziancia panaudoti ta kiirini. “Asmuo, igij¢s autoriaus turtines teises, neigyja
jokiy teisiy { objektus, kuriuose kirinys iSreikStas (kiirinio rankras¢io originala, kiirinio kopijas,
paveiksla, skulptiira ir kt.)”*>. Analogiska taisyklé taikytina ir kity intelektinés veiklos rezultaty
atveju. Lietuvos Respublikos dizaino jstatymo’® 2 str. 1 d. apibrézia dizaino (pramoninio dizaino)
savoka “ viso gaminio ar jo dalies vaizdas, sudarytas 1§ gaminio ir (arba) jo ornamentikos specifiniy
savybiy — linijy, kontiiry, spalvy, formos, tekstiiros ir (arba) medziagos.” Asmuo isigijgs gamini
jokiu biidu nepretenduoja { pramoninio dizaino savininko iSimtines teises. Tas pats pasakytina apie
prekiy bei paslaugy zenklus bei iSradimus.

Materialusis objektas daznai tik padeda identifikuoti intelektinés veiklos rezultata,
pavyzdziui paveikslas, knyga, atlikimo iraSas, grafiSkai pavaizduotas prekiy ir paslaugy Zenklas,
iSradimo apraSymas ir pan..

Momentas nuo kurio asmuo igyja atitinkamas teises, kurios gali buti ikeitimo objektu, i

intelektinés veiklos rezultata yra apibréziamas jstatymy.

3 Lietuvos Respublikos autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy istatymo pakeitimo jstatymas // Valstybés zinios. 2003, Nr. 28-
1125.

3 Vileta A. Lietuvos Respublikos autoriaus teisiy ir gretutiniy teisiy {statymo komentaras. — Vilnius: Lietuvos rasytoju
sajungos leidykla, 2000. P. 112.

36 Lietuvos Respublikos dizaino jstatymas // Valstybés zinios. 2002, Nr. 112-4980.
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Autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy jstatymo®’ 13 straipsnyje nurodyta, jog autoriaus teisés i
literatiiros, mokslo ir meno kiirinj atsiranda ji sukiirus. Pagal Sio istatymo 4 str. 1 dalie prasme,
kiirinys laikomas sukurtu, kai iSreiSkiamas kokia nors objektyvia forma.

Autorius galimybeg disponuoti savo turtinémis teisémis igyja nuo kiirinio (jo dalies)
suktirimo momento, nepriklausomai nuo teisiy i kiirinj registracijos. “Kirinys tampa autoriy teisiy
objektu nuo to momento, kai jis igyja objektyvia forma, t.y. atsiskiria nuo kuréjo, ja gali suvokti ir
atgaminti kiti asmenys. Kirinys igyja objektyvia forma, kai jis iSreiSkiamas raStu, iraSomas i
magneting ar mechaning laikmena arba paskelbiamas Zodziu, vieSai atlickamas kokiu nors kitokiu
badu™*®.

Taigi, autoriaus teisés | kirini saugomos nepaisant jo iSraiSkos formos, svarbu tik, kad ji
galéty suvokti ir atgaminti kiti asmenys, pvz. niekur neuzraSyta vieSai pasakyta kalba ar iSdéstyta
paskaita. Zodinio (muzikinio) materialioje laikmenoje neuzfiksuoto kirinio atveju, pavyzdziui
muzikiné¢ improvizacija, kyla jo identifikavimo problema. Kiirinys nors ir iSreikStas objektyvia
forma, gali biiti neuzfiksuotas jokioje materialioje laikmenoje. Teisiu i toki kiirinj ikeitimas tiesiog
biity neimanomas, kadangi néra aiskiai apibréZtas tokiy teisiy dalykas.

Be abejonés, autorius turi teis¢ perleisti turtines autorines teises ir i busima kiirini,
pavyzdziui transliuoti, retransliuoti tokio kirinio atlikima. Sios teisés negali buti jkei¢iamos,
kadangi vadovaujantis LR CK 4.204 str. 2 d. turtinés teisés, kurias ijkaito davejas igis ateityje
ikeitimo objektu gali biti tik jstatymu nustatytais atvejais.

Darytina iSvada, jog autoriaus teisés i kurinius neuzfiksuotus kokioje nors materialioje
laikmenoje (uzraSytus, iraSytus ar pan.) negali buti jkei¢iamos.

Tuo tarpu gretutinés teisés i§ esmés yra iSvestinés i§ autoriy turtiniy teisiy. Gretutiniy teisiy
subjektas turi tik tas teises i kiirinj, kurias jam perdavé autorius ar kitas autoriaus teisiy subjektas.
Jokiy kitokiy autoriy teisiy jis neigyja. [gyvendindamas autoriaus suteiktas turtines teises gretutiniy
teisiy subjektas igyja ir atitinkamas gretutines teises, kuriomis gali disponuoti tik nepazeidziant
autoriaus teisiy. Atitinkamas gretutiniy teisiy subjektas autoriaus turtines teises gali jgyti autorine
arba autorine licencine sutartimi. Nuo autoriaus turtiniy teisiy perleidimo gretutiniy teisiy subjektui

sudaromos teisinés prielaidos igyti atitinkamas gretutines teises.

37 Lietuvos Respublikos autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy {statymo pakeitimo istatymas // Valstybés Zinios. 2003, Nr. 28-
1125.

3 Vileta A. Lietuvos Respublikos autoriaus teisiy ir gretutiniy teisiy {statymo komentaras. — Vilnius: Lietuvos ragytoju
sajungos leidykla, 2000. P. 34.
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Autoriaus turtinés teisés perduodamos autorinémis sutartimis (autorinémis sutartimis dél
teisiy perdavimo ar autorinémis licencinémis sutartimis). Autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy istatymo”
40 str. nustato esmines autoriniy sutarCiy salygas dél kuriy Salys privalo susitarti, t.y. kirinio
pavadinimas, perduodamos ar suteikiamos autoriy turtinés teisés, licencijos rusis, galiojimo
teritorija, galiojimo terminas, autorinio atlyginimo dydis, mokéjimo tvarka ir terminai, Saliy gincy
sprendimo tvarka ir atsakomybé, kitos sutarties salygos, kurias Salys laiko esminémis. Kadangi
ikeistos turinés teisés realizuojamos perleidziant kreditoriui ikaito davéjo reikalavimus, todél
ikeitimo sutarties turiniui Siuo atveju turi biiti taikomi ir autoriniy sutarCiy turiniui taikomi
reikalavimai. PrieSingu atveju ikeiiama turtin¢ teis¢ nebuty pakankamai individualizuota. Kita
vertus, 1§imt] galima padaryti salygai dél Saliu gincy sprendimo tvarkos ir atsakomybés, kadangi
Salims nesusitarus taikomi teisés aktais nustatyta gincy sprendimy bei nuostoliy atlyginimo tvarka.

Vadovaujantis autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy istatymo40 60 str. sutartims dél gretutiniy
turtiniy teisiy perdavimo ir licencinéms sutartims dél turtiniy teisiu suteikimo taikomos autorines
sutartis reglamentuojancios istatymy nuostatos, tame tarpe ir nuostatos dél esminiy sutarciy salygu.
Tokiu budu gretutiniy turtiniy teisiy sutar¢iy ikeitimo turiniui turi buti taikomi tie patys

reikalavimai, kaip ir autoriniy turtiniy teisiy ikeitimui.

ISradéjo, kaip autoriaus teisés saugomos nuo iSradimo sukiirimo, taiau, kad iSradéjui
atsirasty 1§ iSradimo kylancios iS§imtinés teisés, iSradimas turi biiti patentuotas, kadangi patentas yra
{statymu jtvirtinta iradimy apsaugos forma. Analogiska taisyklé numatyta ir Dizaino istatyme*,
kurio 4 straipsnio 1 dalyje numatyta, kad Teisiné apsauga suteikiama Lietuvos Respublikos dizaino
registre iregistruotam dizainui, jeigu kitko nenumato tarptautinés sutartys.

Patenty istatymo bei Dizaino jstatymo nuostatos, kurios turi jtakos teisiy 1 iSradima bei
pramonini dizaing ikeitimui i§ esmés yra analogiSkos, todé¢l toliau detaliau aptarsime tik patentiniy
teisiy jkeitima.

IsSradimo, kaip intelektinés veiklos rezultato apsaugos forma yra patentas, kartu tai yra
teises 1 iSradima patvirtinantis bei iSradima identifikuojantis dokumentas. Patentai yra iSduodami bei

registruojami vadovaujantis Patenty istatymu®. ,Kai patento objektas yra gaminys, patento

savininkas turi iSimting teis¢ drausti kitiems asmenims be jo leidimo gaminti, naudoti, sitlyti

3 Lietuvos Respublikos autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy istatymo pakeitimo jstatymas // Valstybés zinios. 2003, Nr. 28-
1125.

* Ten pat.

*! Lietuvos Respublikos dizaino istatymas // Valstybés Zinios. 2002, Nr. 112-4980.

* Lietuvos Respublikos patenty jstatymas // Valstybés Zinios. 1994, Nr. 8-120.
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parduoti, parduoti, importuoti ar eksportuoti ta gamini; Kai patento objektas yra gaminio gamybos
budas, patento savininkas turi iSimting teis¢ drausti kitiems asmenims be jo leidimo naudoti ta btida
bei naudoti, siilyti parduoti, parduoti, importuoti ar eksportuoti tiesiogiai tuo biidu gauta gaminj“*.
Asmuo, norintis gauti iSradimo patenta, turi paduoti patenting paraiSka Valstybiniam patenty biurui.
Tiek pati patentiné paraiska, tiek ir patentas yra civilinés apyvartos objektas. Patenty jstatymo™ 31
str. nustato, jog sutartis dél patentinés paraiSkos ar patento perleidimo turi biti sudaryta rastu.
Patentinés paraiSkos ar patento peréméjas nuosavybés teis¢ igyja nuo registracijos Valstybiniame
patenty biure datos.

Ar gali biiti ikei¢iamos patentine paraiska suteikiamos teisés ? Patentiné paraiSka i§ esmés
atlieka prasymo i$duoti patenta konkregiam iSradimui funkcija. Sis dokumentas (dokumenty visuma)
patvirtina jos savininko teisg igyti iSimtines teises i iSradima, t.y. gauti patenta. Patentinés paraiskos
itkeitimas reikSty ir teisiy, kurias pareiskéjas igis ateityje, ikeitima. [statymas nenumato patentine
paraiska suteikiamy teisiy ikeitimo galimybés, todél vadovaujantis LR CK 4. 204 str. 2 d. patentiné
paraiska negali biiti ikeitimo objektu. Be to, patentinés paraiSkos padavimas negarantuoja, kad pagal
ja bus i8duotas patentas.

Teisiy pagal patenta ikeitimas papildomai turi buti registruojamas ir patenty registre.
Lietuvos Respublikos patenty registro nuostaty *> 13.20. punktas nustato, jog patenty registro
duomeny baz¢je registruojamas asmens, kuriam ikeistas patentas, vardas, pavardé ar pavadinimas,
ikeitimo data. Sie duomeny tiekéjy duomenys sutikslinami su Lietuvos Respublikos centrinio
hipotekos registro duomenimis*®. Patenty registro nuostatai nejpareigoja ikaito davéjo ar ikeitimo
kreditoriaus pateikti duomenis apie patento ikeitima, - tai yra ju teisé. Teisiy pagal patenta jkeitimas
atsiranda nuo ikeitimo iregistravimo hipotekos registre momento. Apie ikeitima patenty registra
informuoja hipotekos registras.

Teisés i patenta tretiesiems asmenims yra suteikiamos pagal licencines sutartis. Licenciato
(patentiniy teisiy igij€jo), o taip pat ir licenciaro (patentiniy teisiy turétojo) teis¢ ikeisti pagal patenta
igytas teises priklauso nuo licencinés sutarties turinio. Patenty jstatymo®’ 36 str. 2 d. numatyta, kad,
jeigu sutartyje numatoma suteikti iSimting licencija, licenciaras neturi teisés pats atlikti 26

straipsnyje (“Patenty savininko teisés”) iSvardyty veiksmy ir leisti juos atlikti kitiems asmenims.

* Ten pat, 26 str. 1 ir 2 dalys.

* Ten pat.

* Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. liepos 19 d. nutarimas Nr. 1218 ,,D¢l Lietuvos Respublikos patenty
registro isteigimo ir Lietuvos Respublikos patenty registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2002, Nr. 75-3235.
% Ten pat, 41 punktas.

*" Lietuvos Respublikos patenty istatymas // Valstybés Zinios. 1994, Nr. 8-120.
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Taigi iSimtinés licencijos atveju teisé ikeisti i§ patento kylancias turtines teises priklauso tik

licenciatui.
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3. Skyrius. Jkeitimo teises pabaiga, jkeisty turtiniy teisiy realizavimas

3.1. Jkeitimo teisés pabaigos pagrindai

LR CK 4.224 str. nustato pagrindus, kuriems esant baigiasi ikeitimo teisé: 1) pasibaigus
tkeitimu uztikrintai prievolei; 2) zuvus ikeistam daiktui 3) ikaito turétojui igijus nuosavybes teise i
ikeista daikta arba ikeistoms teiséms peréjus ikaito turétojui; 4) pasibaigus teisés, esancios ikeitimo
dalyku, galiojimo terminui; 5) kai kreditorius negali patenkinti savo reikalavimo i$ ikeitimo dalyko
dél ieskinio senaties termino praleidimo; 6) Saliy susitarimu ar kreditoriui atsisakius ikeitimo.
Aptariamo civilinio kodekso straipsnio 2 dalis nustato: kai ikeistas turtas priverstinai parduodamas
kreditoriaus, kuriam turtas ikeistas, reikalavimu, visi turto ikeitimai panaikinami.

Nepaisant ivardinty civilinio kodekso nuostaty, tam, kad pilnaveréiai buty galima
disponuoti ikeitimo objekta sudaranciu turtu po jo realizavimo, ikeitima, kai jis buvo iregistruotas,
reikia iSregistruoti i§ hipotekos registro. PrieSingu atveju bus laikoma, kad ikeitimo teis¢ néra
pasibaigusi, nors civilinis kodeksas ikeitimo teisés pabaiga sieja su 4.224 str. ivardintais juridiniais
faktais. Tokia istatymy leid¢jo pozicija yra pagrista, kadangi tretieji asmenys kitaip neturéty realios
galimybeés isitikinti jkeitimo teisés pasibaigimu ar tokio pasibaigimo teisétumu.

Lietuvos Respublikos hipotekos registro nuostatai®® (toliau $iame skyriuje vadinama —
Nuostatai) nustato tvarka, kuria remiantis yra iSregistruojamas ijkeitimas. D¢l ikeitimo iSregistravimo
gali kreiptis kreditorius (ikaito turétojas) pateikdamas ikeitimo lakSto originala su jame iraSytu
prasymu iSregistruoti ikeitima (Nuostaty 75.1. p.); skolininkas ar jkaito davé¢jas (kai skolininkas ir
ikaito davéjas ne tas pats asmuo) pateikdamas ikeitimo laksto originala su irasu, patvirtinanc¢iu visy
kreditoriaus reikalavimy, uZztikrinti hipotekos registre iregistruotu ikeitimu, ivykdyma (Nuostaty
75.2. p.); Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.219 str. nustatyta tvarka turta igijgs asmuo —
ikeitimo lakSto originala ir dokumentus, patvirtinancius, kad turtas igytas vykdant iSieSkojima
(Nuostaty 75.3. p.). Jeigu ikeitimo sandoris jstatymuy nustatyta tvarka pripazistamas negaliojanciu,
Hipotekos registre iregistruotas ikeitimas iSregistruojamas pateikus hipotekos skyriui jsiteiséjusi
teismo sprendima (Nuostaty 76 p.).

Pazymétina, kad Nuostaty 75.2. ir 75.3. ikeitimo iSregistravima i§ esmés sieja su tinkamu

ikeitimu uztikrintos prievolés ivykdymu bei ikeisto turto (Nuostaty 75.3. punkto atveju - ikeisto

* Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. spalio 18 d. nutarimas Nr. 1246 ,,Dél Lietuvos Respublikos hipotekos
registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés zinios. 2001, Nr. 90-3173.
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daikto) realizavimu. Tokia istatymu leidéjo pozicija neatitinka LR CK 4.224 str. nustatyty ikeitimo
teisés pabaigos pagrindy, kadangi ikeitimo teis¢ gali baigtis ir kitais nurodytame civilinio kodekso
straipsnyje nurodytais atvejais.

Darytina iSvada, jog Nuostaty 75 punktas turéty biiti suderintas su LR CK 4.224 straipsnio
nuostatomis.

LR CK 4.224 str. 1 d. 2 p. nustato, jog ikeitimo teisé¢ baigiasi Zuvus ikeistam daiktui.
Ikeitus teises 1 daikta pats daiktas netampa ikeitimo objektu, taciau zuvus daiktui, su juo susij¢
turtinés teisés pasibaigia, todel reikéty numatyti, jog ikeitimo teis¢ baigiasi ir zuvus daiktui i kurj yra
ikeistos turtinés teisés.

Sitlome LR CK 4.224 str. 1 d. 2 p. iSdéstyti taip:

1. Ikeitimo teis¢ baigiasi:

2) Zuvus jkeistam daiktui, ar daiktui j kurj yra jkeistos turtinés teisés.

3.2. Jkaito turétojo teisiy realizavimas

Ikaito turétojo teisés realizuojamos nukreipiant iSieskojima i ikeitimo objekta. LR CK
4.216 str. nustato, kad ikaito turétojas igyja teisg nukreipti iSieskojima i ikeitimo objekta, jeigu,
su¢jus prievolés jvykdymo terminui, prievol¢ néra ivykdyta, ta¢iau ne anksCiau kaip praéjus
dvidesim¢iai dieny po prievolés jvykdymo termino pabaigos. Saliy susitarimu gali biiti nustatytas
kitoks, tac¢iau ne trumpesnis kaip desSimties dieny, lengvatinis terminas. Taigi, pagal bendra taisykle
teisé nukreipti iSieSkojima i ikeitimo objekta siejama su ikeitimu uZztikrintos prievolés neivykdymu.
Civilinis kodeksas nustato eil¢ atveju, kai kreditorius turi teisg reikalauti, kad ikeitimu uztikrinta
prievolé biity jvykdyta pries termina. Tai yra aplinkybés, kurioms atsiradus gali pasunkéti ar tapti
neimanomas iSieSkojimas 1§ ikeisto turto, kai kyla grésmé ikeitimo kreditoriaus turtiniams
interesams. Teis¢ reikalauti, kad ikeitimu uZztikrinta prievolé buty ivykdyta prie$ termina kreditorius
igyja jeigu: 1 ikeistaji daikta nukreipia iSieSkojima kitas asmuo; mirSta ikaito davéjas arba
pradedama ikaito davéjo (juridinio asmens) likvidavimo procedira; ikeistas daiktas zuvo arba
daugiau kaip trisdeSim¢ia procenty sumazejo jo verté del priezasCiy, nepriklausanciy nuo ikaito
davéjo; ikaito davéjas trukdo kreditoriui tikrinti jkeisto daikto bukle; pazeidziamos sutarties salygos
dél paskesnio ikeitimo arba jeigu ikaito davéjas pazeidé kitas sutarties salygas ar atliko veiksmus,
dél kuriy gali sumazéti ikeisto daikto verté ar iSieSkojimas gali tapti nejmanomas.

Istatymy leid¢jas nepagristai susiaurina kai kuriy aplinkybiy taikymo sarasa ignoruodamas

turtines teises, kaip ikeitimo objekta. Pavyzdziui daiktinés teisés verté paprastai priklauso ir nuo
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materialaus objekto. Blogéjant daikto biiklei atitinkamai praranda verte ir i ji ikeista teisé, Zuvus
daiktui { kuri ikeistos turtinés pasibaigia ir ikeista teisé. Darytina iSvada, jog kreditorius turéty teise
reikalauti, kad ikeitimu uztikrinta prievolé bity ivykdyta prie§ terming ir tais atvejais, kai. jkeistas
daiktas, ar daiktas | kurj jkeistos turtinés teisés, zuvo arba daugiau, kaip trisdesimt procenty
sumazéjo jo verte dél priezasciy nepriklausanciy nuo jkaito davéjo.

Tas pats pasakytina ir apie aplinkybe: “kai ikaito davéjas trukdo kreditoriui tikrinti ikeisto
daikto buklg”. Turtinés teisés i daikta ikeitimo atveju pats daiktas netampa ikeitimo objektu, todél
aptariama aplinkybe reikéty iSdéstyti sekanciai: : kai jkaito davéjas trukdo kreditoriui tikrinti jkeisto
daikto, ar daikto | kuri jkeistos turtinés teisés, biikle.

Kreditoriaus teis¢ reikalauti, kad ijkeitimu uztikrinta prievolé biity ivykdyta prieS termina
reikéty numatyti ne tik tuo atveju, kai kitas asmuo nukreipia iSieskojima 1 ikeista daikta, taciau ir
tada, kai iSieSkojimas nukreipiamas i ikeista turting teisg. Aptariama aplinkybe reikéty iSdéstyti
sekanciai: kai { jkeistq daiktq ar turtine teise nukreipia isieskojimq kitas asmuo.

Ikeistos turtinés teisés realizuojamos perleidziant kreditoriui ikaito davéjo reikalavimus,
kylancius i§ ikeistos teisés, arba reikalavimo dali, atitinkancia skolinio isipareigojimo dydi, jeigu
skolinis isipareigojimas mazesnis uz reikalavimo teisg¢ (4.220 str. 1 d.). Ikeista turtiné teis¢ tiesiog
yra perduodama kreditoriui. Tokia istatymo leidéjo pozicija yra visiSkai pateisinama, kai ikeitimo
objektu yra piniginio reikalavimo teis¢. Kitais atvejais ikeistos teisés vert¢ yra pakankamai
neapibrézta, ja tarpusavio susitarimu nustato kreditorius ir skolininkas. Taip pat reikia turéti omeny,
kad ikeitimu uztikrinama piniginés prievolés ivykdymas ir kreditoriaus interesas yra gauti i$
skolininko konkrecig pinigy suma. Tuo tarpu tam, kad gauti savo reikalavimo patenkinima i§
turtinés teisés kreditorius papildomai turi ja realizuoti arba véliau parduoti treciajam asmeniui. Toks
turtinés teisés realizavimas nebitinai uztikrins ir realaus visiSko piniginio reikalavimo patenkinima,
kadangi tai priklausys ir nuo paties kreditoriaus sugeb¢jimy versliSkumo ir pan.. PavyzdZziui nuomos
teis¢ { komercines patalpas kreditoriui bus vertinga tik tuomet, jeigu jis vykdys atitinkama
komercing veikla; teisé i prekiy ir paslaugy zenklus — tuomet, kai kreditorius ja igyvendins versle ir
pan..

Sios aplinkybés turtiniy teisiy ikeitima daro maziau patraukly. Turint omeny tai, kad
turtinés teisés yra patrauklus civilinés apyvartos objektas ir jos gali buti perleidziamos bty tikslinga
praplésti ikeisty turtiniy teisiy realizavimo biidus, tam, kad nukreipus iSieskojima i ikeitimo objekta
kreditorius kuo greifiau gauty savo piniginio reikalavimo patenkinima. Tai biity galimybé¢ realizuoti

ikeistas turtines teises jas parduodant. Juo labiau, kad asmuo su kurio verslu ar profesine veikla
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atitinkama teisé yra labiau susijusi, visuomet bus suinteresuotas ja igyti ir sumokéti uz ja didesng
pinigy suma.

Galimybé parduoti jkeista turting teis¢ ypatingai yra aktuali tais atvejais, kai su ja yra
susijusios ir atitinkamos pareigos. Pavyzdziui nuomos teisé | patalpas. Asmuo igij¢gs nuomos teisg,
kartu igyja ir pareiga uz naudojimasi atitinkamomis patalpomis mokéti nuomos mokesti. Tokia
turtiné teis¢ yra vertinga tiek, kiek ja realizavus bus galima gauti atitinkamos naudos. Neabejotina,
kad tokios teisés igijimas yra aktualus tik verslininkui.

Be abejo, galimi atvejai, kai kreditorius bus suinteresuotas, kad ikeista teis¢ buty
perduodama jam, o ne parduodama tre¢iajam asmeniui.

Vadovaujantis i8déstytu siilome LR CK 4.220 str. “Jkeisty turtiniy teisiy realizavimas”
pakeisti ir i§déstyti taip:

1. jeigu ikeitimo objektas yra turtinés teisés, tai jkeitimo objektas realizuojamas
perleidziant kreditoriui jkaito davéjo reikalavimus, kylancius is jkeistos teisés, arba reikalavimo
dalj, atitinkanciq skolinio {sipareigojimo dydj, jeigu skolinis {sipareigojimas mazesnis uz
reikalavimo teise, iSskyrus atvejus, kai kreditorius reikalauja parduoti jkeistq teise ar jkeistos teisés
turétojas ir kreditorius nesusitaria kitaip.

2. Kreditorius jgyja teise reikalauti perduoti ar parduoti jam jkeistq teise nuo to momento,

kai jis igyja teise nukreipti isieskojimq i jkeitimo objektq.

51



Pabaiga

Nepaisant aplinkybés, jog ikeitima Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas priskiria prie
daiktiniy teisiy turtinés teisés, tarp ju ir prievolinés teisés gali buti ikei¢iamos. Nors prievolinés
turtinés teisés negali biiti daiktinés teisés objektas, daiktiniai teisiniai pozymiai ju ikeitimui teisés
normomis suteikiami panaudojant juriding technika. [keitimo rySys su prievoliniu teisiniu santykiu
anaiptol nereiSkia, kad juo pasizZyminti teisé turéty biiti laitkoma prievoline. lkeitimas kaip daiktiné
teis¢ pasizymi pagrindiniais daiktinés teisés pozymiais, kurie ir lemia jkeitimo vieta civilinés teisés
sistemoje: absoliutumo; pranasumo pries$ kitus teisiy i ta pati objekta turétojus; sekimo teise.

Sios i§vados nepaneigia ir galimybés jkeisti turtines teises, kadangi, viena vertus, - tai
galima iSsprgsti teisinés technikos pagalba, antra vertus, - LR CK nuosavybés teisés objektais
pripaZzista ir res incorporales, nors LR CK daiktinés teisés normos tokios daikty klasifikacijos ir
nejtvirtina.

Turtiniy teisiy ikeitimui turi biiti tatkomos ikeitima reglamentuojancios teisés normos, su
viena iSimtimi. Hipoteka ikeiCiant pastata (statini) kartu turi buti jkei¢iamos ir atitinkamos turtinés
teisés 1 zemes sklypa (jeigu ikaito davéjas néra Zemes savininkas), tokiam turtiniy teisiy ikeitimui
turéty buti taikomos hipoteka reglamentuojancios teisés normos. PrieSingu atveju, nebiity imanoma
realizuoti ikeitimo objekto, kadangi istatymas nustato skirtingus hipoteka ikeisto turto bei ikeistuy
turtiniy teisiy realizavimo budus.

Atsizvelgiant { tai, kad ikeistos turtinés teisés realizuojamos perduodant jas ikeitimo
kreditoriui, ijkeitimo objektu gali buti turtinés teisés, kurios gali buti perleidziamos. Tokiu biidu,
sprendziant klausima, ar turtiné teisé gali buti ikeitimo objektu, turi buti analizuojama jos perleidimo
galimybé, perleidimui keliami reikalavimai bei procediiros, pavyzdziui reikalavimas gauti prievolés
kreditoriaus, i$ kurios kyla jkei¢iama teis¢, sutikima.

Atlikus ikeitima reglamentuojanciy teisés akty analize paaiSkéjo, jog istatymy leidéjas
nepakankamai démesio skyré turtiniy teisiy ikeitimui, nevisapusiskai atsizvelgé i atskiry turtiniy
teisiy ypatumus. Si nuostata ypatingai taikytina turtiniy teisiy, kylan¢iy i3 intelektinés veiklos
rezultaty, ikeitimui. Taip pat paZymétina, jog turéty biiti perzitréti ir ikeisty turtiniy teisiy
realizavimo budai.

Remiantis atlikta analize bei nustatytais turtiniy teisiy ikeitimo reglamentavimo trikumais

pateikiame pasitilymus dé¢l Lietuvos Respublikos civilinio kodekso straipsniu redakciju pakeitimo.
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ISvados ir pasiulymai

1. Ikeitima LR CK 6.70 str. 1 d. ivardija, kaip prievolés uztikrinimo biida Salia netesyby,
laidavimo, garantijos bei rankpinigiy, taciau, jkeitimas yra ypatinga prievoliy uztikrinimo priemone,
kuria, lyginant su kitais prievoliy uztikrinimo buidais, geriausiai iSreiksta uztikrinamoji funkcija.
Ikeitimo ypatybé yra ta, kad skolininko prievolé kreditoriui yra uZztikrinama konkreciu i§ anksto
Zinomu turtu, kuris turi ekonoming vertg. Kreditorius, kurio reikalavimas yra uztikrintas ikeitimu,
turi pirmumo teis¢ lyginant su kitais skolininko kreditoriais patenkinti savo reikalavima i$ ikeisto
turto vertés. Kiti prievoliy uztikrinimo biidai yra nukreipti ne { konkrety, o i prievolg uztikrinancio
asmens abstrakty turta. Kity prievoliy uztikrinimo biidy uztikrinamosios funkcijos efektyvumas 1§
esmés priklauso nuo prievole uztikrinancio asmens mokumo, tuo tarpu ikeitime, kreditoriaus turtiniy
interesy uztikrinimo aspektu, Sis klausimas néra toks aktualus.

2. Pareiksting ikeitimo forma iteisinta tik poistatyminiu teisés aktu, - Hipotekos,
priverstinés hipotekos, ikeitimo ir priverstinio ikeitimo laksty pildymo instrukcija, kuris i§ esmés
turéty detalizuoti istatymo nuostatas, nustatyti ju igyvendinimo tvarka, o pareikstinio ikeitimo
teisiniai pozymiai turéty biiti {tvirtinti jstatyminiu lygiu, kaip tai padaryta hipotekos atveju.

Sitlytume papildyti LR CK 4.210 str. treCigja dalimi ir ja iSdéstyti taip:

“3. jeigu ikeitimo lakStq surasSo ijkeiciamo daikto (turtinés teisés) savininkas vienaSaliskai,
kreditorius gali biti nenurodytas. Siuo atveju suraSomas pareikstinis ikeitimo lakstas, kuris jo
turétojo pageidavimu bet kuriuo momentu gali biiti jformintas vardiniu jkeitimo lakstu.”

3. [keitimui néra budingas valdymo bei naudojimosi teisiy perdavimas kreditoriui. Jis igyja
tik istatymo apibréztas disponavimo teises i ikeitimo objekta. Taciau, ar galima teigti, kad turtiniy
teisiy ikeitimo atveju ikaito turétojas igyja daikting disponavimo teis¢ | ikeitimo objekta. Nors
atitinkama turtiné reikalavimo teisé néra daiktinés teisés objektas, taciau atitinkamus daiktinés teisés
pozymius itvirtina istatymas. Reikia sutikti su A. Baranausko nuomone, jog “Teisiuy ikeitimas
nepanaikina pagrindiniy tokio apsunkinimo pozymiy. [keisty teisiy turétojas turi pirmumo teisg pries
kitus kreditorius dél ikeitimo dalyko. Apsunkinimas apima individualizuotas teises ir galioja
nepaisant to, ar pasikeité subjektas ikeistoje prievoléje. Dalykas neturi itakos ikeitimo prigimciai, o
daiktiniy pozymiy itvirtinimas ikeiCiant turtines teises gali buti iSsprgstas naudojant juriding
technika, kaip tai ir buvo padaryta CK 4.207 straipsnyje”.

Ikeitimo rySys su prievoliniu teisiniu santykiu anaiptol nereiskia, kad juo pasizyminti teis¢

turéty biiti laikoma prievoline. [keitimas kaip daiktiné teisé¢ pasizymi pagrindiniais daiktinés teisés
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pozymiais, kurie ir lemia ikeitimo vieta civilinés teisés sistemoje: absoliutumo; pranasumo pries
kitus teisiy 1 ta pati objekta turétojus; sekimo teise.

4. Sitlytume papildyti LR CK 4.210 str. trecigja dalimi ir ja iSdéstyti taip:

3. Jeigu ikeitimo laksto tekstas nesutampa su hipotekos registro jrasu, sprendziamqjq galiq
turi hipotekos registro jrasas. Siuo atveju dél hipotekos registro tvarkymo istaigos kaltés patirtq
Zalq sqziningam laksto turétojui atlygina valstybé jstatymy nustatyta tvarka.

5. Ikeitimui placiaja prasme (turima omeny hipotekos ir jkeitimo institutai) taikoma teising
rezima lemia pats ijkeitimo objektas. Hipoteka ikei¢iami nekilnojamieji daiktai, ikeitimu —
kilnojamieji daiktai ir turtinés teisés nepriklausomai nuo ty teisiy objekto. ISimtis i$ Sios taisyklés
turi biiti tatkoma LR CK 4.171 str. 7 d. numatytu atveju, kuri nustato, jog ikei¢iant statinius, kartu
turi buti ikeistas ir Zemes sklypas, ant kurio stovi statiniai, arba Sio zemés sklypo nuomos
(panaudos) teisé. Siuo atveju kartu su statiniais jkeistai teisei | zemés sklypa turéty bati taikomos
hipotekos instituto nuostatos.

6. Turtiniy teisiy ikeitimo atveju ikeitimo objektas yra turtinés teisés. [keiCiant teises i daikta
pats daiktas netampa jkeitimo objektu. Tokia iSvada galima daryti analizuojant LR CK 4.220 str.,
t.y. turtinés teisés ikeitimo atveju ikeitimo objektas realizuojamas perleidziant kreditoriui ikaito
davéjo reikalavimus, kylancéius 1§ ikeistos teisés, arba reikalavimy dalj, atitinkancia skolinio
1sipareigojimo dydj, jeigu skolinis isipareigojimas mazesnis uz reikalavimo teisg. ISieSkojimas
nukreipiamas ne i daikta, o i teises, kurios gali biiti ne tik daiktinés, bet ir prievolinés bei teisés,
kylancios i§ intelektinés veiklos rezultaty, t.y. nebiitinai gali turéti materialy pagrinda. lkeisty
daiktiniy teisiy realizavimo atveju, daikto savininkas nesikeicia.

Sitlytume pakeisti LR CK 4.204 str. 1 d. ir ja iSdéstyti taip:

“lkeitimo objektu gali biiti teisés | zeme, miskq, kitus daiktus, t.y. naudojimo teisé, nuomos
teisé ir kitos turtinés teises, isskyrus teises susijusias su turtinés teisés turétojo asmenybe, taip pat
teises, kurias perleisti draudzia jstatymai ar sutartis.”

7. Esant teisinei galimybei ikeisti nuosavybés teises, kaip daiktines teises, netekty prasmeés
daikty, kaip ikeitimo objekto iSskyrimas. [statymy leidéjas numatydamas daiktiniy teisiy ikeitimo
galimybg turé¢jo omeny teises, kurios savo turiniu yra siauresnés nei nuosavybés teisé. Nuosavybés
teisé negali biiti perleidziama neperleidziant paties daikto turint omenyje, kad igijéjas, nepaisant
daikto fizinio uzvaldymo, juridiskai tampa daikto savininku.

8. Valstybés bei savivaldybiy imonéms, kaip viena i§ alternatyvy, turéty biiti suteikta teisé
ikeisti daiktines teises 1 patikéjimo teise valdoma ilgalaiki materialyji turta visais atvejais, kai

Istatymu nustatyta tvarka galéty buti jkeistas ir pats turtas.
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9. Siekiant iSvengti galimo hipotekos kreditoriaus piktnaudziavimo teise savo skolininko
atzvilgiu, buty tikslinga nustatyti, jog iS hipotekos kylanc¢io reikalavimo ikeitimas galimas tik
maksimaliosios hipotekos atveju.

10. Teis¢ { juridinio asmens pavadinima gali biiti perleidziama, vadinasi ji gali buti ir ikeista,
taCiau su ta salyga, kad ikaito davéjas nepraras teisiy | savo pavadinima (prieSingas susitarimas biity
niekinis). [keitimo Salimis $iuo atveju gali biiti tik imonés (verslininkai), kadangi tokius subjektus
numato ir LR CK 6.766 str. 3 d. reglamentuojanti franSizés sutarties Salis.

11. Autoriaus teisés 1 kiirinius neuzfiksuotus kokioje nors materialioje laikmenoje (uzrasytus,
irasytus ar pan.) negali biiti {kei¢iamos.

12. Autoriaus turtinés teisés perduodamos autorinémis sutartimis (autorinémis sutartimis dél
teisiy perdavimo ar autorinémis licencinémis sutartimis). Autoriy teisiy ir gretutiniy teisiy istatymo
40 str. nustato esmines autoriniy sutar¢iy salygas del kuriy Salys privalo susitarti, t.y. kiirinio
pavadinimas, perduodamos ar suteikiamos autoriy turtinés teisés, licencijos rusis, galiojimo
teritorija, galiojimo terminas, autorinio atlyginimo dydis, moké¢jimo tvarka ir terminai, Saliy gincu
sprendimo tvarka ir atsakomybé, kitos sutarties salygos, kurias Salys laiko esminémis. Kadangi
ikeistos turinés teisés realizuojamos perleidziant kreditoriui ikaito davéjo reikalavimus, ikeitimo
sutarties turiniui §iuo atveju turi buti taikomi ir autoriniy sutar¢iy turiniui taikomi reikalavimai.
Priesingu atveju ikeiCiama turtiné teis¢ nebiity pakankamai individualizuota. ISimtj galima padaryti
salygai d¢l Saliy gincu sprendimo tvarkos ir atsakomybés, kadangi Salims nesusitarus taikomi teisés
aktais nustatyta gincy sprendimy bei nuostoliy atlyginimo tvarka.

Gretutiniy turtiniy teisiy sutar¢iy ikeitimo turiniui turi biiti taikomi tie patys reikalavimai,
kaip ir autoriniy turtiniy teisiy ikeitimui.

13. LR CK 4.224 str. 1 d. 2 p. nustato, jog ikeitimo teis¢ baigiasi zuvus ijkeistam daiktui.
Ikeitus teises 1 daikta pats daiktas netampa ikeitimo objektu, taciau zuvus daiktui, su juo susij¢
turtinés teisés pasibaigia, todel reikéty numatyti, jog ikeitimo teis¢ baigiasi ir zuvus daiktui i kurj yra
ikeistos turtinés teisés.

Sitlome LR CK 4.224 str. 1 d. 2 p. iSdéstyti taip:
1. Ikeitimo teis¢ baigiasi:

2) Zuvus jkeistam daiktui, ar daiktui j kuri yra jkeistos turtinés teisés.

14. [statymu leidéjas nepagristai susiaurina kai kuriy aplinkybiy, kurioms esant ikeitimo
kreditorius turi teis¢ reikalauti, kad ikeitimu uZtikrinta prievolé biity ivykdyta prie§ terming sarasa

ignoruodamas turtines teises, kaip ikeitimo objekta. Pavyzdziui daiktinés teisés verté paprastai
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priklauso ir nuo materialaus objekto. Blogéjant daikto buklei atitinkamai praranda vertg ir 1 ji ikeista
teis€, zuvus daiktui i kurj ikeistos turtinés pasibaigia ir jkeista teis¢. Darytina iSvada, jog kreditorius
turéty teis¢ reikalauti, kad ikeitimu uZztikrinta prievolé buty ivykdyta prie§ terming ir tais atvejais,
kai: ikeistas daiktas, ar daiktas i kuri jkeistos turtinés teisés, zuvo arba daugiau, kaip trisdesimt
procenty sumazgjo jo verté dél priezasciy nepriklausanciy nuo ikaito davejo.

Tas pats pasakytina ir apie aplinkybe: “kai ikaito davéjas trukdo kreditoriui tikrinti ikeisto
daikto buklg”. Turtinés teisés i daikta ikeitimo atveju pats daiktas netampa ikeitimo objektu, todél
aptariama aplinkybe reikéty iSdéstyti sekanciai: : kai jkaito davéjas trukdo kreditoriui tikrinti jkeisto
daikto, ar daikto | kuri jkeistos turtinés teisés, biikle.

Kreditoriaus teis¢ reikalauti, kad ijkeitimu uztikrinta prievolé biity ivykdyta prieS termina
reikéty numatyti ne tik tuo atveju, kai kitas asmuo nukreipia iSieskojima 1 ikeista daikta, taciau ir
tada, kai iSieSkojimas nukreipiamas i ikeista turting teisg. Aptariama aplinkybe reikéty iSdéstyti
sekanciai: kai { jkeistq daiktq ar turtine teise nukreipia isieskojimq kitas asmuo.

15. Ikeistos turtinés teisés realizuojamos perleidziant kreditoriui ikaito davéjo reikalavimus,
kylancius i§ ikeistos teisés, arba reikalavimo dali, atitinkancia skolinio isipareigojimo dydi, jeigu
skolinis isipareigojimas maZzesnis uz reikalavimo teis¢ (4.220 str. 1 d.). Tokia jstatymo leidéjo
pozicija yra visiSkai pateisinama, kai jkeitimo objektu yra piniginio reikalavimo teisé. Kitais atvejais
ikeistos teisés verté yra pakankamai neapibrézta, ja tarpusavio susitarimu nustato kreditorius ir
skolininkas. [keitimu uztikrinama piniginés prievolés ivykdymas ir kreditoriaus interesas yra gauti i$
skolininko konkrecia pinigy suma. Toks turtinés teisés realizavimas nebiitinai uZztikrins ir realaus
visiSko piniginio reikalavimo patenkinima, kadangi tai priklausys ir nuo paties kreditoriaus
sugebéjimy versliskumo ir pan..

Sios aplinkybés turtiniy teisiy ikeitima daro maziau patraukly. Turint omeny tai, kad
turtinés teisés yra patrauklus civilinés apyvartos objektas ir jos gali biiti perleidziamos biity tikslinga
praplésti ikeisty turtiniy teisiy realizavimo biidus, tam, kad nukreipus iSieskojima i ikeitimo objekta
kreditorius kuo grei¢iau gauty savo piniginio reikalavimo patenkinima.

Galimybé parduoti ikeista turting teise¢ ypatingai yra aktuali tais atvejais, kai su ja yra
susijusios ir atitinkamos pareigos.

Vadovaujantis iSdéstytu sitilome LR CK 4.220 str. “Jkeisty turtiniy teisiy realizavimas”
pakeisti ir iSdéstyti taip:

1. jeigu ikeitimo objektas yra turtinés teisés, tai ikeitimo objektas realizuojamas
perleidziant kreditoriui jkaito davéjo reikalavimus, kylancius is ikeistos teisés, arba reikalavimo

dalj, atitinkanciq skolinio sipareigojimo dydj, jeigu skolinis sipareigojimas maZesnis uz

56



reikalavimo teise, isskyrus atvejus, kai kreditorius reikalauja parduoti jkeistq teise ar jkeistos teisés
turétojas ir kreditorius nesusitaria kitaip.
2. Kreditorius jgyja teise reikalauti perduoti ar parduoti jam jkeistq teise nuo to momento,

kai jis jgyja teise nukreipti isieSkojimq | jkeitimo objektq.
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Summary

The pledge of property rights

In the context of continuous development of credit relations and economic growth, security
for the performance of obligations has become ever more important. Proper performance of
obligations to the creditors determines the stability of civil turnover. One of the factors encouraging
the application of securities for the discharge of obligations is a clear legal regulation of the said
securities as well as flexibility and reliability.

Pledge is a special security for the performance of obligations as it best reflects the security
function of the obligation, thus making pledge extremely attractive.

The security for the performance of collateralized loan obligations may take the form of
real estate, movable property and property rights.

The aim of this paper is to determine whether the legislation in force is comprehensive
enough at regulating the pledge of property rights, identify the shortcomings of the legislation
regulating the pledge of property rights and suggest possible ways to solve the identified problems.

Having analyzed the legislation regulating the issue of pledge, the author concludes that the
legislator has not paid enough attention to the pledge of property rights and has failed to take into
consideration some specific features characteristic of this kind of pledge. Based on the performed
analysis, the author provides some suggestions on possible amendments to respective legislation

regulating the issue of pledge.
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