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I[VADAS

Gyventojy apsiripinimas tinkamu biistu yra vienas i§ svarbiausiy zmogaus teises ir valstybés
stabilumg uztikrinanc¢iy veiksniy, tod¢él jam visose Salyse skiriamas didelis démesys. Atkiirus
Lietuvos Respublikos (LR) Nepriklausomybe, pokyciai valstybés vystymesi bei ekonomikoje
salygojo pasikeitimus ir busto srityje: restruktiirizuotas biisto sektorius, atsisakyta tiesioginio biisto
rinkos reguliavimo, biistas tapo gyventojy nuosavybe.

Esamy busty kokybé daznai neatitinka galiojanciy techniniy reikalavimy, taCiau savo verte
busto fondas laikomas valstybés nacionaliniu turtu, kurio tinkamas naudojimas, priezitra ir
plétojimas skatina stabily Salies ekonomikos vystymasi. 2004 metais LR Vyriausybé patvirtino
Lietuvos bisto strategija, kurioje nustatyti ilgalaikiai valstybés politikos biisto srityje tikslai ir
uzdaviniai iki 2020 m. Jgyvendinant $ig strategija 2004 m. buvo patvirtintos socialinio bisto fondo
plétros, daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos, kuriose numatytos teisinés,
finansinés ir organizacinés priemonés biisto strategijos tikslams ir uzdaviniams jgyvendinti.

Biisto statyba Lietuvoje labai sumazéjusi: 1990 m. buvo pastatyta 22100 buty, o 2001 m. tik
3785 butai. Statybos maz¢jimg 1émé tiesioginio valstybés finansavimo sumazgjimas bei
nepakankamos gyventojy pajamos, didelés naujos infrastruktiiros jrengimo iSlaidos, ribota
statyboms skirty sklypy pasiiila, nebaigti spresti Zemés nuosavybés teisiy atkiirimo klausimai. Buty
statyba pradéjo didéti 2004 m. (2004 m. pastatyti 6804 nauji butai, 2005 m. — 5933, 2006 m. —
7292, 2007 m. — 9286, 2008 m. — 11829, 2009 m. — 9400). 2010 m. finansinés krizés jtakoje
sumazéjus gyvenamyjy namy statybai buvo pastatyti tik 3667 butai. 2011 m. gyvenamyjy namy
statyba $iek tiek padid¢jo ir, lyginant su 2010 m., pastatyta 38 % daugiau buty (5066 butai) (Esama
bisto... 2012).

Padidéjo maZesnio ploto buty statyba, 2009 m. sumaZintas minimalus bisto plotas iki 20 m?,
kuris ankséiau sieké 34 m?. Nedidelés gyventojy pajamos, sunki ekonoming situacija padidino mazy
biisty paklausg. Mazy busty populiarumg taip pat lemia vietos trilkumas, brangi Siluminé energija
bei didéjanti aplinkos tarSa. Senstantis Salies biisty fondas reiskia, kad daugybé biisty daznai
neatitinka salygy, reikalingy normaliam gyvenimui ir negali uztikrinti sveikos aplinkos.

Problemos sprendimas gali bati biisty renovacija arba naujy mazy biisty statyba. Sis
pasirinkimas yra galimybé nebrangiai ir greitai kokybisku biisty apripinti daugybe gyventojy.

Darbo tema yra aktuali, nes esamas Lietuvos biisty fondas neuztikrina kokybisko gyvenimo
Salies gyventojams. Svarbu laiku ir tinkamai jvertinti situacijg ir pasirinkti kryptinga tikslo siekima

Lietuvos busty fondo plétroje.
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Darbas buvo pristatytas SeSioliktoje Lietuvos jaunyjy mokslininky konferencijoje ,,Mokslas —
Lietuvos ateitis, Statyba, S6 sekcija — Statybos technologija ir valdymas, Statybos ekonomika ir
nekilnojamo turto vadyba, 2013 m. kovo 27 d.

Darbe aptarta problema: nusistovéjes neteisingas pozitris ] busto dydj, mazo biisto
nejvertinimas kaip apgyvendinimo alternatyvos.

Baigiamojo darbo objektas — mazy biisty savybés ir plétros galimybés Lietuvoje.

Baigiamojo darbo tikslas — jvertinus esamg situacijg, numatyti mazy biisty perspektyvas ir
plétros galimybes Lietuvoje, palyginti mazus ir didelius biistus.

Baigiamojo darbo tikslui pasiekti keliami Sie uzdaviniai:

e Jvertinti mazy busty statybos ir eksploatacijos aplinka Salyje;

e ISanalizuoti mazy busty charakteristikas ir savybes, jas suskaidyti j teigiamas ir
neigiamas;

e Lietuvos ir uzsienio Saliy esamos mazy biisty situacijos jvertinimas, naujy projekty ir
tendencijy i§skyrimas;

e Mazy busty Lietuvoje perspektyvy numatymas;

e Palyginti pasirinktus butus COPRAS metodu.

Darbe taikomi tyrimo metodai:

e  Antriniy duomeny ir mokslinés literatiiros studijos ir analizé.

e Anketiné apklausa.

e  Daugiakriterio kompleksinio proporcingumo jvertinimo metodas — COPRAS.

Baigiamajj darbg sudaro 5 skyriai. Pirmame skyriuje jvertintos ir apibréztos mazus bistus
itakojancios aplinkos. Antrame skyriuje jvertinamos mazy bisty charakteristikos ir jtaka
gyventojams. TreCiame skyriuje pateikti Lietuvos ir uZsienio Saliy patirties pavyzdziai ir
tendencijos. Ketvirtame skyriuje yra tiriamoji dalis: vertinamos perspektyvos ir atliekamas

palyginimas.
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1. MAZO BUSTO APLINKA IR JOS JTAKA

Norint tinkamai jvertinti mazo busto perspektyvas Lietuvoje, pirmiausia reikéty jvertinti tokio
bisto aplinkos veiksniy jtakg. Aplinka placigja prasme galima apibiidinti kaip iSorin¢ pasaulio dalj,
esancig uz mazo biisto riby (iSorés veiksniai, reiSkiniai, zmonés, organizacijos, politin¢ situacija,
kiti biistai). Siaurgja prasme — tai iSoriniy objekty, jégy, veiksniy visuma, kuri juntamai veikia mazo
bisto patrauklumg ir statymo perspektyvas. Svarbu suprasti, kokie politiniai ir teisiniai procesai
lemia mazo biisto padét], matyti ekonoming Salies ir viso pasaulio situacijg, iSnagrinéti gyventojy
Jprocius ir jvertinti jy galimybes.

Visy aplinkos veiksniy jvertinti nejmanoma, taCiau pacius svarbiausius apzvelgti ir jvertinti

bitina. Toliau bus nagriné¢jamos tokios aplinkos: ekonoming, socialiné ir gamtiné (aplinkosauging).

1.1. Ekonominé¢ aplinka

Ekonomine¢ aplinka apibiidina tokie svarbiausi rodikliai: Salies bendrasis vidaus produktas
(BVP), pirkejy pajamos, kaupimo lygis, prekiy kainy lygis, kredito gavimo galimybeés, investicijy
klimatas, laisvyjy ekonominiy zony plétra, mokesc¢iy dydis ir kaita (Pozelaite, Jonuskiene 2009).

Ekonoming aplinkg pirmiausia apibiidina gyventojy perkamoji galia. Ji priklauso nuo gyventojy
eilnamyjy pajamy, kainy lygio, santaupy, skoly ir kredito prieinamumo (galimybiy skolintis)
(Pranulis 2008).

Vienas svarbiausiy rodikliy yra bendrasis vidaus produktas, atspindintis Salies ekonominj lygi.
Paskutiniu metu Lietuvos, kaip ir viso likusio pasaulio, ekonomika veikia ekonomikos cikliSkumas:
krizé (depresija), pagyveéjimas, pakilimas ir nuosmukis. Prasidéjus pasaulinei finansy krizei, iki tol
pastebimai auges, 2009 metais Lietuvos BVP krito net 14,8 % (zr. 1.1 lent.). Salyje tai atsiliepé
didéjanciu nedarbu, jmoniy bankrotais. Tai pastebimai pakeité ir statybos bei nekilnojamojo turto
(NT) rinkas (Naujausi Lietuvos... 2013).

1.1 lentelé. Lietuvos BVP pokytis 2006—2013 metais (Naujausi Lietuvos... 2013)

2013 (I
Rodiklis 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 (
pusm.)
Realaus BVP
) _ 7,9 9,7 2,8 -14.8 1,5 6,0 3,6 4,2
rinkos pokytis, %
Nominalus BVP, 113,47
83,227 | 99,229 | 111,92 | 92,032 | 95,323 | 106,37 56,381
Lt (mlrd.) 1
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Nuo 2010 mety pastebimi ekonomikos atsigavimo pozymiai. Juos nesunkiai galima pastebéti 1§
BVP, nedarbo ir infliacijos poky¢iy (1.1, 1.2, 1.3 lentelés), taciau verta paminéti, kad ekonomikos
augimas nebéra toks spartus kaip prieskriziniu laikotarpiu.

Lietuvos ekonomika 2012 metais augo 3,6 %, palyginti su 6,0 % plétra 2011 metais, bet,
nepaisant sulétéjimo, augimas iSliko tarp sparciausiy Europos Sgjungoje. Augimo bita létesnio,
taciau esamos eckonomikos plétros pakako tkio buklés palaikymui, taciau jmonés vis dar
nelinkusios investuoti, ar samdyti daug naujy darbuotojy (Naujausi Lietuvos... 2013).

Pasaulio finansy rinkoms 2012 m. buvo sudétingi, taciau metiné akcijy graza buvo teigiama, o
Lietuvos namy tkiy 1éSos laikomos indéliy pavidalu mety pabaigoje pasieké visy laiky aukStumas —
beveik 27 mird. lity. Ekonomin¢ krizé jtakojo gyventojy sprendimus, o noras uzsitikrinti saugia

ateit], verté planuoti iSlaidas.

1.2 lentelé. Nedarbas Lietuvoje 2006—2013 metais, % (Naujausi Lietuvos... 2013)

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 (Il ketv.)

5,6 4,3 58 13,7 17,8 15,3 13,2 11,7

1.3 lentelé. Infliacija Lietuvoje 2006-2013 metais, % (Naujausi Lietuvos... 2013)

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 (rugséjis)

4,5 8,1 8,5 1,3 3,8 3,4 2,8 0,4

Prognozuojama, kad 2013 metais Lietuvos ekonomika pagal augimo tempga isliks tarp lyderiy
ES. Taciau prieskrizinis lygis be 2014 mety nebus pasiektas. BVP 2013 metais turéty augti apie 3—4
%. Plétra remsis vidaus vartojimu, o eksporto rinkoje didesnio augimo galima laukti nebent antroje
mety puséje. Normaliam ekonomikos augimui kol kas stinga teigiamy poky¢iy investicijy procese ir

euro zonos ekonominés buklés geréjimo.
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1.1 pav. Vidutinio ménesinio darbo uzmokes¢io poky¢iai (Naujausi Lietuvos... 2013)

Bendra salies ekonominé padétis labai veikia statybos ir nekilnojamojo turto rinkas.

Prieskriziniu laikotarpiu Lietuvoje statybos sektorius spar€iai augo ir i§gyveno geriausius
laikus. Susidariusios palankios salygos leido gyventojams statytis nuosavus namus, pirkti butus.
Nekilnojamojo turto rinkoje buvo stebimos did¢jancios kainos ne tik dél bendro ekonomikos

augimo, bet ir d¢l did¢jancios paklausos.

1.4 lentelé. Paskolos ir palikany normy pokyc¢iai 2006-2013 metais (Naujausi Lietuvos... 2013)

Rodiklis 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 2013
Banky klientams

. 53,925

suteiktos paskolos (mird. | 38,641 | 60,114 | 71,441 | 61,558 | 58,338 | 54,009 | 52,87
(I pusm.)

Lt)

Vidutiné naujai iSduoty .
paskoly litais palukany 5,37 8,61 10,08 8,14 5,62 5,26 4,66 ( , 5
rugpj.

norma (%)

Viena pagrindiniy did¢jancios paklausos salygy buvo augantis darbo uzmokestis (1.1 pav.).
Didesnés pajamos leido lengviau kaupti santaupas, todé¢l ir banky paskoly bustui saglygos buvo gana
palankios. Banky isduodamy paskoly palikany norma prieskriziniu laikotarpiu, pirmaisiais krizés
metais ir dabar skiriasi. Siuo metu esanti viduting palikany norma yra 5,57 % (1.4 lentel¢).
Gyventojai skolinasi, ta¢iau maziau, negu, pavyzdziui, 2008 metais, kai ir palikany norma buvo
didesné. Esant mazesnéms pajamoms, mazesniam paimamy paskoly dydziui bei iSlikusioms
abejonéms po krizés, statybos ir nekilnojamojo turto rinka néra visiSkai atsigavusi. Specialisty

pastebéjimais, iki krizés tiek statybos darby, tiek nekilnojamojo turto kainos buvo dirbtinai
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padidintos. Statybos darby kainos buvo didesnés negu tikroji sukuriama verté, todél statybos
sektoriui reikia daugiau laiko pasiekti buvusj lygj. PanaSiai atsitiko ir su nekilnojamuoju turtu, kai
dirbtinai pakeltos kainos stipriai smuko. D¢l $iy priezasCiy statybos ir nekilnojamojo turto rinky,
arba kitaip sektoriy, lygis bus pasiektas per ilgesnj laikotarpj negu kity sektoriy.

Esant tokiai ekonominei situacijai ir jos istorijai, mazesni biistai tampa populiaresni negu
anksc¢iau. Po nepriklausomybés atgavimo Lietuvoje buvo statomi dideli nuosavi namai, daznai
siekiantys 200 ar 300 m% Tokius namus §iuo metu i§laikyti yra gana brangu, ap$viesti ar apsildyti
kainuoja nemazai. Taciau statant mazesnius namus galima sutaupyti jvairiuose etapuose:
projektavimo, statymo, eksploatavimo ir griovimo. Mazy bisty statymas yra racionalus sprendimas,

bustas turi atitikti finansines galimybes, ypac¢ kai ekonominé aplinka néra palanki.
1.2. Socialiné aplinka

Analizuojant socialing aplinka, galima iSskirti tokius rodiklius, kaip gyventojy skaicius,
gimstamumas, Seimos struktiiros pokyciai (santuokos sudarymo amzius, vaiky, skyryby, Seimy,
kuriose zmonos dirba, ne Seimos pobiidzio namy tkiy skai¢ius), gyventojy migracija, iSsilavinimo
lygis, profesija ir kvalifikacija, etniniai gyventojy struktiiros pokyciai, gyventojy pozitriy kaita,
darbo jégos judéjimas. Siy rodikliy pokyéiai atsiliepia statybos produkty ir nekilnojamojo turto

paklausos dydziui ir struktiirai (PoZelaité, Jonuskiené 2009).

3400000 56.0%
53.5% 53.6% 53.7% 53.7% 53.8% 53.9% 53.9% 53.9%
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1.2 pav. Gyventojy skai¢ius Lietuvoje ir procentinis pasiskirstymas tarp vyry ir motery
(2013 m. rugségjis) (Gyventojy skaicius... 2013)

Gyventojy skaiCius Lietuvoje turi ilgalaike perspektyva mazéti (1.2 pav.). 2013 m. sausio mén.
Lietuvoje gyveno 2 min. 979 tukst. gyventojy. Palyginti su 2012 m. pradzia, Salies gyventojy

skaiCius sumaz¢jo 28,4 tiikst. (0,9 %) (Gyventojy skaicius... 2013). Jis maz¢jo dél dviejy priezasciy:
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75,9 % bendro sumaz¢jimo sudaré neigiama neto tarptautiné migracija (21,6 tikst. daugiau Zmoniy
emigravo negu imigravo) ir 24,1 % — neigiama natdrali kaita (miré¢ 6,8 tiikst. daugiau Zmoniy negu
gim¢ kudikiy) (Demografinés tendencijos 2013).

2013 m. pradzioje 103 miestuose gyveno 1 mln. 995 tukst. (67 %) Salies gyventojy, kaimo
vietovése — 984 tikst. (33 %). Penkiy didziyjy miesty — Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy ir
Panevézio — savivaldybése gyveno 41 % Salies gyventojy. Ketvirtadalis Salies gyventojy gyveno
Vilniaus, penktadalis — Kauno apskrityje. Gyventojy skai¢iumi maziausios — Tauragés, Utenos,
TelS1ty, Alytaus ir Marijampolés apskritys. Jose gyveno nuo 4 iki 5 % Salies gyventojy
(Demografinés tendencijos 2013).

2013 m. pradzioje moterys sudaré 54 % visy gyventojy, vyrai — 46 %. Kas SeStas vyras ir kas

ketvirta moteris buvo 60 mety ir vyresnio amziaus.
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1.3 pav. Emigranty, deklaravusiy i$§vykima, pasiskirstymas pagal amziy (2006-2012 m.)
(Demografinés tendencijos 2013)

2012 m., palyginti su 2011 m., sumazéjo emigranty skaiCius, padidé¢jo j Lietuva griZusiy
(reemigravusiyjy) Lietuvos Respublikos pilieciy skaiCius, o gimstamumas ir mirtingumas beveik
nekito. 1.3 paveiksle pavaizduotas emigranty pasiskirstymas pagal amziaus grupes 2006—2012
metais. Nesunku pastebéti, kad daugiausiai i§vaziuoja 18—-50 mety asmenys, dar labiau detalizavus
emigranty statistikg pagal amziaus grupe, matyti, kad daugiausiai iSvaziuoja 20-30 mety asmenys.
Tai i8silaving ir darbingo amZziaus gyventojai, kurie galéty dirbti arba kurti versla Lietuvoje. Tokiy

asmeny praradimas labai blogina ekonoming ir socialing Salies bukle.
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1.4 pav. Retai apgyvendintos Lietuvos teritorijos (2011 m.) (Daugirdas 2013)

Gyventojy skaiciaus maz¢jimas ateityje sukels dideliy socialiniy—ekonominiy problemy. 2013
rugséji Lietuvoje buvo 185 seniiinijos (arba 45 % Lietuvos teritorijos), kuriose gyventojy tankumas
nesieké 12,5 gyv./km? (1.4 pav.). Gyventojy skai¢ius mazéja daugiau kaip po 2 % per metus, Kai
kuriose senitinijose — dar dvigubai spar€iau. Yra senilinijy, kuriose per metus negimsta né¢ vienas
vaikas, deSimtys — kuriose gimsta vos po vieng ar du. Gyventojai sensta, kai kur pagyveng zmonés
jau sudaro 50 % ir daugiau senilinijos gyventojy. Miestuose $i problema mazesné negu kaimo
vietovése. Kaimuose nebelieka jauny zmoniy, jie iSvaziuoja i didesnius miestus arba uZzsienj, todeél
¢ia lieka daug apleistos Zemés, pastaty, formuojasi socialiné¢ ir teritoriné atskirtis. MaZas
gimstamumas ir didelis mirtingumas taip pat yra didesné kaimo vietoviy problema (Daugirdas
2013).

Mazgéjantis gyventojy skaiCius néra naudingas statybos ir nekilnojamojo turto rinkoms, situacijg
ypac blogina mazéjantis gimstamumas ir jauny Salies gyventojy emigracija. Emigruojant jauniems
gyventojams mazéja santuoky, kartu ir jauny Seimy, kurioms reikia busto. Po nepriklausomybés
atgavimo, santuoky skai¢ius émé mazéti, nuo 36 310 (9,8 santuokos 1000 gyventojy) santuoky
1990 metais, iki 15 764 (4,5) santuoky 2001 metais. Véliau santuoky skai¢ius didéjo ir tik krizes
metais vél pastebétas sumazéjimas. 2012 metais santuoky skaicius sieké 20 660, arba 6,9 santuokos
1000 gyventojy. Nors skaiciai néra dideli, Lietuva bendroje Europos statistikoje laikosi aukStose
pozicijose. Visos Europos mastu, 1990 metais 1000 Zmoniy teko 6,3 santuokos, 2000 metais — 5,2,
0 2010 m. — 4,4 santuokos. 2011 m. didZiausias santuoky santykis buvo Kipre (7,3), Lietuvoje (6,3)
ir Maltoje (6,1), o maziausias — Bulgarijoje (2,9), Slovénijoje (3,2), Liuksemburge (3,3), Ispanijoje,
Italijoje ir Portugalijoje (po 3,4). Santuoky skaiciui maz¢jant daugéja vaiky, gimusiy ne santuokoje.

1990 metais 17 % visy ES vaiky gimé ne santuokoje, 2000 metais — 27 %, 0 2011 m. — 40 %, 1990
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metais beveik pusé vaiky ne santuokoje gimé Svedijoje ir Danijoje, tadiau tik 2 % arba maZiau tokiy
vaiky gimé Kipre, Maltoje ir Graikijoje. 2011 m. daugiausia nesantuokiniy vaiky uZregistruota
Estijoje (60 %), Slovénijoje (57 %), Bulgarijoje ir Pranciizijoje (po 56 %), o maziausiai Graikijoje
(7 %), Kipre (17 %) ir Lenkijoje (21 %) (Live births... 2013).

Esant ankscCiau aptartai demografinei situacijai, biisto paklausa turi tendencijas mazéti. Svarbu
paminéti, kad vienas prastg demografing statistikg veikiantis rodiklis gali turéti poveikj mazy busty
paklausai. Tai suminis gimstamumo rodiklis (vidutinis gyvy gimusiy vaiky, kuriuos moteris
pagimdyty per savo gyvenima, skaiCius). Kai §is rodiklis didesnis nei 2, uztikrinama karty kaita.
2009-2010 m. suminis gimstamumo rodiklis buvo 1,50, 2011-2012 m. — 1,55 (maziausias buvo
2002 metais — 1,23) (Suminis gimstamumo... 2013). Mazesnés $eimos reiskia mazesnj poreikj biisto
plotui, o tai atsiliepia ir visai nekilnojamojo turto rinkai, nes didesni butai ar nuosavi namai tampa

prabanga dél iSlaikymo iSlaidy.

1.3. Gamtiné¢ aplinka (aplinkosauga)

Aplinka suprantama kaip gamtoje funkcionuojanti tarpusavyje susijusiy elementy (zemés
pavirSiaus ir gelmiy, oro, vandens, dirvoZemio, augaly, gyviiny, organiniy ir neorganiniy medziagy,
antropogeniniy komponenty) visuma bei juos vienijancios natiiraliosios ir antropogeninés sistemos.
Svari ir sveika aplinka, neuZtersta gamta yra didZiausias Zmonijos turtas, tai bitina salyga Zzmonijos
i8likimui ir egzistavimui.

Lietuvoje gamtinés aplinkos apibrézimas nustatytas Lietuvos Respublikos aplinkos monitoringo
Istatymu, kuris tai apibrézia taip: — tai aplinka, kurig sudaro natiiraliis ar antropogenizuoti gyvosios
ir negyvosios gamtos elementai ir jy funkcinés sistemos (Lietuvos Respublikos aplinkos
monitoringo jstatymas 2006).

Gamtinés aplinkos apsauga labai svarbus valstybés ir visuomenés uzdavinys. Svarbu surasti
tinkamas priemones apsaugoti dirvoZemj, org ir vandenj, kraStovaizd] ir gamtinius iSteklius,
tinkamai tvarkyti atliekas, jvairios kilmés terSalus visos Salies ir tarptautiniu mastu.

Lietuvoje tuo riipinasi Aplinkos ministerija (AM), taip pat yra jkurta Aplinkosaugos koalicija.
Tiek AM, tiek Aplinkosaugos koalicijos tikslai ir siekiai yra panaSis. AM strateginiai tikslai tokie
(Aplinkos ministerijos... 2009):

e uztikrinti tinkamg aplinkos kokybe Lietuvos gyventojams, iSsaugoti biologing jvairove ir
krastovaizdzio savituma;

e uztikrinti racionaly gamtos iStekliy naudojimg ir tolesnj jy gausinima;

e uztikrinti darnaus vystymosi principus atitinkantj teritorijy planavimo, statybos ir bisto

plétros procesy, statiniy naudojimo ir priezitiros valstybinj reguliavima;
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apsaugoti visuomenés interesus ir prisidéti prie palankiy salygy ekonominei plétrai
sudarymo tobulinant ir plétojant nacionalines standartizacijos, hidrometeorologijos ir
atitikties jvertinimo sistemas;

didinti valdymo efektyvuma.

I Aplinkosaugos koalicijos sudétj jeina Sie nariai: VS| ,Baltijos aplinkos forumas“ (BEF

Lietuva), Bendrija ,,Atgaja“, Lietuvos ornitology draugija (LOD), Lietuvos gamtos fondas, VSI

,Aplinkosaugos informavimo centras®, VS[ ,,Aplinkosaugos valdymo ir technologijy centras®

(ECAT Lietuva), VS] ,,.DVI — Darnaus vystymosi iniciatyvos®“ (DVI), Lietuvos entomology draugija

ir gamtos apsaugos asociacija ,,Baltijos vilkas®. Koalicijos siekiai (Apie koalicija, 2011):

oras biity saugus visoms gyvybés formoms;

ezeruose, upése, upeliuose ir tvenkiniuose biity galima maudytis ar kitaip poilsiauti, juose
biity salygos biologinei jvairovei egzistuoti ir Vystytis;

poZeminiai vandenys biity nekenksmingi Zzmogui, saugiis florai ir faunai, jy bty
pakankamai geriamajam vandeniui iSgauti dabar ir ateityje;

buty iSsaugotos ir atkurtos pelkés kaip svarbios ekosistemos ir krastovaizdzio
komponentai;

miSkas ir miSko pakloté biity saugoma ir tvarkoma kaip biologinés jvairovés buveing,
lygiagreciai sukuriant sglygas darniam poilsiui ir miskininkystei;

bty iSsaugotas ir tvarkomas tradicinis zemés ikis, tinkamas maisto kultliry auginimui ir
biologinei jvairovei, iSsaugant balansg tarp Sienaujamy pievy, ganykly, krimyny ir
dirbamos zZemes ploty;

bty sustabdytas biologinés jvairovés nykimas, i§saugotos visos riiSys ir ekosistemos joms
egzistuoti, atkurtos sunaikintos buveinés. RiiSims sudarytos saglygos egzistuoti gyvybingose
populiacijose;

aplinkoje neturéty likti Zmogaus sukurty cheminiy produkty kurie kelig grésme¢ zmogaus
sveikatai ar biologinei jvairovei;

natiiralioje aplinkoje nebiity zmogaus sukurty atlieky;

mazety produkty daromas poveikis aplinkai ir neatsinaujinanciy iStekliy suvartojimas.

Per visg pastato egzistavimo laikg j aplinka patenka jvairiy terSaly. Renkantis maza bista Siy

atliecky susidaro maziau. Statybinéms medziagoms pagaminti sunaudojama daug Siluminés ir

elektros energijos, kuri sukuriama deginant i$kastinj kura, biokura ar kt. Siy procesy metu j aplinka

iSmetamos jvairios dujos ir kietosios dalelés, todél prie didesniy gamykly susidaro smogas, véliau

dalelés i oro patenka i dirvozemj bei gruntinius vandenis. Prie tarSos prisideda ir statybines

medZziagas transportuojancios masinos. Nesunku pastebéti, kad mazesnis pastatas reikalauja maziau

statybiniy medziagy, todel verta | tai atsizvelgti renkantis bustg. Pastato eksploatacijos metu
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susidaro panasi situacija kaip ir anksCiau aptartoji. Mazesniam biistui reikia maziau energijos
Sildymo sezono metu, taip pat ir elektros energijos suvartojama maziau.
Prie aplinkos ministerijos iSkelty tiksly turéty prisidéti visa valstybé, todél rinktis mazesnj biista

verta ne tik dél finansiniy sumetimy.
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2. MAZO BUSTO CHARAKTERISTIKOS: PRIVALUMAI IR TRUKUMAI

Vieni svarbiausiy darby atlickant mazo biisto perspektyvy analiz¢ yra tinkamas
charakteristiky supratimas bei iSanalizavimas, pateikiant neSaliSkas teigiamas ir neigiamas mazo
biisto savybes.

Ivertinti busto charakteristikas reikéty atsizvelgiant | jy jvairiapusiSkuma. Kadangi Zzmonés
savo biistuose praleidZia daug laiko (ES valstybiy gyventojai pastatuose praleidzia apie 90 % laiko),
todél reikia vertinti tas busto charakteristikas, kurios lemia gyventojy sveikata ir savijauta,
psichologine ir dvasine biiseng. Zinoma, nereikty uzmirsti jvertinti ir biisto, kaip pastato poveikj
aplinkai, taip pat vertinti reikia ekonomiskuma, funkcionaluma, patogumag (Brandon, Lombardi
2011). Kadangi visos paminétos charakteristikos ir savybés yra svarbios statant ir eksploatuojant
pastata, todél jos bus aptartos toliau esanciose skyriaus dalyse.

Bene pagrindinis mazg bistg apibiidinantis veiksnys yra jo plotas. Skai¢iuojant pastaty plota,
yra vartojamos kelios sgvokos, aktualiausios i§ jy yra naudingasis ir bendrasis plotas. Namo
naudingasis plotas — gyvenamyjy kambariy ir kity namo patalpy (virtuviy, sanitariniy mazgy,
koridoriy, istatyty spinty, Sildomy lodZy ir kity Sildomy pagalbiniy patalpy) bendrasis grindy plotas.
I naudinggji namo plotg nejeina balkony, terasy, riisiy, neSildomy lodzy grindy plotas. Visas patalpy
plotas apribotas keturiomis sienomis, grindimis ir lubomis jeina j bendrgj; namo plota. Terasos,
nejstiklinti balkonai, pavésinés j bendrajj plota nejsiskai¢iuoja (STR1.14.01:1999). Taigi,
skai¢iuodami biisto plota gauname du dydzius, kurie abu yra svarbis ir apibiidinantys pastatg.

Vieno gyvenamojo kambario plotas kartu su vonia ir tualetu, pagal aplinkos ministerijos
patvirtinta statybos techninj reglamenta (STR) negali buti maZesnis nei 20 m? (vieno kambario
butas kartu su vonia ir tualetu). Iki 2009 mety ribojamas minimalus gyvenamojo buto plotas buvo
34 m? 2009 m. Minimalaus buto ploto mazinimo jstatymg remiancias statybos imones gavo
pritarima i§ valdZios institucijy, iSkart buvo pradéti statyti mazesni butai. [statyme pateikiami ir Sie
minimalts dydziai (STR 2.02.01:2004):

e vonios kartu su tualetu plotas — 4 m?;
o buto bent vieno kambario plotas — 16 m?;
o naudingasis buto plotas 1 zmogui — 14 m?.

DaZnai pastaty dydis nurodomas ne tik pateikiant plota, bet ir nusakant tiirj, todél pateikiami
yra ir patalpy auksciai (Zr. 2.1 lent.). Senos statybos individualiuose namuose luby aukstis daznai
nesiekia minimaliy dydZiy. Siose patalpose aukstesni Zmonés jaudiasi nesmagiai, tikétini
klaustrofobijos priepuoliai. Patalpos turinCios labai aukstas lubas irgi turi minusy, didesniam
aukSciui pasiekti reikia daugiau medziagy, daugiau prieziiiros ir Silumos kiekio. Gyvenamuosiuose
namuose aukstas lubas turi loftai, senamies¢iuose esantys pastatai.
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2.1 lentelé. Kambariy ir patalpy minimalds auk$¢iai (STR 2.02.01:2004)

Kambariai ir patalpos Minimalus aukstis, m
Gyvenamosios ir Kitos buto patalpos 2,5
Vienbuciy namy horizontaliy luby pastogés patalpos 2,3

Riisys 2,3

Buto koridoriaus 2,1*
Techniniy ir Gikio patalpy, garazo, kolektoriaus 2,1
Pastogés patalpy nuozulnios lubos darbo vietoje 2,0

Pastato vidaus koridoriaus ir galerijos 2,5
Laiptiné (nuo laipty iki virSutinio laiptotakio) 2,0

* — aukstis, jrengus antresolg.

2.1. Mazo biisto teigiamos savybés

Ivertinus biisto plotg ir tiirj, galima nagrinéti mazo ploto biisty teigiamas ir neigiamas
savybes.

Mazas biistas gali tarnauti ne blogiau kaip didelis, tereikia tinkamai jj projektuoti ir naudoti.
Projektavimo metu susiduriama su dviem dalykais. Pirmasis, mazy busty projektai dazniausiai yra
pigesni negu dideliy, kadangi nebiina sudétingy formy ir architektiriniy detaliy. Statant maZus
namus kartais projektas iSvis nereikalingas arba reikalingas supaprastintas (placiau 3.1. skyrelyje).
Antrasis, suplanuoti maza erdve nesunku, taciau suprojektuoti taip, kad erdve buty daugiafunkcine
ir patogi gyventi — nelengva uzduotis. Tiek projekto uzsakovui, tiek architektui reikia apgalvoti ir
numatyti viska, ko gali reikéti komfortabiliam biistui.

Pastatas turi savo gyvavimo cikla: id¢ja, projektavimas, statyba, eksploatacija ir nugriovimas.
Sie etapai reikalauja daug laiko ir pinigy, todél svarbu optimaliai juos i$naudoti. Svarbu surasti
daromas klaidas, pagerinti patj procesa ir pasiekti geriausig variantg pagal esamomis sglygomis.

Pirmoji priemoné (metodas) skirta vertinti pastato gyvavimo ciklo jtakg aplinkai buvo sukurta
1990 m. Jungtingje Karalystéje. Metodas pavadintas BREEAM (angl. Building Research
Establishment Environmental Assessment Methodology). Tai populiariausia vertinimo sistema
pasaulyje, naudojama apie 50 Saliy. Pastato jvertinimas Siuo metodu prasideda nuo projekto
vertinimo ir apima visa pastato gyvavimo cikla. Sis vertinimo metodas skirtas apibrézti rodiklius,
kurie parodo pastato poveikj aplinkai. Metodas apima: energijos suvartojimg ir iSmetamg CO; kiekij
(energija), tvarka statybvietése; darby organizavimg ir prieziiirga (valdymas); vidaus ir iSorés
kokybés lygi, triukSma, apSvietima, oro kokybe ir pan. (sveikata ir gerove); statyboje naudojamy
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medziagy poveik] aplinkai (medziagos); statybos iStekliy naudojimo veiksminguma, atlieky
valdymg ir mazinimg (atlickos); oro ir vandens tar§g (tarSa). Mazinamas busto dydis lemia
sumazéjusj energijos ir medziagy poreikj, maziau iSmetama CO, (Akadiri, Olomolaiye 2012).
Gaminant statybines medziagas ir jas transportuojant j atmosferg, dirvozemj ir vandens
telkinius patenka terSalai. TerSalai — medziagos (cheminiai junginiai) ar medziagy miSiniai, kurie
dél zmogaus veiklos patenka  aplinkg ir kenkia aplinkai, joje esantiems zmonéms ar turtui. Kuo
daugiau sunaudojama energijos, tuo daugiau j aplinkg patenka terSaly. Lietuvos statybose
sunaudojama santykinai daug medziagy ir energijos, apie 70-75 % energijos, reikalingos pastatyti
pastatui, tenka statybiniy medziagy gamybai. 2.2 lentel¢je parodytos kai kuriy statybiniy medziagy
gamybos energijos sanaudos rodo, kad Sios sgnaudos mazéja, taCiau vis tiek iSlieka didelés

(Martinaitis 2001).

2.2 lentelé. Statybiniy medziagy gamybos energijos sgnaudos (Suzuki et al. 1995)

.. Medziagy gamybos energijos sgnaudos, MJ

Medziaga Matovt =900 m. | 1995m. | 2000m.
Cementas Kg 6,63 7,28 5,97
Kalkés Kg 4,25 5,00 4,99
Stiklas Kg 19,31 17,87 17,84

Silikatinés plytos t 1756,9 2278,5 1856,8

Keraminés plytos t 9759,4 8736,8 7533,8
Mineraliné vata ir jos gaminiai m® 2005,6 1960,0 999,6

Energijos sanaudos gaminant, gabenant jvairias statybines medZiagas ir su tuo susijusi
atmosferos tarSa CO, dujomis nagrin¢jama jvairiose uzsienio valstybése, analogiSki tyrimai
vykdomi ir Lietuvoje. Nustatyta, kad energijos sgnaudos, statant daugiabutj pastatg, kai naudojamos
gelzbetonio, plieno konstrukcijos, sudaro mazdaug 8-10 GJ/m?, o statant vieno auk$to medinj
pastata — 3 GJ/m®. Tokiy statybiniy medziagy, kaip plyty, cemento, plieno, aliuminio, stiklo, kiekis
pastaty konstrukcijose turéty buti mazinamas, pakeiciant jas alternatyviomis medZziagomis, kuriy
gamyboje maziau sunaudojama energijos, mazesnés CO, dujy emisijos j atmosferg (Suzuki et al.
1995).

Pastaty statyba labai veikia aplinka, taciau pradéjus eksploatuoti gamta ir toliau terSiama. Visa
energija reikalinga pastatui gaminama terSiant aplinkg. Mazo busto pasirinkimas tarSos nepanaikina,
taciau jg sumazina ir taip bent jau i§ dalies sprendziama problema.

Projekto klausimui iSsisprendus prasideda statybos. Mazam biistui reikia maziau statybiniy
medziagy, uzstatomas mazesnis Zemés plotas. Statyboms nebereikia tiek daug ir ivairiy
mechanizmy ir masiny. Statybos iSlaidos sumazéja, nes nereikia daug darbo jégos, pats procesas

sutrump¢ja. Palyginimui paimti 2 projektai i UAB ,,HouseProjects Ltd*“. Sagmatas Siems projektams
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parengé UAB ,,Ternita®, jy palyginimas 2.3 lentel¢je. Padidinus pastato plota kartu padidéja ir
sumos uz atliktus darbus, panaudotas medziagas ir mechanizmus, todél mazo biisto teigiama savybé

yra mazesné kaina (Mazy namy... 2013).

2.3 lentelé. Projekty ,,Rokas* ir ,,Gerardas“ ploty ir sgmaty palyginimas (Mazy namy... 2013)

o Bendrasis | Uzstatytas Medziagos, | Mechanizmai, | Visa suma,
Pavadinimas ) , | Darbas, Lt
plotas, m plotas, m Lt Lt Lt
Rokas 84 130 43 963 72 859 8 184 125 006
Gerardas 191,55 233 73928 114 600 17 857 206 385

Pradéjus eksploatuoti pastata, t. y. buiste apsigyvenus Zzmonéms atsiranda papildomos islaidos.
Eksploatacines iSlaidas galima skirstyti i dvi grupes: priklausancias nuo bisto dydzio ir
nepriklausancias. Nuo busto dydzio priklauso Sildymo ir védinimo iSlaidos, dalinai priklauso
elektros suvartojimas. Nuo biisto dydzio nepriklauso vandens ir dujy (nebent dujos naudojamos
bustui $ildyti) i§laidos, bei mokestis uz jvairias komunikacijas (telefonas, internetas ir t.t.).

Sildymo ir védinimo efektyvumas priklauso nuo sistemy nasumo ir pastato termodinaminiy
savybiy. Jeigu pastate blogai jrengta Siluminé izoliacija, langai ir durys nesandariis, yra Salcio
tilteliy tuomet ir mazo busto iSlaidos Sildymui bus didelés. Taciau lyginant du vienodai jrengtus
namus, reikalingas Silumos kiekis priklausys tik nuo pastato ploto ir tario. Taip pat yra ir su
védinimui panaudojama energija (Martinaitis 2001).

Elektros suvartojimas dalinai priklauso nuo pastato dydzio. Didesnio ploto bilste paprastai yra
daugiau elektriniy jrenginiy, didesnis plotas reikalauja galingesnio ap$vietimo. Zinoma, elektros
suvartojimas priklauso nuo gyventojy iprociy, todél vienareikSmiskai negalima teigti, kad elektros
suvartojimas priklauso nuo pastato dydzio (Adomavicius 2000).

Didesnj elektros suvartojima galima pagristi paprastu pavyzdziu. Atéjus laikui valyti biistg ir
naudojant dulkiy siurblj, elektros suvartojimas didés proporcingai tiek, kiek ilgiau jrenginys bus
jjungtas. D¢l Sios priezasties privalumams priskiriamas ir valomo ploto dydis. MazZesnis valomais
plotas sutaupo ne tik elektros energija, valikliy ir kitos buitinés chemijos kiekius, bet ir valymui
skiriamg laikg. Sutaupyta laikg galimg skirti Seimai ar hobiui.

Valyti reikia ne tik biisto grindy plota, bet ir baldus, buiting technika ir t.t. MaZos erdveés
nereikalauja daug baldy, nes jiems néra vietos. Daugéjant patalpy, joms didéjant jas reikia apstatyti
baldais. Apstatyti biistg néra pigu, be to baldai dévisi ir per ilgesn;j laika juos reikia keisti, atnaujinti
(Becker 2013).

Mazos erdvés neleidzia kaupti nereikalingy daikty. Kiekvienas baldas ar kita kambario detale
turi turéti savo paskirtj. Mazos erdvés planavimas turi biiti racionalus, prieSingu atveju bistas

uzkraunamas ir tampa sandéliu.
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Pastaty gyvavimo laikas skiriasi priklausomai nuo panaudoty statybiniy medziagy.
Monolitiniai pastatai gali stoveéti apie 120 m., plyty miiro ir stambiaploks¢iai pastatai stovi apie 100
m., rastiniai apie 60—65 m. (UstinoviCius et al. 2012). Pastatai stovi pakankamai ilgai, todél spéja
nusidévéti. Tokiu atveju reikalingas kosmetinis ar net kapitalinis remontas. Kuo didesnis pastatas
tuo didesniy iSlaidy pareikalaus remontas. Mazo biisto privalumas — remontai kainuos maziau,
greiCiau bus atlickami (Becker 2013).

Nutarus biistg parduoti, mazas dydis duoda dar viena teigiamg savybe — likviduma. Tai
vertybiniy popieriy arba materialiyjy vertybiy pavertimo (be dideliy nuostoliy, i$ anksto numatyta
kaina) grynaisiais pinigais galimyb¢ (Varniené 2005). Likvidus turtas, tai patogi investicija, kai dél
susiklosCiusiy aplinkybiy reikia ji parduoti. Likvidumg labiausiai apibiidina biisto vieta (pvz.:
miesto centras), taciau dideliu likvidumu pasizymi ir toliau nuo centro esantys biistai, nes jy kaina
mazesné. Didesniu likvidumu pasizymi ir mazi bustai, dél nedidelés kainos ir i§laikymo iSlaidy jais
susidomi daugiau pirkéjy. MaZzo bisto likvidumas didelis, nes juo susidomi studentai, jaunos
Seimos, taip pat toks biistas perkamas nuomos tikslais arba kaip antrasis bustas. Didelj likviduma

lemia faktas, kad investicijas j maza biistg galima greitai susigrazinti (Anglin, Wiebe 2013).

2.2. Mazo biisto neigiamos savybés

Mazas bistas turi daug privalumy, ta¢iau nereikéty uzmirsti, kad truokumy taip pat yra. Jau
projektuojant pasireiSkia pirmieji sunkumai. Dideles erdves galima pertvarkyti arba joms suteikti
vieng funkcija. MaZa erdve reikia atidZiai aptarti su architektu, nes pasibaigus statyboms ka nors
keisti tampa sudétinga ir brangu.

Pagauséjus Seimai, dél netinkamai suplanuoto mazo biisto gali kilti daug problemy, gali tekti
keisti bustg. Pakeisti bustg reikia laiko, netenkama dalies finansy, todél svarbu i§ anksto tinkamai
pasirinkti biisto plota ir patalpy tipa, iSdéstymg. Mazame biste dél vietos gali biiti sudétinga priimti
ir apgyvendini laikinus gyventojus — svecius.

Probleminiy sri¢iy yra ir daugiau. 2008 m. Lietuvos nekilnojamojo turto plétros asociacija
Aplinkos ministerijai (AM) pateiké sitilyma sumaZinti leisting 34 m? buto plota iki 25 m®.

Biisto dydis yra vienas i§ gyvenimo kokybeés rodikliy, o gyvenimo kokybé daro didel; poveikj
zmoniy sveikatai. Sveikata yra vienas i$ SeSiy esminiy statinio reikalavimy. AM kartu su kitomis
institucijomis i§samiai nagrin¢jo §j sitilyma, atliko tyrimus (Ar Lietuvoje bus... 2008).

Pagal Lietuvoje ir Europoje atliktus sveikatos tyrimus, dél neigiamo gyvenamosios aplinkos
veiksniy poveikio labiausiai pazeidziami yra jaunesni ir vieni§i pagyvene asmenys. 2002 m.
Vilniuje buvo atliktas Pasaulio sveikatos organizacijos (PSO) Europos regiono biuro inicijuotas

tyrimas ,,Bistas ir sveikata“. PaaiSkéjo, kad daugelis gyventojy vidutiniSskai per parg savo bute
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praleidzia apie 10 valandy, senyvo amziaus zmonés — daugiau kaip 14 valandy. Tyrimo metu
nustatyta, kad Zmonés, gyvenantys maZesniuose nei 59 m® butuose, savo sveikatos bikle vertina
blogiau nei gyvenantieji didesniuose biistuose. Gyventojai, turintys sveikatos sutrikimy ar sergantys
ligomis, sietinomis su gyvenimo sglygomis, pasitenkinimg bendru buto dydziu ir kambariy dydziu
vertina prastai. Infekcinémis létinémis ir aplinkos veiksniy sukeliamomis ligomis gerokai dazniau
serga tie individai, kurie gyvena mazose, perpildytose, mazai védinamose, neatitinkanciose higienos
reikalavimy patalpose. AnksCiau minétomis salygomis zmogaus organizmg veikia jvairiis
kenksmingi veiksniai: triukSmas, netinkamas apSvietimas ir ventiliacija, oro tarSa. Daznai S$ios
patalpos neatitinka higienos normy, o mazas plotas yra tik antraeilis veiksnys. MaZas busto dydis
nereiskia, kad butas bus prastai védinamas, neatitiks higienos normy, tai daugiau priklauso nuo
biisto stovio ir jrengimo (Ar Lietuvoje bus... 2008).

Kaip rodo tyrimas, daug atvejy, kai busto plotas, tenkantis vienam gyventojui, neatitinka
Salyje nustatyty biisto kokybés reikalavimy. 23,8 % atvejy vienam gyventojui tenka maZiau nei 14
m?. Tyrimo metu 34,5 % respondenty teigé, kad maZos patalpos turi didesnés jtakos depresijai
vystytis nei didesnés. Tai patvirtina ir Pasaulio sveikatos organizacijos duomenys.

Lietuvoje atlikti biisto ir sveikatos tyrimai rodo, kad gyventojy sveikata priklauso nuo biisto
dydzio. Dauguma apklaustyjy gyventojy noréty gyventi didesniame bute. Dazniausi nusiskundimai,
susije su netinkama patalpy kokybe, yra akiy, nosies ir ryklés gleiviniy dirginimas, padidintas
nuovargis, dusulys, silpnumas, galvos skausmai, pykinimas, padidintas nervinis dirglumas.

Savoka ,,nesveiko pastato sindromas* (angl. sick building syndrome) atsirado apie 1980 m. Ja
buvo apibréZiama medicininé—ekologiné problema, susieta su jvairios paskirties patalpy poveikiu
zmogaus sveikatai. PSO ekspertai nusaké pagrindines ir sudétines ,,nesveiko pastato sindromo‘
priezastis: tai simptomy, tokiy kaip odos, akiy, nosies, gerklés gleiviniy dirginimas arba sausumas,
visuma. Sie simptomai i§ pradziy pasireiskia tik biinant nesveikose patalpose, o véliau gali kamuoti
ir i§ jy iS¢jus. Sie simptomai atsiranda dél prasto védinimo, netinkamo oro drégnumo, elektriniy
prietaisy sukuriamy elektrostatiniy lauky, taciau ne dél mazy patalpy (Morawska 2003).

Vienas esminiy statinio reikalavimy — apsauga nuo triuk§mo. Triuk§mo garsumas priklauso ir
nuo patalpy akustiniy savybiy, kurias lemia jy forma, tiiris, apstatymas baldais ar jrengimais,
grindy, sieny, luby pavirSiaus danga. Tyrimo duomenimis, net 2/3 namy tkiy gyventojy mano, kad
juos triukSmas trikdo dél nepakankamos garso izoliacijos (Ar Lietuvoje bus... 2008). TriukSmo
Saltiniy pasalinti nejmanoma, nes jie per daug jvairiis. Pagrindiniai triukSmo Saltiniai: oro uostai,
autostrados, pramonés ir komercijos jmonés, transporto srautai gatvése. Apie 80-82 % biste
atsirandancios triuk§mo sukelia transporto srautai, likusius sukelia namuose esantys prietaisai ir

Jranga, taip pat kaimynystéje gyvenantys asmenys. Nuo transporto srauty ir kaimyny sukeliamo
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triuk§mo galima apsisaugoti jrengiant apsaugg nuo triuk§mo, o nuo namuose esanc¢ios jrangos
keliamo triuk§mo apsisaugoti tenka individualiais sprendimais (Rasmussen 2010).

Mazose patalpose sunkiau uztikrinti tinkama triuk§mo lygj negu didelése, taciau, pasirinkus
tinkamas medziagas, tai padaryti galima. Tarp garso izoliacijos ir garso sugérimo — didZiulis
skirtumas. Pirmasis terminas reiskia garso bangos atspindéjimg, o antrasis — jo sugérimg. Mazam
bustui nereikty apsiriboti garsg sugerianciy medziagy montavimu, nes efektyviau veikia garsa
izoliuojancios konstrukcijos. Pavyzdziui, norint 50 dB sumazinti garso lygi, prireikty net 2 m storio
garsg sugerian¢ios medziagos, o garsg izoliuojancios uztekty 15 cm. Idealiu atveju garso izoliacijos
medziagos patalpose montuojamos taip, kad Sis sluoksnis vienu metu ir izoliuoty, ir sugerty (Kaip
apsisaugoti... 2009).

70 % gyventojy skundy dél triuk§mo kyla dél per tarpaukstines perdangas persiskverbiancio
garso. Beveik néra skirtumo i§ ko pastatytas namas, garsas sklinda per plyty miro, monolito ir
bloky konstrukcijos statinius. Padidinto triuk§mo priezastimi taip pat gali tapti nepakankamas
perdangy masyvumas, tvirtosios konstrukcijy jungtys ir grindy dangos medziagos kietumas. Galima
jrengti grindis taip, kad po grindy danga (parketu, linoleumu, plytelémis) klojamas plonas garso
izoliacijos sluoksnis. Tampri 3 mm storio stiklo audinio tarpiné, paklota po 60 mm storio
lyginamuoju betono sluoksniu, sumazins triukSmo lygj 23 dB, o 20 mm stiklo vatos sluoksnis — 37
dB. Be to po grindy danga galima pakloti puty poliuretano sluoksnj ar bet kokig kitg tamprig tarpine
medziagg (Kaip apsisaugoti... 2009).

Garso izoliacijos uZtikrinimas mazuose biistuose sudétingesnis, taciau Siuolaikinés
technologijos ir statybinés medZiagos leidZia suprojektuoti ir jrengti patalpas taip, kad jos atitikty
visus reikalavimus. Garso izoliacijos jrengimas statinio kaing didina nereikSmingu dydziu.

Kitas esminis statinio reikalavimas — saugus naudojimas. DaZniausios nelaimingy atsitikimy
priezastys — konstrukcijos elementai (sienos, grindys, durys, langai, laiptai, liftas), baldai, kilimai,
uzuolaidos, laiptai, dury slenksciai, laiptinés, Sildymo jrenginiai, viryklé ar orkaité, kiti elektros
prietaisai ar jrenginiai (atviri ar nepritvirtinti laidai ir kt.). Nelaimingy atsitikimy tikimybé didesné
mazose patalpose dél mazos erdvés judéjimui ir arti vienas kito sustatyty daikty, konstrukcijy
elementy (Ar Lietuvoje bus... 2008).

Daugiausiai nelaimingy atsitikimy metu traumas patiria vyresnio amzZziaus asmenys.
Vidutiniskai per metus kritimg patiria nuo 30 % iki 60 % suaugusiyjy. 22—-60 % vyresnio amziaus
zmoniy kritimo metu patiria suzalojimy. 32 % griuvimy jvyksta keliantis i§ lovos, apie 10 % —
lipant laiptais. Gyvenamajame biste nutinka 48 % visy griuvimy, tre¢dalis jy jvyksta miegamajame.
Siy nelaimingy atsitikimy rizika galima sumazinti tinkamai jrengus ir neuzkrovus biisto erdviy
nereikalingais baldais ar jranga, Vengiant mazy kilimy ir slidzios avalynés. Nelaimingy atsitikimy

rizikg labai veikia netinkamai jrengtas bustas, todél vienareikSmiskai negalima teigti, kad vien biisto
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dydis lemia traumy rizikg. Tinkamas bisto jrengimas nereikalauja dideliy investicijy. Pavyzdziui,
Sviesos jungiklio jrengimas laipty apacioje ir virSuje, uztikrina saugesnj lipamg laiptais, arba
didelius ir sunkius daiktus reikia sandéliuoti ant Zemés ar Zemai jrengtose lentynose, iSvengiant
daikto uzsimetimo rizikos (Saari, Tanskanen 2011).

Kitose Salyse mazesnio dydzio gyvenamosios patalpos yra vertinamos teigiamai, bet tokiu
atveju yra taikomas kompleksinis gyvenamosios paskirties ir pagalbiniy patalpy projektavimo
modelis. Sprendiniai turi buti kompleksiniai, iSlaikant tiek higienos, tiek saugos reikalavimus,
jvertinant gyvenimo kokybés poreikj ir sprendziant kitus klausimus, kurie leisty uztikrinti visavert]
gyvenimg. Pavyzdziui, turéty buti jrengta bendra skalbykla ar patalpos dvira¢iams laikyti.

Susumavus visas teigiamas ir neigiamas savybes galima daryti i§vada, kad mazas bustas yra
geresnis pasirinkimas, taCiau renkantis visi aspektai turi buti gerai apsvarstyti. Mazas biistas
reikalauja gero i8déstymo ir jrengimo, tinkamo S$ildymo, védinimo ir apSvietimo, apsaugos nuo
triukSmo. PrieSingu atveju, mazas biistas sukels aibe problemy ir sveikatos sutrikimy. Visos aptartos

savybés glaustai pateiktos 2.4 lenteléje, nes sekanciuose skyriuose jos bus minimos ir naudojamos.

2.4 lentelé. Mazo busto teigiamos ir neigiamos savybés

Privalumai Trukumai

Paprastas, pigus projektas Sunku numatyti ateities poreikius

Mazesné¢ aplinkos tarSa (statybos, eksploatavimo | Sunku  apgyvendinti  sveCius, problemos

metu) pagauséjus Seimai

Pigiau statyti/pirkti buista Didesné rizika susirgti infekcinémis létinémis
ligomis

Mazesné paskola, mazesné rizika netekti biisto Didesné depresijos rizika

GreiCiau pastatomas, jrengiamas biustas Didesné nelaimingo atsitikimo tikimybé

Pigesnis iSlaikymas (Sildymas, draudimas...) Sunkiau patalpas apsaugoti nuo triukSmo

Mazesnis valomas plotas

Maziau daikty, baldy ir jrengimy (néra vietos

kaupti nereikalingus dalykus)

Pigesnis ir trumpiau trunkantys remontai

Didesnis likvidumas
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3. MAZU BUSTU PATIRTIS LIETUVOJE IR UZSIENYJE

Norint tinkamai jvertinti mazo biisto perspektyvas Lietuvoje, reikia iSnagrinéti ne tik
teigiamas ir neigiamas savybes, bet atlikti jau gyvuojanciy pastaty ir idéjy analize. Lietuvoje
nedidelio biisto id¢jai dar tik pradedama jgyvendinti, kuriami pirmieji projektai, statomi pirmieji
mazy biisty kvartalai. UzZsienio valstybése mazo biisto id¢ja jau jgyvendinama seniai ir turi daugybe
pavyzdziy.

Uzsienio patirtis mazy biisty srityje yra iSties didelé, tokiy bisty yra daug, todél objektus verta
suskaidyti ] panasumy turincias grupes. Kiekviena grupé turi savo paskirtj ir geografing vietove,
kurioje yra paplitusi. Mazo biisto sgvoka geriausiai perteikiama atsizvelgiant i plota, todél grupés

skaidomas pagal plota ir pastato tipa (3.1 lent.).

3.1 lentelé. Gyvenamuyjy biisty skirstymas

Pavadinimas Individualieji namai, | Sudurtiniai namai, m? Butai, m”
m2

Mini biistas Iki 20 Iki 20 Iki 10
Labai mazas 20-39 20-39 10-19
Mazas 40-79 40-79 20-39
Vidutinis 80-119 80-119 40-59
Didelis 120-149 120-149 60-89
Labai didelis Virs 150 Virs 150 Virs 90

3.1. Mazas biistas — vienbutis gyvenamasis namas

Vienbutis gyvenamasis namas (kitaip individualusis arba atskiras namas) yra skirtas gyventi
vienai Seimai. DazZnai prie tokiy namy yra tam paciam savininkui priklausantis zemés sklypas
(Tarptautiniy zodziy... 2013).

MazZam individualiajam namui iki 80 m? taikoma paprastesné dokumentacija: supaprastintas
projektas ir patvirtinimas savivaldybéje. Pastatui esant iki 50 m? nereikalingas statybos leidimas ir
projektas. Todél statant mazg namg atpinga dokumenty tvarkymas, pats projektas nereikalingas arba
jis santykinai nebrangus.

Individualiojo namo tipo biistas — vienas populiariausiy pasaulyje. 2010 metais Europos
Sajungos Salyse individualiuosiuose namuose gyveno 34,3 %, arba apie 171,9 min., ES gyventojy.

Individualiuosiuose namuose daugiausia gyveno Slovénijos (67,3 %), Vengrijos (64,5 %),
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Rumunijos (61,0 %) ir Danijos (59,2 %) gyventojai. Europos Salyse, kurios nepriklauso ES (2010
m.), Kroatijoje ( ES nuo 2013 m. sausio 1 d.) ir Norvegijoje $i dalis taip pat didelé (atitinkamai 72,9
ir 62,7 %) (Busto sektoriaus... 2012).

34 % Lietuvoje esanciy biisty yra individualieji namai, tai artimas skaic¢ius ES vidurkiui.
Zvelgiant atskirai, vienbuciai namai mieste sudaro 14,6 %, kaimo vietovése 77,7 % esanciy biisty

(2009 m.).

3.2 lentelé. Vienbuciy namy statybos pasiskirstymas pagal metus (Bistai. PoZymiai: busto... 2009)
Laikotarpis IKi 1947 | 1947-1973 | 1974-1980 | 1981-1990 | 1991-2000 | 2001-2009

Vieno buto namai, % 17,6 43,0 15,7 15,1 5,7 29

Tarp Lietuvoje esanciy individualiyjy namy vyrauja ne pirmaja deSimtj skaiciuojantys
pastatai. Naujy vienbuciy namy pastatoma ne tiek jau daug, kad tai turéty didele jtaka visam
individualiyjy biisty kiekiui. 3.2 lenteléje matyti, kad didziausig individualiyjy namy dalj — 91,4 %
sudaro iki 1990 m., arba 76,3 % iki 1980 m. pastatyti biistai (Biistai. Pozymiai: biisto... 2009).

Individualiyjy namy pardavimy skaicius did¢ja, Registry centro duomenimis, 2012 metais
sudaryti 10205 sandoriai, arba 15 % daugiau nei 2011 metais. Kainos, lyginant su ankstesniais
metais, taip pat augo.

Vilniaus individualiyjy namy rinkoje objekty 1 m® kaina senesnés statybos namuose 2013 m.
III ketvirtj sudaré apie 2586 Lt, apie 14,1 % nusileisdama Il ketvirtj vyravusioms kainoms, ir net
21,6 % — 2012 m. kainy vidurkiui Siame segmente (Bisto kainy... 2013).

Naujos statybos individualieji namai Vilniaus mieste III ketvirt] pardavinéti vidutiniSkai uz
2261 Lt/m? — apie 1,3 % pigiau nei balandj—birzelj ir 10,1 % pigiau uz bendra $ios rinkos dalies
pra¢jusiy mety kainy rodiklj.

Vilniaus neapimancioje Lietuvos dalyje senesnés statybos individualieji namai liepa—rugséji
buvo perkami uz viduting 851 Lt/m? kaing, net 12,2 % mazesn¢ uz ankstesnio ketvircio ir 3,5 % —
pernai jvykusiy sandoriy vidutines vertes.

Naujos statybos individualiyjy namy kaina uz Vilniaus riby praéjusj 2013 m. balandj—birzelj
vyravusiy kainy atzvilgiu sumazéjo dar 10,6 % iki 1428 Lt/m?. Didziojoje Salies dalyje pastarajj
pusmetj smukusi vidutiné naujy namy 1 m? kaina beveik susilygino (-0,6 %) su praéjusiy mety

analogiSky kainy vidurkiu (Bisto kainy... 2013).
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3.1.1. Mazas individualusis namas Lietuvoje

Pagal Lietuvos Statybos techninj reglamentg, tinkamas gyvenimui biistas

— ,,bustas, kuris

tinka gyventi vienam asmeniui ar Seimai ir atitinka statybos bei specialiyjy normy (higienos,

priesgaisrinés saugos Ir kt.) reikalavimus ir kurio naudingasis plotas, tenkantis vienam S$eimos

nariui, yra didesnis kaip 14 m

2

(STR 2.02.01:2004). Remiantis $iuo teiginiu, keturiy asmeny

Seimai tinkantis namas turi biiti ne maZzesnis kaip 56 m?. Kol kas Lietuvoje ypa¢ mazai tokio tipo

projekty, remiamasi daugiau pavieniais sprendimais. Brangstantys energijos iStekliai ir bendrasis

pasaulinis zaliasis jud¢jimas vercia ieSkoti jdomiy id¢jy ir kompleksiniy sprendimy, jungianciy

mazo namo idé€ja su alternatyvios energijos panaudojimu. Lietuvoje Siuo metu statomy naujy namy

kvartalai apibendrintai pateikti 3.3 lenteléje, kartu nurodyti ir statomy namy bendrieji plotai.

Pavieniai nauji namai statomi praktiSkai visoje Lietuvoje, taciau didesni projektai vykdomi arciau

didziyjy miesty. Statytojai visada akcentuoja greitg susisiekimg su artimiausio miesto centru, beveik

visi projektai yra ne toliau kaip 10—15 minuciy nuo miesto centro keliaujant automobiliu.

3.3 lentel¢je pateikiami plotai yra tik individualiyjy namy, kai kuriuose kvartaluose yra ir

sudurtiniy tipo pastaty, taciau jie neapzvelgiami.

3.3 lentelé. Individualiyjy namy kvartalai Lietuvoje (sudaryta autoriaus remiantis Naujos statybos...

n.d.)
Pavadi- Plotas
. Vieta ’ T 8 Pavyzdys
nimas m? rumpas apraSymas yzdy
Salia Kam$os namy kvartalo
(2014 m. pavasarj bus pradéta 7
Kam§(?s Kauno raj. 90— |namy statyba) jau st(?vi I?u?bysos
namali 1145 |kvartalas (60 namy) ir baigiamas
statyti Piliuonos kvartalas (12
namy)
28 namy kvartalas (statoma 2
. etapais po 14 namy), su visa
Kitoks : . _ 2
. Kaunoraj.| 124 |infrastruktira. Namuose 94 m
projektas . o p
gyvenamojo ploto ir didelis 30 m
garazas
Jvairaus ploto ir suplanavimo, 54
namy kvartalas su visa | &
Kauno . . _ |
.. Kauno raj. | 106-219 | infrastruktiira r
slénis

komunikacijomis. Kaina: nuo 247
iki 898 tiikst. Lt
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3.3 lentelés tesinys

Taurénai

Kauno
miestas

157-193

2 auks$ty, su garazu, keraminiy
blokeliy namai. Pirmuoju etapu
pastatyta 9 namai, i§
planuojama apie 40

Viso

Uzusaliy
kvartalas

Kauno raj.

161-175

69 namy kvartalas, kuriame
statomi vieno (161) ir dviejy
(175) auks$ty namai i§ keraminiy
blokeliy

Mariai

Kauno
miestas

86 (92)

2 auks$ty, keraminiy blokeliy
namai, stovintys ant Kauno mariy
kranto. Sklypai apie 4 a.
Apytikslé kaina 395 tukst. Lt

Bistas
Kaune

Kauno
miestas

171-266

9 namy (projektai unikaltis, ne
kartotiniai) kvartalas, kuris laikui
bégant bus pleciamas. Visi namai
dviauksciai,

su garazais, i$

keraminiy blokeliy

»dvajoniy
kranto*
gyvenvieté

Klaipédos
raj.

100-240

Sis kvartalas plétojamas keturiais
etapais, statoma daugiau nei 100
namy. Galima rinktis 1§ daugybés
skirtingos iSvaizdos ir dydzio
namy projekty

Truseliy
bistas

Klaipédos
raj.

110,7-
122,9

112 namy gyvenvieté, kurioje, be
individualiyjy, yra ir sublokuoty
namy. 2013 m. pabaigoje buvo
pastatyti arba pradéti statyti 29
namai

Gyvenvieté
,,Romai‘

Klaipédos
raj.

120-199

150 namy gyvenviet¢ pradéta
statyti. 2001 m., su visa
infrastrukttra ir
komunikacijomis, aptverta
teritorija, zaidimy aikStelémis

Bajory
lankos

Klaipédos
raj.

109,7-
165,5

8 ha plote suformuotas 54 sklypy
kvartalas,  kuriuose  statomi
individualieji namai, sutvarkyta
visa infrastruktiira. Namai statomi
tik klientui iSsirinkus projekta
vieng i8 sitilomy bei zemés sklypa
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3.3 lentelés pabaiga

Pasyviyjy = namy  kvartalas,
kuriame statomi vieno auksto
individualieji gyvenamieji namai,
140,85 |kuriuose S$ilumos poreikis yra
1472  kWh/m%  Energinio
pasyvumo klas¢ — A+, jrengti
rekuperatoriai

Zalieji | Klaipédos
Leliai raj.

29 individualiyjy namy kvartalas
su visa infrastruktiira, ir jvairiais
Kalviy |Klaipédos | 115,5- |vieno ir dviejy namy projektais.
pakranté raj. 155 |Salia formuojamas dar 12 sklypy
kvartalas, taciau ten statybos dar
nepradétos

Gyvenamasis kvartalas kuriame
pastatyti 5 individualieji namai, 6
sublokuoti ir 9 kotedzai. Visi

Vilni ; ini
»Green intaus 127,6 |namai energinio  efektyvumo| "

Hills miestas klaséje turi A jvertinimg. Pastatai | |
pripazinti tvariais ir palankiais
aplinkai pagal BREEAM metoda
Statomas  Guoby gatvés 9
gyvenamyjy namy  kvartalas,

Obelyneés - kuris jsilies ; bendra Obelynés
Vilniaus . .

gyven— raj. 142-163 | gyvenviete, kvurlq sudaro

viete Obelyny, Liepy, Ziedy, Guoby ir

BlindZiy gatvés, su jau pastatytais
namais

3.3 lentel¢je apzvelgty individualiyjy namy kvartaly ir gyvenvie€iy dauguma sudaro vidutiniai
ir didesni namai. Maziausiy namy projektus siiilo Kamsos namy (90 m?) ir Mariy (86 m?) kvartalus
plétojantys statytojai, kiti statytojai siiilo didesniy namy variantus. Nesunku padaryti i§vada, kad
mazi namai néra meégstami didesniuose projektuose, mazesniy nei 100 m? ploto namy galima rasti
i$skirtiniais atvejais. Taciau Lietuvos architekty siilomy mazy namy projekty, kuriuos galima
statyti individualiai nuosavame sklype, yra didesnis pasirinkimas.

Verta apzvelgti Lietuvoje siillomy namy projektus, daznai projektuotojai ar architektai pasiiilo
rinkai naujy idéjy, kitu atveju prisitaiko prie paklausos ir siiilo tai, kas $iuo metu yra populiaru.

2010 metais vykusiame konkurse ,,Individualiy namy architektura® kategorijoje ,,Pripazintas
tarp kolegy“ nugaléjo individualiojo namo projektas ,,Mazas. Paprastas. DraugiSkas” (zr. 3.1. pav.).
Autoriai: Evaldas Mikelevicius, Linas Pasiaura i§ architekty komandos ,,Namai 2x2°“. Planuose

pavaizduotas nesudétingas suplanavimas, svetain¢ ir virtuvé neatskirtos pertvara, taip padidinant
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erdve ir neuzimant papildomos vietos. Pastato plotas — 64,32 m?, pirmame aukste 50,18 m?, antrame
— 14,13 m% Abiejuose aukstuose numatyta po viena gyvenamaji (miegamaji) kambarj, be to,
antrame aukSte galima jrengti papildoma antresole¢ dar vienam kambariui jrengti (Mazas.

Paprastas... 2010).

1040

620

EERN == [ il
| - —1H

PIRMO AUKSTO PLANAS M 1:100 MANSARDOS PLANAS M 1:100

EKSPLIKACIA

1. HOLAS 548 m2

2 VIRTUVE 6,64 m2

3. SVETAINE 2064 m2

4. KAMBARYS 9,90 M2 p

5. VONIA 752 m2

VISO 1 AUKSTE 50,18 m2 1 ,; \

& MIEGAMASIS 9.92m2 J Y

7. BIBUOTEKA 441 m2 r“—‘ e

VISO MANSARDOJE 14,13 m2 | _L?"L 1&9‘
J,A il B\ o ,Hi;{‘ r=

VISO NAME 64,32 m2 fa = a

3.1 pav. Projekto ,,Mazas. Paprastas. Draugiskas” planai su eksplikacija ir vizualizacija (MaZas.

Paprastas... 2010)

Architekty komanda ,,Namai 2x2* taip pat sitilo dar viena panaSy namo projekta. Tai vieno
auksto, 81,84 m? namas, turintis terasg ir vien$lait] stogg. Projektas ypatingas tuo, kad numatytas
pastato patalpy padidinimas iki 110,12 m?, tai gali bati reikalingas pagauséjus Seimai arba atsikélus
naujiems gyventojams. Numatytas namo didinimas griaunant dalj sienos (ji projektuojama kaip
pertvara) ir pristatant papildomo ploto, kuris gali biiti iSnaudojamas pagal 3 variantus: pleciamas jau
esamas kambarys ir prijungiamas vienas naujas, prijungiami du nauji kambariai arba du kambariai
ir san. mazgas (Mazas. Paprastas... 2010).

Mazy namy projektus taip pat sitilo UAB ,,HouseProjects Ltd.*“. Imoné akcentuoja tokiy namy
projektavimo paprastumg ir ekonomiskuma. UAB ,,HouseProjects Ltd.* jvardija 5 savybes, dél
kuriy vertéty rinktis mazg busta (Mazy namy... 2013):

e Jy statybai nereikia didelés statybininky komandos;

o mazi projektai nereikalauja tiek daug ir jvairiy statybiniy medziagy;
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o nedideliy namy statybos procesas yra paprastesnis, tod¢él rangovams kyla daug maziau
problemuy;

e mazo namo projektg yra papras¢iau parengti bei suprojektuoti;

e greitesné statyba paprastai reiSkia efektyvesn] finansavimg — mazesnius kreditus, jy
paluikanas bei lengvesnes sglygas jiems gauti.

Imon¢ pabrézia ir kitas teigiamas savybes: efektyvesneg ir pigesne apsaugos sistema, pigesni
eksploatavimg. Jmoné projektuoja individualiuosius namus, galima rinktis i$ didelio kiekio projekty
arba uzsisakyti individualyjj. Visus variantus apzvelgti sudétinga, todél pasirenkami 2 patys
maziausi namy projektai: ,,Rokas“ ir ,,Einaras“. Abu namai vieno auksto, patalpy kiekis ir paskirtis
tokia pat: tambiiras, katiling, virtuvé su valgomuoju, svetainé, koridorius, san. mazgas, 2 miegamieji
bei terasa. Nors pastato suplanavimas toks pat, ploty panaudojimas skiriasi (zr. 3.4 lent.), ir didesnio

uzstatymo ploto namas turi maziau gyvenamojo ploto (Mazy namy... 2013).

3.4 lentelé. ,,Roko* ir ,,Einaro* palyginimas (Mazy namy... 2013)

Bendrasis plotas, m* | Gyvenamasis plotas, m® | Uzstatytas plotas, m* | Terasa, m°

,»Rokas* 84,00 48,08 130,0 16,90

,Einaras* 92,31 67,07 116,1 12,45

Mazo biisto projektavimo metu labai svarbu tinkamai numatyti patalpy iSdéstyma, paskirtj ir
juy dydj. Tinkamai atlikus Siuos darbus, maza erdve galima paversti visiSkai funkcionaliu bustu.
Didesniy ploty namuose daZznai jrengiamos visai nereikalingos erdvés, suteikian¢ios bustui
prabangos, pavyzdziui, kiekvienam miegamajam kambariui atskiras vonios kambarys. Jrengiamos
patalpos turi specifiniy paskiréiy: saunos, pirtys, mini kino salés, darbo kambariai ar kitos. Sias
patalpas galima jrengti nedidinant ploto ir patalpy skaiiaus, pavyzdziui, mini kino sale galima
irengti svetaingje.

Vienai patalpai suteikti kelias paskirtis, sujungti funkcijas silo UAB ,,Mediniai namai‘.
Imoné stato karkasinius ir rgstinius namus, pirtis, pavésines ir kitos paskirties pastatus. Mazus
namus jmong¢ siiilo statyti pagal pasaulyje paplitus] biida, statyti i§ rastiniy ar karkasiniy (taip pat
skydiniy) moduliy, kuriy plotas siekia 20-50 m?, ir esant reikalui plota galima nesunkiai praplésti
(Mazi namai I 2008).

UAB ,,Mediniai namai“ mazu namu sitillo vadinti ne didesnj negu 150 m? pastata, kuriame
pritaikyti architektriniai sprendimai, leidZiantys taupyti gyvenamaja erdve, o tuo pat metu leisty
jaustis patogiai, nevarzomai, atsizvelgiant | ergonomikos désnius. Imoné¢ siiilo daug rastiniy namy
projekty, tadiau platiau bus apzvelgti tik namai, nevirsijantys 100 m?, tokius kartotinius projektus

imone¢ sitilo septynis (Mazi namai I 2008).
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Projektai ,,OZiaragis“ ir ,,Erelis labai panasis, 96 m’ bendrojo ploto (85 m? gyvenamojo
ploto) namai, vieno auksto su dvislai¢iu stogu. Kiti 5 projektai mazesni, juos galima statyti kaip
vasarnamius, o norint juose nuolat gyventi galima pasirinkus storesniy rasty sienas su geresniu

apSildymu (3.5 lent.).

3.5 lentelé. UAB ,,Mediniai namai‘ sitlomi mazy namy projektai (Mazi namai I 2008)

_ Gabaritai (ilgis x
. Bendrasis plotas, ) ' . S
Pavadinimas 5 Terasa, m plotis x aukstis), Vizualizacija
m
m
o 14,1 (esant
Mini 1 15,9 o 5,9x2,7x2,94
poreikiui) - /’
15,3 + 14,6
Mini 2 9 5,9x4,12x4,0
mansarda
o o 31,2+14,6
Mini 1 + Mini 2 14,1 5,9x8,8x4,0
mansarda
Mini 3 17,7 14,3 5,9x5,43x2,94 w
///
/
46 + 13
Rymas 59 9,08x5,9x4,5
mansarda
70,2 + 25,2
Uno 10,8 9,0x9,0x4,5
mansarda

3.5 lenteléje palyginti namy projekty bendrieji plotai, terasy dydis bei bendrieji matmenys.
Bendrasis plotas arba kitaip Sildomas plotas, néra didelis, todél jmoné sitilo dideles terasas. Terasoje
vasarg galima statyti stalg, kréslus ir ten leisti laikg, daugiau biiti gryname ore. ISnaudojamas plotas
ir esantis pastogeéje, jrengiamos mansardos, kuriose galima jrengti miegamojo patalpas, arba
iSnaudoti plota jrengiant daikty sandéliavimo patalpas. Sandéliuojant daiktus mansardoje taupomas
plotas normaliose patalpose.

Ne visi projektuotojai atsizvelgia ] terasy nauda, mansardinis aukStas irgi néra visur
priimtinas. Mazy namy projektuose $iy patalpy plotai labai svarbiis sickiant mazas erdves paversti
tokiomis pat patogiomis kaip ir didelés. Mazuose namuose atsiradusias netinkamam gyvenamajam
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plotui patalpas iSnaudoti reikia sandéliavimui. Namuose prisikaupia daug jvairiy daikty, kurie
naudojami retai arba i$vis nenaudojami. Tokiy daikty reikia vengti, taciau tg padaryti ne visuomet
galima, todél sandéliukus jrengti biitina. Pakanka keleto kvadratiniy metry su lentynomis, kad retai
naudojami daiktai i§ virtuvés ar kity kambariy netrukdyty kasdieniniam gyvenimui.

Imonés ir architektai sitlo jvairius variantus renkantis namo projekta. Interneto svetainé
»Namy planai* (www.namuplanai.lt) vieSina Siuos kartotinius projektus. 2013 m. gruodzio ménesj
svetainéje buvo galima rasti 141 individualiojo namo iki 100 m? projekta. Patj maZiausia
gyvenamajj namg siiilo UAB ,,J.,LARCH?, tai projektas ,,Eglé¢ 1. Bendrasis plotas yra 35,36 m?, 0
gyvenamasis plotas — 32,66 m?. Pirmame aukste projektuojama svetainé, virtuvé ir san. mazgas,
antrame — vienas miegamasis kambarys. Namas visiskai tinka 2-3 asmeny Seimai. Jrengta terasa
pirmame aukste, virs jos didelis balkonas antrame aukste (Eglé 1 2011).

Populiariose Lietuvos nekilnojamojo turto svetainése galima surasti daug mazy namy. Didelé
ju dalis stovi kaimo vietovése ar sodo tipo gyvenvietése. Daug sodo nameliy perdaromi j tinkamus
nuolat gyventi jrengiant $ildymga ir kitus patogumus. 3.6 lentel¢je pateikiami skelbimy skaiciai i8
populiariausiy nekilnojamojo turto skelbimy svetainiy. Duomenys rinkti 2013 m. gruodzio 19 d.
Pasirinkti kriterijai: plotas, vieta (Lietuva). SkaiCiuoti tik atskiri namai, tod¢l skelbimai su

parduodama namo dalimi nejskaiciuoti.

3.6 lentelé. Nekilnojamojo turto svetainése esan¢iy namy skelbimy skaicius, 2013 m. gruodzio 19 d.

duomenimis (sudaryta autoriaus)

Svetainés pavadinimas Iki 20 m? 20-39 m* 40-79 m?
www.skelbiu.lt 23 159 989
www.aruodas.|t 16 119 903
www.edomus.It 14 73 581
domo.plius.It 436 496 1430
www.plius.It 329 395 1536

Skelbimy skaicius svetainése labai skiriasi, todél duomeny analizuoti neverta, taiau vieng
iSvadg padaryti galima: mazy individualiyjy namy pasiiila yra. Ne visi gyventojai turi laiko skirti
namo statyboms pagal iSsirinktg projekta, todél visada galima ieSkoti jau pastatyty namy. Kelios
problemos, kurios akivaizdziai iSryskéja perziiirint nekilnojamojo turto svetainiy skelbimus, yra tai,
kad dauguma pastaty yra nutole nuo miesty, stovi kaimo vietovése. Tokie namai perkami tik
poilsiui, nuolat gyventi renkamasi arciau darbo vietos, kuri daznai yra mieste. Kita problema — tai
Siy namy biikle, kuri beveik visais atvejais reikalauja investicijy ir laiko, kadangi pastatai statyti
gana seniai (3.2 lent.).
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3.1.2. Mazas individualus namas uzsienio valstybése

Mazy individualiyjy namy idéjos uzsienyje jgyvendinamos ilgesnj laikg nei Lietuvoje.
Kiekviena Salis turi savo projektavimo tradicijas, statybos kultira ir savitumg. Stipréjant
globalizacijai Sie bruozai pinasi tarp jvairiy Saliy, atsiranda miSriy projekty, architektai semiasi idéjy
i§ uzsienio kolegu. Sios prieZastys projektus atskiria nuo valstybés, ir licka tik architekto ar ju
grupés vardas.

Pasaulyje maZzi namai statomi dél jvairiy priezas¢iy. Finansinés priezastys apriboja galima
pastatyti namo dydj bei iSlaikymo islaidas, todél pasirenkamas variantas, kad namo Seimininkas
istengty tokj namg iSlaikyti. Mazi namai statomi ir dél jsitikinimy, kai norima kuo maziau suvartoti
energijos ir saugoti aplinka.

Jungtinése Amerikos Valstijose (JAV) jkurtas Mazy namy judéjimas (angl. The Tiny House
Movement). Tai yra socialinis judé¢jimas, kuris vienija asmenis, atsisakiusius dideliy namy. JAV
tipinis gyvenamasis namas siekia apie 240 m?. Judéjimo nariai renkasi namus iki 40 m% Mazi
namai statomi jvairiy dydziy ir formy, taciau démesys kreipiamas yra | mazas erdves ir paprastg
gyvenimg (What is The... 2013).

Jud¢jima sudaro jvairtis asmenys, kurie prisijungia dél jvairiy priezas¢iy. Populiariausios yra
aplinkosauginés ir finansinés problemos, siekiamybé turéti daugiau laiko ir laisvés. DidZiajai daliai
amerikieciy reikia skirti tre¢dalj arba pus¢ savo pajamy iSlaikyti biistui ar jam jsigyti paimtai
paskolai moketi. Remiantis statistika, apie 15 mety per gyvenimg amerikietis dirba tam, kad
susimokeéty uz biista, todel 76 % amerikieCiy gyvena nuo atlyginimo iki atlyginimo.

Judéjimo nariai pripazista, kad maZzas biistas tinka ne visiems, ta¢iau jie rengia seminarus ir
moko, kaip iSmokti gyventi maZame name ir iSsivaduoti i§ skoly, kuriy $iuo metu turi apie 70 %
amerikieciy. 3.7 lenteléje pateikiamos iSlaidos, kurias patiria tipinj bistg jsigijus] Seima. Nesunku
jsitikinti, kad didelis biistas uzkrauna finansiniy sunkumy ilgam laikotarpiui. Kadangi lentel¢je
pateikti 2007 m. duomenys, todél islaidos litais pateiktos irgi 2007 m. vidutiniu kursu (2,3136).
2007 m. vidutinis JAV metinis atlyginimas sieké 40 405,48 $ (National average... 2012). Visg sumg
1Smokéti vienam asmeniui trukty apie 26 metus. Tod¢l tradicinés Seimos atveju, kai yra 2

dirbantieji, beveik puse (~44 %) uzdirbamy pinigy yra skiriamy biistui (What is The... 2013).
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3.7 lentelé. Busto pirkimas ir i§laidos per 30 m., JAV (What is The... 2013)

Islaidy pavadinimas Islaidos, $ ISlaidos, Lt
Pirkimo kaina (tipinis vienos $eimos namas) 290 000 670 944
Pradiné jmoka 58 000 134 189
Likusi suma 232 000 536 755
Paliikanos 6,41%; viso =291 000 (su mokesciais: 33%) 195 000 451 152
Mokes¢iai ir draudimas (6 000 / m.) 180 000 416 448
Islaikymas (300 / mén.) 108 000 249 869
Kapitalinis remontas ir patobulinimai 300 000 694 080

Visa suma: 1073 000 2 482 493

Pastaba: 6,41% buvo vidutiné hipotekos paliikany norma 2006 m.; vidutiné JAV namy kaina buvo 222 000 $
(513 620 Lt).

Mazy namy judéjimo atstovai rengia seminarus ne tik kaip gyventi tokiame biste, bet ir
moko, kaip pasistatyti, ] kg kreipti démesj statant busta. Judéjimo nariai praktikuoja statyti namus
ant automobilio priekabos, kurios gaminamos specialiai nameliams statyti (zr. 3.2 pav.). Prickabos
i§siskiria tvirtu metaliniu rému ir didelj svorj atlaikyti pritaikyta raty sistema. Sios savybés leidzia
ilgai eksploatuoti ant priekabos pastatyta nama, kuris pritaikomas naudoti kasdien, to negalima
pasakyti apie gyvenamgsias automobiliy prickabas (angl. treiler), kurios skirtos tik turistiniams
tikslams. Priekabos gaminamos 4 dydziy 12, 16, 20 ir 24 pédy ilgio (3,66 m, 4,88 m, 6,10 m ir 7,32
m), o kaina svyruoja nuo 2700 iki 3450 $ arba nuo 6832 iki 8730 Lt (Tiny house... 2013).

g

3.2 pav. Mazas namelis ant specialios priekabos (Tiny house... 2013)
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Namas ant raty suteikia keletag patogumy: namelj galima vezti, ir statyti, kur patogu, namas
nebepririStas prie konkre€ios vietos. Patys namukai statomi jvairiis, nes kiekvieno zmogaus
poreikiai skiriasi. Mazy namy judéjimo nariai pateikia daug bréziniy ir konstrukciniy sprendimy jau
1gyvendinty praktiskai, kad statantis naujg nama biity daroma kuo maziau klaidy.

Vienas i§ dazniausiai statomy nameliy ant priekabos yra pavaizduotas 3.2 pav., tai namelis su
mansardiniu auks$tu, kuriame galima miegoti. Pirmame aukste yra pagrindinis kambarys, virtuvé ir
san. mazgas. Placiau duomenys apie namg pateikti 3.8 lenteléje. Nors namelis nedidelis jame gali

gyventi 1-4 gyventojai (Tiny house... 2013).

3.8 lentelé. Pagrindiniai namelio matmenys (metrais) (Tiny house... 2013)

Namo ilgis 6,10 Namo plotis 2,44

Aukstis 4,09 Priekabos dydis 6,10 x 2,11 (2,60%)
Pagrindinis kambarys | 3,35 x 2,21 Virtuve 1,52 x 2,21

San. mazgas 0,91x2,21 Mansarda 2,13 x2,21
Aukstis iki mansardos | 2,09 Aukstis mansardoje 0,97

Pagr. kambario aukstis | 3,20 Visi matmenys yra apytiksliai

Pastaba: 2,6 m yra niSos uz raty plotis.

Toks mobilusis namas tik vienas i§ daugelio galimy sprendimy. JAV elektroninis Zurnalas
»Inhabitat* specializuojasi naujovisko dizaino srityje, didelj démesj skiria inovacijoms technologijy
srityje, nagrinéja metodus ir medziagas, kurie yra raktas  architektiiros ir dizaino pazangos ir
tvarios ateities naujoves. ,,Inhabitat* paskelbé mazy namy projekty konkursg: ,,Micro—mini home*.
Pagrindiniai vertinimo kriterijai buvo plotas, ekologiSky medziagy naudojimas, kaina ir
praktiSkumas.

Didziausias 1S konkurse pateikty projekty buvo ,,Alchemy architects* architekty grupés darbas
,,Weehouse*“ (zr. 3.3 pav.). Sio modulinio namo naudingasis plotas yra apie 80 m?. Pastato karkasui
pagaminti naudojamas plienas ir medis, suplanavimas priklausomai nuo poreikiy gali kisti. Vidaus
apdailai panaudota bambuko mediena, keramika, numatytas zidinys-krosnelé. 3.3 paveikslo
apacioje pavaizduoti i§ keleto moduliy sudaryti namai. Moduliy sistema leidZia greitai ir pigiai
padidinti pastato plota (Rich 2006).

Modulinis namas Lietuvoje vis dar sutinkamas skeptiskai, vis dar populiariausi miriniai ir
rastiniai namai. Pagrindinés prieZastys, kodél modulinis namas néra populiarus, tai Ziniy trikumas.
Tai sukelia jvairias baimes: netvirtas, prasto dizaino, $altas ar nepatogus gyventi. Sios baimés
nepagristos, nes déka Siuolaikiniy projektavimo metody ir technologiniy ziniy, modulinis namas

pastatomas gana greitai (2-3 ménesiai) ir kokybiskai. Moduliy sienose esanc¢ios termoizoliacinés
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medziagos ir akumuliuojan¢iy medziagy pertvaros pastatag pavercia Siltu biistu. Kokybiskai

surinktas namas beveik neturi Salcio tilteliy (Buiko 2013).

3.3 pav. Modulinis namas ,,Weehouse* (Rich 2006)

Architekty komanda ,,Tumbleweed tiny House Company* konkursui pateiké namo projekta
,»11ny tumbleweed house®, kurio dydj galima keisti pagal poreikj proporcingai kei¢iant matmenis.
Projektas labai universalus, kadangi namo projektas gali svyruoti nuo 3,7 iki 46,5 m? naudoti
galima kaip sodo namelj ir kaip nuolatos gyvenamus namus. Vidaus pertvaras galima keisti pagal
poreikius, arba jrengti stumdomas pertvaras ir taip pakeisti namo plang per keleta valandy (Shafer
2009).

Kanados architektai i§ ,,Sustain Design Studio* i konkursg jtraukti kaip projektavimo metu
nenumatantys, o statybos metu nerekomenduojantys medziagy, turinéiy kenksmingy Zmogui ir
aplinkai priedy. Projekte ,,Sustain mini home* numatyti 2 kambariai, taciau patogaus iSplanavimo ir
erdvios terasos déka naudingasis plotas vizualiai padidéja kone 2 kartus (Mazi namai I, 2008).

»Sustain Design Studio® savo projektuose prie nedidelio ploto namy siiilo jrengti dideles
terasas, taip sukuriant erdvés pojiitj. Architektai prie terasy pataria jrengti didelius langus, kuriuos
Siltuoju metu laiku galima atidaryti ir iSplésti patalpas.

Maziausias namas, dalyvaves konkurse — ,,Micro-mini home*, suprojektuotas vokieciy
architekty grupés i$ ,,Micro compact home* studijos. Namas kubo formos (3.4 pav.), kurio briauna
lygi 2,65 m, jo naudingasis plotas 7 m% Nors pastato plotas nedidelis, jame telpa: dvigulé lova,
vonios kambarys, valgomasis 4-5 Zzmonéms, ploksc¢ias televizorius. Architektai sitlo §j variantg
zmonéms, kurie turi nedidelius, keleto ary, sklypus. Nedideli matmenys leidzia namelj statyti

sklype, kuriame yra medziy ar kriimy, taciau jy iskirsti neketinama (Fehrenbacher 2005).
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3.4 pav. ,,Micro compact home* studijos suprojektuotas namas (Fehrenbacher 2005)

Rinktis 7 m” nama yra netipinis sprendimas, kuris tinka ne kiekvienam ieskan¢iam bisto,
daug paklausesni yra tarpiniai namy variantai. Vidutini§kai maZiausi nauji namai statomi DidZiojoje
Britanijoje, ju bendrasis plotas — apie 76 m?. Britai nepatenkinti tuo, kad gyvena maZiausiuose
namuose Europoje ir dél to kaltinami valstybés tikslai. Valstybés siekis statyti kuo taupesnius
pastatus, gyventojus skatina statytis vis mazesnius namus. Vidutinio namo plotas 1920 m. D.
Britanijoje sieké apie 153 m? ir turéjo 4 miegamuosius kambarius, 2013 m. vidutinis namas siekia
apie 76 m? ir turi 3 miegamuosius. Tai siejama ne tik su valstybés politika, bet ir su viduriniosios
klasés iSaugimu. Kitokia situacija yra kitose Europos Salyse: Airijoje vidutinis naujo namo plotas
87,7 m® arba 15 % didesnis nei Britanijoje; Nyderlanduose — 115,5 m? arba 53 % didesnis;
Vokietijoje — 137 m? arba 80 % didesnis (Robinson, Peev 2013).

D. Britanijos HartfordSyro universitete, dr. M. Page’as su kolegomis ir studentais bandé
sukurti mazg gyvenamajj namg. Pastato matmenys buvo apriboti taip, kad nevir§yty 3x3x4 metry.
Sukuri du projektai pagal Siuos matmenis. Dr. M. Page’as pirmajj pastato projekta pavadino ,,QB1,
antrajj ,,QB2“. 2011 m. tarptautiniame Edinburgo festivalyje buvo pristatytas ,,QBI1*, kuris
susilauké daug démesio ir buvo teigiamai jvertintas. 2013 m. pristatytas patobulintas variantas

,»QB2%, kurio techninés charakteristikos labai skyrési nuo pirmtako (Webb, 2013).
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Sis namas ypatingas d¢l statymo biido: viskas pagaminama fabrikuose ir atveZus j vieta, per
mazdaug 4 valandas galima surinkti pamatus, sienas ir stoga, dar per 4 ar 5 dienas jrengti pilng
vidaus apdaila, santechnikg ir elektros instaliacija. Namas turi kelis aukstus, kuriuos jungia laiptai—
lentynos, taip taupoma erdvé. Namas skirtas dviem asmenims, Sis biistas turi visus privalumas kaip
ir paprastas namas, tik viskas sutalpinta kompaktiskiau (Webb 2013).

Namas turi beveik nulinés energijos potencialg, todél D. Britanijos jstatymai statant §j namag
numato skatinamasias iSmokas, subsidijas. Mazas energijos poreikis atsiranda dél $iy priezasciy:

o aukstas sandarumo lygis, pasyviojo namo standartus atitinkantys langai ir durys;

e mazai energijos reikalaujantis apSvietimas (LED) ir taupi buitiné technika;

e mechaninis védinimas su rekuperatoriumi;

o efektyvus Sildymas ir karStas vanduo naudojant ,,Ecodan® oro Silumos siurblj;

e beveik nulin¢ CO, emisija, naudojamas 3 kWp saulés kolektorius.

Pagal dr. M. Page’as $is namas gali biiti naudojamas (Webb 2013):

e kasdieniam bustui jsirengti;

e kaip antras biistas, svefiams priimti;

e apgyvendinimui po nelaimiy, gamtiniy katastrofy;

e statybininkams ar kitiems darbuotojams atokiose vietovése.

Serijiniu biidu gaminti ir pardavinéti namas bus pradétas 2014 m. Bazin¢ ,,QB2*“ kaina —
38828 Lt (kai namas surenkamas savininko jégomis) arba 42 140 Lt (jau surinkto namo).
Pagrindinés namo dalys — pamatai, grindys, lubos ir sienos. Antras namo variantas kainuos nuo
93395 Lt iki 111 261 Lt. Sis variantas — su sieny, grindy ir luby izoliacija, stogo danga ir berzo
medienos faktiira ant sieny. Prabangiausias variantas kainuos iki 193 015 Lt. | jj jskai¢iuotas dusas,
baldai, ,,LED* televizorius, virtuvés baldai, lova su ¢iuZiniu, Sviestuvai, jungikliai, elektros
instaliacija, kanalizacija, langai, kam§¢iamedZio luby dekoracijos, pilna vidiné ir iSoriné namuko
apdaila (Webb 2013).

D. Britanijos gyventojai savo mazy namy nelaiko pranaSumu, o jvardija kaip trilkumg. JAV
pavyzdys irodé¢, kad didzioji pinigy dalis skiriama bistui, todél D. Britanijai nereikty nuogastauti
del esamos padéties, bet ir toliau skatinti pazangg, grieztinti reikalavimus aplinkosauginéje srityje.
MaZesniy namy gyventojy sutaupyti pinigai keliauja ; ekonomikg ir néra uZlaikomi investicijoje |
nama.

JAV ir kity Saliy patirtis rodo, kad mazus namus renkasi vis daugiau Zmoniy. Apie juos
kalbama, rafoma, diskutuojama. Sia tema leidZiamos knygos, raSomi straipsniai, jvairios
organizacijos rengia seminarus ir konkursus. Jprasta, kad JAV ir vakary Europoje atsiradusios
id¢jos atkeliauja ] Lietuva, taCiau daznai labai véluodamos. Nereikéty pamirsti ir Azijos Saliy,

kuriose taip pat jdiegiama daug inovacijy.
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Japonijoje mazy namy id¢ja ypac sena. Didelis gyventojy tankis (337,6 7m./km?, 2010 m.)
lémé vietos trikuma, ypa¢ miestuose, todél Japonijoje galima rasti daug iSskirtiniy pastaty
pavyzdziy. Tai siauri ir auksti pastatai, kuriuos statant stengiamasi uzimti kuo maziau vietos. Namai

statomi patogiose miesto vietose, kur ne tik triksta vietos, taciau ir zemés kaina didelé.

3.5 pav. Japonijai buidingi mazi namai (Kuma 2013)

Mazy namy idéja Japonijoje pasklido XIII a., taciau Sie namai ypac iSpopuliaréjo apie 1990
metus, kai nekilnojamojo turto kainos pakilo ir prasidéjo ekonomikos recesija. Per ilgg laikotarpj
susiformavo stiprios mazy erdviy tradicijos. Pilnavertis gyvenimas mazoje erdvéje Japonijoje
vadinamas ,Kyosho Jutaku“. Tai dalis evoliucionavusios japony statybos filosofijos, kuri
simbolizavo ,,Edo perioda“ (1603—1868 m.), kai Japonijoje paplito medinés trobos. Véliau mazy
mediniy troby paskirtis pradéjo keistis — atsirado mazy namy, biury ir parduotuviy. Garsus
Japonijos architektas K. Kuma, projektuojantis mazus namus, savo knygoje raso, kad asmeniskai
jam, kaip architektui, mazy namy projektavimas sitilo atrasti naujas Kryptis, nauja santykj tarp
Zmogaus ir aplinkos. Autoriaus manymu, gamtos kiariniai ir Zmogaus sukurti objektai daugelyje
Vakary Saliy yra nederantys, atrodantys kaip priesiskos jégos, kurios kovoja tarpusavyje. Mazas
namas tam tikra prasme yra savotiska eksperimentiné laboratorija, kuri leidzia architektams kurti
tokius pastatus, kurie deréty su gamta (Kuma 2013).

Uzsienio Saliy patirtis rodo, kad mazi namai yra populiartis ir juos renkasi vis daugiau
Zzmoniy. Priklausomai nuo Salies, skiriasi poziliris | namo dizaing ir architektiirg, techniniai
reikalavimai ir kt. Siuos skirtumus jungia viena savybé: mazas namas sukuria tokig pat aplinka
gyventi kaip ir didelis, ta¢iau namo gyventojas maziau jpareigoja finansinéms institucijoms ir daro
mazesng zalg aplinkai. Mazi namai skatina artimesnj bendravima, skatina daugiau laiko leisti
gryname ore. ISsivysciusiose Salyse nekilnojamasis turtas yra didelé investicija, kurig gali jsigyti ne
kiekvienas. DaZnai tenka naudotis paskoly sistema ir ilgus metus jsipareigoti bankams. Mazi namai
labai prisideda prie Sios problemos sprendimo, todé¢l jy populiarumas auga. Prie idéjos platinimo
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prisideda socialiniai judéjimai, ziniasklaidos atstovai, architektai. Pasaulyje Zadamas mazy namy

populiarumo augimas, todél manoma, kad ir Lietuvoje iy namy skaicius tik didés.

3.2. Mazas bustas — butas

Gyvenamojo biisto risis — butas — visuma pastato erdviy, paprastai skirty gyventi vienai
Seimai ar vienam asmeniui. Buto dydis matuojamas pagal gyvenamajj plotg arba kambariy skaiCiy.
Pagal nuosavybés formas gali bati privatus arba valstybinis, visuomeninis; kooperatinis,
komunalinis butas ir kt.

2010 m. Europos Sajungoje (27 Salyse) butuose gyveno 41,8 % arba 209,5 min. gyventojy. I$
ES valstybiy nariy daugiausia butuose gyventa Latvijoje (65,4 %), Estijoje ir Ispanijoje (abiejose —
64,5 %), maziausiai Airijoje (2,8 %) ir D. Britanijoje (10,8 %) (Bisto sektoriaus... 2012).

Lietuvoje butuose 2012 m. gyveno 35,7 % S$alies gyventojy, Siek tieck maziau negu ES
vidurkis.

2011 m. gyventojy ir biisty suraSymo metu miestuose butai daugiabuciuose namuose sudaré¢
81,4 % miestuose esanciy bisty, kaimo vietovése analogiskai 19,1 %. Butai dviejy buty namuose
sudare 4,2 % miestuose, kaimo vietovése — 5,8 % esanciy busty (Gibaité—KudZmiené¢ 2013).

Lietuvoje vyrauja senos statybos butai, iki 1991 m. pastatyti butai esantys daugiabuciuose

namuose sudaro 93 %, analogiskai butai esantys dviejy buty namuose sudaro 96,7 % (3.9 lent.).

3.9 lentelé. Buty daugiabuciuose ir buty dviejy buty namuose statybos pasiskirstymas pagal metus
(Bustai. Pozymiai: busto... 2009)

Laikotarpis Iki 1947 | 1947-1973 | 1974-1980 | 1981-1990 | 1991-2000 | 2001-2009
Butas daugiabuc¢iame
4.4 35,5 25,5 27,6 5,6 1,4
name, %
Butas dviejy buty name, % 35,8 45,6 7,8 7,5 2,7 0,6

Senos statybos daugiabuciai suvartoja 1,5-2 kartus daugiau energijos lyginant su renovuotais
pastatais. Parengta strategija, kurioje uzbréztas tikslas — renovuoti 24 000 daugiabuciy namy
Lietuvoje. 2005-2013 m. Lietuvoje renovuota 550 daugiabuciy namy. Norint pasiekti tikslg, per
likusius metus reikia renovuoti (priduoti pabaigtus), daugiau nei 10 daugiabuciy per dieng. Tikslas
sunkiai pasiekiamas, todél didele tikimybe, kad laikotarpis bus pratestas. Renovuoty daugiabuciy

namy kainos $iek tiek padidéja, taciau didelés jtakos rinkai neturi (Lietuvos daugiabucéiy... 2013).
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3.6 pav. Biiste gyvenan¢iy asmeny skaiius ir biisto tipo pasiskirstymas (Biistai. PoZymiai:

asmeny... 2009)

Lietuvoje daugiabucius namus renkasi mazesnés Seimos. Did¢jant asmeny gyvenanciy
viename biste, buty populiarumg perima individualieji namai (3.6 pav.) (Bustai. Pozymiai:

asmeny... 2009).

3.2.1. Mazi butai Lietuvoje

Mazas butas (iki 40 m?) daZniausiai turi viena kambarj, virtuve ir vonios kambarj. Registry
centro duomenimis (2013-10-01), vieno kambario butai sudaré penktadalj visy Salies buty (3.7
pav.). Vidutinis buto plotas Lietuvoje 53,13 m?, o vidutinis vieno kambario buto plotas 32,12 m?
(NTR jregistruoti... 2013).

1%

® 1 kamb.
m 2 kamb.
= 3 kamb.
® 4 kamb.
® 5 kamb. ir daugiau

3.7 pav. Lietuvos buty pasiskirstymas pagal kambariy skai¢iy (NTR jregistruoti... 2013)
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Mazy buty Lietuvoje rasti nesunku, nes daug jy pastatyta kai Salis priklaus¢ Taryby Sajungai.
Lietuvai atgavus nepriklausomybe mazi butai ir toliau statomi. Gyventojai juos renkasi dél jvairiy
priezasCiy. Lietuvos nekilnojamojo turto plétros asociacijos (LNTPA) uzsakymu ,,Baltijos tyrimy*
buvo atlikta apklausa apie mazus butus. Tyrimo metu apklausta 1020 Lietuvos gyventojy nuo 15 iki
74 mety (Lukaityté 2008).

Apklausos duomenys rodo: 74 % lietuviy mano, kad butai iki 35 m? turéty paklausa ir 12 %
mano, kad nebiity paklausiis. Uz mazus butus dazniau pasisako jaunesni ir labiau issilavine, o
kritiSkiau j juos zitiri vyresni lietuviai.

Tyrimas rodo, kad tokiy buty paklausg Lietuvoje labiausiai jzvelgia 15-29 m. jaunimas,
turintys aukstajj ar aukstesnj nei vidurinj i$silavinimg, studentai ir moksleiviai, vadovai specialistai
ir tarnautojai bei tie, kuriy Seimos pajamos per ménesj vidutinés ar didesnés nei vidutinés.

Tarp skeptiSkai mazy buty id¢ja vertinan¢iy Zmoniy i$siskiria vadovai, kuriy 20 % mano, kad
jie neturés paklausos, ir 30—49 m. Zmonés (Lukaityté 2008).

Aplinkos ministerijos sekretorés J. Juozaitienés nuomone, tokie butai yra reikalingi, visame
pasaulyje jie jvardijami kaip jaunimo namai. Siuos biistus perka aktyvus jauni zmonés, kurie daznai
juose praleidzia labai mazai laiko. (Lukaityté 2008). Panasios nuomonés yra statybos jmonés ,,Eika“
direktorius R. Dargis. Jis teigia matantis tam tikros dalies Zzmoniy poreikj pirkti tokj bista, tai
pradedantis karjerg jaunimas, kadangi didzioji jy gyvenimo dalis vyksta ne namuose. Kita grupé
Zzmoniy, kuriems buvo kuriamas §is produktas — vieniSi vyresni zmonés, kurie nenori arba negali
iSlaikyti dideliy buty. R. Dargis taip pat pastebi, kad pasitaiko Zmoniy, kurie perka viena butg sau,
kit maZesnj — tévams. Nedideli butai perkami ir kaip investicija. Zinoma, tai galioja didesniems
miestams, kuriuose yra darbo viety, auksStyjy mokykly. Tokie butai nuomojami atneSa pastovias
pajamas, kadangi mazo buto eksploatacinés iSlaidos nedidelés, susidoméjimas tarp nuomininky yra
didelis (Lukaityté 2010).

Klasikinis pasitlos ir paklausos désnis Siuo atveju galioja: mazi biitai yra statomi, nes jie
perkami. Ekonominiai pakilimai ir nuosmukiai vyksta visg laika, todél negalima sakyti, kad tai vien
sunkesnés finansinés padéties padarinys. Siy buty paklausa buvo visa laika, tik $iuo metu jais
domimasi labiau. Nekilnojamojo turto bendrovés ,,Ober-Haus® vertinimo ir rinkotyros skyriaus
vadovas S. Vagonis saké, — ,,dabar pirkéjus labiausiai vilioja nedidelés kainos butai, todel statytojai
stengiasi prisitaikyti prie rinkos* (Lukaityté 2010).

Poreikis maziems butam yra, todél daugelis statytojy savo projektuose numato mazesne ar
didesng¢ tokiy buty dalj, taip bandoma i$judinti nekilnojamojo turto rinka.

2014 m. I ketv. planuojamas baigti mazy lofty projektas Vilniuje. Didelés buvusios gamyklos
patalpos bus padalintos ] nedideles erdves, kuriy dydis sieks apie 20-30 m?. Architektiriniai
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projekto sprendimai leido efektyviai iSnaudoti esamg pastato struktirg ir aplinkg, leido projektuoti
mazas erdves (Projektai n.d.).

UAB ,Microlofts” pertvarkydama administracinj pastata Kalvarijy g. 143, Vilniuje, kuria
naujus, modernius, savo mazu dydziu iSsiskiriancius, loftus, aktyviems ir Siuolaikiskiems Zmonéms.
Pirmojo auksto loftams numatomos individualios 6 m? terasos su atskiru patekimu. Antrojo ir trecio
auksto loftams numatomi balkonai, taip pat trec¢iojo aukSto patalpy lubos siekia iki 4 metry
(Projektai n.d.).

Projekto statyby valdytojas UAB ,,Contestus projektai nori rinkai pasiiilyti nebrangiy ir
Siuolaikiskai jrengty buty patogioje miesto vietoje, kurioje puikiai i§vystyta infrastruktira.

Visy buty planai ganétinai panasus (zr. 3.8 pav.), skiriasi tik balkono ar terasos dydis, luby
aukstis. Kainos svyruoja dél skirtingo ploto, ir siekia apie 100 000—120 000 Lt. Pavyzdziui, butas,
esantis tre¢iame aukste, B korpuse uZima 20,54 m® kainuoja 112 000 Lt. Butui priklauso 3,5 m?
balkonas, luby aukstis bute — 3,8m?. Dél auksty luby galima jsirengti antresol¢ daiktams laikyti ar

miegamajam jrengti. Butus vizualiai didina $viesios spalvos ir dideli langai (Projektai n.d.).

3.8 pav. Standartinis ,,Microlofts* butas (Projektai n.d.).

Panasy projekta vysto Norvegijos bendrovée ,,SELVAAG®, kurj stato Lietuvos jmoné
»Veikme®. Projektas pavadinimu ,,0slo namai“ jgyvendinamas Mindaugo g., Vilniuje. Butai yra
patogioje miesto vietoje, dalis jy yra iki 40 m?. MaZy buty planai panasis, vienas didelis kambarys
sujungtas su virtuve, vonios kambarys ir nedidelis holas. Standartinis mazas butas atrodo taip:
bendrasis plotas 28 m? balkono plotas 2 m?® Tokio buto kaina 170-180 tukst. Lt (asmeniné
komunikacija 2013-10-27).

2013 m. pabaigoje imon¢ ,,Eika®, plétojanti ne vieng NT objekta, sitlo rinktis mazus 28-31
m? butus (3.9 pav.). Vilniuje, Pilaités mikrorajone esanciame daugiabuciame name apie 40 %

sudaro 28-31 m? butai. Panasis skaiCiai vyrauja ir Santariskiy mikrorajone statomuose
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daugiabuciuose. Pirminiais skai¢iavimais toks butas su daline apdaila kainuoja apie 130-140 tukst.

Lt, o jo islaikymo iSlaidos siekia 130140 Lt per ménesj (asmeniné komunikacija 2013-10-30).

sienute 1

B-102[1K]
2014 30.20m*

4.55m?

sienute

1 kamb. buas
0f

PrieSkambario zona 605 m2 |
02 | Dusas-we 40 m |
03 | Gyv. kambarys 014 m |
_Bk-102 | _Balkonas 45  m2 |

3.9 pav. ,.Eikos* parduodamo mazo buto planas (asmeniné komunikacija 2013-10-30)

Vilniuje, Kernavés g., statomuose daugiabuciuose ,,0zo trikampis* 35 % (A korpuse 20 i§ 79
ir B korpuse 24 i§ 48 buty) buty maZesni nei 40 m?. MaZiausio buto bendrasis plotas 32,35 m?
kaina apie 150 tukst. Lt.

Klaipédoje daugiabucius statanCiy bendroviy atstovai teigia, kad labai mazZy buty
neplanuojama statyti. ,,Misy vykdomuose projektuose minimalus biisto plotas siekia 35-36 m?.
Orientuojamasi j erdvesnius butus ir artimiausiu metu mazinti kvadratiiros neplanuojame*, — teigia
,YIT Kausta® grupés generalinis direktorius K. Vanagas. Sios jmoniy grupés nekilnojamojo turto
pardavimy praktika rodo, kad vieno kambario butai néra itin paklausiis, o siilomas minimalus 35—
36 m plotas geriausiai atitinka klienty poreikius (Mazy biisty... 2011).

K.Vanago pasteb¢jimu, Lietuvos gyventojai | biisto pirkima Zitiri kaip ] ilgalaike investicija,
atitinkamai ir vieno kambario butus perkanciy klienty ratas yra nedidelis. Tai patvirtina ,,Jurginy*
daugiabucio pavyzdys. Tarp parduoty ir rezervuoty buty dominuoja dviejy ir trijy kambariy biistai —
1§ vienuolikos parduoty buty tik vienas vieno kambario butas (Mazy busty... 2011).

»YIT Kausta®“ grupés jmonés planuodamos mazesnio ploto bustus viename ar kitame
daugiabutyje kiekvienu atveju sprendzia atskirai — jvertinama ekonomin¢ situacija, perspektyvos,
objekto vieta mieste, informacija apie klienty poreikius ir segmentas, i kurj orientuojamasi.

Bendrovés ,,Pamario troba“, plétojancios ,,.Dragiiny daugiabuciy kvartala, direktorius J.

Raisutis teigia, kad 20-30 m? ploto butai daZnai primena sovietmeGio laiky bendrabuéius. J.
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RaiSucio nuomone, tokie biistai neturi perspektyvy, nes Zmonés jsigyja bustg ilgam laikui. Mazas
biistas yra laikina vieta gyventi, todél tokius bustus gali pirkti tik vyresnio amZziau asmenys.
Vilniuje tokiems biistas rinka yra, nes ¢ia atvaziuoja daug studenty ir jauny zmoniy, 0 Klaipédoje
didelés paklausos maziems bustams néra. Tai iliustruoja ,,Pamario trobos* pastatytas daugiabutis
namas Klaipédoje. Jame buvo 4 butai po 38 m?, kurie nupirkti buvo vieni i§ paskutiniy (Mazy
bisty... 2011).

PanasSiy projekty yra ne tik sostingje, bet ir kituose didesniuose Lietuvos miestuose, taciau
zymiai maziau. Daugiausiai statoma Vilniuje, Kaune, Klaipédoje ir kurortiniuose miesteliuose.
Kurortiniuose miesteliuose didziausias pasirinkimas buty yra Palangoje, naujy buty galima rasti ir
Druskininkuose, BirStone ar Nidoje. Dalis gyventojy iSgalin¢iy nusipirkti antrg bista renkasi
kurortinius miestelius. Atvykus poilsiauti, nereikia ieSkoti gyvenamojo ploto, tuo paciu buta galima
iSnuomoti turistams. Mazas buty dydis daznas dél to, kad Sie butai skirti tik nakvynei. Panas$i
situacija yra su sodo nameliais, kuriuose pastoviai negyvenama, tod¢l jie retai biina didesni uz
nedidelj buta.

Senesnés statybos mazy buty Lietuvoje taip pat yra. Sovietmeciy buvo statoma daug
kartotiniy bendrabu¢iy namy, kai kurie buvo statomi bendrabucio tipo su bendrais vonios
kambariais ir virtuvémis.

Nekilnojamojo turto skelbimy svetainése galima surasti daugybe parduodamy buty iki 40 m?
(3.10 lent.), kurie statyti iki 1991 m. Siuo laiku statyti daugiabu¢iai namai praktiskai sudaro 9 i§ 10
dabar turimy daugiabuéiy (Zr. 3.9 lent.), todél jy kiekis rinkoje yra Zymiai didesnis negu naujy
daugiabuciy.

3.10 lentelé. Nekilnojamojo turto svetainése esan¢iy buty skelbimy skaicius (sudaryta autoriaus)

Svetainés Ikilom® | Ikilom® | 10-19m? | 10-19m* | 20-39m?% | 20-39 m’,
pavadinimas iki 1991 m. | nuo 1991 |iki1991 m. | nuol991 | iki 1991 m. | nuo 1991
m. m. m.
www.skelbiu.lt 5 0 85 5 959 481
www.aruodas.|t 5 0 190 4 1999 434
domo.plius.It 6 0 39 6 2407 406

NT skelbimy svetainése mazy buty pasiiila didelé, galima rinktis 1§ senesnés statybos namy,
renovuoty ir naujy. Padét] gerina kasmet statomi nauji butai, renovuojami seni. Mazy buty paklausa
iSliks ilga laikg. Paklausga didina sunkesnés ekonominés salygos, savarankiSskag gyvenima
pradedantis jaunimas ir vyresnio amziaus gyventojai, kurie nepajégia arba nenori islaikyti savo seno

ir didelio biisto. Mazas biistas vis dazniau perkamas dél geros vietos, pvz.: miesto centre, nors uz tg
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pacia kaing galima pirkti Zymiai didesnj biistg atokiau. Lietuvoje $i tendencija dar tik plinta, nors

uzsienyje toks procesas vyksta jau seniai.

3.2.2. Mazi butai uzsienio valstybése

Lietuvoje Zzemés trukumas néra jauciamas, nes gyventojy tankis nedidelis ir svyruoja apie 45
7m./km?. DidZiyjy miesty gyventojy tankis didesnis: Vilniaus apie 1304 Zm./km? Kauno — 1942
7m./km?, Klaipédos — 1646 7m./km®. Toks gyventojy tankis neprilygsta daug gyventojy turin¢ioms
Salims ar pagrindiniams jy miestams. Jungtinés karalystés (JK) gyventojy tankis siekia 256 zm./km?
(Londono — 5262 zm./km?), Vokietijos — 229 zm./km? (Berlyno — 3842 7m./km?), Honkongo — 6480
7m./km?. Esant tokiam dideliam gyventojy tankiui susiduriama su vietos trukumu, ypa¢ miestuose.
Apgyvendinimo problema tampa opi, todé¢l statomi daugiaauksciai ir daugiabuciai. Butas tampa
populiariausiu  biisto tipu. Prie ekonominiy, aplinkosauginiy ir psichologiniy mazo busto
pasirinkimo priezas¢iy prisideda ir demografija.

Londone — viename pagrindiniy Europos miesty, kuris susiduria su dideliu vietos trikumu,
vyksta jdomiis procesai NT rinkoje. Prastesniuose rajonuose ir miesto pakraSciuose
gyvenamosiomis patalpomis neretai nelegaliai paverciamos pastoges ar sandéliukai, kuriy tikroji
paskirtis — sandéliuoti retai naudojamus daiktus arba sodo jrankius. Sias patalpas daznai nuomojasi
imigrantai turintys finansiniy sunkumy.

PrestiZiniuose rajonuose situacija kitokia: NaitsbridZzo rajone parduotas butas, kurio verté —
500 tukst. Lt, nors plotas siekia 5,5 m?. Sis butas yra laitkomas maziausiu biistu JK ir jrengtas vietoj
valytojo sandéliuko. Buvusiame sandéliuke esanciame bute — tualetas, duSas, jrengtas sieninéje
spintoje, sofa ir virtuve. Pirkéjus traukia ne iSvardinti patogumai, o buto vieta. DidZiuliai pinigai
2012).

Panasi situacija yra ne tik Londone, bet ir kituose Europos didmiesc¢iuose. Romoje taip pat
populiaréja labai mazi butai miesto centre. 5-10 m? patalpose jrengiama pagrindiniai dalykai:
tualetas, dusas, lova, televizorius, viryklé, taciau langai ne visuomet yra. Tokie butai kainuoja nuo
140 iki 240 takst. Lt. Siy buty vieta neapsiriboja miesto centru, daZniausiai vieta yra i$skirtiné.
Pavyzdziui, 2010 m. parduotas butas yra name, stovinéiame Sv. Ignoto aik§téje, greta garsios 17 a.
baznycios ir S. Berlusconi rezidencijos, Panteono ir Venecijos aiks$tés. Bute yra pagrindiniai
patogumai: duSas, tualetas ir kriauklé, jrengta antresolé (su lova ir langu) ir laiptai. Buto parduotas
uz 208 takst. Lt (World’s smallest... 2013).

Situacija neatrodo tokia bloga, kai biistai perkami tvarkingi, gerose vietose ir néra perpildyti.

Honkonge keliy kvadratiniy metry butai perkami ne dél prestizo ar geros vietos, taciau dél
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finansiniy sumetimy. Lyginant su Europos Salimis, ¢ia biisty perpildymas atrodo visai kitaip. Apie
100 tukst. Honkongo gyventojy gyvena po 2-3 ar daugiau, keliy kvadratiniy metry butuose—
kabinose (3.10 pav.), dar vadinamai butais—lovomis. Zmogaus teises ginangios organizacijos bando

atkreipti démesj ] sunkias gyvenimo salygas, taciau didesniy pasikeitimy nepastebima (Torre 2013).

3.10 pav. Honkongo butai—kabinos (Torre 2013)

Uzsienio $aliy patirtis rodo, kad mazi butai projektuojami gausiai apgyvendintuose miestuose
ir ypa¢ miesty centruose. Tokiu biidy bandoma prikelti miesta, suteikiant galimybes jauniems
Zmonéms apsigyventi miesto centre. Mazi butai parduodami ar nuomojami uZ nejprastai mazas
kainas, todé¢l jy paklausa tik auga. Geras pavyzdys yra Klivlende (JAV), ¢ia statomi butai nevirSys
30 m? Ménesio nuoma sieks 600 $ (1525 Lt), kai vidutiniskai tame rajone vieno kambario buty
nuomos kaina svyruoja nuo 800 $ (2030 Lt) iki 1500 $ (3810 Lt) (Hudson 2013).

Mazas butas skirtas ne tik jauniems ir vyresniems asmenims. D¢l dideliy atstumy JAV daug
mazy buty nuomoja verslininkai ir jmoniy vadovai, kai darbo vieta yra toli nuo nuolatiniy namy.
Puikus pavyzdys yra Providensas — pramoninis miestas rytinéje JAV pakrantéje. Cia jsikiirusios
didelés jmonés ir gamyklos, septynios auk$tojo mokslo jstaigos, tod¢l mieste daznai galima sutikti
atvykusiy verslininky 1§ visos Salies. Daugelis verslininky 1 §i miesta atvyksta darbo reikalais,
kelioms dienoms, taciau turi namus kituose miestuose. Kaskart nuomoti vieSbucio kambarj yra
nepatogu ir brangu, todé¢l atsirado nedideliy nuomojamy buty paklausa. Mieste pastatyti
daugiabuciai namai, juose esanéiy mazy buty nuomos kaina — 550 $/mén. (1400 Lt/mén.), o

bendrasis plotas siekia 20,9 m? (Hudson 2013).
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Mazy buty populiarumg uzsienio valstybése lemia daug veiksniy. Jie priklauso nuo konkreciy
salygy, taiau iSlieka pakankamai bendros: turéti pigiai jsigyjama ir iSlaikoma biista kuo arciau
miesto centro. Mazi butai suteikia galimybg¢ jauniems ir vyresnio amziaus asmenims apsigyventi

ten, kur jie negali sau leisti tradicinio dydzio buto.
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4. MAZ0 BUSTO PERSPEKTYVU LIETUVOJE ANALIZE

4.1. Perspektyvy analizé pagal JAV vyraujancias tendencijas

Norint tiksliai prognozuoti mazy biisty statybos ateitj Lietuvoje, jos perspektyvas ir mastus,
reikalingi tvirti argumentai. Pasaulinés tendencijos rodo, kad Sios statybos apimtys ateityje turi
didéti. Susidomejimas mazais biistais auga tose Salyse, kuriose didelés nekilnojamojo turto kainos ir
didelis gyventojy tankis. PrieSingas efektas pastebimas besivystanciose Salyse, kur perpildyti ir
mazi bustai yra problema. Afrikoje, Azijoje ar Piety Amerikoje susiformave skurdiis rajonai
pritraukia daug skurdziai gyvenanciy asmeny. MaZzos pajamos arba visiSkas jy nebuvimas skatina
kurtis mazuose ir perpildytuose biistuose. Tokie biistai paprastai jsikiire lisSnynuose ar senuose
daugiabugiuose (Pogge 2008). Siy biisty didZiausia problema yra ne dydis, bet higienos reikalavimy
neatitikimas, elektros, geriamojo vandens, tualeto ir vonios nebuvimas. Sildymo ir ventiliacijos
truakumas sukuria geras salygas atsirasti pelésiui, busty sandarumo tritkumas leidzia lengvai paplisti
iurkéms, tarakonams ir kitiems kenkéjams, kurie pernesa ligas (Roy, Kane, Khuda 2001). Sie mazi
biistai neatitinka normaliy gyvenimo salygy, todé¢l tai néra alternatyva, kurig bity galima pritaikyti
Lietuvoje.

Lietuvoje galima pritaikyti ty uzsienio Saliy patirtj, kuriose mazas biistas uztikrina patogy ar
bent jau jprasta gyvenima. Daugiausiai tinkamy pavyzdziy galima surasti Siaurés Amerikos,
Europos ir i§sivys¢iusiuose Azijos Salyse. Salyse turin¢iose stiprig ekonomikg nekilnojamojo turto
kainos paprastai yra labai aukstos, jy gyventojai turi imti paskolas bustui. Paskolos imamos ilgam
laikotarpiui, pavyzdziui, 2013 m. Lietuvoje, AB ,,Swedbank* suteikty naujy bisto paskoly vidutiné
trukmeé buvo 21-23 metai (2011 m. buvo 29 m.) (Bisto paskoly... 2013). Dideli finansiniai

isipareigojimai daugelyje Saliy paskatino mazy bisty rinkos atsiradima.
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4.1 pav. Naujo individualaus namo dydzio kitimas JAV (Hull 2011)
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Mazesniy biisty poreikis ypac jauciamas JAV. Bégant metams JAV biisty dydis sparciai augo
(4.1 pav.). Lyginant su kitomis Salimis, vidutinis biisto plotas JAV yra didesnis negu kitose Salyse
(i8skyrus Australijg). Individualiy, vienos Seimos namy dydis 2007 m. pasieké auksciausig taska:
234,21 m?, tadiau sekanCiais metais buvo stebimas namy mazé&jimas (Hull 2013). Siam pokyéiui
didel¢ jtaka turéjo pasauliné ekonominé krizé, kuri prasidéjo dél antraraiSiy biisto paskoly (angl.
subprime mortgages) dalijimo ir staigaus nekilnojamojo turto kainy kritimo.

AntrariiSes paskolos yra skirtos tiems, kurie dél savo kredito istorijos negali pretenduoti |
rinkos kaina (paliikanomis) skolintojy iSduodamas paskolas. Dazniausiai tai biina kredity negrazing
ar kity finansiniy sunkumy praeityje tur¢je asmenys. Antrarusiy paskoly teikéjai dazniausiai teikia
paskolas ekonomikos svyravimams jautrioms asmeny grupéms. Mokumo problemos iSkilo netrukus
po NT kainy kritimo (Kotz 2009).

Krize¢ sustiprino ir metodas, pagal kurj paskolos buvo struktiirizuojamos — paskolos gavéjas
pirmus 2 m. moka sumazintas paliikanas, po to kas pusmetj jos padidinamos. Jei gavéjo pajamos
nepadidéja, jam tenka itin didelis finansinis kriivis, kurio nejveikdamas jis yra priverstas atsisakyti
iSperkamo nekilnojamojo turto. Paliikanoms padidéjus daugiau nei planuota, su problemomis
susidiiré didel¢ dalis skolininky, o nukritus kainoms paskoly grazinimo daznai neuZtikrindavo net
turto pardavimas, nes jo rinkos kaina tapo mazesné nei paskolos dydis (Kotz 2009).

Si sistema leido jsigyti brangesnius biistus, negu Zzmonés galéjo jpirkti pagal savo pajamas.
Krizé nulemée JAV bisty ploty maz¢jima, kai Salies gyventojai ir bankai prad¢jo atsargiau elgtis su
paskolomis ir statyti ar pirkti biista pagal realias galimybes. Si situacija Siek tiek véluodama
atsikartojo Lietuvoje, kai sunkiau iSduodamos banky paskolos ir nestabilios pirkéjy pajamos
priverté kristi nekilnojamojo turto kainas.

Sunkesné¢ finansiné padétis JAV, paskatino mazesniy biisty pasiiilos atsiradimg. Visoje JAV
teritorijoje pastebéta mazy individualiy namy statybos suintensyvéjimas: sitilomi namai siekia 60—
120 m?. Tokio dydzio namai JAV nebiidingi, taciau nuo 2009 m. jy daugéja ir vidutiniskai greic¢iau
nuperkami nei dideli. Mazy namy statybos prisidéjo prie naujy namy vidutinio ploto maz¢jimo
(November 2013... 2013).

Mazy namy paklausa auga ir Lietuvoje. Salies gyventojy sprendimg rinktis mazo ploto namus
lemia busto iSlaikymo iSlaidos, siekiama racionaliai iSnaudoti namo plota, atsisakoma Sildomo
garazo ar rusio. Bendrovés ,,GB projektai specialistai atlik¢ tyrima, prognozuoja, kad per
artimiausig deSimtmet] daugiau nei pus€ visy statomy namy bus mazi. Pirmuosius mazus namus
bendrové jau parduoda. Tai keturiy asmeny Seimoms skirti biistai, vieno auksto, 86—-114 m?, tadiau
turintys visas standartinio namo gyvenamasias erdves: svetaing su virtuve, tris kambarius, vonig su
tualetu, sandéliuka. Bedrovés planuose mazy namy kvartalas Kaune, kadangi ¢ia jau¢iamas mazy ir

kokybisky namy trukumas (Lietuviai vis... 2012).
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Mazy buty plétra pastebima didesniuose miestuose JAV: Niujorke, San Franciske ir kt. Siuose
miestuose mazy busty buvo ir anks¢iau. Tai nuo senesniy laiky lik¢ butai arba kitos paskirties
patalpos perdarytos | gyvenamasias. Dabar situacija pasikeitusi ir mazi biistai statomi projektuojant,
pritaikant techninius bei dizaino sprendimus mazoms erdvéms.

2012 m. Niujorko meras M. Bloomberg’as leido atlikti bandomajj projekta pavadinimu ,,East
27th Street”. Kartu su Bloomberg’u su $iuo projektu dirba nepelno siekianti organizacija ,,Citizens
Housing & Planning Council®, kuri aktyviai dalyvauja mazy bisty plétroje. Miesto jstatymai
draudzia statyti mazesnius nei 400 ft? (37,16 mz) bistus, taciau Siame bandomajame projekte miesto
valdzia leido 340 ft? (31,59 mz) ploto biistus. Projekte numatyti 87 butai ir bendros erdvés: patalpos
dideliems susibtirimams, vidinis kiemas, aikstel¢ ant stogo ir sporto salé (Johnston 2013).

Planuojama, kad Siuose butuose apsigyvens studentai, jaunos Seimos ar jauni specialistai.
Vieno Zmogaus namy tkiai sudaro apie 30 % JAV namy tkiy, todél mazi butai turés paklausg.
M. Rushman’as (atstovauja projekte dalyvaujanéig jmong¢ ,,Rushman Dillon Projects®) teigia, kad
mazi bitai traukia jaunimg, vieniSus specialistus, kurie nori patogaus gyvenimo mieste ir neturi
sukaupe daug daikty. Mazi bustai turi jmontuotus universalius baldus (pvz.: sulankstomi stalai ar
lovos), nes tradiciniai baldai gali netilpti Sioje erdvéje. MaZos zonos paliktos virtuvei ir vonios
kambariui, ta¢iau mazai erdvei kompensuoti jrengtos bendros patalpos. Tai uZtikrina paprasty ir
patogy gyvenima.

Rushman’as, prisidédamas prie Sio projekto mano, kad tai atvers kelig kitiems panaSiems
projektams ir visuomené priims tokius bustus kaip jprastus. Projekto tikslas: sukurti kitokj
gyvenimo biida, kuriame néra dideliy paskoly ir ilgo laikotarpio jsipareigojimy, taciau gyvenimas
i8lieka pilnavertis (Johnston 2013).

Panasius projektus vykdo ir kiti JAV miestai: Bostonas, Sietlas, San Franciskas. PavyzdZziui,
Bostono inovacijy rajone (angl. Boston’s Innovation District) jau apgyvendintas mazy buty
daugiabutis namas pavadinimu ,,Factory 63“. Sis projektas turi panasumg su ,,East 27th Street* —
bendro naudojimo patalpas. Esminis skirtumas tarp projekty: Bostono projekte butai nuomojami, o
Niujorke parduodami. Be to, Bostono projektas pasizymi tvarumu (Green apartment... 2013):

e energijg taupanti Sildymo ir védinimo sistema;
o sertifikuota ir taupi jranga bei buitiné technika;
¢ naudojamos perdirbtos medZiagos;

¢ vandenj taupancios sistemos;

e tvarioji valymo programa.

Pirmieji panasiis projektai Lietuvoje jau pasirodé. UAB ,,Microlofts” vykdomas projektas
apraSytas 3 skyriuje ganétinai panasSus | projektus vykdomus Niujorke ar Bostone. Aplinkos
ministerijos atlikto tyrimo iSvadose raSoma, kad numatant mazinti basto plotg, rekomenduojama
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jrengti papildomas patalpas: bendrg skalbyklg ar dviraCiy saugojimo vietag (Ar Lietuvoje bus...
2008). Kol kas tokiy patalpy nenumatoma nei viename Lietuvoje vykdomame projekte. Bendro
naudojimo patalpos buvo jrengiamos kai kuriuose sovietmeciu statytuose daugiabuciuose. Bendri
buvo vonios kambariai, tualetai ir virtuvés. Dél nepatogaus naudojimo ir priezitros $iy patalpy
atsisakoma ir nepriklausomoje Lietuvoje tokie daugiabuciai namai nebestatomi (Gerdvilis 2012).
Plétojant mazy buty projektus bendrosios patalpos reikalingos, todél uzsienio Saliy patirtimi reikia
pasinaudoti.

JAV npatirtis rodo, kad susidoméjimas mazais biistais auga. Did¢janti paklausa Zada mazy
busty plétra, kartu ir pazanga. S. Jonston (2013 m.) pabréZia, kad mazy biisty paklausa lemia ne tik
finansiné zmoniy padétis, taciau ir tai, kad JAV pastebimas ryskus vidutinio namy tikiy dydzio
mazéjimas (4.2 pav.). Si tendencija paprasta: mazesniam namy dkio asmeny skaiGiui reikia

mazesnio ploto patogiai gyventi.
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4.2 pav. JAV vidutinio namy tkio dydZio kitimas 1948-2012 m. (Households and... 2012)

Lietuvoje, statistikos departamento duomenimis (pateikiamas 1996-2012 m. laikotarpis),
vidutinis namy tkio dydis maZé&jo nuo 2,76 iki 2,17 asmeny (Vidutinis namy... 2012). Sie skaiciai
rodo tg pacia tendencijg kaip ir JAV, todél galima prognozuoti mazy biusty paklausos did¢jima.

Tikétina, kad JAV vyraujanéios tendencijos pasireik§ Lietuvoje. Zinoma, tendencijos skirsis,
nes JAV ir Lietuva ganétinai skiriasi savo dydziu, gyventojy jprociais ir perkamaja galia, teisine
sistema. Taciau skirtumai tarp valstybiy néra tokie dideli, kad pagrindinés mazy biisty plétros
ypatybés skirtysi. Atsikartojanti situacija Lietuvoje reik§ naujy mazy bisty statybas, mazy lofty

plétojima didziuosiuose Salies miestuose.
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4.2. Perspektyvy analizé pagal Lietuvoje ir likusioje ES vyraujancias tendencijas

Europos Sajunga neturi prisiémusi konkreiy jsipareigojimy, susijusiy su bistu. Kiekviena
valstybé formuoja savo biisto sektoriaus politikg. Daugelis ES valstybiy nariy susiduria su
panaSiomis problemomis, pavyzdziui, kaip atnaujinti busty tkj, planuoti ir riboti miesty plétra,
skatinti tvary vystymasi, padéti jaunimui ir palankiy salygy neturinioms visuomenés grupéms
dalyvauti biisto rinkoje ar skatinti namy savininkus efektyviau vartoti energija.

ES socialinés politikos darbotvarkéje socialinio buisto, benamystés ir integracijos klausimams
tenka svarbus vaidmuo. Europos Sajungos pagrindiniy teisiy chartijos 11-94 str. teigiama:
»Siekdama jveikti socialing atskirtj ir skurda, Sgjunga pripazjsta ir gerbia teis¢ j socialing parama ir
paramg apriipinant biistu, kad pagal Sajungos teis€s ir nacionaliniy teisés akty nustatytas taisykles
bei praktika bty uZztikrintos tinkamos gyvenimo salygos visiems neturintiems pakankamai 1éSy*.
2000 m. Nicoje susitarta dél bendry ES kovos su skurdu ir socialine atskirtimi strategijos tiksly,
iskaitant du su buistu susijusius tikslus, butent ,,jgyvendinti politika, kuria buity siekiama suteikti
visiems deramg ir tinkamy sanitariniy salygy biista bei pagrindines paslaugas, biitinas normaliai
gyventi pagal vietos salygas (elektra, vanduo, Sildymas ir pan.)*. 2010 m. Sie jgaliojimai buvo
18plésti priemus Europos kovos su skurdu ir socialine atskirtimi plang (COM(2010) 758 galutinis),
kuriame nurodomi tam tikri veiksmai, padésiantys iki 2020 m. bent 20 mln. asmeny, kuriems gali
kilti skurdo ar socialinés atskirties rizika (Busto sektoriaus... 2012).

ES narés labai skirtingu metu prisijungé prie sajungos, jy ekonominis ir socialinis lygis labai
skiriasi. Sios priezastys lemia labai skirtinga biisto sektoriaus padét;.

2009 m. 18 % ES gyventojy gyveno perpildytuose biistuose, 16 % — drégnuose arba su
varvanciais stogais biistuose, 7 % mané, kad jy bistai yra per tamsis, 4 % netur¢jo vidaus tualety, o
3 % gyveno bustuose be vonios ar duso kabinos (Biisto sektoriaus... 2012).

2009 m. 42 % ES gyventojy gyveno butuose, 34 % — individualiuose gyvenamuosiuose
namuose, 0 23 % — sudurtiniuose namuose.

2009 m. daugiausia zmoniy perpildytuose biistuose gyveno Latvijoje (58 %), Rumunijoje ir
Vengrijoje (po 49 %), Lenkijoje ir Lietuvoje (po 49 %) ir Bulgarijoje (47 %). Perpildytu biistu
vadinamas tas, kuriame vienam gyventojui tenka maziau nei vienas kambarys (Biisto sektoriaus...
2012).

Pernelyg tamsiuose biistuose 2009 m. daugiausia ES gyventojy gyveno Slovénijoje (16 %),
Latvijoje ir DidZiojoje Britanijoje (po 11 %).

Daugiausia ES gyventojy biistuose be vidaus tualeto gyveno Rumunijoje (43 %), Bulgarijoje
(26 %), Lietuvoje ir Latvijoje (po 17 %), o daugiausia gyventojy be vonios ar duso 2009 m. gyveno
Rumunijoje (41 %), Latvijoje (18 %), Lietuvoje ir Bulgarijoje (po 16 %) (Bisto sektoriaus... 2012).
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Statistika rodo, kad daugiausiai su problemomis susiduria rytinés ES Salys: Rumunija,
Bulgarija, Lietuva, Latvija ir Lenkija.

Sudétinga situacija Lietuvoje bandoma spresti jvairiai. Seny daugiabuciy problema buvo
sitiloma spr¢si paprastai: senus griauti ir statyti naujus. Pasak Vilniaus miesto mero A. Zuoko tokie
projektai neatsipirkty net ir leidus didesnj naujyjy pastaty aukstingumg, be to, didzioji dalis
gyvenanciyjy bendrabucio tipo namuose néra suinteresuoti pokyciais, taigi jtikinti savivaldybéms
nepriklausan¢iy buty gyventojus palikti busta gali bati pernelyg sudétinga. Kita problema:
gyventojy laikinas apgyvendinimas. Gyventojus iSkelti  laiking biista galimybiy irgi néra, nes
savivaldybéms nesuteikta teis¢ kurti municipalinj biista. Vilniaus miesto savivaldybé jau kelerius
metus kuria, bet nejgyvendina, plany Zirminuose statyti pirmuosius jau suprojektuotus astuonis
ilgalaikei nuomai skirtus daugiabucius (Luksyté 2013).

Vienas i$ sudétingos biisty situacijos sprendiniy gali buti ilgalaiké biisto nuoma. Lietuvoje
buty nuoma néra tokia populiari kaip Vakary Europoje (4.3 pav.). 2010 m. apie 70,8 % ES
gyventojy gyveno nuosavuose bistuose, 17,8 % nuomojosi biistg uz rinkos kaing, o 11,4 % gyveno

lengvatine kaina nuomojamuose arba nemokamuose biistuose (Bisto sektoriaus... 2012).
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4.3 pav. Gyventojy procentas, kurie gyvena nuomojamame bute uz rinkos kaing (Bisto sektoriaus...

2012)

Statistika, pateikta 4.3 pav., neatspindi tikrosios situacijos, nes Lietuvoje daug nuomos atvejy
yra neteiséti, vykdomi be sutarciy.

Lietuvoje tiek nuomininkai, tiek nuomotojai nelinke nuomos jteisinti sutartimi. Per
pastaruosius dvejus metus bisto sutarties nesudaré apie 52 % UAB ,,Plius* inicijuotos apklausos
dalyviy. Apie 63 % apklaustyjy mano, kad sudaryti sutartj yra labai svarbu. 27 % apklaustyjy teigia,
kad jiems yra teke atsidurti konfliktinése situacijose, kurias biity padéjusi iSspresti pasiraSyta

nuomos sutartis (Blsto nuomos... 2011).
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Tokia biisto nuomos rinka ne tik neapsaugo nei nuomotojy, nei nuomininky, bet ir valstybei
yra nenaudinga, nes nemokami mokesciai | biudzeta. Galiojantis gyvenamojo bisto teisinis
reglamentavimas nesudaro salygy darniai biisto plétrai. 2004 m. patvirtintoje Lietuvos biusto
strategijoje pabréziama, kad Lietuvoje vis dar néra biisto nuomos rinkos. Blisto nuoma i$ juridiniy
asmeny galéty tapti puikia alternatyva asmenims gaunantiems mazesnes pajamas ir negalintiems
isigyti nuosavo biisto (Gapsys 2012).

Biisto nuomos rinka galéty papildyti bei iSplésti juridiniai asmenys. Iki $iol Lietuvoje nebuvo
nuomotojy, kurie valdyty pavienius bustus ar iStisus nuomojamy buty pastatus ar rajonus. Tokiy
rinkos dalyviy atsiradimui trukdo prasta teisiné ir mokestiné bazé. Atsiradusios klititys, kodél
nekilnojamojo turto plétotojai §iuo metu nesitilo prieinamo buisto nuomai yra mokestiné ir teisiné
bazé, reglamentuojanti gyvenamojo biisto valdyma.

Kai biisto nuoma uZzsiima fizinis asmuo (buto savininkas) — jis moka Valstybinés mokesciy
inspekcijos nustatyta fiksuota verslo liudijimo mokesti, nepriklausantj nuo gaunamy pajamy uz
nuoma. Jei nekilnojamojo turto statytojas (juridinis asmuo) nuomoty biisty, jis privaléty kasmet
mokéti nekilnojamojo turto mokestj, kuris Siuo metu siekia 0,3—1 % nekilnojamojo turto mokestinés
vertés, priklausomai nuo masinio vertinimo rezultaty atitinkamoje savivaldybés teritorijoje, taip pat
— mokestj nuo pelno, gauto vykdant nuomos veiklg bei pridétinés vertés mokesti, kuris turéty biti
iskaiciuotas ; nuomos kaing (GapSys 2012).

Sios salygos nesukuria pilnavertiskos nuomos rinkos, kokig matome kitose ES valstybése.
Biisto nuomos klausimas itin aktualus jauniems Zmonéms bei tiems, kuriems dél darbo specifikos
daznai tenka keisti gyvenamaja vieta. Illgesniam laikui i§sinuomoti biista i§ fiziniy asmeny jiems yra
sudétinga. DidZiausias nuomojamo biisto poreikis yra Vilniuje, Kaune ir Klaipédoje, nes Siuose
miestuose yra daugiausiai mokymo jstaigy, kuriose studijuoja i§ kity miesty atvyke studentai.

Tyrimai atskleidzia, kad Siuo metu jaunai Seimai labiausiai triksta beprocentiniy paskoly
biistui bei verslui ir pigesnio biisto gavimo galimybiy. Jaunas asmuo ar jauna Seima, be paramos
beveik negali jsigyti biisto didziuosiuose Lietuvos miestuose (GapSys 2012).

Ilgalaikés biisto nuoma i§ juridiniy asmeny, galéty uztikrinti anks¢iau minétoms asmeny
grupéms, galimybe apsiriipinti biistu. Mazy buty statybos plétojimas uztikrinty nedideles iSlaidas
nuomai, taip pat nedidelius mokescius uz silumos energija. Mazy buisty segmentas galéty padéti
nedideles pajamas gaunantiems asmenims, kuriems rinkos kaina nesuteikiama paskola biistui.
Mazas biistas Lietuvoje galéty iSspresti ir kitg problema. Lietuvoje daug vyresnio amziaus zmoniy,
daug i§ jy yra vieni$i ir gauna nedideles pajamas. Persikélimas | maZesnius biistus uztikrinty
mazesnius mokescius ir lengvesne finansing nasta, be to valstybei nebereikty skirti kompensacijy uz
Sildymo islaidas. Sildymo kaina analogisko dydZzio butuose naujos ir senos statybos namuose

skiriasi net iki 5 karty (Lietuviai seng... 2013).
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Pirmieji maZy buty projektai pasirodé sumaZinus minimaly buto plota nuo 34 m? iki 20 m.
2011 m. plétotojai rinkai pasitilé mazesnius nei anks¢iau butus: Vilniuje vidutinis naujos statybos
buto plotas sieké 55 m?, Kaune — 56 m?, o Klaipédoje — 54 m?. Tai Zenklus sumaZéjimas, kadangi
2003-2010 m. laikotarpiu vidutinis buto plotas naujos statybos projektuose sieké 60—65 m?. Tokig
tendencijg salygojo plétotojy tikslas pateikti rinkai kuo labiau jperkama produktg: mazesnis buto
plotas lemia mazesn¢ galuting jo pardavimo kaing (Rinkai pasitlyta... 2011).

Lietuvoje minimalus bisto dydis apibréztas nurodant minimaly plotg. Portugalijoje atlikus
tyrimg, sitiloma minimaly biisto dydj apibrézti pagal funkcinius reikalavimus (pvz.: sarasas baldy ir
jrangos, kurie turi tilpti buste). Funkciniai reikalavimai yra efektyvesnis ir lankstesnis budas
uztikrinti pakankamg erdve gyventojams, kadangi jie apibrézty patalpy forma, langy ir dury
i8déstyma. Funkciniy reikalavimy trikumas: sudétinga sukurti sistemg, kuria biity patogu
vadovautis ir ja naudotis statant bastus, be to, sistema turi bati patikima (Pedro 2009).

Lietuvoje ir likusioje Europos Sajungoje esama padétis ir vykstantys procesai veikia
nekilnojamojo turto rinka: bisty plotas mazéja. Didéjantis biisto plotas anks¢iau buvo vertinamas
kaip geréjancio gyvenimo zenklas. Seni, neprizitréti ir neatitinkantys higienos normy mazi bustai
suktiré mita, kad toks biistas kenkia sveikatai ir gyventi jame yra nepatogu. Naujos statybos mazi
biistai sunkiau pripaZjstami kaip tinkantys nuolatiniam gyvenimui negu tradicinio dydzio biistai.
Nusistovejes Zzmoniy poziiiris sukuria baimes ir nepagristas mintis apie gyvenimg mazame biiste.
Finansin¢ padétis ir didéjancios NT kainos jtakojo mazy namy statybas. Naujos technologijos ir
metodai, kokybiSkos statybinés medziagos ir geri dizaino sprendimai maZza butg daro patraukliu ir
pricinamu bistu. [vertinant ES patirtj galima daryti iSvada, kad mazo bisto plétra garantuota ir
Lietuvoje tokiy bisty tik daugés. Salyje batina atnaujinti mokesting ir teising baze tam, kad biity
sukurta stipri nuomos rinka. Ilgalaikés nuomos pasirinkimas iSspresty apgyvendinimo problemas
Ivairiy socialiniy grupiy atstovams. Mazy biisty nuoma uztikrinty maza nuomos ir eksploataciniy

iSlaidy dydi.
4.3. Mazo individualaus namo perspektyvos

Didziausios individualiy namy statybos apimtys buvo pasiektos 2008 m., vidutiniskai
didziausio ploto individualieji namai buvo statomi 2009 m. (4.4 pav.). Véliau individualiy namy
statybos segmentas mazéjo, pastebimi stipris svyravimai. Vidutinis namo plotas sumazéjo nuo
171,9 m? (2009 m.) iki 151,4 m? (2012 m.) (Baigti statyti... 2013).

Lietuvoje daugiausiai individualiyjy namy statybos ir vidutinio ploto mazgjima lémé
ekonominis nuosmukis. Plotas mazinamas atsisakant Sildomo garazo, pirties, kity papildomy

kambariy ar nereikalingy patalpy.
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4.4 pav. Naujy individualiyjy namy skai¢ius per metus ir vidutinis namo plotas (Baigti statyti...

2013)

Renkantis biista dazniausiai svarstoma, kokio tipo biista rinktis: butg ar individualyji nama.

Kiekvienas i$ jy turi savo teigiamas ir neigiamas savybes. Individualiojo namo savybés pateiktos

4.1 lenteléje (duomenys gauti atlikus apklausg, kurios anketa pateikta B priede, anketa platinta kartu

su anketa, esanc¢iame A priede). Individualiuosius namus dazniausiai renkasi asmenys, kurie nori:

e ramybés ir privatumo;
e erdvés ir gaivaus oro;
e turéti savo kiemg ar soda;

e saugumo ir uztikrintumo;

e nebegirdéti kaimyny keliamo triukSmo (gyvenanciy gretimam bute).

4.1 lentelé. Individualiojo namo privalumai ir trikumai (remiantis apklausos duomenimis)

Privalumai Trukumai
Privatumas Kelioné j miesta ar darbg
Maziau kaimyny Komunikacijy problemos

Nuosava teritorija prie namo

Infrastruktiros stoka

Veja, sodas, darzas

Namo eksploatavimo riipesciai

Saugumas

Papildoma aplinkos priezitiros

Didesné erdvé

Individualus eksterjeras ir interjeras

Svarus oras (jei namas ne judrioje miesto dalyje)

Mazesnés eksploatacingés islaidos
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Individualusis namas turi daugiau privalumy negu trilkumy, taciau namas paprastai kainuoja
daugiau negu butas. Norint turéti nuosavg namg galima rinktis nedidelio ploto: mazg individualyjj
nama. Siuo atveju kainos skirtumas pasidaro nedidelis, be to daZniausiai namo i§laikymas yra
pigesnis. 4.2 Lentel¢je paskaiCiuoti dviejy busty, vidutinio buto ir mazo namo meénesinés
eksploatacijos i§laidos. I§laidos skai¢iuotos §ildymo sezonu metu. Zemiau pateikiamas trumpas
biisty aprasymas, duomenys gauti asmeninés komunikacijos biidu (elektroniniu pastu) bendraujant
su busty savininkais.

Pirmasis biistas (butas) yra Vilniuje esaniame daugiabuc¢iame name, pastatytame 2001 m.
Bendrasis plotas 60 m?, gyvena 4 asmeny $eima. Buto sienos yra i§ silikatiniy plyty, apaioje ir
virSuje yra kaimynai, kas nereikalauja vertinti stogo Siluminiy savybiy. Bute sumontuoti plastikiniai
langai, kurie sudaro ~20 % lauko atitvary ploto. Bute jrengta centriné Sildymo sistema, miesto
vandentiekis ir miesto kanalizacija. Bendra laiptiné ir Siuksliy konteineris poZeminiame garaze.

Antrasis biistas (namas) stovi Vilniaus priemiestyje, pastatytas 2002 m. Bendrasis plotas 90
m?, gyvena 4 asmeny Seima. Namo sienos yra i§ keramzitbetonio blokeliy, lygios skardos stogas,
plastikiniai langai, kurie sudaro 30 m? atitvary ploto. Jrengta geoterminio $ildymo sistema, vandens

grezinys ir vietiné kanalizacija su i§griebimo duobe.

4.2 lentelé. Ménesio iSlaidos skirtinguose bustuose, Lt (asmeniné komunikacija 2013-12-20)

Islaidos Butas (60 m?) Namas (90 m?)

Sildymas 280 100
Elektra 50 80
Saltas vanduo 40 20
Karstas vanduo 60 Kartu su Sildymu
Kanalizacija - 30
Siuksliy i$vezimas 10 15
Cirkuliacinis mokesnis 40 -
Bendry patalpy apsvietimas 5 Kartu su elektra
Kitos paslaugos 30 15

I$ viso: 515 260

Sio skaiGiavimo rezultata galima apibuidinti dviem dydZiais: namas uZ buta didesnis 1,5 karto,
tadiau ménesio islaidos mazesnés beveik 2 kartus. Sie dydziai jrodo, kad pasirinkus nama i§laidos
nepadidéja. Zinoma, daZniausiai, kaip ir §iuo vertintu atveju, kai namas yra priemiestyje, prisideda

iSlaidos kurui.
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Sis pavyzdys parodo, kad maZas namas gali biti puiki alternatyva butui. Nekilnojamojo turto
ir pastaty prieziiiros jmoné¢ UAB ,,Inreal valdymas* specialistai pastebi, kad 2012 m. populiariausi
nedideli, 80-100 m? ploto, ekonominés klasés individualieji namai. DidZiausias susidoméjimas
pastebimas Kauno rajone, daugiau negu dvigubai lyginant su Kauno miestu, Vilniaus miestu arba
Vilniaus rajonu (Antanavicius 2012).

Mazo individualiojo namo populiarumas ir naujai statomy objekty skaic¢ius didés. Tai galima
prognozuoti pagal mazéjantj vidutinj plota ir ekonominés klasés buisto populiarumo augima. Kainos
skirtumas tarp buto ir mazo namo yra toks nedidelis, kad daug projektus plétojanciy jmoniy juos
vadina ,namu uz buto kaing“. Mazy namy paklausos didé¢jimui turi jtakos ir mazesnés
eksploatavimo i3laidos. Siuos faktus apibendrinus, galima teikti, kad mazy individualiyjy namy
paklausa artimiausiais metais didés. Mazus namus statosi ne tik pavieniai asmenys, ta¢iau mazy

namy projektus sitilo ir jmonés, statomi pirmieji tokiy namy kvartalai.
4.4. Seny ir naujy buty palyginimas

Biistas yra ilgalaiké investicija, todél ji renkantis reikia kruopsciai apgalvoti, ka isigyti.
Vilniaus mieste jau galima jsigyti mazy buty, nes statomas nevienas daugiabutis namas su mazais
butais. UZ panasSig kaing galima jsigyti kiek didesnj buta, taciau senesnés statybos. Toliau atliktas
palyginimas: senesnés statybos, taciau didesni butai lyginti su naujos statybos, mazo ploto butais.

Lyginami butai (parduodami) pasirinkti dviejuose Vilniaus miesto mikrorajonuose:
Pasilai¢iuose ir Zirminuose. Lyginami 8 butai, po 2 naujos ir senos statybos butus kiekviename
mikrorajone. Duomenys surinkti bendraujant su savininkais telefonu ir elektroniniu pastu. Neli
vienas buta parduodantis asmuo nepanoro biiti jvardintas. Siems asmenims pageidaujant, buty
apraSyme nenurodomas tikslus adresas (namo ir buto numeriai), nurodoma tik gatve ir
mikrorajonas. Buty vidaus nuotraukos buvo praSomos neviesinti, taciau keleto buty savininkai leido
vieSinti buty planus su matmenimis ir patalpy dydziais.

Sildymo i§laidos pateiktos pagal 2013 m. vasario mén., kai vidutiné ménesio lauko

temperattira buvo —1,8 °C. Buty nr. 5 ir 6 pateiktos apskai¢iuotos reikSmeés.

Butas nr. 1 (Al)

Sis butas yra 2010 m. baigtame statyti daugiabutyje, stovin¢iame Pagilai¢iuose, Zemynos g.
Bute yra vienas kambarys sujungtas su virtuve, vonios kambarys (kartu su tualetu) ir nedidelis
holas (4.5 pav.). Buto plotas — 28,03 m?, balkono plotas — 3,97 m? Pastato laikanti konstrukcija —
plyty miiro. Pirmame aukste — komercinés patalpos, butas jrengtas 4 aukste i§ 5. Sildymas —

centrinis su individualia apskaita, bute temperatiirg galima reguliuotis jrengtais termoreguliatoriais.
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Sildymo i§laidos: 76 Lt. Grindys — betono danga su garso izoliaciniu sluoksniu. Pertvaros tarp
kaimyniniy buty — miirinés su garso izoliaciniu sluoksniu.

Buto kaina — 132 000 Lt arba 4 775,69 Lt/m?.

5.71 2 1.87
o o
w0
Nl -
o
5 " 2.56
©
= ) 24.54 0.63 332 |
2 Q 3.0

4.5 pav. Buto nr. 1 planas (asmeniné komunikacija 2013-12-15)

Butas nr. 2 (A2)

Sis butas yra 2011 m. baigtame statyti daugiabutyje, stovin¢iame Pasilai¢iuose, Eitminy g.
Bute yra vienas kambarys, virtuvé, vonios kambarys (kartu su tualetu) ir holas. Buto plotas — 32 m?,
balkono plotas — 3,05 m Pastatas blokinis, butas jrengtas 5 aukste i§ 9. Sildymas — autonominis,
bute temperatiirg galima reguliuoti. Sildymo i§laidos: 85 Lt. Pastato energinio naudingumo klasé: B.
Grindys — betono danga: kambaryje sudéta laminuota grindy danga, visur kitur isklota plytelémis.

Buto kaina — 195 800 Lt arba 6 118,75 Lt/m®,

Butas nr. 3 (A3)

Sis butas yra 1987 m. baigtame statyti daugiabutyje, stovin¢iame Pagilai¢iuose, Gabijos g.
Bute yra du kambariai, virtuvé, vonios kambarys, tualetas ir holas. Buto plotas — 51 m?, balkono
plotas apie 3 m?. Pastatas blokinis, butas jrengtas 7 aukste i§ 9. Sildymas jrengtas i§ miesto tinkly —
centrinis. Sildymo i3laidos: 283 Lt. Grindys — betono danga: kambariuose, virtuvéje ir hole sudéta
laminuota grindy danga, vonios kambaryje ir tualete paklota PVC danga.

Buto kaina — 156 000 Lt arba 3 058,82 Lt/m?,

Butas nr. 4 (A4)
Sis butas yra 1988 m. baigtame statyti daugiabutyje, stovinéiame Pagilai¢iuose, Gabijos g.
Bute yra du kambariai, virtuvé, vonios kambarys, tualetas ir holas. Buto plotas — 46 m?, balkono

plotas apie 3 m?. Pastatas blokinis, butas jrengtas 4 aukste i§ 5. Sildymas jrengtas i§ miesto tinkly —
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centrinis. Sildymo islaidos: 251 Lt. Grindys — betono danga: kambariuose, hole sudéta laminuota
grindy danga, vonios kambarys ir tualetas iSklotas plytelémis, virtuvéje paklota PVC danga.
Buto kaina — 156 000 Lt arba 3 391,30 Lt/m?,

Butas nr. 5 (A5)

Sis butas yra 2014 m. baigtame statyti daugiabutyje, stovinéiame Zirminuose, Kalvarijy g.
Bute yra vienas kambarys sujungtas su virtuve, vonios kambarys (kartu su tualetu) ir nedidelis
holas. Buto plotas — 21 m?, balkono plotas — 3,51 m?. Pastato laikanti konstrukcija — gelzbetoninés
konstrukcijos (buvusi gamykla paversta loftu). Butas jrengtas 2 aukste i§ 3. Sildymas —
autonominis, reguliuojamas. Sildymo islaidos: 56 Lt. Grindys — betono danga su garso izoliaciniu
sluoksniu. Pertvaros tarp kaimyniniy buty — miirinés su garso izoliaciniu sluoksniu.

Buto kaina — 98 000 Lt arba 4 666,67 Lt/m>.

Butas nr. 6 (A6)

Sis butas yra 2013 m. baigtame statyti daugiabutyje, stovin¢iame Zirminuose, K. Ulvydo g.
Bute yra vienas kambarys sujungtas su virtuve, vonios kambarys (kartu su tualetu) ir nedidelis
holas (4.6 pav.). Buto plotas — 28,63 m?, balkono plotas — 4 m?. Pastato laikanti konstrukcija — plyty
miras. Butas jrengtas 2 aukste i§ 5. Sildymas — autonominis, reguliuojamas. Sildymo i§laidos: 75
Lt. Grindys — betono danga su garso izoliaciniu sluoksniu. Pertvaros tarp kaimyniniy buty —

miirinés su garso izoliaciniu sluoksniu.

Buto kaina — 179 000 Lt arba 6 280,13 Lt/m?.

4.6 pav. Buto Nr. 6 planas (asmeniné komunikacija 2013-12-18)
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Butasnr. 7 (A7)

Sis butas yra 1966 m. baigtame statyti daugiabutyje, stovinéiame Zirmiinuose, Zirmiiny g.
Pastatas 2010-2011 m. buvo renovuojamas. Bute yra du kambariai, virtuvé, vonios kambarys,
tualetas ir holas. Buto plotas — 46 m?, balkono plotas apie 3 m?. Pastatas blokinis, butas jrengtas 4
aukste i§ 5. Sildymas jrengtas i§ miesto tinkly — centrinis. Sildymo i§laidos: 122 Lt. Grindys —
medingés.

Buto kaina — 177 000 Lt arba 3 847,83 Lt/m>.

Butas nr. 8 (A8)

Sis butas yra 1965 m. baigtame statyti daugiabutyje, stovin¢iame Zirmiinuose, Zirmiiny g.
Bute yra du kambariai, virtuvé, vonios kambarys, tualetas ir holas. Buto plotas — 64 m?, balkono
plotas apie 4 m®. Pastatas blokinis, butas jrengtas 2 aukste i§ 5. Sildymo i§laidos: 356 Lt. Grindys —
betono danga: kambariuose, hole sudétos parketlentés, vonios kambarys, tualetas ir virtuve iSklotos
plytelémis.

Buto kaina — 167 000 Lt arba 2 624,98 Lt/m?,

Buty palyginimas.

AStuoniy buty palyginimas atliktas taikant daugiakriter; kompleksinj proporcingumo jvertinimo
metodg COPRAS (angl. COmplex PRoportional ASsessment). Sj metoda 1994 metais sukiré E. V.
Zavadskas ir A. Kaklauskas (2001). SkaiCiuojant Siuo metodu nagrinéjamy varianty
prioritetiSkumas ir jy naudingumo laipsnis tiesiogiai ir proporcingai priklauso nuo alternatyvas
adekvaciai apibiidinanc¢iy rodikliy sistemos, rodikliy reikSmiy ir reikSmingumy dydziy. Buty
daugiakriteré analizé taikant COPRAS metoda atlikta Microsoft Excel 2007 skai¢iuokle. 4.3

lenteléje pateikiami kriterijai (K;) ir lyginamos namy charakteristikos.

4.3 lentelé. Buty kriterijai ir charakteristikos

Butai

Kriterijai Al A2 A3 A4 A5 A6 A7 A8
Kaina, Lt/m? (Ky) 4776 6119 3059 3391 4667 6280 3847 2624
Pastato amzius, m. (K3) 4 3 27 26 0 1 48 49
Mokesciai uz Siluma,

Lumen. (Ke) ® 76 85 | 283 | 251 | 56 75 | 122 | 356
Sveikata (K;) 7 7 6 6 8 9 5 8
Likvidumas (Ks) 10 9 2 3 10 10 6 1
Valymas (Kg) 5 4 2 3 5 5 3 1
Aplinkos tarsa (K) 9 8 4 5 10 9 7 2
Baldy ir jrangos kiekis, 2 2 3 3 5 5 3 4

iSlaidos remontui (Kg)
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Baly skalés:

e sveikata, kuo didesnis balas skirtas, tuo sveikesne aplinka uZztikrina butas; 1 balas —
didelé rizika, kad iSsivystys létinés infekcinés ligos, oro kokybé prasta (terSalai,
netinkamas oro drégnumas); 7 balai — aplinka sveika. Like 3 balai skiriami uz biisto
dydj — didesnés patalpos salygoja mazesn¢ depresijos rizika;

e likvidumas, balai skiriami pagal tai, kokie butai trumpiausiai rinkoje laukia pirkéjo.
Kuo butas mazesnis ir naujesnés statybos, tuo jo paklausa didesné; didesn¢ paklausa
turi ir renovuoti pastatai;

e valymas, pagal buty dydj skiriami balai nuo 1 iki 5;

e aplinkos tarSa, balai skiriami pagal buto charakteristikas, kurios geriausiai atskleidzia
aplinkos tarSos dydj: tai buto dydis (didesniam bistui reikia daugiau medziagy ir
energijos pastatyti) ir reikalingas Silumos kiekis (gamybos metu | aplinka patenka
terSalai); papildomi balai skirti uz lofty jrengima ir renovacija;

e baldy ir jrangos kiekis, iSlaidos remontui, balai skirti uz patalpy dydj ir numatomas
remonto i$laidas.

Vertinimo kriterijy reikSmingumas buvo nustatomas atlikus apklausg (anketa pateikta A
priede). Buvo praSoma suZymeéti kriterijus, skiriant jiems atitinkamg vieneto dalies arba tam
tikra procento dalj. Véliau buvo apskaiciuoti statistiniai vidurkiai ir jais remiantis vertinami
butai. Apklausa buvo vykdoma elektroniniu pasStu: apklausta 56 asmenys (27 vyrai ir 29
moterys) nuo 17 iki 48 mety.

Kadangi dydziai ir jy matavimo vienetai skiriasi, todél charakteristiky rodiklius reikia

paversti bedimensiais (normalizuotais). Tam naudojama formulé:

d = Xij O i=1lmi=1

ij_ n 1|_ lmlj_)n' (1)
pR
-1

Cia x;j — i kriterijaus reik§mé j sprendimo variantu; m — kriterijy skaiGius; n — lyginamy

varianty skaicius; q; — kriterijy reikSmingumas.
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4.4 lentelé. ReikSmingumas, minimizavimas ir maksimizavimas

ReikSmingumas,

Kriterijai | Min/Max Qi Al | A2 | A | A | A5 | A6 | A7 | A8
Ky Min 0,25 4776 | 6119 | 3059 | 3391 | 4667 | 6280 | 3847 | 2624
Ks Min 0,14 4 3 27 26 0 1 48 49
Ks Min 0,16 76 85 | 283 | 251 | 56 75 | 122 | 356
Ky Max 0,18 7 7 6 6 8 9 5 8
Ks Max 0,06 10 9 2 3 10 10 6 1
Ke Max 0,07 5 4 2 3 5 5 3 1
K Max 0,1 9 8 4 5 10 9 7 2
Ksg Min 0,04 2 2 3 3 2 2 3 4

ApskaiCiuojamos | varianta apibudinan¢iy minimizuojanéiy S; ir maksimizuojanciy Si;

jvertinty normalizuoty rodikliy sumos. Skai¢iuojama pagal formule:

m

S, ;=208 =>.d,i=Lm;j=1n 2)
i=1

i=1

Lyginamyjy varianty santykinis reikSmingumas nustatomas remiantis juo apibtidinanciomis
teigiamomis S.j ir neigiamomis S.j savybémis. Kiekvieno varianto a; santykinis reik§mingumas Q;

nustatomas pagal formule:

Q-8 +— 12— j-1n ®

Nustatomas varianty prioritetiSkumas. Kuo Qj reikSmé didesné, tuo alternatyva labiau atitinka
sprendimg priimancio asmens poreikius ar preferencijas (AndruSkevicius 2005). Remiantis Siuo

metodu gana paprasta jvertinti, po to ir iSrinkti racionaliausig variantg.

69




4.5 lentelé. Buty alternatyvy daugiakriterio jvertinimo rezultatai

Kriterijai Min/Max ReikSmingumas, Q; Al A2 A3 A4 A5 A6 AT A8
K Min 0,25 0,03435 | 0,04401 | 0,022 | 0,02439 | 0,03356 | 0,04516 | 0,02767 | 0,01887
K> Min 0,14 0,00354 | 0,00266 | 0,02392 | 0,02304 0 0,00089 | 0,04253 | 0,04342
Ks Min 0,16 0,00933 | 0,01043 | 0,03472 | 0,0308 | 0,00687 | 0,0092 | 0,01497 | 0,04368
K4 Max 0,18 0,0225 | 0,0225 | 0,01929 | 0,01929 | 0,02571 | 0,02893 | 0,01607 | 0,02571
Ks Max 0,06 0,01176 | 0,01059 | 0,00235 | 0,00353 | 0,01176 | 0,01176 | 0,00706 | 0,00118
Ks Max 0,07 0,0125 0,01 0,005 0,0075 | 0,0125 0,0125 0,0075 0,0025
K7 Max 0,1 0,01667 | 0,01481 | 0,00741 | 0,00926 | 0,01852 | 0,01667 | 0,01296 | 0,0037
Ks Min 0,04 0,00381 | 0,00381 | 0,00571 | 0,00571 | 0,00381 | 0,00381 | 0,00571 | 0,00762
Maksimizuojanc¢iy normalizuoty jvertinty rodikliy suma, S | 0,06343 | 0,0579 | 0,03405 | 0,03957 | 0,0685 0,06986 | 0,04359 | 0,03309
Minimizuojanc¢iy normalizuoty jvertinty rodikliy suma, S 0,05103 | 0,0609 | 0,08636 | 0,08394 | 0,04424 | 0,05906 | 0,09088 | 0,11359
Projekto alternatyvos reikSmingumas, Q; 0,16072 | 0,13941 | 0,09153 | 0,09872 | 0,1807 | 0,153912 | 0,09822 0,0768
Projekto alternatyvos prioritetiSkumas 2 4 7 5 1 3 6 8
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Geriausias variantas.

Atlikus COPRAS palyginimg (Qs>Q7>Qs>Q5>Q,>Q3>Q,>Q;), geriausias variantas — A5,
nuo jo mazai atsilicka Al ir A6. Jeigu priimsime, kad A5 pasirinkimas prilygsta 100 %, gausime
tokj naudingumo laipsnj:

e A5-100 %;

o Al-88,94 %;
o A6 85,18 %;
o A2-77,15%;
o A4-5463 %;
o A7-54,35%;
e A3-50,65 %;
e A8-4550 %.

Galima daryti i§vada, kad rinktis mazesnio ploto, bet naujos statybos daugiabuciame name
esant] butg yra puikus pasirinkimas. Naujos statybos namuose esantys mazi butai uzéme pirmasias
keturias vietas. Senuosius daugiabu¢ius namus galima renovuoti, taip padidinti jy verte ir
patraukluma, taciau renkantis tarp renovuoto ir naujo daugiabuc¢io namo, pirmenybe reikéty skirti

naujam namui.
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ISVADOS IR SIULYMAI

ISnagrinéjus mazy busty savybes ir tendencijas, atlikus tiriamajg veiklg, suformuluotos tokios

iSvados:

1.

Isanalizavus aplinkos veiksnius, darancius jtakg mazy biisty plétrai Lietuvoje, daroma iSvada,
kad aplinka tinkama plétoti mazy busty koncepcija. Lietuvoje vyraujanti ekonominé situacija
yra tinkama mazy biisty statyboms. Ekonominés klasés mazi butai ir mazi individualieji
namai 2012—2013 m. tapo paklausiausiais bistais. Siy biisty likvidumas augo 2-3 % ir 2013
m. trecig ketvirtj sieké 7 %. Paklausos didéjimas juntamas visoje Salyje, ypa¢ didziuosiuose
miestuose, kuriuose biisto kainos yra didziausios.

Mazy biisty paklausos didéjima lémeé ne tik finansiné gyventojy padétis, bet ir socialiné
situacija. Lietuvoje mazéja vidutinis namy tkio dydis, daugéja vieniSy asmeny (ypac vyresnio
amziaus), todél didéja poreikis mazam bistui, kuriame gyventy 1-3 asmenys. Salies
gyventojams sunku apmokéti didelés saskaitas uz brangia Sildymo energija ir iSlaikyti didelius
biistus, valstybé turi mokéti kompensacijas. Jaunoms Seimoms be valstybés pagalbos sunku
i1§spresti biisto jsigijimo problemg. Gyventojai susiduria su socialine atskirtimi ir skolomis.
Mazo biisto plétra gali biti vienas i8 Siy problemy sprendimo budy.

Mazam bastui sukurti ir eksploatuoti reikia maZiau energijos, medziagy ir darbo jégos. Sie
dalykai lemia aplinkos tar$a (oro, vandens ir dirvozemio), kenkia gyvajai gamtai, todél mazy
biisty pasirinkimas dalinai idsprendzia ir 8ig problema. Siuo klausimu riipinasi Lietuvos
Respublikos Aplinkos ministerija, kuri 2009 m. sumaZino minimaly basto dydj nuo 34 m? iki
20 m?,

Atlikus analize, glaustai pateikiami mazo bisto privalumai ir trikumai. Privalumai: pigesnis
projektas, paprastesné dokumentacija; mazesné aplinkos tarSa; pigesnés statybos arba
mazesn¢ pirkimo kaina, todél mazesné paskola ir rizika prarasti biista; trumpesnis statyby ir
jrengimo laikotarpis; mazesnés eksploatacinés i$laidos; maZesnis valomas plotas, reikalingas
maZesnis baldy ir jrangos kiekis, pigesni ir trumpesni remontai; didesnis likvidumas.
Trukumai: sudétinga numatyti ateities poreikius ir pasirinkti tinkamo dydZio biista; sudétinga
priimti ar apgyvendinti svecius, gali atsirasti problemy pagaus¢jus Seimai; didesné rizika
susirgti infekcinémis ligomis, didesné depresijos rizika; didesné nelaimingo atsitikimo rizika;
mazas patalpas sunkiau apsaugoti nuo aplinkos triukSmo.

Lietuvoje statomi pirmieji maZzi biistai: mazi butai ir mazi namai. Statomi daugiabuciai namai
turi skirtingag mazy bisty dali: 30-100 %. 2014 m. pavasarj bus baigtas lofty projektas,
kuriame butai siekia 20-25 m?. Kyla pirmieji individualiyjy namy kvartalai, kuriuose namy
plotas nesiekia 100 m? Daugéja jmoniy ir architekty skaiGius, kurie siiilo mazy bisty

projektus ir atlieka Sviet¢jisSka veikla: bando keisti zmoniy poziiiri | busto dydj. Lietuvoje
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namy dalis pastatyta po 1991 m. nedidelé: individualiyjy namy — 8,6 %, buty dviejy buty
name — 3,3 % ir buty daugiabuc¢iame name — 7 %. Senuosius daugiabuc¢ius namus bandoma
renovuoti, taCiau §is procesas vyksta per létai. Gyventojus greitai apripinti kokybisku ir
nebrangiu bistu galima statant naujus mazy buty pastatus.

Vertinant uzsienio praktika, nustatyta, kad mazi bastai populiaréja. 2002 m. JAV jkurtas
socialinis ,,Mazy namy judéjimas®, kuris vienija jvairius asmenis besidomin¢ius mazu biistu.
Judéjimo atstovai rengia seminarus apie gyvenimg mazame biiste, statybas ir jy metu daromas
klaidas, padeda iSsirinkti geriausia projekta. Sis judéjimas paplito ir kitose Salyse, taGiau
veiklos mastai iSlieka nedideli. Lietuva Siek tiek atsilicka nuo JAV ir Vakary Europos, ¢ia
tokio judéjimo néra. Tikétina, kad 3-5 m. laikotarpiu toks judéjimas gali atsirasti. Uzsienio
valstybése mazy biisty svarbg akcentuoja architektai ir statybos bendrovés, statomi mazy buty
daugiabuciai ir mazy namy kvartalai.

Lyginant Lietuvos ir JAV patirtj, matyti, kad naujos idéjos ir jy realizacija grei¢iau pasirodo
JAV. Vertinant mazy biisty perspektyvas Lietuvoje pagal JAV praktika, aiskéja, kad tokiy
busty tiek paklausa, tiek pasiiila didés. Lietuvoje stebimos tos pacios tendencijos kaip ir JAV:
mazéjantis namy tikio dydis, daugéja vieniSy Zmoniy, neigiamas finansinés krizés poveikis.
Siy priezas¢iy poveikis JAV lémé vidutinj biisto ploto maz¢&jima, mazy buty ir namy statybos
padidéjima. Sios tendencijos véluodamos kartojasi ir Lietuvoje.

Vertinant Lietuvos perspektyvas pagal Europos Sajungos S$aliy patirtj, galima teigti, kad
tendencija iSlicka tokia pati, kaip ir lyginant su JAV: bisto plotas mazés. Mazy bisty
segmentas ES didéja, nes siekiama suteikti prieinamg biista visiems asmenims, tokiu biidu
uzkertant kelig socialiniai atskirciai. Lietuvai reikia pasekti Vakary Europos pavyzdziu ir
sukurti teising ir mokesting bazg, kuri sukurty ilgalaikés nuomos galimybes 1§ juridiniy
asmeny. Siuo metu nuomos rinkos Lietuvoje praktiskai néra, tai apriboja gyventojy
migracijos galimybes Salies viduje. Mazi nuomojami biistai leisty blstu apriipinti jaunas
Seimas, studentus ir vyresnio amziaus asmenis.

Jvertinus mazo individualiojo namo perspektyvas, galima teigti, kad toks bustas yra gera
alternatyva butui. MaZas namas kainuoja tiek pat, kiek vidutinio dydZio butas, be to,
eksploatacines i§laidos bus mazZesnés individualiojo namo. Individualusis namas turi daugiau
privalumy nei trikumy, lyginant jj su butu.

Ivertinus 8 butus (4 naujos statybos, mazo ploto butai ir 4 senesnés statybos, didesnio ploto
butai) COPRAS metodu, gautas toks rezultatas: geriausia rinktis naujos statybos buta, kurio
plotas siekty apie 30 m?. Tokios alternatyvos pasirinkimo atveju pirkéjas nepatiria didelio
finansinio krtvio, eksploatacinés iSlaidos mazos, buto sukuriama aplinka yra sveika. Tai yra

geriausias pasirinkimas 1-3 asmeny namy tkiui.
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A priedas

Apklausa. Reik§mingumy nustatymas

PraSome jvertinti svarbg i$vardinty kriterijy, pagal kuriuos bus vertinami 8 butai Vilniaus
mieste. Kriterijy suma turi baiti lygi 1 arba 100 %, vertinkite, kaip Jums patogiau.

Vertinsiu (zymeti X):
[1 Vieneto dalimis;
[1 Procentais.

Eil. nr. Kriterijai ReikSmingumas

Kaina, Lt/m?

Pastato amzius, m.

Mokesc¢iai uz Silumag, Lt/mén.

Sveikata

Likvidumas

Valymas

Aplinkos tarSa

XN g~ w e

Baldy ir jrangos kiekis, i§laidos remontui

IS viso: 1 (100 %)
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Apklausa. Individualiojo namo privalumai ir trakumai

B priedas

PraSome nurodyti individualiojo namo privalumus ir trikumus (uzpildyti visos lentelés

nebiitina).

Privalumai

Trokumai
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