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Anotacija lietuviy kalba

Sio baigiamojo magistro darbo tikslas yra apibtdinti pastato darnumo jvertinimo sistema,
jos vaidmenij darnioje plétroje, nustatyti pastato darnumo jvertinimo sistemos kiirimo metodika.
Pastato darnumo ivertinimo sistema yra reikalinga Lietuvai dél ekonominiy, ekologiniy ir socialiniy
priezasciy. Norint pasiekti §i tiksla, buvo iSanalizuotos Zinomiausios pastato darnumo jvertinimo
sistemos, tokios kaip BREEAM, DGNB, LEED ir CASBEE. Tada buvo apibrézti nauji jvertinimo
Kriterijai, kurie buvo aptarti su 30 respondenty — jvairiy sri¢iu (finansy, statybos, teisés, ir kt.)
specialistais ir eiliniais pilieiais. Pasirinkus {vertinimo kriterijus, jiems buvo nustatyti svoriai.
Rezultate buvo sukurta pastato darnumo jvertinimo sistema (GBALT) atnaujinamiems pastatams —
kompiuteriné priemoneg, tinkanti Lietuvos kontekstui.

Prasminiai zodZiai: darni plétra, darnus pastatas, renovuojamas pastatas, {vertinimo sistema,

kriterijai, energija, efektyvumas, ekologija.



Anotacija angly kalba

The purpose of this master’s thesis is to describe the concept of green building assessment
tool, its role in sustainable development and methodology of creating such system. Developing a
green building assessment system has become necessary for Lithuania because of economical,
ecological and social reasons. To achieve this goal, most known green building assessment tools
such as BREEAM, DGNB, LEED and CASBEE were studied. Then new assessment criteria were
defined and discussed with 30 respondents — experts in different fields such as finances,
construction, law, etc, as well as Lithuanian citizens. After selecting the assessment criteria, they
were weighted. The result was a green building assessment tool (GBALT) for renovated buildings —
computer based tool, that suits Lithuanian context.

Prasminiai Zodziai: sustainable development, green building, renovated building, rating

system, criteria, energy, efficiency, ecology.
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[VADAS

Progresuojant visuomenei, didéja jos daromas poveikis aplinkai. Didziausia neigiama
poveiki aplinkai turi pramonés, taip pat ir statybos, sektorius. 1990 m. sparciai iSaugo aplinka
tausojanciy prekiu ir paslaugy poreikis. Nuo to laiko buvo siekiama pagerinti statybos veikla ir
sumazinti jos Zalinga poveiki aplinkai. Buvo kuriamos jvairios pastaty projektavimo, statybos,
eksploatavimo kontrolés priemonés. Sios priemonés buvo paremtos kriterijais, kurie turéjo
uztikrinti darnia visuomenes plétra.

Pirmoji tokia priemoné, komerciskai prieinama Zmonéms ir jvertinanti visus — ekologini,
ekonominj ir socialinj — aplinkos aspektus, buvo BREEAM - pastaty darnumo jvertinimo sistema,
sukurta Jungtingje Karalystéje 1990 m. Nuo to laiko skirtingose Salyse Sios sistemos pagrindu buvo
sukurta daug panasiy sistemy. Kiekviena Salis tokia sistema sieké pasiekti iSkeltus darnaus
vystymosi prioritetus.

Nacionaliné darnaus vystymosi strategija Lietuvoje patvirtinta Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2003 m. rugs¢jo 11 d. nutarimu Nr. 1160 ir atnaujinta 2009 m. rugsé¢jo 16 d. nutarimu
Nr. 1247 ,.D¢l Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. rugséjo 11 d. nutarimo Nr. 1160 ,,Dél
nacionalinés darnaus vystymosi strategijos patvirtinimo ir jgyvendinimo* pakeitimo*. Atnaujintoje
Strategijoje pagrindinis Lietuvos darnaus vystymosi siekis iSlicka tas pats — pagal ekonominio ir
socialinio vystymosi, i§tekliy naudojimo efektyvumo rodiklius iki 2020 mety pasiekti 2003 mety ES
valstybiy nariy vidurki (Lietuvos Respublikos... 2009). Norint jgyvendinti $ia Strategija turi bati
kuriamos ir diegiamos naujausios, maza poveiki aplinkai darancios technologijos ir specialios
sistemos, padésiancios ivertinti, kontroliuoti ir valdyti pramonés ir kity sri¢iy veiklos poveiki
aplinkai.

Sio baigiamojo magistro darbo tikslas: sukurti pastaty darnumo jvertinimo sistema,
tvertinancia pastato poveiki ekologinei, ekonominei ir socialinei aplinkoms, tinkanc¢ia Lietuvos
kontekstui.

Uzdaviniai Siam tikslui pasiekti:

Nustatyti metodologija, pagal kuria bus kuriama sistema.
Nustatyti ivertinimo Kriterijus.

Nustatyti jvertinimo kriterijy svarba.

Kriterijus sujungti { modelj ir ji programiskai realizuoti.
ISbandyti sukurta sistema.

Informacija moksliniam darbui buvo renkama analizuojant mokslinius straipsnius, Kkitus
informacijos Saltinius, nagrinéjant kitose Salyse sukurtas pastaty poveikio aplinkai ivertinimo

sistemas, vykdant pokalbius ir diskusijas su respondentais.
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Numatytas baigiamojo magistro darbo rezultatas — pastaty darnumo jvertinimo sistema —
kompiuteriné priemoné — atitinkanti Lietuvos kontekstui, apimanti ekologinius, ekonominius ir
socialinius aspektus.

Pastaba: angliskas terminas ,,sustainable development™ gali biiti i§verstas kaip ,,darni plétra“

arba ,,darnus vystymas®. Abudu terminai korektiski, todél darbe vartojami ir vienas, ir kitas.

1. PASTATU DARNUMO [IVERTINIMO SISTEMOS

Darnus vystymas — tai pakankamai nauja ideologija. Pagrindinés darnaus vystymosi
nuostatos konkreéiai suformuluotos pasaulio virsiniy susitikime Rio de Zaneire 1992 m. Sio
susitikimo rezultatas — ,,Darbotvarké 21 — veiksmy planas, nurodantis priemones, kuriy privalo
imtis Jungtiniy Tauty Salys narés, vyriausybés, organizacijos visame pasaulyje, pasauliniu ir Salies
lygiu siekiant sumazinti neigiama zmoniy veiklos poveiki aplinkai (Darnus vystymasis... 2011).
Priemonés, numatytos iSsivysCiusioms ir besivystan¢ioms valstybéms, skirtingos. Opiausios
besivystanciy valstybiy problemos — labai spartus gyventoju skai¢iaus didéjimas, skurdas, lyCiy
nelygybé, netobula $vietimo, medicinos sistema, o iSsivyséiusios valstybés daugiausia susiduria su
per daug intensyvaus gamtos iStekliy naudojimo ir aplinkos ter§Simo problemomis. Darnaus vystymo
koncepcijos pagrinda sudaro trys lygiaver¢iai komponentai — ekologinis, ekonominis ir socialinis
vystymas (Agenda 21... 2011).

Kaip pavaizduota persidengianciy apskritimy modelyje, 1 paveiksle, darnus vystymas
uztikrinamas, kai sékmingai vykdomas ekologinis, ekonominis ir socialinis vystymas (Adamsas
2006).
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Socialinis

Darnus

Ekologinis Ekonominis

1 pav. Persidengianciy apskritimy modelis

Toks modelis pavaizduoja idealia situacija, kai pasiekiama pusiausvyra tarp visu darnaus

vystymosi komponenty. Taciau tokia situacija yra sunkiai pasiekiama. Dazniausias variantas, kad

Salies vyriausybé pasirenka viena i§ komponenty kaip prioriteta. Priklausomai nuo pasirinkto

prioriteto numatomi veiksmai, uzdaviniai, kuriuos $alis siekia jgyvendinti ir taip uztikrinti darny

vystymasi:

Ekologinis vystymas — apima aplinkosaugos valdyma ir iStekliy sunaudojimo valdyma.
Aplinkosaugos valdymas — tikslinga veikla, kurios tikslas — saugoti ir gerinti aplinkos
iStekliy bukle, kuria veikia zmogaus veikla (Pahl-Wostas 2006). Hermanas Daly
apibréz¢é tris iStekliy sunaudojimo valdymo principus: atsinaujinanéiy iStekliy turi bati
sunaudota ne daugiau negu ju sp¢ja atsikurti; neatsinaujinanciy iStekliy gali biiti
sunaudota tiek, kiek yra pagaminta pakaitaly 1§ atsinaujinanciy iStekliy; atlieky turi biti
generuojama ne daugiau negu aplinka sugeba absorbuoti (Daly 1990).

Ekonominis vystymas — Salies ekonominio lygio kélimas, gerinant zmoniy gerove ir
socialing padét], kartu maZinant pavojy aplinkai ir ekologinei jvairovei.

Tai jvairios strategijos, kaip efektyviau panaudoti turimus iSteklius. Skatinama naudoti
iSteklius, kurie yra efektyvis, nepavojingi aplinkai ir teikia ilgalaike nauda (Bromley
2008).

Socialinis vystymas — apima zmoniy teises, teis¢ i darba, socialines garantijas ir pasalpas
ir kt. Socialinis vystymas — tai dabartinés kartos socialiniy poreikiy tenkinimas

nemazinant ateities karty galimybés naudotis socialiniais iStekliais. Socialinis vystymas

12



— tai kai formalts ir neformaliis procesai, sistemos, struktiiros ir santykiai palaiko
dabartiniy ir busimy karty galimybe kurti sveikas ir tinkamas gyventi bendruomenes

(Senas 2000).
Sitie principai galioja kiekvienam $alies ekonomikos sektoriui — verslui, pramonei ir kt.
Siame baigiamajame magistro darbe nagrin¢jama pramonés, o tiksliau, statybos, sritis. Pasaulyje
yra sukurta nemazai sistemy, priemoniy, jrankiy ivertinan¢iy statybos viena i§ darnaus vystymosi
komponenty — ekologini, ekonominj arba socialini vystymasi. Tafiau yra nedaug sistemu,

apimanciy visus komponentus.
1.1. Sistemy apZvalga

Prie$ kuriant nauja sistema buvo i$nagrinétos ir palygintos BREEAM, CASBEE, LEED,
DGNB - vienos Zinomiausiy, jvertinané¢iy ekologinius, ekonominius ir socialinius aspektus,
sistemos. Siy sistemy kriterijai yra aiskiis ir aktualis tam tikram regionui, jvertinamas visas

pastatas, o ne pavieneés jo dalys, {vertinimo mechanizmas yra lengvai suprantamas ir aiskus.

1.1.1. Bendra informacija apie sistemas
1 lenteléje pateikta bendro pobudzio informacija apie analizuojamas sistemas (Dingas

2007).

1 lentelé. Bendro pobiidzio informacija apie sistemas

1. BREEAM  Statybiniy tyrimy istaigos Jungtiné Karalysteé, - Sukurta statybiniy tyrimy istaigos;
poveikio aplinkai jvertinimo 1990 m. - Pirmoji daugiakriteré pastaty poveikio
sistema (angl. Building aplinkai jvertinimo sistema;

Research Establishment - Sukurtos versijos Jungtinei Karalystei ir

Environmental Assessment Europai;

Method) - Ivertinimui naudoja kontrolini sarasa;
Neprivaloma.

2. CASBEE I[$sami pastaty ekologinio Japonija, 2004 m. - Sukurta bendradarbiaujant valstybei ir
efektyvumo {vertinimo pramones sektoriui;
sistema (angl. - Pritaikoma bet kokiame pastato
Comprehensive Assessment gyvavimo ciklo etape;

System for Building - Atsizvelgia i regiono pobudi;
Environmental Efficiency) - Remiasi uzdary ekosistemy koncepcija.

13



1 lentelés tesinys

3. LEED Lyderysté energetikos ir JAV, 2000 m. - Sukurta JAV darnios statybos tarybos;
aplinkosaugos projektavime - Sertifikavimo procesas diktuojantis
(angl. Leadership in Energy pramonés standartus;
and Environmental Design) - Suteikia jvertinimus: sertifikuotas,

sidabras, auksas ir platina;

Ivertinimui naudoja kontrolini sarasa;

Neprivaloma.
4. DGNB Vokietijos darnios statybos Vokietija, 2007 - Sukurta Vokietijos darnios statybos
bendruomené (vok. Deutsche tarybos;
Gesellschaft fur Nachhaltiges - Pritaikoma bet kokiame pastato
Bauen) gyvavimo ciklo etape;

Rizikos valdymo priemoné.

1.1.2. Sistemy pritaikymo sritys
2 lentel¢je pavaizduota kokiems objektams jvertinti gali biiti naudojamos analizuojamos

sistemos.

2 lentelé. Sistemy pritaikomumas

Ivertinimo Eksploatuojamas Naujas Atnaujinamas Pastato Daugiabutis Individualusis Biury Pramoninis Kitas
sistema pastatas pastatas pastatas konstrukcija namas namas pastatas pastatas pastatas
1 BREEAM ] ] ] ] ] ] ] ]
2 CASBEE ] ] ] ]
3 LEED ] ] ] ] ] ] ] ]
4 DGNB ] ] ] ] ] ]

Dauguma egzistuojanciy priemoniy gali biiti naudojamos eksploatuojamy pastaty, naujy
pastaty ir atnaujinamy pastaty, taip pat skirtingy tipy pastaty — gyvenamuyjy pastaty, biury ir kity
risiy pastaty ivertinimui. Prie tokiy plataus panaudojimo sistemy galima priskirti BREEAM ir
LEED. CASBEE ir DGNB pritaikomi tik naujiems pastatams. Ta¢iau jau kuriama DGNB versija
eksploatuojamiems pastatams. Viena sistema negali bati pritaikyta visoms pastaty rasims, nes
skirtingoms riiSims skiriasi aplinkosaugos reikalavimai, atitinkamai skiriasi ir jvertinimo kriterijai.
Todél kai kurios priemonés, pavyzdziui BREEAM ir LEED, turi skirtingas versijas skirtingoms
pastaty rasims. BREEAM turi atskiras versijas individualiesiems namams, daugiabuciams,
mokykloms, biurams, kal¢jimams, sandéliams ir kt. Skirtingos versijos buvo sukurtos, kad biity

galima geriau jvertinti specifinius reikalavimus tai pastaty rasiai (Haapio ir Viitaniemi 2008).

1.1.3. Ivertinimo Kriterijai
BREEAM, LEED, CASBEE ir DGNB yra kriterijais pagristos sistemos (CASBEE... 2010,
LEED... 2008, BREEAM... 2008, DGNB... 2011). Yra saraSas kriterijy, pagal kuriuos yra
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tvertinami pastatai. Uz kiekviena kriteriju pastatas gauna taskus, o pagal tasky suma yra nustatomas
galutinis jvertinimas.

Lyginti sistemas pagal ju kriterijus yra sunku ir netikslinga, kadangi visy Saliy situacijos ir
prioritetai skiriasi. Pagal Gibberda, besivystan¢ios Salys teikia prioriteta socialinéms ir
ekonominéms problemoms (Gibberdas 2005). Libovichius taip pat teigia, kad besivystancios $alys,
norédamos uztikrinti darny vystymasi, neturéty teikti pirmenybés ekologinéms problemoms
(Libovichius 2005).

ISsivysCiusios Salys, pavyzdziui, Jungtinés Valstijos, Japonija ir Jungtiné¢ Karalysté
prioriteta teikia ekologinéms problemoms. Sios Salys pasieké dideliy rezultaty aplinkosaugos
vadyboje plétojant darnia praktika ir darnaus vystymo jvertinimo priemones.

Kai kurie kriterijai, pavyzdZziui, pastato energijos suvartojimas, vandens suvartojimo
efektyvumas, vidinés ir iSorinés aplinkos kokybé, istekliai ir medziagos, paslaugy kokybé¢, sklypo
realizavimas, figliruoja visose nagrin¢jamose sistemose. Yra kriterijy, kurie aptinkami tik vienoje i$
sistemy, pavyzdziui, transporto ir jo sukeliamos tar$os kriterijy grupé BREEAM sistemoje yra viena

svarbiausiy kriteriju grupiy. Taip yra dél anksc¢iau minéty skirtumy tarp Saliy.

1.1.4. Ivertinimo metodas

Visos nagriné¢jamos sistemos jvertina pastata pagal kriteriju sarasa — uz kiekvieng kriterijy
skiriami atitinkami balai. Skirtuma sudaro galutinio jvertinimo nustatymas.

BREEM sistema sudaro i kategorijas suskirstyti kriterijai. UZ kiekviena kriteriju pastatas
gali surinkti tam tikra kieki baly. Balus suteikia licencijuotas BREEAM ekspertas. Kriterijams yra
priskirti svoriai, kurie parodo kriterijaus svarba. Galutinis jvertinimas apskai¢iuojamas sudéjus

balus, padaugintus i§ atitinkamy kriteriju svoriy. Tikrinama salyga
galutinis jvertinimas > BREEAM jvertinimo minimalus reikalavimas

ir suteikiamas atitinkamas BREEAM jvertinimas.

LEED ir DGNB sistemy jvertinimo metodai yra analogiS$ki BREEAM sistemai.

Kiek skirtingas yra CASBEE sistemos ivertinimo metodas. Aplink vertinama pastata yra
nustatoma hipotetiné erdvé. Vertinimas vyksta Sios erdvés ribose, tai yra plataus masto veiksniai
neturi jtakos vertinimo procesui. Visi kriterijai yra suskirstomi { dvi kategorijas: Q (kokybés
kriterijai) ir L (neigiama poveik] aplinkai darantys kriterijai). Kiekvienos kategorijos kriterijams yra
priskiriami svoriai, parodantys kriterijaus svarba. Svoriu suma kategorijoje turi biati lygi 1,0.
Kriterijy balai yra dauginami 1§ atitinkamy svoriy, gaunamos sumos SQ ir SL. Apskai¢iuojamas SQ

ir SL santykis, pagal kurj pastatui yra suteikiamas jvertinimas.
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1.1.5. Rezultato pateikimas
Nagrinéjamos sistemos pastato poveikio aplinkai jvertinimo rezultatus gali pateikti grafiky,
lenteliy, sertifikaty, klasiy arba ataskaity pavidalu. Populiariausios rezultato pateikimo formos —
grafikai ir lentelés. Taciau kiekviena sistema turi savo iSskirtiné jvertinimy skalg¢ (Soebarto ir
Williamsonas 2001):
Pagal BREEAM sistema pastatas gali gauti Siuos jvertinimus: patenkinamas, geras, labai
geras, puikus arba nepakartojamas. Tam tikram jvertinimui gauti yra nustatyti
reikalavimai: minimaliis balo reikalavimai ir minimaliis galutinio jvertinio reikalavimai.
Pagal LEED sistema pastatas gali gauti Siuos jvertinimus: sertifikuotas, sidabras, auksas
arba platina.
Pagal CASBEE sistema pastatas gali gauti Siuos jvertinimus: C (iSlaikyta), B-, B+, A, S
(puikus).

Pagal DGNB sistema pastatas gali gauti Siuos jvertinimus: bronza, sidabras arba auksas.

1.1.6. Apibendrinimas

Norint uztikrinti darny vystymasi statybos sektoriuje, turi buti naudojamos priemongs,
leidziancios jvertinti ir kontroliuoti statybos proceso efektyvuma. Pastato darnumo jvertinimo
sistema padeda pasiekti $iy rezultaty.

Skirtingose $alyse skirtinga pastaty pasiiila. Pavyzdziui, Siaurés Amerikoje miestai pleciasi
greitai, tod¢l reikia kontroliuoti, kokie pastatai ir kaip yra statomi. Techniné pastaty priezitira ir
atnaujinimas irgi reikalauja démesio. Kita vertus, Europoje vyrauja seni pastatai ir todél labai daug
démesio skiriama esamy pastaty prieZidiros ir atnaujinimo klausimams. Lietuvoje yra statomi nauji
pastatai, kurie pakankamai atitinka darnaus vystymo koncepcija, bet yra daug seny pastaty, kuriy
naudojimo laikas artéja | pabaiga. Kad statybos sektorius atitikty darnaus vystymo reikalavimus,
Salyje turi biiti kuriamos techninés paslaugos ir priemonés darnaus vystymo statybos sektoriuje
efektyvumui nustatyti, kitaip sakant — turi biiti kuriamos pastaty darnumo ivertinimo sistemos.

Siuo metu yra sukurtos kelios pastaty poveikio aplinkai jvertinimo sistemos, kurios gali biti
naudojamos visame pasaulyje, pavyzdziui, GBTool arba BREEAM International. Taciau Sios
sistemos nepakankamai atskleidzia konkrecios Salies prioritetus. Tokios sistemos mazai atsizvelgia {
suinteresuotyjy Saliy nuomong, pageidavimus. Kitas trikumas slypi jvertinimo metode: net jei
pastatas gauna mazai baly uz kelis svarbius kriterijus, pavyzdziui, energijos suvartojima, jis vis dar
gali gauti aukSta jvertinima gavus baly uz kitus, ne tokius svarbius, kriterijus. Tod¢l vietoje

egzistuojancios sistemos pritaikymo buvo nusprgsta sukurti nauja sistema.
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2. PASTATU DARNUMO JVERTINIMO SISTEMOS KURIMO
METODOLOGIJA

Baigiamajam magistro darbui atlikti reikéjo specifiniy ziniy ir informacijos. Informacija
buvo renkama {jvairiais buidais: duomenys rinkti tiriamo objekto vietoje (apzitra, apklausa), atlikta
apklausa, pokalbiai su respondentais, diskusijos grupése, analizuota moksliné literatiira ir Kkiti
informacijos iStekliai. Surinkta informacija sudaré kuriamos sistemos bazg.

ISanalizavus zinomiausias pasaulyje pastaty darnumo jvertinimo sistemas buvo paruosti
klausimai ir temos apklausoms, pokalbiams ir diskusijoms. Analizé apémé sistemy privalumus ir
trikumus, sistemy diegima. Taip pat buvo iSanalizuota dabartiné Lietuvos ekonoming, socialing ir
ekologiné situacija. Kitas etapas — faktinés medziagos surinkimas. Medziagai surinkti darbo
autorius bendravo su jvairiomis suinteresuotomis Salimis. Bendravimas vyko ivairiomis formomis:

Neformaliis pokalbiai su nekilnojamojo turto savininkais, investuotojais, statytojais ir
kt.;

Formaliis pokalbiai su privaciy, visuomeniniy, valstybiniy staigy atstovais;
Atnaujinamo nekilnojamojo turto situacijos apzvalga i$ skirtingy aspektu.

Surinkta informacija padéjo nustatyti pagrindinius kriterijus, kurie turi bati jtraukti {
kuriama pastaty darnumo jvertinimo sistema Lietuvai. Toliau $is kriteriju sarasas buvo aptariamas
diskusijose ir individualiuose pokalbiuose, kuriuose respondentai gal¢jo kritikuoti jvertinimo
kategorijas, siiilyti savo kategorijas, rodiklius ir parametrus, kurie turéty buti itraukti i vertinimo
sistema 1ir apibrézti svorius kiekvienam 1S ju. Respondentai buvo ivairiy sriiy specialistai:
nekilnojamojo turto plétotojai, teisininkai, statybos projekty vadovai, statybininkai, nekilnojamojo
turto brokeriai, programuotojai, finansy istaigy darbuotojai, valstybiniy istaigy atstovai, draudimo

agentai, kiti specialistai, taip pat eiliniai pilieciai.
2.1. Informacijos surinkimas

Informacija baigiamajam magistro darbui atlikti buvo renkama atlickant mokslinés
literatiiros ir kity informacijos iStekliy analizg, taip pat vykdant formalios ir neformalios formos
pokalbius.

Formalios formos pokalbiai yra struktiirizuoti, taigi vyksta sklandziai ir uzima santykinai
nedaug laiko, todé¢l jose dalyvauti sutiko nedaug laiko turintys privaciy, visuomeniniy, valstybiniy
istaigy atstovai.

Neformalios formos pokalbiai — tai (Siuo atveju) diskusijos, vykdomos grupése arba

individualiai, kuriose respondentai gali laisvai klausti, kritikuoti, iSsakyti nuomong 1§ savo
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profesinés pusés. Tokiuose pokalbiuose dalyvavo visi norintys jvairiy sri¢iu specialistai, taip pat
eiliniai pilieCiai. Visi pokalbiai (formaliis ir neformaltis) vyko respondentams patogiu laiku.
Sio etapo pagrindiniai uzdaviniai buvo tokie:
Pirma, nustatyti pagrindinius pastaty poveikio aplinkai jvertinimo sistemos aspektus
atsizvelgiant | Lietuvos socialing, ekologing ir ekonoming situacija;
Antra, nustatyti {vertinimo sistemos kriterijus;
Trecia, nustatyti kriterijy svarbuma.
Pasirinkti informacijos surinkimo budai sudaro salygas nustatyti pagrindinius jvertinimo
sistemos aspektus, kriterijus ir ju svarba, taip pat nustatyti naujus kriterijus atsizvelgiant i

respondenty pasiilymus.
2.2. [vertinimo modelio kiirimas

Pastaty darnumo jvertinimo sistema nustato nagrinéjamo pastato atitikima nustatytiems
kriterijams (Hikmatas ir Saba 2009). Pagrindinés kuriamos sistemos charakteristikos turi biiti:
Pirma, sistema privalo jvertinti skirtingus aspektus — ekologinius, socialinius ir
ekonominius.
Antra, sukurto jrankio kategorijos, rodikliai turi atitikti Salies konteksta.
Trecia, sukurta priemoné turi biiti pritaikoma pasirinktai statiniy grupei ir teikti jvairia

informacija apie juos.
2.3. Ivertinimo Kriterijai

Pastaty poveikio aplinkai jvertinimo sistemos kriterijy parinkimas pavaizduotas 2 paveiksle.

* Pastato darnumo {vertinimo sistemos kriteriju
parinkimas

* Kriterijy nustatymas

1 Zingsnis

* Kriterijy bandymas
2 zingsnis

* Bandymo rezultaty analizé
3 Zingsnis

2. pav. Kriterijy parinkimo procesas
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1 Zingsnis: Kriterijai nustatomi informacijos surinkimo etape atliekant mokslinés literatiiros
ir kity informacijos iStekliy analize, taip pat vykdant formalios ir neformalios formos pokalbius.

2 zingsnis: Parenkamas tyrimo objektas — pastatas. Bandoma tyrimo objekta preliminariai
vertinti pagal nustatytus kriterijus. Bandymo metu stebimas kriterijy pritaikomumas pasirinktam
pastato tipui, kriterijy aktualumas {vertinant pastato poveiki aplinkai, fiksuojami rezultatai.

3 Zingsnis: Analizuojami bandymo rezultatai. Jeigu kriterijaus rezultatas yra teigiamas, jis
itraukiamas 1 galuting pastaty poveikio aplinkai jvertinimo sistema. Jeigu kriterijaus rezultatas
nepatenkinamas, griZtama prie pirmo etapo.

Zingsniai kartojami tol, kol pasiekiamas etapo tikslas — nustatyti jvertinimo kriterijus, kurie
padéty ivertinti ekologinius, socialinius ir ekonominius aspektus ir buty pritaikomi Lietuvos

kontekstui.
2.4. Jvertinimo Kkriterijy svoriai

Pastaty darnumo jvertinimo sistemos kriterijai jvertina pastato poveiki ekologinei,
ekonominei ir socialinei aplinkoms. Norédami uztikrinti pastato atitikima darnaus vystymosi
koncepcijai, pastaty statytojai turi siekti minimalaus arba nulinio pastaty poveikio visoms trims
aplinkoms. Realybéje tai sunku arba neijmanoma realizuoti, todél dazniausiai pasirenkama viena
arba dvi aplinkos, kurioms bus suteiktas prioritetas. Prioriteto pasirinkimas priklauso nuo $alies:
politikos, ekonominio iSsivystymo lygio, kultiros ir kt. ISsivysCiusios Salys kaip prioriteta
dazniausiai iSkelia ekologing aplinka, besivystanc¢ios — ekonoming.

Priklausomai nuo pasirinktos prioritetinés aplinkos, kriteriju, {vertinanciy pastato poveiki tai
aplinkai, svarba yra padidinama. Kriterijy svarba sistemoje yra iSreiSkiama svoriais. Kuriamos
sistemos prioritetiné aplinka buvo pasirinkta pagal atlikta Lietuvos analiz¢ ir respondenty
balsavima. Kriteriju svoriai buvo nustatyti pagal respondenty balsavima ir autoriaus eksperting

nuomong.
3. PASTATU DARNUMO IVERTINIMO SISTEMOS KURIMAS

Kaip buvo minéta anksciau, egzistuojancios pastaty poveikio aplinkai jvertinimo sistemos
neatsizvelgia { {vairiy suinteresuoty Saliy pageidavimus ir interesus. Todél kuriant nauja sistema
buvo palaikomi rySiai su jvairiy sri¢iy specialistais (nekilnojamojo turto plétotojais, projekty
vadovais, statybininkais, brokeriais, nekilnojamojo turto vertintojais, finansy jistaigy darbuotojais,
draudimo agentais, teisininkais, valstybiniy istaigy atstovais, programuotojais ir kt.) ir kitais
Lietuvos Respublikos pilieciais. Sistema buvo kuriama remiantis §iy suinteresuoty Saliy nuomone,

taip pat autoriaus ekspertine nuomone.
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3.1. Sistemos pavadinimas

1.1.1. skirsnyje Bendra informacija apie sistemas buvo parodyti pilni kity $aliy pastato
darnumo {jvertinimo sistemy pavadinimai. Jie yra ilgi ir sudétingi kasdieniam vartojimui. Todél
buvo sukurtos santrumpos BREEAM, DGNB, LEED ir CASBEE. Kuriamai sistemai irgi turi biti
parinktas pavadinimas.

Darnaus vystymo srityje labai populiarus terminas ,,zaliasis pastatas* arba ,,darnus pastatas‘
(angl. green building) — pastatas ir jo eksploatavimo biidas, kuris yra ekologiskas ir efektyviai
naudojantis iSteklius viso pastato gyvavimo ciklo metu: nuo sklypo parinkimo iki projektavimo,
statybos, eksploatavimo, techninés priezitiros, atnaujinimo ir nugriovimo (Green building... 2010).

Remiantis Siuo apibréZimu ir egzistuojaniy sistemy apraSymu, buvo sukurti keli
pavadinimo variantai, kurie buvo pateikti respondentams. Beveik visi (27) respondentai pasirinko
GBALT - Green Building Assessment Lithuania (liet. Darnaus pastato jvertinimas Lietuvoje).
Respondentai paaiskino, kad pasirinko S$ita varianta dél pavadinime figiiruojancio raidziy derinio
BALT. Kita priezastis — GBALT santrumpa galéty buti isSifruota green Baltics (liet. darnios
Baltijos Salys), todél GBALT santrumpa galéty buti traktuojama kaip sistemos pavadinimas ir

Baltijos Saliy darnaus vystymo kryptis, strategija.
3.2. Sistemos prioritetiné kryptis

Kaip buvo minéta anksciau, darnus vystymas sudarytas i$ trijy daliy: ekonominis vystymas,
ekologinis vystymas ir socialinis vystymas. Pagal tai sistemos kriterijus taip pat galima suskirstyti i
tris pagrindines grupes: ekonominé, ekologiné ir socialiné grupés. Neimanoma uZztikrinti visy daliy
sékmingo vystymo $alyje, todé¢l viena dalis turi biti iSrinkta kaip prioritetiné. Atitinkamai turi bati
idrinkta viena prioritetiné kriteriju grupé. Sios grupés kriterijams bus priskirti didesni svoriai.

Respondenty buvo paprasyta pasirinkti vieng i§ trijy (ekonomine, ekologiné arba socialing)

grupiu. 3 paveiksle yra pavaizduotas balsavimo rezultatas.

Prioritetiné kriterijy grupeé

Socialiné grupé

15% \

Ekologiné
grupeé Ekonomininé
25% grupé
60%

3 pav. Prioritetinés aplinkos pasirinkimas
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Didzioji dalis respondenty pasirinko ekonoming grupg kaip prioriteting. Vienas 1§
respondenty tokj pasirinkima paaiskino taip: ,,Lietuvos negalima priskirti prie besivystanciy Saliy.
Taciau negalima priskirti ir prie i$sivysCiusiy. Biitent todél negalima pirmenybés teikti ekologinei
grupei. Tikslinga prioriteta suteikti ekonominei kriterijy grupei. Vykdant sékminga ekonominio
vystymo politika jmanoma uztikrinti socialinj ir ekologinj vystyma. Pavyzdziui, sumaz¢jus pastato
energijos suvartojimui, sumazeja terSaly kiekis iSmetamas gaminant energija. Taip pat sumazéja

finansinés iSlaidos energijai, o sutaupytos léSos gali biiti nukreiptos i socialinés biiklés gerinima.*
3.3. Sistemos pritaikymo sritis

Pastaty poveikio aplinkai jvertinimo sistema negali biiti pritaikyta visy pastaty rasims.
Kiekvienos 1§ pastaty rasiy (naujas pastatas, eksploatuojamas pastatas, atnaujinamas pastatas,
gyvenamasis pastatas, biury pastatas, gamybinis pastatas ir kt.) jvertinimo Kriterijai bus skirtingi.
Sistemos, apimancios visas pastaty raisis, suklirimas yra labai sudétingas procesas, kuris vir$ija §io
baigiamojo magistro darbo galimybes. Todél buvo pasirinkta viena pastaty rsis, kuriai bus kuriama
pastaty darnumo jvertinimo sistema.

Autorius pasirinko atnaujinamus gyvenamuosius pastatus kaip tiksling sistemos pritaikymo
pastaty rusi.

Pasirinkima lémusios priezastys:

Naujy pastaty statybos darby apimtys Lietuvoje did¢jo iki 2011 m. antro ketvir€io
(Baigti... 2011), kaip pavaizduota 3 lentel¢je, taCiau seny pastaty, kuriy naudojimo

resursas yra mazas, skaicius lieka beveik nepakites.

3 lentelé. Mety ketvir¢iy pastaty statybos duomenys

2009K3 2009K4 2010K1 2010K2 2010K3 2010K4 2011K1 2011K2 2011K3

Gyvenamieji
pastatai
Baigty statyti

venamuyyj
i o 851 1291 338 674 909 978 980 1240 650

pastaty

skaicius

Nauji pastatai Lietuvoje pakankamai atitinka darnaus vystymo koncepcija: statybinés
medZiagos yra mazai arba visiS8kai nekenksmingos aplinkai, pastato energijos
suvartojimas yra efektyvus ir kt.

Pastaty atnaujinimo darby skai¢ius per paskutinius ketvir¢ius neaugo. Taip yra dél tam
tikry barjery, uzkertanciy kelia pastaty atnaujinimui. Keli i§ jy — specializuoty tyrimy
stoka (Daugiabuciy... 2011), silpna pastaty atnaujinimo darby vykdymo kontrole,

Zmoniy pasiprieSinimas pastaty atnaujinimui dél nepakankamo informuotumo. Rinkoje
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néra specializuotos ekspertinés sistemos, galinCios suteikti skaidrumo, daugiau
informacijos apie atnaujinimo projektus, ju efektyvuma.

Seny pastaty poveikis aplinkai yra santykinai didelis, palyginus su naujais pastatais,
todél, norint uztikrinti darny miesto vystyma, reikia skatinti seny pastaty atnaujinimo
darby vykdyma. Kuriama sistema gali biiti naudojama kaip sprendimy paramos sistema,
projekty darbuy kontrolés sistema, informacijos apie projekta pateikimo priemone,
atnaujinamy pastaty rinkai skaidruma suteikianti priemoné ir kt. Visa tai gali paskatinti

atnaujinimo darby skaiciaus padidéjima.
3.4. Sistemos Kriterijai

Ivertinimo sistemos kriterijai turi atspindéti Lietuvos darnaus vystymo prioritetus.
Respondentai buvo supazindinti su iSnagrinétomis egzistuojanciomis sistemomis ir jy kriterijais ir
buvo paprasyti pasiiilyti kriterijus naujai sistemai. Respondentai vietoje naujy kriteriju pasitlé
panaudoti egzistuojanciy sistemy Kriterijus, i$ ju iSrinkus geriausiai tinkancéius Salies kontekstui.
Ekspertiniu budu, apskai¢iavus konkordacijos koeficienta, buvo iSrinkta egzistuojanti sistema,

kurios kriterijai geriausiai tinka Lietuvos kontekstui. Rezultatai pavaizduoti 4 paveiksle.

Jvertinimo sistemos

16
14
12
10

O N B~ OO ©

DGNB CASBEE

4 pav. Balsavimo uz sistema rezultatai

DidZioji dalis balsy (16) atitetko BREEAM sistemai. Respondentai pateiké priezastis, dél

kuriy viena ar kita sistema pasirodé netinkama:
CASBEE: sistemos jvertinimo metodas vartotojams pasirodé sudétingas; sistema skirta
naujy pastaty ivertinimui, todeél sistemos kriterijai gali biti neaktualtis vertinant
atnaujinamus pastatus; Japonijos ir Lietuvos darnaus vystymo prioritetai labai skirtingi,

todél sistema gali netikti Salies kontekstui.
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DGNB: sistema skirta naujy pastaty ivertinimui, todél sistemos kriterijai gali buti
neaktuallis vertinant atnaujinamus pastatus.

LEED: JAV ir Lietuvos darnaus vystymo prioritetai labai skirtingi, todél sistema gali
netikti Salies kontekstui.

BREEAM turi versija skirta atnaujinamy pastaty darnumo jvertinimui; Lietuvos situacija
yra artimesné Anglijai ir Vokietijai, tod¢l kriterijuy pagrinda sudar¢ BREEAM sistemos kriterijai ir
buvo atsizvelgta | DGNB sistemos kriterijus.

BREEAM sistema sudaro devynios pagrindinés kriterijy grupés: valdymas, sveikata ir
gerove, energija, transportas, vanduo, medziagos, atliekos, zemés panaudojimas ir ekologija,
uzterStumas (angl. management, health & wellbeing, energy, transport, water, materials, waste, land
use & ecology, pollution) ir viena papildoma kriteriju grupé — inovacijos (angl. innovation). Siuo
pavyzdziu buvo nustatytos deSimt pagrindiniy kriterijy grupiu naujai sistemai: valdymas, komfortas
ir sveikata, energijos suvartojimas, infrastruktiira, vandens suvartojimas, medziagos, atliekos,
ekologinis efektyvumas, uzterStumas, ekonominis efektyvumas ir viena papildoma kriteriju grupé —
inovacijos.

Kaip ir BREEAM sistemoje, turi bati nustatyta, kokia dali galutinio jvertinimo sudaro
kiekviena i§ pagrindiniy kriterijy grupiy. Tam respondenty buvo papraSyta paskirstyti 100 % (arba
100 tasky) tarp kriteriju grupiu. Tasky pasiskirstymo vidurkis pavaizduotas 5 paveiksle.

Kriterijy grupiy svoriai

16 = Valdymas
14 m Komfortas ir sveikata
12 m Energijos suvartojimas
10 m Infrastruktdra

8 m Vandens suvartojimas

o ; » MedZziagos

° Atliekos

4 Ekologinis efektyvumas

2 UZterStumas

0 Ekonominis efektyvumas

Kriterijy grupés

5 pav. Tasky pasiskirstymas tarp kriteriju grupiy

Siuo biidu buvo nustatyti kriterijy grupiy maksimaliis procenty (tagky) skaiéiai:
Valdymas — 12 % (arba 12 tasky);

Komfortas ir sveikata — 11 % (arba 11 tasky);
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Energijos suvartojimas — 15 % (arba 15 tasku);

Infrastrukttra — 7 % (arba 7 taskai);

Vandens suvartojimas — 9 % (arba 9 taskai);

MedZiagos — 11 % (arba 11 tasky);

Atliekos — 6 % (arba 6 taskai);

Ekologinis efektyvumas — 8 % (arba 8 taskai);

UzterStumas — 6 % (arba 6 taskai);

Ekonominis efektyvumas — 15 % (arba 15 tasky);

Inovacijos — 10 % (arba 10 tasky) — $ios kriteriju grupés maksimalus tasky skai¢ius buvo
nustatytas pagal nutyl¢jima.

Kitas etapas — nustatyti kiekvienos grupés kriterijus ir parinkti jy svorius.

3.4.1. Valdymas

Valdymas — apima statybvietg, atnaujinimo darby organizavima ir valdyma ir rangovo
kompetencija.

BREEAM sistemos pavyzdziu autorius nustaté Siuos grupés kriterijus: projekto valdymas,
kompetentingi statytojai, statybvietés poveikis, konsultavimas, saugumas. Respondenty pasitlymu {
Sig grupe buvo jtrauktas pastato techninés priezitiros ir aptarnavimo Kriterijus.

Kitas Zingsnis — nustatyti kriterijy svorius, kurie parodo ju svarba. Respondenty buvo
papraSyta vadovaujantis savo ekspertine nuomone ir patirtimi paskirstyti 100 % tarp kriterijy. 6

paveiksle pavaizduotas procenty pasiskirstymas.

Grupés "Valdymas" kriterijy svarba

Val 5
6%

6 pav. Grupés ,,Valdymas‘ kriterijy svarba
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Pagal §i pasiskirstyma buvo nustatytos kriteriju kredity (eksperto ivertinimo) vertés ir
salygos:

Val 1 Projekto valdymas:
2 kreditai: kompetentingas specialistas vykdo kontrolg, uztikrina projekto vykdyma
pagal geriausia praktika.
3 kreditai: ivykdoma pirma salyga, kontrol¢ vykdoma dar vienerius metus po pastato
eksploatacijos pradzios.

Val 2 Kompetentingi statytojai:
2 kreditas: statybos procesy valdymas vyksta pagal geriausia praktika.
3 kreditai: siekiama geresniy rezultaty nei pagal geriausia praktika.

Val 3 Statybvietés poveikis:
1 kreditas: kontroliuojama statybvietés ir transporto statybvietéje CO, emisija,
diegiamos priemonés CO, emisijai sumazinti iki minimumo arba visiSkai panaikinti.
2 kreditai: jvykdoma pirma salyga, statybinés medziagos parenkamos atsizvelgiant i ju
poveiki aplinkai.

Val 4 Konsultavimas:
1 kreditas: projekto metu buvo diskutuojama su gyventojais projekto klausimais,
pateikiamos periodiskos ataskaitos.
2 kreditai: jvykdoma pirma salyga, pastato projekto pakeitimai buvo daromi
vadovaujantis diskusijomis su gyventojais.

Val 5 Saugumas:
1 kreditas: projektavimo metu buvo konsultuojamasi su policija ir Kkitomis
specialiosiomis tarnybomis ir jy pasitilymai dél saugumo uZtikrinimo buvo jtraukti i
projekta.

Val 6 Pastato techniné prieziiira ir aptarnavimas:

1 kreditas: kompetentingi specialistai vykdo pastato techning prieZiiira ir aptarnavima.

3.4.2. Komfortas ir sveikata

Komfortas ir sveikata — apima vidinés ir iSorinés pastato aplinkos kokybg, komforta ir
sanitarines salygas.

BREEAM sistemos pavyzdziu autorius nustaté Siuos grupés kriterijus: nattralus
apSvietimas, vidinio ir iSorinio apSvietimo lygis, natiiralus vedinimas, vidinio oro kokybe, lakiis
organiniai junginiai, Siluminis komfortas, Silumos reguliavimas, mikrobinis uZterStumas, iSorinés
aplinkos kokybe, garso izoliacija. Respondenty pasitilymu i$ Sios grupés buvo iSimtas privatumo

uztikrinimo kriterijus.
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Kriterijuy svoriy nustatymas

7 paveiksle pavaizduotas procenty pasiskirstymas.

Grupés "Komfortas ir sveikata" kriterijy

svarba
Sve 10 Sve 1 Sve 2

10% 7 9%

Sve9____
14%

Sve 8
7% Sve 4

7 pav. Grupés ,,Komfortas ir sveikata* kriterijuy svarba

Pagal §i pasiskirstyma buvo nustatytos kriteriju kredity (eksperto ivertinimo) vertés ir
salygos:

Sve 1 Natiiralus apSvietimas:
1 kreditas: dienos $viesos uztenka, kad buty uztikrinamas pakankamas apsvietimo lygis
gyvenamose patalpose.

Sve 2 Vidinio ir iSorinio apSvietimo lygis:
1 kreditas: yra uztikrinamas pakankamas vidinio ir iorinio apsvietimo lygis.

Sve 3 Natiiralus vedinimas:
1 kreditas: Sviezias oras patenka | naudojamas patalpas per natiraliag ventiliacijos
sistema.

Sve 4 Vidinio oro kokybé:
1 kreditas: tiekiamas oras imamas i§ stipriai neuzterSty viety, uztikrinama oro
cirkuliacija.

Sve 5 Lakas organiniai junginiai:
1 kreditas: LOJ emisija nuo vidinés apdailos ir {renginiy nevir$ija nustatyty normu.

Sve 6 Siluminis komfortas:
1 kreditas: projektavimo metu numatomos reikiamos priemones Siluminiam naudojamy
patalpy komfortui uztikrinti.

Sve 7 Silumos reguliavimas:

1 kreditas: naudotojas gali reguliuoti Silumos kieki naudojamose patalpose.
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Sve 8 Mikrobinis uZter§tumas:
1 kreditas: vandens ir oro mikroby ir bakterijy uzterStumas nevirsija leistiny normuy.
Sve 9 [Sorinés aplinkos kokybé:
1 kreditas: tvarkinga pastato iSoriné aplinka su zaidimy aikstele, poilsio zonomis ir kt.
Sve 10 Garso izoliacija:
1 kreditas:
8 ore sklindancio garso izoliavimo rodiklis didesnis 3 dB;
8 smiugio garso izoliavimo rodiklis mazesnis 3 dB;
2 kreditai:
8 ore sklindancio garso izoliavimo rodiklis didesnis 5 dB;
8§ smigio garso izoliavimo rodiklis mazesnis 5 dB;
3 kreditai:
§ ore sklindancio garso izoliavimo rodiklis didesnis 8 dB;
8 smigio garso izoliavimo rodiklis mazesnis 8 dB;
negu viduting reikSmé, nustatyta nagrinéjamai vietovei.
ARBA
3 kreditai: objektas — atskiras pastatas.

2 kreditai: objektas — pastaty kompleksas.

3.4.3. Energijos suvartojimas

Energijos suvartojimas — apima pastato energijos poreiki, energijos taupymo priemones,
CO; emisija dél pastato naudojimo.

BREEAM sistemos pavyzdZiu autorius nustaté Siuos grupés kriterijus: energijos suvartojimo
detali apskaita, apSvietimas. Respondenty pasitilymu Sios grupés kriterijus CO, emisijos mazinimas
buvo pakeistas energijos poreikio kriterijumi ir buvo jtrauktas atsinaujinancios energijos vartojimo
Kriterijus.

Kriterijuy svoriy nustatymas

8 paveiksle pavaizduotas procenty pasiskirstymas.
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Grupeés "Energijos suvartojimas" kriterijy

svarba

Ene 4
Ene 3 7%

8 pav. Grupés ,,Energijos suvartojimas* kriterijy svarba

Pagal §i pasiskirstyma buvo nustatytos kriteriju kredity (eksperto jvertinimo) vertés ir
salygos:

Ene 1 Energijos poreikis:

1-10 kredity: pagerintas energijos vartojimo efektyvumas, o tai sumazina pastato
energijos poreiki ir su pastato eksploatacija susijusia CO; emisija.

Ene 2 Energijos suvartojimo detali apskaita:

1 kreditas: naudojamos priemonés energijos suvartojimui apskai¢iuoti (skaitikliai ir kt.).

Ene 3 ApSvietimas:

1 kreditas: iSoriniam ir vidiniam apS$vietimui yra naudojami energija taupantys i dienos
Sviesos buvima reaguojantys prietaisai.

Ene 4 Atsinaujinancios energijos vartojimas:

1 kreditas: pastato energijos poreikio dalis yra patenkinama atsinaujinanciais energijos
Saltiniais.

3.4.4. Infrastruktara

Infrastruktiira — apima susisiekima su centru ir kitomis miesto dalimis, pésCiyy ir
dviratininky prieiga prie pastato ir visuomeninius pastatus apylinkéje.

BREEAM sistemos pavyzdziu autorius nustaté Siuos grupés kriterijus: susisiekimas,
patogumai, automobiliy stovéjimo vietos. Respondenty pasitilymu §ios grupés kriterijai patogumai
dviratininkams ir pésciyjy ir dviratininky sauga pakeisti vienu Kriterijumi pésciyjy ir dviratininky
prieiga prie pastato.

Kriteriju svoriy nustatymas

9 paveiksle pavaizduotas procenty pasiskirstymas.
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Grupeés "Infrastruktura” kriterijy svarba

Trad
17%

o T

9 pav. Grupés ,,Infrastruktiira“ kriterijy svarba

Pagal §i pasiskirstyma buvo nustatytos kriteriju kredity (eksperto jvertinimo) vertés ir
salygos:
Tra 1 Susisiekimas:
1-4 kreditai: susisiekimas su centru ir kitomis miesto dalimis.
Tra 2 Patogumai:
1 kreditas: pastatas yra iki 1000 m atstumu nuo pagrindiniy visuomeniniy pastatuy.
2 kreditai: jvykdoma 1 salyga ir iki 2000 m atstumu yra papildomi 5 visuomeniniai
pastatai.
Tra 3 Pésciyjy ir dviratininky prieiga prie pastato:
1 kreditas: pésCiyjy prieiga prie pastato yra saugi ir patogi.
2 kreditai: jvykdoma pirma salyga ir prieiga prie pastato dviratininkams yra saugi ir
patogi.
Tra 4 Automobiliy stovéjimo vietos:
1 kreditas: stovéjimo viety kiekis yra apribotas: 1 stovéjimo vieta 3 gyventojams.

2 kreditai: stovéjimo viety kiekis yra apribotas: 1 stovéjimo vieta per 4 gyventojams.

3.4.5. Vandens suvartojimas

Vandens suvartojimas — apima vandens suvartojima, vandens suvartojimo apskaitos
sistemas, vandens kokybe.

BREEAM sistemos pavyzdziu autorius nustaté S$iuos grupés kriterijus: vandens
suvartojimas, vandens skaitikliai, lietaus vandens panaudojimas. Respondenty pasitlymu i§ Sios
grupés buvo iSimtas vandens nutekéjimo aptikimo kriterijus ir buvo itrauktas vandens kokybés

kriterijus.
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Kriterijuy svoriy nustatymas

10 paveiksle pavaizduotas procenty pasiskirstymas.

Grupeés "Vandens suvartojimas" kriterijy

svarba

Van 4
8% __

10 pav. Grupés ,,Vandens suvartojimas kriteriju svarba

Pagal §i pasiskirstyma buvo nustatytos kriteriju kredity (eksperto jvertinimo) vertés ir
salygos:
Van 1 Vandens suvartojimas:
1-3 kreditai: vandentiekio sistemos yra sutvarkytos, kad vanduo biity efektyviai ir
taupiai naudojamas.
Van 2 Vandens skaitikliai:
1 kreditas: butuose yra sumontuoti vandens skaitikliai.
Van 3 Vandens kokybé¢:
2 kreditai: tieckiamas vanduo yra $varus ir tinkamas vartojimui.
Van 4 Lietaus vandens panaudojimas:
1 kreditas: specialios sistemos surenka, kaupia, esant reikalui, filtruoja lietaus vandenj ir

tas vanduo yra panaudojamas buityje.

3.4.6. Medziagos

Medziagos — apima statybines medZiagas, ju panaudojimo efektyvuma, statybiniy medziagy
poveiki aplinkai ir gyventojams.

BREEAM sistemos pavyzdziu autorius nustaté §iuos grupés kriterijus: statybos elementai,
medziagy panaudojimas, medziagy panaudojimas — apdailos elementai, izoliacija, tvirtumo
uztikrinimas. Respondenty pasiiilymu i§ Sios grupés buvo iSimtas esamy pastato sprendiniy

panaudojimo kriterijus ir Vilniaus Gedimino technikos universiteto statybos ekonomikos ir
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nekilnojamo turto vadybos katedros prof. dr. Sauliaus Raslano pasitilymu buvo itrauktas Silumos
perdavimo kriterijus. Respondentai pritaré prof. dr. Sauliaus Raslano siailytam kriterijui.

Kriteriju svoriy nustatymas

11 paveiksle pavaizduotas procenty pasiskirstymas.

Grupés "Medziagos" kriterijy svarba
Med 6 Med 1

6% i 10%

Med 5
17%

11 pav. Grupés ,,Medziagos* kriterijy svarba

Pagal §i pasiskirstyma buvo nustatytos kriteriju kredity (eksperto ivertinimo) vertés ir
salygos:
Med 1 Statybos elementai:
2 kreditai: pagrindiniy statybos elementy poveikis aplinkai yra mazas arba nulinis,
naudojamos ekologiskos statybinés medziagos.
Med 2 MedZziagy panaudojimas:

1-4 kreditai: 80 % medziagy iSvardintiems elementams yra saikiai panaudotos:

a. karkasas

b. pirmo auksto grindys
c. kity auksty grindys
d. stogas

e. iSorinés sienos

f. vidinés sienos

g. pamatai

h. laiptiné
100 % Siy medziagy turi biti 1§ tiekéjy, atitinkanciy kvalifikacijos reikalavimus.
Med 3 Medziagy panaudojimas — apdailos elementai:

1-4 kreditai: 80 % medziagy iSvardintiems elementams yra saikiai panaudotos:
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a. laiptai

b. langai

C. iSorinés ir vidinés durys
d. grindjuostés

e. plokstés
f. skydeliai
100 % $iy medziagy turi biti i$ tiekéjuy, atitinkanc¢iuy kvalifikacijos reikalavimus.
Med 4 Izoliacija:
1 kreditas: naudojamy termoizoliaciniy medziagy poveikis aplinkai yra mazas arba
nulinis.
2 kreditai: ivykdoma pirma salyga ir termoizoliacinés medZiagos yra saikiai panaudotos.
Med 5 Silumos perdavimas:
1 kreditas: naudojamos izoliacinés medziagos ir kiti elementai sumazina Silumos
perdavima 10-25 %.
2 kreditai: naudojamos izoliacinés medziagos ir kiti elementai sumazina Silumos
perdavima 25-50 %.
3 kreditai: naudojamos izoliacinés medziagos ir kiti elementai sumazina Silumos
perdavima daugiau nei 50 %.
Med 6 Tvirtumo uztikrinimas:

1 kreditas: silpnos dalys, veikiamos iSoriniy jégy, yra sustiprintos.

3.4.7. Atliekos

Atliekos — apima statybines atlickas, buitines atliekas, ju sandéliavima ir perdirbima.

BREEAM sistemos pavyzdziu autorius nustaté Siuos grupés kriterijus: statybos atlieky
kiekio valdymas, perdirbtos medziagos, buitiniy atlieky sandéliavimas, perdirbimas. Respondentai
neturéjo pasiiilymy $iai kriterijy grupei ir sutiko su siiilytais kriterijais.

KTriterijuy svoriy nustatymas

12 paveiksle pavaizduotas procenty pasiskirstymas.
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Grupeés "Atliekos" kriterijy svarba

12 pav. Grupés ,,Atliekos* kriterijy svarba

Pagal §i pasiskirstyma buvo nustatytos kriteriju kredity (eksperto ivertinimo) vertés ir
salygos:

Atl 1 Statybos atlieky kiekio valdymas:
1-2 kreditai: nekenksmingy statybos atlicky kiekis (m%100 m? arba tonos/100 m?)
gaunamas statybvietéje atitinka geriausios praktikos lygi.
1 papildomas kreditas: didzioji dalis statybos atliecky bus panaudota i§ naujo arba
perdirbta.

Atl 2 Perdirbtos medziagos:
1 kreditas: projekte yra naudojamos statybos atliekos arba perdirbtos medziagos.

Atl 3 Buitiniy atlieky sandéliavimas:
1 kreditas: kiekviename nekilnojamame daikte yra vieta skirta buitiniy atlieky laikymui.
1 papildomas kreditas: pastate yra vieta skirta visoms perdirbamy buitiniy atlieky rasims
laikyti.

Atl 4 Perdirbimas:
1 kreditas: yra skirta speciali vieta perdirbamy buitiniy atlieky laikymui i§ kur tos

atliekos iSvezamos perdirbimui kitoje vietoje.

3.4.8. Ekologinis efektyvumas

Ekologinis efektyvumas — apima vystomo zemés sklypo ekologing verte, jos iSsaugojima ir
pagerinima.

BREEAM sistemos pavyzdziu autorius nustaté Siuos grupés kriterijus: sklypas, uzterSta

zemé, ekologiné verté ir ekologiniy savybiy apsaugojimas, poveikis ekologinei vertei, sklypo
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ekologinés vertés pagerinimas. Respondentai neturéjo pasitilymy S$iai kriterijy grupei ir sutiko su
sitilytais kriterijais.

Kriteriju svoriy nustatymas

13 paveiksle pavaizduotas procenty pasiskirstymas.

Grupes "Ekologinis efektyvumas" kriterijy
svarba

Zem5S

13% O\

Zem 2
12%

13 pav. Grupés ,,Ekologinis efektyvumas® kriterijy svarba
Pagal §i pasiskirstyma buvo nustatytos kriteriju kredity (eksperto ivertinimo) vertés ir
salygos:

Zem 1 Sklypas:
1 kreditas: aplinka uz zemés sklypo, kuriame vyksta vystymo darbai, ribu lieka
nepaveikta.

Zem 2 Zemés uzterstumas:
1 kreditas: patikrintas vystomo Zemés sklypo uZzterStumas ir, esant reikalui, imtasi
reikiamy veiksmy uZterStumui paSalinti iki statybos darby pradZzios.

Zem 3 Ekologiné verté ir ekologiniy savybiy i§saugojimas:
2 kreditai: jeigu sklypas yra mazos ekologinés vertés, imtasi reikiamy veiksmy visoms
egzistuojanc¢ioms ekologinés vertés savybéms iSsaugoti sklypo paruo$imo ir statybos
darby metu.

Zem 4 Poveikis ekologinei vertei:
1 kreditas: vykdant vystymo darbus, poveikis sklypo ekologinei vertei buvo minimalus.
2 kreditai: vykdant vystymo darbus, poveikis sklypo ekologinei vertei buvo nulinis.

Zem 5 Sklypo ekologinés vertés pagerinimas:
1 kreditas: pasamdytas ekologas, kuris pateikia patarimus, kaip pagerinti sklypo

ekologing vertg ir jo pasiiilymai jtraukti | projekta.
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3.4.9. UzterStumas

UZterStumas — apima kenksmingy medziagy nutekéjima, kenksmingy dujy emisija, potvynio
rizika.

BREEAM sistemos pavyzdziu autorius nustaté Siuos grupés kriterijus: auSinimo skyscio
nutekéjimas, Sildymo Saltiniy NOyx emisija, potvynio rizika, vandentakio tarSos maZzinimas.
Respondentai neturéjo pasitilymy $iai kriterijy grupei ir sutiko su sitilytais kriterijais.

Kriteriju svoriy nustatymas

14 paveiksle pavaizduotas procenty pasiskirstymas.

Grupeés "UzterStumas" kriterijy svarba

Uzt 4

. 17%

Uzt 3
36%

14 pav. Grupés ,,UzterStumas kriterijy svarba

Pagal §i pasiskirstyma buvo nustatytos kriteriju kredity (eksperto jvertinimo) vertés ir
salygos:

Uzt 1 Ausinimo skysc¢io nutekéjimas:
1 kreditas: vystymo procese nebuvo naudojamas ausinimo skystis arba yra priemonés
nutekéjimui aptikti.

Uzt 2 Sildymo $altiniy NOy emisija:
1 kreditas: sauso NOy emisija nuo tiekiamos patalpy Sildymo energijos yra < 100
mg/kWh (su 0 % perteklinio O,).
2 kreditai: sauso NOy emisija nuo tickiamos patalpy Sildymo energijos yra < 70 mg/kWh
(su 0 % perteklinio O,).
3 kreditai: sauso NOy emisija nuo tiekiamos patalpy Sildymo energijos yra < 40 mg /
kWh (su 0 % perteklinio Oy).

Uzt 3 Potvynio rizika:
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1 kreditas: vystymo projektas randasi vidutinés arba didelés metinés potvynio rizikos
zonoje.
2 kreditai: vystymo projektas randasi mazos metinés potvynio rizikos zonoje.
1 papildomas kreditas: yra jrengtos drenazo sistemos, mazinancios vietinio potvynio
rizika dél pavirSinio vandens kaupimosi.

Uzt 4 Vandentakio uZter§tumo maZinimas:

1 kreditas: vietose, kurios yra ar gali biiti vandentakio uzterStumo Saltiniais, naudojamos

filtravimo sistemos ir kiti specialiis jrenginiai.
3.4.10. Ekonominis efektyvumas
Ekonominis efektyvumas — apima pastato rinkos vertés padidéjima ir investicijy atsipirkima.
BREEAM, DGNB, LEED ir CASBEE sistemose néra panasios kriteriju grupés. Si kriterijy
grup¢ buvo itraukta i sistema respondenty pasitilymu. Prof. dr. Sauliaus Raslano pasitlymu 1 Sia
grupe buvo jtraukti rinkos vertés ir sutaupymu Kriterijai. Respondentai pritaré prof. dr. Sauliaus
Raslano sitlytiems kriterijams ir ju pasiiilymu buvo itrauktas atsiskaitymo kriterijus.

Kriterijuy svoriy nustatymas

15 paveiksle pavaizduotas procenty pasiskirstymas.

Grupés "Ekonominis efektyvumas" kriterijy
svarba

Eko 3
8% __

15 pav. Grupés ,,Ekonominis efektyvumas® kriterijy svarba
Pagal §i pasiskirstyma buvo nustatytos kriteriju kredity (eksperto jvertinimo) vertés ir

salygos:
Eko 1 Rinkos verté:
apskai¢iuojamas MVR (angl. Market Value Ratio) rinkos vertés koeficientas:
§ 0 kredity: MVR < 1
§ 1 kreditas: MVR=1,0-1,20
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§ 2 kreditai: MVR =1,20 - 1,50
§ 3 kreditai: MVR=1,51-2,0
§ 4 kreditai: MVR > 2,01
MVR = (Mya - M) / C;
¢ia My, — rinkos verté po rekonstrukcijos;
M,y — rinkos verté iki rekonstrukcijos;
C, — rekonstrukcijos islaidos.
Eko 2 Sutaupymai:
apskaiCiuojamas SIR (angl. Savings to Investment Ratio) Ssutaupymu ir investiciju
koeficientas:
8 0 kredity: SIR <1
§ 4 kreditai: SIR=1,0-1,05
§ 5 kreditai: SIR =1,05- 1,10
§ 6 kreditai: SIR=1,15-1,20
SIR=C(1-(1+n)™/I
¢ia C — metiné energijos ekonomija;

r — diskonto norma;

n — metai;
I — investicijos.
Eko 3 Atsiskaitymas:

1 kreditas: atnaujinamo pastato gyventojams suteikta Valstybés parama pastatui
atnaujinti arba iSskirtiniai atsiskaitymo budai (galimybé atsiskaityti dalimis,

atsiskaitymui paimti paskola i§ banko su i$skirtinémis salygomis ar kt.).

3.4.11. Inovacijos

Inovacijos — tai atskiras kriterijus, kuris apima projekte naudojamas technologijas ir
technines priemones, medziagas, konstrukcijas, statybos sprendimus, darby organizavima ir kitas
sritis, kur statybos darbu vykdytojai gali pritaikyti inovacijas siekiant geresniy rezultaty. [vertinima
nustato ekspertas, {vertinantis pastato darnuma. UZ §j kriterijy pastatas gali surinkti papildomus 10
% (arba tasky).

3.5. Jvertinimai

BREEAM sistemos pavyzdziu buvo parinkti 6 {vertinimai: neiSlaikyta, iSlaikyta,
patenkinamas, geras, labai geras ir puikus. Respondenty pasitlymu patenkinamas, geras, labai
geras ir puikus jvertinimai pakeisti raidémis: atitinkamai C, B, B+ ir A.

Kiekvienam i$ jvertinimy gauti turi biiti pasiekti tam tikri reikalavimai:
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baly suma turi biiti ne mazesné¢ kaip jvertinimui nustatytas minimumas;
eksperto ivertinimas uz kontrolinius kriterijus turi biiti ne maZesnis kaip jvertinimui
nustatytas minimumas.
Minimalios baly sumos jvertinimui gauti buvo nustatytos remiantis BREEAM sistema. Jos
yra tokios:
ISlaikyta — > 30;
C->45;
B ->55;
B+->75;
A->85.
Kontroliniai kriterijai ir minimalios kriteriju reikSmeés {vertinimui gauti pavaizduoti 4

lenteléje:

4 lentelé. Kontroliniai kriterijai ir minimalios kriterijy reik§Smés jvertinimui gauti

Maksimalus Minimalios kriterijy reikSmés jvertinimui gauti
kredity

Kriterijai skaicius  'Slaikyta B+

Val 1 Projekto valdymas 3 2 3

Val 2 Kompetentingi statytojai 3 1 1 1 2 3

Sve 6 Siluminis komfortas 1 - 1 1 1 1

Sve 7 Silumos reguliavimas 1 - - - 1 1

Sve 8 Mikrobinis uzterStumas 1 1 1 1 1

Ene 1 Energijos poreikis 10 - 1 3 6 10

Ene 2 Energijos suvartojimo detali 1 1 1 1 1 1
apskaita

Van 1 Vandens sunaudojimas 3 - 1 1 2 3

Van 2 Vandens skaitikliai 1 1 1 1

Med 2 Medziagy panaudojimas 4 - - 1

Med 3 Medziagy panaudojimas — 4 R } 1 2 3
apdailos elementai

Med 5 Silumos perdavimas 3 - 1 1 2 3

Zem 4  Poveikis ekologinei vertei 2 - - - 1 1

Eko 1 Rinkos verté 4 1 1 2 3 4

Eko 2 Sutaupymai 6 4 4 4 5 6

Eko 3 Atsiskaitymas 1 - - 1 1 1

Kontroliniai kriterijai ir jvertinimui nustatyti minimumai buvo parinkti vadovaujantis

diskusijomis su respondentais.
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4. IVERTINIMO SISTEMOS PRITAIKYMAS

4.1. Vertinamas objektas

Vertinamas objektas — atnaujinamas daugiabutis namas, kuris yra Zirmiiny g. 1, Vilniuje.
Pastato pastatymo metai — 1965. Pastatas yra 5 aukS$ty, jame yra 4 laiptinés, 60 buty. Pastato
iSmatavimai — 57,34 m /12 m / 15,1 m. Bendras visy buty ir kity patalpy plotas — 2699,68 m?.

Sildomas tiiris — 9496 m°.

4.1.1. Pastato konstrukcijos

Sienos

Sieny konstrukcija: keramzitbetonio plokstes (Silumos perdavimo koeficientas U = 1,0
W/m?K).

Sieny buklés jvertinimas (balas nuo 1 iki 5): 3. Pastato fasado ploks¢iu sanduros vietomis
1Strupé€jusios, bet laikinai uztaisytos, neZymiis plySiai plokstése, patenkinamas estetinis vaizdas.

Atnaujinimo pasitlymas: sienas apsiltinti akmens vata, dvejais sluoksniais (50 ir 70 mm).
Apdaila — apdailinés plokstés, fiksuojamos prie metalinio karkaso. Apsiltinty sieny Silumos
perdavimo koeficientas U = 0,25 W/m?K.

Stogas

Stogo konstrukcija — sutapdintas, virSutiné danga — ruloniné (Silumos perdavimo
koeficientas U = 0,85 W/m?K).

Stogo biuklés ivertinimas (balas nuo 1 iki 5): 2. Stogo hidroizoliacija blogos buklés, drégmé
sukelia nuostoliy virSutiniy auk$ty gyventojams, nepakankama stogo Siluminé varza, dideli Silumos
nuostoliai per stoga.

Atnaujinimo pasitlymas: stogo Silumos izoliacija — dviejy sluoksniy polistireninis patplastis
(bendras storis — 200 mm), ap$ildomo sluoksnio védinimas, hidroizoliaciné danga. Apsiltinto stogo
Silumos perdavimo koeficientas U = 0,18 W/m?K.

Langai ir durys

Langy ir balkony dury konstrukcija — seni mediniai, dvigubo rémo (Silumos perdavimo
koeficientas U = 0,85 W/m°K), nauji plastikiniai su stiklo paketu (3ilumos perdavimo koeficientas
U =1,9 W/m?K).

Langy ir balkony buiklés ivertinimas (balas nuo 1 iki 5): 3. Apie 20 % langy ir balkony dury
pakeista mediniais arba plastikiniais vienos kameros stiklo paketu, kiti langai seni mediniai,
dvigubo rémo - ju biklé patenkinama, bet per juos patiriami dideli Silumos nuostoliai.

Nepatenkinamas estetinis vaizdas.
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Atnaujinimo pasitlymas: langus ir balkony duris pakeisti plastikiniais su vienos kameros
stiklo paketu (Silumos perdavimo koeficientas U = 1,6 W/mZK).

Laiptinés ir koridoriai

Laiptiniy, koridoriy ir riisio dury konstrukcija — senos medinés durys. Laiptiniy langai — seni
mediniai, dvigubo rémo (§ilumos perdavimo koeficientas U = 0,85 W/m?K).

Laiptinés ir koridoriy buiklés jvertinimas (balas nuo 1 iki 5): 3. Laiptiniu sieny biiklé gera,
sienos dazytos, dazai vietomis atsilupg — tai gadina estetinj vaizda, lubos vietomis sudrékusios dél
blogos stogo hidroizoliacijos, langai seni mediniai, dvigubo rémo, per juos patiriami dideli Silumos
nuostoliai.

Atnaujinimo pasitilymas: laiptinés langus pakeisti plastikiniais su vienos kameros stiklo
paketu (Silumos perdavimo koeficientas U = 1,6 W/mZK).

Riisys

Riisio perdangos konstrukcija — gelzbetoninés plokstés (Silumos perdavimo koeficientas U =
0,8 W/mZK). Risio sieny konstrukcija — betoniniai blokai (riisio antzemingés dalies sienuy Silumos
perdavimo koeficientas U = 3,1 W/m?K , riisio poZeminés dalies sieny Silumos perdavimo
koeficientas U = 1,1 W/m?K).

Risio biiklés ivertinimas (balas nuo 1 iki 5): 2. Bendra risio biiklé patenkinama, dideli
Silumos nuostoliai patiriami per risio senus medinius, dvigubo rémo langus. Problemos su tikio-
buitiniy nuoteky kanalizacija.

Atnaujinimo pasitlymas: rasio sieny antzeming dalj apSiltinti kartu su namo sieny Siltinimu,
rusio langus pakeisti plastikiniais su vienos kameros stiklo paketu.

Silumos ir vandens (3alto ir kar$to) paskirstymo sistema.

Vamzdziy izoliacija — asbestitas (prastos kokybés), vamzdziy naudojimo laikas pasibaiggs,
tikslinga keisti naujais.

Silumos ir vandens (3alto ir karsto) paskirstymo sistemos biiklés jvertinimas (balas nuo 1 iki
5): 4. Silumos ir vandens tiekimo sistemy vamzdynai geros biklés bet ju naudojimo laikas
pasibaiggs, todél tikslinga keisti naujais, siekiant iSvengti galimy avarijy.

Atnaujinimo pasitlymas: Sildymo sistemy vamzdyna pakeisti plieniniais vamzdziais,

vandentiekio — plieniniais cinkuotais vamzdziais.

4.1.2. ISvados dél vertinamo objekto konstrukcijy

Pastato konstrukcijos yra pasenusios, daug Silumos energijos prarandama per langus, sienas
ir stoga, prasta Silumos ir vandens paskirstymo sistemos buklé de¢l pasenusiy vamzdziy ir prastos
izoliacijos. ApSiltinus pastato konstrukcijas zenkliai sumaZzéja Silumos perdavimas | iSorg, tai

sumazina iSlaidas Silumos energijai. Pageré¢ja vandens ir Silumos tiekimo sistemy btklé. Pageréja
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pastato estetinis vaizdas. Detalesné informacija apie objekto konstrukcijas, ju buklés ivertinimag ir

objekto atnaujinimo pasitlymus pateikta A priede.
4.2. Pastato jvertinimas pagal GBALT sistema

Pastatas iki atnaujinimo buvo jvertintas pagal sukurta pastato darnumo jvertinimo sistema
GBALT. lvertinimas parodytas B priede. Pastatas gavo ivertinima neislaikyta. Tai parodo, kad
sistema negali biti pritaikoma kity rusSiy pastatams jvertinti, nes kriterijai parinkti specifinei pastaty
rasiai, §iuo atveju — atnaujinamiems pastatams.

5 lenteléje pateiktas atnaujinamo pastato jvertinimas pagal GBALT sistema. [vertinimas

buvo atliktas vadovaujantis pateikta dokumentacija, audito ataskaita ir atlikta apZitira.

5 lentelé. Atnaujinamo pastato jvertinimas pagal GBALT sistema

Eksperto

Valdymas (12 %)

jvertinimas

Val 1 Projekto valdymas 2 kreditai: kompetentingas specialistas vykdo kontrole, uztikrina projekto

vykdyma pagal geriausig praktika.
3 kreditai: jvykdoma pirma salyga, kontrolé vykdoma dar vienerius metus

po pastato eksploatacijos pradzios.

Val 2 Kompetentingi statytojai 2 kreditas: statybos procesy valdymas vyksta pagal geriausig praktika.

3 kreditai: siekiama geresniy rezultaty nei pagal geriausiag praktika.

Val 3 Statybvietés poveikis 1 kreditas: kontroliuojama statybvietés ir transporto statybvietéje CO,
emisija, diegiamos priemonés CO, emisijai sumazinti iki minimumo arba
visiSkai panaikinti. 1
2 kreditai: jvykdoma pirma salyga, statybinés medziagos parenkamos

atsizvelgiant j jy poveikj aplinkai.

Val 4 Konsultavimas 1 kreditas: projekto metu buvo diskutuojama su gyventojais projekto
klausimais, pateikiamos periodiSkos ataskaitos.
2 kreditai: jvykdoma pirma salyga, pastato projekto pakeitimai buvo

daromi vadovaujantis diskusijomis su gyventojais.

Val 5 Saugumas 1 kreditas: projektavimo metu buvo konsultuojamasi su policija ir kitomis
specialiosiomis tarnybomis ir jy pasitdlymai dél saugumo uztikrinimo buvo 0

jtraukti | projekta.

Val 6 Pastato techniné priezitirair 1 kreditas: kompetentingi specialistai vykdo pastato techniné priezidra ir

aptarnavimas aptarnavima.

Komfortas ir sveikata (11 %)

Svel Nataralus apsSvietimas 1 kreditas: dienos $viesos uztenka, kad baty galima uztikrinti pakankamag 1
apSvietimo lygj vidinése patalpose.
Sve 2  Vidinio ir iSorinio 1 kreditas: yra uztikrinamas pakankamas vidinio ir iSorinio ap$vietimo 1
apsvietimo lygis lygis.
Sve 3  Nataralus vedinimas 1 kreditas: $vieZias oras patenka | naudojamas patalpas per natdralig o

ventiliacijos sistema.
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5 lentelés tesinys

Sve 4  Vidinio oro kokybé 1 kreditas: tiekiamas oras imamas i$ stipriai neuztersty viety, uztikrinama 1
oro cirkuliacija.

Sve 5 Lakus organiniai junginiai 1 kreditas: LOJ emisija nuo vidinés apdailos ir jrenginiy nevirsija nustatyty
normy.

Sve 6  Siluminis komfortas 1 kreditas: projektavimo metu numatomos reikiamos priemonés 1
Siluminiam naudojamy patalpy komfortui uZztikrinti.

Sve 7  Silumos reguliavimas 1 kreditas: naudotojas gali reguliuoti Silumos kiekj naudojamose 1
patalpose.

Sve 8  Mikrobinis uzterStumas 1 kreditas: vandens ir oro mikroby ir bakterijy uzter§tumas nevirsija 1
leistiny normy.

Sve 9 ISorinés aplinkos kokybé 1 kreditas: tvarkinga pastato iSoriné aplinka su zaidimy aikstele, poilsio 0
zonomis ir kt.

Sve Garso izoliacija 1 kreditas:

10 - ore sklindancio garso izoliavimo rodiklis didesnis 3 dB;

Energijos suvartojimas (15 %)

- smigio garso izoliavimo rodiklis mazesnis 3 dB;

2 kreditai:

- ore sklindangio garso izoliavimo rodiklis didesnis 5 dB;

- smugio garso izoliavimo rodiklis mazesnis 5 dB;

3 kreditai: 3
- ore sklindancio garso izoliavimo rodiklis didesnis 8 dB;

- smigio garso izoliavimo rodiklis mazesnis 8 dB;

negu vidutiné reikSmé, nustatyta nagrinéjamai vietovei.

ARBA

3 kreditai: objektas — atskiras pastatas.

2 kreditai: objektas — pastaty kompleksas.

Enel  Energijos poreikis 1-10 kredity: pagerintas energijos vartojimo efektyvumas, o tai sumazina .
pastato energijos poreikj ir su pastato eksploatacija susijusig CO, emisija.
Ene 2  Energijos suvartojimo detali 1 kreditas: naudojamos priemonés energijos suvartojimui apskaiciuoti 1
apskaita (skaitikliai ir kt.).
Ene3  ApSvietimas 1 kreditas: iSoriniam ir vidiniam apSvietimui yra naudojami energijg 1
taupantys | dienos Sviesos buvima reaguojantys prietaisai.
Ene 4  Atsinaujinancios energijos 1 kreditas: pastato energijos poreikio dalis yra patenkinama 0

vartojimas

Infrastruktiara (7 %)

Susisiekimas

atsinaujinanciais energijos Saltiniais.

1-4 kreditai: susisiekimas su centru ir kitomis miesto dalimis. 3

Tra 2 Patogumai 1 kreditas: pastatas yra iki 1000 m atstumu nuo pagrindiniy visuomeniniy
pastaty. 0
2 kreditai: jvykdoma 1 salyga ir iki 2000 m atstumu yra papildomi 5
visuomeniniai pastatai.
Tra 3 Pésciuyjy ir dviratininky 1 kreditas: pésciujy prieiga prie pastato yra saugi ir patogi.
prieiga prie pastato 2 kreditai: jvykdoma pirma salyga ir prieiga prie pastato dviratininkams 2
yra saugi ir patogi.
Tra 4 Automobiliy stovéjimo 1 kreditas: stovéjimo viety kiekis yra apribotos: 1 stovéjimo vieta 3
vietos gyventojams. )

2 kreditai: stovéjimo viety kiekis yra apribotos: 1 stovéjimo vieta per 4

gyventojams.
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5 lentelés tesinys

Vandens suvartojimas (9 %)

Van 1l Vandens suvartojimas 1-3 kreditai: vandentiekio sistemos yra sutvarkytos, kad vanduo baty

efektyviai ir taupiai naudojamas. !

Van 2  Vandens skaitikliai 1 kreditas: butuose yra sumontuoti vandens skaitikliai. 1

Van 3  Vandens kokybé 2 kreditai: tiekiamas vanduo yra $varus ir tinkamas vartojimui. 2

Van 4  Lietaus vandens 1 kreditas: specialios sistemos surenka, kaupia, esant reikalui, filtruoja 0
panaudojimas lietaus vandenj ir tas vanduo yra panaudojamas buityje.

Medziagos (11 %)

Statybos elementai

2 kreditai: pagrindiniy statybos elementy poveikis aplinkai yra mazas arba

nulinis, naudojamos ekologiSkos statybinés medziagos.

Med 2  Medziagy panaudojimas 1-4 kreditai: 80 % medziagy iSvardintiems elementams yra saikiai
panaudotos:
a. karkasas
b. pirmo auksto grindys
c. kity auksty grindys
d. stogas
e. iSorinés sienos
f. vidinés sienos
g. pamatai
h. laiptiné
100 % Siy medziagy turi bati i$ tiekéjy, atitinkanciy kvalifikacijos

reikalavimus.

Med 3  Medziagy panaudojimas — 1-4 kreditai: 80 % medziagy iSvardintiems elementams yra saikiai
apdailos elementai panaudotos:
a. laiptai
b. langai
c. iSorinés ir vidinés durys
d. grindjuostés
e. plokstés
f. skydeliai
100 % Siy medziagy turi bati i$ tiekéjuy, atitinkanciy kvalifikacijos

reikalavimus.

Med 4  Izoliacija 1 kreditas: naudojamy termoizoliaciniy medziagy poveikis aplinkai yra
mazas arba nulinis.
2 kreditai: jvykdoma pirma salyga ir termoizoliacinés medziagos yra
saikiai panaudotos.

Med 5 Silumos perdavimas 1 kreditas: naudojamos izoliacinés medziagos ir kiti elementai sumazina
Silumos perdavimg 10-25 %.
2 kreditai: naudojamos izoliacinés medziagos ir kiti elementai sumazina
Silumos perdavimg 25-50 %.
3 kreditai: naudojamos izoliacinés medziagos ir kiti elementai sumazina

Silumos perdavima daugiau nei 50 %.

Med 6  Tvirtumo uztikrinimas 1 kreditas: silpnos dalys, veikiamos iSoriniy jégy, yra sustiprintos. 0

Atliekos (6 %)
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5 lentelés tesinys

Atl 1 Statybos atlieky kiekio 1-2 kreditai: nekenksmingy statybos atlieky kiekis (m*100 m” arba
valdymas tonos/100 m?) gaunamas statybvietéje atitinka geriausios praktikos lygi. 1
1 papildomas kreditas: didzZioji dalis statybos atlieky bus panaudota i$
naujo arba perdirbta.
Atl 2 Perdirbtos medziagos 1 kreditas: projekte yra naudojamos statybos atliekos arba perdirbtos 0
medziagos.
Atl 3 Buitiniy atlieky 1 kreditas: kiekviename nekilnojamame daikte yra vieta skirta buitiniy
sandéliavimas atlieky laikymui. 1
1 papildomas kreditas: pastate yra vieta skirta visoms perdirbamy buitiniy
atlieky rasims laikyti.
Atl 4 Perdirbimas 1 kreditas: yra skirta speciali vieta perdirbamy buitiniy atlieky laikymui i$ 0

kur tos atliekos iSvezamos perdirbimui kitoje vietoje.

Ekologinis efektyvumas (8 %)

Zem1 Sklypas 1 kreditas: aplinka uz Zemés sklypo, kuriame vyksta vystymo darbai, riby

lieka nepaveikta. !
Zem 2 Zemés uzterStumas 1 kreditas: patikrintas vystomo Zemés sklypo uzterStumas ir, esant
reikalui, imtasi reikiamy veiksmy uzterStumui pasSalinti iki statybos darby 1
pradzios.
Zem 3  Ekologiné verté ir 2 kreditai: jeigu sklypas yra mazos ekologinés vertés, imtasi reikiamy
ekologiniy savybiy veiksmy visoms egzistuojancioms ekologinés vertés savybéms iSsaugoti 0
iSsaugojimas sklypo paruoSimo ir statybos darby metu.
Zem 4 Poveikis ekologinei vertei 1 kreditas: vykdant vystymo darbus, poveikis sklypo ekologinei vertei
buvo minimalus. 1
2 kreditai: vykdant vystymo darbus, poveikis sklypo ekologinei vertei buvo
nulinis.
Zem 5 Sklypo ekologinés vertés 1 kreditas: pasamdytas ekologas, kuris pateikia patarimus, kaip pagerinti 0
pagerinimas sklypo ekologine verte ir jo pasidlymai jtraukti j projekta.

UzterStumas (6 %)

Uzt 1 Ausinimo skysc¢io 1 kreditas: vystymo procese nebuvo naudojamas ausinimo skystis arba

nutekéjimas yra priemonés nutekéjimui aptikti.

Uzt 2 Sildymo saltiniy NO, emisija 1 kreditas: sauso NOy emisija nuo tiekiamos patalpy Sildymo energijos
yra < 100 mg/kWh (su 0 % perteklinio O,).
2 kreditai: sauso NOy emisija nuo tiekiamos patalpy Sildymo energijos yra
< 70 mg/kWh (su 0 % perteklinio O,).
3 kreditai: sauso NOy emisija nuo tiekiamos patalpy Sildymo energijos yra
< 40 mg/kWh (su 0 % perteklinio O,).

Uzt 3 Potvynio rizika 1 kreditas: vystymo projektas randasi vidutinés arba didelés metinés
potvynio rizikos zonoje.
2 kreditai: vystymo projektas randasi mazos metinés potvynio rizikos
zonoje.
1 papildomas kreditas: yra jrengtos drenazo sistemos, mazinancios

vietinio potvynio rizikg dél pavirSinio vandens kaupimosi.

Uzt 4 Vandentakio uzterStumo 1 kreditas: vietose, kurios yra ar gali bati vandentakio uzterstumo

mazinimas Saltiniais, naudojamos filtravimo sistemos ir kiti specialls jrenginiai.

Ekonominis efektyvumas (15 %)
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5 lentelés pabaiga

Eko1l Rinkos verté Apskaic¢iuojamas MVR™ (angl. Market Value Ratio) rinkos vertés
koeficientas:
0 kredity: MVR <1
1 kreditas: MVR = 1,0 - 1,20 3
2 kreditai: MVR = 1,20 - 1,50
3 kreditai: MVR = 1,51 - 2,0
4 kreditai: MVR = 2,01

Eko 2  Sutaupymai Apskai¢iuojamas SIR” (angl. Savings to Investment Ratio) sutaupymuy ir
investicijy koeficientas:
0 kredity: SIR < 1
4 kreditai: SIR =1,0 - 1,05
5 kreditai: SIR = 1,05 - 1,10
6 kreditai: SIR = 1,15 - 1,20

Eko 3  Atsiskaitymas 1 kreditas: atnaujinamo pastato gyventojams suteikta Valstybés parama

pastatui atnaujinti arba i$skirtiniai atsiskaitymo badai (galimybé

atsiskaityti dalimis, atsiskaitymui paimti paskolg i§ banko su iSskirtinémis

salygomis ar kt.).

Inovacijos (papildomi 10%)

Eksperto jvertinimas 1-10 kredity: Inovacijy pritaikymas projekte. 0

Baly suma

GBALT jvertinimas

Atnaujinamas pastatas surinko 68 balus ir gavo B jvertinima. Atnaujinamas pastatas atitiko
B ivertinimo kontroliniy kriterijy reikalavimus.

Ivertinimo i8§vados

Pastato atnaujinimo projekto valdymas yra pakankamai gerai organizuotas, projekto
rangovai yra kvalifikuoti specialistai. Pastato vidiné ir iSoriné aplinka uztikrina pakankama
komforto ir sveikatos lygi. Po atnaujinimo Zenkliai sumazéja Silumos energijos suvartojimas, taciau
néra diegiamos jokios atsinaujinancios energijos panaudojimo priemonés. Dabartiniai pastato
infrastrukttiros rodikliai yra geri, todél papildomi darbai §ioje srityje néra planuojami. Vandentiekio
sistemos yra sutvarkomos, tadiau tai nepagerina vandens suvartojimo efektyvumo, projekte
naudojamos medziagos yra nekenksmingos aplinkai ir yra efektyviai naudojamos, medziagy tiekéjai
atitinka kvalifikacijos reikalavimus, pastato atlieky tvarkymo sistema yra pakankamai gera, taciau
projekte néra naudojamos perdirbtos medZiagos, pastato aplinkos ekologiné verté néra pagerinama,
uzterStumo rizika yra labai maza arba lygi nuliui, pastato rinkos verté¢ Zenkliai padidéja, taciau
sutaupymuy ir investicijy santykis yra nedidelis — pastato atnaujinimas reikalauja dideliy investiciju
ir, siekiant uztikrinti projekto kokybe, naudojamos brangesnés medziagos. Inovacijos projekte néra
pritaikomos.

Pagrindinés priezastys, dél kuriy pastatas negavo aukstesnio jvertinimo:
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nors pastato Silumos energijos sanaudos Zenkliai sumazéja, tam pasiekti prireiké dideliuy
investicijy; tai parodo SIR rodiklis, kuris yra lygus 1,0 — 1,05;
projekte néra naudojamos perdirbtos medziagos;
rekonstrukcijos darbai neapima pastato aplinkos ekologinés vertés didinimo.
Nagrinéjamas atnaujinamas pastatas buvo ivertintas pagal BREEAM sistema. [vertinimas
parodytas C priede. BREEAM sistema yra vieSai prieinama oficialiame organizacijos tinklalapyje

http://www.breeam.org. Pagal BREEAM sistema pastatas gavo jvertinima geras (angl. good).

Ivertinimas yra viena pakopa zemesnis palyginus su GBALT sistema, nes BREEAM sistemoje yra
kriterijy, kurie yra neaktualiis Lietuvos kontekstui, pavyzdziui, privatumo uZztikrinimo, biuro,

dziovinimo vietos, apSvietimo tamsiu paros metu sukeliamos tar§os mazinimo ir kiti kriterijai.

ISVADOS IR PASIULYMAI

Pastato darnumo jvertinimo sistema reikSminga Lietuvos statybos sektoriui. Visy pirma,
tokia sistema apima visus darnaus vystymo komponentus ir padeda uztikrinti teigiama ekonomini,
socialini ir ekologini poveiki; dauguma kity priemoniy sutelkia visa démesi 1 poveikio aplinkai
mazinima. Antra, pastato darnumo jvertinimo sistema teikia daugiau informacijos, palyginus su
ekspertinémis, sprendimy priémimo ir kitomis tokio pobiidZio sistemomis. Pastato darnumo
fvertinimo sistema padeda spresti su darnaus vystymu susijusias uzduotis, priimti su projektu
susijusius sprendimus, jvertinti rizika ir projekto sékmg ir kt. Trecia, pastato darnumo jvertinimo
sistema gali bati pritaikyta jvairiose pastato gyvavimo ciklo etapuose. Galima sumazinti neigiamy
pasekmiy tikimybe pritaikant Sia sistema projektavimo etape. Tokia sistema padeda uztikrinti, kad
pastatas atitinka darnaus vystymo koncepcija.

Sio baigiamojo magistro darbo rezultatas — pastato darnumo jvertinimo sistema, kurios
pavadinimas GBALT. Si sistema yra efektyvi, kadangi ji buvo sukurta Zinomiausiy sistemy —
BREEAM, LEED, DGNB, CASBEE - pavyzdziu, remiantis rinkos analize, ivairiy sri¢iy specialisty
Ziniomis ir patirtimi. Si sistema tinka Lietuvos kontekstui, atsizvelgia i alies prioritetus.

Zinomiausiy sistemy pavyzdziu, nauja sistema turi susidaryti i§ kriterijy ir kriterijy grupiu.
Kiriterijuy grupg sudaro kriterijai, kuriuos galima sujungti pagal {vertinama poZymj. GBALT sistema
sudaro vienuolika (11) kriteriju grupiu: valdymas, komfortas ir sveikata, energijos suvartojimas,
infrastruktiira, vandens suvartojimas, medziagos, atliekos, ekologinis efektyvumas, uzterStumas,
ekonominis efektyvumas ir inovacijos. | kiekviena grupg jeina tam tikras kriterijy skaicius, i§ viso
sistema sudaro penkiasdesimt vienas (51) kriterijai. Sistemos kriterijai buvo parinkti vadovaujantis
diskusijomis su respondentais. Kai kuriuos kriterijus pasiiilé respondentai. Tie kriterijai buvo

itraukti 1 sistema, jeigu tam pritar¢ kiti respondentai.
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http://www.breeam.org.

Kriterijy svoriai buvo nustatyti ekspertiniu biidu. Svoriai atspindi Lietuvos prioritetus,
suinteresuotyjy Saliy interesus. Didesni svoriai buvo suteikti ekonominiams kriterijams.

Sukurta sistema tinka atnaujinamiems pastatams. Taciau, norint uztikrinti viso statybos
sektoriaus darny vystyma, turi biiti sukurtos sistemos kitoms pastaty rusims. Sis baigiamasis
magistro darbas pateikia tokias rekomendacijas naujos sistemos kiirimui:

pirma, jvertinimo sistema turi buiti paremta moksliniais tyrimais, analizémis;

antra, suinteresuotos Salys — projektuotojai, rangovai, brokeriai ir Kiti specialistai — turi
dalyvauti sistemos kiirimo procese;

trecia, sistema turi biti orientuota i Salies prioritety igyvendinima, uztikrinti Salies darnia
plétra;

ketvirta, kuriant nauja sistema, rekomenduojama atsizvelgti 1 kity Saliy patirti Sioje

srityje.
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PRIEDAI



Kriterijai

Valdymas (12%)

Val 1

Projekto valdymas

Aprasymas

2 kreditai: kompetentingas specialistas vykdo kontrole, uztikrina
projekto vykdyma pagal geriausia praktika.
3 kreditai: jvykdoma pirma salyga, kontrolé vykdoma dar vienerius

metus po pastato eksploatacijos pradzios.

A. 1 priedas

Eksperto

jvertinimas

Val 2

Kompetentingi statytojai

2 kreditas: statybos procesy valdymas vyksta pagal geriausig praktika.

3 kreditai: siekiama geresniy rezultaty nei pagal geriausiag praktika.

Val 3

Statybvietés poveikis

1 kreditas: kontroliuojama statybvietés ir transporto statybvietéje CO,
emisija, diegiamos priemonés CO, emisijai sumazinti iki minimumo
arba visiskai panaikinti.

2 kreditai: jvykdoma pirma salyga, statybinés medziagos parenkamos

atsizvelgiant j jy poveikj aplinkai.

Val 4

Konsultavimas

1 kreditas: projekto metu buvo diskutuojama su gyventojais projekto
klausimais, pateikiamos periodiSkos ataskaitos.

2 kreditai: jvykdoma pirma salyga, pastato projekto pakeitimai buvo
daromi vadovaujantis diskusijomis su gyventojais.

Val 5

Saugumas

1 kreditas: projektavimo metu buvo konsultuojamasi su policija ir
kitomis specialiosiomis tarnybomis ir jy pasidlymai dél saugumo

uztikrinimo buvo jtraukti | projekta.

Val 6

Pastato techniné prieziiira
ir aptarnavimas

Komfortas ir sveikata (11%)

1 kreditas: kompetentingi specialistai vykdo pastato techniné priezitra

ir aptarnavima.

Svel Natiralus apSvietimas 1 kreditas: dienos Sviesos uztenka, kad baty galima uztikrinti 1
pakankama ap$vietimo lygj vidinése patalpose.

Sve 2  Vidinio ir iSorinio 1 kreditas: yra uztikrinamas pakankamas vidinio ir iSorinio apSvietimo 1

apsvietimo lygis lygis.

Sve 3 Natuaralus vedinimas 1 kreditas: Sviezias oras patenka | naudojamas patalpas per nataralig 0
ventiliacijos sistema.

Sve 4  Vidinio oro kokybé 1 kreditas: tiekiamas oras imamas i$ stipriai neuztersty viety, 1
uztikrinama oro cirkuliacija.

Sve 5  Lakus organiniai junginiai 1 kreditas: LOJ emisija nuo vidinés apdailos ir jrenginiy nevirsija 0
nustatyty normuy.

Sve 6  Siluminis komfortas 1 kreditas: projektavimo metu numatomos reikiamos priemonés 1
Siluminiam naudojamy patalpy komfortui uztikrinti.

Sve7  Silumos reguliavimas 1 kreditas: naudotojas gali reguliuoti Silumos kiekj naudojamose 0
patalpose.

Sve 8  Mikrobinis uzterStumas 1 kreditas: vandens ir oro mikroby ir bakterijy uzterStumas nevirsija 1
leistiny normy.

Sve 9 ISorinés aplinkos kokybé 1 kreditas: tvarkinga pastato iSoriné aplinka su zaidimy aikstele, poilsio 0

zonomis ir kt.




A. 2 priedas

Sve Garso izoliacija 1 kreditas:

10 - ore sklindang¢io garso izoliavimo rodiklis didesnis 3 dB;
- smugio garso izoliavimo rodiklis mazesnis 3 dB;
2 kreditai:
- ore sklindancio garso izoliavimo rodiklis didesnis 5 dB;
- smigio garso izoliavimo rodiklis mazesnis 5 dB;
3 kreditai: 3
- ore sklindanc¢io garso izoliavimo rodiklis didesnis 8 dB;
- smugio garso izoliavimo rodiklis mazesnis 8 dB;
negu vidutiné reikSmé, nustatyta nagrinéjamai vietovei.
ARBA
3 kreditai: objektas — atskiras pastatas.

2 kreditai: objektas — pastaty kompleksas.

Energijos suvartojimas (15%)

Enel Energijos poreikis 1-10 kredity: pagerintas energijos vartojimo efektyvumas, o tai

sumazina pastato energijos poreikj ir su pastato eksploatacija susijusig, 0
CO; emisija.
Ene 2  Energijos suvartojimo 1 kreditas: naudojamos priemonés energijos suvartojimui apskaiciuoti 0
detali apskaita (skaitikliai ir kt.).
Ene3  ApSvietimas 1 kreditas: iSoriniam ir vidiniam apSvietimui yra naudojami energija, 0

taupantys j dienos Sviesos buvima reaguojantys prietaisai.

Ene 4  Atsinaujinancios energijos 1 kreditas: pastato energijos poreikio dalis yra patenkinama

vartojimas atsinaujinanciais energijos Saltiniais.

Infrastruktura (7%)

Susisiekimas 1-4 kreditai: susisiekimas su centru ir kitomis miesto dalimis. 3
Tra 2 Patogumai 1 kreditas: pastatas yra iki 1000 m atstumu nuo pagrindiniy
visuomeniniy pastaty. 0
2 kreditai: jvykdoma 1 salyga ir iki 2000 m atstumu yra papildomi 5
visuomeniniai pastatai.
Tra 3 Pésciujy ir dviratininky 1 kreditas: pésciujy prieiga prie pastato yra saugi ir patogi.
prieiga prie pastato 2 kreditai: jvykdoma pirma salyga ir prieiga prie pastato dviratininkams 2
yra saugi ir patogi.
Tra 4 Automobiliy stovéjimo 1 kreditas: stovéjimo viety kiekis yra apribotos: 1 stovéjimo vieta 3
vietos gyventojams. 3

2 kreditai: stovéjimo viety kiekis yra apribotos: 1 stovéjimo vieta per 4

gyventojams.

Vandens suvartojimas (9%)

Van 1l Vandens suvartojimas 1-3 kreditai: vandentiekio sistemos yra sutvarkytos, kad vanduo baty

efektyviai ir taupiai naudojamas. 0
Van 2  Vandens skaitikliai 1 kreditas: butuose yra sumontuoti vandens skaitikliai. 1
Van 3  Vandens kokybé 2 kreditai: tiekiamas vanduo yra Svarus ir tinkamas vartojimui. 2
Van 4  Lietaus vandens 1 kreditas: specialios sistemos surenka, kaupia, esant reikalui, filtruoja 0

panaudojimas lietaus vandenj ir tas vanduo yra panaudojamas buityje.



Medziagos (11%)

Statybos elementai

A. 3 priedas

2 kreditai: pagrindiniy statybos elementy poveikis aplinkai yra mazas

arba nulinis, naudojamos ekologiskos statybinés medziagos.

Med 2

Medziagy panaudojimas

1-4 kreditai: 80 % medziagy iSvardintiems elementams yra saikiai
panaudotos:

a. karkasas

b. pirmo auksto grindys

c. kity auksty grindys

d. stogas

e. iSorinés sienos

f. vidinés sienos

g. pamatai

h. laiptiné

100 % Siy medziagy turi bati i$ tiekéjy, atitinkanciy kvalifikacijos

reikalavimus.

Med 3

Medziagy panaudojimas —
apdailos elementai

1-4 kreditai: 80 % medziagy iSvardintiems elementams yra saikiai
panaudotos:

a. laiptai

b. langai

c. iSorinés ir vidinés durys

d. grindjuostés

e. plokstés

f. skydeliai

100 % Siy medziagy turi bati i$ tiekéjy, atitinkanciy kvalifikacijos

reikalavimus.

Med 4

Izoliacija

1 kreditas: naudojamy termoizoliaciniy medziagy poveikis aplinkai yra
mazas arba nulinis.
2 kreditai: jvykdoma pirma salyga ir termoizoliacinés medziagos yra

saikiai panaudotos.

Med 5

Silumos perdavimas

1 kreditas: naudojamos izoliacinés medziagos ir kiti elementai
sumazina Silumos perdavimg 10-25 %.

2 kreditai: naudojamos izoliacinés medziagos ir kiti elementai sumazina
Silumos perdavimag 25-50 %.

3 kreditai: naudojamos izoliacinés medziagos ir kiti elementai sumazina

Silumos perdavimg daugiau nei 50 %.

Med 6

Tvirtumo uztikrinimas

Atliekos (6%)

Atl 1

Statybos atlieky kiekio

1 kreditas: silpnos dalys, veikiamos iSoriniy jégy, yra sustiprintos. 0

1-2 kreditai: nekenksmingy statybos atlieky kiekis (m*/100 m” arba

valdymas tonos/100 m?) gaunamas statybvietéje atitinka geriausios praktikos lygj. 0
1 papildomas kreditas: didzioji dalis statybos atlieky bus panaudota i$
naujo arba perdirbta.
Atl 2 Perdirbtos medziagos 1 kreditas: projekte yra naudojamos statybos atliekos arba perdirbtos o
medziagos.
Atl 3 Buitiniy atlieky 1 kreditas: kiekviename nekilnojamame daikte yra vieta skirta buitiniy
sandéliavimas atlieky laikymui. 1

1 papildomas kreditas: pastate yra vieta skirta visoms perdirbamy,

buitiniy atlieky rasims laikyti.



A. 4 priedas

Atl 4 Perdirbimas 1 kreditas: yra skirta speciali vieta perdirbamy buitiniy atlieky, laikymui 0

iS kur tos atliekos iSvezamos perdirbimui kitoje vietoje.

Ekologinis efektyvumas (8%)

Zem1 Sklypas 1 kreditas: aplinka uz Zemés sklypo, kuriame vyksta vystymo darbai, 0
riby lieka nepaveikta.
Zem 2 Zemés uzterStumas 1 kreditas: patikrintas vystomo Zemés sklypo uzter§tumas ir, esant
reikalui, imtasi reikiamy veiksmy uzterStumui pasalinti iki statybos 0
darby pradzios.
Zem 3  Ekologiné verté ir 2 kreditai: jeigu sklypas yra mazos ekologinés vertés, imtasi reikiamy
ekologiniy savybiy veiksmy visoms egzistuojanéioms ekologinés vertés savybéms 0
iSsaugojimas iSsaugoti sklypo paruosimo ir statybos darby metu.
Zem 4 Poveikis ekologinei vertei 1 kreditas: vykdant vystymo darbus, poveikis sklypo ekologinei vertei
buvo minimalus.
2 kreditai: vykdant vystymo darbus, poveikis sklypo ekologinei vertei 0
buvo nulinis.
Zem 5 Sklypo ekologinés vertés 1 kreditas: pasamdytas ekologas, kuris pateikia patarimus, kaip 0
pagerinimas pagerinti sklypo ekologine verte ir jo pasidlymai jtraukti j projekta.

UzterStumas (6%)

Uzt 1 Ausinimo skys¢io 1 kreditas: vystymo procese nebuvo naudojamas ausinimo skystis arba

nutekéjimas yra priemonés nutekéjimui aptikti.

Uzt 2 Sildymo saltiniy NO, 1 kreditas: sauso NO, emisija nuo tiekiamos patalpy Sildymo energijos
emisija yra £ 100 mg/kWh (su 0 % perteklinio Oy).
2 kreditai: sauso NOy emisija nuo tiekiamos patalpy Sildymo energijos
yra < 70 mg/kWh (su 0 % perteklinio O,).
3 kreditai: sauso NOy emisija nuo tiekiamos patalpy Sildymo energijos
yra < 40 mg/kWh (su 0 % perteklinio O,).

Uzt 3 Potvynio rizika 1 kreditas: vystymo projektas randasi vidutinés arba didelés metinés

potvynio rizikos zonoje.

2 kreditai: vystymo projektas randasi mazos metinés potvynio rizikos
zonoje.

1 papildomas kreditas: yra jrengtos drenazo sistemos, mazinancios

vietinio potvynio rizikg dél pavirSinio vandens kaupimosi.

Uzt 4 Vandentakio uzterStumo 1 kreditas: vietose, kurios yra ar gali bati vandentakio uzterStumo

mazinimas Saltiniais, naudojamos filtravimo sistemos ir kiti specialUs jrenginiai.

Ekonominis efektyvumas

(15%)
Eko 1 Rinkos verté Apskaiciuojamas MVR" (angl. Market Value Ratio) rinkos vertés

koeficientas:

0 kredity: MVR < 1

1 kreditas: MVR = 1,0 - 1,20 0
2 kreditai: MVR = 1,20 - 1,50

3 kreditai: MVR = 1,51 - 2,0

4 kreditai: MVR = 2,01



A. 5 priedas

Eko 2  Sutaupymai Apskai¢iuojamas SIR? (angl. Savings to Investment Ratio) sutaupymai
ir investicijy koeficientas:
0 kredity: SIR < 1

4 kreditai: SIR=1,0 - 1,05 0
5 kreditai: SIR = 1,05 - 1,10
6 kreditai: SIR = 1,15 - 1,20
Eko 3  Atsiskaitymas 1 kreditas: atnaujinamo pastato gyventojams suteikta Valstybés
parama pastatui atnaujinti arba iSskirtiniai atsiskaitymo bddai (galimybé 0

atsiskaityti dalimis, atsiskaitymui paimti paskolg i§ banko su

i§skirtinémis sglygomis ar kt.).

Inovacijos (papildomi 10%)

Eksperto jvertinimas 1-10 kredity: Inovacijy pritaikymas projekte. 0

Baly suma 24

GBLT jvertinimas Neislaikyta




B. 1 priedas

S f A H .
“ﬁé&giéﬁ&é@b@taﬁﬁ@
savininky bendrija

i u gl

N t\ Ln,&'.a_
TN R e PITIY PR . .

| Pastato apZiara / Energijos auditas AN

Nr.: 06-1 Data: 2006 m. vasario 14d. J Atliko: Saulius Radziinas
UAB ,,Silumos iikio servisas®
Pagrindiniai duomenys
Bendrijos pavadinimas augiabudio namo savininky bendrija Zirmamg g, 1 1
2 Reg. or. INF. 300046680
3 Adresas Zirmiing g 1, Vilnins
. . Pirmininkas - Gvidas Pakalnitkis, adresas: Zirmamy
4 Pinmininkas (vardas, pavards, telefonas) .1 - 10, Vilnius, tel, 2 7655 32
Eksploatuojanti jmoné (pavadinimas, i g smm o L ‘o
2 adresas, telefonas, kontaktinis asmuo) UAB . Snipitkiy idis”, UAB »Vilniaus energija
Silumos tickimo jmoné (pavadinimas, - v
. adresas, telefonas, kontaktinis asmuo) AB “Vilniaus energija
7 Pastabos L
Pastatas
Pagrindiniai duomenys |
i1 Pastato tipo apibidinimas Daugiabutis gyvenamasis namas
12 Buty / auk3ty / laiptiniy skaidius 607/5/4
13 | Bendras buty gyvenamasis plotas ! | 2700,82 m® (*)/2,5m(®
bty aukstis
14 Kitos patalpos ( parduotuvés ir kt.)
15 _| Bendras Sildomas plotas 2700,82 5’ (%)
16 Pastatymo metai 1965 m. .
17 | Pastato ilgis, plofis ir anldtis 57,34 m (*) /12,00 m (*) /15,1 m(*)
18" | Pastato Sildomas firis 9496 1o’ (%) |
19 Pastabos -
Sienos
21 Sieny konstrukeija (Silumos Keramzitbetonio plokités (Xilomos perdavimo koeficientas
perdavimo koeficientas) U= 10 Wmk)
22 S.ienq plotas (kickvienai skirtingai | Bendras keramzitbetonio plok&iy lauko sienos plotas
sienn riifiai) drauge su cokoliu: 1498,6 m”, i juy cokolio -130,3m>
Soniniy Iauko sieny plotas: 298, Im®
23 Pastabos -
Stogas
31 Stogo konstrukceija ($ilumos Sutapdintas;
perdavimo koeficientas) VirSuting danga; ruloning, termoizoliacijos sluoksnis
nepakankaraas (Silumos perdavimo koeficientas U = 0,85
W/mK)
32 | Pastabos -
Langai ir durvs
41 Langy _konstrukci:ia (Bilumos -~ Scni, mediniai, dvigubo rémo (Silumos perdavimo
perdavimo koeficientas) koeficientas U =2,8 W/mK);
~ Nauji, plastikiniai su stiklo paketu ($ilumos
perdavimo koeficientas U =1,9 W/mZK);
2| Langy plotas (kickvienam langy Sepi, mediniai, dvigubo rémo:
tipui) 2,34 m x 1,46 m x 28 vat. (plotis (L) x aukitis (H) x kiekis)
=96,04 m*
1,54 mx 1,45 x 98 vat. (plotis (L) x aukgfis (H) x kiekis) =

[§+3
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B. 2 priedas

Balkony durys

Balkony durys

221,48 v’

0,8mx 1,46 x 15 vnt. (plotis (L) x auk3tis (H) x kiekis) =
17,55 m*

1,95 mx 0,7x 36 vat. (plotis (L) x aukstis (H) x kiekis) =
49,14 m®

Lim x 0.2 m x 38 vnt. (plotis (L) x aukitis (H) x kickis) =
8,36 m

0.8 mx 2,21 mx 51 vat. (plotis (L) x ankstis (H) x kiekis)
=90,27 m?

Viso: = 483,16 m®

Nanii, plagtiliniai arba mediniai su stiklo paketu:
234 mx 12,46 m¥x 12 vat. (plotis (L) x aukstis (H) x kickis)
=41,16m

1,54 m x 1,46 m x 22 vat. (plotis (L) x auk3tis (H) x kiekis)
=49,76 m*

08m xm 1,46 x 5 vat. (plotis (L) x ank3tis (H) x kiekis) =
5,85 m

08mx221mx9vat. (plotis (L) x ank3tis (F) x kiekis) =
15,93 m?

Viso: = 112,70 m*

Viso langy: 595.86 m”

43

Lauko dury plotas

Seny mediniy laiptiniy lauko dury bendras plotas —

1,28 mzx 2,21 m x 4 vat. (plotis (L) x auk3tis (H) x kdekis) =
11,3 m";

Seny mediniy riisio lauko dury bendras plotas —
0,§mx2mx4mt. (plotis (L) x anktis (H) x kiekis) = 7,2
w,

Pastabos

Riisys

51

Riisio perdangos konstrukcija
{Silumos perdavimo koeficientas)

G/b plokstés (Hilumos perdavimo koeficientas U = 0,8
WinK)

52

Riisio siemy konstrokeija (Silomos
perdavimo koeficientas), riisio
aukitis

Betoniniai blokai (riisio ant?eminés dalies sierm Silnmos
perdavimo koeficientas U =3,1 W/mK, risio poZzeminés
dalies sieny ilumos perdavimo koeficientas U = 1,1
W/m*K) , riisio auk3tis — 2,20 m *

53

Silumos ir karto vandens tickimas bel paskirstymas

Pastabos

Silames tiekimas / gamyba

61 | Silumos tiekimo sistema Situma gannama i3 rajoniniy Slumink tnkly, o karstas

‘ buitinis vanduo ruo¥iamas pastato Fluminiame mazge

62| Silumos paskirstymo sisterna Vienvamzde apatinio paskirstymo

63 | Silumos tiekimo reguliavimo Automating, reguliucjama pagal i¥orés lauko oto
sistema (automatiné/ne automatine, femperatiirg

i Lpaaiﬁkinﬁ)

64 | Karsto vandens paskirstymo Cirkuliaciné su voniy gyvatukais (sumontuotas cirkuliacinis
sistema ( cirkuliacija?) siurblys), cirkuliacija gera

65 Vamzdiiy izoliacija (asbestas?) Vamzd¥iy izoliacija — asbestitas, prastos kokybés

66 Pastato ventiliacijos sistema Natiirali

i

Nt gk BRI FAYIAN
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B. 3 priedas

[67 [ Pastabos g ]
Skaltiklial ir mokesdiai
| Skaitikliai
71 | Kada jrengtas Silumos skaitiklis 1998 m
Silumos punkte?
72 __| Situmos kickio dalikliai butuose Néra
73 | Salto vandens skaitiklis karsto Yra
buitinio vandens Silumokaidio jvade
74 Kar3to vandens skaitikliai butmose | Yra
75 | Salto vandens skaitikliai butuose Yia
76 Pastabos -
Mokes€iai
81 | Silumos tarifas praeita sezona Nno — 104,517 Lt su PVM/MWh;
82 | Silumos tarifas ateinanti sezona -
83 | Karsto vandens tarifas prasitg Salto vandens tarifas: 3,6645 Lt su PYM/m®
sezong Kar3to vandens tarifas vandens pasildymui: 5,33037 Lt/m?
84 Kardto vandens tarifas ateinantj -
sezona
85 Bendrijos/pastato mokéjimo u3 Gyventojai uZ Xilumg ir kardta vandeni moka tiesiogiai
Siluma ir kar$ta vandeni sistema Silumos tiekéjui. U karita vandeni pagal buty, skaitikliy
rodmenis, v Jildyma proporcingai plotni.
86 Kaip mokétinos saskaitos yra Kiekvieng ménesj
dalijamos bendrijos nariams (kaip
daimai)?
87 Pastabos -

Energijos ir kar$to vandens suvartojimas, praéjes sezonas {mety duomenys)

Sistenna su karto buitinio vandens fiekimu & grupiniu boileriniy ]
91 | periodas / Slumos skaitiklio - 1
parodymai
92 | Kar3to vandens suvariojimas m° =
pagal jvadinio skaitiklio parodymus
93 [ Karsto vandens suvartojimas m® :
pagal skaitikliy butuose parodymus
94 Karsto buitinio vandens -
temperatiira
95 Pastabos -
Sistema su kar¥to buitinio vandens ruofimu pastato §ilumeokaityje
96 | Periodas / Silumos skaitiklio 2005m./ 554 MWk~ (LG KI5 barFo tonolon fdmntis
k _h ' A fi 14
7 O oy KEh
97 | Kardto vandens suvartofimas m° 2005 m. /2450 o &
pagal Sihmmokai¥io skaitiklio
parodymus
98 | Kar¥to-vandens suvartojimas m> 2005/1790 m®
pagal skaitikliy butuose parodymus
99 | Salto i %ilumokaitj tiekiamoa ir 8-12/52-55°C
kar$to buitinio vandens

temperatiiros




B. 4 priedas

LrwtReisss 1oy grinders

Pastabos / Komentarai -
{jpie 27% karsio vandens sunaudojama butyose ir neapskaitoma buty skaitlivkais, tuo paciu ir nemazas Silumos

kiekis Sio vandens paSildymui. Ziemos metu $is §ilumos Kekis paskirstomas Sildymui ploio vaL., o vasaros metu i
ruostolius namo k.v. cirkuliacinéje sistemoje.

Lvados - Pastaty ap¥ilira investicijoms § energijos taupymo priemones (biftingi uSpildyti)

Bendras Pastabos Tikrinta
ivertinimas” detaliai
1 | Sienos 3 Pastato fasado plok$¥iy sandiiros vietonzs idtrupéjusios, bet +
Taikinai sifilés utaisytos,
2 | Laiptinésir 3 Sienos geros biikkes, keliose vietose sudrékusios tubos, +
koridatiai virfutininose ank¥tuose vietomis — apipeléjusios, sienos
i8daZytos, vietomis apsilupe daZai, bet bendra baklé
patenkinama. Langai — mediniai, nevisiSkai sandariis, rémai
vietomis paZeisti puvinio.
3 | Stogas 23 Stogas hidroicoliacija blogos buklés, vietomis prateka +
vanduo, dréksta virfutinin aukdty Inbos ir sienos,
hidroizoliacing danga pakeista tik vienos Iaiptinés plote
nepakankama stogo Silumning var¥a, dideli Zilumos
nuostoliai..
4 | Langaiir 3/4 Apie 20% langy ir balkony dury pakeista nanjais mediniais
batkono durys arba plastikiniais su 1 kameros sti9klo paketu, ju biikle gera
(4): lengvai varstomi, sandaris.
Like buty langai: mediniai, dvigubo stiklinimo, jn bikle
patenkinama (3),
Laiptiniy langai mediniai, dvigubo stiklo, biikle
patenkinama (3). .
§ | Riisys 2-3 Riisys neremontuotas. Sienos ir grindys sausos, beadra H
riisio biikls — patenkinama. Tkic ~buities nuotekn
kanalizacija u2sikidusi, nuotekos Zlumos mazge teka |
Sitlumos tinkly kanalys
¢ | Butai [vairios biiklss -
7 | Silumos 4 Situmos punkeas pilnai renovaotas ty. irengti du nauji +
tiekimas ploksteliniai Silumokaiiai kar¥to vandens raoSimui ir
(Bitumos Sildymui, rengta automatiznotas Silumos reguliavimas
pusktas, pagal lauko oro temperatiirg.
Slumokaitis)
8 | Silumos ir 3 Vidaus Silumos ir vanderis paskirstymo sistemios nekeistos, +
vandens likusios fino namo pastatymo.
(karto ir
falto)
paskirstymo

* balais, mo 1 iki 4:

4- peras

3 - patenkinamas

2 - blogas (artimiausiy keliy mety bégyje biitina remontuot)

1 - labai blogas (bfitina remontucti nedelsiant, egzistuoja pavojus moniy gyvybei arba galimi dideli ekonominiai
nuostoliai dét papildomy pastato paZeidime)

MBI L N fvads




B. 5 priedas

Lasbseiingy ool

Detali apZijira — I Sienos (pildyti, jei sieny biikls yra bloga arba Iabai bloga)
Nr Tikxinta (jei

L Sienos bkl (¥ilumos astato fasado plokid sandiiros vietomis
: izoliacija), Nr.1 i Sfusi i i

Sienos biiklé (Yilumos
12 izoliacija), Nr.2 bas paty
Sienos biiklé ($ilumos
13 | izoliaciia), Nr.3 S
Sienos biiklé (Silumos
1.4 izoliacija), Nr.4 I s
15 ietomis paneliy sandiizos iStrupéjusios, tatiau

Sieny sandiiry biikle + ikinai u¥aisytos
pie 30 % balkony istiklinta, taljau daugumoje
irtingai, bilkle patenkinama. Balkomy aptvarai i3
oto Siferio, Siferis vietomis sudues,

1.6 Balkonai +

Sandiiros tarp sieny ietomis paneliy sandiiros i8trupéjusios, takiau

elementy (bloky ir pan, ikt

* balais, nuo 1 iki 4:

4 - geras

3 - patenlinamas

2 - blogas (artimiausiy keliy mety bégyje bitina remontuoti)

1 - labai blogas (biitina remontucti nedelsiant, egzistuoja pavojus fmoniy gyvybei arba galimi dideli ekonominjai
nuostoliai dél papildomy pastato paZeidimy)

Renovavimoe pasiiilymai

Trvesiielfy snina, Inveltidja,l,g
Lt {tarme tarpe e
PVM)

kv.m,

Pajstabos / Romentarai

Lauko atitvary (sian{) Plotas 1560n¢ filtinimo medZiaga akmens vata, gy stuoksniai 50 ir 70mm, wmids apatinio
sluoksnio 7 keg/n?, virsutinio ~ 120 kg, Silumos laidumo koeficientas A=0,037WimK,, metalinis karkasas,

apdailinés ploksses,. Planuojemos investicijos 243,591t . ApSiltinus sienas, jy silumos perdavime koeficentas
Sumazés iki 0, 25Wim’K

Soriniy laute sieny_plotas 328ns

L N

NS A ) - i ) 6



B. 6 priedas

Larerecins HCH S sidties

Detali ap¥igra ~ 2 Laiptinés ir koridoriai {pildyti, jei laiptiniy bei koridoriy bikle yra bloga arba labai bloga)

Nt | Kas o [ pges {i’astabos

2.1 Jl;:;%gaiiu(;)émo struktiira, & 3 g:;;i Hg;oim;;i langai dvigubo rémo, bikle

22 ﬁ;ﬁaﬁ%‘;ﬁ;ﬁndm + 3 nesandariis

2.3 ilrale!;dtz)(m pavirgius, + 3 patenkinami

24 gmﬁ;nﬁﬁmj 4 + 3 ildymas patenkinamas, neregulioujamas

25 piﬂ::;sat)as (grybelis, kvapas, + 3 patenkinamas

2.6 Buty ir lniptinés dury bukle 4 23 :aiptinfﬁ ir buty durys blogos biklés

2.7 Laiptings sienos (bitkle) # 3 patenkinamos

!f Liftas néra J

* balais, nuo 1 iki 4;

4 - geras

3 - patenkinamas

2 - blogas (artimiausiy keliy ety bégyje biitina remontuoti)

1 - labai blogas (biitina remontuoti nedelsiant, egzistuojz pavojus Zmoniy gyvybei arba galimi dideli ekonominiai
nuosteliai dé! papildonm pastato pazeidimy)

Renovavimo pasitilymai
- & g % . P g Pricmonig
YQ ;una, ija, Lt =2
Priemonts Ltfametarpe | viemsmkv.m. | sutupyms; | ASWPirkime | jgyvendinimo Prioritetns )
PVM) nandingojo ploto | (MWH metas)| FRS (metal) L’:f;;‘;:;"nwj‘”
—— =T
eitimas naujais 22113 8,19 6,04 35 ool B
lastikiniais angus laptinése
tiniy lauko ir riisio
pakeitimas T
omis su 9250 3,42 1,5 589  [unaits Slumos B
id 0 nostohial
echanizmais
B ' Pagérés estetinis
éjimai ir laiptinés 66000 « | 2443 . - aizdas, gyventoj B
saugurmas
*) A - Reikia jgyvendinti nedelsiant, norint sumazinti pavojy, sustabdyti pastato biikles blogéjima ar sulant] salygag

efektyviam energijos taupymui.

B - Turi bti jgyvendinta per keleta mety. Jeigu darbai bus atliekam; véliau, galimos papildomes su tuo susije
i¥faidos arba tikétinas papildonmy pastato paZeidimy atsiradimas, '

C - Darbai galety bati atlike; per 5-10 mety. Reikalingas tolimesnis tyrimas.

Pastabos [ Komentara;

maiés Silumos Ididumas ir oro infiltracija. Langy Silumos perdavimo koeficientas 1,6 /mik
dury plotas 18,5 nr’. ap3iltinty dury 107 kaina 5001z, Lfimy § laiptines stogeliy bikle
7




B. 7 priedas

Ve iy - ETY R e o s

prasta, stogeliai paremti metaliniais vamzdsiais, kelia pavojy gyventajy sugumui. Laiptiniy sienos apsz‘lupus{'os,
laipty aikstelin betoninés grindys  nusidévéusios, Btrupejusios, durys | laiptines ir risius iskrypusios,

resandarial uisidaro, Tikslingas laiptiniy remontas, dury keitimas, stogeliy renovacija. 1—"

Detali apZifira — 3 - Stogas (pildyti, Jei stogo bitklé yra bloga arba Isbai bloga)

Nt | Kas ;flm“‘.’m‘"a;“ Uei | Batges | Pastabos
31 Stogo danga (sandarumas bej 4 5 togo hidroizoliaciné danga blogame stovyje, Silumine
' bendras vaizdas) Za nepakankama
32 Parapetas (biikle, sandammas); + f 2 fBlogame stovyje
33 g:;’;m“ij;’;)mai I + 23 Nuotelay veatiliaciniai kamindlisi sukorodave
34 Kaminai (biikle, sandarumas) ) *+ 3 !Ventiaciniai kaminai patenkinamame stovyje
kolektyviniy anteny ant St0go stovi ir tranzitinio radijo
3.5 Antenos (tvirtinimas) + 3 fio atramos, Radijo rySio laidai véfuotu metu kelia labai
ideli triuk$mg
Stogo drena¥as (nuolydis, 5
36 iiai) + 3 'atenkinamas
* balais, nuo 1 iki 4;
4 - geras
3 - patenkinamas

2 - blogas (artimiausiy keliy mety bégyje biitina remontuoti)
1 - Iabai blogas (bitina remontucti nedelsiant, egzistucja Ppavojus Zmoniy gyvybei arba galimi dideli ekonominiai
tuostoliai dél papildomy pastato paZeidimsg)

Renovavimo asiiilymai
Tivestictj s Tivesticlja, Lt Porcta ) mﬁu
Priemonés Lt (tame tarpe vienam kv, m. sainupymaj Atslpiriimo Iniio Prioritetas *)
PVIY it g P Iaikns (metad) rp:i:nhmai?)(kndél jos
SumaZés Silumos
togo rekonstrukcija puostoliai per stoga;
nagie. | 121120 44,84 32,19 36 [Pagerés B
oizoliacijos A —
tioksnio jrengimu FEem
butnose
*) A - Reikia jpyvendinti nedelsiant, norint sumaZint pavoju, sustsbdyti pastato bukles blogéjimg ar sukurti salygas
efektyviam energijos taupymui.

B - Turi biiti igyvendinta per kelety mety. Jeigu darbai bus atliekami véliay, galimos papildomos su tuo susije
i¥laidos arba tiketinas papildomy pastato pafeidimy atsiradimas,
C - Darbai galety biti atlikti per 5-10 mety. Reikalingas tolimesnis tyrimas.

Pastabos [ Komentarai

storis 200 mm, apSildomo shioksnio védinimas, hidroizoliacing danga. Apfildyto stogo laukiamas Silumos
rdavimo koeficientas U=. 0, ISW/nix lenkins Sinolaikinius reikalavimus, Investicijos 1601y’




B. 8 priedas

i

TRFECT Y ST

ir dury biiklé yra bloga arba labai bloga)
Pastabos

pie 20 % buty langy ir balkony dury pakeista
aujais plastikiniais, Jubikle gera (4); lengvai
stomi, sandariis,

Detali ap¥iara — 4 —Langai ir balkony durys (pildyti, jei tan
N I Ka { Tikrinta (jei
e S tikrinta

Langai (rémy biilde, pavirsius|
stiklas)

Langai ir palangés (sandiing
su siena sandarumas)

Palanges (bikis)

Balkony durys (bikls, i <
susidévéjimas) } * } il‘as pats kaip ir langai
Balkony durys (sandarumas) as pats kaip ir langaj

g{z’;g:mm:mcs antlangy ondensacijos néra

* balais, nuo 1 iki 4

4 - geras

3 - patenkinamas

2 - blogas (artimiausiy keliy mety begyje bitina remontucti)

1 - labai blogas (baitina remontuoti nedelsiant, egzishuoja Pavojus Fmoniy gyvybei arba galimi dideli ekonominiaj
nuostoliai dét papildomy pastato paZeidinmy)

Renovavimo pasiialymui

Lt(t&me:z?e
Vmy

umazés Silamos
uostoliai per langus; A

umaZés Silumos
nuostoliai per balkony

guris

Pastabos | Komentarai
Bun(‘senz{ langy plotas 335, 07 nr, balkony dury plotas 90,27 m’. Stiloma esanus langus ir balkomy a&znj
ke

axerst _navjais plastikiniais sy vienos kameros stikio paketu. Sumazés Silumos laidumas ir oro
9

YR -
Loadds UNi o HNip ACIVEN, —



B. 9 priedas

Lasererctiin . it

infiltracija. Langy Situmos perdavimo koeficientas 1,6W/mK.
Balkony aptvaring dalis i banguoto Fiferio, Siferis vietomis Sudutes, istisai apipleiséjes, vietomis
nusmukes. Siferio latkanciosios konstrukcijos vietomis pateistos korozijos. Apsiltinus sienas labai
susiauréja balkonai, tod¢! sifiloma balkonus praplatinti. Tuo tiksly ant betoniniy pamaty irngiamos
metalings atramos platinamos dalies wirtinimui.  Platinama  dalis lrengiama i armuoto beton
betonugjant vietaje, Balkony aprrariné(Femuting) ir virfutine dalys i§ arnuoto stiklo,

Detali apfifira ~ 5 - Ritsys (pild i, jei rlisio biiklé yra bloga arba labai bloga)
~ | Kas ’ gg‘t’m‘ ey BTN Li’astabas
E—

Rasio lubos (3ilumos i 5 Silumos izoliacija nepakankama, pirmo ankéto
izoliacija) gyventojai skund¥iasi de] Saity grindy

Riisio sienos (bikle, drégme,
susidévéjimas)

* balais, nuo 1 iki 4-

4 - gerag

3 - patenkinamas

2 -blogas (artimiausiy keliy mety bégyje biitina remontuoti)

1-Iabai blogas (biitina remontuct nedelsiant, egzistuoja pavojus Zmoniy gyvybei arba galimi dideli ekonominjai
auostoliai dé! papildomy pastato paZeidimy)

Renovavimo asiifymal

Yoy, Priemoniy
Iy, |t s | TS,
PVM)

Inlkas (metal)| privakunat (kodlljos | Frioritetas 4
naudingos?)

Zitireti mvesticijas ir sutaupyrms 6 -ame lape

*) A - Reikia igyvendinti nedelsiant, norint spmaying pavoju, sustabdyti pastato buklés blogéfimg ar sukurt salygas
efektyviam energijos taupymuoi,
B -"ﬁl_n biiti jgyvendinta per keleta mety, JTeigu darbai bus atliekami vélian, galimos papildomos su tuo susijg
i8laidos arba tiketinasg papildonmy pastato paZeidimy atsiradimas,
C - Darbai galéty biti atlikti per 5-10 mety. Reikalingas tolimesnis tyrimas,

Pastabos | K omentarai

Stiloma ritsip antZenting dalj ap§iltinti kariu s namo sieny Siltinimu. Renovavimo

Ramo sieny Siltinintu 6-qme lape. Risio langy Plotas 8,36 n*, Sigloma Juos pakeisti naujais su vienos kameros

stiklo pakery, investicijos riisio langy keitimui S00Li/nr. Investicijos duotos louko siemy apdiltinimo lenteléfe.
Esamas risio lauko duris pakeisti Sarvuotomis. Bendras risio dury plotas 7,48m’.

pasiilymai duoti kartu su




~

B. 10 priedas

Lgrggensin S aslias o
Termofikacinio vandens + G
- temperatiiros reguliavimas %
Prietaisy biklé (termometry, +
73 manometry ir kt.) 4 Gera
7.4 Situmokaidiai (bukle) + 4 [Nauji ploksteliniai $ilumokaiiai
7.5 Siurbliai (biiklé) + 4 Silumos ir kardto vanciens cirkutiaciniai siurbliai geri
Karstas buitinis vanduo " o 5% 2
+
7.6 (temperatfiros reguliavimas) 4  [Temperatiiros reguliavimas automatiniame refime
Rekonstruotoje Jilumos pankto datyje gera, kitur i
i i g an i vamzdynams riisyje asbestitas dengtas audiniu, nuctékiny
7.7 mei;' (izoliacij, + 3 néra Esamas iikio- buities muoteky vamazdynas nesandarus
buitinés miotekos Hlumos punkte tiesiog teka j Silumos
i kanalus.
* balais, nuo 1 iki 4:
4 - geras
3 - patenkinamas

2 - blogas (artimiausiy keliy mety bégyje bittina remontuoti)
1 - Isbai blogas (biitina remontuoti nedelsiant, egzistuoja pavojus moniy gyvybei arba galimi dideli ekonominiai
nuostoliai dél papildormy pasteto pafeidimy)

Renovavimo pasifilymai
Z S PrialEi Priemoniy ]
Investicijy smua, ija, Lt P ending
Priemonts Lt (tamse tarpe vienam kv, m. sutaupymail Atsipirkdmo | fgyv . Prioritctns *)
PVM) maudingojo ploto | (MWL mety] 183 (metal)| privabumal ,)M’“

L

*) A - Reikia jgyvendinti nedelsiant, norint sumasnt pavojt, sustabdyti pastato bilkles blogsjimg ar sularti sglygas
efektyviam energijos tanpymui.
B - Tur bitti jgyvendinta per keleta mety. Jeign darbai bus atlickami vélian, galimos papildomos su tuo susijg
i§laidos arba tikétinas papildonm pastato paZeidimy atsiradimas,
€ - Darbai galety biiti atlikti per 5-10 mety, Reikalingas tolimesnis tyrimas.

Pastabos ! Komentarai
{ Silumos punitas renovuotas, dirba automatiniame refime

]

Detali apFifira — 8 — Silumos ir vandens (alte ir karto) paskirstyme sistema (pildyti, jei paskirstymo sistemos

biiklé yra bloga arba labai bloga)
[ Tikrinta Gei
Nr. Kas tikrinta) Biiklé* | Pastabos _
Sildymo sisternos Sildymo sistema subalansuota patenkinamai krastiniai,
8.1 subalansavimas (skirtingos + 3 |virSutiniai ir Zemutiniai butai skund¥iasi dal Zemy
temperatiros butuose) emperatiing
Karjto vandens sistemos Z . e . .
82 vamzdiai riisyje (izoliacija, + 3 atgéﬂgnazz?ame stovyje, tikslinga keisti navjais, kadangi
nuotékiai) pasibaiges jy darbo resursas
83 Sildymo sistemos vamzdiiai N 5 {Patenkinamame stovyje, tikslinga keisti nanjais, kadangi
) riisyje (izoliacija, nuoteéldai) pasibaiges ju darbo resursas
24 §ildymo sistemos vamzdZiai " 3 Patenkinamame stovyje, tikslinga keisti naujais, kadangi
’ pastate pasibaiges jy darbo resursas
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B. 11 priedas

FARTRON e

Karjto buitinio vandens 5 3 atenkinamame stovyje, tikslinga keisti naujais, kadangi

&3 sistemos vamzdziai pastate pasibaiges ju darbo resursas
Karito buitinio vandens sop
+
86 irkuliacija 4 [Cirkuliacija gera

G ceres ) Patenkinamame stovyje, tikslinga keisti naujais, kadangi
+ . %
8.7 Radiatoriai butuose 3-4 pasibaiges juy darl

Patenkinamame stovyje, tikslinga keisti naujais, kadangi

3.3 Radiatoriai koridorinose ir 3 3
‘ laiptinése pasibaiges ju darbo resursas

- Satto vandens sistemos & 3  [Patenkinamame stovyje, tikslinga keisti naujais, kadangi
i vamzdZiai riisyje ir pastate pasibaiges jy darbo resursas

* balais, nuo 1 iki 4:

4 - geras

3 - patenkinamas

2 - blogas (artimiausiy keliy mety bégyje biitina remontuoti)
1 - Iabai blogas (bitina remontuoti nedelsiant, egzistuoja pavojus Zmoniy gyvybei arba galimi dideli ekonominiai
nuostoliai dél papildomy pastato paZeidimy)

Renovavime pasitilymai :
Tvesticij Investicife, I+ | Potencialas Priemonty j
Pricrionds Lt (tame n;'em’ viusm kJ:’ m sutanpymai Afalph;ldmo Whhﬂ(rcodé] jos l:)ﬁeritehs
VM) nandingofo plote | (MWh/ metury | 12108 (caetal) L‘i‘;’""“‘mﬂ
Sildymo sisternos P.agérés Sildymo
Fenovacija sistemos darbas,
(paskirstymo
vamzdyny, Sildymo
oviy ir Sildymo 136000 50,35 40 32,5 C
etaisy pakeitimas,
engiant balansinius ir
rmostatinius
entilius)
L(ar:%to ir Zalto buitinio umazés buitinio
vandens paskirstymo S
vatzdymy ir stovy 72000 26,66 ’ . arbto vandens B
pakfﬂtimas, vamzdyny °§{I.n°.51.5t en;c?s
— arifyy tikimybe.

*} A -~ Reikia igyvendinti nedelsiant, norint sumazinti pavopy, sustabdyti pastato bikles blogéjima ar sukurti salygas
efek§yvia§-n energijos taupymui.
B ~""I‘u§'1 biti lgyvendinta per keleta mety. Jeigu darbai bus atliekami véliau, galimos papildomos su tuo susije
itaidos arba tikétinas papildorm pastate paZeidimy atsiradimas,
C - Darbai galety biiti atlikti per 5-10 mety. Reikalingas tolimesnis tyrimas.

12



B. 12 priedas

bgetiog dedpamissudiias

Detali apZifira — 9 — Kita (pildyti, jei sistemy ar konstrukeijy biklé yra bloga arba labai bloga)

Tikrinta Gei [ _ ..
Nr. Kas tikeinta) Buakié* | Pastabos
Siltinant stogg, pakeisti lietaus nuotekn jlajas stoge
9.1 Lietaus nuotekos + 3 paujomis, i8valyti lietaus nucteky stovus ir praplauti lietau
kanalizacija,
Pastate esantis vienas i¥vadas netenkina normalans myotels
pasalinimo. Pastato nuotakynas stipriai u¥teritas buitinémi:
9.2 Buiting kanalizacija + 2-3 otekomis, pasitaiko dafnas nuteky i¥tvinimas, ap¥itros
etu pro nuimts pravaia motekos Silumos mazge tekéjo
iesiai | ¥ilumos tinkly kanalus.
93 f‘fﬁ';’f;’;;e’“mas ir + 3 [Pastato vidaus elektros instaliacija susidevejusi
94 I&jimai + 3 Btogeliai j¢jimuose paremti vamzdZiais, stovis blogas
95 g féjimo durys isikraipe, nesandgdai uZsidaro, neturi
Bilmo digs 3 Savaiminio uZsidarymo mechanizmo
06 Laiptinés + 3 Laiptiniy sienos apsilupusios.
9.7
* balais, nuo 1 iki 4
4 - geras
3 - patenkinamas

2- bloggs (artimiausiy keliy mety bégyje bistina refmontuoti)
1 - Iabai blogas (bittina remontuoti nedelsiant, egzistuoja pavojus Emoniy gyvybei arba galimi dideli ekonominiai
nuostoliai dél papildomy pastato pazeidimy)

Renavavimo pasialymai
Drvesticinomans, | Tvesticia, Lt | Potenciat Pricmoaiy
Priemonds Lt(tame tarpe | vienamkvom. | sutauppmaj | Alipirkimo | jgyvendinimo . Prioritetas &)
PVM) naudingojo plofe | (MW metns) PR3 o [ ,)"“’w el
Buities kanalizacijo Pageres nas
construkeijs Jos 77000 28,50 - . eksploatacifa, B
sanitarinis stovis
ietaus kanalizacijos ' Pagérna 10
renovacija 35000 12,96 - - e’fs}’lf’?mgja’. B
sanitarinis stovis
; Pageres elektros
Vidaus elektros tinklai 94000 34,80 - N energijos tiekimo B
patikimumas
L Pagérés estetinis
Iéjimai ir laiptines 43000 15,92 5 = vaizdas, gyventojy B
. u& g\& s, SEUIMAS
arapety, ventiliacijos IVykdant
Sachty, palangiy, 80000 U/ —_— ' titinkamus
balkony skardinimo ’ i ’ e
darbai

AT TN e vk sl




B. 13 priedas

*} A - Reikia igyvendinti nedelsiant, norint suma¥inti pavojy, sustabdyti pastato bakles blogéjimg ar sukurti salygas
efektyviam energijos taupymui.
B - Tun biti jgyvendinta per keleta mety Jeign darbai bus atlickami vélian, galimos papildomos su tuo susije
iflaidos arba tikétinas papildory pastato paZeidimy atsiradimas,
C - Darbai galéty biiti atlikti per 5-10 mety. Reikalingas tolimesnis tyrimas.

Pastabos | Komentarai
1. Buities kanalizacijos tinklai u2terSti buitinémis nuotekomis, 7% pasiato nuotekos iSteka tik vienu ifvadu,
dainai uzksikisa kanalizacija, wipilamas risys. Siioma rekonstruoti pastato vidaus kanalizacijos sisten
ir dalinai lauko kanalizacijos tinklg, {rengiant 4 Bvadus, tai yra i§ kiekvienos laiptings po 1 BSvady,
pakeisti sukorodavusius védinamuosius stovus, esamq kanalizacijos vamzdyng iSvalyti ir praplauti,
2.Pakeist lietaus kenalizacijos jlajas stoge, ivalyti ir praplauti lietaus kanalizacijos vamzdyng iki pirmo
lauko Sulinio, ;
3.Vidaus eleftros tinklas fiziskai ir moraliskai susidévéjes, elekirvos fiekimas nepatikimas, Tikslinga
kiekvienam butui didinti instalivotq galiq iki 6 kW, perprojektuoti ir permontuoti vidaus elektros tinklg,
I@iimz( i loiptines stogeliy biikle prasia, stogeliai paremti metaliniais vamzdsiais, kelia Dpavajy gyventajy
sugumul. Laiptiniy sienos apsibupusios, laipty aiksteliy betoninés grindys nusidevéjusios, iSrrupejusios,
durys | laiptines ir risius.iskrypusios, nesandariai ussidaro. Tikslingas laiptiniy remontas, dury keitimas,
stogeliy renovacija. v~




C. 1 priedas

Number of

Management

BREEAM credits
available

Commissioning

Man 2 Considerate Constructors 2
Man 3 Construction Site Impacts 4
Man 4 Building user guide 1
Man 6 Consultation 2

Health & Wellbeing

Security

Hea 1 Daylighting 1
Hea 2 View Out 1
Hea 3 Glare Control 1
Hea 4 High frequency lighting 1
Hea 5 Internal and external lighting levels 1
Hea 7 Potential for natural ventilation 1
Hea 8 Indoor air quality 1
Hea 9 Volatile Organic Compounds 1
Hea 10 Thermal comfort 1
Hea 11 Thermal zoning 1
Hea 12 Microbial contamination 1
Hea 15 Outdoor Space 1
Hea 20 Home Office 1

Energy

Sound Insulation

Ene 1 Reduction of CO2 Emissions 15

Ene 2 Sub-metering of Substantial Energy 1
Uses

Ene 4 External Lighting 1

Ene 5 Low zero carbon technologies 3

Ene 15 Provision of Energy Efficient Equipment 2

Total predicted
BREEAM credits
achieved




C. 2 priedas

Ene 18 Drying space
Transport
Tral Provision of public transport
Tra 2 Proximity to amenities
Tra3 Cyclist Facilities
Tra4 Pedestrian and cycle safety
Tra 6 Maximum car parking capacity
Water
Wat 1 Water Consumption
Wat 2 Water meter
Wat 3 Major leak detection
Wat5 Water recycling
Wat 6 Irrigation systems
Materials
Materials Specification (major building
Mat 1
elements)
Mat 2 Hard Ia_ndscaplng and boundary
protection
Mat 3 Re-use of building fagade
Mat 4 Re-use of building structure
Mat 5 Responsible sourcing of materials
Mat 6 Insulation
Mat 7 Designing For Robustness
Mat 8 Responsible sourcing of materials -

Waste

finishing elements

Wst 1 Construction Site Waste Management
Wst 2 Recycled aggregates

Wst 3 Recyclable waste storage

Wst 5 Composting

Land Use & Ecology

LE1 Re-use of land
LE2 Contaminated land
LE3 Ecological value of site AND Protection

of ecological features




C. 3 priedas

LE4

Mitigating Ecological impact

LES

Enhancing Site Ecology

Pollution

Long term impact on biodiversity

Pol 1 Refrigerant GWP - Building services
Pol 2 Preventing refrigerant leaks

Pol 4 NOx emissions from heating source
Pol 5 Flood risk

Pol 6 Minimising watercourse pollution

Innovation

Reduction of Night Time Light Pollution

Innovation Man 2: Considerate Constructors
Innovation Hea 1: Daylighting
Innovation Ene 1: Reduction of CO2 emissions
. Ene 5: Low or Zero Carbon
Innovation .
Technologies
Innovation Wat 2: Water Meter
Innovation Materials Specification
Innovation Responsible Sourcing of Materials
. Wst 1 Construction Site Waste
Innovation

Management

Innovation

BREEAM Accredited Professional

Indicative overall BREEAM score

53,80 %



