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SANTRUMPOS

NDC — newly developed country ( nauja iSsivysciusi Salis)

AIC — advanced industralized country (labai i§sivysciusi $alis)

LDC — low developed country (Zemo iSsivystymo lygio $alis)

PHARE - Europos Sajungos ekonominés pagalbos programa

EBRD - European Bank for Reconstruction and Development (Europos plétros ir rekonstrukcijos
bankas)

EIB - European Investment Bank (Europos investicijy bankas)

NBER — National Bureau of Economy Research (Nacionalinis ekonomikos tyrimy biuras)
OECD - The Organisation for Economic Co-operation and Development (ekonomikos plétros ir
bendradarbiavimo organizacija)

VKI - vieSosios kapitalo investicijos

PKI - privaciosios kapitalo investicijos

RDP - realiosios disponuojamos pajamos

TUI — tiesioginés uZsienio investicijos

ES — Europos sajungas

PPO — Pasaulio prekybos organizacija

EVRK - Ekonominés veiklos riisiy klasifikatorius

IMF — International Monetary Fund (Tarptautinis valiutos fondas)

DU — darbo uzmokestis

SSKI - statyby sanaudy kainy indeksas

SSK' - statybuy sanauduy kainos

SAVOKOS

Grangerio prieZastinis rysys - tai keliy reiSkiniy (veiksniy ar poZymiy poky¢iy) tarpusavio
priklausomybg, kai vienas reiskinys (priezastis) yra pagrindas atsirasti kitam (pasekmeé).
ElastiSkumas — tai matas, kuris parodo, kaip vienas besikei¢iantis ekonominis kintamasis, paveikia
kitg ekonominj veiksnj.

Nekilnojamojo turto rinka — visuma institucijy ir procediry, kuriy tikslas suvesti pardavéjus ir
pirkéjus mainytis ypatingomis prekémis — jvairiomis teisémis i nekilnojama turta. Sio proceso metu
perduodamos teisés ir su jomis susij¢ interesai, nustatomos kainos ir numatomi skirtingi,
konkuruojantys Zemés panaudojimo variantai.

Tiesioginis rySys — tai toks rySys, kai tam tikras veiksnys sukelia padarini tiesiogiai be tarpiniy

veiksniy poveikio.


http://lt.wikipedia.org/w/index.php?title=Prie%C5%BEastis&action=edit&redlink=1
http://lt.wikipedia.org/w/index.php?title=Pasekm%C4%97&action=edit&redlink=1

Netiesioginis rySys — tai toks rySys, jei tam tikras veiksnys sukelia padarinj per tarpinius veiksnius.
Visuminé paklausa - visumin¢ paklausa susideda i$ keturiy makroekonominiy subjekty: namy tikiy
paklausa — C.; imoniy paklausa — I.; valstybés paklausa — G.; likusio pasaulio paklausa, lygus
skirtumui tarp eksporto ir importo — §varus eksportas (NX).

Visuminé pasiiila - prekiy ir paslaugy, kurias gamintojai tam tikru laiko momentu gali pateikti {
vartojimo rinka, visuma.

Statybos pasitikéjimo rodiklis — rodiklis, apibidinantis verslo klimata statyboje. Apskai¢iuojamas
naudojant imoniy vadovy nuomoniy apie darbuotojy skaiciaus prognozg ir statybos darby paklausa
rezultatus. Kiekvienam klausimui sitilomi trys atsakymy variantai: teig., neutralus ir neig.
Atsizvelgiant { ymoniy dydi apskai¢iuojama jmoniy, pasirinkusiy skirtingus atsakymus, dalis
procentais, ir iSvedamas balansas (teig. ir neig. atsakymuy skirtumas). Dvieju anks¢iau minéty
klausimy balansy aritmetinis vidurkis sudaro pasitikéjimo rodikli.

Pridétiné verté — skirtumas tarp firmos pagamintos produkcijos rinkos kainos ir jos gamybos
zaliavy bei paslaugy kainos.

VILIBOR — (Vilnius Interbank Offered Rate) - vidutinés tarpbankinés palikany normos, kuriomis
Salies komerciniai bankai pageidauja (pasiruo$g) paskolinti 1éSy litais kitiems komerciniams
bankams. Skai¢iuojamos ir skelbiamos 1 nakties, 1 savaités, 2 savai€iy, | ménesio, 3 ménesiy, 6
ménesiy ir 1 mety VILIBOR.

Tiesioginés uZsienio investicijos — investicijos, kurios pagrindu susiformuoja ilgalaikiai
ekonominiai finansiniai santykiai ir interesai tarp tiesioginio uzsienio investuotojo ir tiesioginio
investavimo jmoneés.

Infliacija — testinis bendrojo kainy lygio didéjimas, dél kurio mazéja pinigy perkamoji galia.
Paprastai apskaic¢iuojama i§ vartotojy kainy indekso ir iSreiSkiama procentais.

Grynoji imigracija — emigracijos ir imigracijos skirtumas.

Bendrasis kapitalo formavimas — reiskia fizinio kapitalo ekonomikoje papildyma. Investicijos
makroekonomine prasme apima irengimy, gamykly, pastaty statyba ir atsargy pasikeitima.
Investicijos | materialyjj turta - tai investicijos ilgalaikiam materialiajam turtui sukurti, {sigyti

arba jo vertei padidinti.


http://lt.wikipedia.org/wiki/Eksportas
http://lt.wikipedia.org/wiki/Importas
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IVADAS

Temos aktualumas. D¢l savo socialinés ir ekonominés funkcijos statybos sektorius
uzima reikSmingg vieta bendroje nacionalin¢je ekonomikoje. Situacija Sioje tikioje Sakoje priklauso
nuo bendry S$alies ir pasaulio ekonomikos procesy. Statybos sektoriaus raidos supratimas leidzia
laiku prisitaikyti prie aplinkos poky¢iy ir maksimaliai bei optimaliai panaudoti $ioS ekonominés
veiklos potenciala.

2003 - 2008 metais Lietuvos statyby sektorius ypa¢ iSsiskyré i$ kity ekonominiy Saky
savo aktyvumu ir spartesniu augimu — statybos darby apimtis ir pridétiné verté augo kone du kartus
grei¢iau nei BVP. Dél daugelio palankiy makroekonominiy ir geopolitiniy veiksniy - palankaus
kreditavimo salygu, auks$to vartojimo lygio ir gery vartotojy likesc¢iy, auganc¢iy namy iikio pajamuy,
did¢jancio uzimtumo — augancios ekonomikos akivaizdoje statyby sektorius émé igauti vis didesng
prasme bendroje Lietuvos nacionalingje ekonomikoje. 2007 m. statyby Saka sudaré net 10,4 proc.
BVP dalies. Taciau nuo 2003 mety prasidéjes statyby pakilimas per 2009 metus dél prasidéjusios
pasaulio finansinés krizés, véliau peraugusios 1 globalia ekonoming krizg, neapsakomai greitai
subliusko ir statybos tapo labiausiai susitraukusiu sektoriumi tiek Lietuvoje, tiek ir Europoje —
fiksuojamas net 59 proc. statybos apimties susitraukimas, o ekonomika smunka 17,9 proc. pagal to
meto kainas.

Ekonominés krizés padariniai iskélé naujus uzdavinius ir tikslus statybos sektoriui.
Pasikeitusios tarptautinés ir vietinés statybos rinkos salygos, statybos apimties ir kainy mazéjimas
verCia analizuoti susidariusia padéti bei ieSkoti sprendimo bidy, kad Sis sektorius efektyviai
funkcionuoty Lietuvoje. Issami statybos Sakos statistika labai svarbi siekiant jvertinti esama rinkos
situacija, o kartu ir ekonominés raidos poky¢ius. Siandieniné statybos sektoriaus realybé - prarastos
sektoriaus svarbios pozicijos bendrame Salies tikyje, sustojusios statybos, prasti Statybos imoniy
lukesciai, dvigubai sumazéjes uzimtumas ir t.t. Todél vertinimas, kurie makroekonominiai ar net
socialiniai veiksniai turéjo ir turi didZiausia jtaka statybuy ekonominiams rodikliams, yra labai
aktuali Siandieniné realija, o i§ esmeés pasikeitusios ekonominés aplinkybés, ver¢ia per naujo
pazvelgti { statybos plétros perspektyvas.

Tyrimo problema. Statybos sektoriaus jautrumas iSoriniams ekonominiams
poky€iams yra nenugincijamas. Biitent §i ekonomin¢ Saka buvo labiausiai paveikta finansinés ir
ekonominés krizés. Tad svarbu kuo aiSkiau suprasti, kokie konkretlis procesai sukelia tokius
smarkius statybos sektoriaus pokycius. Yra biitinas ekonominiy procesy ir aplinkybiy supratimas,
siekiant darnios ir tvarios statybos sektoriaus raidos.

Tyrimo objektas. Tyrimo objekta sudaro Lietuvos statybos sektorius, bei ji veikianti
makroaplinka.
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Darbo tikslas - apibendrinus ir susteminus makroekonominiy rodikliy poveikio
Lietuvos statybos sektoriaus plétrai teorinius aspektus ir désningumus, iStirti statybos Kitimo
tendencijas ir iSanalizuoti Salies Giki atspindinciy rodikliy sarysi ir poveiki Lietuvos statybos Sakos
plétrai.

Darbo uzdaviniai:

e remiantis jvairiais literatiiros Saltiniais apzvelgti statybu sektoriaus samprata ir jos ypatumus;

e remiantis moksliniais literatiros S$altiniais apzvelgti saveika tarp statybu sektoriaus ir Saliy
ekonomikos raidos proceso;

e remiantis moksliniais literatiros Saltiniais apZzvelgti statybos efektyvuma lemiancius
makroaplinkos veiksnius;

o atlikti ckonoming sektoriaus analize ir jvertinti esama situacija;

e iSanalizuoti statybos sektoriaus raidos retrospektyva globalios ekonomikos kontekste;

¢ iSanalizuoti makroekonominius veiksnius darancius itaka statybos sektoriaus plétrai;

e taikant matematinés statistikos metodus nustatyti makroekonominiy rodikliy poveiki Lietuvos
statybos sektoriaus aktyvumui ir jvertinti ju reik§Sminguma.

Tyrimo metodika. Atlickama mokslinés literatiros analizé, sintezé, vertinimas ir
apibendrinimas; makroekonominiy ir statybos sektoriaus rodikliy apdorojimas, sisteminimas,
grafinis vaizdavimas ir prognozavimas. Siekiant nustatyti ir jvertinti labiausiai su statybos
sektoriumi bendroje visumoje saveikaujancius ir stipriausia ry$i turinius makroekonominius
rodiklius atliekami kiekybiniai sprendimy metodai: poriné koreliaciné, poriné regresin€, daugianaré
koreliaciné regresiné analizeé. Pagal regresinés analizés lygtis atliekamas prognozavimas.

Darbo struktiira. Baigiamaji darba sudaro trys dalys. Pirmoje dalyje iSanalizuojama
statybos sektoriaus sampratos ir raidos teoriniai ypatumai, nustatomi makroaplinkos veiksniali,
turintys didel¢ reikSme statybuy Sakos aktyvumui. Antroje dalyje atlieckama S§ios ekonominés
kategorijos ekonominé¢ struktiiros analiz¢, palyginama Lietuvos statybos sektoriaus aktyvumo raida
globaliame $aliy tikiy kontekste ir ianalizuojami pagrindiniai makroekonominiai rodikliai, turintys
rys$i su statybos Sakos raida. Trecioje darbo dalyje kokybinés analizés metu gauti statyby sektoriaus
ekonominés makroaplinkos tyrimo rezultatai patikrinti kiekybiSkai. Kitaip tariant, porinés
koreliacinés, regresinés ir daugianarés regresinés analiziy biidu ivertinti rySiai tarp statybos
sektoriaus darby apimties rezultato ir kokybinés analizés metu atrinkty reikSmingy makroaplinkos
komponenty.

Darbo rezultaty praktiné ir teoriné reikimé. Sis darbas gali padéti jvertinti Lietuvos
statybos sektoriaus salygas, suteikti informacija iSorinius apie ekonominius procesus, labiausiai

veikiancius statyby apimties rezultatus.
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1.STATYBOS SEKTORIAUS KAIP UKIO SAKOS CHARAKTERISITIKA TEORINIU
POZIURIU IR JOS LITERATUROS ANALIZE

1.1. Statybos Sakos samprata, vaidmuo ir jos rasys

Per pastaraji deSimtmeti rySio tarp statyby sektoriaus ir ekonomikos augimo
egzistavimas sukélé dideli ekonomisty susidoméjima. Kai kurie autoriai teigia, kad statyby
sektorius yra ekonomikos ir plétros atspindys, kiti — stiprus ir stabilus statyby sektorius gali biiti ne
tik ekonomikos plétros rezultatas, bet ir jos augimo priezastis.

Ivertindami, tai, kad Sio darbo tikslas néra prieZastinio rySio nustatymas, Siame
skyriuje susisteminsime ir pateiksime teorinius kai kuriu ekonomisty samprotavimus ir ju atlikty
tyrimy rezultatus. Tai leis aiSkiau suprasti Lietuvos ekonomikos reik§mg statyby sektoriui.

Statyba — tai imli pramonés Saka, kuri gamina prekiy ar paslaugy produkcija,
naudodama atitinkamai didelj darbo ir palyginti maza kapitalo kieki (Gruneberg 1997).

Statyba yra viena svarbiausiy tikio Saky. Statybos plétotg¢ charakterizuojantys rodikliai
atspindi ir bendra $alies ekonomikos lygi. Natiiralu, kad, statant pastatus, tiltus ir kitokius objektus,
plétojasi ir kitos tkio Sakos, geréja visos Salies ekonomika. Statybos sektorius sukuria vidutiniskai
vieng deSimtadali visy pasaulyje per metus pagaminamuy prekiy ir paslaugy. Net vargingiausiose
Salyse statybos pramoné sukuria 3-6 proc. BVP. Vienos darbo vietos atsiradimas statybos sektoriuje
sudaro galimybes sukurti dvi darbo vietas kitose su statyba susijusiose Sakose (medienos
perdirbimo ir baldy gamyboje, statybiniy medziagy ir gaminiy pramongje, statiniy, inzZineriniy
sistemy gamyboje ir kt.) (Juodis 2001: 15-21). Statybos pramoné yra svarbi Europai, nes statybos
sektoriuje dirba apie 28 proc. visos Europos pramonés sektoriaus darbuotojy, o dar apie 6 mln.
darbo viety priklauso nuo statybos sektoriaus uzsakymu (Averjanoviené 2008: 17). Statybos
sektorius apima apie 15 — 16 proc. viso Salies ekonominio aktyvumo. Per statyby Saka vyksta
investicijy procesas | materialyji turta. Pagal 27 Europos Sajungos Salis 50,5 proc. materialiyju
investicijy sukuria statybos sektoriaus produkcijos apimtis (Myers 2008: 217). Nistorescu et al.
(2010) teigia, kad nuo statyby sektoriaus priklauso statybiniy medziagy pramoné ir prekyba,
kasykly, metalo apdorojimo, klinties, stiklo dirbiniy ir chemijos pramoné, keliy, gelezinkeliy ir
laivy transportas, mokslas ir moksliniai i§radimai.

Statyba daZnai atspindi nacionalinio tikio ekonoming biiklg. Tai reiSkia, kad, geréjant
Salies ekonomikai, didéja 1€Sos i kitas Gkio Sakas. Kartu didéja ir statybos darby apimtis. Statyba,

kaip Salies Tikio Saka, yra lyg barometras vertinant ekonomikos efektyvuma apskritai. Statyba kuria
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ir valdo vadinamaja urbanizuota aplinka. Urbanizuota aplinka sudaro infrastruktiira, komerciniai ir
pramoniniai pastatai, gyvenamieji namai (Jakutis, 2007: 14).

Vykstant globalizacijos procesams, statyba tampa eksporto objektu. Rangovai vykdo
statybos darbus ne tik savo Salyse, bet ir uzsienyje. Europos statybos koncerny statybos darby
apimtis kitose Salyse sudaro daugiau kaip pus¢ visos ju veiklos programos. Statyba uzsienyje
plétojasi veikiama dvieju pagrindiniy veiksniy: 1) mokslinés ir techninés pazangos Europoje; 2)
ekonominés pasaulio tikio integracijos, plétojantis globalizacijos procesams (Jakutis 2007: 21).

Vis did¢jant konkurencijai, kinta statybos rinkos struktiira. Reaguodamos { Siuos
poky¢€ius statybos imonés keic¢ia funkcionaluma ir transformuojasi. Tradiciné statybos imoniy
veikla papildoma kitomis, gretimomis veiklos sritimis (Juodis 2001: 20) :

e statybos konsultacine veikla;

e generalinio rangovo funkcijomis;

e statybos projekty finansavimo klausimy sprendimu;

e pastatyty pastaty eksploatacija;

e nauju technologijuy diegimas buitiniy atlieky deponavimo ir aplinkos apsaugos objekty
statybos srityse.

Statybos veikla gali biiti latkoma atvira sistema, kuri yra sudedamoji visuomenés
sistema su daugybe rySiy ir nuolatine saveika su aplinka, i§ kurios ji gauna reikiama informacija,
energija, medziagas, kapitala ir kuriai véliau yra grazinama, kai yra uzbaigiamas statybos darbas.
Kadangi statybos darbo aplinka rutuliojasi, tai sistema gali egzistuoti tik, jei ji yra dinamiska, t.y.,
sistema turi geb&jima modifikuoti savo rySius su aplinka dél pokyciy aplinkoje ir dél sistemai
perduodamos jtakos. Vis délto statybos veikla yra kaip atvira sistema ir kartu kaip ir ekonominé —
socialiné, teigiant, kad tai yra ne tik kompleksas darbo jégos ir irenginiy bet taip pat ji suvienija
skirtingas darbo priemones ir tikslus per darbo jéga, atliekancius savo funkcijas, atsizvelgiant {
nustatytus tikslus (Nistorescu et al. 2010).

Statybos sektorius turi tiesiogini ir netiesiogini poveikj Salies ekonomikai, nes yra
stipriai susijgs su keletu kity ekonominés veiklos sektoriy. Tad kyla klausimas dél statybos
sektoriaus indélio Salies ekonomikai. Dazniausiai yra susiduriama su klausimu, kokia forma
statybos Saka prisideda prie bendrojo augimo? Ar gamybos sanaudy forma, ar sukurtos produkcijos
forma? Kai statybos sektorius yra galutinis rezultatas, tai jis prisideda prie bendrosios Salies
produkcijos arba prisideda prie tolesnio produkcijos gamybos proceso. Kai statybos yra kaip
tarpininkas, jos didina pajamas ir apimti, keldamos uzimtumo lygi. Abi statybuy formos skatina
bendraja ekonomikg ir didina uzimtuma (Hrushikesh et al. 2010).
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Statyba, kaip tikio Saka, turi svarbia reik§me tiek nacionalinei ekonomikai, tiek viso
Europos Sajungos tikio integracijai, nes (Juodis 2001: 14):

e dalyvauja materialiniy vertybiy kiirimo procese (statomos ir modernizuojamos pramonés

imonés, gyvenamieji ir visuomeniniai pastatai, infrastruktiiros, aplinkos apsaugos ir kt. statiniai);

e yra valstybes jrankis vykdant konjunkttiros, regiony plétros, sveikatos apsaugos politika,
sprendZiant kitus uzdavinius;

e yra viena pagrindiniy Saky, duodanc¢iy darbo nacionalinéje ekonomikoje (apie 10 proc. ir
daugiau visy uzimtyjy).

Statybos sektorius i8 kity tikio Saky iSsiskiria $iais specifiniais bruozais (Juodis, 2001: 14):

e galutinis statybos produktas yra pastatai ir inzineriniai statiniai, kuriems biidingas ilgas
realizavimo ir gyvavimo periodas;

e beveik puse visos statybos darby apimties sudaro statiniy rekonstravimo, renovavimo ir
modernizavimo darbai;

e Dbeveik visi statybos projektai yra skirtingi, ju statybos technologija, organizavima ir kaina
lemia esamos statybos salygos;

e statybai biidinga didel¢ objekty sklaida ir nemazos transporto islaidos;

e statybose dirba jvairiy profesiju darbuotojai, ivyksta gana daug nelaimingy atsitikimuy;

e investicijos inovaciniams projektams igyvendinti statyboje daznai yra mazesnés negu kitose
tikio Sakose;

e statybos produktas — pastatai, statiniai - sunaudoja apie 42 proc. visos energijos;

e statybos plétra priklauso nuo bendry ekonominiy cikly désningumuy;

e statyboje susidaro daug atlieky, tarp ju skirty utilizavimui.

Giangas et al. (2010) nustaté teorinius statybos vaidmens ekonomikai rezultatus pagal
tris scenarijus: a) infrastruktiira yra adekvati ekonomikos augimui, kai infrastrukttira yra priesaky.
Tuomet kity verslu produkcijos ir paslaugy aktyvumas, kuriuos infrastruktiira padeda sukurti,
bendrai dalyvauja ekonomikos procese; b) infrastruktiira, esanti prieSaky, tampa pernelyg perdéta,
kai netikétai ir nelauktai smunka ekonomika; c) infrastruktiira yra neadekvati paremti Salies
ekonomikos augima, kai yra netikétas ekonomikos kilimas.

Statybos vieta tikio sistemoje apibuidina Sie rodikliai (Juodis 2001: 14):

e statybos apimtis ir jos lyginamoji dalis BVP;
e statyboje dirbanciy zmoniy skaicius.
Autoriaus manymu, galima bity vertinti ir daugiau rodikliy, apibtidinanc¢iy statybos

itaka ekonomikai, kurie taip pat yra ganétinai svarbiis ekonomikos plétrai. Pavyzdziui, uZsienio
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investicijos 1 statybos sektoriy ir jos lyginamoji dalis bendroje uzsienio investiciju apimtyje,
materialinés investicijos | pastaty statyba ir jy rekonstravima, ir statyby pasitikéjimo rodiklis.

Statybos produkcija yra ilgalaikis, brangus, bitinas (gyventi arba gaminti kitas
gérybes) turtas, kuris yra susijgs su tam tikra vietove. ISsivyscCiusiose Salyse investicijos i statybos
sektoriaus produkcija sudaro apie trecdali visy investicijy 1 materialyji turta Salies ekonomikoje.
Galutinis investiciju i statyba produktas visada yra statinys (Myers 2008: 218). Pagal statybos
techninj reglamenta (STR1.01.04.) statinys — tai, kas sukurta statybos darbais naudojant statybos
produktus ir yra tvirtai sujungta su zeme. Tai pastatai — gyvenamieji, pramoniniai, komerciniali,
biurai, sveikatos apsaugos, Svietimo, poilsio, Zemés tkio ir kt., ir inZineriniai statiniai ar miSrios
rusies statiniai (su inzineriniais statiniais sujungti pastatai), taip pat statiniy priestatai, antstatai ir ju
dalys.

Statybos Sakos produkcija galima nagrinéti kaip investicijas, nes i pastatus ir kt.
investuojama turint ais$ky tiksla — gauti naudos ateityje. Sprendimas investuoti reikalauja darbo
jégos, t. y. darbo viety kiirimo. Darbo viety kiirimas yra imoniy, kurios tikisi ateityje s¢kmingai
realizuoti savo produkcija ir tikisi ekonomikos augimo, priimty sprendimy rezultatas. Statybos
produkta galima nagrinéti kaip tarpini produkta. Tai gamyklos, parduotuvés, biurai ir kt., kurie
statomi tam, kad biity vykdoma gamyba, teikiamos paslaugos. Imonés investuoja i pastatus kaip ir {
iranga, kai mato verslo plétros galimybes (Myers 2008: 219).

Boardmanas et al. (1996) tvirtina, kad sektorius turi buti klasifikuojamas i lengvai
suprantamus homogeniskus tipus ar grupes pagal produkto orientacija. Kennedy et al. (2005)
statybos sektoriy skirsto i: 1. gyvenamaja; 2. komercing; 3. pramoning; 4. inzinering; 5. istaigy
statyba. Pasaulio banko grupé (World Bank Group 2005) statybos Sakos skirstymas pateiktas 1 pav.

1.Statyba
1.1.Gyvenamoji 1.2.Negyvenamoji 1.3.Inzineriniy statiniy
1.1.1.Daugiabudiai, 1.2.1.Pramoniniai, tikiniai 1.3.1. Keliy, gatviy, magistraliy,
vienabuciai, kotedzai, religinés, kultiiros, gelezinkeliy, uosty, kanaly ir vandens
vienos Seimos namai medicinos, mokslo paskirties, keliy, vamzdynu, telefony sistemos,
biury, jstaigy pastatai elektros perdavimo infrastruktiiros,

kasykly, Sachty, dujuy ir naftos greziniy,
uztvanky statybos darbai

1 pav. Statybos sektoriaus suskirstymas. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis Pasaulio bankas (2005).
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CeFiPas—KeFiKas (2006) statybos sektoriy skirsto pagal darby pobidi :

1. naujy pastaty statyba: gyvenamuyju pastaty ir negyvenamuyjuy pastaty sektorius, civiliné
inZinerija;
2. renovacija: gyvenamuyjy. ir negyvenamuyjy pastaty ir statybos inzinerijos renovacija.

Statybos sektoriy galima apibrézti pagal statistini Europos bendrijos ekonominés
veiklos rusiy klasifikatoriaus veiklas (2 pav.). Pagal apibréztj statybos sektoriu sudaro Sesi
subsektoriai: architektiros ir inzinerijos veikla bei su ja susijusios techninés konsultacijos,
statybvietés paruoSimas, pastaty ir ju daliy statyba (pastaty ir statiniy irengimas, statybos baigimas

bei statybos ar griovimo jrenginiy nuoma (Averjanovien¢, 2008: 16).

Architektaros ir inzinerijos veikla bei \::> Avrchitekttiros ir inZinerijos veikla bei su ja susijusios
. su ja susijusios techninés techninés konsultacijos (74.20)
konsultaciios (AR)

Pastaty nugriovimas, iSardymas; zemés darbai (45.11).

Statybvietés paruosimas (SP) Zvalgomasis gr¢zimas (45.12).

Bendroji pastaty statyba ir inzineriniy statiniy statyba (45.21).
Laikan¢iy stogo konstrukceijy ir stogo dangy montavimas
(45.22).

Pastatyty ir jy daliy statyba(PS) Autostrady, keliy tiesimas, aerodromy ir Sporto jrenginiy
statyba (45.23).

Vandens statiniy statyba (45.24).

Kiti statybos darbai, jskaitant specialiuosius profesinius darbus
(45.25).

Elektros jrangos ir kity jtaisy jrengimas (45.31).
I1zoliacijos jrengimas (45.32).
Vandentiekioirpanasiy sistemy irengimas (45.33).

Pastaty ir statiniy jrengimas (PI)

Statvbos sektorius

R

Tinkavimas (45.41).

Statybos baigimas (SB) Staliaus dirbiniy jrengimas (45.42).
Grindy ir sieny dengimas (45.43).
Dazymas irstiklinimas (45.44).

Statybos ar griovimo jrenginiy Statybos ar griovimo jrenginiy nuoma (Su operatoriy samdy-
nuoma mu) (45.50)

2 pav. Statybos sektoriaus sandara pagal tarptautinio NACE klasifikatoriaus veiklas.
Saltinis: Profesinés metodikos centras (2008). Statybos sektoriaus studija. Darbuotojy ir ju kvalifikacijos kaitos
prognoziy tyrimo ataskaita.

Houthoffdas (2009) tvirtina, kad statybos gali buti skirstomos i tokius savitus
segmentus: 1) konstrukciniai darbai; 2) statybos inzinerija (keliy statyba, infrastruktiiros darbai); 3)
montavimo darbai (elektra, sanitariniai jrenginiai, Sildymo sistema, ventiliacija); 4) uzbaigimo
darbai (dazymas, tinkavimas). Taip pat statybos sektoriy galima suskirstyti pagal priva¢iosios
paklausos rinkos ir visuomenés paklausos rinkos segmentus. Kai kurie mokslininkai statybos Saka
dar skirsto pagal tris pirkéjy tipus: namy tkius, privatyji versla, vyriausybiy institucijas. Taip dar
galima skirstyti pagal vieno karto pirkéjus ir daugiakartinius pirkéjus (Houthoofdas 2009).
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Mallickas (2010) teigia, kad yra trys statyby rasys:
1. Infrastruktiros statyba;
2. Gyvenamuyjy pastaty statyba (kurig galima dar suskirstyti { vienos Seimos namus ir i butus);
3. Kitos paskirties pastaty statyba — negyvenamoji statyba (pramoniné, komerciné ir viesoji
statyba).

Pagal CO "BUSINESS Monitor International Ltd." (2011) globaliu mastu S$aliy
statybos sektorius galima suskirstyti pagal tokius infrastrukttiros lygius:

1 pakopa — iSsivysCiusios Salys. Bendri bruozai: brandi infrastruktiiros rinka,
investicijos nukreiptos palaikyti esamam infrastruktiiros turtui ir labai pazangiems projektams.
Infrastruktiiros darbai sudaro 30 proc. visy statybos apimties. Salys: JAV, Hong Kongas, Taivanas,
Singapiiras, Japonija, Australija, Pranciizija, Vokietija, UK, Graikija, Izraelis.

2 pakopa - kylancios rinkos. Bendri bruozai: spar¢iausiai augancios naujos rinkos, kur
investicijos 1 infrastruktiira yra strateginis vyriausybés prioritetas. Yra labai didelés nauju
infrastrukttiros projektu galimybés nuo baziniy (magistralés, gelezinkeliy infrastruktira) iki didele
vert¢ turin¢iy projekty (atsinaujinan¢iy energijos Saltiniy projektai, miesto transportas).
Infrastrukiiros darbai sudaro 45 proc. ir daugiau visy statybos apimties. Salys: Meksika, Siaurés
Koréja, Peru, Turkija, Vietnamas, Lenkija, Vengrija, Siaurés Afrikos Respublika, Nigerija, Rusija,
Kinija, Brazilija, Indija, Indonezija.

3 pakopa — besivystan¢ios Europos rinka. Bendri bruozai: regioniné socialiné ir
ekonominé raida, plétra apibrézta pagal neseniai ivykusi istojima arba dar laukianti istojima i
Europos struktiiras (pvz., Europos Sajunga). Infrastruktiros plétra aukstu lygiu diktuojama pagal
Europos Sajungos tikslus ir strategines prerogatyvas. Projektai finansuojami pagal PHARE, ISPA
priemones ir EBRD, EIB instituciju. Infrastrukttros darbai sudaro nuo 30 proc. iki 40 proc. visos
statybos apimties.

Apibendrinus, statybos produkcija yra ilgalaikis, brangus, bitinas (gyventi arba
gaminti kitas gérybes) turtas, kuris yra susijgs su tam tikra vietove. Galutinis investicijy i statyba
produktas visada yra statinys. Sektorius gali biti klasifikuojamas pagal lengvai suprantamus
homogeniskus tipus ar grupes pagal produkto orientacija, darbu pobidi, rinkos segmentus, pirkéju
tipus. Statybos sektoriy taip pat galima apibrézti pagal statistini Europos bendrijos ekonominés
veiklos riiSiy klasifikatoriaus veiklas. Be to, statybos Saka galima skirstyti ir globaliu Saliy lygiu
pagal infrastrukttiros darby masta.

Nacionalinés ekonomikos bei visuomenés pazanga nejmanoma be statybos sektoriaus,
nes {vairios paskirties statybos produkcija yra bitina, kad Zmonés galétuy gyventi, dirbti, tenkinti
socialinius, kultiirinius bei kitus poreikius. Statybos sektorius turi tiesioginj ir netiesioginj poveiki
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Salies ekonomikai. Statybos darby apimtis bei investicijos sudaro nemaza dalj viso Salies kapitalo ir
prisideda prie ekonominio augimo. 50,5 proc. materialiyju investicijy sukuria statybos sektoriaus

produkcijos apimtis.

1.2. Saliy iikiy ir statybos sektoriaus raidos cikly specifiSkumas

Klasikinés ekonomikos teorijos (t.y., pazitry, dominavusiy iki DidZiosios krizés 1929-
1933 metais) pozitriu, svyravimai tkyje kyla dél laikino disbalanso darbo rinkoje - darbo
uzmokescio lygis pakyla per aukstai ir darbo jégos pasiiila dél to ima virSyti jos paklausa, pleciasi
nedarbas. Nedarbas lemia darbo uzmokes¢io kitima, darbo jégos paklausa padidéja, gamyba vél ima
augti ir grizta | pusiausvyra. Buvo manoma, kad darbo uzmokes¢io lankstumas garantuoja pastovy
tik trumpam pertraukiama visiS$ka uzimtuma. DidZioji krizé suzlugdé toki suvokima (Urbonas 2010:
17).

Dz. Keinso ir jo Salininky nuomone, ekonomikos nestabilumo pirminé priezastis yra
privaciy kapitalo investicijy lygis ir jo svyravimai. Investicijy dinamika savo ruoztu priklauso nuo
visuminés paklausos struktiiros ir jos elementy kitimo (Urbonas 2010: 17).

Trecioji pozicija, aiSkinant cikly priezastis, yra monetaristy paziiiros. Ekonomikos
procesy dinamikos kaita, lemia pinigy kiekis cirkuliacijoje. Kai tas kiekis pirmiausiai dél valstybés
pernelyg aktyvaus tiesioginio uZsiangazavimo ukin¢je veikloje padidéja, tai Sokteli aukStyn
vartotojiSka paklausa, ekonomika netrunka perzengti visiSko uzimtumo riba ir ima kilti kainos.
Isibégejanti infliacija netrukus sustabdo realaus nacionalinio produkto augima, o véliau sukelia ir jo
mazéjima. Taigi ekonomikos nestabilumo pradiné prieZastis - pinigy nestabilumas iikio sistemoje
(Urbonas 2010: 17).

Tris iSdéstytas pozicijas skiria metodologiniai principai bei daugelis konkreciu
argumenty ir i§vady. Kartu visos jos turi ir bendra savybe, kuri dominuoja Siy dieny ekonomikos
koncepcijoje - pagrindine tikiniy svyravimy priezastimi laikomas visuminés paklausos kitimas. Tik
atskirais konkreciais atvejais nacionalinio produkto deviacijuy priezastis gali biiti visumings pasiiilos
poky¢iai (Urbonas 2010: 17).

Nuolatiniai nacionalinio produkto gamybos ir vartojimo pakilimai ir atosligiai jo
ilgalaikés tendencijos rémuose, pasalinus sezoniSkumo apraiSkas, vadinami verslo ciklais. Verslo
ciklo savoka apibiidina bendra visy pagrindiniy ekonomikos indikatoriy dinamika. Yra keliy
pavidaly ciklai, skiriami pagal trukmeg. Pagrindiné ciklo rusis - verslo ciklas. Jo trukmé 8 - 10 mety.
Aptiktas ir daug trumpesnis - mazdaug 40 ménesiy - ciklas, vadinamas "gamybiniy atsargy" ciklu.

Yra nustatyti ir 15 - 20 mety ciklai, susij¢ su statybos darby apimties periodisku svyravimu.
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Nustatytas ciklas, sietinas su periodiniais visuotiniais rinkimais valstybéje (politinis verslo ciklas).
Rusy ekonomistas N. Kondratjevas nustaté 40 - 50 mety cikliSkuma iikinéje veikloje, pavadings tai
»lgosiomis bangomis" (O'Sullivan et al. 2003).
Shionoya (2004) pateikia tokius tipiSkus verslo ciklus pagal periodiskuma:
¢ Kitchin inventory cycle (Kic¢ino atsargy ciklas), trunkantis 3-5 ménesius;
e Juglar fixed investment cycle (Juglaro pagrindinio kapitalo investicijuy ciklas), dar
vadinamas verslo ciklu, trunkantis 7-11 mety;
e Kuznets infrastructural investment cycle (Kuzneco infrastruktiiros investicijy ciklas),
trunkantis 15-25 metus;
e Kondratiev wave or long technological cycle (Kondratjevo banga arba ilgoji technologiné
banga), trunkantis 45-60 metu.

Ekonomikos prognozavimas JAV ir kitose iSsivysCiusiose Salyse gali remtis
ekonomikos ciklu. Nors néra dviejy ekonomikos identisky cikly, taciau visi jie turi bendra schema,
pika ir pabaiga. 3 pav. parodytos keturios verslo ciklo fazés: plétros, nuosmukio, recesijos (lazio,
sulétejusi nuosmukio faze¢), pletros pikas (sulétejgs augimas). Ekonomikoje pakilima keicia
nuosmukis. Tarpiniai taskai - tai verslo aktyvumo liizis ir vir§tiné. Nacionalinis ekonomikos tyrimy
biuras nustato, kada jvyksta Sios fazés. Pakilimas nebiitinai turi baigtis aukstu klestéjimo bei
uzimtumo lygiu. Kartais vir§iné dar nepasiekiama, o jau vyksta naujas nuosmukis (Wikipedia.

Business Cycles).

Boom
Contracton

Trend growth

/

E -pl'rmon

3 pav. Ekonomikos ciklo eiga. Saltinis: Wikipedia. Bussines Cycles. Prieiga per interneta:
http://www.wikinvest.com/concept/U.S._Economic_Cycles

Recession

Recesija - tai zemiausia potencialaus nacionalinio produkto atzvilgiu eilinio ciklo
stadija. Jos metu iSauga nedarbas, o paklausa gerokai atsilicka nuo gamybiniy pajégumy.
Fiksuojamas verslo pajamy ir pelno smukimas, dalis firmy patiria nuostoliy. Paskatos investicijoms

silpnos. Jei toks ciklo ,,idubimas" yra gilus ir uztrunka ilga laika, jis vadinamas depresija. Jai
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budinga: aukstas nedarbo lygis, plataus vartojimo reikmeny kainy kritimas, pramoninés gamybos
maz¢jimas, tarptautinés prekybos Zlugimas (Myers 2008: 211).

Plétra — tai stadija, einanti po krizés ar depresijos, kada gamyba pradeda augti.
Atnaujinami fiziSkai ir moraliai nusidévéje¢ irenginiai, kyla uzimtumo, pajamy ir vartojimo rodikliai.
Pageréja gamybos, pelno perspektyvos, pagauséja investavimo motyvy (Myers 2008: 211).

Plétros pikas - nacionalinio produkto apimtis yra didZiausia, ji pasiekia potencialaus
nacionalinio produkto lygi. Atsiranda jtampa darbo rinkoje, tolesnis gamybos augimas darosi
nebegalimas be didesniy investicijy; investicinés iSlaidos auga, gerokai padidindamos laisvy pinigy
paklausa. Padidéjusi paklausa sukelia produkcijos kainy augima. Stinga vis daugiau rinkos prekiuy,
kainy kilimas lemia gamybos kasty augima. Bet kokia tikiné veikla dél kainy kilimo yra pelninga,
nuostoliai ir bankrotai labai reti (Myers 2008: 212).

Po to, kai ekonomika pereina auksc¢iausia pakilimo taska, vyksta gamybos mazéjimas -
nuosmukis. Jis prasideda prekiy ir paslaugy realizavimo mazéjimu; 1étéja gamybos pletotés tempai,
véliau gamyba visai nustoja didéti ji net gali mazéti absoliucia iSraiSka. Sumazéjus paklausai,
nebeauga gamyba, sumaz¢ja ir uZimtumas. Namy tikiy pajamos taip pat ima mazéti, ir tai dar labiau
mazina visumines iSlaidas. Krenta ir rentabilumas, nyksta naujy investiciju motyvai. Mazesnés
tampa ir paskatos atnaujinti jrengimus (Myers 2008: 212).

Wheatonas (1987) nagrinéjo JAV biury rinkos cikliskuma. Jis sudaré modelj, pagal
kurj nustaté rinkos cikliSkumo priezastis. Papildomai Sis modelis leido modeliuoti ir prognozuoti
rinkos elgsena, esant ivairioms makroekonomikos salygoms. Imonés, nuomodamosi biury patalpas
pagal ilgalaike nuomos sutartj, atlicka kruopsty planavima. Ekonomikos ateities augimo likesciai ir
biury rinkos aplinkybés gali paskatinti jmones nuomotis didesnes patalpas arba mazinti patalpy
plota. Jo lukesciai yra nepaprastai svarbiis nustatant biury nuomos prognozes, o ateities vilciuy
susiformavima itakoja esama ekonominé situacija. Nors ir esant didelei paklausai, ekonomikai
augant, statyby organizacijos dél ateities laukiamy rezultaty prognozavimo, gali sumazinti pasiiila,
stabdydami investicijas { naujus projektus (Wheaton 1987). Statybos apimtis gali greitai iSaugti vien
dél likesciu, kad paklausa ateityje didés ir atvirksciai, kristi nepaisant esanc¢io ekonominio augimo.

Toks investavimo | statyba ar jranga maz¢jimas gali daryti poveiki bendram
ekonomikos nuosmukiui, nes kitos jmonés pastebi statybos ir investicijuy paklausos maz¢jima. Net
jei Salies ekonomika Siuo metu auga ir Zmoniy uzimtumas yra didelis, statybos paklausa gali mazéti,
jeigu statybos organizacijos manys, kad ekonomikos plétros tempas ateityje mazés. Tai mazina ir
statybos darbuy paklausa, ypa¢ nauja statyba, kas savo ruoztu didina statybos darbininky nedarba.
Verslas pastebi Siuos pokycius ir koreguoja savo gaminamos produkcijos apimtis. O tai pasireiSkia

dar didesniu ekonomikos augimo mazéjimu ir nedarbo didéjimu. Paklausa maZzéja, kai nedarbas
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didéja, o tai daro itaka imoniy paklausai, t.y. imonéms nebereikia ne tik nauju ploty, bet jos mazina
esamy pastaty remonto ir atnaujinimo islaidas. Ilgainiui ekonomika ir bedarbysté stabilizuojasi. Kai
tik ekonomikos smukimo tempas sumaz¢ja, imonés ir organizacijos didina atnaujinimo ir naujy
pastaty statybos apimtis. Toks statybos apimties didéjimas pasireisSkia net jeigu Salies ekonomika
vis dar yra nuosmukio stadijoje. Imonés ir organizacijos atgauna pasitikéjima rinkose ir priima
sprendimus investuoti | statyba, didinti gamybos apimtis. Ekonomika pradeda augti — taip prasideda
naujas tkinés veiklos ciklas (Drewer 1997).

Yra pastebéta, kad statybos ciklas turi didesng veikimo amplitudg nei lygiaverciai
verslo ciklai. Statybos smukimo periodas yra zymiai didesnis nei visos ekonomikos ir atvirks¢iai
augimo periodas yra labiau kylantis. Pavyzdziui, tarp 1981 ir 2005 m. Pasaulyje 1 proc. BVP
pakilimas buvo palydimas 2,3 proc. statybos apimties augimu (Deloitte 2006: 30).

Leameris (2007) pastebéjo, kad gyvenamuyjy namy statyba yra pagrindinis JAV verslo
cikly veiksnys. [vykus gyv. namy statyby nuosmukiui, po jo seka visos ekonomikos susitraukimas.
Teigiama, kad namy statyba turi apimties ciklus, o kainy ciklo néra, nes tai nelankstus rodikilis.
Susitraukus darby apimciai, sumaz¢ja darbo uZimtumas statyby, finansy, nekilnojamojo turto
sektoriuose. Be gyv. namy apimties ciklo kai kuriose BVP sudedamosiose dalyse negalimas BVP
smukimas, augantis nedarbis ir recesija (Leamer 2007).

1 lentelé. JAV ekonomikos vystymosi ir nuosmukio ciklai. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis

National Bureau of Economy Research. 2010. Prieiga per interneta: http://www.nber.org/cycles/cyclesmain.html

Susitraukimas Augimas Ciklai

Tyrimo laikotarpis ir Periodas (mén.) | Periodas (mén.) Periodas (mén.) (rie_gc;djs

vidutinis cikly kiekis nuo piko iki nuo recesijos | nuo recesijos lizio augiem'o plillfo
recesijos l0zio lazio iki piko iki recesijos luzio iki piko

1854-2009 (33 cycles) 16 42 56 55

1854-1919 (16 cycles) 22 27 48 49

1919-1945 (6 cycles) 18 35 53 53

1945-2009 (11 cycles) 11 59 73 66

Atkreiptina, kad joks ciklas nesikartoja. Kiekvienas skiriasi savo trukme, atskiry
stadijy ilgiu, kritimu, pakilimo gyliu, auks¢iu ir tuo, kaip pereinama i$ vienos stadijos i kita (NBER:
2010). Pagal 1 lent. nuo 1945 iki 2009 m. JAV jvyko 11 ekonominiy cikly, o per visa einamaji
laikotarpi — 66 ekonominiai ciklai. Vidutiniskai vienas ekonominis ciklas tiriamuoju laikotarpiu
truko 4,6 mety, o per 1945 - 2009 m. perioda vieno ekonominio ciklo trukmé — 5,8 mety.

Praeitame Simtmetyje 28 Saliy tkio duomenys rode¢, kad recesijos fazé yra linkusi
trumpéti ir retai virSija 15 mén. laikotarpi, o raidos periodas yra padidéjes. Kai kuriose naujose
industrinése Azijos Salyse jau 20 mety vyksta patvarus augimas. Teigiama, kad pastaraisiais metais

raidos stadija tapo norma, o recesija — santykiskai reta stadija (International Monetary Fund: 2007).
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Tam tikros ekonominiy duomeny sekos gali biiti grupuojamos, remiantis jy rysiais su
verslo ciklo kitimais ir kad jos gali numatyti ekonominés veiklos poky¢ius. Ekonominés veiklos
svyravimai atspindi atskiry tkio sri¢iy svyravimus. Yra trijy duomeny sekos: orientaciniai
(pirmaujantys), véluojantys ir sutampantys. Orientaciniai yra patys naudingiausi ir placiausiai
naudojami verslo ciklo rodikliai, nes numato besiformuojanéius ekonominius pokycius.
Orientaciniai rodikliai numato ekonomikos krypti, nes jie yra rodikliai to, ka verslininkai ir
vartotojai faktiSkai prad¢jo gaminti ir kur leisti pinigus. Tarp paciy svarbiausiyjy orientuojanciy
indikatoriy yra statyby pradziy duomeny sekos ir nauji perdirbéju uzsakymai, ypac ilgo naudojimo
prekéms (jos nurodo vartotoju pirkimy lygius tokioms prekéms kaip automobiliai ir prietaisai),
verslo optimizmo lygis, i8duoty vartojimo kredity apimtis (Galiniené 2006).

2 lentelé. Orientaciniy rodikliy galia. Saltinis: G. Kancerevicius 2006:742).

T RV . . Vidutinis ciklo lenkimas (-) ar atsilikimas
Prognozuojamoji aplenkianciy indikatoriy galia ey

1. Vidutinés gamybos sektoriaus darbininky savaitinés darbo valandos -2 -3 -3
2. Vidutinés savaitinés nedarbo draudimo paraiSkos kompensacijoms -5 -1 -3
3. Gamintojy uzsakymai Zaliavoms ir prekéms, 1982 mety kainomis -2 -2 -2
4. Sandoriai ir sutartys darbo patalpoms ir gamybos jrangai -5 1 -2,5
5. Naujy gyvenamyjy namy statybos leidimy indeksas -9 -6 -7
6. Akcijuy kainy indeksas, S&P 500 -4 -4 -4
7. M2 pinigy pasitila 1982 mety kainomis -5 -4 -5
8. Tiekéjy darbo sutrikimai (firmy, kuriy uzsakymai netenkinami laiku, 3 y 3
procentas)

9. Zaliavy uzsakymy poky¢iai -4 -8 -5,5
10. Komercinio ir vartotojiSko kredito apimtis -4 -6 -5
11. Gamybos ir prekybos atsargy poky¢€iai 1982 mety kainomis -2 0 -15

Yra 11 orientaciniy rodikliy (zr. 2 lent.). Orientaciniy rodikliy poky¢iai atsiranda 3 - 4
mén. prie§ pakilima ir 8 - 9 mén. prie§ recesija. Sie rodikliai sudaro bendra aplenkianéiy rodikliy
indeksa (angl. leading composite index of general economic activity). Kai kurie rodikliai yra labai
nepastoviis, dél ko trumpu laikotarpiu ju signalai tampa apgaulingi. Daznai rodikliai duoda
melagingus signalus, pvz., rodo tam tikra signala, o paskui apsivercia, duoda visiSkai priesinga. Dél
to naudojamas bendras indeksas (Kancerevicius 2006: 744).

IS 2 lent. matyti, kad naujy gyvenamyjuy namy statybos leidimy rodiklis yra pats
jautriausias i§ orientaciniy rodikliy visumos. Vadinasi, kad gyvenamosios statybos sektoriaus
kategorija yra labai jautri ekonominiams poky¢iams.

The Conference Board (tarptautiné nepriklausoma verslo ir moksliniy tyrimy
asociacija) pateikia tokius Euro zonos ekonomikos aktyvumo pirmaujanc¢ius bendrojo indekso (The
Conference Board Leading Economic Index) rodiklius:

e Ekonomikos sentimenty indeksas;
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ISduoty gyvenamyju namy statybos leidimy indeksas, matuojamas kvadratiniais metrais;

e Naujy pagrindiniy kapitalo prekiy uzsakymy apimtis;

e Vertybiniy popieriy birzos The Dow Jones EURO STOXX® indeksas;
e Pinigu pasiiilos (M2) Euro zonoje kiekis;

e Palukany normy sklaida;

e Euro zonos gamybos vadybininky pirkimy indeksas;

e Euro zonos paslaugy sektoriaus ateities verslo aktyvumo ltikesciai.

Statybos tikinés veiklos cikliSkumui suprasti sudarysime teorini modelj, kuris leisty
18siaiskinti statybos produkcijos paklausos svyravimuy priezastis (zitréti 4 pav.). Bendrosios iikinés
veiklos ciklas susideda i§ keturiy faziy (Galiniené 2006):

e Ekspansija. Tai periodas, kai didéja statybos aktyvumas, susidoméjimas NT, uzimtumas,
kyla statybos darby, gyvenamojo nekilnojamojo turto kainos.

e Sulétéjimas, pikas ir kritimas. Periodas, kurio metu biidingas teigiamas, bet mazéjantis
susidoméjimas NT, statybuy aktyvumo sulétéjimas. Kainos, kurios gana aukstos ir toliau
kyla, uZimtumo laipsnis ir toliau islieka aukstas. Pasiekus ciklo pika, susidoméjimas NT ir
statybos aktyvumas pradeda mazéti.

e Nuosmukis. Periodas, kurio metu mazéja uzimtumas ir susidomeéjimas nekilnojamuoju turtu,
Krinta kainos ir galiausiai sumazéja statybos aktyvumas.

e Sulétéjes nuosmukis, sastingis ir pakilimas. Tai pakilimo, statybos sastingio, uZimtumo ir
NT stabilizacijos periodas. Pasiekus sastingi (Zemiausia nuosmukio taska) nekilnojamojo

turto pramoné pradeda po truputi augti, kas suformuoja pagrindus kitai ekspansijai.

Produltyvumas

A
Pikas

: Nugasmukis ’ ./
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Teigiamas

Meigiamas

Ekonamikos NT rinkos aktyvumas
alktyvumas

4 pav. Nekilnojamojo turto ir aktyvumo ciklo rtsys. Saltinis: Galiniené B., Mar¢inskas A.,
Malevskiené S. (2006). Baltijos $aliy nekilnojamojo turto rinkos ciklai. Ukio technologinis ir ekonominis vystymas, XII
(2): 161-167.

Dikmenas et al. (2006) tvirtina, kad yra universalus pasaulio ilgojo laikotarpio

makroekonominis Sablonas pazangioms ir besivystan¢ioms Salims, pagal kuri yra trys statybos
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raidos fazés: ekspansija, branda ir smukimas. Per augimo perioda auga statybos sektoriaus darby
apimtis, statybos augimas btina spartesnis nei ekonomikos augimas. Brandos metu sektoriaus
mastai, ekonomikos ir kainy augimas sulétéja. Smukimo laikotarpiu susitraukia investicijos i
statybos sektoriy, sektorius smunka sparCiau nei ekonomika. Statybos sektorius praranda
reikSminga ekonomikos augimo vaidmenj. Svarbiausiu ekonomikos augimo sektoriumi tampa
paslaugos ir prekyba.

Kaip bebiity, vienodumas tarp verslo svyravimy ir statybos cikly yra sudétingas, nes
pleciantis Salies Gkiui statybos investicijos pereina i§ naujos statybos i rekonstravima ir remonta.
Kitaip sakant, kai BVP didéja, proporcingai krenta statybu dalis nuo BVP (Myers 2008: 214).
Vadinasi, maz¢jancios investicijos | naujaja statyba ir didéjancios { rekonstravima ir remonta
mazina statybos apimtis, nes rekonstravimo ir remonto investicijy sanaudos yra Zymiai mazesnés
nei naujos statybos.

Paprasciausias budas spresti apie galimus verslo svyravimus - tai orientaciniy pozymiy
- tam tikry ekonominiy rodikliu sekuy (seriju), kuriy reikSmés padidéja arba sumazéja pries
padidéjant ar sumaz¢jant nacionaliniam produktui — panaudojimas. Orientaciniais rodikliais daznai
vadovaujasi tiek verslininkai, tiek vyriausybés ekonomikos zZinybos. Déja, ne visada Sie rodikliai
pasiteisina. Kartais jais vadovaujantis paskelbiamas ir nepagristas signalas. Bet vis tik jie verti
démesio, ypac jei neapsiribojama nedideliu ju skai¢iumi (Jakutis 2006: 224).

Apskritai kalbant, Gikinés veiklos ir konkreciy jos pasireiSkimy periodinis svyravimas -
cikliskumas - neabejotinas. Akivaizdu, kad tiek visas Salies tkis tiek statybos sektorius daro
pazanga ciklais, kuris susideda i§ 4 faziy: ekspansijos, plétros piko, susitraukimo, recesijos.
Pazymeétina, kad joks ciklas nesikartoja ir kiekvienas skiriasi savo specifika. Statybos ciklas turi
didesng veikimo amplitudg nei lygiaverciai verslo ciklai. Statybos smukimo periodas yra Zymiai
didesnis nei visos ekonomikos ir, priesingai, augimo periodas yra labiau kylantis. Pazymétina, kad
gyvenamyjy namy statyba yra pagrindinis JAV verslo cikly veiksnys.

Statybos sektorius yra laikomas vienu svarbiausiy ir paciu jautriausiu orientaciniu
rodikliu, kuris leidZia daryti prielaidas dél ekonomikos perspektyvy ir nuspéja Salies tkio krypti,
nes tai yra rodiklis to, ka verslininkai ir vartotojai faktiskai pradéjo gaminti ir kur leisti pinigus. Sis
ekonomikos barometras yra jtrauktas tiek 1 JAV tiek Europos Sajungos bendra ekonominiy
orientaciniy rodikliy indeksa, pagal kurj yra vertinama ekonomikos ateitis, nes $iy rodikliy poky¢iai
atsiranda 3 - 4 mén. pries§ pakilima ir 8 - 9 mén. pries recesija. Taciau svyravimy priezastys toli
grazu dar néra istirtos. Visa ekonominiy procesy tyrimo patirtis dar nepateiké galutinio atsakymo {
klausima, kas konkreciai sukelia tikinés veiklos masto ir intensyvumo svyravimus, nes yra skirtingi

ekonomikos pozitiriy vertinimai. Geriausiu atveju konkretiis ciklai susilaukia konkreciy savo kilmeés
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paaiskinimy. Lietuvos statyby ir NT rinky poky¢iai, kainy Suoliai, ju itaka Salies ekonomikai, yra
aktuali statybos ir NT teorijai ir praktikai.

1.3. Statybos sektorius bendrame $aliy tikiy kontekste
1.3.1. Statybos sektoriaus ir Saliy ekonomikos vystymosi saveika

Ivairiose Salyse buvo atlikti statybos Sakos ir jos vaidmens nacionalinéje ekonomikoje
tyrimai. Statybos sektoriaus santykius ir rySius su ekonomikos vystymuysi tyré daug mokslininky
(Strassman, Turin, Bon, Wheaton, Drewer, Barras, Wells, Bon, Yiu, Ruddock, Wong, Khan, Chen,
Giang, Kostakoglu, Mallick).

Strassmanas (1970) tvirtina, kad statybos sektorius kaip ir zemés tkis ar pramoné
formuojasi pagal ekonomikos vystymosi Sablong - pradzioje Salies kis ir statybos sektorius juda
létai, véliau, pasiekus vidutiniy pajamy lygi, statybu sektorius isibégéja, o0 galiausiai smunka.
Statybos ekonominés veiklos mastas nacionalingje ekonomikoje yra itin artimai susijgs su
urbanizacijos procesu. Plétojantis Salies ekonomikai, auga miesto populiacija, o kartu auga statybos
mastas. Véliau, mazéjant miesty populiacijai ir augant BVP vienam gyventojui, statybos sektorius
traukiasi (Strassman 1970). Teigiamas gyventoju skai¢iaus pokytis miestuose paskatina gyvenamaja
statyba, nes gyventoju migracija { miestus pakelia biisto paklausa. Coulsonas et al. (2002) atlikes
tyrimus pagal JAV 1959 - 1992 m. periodo makroekonominius duomenis, nustaté, kad investicijos {
gyvenamaji busta yra Grangerio priezastis bendrajam vidaus produkto augimui, o BVP yra
Grangerio priezastis negyvenamojo busto investicijoms. Progresuojant ekonomikai, dél
padidéjusios paklausos pirmiausiai iSauga investicijos | gyvenamaji busta, kurios véliau tampa
tolimesnio wkio plétros priezastimi. D¢l isivaziavusios ekonomikos, pradeda augti ir investicijos
negyvenamaja statyba (Coulson et al. 2002). Taigi dél teigiamy migracijos srauty i miestus
suaktyvéja gyvenamojo biisto statyba, kuri padeda iSjudinti Salies iiki, o Salies ekonomikos augimas
tampa negyvenamosios statybos apimties augimo priezastimi.

Turinas (1973), vertindamas statistiniy duomeny laiko eiluc¢iy tarpusavio
priklausomybe, pagrista statistine analize, identifikavo kad egzistuoja iSmatuojamas ir
prognozuojamas priezastinis rySys tarp pagrindiniy statybos Sakos ir ekonomikos raidos rodikliy.
Lygindamas 85 Saliy duomenis, jis nustaté, kad egzistuoja tiesioginis rySys tarp BVP, tenkancio
vienam Zmogui, ir statybos Sakos masto. Taip pat nustatyta, kad investicijos i statybas yra glaudziai
susijusios su ekonomikos augimu. Sis jo atradimas atitinka klasiking augimo teorija, kuri teigia, kad

materialaus kapitalo formavimas yra pagrindinis tkio variklis. Turinas (1978), tirdamas 87

28



valstybiy statybos sektoriy vaidmenis bendrame ekonomikos augime, nustaté statybos Sakos raidos
modelj - statybos sektoriaus produkcijos dalis nuo BVP bendroje nacionalingje ekonomikoje, kaip ir
urbanizacijos lygis su ekonomikos augimu, formuojasi pagal S forma. T. y., maZzai iSsivysciusiose
Salyse statybos dalis bendrame S$alies tkyje 1§ pradziy auga létai o véliau isibégéja ir aplenkia
vidutinj tkio augima. Taciau, pasiekus tam tikra iSsivystymo laipsnj, Statybos mastas pradeda
mazéti, lyginant su toliau augan¢iomis bendromis nacionalinémis pajamomis.

Bonas (1992) priestaravo Turino i§vadoms, sukurdamas globalaus masto pramonés
Saky raidos Sablona (zr. 5 pav.), paremta Saliy ekonomikos iSsivystymo lygiais. Jo tyrimai susidéjo
1§ 1970 - 1985 m. jvairiausiy pasaulio Saliy makroekonominiy duomeny. Bono manymu, pagrindiné
priezastis, kodél Turino tyrimai teigé, kad statybos sektorius vystosi pagal S forma, buvo ta, kad jo
moksliniame darbe dominavo tik mazai iSsivysciusios ir naujos pramonings salys, o iSvystyty Saliy

tendencijos charakteristika buvo nezinoma (Bon 1992).

Share of
construction
in GNP
NICs
LDCs AlCs

GNP per capita
. Share of construction in GNP versus GNP per capita (Bon, 1992)

5 pav. Bono kreivé. Statyby sektoriaus dalis nacionalinéje ekonomikoje palyginti su

BVP. Saltinis: W. M. J. Wong (2008). Construction and economy development: the case of Hong Kong. Construction
Management and Economics (August 2008) 26: 813-824.

Bonas (1992) mano, kad statybos sektorius bendroje nacionalinéje ekonomikoje
progresuoja pagal apversta “U” formos modeli — ankstyvojoje ekonomikos stadijoje (mazai
i§sivysciusiose Salyse) statybos dalis nuo BVP did¢ja, o galiausiai vélesnéje fazéje (ekonomiskai
i$sivyscCiusiose Salyse) pradeda trauktis net tik santykiskai bet ir absoliuciai (zr. 5 pav.). Vélesnéje
tikio iSsivystymo fazéje statybos sektorius pradeda regresuoti dél sumazéjusio gimstamumo, létai
auganciy gyventojy skai¢iaus ir gyventoju emigracijos i$ tankiai apgyvendinty vietoviy, kas sukuria
maza gyvenamojo busto paklausa (Bon 1992). Pagal 5 pav. matyti, kad $alims, esan¢ioms mazai
i$sivyséiusiomis (LDC), prie§ pasiekiant iSsivysciusios Salies statusa (NICs), ju statybos Sakos
apimtis linkusi didéti kartu su auganciu BVP, o véliau ju kryptys iSsiskiria. Bonas teigia, kad
statybos apverstos U formos raida per laika galioja visoms Salims. Ekonomikos augimas yra

vienakryptis, o kiekviena Salis turi praeiti visas tris ekonominio vystymosi fazes: LDC, NIC, AIC.
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Galima apibendrinti, kad pagal Bono raidos model;j statybos mastas vystosi Kiek kitaip
nei pagal Turino model; — statybos apimtis traukiasi ne tik santykiSkai bet ir absoliuciai.
Crosthwaite (2000) teigia, kad statybos vystosi pagal “U” formos modeli dél to, kad per laika
keiCiasi investicijy i statybos sektoriy alokacija - iSsivysCiusiose Salyse statiniy ir infrastruktiiros
priezitiros, eksploatavimo ir valdymo dalis vis labiau auga, o naujos statybos dalis santykiSkai
maz¢ja bendroje statybos ir nekilnojamojo turto Sakos produkcijoje. D¢l investiciju 1 statyba
pasikeitimo naujose besivystanCiose Salyse iSlaidos statyboms yra dvigubai didesnés nei
i$sivysciusiose Salyse (Crosthwaite et al. 2000). Galima daryti i§vada, kad rekonstravimo ir remonto
darbai reikalauja maziau investicijy ir i§laidy nei nauja statyba, ko pasekoje, i$sivysciusios Salies
fazé¢je gaunamas mazesnis statyby aktyvumas.

Ruddockas et al. (2006) tyré sukurto Bono modeli. Jie, remdamiesi 2000 mety
ekonomikos saliy augimo duomenimis, 74 pasaulio Salis suskirsté | keturias kategorijas pagal BVP
tenkancio vienam gyventojui lygius: 1 kategorija - <1000 USD; 2 kat. - 1000 iki 2499 USD; 3 Kat. -
2500 iki 9999 USD; 4 kat. - >10000 USD. Pagal tai buvo sudarytas grafikas, kokia viduting
santyking BVP dalj apima statybos sektorius ty Saliy kategorijoje (zr. 6 pav.). Analiz¢ atitiko Bono
kreivés modelj, kad statybos apimtis auga kartu su BVP, o galutingje ekonomikos iSsivystymo
faz¢je krenta. IS 6 pav., matyti, kad Saliy, priklausanciy 3 kategorijai, statybos pridétin¢ dalis
santykinai bendroje nacionalin¢je yra didZiausia. Vadinasi, sparciai auganciose Salyse statybos
mastas santykinai yra didZiausias. | §igq grupg taip pat {¢jo ir Lietuva, o tokiose Salyse kaip Japonija,

Vokietija, Kanada, Italija ir kt. statybos mastas mazéja.

6.5
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%
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. - s
Category 1 Category 2 Category 3 Category 4

Statybos sektoriaus dalis nacionalingje ekonomikoje pagal

BVP tekan¢iam vienam gyventojui kategorijas 2000 m.
Saltinis: Saltinis: Les Rudock ir J. Lopes (2006). The construction
sector and economic development: the Bon Curve Construction.
Management & Economics, Jul2006, 24: 717-723.

Tac¢iau Ruddockas et al. (2006) suabejojo Bono sukurto modelio, kad paskutinéje tikio
augimo fazéje statybos sektoriaus apimtis smunka santykiSkai bet ir absoliuc¢iai, tikslumu.

Mokslininkai mané, kad gauti Bono analizés modelio rezultatai, susij¢ su 1970 - 1985 m.
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laikotarpiu, buvo paveikti 1973 - 1982 m. pasaulio recesijuy, kilusiy dél naftos kriziy. Norédami
patikrinti Bono hipoteze, jie iStyré 1994 - 2000 m. laikotarpj ir nustaté, kad paZzangiose Salyse
statybos sektoriaus sukuriama pridétiné dalis nuo BVP nesmuko, o iSaugo 6,5 proc. (zr. 3 lent.).
Gauti rezultatai neigia Bono hipotezg, kad statybos Sakos apimtis iSsivysciusiose Salyse smunka
santykiSkai ir absoliuciai.

3 lentelé. 74 Pasaulio $aliy santykinis statyby sektoriaus apiméiy pokytis per 1994-2000 m. perioda.
Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis Les Rudock ir J. Lopes (2006). The construction sector and economic
development: the Bon Curve Construction. Management & Economics, Jul2006, 24: 717-723

Mazai issivysiusios Salys ( Naujos industrinés ISsivysciusios Salys
M -y Salys ( newly (advanced industralized
low developed countries) . . . .
industralized countries) countries)

BVP vienam gyventojui L . . .
1994 m. ( JAV doleriaisi) <1000 1000 iki 2499 2500 iki 9999 10000 ir daugiau
Santykinis statyby apiméiy i

nokytis (%) 5,0 111 10,7 6,5

Ruddockas et al. (2006) teigia, kad kaip ir kito mokslininko Carassuso tyrimai,
apimantys 1990-2001 m. perioda, pateiké pastebéjimus, kad 7-iose i§ 8-iy pazangiausiose pasaulio
Salyse statybos pridétiné verté, skaiCiuojama pagal pastoviasias kainas, nesmuko. Taip pat ir
ekonomikos plétros organizacija ,,OECD®, pateikusi 15 Europos Sajungos Saliy 1960 -1996 m.
laikotarpio tyrimo rezultatus, nustaté, kad BVP ir investicijos | materialyji turta augo, bet BVP
augimas buvo spartesnis nei investicijy { materialyji turta (Ruddock et al. 2006). Pazymétina, kad
kyla daug abejoniy dél Bono modelio teiginio, kad vélesnéje tkui raidos faze¢je statybos mastas
smunka ne tik santykinai, bet ir absoliu¢iai. Pastebéta, kad santykinis statybos susitraukimas yra

neabejotinas, bet labai abejojama d¢l absoliutaus susitraukimo.

Share of
construction

in GNP

HBon curve for micro-states

Bom curve

GNP per capita

Bono kreivé pritaikyta mikro-valstybéms. Saltinis: Mehmet,
O. and Yorucu, V. (2008) ‘Explosive construction in a microstate:
environmental limit and the Bon curve: evidence from North Cyprus®,
Construction Management & Economics, 26: 79-88.
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Ozayus et al. (2008), nors ir pritariantis sukurtam Bono modeliui, mano, kad Bono

kreivés forma yra neisbaigta, taikant ja bet kuriai valstybei. D¢l empiriniy skai¢iavimo problemuy,
neispresty ekonomikos transformacijos teoriju klausimy, statistiniy duomenuy, informacijos ir
metodologijos keblumy tikslus statybos sektoriaus produkcijos ir BVP santykio pobtdis vis dar
néra pilnai aiSkus. Biitina atsizvelgti 1 Salies teritorijos diduma, nes tai veikia originalia Bono
kreive. Salies mazumas yra neigiamas, ribojantis ekonomikos plétros faktorius.
Mikro valstybése statybos apimtis yra maziau pastovios — vienas didelis projektas gali stipriai lemti
statybos apimtis (Ozay et al. 2008). Tirdami, Kipro statybos sektoriaus ir BVP tarpusavio rysi,
mokslininkai nubraizé¢ patobulinta Bono kreivés modeli (zr. 7 pav.), pritaikyta mazoms valstybéms
(mazesnéms nei 10000 kvad. km ploto), tvirtindami, kad mikro valstybése, tokiose kaip Kipras,
kreivés smukimas yra statesnis nei didelés Salies ekonomikoje. Bono kreivés forma turéty biiti
panaSesné i apversta V forma, vir§iiné daug ryskesné, o kritimo dalis santykinai mazesné, nes mikro
valstybiy aplinkos standarty ir jstatymu sugrieZtinimas, siekiant i§saugoti maza, savita aplinka ir
gamtos palikima, aplinkos iStekliy ir teritorijos limitas, pri€¢jimo suvarzymai prie pigios darbo jégos
yra pagrindiniai kreivés pakitimo faktoriai (Ozay et al. 2008).

Coulsonas, Yiu, Wigrenas, Wongas, Khanas, Chenas, pritaikydami Grangerio 1969 m.
sukurta skaic¢iavimy metoda, tyré priezastinj rysj tarp statybos sektoriaus sukuriamos produkcijos ir
BVP. Mokslininkai, pritaikydami Grangerio modeli konkre¢ioms Salims, aiSkinosi, kuris i§ Siy
kintamyjy yra priezasties pasekmé, 0 kuris — priezastis.

Yiu et al. (2004), analizuodamas Hong Kongo ekonomika, istyré, kad realusis
ekonomikos augimas trumpame periode priveda statybos sektoriaus apimtis didéti, bet neatvirksciai.
Wigrenas et al. (2007), kointegracijos metodais iStyres 14 vakary Europos valstybiy augimo
priezastis, nustaté, kad gyvenamujy pastaty statyba yra Grangerio priezastis bendrajam vidaus
produktui tiek trumpame, tiek ilgu laikotarpiu, o tarp infrastruktiiros ir kitos paskirties statybos néra
Grangerio priezasties bendrajam vidaus produktui. Jei nedarbo lygis yra aukstas, tai gyvenamujuy
pastaty statyba turi didelg reikSme¢ ekonomikos augimui. Gyvenamuyjy pastaty statyba turi didesni
poveiki jei yra mazas gyvenamojo biisto skaicius. Didelis iSnuomoto gyvenamojo biisto rodiklis
asocijuojasi su stipresniu busto statybos ir ekonomikos augimo ry$iu (Wigren et al. 2007). Véliau
Wigrenas et al. (2007) nustaté, kad trumpu laikotarpiu infrastruktiiros investicijos yra Grangerio
priezastinis rySys bendrajam vidaus produktui, bet, ju manymu, rezultatai yra nepagristi. Taip pat
manoma, kad vieSoji politika dél infrastruktiiros trumpame periode turi poveiki ekonomikos
augimui, bet ilgame laike jis yra silpnas. Autoriai taip pat indikavo, kad trumpame periode ir pats
BVP augimas yra Grangerio priezastinis rySys bendrai statybos Sakos plétrai. Wongas et al. (2008)

naudodamas naujesnius duomenis ir apimancius ilgesni Hong Kongo ekonomikos raidos laikotarpi,
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padaré iSvada, kad statybos sektorius yra priezastinis ekonomikos augimo veiksnys. Khanas (2008)
atliko 1950 - 2000 m. laikotarpio Ganos statybos sektoriaus ir kity ekonomikos veikly
makroduomeny analiz¢ ir pareiské kad priezastinio rySio kryptis yra i§ statybos Sakos i BVP.
Chenas et al. (2008) nagringjo triju pagrindiniy Kinijos regiony investicijy i gyvenamaji biista
duomenis pri¢jo iSvada: tarp BVP ir investicijuy | gyvenamaji biista yra dvikrypté priezastiné kryptis.
Lopesas et al. (2011) tyré Verdés iskysulio valstybés (turin¢ios 512 mln. gyventoju, BVP vienam
gyventojui - 3,130 dol./metams pagal 2008 metus) ekonomikos ir statybos sektoriaus rysi
naudodamas 1970 - 2008 m. statistinius duomenis. Atlikti matematiniai skaiCiavimai pagal
pastoviasias pajamas atskleidzia, kad abu kintamieji (BVP ir statybos apimtis) turi labai stipry
koreliacinj ry$j. Taciau, taikant ekonometring analiz¢ pagal Grangerio prieZastingumo metoda, gauti
tokie rezultatai:

e ilgame periode statybos sektorius ir BVP turi silpna tarpusavio ry$j, t.y. statybos sektoriaus

augimas néra stipriai veikiamas nacionalinio ekonomikos augimo;

e 3alies tkios augimas statybos sektoriy veikia su 6 mety atsilikimu,;

e statybos sektorius neturi poveikio Salies ekonomikai trumpuoju ir vidutiniu laikotarpiu.

Taip pat analizé rodo, kad Verdés iskysulio salos statybos sektoriaus apimties raida
atitinka pirmaja Bono kreivés pusg (Lopes et al. 2011).

Mallickas et al. (2010) teigia, kad privati ir vieSoji statyba turi stipry ryS$j su kitais
Salies tkiy sektoriais ir taip pat turi tiesiogini ir netiesiogini inaSa visai ekonomikos produkcijai.
Empiriniai tyrimai apie Grangerio priezastinguma tarp BVP ir statybos apimciy yra nepagristi.
Grangerio priezastingumas biina abipusis: kai kuriais atvejais statybos Saka yra Grangerio priezastis
valstybés tkio augimui, kitais - BVP yra Grangerio prieZastis statybos augimui. Per laika
priezastingumo rysys keiciasi, nes ekonomikos santykis priklauso nuo valstybés kiSimosi politikos,
kaip tarkim, gyvenamojo busto ir finansy sistemos reguliavimas. Dar daugiau santykis taip pat
priklauso nuo sukaupto kapitalo kiekio (Mallick et al. 2010).

Statybos sektoriaus svarba atspindi tai, kad pasaulyje atlikta daug tyrimy ir analiziy
pagal jvairius kokybinius ir kiekybinius metodus. Atlikta BVP poveikio statybos sektoriaus augimui
teorijy analize, leidzia teigti, kad egzistuoja glaudus rySys tarp statybos ir ekonomikos augimo,
taiau lemianCiy veiksniy nustatymui reikia papildomy statistiniy ir kiekybiniy tyrimu.
Mokslininkai, tyre statybos produkcijos ir ekonomikos plétros rysi, pri¢jo prie bendros nuomongs,
kad augant ekonomikai, iSreikSta per BVP vienam gyventojui, i§ pradziy statybos vaidmuo
nacionalinéje ekonomikoje didéja, o véliau pradeda mazeéti. Taciau skirtingi mokslininky
tyringjimai skirtingu laikotarpiu rodo galimai skirtingus statybos S$akos raidos modelius. Pvz.,

Turinas (1978) teigia, kad statybos sektoriaus produkcijos dalis nuo BVP bendroje nacionalinéje
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ekonomikoje, kaip ir urbanizacijos lygis su tkio augimu, formuojasi pagal S forma. T. y., mazai
pazengusiose Salyse statybos dalis bendrame Salies tkyje 1§ pradziy auga vis greiciau, o véliau,
pasiekus tam tikra iSsivystymo laipsni, Zzmonéms migruojant i§ didmiesCiy, santykiskai ima mazéti,
lyginant su visu nacionaliniy pajamy lygiu. O Bono (1992) sukurtas modelis priestarauja Turino
modeliui teigdamas, kad statybos Saka nacionalinéje ekonomikoje plétojasi pagal apversta U forma
ir vélyvoje ekonomikos iSsivystymo stadijoje statybos mastas mazéja ne tik santykiskai, bet ir
absoliuc¢iai. Ankstyvaisiais raidos etapais, augant BVP vyksta tokie migraciniai procesai, Kkai
zmonés persikelia 1§ kaimo vietoviy ir mazy miesteliy i didmiescius, todél statybos masto dalis
nacionaliniame ekonomikoje didéja. Taciau pasiekus auksta raidos lygi — statybos mastas mazéja
net tik santykiskai bet ir absoliuciai, nes ivyksta atvirkstiniai migraciniai procesai — zmonés keliasi
gyventi 1 uzmiesti, nes gyventi didmiesciuose tampa nepatrauklu. Anot Crosthwaito et al. (2000),
statybos apimtis mazéja vélyvoje raidos stadijoje, nes iSsivysCiusiose Salyse statiniy ir
infrastruktiiros priezitros, eksploatavimo ir valdymo dalis vis labiau auga, kuriai reikalingos
mazesnés investicijos, o naujos statybos dalis santykinai mazéja bendroje statybos ir nekilnojamojo
turto Sakos produkcijoje (Crosthwaite et al. 2000). Kity mokslininky tyrimai (Ruddock et al. 2006;
Ozay et al. 2008) ir iSvados patvirtina Bono sukurto modelio teigini, kad sektorius vystosi pagal
,U* forma. Sis modelis gana tiksliai nusako ekonomikos augimo ir statyby sektoriaus rysj per visa
vystymosi laikotarpj ir gali bati pritaikomas praktiskai bet kuriai valstybei, o jo modelis yra
patvirtintas pritaikant ji konkretiems atvejams. Taciau kyla dideliy abejoniy dél absoliutaus statybos
masto susitraukimo vélesnéje fazéje, nes mokslininkams to irodyti nepavyko.Vadinasi, dabar yra
manoma, kad statybos plétojasi pagal Bono modeli, o ne pagal Turino modelj, bet néra irodyta, kad
statybos apimtis mazéty absoliuciai. AtvirksCiai, gauti tyrimai, parodo, kad pazangiose Salyse
statybos apimtis net padidéjo absoliuciai. Visi mokslininkai sutaria, kad tarp statybos masto ir Salies
tkio raidos yra labai glaudus rySys, tac¢iau néra galutinés nuomonés, ar statybos sektorius yra
ekonomikos augimo priezastis ar atvirks$éiai. Atlikta daug studijy ir analiziy, taciau dél kiekvienos
valstybés ekonominio, geografinio, teisinio, socialinio savitumo, specifiSkumo ir skirtingy
analizuojamy laiko periody gaunami skirtingi rezultatai. Tad galima teigti, kad Grangerio

priezastingumas biina abipusis, kuris per laika keiciasi.

1.3.2. Makroekonominiy ir socialiniy veiksniy jtaka statyby sektoriaus plétrai

Barrasas et al. (1987), nagrinédami D. Britanijos privatyji statybos sektoriy -
komercinj, pramoninj ir gyvenamajj - pateiké teorinj statybos cikliSkumo modeli. Teigiama, kad

gyvenamosios statybos ciklas priklauso nuo gimstamumo ciklo. Vaikai uzauga per 18 — 20 mety ir
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palieka savo tévy namus, Sitaip pakeldami bisto paklausa. Ju teigimu, egzistuoja 9 mety statybos
cikliSkumas, investicijy ir vartotoju rinky aktyvumas daZniausiai lemia privaciojo statybos
sektoriaus rinkos (pramoninés, komercinés ir gyvenamosios) aktyvuma; o tokie veiksniai, kaip
paliikany norma, statybos kaina maziau veikia investicijas { pramoninj ir komercinj sektorius nei i
gyvenamaji.

Imonés kiekvienais metais turi investuoti | gamyba, kad palaikyty esama produkcijos
apimti ir papildomai investuoti { gamyba, kad padidinty gamybos apimtis, kurios leisty patenkinti
iSaugusi vartojimo poreiki. Jei gamykly ar parduotuviy fizinis gyvavimo laikas trunka vidutiniskai
30 mety, tai apie 3 proc. Siy pastaty kiekvienais metais turi biiti pakeista naujais, nes po 30 mety
neliks tinkamy gamybai ar pardavimui reikalingu ploty. Jei vartojimo paklausa kyla 3 proc., tai
bendroji statybos paklausa padidés apytikriai 6 proc., t. y. 3 proc. reikalingi remontui ir
eksploatacijai ir 3 proc. iSaugusiai vartojimo paklausai patenkinti. Toks statybos paklausos augimas
tesis tol, kol bendrasis ekonomikos augimas iSliks pastovus, t. y. 3 proc. per metus. Taciau jei
ekonomika padidéja 2 proc., o ne 3 proc., statybos paklausa sumazéja apytikriai iki 5 proc., nes
papildomy apim¢iy poreikis sumaZzéja, palyginti su prie§ tai buvusiu. MaZas vartojimo prekiy
paklausos pokytis daro jtaka dideliems investicijy paklausos pokyCiams, pavyzdziui, gamykly ir
parduotuviy statybai. (Drewer 1997). Imonés investuoja i pastatus kaip ir i jranga, kai mato verslo
plétros galimybes. Investuojama augant ekonomikai ir didéjant pardavimuy apimciai, t.y. esant
pakankamai vartojimo paklausai. Investicijos | irengimus ar pastatus yra neiSvengiamos, Nes
ilgainiui tiek {renginiai, tiek pastatai nusidévi ir turi biiti atnaujinami. Sparciai auganc¢ios pajamos ir
vartotojy i§laidos daro jtaka esamiems gamybiniams pajégumams ir skatina jmones investuoti ne tik
1 kapitalo atnaujinima, kai jis iSsenka, bet taip pat investuoti i naujas gamyklas ir jrengimus
padidéjusiai paklausai patenkinti. Mazi tkio augimo pokyciai daro didelius statybos aktyvumo
pokycius.

Anot Nomedos (2008), investicijos tiesiogiai priklauso nuo dvieju faktoriy: prekiy ir
paslaugy pardavimo ir palukany normy. Pardavimai priklauso nuo vartojimo. Jei vartojimas auga,
tai jmoniy prekiy ar paslaugy pardavimai taip pat auga. Norint padidinti produkcijos kiekj, reikia
didinti investicijas. Daugelis imoniy investuojant ima paskolas. Todé¢l, investicijoms aktualios
suteikty paskoly apimtis ir paliikany norma. Jei paliikany norma auksta, tai gali buti, kad investiciju
nauda bus zemesné uz paliikanas, ir imonés nuspres neinvestuoti (Nomeda 2008). Investicijoms |
statyba yra svarbi vartojimo paklausa ir palikany norma. Augantis vartojimas jmonéms atneSa
didesnius pardavimus, o tai skatina jas investuoti i materialyji turta pasiiilai padidinti. Materialiojo
turto investicijos yra tiesiogiai susijusios su statyba. Kaip zinoma, pagrindinis investicijy Saltinis
skolinimas. Jeigu skolinimosi kaina yra labai auksta, tai verslas gali net atsisakyti investicijy dél per
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dideles rizikos ar d¢l to, kad skolinimosi paltikany norma yra auksStesné nei 1§ investiciju gaunama
pelno norma. Tad net esant auganciai paklausai, investicijy procesas gali ir nevykti, d¢l aukstos
finansavimo kainos. Galutinis apsisprendinimas dél investicijy i kapitala, priklauso nuo kreditavimo
salygu.

Finansiniai tarpininkai sudarydami palankesnes salygas skolinima daro juos pigesni ir
lengviau prieinama. Taip imonéms suteikiamos palankios galimybés verslo plétrai. Finansy
tarpininkai, sudarydami galimybg tkio subjektams investuoti { didelius projektus, tad didéjant
projekty apimtims, didina ekonomikos veiksminguma. Bankai namy tkiams suteikia palankias
salygas veiklai plétoti, kuriy jie negaléty pasiekti savo jégomis, imonéms padidinti savo kapitala, o
tai skatina uzimtuma ir gamyba. Finansinis tarpininkavimas suteikia galimyb¢ imonéms padidinti
savo kapitala, o tai skatina gamyba bei didina uzimtuma, o kartotinai kurdami indélius, didina
pinigy mase¢. Rajan ir Zingales nustaté, kad yra tiesioginis rySys tarp finansy sektoriaus iSsivystymo
lygio ir imoniy veiklos pelningumo. Suteikiamy paltikany normos ir iSduodamy paskoly kiekis yra
labai reikSmingi ekonominio augimo faktoriai (Dudzevi¢iite 2006). Dudzeviciiate (2005)
kiekybiskai iSnagrinéjusi Lietuvos ekonomikos augimo priklausomybg nuo finansinio sektoriaus
rodikliy nustaté, kad didziausia jtaka ekonomikai eilés tvarka nuo didziausio turi: indéliai bankuose,
imoniy isiskolinimo lygis, banky suteiktos paskolos, paskolu paliikany normos, indéliy palikany
normos ir uzsienio kapitalo dalis banky akciniame kapitale.

Ramanausko (2007) wvertinimu Lietuvos ekonominio augimo laikotarpi lémé
palankesné paltikany normos aplinka ir finansy sektoriaus liberalizavimas. Pastarojo deSimtmecio
pradzioje gerokai sumaZzg¢jusios paliikany normos labai skatinamai veiké Lietuvos namu ikiy
skolinimasi, o kartu lémé vidaus paklausos — tiek investicijy, tiek vartojimo — didé¢jima ir bendra
iikio pakilima. Salies ekonominés aplinkybés struktirinio lizio metu (labai palankus paliikany
normy kitimas, banky pozitrio { tikio kreditavima pokyciai, ypa¢ padidéjes uzsienio finansiniy
1Stekliy panaudojimas Salies wikiui kredituoti) rodo, kad aiSkinant namy tkiy vartojimo islaidy, o
kartu ir kity ekonominiy rodikliy kitima, bitina vertinti finansy rinkoje vykstan¢ius procesus. Salies
finansy rinkos procesy (paliikany normy kaitos, finansy sektoriaus liberalizacijos ir kredito ciklo)
sasajos su ekonominiu augimu teikia pagrindo manyti, kad vartojimui skiriamy namy tikiy pajamy
didéjima galéjo lemti vis aktyvesnis tikio kreditavimas. Skolinimasis vartojimo reikméms leidzia
ateities vartojimo islaidas perkelti i Siandiena. Dél Sios priezasties didéja ne tik namy tikiy vartojimo
iSlaidos, bet ir bendras pajamy lygis (iSaugusi prekiy ir paslaugy paklausa skatinamai veikia pasiiila
ir kartu didina imoniu bei ju darbuotojuy pajamas). Tai lemia vis optimistiSkesnius Salies gyventoju
lukesCius, o susidarius tokiems liikes¢iams gali mazéti atsargumo motyvu pagristas taupymas,
pajamy padid¢jima vartotojai gali suvokti kaip nuolatiniy pajamy did¢jima. Suaktyvéjus
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kreditavimui ir busto pirkimui, tikétinas jvairiy buities prekiu paklausos proverzis, o su aktyviu
kreditavimu susijes statybs ir paslaugy bumas (Ramanauskas 2007). Palankios kreditavimo salygos
suteikia statybos sektoriui geras plétros galimybes, o vartotojams — paprasCiau isigyti busta. Tai
reiSkia, kad finansy sistema statybos sektoriy veikia tiesiogiai (dazniausiai Statybos verslo subjektai
projektus finansuoja i$ skolinty 1éSuy, gyventojams palengvina bisto isigijimo galimybes) ir
netiesiogiai (skatina didesnj namuy tkiy ir privataus verslo vartojima, dél ko tenka didinti verslo
gamybos apimtis per investicijas 1 materialyji turta, kad patenkinti visuming paklausa). Apskritai,
finansy sistema turi didziuli poveiki statybos sektoriui, namy tkiams, taip pat ir visai visuminei
paklausai.

Vyraujant nepagristiems liikesC¢iams, kad istojus 1 ES jos pilie¢iai ims pirkti
nekilnojamaji turta Lietuvoje (tokia galimybe jie turéjo ir iki Salies istojimo { ES), 2004 m.
pradzioje pradéjo kilti nekilnojamojo turto kainy burbulas, véliau virtes investavimo i nekilnojamaji
turta bumu. Prie §io proceso prisid¢jo ir suteiktos mokesciy lengvatos biisto paskoloms, taip pat ta
aplinkybé, kad nebuvo jvestas nekilnojamojo turto mokestis (Kuodis 2008). Neracionaliis likes¢iai
1 rinka daZniausiai pritraukia naujy pirkéjy. Kaip manoma, didZiaja ju dalj sudaro spekuliantai.
Atlikti tyrimai ir studijos rodo, kad spekuliatyviy NT pirkéju dalis Didziojoje Britanijoje padidéjo
nuo 3 proc. 1999 m. iki 15 proc. 2004 m., JAV - nuo 5 proc. iki 15 proc, o Lietuvoje, eksperty
vertinimu, spekulianty dalis 2006 m. sieké apie 20 - 30 proc. Ypac rySkiis poky¢iai gali pasireiksti
trumpu laikotarpiu, nes gyvenamojo NT rinkai trumpu laikotarpiu biidinga impulsyvi elgsena.
Intensyvaus kainy augimo laikotarpiu i rinka isitraukia vis daugiau naujy pirkéju, o tai skatina
busimus pirkéjus vis daugiau skolintis. Did¢janti paskoly apimtis dar labiau skatina augti bisto
kainas (Azbainis 2011). Vadinasi, statybuy veiklos masta veikia ne tik natiiralds ekonominiai
procesai. D¢l spekulianty, siekian¢iy pasipelnyti i§ NT kainy skirtumo, dirbtinai yra keliama
statybos darby paklausa.

Svarbiausi NT veiksniy rodikliai yra vartotoju pasitikéjimas, vidutiné paskoly litais
palikany norma, banky klientams suteikta paskoly ir realus BVP metinis pokytis. Nuo vartotoju
pasitik¢jimo nuotaiky priklauso viso ikio plétra. Pavyzdziui, didZiausia pasaulio ekonomika
turinCiose Jungtinése Valstijose vartotoju iSlaidos sukiiria du trecdalius Salies BVP. Panasus
vartotojy indélis { BVP Jungtinéje Karalystéje, kitose Vakary Europos Salyse. Lietuvoje, Statistikos
departamento duomenimis, vartotojy iSlaidos 2009 m. sudaré¢ apie 68 proc. BVP. Vartotoju
pasitikéjima, lemia vidutiné paskoly litais palikany norma ir realaus BVP metinis pokytis. Kitaip
sakant, vartotojui tenka vertinti paskolos vertg ir rizika: kaip keisis ekonominé situacija, ar nebus

sudétinga paskolas grazinti (Azbainis 2011).
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Basilo et al. nuomone (2009), tarp 2008 m. finansy krizés ir 1980 m. santaupy ir
paskolu krizés JAV yra keletas panaSumuy. Abi krizés atsirado i§ nekilnojamojo turto ir
gyvenamosios statybos, o dél pablogéjusios paskoly rinkos kartu smukdavo ir komerciné statyba.
Pagrindiné priezastis 1émusi, banky ir paskoly zlugima, buvo per didelis skolinimas ir kreditavimas
gyvenamajam bustui, kuris abiem atvejais atsirado dél pasikeitusios skolinimo politikos. Skolinimo
praplétimas iki neturin¢iy ar labai maza kreditavimo istorija turin¢iy asmeny buvo labiausiai
paplitusi priezastis, kodél Zlugo 2008 m. hipotekos rinka. (...) 1986 m dél per didelés pastatyty
komerciniy ir gyvenamuyjy pastaty apimties pradéjo trauktis statybos darby apimtis. Imonés éme
mazinti iSlaidas ir darbo vietas. Krentant nekilnojamojo turto kainoms, pakeistas mokesciy
Istatymas, dar labiau neigiamai paveiké naujaja statyba. Taip pat nesékmingas Salies taupymas
staigiai paveike kredity rinka, pasunkino skolinimasi. Skolinto kapitalo 1¢8y stygius stiprai smogé
statybos rinkai, kadangi dauguma privaciosios statybos projekty (gyvenamosios, komercinés,
pramoninés) buvo finansuojama skolintomis kapitalo léSomis. 2008 m. bankinés krizés pradzioje
skolinimo institucijos apribojo finansavima ir pakeit¢ skolinimo politika, méginant sumazinti ju
poveiki. Taciau didieji bankai toliau tgsé pinigy skolinimg ir tai buvo vienas pagrindiniy s¢kme
lémusiy veiksniy. Priéjimas prie finansiniy istekliy yra gyvybiskai svarbus elementas statybos
sektoriui, nes statybos vystytojai labai priklauso nuo $iy finansiniy istekliy. Taciau sumazéjusios
nekilnojamojo turto kainos ir dabartinis nestabilumas kreditavimo rinkoje nepagelbés sékmingam
statybos sektoriaus atsigavimui. Dideliy banky stabilumas ir jy galimybiy turéjimas pasiilyti
patrauklias komercines paskolas yra labai svarbus faktorius, siekiant statybos Sakos atsigavimo
(Basil et al. 2009). Krizés metu Lietuvoje buvo stipriai pazeistas darnaus finansavimo principas, nes
bankai, numatydami galima klienty nemokuma, drastiSkai sumazino naujai iSduodamy paskoly
apimtis. Naujai iSduoty paskoly nefinansinéms korporacijoms ir namy tkiams apimtis, Lietuvos
banko duomenimis, nuo auksciausio lygio 2007 m. kova, kai buvo i$duota apie 2,5 mird. Lt, nukrito
iki 0,3 mlrd. Lt 2010 liepa. Toks naujai iSduodamy paskoly sumazéjimas turéjo didziule jtaka ne tik
statybos sektoriui, bet ir visai Salies ekonominei sistemai (Azbainis 2011). Finansinio sektoriaus
stabilumas yra viena svarbiausiy priezas¢iy lemianciy pastovia statybos sektoriaus plétra. Vadinasi
neperpildyta rinka, kuri palaiko stabily kainy lygi, statybos paklausos buvimas, finansy sistemos
stabilumas ir pajégumas, palankios kreditavimo salygos (palankios palikany normos, butinas
finansiniy iSteikliy suteikimas), svarbiausia apdairus skolinimas ir kliento mokumas yra bitini
parametrai statybos plétrai ir jos augimui, o Sie veiksniai kartu uztikrina pastovy ir stabily finansiniy
instituciju finansavima statybos sektoriui Apsiripinimas projekto finansavimu yra ir bus vienas

svarbiy verslo plétros sekmés veiksniy.
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Odedokunas (1996), tirdamas 71 pasaulio valstybiy finansy sektoriaus ir ekonomikos
augimo rysius 71, nustaté kad statybos apimties poky¢iai turi didesni poveiki ekonomikos augimui
jei vieSojo kapitalo investicijos yra mazos, o finansinio sektoriaus poveikis ekonomikos augimui yra
pastebimai stipresnis mazas pajamas turinciose Salyse nei turin¢iose dideles pajamas.

Gaugeris et al. (2003) tyré, ar vyriausybés finansy reguliavimo panaikinimas keicia
ryS§i tarp gyvenamosios statybos investicijy ir pagrindiniy makroekonomikos kintamyju dydziy,
tokiy kaip statybos apimtis. Atsizvelgdami { gyvenamosios statybos grynasias investicijas, pinigy
kieki, palikany norma ir statybos apimtis, mokslininkai nustaté, kad palikany normos Sokas,
panaikinus vyriausybés kiSimasi 1 finansiniy instrumenty reguliavima, sukelia didesni
gyvenamosios statybos investiciju kintamuma. Tuo tarpu sukeltas gyvenamuyju pastaty statybos
bumas itakoja geresnes BVP augimo prognozes. Tokiu biidu padarytos iSvados, kad maZzesnis
vieSasis kiSimasis i buisto rinka gali padidinti statybos sektoriaus poveiki ekonomikos augimui.

Nijkampas et al. (2004), tirdamas 93 publikuotas 1983 — 1998 m. periodo publikacijas
apie vyriausybés vykdomos fiskalinés politikos jtakos ekonomikos augimui ilgoje perspektyvoje,
rado irodymu, kad teigiamai vykdoma fiskaliné politika mazai veikia ekonomikos augima. Taciau i$
galimy vyriausybés instrumenty (valdzios islaidavimo, mokesciy, i$laidos mokslui, gynybai ir
plétra, jie nustaté, kad investicijos infrastruktiira ir moksla yra lemiantys faktoriai, skatinantys jos
augima.

Yra labai svariis jrodymai, kad vyriausybés vieSosios kapitalo investicijos (toliau
“VKI”) turi stipry poveiki visam JAV ekonomikai, 0 1970 m. pradzioje iSlaidy sumazinimas
infrastruktiirai privedé prie JAV tkio sulétéjimo. Taip pat ir Kiti mokslininkai (Ashauer, Fernald,
Munnel) pritaria vieSyjy investiciju itakos svarba bendrai ekonomikai (Pereira et al. 2003). Pagal
1956 - 1997 m. periodo VKI poveikio JAV ekonomikos Sakoms tyrimus Pereira et al. (2003)
nustaté, kad VKI vienus sektorius veikia teigiamai, o0 kitus — neigiamai. Tarkim, didZiausia teigiama
itaka per darbo viety padidé€jima teko statybos, pramonés, ir paslaugy sektoriams, o tokiose Sakose
kaip zemes ikis, didmeniné¢ prekyba, komunalinés paslaugos, kasyklos, darbo viety skaicius
sumazgjo. Anot mokslininky, uzimtumo elastingumas nuo VKI statybos sektoriuje buvo 0.113.

Pasak Christopherio et al. (2008), vyriausybés VKI turi skirtinga bet didele reikSme
verslo sektoriy nedarbui, produkcijos apimtims ir priva¢ioms kapitalo investicijoms. Mokslininkai,
tyrg VKI poveiki Japonijos ekonomikai panaudojant 1970 - 1998 mety statistinius duomenis,
i8siaiskino, kad didZiausias jo poveikis uzimtumui yra statybos, komunaliniy paslaugy, NT, finansy
ir pramonés sektoriuose, o privaciosios kapitalo investicijos labiausiai paveikia transporto,

komunikacijy, prekybos, paslaugy ir komunalini sektoriy. Uzimtumo elastingumas nuo VKI
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statybos sektoriuje buvo 0.089, finansy ir prekybos — 0.114, komunaliniy paslaugy — 0.125.
Remiantis skaiciavimais, per tiriamajj laikotarpi (pagal 8 pav.) 100 milijony jeny vyriausybés
kapitalo investicijy lémé naujas 2288 darbo vietas statybos Sakoje (Christopher et. al. 2008).

MNumber of jobg created per ¥100m increase in public capital spending

Total 1.702
A griculture, forestry and fishing —2.425
Mining —.106
Congtruction 2,288
Marmafactaring 3.470
Utilitieat 0.193
Transportation and Communicationst —1.745
Wholesale and Eetail Traded 1.636
Finance, inarance and real astatef 1.202
Services 0.661
S across industries 3689

8
pav. VKI poveikis Japonijos iikio sektoriy uZimtumui - sukurty darbo viety skaicius investavus 100
mln. Japonijos jeny. Saltinis: Pereira, A. M.; Andraz. J.M. (2003). On the Impact of Public Investment on the
Performance of US Industries, Public Finance Review, 31: 66-90.

IS 8 pav. matyti, kad Japonijoje tam tikrus sektorius - Zemés ki, transporty ir
komunikacijas, kasyklas — VKI veiké neigiamai. Vadinasi, VKI kelia kai kuriy sektoriy darbuotoju
kaing ir paklausa, dél to vyksta darbuotoju persikvalifikavimas { kitas darbo sritis.

Atkreiptina tai, kad nuo 1970 iki 1998 m. Japonijos statybos sektoriaus produkcijos
elastingumas nuo VKI buvo 0,134, o JAV sektoriaus elastingumas - 0,168 (tai auks$¢iausias
rezultatas lyginant su kitais JAV tkio sektoriais) (Christopher et al. 2008).

Krizés metu statybos sektoriaus apimtis labai stipriai priklauso nuo vyriausybés
veiksmy. Nes jos nuosmukio laikotarpiu per statybos sektoriy skatina ekonomikos atsigavima.
Siekdamos iveikti esama ekonomikos kriz¢, visame pasaulyje vyriausybés émési ivairiy, kartu ir
politiniy priemoniy statyboms skatinti, ypa¢ valstybinio uZsakymo darby programoms didinti ir jau
suplanuoty investiciju igyvendinimui spartinti. ISleistos nemazos sumos infrastruktirai, pvz.,
keliams, gelezinkeliams ir negyvenamyju namy statybai, priezitirai, remontui. Kai kurios
vyriausybés tam tikrose statybos sektoriaus srityse ivedé mokesCiu nuolaidas biisto paklausai
padidinti. Kartais tokias priemones papildo subsidijos renovacijai ir statybai, iskaitant vieSuju
pastaty, keliy bei tilty statybos projektus. Kitos, ypag, piety Europos Salys, sickdamos padidinti
bendroviy likviduma i§ dalies pakeit¢ valstybinio uzsakymo darbams taikomas taisykles,
sutrumpindamos laika nuo saskaity pateikimo iki ju apmokéjimo (Detemmerman 2009).

Detemmermanas (2009) pateikia keleta pavyzdZiy, kaip Europos Salys kovoja su

krizés padariniais ir skatina statybos sektoriaus plétra:
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2009 m. sausio 13 d. Vokietijoje priimtas strukttrinis planas: apie 17-18 mlrd. eury i§ 50
mlrd. bus skiriama federacinés, regioninés ir vietinés reikSmés infrastruktiiros
modernizavimui  (keliams, gelezinkeliams, mokykloms, universitetams). Ekspertai
apskaiCiavo, jog $ios investicijos turéty padidinti BVP augima 0,5 - 0,7 proc. per 2009 m. ir
sukurti apie 200000 darbo viety. Pirmasis struktirinis krizés valdymo planas buvo
paskelbtas 2008 m. lapkritj, jam buvo skirta 31 mlrd. eury.
Ispanijoje 8 mlrd. eury skyré valdzios institucijos, siekdamos pradéti naujus vieSyju darbuy
projektus bei plésti infrastruktiira. Sio projekto tikslas sukurti 200000 darbo viety.
Pranciizijos vyriausybé skyré 10,5 mlrd. eury visuomeninéms investicijoms.
Tai padés sukurti 100000 socialinio biisto viety, taip pat taikomas kreditavimas be paliikany
gyventojams, norintiems isigyti pirmaji busta.

Statybos sektorius gali biiti sprendinys, padédantis kovoti su ekonomines krizeés

padariniais. Vyriausybés ir jos institucijuy veiksmy jtaka sektoriaus augimui yra nenugin¢ijama, nes

jos dalj savo biudZeto 1éSu skiria infrastruktiiros, gyvenamuyju, visuomeniniy pastaty projektams

igyvendinti. Vyriausyb¢ yra vienas pagrindiniy statybos uzsakovy. Krizés ir siunkiu ekonomikai

laikotarpiu vyriausybés statybos sektoriy gali panaudoti kaip instrumenta, paskatinanti tikio augima.

Investicijos i infrastruktiiros $aka yra pagrindiné Saka, per kuria vyriausybés skirdamos savo

biudZeto pajamas, imasi skatinamyjy augimo priemoniy, kurios véliau kartu su privataus verslo

pagalba persimeta ir { gyvenamaja statyba. Sitokiu biidu racionaliis valdZios sprendimai per statybos

sektoriy skatina ekonomikos augima bet ir pati sektoriy. Vyriausybés gali atlikti aktyvy vaidment,

sumazinant §io sektoriaus svyravimus, kaip antai, reguliuojant vieSojo sektoriaus investicijy

programas per apibrézta laika.

Siekiant pritraukti investicijas yra reikalingos vyriausybiy iniciatyva ekonomingés,

teisinés, politinés reformos (Raftery 2009):

skaidrios mokesciu politikos pritaikymas (pvz., mokes¢iy suvienodinimas uzsienio ir
vietinéms kompanijoms, pelny grazinimo { savo 8alj kliti¢iy panaikinimas, dvigubo
apmokestinimo su kitomis Salimis palengvinimas;

rinkos liberalizavimas (pvz., nekilnojamojo turto kainy kontrolés panaikinimas,
privatizacija);

zemés panaudojimo intensyvumo kontrolés panaikinimas;

uzsienio nuosavybés atpalaidavimas (leidimas turéti turto nuosavybeés iki 100 proc.);
atviras vieSyju projekty pasitilymy itvirtinimas (konkursuose galima dalyvauti ne tik

vietinéms bet ir uzsienio kompanijoms);
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e lengvatiniy palikany normy bendroms jmonéms (uzsienio imonéms suSijungusioms su
vietinémis) suteikimas;
e galimybe¢ idarbinti uzsienio darbuotojus;
e uzsienio Saliy vyriausybiy susitarimas dé¢l uzZsienio investicijy saugumo garantavimo.
Vyriausybés privalo suprasti, kad siekiant palaikyti ekonomikos augima ir
infrastrukttiros plétra, turi buti skatinamas aktyvus privataus uZzsienio ir vietinio verslo investiciju
pritraukimas, naujy technologiju vystymas. Darbo jéga ir medziagas galima gauti i§ vietinés rinkos,
bet technologijos, vadyba, valdymas, finansavimas yra daugiau globalus procesas ir pri¢jimas prie
Siy resursy reikalauja bendradarbiavimo su uzsienio pusémis (Raftery 2009). Globalis procesai -
rinky atsivérimas uzsienio Saliy kompanijoms, S$aliy istojimas ] tarptautines ekonomines
organizacijas (pvz., PPO), Saliy susijungimas i sajungas (pvz., ES) - vietinés statyby rinkos imones
gali paskatinti statyby paslaugas eksportuoti. Statybos eksportas stipriai priklauso nuo imoniy
inovaciju, resursy, kompetencijos, valstybés paramos ir jos veiksmuy, kapitalo 1éSy. Pavyzdziui,
Japonijos vyriausybés bendradarbiavimas su S$alies statybos kompanijomis yra vienas statybos
eksporto pasisekimo faktoriy. Japonijos statybos ministerija formuluoja ir vykdo nacionalines
statybos strategijas, vyriausybé per statybos ministerija prizituri Salies statybos technologinius ir
finansinius pajégumus, formuluoja ir vykdo nacionalines strategijas, skatina privatyji versla plétoti
technologines inovacijas, finansiSkai remia. (...) D. Britanijos vyriausybé yra isteigusi eksporto
kredity garantijy departamenta, kad paremty statybos sektoriy jvairiose srityse, apimant zmogiskuju
iStekliy prekyba uzsienyje, apdraudima, atliekant darbus uZsienyje, banko paskoly garantijas,
imoniy obligaciju padengima (Lewis 2007). Anot Rafterio (2009), technologiju pranasumas,
finansinis pajégumas, uzsienio vyriausybiy ir kompanijy susivienijimas yra pagrindinés Japonijos
statybos sektoriaus konkurencinio pranaSumo priezastys. Japonijos kompanijos i$leidzia 3% pajamy
inovacijoms ir iSradimams. Investicijas { inovacijas skatina aukstas darbo jégos uzmokestis ir
priklausomybé nuo darbo jégos (Raftery 2009). Naujos technologijos ir inovacijos taip pat leidzia
sumazinti gamykly ir biury plotus. Didéjanti technologiju paklausa gali paskatinti jmones investuoti
i modernias ir naSesnes gamybos priemones, didinti gamybos apimtis mazinant gamybos plotus
(Myers 2009: 220). Tinkamos, naudingos $alies teisinés, politinés ir ekonominés reformos tam tikru
momentu yra bitinos siekiant skatinti statyby sektoriaus ir visos ekonomikos augima per uzsienio
investicijy pritraukima. Esama vyriausybés parama sumazina jmoniy i$laidas ir didina juy finansini
pajéguma, skatina ir kelia Salies statybos sektoriaus konkurencinguma kity Saliy atzvilgiu, o tai
suteikia geresnes statybos sektoriaus eksporto galimybes. Nauju technologijy ir inovacijy
tobul¢jimas didina imoniy konkurencinguma, taciau kalbant placiaja prasme, naujos technologijos

gali neigiamai atsiliepti sektoriaus apimtims, nes gamybos apiméiy didinimas per naujy
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technologijy idiegima, kai yra mazinami gamybos plotai, nereikalauja investicijy i statyba. Net tik
vietiniai veiksniai bet ir iSoriniai veiksniai, kaip globali ekonomika, globalizacijos procesai, turi
itakos statybos Sakai.

Prekiy gamintojy ir paslaugy tiekéjy sugebéjimas konkuruoti i§ dalies priklauso ir nuo
valstybés vykdomos ekonominés politikos. Ekonomistai teigia, kad valstybés, kaip ir privaciojo
verslo subjektai, konkuruoja tarptautinéje rinkoje. Saliy konkuravimas tarpusavyje daZniausiai
vyksta del tiesioginiy uzsienio investicijy pritraukimo. Tiesioginés uZsienio investicijos vertinamos
kaip vienas pagrindiniy ekonomikos augimo veiksniu. Salis ar regionas, pritraukdamas uZsienio
investicijas, didina BVP. Tai skatina investicijas gimininguose verslo sektoriuose, turi tiesiogini
teigiama poveiki atlyginimy lygiui, turizmui, infrastruktiiros kokybei ir gyvenimo lygiui (Samoska
2011). Siekdama pagerinti statybos sektoriaus investicing aplinka ir pritraukti kuo daugiau
investicijy, valstybés vykdo statybos sektoriaus reguliavima, pasireiSkianti konkurenciniu statybos
veiklos salyguy nustatymu ir rinkos skaidrumo uztikrinimu. Statybos sektoriaus gyvybingumo
uztikrinimui ir palaikymui yra ypac¢ reikSmingos valstybés pinigy politikos ir savalaikeés
konjunktiiros politikos igyvendinimo priemonés. Statybos sektoriaus valdyma nacionaliniu lygiu
vykdo ivairiy lygiuy Salies valdymo istaigos. Jos atstovauja Salies interesams, vykdo statybos
priezilira, sprendzia ekologinius, socialinius, statybos techninius pazangos skatinimo, techninius,
ekonominius ir teisinius kKlausimus. Kai kurie i$ Siy klausimy sprendZiami jgyvendinant jvairiausius
projektus ir programas.

Hamida (2011) svarsto, kad TUI yra labai svarbus Salies ekonomikai faktorius. TUI
sukelia tokius poveikius: demonstravimo, konkurencinius ir darbuotojy mobilumo. Demonstravimo
efektas pasireiskia, kai uzsienio kompanija atéjusi i rinka, demonstruoja paZengusias technologijas.
Tuomet vietinés imonés adaptuojasi, imituodamos ir sekdamos uzsienio kompanijas. Konkurencijos
efektas pasireiskia iSaugus konkurencijai dél uzsienio kompanijy atéjimo i rinka. Ju atéjimas skatina
vietos imones diegti naujoves, naujas technologijas ir sunkiau dirbti. Darbuotojo mobilumo efektas
atsiranda, kai vietiniai darbuotojai, igij¢ patirties tarptautinése korporacijose, nusprendZzia prisijungti
prie egzistuojancios vietinés imonés ar jkurti nauja kompanija. Tokiu bidu asmuo perima
tarptautinés korporacijos specifines zinias ir idéjas. TUI vercia vietinés rinkos kompanijas igyti ir
kaupti naujas technologijas ir inovacijas, taip neatsilieckant nuo uzsienio korporacijy, o tai kelia
kompanijy produktyvuma ir maZina kainas. Matematinés regresijos skai¢iavimai rodo, kad TUI
pagal Siuos tris poveikius yra reikSmingiausias statybos ir paslaugy sektoriuose. 2001 m. per
tiesiogines uZsienio kompanijuy investicijas i Sveicarija tarptautinése kompanijose, isisteigusiose
Sveicarijoje, dirbo 8,6 proc. visy paslaugy ir statybos sektoriaus darbuotoju (r. 4 lent.). Sios

kompanijos sudaré 21,6 proc. visy paslaugy ir statybos sektoriaus pardavimy. 2004 m. tarptautinése
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kompanijose jau dirbo 11,6 proc. visuy paslaugy ir statybos sektoriaus darbuotojy. Jo tyrimy
rezultatus apémeé 1170 imonés, i$ kuriy 134 buvo tarptautinés korporacijos.

4 lentelé. TUI jtaka Sveicarijos ekonomikai. Metiniai uZsienio kompanijy dalies pardavimai ir

uzimtumas nuo bendryjy kiekiy. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis Hamida, L. B. (2011). FDI and spillovers
in the Swiss services/construction industry: Interaction effects between spillover mechanisms and domestic
technological characteristics. Emerald Group Publishing Limited, 7: 224-249.

. | Bendras uzimtumas Pardavimai Uisieni.c.) Vieﬁni.l.l
Metai nuo TUI nuo TUI kon.lpamju‘ kon_lpamﬂ% .
Kiekis Kiekis Viso
2001 8,90% 21,60% 127 980 1107
2004 11,60% 20,20% 134 1036 1170

Taigi TUI atlieka itin svarby vaidmenj didinant konkurencija, plétojant Salies uki,
keisdamos veiklos salygas bei keldamos kokybiskai naujus reikalavimus darbo jégai, verslui ir
socialinei infrastruktiirai. Tai sukelia poky¢ius Svietimo, mokslo sistemoje, dél ko kinta ne vien tik
marketingas, kulttira, bet ir atskiry tkio Saky produktyvumas, indélis 1 BVP. Uzsienio investiciju
poveikis ryskus ir vietinés paklausos struktiirai. Investuotojas kelia kokybiskai naujus reikalavimus
savo verslo partneriams, vercia juos sparciai tobuléti. Tiesioginé itaka daroma ir vietiniy imoniy
strategijoms, nes jos priverstos konkuruoti su stipriu ir kitokia patirti turin¢iu konkurentu. Tai vercia
ir vietines imones keisti savo strategijas, skatina inovacijas, ugdo konkurencini pajéguma. Taip
sukuriamos palankios salygos sékmingai plésti veikla i tarptautines rinkas.

Esteban et al. (2008) nuomone, atlikus Ispanijos statybos analizg, gyvenamosios namy
statybos augima lémé ekonominiy, socialiniy, demografiniy ir kreditavimo veiksniy kompleksas.
Naujy gyvenamyju namy skaicius 1996 ir 2006 m. laikotarpiu iSaugo 32,2 proc. (nuo 12,2 mln. iki
16,1 miIn.). Nuo 1990 m. i Ispanija imigravo 3 milijonai zmoniy, dél kuriy, atsirado papildomas
biisto poreikis. Ispanijoje naujo busto paklausa yra didziausia tarp 20 - 34 m. amZiaus Zmoniy, o
atostogy busto - tarp 35 - 49 m. Siy dvieju amZiaus grupiy zmoniy skai¢ius labai Zenkliai iSaugo per
1991 - 2005 m. dél Ispanijoje vykusio gimstamumo bumo 6 ir 7—ajame deSimtmetyje. Tuo tarpu
bendra gyventojy populiacija per §i perioda iSaugo 11,8 proc. (nuo 39.4 iki 44.1 min.): 20-34 m.
amziaus gyventoju grupés populiacija iSaugo 16,5 proc. (nuo 9.2 iki 10.7 miIn.), 0 35-49 m. — 43,2
proc. (nuo 7.1 iki 10.1 min.). Si demografiné evoliucija buvo susijusi su pastebimais socialiniais
Ispanijos visuomenés pokyciais: motery integracija 1 darbo rinka, skyrybuy pagaus¢jimas,
sutuoktiniy gyvenimas atskirai, nepilnos Seimos ir kiti. Tuo tarpu svarbiausiais ekonominiais
faktoriais, lémusiais nekilnojamojo turto rinkos augima, laikomi: iSaugusios namy tikiy realiosios
disponuojamos pajamos (toliau ,,RDP*), biisto naudojimo iSlaidos, nekilnojamojo turto kainos,
kreditavimo salygos. RDP yra geresnis pajamu rodiklis nei realiosios gyventoju pajamos, nes yra

atsizvelgta 1 vieSasias subsidijas ir mokesciy lengvatas, isigyjant gyvenamaji biista. RDP augimas
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skatina ir didina NT paklausa, dél ko kartu kyla ir NT kaina. Didelg reikSme¢ RDP turé¢jo uzimtumas,
nedarbo lygis ir darbo nasSumo raida. Tarp 2001 ir 2006 m. buvo sukurta 3,6 milijonai nauju darbo
viety. Sitoks staigus darbo viety atsiradimas svariai prisidéjo prie gyvenamojo biisto paklausos. Nuo
1990 m. mazéjanti nominaliyjy paliikany norma ir spartus infliacijos augimas bankus skatino gerinti
finansavimo salygas: skolintojai prailgino skolinimosi termina iki 25 - 30 mety, o pirma karta
skolinantis net iki 40 - 50 mety, pagerino busto vertés ir paskolos santyki o nekilnojamojo turto
ikeitima padidino net iki 100 proc. Sios palankios kreditavimo salygos keité namy iikio skolinimosi
elgsena — namy tikiai drasiai skolinosi NT baistui isigyti (Esteban et al. 2008).

Mauricas (Zurnalas “Investuok® 2011: 24) teigia, prognozuojant demografiniy poky¢iy
itaka NT rinkai svarbu atkreipti démesj, kas vyksta 20 - 40 mety amziaus gyventojuy grupé€je, nes jie
yra pagrindiniai busto pirkéjai. Butent Sio amziaus grupés gyventoju skaiiaus ir pajamy i§ esmes
priklauso ir naujo busto statybos apimtis.

Teigiamas vienu metu makroekonominiy, socialiniy ir demografiniy veiksniy
kompleksas yra labai stiprus statybu sektoriaus augimo variklis. Tarp demografiniy veiksniy,
daranciy itaka biisto statybai yra §ie: gyventoju amziaus struktiira, vedybuy skaicius, namy tkiy
formavimasis, gimstamumas, imigracija. Siy socialiniy veiksniy plétros kryptys kartu su tokiais
makroekonominiais veiksniais, kaip nedarbo lygis, pajamy pasiskirstymas, palikany norma,
statybos kainos ir kt., daro jtaka bisto paklausai. Kredity pasiila ir palikany norma daro didele
itaka statybos Sakai, nes statybos praktiSkai priklauso nuo finansiniy iStekliy prieinamumo
ilgalaikiams projektams jgyvendinti, o hipotekos rinkos liberalizavimas atlieka labai svarby
vaidmeni nekilnojamojo turto rinkoje.

Kenedy (2005), tirdamas Toronto miesto statybu sektoriy, iSskiria tokius statybu
sektoriaus augimo veiksnius: valdZios i§laidavimas, vartojimas, paliikany norma, hipotekos norma,
darbo uzmokestis, uzimtumo lygis, populiacijos augimo lygis, tarptautiné migracija, eksportas, JAV
disponuojamos pajamos, BVP, pramoné. Mazmenin¢ prekyba ir palikany norma koreliuoja
neigiamai su investicijomis | komercing statyba. Pramonés apimtis ir BVP teigiamai koreliuoja su
pramonine statyba. Eksportas, kaip bebiity keista, yra neigiamas veiksnys statyby sektoriui, darbo
uzmokestis teigiamai koreliuoja — did¢jancios namy wikio pajamos padidina Seimy ir individualias
investicijas. Taciau pastebéta, kad didéjancios namuy iikio pajamos turi neigiama koreliacija su
gyventoju populiacija. Palankios paliikany ir hipotekos normos didina gyv. namy statybos apimtis.

Kostakoglu et al. (2011) naudodami ARDL (Auto-Regressive Distributed Lag)
metoda, paremta paprastaisiais maziausiais kvadratais, i$siaiSkino, kad BVP ilgoje perspektyvoje
neigiamai veikia gyvenamuyju pastaty apimtis, o gyvenamyjy pastaty vert¢é — teigiamai,
argumentuodamas, kad didéjant gyventojy pajamoms, Zzmoneés pinigus iSleidZia kitiems poreikiams.
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Tuo tarpu trumpu laikotarpiu BVP ir gyvenamyju pastaty verté daro teigiama jtaka statomy
gyvenamyjy pastaty skaiCiui. Ilgoje perspektyvoje pajamu elastingumas yra daug didesnis nei
vienas ir atvirk$¢iai kainy elastingumas yra maziau nei vienas. Tai reiSkia, kad pajamos daro
didesng jtaka gyv. biisto paklausai nei kaina (Kostakoglu et al. 2011).

Lopes (2011) teigia, kad mazose Salyse, lyginant pagal panaSy Saliy i$sivystymo lygi,
statybu sektorius turi didesni vaidmeni nacionalinei ekonomikai. Pvz., Verdes iskysulio saloje
statybu sektorius sudaro 9 proc. viso BVP. Statybos S$ioje Salyje yra artimai susijusios su
emigravusiy gyventoju pinigy pervedimais i§ uzsienio, kurie 2009 m. sudaré¢ 9 proc. BVP, nes
dauguma emigrantuy, persikélusiy gyventi | JAV, Europa, investavo | gyvenamaji biista. Trumpuoju
laikotarpiu dél emigracijos smunka busto paklausa, tadiau ilgajame periode gali didéti — nes
vyresnio amziaus emigrantai galvoja apie sugriZzima i savo tévyng, todél investuoja i gyvenamaji
busta. (Lopes 2011).

Anot Kaklausko (2011), statybos Sakos veiklos efektyvumas priklauso nuo ja
kompleksiskai veikian¢iy makrolygmens kintamyjy veiksniy, tokiu kaip Salies ekonominis, politinis
ir kultirinis iSsivystymo lygis, statybos Sakos veikla reglamentuojantys dokumentai, rinka,
mokesCiy sistema, kredity gavimo galimybés ir aplinkybés, infliacija, vietiniai iStekliai. Situacija
taip pat priklauso ir nuo nekilnojamojo turto aplinkos ir ekonominio atvirumo nuo kity valstybiu
finansiniy ir ekonominiy kriziy. Galiausiai tai priklauso nuo kokios ilgalaikés skatinimo ir
gaivinimo priemonés bus pasirinktos ir kaip sékmingai jos paveiks statyby sektoriy. Tokiu bidu
sektorius priklauso nuo grupés globaliy ir vietiniy veiksniy, kurie sukelia ekonominius aktyvumo
svyravimus statybos srityje. Priklausomai nuo $iy makrolygmens veiksniy poveikio visumos kinta
statybos Sakos plétros galimybés.

Atlikta literattiros veiksniy poveikio statyby sektoriaus augimui teorijy analizé, leidZia
teigti, kad statybos sektoriaus aktyvumas tiek ekonominiu, tiek socialiniu pozitiriu priklauso nuo
daugybes veiksniy. AiSkinant statybos ekonominiy rodikliy kitima biitina jvertinti Siuos veiksnius:
BVP, urbanizacijos procesas, NT kaina, namy tkiy disponuojamos pajamos ir darbo uzmokestis,
vartojimo aktyvumas, TUI, vieSojo sektoriaus investicijos | statyba, paskoly paltikany normos,
suteikty paskoly apimtis, infliacija, emigracija. Lemiamy veiksniy nustatymui reikia papildomy

statistiniy ir kiekybiniy tyrimy.

46



2. LIETUVOS STATYBOS SEKTORIAUS AUGIMO SPECIFIKA IR JOS RAIDA
NUSAKANCIU RODIKLIU ANALIZE

Po Rusijos 1998 mety ekonominés ir finansinés krizés per keleta mety atsigavusi ir
sparciai {sibégéjusi Lietuvos ekonomika ir uZsienio investicijos suteiké impulsa gyvenimo lygio ir
kokybés kilimui Salyje. Ypac¢ didelis poveikis Lietuvos zmonéms ir ju likesciams buvo jistojimas i
Europos Sajunga 2004 metais. Augantys atlyginimai ir perkamoji galia, mazéjanti Zmoniy baimé
skolintis pinigus i§ komerciniy institucijy, zenkliai sumazéjusios paskoly palikany normos ir
pageréjusios kreditavimo salygos Salies komerciniuose bankuose, gerésian¢io gyvenimo ateityje
lukesciai ir naujos, geresnés kokybés biisto poreikio iSrySkéjimas iSjudino nekilnojamojo turto ir
Sitaip statybos sektoriaus rinka Lietuvoje. Tai 1émé net ir nepatyrusiy statybos projekty plétros
naujoky sékme ir pelna. Zvelgiant i3 Siandieninés perspektyvos, galima teigti, kad statybos pasiilos
atstovai nebuvo pasirenge nekilnojamojo turto (ypaé biisto) paklausos Suoliui (Jurevic¢iené 2008).

2005 — 2008 metais Lietuvos statybos rinkoje stokojo sveiko konkurencingumo —
versla statybos sektoriaus rinkoje gal¢jo daryti visi, kas nor¢jo ir tur¢jo Siek tiek léSy. Taciau
pritriiko statybos sektoriaus rinkos iSmanymo bei profesionalumo, dél ko galutiniam vartotojui
pateikiama statybos produkto kokybé buvo prasta. Pastaraisiais 2008 mety ménesiais gyvenamojo
nekilnojamojo turto rinkoje besitgsiantis Stilis signalizavo, kad vartotojo nebetenkina statyby bumo
metu buvusios kainos ir perkamo (jperkamo) biusto kokybeés santykis. Kita vertus, toks pirkéju
pasyvumas nereiské, kad paklausa Salyje jau buvo patenkinta. Lietuvoje gyvenamuyju namy
pastatoma santykinai nedaug (pastatyty buty, tenkanciy tiikstanciui gyventojy, rodiklis nuo ES
vidurkio atsilieka daugiau nei du kartus), bet Zmonés jo nebeipirko dél prasidéjusios pasaulinés
finansinés krizés, besikeicianciy komerciniy banky kreditavimo salygu, didéjanciy palikany normy
bei maz¢jancios zmoniy perkamosios galios (Jurevic¢iené 2008).

Todél siame skyriuje bus jvertinta statybos sektoriaus raidos tendencijos Lietuvoje, analizuojant:
1) statybos sektoriaus struktira:

e veikianCiy statybos sektoriaus imoniy dalis bendrame imoniy skaiCiuje, statybos
imoniy pasitikéjimo rodiklis ir uZimtumas statybos sektoriuje;

o atlikti darbai (Salies ir ne Salies teritorijoje atlikty darby kitimas, ju pasiskirstymas
pagal klasifikatoriy, darby rusSis, statybos darby sukuriamos pridétinés vertés
apimtis);

2) Lietuvos statybos sektoriaus raidos tendencinguma tarptautiniame fone 2000 - 2010 m.
Lietuvos ekonomikos ir statybos sektoriaus raida palyginame su Europos sajungos, JAV,

Ryty Europos regiono ir Pabaltijos Saliy raida.
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3) statybos sektoriaus raida lemiantys makroekonominiy ir socialiniy rodikliy statistinius
duomenis 2000 - 2010 mety laikotarpiu (BVP pokytis, TUI, nedarbo lygis, infliacija ir
statyby darbo sanaudos, darbo uzmokestis, emigracija, paliikany norma, VILIBOR ).

2.1. Statyby sektoriaus struktairos analizé

2.1.1. Lietuvos statybos jmoniy analizé

Pagal visas ekonomines veiklos riisis 2006 m. Lietuvoje i$ viso veiké 73344 tkio
subjektai. IS ju 3895 imonés veikla vykde statybos sektoriuje (zr. 9 pav). Nuo 2006 m. iki 2011 m.
pradzios visy imoniy skaiéius iSaugo 19 proc. (iki 86987 imoniuy), o statybos imoniy — 69 proc. (iki
6594 imoniy). 2009 m. dél prasidéjusios ekonominés krizés imoniy skaicius sumazéjo 1,6 proc.
arba 1373 vnt., o statybos sektoriuje - 4,3 proc. arba 306 vnt. I8 9 pav., matyti, kad nuo 2006 iki
2010 m. statyby sektoriaus bendroviy dalis nuo visy Salyje veikusiy imoniy sparciai didéjo: 2006 m.
veiké 5,3 proc., o 2009 m., pasiekta santykiSkai ir absoliuc¢iai didziausia dalis, — net 8,4 proc nuo
visy tikio subjekty dalies (7096 imoné¢s). Taciau nuo 2010 m. statybos sektoriaus imoniy skaicius

pradéjo mazéti tiek santykiskai tiek ir absoliuciai.
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9 pav. Lietuvoje veikianciy tikio subjekty skaicius (vnt.) ir dalis statybos sektoriuje (proc.) pagal
EVRK 2. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis www.stat.gov.It

2006 m. Lietuvoje veiké 1606 pastaty, 210 inzZineriniy statiniy ir 2079 specializuotos
veiklos statybos imonés (Zr. 10 pav.). Nuo 2006 m. iki 2009 m. pradZios, esant ekonominiam
pakilimui, sparCiai augo statyby paklausa, tad émé steigtis vis daugiau su Sia veikla susijusiy
imoniy. IS 10 pav. matyti, kad per minima laikotarpi visu triju statybuy tipo imoniu skaicius augo -
daugiausia isisteigé pastaty statybos imoniy, kuriy padaugéjo 225 proc. arba 3623 jmongs,
specializuotos statybos imoniy — 153 proc. arba 3181 imonés, inZineriniy statiniy imoniy — 139

proc. arba 292 jmonés. Didelis pastaty statybos imoniy skaifiaus steigimasis paaiskinamas i$ 16
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paveikslo, kuriame matyti, kad Sio tipo statybu apimtis augo sparciausiai, o $iy apimciy augimo
priezastys: iSaugusi gyvenamojo busto paklausa ir atsiradusios palankios skolinimosi aplinkybémes.
Nuo 2009 m. iki 2011 m. pradzios dviems statyba vykdanc¢iy imoniy tipams periodas tapo gana
sudétingas (kuris pasizyméjo pasitraukimu i§ statyby rinkos ar méginimu perorientuoti savo veikla).
Pastaty statybos bendroviu skai¢ius sumaz¢jo labiausiai - 9,7 proc. arba 351 imonémis iki 3270
imoniy, specializuotos statybos imoniuy sumazéjo 4,9 proc. arba 155 jmonémis iki 3026. Kai kurios
bendrovés mégindamos iSgyventi persiorientavo i inzineriniy statiniy statyba, tad Sio tipo imoniy
per minimg laikotarpi padaugéjo 2,1 proc. iki 298 bendroviy. Nevertinant veiksniy, matyti, kad
jautriausiai reaguoja pastaty statyba uzsiimancios imonges, o stabiliausia situacija yra susijusi su
inzineriniy statiniy statyba plétojan¢iomis jmonémis. Be 10, pastaty statybos sektoriaus imonés
tradiciSkai sudaré didziaja visy statyba vykdanciy imoniy dali. Taip pat matyti, kad ekonominio

pakilimo metu statybos bendroviy steigési santykiskai daugiau nei visame Salies tikyje.
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10 pav. Mety pradzioje Lietuvoje veikianciy statybos sektoriaus imoniy skaicius pagal

klasifikatoriy (vnt.) ir pokytis (proc.) pagal EVRK 2. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis www.stat.gov.It

Gere¢janti ekonominé situacija, augantys darby uzsakymai statybos sektoriuje, imones
skatino pléstis ir samdytis daugiau darbo jégos. Per 2000 - 2008 m. perioda statyby sektorius tapo
vienas pagrindiniy darba suteikian¢iy darbdaviy — sukuriamos 46347 naujos darbo vietos,
uzimtumas statybose iSauga 174 proc. nuo 62349 iki 108696 darbuotojy, o tarpu visoje Salyje
fiksuojamas 18,5 proc. uzimtumo augimas arba sukuriamos 178896 naujos darbos vietos (nuo
965884 iki 1144780 darbuotojo). Iki 2008 m. statyby sektoriaus uzimtumo dalis nuo viso tkio
1Saugo 46 proc. ir sudaré 9,5 proc. viso Salies uzimtumo. Vadinasi, kad statybos sektorius sugebéjo
vidutiniskai sukurti zymiai daugiau darbo viety nei kiti Salies Gkio sektoriai, 0 2008 m. beveik kas

desimtas zmogus tiesiogiai dirbo statybu sektoriuje. Statistikos departamento duomenimis 2008

49


http://www.stat.gov.lt/

mety pabaigoje pasirodé pirmieji statybos imoniy praneSimai apie darbuotoju atleidimus. Dél to,
darbuotojy skaicius keleta mety sparciai auges, 2008 mety antraji pusmeti sumaz¢jo 5 proc. Per
2009 mety pirma pusmeti, atleisti net 7 i§ 10 statybos sektoriaus darbuotojai (Gyvenamasis
fondas.... 2009). Statybos sektoriaus darbo rinka patyré zymiai didesnius nuostolius nei visas
Lietuvos ikis: per 2009 m. statybose uzimtumas susitrauk¢ 37 proc. (darba prarado 40348
darbuotojai). 2010 metais statybos sektoriaus darbo rinkai taip pat buvo blogi laikai (fiksuojamas 10
proc. uzimtumo susitraukimas arba 6914 darbuotoju sumaz¢jimas). Ivertinus uzimtumo pokycius
visame $alies tikyje per 2009 - 2010 m. perioda, teigtina, kad tai buvo labai prasti metai visai darbo
rinkai (2009 m. uzimtumas smuko 12,4 proc. arba 141802 darbuotojai prarado darba, 0 2010 m. — 5
proc. susitraukimas arba 49539 darbuotojai). Taigi i§ 11 pav. matyti, kad uZimtumas statybose

bendrame Salies tkyje sugrizo 2001 m. laikotarpi.
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11 pav. Uzimtumas Lietuvos statyby sektoriuje pagal ERVK 1.1. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis
www.stat.gov. It

Statybos imoniu psichologini klimata ir statybos verslo ateities vertinimus atspindi
statybos imoniy pasitikéjimo rodiklis (12 pav.). Statybos pasitikéjimo rodikliui turi jtakos nuomoné
apie darbuotojy skaiCiaus prognoze artimiausiems 2—3 ménesiams ir statybos darbuy uzsakymus
(paklausa) apklausos metu. 2007 metais pasiekes visos statybos pasitikéjimo rodiklio skelbimo
istorijos rekorda Sis sektoriaus buklés rodiklis Zymiai sumazgjo, ir nuo 20 proc. nukrito iki minus 84
proc. 2009 metais. Toks Zenklus kritimas rodo, kad verslo tendencijos statybos ekonomingje
veikloje blog¢jo ir buvo tikimasi Zenklaus darby apimties sumazé¢jimo (DNB LEP 2010 apzvalga).
Palyginti su 2009 m. balandZio stebétomis rekordinémis zemumomis (—84), Siy mety treciojo
ketvir¢io pradzioje statyby pasitikéjimo rodiklis atsitiesé iki —11 lygio, taciau vél krito iki -46 proc.
dél blogesnés statybos darby uzsakymu bei darbuotojy skaiciaus prognozes, kuria, imoniy vadovy

nuomone, i§ dalies lemia sezoniSkumas. Statybos imoniy vadovy teigimu, statybos darby apimtis
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Siek tiek padidéjo lyginant su 2010 m., taciau statybos darby paklausa vis dar yra nepakankama.
Svarbiausi statybos veikla ribojantys veiksniai Lietuvoje Siuo metu yra paklausa ir finansiniai
sunkumai. Dabartinis statybos ateities vertinimy rodiklis atskleidzia, kad vis daugiau statybos
imoniy tikisi prosvais¢iy nekilnojamojo turto rinkoje, tai irodo, kad pirmieji ekonomikos atsigavimo

poZymiai teigiamai veikia statybos pasitikéjimo rodikliy balansa 2011 mety pradzioje.
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12 pav. Lietuvos statybos sektoriaus pasitikéjimo rodiklis. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis
www.stat.gov. It

Apibendrinus galima teigti, kad iki 2009 mety pradzios statybos sektoriaus imoniy
skaicius ir santykiné juy dalis nuo visy ekonoming veikla vykdanciy imoniy augo sparc¢iau, taciau
véliau, susikloscius blogai ekonominei situacijai, patyré didesnius praradimus. Per visa laikotarpi
daugiausiai atsirado pastaty statybos tipo bendroviy. Maziausiai kito inZineriniy statiniy Statybos
imoniy kiekis. Ekonominio pakilimo metu iki 2009 m. statybos sektorius buvo viena pagrindiniy
darba sukurianciy Saky, kurioje pries ekonominés krizés pradzia dirbo 9,5 proc. visos Salies darbo
jégos. Taciau ekonominio nuosmukio metu ¢ia buvo daugiausia mazinamy darbo viety, kuriy nuo
2009 m. pradzios iki 2010 m. pabaigos sumaz¢jo 43,5 proc. Svarbiausi statybos veikla Lietuvoje
ribojantys veiksniai Siuo metu yra paklausa ir finansiniai sunkumai, kurie palaiko neigiama pozitrj {

statybos veikla.

2.1.2. Lietuvos statybos sektoriaus atlikty darby ekonominé analizé

2000 m. Salies teritorijoje atlikty statybos darby apimtis to meto kainomis sudaré 2,633
mlrd. Lt. ir iki 2009 m. pradZios Sios apimtys nuolat spar¢iai augo. 2008 m. statybos pasieké savo

pika - fiksuojama 12,487 mlrd. Lt statybos darby apimtis. Per 2000 - 2008 m. perioda statybos
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mastas iSaugo 4,7 karto, vidutiniS$kai per metus augdama 22 proc. (zr. 13 pav.). 2008 m. statybos
sektorius patyré pacius geriausius laikus: didziausias statybos mastas, atlyginimai ir uzsienio
investicijos i statybos sektoriy (zr. 26 pav.), aukstas darbo nasumas, didélé darbo jéga, aukstos
statybos kainos (zr. 29 pav.). Darby apimtis ne Salies teritorijoje taip pat augo, bet jos sudaré
palyginti maza darby dali. 2000 m. §i apimtis sieké 46 min. Lt., 2008 — 156 mIn. Lt. Nuo 2009 m.
statybos sektorius dél sustojusio kreditavimo ir kardinaliai pasikeitusiy verslo lukes¢iuy patiria
milzinizka nuosmuki — darby apimtis $alies teritorijoje smunka kone perpus (minus 53,7 proc.) iki
5,776 mlrd. Lt. 2010 metai pasizymi visisku statybos rinkos sustingimu (fiksuojamas 11 proc. darby
susitraukimas $alies teritorijoje). Sitoks $akos susitraukimas, kuris 2010 metais statybos sektoriy
grazino 1 2004 m. siejamas su Lietuvos ekonomikos smigimu i viena giliausiy recesiju Europos
Sajungoje. O iSgyvendamos prasciausius laikus, statybos imonés vis dazniau pradéjo zvalgytis
uzsakymy ne $alies teritorijoje. Per ekonominés krizés 2009 - 2010 m. perioda statybos eksportas
uzsienyje pakilo 65 proc. ir 2010 m. yra fiksuojamas didZiausias statybos eksportas, kuris sudare

258 min. Lt.
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13 pav. Salies ir ne $alies teritorijoje atlikta statybos darby savo jégomis to meto kainomis (be
PVM) pagal EVRK 2. Saltinis: sudaryta autoriaus remiantis www.stat.gov.It

Ir pagal darby apimtj, ir pagal statybos sukuriama pridéting verte, Si ekonominé veikla
atkartojo tokias pacias tendencijas, nes auganti statybos paklausa, lémé didesni pelna ir didesni
darbo jégos idarbinima. 2008 m. pasiekiamas didziausias statybos sektoriaus sukuriamos pridétinés
vertés mastas (9,988 mird. Lt). 2009 metais dél paklausos nebuvimo daugelis statybos imoniy turéjo
labai mazai o kai kas iSvis neturéjo darby uzsakymuy, todél statybos sukuriama pridétiné verté
fiksavo 47,1 proc. smukima, o kitais metais — minus 9,1 proc. (zr. 14 pav.). Nuo 2000 m. statybos

sektoriaus pridétin¢ verté santykiSkai augo sparciau nei viso Salies iikio sukuriamas bendrasis
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vidaus produktas. Jos santykiné dalis bendrajam vidaus produktui nuo 2000 m. siekusios 6,0 proc.
nuosekliai augusi 2007 metais jau sudaré net 10,2 proc. Nors 2008 m. statybos pridétiné verté dar
did¢jo, bet jos santykiné dalis nuo BVP sumazg¢jo iki 10 proc., rodydama augimo létéjimo Zenklus ir
signalizuodama ekonomikos apsivertimo zenklus (kadangi statybos sektorius yra orientacinis
rodiklis, zr. 1.2 poskyri). 2010 m. santykiné statybos sektoriaus pridétinés vertés dalis nuo BVP
tesieké tik 5,7 proc. Taigi per pastaruosius metus statybos prarado labai didele savo ekonoming
reik§mg Salies Gikio sistemoje. Anot DNB banko analitiky (DNB LEP 2010) taip atsitiko dél 2009
m. nutrakusio kreditavimo ir kritusiy nekilnojamojo turto kainuy, didé¢jan¢io nedarbo (zr. 31 pav.),
maz¢jancio darbo uzmokescio (zr. 30 pav.), maz¢jancios infliacijos (zr 27,28 pav.). 2009 m. namy
tikio iSlaidos sumazéjo 17 proc., galutinio vartojimo iSlaidos 13,7 proc., maziausiai sumaZzéjo
valdzios sektoriaus vartojimo islaidos — apie 3 proc. Tai 1émé, kad bendrojo kapitalo ir bendrojo

pagrindinio kapitalo formavimo i§laidos sumazéjo labiausiai, atitinkamai 46 proc. ir 39 proc.
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14 pav. Statybos sektoriaus sukurta pridétine dalis to meto kainomis ir jos santykiné dalis nuo BVP
pagal EVRK 1.1. Saltinis: sudaryta autoriaus remiantis www.stat.gov.It

2000 m. daugiausiai statybos darby atlikta negyvenamujy pastaty statybos srityje, kuri
sudaré 47 proc. visy darby. Gyvenamieji pastatai tesudare tik 10 proc., o inZineriniy statiniy statyba
43 proc. rinkos atlikty darby vertés (Zr. 15 pav.). Iki 2008 m. situacija statybose po truputi keitési ir
geréjant gyvenamojo busto skolinimo politikai, augant darbo uzmokesciui ir uzimtumui Salyje, Vis
didesng reik§me émé jgauti gyvenamuyjy pastaty sektorius, sudarydamas 2008 m. jau 19 proc. darby
vertés. Taciau nuo 2009 m. situacija pastaty statyboje éme smarkiai pasikeité. Pasak DNB banko
analitiky, ekonomikos nuosmukiui uzgniauzus vidaus paklausa ir atbaidzius uzsienio investuotojus,
statyby kompanijos pradéjo karstligiskai kibtis i valstybés dalinamus vieSyjuy pastaty ir daugiabuciy

modernizavimo projektus bei ieskoti iSsigelbéjimo ,,$iaudy” inzineriniy statiniy statyboje. Palyginti
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15 pav. Lietuvos teritorijoje atlikty statybos darby pasiskirstymas pagal EVRK 2. Pagal statiniy tipo
klasifikatoriy. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis Www.stat.gov. It
pernai Salyje atlikty statybos darby struktiirg pagal statiniy tipa su stebétu bumo apogéjumi (2007
m.), gyvenamuyju pastaty statybos svoris susitrauké nuo 21 proc. iki 13 proc., negyvenamuyju pastaty
dalis sumenko 3 proc. punktais iki 40 proc. Tuo tarpu atspariausia nuosmukio negandoms isliko ES
parama ,,mintanti‘ inZineriniy statiniy kategorija. Jos vaidmuo pernai iSaugo 10 proc. punkty iki
46,5 proc. visy atlikty statybos darby apimties. Optimizmo $ios rinkos segmento zaidé¢jams bandé
ikvépti ir Vyriausybé, praeity mety biudzete patvirtinusi beveik 5 mird. lity valstybés investiciju
programa. Taciau dél rinkos seklumo ir didelés specializacijos vargu ar galima ja vadinti statyby
sektoriaus ,,saugiu uzutékiu“ (DNB LEP 2010 apzvalga). Visgi 2010 m. inZineriniy statiniy
kategorijos darby vertés dalis dar labiau iSaugo (iki 56 proc.), o gyvenamuyjuy ir negyvenamyjy
pastaty darby dalis smuko iki dar neregéty deSimtmecio Zemumy, atitinkamai iki 8 proc. ir 36 proc.
I$ 16 pav. matyti, kad 2000 - 2008 m. laikotarpiu visy statybos sri¢iy mastas smarkiai
augo: negyvenamuju pastaty statybos apimtis pakilo 329 proc. nuo 1,241 iki 5,331 mlrd. Lt
(fiksuojamas 18 proc. vidutinis metinis augimas), gyvenamuyju — net 793 proc. nuo 0,262 iki 2,340
mlrd. Lt (fiksuojamas 27 proc. vidutinis metinis augimas), inzineriniy statiniy — 326 proc. nuo 1,13
iki 4,815 mird. Lt (vidutiniS8kai 17 proc. i metus). Matyti, kad didziausiu augimu iSsiskyré
gyvenamuyjy pastaty statyba, kuri 2006 m. iSaugo net 74,7 proc., o kitais metais 52,2 proc. Taciau
2009 ir 2010 metais sustojusi nekilnojamojo turto rinka, labai stipriai iSauge skolinimosi kastai,
krites vartojimas ir augantis nedarbas 1émé gyvenamuyju pastaty sektoriui tragiskiausius statybos
istorijoje laikus. 2009 m. $i statybos Saka smuko 67 proc., 0 2010 m. — 47,1 proc. Ne ka atsiliko
negyvenamosios paskirties pastaty statyba, atitinkamai susitraukusi 56,6 ir 19,9 proc. Tuo tarpu
inzineriniy statiniy sritis buvo atspariausia ekonomikos negandoms — 2009 m. Sios statybos Sakos

mastas smunka 44,2 proc., taciaus kitais metais fiksuojamas 7,1 proc. augimas.
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Gyv. pastatypokytis, proc. — MNegyv. pastaty pokytis, proc. InZineriniy pastaty pokytis, proc.

16 pav. Salies teritorijoje atlikty statybos darby apimtys (mln.It.) to meto kainomis (be PVM) pagal
EVRK 2. Pagal statiniy tipo klasifikatoriy. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis www.stat.gov. It

Anot SEB banko analitiky, gyvenamosios paskirties pastaty statyba Lietuvoje buvo
maziausias segmentas pagal statybos apimtis, be to Sis sektorius 2001 - 2003 maZiausiu mastu
tenkino auganCia paklausa. Biitent dél Sios priezasties dauguma statybos bendroviy buvo
pasirinkusios §i, o ne negyvenamosios paskirties statybos sektoriy. Nepaisant to, pasiiila iSliko
nepakankama, ir vietinés statybos bendrovés atsiliko nuo augancios paklausos. 2006 m. ir 2007 m.
gyvenamosios paskirties objekty statytojai sugeb&jo zenkliai padidinti darby apimtis ir projekty
srautus. Didéjancios gyventoju pajamos ir poreikis gerinti buities standartus skatino paklausa ir
nekilnojamojo turto kainas. ISaugusios nekilnojamojo turto kainos, o todél ir didesni statybos
imoniy pelnai, skatino steigti vis naujas nekilnojamojo turto valdymo imones ir didéti Sios rinkos
augimui (Baltijos saliy statybos sektoriy tyrimas 2007). 2000 — 2003 m. laikotarpiu pastatyty
gyvenamujy ir negyvenamuyjy pastaty skai¢ius labai mazai kito. Zenklesnis ju augimas prasidéjo
nuo 2004 m. (zr. 17 pav.). Nuo 2004 mety negyvenamosios paskirties pastaty statybos sektoriuje
itin iSaugo negyvenamuyjy tkiniy pastaty ir kitos paskirties negyvenamuyjy pastaty statyba, visy kity
risiy negyvenamuyjuy pastaty statyba isliko panasiame lygyje. 2005 m. negyvenamuyjy pastaty
statybos sektorius pasieké statomu objekty pika (pastatyti 5623 pastatai). Toks staigus
negyvenamuyju pastaty skai¢iaus iSaugimas, kuris per tuos metus Sokteléjo net 130 proc., siejamas
su ES finansavimo pradzia. Lietuvos istojimas i Sia valstybiy sajunga daugeliui privataus verslo
imoniy ir valdzios institucijoms suteiké galimybg vykdomus projektus finansuoti ES paramos
léSomis. Véliau augimas nebebuvo toks didelis. Zvelgiant i§ pastatyty pastaty kiekio, matyti, kad
minéta sektoriy mazai palieté ir ekonominé krizé Lietuvoje — 2009 metais negyvenamuyju namy

buvo pastatyta tik 7 proc. maziau, nei 2008 metais. Taciau 2010 metais pastatyty negyvenamyju
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objekty skai¢ius smukteléjo Zenkliai daugiau, (fiksuojamas 29 proc. susitraukima). Pasak SEB

banko analitiky, 2004 — 2006 m. laikotarpiu kasmet buvo pastatoma daugiau negu 300000 kv. m.
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17 pav. Baigty statyti naujy pastaty skaicius. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis www.stat.gov.It

pramoninés paskirties objekty. Tam jtakos tur¢jo gamintoju sprendimas investuoti { naujus pastatus,
o ne bandyti rekonstruoti anks¢iau pastatytus senos statybos objektus. Taip pat per ta patj laikotarpi
vidutiniskai buvo pastatoma po 300000 kv.m. nauju mazmeninés prekybos istaigy, vieSbuciy ar
visuomeninio maitinimo istaigy patalpu. (Baltijos Saliy statyby sektoriy tyrimas, 2007).

2003 - 2008 m. laikotarpiu nuosekliai augo pastatomy gyvenamuju objekty kiekis,
atitinkamai fiksuojamas 87 proc. sio periodo augimas (18 pav.). 2008 m. buvo pastatyta daugiausiai
gyvenamojo biisto pastaty (4027 vnt.). Atkreiptinas démesys, kad didziausia gyvenamyju objektu
dalj sudaré vieno ir dviejy busty pastatai, o daugiabuciai (triju ar daugiau bisty pastatai) — mazaja
dali. Anot SEB analitiky, gyvenamuyjuy pastaty statybos projekty igyvendinimo sutrikimus
daugumoje atvejy sukélé biurokratinés priezastys — teritorinis planavimas daznai buvo sudétingas ir
daug laiko atimantis procesas, didel¢ klititis buvo stringantis zemés grazinimo procesas, neparengti
bendri teritoriniai planai. Dél to 2005 ir 2006 metais buvo zymiai maziau zemés ploty, kuriuose
biity buve galima statyti gyvenamuosius namus (Baltijos Saliy statybos sektoriaus tyrimas 2007). I8
18 pav. matyti, kad 2009 m. baigty statyti vieno ir dviejy bisty skaiCius praktiskai nepakito
(fiksuojamas 0,5 proc. sumazéjimas), o daugiabuciai smuko 24,3 proc. (iki 128 vnt.). 2010 m.
daugiabuciuy statyba visiSkai sustoja (fiksuojamas 85 proc. smukimas) - pastatoma tik 19
daugiabuc¢iy. Toks mazas §iuy pastatyty pastaty skaiCius atskleidzia, kad nauji projektai nebuvo
plétojami, o buvo bandoma uzbaigti ankséiau pradétus projektus. Tuo tarpu 2010 m. vieno ir dvieju
blsty pastaty statyba smunka ne taip stipriai (25 proc. sumazéjimas) — pastatomi 2877 namai.

Vadinasi, kad vienbuc¢iy namy statyba kriziniu laikotarpiu nebuvo visiskai sustingusi.
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18 pav. Baigty statyti gyvenamuju pastaty skaicius pagal pastaty tipo klasifikatoriy. Sudaryta
autoriaus, remiantis www.stat.gov. It

WVieno ir dviejybisty pastaby pokytis, proc.

Pasak ,,EIKA* vadovo Dargio, pastebima, kad statybos sektoriuje juntamas mazéjancio
gyventoju skaiCiaus poveikis, nes yra susiauréjes pirkéjy segmentas miestuose, kuriuose dar
imanoma naujo busto statyba. Klaipédoje bestatomas tik vienas naujas namas, Kaune irgi vystoma
tik pora trejety naujy projekty, Vilniuje juy Siek tiek daugiau. Jei vertinti absoliuciais skaiciais,
pamatytume, kad iki nepriklausomybés atgavimo Lietuvoje per metus buvo pastatoma apie 20000
buty, o dabar — apie 2000. Viena i$ priezas¢iy yra bitent ta, kad mazéja busta perkanéiy Zmoniy
(Zurnalas “Investuok® 2011: 22). Mauricas, teigia, kad 1980 m. Lietuvoje susiklos¢iusi palanki
demografiné¢ padeétis del didelio gimstamumo tapo pagrindiniu praeito deSimtmecio NT rinkos
bumo varikliu. Jo nuomone toks biisto bumas neturéty pasikartoti, nes dél nepriklausomybés
pradzioje sumazejusio gimstamumo artimiausiu metu Lietuvoje pradés sparciai mazéti 20-30 mety
amziaus grupés gyventojy (Zurnalas “Investuok* 2011: 22). Nekilnojamojo turto plétros asociacijos
prezidentas Dargis nesitiki, kad radikalis demografiniai poky¢iai visiSkai sustabdys naujo biisto
statyba, nes ilgainiui bus biitina | nauja keisti pasenusi busta, kuris sudaro didziaja rinkos dali
(senieji biistai sudaro maziausiai 90 proc.). Keisti | naujesni biista reikés vien dél energetiniy
problemuy, nes statytieji 1990 m. nebetelpa 1 jokius energetinio efektyvumo rémus (“Investuok*
2011: 25).

Ivertinus atlikty statybos darby apimti pagal darby tipa, i§ 19 pav. matoma, kad nuo
2000 - 2010 m. laikotarpiu nauja statyba yra uzémusi lyderio pozicijas. 2000 m. naujos statybos
apimtis sudaré 894 min. Lt, 0 2008, vadinamais nekilnojamojo turto bumo metais - 6,247 mird. Lt,

atsiriekdama daugiau nei puse visy statybos darby vertés svorio. Iki 2008 m. nauja statyba kasmet
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19 pav. Salyje atlikta darby savo jégomis (be PVM) to meto kainomis pagal statybos darby rasj.
Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis www.stat.gov.It.

vidutini$kai augo po 24 proc. Naujos statybos masto didéjima lémé sparciai besivystantis pelningas
nekilnojamojo turto sektorius, gyvenamoji statyba, uz ES 1€Sas statomi infrastruktiiros ir civiliniai
objektai. Kartu per 2000 - 2008 m. perioda ir kitos sritys pasizyméjo darby apimties augimu —
rekonstravimo darbai isaugo nuo 0,663 iki 2,924 mird. Lt (fiksuojamas 18 proc. vidutinis metinis
augimas), restauravimo ir remonto darbai augo truputj léfiau — nuo 0,897 iki 2,472 mird. Lt
(vidutiniskai 12 proc. per metus). Pagal DNB banko analitikus, nuo 2008 m. pastebéti ryskiis
poky¢iai. Naujos statybos darby svoris sumazéjo nuo 56 proc. iki 44,5 proc., o rekonstravimo,
remonto ir restauravimo darby vaidmuo iSaugo 10 proc. punkty iki 52 proc. visuy Salyje atlikty
statybos darby. Kad pastarosios riiSies darby apimtys smuko 1é¢iau nei sektoriaus vidurkis, Zinoma,
yra ir Vyriausybés parengto skatinimo plano pastaty efektyvumo didinimo prioriteto pasekmé. Nors
gyvenamyjy pastaty modernizavimo mechanizmo i§judinti i§ mirties taSko pernai nepavyko, vieSyju
pastaty renovavimas netruko isibégéti — $iu mety geguzés pradzioje sutaréiy statybos darbams buvo
sudaryta uz 647 min. lity (i§ numatyty 728 min. lity). Deja, dél itin 1étai besisukanciy biurokratiniy
sraigteliy tik maziau nei trecdalis Sios sumos pasieké statybos jmones (DNB LEP 2010 apzvalga).
2009 m., prasidéjus ekonominei krizei, naujos statybos apimtis sumazéja 59 proc., rekonstravimo -
39 proc., remonto ir restauravimo - 50 proc. Kitais metais situacija rekonstravimo srityje
stabilizuojasi (fiksuojamas proc. 5 augimas), kai naujos statybos ir remonto darby apimtis toliau
mazgja, atitinkamai minus 18 ir minus 20 proc.

2000 - 2008 mety periodas pasireiské statybos sektoriaus pakilimu (18 proc. vidutinis
metinis augimas). 2008 m. statybos Saka atliko didziausias darby apimtis (12,5 mrld. Lt). Pagal
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pastaty tipa labiausiai buvo iSplétota negyvenamuyjy pastaty statyba. 2005 - 2006 m. Sios paskirties
statybos segmentas buvo sukiirgs didziausia pridéting verte. Ekonominio nuosmukio metu
didZiausia svori igavo inZineriniy statiniy statyba, nes daugelis projekty buvo finansuojami i$
Europos sajungos ir valstybés 1€Su, 0 ne i§ privataus kapitalo, kuris tuo metu sustabdé investicijas {
pletra. Pagal darby struktiira iki krizinio laikotarpio labiausiai buvo vystoma nauja statyba. Taciau
véliau matomi dideli poky¢iai — persiorientavimas i rekonstravima. Pagal 2010 m. darby apimitis,
matoma, kad statybos sektorius sugrizo i 2004 m. lygi. 2009 m. statybyos sektorius smuko kone
dvigubai, o 2010 m. pastebimas konsolidacijos procesas (fiksuojamas 11 proc. darby apimties

sumazéjima).

2.2. Statybos sektoriaus plétra tarptautiniame kontekste

Pries makroekonominiy veiksniy, daranciy itaka statybos sektoriaus plétrai, analize¢ (zr.
2.3 poskyri), pirmiausia palyginama statybos ir Lietuvos iikio raida kity Saliy kontekste, siekiant
labiau suprasti, ar Lietuvos statybos raida buvo tendencingas procesas ar specifiskas. Daroma
prielaida, kad Lietuvos tkis priklauso nuo iSoriniy veiksniy, t.y. globalios ekonomikos situacijos.
Pagal bendraji vidaus produkta, kuris tiksliausiai jvertina ekonomikos vystymosi situacija, Lietuvos
tkio ir statybos Sakos 2000 — 2010 m. laikotarpio plétra yra palyginama su Pasaulio, JAV, ES, Rytu
europos regiono ir su misy Baltijos kaimyniy (Latvijos, Estijos) ekonomika.

Pagal 20 pav. yra pavaizduoti Pasaulio, JAV, Europos sajungos, Ryty Europos ir
Lietuvos BVP augimo pokyc¢iai. Daroma prielaida, kad Lietuvos tikio ekonominé situacija priklauso
nuo globaliy ekonominiy procesy. Jei Lietuvos augimas tuo paciu laikotarpiu sutampa su kity
regiony augimu, kurie glaudziai susij¢ misy tkiu, vadinasi Salies raida yra tendencingas reiskinys ir
atvirksciai — specifinis. I 20 pav. matoma, kad 2000 - 2008 m. laikotarpiu visy lyginamujy tkiai
augo, o Lietuvos Salies augimo kreivé panaSiai atkartoja kity augimo kreivés. Per §i perioda
Lietuvos vidutinis metinis augimas sieké 8,0 proc., Rytu Europos regiono — 6,0 proc., Pasaulio — 4,0
proc., Europos sajungos 2,4 proc., JAV — 2,3 proc. 2009 - 2011 m. laikotarpiu visiems
palyginamiesiems klostési bendraja prasme vienodai. 2009 m. matomas staigus kritimas
(didziausias kritimas Lietuvoje ir Rytuy Europos regione), 2010 m. atSokimas (didziausias atSokimas
matomas viso Pasaulio ir Ryty Europos regiono tikiuose). Pastebima, kad Lietuvos tkis yra
pakankamai jautrus - tiek daugiau augo, tiek ir daugiau sumazéjo. Tarp visy 5 palyginamyjuy vyrauja

bendra tendencija.
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20 pav. Realusis BVP pokytis pagal IMF. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis IMF (Tarptautiniu valiutos
fondu), Pasaulio ekonomikos perspektyva http://www.imf.org/external/pubs/ft/weo/2011/02/weodata/index.aspx

21 pav. pavaizduoti Eurostato atlikti Europos Sajungos, Lietuvos, Latvijos ir Estijos
realaus BVP pokyc¢iai. Lietuvos ekonominis augimas palyginamas su ES, Latvija ir Estija. Latvija ir
Estija panaSaus ekonominio lygio, kurios yra daugiau maziau vienodo dydzio savo teritorija ir
populiacija. Nuo 2000 iki 2008 m. trijy Baltijos Saliy augimas yra beveik identiSkas ir yra didesnis
nei Europos sajungos augimas (Lietuvos — 8,0 proc., Latvijos — 7,3 proc., Estijos — 6,2 proc). Taciau
prasidéjus ekonominiam nuosmukiui, $iy Saliy Ukiai susitrauké daugiau ES. Visy keturiy
lyginamuyjy rodikliy raida yra panasi ir turi bendra tendencija — ekonominis pakilimas ir nuosmukis

vyrauja tuose paciuose laiko perioduose.

15,0%
12,5% \ |
r - " "y o

oo ) s S\

5,0% hantll —~ \\\\

25 | —— e ——— _‘%\q‘

0,0%4% t } } } } | I ; k\ . ——LEU27
-2,5% N / ——Lithuania
-5, 0% \ \ \/ I/ +—TLatvia

’ N\ //

1,5% \Y \ I{ —+—Estonia
-10,0% \\ / /J
-12,5% \\ /
-15,0% \V/
17 5% *
-20,0%

' 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

21 pav. Realusis BVP pokytis pagal Eurostata. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis
http://epp.eurostat.ec.europa.eu/tgm/table.do?tab=table&init=1&language=en&pcode=tsieb020&plugin=1

Palyginus salies tikio vystymasi Pasaulio ir Europos kontekste, palyginama tiriamojo
darbo Lietuvos statybos sektoriaus paskutiniy deSimties mety raida su JAV, Europos Sajungos ir
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Ryty Europos regiono statybos sektoriais pagal sukuriamos pridétinés vertés pokycius,
apskaiCiuotus to meto kainomis. I§ 22 pav. matoma, kad 2000 - 2008 m. periode globaliame
kontekste visy regiony statybos sektoriy aktyvumo mastas augo. Iki 2008 m. sparciausias augimas
pastebimas Lietuvoje ir Ryty Europos regione, atitinkamai fiksuojamas 15,7 proc. ir 21,6 proc.
vidutinis metinis augimas. Europos sajungoje pastebimas 10 proc. vidutinis metinis augimas, o JAV
— 4,3 proc. Toliau matyti, kad 2009 m. prasideda globalios ekonomikos nuosmukis (Zr. 20 pav.),
kuris smogia statybos sektoriaus aktyvumui visuose nagrinéjamuose regionuose. Lietuvoje Sakos
sukuriama pridétiné verté susitraukia 47 proc., Rytu Europos — 22,3 proc., JAV — 14,4 proc., ES —
11,4 proc. Tac¢iau 2010 metais Ryty Europos regiono statybos tikiui pavyksta atsitiesti (fiksuojamas

nezymus 3,6 proc. augimas), o Lietuvoje, ES ir JAV dar pastebimas sektoriaus susitraukimas.
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22 pav. Statybos sektoriaus sukuriama pridétiné vertés pokytis to meto kainomis pagal IMF. Saltinis:
sudaryta autoriaus, remiantis IMF http://www.imf.org/external/pubs/ft/weo/2011/02/weodata/index.aspx

Tiriamojo darbo objekto tikslesnei analizei ir jvertinimui yra naudojamos keleto
organizacijy duomenis. Pagal Eurostato duomenis 23 paveiksle yra pateikiama ES, Lietuvos,
Latvijos ir Estijos atlikty statybos darby apimtis. Siame grafika taip pat matyti, kad atsispindi
panasios praeities plétros tendencijos kaip ir 22 paveiksle. Lietuvos ir Europos Sajungos statybos
sektoriaus augimas sutampa tuose paciuose laikotarpiuose. Vadinasi, dél Europos sajungos augimo
Lietuvos tikio ir statybos $akos augimas yra pagristas reiskinys. Per 2000 — 2007 perioda visoje
Europos Sajungoje statybos darbu apimtis augo netaip zenkliai kaip besivystancioje Lietuvoje,
Latvijoje, Estijoje. 2000 - 2007 m. laikotarpiu visy palyginamujuy darby apimtis augo. Tuo tarpu
2008 m. apimties kryptys issiskyré — Europos sajungoje, Estijoje, Latvijoje jos smuko (atitinkamai -
3,4 proc., -13,3 proc., -3,1 proc.), o Lietuvoje dar sugebéjo parodyti augima (4,1 proc.). Matoma,
kad 2008 metai yra statybos sektoriaus liizio metai. Po spartaus augimo nuo 2009 mety statybos

sektorius visoje Europos Sajungoje patiria didelj nuosmukj. Per 2009 - 2010 m. perioda Baltijos
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Saliy statybos sektoriy atlikta darby apimtis smuko palyginti stipriau nei visos ES. 2009 m. Lietuvos

statybos darby apimtis susitrauké labiausiai (fiksuojamas 48,5 smukimas), lyginant su Latvija ir

Estija. 2010 m. Lietuvos statybos smukimas sumazéja, kai Estijoje ir Latvijoje vis dar stebimas

didesnis susitraukimas, atitinkamai minus 12,5 proc. ir minus 23,4 proc.
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23 pav. Statybos produkcijos pokytis pagal Eurostata. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis
http://appsso.eurostat.ec.europa.eu/nui/show.do?dataset=sts_coprgr_a&lang=en

Apibendrinus galima teigti, kad:

2.

2000-2008 m. globaliame kontekste (Pasaulio, ES, JAV, Ryty Europos, Lictuvos, Latvijos,

Estijos) vyko teigiami ekonomikos ir statybos augimo raidos poky¢iai ir procesai. Si

laikotarpi, galima ivardinti kaip augimo ciklu;

Lietuvos statybos sektoriaus augimo raida per 2000-2008 m. perioda yra pagristas

tendencingas procesas, nes jo augimas yra sietinas su teigiamomis Pasaulio, ES, Ryty

Europos, Baltijos saliy tikiy ir statybos sektoriy aplinkybémis.

Lietuvos statybos sektoriaus nuosmukis per 2009 - 2010 m. perioda yra pagristas reiskinys,

nes sietinas su neigiamomis visos pasaulio ir atskiry regiony iikiy aplinkybémis;

Matoma, kad Lietuvos statybos sektorius ir visa ekonomika augo zymiai sparciau nei

Europos sajungos ar Pasaulio, grindziant, kad Lietuva yra dar besivystan¢ios ekonomikos

fazéje, kurioje augimas dazniausiai yra zymiai didesnis.

3. Statybos sektoriaus raidg lemian¢iy makroekonominiy rodikliy analizé

Sioje tiriamojoje dalyje aprasoma makroekonominiy ir socialiniy veiksniy raidos jtaka

Lietuvos statybos sektoriaus plétrai. Pagal 1.3 poskyryje atlikta literatiros analize jtakos statybos

sektoriui turi Sie makroekonominiai rodikliai: BVP, TUI, nedarbas, infliacija, DU, TUI i statybos

sektoriy, valdzios gaunamos pajamos, valdzios sektoriaus surenkami mokes¢iai, kredity paltikany
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normos, fiziniams ir juridiniams asmenims iSduoty paskoly kiekis, emigracija, gyventojy skaicius,
gimstamumas.
Tyriamajai analizei atlikti nagrin¢jami Sie makroaplinkos rodikliai
1. Lietuvos tikio BVP;
2. TUI Lietuvoje;
3. Infliacija;
4. DU;
5. Nedarbas;
6. Emigracija;
7

Skolinimosi paltikany normos

2.3.1. Lietuvos BVP

BVP yra vienas pagrindiniu rodikliy, rodanciy Salies ekonomikos issivystymo lygi.
Bendrasis vidaus produktas yra apibréziamas kaip galutiné prekiy ir paslaugy sukurty Salyje rinkos
verté per tam tikra laiko tarpa. Daugelis autoriy (Strassman, Turin, Bon, Wheaton, Drewer, Barras,
Bon, Lopes, Ruddock, Croswhaite) 1.3 poskyryje teigia, kad BVP yra aktualus makroekonominis
rodiklis, nuo kurio labai priklauso statybos plétra. Keletas autoriy nustaté tarp BVP ir statybos
sektoriaus priezastingumo rySj teigdami, kad BVP yra priezastis statybos sektoriaus apimties
galutiniam rezultatui (zr. 20-21 psl.). Drewer (1997) tvirtina, kad statybos paklausos augimas tgsis
tol, kol bendrasis ekonomikos augimas isliks nemaziau nei 3 proc. per metus. Taciau, jei ekonomika
padidés 2 proc., 0 ne 3 proc., statybos paklausa sumazés apytikriai iki 5 proc., nes papildomy
apimties poreikis sumazés palyginti su prie§ tai buvusiu (Drewer, 1997). Nuo 1981 iki 2005 m.
Pasaulyje 1 proc. bvp pakilimas buvo palydimas 2,3 proc. statybos apimties augimu (Deloitte 2006:
30). Ekonomingje geografinéje praktikoje svarbiausias rodiklis, kuris nusako vystymosi lygi yra
BVP vienam gyventojui. Bon (1992) tvirtina kad subrendant ekonomikai, t.y. augant BVP vienam
gyventojui yra neiSvengiamas statybos sektoriaus apimties dalies nuo viso BVP smukimas. Pirmoje
ekonomikos vystymosi fazéje, kai Salis yra laikoma mazai i$sivys€iusi, jos BVP vienam gyventojui
yra mazas. Jam didéjant didéja ir statybos sektoriaus vaidmuo bendroje ekonomikoje (statybos
sektorius sukuria vis daugiau pridétinés vertés), taciau Saliai pasiekus aukstesni ekonomini lygi
(laikoma apie 12 tukst. doleriy per metus vienam gyventojui), prasideda atvirk$¢ias procesas —
statybos vaidmuo bendroje nacionalingje ekonomikoje mazéja (statybos apimtis sumazéja ne tik
santykinai bet ir absoliu¢iai) ir kuo labiau geréja gyvenimo lygis Salyje, tuo statybos sektoriaus
vaidmuo darosi mazesnis (zr 5, 6, 7 pav.).

Vienas 1§ dazniausiai naudojamy biidy matuoti ir suprasti BVP yra iSlaidy metodas:
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BVP = vartojimas + investicijos + valstybés islaidos + (eksportas — importas)
Matyti, kad { BVP yra jtraukta daug kity ekonominiy rodikliy, kurie turi ry§j su statybos sektoriumi.

Tad BVP nusako vartojimo, investicijy ir vyriausybiniy institucijy i$laidy aktyvumo visuma.
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24 pav. Lietuvos BVP ir statybos sektoriaus sukuriama pridétiné verté to meto kainomis pagal
EVRK 1.1. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis www.stat.gov. It

BVP augimas teigiamai veikia statybos sektoriaus sukuriama pridéting vertg — augant
ekonomikai, vystosi ir pleciasi statybos Saka. IS 24 pav. matoma, kad 2001 - 2010 m. laikotarpiu
statybos Saka atkartojo tokias pacias tendencijas kaip ir visas Salies tikis, t.y. jos €jo i§vien su viso
tkio pokyciais, o jos kreivé buvo aukéiau uz BVP kreive, esant augimui, ir Zemiau, esant
nuosmukiui. Per 2000 - 2008 m. perioda Salies BVP (to meto kainomis), jvertinus infliacinius
pokyc¢ius, per metus vidutinis$kai augo po 10,4 proc., o statybos kategorija — 17 proc. Pastebétina,
kuo didesnis Salies augimas, tuo didesné Statybos sektoriaus plétra ir atvirks$¢iai. 2007 m. stebimas
didziausias ekonomikos ir kartu statybos sektoriaus augimo pokyciai, atitinkamai 19,2 proc. ir 38,1
proc. 2008 m. pagal skaiting verte Lietuvos tkis tiek statybos sukiré didziausia pridéting verte,
atitinkamai sukuriama 111,5 mird. Lt BPV ir 10 mird. Lt statybos pridétinés vertés. 2009 metais
Lietuvoje prasidéjusi ekonomine krizé (fiksuojamas 17,9 proc. BVP sumazéjimas), labai neigiamai
paveiké statybos sektoriaus veikla, kurios sukuriamos pridétiné verté sumazéjo net 47,1 proc. IS 24
pav. matoma, kad statybos sektorius yra ypaé jautrus ekonominiams poky¢iams — esant Salies
augimui, statybos auga daug sparciau, o esant nuosmukiui — jos daugiau susitraukia nei visas tkis
Ivertinus i visa nagriné¢jama laikotarpi ( nuo 2000 iki 2010 m.) Lietuvos BVP iSaugo 107 proc., 0
statybos — 97 proc.
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Taigi, pagal 24 pav. galima tvirtinti, kad statybos sektorius turi labai stipry ir glaudy
koreliacinj ry$i su BVP. Augant BVP, auga ir statybos sukuriama pridétiné verté ir atvirk§ciai. Dél
mokslininky nuomoniy iSsiskyrimo (Zr 1.3.1. poskyri) negalima tvirtinti, kad BVP yra statybos
sektoriaus augimo priezastis. Taciau neabejojama dél esamo tarpusavio rySio. Atlikta 1.3.1.
poskyrio literatiiros analizé leidzia teigti, kad biina dvikryptis poveikis — kartais Salies BVP biina
statybos augimo veiksniu, o kartais statybos sektorius biina augimo veiksnys bendrajam vidaus

produktui.

2.3.2. TUI Lietuvoje

Besivystanciose Salyse TUI yra vienintelis biidas vystyti ki, tobulinti industring baze
ir mazinti Salies nepriklausomybg nuo vieno iki keliy ikio sektoriy. Nuo pat Lietuvos
nepriklausomybés atkiirimo TUI yra vertinamos kaip vienas i§ iikio plétros veiksniy, yra laikomos
svarbia produktyvuma, o kartu ir ekonominj augima skatinancia salyga (Kvainauskaité 2003: 67).
Kvainauskaité (2003: 67) iSskiria tokias TUI formas:

e Nauju imoniy ar filialy steigimas (ikiirimas) uZsienyje.
e [moniy ar filialy pirkimas uZsienyje.

e Bendros su uzsienio kapitalu imonés.

e UzZsienio kapitalo jmonés.

Nauju imoniy ar filialy steigimas reikalauja pradéti visas operacijas nuo pradziy, tai
yra vietos statyboms isigijimo, statybos vykdymo, jrenginiy isigijimo, personalo formavimo ir Kt.,
todel s¢kmingas investicijy igyvendinimas trunka ilgai, yra brangus, daZnai naujy imoniy kiirima
riboja Salies biurokratinés, kultirinés, ekonominés aplinkos aspektai (Kvainauskaite, 2003: 68 p.).
Tad TUI didéjimas tiesiogiai didina materialines investicijas { NT ir tai daro teigiama jtaka Statybos
apimciai ir jos sukuriamai pridétinei vertei Lietuvoje. Autoriaus manymu, TUI labiausiai skatina
negyvenamosios paskirties statybos sektoriy, nes kai kurios uzsienio jmonés, kad pradéty vykdyti
savo veikla, privalo investuoti | gamykly, fabriky ar komerciniy objekty statyba. Kiti investuotojai
perka ar nuomojasi biury ir ofisy patalpas, Sitaip keldami komercinés statybos paklausa. Taip pat
uzsienio investicijy pritraukimas Salyje mazina nedarba, dél to daugéja namy tkiy, pajégianciy
isigyti nauja ar patogesni gyvenamaji biista. Tad TUI didéjimas prisideda prie gyvenamosios ir
negyvenamosios paklausos skatinimo.

I$ 25 pav. matoma, kad 2000 - 2007 m. laikotarpiu TUI i $alies ki tolydziai didéjo.
Uzsienio kapitalo srauta skatino mazesni kastai (pigi, kvalifikuota ir konkurencinga darbo jéga ir
zaliavos), geras investicinis klimatas (politinis stabilumas, narysté | Pasaulio prekybos organizacija,

Europos sajunga), nauja rinka (verslo veiklos plétra, nauji rinkos segmentai). Pastebima, kad nuo
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Lietuvos istojimo i ES (2004 m.) TUI emé augti Zymiai spar¢iau. DidZiausia TUI srauta, t. y. 35,5
mlrd. Lt Lietuva pritrauké 2007 metais. 2008 m. dél globalios krizés uzuomazgy TUI sumazéjo iki
31,5 mird. Lt. (minus 23 proc.), 0 2009 ir 2010 m. jos vél pradéjo didéti. 2010 metais uzsienio
investicijy apimtis grizo i 2007 mety lygi. Apskritai, per 2000 - 2010 m. perioda TUI iSaugo nuo 9,3
mird. Lt iki 35,5 mird. Lt.

IS 26 pav. matoma, kad 2000 - 2008 m. laikotarpiu investicijos i statybos sektoriy taip
pat didéjo (iSaugo nuo 70 min. Lt iki 632 mln. Lt). 2009 m. Sios investicijos, lyginant su visomis
TUI i $alies ki, smuko nedaug - fiksuojamas 1 proc. sumazéjimas. TUI i statyboS ekonoming
veikla neturi tokios reik§mingos jtakos statybos sukuriamai pridétinei vertei ir apimciai Kaip visos
TUI. Investicijos i statybos sektoriy labiau parodo pacio sektoriaus aktyvuma ir daugiau atskleidzia
esama statybos rinkos situacija, kai bendros TUI turi tiesioging itaka statyboms. Sustojgs Siy
investicijy augimas i statybos Saka, gali rodyti, kad esamu momentu uzsienio kapitalui Lietuvos

statybos rinka néra patraukli statybos veiklai vykdyti.
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25 pav. TUI (min.It.) pagal EVRK 1.1. Saltinis: 26 pav. TUI i statybas (mln.1t.) pagal EVRK
sudaryta autoriaus, remiantis www.stat.gov. It 1.1. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis
www.stat.gov. It

Pasak DNB banko analitiky, Lietuvai paskutinius kelis metus nepavyko pritraukti
zenklesniy uZzsienio investicijy 1 eksporto raida lemiancius sektorius, o jo plétra vargu ar igaus
pakankama pagreit] be iSorinio kapitalo paramos ir ji lydin¢iy Ziniy, prekiy zenkly, partnerystés
ry$iy ir pan. Bet padétis gali pasikeisti | geraja pusg, nes dabartiné Salies vyriausybé suaktyvino
pastangas TUI pritraukimo srityje. Pirmieji Sios veiklos vaisiai jau matomi. Pagrindinés investiciju
pritraukimo klititys: efektyvios investiciju skatinimo sistemos nebuvimas, ekonominis politikos
nestabilumas ir priestaringumas, kvalifikuotos darbo jégos trukumas, didelé administraciné nasta

verslui, gremézdiskas jo reglamentavimas, aukstas korupcijos lygis (savivaldybése,
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kontroliuojanciose institucijose), savivaldybiy pasyvumas pritraukiant investicijas, valstybés
instituciju paramos verslui menkumas, jsiSaknijusios neigiamos nuostatos verslo atzvilgiu, teismu
sistemos neskaidrumas ir neefektyvumas, menkai iSplétotas oro transportas (DNB banko LEP
apzvalga 2011).

Taigi, TUI augimas teigiamai atsiliepia atlikty statybos darby apiméiai ir ju
sukuriamai pridétinei vertei, o TUI | statybas gali bati laikomas rodikliu, nusakanciu statybos rinkos
esama situacija. Sios investicijos labiausiai veikia negyvenamosios ir gyvenamosios paskirties

pastaty statyba.

2.3.3. Infliacija ir statybos darby sanaudos
Infliacija yra viena i§ aktualiausiy, sudétingiausiy ir svarstytiny ekonomikos, o Siai
dienai net gi kiekvieno muisy problema. Ji rodo pinigy nuvertéjima ir reiskiasi prekiy kainy kitimu.
IS kitos pusés infliacija gali parodyti jog auga vartojimas, kartu su ja ir ekonomika. Geréjantys
gyventoju likeséiai, didina vartojima, ko pasekoje, pradeda augti infliacija ir brangsta NT. Be to,
infliacija rodo brangstancia darbo jéga - didina produkty pagaminimo kasStus.
Normali vidutiné infliacija (laikoma apie 3 proc.) yra teigiamas reiskinys Salies tkiui, nes:

e csant infliacijai zmonés i§ dalies atsisako besaikio pinigy kaupimo ir juos investuoja,
iSleidzia ar padeda bent i banka;

e valstybé, vykdydama pinigy emisija (spausdindama pinigus), turi papildomy léSy savo
1Slaidoms padengti;

e krentant nacionalinei valiutai Salies iikis darosi konkurencingesnis su kity valstybiy tkiais;

e Kkartais, iSaugus infliacijai, lengviau atiduoti skolas (ypa¢ jei skolos perskaic¢iavimas
nenumatytas sutartyje), nes didé¢jant infliacijai paimti kreditai ir kiti isiskolinimai grei¢iau
praranda vertg.

Infliacija gali atsirasti del tokiy priezasciu:

e netikétas kainy augimas, kuris mazina vartojima;

e vartojimo augimas, kuris kelia kainas;

o deficitinis valstybés biudzetas (valstybés iSlaidos virSija pajamas);

e valstybés bankuose esanciy rezerviniy pinigy reguliavimas (nustac¢ius mazesni privaloma

bankuose laikomuy pinigy rezerva padidéja pinigy multiplikacija, tikyje atsiranda ,,papildomi*
pinigai ir padidina infliacija);

e importuojamy prekiy, o ypac zaliavy kainy augimas;
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e ilgalaikis neigiamas moké¢jimo balansas (smunka nacionalinés valiutos kursas, todél did¢ja
importuojamy prekiy ir paslaugy kainos);

e ukio recesija (smunkant darbo naSumui auga produkcijos kaina);

¢ {ikio monopolizacija ar oligopolizacija (monopolistai ar oligopolistai vaikydamiesi pelno net
ir nesusitare gali pakelti kainas).

I§ 27 pav. matyti, kad Lietuvoje infliacija praktiskai augo per visa nagrinéjama 2000 -

2010 m. perioda (vidutiniskai 2,9 proc. per metus), nepaisant 2009 m. pradzioje prasidéjusios
ekonominés krizés ir smarkiai smukusios visuminés paklausos. Tik 2003 m. vartojimo ir prekiy
paslaugy kainos sumaz¢jo 1,1 proc. Didziausia infliacija pastebima 2008 m., kuri iSaugo net 10,9
proc. Anot monetaristy paziury, isibégeéjanti infliacija sustabdo realaus nacionalinio produkto
augima, o veliau sukelia ir jo mazéjima (Urbonas 2010: 17). Toks rinkos prekiy kainos kilimas,
lemia gamybos kasty augima (Myers 2008: 212). Vadinasi, auganti infliacija prisidéjo prie statybos
sanaudy kainy (toliau vadinsime ,,SSK*) augimo (Zr. 27 pav.) ir statybos darby apimties iSsipitimo
(zr. 13 pav.). 2010 m. kainy indeksas (toliau vadinsime ,,VKI*) pasieké neregétas aukStumas - 2000
- 2010 m. laikotarpiu VKI iSaugo nuo 96,1 iki 130,8 punkty. Vadinasi, prekiy ir paslaugy kainos

1Saugo 36 proc.
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27 pav. Infliacijos pokyc¢iai. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis www.stat.gov.|t

Kainy augimas iki 2009 m. laikomas pagristu reiskiniu, nes tai atspind¢jo Salies
ekonomikos augima, kuriuo metu visuminé paklausa. Nuo 2009 m. kainy augimas émé slopti, bet
vis tiek iSliko teigiamas, nepaisant globalios ekonomikos ir finansy krizés. Pagal Lietuvos
Statistikos departamenta, 2010 m. degalai augo net 14,5 proc. ir sudaré 42,5 proc. viso kainy
augimo. Vadinasi, krizés laikotarpiu teigiama infliacija buvo palaikoma energetiniy Zaliavy
brangimo, kuriuos misy S$alis importuoja. Pasak DNB banko analitiky, Lietuvoje, nepaisant

i§skirtinio Gikio susitraukimo ir i 2009 m. pabaigg isibégéjusio ménesinio kainy maz¢jimo, vidutinés
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metinés infliacijos rodiklis buvo antras pagal dydi ES (po Rumunijos) ir sieké net 4,1 proc. Auksta
infliacija uzspaudé ir taip dél sumaze¢jusiy atlyginimy senkancia Lietuvos gyventojy perkamaja
galia ir dar labiau apkarpé vidaus vartojima (DNB banko LEP apZvalga, 2010).

Iki 2008 m. auganti infliacija, skatino zmonés savo pinigines 1éSas apsaugoti nuo
nuvertéjimo, o taip pat ieSkoti biidy, kurie atnesty pinigines naudos. NT tapo patraukliu investavimo
nuo pinigy nuvertéjimo objektu. Vis daugiau Zmoniy savo pinigines 1éSas konvertavo | NT, kas i$
dalies skatino gyvenamojo bisto paklausa ir ju kaina. NT kainy augima dar labiau paskatino
spekuliaciniai reiskiniai. Anot Azbainio (2011), Lietuvoje eksperty vertinimu, spekulianty dalis
2006 m. sieké 20 — 30 proc.(Azbainis 2011). Tad auganti NT kaina pritrauké daug spekuliantuy,
norinCiy pasipelnyti, todél dar labiau didéjo gyvenamojo busto paklausa ir SSK. Bet didel¢ infliacija
gali greitai sumazinti Zmoniy disponuojamasias pajamas, vis daugiau pajamy skiriant pirmojo
butinumo prekéms, dél ko daugelis praranda galimybg turéti papildomy 1éSy. Normalios infliacijos
augimas, teigiamai veikia gyvenamosios statybos darby apimtis, bet per daug auksta infliacija gali
sukelti NT buma ir lemti staigy statybos darby apimties sumazéjima.

Autoriaus manymu, nattralu, kad auganti infliacija kartu didina ir SSK (zr. 28, 29
pav.), t. y. skatina statybos sektoriaus imones kelti darbuotojy atlyginima, gamintojus brangiau
parduoti statybinés medziagas ir gaminius, nuomoti jrenginius ir mechanizmus. SSK augimas lemia

statybos apimties didéjima.
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28 pav. Statybos sanaudy kainy poky¢iai. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis www.stat.gov. It

I§ 28 pav. matoma, kad 2000 - 2008 m. laikotarpiu SSK poky¢iy raida yra panasi {
infliacijos raida. Per 2000 - 2008 m. perioda statybos sanaudy kainy indeksas (toliau vadinsim
,»SSKI*) iSaugo nuo 87,8 iki 133,8 punkto. Nuo 2000 m. SSK ir infliacijos tendencija yra labai
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panasi — su kickvienais $iy rodikliy kainos augo vis daugiau. Didziausias SSK augimas pastebimas
2004 - 2007 m. periode (fiksuojamas 8,6 proc. vidutinis metinis augimas). 2007 m. uzfiksuojamas
didZiausias SSK prieaugis (net 15,5 proc.). Po tokio didélio kilimo 2008 metais SSK sustojo
augusios (0,4 proc. augimas), nepaisant, kad statybos darby apimtis sugebéjo padidéti 23,1 proc. (Zr.
13 pav.), o pridétiné verté — 10,4 proc (zr. 24 pav.). 2009 m. po kainy kilimo laikotarpio SSK
sumazéja 12,6 proc. Sis SSK ir statybos paklausos sumazéjimas 1émé didelj statybos darby apimties
ir sukuriamos pridétinés vertés sumazéjima (atitinkamai minus 53,7 proc. ir minus 47,1 proc.). 2010
m. SSK stabilizavosi, 0 SSKI grizo 1 2007 m. pradzios lygi. Anot DNB banko analitiky, ivertinus
Sio rodiklio tendencijas, nors nekilnojamojo turto rinkoje aktyvumas po truputj didéja, statybos
sektoriuje geriausiu atveju galima laukti kainy stabilizavimosi (DNB banko LEP apzvalga, 2010).
Statybos sanaudu (darbo uzmokes¢io, medziagy, mechanizmy) kainy didéjimas
tiesiogiai atsiliepé statybos darby apimties augimui. Pagal 29 pav., matoma, kad DU statybose
daugiausiai augo o véliau ir daugiausiai smuko. DidZiausias statybos DU pasiektas 2007 metais,

kuris nuo 2000 m. iSaugo per 218 proc. (vidutini§kai 10 proc. per metus). 2008 - 2010 laikotarpiu
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29 pav. Statybos sanaudy grupés komponentai ir $iy sanaudy kainy poky¢iai. Saltinis: sudaryta
autoriaus, remiantis www.stat.gov.It

Sis darbo sanaudy komponentas susitrauké 29 proc. ir beveik grizo i 2005 mety lygi. Autoriaus
manymu, toks darbo uzmokes¢io kainy smukimas grindziamas tuo, kad statybos imonés sieckdamos
iSgyventi krizés laikotarpj, apkarpé tas veiklos iSlaidas, kurias pacios asmeniskai gali kontroliuoti.

O imonés bejégés daryti itaka medziaguy/gaminiy ir masiny/mechanizmy kainoms, nes visa tai
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priklauso nuo gamintojuy, pardavéjy, jirangos nuomotojy ir mokesciu politikos. Per 2000 - 2008 m.
perioda medziagos/gaminiai ir masinos/mechanizmai atitinkamai padidéjo 30 proc. ir 65 proc.
Ekonominé krizé ir statybos sektoriaus nuosmukis maziausiai paveiké masiny/mechanizmy ir
medziagy/gaminiy kainas (2009 - 2010 m. laikotarpiu atitinkamai smukteléjo tik 5 proc. ir 7 proc.),
o labiausiai statybos DU (minus 29 proc.).

Apibendrintai galima teigti, kad auganti infliacija didina statybos sanaudas, ko
pasekoje, lemia statybos apimties didéjima. Auganti infliacija, didina NT turto kaina, nes zmonés
mégindami apsaugoti savo pinigines 1éSas nuo nuvertéjimo daznai investuoja i NT, ir tai skatina
gyvenamaja statyba. Per didelis ir iSpustas infliacijos augimas priveda prie kainy bumo, kuriam
i18sikvepus galimas staigus Salies iikio nuosmukis. SSK sumazéjimas (minus 12 proc.), buvo viena i$
priezasCiy, lémusiy statybos apimties susitraukima. Labai didel¢ ir nekontroliuojama infliacija gali

pakenkti darniai Salies tikio ir statybos sektoriaus plétrai.

2.3.4. Darbo uZzmokestis
Geriausiai nusakantis Zmogaus galimybes vartoti ar isigyti tam tikra turta yra namy

tikio disponuojamosios pajamos arba grynasis darbo uzmokestis.
DU dydis tiesiogiai susijgs su Zmoniy socialine gerove ir vartojimo iSlaidomis.
Didé¢jantis darbo uzmokestis, leidzia vartotojams patenkinti didesnius poreikius. Dél to pradeda
augti visuomenés vartojimas, kuris vercia jmones papildomai investuoti { gamyba, darbo plotus, kad
galéty patenkinti iSaugusi vartojimo poreiki. Tai teigiamai atsiliepia negyvenamosios paskirties

statybai. Zmonés uzdirbdami daugiau, turi didesnes galimybes jsigyti basta. Tai itin aktualu
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jaunesnio amziaus visuomenei, kuri uzaugusi palieka savo tévus. Tad didéjantis DU daro jtaka
gyvenamosios paskirties statybos sektoriui, nes atsiranda didesné naujo busto paklausa. Be abejo
del didéjanciy pajamy zmonés vis daugiau vartoja, kas atsiliepia prekybos, viesbuciy ir kitokias
paslaugas atliekanciy pastaty statybos paklausai.

Nuo 2000 m., prasidéjus Lietuvos tkio ir darbo naSumo augimui, kartu émé augti
darbuotojy DU. 2000 - 2008 m. laikotarpiu Lietuvos ekonomika iSaugo 144 proc., o darbo nasumas
130 proc (nuo 15.7 iki 34.5 Lt/val.). Remiantis 30 pav., matoma, kad per 2000 - 2008 m. perioda
grynasis DU dydis padidéjo 139 proc. (nuo 692,2 Lt iki 1650,9 Lt). Matyti, kad sparciausias DU
augimas (2006 - 2008 m.) sutampa su didziausiu statybos sukuriamos pridétinés vertés augimu ir
Lietuvos BVP (zr. 24 pav.). 2006 m. neto DU fiksuoja 19,2 proc. augima, 2007 m.— 23,7 proc., 0
2008 m. — 22,1 proc. 2009 m. prasidéjo ekonomikos nuosmukikos, todél Salies bendrovés ir
valdzios sektorius émé mazinti iSlaidas ir veiklos sanaudos. DU buvo vienas i§ pagrindiniy
sprendimo biidy, leidZian¢iy imonéms susimazinti veiklos sanaudas, o valdzios sektoriui — biudzeto
deficita (fiksuojamas 3,0 proc. grynojo DU sumazéjimas). [monés, mazindamos darbuotoju
pajamas, sugeb&jo pergyventi pati sunkiausig laikotarpj, taciau sumenkusios Zmoniy pajamos,
neigiamai atsiliepé visuminei paklausai. Taip pat DU mazéjima lémé didéjanti konkurencija darbo
rinkoje (zr. 31 pav) - darbo jégos pasitla tapo didesné nei darbo jégos paklausa. Ne tik mazéjantys
atlyginimai du metus i$ eilés, bet ir auganti infliacija blogino Salies socialing padéti ir Zzmoniu
perkamaja galia.

Pasak DNB banko analitiky, pertekliné darbo jégos pasiiila rinkoje 2009 m. sudaré salygas
mazeti darbo uzmokesciui - pirma karta nuo 2000 m. vidutinis bruto darbo uzmokestis iikyje smuko
apie 4 proc., privaciame sektoriuje susitraukimas buvo kone du kartus didesnis. Nors darbo
uzmokestis krito beveik visose ekonomikos veiklose (iSskyrus kai kurias — elektros, dujy ir garo
tiekima, administracing ir aptarnavimo veikla, Svietima), poky¢iuy amplitudé buvo gana didelé.
Statybos sektoriuje atlyginimai sumazéjo net penktadaliu, o su juo tampriai susijusioje kasybos ir
karjery eksploatavimo veikloje — 12,5 proc. Nepaisant gerokai susitraukusio darbuotojuy skaiéiaus,
vieno dirbanciojo sukurtos pridétinés vertés prieaugis 2009 m. buvo neigiamas ir sieké —7 proc.
Tokiu budu krizés laikotarpiu disproporcija tarp darbo naSumo ir atlyginimy kitimo tempu truputi
sumazéjo. Manoma, kad iki Siy mety pabaigos didzioji imoniy dalis bus atlikusios veiklos
restruktiirizavima, ir tai leis Siek tiek pagerinti darbo naSumo rodiklius vidutiniu laikotarpiu.
Kadangi stagnuojanti darbo rinka ir aukstas nedarbo lygis dar kurj laika neleis darbo uzmokesciui
atsitiesti, tikétina kad jau 2010 m. bus pasiektas ,luzio taska“, kai darbo naSumo augimo tempai

virSys atitinkama darbo uzmokescio rodiklj. Kita vertus, tikétis itin reikSmingo proverzio darbo
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naSumo ir konkurencingumo srityje taip pat neverta, nes Lietuvos imoniy investicijos islieka
menkos, o esamy i$tekliy pakaks tik trumpalaikiam pakilimui (DNB banko LEP apzvalga 2010).
Apibendrinus, kad darbo uzmokesc¢io dydis turi tiesioginés itakos statybos sektoriui. Dél
auganciy pajamy, didéja namy vartojimas, kas atsiliepia negyvenamiosios paskirties statybai, nes
imong¢s siekdamos padidinti pasiiila, investuoja i materialyji turta. Namy {tkiai, disponuodami
didesnémis pajamomis, siekia savo gyvenima padaryti kokybiskesni ir patogesni, todél perka nauja

gyvenamaji busta. Tad Sio rodiklio mazéjimas neigiamai atsiliepé $iy kategorijy statybos sektoriui.

2.3.5. Nedarbas

Autoriaus nuomone, nedarbas tai dar vienas labai svarbus rodiklis, kuris turi stipru rysi
su komercings ir gyvenamosios paskirties statyba. Pilnas uzimtumas, esant mazam nedarbo lygiui,
sukuria geras salygas visuminés paklausos egzistavimui, ekonomikos augimui, pinigy sistemoje
cirkuliacijai. Mazo nedarbo laikotarpiu statybos apimtys iSauga, nes auga vartojimas, imonés
daugiau turi investuoti 1 pagrindinio kapitalo formavima, geréja skolinimosi salygos, dél to auga
naujo gyvenamojo biisto paklausa. Toks laikotarpis vadinamas pakilimo laikotarpiu. Augantis
nedarbas $alyje mazina bendraja paklausa, kuria lydi mazesnés iSleidziamos produkcijos apimtis,
Imonés mazina gamybos apimtis, tod¢l sustoja investicijy srautas | pagrindinj kapitalo formavima.
Bedarbiai nebegali pirkti prekiy ir paslaugy tokiais kiekiais kaip dirbantieji. Taip pat jie atsisako bet
kokiy ketinimy susijusiy su biisto isigijimu. Imonés reaguodamos i paklausos maz¢jima, toliau
mazina investicijas { gamybos plotus, {ranga ir mechanizmus. Tokiu atveju smarkiai sumazéja naujy
statybos uzsakymy ir todél statybos darbuy apimtis pradeda mazéti. Maze¢jantis statybos mastas
imonés priver¢ia mazinti darbuotojy skaiciy.

Paskutinio deSimtmec¢io nedarbo lygio pokyciai puikiai atspindi ekonoming
laikotarpio dvasia. Rusijos krizés laikotarpiu nuo 1998 m. iki 2001 m., nedarbas sparciai augo ir
2001 m. pasieké deSimtmecio rekorda (zr. 31 pav.). Tuomet bendrasis nedarbo lygis sieké 17,4
proc. (284 takst. bedarbiai). Nuo 2002 m. atsigaunant salies ekonomikai, nedarbas émé po mazu
mazéti. Tais metais nedarbo lygis sumazéjo 21 proc. iki 13,8 proc. nedarbo lygio. Nuo 2003 m.
isibégejes Salies tikio augimas, Salyje didina uzimtuma ir 2007 m. pabaigoje yra pasiekiamas
maziausias nedarbo lygis (tik 4,3 proc). 2008 m. pabaigoje, po pasiekto uzimtumo piko, nedarbo
lygis Sokteli iki 5,8 proc. 2009 metais prasideda darbuotojy atleidimy i§ darby maratonas. 2009 m.
pabaigoje 130,8 tukst. zmoniy praranda darba (fiksuojamas 139 proc. nedarbo augimas ir 13,7 proc.
nedarbo lygis). 2010 m. nedarbo augimo tempai nelétéja — uzfiksuojamas naujas deSimtmecio

bedarbystés rekordas (17,8 proc. nedarbo lygis arba 291,1 tikst bedarbiy). Remiantis Filipso kreive,
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maz¢jant bendrosios paklausos sukeltai infliacijai, didéja nedarbas. Pagal 27 pav. nuo 2009 mety

Lietuvoje pastebima mazéjanti infliacija, o i§ 31 pav. matomas augantis nedarbas.
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31 pav. Nedarbo lygis (%), bedarbiy skai¢ius (tiikst.) mety pabaigoje ir ju pokytis (%). Saltinis:
sudaryta autoriaus, remiantis www.stat.gov. It

Anot DNB banko analitiky, padaznéj¢ imoniy bankrotai ir visame iikyje jauciami
sanaudy mazinimo procesai smarkiai padidino darbo nerandanciuy gyventojuy skaiciy. Statistikos
departamento atlickamo gyventoju uzimtumo tyrimo duomenimis, 2009 m. bedarbiy skaicius sieké
beveik 225 tukst., t. y. 2,4 karto daugiau nei 2008 m. Tad 2009 kas dvyliktas darbingo amziaus (15—
74 m.) Lietuvos gyventojas netur¢jo darbo. Taciau padidéjes valdzios atstovy démesys tur¢jo truputi
praskaidrinti nitirias nuotaikas darbo rinkoje: 2009 metais kova su nedarbu oficialiai buvo paskelbta
vyriausybeés prioritetu, Salies vadové pabrézé uzsienio investicijy svarba mazinant bedarbiy skaiciy
ir paragino eliminuoti biurokratinius suvarzymus, kovoti su korupcija ir Ses$é¢line ekonomika,
siekiant pritraukti uZsienio kapitala. Aktyviai uZzsienio kapitala ,,medzioja* Ukio ministerija. IKi
pavojingo lygio iSauges nedarbas iSjudino seniai iSsikerojusio darbo rinkos reglamentavimo
paprastinimo procesus. Seimo priimtos uzimtumo rémimo jistatymo pataisos leis bedarbiams
lengviau pradéti individualia veikla, iteisintos darbo uZmokesCio subsidijos, skatinancios
darbdavius idarbinti jaunus (iki 29 m.) bei pirma karta pradedancius darbuotis pagal igyta
kvalifikacija asmenis.

Darbo autoriaus nuomone, nedarbo lygio mazéjimas artimiausioje ateityje nusimato
létas, o létas darbo rinkos atsigavimas neigiamai atsilieps statybos sektoriaus plétrai. Itin neigiamai
atsilieps gyvenamojo biisto statybai. Tokj pesimistini pozitri lemia nesibaigiantys pasaulinés krizés
padariniai ir Europos sajungoje $méséiojanti antros recesijos bangos tikimybé. Reinhart et al (2009)

nurodo, jog po finansy kriziy pasaulyje nedarbas nuo Zemiausio lygio vidutiniSkai didéja 7 proc. ir
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neatsistato vidutiniskai apie 4 metus (Reinhart et al. 2009). Tuo tarpu vis dar néra aiSku, ar Europos
Sajungos Saliy finansinés bédos bus iSsprestos. Finansy krizé prasidéjusi dél stambiy kompanijy
kreditavimo, §iuo metu persimeté i kai kuriy Saliy vieSojo sektoriaus finansy sistema, tod¢l yra
sunku vertinti, ar finansy kriz¢ jau baigési ar ne ir del to néra aiSkaus atskaitos tasko, nuo kurio

galima vertinti krizés pabaiga.

2.3.6. Emigracija

Autoriaus nuomone, tai vienas svarbiausiy demografiniy rodikliy lemianciu statybos
ekonomings veiklos aktyvuma, ypa¢ gyvenamojo busto statybos kategorijai. Autoriaus nuomone,
pagrindiné priezastys Lietuvoje, kas skatina emigracija, tai yra mazas darbo uzmokestis, mazas
nedarbo i¥mokos dydis ir pakankamai auk$ti mokes¢iai. Siuo metu emigracija yra viena i§
pagrindiniy priezas¢iy lemian¢iy gyventoju mazéjimo ir senéjimo masta Lietuvoje. Emigracijos
priezastys dazniausiai biina ekonomings ir politinés. Miisy Salies atzvilgiu emigracija yra labiau
veikiama ekonominiy aplinkybiy. Pasak Martinai¢io et al. (2007), kvalifikuotiems darbuotojams
negriztamai i§vykstant Salis praranda ne tik i ju iSsilavinima idétas 1ésas, bet ir galimybe uzsitikrinti
intensyvia ekonoming, socialing plétra ateity. ReikSmingiausias intensyvios emigracijos i§ Lietuvos
veiksnys yra blogesnés nei iSsivysCiusiose Vakary Salyse socialinés ekonominés salygos.
Svarbiausia priezastis yra zemas darbo uzmokescio lygis ir materialiné gerove. Toki ekonomiskai
pagrista emigracijos aiSkinima pateikia visi iki siol atlikti lietuviy emigracijos tyrimai (Martinaitis
et al. 2007). Pasak zurnalo “Investuok”, apklausti ekonomistai prognozuoja, kad emigracija, mazas
gimstamumas ir mazZésiantis darbingy gyventoju skaiius ilgainiui neigiamai paveiks Salies
nekilnojamojo turto rinka. Atkreiptinas démesys 1 iSsivysciusias Salis, kuriose jau griaunami iStisi
gyvenamyjuy namy kvartalai — Ryty Vokietijoje miestai traukiasi net iki 30 proc. (...) 1990 — 2010
m. 1§ Lietuvos emigravo apie 615 000 Salies gyventoju, o per Siy mety 7 ménesius iSvykima
deklaravo dar 33100 zmoniy (Zurnalas “Investuok® 2011: 22). Lopes (2011) mano, kad trumpajame
laikotarpyje dél emigracijos smunka busto paklausa, taCiau ilgajame periode gali didéti — nes
vyresnio amziaus emigrantai galvoja apie sugriZzima i savo tévyng, todel investuoja i gyvenamaji
busta (Lopes 2011). Europos Sajungos statistikos tarnyba prognozuoja, kad 2060 m. Lietuvoje
gyvens 20 proc. maziau gyventojuy negu 2010 m., t.y. misy beliks 2,7 mln. (Zurnalas “Investuok*
2011: 22). Vadinasi, prastos demografinés tendencijos lems maZesnj biisto poreikj. Zinoma tai lems
ir mazésni vartojima, tkio sukuriama bendraji vidaus produkta, vyriausybés pajamy surinkima, o

visa tai neigiamai turéty atsiliepti ne tik gyvenamojo biisto kategorijai ir visam statybos sektoriui.
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32 pav. Deklaruotos neto migracijos srautas ir jo pokytis (%). Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis
www.stat.gov.It

32 pav. atskleidzia 2000 - 2010 m. grynosios emigracijos masta. Matyti, kad
ekonominio pakilimo laikotarpiu grynoji emigracija daugiau maziau issilaiké stabili ir didelio Salies
palikimo masto nebuvo. 2004 m. pastebimas grynosios emigracijos padidé¢jimas (9612 gyventojai),
kuris galimai susijgs su Lietuvos istojimu | ES (gyventojams atsivéré kity Saliy darbo rinka). Nuo
2009 m. grynosios emigracijos mastai ryskiai padidéjo — fiksuojamas 101 proc. augimas (15483
zmoneés). 2010 m. vyksta dar neregéto masto emigracija - per metus Sali paliecka 83200 nauja
gyvenamaja vieta deklarave gyventojai, kai i Salj imigruoja tik 5200 pilieciy. Lyginant su 2009 m.,
tai 403 proc. grynosios emigracijos pokytis per metus.

IS 32 pav. matoma, kad labiausiai emigruoja darbingo amziaus zmonés. DidZiausi
emigracijos pokyciai pastebimi tarp 20 - 29 ir 30 - 39 m. amziaus Zmoniy. Jie sudaro vidutiniskai
apie 65 - 70 proc. visy emigranty. 2010 m. emigravo 33700 20-29 mety ir 19800 30-39 mety
amziaus zmonés. Si amZiaus grupé yra potencialiai svarbiausia tiek bendram $alies dkio augimui
tiek ir statybos sektoriui, nes jauni zZmonés yra potencialus biisto pirkéjai ir aktyviausi vartotojai, tad
Ju mazéjimas, turi neigiamos itakos statybos Sakai. Anot ekonomisto Maurico (biitent 20 - 34 mety
amziaus grupes kas antras Zmogus per paskutinius dvejus metus emigravo i§ Lietuvos. D¢l didelio
emigracinio masto ir mazo gimstamumo po 15 mety 20 - 25 mety amziaus grupés gyventoju
Lietuvoje sumazés kone du kartus nuo 270000 iki 150000. (...) Maz¢jant gyventoju skai¢iui mazes
nauju gyvenamuyjy pastaty statybos apimtis. Pvz., Vokietijoje mazéjantis darbingo amziaus
gyventojy skai¢ius 1émé sumazéjusj naujos statybos masta: 1960 - 1980 m. kasmet buvo pastatoma
po 600000 buty, pracitame deSimtmetyje Sis skaiCius sumazéjo apie tris kartus, o prasidéjus

ekonominiam nuosmukiui nusirito iki 150 000 (“Investuok*. 2011, 24 p.).
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33 pav. Deklaruota emigracija pagal amziaus grupes. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis www.stat.gov. It

Apibendrinus, Lietuvos emigracija prisideda prie gyventojy mazéjimo, o tai sukelia
neigiamas ekonomines pasekmes: mazéja darbingo amziaus zmoniy, kurie per mokes¢ius turi
iSlaikyti vis didesng senéjancia Salies visuomenés dalj, krenta produktyvumas, mazéja vartojimo
paklausa, kyla vis didesnés socialinés problemos, prarandamos investicijos i zmogu, didéja
kvalifikuoty specialisty poreikis. Grynosios migracijos tendencija yra labai liidna, vis daugiau
jauny zmoniy i$vyksta gyventi svetur, tad tai tiesiogiai neigiamai atsiliepia gyvenamosios statybos
paklausai. Taip pat galima svarstyti ir apie netiesiogini emigracijos poveiki — mazesnés vyriausybés
pajamos privers skirti maziau investiciju pagrindiniam kapitalo formavimui. Pastebima, kad
daugiausia emigruoja ta Zzmoniy grupé, kuri yra pagrindiné statybos produkcijos vartotoja, todél $io
amziaus Zmoniy aktyvi emigracija ateityje galimai lems maza naujos gyvenamosios pastaty statybos

paklausa.

2.3.7. Skolinimas ir palikany normos

Zsolt et al. (2000) teigia, kad bankai sukuria namy tikiams palankesnes salygas veiklai
plétoti, kuriy jie negaléty pasiekti savo jégomis. Nuo to kaip bankai atlieka savo funkcija, priklauso
ekonomikos augimas. Finansy jmonés suteikia jmonéms padidinti savo kapitala, o tai skatina
gamyba ir uzimtuma (Zsolt et al. 2000). Ramanausko (2007) vertinimu, Lietuvos ekonominio
augimo laikotarpi lémé palankesné paliikany normy aplinka ir finansy sektoriaus liberalizavimas.
Pastarojo deSimtmecio pradzioje gerokai sumazéjusios paliikany normos labai skatinamai veike
Lietuvos namy tikiy skolinimasi, o kartu 1émé vidaus paklausos — tiek investiciju, tiek vartojimo —

didéjima ir bendra ikio pakilima. Suaktyvéjus kreditavimui ir biisto pirkimui, tikétinas jvairiu
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buities prekiy paklausos proverzis, o su aktyviu kreditavimu susijgs statybos ir paslaugu bumas
(Ramanauskas 2007).

Paliikany ir VILIBOR normuy kitimas labai gerai apibrézia esama finansy rinkos
situacija. Daugelis tiek fiziniy tiek juridiniy asmeny, siekdami isigyti nekilnojamaji turta, per
ekonominio pakilimo laikotarpi naudojosi komercinémis banky suteiktomis paskolomis. Banky
skolinimas palankiomis aplinkybémis kélé nekilnojamojo turto paklausa, didino ju kaina, kas turéjo
teigiamos jtakos statybos sektoriui. Skolinimosi galimybé taip pat skatina vartojima, nes namy
tkiams suteikia galimybeg ateities i§laidas perkelti | dabarti. Tad skolinimasis gali akseleruoti visa
ekonomika.

ISduodamy biisto paskoly rinkos did¢jima Lietuvoje 1émé keletas priezasciu
(Jureviciené 2008):

e banky stamb¢jimas, uzsienio kapitalo atéjimas i Lietuvos finansy rinka ir pigesniy kreditiniy
iStekliy pasitla;

e Lietuvos centrinio banko reikalavimy komerciniy banky privalomosioms atsargoms
sumazinimas iSlaisvino iki tol iSaldytus kreditinius iSteklius;

o kelerius metus i§ eilés augantis Salies BVP ir gyventoju pajamy didéjimas;

e did¢jant kreditiniams iStekliams ir mazéjant potencialiy klienty skai¢iui, buvo lengvinami
banky reikalavimai, vertinant finansines klienty galimybes bei ikei¢iamo turto ir paskolos
santykio proporcijas;

e 7zemas gyventoju paskoly naudojimo procentas, palyginti su kitomis Salimis ir kt.

Statistinio tyrimo duomenimis, dazniausias verslo plétros finansavimo Saltinis —
skolinimasis. Plésti versla skolinantis 2010 m. ketino 28,2 procento jmoniy, uZsiimanéiy
apdirbamos gamybos, statybos ir paslaugy veikla. Palyginti su 2007 m., norin¢iy gauti paskolas
imoniy dalis sumazéjo 7,5 procentinio punkto. 2010 m. dauguma imoniy (86,3 proc.), numaciusiy
plesti versla skolinantis, ketino gauti paskolas 1§ banky. IS ju paskolas gavo tik 55,8 proc. imoniy,
21,3 proc. imoniu pavyko gauti paskolas i$ dalies (gauta mazesné nei prasyta paskolos suma), 23,3
proc.— i§ viso nepavyko ju gauti. 2007 m. skolinimasis i§ banky buvo sékmingesnis — net 88,9 proc.
imoniy, prasiusiy paskolos verslui plésti, bankai suteiké paskolas, 9,1 procento jas pavyko gauti i§
dalies ir tik 2 procentams nepavyko ju gauti. (Statistikos departamentas. Informacija apie imoniu
veiklos finansavima 2010 m. 2011). Akivaizdu, kad banky kreditavimas yra pagrindins veiklos
finansavimo Saltinis.

Nuo 2000 m. paskoly litais palikany norma émeé mazeti (zr. 34 ir 35 pav.), nes maz¢jo

VILIBOR. Kaip zinoma VILIBOR lemia palikany normas. Komerciniai bankai, pridédami savo
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marza prie VILIBOR, skolina pinigus fiziniams ir juridiniams asmenims litais. Tad i§ 34 ir 35 pav.
matoma, kad VILIBOR 6 mén. kaina visados yra mazesné nei kitokio tipo skolinimas. Nuo 2000 iki
2005/2006 m. visy tipuy paskolu paliikanos (bendroji, vartojimo, gyvenamojo biisto) mazgéjo.
Statybos sektoriui gyvenamojo busto paskolos paliikany norma yra reikSmingiausia, 0, remiantis
Lietuvos banku, busto paskolos sudaro apie 90 proc. visy gyventojams suteikty paskoly. Esant
Zemai paltikany normai, vis daugiau zmoniy galéjo isigyti gyvenamaji buista. 2005 metais biisto
paskolos paliikany norma buvo Zemiausia, kuri sieké 3,9 proc.,VILIBOR 6 mén. tesieké 2,5 proc., o
bendroji paskoly palikany norma — 5,6 proc. 2007-2009 m. laikotarpiu fiksuojamas didelis
palikany normy Suolis. 2007 m. VILIBOR 6 mén kaina iSauga 60 proc., busto paskolu — 41 proc., 0
bendroji — 18 proc. Sis paliikany normy augimas, siejamas su prasidéjusia pasaulio finansy krize,
del kurios finansy sistemoje iSaugo pinigy paklausa ir sumazéjo juy pasiiila. 2008 metais paliikany
norma busto paskolai isigyti sieké 7 proc., o 2009 m. jau net 9,6 proc. Zenkliai auganti paliikany
norma nuo 2007 mety buvo vienas pagrindiniy rodikliy, signalizavusiy augancia itampa finansu
rinkose. Lietuvoje veikiantys komerciniai bankai, i$sigand¢ krizés pasekmiy, padidino VILIBOR
palikany norma, kuri 2008 m. gruodzio mén. 23 d. buvo rekordiskai auksta (10,44 proc.). Tik nuo
2009 mety pabaigos VILIBOR po truputéli émé mazéti. Lietuvos centrinio banko teigimu,
VILIBOR indeksas priklauso nuo bendros Salies ekonominés situacijos ir pinigy kainos.
Didéjancios palikanos mazina klienty ir suteikiamy paskoly skaiciy. Pablogéjus skolininky ir
paskoly buklei, komerciniai bankai turéjo didinti atidé¢jimus blogoms paskoloms ir savo nuosava
kapitala padidéjusiai savo rizikai kompensuoti, todél pastaruoju metu ir didé¢jo VILIBOR paltikany
norma Lietuvoje. AukStas VILIBOR indeksas atspindi padidéjusia skolinimosi rizika Salyje.
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34 pav. Vidutinés metinés skolinimosi paliikany normos. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis www.Ib.It
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IS 35 pav. matomas detalesnis VILIBOR 6 mén. ir paskoly paltikany normy pokytis.
Matyti, kad paskoly paliikany kaing auksciausia taska pasieké apie 2009 mety 10 mén. Nuo 2008 m.
6 ménesio prasidéjgs palikany augimas apribojo tiek juridiniy tiek ir fiziniy asmeny galimybes
pasiskolinti. Staigus palikany augimas atgrasé gyventojus imti busto paskolas, 0 statybos imones
vykdyti statybos projektus. 2009 m. rudeni Finansy ministerijai sékmingai iSplatinus 1,5 mlrd.
doleriy obligaciju emisija, likvidumo pertekliy rinkoje iliustravo staigus VILIBOR smukteléjimas,
ilgainiui sumazgjo ir ilgesnés trukmés tarpbankinés paliikany normos. 2010 mety vasario mén.
s¢kmingai pardavus 2 mlrd. doleriy vertés LR obligacijuy, 6 mén. tarpbankinés palikany normos
Lietuvoje nusirito i Zemiausia analizuojamo laikotarpio lygi (1,9 proc.). Siuo metu pagal 2011 m. 10
ménesio duomenis VILIBOR 6 mén. iSlicka zemame lygyje (2,1 proc.). Tai atskleidzia, kad
vietin¢je finansy sistemoje jtampa yra atsliigusi ir finansy sistemoje yra uztektinai cirkuliuojanciy
pinigu. Tai teigiamai turéty veikti juridiniy ir fiziniy asmeny skolinimasi, nes jic esamomis
palikany normy kainomis vél pajégus pasiskolinti. Dabartiniu metu matoma, kad bendroji ir bisto
paskolos palitikany norma grizo i normaly lygi (atitinkamai 5,5 proc. ir 4 proc.), kas atitinka 2005 m.
lygi. Pastebétina, kad minétas paskoly tiek verslui, tiek namy tikiams paltikany normy kritimas buvo
daug mazesnis nei VILIBOR. Tai 1émé iSaugusios marzos, taikomos biisto paskoloms litais. Siy
mety kova naujoms paskoloms taikyta vidutiné marza kredito sistemoje sieké 3,95 proc., o pries

metus, VILIBOR uzsiropstus iki 8,45 proc., tesudaré 1,13 proc.
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s 7 NN ATS ASMEenims gy v enamojo blisto isigliimui paldkany norrma, proc.

35 pav. Atitinkamo ménesio vidutiné paskoly paliikany norma. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis
www.Ib. It

Apibendrinant, paskoly paliikany norma tiesiogiai daro jtaka Salies tikiui ir statybos
sektoriui. Mazesné palikany norma lemia didesnj aktyvuma statybos sektoriuje. Be skolinto
kapitalo statybos verslas paprasciausiai sustoty, nes statybos procesas reikalauja didziuliy sanaudy,

kuriy pacios imonés i$ savo kapitalo tiesiog nesugebéty finansuoti, nes tam neuztekty turimy 1ésy (
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pagal Lietuvos statistikos departamenta 2010 m. apie 80 proc. statybos darby buvo finansuojama i§
skolinto kapitalo, likusi i§ - nuosavo). Be skolinty 1éSy dauguma fiziniy asmenu nejpirkty
gyvenamojo biisto, blity mazesnis vartojimas. Tad skolinimosi paliikany norma yra labai svarbus
rodiklis, nes esant mazai normai tiek fiziniai tiek juridiniai asmenys savo ateities iSlaidas gali

perkelti | dabarti, kas skatina viso iikio augima.
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3. MAKROEKONOMINIU VEIKSNIU POVEIKIO LIETUVOS STATYBOS
SEKTORIAUS PLETRAI VERTINIMAS

3.1. Metodika

Vienas pagrindiniy makroaplinkos vertinimo etapy — kiekybinis jos veiksniy ir
komponenty vertinimas. Siekiant matematiSkai jvertinti makroekonominiy veiksniy poveikio
saveika ir sarySius Lietuvos statybos sektoriaus plétrai, bus atlickama koreliaciné regresiné analizé:
porin¢ koreliaciné¢ analize, poriné regresiné analizé ir daugianaré koreliaciné regresiné analizé.
Pasirinkus ekonominés makroaplinkos vertinimo metoda svarbu rinktis priklausomaji kintamaji Y,
geriausiai atspindintj statybos sektoriaus veiklos aktyvuma. Autoriaus nuomone, tokia bty statybos
imoniy atlikty darby apimtis pinigine iSraiska, 2000 — 2010 m. laikotarpiu.

Koreliaciné regresiné analizé atliekama trimis etapais (remiantis Pabedinskaité A.
,Kiekybiniai sprendimy metodai* (2006):

1 etapas. Atlickama porin¢ koreliaciné analizé. Pries atlickant skaiCiavimus,
kiekvienam nagrin¢jamam veiksniui ir atliktai statybos imoniy darbo apimciai iSkeliama rysSio
hipotezé, kuri yra patvirtinama arba paneigiama atlikus skaic¢iavimus. Pagal koreliacijos
koeficientus ir kriting statistika nustatoma, ar tarp nagrinéjamy veiksniy ir statybos sektoriaus darbo
apimties isreikstos kiekybiniais metodais egzistuoja stochastinis rySys bei koks jo stiprumas. Toliau
nustatoma, kurie i$ veiksniy daro didZiausia jtaka statybos darby apim¢iai.

Koreliacijos koeficientas gali turéti reikSmes nuo -1 iki 1. Kai koreliacijos koeficientas
teigiamas — didéjant veiksnio X reik§méms, didéja ir Y reikSmés. Kai koreliacijos koeficientas
neigiamas, t.y. p<0, — didéjant nepriklausomo veiksnio reik§méms, priklausomo veiksnio reik§més mazéja.
Kai p=0 — atsitiktiniai dydziai X,Y vadinami nekoreliuotaisiais. Kai p=1 — tarp atsitiktiniy dydziy
yra labai stiprus rySys, galima teigti, jog tai funkcinis rySys. Koreliacijos koeficienty
interpretavimas pateiktas remiantis 5 lentele.

5 lent. Koreliacijos koeficiento reik§miy skalé. Saltinis: sudaryta autoriaus, remiantis Kédaitis V. (2005).
Koreliacinés regresinés analizés pagrindai. Vilnius:VU leidykla.

I__abal Stiprus | Vidutinis | Silpnas Névr.a Silpnas | Vidutinis | Stiprus L_abal
stiprus rysio stiprus

Pradedant skaiCiavimus, pirmiausiai gaunamoOS visy nagrin¢jamy veiksniy skaitinés

charakteristikos — vidurkiai, dispersijos, vidutiniai standartiniai nuokrypiai, naudojantis EXCEL
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funkcijomis AVERAGE, VAR, STDEV. Koreliacijos koeficientas skai¢iuojamas naudojant

statisting funkcija CORREL. Tuomet jvertinamas jo statistinis reikSmingumas pagal formulg:

Kriting reik§me t*', su kuria palyginama apskaiGiuotoji t reikime, randama naudojant statisting
funkcija TINV, esant reikSmingumo lygmeniui 0,05 ir laisvés laipsniy skai¢iui k=n-2, kai n-
statistinés imties tiiris.

2 etapas. Jo metu atlickama poriné regresiné¢ analizé¢ ir randamos priklausomybés
(regresijos lygtys) nuo kiekvieno i§ anks$ciau atrinkty veiksniy. Gaunamos kelios lygtys, kurias
galima naudoti statybos apimties kitimui jvertinti, kuomet kei¢iamas vienas i$ atrinkty veiksniy.
Toliau jvertinamas §iy lyg¢iu adekvatumas realiai padéciai. Pagal gautas lygtis atlieckamas statybos
apimties prognozavimas 2011-2013 m., turint konfidencialius tam tikry veiksniy prognozavimo
rodiklius.

3 etapas. Atlickama daugianaré koreliaciné regresiné analizé ir nustatoma keletos
svarbiausiy veiksniy, atrinkty pirmajame etape, bendroji jtaka, gaunama regresijos lygtis.
Skaic¢iuojamas koreliacijos koeficientas, kuris rodo rySio stipruma tarp nagrin¢jamojo veiksnio ir
nepriklausomy veiksniy visumos. Sis koeficientas leis jvertinti, ar visi svarbiis veiksniai buvo
itraukti | tyrima. Jei daugianarés koreliacinés regresinés analizés rezultatai néra pakankamai
patikimi, tyrimas tgsiamas, papildomai jtraukiant naujus veiksnius.

IS gautos lygties perskai¢iuojama 2000 — 2010 m. statybos apimtis ir palyginus su
faktiniais duomenims, gaunama paklaida. Pabaigoje pateikiamas grafinis perskaiciuoty apimciy

atvaizdavimas.

3.2. Porinés koreliacinés analizés rezultatai

Atlikus kokybing ekonominés makroaplinkos Salies iikio ir statybos sektoriaus lygiu
analiz¢ atrenkami svarbiausi statybos sektoriaus makroekonominés aplinkos komponentus
atspindintys rodikliai: BVP to meto kainomis (X1), TUI Lietuvoje (X2), nedarbo lygis (X3),
gyvenamojo biisto paskoly palikany norma (X4), grynoji migracija (X5), neto darbo uzmokestis
Lietuvoje (X6), TUI i statybos sektoriy (X7), VILIBOR 6 mén. (X8), imoniy pelnas (X9), surinkty
mokesc¢iy apimtis (X10), valdzios sektoriaus pajamos (X11), imonéms ir Gikiams iSduoty paskolu
likutis (X12). Veiksniai atrenkami remiantis atlikta makroekonominés aplinkos kokybine analize
bei literatiiros analize.

Pries atliekant koreliacinius skaifiavimus, kiekvienam veiksnio kintamajam rysSiui

susijusiam su uzsiduota funkcija (Siuo atveju, Statybos apimtimi) iskeliama hipotezé, kuri bus
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patvirtinama arba paneigiama gavus rezultatus. Koreliaciniams skai¢iavimams atlikti rodikliy
duomenys pateikiami priedo Al lentel¢je, o skaitinés charakteristikos A2 lentel¢je. Skai¢iavimams
naudojami 2000 — 2010 m. rodikliy duomenys.

Hipotezés:

1. Statybos apimtis (Y) ir BVP (X1). Augant Salies tikio bendrajam vidaus produktui, didéja
statybos sektoriaus atlikty darby apimtis. BVP to meto kainomis yra kaip bendrinis Salies
buiklg atspindintis ekonomikos rodiklis. Yiu et. al. (2004), teigia, kad realusis bendras
ekonomikos augimas trumpame periode lemia statybos sektoriaus apimties didéjima, t.y.
BVP yra Grangerio priezastis statybos apimciai.

2. Statybos apimtis (Y) ir TUI Lietuvoje (X2). Didéjant tiesioginéms uzsienio investicijoms
Lietuvoje, kartu didéja statybos sektoriaus atlikty darby apimtis. Pasirinktos TUI, nes jos
parodo uzsienio verslo plétros aktyvuma misu Salyje. Augancios uZsienio investicijos
skatina, negyvenamaja statyba. Siekiant, kad uZsienio kompanijos galéty pradéti vykdyti
versla kitoje Salyje, jos privalo investuoti { materialyji turta. Taip pat uzsienio investiciju
pritraukimas didina Salies uzimtuma, o jam augant, kuriama gyvenamojo biisto paklausa.
Mokslininkas Hamida (2009) nustaté, kad 2004 m. Sveicarijoje tarptautinés kompanijos
sudare 11,6% visy darbo viety esanciy paslaugy ir statybos Sakoje.

3. Statybos apimtis (Y) ir nedarbo lygis (X3). Augant nedarbo lygiui Salyje, mazéja statybos
sektoriaus atlikty darby apimtis. Rodikliu pasirinktas nedarbo lygis, nes jis parodo
ekonomikos potencialg ir efektyvuma bei kokia darbo jégos dalis yra neuzimta. Augantis
nedarbas Salyje mazina bendraja paklausa, kurig lydi mazesnés isSleidZiamos produkcijos
apimtis, imonés mazina gamybos apimtis, todél sustoja investiciju srautas | pagrindini
kapitalo formavima. Bedarbiai nebegali pirkti prekiy ir paslaugy tokiais kiekiais kaip
dirbantieji. Taip pat jie atsisako bet kokiu ketinimy susijusiy su biisto jsigijimu. Imonés
reaguodamos | paklausos maz¢jima, toliau maZina investicijas { gamybos plotus, jrangg ir
mechanizmus. Tokiu atveju smarkiai sumaZzéja naujy statybos uzsakymy. Didesnis
uzimtumas didina visuming paklausa, o tai skatina gyvenamosios ir kai kuriy negyvenamuyju
pastaty kategorijos statyba (pramoniniai pastatai, viesbuciai, prekybos ir maitinimo imoniy
pastatai).

4. Statybos apimtis (Y) ir gyvenamojo biisto paskoly palikany norma (X4). Didéjant
gyvenamojo biisto paskoly paltikany normai, Salyje atlikty statybos darby apimtis mazéja.
Sis rodiklis pasirinktas dél kreditu reikimingumo statybos sektoriaus augimui ir pac¢iy
paskoly paklausos jautrumo palikany normy pokyc¢iams. Anot Basil et al. (2009), banky

stabilumas ir ju galimybé pasitlyti patrauklias komercines paskolas yra labai svarbus
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10.

reiSkinys statybos Sakos atsigavimui. Remiantis statistikos departamento atliktu tyrimu,
2007 — 2010 m. laikotarpiu 42 proc. verslininky teigé, kad kredity paliikany normos augimas
pablogino ju verslo salygas ir tik 7,5 proc. sutiko, kad nepaisant paliikany normos augimo,
ju verslas sugebéjo sékmingai dirbti (Statistikos departamentas. Informacija apie imoniy
veiklos finansavima, 2010). Tai jrodo, jog augancios palikanos neigiamai veikia verslo
aplinka.
Statybos apimtis () ir grynosios emigracijos srautas (X5). Kylant grynosios emigracijos
srautui, mazéja Salyje atlikty statybos darby apimtis. Gyventojams iSvykstant, Salis praranda
ne tik 1 juy i8silavinima ijdétas léSas, bet ir galimybe uzsitikrinti intensyvia ekonoming,
socialing plétra ateity (Martinaitis et al. 2007). Esteban et. al. (2008) tvirtina, kad 20 — 49 m.
amziaus Zzmongs yra potencialils ir pagrindiniai buisto pirkéjai ir vartotojai, todél iy Zmoniy
emigracija turi neigiama itaka buisto paklausai.
Statybos apimtis (Y) ir grynasis darbo uZmokestis (X6). Augant grynajam darbo
uzmokescCiui Lietuvoje, pleCiasi statybos jmoniy atlikty darby apimtis. Neto darbo
uzmokestis, kaip rodiklis, parodo gyventojy ir namy tikiy galima vartojimo potenciala, kuris
yra labai svarbus rodiklis Salies augimui, nes pazangiose Salyse vartojimas sudaro daugiau
nei du trec¢dalius viso BVP. Kostaglu et al. (2011) tvirtina, kad augancios gyventoju pajamos
trumpame periode teigiamai veikia gyvenamyjy pastaty statybos apimti.
Statybos apimtis (Y) ir TUI j statybas (X7). Padidéjus tiesioginiy uzsienio investiciju
srautui i statybos sektoriy, didéja statybos ekonominés veiklos Salyje atlikty darby apimtis.
Investicijos | statybos sektoriy parodo pacio sektoriaus aktyvuma ir atskleidzia esama
statybos rinkos situacija.
Statybos apimtis (Y) ir VILIBOR 6 mén. (X8). Kylant VILIBOR paliikkany normai, Salyje
atlikty statybos darby apimtis mazéja. Rodikliu pasirinktas VILIBOR 6 mén., nes jis labai
aktualus Salies finansy sistemos stabilumui, nusakantis kreditavimo kaing, dél kurios
priklauso visy riisiy paskolos.
Statybos apimtis (Y) ir bendrasis jmoniy grynasis pelnas (X9). Lietuvos jmonéms
gaunant didesni grynaji pelna, salyje atlikty statybos darbu apimtis didéja. Imoniy pelnas
rodo verslo vystymo patraukluma Salyje, o didesnis pelnas jas skatina investuoti. Imonés
savo grynaji pelna investuoja ivairiais budais, siekiant, kad jis nenuvertéty. Tad viena i$
sri¢iy yra nekilnojamasis turtas.
Statybos apimtis (Y) ir surinkty mokes¢iy apimtis (X10). Did¢jant mokesc¢iy surinkimo
apimciai, didéja Salyje atlikty statybos darbuy apimtis. Nijkamp et. al. (2004) teigia, kad
valstybés fiskaliné politika stipriai veikia statybos sektoriy, nes vykdydama ekspansing
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12.

politika, vyriausybé investuoja i infrastruktiiros plétra, o surinkdama daugiau mokesciy
vieSasis sektorius pajégus skirti daugiau investiciju (Nijkamp et. al. 2004). Didesnis
mokesciy surinkimas, valstybei leidzia skirti didesnes 1éSas statybos vieSiesiems projektams
igyvendinti.

Statybos apimtis (Y) ir valdZios sektoriaus pajamos (X11). Did¢jant valdZios sektoriaus
pajamoms, didéja statybos darby apimtis. Detemmerman (2009) tvirtina, kad siekdamos
tveikti esama ekonomikos krizg, vyriausybés visame pasaulyje émési jvairiy, kartu ir
politiniy priemoniy statyboms skatinti, ypa¢ valstybinio uzsakymo darby programoms
didinti ir jau suplanuoty investiciju igyvendinimui spartinti. ISleistos nemazos sumos
infrastruktiirai (pvz., keliams, gelezinkeliams ir negyvenamuyjy namy statybai, prieZitrai,
remontui). Vyriausybé ir jos institucijos yra vienas pagrindiniy statybos projekty uzsakovas
statybos sektoriuje (Detemmerman 2009). Tad valstybe dali savo pajamy skiria pagrindinio
kapitalo formavimui, kuris turi didziulg itaka naujy inzineriniy statiniy statybos ir
rekonstrukcijos apimciai.

Statybos apimtis (Y) ir iSduoty namy tikiams ir jmonéms paskoly kiekis (X12). Augant
i8duoty namy tkiams ir jmonéms paskoly kiekiui, didéja statybos darby apimtis. Anot Basil
et. al. (2009), dauguma privaéiojo sektoriaus finansuojamu gyvenamuyjy, komerciniy ir
pramoniniy statybos projekty yra finansuojamos skolintomis kapitalo 1éSomis. Pri¢jimas prie
finansiniy iStekliy yra gyvybiskai svarbus elementas statybos sektoriui, nes statybos
vystytojai stipriai priklauso nuo $iy finansiniy istekliy. (Basil et. al. 2009). Pagal statistikos
departamento atlika tyrima per ateinancius dvejus metus net 82,4 proc. verslininky
papildomy 1éSy sieks pritraukti siekdami gauti paskola (Statistikos departamentas.
Informacija apie imoniy veiklos finansavima, 2011). Galima teigti, kad didesnis
preinamumas prie skolinimosi Saltiniy, teigiamai atsiliepty verslui. Taciau einamuoju
laikotarpiu bankai labai atsargiai vertina jmoniy skolinimosi galimybes.

Siekiant iSsiaiSkinti makroekonominés aplinkos veiksniy jtaka statybos sektoriaus

atlikty darby apimtis, atliekama poriné koreliaciné analizé y su kiekvienu x1, x2, x3, x4, x5, x6, x7,
x8, x9, x10, x11, x12, kurio metu nustatoma, ar egzistuoja stochastinis rySys ir jvertinamas jo
statistinis reikSmingumas (iSsamiis skaiCiavimai pateikti priede A3 lenteléje). Remiantis teorija
(Kédaitis V., 2005), galima teigti, jog stiprus rySys tarp tiriamojo ir nepriklausomy veiksniy
pasireiskia esant tokiai koreliacijos koeficiento reikSmei, kurios modulis lygus ar didesnis uz 0,8.

Koreliacijos koeficiento zenklas nurodo rysio pobudi — tiesiogini arba atvirkstini.

Atlikus skai¢iavimus nustatyta:
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1. Koreliacijos koef. tarp statybos apimties ir BVP yra didelis (r=0,866). Ivertinus jo statistini
reikiminguma, gaunama, kad koreliacijos koef. yra reik§mingas (nes t=5,202>t"g 5.6 = 2,262).
Taigi iskeltoji prielaida dél stipraus teigiamojo tiesinio rySio egzistavimo tarp statybos apimties ir
BVP yra tikriausiai teisinga.

2. Koreliacijos koef. tarp statybos apimties ir TUI yra vidutinio stiprumo (r=0,743). Ivertinus jo
statistini reikSminguma, gaunama, kad koreliacijos koef. yra reikSmingas (nes t=3,334>tkr0,05;9 =
2,262). Taigi iskeltoji prielaida dél teigiamojo tiesinio rysio egzistavimo tarp statybos apimties ir
TUI yra tikriausiai teisinga.

3. Koreliacinis rySys tarp statybos apimties ir nedarbo lygio yra stiprus (r=-0,845). Ivertinus jo
statistin] reikSminguma, gaunama, kad koreliacijos koef. yra reikSmingas (nes t=-4,733>tkr0,05;9 =
2,262). Taigi iskeltoji prielaida dél neigiamo tiesinio rySio egzistavimo tarp statybos apimties ir
nedarbo yra tikriausiai teisinga.

4. Koreliacinis rySys tarp statybos apimties ir gyvenamojo busto paskoly palikany normos yra
silpnas (r=-0,30) ir statiskai nereikimingas (nes t=-0,943<t""y 0s.0 = 2,262). Taigi iskeltoji prielaida
deél atvirkstinio tiesinio rySio egzistavimo tarp statybos apimties ir gyv. buisto paskoly paltikany
normos yra neteisinga.

5. Koreliacinio ryS$io tarp statybos apimties ir grynosios emigracijos néra (r=0,045) ir jis statiSkai
nereikSmingas (nes t:O,134<tkro,05;g = 2,262). Taigi iSkeltoji prielaida dél teigiamo tiesinio rySio
egzistavimo tarp statybos apimties ir grynosios emigracijos yra negaliojanti.

6. Koreliacinis koef. tarp statybos apimties ir grynojo darbo uzmokes¢io yra vidutinio stiprumo
(r=0,703), o jo parametras yra statistiSkai reikSmingas (nes t=2,967>tkro,05;g = 2,262). Taigi iskeltoji
prielaida dél teigiamo tiesinio rySio egzistavimo tarp statybos apimties ir neto darbo uzmokescio yra
greiiausiai galiojanti.

7. Koreliacinis koef. tarp statybos apimties ir TUI | statybos sektoriy yra vidutinio stiprumo
(r=0,783), o jo parametras yra statistiSkai reikSmingas (nes t=3,781>tkro,o5;g = 2,262). Taigi iskelta
prielaida greiciausiai galiojanti.

8. Koreliacinio rysio tarp statybos apimties ir VILIBOR 6 mén. néra (r=-0,023), 0 jo parametras yra
statistiSkai nereik§mingas (nes t=-0,068<tkro,05;g = 2,262). Taigi iskeltoji prielaida negalioja.

9. Koreliacinis koef. tarp statybos apimties ir Lietuvos imoniy grynojo pelno yra vidutinio stiprumo
(r=0,614). Ivertinus jo statistini reikSminguma, gaunama, kad koreliacijos koef. yra reikSmingas
(nes t=2,336>tkro,o5;g = 2,262). Taigi iskeltoji prielaida dél teigiamo tiesinio rySio egzistavimo tarp
statybos apimties ir imoniy grynojo pelno yra teisinga.

10. Koreliacinis koef. tarp statybos apimties ir Lietuvos vyriausybés surenkamuy mokes¢iuy yra

stiprus (r=0,86). Ivertinus jo statistini reikSminguma, gaunama, kad Koreliacijos koef. yra
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reikSmingas (nes t=5,21>tkro,05;9 = 2,262). Taigi iSkeltoji priclaida dél teigiamo tiesinio rysio
egzistavimo tarp statybos ir surenkamy mokes¢iy apimties yra teisinga.

11. Koreliacinis rySys tarp statybos apimties ir Lietuvos vyriausybés gaunamy pajamy yra labai
stiprus (r=0,892), o jo parametras statiSkai reik§mingas (nes t=8,93>t""y 45,0 = 2,262). Taigi iskeltoji
prielaida dél teigiamo tiesinio rySio egzistavimoO tarp statybos ir Lietuvos valdzios sektoriaus
gaunamy pajamy yra teisinga.

12. Koreliacinis rySys tarp statybos apimties ir imonéms ir namy tikiams i§duoty paskoly kiekio yra
vidutinio stiprumo (r=0,78), o jo parametras statiSkai reikSmingas (nes t:3’744>tkr005;9 = 2,262).
Taigi i8keltoji prielaida dél teigiamo tiesinio rySio egzistavimo tarp statybos apimties ir jmonéms ir
namy tkiams iSduoty paskoly kiekio yra teisinga.

[vertinus koreliacijos koeficientus ir ju statistinius reikSmingumus matoma, kad
rodikliai X4, X5, X8 neatitinka kelty matematiniy salygy (koreliacijos koeficientai yra mazi ir
nereik§mingi), todél tarp juy rySys nenustatytas. Veiksnys X6, turi vidutinio stiprumo ry$j su statybos
apimtimi (). Tarp statybos apimties ir X1, X2, X3, X6, X7, X10, X12 egzistuoja stiprus rysys, o
su X11 — net labai stiprus. I$ $iy stipry koreliacini ry$i turin¢iy rodikliy tik X3 su Y turi neigiama
ry$i, t.y. didé¢jant nedarbo lygiui, mazéja statybos apimtis. Dalyvaujantys tyrime nepriklausomieji
veiksniai X10 (valstybés surinkti mokes¢iai) ir X11 (valstybés gautos pajamos) yra stipriai
koreliuoti tarpusavyje, todél tolimesniems skaic¢iavimams vienas i§ ju pasalinamas. Kadangi X11 su
Y turi stipresni koreliacini ry$i, tai X10 nebenaudojame kituose skai¢iavimuose. Taip pat del
multikolinearumo tarp X2 (TUI Lietuvoje) ir X7 (TUI  statybos sektoriy) i$ tolimesniy skai¢iavimy
pasaliname nepriklausomaji kintamaji X7. Statistinis rySys tarp BVP (X1), TUI (X2), nedarbo lygio
(X3), i8duoty paskoly kiekio (X12) yra stiprus, o tarp valdzios sektoriaus pajamy (X11) yra labai
stiprus, todeél Siuos nepriklausomus kintamuosius jtraukiame | poring regresing ir daugianarés

tiesinés regresijos modeli.

3.3. Porinés regresinés analizés rezultatai
Norint jvertinti rySius iSsamiau, kintamasis Y yra iSreiskiamas su kiekvienu labiausiai
koreliuojanciu veiksniu Xj, Xz, Xz, Xi1, Xip, t.y. atlikta poriné regresiné analizé. Tam sudaromi
tiesiniai porinés regresijos modeliai, rastos koeficienty ap ir a; reikSmés, sudaromos lygtys,
nubréziamos priklausomybés nuo atskiry X veiksniy grafikai (Al, A2, A3, A4, AS), ivertinamas
advekvatumas ir atliekamas prognozavimas. Siy skai¢iavimy i§samiis rezultatai pateikiami priedo

A4, A5, A6, A7, A8 lentelése. Gaunami porinés regresinés analizés rezultatai:
1. Y su X; (statybos apimtis ir BVP). Regresijos lygtis: § = (-3055915)+0,1225x;. Regresijos
lygtis yra adekvati realiai padéciai, nes dispersiju santykis yra gerokai didesnis uz kriting
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statistikos reikSme (F=27,07>Fk'=5,12), esant reikSmingumo lygmeniui 0=0,05 ir laisvés
laipsniams v1=1; v,=9. Pagal Al pav. matoma, kad BVP reikSmés yra iSsibars¢iusios arti
statybos apimties tiesés. Tai tik patvirtina ir vizualiai parodo porinés koreliacinés analizés
metu gauty koeficienty stipruma. Taigi, BVP padidéjus 5 proc., statybos darbuy apimtis
pakilty 3,98 mlrd. Lt arba jei BVP sudaryty 99,37 mlird. Lt, tai statyby apimtys siekty 9,12
mird. Lt.

Koreliacinis laukas X1
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Al pav. Statybos apimties priklausomybé nuo BVP.

Statybos apimtis (takst. Lt)

2. Y su X; (statybos apimtys ir TUI). Regresijos lygtis: § = 820027+0,2285x,. Regresijos
lygtis yra adekvati realiai padéciai, nes dispersiju santykis yra gerokai didesnis uz kriting
statistikos reik§me (F=11,13>F=5,12), esant reikSmingumo lygmeniui 0=0,05 ir laisves

laipsniams v;=1; v,=9.

Koreliacinis laukas X2
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A2 pav. Statybos apimties priklausomybé nuo TUI.

Statybos apimtis (takst. Lt)

Pagal A2 pav. matoma, kad TUI reik§més yra iSsibarsCiusios arti statybos apimties
tiesés. Tiesés deSinéje puséje TUI reikSmés iSsibarsCiusios Siek tiek toliaus nei kairéje puséje. Tai
tik patvirtina ir vizualiai parodo porinés koreliacinés analizés metu gauty koeficienty stipruma.
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Taigi, TUI padidéjus 5 proc., statybos darby apimtis pakilty 4,2 mlird. Lt arba jei TUI sudaryty
37,33 mird. Lt, tai statybos apimtis siekty 9,35 mird. Lt.

3. Y su Xj; (statybos apimtis ir nedarbo lygis). Regresijos lygtis: § = 12460549-55578955xs.

Regresijos lygtis yra adekvati realiai padéciai, nes dispersijuy santykis yra gerokai didesnis

uz kriting statistikos reikSme (F:22,40>Fkr:5,12).

Koreliacinis laukas X3
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A3 pav. Statybos apimties priklausomybé nuo nedarbo lygio.

Statybos apimtis (takst. Lt)

Pagal A3 pav. matome, kad nedarbo lygio reikSmés yra iSsibars¢iusios arti statybos
apimties tiesés, kas patvirtina porinés koreliacinés analizés metu gauty koeficienty stipruma. Taigi,
jei dabartinis esamas nedarbo lygis sumazéty 32 proc. iki 12 proc. nedarbo lygio, tai statybos
apimtis pakilty 580 mln. Lt arba i§ viso sudaryty 5,8 mlird. Lt.

4. Y su Xj; (statybos apimtis ir valdzios sektoriaus pajamos). Regresijos lygtis: $=(-
2576201)+346,1x1;. Regresijos lygtis yra adekvati realiai padéciai, nes dispersijuy santykis
yra gerokai didesnis uz kriting statistikos reik§me (F=23,80>F"'=5,12).

Koreliacinis laukas X11
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A4 pav. Statybos apimties priklausomybé nuo valdzios sektoriaus pajamy

IS A4 pav. matoma, kad valdzios sektoriaus gaunamy pajamy reikSmeés Yyra

iSsibarsCiusios arti statybos apimties tiesés ir egzistuoja teigiamas rySys. Taigi, jei valdzios
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sektoriaus pajamos padidéty 5 proc. — statybos apimtis padidéty 3,98 mird. Lt, arba jei valdzios
pajamos siekty 33,8 mlrd. Lt, tai statybos apimtis sudaryty 9,12 mlrd. Lt.
5. Y su X, (statybos apimtis ir iSduodamy paskoly kiekis). Regresijos lygtis:
¥=2805914+102,47x1,. Regresijos lygtis yra adekvati realiai padéciai, nes dispersiju
santykis yra gerokai didesnis uz kriting statistikos reikSmeg (F=14,02>Fk'=5,12).

Koreliacinis laukas X12
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A5 pav. Statybos apimties priklausomybé nuo iSduoty paskoly apim¢iy.

Statybos apimtis (t

IS AS pav. matoma, kad isduoty paskoly kiekio reik§més yra iSsibarsCiusios arti
statybos apimties tiesés ir egzistuoja teigiamas rySys. Taigi, jei iSduodamy paskoly kiekis padidéty
5 proc. — statybos apimtis padidéty 3,74 mird. Lt, arba jei paskoly likutis siekty 59,25 mird. Lt, tai
statybos apimtis sudaryty 8,88 mird. Lt.

Taigi atlikus poring regresing analiz¢ su kiekvienu Xi, Xz, X3, X1, X1z, matyti, kad

kiekviena lygtis yra adekvati, todél galimas statybos apimties prognozavimas.

3.4. Daugianarés koreliacinés regresinés analizés rezultatai

Norint gauti aiSkesni rezultata, t.y. kuo i§samiau aprasyti statybos apimtj (Y), biitina
itraukti visus reikSmingus veiksnius (X3, Xz, Xz, Xi1, Xi2) ir jvertinti ju visuma. Tam atlikta
daugianaré regresin¢ analizé. Atliekant daugianarg regresing analizg, sudaryta regresijos lygtis
tiesés pavidalu, o regresijos lygties koeficientai surasti naudojant funkcija LINEST (Zr. priedo A9
lent.). Regresijos adekvatumui patvirtinti skaiciuotos regresijos dispersijos ir statistika Fg. Gautus
rezultatai palyginami su netiesinés regresijos lygtimi — eksponentinio augimo kreivés atveju,
naudojant LOGEST (zr. priedo A9 lent.) funkcija. Kadangi tiesiné priklausomybé, naudojant
funkcija LINEST, geriau atspindi rysj tarp statybos apimties ir 5 nagrinéty veiksniy, tai pateikiami
tik tiesinés lygties rezultatai.

Taigi gauname Siuos tiesinés regresijos lygties koeficientus:
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0p=-1325384; 0;=0,043; 0,=-0,161; 03=-30398571; 011=546,7; a1,=-72,14

Tiesinés daugianarés regresijos lygtis yra: (X1) (Xz) (X3) (Xa) (Xs)
Y=-1325384 + 0,043X; - 0,161X; - 30398571 X3 + 546,7X11 - 72,14X 1.

Suradus lygti ivertinamas jos patikimumas, regresinés kreivés adekvatumas. Gauta,
kad determinacijos koeficientas — D=0,984, o tai reiskia, kad regresijos lygtis paaiskina 98,4 proc.
statistiniy taSky iSsibarstymo, kas rodo lygties patikimuma. Determinacijos koeficientas parodo, kad
statybos apimtis 98,4 proc. priklauso nuo BVP, TUI Lietuvoje, nedarbo lygio, valstybinio
sektoriaus gaunamy pajamy, iSduodamy paskoly kiekio, o 3,3 proc. priklauso nuo kity nejvardinty
veiksniy. Regresijos modelio adekvatumui jvertinti palyginamas dispersiju santykis Fg su kritine
statistikos F reiksme. Gaunama, kad Fg=61,1, 0 F<'=5,1. Siuo atveju apskaiGiuotoji dispersijy
santykio reik§mé (61,1) gerokai didesné nei kritiné F reikSmé, todél daroma iSvada, jog regresijos

lygtis yra adekvati realiai padéciai ir ja galima taikyti planavimui.
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A6 pav. Statybos apimties visy makroveiksniy priklausomybé

Kaip matyti 1§ A6 paveikslo tarp statybos sektoriaus atlikty darbo apimties ir visy

nagrinéty ekonomines aplinkos makroveiksniy visumos egzistuoja tiesiné nepriklausomybe.

3.5. Statybos apimties prognozavimas
Pagal daugianarés koreliacinés regresijos lygti galima atlikti statybos apimties
prognozavima. Taciau né viena akredituota finansy organizacija ar kitokie ekonomikos ekspertai
neskelbia valstybés gaunamy pajamy (Xi1), tiesioginiy uzsienio investicijy apim¢iy (Xz) ir iSduoty
paskoly apim¢iy (X12) prognozavimo, tad pagal gauta bendra makroekonominiy veiksniy visumos
lygti negalima atlikti prognozés nezinant $iy nepriklausomuy kintamyjy. Todél prognozavimas
atlickamas tik i§ porinés regresinés analizés budu gautos BVP ir nedarbo lygties, remiantis finansy

ministerijos ekonominiy rodikliy projekcija.
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Pagal BVP lygtj ¥ = (-3055915) + 0,1225x;, gaunami tokie prognozés rezultatai:

6 lent. Statybos apimties prognozé, remiantis BVP projekcija to meto kainomis. Saltinis: sudaryta,
remiantis Lietuvos finansy ministerija (http://www.finmin.It/web/finmin/aktualus_duomenys/makroekonomika).

2011 m. 2012 m. 2013 m. 2014 m.
BVP augimas to meto kainomis (%) 10,5% 3,7% 6,3% 6,3%
BVP apimtys (tukst. Lt) 104.579.319 108.448.754 | 115.281.026 122.543.730
Statybos apimties augimas (%) 89,8% 4,9% 8,2% 8,0%
Statybos apimtis (tokst. Lt) 9.759.578 10.233.751 11.071.000 11.960.995

Matyti, kad 2011 m. statybos apimtis padidéty 89,8 proc. ir sudaryty 9,96 mird. Lt (zr.
6 lent), jei Salies ukis augty 10,5 proc. pagal to meto kainas. 2012 m. statybos mastas augs 4,9 proc.,
2013 m. — 8,2 proc., 2014 m. — 8,0 proc.

Pagal nedarbo lygio lygtj § = 12460549 - 55578955x3, gaunami tokie rezultatai:

7 lent. Statybos apimties prognozavimas, remiantis nedarbo lygio projekcija.Saltinis: sudaryta autoriaus,
remiantis Lietuvos finansy ministerija (http://www.finmin.lt/web/finmin/aktualus_duomenys/makroekonomika).

2011 2012 2013 2014
Nedarbo lygis (%) 15,6% 14,0% 13,0% 11,5%
Nedarbo pokytis (%) -12,4% -10,3% -7,1% -11,5%
Satybos apimties augimas (%) -26,3% 23,5% 11,9% 15,9%
Statybos apimtis (tikst. Lt) 3.790.232 4.679.495 5.235.285 6.068.969

Ivertinus tik nedarbo rySi, gaunama, kad 2011 m. esant 15,6 proc. vidutiniam
metiniam nedarbo lygiui, statybos apimtis smukty 26,3 proc. iki 3,79 mird. L1, 2012 m. statybos
apimtis sudaryty 4,70 mlrd. Lt, 2013m. — 5,24 mlrd. Lt, 2014 m. — 6,07 mlrd. Lt.

Taigi atvaizdavus §ios apimties prognozg A7 paveiksle, matoma, kokie skirtingi
prognozavimo rezultatai yra gaunami. Galima daryti iSvada, kad negalima remtis Siomis
sudarytomis skirtingomis lygciy ateities prognozémis ir dél to labai svarbu yra jvertinti

makroekonominiy veiksniy visuma per daugianarg lygti itakojancia statybos masta.
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AT pav. Statybos apimties (tukst. Lt) prognozé pagal BVP (to meto kainomis) augimo ir viduting
meting nedarbo lygio projekcija.
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ISVADOS

1. Remiantis literatliros Saltiniuose pateikta samprata, statybos produkcija yra ilgalaikis, brangus,
bitinas (gyventi arba gaminti kitas gérybes) turtas, kuris yra ,,pririStas* prie tam tikros vietoves.
Galutinis investicijy i statyba produktas visada yra statinys. Sektorius gali bati klasifikuojamas
pagal lengvai suprantamus homogeniskus tipus ar grupes pagal produkto orientacija, darby
pobudj, rinkos segmentus, pirkéju tipus. Statybos sektoriy taip pat galima apibrézti pagal
statistini Europos bendrijos ekonominés veiklos rusiu klasifikatoriaus veiklas. Be to, statybos
Saka galima skirstyti ir globaliu Saliy lygiu pagal infrastruktiiros darby masta.

2. Nacionalinés ekonomikos bei visuomenés pazanga nejmanoma be statybos sektoriaus, nes
ivairios paskirties statybos produkcija yra butina, kad zmonés galéty gyventi, dirbti, tenkinti
socialinius, kultrinius bei kitus poreikius. Statybos sektorius turi tiesiogini ir netiesiogini
poveiki Salies ekonomikai. Statybos darby apimtis bei investicijos sudaro nemaza dalj viso Salies
kapitalo ir prisideda prie ekonominio augimo. 50,5 proc. materialiyjy investicijy sukuria statybos
sektoriaus produkcijos apimtis

3. Ukinés veiklos ir konkre&iy jos pasireiskimy periodinis svyravimas - cikliSkumas - neabejotinas.
Akivaizdu, kad tiek visas Salies iikis tiek statybos sektorius daro pazanga ciklais, kuris susideda
i§ 4 faziy: plétimosi, plétros piko, susitraukimo, recesijos. Pazymétina, kad joks ciklas
nesikartoja ir kiekvienas skiriasi savo specifika. Statybos ciklas turi didesng veikimo amplitude
nei lygiaver¢iai verslo ciklai. Statybos smukimo periodas yra zymiai didesnis nei Vis0S
ekonomikos ir, prieSingai, augimo periodas yra labiau kylantis. Pazymétina, kad gyvenamuju
namy statyba yra pagrindinis JAV verslo cikly veiksnys.

4. Statybos sektorius yra laikomas vienu svarbiausiy ir paciu jautriausiu orientaciniu rodikliu, kuris
leidzia daryti prielaidas dél ekonomikos perspektyvy ir nuspéja Salies tikio krypti, nes tai yra
rodiklis to, ka verslininkai ir vartotojai faktiskai pradéjo gaminti ir kur leisti pinigus. Sis
ekonomikos barometras yra jtrauktas tiek { JAV, tiek Europos Sajungos bendra ekonominiy
orientaciniy rodikliy indeksa, pagal kuri yra vertinama ekonomikos ateitis, nes §iu rodikliy
pokyciai atsiranda 3 - 4 mén. prie§ pakilima ir 8§ - 9 mén. prie§ recesija. Taiau svyravimy
priezastys toli grazu dar néra iStirtos. Visa ekonominiy procesy tyrimo patirtis dar nepateike
galutinio atsakymo i klausima, kas konkreciai sukelia tikinés veiklos masto ir intensyvumo
svyravimus, nes yra skirtingi ekonomikos pozitiriy vertinimai. Geriausiu atveju konkretas ciklai
susilaukia konkre¢iy savo kilmés paaiSkinimy. Lietuvos statybos ir NT rinkos poky¢iai, ju jtaka

Salies ekonomikai yra aktuali statybos ir NT teorijai ir praktikai.
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5. Atlikta BVP poveikio statybos sektoriaus augimui teorijy analizé, leidzia teigti, kad egzistuoja
glaudus rysys tarp statybos ir ekonomikos augimo, taciau lemiamiems veiksniams nustatyti
reikia papildomy statistiniy ir kiekybiniy tyrimy. Mokslininkai, tyr¢ statybos produkcijos ir
ekonomikos plétros rysi, priéjo prie bendros nuomonés, kad augant ekonomikai, iSreikStai per
BVP vienam gyventojui, i§ pradziy statybos vaidmuo nacionalinéje ekonomikoje didéja, o
véliau, pasiekus auksta pragyvenimo lygi, pradeda mazéti. Taciau skirtingi mokslininky
tyrin¢jimai skirtingu laikotarpiu rodo galimai skirtingus statybos Sakos raidos modelius. Pvz.,
Turinas (1978) teigia, kad statybos sektoriaus produkcijos dalis nuo BVP bendroje nacionalinéje
ekonomikoje, kaip ir urbanizacijos lygis su tikio augimu, formuojasi pagal S forma. T. y., mazai
iSsivysciusiose Salyse statybos dalis bendrame Salies iikyje 1§ pradziy auga vis grei¢iau, o véliau,
pasiekus tam tikra i$sivystymo laipsni, Zmonéms migruojant i§ didmiesc¢iy, santykiskai ima
mazeti, lyginant su visu nacionaliniy pajamy lygiu. O Bono (1992) sukurtas modelis prieStarauja
Turino modeliui teigdamas, kad statybos Saka nacionalinéje ekonomikoje plétojasi pagal
apversta U forma ir vélyvoje ekonomikos iSsivystymo stadijoje statybos mastas mazéja ne tik
santykinai bet ir absoliuciai. Ankstyvaisiais raidos etapais, augant BVP vyksta urbanizacijos
procesai, kai zmonés persikelia i§ kaimo vietoviy ir mazy miesteliy i didmiescius, todél statybos
masto dalis nacionalingje ekonomikoje didéja. Tacdiau pasiekus auksta raidos lygi — statybos
mastas mazéja net tik santykinai bet ir absoliuciai, nes jvyksta atvirkstiniai migraciniai procesai
— zmones keliasi gyventi | uzmiestj, nes gyventi didmies¢iuose tampa nepatrauklu. Taip pat yra
papildoma dar viena tatybos apimties mazé¢jimu vélyvoje raidos stadijoje teorija, nes
i$sivyscCiusiose Salyse statiniy ir infrastruktiiros priezitros, eksploatavimo ir valdymo dalis vis
labiau auga, kuriai reikalingos mazesnés investicijos, o naujos statybos dalis santykiSkai maz¢ja
bendroje statybos ir nekilnojamojo turto Sakos produkcijoje. Vélesni kity mokslininky tyrimy
gauti rezultatai i§ dalies patvirtina Bono sukurto modelio teigini, kad sektorius vystosi pagal ,,U*
forma ir vélesnéje ekonomikos stadijoje statybos mastas sumazéja santykiSkai ir absoliuciai.
Taciau kyla daug abejoniy dél absoliutaus statybos masto susitraukimo veélesn¢je ekonomikos
fazéje, nes mokslininky atlikti tyrimai su jvairiomis iSsivys€iusiomis pasaulio Salimis davé
priesingus rezultatas — buvo nustatyta, kad statybos apimtys, atvirks¢iai, daugumoje iSsivysciusiy
Saliy padidéjo absoliuciai. Visgi moksliniuose tyrimuose yra teigiama, kad Bono modelis gana
tiksliai nusako ekonomikos augimo ir statybos sektoriaus rysi per visa raidos laikotarpi ir gali
buti pritaikomas praktiskai bet kuriai valstybei, 0 jo modelis yra patvirtintas pritaikant ji
konkretiems atvejams. Vadinasi, dabar yra manoma, kad statybos plétojasi pagal Bono modelj, o

ne pagal Turino modelj, bet néra jrodyta, kad statybos apimtis mazéty absoliuciai.
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6. Mokslininkai sutaria, kad tarp statybos masto ir Salies iikio raidos yra labai glaudus rysys, taciau
néra galutinés nuomongés, ar statybos sektorius yra ekonomikos augimos priezastis ar atvirksciai.
Atlikta daug studijy ir analiziy, taciau dél kiekvienos valstybés ekonominio, geografinio, teisinio,
socialinio savitumo, specifiSkumo ir skirtingy analizuojamy laiko periody gaunami skirtingi
rezultatai. Tad galima teigti, kad Grangerio priezastingumas biina abipusis, kuris per laika
keiciasi.

7. Atlikta literattros veiksniy poveikio statybos sektoriaus augimui teorijy analizeé, leidzia teigti,
kad statybos sektoriaus aktyvumas tiek ekonominiu tiek socialiniu pozitriu priklauso nuo
daugybés veiksniy. AiSkinant statybos ekonominiy rodikliy kitima butina ivertinti Siuos
veiksnius: BVP, infliacija, namy tikiy disponuojamas pajamas, DU, TUI, TUI i statybas, paskolu
paliikany normas, suteikty paskoly apimtis, emigracijos srautus pagal Zmoniy amziy, gyventoju
skaiCiy, viding migracija Salyje, valdzios sektoriaus vieSojo kapitalo investicijas (vertinant per
valdzios gaunamy pajamy lygi). Lemiamy veiksniy nustatymui reikia papildomy statistiniy ir
kiekybiniy tyrimuy.

8. Apibendrinus galima teigti, kad iki 2009 mety pradzios statybos sektoriaus imoniy skaicius ir
santykiné ju dalis nuo visy ekonoming veikla vykdan¢iy imoniy augo sparciau, taciau véliau,
susikloscCius blogai ekonominei situacijai, patyré didesnius praradimus. Labiausiai augo pastaty
statybos veikla uzsiiman¢iy imoniy skaic¢ius. Dél ekonominés ir finansinés Krizés per 2009 metus
statybos imoniy skaicius sumazéjo visose statybos veiklos rasyse, iSskyrus inzineriniy Statiniy
statyba, nes c¢ia imonés dazniausiai plétoja Vvyriausybés uzsakytus projektus, i§ dalies
finansuojamus ES parama. Ekonominio pakilimo metu iki 2009 m. statyby sektorius buvo viena
pagrindiniy darba sukurian¢iy Saky, kurioje prie§ ekonominés krizés pradzia dirbo 9,5 proc. visos
Salies darbo jégos. Taciau ekonominio nuosmukio metu ¢ia buvo daugiausia mazinamy darbo
viety, kuriy nuo 2009 m. pradzios iki 2010 m. pabaigos sumazéjo 43,5 proc. Svarbiausi statybos
veikla Lietuvoje ribojantys veiksniai Siuo metu yra paklausa ir finansiniai sunkumai, kurie
palaiko neigiama pozitiri i statybu veikla.

9. 2000 - 2008 m. vyko teigiami ekonomikos ir statybos augimo pokyg¢iai ir procesai. Si laikotarpi,
galima laikyti augimo ciklu. 2009 — 2010 m. perioda, galima apibtdinti nuosmukio ciklu. Atlikus
statybos sektoriuje atlickamy darby pagal statinio tipa, struktiros analize, nustatyta, kad nuo
2002 m. iki 2008 m. sparciai didéjo visu rasiy statiniy statybos darby apimtys, o 2009 m. visy
statybos darby apimtis mazéjo 54 proc. I$skirtina, kad 2002 — 2008 m. labiausiai, t. y. 5,2 karto,
didéjusi gyvenamujy pastaty statybos darby apimtis (negyvenamuyju statiniy statybos apimtys
didéjo 2,2 karto), 2009 m. labiausiai ir sumazéjo, t. y. 67 proc. inZineriniy statiniy darby apimtis,
2002 — 2008 m. didéjusi 2,5 karto, 2009 m. sumazéjo 44 proc. Skirtingas $iy Statybos darby
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poky¢iu dinamikas paaiSkina skirtingi finansavimo Saltiniai: gyvenamosios statybos darbai
daugiausiai finansuojami investuotojy pasiskolintomis IéSomis, o inzineriniy Statiniy statybos
darbai finansuojami vyriausybés, remiantis ES paramos IéSomis. Gauti duomenys patvirtina
finansy instituciju kreditavimo politikos, dinamikos svarba statybos darby produkcijos
pokyc¢iams.

10. Ivertinus 2000 - 2010 mety Salies tkio ir statybos sektoriaus raida globialiame kontekste, matyti
kad tai buvo tendencingas procesas, nes palyginus su Pasaulio, JAV, Europos sajungos, Rytuy
Europos regiono ekonomikomis ir statybos sektoriy raida matyti, kad Lietuvos tikis ir statybos
atkartojo tokias pacias tendencijas vyravusias visame pasaulyje ir atskiruose regionuose: iki 2008
m. matomas visuose regionuose statybos ir BVP prieaugis, o nuo 2009 m. prasideda nuosmukis.

11. Atlikus 2000 — 2010 m. statybos sektoriaus padéti ir bakle atspindinciy rodikliy (statybos darby
apimties, statyboje dirbanciy asmeny skaiciaus, statybos darby eksporto) ir juy dinamikos analizg,
nustatyta didelé statybos darbuy apimties priklausomybé nuo bendros Salies tkio
makroekonominés aplinkos. Nustatyta, kad statybos sektoriaus atlieckamy darby apimtis lemia
BVP, kredity palikany norma, paskoly skaic¢ius, uzimtumas, TUI, infliacija, darbo uzmokestis,
emigracijos procesai. 2000 - 2008 metais matoma labai sparti statybos sektoriaus raida esant
geriems makroekonominiams rodikliams, ta¢iau nuo 2009 m., darytina iSvada, kad dé¢l ty paciy
rodikliy pablogéjimo statybos sektorius nacionalin¢je ekonomikoje patiria didZiausia nuosmuki.

12. Atlikus statybos sektoriaus darbo apimties ir ekonominiy makroaplinkos rodikliy, galinéiy turéti
lemiama reikSme¢ imoniy sukuriamai produkcijai, koreliacing analizg, darytina iSvada, kad
teigiamas koreliacinis rySys egzistuoja ir koreliacijos koeficiento dydis reikSmingas tarp Y —
statybos apimties ir $iy veiksniy: BVP (r;=0,866), TUI (r,=0,743), darbo uzmokescio (rs=0,703),
TUI i statybu sektoriy (r7=0,783), valdzios sektoriaus surinkti mokesciai (r10=0,861), vyriausybés
gaunamy pajamy dydis (r11=0,892), namy tikiams ir fiziniams asmenims iSduoty paskoly kiekis
(r12=0,78). Neigiamas koreliacinis rysys egzistuoja tarp Y — statybos apimties ir nedarbo lygio
Salyje (r3=-0,845). Tarp statybos apimties ir gyvenamojo biisto paskolu palikany normos (r=-
0,300), grynosios emigracijos (r=0,045), VILIBOR 6 mén. (r=-0,023) ir jmoniy grynojo pelno
(r=0,614) koreliacinis rysys nenustatytas. Dél makroaplinkos veiksniy kolinearumo darbo
uzmokescio, uzsienio investicijy ir valstybés surenkamy mokesciy dydzio rodikliy nejtraukiame |
daugianarés porings regresijos lygti.

13. ISnagrinéjus statybos apimties rysi su visais pasirinktais ekonominés makroaplinkos rodikliais,
nustatyta, kad statybos produkcijos apimtys 98,4 proc. priklauso nuo BVP pagal to meto kainas,
TUI, nedarbo lygio Salyje, valdzios gaunamy pajamuy ir imonéms ir Zmonéms iSduoty paskoly
kiekio, o 1,66 proc. priklauso nuo kity i analiz¢ neitraukty veiksniy.
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14. Apibendrinant statybos apimties prognozes, gautas prognozuojant pagal BVP ir nedarbo porinés
regresijos budu gautas lygtis, matyti, kad prognozavimo rezultatai stipriai vienas nuo Kkito
skiriasi. Pagal BVP lygti gauta statybos apim¢iy didéjimo tendencija, o pagal nedarbo lygio lygti
gauta mazéjimo tendencija. Tad vienareikSmiskai negalime teigti ateities prognoziy.

15. Makroekonominés aplinkos analizé leidzia daryti iSvada, kad artimiausio laikotarpio statybos
sektoriaus ekonominé aplinka yra nepalanki. Eksperty prognozuojamas létas BVP augimas,
iSliksiantis aukStas nedarbo lygis, sugrieztéjusi kreditavimo politika, maZos uzsienio investicijos
nedidelis valstybés sektoriaus gaunamy pajamy prieaugis ir didelé aktyviausiy statybos ir visos
Salies vartotoju emigracija neleidzia tikétis lengvo statybos sektoriaus atsigavimo. Anot statybos
imoniy vadovy statybos darby paklausa vis dar yra nepakankama, o pasitikéjimo rodiklis statybu
sektoriumi iSlieka -46 proc. Svarbiausi statybos veikla ribojantys veiksniai Lietuvoje §iuo metu
yra paklausa ir finansiniai sunkumai.

16. Gauti tyrimo rezultatai patvirtina makroekonominiy veiksniy svarba statybos apimties masto
aktyvumui. Atlikta lyginamoji Lietuvos statybuy sektoriaus analizé gali padéti identifikuoti

problemas, su kuriomis susiduria statyby rinka.

98



PASIULYMAI

Pasitilymy tikslas — sumazinti sektoriaus jautruma ekonominiams pokyc¢iams, siekti darnios ir

tvarios statybos sektoriaus raidos, iSvengiant dideliy svyravimy ir ypa¢ dideliy nuosmukiy.

1. Dél didelio statyby sektoriaus jautrumo ekonomikos pokyc¢iams ir jos priklausomybés nuo $alies
makroekonominiy ir vis spartéjanciy globalizacijos procesy didéja poreikis sukurti ekonomingés
makroaplinkos palankuma jvertinant; modelj, kuriuo naudojantis statyby sektoriaus atstovams
buty lengviau tinkamai jvertinti galima reikSmingu ekonominés makroaplinkos veiksniy jtaka.
Siulau sukurti teorini modelj, kuriuo remiantis baty galima jvertinti statybos sektoriaus galutinio
rezultato priklausomybes nuo tiesioginiy ekonominés makroaplinkos veiksniy. Sekmingas tokio
modelio sukarimas ir naudojimas leisty statyby verslui sumazinti keliamy grésmiy jtaka, geriau
pasiruosti sunkmeciui ir lengviau ji pergyventi, o tai sumazinty statybos bendroviy bankroty
skaiciy, palaikyty didesnj darbo jégos uzimtuma ar bent leisty iSvengti didelio nedarbo Siame
sektoriuje. Sitokiu biidu statybuy sektorius tapty stabilesnis ir patrauklesnis investicijy
pritraukimui, o valstybés biudzetui uztikrinty papildomas pajamas.

2. Valstybés ivairiapusiSka parama ir bendradarbiavimas, skatinant Salies statyby kompanijas savo
paslaugas eksportuoti. Remiantis kity Saliy patirtimi (pvz., Japonijos ar Didziosios Britanijos)
valstybés atsakinga institucija turéty suformuluoti ir vykdyti nacionalines statyby strategijas,
prizitréti Salies statyby technologinius ir finansinius pajégumus, skatinti privatyji versla plétoti
technologines inovacijas ir finansiskai remti. Valstybés isteigtas Eksporto kredity garantijy
departamentas prie Finansy ministerijos turéty paremti statybos sektoriy ivairiose srityse,
apimant zmogiskuju iStekliy prekyba uZsienyje, apdraudima atliekant darbus uZsienyje, banko
paskoly garantijas uz atliekamus darbus ne Salies viduje, imoniy obligacijy padengima.
Vyriausybés ir statyby kompanijy susivienijimas biity konkurencinio pranasumo ir finansinio
pajégumo priezastis uzsienio rinkose. Blisima vyriausybés parama sumazinty imoniy iSlaidas ir
didinty ju finansini pajéguma, skatinty ir kelty Salies statybuy sektoriaus konkurencinguma kity
Saliy atzvilgiu, o tai suteikty geresnes statybu sektoriaus eksporto galimybes. Didesnis statybos
eksportas prisidéty prie tvario sektoriaus plétros ir uztikrinty mazesnius darbo jégos ir apimties
svyravimus.

3. Bitinas kiekvienos imonés strateginis planavimas, siekiant maksimizuoti pelnus i§ pakilimo
laikotarpio ir iSvengti nepritekliaus, kuriant pajégumus kritiniams momentams ekonomikos
struktiiroje. Ilgoje perspektyvoje statyby verslininkai, vadybininkai, specialistai ir pramoninkai
privalo siekti tikslo dirbti ir uzsienio rinkose. Tai sektoriy padaryty maziau pazeidziama nuo
permainy ir uzsienio pinigy srauty.

4. Taikyti ir vykdyti tokia valstybing reguliacing politika, kad ateityje, prasidéjus ekonomikos
pakilimui, baty kuo maziau spekuliacijy ir greito pasipelnymo siekian¢iy imoniy/plétotojy

statybos sektoriuje.
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5. Statyby sektoriy naudoti kaip ekonominés krizés sprendimo biida, remiantis ES politika: didinti
valstybinio uzsakymo darby programas ir jau suplanuoty investicijy igyvendinimui spartinti. Tai
galéty apimti inzineriniy statiniy projektai bei gyvenamyjy ir negyvenamuyju pastaty
modernizavimas ir renovacija.
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PRIEDAI

Al lent. Statybos sektoriaus atlikty darby apimtys ir jiems jtakos turintys veiksniai.

X1z~
Xy - ) ) . ) imonés ir
Y - gyvenamojo Xs - X - neto X;7- TUL{ Xg - Xg - imoniy X0 - Valdzios Xar- namy
X,- TUI X3 - _ - darbo - sektoriaus valdzios _
. Statybos X1 -BVP ‘ ; biisto grynoji v . statybos | VILIBOR grynasis - - dkiams
Eil.nr. T - (Lietuvoje | nedarbas . . uzZmokestis X X mokesciu sektoriaus o
apimtis (takst.It) _ paskolos migracija . - sektoriy 6 mén. pelnas L - iSduoty
- tikst.lt) (%) ~ = Lietuvoje _ surinkimas pajamos
(takst.lt) paiikany (takst.lt) (It (taks.lt) (%) (min.It.) (min.It) (min.it) paskoly
norma (%o) ' o o likutis
(min.It.)
1 2 3 4 5 7 8 9 10 11 13 15 17 18
2000 2.632.503 | 45.736.766 | 9.337.259 16,4% 10,8% -1,8 692,2 69.772 9,3% -147 9.619,0 16.410,9 4.604,3
2001 2.799.331 | 48.636.928 | 10.661.933 17,4% 9,4% -2,6 699,4 68.864 6,3% 224 9.744,6 16.182,0 5.542,5
2002 3.412.212 52.070.031 | 13.183.796 13,8% 6,4% -2,0 728,4 141.764 4,1% 1.807 10.364,6 17.126,6 7.199,4
2003 4.407.605 | 56.959.424 | 13.699.420 12,4% 5,0% -6,3 786,4 158.709 3,0% 2.888 11.211,5 18.180,9 11.374,5
2004 5.021.183 | 62.697.850 | 16.192.560 11,4% 4,6% -9,6 835,5 194.130 2,8% 4.486 12.386,7 19.962,0 16.184,5
2005 5.925.576 | 72.060.363 | 23.895.790 8,3% 3,9% -8,8 916,7 283.000 2,5% 6.355 14.439,1 23.698,5 25.330,9
2006 7.922.682 | 82.792.802 | 28.924.600 5,6% 4,3% -4,9 1092,9 474.800 3,3% 7.973 17.138,6 27.474,7 38.404,3
2007 | 11.009.724 | 98.669.117 | 35.503.930 4,3% 6,0% -5,2 1351,9 549.010 5,2% 17.858 20.481,7 33.366,4 55.890,1
2008 | 12.486.977 | 111.482.648 | 31.733.280 5,8% 7,0% -1,7 1650,9 632.170 6,5% 5.114 23.185,4 37.994,2 65.914,5
2009 5.775.788 91.525.919 | 33.010.270 13,7% 9,6% -15,5 1602,0 627.100 8,3% -6.544 15.992,5 31.543,9 61.243,0
2010 5.142.761 94.641.918 | 35.553.050 17,8% 5,7% -77,9 1552,4 535.800 2,4% 4.392 15.673,2 32.180,7 56.429,9
A2 lent. Skaitinés charakterisitikos.
Vidurkis 6.048.758 | 74.297.615 | 22.881.444 0,115 0,1 -12,9 1.082,6 339.556,3 0,0488 4036,9 14.567,0 24.920,1 31.647
Dispersija | 1,0341E+13 | 5,168E+14 | 1,09425E+14 | 0,002388 | 0,000549891 | 480,1 148.711 | 5,1121E+10 | 0,0006 | 36366830,3 20.055.721 | 62.638.049,2 | 599.815.987,6
Vid.st.nuokr. | 3.215.807,8 | 22.733.238 | 10.460.640,6 | 0,0489 0,0234 21,91 385,6 226.099,6 0,0242 6030,5 4478,4 7.914,4 24.491,1
A3 lent. Koreliacijos koeficientai ir statistinio reik§mingumo rezultatai.
ryXy ryx, ryXs ryXq I'yXs I'yXs ryxsz r'yXs r'yXo I'yXio ryXi ryXio
r 0,866 0,743 -0,845 -0,300 | 0,045 0,703 0,783 -0,023 0,614 0,86 0,892 0,780
t 5,202 3,334 -4,733 -0,943 0,134 2,967 3,781 -0,068 2,336 521 8,93 3,744 tkr0’05;9 2,262
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A4 lent. Poriné re

resiné analizé su Xj.

Yi X Ji @y’ @iy’

1 2 3 4 5
2.632.503 45.736.766 2.548.818 7003103823 12.249.576.850.086
2.799.331 48.636.928 2.904.214 11000400222 9.888.158.271.130
3.412.212 52.070.031 3.324.917 7620335098 7.419.307.236.944
4.407.605 56.959.424 3.924.080 2,33797E+11 4.514.257.929.329
5.021.183 62.697.850 4.627.285 1,55155E+11 2.020.584.952.114
5.925.576 72.060.363 5.774.598 22794304850 75.163.611.839
7.922.682 82.792.802 7.089.786 6,93715E+11 1.083.740.063.021
11.009.724 98.669.117 9.035.322 3,89826E+12 8.919.564.307.734
12.486.977 111.482.648 10.605.534 3,53983E+12 20.764.207.373.182
5.775.788 91.525.919 8.159.971 5,68433E+12 4.457.220.772.064
5.142.761 94.641.918 8.541.816 1,15536E+13 6.215.337.288.643

INTERCEPT -3055915 2,581E+13 77.607.118.656.088
SLOPE 0,1225 Slik 2,867E+12 27,0648
F<r 5,117355008
Ab5 lent. Poriné regresiné analizé su X».

Yi X2 Ji @iy ©ry)’

1 2 3 4 5
2.632.503 9.337.259 2.953.722 1,03182E+11 9,57925E+12
2.799.331 10.661.933 3.256.429 2,08938E+11 7,7971E+12
3.412.212 13.183.796 3.832.710 1,76818E+11 4,91087E+12
4.407.605 13.699.420 3.950.537 2,08911E+11 4,40253E+12
5.021.183 16.192.560 4.520.254 2,50929E+11 2,33632E+12
5.925.576 23.895.790 6.280.551 1,26007E+11 53727795424
7.922.682 28.924.600 7.429.704 2,43027E+11 1,90701E+12
11.009.724 35.503.930 8.933.173 4,31206E+12 8,31985E+12
12.486.977 31.733.280 8.071.527 1,94962E+13 4,09159E+12
5.775.788 33.010.270 8.363.337 6,69541E+12 5,35728E+12
5.142.761 35.553.050 8.944.398 1,44524E+13 8,38473E+12

INTERCEPT 820027 4,62739E+13 5,71403E+13
SLOPE 0,2285 S?lik 5,14155E+12 11,1134

= 5,117355008
A6 lent. Poriné regresiné analizé su Xas.

Yi X3 i @y’ ©r9)

1 2 3 4 5
2.632.503 0,164 3.345.600 5,08507E+11 7.307.062.736.562
2.799.331 0,174 2.789.811 90639401,88 10.620.738.630.312
3.412.212 0,138 4,790.653 1,9001E+12 1.582.828.392.795
4.407.605 0,124 5.568.758 1,34828E+12 230.399.717.081
5.021.183 0,114 6.124.548 1,21741E+12 5.744,101.091
5.925.576 0,083 7.847.495 3,69377E+12 3.235.456.464.554
7.922.682 0,056 9.348.127 2,03189E+12 10.885.837.503.834
11.009.724 0,043 10.070.654 8,81853E+11 16.175.644.844.959
12.486.977 0,058 9.236.969 1,05625E+13 10.164.691.598.147
5.775.788 0,137 4.846.232 8,64075E+11 1.446.069.080.918
5.142.761 0,178 2.567.495 6,632E+12 12.119.194.123.367

INTERCEPT 12460548,8 2,964E+13 73.773.667.193.621
SLOPE -55578955 SAik 3,293E+12 22,4005
F<r 5,117355008
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A7 lent. Poriné regresiné analizeé su X1

Yi X i @y’ @-y)?

1 2 3 4 5
2.632.503 16.411 3.103.692 2,22019E+11 8.673.414.443.556
2.799.331 16.182 3.024.468 50686878965 0.146.327.180.512
3.412.212 17.127 3.351.399 3698200636 7.275.744.672.995
4.407.605 18.181 3.716.298 4,77906E+11 5.440.371.627.457
5.021.183 19.962 4.332.745 4,73947E+11 2.944.700.492.193
5.925.576 23.699 5.625.966 89766127092 178.753.039.975
7.922.682 27.475 6.932.927 9,79614E+11 781.755.549.772
11.009.724 33.366 8.972.074 4,15202E+12 8.545.774.830.560
12.486.977 37.994 10.573.778 3,66033E+12 20.475.806.358.483
5.775.788 31.544 8.341.298 6,58184E+12 5.255.737.461.650
5.142.761 32.181 8.561.697 1,16891E+13 6.314.863.074.422

INTERCEPT -2576201 2,83809E+13 75.033.248.731.576
SLOPE 346 S?ik 3,15344E+12 23,7941
= 5,117355008
A8 lent. Poriné regresiné analizé su X,

Vi X12 Vi @y’ $-Y)?

1 2 3 4 5
2.632.503 4.604,3 3.277.712 4,16295E+11 7.678.695.014.575
2.799.331 5.542,5 3.373.849 3,3007E+11 7.155.140.509.670
3.412.212 7.199,4 3.543.629 17270535402 6.275.669.257.191
4.407.605 11.374,5 3.971.448 1,90233E+11 4.315.218.346.713
5.021.183 16.184,5 4.464.323 3,10093E+11 2.510.432.946.303
5.925.576 25.330,9 5.401.546 2,74608E+11 418.883.797.586
7.922.682 38.404,3 6.741.164 1,39599E+12 479.425.515.583
11.009.724 55.890,1 8.532.916 6,13458E+12 6.171.039.203.732
12.486.977 65.914,5 9.560.106 8,56658E+12 12.329.562.398.445
5.775.788 61.243,0 9.081.422 1,09272E+13 9.197.049.927.507
5.142.761 56.429,9 8.588.228 1,18712E+13 6.448.909.905.761

INTERCEPT 1224264 4,043E+13 62.980.026.823.065
SLOPE 55,79 Sk 4,493E+12 14,0183
(=5 5,117355008

A9 lent. Daugianaré regresiné analizé pagal statisting funkcija LINEST ir LOGEST.

Xio- imonés

X1~ ir namy

} } . ; ; X3- valdzios ikiams

Eil.nr. M tStat_yl:) osl Xl_kB\l/p Xz Ttl:lll((tl_lltetuvme nedarbas | sektoriaus i¥duoty
apm |S(tll st. t) (tll st. t) ukst.lt) (%) pajamos paskolq

(mlin.lt.) likutis

(min.It.)

1 2 3 4 5 6 7

2000 2.632.503 45.736.766 9.337.259 0,164 16.410,9 4.604,3
2001 2.799.331 48.636.928 10.661.933 0,174 16.182,0 5.542,5
2002 3.412.212 52.070.031 13.183.796 0,138 17.126,6 7.199,4
2003 4.407.605 56.959.424 13.699.420 0,124 18.180,9 11.374,5
2004 5.021.183 62.697.850 16.192.560 0,114 19.962,0 16.184,5
2005 5.925.576 72.060.363 23.895.790 0,083 23.698,5 25.330,9
2006 7.922.682 82.792.802 28.924.600 0,056 27.474,7 38.404,3
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2007 11.009.724 98.669.117 35.503.930 0043 | 333664 | 558901
2008 12.486.977 111.482.648 31.733.280 0058 | 379942 | 659145
2009 5.775.788 91.525.919 33.010.270 0137 | 315439 | 61.2430
2010 5.142.761 94.641.918 35.553.050 0178 | 32.180,7 | 56.4299
Suma 66.536.342 817.273.766 251.695.888 1260 | 274121 348.118
Vidurkis 6.048.758 74.297.615 22.881.444 0.115 24.920 31.647
Dispersija 1,034E+13 5168E+14 | (04200074239 | g g0y | 0263004 1 599 615,988
Vid.st.nuokr. 3.215.808 22.733.238 10.460.641 0,049 7.914 24.491
LINEST 7214 546.7 -30.398.571,64 20,161 0,043 -1.325.384
Koeficienty 74,61 392,0 6.320.317 0,073 0,121 3.959.269
vid.st.nuokr
Determinacijos 0,984 577.138 N #NJA #N/A #NIA
koef. Reik§meé
Dispersijy 61,1 5 ENIA ENIA ENJA #N/A
santykis
Skirtumy
kvadraty 1,017E+14 1'665;_‘4'5*1 ANJA ENJA ENJA #N/A
sSumos
FINV 51
LOGEST 1,0000 0,9999 0,0087 1,0000 | 1,0000 | 2.894.551
Koeficienty 4,458E-06 2.34250E-05 | 0,377661341 00000 | /292438 | 5366
vid.st.nuokr 09
Determinacijos 0,9677 0,0345 N N #N/A #NIA
koef. Reik§meé
Dispersijy 54,3 5 ENIA ENIA ANJA ANJA
santykis
Skirtumy
kvadraty 25714641 0,005946445 ENIA ENJA ANJA ANJA
sSumos
FINV 5.1

Kadangi determinacijos koeficientas Dy nest = 0,967, 0 Dy ogest = 0,9537, tai Dy jnest

> Dy ogesT, todél daugianaré koreliaciné regresiné analizé bus atlikta remiantis funkcijos LINEST

rezultatais.

tSt>tkr
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