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. IVADAS

1.1. Darbo objektas, problema ir aktualumas

Keédainiai bei kiti vidutinio dydZio ir panagaus statuso (istoriniai) Lietuvos miestai' ilga laika
vystesi kaip darniai gamtingje aplinkoje iSsidésc¢iusios kompaktiskos urbanizuotos struktiiros. Taciau
XX amziaus II-oje puséje daugelio jy plétra vyko detaliai nejvertinus ar net nepaisant miesto istorinio,
urbanistinio ir gamtinio konteksto, nesuvokiant ar kitaip, atsizvelgiant { to meto politines salygas,
traktuojant kultiring istoriniy miesto daliy verte ir potencialg. Taciau sovietmecio laikotarpiu Lietuvos
miesty plétros pobudis skyrési nuo Vakary Europos miesty. Miisy miestai vystési léCiau dél mazesniy
pramongés augimo tempy, o ir vyraujanti urbanistinés struktiiros fizinés plétros forma buvo kitokia —
daznas miestas buvo ple¢iamas iSorén, isisavinant naujas teritorijas, o ne iSnaudojant vidinius plétros
rezervus miesto centrinéje dalyje (Dijokiené¢ 2009). Toks ,lietuviskas® miesty plétros pobidis ir
pakankamai anksti prasidéje¢ miesty istoriniy daliy tyrimai (Metodinés... 2005) leido ne viename
mieste i§likti vertingoms urbanistinéms struktiiroms ar jy dalims. Zinoma, miesty centrinés dalys vis
délto neteko dalies istorinio integralumo® (masinés statybos vyko ir miesty istoriniuose branduliuose,
dél ko biidavo sutrikdoma ar net negriztamai pazeidziama nusistovéjusi erdviné—kompoziciné ju
strukttira), bet islike vertingi urbanizuotos aplinkos istoriniai reliktai yra svarbiausias akstinas tyrinéti
Lietuvos miesty ir kity gyvenvieciy istoring—kultiring verte. Fragmentiskas, nestruktiirinis miesto
teritorijos uzstatymas, kaip sovietinio laikotarpio miesty intensyvios plétros pasekmé, yra viena i§
priezasCiy, skatinanti dométis Lietuvos miesty centriniy daliy urbanistinés struktiiros regeneracijos
klausimais, taip pat ir juy istorinés—kultiirinés vertés stabilizavimo problematika.

Centrinéje miesto dalyje dispersiskai iSsidéste vertingi uzstatymo fragmentai (pastatai,
pastaty kompleksai) daznai saugomi kaip pavieniai objektai. Taciau kur kas pazangesné bty ju kaip
istorinés miesto aplinkos kompleksiné apsauga ir vystymas, nes kultiros paveldo objekty
koncentracijos arealai pasizymi didesne iSlickamaja kultiirine verte nei kiekvienas ju atskirai (Feilden,
Jokilehto 1998; Jurevi¢iené 2005; Dijokiené 2009). Tai tampa aktualu dar ir todél, kad daugelyje
Lietuvos miesty mazéjant gyventojy skaiciui (zr. 1 pav.) bei keiciantis ju socialiniam—ekonominiam
profiliui (merdinti stambioji pramoné ir aktyvéjantis paslaugy sektorius), centrinés miesty dalys tampa
vél patrauklios investicijoms — i§ naujo atrandamas ju potencialas. Ta¢iau miesto vidiniy teritorijy
konversija bei rekonstrukcija gali turéti ir neigiamy pasekmiy — centrinés miesty dalys, jau ,,pazeistos*
sovietinés masinés statybos ir veikiamos dabartinés stambiy komerciniy objekty plétros, gali netekti
savo iSskirtinio erdvinio charakterio.

Augantis visuomenés susidoméjimas miesty istoriniu ir kultiiriniu palikimu salygoja

urbanizuoty vietoviy planavimo principy kaita. Tarptautiniuose dokumentuose (European Urban

"LR Statistikos departamento 2011 m. duomenimis, vidutinio dydzio (2050 tiikst. gyv.) Lietuvoje galima
laikyti 12 miesty. IS ju saugomas miesty istorines dalis (vietoveés tipo nekilnojamojo kultiiros paveldo objektus)
turi Silute, Kretinga, Tel$iai, Kédainiai, Ukmergé, Jonava.

? Istorinio integralumo terminu galima apibrézti istorinés teritorijos (gyvenvietés, archeologinés vietovés ar
kulttrinio krastovaizdzio) laipsniska augima/vystydamasi ir to rezultata — dabarting paveldo istekliaus forma,
kaip ilgalaikés raidos ir kaitos pasekmeg (Feilden, Jokilehto 1998).
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Charter 1992, Leipcigo tvariyju Europos miesty chartija 2007) ir nacionalinése strategijose
urbanistinio paveldo istekliy — istoriskai susiklosciusios ir pasizymincios kultiirine verte urbanizuotos
aplinkos — integravimas ir panaudojimas $iandieniniy miestu kokybinei ir funkcinei plétrai. Siy
globaliy ir lokaliy pastangy rezultatas — integralios kultiiros paveldo apsaugos koncepcija (Jureviciené
2010), pagrista lygiagrecia plétros ir saugojimo procesy sgveika, kai siekiama uztikrinti urbanizuotos
aplinkos ar jos daliy istorinés—kultlirinés vertés stabiluma, o kartu saugojimo (vertés nustatymo) darbai
tampa nei§vengiama urbanizuotos aplinkos vystymo dalimi. Urbanizuoty teritoriju vertés fiksuojamos
ne tik fizinéje, bet ir socialingje plotméje, todél ju iSsaugojimas priklauso ne tik nuo atskiry erdviniy ir

tiriniy charakteristiky, bet ir nuo vertybiy integravimo i konkreCiy teritoriniy bendruomeniy

gyvenima.
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1 pav. Gyventojy skaiciaus pokytis didesniuose nei 10 tikst. gyventojy Lietuvos miestuose 1989-2011 metais (pagal LR
Statistikos departamento pateikiamus duomenis)

Urbanizuoty vietoviy kultiirinio savitumo (miesty ir miesteliy istoriniy daliy planinés ir
erdvinés struktiiros ir ju kultirinio krastovaizdzio ypatumy) iSsaugojimo patvirtinimas prioritetine
miesty vystymo sritimi (Jurevi¢iené 2010) biity reikSmingas zingsnis pleciant urbanistiniy struktiiry
kompleksinés vertés samprata, nes miety istorinio ir kultirinio paveldo apsaugos ir tinkamo
(tausojancio) panaudojimo klausimas yra aktualus ne tik sparCiai augantiems didmiesCiams ar
intensyviai lankomiems ,.turistiniams—istoriniams® miestams (Ashworth, Howard 2008), bet ir
ekonomini bei demografini nuosmuki patiriantiems vidutinio dydZio ir maZiems miestams’
probleminiuose regionuose.

Pataruoju metu buvo parengti daugelio Lietuvos miesty teritoriju bendrieji planai, kuriuose,
remiantis galiojanciais teisés aktais ir dokumentais (Nacionaliné darnaus vystymosi strategija 2003,

Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas 2002), buvo siekiama planavimo priemonémis

? Ekonominj ir demografini nuosmukj patiriantys miestai profesingje literatiiroje jvardinami ,,besitraukianéiais
miestais“ (angl. shrinking cities). Siy miesty ekonomini gyvybinguma ir investicini patraukluma siekiama didinti
ivairiomis politinémis—administracinémis priemonémis, o ju praktinis igyvendinimas daznai apsiriboja centriniy
daliy tankinimo ar funkcinio regeneravimo projektais (pavyzdziui, stambiy komerciniy ir pramogy kompleksy
statyba), kuriy siekiai i§ dalies priestarauja tikslui i§saugoti vietovés kultiirinio savitumo zenklus. Taciau
teisingas kultiiros paveldo istekliy panaudojimas gali formuoti teigiama miesto jvaizdj (Florentin 2011).
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realizuoti nuostata, jog kultiiros paveldo i§saugojima bitina vertinti kaip svarby veiksni, darantj itaka
vietovés ekonominei plétrai. Daugelyje bendryjy plany itvirtinta integralios kultiros paveldo apsaugos
samprata. Ne i§imtis ir Kédainiy miestas, kuris yra §io baigiamojo darbo objektas ir kurio bendrajame
plane (2010) sitloma inicijuoti senamiesCio itakos zonos nustatymo procesa (senamies¢io riby
nustatymo (tikslinimo, plétimo) ir paveldotvarkos specialiuosius planus), bet taip pat tvirtinama, jog
senamiesCio teritorijoje turi biiti iS§saugotos visos miesto centrui bidingos funkcijos. Taciau Lietuvos
miesty bendryjuy plany rengimo praktikoje pasitaiké atvejy, kai valstybés saugomos urbanistikos
paveldo vietovés, o tiksliau, ju uzimama neproporcingai didelé teritorija buvo traktuojama kaip
nepakeliama nasta miesto bendruomenei, o kartu veiksniu, ribojan¢iu darnig miesto plétra (Ukmergés
pavyzdys apraSytas Juskevicius et al 2010).

Todél siame darbe nagrinéjama problema gali buti perteikiama klausimu: Kaip suderinti
sieki iSsaugoti urbanistinés vietovés istorinj—kultirini savituma ir utilitary poreiki plétoti vidutinio
dydzio Lietuvos miesta, kuris yra veikiamas nepalankiy ekonominiy ir demografiniy veiksniy?
Atsakymy i §i klausimg galima ieskoti nagrinéjant tris Siuolaikiniy miesty vystymo problemines sritis:

e miesty demografinio ir ekonominio ,,traukimosi‘ priezastys ir ju neigiamo poveikio
miesto urbanistinei struktlirai mazinimo patirtis;

e miesty centriniy daliy urbanistinés struktliros vystymo prioritetai ir regeneracijos
priemonegs;

e urbanizuoty vietoviy istorinés—kultlirinés vertés samprata ir vertingyjy savybiy
nustatymas.

Darbe siekiama atrasti tarping pozicija tarp teorinéje literatiiroje pasitaikanciy sitlymy
radikaliai keisti nusistovéjusia miesto urbanisting struktiira, nepaisant jos vertés (ar paliekant
savaiminiams raidos procesams) dé¢l politiniy—ekonominiy priezas¢iy ir pirmenybe teikti utilitariems
miesto bendruomenés poreikiams, bei siekio kurti ,.turistini miesta”, kuriame prioritetas biity
teikiamas i$skirtinai tik paveldo iSsaugojimui, paaukojant miesto kaip ,,gyvo* organizmo savituma
(,,miesto perlo® modelis; Ashworth, Howard 2008: 142—144). Darbe pasirenkama pozicija saugoti
Kédainiy miesto urbanistinés struktiiros istorinio—kultiirinio tapatumo Zenklus (paveldo objektus ir
teritorijas) bei panaudoti juos kaip tolesnés miesto kokybinés ir funkcinés plétros iSteklius, plétojant

miesto centring dalj.

1.2. Darbo tikslas ir uzdaviniai

Baigiamojo darbo tikslas — remiantis ,besitraukianc¢io miesto (angl. shrinking city)
samprata ir pasauline planavimo patirtimi taikyti ja Kédainiy miesto tolesniam vystymui, akcentuojant
miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros regeneracijos svarba.

Baigiamojo darbo uZdaviniai:

1. Apzvelgti Siuolaikiniy miesty vystymosi tendencijas ir panagrinéti ,.besitraukianciy
miesty” fenomeno atsiradimo priezastis, problemos paplitimo laipsni bei tokiy miesty
probleminius vystymo aspektus.

2. Aptarti demografinj ir ekonomini traukimasi patirian¢iy pasirinkty Centrinés Europos
miesty (Leipcigas, Drezdenas, Kotbusas) urbanistinés struktiiros poky¢ius ir vystymo
prioritetus.
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. Panagrinéti pasirinkty Europos miestu (Donkasteris, Duisburgas, Bazelis) centriniy
daliy urbanistinés strukttiros vystymo prioritetus ir regeneravimo priemones.

. Apzvelgti urbanizuoty vietoviy istorinés—kultlirinés vertés sampratg ir vertingyju
savybiy nustatymo principus, siekiant juos taikyti miesto centrinés dalies fizinés
struktiiros regeneracijai.

. ISnagrinéti Kédainiy miesto ir jo centrinés dalies urbanistinés struktiiros esama
situacijg ir nustatyti ju vystymo apribojimus (probleminius arealus, vertingasias
savybes) ir galimybes.

. Suformuluoti Kédainiy miesto plétros sprendinius, akcentuojant miesto vidinés
urbanistinés struktiiros efektyvaus panaudojimo klausima, kaip esmini jo tolesnés
raidos prioriteta neigiamy demografiniy ir ekonominiy salygu kontekste.

. Parengti Kédainiy miesto centrinés dalies vystymo koncepcija, ivertinus urbanistinés
struktiiros verte ir taikant Europoje ir pasaulyje pripazintas urbanistinés struktiiros
regeneracijos architektiirines priemones.

1.3. Darbo struktira ir metodika

Remiantis tikslu ir suformuotais uzdaviniais buvo sudaryta darbo struktiira (zr. 2 pav.).

Darba sudaro penki skyriai: jvadas, analitiné—metoding, analitiné—tiriamoji, eksperimentiné—projektiné

dalys ir darbo iSvados bei apibendrinimai.

[VADINE DALIS

DARBO METODINIAI
PRINCIPAI

DARBO TIKSLAS IR
UZDAVINIAI

DARBO PROBLEMA
IR OBJEKTAS

CENTRINES DALIES

: ,BESITRAUKIANTYS : URBANIZUOTUY

MIESTAI REGENERACIJA VIETOVIY VERTE
(TEORIJA + - (PROJEKTUY (TEORIJA +
PAVYZDZIAI) N PAVYZDZIAI) METODIKA)
I
v v
ANALITINE- EKSPERIMENTINE—-
TIRIAMOJI DALIS PROJEKTINE DALIS
KEDAINIY MIESTAS _ '
(ESAMOS SITUACIJOS : KEDAINIY
APZVALGA, PROBLEMINIY > MIESTO PLETROS
ZONUY NUSTATYMAS, : SPRENDINIAI
PLETROS ALTERNATYVOS)
KEDAINIY MIESTO :  KEDAINIY MIESTO :
CENTRINE DALIS :  CENTRINES DALIES
(ESAMOS SITUACIJOS > REGENERACIJOS
APZVALGA, PLETROS : SPRENDINIAI
APRIBOJIMU NUSTATYMAS)
I |
v

ISVADOS IR APIBENDRINIMAI

2 pav. Baigiamojo darbo tekstinés dalies struktiira
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Ivadingje dalyje apzvelgiama darbo problema ir jos aktualumas, nustatomas darbo objektas ir
suformuluojama uzdaviniy sistema, kuria siekiama realizuoti pagrindini darbo tiksla — parengti
Kédainiy miesto centrinés dalies urbanisting koncepcija.

Analitinéje—metodinéje dalyje apZzvelgiamos trys Siuolaikinio urbanistikos mokslo ir
praktikos probleminés sritys: ekonominj ir demografinj traukimasi patiriantys miestai; centriniy miesto
daliy regeneracija ir urbanizuoty vietoviy verté. Sios sritys gali bati traktuojamos kaip nagrinéjan&ios
skirtingo lygmens probleminius miesto plétros klausimus, taciau, kaip rodo §io darbo rezultatai, visos
jos sukuria pakankama duomeny ir ziniy bazg formuluojant Kédainiy, kuris, kaip rodo statistiniai
duomenys, patiria Zymy demografini traukimasi (zr. 1 pav.) ir gali bati laikomas ,,besitraukian¢iu
miestu”, plétros sprendinius ir rengiant miesto centrinés dalies vystymo koncepcija. Analitinéje—
metodinéje dalyje randami argumentai, pagrindziantys miesto iSorinés plétros ribojima, centrinés
miesto dalies urbanistinés struktiiros, jvertinus vertinguosius jos bruozus, regeneracijos prioriteta.

Analitin¢je—tiriamojoje dalyje analizuojama darbo objekto — Kédainiy miesto — esama
situacija: apzvelgiama miesto istoriné raida, padétis regione, {vairlis miesto ir jo centrinés dalies
urbanistinés struktiiros funkciniai ir fiziniai aspektai. Sioje dalyje taip pat nagrinéjama Kédainiy
miesto urbanistinés struktiiros istoriné—kultiriné verté (nustatomos vertés zonos) ir apibréziamos
miesto centrings dalies vystymo galimybés.

Eksperimentingje—projektingje dalyje, ivertinus ankstesniuose skyriuose aptartus metodinius
aspektus ir apzvelgta esamgq situacija, formuluojami Kédainiy miesto, jo centrinés dalies ir atskiry
prioritetiniy teritoriju (mazgy) urbanistinés struktiiros vystymo sprendiniai, nustatomas juy poveikis
vietovés kultiriniam kraStovaizdziui.

ISvadinéje dalyje pateikiami magistro baigiamojo darbo apibendrinimai ir galutinés
ginamosios tezes.

Siame darbe neketinama detaliai iSnagrinéti miesto ekonominio ir demografinio ,,traukimosi*
priezasciy bei $iy veiksniy itakos urbanistinés struktiiros kokybei. Darbe aptariamos ,,besitraukianciy™
miesty urbanistinio planavimo probleminés sritys ir projektavimo patirtis, atskleidziamos urbanistinés
struktliros regeneracijos galimybes bei suformuojami ir i§bandomi principai, kurie toliau galéty buti

taikomi rengiant Lietuvos miesty fizinés aplinkos atnaujinimo metodika.
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Il. ANALITINE-METODINE DALIS

2.1. ,,Besitraukiantys miestai* — Siuolaikiniy miesty realybé

Dauguma pasaulio miesty yra unikal@s, taciau, kaip teigé P. Hall, pagal ju vystymasi
lemiancius veiksnius ir plétros mastus juos galima suskirstyti { 3 grupes, kurios, tikétina, dominuos
ateities pasaulyje — tai spontaniskai besipleciantys, suvaldyto augimo ir brandis miestai (Hall, Pfeiffer
2000). Spontaniskai besipleciantys miestai, paplit¢ Vidurio ir Piety Afrikos, Indijos, Vidurio Ryty ir
vargingesniuose Lotyny Amerikos regionuose, pasizymi plétros procesy, salygoty didelio imigranty
(dazniausiai 1§ kaimisky ty Saliy regiony) kiekio ir auk$to gimstamumo lygio, masiskumu. Taéiau
daznai Siy miesty ekonominis potencialas yra varzomas blogo ju administravimo ir vyraujan¢io auksto
miesto valdininky korupcijos lygio — veiksniy, skatinan¢iy nekoordinuota Siy miesty teritoring plétra,
ekstensyvig ir chaotisSka fizing struktiirg ir prasta aplinkosauging biikle. Suvaldyto augimo miestai — tai
daugiausia Ryty Afrikos, Lotynu Amerikos, Kariby ir Artimyjy bei Vidurio Ryty Saliy, pasizyminciy
vidutiniu pragyvenimo lygiu, dinamiski miestai, kuriuose gyventojuy skaicius auga ne taip drastiskai
kaip pirmosios kategorijos miestuose. Brandiis miestai — tai Siaurés Amerikos, Europos, Azijos ir
Australijos miestai, kurie ,kenc¢ia“ nuo populiacijos sen¢jimo. Dauguma S$iy miesty yra salyginai
turtingi ir turi galimybiy renovuoti savo infrastruktiira bei suSvelninti juos veikianciy socialiniy—
demografiniy problemy neigiamas pasekmes.

Kiti autoriai (Genske et a/ 2006) Siandienius pasaulio miestus skirsto i: augancius—
besipleciancius (angl. expanding cities), besitraukianCius—nykstancius (angl. shrinking cities) ir
darnius (angl. sustainable cities). Pasak D. D. Genske er al (2006), augantys miestai isliks
dominuojanti miesty grupé pasaulyje, nes, kaip prognozuoja tarptautinés organizacijos (UN, UNESCO
ir kt.), urbanizacijos* mastai ateityje turéty tik augti, o tai lems ir daugelio miesty augima. Ta¢iau
iSsivysciusiy Saliy miestams, kuriuos galima priskirti nykstan¢iyjy miesty grupei, numatomos ar jau
pastebimos prieSingos demografinés tendencijos — gyventoju skaiCiaus mazéjimas ir populiacijos
senéjimas. Taciau nepaisant dominuojanéiy veiksniy, tiek augantys, tiek besitraukiantys miestai turi
prisitaikyti prie kintanciy socialiniy—ekonominiy salygy, o butinybé keistis, pirmiausia, turi bati
suvokiama ne kaip problema, bet kaip galimybé jiems tapti darnesniais miestais.

Brandziy, t. y. senéjan¢iy ar kitas neigiamas socialines ir ekonomines transformacijas
iSgyvenanciy miesty atveju urbanizuotos aplinkos darnumo gali biiti siekiama, kaip teigia $ig problema
nagrinéjantys mokslininkai (Tsenkova 2002, Couch et al 2003, Nuissl et al 2007, Lorens 2008,
Hollander et a/ 2010 ir kt.), koncentruojantis { miesty vidiniy teritorijy efektyvesni panaudojima, o
didziausi poky¢iai gali vykti konvertuojant ir regeneruojant nebenaudojamas pramonines ir gamybines
teritorijas miesty centrinése dalyse. Dél Sios priezasties miesty centrinés zonos yra ,,pasmerktos®
ateityje tapti miesty renesanso katalizatoriais (Genske et al 2006). Tuo tarpu iSorinés plétros,

vyravusios XX a. I[I-oje puséje kaip pagrindinés miesty planavimo doktrinos prioriteto (Audirac 2007,

* Urbanizacija yra apibréziama kaip reiskinys, kai miesty gyventoju skaiiaus augimo tempai virija bendrus
gyventojy augimo mastus (Genske et a/ 2006).
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Wiechmann 2007), principy tinkamumas moderniy miesty vystymui turi biiti svarstomas, o galbiit
netgi turéty buti kuriama nauja Siandieniniy ir ypa¢ brandziy miesty plétros politika.

Todél toliau Siame skyriuje apzvelgiamos ,,besitraukianciy miesty” (angl. shrinking cities)
reiskinio priezastys, nagrin¢jamos §iy miesto urbanistinés struktiiros vystymo galimybés ir planavimo

patirtis.

2.1.1. ,,Besitraukiantys miestai“: fenomeno kilmé ir paplitimas

I$sivyste ir moderniis miestai pastaruoju metu susiduria su nauja problema — beprecedenciu
gyventoju skaiCiaus mazé¢jimo reisSkiniu. Kaip teigia P. Oswalt et al (2007), per pastaruosius
penkiasdesimt mety 370 pasaulio miesty, turéjusiy daugiau nei 100 tikstanc¢iy gyventojy, populiacija
sumazéjo daugiau nei 10%. Daugiausia pastaraji pus¢ amziaus demografini ,.traukimasi® patirian¢iy
miesty buvo i8sivysCiusiose Vakary Salyse, t. y. JAV, Didzioje Britanijoje, Vokietijoje ir Italijoje.
Taciau po 1990 mety gyventojy skai¢iaus mazgjimas tapo dominuojanciu posovietinio bloko Saliy
miesty bruozu (Zr. 3 pav.). Neigiamos demografinés tendencijos pastebimos ir kituose pasaulio
regionuose (Piety Afrikoje) ir Salyse (Japonijoje), taciau jos ryskiausios Europoje ir JAV. Nors Vakary
Salyse gyvena tik 10% pasaulio gyventojy, Si problema isliks aktuali globalizacijos veikiamame
pasaulyje, o iSsivysc¢iusios Salys ir miestai turi biiti pasirenge¢ spresti su tuo susijusias problemas, nes

artimiausiu metu ju demografiné situacija, tikétina, tik prastes.

Demografinj susitraukimg patyrusiy miesty Demografinj susitraukimg patyrusiy miesty
skaicius Vakary salyse skaicius Ryty bloko Salyse
(1950-2000 metais) (nuo 1990 metuy)
70 25
60
20
50 -
40 4 15
22
30 - 104
20 4 13 13
5
10
0+ T 0
JAV D. Britanija Vokietija Italija Rusija Ukraina Kazakstanas

3 pav. Demografini ,,susitraukima™ patiriantys miestai (pagal Oswalt et al 2007)

,Besitraukian¢ius miestus® tyrin¢jantys mokslininkai §j fenomena yra apibréze kaip:

., <...> daugiau nei 10 tikst. gyventojy turinti ir tankiai apgyvendinta urbanizuota
vietove, susidurianti su ekonominiais sunkumais, kuriems biidingi struktiivinés krizés
simptomai, ir pasizyminti daugiau nei keletq mety besitesianciu gyventojy skaiciaus
mazéjimu didzioje dalyje jos uzimamos teritorijos. * (Wiechmann 2007: 6)
Viena i§ pagrindiniy priezasCiy (zr. 1 lentelg), paskatinusiy ,besitraukianc¢iy miesty*
atsiradima, buvo postindustriniy miesty gyvybingumo ekonominio pagrindo kaita — anksciau
dominavusi pramoninj—gamybinj profili pakeité { paslaugy sektoriy orientuota veikla, ir tai salygojo

auksta nedarbo lygi ir gyventoju emigracija (Hollander et a/ 2009). Kita svarbia priezastimi daznai
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ivardinamas gyventojuy persiskirstymas tarp miesto ir priemies¢io teritoriju pastaryjy naudai

(suburbanizacija).

1 lentelé. ,,Besitraukian¢iy miesty™ tipai pagal nuosmuki nulémusias priezastis (Wiechmann 2006: 8)

. ... . . | Pramoninés veiklos
Gyventojy kélimasis { o . e - ..
e priemieséius reorganizacija Ivalrus. sukrétimai Poht.n.les strategljios
(suburbanisation) (industrial . (selective collapses) (political strategies)
transformation)
Miesty, ju IStustéjusios Senos pramoninés Ekonominius Teritorijos, 1§ kuriy
daliy ir kity | teritorijos teritorijos sukrétimus patyrusios | gyvenvietés buvo
,»SUSI- (hollowing out) (old industrial areas) | teritorijos: perkeltos kitur
traukima‘ - naftos krize (controlled re-
(angl. ,,Urbanistinio »Rudziy juostos* (oil crisis); settlements)
shrinkage) sprogimo* paveiktos | teritorijos - internetinio verslo
patirianciy teritorijos (rust belts) krize Teritorijos, kuriose
teritoriju (urban sprawl) (dot-com hype); vyko gyventoju
tipai Uosty ir laivy - kasybos zonos iSkélimas
Socialinés atskirties statykly teritorijos (abandonment of (depopulation areas)
paveiktos teritorijos (harbours, mining areas).
(segregation) dockyards) Buvusios
Aplikosauginius negyvenamos
Tekstilés pramonés sukrétimus patyrusios | teritorijos, i kurias
teritorijos teritorijos: gyventojai buvo
(textile industrines) Environmental: atkelti
- nattiralias (former controlled
katastrofas colonisation areas)
(natural disaster);
- uzterSima
(pollution);
- epidemijas
(epidemic).
Politinius sukrétimus
patyrusios teritorijos:
- tremtj
(banishment);
- kara (war);
- bada (famine).

Vertinant reiskini globaliame kontekste, svarbiomis miesty demografinio ir ekonominio

»susitraukimo** priezastimis taip pat ivardinami jvairiis gamtos (potvyniai, ugnikalniy i$siverzimai ir
pan.) ir zmoniy sukelti (karai, pramoninés katastrofos, politinés sistemos transformacijos’) kataklizmai
bei socialiniai-demografiniai procesai (populiacijos senéjimas, gimstamumo lygio mazéjimas ir
mirtingumo lygio didéjimas). Pastarieji veiksniai sumazina esmini miesty turta — Zzmoniy skaiciy, taip
pat paveikia miesty ekonominius rodiklius.

Europoje miesty ir iStisy regiony ekonominis ir demografinis ,traukimasis* yra geografiskai
nevienalytis ir kompleksiskas procesas, kuri formuoja skirtingo pobudzio ir krypCiy socialinés ir
ekonominés tendencijos (zr. 4 pav.). Pavyzdziui, postsocialistinése Salyse ir regionuose, t. y. Ryty
Vokietijoje, Centrinéje Europoje, Baltijos Salyse (taip pat ir Lietuvoje), pagrindine miesty (ir ne tik)

gyventoju skaiiaus mazéjimo priezastimi laikoma ekonominiy motyvy lemiama migracija,

> Besitraukiangiy miestu® (angl. shrinking cities) reiskinio staigaus paplitimo Ryty ir Vidurio Europoje, kaip
teigia Siy regiony vystymasi nagrinéjantys mokslininkai (Wiechmann 2006, Audirac 2007, Florentin 2011,
Hollander et al 2009), nulémé politinés santvarkos — socialistinio rézimo — griuvimas.
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pasireiskianti Zmoniy judéjimu i§ periferiniy miesty ir rajony i didmies¢ius®, taip pat ir emigracija i
Vakary Europos $alis. Be to, daugelis Europos Saliy taip pat pasizymi zemu gimstamumo lygiu, kuris
tik paastrina kity neigiamy socialiniy ir ekonominiy procesy padarinius (Hollander et a/ 2009).

i Populiacijos pokyéio tendencijos (1996-1999 metais)
G

Yo Gyventojy skaiciaus augimas su..,

S b B teigi igracijos balansu ir teigi natiraliu balansu
2B teigiamu migracijos balansu ir neigiamu natraliu balansu
R A Sl neigiamu migracijos balansu ir teigiamu nataraliu balansu

Gyventojy skaiciaus mazéjimas su...
neigiamu migracijos balansu ir teigiamu natdraliu balansu
| teigiamu migracijos balansu ir neigiamu natdraliu balansu
B neigiamu migracijos balansu ir neigiamu nataraliu balansu

o néra duomeny

- X
'~ \s ot
ESP.N [ e Lo B Fegional level: NUTS 23
© ESPON and ESPON Afas Project 2.1, b1 b .. Origin of darta: ESPOM Progect 1.1.4, ITPS
EEmVET BERL I000: Project 1.1.4, ITPS. 2004 A - ‘Bource: ESPOM database

4 pav. Populiacijos pokyc¢io tendencijos Europoje (pagal Federal Office for Building and Planning 2006: 10)

Jungtinése Amerikos Valstijose zymus dideliy ir vidutiniy miesty ekonominis ir
demografinis ,traukimasis* buvo pastebétas jau XX amziaus viduryje, o pagrindine to priezastimi
tvardintas masisSkas gyventoju kélimasis | priemiescius (suburbanizacija), dél kurio prasidéje miesto
socialinés situacijos kaitos procesai (rasiné segregacija, nusikalstamumo lygio augimas, nelegaliy
imigranty skaiciaus augimas ir koncentracija miestuose ir pan.) ir toliau skatino vidurinés klasés
amerikie¢iy kélimasi i§ miesty centry i periferines gyvenamasias vietoves (Audirac 2007).

Kadangi Siaurés Amerikos miesty planavimo praktikoje demografini ir ekonomini nuosmukj
patirianCiy miesty vystymui taikomos priemonés daznai apibiidinamos kaip fragmentiskos ir
pavirsutiniskos (Hollander ez al 2009), toliau bus aptariamos ,,besitraukian¢iy miesty urbanistinio
planavimo probleminés sritys, remiantis Europos ir ypa¢ Rytuy Vokietijos miesty planavimo patirtimi,
kuri yra tinkamesné ir lengviau pritaikoma Lietuvos miesty, patirian¢iy panaSius socialinés ir

ekonominés transformacijos procesus, atveju.

2.1.2. ,Besitraukianciy miesty“ vystymas: problemos ir plétojimo galimybés
Miesty demografinis ir ekonominis nuosmukis néra konceptualiai naujas reiskinys, o Sio
fenomeno sukeltos miesto urbanistinés struktiiros transformacijos jau daugiau nei pusé amziaus yra
miesto planuotoju, administratoriy ir tyréjy diskusijy objektas’.
Pirmasis miesty planuotojy atsakas | menkstanti juy patraukluma buvo centriniy miesto daliy
ar atskiry nuosmukj patirian¢iy miesto zony regeneracijos projektai (Hall 2002, Tsenkova 2002), kurie
buvo igyvendinami daugelyje JAV ir Vakary Europos miesty XX a. aStuntajame ir devintajame

desimtmeciuose. Tacdiau Sie projektai buvo fragmentiski ir nesprendé demografinio ir ekonominio

6 Si gyventoju migracijos kryptis aktuali ir Siaurés Europos $alims (Hollander ez al 2009).

7 Vakary $aliu miestu planavimo praktikoje yra vartojami jvairiis terminai, pavyzdziui, ,,spurgos efektas (angl.
doughnut effect), kuriuo stengiamasi paaiskinti jvairaus pobtidzio neigiamy tendencijy, dazniausiai apleisty ir
nenaudojamuy teritorijy (angl. vacant land) koncentracija miesto centrinéje dalyje.
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nuosmukio problemos i§ esmés, o miesty vystymas bei planavimas ir toliau buvo grindziamas aktyvios
plétros (angl. urban growth) paradigma (Audirac 2007, Wiechmann 2007). Pastaraji deSimtmetj (ypac
i§sivysCiusiose Vakary Salyse) pastebima miesty planavimo sampratos kaita, kai pabréziamas
bitinumas jvertinti konkrecios urbanizuotos vietovés vystymosi problemas, poreikius ir galimybes
(regionalizmas), o ne vien vadovautis XX a. II-oje pus¢je vyravusiais ir dél to iki Siol populiariais

plétros principais, orientuotais { miesty augima ir iSoring plétra.

_——

5 pav. ,,Susitraukimo* zony sklaidos miesto teritorijoje modeliai (pagal Hollander ez a/ 2009:11):
A — koncentruotos centre (daugelio JAV ir Vakary Europos miesty situacija); B — i§sidésciusios periferijoje (Paryziaus
priemiestinio Ziedo ,,traukimosi atvejis); C — tolygiai pasklidusios (Ryty Vokietijos miesty atvejis)

»BesitraukianCiy miesty atveju, naujaja planavimo samprata yra grindziamas siekis
adaptuoti tradicines planavimo priemones taip, kad $iuos miestus veikiancios neigiamos tendencijos ir
konkrecios probleminés situacijos biity iSnaudotos kaip plétros galimybés ir nesuvarzyty natiiralaus
poreikio® plétoti miestus ir jy regionus (r. 5 pav.). Planavimo tiksly ir prioritety sampratos
transformacija daznai jvyksta tuomet, kai miesto bendruomené (administratoriai, planuotojai ir eiliniai
zmonés) pripazista, kad miestas ,,traukiasi (City of Youngstown 2005) ir reikia planuoti ne jo
ekstensyvig plétra, o protinga ir pragmatiska (paremtg ekonominiais skai¢iavimais’) traukimasi (angl.
smart shrinkage, creative shrinkage).

Nagrinéjant ,,besitraukian¢iy miesty™ urbanistinio planavimo praktika, galima iSskirti
penkias temines problemy (ir jy sprendimy) grupes, su kuriomis susiduria miesty planuotojai ir kurias
nagringéja Sioje srityje dirbantys mokslininkai (Hollander ez a/ 2009):

e zeménauda (angl. land use) ir laikinas apleisty miesto teritorijy (angl. vacant land)
panaudojimas;

e poveikio aplinkai §velninimas ir ekologiniy sistemy atktirimas (angl. environmental
mitigation and ecological restoration);

e socialinis teisingumas (angl. social equity);
e optimalus infrastrukttiros lygis (angl. right-sizing infrastructure);
e tankumas (angl. density).

Toliau kai kurios i§ §iy probleminiy grupiy aptariamos atskirai.

¥ Socialinés ir ekonominés miesty problemos daznai salygoja pesimistines miesto bendruomenés nuotaikas ir gali
pasireiksti ne tik nesugebéjimu, bet ir atsisakymu Sias problemas spresti, t. y. planuoti miesto vystyma.

° Miesty plétros pragmatiskumas yra vienas i§ i§skirtiniy ,,vokiskosios* miesty planavimo doktrinos aspektuy,
kuris placiai taikomas ir argumentuojant Ryty Vokietijos miesty ekonominio ir demografinio ,,traukimosi*
sukelty problemy sprendinius (Wiechmann 2007).
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2.1.2.1. Zeménauda ir laikinas teritorijy panaudojimas

Apleistos ir nenaudojamos, dazniausiai pramoninés—gamybinés teritorijos (angl. vacant
land) mieste yra labiausiai pastebimas ekonominij ir demografini nuosmuki patirian¢iy miesty bruozas

(Kivell 1993, Hollander et al 2009; zr. 6 pav.).

6 pav. Apleistos ir nenaudojamos teritorijos Mancesterio miesto (D. Britanija) rytinéje dalyje (Kivell 1993: 167)

Pramoniniy teritoriju konversija ekonomiskai naudinga biina tik ilgoje miesto raidos
perspektyvoje, todél Sios teritorijos daznai biing apleistos ar naudojamos tik fragmentisSkai. Taciau
pastaruoju metu pastebimos tendencijos ne kardinaliai keisti iy miesto zony paskirti ir fizing
strukttira, bet ieskoti laikino jy panaudojimo galimybiy. Tokiu atveju daznai naudojamos ,,vaizdo
pagerinimo® (angl. landscape beautification) priemonés, t. y. pasalinami nebenaudojami statiniai,
teritorija minimaliai apzeldinama ir ja leidziama naudotis jvairioms visuomeninéms organizacijoms ir
vietos gyventoju bendruomenéms pagal suderintus laikino panaudojimo budus (Cleveland Urban
Design Collaborative 2009). Efektyviai pasinaudojant galimybeémis ir administruojant laikino apleisty
teritorijy panaudojimo projektus galima iSlaikyti ir net pagerinti vietoveés ivaizdj ir pritraukti naujy
investicijy. Laikinas teritorijos naudojimas gali biiti ir prevenciné priemoné siekiant uzkirsti kelig
netinkamam jos panaudojimui, pavyzdziui, virtimui nelegalia atlieky aikstelé.

Galimybé laikinai panaudoti apleista miesto zeme¢ taip pat gali buti priemoné, kuria
skatinama vietovés ekonomika, turizmas ir gerinamos demografini nuosmukj patirian¢iy miesto zony
gyventojy gyvenimo salygos. Tokiu atveju, svarbiu proceso veikéju tampa vietos bendruomené, kuri
kuria laisvy ploty laikino panaudojimo strategijas ir formas'’. Laikinos veiklos yra pigi ir trumpalaiké
priemoné, taciau ji gali tapti pagrindu ilgalaikiam ir net pelningam teritorijos panaudojimui ateityje.

Miesty bendruomeniy nariai (nevyriausybinés organizacijos, smulkiis verslininkai ir pan.)
gali gauti Zymios naudos i§ susidariusio laisvos zemés (angl. vacant land) pertekliaus. Taciau Siam
procesui — apleisty teritoriju laikino panaudojimo iniciatyvoms — isibégéti trukdo nelankstiis teisés
aktai, visuomenés susirlipinimas ir net prieSiSkumas (ypac¢, gretimy teritorijy savininky). Todél,

ekonominj ir demografini nuosmukj patirian¢iy miesty planavimas turéty biiti orientuotas i Siy

' Dazniausiai apleistos miesto teritorijos laikinai panaudojamos, pasak Hollander ef al (2009), vietiniams
turgeliams, vietos bendruomenés ir kitiems kulttiros renginiams organizuoti, ekstremalaus sporto $akoms
propaguoti, meno kiiriniy ekspozicijoms, zemés tikio veiklai.
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trukdziy paSalinima ir bendruomenés iniciatyvy rémima, nes tai gali paskatinti aktyvesni
,besitraukian¢iy miesty™ atsigavima (Hollander ez a/ 2009).

Principai, kuriais biity grindziamas vietos valdzios, vieSuyju istaigy, nevyriausybiniy
organizacijy ir privaCiy asmeny bendradarbiavimas tokiuose laikino apleisty miesto teritorijy
panaudojimo projektuose, yra vienas svarbiausiy ,,besitraukianciy miesty* vystymo klausimy. Taip pat
svarbu diskutuoti, kokios laikino laisvy miesto zony panaudojimo iniciatyvos ir projektai turi
didZiausig ekonoming, socialing ir kultiiring vertg, ir kaip planavimo priemonémis biity galima laikinai

nepaisyti juridiniy ir kity §i procesa ribojanciy aspekty (Zemés nuosavybés ir kt.).

2.1.2.2. Aplinkosauginés problemos ir ekologija
Miesty ekonominis ir demografinis ,,traukimasis® daznai salygoja chaotisko erdvinio ir

vizualaus charakterio zony, kurio daznai vadinamos ,,nesuplanuotu krastovaizdziu“ (angl. unplanned
landscapes ar terrains vagues), mieste susidaryma. Siose teritorijose, sustojus aktyviai pramoninei—
gamybinei veiklai ir sumazéjus gyventojy skaiciui pamazu ,,laukinés gamtos® (angl. urban wilderness)
pavidalu'' vél atgyja natiralis gamtiniai procesai. Tradicinés Zaliosios erdvés mieste daznai yra
naudojamos siekiant suSvelninti ,kieta* urbanizuotos vietovés charakterj, taciau minéti ,Jaukinés*
gamtos plotai veikia prieSingai — jie simbolizuoja aplaiduma, Zema teritorijos vertg ir litidng teritorijos
perspektyva. Todél §iy neplanuoty Zaliyjy erdviy i$saugojimas ir sutvarkymas'? yra viena i§ galimybiy

keisti ,,besitraukianc¢io miesto* ivaizdi ir, turint omenyje ribotus zemés isteklius, plétoti vidini vieSyju

ir zaliyjy erdviy tinkla (zr. 7 pav.).

7 pav. ,,th Lie“ parkas Niujorke (JAV). Apleistas susiekimo infrastruktiiros objektas (gelezinkelio estakada) paverstas
patrauklia miesto vie$aja erdve

Jei apleistos ir nenaudojamos zemés ploty kiekis yra pakankamai didelis, atsiranda galimybé
pagerinti miesto aplinkosauging situacija. Pavyzdziui, laisvos teritorijos greta upiy ir kiti nattralios
dangos plotai mieste gali buti naudojami krituliy pertekliui kontroliuoti (angl. stormwater
management) ar biologinei jvairovei ir ju ekosistemoms plétoti ir saugoti. Zeldyny, nepriklausomai
nuo ju kokybés, gausa mieste taip pat gerina oro kokybe ir mazina temperatiiry svyravimus.

Ekologiska ir vietoje uzauginta Zemés 1ikio produkcija — dar vienas ekonomini ir

demografini nuosmuki patirian¢iy miesty tolesnio vystymo probleminis klausimas. Jei moderniuose ir

" Tai daZniausiai neplanuoti ,,laukiniai* migkeliai ir pievos.
12 Projekty, kai buvusios pramoninés teritorijos paver¢iamos laisvalaikio ir pramogy parkais, gausu Vokietijos
Ruhr‘o regione. [Zymiausi juy yra ,,Industrinis parkas* (vok. Industriewald Ruhrgebiet) ir ,,]BA Emscher Park®.
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intensyviai auganciuose miestuose, zemés iikio veikla dazniausiai plétojama metropolinés teritorijos
periferijoje, tai ,besitraukian¢iame mieste dél apleisty zemés ploty gausos ji galima ir paciame
mieste. Tokiu buidu nebenaudojamos teritorijos galéty biiti vél funkciskai isisavintos, o kartu vietos
gyventojai turéty galimybe isigyti, patys auginti produktus ar verstis zemés wkio veikla Salia savo
gyvenamosios vietos — formuotysi alternatyviis maisto ir kitos ekologiSkos zemés iikio produkcijos
tinklai (Dewaelheyns et al 2008). Taciau stambi ir masiSka zemés ukio veikla mieste beveik
neimanoma, o senuosiuose pramoniniuose miestuose, siekiant panaudoti apleistas teritorijas
ekologinio Zemés tkio veiklai, pirmiausia turi biiti {vertintas apleisty teritorijy uzterStumas.

Planuojant ,,besitraukian¢ius miestus® aplinkosaugos ir ekologijos aspektu svarbiausi
klausimai yra Sie (Hollander et a/ 2009: 19):

e Kaip apleistas ir dispersiskai miesto teritorijoje iSsidés¢iusias nebenaudojamas
teritorijas transformuoti { estetiskai patraukly ir ekologiskai stabily miesto
krastovaizdj?

e Arimanoma skatinti laisvy ploty ekologiSka panaudojima bei sukurti darny ir

integruoty zaliyjy erdviy tinklg tarp funkcionuojanciy uzstatymo fragmenty?

2.1.2.3. Optimalus techninés ir socialinés infrastruktdros tinklas
Nors terminas ,,besitraukiantis miestas® (angl. shrinking city) yra semantinis ,,nykstancio

miesto” (angl. wurban decline) vedinys, pastarasis terminas turi daugiau neigiamy konotacijy
(Hollander et al 2009). Kai demografinis ir ekonominis miesty nuosmukis tapo placiai populiariojoje
ziniasklaidoje aptariné¢jama tema, buvo sukurta ir daugiau nepalankios situacijos i$§iikius atspindinciy
terminy. Viena ju — ,.tinkama apimtis* (angl. right-sizing) — pirmiausia pradéjo naudoti verslininkai,
kalbédami apie butinybg mazinti darbuotojy skaiciy ir prekybos tinklo tankuma miestuose, kuriuose
mazéja gyventojy ir krenta vartotojuy perkamoji galia. Miesto politikai ir planuotojai greitai pastebéjo
panasumus tarp verslo patiriamy sunkumy ir problemy, su kuriomis susiduria ,besitraukiantys
miestai®.

Miesto funkcionavimo efektyvumas yra tiesiogiai susietas su infrastrukttiros objekty ir tinkly
(keliy tiesimas ir priezitra, atlieky tvarkymas, vandentiekis ir nuoteky valymas, vieSasis transportas ir
pan.) islaikymo kastais. Pasaulyje yra ivairiy pavyzdziy, kaip miesty administratoriai sprendzia
gyventojy, vieSuju ir verslo subjekty infrastruktirinius poreikius, bet lanks¢iausios administravimo
sistemos (o tai aktualu ekonominj ir demografini nuosmukij patiriantiems miestams) yra tik ten, kur
miestas kontroliuoja tiek isStekliy (energijos, vandens ir pan.) gamyba/gavyba, tiek ju
tiekimo/paskirstymo tinklus (Hollander ez a/ 2009).

Lanksti miesto socialinés ir techninés infrastruktiiros tinkly ir objekty administravimo
sistema leidzia kontroliuoti jo efektyvuma. Pavyzdziui, ,besitraukianCiame mieste gali buti
uzdaromos atskiros gatviy tinklo atkarpos apleistose miesto zonose, kaip ir naujy gatviy tiesimas yra
vykdomas tik detaliai iSnagrinéjus poreiki ir transporto srauty pasiskirstyma. Paradoksalu, kaip teigia
J. B. Hollander et al (2009), bet ekonomini nuosmuki iSgyvenan¢iuose miestuose iSauga vie$ojo
transporto poreikis, nes Zemesnes pajamas gaunantys asmenys labiau linke juo naudotis, nes neisgali

turéti nuosavos transporto priemonés. Siuo atveju, sprendimas galéty biiti nereguliariy viesojo
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transporto marsruty (angl. on-demand public transportation), vykdomy pagal iskvietima, t. y. tik
tuomet, kai susidaro kritinis keleiviy srautas, organizavimas.

Daznai pradiniuose demografinio ir ekonominio ,,traukimosi* etapuose, miesto planuotojai ir
politikai neadekvaciai suvokia problemas (Wiechmann 2007) ir susiduria su sunkumais numatydami,
koks bty optimalus gatviy tinklas, koks vieSujuy paslaugy spektras turés paklausa, kiek Svietimo
istaigy ir kity socialinés ir techninés infrastrukttiros objekty bei tinkly reikés miestui ateityje?

Taigi, miesto socialinés ir techninés infrastruktiiros atveju, pagrindiniai probleminiai
klausimai, kuriuos kelia ar turéty kelti ,,besitraukian¢io miesto* politikai ir planuotojai yra (Hollander
et al 2009): ar miestui, kurio gyventojy skai¢ius mazéja, yra galimybé pertvarkyti savo techning ir

socialiniy paslaugy infrastruktira taip, kad ji atitikty kintan¢iy miesto gyventojy poreikius?

2.1.2.4. Apgyvendinimo tankumas ir uzstatymo intensyvumas
Mazéjant miesto gyventoju skaiciui, galimi du jo urbanistinés struktiiros pertvarkymo

modeliai (Hollander er al 2009): 1) ,,urbanistiniy saly* (angl. urban islands) kiirimas ir 2) miesto

uzstatymo ir apgyvendinimo tankumo mazinimas (angl. de-densification).

leidZiama smulki Zemés tkio veikla

naudojama valda

apleista valda renataralizuojama

8 pav. Apleisty valdy gyvenamuosiuose kvartaluose laikinas panaudojimas (Willner 2010)

,,Urbanistiniy saly* modelis yra jau pakankamai seniai moderniy miesty planavimo teorijoje
figiruojanti ir nuolat vél atgimstanti idéja'’. Ji apibtdina vidinés miesto urbanistinés struktiros
formavimo ir funkcinio organizavimo btida, kai uzstatymas ir paslaugy centrai koncentruojami tam
tikro optimalaus dydzio mazguose, prie svarbiy magistraliniy gatviy. Likusi miesto teritorija, esanti
tarp mazgy, neakcentuojama arba joje planuojami uzstatymo ir inzinerinés infrastruktiiros objekty ir
tinkly griovimo darbai ir taip sudaromos salygos renatiiralizacijai; gyventojai iSkeliami i ,,urbanizuotas
salas“. Sis miesto vystymo modelis galéty biiti priemoné siekiant iglaikyti ekonominij ir demografinj
nuosmuk] patirianc¢ios urbanizuotos vietovés gyvybinguma, panaudojimo intensyvuma ir ,,miestiska‘
fizinj pavidala (bent tik tam tikrose vietose).

Alternatyvus ,urbanistiniy saly”“ modeliui yra demografini ir ekonomini nuosmuki

patirian¢io miesto urbanistinés struktliros vystymas sistemingai mazinant viso miesto teritorijos

1 Miesto urbanistinés struktiiros tankinimo tam tikruose mazguose ir likusios miesto teritorijos renatiiralizavimo
idéja paremtas O. M. Unger Berlyno miesto vystymo koncepcija ,,Urban Archipelago® (1977). Pastaruoju metu
miesty plétros strategijose dazniau pastebima ,,urbanistiniy saly* idéjos atmaina — ,,miesto mieste (angl. city
within a city) koncepcija, kuria apibiidinamos tam tikros funkcine prasme savarankiskos miesto dalys,
pasizymincios i§plétotu aptarnavimo paslaugy spektru, tankiu ir stambiy ttriy jvairios paskirties uzstatymu ir
daugiaauksciais pastatais.
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uzstatymo ir apgyvendinimo tankuma (angl. de-densification). Siuo atveju miesto gyventojai ar ju
grupés yra skatinami iSnaudoti gretimus jy valdoms apleistus Zemés sklypus (Zr. 8 pav.) — miesto
valdzia suteikia jiems tokia teisg, jei naujieji ,,savininkai sutinka palaikyti tvarka laisvose valdose. Be
to, miesto savivalda gali inicijuoti lankstesnius besitraukian¢iy kaimynysCiy Zemés panaudojimo
standartus (angl. relaxed zoning codes), kurie sudaryty palankesnes salygas kiirybiskam, sumaniam ir

inovatyviam tokiy apleisty ploty iSnaudojimui (Hollander e a/ 2009).

4 ." 1
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9 pav. Youngstown miesto (JAV) zeménaudos struktiiros planas (City of Youngstown 2005):
A — esama padétis; B — projektas

Lyginant anksé¢iau aptartus du galimus demografini ir ekonomini nuosmuki patirianc¢iuy
miesty vystymo modelius, kurie skiriasi uzstatymo tankumu ir teritorijos panaudojimo intensyvumu,
galima teigti, kad ,,urbanistiniy saly* modelis daugiau remiasi tradicine miesty planavimo samprata, t.
Kaip teigia J. B. Hollander et a/ (2009), ,,urbanistiniy saly“ idéja paremtos ,,besitraukian¢io miesto*
vystymo koncepcijos sprendiniai yra sunkiai igyvendinami (sudétinga identifikuoti ,,gyvybingas® ir
»seselines® miesto zonas bei sukurti politinius instrumentus, kuriais finansavimas buty paskirstomas
tikslinéms teritorijoms). Tuo tarpu, antrasis vystymo modelis yra santykinai parastai jgyvendinamas,
nes miesto teritorijos apgyvendinimo tankumo maz¢éjimas yra buidingas Siame darbe aptariamy miesty
bruozas'* (Herz 2006, Oswalt et al 2007). Si strategija pirmiausia akcentuoja Zeménaudos kaita (Zr. 9
pav.), kuria skatina santykinai Zema apleisty valdy verté. Verta paminéti, kad miesto teritorijos
isisavinimo tankumo maz¢jimas ir §io proceso skatinimas gali sukelti masing anksciau tankiai
apgyvendinty miesto daliy transformacija — miestuose isivyrauty priemiestinéms zonoms bidingi
uzstatymo rodikliai.

Apibendrinant Siame skyriuje aptartus pagrindinius vystymo probleminius klausimus tenka
pripazinti, kad vienos universalios ir tinkamiausios ,,besitraukian¢iy miesty* tolesnio vystymo krypties

néra. Visi $iy miesty plétojimo principai — funkciné regeneracija, krastovaizdzio gerinimas, istoriniy

'* R. Herz teigé, kad tiek kontroliuojamas, tiek nekontroliuojamas ,,traukimosi“ procesas vis tiek galiausiai
salygoja miesto teritorijos panaudojimo intensyvumo sumazéjima. Nekontroliuojant ,traukimosi, gyventojai
i$sikelia { aukstesnés kokybés miesto ir priemies¢io gyvenamasias zonas, todél degraduoja miesto urbanistiné
struktiira (tame tarpe ir gyvenamieji kvartalai), krenta nekilnojamojo turto kaina ir mazéja teritorijos
panaudojimo intensyvumas. Kontroliuojant miesto ,,traukimasi‘ taip pat galiausiai pasiekiamas mazesnis miesto
teritorijos apgyvendinimo tankumas ir panaudojimo laipsnis — apleistas miesto dalis siekiama regeneruoti, taciau
kuriama nauja urbanistiné struktiira daznai pasizymi mazesniais nei buvusieji ar net priemiestinio uzstatymo
rodikliais ir gausiu zeldyny ir kity atviry erdviy kiekiu (Herz 2006: 5).
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daliy i$saugojimas, ekologinés pusiausvyros atkiirimas, laikinas laisvy ploty panaudojimas, apleisty
teritorijy griovimas — yra galimi, taip pat s€kmingai, nors ir fragmentiskai taikomi miesty planavimo
praktikoje (Wiechmann 2007, Florentin 2011).

Pasak J. B. Hollander et al (2009), ,,besitraukianc¢io miesto (angl. shrinking city) terminas
pirmiausia apibtidina ekonominj ir demografini nuosmukij patiriancig urbanizuotg vietove, kuri vystosi
neiSvengiama trajektorija — ,,nuo kazko iki nieko* (angl. from something to nothing). Taciau $is
pesimistinis i8sivysciusiy Saliy miesty raidos etapas, paprasCiausiai gali biiti virsmo i kazka naujq
(naujo tipo urbanisting struktiira) proceso dalis. Todél neimanoma tiksliai numatyti to, kas ateityje
atsitiks su Siomis dramatiska ir nuolatinj ,traukimasi® patirian¢iomis urbanizuotomis vietovémis.
Taciau miesty planuotojai Siuo atveju gali imtis vadovaujanéio vaidmens ir nagrinéti alternatyvius
pereinamojoje stadijoje atsidiirusiy miesty ar ju daliy vystymosi stabilizavimo ir tolesnio plétojimo
scenarijus — miesty ,susitraukimas® suteikia miesty planuotojams galimybg permastyti miesty
fenomena ir ju funkcionavimo principus (Oswalt et al 2007).

Toliau apzvelgiama keleto konkre¢iy demografinj ir ekonominj nuosmuki patyre ir vis dar

patiriantys miestai bei ju urbanistinio planavimo patirtis.

2.1.3. ,Besitraukiancéiy miesty“ urbanistinio planavimo ir projektavimo patirtis
Dramatiskiausia ir masiskiausia transformacijos procesa pastaruoju metu iSgyvena

postsocialistinio bloko Saliy miestai, o0 demografinio ir ekonominio nuosmukio ,,pirmiinais*“ Europoje
(zr. 10 pav.) turéty biti laikomi Ryty Vokietijos miestai (Audirac 2007). Tokia situacija Siame regione
nulémé jvairiy politiniy ir ekonominiy prieZas¢iy kompleksas. Sie miestai taip pat yra eksperimentiniai
bandymuy, kuriais siekiama tradicinémis ar kokybiskai naujomis urbanistinio planavimo priemonémis

administruoti ,,besitraukiancio miesto* tolesni vystymasi, poligonai.

%’%"W"‘ populaten, Buvolkerungsentwickiung 2000 - 2004

»  Gemeinden mit Bevolkerungsrockgang
a milt B g

) Substantial Dacling (< -5 %)

[ | Moderat Decline (-5 te -2 %)

(| Stable (-2122%)

| Moderate Growth (2 to 5 %)
Rapid Growth (> 5 %)

10 pav. Miesty transformacijos procesai Vokietijoje 2000-2004 metais (Wiechmann 2006):
A — demografinés situacijos kaita; B — ,,augancios* (Zymimos raudonai) ir ,,besitraukian¢ios* (Zymimos mélynai)
savivaldybés
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Didelj vaidmenj pertvarkant ,,besitraukiancius® Ryty Vokietijos miestus suvaidino ir centring
Salies valdzia. Ji iniciavo miesty restruktiirizacijos programg ,,Stadtumbau Ost* kurios pagrindiniai
siekiai buvo (Liebmann 2006: 5):

e sumazinti busto pertekliy;
e pakelti ,besitraukian¢iy miety ar jy daliy prestiza;
e atgaivinti vidines (centrines) miesty dalis.

»Stadtumbau Ost* programoje dalyvavo beveik 300 Ryty Vokietijos miesty, o tai yra 75%
visu Rytu Vokietijos miesty, turin¢iy daugiau nei 10 tokst. gyventoju. DidZiojoje dalyje $iy miesty
laisvy busty dalis rinkoje sieké 10-15%, o 37 miestuose nenaudojamy biisty dalis buvo didesné nei
20%. Be to, pusé visy Ryty Vokietijos Zzmoniy gyvena biitent Siuose miestuose, t. y. vykdziusiuose ar
vykdanciuose restruktiirizacijos projektus (Liebmann 2006).

Nors bandymuy tradicinémis urbanistinio planavimo priemonémis administruoti
,besitraukian¢io miesto” tolesni vystymasi galima rasti ir JAV ar kity Saliy miesty planavimo
praktikoje', apibendrinta Ryty Vokietijos miesty strateginio ir urbanistinio planavimo praktika, dar
vadinama ekonomini ir demografini nuosmuki patirian¢iy miesty administravimo ,,vokiSkuoju
modeliu®“ (Hollander et a/ 2009), yra kompleksiska, lanksti ir placiai pritaikoma. Todél toliau darbe

aptariama trijy Sio regiono miesty (Leipcigo, Drezdeno ir Kotbuso) planavimo patirtis.
p 4 g pcig p p

2.1.3.1. Leipcigas — ,skylétas miestas*'®

KONTEKSTAS

Leipcigas — miestas Rytingje Vokietijoje, Saksonijos zem¢je. Jau nuo XVIII amZziaus miestas
yra svarbus prekybos, kultiiros ir mokslo centras centringje Europoje. Taciau miesto ,traukimosi®
tendencijos Leipcige buvo pastebétos jau XX a. 4-ajame deSimtmetyje. Miesto gyventoju skai¢ius
pasieké pika 1933 metais (700 tukst. zmoniy) ir nuo to laiko jis tik mazéja.

Leipcigo miesto demografinio ,,susitraukimo® procesa galima skirstyti i 2 etapus — iki
socialistinio rezimo zlugimo ir po jo. XX amziaus 7-8 deSimtmetyje ,,traukimasis“ buvo laipsniskas ir
nezymus, salygotas gyventojy migracijos i patrauklesni Berlyno regiona. Kita priezastis — valdzios
institucijy planavimo strategijos, kuriomis buvo siekiama subalansuoti VDR teritorijy naudojimg ir

apgyvendinima, ribojant pietuose buvusiy pramoniniy miesty augimg ir skatinant Siauriniy regiony ir

"> JAV demografini ir ekonomini nuosmuki patirian¢ius miestus ar atskiras juy dalis bandyta pertvarkyti
ivairiomis priemonémis: vykdyti nenaudojamy pastaty griovimo ar perstatymo (angl. raze and rebuild) darbai,
apleisti zemés plotai (angl. vacant land) pertvarkinéti | parkus ar kitas bendrojo naudojimo miesto erdves. Taip
pat buvo bandyta ,,besitraukian¢iuose miestuose™ kurti naujus ar stiprinti esamus regioninius funkcinius traukos
centrus (pramonines zonas, acrouostus ir pan.) bei pritraukti jaunus ir kiirybingus zmones (angl. creative class) 1
Sias urbanizuotas vietoves (Audirac 2007). Pavyzdziui, Youngstown mieste (JAV) buvo inicijuotas naujos
strategijos rengimas, o jos pagrindiniais principais tapo: pripazinimas, kad miestas ,traukiasi®, blitinyb¢ apibrézti
nauja miesto vaidmeni regione, siekis pagerinti miesto ivaizdi ir gyvenimo jame kokybe bei sutarimas imtis
konkre¢iy susiklos¢iusios nepalankios ekonominés ir socialinés padéties sprendimo iniciatyvy ir projekty. Sio
miesto vystymo plane (Zr. 9 pav.) minéti principai buvo perteikti zeldyny strukttiros (angl. green network)
vystymo, konkurencingy gamybiniy zony (angl. competitive industrial districts) steigimo ir gyvybingy
kaimynysciy (angl. viable neighbourhoods) plétojimo bei ,,energingo* miesto centro (angl. vibrant core)
sukiirimo sprendiniais (City of Youngstown 2004).

' Parengta pagal Florentin 2011.
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ju miesty vystymasi. Vadovaujantis tokia planavimo politika, Leipcigo miestas pateko i ,,silpnos
demografijos zieda* (angl. belt of demographic weakness).

Tuo tarpu po VDR 7Zlugimo miesto ,traukimasis igavo visiSkai naujus mastus — dél
ekonominés suirutés Leipcigas neteko 12% populiacijos per 10 mety (zr. 11 pav.). Prasidéje
deindustrializacijos procesai (gamykly uzdarymas ar jy gamybos apim¢iy maz¢jimas, o taip pat naujy
pramongs technologiju gamybos procese adaptavimas) tik dar labiau paskatino ir taip neigiamas

miesto raidos tendencijas — jis neteko dar 100 tiikst. gyventojy ir daugybés darbo viety.
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11 pav. Leipcigo miesto gyventojy skaiciaus kaita'’

Susidariusi situacija buvo nepazistama tiek miesto administratoriams, tiek planuotojams —
socialinés ir fizinés gyvenimo salygos gal¢jo buti tvarkomos tik remiantis inovatyviais ir
konceptualiais miesto planavimo principais. Taciau iki XX amziaus pabaigos kokybiSkai naujos
miesto vystymo krypties nepavyko rasti, o neigiami demografiniai rodikliai ir toliau dominavo:

o didelé migracija | Vakary Vokietija (50 tukst. zmoniy iki 1992 mety);

e visuotiné suburbanizacija (50 tiikst. miesto gyventoju 1993—1998 metais persikélé i
priemiestines zonas);

e mazi gimstamumo bei dideli mirtingumo rodikliai (-2500 Zzmoniy per metus).

Nevaldoma miesto urbanistiné plétra (angl. urban sprawl) ir didéjanti iSoriné migracija
(angl. out-migration), kurios ,,neatsvéré* net naujy gyventojy imigracijos banga, salygojo Zymius
miesto erdvinés struktiiros pakitimus — esamoje uzstatymo struktiiroje iSryskéjo daug nenaudojamy,
konversiniy, apleisty teritorijy (dykvieciy), kurios suskaidé iki tol vientisg miesto urbanistini audini, o
pats miestas pradétas vadinti ,,skylétu* (angl. perforated city). Paradoksalu, taciau kaip tik Sis terminas
— ,skylétas miestas“'® — ir tapo trikkstamu raktu tolesnéje miesto vystymo délionéje.

2000 metais apibendrinus naujausius duomenis apie biisto paklausa ir pasiiila mieste, buvo

pastebétos struktlirinés gyvenamojo busto rinkos deformacijos. Tuo metu ir buvo sutarta

17 Saltinis: http://www.leipzig.de/int/en/stadt_leipzig/stadtentw/wohnen/.
18 Skyléto miesto” (angl. perforated city) koncepcija ekonominj ir demografinj nuosmuki patirian&iy miesty

v v —

kompaktisky ir darniy urbanizuoty vienety (dariniy) sampratai (Nuissl ez al 2007, Florentin 2011).



Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistiné koncepcija 21

kompleksiskai spresti miesto tolesnio vystymo politikos ir urbanistinio planavimo klausimus —
sukurtas kokybiskai naujas Leipcigo miesto administravimo ir plétros modelis, kuriuo bus siekiama
suvaldyti neigiamus ekonominio ir demografinio ,,traukimosi procesus.

Taciau Sio modelio atsiradimas dar nereiské, kad miesto politikai iSsizadéjo ,,augimo
manijos® (angl. growth obsession) — jos principai kuri laikg buvo ir toliau naudojami. Pirmiausia,
siekiant sustiprinti miesto vaidmeni regione 1999 metais prie miesto buvo prijungtos kai kurios
priemiestinés teritorijos. Taip apie 50 tukstanCiy gyventojy, anksCiau palikusiy miesta, buvo
»susigrazinti“ (zr. 11 pav.). Toks veiksmas gali biiti paaiSkinamas tik kaip rinkodaros strategija, kuria
sickiama i$saugoti ,,augan¢io miesto” jvaizdi ir pritraukti daugiau valstybiniy 1éSy i regiona
(biudzetiniy 1éSy skyrimas administracinei vietovei daznai priklauso nuo populiacijos dydzio). Antra,
Leipcigo miesto planuotojai prognozavo nuolatiniy gyventojy skai¢iaus mieste augima iki 2015-2020
mety, nepaisant to, kad su tokiomis optimistinémis prognozémis nesutiko daugelis planavimo

konsultanty — Saksonijos akademiniy instituty ekspertai.

Naujai kuriamos
darbo vietos

AL e

12 pav. Leipcigo miesto urbanistings struktiiros vystymo schema'®

Siuo metu miesto planuotojai jau sidilo unikalius ir integruotus metodus, kurie padéty
pasiekti uzsibréztus pagrindinius miesto vystymo prioritetus: 1) iSsaugoti istorinio miesto centro
kultiirini paveldg ir tradicinés aplinkos kokybe; 2) vystyti mieste zaliasias ir kitas bendrojo naudojimo
erdves ir taip mazinti uzstatymo tankuma kai kuriose miesto zonose; 3) gerinti viso miesto ir jame
esanc¢iy funkciniy centry konkurencinguma. Vadovaujantis $iais prioritetais buvo sudarytas pagrindinis
planavimo dokumentas STEP (vok. Stadtentwicklungsplan), kuriame buvo apibrézta ne tik veiksmuy
programa, bet ir ilgalaiké miesto vystymo vizija, kuri remiasi nuoseklia miesto fizinés aplinkos ir

funkcinés struktiiros regeneracija (zr. 12 pav.).

1% Saltinis: http://www.leipzig.de/int/en/stadt_leipzig/stadtentw/planwerk/schwerpunkte/.
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MIESTO VYSTYMO PRIORITETAI IR PRIEMONES

Planuojant ir igyvendinant Leipcigo miesto ateities vizija, remiamasi 3 pagrindiniais miesto
vystymo prioritetais (kryptimis): architektiirinio—urbanistinio paveldo i$saugojimu, zaliyju erdviy
plétra ir hierarchinés aptarnavimo centry sistemos plétojimu. Sie aspektai laikomi svarbiausiais

siekiant darnaus ir dinamisko miesto vystymo. Toliau bus aptariami kiekvienas jy i§samiau.

Architektirinio—urbanistinio paveldo issaugojimas

Viena pagrindiniy miesto planavimo priemoniy (tiek seniau, tiek ir dabar) yra miesto
istorinés dalies regeneracija (renovacija ir atnaujinimas). Architektiirinis ir urbanistinis paveldas yra
pamatiné miesto ivaizdzio dalis, o kartu ir potencialus miesto ,,prekinis zenklas* (angl. trademark).

Leipcigo miesto istorinis centras socialistiniu laikotarpiu buvo apleistas, todél jo
atgaivinimas ir rekonstrukcija galéty zenkliai pagerinti viso miesto ivaizdj ir aplinkos kokybe. Buvo
sukurta istorinio miesto branduolio atgaivinimo programa, kurioje naudojama tradiciné regeneracijos
ir kulttiros paveldo apsaugos retorika, daug karty iSbandyta kituose Europos miestuose.

Leipcige taip pat diskutuojama ir apie socialistinio laikotarpio architektiirini pavelda
(Griinau™ pavyzdys), tagiau tokios kalbos kyla tik pradéjus svarstyti vieno ar kito masinés statybos
gyvenamojo rajono griovimo galimybes. Pavyzdziui, Griinau masinés statybos gyvenamasis rajonas
Leipcigo miesto vakarinéje dalyje, viena vertus yra zymus kaip vienas didziausiy gyvenamuyjy rajony
Ryty Vokietijoje, pritraukiantis daug turisty, besidomin¢iy modernios architekttros paveldu, kitu
pozitiriu — tai tik prastos fizinés buklés pastaty kompleksas (Florentin 2011). Taciau norint iSnaudoti
visas ,besitraukian¢io miesto vystymo alternatyvas, modernios VDR laikotarpio architekttiros
iSsaugojimas ir panaudojimas yra svarstytinas klausimas, o §io paveldo fragmentai gali biiti panaudoti

kuriant savita miesto ivaizdi regione.

Zaliyjy ir bendrojo naudojimo erdviy plétra

Si miesto vystymo prioriteta atspindi $iikis ,,daugiau Zalumos, maZiau uZstatymo® (vok.
Mehr Griin, weniger Dichte). Leipcigo miesto atveju, siiloma dauguma esamy nenaudojamy teritorijy,
esan¢iy miesto centre ar jo prieigose, paversti vieSosiomis erdvémis ar zaliaisiais plotais— taip bty
pagerinta aplinkiniy uzstatyty teritorijy kokybé. Kadangi vykdant Rytinés Vokietijos urbanistinio
restruktlirizavimo programa (vok. Stadtumbau Ost) teritorijose, kuriose buvo nugriauti pastatai naujy
statiniy statyba draudziama ateinan¢ius 10 mety, Siy ploty pavertimas Zaliosiomis erdvémis atrodo
tinkamiausias sprendimas. Taciau ,Zalioji politika“ daugumoje miesto zony jmanoma tik su
visuomenés ir privaciy zemés savininky pagalba.

Vienas pagrindiniy ir vis dar aktualiy Leipcigo miesto vystymo tiksly — padaryti miesta
»Zalesni“, o kartu ir plétoti zaliyju erdviu tinkla (zr. 13 pav.). Ta¢iau kol kas miesto vystymo vizijoje,

kaip pastebi D. Florentin (2011), aiSkios ,,zaliosios* strategijos néra. Vadovaujantis ekonominiais

2% Griinau yra masinés statybos gyvenamasis rajonas Leipcigo miesto vakaringje dalyje, kuris viena vertus yra
zymus kaip vienas didziausiy gyvenamuyjy rajony Ryty Vokietijoje, pritraukiantis daug turisty, kitu atveju — tai
prastos fizinés buklés pastaty kompleksas (Florentin 2011).
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kriterijais (dideli zaliyju ploty prieziiiros kastai), miesto vystymo strategijoje prioritetas skiriamas
busto politikos klausimams. Tuo tarpu, daznai potencialiai vertingos neuzstatytos erdvés paverciamos

automobiliy stovejimo aikStelémis, bet ne parkais ar sporto aiksStynais.

14 pav. Le1p01go miesto centrmes dalies regeneracijos projekto vaizdas

Hierarchinés aptarnavimo centry sistemos plétojimas

Leipcigo miesto planuotojai daug démesio skiria hierarchinés aptarnavimo centry sistemos
plétojimui, nes deformacijas patirian¢ios urbanizuotos struktiiros atveju centriSkumo klausimas yra
labai svarbus ir sudétingas. Parengtame STEP plane buvo numatytas triju kategoriju lokaliy

aptarnavimo centry sistema. Pagrindinis mikro-centry tinklo sukiirimo tikslas — koncentruoti vieSasias

2 Saltinis: http://www.leipzig.de/int/en/stadt_leipzig/stadtentw/planwerk/karten/07833.shtml.
22 Qaltinis: http://www.leipzig.de/int/en/stadt_leipzig/stadtentw/planwerk/potenzial/.
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ir komercines paslaugas tam tikruose mazguose, nes pastaryjy sistema galéty palaikyti dinamiska
miesto jvaizdi net ir vykstant demografiniam ,,susitraukimui* (zr. 14 pav.).

Taciau aptarnavimo centry hierarchinio rango perzitiréjimas (t. y. sprendimas, kokiam rangui
priskirti funkcini mazga) remiasi konkurencingumu — kuo konkurencingesnis (svarbesnis) yra
formuojamas centras, tuo jis numatomas didesnis. Visgi ivertinus ,,besitraukian¢io miesto* konteksta
ir jau jvykusius nattralius procesus, dirbtinis konkurencijos sukiirimas tarp skirtingy miesto daliy
ekonominj ir demografini nuosmukj i§gyvenan¢iame mieste gali dar labiau paastrinti socialing atskirtj
ir salygoti miesto erdvinés struktiiros netolygumus. Todél planuojant miesta, turi biiti atsizvelgiama {
jau susiklos¢iusiy funkciniy centry tinkla ir vadovaujamasi akivaizdzia ekonomine logika — reik§mingi
aptarnavimo centrai planavimo priemonémis turi biiti stiprinami, o ,$e$élinés” miesto zonos

performuojamos minimaliai.

APIBENDRINIMAS

Apibendrinant Siame skyriuje apraSytus pagrindinius Leipcigo miesto planavimo principus,
galima teigti, kad Sio miesto planuotojai sukiiré realistini ,,besitraukian¢io miesto* (angl. shrinking
city) vystymo modelj bei planus, kuriuose panaudojo kokybiskai naujus ir konceptualius buidus, skirtus
lankscCiai administruoti miesto urbanisting struktiirg net ir krizingje situacijoje — iSnaudoti trilkumus
kaip alternatyvias galimybes. Didzioji dalis Leipcige vykdomy ar planuojamy projekty ir programy
atspindi miesto planuotojy norg atmesti tradicing miesto ,augimo* koncepcija ir taikyti
»kontroliuojamo augimo® (angl. managed growth) principus. Taciau Leipcigo miesto planuotojai
susiduria ir su problemomis — finansiniy pajégumy trokumu ir pan. Kuriamos vystymo strategijos
daznai yra rekomendacinio ir iliustracinio pobtidzio (angl. image—based strategies) ir negali suvaldyti
lokaliame lygmenyje vykstancios socialinés ir fizinés miesto aplinkos degradacijos.

Taigi, Leipcigo kaip ,,besitraukiancio miesto* administravimo ir planavimo modelis gali bati
apibiidinamas dvejopai: kaip labai konceptualus bei patrauklus, taip pat ir kaip trapus bei lengvai
kei¢iamas. Todél §io miesto regeneracijos strategija remiasi daugiausia vieSomis iniciatyvomis®, o tai

padeda islaikyti miesto vystymosi lankstuma.

2.1.3.2. Drezdenas — stabilizuotas ,traukimasis‘?*

KONTEKSTAS

Drezdeno miestas yra i$sidéstes pietinéje buvusios Rytuy Vokietijos dalyje. Po Vakary ir Ryty
Vokietijos sujungimo jis tapo Saksonijos sostine. Taciau po Vokietijos sujungimo Drezdenas vystési
ne taip intensyviai, kaip tikéjosi vietos politikai ir gyventojai — isivyravusi ekonominé ir socialiné
suirute, pasireiSkusi auganciu nedarbo lygiu, masine emigracija { Vakary Vokietija, mazéjanciu

gimstamumo lygiu, turéjo neigiamy pasekmiy daugeliui Ryty Vokietijos miesty.

 Kaip teigia Florentin (2011), Leipcigo miesto vystymo modelis remiasi privagiomis iniciatyvomis, nes miestas
iSparduoda modernizuotus biistus privatiems asmenims, t. y. véliau jie tampa atsakingi uz biisto kokybg ir
aplinkos priezitira.

* Parengta pagal Wiechmann 2007.
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XX a. 10 deSimtmecio pirmoje puséje Drezdene zymiai sumazéjo gyventoju skaicius —
daugiausiai gyventojy issikélé i§ prastos biklés kvartaly®, esandiy aplink istorinj (barokinj) miesto
centra (zr. 15 pav.). Taciau tuo paciu metu mieste vyko naujy komerciniy pastaty, pramoneés ir
logistikos kompleksy statyba, o kiek véliau buvo pradéti statyti ir nauji gyvenamieji namai bei
pradétas istoriniy miesto daliy atnaujinimas. Bet palyginti menki gyvenamojo biisto statybos tempai
nepajégé patenkinti augancios aukstos kokybés biisto mieste paklausos, o ir dauguma investiciniy
projekty buvo vykdomi miesto periferinése zonose. Istorinés miesto dalies atnaujinimas buvo i§ dalies
suvarzytas dél miesto planuotojy ir bendruomenés diskusijy apie tinkamiausius miesto centrinés dalies

urbanistinio projektavimo principus; procesa taip pat pristabdé neispresti nuosavybés klausimai.

A ‘——‘\ /\I
1995-1999 L di\ A~
ol

E:::E Istorinis miesto centras | | Statistiniai teritoriniai vienetai

W staigus gyventojy augimas (>10%) [l Staigus gyventojy maéjimas (<10%) === Elbés upe
15 pav. Gyventojy skai¢iaus dinamika Drezdene (Wiechmann 2007)

Po 1994 mety pakankamai kuklius naujos statybos mastus pakeité gyvenamuyjy pastaty
statybos bumas, kurj daugiausia finansavo centriné valdzia — per metus buvo pastatoma po daugiau nei
5000 busty. Taciau didzioji dalis Siy biisty buvo pastatoma miesto periferinése arba priemiestinése
zonose (zr. 15 pav.). Taigi, nepaisant aktyviy statybos ir centrinés dalies atnaujinimo darby, miestg
labai stipriai paveiké suburbanizacija. Paradoksalu, taciau tiek gyventojy migracijos | priemiescius,
tiek nauju biisto statyby mastai apogéju pasieké tuo paciu metu (1995-1998 metais), o tai salygojo net
20% busto pertekliy mieste deSimtmecio pabaigoje. Be biisto statybos sektoriaus, centriné valdzia
daug démesio skyré naujy darby viety (ypac¢ aukstuyju technologijy ir taikomyju tyrimy bei aukstojo

mokslo srityje) kiirimui.

Nuo 2000 mety gyventoju skai¢ius Drezdene vél pradéjo augti (zr. 16 pav.) dél geréjanciy
gimstamumo ir migracijos rodikliy. Taciau populiacijos augimo tempai buvo stebimi tik zonose aplink
istorini miesto centra ir kai kur kitur, o senamiestyje ir masinés statybos gyvenamuosiuose kvartaluose
gyventojy skaicius ir toliau mazgéjo. Taigi, dvi prieSingos demografinés tendencijos — ,,traukimasis* ir
,,augimas“ — egzistavo greta viena kitos™.

[Saugus laisvo ir aukstos kokybés busto kiekiui mieste, gyventojy kélimosi i priemiesc¢ius
(suburbanizacijos) tendencija beveik iSnyko, o demografiniai miesto rodikliai stabilizavosi ir darési

silpnai teigiami. Tai daugiausia nuléme ,,suvaldyta® nekilnojamo turto rinka ir tai, kad aplinkiniy

¥ Socialistiniu periodu $ie miesto rajonai buvo tarsi masinés biisto politikos ,,§esélinés zonos*, todél jose vyravo
labai prastos fizinés biklés bistas.

%6 Sie procesai i3 dalies atspindi posovietinio bloko $aliy miestams biidinga fenomena — demografines ,,skyles*,
kurios fizinéje miesto struktiiroje pastebimos apleisty kvartaly ir teritorijy pavidalu.
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kaimisky teritorijy, kurios ne taip sékmingai jveiké pereinamaji laikotarpi, gyventojai noriai kélési i
Drezdena. Dabar, net miestui augant, dél didelio kiekio konversiniy ir statyboms tinkamy ploty mieste
(apie 1300 ha), naujy teritorijy poreikis yra minimalus.

550.000 -
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16 pav. Realus (juoda linija) ir prognozuotas gyventoju skaic¢ius Drezdene (Wiechmann 2007)
Toliau aptariama, kokiomis miesto planavimo ir jo urbanistinés struktiiros pertvarkymo

priemonémis buvo pasiektas miesto raidos stabilumas.

MIESTO VYSTYMO PRIORITETAI IR PRIEMONES
Drezdeno miesto raidg po 1990 mety, pagal vyravusius plétros prioritetus ir taikytus
planavimo principus, galima suskirstyti { 3 etapus:

e 1990-1995 metais miestas buvo planuojamas vadovaujantis tradiciniais aktyvaus
,,augimo* principais;

e 19962001 metais vykdyti masiniai miesto urbanistinés struktiiros restruktiirizacijos
projektai;

e Nuo 2002 mety miesto augimo tendencijos stabilizavosi ir prasidéjo reurbanizacijos®’
procesai.

Nuosmukio ignoravimas (1990—1995)

Po 1990 mety Drezdene buvo daug diskutuojama apie vietovés tapatuma (iSskirtinuma) ir Sio
aspekto integracija i miesto vystymo strategija bei planus. Pagrindine tolesnio miesto vystymo
krypties debaty tema buvo istorinio miesto centro, sugriauto Il pasaulinio karo metais, rekonstrukcijos
ir atgaivinimo klausimas — buvo pasiektas visuotinis sutarimas dél istorinés miesto urbanistinés
strukttros iSsaugojimo ir atskiry jos fragmenty atstatymo. Daug buvo diskutuojama ir apie kity
istoriniy miesto daliy, statyty XIX—XX amziaus | puséje, regeneracijg — pastarosios miesto centrines
dalies zonos tuo metu buvo labai prastos fizinés buiklés, o ju gyventojai kélési ar planavo keltis { kitas
miesto vietas.

Pirmieji metai po reikSmingy politiniy pokyc¢iy iSsiskyré tam tikru neapibréztumu ir

abejonémis dél miesto ateitis. Tokia situacija sudaré palankias salygas vieSosioms diskusijoms ir

?7 Reurbanizacija aiskinama, kaip gyventojy skai¢iaus mieste augimas, po kurj laika uZsitesusio jo mazéjimo.
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alternatyviy miesto raidos scenarijy apsvarstymams. Taciau parengti ir patvirtinti (1994 m.) planavimo
dokumentai*® buvo gristi optimistinémis demografinés raidos prognozémis (7r. 16 pav.), o masinis
gyventojy issikélimas i§ miesto buvo traktuojamas kaip laikinas reigkinys. Sie planavimo dokumentai

nebuvo savaime prasti, jais i§ tikruju buvo siekiama pakeisti vyraujancias tendencijas®.

Urbanistiné restruktirizacija (1996-2001)

XX a. 10 desimtmecio antroje pus¢je miesto vystymo politikos kryptis kardinaliai pasikeité.
Buvo suprasta, kad nepaisant ekonominés padéties regione geré¢jimo, artimiausiu metu tikétis Zymaus
gyventojy skaiGiaus augimo — nerealu. Siame raidos etape buvo organizuota daug konkursy, kuriais
buvo ieSkoma optimaliy miesto urbanistinés struktiiros plétojimo sprendiniy. 1996 metais parengtame
miesto teritorijos vystymo plane iki 2005 mety, reaguojant | neigiamas demografines tendencijas,
prognozuojamas gyventojy skaiius buvo sumazintas iki 430000 zmoniy. Nepaisant to, politikai
Ipareigojo teritorijos zeménaudos ir susisiekimo infrastruktiiros sprendinius formuoti taip, kad tai

tenkinty 500000 gyventoju poreikius.

: : ( _
17 pav. Drezdeno miesto integruota vystymo koncepcija INSEK — uzstatymo ir Zeldyny struktiira®

Nors aptariamu raidos etapu miesto centrinés dalies rekonstrukcijos darbai buvo pristabdyti,
istoriniy miesto kvartaly atgaivinimo darbai vyko pakankamai sparciai. Tai, kad Drezdene pavyko

regeneruoti XIX—XX a. [ puséje statytas miesto centrinés dalies teritorijas tuo metu, kai jose nuolat

¥ Drezdeno miesto planavimo departamentas tuo metu parengé 3 projektus: miesto plétros strategija,
senamiescio vizija ir susisiekimo infrastruktiiros plétojimo koncepcija.

* Drezdeno miesto teritorijos ir infrastruktiiros plétros plano sprendiniuose buvo planuojama pastatyti 50 tikst.
naujy buisty, 3 min. kvadratiniy metry naujy biuro patalpy, komercinei veiklai skirta 700 ha naujy teritorijy.
Skai¢iuojamas gyventojy skaicius — 520000 zmoniy.

30 Qaltinis: http://www.dresden.de/media/pdf/berichte/INSEK.pdf.
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mazéjo gyventojy, o didziausi statybos darbai buvo vykdomi miesto pakraStyje, yra vienas
s¢kmingiausiy §io miesto raidos XX a. pabaigoje pasiekimy. Nepalankiy demografiniy ir ekonominiy
salygu fone planuotojams visgi pavyko apsaugoti Europos mastu reik§mingo miesto kultirini pavelda
ir ne tik — daug démesio buvo skirta ir masinés statybos gyvenamuyjy rajony, kurie buvo atsidire
nepavydétinoje socialinéje ,,duobéje*, pertvarkymui.

Svarbi Drezdenui ir kitiems Ryty Vokietijos miestams data — 2000 metai. Tuo metu centriné
valdzios iniciatyva buvo pradéti ekonomini ir demografini nuosmuki patirian¢iy miesty urbanistinés
restruktlirizacijos projektai. Integruotas teritoriju vystymo koncepcijas ir planus parengusioms
savivaldybéms buvo skiriamos milziniskos 1éSos (2,7 mlrd. eury), siekiant stabilizuoti rytiniy Salies
miesty ir vietoviy gyvenamojo biisto rinkas — pradéti griauti apleisti ir nebenaudojami pastatai, o dar
gyvybingi gyvenamieji kvartalai buvo kompleksiskai modernizuojami.

2001 metais pradéta rengti integruota Drezdeno vystymo koncepcija (vok. Integriertes
Stadtentwicklungkonzept, INSEK), buvo orientuota nebe | miesto ekstensyvy augimg. PrieSingai,
koncepcija buvo parengta vadovaujantis kompaktiSko miesto id¢ja ir joje akcentuojami tokie miesto
vystymo tikslai (orientyrai) — patrauklus ir gyvas miesto centras (angl. attractive urban centre);
sumazintas zemés poreikis (angl. reduced land consumption) ir stabili demografiné situacija (angl.
stable population). Pagrindiniai Drezdeno integruotos vystymo koncepcijos sprendiniai (zr. 17 pav.)
gali biiti trumpai apibiidinami taip:

e Sumazinta gyventojy skaiciaus prognoze (2015 metais prognozuojama, kad mieste
gyvens 480000 zmoniy, o tai atitinka 1997 mety lygi).

e Vidutiné planuojamu laikotarpiu susidarysianti gyvenamojo biisto paklausa pilnai bus
patenkinta esamo biisto fondo ribose (planuojama pastatyti tik apie 1000 naujy busty
per metus ir tai daugiausia biity butai centrinéje miesto dalyje).

e Planuojama didziaja dalj apleisty ir nebenaudojamy pramoniniy—gamybiniy teritoriju
paversti zaliosiomis erdvémis.

e Teritorijas, kuriose vykdomi griovimo darbai (1989-2007 metais Drezdene buvo
nugriauta 6000 biisty), planuojama paversti Zaliosiomis erdvémis arba dalj ju paskirti
individualiy namy statybai.

Taciau INSEK koncepcija yra neformalus ir tik rekomendacinio pobtdzio planavimo
dokumentas, kuriuo remiantis koordinuojamas valstybiniy 1Sy, skiriamy pagal Ryty Vokietijos miesty
urbanistinés restruktirizacijos (vok. Stadtumbau Ost) programa, panaudojimas. INSEK néra

privalomas dokumentas privataus turto savininkams.

Reurbanizacija (nuo 2002)

Pastaraisiais metais, gyventoju skaiCius Drezdene netikétai pradéjo augti, nors bendras
gyventojy skaifius regione ir toliau mazéjo. Tai rodo, kad dominavusi suburbanizacijos procesa
pakeité reurbanizacijos procesai. Galima gyventojy ,,grizimo* priezastis — akivaizdziai stabilesné
miesto ekonominé situacija (augantis darbo viety skaicius, ypa¢ Informaciniy technologijy srityje).
Miesto gyventojy skaiciy galéjo padidinti ir geréjantys socialiniai-demografiniai rodikliai (augantis

gimstamumo lygis ir teigiamas migracijos balansas aplinkiniy vietoviy kontekste).
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Po didziuliy pastangy sutvarkius istoriniy miesto daliy aplinka ir jose esanciy pastaty biikle
(zr. 18 pav.), Sie kvartalai tapo patraukliomis gyvenimui zonomis, kurioms buidingas pakankamai
tankus apgyvendinimas ir mazas laisvy busty kiekis.

Pagal Ryty Vokietijos miesty restruktiirizacijos programa (vok. Stadtumbau Ost) nugriovus
dalj prastos kokybés busto, laisvo ir nenaudojamo biisto dalis mieste taip pat zenkliai sumazéjo. Dél
Sios priezasties iSaugo busto paklausa ir kai kuriuose mazesniuose masinés statybos daugiabuciy
kvartaluose, esanciuose patraukliose miesto vietose. Tac¢iau daugumai kity masinés statybos rajony vis
dar budingos socialinés problemos (nusikalstamumas, socialiné atskirtis ir pan.) ir neigiamos
demografinés tendencijos. Todél miesto planuotojy vizijose yra siekiy nugriauti dar 5000 masinés

statybos biisty.

T QL
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18 pav.

Aptariamu miesto raidos laikotarpiu toliau plétojamos aukstyju technologijuy pramonés (kai
kuriuos gamybos kompleksus jau reikia atnaujinti) bei taikomojo mokslo sritys (tyrimy ir mokslo
centrai, universitetai). Kadangi Drezdenas yra svarbus kultiiros paveldo centras vidurio Europoje ir
toliau planuojama plésti kultiiriniy renginiy pasitla (statyti kultiros ir meno centrus), tvarkyti istoriniy

viety bei objekty aplinkg ir taip skatinti atvykstamojo ir vietinio turizmo srautus.

APIBENDRINIMAS
Apibendrinant Siame skyriuje aprasyta Drezdeno miesto raida ir planavimo patirti po

Vokietijos suvienijimo, galima teigti, kad politinés sistemos pokycio ir véliau sekusio ekonominio

*! Ruda spalva Zymimi atstatomi arba nauji pastatai miesto centringje dalyje (tamsiai ruda — 1 statybos prioriteto,
$viesesne ruda — 2 ir 3 statybos prioriteto). Saltinis: http://www.dresden.de/media/pdf/berichte/INSEK.pdf.
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regiono nuosmukio salygotas miesto demografinis ,,traukimasis® buvo viena reik§mingiausiy miesto
vystymosi problemy, kuria buvo sunku numatyti. Pirmajame miesto posocialistinés raidos etape
darytos planavimo klaidos (miesto ekonominio ir demografinio potencialo pervertinimas ir pan.) bei
taikyti tradiciniai ,,augimu‘ gristi plétros principai, nesudaré¢ salygy adekvaciai reaguoti i iSkylancias
problemas. Taciau centrinés valdzios finansiné parama ir pasikeitgs miesto vystymo vektorius leido
sukurti lanksc¢ig miesto vystymo koncepcijg, kurios sprendiniy lankstumas buvo netgi svarbesnis nei
patys sprendiniai.

Siuo metu, Drezdena deréty laikyti pakankamai sékmingu miestu. Nors jis neprilygsta
klestintiems Vakary Vokietijos miestams (Miunchenui, Frankfurtui ar Hamburgui), Ryty Vokietijos
miesty kontekste, kai ir ateityje toliau prognozuojami didésiantys socialiniai ir ekonominiai
nelygumai, Drezdenas yra daug zadantis miestas (kartu su Potsdamu, Erfurtu ir kt.), turintis
pakankamai auks$ta potenciala kultiiros ir auks$tyju technologiju bei taikomuyju tyrimy srityje.
Demografiniu aspektu Drezdenas yra teigiamy tendenciju ,,sala® vis dar tranzitinéje situacijoje

,uzstrigusiame* regione.

2.1.3.3. Kotbusas — teigiamas jvaizdis*

KONTEKSTAS

Kotbusas yra antras pagal dydj Brandenburgo Zemés miestas, turintis 105 tukst. gyventojy ir
esantis rytinéje Vokietijos dalyje (nuo Berlyno nutoles 140 km,), prie pat Vokietijos—Lenkijos sienos.
Nors ir esantis periferinéje lokacijoje Salies centro atzvilgiu, miestas yra i$sidéstes gana patogioje
geografinéje padétyje — Kotbusas yra Lausitz‘o regiono administracinis centras, isikiirgs netoli

Spreewald‘o turistinés vietoves.
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19 pav. Kotbuso miesto gyventoju skai¢iaus kaita ir prognozés (Stadtverwaltung Cottbus 2007)

D¢l iSvystyto gelezinkeliy tinklo ir augusios vietinés tekstilés pramonés Kotbuso miestas
pradéjo intensyviai augti dar XIX a. II puséje — gyventoju skaiCius iSaugo nuo 9300 (1858 m.) iki
40000 (1900 m.). Prie$ antraji pasaulini kara miestas buvo pasiekes 55000 (1939 m.) gyventoju
skaiiy, taciau karo metu miestas buvo sugriautas, o gyventojy skaicius taip pat sumazéjo. Pokariu
miestas tapo Vokietijos Demokratinés Respublikos (VDR) rajono administraciniu centru ir jo

ekonominis ir demografinis augimas buvo nulemtas jo gretimybés Lausitz‘o anglies kasykloms.

32 Parengta pagal Kiihn 2007 ir Stadtverwaltung Cottbus 2007.
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Kasyklose dirbo daug Zzmoniy, kuriems reikéjo gyvenamojo biisto, todél istorinio Kotbuso periferijoje
XX a. 7-8 deSimtmetyje buvo pastatyti dideli gyvenamieji rajonai (§iuo metu Siuose rajonuose yra
sukoncentruota daugiau nei 70 procenty gyvenamojo biisto mieste). Pirmaisiais keturiais VDR
gyvavimo deSimtmeciais Kotbusas buvo intensyviai augantis ir jaunas miestas. 1976 metais jame
gyveno jau 100 tukst. gyventojy, o gyventojy skaiciaus pikas buvo pasiektas 1989 metais — 121 tiikst.
gyventoju.

Po 1990 mety Kotbusas kaip ir daugelis buvusios VDR miesty iSgyveno didelius
demografinés, ekonominés situacijos ir miesto fizinés struktiiros pokycius. 2005 metais miestas jau
buvo netekgs 20 procentu savo gyventoju ir darbo viety. Planuojama, kad dabartinis gyventoju
skaiCius nuo 105 tukst. sumazés iki 95 tikst. 2020 metais (zr. 19 pav.). Tolesnis gyventojy skaiciaus
mazéjimas prognozuojamas dél miesto ir ji supancio regiono deindustrializacijos procesy bei auganciy
jaunimo migracijos 1 kitus Vokietijos regionus masty. Taciau pastaraisiais deSimtmeciais Kotbuse
ivyko ir teigiamy pokyciu — miestas stengiasi tapti pietinés Brandenburgo regiono dalies paslaugu,
mokslo ir administracijos centru. 1991 metais mieste buvo ikurtas jauniausias Vokietijoje universitetas
— taip miestas tapo svarbiu aukstojo mokslo centru. Miestas taip pat sutraukia didelius turisty srautus,
kurie siekia aplankyti gretimus Sprewald‘o ir Branitz‘o parkus.

Toliau aptariami Kotbuso miesto vystymo prioritetai ir priemones, kurios buvo taikytos

siekiant ji atgaivinti neigiamy ekonominiy ir demografiniy salygu kontekste.

MIESTO VYSTYMO PRIORITETAI IR PRIEMONES

Reaguodama i neigiamas ekonomines ir demografines tendencijas, pagrindiniu miesto
atgaivinimo tikslu vietos administracija pasirinko sieki pagerinti Kotbuso ir jo apylinkiy jvaizdi, kurio
neigiama atspalvi regione skatino aktyviis deindustrializacijos procesai. Strateginiais uzdaviniais Siuo
atveju buvo paskelbtos Kotbuso kaip paslaugy, mokslo, technologijy bei Zzaliojo miesto idéjos.

2001-2002 metais Kotbuso miesto planuotojai organizavo placias vieSas diskusijas, kuriose
buvo siekiama suformuluoti tolesng miesto vystymo vizija. VieSosios diskusijos buvo suskaidytos i
atskiras temas, kurios apémé Sias sritis: miestas ir regionas; ekonomika ir turizmas; Svietimas ir
mokslas; kultlira; sportas ir jaunimas; politika ir administravimas; gyvenimo kokybé, kraStovaizdis ir
aplinkosauga. Diskusijose buvo suformuluotos §ios pagrindinés Kotbuso tolesnio vystymo idéjos:

e _Kotbusas yra gyvenimo ir darbo centras, isikiires pusiaukeléje tarp Berlyno ir
Drezdeno®;

e _ Kotbusas yra regiono mokslo ir technologijuy centras®;
e _ Kotbusas yra rekreacijos ir sporto centras®;
e _Kotbusas yra zaliausias miestas Vokietijoje®.
Sios vizijos ilga laika buvo kritikuojamos dél juy netikslumo ir abstraktumo. Ir iki §iol miesto
administracija néra suteikusi prioriteto nei vienai i§ iSvardinty vizijy. Tai galima paaiSkinti tuo, kad
miestas jau dabar pasizymi pakankamai gyvybinga ekonomine situacija, kuri remiasi energetikos

technologiju vystymu, aukstojo mokslo institucijomis ir auganciu turizmu, taciau nei vienas i§ §iy
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sektoriy néra pajégus apibrézti vizijose akcentuoto unikalaus Kotbuso kaip energetikos technologiju,

mokslo ir Zaliojo miesto charakterio.
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20 pav. Kotbuso miesto integruoto urbanistinés struktiiros vystymo koncepcijos schema (Stadtverwaltung Cottbus 2007)

Nors miesto planuotojai ilga laika stengési perkelti viesai iSdiskutuotas miesto vystymo
idéjas 1 konkreCius miesto urbanistinés struktiiros vystymo planus, aiSkesni Kotbuso vystymo
prioritetai buvo suformuluoti tik pastaruoju metu. Svarbiausiais i$ ju galima jvardinti §iuos:

e planuojant tolesni miesto vystyma orientuojamasi | nacionaliniu ir regioniniu mastu
patvirtintus miesty plétros uzdavinius;

e sickiama paversti Kotbusa Svietimo ir mokslo centru;
e sickiama plétoti istorini Kotbuso savituma;

e siekiama plétoti socialiai subalansuota miestg ir i$laikyti auksta gyvenimo kokybés
lygi;

e sickiama riboti iSoring miesto plétra, skatinant vidiniy miesto teritorijy antrinj
panaudojima;

e siekiama plétoti Kotbuso kaip ,,zaliojo miesto* charakterj;
e siekiama skatinti ekologiska transporta;
e siekiama sumazinti miesto neigiama poveikj aplinkai;
e siekiama skatinti miesto bendruomenés aktyvy dalyvavima miesto valdyme.
Toliau trumpai aptarsime tris pagrindinius Kotbuso miesto urbanistinés struktiiros vystymo

principus, pateikiamus miesto vystymo vizijoje (zr. 20 pav.).

Miesto centrinés dalies vystymas
Kotbuso miesto urbanistinés struktiiros vystymo vizijoje daugiausia démesio skiriama
vidiniy miesto teritorijy fiziniam atnaujinimui. I$skirtinis démesys miesto centrinés dalies vystymui

pirmiausia remiasi pagrindiniu darnaus miesto kaip kompaktiskai panaudojamos urbanizuotos
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struktiros principu. Miesto plétros veiksmy koncentracija vidinése miesto teritorijose suteikia
galimybe centrinéje miesto dalyje iSlaikyti stabilia demografing situacija ir skatinti jos ekonominj
gyvybinguma. Pagrindiné priemoné, kurios laikosi vietos administracija, yra siekis iSlaikyti bei plésti
esamg ivairaus lygmens komerciniy ir prekybos centry (tame tarpe ir atskiry kvartaly ar prekybiniy

gatviy) tinkla miesto centrinéje dalyje.

Miesto iSorinés plétros ribojimas

Antrasis principas, kuriuo remiantis buvo formuojama Kotbuso miesto urbanistinés
struktliros vystymo vizija — miesto iSorinés plétros ribojimas ir gyvenamojo biisto rinkos reguliavimas.
Keletg ateinanciy metu $io tikslo numatyta siekti vykdant masinés statybos gyvenamujuy kvartaly,
i$sidés¢iusiy miesto periferijoje, pertvarkymo darbus. Pagrindinis jy — prastos buklés gyvenamujy
busty kiekio mazinimas didziausiuose masinés statybos rajonuose (vykdomi nusidévéjusiy pastaty

griovimo darbai) ir kokybisko gyvenamojo bisto fondo miesto centrinéje dalyje plétra.

Papildomo plétros potencialo isisavinimas

Kotbuso urbanistinés struktiiros vystymo vizijoje akcentuojamas ir dar vienas miesto
tolesnés plétros principas — papildomy potencialiy miesto plétros teritorijy vystymas. Sis principas
remiasi tuo, kad miesto ekonominiam gyvybingumui uztikrinti vidiniy jo teritorijy gali neuztekti, todél
miestas privalo jvertinti miesto centrinés dalies prieigose esancias apleistas specializuotas teritorijas ir
ju konversijos galimybes, bei iSnaudoti miesto prieigose esanciy rekreaciniy ar kitos paskirties
teritorijy ekonominj potencialg. Vadovaujantis Siuo principu Kotbuse numatyta konvertuoti buvusio
karinio aerouosto teritorija, i§sidés¢iusia pa¢iame mieste, bei sujungti miesto centring dali su Siaurés
rytuose planuojama rekreacine zona. Miesto vystymo planuose taip pat numatyta gerinti susisiekima

su miestieciy ir turisty pamégtomis poilsio ir rekreacinémis zonomis: Sprewald‘o ir Branitz‘o parkais.

APIBENDRINIMAS

Apibendrinant Siame skyriuje aprasytag Kotbuso miesto raidg ir planavimo patirti nepalankiy
demografiniy ir ekonominiy salygu kontekste, galima teigti, kad staigus politinés sistemos pokytis ir
po jo sekes miesto ekonominis nuosmukis buvo ir kol kas iSliko viena didziausiy miesto tolesnio
vystymo problemuy. Nors vietos administracija aktyviai ieSkojo ideologinio pagrindo (vizijos) tolesnei
miesto plétrai, visiems tinkantis konsensusas nebuvo pasiektas. Kai kurie teigiami poky¢iai visgi ivyko
— miestas sugebéjo atsikratyti neigiamo jvaizdzio ir auga kaip svarbus regioninis mokslo, technologijy
ir turizmo centras. Taciau miesto administratoriai stokoja aiSkiy strateginiy tiksly (ir projekty), kurie
padéty konsoliduoti verslo bendruomeng ir visuomeng siekiant sékmingo tolesnio jo vystymo. Kaip
teigia M. Kithn (2007), Siandieninis Kotbuso planavimo procesas yra orientuotas { tradicini
zeménaudos reguliavima, abstrak¢ias ir nekonkrecias vystymo koncepcijas bei sektorines miesto
vystymo priemones, pavyzdziui, masinés statybos gyvenamyju kvartaly fizini atnaujinima,

vadovaujantis ,,Stadtumbau Ost*“ principais, ir fragmentines ekonomines programas.
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2.1.4. ,Besitraukianc¢iy miesty“ vystymo prioritetai
Daugelyje anksCiau apraSyty miesty urbanistinis planavimas ir projektavimas remiasi

pakankamai senomis, taciau prastéjanciy demografiniy ir ekonominiy salygu kontekste vél tapusiomis
aktualiomis idéjomis, kurios orientuotos i sékmingo Siy miesty (Leipcigo, Drezdeno ir Kotbuso)
vaidmens regione uZztikrinimg ir vidinés struktiiros atnaujinima. Prioritetinémis miesty plétojimo
kryptimis apzvelgtuose miestuose dazniausiai jvardinamos:

e jvairiapusis miesto centrinés dalies vystymas, intensyviau panaudojant uzstatytas
teritorijas ir iSsaugant architekttirini—urbanistinj pavelda;

e miesto iSorinés plétros ribojimas, skatinant jau uzstatytose zonose esanciy apleisty
teritoriju antrini panaudojima (konversijq) ir taip mazinant plétrai reikalingos zemes
poreiki.

Sios prioritetinés kryptys perteikia nauja miesty plétojimo samprata (poZiiirj)) — miesty
regeneracija (angl. urban regeneration). Ji grindziama holistiniu problemy, su kuriomis susiduria
urbanizuota vietoveé, aiskinimu, siekiant parengti toliaregius ir kompleksinius vidinés miesto strukttiros
vystymo sprendinius, akcentuojan¢ius fizinés aplinkos atnaujinima bei §io proceso ekonominius,
socialinius ir aplinkosauginius aspektus (Tsenkova 2002, Lang 2005, Schatz 2008). Siuo atveju,
regeneracija yra priemoniy visuma, apimanti platy urbanizuotos teritorijos vystymo jrankiu spektra
(zr. 21 pav.), ir gali biiti jvardinama pazangesne, nes neapsiriboja vien fiziniy pokyciy mieste
skatinimu (angl. urban renewal) ar teritorijos ekonominio ivaizdzio gerinimo programomis (angl.
urban revitalisation).

FIZINIS APLINKO-
ASPEKTAS SAUGINIS
ASPEKTAS

physical environmental
regeneration regeneration

MIESTO
REGENERACLJA

urban
regeneration

SOCIALINIS EKONOMINIS
ASPEKTAS ASPEKTAS
social economic
regeneration regeneration

21 pav. Miesto regeneracijos samprata (pagal Lang 2005:8)

Miesto regeneracijos procese taikomos priemonés dazniausiai siejamos su ekonominiy
veikly gaivinimu ten, kur jos nustojo veikti, socialiniy rySiy ir integracijos atstatymu ten, kur Sie
procesai nutriiko, bei aplinkos kokybés ir ekologinio balanso atstatymu ten, kur Sie buvo prarasti
(Couch et al 2003). Toks poziliris gerokai virsija pastangy i§ naujo panaudoti vidines miesto teritorijas
ir pritaikyti esamus pastatus naujoms funkcijoms tikslus. Miesty regeneracijos atveju kryptingos
planavimo priemonés ir programos taikomos jau uzstatytose teritorijose — taip siekiama remtis darnios

plétros principais (Lang 2005).
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22 pav. Regeneruojamy teritoriju sklaidos nagrinétuose miestuose padétys ir teoriniai modeliai:
A — i8sidésciusios miesto centrinés dalies periferijoje (Drezdeno atvejis); B — iSsidés¢iusios visoje miesto teritorijoje
(Leipcigo atvejis); C — koncentruotos miesto centre (Kotbuso atvejis).

Nors ekonomini ir demografini nuosmuki patyrusiy miesty urbanistinis planavimas
grindziamas panasiomis idéjomis (iSorinés plétros ribojimas, esamo urbanistinio audinio atnaujinimas
ir miesto ekonominio—socialinio gyvybingumo skatinimas) ir remiasi pamatiniais miesto regeneracijos
bei darnios plétros sampratos principais (ekonominiy, socialiniy ir aplinkosauginiy miesty raidos
aspekty derinimas), tac¢iau skiriasi regeneruojamy teritorijy issidéstymo mieste pobudis (zr. 22 pav.).
,Besitraukiantiems miestams® biidingi individualiis probleminiy arealy sklaidos erdviniai modeliai, o
problemy koncentracija vienoje ar kitoje vietoje, tikétina, gali biiti paaiSkinama bendriniais miesto
raidos bruozais ir yra susijusi su anksc¢iau priimtais miesto planavimo sprendiniais.

Daugumoje apzvelgty miesty tikslingai regeneruojamos teritorijos yra koncentruotos miesto
centrinéje dalyje ar iSsidésciusios jos prieigose. Todél toliau darbe apzvelgiami miesty centriniy daliy

urbanistinés struktiiros regeneracijos projektai ir jy sprendiniai.
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2.2. Centrinés miesto dalies regeneracija — miesty urbanistinés
struktiiros vystymo prioritetiné sritis
Pastaruoju metu tiek Europoje, tiek ir visame pasaulyje pastebima tendencija planuoti nebe

miesto plétra, bet ,,atsigrezti* | turima, istoriSkai susiformavusi urbanistinés struktiiros branduolj — tai
miesto centring dali. Biitent centro regeneracija tampa prioritetine priemone stabdant miesto
ntraukimasi® (Florentin 2011, Kuhn 2007, Wiechmann 2007) ar gerinant gyvenimo kokybg stabiliai
besiplecianc¢iuose miestuose.

Pasirinkti miesty centriniy daliy regeneravimo pavyzdziai nebitinai yra i§ ,,besitraukianciy‘
Europos regiony, siekiant apzvelgti kuo ivairesnes centro atgaivinimo galimybes ir priemones.
Apzvelgiamy miesty centrinés dalies regeneracijos projekty lyginamoji analizé (zr. 2 lentelg) leidzia
atsirinkti prioritetines, visuotinai pripazintas urbanistinio planavimo ir projektavimo priemones, kurios

biity tinkamos Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinei koncepcijai parengti.

2.2.1. Donkasteris — tikslinga regeneracija®

Donkasterio miesto centrinés dalies regeneracijos planas (angl. ,,Renaissance Masterplan‘)
buvo parengtas 2003 metais pagal kiek anksCiau sutartus ir miesto centrinés dalies atgaivinimo
chartijoje i8déstytus principus (The Doncaster Renaissance Town Charter 2002). Siame plane

akcentuojama butinybé i$saugoti miesto centrinés dalies architektiirini ir urbanistini vientisuma,

pavelda ir atnaujinti nutrtikusius miesto centrinés dalies ir Dono upés funkcinius ryS$ius (Zr. 23 pav.).

=t § O e e
23 pav. Donkasterio miesto centriné dalies esama padétis (kairéje) ir projektas (Doncaster Renaissance Masterplan 2003)

Atskaitos taSku rengiant Donkasterio miesto centrinés dalies vystymo projektinius
sprendinius galima laikyti tam tikry urbanistinés struktiiros kokybe¢ nurodanciy pozymiy kompleksa.
Pagrindiniai projekte akcentuojami miesto centrinés dalies kokybiniai pozymiai yra:

e vietos charakteris ir jo iSskirtinumas (identitetas);

33 Parengta pagal Doncaster Renaissance Masterplan 2003
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e urbanistinés struktiiros tgstinumas;
e urbanistinés struktiiros funkcionalumas;
e rySiai ir geras pasiekiamumas;
e funkciné ir erdviné jvairové;
e aplinkos darnumas.
Sie pozymiai parengtame Donkasterio miesto centrinés dalies vystymo projekte buvo
iSreiksti pasitelkiant tradicinius miesto aplinka charakterizuojancius elementus ir ju bruozus:
e urbanisting struktiira (kvartalus, gatves ir zemévalda);
e urbanistinj audinj;
e uzstatymo tankumas ir funkciné jvairoveé
e orientyry ir akcenty sistema;
e uzstatymo aukstingumas ir tlirinés savybes;
e statiniy architektiiriné iSraiska;
e objekty (pastaty ir erdviy) medziagiSkumas ir detalés;
e viesyjy erdviy karkasas.
Kiekviename urbanistinés struktiros lygmenyje buvo iSskirti prioritetiniai urbanistinés
struktliros regeneravimo principai ir priemonés. Pagrindiniais i$ juy galima laikyti Siuos:

e hierarchizuotas vieSyjy erdviy tinklas (karkasas), kuriame numatomi nauji urbanistinés
struktliros mazgai;

e reprezentaciniy miesto centrinés dalies erdviy struktiira (aiks¢iy iSdéstymas);
e upés prieigy (krantiné€s) vystymas ir naujy rySiy su miesto centru paieska;

e susisiekimo tinklo optimizavimas ir kokybés gerinimas, prisitaikant prie pés¢iyju
poreikiy;

e esamos urbanistinés struktiiros i§baigtumas;
e uzstatymo (kvartaly ir atskiry pastaty) erdviné ir funkciné jvairove;
e naujy dominanciy ir akcenty sistemos kiirimas.

Parengus Donkasterio miesto centrinés dalies atgaivinimo projekta ir sudarius jo sprendiniy
realizavimo (etapiSkumo) plana, kai kurie plano aspektai buvo arsiai kritikuojami. Taciau daugiausia
kritikos sulauké ne esminiai miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros vystymo sprendiniai, o
projekto administravimo ir igyvendinimo principai. Siuo metu, remiantis plano sprendiniais, yra
vykdoma Dono upés krantinés regeneracija, taip pat plétojamas Svietimo ir mokslo centro (angl.

Doncaster Education City) projektas.

2.2.2. Duisburgas — pasiteisinusi visuomeneés iniciatyva
Duisburgo mieto centrinés dalies vystymo projektas buvo parengtas 2007 metais, privaciu

rémeju (verslo subjekty) iniciatyva. Taciau §io projekto pradzia galima laikyti 1991-2003 metais
vykdyta Duisburgo vidaus uosto regeneracijos plana, rengta to paties architekty biuro (Foster and
Partners). Atnaujintame projekte stengiamasi akcentuoti visos miesto centrinés dalies regeneracijos

principus ir stiprinti svarbiausios miesto dalies funkcinius ir fizinius rysius su uosto zona (Zr. 24 pav.).
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Atliktoje miesto centrinés dalies esamos padéties urbanistingje analizéje buvo identifikuoti 3
pagrindiniai probleminiai aspektai:

e susisiekimas miesto centringje dalyje turéty biiti vystomas plétojant viesaji transportg
bei gerinant pasiekiamuma pés¢iomis;

e uzstatymo intensyvumas miesto centrinéje dalyje yra per menkas ir gali biiti
didinamas;

e viesasis interesas miesto centrinéje dalyje yra neiSreikstas, todél turi biiti tobulinamas
miesto centro vieSyjy erdviy tinklas.

Naujai pasitlytoje koncepcijoje sitiloma atsisakyti 30% susisiekimo infrastrukttiros teritorijuy
ploto (angl. traffic space), teikiant juose pirmenybé péstiesiems. Taip pat paskaiciuota, jog uzstatymo
intensyvumui padidinti iki norimy rodikliy reikéty papildomai pristatyti 10% dabartinio pastaty ploto.
Sprendiniuose taip pat identifikuotos 45 apleistos ar neefektyviai panaudojamos zonos, kurias galima

pritaikyti {vairioms miesto centro reikméms (paversti parkais ar kitomis zaliosiomis erdvémis ir pan.).

T s
o

24 pav. Duisburgo centrinés dalies regeneravimo projekto vaizdas®*

Didelis démesys projekte skiriamas miesto istorinei aplinkai ir jos Zenklams — nustatytos 3
miesto centring dali charakterizuojancios erdvés (aikstés), kuriy urbanistinis charakteris dél politiniy,
ekonominiy veiksniy ir anks¢iau miesto planavimo procese padaryty klaidy Siuo metu yra
neatpazistamai pasikeites: ,,Senoji aikste* (vok. Alter Markt) kaip viena i§ pagrindiniy miesto vieSyju
erdviy nebéra patraukli dél nesuformuoto aplinkinio uzstatymo; ,,Pilies aiksté* (vok. ,,Burgplatz*)
pastaruoju metu virto automobiliy stovéjimo vieta; istoriné aiksté prie baznyc¢ios prarado reikSme dél
neadekvataus jos panaudojimo. Sios problemos parengtame projekte sprendziamos jrengiant

pozemines automobiliy stovéjimo aiksteles, tankinant esama uZstatyma ir formuojant uzdaresnes,

34 Qaltinis: http://www.fosterandpartners.com/Projects/1443/Default.aspx.



Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistiné koncepcija 39

patrauklesnes vieSasias erdves. Projekte taip pat numatyta stiprinti svarbig jungti tarp uosto ir
pagrindinés miesto centrinés dalies gatvés (vok. Kdnigsstrafse), projektuojant naujus rysius per kanala.

Siuo metu, remiantis miesto centrinés dalies regeneravimo koncepcija, skelbiami konkursai
ir vykdomi {vairiis projektavimo darbai, pradedant pavieniy architektiriniy objekty projektais ir

baigiant urbanistiniy sprendiniy realizavimo programomis.

2.2.3. Bazelis — miesto vieSuyjy erdviy gaivinimas
Iki Siol esama Bazelio miesto centra galima buvo laikyti fragmentisku ir neturinciu aiskio

plétros koncepcijos — ateities vizijos. Todél 2011 mety pradzioje buvo paskelbtas tarptautinis
konkursas miesto centrinés dalies vystymo vizijai parengti (vok. Gestaltungskonzept Innenstadt). 18
desimties pateikty darby geriausiu buvo iSrinktas kiirybinés grupés, kuria sudaré OKRA, MAXWAN
A+U ir Basler & Hofmann architektai, darbas. Pagrindiné §io konkursinio pasiiilymo idéja — kurti
visapusiskai integruota miesta (angl. shared city) su pagrindiniu viesyjy erdviy tinklu kaip svarbiausiu
miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros elementu, apjungianciu visus miesto erdvés

,,vartotojus*.

25 pav. Bazelio miesto centrinés dalies vieSujy erdviy regeneracijos vizija

Parengtoje koncepcijoje sitilomos esminés Baselio miesto centrinés dalies, i$sidésciusios tarp
dvieju gelezinkelio stoCiy ir abipus Reino upés, erdvinés transformacijos priemonés. Orientuojamasi {
radikalius vieSyju erdviy tinklo pokyc¢ius, kurie ateityje turéty tapti pagrindu tolesniems miesto

centrinés dalies pertvarkymo projektams ir ju igyvendinimui (Zr. 25 pav.).
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Svarbiausias konkursinio projekto tikslas — sukurti gyvybingg ir Zalia miesta, vystant vieSyju
erdviy tinkla, iSsaugant ir papildant esama uzstatymo struktirag bei miesto centrinés dalies erdvini
charakteri. Pasitlymu siekiama atrasti naujus rySius tarp istorinio ir naujojo Baselio erdvinio
identiteto. Projekte didelis démesys skiriamas miesto topografijai, istorijai ir susiklosciusiai uzstatymo
morfostruktiirai. Pietinéje konkursinés teritorijos dalyje dominuoja nattiralts (slénis, kalnai) ir
istoriniai (miesto siena) elementai, tuo tarpu Siaurinéje dalyje lygus ir neisraiSkingas kraStovaizdis
sudaro salygas kurti jvairesng ir nereguliaria struktiira. Su Siais dominuojanciais elementais siejamas ir
naujai kuriamy vieSujy erdviy charakteris.

Norint erdviskai iSreiksti senajg miesto urbanisting struktiira ir sujungti ja su naujomis miesta
reprezentacinémis erdvémis, Bazelio miesto centrinés dalies urbanistinis audinys papildomas nauju
elementu — zaliasis ziedas (pietinéje miesto centro dalyje, Kleinbasel teritorijoje) funkciskai ir
erdviskai apjungia tiek urbanizuotas, tiek ir zaligsias miesto erdves.

Pastaruosius 60 mety daugumoje Europos miesty centrinése dalyse buvo plétojamos péséiyju
prioriteto zonos, kuriose i§ dalies (palickant vie$aji ar aptarnaujanti transporta) ar net visiskai buvo
atsisakoma motorizuoto transporto. Tuo tarpu konkursiniame projekte $i tendencija yra ignoruojama
taip numatant lankstesni vieSyju erdviy panaudojima. Sitiloma jvairiai panaudoti vieSasias miesto
centrinés dalies erdves, leidziant joje pés¢iyjy, automobiliy ir vieSojo transporto (tramvajaus) eisma.
Taip kuriama lanksti miesto centrinés dalies erdviy panaudojimo sistema, leidzianti keisti konkrecios
vieSosios erdvés panaudojima pagal poreiki.

Visos Bazelio miesto centrinés dalies vieSosios erdvés hierarchizuojamos, skirstant jas i
viesSas ir pusiau privacias, taip pat aktyvaus ar pasyvaus naudojimo. Taip pat viesyjy erdviy pagrindu
kuriama keletas trakty, kuriuose vystomas tam tikras specifinis charakteris ir panaudojimo pobiidis
(pavyzdziui, ,,Mélynoji linija“ siejama su rekreacija palei upg, ,,Raudonoji linija“ sujungia viesasias

erdves ir visuomeninj transporta).

2.2.4. Miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros vystymo priemonés
Apzvelgti Europos miesty centriniy daliy regeneravimo projektai skiriasi savo statusu (nuo

detalizuoty projekty iki konkursiniy pasitilymy), tafiau juose akcentuojami panaSiis teritorijos
regeneravimo sprendiniy tipai. Pagrindinémis miesty centriniy daliy regeneracijos projektuose
pasitaikan¢iomis urbanistinés struktiiros vystymo priemonémis galima ivardinti (zr. 2 lentelé):

e miesto vieSuyjy erdviy tinklo plétra, iSnaudojant apleistas teritorijas ir istoriskai
susiklosciusias atviras zaliasias erdves;

e susisiekimo sistemos (gatviy tinklo) i§baigima ir pésCiyjy prioriteto skatinima;

e esamos uzstatymo struktiiros papildyma naujais elementais, siekiant funkcingés ir
erdvingés jvairoves teritorijoje;

o istoriSkai susiklosc¢iusiy ir vertingy urbanistinés struktiiros elementy saugojima ir
atgaivinima.

Daugeliu atveju, miesto centrinés dalies regeneracijos projektuose sprendziami klausimai,
kaip panaudoti ir papildyti esama urbanistini audini, nepazeidziant jo istoriSkai susiklos¢iusiy

vertybiy. Todél toliau darbe aptariama urbanistinés struktiiros vertés samprata.
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2.3. Miesto urbanistinés struktiros verté

2.3.1. Kulturos paveldo objekty vertés samprata
Pasaulyje yra paplitusios labai jvairios kultiiros paveldo verciy sistemos, kuriomis remiantis

nustatomos vieny ar kity objekty ir vietoviy vertingumas, motyvuojamas juy iSsaugojimas. Taciau
neabejotinu orientyru, lyginant su nacionalinémis paveldo objekty vertinimo sistemomis, iSlicka
kultiiros paveldo iSsaugojimu besiriipinanciy tarptautiniy organizacijy (ICOMOS ir kt.) iSskiriamos
dvi ver¢iy grupés: kultiirinés vertés ir Siuolaikinés socialinés—ekonominés vertés (Dijokiené 2009).

Kultiirinés vertés yra susijusios su paveldo iStekliy vidinémis savybémis bei ju sarysiu su
Siuolaikiniais stebétojais, todél daznai yra subjektyvios (jos priklauso nuo interpretavimy, kurie
atspindi miisy laika). Sioms vertéms priskiriamos (Feilden, Jokilehto 1998):

e Tapatumo verté grindziama objekto atpazinimu ir pripazinimu ir gltidi emociniuose
visuomeneés rysiuose su tam tikrais objektais ir vietovémis.

e Santykiné meniné ar techniné verté grindziama moksliniais tyrimais ir kritiniais
istoriniais jvertinimais, kuriais nustatoma paveldo objekto formos svarba, jo techninés,
struktiirinés bei funkcinés koncepcijos, atlikimo budo reikSmé.

e Retumo verté grindziama statistine analize, t.y. susieja objekta su kitomis
struktiiromis, kurios priklauso tam paciam tipui, stiliui, kiiréjui, laikotarpiui, regionui
arba tam tikram jy deriniui.

Siuolaikinés socialinés—ekonominés vertés yra susijusios su dabartine visuomene ir jos
socialine—ekonomine infrastruktiira bei politine situacija. Sioms vertéms priskiriamos (Feilden,

Jokilehto 1998):

e Ekonominé verté. Ekonomika skatina isteklius paskirstyti taip, kad jie tenkinty kuo
daugiau jvairiy poreikiy, todél ekonominés vertés negalima susiaurinti vien iki
finansinés vertés. Kultiiros paveldo poziiiriu ekonoming verte biity galima suprasti
kaip verte, kurig sukuria paveldo iSteklius arba jo i§saugojimo veiksmai. Ekonominés
vertés turi keturis galimus pajamy Saltinius: turizma, komercija, utilitaria panauda ir
komforta. Netinkama bet kurio $iy Saltiniy priezitra gali sukelti nepageidaujama plétra
ar net paveldo objekto naikinima; §itaip daznai atsitinka, kai nauda skaiCiuojama pagal
klaidinga kriterijy — finansinj pelna, uzuot panaudojus tinkamesn¢ bendraja kasty—
naudos nuostata.

e Panaudos (funkciné) verté yra susijusi su ekonomine verte, kadangi palaiko
originalaus funkcijos tipo tgstinuma arba skatina suderinama teritorijos ar pastato
panaudojima. Tradiciniy funkcijy tgstinumas objekty prasmes tik sutvirtina — tinkama
panauda bus palanki i§saugojimui; dél netinkamo ar klaidingai parinkto utilitaraus
palaikymo gali prasidéti objekto nykimas, nepageidautini poky¢iai ar sunaikinimas.

e Svietimo verté apima paveldo istekliaus galia bati kultdrinio turizmo objektu, taip pat
zadinti supratima, kad kultiira bei istorija, kurias atskleidzia iSteklius — tai priemonés
integruoti istorijos iSteklius i niidienos gyvenima. Tinkamai jjungti paveldo objektus ir
vietas i §vietimo bei lavinimo programas yra esminis juy saugojimo uzdavinys. Jei
pirmiausia apibréziamos ne Svietimo, bet turizmo industrijos poreikiai, pastarieji gali
paskatinti nepagristus atstatymus ar originalaus audinio ardyma.

e Socialiné verté. Socialin¢ paveldo istekliaus verté yra susijusi su tradiciniais
visuomenés veiklos buidais ir su Siandieniais visuomengés poreikiais suderinama jo
panauda. Si verté skatinama $iuolaikines socialines bendruomenés saveikas ir padeda
sukurti bei sutvirtinti socialini ir kulttirin tapatuma. Socialinés vertés gali salygoti
ripestj kulturinés vietovés aplinka ir dél to paveldo iStekliaus audinys biity palaikomas
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bei taisomas, o Sios visuomeninés santarvés bei pritarimo stoka gali pastoti kelig
i$saugojimui. Vietos bendruomeniy susidoméjimas savo kilme, savo Saknimis — tai
aplinkos apsaugos, paveldo apsaugos ir panasiy vietiniy pilietiniy judéjimy varomoji
jéga.

e Politiné verté daznai susijusi su ypatingais istorijos ivykiais, kurie paveldo istekliy
surisa su jo regionu ar Salimi. Nudiene iStekliaus reikSme Sitokie jvykiai gali veikti
tiek, kiek jie atitinka Siuolaikiniy politiniy prioritety siekius. Politiné paminklo ar
vietos reikSmeé gali pagelbéti, kaupiant 1ésas ir pritraukiant placios visuomenés démesi
prie globos bei apsaugos reikalo. Kita vertus, pasirinkti klaidingi veiksmai gali baigtis
nepageidaujama plétra ir autentiSkumo sunaikinimu.

Lietuvoje taip pat biita bandymy apibrézti kultiros paveldo objekty vertés savoka, verciy
sistemas bei jy nustatymo buidus (Bucas 1995, Jurkstas 1994). D. Dijokiené apibendrindama kultiiros
paveldo vertés samprata bei jvairias kultiiros paveldo veréiy sistemas teigia, kad kultiiriné paveldo
objekty verté placiaja prasme apima beveik visus auk$¢iau paminétus vertés aspektus, o dabartiniai
Lietuvos paveldosaugos istatymai taip pat deklaruoja placia paveldo kulturinés vertés samprata,
apimancia archeologing, antropologing, etnologing, mitologing, memorialing, religing, architektiiring,
techning ir technologing, urbanisting ar kitokia istoring, mening arba moksling ir reikSme¢ (Dijokiené

2009).

2.3.2. Urbanistikos paveldo vietoviy vertingosios savybés
Miesty istorinés aplinkos kompleksinés vertés struktiira, urbanistikos paveldo vertybes ar jas

apibréziancias urbanizuoty struktiiry savybes (autentiSkuma, savituma ir pan.) yra pateike V. Jurkstas
(1994), J. Bucas (1995), A. Miskinis (1975, 1999), J. R. Glemza (2002), J. Jurevi¢iené (2005), D.
Dijokiené (2009) ir kt.

V. Jurkstas (1994) analizavo miesty istorinés aplinkos regeneravimo problematika ir i§skyré
penkis vertés kompleksus (tarpusavyje susijusiy aspekty kriterijus), kurie labiau taikytini architekttros
objekty vertei nustatyti, taciau galimi taikyti ir urbanistikos paveldo vietoviy vertinimui:

o Istorijos ir kultiiros verciy aspektai, apibtidina aplinkos istoring (istorine,
memorialing, etnografiné, archeologiné ir kt.) ir kultiiring (ideologijos, aukléjimo,
reprezentacijos ir kt.) reikSme.

o Istorijos ir architektiiros kompleksas jungia vertés aspektus, apibtidinancius atskirus
istorijos ivykius ir bendra istorijos raida, kurie susije su materialiaja miesto aplinka ir
atsispindi joje (architekttiros raidos pédsakai pastate, epochos stiliaus bruozai).

o Architektiiros meniSkumo verciy kompleksas jungia vertes, atskleidziancias istorinés
aplinkos savybes, nuo kuriy labiausiai ir priklauso jos grozis, patrauklumas, savitumas
(pastato architekttiros kokybé, vieta ir vaidmuo miesto tiirinéje—erdvinéje
kompozicijoje).

o Utilitarios paskirties verté apima pastaty naudojimo, gyvenimo, darbo poilsio salygu
komfortabilumo ir kitus aspektus.

¢ Techniniy—ekonominiy verc¢iy kompleksas apima daugiausia materialiaja, inZinerine,
techning verte.

J. Bucas (1995) urbanistikos paveldo vertybes apibrézé kaip istoring ir kultliring vertg

turin¢ias paveldo teritorijas. Pasak mokslininko, kultGriné verté nustatoma remiantis dviem kriterijais:
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1) istoriniu informatyvumu ir 2) struktiiros brandumu, todél vertinant urbanistines strukttiras jis sitilé
atsizvelgti i tokias pagrindines vertés pozymiy grupes:

e Urbanistinés struktiiros formavimo ypatybes (planavimo laikas ir autorius;
teritorijos apstatymo laikas ir apimtis; itraukimo | miesto zemes metai).

e Pirminés struktiiros raiSkumas, savitumas ir jvairoveé (planinés strukttros
savitumas; erdvinés struktiiros kompozicinis raiSkumas; apstatymo pobudis;
geokultliringé vienové).

o Siandienés struktiiros autenti§kumas ir fiziné biiklé (deformacijy pobiidis, mastas;
fizinés, moralinés amortizacijos laipsnis; pirminio plano ir apstatymo apimtis; kity
kulttiros vertybiu kiekis).

J. Bucas (1995) taip pat i$skyré deSimt urbanistinés struktiiros komponenty, kuriy savybés
turéty biti vertinamos kaip pagrindiniai urbanistinés struktiiros vertés rodikliai: 1) gatviy tinklas; 2)
valdu (posesiju) struktiira; 3) aiks¢iy, gatviy ir posesijy apstatymo pobiidis; 4) statiniy kompleksai ir
ansambliai; 5) paminklai ir kitos pavienés istorijos ir kultiros vertybés; 6) zaliosios architektiiros
elementai; 7) orografinés formos; 8) panoramos ir siluetai; 9) atskiry miesto daliy erdvinés
kompozicijos visuma; 10) kultiirinis sluoksnis. [vertinus §iuos urbanistinés strukttiros indikatorius, prie
miesto raidos etapus reprezentuojanciy saugotiny teritorijy biity priskiriami tik tie istoriskai
susiklosCiusios urbanistinés struktiiros fragmentai, kuriuose iSliko tame raidos etape susidare
urbanistinés struktiiros plano (gatviy ir aiksciy tinklo, posesiju struktiiros, jy apstatymo pobiidzio) ir
jos kompozicijos (silueto ir panoramy, geokultiiriniy kompleksy) charakteringi komponentai.

A. Miskinis (1999), aiskindamas miesto struktiiros vertybés savoka, teigé, kad urbanistikos
paveldo vertybés yra tos plano, uzstatymo ir erdvinés kompozicijos visumos dalys, elementai ir
formos, kurios reik§mingos urbanistikos paveldo objekty raidai bei savitumams atskleisti, fiksuoti,
pazinti ir lemia bei jprasmina paveldo objekty kompozicijos branduma ir savitumus.

J. R. Glemza (2002) svarbia kultiiros paveldo objektu vertinimo sritimi laiké istoriniy miesty
ar istoriniy centry (senamies¢iy) urbanistinés raidos tyrimus bei kitokio pobiidZio istoriniy urbanistiniy
struktiry vertinimo darbus. Kaip pagrindinius §iy tyrimy uzdavinius autorius jvardino: 1) atskiry
urbanistinés strukttiros elementy (gatviy ir aik$¢iy tinklo, sklypy, uzstatymo) istorinés raidos ir vertés
bei 2) uzstatyty ir neuzstatyty ploty erdviniy santykiy, panoramy ir siluety, uzstatymo struktiiros rysiy
su gamtine ir geografine aplinka nustatyma. Vertinant istorinio miesto ar jo dalies urbanistinés
struktiiros erdvinius ypatumus (atlickant erdvinius urbanistinius tyrimus), J. R. Glemza pabrézé Sias
tyrimo dalis ir konkrecius vertinimo kriterijus (Glemza 2002: 97):

e Miesto silueto ir panoramos vertinimas ir svarbiausiy apzvalgos tasky nustatymas.

e Gatviy ir aiks¢iy erdviy vertinimas (erdviy pobidis ir svarba; suformavimo lygis;
erdviy charakteris kaip architekttriné kokybé).

e Svarbiausiy tariy ir dominuojan¢iy vertikaliy nustatymas, jy itaka erdvinei
struktiirai.

e Gamtinés ir geografinés aplinkos vertinimas, jos reikSmé ir jtakq urbanistinio
paveldo objektui.

J. Jurevic¢iené¢ (2005) ir D. Dijokiené¢ (2009) urbanistikos paveldo vertybines savybes

nagrinéjo ne viso Lietuvos miesty kultirinio paveldo kontekste, bet jo specifiniame lauke —
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analizuodamos istorinius priemiescius. Kadangi Sios istoriniy miesty centry teritorijos ne visada yra
itrauktos 1 kult@iros vertybiy sarasus ir saugomos, ju urbanistinés struktiiros ver¢iy nustatymas yra
aktualus urbanistikos paveldo klausimas, o ver¢iy nustatymo algoritmai gali biiti paprastai taikomi kity

urbanistiniy struktiiry (ne vien istorinés miesto dalies ar atskiry jos zony) tyrimams.

3 lentelé. Istoriniy priemies¢iy urbanistinés struktiros komponentai (Dijokiené 2009: 116)

Plano - gatviy ir aiksciy tinklas
- posesijy struktiira, kvartalai

Uzstatymo - morfotipas (kvartaly, posesijy uzstatymo tipas)
- statiniy kompleksai ir ansambliai
- medziagiskumas

Tarinés erdvinés kompozicijos - gamtinés sglygos
- panoramos ir siluetai
- kompoziciniai rysiai su senuoju miesto branduoliu

D. Dijokiené analizavo istoriniy miesto branduoliy ir istoriniy priemies¢iy plano, uzstatymo
ir tirinés erdvinés kompozicijos savybes, taip siekdama iSskirti miesto istoriniy daliy urbanistinio
audinio ypatumus. Ji taip pat iSskyré kai kuriuos urbanistinés struktiiros komponentus, kurie i§ dalies
atkartoja kity autoriy naudotus urbanistinés struktiros vertinimo rodiklius (Zr. 3 lentelé).
Apibendrindama atlikta tyrima ir pasiremdama tarptautiniy organizacijy rekomendacijomis dél
kultiiros paveldo objekty vertés sampratos, D. Dijokiené teigé (2009: 165):

Istoriniai  priemiesciai  turi istorine—kultiring verte, kuriq sudaro Sie verciy
kompleksai: istoriné (nusako istoriné vietos informatyvumaq; Dijokiené 2009: 145),
urbanistiné—architektiiriné ir socialiné ekonominé (sieja ekonomines, panaudos ir
funkcines, Svietimo, socialines vertes, Dijokiené 2009: 145). Urbanistiné—architektiiriné
verté, isreiSkianti struktiiros brandumq ir savitumq, yra apibréziama urbanistinés
struktiiros komponenty raida ir Siandienine biikle. Stabiliausias minétos struktiros
komponentas yra gatviy tinklas. Posesiné struktiira, statiniy kompleksai ir ansambliai,
gamtiniy sqlygy ypatumai, apstatymo pobiidis ir panoramos bei siluetai taip pat islaike
daug autentisky bruozy. Kaip ypatinga vertybé yra isskiriami glaudis istoriniy
priemiesciy kompoziciniai rySiai su senuoju miesto branduoliu.

Priemiesciai pasizymi ne tik istorine—kultiirine verte, bet ir istorinés raidos charakteriy
ivairove, kuri <..> turéty biti teritorijy tvarkymo ir nematerialaus paveldo
iSsaugojimo programy kiirimo pagrindas. **

J. JureviCiené nagrinéjo Vilniaus istorinius priemies¢ius ju urbanistinés struktiiros
autentiSkumo aspektu ir pasitilé ju vertinimo modelj, kurj sudaro trys etapai (Jurevic¢iené 2005: 41)

,<..> [1] atskiro istorinio priemiescio vertinimas, [2] jo analizé bendrame visy
istoriniy priemiescCiy kontekste ir [3] detali autentiSkumo analizé priemiescio
teritorijos, kuri yra jvertinta kaip pasizyminti didziausiu autentiskumo laipsniu ir kuriai,
atsizvelgiant | jos kultiirine verte, gali biuti siiilomas nekilnojamojo kultiiros paveldo
objekto apsaugos statusas. *

Kadangi urbanistinés strukttiros autentiSkumo samprata autorés darbe (Jurevic¢iené 2005) i$
dalies yra siejama su jos vertingumu (pirmapradiskumu, tradiciSkumu ir pan.), o pateikiami vertintini
istorinio priemiescio autentiSkumo pozymiai (forma, aplinka, paskirtis, medziagos) ir ju sisteminés
charakteristikos (urbanistinés struktiiros genezé ir tipologija; istoriskai susiklos¢iusiy struktiry sudétis
ir apimtis; istoriniy elementy dominavimas; struktiiry tarpusavio integralumo laipsnis) nepriestarauja,
o tik papildo anks¢iau aptarty autoriy rekomendacijas, pateikiamas vertinimo algoritmas gali buti

taikomas ir kity urbanistiniy struktiiry vertei nustatyti ir jteisinti.
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Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatyme (2004)
apibréziamos ivairios savokos, taip pat i§ dalies parodo paveldo objekty (taip pat ir urbanistikos)
vertés sampratos platuma (nuo bendrujy kultiiriniy-istoriniy ver¢iy iki objekto vidiniy savybiy). Visgi
pirminiam urbanizuoty struktiry tyrimui tinkamesné yra vidiniy fiziniy, erdviniy, kompoziciniy,
vizualiniy charakteristiky (vertingyju savybiy; zr. 4 lentel¢) analizé, kurios rezultatai véliau gali tapti

pagrindu svarstyti (pavyzdziui, su visuomene) kitas paveldo objekty vertes.

4 lentelé. Pavyzdinés vietoviy vertingosios savybés
(Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy aprasas 2005)

Vertingyjy savybiy grupé | Vertingosios savybeés

Plano struktiira - planinés struktiiros tipas (radialinis, ziedinis, reguliarus, linijinis, misrus, kupetinis,
gatvinis, viensédinis ir pan.);

- planinés struktuiros tinklas (keliy, gatviy, aiksciy, péséiujy taky, valdy (posesijy) ir
pan.);

- kvartalai;

- valdos (posesijos);

- keliai, gatvés, aikstés, jvaziavimai, pravaziavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos;

- vietovei reik§mingo buvusio uzstatymo (statiniy grupiy, kompleksy, ansambliy ir
pan.) ar jo daliy (atskiry statiniy) vietos;

- gamtiniai elementai.

Turiné erdviné struktiira | - tirinés erdvinés struktiiros sandara (vientisa, daugialypé ir pan.);

- uzstatymo tipai (laisvas, centrinis, sodybinis, valdos perimetrinis (uzdaras ar
atviras), stambiatiiris, smulkiatliris su nurodomu autentisku uzstatymo tankiu,
aukstingumu, iSorés apdailos medziagomis ir pan.);

- atviros erdvés (gatves, aikstés, skverai, parkai ir pan.);

- uzdaros erdves (kiemai, praé¢jimai ir pan.);

- panoramos (nurodant apzvalgos taskus ir i§ jy matomy panoramy ribas, vertingy
savybiy pozymiy neturinius, taip pat disonuojancius elementus);

- siluetai;

- perspektyvos (nurodant apzvalgos taskus ir i§ ju matomy perspektyvy ribas,
vertingy savybiy pozymiy neturincius, taip pat disonuojancius elementus);

- i8klotinés (nurodant ribas ir vertingy savybiy neturinéius, taip pat disonuojancius
elementus);

- dominantés.

Uzstatymo bruozai - stogy formos, fasadu, stogu detalés, ju apdailos medziagos ir spalvos, tvoros,
arkos, tarpuvartés, vartai, gatviy, keliy, taky dangos ar ty tipai, Zeldiniy rusys.

Ivair@is vertingyju savybiy rinkiniai ir ju istoriné—kultiiriné reikSmé ir individualios
charakteristikos diferencijuoja urbanistines strukttiras (i§ ju ir istorines miesto dalis, senamiescius)
pagal ju plano, uzstatymo ir tiirinés erdviné kompozicijos kompleksing vertg. Tuomet miesto ar jo
dalies teritorija galima skaidyti i skirtingos vertés zonas (Metodinés... 2005: 150-152):

e vertingiausiomis laikomos tos istorinio miesto zonos, kuriose isliko istorinis planas,
tradiciné uzstatymo forma ir tiiriné erdviné kompozicija, o uzstatymo buklé yra gera
arba viduting;

e vidutinés vertés laikomos zonos, kuriy planas islikes arba atitinkamai pakeistas,
uzstatymas i$ esmés pertvarkytas, bet yra geros fizinés buklés ir tinkamos (tradicinés)
architekttiros, o pastatai formuoja konkreciam miestui tinkan¢io mastelio erdves;

e nevertingomis laikomos zonos, kuriy planas neturi islickamosios vertés, vyrauja
blogos fizinés biiklés ir architektliriniu meniniu pozitiriu nevertingi, daznai tai
teritorijai dar ir netinkamos funkcinés paskirties pastatai.

Remiantis aptartais urbanistiniy struktiiry vertingyju savybiy tyrimo aspektais, toliau darbe
formuluojami Keédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés struktiros brandos tyrimo metodiniai

principai.
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2.3.3. Urbanizuoty vietoviy vertés tyrimo principai ir apribojimai

Pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatyma (2004)
nekilnojamojo kulttiros paveldo apskaitos procesa sudaro 3 etapai: inventorizavimas (kultiiros paveldo
kuriniy ir kity daikty suraSymas, sarasy tikslinamas, kaupimas ir sisteminamas), konkreciy
nekilnojamyjy kulttiros vertybiy iSaiskinimas (kultiiros paveldo objekty ar vietoviy ir jy vertinguyjy
savybiy istoriniai ir fiziniai tyrimai, reikSmingumo nustatymas) ir registravimas (reikSmingomis

pripazintos vertybés registruojamos kaip kultiros paveldo pavieniai ar kompleksiniai objektai ar

vietoves).

5 lentelé. DIVE™ urbanistikos paveldo tyrimo koncepcija (Riksantikvaren 2010: 5)
Etapas Etapo tikslas/siekis Pagrindinis klausimas ir aktualtis uzdaviniai
Pasiruosimas - Analizes atlikimo plano sudarymas ir kiti proceso
(angl. prepare) organizavimo klausimai.
Apibiudinimas Nagrin¢jamos Ka Siandieniné miesto ar jo dalies aplinka pasako apie

(angl. describe)

teritorijos istoriniai
bruozai ir charakteris

teritorijos kilme, vystymasi (raida) ir charakteri?

Surinkti, sulyginti, aprasyti ir apdirbti kritini kieki informacijos
apie nagrinéjamos teritorijos kilme, vystymosi bruozus ir kitas
charakteristikas.

Interpretavimas
(angl. interpret)

Nagrinéjamos
teritorijos istorinés
reik§més ir prasmeés

Kodél konkretiis teritorijos elementai ir charakteristikos turi
ypatingg reik§me ir svarbg visuomenei?

I8siaiskinti teritorijos istorines prasmes, jos vertingaji ir
Svietéjiskaji turin, integraluma, vientisuma, autentiskuma ir
kitas salygas (aplinkybes).

Vertinimas
(angl. valuate)

Nagrinéjamos
teritorijos vertybes ir
vystymo potencialas

Kurie teritorijos istoriniai elementai ir bruozai turi ypatinga
vertg ir kiek jie jautrlis pokyc¢iams?

Ivertinti teritorijos kultfiriniy ir istoriniy iStekliy vertes,
vystymo potenciala, pazeidziamuma (silpnasias vietas),
atsparumg ir jautruma pokyciams ir vystymo talpg (galimybes).

Igalinimas
(angl. enable)

Aktyvis jsikisimas
(intervencija)

Kaip turéty buti administruojami ir vystomi teritorijos istoriniai
iStekliai ir charakteristikos (bruozai)?

Apibrézti potencialas intervencijos (pokyciu) vietas, sitilyti
strategijas ir principus, instrumentus ir konkrecias priemones
kultiiros ir istorijos iStekliaus tolesniam administravimui ir
vystymui.

Apibendrinimas
(angl. summarise)

Analizes turinio, rezultaty ir sitilymy-rekomendacijy

apibendrinimas.

Tarptautinés organizacijos kultiiros paveldo iStekliy apskaita rekomenduoja organizuoti kaip

keturiy kritiniy etapy procesg (Feilden, Jokilehto 1998: 16):

e tyrimas — nuodugni ir nuosekli iStekliaus, jo istorinés apsupties ir fizinés aplinkos
apzilira, iStyrimas ir dokumentavimas;

e apibrézimas — kritinis istorinio objekto bei jo apsupties apibrézimas ir jvertinimas,
Sitaip nustatant objekto reikSme;

e analizé — moksliné medziaginés substancijos ir su ja susijusios struktiirinés sistemos
analizé bei diagnozé jy biisimo konservavimo aspektu;

e strategija — ilgalaikés bei trumpalaikés konservavimo ir kaitos priezitiros programos,
apimancios ir reguliarias apzitiras, cikliSka palaikyma bei aplinkos kontrolg,
sudarymas.

3 DIVE (angl. Describe—Interpret—Valuate—Enable) yra Norvegijoje sukurta i§ Skandinavijos $alyse taikoma
kontekstuali ir lanksti urbanistikos paveldo tyrimy koncepcija (Riksantikvaren 2010, Jurevi¢iené 2010).
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Pastaruoju metu Europoje siekiama taikyti ir lankstesnius urbanistinio paveldo tyrimo
principus. Pavyzdziui, Skandinavijos Salyse taikomas DIVE metodas (zr. 5 lentel¢) atitinka §iy Saliy
nacionalinius teisés aktus ir tarptautiniy paveldo apsaugos organizaciju rekomendacijas, bet neuzkerta
kelio nagrinéti miesto istoriniy teritorijy verte, atsizvelgiant ir { vietovés sociokultiirini konteksta, t. y.
vietos bendruomenés poreikius ir prioritetus. Taciau daznai lankstesnio pobiidzio urbanistinio paveldo
tyrimy rezultatai nelaikomi pakankama argumentacija pradéti vietoveés apsaugos procesg. Ju rezultatai
skiriami tik pradéti diskusijas apie miesto istoriniy daliy vert¢ — siekiama issiaiskinti tai, kurie miesto
urbanistinés struktiiros fragmentai galéty buti vertingi vietos bendruomenei ir tik po vertinamas
vertybiy reik§mingumas nacionaliniu mastu (Borough Council of Wellingborough 2008,
Riksantikvaren 2010).

Remiantis anks¢iau aptartomis nekilnojamyjy kultiiros paveldo objekty apskaitos ir verciy
nustatymo metodikomis (Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymas
2004; Feilden, Jokilehto 1998; Riksantikvaren 2010; Borough Council of Wellingborough 2008;
Metodinés... 2005 ir kt.), manoma, kad Sio darbo kontekste verta vadovautis tokia veiksmy seka:

e Apibudinimas —miesto istorinés—urbanistinés raidos apzvalga.

e Interpretavimas —miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros brandumo
(stabilumo) tyrimas.

e Vertinimas — miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros vertingyjy savybiy
analize.

e Reglamentavimas —miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros istorinés—
kultiirinés vertés zony i§skyrimas ir preliminarus jy apsaugos rezimy bei vystymo
prioritety sitilymas.

Apibiidinimo etape, remiantis miesto istorinés—urbanistinés raidos studijomis, aptariami

pagrindiniai nagrinéjamo miesto urbanistinés struktiiros vystymosi etapai.
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26 pav. Urbanistinés strukttiros brandumo (stabilumo) nustatymo modelis

Interpretavimo etape, remiantis kartografine ir ikonografine medziaga bei daliniais vietoveés

zvalgomaisiais tyrimais, nagrinéjami miesto centrinés dalies urbanistinés struktiros susiformavimo
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laikotarpiai ir esamos uZstatymo struktiiros amzius®®. Tyrimo eigoje gali biiti daroma prielaida, kad
brandziausios ir pasiZymincios auksta istorine—kultiirine verte bei jos stabilumu yra anksciausiai
susiformavusios teritorijos (kvartalai ar juy dalys), kuriose dominuoja to paties laikotarpio uzstatymas
ar jo fragmentai (zr. 26 pav.).

Vertinimo etape nagrin¢jama skirtingo brandumo (stabilumo) statuso miesto centrinés dalies
fragmentai (kvartalai ar juy dalys), siekiant nustatyti ju faktines vertinggsias savybes, atsizvelgiant { ju
planing (gatviy ir aik$¢iy tinklas, posesijy struktiira) ir tiring—erdving (dominuojantis uZstatymo tipas,
vertingy pastaty ir pastaty kompleksy iSsidéstymas) struktiira. Analizei gali buti naudojami
fragmentiniai vietovés natlriniai tyrimai, nekilnojamojo kultiiros paveldo registro duomenys ir kiti
informacijos Saltiniai.

Reglamentavimo etape, remiantis ankstesniuose etapuose iSskirtomis skirtingo brandumo
(stabilumo) urbanistinés struktiiros zonomis, nustacius ju faktines vertingasias savybes (plano ir
uzstatymo elementus), miesto centriné dalis diferencijuojama i atskiras zonas, pagal juy istoring—
kultiring vertg: 1) vertingos, 2) potencialiai vertingos, 3) teritorijos be vertés pozymiy ir 4)
disonuojancios su aplinka (kvartalai, kuriy susiformavimo ir esamo uzstatymo amzius kardinaliai
skiriasi, o istorinés aplinkos atklirimo potencialas yra aukstas) zonos. Galiausiai, turi biti pateikiami
bent preliminariis miesto centrinés dalies vertingy teritorijy apsaugos rezimy ir vystymo prioritety

sitilymai.

36 Vienas i§ svarbiausiy kultiiros paveldo (tame tarpe ir urbanistiniy vietoviy) vertés nustatymo kriterijy yra
amziaus cenzas (Feilden, Jokilehto 1998; Nekilnojamuyjy kulttiros vertybiy vertinimo ir atrankos kriterijy aprasas
2005; Jureviciené 2010).
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2.4. Skyriaus apibendrinimai

1.

Miesty demografinis ir ekonominis nuosmukis néra konceptualiai naujas reiSkinys. Taciau tik
pastaruoju metu iSsivyste ir modernlis pasaulio miestai susiduria su nauja problema -
beprecedenciu gyventojy skai¢iaus mazéjimo reiskiniu. Mokslinéje literatiiroje ,,besitraukianc¢iu
miestu” (angl. shrinking cities) ivardinama daugiau nei 10 tikst. gyventojy turinti ir tankiai
apgyvendinta urbanizuota vietove, susidurianti su ekonominiais sunkumais, kuriems budingi
struktiirinés krizés simptomai, ir pasizyminti daugiau nei keleta mety besitesianciu gyventoju
skai¢iaus mazéjimu didzioje dalyje jos uzimamos teritorijos.

Viena 1§ pagrindiniy priezas¢iy, skatinusiy ,besitraukianéiy miesty” atsiradimg, buvo
postindustriniy miesty gyvybingumo ekonominio pagrindo kaita — anks¢iau dominavusi
pramoninj—gamybinj profili pakeisdavo i paslaugy sektoriy orientuota veikla, o tai salygodavo
auksta nedarbo lygi ir gyventojy emigracija. Daugiausia pastaraji pus¢ amziaus demografini
»traukimasi patirian¢iy miesty buvo issivysciusiose Vakary Salyse (JAV, Didzioje Britanijoje ir
kt.). Taciau po 1990 mety gyventoju skai¢iaus mazéjimas tapo dominuojanciu posovietinio bloko
$aliy miesty bruozu.

,BesitraukianCiy miesty” atveju tikslinga adaptuoti tradicines planavimo priemones taip, kad
Siuos miestus veikiancios neigiamos tendencijos ir konkreCios probleminés situacijos biity
iSnaudotos kaip plétros galimybés ir nesuvarzyty natiralaus poreikio plétoti miestus ir ju regionus.
Planavimo tiksly ir prioritety sampratos transformacija daznai jvyksta tuomet, kai miesto
bendruomené pripazista, kad miestas ,traukiasi® ir reikia planuoti ne jo ekstensyvia plétra, o
protinga ir pragmatiska ,traukimasi® (angl. smart shrinkage, creative shrinkage). Neigiamas
socialines ir ekonomines transformacijas iS§gyvenanciy miesty atveju urbanizuotos aplinkos
darnumo gali biti siekiama efektyviau panaudojant vidines teritorijas, o didziausi poky¢iai gali
vykti konvertuojant ir regeneruojant nebenaudojamas pramonines ir gamybines teritorijas miesty
centrinése dalyse.

Nagrin¢jant ,,besitraukianciy miesty” urbanistinio planavimo praktika, galima iSskirti penkias
temines problemy (ir ju sprendimy) grupes, su kuriomis susiduria miesty planuotojai ir kurias
nagringja Sioje srityje dirbantys mokslininkai: 1) Zeménauda (angl. land use) ir laikinas apleisty
miesto teritorijy (angl. vacant land) panaudojimas; 2) poveikio aplinkai Svelninimas ir ekologiniy
sistemy atklirimas (angl. environmental mitigation and ecological restoration); 3) socialinis
teisingumas (angl. social equity); 4) optimalus infrastruktiiros lygis (angl. right-sizing
infrastructure); 5) tankumas (angl. density).

Pastaruoju metu pasaulyje pastebima tendencija planuoti nebe miesto plétra, bet ,atsigrezti* i
turima, istoriSkai susiformavusj urbanistinés struktiiros branduolj — tai miesto centring dalj. Biitent
miesto centro regeneracija (angl. urban regeneration) tampa prioritetine ekonominj ir demografini
nuosmukj patirian¢iy miesty vystymo kryptimi. Ji grindziama holistiniu problemy, su kuriomis
susiduria urbanizuota vietové, aiSkinimu, siekiant parengti kompleksinius vidinés miesto
struktiiros vystymo sprendinius, akcentuojancius fizinés aplinkos atnaujinima bei Sio proceso
ekonominius, socialinius ir aplinkosauginius aspektus. Siuo atveju, regeneracija yra priemoniy
visuma, apimantj platy urbanizuotos teritorijos vystymo irankiy spektra, ir gali buti {vardinama
pazangesne, nes neapsiriboja vien fiziniy pokyc¢iy mieste skatinimu (angl. urban remnewal) ar
teritorijos ekonominio {vaizdzio gerinimo programomis (angl. wurban revitalisation). Miesty
regeneracijos atveju kryptingos planavimo priemonés ir programos taikomos jau uZstatytose
teritorijose — taip siekiama remtis darnios plétros principais.

Nagrinétuose Europos miesty centriniy daliy regeneravimo projektuose pagrindinémis
urbanistings struktiiros vystymo priemonémis ivardinamos: (1) miesto vieSyjy erdviy tinklo plétra,
iSnaudojant apleistas teritorijas ir istoriSkai susiklosCiusias atviras zaliasias erdves; (2)
susisieckimo sistemos (gatviy tinklo) iSbaigimas ir péscCiyju prioriteto skatinimas; (3) esamos
uzstatymo struktiiros papildymas naujais elementais, siekiant funkcinés ir erdvinés jvairovés
teritorijoje; (4) istoriskai susiklosCiusiy ir vertingy urbanistinés struktiiros elementy apsauga ir
atgaivinimas. Daugeliu atveju, miesto centrinés dalies regeneracijos projektuose sprendziami
klausimai, kaip panaudoti ir papildyti esama urbanistini audini, nepazeidziant jo istoriskai
susiklosciusiy vertingyjy savybiy ir elementy.
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7. Augantis visuomenés susidoméjimas miesty istoriniu ir kultiriniu palikimu salygoja urbanizuoty
vietoviy planavimo ir paveldo jose administravimo principy kaita. Tarptautiniuose susitarimuose
ir nacionalinése strategijose akcentuojami i$Stkiai ir galimybés, kurias salygoja urbanistinio
paveldo istekliy — istoriSkai susiklos¢iusios ir pasizymincios kultiirine verte urbanizuotos aplinkos
— integravimas ir panaudojimas $iandieniniy miesty kokybinei ir funkcinei plétrai. Siy pastangy
rezultatas — integralios kultliros paveldo apsaugos koncepcija, pagrista lygiagrecia plétros ir
saugojimo procesy saveika, kai siekiama uZztikrinti atskiry paveldo objekty ar ju daliy istorinés—
kultiirinés vertés stabiluma, o kartu saugojimo darbai tampa neiSvengiama objekty ir ju aplinkos
vystymo dalimi.

8. Atlikta urbanistikos paveldo vertés sampratos studija parodé¢, kad ivairls vertingyjy savybiy
rinkiniai ir juy istoriné—kultiiriné reikSmé diferencijuoja urbanistines struktiiras pagal ju plano,
uzstatymo struktiiros ir tiirinés erdviné kompozicijos bruozus. Tuomet miesto ar jo dalies teritorija
galima skaidyti i skirtingos kompleksinés vertés zonas: (1) vertingiausiomis laikomos tos istorinio
miesto zonos, kuriose isSliko istorinis planas, tradiciné uzstatymo forma ir triné¢ erdviné
kompozicija, o uzstatymo biiklé yra gera arba vidutiné; (2) vidutinés vertés laikomos zonos, kuriy
planas islikegs arba atitinkamai pakeistas, uzstatymas i§ esmés pertvarkytas, bet yra geros fizinés
buklés ir tinkamos (tradicinés) architekttiros, o pastatai formuoja konkreciam miestui tinkancio
mastelio erdves; (3) nevertingomis laikomos zonos, kuriy planas neturi iSlieckamosios vertés,
vyrauja blogos fizinés biiklés ir architektiriniu meniniu pozitiriu nevertingi, daznai tai teritorijai
dar ir netinkamos funkcinés paskirties pastatai.
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ll. ANALITINE-TIRIAMOJI DALIS

3.1. Kédainiy miesto istorinés—urbanistinés raidos apzZvalga

Kédainiy istoriné—urbanistiné raida yra placiai apraSyta moksliniuose Lietuvos urbanistikos
paveldo tyrimy pradininko A. Miskinio darbuose (Miskinis 1975, 2004). Apibendrinant Sia medziaga,

pateikiama trumpa Kédainiy miesto urbanistinés raidos etapy apzvalga.

KEDAINIY MIESTO TERITORLIOS ISTORINE RAIDA
1777 Nagringjama teritorija

B XX a0 pusé
P XX a. vidurys (~ 1945 m.)
XX a.ll pusé (nuo 6 des)

27 pav. Kédainiy miesto teritorijos istoriné raida
Pagrindiniai Kédainiy miesto urbanistinés raidos etapai yra Sie (Zr. prieda A):

e XV a. — miestas pleciasi kaip svarbus regioninés prekybos centras. Pagrindiniai
objektai, atsirade XV a. viduryje — gotikiné bazny¢ia (1445—1460 m.), pirmasis dvaras
(D1), turgaus aiksté (dab. Senoji rinka).

e XVIa. — XVI a. pab. — miestui suteiktos Magdeburgo teisés. Ikuriamas laisvasis
uostas (1581 m.) prie kurio formuojasi nuo miesto atskirai esanti nedidelé gyvenviete
— Skongalio priemiestis (S), kuris kartu su uostu jungiasi prie linijinio plano miesto
dalies ir perstatyto dvaro (D2). Taip deSiniajame upés krante ima ryskeéti radialinio
miesto plano uzuomazgos. Naujai suformuota aiksté (DidZioji rinka) sujungia miesto
branduolj ir Skongalio priemiesti, kurie toliau vystosi kaip naujas miesto branduolys.

e XVII a. —{ vakarus nuo Skongalio formuojasi Knypavos (K) priemiestis, kuriame taip
pat atsiranda turgaus aiksté (Knypavos rinka). Miesto plane ryskéja miesto plétros
krypti nulémusi dabartiné Jonusavos gatvé. Lygiagreciai vystési ir Jonusavos
priemiestis (J). Kurj laika Jonusava buvo kaip savarankiska gyvenvieté. X VII a.
pabaigoje mieste atsiranda rotusé, kalviny bazny¢ia (prie DidZiosios rinkos), Rektoriy
namai, gimnazija (dab. ,,Sviesioji®), sinagoga (prie Senosios rinkos), senoji Kalviny
baznycia, cerkvé (prie Knypavos rinkos), evangeliky liuterony bazny¢ia.

e XVIII a. — miesto plétra beveik sustojo dél kary ir gaisry. Urbanistiniame audinyje
iSryskéjo aiski ryty—vakary plétros kryptis, taciau pries tai buvusio kultirinio ir
ekonominio pakilimo miestas nepasieke.
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e XIX a. — pastatyta kataliky (dab. Sv. Juozapo) bazny¢ia, suformuotas sinagogy
kompleksas, prie dabartinio miesto parko atstatyta dvaro sodyba (D3) (senasis Radvily
dvaras prie Smilgos upelio (D2) sugriautas), kuri tampa atskiru strukttiriniu vienetu ir
uzkerta miesto plétra i Siaure.

e XX a.— miesto teritorija labai iSauga 1919—-1932 m. 1944 m. sugriautas dvaras ir kiti
miestui svarbiis objektai (ligoniné, gimnazija, tiltai per Nevézi). Miesto plétra vél
suaktyvéja tik 6-7-ajame deSimtmetyje kartu su pramonés vystymusi. 1969 m.
Keédainiy senamiestis paskelbiamas respublikinés svarbos urbanistikos paminklu, taip
pat archeologijos, architekttiros ir istorijos paminklu.

Panagrinéjus Keédainiy miesto urbanisting raidg ir istorinius—kartografinius duomenis,
sudaryta miesto teritorinés raidos schema (zr. 27 pav.), kuri naudojama tolesniame Kédainiy miesto

centrinés dalies urbanistinés strukttiros brandumo tyrime (zr. 3.4.2 skyriy).

3.2. Kédainiy miesto esamos situacijos analizé

3.2.1. Kédainiy miesto iSoriné struktira
Vertinant Kédainiy miesto iSoring struktiira (miesto prieigas), pastebéta, kad aplinkinés

didesnés gyvenvietés iSsidésciusios patogiu atstumu aplink centrini miesta, o Kédainiy rajonas gali
biiti plétojamos, atsizvelgiant { regionines urbanistinés integracijos asis. Todé¢l palankiausios vystymui
yra gyvenvietés esancios prie pagrindiniy rajono keliy ir patenkancios i Kédainiy miesto funkcinio ir
erdvinio poveikio zona. Tai sudaro palankias salygas plétoti urbanistinio centro ir jo prieigy (Kédainiy

miesto ir rajono) rysius.

28 pav. Kédainiy rajono urbanistinés (kairéje) ir gamtinés struktiiros vystymo modeliai

Misrios policentrinés plétros modelis yra tinkamiausias Kédainiy rajono vystymo biidas, nes
yra pranasesnis lyginant su kitomis galimomis vystymo alternatyvomis (linijine, koncentruota ar
pristabdyta plétra). Taikant ji Kédainiy miesto ir jo prieigy atvejui biity sudarytos salygos darniai
plétoti regiona ir taikyti tvarios plétros principus. Siuo atveju biity racionaliai panaudojami vidiniai
urbanistinio centro ir pacentriy teritorinés plétros rezervai, skatinama priemiestiniy rekreaciniy
teritorijy apsauga ir didinamas jy pasiekiamumas, iSnaudojamas esamas infrastrukttiros potencialas (Zr.
28 pav.). Gamtinés struktiiros elementai Kédainiy miesto rajone biity vystomi tiek urbanistinei plétrai
nepatraukliose, tiek galimai urbanizacijai tinkamose (zZvelgiant ilgoje perspektyvoje) teritorijose

skatinant subalansuota miesto ir jo prieigy vystyma. Gamtinis karkasas gali biiti plétojamas stambiy
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(regioniniy) ir smulkiy (lokaliy) gamtiniy elementy pagrindu — taip regione formuojama misri Zaliyjy

ir atviryjy erdviy struktiira.

3.2.2. Kédainiy miesto funkciné struktira

3.2.2.1. Miesto teritorijos naudojimas

Kédainiy miesto teritorijoje be miesto centro ir gyvenamuyjy teritorijy aiSkiai iSsiskiria
pramonés teritorija pietrytinéje dalyje bei gamtinés—rekreacinés teritorijos Siaurinéje miesto dalyje (Zr.
29 pav.). Taip pat dominuoja oro uosto teritorija Siaurés rytuose. Intensyvaus uZzstatymo teritorijos
dominuoja pietvakarinéje miesto dalyje prie pagrindinés gatvés. Cia taip pat yra ir didelé socialinio

aptarnavimo centry koncentracija (mokyklos, darzeliai).

MIESTO TERITORIJOS NAUDOJIMAS

771 Miestoriba

| Senamieséio riba
Keliai, gatves

----- Gelezinkelis

I Miskai

I Vandenys

Teritorijy naudojimas (pgl. Zemés naudojimo tipus)
Zemes kio teritorijos
i Specializuoto Zemeés kio teritorijos
727 Urbanistiniy dykry* teritorijos
I 8endro naudojimo teritorijos
I Daugiaaukstiy gyvenamujy namy teritorijos
Mazaauksciy gyvenamujy namy teritorijos
Sodininky bendrijy teritorijos
Visuomeninés paskirties teritorijos
Komercinés paskirties teritorijos
Rekreacinés paskirties teritorijos
=—— Konservacines paskirties teritorijos
|| Pramonés teritorijos
I Aerodromo teritorija
InZinerinés infrastruktaros teritorijos
Susisiek ir inzineriniy k ikacijy

aptarnavimo teritorijos

29 pav. Kédainiy miesto teritorijos Zeménaudos schema

Esama situacija nepalanki darniam teritorijos vystymui dél netolygaus funkciju
pasiskirstymo mieste. Kiekvienas urbanistinis vienetas (miesto rajonas, kvartalas) turéty pasizyméti

kuo didesne funkcine jvairove.

3.2.2.2. Miesto teritorijos funkcinis zonavimas

Kédainiy miesto funkcingje struktiroje galima iSskirti gyvenamasias (intensyvaus
daugiabucio ir sodybinio uZstatymo teritorijos); darbo viety koncentracijos (miesto centriné dalis,
pramonés ir socialinés infrastruktiiros objekty teritorijos) ir poilsio—rekreacijos (miesto bendrojo
naudojimo zeldynai, rekreaciniai miskai) zonas (zr. prieda B1). Miesto struktiiroje galima izvelgti
funkcini disbalansa — atskiros miesto zonos yra specializuotos ir iSsidés¢iusios toli viena nuo Kkitos.

Pavyzdziui, pramonés teritorija ir pagrindinés poilsio vietos (Babény miskas) yra nutol¢ nuo miesto
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centro, pietrytinéje ir Siaurinéje miesto dalyse. Tuo tarpu miesto vakaringje dalyje koncentruojasi
didzioji dalis miesto gyventoju biisty, socialinés infrastruktiiros objekty ir komerciniy centry.
Svarbiausia problema, paaiskéjusia nagrinéjant miesto funkcine sandara, galima laikyti
pernelyg ,.iSsibars¢iusias® pagrindines darbo ir poilsio zonas, salygojancias miesto teritorijos funkcing
segregacija. Jos sudaro specializuotus monofunkcinius mazgus ir yra sunkiai integruojamos | miesto

urbanisting strukttra.

3.2.2.3. Miesto susisiekimo infrastruktara ir vieSasis transportas

Kédainiy miestas yra i$sidéstes susisiekimo aspektu patrauklioje geografinéje vietoje. Miesto
rytiniu pakra$éiu eina Via Baltica magistralé (E67), o vakaruose — krasto kelias 144 (Jonava—Seduva).
Kédainiy miesta kerta tarptautiné gelezinkelio trasa, kurig numatoma modernizuoti ijgyvendinant ,,Rail
Baltica“ projekta.

Kédainiy miesto urbanistinéje struktiiroje iSsiskiria radialinis magistraliniy gatviy (J.
Basanaviciaus, Gedimino, S. Dariaus ir S. Giréno, Sétos, Kauno gatvés) tinklas.

Dél istestos struktiiros Kédainiy miesto vieSojo transporto tinklas tolygiai nepadengia visos
miesto teritorijos. Jis efektyviai jungia tik pagrindinius miesto socialinés infrastruktiiros objektus:
miesto centring dalj, didziuosius gyvenamuosius kvartalus, toliau nuo centro esanc¢ig pramoning zona,
traukiniy stoti ir kt. (Zr. priedq B2). Miesto vieSojo transporto tinklas labiau orientuotas | miesto
iSorinius rysius, t. y. i jungtis su priemiestinémis gyvenvietémis.

Gerinant esamg miesto susisiekimo infrastruktiiros situacija, prioritetas turéty buti teikiamas
susisiekimui pésc¢iomis bei vieSuoju transportu, gerinamas svarbesniy miesto objekty ir gyvenamuyju

rajony, jvertinus juy vaidmeni ateityje, pasiekiamumas.

3.2.3. Kédainiy miesto erdviné—kompoziciné struktira

3.2.3.1. Miesto teritorijos erdvine struktara
Miesto erdvine struktiira atskleidzia esami uzstatymo morfotipai (Zr. prieda B3). Naujose

miesto dalyse (Janusava, Vilainiai) dominuoja laisvas uzstatymas, tuo tarpu miesto centrinéje dalyje ir
jos prieigose — sodybinis. Aiskiai iSsiskiria didelés specializuotos teritorijos, formuojan¢ios miesto
erdving struktiirag (oro uosto teritorija, pramonés teritorija). Miesto erdving struktiira “paryskina”

gamtings teritorijos (ypac rekreacinis Babény miskas miesto Siaurinéje dalyje).

3.2.3.2. Miesto vizualinis identitetas
Miesto teritorijos vizualinis identitetas nagrinéjamas atsizvelgiant { pagrindinius vizualinés

strukttiros elementus: miesto vizualinio identiteto zona, apzvalgos sektorius, uzstatymo dominavimo
ribas ir {vaizdZzio trasas (zr. prieda B4).

Vizualini miesto identiteta kuria tiek istoriné miesto dalis, tiek nauji objektai su gamtine
aplinka. [ Kédainiy vizualinio identiteto zona itraukti miesto ivaizdzio individualuma ir
reprezentatyvumga atspindintys urbanistinés strukttros (kvartalai) ir uzstatymo (vizualinés dominantés)

fragmentai bei iSraiSkingi gamtinés aplinkos (Nevézio upés slénis su $laitais) elementai.
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Uz vizualinio identiteto zonos riby fiksuojami palei pagrindines gatves iSsidést¢ miesto
Ivaizdzio mazgai. Buinant iSoriniuose ivaizdzio mazguose stebimas bendras miesto erdvinis charakteris
(siluetai, panoramos), o vidiniuose — suvokiami svarbiausi miesto kultiirinio tapatumo zenklai, miesto
urbanisting struktiira ir atskiri jos elementai.

Pagrindiniy miesto gatviy trasos tarp nustatyty iSoriniy ir vidiniy ivaizdZio mazgy
traktuojamos kaip miesto vizualinio jvaizdZzio trasos, todél juy erdvés suformavimui turi buti skirta daug
démesio — §iy gatviy kanalai (nuo pat miesto ribos iki istorinio branduolio) turi tapti reprezentacinémis

miesto erdvémis.

3.3. Kédainiy miesto centrinés dalies esamos situacijos analizé
Projektavimo objektu Siame darbe pasirinkta Kédainiy miesto centriné dalis (zr. 30 pav.).

Ivertinus ir atsizvelgus i istorini—kulttrini, urbanistini ir gamtini miesto konteksta, siekiama pateikti
projektuojamos teritorijos erdvinio vystymo koncepcija, pabréziant jos savituma ir iSskirtinius

bruozus. Siame skyriuje apZvelgiama esama projektuojamos teritorijos situacija ir {vairiis jos aspektai.

30 pav. Projektuojama teritorija Kédainiy miesto urbanistinéje struktiiroje

3.3.1. Uzstatymo struktiira
Didziaja dali nagriné¢jamos teritorijos sudaro uzstatytos zonos (zr. 31 pav.), skaidomos

gamtiniy elementy ir susisiekimo infrastruktiiros objekty i atskirus miesto rajonus (pavyzdZziui,
senamiestis, naujasis miesto centras, besiformuojantis projektuojamos teritorijos pietvakariuose ir kt.).

Erdviniu—kompoziciniu aspektu labiausiai iSbaigtas yra miesto istorinis branduolys, kuriame
susiformaves aiskus vieSuyju erdviy karkasas ir sutelkta didzioji dalis vizualiniy dominanciy.
Daugiausia nesuformuoty erdviy ir chaotiSko uzstatymo zonuy yra pietvakaringje nagrinéjamos

teritorijos dalyje.
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3.3.2. Teritorijos naudojimas
Kédainiy miesto centrinés dalies funkcingje struktiiroje (Zr. prieda Cl) galima iSskirti

gyvenamasias (intensyvaus daugiabucio ir sodybinio uzstatymo teritorijos), darbo viety koncentracijos
(miesto centriné dalis, pramongs ir socialinés infrastrukttiros objekty teritorijos) ir poilsio-rekreacijos
(miesto bendrojo naudojimo Zeldynai) zonas. Miesto struktiiroje galima izvelgti funkcini disbalansa —
atskiros miesto zonos yra specializuotos.

Miesto istoriniame branduolyje dominuoja visuomeninés, komercinés ir bendro naudojimo
teritorijos, sudarancios kompaktiska struktiira, aplink kurig iSsidésto monofunkcinés mazaaukstés ir
daugiaaukstés statybos gyvenamyjuy namy teritorijos. Pietvakarinéje nagrinéjamos miesto dalies zonoje
koncentruojasi didzioji dalis gyventoju aptarnavimo centry (socialinés infrastruktiiros ir komerciniy
objekty). Cia formuojasi naujasis miesto kompozicinis ir funkcinis branduolys, kuriame dominuoja
daugiaaukséiy gyvenamyjy namy ir visuomeniniy objekty (daugiausia Svietimo istaigy) teritorijos bei
uz pagrindinés gatvés esancios komerciniy centry ir pramonés imoniy zonos. Kairiajame Nevézio upés
krante esan¢ios mazaaukstés gyvenamosios teritorijos yra funkciskai ir kompoziciskai ,,atitrikusios*

nuo likusios miesto centrinés dalies.

I Esamas uzstatymas
@ Istorinés dominantés
@ Kitos dominantés

B
;":‘

4

pr— .

31 pav. Kédainiy miesto centrinés dalies uzstatymo (kvartaliné) struktira

3.3.3. Susisiekimo infrastruktira

Nagrinéjamos Kédainiy miesto dalies urbanistinéje struktiiroje iSsiskiria radialinis
magistraliniy gatviy (J. Basanavitiaus, Gedimino, S. Dariaus ir S. Giréno, Sétos, Kauno gatvés)
tinklas. Taciau susisiekimo infrastruktiiros tinklas ¢ia néra iki galo iSbaigtas (zr. prieda C2).
Pagrindiné susisiekimo miesto centringje dalyje problema — triikstamas rySys tarp deSiniojo ir kairiojo
Nevézio upés kranty. Kédainiy miesto vieSojo transporto tinklas beveik tolygiai padengia nagrinéjama

teritorijg ir efektyviai apjungia pagrindines darbo viety koncentracijos zonas, gyventojy aptarnavimo
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objektus, iSsidésCiusius Salia miesto istorinio branduolio ir naujajame miesto centre, taip pat

gyvenamasias teritorijas.

3.3.4. Uzstatymo morfostruktiira

Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinéje struktiiroje vyrauja trys uzstatymo morfotipy
grupés (zr. prieda C3), kurios juy dermés su istorine miesto aplinka atzvilgiu gali biiti apibiidintos taip:

e istorinio uZstatymo tipai (perimetrinis, perimetrinis posesinis, taskinis, istorinis
sodybinis) dominuoja senamiestyje ir kai kuriose nuo jo nutolusiose zonose, esanciose
prie pagrindiniy istoriskai susiklos¢iusiy gatviy;

e neutraliis uZstatymo tipai (sodybinis, mazo ar vidutinio tankumo laisvo uzstatymo
elementai) vyrauja atokiau nuo istorinio miesto branduolio esan¢ioje nagriné¢jamos
teritorijos periferijoje;

e disonuojanc¢io uzstatymo tipai (laisvas gyvenamuyjy kvartaly, nestrukttrinis
pramoninis/gamybinis) dominuoja pietvakarinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje bei
kai kuriose istorinio branduolio prieigy zonose.

Didziausi uzstatymo struktiiros performavimo ir teritorijos panaudojimo intensyvinimo
rezervai yra sukoncentruoti neutralaus bei disonuojanio uZstatymo morfotipo zonose, kurios

iSsidéscCiusios greta miesto istorinio branduolio.

3.3.5. Zaliyjy erdviy struktara

Nagrinéjama teritorija yra i$sidésc¢iusi vaizdingoje vietovéje — Nevézio upés slénio apatinéje
ir virSutinéje terasose. Todél teritorijos zeldyny struktiiroje (zr. prieda C4) dominuoja Nevézio upés ir
jo intaky (Smilgos, Dotnuvélés ir Obelies upeliai) asyse esancios Zeldiniy grupés (uzliejamos pievos,
vandens apsauginiai Zeldiniai, medziy masyvai ir kt.).

Teritorijoje iSsiskiria keletas vidiniy zalyjy ploty, kuriuos riboja uzstatymo struktiiros
fragmentai. Sie Zalieji plotai yra senasis Dvaro parkas ir Gegudiy parkas. Siuose parkuose ar $alia jy
iSdéstyti pagrindiniai miesto sporto aikStynai. Kiti projektuojamoje teritorijoje esantys bendrojo
naudojimo zeldynai — istorinés kapinés, skverai ir aikstés — yra iSsidéste dispersiskai ir nesudaro
vieningos Zeldyny sistemos. Todél rengiant miesto centrinés dalies urbanisting koncepcija atviryjy
zaliyjy erdviy struktiira yra viena i§ prioritetiniy sriciy, nes jos pagrindu gali biiti plétojamas miesto
vieSyjy erdviy tinklas. Dalis riboto rekreacinio ir gamtinio potencialo atviryjy erdviy gali biiti skirtos

uzstatymui (pavyzdziui, naujiems visuomeninés paskirties objektams).
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3.4. Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros vertés
tyrimas

3.4.1. Kédainiy centrinés dalies urbanistinés struktaros tyrimas brandumo
aspektu

Remiantis analitinéje-metodinéje dalyje suformuluota metodika (zr. 2.3.2 skyriuy),
nagrin¢jant Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros branduma (stabiluma), buvo
iSskirti teritorijos istorinio uzstatymo (isisavinimo) tarpsniai ir dabartinio uzstatymo struktiiros
susiformavimo laikotarpiai (zr. 32 pav.). Kédainiy miesto centrinés dalies istoriniai uzstatymo
(isisavinimo) tarpsniai buvo gauti apibendrinus miesto istoring raida nagrin¢jancius literatiiros
Saltinius. Pagal kartografinius duomenis (Miskinis 1975, 2004) isskirti devyni reikSmingi laiko

tarpsniai, apimantys miesto teritoring plétra nuo XV amziaus iki Siy dieny.

Teritorijos istorinio uZstatymo (jsisavinimo) laikotarpis
ESAMOS STRUKTUROS
VERTINIMAS

(Kedainiy miesto CD
urbanistinés struktlros .
brandumas) XV a. XVI a. XVII a. XVIII a. XIX a. XX a. Ip. | XXa. vid. [XX a. II p. |po 1990 m,
po 1990 m.
o
B
z
S XX a. II p.
2
(=]
E
g
.§ XXa. Ip.
o
E
b
w
iki XX a, —~

32 pav. Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros brandumo tipologinés grupés

Dabartiné Kédainiy miesto centrinés dalies uzstatymo struktiira, remiantis esamos situacijos
analizés rezultatais ir Kédainiy miesto teritorijos bendrojo plano (2010) duomenimis, buvo suskirstyta
1 keturis stambius laikotarpius: 1) susiformavusi iki XX a.; 2) susiformavusi XX a. [-oje puséje; 3)
susiformavusi XX a. II-oje puséje; 4) susiformavusi po 1990 mety.

Susiformavusi iki XX amziaus uzstatymo struktira nebuvo skaidoma { smulkesnius
tarpsnius, pirmiausia, dél informacijos trikumo. Antra, atlikus urbanistikos paveldo vertés ir
vertingyju savybiu sampratos mokslo ir tiriamuosiuose darbuose (Metodinés... 2005, Dijokiené 2009 ir
kt.) studija, buvo prieita prie iSvados, kad dazniausiai vertingomis ar turin¢iomis daugiau istorinés—
kultirinés vertés pozymiy miesty dalimis deréty laikyti iki XX amziaus (ar net iki XX a. vidurio)
susiformavusius urbanistinés struktiros fragmentus, kurie yra ilgalaikés ir nuoseklios Lietuvos miesty
ir miesteliy planinés ir erdvinés raidos rezultatas.

Teoriskai nagrinéjamoje miesto teritorijoje buvo imanomi 36 skirtingi istorinio uzstatymo
(teritorijos isisavinimo) ir dabartinés uzstatymo struktliros dariniai. Pirmajame Kédainiy miesto

centrinés dalies brandumo (stabilumo) tyrimo etape nagring¢jamoje teritorijoje buvo isskirtos 25
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urbanistinés struktiiros brandos tipologinés grupés (zr. 32 pav.). Antrajame tyrimo etape buvo
nuspresta atskiry nagrinéjamos teritorijos fragmenty (kvartaly ar jy daliy) brandumo tipg nustatyti
pagal teritoriniame vienete dominuojantj istorinio ir esamo uzstatymo laikotarpi — taip Kédainiy
miesto centrinés dalies urbanistingje struktiiroje buvo identifikuota 18 dominuojanc¢iy brandumo

(stabilumo) tipy (zr. 33 pav.).

Teritorijos istorinio uzstatymo (jsisavinimo) laikotarpis
ESAMOS
STRUKTURDS
VERTINIMAS
(Kédainiy miesto CD .
urbanistinés struktaros| XV a- XVI a. XVII a. XVIIT a. XIX a. XX a. Ip. |XXa. vid. | XX a. II p. [po 1990 m.

brandumas) (po 1945 m.)

po 1990 m.

XX a. Il p.

Esamo uZstatymo laikotarpis

iki XX a.

33 pav. Dominuojancios Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros brandumo tipologinés grupés

I$ tyrimo metu nustatyty astuoniolikos dominuojanciy urbanistinés strukttiros brandos tipy, i
valstybés saugomg Kédainiy miesto senamiesCio teritorija patenka trylika skirtingo struktiiros
brandumo (stabilumo) tipuy, perteikian¢iy XV—XIX a. uzstatytas ar jsisavintas dabartinés miesto
centrinés dalies zonas, kuriose Siuo metu dominuoja iki XX a. vidurio susiformaves uzstatymas
(pastatai ir ju kompleksai). Dar penki urbanistinés struktiiros brandos tipai nepriklauso §iai vietovei,
itrauktai i kultiiros vertybiy registro saraSus. Pastarieji penki brandumo tipai reprezentuoja nuo XX a.
pradzios iki XX a. vidurio isisavintas miesto dalis, kuriose $iuo metu dominuoja XX a. [ arba XX a. Il
pusés uzstatymas. Sios teritorijos taip pat gali turéti i§liekamosios istorinés—kultiirinés vertés pozymiu,
nes pakankamai ilga laika vystési lygiagreciai su miesto istoriniu branduoliu (senamiesciu) ir gali biiti
traktuojamos kaip jo natairali apsuptis (gretima aplinka).

Kadangi Siuo tyrimu i§ dalies siekiama praplésti miesto urbanistinés struktliros vertes
samprata, o ir Kédainiy miesto teritorijos bendrajame plane (2010) kalbama apie butinuma parengti
senamiesCio riby tikslinimo ir apsaugos zony nustatymo specialyji plana, toliau nagrinéjama
analitin¢je-metodinéje dalyje aptarti urbanistikos paveldo vietoviy planinés (gatviy ir aiks¢iy tinklas,
posesiju struktiira) ir trinés—erdvinés (uzstatymo tipas, vertinguy pastaty ir pastaty kompleksy
i$sidéstymas) struktiiros pozymiai bei Siame skyriuje i$skirtos skirtingo brandumo (stabilumo) zonos
(zr. priedus D1, D2, D3) gali biiti panaudotos aprasant Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés

struktiiros kompleksing verte.
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3.4.3. Kédainiy centrinés dalies urbanistinés struktiros vertinguyjy savybiy
nustatymas

3.4.3.1. Gatviy ir aiks¢iy tinklas

Gatviy ir aiksciy tinklas daznu atveju yra stabiliausias urbanizuoty struktiry komponentas
(Dijokiené 2009). Vertinant Kédainiy miesto centrinés dalies gatviy ir aik$¢iy tinkla buvo iSskirtos trys
jo vertés nustatymo pozicijos (zr. 6 lentelg): dominuojantis istorinis tinklas, iSlike reikSmingi istorinio
tinklo fragmentai ir naujai suformuota gatviy struktira.

Kédainiy miesto centrinéje dalyje vyrauja istorinis gatviy ir aiksciy tinklas (Zr. priedg D4).
Jis rySkiausias istoriniame miesto branduolyje, kuri reprezentuoja urbanistinés struktros brandos
tipai, perteikiantys nuosekliai nuo XV a. iki XX a. vidurio besiformavusias miesto zonas su §iuo metu
susiklos¢iusiu istoriniu, t.y. iki XX a. vidurio susiformavusiu uzstatymu.

Istorinio gatviy tinklo fragmentai isliko iki XX a. vidurio susiformavusiose dabartinés miesto
centrinés dalies zonose, kuriose $iuo metu dominuoja XX a. I pusés ar XX a. II pusés uzstatymas.
Kadangi Kédainiy miestas kiirési kaip kompaktiska gyvenvieté upés slényje, aplink jo istoring dalj ilga
laikag buvo neuzstatyty teritoriju (pavyzdziui, uzliejamy pievy, zemés ikio lauky), kuriose buvo
susiklostgs pirminis keliy, atitinkanc¢iy miesto gatviy tesinius, tinklas. Kai kur pastarosios teritorijos
buvo uzstatytos sovietmeciu laisvai stovin€iy gyvenamyju namuy grupémis, todél dabar Keédainiy
miesto centrinei daliai biidingos zonos, kuriose galima rasti istoriniy keliy ir gatveliy tinklo pédsakus,

taciau dabartiné uzstatymo struktiira yra santykinai nauja.

6 lentelé. Gatviy ir aik$¢iy tinklo (Gt) vertés pozymiai skirtingo brandumo Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés
struktliros zonose

1D Vertés pozymiai Urbanistings strukttiros brandumo zonos
Gt.1 Dominuoja istorinis (iki 1945 m. Al1(2), A2, A3, A4, AS;
susiformaves) gatviy ir aik§¢iy tinklas B2, B3(2), B5 (2), B6, B7;
C4(3), C5(4), C6(5), C7(3).
Gt.2 Istorinio tinklo (susiformavusio iki 1945 m.) B7;
fragmentai naujoje gatviy ir aikséiy struktiiroje | C1, C2, C5(3), C6(3), C7(2), C8(5);
DS.
Gt.3 Dominuoja naujas gatviy ir aik§¢iy tinklas C6, C7, C8(6); DS.

Naujas gatviy tinklas budingas iSskirtinai sovietmeciu suformuotoms Keédainiy miesto
centrinés dalies teritorijoms. Taciau yra ir ankstesniais laikotarpiais jau panaudoty teritorijy, kuriose
dominuoja XX a. II pusés uzstatymas — tai daugiausia buvusiy Zemés iikio lauky plotai, kuriuos

apstacius buvo sunaikintas anksciau susiklostes lauko keliy tinklas.

3.4.3.2. Valdy (posesijy) struktira

Zemévaldos (posesijy) struktiira, atspindinti miesto gyventojy nuosavybés santykius,
stabiliausia yra istorinése miesto dalyse. Miesto istorinéje—planinéje raidoje labiausiai kinta jo
prieigose esanciy sklypy struktiira, nes miesto plétrai nuolat reikia naujy teritorijy, todél dazniausiai
didelés zemeés tkio valdos yra iSskaidomos | maZesnes ir uzstatomos.

Vertinant Kédainiy miesto centrinés dalies valdy (posesiju) struktiirag buvo i$skirtos trys jos
vertés nustatymo pozicijos (zr. 7 lentelg): islikusi ir dominuojanti istoriné, i§ dalies iSlikusi istoriné ir

neislikusi ar naujai suformuota posesijy struktira. Sias vertinimo pozicijas dar papildé ketvirtoji vertés
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pozymiy grupé (néra/triiksta duomeny), kuria nulémé duomeny truokumas — vertintas XIX a. pab.

planas nedengg visos darbe nagringjamos teritorijos.

7 lentelé. Posesijy (valdy) struktiiros (Ps) vertés pozymiai skirtingo brandumo Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés
struktliros zonose

ID Vertés pozymiai Urbanistinés strukttiros brandumo zonos
Ps.1 ISlikusi ar dominuojanti istoriné (XIX a. pab. Al1(2), A2;
situacija) zemévaldos struktiira B2, B7;
C5.
Ps.2 IS dalies islikusi istoriné (XIX a. pab. situacija) | A3, A4, AS;
zemévaldos struktiira B2, B3(2), BS, B7;
Cl1, C2, C4(2), C5(3), C6(7), C7(2), C8.
Ps.3 Neislikusi arba naujai susiformavusi A4;
zemévaldos struktira C4, C5(2), C6(2), C7(2), C8(5);
DS.
Ps.4 Neéra / triiksta duomeny B35, B6, B7;
C4, C5(2), C6(2), C7(3), C8(5).

Istoriné posesiju struktiira dominuoja anksciausiai apstatytose Kédainiy miesto centrinés
dalies teritorijose (zr. prieda DS5), t.y. isisavintose XV-XVI amziuje su dominuojanciu istoriniu
(susiformavusiu iki XX a.) uzstatymu.

Istorinés zemévaldos fragmenty yra iSlike aplink istorini miesto branduoli XVII a.—XX a.
vid. susiformavusiuose kvartaluose, kuriy dabartiné uzstatymo struktira yra pakankamai jvairi —
susiformavusi ir iki XX a., ir véliau (XX a. II-oje puséje).

Istoriné Zeménauda neiSliko arba buvo transformuota daugiausia tose Kédainiy miesto
centrinés dalies zonose, kurios buvo apstatytos XX a. II puséje., sunaikinant pries tai Siose teritorijose
susiklosciusia stambiy ar smulkesniy agrariniy valdy struktiira.

Analizuojant valdy (posesiju) struktiros verte, nebuvo galimybés ijvertinti didZiosios
Siaurinés nagrinéjamos teritorijos dalies istorinés Zeménaudos struktiiros. Viena i§ to priezaséiy gali
biti ta, kad nagrinétame XIX a. pabaigos plane $i miesto zona, kurig reprezentuoja XVIII a.—XX a.
viduryje isisavinti ir su dabar dominuojan¢iu XX a. I ir II pusés uzstatymu urbanistinés strukttiros
brandumo tipai, yra zZymima kaip priklausanti dvarui teritorija ir jos valdy struktira plane

nedetalizuojama.

3.4.3.3. Teritorijos uzstatymo tipai
Miesto erdving struktiira ir jos charakter atskleidzia teritorijoje dominuojantys uzstatymo

tipai (morfotipai). Vertinant Kédainiy miesto centrinés dalies uzstatymo struktiira buvo isskirtos trys
jos vertés nustatymo pozicijos (Zr. 8 lentele): dominuojantys istoriniai morfotipai, vyraujantys
istorinés aplinkos atzvilgiu neutral@is uzstatymo tipai ir su istorine ar gamtine aplinka disonuojancios
(nederancios) uzstatymo grupés.

Istoriniai uzstatymo tipai (iki XX a. vidurio susiformaves perimetrinis, perimetrinis
posesinis, taskinis ir istorinis sodybinis uzstatymas) ar jy fragmentai dominuoja senamiestyje ir kai
kuriose nuo jo nutolusiose zonose, i$sidés¢iusiose prie svarbiy istoriniy gatviy (zr. priedg D6).
Istorinio uZstatymo teritorijas reprezentuoja pakankamai platus Keédainiy miesto centrinés dalies

urbanistinés struktiiros brandumo zony spektras — tai zonos, kurios buvo isisavintos XV a.—XX a.




Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistiné koncepcija 63

viduryje ir kuriose dabar dominuoja tiek istorinis (susiformaves iki XX amziaus), tiek vélesnis (XX a.
I pusés ir XX a. vidurio) uZstatymas ar jo grupés.

8 lentelé. Teritorijos uzstatymo tipo (Ut) vertés pozymiai skirtingo brandumo Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés
struktliros zonose

ID Vertés pozymiai Urbanistinés strukttiros brandumo zonos
Ut.1 Dominuoja istorinio (iki XX a. vid. Al1(2), A2, A3, A4, AS;
susiformavusio perimetrinio, perimetrinio B2, B3(2), B5(2), B6, B7;
posesinio, taskinio ir istorinio sodybinio) C2, C4(3), C5(3), Co, C8.
uzstatymo tipai
ut.2 Dominuoja istorinés aplinkos atzvilgiu B6, B7;
neutrals (po XX a. vid. susiformave C4(3), C5(4), C6(6), C7(6), C8(9).
sodybinio, mazo ar vidutinio tankumo laisvo ir
kt.) uzstatymo tipai
Ut.3 Disonuojantys su istorine ar gamtine aplinka Al, A4;
laisvo gyvenamojo ir nestruktiirinio Cl1, C2, C4(2), C5(2), C6(3), C7(2), C8(3);
pramoninio/gamybinio uZstatymo tipai DS.

Istorinés aplinkos atzvilgiu neutralus uzstatymas (nuo XX a. vidurio formavesi sodybinio,
mazo ar vidutinio tankumo laisvo uzstatymo dariniai, i§sidéste atokiau nuo istorinés miesto dalies,
nagrinéjamos teritorijos periferijoje) yra buidingas XVIII a.—XX a. II pusé¢je isisavintoms teritorijoms,
kuriose vyrauja XX a. I pusés ar vélesnés statybos (XX a. II pusés) pastatai.

Kédainiy miesto centrinés dalies uzstatymo struktiiroje reik§Sminga dali sudaro disonuojantys
su istorine ar jautria gamtine aplinka laisvo gyvenamojo ir nestruktirinio pramoninio/gamybinio
uzstatymo tipai. Jie biidingi ivairaus brandumo lygio teritoriniams vienetams — tai ir XV a.—XVII a.
isisavinti bei vertingu istoriniu uzstatymu pasizymintys kvartalai, ir taip pat jvairius miesto plétros
etapus (nuo XV a. iki XX a. II pusés) menancios, bet dabar daugiausia XX a. II pusés masinés statybos
daugiabuciais gyvenamaisiais namais uzstatytos teritorijos. Pastarieji tipinés statybos ir prastos
architektiirinés kokybés pastatai, sovietmeciu neapdairiai pastatyti prie pat miesto istorinio branduolio,
yra pagrindiné Siy teritoriju ,,Zalingo® poveikio Kédainiy senamies¢iui ir jo apsupciai (aplinkai)

priezastis.

3.4.3.4. Vertingi pastatai ir pastaty kompleksai

Kédainiy mieste yra vienas vertingiausiy Lietuvos senamiesCiy, pasiZymintis originalia
urbanistine struktiira ir vyraujanciu statiniy ir statiniy kompleksy paveldu (Zr. 34 pav.). Palyginus su
kitais Lietuvos miestais, Kédainiy senamiestis yra intensyviai tvarkomas, restauruojami saugomi ir kiti
vertingi pastatai, ju kompleksai, miesto vieSosios erdves.

Nagrinéjant Kédainiy miesto centrinés dalies skirtingo brandumo (stabilumo) zonas saugomy
ir kity vertingy (saugotiny) pastaty bei ju kompleksy atzvilgiu buvo isskirtos trys Sio pobudzio
urbanistiniy struktiry verte apibréziancios pozicijos (zr. 9 lentele): vertingy istoriniy pastaty ir ju
kompleksy (registriniy) dominavimas, pavieniy nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty (pripazinty
saugomais ar saugotiny) buvimas ir jy nebuvimas (sunykimas) teritorijoje.

Pakankamai tolygiai ir tankiai iSsidéste vertingi pastaty kompleksai ir pavieniai vertingi
istoriniai pastatai (registriniai nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai) biidingi iSskirtinai tik
Kédainiy senamieséiui (zr. priedq D7), kuri perteikia urbanistinés struktiiros brandumo (stabilumo)

zonos, reprezentuojancios XV a.—XX a. [ puséje isisavintas ir su vyraujanciu istoriniu (iki XX a.) bei
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Siek tiek vélesniu uzstatymu (iki XX a. vid.) miesto centro zonos. Siuo aspektu nagrinéjamoje
teritorijoje dar iSsiskiria J. Basanaviciaus g. atkarpa su prieigomis, esanti tarp Kédainiy senamiescio ir
buvusios dvaro sodybos, taciau Cia esantis vertingas ligoninés pastaty kompleksas kol kas néra

pripazintas valstybés saugomu.
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34 pav. Nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai Kédainiy mieste®’

Pavieniai vertingi nekilnojamojo kulttiros paveldo objektai ir potencialiai vertingi (saugotini)
istoriniai pastatai yra biidingi kai kurioms Kédainiy senamiesCio prieigu zonoms — buvusiy istoriniy
priemies¢iy kvartalams ir pagal istorines gatves ir kelius nusidriekusioms teritorijoms. Pastarasias
reprezentuoja XVI a.—XX a. viduryje isisavintos miesto centrinés dalies zonos, kuriose dominuoja XX

a. [ pusés, o kai kur ir vélesnio (XX a. II pusés) uzstatymo struktiira.

9 lentelé. Esamo uzstatymo (pastaty ir ju kompleksy; Pk) vertés pozymiai skirtingo brandumo urbanistinés struktiiros zonose

ID Vertés pozymiai Urbanistinés strukttiros brandumo zonos
Pk.1 Vyrauja tolygiai pasklide vertingi pastaty Al1(2), A2, A3, A4, A5, A6;
kompleksai ir pavieniai vertingi istoriniai B2, B3, B6;
pastatai (nekilnojamojo kultiiros paveldo C2, C4.
objektai)
Pk.2 Yra vertingy pavieniy nekilnojamojo kultiros | B2, B3, B5(2), B7;
paveldo objekty ir potencialiai vertingy C4(3), C5(2).
(saugotiny) istoriniy pastaty
Pk.3 Néra nekilnojamojo kultiiros paveldo objekty | B2, B7;
ar kity saugotiny pastaty Cl1, C2, C4, C5(6), C6(8), C7(5), C8 (10);
DS.

Taciau didziojoje dalyje nagrinéjamos Keédainiy miesto teritorijos nekilnojamojo kultiiros
paveldo objekty (itraukty i kultiiros vertybiu registrus ar sitilomy itraukti pastaty ir pastaty kompleksy)

néra arba jie sunyko.

37 Grafikas sudarytas pagal Kédainiy miesto teritorijos bendrojo plano duomenis (2010: 53—54). Valstybés
saugomais laikomi ¢ia laikomi itraukti i LR nekilnojamojo kultaros paveldo vertybiy registro sarasus objektai.
Objektais, kuriems suteikta pradiné apsauga, laikomi senuose respublikings, vietinés reikSmés paminkly
sarasuose, naujai iSaiskinamy vertybiy, laikinos apskaitos sarasuose arba jtraukti i registra, bet neturintys
valstybés ar savivaldybés apsaugos statuso nekilnojamojo kultiiros paveldo objektai. Bendrajame plane
nenagrinéti nereik§mingi plano rengimui smulkis dailés kiiriniai ir statiniy viduje esancios vertybés.
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3.4.4. Kédainiy centrinés dalies urbanistinés struktiiros kompleksinés vertés
zonos

Atlikus Kédainiy miesto centrinés dalies vertinguyju planinés (gatviy ir aik$¢iy tinklo,
zemévaldos struktiiros) ir tiirinés erdvinés (uzstatymo tipy ir saugomy bei saugotiny pastaty ir pastaty
kompleksy i$sidéstymo) struktiiros savybiy analize, buvo pastebéta, kad skirtingi vertés pozymiai yra
placiai pasklide nagrinétoje teritorijoje, taciau didziausia ju koncentracija yra miesto istorinéje dalyje —
senamiestyje ir buvusiuose istoriniuose priemiesc¢iuose. Tyrimo pradzioje iSskirtos Kédainiy
urbanistinés struktiiros brandumo (stabilumo) zonos (Zr. prieda D3), kaip parodé atliktas tyrimas, yra
tinkami teritoriniai vienetai Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros kompleksinés
vertés fragmentams apibrézti — su kai kuriomis iS§imtimis skirtingo brandumo teritorijy ribos yra ir
nagrinéty vertingyjy savybiy dominavimo zony ribos.

Gali buti teigiama, kad urbanistinés struktiiros brandumo (stabilumo) zony nustatymo
modelis (Zr. 26 pav.) yra tinkama priemoné urbanizuoty teritorijy (miesty ir miesteliy) kompleksinés
istorinés—kultiirinés vertés tyrimams vykdyti. Sis modelis yra ypa¢ parankus pirminiuose tyrimy
etapuose, nes yra metodiskai paprastas ir nereikalauja didelio istorinés—archyvinés informacijos kiekio
apdorojimo.

Remiantis Lietuvos miesty ir miesteliy urbanistinio paveldo tyrimo rezultatais (Metodinés...
2005: 150-152) ir identifikavus urbanistinés struktiiros vertingyju savybiy sklaida nagrinéjamoje
teritorijoje (zr. priedus D4, D5, D6 ir D7), Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros
istorinés—kultlrinés vertés nustatymui buvo suformuluota keturiy kompleksiniy vertés zony sistema
(zr. 10 lentelg), apimanti vertingas, potencialiai vertingas, be vertés pozymio ir disonuojancias su
istorine aplinka teritorijas. Sios urbanistinés struktiiros vertés zonos tolimesniame tyrimo etape
apibréziamos taip:

e Vertingos teritorijos — tai saugomomis ar saugotinomis pripazintos miesto centrinés
dalies zonos, kurioms budinga didziausia vertybiniy pozymiy koncentracija (istorinis
gatviy ir aiks¢iy tinklas, iSlikusi istoriné posesiju strukttira, dominuojanti
istorinio/tradicinio uzstatymo forma ir vertingy saugomy pastaty ir pastaty kompleksuy
sankaupa); §ios teritorijos pasizymi reikSminga istorine—kulttirine verte, todél joms
taikytini griez€iausi apsaugos rezimai ir vystymo apribojimai.

e Potencialiai vertingos teritorijos — tai Siuo metu nesaugomos, bet turincios
fragmentiniy istorinés—kultiirinés vertés bruozy miesto centrinés dalies zonos, kurios
taip pat gali biiti reikSmingos kaip gretimy paveldo objekty (pastaty kompleksy) ar
vietoviy apsuptis; $ios teritorijos pasiZymi santykine istorine—kultiirine verte, kurios
i$saugojimas yra reik§mingas vietos kultlirinio tapatumo aspektu (jose dominuoja
istorinis gatviy ir aik$¢iy tinklas, yra pavieniy saugomy ir saugotiny pastaty ar ju
kompleksy), dél to tikslinga svarstyti daliniy apsaugos rezimy’® taikyma $iy teritorijy
tvarkymui ir vystymui.

3 Sios teritorijos yra tarsi vertingiausiyjy miesto teritoriju buferinés zonos, o jose fragmentiskai pasireiskianti
istoriné uzstatymo forma ir tiriné—erdviné struktiira bei glaudiis vizualiniai ir funkciniai rySiai su miesto istoriniu
centru yra pagrindas Sias miesto dalis vystyti Siuolaikiskai interpretuojant tradicinius ir vietoves kultirini
tapatuma atspindingius aplinkos formavimo principus. Sios teritorijos i§ dalies gali amortizuoti plétros spaudima
(angl. development pressure), taip apsaugant istorinio miesto branduolio autenti$kg charakterj. Kédainiy miesto
atveju potencialiai vertingomis deréty laikyti istoriniy priemiesciy ir XX a. I pus¢je susiformavusias teritorijas.
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e Teritorijos be vertés poZymiy — tai kitos centrinés dalies zonos, kurios yra
iSsidésciusios atokiau nuo vertingiausiy miesto teritorijy ir kurios nepasizymi istorine—
kulttirine iSlickamaja verte arba ji nenustatyta.

e Disonuojancios su istorine aplinka teritorijos — tai istorinés aplinkos (taip pat ir
gamtiniy erdviy) atzvilgiu disonuojanéiu ar net destrukciniu®® planiniu bei erdviniu—
tiiriniu charakteriu pasizyminc¢ios miesto centrinés dalies zonos, iSsidésc¢iusios greta
istoriniu—kultiiriniu pozitiriu vertingy objekty ir vietoviy; $iy teritorijy modernizacija
ar regeneracija (rekonstrukcija, konversija) yra vienas i$ esminiy paveldo vietovés
apsupties (aplinkos) tvarkymo ir vystymo prioritety.

Pritaikius aukscCiau aprasyta keturiy kompleksinés vertés zonu sistemg Kédainiy miesto
centrinés dalies urbanistinés struktiiros vertinimui gauti rezultatai (zr. 10 lentele ir 35 pav.) dar kartg
patvirtino urbanistinés struktiros brandumo fragmenty tinkamuma analizuojant urbanizuoty vietoviy
vertybinj potenciala, ypa¢ nustatant potencialiai vertingas dalis ir disonuojancias su tradicine/istorine

aplinka uZstatymo zonas.

10 lentelé. Kédainiy miesto centrinés dalis urbanistinés struktiiros kompleksinés vertés zonos

Kompleksinés vertés zonos Vert'es pozymiai it 40 Urbanistinés struktiiros
vertingosios savybés brandumo zonos”!
ID | Pavadinimas Gt Ps Ut Pk
I Vertingos teritorijos Gt.1 Ps.1 Ut.1 Pk.1 Al (2), A2, A3, A4, AS;
Ps.2 B2, B3(2), B5;
Cl1, C2, C4(2), C5(2), C6(2).
II | Potencialiai vertingos Gt.1 Ps.2 Ut.1 Pk.2 B3, B6;
teritorijos Gt.2 Ps.4 Ut.2 C4(3), C5(5), C6(6), C7(3), C8(5).
1T | Teritorijos be vertés Gt.2 Ps.3 Ut.2 Pk.3 B7;
pozymiy Gt.3 Ps.4 Cs, Co, C7(5), C8(9);
DS.
IV | Disonuojancios su istorine Gt.2 Ps.3 Ut.3 Pk.2 Al, A4,
aplinka teritorijos Gt.3 Ps.4 Pk.3 Cl1, C4(2), C5(2), C6(2), C7, C8(3).

Vertingas teritorijas Kédainiy miesto centrinéje dalyje reprezentuoja urbanistinés strukttiros
brandumo zonos, perteikiancios XV a.—XIX a. uzstatytas ar isisavintas miesto dalis kuriose dabar
dominuoja iki XX a. I pusés susiformavusi uzstatymo struktiira (taciau yra zony, kuriose dominuoja
XX a. vidurio ar XX a. II pusés uzstatymas). AuksCiausios vertés miesto centrinés dalies zonai
budingas islikes istorinis gatviy ir aiksciy tinklas, i$likusi ar i§ dalies islikusi istoriné valdy (posesiju)
struktiira, dominuojantys tradicinio/istorinio uzstatymo tipai ir saugomu pastaty bei ju kompleksy
koncentracija.

Potencialiai vertingas Kédainiy miesto centrinés dalies zonas perteikia XVIII a.—XX a.
viduryje isisavinti urbanistinés struktiiros brandumo teritoriniai vienetai, kuriuose $iuo metu vyrauja
XX a. I pusés ir, kai kur, XX a. II pusés uzstatymas ir jo grupés. Potencialiai vertingoms teritorijoms

Kédainiy mieste taip pat priskiriamos kai kurios praeito amziaus antroje puséje isisavintos ir uzstatytos

% Destrukcinis charakteris §iuo atveju priskiriamas zonoms, kuriy planin¢ ir erdviné—tiiriné struktiira gali biti
apibiidinama, kaip menkinanti ar ,,zalojanti gretimo paveldo objekto ar paveldo vietovés istoring—kultiiring
vertg. Kedainiy miesto atveju tokiomis teritorijomis galima laikyti aplink senamiestj iSsidésciusius laisvo
planavimo gyvenamuosius kvartalus, kuriy planiné saranga bei atviry erdviy ir pastaty tiriy mastelis
kontrastuoja su nuosekliai susiklosciusia tradicine istorinio miesto branduolio planine—erdvine struktiira.

0 Vertés pozymiu aprasai pateikiami: gatviy ir aik§¢iy tinklo (Gt) — 6 lenteléje; posesiju struktiiros (Ps) — 7
lenteléje; uzstatymo tipy (Ut) — 8 lentelgje; vertingy pastaty ir ju kompleksy (Pk) — 9 lenteléje.

#! Urbanistinés struktiiros brandumo (stabilumo) tipologinés grupés ir ju sklaida nagrinéjamoje teritorijoje
pateikiama grafiniame priede D.
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miesto dalys, iSsidésCiusios greta istorinio miesto branduolio ir formuojancios jo artimaja aplinka.
Sioms miesto dalims budingas islikes ar i§ dalies iSlikes istorinis gatviy bei aiksciy tinklas, i§ dalies
iSlikusi istoriné posesijy strukttira ar jos fragmentai, vyrauja istoriniai ar istorinés aplinkos atzvilgiu

neutrallis uZstatymo tipai ir yra dispersiSkai pasklidusiy saugotiny pastaty ar juy kompleksy.

KEDAINIY MIESTO CENTRINES DALIES URBANISTINES
STRUKTUROS KOMPLEKSINES VERTES ZONOS
I”~"| Nagrinéjama teritorija
B Nekilnojamo kultiiros paveldo objektai
- Vertingos teritorijos
E:] Potencialiai vertingos teritorijos
{____I Senamiescio apsaugos zona (250 m.)
% P Teritorijos, neturincios vertés pozymiy
3 i s Teritorijos, disonuojancios su istoriniu
¥ uzstatymu

35 pav. Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros kompleksinés vertés zonos

Teritorijas be vertés pozymiy, kaip ir galima numanyti, reprezentuoja santykinai
,jauniausios ir nagrinéjamos teritorijos periferijoje i§sidésciusios urbanistinés struktiiros brandumo
zonos, t.y. isisavintos XX amziuje ir su dominuojan¢iu XX a. II pusés ar vélesniu uZstatymu. Siose
teritorijose kai kur dar yra i8lik¢ istorinio gatviy tinklo fragmentai, integruoti i nauja struktiira, vyrauja
istorinés aplinkos atveju neutraliis uzstatymo tipai, ta¢iau istoriné posesijy struktiira jau suardyta.

Disonuojacios su istorine aplinka teritorijos i$sidésCiusios greta ar net vertingy ir
potencialiai vertingy teritoriju apsuptyje (zr. 35 pav.). D¢l Sios priezasties jas perteikia skirtingo
Isisavinimo tarpsnio, bet daugiausia XX a. II puséje suformuota uzstatymo struktiira (prastesnes
fizinés buklés ir architektiiriniu meniniu poZzilriu nevertingi pastatai ir ju grupés) pasiZymintys
teritoriniai vienetai. Siose teritorijose, dél ju lokacijos %alia auksta ar vidutine istorine—kultiirine verte
pasiZyminciy teritorijy, gali buti iSlikusiy istorinio gatviy/keliy tinklo fragmenty ar pavieniy saugotiny
pastaty, bet istoriné zemévalda yra suardyta, o uzstatymo struktiira (dazniausiai laisvo arba kito
nestruktlirinio uzstatymo grupés) turi zalingg vizualini poveiki aplinkinéms vertingoms teritorijoms.

Remiantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymu (2004)

saugomiems objektams ir jy teritorijoms gali buti nustatyti tokie saugojimo rezimai:
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e Rezervinis rezimas taikomas tiems kultiiros paveldo objektams, kuriuos tikslinga
iSsaugoti, kad ateityje buity galima juos istirti panaudojant didesnes mokslo galimybes.
Siuose objektuose draudziama mokslinius duomenis galinti sunaikinti veikla —

ardomieji tyrimai, tvarkybos darbai, tikiné veikla.

o AutentiSkos paskirties rezimas nustatomas tiems kulttiros paveldo objektams, kuriy
naudojimas pirminiu ar istoriSkai susiklosc¢iusiu bidu uztikrinty jy prieziiirg ir geriau
nei kitoks naudojimas atskleisty saugomo objekto vertingasias savybes.

e Tausojamo naudojimo rezimas nustatomas tiems kultiros paveldo objektams,
kuriems i$saugoti tikslinga parinkti toki naudojimo biidg ir pritaikyma, kad maziausiai
bty suzalotos objekto vertingosios savybés, o valdytojas biity suinteresuotas ji
prizitreéti.

Siuos saugojimo ir veiklos apribojimo rézimus pritaikius iSskirtoms Kédainiy miesto

centrinés dalies kompleksinés vertés zonoms, buvo suformuluoti veiklos jose apribojimai (zr. 11

lentelg).

11 lentelé. Sitilomi kompleksinés vertés zony saugojimo rezimai ir veiklos apribojimai

Kompleksinés
vertés zonos

Saugojimo rezimai

Veiklos apribojimai

.. .. autentiSkos tausojamo
ID | Pavadinimas rezervinis .. ..
paskirties naudojimo
Vertingos Taikytini griezCiausi apsaugos rezimai
I teritorijos v v v ir veiklos apribojimai tiek paveldo
vietovei, tiek atskiriems objektams.
Potencialiai Taikytini Svelnesni apsaugos rezimai ir
vertingos veiklos apribojimai, siekiant iSsaugoti
teritorijos Sias teritorijas kaip urbanistinius
II v v darinius, reik§Smingus vietos kultirinio
tapatumo aspektu; grieztesni apsaugos
rezimai taikytini tik pavieniams paveldo
objektams.
Teritorijos be Veiklos apribojimy néra arba jie
I | vertés pozymiy v taikomi tik pavieniams i§likusiems
paveldo objektams.
Disonuojancios su Tikslinga kontrastuojanciy uzstatymo
istorine aplinka grupiy modernizacija ar regeneracija
IV | teritorijos v v (rekonstrukcija, konversija), laikantis
konkreéiam teritoriniam vienetui
nustatyty apsaugos rezimy.

I$ pateikty veiklos apribojimy, taikomuy skirtingos vertés Kédainiy miesto centrinés dalies

zonoms, galima teigti, kad tikslingiausia miesto kokybinei ir funkcinei plétrai panaudoti galimai

vertingo (II) ir disonuojancio su istorine aplinka (IV) charakterio vertés zony istorini—kultiirini

potenciala, t.y. iSlikusius vertingus urbanistinés struktiiros fragmentus.
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3.5. Kédainiy miesto centrinés dalies vystymo galimybiy apzvalga
[Sanalizavus Kédainiy miesto centrinés dalies esamg situacija (uzstatymo struktiira,
teritorijos zeménaudg ir kt. aspektus) ir jvertinus uzstatymo struktiiros vertingasias savybes, buvo
nustatyta, kad Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistiné struktiira gali biiti regeneruojama uzstatant
nesuformuotas erdves Salia pagrindiniy magistraliniy gatviy bei isisavinant kai kuriuos maziau
patrauklius rekreacijai atvirus zaliuosius plotus. Kadangi Sios zonos néra isbaigtos (besiformuojancios
ar visai nesuformuotos), jos tampa pagrindu (pagrindiniu teritoriniu resursu) miesto centrinés dalies

erdvinés—kompozicinés struktiiros tolesniam modeliavimui.

} Vystymo potencialas per atviry erdviy frontus
B salia urbanizuoto pricriteto erdviy
B Salia gamtinio prioriteto erdviy
__| Gamtinio prioriteto teritorijos
Urbanizuotinos teritorijos
— Disonuojantis su aplinka uzstatymas
£ =Z1 Pagrindinial masinés apvalgos talkai

36 pav. Kédainiy miesto centrinés dalies pagrindiniy atviryjy erdviy vystymo potencialas

Isanalizavus nagrinéjamos Kédainiy miesto teritorijos erdvinio karkaso ypatybes (Zr. priedus
El, E2), buvo isskirti 2 tipy mazgai (pagal ju vystymo potenciala; zr. priedus E3, E4): urbanizuotos
aplinkos (uzstatymas, vieSyju erdviy tinklas ir pan.) ir gamtinés aplinkos (zaliyjy erdviy ir
fragmentinio uZstatymo/panaudojimo) vystymo potencialo. Sie atviryjy erdviy mazgai, kartu su
pagrindinémis gatviy trasomis sudaro miesto atviryjy erdviy karkasa, todél jie tampa svarbiais
suvokiant miesto tapatuma. Siuose mazguose slypintis teritorinis plétros rezervas bei kiti urbanistinés
struktiiros regeneravimo prioritetai (disonuojancio su istorine ar gamtine aplinka uzstatymo grupiy
pertvarkymas) yra pagrindiniai Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros vystymo
aspektai (zr. 36 pav.).

Kadangi urbanizuotos aplinkos vystymo potencialo zonos daugiausia yra i$sidésciusios Salia
pagrindinés miesto transporto arterijos (J. Basanaviciaus g.) ir sudaro tam tikra kompozicing seka (Zr.
prieda E3), buvo nuspresta, kad Keédainiy miesto centrinés dalies urbanistiné strukttra gali biiti

vystoma stiprinant kai kuriy i§ minéty mazgy kompozicini ,,aktyvuma™.
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Mazgo svarba miesto urbanistingje struktiiroje dazniausiai apibréziama jo funkcinio
panaudojimo {vairove, vieSyju erdviy koncentracija ir uZstatymo iSbaigtumo lygiu. Uzstatymo
iSbaigtumo vertinimo vienas i§ esminiy kriteriju yra vizualiniy dominanciy (dazniausiai, aukstesniy nei
aplinkinis foninis uzstatymas pastaty) teritorijoje kiekis (Daunora et al 2004).

Siuo metu Kédainiy miesto istorinio branduolio panoraminiuose vaizduose dominuoja
istoriniai statiniai (baznyCios ir juy varpinés) bei keleto visuomeniniy pastaty (savivaldybés ir
gimnazijos) triai. TaCiau istorinis miesto branduolys uzima tik maza dalj dabartinio Kédainiy miesto
centro, todél nagrinéjamoje teritorijoje siekiant ryskinti tam tikry mazguy kompozicing svarbg ju
sprendiniy pasekmés turi biiti vertinamos kompleksiskai. Pavyzdziui, didinant vizualiniy dominan¢iy
kieki naujai formuojamuose kompoziciniuose centruose, turéty biti jvertintas jy poveikis istorinio
miesto branduolio vizualiniam identitetui. Jei nauji vizualiniai akcentai nepablogina esamos situacijos
ir miesto istorinio branduolio apzvalgos salygu, Sie objektai gali biiti vystomi, o kartu su jais gali buti
performuojama ir viso kompozicinio mazgo urbanistiné struktiira.

Pasirinkus 3 vystytinus Kédainiy miesto centrinés dalies kompozicinius mazgus, buvo
vertinti {vairfis uzstatymo juose formavimo variantai ir jy sprendiniy vizualinis poveikis miesto
centrinés dalies panoramoms*. Mazgy vystymo galimybés nagrinétos taikant tokius ju plétojimo
alternatyvius modelius:

e nevystoma (status quo situacija);

e foninio uzstatymo vystymas (derinantis prie aplinkinio uzstatymo);
e foninio uzstatymo vystymas su pavieniais aukStuminiais pastatais;
e auksStuminiy pastaty grupiy vystymas.

Ivertinus pasirinkty kompoziciniy mazgy formavimo alternatyvas ir ju vizualini poveiki
miesto centrinés dalies panoramose (zr. priedus E5, E6), suformuluoti nagrinéjamos teritorijos
vystymo principai. Sie principai parodo miesto centrinés dalies vystymo galimybes.

Pateikiamoje Kédainiy miesto centrinés dalies vystymo galimybiy schemoje (zr. pav. 37)
reglamentuojamos $ios fonings teritorijy grupés ir nurodomos plétojimo galimybés:

e Vertingos teritorijos — tai miesto centrinés dalies zonos (senamiestis ir jo prieigos),
kurioms biidinga didziausia vertingy pozymiy koncentracija (istorinis gatviy ir aik§¢iy
tinklas, dominuojanti istorinio/tradicinio uzstatymo forma ir vertingy saugomy pastaty
ir pastaty kompleksy sankaupa). Sios teritorijos pasizymi reikiminga kompozicine
verte, todél joms taikytini griezti apsaugos rézimai ir vystymo apribojimai.

o Potencialiai vertingos teritorijos — tai turin¢ios fragmentiniy vertingy bruozy miesto
centrinés dalies zonos, kurios yra reik§mingos kaip vertingy teritorijy apsuptis. Siose
teritorijose dominuoja istorinis gatviy ir aik§¢iy tinklas, yra pavieniy saugomy ir
saugotiny pastaty ar ju kompleksy, todél jos pasizymi santykine kompozicine verte,
kurios i§saugojimas yra reikSmingas vietos savitumo aspektu. Tikslinga svarstyti
daliniy apsaugos rezimy taikyma $iy teritorijy vystymui.

e Disonuojancio uZstatymo teritorijos — tai istorinés aplinkos (tuo paciu ir gamtiniy
erdviy) atzvilgiu destrukciniu erdviniu—tariniu charakteriu pasiZyminc¢ios miesto
centrinés dalies zonos, i§sidésc¢iusios greta kompoziciniu pozitiriu vertingy miesto

*2 Sprendiniy pasekmés buvo vertinamos i§ apzvalgos tasku, esandiy kairéje Nevézio upés puséje, nes is ten
geriausiai suvokiamas jy santykis su istorine miesto dalimi.
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centrinés dalies zony. Siy teritorijy modernizacija ar regeneracija yra vienas i§ esminiy
miesto vertingyjy teritorijy apsupties (gretimybiy) tvarkymo ir vystymo prioritety.

o Kitos teritorijos (be vertés pozymiy) — tai miesto centrinés dalies zonos, kurios yra
i§sidéscCiusios atokiau nuo vertingiausiy miesto teritorijy ir nepasizymi iSskirtine
kompozicine verte arba ji neapibrézta (sunkiai nustatoma).
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Q© Istorinés dominantés
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= Nekilnojamo kultaros paveldo objektai

37 pav. Kédainiy miesto centrinés dalies erdvinio vystymo kompoziciniy principy schema

Vystant Kédainiy miesto centrinés dalies urbanisting struktiira erdviniu—kompoziciniu
aspektu sitiloma plétoti esamus ar besiformuojancius kompozicinius mazgus papildant juos naujais
elementais. Numatyta nagrin¢jamos teritorijos erdvini—-kompozicini charakteri vystyti ivedant 2
specifines teritorijy grupes (zr. 37 pav.):

e Padidinto uzstatymo intensyvumo zonos — tai erdviniu—kompoziciniu pozitriu
svarbios teritorijos, iSsitgsusios palei pagrinding miesto transporto arterija — J.
Basanaviciaus gatve, kuriose sitiloma taikyti tradicines urbanistinio projektavimo
priemones ir formuoti kompoziciskai i§baigtas viesasias erdves (aikstes, gatviy
kanalus ir kt.).

e Padidinto uzstatymo intensyvumo zonos su pavieniais auk§tuminiais pastatais
(vertikaliomis dominantémis, akcentais) ar ju grupémis — tai padidinto uzstatymo
intensyvumo zony dalys (kvartalai), kuriose sitiloma koncentruoti pavienius
aukStuminius pastatus ar jy grupes ir taip stiprinti atskiry miesto centrinés dalies
mazgy erdvini—kompozicinj charakteri.

Galiausiai, Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistin¢je struktliroje dar iSskiriami 3
prioritetiniai kompoziciniai mazgai (zr. 37 pav.), kurie skiriasi vystymo galimybémis. Zemiau

pateikiamos jy erdvinio—kompozicinio vystymo galimybiy aprasai (zr. 12 lentelg).
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12 lentelé. Kompoziciniy mazgy vystymo galimybés

Mazgas Esama situacija Vystymo galimybés

Mazgas ,,A“ | Sis mazgas svarbus pietvakarinio patekimo { Kvartaly grupe, esancig prie pagrindinio
miestg (J. Basanaviciaus ir Josvainiy gatviy patekimo i istoring miesto dalj, siiloma
sankirta) ir Kédainiy miesto senamiescio bei jo | formuoti kaip ,,miesto vartus®, dél jos
santykio su gamtine situacija (Nevézio upés lokacijos prie pagrindinés gatveés ir
sléniu) apzvalgos pozitriu. Tai yra vienintelis | neiSnaudoty jos vystymo teritoriniy rezervy
mazgas, kuris gali biiti vystomas kaip ,,vartai“ | (nesuformuotos erdvés, konversinés teritorijos
1 istoring miesto dalj — i$ S§io mazgo aiskiai ir kt.).
suvokiamas Nevézio upés slénis su jame
esanciu istorinés miesto dalies uzstatymu bei Sioje vietoje galimas intensyvaus foninio
dominuojanciomis istorinémis vertikalémis. uzstatymo vystymas su pavieniais

auk$tuminiais pastatais (dominantémis) ar ju
Siuo metu apzvalga i§ §io tagko riboja laisvo grupe bei artikuliuotu viesyjy erdviy tinklu.
uzstatymo daugiabuc¢iy namy kvartalai bei
pramoniniai ir komerciniai pastatai, i$sidéstg
upés zemutinéje terasoje, apzvalgos |
senamiestj kryptimi.

Mazgas ,,B“ | Mazgas, esantis istorinéje miesto dalyje, Kvartaly grupe, esancia vertingoje miesto
senamiescio teritorijoje, Siuo metu prarades istorinio branduolio (senamiesc¢io) zonoje,
istorinei miesto daliai bidingus erdvinius sitiloma plétoti ivertinant susiklosciusia
bruozus. I8 jo aiskiai suvokiama pagrindinés teritorijos erdving—kompozicing struktiirg ir
miesto gatvés (J. BasanaviCiaus) erdvé, taciau | reikSmingos urbanistinés vietovés vertybes
neiSlaikomas funkcinis—kompozicinis rySys su | (istoring urbanisting struktiira, gatviy ir aiksciy
miesto branduoliu ir aplinkinémis gamtinémis | tinkla).
teritorijomis.

Sioje zonoje galimas intensyvus foninis
Atsizvelgiant | lokacija (vertingiausia miesto uzstatymas, palickant esama dominantg —
dalis), mazgo vystymas turéty biiti orientuotas | savivaldybés pastata.
1 Kédainiy miesto savitumo stiprinima ir
reprezentatyvuma, atveriant senamies¢io ir
vertingy miesto daliy apzvalgas.
Mazgas ,,C* | Mazgas ,,C* savo statusu panasus | mazga ,,A*“ | Kvartaly grupg, esancia potencialiai vertingoje

(formuoja patekima { miesto centring dalj),
taciau Sioje miesto centrinés dalies vietoje
urbanistiné struktiira klostési nuosekliai.

Teritorijoje yra i§like vertingi erdviniai—
kompoziciniai bruozai ir uzstatymo
fragmentai.

miesto centrinés dalies zonoje, siiloma vystyti
kaip ,,miesto vartus* i§ Siaurinio patekimo i
miesto centrg. Tam palanki kompozicinio
mazgo padétis prie pagrindinés miesto gatvés
(J. Basanavi€iaus) ir esami vystymo
teritoriniai rezervai (galimos uZstatyti
teritorijos).

Sioje vietoje galimas intensyvus foninis
uzstatymas, papildant ji paviene ar keliomis
atokiau stovin¢iomis dominantémis prie
formuojamy viesyjy erdviy.
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3.6. Skyriaus apibendrinimai

1. ISanalizavus Kédainiy miesto erdvinés ir funkcinés struktiiros esamg situacija (teritorijos
naudojima, susisiekimo infrastruktiira, kompozicing struktiira ir kt.), buvo pastebéti Sie
pagrindiniai probleminiai aspektai:

Esamas miesto teritorijos panaudojimas (zeménaudos strukttira) yra nepalankus
darniam teritorijos vystymui dél netolygaus funkcijy pasiskirstymo mieste. Plétojant
miesta turéty buti siekiama, kad kiekvienas urbanistinis vienetas (miesto rajonas,
kvartalas) pasizyméty kuo didesne funkcine jvairove.

Svarbiausia miesto funkcinés sandaros problema — pernelyg ,,iSsibars¢iusios*
pagrindinés darbo ir poilsio zonos. Taip formuojasi specializuoti monofunkciniai
mazgai, kurie yra sunkiai integruojami { miesto urbanisting strukttira.

Dél istestos struktiiros Kédainiy miesto vieSojo transporto tinklas tolygiai nepadengia
visos miesto teritorijos. Gerinant esama miesto susisiekimo infrastruktiiros situacija,
prioritetas turéty biiti teikiamas susisiekimui pés¢iomis bei vieSuoju transportu,
gerinamas svarbesniy miesto objekty ir gyvenamuyjy rajony pasiekiamumas.

2. Detaliai iSanalizavus Kédainiy miesto centrinés dalies esama situacija, buvo pastebéti Sie
pagrindiniai urbanistinés struktiiros bruozai:

Uzstatymo struktiira. Didziaja dali nagrinéjamos teritorijos sudaro uzstatytos zonos,
skaidomos gamtiniy elementy ir susisiekimo infrastruktiiros objekty. Erdviniu—
kompoziciniu aspektu labiausiai iSbaigtas yra miesto istorinis branduolys, kuriame
susiformaves aiskus viesyju erdviy karkasas ir sutelkta didzioji dalis vizualiniy
dominanciy. Daugiausia nesuformuoty erdviy yra pietvakarinéje nagrinéjamos
teritorijos dalyje — besiformuojan¢iame naujajame miesto centre.

Teritorijos naudojimas. Kédainiy miesto centrinés dalies funkcinéje struktiiroje galima
iSskirti gyvenamasias (intensyvaus daugiabucio ir sodybinio uzstatymo teritorijos),
darbo viety koncentracijos (miesto centriné dalis, pramonés ir socialinés
infrastruktiiros objekty teritorijos) ir poilsio-rekreacijos (miesto bendrojo naudojimo
zeldynai) zonas. Miesto centrinés dalies struktiiroje galima jzvelgti funkcini disbalansg
— atskiros zonos yra specializuotos.

Susisiekimo infrastrukttira. Nagrin¢jamoje Kédainiy miesto dalyje iSsiskiria radialiné
magistraliniy gatviy struktiira. Ta¢iau infrastrukttiros tinklas ¢ia néra iSbaigtas —
nesuformuotas trukstamas rySys tarp desiniojo ir kairiojo Nevézio upés kranty.

Uzstatymo morfostruktiira. Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistingje strukttroje
vyrauja trys uzstatymo morfotipy grupes, kurios juy dermés su istoriné miesto aplinka
atzvilgiu gali biiti apibiidintos taip: istorinio (perimetrinis, perimetrinis posesinis,
taskinis, istorinis sodybinis), neutralaus (sodybinis, mazo ar vidutinio tankumo laisvo
uzstatymo elementai) ir disonuojancio (laisvas gyvenamuyjy kvartaly, nestruktiirinis
pramoninis/gamybinis) tipo. Didziausi uzstatymo struktiiros performavimo ir
teritorijos panaudojimo intensyvinimo rezervai yra sukoncentruoti neutralaus bei
disonuojancio uzstatymo morfotipo zonose.

Zaliyjy erdviy struktiira. Nagrinéjamos teritorijos Zeldyny struktiiroje dominuoja
Nevézio upés ir jo intaky asyse iSsidés¢iusios zeldiniy grupés. Projektuojamoje
teritorijoje esantys bendrojo naudojimo zeldynai yra i$sidéste dispersiskai ir nesudaro
vieningos zeldyny sistemos. Todél rengiant miesto centrinés dalies urbanisting
koncepcija atviryjy Zaliyjy erdviy struktiira yra viena i§ prioritetiniy sri¢iy, nes jos
pagrindu gali buti plétojamas miesto vieSyju erdviy tinklas.

3. Atlikus Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros vertinguju savybiy analize, buvo

pastebéta,

kad jvairGis vertés pozymiai yra placiai pasklide nagrinétoje teritorijoje. Taciau

didziausia juy koncentracija yra miesto istorinéje dalyje — senamiestyje ir buvusiuose istoriniuose
priemies¢iuose. Identifikavus urbanistinés struktiiros vertinguju savybiuy sklaida nagrinéjamoje
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teritorijoje, buvo suformuluota keturiy kompleksiniy vertés zony sistema, aprasanti vertingas,
potencialiai vertingas, be vertés pozymio ir disonuojanéias su istorine aplinka teritorijas. Sioms
skirtingos vertés Kédainiy miesto centrinés dalies zonoms buvo detalizuoti vystymo apribojimai.
IS nustatyty veiklos apribojimuy galima teigti, kad tikslingiausia miesto kokybinei ir funkcinei
plétrai panaudoti potencialiai vertingo ir disonuojancio su istorine aplinka charakterio zony
istorinj—kultlirini potenciala (rekonstruoti, konvertuoti ar kitaip performuoti Sias teritorijas,
iSlaikant jy vertinguosius bruozus).

4. ISanalizavus miesto centrinés dalies esamg situacija ir jvertinus uzstatymo struktiiros vertingasias
savybes, buvo nustatyta, kad Kédainiy miesto centrinés dalies urbanisting struktiira tikslinga
regeneruoti performuojant neisbaigtas erdves $alia pagrindiniy magistraliniy gatviy bei isisavinant
kai kuriuos maziau patrauklius rekreacijai zaliuosius plotus. Kadangi urbanistinio plétros
potencialo zonos daugiausia yra iSsidésCiusios Salia pagrindinés miesto transporto arterijos (J.
Basanaviciaus g.) ir sudaro kompozicine seka, buvo nuspresta, jog Kédainiy miesto centrinés
dalies urbanistiné struktira gali buti vystoma stiprinant $iy mazgy kompozicing reikSmg.
Pasirinkus 3 vystytinus Kédainiy miesto centrinés dalies kompozicinius mazgus, buvo vertinti
{vairCis uzstatymo juose formavimo variantai ir jy sprendiniy vizualinis poveikis miesto centrinés
dalies panoramoms. [vertinus pasirinkty kompoziciniy mazgy formavimo alternatyvas ir ju galimy
sprendiniy vizualini poveiki miesto centrinés dalies panoramose, buvo suformuluoti nagrinéjamos
teritorijos vystymo pirminiai principai (reglamentas), atskleidziantys Kédainiy miesto centrinés
dalies vystymo galimybes.

5. Kédainiy miesto centrinés dalyje buvo iSskirtos keturios foninio uzstatymo zonos ir apibréztos ju
erdvinio—kompozicinio plétojimo galimybés:

e vertingy teritorijy erdviniam plétojimui taikyti grieztus apsaugos rézimus;
e potencialiai vertingy teritorijy plétojimui sitiloma taikyti dalinius apsaugos rézimus;

e disonuojancio uzstatymo teritorijas siiloma modernizuoti ir regeneruoti (vykdyti juy
rekonstrukcija, konversija);

e likusias teritorijas sitiloma vystyti laisviau, atsizvelgiant { susiklos¢iusia urbanisting
struktirg bei ry$ius su vertingomis teritorijomis.

6. Vystant Kédainiy miesto centrinés dalies urbanisting struktiirg siiloma nagrinéjamos teritorijos
erdvini—kompozicini charakteri formuoti jvedant papildomus reglamentus:

e sitloma formuoti padidinto uZstatymo intensyvumo zonas ir jose teikti prioriteta
tradicinés urbanistinés erdveés kiirimui, t.y. kompoziciskai iSbaigtam tankesniam
uzstatymui su artikuliuotu viesyjy erdviy tinklu;

e sitloma formuoti padidinto uZstatymo intensyvumo zonas su vertikaliomis
dominantémis ir akcentais — jose biity koncentruojami auks§tuminiai pastatai ir taip
siekiama sustiprinti atskiry miesto mazgy erdvinj—kompozicini charakterj.

7. Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinéje strukttiroje iSskirti 3 prioritetiniai kompoziciniai
mazgai, kurie skiriasi savo erdvinio—kompozicinio vystymo galimybémis:

e Mazga, A, esantj prie pagrindinio patekimo i istoring miesto dalj, sitiloma formuoti
kaip ,,miesto vartus®, nes dél lokacijos prie pagrindinés gatvés ir neiSnaudoty jos
vystymo teritoriniy rezervy Sioje vietoje galimas intensyvaus foninio uzstatymo
vystymas su pavieniais aukStuminiais pastatais (dominantémis) ar juy grupe bei iSbaigtu
viesyju erdviy tinklu.

e Mazga , B, esanti senamiescio teritorijoje, sililoma plétoti atsizvelgiant |
susiklosciusig erdving—kompozicing struktiira. Sioje zonoje galimas intensyvus foninis
uzstatymas, palickant esama dominantg (savivaldybés pastatq).

e Mazga,,C*, esantj potencialiai vertingoje miesto centrinés dalies zonoje, sitiloma
vystyti kaip ,,miesto vartus® i§ iaurinio patekimo i miesto centra. Sioje vietoje
galimas intensyvus foninis uzstatymas, papildant ji paviene ar keliomis dominantémis
prie formuojamy viesyju erdviy.
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IV. EKSPERIMENTINE-PROJEKTINE DALIS

4.1. Kédainiy miesto plétros koncepcija

4.1.1. Kédainiy miesto konfliktinés situacijos ir jy sprendimo galimybés
Remiantis Kédainiy miesto esamos situacijos apzvalga, miesto urbanistinéje struktiiroje
galima i$skirti $iuos konfliktiniy situacijy tipus:

e saugomos teritorijos ir esamas uzstatymas (pramoniniai statiniai prie nekilnojamuyjy
kultiiros paveldo objekty, gyvenamosios teritorijos prie gamtiniy draustiniy);

e gamtinés—rekreacinés teritorijos ir specializuotas uzZstatymas (Siltnamiai prie
gamtinio karkaso teritorijy, garazy kompleksai prie rekreacinei veiklai patraukliy
teritorijy);

e potencialios plétros teritorijos ir teritorijos naudojimo pobiidis (oro uosto
teritorija, kaip neiSnaudoto potencialo zona, urbanistinés dykros tarp atskiry uzstatymo
strukttiros daliy).

MIESTO TERITORIJOS PROBLEMINES ZONOS IR URBANISTINES.
BEI GAMTINES PLETROS GALIMYBES
Miesto riba
Senamiescio riba
Keliai, gatves
Gelezinkelis
Uzstatytos teritorijos
Tinkamas plétrai teritorijos
Kultiros vertybiy teritorijos
O Kultaros vertybiy objektai

B miskai
I Vandenys
Bendro naudejimo teritorijos
Draustiniai
Migracijos koridoriai
Rekreacings teritorijos
Oro uesto teritorija

Miesto teritorijy vystyma priemones
'S Saugojimas
IRE Rekonstrukeija
K Konversija
M Modemizacija
0" Optimizacija
[T Tankinimas

RG Regeneracija (funkcing)

I [sisavinimas
Vystymo priemaniy prioritetine kryptis
A- Pirmaeilés priemonés
4= Antraeilés priemonés

38 pav. Kédainiy miesto teritorijos probleminés zonos ir plétros galimybés
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Siy konfliktiniy situacijy sprendimai galéty biiti (Zr. 38 pav.):

e teritorijos konversija (teritorijos panaudojimo pobuidzio keitimas; pavyzdziui,
pramoniniy ir gamybiniy teritorijy konversija ir erdvinis performavimas);

e teritorijos regeneracija (pirminio teritorijos panaudojimo pobiidzio atktirimas ar
stiprinimas; pavyzdziui, pritaikant rekreacijai prie gamtinio karkaso teritorijy esancias
problemines zonas);

e teritorijos jsisavinimas (optimalaus teritorijos panaudojimo skatinimas; pavyzdziui,
urbanistiniy dykry miesto periferijoje racionalus panaudojimas tenkinant miesto
teritorinés plétros poreiki).

Problemiskiausiomis konfliktinémis situacijomis $iuo atveju turéty buti laikomos pramonés—
sandéliavimo teritorijos, iSsidésCiusios miesto centrinéje dalyje (ar jos prieigose) ir prie miesto

gyventojy rekreacijai ir aktyviam poilsiui patraukliy gamtiniy teritorijy.

4.1.2. Kédainiy miesto alternatyvus plétros modeliai
Atsizvelgus | susiklosciusig Kédainiy miesto urbanisting strukttira buvo nagrinéjami tokie

galimi jos plétros variantai (zr. 39 pav. ir prieda F): kompaktiSka (monocentriné), policentriné
(decentralizuotos koncentracijos), linijiné ir misri (skirta regeneruoti viding miesto urbanisting

struktlira) miesto plétra.

39 pav. Kédainiy miesto plétros teoriniai modeliai:

A — kompaktiskos plétros (monocentrinis); B — policentrinés plétros; C — linijinés plétros; D —urbanistinés strukttiros
regeneracijos.

KOMPAKTISKOS (MONOCENTRINES) MIESTO PLETROS MODELIS

Pagrindiniu kompaktisko miesto privalumu galima laikyti optimaly vidiniy miesto teritorinés
plétros rezervy bei socialinés ir inzinerinés infrastruktiiros objekty tinklo panaudojima. Kompaktiskos
miesto plétros atveju mazéja sunaudojamos energijos kiekis, efektyviau funkcionuoja vieSojo
transporto sistema, i§saugomos miesto prieigose esancios agrarinés ir gamtinés teritorijos, o socialiniu
pozitiriu visuomeninis ir kultiirinis gyvenimas yra daug {vairesnis.

Taciau augant uzstatymo tankumui ir intensyvumui, dél riboty vidiniy miesto plétros
rezervy, kyla grésmé miesto centrinés dalies, ypa¢ senamiescio, vizualiniam savitumui. Taip pat Sio
plétros modelio taikymas kartais yra nepajégus pakeisti vyraujanciy suburbanizacijos (gyventojy
kélimosi { priemiesCio zonas) tendencijy, kurias nulemia jvairios teisinés, ekonominés ir socialinés
salygos. Be to, urbanizuotos strukttiros kompaktiskumas daznai siejamas su atviry zaliyjy erdviy stoka
mieste, ju biologinés jvairovés skurdumu ir prasta gyvenimo aplinkos kokybe (Breheny 1996, Frey

2006).
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POLICENTRINES MIESTO PLETROS MODELIS

Sis plétros modelis remiasi kai kuriomis darnios plétros idéjomis, tadiau jos jgauna laisva
interpretacija. PolicentriSkumas (decentralizuota koncentracija) leidzia racionaliai i§naudoti vidinius
miesto teritorinés plétros rezervus ir miesto plétrai tinkamas gretimas teritorijas (Frey 2000),
nepazeidziant miesto centrinés dalies vizualinio identiteto. Policentrinés plétros atveju tikslingai
iSnaudojamas ir plétojamas esamas susisiekimo infrastruktiiros potencialas, kuris orientuojamas tiek i
iSoring, tiek ir i viding miesto funkcing organizacija. Taip pat daug démesio skiriama darniam
gamtiniy ir agrariniy zony, iSsidésCiusiy tarp atskiry urbanistiniy vienety (pacentriy) plétojimui bei
vertingy gamtinio karkaso zony apsaugai.

Policentrinio miesto plétros atveju pirmenybé teikiama santykinai didesnio uzstatymo
intensyvumo urbanistinés strukttiros vystymui aplink priemiestinius darbo viety koncentracijos arealus
ir {vairias egzistuojanCias ar planuojamas verslo zonas. Tokiuose urbanizuotuose mazguose
pasiekiamas didziausias ekonominis efektyvumas — ¢ia leidziamas didesnis uzstatymo intensyvumas ir
skatinama funkciné jvairové.

Taciau sékminga policentriné miesto plétra yra galima tik kity regionuy urbanistiniy centry
augimo saskaita — koordinuoti, bet ekstensyvis miesto plétros mastai turi biiti palaikomi specialiomis
priemonémis, pavyzdziui, sukuriant naujas darbo vietas, gerinant gyvenimo salygas, sudarant tinkama
socialing ir ekonoming aplinka aplink miesta iSsidésCiusiose priemiestinése gyvenvietése ar miesto
periferijoje numatytuose plétoti gyvenamuosiuose rajonuose. Kaip ir kompaktiskos plétros atveju,
decentralizuota koncentracija néra pajégi sustabdyti dominuojanciy suburbanizacijos tendencijy, o tik
pristabdyti ir koordinuoti ekstensyvius miesto teritorinés plétros mastus. Todé¢l policentrinés miesto
plétos modelis yra kompromisinis — jvertinus kompaktiskos plétros trikumus, juo stengiamasi

realizuoti pagrindinius miesto darnios plétros principus.

LINIJINES MIESTO PLETROS MODELIS

Linijini miesto plétros modelis yra parankus siekiant optimaliai iSnaudoti ir plétoti esama
susisiekimo infrastruktiiros objekty bei teritoriju Salia ju potenciala. Kaip didziausia Sio plétros
modelio privaluma galima jvardinti santykinai greita ekonomiskai patraukliy miesto plétrai teritorijy
isisavinimg (prie esamy transporto magistraliy ir gelezinkelio trasy esancios zonos gali biiti vystomos
kaip specializuoti logistikos ir komercijos centrai).

Taciau teritoriniai plétros rezervai §iuo atveju yra riboti, o specializuoty centry vystymas
miesto periferijoje galiausiai gali turéti neigiamy pasekmiy miesto vidinei organizacijai. Tikslinés
investicijos miesto periferijoje gali sumazinti miesto centrinei daliai skiriamy finansiniy iStekliy masta,
o tai gali nulemti gyvenamosios aplinkos kokybés blogéjima bei salygoti kitas socialines ir
ekonomines transformacijas. Linijinés plétros atveju miesto fizinés struktiira taip pat gali tapti iStesta,

todeél sunkiai administruojama.
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URBANISTINES STRUKTUROS REGENERACILJOS MODELIS

Urbanistinés struktiros regeneracijos modelio, kuris daznai taikomas ekonominj ir
demografini nuosmuki patirian¢iy miesty vystymui, pagrindiniu privalumu laikoma urbanistinio
planavimo priemoniy visuma, apimanti platy urbanizuotos teritorijos vystymo irankiy spektra: fizinés
aplinkos pertvarkyma, aplinkosauginés situacijos ir socialiniy—ekonominiy salygu mieste ir atskirose
jo zonose gerinimg. Kompleksinis ir toliaregis priemoniy rinkinys pirmiausia yra orientuotas {i
ivairiapus] miesto centrinés dalies vystyma (siekiama intensyviau panaudoti uzstatytas teritorijas ir
i$saugoti miesto architektiirini—urbanistini pavelda) bei iSorinés plétros ribojima (skatinamas apleisty
teritorijy antrinis panaudojimas ir mazinamas miesto plétrai reikalingos zemés poreikis). Urbanistinés
struktliros regeneracijos atveju remiamasi darnios plétros principais ir optimaliai iSnaudojamas miesto

socialinés ir susisiekimo infrastruktiiros tinklas, ribojamas finansiniy istekliy ,,$vaistymas* iSorinei

teritorinei plétrai (jie skiriami miesto vidiniy teritorijy pertvarkymui).

13 lentelé. Alternatyviy Kédainiy miesto plétros modeliy palyginimas

Modelis Privalumai Triukumai
Kompaktiskos Intensyviai panaudojami vidiniai miesto Didéjant uzstatymo intensyvumui, kyla
(monocentrinés) | teritorinés plétros rezervai. grésmé centrinés dalies vizualiniam

plétros modelis

Susisiekimo infrastruktiiros tinklas vidinése
miesto zonose kei¢iamas minimaliai, o
iSorinése — nekeiciamas.

identitetui.

Didé¢jant uzstatymo tankumui, mazéja
zaliyjy atviry erdviy plotas.

Riboti vidiniai miesto plétros teritoriniai
rezervai.

Policentrinés
plétros modelis

Panaudojami riboti vidiniai miesto teritorinés
plétros rezervai ir iSsaugomas miesto centrinés
dalies vizualinis identitetas.

I$naudojamas ir plétojamas esamas susisiekimo
infrastruktiiros potencialas.

Optimaliai jsisavinamos periferinés ir
uzmiescio teritorijos — jose kuriami
daugiafunkciai branduoliai (gyvenamieji
rajonai).

Plétojamas gamtinio karkaso teritorijy tinklas ir
didéja rekreaciniy teritorijy pasiekiamumas.

Sékmingai policentrinei miesto plétrai
skatinti ir palaikyti reikia dideliu
finansiniy istekliy.

Naujuose gyvenamuosiuose rajonuose,
kuriamuose atokiau nuo esamos
urbanizuotos teritorijos, apgyvendinimo
tankumas turi buti santykinai aukstas, kad
investicijos atsipirkty — $is plétros modelis
tinkamesnis miestams, kuriuos gyventoju
skaiCius auga ir yra Zymus biisto
trakumas.

Linijinés plétros
modelis

Plétojamas esamas susisiekimo infrastruktiiros
tinklas.

Greitas patraukliy plétrai teritorijy Salai
pagrindiniy magistraliniy gatviy jsisavinimas.

Patraukliy plétrai teritorijy kiekis ribotas.

Neoptimali (iStgsta) miesto urbanistiné
struktiira yra sunkiai administruojama.

Miesto periferijoje besiformuojantys
specializuoti branduoliai sunkiai
integruojami | bendra miesto audini.

Urbanistinés
strukttiros
regeneracijos
modelis

Efektyviai panaudojami vidiniai miesto
teritorinés plétros rezervai.

ISsaugomas miesto centrinés dalies vizualinis
identitetas.

Optimaliai panaudojamas esamas susisiekimo
infrastruktiiros tinklas.

Miesto plétros mastai vertinami adekvaciai,
reaguojama i demografines ir ekonomines
tendencijas.

Urbanistinés struktiiros regeneracijos
modelio taikymas reikalauja specialiy
organizaciniy sugebéjimy ir aktyvaus
dialogo tarp {vairiy miesto bendruomeneés
interesy grupiy.
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Didesniy trikumy, kuriais pasizyméty urbanistinés struktiiros regeneracijos modelis, néra
(taip i§ dalies gali buti ir todél, kad kompleksiski miesty regeneracijos projektai yra taikomi dar
pakankamai neilgai, o kryptingesné kritika yra negalima, nes regeneracijos atveju skirtingi miestai
taiko individualius sprendinius, kurie labai priklauso nuo miesto esamos situacijos ir jo bendruomenés
aktyvumo). Pagrindiné problema, su kuria gali susidurti ir susiduria toki miesto vystymo modelj
siekiantys taikyti planuotojai yra tai, kad miesto bendruomené (administratoriai, verslo atstovai ir
gyventojai) néra pasiruoSusi pripazinti miesto problemy, o tai trukdo pradéti ekonomiskai pagristus
miesto urbanistinés struktiiros regeneravimo darbus.

Dalis aptarty Kédainiy miesto plétros modeliy (policentrinés ir linijinés plétros) buvo
orientuoti i ekstensyviag miesto plétra, lik¢ (kompaktiskos plétros ir urbanistinés struktiiros
regeneracijos modeliai) akcentuoja miesto urbanistinés struktiiros pertvarkyma (zr. 13 lentele).
Ivertinus nagrinéty plétros modeliy privalumus ir trikumus, pasirinktas ir rengiant Kédainiy miesto
plétros koncepcija taikomas urbanistinés struktiros regeneravimo modelis — sieckiama efektyviai

iSnaudoti miesto vidinés plétros potencialg.

4.1.3. Kédainiy miesto plétros sprendiniai
Suformuluoti Kédainiy miesto plétros sprendiniai (zr. 41 pav. ir prieda G) numato ilgalaikes

miesto vystymo gaires, skatinant vidiniy plétros iStekliu panaudojima.

40 pav. Kédainiy miesto plétros idéja

Kédainiy miestas vystomas derinantis prie dabartiniu jo plétros tendencijy. Sitiloma miesto
urbanisting strukttira plétoti iki esamy miesto apvaziavimo keliy — tai bty toliausia tankaus uzstatymo
teritorijos iSoriné riba. Ribojant ekstensyvig miesto plétra, siekiama regeneruoti, konvertuoti ar kitais
budais kuo efektyviau iSnaudoti esamas uzstatytas miesto teritorijas, ypatinga démesj skiriant miesto

centrinei daliai (zr. 40 pav.).

FUNKCINE STRUKTURA
Gyvenamosios paskirties teritorijose kuriami daugiafunkciai aptarnavimo centrai, kurie kartu
su komerciniais mazgais (didziyju prekybos ir aptarnavimo centry teritorijos), numatytais prie

pagrindiniy gatviy ir apvaziavimo, formuoja miesto funkcinés struktiiros stubura. Miesto rytinéje ir
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Siaurinéje dalyse kuriami specializuoti komercinés rekreacijos branduoliai. Paveldosauginiu poziiiriu
vertingas teritorijas (miesto centrinéje dalyje) numatoma rekonstruoti ar funkcisSkai regeneruoti ir
pritaikyti kultirinio paveldo isteklius turizmo veiklai. Kédainiy miesto pramoniné zona plétojama
pietry¢iu kryptimi palei esamg gelezinkelio linija. Tarpiniu elementu tarp stambios pramonés zonos ir

gyvenamojo uzstatymo zony tampa specializuotos pramoninio Zemés tikio teritorijos (Siltnamiai).

MIESTO VYSTYMO ERDVINE STRUKTURA
{771 Miesto riba
= Keliai, apvaZiavimai
= Pagrindinés gatvés
= Sidlomos pagrindinés gatvés
Sitlomos aptarnaujancios gatvés
~— Kitos gatvés
----- Gelezinkelis
Esamos urbanizuotos teritorijos
=— Miskai
I Vandenys
Teritorijos naudojimo paskirtis
Il Miesto centras - senamiestis
B Miesto centriné dalis
B Gyvenamujy rajony centrai
Gyvenamosios teritorijos
Vienbuciy/dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statyba
Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty statyba
Specializuotos teritorijos
I Komerciniai mazgai (didziujy prekybos ir
aptarnavimo centry teritorijos)
Pramonés, sandéliavimo ir gamybos teriterijos.
Komercinés rekreacijos teritorijos
Komercinio oro uosto teritorija
Pramoninis zemes ukis (Siltnamiai)
Zeldiniai
[ Ekstensyvaus naudojimo
B Intensyvaus naudojimo
= Ukiniai/rekreaciniai miskai

I

41 pav. Kédainiy miesto plétros koncepcijos brézinys

GAMTINIU TERITORIJU STRUKTURA

Numatomai vystyti zaliyjy erdviy struktiirai budingas ,,zaliyjy plei$ty®, orientuoty miesto
centro kryptimi, principas. Tokiu bidu uzmiesCio gamtinés teritorijos tesiasi iki miesto centringje
dalyje esanciy stambiy zaliyjy ploty ir taip atkuriami nutruke ar trikkstami zaliyjy ploty rysiai.
Urbanizuojamy ir gamtiniy teritorijuy sandirose (konfliktinése zonose) pirmenybé teikiama gamtiniy
elementy i$saugojimui arba tausojan¢iam urbanizacijos (neintensyvi urbanizacija arba urbanizacija su
aktyvios apsaugos priemonémis) vystymui — intensyvus uzstatymas neskatinamas jautriose
antropogeniniam poveikiui teritorijose ir greta ju (Nevézio upés slényje, Obelies ir Dotnuvéles

krastovaizdzio draustiniuose). ISsaugant ir apjungiant vidinius zaliuosius plotus su gamtinio karkaso
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struktiros elementais uzmiestyje, siekiama iSlaikyti esama natiiralaus kraStovaizdzio pobiudi bei

pagausinti krastovaizdzio natiiralumg atkurian¢ius elementus.

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA

Siuo metu Kédainiy miesto susisiekimo infrastruktiiros tinklas néra iSbaigta. Todél
numatoma ji papildyti naujomis gatvémis, stiprinant susiklos¢iusia esama radialing struktiirg ir kuriant
papildomus rySius tarp spinduliniy magistraliniy gatviy. Taip pat sililoma miesto centro pietinéje
dalyje papildomai apjungti abu Nevézio upés krantus ir taip pagerinti susisiekimo salygas tarp rytinés

ir vakarinés miesto dalies, plétoti funkcinius ry$ius tarp miesto centrinés dalies ir pramonés zonos.

4.1.4. Kédainiy miesto uzstatymo struktiros pertvarkymo principai

Vienas 1§ esminiy miesto urbanistinés struktiiros regeneracijos jrankiy yra uZstatymo
struktliros pertvarkymas. UzZstatymo struktiiros pagrindiniu vienetu (moduliu) bendruoju atveju galima
laikyti kvartala. Kvartalo fiziniy savybiy (dydZzio, uZstatymo tipo, auk$tingumo, intensyvumo ir
tankumo; zr. 42 pav.) ivertinimas bei modeliavimas yra budas spresti jvairius uzstatymo strukttiros

pertvarkymo klausimus.

POBUDIS FIZINIS DYDIS UZSTATYMO AUKSTINGUMAS
NEUZSTATYTAS UZSTATYTAS MAZAS DIDELIS ZEMAS AUKSTAS
UZSTATYMO TANKUMAS/ DOMINUOJANTI FUNKCUA
INTENSYVUMAS
MAZAS DIDELIS MISRI KOMERCINE GYVENAMOJI KITA BENDRO
NAUDOJIMO

42 pav. Kvartalo fiziniy ir funkciniy savybiy variacijos

Rengiant Kédainiy miesto plétros koncepcija, uzstatymo struktiiros performavimas buvo
viena i§ esminiy vidinés plétros teritoriniy rezervy panaudojimo salygu. Todél buvo parengtas miesto
teritorijos uzstatymo ir funkcinés struktiiros regeneracijos modelis (7r. 43 pav.). Siame modelyje
taikytas kvartalo savybiy modeliavimas, siekiant spresti praktinius urbanistinio planavimo ir
projektavimo klausimus. Déliojant erdvéje jvairiomis savybémis pasizymincius kvartalus buvo
suformuluoti Kédainiy miesto urbanistinés struktiiros pertvarkymo principai:

e kvartaly fizinis dydis turi proporcingai augti tolstant nuo miesto istorinio branduolio;

e kvartaly foninis auksStingumas turi didéti artéjant { miesto centra, taciau gali buti
ribojamas miesto istoriniame branduolyje arba skatinamas svarbiy magistraliniy gatviy
susikirtimo zonose;

e kvartaly uzstatymo tankumas turi biiti mazesnis miesto periferijoje ir Salia didesniy
zaliyjy ploty;

e prie pagrindiniy magistraliniy gatviy iSsidéste kvartalai turi biiti miSrios ar komercinés
paskirties;

o 7eldynai uzstatytoje teritorijose (parkai) turi jungtis su uzmiescio zaliaisiais plotais.
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43 pav. Kédainiy miesto teritorijos uzstatymo ir funkcinés struktiiros regeneracijos modelis

Remiantis suformuluotais miesto urbanistinés struktiros pertvarkymo principais, buvo
nagrinétos realiy miesto uzstatymo struktiiros vienety performavimo problemos. Kadangi Kédainiy
mieste vyrauja sodybinio, laisvo ir nestruktiirinio uzstatymo teritorijos, buvo modeliuojamos $io tipo

miesty kvartaly uzstatymo tankinimo galimybés (zr. priedg H).

44 pav. Sodybinio uzstatymo kvartalo tankinimo galimybés
Apibendrinti analizés rezultatus galima $iais teiginiais:

o Kédainiy mieste dominuoja sodybinis uzstatymas, kuriam bidingas mazas teritorijos
uzstatymo intensyvumas ir monofunkcinis panaudojimas. Miesto vidinés plétros
teritoriniy rezervy panaudojimas yra tiesiogiai susijes su $iy kvartaly tankinimu.
Didziausi teritorijos panaudojimo rodikliai pasiekiami sodybinio uzstatymo
kvartaluose plétojant perimetrinio—posesinio ir perimetrinio tipo uzstatyma.
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Vertingose miesto teritorijose tokio tipo kvartaly tankinimas gali biiti ribojamas ir
skatinamas ,,miesto vily“ tipo uZstatymas (zr. 44 pav.).

o Kédainiy miesto centrinés dalies prieigose laisvo uzstatymo gyvenamuosiuose
kvartaluose yra sutelkti pakankamai dideli vidinés miesto plétros teritoriniai rezervai.
Laisvo planavimo kvartaly tankinimo uzdaviniai dazniausiai susij¢ su ju erdvinés
struktiiros optimizavimu. Sio tipo kvartaluose tikslinga plétoti uzdaresnio tipo
uzstatyma (perimetrini, perimetrinj-posesini, taskiniy statiniy su juos apjungianciais
stilobatiniais aukstais), kuris leisty formuoti aiskia vieSuyju erdviy struktiira ir kvartalus
(zr. prieda H1).

o Kédainiy miesto centrinéje dalyje ir jos prieigose yra nestruktirinio uzstatymo
komerciniy—pramoniniy teritorijy. Planuojant intensyvesni miesto teritorijos
panaudojima biitina spresti Siy teritorijy konversijos (paskirties keitimo) ir uzstatymo
tankinimo uzdavinius, nes Siose miesto zonose sutelkti dideli miesto vidinés plétros
teritoriniai rezervai. Perimetrinio ir kity uzdaresnio pobiidzio uzstatymo plétojimas yra
tinkamas siekiant i§ esmés pakeisti kvartalo erdvine struktiira (Zr. prieda H2).

Miesto vidinés plétros teritoriniy iStekliy efektyvus panaudojimas yra Kédainiy miesto
vystymo prioritetas ir vienas i§ miesto regeneravimo aspekty. Taciau miesto urbanistinés struktiiros
regeneravimo darbai apima kur kas didesni spektra veiksmy, nei vien esamos uzstatymo struktiiros
performavimas ir neuzstatyty ploty isisavinimas. Tiek pat svarbls aspektai yra miesto vieSuyjy erdviy
tinklo plétojimas, susisiekimo sistemos (gatviy tinklo) tobulinimas ir vertingy urbanistinés struktiiros
fragmenty apsauga. Todél tolesniame skyriuje aprasoma Kédainiy miesto centrinés dalies vystymo

idéja ir kompleksiniai vertingiausios miesto teritorijos urbanistinés strukttiros plétojimo sprendiniai.
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4.2. Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistiné koncepcija

4.2.1. Kédainiy miesto centrinés dalies vystymo idéja
Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés struktiros vystymo sprendiniai parengti

remiantis geraja centriniy miesto daliy regeneracijos patirtimi (zr. 2.2 skyriy) ir i§samia teritorijos
esamos situacijos analize, kurios metu buvo nustatyti projektuojamos teritorijos probleminiai aspektai,

identifikuotos vertingosios savybés ir apibréztos plétros galimybés.

45 pav. Kédainiy miesto centrinés dalies vystymo idéja

Esama Kédainiy miesto centrinés dalies urbanisting struktiira sitloma tvarkyti
reglamentuojant atskiry jos daliy vystyma. Projektuojamoje teritorijoje iSskiriami kompoziciniai
mazgai ir aplink juos esancios regeneruotinos zonos (Zr. 45 pav.). Likusi miesto centrinés dalies
teritorija traktuojama kaip urbanistinés struktiiros branduoliy (mazgu) apsuptis, kuri dar skirstoma {
vertingas, potencialiai vertingas ir neturincias vertés poZymiy zonas.

Pagrindiné Kédainiy miesto centrinés dalies vystymo nuostata — miesto centro urbanisting
struktira siloma tvarkyti akcentuojant jos erdvines—kompozicines savybes. Numatyta
projektuojamoje teritorijoje jvesti 2 specifines teritorijy grupes:

e padidinto uzstatymo intensyvumo zonos — tai teritorijos, issitgsusios palei J.
Basanaviciaus gatve, kuriy plétojimui siloma taikyti tradicines urbanistinio
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projektavimo priemones ir formuoti kompoziciskai iSbaigta charakterj (aikstes,
suformuotus gatviy kanalus ir kt.);

e padidinto uzstatymo intensyvumo zonos su aukStuminiais pastatais
(kompoziciniai mazgai) — tai padidinto uzstatymo intensyvumo zony dalys (kvartalai),
kuriuose sitiloma koncentruoti pavienius aukStuminius pastatus ar ju grupes ir taip
stiprinti atskiry miesto centrinés dalies mazgy erdvini—kompozicinj charakter;.

Kédainiy miesto centringje dalyje numatytos 3 padidinto uzstatymo intensyvumo zonos.
Siose zonose kuriami nauji arba toliau plétojami esami kompoziciniai branduoliai.

Toliau darbe apraSomos pagrindinés Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros
vystymo sprendiniy grupés: susisiekimo infrastruktiira, uzstatymo struktiira, vieSyju erdviy karkasas ir

zeldyny struktiira (zr. prieda J).

4.2.2. Kédainiy miesto centrinés dalies vystymo sprendiniai

SUSISIEKIMO INFRASTRUKTUROS TINKLO PLETRA

Kédainiy miesto centrinéje dalyje formuojamas aiskus ir iSbaigtas pagrindiniy gatviy tinklas,
apjungiantis abipus Nevézio upés iSsidésCiusias miesto zonas (zr. 46 pav.). Didziausi gatviy tinklo
pokyc¢iai numatomi pietvakarinéje nagrinéjamos teritorijos dalyje, sukuriant ar papildant esama gatviy
tinkla. Kuriama nauja transporto jungtis per Nevézio upés sléni, pratgsiant Mindaugo ir V. Montvilos
gatves — taip suformuojamas tritkstamas funkcinis rySys nagrinéjamos teritorijos pietinéje dalyje bei

sudaromos salygos Salia naujosios gatvés esanciy pramoniniy teritorijy konversijai.

46 pav. Susisiekimo infrastruktiiros tinklo plétros sprendiniai
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Susisiekimo infrastruktiiros tinklo plétros sprendiniai taip pat apima gatviy erdviy tipologijos
reglamentavima. Kédainiy miesto centrinés dalies pagrindiniy gatviy erdves siekiama ivairinti, kai

kuriose jy atkarpose kuriant iSskirtinj erdvini charakteri: gatvé—krantiné, gatvé—bulvaras ir kt.

UZSTATYMO STRUKTUROS FORMAVIMAS

Kédainiy miesto centringje dalyje siekiama kurti kompoziciskai iSbaigta uzstatymo struktiira,
paremta tradicinés urbanizuotos aplinkos formavimo principais ir priemonémis (zr. 47 pav.).
Didziausias démesys uzstatymo struktiiros kokybei skiriamas miesto istorin¢je dalyje (senamiestyje ir
jo prieigose), kur ne tik iSlaikomi susiklostg vertingi uzstatymo fragmentai, bet ir sickiama mazinti

neigiamg gretimo XX a. II p. uzstatymo poveik] istorinei aplinkai.

47 pav. Uzstatymo struktiiros formavimo sprendiniai

Zymiausi uZstatymo struktiiros poky¢iai numatomi pietvakarinéje miesto centrinés dalies
zonoje, besiformuojantiame naujajame miesto centre. Cia siiiloma keisti chaotidkai uZstatyty
pramoniniy ir gamybiniy teritorijy pobiidi i§ dalies keiciant juy paskirti (zr. prieda I1) ir kuriant
aiSkesne erdving struktiira, formuojant viesasias erdves ir ,,Svelninant* uzstatymo charakteri Nevézio

upés slényje.

VIESUJU ERDVIU KARKASO KURIMAS
Isbaigtas vieSyju erdviy tinklas buidingas istorinei Kédainiy miesto zonai (senamieséiui ir jo

prieigoms), kuri sudaro tik dalj projektuojamos teritorijos. Todél likusiose miesto zonose siekiama
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kurti aisky artikulivoty pagrindiniy vieSyjy erdviy tinkla, formuojanti atokiau nuo istorinio centro

esanc¢iy miesto daliy erdvini charakteri (zr. 48 pav.).

48 pav. Viesyjy erdviy karkaso vystymo sprendiniai

Naujos vieSosios erdvés kuriamos atsizvelgiant i istorinéje miesto dalyje vyraujanti ju
formavimo modelj — Salia svarbiy miesto erdviy koncentruojami pavieniai ar grupuoti vizualiniai
akcentai, kuriantys ju kompozicinj isbaigtuma ir sustiprinantys $iy mazgy semanting reik§Sme miesto

urbanistingje strukttiroje.

ZELDYNU SISTEMOS PLETOJIMAS

Kédainiy miesto centrinei daliai biidinga dispersiska zeldynu struktiira (istorinés kapinés,
sporto aikStynai, parkai, skverai, aikstés ir kt.). Todél zaliyju erdviy formavimo sprendimais siekiama
apjungti atskirus zaliuosius plotus, o kartu apibrézti jy ranga miesto zZaliyju erdviy sistemoje (zr. 49
pav.).

Kédainiy miesto centrin¢je dalyje tvarkomi esami Zzalieji plotai (miesto parkas, Geguziy
parkas ir kt.). Nauji zeldynai formuojami iSnaudojant atviry gamtiniy erdviy Nevézio upés slényje
potencialg — numatomas naujas parkas pietingje istorinio miesto branduolio (senamiescio) dalyje,
plytintis abipus Nevézio uztvankos ir besitesiantis iki projektuojamos magistralinés gatvés. Taip pat
tvarkomos Smilgos ir Dotnuvélés upeliy pakrantés. Keletas smulkesniy skvery projektuojama
daugiabuciy gyvenamyjy kvartaly centruose ir dominuojancio sodyCio uzstatymo zonoje, rytinéje

projektuojamos teritorijos dalyje. Zeldiniais siekiama praturtinti ir pagrindiniy gatviy erdves.
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49 pav. Zeldyny sistemos plétojimo sprendiniai

4.2.3. Prioritetiniy regeneruojamy teritorijy (mazgy) vystymo sprendiniai
Kédainiy miesto centrinés dalies esamos situacijos analizés metu projektuojamoje teritorijoje

buvo nustatyti 3 kompoziciniai mazgai (Zr. 3.5 skyriy, 37 pav.), kuriuose buvo sutelkti pakankamai
dideli miesto vidinés teritorinés plétros rezervai. Rengiant miesto centrinés dalies urbanisting
koncepcija, Sie mazgai buvo traktuojami kaip prioritetinés regeneruojamos teritorijos — jiems buvo
suformuoti detalesni funkcinés ir erdvinés—kompozicinés struktiiros vystymo sprendiniai (zr. prieda
K). Pagrindiniai veiksniai, nuléme $iy mazgy vystymo urbanistinius—architekttirinius sprendinius, yra
ju strateginé padétis (centriné miesto dalis), savitas erdvinis charakteris (iSsidéstymas vertingoje arba
Salia vertingos miesto teritorijos) ir urbanistinés struktiiros performavimo potencialas (neisbaigtas
uzstatymas ir pan.). Nors Keédainiy miesto plétros koncepcijoje (Zr. 4.1.3 skyriy, 41 pav.) Sie mazgai
patenka i daugiafunkcio panaudojimo miesto senamiesCio ar centro reglamento zonas, rengiant
detalius sprendinius buvo tikslingai uzsiduotas mazgy funkcinis charakteris ir taip siekta suteikti

mazgams iSskirtinumo.

4.2.3.1. Komercinis centras (mazgas A)

ESAMA SITUACIJA IR URBANISTINE-ARCHITEKTURINE IDEJA
Sis mazgas yra i$sidéstes strateginéje miesto centrinés dalies vietoje — prie pietvakarinio
patekimo { miesta, J. Basanavi¢iaus ir Josvainiuy gatviy sankirtoje. Sios teritorijos erdvinj charakterj

Siuo metu formuoja stambils gamybinés ir komercinés paskirties statiniai ir kiek atokiau esantys
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masinés statybos daugiabuciai gyvenamieji namai. ,,Skurdi* aplinka, tranzitinis erdviy pobudis ir

dominuojantis pramoninis uzstatymas paskatino ieSkoti budy kardinaliai transformuoti teritorija,

iSlaikant tik maza dalj vertingesniy esamy pastaty.

50 pav. Prioritetiniy regeneruojamy teritorijy (mazq) padétis miesto centrinéje dalyj

Pagrindiné mazgo ,,A* vystymo idéja — ,,miesto vartai“ | istoring miesto dalj. ,,Miesto varty*
statusas leido Sioje vietoje ieskoti intensyvesnio uzstatymo galimybiy, numatyti vizualines dominantes

bei plétoti iSbaigta vieSuju erdviy struktira (zr. 51 pav.).

ERDVINE-KOMPOZICINE STRUKTURA

Mazgo ,,A* teritorija yra semanting prasmg turinéioje vietoje, kuri istorijos tékméje ilga laika
nebuvo uZstatyta, todél i§ ¢a buvo galima stebéti senamies¢io vaizdus. Siuo metu tokios galimybeés
nebéra. Formuojant erdvinés—kompozicinés struktiiros vystymo sprendinius, daug démesio skirta
siekiant atkurti Sios erdvés ir istorinio miesto branduolio bei Nevézio upés slénio vizualinius rysius.
Todél centriniu teritorijos erdvinés struktiiros elementu pasirinkta ryty kryptimi besileidzianti didelé
atvira erdvé, nuo kurios pagrindiniy ja iréminanciy gatviy kanalais galima pasiekti lokalesnes bendrojo
naudojimo erdves.

Aplink centring teritorijos erdve numatytos 4 dominantés, kurios sustiprina erdvés semanting
reikSme ir kartu sukuria miesto centrinés dalies apzvalgos galimybe. Likes uzstatymas formuojamas
kvartaliniu principu — taip siekiama atskirti vieSas ir privacias erdves (komerciniy ir kitos paskirties

kompleksy vidinius kiemus).

FUNKCINE STRUKTURA
Nors mazgas ,,A*“ buvo formuojamas kaip komercinis centras, jame gausu ir kitos paskirties
pastaty ar ju kompleksy. Komerciniai ir administraciniai pastatai sutelkti aplink centring teritorijos

erdve bei formuoja J. BasanaviCiaus g. uzstatyma. Teritorijoje numatytas verslo ir konferencijy
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centras, viesbutis, biury pastatai su komercinémis patalpomis pirmuosiuose aukstuose, keletas
prekybos centry, muziejus—galerija ir autobusy stoties kompleksas. Projektuojamos teritorijos
periferijoje numatytos gyvenamosios zonos, o Salia esamo darzelio pastato sifiloma statyti ir nauja
prading mokykla.

Mazgo ,,A“ funkciné struktira yra pakankamai jvairi, tod¢l Sis mazgas gali tapti svarbiu
miesto urbanistinés struktiiros branduoliu bei paskatinti greta jo esanciy centrinés dalies zony

pertvarkyma.

51 pav. Komercinio centro (mazgo A) vaizdas

4.2.3.2. Administracinis centras (mazgas B)

ESAMA SITUACIJA IR URBANISTINE-ARCHITEKTURINE IDEJA

Mazgas ,,B“, esantis senamiescio teritorijoje, Siuo metu yra praradgs istorinei miesto daliai
budingus erdvinius bruozus. Jo erdvinéje struktiiroje dominuojancios J. Basanavi¢iaus gatvés erdvés
gabaritus formuoja stambaus mastelio komerciniai ir administraciniai pastatai. Smulkesnis uZstatymo
mastelis, kuris buidingas Kédainiy senamiesCio ir JanuSavos istorinio priemies¢io urbanistinei
struktirai, yra suardytas kartotiniy daugiabu¢iy namuy bei kity sovietmeciu ir paskutiniais
desimtmeciais statyty objektuy.

Sitlomi mazgo ,B“ urbanistinés struktiiros pertvarkymo sprendiniai yra orientuoti {
teritorijos reprezentatyvumo stiprinima, nes $ioje teritorijoje yra isikiire daug valstybiniy jstaigy. Sia
teritorija sitiloma plétoti atsizvelgiant i susikloscCiusig teritorijos urbanisting struktiirg ir jos vertybes

(zr. 52 pav.).

ERDVINE-KOMPOZICINE STRUKTURA
Centriniai teritorijos erdviniai elementai yra J. Basanaviciaus gatvés erdvé, skveras aplink

Reformaty baZnyéia, JanuSavos ir Knypavos aikstés. Sia gana isbaigta vieSuju erdviy struktiira
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kompoziciskai papildo Salia pagrindiniy erdviy esancios vertikalios dominantés ir lokalesni akcentai
(pavyzdziui, staciatikiy cerkve, istoriniy pastaty fasadai ir kt.). Auksciausias statinys teritorijoje yra
savivaldybés pastatas, i§ kurio virSutiniy auksty atsiveria isptudingos Kédainiy senamies¢io panoramos.
Nors §io pastato vizualinis poveikis miesto istorinio cento panoramoms yra zZymus ir kritikuojamas,
nesitiloma mazinti §io pastato aukstingumo, o tik papildyti jo kompozicija Zemesniais priestatais, kurie
savo masteliu bty artimesni gretimam senamiesCio uzstatymui. Tokiu paciu principu sitiloma
uzpildyti ir kitas ,,tuSc¢ias* J. BasanaviCiaus gatvés perimetro vietas — statyti priestatus ar apjungti
atskirai stovinCius pastatus cokoliniais aukstais. Tilto gatvéje, kurios dalis patenka i projektuojama
teritorija, siilomas naujas uzstatymas, formuosiantis senamies¢io Siauring riba.

Janusavos ir Knypavos aiks¢iy bei Reformaty baznycios skvero uzstatyma sitiloma formuoti

smulkiais pastatais, siekiant i$laikyti Knypavos ir Janusavos priemies¢iams buidinga pastaty masteli.

52 pav. Administracinio centro (mazgo B) vaizdas

FUNKCINE STRUKTURA

Mazgas ,,B* formuojamas kaip administracinis centras, kuriame dominuoja vieSujy istaigy ir
kiti komerciniai—administraciniai pastatai. Teritorijoje numatyta iSplésti Kédainiy rajono savivaldybés
pastaty kompleksa. Taip pat, esant galimybei, sitiloma uzstatyti J. Basanaviciaus ir Tilto gatviy
perimetra misrios paskirties pastatais (daugiabuciais su komercinémis patalpomis pirmuosiuose
aukstuose). Mazgo formavimo sprendiniuose taip pat numatyta naujais priestatais iSplésti kultiiros
centro ir ,,Sviesiosios“ gimnazijos pastatus, formuoti smulkaus mastelio komercinius paviljonus aplink
Janusavos aikste.

Mazgo ,,B*“ funkciné struktiira jau dabar yra labai jvairi, todél jos keisti i§ esmés nesiekiama.

ISpleciant esamus pastatus, siekiama stiprinti §ios miesto centrinés dalies zonos {vaizdi.
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4.2.3.3. Kultarinis centras (mazgas C)

ESAMA SITUACIJA IR URBANISTINE-ARCHITEKTURINE IDEJA

Mazgas ,,C* formuoja Siaurini patekima | miesto centring dali. Sioje teritorijoje isliko
pakankamai daug vertingy urbanistinés struktiiros elementy, kurie kuria i$skirtinj teritorijos urbanistinj
charakteri, taciau jis néra iSbaigtas.

Sis mazgas taip pat galéty tapti ,,miesto vartais“, bet sialant kardinalius erdvinés struktiiros
poky¢ius Sioje teritorijoje, pirmiausia reikéty ivertinti vertingus urbanistinés struktiiros elementus.
Taciau Sioje vietoje visgi galimas intensyvesnis foninis uzstatymas, o papildzius mazgg aukstesniais
pastatais Salia viesyjy erdviy, biity pajvairinta jo kompoziciné struktira. Uzstatymo struktiiros

tobulinimas ir papildymas yra pagrindinis $io mazgo regeneracijos uzdavinys (zr. 53 pav.).

ERDVINE-KOMPOZICINE STRUKTURA

Dabartinj teritorijos erdvini charakteri kuria tarpukariu ir Siek tiek véliau statyti pastatai,
kurie formuoja gana iSbaigta J. Basanaviciaus gatvés rytini fronta. Taciau vakarinis pagrindinés miesto
gatvés perimetras Siame mazge néra suformuotas. Todél sifiloma tankiau uZzstatyti nesuformuota
gatvés perimetra ir taip uZbaigti teritorijos urbanisting struktiira. Siuo atveju atsisakoma perimetrinio
uzstatymo ir gatvés erdvé kuriama stambesniais pavieniais pastatais

Teritorijoje prie svarbiy visuomeniniy pastaty (darbo birzos ir buvusios ligoninés
komplekso) numatyta formuoti naujas arba tvarkyti esamas vieSasias erdvés (skverus). Prie §iy erdviy
numatyta statyti lokalias dominantes (pavienius auks$tesnius pastatus), kurie papildyty mazgo erdvine—

kompozicing struktiira bei sustiprinty teritorijos reikSme¢ miesto mastu.
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FUNKCINE STRUKTURA

Mazgas ,,C* formuojamas kaip kultiirinis centras, kuriame dominuoja §vietimo ir edukacijos
istaigos. Jau dabar Sioje teritorijoje yra Kauno kolegijos Kédainiy filialas, pradiné mokykla ir keletas
kity kultoriniy objekty (J. Monkutés muziejus), Salia mazgo yra stambiy zaliyjy ploty (miesto parkas,
Smilgos upés pakrantés ir kt.) ir sporto aikStyny. Visa tai skatina plétoti ,,ramesne* teritorijos funkcine
struktiira, pavyzdziui, atsisakyti stambiy komerciniy ir administraciniy kompleksuy.

Teritorijoje esamuose ir naujai projektuojamuose pastatuose numatyta steigti kultiros ir
edukacijos centra, statyti biblioteka, senjory namus, vaiky laisvalaikio centra ir kitus objektus. Dalis
§iy istaigy buty kuriama rekonstruojamuose pastatuose (pavyzdziui, pirmuosiuose ju aukstuose), dalis

— naujai pastatytuose.
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4.3. Skyriaus apibendrinimai

1. Nagriné¢jant Kedainiy miesto plétros galimybes, buvo aptarti keturi alternatyviis miesto plétros
scenarijai. Dalis juy (policentrinés ir linijinés plétros) buvo orientuoti i ekstensyvia miesto plétra,
likusiuose (kompaktiskos plétros ir urbanistinés struktiiros regeneracijos modeliai) buvo
akcentuojamas miesto urbanistinés struktiiros pertvarkymas. [vertinus nagrinéty plétros modeliy
privalumus ir trukumus, pasirinktas ir rengiant Kédainiy miesto plétros koncepcijg taikomas
urbanistinés struktiiros regeneravimo modelis, kurio pagrindiniu privalumu laikoma urbanistinio
planavimo priemoniy visuma, apimanti platy urbanizuotos teritorijos vystymo jrankiy spektra:
fizinés aplinkos pertvarkyma, aplinkosauginés situacijos ir socialiniy—ekonominiy salyguy mieste
ir atskirose jo zonose gerinima, ivairiapusi miesto centrinés dalies vystyma (siekiama intensyviau
panaudoti uzstatytas teritorijas ir i§saugoti miesto architektirinj—urbanistini pavelda) bei iSorinés
plétros ribojimg (skatinamas apleisty teritorijy antrinis panaudojimas ir mazinamas miesto plétrai
reikalingos Zemes poreikis).

2. Keédainiy miestas vystomas derinantis prie dabartiniy jo plétros tendenciju. Sitiloma miesto
urbanisting struktiira plétoti iki esamy miesto apvaziavimo keliy — tai biity toliausia tankaus
uzstatymo teritorijos iSorin¢ riba. Ribojant ekstensyvia miesto plétra, siekiama regeneruoti,
konvertuoti ar kitais biidais kuo efektyviau iSnaudoti esamas uzstatytas miesto teritorijas, ypatinga
démesi skiriant miesto centrinei daliai. Pagrindiniai Kédainiy miesto vystymo sprendiniai:

o Funkciné struktiira. Mieste kuriami daugiafunkciai aptarnavimo centrai kurie kartu su
komerciniais mazgais (didziyjy prekybos ir aptarnavimo centry teritorijos), numatytais
prie pagrindiniy gatviy ir apvaziavimo, formuoja miesto funkcinés strukttros stubura.

o Gamtiniy teritorijy struktiira. Mieste vystomai bendrojo naudojimo erdviy strukttrai
taikomas ,,zaliyju pleisty*, orientuoty miesto centro kryptimi, principas. Tokiu biidu
uzmies¢io gamtings teritorijos pratgsiamos iki miesto centrinéje dalyje esanciy
stambiy zaliyjy ploty ir taip atkuriami nutruke ar trilkstami zaliyjy ploty rysiai.

o Susisiekimo infrastruktiira. Kédainiy miesto susisiekimo infrastruktiiros tinkla
numatoma isbaigti, t.y. papildyti naujomis gatvémis, stiprinant susiklos¢iusig esama
radialing struktiirg ir kuriant papildomus rySius tarp spinduliniy magistraliniy gatviy.
Taip pat sitiloma miesto centro pietinéje dalyje papildomai apjungti abu Nevézio upés
krantus ir taip pagerinti susisiekimo salygas tarp rytinés ir vakarinés miesto dalies,
plétoti funkcinius rySius tarp miesto centrinés dalies ir pramonés zonos.

3. Rengiant Kédainiy miesto plétros koncepcija, uzstatymo struktiiros performavimas buvo viena i§
esminiy vidinés plétros teritoriniy rezervy panaudojimo salyguy. Todél buvo suformuluoti
Kédainiy miesto urbanistinés struktiiros pertvarkymo principai:

e kvartaly fizinis dydis turi proporcingai augti tolstant nuo miesto istorinio branduolio;

e kvartaly foninis aukstingumas turi didéti artéjant { miesto centra, taciau gali biiti
ribojamas miesto istoriniame branduolyje arba skatinamas svarbiy magistraliniy gatviy
susikirtimo zonose;

e kvartaly uzstatymo tankumas turi biiti mazesnis miesto periferijoje ir Salia didesniy
zaliyjy ploty;

e prie pagrindiniy magistraliniy gatviy iSsidést¢ kvartalai turi btiti miSrios ar komercinés
paskirties;

e 7zeldynai uzstatytoje teritorijose (parkai) turi jungtis su uzmiescio zaliaisiais plotais.

4. Keédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros vystymo sprendiniai parengti remiantis
geraja centriniy miesto daliy regeneracijos patirtimi ir i§samia teritorijos esamos biiklés analize,
kurios metu buvo nustatyti projektuojamos teritorijos probleminiai aspektai, identifikuotos
vertingosios savybés ir apibréztos plétros galimybés. Esamag Kédainiy miesto centrinés dalies
urbanisting struktiira sitiloma tvarkyti reglamentuojant atskiry jos daliy vystyma. Pagrindiné
Kédainiy miesto centrinés dalies vystymo nuostata — miesto centro urbanisting struktiirg sitiloma
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tvarkyti akcentuojant jos erdvines—kompozicines savybes. Numatyta projektuojamoje teritorijoje
ivesti 2 specifines teritorijy grupes:

o padidinto uzstatymo intensyvumo zonos — tai teritorijos, i$sitesusios palei J.
Basanaviciaus gatve, kuriy plétojimui sitiloma taikyti tradicines urbanistinio
projektavimo priemones ir formuoti kompoziciskai iSbaigta charakterj (aikstes,
suformuotus gatviy kanalus ir kt.);

o padidinto uzstatymo intensyvumo zonos su aukStuminiais pastatais (kompoziciniai
mazgai) — tai padidinto uzstatymo intensyvumo zony dalys (kvartalai), kuriose
siiloma koncentruoti pavienius aukStuminius pastatus ar ju grupes ir taip stiprinti
atskiry miesto centrinés dalies mazgy erdvini—kompozicinji charakter;.

5. Pagrindiniai Kédainiy miesto centrinés dalies vystymo sprendiniai apima susisiekimo
infrastrukttros tinklo plétojima, uzstatymo struktiiros performavima, vieSyjy erdviy karkaso
kiirima, Zeldyny struktiiros papildyma.

o Susisiekimo infrastruktiiros tinklas. Kédainiy miesto centrinéje dalyje formuojamas
aiSkus ir i§baigtas pagrindiniy gatviy tinklas, apjungiantis abipus Nevézio upés
i$sidésciusias miesto zonas — formuojamas triikstamas rySys nagrinéjamos teritorijos
pietinéje dalyje bei sudaromos salygos $alia naujosios gatvés esanciy pramoniniy
teritorijy konversijai.

o Uzstatymo struktira. Kédainiy miesto centrinéje dalyje siekiama kurti kompoziciskai
iSbaigta uzstatymo struktiirg, paremtg tradicinés urbanizuotos aplinkos formavimo
principais ir priemonémis. Didziausias démesys uzstatymo struktiiros kokybei
skiriamas miesto istoriné¢je dalyje (senamiestyje ir jo prieigose), kur ne tik iSlaikomi
susikloste vertingi uzstatymo fragmentai, bet ir sickiama mazinti neigiama gretimo
XX a. II p. uzstatymo poveikj istorinei aplinkai. Zymiausi uZstatymo struktiiros
poky¢iai numatomi pietvakarinéje miesto centrinés dalies zonoje, besiformuojan¢iame
naujajame miesto centre: sitiloma keisti chaotiSkai uzstatyty pramoniniy ir gamybiniy
teritorijy pobudi, kuriant aiskesng¢ erdvine struktiira.

o VieSyjy erdviy karkasas. 1Sbaigtas vieSyjy erdviy tinklas biidingas istorinei Keédainiy
miesto zonai (senamiesciui ir jo prieigoms), kuri sudaro tik dalj projektuojamos
teritorijos. Todél likusiose miesto zonose siekiama kurti aisky artikuliuoty vieSuju
erdviy tinkla, formuojanti atokiau nuo istorinio centro esan¢iy miesto daliy erdvini
charakteri. Naujos vieSosios erdvés kuriamos atsizvelgiant i istorin¢je miesto dalyje
vyraujantj ju formavimo modelj — $alia svarbiy miesto erdviy koncentruojami
pavieniai ar grupuoti vizualiniai akcentai, kuriantys ju kompozicini iSbaigtuma ir
sustiprinantys §iy mazgy semanting reikSme¢ miesto erdvinéje struktiiroje.

e Zaliyjy ploty sistema. Kédainiy miesto centrinei daliai bidinga dispersiska zeldyny
struktiira, tod¢l zaliyju erdviy formavimo sprendimais siekiama apjungti atskirus
zaliuosius plotus, o kartu apibrézti jy rangg miesto zZaliyjy erdviy sistemoje. Nauji
zeldynai formuojami iSnaudojant atviry gamtiniy erdviy Nevézio upés slényje
potencialag — numatomas naujas parkas pietinéje istorinio miesto branduolio dalyje,
abipus Nevézio uztvankos.

6. Kédainiy miesto centrinéje dalyje buvo nustatyti 3 kompoziciniai mazgai, kuriuose sutelkti
pakankamai dideli miesto vidinés teritorinés plétros rezervai. Rengiant miesto centrinés dalies
urbanisting koncepcija, Sie mazgai buvo traktuojami kaip prioritetinés regeneruojamos teritorijos
—jiem buvo detalizuoti funkcinés ir erdvinés—kompozicinés strukttiros vystymo sprendiniai:

o Mazgq, A" sitlyta formuoti kaip komercinj centra. Pagrindine vystymo idéja
pasirinkta ,,miesto varty“ i istoring miesto dali metafora. ,,Miesto varty™ statusas leido
Sioje vietoje ieskoti intensyvesnio uzstatymo galimybiy, numatyti vizualinés
dominantes bei plétoti iSbaigta vieSyju erdviy struktira.

e Mazgo ,,B*, kuri siloma vystyti kaip administracini centra, urbanistinés struktiiros
pertvarkymo sprendiniai yra orientuoti { teritorijos reprezentatyvumo stiprinima, nes
Sioje teritorijoje yra jsikiire daug valstybiniy istaigy. Sia teritorijq sitiloma plétoti
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atsizvelgiant | susiklosciusia teritorijos urbanisting struktiirg ir vertingas gretimybes
(senamiestj, istoriniy priemies¢iy reliktus).

o Mazgas ,,C*" formuojamas kaip kultirinis centras, kuriame dominuoja $vietimo ir
edukacijos istaigos. Rengiant teritorijos erdvinés strukttiros vystymo sprendinius buvo
atsizvelgta { vertingus urbanistinés struktiiros elementus ir siiilyta plétoti intensyvesni
foninj uzstatyma bei jvairinti mazgo kompozicing struktara.
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V. ISVADOS IR APIBENDRINIMAI

1.

Miesty demografinis ir ekonominis nuosmukis néra konceptualiai naujas reiSkinys. Taciau tik
pastaruoju metu iSsivyste ir modernlis pasaulio miestai susiduria su nauja problema —
beprecedenciu gyventojy skai¢iaus mazéjimo reiSkiniu. Viena i§ pagrindiniy priezasciy, skatinusiy
»besitraukianciy miesty” atsiradimg, buvo postindustriniy miesty gyvybingumo ekonominio
pagrindo kaita — anksc¢iau dominavusi pramoninj—gamybini profili pakeisdavo i paslaugy sektoriy
orientuota veikla, o tai salygodavo auksta nedarbo lygi ir gyventoju emigracija. Daugiausia
pastaraji pus¢ amziaus demografini ,,traukimasi® patirian¢iy miesty buvo i$sivysciusiose Vakary
Salyse (JAV, Didzioje Britanijoje ir kt.). Taciau po 1990 mety gyventoju skai¢iaus mazéjimas
tapo dominuojanciu posovietinio bloko Saliy miesty bruozu.

,Besitraukian¢iy miesty™ atveju tikslinga adaptuoti tradicines planavimo priemones taip, kad
Siuos miestus veikianéios neigiamos tendencijos ir konkreCios probleminés situacijos bty
iSnaudotos kaip plétros galimybés ir nesuvarzyty natiiralaus poreikio plétoti miestus ir ju regionus.
Darbe nagrinéty miesty (Leipcigo, Drezdeno ir Kotbuso) urbanistinis planavimas ir projektavimas
remiasi pakankamai senomis, taCiau prastéjanciy demografiniy ir ekonominiy salygu kontekste
vél tapusiomis aktualiomis idéjomis, kurios orientuotos i sékmingo $iy miesty vaidmens regione
uztikrinimg ir jy vidinés urbanistinés struktiros atnaujinimg. Prioritetiniais miesty plétojimo
tikslais apzvelgtuose miestuose dazniausiai jvardinami:

e miesto iSorinés plétros ribojimas, skatinant jau uzstatytose zonose esanciy apleisty
teritorijy antrinj panaudojima (konversijg) ir taip mazinant plétrai reikalingos zemés
poreiki;

e jvairiapusis miesto centrinés dalies vystymas, intensyviau panaudojant uzstatytas
teritorijas, bet stengiantis iSsaugoti architektiirini—urbanistini pavelda.

Miesto centrinés dalies regeneracija tampa prioritetine ekonominj ir demografini nuosmuki
patirian¢iy miesty vystymo kryptimi. Ji grindziama holistiniu problemy, su kuriomis susiduria
urbanizuota vietové, aiSkinimu, siekiant parengti kompleksinius vidinés miesto struktiiros
vystymo sprendinius, akcentuojancius fizinés aplinkos atnaujinima bei $io proceso ekonominius,
socialinius ir aplinkosauginius aspektus. Nagrinétuose Europos miesty (Donkasterio, Duisburgo ir
Bazelio) centriniy daliy regeneravimo projektuose pagrindinémis urbanistinés strukttiros vystymo
priemonémis jvardinamos:

o miesto vieSyjy erdviy tinklo plétra, iSnaudojant apleistas teritorijas ir istoriSkai
susiklosc¢iusias atviras zaliasias erdves;

o susisiekimo sistemos (gatviy tinklo) isbaigimas ir pés¢iyjy prioriteto skatinimas;

e esamos uzstatymo struktiiros papildymas naujais elementais, siekiant funkcinés ir
erdvingés jvairovés teritorijoje;

o istoriskai susiklosciusiy ir vertingy urbanistinés struktiiros elementy apsauga ir
atgaivinimas.

Augantis visuomenés susidoméjimas miesty istoriniu ir kultiriniu palikimu salygoja urbanizuoty
vietoviy planavimo ir paveldo jose administravimo principy kaita. Tarptautiniuose susitarimuose
paveldo istekliy — istoriskai susiklos¢iusios ir pasizymincios kultlirine verte urbanizuotos aplinkos
— integravimas ir panaudojimas S$iandieniniy miesty kokybinei ir funkcinei plétrai. Atlikta
urbanistikos paveldo vertés sampratos studija parodé, kad ivairlis vertingyjy savybiy rinkiniai ir ju
istoriné—kultiiriné¢ reikSmé diferencijuoja urbanistines struktiiras pagal ju plano, uZstatymo
struktiiros ir thrinés erdviné kompozicijos bruozus. Tuomet miesto ar jo dalies teritorija galima
skaidyti i skirtingos kompleksinés vertés zonas:

e vertingiausiomis laikomos tos istorinio miesto zonos, kuriose isliko istorinis planas,
tradiciné uzstatymo forma ir tiiriné erdviné kompozicija, o uzstatymo buklé yra gera
arba viduting;
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o vidutinés vertés laikkomos zonos, kuriy planas iSlikes arba atitinkamai pakeistas,
uzstatymas i§ esmés pertvarkytas, bet yra geros fizinés buklés ir tinkamos (tradicinés)
architektiiros, o pastatai formuoja konkre¢iam miestui tinkan¢io mastelio erdves;

o nevertingomis laikomos zonos, kuriy planas neturi i§lickamosios vertés, vyrauja
blogos fizinés biiklés ir architektiiriniu meniniu pozitiriu nevertingi, daznai tai
teritorijai dar ir netinkamos funkcinés paskirties pastatai.

5. I8analizavus Kédainiy miesto ir jo centrinés dalies esamg situacijg, nustacius urbanistinés
struktiros vertingasias savybes, buvo suformuluota keturiy kompleksiniy vertés zony sistema,
apraSanti vertingas, potencialiai vertingas, be vertés pozymiy ir disonuojancias su istorine aplinka
teritorijas miesto centringje dalyje. IS nustatyty veiklos apribojimy galima teigti, kad tikslingiausia
miesto kokybinei ir funkcinei plétrai panaudoti potencialiai vertingo ir disonuojancio su istorine
aplinka charakterio zony potencialg (rekonstruoti, konvertuoti ar kitaip performuoti Sias teritorijas,
iSlaikant ju vertinguosius bruozus).

6. Nagrinéjant Kédainiy miesto plétros galimybés, buvo aptarti keturi alternatyviis miesto plétros
scenarijai: kompaktiskos (monocentrinés) plétros, policentrinés plétros, linijinés plétros ir
urbanistinés struktiiros regeneracijos modeliai. [vertinus nagrinéty plétros modeliy privalumus ir
trikumus, pasirinktas urbanistinés struktiiros regeneravimo modelis. Parengtoje Kédainiy miesto
plétros koncepcijoje sitiloma riboti ekstensyvig miesto plétra, regeneruoti, konvertuoti ar kitais
btdais kuo efektyviau iSnaudoti esamas uZstatytas miesto teritorijas, ypatingg démesi skiriant
miesto centrinei daliai.

7. Kédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros vystymo sprendiniai parengti remiantis
geraja centriniy miesto daliy regeneracijos patirtimi ir i§samia teritorijos esamos biiklés analize,
kurios metu buvo nustatyti projektuojamos teritorijos probleminiai aspektai, identifikuotos
vertingosios savybés ir apibréztos plétros galimybés. Kédainiy miesto centrinés dalies vystymo
sprendiniai apima susisiekimo infrastruktiiros tinklo plétojima, uzstatymo struktiiros
performavima, vieSyju erdviy karkaso kiirimg ir zeldyny struktiros papildyma. Pagrindiniai
miesto centrinés dalies tvarkymo teiginiai yra Sie:

e Kédainiy miesto centrinéje dalyje formuojamas aiskus ir isbaigtas pagrindiniy gatviy
tinklas, apjungiantis abipus Nevézio upés i$sidésc¢iusias miesto centro zonas.

e Kédainiy miesto centringje dalyje siekiama kurti kompoziciskai isbaigtq uZstatymo
struktiirq, paremta tradicinés urbanizuotos aplinkos formavimo principais ir
priemonémis.

e Keédainiy miesto centringje dalyje kuriamas aiskus artikulivoty viesyjy erdviy tinklas,
formuojantis istorinio branduolio ir atokesniy zony erdvinj charakter;.

o Kédainiy miesto centrinés dalies dispersiskq zZeldyny struktiirq siekiama apjungti ir
papildyti — nauji zeldynai formuojami iSnaudojant atviry gamtiniy erdviy Nevézio
upés slényje rekreacinj potenciala.

8. Siame darbe apzvelgtos miesto ekonominio ir demografinio ,traukimosi® prieZastys bei iy
veiksniy itaka urbanistinés struktiros kokybei yra aktuali tema ir Lietuvos miesty vystymosi
kontekste. Aptartos ,besitraukianc¢iy“ miesty urbanistinio planavimo probleminés sritys ir
projektavimo patirtis, atskleistos miesto centrinés dalies urbanistinés struktiiros regeneracijos
galimybés ir urbanizuoty struktiiry vertés samprata leido suformuojami ir praktiskai iSbandyti
vidutinio dydzio miesto urbanistinés struktiiros plétojimo principus, kurie toliau galéty biti
taikomi rengiant Lietuvos miesty fizinés aplinkos atnaujinimo metodika.
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VII. PRIEDAI

7.1. Papildoma grafiné medZiaga

Priedas A: Kédainiy miesto istorinés raidos etapy schemos

XV a. pradzia XVIa. vidurys XVIl a. pradzia XVIl a. pabaiga XIX a. pradzia

XX a. pradzia XX a. vidurys

2
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Keédainiy miesto urbanistinés strukttiros istorinés raidos etapai
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Priedas F: Kédainiy miesto plétros alternatyvy schemos

Kédainiy miesto plétros alternatyviis modeliai: F1 — kompaktiskos (monocentrinés) plétros; F2 — policentrinés plétros;
F3 — linijinés plétros; F4 — urbanistinés struktiiros regeneracijos.
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Priedas G: Kédainiy miesto plétros sprendiniy schemos

Keédainiy miesto plétros sprendiniy schemos: G1 — uzstatyty teritorijy plétra ir regeneracija; G2 — funkcinés strukttiros
vystymas; G3 — Zaliyjy erdviy vystymas; G4 — susisiekimo infrastrukttiros vystymas.
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Priedas H: Kédainiy miesto uzstatymo struktiros pertvarkymo schemos

UZSTATYMO TANKINIMAS:
LAISVAS - TASKINIS UZSTATYMAS
Uh=0,15-0.7
Wi=1,20-1,25

UZSTATYMO TANKINIMAS: UZSTATYMO TARKINIMAS:
PERIMETRINIS - 15TISINKS LAISVAS - TASKINS SU
PERINETRINALF STILOBATU
Ul=1,5-20 UA=025-0.3
Uia1,0-4,%

H1

UZSTATYMO TANKINIMAS:
LAISVAS - TASKINGS

Uhe2,0-3.2

Vi0.70,15

UAY0,25.0,30
Uaasim

INIMAS:

UZSTATYIMOT, UZSTAT VMO TANKENMAS:

PERIMETRINIS - 15TISINIS LAISYAS - TASKINIS SU
UA=0.35-0.40 PERMETRINIL STILOBATU
UI=L5155 UA=04-045

WH=1.0-1,1

H2

Keédainiu miesto kvartaly uzstatymo strukttiros pertvarkymo galimybés: H1 — laisvo uzstatymo (daugiabuciy gyvenamuyjy
namy) kvartalo; H2 — nestruktiirinio uzstatymo (komercinés—pramoninés paskirties) kvartalo.
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Priedas J: Kédainiy miesto centrinés dalies vystymo pagrindinis brézinys

Keédainiy miesto centrinés dalies urbanistinés koncepcijos pagrindinis brézinys
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hemos

iy sc

tetiniy regeneruojamy teritorijy vystymo sprendini

Priori

Priedas K

Mazgas C

Mazgas B

ERDVINE-KOMPOZICINE STRUKTURA ERDVINE-KOMPBZICINE STRUKTURA

ERDVINE-KOMPOZICINE STRUKTURA

TURA

FUNKCINE ST

FUNKCINE STRUKTURA

FUNKCINE STRUKTURA

Erdvinés—kompozicinés struktiiros schemose gelsvai zymimas pagrindinis erdviy karkasas, pilkai — kvartalai, raudonai — vizualinés dominantés ir akcentai.
Funkcinés strukttiros schemose rusvai zymimi misrios paskirties kvartalai, raudonai — komercinés paskirties, oranzine spalva — visuomeninés paskirties, geltonai — gyvenamosios paskirties.
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7.2. Plansetai
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PRIVALUMAI

Intensyviai panaudojami
vidiniai miesto teritorinés
plétros rezervai.

Susisiekimo infrastruktaros
tinklas vidinése miesto zonose
keiciamas minimaliai.

TRUKUMAI

Didejant ustatymo
intensyvumui, kyla gresme
centrinés dalies vizualiniam
identitetui.

Didéjant ustatymo tankumui,
mazéja Zaliyjy erdviy plotas.
Riboti vidiniai miesto plétros
teritoriniai rezervai.

PRIVALUMAI

Panaudojami riboti vidiniai
miesto teritorines plétros
rezervai ir issaugomas miesto
centrinés dalies vizualinis
identitetas.

Optimaliai jsisavinamos
periferinés ir uzmieséio
teritorijos.

Plétojamas gamtinio karkaso
teritorijy tinklas.

TRUKUMAL

Sékmingai policentrinei
miesto plétrai skatinti ir
palaikyti reikia dideliu
finansiniy istekliy.

PRIVALUMAI

Plétojamas esamas susisie-
kimo infrastruktaros tinklas.
Greitas patraukliy plétrai
teritorijy $alai pagrindiniy
magistraliniy gatviy
[sisavinimas.

TRUKUMALI

Patraukliy plétrai teritorijy
kiekis ribotas.

Neoptimali (istesta) miesto
urbanistiné struktdra yra sun-
kiai administruojama.

PRIVALUMAI
+  Efektyviai panaudojami
vidiniai miesto teritorinés
plétros rezervai.
I$saugomas miesto centrinés
dalies vizualinis identitetas.
Optimaliai panaudojamas
esamas susisiekimo
infrastruktdros tinklas.
Miesto plétros mastai
vertinami adekvacéiai,
reaguojama j demografines ir
ekonomines tendencijas.
TRUKUMAI
+  Modelio taikymas reikalauja
specialiy organizaciniy
sugebéjimy ir aktyvaus
dialego tarp jvairiy miesto
bendruomenés interesy
grupiy.

Dalis Kedainiy miesto plétros
modeliy (policentrinés ir

linijinés plétros) buvo orientuoti
| ekstensyvig miesto plétra,

like (kompaktiskos plétros

ir urbanistinés strukturos
regeneracijos modeliai)
akcentuoja miesto urbanistinés
struktdros pertvarkyma.
|vertinus nagrinéty plétros
modeliy privalumus ir trakumus,
pasirinktas ir rengiant Kédainiy
miesto plétros koncepcija
taikomas urbanistinés struktdros
regeneravimo modelis — siekiama
efektyviai isnaudoti esmas miesto
teritorijas.

Suformuluoti Kédainiy miesto
plétros sprendiniai numato
ilgalaikes miesto vystymo gaires,
skatinant vidiniy plétros istekliy
panaudojima.
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MIESTO URBANISTINES
STRUKTUROS PLETRA

Kédainiy miestas vystomas derinantis
prie dabartiniy jo pletros tendencijy.
Sialoma miesto urbanisting struktarg
plétoti iki esamy miesto apvaZiavimo
keliy - tai buty toliausia tankaus
uzstatymo teritorijos isoriné riba.
Ribojant ekstensyvig miesto plétrg,
siekiama regeneruoti, konvertuoti ar
kitais badais kuo efektyviau idnaudoti
esamas uZstatytas miesto teritorijas,
ypatinga démesj skiriant miesto
centrinei daliai.

MIESTO SUSISIEKIMO

MIESTO GAMTINIY TERITORLY e o e

PLETRA

Numatomai vystyti Zaliyjy erdviy
struktarai budingas ,zaliyjy pleisty’,
orientuoty miesto centro kryptimi,
principas. Tokiu badu uzmiescio
gamtinés teritorijos tesiasi iki miesto

centringje dalyje esanéiy stambiy
zaliyjy ploty ir taip atkuriami nutruke
ar trikstami Zaliyjy ploty rysiai.

I3saugant ir apjungiant vidinius
zaliuosius plotus su gamtinio karkaso
struktdros elementais uzmiestyje,
laikyti esama nataralaus
Zzio pobudij bei pagausinti
kradtovaizdZio stabiluma atkuriancius
elementus.

Siuo metu Kedainiy miesto susisiekimo
infrastruktros tinklas néra isbaigta.
Todél numatema jj papildyti naujomis
gatvemis, stiprinant susikloséiusig
esamg radialing struktdrg ir kuriant
papild rysius tarp spinduliniy
magistraliniy gatviy. Taip pat siGloma
miesto centro pil je dalyje
papildomai apjungti abu Nevézio upés
krantus ir taip pagerinti susisiekimo
salygas tarp rytines ir vakarines miesto
dalies, plétoti funkcinius rysius tarp
miesto centrinés dalies ir pramonés
zonos.

MIESTO FUNKCINES (APTARNAVIMO
CENTRY) STRUKTUROS PLETRA

Gyvenamosios paskirties teritorijose
kuriami daugiafunkciai aptarnavimo
centrai, kurie kartu su komerciniais
mazgais (didZiyjy prekybos ir
aptarnavimo centry teritorijos),
numatytais prie pagrindiniy gatviy
ir apvaZiavimo, formucja miesto
funkeinés struktiros stubura. Miesto
rytinéje ir $iaurinéje dalyse kuriami
specializuoti komercines rekreacijos
branduoliai. Pramoniné miesto zona
plétejama pietryciu kryptimi palei
esama gelezinkelio linija. Tarpiniu
elementu tarp stambios pramonés
Zonos ir gyvenamojo uzstatymo zony
tampa specializuotos pramoninio
Zemeés Gkio teritorijos (3iltnamiai).




XIV a. - Kedainiy miesto vardas pirma.
karta paminetas rasytiniuose Saltiniuose

,

Miesto centrines dalies esamos situacijos analizé ir vystymo

(1372 m.). Miestas isaugo ié nedideles
etes, sikirusios XIV amziaus
pradzioje desiniajame Nevezio upés
krante (prie dabartines Didziasios
rinkos).
XV a.- miestas pleciasi kaip svarbus
regionines prekybos centras. Pagr.
objektai, atsirade XV a. vid. - gotikine
baznytia, pirmasis dvaras (01), turgaus
aikste (dab. Senaji rinka).
XVla. - XVl a. pab. miestui suteiktos
Magdeburgo teisés. [kuriamas laisvasis
uostas, prie kurio formuojasi nuo miesto
atsiskiral esanti nedidelé gyvenvieté -
Skongalio priemiestis (5), kuris kartu su
uostu jungiasi prie linijinio plano miesto
dalies ir dvaro (D2). Taip desiniajame
. upés krante ima ry$keti radialinis
miesto planas. Naujai suformuota
aikste (Didzioji rinka) sujungia miesto
branduolj ir Skengalio priemiestj,
kurie toliau vystosi kaip naujas miesto
branduolys.
XVl a.- | vakarus nuo Skongalio
formucjasi Knypavos (K) priemiestis,
kuriame taip pat atsiranda turgaus aiksté
(Knypavos rinka). Miesto plane ryskeja
miesto plétros kryptj nulémusi dab.
Jonugavos gatve. Lygiagredial vystési
ir Jonusavos priemiestis (1), kurj laikq
buvusi savarankika gyvenviete.
XVl a. pab. mieste buvo rotusé, kalviny
baznytia, Rektoriy namai, gimnazija,
sinagoga, senoji Kalviny baznytia,
cerkve, evangeliky liuterany bazny¢ia.
XVill a. - miesto plétra beveik sustojo dél
kary ir gaisry. Urbanistiniame audinyje
iEryskéjo aiski ryty-vakary plétros kryptis,
tadiau pries tai buvusio kultarinio ir
ekonominio pakilimo miestas nepasieke.
XIX a. - pastatyta kataliky (dab. Sv.
Juozapo) baznytia, suformuotas
sinagogy kompleksas, prie dabartinio
parko atstatyta dvaro sodyba (D3)
(senasis Radvily dvaras prie Smilgos
sugriautas), kuri kaip atskiras struktarinis
vienetas uzkerta miesto plétrg j Siaure.
XX 2.1919- 1932 m. miesto teritorija
labai iSauga. 1944 m. sugriautas dvaras
ir kiti miestui svarbas objektai (ligoning,
gimnazija, tiltai per Nevezj). Miesto
plétra suaktyvejo tik 6 - 7 des. kartu su
pramanés vystymusi.
1969 m. Kedainiy senamiestis paskelbtas
respublikinés svarbos urbanistikos
paminklu, taip pat archeclogijos,
architektiros ir istorijos paminklu,

XV a. pradzia

XVl a. vidurys XVl a. pradzia XVIl a. pabaiga

XIX a. pradzia

XXl a. pradzia
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Ivairs vertingyjy savybiy rinkinial ir ju istoriné—kultdriné relksmé diferencijucja urbanistines struktiras pagal jy plano, u2statymao struktdros ir
d bruozus.

tarinés inéje dalyje buvo iSskirtos:
+  Vertingos teritorijos - ar miesto centrinés dalles zonos, kurioms bidinga didziausia vertybiniy
poiymiy koncentracija (istorinis gatviy ir aikéciy tinklas, i2likusi struktira,
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patrauklius rekreacijai af s Zaliu s zonos néra isbaigtos (besiformuojancios
ar visai jos tampa p teritoriniu resursu) miesto centrinés dalies
erdviné icinés struktaros i iavimui.
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# o< Pagrindiniai masinés ap2valgos tatkai

I3analizavus nagrinéjamos Keédainiy miesto teritorijos erdvinio karkaso ypatybes buvo isskirtos 2 tipy
atvirosios erdves pagal jy vystymo potencialg:

- urbanizuotos aplinkos (uZstatymas, viedyjy erdviy tinklas ir pan.) potencialo;

= gamtinés aplinkos (zaliyjy erdviy ir fragmentinio uzstatymo/panaudojime) potencialo.

Kadangi urbanizuotos aplinkos vystymo potencialo zonos yra issidésciusios Salia pagrindines miesto
transporto arterijos (J. Basanaviciaus g.) ir sudaro kompezicing seka, buvo nuspresta, jog Kédainiy
miesto centrinés dalies urbanisting struktdra gali bati vystoma stiprinant iy kempozicinj .aktyvumg”.
|vertinus kompoziciniy mazgy formavimo alternatyvas ir jy vizualinj poveikj miesto centrinés dalies
luotas miesto centrinés dalies erdvinio vystymo kompoziciniy principy
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ZICINIY PRINCIPY REGLAMENTAS
Nagrinejama teritorija

; Senamieséio riba

Vertingas uZstatymas

Potencialiai vertingas uZstatymas.

Kitas uzstatymas

Disonuojar u aplinka uZstatymas
Pagrindiniai masinés ap2valgos taskai
Kompoziciniai mazgai

Kompoziciniai akcentai

Istorinés dominantes

Kitos dominantés

Nekilnajamo kultiros paveldo objektal

ESAMA SITUACIJA - aiskiai suvokiamas miesto
branduolys, vyrauja gamtiniai elementai, upés slénis.
Panorama, Zvelgiant i3 3io tasko, artima istorinei,
todel B zonoje esantis uzstatymas turi didele
isliekamaja vizualine verte. A ir C zonose esantis

YrIDVNLIS
YWYS3I

£ & veélesnis uzstatymas miesto centrinés dalies siluetg
g: £ daro monotoniskq irjis pradeda konkuruoti su
=7 istoriskai susiformavusiu kompoziciniu branduoliu.
B
&
SIULYMAS - formuoti urbanisting kalva prie
l=z3 pagrindinio patekimo j miestg (A), kuri nekonkuruoty
2G5 suistoriniu uzstatymu, bet pajvairinty foninj
= § g uzstatyma ir silueto linija. B zonoje islaikyti foninj
F uzstatyma arba foninj uZstatyma su taskiniais
H

elementais, idry3kinant panoramose istorines

ERT vizuaune taca

dominantes. C zonoje esantj monotoniskg uzstatyma
reikéty pajvairinti pavieniais vertikaliais akcentais,

3dNHO ALVLSVd
AININNLIINY

PANORAMOS
ANALIZE/ 2

ESAMA SITUACIJA - urbanistiniai elementai
kontrastuoja su gamtiniais. Taciau nors vyrauja laisvo
planavimo uzstatymas, upés slénis is Sio tasko yra
aiskiai suvokiamas. Daugiabuciai gyvenamieji namai

VrIDVNLIS
YWvs3

formuoja griezta fronta, kuris disonuoja su gamtiniu

krastovaizdziu. A zonoje issiskiria besiformuojantis
kompozicinis branduolys, kuris yra monotoniskas ir
neidraiskingas. B zonoje vyrauja vienoda uzstatymo
linija su keliom dominantém.

SYWALYLSZN
SININO4

IZUALINE |TAKA

SIULYMAS - A zonoje kompoziciskai vystyti esama
uZstatyma, pajvairinant jo silueta, jvertinus tai,

kad jis formuoja pagrindinj patekima j miesta. B
zonoje turéty buti ieSkoma naujy rysiy su miesto
branduoliu nekuriant vientiso foninio uZstatymo, bet

VIV1SVd

IVINIWNLSHNY
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jiformuojant kaip kintantj, su gamtiniy elementy

intarpais.
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MIESTO CENTRINES DALIES

PAGRINDINIY ERDVIY ANALIZE (PAGAL
ERDVES SUFORMAVIMO LAIPSNJ)

MIESTO CENTRINES DALIES

PAGRINDINIY ERDVIY ANALIZE (PAGAL
JUISTORINE-KULTURINE VERTE)
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iring verte turintys kvartalai
Kitos uZstatytos teritorijos

== Erdviy formantai (pagrindiniai)
= Erdviy formantai (3alutiniai)

Apivalgos (pagrindinés)
Apzvalgos (Salutines)

"Inb#h vertingos erdvés
Potencialiai vertingos erdves
NeiSnaudoto vertés potencialo erdvés
I Nekilnojamojo kultaros paveldo objektai
Istoring verte turintys kvartalai
Kitos ustatytos teritorijos

ZELDYNY SISTEMA

Kédainiy mieste dominuoja sodybinis uzstatymas,
kuriam badingas mazas teritorijos uZstatymo
intensyvumas ir monofunkcinis panaudojimas.
Miesto vidinés plétros teritoriniy rezervy
panaudojimas yra tiesiogiai susijes su iy kvartaly
tankinimu. DidZiausi teritorijos panaudojimo
rodikliai pasiekiami sodybinio uzstatymo kvartaluose
plétojant perimetrinio-posesinio ir perimetrinio tipo
uZstatyma. Vertingose miesto teritorijose tokio tipo
kvartaly tankinimas gali bati ribojamas ir skatinamas.
Jmiesto vily” tipo uzstatymas.

e R

Ul=055-0.7 UW=08-10
-[jl}'D'Dl:'l'D‘DI]U (n | =]=]a]=]n]
Olsoaagild (08 = = =] =]
o EEEEEE O
[a11]mm | m ]V} o3l

O HCI Dooic
DUSS S50

| i
ol B |-

]

MAGISTRO STUDLL BAIGIAMASIS DARBAS / vgtu urbanistikos katedra
KEDAINIY MIESTO CENTRINES DALIES URBANISTINE KONCEPCLA / tema

2l MILDA ZEKONYTE / studenté

«doc. MINDAUGAS PAKALNIS / vadovas
2012 / metal

MIESTO CENTRINES DALIES
MORFOSTRUKTURA

MIESTO CENTRINES DALIES URBANISTINES
STRUKTUROS FORMAVIMO IDEJA

Kvartaly grupe, esancia
vertingoje miesto
istorinio branduolio
(senamiescio) zonoje,
sitloma plétoti jvertinus
susiklosciusia teritorijos
erdvine-kompozicine
struktdrg ir reikimingos
urbanistinés vietoves
vertybes (susiklosciusig
urbanistine struktura,
gatviy ir aikéciy tinkla).
Sioje vietoje galimas
intensyvus foninis
u7statymas, paliekant
esama dominante - (

savivaldybés pastata. ‘

Taisyal stovintiy

daugiabuciy namy kvartalas

Kadairiy méesto centrinéje dalyje
A= 0.07

Ui=05

T e T e

wlstatyma tankinimas:
laisvas - tadkinis ufstatymas

u'=12-1.28

"

s < nestruktarinis

‘pramoninis

is (vizualiniy akcenty teritorijos)

Neustatytos teritorijos
Aikstes

[ Bendro naudojimo teritorijos

A Mitkai

0 Vandenys

-

Centrinés dalies prieigose laisvo
uzZstatymo gyvenamuosiuose
kvartaluose yra sutelkti pakankamai
dideli vidinés miesto plétros teritoriniai
rezervai. Laisvo planavimo kvartaly
tankinimo uZdaviniai dazniausiai
susije su jy erdvinés struktaros
optimizavimu. Sio tipo kvartaluose
tikslinga plétoti uzdaresnio tipo
uistatyma (perimetrinj, perimetrinj-
posesinj, taskiniy statiniy su juos
apjungiandiais stilobatiniais aukstais),
kuris leisty formuoti aiskia viesujy
erdviy struktarg ir kvartalus.

ugstatymo tankinimas:
perimetrins - posesinis

U= 13513

e —

O

uistatymo anknimas:
Carimatns - i
UA=03-05

Ul=15-20

usstatyma tankinimas:
lativas - taskinis
su perimatriniu stilobaty
UA=025-03
Ul=16-15

L]

MIESTO CENTRINES DALIES TERITORLIOS A
PANAUDOJIMAS (ZEMENAUDA) X

=g

os
InZinerinés infrastruktiiros teritorijos
Zemés kio teritorijos

—— Intensyvaus Zemés kio teritorijos (3iltnamiai)

I Bendro naudojimo teritorijos
Rekreacines paskirties teriterijos

Kvartaly grupe, esancig potencialiai
vertingoje miesto centrinés dalies
zonoje, sitlloma vystyti kaip “miesto
vartus”. Tam paranki mazgo

padetis prie pagrindinés gatves

ir neidnaudotas vystymo rezervas
(galimos uZstatyti teritorijos).

Sioje vietoje galimas intensyvus foninis
uZstatymas, papildant jj paviene

\\. dominante prie formuojamos vieSosios

Kvartaly grupe, esancia prie pagrindinio patekimo
| istorine miesto dalj, sitiloma formuati kaip “miesto
vartus’, dél lokacijos prie pagrindinés gatvés

ir nei$naudoty jos vystymo teritoriniy rezervy
(nesuformuotos erdvés, konversinés teritorijos).
Sioje vietoje galimas intensyvaus foninio uzsatymo
vystymas su pavieniais aukituminiais pastatais
(dominantémis) ar jy grupe bei artikuliuotu viesyjy
erdviy tinklu.

Planuojant intensyvesnj miesto
teritorijos panaudojima batina
spresti komerciniy-pramoniniy
teritorijy konversijos (paskirties
keitimo) ir uZstatymo tankinimo
uzdavinius, nes 3iose miesto
zonose sutelkti dideli miesto
vidinés plétros teritoriniai

5 rezervai. Perimetrinio ir kity

D uzdaresniy uzstatymo tipy
plétojimas yra tinkamas siekiant
i§ esmés pakeisti Siy kvartaly
L% erdving struktara.

nestrukairinio komercinio -

pramoninio uzstatymo kvartalas

Kadainiy miesto.centringje daiyje
VA= 0.25

Ui=04

el

ulstatyma tankinimas;
laisvas - Ladkinis

uistatyn
perimetrinis - posesinis.
22

i | L U:ﬂ:::U
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utstatym tankinimas:

parimetn. (N
UA=035-03

Urs 150188

=
[

uzstatymo tankinimas:
Talsvas - tabkinis su
perimetriniy stlobaty
UA=D4-045
V=105

I
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centrinés dalies sprendiniy detalizacija II

UZSTATYMO STRUKTURA \5 \/ istorinis FONINIS AUKSTINGUMAS : >25m FUNKCINE STRUKTORA  © \3 \/ gyvenama
22 uZstatymas . 2N . . -
S AN, # A N ~ - 3 ~ AR < visuomenine
‘I %, . MRAZGY teritorijos . [ { ; i z o

4/ ../ gdominantés
3 S \\
(\Q\pagrindinés
\viesosios erdves
WA=
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ERDVINIS KARKASAS

o ) i

4
miesto viesyjy ZALIUJY ERDVIY SISTEMA L “ \
erdviy karkasas X &

P

Zeldiniai ir zeldynai SUSISIEKIME INFRASTRUKTURA ._ Y gatviy erdviy tipai:

. ,.7{ 7 ‘j % ed#iy masyvai " ks \\_ “wegatve pri¢ istorinio
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g~ gatie gamtingje
"i'/ ' " inkoje (slényje)

naujai
formuojamos
. atviros erdves
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Nors mazgas A" formuojamas kaip komercinis
centras, jame gausu ir kitos paskirties pastaty ar juy

Mazgo A" yra semantine prasme turinéioje vietoje,
kuri istorijos tékméje ilga laikq nebuvo ustatyta,

todél i3 ¢ia buve galima stebéti senamiescio
vaizdus. F jant erdvinés-kompozicine:
struktiros vystymo sprendinius siekta atkurti Sios
erdves ir istorinic miesto branduclio bei Nevézio
upés slénio vizualinius rysius.

Centriniu mazgo erdvinés struktaros elementu
pasirinkta ryty kryptimi besileidzianti didelé erdve,
nuo kurios pagrindiniy ja jréminanciy gatviy
kanalais galima pasiekti lokalesnes bendrojo
naudojimo erdves.

Aplink centring teritorijos erdve numatytos 4

dominantes, kurios sustiprina erdves semanting
reikime ir kartu kuria miesto centrinés

dalies apzvalgos galimybe. Likes uZstatymas
formuojamas kvartaliniu principu - taip sickiama
atskirti viesas ir privacias erdves.

kempleksy. Komerciniai ir administraciniai pastatai
sutelkti aplink centrine teritorijos erdve bei for-
muoja J. Basanavidiaus g. uZstatyma. Teritorijoje

ytas verslo ir konfe ijy centras, viesbuti:
biury pastatai su komercinémis patalpomis pir-
muosiuose aukstuose, keletas prekybos centry,
muziejus-galerija ir autobusy stoties kompleksas.
Mazgo periferijoje numatytos gyvenamaosios zo-
nos, o salia esamo darzelio pastato sidloma statyti
ir naujq pradine mokykla.

Mazgo, A" funkciné struktira yra pakankamai
ivairi, todél 3is mazgas turéty tapti svarbiu miesto
urbanistines struktares branducliu bei paskatinti
greta jo esanéiy centrinés dalies zony pertvarkyma



Centriniai teritorijos erdviniai elementai yra

J. Basanaviciaus gatvés erdvé, skveras aplink
Reformaty baznyéia, Janusavos ir Knypavos
aikites. Sig gana ishaigta viesyjy erdviy struktarg
kompoziciskai papildo 3alia pagrindiniy erdviy
esancios vertikalios dominantés ir lokalesni
akeentai. Aukiciausias statinys teritorijoje yra
savivaldybés pastatas, i kurio virutiniy auksty
atsiveria jspudingos Kédainiy senamieséio
panoramos, Nesitloma mazinti $io pastato
aukstingumo, o tik papildyti jo kompozicijy
Zemesniais priestatais, kurie savo masteliu baty
artimesni gretimam senamies¢io uzstatymui. Tokiu
pacdiu principu sidloma uZzpildyti ir kitas tuséias”
J. Basanavitiaus gatvés perimetro vietas - statyti
priestatus ar apjungti atskirai stovinéius pastatus
cokoliniais aukitais.

Mazgas ,B" formuojamas kaip administracinis
centras, kuriame dominuoja viesyjy jstaigy

ir kiti komerciniai-administraciniai pastatai.
Teritorijoje numatyta isplésti Kedainiy rajonc
savivaldybes pastaty kompleksa. Taip pat, esant
galimybei, sitiloma uZstatyti J. Basanaviciaus ir
Tilto gatviy perimetra misrios paskirties pastatais
(daugiabuéiais su komercinémis patalpomis
pirmuosiuose aukituose). Mazgo formavimo
sprendiniuose taip pat numatyta naujais priestatais
i3plésti kultaros centro ir ,Sviesiosios” gimnazijos
pastatus, formuoti smulkaus mastelio komercinius
paviljonus aplink Janusavos aikite.

Mazgo,B” funkcine struktara jau dabar yra

labai jvairi, todél jos keisti i3 esmés nesiekiama.
Iiplediant esamus pastatus, siekiama stiprinti dios
miesto centrinés dalies zonos jvaizdj.

mazgas / C

L

Dabartinj teritorijos erdvinj charakterj kuria
tarpukariu ir 3iek tiek véliau statyti pastatai, kurie
formuoja gana isbaigta J. Basanaviciaus gatves
rytinj fronta. Ta¢iau vakarinis pagrindinés miesto
gatvés perimetras Siame mazge néra suformuotas.
Todeél sialoma tankiau uZstatyti nesuformuota
gatvés perimetra ir taip uzbaigti teritorijos
urbanistine struktara. Siuo atveju atsisakoma
perimetrinio uzstatymo ir gatvés erdvé kuriama
stambesniais pavieniais pastatais

Teritorijoje prie svarbiy visuomeniniy pastaty
numatyta formuoti naujas arba tvarkyti esamas
vieiasias erdves (skverus). Prie &y erdviy numatyta
statyti lokalias dominantes (pavienius aukitesnius
pastatus), kurie papildyty mazgo erdving-

k icine struktara bei itorij
reikime miesto mastu.

Mazgas,C" formuojamas kaip kultarinis centras,
kuriame dominucja vietimo ir edukacijos jstaigos.
Jau dabar iicje teritorijoje yra Kauno kolegijos
Keédainiy filialas, pradiné mokykla ir keletas kity
kultariniy objekty (J. Monkutés muziejus), salia
mazgo yra stambiy Zaliujy ploty (miesto parkas,
Smilgos upés pakrantés ir kt.) ir sporto aikityny.
Visa tai skatina plétoti ,ramesne” teritorijos
funkcine struktdra, pavyzdZiui, atsisakyti stambiy
kemerciniy ir administraciniy kempleksy.
Teritorijoje esamuose ir naujai projektucy se
pastatuose numatyta steigti kultdiros ir edukacijos
centry, statyti biblioteka, senjory namus, vaiky
laisvalaikio centra ir kitus objektus. Dalis iy jstaigy
buty kuriama rekonstrucjamuose pastatuose, dalis
- naujai pastatytuose.
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