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I. �VADAS 

1.1. Darbo objektas, problema ir aktualumas 
K�dainiai bei kiti vidutinio dydžio ir panašaus statuso (istoriniai) Lietuvos miestai1 ilg
 laik
 

vyst�si kaip darniai gamtin�je aplinkoje išsid�s�iusios kompaktiškos urbanizuotos strukt�ros. Ta�iau 

XX amžiaus II-oje pus�je daugelio j� pl�tra vyko detaliai ne�vertinus ar net nepaisant miesto istorinio, 

urbanistinio ir gamtinio konteksto, nesuvokiant ar kitaip, atsižvelgiant � to meto politines s
lygas, 

traktuojant kult�rin� istorini� miesto dali� vert� ir potencial
. Ta�iau sovietme�io laikotarpiu Lietuvos 

miest� pl�tros pob�dis skyr�si nuo Vakar� Europos miest�. M�s� miestai vyst�si l��iau d�l mažesni� 

pramon�s augimo temp�, o ir vyraujanti urbanistin�s strukt�ros fizin�s pl�tros forma buvo kitokia – 

dažnas miestas buvo ple�iamas išor�n, �sisavinant naujas teritorijas, o ne išnaudojant vidinius pl�tros 

rezervus miesto centrin�je dalyje (Dijokien� 2009). Toks „lietuviškas“ miest� pl�tros pob�dis ir 

pakankamai anksti prasid�j� miest� istorini� dali� tyrimai (Metodin�s... 2005) leido ne viename 

mieste išlikti vertingoms urbanistin�ms strukt�roms ar j� dalims. Žinoma, miest� centrin�s dalys vis 

d�lto neteko dalies istorinio integralumo2 (masin�s statybos vyko ir miest� istoriniuose branduliuose, 

d�l ko b�davo sutrikdoma ar net negr�žtamai pažeidžiama nusistov�jusi erdvin�–kompozicin� j� 

strukt�ra), bet išlik� vertingi urbanizuotos aplinkos istoriniai reliktai yra svarbiausias akstinas tyrin�ti 

Lietuvos miest� ir kit� gyvenvie�i� istorin�–kult�rin� vert�. Fragmentiškas, nestrukt�rinis miesto 

teritorijos užstatymas, kaip sovietinio laikotarpio miest� intensyvios pl�tros pasekm�, yra viena iš 

priežas�i�, skatinanti dom�tis Lietuvos miest� centrini� dali� urbanistin�s strukt�ros regeneracijos 

klausimais, taip pat ir j� istorin�s–kult�rin�s vert�s stabilizavimo problematika. 

Centrin�je miesto dalyje dispersiškai išsid�st� vertingi užstatymo fragmentai (pastatai, 

pastat� kompleksai) dažnai saugomi kaip pavieniai objektai. Ta�iau kur kas pažangesn� b�t� j� kaip 

istorin�s miesto aplinkos kompleksin� apsauga ir vystymas, nes kult�ros paveldo objekt� 

koncentracijos arealai pasižymi didesne išliekam
ja kult�rine verte nei kiekvienas j� atskirai (Feilden, 

Jokilehto 1998; Jurevi�ien� 2005; Dijokien� 2009). Tai tampa aktualu dar ir tod�l, kad daugelyje 

Lietuvos miest� maž�jant gyventoj� skai�iui (žr. 1 pav.) bei kei�iantis j� socialiniam–ekonominiam 

profiliui (merdinti stambioji pramon� ir aktyv�jantis paslaug� sektorius), centrin�s miest� dalys tampa 

v�l patrauklios investicijoms – iš naujo atrandamas j� potencialas. Ta�iau miesto vidini� teritorij� 

konversija bei rekonstrukcija gali tur�ti ir neigiam� pasekmi� – centrin�s miest� dalys, jau „pažeistos“ 

sovietin�s masin�s statybos ir veikiamos dabartin�s stambi� komercini� objekt� pl�tros, gali netekti 

savo išskirtinio erdvinio charakterio. 

Augantis visuomen�s susidom�jimas miest� istoriniu ir kult�riniu palikimu s
lygoja 

urbanizuot� vietovi� planavimo princip� kait
. Tarptautiniuose dokumentuose (European Urban 
                                                 
1 LR Statistikos departamento 2011 m. duomenimis, vidutinio dydžio (20–50 t�kst. gyv.) Lietuvoje galima 
laikyti 12 miest�. Iš j� saugomas miest� istorines dalis (vietov�s tipo nekilnojamojo kult�ros paveldo objektus) 
turi Šilut�, Kretinga, Telšiai, K�dainiai, Ukmerg�, Jonava. 
2 Istorinio integralumo terminu galima apibr�žti istorin�s teritorijos (gyvenviet�s, archeologin�s vietov�s ar 
kult�rinio kraštovaizdžio) laipsnišk
 augim
/vystydamasi ir to rezultat
 – dabartin� paveldo ištekliaus form
, 
kaip ilgalaik�s raidos ir kaitos pasekm� (Feilden, Jokilehto 1998). 
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Charter 1992, Leipcigo tvari�j� Europos miest� chartija 2007) ir nacionalin�se strategijose 

(Nacionalin� darnaus vystymosi strategija 2003) akcentuojami išš�kiai ir galimyb�s, kurias s
lygoja 

urbanistinio paveldo ištekli� – istoriškai susiklos�iusios ir pasižymin�ios kult�rine verte urbanizuotos 

aplinkos – integravimas ir panaudojimas šiandienini� miest� kokybinei ir funkcinei pl�trai. Ši� 

globali� ir lokali� pastang� rezultatas – integralios kult�ros paveldo apsaugos koncepcija (Jurevi�ien� 

2010), pagr�sta lygiagre�ia pl�tros ir saugojimo proces� s
veika, kai siekiama užtikrinti urbanizuotos 

aplinkos ar jos dali� istorin�s–kult�rin�s vert�s stabilum
, o kartu saugojimo (vert�s nustatymo) darbai 

tampa neišvengiama urbanizuotos aplinkos vystymo dalimi. Urbanizuot� teritorij� vert�s fiksuojamos 

ne tik fizin�je, bet ir socialin�je plotm�je, tod�l j� išsaugojimas priklauso ne tik nuo atskir� erdvini� ir 

t�rini� charakteristik�, bet ir nuo vertybi� integravimo � konkre�i� teritorini� bendruomeni� 

gyvenim
. 
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1 pav. Gyventoj� skai�iaus pokytis didesniuose nei 10 t�kst. gyventoj� Lietuvos miestuose 1989–2011 metais (pagal LR 

Statistikos departamento pateikiamus duomenis) 
 

Urbanizuot� vietovi� kult�rinio savitumo (miest� ir miesteli� istorini� dali� planin�s ir 

erdvin�s strukt�ros ir j� kult�rinio kraštovaizdžio ypatum�) išsaugojimo patvirtinimas prioritetine 

miest� vystymo sritimi (Jurevi�ien� 2010) b�t� reikšmingas žingsnis ple�iant urbanistini� strukt�r� 

kompleksin�s vert�s samprat
, nes miet� istorinio ir kult�rinio paveldo apsaugos ir tinkamo 

(tausojan�io) panaudojimo klausimas yra aktualus ne tik spar�iai augantiems didmies�iams ar 

intensyviai lankomiems „turistiniams–istoriniams“ miestams (Ashworth, Howard 2008), bet ir 

ekonomin� bei demografin� nuosmuk� patiriantiems vidutinio dydžio ir mažiems miestams3 

probleminiuose regionuose. 

Pataruoju metu buvo parengti daugelio Lietuvos miest� teritorij� bendrieji planai, kuriuose, 

remiantis galiojan�iais teis�s aktais ir dokumentais (Nacionalin� darnaus vystymosi strategija 2003, 

Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas 2002), buvo siekiama planavimo priemon�mis 
                                                 
3 Ekonomin� ir demografin� nuosmuk� patiriantys miestai profesin�je literat�roje �vardinami „besitraukian�iais 
miestais“ (angl. shrinking cities). Ši� miest� ekonomin� gyvybingum
 ir investicin� patrauklum
 siekiama didinti 
�vairiomis politin�mis–administracin�mis priemon�mis, o j� praktinis �gyvendinimas dažnai apsiriboja centrini� 
dali� tankinimo ar funkcinio regeneravimo projektais (pavyzdžiui, stambi� komercini� ir pramog� kompleks� 
statyba), kuri� siekiai iš dalies prieštarauja tikslui išsaugoti vietov�s kult�rinio savitumo ženklus. Ta�iau 
teisingas kult�ros paveldo ištekli� panaudojimas gali formuoti teigiam
 miesto �vaizd� (Florentin 2011). 

K�dainiai (-11%) 



K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin� koncepcija 5

realizuoti nuostat
, jog kult�ros paveldo išsaugojim
 b�tina vertinti kaip svarb� veiksn�, darant� �tak
 

vietov�s ekonominei pl�trai. Daugelyje bendr�j� plan� �tvirtinta integralios kult�ros paveldo apsaugos 

samprata. Ne išimtis ir K�daini� miestas, kuris yra šio baigiamojo darbo objektas ir kurio bendrajame 

plane (2010) si�loma inicijuoti senamies�io �takos zonos nustatymo proces
 (senamies�io rib� 

nustatymo (tikslinimo, pl�timo) ir paveldotvarkos specialiuosius planus), bet taip pat tvirtinama, jog 

senamies�io teritorijoje turi b�ti išsaugotos visos miesto centrui b�dingos funkcijos. Ta�iau Lietuvos 

miest� bendr�j� plan� rengimo praktikoje pasitaik� atvej�, kai valstyb�s saugomos urbanistikos 

paveldo vietov�s, o tiksliau, j� užimama neproporcingai didel� teritorija buvo traktuojama kaip 

nepakeliama našta miesto bendruomenei, o kartu veiksniu, ribojan�iu darni
 miesto pl�tr
 (Ukmerg�s 

pavyzdys aprašytas Juškevi�ius et al 2010). 

Tod�l šiame darbe nagrin�jama problema gali b�ti perteikiama klausimu: Kaip suderinti 

siek� išsaugoti urbanistin�s vietov�s istorin�–kult�rin� savitum
 ir utilitar� poreik� pl�toti vidutinio 

dydžio Lietuvos miest
, kuris yra veikiamas nepalanki� ekonomini� ir demografini� veiksni�? 

Atsakym� � š� klausim
 galima ieškoti nagrin�jant tris šiuolaikini� miest� vystymo problemines sritis: 

� miest� demografinio ir ekonominio „traukimosi“ priežastys ir j� neigiamo poveikio 
miesto urbanistinei strukt�rai mažinimo patirtis; 

� miest� centrini� dali� urbanistin�s strukt�ros vystymo prioritetai ir regeneracijos 
priemon�s; 

� urbanizuot� vietovi� istorin�s–kult�rin�s vert�s samprata ir verting�j� savybi� 
nustatymas. 

Darbe siekiama atrasti tarpin� pozicij
 tarp teorin�je literat�roje pasitaikan�i� si�lym� 

radikaliai keisti nusistov�jusi
 miesto urbanistin� strukt�r
, nepaisant jos vert�s (ar paliekant 

savaiminiams raidos procesams) d�l politini�–ekonomini� priežas�i� ir pirmenyb� teikti utilitariems 

miesto bendruomen�s poreikiams, bei siekio kurti „turistin� miest
“, kuriame prioritetas b�t� 

teikiamas išskirtinai tik paveldo išsaugojimui, paaukojant miesto kaip „gyvo“ organizmo savitum
 

(„miesto perlo“ modelis; Ashworth, Howard 2008: 142–144). Darbe pasirenkama pozicija saugoti 

K�daini� miesto urbanistin�s strukt�ros istorinio–kult�rinio tapatumo ženklus (paveldo objektus ir 

teritorijas) bei panaudoti juos kaip tolesn�s miesto kokybin�s ir funkcin�s pl�tros išteklius, pl�tojant 

miesto centrin� dal�. 

1.2. Darbo tikslas ir uždaviniai 
Baigiamojo darbo tikslas – remiantis „besitraukian�io miesto“ (angl. shrinking city) 

samprata ir pasauline planavimo patirtimi taikyti j
 K�daini� miesto tolesniam vystymui, akcentuojant 

miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros regeneracijos svarb
. 

Baigiamojo darbo uždaviniai: 

1. Apžvelgti šiuolaikini� miest� vystymosi tendencijas ir panagrin�ti „besitraukian�i� 
miest�“ fenomeno atsiradimo priežastis, problemos paplitimo laipsn� bei toki� miest� 
probleminius vystymo aspektus. 

2. Aptarti demografin� ir ekonomin� traukim
si patirian�i� pasirinkt� Centrin�s Europos 
miest� (Leipcigas, Drezdenas, Kotbusas) urbanistin�s strukt�ros poky�ius ir vystymo 
prioritetus. 



K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin� koncepcija 6

3. Panagrin�ti pasirinkt� Europos miest� (Donkasteris, Duisburgas, Bazelis) centrini� 
dali� urbanistin�s strukt�ros vystymo prioritetus ir regeneravimo priemones. 

4. Apžvelgti urbanizuot� vietovi� istorin�s–kult�rin�s vert�s samprat
 ir verting�j� 
savybi� nustatymo principus, siekiant juos taikyti miesto centrin�s dalies fizin�s 
strukt�ros regeneracijai. 

5. Išnagrin�ti K�daini� miesto ir jo centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros esam
 
situacij
 ir nustatyti j� vystymo apribojimus (probleminius arealus, verting
sias 
savybes) ir galimybes. 

6. Suformuluoti K�daini� miesto pl�tros sprendinius, akcentuojant miesto vidin�s 
urbanistin�s strukt�ros efektyvaus panaudojimo klausim
, kaip esmin� jo tolesn�s 
raidos prioritet
 neigiam� demografini� ir ekonomini� s
lyg� kontekste. 

7. Parengti K�daini� miesto centrin�s dalies vystymo koncepcij
, �vertinus urbanistin�s 
strukt�ros vert� ir taikant Europoje ir pasaulyje pripažintas urbanistin�s strukt�ros 
regeneracijos architekt�rines priemones. 

1.3. Darbo strukt�ra ir metodika 
Remiantis tikslu ir suformuotais uždaviniais buvo sudaryta darbo strukt�ra (žr. 2 pav.). 

Darb
 sudaro penki skyriai: �vadas, analitin�–metodin�, analitin�–tiriamoji, eksperimentin�–projektin� 

dalys ir darbo išvados bei apibendrinimai. 

 
2 pav. Baigiamojo darbo tekstin�s dalies strukt�ra 

ANALITIN�–METODIN� DALIS 
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REGENERACIJA 
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�VADIN� DALIS 
DARBO TIKSLAS IR 

UŽDAVINIAI
DARBO PROBLEMA 

IR OBJEKTAS 
DARBO METODINIAI 

PRINCIPAI 
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�vadin�je dalyje apžvelgiama darbo problema ir jos aktualumas, nustatomas darbo objektas ir 

suformuluojama uždavini� sistema, kuria siekiama realizuoti pagrindin� darbo tiksl
 – parengti 

K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin� koncepcij
. 

Analitin�je–metodin�je dalyje apžvelgiamos trys šiuolaikinio urbanistikos mokslo ir 

praktikos problemin�s sritys: ekonomin� ir demografin� traukim
si patiriantys miestai; centrini� miesto 

dali� regeneracija ir urbanizuot� vietovi� vert�. Šios sritys gali b�ti traktuojamos kaip nagrin�jan�ios 

skirtingo lygmens probleminius miesto pl�tros klausimus, ta�iau, kaip rodo šio darbo rezultatai, visos 

jos sukuria pakankam
 duomen� ir žini� baz� formuluojant K�daini�, kuris, kaip rodo statistiniai 

duomenys, patiria žym� demografin� traukim
si (žr. 1 pav.) ir gali b�ti laikomas „besitraukian�iu 

miestu“, pl�tros sprendinius ir rengiant miesto centrin�s dalies vystymo koncepcij
. Analitin�je–

metodin�je dalyje randami argumentai, pagrindžiantys miesto išorin�s pl�tros ribojim
, centrin�s 

miesto dalies urbanistin�s strukt�ros, �vertinus vertinguosius jos bruožus, regeneracijos prioritet
. 

Analitin�je–tiriamojoje dalyje analizuojama darbo objekto – K�daini� miesto – esama 

situacija: apžvelgiama miesto istorin� raida, pad�tis regione, �vair�s miesto ir jo centrin�s dalies 

urbanistin�s strukt�ros funkciniai ir fiziniai aspektai. Šioje dalyje taip pat nagrin�jama K�daini� 

miesto urbanistin�s strukt�ros istorin�–kult�rin� vert� (nustatomos vert�s zonos) ir apibr�žiamos 

miesto centrin�s dalies vystymo galimyb�s. 

Eksperimentin�je–projektin�je dalyje, �vertinus ankstesniuose skyriuose aptartus metodinius 

aspektus ir apžvelgt
 esam
 situacij
, formuluojami K�daini� miesto, jo centrin�s dalies ir atskir� 

prioritetini� teritorij� (mazg�) urbanistin�s strukt�ros vystymo sprendiniai, nustatomas j� poveikis 

vietov�s kult�riniam kraštovaizdžiui. 

Išvadin�je dalyje pateikiami magistro baigiamojo darbo apibendrinimai ir galutin�s 

ginamosios tez�s. 

Šiame darbe neketinama detaliai išnagrin�ti miesto ekonominio ir demografinio „traukimosi“ 

priežas�i� bei ši� veiksni� �takos urbanistin�s strukt�ros kokybei. Darbe aptariamos „besitraukian�i�“ 

miest� urbanistinio planavimo problemin�s sritys ir projektavimo patirtis, atskleidžiamos urbanistin�s 

strukt�ros regeneracijos galimybes bei suformuojami ir išbandomi principai, kurie toliau gal�t� b�ti 

taikomi rengiant Lietuvos miest� fizin�s aplinkos atnaujinimo metodik
. 
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II. ANALITIN�–METODIN� DALIS 

2.1. „Besitraukiantys miestai“ – šiuolaikini� miest� realyb� 
Dauguma pasaulio miest� yra unikal�s, ta�iau, kaip teig� P. Hall, pagal j� vystym
si 

lemian�ius veiksnius ir pl�tros mastus juos galima suskirstyti � 3 grupes, kurios, tik�tina, dominuos 

ateities pasaulyje – tai spontaniškai besiple�iantys, suvaldyto augimo ir brand�s miestai (Hall, Pfeiffer 

2000). Spontaniškai besiple�iantys miestai, paplit� Vidurio ir Piet� Afrikos, Indijos, Vidurio Ryt� ir 

vargingesniuose Lotyn� Amerikos regionuose, pasižymi pl�tros proces�, s
lygot� didelio imigrant� 

(dažniausiai iš kaimišk� t� šali� region�) kiekio ir aukšto gimstamumo lygio, masiškumu. Ta�iau 

dažnai ši� miest� ekonominis potencialas yra varžomas blogo j� administravimo ir vyraujan�io aukšto 

miesto valdinink� korupcijos lygio – veiksni�, skatinan�i� nekoordinuot
 ši� miest� teritorin� pl�tr
, 

ekstensyvi
 ir chaotišk
 fizin� strukt�r
 ir prast
 aplinkosaugin� b�kl�. Suvaldyto augimo miestai – tai 

daugiausia Ryt� Afrikos, Lotyn� Amerikos, Karib� ir Artim�j� bei Vidurio Ryt� šali�, pasižymin�i� 

vidutiniu pragyvenimo lygiu, dinamiški miestai, kuriuose gyventoj� skai�ius auga ne taip drastiškai 

kaip pirmosios kategorijos miestuose. Brand�s miestai – tai Šiaur�s Amerikos, Europos, Azijos ir 

Australijos miestai, kurie „ken�ia“ nuo populiacijos sen�jimo. Dauguma ši� miest� yra s
lyginai 

turtingi ir turi galimybi� renovuoti savo infrastrukt�r
 bei sušvelninti juos veikian�i� socialini�–

demografini� problem� neigiamas pasekmes. 

Kiti autoriai (Genske et al 2006) šiandienius pasaulio miestus skirsto �: augan�ius–

besiple�ian�ius (angl. expanding cities), besitraukian�ius–nykstan�ius (angl. shrinking cities) ir 

darnius (angl. sustainable cities). Pasak D. D. Genske et al (2006), augantys miestai išliks 

dominuojanti miest� grup� pasaulyje, nes, kaip prognozuoja tarptautin�s organizacijos (UN, UNESCO 

ir kt.), urbanizacijos4 mastai ateityje tur�t� tik augti, o tai lems ir daugelio miest� augim
. Ta�iau 

išsivys�iusi� šali� miestams, kuriuos galima priskirti nykstan�i�j� miest� grupei, numatomos ar jau 

pastebimos priešingos demografin�s tendencijos – gyventoj� skai�iaus maž�jimas ir populiacijos 

sen�jimas. Ta�iau nepaisant dominuojan�i� veiksni�, tiek augantys, tiek besitraukiantys miestai turi 

prisitaikyti prie kintan�i� socialini�–ekonomini� s
lyg�, o b�tinyb� keistis, pirmiausia, turi b�ti 

suvokiama ne kaip problema, bet kaip galimyb� jiems tapti darnesniais miestais. 

Brandži�, t. y. sen�jan�i� ar kitas neigiamas socialines ir ekonomines transformacijas 

išgyvenan�i� miest� atveju urbanizuotos aplinkos darnumo gali b�ti siekiama, kaip teigia ši
 problem
 

nagrin�jantys mokslininkai (Tsenkova 2002, Couch et al 2003, Nuissl et al 2007, Lorens 2008, 

Hollander et al 2010 ir kt.), koncentruojantis � miest� vidini� teritorij� efektyvesn� panaudojim
, o 

didžiausi poky�iai gali vykti konvertuojant ir regeneruojant nebenaudojamas pramonines ir gamybines 

teritorijas miest� centrin�se dalyse. D�l šios priežasties miest� centrin�s zonos yra „pasmerktos“ 

ateityje tapti miest� renesanso katalizatoriais (Genske et al 2006). Tuo tarpu išorin�s pl�tros, 

vyravusios XX a. II-oje pus�je kaip pagrindin�s miest� planavimo doktrinos prioriteto (Audirac 2007, 

                                                 
4 Urbanizacija yra apibr�žiama kaip reiškinys, kai miest� gyventoj� skai�iaus augimo tempai viršija bendrus 
gyventoj� augimo mastus (Genske et al 2006). 
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Wiechmann 2007), princip� tinkamumas moderni� miest� vystymui turi b�ti svarstomas, o galb�t 

netgi tur�t� b�ti kuriama nauja šiandienini� ir ypa� brandži� miest� pl�tros politika. 

Tod�l toliau šiame skyriuje apžvelgiamos „besitraukian�i� miest�“ (angl. shrinking cities) 

reiškinio priežastys, nagrin�jamos ši� miesto urbanistin�s strukt�ros vystymo galimyb�s ir planavimo 

patirtis. 

2.1.1. „Besitraukiantys miestai“: fenomeno kilm� ir paplitimas 
Išsivyst� ir modern�s miestai pastaruoju metu susiduria su nauja problema – bepreceden�iu 

gyventoj� skai�iaus maž�jimo reiškiniu. Kaip teigia P. Oswalt et al (2007), per pastaruosius 

penkiasdešimt met� 370 pasaulio miest�, tur�jusi� daugiau nei 100 t�kstan�i� gyventoj�, populiacija 

sumaž�jo daugiau nei 10%. Daugiausia pastar
j� pus� amžiaus demografin� „traukim
si“ patirian�i� 

miest� buvo išsivys�iusiose Vakar� šalyse, t. y. JAV, Didžioje Britanijoje, Vokietijoje ir Italijoje. 

Ta�iau po 1990 met� gyventoj� skai�iaus maž�jimas tapo dominuojan�iu posovietinio bloko šali� 

miest� bruožu (žr. 3 pav.). Neigiamos demografin�s tendencijos pastebimos ir kituose pasaulio 

regionuose (Piet� Afrikoje) ir šalyse (Japonijoje), ta�iau jos ryškiausios Europoje ir JAV. Nors Vakar� 

šalyse gyvena tik 10% pasaulio gyventoj�, ši problema išliks aktuali globalizacijos veikiamame 

pasaulyje, o išsivys�iusios šalys ir miestai turi b�ti pasireng� spr�sti su tuo susijusias problemas, nes 

artimiausiu metu j� demografin� situacija, tik�tina, tik prast�s. 

 
3 pav. Demografin� „susitraukim
“ patiriantys miestai (pagal Oswalt et al 2007) 

 
„Besitraukian�ius miestus“ tyrin�jantys mokslininkai š� fenomen
 yra apibr�ž� kaip: 

„<...> daugiau nei 10 t�kst. gyventoj� turinti ir tankiai apgyvendinta urbanizuota 
vietov�, susidurianti su ekonominiais sunkumais, kuriems b�dingi strukt�rin�s kriz�s 
simptomai, ir pasižyminti daugiau nei kelet� met� besit�sian�iu gyventoj� skai�iaus 
maž�jimu didžioje dalyje jos užimamos teritorijos.“ (Wiechmann 2007: 6) 

Viena iš pagrindini� priežas�i� (žr. 1 lentel�), paskatinusi� „besitraukian�i� miest�“ 

atsiradim
, buvo postindustrini� miest� gyvybingumo ekonominio pagrindo kaita – anks�iau 

dominavus� pramonin�–gamybin� profil� pakeit� � paslaug� sektori� orientuota veikla, ir tai s
lygojo 

aukšt
 nedarbo lyg� ir gyventoj� emigracij
 (Hollander et al 2009). Kita svarbia priežastimi dažnai 

Demografin� susitraukim� patyrusi� miest� 
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�vardinamas gyventoj� persiskirstymas tarp miesto ir priemies�io teritorij� pastar�j� naudai 

(suburbanizacija). 
1 lentel�. „Besitraukian�i� miest�“ tipai pagal nuosmuk� nul�musias priežastis (Wiechmann 2006: 8) 

Priežastys 
Gyventoj� k�limasis � 
priemies�ius 
(suburbanisation) 

Pramonin�s veiklos 
reorganizacija 
(industrial 
transformation) 

�vair�s sukr�timai 
(selective collapses) 

Politin�s strategijos 
(political strategies) 

Miest�, j� 
dali� ir kit� 
„susi-
traukim
“ 
(angl. 
shrinkage) 
patirian�i� 
teritorij� 
tipai 

Ištušt�jusios 
teritorijos 
(hollowing out) 
 
„Urbanistinio 
sprogimo“ paveiktos 
teritorijos 
(urban sprawl) 
 
Socialin�s atskirties 
paveiktos teritorijos 
(segregation) 

Senos pramonin�s 
teritorijos 
(old industrial areas) 
 
„R�dži� juostos“ 
teritorijos 
(rust belts) 
 
Uost� ir laiv� 
statykl� teritorijos 
(harbours, 
dockyards) 
 
Tekstil�s pramon�s 
teritorijos 
(textile industrines) 

Ekonominius 
sukr�timus patyrusios 
teritorijos: 
- naftos kriz� 
(oil crisis); 
- internetinio verslo 
kriz� 
(dot-com hype); 
- kasybos zonos 
(abandonment of 
mining areas). 
 
Aplikosauginius 
sukr�timus patyrusios 
teritorijos: 
Environmental: 
- nat�ralias 
katastrofas 
(natural disaster); 
- užteršim
 
(pollution); 
- epidemijas 
(epidemic). 
 
Politinius sukr�timus 
patyrusios teritorijos: 
- tremt� 
(banishment); 
- kar
 (war); 
- bad
 (famine). 

Teritorijos, iš kuri� 
gyvenviet�s buvo 
perkeltos kitur 
(controlled re-
settlements) 
 
Teritorijos, kuriose 
vyko gyventoj� 
išk�limas 
(depopulation areas) 
 
Buvusios 
negyvenamos 
teritorijos, � kurias 
gyventojai buvo 
atkelti 
(former controlled 
colonisation areas) 

 
Vertinant reiškin� globaliame kontekste, svarbiomis miest� demografinio ir ekonominio 

„susitraukimo“ priežastimis taip pat �vardinami �vair�s gamtos (potvyniai, ugnikalni� išsiveržimai ir 

pan.) ir žmoni� sukelti (karai, pramonin�s katastrofos, politin�s sistemos transformacijos5) kataklizmai 

bei socialiniai–demografiniai procesai (populiacijos sen�jimas, gimstamumo lygio maž�jimas ir 

mirtingumo lygio did�jimas). Pastarieji veiksniai sumažina esmin� miest� turt
 – žmoni� skai�i�, taip 

pat paveikia miest� ekonominius rodiklius. 

Europoje miest� ir ištis� region� ekonominis ir demografinis „traukimasis“ yra geografiškai 

nevienalytis ir kompleksiškas procesas, kur� formuoja skirtingo pob�džio ir kryp�i� socialin�s ir 

ekonomin�s tendencijos (žr. 4 pav.). Pavyzdžiui, postsocialistin�se šalyse ir regionuose, t. y. Ryt� 

Vokietijoje, Centrin�je Europoje, Baltijos šalyse (taip pat ir Lietuvoje), pagrindine miest� (ir ne tik) 

gyventoj� skai�iaus maž�jimo priežastimi laikoma ekonomini� motyv� lemiama migracija, 

                                                 
5 „Besitraukian�i� miest�“ (angl. shrinking cities) reiškinio staigaus paplitimo Ryt� ir Vidurio Europoje, kaip 
teigia ši� region� vystym
si nagrin�jantys mokslininkai (Wiechmann 2006, Audirac 2007, Florentin 2011, 
Hollander et al 2009), nul�m� politin�s santvarkos – socialistinio r�žimo – griuvimas. 
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pasireiškianti žmoni� jud�jimu iš periferini� miest� ir rajon� � didmies�ius6, taip pat ir emigracija � 

Vakar� Europos šalis. Be to, daugelis Europos šali� taip pat pasižymi žemu gimstamumo lygiu, kuris 

tik paaštrina kit� neigiam� socialini� ir ekonomini� proces� padarinius (Hollander et al 2009). 

 
4 pav. Populiacijos poky�io tendencijos Europoje (pagal Federal Office for Building and Planning 2006: 10) 

 
Jungtin�se Amerikos Valstijose žymus dideli� ir vidutini� miest� ekonominis ir 

demografinis „traukimasis“ buvo pasteb�tas jau XX amžiaus viduryje, o pagrindine to priežastimi 

�vardintas masiškas gyventoj� k�limasis � priemies�ius (suburbanizacija), d�l kurio prasid�j� miesto 

socialin�s situacijos kaitos procesai (rasin� segregacija, nusikalstamumo lygio augimas, nelegali� 

imigrant� skai�iaus augimas ir koncentracija miestuose ir pan.) ir toliau skatino vidurin�s klas�s 

amerikie�i� k�lim
si iš miest� centr� � periferines gyvenam
sias vietoves (Audirac 2007). 

Kadangi Šiaur�s Amerikos miest� planavimo praktikoje demografin� ir ekonomin� nuosmuk� 

patirian�i� miest� vystymui taikomos priemon�s dažnai apib�dinamos kaip fragmentiškos ir 

paviršutiniškos (Hollander et al 2009), toliau bus aptariamos „besitraukian�i� miest�“ urbanistinio 

planavimo problemin�s sritys, remiantis Europos ir ypa� Ryt� Vokietijos miest� planavimo patirtimi, 

kuri yra tinkamesn� ir lengviau pritaikoma Lietuvos miest�, patirian�i� panašius socialin�s ir 

ekonomin�s transformacijos procesus, atveju. 

2.1.2. „Besitraukian	i� miest�“ vystymas: problemos ir pl�tojimo galimyb�s 
Miest� demografinis ir ekonominis nuosmukis n�ra konceptualiai naujas reiškinys, o šio 

fenomeno sukeltos miesto urbanistin�s strukt�ros transformacijos jau daugiau nei pus� amžiaus yra 

miesto planuotoj�, administratori� ir tyr�j� diskusij� objektas7. 

Pirmasis miest� planuotoj� atsakas � menkstant� j� patrauklum
 buvo centrini� miesto dali� 

ar atskir� nuosmuk� patirian�i� miesto zon� regeneracijos projektai (Hall 2002, Tsenkova 2002), kurie 

buvo �gyvendinami daugelyje JAV ir Vakar� Europos miest� XX a. aštuntajame ir devintajame 

dešimtme�iuose. Ta�iau šie projektai buvo fragmentiški ir nesprend� demografinio ir ekonominio 
                                                 
6 Ši gyventoj� migracijos kryptis aktuali ir Šiaur�s Europos šalims (Hollander et al 2009). 
7 Vakar� šali� miest� planavimo praktikoje yra vartojami �vair�s terminai, pavyzdžiui, „spurgos efektas“ (angl. 
doughnut effect), kuriuo stengiamasi paaiškinti �vairaus pob�džio neigiam� tendencij�, dažniausiai apleist� ir 
nenaudojam� teritorij� (angl. vacant land) koncentracij
 miesto centrin�je dalyje. 
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nuosmukio problemos iš esm�s, o miest� vystymas bei planavimas ir toliau buvo grindžiamas aktyvios 

pl�tros (angl. urban growth) paradigma (Audirac 2007, Wiechmann 2007). Pastar
j� dešimtmet� (ypa� 

išsivys�iusiose Vakar� šalyse) pastebima miest� planavimo sampratos kaita, kai pabr�žiamas 

b�tinumas �vertinti konkre�ios urbanizuotos vietov�s vystymosi problemas, poreikius ir galimybes 

(regionalizmas), o ne vien vadovautis XX a. II-oje pus�je vyravusiais ir d�l to iki šiol populiariais 

pl�tros principais, orientuotais � miest� augim
 ir išorin� pl�tr
. 

 
5 pav. „Susitraukimo“ zon� sklaidos miesto teritorijoje modeliai (pagal Hollander et al 2009:11): 

A – koncentruotos centre (daugelio JAV ir Vakar� Europos miest� situacija); B – išsid�s�iusios periferijoje (Paryžiaus 
priemiestinio žiedo „traukimosi“ atvejis); C – tolygiai pasklidusios (Ryt� Vokietijos miest� atvejis) 

 
„Besitraukian�i� miest�“ atveju, nauj
ja planavimo samprata yra grindžiamas siekis 

adaptuoti tradicines planavimo priemones taip, kad šiuos miestus veikian�ios neigiamos tendencijos ir 

konkre�ios problemin�s situacijos b�t� išnaudotos kaip pl�tros galimyb�s ir nesuvaržyt� nat�ralaus 

poreikio8 pl�toti miestus ir j� regionus (žr. 5 pav.). Planavimo tiksl� ir prioritet� sampratos 

transformacija dažnai �vyksta tuomet, kai miesto bendruomen� (administratoriai, planuotojai ir eiliniai 

žmon�s) pripaž�sta, kad miestas „traukiasi“ (City of Youngstown 2005) ir reikia planuoti ne jo 

ekstensyvi
 pl�tr
, o proting
 ir pragmatišk
 (paremt
 ekonominiais skai�iavimais9) traukim
si (angl. 

smart shrinkage, creative shrinkage). 

Nagrin�jant „besitraukian�i� miest�“ urbanistinio planavimo praktik
, galima išskirti 

penkias temines problem� (ir j� sprendim�) grupes, su kuriomis susiduria miest� planuotojai ir kurias 

nagrin�ja šioje srityje dirbantys mokslininkai (Hollander et al 2009): 

� žem�nauda (angl. land use) ir laikinas apleist� miesto teritorij� (angl. vacant land) 
panaudojimas; 

� poveikio aplinkai švelninimas ir ekologini� sistem� atk�rimas (angl. environmental 
mitigation and ecological restoration); 

� socialinis teisingumas (angl. social equity); 

� optimalus infrastrukt�ros lygis (angl. right-sizing infrastructure); 

� tankumas (angl. density). 

Toliau kai kurios iš ši� problemini� grupi� aptariamos atskirai. 

                                                 
8 Socialin�s ir ekonomin�s miest� problemos dažnai s
lygoja pesimistines miesto bendruomen�s nuotaikas ir gali 
pasireikšti ne tik nesugeb�jimu, bet ir atsisakymu šias problemas spr�sti, t. y. planuoti miesto vystym
. 
9 Miest� pl�tros pragmatiškumas yra vienas iš išskirtini� „vokiškosios“ miest� planavimo doktrinos aspekt�, 
kuris pla�iai taikomas ir argumentuojant Ryt� Vokietijos miest� ekonominio ir demografinio „traukimosi“ 
sukelt� problem� sprendinius (Wiechmann 2007). 
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2.1.2.1. Žem�nauda ir laikinas teritorij� panaudojimas 
Apleistos ir nenaudojamos, dažniausiai pramonin�s–gamybin�s teritorijos (angl. vacant 

land) mieste yra labiausiai pastebimas ekonomin� ir demografin� nuosmuk� patirian�i� miest� bruožas 

(Kivell 1993, Hollander et al 2009; žr. 6 pav.). 

 
6 pav. Apleistos ir nenaudojamos teritorijos Man�esterio miesto (D. Britanija) rytin�je dalyje (Kivell 1993: 167) 

 
Pramonini� teritorij� konversija ekonomiškai naudinga b�na tik ilgoje miesto raidos 

perspektyvoje, tod�l šios teritorijos dažnai b�n
 apleistos ar naudojamos tik fragmentiškai. Ta�iau 

pastaruoju metu pastebimos tendencijos ne kardinaliai keisti ši� miesto zon� paskirt� ir fizin� 

strukt�r
, bet ieškoti laikino j� panaudojimo galimybi�. Tokiu atveju dažnai naudojamos „vaizdo 

pagerinimo“ (angl. landscape beautification) priemon�s, t. y. pašalinami nebenaudojami statiniai, 

teritorija minimaliai apželdinama ir ja leidžiama naudotis �vairioms visuomenin�ms organizacijoms ir 

vietos gyventoj� bendruomen�ms pagal suderintus laikino panaudojimo b�dus (Cleveland Urban 

Design Collaborative 2009). Efektyviai pasinaudojant galimyb�mis ir administruojant laikino apleist� 

teritorij� panaudojimo projektus galima išlaikyti ir net pagerinti vietov�s �vaizd� ir pritraukti nauj� 

investicij�. Laikinas teritorijos naudojimas gali b�ti ir prevencin� priemon� siekiant užkirsti keli
 

netinkamam jos panaudojimui, pavyzdžiui, virtimui nelegalia atliek� aikštel�. 

Galimyb� laikinai panaudoti apleist
 miesto žem� taip pat gali b�ti priemon�, kuria 

skatinama vietov�s ekonomika, turizmas ir gerinamos demografin� nuosmuk� patirian�i� miesto zon� 

gyventoj� gyvenimo s
lygos. Tokiu atveju, svarbiu proceso veik�ju tampa vietos bendruomen�, kuri 

kuria laisv� plot� laikino panaudojimo strategijas ir formas10. Laikinos veiklos yra pigi ir trumpalaik� 

priemon�, ta�iau ji gali tapti pagrindu ilgalaikiam ir net pelningam teritorijos panaudojimui ateityje. 

Miest� bendruomeni� nariai (nevyriausybin�s organizacijos, smulk�s verslininkai ir pan.) 

gali gauti žymios naudos iš susidariusio laisvos žem�s (angl. vacant land) pertekliaus. Ta�iau šiam 

procesui – apleist� teritorij� laikino panaudojimo iniciatyvoms – �sib�g�ti trukdo nelankst�s teis�s 

aktai, visuomen�s susir�pinimas ir net priešiškumas (ypa�, gretim� teritorij� savinink�). Tod�l, 

ekonomin� ir demografin� nuosmuk� patirian�i� miest� planavimas tur�t� b�ti orientuotas � ši� 

                                                 
10 Dažniausiai apleistos miesto teritorijos laikinai panaudojamos, pasak Hollander et al (2009), vietiniams 
turgeliams, vietos bendruomen�s ir kitiems kult�ros renginiams organizuoti, ekstremalaus sporto šakoms 
propaguoti, meno k�rini� ekspozicijoms, žem�s �kio veiklai. 
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trukdži� pašalinim
 ir bendruomen�s iniciatyv� r�mim
, nes tai gali paskatinti aktyvesn� 

„besitraukian�i� miest�“ atsigavim
 (Hollander et al 2009). 

Principai, kuriais b�t� grindžiamas vietos valdžios, vieš�j� �staig�, nevyriausybini� 

organizacij� ir priva�i� asmen� bendradarbiavimas tokiuose laikino apleist� miesto teritorij� 

panaudojimo projektuose, yra vienas svarbiausi� „besitraukian�i� miest�“ vystymo klausim�. Taip pat 

svarbu diskutuoti, kokios laikino laisv� miesto zon� panaudojimo iniciatyvos ir projektai turi 

didžiausi
 ekonomin�, socialin� ir kult�rin� vert�, ir kaip planavimo priemon�mis b�t� galima laikinai 

nepaisyti juridini� ir kit� š� proces
 ribojan�i� aspekt� (žem�s nuosavyb�s ir kt.). 

2.1.2.2. Aplinkosaugin�s problemos ir ekologija 
Miest� ekonominis ir demografinis „traukimasis“ dažnai s
lygoja chaotiško erdvinio ir 

vizualaus charakterio zon�, kurio dažnai vadinamos „nesuplanuotu kraštovaizdžiu“ (angl. unplanned 

landscapes ar terrains vagues), mieste susidarym
. Šiose teritorijose, sustojus aktyviai pramoninei–

gamybinei veiklai ir sumaž�jus gyventoj� skai�iui pamažu „laukin�s gamtos“ (angl. urban wilderness) 

pavidalu11 v�l atgyja nat�ral�s gamtiniai procesai. Tradicin�s žaliosios erdv�s mieste dažnai yra 

naudojamos siekiant sušvelninti „kiet
“ urbanizuotos vietov�s charakter�, ta�iau min�ti „laukin�s“ 

gamtos plotai veikia priešingai – jie simbolizuoja aplaidum
, žem
 teritorijos vert� ir li�dn
 teritorijos 

perspektyv
. Tod�l ši� neplanuot� žali�j� erdvi� išsaugojimas ir sutvarkymas12 yra viena iš galimybi� 

keisti „besitraukian�io miesto“ �vaizd� ir, turint omenyje ribotus žem�s išteklius, pl�toti vidin� vieš�j� 

ir žali�j� erdvi� tinkl
 (žr. 7 pav.). 

 
7 pav. „High Line“ parkas Niujorke (JAV). Apleistas susiekimo infrastrukt�ros objektas (geležinkelio estakada) paverstas 

patrauklia miesto vieš
ja erdve 
 

Jei apleistos ir nenaudojamos žem�s plot� kiekis yra pakankamai didelis, atsiranda galimyb� 

pagerinti miesto aplinkosaugin� situacij
. Pavyzdžiui, laisvos teritorijos greta upi� ir kiti nat�ralios 

dangos plotai mieste gali b�ti naudojami krituli� pertekliui kontroliuoti (angl. stormwater 

management) ar biologinei �vairovei ir j� ekosistemoms pl�toti ir saugoti. Želdyn�, nepriklausomai 

nuo j� kokyb�s, gausa mieste taip pat gerina oro kokyb� ir mažina temperat�r� svyravimus. 

Ekologiška ir vietoje užauginta žem�s �kio produkcija – dar vienas ekonomin� ir 

demografin� nuosmuk� patirian�i� miest� tolesnio vystymo probleminis klausimas. Jei moderniuose ir 
                                                 
11 Tai dažniausiai neplanuoti „laukiniai“ miškeliai ir pievos. 
12 Projekt�, kai buvusios pramonin�s teritorijos paver�iamos laisvalaikio ir pramog� parkais, gausu Vokietijos 
Ruhr‘o regione. �žymiausi j� yra „Industrinis parkas“ (vok. Industriewald Ruhrgebiet) ir „IBA Emscher Park“. 
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intensyviai augan�iuose miestuose, žem�s �kio veikla dažniausiai pl�tojama metropolin�s teritorijos 

periferijoje, tai „besitraukian�iame mieste“ d�l apleist� žem�s plot� gausos ji galima ir pa�iame 

mieste. Tokiu b�du nebenaudojamos teritorijos gal�t� b�ti v�l funkciškai �sisavintos, o kartu vietos 

gyventojai tur�t� galimyb� �sigyti, patys auginti produktus ar verstis žem�s �kio veikla šalia savo 

gyvenamosios vietos – formuot�si alternatyv�s maisto ir kitos ekologiškos žem�s �kio produkcijos 

tinklai (Dewaelheyns et al 2008). Ta�iau stambi ir masiška žem�s �kio veikla mieste beveik 

ne�manoma, o senuosiuose pramoniniuose miestuose, siekiant panaudoti apleistas teritorijas 

ekologinio žem�s �kio veiklai, pirmiausia turi b�ti �vertintas apleist� teritorij� užterštumas. 

Planuojant „besitraukian�ius miestus“ aplinkosaugos ir ekologijos aspektu svarbiausi 

klausimai yra šie (Hollander et al 2009: 19): 

� Kaip apleistas ir dispersiškai miesto teritorijoje išsid�s�iusias nebenaudojamas 
teritorijas transformuoti � estetiškai patraukl� ir ekologiškai stabil� miesto 
kraštovaizd�? 

� Ar �manoma skatinti laisv� plot� ekologiška panaudojim
 bei sukurti darn� ir 
integruot
 žali�j� erdvi� tinkl
 tarp funkcionuojan�i� užstatymo fragment�? 

2.1.2.3. Optimalus technin�s ir socialin�s infrastrukt�ros tinklas 
Nors terminas „besitraukiantis miestas“ (angl. shrinking city) yra semantinis „nykstan�io 

miesto“ (angl. urban decline) vedinys, pastarasis terminas turi daugiau neigiam� konotacij� 

(Hollander et al 2009). Kai demografinis ir ekonominis miest� nuosmukis tapo pla�iai populiariojoje 

žiniasklaidoje aptarin�jama tema, buvo sukurta ir daugiau nepalankios situacijos išš�kius atspindin�i� 

termin�. Vien
 j� – „tinkama apimtis“ (angl. right-sizing) – pirmiausia prad�jo naudoti verslininkai, 

kalb�dami apie b�tinyb� mažinti darbuotoj� skai�i� ir prekybos tinklo tankum
 miestuose, kuriuose 

maž�ja gyventoj� ir krenta vartotoj� perkamoji galia. Miesto politikai ir planuotojai greitai pasteb�jo 

panašumus tarp verslo patiriam� sunkum� ir problem�, su kuriomis susiduria „besitraukiantys 

miestai“. 

Miesto funkcionavimo efektyvumas yra tiesiogiai susietas su infrastrukt�ros objekt� ir tinkl� 

(keli� tiesimas ir prieži�ra, atliek� tvarkymas, vandentiekis ir nuotek� valymas, viešasis transportas ir 

pan.) išlaikymo kaštais. Pasaulyje yra �vairi� pavyzdži�, kaip miest� administratoriai sprendžia 

gyventoj�, vieš�j� ir verslo subjekt� infrastrukt�rinius poreikius, bet lanks�iausios administravimo 

sistemos (o tai aktualu ekonomin� ir demografin� nuosmuk� patiriantiems miestams) yra tik ten, kur 

miestas kontroliuoja tiek ištekli� (energijos, vandens ir pan.) gamyb
/gavyb
, tiek j� 

tiekimo/paskirstymo tinklus (Hollander et al 2009). 

Lanksti miesto socialin�s ir technin�s infrastrukt�ros tinkl� ir objekt� administravimo 

sistema leidžia kontroliuoti jo efektyvum
. Pavyzdžiui, „besitraukian�iame mieste“ gali b�ti 

uždaromos atskiros gatvi� tinklo atkarpos apleistose miesto zonose, kaip ir nauj� gatvi� tiesimas yra 

vykdomas tik detaliai išnagrin�jus poreik� ir transporto sraut� pasiskirstym
. Paradoksalu, kaip teigia 

J. B. Hollander et al (2009), bet ekonomin� nuosmuk� išgyvenan�iuose miestuose išauga viešojo 

transporto poreikis, nes žemesnes pajamas gaunantys asmenys labiau link� juo naudotis, nes neišgali 

tur�ti nuosavos transporto priemon�s. Šiuo atveju, sprendimas gal�t� b�ti nereguliari� viešojo 
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transporto maršrut� (angl. on-demand public transportation), vykdom� pagal iškvietim
, t. y. tik 

tuomet, kai susidaro kritinis keleivi� srautas, organizavimas. 

Dažnai pradiniuose demografinio ir ekonominio „traukimosi“ etapuose, miesto planuotojai ir 

politikai neadekva�iai suvokia problemas (Wiechmann 2007) ir susiduria su sunkumais numatydami, 

koks b�t� optimalus gatvi� tinklas, koks vieš�j� paslaug� spektras tur�s paklaus
, kiek švietimo 

�staig� ir kit� socialin�s ir technin�s infrastrukt�ros objekt� bei tinkl� reik�s miestui ateityje? 

Taigi, miesto socialin�s ir technin�s infrastrukt�ros atveju, pagrindiniai probleminiai 

klausimai, kuriuos kelia ar tur�t� kelti „besitraukian�io miesto“ politikai ir planuotojai yra (Hollander 

et al 2009): ar miestui, kurio gyventoj� skai�ius maž�ja, yra galimyb� pertvarkyti savo technin� ir 

socialini� paslaug� infrastrukt�r
 taip, kad ji atitikt� kintan�i� miesto gyventoj� poreikius? 

2.1.2.4. Apgyvendinimo tankumas ir užstatymo intensyvumas 
Maž�jant miesto gyventoj� skai�iui, galimi du jo urbanistin�s strukt�ros pertvarkymo 

modeliai (Hollander et al 2009): 1) „urbanistini� sal�“ (angl. urban islands) k�rimas ir 2) miesto 

užstatymo ir apgyvendinimo tankumo mažinimas (angl. de-densification). 

 
8 pav. Apleist� vald� gyvenamuosiuose kvartaluose laikinas panaudojimas (Willner 2010) 

 
„Urbanistini� sal�“ modelis yra jau pakankamai seniai moderni� miest� planavimo teorijoje 

fig�ruojanti ir nuolat v�l atgimstanti id�ja13. Ji apib�dina vidin�s miesto urbanistin�s strukt�ros 

formavimo ir funkcinio organizavimo b�d
, kai užstatymas ir paslaug� centrai koncentruojami tam 

tikro optimalaus dydžio mazguose, prie svarbi� magistralini� gatvi�. Likusi miesto teritorija, esanti 

tarp mazg�, neakcentuojama arba joje planuojami užstatymo ir inžinerin�s infrastrukt�ros objekt� ir 

tinkl� griovimo darbai ir taip sudaromos s
lygos renat�ralizacijai; gyventojai iškeliami � „urbanizuotas 

salas“. Šis miesto vystymo modelis gal�t� b�ti priemon� siekiant išlaikyti ekonomin� ir demografin� 

nuosmuk� patirian�ios urbanizuotos vietov�s gyvybingum
, panaudojimo intensyvum
 ir „miestišk
“ 

fizin� pavidal
 (bent tik tam tikrose vietose). 

Alternatyvus „urbanistini� sal�“ modeliui yra demografin� ir ekonomin� nuosmuk� 

patirian�io miesto urbanistin�s strukt�ros vystymas sistemingai mažinant viso miesto teritorijos 

                                                 
13 Miesto urbanistin�s strukt�ros tankinimo tam tikruose mazguose ir likusios miesto teritorijos renat�ralizavimo 
id�ja paremtas O. M. Unger Berlyno miesto vystymo koncepcija „Urban Archipelago“ (1977). Pastaruoju metu 
miest� pl�tros strategijose dažniau pastebima „urbanistini� sal�“ id�jos atmaina – „miesto mieste“ (angl. city 
within a city) koncepcija, kuria apib�dinamos tam tikros funkcine prasme savarankiškos miesto dalys, 
pasižymin�ios išpl�totu aptarnavimo paslaug� spektru, tankiu ir stambi� t�ri� �vairios paskirties užstatymu ir 
daugiaaukš�iais pastatais. 
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užstatymo ir apgyvendinimo tankum
 (angl. de-densification). Šiuo atveju miesto gyventojai ar j� 

grup�s yra skatinami išnaudoti gretimus j� valdoms apleistus žem�s sklypus (žr. 8 pav.) – miesto 

valdžia suteikia jiems toki
 teis�, jei naujieji „savininkai“ sutinka palaikyti tvark
 laisvose valdose. Be 

to, miesto savivalda gali inicijuoti lankstesnius besitraukian�i� kaimynys�i� žem�s panaudojimo 

standartus (angl. relaxed zoning codes), kurie sudaryt� palankesnes s
lygas k�rybiškam, sumaniam ir 

inovatyviam toki� apleist� plot� išnaudojimui (Hollander et al 2009). 

 
9 pav. Youngstown miesto (JAV) žem�naudos strukt�ros planas (City of Youngstown 2005): 

A – esama pad�tis; B – projektas 
 

Lyginant anks�iau aptartus du galimus demografin� ir ekonomin� nuosmuk� patirian�i� 

miest� vystymo modelius, kurie skiriasi užstatymo tankumu ir teritorijos panaudojimo intensyvumu, 

galima teigti, kad „urbanistini� sal�“ modelis daugiau remiasi tradicine miest� planavimo samprata, t. 

y. nelanks�ia žem�naudos strukt�ra ir viešaisiais finansais remiamu centralizuotu plan� �gyvendinimu. 

Kaip teigia J. B. Hollander et al (2009), „urbanistini� sal�“ id�ja paremtos „besitraukian�io miesto“ 

vystymo koncepcijos sprendiniai yra sunkiai �gyvendinami (sud�tinga identifikuoti „gyvybingas“ ir 

„šeš�lines“ miesto zonas bei sukurti politinius instrumentus, kuriais finansavimas but� paskirstomas 

tikslin�ms teritorijoms). Tuo tarpu, antrasis vystymo modelis yra santykinai parastai �gyvendinamas, 

nes miesto teritorijos apgyvendinimo tankumo maž�jimas yra b�dingas šiame darbe aptariam� miest� 

bruožas14 (Herz 2006, Oswalt et al 2007). Ši strategija pirmiausia akcentuoja žem�naudos kait
 (žr. 9 

pav.), kuri
 skatina santykinai žema apleist� vald� vert�. Verta pamin�ti, kad miesto teritorijos 

�sisavinimo tankumo maž�jimas ir šio proceso skatinimas gali sukelti masin� anks�iau tankiai 

apgyvendint� miesto dali� transformacij
 – miestuose �sivyraut� priemiestin�ms zonoms b�dingi 

užstatymo rodikliai. 

Apibendrinant šiame skyriuje aptartus pagrindinius vystymo probleminius klausimus tenka 

pripažinti, kad vienos universalios ir tinkamiausios „besitraukian�i� miest�“ tolesnio vystymo krypties 

n�ra. Visi ši� miest� pl�tojimo principai – funkcin� regeneracija, kraštovaizdžio gerinimas, istorini� 
                                                 
14 R. Herz teig�, kad tiek kontroliuojamas, tiek nekontroliuojamas „traukimosi“ procesas vis tiek galiausiai 
s
lygoja miesto teritorijos panaudojimo intensyvumo sumaž�jim
. Nekontroliuojant „traukimosi“, gyventojai 
išsikelia � aukštesn�s kokyb�s miesto ir priemies�io gyvenam
sias zonas, tod�l degraduoja miesto urbanistin� 
strukt�ra (tame tarpe ir gyvenamieji kvartalai), krenta nekilnojamojo turto kaina ir maž�ja teritorijos 
panaudojimo intensyvumas. Kontroliuojant miesto „traukim
si“ taip pat galiausiai pasiekiamas mažesnis miesto 
teritorijos apgyvendinimo tankumas ir panaudojimo laipsnis – apleistas miesto dalis siekiama regeneruoti, ta�iau 
kuriama nauja urbanistin� strukt�ra dažnai pasižymi mažesniais nei buvusieji ar net priemiestinio užstatymo 
rodikliais ir gausiu želdyn� ir kit� atvir� erdvi� kiekiu (Herz 2006: 5). 
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dali� išsaugojimas, ekologin�s pusiausvyros atk�rimas, laikinas laisv� plot� panaudojimas, apleist� 

teritorij� griovimas – yra galimi, taip pat s�kmingai, nors ir fragmentiškai taikomi miest� planavimo 

praktikoje (Wiechmann 2007, Florentin 2011). 

Pasak J. B. Hollander et al (2009), „besitraukian�io miesto“ (angl. shrinking city) terminas 

pirmiausia apib�dina ekonomin� ir demografin� nuosmuk� patirian�i
 urbanizuot
 vietov�, kuri vystosi 

neišvengiama trajektorija – „nuo kažko iki nieko“ (angl. from something to nothing). Ta�iau šis 

pesimistinis išsivys�iusi� šali� miest� raidos etapas, papras�iausiai gali b�ti virsmo � kažk
 nauj
 

(naujo tipo urbanistin� strukt�r
) proceso dalis. Tod�l ne�manoma tiksliai numatyti to, kas ateityje 

atsitiks su šiomis dramatišk
 ir nuolatin� „traukim
si“ patirian�iomis urbanizuotomis vietov�mis. 

Ta�iau miest� planuotojai šiuo atveju gali imtis vadovaujan�io vaidmens ir nagrin�ti alternatyvius 

pereinamojoje stadijoje atsid�rusi� miest� ar j� dali� vystymosi stabilizavimo ir tolesnio pl�tojimo 

scenarijus – miest� „susitraukimas“ suteikia miest� planuotojams galimyb� permastyti miest� 

fenomen
 ir j� funkcionavimo principus (Oswalt et al 2007). 

Toliau apžvelgiama keleto konkre�i� demografin� ir ekonomin� nuosmuk� patyr� ir vis dar 

patiriantys miestai bei j� urbanistinio planavimo patirtis. 

2.1.3. „Besitraukian	i� miest�“ urbanistinio planavimo ir projektavimo patirtis 
Dramatiškiausi
 ir masiškiausi
 transformacijos proces
 pastaruoju metu išgyvena 

postsocialistinio bloko šali� miestai, o demografinio ir ekonominio nuosmukio „pirm�nais“ Europoje 

(žr. 10 pav.) tur�t� b�ti laikomi Ryt� Vokietijos miestai (Audirac 2007). Toki
 situacij
 šiame regione 

nul�m� �vairi� politini� ir ekonomini� priežas�i� kompleksas. Šie miestai taip pat yra eksperimentiniai 

bandym�, kuriais siekiama tradicin�mis ar kokybiškai naujomis urbanistinio planavimo priemon�mis 

administruoti „besitraukian�io miesto“ tolesn� vystym
si, poligonai. 

 
10 pav. Miest� transformacijos procesai Vokietijoje 2000-2004 metais (Wiechmann 2006): 

A – demografin�s situacijos kaita; B – „augan�ios“ (žymimos raudonai) ir „besitraukian�ios“ (žymimos m�lynai) 
savivaldyb�s 
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Didel� vaidmen� pertvarkant „besitraukian�ius“ Ryt� Vokietijos miestus suvaidino ir centrin� 

šalies valdžia. Ji iniciavo miest� restrukt�rizacijos program
 „Stadtumbau Ost“ kurios pagrindiniai 

siekiai buvo (Liebmann 2006: 5): 

� sumažinti b�sto pertekli�; 

� pakelti „besitraukian�i� miet�“ ar j� dali� prestiž
; 

� atgaivinti vidines (centrines) miest� dalis. 

„Stadtumbau Ost“ programoje dalyvavo beveik 300 Ryt� Vokietijos miest�, o tai yra 75% 

vis� Ryt� Vokietijos miest�, turin�i� daugiau nei 10 t�kst. gyventoj�. Didžiojoje dalyje ši� miest� 

laisv� b�st� dalis rinkoje siek� 10–15%, o 37 miestuose nenaudojam� b�st� dalis buvo didesn� nei 

20%. Be to, pus� vis� Ryt� Vokietijos žmoni� gyvena b�tent šiuose miestuose, t. y. vykdžiusiuose ar 

vykdan�iuose restrukt�rizacijos projektus (Liebmann 2006). 

Nors bandym� tradicin�mis urbanistinio planavimo priemon�mis administruoti 

„besitraukian�io miesto“ tolesn� vystym
si galima rasti ir JAV ar kit� šali� miest� planavimo 

praktikoje15, apibendrinta Ryt� Vokietijos miest� strateginio ir urbanistinio planavimo praktika, dar 

vadinama ekonomin� ir demografin� nuosmuk� patirian�i� miest� administravimo „vokiškuoju 

modeliu“ (Hollander et al 2009), yra kompleksiška, lanksti ir pla�iai pritaikoma. Tod�l toliau darbe 

aptariama trij� šio regiono miest� (Leipcigo, Drezdeno ir Kotbuso) planavimo patirtis. 

2.1.3.1. Leipcigas – „skyl�tas miestas“16 

KONTEKSTAS 

Leipcigas – miestas Rytin�je Vokietijoje, Saksonijos žem�je. Jau nuo XVIII amžiaus miestas 

yra svarbus prekybos, kult�ros ir mokslo centras centrin�je Europoje. Ta�iau miesto „traukimosi“ 

tendencijos Leipcige buvo pasteb�tos jau XX a. 4-ajame dešimtmetyje. Miesto gyventoj� skai�ius 

pasiek� pik
 1933 metais (700 t�kst. žmoni�) ir nuo to laiko jis tik maž�ja. 

Leipcigo miesto demografinio „susitraukimo“ proces
 galima skirstyti � 2 etapus – iki 

socialistinio režimo žlugimo ir po jo. XX amžiaus 7–8 dešimtmetyje „traukimasis“ buvo laipsniškas ir 

nežymus, s
lygotas gyventoj� migracijos � patrauklesn� Berlyno region
. Kita priežastis – valdžios 

institucij� planavimo strategijos, kuriomis buvo siekiama subalansuoti VDR teritorij� naudojim
 ir 

apgyvendinim
, ribojant pietuose buvusi� pramonini� miest� augim
 ir skatinant šiaurini� region� ir 

                                                 
15 JAV demografin� ir ekonomin� nuosmuk� patirian�ius miestus ar atskiras j� dalis bandyta pertvarkyti 
�vairiomis priemon�mis: vykdyti nenaudojam� pastat� griovimo ar perstatymo (angl. raze and rebuild) darbai, 
apleisti žem�s plotai (angl. vacant land) pertvarkin�ti � parkus ar kitas bendrojo naudojimo miesto erdves. Taip 
pat buvo bandyta „besitraukian�iuose miestuose“ kurti naujus ar stiprinti esamus regioninius funkcinius traukos 
centrus (pramonines zonas, aerouostus ir pan.) bei pritraukti jaunus ir k�rybingus žmones (angl. creative class) � 
šias urbanizuotas vietoves (Audirac 2007). Pavyzdžiui, Youngstown mieste (JAV) buvo inicijuotas naujos 
strategijos rengimas, o jos pagrindiniais principais tapo: pripažinimas, kad miestas „traukiasi“, b�tinyb� apibr�žti 
nauj
 miesto vaidmen� regione, siekis pagerinti miesto �vaizd� ir gyvenimo jame kokyb� bei sutarimas imtis 
konkre�i� susiklos�iusios nepalankios ekonomin�s ir socialin�s pad�ties sprendimo iniciatyv� ir projekt�. Šio 
miesto vystymo plane (žr. 9 pav.) min�ti principai buvo perteikti želdyn� strukt�ros (angl. green network) 
vystymo, konkurencing� gamybini� zon� (angl. competitive industrial districts) steigimo ir gyvybing� 
kaimynys�i� (angl. viable neighbourhoods) pl�tojimo bei „energingo“ miesto centro (angl. vibrant core) 
suk�rimo sprendiniais (City of Youngstown 2004). 
16 Parengta pagal Florentin 2011. 
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j� miest� vystym
si. Vadovaujantis tokia planavimo politika, Leipcigo miestas pateko � „silpnos 

demografijos žied
“ (angl. belt of demographic weakness). 

Tuo tarpu po VDR žlugimo miesto „traukimasis“ �gavo visiškai naujus mastus – d�l 

ekonomin�s suirut�s Leipcigas neteko 12% populiacijos per 10 met� (žr. 11 pav.). Prasid�j� 

deindustrializacijos procesai (gamykl� uždarymas ar j� gamybos apim�i� maž�jimas, o taip pat nauj� 

pramon�s technologij� gamybos procese adaptavimas) tik dar labiau paskatino ir taip neigiamas 

miesto raidos tendencijas – jis neteko dar 100 t�kst. gyventoj� ir daugyb�s darbo viet�. 

 
11 pav. Leipcigo miesto gyventoj� skai�iaus kaita17 

 
Susidariusi situacija buvo nepaž�stama tiek miesto administratoriams, tiek planuotojams – 

socialin�s ir fizin�s gyvenimo s
lygos gal�jo b�ti tvarkomos tik remiantis inovatyviais ir 

konceptualiais miesto planavimo principais. Ta�iau iki XX amžiaus pabaigos kokybiškai naujos 

miesto vystymo krypties nepavyko rasti, o neigiami demografiniai rodikliai ir toliau dominavo: 

� didel� migracija � Vakar� Vokietij
 (50 t�kst. žmoni� iki 1992 met�); 

� visuotin� suburbanizacija (50 t�kst. miesto gyventoj� 1993–1998 metais persik�l� � 
priemiestines zonas); 

� maži gimstamumo bei dideli mirtingumo rodikliai (-2500 žmoni� per metus). 

Nevaldoma miesto urbanistin� pl�tra (angl. urban sprawl) ir did�janti išorin� migracija 

(angl. out–migration), kurios „neatsv�r�“ net nauj� gyventoj� imigracijos banga, s
lygojo žymius 

miesto erdvin�s strukt�ros pakitimus – esamoje užstatymo strukt�roje išryšk�jo daug nenaudojam�, 

konversini�, apleist� teritorij� (dykvie�i�), kurios suskaid� iki tol vientis
 miesto urbanistin� audin�, o 

pats miestas prad�tas vadinti „skyl�tu“ (angl. perforated city). Paradoksalu, ta�iau kaip tik šis terminas 

– „skyl�tas miestas“18 – ir tapo tr�kstamu raktu tolesn�je miesto vystymo d�lion�je. 

2000 metais apibendrinus naujausius duomenis apie b�sto paklaus
 ir pasi�l
 mieste, buvo 

pasteb�tos strukt�rin�s gyvenamojo b�sto rinkos deformacijos. Tuo metu ir buvo sutarta 

                                                 
17 Šaltinis: http://www.leipzig.de/int/en/stadt_leipzig/stadtentw/wohnen/. 
18 „Skyl�to miesto“ (angl. perforated city) koncepcija ekonomin� ir demografin� nuosmuk� patirian�i� miest� 
planavimo kontekste yra kokybiškai naujas pl�tros modelis, kuris meta išš�k� tradicinei Europos miest� kaip 
kompaktišk� ir darni� urbanizuot� vienet� (darini�) sampratai (Nuissl et al 2007, Florentin 2011). 
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kompleksiškai spr�sti miesto tolesnio vystymo politikos ir urbanistinio planavimo klausimus – 

sukurtas kokybiškai naujas Leipcigo miesto administravimo ir pl�tros modelis, kuriuo bus siekiama 

suvaldyti neigiamus ekonominio ir demografinio „traukimosi“ procesus. 

Ta�iau šio modelio atsiradimas dar nereišk�, kad miesto politikai išsižad�jo „augimo 

manijos“ (angl. growth obsession) – jos principai kur� laik
 buvo ir toliau naudojami. Pirmiausia, 

siekiant sustiprinti miesto vaidmen� regione 1999 metais prie miesto buvo prijungtos kai kurios 

priemiestin�s teritorijos. Taip apie 50 t�kstan�i� gyventoj�, anks�iau palikusi� miest
, buvo 

„susigražinti“ (žr. 11 pav.). Toks veiksmas gali b�ti paaiškinamas tik kaip rinkodaros strategija, kuria 

siekiama išsaugoti „augan�io miesto“ �vaizd� ir pritraukti daugiau valstybini� l�š� � region
 

(biudžetini� l�š� skyrimas administracinei vietovei dažnai priklauso nuo populiacijos dydžio). Antra, 

Leipcigo miesto planuotojai prognozavo nuolatini� gyventoj� skai�iaus mieste augim
 iki 2015–2020 

met�, nepaisant to, kad su tokiomis optimistin�mis prognoz�mis nesutiko daugelis planavimo 

konsultant� – Saksonijos akademini� institut� ekspertai. 

 
12 pav. Leipcigo miesto urbanistin�s strukt�ros vystymo schema19 

 
Šiuo metu miesto planuotojai jau si�lo unikalius ir integruotus metodus, kurie pad�t� 

pasiekti užsibr�žtus pagrindinius miesto vystymo prioritetus: 1) išsaugoti istorinio miesto centro 

kult�rin� paveld
 ir tradicin�s aplinkos kokyb�; 2) vystyti mieste žali
sias ir kitas bendrojo naudojimo 

erdves ir taip mažinti užstatymo tankum
 kai kuriose miesto zonose; 3) gerinti viso miesto ir jame 

esan�i� funkcini� centr� konkurencingum
. Vadovaujantis šiais prioritetais buvo sudarytas pagrindinis 

planavimo dokumentas STEP (vok. Stadtentwicklungsplan), kuriame buvo apibr�žta ne tik veiksm� 

programa, bet ir ilgalaik� miesto vystymo vizija, kuri remiasi nuoseklia miesto fizin�s aplinkos ir 

funkcin�s strukt�ros regeneracija (žr. 12 pav.). 

                                                 
19 Šaltinis: http://www.leipzig.de/int/en/stadt_leipzig/stadtentw/planwerk/schwerpunkte/. 
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MIESTO VYSTYMO PRIORITETAI IR PRIEMON�S 

Planuojant ir �gyvendinant Leipcigo miesto ateities vizij
, remiamasi 3 pagrindiniais miesto 

vystymo prioritetais (kryptimis): architekt�rinio–urbanistinio paveldo išsaugojimu, žali�j� erdvi� 

pl�tra ir hierarchin�s aptarnavimo centr� sistemos pl�tojimu. Šie aspektai laikomi svarbiausiais 

siekiant darnaus ir dinamiško miesto vystymo. Toliau bus aptariami kiekvienas j� išsamiau. 

Architekt�rinio–urbanistinio paveldo išsaugojimas 

Viena pagrindini� miesto planavimo priemoni� (tiek seniau, tiek ir dabar) yra miesto 

istorin�s dalies regeneracija (renovacija ir atnaujinimas). Architekt�rinis ir urbanistinis paveldas yra 

pamatin� miesto �vaizdžio dalis, o kartu ir potencialus miesto „prekinis ženklas“ (angl. trademark). 

Leipcigo miesto istorinis centras socialistiniu laikotarpiu buvo apleistas, tod�l jo 

atgaivinimas ir rekonstrukcija gal�t� ženkliai pagerinti viso miesto �vaizd� ir aplinkos kokyb�. Buvo 

sukurta istorinio miesto branduolio atgaivinimo programa, kurioje naudojama tradicin� regeneracijos 

ir kult�ros paveldo apsaugos retorika, daug kart� išbandyta kituose Europos miestuose. 

Leipcige taip pat diskutuojama ir apie socialistinio laikotarpio architekt�rin� paveld
 

(Grünau20 pavyzdys), ta�iau tokios kalbos kyla tik prad�jus svarstyti vieno ar kito masin�s statybos 

gyvenamojo rajono griovimo galimybes. Pavyzdžiui, Grünau masin�s statybos gyvenamasis rajonas 

Leipcigo miesto vakarin�je dalyje, viena vertus yra žymus kaip vienas didžiausi� gyvenam�j� rajon� 

Ryt� Vokietijoje, pritraukiantis daug turist�, besidomin�i� modernios architekt�ros paveldu, kitu 

poži�riu – tai tik prastos fizin�s b�kl�s pastat� kompleksas (Florentin 2011). Ta�iau norint išnaudoti 

visas „besitraukian�io miesto“ vystymo alternatyvas, modernios VDR laikotarpio architekt�ros 

išsaugojimas ir panaudojimas yra svarstytinas klausimas, o šio paveldo fragmentai gali b�ti panaudoti 

kuriant savit
 miesto �vaizd� regione. 

Žali�j� ir bendrojo naudojimo erdvi� pl�tra 

Š� miesto vystymo prioritet
 atspindi š�kis „daugiau žalumos, mažiau užstatymo“ (vok. 

Mehr Grün, weniger Dichte). Leipcigo miesto atveju, si�loma daugum
 esam� nenaudojam� teritorij�, 

esan�i� miesto centre ar jo prieigose, paversti viešosiomis erdv�mis ar žaliaisiais plotais– taip b�t� 

pagerinta aplinkini� užstatyt� teritorij� kokyb�. Kadangi vykdant Rytin�s Vokietijos urbanistinio 

restrukt�rizavimo program
 (vok. Stadtumbau Ost) teritorijose, kuriose buvo nugriauti pastatai nauj� 

statini� statyba draudžiama ateinan�ius 10 met�, ši� plot� pavertimas žaliosiomis erdv�mis atrodo 

tinkamiausias sprendimas. Ta�iau „žalioji politika“ daugumoje miesto zon� �manoma tik su 

visuomen�s ir priva�i� žem�s savinink� pagalba. 

Vienas pagrindini� ir vis dar aktuali� Leipcigo miesto vystymo tiksl� – padaryti miest
 

„žalesn�“, o kartu ir pl�toti žali�j� erdvi� tinkl
 (žr. 13 pav.). Ta�iau kol kas miesto vystymo vizijoje, 

kaip pastebi D. Florentin (2011), aiškios „žaliosios“ strategijos n�ra. Vadovaujantis ekonominiais 

                                                 
20 Grünau yra masin�s statybos gyvenamasis rajonas Leipcigo miesto vakarin�je dalyje, kuris viena vertus yra 
žymus kaip vienas didžiausi� gyvenam�j� rajon� Ryt� Vokietijoje, pritraukiantis daug turist�, kitu atveju – tai 
prastos fizin�s b�kl�s pastat� kompleksas (Florentin 2011). 
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kriterijais (dideli žali�j� plot� prieži�ros kaštai), miesto vystymo strategijoje prioritetas skiriamas 

b�sto politikos klausimams. Tuo tarpu, dažnai potencialiai vertingos neužstatytos erdv�s paver�iamos 

automobili� stov�jimo aikštel�mis, bet ne parkais ar sporto aikštynais. 

 
13 pav. Žali�j� ir atvir� erdvi� vystymo schema21 

 

 
14 pav. Leipcigo miesto centrin�s dalies regeneracijos projekto vaizdas22 

Hierarchin�s aptarnavimo centr� sistemos pl�tojimas 

Leipcigo miesto planuotojai daug d�mesio skiria hierarchin�s aptarnavimo centr� sistemos 

pl�tojimui, nes deformacijas patirian�ios urbanizuotos strukt�ros atveju centriškumo klausimas yra 

labai svarbus ir sud�tingas. Parengtame STEP plane buvo numatytas trij� kategorij� lokali� 

aptarnavimo centr� sistema. Pagrindinis mikro-centr� tinklo suk�rimo tikslas – koncentruoti vieš
sias 

                                                 
21 Šaltinis: http://www.leipzig.de/int/en/stadt_leipzig/stadtentw/planwerk/karten/07833.shtml. 
22 Šaltinis: http://www.leipzig.de/int/en/stadt_leipzig/stadtentw/planwerk/potenzial/. 
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ir komercines paslaugas tam tikruose mazguose, nes pastar�j� sistema gal�t� palaikyti dinamišk
 

miesto �vaizd� net ir vykstant demografiniam „susitraukimui“ (žr. 14 pav.). 

Ta�iau aptarnavimo centr� hierarchinio rango perži�r�jimas (t. y. sprendimas, kokiam rangui 

priskirti funkcin� mazg
) remiasi konkurencingumu – kuo konkurencingesnis (svarbesnis) yra 

formuojamas centras, tuo jis numatomas didesnis. Visgi �vertinus „besitraukian�io miesto“ kontekst
 

ir jau �vykusius nat�ralius procesus, dirbtinis konkurencijos suk�rimas tarp skirting� miesto dali� 

ekonomin� ir demografin� nuosmuk� išgyvenan�iame mieste gali dar labiau paaštrinti socialin� atskirt� 

ir s
lygoti miesto erdvin�s strukt�ros netolygumus. Tod�l planuojant miest
, turi b�ti atsižvelgiama � 

jau susiklos�iusi� funkcini� centr� tinkl
 ir vadovaujamasi akivaizdžia ekonomine logika – reikšmingi 

aptarnavimo centrai planavimo priemon�mis turi b�ti stiprinami, o „šeš�lin�s“ miesto zonos 

performuojamos minimaliai. 

APIBENDRINIMAS 

Apibendrinant šiame skyriuje aprašytus pagrindinius Leipcigo miesto planavimo principus, 

galima teigti, kad šio miesto planuotojai suk�r� realistin� „besitraukian�io miesto“ (angl. shrinking 

city) vystymo model� bei planus, kuriuose panaudojo kokybiškai naujus ir konceptualius b�dus, skirtus 

lanks�iai administruoti miesto urbanistin� strukt�r
 net ir krizin�je situacijoje – išnaudoti tr�kumus 

kaip alternatyvias galimybes. Didžioji dalis Leipcige vykdom� ar planuojam� projekt� ir program� 

atspindi miesto planuotoj� nor
 atmesti tradicin� miesto „augimo“ koncepcij
 ir taikyti 

„kontroliuojamo augimo“ (angl. managed growth) principus. Ta�iau Leipcigo miesto planuotojai 

susiduria ir su problemomis – finansini� paj�gum� tr�kumu ir pan. Kuriamos vystymo strategijos 

dažnai yra rekomendacinio ir iliustracinio pob�džio (angl. image–based strategies) ir negali suvaldyti 

lokaliame lygmenyje vykstan�ios socialin�s ir fizin�s miesto aplinkos degradacijos. 

Taigi, Leipcigo kaip „besitraukian�io miesto“ administravimo ir planavimo modelis gali b�ti 

apib�dinamas dvejopai: kaip labai konceptualus bei patrauklus, taip pat ir kaip trapus bei lengvai 

kei�iamas. Tod�l šio miesto regeneracijos strategija remiasi daugiausia viešomis iniciatyvomis23, o tai 

padeda išlaikyti miesto vystymosi lankstum
. 

2.1.3.2. Drezdenas – stabilizuotas „traukimasis“24 

KONTEKSTAS 

Drezdeno miestas yra išsid�st�s pietin�je buvusios Ryt� Vokietijos dalyje. Po Vakar� ir Ryt� 

Vokietijos sujungimo jis tapo Saksonijos sostine. Ta�iau po Vokietijos sujungimo Drezdenas vyst�si 

ne taip intensyviai, kaip tik�josi vietos politikai ir gyventojai – �sivyravusi ekonomin� ir socialin� 

suirut�, pasireiškusi augan�iu nedarbo lygiu, masine emigracija � Vakar� Vokietij
, maž�jan�iu 

gimstamumo lygiu, tur�jo neigiam� pasekmi� daugeliui Ryt� Vokietijos miest�. 

                                                 
23 Kaip teigia Florentin (2011), Leipcigo miesto vystymo modelis remiasi priva�iomis iniciatyvomis, nes miestas 
išparduoda modernizuotus b�stus privatiems asmenims, t. y. v�liau jie tampa atsakingi už b�sto kokyb� ir 
aplinkos prieži�r
. 
24 Parengta pagal Wiechmann 2007. 
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XX a. 10 dešimtme�io pirmoje pus�je Drezdene žymiai sumaž�jo gyventoj� skai�ius – 

daugiausiai gyventoj� išsik�l� iš prastos b�kl�s kvartal�25, esan�i� aplink istorin� (barokin�) miesto 

centr
 (žr. 15 pav.). Ta�iau tuo pa�iu metu mieste vyko nauj� komercini� pastat�, pramon�s ir 

logistikos kompleks� statyba, o kiek v�liau buvo prad�ti statyti ir nauji gyvenamieji namai bei 

prad�tas istorini� miesto dali� atnaujinimas. Bet palyginti menki gyvenamojo b�sto statybos tempai 

nepaj�g� patenkinti augan�ios aukštos kokyb�s b�sto mieste paklausos, o ir dauguma investicini� 

projekt� buvo vykdomi miesto periferin�se zonose. Istorin�s miesto dalies atnaujinimas buvo iš dalies 

suvaržytas d�l miesto planuotoj� ir bendruomen�s diskusij� apie tinkamiausius miesto centrin�s dalies 

urbanistinio projektavimo principus; proces
 taip pat pristabd� neišspr�sti nuosavyb�s klausimai. 

 
15 pav. Gyventoj� skai�iaus dinamika Drezdene (Wiechmann 2007) 

 
Po 1994 met� pakankamai kuklius naujos statybos mastus pakeit� gyvenam�j� pastat� 

statybos bumas, kur� daugiausia finansavo centrin� valdžia – per metus buvo pastatoma po daugiau nei 

5000 b�st�. Ta�iau didžioji dalis ši� b�st� buvo pastatoma miesto periferin�se arba priemiestin�se 

zonose (žr. 15 pav.). Taigi, nepaisant aktyvi� statybos ir centrin�s dalies atnaujinimo darb�, miest
 

labai stipriai paveik� suburbanizacija. Paradoksalu, ta�iau tiek gyventoj� migracijos � priemies�ius, 

tiek nauj� b�sto statyb� mastai apog�j� pasiek� tuo pa�iu metu (1995–1998 metais), o tai s
lygojo net 

20% b�sto pertekli� mieste dešimtme�io pabaigoje. Be b�sto statybos sektoriaus, centrin� valdžia 

daug d�mesio skyr� nauj� darb� viet� (ypa� aukšt�j� technologij� ir taikom�j� tyrim� bei aukštojo 

mokslo srityje) k�rimui. 
 

Nuo 2000 met� gyventoj� skai�ius Drezdene v�l prad�jo augti (žr. 16 pav.) d�l ger�jan�i� 

gimstamumo ir migracijos rodikli�. Ta�iau populiacijos augimo tempai buvo stebimi tik zonose aplink 

istorin� miesto centr
 ir kai kur kitur, o senamiestyje ir masin�s statybos gyvenamuosiuose kvartaluose 

gyventoj� skai�ius ir toliau maž�jo. Taigi, dvi priešingos demografin�s tendencijos – „traukimasis“ ir 

„augimas“ – egzistavo greta viena kitos26. 

Išaugus laisvo ir aukštos kokyb�s b�sto kiekiui mieste, gyventoj� k�limosi � priemies�ius 

(suburbanizacijos) tendencija beveik išnyko, o demografiniai miesto rodikliai stabilizavosi ir dar�si 

silpnai teigiami. Tai daugiausia nul�m� „suvaldyta“ nekilnojamo turto rinka ir tai, kad aplinkini� 

                                                 
25 Socialistiniu periodu šie miesto rajonai buvo tarsi masin�s b�sto politikos „šeš�lin�s zonos“, tod�l jose vyravo 
labai prastos fizin�s b�kl�s b�stas. 
26 Šie procesai iš dalies atspindi posovietinio bloko šali� miestams b�ding
 fenomen
 – demografines „skyles“, 
kurios fizin�je miesto strukt�roje pastebimos apleist� kvartal� ir teritorij� pavidalu. 
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kaimišk� teritorij�, kurios ne taip s�kmingai �veik� pereinam
j� laikotarp�, gyventojai noriai k�l�si � 

Drezden
. Dabar, net miestui augant, d�l didelio kiekio konversini� ir statyboms tinkam� plot� mieste 

(apie 1300 ha), nauj� teritorij� poreikis yra minimalus. 

 
16 pav. Realus (juoda linija) ir prognozuotas gyventoj� skai�ius Drezdene (Wiechmann 2007) 

 
Toliau aptariama, kokiomis miesto planavimo ir jo urbanistin�s strukt�ros pertvarkymo 

priemon�mis buvo pasiektas miesto raidos stabilumas. 

MIESTO VYSTYMO PRIORITETAI IR PRIEMON�S 

Drezdeno miesto raid
 po 1990 met�, pagal vyravusius pl�tros prioritetus ir taikytus 

planavimo principus, galima suskirstyti � 3 etapus: 

� 1990–1995 metais miestas buvo planuojamas vadovaujantis tradiciniais aktyvaus 
„augimo“ principais; 

� 1996–2001 metais vykdyti masiniai miesto urbanistin�s strukt�ros restrukt�rizacijos 
projektai; 

� Nuo 2002 met� miesto augimo tendencijos stabilizavosi ir prasid�jo reurbanizacijos27 
procesai. 

Nuosmukio ignoravimas (1990–1995) 

Po 1990 met� Drezdene buvo daug diskutuojama apie vietov�s tapatum
 (išskirtinum
) ir šio 

aspekto integracij
 � miesto vystymo strategij
 bei planus. Pagrindine tolesnio miesto vystymo 

krypties debat� tema buvo istorinio miesto centro, sugriauto II pasaulinio karo metais, rekonstrukcijos 

ir atgaivinimo klausimas – buvo pasiektas visuotinis sutarimas d�l istorin�s miesto urbanistin�s 

strukt�ros išsaugojimo ir atskir� jos fragment� atstatymo. Daug buvo diskutuojama ir apie kit� 

istorini� miesto dali�, statyt� XIX–XX amžiaus I pus�je, regeneracij
 – pastarosios miesto centrin�s 

dalies zonos tuo metu buvo labai prastos fizin�s b�kl�s, o j� gyventojai k�l�si ar planavo keltis � kitas 

miesto vietas. 

Pirmieji metai po reikšming� politini� poky�i� išsiskyr� tam tikru neapibr�žtumu ir 

abejon�mis d�l miesto ateitis. Tokia situacija sudar� palankias s
lygas viešosioms diskusijoms ir 

                                                 
27 Reurbanizacija aiškinama, kaip gyventoj� skai�iaus mieste augimas, po kur� laik
 užsit�susio jo maž�jimo. 
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alternatyvi� miesto raidos scenarij� apsvarstymams. Ta�iau parengti ir patvirtinti (1994 m.) planavimo 

dokumentai28 buvo gr�sti optimistin�mis demografin�s raidos prognoz�mis (žr. 16 pav.), o masinis 

gyventoj� išsik�limas iš miesto buvo traktuojamas kaip laikinas reiškinys. Šie planavimo dokumentai 

nebuvo savaime prasti, jais iš tikr�j� buvo siekiama pakeisti vyraujan�ias tendencijas29. 

Urbanistin� restrukt�rizacija (1996–2001) 

XX a. 10 dešimtme�io antroje pus�je miesto vystymo politikos kryptis kardinaliai pasikeit�. 

Buvo suprasta, kad nepaisant ekonomin�s pad�ties regione ger�jimo, artimiausiu metu tik�tis žymaus 

gyventoj� skai�iaus augimo – nerealu. Šiame raidos etape buvo organizuota daug konkurs�, kuriais 

buvo ieškoma optimali� miesto urbanistin�s strukt�ros pl�tojimo sprendini�. 1996 metais parengtame 

miesto teritorijos vystymo plane iki 2005 met�, reaguojant � neigiamas demografines tendencijas, 

prognozuojamas gyventoj� skai�ius buvo sumažintas iki 430000 žmoni�. Nepaisant to, politikai 

�pareigojo teritorijos žem�naudos ir susisiekimo infrastrukt�ros sprendinius formuoti taip, kad tai 

tenkint� 500000 gyventoj� poreikius. 

 
17 pav. Drezdeno miesto integruota vystymo koncepcija INSEK – užstatymo ir želdyn� strukt�ra30 

 
Nors aptariamu raidos etapu miesto centrin�s dalies rekonstrukcijos darbai buvo pristabdyti, 

istorini� miesto kvartal� atgaivinimo darbai vyko pakankamai spar�iai. Tai, kad Drezdene pavyko 

regeneruoti XIX–XX a. I pus�je statytas miesto centrin�s dalies teritorijas tuo metu, kai jose nuolat 

                                                 
28 Drezdeno miesto planavimo departamentas tuo metu pareng� 3 projektus: miesto pl�tros strategij
, 
senamies�io vizij
 ir susisiekimo infrastrukt�ros pl�tojimo koncepcij
. 
29 Drezdeno miesto teritorijos ir infrastrukt�ros pl�tros plano sprendiniuose buvo planuojama pastatyti 50 t�kst. 
nauj� b�st�, 3 mln. kvadratini� metr� nauj� biuro patalp�, komercinei veiklai skirta 700 ha nauj� teritorij�. 
Skai�iuojamas gyventoj� skai�ius – 520000 žmoni�. 
30 Šaltinis: http://www.dresden.de/media/pdf/berichte/INSEK.pdf. 
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maž�jo gyventoj�, o didžiausi statybos darbai buvo vykdomi miesto pakraštyje, yra vienas 

s�kmingiausi� šio miesto raidos XX a. pabaigoje pasiekim�. Nepalanki� demografini� ir ekonomini� 

s
lyg� fone planuotojams visgi pavyko apsaugoti Europos mastu reikšmingo miesto kult�rin� paveld
 

ir ne tik – daug d�mesio buvo skirta ir masin�s statybos gyvenam�j� rajon�, kurie buvo atsid�r� 

nepavyd�tinoje socialin�je „duob�je“, pertvarkymui. 

Svarbi Drezdenui ir kitiems Ryt� Vokietijos miestams data – 2000 metai. Tuo metu centrin� 

valdžios iniciatyva buvo prad�ti ekonomin� ir demografin� nuosmuk� patirian�i� miest� urbanistin�s 

restrukt�rizacijos projektai. Integruotas teritorij� vystymo koncepcijas ir planus parengusioms 

savivaldyb�ms buvo skiriamos milžiniškos l�šos (2,7 mlrd. eur�), siekiant stabilizuoti rytini� šalies 

miest� ir vietovi� gyvenamojo b�sto rinkas – prad�ti griauti apleisti ir nebenaudojami pastatai, o dar 

gyvybingi gyvenamieji kvartalai buvo kompleksiškai modernizuojami. 

2001 metais prad�ta rengti integruota Drezdeno vystymo koncepcija (vok. Integriertes 

Stadtentwicklungkonzept, INSEK), buvo orientuota nebe � miesto ekstensyv� augim
. Priešingai, 

koncepcija buvo parengta vadovaujantis kompaktiško miesto id�ja ir joje akcentuojami tokie miesto 

vystymo tikslai (orientyrai) – patrauklus ir gyvas miesto centras (angl. attractive urban centre); 

sumažintas žem�s poreikis (angl. reduced land consumption) ir stabili demografin� situacija (angl. 

stable population). Pagrindiniai Drezdeno integruotos vystymo koncepcijos sprendiniai (žr. 17 pav.) 

gali b�ti trumpai apib�dinami taip: 

� Sumažinta gyventoj� skai�iaus prognoz� (2015 metais prognozuojama, kad mieste 
gyvens 480000 žmoni�, o tai atitinka 1997 met� lyg�). 

� Vidutin� planuojamu laikotarpiu susidarysianti gyvenamojo b�sto paklausa pilnai bus 
patenkinta esamo b�sto fondo ribose (planuojama pastatyti tik apie 1000 nauj� b�st� 
per metus ir tai daugiausia b�t� butai centrin�je miesto dalyje). 

� Planuojama didži
j
 dal� apleist� ir nebenaudojam� pramonini�–gamybini� teritorij� 
paversti žaliosiomis erdv�mis. 

� Teritorijas, kuriose vykdomi griovimo darbai (1989–2007 metais Drezdene buvo 
nugriauta 6000 b�st�), planuojama paversti žaliosiomis erdv�mis arba dal� j� paskirti 
individuali� nam� statybai. 

Ta�iau INSEK koncepcija yra neformalus ir tik rekomendacinio pob�džio planavimo 

dokumentas, kuriuo remiantis koordinuojamas valstybini� l�š�, skiriam� pagal Ryt� Vokietijos miest� 

urbanistin�s restrukt�rizacijos (vok. Stadtumbau Ost) program
, panaudojimas. INSEK n�ra 

privalomas dokumentas privataus turto savininkams. 

Reurbanizacija (nuo 2002) 

Pastaraisiais metais, gyventoj� skai�ius Drezdene netik�tai prad�jo augti, nors bendras 

gyventoj� skai�ius regione ir toliau maž�jo. Tai rodo, kad dominavus� suburbanizacijos proces
 

pakeit� reurbanizacijos procesai. Galima gyventoj� „gr�žimo“ priežastis – akivaizdžiai stabilesn� 

miesto ekonomin� situacija (augantis darbo viet� skai�ius, ypa� Informacini� technologij� srityje). 

Miesto gyventoj� skai�i� gal�jo padidinti ir ger�jantys socialiniai–demografiniai rodikliai (augantis 

gimstamumo lygis ir teigiamas migracijos balansas aplinkini� vietovi� kontekste). 
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Po didžiuli� pastang� sutvarkius istorini� miesto dali� aplink
 ir jose esan�i� pastat� b�kl� 

(žr. 18 pav.), šie kvartalai tapo patraukliomis gyvenimui zonomis, kurioms b�dingas pakankamai 

tankus apgyvendinimas ir mažas laisv� b�st� kiekis. 

Pagal Ryt� Vokietijos miest� restrukt�rizacijos program
 (vok. Stadtumbau Ost) nugriovus 

dal� prastos kokyb�s b�sto, laisvo ir nenaudojamo b�sto dalis mieste taip pat ženkliai sumaž�jo. D�l 

šios priežasties išaugo b�sto paklausa ir kai kuriuose mažesniuose masin�s statybos daugiabu�i� 

kvartaluose, esan�iuose patraukliose miesto vietose. Ta�iau daugumai kit� masin�s statybos rajon� vis 

dar b�dingos socialin�s problemos (nusikalstamumas, socialin� atskirtis ir pan.) ir neigiamos 

demografin�s tendencijos. Tod�l miesto planuotoj� vizijose yra sieki� nugriauti dar 5000 masin�s 

statybos b�st�. 

 
18 pav. Drezdeno miesto integruota vystymo koncepcija – centrin�s miesto dalies rekonstrukcija31 

 
Aptariamu miesto raidos laikotarpiu toliau pl�tojamos aukšt�j� technologij� pramon�s (kai 

kuriuos gamybos kompleksus jau reikia atnaujinti) bei taikomojo mokslo sritys (tyrim� ir mokslo 

centrai, universitetai). Kadangi Drezdenas yra svarbus kult�ros paveldo centras vidurio Europoje ir 

toliau planuojama pl�sti kult�rini� rengini� pasi�l
 (statyti kult�ros ir meno centrus), tvarkyti istorini� 

viet� bei objekt� aplink
 ir taip skatinti atvykstamojo ir vietinio turizmo srautus. 

APIBENDRINIMAS 

Apibendrinant šiame skyriuje aprašyt
 Drezdeno miesto raid
 ir planavimo patirt� po 

Vokietijos suvienijimo, galima teigti, kad politin�s sistemos poky�io ir v�liau sekusio ekonominio 

                                                 
31 Ruda spalva žymimi atstatomi arba nauji pastatai miesto centrin�je dalyje (tamsiai ruda – 1 statybos prioriteto, 
šviesesne ruda – 2 ir 3 statybos prioriteto). Šaltinis: http://www.dresden.de/media/pdf/berichte/INSEK.pdf. 
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regiono nuosmukio s
lygotas miesto demografinis „traukimasis“ buvo viena reikšmingiausi� miesto 

vystymosi problem�, kuri
 buvo sunku numatyti. Pirmajame miesto posocialistin�s raidos etape 

darytos planavimo klaidos (miesto ekonominio ir demografinio potencialo pervertinimas ir pan.) bei 

taikyti tradiciniai „augimu“ gr�sti pl�tros principai, nesudar� s
lyg� adekva�iai reaguoti � iškylan�ias 

problemas. Ta�iau centrin�s valdžios finansin� parama ir pasikeit�s miesto vystymo vektorius leido 

sukurti lanks�i
 miesto vystymo koncepcij
, kurios sprendini� lankstumas buvo netgi svarbesnis nei 

patys sprendiniai. 

Šiuo metu, Drezden
 der�t� laikyti pakankamai s�kmingu miestu. Nors jis neprilygsta 

klestintiems Vakar� Vokietijos miestams (Miunchenui, Frankfurtui ar Hamburgui), Ryt� Vokietijos 

miest� kontekste, kai ir ateityje toliau prognozuojami did�siantys socialiniai ir ekonominiai 

nelygumai, Drezdenas yra daug žadantis miestas (kartu su Potsdamu, Erfurtu ir kt.), turintis 

pakankamai aukšt
 potencial
 kult�ros ir aukšt�j� technologij� bei taikom�j� tyrim� srityje. 

Demografiniu aspektu Drezdenas yra teigiam� tendencij� „sala“ vis dar tranzitin�je situacijoje 

„užstrigusiame“ regione. 

2.1.3.3. Kotbusas – teigiamas �vaizdis32 

KONTEKSTAS 

Kotbusas yra antras pagal dyd� Brandenburgo žem�s miestas, turintis 105 t�kst. gyventoj� ir 

esantis rytin�je Vokietijos dalyje (nuo Berlyno nutol�s 140 km,), prie pat Vokietijos–Lenkijos sienos. 

Nors ir esantis periferin�je lokacijoje šalies centro atžvilgiu, miestas yra išsid�st�s gana patogioje 

geografin�je pad�tyje – Kotbusas yra Lausitz‘o regiono administracinis centras, �sik�r�s netoli 

Spreewald‘o turistin�s vietov�s. 

 
19 pav. Kotbuso miesto gyventoj� skai�iaus kaita ir prognoz�s (Stadtverwaltung Cottbus 2007) 

 
D�l išvystyto geležinkeli� tinklo ir augusios vietin�s tekstil�s pramon�s Kotbuso miestas 

prad�jo intensyviai augti dar XIX a. II pus�je – gyventoj� skai�ius išaugo nuo 9300 (1858 m.) iki 

40000 (1900 m.). Prieš antr
j� pasaulin� kar
 miestas buvo pasiek�s 55000 (1939 m.) gyventoj� 

skai�i�, ta�iau karo metu miestas buvo sugriautas, o gyventoj� skai�ius taip pat sumaž�jo. Pokariu 

miestas tapo Vokietijos Demokratin�s Respublikos (VDR) rajono administraciniu centru ir jo 

ekonominis ir demografinis augimas buvo nulemtas jo gretimyb�s Lausitz‘o anglies kasykloms. 
                                                 
32 Parengta pagal Kühn 2007 ir Stadtverwaltung Cottbus 2007. 
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Kasyklose dirbo daug žmoni�, kuriems reik�jo gyvenamojo b�sto, tod�l istorinio Kotbuso periferijoje 

XX a. 7-8 dešimtmetyje buvo pastatyti dideli gyvenamieji rajonai (šiuo metu šiuose rajonuose yra 

sukoncentruota daugiau nei 70 procent� gyvenamojo b�sto mieste). Pirmaisiais keturiais VDR 

gyvavimo dešimtme�iais Kotbusas buvo intensyviai augantis ir jaunas miestas. 1976 metais jame 

gyveno jau 100 t�kst. gyventoj�, o gyventoj� skai�iaus pikas buvo pasiektas 1989 metais – 121 t�kst. 

gyventoj�. 

Po 1990 met� Kotbusas kaip ir daugelis buvusios VDR miest� išgyveno didelius 

demografin�s, ekonomin�s situacijos ir miesto fizin�s strukt�ros poky�ius. 2005 metais miestas jau 

buvo netek�s 20 procent� savo gyventoj� ir darbo viet�. Planuojama, kad dabartinis gyventoj� 

skai�ius nuo 105 t�kst. sumaž�s iki 95 t�kst. 2020 metais (žr. 19 pav.). Tolesnis gyventoj� skai�iaus 

maž�jimas prognozuojamas d�l miesto ir j� supan�io regiono deindustrializacijos proces� bei augan�i� 

jaunimo migracijos � kitus Vokietijos regionus mast�. Ta�iau pastaraisiais dešimtme�iais Kotbuse 

�vyko ir teigiam� poky�iu – miestas stengiasi tapti pietin�s Brandenburgo regiono dalies paslaug�, 

mokslo ir administracijos centru. 1991 metais mieste buvo �kurtas jauniausias Vokietijoje universitetas 

– taip miestas tapo svarbiu aukštojo mokslo centru. Miestas taip pat sutraukia didelius turist� srautus, 

kurie siekia aplankyti gretimus Sprewald‘o ir Branitz‘o parkus. 

Toliau aptariami Kotbuso miesto vystymo prioritetai ir priemones, kurios buvo taikytos 

siekiant j� atgaivinti neigiam� ekonomini� ir demografini� s
lyg� kontekste. 

MIESTO VYSTYMO PRIORITETAI IR PRIEMON�S 

Reaguodama � neigiamas ekonomines ir demografines tendencijas, pagrindiniu miesto 

atgaivinimo tikslu vietos administracija pasirinko siek� pagerinti Kotbuso ir jo apylinki� �vaizd�, kurio 

neigiam
 atspalv� regione skatino aktyv�s deindustrializacijos procesai. Strateginiais uždaviniais šiuo 

atveju buvo paskelbtos Kotbuso kaip paslaug�, mokslo, technologij� bei žaliojo miesto id�jos. 

2001–2002 metais Kotbuso miesto planuotojai organizavo pla�ias viešas diskusijas, kuriose 

buvo siekiama suformuluoti tolesn� miesto vystymo vizij
. Viešosios diskusijos buvo suskaidytos � 

atskiras temas, kurios ap�m� šias sritis: miestas ir regionas; ekonomika ir turizmas; švietimas ir 

mokslas; kult�ra; sportas ir jaunimas; politika ir administravimas; gyvenimo kokyb�, kraštovaizdis ir 

aplinkosauga. Diskusijose buvo suformuluotos šios pagrindin�s Kotbuso tolesnio vystymo id�jos: 

� „Kotbusas yra gyvenimo ir darbo centras, �sik�r�s pusiaukel�je tarp Berlyno ir 
Drezdeno“; 

� „Kotbusas yra regiono mokslo ir technologij� centras“; 

� „Kotbusas yra rekreacijos ir sporto centras“; 

� „Kotbusas yra žaliausias miestas Vokietijoje“. 

Šios vizijos ilg
 laik
 buvo kritikuojamos d�l j� netikslumo ir abstraktumo. Ir iki šiol miesto 

administracija n�ra suteikusi prioriteto nei vienai iš išvardint� vizij�. Tai galima paaiškinti tuo, kad 

miestas jau dabar pasižymi pakankamai gyvybinga ekonomine situacija, kuri remiasi energetikos 

technologij� vystymu, aukštojo mokslo institucijomis ir augan�iu turizmu, ta�iau nei vienas iš ši� 
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sektori� n�ra paj�gus apibr�žti vizijose akcentuoto unikalaus Kotbuso kaip energetikos technologij�, 

mokslo ir žaliojo miesto charakterio. 

 
20 pav. Kotbuso miesto integruoto urbanistin�s strukt�ros vystymo koncepcijos schema (Stadtverwaltung Cottbus 2007) 

 
Nors miesto planuotojai ilg
 laik
 steng�si perkelti viešai išdiskutuotas miesto vystymo 

id�jas � konkre�ius miesto urbanistin�s strukt�ros vystymo planus, aiškesni Kotbuso vystymo 

prioritetai buvo suformuluoti tik pastaruoju metu. Svarbiausiais iš j� galima �vardinti šiuos: 

� planuojant tolesn� miesto vystym
 orientuojamasi � nacionaliniu ir regioniniu mastu 
patvirtintus miest� pl�tros uždavinius; 

� siekiama paversti Kotbus
 švietimo ir mokslo centru; 

� siekiama pl�toti istorin� Kotbuso savitum
; 

� siekiama pl�toti socialiai subalansuot
 miest
 ir išlaikyti aukšt
 gyvenimo kokyb�s 
lyg�; 

� siekiama riboti išorin� miesto pl�tr
, skatinant vidini� miesto teritorij� antrin� 
panaudojim
; 

� siekiama pl�toti Kotbuso kaip „žaliojo miesto“ charakter�; 

� siekiama skatinti ekologišk
 transport
; 

� siekiama sumažinti miesto neigiam
 poveik� aplinkai; 

� siekiama skatinti miesto bendruomen�s aktyv� dalyvavim
 miesto valdyme. 

Toliau trumpai aptarsime tris pagrindinius Kotbuso miesto urbanistin�s strukt�ros vystymo 

principus, pateikiamus miesto vystymo vizijoje (žr. 20 pav.). 

Miesto centrin�s dalies vystymas 

Kotbuso miesto urbanistin�s strukt�ros vystymo vizijoje daugiausia d�mesio skiriama 

vidini� miesto teritorij� fiziniam atnaujinimui. Išskirtinis d�mesys miesto centrin�s dalies vystymui 

pirmiausia remiasi pagrindiniu darnaus miesto kaip kompaktiškai panaudojamos urbanizuotos 
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strukt�ros principu. Miesto pl�tros veiksm� koncentracija vidin�se miesto teritorijose suteikia 

galimyb� centrin�je miesto dalyje išlaikyti stabili
 demografin� situacij
 ir skatinti jos ekonomin� 

gyvybingum
. Pagrindin� priemon�, kurios laikosi vietos administracija, yra siekis išlaikyti bei pl�sti 

esam
 �vairaus lygmens komercini� ir prekybos centr� (tame tarpe ir atskir� kvartal� ar prekybini� 

gatvi�) tinkl
 miesto centrin�je dalyje. 

Miesto išorin�s pl�tros ribojimas 

Antrasis principas, kuriuo remiantis buvo formuojama Kotbuso miesto urbanistin�s 

strukt�ros vystymo vizija – miesto išorin�s pl�tros ribojimas ir gyvenamojo b�sto rinkos reguliavimas. 

Kelet
 ateinan�i� metu šio tikslo numatyta siekti vykdant masin�s statybos gyvenam�j� kvartal�, 

išsid�s�iusi� miesto periferijoje, pertvarkymo darbus. Pagrindinis j� – prastos b�kl�s gyvenam�j� 

b�st� kiekio mažinimas didžiausiuose masin�s statybos rajonuose (vykdomi nusid�v�jusi� pastat� 

griovimo darbai) ir kokybiško gyvenamojo b�sto fondo miesto centrin�je dalyje pl�tra. 

Papildomo pl�tros potencialo 	sisavinimas 

Kotbuso urbanistin�s strukt�ros vystymo vizijoje akcentuojamas ir dar vienas miesto 

tolesn�s pl�tros principas – papildom� potenciali� miesto pl�tros teritorij� vystymas. Šis principas 

remiasi tuo, kad miesto ekonominiam gyvybingumui užtikrinti vidini� jo teritorij� gali neužtekti, tod�l 

miestas privalo �vertinti miesto centrin�s dalies prieigose esan�ias apleistas specializuotas teritorijas ir 

j� konversijos galimybes, bei išnaudoti miesto prieigose esan�i� rekreacini� ar kitos paskirties 

teritorij� ekonomin� potencial
. Vadovaujantis šiuo principu Kotbuse numatyta konvertuoti buvusio 

karinio aerouosto teritorij
, išsid�s�iusi
 pa�iame mieste, bei sujungti miesto centrin� dal� su šiaur�s 

rytuose planuojama rekreacine zona. Miesto vystymo planuose taip pat numatyta gerinti susisiekim
 

su miestie�i� ir turist� pam�gtomis poilsio ir rekreacin�mis zonomis: Sprewald‘o ir Branitz‘o parkais. 

APIBENDRINIMAS 

Apibendrinant šiame skyriuje aprašyt
 Kotbuso miesto raid
 ir planavimo patirt� nepalanki� 

demografini� ir ekonomini� s
lyg� kontekste, galima teigti, kad staigus politin�s sistemos pokytis ir 

po jo sek�s miesto ekonominis nuosmukis buvo ir kol kas išliko viena didžiausi� miesto tolesnio 

vystymo problem�. Nors vietos administracija aktyviai ieškojo ideologinio pagrindo (vizijos) tolesnei 

miesto pl�trai, visiems tinkantis konsensusas nebuvo pasiektas. Kai kurie teigiami poky�iai visgi �vyko 

– miestas sugeb�jo atsikratyti neigiamo �vaizdžio ir auga kaip svarbus regioninis mokslo, technologij� 

ir turizmo centras. Ta�iau miesto administratoriai stokoja aiški� strategini� tiksl� (ir projekt�), kurie 

pad�t� konsoliduoti verslo bendruomen� ir visuomen� siekiant s�kmingo tolesnio jo vystymo. Kaip 

teigia M. Kühn (2007), šiandieninis Kotbuso planavimo procesas yra orientuotas � tradicin� 

žem�naudos reguliavim
, abstrak�ias ir nekonkre�ias vystymo koncepcijas bei sektorines miesto 

vystymo priemones, pavyzdžiui, masin�s statybos gyvenam�j� kvartal� fizin� atnaujinim
, 

vadovaujantis „Stadtumbau Ost“ principais, ir fragmentines ekonomines programas. 
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2.1.4. „Besitraukian	i� miest�“ vystymo prioritetai 
Daugelyje anks�iau aprašyt� miest� urbanistinis planavimas ir projektavimas remiasi 

pakankamai senomis, ta�iau prast�jan�i� demografini� ir ekonomini� s
lyg� kontekste v�l tapusiomis 

aktualiomis id�jomis, kurios orientuotos � s�kmingo ši� miest� (Leipcigo, Drezdeno ir Kotbuso) 

vaidmens regione užtikrinim
 ir vidin�s strukt�ros atnaujinim
. Prioritetin�mis miest� pl�tojimo 

kryptimis apžvelgtuose miestuose dažniausiai �vardinamos: 

� �vairiapusis miesto centrin�s dalies vystymas, intensyviau panaudojant užstatytas 
teritorijas ir išsaugant architekt�rin�–urbanistin� paveld
; 

� miesto išorin�s pl�tros ribojimas, skatinant jau užstatytose zonose esan�i� apleist� 
teritorij� antrin� panaudojim
 (konversij
) ir taip mažinant pl�trai reikalingos žem�s 
poreik�. 

Šios prioritetin�s kryptys perteikia nauj
 miest� pl�tojimo samprat
 (poži�r�) – miest� 

regeneracij
 (angl. urban regeneration). Ji grindžiama holistiniu problem�, su kuriomis susiduria 

urbanizuota vietov�, aiškinimu, siekiant parengti toliaregius ir kompleksinius vidin�s miesto strukt�ros 

vystymo sprendinius, akcentuojan�ius fizin�s aplinkos atnaujinim
 bei šio proceso ekonominius, 

socialinius ir aplinkosauginius aspektus (Tsenkova 2002, Lang 2005, Schatz 2008). Šiuo atveju, 

regeneracija yra priemoni� visuma, apimant� plat� urbanizuotos teritorijos vystymo �ranki� spektr
 

(žr. 21 pav.), ir gali b�ti �vardinama pažangesne, nes neapsiriboja vien fizini� poky�i� mieste 

skatinimu (angl. urban renewal) ar teritorijos ekonominio �vaizdžio gerinimo programomis (angl. 

urban revitalisation). 

 
21 pav. Miesto regeneracijos samprata (pagal Lang 2005:8) 

 
Miesto regeneracijos procese taikomos priemon�s dažniausiai siejamos su ekonomini� 

veikl� gaivinimu ten, kur jos nustojo veikti, socialini� ryši� ir integracijos atstatymu ten, kur šie 

procesai nutr�ko, bei aplinkos kokyb�s ir ekologinio balanso atstatymu ten, kur šie buvo prarasti 

(Couch et al 2003). Toks poži�ris gerokai viršija pastang� iš naujo panaudoti vidines miesto teritorijas 

ir pritaikyti esamus pastatus naujoms funkcijoms tikslus. Miest� regeneracijos atveju kryptingos 

planavimo priemon�s ir programos taikomos jau užstatytose teritorijose – taip siekiama remtis darnios 

pl�tros principais (Lang 2005). 
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22 pav. Regeneruojam� teritorij� sklaidos nagrin�tuose miestuose pad�tys ir teoriniai modeliai: 

A – išsid�s�iusios miesto centrin�s dalies periferijoje (Drezdeno atvejis); B – išsid�s�iusios visoje miesto teritorijoje 
(Leipcigo atvejis); C – koncentruotos miesto centre (Kotbuso atvejis). 

 
Nors ekonomin� ir demografin� nuosmuk� patyrusi� miest� urbanistinis planavimas 

grindžiamas panašiomis id�jomis (išorin�s pl�tros ribojimas, esamo urbanistinio audinio atnaujinimas 

ir miesto ekonominio–socialinio gyvybingumo skatinimas) ir remiasi pamatiniais miesto regeneracijos 

bei darnios pl�tros sampratos principais (ekonomini�, socialini� ir aplinkosaugini� miest� raidos 

aspekt� derinimas), ta�iau skiriasi regeneruojam� teritorij� išsid�stymo mieste pob�dis (žr. 22 pav.). 

„Besitraukiantiems miestams“ b�dingi individual�s problemini� areal� sklaidos erdviniai modeliai, o 

problem� koncentracija vienoje ar kitoje vietoje, tik�tina, gali b�ti paaiškinama bendriniais miesto 

raidos bruožais ir yra susijusi su anks�iau priimtais miesto planavimo sprendiniais. 

Daugumoje apžvelgt� miest� tikslingai regeneruojamos teritorijos yra koncentruotos miesto 

centrin�je dalyje ar išsid�s�iusios jos prieigose. Tod�l toliau darbe apžvelgiami miest� centrini� dali� 

urbanistin�s strukt�ros regeneracijos projektai ir j� sprendiniai. 
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2.2. Centrin�s miesto dalies regeneracija – miest� urbanistin�s 
strukt�ros vystymo prioritetin� sritis 

Pastaruoju metu tiek Europoje, tiek ir visame pasaulyje pastebima tendencija planuoti nebe 

miesto pl�tr
, bet „atsigr�žti“ � turim
, istoriškai susiformavus� urbanistin�s strukt�ros branduol� – tai 

miesto centrin� dal�. B�tent centro regeneracija tampa prioritetine priemone stabdant miesto 

„traukim
si“ (Florentin 2011, Kuhn 2007, Wiechmann 2007) ar gerinant gyvenimo kokyb� stabiliai 

besiple�ian�iuose miestuose. 

Pasirinkti miest� centrini� dali� regeneravimo pavyzdžiai neb�tinai yra iš „besitraukian�i�“ 

Europos region�, siekiant apžvelgti kuo �vairesnes centro atgaivinimo galimybes ir priemones. 

Apžvelgiam� miest� centrin�s dalies regeneracijos projekt� lyginamoji analiz� (žr. 2 lentel�) leidžia 

atsirinkti prioritetines, visuotinai pripažintas urbanistinio planavimo ir projektavimo priemones, kurios 

b�t� tinkamos K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistinei koncepcijai parengti. 

2.2.1. Donkasteris – tikslinga regeneracija33 
Donkasterio miesto centrin�s dalies regeneracijos planas (angl. „Renaissance Masterplan“) 

buvo parengtas 2003 metais pagal kiek anks�iau sutartus ir miesto centrin�s dalies atgaivinimo 

chartijoje išd�stytus principus (The Doncaster Renaissance Town Charter 2002). Šiame plane 

akcentuojama b�tinyb� išsaugoti miesto centrin�s dalies architekt�rin� ir urbanistin� vientisum
, 

paveld
 ir atnaujinti nutr�kusius miesto centrin�s dalies ir Dono up�s funkcinius ryšius (žr. 23 pav.). 

 
23 pav. Donkasterio miesto centrin� dalies esama pad�tis (kair�je) ir projektas (Doncaster Renaissance Masterplan 2003) 

 
Atskaitos tašku rengiant Donkasterio miesto centrin�s dalies vystymo projektinius 

sprendinius galima laikyti tam tikr� urbanistin�s strukt�ros kokyb� nurodan�i� požymi� kompleks
. 

Pagrindiniai projekte akcentuojami miesto centrin�s dalies kokybiniai požymiai yra: 

� vietos charakteris ir jo išskirtinumas (identitetas); 

                                                 
33 Parengta pagal Doncaster Renaissance Masterplan 2003 
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� urbanistin�s strukt�ros t�stinumas; 

� urbanistin�s strukt�ros funkcionalumas; 

� ryšiai ir geras pasiekiamumas; 

� funkcin� ir erdvin� �vairov�; 

� aplinkos darnumas. 

Šie požymiai parengtame Donkasterio miesto centrin�s dalies vystymo projekte buvo 

išreikšti pasitelkiant tradicinius miesto aplink
 charakterizuojan�ius elementus ir j� bruožus: 

� urbanistin� strukt�ra (kvartalus, gatves ir žem�vald
); 

� urbanistin� audin�; 

� užstatymo tankumas ir funkcin� �vairov� 

� orientyr� ir akcent� sistema; 

� užstatymo aukštingumas ir t�rin�s savyb�s; 

� statini� architekt�rin� išraiška; 

� objekt� (pastat� ir erdvi�) medžiagiškumas ir detal�s; 

� vieš�j� erdvi� karkasas. 

Kiekviename urbanistin�s strukt�ros lygmenyje buvo išskirti prioritetiniai urbanistin�s 

strukt�ros regeneravimo principai ir priemon�s. Pagrindiniais iš j� galima laikyti šiuos: 

� hierarchizuotas vieš�j� erdvi� tinklas (karkasas), kuriame numatomi nauji urbanistin�s 
strukt�ros mazgai; 

� reprezentacini� miesto centrin�s dalies erdvi� strukt�ra (aikš�i� išd�stymas); 

� up�s prieig� (krantin�s) vystymas ir nauj� ryši� su miesto centru paieška; 

� susisiekimo tinklo optimizavimas ir kokyb�s gerinimas, prisitaikant prie p�s�i�j� 
poreiki�; 

� esamos urbanistin�s strukt�ros išbaigtumas; 

� užstatymo (kvartal� ir atskir� pastat�) erdvin� ir funkcin� �vairov�; 

� nauj� dominan�i� ir akcent� sistemos k�rimas. 

Parengus Donkasterio miesto centrin�s dalies atgaivinimo projekt
 ir sudarius jo sprendini� 

realizavimo (etapiškumo) plan
, kai kurie plano aspektai buvo aršiai kritikuojami. Ta�iau daugiausia 

kritikos sulauk� ne esminiai miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros vystymo sprendiniai, o 

projekto administravimo ir �gyvendinimo principai. Šiuo metu, remiantis plano sprendiniais, yra 

vykdoma Dono up�s krantin�s regeneracija, taip pat pl�tojamas švietimo ir mokslo centro (angl. 

Doncaster Education City) projektas. 

2.2.2. Duisburgas – pasiteisinusi visuomen�s iniciatyva 
Duisburgo mieto centrin�s dalies vystymo projektas buvo parengtas 2007 metais, priva�i� 

r�m�j� (verslo subjekt�) iniciatyva. Ta�iau šio projekto pradžia galima laikyti 1991–2003 metais 

vykdyt
 Duisburgo vidaus uosto regeneracijos plan
, rengt
 to paties architekt� biuro (Foster and 

Partners). Atnaujintame projekte stengiamasi akcentuoti visos miesto centrin�s dalies regeneracijos 

principus ir stiprinti svarbiausios miesto dalies funkcinius ir fizinius ryšius su uosto zona (žr. 24 pav.). 
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Atliktoje miesto centrin�s dalies esamos pad�ties urbanistin�je analiz�je buvo identifikuoti 3 

pagrindiniai probleminiai aspektai: 

� susisiekimas miesto centrin�je dalyje tur�t� b�ti vystomas pl�tojant vieš
j� transport
 
bei gerinant pasiekiamum
 p�s�iomis; 

� užstatymo intensyvumas miesto centrin�je dalyje yra per menkas ir gali b�ti 
didinamas; 

� viešasis interesas miesto centrin�je dalyje yra neišreikštas, tod�l turi b�ti tobulinamas 
miesto centro vieš�j� erdvi� tinklas. 

Naujai pasi�lytoje koncepcijoje si�loma atsisakyti 30% susisiekimo infrastrukt�ros teritorij� 

ploto (angl. traffic space), teikiant juose pirmenyb� p�stiesiems. Taip pat paskai�iuota, jog užstatymo 

intensyvumui padidinti iki norim� rodikli� reik�t� papildomai pristatyti 10% dabartinio pastat� ploto. 

Sprendiniuose taip pat identifikuotos 45 apleistos ar neefektyviai panaudojamos zonos, kurias galima 

pritaikyti �vairioms miesto centro reikm�ms (paversti parkais ar kitomis žaliosiomis erdv�mis ir pan.). 

 
24 pav. Duisburgo centrin�s dalies regeneravimo projekto vaizdas34 

 
Didelis d�mesys projekte skiriamas miesto istorinei aplinkai ir jos ženklams – nustatytos 3 

miesto centrin� dal� charakterizuojan�ios erdv�s (aikšt�s), kuri� urbanistinis charakteris d�l politini�, 

ekonomini� veiksni� ir anks�iau miesto planavimo procese padaryt� klaid� šiuo metu yra 

neatpaž�stamai pasikeit�s: „Senoji aikšt�“ (vok. Alter Markt) kaip viena iš pagrindini� miesto vieš�j� 

erdvi� neb�ra patraukli d�l nesuformuoto aplinkinio užstatymo; „Pilies aikšt�“ (vok. „Burgplatz“) 

pastaruoju metu virto automobili� stov�jimo vieta; istorin� aikšt� prie bažny�ios prarado reikšm� d�l 

neadekvataus jos panaudojimo. Šios problemos parengtame projekte sprendžiamos �rengiant 

požemines automobili� stov�jimo aikšteles, tankinant esam
 užstatym
 ir formuojant uždaresnes, 

                                                 
34 Šaltinis: http://www.fosterandpartners.com/Projects/1443/Default.aspx. 
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patrauklesnes vieš
sias erdves. Projekte taip pat numatyta stiprinti svarbi
 jungt� tarp uosto ir 

pagrindin�s miesto centrin�s dalies gatv�s (vok. Königsstraße), projektuojant naujus ryšius per kanal
. 

Šiuo metu, remiantis miesto centrin�s dalies regeneravimo koncepcija, skelbiami konkursai 

ir vykdomi �vair�s projektavimo darbai, pradedant pavieni� architekt�rini� objekt� projektais ir 

baigiant urbanistini� sprendini� realizavimo programomis. 

2.2.3. Bazelis – miesto vieš�j� erdvi� gaivinimas 
Iki šiol esam
 Bazelio miesto centr
 galima buvo laikyti fragmentišku ir neturin�iu aiškio 

pl�tros koncepcijos – ateities vizijos. Tod�l 2011 met� pradžioje buvo paskelbtas tarptautinis 

konkursas miesto centrin�s dalies vystymo vizijai parengti (vok. Gestaltungskonzept Innenstadt). Iš 

dešimties pateikt� darb� geriausiu buvo išrinktas k�rybin�s grup�s, kuri
 sudar� OKRA, MAXWAN 

A+U ir Basler & Hofmann architektai, darbas. Pagrindin� šio konkursinio pasi�lymo id�ja – kurti 

visapusiškai integruot
 miest
 (angl. shared city) su pagrindiniu vieš�j� erdvi� tinklu kaip svarbiausiu 

miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros elementu, apjungian�iu visus miesto erdv�s 

„vartotojus“. 

 
25 pav. Bazelio miesto centrin�s dalies vieš�j� erdvi� regeneracijos vizija 

 
Parengtoje koncepcijoje si�lomos esmin�s Baselio miesto centrin�s dalies, išsid�s�iusios tarp 

dviej� geležinkelio sto�i� ir abipus Reino up�s, erdvin�s transformacijos priemon�s. Orientuojamasi � 

radikalius vieš�j� erdvi� tinklo poky�ius, kurie ateityje tur�t� tapti pagrindu tolesniems miesto 

centrin�s dalies pertvarkymo projektams ir j� �gyvendinimui (žr. 25 pav.). 
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Svarbiausias konkursinio projekto tikslas – sukurti gyvybing
 ir žali
 miest
, vystant vieš�j� 

erdvi� tinkl
, išsaugant ir papildant esam
 užstatymo strukt�r
 bei miesto centrin�s dalies erdvin� 

charakter�. Pasi�lymu siekiama atrasti naujus ryšius tarp istorinio ir naujojo Baselio erdvinio 

identiteto. Projekte didelis d�mesys skiriamas miesto topografijai, istorijai ir susiklos�iusiai užstatymo 

morfostrukt�rai. Pietin�je konkursin�s teritorijos dalyje dominuoja nat�ral�s (sl�nis, kalnai) ir 

istoriniai (miesto siena) elementai, tuo tarpu šiaurin�je dalyje lygus ir neišraiškingas kraštovaizdis 

sudaro s
lygas kurti �vairesn� ir nereguliari
 strukt�r
. Su šiais dominuojan�iais elementais siejamas ir 

naujai kuriam� vieš�j� erdvi� charakteris. 

Norint erdviškai išreikšti sen
j
 miesto urbanistin� strukt�r
 ir sujungti j
 su naujomis miest
 

reprezentacin�mis erdv�mis, Bazelio miesto centrin�s dalies urbanistinis audinys papildomas nauju 

elementu – žaliasis žiedas (pietin�je miesto centro dalyje, Kleinbasel teritorijoje) funkciškai ir 

erdviškai apjungia tiek urbanizuotas, tiek ir žali
sias miesto erdves. 

Pastaruosius 60 met� daugumoje Europos miest� centrin�se dalyse buvo pl�tojamos p�s�i�j� 

prioriteto zonos, kuriose iš dalies (paliekant vieš
j� ar aptarnaujant� transport
) ar net visiškai buvo 

atsisakoma motorizuoto transporto. Tuo tarpu konkursiniame projekte ši tendencija yra ignoruojama 

taip numatant lankstesn� vieš�j� erdvi� panaudojim
. Si�loma �vairiai panaudoti vieš
sias miesto 

centrin�s dalies erdves, leidžiant joje p�s�i�j�, automobili� ir viešojo transporto (tramvajaus) eism
. 

Taip kuriama lanksti miesto centrin�s dalies erdvi� panaudojimo sistema, leidžianti keisti konkre�ios 

viešosios erdv�s panaudojim
 pagal poreik�. 

Visos Bazelio miesto centrin�s dalies viešosios erdv�s hierarchizuojamos, skirstant jas � 

viešas ir pusiau priva�ias, taip pat aktyvaus ar pasyvaus naudojimo. Taip pat vieš�j� erdvi� pagrindu 

kuriama keletas trakt�, kuriuose vystomas tam tikras specifinis charakteris ir panaudojimo pob�dis 

(pavyzdžiui, „M�lynoji linija“ siejama su rekreacija palei up�, „Raudonoji linija“ sujungia vieš
sias 

erdves ir visuomenin� transport
). 

2.2.4. Miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt
ros vystymo priemon�s 
Apžvelgti Europos miest� centrini� dali� regeneravimo projektai skiriasi savo statusu (nuo 

detalizuot� projekt� iki konkursini� pasi�lym�), ta�iau juose akcentuojami panaš�s teritorijos 

regeneravimo sprendini� tipai. Pagrindin�mis miest� centrini� dali� regeneracijos projektuose 

pasitaikan�iomis urbanistin�s strukt�ros vystymo priemon�mis galima �vardinti (žr. 2 lentel�): 

� miesto vieš�j� erdvi� tinklo pl�tr
, išnaudojant apleistas teritorijas ir istoriškai 
susiklos�iusias atviras žali
sias erdves; 

� susisiekimo sistemos (gatvi� tinklo) išbaigim
 ir p�s�i�j� prioriteto skatinim
; 

� esamos užstatymo strukt�ros papildym
 naujais elementais, siekiant funkcin�s ir 
erdvin�s �vairov�s teritorijoje; 

� istoriškai susiklos�iusi� ir verting� urbanistin�s strukt�ros element� saugojim
 ir 
atgaivinim
. 

Daugeliu atveju, miesto centrin�s dalies regeneracijos projektuose sprendžiami klausimai, 

kaip panaudoti ir papildyti esam
 urbanistin� audin�, nepažeidžiant jo istoriškai susiklos�iusi� 

vertybi�. Tod�l toliau darbe aptariama urbanistin�s strukt�ros vert�s samprata. 
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2.3. Miesto urbanistin�s strukt�ros vert� 

2.3.1. Kult
ros paveldo objekt� vert�s samprata 
Pasaulyje yra paplitusios labai �vairios kult�ros paveldo ver�i� sistemos, kuriomis remiantis 

nustatomos vien� ar kit� objekt� ir vietovi� vertingumas, motyvuojamas j� išsaugojimas. Ta�iau 

neabejotinu orientyru, lyginant su nacionalin�mis paveldo objekt� vertinimo sistemomis, išlieka 

kult�ros paveldo išsaugojimu besir�pinan�i� tarptautini� organizacij� (ICOMOS ir kt.) išskiriamos 

dvi ver�i� grup�s: kult�rin�s vert�s ir šiuolaikin�s socialin�s–ekonomin�s vert�s (Dijokien� 2009). 

Kult�rin�s vert�s yra susijusios su paveldo ištekli� vidin�mis savyb�mis bei j� s
ryšiu su 

šiuolaikiniais steb�tojais, tod�l dažnai yra subjektyvios (jos priklauso nuo interpretavim�, kurie 

atspindi m�s� laik
). Šioms vert�ms priskiriamos (Feilden, Jokilehto 1998): 

� Tapatumo vert� grindžiama objekto atpažinimu ir pripažinimu ir gl�di emociniuose 
visuomen�s ryšiuose su tam tikrais objektais ir vietov�mis. 

� Santykin� menin� ar technin� vert� grindžiama moksliniais tyrimais ir kritiniais 
istoriniais �vertinimais, kuriais nustatoma paveldo objekto formos svarba, jo technin�s, 
strukt�rin�s bei funkcin�s koncepcijos, atlikimo b�do reikšm�. 

� Retumo vert� grindžiama statistine analize, t.y. susieja objekt
 su kitomis 
strukt�romis, kurios priklauso tam pa�iam tipui, stiliui, k�r�jui, laikotarpiui, regionui 
arba tam tikram j� deriniui. 

Šiuolaikin�s socialin�s–ekonomin�s vert�s yra susijusios su dabartine visuomene ir jos 

socialine–ekonomine infrastrukt�ra bei politine situacija. Šioms vert�ms priskiriamos (Feilden, 

Jokilehto 1998): 

� Ekonomin� vert�. Ekonomika skatina išteklius paskirstyti taip, kad jie tenkint� kuo 
daugiau �vairi� poreiki�, tod�l ekonomin�s vert�s negalima susiaurinti vien iki 
finansin�s vert�s. Kult�ros paveldo poži�riu ekonomin� vert� b�t� galima suprasti 
kaip vert�, kuri
 sukuria paveldo išteklius arba jo išsaugojimo veiksmai. Ekonomin�s 
vert�s turi keturis galimus pajam� šaltinius: turizm
, komercij
, utilitari
 panaud
 ir 
komfort
. Netinkama bet kurio ši� šaltini� prieži�ra gali sukelti nepageidaujam
 pl�tr
 
ar net paveldo objekto naikinim
; šitaip dažnai atsitinka, kai nauda skai�iuojama pagal 
klaiding
 kriterij� – finansin� peln
, užuot panaudojus tinkamesn� bendr
j
 kašt�–
naudos nuostat
. 

� Panaudos (funkcin�) vert� yra susijusi su ekonomine verte, kadangi palaiko 
originalaus funkcijos tipo t�stinum
 arba skatina suderinam
 teritorijos ar pastato 
panaudojim
. Tradicini� funkcij� t�stinumas objekt� prasmes tik sutvirtina – tinkama 
panauda bus palanki išsaugojimui; d�l netinkamo ar klaidingai parinkto utilitaraus 
palaikymo gali prasid�ti objekto nykimas, nepageidautini poky�iai ar sunaikinimas. 

� Švietimo vert� apima paveldo ištekliaus gali
 b�ti kult�rinio turizmo objektu, taip pat 
žadinti supratim
, kad kult�ra bei istorija, kurias atskleidžia išteklius – tai priemon�s 
integruoti istorijos išteklius � n�dienos gyvenim
. Tinkamai �jungti paveldo objektus ir 
vietas � švietimo bei lavinimo programas yra esminis j� saugojimo uždavinys. Jei 
pirmiausia apibr�žiamos ne švietimo, bet turizmo industrijos poreikiai, pastarieji gali 
paskatinti nepagr�stus atstatymus ar originalaus audinio ardym
. 

� Socialin� vert�. Socialin� paveldo ištekliaus vert� yra susijusi su tradiciniais 
visuomen�s veiklos b�dais ir su šiandieniais visuomen�s poreikiais suderinama jo 
panauda. Ši vert� skatinama šiuolaikines socialines bendruomen�s s
veikas ir padeda 
sukurti bei sutvirtinti socialin� ir kult�rin� tapatum
. Socialin�s vert�s gali s
lygoti 
r�pest� kult�rin�s vietov�s aplinka ir d�l to paveldo ištekliaus audinys b�t� palaikomas 
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bei taisomas, o šios visuomenin�s santarv�s bei pritarimo stoka gali pastoti keli
 
išsaugojimui. Vietos bendruomeni� susidom�jimas savo kilme, savo šaknimis – tai 
aplinkos apsaugos, paveldo apsaugos ir panaši� vietini� pilietini� jud�jim� varomoji 
j�ga. 

� Politin� vert� dažnai susijusi su ypatingais istorijos �vykiais, kurie paveldo ištekli� 
suriša su jo regionu ar šalimi. N�dien� ištekliaus reikšm� šitokie �vykiai gali veikti 
tiek, kiek jie atitinka šiuolaikini� politini� prioritet� siekius. Politin� paminklo ar 
vietos reikšm� gali pagelb�ti, kaupiant l�šas ir pritraukiant pla�ios visuomen�s d�mes� 
prie globos bei apsaugos reikalo. Kita vertus, pasirinkti klaidingi veiksmai gali baigtis 
nepageidaujama pl�tra ir autentiškumo sunaikinimu. 

Lietuvoje taip pat b�ta bandym� apibr�žti kult�ros paveldo objekt� vert�s s
vok
, ver�i� 

sistemas bei j� nustatymo b�dus (Bu�as 1995, Jurkštas 1994). D. Dijokien� apibendrindama kult�ros 

paveldo vert�s samprat
 bei �vairias kult�ros paveldo ver�i� sistemas teigia, kad kult�rin� paveldo 

objekt� vert� pla�i
ja prasme apima beveik visus aukš�iau pamin�tus vert�s aspektus, o dabartiniai 

Lietuvos paveldosaugos �statymai taip pat deklaruoja pla�i
 paveldo kult�rin�s vert�s samprat
, 

apiman�i
 archeologin�, antropologin�, etnologin�, mitologin�, memorialin�, religin�, architekt�rin�, 

technin� ir technologin�, urbanistin� ar kitoki
 istorin�, menin� arba mokslin� ir reikšm� (Dijokien� 

2009). 

2.3.2. Urbanistikos paveldo vietovi� vertingosios savyb�s 
Miest� istorin�s aplinkos kompleksin�s vert�s strukt�r
, urbanistikos paveldo vertybes ar jas 

apibr�žian�ias urbanizuot� strukt�r� savybes (autentiškum
, savitum
 ir pan.) yra pateik� V. Jurkštas 

(1994), J. Bu�as (1995), A. Miškinis (1975, 1999), J. R. Glemža (2002), J. Jurevi�ien� (2005), D. 

Dijokien� (2009) ir kt. 

V. Jurkštas (1994) analizavo miest� istorin�s aplinkos regeneravimo problematik
 ir išskyr� 

penkis vert�s kompleksus (tarpusavyje susijusi� aspekt� kriterijus), kurie labiau taikytini architekt�ros 

objekt� vertei nustatyti, ta�iau galimi taikyti ir urbanistikos paveldo vietovi� vertinimui: 

� Istorijos ir kult�ros ver�i� aspektai, apib�dina aplinkos istorin� (istorine, 
memorialin�, etnografin�, archeologin� ir kt.) ir kult�rin� (ideologijos, aukl�jimo, 
reprezentacijos ir kt.) reikšm�. 

� Istorijos ir architekt�ros kompleksas jungia vert�s aspektus, apib�dinan�ius atskirus 
istorijos �vykius ir bendr
 istorijos raid
, kurie susij� su materiali
ja miesto aplinka ir 
atsispindi joje (architekt�ros raidos p�dsakai pastate, epochos stiliaus bruožai). 

� Architekt�ros meniškumo ver�i� kompleksas jungia vertes, atskleidžian�ias istorin�s 
aplinkos savybes, nuo kuri� labiausiai ir priklauso jos grožis, patrauklumas, savitumas 
(pastato architekt�ros kokyb�, vieta ir vaidmuo miesto t�rin�je–erdvin�je 
kompozicijoje). 

� Utilitarios paskirties vert� apima pastat� naudojimo, gyvenimo, darbo poilsio s
lyg� 
komfortabilumo ir kitus aspektus. 

� Technini�–ekonomini� ver�i� kompleksas apima daugiausia materiali
j
, inžinerin�, 
technin� vert�. 

J. Bu�as (1995) urbanistikos paveldo vertybes apibr�ž� kaip istorin� ir kult�rin� vert� 

turin�ias paveldo teritorijas. Pasak mokslininko, kult�rin� vert� nustatoma remiantis dviem kriterijais: 
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1) istoriniu informatyvumu ir 2) strukt�ros brandumu, tod�l vertinant urbanistines strukt�ras jis si�l� 

atsižvelgti � tokias pagrindines vert�s požymi� grupes: 

� Urbanistin�s strukt�ros formavimo ypatybes (planavimo laikas ir autorius; 
teritorijos apstatymo laikas ir apimtis; �traukimo � miesto žemes metai). 

� Pirmin�s strukt�ros raiškumas, savitumas ir �vairov� (planin�s strukt�ros 
savitumas; erdvin�s strukt�ros kompozicinis raiškumas; apstatymo pob�dis; 
geokult�rin� vienov�). 

� Šiandien�s strukt�ros autentiškumas ir fizin� b�kl� (deformacij� pob�dis, mastas; 
fizin�s, moralin�s amortizacijos laipsnis; pirminio plano ir apstatymo apimtis; kit� 
kult�ros vertybi� kiekis). 

J. Bu�as (1995) taip pat išskyr� dešimt urbanistin�s strukt�ros komponent�, kuri� savyb�s 

tur�t� b�ti vertinamos kaip pagrindiniai urbanistin�s strukt�ros vert�s rodikliai: 1) gatvi� tinklas; 2) 

vald� (posesij�) strukt�ra; 3) aikš�i�, gatvi� ir posesij� apstatymo pob�dis; 4) statini� kompleksai ir 

ansambliai; 5) paminklai ir kitos pavien�s istorijos ir kult�ros vertyb�s; 6) žaliosios architekt�ros 

elementai; 7) orografin�s formos; 8) panoramos ir siluetai; 9) atskir� miesto dali� erdvin�s 

kompozicijos visuma; 10) kult�rinis sluoksnis. �vertinus šiuos urbanistin�s strukt�ros indikatorius, prie 

miesto raidos etapus reprezentuojan�i� saugotin� teritorij� b�t� priskiriami tik tie istoriškai 

susiklos�iusios urbanistin�s strukt�ros fragmentai, kuriuose išliko tame raidos etape susidar� 

urbanistin�s strukt�ros plano (gatvi� ir aikš�i� tinklo, posesij� strukt�ros, j� apstatymo pob�džio) ir 

jos kompozicijos (silueto ir panoram�, geokult�rini� kompleks�) charakteringi komponentai. 

A. Miškinis (1999), aiškindamas miesto strukt�ros vertyb�s s
vok
, teig�, kad urbanistikos 

paveldo vertyb�s yra tos plano, užstatymo ir erdvin�s kompozicijos visumos dalys, elementai ir 

formos, kurios reikšmingos urbanistikos paveldo objekt� raidai bei savitumams atskleisti, fiksuoti, 

pažinti ir lemia bei �prasmina paveldo objekt� kompozicijos brandum
 ir savitumus. 

J. R. Glemža (2002) svarbia kult�ros paveldo objekt� vertinimo sritimi laik� istorini� miest� 

ar istorini� centr� (senamies�i�) urbanistin�s raidos tyrimus bei kitokio pob�džio istorini� urbanistini� 

strukt�r� vertinimo darbus. Kaip pagrindinius ši� tyrim� uždavinius autorius �vardino: 1) atskir� 

urbanistin�s strukt�ros element� (gatvi� ir aikš�i� tinklo, sklyp�, užstatymo) istorin�s raidos ir vert�s 

bei 2) užstatyt� ir neužstatyt� plot� erdvini� santyki�, panoram� ir siluet�, užstatymo strukt�ros ryši� 

su gamtine ir geografine aplinka nustatym
. Vertinant istorinio miesto ar jo dalies urbanistin�s 

strukt�ros erdvinius ypatumus (atliekant erdvinius urbanistinius tyrimus), J. R. Glemža pabr�ž� šias 

tyrimo dalis ir konkre�ius vertinimo kriterijus (Glemža 2002: 97): 

� Miesto silueto ir panoramos vertinimas ir svarbiausi� apžvalgos tašk� nustatymas. 

� Gatvi� ir aikš�i� erdvi� vertinimas (erdvi� pob�dis ir svarba; suformavimo lygis; 
erdvi� charakteris kaip architekt�rin� kokyb�). 

� Svarbiausi� t�ri� ir dominuojan�i� vertikali� nustatymas, j� �taka erdvinei 
strukt�rai. 

� Gamtin�s ir geografin�s aplinkos vertinimas, jos reikšm� ir �tak
 urbanistinio 
paveldo objektui. 

J. Jurevi�ien� (2005) ir D. Dijokien� (2009) urbanistikos paveldo vertybines savybes 

nagrin�jo ne viso Lietuvos miest� kult�rinio paveldo kontekste, bet jo specifiniame lauke – 
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analizuodamos istorinius priemies�ius. Kadangi šios istorini� miest� centr� teritorijos ne visada yra 

�trauktos � kult�ros vertybi� s
rašus ir saugomos, j� urbanistin�s strukt�ros ver�i� nustatymas yra 

aktualus urbanistikos paveldo klausimas, o ver�i� nustatymo algoritmai gali b�ti paprastai taikomi kit� 

urbanistini� strukt�r� (ne vien istorin�s miesto dalies ar atskir� jos zon�) tyrimams. 
3 lentel�. Istorini� priemies�i� urbanistin�s strukt�ros komponentai (Dijokien� 2009: 116) 

Plano - gatvi� ir aikš�i� tinklas 
- posesij� strukt�ra, kvartalai 

Užstatymo - morfotipas (kvartal�, posesij� užstatymo tipas) 
- statini� kompleksai ir ansambliai 
- medžiagiškumas 

T�rin�s erdvin�s kompozicijos - gamtin�s s
lygos 
- panoramos ir siluetai 
- kompoziciniai ryšiai su senuoju miesto branduoliu 

 
D. Dijokien� analizavo istorini� miesto branduoli� ir istorini� priemies�i� plano, užstatymo 

ir t�rin�s erdvin�s kompozicijos savybes, taip siekdama išskirti miesto istorini� dali� urbanistinio 

audinio ypatumus. Ji taip pat išskyr� kai kuriuos urbanistin�s strukt�ros komponentus, kurie iš dalies 

atkartoja kit� autori� naudotus urbanistin�s strukt�ros vertinimo rodiklius (žr. 3 lentel�). 

Apibendrindama atlikt
 tyrim
 ir pasiremdama tarptautini� organizacij� rekomendacijomis d�l 

kult�ros paveldo objekt� vert�s sampratos, D. Dijokien� teig� (2009: 165): 

„Istoriniai priemies�iai turi istorin�–kult�rin� vert�, kuri� sudaro šie ver�i� 
kompleksai: istorin� (nusako istorin� vietos informatyvum�; Dijokien� 2009: 145), 
urbanistin�–architekt�rin� ir socialin� ekonomin� (sieja ekonomines, panaudos ir 
funkcines, švietimo, socialines vertes; Dijokien� 2009: 145). Urbanistin�–architekt�rin� 
vert�, išreiškianti strukt�ros brandum� ir savitum�, yra apibr�žiama urbanistin�s 
strukt�ros komponent� raida ir šiandienine b�kle. Stabiliausias min�tos strukt�ros 
komponentas yra gatvi� tinklas. Posesin� strukt�ra, statini� kompleksai ir ansambliai, 
gamtini� s�lyg� ypatumai, apstatymo pob�dis ir panoramos bei siluetai taip pat išlaik� 
daug autentišk� bruož�. Kaip ypatinga vertyb� yra išskiriami glaud�s istorini� 
priemies�i� kompoziciniai ryšiai su senuoju miesto branduoliu. 

Priemies�iai pasižymi ne tik istorine–kult�rine verte, bet ir istorin�s raidos charakteri� 
	vairove, kuri <...> tur�t� b�ti teritorij� tvarkymo ir nematerialaus paveldo 
išsaugojimo program� k�rimo pagrindas.“ 

J. Jurevi�ien� nagrin�jo Vilniaus istorinius priemies�ius j� urbanistin�s strukt�ros 

autentiškumo aspektu ir pasi�l� j� vertinimo model�, kur� sudaro trys etapai (Jurevi�ien� 2005: 41) 

„<...> [1] atskiro istorinio priemies�io vertinimas, [2] jo analiz� bendrame vis� 
istorini� priemies�i� kontekste ir [3] detali autentiškumo analiz� priemies�io 
teritorijos, kuri yra 	vertinta kaip pasižyminti didžiausiu autentiškumo laipsniu ir kuriai, 
atsižvelgiant 	 jos kult�rin� vert�, gali b�ti si�lomas nekilnojamojo kult�ros paveldo 
objekto apsaugos statusas.“ 

Kadangi urbanistin�s strukt�ros autentiškumo samprata autor�s darbe (Jurevi�ien� 2005) iš 

dalies yra siejama su jos vertingumu (pirmapradiškumu, tradiciškumu ir pan.), o pateikiami vertintini 

istorinio priemies�io autentiškumo požymiai (forma, aplinka, paskirtis, medžiagos) ir j� sistemin�s 

charakteristikos (urbanistin�s strukt�ros genez� ir tipologija; istoriškai susiklos�iusi� strukt�r� sud�tis 

ir apimtis; istorini� element� dominavimas; strukt�r� tarpusavio integralumo laipsnis) neprieštarauja, 

o tik papildo ankš�iau aptart� autori� rekomendacijas, pateikiamas vertinimo algoritmas gali b�ti 

taikomas ir kit� urbanistini� strukt�r� vertei nustatyti ir �teisinti. 
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Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kult�ros paveldo apsaugos �statyme (2004) 

apibr�žiamos �vairios s
vokos, taip pat iš dalies parodo paveldo objekt� (taip pat ir urbanistikos) 

vert�s sampratos platum
 (nuo bendr�j� kult�rini�-istorini� ver�i� iki objekto vidini� savybi�). Visgi 

pirminiam urbanizuot� strukt�r� tyrimui tinkamesn� yra vidini� fizini�, erdvini�, kompozicini�, 

vizualini� charakteristik� (verting�j� savybi�; žr. 4 lentel�) analiz�, kurios rezultatai v�liau gali tapti 

pagrindu svarstyti (pavyzdžiui, su visuomene) kitas paveldo objekt� vertes. 
4 lentel�. Pavyzdin�s vietovi� vertingosios savyb�s 

(Nekilnojam�j� kult�ros vertybi� vertinimo ir atrankos kriterij� aprašas 2005) 
Verting�j� savybi� grup� Vertingosios savyb�s 
Plano strukt�ra - planin�s strukt�ros tipas (radialinis, žiedinis, reguliarus, linijinis, mišrus, kupetinis, 

gatvinis, viens�dinis ir pan.); 
- planin�s strukt�ros tinklas (keli�, gatvi�, aikš�i�, p�s�i�j� tak�, vald� (posesij�) ir 
pan.); 
- kvartalai; 
- valdos (posesijos); 
- keliai, gatv�s, aikšt�s, �važiavimai, pravažiavimai, takai, j� tipai, trasos, dangos; 
- vietovei reikšmingo buvusio užstatymo (statini� grupi�, kompleks�, ansambli� ir 
pan.) ar jo dali� (atskir� statini�) vietos; 
- gamtiniai elementai. 

T�rin� erdvin� strukt�ra - t�rin�s erdvin�s strukt�ros sandara (vientisa, daugialyp� ir pan.); 
- užstatymo tipai (laisvas, centrinis, sodybinis, valdos perimetrinis (uždaras ar 
atviras), stambiat�ris, smulkiat�ris su nurodomu autentišku užstatymo tankiu, 
aukštingumu, išor�s apdailos medžiagomis ir pan.); 
- atviros erdv�s (gatv�s, aikšt�s, skverai, parkai ir pan.); 
- uždaros erdv�s (kiemai, pra�jimai ir pan.); 
- panoramos (nurodant apžvalgos taškus ir iš j� matom� panoram� ribas, verting� 
savybi� požymi� neturin�ius, taip pat disonuojan�ius elementus); 
- siluetai; 
- perspektyvos (nurodant apžvalgos taškus ir iš j� matom� perspektyv� ribas, 
verting� savybi� požymi� neturin�ius, taip pat disonuojan�ius elementus); 
- išklotin�s (nurodant ribas ir verting� savybi� neturin�ius, taip pat disonuojan�ius 
elementus); 
- dominant�s. 

Užstatymo bruožai - stog� formos, fasad�, stog� detal�s, j� apdailos medžiagos ir spalvos, tvoros, 
arkos, tarpuvart�s, vartai, gatvi�, keli�, tak� dangos ar t� tipai, želdini� r�šys. 

 
�vair�s verting�j� savybi� rinkiniai ir j� istorin�–kult�rin� reikšm� ir individualios 

charakteristikos diferencijuoja urbanistines strukt�ras (iš j� ir istorines miesto dalis, senamies�ius) 

pagal j� plano, užstatymo ir t�rin�s erdvin� kompozicijos kompleksin� vert�. Tuomet miesto ar jo 

dalies teritorij
 galima skaidyti � skirtingos vert�s zonas (Metodin�s... 2005: 150–152): 

� vertingiausiomis laikomos tos istorinio miesto zonos, kuriose išliko istorinis planas, 
tradicin� užstatymo forma ir t�rin� erdvin� kompozicija, o užstatymo b�kl� yra gera 
arba vidutin�; 

� vidutin�s vert�s laikomos zonos, kuri� planas išlik�s arba atitinkamai pakeistas, 
užstatymas iš esm�s pertvarkytas, bet yra geros fizin�s b�kl�s ir tinkamos (tradicin�s) 
architekt�ros, o pastatai formuoja konkre�iam miestui tinkan�io mastelio erdves; 

� nevertingomis laikomos zonos, kuri� planas neturi išliekamosios vert�s, vyrauja 
blogos fizin�s b�kl�s ir architekt�riniu meniniu poži�riu nevertingi, dažnai tai 
teritorijai dar ir netinkamos funkcin�s paskirties pastatai. 

Remiantis aptartais urbanistini� strukt�r� verting�j� savybi� tyrimo aspektais, toliau darbe 

formuluojami K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros brandos tyrimo metodiniai 

principai. 
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2.3.3. Urbanizuot� vietovi� vert�s tyrimo principai ir apribojimai 
Pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kult�ros paveldo apsaugos �statym
 (2004) 

nekilnojamojo kult�ros paveldo apskaitos proces
 sudaro 3 etapai: inventorizavimas (kult�ros paveldo 

kurini� ir kit� daikt� surašymas, s
raš� tikslinamas, kaupimas ir sisteminamas), konkre�i� 

nekilnojam�j� kult�ros vertybi� išaiškinimas (kult�ros paveldo objekt� ar vietovi� ir j� verting�j� 

savybi� istoriniai ir fiziniai tyrimai, reikšmingumo nustatymas) ir registravimas (reikšmingomis 

pripažintos vertyb�s registruojamos kaip kult�ros paveldo pavieniai ar kompleksiniai objektai ar 

vietov�s). 
5 lentel�. DIVE35 urbanistikos paveldo tyrimo koncepcija (Riksantikvaren 2010: 5) 

Etapas Etapo tikslas/siekis Pagrindinis klausimas ir aktual�s uždaviniai 
Pasiruošimas 
(angl. prepare) 

– Analizes atlikimo plano sudarymas ir kiti proceso 
organizavimo klausimai. 
K
 šiandienin� miesto ar jo dalies aplinka pasako apie 
teritorijos kilm�, vystym
si (raid
) ir charakter�? 

Apib�dinimas 
(angl. describe) 

Nagrin�jamos 
teritorijos istoriniai 
bruožai ir charakteris Surinkti, sulyginti, aprašyti ir apdirbti kritin� kiek� informacijos 

apie nagrin�jamos teritorijos kilm�, vystymosi bruožus ir kitas 
charakteristikas. 
Kod�l konkret�s teritorijos elementai ir charakteristikos turi 
ypating
 reikšm� ir svarb
 visuomenei? 

Interpretavimas 
(angl. interpret) 

Nagrin�jamos 
teritorijos istorin�s 
reikšm�s ir prasm�s Išsiaiškinti teritorijos istorines prasmes, jos verting
j� ir 

šviet�jišk
j� turin�, integralum
, vientisum
, autentiškum
 ir 
kitas s
lygas (aplinkybes). 

Kurie teritorijos istoriniai elementai ir bruožai turi ypating
 
vert� ir kiek jie jautr�s poky�iams? 

Vertinimas 
(angl. valuate) 

Nagrin�jamos 
teritorijos vertyb�s ir 
vystymo potencialas �vertinti teritorijos kult�rini� ir istorini� ištekli� vertes, 

vystymo potencial
, pažeidžiamum
 (silpn
sias vietas), 
atsparum
 ir jautrum
 poky�iams ir vystymo talp
 (galimybes). 

Kaip tur�t� b�ti administruojami ir vystomi teritorijos istoriniai 
ištekliai ir charakteristikos (bruožai)? 

�galinimas 
(angl. enable) 

Aktyv�s �sikišimas 
(intervencija) 

Apibr�žti potencialas intervencijos (poky�i�) vietas, si�lyti 
strategijas ir principus, instrumentus ir konkre�ias priemones 
kult�ros ir istorijos ištekliaus tolesniam administravimui ir 
vystymui. 

Apibendrinimas 
(angl. summarise) 

– Analizes turinio, rezultat� ir si�lym�–rekomendacij� 
apibendrinimas. 

 
Tarptautin�s organizacijos kult�ros paveldo ištekli� apskait
 rekomenduoja organizuoti kaip 

keturi� kritini� etap� proces
 (Feilden, Jokilehto 1998: 16): 

� tyrimas – nuodugni ir nuosekli ištekliaus, jo istorin�s apsupties ir fizin�s aplinkos 
apži�ra, ištyrimas ir dokumentavimas; 

� apibr�žimas – kritinis istorinio objekto bei jo apsupties apibr�žimas ir �vertinimas, 
šitaip nustatant objekto reikšm�; 

� analiz� – mokslin� medžiagin�s substancijos ir su ja susijusios strukt�rin�s sistemos 
analiz� bei diagnoz� j� b�simo konservavimo aspektu; 

� strategija – ilgalaik�s bei trumpalaik�s konservavimo ir kaitos prieži�ros programos, 
apiman�ios ir reguliarias apži�ras, ciklišk
 palaikym
 bei aplinkos kontrol�, 
sudarymas. 

                                                 
35 DIVE (angl. Describe–Interpret–Valuate–Enable) yra Norvegijoje sukurta iš Skandinavijos šalyse taikoma 
kontekstuali ir lanksti urbanistikos paveldo tyrim� koncepcija (Riksantikvaren 2010, Jurevi�ien� 2010). 



K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin� koncepcija 48

Pastaruoju metu Europoje siekiama taikyti ir lankstesnius urbanistinio paveldo tyrimo 

principus. Pavyzdžiui, Skandinavijos šalyse taikomas DIVE metodas (žr. 5 lentel�) atitinka ši� šali� 

nacionalinius teis�s aktus ir tarptautini� paveldo apsaugos organizacij� rekomendacijas, bet neužkerta 

kelio nagrin�ti miesto istorini� teritorij� vert�, atsižvelgiant ir � vietov�s sociokult�rin� kontekst
, t. y. 

vietos bendruomen�s poreikius ir prioritetus. Ta�iau dažnai lankstesnio pob�džio urbanistinio paveldo 

tyrim� rezultatai nelaikomi pakankama argumentacija prad�ti vietov�s apsaugos proces
. J� rezultatai 

skiriami tik prad�ti diskusijas apie miesto istorini� dali� vert� – siekiama išsiaiškinti tai, kurie miesto 

urbanistin�s strukt�ros fragmentai gal�t� b�ti vertingi vietos bendruomenei ir tik po vertinamas 

vertybi� reikšmingumas nacionaliniu mastu (Borough Council of Wellingborough 2008, 

Riksantikvaren 2010). 

Remiantis anks�iau aptartomis nekilnojam�j� kult�ros paveldo objekt� apskaitos ir ver�i� 

nustatymo metodikomis (Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kult�ros paveldo apsaugos �statymas 

2004; Feilden, Jokilehto 1998; Riksantikvaren 2010; Borough Council of Wellingborough 2008; 

Metodin�s... 2005 ir kt.), manoma, kad šio darbo kontekste verta vadovautis tokia veiksm� seka: 

� Apib�dinimas –miesto istorin�s–urbanistin�s raidos apžvalga. 

� Interpretavimas –miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros brandumo 
(stabilumo) tyrimas. 

� Vertinimas – miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros verting�j� savybi� 
analiz�. 

� Reglamentavimas –miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros istorin�s–
kult�rin�s vert�s zon� išskyrimas ir preliminarus j� apsaugos režim� bei vystymo 
prioritet� si�lymas. 

Apib�dinimo etape, remiantis miesto istorin�s–urbanistin�s raidos studijomis, aptariami 

pagrindiniai nagrin�jamo miesto urbanistin�s strukt�ros vystymosi etapai. 

 
26 pav. Urbanistin�s strukt�ros brandumo (stabilumo) nustatymo modelis 

 
Interpretavimo etape, remiantis kartografine ir ikonografine medžiaga bei daliniais vietov�s 

žvalgomaisiais tyrimais, nagrin�jami miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros susiformavimo 
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laikotarpiai ir esamos užstatymo strukt�ros amžius36. Tyrimo eigoje gali b�ti daroma prielaida, kad 

brandžiausios ir pasižymin�ios aukšta istorine–kult�rine verte bei jos stabilumu yra anks�iausiai 

susiformavusios teritorijos (kvartalai ar j� dalys), kuriose dominuoja to paties laikotarpio užstatymas 

ar jo fragmentai (žr. 26 pav.). 

Vertinimo etape nagrin�jama skirtingo brandumo (stabilumo) statuso miesto centrin�s dalies 

fragmentai (kvartalai ar j� dalys), siekiant nustatyti j� faktines verting
sias savybes, atsižvelgiant � j� 

planin� (gatvi� ir aikš�i� tinklas, posesij� strukt�ra) ir t�rin�–erdvin� (dominuojantis užstatymo tipas, 

verting� pastat� ir pastat� kompleks� išsid�stymas) strukt�r
. Analizei gali b�ti naudojami 

fragmentiniai vietov�s nat�riniai tyrimai, nekilnojamojo kult�ros paveldo registro duomenys ir kiti 

informacijos šaltiniai. 

Reglamentavimo etape, remiantis ankstesniuose etapuose išskirtomis skirtingo brandumo 

(stabilumo) urbanistin�s strukt�ros zonomis, nusta�ius j� faktines verting
sias savybes (plano ir 

užstatymo elementus), miesto centrin� dalis diferencijuojama � atskiras zonas, pagal j� istorin�–

kult�rin� vert�: 1) vertingos, 2) potencialiai vertingos, 3) teritorijos be vert�s požymi� ir 4) 

disonuojan�ios su aplinka (kvartalai, kuri� susiformavimo ir esamo užstatymo amžius kardinaliai 

skiriasi, o istorin�s aplinkos atk�rimo potencialas yra aukštas) zonos. Galiausiai, turi b�ti pateikiami 

bent preliminar�s miesto centrin�s dalies verting� teritorij� apsaugos režim� ir vystymo prioritet� 

si�lymai. 

                                                 
36 Vienas iš svarbiausi� kult�ros paveldo (tame tarpe ir urbanistini� vietovi�) vert�s nustatymo kriterij� yra 
amžiaus cenzas (Feilden, Jokilehto 1998; Nekilnojam�j� kult�ros vertybi� vertinimo ir atrankos kriterij� aprašas 
2005; Jurevi�ien� 2010). 
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2.4. Skyriaus apibendrinimai 
1. Miest� demografinis ir ekonominis nuosmukis n�ra konceptualiai naujas reiškinys. Ta�iau tik 

pastaruoju metu išsivyst� ir modern�s pasaulio miestai susiduria su nauja problema – 
bepreceden�iu gyventoj� skai�iaus maž�jimo reiškiniu. Mokslin�je literat�roje „besitraukian�iu 
miestu“ (angl. shrinking cities) �vardinama daugiau nei 10 t�kst. gyventoj� turinti ir tankiai 
apgyvendinta urbanizuota vietov�, susidurianti su ekonominiais sunkumais, kuriems b�dingi 
strukt�rin�s kriz�s simptomai, ir pasižyminti daugiau nei kelet
 met� besit�sian�iu gyventoj� 
skai�iaus maž�jimu didžioje dalyje jos užimamos teritorijos. 

2. Viena iš pagrindini� priežas�i�, skatinusi� „besitraukian�i� miest�“ atsiradim
, buvo 
postindustrini� miest� gyvybingumo ekonominio pagrindo kaita – anks�iau dominavus� 
pramonin�–gamybin� profil� pakeisdavo � paslaug� sektori� orientuota veikla, o tai s
lygodavo 
aukšt
 nedarbo lyg� ir gyventoj� emigracij
. Daugiausia pastar
j� pus� amžiaus demografin� 
„traukim
si“ patirian�i� miest� buvo išsivys�iusiose Vakar� šalyse (JAV, Didžioje Britanijoje ir 
kt.). Ta�iau po 1990 met� gyventoj� skai�iaus maž�jimas tapo dominuojan�iu posovietinio bloko 
šali� miest� bruožu. 

3. „Besitraukian�i� miest�“ atveju tikslinga adaptuoti tradicines planavimo priemones taip, kad 
šiuos miestus veikian�ios neigiamos tendencijos ir konkre�ios problemin�s situacijos b�t� 
išnaudotos kaip pl�tros galimyb�s ir nesuvaržyt� nat�ralaus poreikio pl�toti miestus ir j� regionus. 
Planavimo tiksl� ir prioritet� sampratos transformacija dažnai �vyksta tuomet, kai miesto 
bendruomen� pripaž�sta, kad miestas „traukiasi“ ir reikia planuoti ne jo ekstensyvi
 pl�tr
, o 
proting
 ir pragmatišk
 „traukim
si“ (angl. smart shrinkage, creative shrinkage). Neigiamas 
socialines ir ekonomines transformacijas išgyvenan�i� miest� atveju urbanizuotos aplinkos 
darnumo gali b�ti siekiama efektyviau panaudojant vidines teritorijas, o didžiausi poky�iai gali 
vykti konvertuojant ir regeneruojant nebenaudojamas pramonines ir gamybines teritorijas miest� 
centrin�se dalyse. 

4. Nagrin�jant „besitraukian�i� miest�“ urbanistinio planavimo praktik
, galima išskirti penkias 
temines problem� (ir j� sprendim�) grupes, su kuriomis susiduria miest� planuotojai ir kurias 
nagrin�ja šioje srityje dirbantys mokslininkai: 1) žem�nauda (angl. land use) ir laikinas apleist� 
miesto teritorij� (angl. vacant land) panaudojimas; 2) poveikio aplinkai švelninimas ir ekologini� 
sistem� atk�rimas (angl. environmental mitigation and ecological restoration); 3) socialinis 
teisingumas (angl. social equity); 4) optimalus infrastrukt�ros lygis (angl. right-sizing 
infrastructure); 5) tankumas (angl. density). 

5. Pastaruoju metu pasaulyje pastebima tendencija planuoti nebe miesto pl�tr
, bet „atsigr�žti“ � 
turim
, istoriškai susiformavus� urbanistin�s strukt�ros branduol� – tai miesto centrin� dal�. B�tent 
miesto centro regeneracija (angl. urban regeneration) tampa prioritetine ekonomin� ir demografin� 
nuosmuk� patirian�i� miest� vystymo kryptimi. Ji grindžiama holistiniu problem�, su kuriomis 
susiduria urbanizuota vietov�, aiškinimu, siekiant parengti kompleksinius vidin�s miesto 
strukt�ros vystymo sprendinius, akcentuojan�ius fizin�s aplinkos atnaujinim
 bei šio proceso 
ekonominius, socialinius ir aplinkosauginius aspektus. Šiuo atveju, regeneracija yra priemoni� 
visuma, apimant� plat� urbanizuotos teritorijos vystymo �ranki� spektr
, ir gali b�ti �vardinama 
pažangesne, nes neapsiriboja vien fizini� poky�i� mieste skatinimu (angl. urban renewal) ar 
teritorijos ekonominio �vaizdžio gerinimo programomis (angl. urban revitalisation). Miest� 
regeneracijos atveju kryptingos planavimo priemon�s ir programos taikomos jau užstatytose 
teritorijose – taip siekiama remtis darnios pl�tros principais. 

6. Nagrin�tuose Europos miest� centrini� dali� regeneravimo projektuose pagrindin�mis 
urbanistin�s strukt�ros vystymo priemon�mis �vardinamos: (1) miesto vieš�j� erdvi� tinklo pl�tra, 
išnaudojant apleistas teritorijas ir istoriškai susiklos�iusias atviras žali
sias erdves; (2) 
susisiekimo sistemos (gatvi� tinklo) išbaigimas ir p�s�i�j� prioriteto skatinimas; (3) esamos 
užstatymo strukt�ros papildymas naujais elementais, siekiant funkcin�s ir erdvin�s �vairov�s 
teritorijoje; (4) istoriškai susiklos�iusi� ir verting� urbanistin�s strukt�ros element� apsauga ir 
atgaivinimas. Daugeliu atveju, miesto centrin�s dalies regeneracijos projektuose sprendžiami 
klausimai, kaip panaudoti ir papildyti esam
 urbanistin� audin�, nepažeidžiant jo istoriškai 
susiklos�iusi� verting�j� savybi� ir element�. 
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7. Augantis visuomen�s susidom�jimas miest� istoriniu ir kult�riniu palikimu s
lygoja urbanizuot� 
vietovi� planavimo ir paveldo jose administravimo princip� kait
. Tarptautiniuose susitarimuose 
ir nacionalin�se strategijose akcentuojami išš�kiai ir galimyb�s, kurias s
lygoja urbanistinio 
paveldo ištekli� – istoriškai susiklos�iusios ir pasižymin�ios kult�rine verte urbanizuotos aplinkos 
– integravimas ir panaudojimas šiandienini� miest� kokybinei ir funkcinei pl�trai. Ši� pastang� 
rezultatas – integralios kult�ros paveldo apsaugos koncepcija, pagr�sta lygiagre�ia pl�tros ir 
saugojimo proces� s
veika, kai siekiama užtikrinti atskir� paveldo objekt� ar j� dali� istorin�s–
kult�rin�s vert�s stabilum
, o kartu saugojimo darbai tampa neišvengiama objekt� ir j� aplinkos 
vystymo dalimi. 

8. Atlikta urbanistikos paveldo vert�s sampratos studija parod�, kad �vair�s verting�j� savybi� 
rinkiniai ir j� istorin�–kult�rin� reikšm� diferencijuoja urbanistines strukt�ras pagal j� plano, 
užstatymo strukt�ros ir t�rin�s erdvin� kompozicijos bruožus. Tuomet miesto ar jo dalies teritorij
 
galima skaidyti � skirtingos kompleksin�s vert�s zonas: (1) vertingiausiomis laikomos tos istorinio 
miesto zonos, kuriose išliko istorinis planas, tradicin� užstatymo forma ir t�rin� erdvin� 
kompozicija, o užstatymo b�kl� yra gera arba vidutin�; (2) vidutin�s vert�s laikomos zonos, kuri� 
planas išlik�s arba atitinkamai pakeistas, užstatymas iš esm�s pertvarkytas, bet yra geros fizin�s 
b�kl�s ir tinkamos (tradicin�s) architekt�ros, o pastatai formuoja konkre�iam miestui tinkan�io 
mastelio erdves; (3) nevertingomis laikomos zonos, kuri� planas neturi išliekamosios vert�s, 
vyrauja blogos fizin�s b�kl�s ir architekt�riniu meniniu poži�riu nevertingi, dažnai tai teritorijai 
dar ir netinkamos funkcin�s paskirties pastatai. 
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III. ANALITIN�–TIRIAMOJI DALIS 

3.1. K�daini� miesto istorin�s–urbanistin�s raidos apžvalga 
K�daini� istorin�–urbanistin� raida yra pla�iai aprašyta moksliniuose Lietuvos urbanistikos 

paveldo tyrim� pradininko A. Miškinio darbuose (Miškinis 1975, 2004). Apibendrinant ši
 medžiag
, 

pateikiama trumpa K�daini� miesto urbanistin�s raidos etap� apžvalga. 

 
27 pav. K�daini� miesto teritorijos istorin� raida 

 
Pagrindiniai K�daini� miesto urbanistin�s raidos etapai yra šie (žr. pried
 A): 

� XV a. – miestas ple�iasi kaip svarbus regionin�s prekybos centras. Pagrindiniai 
objektai, atsirad� XV a. viduryje – gotikin� bažny�ia (1445–1460 m.), pirmasis dvaras 
(D1), turgaus aikšt� (dab. Senoji rinka). 

� XVI a. – XVI a. pab. – miestui suteiktos Magdeburgo teis�s. �kuriamas laisvasis 
uostas (1581 m.) prie kurio formuojasi nuo miesto atskirai esanti nedidel� gyvenviet� 
– Skongalio priemiestis (S), kuris kartu su uostu jungiasi prie linijinio plano miesto 
dalies ir perstatyto dvaro (D2). Taip dešiniajame up�s krante ima ryšk�ti radialinio 
miesto plano užuomazgos. Naujai suformuota aikšt� (Didžioji rinka) sujungia miesto 
branduol� ir Skongalio priemiest�, kurie toliau vystosi kaip naujas miesto branduolys. 

� XVII a. – � vakarus nuo Skongalio formuojasi Knypavos (K) priemiestis, kuriame taip 
pat atsiranda turgaus aikšt� (Knypavos rinka). Miesto plane ryšk�ja miesto pl�tros 
krypt� nul�musi dabartin� Jonušavos gatv�. Lygiagre�iai vyst�si ir Jonušavos 
priemiestis (J). Kur� laik
 Jonušava buvo kaip savarankiška gyvenviet�. XVII a. 
pabaigoje mieste atsiranda rotuš�, kalvin� bažny�ia (prie Didžiosios rinkos), Rektori� 
namai, gimnazija (dab. „Šviesioji“), sinagoga (prie Senosios rinkos), senoji Kalvin� 
bažny�ia, cerkv� (prie Knypavos rinkos), evangelik� liuteron� bažny�ia. 

� XVIII a. – miesto pl�tra beveik sustojo d�l kar� ir gaisr�. Urbanistiniame audinyje 
išryšk�jo aiški ryt�–vakar� pl�tros kryptis, ta�iau prieš tai buvusio kult�rinio ir 
ekonominio pakilimo miestas nepasiek�. 
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� XIX a. – pastatyta katalik� (dab. Šv. Juozapo) bažny�ia, suformuotas sinagog� 
kompleksas, prie dabartinio miesto parko atstatyta dvaro sodyba (D3) (senasis Radvil� 
dvaras prie Smilgos upelio (D2) sugriautas), kuri tampa atskiru strukt�riniu vienetu ir 
užkerta miesto pl�tr
 � šiaur�. 

� XX a. – miesto teritorija labai išauga 1919–1932 m. 1944 m. sugriautas dvaras ir kiti 
miestui svarb�s objektai (ligonin�, gimnazija, tiltai per Nev�ž�). Miesto pl�tra v�l 
suaktyv�ja tik 6–7-ajame dešimtmetyje kartu su pramon�s vystymusi. 1969 m. 
K�daini� senamiestis paskelbiamas respublikin�s svarbos urbanistikos paminklu, taip 
pat archeologijos, architekt�ros ir istorijos paminklu. 

Panagrin�jus K�daini� miesto urbanistin� raid
 ir istorinius–kartografinius duomenis, 

sudaryta miesto teritorin�s raidos schema (žr. 27 pav.), kuri naudojama tolesniame K�daini� miesto 

centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros brandumo tyrime (žr. 3.4.2 skyri�). 

3.2. K�daini� miesto esamos situacijos analiz� 

3.2.1. K�daini� miesto išorin� strukt
ra 
Vertinant K�daini� miesto išorin� strukt�r
 (miesto prieigas), pasteb�ta, kad aplinkin�s 

didesn�s gyvenviet�s išsid�s�iusios patogiu atstumu aplink centrin� miest
, o K�daini� rajonas gali 

b�ti pl�tojamos, atsižvelgiant � regionines urbanistin�s integracijos ašis. Tod�l palankiausios vystymui 

yra gyvenviet�s esan�ios prie pagrindini� rajono keli� ir patenkan�ios � K�daini� miesto funkcinio ir 

erdvinio poveikio zon
. Tai sudaro palankias s
lygas pl�toti urbanistinio centro ir jo prieig� (K�daini� 

miesto ir rajono) ryšius. 

 
28 pav. K�daini� rajono urbanistin�s (kair�je) ir gamtin�s strukt�ros vystymo modeliai 

 
Mišrios policentrin�s pl�tros modelis yra tinkamiausias K�daini� rajono vystymo b�das, nes 

yra pranašesnis lyginant su kitomis galimomis vystymo alternatyvomis (linijine, koncentruota ar 

pristabdyta pl�tra). Taikant j� K�daini� miesto ir jo prieig� atvejui b�t� sudarytos s
lygos darniai 

pl�toti region
 ir taikyti tvarios pl�tros principus. Šiuo atveju b�t� racionaliai panaudojami vidiniai 

urbanistinio centro ir pacentri� teritorin�s pl�tros rezervai, skatinama priemiestini� rekreacini� 

teritorij� apsauga ir didinamas j� pasiekiamumas, išnaudojamas esamas infrastrukt�ros potencialas (žr. 

28 pav.). Gamtin�s strukt�ros elementai K�daini� miesto rajone b�t� vystomi tiek urbanistinei pl�trai 

nepatraukliose, tiek galimai urbanizacijai tinkamose (žvelgiant ilgoje perspektyvoje) teritorijose 

skatinant subalansuot
 miesto ir jo prieig� vystym
. Gamtinis karkasas gali b�ti pl�tojamas stambi� 
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(regionini�) ir smulki� (lokali�) gamtini� element� pagrindu – taip regione formuojama mišri žali�j� 

ir atvir�j� erdvi� strukt�ra. 

3.2.2. K�daini� miesto funkcin� strukt
ra 

3.2.2.1. Miesto teritorijos naudojimas 
K�daini� miesto teritorijoje be miesto centro ir gyvenam�j� teritorij� aiškiai išsiskiria 

pramon�s teritorija pietrytin�je dalyje bei gamtin�s–rekreacin�s teritorijos šiaurin�je miesto dalyje (žr. 

29 pav.). Taip pat dominuoja oro uosto teritorija šiaur�s rytuose. Intensyvaus užstatymo teritorijos 

dominuoja pietvakarin�je miesto dalyje prie pagrindin�s gatv�s. �ia taip pat yra ir didel� socialinio 

aptarnavimo centr� koncentracija (mokyklos, darželiai). 

 
29 pav. K�daini� miesto teritorijos žem�naudos schema 

 
Esama situacija nepalanki darniam teritorijos vystymui d�l netolygaus funkcij� 

pasiskirstymo mieste. Kiekvienas urbanistinis vienetas (miesto rajonas, kvartalas) tur�t� pasižym�ti 

kuo didesne funkcine �vairove. 

3.2.2.2. Miesto teritorijos funkcinis zonavimas 
K�daini� miesto funkcin�je strukt�roje galima išskirti gyvenam
sias (intensyvaus 

daugiabu�io ir sodybinio užstatymo teritorijos); darbo viet� koncentracijos (miesto centrin� dalis, 

pramon�s ir socialin�s infrastrukt�ros objekt� teritorijos) ir poilsio–rekreacijos (miesto bendrojo 

naudojimo želdynai, rekreaciniai miškai) zonas (žr. pried
 B1). Miesto strukt�roje galima �žvelgti 

funkcin� disbalans
 – atskiros miesto zonos yra specializuotos ir išsid�s�iusios toli viena nuo kitos. 

Pavyzdžiui, pramon�s teritorija ir pagrindin�s poilsio vietos (Bab�n� miškas) yra nutol� nuo miesto 
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centro, pietrytin�je ir šiaurin�je miesto dalyse. Tuo tarpu miesto vakarin�je dalyje koncentruojasi 

didžioji dalis miesto gyventoj� b�st�, socialin�s infrastrukt�ros objekt� ir komercini� centr�. 

Svarbiausia problema, paaišk�jusia nagrin�jant miesto funkcin� sandar
, galima laikyti 

pernelyg „išsibars�iusias“ pagrindines darbo ir poilsio zonas, s
lygojan�ias miesto teritorijos funkcin� 

segregacij
. Jos sudaro specializuotus monofunkcinius mazgus ir yra sunkiai integruojamos � miesto 

urbanistin� strukt�r
. 

3.2.2.3. Miesto susisiekimo infrastrukt�ra ir viešasis transportas 
K�daini� miestas yra išsid�st�s susisiekimo aspektu patrauklioje geografin�je vietoje. Miesto 

rytiniu pakraš�iu eina Via Baltica magistral� (E67), o vakaruose – krašto kelias 144 (Jonava–Šeduva). 

K�daini� miest
 kerta tarptautin� geležinkelio trasa, kuri
 numatoma modernizuoti �gyvendinant „Rail 

Baltica“ projekt
. 

K�daini� miesto urbanistin�je strukt�roje išsiskiria radialinis magistralini� gatvi� (J. 

Basanavi�iaus, Gedimino, S. Dariaus ir S. Gir�no, Š�tos, Kauno gatv�s) tinklas. 

D�l išt�stos strukt�ros K�daini� miesto viešojo transporto tinklas tolygiai nepadengia visos 

miesto teritorijos. Jis efektyviai jungia tik pagrindinius miesto socialin�s infrastrukt�ros objektus: 

miesto centrin� dal�, didžiuosius gyvenamuosius kvartalus, toliau nuo centro esan�i
 pramonin� zon
, 

traukini� stot� ir kt. (žr. pried
 B2). Miesto viešojo transporto tinklas labiau orientuotas � miesto 

išorinius ryšius, t. y. � jungtis su priemiestin�mis gyvenviet�mis. 

Gerinant esam
 miesto susisiekimo infrastrukt�ros situacij
, prioritetas tur�t� b�ti teikiamas 

susisiekimui p�s�iomis bei viešuoju transportu, gerinamas svarbesni� miesto objekt� ir gyvenam�j� 

rajon�, �vertinus j� vaidmen� ateityje, pasiekiamumas. 

3.2.3. K�daini� miesto erdvin�–kompozicin� strukt
ra 

3.2.3.1. Miesto teritorijos erdvin� strukt�ra 
Miesto erdvin� strukt�r
 atskleidžia esami užstatymo morfotipai (žr. pried
 B3). Naujose 

miesto dalyse (Janušava, Vilainiai) dominuoja laisvas užstatymas, tuo tarpu miesto centrin�je dalyje ir 

jos prieigose – sodybinis. Aiškiai išsiskiria didel�s specializuotos teritorijos, formuojan�ios miesto 

erdvin� strukt�r
 (oro uosto teritorija, pramon�s teritorija). Miesto erdvin� strukt�r
 “paryškina” 

gamtin�s teritorijos (ypa� rekreacinis Bab�n� miškas miesto šiaurin�je dalyje). 

3.2.3.2. Miesto vizualinis identitetas 
Miesto teritorijos vizualinis identitetas nagrin�jamas atsižvelgiant � pagrindinius vizualin�s 

strukt�ros elementus: miesto vizualinio identiteto zon
, apžvalgos sektorius, užstatymo dominavimo 

ribas ir �vaizdžio trasas (žr. pried
 B4). 

Vizualin� miesto identitet
 kuria tiek istorin� miesto dalis, tiek nauji objektai su gamtine 

aplinka. � K�daini� vizualinio identiteto zon
 �traukti miesto �vaizdžio individualum
 ir 

reprezentatyvum
 atspindintys urbanistin�s strukt�ros (kvartalai) ir užstatymo (vizualin�s dominant�s) 

fragmentai bei išraiškingi gamtin�s aplinkos (Nev�žio up�s sl�nis su šlaitais) elementai. 
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Už vizualinio identiteto zonos rib� fiksuojami palei pagrindines gatves išsid�st� miesto 

�vaizdžio mazgai. B�nant išoriniuose �vaizdžio mazguose stebimas bendras miesto erdvinis charakteris 

(siluetai, panoramos), o vidiniuose – suvokiami svarbiausi miesto kult�rinio tapatumo ženklai, miesto 

urbanistin� strukt�ra ir atskiri jos elementai. 

Pagrindini� miesto gatvi� trasos tarp nustatyt� išorini� ir vidini� �vaizdžio mazg� 

traktuojamos kaip miesto vizualinio �vaizdžio trasos, tod�l j� erdv�s suformavimui turi b�ti skirta daug 

d�mesio – ši� gatvi� kanalai (nuo pat miesto ribos iki istorinio branduolio) turi tapti reprezentacin�mis 

miesto erdv�mis. 

3.3. K�daini� miesto centrin�s dalies esamos situacijos analiz� 
Projektavimo objektu šiame darbe pasirinkta K�daini� miesto centrin� dalis (žr. 30 pav.). 

�vertinus ir atsižvelgus � istorin�–kult�rin�, urbanistin� ir gamtin� miesto kontekst
, siekiama pateikti 

projektuojamos teritorijos erdvinio vystymo koncepcij
, pabr�žiant jos savitum
 ir išskirtinius 

bruožus. Šiame skyriuje apžvelgiama esama projektuojamos teritorijos situacija ir �vair�s jos aspektai. 

 
30 pav. Projektuojama teritorija K�daini� miesto urbanistin�je strukt�roje 

3.3.1. Užstatymo strukt
ra 
Didži
j
 dal� nagrin�jamos teritorijos sudaro užstatytos zonos (žr. 31 pav.), skaidomos 

gamtini� element� ir susisiekimo infrastrukt�ros objekt� � atskirus miesto rajonus (pavyzdžiui, 

senamiestis, naujasis miesto centras, besiformuojantis projektuojamos teritorijos pietvakariuose ir kt.). 

Erdviniu–kompoziciniu aspektu labiausiai išbaigtas yra miesto istorinis branduolys, kuriame 

susiformav�s aiškus vieš�j� erdvi� karkasas ir sutelkta didžioji dalis vizualini� dominan�i�. 

Daugiausia nesuformuot� erdvi� ir chaotiško užstatymo zon� yra pietvakarin�je nagrin�jamos 

teritorijos dalyje. 
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3.3.2. Teritorijos naudojimas 
K�daini� miesto centrin�s dalies funkcin�je strukt�roje (žr. pried
 C1) galima išskirti 

gyvenam
sias (intensyvaus daugiabu�io ir sodybinio užstatymo teritorijos), darbo viet� koncentracijos 

(miesto centrin� dalis, pramon�s ir socialin�s infrastrukt�ros objekt� teritorijos) ir poilsio-rekreacijos 

(miesto bendrojo naudojimo želdynai) zonas. Miesto strukt�roje galima �žvelgti funkcin� disbalans
 – 

atskiros miesto zonos yra specializuotos. 

Miesto istoriniame branduolyje dominuoja visuomenin�s, komercin�s ir bendro naudojimo 

teritorijos, sudaran�ios kompaktišk
 strukt�r
, aplink kuri
 išsid�sto monofunkcin�s mažaaukšt�s ir 

daugiaaukšt�s statybos gyvenam�j� nam� teritorijos. Pietvakarin�je nagrin�jamos miesto dalies zonoje 

koncentruojasi didžioji dalis gyventoj� aptarnavimo centr� (socialin�s infrastrukt�ros ir komercini� 

objekt�). �ia formuojasi naujasis miesto kompozicinis ir funkcinis branduolys, kuriame dominuoja 

daugiaaukš�i� gyvenam�j� nam� ir visuomenini� objekt� (daugiausia švietimo �staig�) teritorijos bei 

už pagrindin�s gatv�s esan�ios komercini� centr� ir pramon�s �moni� zonos. Kairiajame Nev�žio up�s 

krante esan�ios mažaaukšt�s gyvenamosios teritorijos yra funkciškai ir kompoziciškai „atitr�kusios“ 

nuo likusios miesto centrin�s dalies. 

 
31 pav. K�daini� miesto centrin�s dalies užstatymo (kvartalin�) strukt�ra 

3.3.3. Susisiekimo infrastrukt
ra 
Nagrin�jamos K�daini� miesto dalies urbanistin�je strukt�roje išsiskiria radialinis 

magistralini� gatvi� (J. Basanavi�iaus, Gedimino, S. Dariaus ir S. Gir�no, Š�tos, Kauno gatv�s) 

tinklas. Ta�iau susisiekimo infrastrukt�ros tinklas �ia n�ra iki galo išbaigtas (žr. pried
 C2). 

Pagrindin� susisiekimo miesto centrin�je dalyje problema – tr�kstamas ryšys tarp dešiniojo ir kairiojo 

Nev�žio up�s krant�. K�daini� miesto viešojo transporto tinklas beveik tolygiai padengia nagrin�jam
 

teritorij
 ir efektyviai apjungia pagrindines darbo viet� koncentracijos zonas, gyventoj� aptarnavimo 
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objektus, išsid�s�iusius šalia miesto istorinio branduolio ir naujajame miesto centre, taip pat 

gyvenam
sias teritorijas. 

3.3.4. Užstatymo morfostrukt
ra 
K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�je strukt�roje vyrauja trys užstatymo morfotip� 

grup�s (žr. pried
 C3), kurios j� derm�s su istorine miesto aplinka atžvilgiu gali b�ti apib�dintos taip: 

� istorinio užstatymo tipai (perimetrinis, perimetrinis posesinis, taškinis, istorinis 
sodybinis) dominuoja senamiestyje ir kai kuriose nuo jo nutolusiose zonose, esan�iose 
prie pagrindini� istoriškai susiklos�iusi� gatvi�; 

� neutral�s užstatymo tipai (sodybinis, mažo ar vidutinio tankumo laisvo užstatymo 
elementai) vyrauja atokiau nuo istorinio miesto branduolio esan�ioje nagrin�jamos 
teritorijos periferijoje; 

� disonuojan�io užstatymo tipai (laisvas gyvenam�j� kvartal�, nestrukt�rinis 
pramoninis/gamybinis) dominuoja pietvakarin�je nagrin�jamos teritorijos dalyje bei 
kai kuriose istorinio branduolio prieig� zonose. 

Didžiausi užstatymo strukt�ros performavimo ir teritorijos panaudojimo intensyvinimo 

rezervai yra sukoncentruoti neutralaus bei disonuojan�io užstatymo morfotipo zonose, kurios 

išsid�s�iusios greta miesto istorinio branduolio. 

3.3.5. Žali�j� erdvi� strukt
ra 
Nagrin�jama teritorija yra išsid�s�iusi vaizdingoje vietov�je – Nev�žio up�s sl�nio apatin�je 

ir viršutin�je terasose. Tod�l teritorijos želdyn� strukt�roje (žr. pried
 C4) dominuoja Nev�žio up�s ir 

jo intak� (Smilgos, Dotnuv�l�s ir Obelies upeliai) ašyse esan�ios želdini� grup�s (užliejamos pievos, 

vandens apsauginiai želdiniai, medži� masyvai ir kt.). 

Teritorijoje išsiskiria keletas vidini� žal�j� plot�, kuriuos riboja užstatymo strukt�ros 

fragmentai. Šie žalieji plotai yra senasis Dvaro parkas ir Gegu�i� parkas. Šiuose parkuose ar šalia j� 

išd�styti pagrindiniai miesto sporto aikštynai. Kiti projektuojamoje teritorijoje esantys bendrojo 

naudojimo želdynai – istorin�s kapin�s, skverai ir aikšt�s – yra išsid�st� dispersiškai ir nesudaro 

vieningos želdyn� sistemos. Tod�l rengiant miesto centrin�s dalies urbanistin� koncepcij
 atvir�j� 

žali�j� erdvi� strukt�ra yra viena iš prioritetini� sri�i�, nes jos pagrindu gali b�ti pl�tojamas miesto 

vieš�j� erdvi� tinklas. Dalis riboto rekreacinio ir gamtinio potencialo atvir�j� erdvi� gali b�ti skirtos 

užstatymui (pavyzdžiui, naujiems visuomenin�s paskirties objektams). 
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3.4. K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros vert�s 
tyrimas 

3.4.1. K�daini� centrin�s dalies urbanistin�s strukt
ros tyrimas brandumo 
aspektu 

Remiantis analitin�je–metodin�je dalyje suformuluota metodika (žr. 2.3.2 skyri�), 

nagrin�jant K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros brandum
 (stabilum
), buvo 

išskirti teritorijos istorinio užstatymo (�sisavinimo) tarpsniai ir dabartinio užstatymo strukt�ros 

susiformavimo laikotarpiai (žr. 32 pav.). K�daini� miesto centrin�s dalies istoriniai užstatymo 

(�sisavinimo) tarpsniai buvo gauti apibendrinus miesto istorin� raid
 nagrin�jan�ius literat�ros 

šaltinius. Pagal kartografinius duomenis (Miškinis 1975, 2004) išskirti devyni reikšmingi laiko 

tarpsniai, apimantys miesto teritorin� pl�tr
 nuo XV amžiaus iki ši� dien�. 

 
32 pav. K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros brandumo tipologin�s grup�s 

 
Dabartin� K�daini� miesto centrin�s dalies užstatymo strukt�ra, remiantis esamos situacijos 

analiz�s rezultatais ir K�daini� miesto teritorijos bendrojo plano (2010) duomenimis, buvo suskirstyta 

� keturis stambius laikotarpius: 1) susiformavusi iki XX a.; 2) susiformavusi XX a. I-oje pus�je; 3) 

susiformavusi XX a. II-oje pus�je; 4) susiformavusi po 1990 met�. 

Susiformavusi iki XX amžiaus užstatymo strukt�ra nebuvo skaidoma � smulkesnius 

tarpsnius, pirmiausia, d�l informacijos tr�kumo. Antra, atlikus urbanistikos paveldo vert�s ir 

verting�j� savybi� sampratos mokslo ir tiriamuosiuose darbuose (Metodin�s... 2005, Dijokien� 2009 ir 

kt.) studij
, buvo prieita prie išvados, kad dažniausiai vertingomis ar turin�iomis daugiau istorin�s–

kult�rin�s vert�s požymi� miest� dalimis der�t� laikyti iki XX amžiaus (ar net iki XX a. vidurio) 

susiformavusius urbanistin�s strukt�ros fragmentus, kurie yra ilgalaik�s ir nuoseklios Lietuvos miest� 

ir miesteli� planin�s ir erdvin�s raidos rezultatas. 

Teoriškai nagrin�jamoje miesto teritorijoje buvo �manomi 36 skirtingi istorinio užstatymo 

(teritorijos �sisavinimo) ir dabartin�s užstatymo strukt�ros dariniai. Pirmajame K�daini� miesto 

centrin�s dalies brandumo (stabilumo) tyrimo etape nagrin�jamoje teritorijoje buvo išskirtos 25 
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urbanistin�s strukt�ros brandos tipologin�s grup�s (žr. 32 pav.). Antrajame tyrimo etape buvo 

nuspr�sta atskir� nagrin�jamos teritorijos fragment� (kvartal� ar j� dali�) brandumo tip
 nustatyti 

pagal teritoriniame vienete dominuojant� istorinio ir esamo užstatymo laikotarp� – taip K�daini� 

miesto centrin�s dalies urbanistin�je strukt�roje buvo identifikuota 18 dominuojan�i� brandumo 

(stabilumo) tip� (žr. 33 pav.). 

 
33 pav. Dominuojan�ios K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros brandumo tipologin�s grup�s 

 
Iš tyrimo metu nustatyt� aštuoniolikos dominuojan�i� urbanistin�s strukt�ros brandos tip�, � 

valstyb�s saugom
 K�daini� miesto senamies�io teritorij
 patenka trylika skirtingo strukt�ros 

brandumo (stabilumo) tip�, perteikian�i� XV–XIX a. užstatytas ar �sisavintas dabartin�s miesto 

centrin�s dalies zonas, kuriose šiuo metu dominuoja iki XX a. vidurio susiformav�s užstatymas 

(pastatai ir j� kompleksai). Dar penki urbanistin�s strukt�ros brandos tipai nepriklauso šiai vietovei, 

�trauktai � kult�ros vertybi� registro s
rašus. Pastarieji penki brandumo tipai reprezentuoja nuo XX a. 

pradžios iki XX a. vidurio �sisavintas miesto dalis, kuriose šiuo metu dominuoja XX a. I arba XX a. II 

pus�s užstatymas. Šios teritorijos taip pat gali tur�ti išliekamosios istorin�s–kult�rin�s vert�s požymi�, 

nes pakankamai ilg
 laik
 vyst�si lygiagre�iai su miesto istoriniu branduoliu (senamies�iu) ir gali b�ti 

traktuojamos kaip jo nat�rali apsuptis (gretima aplinka). 

Kadangi šiuo tyrimu iš dalies siekiama prapl�sti miesto urbanistin�s strukt�ros vert�s 

samprat
, o ir K�daini� miesto teritorijos bendrajame plane (2010) kalbama apie b�tinum
 parengti 

senamies�io rib� tikslinimo ir apsaugos zon� nustatymo special�j� plan
, toliau nagrin�jama 

analitin�je–metodin�je dalyje aptarti urbanistikos paveldo vietovi� planin�s (gatvi� ir aikš�i� tinklas, 

posesij� strukt�ra) ir t�rin�s–erdvin�s (užstatymo tipas, verting� pastat� ir pastat� kompleks� 

išsid�stymas) strukt�ros požymiai bei šiame skyriuje išskirtos skirtingo brandumo (stabilumo) zonos 

(žr. priedus D1, D2, D3) gali b�ti panaudotos aprašant K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s 

strukt�ros kompleksin� vert�. 
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3.4.3. K�daini� centrin�s dalies urbanistin�s strukt
ros verting�j� savybi� 
nustatymas 

3.4.3.1. Gatvi� ir aikš�i� tinklas 
Gatvi� ir aikš�i� tinklas dažnu atveju yra stabiliausias urbanizuot� strukt�r� komponentas 

(Dijokien� 2009). Vertinant K�daini� miesto centrin�s dalies gatvi� ir aikš�i� tinkl
 buvo išskirtos trys 

jo vert�s nustatymo pozicijos (žr. 6 lentel�): dominuojantis istorinis tinklas, išlik� reikšmingi istorinio 

tinklo fragmentai ir naujai suformuota gatvi� strukt�ra. 

K�daini� miesto centrin�je dalyje vyrauja istorinis gatvi� ir aikš�i� tinklas (žr. pried
 D4). 

Jis ryškiausias istoriniame miesto branduolyje, kur� reprezentuoja urbanistin�s strukt�ros brandos 

tipai, perteikiantys nuosekliai nuo XV a. iki XX a. vidurio besiformavusias miesto zonas su šiuo metu 

susiklos�iusiu istoriniu, t.y. iki XX a. vidurio susiformavusiu užstatymu. 

Istorinio gatvi� tinklo fragmentai išliko iki XX a. vidurio susiformavusiose dabartin�s miesto 

centrin�s dalies zonose, kuriose šiuo metu dominuoja XX a. I pus�s ar XX a. II pus�s užstatymas. 

Kadangi K�daini� miestas k�r�si kaip kompaktiška gyvenviet� up�s sl�nyje, aplink jo istorin� dal� ilg
 

laik
 buvo neužstatyt� teritorij� (pavyzdžiui, užliejam� piev�, žem�s �kio lauk�), kuriose buvo 

susiklost�s pirminis keli�, atitinkan�i� miesto gatvi� t�sinius, tinklas. Kai kur pastarosios teritorijos 

buvo užstatytos sovietme�iu laisvai stovin�i� gyvenam�j� nam� grup�mis, tod�l dabar K�daini� 

miesto centrinei daliai b�dingos zonos, kuriose galima rasti istorini� keli� ir gatveli� tinklo p�dsakus, 

ta�iau dabartin� užstatymo strukt�ra yra santykinai nauja. 
6 lentel�. Gatvi� ir aikš�i� tinklo (Gt) vert�s požymiai skirtingo brandumo K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s 

strukt�ros zonose 
ID Vert�s požymiai Urbanistin�s strukt�ros brandumo zonos 
Gt.1 Dominuoja istorinis (iki 1945 m. 

susiformav�s) gatvi� ir aikš�i� tinklas 
A1(2), A2, A3, A4, A5; 
B2, B3(2), B5 (2), B6, B7; 
C4(3), C5(4), C6(5), C7(3). 

Gt.2 Istorinio tinklo (susiformavusio iki 1945 m.) 
fragmentai naujoje gatvi� ir aikš�i� strukt�roje 

B7; 
C1, C2, C5(3), C6(3), C7(2), C8(5); 
D8. 

Gt.3 Dominuoja naujas gatvi� ir aikš�i� tinklas C6, C7, C8(6); D8. 
 

Naujas gatvi� tinklas b�dingas išskirtinai sovietme�iu suformuotoms K�daini� miesto 

centrin�s dalies teritorijoms. Ta�iau yra ir ankstesniais laikotarpiais jau panaudot� teritorij�, kuriose 

dominuoja XX a. II pus�s užstatymas – tai daugiausia buvusi� žem�s �kio lauk� plotai, kuriuos 

apsta�ius buvo sunaikintas anks�iau susiklost�s lauko keli� tinklas. 

3.4.3.2. Vald� (posesij�) strukt�ra 
Žem�valdos (posesij�) strukt�ra, atspindinti miesto gyventoj� nuosavyb�s santykius, 

stabiliausia yra istorin�se miesto dalyse. Miesto istorin�je–planin�je raidoje labiausiai kinta jo 

prieigose esan�i� sklyp� strukt�ra, nes miesto pl�trai nuolat reikia nauj� teritorij�, tod�l dažniausiai 

didel�s žem�s �kio valdos yra išskaidomos � mažesnes ir užstatomos. 

Vertinant K�daini� miesto centrin�s dalies vald� (posesij�) strukt�r
 buvo išskirtos trys jos 

vert�s nustatymo pozicijos (žr. 7 lentel�): išlikusi ir dominuojanti istorin�, iš dalies išlikusi istorin� ir 

neišlikusi ar naujai suformuota posesij� strukt�ra. Šias vertinimo pozicijas dar papild� ketvirtoji vert�s 
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požymi� grup� (n�ra/tr�ksta duomen�), kuri
 nul�m� duomen� tr�kumas – vertintas XIX a. pab. 

planas nedeng� visos darbe nagrin�jamos teritorijos. 
7 lentel�. Posesij� (vald�) strukt�ros (Ps) vert�s požymiai skirtingo brandumo K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s 

strukt�ros zonose 
ID Vert�s požymiai Urbanistin�s strukt�ros brandumo zonos 
Ps.1 Išlikusi ar dominuojanti istorin� (XIX a. pab. 

situacija) žem�valdos strukt�ra 
A1(2), A2; 
B2, B7; 
C5. 

Ps.2 Iš dalies išlikusi istorin� (XIX a. pab. situacija) 
žem�valdos strukt�ra 

A3, A4, A5; 
B2, B3(2), B5, B7; 
C1, C2, C4(2), C5(3), C6(7), C7(2), C8. 

Ps.3 Neišlikusi arba naujai susiformavusi 
žem�valdos strukt�ra 

A4; 
C4, C5(2), C6(2), C7(2), C8(5); 
D8. 

Ps.4 N�ra / tr�ksta duomen� B5, B6, B7; 
C4, C5(2), C6(2), C7(3), C8(5). 

 
Istorin� posesij� strukt�ra dominuoja anks�iausiai apstatytose K�daini� miesto centrin�s 

dalies teritorijose (žr. pried
 D5), t.y. �sisavintose XV–XVI amžiuje su dominuojan�iu istoriniu 

(susiformavusiu iki XX a.) užstatymu. 

Istorin�s žem�valdos fragment� yra išlik� aplink istorin� miesto branduol� XVII a.–XX a. 

vid. susiformavusiuose kvartaluose, kuri� dabartin� užstatymo strukt�ra yra pakankamai �vairi – 

susiformavusi ir iki XX a., ir v�liau (XX a. II-oje pus�je). 

Istorin� žem�nauda neišliko arba buvo transformuota daugiausia tose K�daini� miesto 

centrin�s dalies zonose, kurios buvo apstatytos XX a. II pus�je., sunaikinant prieš tai šiose teritorijose 

susiklos�iusi
 stambi� ar smulkesni� agrarini� vald� strukt�r
. 

Analizuojant vald� (posesij�) strukt�ros vert�, nebuvo galimyb�s �vertinti didžiosios 

šiaurin�s nagrin�jamos teritorijos dalies istorin�s žem�naudos strukt�ros. Viena iš to priežas�i� gali 

b�ti ta, kad nagrin�tame XIX a. pabaigos plane ši miesto zona, kuri
 reprezentuoja XVIII a.–XX a. 

viduryje �sisavinti ir su dabar dominuojan�iu XX a. I ir II pus�s užstatymu urbanistin�s strukt�ros 

brandumo tipai, yra žymima kaip priklausanti dvarui teritorija ir jos vald� strukt�ra plane 

nedetalizuojama. 

3.4.3.3. Teritorijos užstatymo tipai 
Miesto erdvin� strukt�r
 ir jos charakter� atskleidžia teritorijoje dominuojantys užstatymo 

tipai (morfotipai). Vertinant K�daini� miesto centrin�s dalies užstatymo strukt�r
 buvo išskirtos trys 

jos vert�s nustatymo pozicijos (žr. 8 lentel�): dominuojantys istoriniai morfotipai, vyraujantys 

istorin�s aplinkos atžvilgiu neutral�s užstatymo tipai ir su istorine ar gamtine aplinka disonuojan�ios 

(nederan�ios) užstatymo grup�s. 

Istoriniai užstatymo tipai (iki XX a. vidurio susiformav�s perimetrinis, perimetrinis 

posesinis, taškinis ir istorinis sodybinis užstatymas) ar j� fragmentai dominuoja senamiestyje ir kai 

kuriose nuo jo nutolusiose zonose, išsid�s�iusiose prie svarbi� istorini� gatvi� (žr. pried
 D6). 

Istorinio užstatymo teritorijas reprezentuoja pakankamai platus K�daini� miesto centrin�s dalies 

urbanistin�s strukt�ros brandumo zon� spektras – tai zonos, kurios buvo �sisavintos XV a.–XX a. 
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viduryje ir kuriose dabar dominuoja tiek istorinis (susiformav�s iki XX amžiaus), tiek v�lesnis (XX a. 

I pus�s ir XX a. vidurio) užstatymas ar jo grup�s. 
8 lentel�. Teritorijos užstatymo tipo (Ut) vert�s požymiai skirtingo brandumo K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s 

strukt�ros zonose 
ID Vert�s požymiai Urbanistin�s strukt�ros brandumo zonos 
Ut.1 Dominuoja istorinio (iki XX a. vid. 

susiformavusio perimetrinio, perimetrinio 
posesinio, taškinio ir istorinio sodybinio) 
užstatymo tipai 

A1(2), A2, A3, A4, A5; 
B2, B3(2), B5(2), B6, B7; 
C2, C4(3), C5(3), C6, C8. 

Ut.2 Dominuoja istorin�s aplinkos atžvilgiu 
neutral�s (po XX a. vid. susiformav� 
sodybinio, mažo ar vidutinio tankumo laisvo ir 
kt.) užstatymo tipai 

B6, B7; 
C4(3), C5(4), C6(6), C7(6), C8(9). 

Ut.3 Disonuojantys su istorine ar gamtine aplinka 
laisvo gyvenamojo ir nestrukt�rinio 
pramoninio/gamybinio užstatymo tipai 

A1, A4; 
C1, C2, C4(2), C5(2), C6(3), C7(2), C8(3); 
D8. 

 
Istorin�s aplinkos atžvilgiu neutralus užstatymas (nuo XX a. vidurio formav�si sodybinio, 

mažo ar vidutinio tankumo laisvo užstatymo dariniai, išsid�st� atokiau nuo istorin�s miesto dalies, 

nagrin�jamos teritorijos periferijoje) yra b�dingas XVIII a.–XX a. II pus�je �sisavintoms teritorijoms, 

kuriose vyrauja XX a. I pus�s ar v�lesn�s statybos (XX a. II pus�s) pastatai. 

K�daini� miesto centrin�s dalies užstatymo strukt�roje reikšming
 dal� sudaro disonuojantys 

su istorine ar jautria gamtine aplinka laisvo gyvenamojo ir nestrukt�rinio pramoninio/gamybinio 

užstatymo tipai. Jie b�dingi �vairaus brandumo lygio teritoriniams vienetams – tai ir XV a.–XVII a. 

�sisavinti bei vertingu istoriniu užstatymu pasižymintys kvartalai, ir taip pat �vairius miesto pl�tros 

etapus (nuo XV a. iki XX a. II pus�s) menan�ios, bet dabar daugiausia XX a. II pus�s masin�s statybos 

daugiabu�iais gyvenamaisiais namais užstatytos teritorijos. Pastarieji tipin�s statybos ir prastos 

architekt�rin�s kokyb�s pastatai, sovietme�iu neapdairiai pastatyti prie pat miesto istorinio branduolio, 

yra pagrindin� ši� teritorij� „žalingo“ poveikio K�daini� senamies�iui ir jo apsup�iai (aplinkai) 

priežastis. 

3.4.3.4. Vertingi pastatai ir pastat� kompleksai 
K�daini� mieste yra vienas vertingiausi� Lietuvos senamies�i�, pasižymintis originalia 

urbanistine strukt�ra ir vyraujan�iu statini� ir statini� kompleks� paveldu (žr. 34 pav.). Palyginus su 

kitais Lietuvos miestais, K�daini� senamiestis yra intensyviai tvarkomas, restauruojami saugomi ir kiti 

vertingi pastatai, j� kompleksai, miesto viešosios erdv�s. 

Nagrin�jant K�daini� miesto centrin�s dalies skirtingo brandumo (stabilumo) zonas saugom� 

ir kit� verting� (saugotin�) pastat� bei j� kompleks� atžvilgiu buvo išskirtos trys šio pob�džio 

urbanistini� strukt�r� vert� apibr�žian�ios pozicijos (žr. 9 lentel�): verting� istorini� pastat� ir j� 

kompleks� (registrini�) dominavimas, pavieni� nekilnojamojo kult�ros paveldo objekt� (pripažint� 

saugomais ar saugotin�) buvimas ir j� nebuvimas (sunykimas) teritorijoje. 

Pakankamai tolygiai ir tankiai išsid�st� vertingi pastat� kompleksai ir pavieniai vertingi 

istoriniai pastatai (registriniai nekilnojamojo kult�ros paveldo objektai) b�dingi išskirtinai tik 

K�daini� senamies�iui (žr. pried
 D7), kur� perteikia urbanistin�s strukt�ros brandumo (stabilumo) 

zonos, reprezentuojan�ios XV a.–XX a. I pus�je �sisavintas ir su vyraujan�iu istoriniu (iki XX a.) bei 



K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin� koncepcija 64

šiek tiek v�lesniu užstatymu (iki XX a. vid.) miesto centro zonos. Šiuo aspektu nagrin�jamoje 

teritorijoje dar išsiskiria J. Basanavi�iaus g. atkarpa su prieigomis, esanti tarp K�daini� senamies�io ir 

buvusios dvaro sodybos, ta�iau �ia esantis vertingas ligonin�s pastat� kompleksas kol kas n�ra 

pripažintas valstyb�s saugomu. 
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34 pav. Nekilnojamojo kult�ros paveldo objektai K�daini� mieste37 

 
Pavieniai vertingi nekilnojamojo kult�ros paveldo objektai ir potencialiai vertingi (saugotini) 

istoriniai pastatai yra b�dingi kai kurioms K�daini� senamies�io prieig� zonoms – buvusi� istorini� 

priemies�i� kvartalams ir pagal istorines gatves ir kelius nusidriekusioms teritorijoms. Pastar
sias 

reprezentuoja XVI a.–XX a. viduryje �sisavintos miesto centrin�s dalies zonos, kuriose dominuoja XX 

a. I pus�s, o kai kur ir v�lesnio (XX a. II pus�s) užstatymo strukt�ra. 
9 lentel�. Esamo užstatymo (pastat� ir j� kompleks�; Pk) vert�s požymiai skirtingo brandumo urbanistin�s strukt�ros zonose 
ID Vert�s požymiai Urbanistin�s strukt�ros brandumo zonos 
Pk.1 Vyrauja tolygiai pasklid� vertingi pastat� 

kompleksai ir pavieniai vertingi istoriniai 
pastatai (nekilnojamojo kult�ros paveldo 
objektai) 

A1(2), A2, A3, A4, A5, A6; 
B2, B3, B6; 
C2, C4. 

Pk.2 Yra verting� pavieni� nekilnojamojo kult�ros 
paveldo objekt� ir potencialiai verting� 
(saugotin�) istorini� pastat� 

B2, B3, B5(2), B7; 
C4(3), C5(2). 

Pk.3 N�ra nekilnojamojo kult�ros paveldo objekt� 
ar kit� saugotin� pastat� 

B2, B7; 
C1, C2, C4, C5(6), C6(8), C7(5), C8 (10); 
D8. 

 
Ta�iau didžiojoje dalyje nagrin�jamos K�daini� miesto teritorijos nekilnojamojo kult�ros 

paveldo objekt� (�traukt� � kult�ros vertybi� registrus ar si�lom� �traukti pastat� ir pastat� kompleks�) 

n�ra arba jie sunyko. 

                                                 
37 Grafikas sudarytas pagal K�daini� miesto teritorijos bendrojo plano duomenis (2010: 53–54). Valstyb�s 
saugomais laikomi �ia laikomi �traukt� � LR nekilnojamojo kult�ros paveldo vertybi� registro s
rašus objektai. 
Objektais, kuriems suteikta pradin� apsauga, laikomi senuose respublikin�s, vietin�s reikšm�s paminkl� 
s
rašuose, naujai išaiškinam� vertybi�, laikinos apskaitos s
rašuose arba �traukti � registr
, bet neturintys 
valstyb�s ar savivaldyb�s apsaugos statuso nekilnojamojo kult�ros paveldo objektai. Bendrajame plane 
nenagrin�ti nereikšmingi plano rengimui smulk�s dail�s k�riniai ir statini� viduje esan�ios vertyb�s. 
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3.4.4. K�daini� centrin�s dalies urbanistin�s strukt
ros kompleksin�s vert�s 
zonos 

Atlikus K�daini� miesto centrin�s dalies verting�j� planin�s (gatvi� ir aikš�i� tinklo, 

žem�valdos strukt�ros) ir t�rin�s erdvin�s (užstatymo tip� ir saugom� bei saugotin� pastat� ir pastat� 

kompleks� išsid�stymo) strukt�ros savybi� analiz�, buvo pasteb�ta, kad skirtingi vert�s požymiai yra 

pla�iai pasklid� nagrin�toje teritorijoje, ta�iau didžiausia j� koncentracija yra miesto istorin�je dalyje – 

senamiestyje ir buvusiuose istoriniuose priemies�iuose. Tyrimo pradžioje išskirtos K�daini� 

urbanistin�s strukt�ros brandumo (stabilumo) zonos (žr. pried
 D3), kaip parod� atliktas tyrimas, yra 

tinkami teritoriniai vienetai K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros kompleksin�s 

vert�s fragmentams apibr�žti – su kai kuriomis išimtimis skirtingo brandumo teritorij� ribos yra ir 

nagrin�t� verting�j� savybi� dominavimo zon� ribos. 

Gali b�ti teigiama, kad urbanistin�s strukt�ros brandumo (stabilumo) zon� nustatymo 

modelis (žr. 26 pav.) yra tinkama priemon� urbanizuot� teritorij� (miest� ir miesteli�) kompleksin�s 

istorin�s–kult�rin�s vert�s tyrimams vykdyti. Šis modelis yra ypa� parankus pirminiuose tyrim� 

etapuose, nes yra metodiškai paprastas ir nereikalauja didelio istorin�s–archyvin�s informacijos kiekio 

apdorojimo. 

Remiantis Lietuvos miest� ir miesteli� urbanistinio paveldo tyrimo rezultatais (Metodin�s... 

2005: 150–152) ir identifikavus urbanistin�s strukt�ros verting�j� savybi� sklaid
 nagrin�jamoje 

teritorijoje (žr. priedus D4, D5, D6 ir D7), K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros 

istorin�s–kult�rin�s vert�s nustatymui buvo suformuluota keturi� kompleksini� vert�s zon� sistema 

(žr. 10 lentel�), apimanti vertingas, potencialiai vertingas, be vert�s požymio ir disonuojan�ias su 

istorine aplinka teritorijas. Šios urbanistin�s strukt�ros vert�s zonos tolimesniame tyrimo etape 

apibr�žiamos taip: 

� Vertingos teritorijos – tai saugomomis ar saugotinomis pripažintos miesto centrin�s 
dalies zonos, kurioms b�dinga didžiausia vertybini� požymi� koncentracija (istorinis 
gatvi� ir aikš�i� tinklas, išlikusi istorin� posesij� strukt�ra, dominuojanti 
istorinio/tradicinio užstatymo forma ir verting� saugom� pastat� ir pastat� kompleks� 
sankaupa); šios teritorijos pasižymi reikšminga istorine–kult�rine verte, tod�l joms 
taikytini griež�iausi apsaugos režimai ir vystymo apribojimai. 

� Potencialiai vertingos teritorijos – tai šiuo metu nesaugomos, bet turin�ios 
fragmentini� istorin�s–kult�rin�s vert�s bruož� miesto centrin�s dalies zonos, kurios 
taip pat gali b�ti reikšmingos kaip gretim� paveldo objekt� (pastat� kompleks�) ar 
vietovi� apsuptis; šios teritorijos pasižymi santykine istorine–kult�rine verte, kurios 
išsaugojimas yra reikšmingas vietos kult�rinio tapatumo aspektu (jose dominuoja 
istorinis gatvi� ir aikš�i� tinklas, yra pavieni� saugom� ir saugotin� pastat� ar j� 
kompleks�), d�l to tikslinga svarstyti dalini� apsaugos režim�38 taikym
 ši� teritorij� 
tvarkymui ir vystymui. 

                                                 
38 Šios teritorijos yra tarsi vertingiausi�j� miesto teritorij� buferin�s zonos, o jose fragmentiškai pasireiškianti 
istorin� užstatymo forma ir t�rin�–erdvin� strukt�ra bei glaud�s vizualiniai ir funkciniai ryšiai su miesto istoriniu 
centru yra pagrindas šias miesto dalis vystyti šiuolaikiškai interpretuojant tradicinius ir vietov�s kult�rin� 
tapatum
 atspindin�ius aplinkos formavimo principus. Šios teritorijos iš dalies gali amortizuoti pl�tros spaudim
 
(angl. development pressure), taip apsaugant istorinio miesto branduolio autentišk
 charakter�. K�daini� miesto 
atveju potencialiai vertingomis der�t� laikyti istorini� priemies�i� ir XX a. I pus�je susiformavusias teritorijas. 
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� Teritorijos be vert�s požymi� – tai kitos centrin�s dalies zonos, kurios yra 
išsid�s�iusios atokiau nuo vertingiausi� miesto teritorij� ir kurios nepasižymi istorine–
kult�rine išliekam
ja verte arba ji nenustatyta. 

� Disonuojan�ios su istorine aplinka teritorijos – tai istorin�s aplinkos (taip pat ir 
gamtini� erdvi�) atžvilgiu disonuojan�iu ar net destrukciniu39 planiniu bei erdviniu–
t�riniu charakteriu pasižymin�ios miesto centrin�s dalies zonos, išsid�s�iusios greta 
istoriniu–kult�riniu poži�riu verting� objekt� ir vietovi�; ši� teritorij� modernizacija 
ar regeneracija (rekonstrukcija, konversija) yra vienas iš esmini� paveldo vietov�s 
apsupties (aplinkos) tvarkymo ir vystymo prioritet�. 

Pritaikius aukš�iau aprašyt
 keturi� kompleksin�s vert�s zon� sistem
 K�daini� miesto 

centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros vertinimui gauti rezultatai (žr. 10 lentel� ir 35 pav.) dar kart
 

patvirtino urbanistin�s strukt�ros brandumo fragment� tinkamum
 analizuojant urbanizuot� vietovi� 

vertybin� potencial
, ypa� nustatant potencialiai vertingas dalis ir disonuojan�ias su tradicine/istorine 

aplinka užstatymo zonas. 
10 lentel�. K�daini� miesto centrin�s dalis urbanistin�s strukt�ros kompleksin�s vert�s zonos 

Kompleksin�s vert�s zonos Vert�s požymiai ir 
vertingosios savyb�s40 

ID Pavadinimas Gt Ps Ut Pk 

Urbanistin�s strukt�ros 
brandumo zonos41 

I Vertingos teritorijos Gt.1 
 

Ps.1 
Ps.2 

Ut.1 Pk.1 A1 (2), A2, A3, A4, A5; 
B2, B3(2), B5; 
C1, C2, C4(2), C5(2), C6(2). 

II Potencialiai vertingos 
teritorijos 

Gt.1 
Gt.2 

Ps.2 
Ps.4 

Ut.1 
Ut.2 

Pk.2 B5, B6; 
C4(3), C5(5), C6(6), C7(3), C8(5). 

III Teritorijos be vert�s 
požymi� 

Gt.2 
Gt.3 

Ps.3 
Ps.4 

Ut.2 Pk.3 B7; 
C5, C6, C7(5), C8(9); 
D8. 

IV Disonuojan�ios su istorine 
aplinka teritorijos 

Gt.2 
Gt.3 

Ps.3 
Ps.4 

Ut.3 Pk.2 
Pk.3 

A1, A4; 
C1, C4(2), C5(2), C6(2), C7, C8(3). 

 
Vertingas teritorijas K�daini� miesto centrin�je dalyje reprezentuoja urbanistin�s strukt�ros 

brandumo zonos, perteikian�ios XV a.–XIX a. užstatytas ar �sisavintas miesto dalis kuriose dabar 

dominuoja iki XX a. I pus�s susiformavusi užstatymo strukt�ra (ta�iau yra zon�, kuriose dominuoja 

XX a. vidurio ar XX a. II pus�s užstatymas). Aukš�iausios vert�s miesto centrin�s dalies zonai 

b�dingas išlik�s istorinis gatvi� ir aikš�i� tinklas, išlikusi ar iš dalies išlikusi istorin� vald� (posesij�) 

strukt�ra, dominuojantys tradicinio/istorinio užstatymo tipai ir saugom� pastat� bei j� kompleks� 

koncentracija. 

Potencialiai vertingas K�daini� miesto centrin�s dalies zonas perteikia XVIII a.–XX a. 

viduryje �sisavinti urbanistin�s strukt�ros brandumo teritoriniai vienetai, kuriuose šiuo metu vyrauja 

XX a. I pus�s ir, kai kur, XX a. II pus�s užstatymas ir jo grup�s. Potencialiai vertingoms teritorijoms 

K�daini� mieste taip pat priskiriamos kai kurios praeito amžiaus antroje pus�je �sisavintos ir užstatytos 

                                                 
39 Destrukcinis charakteris šiuo atveju priskiriamas zonoms, kuri� planin� ir erdvin�–t�rin� strukt�ra gali b�ti 
apib�dinama, kaip menkinanti ar „žalojanti“ gretimo paveldo objekto ar paveldo vietov�s istorin�–kult�rin� 
vert�. K�daini� miesto atveju tokiomis teritorijomis galima laikyti aplink senamiest� išsid�s�iusius laisvo 
planavimo gyvenamuosius kvartalus, kuri� planin� s
ranga bei  atvir� erdvi� ir pastat� t�ri� mastelis 
kontrastuoja su nuosekliai susiklos�iusia tradicine istorinio miesto branduolio planine–erdvine strukt�ra. 
40 Vert�s požymi� aprašai pateikiami: gatvi� ir aikš�i� tinklo (Gt) – 6 lentel�je; posesij� strukt�ros (Ps) – 7 
lentel�je; užstatymo tip� (Ut) – 8 lentel�je; verting� pastat� ir j� kompleks� (Pk) – 9 lentel�je. 
41 Urbanistin�s strukt�ros brandumo (stabilumo) tipologin�s grup�s ir j� sklaida nagrin�jamoje teritorijoje 
pateikiama grafiniame priede D. 
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miesto dalys, išsid�s�iusios greta istorinio miesto branduolio ir formuojan�ios jo artim
j
 aplink
. 

Šioms miesto dalims b�dingas išlik�s ar iš dalies išlik�s istorinis gatvi� bei aikš�i� tinklas, iš dalies 

išlikusi istorin� posesij� strukt�ra ar jos fragmentai, vyrauja istoriniai ar istorin�s aplinkos atžvilgiu 

neutral�s užstatymo tipai ir yra dispersiškai pasklidusi� saugotin� pastat� ar j� kompleks�. 

 
35 pav. K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros kompleksin�s vert�s zonos 

 
Teritorijas be vert�s požymi�, kaip ir galima numanyti, reprezentuoja santykinai 

„jauniausios“ ir nagrin�jamos teritorijos periferijoje išsid�s�iusios urbanistin�s strukt�ros brandumo 

zonos, t.y. �sisavintos XX amžiuje ir su dominuojan�iu XX a. II pus�s ar v�lesniu užstatymu. Šiose 

teritorijose kai kur dar yra išlik� istorinio gatvi� tinklo fragmentai, integruoti � nauj
 strukt�r
, vyrauja 

istorin�s aplinkos atveju neutral�s užstatymo tipai, ta�iau istorin� posesij� strukt�ra jau suardyta. 

Disonuoja�ios su istorine aplinka teritorijos išsid�s�iusios greta ar net verting� ir 

potencialiai verting� teritorij� apsuptyje (žr. 35 pav.). D�l šios priežasties jas perteikia skirtingo 

�sisavinimo tarpsnio, bet daugiausia XX a. II pus�je suformuota užstatymo strukt�ra (prastesn�s 

fizin�s b�kl�s ir architekt�riniu meniniu poži�riu nevertingi pastatai ir j� grup�s) pasižymintys 

teritoriniai vienetai. Šiose teritorijose, d�l j� lokacijos šalia aukšta ar vidutine istorine–kult�rine verte 

pasižymin�i� teritorij�, gali b�ti išlikusi� istorinio gatvi�/keli� tinklo fragment� ar pavieni� saugotin� 

pastat�, bet istorin� žem�valda yra suardyta, o užstatymo strukt�ra (dažniausiai laisvo arba kito 

nestrukt�rinio užstatymo grup�s) turi žaling
 vizualin� poveik� aplinkin�ms vertingoms teritorijoms. 

Remiantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kult�ros paveldo apsaugos �statymu (2004) 

saugomiems objektams ir j� teritorijoms gali b�ti nustatyti tokie saugojimo režimai: 
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� Rezervinis režimas taikomas tiems kult�ros paveldo objektams, kuriuos tikslinga 
išsaugoti, kad ateityje b�t� galima juos ištirti panaudojant didesnes mokslo galimybes. 
Šiuose objektuose draudžiama mokslinius duomenis galinti sunaikinti veikla – 
ardomieji tyrimai, tvarkybos darbai, �kin� veikla. 

� Autentiškos paskirties režimas nustatomas tiems kult�ros paveldo objektams, kuri� 
naudojimas pirminiu ar istoriškai susiklos�iusiu b�du užtikrint� j� prieži�r
 ir geriau 
nei kitoks naudojimas atskleist� saugomo objekto verting
sias savybes. 

� Tausojamo naudojimo režimas nustatomas tiems kult�ros paveldo objektams, 
kuriems išsaugoti tikslinga parinkti tok� naudojimo b�d
 ir pritaikym
, kad mažiausiai 
b�t� sužalotos objekto vertingosios savyb�s, o valdytojas b�t� suinteresuotas j� 
priži�r�ti. 

Šiuos saugojimo ir veiklos apribojimo r�žimus pritaikius išskirtoms K�daini� miesto 

centrin�s dalies kompleksin�s vert�s zonoms, buvo suformuluoti veiklos jose apribojimai (žr. 11 

lentel�). 
11 lentel�. Si�lomi kompleksin�s vert�s zon� saugojimo režimai ir veiklos apribojimai 

Kompleksin�s 
vert�s zonos Saugojimo režimai 

ID Pavadinimas rezervinis autentiškos 
paskirties 

tausojamo 
naudojimo 

Veiklos apribojimai 

I 
Vertingos 
teritorijos � � � 

Taikytini griež�iausi apsaugos režimai 
ir veiklos apribojimai tiek paveldo 
vietovei, tiek atskiriems objektams. 

II 

Potencialiai 
vertingos 
teritorijos 

 � � 

Taikytini švelnesni apsaugos režimai ir 
veiklos apribojimai, siekiant išsaugoti 
šias teritorijas kaip urbanistinius 
darinius, reikšmingus vietos kult�rinio 
tapatumo aspektu; griežtesni apsaugos 
režimai taikytini tik pavieniams paveldo 
objektams. 

III 
Teritorijos be 
vert�s požymi�   � 

Veiklos apribojim� n�ra arba jie 
taikomi tik pavieniams išlikusiems 
paveldo objektams. 

IV 

Disonuojan�ios su 
istorine aplinka 
teritorijos �  � 

Tikslinga kontrastuojan�i� užstatymo 
grupi� modernizacija ar regeneracija 
(rekonstrukcija, konversija), laikantis 
konkre�iam teritoriniam vienetui 
nustatyt� apsaugos režim�. 

 
Iš pateikt� veiklos apribojim�, taikom� skirtingos vert�s K�daini� miesto centrin�s dalies 

zonoms, galima teigti, kad tikslingiausia miesto kokybinei ir funkcinei pl�trai panaudoti galimai 

vertingo (II) ir disonuojan�io su istorine aplinka (IV) charakterio vert�s zon� istorin�–kult�rin� 

potencial
, t.y. išlikusius vertingus urbanistin�s strukt�ros fragmentus. 
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3.5. K�daini� miesto centrin�s dalies vystymo galimybi� apžvalga 
Išanalizavus K�daini� miesto centrin�s dalies esam
 situacij
 (užstatymo strukt�r
, 

teritorijos žem�naud
 ir kt. aspektus) ir �vertinus užstatymo strukt�ros verting
sias savybes, buvo 

nustatyta, kad K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin� strukt�ra gali b�ti regeneruojama užstatant 

nesuformuotas erdves šalia pagrindini� magistralini� gatvi� bei �sisavinant kai kuriuos mažiau 

patrauklius rekreacijai atvirus žaliuosius plotus. Kadangi šios zonos n�ra išbaigtos (besiformuojan�ios 

ar visai nesuformuotos), jos tampa pagrindu (pagrindiniu teritoriniu resursu) miesto centrin�s dalies 

erdvin�s–kompozicin�s strukt�ros tolesniam modeliavimui. 

 
36 pav. K�daini� miesto centrin�s dalies pagrindini� atvir�j� erdvi� vystymo potencialas 

 
Išanalizavus nagrin�jamos K�daini� miesto teritorijos erdvinio karkaso ypatybes (žr. priedus 

E1, E2), buvo išskirti 2 tip� mazgai (pagal j� vystymo potencial
; žr. priedus E3, E4): urbanizuotos 

aplinkos (užstatymas, vieš�j� erdvi� tinklas ir pan.) ir gamtin�s aplinkos (žali�j� erdvi� ir 

fragmentinio užstatymo/panaudojimo) vystymo potencialo. Šie atvir�j� erdvi� mazgai, kartu su 

pagrindin�mis gatvi� trasomis sudaro miesto atvir�j� erdvi� karkas
, tod�l jie tampa svarbiais 

suvokiant miesto tapatum
. Šiuose mazguose slypintis teritorinis pl�tros rezervas bei kiti urbanistin�s 

strukt�ros regeneravimo prioritetai (disonuojan�io su istorine ar gamtine aplinka užstatymo grupi� 

pertvarkymas) yra pagrindiniai K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros vystymo 

aspektai (žr. 36 pav.). 

Kadangi urbanizuotos aplinkos vystymo potencialo zonos daugiausia yra išsid�s�iusios šalia 

pagrindin�s miesto transporto arterijos (J. Basanavi�iaus g.) ir sudaro tam tikr
 kompozicin� sek
 (žr. 

pried
 E3), buvo nuspr�sta, kad K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin� strukt�ra gali b�ti 

vystoma stiprinant kai kuri� iš min�t� mazg� kompozicin� „aktyvum
“. 
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Mazgo svarba miesto urbanistin�je strukt�roje dažniausiai apibr�žiama jo funkcinio 

panaudojimo �vairove, vieš�j� erdvi� koncentracija ir užstatymo išbaigtumo lygiu. Užstatymo 

išbaigtumo vertinimo vienas iš esmini� kriterij� yra vizualini� dominan�i� (dažniausiai, aukštesni� nei 

aplinkinis foninis užstatymas pastat�) teritorijoje kiekis (Daunora et al 2004). 

Šiuo metu K�daini� miesto istorinio branduolio panoraminiuose vaizduose dominuoja 

istoriniai statiniai (bažny�ios ir j� varpin�s) bei keleto visuomenini� pastat� (savivaldyb�s ir 

gimnazijos) t�riai. Ta�iau istorinis miesto branduolys užima tik maž
 dal� dabartinio K�daini� miesto 

centro, tod�l nagrin�jamoje teritorijoje siekiant ryškinti tam tikr� mazg� kompozicin� svarb
 j� 

sprendini� pasekm�s turi b�ti vertinamos kompleksiškai. Pavyzdžiui, didinant vizualini� dominan�i� 

kiek� naujai formuojamuose kompoziciniuose centruose, tur�t� b�ti �vertintas j� poveikis istorinio 

miesto branduolio vizualiniam identitetui. Jei nauji vizualiniai akcentai nepablogina esamos situacijos 

ir miesto istorinio branduolio apžvalgos s
lyg�, šie objektai gali b�ti vystomi, o kartu su jais gali b�ti 

performuojama ir viso kompozicinio mazgo urbanistin� strukt�ra. 

Pasirinkus 3 vystytinus K�daini� miesto centrin�s dalies kompozicinius mazgus, buvo 

vertinti �vair�s užstatymo juose formavimo variantai ir j� sprendini� vizualinis poveikis miesto 

centrin�s dalies panoramoms42. Mazg� vystymo galimyb�s nagrin�tos taikant tokius j� pl�tojimo 

alternatyvius modelius: 

� nevystoma (status quo situacija); 

� foninio užstatymo vystymas (derinantis prie aplinkinio užstatymo); 

� foninio užstatymo vystymas su pavieniais aukštuminiais pastatais;  

� aukštumini� pastat� grupi� vystymas. 

�vertinus pasirinkt� kompozicini� mazg� formavimo alternatyvas ir j� vizualin� poveik� 

miesto centrin�s dalies panoramose (žr. priedus E5, E6), suformuluoti nagrin�jamos teritorijos 

vystymo principai. Šie principai parodo miesto centrin�s dalies vystymo galimybes. 

Pateikiamoje K�daini� miesto centrin�s dalies vystymo galimybi� schemoje (žr. pav. 37) 

reglamentuojamos šios fonin�s teritorij� grup�s ir nurodomos pl�tojimo galimyb�s: 

� Vertingos teritorijos – tai miesto centrin�s dalies zonos (senamiestis ir jo prieigos), 
kurioms b�dinga didžiausia verting� požymi� koncentracija (istorinis gatvi� ir aikš�i� 
tinklas, dominuojanti istorinio/tradicinio užstatymo forma ir verting� saugom� pastat� 
ir pastat� kompleks� sankaupa). Šios teritorijos pasižymi reikšminga kompozicine 
verte, tod�l joms taikytini griežti apsaugos r�žimai ir vystymo apribojimai. 

� Potencialiai vertingos teritorijos – tai turin�ios fragmentini� verting� bruož� miesto 
centrin�s dalies zonos, kurios yra reikšmingos kaip verting� teritorij� apsuptis. Šiose 
teritorijose dominuoja istorinis gatvi� ir aikš�i� tinklas, yra pavieni� saugom� ir 
saugotin� pastat� ar j� kompleks�, tod�l jos pasižymi santykine kompozicine verte, 
kurios išsaugojimas yra reikšmingas vietos savitumo aspektu. Tikslinga svarstyti 
dalini� apsaugos režim� taikym
 ši� teritorij� vystymui. 

� Disonuojan�io užstatymo teritorijos – tai istorin�s aplinkos (tuo pa�iu ir gamtini� 
erdvi�) atžvilgiu destrukciniu erdviniu–t�riniu charakteriu pasižymin�ios miesto 
centrin�s dalies zonos, išsid�s�iusios greta kompoziciniu poži�riu verting� miesto 

                                                 
42 Sprendini� pasekm�s buvo vertinamos iš apžvalgos tašk�, esan�i� kair�je Nev�žio up�s pus�je, nes iš ten 
geriausiai suvokiamas j� santykis su istorine miesto dalimi. 
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centrin�s dalies zon�. Ši� teritorij� modernizacija ar regeneracija yra vienas iš esmini� 
miesto verting�j� teritorij� apsupties (gretimybi�) tvarkymo ir vystymo prioritet�. 

� Kitos teritorijos (be vert�s požymi�) – tai miesto centrin�s dalies zonos, kurios yra 
išsid�s�iusios atokiau nuo vertingiausi� miesto teritorij� ir nepasižymi išskirtine 
kompozicine verte arba ji neapibr�žta (sunkiai nustatoma). 

 
37 pav. K�daini� miesto centrin�s dalies erdvinio vystymo kompozicini� princip� schema 

 
Vystant K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin� strukt�r
 erdviniu–kompoziciniu 

aspektu si�loma pl�toti esamus ar besiformuojan�ius kompozicinius mazgus papildant juos naujais 

elementais. Numatyta nagrin�jamos teritorijos erdvin�–kompozicin� charakter� vystyti �vedant 2 

specifines teritorij� grupes (žr. 37 pav.): 

� Padidinto užstatymo intensyvumo zonos – tai erdviniu–kompoziciniu poži�riu 
svarbios teritorijos, išsit�susios palei pagrindin� miesto transporto arterij
 – J. 
Basanavi�iaus gatv�, kuriose si�loma taikyti tradicines urbanistinio projektavimo 
priemones ir formuoti kompoziciškai išbaigtas vieš
sias erdves (aikštes, gatvi� 
kanalus ir kt.). 

� Padidinto užstatymo intensyvumo zonos su pavieniais aukštuminiais pastatais 
(vertikaliomis dominant�mis, akcentais) ar j� grup�mis – tai padidinto užstatymo 
intensyvumo zon� dalys (kvartalai), kuriose si�loma koncentruoti pavienius 
aukštuminius pastatus ar j� grupes ir taip stiprinti atskir� miesto centrin�s dalies 
mazg� erdvin�–kompozicin� charakter�. 

Galiausiai, K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�je strukt�roje dar išskiriami 3 

prioritetiniai kompoziciniai mazgai (žr. 37 pav.), kurie skiriasi vystymo galimyb�mis. Žemiau 

pateikiamos j� erdvinio–kompozicinio vystymo galimybi� aprašai (žr. 12 lentel�). 
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12 lentel�. Kompozicini� mazg� vystymo galimyb�s 
Mazgas Esama situacija Vystymo galimyb�s 
Mazgas „A“ Šis mazgas svarbus pietvakarinio patekimo � 

miest
 (J. Basanavi�iaus ir Josvaini� gatvi� 
sankirta) ir K�daini� miesto senamies�io bei jo 
santykio su gamtine situacija (Nev�žio up�s 
sl�niu) apžvalgos poži�riu. Tai yra vienintelis 
mazgas, kuris gali b�ti vystomas kaip „vartai“ 
� istorin� miesto dal� – iš šio mazgo aiškiai 
suvokiamas Nev�žio up�s sl�nis su jame 
esan�iu istorin�s miesto dalies užstatymu bei 
dominuojan�iomis istorin�mis vertikal�mis. 
 
Šiuo metu apžvalg
 iš šio taško riboja laisvo 
užstatymo daugiabu�i� nam� kvartalai bei 
pramoniniai ir komerciniai pastatai, išsid�st� 
up�s žemutin�je terasoje, apžvalgos � 
senamiest� kryptimi. 
 

Kvartal� grup�, esan�i
 prie pagrindinio 
patekimo � istorin� miesto dal�, si�loma 
formuoti kaip „miesto vartus“, d�l jos 
lokacijos prie pagrindin�s gatv�s ir 
neišnaudot� jos vystymo teritorini� rezerv� 
(nesuformuotos erdv�s, konversin�s teritorijos 
ir kt.). 
 
Šioje vietoje galimas intensyvaus foninio 
užstatymo vystymas su pavieniais 
aukštuminiais pastatais (dominant�mis) ar j� 
grupe bei artikuliuotu vieš�j� erdvi� tinklu. 

Mazgas „B“ Mazgas, esantis istorin�je miesto dalyje, 
senamies�io teritorijoje, šiuo metu prarad�s 
istorinei miesto daliai b�dingus erdvinius 
bruožus. Iš jo aiškiai suvokiama pagrindin�s 
miesto gatv�s (J. Basanavi�iaus) erdv�, ta�iau 
neišlaikomas funkcinis–kompozicinis ryšys su 
miesto branduoliu ir aplinkin�mis gamtin�mis 
teritorijomis. 
 
Atsižvelgiant � lokacij
 (vertingiausia miesto 
dalis), mazgo vystymas tur�t� b�ti orientuotas 
� K�daini� miesto savitumo stiprinim
 ir 
reprezentatyvum
, atveriant senamies�io ir 
verting� miesto dali� apžvalgas. 
 

Kvartal� grup�, esan�i
 vertingoje miesto 
istorinio branduolio (senamies�io) zonoje, 
si�loma pl�toti �vertinant susiklos�iusi
 
teritorijos erdvin�–kompozicin� strukt�r
 ir 
reikšmingos urbanistin�s vietov�s vertybes 
(istorin� urbanistin� strukt�r
, gatvi� ir aikš�i� 
tinkl
). 
 
Šioje zonoje galimas intensyvus foninis 
užstatymas, paliekant esam
 dominant� – 
savivaldyb�s pastat
. 

Mazgas „C“ Mazgas „C“ savo statusu panašus � mazg
 „A“ 
(formuoja patekim
 � miesto centrin� dal�), 
ta�iau šioje miesto centrin�s dalies vietoje 
urbanistin� strukt�ra klost�si nuosekliai. 
 
Teritorijoje yra išlik� vertingi erdviniai– 
kompoziciniai bruožai ir užstatymo 
fragmentai. 

Kvartal� grup�, esan�i
 potencialiai vertingoje 
miesto centrin�s dalies zonoje, si�loma vystyti 
kaip „miesto vartus“ iš šiaurinio patekimo � 
miesto centr
. Tam palanki kompozicinio 
mazgo pad�tis prie pagrindin�s miesto gatv�s 
(J. Basanavi�iaus) ir esami vystymo 
teritoriniai rezervai (galimos užstatyti 
teritorijos). 
 
Šioje vietoje galimas intensyvus foninis 
užstatymas, papildant j� paviene ar keliomis 
atokiau stovin�iomis dominant�mis prie 
formuojam� vieš�j� erdvi�. 
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3.6. Skyriaus apibendrinimai 
1. Išanalizavus K�daini� miesto erdvin�s ir funkcin�s strukt�ros esam
 situacij
 (teritorijos 

naudojim
, susisiekimo infrastrukt�r
, kompozicin� strukt�r
 ir kt.), buvo pasteb�ti šie 
pagrindiniai probleminiai aspektai: 

� Esamas miesto teritorijos panaudojimas (žem�naudos strukt�ra) yra nepalankus 
darniam teritorijos vystymui d�l netolygaus funkcij� pasiskirstymo mieste. Pl�tojant 
miest
 tur�t� b�ti siekiama, kad kiekvienas urbanistinis vienetas (miesto rajonas, 
kvartalas) pasižym�t� kuo didesne funkcine �vairove. 

� Svarbiausia miesto funkcin�s sandaros problema – pernelyg „išsibars�iusios“ 
pagrindin�s darbo ir poilsio zonos. Taip formuojasi specializuoti monofunkciniai 
mazgai, kurie yra sunkiai integruojami � miesto urbanistin� strukt�r
. 

� D�l išt�stos strukt�ros K�daini� miesto viešojo transporto tinklas tolygiai nepadengia 
visos miesto teritorijos. Gerinant esam
 miesto susisiekimo infrastrukt�ros situacij
, 
prioritetas tur�t� b�ti teikiamas susisiekimui p�s�iomis bei viešuoju transportu, 
gerinamas svarbesni� miesto objekt� ir gyvenam�j� rajon� pasiekiamumas. 

2. Detaliai išanalizavus K�daini� miesto centrin�s dalies esam
 situacij
, buvo pasteb�ti šie 
pagrindiniai urbanistin�s strukt�ros bruožai: 

� Užstatymo strukt�ra. Didži
j
 dal� nagrin�jamos teritorijos sudaro užstatytos zonos, 
skaidomos gamtini� element� ir susisiekimo infrastrukt�ros objekt�. Erdviniu–
kompoziciniu aspektu labiausiai išbaigtas yra miesto istorinis branduolys, kuriame 
susiformav�s aiškus vieš�j� erdvi� karkasas ir sutelkta didžioji dalis vizualini� 
dominan�i�. Daugiausia nesuformuot� erdvi� yra pietvakarin�je nagrin�jamos 
teritorijos dalyje – besiformuojan�iame naujajame miesto centre. 

� Teritorijos naudojimas. K�daini� miesto centrin�s dalies funkcin�je strukt�roje galima 
išskirti gyvenam
sias (intensyvaus daugiabu�io ir sodybinio užstatymo teritorijos), 
darbo viet� koncentracijos (miesto centrin� dalis, pramon�s ir socialin�s 
infrastrukt�ros objekt� teritorijos) ir poilsio-rekreacijos (miesto bendrojo naudojimo 
želdynai) zonas. Miesto centrin�s dalies strukt�roje galima �žvelgti funkcin� disbalans
 
– atskiros zonos yra specializuotos. 

� Susisiekimo infrastrukt�ra. Nagrin�jamoje K�daini� miesto dalyje išsiskiria radialin� 
magistralini� gatvi� strukt�ra. Ta�iau infrastrukt�ros tinklas �ia n�ra išbaigtas – 
nesuformuotas tr�kstamas ryšys tarp dešiniojo ir kairiojo Nev�žio up�s krant�. 

� Užstatymo morfostrukt�ra. K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�je strukt�roje 
vyrauja trys užstatymo morfotip� grup�s, kurios j� derm�s su istorin� miesto aplinka 
atžvilgiu gali b�ti apib�dintos taip: istorinio (perimetrinis, perimetrinis posesinis, 
taškinis, istorinis sodybinis), neutralaus (sodybinis, mažo ar vidutinio tankumo laisvo 
užstatymo elementai) ir disonuojan�io (laisvas gyvenam�j� kvartal�, nestrukt�rinis 
pramoninis/gamybinis) tipo. Didžiausi užstatymo strukt�ros performavimo ir 
teritorijos panaudojimo intensyvinimo rezervai yra sukoncentruoti neutralaus bei 
disonuojan�io užstatymo morfotipo zonose. 

� Žali�j� erdvi� strukt�ra. Nagrin�jamos teritorijos želdyn� strukt�roje dominuoja 
Nev�žio up�s ir jo intak� ašyse išsid�s�iusios želdini� grup�s. Projektuojamoje 
teritorijoje esantys bendrojo naudojimo želdynai yra išsid�st� dispersiškai ir nesudaro 
vieningos želdyn� sistemos. Tod�l rengiant miesto centrin�s dalies urbanistin� 
koncepcij
 atvir�j� žali�j� erdvi� strukt�ra yra viena iš prioritetini� sri�i�, nes jos 
pagrindu gali b�ti pl�tojamas miesto vieš�j� erdvi� tinklas. 

3. Atlikus K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros verting�j� savybi� analiz�, buvo 
pasteb�ta, kad �vair�s vert�s požymiai yra pla�iai pasklid� nagrin�toje teritorijoje. Ta�iau 
didžiausia j� koncentracija yra miesto istorin�je dalyje – senamiestyje ir buvusiuose istoriniuose 
priemies�iuose. Identifikavus urbanistin�s strukt�ros verting�j� savybi� sklaid
 nagrin�jamoje 
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teritorijoje, buvo suformuluota keturi� kompleksini� vert�s zon� sistema, aprašanti vertingas, 
potencialiai vertingas, be vert�s požymio ir disonuojan�ias su istorine aplinka teritorijas. Šioms 
skirtingos vert�s K�daini� miesto centrin�s dalies zonoms buvo detalizuoti vystymo apribojimai. 
Iš nustatyt� veiklos apribojim� galima teigti, kad tikslingiausia miesto kokybinei ir funkcinei 
pl�trai panaudoti potencialiai vertingo ir disonuojan�io su istorine aplinka charakterio zon� 
istorin�–kult�rin� potencial
 (rekonstruoti, konvertuoti ar kitaip performuoti šias teritorijas, 
išlaikant j� vertinguosius bruožus). 

4. Išanalizavus miesto centrin�s dalies esam
 situacij
 ir �vertinus užstatymo strukt�ros verting
sias 
savybes, buvo nustatyta, kad K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin� strukt�r
 tikslinga 
regeneruoti performuojant neišbaigtas erdves šalia pagrindini� magistralini� gatvi� bei �sisavinant 
kai kuriuos mažiau patrauklius rekreacijai žaliuosius plotus. Kadangi urbanistinio pl�tros 
potencialo zonos daugiausia yra išsid�s�iusios šalia pagrindin�s miesto transporto arterijos (J. 
Basanavi�iaus g.) ir sudaro kompozicin� sek
, buvo nuspr�sta, jog K�daini� miesto centrin�s 
dalies urbanistin� strukt�ra gali b�ti vystoma stiprinant ši� mazg� kompozicin� reikšm�. 
Pasirinkus 3 vystytinus K�daini� miesto centrin�s dalies kompozicinius mazgus, buvo vertinti 
�vair�s užstatymo juose formavimo variantai ir j� sprendini� vizualinis poveikis miesto centrin�s 
dalies panoramoms. �vertinus pasirinkt� kompozicini� mazg� formavimo alternatyvas ir j� galim� 
sprendini� vizualin� poveik� miesto centrin�s dalies panoramose, buvo suformuluoti nagrin�jamos 
teritorijos vystymo pirminiai principai (reglamentas), atskleidžiantys K�daini� miesto centrin�s 
dalies vystymo galimybes. 

5. K�daini� miesto centrin�s dalyje buvo išskirtos keturios foninio užstatymo zonos ir apibr�žtos j� 
erdvinio–kompozicinio pl�tojimo galimyb�s: 

� verting� teritorij� erdviniam pl�tojimui taikyti griežtus apsaugos r�žimus; 

� potencialiai verting� teritorij� pl�tojimui si�loma taikyti dalinius apsaugos r�žimus; 

� disonuojan�io užstatymo teritorijas si�loma modernizuoti ir regeneruoti (vykdyti j� 
rekonstrukcij
, konversij
); 

� likusias teritorijas si�loma vystyti laisviau, atsižvelgiant � susiklos�iusi
 urbanistin� 
strukt�r
 bei ryšius su vertingomis teritorijomis. 

6. Vystant K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin� strukt�r
 si�loma nagrin�jamos teritorijos 
erdvin�–kompozicin� charakter� formuoti �vedant papildomus reglamentus: 

� si�loma formuoti padidinto užstatymo intensyvumo zonas ir jose teikti prioritet
 
tradicin�s urbanistin�s erdv�s k�rimui, t.y. kompoziciškai išbaigtam tankesniam 
užstatymui su artikuliuotu vieš�j� erdvi� tinklu; 

� si�loma formuoti padidinto užstatymo intensyvumo zonas su vertikaliomis 
dominant�mis ir akcentais – jose b�t� koncentruojami aukštuminiai pastatai ir taip 
siekiama sustiprinti atskir� miesto mazg� erdvin�–kompozicin� charakter�. 

7. K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�je strukt�roje išskirti 3 prioritetiniai kompoziciniai 
mazgai, kurie skiriasi savo erdvinio–kompozicinio vystymo galimyb�mis: 

� Mazg
 „A“, esant� prie pagrindinio patekimo � istorin� miesto dal�, si�loma formuoti 
kaip „miesto vartus“, nes d�l lokacijos prie pagrindin�s gatv�s ir neišnaudot� jos 
vystymo teritorini� rezerv� šioje vietoje galimas intensyvaus foninio užstatymo 
vystymas su pavieniais aukštuminiais pastatais (dominant�mis) ar j� grupe bei išbaigtu 
vieš�j� erdvi� tinklu. 

� Mazg
 „B“, esant� senamies�io teritorijoje, si�loma pl�toti atsižvelgiant � 
susiklos�iusi
 erdvin�–kompozicin� strukt�r
. Šioje zonoje galimas intensyvus foninis 
užstatymas, paliekant esam
 dominant� (savivaldyb�s pastat
). 

� Mazg
 „C“, esant� potencialiai vertingoje miesto centrin�s dalies zonoje, si�loma 
vystyti kaip „miesto vartus“ iš šiaurinio patekimo � miesto centr
. Šioje vietoje 
galimas intensyvus foninis užstatymas, papildant j� paviene ar keliomis dominant�mis 
prie formuojam� vieš�j� erdvi�. 
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IV. EKSPERIMENTIN�–PROJEKTIN� DALIS 

4.1. K�daini� miesto pl�tros koncepcija 

4.1.1. K�daini� miesto konfliktin�s situacijos ir j� sprendimo galimyb�s 
Remiantis K�daini� miesto esamos situacijos apžvalga, miesto urbanistin�je strukt�roje 

galima išskirti šiuos konfliktini� situacij� tipus: 

� saugomos teritorijos ir esamas užstatymas (pramoniniai statiniai prie nekilnojam�j� 
kult�ros paveldo objekt�, gyvenamosios teritorijos prie gamtini� draustini�); 

� gamtin�s–rekreacin�s teritorijos ir specializuotas užstatymas (šiltnamiai prie 
gamtinio karkaso teritorij�, garaž� kompleksai prie rekreacinei veiklai patraukli� 
teritorij�); 

� potencialios pl�tros teritorijos ir teritorijos naudojimo pob�dis (oro uosto 
teritorija, kaip neišnaudoto potencialo zona, urbanistin�s dykros tarp atskir� užstatymo 
strukt�ros dali�). 

 
38 pav. K�daini� miesto teritorijos problemin�s zonos ir pl�tros galimyb�s 
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Ši� konfliktini� situacij� sprendimai gal�t� b�ti (žr. 38 pav.): 

� teritorijos konversija (teritorijos panaudojimo pob�džio keitimas; pavyzdžiui, 
pramonini� ir gamybini� teritorij� konversija ir erdvinis performavimas); 

� teritorijos regeneracija (pirminio teritorijos panaudojimo pob�džio atk�rimas ar 
stiprinimas; pavyzdžiui, pritaikant rekreacijai prie gamtinio karkaso teritorij� esan�ias 
problemines zonas); 

� teritorijos �sisavinimas (optimalaus teritorijos panaudojimo skatinimas; pavyzdžiui, 
urbanistini� dykr� miesto periferijoje racionalus panaudojimas tenkinant miesto 
teritorin�s pl�tros poreik�). 

Problemiškiausiomis konfliktin�mis situacijomis šiuo atveju tur�t� b�ti laikomos pramon�s–

sand�liavimo teritorijos, išsid�s�iusios miesto centrin�je dalyje (ar jos prieigose) ir prie miesto 

gyventoj� rekreacijai ir aktyviam poilsiui patraukli� gamtini� teritorij�. 

4.1.2. K�daini� miesto alternatyv
s pl�tros modeliai 
Atsižvelgus � susiklos�iusi
 K�daini� miesto urbanistin� strukt�r
 buvo nagrin�jami tokie 

galimi jos pl�tros variantai (žr. 39 pav. ir pried
 F): kompaktiška (monocentrin�), policentrin� 

(decentralizuotos koncentracijos), linijin� ir mišri (skirta regeneruoti vidin� miesto urbanistin� 

strukt�r
) miesto pl�tra. 

 
39 pav. K�daini� miesto pl�tros teoriniai modeliai: 

A – kompaktiškos pl�tros (monocentrinis); B – policentrin�s pl�tros; C – linijin�s pl�tros; D –urbanistin�s strukt�ros 
regeneracijos. 

KOMPAKTIŠKOS (MONOCENTRIN�S) MIESTO PL�TROS MODELIS 

Pagrindiniu kompaktiško miesto privalumu galima laikyti optimal� vidini� miesto teritorin�s 

pl�tros rezerv� bei socialin�s ir inžinerin�s infrastrukt�ros objekt� tinklo panaudojim
. Kompaktiškos 

miesto pl�tros atveju maž�ja sunaudojamos energijos kiekis, efektyviau funkcionuoja viešojo 

transporto sistema, išsaugomos miesto prieigose esan�ios agrarin�s ir gamtin�s teritorijos, o socialiniu 

poži�riu visuomeninis ir kult�rinis gyvenimas yra daug �vairesnis. 

Ta�iau augant užstatymo tankumui ir intensyvumui, d�l ribot� vidini� miesto pl�tros 

rezerv�, kyla gr�sm� miesto centrin�s dalies, ypa� senamies�io, vizualiniam savitumui. Taip pat šio 

pl�tros modelio taikymas kartais yra nepaj�gus pakeisti vyraujan�i� suburbanizacijos (gyventoj� 

k�limosi � priemies�io zonas) tendencij�, kurias nulemia �vairios teisin�s, ekonomin�s ir socialin�s 

s
lygos. Be to, urbanizuotos strukt�ros kompaktiškumas dažnai siejamas su atvir� žali�j� erdvi� stoka 

mieste, j� biologin�s �vairov�s skurdumu ir prasta gyvenimo aplinkos kokybe (Breheny 1996, Frey 

2006). 
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POLICENTRIN�S MIESTO PL�TROS MODELIS 

Šis pl�tros modelis remiasi kai kuriomis darnios pl�tros id�jomis, ta�iau jos �gauna laisv
 

interpretacij
. Policentriškumas (decentralizuota koncentracija) leidžia racionaliai išnaudoti vidinius 

miesto teritorin�s pl�tros rezervus ir miesto pl�trai tinkamas gretimas teritorijas (Frey 2006), 

nepažeidžiant miesto centrin�s dalies vizualinio identiteto. Policentrin�s pl�tros atveju tikslingai 

išnaudojamas ir pl�tojamas esamas susisiekimo infrastrukt�ros potencialas, kuris orientuojamas tiek � 

išorin�, tiek ir � vidin� miesto funkcin� organizacij
. Taip pat daug d�mesio skiriama darniam 

gamtini� ir agrarini� zon�, išsid�s�iusi� tarp atskir� urbanistini� vienet� (pacentri�) pl�tojimui bei 

verting� gamtinio karkaso zon� apsaugai. 

Policentrinio miesto pl�tros atveju pirmenyb� teikiama santykinai didesnio užstatymo 

intensyvumo urbanistin�s strukt�ros vystymui aplink priemiestinius darbo viet� koncentracijos arealus 

ir �vairias egzistuojan�ias ar planuojamas verslo zonas. Tokiuose urbanizuotuose mazguose 

pasiekiamas didžiausias ekonominis efektyvumas – �ia leidžiamas didesnis užstatymo intensyvumas ir 

skatinama funkcin� �vairov�. 

Ta�iau s�kminga policentrin� miesto pl�tra yra galima tik kit� region� urbanistini� centr� 

augimo s
skaita – koordinuoti, bet ekstensyv�s miesto pl�tros mastai turi b�ti palaikomi specialiomis 

priemon�mis, pavyzdžiui, sukuriant naujas darbo vietas, gerinant gyvenimo s
lygas, sudarant tinkam
 

socialin� ir ekonomin� aplink
 aplink miest
 išsid�s�iusiose priemiestin�se gyvenviet�se ar miesto 

periferijoje numatytuose pl�toti gyvenamuosiuose rajonuose. Kaip ir kompaktiškos pl�tros atveju, 

decentralizuota koncentracija n�ra paj�gi sustabdyti dominuojan�i� suburbanizacijos tendencij�, o tik 

pristabdyti ir koordinuoti ekstensyvius miesto teritorin�s pl�tros mastus. Tod�l policentrin�s miesto 

pl�tos modelis yra kompromisinis – �vertinus kompaktiškos pl�tros tr�kumus, juo stengiamasi 

realizuoti pagrindinius miesto darnios pl�tros principus. 

LINIJIN�S MIESTO PL�TROS MODELIS 

Linijin� miesto pl�tros modelis yra parankus siekiant optimaliai išnaudoti ir pl�toti esam
 

susisiekimo infrastrukt�ros objekt� bei teritorij� šalia j� potencial
. Kaip didžiausi
 šio pl�tros 

modelio privalum
 galima �vardinti santykinai greit
 ekonomiškai patraukli� miesto pl�trai teritorij� 

�sisavinim
 (prie esam� transporto magistrali� ir geležinkelio tras� esan�ios zonos gali b�ti vystomos 

kaip specializuoti logistikos ir komercijos centrai). 

Ta�iau teritoriniai pl�tros rezervai šiuo atveju yra riboti, o specializuot� centr� vystymas 

miesto periferijoje galiausiai gali tur�ti neigiam� pasekmi� miesto vidinei organizacijai. Tikslin�s 

investicijos miesto periferijoje gali sumažinti miesto centrinei daliai skiriam� finansini� ištekli� mast
, 

o tai gali nulemti gyvenamosios aplinkos kokyb�s blog�jim
 bei s
lygoti kitas socialines ir 

ekonomines transformacijas. Linijin�s pl�tros atveju miesto fizin�s strukt�ra taip pat gali tapti išt�sta, 

tod�l sunkiai administruojama. 
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URBANISTIN�S STRUKT
ROS REGENERACIJOS MODELIS 

Urbanistin�s strukt�ros regeneracijos modelio, kuris dažnai taikomas ekonomin� ir 

demografin� nuosmuk� patirian�i� miest� vystymui, pagrindiniu privalumu laikoma urbanistinio 

planavimo priemoni� visuma, apimanti plat� urbanizuotos teritorijos vystymo �ranki� spektr
: fizin�s 

aplinkos pertvarkym
, aplinkosaugin�s situacijos ir socialini�–ekonomini� s
lyg� mieste ir atskirose 

jo zonose gerinim
. Kompleksinis ir toliaregis priemoni� rinkinys pirmiausia yra orientuotas � 

�vairiapus� miesto centrin�s dalies vystym
 (siekiama intensyviau panaudoti užstatytas teritorijas ir 

išsaugoti miesto architekt�rin�–urbanistin� paveld
) bei išorin�s pl�tros ribojim
 (skatinamas apleist� 

teritorij� antrinis panaudojimas ir mažinamas miesto pl�trai reikalingos žem�s poreikis). Urbanistin�s 

strukt�ros regeneracijos atveju remiamasi darnios pl�tros principais ir optimaliai išnaudojamas miesto 

socialin�s ir susisiekimo infrastrukt�ros tinklas, ribojamas finansini� ištekli� „švaistymas“ išorinei 

teritorinei pl�trai (jie skiriami miesto vidini� teritorij� pertvarkymui). 
13 lentel�. Alternatyvi� K�daini� miesto pl�tros modeli� palyginimas 

Modelis Privalumai Tr�kumai 
Kompaktiškos 
(monocentrin�s) 
pl�tros modelis 

Intensyviai panaudojami vidiniai miesto 
teritorin�s pl�tros rezervai. 

Susisiekimo infrastrukt�ros tinklas vidin�se 
miesto zonose kei�iamas minimaliai, o 
išorin�se – nekei�iamas. 

Did�jant užstatymo intensyvumui, kyla 
gr�sm� centrin�s dalies vizualiniam 
identitetui. 

Did�jant užstatymo tankumui, maž�ja 
žali�j� atvir� erdvi� plotas. 

Riboti vidiniai miesto pl�tros teritoriniai 
rezervai. 

Policentrin�s 
pl�tros modelis 

Panaudojami riboti vidiniai miesto teritorin�s 
pl�tros rezervai ir išsaugomas miesto centrin�s 
dalies vizualinis identitetas. 

Išnaudojamas ir pl�tojamas esamas susisiekimo 
infrastrukt�ros potencialas. 

Optimaliai �sisavinamos periferin�s ir 
užmies�io teritorijos – jose kuriami 
daugiafunkciai branduoliai (gyvenamieji 
rajonai). 

Pl�tojamas gamtinio karkaso teritorij� tinklas ir 
did�ja rekreacini� teritorij� pasiekiamumas. 

S�kmingai policentrinei miesto pl�trai 
skatinti ir palaikyti reikia dideliu 
finansini� ištekli�. 

Naujuose gyvenamuosiuose rajonuose, 
kuriamuose atokiau nuo esamos 
urbanizuotos teritorijos, apgyvendinimo 
tankumas turi b�ti santykinai aukštas, kad 
investicijos atsipirkt� – šis pl�tros modelis 
tinkamesnis miestams, kuriuos gyventoj� 
skai�ius auga ir yra žymus b�sto 
tr�kumas. 

Linijin�s pl�tros 
modelis 

Pl�tojamas esamas susisiekimo infrastrukt�ros 
tinklas. 

Greitas patraukli� pl�trai teritorij� šalai 
pagrindini� magistralini� gatvi� �sisavinimas. 

Patraukli� pl�trai teritorij� kiekis ribotas. 

Neoptimali (išt�sta) miesto urbanistin� 
strukt�ra yra sunkiai administruojama. 

Miesto periferijoje besiformuojantys 
specializuoti branduoliai sunkiai 
integruojami � bendr
 miesto audin�. 

Urbanistin�s 
strukt�ros 
regeneracijos 
modelis 

Efektyviai panaudojami vidiniai miesto 
teritorin�s pl�tros rezervai. 

Išsaugomas miesto centrin�s dalies vizualinis 
identitetas. 

Optimaliai panaudojamas esamas susisiekimo 
infrastrukt�ros tinklas. 

Miesto pl�tros mastai vertinami adekva�iai, 
reaguojama � demografines ir ekonomines 
tendencijas. 

Urbanistin�s strukt�ros regeneracijos 
modelio taikymas reikalauja speciali� 
organizacini� sugeb�jim� ir aktyvaus 
dialogo tarp �vairi� miesto bendruomen�s 
interes� grupi�. 
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Didesni� tr�kum�, kuriais pasižym�t� urbanistin�s strukt�ros regeneracijos modelis, n�ra 

(taip iš dalies gali b�ti ir tod�l, kad kompleksiški miest� regeneracijos projektai yra taikomi dar 

pakankamai neilgai, o kryptingesn� kritika yra negalima, nes regeneracijos atveju skirtingi miestai 

taiko individualius sprendinius, kurie labai priklauso nuo miesto esamos situacijos ir jo bendruomen�s 

aktyvumo). Pagrindin� problema, su kuria gali susidurti ir susiduria tok� miesto vystymo model� 

siekiantys taikyti planuotojai yra tai, kad miesto bendruomen� (administratoriai, verslo atstovai ir 

gyventojai) n�ra pasiruošusi pripažinti miesto problem�, o tai trukdo prad�ti ekonomiškai pagr�stus 

miesto urbanistin�s strukt�ros regeneravimo darbus. 

Dalis aptart� K�daini� miesto pl�tros modeli� (policentrin�s ir linijin�s pl�tros) buvo 

orientuoti � ekstensyvi
 miesto pl�tr
, lik� (kompaktiškos pl�tros ir urbanistin�s strukt�ros 

regeneracijos modeliai) akcentuoja miesto urbanistin�s strukt�ros pertvarkym
 (žr. 13 lentel�). 

�vertinus nagrin�t� pl�tros modeli� privalumus ir tr�kumus, pasirinktas ir rengiant K�daini� miesto 

pl�tros koncepcij
 taikomas urbanistin�s strukt�ros regeneravimo modelis – siekiama efektyviai 

išnaudoti miesto vidin�s pl�tros potencial
. 

4.1.3. K�daini� miesto pl�tros sprendiniai 
Suformuluoti K�daini� miesto pl�tros sprendiniai (žr. 41 pav. ir pried
 G) numato ilgalaikes 

miesto vystymo gaires, skatinant vidini� pl�tros ištekli� panaudojim
. 

 
40 pav. K�daini� miesto pl�tros id�ja 

 
K�daini� miestas vystomas derinantis prie dabartini� jo pl�tros tendencij�. Si�loma miesto 

urbanistin� strukt�r
 pl�toti iki esam� miesto apvažiavimo keli� – tai b�t� toliausia tankaus užstatymo 

teritorijos išorin� riba. Ribojant ekstensyvi
 miesto pl�tr
, siekiama regeneruoti, konvertuoti ar kitais 

b�dais kuo efektyviau išnaudoti esamas užstatytas miesto teritorijas, ypating
 d�mes� skiriant miesto 

centrinei daliai (žr. 40 pav.). 

FUNKCIN� STRUKT
RA 

Gyvenamosios paskirties teritorijose kuriami daugiafunkciai aptarnavimo centrai, kurie kartu 

su komerciniais mazgais (didži�j� prekybos ir aptarnavimo centr� teritorijos), numatytais prie 

pagrindini� gatvi� ir apvažiavimo, formuoja miesto funkcin�s strukt�ros stubur
. Miesto rytin�je ir 
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šiaurin�je dalyse kuriami specializuoti komercin�s rekreacijos branduoliai. Paveldosauginiu poži�riu 

vertingas teritorijas (miesto centrin�je dalyje) numatoma rekonstruoti ar funkciškai regeneruoti ir 

pritaikyti kult�rinio paveldo išteklius turizmo veiklai. K�daini� miesto pramonin� zona pl�tojama 

pietry�iu kryptimi palei esam
 geležinkelio linij
. Tarpiniu elementu tarp stambios pramon�s zonos ir 

gyvenamojo užstatymo zon� tampa specializuotos pramoninio žem�s �kio teritorijos (šiltnamiai). 
 

 
41 pav. K�daini� miesto pl�tros koncepcijos br�žinys 

GAMTINI� TERITORIJ� STRUKT
RA 

Numatomai vystyti žali�j� erdvi� strukt�rai b�dingas „žali�j� pleišt�“, orientuot� miesto 

centro kryptimi, principas. Tokiu b�du užmies�io gamtin�s teritorijos t�siasi iki miesto centrin�je 

dalyje esan�i� stambi� žali�j� plot� ir taip atkuriami nutruk� ar tr�kstami žali�j� plot� ryšiai. 

Urbanizuojam� ir gamtini� teritorij� sand�rose (konfliktin�se zonose) pirmenyb� teikiama gamtini� 

element� išsaugojimui arba tausojan�iam urbanizacijos (neintensyvi urbanizacija arba urbanizacija su 

aktyvios apsaugos priemon�mis) vystymui – intensyvus užstatymas neskatinamas jautriose 

antropogeniniam poveikiui teritorijose ir greta j� (Nev�žio up�s sl�nyje, Obelies ir Dotnuv�l�s 

kraštovaizdžio draustiniuose). Išsaugant ir apjungiant vidinius žaliuosius plotus su gamtinio karkaso 
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strukt�ros elementais užmiestyje, siekiama išlaikyti esam
 nat�ralaus kraštovaizdžio pob�d� bei 

pagausinti kraštovaizdžio nat�ralum
 atkurian�ius elementus. 

SUSISIEKIMO INFRASTRUKT
RA 

Šiuo metu K�daini� miesto susisiekimo infrastrukt�ros tinklas n�ra išbaigta. Tod�l 

numatoma j� papildyti naujomis gatv�mis, stiprinant susiklos�iusi
 esam
 radialin� strukt�r
 ir kuriant 

papildomus ryšius tarp spindulini� magistralini� gatvi�. Taip pat si�loma miesto centro pietin�je 

dalyje papildomai apjungti abu Nev�žio up�s krantus ir taip pagerinti susisiekimo s
lygas tarp rytin�s 

ir vakarin�s miesto dalies, pl�toti funkcinius ryšius tarp miesto centrin�s dalies ir pramon�s zonos. 

4.1.4. K�daini� miesto užstatymo strukt
ros pertvarkymo principai 
Vienas iš esmini� miesto urbanistin�s strukt�ros regeneracijos �ranki� yra užstatymo 

strukt�ros pertvarkymas. Užstatymo strukt�ros pagrindiniu vienetu (moduliu) bendruoju atveju galima 

laikyti kvartal
. Kvartalo fizini� savybi� (dydžio, užstatymo tipo, aukštingumo, intensyvumo ir 

tankumo; žr. 42 pav.) �vertinimas bei modeliavimas yra b�das spr�sti �vairius užstatymo strukt�ros 

pertvarkymo klausimus. 

 
42 pav. Kvartalo fizini� ir funkcini� savybi� variacijos 

 
Rengiant K�daini� miesto pl�tros koncepcij
, užstatymo strukt�ros performavimas buvo 

viena iš esmini� vidin�s pl�tros teritorini� rezerv� panaudojimo s
lyg�. Tod�l buvo parengtas miesto 

teritorijos užstatymo ir funkcin�s strukt�ros regeneracijos modelis (žr. 43 pav.). Šiame modelyje 

taikytas kvartalo savybi� modeliavimas, siekiant spr�sti praktinius urbanistinio planavimo ir 

projektavimo klausimus. D�liojant erdv�je �vairiomis savyb�mis pasižymin�ius kvartalus buvo 

suformuluoti K�daini� miesto urbanistin�s strukt�ros pertvarkymo principai: 

� kvartal� fizinis dydis turi proporcingai augti tolstant nuo miesto istorinio branduolio; 

� kvartal� foninis aukštingumas turi did�ti art�jant � miesto centr
, ta�iau gali b�ti 
ribojamas miesto istoriniame branduolyje arba skatinamas svarbi� magistralini� gatvi� 
susikirtimo zonose; 

� kvartal� užstatymo tankumas turi b�ti mažesnis miesto periferijoje ir šalia didesni� 
žali�j� plot�; 

� prie pagrindini� magistralini� gatvi� išsid�st� kvartalai turi b�ti mišrios ar komercin�s 
paskirties; 

� želdynai užstatytoje teritorijose (parkai) turi jungtis su užmies�io žaliaisiais plotais. 
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43 pav. K�daini� miesto teritorijos užstatymo ir funkcin�s strukt�ros regeneracijos modelis 

 
Remiantis suformuluotais miesto urbanistin�s strukt�ros pertvarkymo principais, buvo 

nagrin�tos reali� miesto užstatymo strukt�ros vienet� performavimo problemos. Kadangi K�daini� 

mieste vyrauja sodybinio, laisvo ir nestrukt�rinio užstatymo teritorijos, buvo modeliuojamos šio tipo 

miest� kvartal� užstatymo tankinimo galimyb�s (žr. pried
 H). 

 
44 pav. Sodybinio užstatymo kvartalo tankinimo galimyb�s 

 
Apibendrinti analiz�s rezultatus galima šiais teiginiais: 

� K�daini� mieste dominuoja sodybinis užstatymas, kuriam b�dingas mažas teritorijos 
užstatymo intensyvumas ir monofunkcinis panaudojimas. Miesto vidin�s pl�tros 
teritorini� rezerv� panaudojimas yra tiesiogiai susij�s su ši� kvartal� tankinimu. 
Didžiausi teritorijos panaudojimo rodikliai pasiekiami sodybinio užstatymo 
kvartaluose pl�tojant perimetrinio–posesinio ir perimetrinio tipo užstatym
. 
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Vertingose miesto teritorijose tokio tipo kvartal� tankinimas gali b�ti ribojamas ir 
skatinamas „miesto vil�“ tipo užstatymas (žr. 44 pav.). 

� K�daini� miesto centrin�s dalies prieigose laisvo užstatymo gyvenamuosiuose 
kvartaluose yra sutelkti pakankamai dideli vidin�s miesto pl�tros teritoriniai rezervai. 
Laisvo planavimo kvartal� tankinimo uždaviniai dažniausiai susij� su j� erdvin�s 
strukt�ros optimizavimu. Šio tipo kvartaluose tikslinga pl�toti uždaresnio tipo 
užstatym
 (perimetrin�, perimetrin�-posesin�, taškini� statini� su juos apjungian�iais 
stilobatiniais aukštais), kuris leist� formuoti aiški
 vieš�j� erdvi� strukt�r
 ir kvartalus 
(žr. pried
 H1). 

� K�daini� miesto centrin�je dalyje ir jos prieigose yra nestrukt�rinio užstatymo 
komercini�–pramonini� teritorij�. Planuojant intensyvesn� miesto teritorijos 
panaudojim
 b�tina spr�sti ši� teritorij� konversijos (paskirties keitimo) ir užstatymo 
tankinimo uždavinius, nes šiose miesto zonose sutelkti dideli miesto vidin�s pl�tros 
teritoriniai rezervai. Perimetrinio ir kit� uždaresnio pob�džio užstatymo pl�tojimas yra 
tinkamas siekiant iš esm�s pakeisti kvartalo erdvin� strukt�r
 (žr. pried
 H2). 

Miesto vidin�s pl�tros teritorini� ištekli� efektyvus panaudojimas yra K�daini� miesto 

vystymo prioritetas ir vienas iš miesto regeneravimo aspekt�. Ta�iau miesto urbanistin�s strukt�ros 

regeneravimo darbai apima kur kas didesn� spektr
 veiksm�, nei vien esamos užstatymo strukt�ros 

performavimas ir neužstatyt� plot� �sisavinimas. Tiek pat svarb�s aspektai yra miesto vieš�j� erdvi� 

tinklo pl�tojimas, susisiekimo sistemos (gatvi� tinklo) tobulinimas ir verting� urbanistin�s strukt�ros 

fragment� apsauga. Tod�l tolesniame skyriuje aprašoma K�daini� miesto centrin�s dalies vystymo 

id�ja ir kompleksiniai vertingiausios miesto teritorijos urbanistin�s strukt�ros pl�tojimo sprendiniai. 
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4.2. K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin� koncepcija 

4.2.1. K�daini� miesto centrin�s dalies vystymo id�ja 
K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros vystymo sprendiniai parengti 

remiantis ger
j
 centrini� miesto dali� regeneracijos patirtimi (žr. 2.2 skyri�) ir išsamia teritorijos 

esamos situacijos analize, kurios metu buvo nustatyti projektuojamos teritorijos probleminiai aspektai, 

identifikuotos vertingosios savyb�s ir apibr�žtos pl�tros galimyb�s. 

 
45 pav. K�daini� miesto centrin�s dalies vystymo id�ja 

 
Esam
 K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin� strukt�r
 si�loma tvarkyti 

reglamentuojant atskir� jos dali� vystym
. Projektuojamoje teritorijoje išskiriami kompoziciniai 

mazgai ir aplink juos esan�ios regeneruotinos zonos (žr. 45 pav.). Likusi miesto centrin�s dalies 

teritorija traktuojama kaip urbanistin�s strukt�ros branduoli� (mazg�) apsuptis, kuri dar skirstoma � 

vertingas, potencialiai vertingas ir neturin�ias vert�s požymi� zonas. 

Pagrindin� K�daini� miesto centrin�s dalies vystymo nuostata – miesto centro urbanistin� 

strukt�r
 si�loma tvarkyti akcentuojant jos erdvines–kompozicines savybes. Numatyta 

projektuojamoje teritorijoje �vesti 2 specifines teritorij� grupes: 

� padidinto užstatymo intensyvumo zonos – tai teritorijos, išsit�susios palei J. 
Basanavi�iaus gatv�, kuri� pl�tojimui si�loma taikyti tradicines urbanistinio 
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projektavimo priemones ir formuoti kompoziciškai išbaigt
 charakter� (aikštes, 
suformuotus gatvi� kanalus ir kt.); 

� padidinto užstatymo intensyvumo zonos su aukštuminiais pastatais 
(kompoziciniai mazgai) – tai padidinto užstatymo intensyvumo zon� dalys (kvartalai), 
kuriuose si�loma koncentruoti pavienius aukštuminius pastatus ar j� grupes ir taip 
stiprinti atskir� miesto centrin�s dalies mazg� erdvin�–kompozicin� charakter�. 

K�daini� miesto centrin�je dalyje numatytos 3 padidinto užstatymo intensyvumo zonos. 

Šiose zonose kuriami nauji arba toliau pl�tojami esami kompoziciniai branduoliai. 

Toliau darbe aprašomos pagrindin�s K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros 

vystymo sprendini� grup�s: susisiekimo infrastrukt�ra, užstatymo strukt�ra, vieš�j� erdvi� karkasas ir 

želdyn� strukt�ra (žr. pried
 J). 

4.2.2. K�daini� miesto centrin�s dalies vystymo sprendiniai 

SUSISIEKIMO INFRASTRUKT
ROS TINKLO PL�TRA 

K�daini� miesto centrin�je dalyje formuojamas aiškus ir išbaigtas pagrindini� gatvi� tinklas, 

apjungiantis abipus Nev�žio up�s išsid�s�iusias miesto zonas (žr. 46 pav.). Didžiausi gatvi� tinklo 

poky�iai numatomi pietvakarin�je nagrin�jamos teritorijos dalyje, sukuriant ar papildant esam
 gatvi� 

tinkl
. Kuriama nauja transporto jungtis per Nev�žio up�s sl�n�, prat�siant Mindaugo ir V. Montvilos 

gatves – taip suformuojamas tr�kstamas funkcinis ryšys nagrin�jamos teritorijos pietin�je dalyje bei 

sudaromos s
lygos šalia naujosios gatv�s esan�i� pramonini� teritorij� konversijai. 

 
46 pav. Susisiekimo infrastrukt�ros tinklo pl�tros sprendiniai 
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Susisiekimo infrastrukt�ros tinklo pl�tros sprendiniai taip pat apima gatvi� erdvi� tipologijos 

reglamentavim
. K�daini� miesto centrin�s dalies pagrindini� gatvi� erdves siekiama �vairinti, kai 

kuriose j� atkarpose kuriant išskirtin� erdvin� charakter�: gatv�–krantin�, gatv�–bulvaras ir kt. 

UŽSTATYMO STRUKT
ROS FORMAVIMAS 

K�daini� miesto centrin�je dalyje siekiama kurti kompoziciškai išbaigt
 užstatymo strukt�r
, 

paremt
 tradicin�s urbanizuotos aplinkos formavimo principais ir priemon�mis (žr. 47 pav.). 

Didžiausias d�mesys užstatymo strukt�ros kokybei skiriamas miesto istorin�je dalyje (senamiestyje ir 

jo prieigose), kur ne tik išlaikomi susiklost� vertingi užstatymo fragmentai, bet ir siekiama mažinti 

neigiam
 gretimo XX a. II p. užstatymo poveik� istorinei aplinkai. 

 
47 pav. Užstatymo strukt�ros formavimo sprendiniai 

 
Žymiausi užstatymo strukt�ros poky�iai numatomi pietvakarin�je miesto centrin�s dalies 

zonoje, besiformuojan�iame naujajame miesto centre. �ia si�loma keisti chaotiškai užstatyt� 

pramonini� ir gamybini� teritorij� pob�d� iš dalies kei�iant j� paskirt� (žr. pried
 I1) ir kuriant 

aiškesn� erdvin� strukt�r
, formuojant vieš
sias erdves ir „švelninant“ užstatymo charakter� Nev�žio 

up�s sl�nyje. 

VIEŠ�J� ERDVI� KARKASO K
RIMAS 

Išbaigtas vieš�j� erdvi� tinklas b�dingas istorinei K�daini� miesto zonai (senamies�iui ir jo 

prieigoms), kuri sudaro tik dal� projektuojamos teritorijos. Tod�l likusiose miesto zonose siekiama 
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kurti aišk� artikuliuot� pagrindini� vieš�j� erdvi� tinkl
, formuojant� atokiau nuo istorinio centro 

esan�i� miesto dali� erdvin� charakter� (žr. 48 pav.). 

 
48 pav. Vieš�j� erdvi� karkaso vystymo sprendiniai 

 
Naujos viešosios erdv�s kuriamos atsižvelgiant � istorin�je miesto dalyje vyraujant� j� 

formavimo model� – šalia svarbi� miesto erdvi� koncentruojami pavieniai ar grupuoti vizualiniai 

akcentai, kuriantys j� kompozicin� išbaigtum
 ir sustiprinantys ši� mazg� semantin� reikšm� miesto 

urbanistin�je strukt�roje. 

ŽELDYN� SISTEMOS PL�TOJIMAS 

K�daini� miesto centrinei daliai b�dinga dispersiška želdyn� strukt�ra (istorin�s kapin�s, 

sporto aikštynai, parkai, skverai, aikšt�s ir kt.). Tod�l žali�j� erdvi� formavimo sprendimais siekiama 

apjungti atskirus žaliuosius plotus, o kartu apibr�žti j� rang
 miesto žali�j� erdvi� sistemoje (žr. 49 

pav.). 

K�daini� miesto centrin�je dalyje tvarkomi esami žalieji plotai (miesto parkas, Geguži� 

parkas ir kt.). Nauji želdynai formuojami išnaudojant atvir� gamtini� erdvi� Nev�žio up�s sl�nyje 

potencial
 – numatomas naujas parkas pietin�je istorinio miesto branduolio (senamies�io) dalyje, 

plytintis abipus Nev�žio užtvankos ir besit�siantis iki projektuojamos magistralin�s gatv�s. Taip pat 

tvarkomos Smilgos ir Dotnuv�l�s upeli� pakrant�s. Keletas smulkesni� skver� projektuojama 

daugiabu�i� gyvenam�j� kvartal� centruose ir dominuojan�io sody�io užstatymo zonoje, rytin�je 

projektuojamos teritorijos dalyje. Želdiniais siekiama praturtinti ir pagrindini� gatvi� erdves. 
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49 pav. Želdyn� sistemos pl�tojimo sprendiniai 

4.2.3. Prioritetini� regeneruojam� teritorij� (mazg�) vystymo sprendiniai 
K�daini� miesto centrin�s dalies esamos situacijos analiz�s metu projektuojamoje teritorijoje 

buvo nustatyti 3 kompoziciniai mazgai (žr. 3.5 skyri�, 37 pav.), kuriuose buvo sutelkti pakankamai 

dideli miesto vidin�s teritorin�s pl�tros rezervai. Rengiant miesto centrin�s dalies urbanistin� 

koncepcij
, šie mazgai buvo traktuojami kaip prioritetin�s regeneruojamos teritorijos – jiems buvo 

suformuoti detalesni funkcin�s ir erdvin�s–kompozicin�s strukt�ros vystymo sprendiniai (žr. pried
 

K). Pagrindiniai veiksniai, nul�m� ši� mazg� vystymo urbanistinius–architekt�rinius sprendinius, yra 

j� strategin� pad�tis (centrin� miesto dalis), savitas erdvinis charakteris (išsid�stymas vertingoje arba 

šalia vertingos miesto teritorijos) ir urbanistin�s strukt�ros performavimo potencialas (neišbaigtas 

užstatymas ir pan.). Nors K�daini� miesto pl�tros koncepcijoje (žr. 4.1.3 skyri�, 41 pav.) šie mazgai 

patenka � daugiafunkcio panaudojimo miesto senamies�io ar centro reglamento zonas, rengiant 

detalius sprendinius buvo tikslingai užsiduotas mazg� funkcinis charakteris ir taip siekta suteikti 

mazgams išskirtinumo. 

4.2.3.1. Komercinis centras (mazgas A) 

ESAMA SITUACIJA IR URBANISTIN�–ARCHITEKT
RIN� ID�JA 

Šis mazgas yra išsid�st�s strategin�je miesto centrin�s dalies vietoje – prie pietvakarinio 

patekimo � miest
, J. Basanavi�iaus ir Josvaini� gatvi� sankirtoje. Šios teritorijos erdvin� charakter� 

šiuo metu formuoja stamb�s gamybin�s ir komercin�s paskirties statiniai ir kiek atokiau esantys 



K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin� koncepcija 89

masin�s statybos daugiabu�iai gyvenamieji namai. „Skurdi“ aplinka, tranzitinis erdvi� pob�dis ir 

dominuojantis pramoninis užstatymas paskatino ieškoti b�d� kardinaliai transformuoti teritorij
, 

išlaikant tik maž
 dal� vertingesni� esam� pastat�. 

 
50 pav. Prioritetini� regeneruojam� teritorij� (mazg�) pad�tis miesto centrin�je dalyje 

 
Pagrindin� mazgo „A“ vystymo id�ja – „miesto vartai“ � istorin� miesto dal�. „Miesto vart�“ 

statusas leido šioje vietoje ieškoti intensyvesnio užstatymo galimybi�, numatyti vizualines dominantes 

bei pl�toti išbaigt
 vieš�j� erdvi� strukt�r
 (žr. 51 pav.). 

ERDVIN�–KOMPOZICIN� STRUKT
RA 

Mazgo „A“ teritorija yra semantin� prasm� turin�ioje vietoje, kuri istorijos t�km�je ilg
 laik
 

nebuvo užstatyta, tod�l iš �ia buvo galima steb�ti senamies�io vaizdus. Šiuo metu tokios galimyb�s 

neb�ra. Formuojant erdvin�s–kompozicin�s strukt�ros vystymo sprendinius, daug d�mesio skirta 

siekiant atkurti šios erdv�s ir istorinio miesto branduolio bei Nev�žio up�s sl�nio vizualinius ryšius. 

Tod�l centriniu teritorijos erdvin�s strukt�ros elementu pasirinkta ryt� kryptimi besileidžianti didel� 

atvira erdv�, nuo kurios pagrindini� j
 �r�minan�i� gatvi� kanalais galima pasiekti lokalesnes bendrojo 

naudojimo erdves. 

Aplink centrin� teritorijos erdv� numatytos 4 dominant�s, kurios sustiprina erdv�s semantin� 

reikšm� ir kartu sukuria miesto centrin�s dalies apžvalgos galimyb�. Lik�s užstatymas formuojamas 

kvartaliniu principu – taip siekiama atskirti viešas ir priva�ias erdves (komercini� ir kitos paskirties 

kompleks� vidinius kiemus). 

FUNKCIN� STRUKT
RA 

Nors mazgas „A“ buvo formuojamas kaip komercinis centras, jame gausu ir kitos paskirties 

pastat� ar j� kompleks�. Komerciniai ir administraciniai pastatai sutelkti aplink centrin� teritorijos 

erdv� bei formuoja J. Basanavi�iaus g. užstatym
. Teritorijoje numatytas verslo ir konferencij� 
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centras, viešbutis, biur� pastatai su komercin�mis patalpomis pirmuosiuose aukštuose, keletas 

prekybos centr�, muziejus–galerija ir autobus� stoties kompleksas. Projektuojamos teritorijos 

periferijoje numatytos gyvenamosios zonos, o šalia esamo darželio pastato si�loma statyti ir nauj
 

pradin� mokykl
. 

Mazgo „A“ funkcin� strukt�ra yra pakankamai �vairi, tod�l šis mazgas gali tapti svarbiu 

miesto urbanistin�s strukt�ros branduoliu bei paskatinti greta jo esan�i� centrin�s dalies zon� 

pertvarkym
. 

 
51 pav. Komercinio centro (mazgo A) vaizdas 

4.2.3.2. Administracinis centras (mazgas B) 

ESAMA SITUACIJA IR URBANISTIN�–ARCHITEKT
RIN� ID�JA 

Mazgas „B“, esantis senamies�io teritorijoje, šiuo metu yra prarad�s istorinei miesto daliai 

b�dingus erdvinius bruožus. Jo erdvin�je strukt�roje dominuojan�ios J. Basanavi�iaus gatv�s erdv�s 

gabaritus formuoja stambaus mastelio komerciniai ir administraciniai pastatai. Smulkesnis užstatymo 

mastelis, kuris b�dingas K�daini� senamies�io ir Janušavos istorinio priemies�io urbanistinei 

strukt�rai, yra suardytas kartotini� daugiabu�i� nam� bei kit� sovietme�iu ir paskutiniais 

dešimtme�iais statyt� objekt�. 

Si�lomi mazgo „B“ urbanistin�s strukt�ros pertvarkymo sprendiniai yra orientuoti � 

teritorijos reprezentatyvumo stiprinim
, nes šioje teritorijoje yra �sik�r� daug valstybini� �staig�. Ši
 

teritorij
 si�lom
 pl�toti atsižvelgiant � susiklos�iusi
 teritorijos urbanistin� strukt�r
 ir jos vertybes 

(žr. 52 pav.). 

ERDVIN�–KOMPOZICIN� STRUKT
RA 

Centriniai teritorijos erdviniai elementai yra J. Basanavi�iaus gatv�s erdv�, skveras aplink 

Reformat� bažny�i
, Janušavos ir Knypavos aikšt�s. Ši
 gana išbaigt
 vieš�j� erdvi� strukt�r
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kompoziciškai papildo šalia pagrindini� erdvi� esan�ios vertikalios dominant�s ir lokalesni akcentai 

(pavyzdžiui, sta�iatiki� cerkv�, istorini� pastat� fasadai ir kt.). Aukš�iausias statinys teritorijoje yra 

savivaldyb�s pastatas, iš kurio viršutini� aukšt� atsiveria �sp�dingos K�daini� senamies�io panoramos. 

Nors šio pastato vizualinis poveikis miesto istorinio cento panoramoms yra žymus ir kritikuojamas, 

nesi�loma mažinti šio pastato aukštingumo, o tik papildyti jo kompozicij
 žemesniais priestatais, kurie 

savo masteliu b�t� artimesni gretimam senamies�io užstatymui. Tokiu pa�iu principu si�loma 

užpildyti ir kitas „tuš�ias“ J. Basanavi�iaus gatv�s perimetro vietas – statyti priestatus ar apjungti 

atskirai stovin�ius pastatus cokoliniais aukštais. Tilto gatv�je, kurios dalis patenka � projektuojam
 

teritorij
, si�lomas naujas užstatymas, formuosiantis senamies�io šiaurin� rib
. 

Janušavos ir Knypavos aikš�i� bei Reformat� bažny�ios skvero užstatym
 si�loma formuoti 

smulkiais pastatais, siekiant išlaikyti Knypavos ir Janušavos priemies�iams b�ding
 pastat� mastel�. 

 
52 pav. Administracinio centro (mazgo B) vaizdas 

FUNKCIN� STRUKT
RA 

Mazgas „B“ formuojamas kaip administracinis centras, kuriame dominuoja vieš�j� �staig� ir 

kiti komerciniai–administraciniai pastatai. Teritorijoje numatyta išpl�sti K�daini� rajono savivaldyb�s 

pastat� kompleks
. Taip pat, esant galimybei, si�loma užstatyti J. Basanavi�iaus ir Tilto gatvi� 

perimetr
 mišrios paskirties pastatais (daugiabu�iais su komercin�mis patalpomis pirmuosiuose 

aukštuose). Mazgo formavimo sprendiniuose taip pat numatyta naujais priestatais išpl�sti kult�ros 

centro ir „Šviesiosios“ gimnazijos pastatus, formuoti smulkaus mastelio komercinius paviljonus aplink 

Janušavos aikšt�. 

Mazgo „B“ funkcin� strukt�ra jau dabar yra labai �vairi, tod�l jos keisti iš esm�s nesiekiama. 

Išple�iant esamus pastatus, siekiama stiprinti šios miesto centrin�s dalies zonos �vaizd�. 
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4.2.3.3. Kult�rinis centras (mazgas C) 

ESAMA SITUACIJA IR URBANISTIN�–ARCHITEKT
RIN� ID�JA 

Mazgas „C“ formuoja šiaurin� patekim
 � miesto centrin� dal�. Šioje teritorijoje išliko 

pakankamai daug verting� urbanistin�s strukt�ros element�, kurie kuria išskirtin� teritorijos urbanistin� 

charakter�, ta�iau jis n�ra išbaigtas. 

Šis mazgas taip pat gal�t� tapti „miesto vartais“, bet si�lant kardinalius erdvin�s strukt�ros 

poky�ius šioje teritorijoje, pirmiausia reik�t� �vertinti vertingus urbanistin�s strukt�ros elementus. 

Ta�iau šioje vietoje visgi galimas intensyvesnis foninis užstatymas, o papildžius mazg
 aukštesniais 

pastatais šalia vieš�j� erdvi�, b�t� pa�vairinta jo kompozicin� strukt�ra. Užstatymo strukt�ros 

tobulinimas ir papildymas yra pagrindinis šio mazgo regeneracijos uždavinys (žr. 53 pav.). 

 
53 pav. Kult�rinio centro (mazgo C) vaizdas 

ERDVIN�–KOMPOZICIN� STRUKT
RA 

Dabartin� teritorijos erdvin� charakter� kuria tarpukariu ir šiek tiek v�liau statyti pastatai, 

kurie formuoja gana išbaigt
 J. Basanavi�iaus gatv�s rytin� front
. Ta�iau vakarinis pagrindin�s miesto 

gatv�s perimetras šiame mazge n�ra suformuotas. Tod�l si�loma tankiau užstatyti nesuformuot
 

gatv�s perimetr
 ir taip užbaigti teritorijos urbanistin� strukt�r
. Šiuo atveju atsisakoma perimetrinio 

užstatymo ir gatv�s erdv� kuriama stambesniais pavieniais pastatais 

Teritorijoje prie svarbi� visuomenini� pastat� (darbo biržos ir buvusios ligonin�s 

komplekso) numatyta formuoti naujas arba tvarkyti esamas vieš
sias erdv�s (skverus). Prie ši� erdvi� 

numatyta statyti lokalias dominantes (pavienius aukštesnius pastatus), kurie papildyt� mazgo erdvin�–

kompozicin� strukt�r
 bei sustiprint� teritorijos reikšm� miesto mastu. 
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FUNKCIN� STRUKT
RA 

Mazgas „C“ formuojamas kaip kult�rinis centras, kuriame dominuoja švietimo ir edukacijos 

�staigos. Jau dabar šioje teritorijoje yra Kauno kolegijos K�daini� filialas, pradin� mokykla ir keletas 

kit� kult�rini� objekt� (J. Monkut�s muziejus), šalia mazgo yra stambi� žali�j� plot� (miesto parkas, 

Smilgos up�s pakrant�s ir kt.) ir sporto aikštyn�. Visa tai skatina pl�toti „ramesn�“ teritorijos funkcin� 

strukt�r
, pavyzdžiui, atsisakyti stambi� komercini� ir administracini� kompleks�. 

Teritorijoje esamuose ir naujai projektuojamuose pastatuose numatyta steigti kult�ros ir 

edukacijos centr
, statyti bibliotek
, senjor� namus, vaik� laisvalaikio centr
 ir kitus objektus. Dalis 

ši� �staig� b�t� kuriama rekonstruojamuose pastatuose (pavyzdžiui, pirmuosiuose j� aukštuose), dalis 

– naujai pastatytuose. 
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4.3. Skyriaus apibendrinimai 
1. Nagrin�jant K�daini� miesto pl�tros galimybes, buvo aptarti keturi alternatyv�s miesto pl�tros 

scenarijai. Dalis j� (policentrin�s ir linijin�s pl�tros) buvo orientuoti � ekstensyvi
 miesto pl�tr
, 
likusiuose (kompaktiškos pl�tros ir urbanistin�s strukt�ros regeneracijos modeliai) buvo 
akcentuojamas miesto urbanistin�s strukt�ros pertvarkymas. �vertinus nagrin�t� pl�tros modeli� 
privalumus ir tr�kumus, pasirinktas ir rengiant K�daini� miesto pl�tros koncepcij
 taikomas 
urbanistin�s strukt�ros regeneravimo modelis, kurio pagrindiniu privalumu laikoma urbanistinio 
planavimo priemoni� visuma, apimanti plat� urbanizuotos teritorijos vystymo �ranki� spektr
: 
fizin�s aplinkos pertvarkym
, aplinkosaugin�s situacijos ir socialini�–ekonomini� s
lyg� mieste 
ir atskirose jo zonose gerinim
, �vairiapus� miesto centrin�s dalies vystym
 (siekiama intensyviau 
panaudoti užstatytas teritorijas ir išsaugoti miesto architekt�rin�–urbanistin� paveld
) bei išorin�s 
pl�tros ribojim
 (skatinamas apleist� teritorij� antrinis panaudojimas ir mažinamas miesto pl�trai 
reikalingos žem�s poreikis). 

2. K�daini� miestas vystomas derinantis prie dabartini� jo pl�tros tendencij�. Si�loma miesto 
urbanistin� strukt�ra pl�toti iki esam� miesto apvažiavimo keli� – tai b�t� toliausia tankaus 
užstatymo teritorijos išorin� riba. Ribojant ekstensyvi
 miesto pl�tr
, siekiama regeneruoti, 
konvertuoti ar kitais b�dais kuo efektyviau išnaudoti esamas užstatytas miesto teritorijas, ypating
 
d�mes� skiriant miesto centrinei daliai. Pagrindiniai K�daini� miesto vystymo sprendiniai: 

� Funkcin� strukt�ra. Mieste kuriami daugiafunkciai aptarnavimo centrai kurie kartu su 
komerciniais mazgais (didži�j� prekybos ir aptarnavimo centr� teritorijos), numatytais 
prie pagrindini� gatvi� ir apvažiavimo, formuoja miesto funkcin�s strukt�ros stubur
. 

� Gamtini� teritorij� strukt�ra. Mieste vystomai bendrojo naudojimo erdvi� strukt�rai 
taikomas „žali�j� pleišt�“, orientuot� miesto centro kryptimi, principas. Tokiu b�du 
užmies�io gamtin�s teritorijos prat�siamos  iki miesto centrin�je dalyje esan�i� 
stambi� žali�j� plot� ir taip atkuriami nutruk� ar tr�kstami žali�j� plot� ryšiai. 

� Susisiekimo infrastrukt�ra. K�daini� miesto susisiekimo infrastrukt�ros tinkl
 
numatoma išbaigti, t.y. papildyti naujomis gatv�mis, stiprinant susiklos�iusi
 esam
 
radialin� strukt�r
 ir kuriant papildomus ryšius tarp spindulini� magistralini� gatvi�. 
Taip pat si�loma miesto centro pietin�je dalyje papildomai apjungti abu Nev�žio up�s 
krantus ir taip pagerinti susisiekimo s
lygas tarp rytin�s ir vakarin�s miesto dalies, 
pl�toti funkcinius ryšius tarp miesto centrin�s dalies ir pramon�s zonos. 

3. Rengiant K�daini� miesto pl�tros koncepcij
, užstatymo strukt�ros performavimas buvo viena iš 
esmini� vidin�s pl�tros teritorini� rezerv� panaudojimo s
lyg�. Tod�l buvo suformuluoti 
K�daini� miesto urbanistin�s strukt�ros pertvarkymo principai: 

� kvartal� fizinis dydis turi proporcingai augti tolstant nuo miesto istorinio branduolio; 

� kvartal� foninis aukštingumas turi did�ti art�jant � miesto centr
, ta�iau gali b�ti 
ribojamas miesto istoriniame branduolyje arba skatinamas svarbi� magistralini� gatvi� 
susikirtimo zonose; 

� kvartal� užstatymo tankumas turi b�ti mažesnis miesto periferijoje ir šalia didesni� 
žali�j� plot�; 

� prie pagrindini� magistralini� gatvi� išsid�st� kvartalai turi b�ti mišrios ar komercin�s 
paskirties; 

� želdynai užstatytoje teritorijose (parkai) turi jungtis su užmies�io žaliaisiais plotais. 

4. K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros vystymo sprendiniai parengti remiantis 
ger
j
 centrini� miesto dali� regeneracijos patirtimi ir išsamia teritorijos esamos b�kl�s analize, 
kurios metu buvo nustatyti projektuojamos teritorijos probleminiai aspektai, identifikuotos 
vertingosios savyb�s ir apibr�žtos pl�tros galimyb�s. Esam
 K�daini� miesto centrin�s dalies 
urbanistin� strukt�r
 si�loma tvarkyti reglamentuojant atskir� jos dali� vystym
. Pagrindin� 
K�daini� miesto centrin�s dalies vystymo nuostata – miesto centro urbanistin� strukt�r
 si�loma 
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tvarkyti akcentuojant jos erdvines–kompozicines savybes. Numatyta projektuojamoje teritorijoje 
�vesti 2 specifines teritorij� grupes: 

� padidinto užstatymo intensyvumo zonos – tai teritorijos, išsit�susios palei J. 
Basanavi�iaus gatv�, kuri� pl�tojimui si�loma taikyti tradicines urbanistinio 
projektavimo priemones ir formuoti kompoziciškai išbaigt
 charakter� (aikštes, 
suformuotus gatvi� kanalus ir kt.); 

� padidinto užstatymo intensyvumo zonos su aukštuminiais pastatais (kompoziciniai 
mazgai) – tai padidinto užstatymo intensyvumo zon� dalys (kvartalai), kuriose 
si�loma koncentruoti pavienius aukštuminius pastatus ar j� grupes ir taip stiprinti 
atskir� miesto centrin�s dalies mazg� erdvin�–kompozicin� charakter�. 

5. Pagrindiniai K�daini� miesto centrin�s dalies vystymo sprendiniai apima susisiekimo 
infrastrukt�ros tinklo pl�tojim
, užstatymo strukt�ros performavim
, vieš�j� erdvi� karkaso 
k�rim
, želdyn� strukt�ros papildym
. 

� Susisiekimo infrastrukt�ros tinklas. K�daini� miesto centrin�je dalyje formuojamas 
aiškus ir išbaigtas pagrindini� gatvi� tinklas, apjungiantis abipus Nev�žio up�s 
išsid�s�iusias miesto zonas – formuojamas tr�kstamas ryšys nagrin�jamos teritorijos 
pietin�je dalyje bei sudaromos s
lygos šalia naujosios gatv�s esan�i� pramonini� 
teritorij� konversijai. 

� Užstatymo strukt�ra. K�daini� miesto centrin�je dalyje siekiama kurti kompoziciškai 
išbaigt
 užstatymo strukt�r
, paremt
 tradicin�s urbanizuotos aplinkos formavimo 
principais ir priemon�mis. Didžiausias d�mesys užstatymo strukt�ros kokybei 
skiriamas miesto istorin�je dalyje (senamiestyje ir jo prieigose), kur ne tik išlaikomi 
susiklost� vertingi užstatymo fragmentai, bet ir siekiama mažinti neigiam
 gretimo 
XX a. II p. užstatymo poveik� istorinei aplinkai. Žymiausi užstatymo strukt�ros 
poky�iai numatomi pietvakarin�je miesto centrin�s dalies zonoje, besiformuojan�iame 
naujajame miesto centre: si�loma keisti chaotiškai užstatyt� pramonini� ir gamybini� 
teritorij� pob�d�, kuriant aiškesn�  erdvin� strukt�r
. 

� Vieš�j� erdvi� karkasas. Išbaigtas vieš�j� erdvi� tinklas b�dingas istorinei K�daini� 
miesto zonai (senamies�iui ir jo prieigoms), kuri sudaro tik dal� projektuojamos 
teritorijos. Tod�l likusiose miesto zonose siekiama kurti aišk� artikuliuot� vieš�j� 
erdvi� tinkl
, formuojant� atokiau nuo istorinio centro esan�i� miesto dali� erdvin� 
charakter�. Naujos viešosios erdv�s kuriamos atsižvelgiant � istorin�je miesto dalyje 
vyraujant� j� formavimo model� – šalia svarbi� miesto erdvi� koncentruojami 
pavieniai ar grupuoti vizualiniai akcentai, kuriantys j� kompozicin� išbaigtum
 ir 
sustiprinantys ši� mazg� semantin� reikšm� miesto erdvin�je strukt�roje. 

� Žali�j� plot� sistema. K�daini� miesto centrinei daliai b�dinga dispersiška želdyn� 
strukt�ra, tod�l žali�j� erdvi� formavimo sprendimais siekiama apjungti atskirus 
žaliuosius plotus, o kartu apibr�žti j� rang
 miesto žali�j� erdvi� sistemoje. Nauji 
želdynai formuojami išnaudojant atvir� gamtini� erdvi� Nev�žio up�s sl�nyje 
potencial
 – numatomas naujas parkas pietin�je istorinio miesto branduolio dalyje, 
abipus Nev�žio užtvankos. 

6. K�daini� miesto centrin�je dalyje buvo nustatyti 3 kompoziciniai mazgai, kuriuose sutelkti 
pakankamai dideli miesto vidin�s teritorin�s pl�tros rezervai. Rengiant miesto centrin�s dalies 
urbanistin� koncepcij
, šie mazgai buvo traktuojami kaip prioritetin�s regeneruojamos teritorijos 
– jiem buvo detalizuoti funkcin�s ir erdvin�s–kompozicin�s strukt�ros vystymo sprendiniai: 

� Mazg� „A“ si�lyta formuoti kaip komercin� centr
. Pagrindine vystymo id�ja 
pasirinkta „miesto vart�“ � istorin� miesto dal� metafora. „Miesto vart�“ statusas leido 
šioje vietoje ieškoti intensyvesnio užstatymo galimybi�, numatyti vizualin�s 
dominantes bei pl�toti išbaigt
 vieš�j� erdvi� strukt�r
. 

� Mazgo „B“, kur� si�loma vystyti kaip administracin� centr
, urbanistin�s strukt�ros 
pertvarkymo sprendiniai yra orientuoti � teritorijos reprezentatyvumo stiprinim
, nes 
šioje teritorijoje yra �sik�r� daug valstybini� �staig�. Ši
 teritorij
 si�lom
 pl�toti 
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atsižvelgiant � susiklos�iusi
 teritorijos urbanistin� strukt�r
 ir vertingas gretimybes 
(senamiest�, istorini� priemies�i� reliktus). 

� Mazgas „C“ formuojamas kaip kult�rinis centras, kuriame dominuoja švietimo ir 
edukacijos �staigos. Rengiant teritorijos erdvin�s strukt�ros vystymo sprendinius buvo 
atsižvelgta � vertingus urbanistin�s strukt�ros elementus ir si�lyta pl�toti intensyvesn� 
fonin� užstatym
 bei �vairinti mazgo kompozicin� strukt�r
. 
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V. IŠVADOS IR APIBENDRINIMAI 
1. Miest� demografinis ir ekonominis nuosmukis n�ra konceptualiai naujas reiškinys. Ta�iau tik 

pastaruoju metu išsivyst� ir modern�s pasaulio miestai susiduria su nauja problema – 
bepreceden�iu gyventoj� skai�iaus maž�jimo reiškiniu. Viena iš pagrindini� priežas�i�, skatinusi� 
„besitraukian�i� miest�“ atsiradim
, buvo postindustrini� miest� gyvybingumo ekonominio 
pagrindo kaita – anks�iau dominavus� pramonin�–gamybin� profil� pakeisdavo � paslaug� sektori� 
orientuota veikla, o tai s
lygodavo aukšt
 nedarbo lyg� ir gyventoj� emigracij
. Daugiausia 
pastar
j� pus� amžiaus demografin� „traukim
si“ patirian�i� miest� buvo išsivys�iusiose Vakar� 
šalyse (JAV, Didžioje Britanijoje ir kt.). Ta�iau po 1990 met� gyventoj� skai�iaus maž�jimas 
tapo dominuojan�iu posovietinio bloko šali� miest� bruožu. 

2. „Besitraukian�i� miest�“ atveju tikslinga adaptuoti tradicines planavimo priemones taip, kad 
šiuos miestus veikian�ios neigiamos tendencijos ir konkre�ios problemin�s situacijos b�t� 
išnaudotos kaip pl�tros galimyb�s ir nesuvaržyt� nat�ralaus poreikio pl�toti miestus ir j� regionus. 
Darbe nagrin�t� miest� (Leipcigo, Drezdeno ir Kotbuso) urbanistinis planavimas ir projektavimas 
remiasi pakankamai senomis, ta�iau prast�jan�i� demografini� ir ekonomini� s
lyg� kontekste 
v�l tapusiomis aktualiomis id�jomis, kurios orientuotos � s�kmingo ši� miest� vaidmens regione 
užtikrinim
 ir j� vidin�s urbanistin�s strukt�ros atnaujinim
. Prioritetiniais miest� pl�tojimo 
tikslais apžvelgtuose miestuose dažniausiai �vardinami: 

� miesto išorin�s pl�tros ribojimas, skatinant jau užstatytose zonose esan�i� apleist� 
teritorij� antrin� panaudojim
 (konversij
) ir taip mažinant pl�trai reikalingos žem�s 
poreik�; 

� 	vairiapusis miesto centrin�s dalies vystymas, intensyviau panaudojant užstatytas 
teritorijas, bet stengiantis išsaugoti architekt�rin�–urbanistin� paveld
. 

3. Miesto centrin�s dalies regeneracija tampa prioritetine ekonomin� ir demografin� nuosmuk� 
patirian�i� miest� vystymo kryptimi. Ji grindžiama holistiniu problem�, su kuriomis susiduria 
urbanizuota vietov�, aiškinimu, siekiant parengti kompleksinius vidin�s miesto strukt�ros 
vystymo sprendinius, akcentuojan�ius fizin�s aplinkos atnaujinim
 bei šio proceso ekonominius, 
socialinius ir aplinkosauginius aspektus. Nagrin�tuose Europos miest� (Donkasterio, Duisburgo ir 
Bazelio) centrini� dali� regeneravimo projektuose pagrindin�mis urbanistin�s strukt�ros vystymo 
priemon�mis �vardinamos: 

� miesto vieš�j� erdvi� tinklo pl�tra, išnaudojant apleistas teritorijas ir istoriškai 
susiklos�iusias atviras žali
sias erdves; 

� susisiekimo sistemos (gatvi� tinklo) išbaigimas ir p�s�i�j� prioriteto skatinimas; 

� esamos užstatymo strukt�ros papildymas naujais elementais, siekiant funkcin�s ir 
erdvin�s �vairov�s teritorijoje; 

� istoriškai susiklos�iusi� ir verting� urbanistin�s strukt�ros element� apsauga ir 
atgaivinimas. 

4. Augantis visuomen�s susidom�jimas miest� istoriniu ir kult�riniu palikimu s
lygoja urbanizuot� 
vietovi� planavimo ir paveldo jose administravimo princip� kait
. Tarptautiniuose susitarimuose 
ir nacionalin�se strategijose akcentuojami išš�kiai ir galimyb�s, kurias s
lygoja urbanistinio 
paveldo ištekli� – istoriškai susiklos�iusios ir pasižymin�ios kult�rine verte urbanizuotos aplinkos 
– integravimas ir panaudojimas šiandienini� miest� kokybinei ir funkcinei pl�trai. Atlikta 
urbanistikos paveldo vert�s sampratos studija parod�, kad �vair�s verting�j� savybi� rinkiniai ir j� 
istorin�–kult�rin� reikšm� diferencijuoja urbanistines strukt�ras pagal j� plano, užstatymo 
strukt�ros ir t�rin�s erdvin� kompozicijos bruožus. Tuomet miesto ar jo dalies teritorij
 galima 
skaidyti � skirtingos kompleksin�s vert�s zonas: 

� vertingiausiomis laikomos tos istorinio miesto zonos, kuriose išliko istorinis planas, 
tradicin� užstatymo forma ir t�rin� erdvin� kompozicija, o užstatymo b�kl� yra gera 
arba vidutin�; 
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� vidutin�s vert�s laikomos zonos, kuri� planas išlik�s arba atitinkamai pakeistas, 
užstatymas iš esm�s pertvarkytas, bet yra geros fizin�s b�kl�s ir tinkamos (tradicin�s) 
architekt�ros, o pastatai formuoja konkre�iam miestui tinkan�io mastelio erdves; 

� nevertingomis laikomos zonos, kuri� planas neturi išliekamosios vert�s, vyrauja 
blogos fizin�s b�kl�s ir architekt�riniu meniniu poži�riu nevertingi, dažnai tai 
teritorijai dar ir netinkamos funkcin�s paskirties pastatai. 

5. Išanalizavus K�daini� miesto ir jo centrin�s dalies esam
 situacij
, nusta�ius urbanistin�s 
strukt�ros verting
sias savybes, buvo suformuluota keturi� kompleksini� vert�s zon� sistema, 
aprašanti vertingas, potencialiai vertingas, be vert�s požymi� ir disonuojan�ias su istorine aplinka 
teritorijas miesto centrin�je dalyje. Iš nustatyt� veiklos apribojim� galima teigti, kad tikslingiausia 
miesto kokybinei ir funkcinei pl�trai panaudoti potencialiai vertingo ir disonuojan�io su istorine 
aplinka charakterio zon� potencial
 (rekonstruoti, konvertuoti ar kitaip performuoti šias teritorijas, 
išlaikant j� vertinguosius bruožus). 

6. Nagrin�jant K�daini� miesto pl�tros galimyb�s, buvo aptarti keturi alternatyv�s miesto pl�tros 
scenarijai: kompaktiškos (monocentrin�s) pl�tros, policentrin�s pl�tros, linijin�s pl�tros ir 
urbanistin�s strukt�ros regeneracijos modeliai. �vertinus nagrin�t� pl�tros modeli� privalumus ir 
tr�kumus, pasirinktas urbanistin�s strukt�ros regeneravimo modelis. Parengtoje K�daini� miesto 
pl�tros koncepcijoje si�loma riboti ekstensyvi
 miesto pl�tr
, regeneruoti, konvertuoti ar kitais 
b�dais kuo efektyviau išnaudoti esamas užstatytas miesto teritorijas, ypating
 d�mes� skiriant 
miesto centrinei daliai. 

7. K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros vystymo sprendiniai parengti remiantis 
ger
j
 centrini� miesto dali� regeneracijos patirtimi ir išsamia teritorijos esamos b�kl�s analize, 
kurios metu buvo nustatyti projektuojamos teritorijos probleminiai aspektai, identifikuotos 
vertingosios savyb�s ir apibr�žtos pl�tros galimyb�s. K�daini� miesto centrin�s dalies vystymo 
sprendiniai apima susisiekimo infrastrukt�ros tinklo pl�tojim
, užstatymo strukt�ros 
performavim
, vieš�j� erdvi� karkaso k�rim
 ir želdyn� strukt�ros papildym
. Pagrindiniai 
miesto centrin�s dalies tvarkymo teiginiai yra šie: 

� K�daini� miesto centrin�je dalyje formuojamas aiškus ir išbaigtas pagrindini� gatvi� 
tinklas, apjungiantis abipus Nev�žio up�s išsid�s�iusias miesto centro zonas. 

� K�daini� miesto centrin�je dalyje siekiama kurti kompoziciškai išbaigt� užstatymo 
strukt�r�, paremt
 tradicin�s urbanizuotos aplinkos formavimo principais ir 
priemon�mis. 

� K�daini� miesto centrin�je dalyje kuriamas aiškus artikuliuot� vieš�j� erdvi� tinklas, 
formuojantis istorinio branduolio ir atokesni� zon� erdvin� charakter�. 

� K�daini� miesto centrin�s dalies dispersišk� želdyn� strukt�r� siekiama apjungti ir 
papildyti – nauji želdynai formuojami išnaudojant atvir� gamtini� erdvi� Nev�žio 
up�s sl�nyje rekreacin� potencial
. 

8. Šiame darbe apžvelgtos miesto ekonominio ir demografinio „traukimosi“ priežastys bei ši� 
veiksni� �taka urbanistin�s strukt�ros kokybei yra aktuali tema ir Lietuvos miest� vystymosi 
kontekste. Aptartos „besitraukian�i�“ miest� urbanistinio planavimo problemin�s sritys ir 
projektavimo patirtis, atskleistos miesto centrin�s dalies urbanistin�s strukt�ros regeneracijos 
galimyb�s ir urbanizuot� strukt�r� vert�s samprata leido suformuojami ir praktiškai išbandyti 
vidutinio dydžio miesto urbanistin�s strukt�ros pl�tojimo principus, kurie toliau gal�t� b�ti 
taikomi rengiant Lietuvos miest� fizin�s aplinkos atnaujinimo metodik
. 
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VII. PRIEDAI 

7.1. Papildoma grafin� medžiaga 

Priedas A: K�daini� miesto istorin�s raidos etap� schemos 

 
K�daini� miesto urbanistin�s strukt�ros istorin�s raidos etapai 
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Priedas F: K�daini� miesto pl�tros alternatyv� schemos 
 
 

 
K�daini� miesto pl�tros alternatyv�s modeliai: F1 – kompaktiškos (monocentrin�s) pl�tros; F2 – policentrin�s pl�tros; 

F3 – linijin�s pl�tros; F4 – urbanistin�s strukt�ros regeneracijos. 
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Priedas G: K�daini� miesto pl�tros sprendini� schemos 

 
K�daini� miesto pl�tros sprendini� schemos: G1 – užstatyt� teritorij� pl�tra ir regeneracija; G2 – funkcin�s strukt�ros 

vystymas; G3 – žali�j� erdvi� vystymas; G4 – susisiekimo infrastrukt�ros vystymas. 
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Priedas H: K�daini� miesto užstatymo strukt
ros pertvarkymo schemos 

 
K�dainiu miesto kvartal� užstatymo strukt�ros pertvarkymo galimyb�s: H1 – laisvo užstatymo (daugiabu�i� gyvenam�j� 

nam�) kvartalo; H2 – nestrukt�rinio užstatymo (komercin�s–pramonin�s paskirties) kvartalo. 



K
�d

ai
ni

� 
m

ie
st

o 
ce

nt
rin

�s
 d

al
ie

s u
rb

an
is

tin
� 

ko
nc

ep
ci

ja
 

12
0 

Pr
ie

da
s 

I: 
K

�d
ai

ni
� 

m
ie

st
o 

ce
nt

rin
�s

 d
al

ie
s 

vy
st

ym
o 

sp
re

nd
in

i�
 s

ch
em

os
 

 

 
K

�d
ai

ni
� 

m
ie

st
o 

ce
nt

rin
�s

 d
al

ie
s u

rb
an

is
tin

�s
 k

on
ce

pc
ijo

s s
pr

en
di

ni
� 

sc
he

m
os

: I
1 

– 
fu

nk
ci

n�
 st

ru
kt

�r
a 

(r
us

va
i ž

ym
im

i m
iš

rio
s p

as
ki

rti
es

 k
va

rta
la

i; 
ra

do
na

i –
 k

om
er

ci
n�

s p
as

ki
rti

es
, g

el
to

na
i 

gy
ve

na
m

os
io

s p
as

ki
rti

es
, o

ra
nž

in
� 

sp
al

va
 –

 v
is

uo
m

en
in

�s
 p

as
ki

rti
es

, v
io

le
tin

e 
– 

ga
m

yb
os

 ir
 sa

nd
�l

ia
vi

m
o 

pa
sk

irt
ie

s t
er

ito
rij

os
); 

I2
 –

 k
va

rta
l�

 fo
ni

ni
s a

uk
št

in
gu

m
as

 (t
am

se
sn

e 
sp

al
va

 ž
ym

im
i d

id
es

ni
o 

au
kš

tin
gu

m
o 

kv
ar

ta
la

i) 
 



K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin� koncepcija 121

Priedas J: K�daini� miesto centrin�s dalies vystymo pagrindinis br�žinys 
 
 
 
 
 
 

 
K�daini� miesto centrin�s dalies urbanistin�s koncepcijos pagrindinis br�žinys 
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7.2. Planšetai 
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