VILNIAUS GEDIMINO TECHNIKOS UNIVERSITETAS

APLINKOS INZINERIJOS FAKULTETAS
MIESTU STATYBOS KATEDRA

Vilma Maldauskaité

SIUOLAIKINIU PREKYBOS, PASLAUGU IR PRAMOGU OBJEKTU
TERITORIJU SUPLANAVIMAS

PLANNING OF MODERN TRADE, SERVICE AND ENTERTAINMENT
OBJECTS'S AREAS

Baigiamasis magistro darbas

Miesty planavimo ir inZinerijos studijy programa, valstybinis kodas 621H27001
Urbanistinés inZinerijos magistras

Statybos inzinerijos studijy kryptis

Vilnius, 2012



VILNIAUS GEDIMINO TECHNIKOS UNIVERSITETAS

APLINKOS INZINERIJOS FAKULTETAS
MIESTU STATYBOS KATEDRA

TVIRTINU

Katedros vedé¢jas

(parasas)

(vardas, pavardé)

(data)
Vilma Maldauskaité

SIUOLAIKINIU PREKYBOS, PASLAUGU IR PRAMOGU OBJEKTU
TERITORIJU SUPLANAVIMAS

PLANNING OF MODERN TRADE, SERVICE AND ENTERTAINMENT
OBJECTS'S AREAS

Baigiamasis magistro darbas

Miesty planavimo ir inZinerijos studijy programa, valstybinis kodas 621H27001
Urbanistinés inZinerijos magistras

Statybos inZinerijos studijy kryptis

Vadovas

(Mokslo laipsnis, vardas, pavardé) (parasas) (data)

Lietuviy kalbos konsultantas

(Mokslo laipsnis, vardas, pavardé) (parasas) (data)

Vilnius, 2012



2012-05-29 Baigiamojo darbo anotacijos spausdinimas

Vilniaus Gedimino technikos universitetas ISBN ISSN
Aplinkos inZinerijos fakultetas Egz. sk. .........

Miesty statybos katedra Data .......... T

Antrosios pakopos studijy Miesty planavimo ir inZinerijos programos baigiamasis darbas

Pavadinimas §iuo|aikiniq prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijy suplanavimas
Autorius Vilma Maldauskaité

Vadovas dr. Jurgis Zagorskas

Kalba: lietuviy

Anotacija

Baigiamajame magistro darbe nagrinéjamos komerciniy, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty pobidzio teritorijy
suplanavimui keliamy reikalavimy problemos, vertinama uZsienio Saliy praktika ir sitiloma pritaikyti uzsienio Saliy patirtj Sioje
srityje. ISnagrinéti pagrindiniai uZsienio Saliy komerciniy teritorijy principai, kuriais remiantis rekomenduojama miesty
savivaldybéms tvirtinti komerciniy objekty projektus.

Utenos miesto pavyzdziu pateikti gyventojy apklausos rezultatai, vertinantys nuomone apie prekybos centry
teritorijy kokybe. Atlikus pasirinkty teritorijy esamos biklés jvertinimg Zemeélapiy ir fotofiksacijy analizés metodais,
remiantis gyventojy apklausa, pateiktas prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijy suplanavimo sprendiniy bréZinys
pagal aptartus uzsienio Saliy pagrindinius reikalavimus. ISnagrinéjus Lietuvos ir uZsienio Saliy komerciniy objekty teritorijy
suplanavimo aspektg, pateikiamos baigiamojo darbo iSvados ir sililymai.

Darba sudaro 5 skyriai: jvadas, moksliniy darby analizé, teisiniy dokumenty analizé ir vertinimas, prekybos, paslaugy
ir pramogy objekty teritorijy analizé ir suplanavimo principy pasitilymas Utenos miesto pavyzdZiu, iSvados ir sitilymai.

Darbo apimtis — 59 p. teksto be priedy, 38 iliustr., 6 lent.

Atskirai pridedami darbo priedai.

Grafine baigiamojo darbo dalj sudaro 2 bréZiniai: "Esamos buklés analizés bréZinys M 1:500", "Sitlomy sprendiniy
bréZinys M 1:500".

Prasminiai Zodziai

komercinés teritorijos, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijos, suplanavimo reikalavimai, planavimo
normos, darni miesto aplinka

https://medeine.vgtu.lt/studentams/bdarb_anotac_sp.jsp?id=8547448&lt=&klb=



2012-05-29 Baigiamojo darbo anotacijos spausdinimas

Vilnius Gediminas Technical University ISBN ISSN
Faculty of Environmental Engineering Copies No. .........
Department of Urban Engineering Date .......... T

Master Degree Studies Urban Planning and Engineering study programme Final master thesis
Title Planning of Modern Trade, Service and Entertainment Objects's Areas
Author Vilma Maldauskaité
Academic supervisor Dr Jurgis Zagorskas
Thesis

language: Lithuanian

Annotation

The problems, caused by the requirements, set towards planning of the territories of the commercial, trading,
servicing and entertaining objects, are analyzed in the Master's final thesis; the foreign countries' practice is evaluated
herein; it is suggested to adapt the foreign countries' practice in this field. The main principles of the foreign countries'
commercial territories, which serve as the grounds for recommending the city municipalities to approve the projects of
the commercial objects, are analyzed herein.

As per the example of the city of Utena, the results of polling of the dwellers, which reflect the opinion about
the quality of the supermarkets' territories, are submitted. The outline drawing, containing the solutions of planning of
the trading, servicing and entertaining objects' territories with taking into consideration the discussed main
requirements, set by the foreign countries, is submitted after having evaluated the existing condition of the selected
territories with the help of the methods of analysis of the maps and photo-fixations as well as by referring to the
results of polling of the dwellers. After having analyzed the aspect of planning of the commercial objects' territories in
Lithuania and in the foreign countries, the conclusions were drawn and the suggestions were offered in the final
thesis.

The thesis consists out of 5 parts, i.e. the preface, analysis of the scientific work; analysis and evaluation of the
magisterial documents; analysis of the trading, servicing and entertaining objects' territories and suggestion of the
principles of their planning as per the example of the city of Utena, the conclusions and suggestions.

The scope of the thesis: 59 pgs. of the text, excluding the annexes, 38 figures, 6 tables.
The annexes to the thesis are additionally attached.

The graphic part of the final thesis consists out of 2 drawings: "Drawing, reflecting analysis of the existing
condition M 1:500", "Drawing, reflecting the suggested solutions M 1:50.

Keywords

commercial territories; trading, servicing and entertaining objects' territories; requirements, set towards planning;
standards of planning; well-proportioned urban environment

https://medeine.vgtu.lt/studentams/bdarb_anotac_sp.jsp?id=8547448&en=8&klb=



Siuolaikiniy prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijy suplanavimas

TURINYS
LENTELIU SARASAS ... 3
PAVEIKSLU SARASAS ... 3
TV ADAS ettt ettt et sttt b ettt sb ettt st naeeates 5
1. MOKSLINIU DARBU ANALIZE ..........c.coooiiiioieeeeeeeeeeeeeeeeee e 8
Lol ISVAAQA. i st 10
2. TEISINIU DOKUMENTU ANALIZE IR VERTINIMAS ........cccocooviiineeinrennn. 12
2.1 Lietuvos teisiniy dokumenty analize...........cccecoveeeiiiieriiieeniieeniee e eeee e eiee e 12
21T ISVAAA. e 20
2.2 Uzsienio Saliy komerciniy objekty teritorijoms keliamy reikalavimy analize,
PraktikoS PAVYZAZIAL......ccccuiiieiiieeiieeeiieeete et etee et ete e st eeste e e s beeessseeensseeennneeenns 21
2.2.1 Prekybos objeKty tradiCijOS......ueeeruuieeriiieeiiieeieeeeieeeeieeereeeeiveeeereeeaeeeenee e 21
2.2.2 Uzsienio Saliy ir Lietuvos gyvenimo kokybés analize. UZsienio Saliy
komerciniy objekty teritorijoms keliamy reikalavimy analize .............ccoccceeeeeiennee. 24
2.2.3 ISVAAOS. ..utieniieiieeieeteee ettt ettt ettt ettt et e neenaeentes 38

3. PREKYBOS, PASLAUGU IR PRAMOGU OBJEKTU TERITORILJU
ANALIZE IR SUPLANAVIMO PRINCIPU PASIDLYMAS UTENOS

MIESTO PAVYZDZIU............ooooooiieeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 39
3.1 Utenos miesto vystymosi galimybiy apZvalga..........ccoceerieriiiniiiniiniieiienieeeeeenn 39
3.1.1 Utenos miestas Salies ir apskrities KONteKste..........ccceevvveeeriieeniieeeniieeerieeeiieeenns 39
3.1.2 Demografing SItUACI]A.......eeeruueeirieeeiieeeitee ettt ettt et e et e sireesbeeesbee e 41

B L3 ISVAOS. .ttt et 42

3.2 Prekybos infrastruktiiros tinklo miesto teritorijoje plétros analizé............c.ccccvveenneeen. 42
3.3 Utenos miesto gyventojy apklatusa.........cccuveecuiieeiiieiiiieeniieeeiee et et eiree e e e 43
3.3.1 APKIAUSOS tIKSIAS. ...ceruiiiiiiiiiiiiie ettt 43
3.3.2 Apklausos rezultatal ir iSVadOS.......ccevuiiiiiiiiiiieieieeeeeee e 43

3.4 Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijy esamos biiklés jvertinimas

taikant Zemélapiy ir fotofiksacijy analiz€s metodus .........cccveevveeeriieenieeeriieeeiieeeeenn 48

B4 T IEVAAOS. ..ttt ettt sttt ettt ettt et ae et et sne e 52

3.5 Sprendiniy KONKIetiZavimas.......c.cuueeruiierieiiniieeniieeriee ettt ettt s e e 53
ISVADOS TR STULYMAL.......cooorriiimreemmseseesssessessssesssssssssssssssesssssssesssssssssssssssnaes 56
LITERATURA . .......ocoooiitititoteeeeeeeee ettt ettt ettt a s s aeane 57

Stud. Vilma Maldauskaité, gr. MPIfm-10



Siuolaikiniy prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijy suplanavimas

PRIEDAL ...ttt sttt sae

Stud. Vilma Maldauskaité, gr. MPIfm-10



Siuolaikiniy prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijy suplanavimas

LENTELIU SARASAS

1. Tstrauka i§ Zemés sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobadziy

SPECITIKACTIOS 1 IENLELES. ..ceuuiiiiiiiiiiiiiitie et 13
2. Imoniy atitiktis skirtingoms teritorijos ZONOMS. .......cccueeerveeerreeerreeerreeerereeerireeenreesseeennnes 15
3. Prekybos Imoniy SKIirstymas | SIUPES......cuueeerveeriuieeeiiieeeieeenteeenreeesseeessreeesareessneessneesseens 15
4. Automobiliy stovejimo viety minimalus SKaiCiuS.........ceeeviiieriiieiriiieeiieeieeeieeseee e 17
5. Minimaliis atstumai iki garazy ir atvirg aikStelig........oooveeviiiiiiiiiiiiieiiiceccecceeeeee 18
6. Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemeés sklypo ploto..........c..ceuuee... 19

PAVEIKSLU SARASAS

1. Respondenai jauciasi saugiis savo Kaimynyst€je, %0 ......ccccueerueeenieeenieennieeeiieeeieeeeiee e 24
2. Respondentai patenkinti gatviy ir kaimyniniy pastaty groziu, %.......cccceeeeveeerveercrveeninneenns 25
3. Atvira erdvé su kréslais, sukurianti draugiska aplinkg pestieSiems...........cccveeerveeerureeennnn. 26
4. Vidaus pra¢jimo takai kaip sudéting teritorijos dalis........coceeeviieeriienniienniieenieeeieeeeeene 26
5. Siauliuose atidaryto prekybos centro aikStelé.............o.ovovvurveeverereeeereeeseeeeeeeeeeen e, 27
6. Panaudoti medZiai ir apsodinimo salos vizualiai sumazina kelio dangos poveiki............... 27
7. Tarnybiné zona uzdara, deranti Su fasadu............ccceeieriiiieniiieeniiie e 28
8. Aptarnavimo zonos vieta gerai integruota plane. Atskirta nuo gretimos kaiminystés ir néra

KIITtS PESTESIEIMIS. ..cevuvteeiiiieeiiieeeiite et te et ettt e et e ettt e st e e eabteesabeeesabeeesabeeesaseeeabeesbaeesnneeens 28
9. Buferis naudojamas teritorijos VIAUJC.....cueeerueeerruieeniireeniieenieeesieeeniieeeireeeareeeaeeesneeesnneens 29

10. Buferis naudojamas teritorijos iSoré¢je (pavyzdZiui gyvenamajai teritorijai atskirti
NUO KOIMEICITIES ). .uvvvvviiiieeeeeieiiiiieeeeeeeeeeecctre et e e e eeeeeeettaareeeeeeeeeeeessseseeeeeeeeesesssrssesaeeeeannnes 29

11. Panasis stogeliai, statybinés medZiagos ir tentai, padedantys suvienodinti daugiafunkcinio

PASLALO 1SOTC LEITLOTIJOJC. . eeuurieeereeeireeetieeetieeeteeeeteeestreeetaeeeeaeessaeessseeessseeensseeansseessseens 31
12. Pastato teritorijoje pésciyjy aplinka papildo sédimosiomis Vietomis..........ccceeeveeeruveennee. 31

13. Fasado ir stogo linijos pokyciai, architektiirinés detalés, pridedancios architektiirinés
DAUAOS. ...t 32
14. Prekybos centras, neatitinkantis linijiniam komerciniam pastatam keliamy reikalavimy 32
15. Tinkamai iSplanuotas apSvietimas, tarnaujantis tiek automobiliy transportui, tiek
PESTIESICITIS. 1.ttt euiieeeiiee ettt eeiteeetteeeteeessaeeessaeeessseeessseeesseeensseeessseeansseesnssassnsneesseeesnsneenns 33

16. ApSvietimo lempos yra proporcingos pastatams ir automobiliy stovéjimo aikStelei....... 33

Stud. Vilma Maldauskaité, gr. MPIfm-10



Siuolaikiniy prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijy suplanavimas

17. Stende derami Zenklai, pabréZiantis vietos tapatybe ir individualy nuomininka.............. 35
18. Nerekomenduojamo stendo pavyzdys, kai perpildytas informacija, per daug spalvy,
NEAETANTYS STIFTAL. .eeuuviiiiiiiiiiie ettt e et s e e et e s 35
19. Komercinés teritorijos kraStovaizdZio planas............ceeeevveeeecieeeriiieeniiieesieeeneee e eivee s 36
20. Zeldiniai derantys su pastato architektiira, paskirstantys pés¢iuyju srautus bei nesudarantys
KITTCI. ¢ttt sttt ettt ettt et sae et st e bt et eae 37
21. Utenos miesto e0grafing PAdEiS........cevuieiriieeriieiiiiieiiee ettt ettt e e e 39
22. Utenos miesto ir gretimybiy tarpusavio interesai ir 1ySiaie......eeecveeercveeerveeerveesieeeesneeennnes 40
23. Utenos miesto gyventojy demografinés raidos histograma tarp 1823 — 2011 m............... 41
24. Prekybos centry pasi€KiamuUmas..........cooueeeriieiniieiniiee et ettt e e e s e 44
25. Prekybos CEeNtIy POTEIKIS. ..c...viiiiiiiiiieiiiie ettt ettt ettt e e 44
26. Prekybos centry [anKOmMUMIAS. .........eeeriieiiiieeiieeeiieeeite e st e eeieeesveeeseveeeseveesaaeesnreesnnneens 44
27. Apklaustyjy pasirinktos komerciniy teritorijy problemos...........cceeeeieeerieeniieeniiieenieeenns 45
28. Prekybos centry architeKtliros VEItINIMAS. ......ccveeervieeriieeniieeriieerieeeiieeesieeeeireeeireesieee s 46
29. Atsakymy variantai, vertinant prekybos centry iSvaizda (i§ kairés j deSing: iSsiskiriantys,
neiSsiskiriantys, darniis SU aplinKa).........cccveeriieeriiieeriie e 46
30. Respondenty pasitenkinimas automobiliy stovéjimo aikStelémis...........cccveerveeerveennnenn. 47
31. Automobiliy stovéjimo aikStelés tipas, priimtiniausias respondentams...........cceceeevveennne 47
32. Priesais prekybos centro ir baZnycCios pastatus ijrengta automobiliy stovéjimo aikstelé
Pprekybos centro 1ankKytoJamS......cccuueeeuereriieeiiiieeiiie et eesreeeste e e e e eireeeaeeesneeees 48
33. Soninis fasadas i§ bazny¢ios teritorijos puses (78 Metrai)............coccovvrvvevreereereresrsrsnenes 49
34. Yra vienas pésciyjy takas. Lankytojai nesaugiai vaikSto vaZziuojamgja dalimi bei teritorijos
prieigose esantys takai nebesitesia toliau teritOrijOJ€......ueerurerrrureerireeniieeriieeeireeeieeeeaaes 50
35. 183 viety automobiliy StoVEJImO aiKSLEIE. ......ccuvieeiiiieeiiieeiieeeeeeee e 50
36. Tarnybiné, krovimo zona atvira ir matoma tiek i§ baznycios teritorijos, tiek i$ parko
EETTEOTLJOS PUSES...tteiueteeeiteeeiteeetteeettee ettt e ebteesbteesabeeesabeeesabeesssbeeensseessseessbeesnsbeessaeenan 51
37. Pirmos eilés nuotraukose: baznycios teritorijos veja apsodinta netinkamais Zeldiniais,
netrukdanciais praeiti. Antros eilés nuotraukose: prekybos centro teritorijoje néra
reglamentuojamo 15 % ploto priklausomiesiems zZeldiniams............ccceeecvveerveeerveeennenn. 52
38. Néra poilsio zonos (pavyzdZiui, SUOITUKY)......ccueeeriieeriieeiiieeieecieeeee e 52

Stud. Vilma Maldauskaité, gr. MPIfm-10



Siuolaikiniy prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijy suplanavimas

IVADAS

Darbo objektas ir aktualumas. Kuriant Siuolaikinius ir renovuojant esamus miestus yra
akcentuojama, kad Siuolaikinis miestas yra ne tik gyvenamieji ir pramonés rajonai, sudétingos
transporto ir inZinerinés komunikacijos, bet ir aplinka, kurioje Zmogus gyvena, dirba, mokosi.

Miesto aplinka — tai erdve, susidedanti iS tarpusavyje susiety gamtos ir antropogeniniy
(zmogaus sukurty) elementy bei Cia gyvenancios bendruomenés, jos veiklos ir poreikiy
visumos [1].

Tokia sgvokos ,miesto aplinka” samprata rodo, kad jos formavimo tikslas yra ne
teritorijos uzZpildymas antropogeniniais (Zmogaus sukurtais) elementais, bet toje aplinkoje
gyvenantis Zmogus ir jo veikla.

Gyvenamyjy namy teritorijos turi didZiausig aplinkos, susijusios su Zmogumi,
reikSmingumo mastg. Daugelis autoriy nagrin¢ja ir sprendZia gyvenamuyjy teritorijy problemas,
yra rengiamos jy renovacijos programos. TaCiau taip pat yra labai svarbios, susijusios su
Zmoniy pagrindiniais poreikiais komercinés teritorijos. Komerciniai pastatai yra planuojami
jvairiems Zmoniy poreikiams tenkinti — dirbti, poilsiauti, mokytis ir uZsiimti kita veikla. Sio
darbo objektas yra vienas i§ komercinés paskirties teritorijy pobudis — prekybos, pramogy ir
paslaugy objekty teritorijos.

Dinamiska Siuolaikiné aplinka, naujy formy ir tipy atsiradimas, sparciai besikeiCianti
verslo aplinka ir vartotojo elgsena, didéjanti konkurencija veda prie nuolatinio komerciniy
objekty sektoriaus kitimo. Investuotojai, stengdamiesi kuo maZesnémis investicijomis
ivykdyti minimalius keliamus reikalavimus, kad patenkinty vis did¢jancius gyventojy
poreikius pramogoms, vartojimui ir gauty kuo didesnés naudos sau. Taip teritorijy vystytojai
jnesa vis didesn¢ teigiamg ekonoming¢ naudg ir kartu neigiamg poveik] miesto struktiirai, jo
aplinkai. Taip pat miesty savivaldybés daznai daro iSlygas investuotojams, o galutinio
rezultato paZilriu tai ne visada tai pasitvirtino. Todél yra aktualu iSnagrinéti parengtus
komercinéms teritorijoms, prekybos, paslaugy ir pramogy objektams keliamus reikalavimus ir
pagal Siuolaikinius darnios plétros principus pasitlyti reikalavimus, rekomendacijas tokiy
teritorijy suplanavimui, kad biity i§saugota ir kuriama darni miesto aplinka.

Darnumas planuojant Siuolaikines prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijas yra
naudingas, nes:

e didina ekonominj gyvybinguma (pastatuose ir jy teritorijose, suprojektuotuose pagal

darnos principus gali padidéti darbininky nasumas ir sumazéti sergamumas, todél tai

ekonomiskai naudinga miestui, regionui);
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e teikia socialing naudg (sauguma, gerina komunikacijg tarp teritorijy ir pan.);

e sukuria patogesn¢ darbo ir gyvenamaja aplinka;

e tvariy statybiniy medziagy ir paslaugy poreikis skatina naujy pramones Saky kiirimasi

ir naujy darbo viety atsiradima.

Apgalvotas komerciniy ir visuomeniniy pastaty plétojimas gali uZtikrinti ekonomikos
augima ateityje.

Problemos formulavimas.

Sparciai vykstanti miesty plétra sudaro salygas naujai perzitréti jgyvendintus projektus,
kurie dabartinémis salygomis yra keistini, ir reguliuoti Siuolaikiniy projektavimg. Komerciniai
pastatai Lietuvoje statyti gana skirtingu laikotarpiu, vadovaujantis tuomet galiojusiomis
statybos normomis ir taisyklémis. Per pra¢jusius deSimtmecius pasikeité norminiai statybos
reikalavimai, fiziSkai ir moraliai susidévéjo ir paseno pastatams numatyti optimaly
mikroklimatg palaikantys jrenginiai ir sistemos, tod¢l pastaty ir aplinkos atnaujinimas tapo
svarbia $iy dieny problema.

Komerciniai pastatai yra planuojami jvairiems Zmoniy poreikiams tenkinti — dirbti,
poilsiauti, mokytis ir uZsiimti kita veikla. Sie objektai planuojant miesta turi biti
kompleksiskai sujungti su gyvenamaisiais namais j gyvenamajg teritorija. Ar kuriami naujai,
ar modernizuojami prekybos, paslaugy ar pramogy pastatai turi biti vertinami platesniu
poZzilriu nei pavieniai pastatai. Sprendimai turi biiti priimami taikant holistinj poZitirj —
atlieckamas kompleksinis teritorijos atnaujinimas ar planavimas, jskaitant jvairiy pastaty
(komerciniy, pramoniniy, visuomeniniy), kultiiros paveldo objekty, infrastruktiiros objekty,
aplinkos (pvz., parky, laisvalaikio zony) ir kt. modernizavimg ar naujg plétra.

Prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijos ne tik papildo gyvenamaja aplinka, bet
ir formuoja miesto jvaizdj, yra svarbiis kuriant investicinj patraukluma.

Tiriamoji problema. Reta prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorija yra draugiska
péstiesiems, darni su miesto aplinka ar nenustelbta dominuojancios atgrasios automobiliy
stovéjimo aikStelés asfalto dangos. Vadinasi, parengti reikalavimai nesprendZia pagrindiniy
teritorijy suplanavimo problemy ar yra i§ esmés neiSbaigti arba jie i§ viso néra konkretizuoti.
Tik nustacCius siektinas prekybos, paslaugy ir pramogy teritorijy vystymo gaires ir grieZtai
kontroliuojant projekty vystymag galima kurti komerciniy teritorijy pavyzdzius, darnius su
miesto aplinka.

Darbo tikslas — pritaikant uZsieniy Saliy pavyzdZius, pasitlyti prekybos, paslaugy ir
pramogy objekty teritorijy suplanavimo principus, kad biity kuriama darni miesto aplinka.

Darbo uzdaviniai:
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1. Atikti Lietuvos teisiniy dokumenty, reglamentuojanciy prekybos, paslaugy ir
pramogy objekty teritorijos suplanavima, analizg;

2. I8tirti uZsienio Saliy reikalavimy gaires, nustatytas komercinéms teritorijoms
(prekybos, paslaugy ir pramogy) ir padaryti iSvadas;

3. Zemélapiy ir fotofiksacijy analizés metodu istirti pasirinktos teritorijos esamos biklés
jvertinimg pagal esamus patvirtintus reikalavimus;

4. Atlikti pasirinktos teritorijos miesto gyventojy apklausg apie prekybos, paslaugy ir
pramogy teritorijy suplavimo kokybg, jo reikSme ir padaryti iSvadas;

5. Remiantis atliktos gyventojy apklausos duomenimis ir pirmuose skyriuose
apibendrintomis iSvadomis, taip pat remiantis uZsienio Saliy pavyzdZiu, pasiilyti
pagrindinius prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijy suplanavimui
rekomenduojamus reikalavimus (transporto ir pésCiyjy srauty suplanavimui,

architektiirai, teritorijos apzeldinimui, krastovaizdZziui).
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1. MOKSLINIU DARBU ANALIZE

1) Audriaus Ambraso straipsnis 1§ Vilniaus Gedimino technikos universiteto ir Lietuvos

moksly akademijos mokslo Zurnalo ,,URBANISTIKA IR ARCHITEKTURA®. Tomas 32,
numeris 3, 2008 metai. Apie 1991-2007 mety administraciniy ir prekybos pastaty
architektiirg Lietuvoje.
Siame straipsnyje, remiantis konkre¢iais pavyzdZiais, apZvelgiama administraciniy ir
prekybos pastaty architektiiros raida per pastaruosius penkiolika mety, jy jtaka
miestovaizdzio formavimuisi. Bandoma jzvelgti pastaty architektiirinés ir komercinés
s€ékmés désningumus. Aptariama rinkos ekonomikos jtaka pastaty architektiirinei
iSraiSkai ir tipologinéms savybéms. ISdéstoma nuomon¢ d¢l istoriniy pastaty pritaikymo
ir rekonstruojamy pastaty architekttirinés vertés iSsaugojimo. Atkreipiamas démesys |
architekto vaidmenj globalizacijos procesy fone.

2) Justinos Barkauskaités straipsnis iS 14—osios Lietuvos jaunyjy mokslininky konferencijos

»Mokslas - Lietuvos ateitis" 2011 mety teminés konferencijos straipsniy rinkinio Statyba.
Prekybos centry plétros ypatumai Vilniaus miesto pavyzdziu.
Straipsnyje analizuojama prekybos centry plétra teritorijy planavimo, miesto problemy
sprendimy, poveikio smulkiesiems prekybininkams ir visuomenés kultiirinei sampratai
aspektais, taip pat skaiCiavimais pagrindZiama prekybos centry jtaka prekybiniy gatviy
komercinio nekilnojamojo turto rinkos vertei. Tiriamojoje straipsnio dalyje atliktas
kiekybiniy ir kokybiniy rodikliy tyrimas, kurio rezultatais remiantis nustatomi
reikSmingiausi prekybos centry rodikliai.

3) Rasos Kisielitites 2010 m. baigiamasis magistro darbas ,, Prekybos centry isdéstymo analizé
ir plétros panaudojant GIS Vilniuje principai”.

Pagrindinis $io darbo tikslas — jvertinti prekybos centry iSsidéstymo Vilniaus miesto
miegamuosiuose rajonuose problemas ir pateikti pasitilymus nustatytoms problemoms
spresti. Baigiamajame magistro darbe iSanalizuota Vilniaus miesto Zirminy ir Pilaités
mikrorajony maisto prekybos centry esama padétis, ivertintos prekybos centry plétros bei
mazinimo galimybés, aptarta teisiniy dokumenty, reglamentuojanciy prekybos centry
iSsidéstyma problematika. Atliekant darbg, rezultatams patikrinti buvo atliktas anketinis
tyrimas, kad buty iStirti ir jvertinti vilnie¢iy maisto prekybos centry poreikiai,
iSanalizuota jy nuomon¢ apie prekybos centry iSsidéstymg ir prekybos centry vystymo
galimybiy vertinimg ir svarbg. Panaudojant GIS priemones, pateikta esama padétis bei

pasitilymai prekybos centry iSsidéstymui.
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4) Vaivos Mezginaités 2010 m. baigiamasis magistro darbas ,, Prekybos centry plétros
perspektyvy geoinformacinis jvertinimas Lietuvos mastu".
Baigiamajame magistro darbe nagrinéjamos prekybos centry plétros perspektyvos
Lietuvos rajonuose bei didziuosiuose Salies miestuose. Taip pat Lietuvos prekybos centry
plétros patirtis palyginta su uZsienio Salimis: Estija ir Anglija. Nustatyta trumpalaiké iki
2015 m. bei ilgalaiké iki 2050 m. prekybos centry plétra. Sudaryti prekybos centry
plétros modeliai mieste ir uz miesto riby. Baigiamajame magistro darbe nustatomi
problematiniai ir perspektyviausi rajonai centry plétrai. Atliekamas tyrimas, siekiant
iSsiaiSkinti dabarting prekybos centry padét] ir iSnagrinéti prekybos centry plétros klifitis
Lietuvoje.

5) Simonos Kundrotaités 2011 m. baigiamasis bakalauro darbas ,, Prekybos centro
»Akropolis" automobiliy stovéjimo aikstelés projektas”.
Pagrindinis diplominio darbo tikslas: jvertinti ir pasidlyti, kaip galima biity iSplésti
»Akropolio® automobiliy stovejimo aikStelg. Atsizvelgiant i socialinius, ekonominius ir
gamtinius resursus, analizuojamos aikStelés iSplétimo projekto sprendiniy galimybés.
Atlikta tyrimo analizé, parenkant racionaliausig btidg padidinant automobiliy stovéjimo
viety skaiciy, jrengiant dvi modulines dviejy auksty automobiliy stovéjimo aikSteles,
kurios esamos aikSteles talpg didinty 745 vietomis. Taip pat atlikus tyrimus numatyta
irengti papildomas vietas autobusams, suprojektuoti poZemin¢ peréja su liftu
nejgaliesiems nuo Ozo g., jrengti papildomas vietas prekiy veziméeliams, jdiegti
SiuolaikiSka informacing sistemg, sutvarkyti pasenusius ir susidévéjusius Saligatvius.
Daugiausiai démesio skirta stoveéjimo viety aikSteléje padidinimui. Pateikiami esamos
bukles, aikStelés tyrimy, konstrukcijy, teritorijos sprendiniy ir eismo organizavimo
bréZiniai.

6) Zano Balsai¢io 2010 m. baigiamasis bakalauro darbas , Komercinés paskirties teritorijos
Elektréeny mieste urbanistinio isplanavimo projektas".
Diplominiame darbe nagriné¢jama apleista ir nenaudojama Elektrény miesto rytingje
dalyje, tarp Sabaliskiy, Dvaro ir Dubijos gatviy, esanti komercinés paskirties teritorija.
Projekto pagrindinis tikslas: parengti neuZstatytos komercinés paskirties teritorijos
urbanistin] projekta, numatant naujo uZstatymo zonas bei iSsprendZiant jvairios
infrastruktiiros teritorijos viduje ir gretimybése klausimus. Uzdaviniy jgyvendinimui
aptariami teisiniai, teritorijy planavimo ir strateginiai dokumentai nagrinéjamos teritorijos
atzvilgiu. Taip pat vertinama inZinerin¢ infrastruktiira, Zeldiniai, automobiliy srautai.

Pagal esamoje biikl¢je padarytas iSvadas, pasiiilyta komercinés paskirties pastato vieta
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(3150 kv. m), o Salia pastato teritorijos — parkas su dviraciy ir pésciyjy takais bei mazaja
architektiira t.y. suoliukais, vaiky Zaidimy aikStele, fontanu. Taip pat suplanuota
automobiliy stove¢jimo aikStelé (2000 kv. m) su dviem jvaZiavimais bei gatveés
vaziuojamosios dalies praplétimas ties jvaziavimais. Teritorijoje siekiama iSsaugoti
esamus Zeldynus bei sitilomi nauji.

7) Boleslovo Vengrio 2010 m. Baigiamasis bakalauro darbas ,, Prekybos centro
,Maxima* Siauliuose transporto aptarnavimo analizé ir plétros projektas".
ISskirtas  pagrindinis  baigiamojo darbo tikslas — iStirti  prekybos  centro
»~Maxima“ aplinkiniy sankryzy eismo intensyvumg ir jvertinti objekto rekonstrukcijos
itakg transporto srauty pasiskirstymui miesto centre, | analiz¢ jtraukiant artimiausioje
ateityje numatomus transporto infrastruktiiros poky¢ius. Siame projekte numatoma
padidinti automobiliy stovéjimo viety skaiCiy prekybos centro prieigose, jrengiant trijy
auk$ty antZemin¢ ramping, 300 viety automobiliy saugykla, pertvarkomas Vytauto —
Rudeés gatviy sankryZos eismo organizavimas, siaurinant esamg vaziuojamosios juostos
dalj nuo 4,5 m iki 3,25 m ir jrengiant papildomg juosta kairiajam postkiui bei papildoma
juostg jvaziavimui/iSvaziavimui i§ Ruidés gatvés. Taip pat numatomas Vytauto — Vasario
16-osios gatviy sankryzos sutvarkymas. Svarbiausi sprendiniy uZdaviniai yra susij¢ su
stovejimo viety skaiCiaus padidinimu kvartale, eismo saugumo ir kokybés gerinimu,
mazinant kelioniy trukme, didinant vidutinj eismo greiti miesto centre. Projekte
atlickama esamg situacijos analizé, pateikiami pasiiilymai ir priemonés problemy
sprendimui.

8) Editos Asakaviciites 2009 m. baigiamasis bakalauro darbas ,, Prekybos centro teritorijos
Visagino mieste suplanavimo ir sutvarkymo projektas".
Atliekama Visagino miesto teritorijos, skirtos prekybos centrui, esamos padéties analizé
ir pasitlyti projektiniai sprendiniai teritorijos suplanavimui, sutvarkymui bei
apZeldinimui. Pateikiami suplanavimo ir sutvarkymo pasiilymai, atlickami nuZyméjimo
darbai bei apZeldinimo sprendiniai. Suprojektuota automobiliy stoveéjimo aikstele, poilsio
zonos lankytojams ir darbuotojams, parinkta mazoji architekttra t.y. poilsio suoliukai,

apsSvietimas, parinkti tinkantys augalai.

1.1. ISvada

Prekybos, pramogy ir paslaugy objekty suplanavimo reikalavimai teritoriniu aspektu iki

Siol maZzai nagrinéti Lietuvos moksliniuose straipsniuose, baigiamuosiuose darbuose.
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Dauguma autoriy plétoja komerciniy objekty vietos parinkimo, plétros temas. Anksciau
gintuose baigiamuosiuose darbuose, rengtuose teritorijos sutvarkymo tematika aprasomi
sprendiniai pasirinktos konkrecios teritorijos iSskirtoms problemoms spresti, jos tolimesniam
vystymui taikant atskiry norminiy dokumenty minimalius reikalavimus.

Siame baigiamajame magistro darbe siekiama aptarti ir pasifilyti komercinés paskirties
teritorijy suplanavimui keliamy reikalavimy rinkinj, planavimo gaires, kurias sitiloma
Ipareigoti patvirtinti kiekvienai miesto savivaldybei atsiZvelgiant | unikalias miesto tradicijas.
Taip bty nustatyta miesto prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijy planavimo
politika, siekiamyb¢ ir tokiu biidu prisidedama prie saugios ir kokybiSkos miesto aplinkos

karimo.
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2. TEISINIU DOKUMENTU ANALIZE IR VERTINIMAS

2.1. Lietuvos dokumenty analizé

Pradedant analizuoti ir tirti bet kokj objekta, svarbiausia yra susipaZinti su tiriamojo
objekto apibrézimu, apibudinimais. Lietuvoje sklypo paskirtis nustatoma pagal sklype
numatomo statyti objekto paskirtj. Lietuvos teisiniuose dokumentuose prekybos, paslaugy ir
pramogy objektai yra priskiriami ne tai paciai, nesuvienodintai klasifikacijai. Lietuvos

Respublikos Statybos jistatyme, statybos techniniame dokumente ,, Visuomeninés paskirties

statiniai", prekybos, paslaugy paskirties pastatai yra apibiidinami kaip visuomeninés paskirties.

Tuo tarpu vadovaujantis pagal Zemés sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, bady ir
pobiidZiy specifikacijg yra kitaip.
Pagal Lietuvos Respublikos Statybos jstatymq (Zin. 1996, Nr. 32-788):

Statinio paskirtis — statinio vieSajame registre nurodytas statinio naudojimo tikslas
(zmonéms gyventi, Gikinei komercinei ar kitai veiklai), kai statinys atitinka saugos ir jame
planuojamos (atlieckamos) veiklos (technologijos proceso) privalomus reikalavimus,
nustatytus normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose.

VieSojo naudojimo pastatas — vieSbutis ar kitas trumpalaikio apgyvendinimo pastatas;
jstaigos pastatas; didmeninés ir mazmeninés prekybos pastatas; oro uosto, geleZinkelio,
autobusy keleiviy stoties pastatas; pramoginiy renginiy pastatas; Svietimo ar gydymo ir
slaugos jstaigos pastatas; maldos namy ir kitokios religinés veiklos pastatas.

Pagal statybos techninio reglamento STR 2.02.02:2004 ,, Visuomeninés paskirties

statiniai* prekybos, paslaugy paskirties pastatai priskiriami visuomeniniams pastatams.
Visuomeninés paskirties pastatams priskiriami[ 16]:

e VieSbuciy paskirties pastatai;

e Administracinés paskirties pastatai;

o Prekybos paskirties pastatai (parduotuvés, parduotuvés — operatorinés, vaistings,
knygynai, prekybos paviljonai, palapinés, kioskai ir kiti pastatai);

e Paslaugy paskirties pastatai (pirtys, grozio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto
dirbtuvés, priémimo-iSdavimo punktai, autoservisai, plovyklos, laidojimo namai,
krematoriumai ir kiti pastatai);

e Maitinimo paskirties pastatai;

e Transporto paskirties pastatai;

e Kultiiros paskirties pastatai;
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Mokslo paskirties pastatai;
Gydymo paskirties pastatai;
Poilsio paskirties pastatai;
Sporto paskirties pastatai;

Religinés paskirties pastatai.

Nagrinéjant sklypy paskirCiy apraSymus, pastebimas kitoks objekty skirstymas pagal

paskirtis. Prekybos, paslaugy ir pramogy objektai gali biiti statomi komercinio naudojimo

budo sklype. Tod¢l lyginant Siuos dokumentas atsiranda prieStaravimas.

Pagal Zemés sklypy pagrindinés femés naudojimo paskirties, bidy ir pobudZiy

specifikacijg:

1. lentelé. I3trauka i§ Zemés sklypy pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobudziy

specifikacijos 1 lentelés. Lenteléje pateikta kodavimo sistema taikoma rengiant bendruosius ir

detaliuosius planus. Lenteléje matyti, kad prie visuomeninés paskirties prekybos, paslaugy ir pramogy

objektai nebepriskiriami.

Eil.

Pagrindiné
tiksliné Zemés
naudojimo
paskirtis

Naudojimo
biidas

Naudojimo
pobiidis

KODAS
6,c

Indek-
sas
9,C

Teritorijos naudojimo biido ar
pobiidZio turinys

KITOS
PASKIRTIES
ZEME

tp5

52

Visuomeningés
paskirties
teritorijos

tp7

Teritorija, skirta valstybés ir
savivaldybés institucijoms,
kitoms iS valstybés ar
savivaldybiy biudzety
iSlaikomoms jstaigoms,
tradicinéms religinéms
bendruomenéms ir bendrijoms

54

Komercinés
paskirties
objekty
teritorijos

tp9

Teritorija, skirta prekybos,
paslaugy ir pramogy statiniams
statyti

54.1

Prekybos,
paslaugy ir
pramogy
objekty
statybos

tp9

K1

Zemés sklypai, kuriuose yra
esami arba numatomi statyti
prekybos jmoniy (maisto ir kity
prekiy pardavimo), finansy
jstaigy (bankai, kredito jstaigos,
investicinés bendrovés, draudimo
jmongs ir kt.) pastatai, turizmo
(vieSbuciai, moteliai, sanatorijos,
poilsio namai, kempingai),
parody kompleksy bei kity
paslaugy imoniy statiniai,
stadionai, universalas
(daugiafunkciniai) sporto ir
pramogy kompleksai, vandens bei
sporto Saky statiniai
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1 lentelés tesinys

542 Laidojimo | tp9 K2 Zemés sklypai, kuriuose yra
paslaugy esami arba numatomi statyti
statiniy krematoriumai, laidojimo namai
statybos ir kiti panaSios paskirties statiniai

543 Degaliniy tp9 K3 Zemés sklypai, kuriuose yra
ir esami arba numatomi statyti
autoservisy skysto ir kito kuro degaliniy,
statiniy autoservisy, plovykly statiniai
statybos

Toliau darbe prekybos, paslaugy ir pramogy objektai bus vadinami komerciniais pastatais.

Degaliniy, autoservisy ir laidojimo paslaugy statiniai taip pat priskiriami komercinés
paskirties objekty teritorijoms, bet jiems turi biuti keliami kitokie, grieZtesni reikalavimai,
todél jie néra Sio darbo objektu.

Statybos techniniame reglamente STR 1.01.09:2003 ,,Statiniy klasifikavimas pagal jy
naudojimo paskirtj" (2003 06 11, Nr. 289) prekybos ir paslaugy objektai priskiriami prie
negyvenamuyjy pastaty pagal naudojimo paskirtj ir apibiidinami dar kitaip:

- prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir maZmeninei prekybai (parduotuveés,
parduotuvés - operatorinés, vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai), tarp jy ir
laikini statiniai (palapinés, kioskai ir pan.);

- paslaugy paskirties pastatai — skirti paslaugoms (is jy buities) teikti: pirtys, groZio
salonai, skalbyklos, taisyklos.

Taigi galima pastebéti, kad kiek yra reglamenty, tiek yra ir skirtingy apibréZimy varianty,
kurie kartais reiskia lyg ir tg patj, taciau turéty visuose dokumentuose biiti vienas apibréZimas,
kad biuity aiSkus ir vienodas aiSkinimas.

Kadangi tiriamasis darbas orientuotas komercinius objektus nagrinéti teritoriniu aspektu
ir sitlyti reikalavimus jy teritorijoms suplanuoti, todél svarbu jvardyti, kokie statiniai yra
priskiriami komercinei teritorijai bei iSnagrinéti jiems keliamus reikalavimus patvirtintuose
normatyviniuose dokumentuose.

Savivaldybiy teritorijy bendruosiuose planuose jmoniy iSdéstymui yra skiriamas atskiras
brézinys. Yra akcentuojama, kad tokiais planais yra siekiama uztikrinti savivaldybiy teritorijy
darnaus vystymo raidg ir jos perspektyva, tausojant] gamtos ir kultiiros iStekliy panaudojima
ir visy planuojamos teritorijos gyventojy, ypa¢ neijgaliy bei pagyvenusiy Zmoniy, optimaly
poreikiy tenkinimg. Taciau Sie planai suderina valstybés, savivaldybiy, jmoniy, fiziniy ir
juridiniy asmeny ar jy grupiy interesus, iSdéstant jmones ir plecCiant jy veiklg, bet
nekonkretizuojami reikalavimai, keliami komercinéms teritorijoms, kuriuos turéty jvykdyti

investuotojai, kad prisidéty prie geresnés miesto aplinkos kiirimo. Specialiyjy plany rengéjai
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rengdami jmoniy iSdéstymo plang mieste daugiausia remiasi tik Specialiyjy plany rengimo
taisykliy lentelése pateiktais reikalavimais (2 ir 3 lentelés).

2 lentelé. Imoniy atitiktis skirtingoms teritorijos zonoms.

Imoniy grupé (skirstymas pagal dydj) Pastabos

8 la 1b 2a 2b 3a 3b 4a 4b

E & Uni- | Spe- Uni- Spe- Uni- Spe- Uni- Spe-

= 'g - ver- ciali- ver- ciali- ver- ciali- ver- ciali-

:_% 'g g salio- | zuoto- | salio- | zuoto- | salio- | zuoto- | salio- zuoto-

A= N sios sios sios sios sios sios sios sios
A Istorinis + + - - - - - - Senamiestis
branduolys
B Centriné + + + + - - - - Naujamiestis
dalis
C Kita + + + + + + + + Gyvenamieji
teritorija rajonai
D Priemiescio | - - + + + + + + Priemiescio
zona (neurbanizuota

) teritorija

+ Plétra galima - Plétra ribojama

3 lentelé. Prekybos jmoniy skirstymas j grupes.

Eil. Imonés dydis — bendrasis plotas, m?
Nr. Universaliosios | Suteikiamas Specializuotosios | Suteikiamas
jmonés indeksas/ jmonés indeksas/ Galimas iSdéstymas
automobiliy automobiliy miesto zonose
stovéjimo viety stovéjimo viety
skaiCius skaiCius
1. Iki 1000 la Iki 1000 1b A,B,C,D
iki 40 viety Iki 40 viety
2. 1000 - 5000 2a 1000 - 3000 2b B,C,D
40 — 200 viety 40 — 120 viety
3. 5000 - 20000 3a 3000 - 10000 3b C, D
200 - 800 viety 200 - 400
viety
4. Daugiau kaip 4a Daugiau kaip 4b C,.D
20000 Daugiau kaip 10000 Daugiau kaip 400
800 viety viety

Specialiyjy plany rengimo taisyklése prekybos imonés skirstomos i grupes pagal jy
veiklos pobiidj [2]:

- specializuotoji (vienafunkciné) jmoné — tai jmoné, kurioje verCiamasi vienos prekiy
grupés (statybiniy ar tkiniy prekiy, baldy, drabuziy, buitinés technikos ar kity prekiy)
mazmenine prekyba ir kitoms papildomos veiklos raSims (maitinimui, prekybai maisto
produktais, pramogoms, paslaugoms ir kt.) skiriama ne daugiau kaip 10 % jmonés bendrojo
ploto.

- universaliosios (daugiafunkcinés) jmonés — tai jmoné, kurioje ver¢iamasi keliy prekiy
grupiy (maisto produkty, namy ukio, aprangos prekiy, buities technikos, zaisly ir kt.)
mazmenine prekyba ar greta maZzmeninés prekybos verCiamasi ir kitos veiklos rasimis

(maitinimu, pramogy organizavimu, rekreacijos, biury nuomos bei kity paslaugy teikimu).
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Kadangi Siy taisykliy reikalavimuose nepateikiami detalesni teritorijy suplanavimo
reikalavimai, tai plany rengéjai kitokiy reikalavimy nei pasiekiamumo spinduliai ir plétros
zonos paprastai nenustato. Taip pat yra diskutuotinas klausimas, ar prekybos jmoniy plotas
turi didéti tik tolstant nuo miesto centro. Nes prekybos, paslaugy jmonés ne tik tenkina
pagrindinius gyventojy poreikius, bet ir kuria darbo vietas. Svarbiau buty nustatyti keliamus
reikalavimus teritorijoms, jei ten ketinama statyti komercinius objektus.

Lietuvos norminiy dokumenty duomeny bazéje komercinéms (prekybos, paslaugy ir
pramogy objekty) teritorijoms patvirtinty reikalavimy ar rekomendacijy viename rinkinyje
néra. Tod¢l reikia analizuoti jvairius dokumentus atskirai ir iSskirti reikalavimus, susijusius su
elementais, planuojamais teritorijoje.

Statybos techninis reglamentas ,, Visuomeninés paskirties statiniai" reglamentuoja
visuomeniniy pastaty reikalavimus. Prekybos, paslaugy ir pramogy paskirties pastatai ir
statiniai turi atitikti Siuos reikalavimus:

- bendruosius reikalavimus: pritaikyti Zmonéms su negalia, patalpy aukstis, galimos
patalpos, techniniai aukStai, visuomeninés paskirties sklypuose turi biiti jrengtos
automobiliy stovejimo aiksStelés (Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir iSdéstymo
tvarka nustatoma vadovaujantis STR 2.06.01:1999);

- esminius visuomeninés paskirties statiniy reikalavimus: mechaninj atsparumg ir
pastovuma,

- gaisriné saugos reikalavimus: konstrukcijoms, pravaziavimams, patalpy iSdéstymas,
statybos produktams, iSéjimams ir pan. (Kas susij¢ su sklypais. Tinkamo plocio
pavaZziavimai: gaisriniams automobiliams skirty kiaury pravaziavimy aukstis turi biti
ne mazesnis kaip 4,25 m, o plotis — ne maZesnis kaip 3,5 m (visais atvejais — iki
iSsikiSusiy konstrukcijy);

- higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimus: atlieky Salinimui, dulkiy
valymui, apSvietimui, Sildymui, védinimui, oro kondicionavimui ir kt.;

- saugaus naudojimo reikalavimus;

- apsaugos nuo triukSmo reikalavimus;

- energijos taupymo ir Silumos iSsaugojimo reikalavimus;

- statinio paskirties reikalavimus. Pagrindiniy patalpy iSplanavimas;

- reikalavimus apsaugai nuo smurto, vandalizmo ir vagysciy. (Reikalavimai sklypui,
pri¢jimams ir privaziavimams: jeigu gyvenamajame pastate jrengiamos visuomenings

paskirties patalpos, sklypas dalijamas | gyvenamajg ir visuomenin¢ (atvirg), skirtg
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lankytojams ir darbuotojams, sklypo dalis, kuriose yra atskiri pri¢jimai bei
privaziavimai. Gyvenamojo pastato visuomeniné (atvira) dalis lankytojams turi turéti
tiesiogin] ir trumpiausig pri¢jimg ir privaziavimag i§ kelio ar gatvés (aikStés);
visuomeninés paskirties pastato sklypo iSoriné erdvé tarp kelio (gatvés)
vaziuojamosios dalies kraSto ir uzstatymo linijos (pastato fasady) turi biti
perzvelgiama nuo kelio (gatvés), nuo pastato, per pastato langus, balkonus, lodZijas).

Reikalavimai, rekomendacijos sklypui, teritorijos suplanavimui Siame reglamente
nedetalizuojami, tik skyriuje ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai* nurodoma, kad reikia
laikytis Siy reikalavimy:

e maziausiy atstumy iki gretimo sklypo ribos (jei visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5

m auksc¢io — ne maZesnis kaip 3,0 m. AuksStesniems visuomeninés paskirties statiniams
Sis atstumas didinamas 0,5 m. Ne visuomeninés paskirties inZineriniy statiniy, esanciy
sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne maZesnis kaip 1,0 m);

e maziausiy taikomy atstumy nuo statiniy ir bet kuriy pastaty bei inZineriniy statiniy

iSsikiSusiy konstrukcijy;

e reikalaujama iSlaikyti esamy ir naujai statomy nustatytus insoliacijos (Svitinimo saulés

spinduliais) ir nattiralaus apSvietimo reikalavimus.

Tipiniame prekybos, paslaugy ir pramogy statiniy komercinés paskirties sklype yra
dominuojantis komercinés paskirties pastatas, automobiliy stoveéjimo aikStele ir kita
inZinerin¢ infrastruktiira, priklausomai nuo pastato paskirties pobiidZio. Taciau visada be
pagrindinio pastato komerciniy objekty teritorijose yra svarbios automobiliy stovéjimo
aikstelés, teritorijos zonos péstiesiems, apZeldinimas bei apSvietimas, todél svarbu kreipti
démes;j Siy teritorijos elementy reglamentavimui.

Automobiliy stovejimo viety skaicius ir iSdéstymo tvarka nustatoma vadovaujantis STR
2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* (4 lentel¢), taciau jeigu taip
apskaiCiuoti néra galimybés, stovéjimo viety skaiCius turi biiti ne maziau kaip 1,5 karto
didesnis uz bendrag automobiliy skai¢iy mieste, ne maZesnis kaip pusé visy automobiliy
miestelyje bei 0,3 karto — kaime.

4 lentelé. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius

Eil. Statiniai Mir}ivl}lalus stovéjimo  viety

Nr. skaicius

2. Biurai, administracinés jstaigos

2.1. | Biurai, administracinés jstaigos 1 kiekv. 25 m? naudingojo ploto

2.2. | Patalpos, kuriose didelis lankytojy skaicius (kontoros, kirpyklos, 1 kiekv. 20 m? naudingojo ploto
ekspedicijy biurai, konsultacinés tarnybos, bankai, paStas).

3. | Parduotuvés

3.1. | Parduotuvés, prekybos namai 1 kiekv. 30 m? prekybos salés

ploto
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4 lentelés tesinys

3.2. | Prekybos centrai, vartotojy mugés 1 kiekv. 20 m? prekybos salés
ploto

3.3. | Salonai, specializuotos prabangios parduotuvés 1 kiekv. 60 m? prekybos salés
ploto

6. VieSbuciai

6.1. | Kavinés, restoranai, alaus barai 1 kiekv. 15 m? salés ploto

6.2. | VieSbuciai, pensionatai, sanatorijos 1 kiekv. 4 m? lovy, be to, esant
restoranams, papildomai pagal
6.1p

6.3. | Valgyklos 1 kiekv. 10 m? salés ploto

6.4. | Moteliai 1 kiekv. kambariui

6.5. | Jaunimo nakvynés namai 1 kiekv. 12 lovy

6.6. | Ligoninés, klinikos 1 kiekv. 3 lovoms

Atsizvelgiant, kur objektas bus statomas, tarkim senamiestyje, tada nustaCius zonas
ivedami koeficientai. Taip siekiama, kad saugomose miesto teritorijose automobiliy stovéjimo
viety buity planuojama maziau, taip apribojant keliones automobiliu.

Prie visuomeniniy, prekybos, gydymo, administraciniy ir kity pastaty j€jimy ir i$¢jimy
turi biiti numatytos automobiliy sustojimo vietos zmonéms jlipti ir iSlipti, kroviniams pakrauti
ir i8krauti nepriklausomai nuo numatyty stovéjimo viety prie Siy objekty. AikStelése prie
stadiony, teatry, parody rumy, vieSbuciy, moteliy, taip pat aikStelése, jrengtose miesto
prieigose ir miesto rajonuose, kur yra turisty lankomy objekty, biitina numatyti autobusy

stovéjimo vietas arba jrengti atskiras jy stovéjimo aikSteles. Taip pat Siame reglamente bet

kokios paskirties pastaty turi biti jrengtos vietos nejgaliems Zmonéms pagal STR

2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms* reikalavimus.

Taip pat STR ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® reglamentuojamas
automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas atsizvelgiant ] reikalavimus nejgaliems Zmonéms
(nuo nejgaliems Zmonéms skirtos automobilio stovéjimo vietos iki pagrindinio j€jimo |
pastatg neturi vir§yti 60 m. Jei to jgyvendinti negalima, ne toliau kaip 30 m iki pagrindinio
1€¢jimo turi buti jrengta iSlipimo aiks$telé) bei nurodomi atstumai nuo antZeminiy garazy ir
atviry automobiliy stovéjimo aikSteliy iki visuomeniniy pastaty langy (5 lentelé). Palyginus su
kity paskirciy teritorijomis, nuo visuomeniniy pastaty iki automobiliy stovéjimo aiksteliy
atstumas yra maziausias.

5 lentelé. Minimalis atstumai iki garazy ir atviry aiksteliy.

Atstumas nuo antZeminiy garazy ir atviry automobiliy stovéjimo
Objektai, iki kuriy nustatomi atstumai aikSteliy (m), kai masiny skaiCius: Janeiau Kai

10ir maziau | 11-50 | 51-100 | 101-300 | S0 EHP
Gyvenamieji namai 10 15 25 35 50
Visuomeniniai pastatai 10 10 15 25 25
Vaiky jstaigos 15 25 25 50 *
Medicinos jstaigy stacionarai 25 50 * * *
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Taigi $i lentelé rodo, kad i visy visuomeniniy / komerciniy pastaty teritorijos elementy
automobiliy stovéjimo aikStelés yra svarbiausias elementas, svarbesnis nei kity paskirciy
teritorijoms. Todél aikSteléems turi buti keliami reikalavimai ne tik dél minimalaus
automobiliy stoveéjimo viety skaiCiaus ar minimaliy atstumy, bet ir jy sutvarkymui. Taciau
reglamente konkreciai nenurodoma, kokios apsaugai nuo aplinkos tarSos ir triukSmo
priemonés, apZeldinimas yra tinkamiausi komerciniy pastaty teritorijoms priklausancioms
automobiliy stovejimo aikSteléms.

PésCiyjy ir dviraCiy takai, priklausantys komerciniy objekty teritorijai, Lietuvos teisés
dokumentuose neplanuojami Kkitaip nei priklausantys kity paskir€iy teritorijoms. KTR
1.01:2008 ,,Automobiliy keliai* reglamentuojami jy ploc€iai, konstrukcijy artumo gabaritai,
reikalavimai dangoms ir kiti reikalavimai konstrukcijoms.

Pagal 2007 m. Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg Nr. D1-
694 priklausomieji zZeldynai normuojami pagal ty teritorijy ar objekty, j kuriy sudétj jie jeina,
nustatytas normas. Priklausomojo Zeldyno plotas nustatomas procentais nuo Zemes sklypo,
kuriam Zeldynas priklauso, ploto, atsizvelgiant i Zeldyny funkcijy (ekologing, rekreacing,
sveikatingumo, esteting) svarbg tame Zemés sklype. Priklausomyjy zeldyny plotams
nepriskiriami plotai:

e uZstatymo;

e pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens pasalinimui nuo

statiniy ir jy konstrukcijy);

e poZeminiy garazy antZeminés dalies, jei joje natlraliame grunte neauga medZiai ir

krumai;

e gsporto aikStyny ir sporto aiksteliy.

6 lentelé. Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemes sklypo ploto.

Zeldyny, jskaitant
vejas ir gélynus, plotas
nuo viso Zemes sklypo

Zemés sklypo

naudojimo badas Zemes sklypo naudojimo pobiudis

ploto, %
Komercinés Prekybos, paslaugy ir pramogu objekty statybos 15
paskirties sklypai
objekty Laidojimo paslaugy statiniy statybos sklypai 15
teritorijos Degaliniy ir autoservisy statiniy statybos sklypai 8

Pagal Priklausomyjy Zeldyny apsaugos ir tvarkymo pavyzdinj reglamentg (2008 m., Nr.
D1-62) komercinés paskirties objekty teritorijy Zeldynuose draudZiama auginti:
e medzius ir kriimus, gausiai skleidZiancius terSiancias aplinkg ar alergizuojancias
medZiagas: Ziedadulkes, Ziedus ar Ziedynus, vaisius;

e intensyviai plintancius Sakny atzalomis augalus;
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e rekomenduojama auginti nereiklius dirvoZemiui ir atsparesnius oro tarSai medziy,

kriimy ir vijokliy rtsiy augalus.

InZinerinés infrastruktiiros teritorijy Zeldynuose:

e prie gatviy rekomenduojama auginti nereiklius dirvoZzemiui ir maZiau jautrius

uZzterStam orui Zeldinius;

e reguliariai genéti medZzius ir kriimus, uztikrinant reikiamg eismo dalyviy ir eismg

reguliuojanciy Zenkly matomuma;

InZinerinés infrastruktiiros teritorijose draudZiama auginti:

e greitai augancius (daZnai genétinus), trumpaamZius, brandaus amZiaus avarinius

medZius;

e intensyviai plintancius Sakny atzalomis augalus;

e Zeldinius su valgomais vaisiais.

Siose normose nenurodoma, kur sklypuose rekomenduojama sodinti sodmenis, kokie yra
rekomenduojami konkrecioms teritorijos dalims. Taip pat neaptariami reikalavimai Zeldyny
buklei, auks¢iui, tankumui ir pan. Be Siy normy, priklausomieji Zeldynai gali buti iSskiriami
objekty detaliuosiuose planuose, bet paprastai detaliyjy plany reng¢jai, atstovaudami detaliyjy
plany organizatoriy kaip investuotojy 1 teritorijos sutvarkyma, interesus, planuojamos
teritorijos Zeldynams papildomy reikalavimy nekelia, nei nurodo normos ar savivaldybé.

Teritorijos apSvietimas yra reikalingas dél saugumo uZtikrinimo, objekty identifikavimo
tamsiuoju paros metu. Ap§vietimo elektros jrengimo taisyklése (Zin. 2011, Nr. 17-815)
teritorijy / iSoriniam apsvietimui teritorijy suplanavimo atZvilgiu reikalavimai yra neiSskiriami.
Tik nurodomi minimaliis auks$ciai atskiriems elementams apSviesti, tokiems kaip: pésciyjy

takai, bulvarai, transporto mazgai, aikstes ir kt.

2.1.1. ISvados

1. Lietuvoje teisiniuose dokumentuose, reglamentuojan¢iuose komercinius objektus,
néra Siems objektams vienodo apibréZimo, klasifikavimo.

2. Néra teisinio dokumento, kuriame biity skyrius, nustatantis komercinés paskirties
prekybos paslaugy ir pramogy objektams suformuoty sklypy suplanavimo bendruosius
reikalavimus, kuriuose privaloma taikyti rengiant Siy statiniy projekty sklypy sutvarkymo

dalis.
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3. Specialiuosiuose planuose, rengiamuose pagal DidZiyjy prekybos imoniy iSdéstymo
specialiyjy plany rengimo taisykles, nenurodomi reikalavimai, siektini jgyvendinant
konkrecios teritorijos sprendinius.

4. Lietuvoje galiojanciuose statybos techniniuose dokumentuose prekybos, paslaugy ir
pramogy objekty teritorijy elementams keliami reikalavimai yra iSdéstyti atskiruose
reglamentuose, patvirtintuose konkretaus elemento projektavimui. Visi nurodo esminius
reikalavimus, kuriuos minimaliai jvykdZius jgyvendinami $iy laiky teritorijy projektai. Taciau
néra numatyty gairiy, kurios sujungty visus pavieniy reglamenty reikalavimus ir papildyty bei

pagerinty teritorijy suplanavimo kokybe.

2.2, Uzsienio Saliy komerciniy objekty teritorijoms keliamy reikalavimy
analizé, praktikos pavyzdziai

2.2.1. Prekybos objekty tradicijos

Atsizvelgiant | uZzsieniy Salyse susiklosc¢iusig prekybos centry istorija galima iSskirti dvi
stambiy prekybos viety statymo tradicijas — europietiskaja ir amerikietiskaja.

e AmerikietiSkoji tradicija — tai stambios prekybos vietos miesty pakras¢iuose ]
kuriuos atvykstama automobiliais (supermarket, hypermarket, shopping mall).
MasiSkai tokios prekybos vietos paplito ketvirtajame ir penktajame XX a.
deSimtmetyje JAV ir tapo pagrindine prekybos forma.

e Vakary Europoje ji susiformavo XIX a. Miesty centruose buvo statomi
keliaauk$ciai pastatai, kuriuose daZzniausiai buvo prekiaujama pramoninémis
prekémis. Si tradicija gyvuoja iki §iol — pasaulinéje rinkoje jsitvirting prekybos
tinklai turi savo parduotuves miesty centruose. Tai paprastai yra prabangios
parduotuves nuo 2000 kv.m ploto (ne supermarketai).

JAV prekybos pastaty istorijoje buvo dvi riiSys prekybos pastaty — tai parduotuviy tinklg
turin¢iy kompanijy prekyvietés (vadinamieji ,,hypermarketai” — plotas nuo 4500 m?, platus
prekiy asortimentas, galimybé pirkti urmu) ir prekybos centrai — kompleksai pritraukiantys
jvairiy poreikiy pirkéjus (vienas pirmyjy tokiy centry JAV — 1981 m. Salia Baltimorés
ikurtame Rolando parke suplanuotas parduotuviy, iSdéstyty iSilgai vienos aSies kvartalas,
skirtas tenkinti visos miesto bendruomenés poreikiams).

Pirkimo paslaugas papildZius kitomis paslaugomis (maitinimo, pramogy) atsirado dar

viena stambiyjy prekyvieCiy atmaina “shopping plaza” arba “shopping mall”, ilgainiui
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pasiekusi ,,miesto mieste” mastg. IS pradziy Sie centrai priminé¢ evoliucionavusius prekybinius
pasazus, iSsidésCiusius aplink automobiliy stovejimo aikStele (“Lake Forest Improvement
Trust”. Véliau jvairios parduotuvés pradétos kurti viename pastate. Paplitus tokiems centrams,
pradéta kreipti démes;j j jy architektiiring iSraiska.

Pirmasis regioninis centras, pritraukes vartotojy net i§ gretimy miesty ,,prekybos molas”
jsiktir¢ prie Sietlo 1950 m. Tai buvo apie 75 000 m2 plotag uZimantis parduotuviy
konglomeratas su pésciyjy al¢ja.

Ilgainiui prekybos centrai tobul¢jo, kol iSsirutuliojo jy struktiira: greta smulkesniy
parduotuviy tam tikru atstumu iSdéstomos stambesnés, statinys dengtas, neretai keliy lygiy, su
oro kondicionavimu. DidZiausia prekybos centry statymo banga per JAV nusirito 9-ajame
deSimtmetyje, po 1982m. atidaryto “The Sherman Oaks Galeria” prekybos centro, kuris tapo
kultiniu statiniu, nufilmuotu ne viename Holivudo filme bei to meto muzikos Zvaigzdziy
vaizdo klipuose. Jis iSpopuliarino prekybos centrus, kartu paversdamas pirkima, buvojimg
prekybos centre gyvenimo biidu. Tai paskatino tolesn¢ jy raida: jvairiy sriiy gyvenimo
naujoviy, jtraukimg j prekybos centro organizma (pvz., interneto kavinés).

Europoje pirmieji prekybos centrai atsirado SeStajame XX a. deSimtmetyje. Jy paplitimas
nebuvo toks staigus kaip Amerikoje. Pastebima, kad Europos prekybos centrai yra daug
mazesni.

Pastaraisiais metais pasaulyje didieji prekybos centrai iSgyvena permainy metg. Auganti
konkurencija (vien Lenkijoje, Vengrijoje ir Cekijoje per artimiausius metus planuojama
pastatyti prekybos centry, kuriy bendras plotas siekty milijong kvadratiniy metry) lemia, kad
prekybos centrams keliami didesni reikalavimai visy pirma architekturinés ir planinés
teritorijos iSraiSkos plotmeéje.

Dar viena tendencija yra ta, kad prekybos centrai grijzta ] miestg — jie jrengiami net
istorinése miesty dalyse, nenaudojamy uosty teritorijose, pramonés zonose.

Pastaruoju metu Europos Sajungos specialistai siiilo vengti ypa¢ dideliy prekybos centry,
nes jie zlugdo smulkigsias parduotuves ir patogus tik tai pirkéjams su automobiliais. Tuo
tarpu nejgalieji, pensinio amziaus Zmonés ir kiti neturintys automobiliy lieka be pés¢iomis
pasiekiamy parduotuviy.

Pagal prekybos mastg iSskiriami tokie prekybos, paslaugy centry tipai:

,, Vietinés parduotuvés”. Tki 1000 m? bendrojo ploto smulkils prekybos centrai — parduotuvés,
aptarnaujancios vietinius gyventojus, atvykstan€ius pésCiomis. Klienty automobiliy

stovéjimui specialiy viety jrengti nebiitina.
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,,Salonai”. Salonai ir specializuotos prabangios parduotuvés iki 3000 m? bendrojo ploto.
Automobiliy stovéjimas sprendZiamas pastato tiiryje, poZeminiuose garazuose arba atvirose
aikStelése ant pastato stogo.
»PasaZai” - Prekybos ir paslaugy pasazai. Jrengiami esamy kvartaly ribose ir gabarituose
nepazeidziant kvartalo erdvinés struktiiros ir nesumazinant gyvenamojo ploto pastatuose.
Automobiliy stovéjimas sprendZiamas pastato tliryje, poZeminiuose garazuose arba atvirose
aikStelése ant pastato stogo. Pasazy bendras plotas neribojamas.
»dmulkaus mastelio”. Prekybos centrai istoriniuose smulkaus mastelio uzstatymo tipo
kvartaluose (Lietuvos pavyzdZiu t.y. plotas — iki 5000 m? bendrojo ploto universalieji
prekybos centrai ir iki 3000 m? bendrojo ploto specializuotieji prekybos centrai). Taikomi
architektiirinés — urbanistinés iSrai§kos apribojimai ribojant pastaty gabaritus (fasado ilgj palei
pagrinding gatve ir pastato plotj). Pastaty fasady ilgis palei pagrinding gatve 2/3 kvartalo,
plotis leidZiamas per visg kvartalg. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos pozeminése
stovejimo aikStelése, atvirose aikStelése sklype, taikant kompensacines priemones triukSmui ir
tarSai sumazinti arba palei gatve, sudarius sutartj su savivaldybe.
,Gatvés formantai”. Prekybos ir paslaugy centrai, formuojantys gatvés erdve. Tokiy
prekybos centry plotai ribojami iki 20 000 m? bendrojo ploto universaliesiems prekybos
centrams ir iki 10 000 m? bendrojo ploto specializuotiesiems prekybos centrams. Keliy auksty
prekybos ir paslaugy centry pastatai, statomi laikantis gatvés uZstatymo linijos. Papildomi
pastatai gali biti statomi ir sklypo gilumoje. Automobiliy stovéjimo vietos jrengiamos
pozeminése aikStelése, atvirose aikStelése ant pastaty stogo arba atvirose aiksStelése sklypo
gilumoje.
»Magistraliniy gatviy”. Priemiestiniai prekybos ir paslaugy centrai palei didZigsias miesto
magistrales ir apvaziavimo kelius, aptarnaujantys Zmones, vykstancius automobiliais. Tokiy
prekybos centry plotai neribojami, architektiirinés — urbanistinés iSraiSkos apribojimai
netaikomi, automobiliy laikymo (stov¢jimo) biidai nereglamentuojami. Statant Sio tipo
prekybos centrus, privaloma parengti eismo organizavimo schema, paskaiciuoti susisiekimo
tinklo talpg, esant reikalui statytojo léSomis rekonstruoti sankryzas ir gatves, susisiekimo
tinklg pritaikant prognozuojamiems padidéjusiems automobiliy srautams.

Ar tai biity prekybos centro ar biuro pastatas, jis turi biiti darnus su jam paskirta teritorija

bei miestu. Tik darnios teritorijos gali prisidéti prie gyvenimo kokybés mieste kiirimo.
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2.2.2. UZsienio Saliy ir Lietuvos gyvenimo kokybés analizé. UZsienio Saliy

komerciniy objekty teritorijoms keliamy reikalavimy analizé

Kas kelis metus yra atliekama Europos Sajungos Saliy miesty gyventojy apklausa.
Remiantis visuomenés nuomone, geriausiai galima palyginti gyvenimo kokybe skirtinguose
miestuose. Apklausa apie gyvenimo kokybe 2009 metais buvo atlikta 75 Europos Sajungos,
Kroatijos ir Turkijos miestuose. T.y. 1 apklausiamyjy sarasa jtrauktos sostinés ir keli
didesnieji miestai. Pagrindiniai apklausos klausimai yra susij¢ su saugumu mieste, nedarbu ir
oro kokybe. Pagal apklausos rezultatus, nagrin¢jant temas, susijusias su miesto aplinka,
Siaurés ir Vakary Europos 3alyse gyvenantys respondentai visada jauciasi saugiis savo mieste
ir kaimynystéje, Salia kurios gyvena, taip pat labiausiai jie patenkinti vieSosiomis erdveémis,

prekybos ir pés¢iyjy eismo zonomis, patenkinti pastaty ir gatviy groziu (1 pav. ir 2 pav.).

B Visada M Kartais Retai B Niekada Nezinai / Néra tokio atsakymo
Rostock (DE 7] Rostock (DE) 1
Aalborg (DK Aalborg (DK) 2
Miinchen DE MunchenéDE] 3
Leipzi Leipzig (D
Ovie 0|ES Oviedo ES
Essen (DE Essen (DE
Dortmund (DE Dortmun D
Groningen (NL Grcnmgen NL
Hamburg (DE Hambur, [ E a
Qulu(FI Oulu{F
Berlin Berlin 1
Luxernbourg (LU Luxern Ourg{LU] 12
Graz |AT Gra
Bordeaux |FR Bordeaux F[g
kgbenhavn (DK Kgbenhavn (DK) 15
Piatra Neamt (RO Piatra Neam Ro%lﬁ
Stockholm (SE Stockholm ( E
Wien (AT Wien a(ATl
Helsinki (FI Helsinki (FI)

Mapoli (IT 12 oli (IT
Irakleno&f 0 7 IR IraEem E()j.ﬁg
Ostrava (CZ 45 12 EEEE| Ostrava
istanbul (TR 48 6 istanbul TR 68

Praha [CZ 17 Praha (

Vilnius [LT 16 29 9 IEEjeEms Vllnlus\lgL ?U
Riga LV - P 10 SEmmsee | Riga (LV) 71
Bucuresti (RO A4 9 MEEEEN | Bucuresti (RO)72
Athinia (EL '. 3s 9 Athinia(EL) 73
Burgas (BG I 11 NS | Burgas (BG)74
Sofia (BG 33 3 Sofia (BG) 75
s} 20 40 i} 8o 100

1 pav. Respondentai jauciasi saugiis savo kaimynystéje.
Aténuose, Burge, Bukareste, Rygoje, Vilniuje, Prahoje, Stambule ir Neapolyje daugiau nei penktadalis
apklaustyjy retai arba niekada nesijaucia saugiis aplinkoje, kurioje jie gyvena (tarp 22% ir 27%).
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BLabai patenkintas W(ana patenkintas

Stockhaolm (SE

Groningen
Rostock (DE
Bordeaux (FR

Oviedo kES

(Gana nepatenkintas

B Nepatenkintas

Oviedo (ES) 1
Stockholm (SE)2
Gronin en NL)3
Rostocl L

Bordeaux 3

Nezinau / Néra tokio atsakymo

Malma (SE Malma (S
Newcastle Nw.rcastle UK 7
Minchen (DE Miinchen (

Luxembourg (LU Luxembour u)e
Amsterdam [NL Amsterda g[ L)10
Cardiff Card|fI£U|(
Wien [A Wien (AT
Rennes (FR Rennes R} 13
Graz (AT Graz (A
Aalborg (DK Aalborg DK 15
Hamburg (DE Hambur 16
Biatystok (PL Biatysto PL} 17
Rotterdam Rotterdam ( NL} 18
Helsinki &FI Helsinki [FIJ
Lille Lille (FR)
Strasbourg (FR Strasbourg[FR}ll
Bratislava [SK [ Bratnslava{srﬁi‘;-
Diyarbakir (TR D 14 IS | Diyarbakir (

Riga LV 5 28 BN | Riga (LV) 51
Vilnius (L 26 e | Vilnius (LT) 62
Burgas (BG 23 NP | Burgas (B
Malaga ES 35 _I Mé aga{ES
Istanbul I3 14 s [stanbul (T %6

Lisboa PT ( 33 NP | Lisboa (P
Valletta ( T b 26 - N Valletta1(M1j'|6?
Rc—ma 34 IS | Roma (]
Lefkosm 22 T Lefkosia CY}G‘?
Bucuresti (RO 23 ] Bucure;tl[F
Palermo (I 36 I Palermo
Napoli (I 34 I | Napoli (1
Irakleio [4 DL 23 Irakleio (EL) 73
Athinia (EL 0 21 Athinia (EL) 74
Sofia (BG 8 L 33 Sofia (BG) 73
o 20 40 i3] Bo 100

2 pav. Respondentai patenkinti gatviy ir kaimyniniy pastaty groZiu.
Aténuose, Heraklione, Neapolyje, Palerme, tarp 6 ir 7 i§ 10 apklaustyjy nebuvo patenkinti jy
kaimynystéje esanciy gatviy ir pastaty groZiu. Vilniuje taip pat daugiau respondenty nepatenkinty
negu patenkinty gatviy ir pastaty groZiu.

Svarbu pastebéti, kad ty Siaurés ir Vakary Europos $aliy miesty savivaldybés, kurios
vertinamos miesto saugumu, geru pasiekiamumu, graZiomis gatvémis ir pastatais, turi
patvirtinusios, apibréZusios jvairioms miesto zonoms rekomendacijas jy suplanavimui. Tarp
ju turi patvirtintas rekomendacijas, vystymo gaires, taikomas komerciniy teritorijy zonoms.
Taip pat tokiy rekomendacijy yra patvirting daug Amerikoje esan¢iy miesty. Kad ir kokiam
miestui yra parengtos rekomendacijos, visose pastebimas panaSus turinys, paremtas darnios
plétros principais (ekonomiSkumu, ekologija, socialiniu aspektu).

Komerciniy objekty teritorijy planavimo gairémis siekiama iSlaikyti ir pagerinti miesto
charakterj, iSlaikyti istoring verte. Nustatytomis gairémis skatinama naudoti Zmogaus masto
medziagas ir formas, parodyti, kaip gali biiti iSreiSkiamas miesto veidas per komercinj
iSsivystymg. Pagrindinis rekomendacijy tikslas yra pilie¢iams ir projektuotojams sukurti
pagrindiniy projektavimo principy sistemg, skirianciag daug démesio geresnés aplinkos
kiirimui. Siam tikslui pasiekti yra skatinami vietos planavimo ir architektiiriniai sprendimai,

kurie padidina miesto charakter] ir garantuoja, kad nauja statyba gali nenustelbti esamos

vietovés. Siekama uZtikrinti lanksCius miesto vystymosi standartus, pagerinti komunikacijg ir
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bendravimg tarp investuotojy, kaimyny ir miesto, kuriant naujus projektus, rengiant
pakeitimus / renovacijg ir kad tie projektai deréty su aplinka.

Rekomendacijose akcentuojama, kad kiekviena miesto vieta yra unikali ir kiekviena turi
biti suplanuota taip, kad atitikty sitilomo verslo poreikius, taip pat biity vizualiai suprantama,
saugi, atlikty savo funkcijg. ISskiriami bendri teritorijos planavimo tikslai:

e plétra turi nenustelbti kiekvieno objekto unikalumo ir stiprinti istorinj pobiidj
ir jausma;

e sukurti patrauklig, funkcionalig ir saugig aplinka, kuri biity naudinga verslui;

e kurti tokig aplinka, kuri skatinty vaik§¢iojimg ar vaZiavimg dviraCiu per saugy rajong;

e didinti visuomenés saugumo projektus;

o sutelkti démesj ] miesto vizualy charakterj, skatinti istoriniy vertybiy
iSsaugojima pritaikant jas pakartotiniam naudojimui.

Pagrindinés rekomendacijos transporto srautams teritorijoje. Vidaus eismo srauty
koridoriai, automobiliy stovejimo vietos, krypties rodyklés, pésciyjy peréjos ir kiti Zymeéjimai
turi biti nuZymeti ant dangos dazais ar kitomis tinkamomis medZiagos, kad teritorijoje biity
uztikrintas saugus judéjimas. Teritorija turi biti suplanuota taip, kad varZyty grei¢io virSijimg
teritorijos viduje ir prie§ jvaziavimus ] j3, numatant grei¢io mazinimo priemones (greicio
mazinimo Zenklai, pakeltos pésCiyjy peréjos, saugumo salelés ir pan.). Pésc¢iyjy ir dviraciy
takai turi saugiai jungtis su aplinkinémis teritorijomis (3 pav.). PésCiyjy ir dviratininky
konfliktas sprendZiamas tokiomis priemonémis: Zenklais, apSvietimu, iSkeltomis pésciyjy

peréjomis, grindinio pokyc¢iu ar kt. (4 pav.).

i " e

3 pav. Atvira erdvé su kréslais sukuria draugiska 4 pav. Vidaus praéjimo takai yra sudétiné

aplinka péstiesiems teritorijos dalis. Si pés¢iyjy peréja aiskiai
apibréZta vaZiuojamojoje dalyje.
Planavimo standartai automobiliy stovéjimo aiksteléms. Automobiliy stovéjimo

aikstelés turi buti suprojektuotos taip, kad papildyty pastatus ir atlikty fizines savybes, o
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ne biity dominuojantis vizualinis elementas. Jei transporto priemonés, matomos nuo kelio, tai
turi buti kreipiamas démesys 1 pés€iyjy takus, apZeldinimag ir apSvietimg tiek teritorijos viduje,
tiek iSor¢je. Tinkamas iSplanavimas gali  uZtikrinti balansg tarp transporto
priemoniy ir pésciyjy.

Automobiliy stovéjimo aikStelés turi biiti uz pastato, teritorijos gale arba kurioje nors
puséje, jei neimanoma kitaip. Tais atvejais, kai tai yra neiSvengiama, kad stovéjimo aikStelé
turi buti greta gyvenamosios zonos, tada turi buti atskiriama medZiais, krimais ar tvoromis.
Automobiliy stovéjimo aikStelé bus suplanuota deramai, jei neuzstos pagrindinio j€jimo |
pastatg, bus tinkamai apSviesta ir suderinta su krastovaizdziu.

Automobiliy stovejimo vietos Salia vaziuojamosios dalies turi biiti atskirta maZiausiai 8
m plocio Zeldiniais nuo visy pastaty ir kas 10 viety atskirta Zeldiniy grupémis.

Siekiant sumazinti automobiliy stovéjimo aiksStelés asfalto dangos matomumo mastg ir
sumazinti Silumos jtakg, automobiliy stovéjimo aikStelé su daugiau nei 19 viety turi biiti
suskaidyta j vaizdingas salas ar kitais objektais atliekancias atitinkamg funkcija. Automobiliy
stoveéjimo aikStelés su daugiau nei 20 - 39 vietomis, 10 % aikStelés ploto turi uZimti
apzeldinimo salos. AikStelés su 40 ar daugiau viety, turi biiti apzeldintos 15% ploto. Tokios

salos turi biiti apsodintos tinkama automobiliy stovéjimo aikSteléms augalija (5 ir 6 pav.).

oo

SchematicDesign t & — : ‘ |r,_—’\ . ﬂf

EPT @

5 pav. Siaulivose atidaryto prekybos centro 6 pav. Panaudoti medZiai ir apsodinimo salos
aikstele. vizualiai sumaZina kelio dangos poveik].

Siekiant palengvinti saugy transporto judéjima, turi buti keli jvaziavimai / iSvaZiavimai iS$
aikStelés. Vienas jvaziavimas turi biiti pabréZtinai vengtinas, taciau jeigu tai neiSvengiama,
turi biiti pakankamai vietos transporto priemoniy prasilenkimui, apsisukimams, kad biity
iSvengta pavojingy manevry.

Bendra automobiliy stovéjimo aikStelé yra labai skatinama tam tikrais atvejais, ypac tada,
kai gretimos teritorijos Zemés naudojimo biidas turi skirtingg piko valandg. Tada teritorijos

turi turéti servitutg, kad galéty naudotis bendra automobiliy stovejimo aikstele.
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Visa apimanciame teritorijos plane taip pat turi biti nustatytos ir paZzymeétos plane sniego
saugojimo vietos ten, kur biity iSvengta konflikto su kraStovaizdZiu, matomumu ar peésciyjy
sauga.

Planavimo standartai tarnybinei zonai. Tarnybiniy patalpy zonos turi buti sujungtos |
visa apimant] teritorijos plang. Vieta turi mazinti eismo ar regimuosius konfliktus. Tarnybiné
zona, kurig sudaro prekiy pakrovimo, iSkrovimo, atlieky rusiavimo ir laikymo, sandéliavimo,
tarnybinio transporto laikymo zonos ir kt., turi biiti viename i§ pastato Sony arba geriausia
pastato gale. Parenkant §ig vietg reikia vengti rySio su vieSa aplinka ir neturi biiti per arti kitos
privacios nuosavybés. Tarnybinés zonos plotas turi biiti tokio dydZio, kad tenkinty konkrecius
poreikius, statinio paskirtj. Yra skatinamas maZiausias aikStelés dydis, patenkinantis pastato
poreikius. AikStel¢ turi biiti pritaikyta aptarnaujancio transporto lengvam judéjimui.
Prie§ teritorijos plano pateikimg organizatorius turi kreiptis | numatomas bendroves,
kurios teiks paslaugas, kad nurodyty reikalingo jvaZziavimo ] teritorija plot] ir

jrenginiy projektavimo ir statybos vietos parinkimui keliamus savo reikalavimus.

m&m

. : Tamybme
r Zona | Pagrindinis
| pastatas

7 pav. Tarnybiné zona uZdara, deranti su fasadu. 8 pav. Aptarnavimo zonos vieta gerai integruota
plane. Atskirta nuo gretimos kaimynystés ir néra
klititis péstiesiems.

Matomos tarnybinés zonos turi biiti perprojektuotos, siekiant sumazinti matomumg i
vieSyjy ir privaciy gatviy, pagrindiniy j&jimy, besisliejancios kaimynystés, vieSy atviry erdviy
ir péséiyjy taky. Sios zonos turi biiti atskirtos architektiiriniais elementais, pavyzdZiui, sieny
ar tvory, apsodintos visad Zaliais medziais (Zr. 7 ir 8 pav.).

Planavimo standartai buferiams ir ekranams. Buferiai ir ekranai yra reikalingi tarp

gyvenamyjy ir komerciniy objekty, kaip regimasis blokas tarp vieSos vaZiuojamosios kelio
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dalies ir automobiliy aikS$teliy ir tarp tam tikry kity neharmoningy situacijy. Sodinukai,
akmeninés sienos, rusies pakeitimai, tvoros, atstumas ir kita priemoné gali biiti panaudoti
efektyviam ir bitinam regimajam atskyrimui. Deramo buferio tipo pasirinkimui atliekama
esamos situacijos analizé: atstumy nuo esamo uZstatymo linijos, pasiiilyto naudojimo
intensyvumo, jmoneés veiklos, besiSliejan¢iy Zemvaldziy ir pan. Buferiai ar ekranai turi biti
itraukti ] teritorijos plang, turi buti suderinti su kitais vietos elementais, naudojamais
teritorijos viduje. Akmens sienos, tvoros, sienos, Zemes terasos ir kiti elementai turi atitikti
Sios teritorijos vidaus elementy formas, mastg ir iSvaizdg. Kartu turi biti tokios bukles, kuri
garantuoty ilga efektyvuma. Ilgai neiSliekantys Zeldiniai turi buti pakeisti kitais, kad atitikty

pritarto plano ilgaamziSkumui, reikalingus reikalavimus.

G- ss——set PLANTED STORMWATER BUFFER

9 pav. Buferis naudojamas teritorijos viduje. 10 pav. Buferis naudojamas teritorijos iSoréje
(pavyzdziui gyvenamajai teritorijai atskirti nuo
komercinés).

Planavimo standartai architektiirai. Projekto architektiiros sprendiniuose turi biiti
atsizvelgta 1 miesto tradicijas ir sustiprintas Zmogaus matomumo laukas per atsargiai
apgalvotas architekturines formas, susikoncentravima, detales, medziagas ir spalvas. Svarbu,
kad standartai nustatyty kriterijus, bet nediktuoty pastaty stiliy. Nauja plétra turi teigiamai
jtakoti transporto srautus, pagerinti miesto charakterj. Statyboje turi biiti apsvarstytas mastas,
formos, orientacija, aukstis, klititys, susikoncentravimas, medZiagos ir architektiiros ypatybes.
Turi biti apgalvota apie viska, kas teigiamai papildyty komercinius rajonus, rajony dalis
naujais, kas ilgalaikémis medZiagomis sukurty aukstos kokybés aplinka, siekty pakartotinai
naudoti senus pastatus, varZant istoriniy pastaty pakeitima. Sioje reikalavimy temoje

teritorijos suplanavimo aspektu svarbiis ir dazniausia akcentuojami tokie punktai kaip: fasadai,
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statybinés medZziagos, stogo linija, tentai ir stogeliai, renovacija / konversija, didelio masto ir
linijiniai pastatai.

Planavimo standartai fasady stiliui. Visi pastatai turi biiti estetiski, deréty su kaimynyste.

Kadangi pagrindinis jéjimas turi biti priekin¢je fasado dalyje, tai turi biiti projektuojamas taip,
kad aiskiai iSsiskirty i$ kity fasado daliy. Prie pagrindinio j€jimo turéty biiti tokie elementai:
apsauga nuo lietaus (tentas, stogelis ir pan.), priebutis, frontonai ir mansardos langai, piliastrai,
vitrinos, lauko kréslai, suolai, unikalios detalés atitinkanc¢ios bendrg pastato stiliy, kitas
funkcijas atliekantys elementai, kurie darniai papildyty jéjimo estetinj vaizdg. Visi fasado
elementai turi papildyti vienas kitg ir suformuoti harmoningg visa apimant] bendrg stiliy.
Visos kitos fasado puseés, susikertancios su keliais, gyvenamgja kaimynyste turi atitikti ar
papildyti svarbiausig fasading pus¢. TuscCia vieta fasade yra draudZiama. Bet kokie pardavimo
automatai, esantys ant pastato eksterjero, turi biiti nematomi nuo bet kokios gatvés pusés ar
kity gretimybiy. Visos iliustracijos vertinamos kaip iSorés stiliaus dalis ir turi biiti suderintos
su architektiira, aplinkos kontekstu.

Planavimo standartai statybinéms medZiagoms. Statybinés medZiagos yra reikSmingas

pastato projekto elementas. Tradicinés, aukStos kokybés statybinés medZiagos, biidingos
miestui, tam regionui (pavyzdziui, sieny apkalos, plyta ir gargzdas) naudojamos kaip
pagrindin¢ medziaga. Pasirenkant bet kokig medziagg turi buti vertinamas jos ilgaamziSkumas.
DraudZiamos medziagos: spindinCios metalinés ar plastmasinés plokStés, Slifuotas aliuminis,
Zalvarinis stiklas, betono blokai su balty plyty intarpais, T-111, klijuota fanera ir panasios
medziagos. Visos spalvos turi turéti maza atspindj. Intensyvios, labai atspindincios,
chrominés, metalinés ar fluorescencinés spalvos ar atspalviai, yra draudZiami. Tinkama spalva,
kuri papildo aplinkiniy pastaty spalvas.

Planavimo standartai stogo linijai. Stogo linija turi formuoti jvairove, formuoti jJdomesnj

vaizdg. Stogo linijos turi sumaZinti mas¢ dideliy pastaty ir pabréZzti j€jimus ir suteikti
prieglobst] péstiesiems. Vengtini ploksti stogai, kreiva mansarda, A-rémai ir Kkitos
netradicinés stogo formos neturi biiti naudojamos pagrindinei stogo linijai. Slaitinio stogo
danga turi biti asfalto, gargzdo spalvos, o siiilés jungiamos ne ryskiy spalvy metalu. Blizgios
stogo dangos medziagos yra draudZiamos. Stogo dangos medZiagos spalva turi papildyti
pasato spalvas. Juostelés ir kitos strukttiros ant stogy yra draudziamos.

Planavimo standartai tentams ir stogeliams. Tentai ir

stogeliai gali pagerinti pastato iSvaizdg ir funkcionaluma, suteikdami atspalvi, pastoge

praeiviams, kurti SeS¢lius ir modeliuoti patraukly vaizdg. Jei naudojami, visi tentai
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ir pastogés turi buti neatsiejama stiliaus dalis ir jrengiami tiesiai vir§ dury arba langy. Bet

kokia grafika ant tenty ar uzdangy turi deréti su fasadu.

11 pav. Panasiis stogeliai, statybinés medZiagos ir tentai, padedantys suvienodinti daugiafunkcinio
pastato iSore teritorijoje.

Planavimo standartai renovacijai / konversijai. Bet koks remontas ar priestatai prie

egzistuojancios struktiiros turi pagerinti, pajvairinti vaizdg, pagerinti prading struktiirg.

Planavimo standartai didelio masto pastatams (2000 kvadratiniy metry ar didesni

pastatai). Dideli pastatai panaudojant projektavimo ypatybes turi biiti suprojektuoti taip, kad
sudalinty jy mas¢ i maZesnius regimuosius komponentus, t.y. vartojant pertraukas, jvairy
fasadg. ISor¢ kuriantys, formuojantys elementai, tokie kaip lauko baldai, medZiai, j¢jimai ir
kiti yra laikomi visa apimancia strukttra. Kad sumaZinty pastato masta, gali biiti naudojamos
stiprios SeSelinés linijos, pakitimai stogo linijoje, medziagy struktiirose ir sienose. Visi fasado
elementai derinami su peizaZu, esan¢iu antrame plane, iSlaikyti balansa su supancia aplinka,
garantuoti proporcijas ir tgstinumg. Visas pirmas aukStas turi biiti orientuotas j visuomeng, t.y.
1 gatves atsuktos vitrinos, j€jimai ar pan.

Didelio masto pastatai turi papildyti pés€iyjy aplinka, apriipindami j3 tokiais elementais:
sédimosiomis vietomis, sédéjimo/poilsio zonomis, lauko Zaidimy aikStele, kitais elementais,
pajvairinanciais  pésCiyjy  patogumus ir
laisvalaikj. Tokios priemonés turi buti
suderintos su pagrindinio pastato stiliumi ir
medZiagomis, kad deréty su bendru teritorijos
vaizdu ir aplinka.

12 pav. Pastato teritorijoje pésCiyjy aplinka

papildo sédimosiomis vietomis.
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Planavimo standartai linijiniams komerciniams pastatams. Vieno nuomininko jstaigos ir

kity linijiniy komerciniy pastaty architekturos projektuose turi buti parinkta fasado ir stogo
linijy elementy, pridedanciy architektiirinés naudos. Visy linijiniy komerciniy pastaty
technika turi efektyviai maZinti regimaj] monotoniSkg vaizda, t.y. turi biiti naudojamas
Jvairios stogo linijos, kolonos, jlinkiai ir panaSios ypatybés, kuriancios jvairesnj vaizdg.
Individualumui vartojamas architektirinis detalizavimas, naudojami stogo linijos luZiai,

planavimas derinamas su apSvietimu. Pakeltos stogo linijos, takai link j€jimy, laikrodZiai ar

kiti architektiiriniai elementai naudojami regimai jvairovei sukurti.

13 pav. Fasado ir stogo linijos poky¢iai, 14 pav. Prekybos centras, neatitinkantis
architektiirinés detalés, pridedancios linijiniam komerciniam pastatam keliamy
architektiirinés naudos. reikalavimy.

Planavimo standartai apSvietimui. Komerciniams pastatams suprojektuotas minimalus
apsSvietimas biitinas saugumui, pés€iyjy ir automobiliy regimumui sukurti. ApSvietimas su
reikalinga jranga atlieka esteting ir saugumo funkcijas ir yra neatskiriama teritorijos dalis.
Pagrindiniai apSvietimo uZdaviniai: didinti saugumg visiems teritorijos dalyviams, suvienyti
aplinka, nesukelti iSblaSkymo ar pavojaus automobiliy vairuotojams ir péstiesiems, gretimy
teritorijy savininkams nemenkinti gyvenamosios aplinkos. Komercings teritorijos apSvietimas
susideda i§ daliy, iSskiriamy pagal apSvieCiamag objekta: keliy ir automobiliy stovéjimo

aiksteliy, fasado ir jo elementy, krastovaizdZzio.
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15 pav. Tinkamai iSplanuotas apSvietimas, 16 pav. Apsvietimo lempos yra proporcingos
tarnaujantis tiek automobiliy transportui, pastatams ir automobiliy stovéjimo aikstelei.
tiek péstiesiems.

Kelio apSvietimas turi apSviesti vaZiuojamosios dalies susikirtimg su gatvés vaziuojamaja
dalimi, kirtimgsi su pésCiyjy, dviraCiy takais. ApSvietimas turi garantuoti matomumag,
patogumg ir saugumg. Visos spalvos turi neSviesti rySkiai arba nukreiptos taip, kad neakinty
nei eismo dalyviy, nei gretimy teritorijy savininky. PésCiyjy tako apSvietimas turi apSviesti
pésciyjy taka su periferinémis zonomis.

Visos apS$vietimo jrangos turi papildyti architektiirg, teritorijos suplanavimg ir kitus
elementus formomis, spalvomis ir stiliumi. Jranga déstoma tarpais, kad sukurty reguliarig
struktiirg, derancia su pastaty ir teritorijos iSplanavimu. ApSvietimas turi pabrézti reikSmingus
projekto elementus, tokius kaip: vartai, aikstés, pagrindiniai pastato jéjimai ir panasiai. [rangy
sustatymas turi deréti su sodinuky iSdéstymu, ypac¢ su dideliais medZiais, kad iSvengty biisimy
tamsiy rajony ir giliy SeSeliy. ApsSvietimo plane reikia derinti medZiy ir kriimy vystymosi
struktiirg. Jranga keliuose ir automobiliy stovéjimo vietose, pés€iyjy zonoje turi deréti su
gretimy pastaty ir Zmogaus masteliais.

Fasady ir kity elementy apSvietimas - budas pabréZti ypatingas architektlrines ypatybes ir
kurti patraukliai sutvarkytus rajonus. Elektros instaliacijos neturi apSviesti gretimy gatviy,
Saligatviy ar kity objekty. Fasado apSvietimas turi biiti naudojamas saikingai, ne per ryskus.
KrastovaizdZzio apsSvietimas gali biiti nukreipiamas tiesiogiai ] iSrinkta medj ar kriimg.
Netiesioginiam peizazo apSvietimui teikiama pirmenybe.

Planavimo standartai reklaminéms iSkaboms / stendams (toliau stendai). Stendai turi
biiti neatimama dalimi visa apimancio plano, taip pat turi biti patraukliis ir aiSkis, kad
tenkinty verslo poreiki ir tuo paciu papildyty teritorijos architektiira. Siekiama, kad

pagrindiniais stendy tikslais biity: pateikti pagrinding, aiSkig informacijg apie komercines
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firmas, turi biiti tinkamo dydZio, stiliaus, tinkamoje vietoje, suderinti ir papildantys

architektiirg, teritorijos aplinkg, mazinti regimaja sangriidg.

Zenkly, naudojamy stende turinys turi biiti trumpas ir aiskus, kad identifikuoty verslo risj.

Informacijos kiekis stende priklauso nuo atstumo ir numatomo Zitrovo kelionés greicio.
Fasady ir pagrindiniai stendai turi biiti naudojami tik identifikavimui ir sudaryti ar i§ 30
raidziy ar 7 bity informacijos. Rém¢jo logotipai, Sukiai ar kitos Zinutés ant Zenklo, kur
rémejas néra to nekilnojamojo turto savininkas ar naudotojas, yra draudZiami.

Stendai montuojami vir$ j¢jimo turi aiSkiai identifikuoti verslg aiskiu ir tiesioginiu budu.
Forma ir Zenklo medZiaga turi papildyti pastato architektiirines ypatybes. Techniné jranga turi
biti paslépta nertidijancio plieno ar galvanizuoty elementy, kad uZzkirsty kelig rudims ir
korozijai, kuri galéty sutepti ar iSblukinti pastata.

Keliy nuomininky stende turi nebiiti sangriidos, visus verslus reklamuoti aiSkia struktira.
Zenklai turi pabrézti vietos tapatuma ir padéti atskirti nuomininky vietas ir verslo rasj.
Zenklai surdi§iuojami pagal nustatyta hierarchija, kad palengvinty ie§kojima ir sumaZinty
regimajg sangruda.

Vietos atpazinimo stendas jrengiamas Salia svarbiausio jvaZiavimo, matomiausioje
vietoje, kad perduoty vietos tapatumg. Jei atskiri nuomininkai bus taip pat jrasyti j sarasa,
identifikavimo Zenklas turi turéti aiSkig informacijos hierarchija. Tiktai atskiry nuomininky
vardai turi buti rodomi Zymiai maZesniu Sriftu. Tokia informacija kaip telefony numeriai,
darbo laikas ir Sukiai yra draudziami ant identifikavimo Zenkly. Stendy lenty stilius turi biiti
suderintas su pastato stiliumi, t.y. spalva, medZiagomis, detalizavimu, stiliumi. Nuomininkai
turi sutarti, kad suderins spalvy ir grafing palete, kad sumaZzinty painiavg ir Zenklo sangrida.
Atskiro nuomininko Zenklo kortele turi turéti maziau kaip 3 spalvas. Stendo vieta turi biti

suderinta su teritorijg formuojanciais zZeldiniais, mazaja architektura.
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17 pav. Stende derami ieai, | 18 av. N erékorﬁenduoj amo stendo pavyzdys,

pabréZiantis vietos tapatybe ir kai perpildytas informacija, per daug spalvy,
individualy nuomininka. nederantys Sriftai.

ApSvietimas - stendy projektavime neatskiriama dalis. Toks apSvietimas neturi kurti
rySkios Sviesos, kuri neblaskyty transporto vairuotojy ar pés¢iyjy, netrukdyty bet kokiai
privaciai nuosavybei. Stendams su iSoriniu apSvietimu teikiama pirmenybe.

Laikini stendai naudojami, kai reikalinga perduoti specifing informacija, jspéti visuomeng¢
apie jvykius ar paskelbti naujg verslg. Laikiny Zenkly stilius ir iSdéstymas turi sietis su
egzistuojanciy Zenkly sistema, peizaZu ir regimais pastatais. Jrengiami vietose, kuriose
nesukelia pavojaus péstiesiems ar transporto priemonéms.

Planavimo standartai formuojant teritorijos krastovaizdj. Formuojamas peizazas turi
biti neatsiejama teritorijos dalis. Planuotojai turi rUpestingai jvertinti visus teritorijos
komponentus, pritaikyti tinkamus augalus atskiroms teritorijoms dalims ir tuo paciu
garantuoty, kad visi augalai augs ir klestés toje vietoje. Pagrindiniai planavimo tikslai: didinti
ir papildyti komerciniy objekty teritorijy iSsivystyma, naudojant tinkamai parinktus augalus,
sustiprinti jéjimy charakterj, sukurti grazig jéjimo taky struktiirg, pabrézti pastatus, vizualiai
nustelbti, iSskaidyti automobiliy stovejimo viety plota, parenkant augaly sezonines spalvy ir
rusiy jvairove, atskirti gretimas privacias teritorijas.

Visi komerciniai objekty sklypai turi turéti jam priklausanciy Zeldyny planus, paruostus
architekty ir jvertintus profesionaly. Bendras zeldyny plotas turi sudaryti nemaZiau kaip
nustatyta. Visose teritorijose asfalto plotai turi buti sudalinti atskiry Zaliyjy zony.

Parenkant augalus skatintina orientuotis ] mazai prieziliros reikalaujancius augalus.

Augalai turi buti atspartis vabzdziams, sausrai, ligoms, pakelés druskai, miesto sglygoms,
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automobiliy iSmetamosioms dujoms ir tinkami miesto klimatui. Augalai renkami atsizZvelgiant
1 visuomenés sveikatg ir saugumg. Augalai su nuodingais vaisias, dideliais dygliais gali biiti
komponuojami ties pésCiyjy takais, kur yra reikalinga blokuoti pra¢jimus. Atrenkant augalus

turi buti jvertintas sezoniSkumas, laukiné gamta, gyvinija ir jy atsparumas. Rekomendacijose

pateikiami rekomenduojamy augaly, skirty jvairioms vietoms, sgrasai.

&

T i
: Nonh Seale 710707

19 pav. Komercings teritorijos krastovaizdzio planas

PeizaZzo plane sodinimo vietos turi biiti derinamos su poZemine, antZemine inZinerija,
mazaja architektiira ir kitais elementais. Sodmenys turi pabrézti paprastas formas. Kriimai,
daugiameciai augalai, vienmeciai augalai, dekoratyvinés zolés ir kt. augalai, panaudotos palei
vaziuojamaja kelio dalj ar pabréZiantys teritorijos kraStg turi biiti tankis ir masyvis, vienos
spalvos ir aiSkios struktiiros. Augalai turi suSvelninti kraStus, kampus ir Saligatvius ir sujungti
pastata | peizaza. Sodinant reikia rasti balansa tarp monokultiiros (vienos rusies naudojimas) ir
vengti per didelés jvairovés.

Esami unikaltis ar reikSmingi augalai turi buti iSsaugoti. Planas turi iliustruoti, kokia
augmenija bus iSsaugota ir kokiy apsaugos priemoniy bus imtasi per statybas. Skatintinas
esamy medZiy persodinimas.

Uolos ar jvairios sienutés gali biiti panaudotos kaip peizaZo elementai, kaip akcentai
masiniuose Zeldynuose.

Skatintina natiirali Zol¢. Dideli Zievés plauso plotai kaip pakaitalas natiiraliai dangai yra
draudZiami.

Augalai ir kiti peizazo elementai naudojami kuriant tinkamus buferius tarp gyvenamuyjy ir
komerciniy teritorijy. IStisus metus Zaliuojantys augalai yra ypac efektyviis tokiam teritorijy

atskirimui.
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MedZiams ir kitiems augalams turi biiti palikta pakankamai vietos Sakny vystymuisi.
Visos vejos ir augalai turi gyvuoti ne maziau kaip 2 metus. [veis¢jas turi garantuoti rastu
garantinio laikotarpio terminus rangovui.

Zeldynai yra biitini automobiliy stovéjimo viety, vaZiuojamosios dalies krastovaizdZiui,
kad pagerinty regimaj] vaizda, sumaZinti regimajj automobiliy aikStelés mastg, apibrézty
kraStus, suteikty atspalvi, prisidéty prie tekstiros jvairovés. 10-15 % bendro aikstelés ploto
sitloma apsodinti. AikStelé su 40 ar daugiau automobiliy stovéjimo viety, apsodinamas
didesnis teritorijos plotas. Apskritai, didesnés ir matomos aikSteliy teritorijos turi biti
griez¢iau reglamentuojamos.

Automobiliy stovéjimo vietos turi biiti atskirtos nuo gatvés sodmeny grupémis, Zemés
pylimu, sienuciy ar kitais elementais, neuzgoZianCiais pastaty. Augalija turi biiti atspari
dideliam sniego kiekiui, Saltiems ménesiams. PeizaZo plane turi biiti numatyta sandéliuojamo
sniego vieta, kad nepakenkty augmenijai.

BesiSakojantys medZiai, pasirinkti arti pésCiyjy taky, turi netrukdyti praeiti. MedZiai,
kurie gali kenkti automobiliams laSan¢iomis sultimis, purvinais, krentanciais vaisiais ar
kietomis s¢klomis (pavyzdZiui gilés) yra netinkami sodinti arti automobiliy stovéjimo viety.
Planuojami augalai turi susijungti j visumg. MedZiai ir linijinés struktiiros yra neatskiriama
automobiliy stovéjimo viety dalis.

Zeldynai Salia pastaty, jéjimy ir kity viety naudojami pastato architektiiros, stiliaus
sustiprinimui ir kad nukreipty lankytojy srautus link jéjimy. Jie turi biiti suplanuojami taip,
kad neblokuoty praé¢jimy, neuZstoty Zenkly ar apSvietimo, neuzgoZty pastaty. Taip pat
parenkami medZiai turi nemenkinti taky dangos, t.y. rekomenduojama vengti krentanciy

vaisiy, krentanciy lapy.

20 pav. Zeldiniai derantys su pastato architektiira, paskirstantys pés¢iyjy srautus bei nesudarantys

Klitgiy.
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KraStovaizdZio planai turi numatyti tokius augimo ciklus: 3-8 mety augimo ciklas
kriimams, kad pasiekty branda ir 15-20 mety augimo perioda medZiams, kad pasiekty branda.
Deramas suplanavimas turi garantuoti, kad augmenija pasieks nustatg brandos laikotarpj.

Be suplanavimo yra rengiami ir Zeldyny prieZitiros planai, sudaryti visai komercingje
teritorijoje esanciai augmenijai. Plane turi biiti jtraukti pesticidy ir traSy kiekiai, drékinimo
sistemos jrengimas, garantinis laikotarpis, nustatyta pakeitimo politika, periodiné ir sezoning
prieziiira, ypatingi atvejai. Visi augalai turi pasiekti jy naturalias formas be besaikio genéjimo.
Augalai, neiSlike pagal numatyta sodinimo plang ar sugadinti, jie turi biti atsodinti arba

pakeisti kitais.

2.2.3 ISvada

Uzsienio S$alys, nusistaciusios komerciniy teritorijy suplanavimo gaires, pritaike jas
vystant ir jgyvendinant projektus, gauna geresnius gyvenimo kokybés rezultatus. Taip
suplanuotos teritorijos yra saugios, estetiSkos, kompaktiSkos bei suderintos su Zmogaus
masteliu, tarnaujancios ne tik investuotojy poreikiams, bet ir miesto gyventojams.

Remiantis aptartais uZsienio Saliy pavyzdZziais galima kurti reglamentus ar
rekomendacijas Lietuvos savivaldybiy teritorijoms, skirtoms prekybos, paslaugy ir pramogy

objekty sklypams.
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3. PREKYBOS, PASLAUGU IR PRAMOGU OBJEKTU TERITORIJU ANALIZE IR
SUPLANAVIMO PRINCIPU PASIULYMAS UTENOS MIESTO PAVYZDZIU

3.1. Utenos miesto vystymosi galimybiy apZvalga

3.1.1 Utenos miestas Salies ir apskrities kontekste

Utena — miestas Siaurés ryty Lietuvoje, 92 km ] Siaur¢ nuo Vilniaus, Utenos
apskrities ir Utenos rajono savivaldybés centras, Utenos miesto seniunija, apylinkiy

senitinijos centras. Plotas — 1532.0 ha.

Naujamiésiis _/
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21 pav. Utenos miesto geograflne padétis

Utenos miestas — apskrities centras savo erdviniais (teritoriniais), ekonominiais,
socialiniais ir administravimo rySiais yra svarbi bei neatsiejama Utenos apskrities dalis,
Lietuvos Respublikos ir Europos Sajungos regiono centras.

Lietuvos Respublikos bendrasis planas numato urbanistiniy struktiry karkasg su
centriniais miestais, tokiais kaip Vilnius, Kaunas, PanevéZys, Siauliai, Klaipéda. Utena
nepatenka j § planuojamga intensyviai urbanizuota ruoZg, ta¢iau dominuoja Siaurés — Ryty
Lietuvos Respublikos teritorijos dalyje. Miestas turi gera pasiekiamumo rysj su PanevéZio,
Kauno ir Vilniaus miestais.

Lietuvos Respublikos bendrajame plane numatoma didinti Salies regioninio skaidymo

mastg ir plétoti vienuolika 2 lygmens — regioniniy — centry, priskirty A, B, C ir D

kategorijoms. Pagal nustatytas plétros potencialo kategorijas Bendrajame plane yra numatomi:
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e du A kategorijos — pakankamo potencialo esami dabartiniy apskri¢iy centrai —
Alytus ir Marijampolé;

e trys B kategorijos — nepakankamo potencialo esami dabartiniy apskri¢iy
centrai — Taurage, TelSiai, Utena;

e penki C kategorijos — sitlomi nauji regioniniy centry funkcijoms atlikti
vidutiniai miestai — BirZai, Mazeikiai, Ukmerg¢, Raseiniai ir Rokiskis;

e vienas D kategorijos — sujungiant gretimus potencialus formuojamas naujas
regioninis Svené¢ioniy — Sven&ionéliy centras [17].
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22 pav. Utenos miesto ir gretimybiy tarpusavio interesai ir rysiai

Utenos miestas ir rajono savivaldybé pagrindinius savo rySius su Kitais regionais
realizuoja automobiliy keliais. Rajono gyvenvietés turi patogias susisiekimo galimybes su
dviem didZiausiais Lietuvos miestais Vilniumi ir Kaunu, o kartu ir su tarptautiniais Vilniaus ir
Kauno oro uvostais, kurios realizuojamos magistralinés reikSmes keliais A14 ir A6. Rajono
centras - Utenos miestas nuo $iy miesty nutolgs atitinkamai 97 ir 132 km. Kur kas maziau
patogios susisiekimo galimybés su kitais didZiaisiais Lietuvos miestais - PanevéZiu (96 km),

Siauliais (175 km) ir Klaipéda (326 km).

Utenos rajonas yra nuosalyje pagrindiniy transeuropiniy transporto koridoriy: Siaurés —

Piety kryptimi einanc¢iy Via Baltica (I) ir Via Hansiatica (IA) bei Ryty — Vakary kryptimi
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einanc¢iy IX B ir IX D transporto koridoriy. Rajong kerta sglyginai mazesne¢ reikSme turintis
europinés reik§Smeés kelias A6 (E262) Kaunas — Zarasai — Daugpilis, taCiau jo tranzitinis
eismas santykinai néra didelis.

Utenos miesto iSorés struktiira tai Utenos miesto ir gretimy teritorijy, kuriose teritorinés ir
funkcinés struktiiros yra tarpusavyje susije, sistema. Siose teritorijose pasireiskia abipusiai
socialiniai ir ekonominiai interesai, darantys poveik]j fizinei plétrai ir ne retai virSydami kity
gretimy teritorijy jtaka.

Utenos miesto pramonés teritorija yra neatskiriama miesto struktiiros dalis, kurioje
sukurtas didelis darbo viety. Utenoje yra aktyviausios Sios pramongs riisys: tekstilés (1975 m.
prijungus Zarasy trikotaZzo - galanterijos jmong, Utenos trikotaZas tapo stambiausia miesto
pramonés jmone.), maisto (UAB ,,gvyturys—Utenos alus®“, AB ,,Utenos mésa*“, AB ,,Rokiskio
stiris“ Utenos filialas, UAB ,,Utenos duona“ ir kt.), metalo gaminiy, elektros krosniy ir kt.

Utena palaiko rySius su uZsienio Salimis. Bendradarbiauja su Preili (Latvija), Chelm
(Lenkija), Trebon (Cekija), Litkoping (Svedija) ir Pontinia (Italija) miestais bei dalyvauja
Euroregiono “EZery kraStas”, apimancio Lietuvos, Latvijos ir Baltarusijos pasienio rajonus,

veikloje [40].

3.1.2 Demografiné situacija

Utenos mieste gyvena 32,5 tikst. gyventojy. Utenos rajone gyvena 47,7 tukst.

gyventojy. Utenos mieste nuo 1989 m. pastebimas gyventojy skai€iaus augimas [30].
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23 pav. Utenos miesto gyventojy demografinés raidos histograma tarp 1823 — 2011 m.
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Utenos miesto gyventojy demografin¢ struktiira pagal amZiaus stambias grupes
statistiSkai yra panas$i | Lietuvos: apie 18% gyventojy yra 0-15 mety amzZiaus, 62% - darbingo

amZziaus, o like 19,5% pensinio amZiaus.

3.1.3 ISvados

Utenos miesto geografiné padétis ir Lietuvos bendrojo plano sprendiniai yra palankds
Siuolaikiniy komerciniy teritorijy vystymuisi. Taciau maZ¢jantis gyventojy skaicius rodo, kad
reikia papildomai jvertinti, ar reikalinga naujy komerciniy objekty plétra, jei yra apleisty

teritorijy, ir sustabdyti nekokybisky teritorijy plétra.

3.2. Prekybos infrastruktiiros tinklo miesto teritorijoje plétros analizé

Vadovaujantis Aplinkos Ministerijos 2006 12 6 d. Nr.-4-464/D1-570 jstatymo ,,Dél
Didziyjy  prekybos imoniy iSdéstymo  specialiyjy plany rengimo taisykliy
patvirtinimo* pakeitimu, jvertinant Utenos miesto gyvenamyjy teritorijy aptarnavimo
prekybos centrais lygj ir prekybos centry pasiekiamumg, parengta "Prekybos centry
iSsidéstymo schema M 1:10000" Utenos mieste - esamoje ir plétros teritorijoje.

Utenos mieste Siuo metu yra 198,4 ha komercin¢ teritorija. Utenos miesto (priemiescio)
verslo ir gamybos plétros teritorija ~ 170 ha.

Didziyjy prekybos centry schemoje miesto teritorija yra suskirstyta pagal aptarnavimo
lygi:

e K - neaptarnaujamos teritorijos;

e L - nepakankamas aptarnavimo lygis;
e M — pakankamas aptarnavimo lygis;
e N — perteklinis aptarnavimo lygis.

Schemoje pateikiamas prekybos jmoniy skirstymas ] grupes pagal jy dydj bei schemoje

paZymeéti esami prekybos centrai:
¢ nuo 3000 iki 10 000m2, kuriy aptarnavimo spindulys — 1500m;
e nuo 1000 iki 3000m2, kuriy aptarnavimo spindulys — 500m:;
e iki 1000m2, kuriy aptarnavimo spindulys — 500m;
e kiti smulkios prekybos objektai;
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e turgiis (Tikininky , automobiliy, bendras).

Remiantis rinkos poreikiu ir esamy prekybos centry aptarnavimo zonomis, schemoje
numatomos teritorijos, kurioje sitiloma prekybos centry statyba sprendiniy laikotarpiu.

Zonoje N nenumatoma naujy prekybos centry statyba, galima esamy prekybos centry
renovacija bei plétra. Kitose zonose numatoma universaliy/specializuoty prekybos jmoniy
statyba bei du rekreacinés paskirties pramogy centrai su papildoma prekybos funkcija (Zr.
priedas Nr. 1).

Komerciniy objekty pasiekiamumas mieste, tai vienas i§ gyvenimo kokybés mieste
rodikliy. Schemoje jvertinamas prekybos centry iSsidéstymas sklaidos metodu, t.y. kaip
tolygiai prekybos centrai pasklide po miesto teritorijg. Taip nustatomos neaptarnaujamos
teritorijos, nepakankamai aptarnaujamos, paankamai aptarnaujamos, perteklinio aptarnavimo
teritorijos.

Utenos miesto prekybos imoniy plétros planas yra parengtas kaip tipinis bet koks kito
miesto tokio pobudzio planas, nedetalizuojantis esamy ir planuojamy jmoniy projektavimo

reikalavimo teritoriniu aspektu.

3.3. Utenos miesto gyventoju apklausa

3.3.1. Apklausos tikslas

Susisteminus gautus duomenis, atsakyti ] Siuos klausimus: ar vertinama komerciniy
objekty teritorijy kokybe, ar i§ jy tikimasi, kad jie biity darniis su aplinka? Kokius

reikalavimus Sioms teritorijoms kelia miesto gyventojai?

3.3.2. Apklausos rezultatai ir iSvados

Utenoje gyvena apie ~31tukst. gyventojy. D¢l imties reprezentatyvumo, reikia apklausti
100 gyventojy. Apklausti atsitiktiniuose mikrorajonuose gyvenantys 96 Zmones.

Apklausos anketa buvo parengta savarankiSkam respondenty atsakymy paZyméjimui.
Sudaryta 17 klausimy. Klausimai sudaryti tokia tematika: prekybos centry pasiekiamumas,
centry teritorijai ir vietos parinkimui keliami reikalavimai, komerciniy pastaty kaip miesto
architektiiros elementy vertinimas, visuomenés dalyvavimas planuojant komercinés paskirties

teritorijas.
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Apklausos duomenimis 65 % respondenty gyvena ne toliau nei 500 metry atstumu nuo

didesnio prekybos centro ir dauguma apklaustyjy tenkina prekybos centry pasiekiamumas

gyvenamosios teritorijos atzvilgiu (Zr. 24 pav.).
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24 pav. Prekybos centry pasiekiamumas

Pagal 24 paveiksle vaizduojamus rezultatus prekybos centrai yra arti gyvenamosios

aplinkos. Todél yra aktualu, kad komercinés teritorijos buty saugiai pasiekiamos pés¢iomis,

neagresyvios gretimai gyvenamajai aplinkai, uztikrinan¢ios sauguma Salia gyvenantiems.

Kadangi dauguma apklaustyjy gyvena pésCiomis pasiekiamu atstumu nuo prekybos

centry, todé¢l respondentai yra patenkinti prekybos centry pasiekiamumu ir jy poreikius

patenkina esami komerciniai centrai (Zr. 25 pav.).
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daug pakankamai nepakankamai mazai

25 pav. Prekybos centry poreikis.

De¢l iSpopuliaréjusio vartotojiSko gyvenimo biido 65 % respondenty prekybos centruose

lankose kasdien, 24 % - kartg per savaite (Zr. 26 pav.).
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26 pav. Prekybos centry lankomumas.

26 pav. pateikti atsakymai rodo, kad komerciniai objektai, ypac prekybos centrai Utenoje
kaip ir kituose miestuose tapo traukos objektais. Tod¢l respondentai, einantys j prekybos
centrus patenkinti pagrindinius poreikius, gali taip pat vertinti komerciniy pastaty teritorijg ir
padéti nustatyti jiems keliamus reikalavimus teritoriniu aspektu. IS pateikty galimy
komerciniy pastaty teritorijy problemy dauguma apklaustyjy iSskyré estetinio patrauklumo
trikuma, taip pat kiti atkreipé démesj, kad prekybos centrai nedera su vietove ar kad prie
pastaty triikksta suoliuky, néra vaiky Zaidimo aikSteliy. Svarbu paminéti, kad nei vienas

respondentas nei$skyré automobiliy stoveéjimo viety trikumo (Zr. 27 pav.).
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27 pav. Apklaustyjy pasirinktos komerciniy teritorijy problemos.
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Dauguma prekybos centry pastatyti be vieno svarbiausiy jy atributy - vitriny.
Architektira nepasizyminti formomis, tiesiog primenanti akling déze, kuri tinka sandéliy
pastatams. Matyt, de¢l tokios neiSsiskiriancios prekybos centry architektiiros daugumai
respondenty nereikia turéti architekto iSsilavinimo, kad, kaip rodo 28 paveiksle pateikti
pasirinkti atsakymai, prekybos centry architektiiring iSvaizdg vertinty blogai ar labai blogai (Zr.

28 pav.).
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28 pav. Prekybos centry architekttiros vertinimas.

Kad buty lengviau jvertinti respondenty architektiiros ir aplinkos vertinimg prie pateikto

klausimo apie prekybos centry iSvaizdg anketoje buvo pateikti trys paveikslai, atitinkantys

atsakymo variantg (Zr. 29 pav.)

29 pav. Atsakymy variantai,
vertinant prekybos centry iSvaizda
(i kairés ] deSing: iSsiskiriantys,

neissiskiriantys, darniis su aplinka).
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Ankety duomenimis gyventojams kaip vartotojams pradeda ripéti ne tik paslaugos,
prekes, bet ir gyvenimo aplinka, jei 80 % atsakymy atitinka pastaty darniy su aplinka
paveikslus, 20 % - iSsiskirianciy ir O % - neiSsiskirian¢iy. Remiantis atsakymais galima daryti
iSvada, kad Zmonés suprato “dézuciy” pastaty trilkumus ir susiriipino estetiSka aplinka.

Kadangi prekybos pastaty teritorijoje daZnai dominuojanti ar net uZstojanti pagrindinj
pastatg yra automobiliy stovejimo aikStele, tai be pastaty architektiiros vertinimo yra svarbus
ir automobiliy stoveéjimo aikSteliy vertinimas.

Ar automobiliy stovéjimo vietomis yra patenkinti bei kokio tipo aikStelés tipas yra
priimtiniausias respondentams rodo 30 ir 31 paveikslai.
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60 automobiliy stovéjimo
50 aikstelemis/garazais
prie prekybos centry?,
40 %
30
20 15 1
° - 1 B
0 T _ T T 1
Patenkintas Nelabai Nepatenkintas Neturiu
patenkintas nuomones
30 pav. Respondenty pasitenkinimas automobiliy stovéjimo aikstelémis
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31 pav. Automobiliy stovéjimo aikstelés tipas, priimtiniausias respondentams
Pagal 30 ir 31 paveiksluose pateiktus rezultatus automobiliy stovéjimo vietomis dauguma
apklaustyjy jomis yra patenkinti ir rinktysi atviro tipo automobiliy stovejimo aikStele. Todél
sprendiniy skyriuje automobiliy stoveéjimo aikStelei priklausanti jranga, Zenklinimas nebus
vertinami.
Apibendrinant apklausos rezultatus Utenos miesto gyventojy poreikius patenkina esami

prekybos centrai, o jy teritorijose iSskiria problemas, susijusias su prasta teritorijy kokybe
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Komerciniy pastaty teritorijy vertinimo aspektu gyventojai pritarty darniems su miesto

aplinka sprendiniams.

3.4. Prekybos, paslaugu ir pramogu objektuy teritoriju esamos biiklés

jvertinimas taikant Zemélapiy ir fotofiksacijy analizés metodus

Esamos buklés analizei ir siilomy sprendiniy iliustravimui pasirinktas tipinis prie
didZiyjy prekybos centry priskiriamas prekybos centras "Maxima" ir jo sklypo teritorija.

Prekybos centras pastatytas 2004 m. Siaurin¢je Utenos miesto dalyje, daugiabuciy
gyvenamyjy pastaty mikrorajone Dauniskyje, apie 2 km atstumu nuo miesto centro. Prekybos
centras pastatytas apie 3,0 ha ploto Zemés sklype, kuriame taip pat pastatyta SiuolaikiSka
baZznycCia. BaZnycios teritorijai skirta apie 1,6 ha ploto sklypo dalis, prekybos centrui - apie
1,4 ha ploto.

Prekybos centro gretimybés. Ties Siaurine ir vakarine sklypo krastine prekybos centro
teritorija ribojasi su 30 ha ploto VyZuonos parko teritorija, kurioje teka upé VyZuona, ivairaus
reljefo sutvarkytoje teritorijoje irengtos poilsio zonos su suoliukais, su apSvietimu suplanuoti
pésciyjy takai bei suplanuota rieduciy, riedslidziy, dviraciy trasa. IS ryty teritorijg riboja C
kategorijos Ausros gatveé, jungianti Siauring miesto dalj su centru. Piety puséje, uz baznycios,
prasideda 1986 mety statybos daugiabuciy gyvenamyjy pastaty teritorija.

Prekybos centro teritorijos prieigos. | prekybos centro teritorija galima patekti pésciyjy
taku i§ VyZuonos parko, taip pat galima patekti pés¢iomis i§ gyvenamyjy pastaty kiemy pro
baznycCios teritorija arba i§ AuSros gatvés. Prekybos centro sklypo daliai yra suplanuotas
vienas jvaziavimas ir du iSvaziavimai. [vaZiavimu naudojasi tiek lankytojai, tiek prekybos
centrg aptarnaujantis krovinis transportas.

Prekybos centro pastato vieta teritorijoje. Pastatas pastatytas toje pacioje statybos
linijoje kartu su baznyc¢ia, apie 31 m atstumu nuo baznycios pastato. Pastata nuo gatvés 64 m
atstumu skiria asfalto dangos automobiliy stovéjimo aikStelé, kuri yra kaip vizualinis ir

péscCiyjy barjeras. Automobiliai, stovintys prieSais pagrindinj pastato fasadg uzZstoja pastata.
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32 pav. Priesais prekybos centro ir baznycios pastatus jrengta automobiliy stovéjimo aikstelé prekybos
centro lankytojams

Prekybos centro pastato architektiira. Prekybos centro plotas yra 4368 m? ir pastato
plotas uzima 31 % prekybos centro teritorijos. Pagrindinio fasado ilgis 57 metrai, Soninio - 78
m. Pastato architektiriniai sprendiniai neturi jokio iSskirtinumo. Pastatas primena sandélj.
Tiek pagrindinio j&jimo, tiek Soniniy fasady pusése néra architektiiros formy kitimo, detaliy,
pajvairinan¢iy fasadg. Pagrindinio j¢jimo fasadas turi kelis vitrininius langus. Parinktos
statybinés medZiagos bei spalvy gama nedera su baznyc€ios pastatais. Statybinés medZiagos
yra agresyvios, per daug kontrastuoja su baznycia. Pastatas turi vieng pagrindinj j&jima, taip

pat nedekoruotg iSskirtinémis detalémis.

33 pav. Soninis fasadas i§ baZny&ios teritorijos pusés (78 metrai).

Prekybos centro teritorijos vidaus susisiekimas. PésCiyjy zonai yra jrengti tik du
pésCiyjy takai. Vienas trinkeliy dangos, pakeltas vir§ vaziuojamosios dangos pésCiyjy takas
suplanuotas i§ VyZuonos parko pusés. Kitas takas suplanuotas i§ AuSros gatvés pusés, beveik
per automobiliy stovéjimo aikstelés vidurj. Sio tako trinkeliy dangos konstrukcijai,
iSsiskirianti rausva spalva, yra viename aukStyje kaip ir vaZiuojamoji automobiliy stovéjimo
aikStelés dalis. Taciau jis yra patogus tik tiems péstiesiems, kurie ] teritorija patenka eidami
per pésciyjy pereja, esancig prie tako. Visy kity pésCiyjy atzvilgiu pagrindinio tako padétis

psichologiskai ir fiziSkai yra atgrasi dél ¢jimo trajektorijoje susidarancio devyniasdeSimties

Stud. Vilma Maldauskaité, gr. MPIfm-10

49



Siuolaikiniy prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijy suplanavimas

laipsniy kampo. Tod¢l péstieji, pasirinkdami trumpesn;j kelig eina pro stovincius automobilius,
kur horizontaliu ar vertikaliu automobiliy stovéjimo aikStelés Zenklinimu néra atskirtos
pésciyjy ir automobiliy srauto zonos. Galima daryti i§vada, kad prekybos centro teritorija yra

mazai pritaikyta péstiesiems ir yra nesaugi.

—

34 pav. Yra vienas pésciyjy takas. Lankytojai nesaugiai vaiksto vaZiuojamaja dalimi bei teritorijos

prieigose esantys takai nebesitgsia toliau teritorijoje.

Prekybos centro lankytojai, vaZiuojantys automobiliu, gali naudotis 183 viety atvira
asfalto dangos automobiliy stovéjimo aikStele, kuri uZima 6547 m? plotg ir tai sudaro 47 %
prekybos centro teritorijos. Pagal galiojancius reikalavimus, taikomus automobiliy stovéjimo
aikSteles skaiCiui nustatyti, prekybos centro teritorijoje turéty biiti 218 automobiliy stoveéjimo
viety (Zitiréti antro skyriaus 2.1 dalj). Pagal statybos techninio reglamento STR 2.03.01:2001
»Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms" reikalavimus visy tipy
aikStelese, kai aikStel¢je yra daugiau kaip 50 viety, Zmonéms su negalia skiriami 4 % viety.
Nagrinéjamo prekybos centro teritorijoje pagal esamg automobiliy stovejimo skaiCiy turéty
biiti jrengtos 8 vietos Zmonéms su negalia, o yra tik dvi, kaip ir yra rekomenduojama jrengtos
prie pat pagrindinio j¢jimo, bet be 1500 mm plocio aikStelés saugiam ir patogiam iSlipimui.
Tuo tarpu 6 stovéjimo vietoms komerciniais tikslais yra suteiktas pavadinimas ,,Seimai", kuri

jokiame teisés akte néra reglamentuojama.

35 pav. 183 viety automobiliy stovéjimo aikstelé.
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Automobiliy srautas viduje reguliuvojamas horizontalaus Zenklinimo rodyklémis
vienpusio eismo principu ratu.

Prekybos centro tarnybiné, krovimo zona. Krovimo, tarnybiné zona yra nematoma is
pagrindinio fasado pusés, jrengta $alia VyZuonos parko teritorijos. Siai zonai skirta apie 1000
m? ploto, kur administracija ir kitas personalas stato automobilius, taip pat parinkta vieta
buitiniy atlieky konteineriams bei vieta krovimui ir krovininio transporto apsisukimui. Dél
teritorijos darnumo bei darnumo su VyZuonos parko sutvarkyta teritorija triiksta atitvaros

(geriausia tankiai susodinty Zeldiniy eile), kuri uZstoty $ig agresyvia, neestetiska zong.

36 pav. Tarnybin¢, krovimo zona atvira ir matoma tiek i§ baZnycios teritorijos, tiek i§ parko teritorijos

puses.

Prekybos centro priklausomieji Zeldynai, poilsio zonos. Prekybos centro teritorijoje
Zalia zona, kurioje auga veja, yra uZ pastato, prie krovimo zonos, uzima 582 m? ploto, tai
sudaro 4 % teritorijos. Pagal reikalavimus turéty sudaryti 15 %, t.y. 2091 m?. Galima daryti
iSvada, kad priklausomyjy Zeldyny prekybos centro teritorijoje néra.

Zeldyny, kurie skirty kito naudojimo teritorijas ar atskirty pés¢iyjy ir automobiliy srautus
néra. Tik automobiliy stovéjimo aikSteléje vienoje pus¢je prie pagrindinio pésCiyjy tako yra
keturi kelio bortais apstatyti gélynai, kurie neleidZia automobiliams uZvaZiuoti ant pés€iyjy
tako. Taciau jie deél automobiliy i§ toliau yra nematomi ir visai neprisideda prie teritorijos

Zeldyny, kurianciy estetinj teritorijos vaizda.
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2 LI S e TR ~
37 pav. Pirmos eilés nuotraukose: baznycios teritorijos veja apsodinta netinkamais Zeldiniais,

netrukdanciais praeiti. Antros eilés nuotraukose: prekybos centro teritorijoje néra reglamentuojamo 15

% ploto priklausomiesiems Zeldiniams.

Be pagrindinio pastato ir automobiliy stovejimo viety, prekybos centro teritorijoje néra
jokiy statiniy, maZosios architektiiros, skirtos prekybos centro lankytojams ir darnios miesto

aplinkos kiirimui.

38 pav. Néra poilsio zonos (pavyzdZiui, suoliuky).

3.4.1. Isvados

Esamos buklés rezultatai rodo, kad komerciniy teritorijy vystytojai siekia pelno,

1vykdydami minimalius keliamus reikalavimus. Nesuplanuoja daugiau nei nurodo reglamentai.
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Todél savivaldybéms yra aktualu patvirtinti rekomendacijas, komerciniy teritorijy vystymui,

kad derinant projektus buty pritariama kokybiSkoms teritorijoms, tarnausian¢ioms visuomenei.

3.5 Sprendiniy konkretizavimas

Rengiant teritorijy detaliuosius planus yra nurodomos privalomosios salygos, t. y.
naudojimo biudas, statiniy maksimalus/minimalus aukstis, sklypo uZstatymo tankis ir
uZstatymo intensyvumas. O statiniy statybos vieta sklype, automobiliy stove¢jimo vieta,
Zeldiniy vieta, architekttiriniai sprendiniai (konstrukciniai sprendiniai, statybinés ir apdailos
medziagos, pastato siluetas ir t.t.) ir visos kitos yra priskiriamos prie pasirenkamyjy. Taciau
atlikus komercinés teritorijos esamos biiklés analiz¢ ir padarius iSvadas, matyti, kad yra labai
svarbios pasirenkamosios s3glygos, kurios nulemia komerciniy teritorijy suplanavimo kokybe
ir formuoja miesto aplinkg. Miesty savivaldybéms parengus komerciniy teritorijy
suplanavimo reikalavimus ar suplanavimo gaires, kurios detalizuoty pasirenkamyjy salygy
turinj, biity vieSai apspresta miesto aplinkos kiirimo politika, jpareigojanti projektuotojus bei
pelno siekian€ius komerciniy teritorijy organizatorius prisidéti prie kokybiSky teritorijy
suplanavimo.

Kuriant komerciniy teritorijy reikalavimy turinj, siiloma vadovautis statybos techniniu
reglamentu STR 1.05.06:2005 ,,Statinio projektavimas". Kur sklypo sutvarkymo (sklypo
plano) dalj sudaro sklypo, kuriame numatoma pastatyti statinj, reljefo formavimo
(pazeminimo, paauksStinimo, lyginimo), jo reikméms skirty susisiekimo komunikacijy ir
inZineriniy tinkly tiesimo, zaidimy ar kity aikSteliy jrengimo, tvory tvérimo, apzeldinimo,
Zeldiniy apsaugos, taip pat uz sklypo riby numatomy statyti susisiekimo komunikacijy,
inZineriniy tinkly ir jy reikméms reikalingy pastaty teritorijos sutvarkymo projektiniai
sprendiniai. Tokj turinj papildzius konkreciais komerciniy teritorijy suplanavimo
reikalavimais, pritaikytais pagal antrame skyriuje aptartus uZsienio Saliy komerciniy teritorijy
gairiy pavyzdZius, atsizvelgiant ] miesto savitumg, bity patvirtinamos konkrecios
savivaldybés komerciniy teritorijy projektavimo gairés. Jomis vadovaujantis buty kuriami ir
derinami projektai, teikiamos pastabos.

Pasirinktos prekybos centro "Maxima" teritorijos pavyzdziu, pritaikyti uzsienio Saliy
pavyzdziai taip:

1. Tarnybinés, krovimo zonos apsisukimo aikStelé. Paliktas minimalus plotas

apsisukimui ir tarnybiniam transportui. Numatyta buitiniy ir raSiuvojamy atlieky poZeminiy
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arba antZeminiy konteineriy vieta, kurig sitiloma aptverti, jei yra matoma prie jvaziavimo |
krovimo zong. Krovimo zong siiiloma aptverti tankiais, nepracinamais krtimais ar kitomis
atitvaromis, uzstojan¢iomis viding teritorijos puse.

2. Architektura. Sitiloma jrengti antrg jéjimg iS VyZuonos parko pusés. Kai pastato fasado
krastinés yra ilgesnés nei 40 metry, siiloma jrengti vitrininius langus arba reikalauti detaliy ir
formy kitimo architektiiriniuose sprendiniuose. Statybinés medZiagos turi biiti priderintos prie
aplinkos, nerekomenduojami metaliniai pavirsiai ir atspalviai. Prie j¢jimy planuojamos poilsio
zonos su dviraciy stovais, SiukSliadézémis, apribota vieta rukymui ir pan.

3. Pastato vieta. Pastato vieta nekeiCiama, nes pastata priartinus prie Ausros gatves,
uzstoty esamg baznycig. Rengiant rekomendacijas pastato vietos parinkimui sitiloma pastatg
planuoti kuo arciau pagrindiniy gatviy, ar€iau pés¢iyjy zony, kad prekybos centrai pirmiausia
tarnauty péstiesiems. Taciau taip pat svarbu pastatus derinti prie esamos uZstatymo linijos.
Tokiu atveju, kai pagal uZstatymo linijg pastatas statomas uz automobiliy stovéjimo aikStelés,
tada taikomi griezti reikalavimai automobiliy aikStelés apZeldinimui ir iSplanavimui.

4. Automobiliy stovéjimo aikStele. Kai automobiliy stovejimo aikStelé matoma i§ gatves
pusés, nustatomi griezti reikalavimai pésCiyjy takams, apSvietimui ir apzeldinimui tiek
teritorijos viduje, tiek iSor¢je. Kai stovéjimo viety daugiau nei 30, stovéjimo vietos turi biit
perskirtos vaizdingomis Zeldiniy salomis (kas 5-6 sotvéjimo vietos). Kai stovéjimo viety
daugiau nei 40, naudojami bent du automobiliy statymo biidai. Automobiliy stovéjimo viety
eilés pradZioje ir pabaigoje sodinami Zeldiniai. Automobiliy stovéjimo aiksSteléje naudojama
tinkama augalija aikSteléms.

5. PésCiyjy takai. Privaloma suplanuoti pésCiyjy taky tiek, kad péstiesiems netekty eiti
vaziuojamaja dalimi.

6. Priklausomieji Zeldiniai. Rengiamuose planuose, projektuose, biitina numatyti 15 %
priklausomyjy Zeldiniy vieta. Vystytojai pasirinktinai gali jrengti Zeldiniy plota, vaiky
zaidimy aikstele, poilsio zong ar kitus visuomenei skirtus sprendinius, suderintus su
savivaldybe.

7. Zeldiniai. Naudojami linijiniai elementai (krimy eilé, akmeninés atitvaros ir pan.)
paskirciy atskyrimui, pés€iyjy eismui apriboti ir pan. Reikalavimai pritaikomi uZsienio Saliy

pavyzdziu.
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ISVADOS IR SIULYMAI

1. Prekybos, pramogy ir paslaugy objekty suplanavimo reikalavimai teritoriniu aspektu iki
Siol mazai nagrinéti Lietuvos moksliniuose straipsniuose, baigiamuosiuose darbuose.
Dauguma autoriy plétoja komerciniy objekty vietos parinkimo, plétros temas. Anksciau
gintuose baigiamuosiuose darbuose, rengtuose teritorijos sutvarkymo tematika aprasomi
sprendiniai pasirinktos konkrecios teritorijos iSskirtoms problemoms spresti, jos
tolimesniam vystymui taikant atskiry norminiy dokumenty minimalius reikalavimus.
Siame baigiamajame magistro darbe siekiama aptarti ir pasidilyti komercinés paskirties
teritorijy suplanavimui keliamy reikalavimy rinkinj, planavimo gaires, kurias siiiloma
ipareigoti patvirtinti kiekvienai miesto savivaldybei atsizvelgiant | unikalias miesto
tradicijas. Taip biity nustatyta miesto prekybos, paslaugy ir pramogy objekty teritorijy
planavimo politika, siekiamybé ir tokiu biidu prisidedama prie saugios ir kokybiskos
miesto aplinkos kiirimo.

2. Lietuvoje teisiniuose dokumentuose, reglamentuojan¢iuose komercinius objektus, néra
Siems objektams vienodo apibrézimo, klasifikavimo.

3. Neéra teisinio dokumento, kuriame biity skyrius, nustatantis komercinés paskirties
prekybos paslaugy ir pramogy objektams suformuoty sklypy suplanavimo bendruosius
reikalavimus, kuriuose privaloma taikyti rengiant $iy statiniy projekty sklypy sutvarkymo
dalis.

4. Specialiuosiuose planuose, rengiamuose pagal Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo
specialiyjy plany rengimo taisykles, nenurodomi reikalavimai, siektini jgyvendinant
konkrecios teritorijos sprendinius.

5. Lietuvoje galiojanCiuose statybos techniniuose dokumentuose prekybos, paslaugy ir
pramogy objekty teritorijy elementams keliami reikalavimai yra iSdéstyti atskiruose
reglamentuose, patvirtintuose konkretaus elemento projektavimui. Visi nurodo esminius
reikalavimus, kuriuos minimaliai jvykdZius jgyvendinami Siy laiky teritorijy projektai.
Taciau néra numatyty gairiy, kurios sujungty visus pavieniy reglamenty reikalavimus ir
papildyty bei pagerinty teritorijy suplanavimo kokybe.

6. Respondenty pateikti atsakymai rodo, kad komerciniai objektai, ypa¢ prekybos centrai
Utenoje kaip ir kituose miestuose tapo traukos objektais. Todél respondentai, einantys ]
prekybos centrus patenkinti pagrindinius poreikius, gali taip pat vertinti komerciniy

pastaty teritorijg ir padeéti nustatyti jiems keliamus reikalavimus teritoriniu aspektu. IS
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pateikty galimy komerciniy pastaty teritorijy problemy dauguma apklaustyjy iSskyre
estetinio patrauklumo trikuma, taip pat kiti atkreipé démesj, kad prekybos centrai nedera
su vietove ar kad prie pastaty trikksta suoliuky, néra vaiky zaidimo aikSteliy. Svarbu
paminéti, kad nei vienas respondentas neiSskyré automobiliy stovéjimo viety trikumo.
Apibendrinant apklausos rezultatus Utenos miesto gyventojy poreikius patenkina esami
prekybos centrai, o jy teritorijose i$skiria problemas, susijusias su prasta teritorijy kokybe
Komerciniy pastaty teritorijy vertinimo aspektu gyventojai pritarty darniems su miesto
aplinka sprendiniams.

7. Uzsienio S$alys, nusistaciusios komerciniy teritorijy suplanavimo gaires, pritaike jas
vystant ir jgyvendinant projektus, gauna geresnius gyvenimo kokybés rezultatus. Taip
suplanuotos teritorijos yra saugios, estetiSkos, kompaktiSkos bei suderintos su Zmogaus
masteliu, tarnaujancios ne tik investuotojy poreikiams, bet ir miesto gyventojams.
Remiantis aptartais uZsienio Saliy pavyzdziais galima kurti reglamentus ar
rekomendacijas Lietuvos savivaldybiy teritorijoms, skirtoms prekybos, paslaugy ir
pramogy objekty sklypams.

8. Savivaldybéms kuriant komercinéms teritorijoms keliamus reikalavimus svarbiausia
akcentuoti:

- tarnybingés / krovimo zonos plotg;
- pastato vietos parinkima;

- reikalavimus architekturai;

- automobiliy stovéjimo aikstelei;
- priklausomiesiems Zeldiniams;

- krastovaizdZiui;

- susisiekimui.
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PRIEDAI

PRIEDAS NR. 1 ANKETOS PAVYZDYS

PASTABA: Atsakymus pazZymékite Zenklu X arba jrasykite patys.
1. Jusu lytis:
VYI. |:| mot. |:|
2. Koks jisy amzius? .............ccccc.e... mety.
3. Jus gyvenate:
mieste [ | rajone ||
4. Jei gyvenate mieste, kokiame mikrorajone
BYVENALE? ....ooiiiiiiiiieeiee e

5. Kokiu atstumu nuo Jiisy gyvenamosios vietos yra artimiausias didesnis prekybos

centras?
1. | >1500m
2. 1000m - 1500m
3. | 500m — 1000m
4. | <500m

6. Ar tenkina prekybos centry pasiekiamumas mieste?

1. | Taip
2. Ne
3. Neturiu nuomonés

7. Ar reikia daugiau naujy prekybos centry miestui?

prekybos centry yra per daug

prekybos centry yra pakankamai

prekybos centry yra nepakankamai

Prekybos centry yra per mazai

b B N

Neturiu nuomonés
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8. Kaip daznai lankotés prekybos centruose?

kasdien

kartg per savaite

kartg per ménes]

kartg per metus

bl Bl Bl B B

retai

9. Jusy manymu, kokia miesto vieta yra tinkamiausia prekybos centrui?

1. | miesto centras
2. | miesto pakraStys
3. | priemiestis

4. | uzmiestis

5.

miesto vieta visiSkai nesvarbi

10. Ar Jums priimtinas miesto prekybos centry teritorijos sutvarkymas?

1. | taip
2. | nepakankamai
3. | ne
4. | negaliu pasakyti
KO tFIKSEA? ...t ettt

11. Kokias jZvelgiate prekybos centry planavimo problemas?

Nesilaikoma atstumy nuo gyvenamyjy namy

Truksta estetinio patrauklumo

Prekybos centry pastatai nepriderinti prie vietovés

Triksta teritorijos apSvietimo

Triksta stovejimo viety

Truksta mazosios architekturos

N | | B RN

Nejzvelgiu jokiy problemy
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12. Kaip Jis vertinate prekybos centry architektiirine iSvaizda?

1. | Labai gerai

2. | Gerai

3. | VidutiniSkai

4. | Blogai

5. | Labai blogai

6. | Negaliu pasakyti

13. Kokia Jums yra priimtiniausia prekybos centro iSvaizda?

1. | ISsiskiriantys

2. | Neissiskiriantys

3. | Darnis su aplinka

Pavyzdziui:

ISsiskiriantis (1) NeiSsiskiriantys (2)

Darniis su aplinka (3)
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14. Ar esate patenkinti automobiliy stovéjimo aikStelémis/garazais prie prekybos

centry?

Patenkintas

Nelabai patenkintas

1
2
3. | Nepatenkintas
4

Neturiu nuomonés

15. Kokio tipo aikstelés prie prekybos centry yra Jums priimtiniausios?

Atviro tipo

Uzdaro tipo

1
2
3. | PoZeminés
4

Neturiu nuomonés

16. Ar Jus dalyvautuméte susirinkime, jeigu biity svarstomas nauju prekybos centry

iSdéstymas Jusu gyvenamame mikrorajone?

1. | Taip
Ne

2
3. | NeZinau
4. | Neaktualu

17. Ar Jis dalyvautuméte susirinkime, jeigu biuity statomas naujas prekybos centras

Salia (netolimoje kaimynystéje) Jiisu gyvenamojo namo?

Taip
Ne

1
2
3. | NeZinau
4. | Neaktualu
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