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Reziumeé

Disertacijoje nagringjamos darnios miesto plétros proceso jvertinimo pro-
blemos. Pagrindinis tyrimo objektas yra atskiros miesto teritorijos, jy plétojimas,
bei pasekmiy jvertinimas. Detali miesty teritorijy gyvenimo kokybe¢ nusakanti
analiz¢ ir interpretacija leidzia nustatyti darniausig miesto teritorija.

Pagrindinis disertacijos tikslas — sukurti gyvenimo kokybés vertinimo mies-
te modelj, grista darnios plétros principais ir kuris daugiamatés statistinés anali-
zés metodais jvertinty gyvenimo kokybe nusakancius veiksnius.

Disertacijg sudaro jvadas, trys skyriai, rezultaty apibendrinimas, naudotos
literattiros ir autoriaus publikacijy disertacijos tema sarasai ir 4 priedai.

Ivadiniame skyriuje aptariama tiriamoji problema, darbo aktualumas, apra-
Somas tyrimy objektas, formuluojamas darbo tikslas bei uzdaviniai, aprasoma
tyrimy metodika, darbo mokslinis naujumas, darbo rezultaty praktiné reikSmé,
ginamieji teiginiai. [vado pabaigoje pristatomos disertacijos tema autoriaus pa-
skelbtos publikacijos ir pranesimai konferencijose bei disertacijos struktiira.

Pirmasis skyrius skirtas mokslinés literattiros analizei. Jame iSaiSkinta kaip
Siandien apibréziamos darnumo ir darnios plétros sgvokos bei kokia yra darnu-
mo prasmé ir pasekmés miesty planavimo kontekste. ISnagrinéta gyvenimo ko-
kybés samprata. Skyriaus pabaigoje formuluojamos iSvados ir disertacijos uzda-
viniai.

Antrajame skyriuje nustatyti veiksniai, kurie lemia gyvenimo kokybe miesto
teritorijose. Pasitlytas konceptualus modelis, kuris leidzia jvertinti gyvenimo
kokybe nusakancius veiksnius ir gali biiti taikomas analizuojant ir sprendziant
miesto teritorijy vystymosi problemas.

Treciajame skyriuje empirinio tyrimo pagalba nustatytos atskiry miesto ra-
jony plétros savybés ir iSskirtos santykinai homogeninés miesto rajony grupés.

Disertacijos pabaigoje pateikiamos i§vados ir literatiiros Saltiniy sgrasas.

Disertacijos tema paskelbti 4 straipsniai: 3 — straipsniy rinkinyje, jtrauktame
] Thomson ISI Web of Science duomeny baze, 1 — recenzuojamose tarptautiniy
konferencijy medziagose Disertacijos tema perskaityti 4 praneSimai Lietuvos bei
kity Saliy konferencijose.



Abstract

The dissertation investigates the problems of the process of evaluating su-
stainable urban development. The focus is laid on the investigation of separate
urban territories, their development and the evaluation of consequences. Detai-
led analysis and interpretation of the quality of life in urban territories enables to
determine the most sustainable urban territory.

The key aim of the dissertation is to construct the evaluation model of urban
quality of life, based on sustainable development principals and with the help of
multi-dimensional statistical analysis methods evaluates factors determining
quality of life.

The dissertation consists of introduction, three chapters, summary of results,
lists of used scientific literature and the author‘s publications on the topic of the
dissertation and 4 addenda.

The introductory chapter discusses the investigated problem, the topicality
of the work, the investigation object; formulates the aim and tasks of the work,
the investigation methodology, the novelty of scientific work, practical impor-
tance of work findings, defended statements. At the end of the introduction the
author‘s publications and presentations in conferences addressing the topic of
the dissertation as well as the structure of dissertation are presented.

Chapter I presents the survey of references. It explains the definitions of the
concepts of sustainability and sustainable development as well as the meaning
and consequences of sustainability in the context of urban planning. The notion
of quality of life is investigated. At the end of the chapter conclusions are formu-
lated and dissertation tasks are specified.

Chapter II identifies factors determining the quality of life in urban territo-
ries. The conceptual model, which enables to evaluate factors determining
quality of life and may be applied when analyzing and solving urban territorial
development problems in the future, is proposed.

Chapter III points out the features of separate city districts® development
identified through the use of empirical investigation and distinguishes relatively
homogeneous groups of city districts.

At the end of the dissertation, conclusions and a list of references are pre-
sented.

Four articles addressing the topic of dissertation have been published: 3 of
them in a set of articles, in Thomson ISI Web of Scence data base, 1 — reviewed
proceedings of an international conference. Four presentations on the topic of
the dissertation have been given in Lithuanian and foreign conferences.
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Santrumpos

Santrumpos

GIS — geografiné informaciné sistema;

DB — duomeny bazé;

EK — Europos komisija;

JT — Jungtinés tautos;

ES — Europos Sajunga;

LR - Lietuvos Respublika;

TP] — Teritorijy planavimo jstatymas;

PGAO - Pasauliné gamtos apsaugos organizacija;
PSO — Pasauliné sveikatos organizacija;
UNESCO - Jungtiniy Tauty $vietimo, mokslo ir kultiiros organizacija;
ZSRI — Zmogaus socialinés raidos indeksas.
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Jvadas

Tiriamoji problema ir darbo aktualumas

Vykstant pasaulinés integracijos procesams, nuolat augant gyventojy skaiciui
miestuose, uzimanciuose vis didesne teritorijg, aktualios tampa miesty plétros
problemos. Dabartinis urbanizacijos lygis Lietuvoje 66,7 % (t. y. Zmoniy gyve-
nanciy mieste dalis). Prognozuojama, jog 2020 m. urbanizacija pasieks 72—75
%. Planuojant miesto gyvenamasias teritorijas, nustatant jy vystymo kryptis ir
prioriteting eile turi biiti atlickamas urbanizuoty teritorijy gyvenimo kokybés
vertinimas. Taciau tokio vertinimo rodikliy sistema, neatitinkanti darnios plétros
principy, neigiamai jtakoty miesto planavimo procesa, neuztikrinty plétros jgy-
vendinamumo testinumo bei monitoringo. Visa tai gali neigiamai jtakoti bei di-
dinti skirtumus tarp atskiry miesto teritorijy ir mazinti miesto gyventojy gerove.

Lietuva — nauja Europos Sajungos naré, kurios pagrindinis bruozas yra spar-
tis ir didelio masto poky¢iai. Tai jtakoja ir Lietuvos miestus, kurie Europos kon-
tekste vystosi gana chaotiskai ir labai netolygiai. Zemiau pateikiamos aktualiau-
sios problemos:

1. Nepakankamai kompleksiSkai jvertinama miesto aplinka ir miesto plét-

ros pasekmés, aplinkosauginiai, socialiniai ir ekonominiai reikalavimai.
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2. Suplanuotos teritorijos neatitinka darnios plétros principy. Triksta
kompleksiskai suplanuoty ir apripinty inzinerine bei socialine infrast-
ruktiira gyvenamuyjy teritorijy.

3. Politiniai procesai zZenkliai jtakoja planavima. Keiciantis savivaldybiy
politikams neiSlaikomas miesty plétros testinumas ir miesty strateginiai
tikslai aukojami dél trumpalaikés naudos. Daznai investicijos j miesto
plétra, jy finansavimas ir prioritety nustatymas sprendziamas nepagrjs-
tai.

4. Neéra kokybiskai parengty miesto teritorijy planavimo normatyvy, bei
nesukurtos gyvenimo kokybés vertinimo ir miesto plétros monitoringo
sistemos.

Apibendrinant auksciau jvardintas problemas, pastebima, kad atskiros mies-
to teritorijos vystosi netolygiai, pastebimi skirtumai tarp jy. Taip iSryskéja mies-
to gyvenamyjy vietoviy plétros netolygumo tendencijos, formuojasi socialiai ir
ekonomiskai negatyvios teritorijos paciuose miestuose, kurios pasizymi ypac
zema gyvenimo kokybe, iSkyla dideliy ekonominiy, socialiniy bei ekologiniy
problemy.

Darniai miesto teritorijy plétrai uztikrinti didziausia démes;j reikia skirti to-
lygiam teritorijy jsisavinimui, gyvenimo kokybés veiksniy jvertinimui bei gyve-
nimo kokybe garantuojanciy rodikliy sistemos nustatymui. Rodikliy sistema turi
apimti ekonominius, socialinius, aplinkosauginius darnios plétros elementus,
humanizuoti esamas teritorijas ir atspindincius visuomenés poreikius. Gyvena-
muyjy teritorijy gyvenimo kokybés vertinimas turi argumentuoti miesto vizijas
bei miesto jvaizdzio kiirima.

Yra manoma, jog biisto rinka yra vienas i§ svarbiausiy rodikliy, nusakanciy
Salies ekonomikos bukle. Taigi, Sios rinkos yra jdomi tema mokslininkams, ku-
rie bando nustatyti veiksnius, jtakojancius kainy pokyc¢ius busto rinkoje. Be abe-
jonés, nekilnojamojo turto kaina yra vienas i§ pagrindiniy rodikliy, atspindinciy
miesty ekonominio i$sivystymo lygj. Todél svarbu iSnagrinéti rysj tarp nekilno-
jamojo turto kainos bei gyvenimo kokybe¢ nusakanciy rodikliy mieste.

Tyrimy objektas

Bendrajj tyrimy objekta sudaro miesto teritorijy iSvystymo lygis ir plétra bei ati-
tikimo darnios plétros principams ir pasekmiy gyvenimo kokybei jvertinimas.
Siaurasis tyrimo objektas — nagrinéjamas Vilniaus miestas ir jo gyvenamosios
teritorijos.
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Darbo tikslas ir uzdaviniai

Sio darbo pagrindinis tikslas — sukurti gyvenimo kokybés vertinimo mieste mo-
delj, grista darnios plétros principais ir kuris daugiamatés statistinés analizés
metodais jvertinty gyvenimo kokybe nusakancius veiksnius. Pasitlytas modelis
gali buti taikomas analizuoti ir spresti miesto teritorijy vystymo problemas.

Darbo tikslui pasiekti buvo suformuluoti Sie uzdaviniai:

1. I8analizuoti moksling literatlira, aprasancia ir vertinan¢ig miesty darnu-
ma ir darnig plétrg urbanizuotose teritorijose. ISaisSkinti kaip Siandien
apibréziamos darnumo ir darnios plétros sagvokos bei kokia yra darnumo
prasmé ir pasekmés miesty planavimui. Nustatyti mokslinése publikaci-
jose randamus savoky priestaravimus. Ivertinti kokie darnumo ir darnios
plétros koncepcijy naudojimo prieStaravimai vyrauja miesty planavime.
ISaiskinti darnaus miesto modelio samprata.

2. I8nagrinéti gyvenimo kokybés samprata, taikomg urbanizuotose teritori-
jose. Nustatyti veiksnius, kurie lemia gyvenimo kokybe miesto teritori-
jose, ivertinti $iy veiksniy tarpusavio rySius. ISanalizuoti gyvenimo ko-
kybés koncepcija bei jau sukurtus vertinimo modelius, iSnagrinéti
ankscéiau atliktus Sios srities tyrimus.

3. Sukurti miesto teritorijos jvertinimo teorinj modelj, kompleksiskai jver-
tinti gyvenimo kokybe nusakancius veiksnius ir kuris gali bti taikomas
analizuoti ir spresti miesto teritorijy vystymosi problemas. Parinkti dau-
giamatés statistinés analizés metodus, tinkan¢ius miesto gyvenamuyjy te-
ritorijy plétrai jvertinti gyvenimo kokybés pozitriu, taikant juos su ge-
ografiniy informaciniy sistemy (GIS) technologijomis. Nustatyti ir
iSaiskinti darnios plétros principais grista ir gyvenimo kokybe miesto te-
ritorijose uztikrinan¢ig rodikliy sistema, turin¢ia jtakos tolygiam miesto
teritorijy vystymui.

4. Naudojant naujai sukurta modelj praktiskai patikrinti Vilniaus miesto te-
ritorijy darnumg ir gyvenimo kokybe jose. Modelio principais remiantis,
sudaryti sistemg, padedancig nustatyti atskiry miesto rajony plétros sa-
vybes, galimas vystymosi alternatyvas, pasiekiamas leistinas ribines gy-
venimo kokybés reikSmes bei isskirti santykinai homogenines miesto ra-
jony grupes.

Tyrimy metodika
Darbe buvo panaudota naujausia moksliné literattira i§ moksliniy duomeny ba-

ziy. Tokiu budu isaiskinta darnumo bei darnios plétros savokos urbanizuoty teri-
torijy kontekste, darnaus miesto plétros modelio ir gyvenimo kokybés samprata,
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aprasytos Siuolaikinés gyvenimo kokybe miestuose apibuidinancios koncepcijos
bei nustatyti veiksniai, kurie lemia gyvenimo kokybe miesto teritorijose.

ISanalizavus literatlira, sudarytas miesto gyvenimo kokybe¢ vertinantis mo-
delis. Pasiulyti gyvenimo kokybe uZztikrinantys ir nusakantys rodikliai.

Empiriniame tyrime buvo iskeltos pirminés hipotezés ir panaudoti Sie dau-
giamatés statistinés analizés metodai: pagrindiniy komponencéiy metodas, fakto-
riné analizé, daugiamaté regresiné analizé, klasteriné analizé. Siais statistiniais
metodais buvo tikrinamos hipotezés.

Vertinant vizualios gyvenamosios aplinkos kokybés jtaka nekilnojamojo
turto kainai, Vilniuje buvo panaudota tiek $io miesto gyventojy nuomoné (koky-
biniai rodikliai), tiek ir socialiniai-ekonominiai (kiekybiniai) rodikliai, kurie lei-
dzia pasiekti norima gyvenimo kokybe. Sio tyrimo tikslas ir buvo apjungti duo-
menis, kurie buvo gauti 2005 m. UAB ,,Rait“ atliktos Vilniaus miesto gyventojy
apklausos metu ir oficialius statistinius autorés surinktus duomenis apie Vilniaus
m. transportinius rajonus, kuriy dalis pateikta Vilniaus miesto bendrajame plane.

Tyrimo eigoje, nustadius veiksnius, kurie daro jtaka nekilnojamojo turto
kainai Vilniaus mieste ir norint i$skirti santykinai homogenines Vilniaus miesto
rajony grupes, buvo panaudota klasteriné analize. Sis metodas buvo integruoja-
mas su geografinémis informacinémis sistemomis (GIS). Tokiu budu tyrimo
rezultatai buvo pateikti vizualine forma.

Darbo mokslinis naujumas

Rengiant disertacija buvo gauti ie statybos inzinerijos mokslui nauji rezultatai:

1. Sukurtas gyvenimo kokybe urbanizuotose teritorijose jvertinantis mode-
lis. Naujai sukurtam modeliui pasitlyti statistiniai metodai gyvenimo
kokybei jvertinti bei miesto homogeninéms zonoms nustatyti.

2. Pateikta integruota j teritorijy planavima gyvenimo kokybe nusakanciy
ir jvertinanéiy rodikliy sistema bei pasitlyti konkretts rodikliai, kurie
autorés buvo sugrupuoti j 9 grupes: susisiekimo sistema, socialiné aplin-
ka, = ekonominé  aplinka, = komunalinés  paslaugos, saugu-
mas/nusikalstamumas, aplinkosauga, laisvalaikis, kultiira ir gyventojy
bendruomeniskumas, miesto tvarkymas, miesto valdymas ir planavimas.

Darbo rezultaty praktiné reikSmé

Atlikta i§sami darnumo, darnios plétros bei gyvenimo kokybés sampratos anali-
z¢. Aprasytos bendros charakteristikos bei nustatyti sagvoky priestaravimai tarpu-
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savyje. [vertinta gyvenimo kokybés koncepcija, atrasti ir apibudinti anks¢iau
sukurti modeliai bei naudojami metodai.

Pasiiilytas trijy etapy ir astuoniy daliy teorinis modelis, gyvenimo kokybei
urbanizuotose teritorijose jvertinti. Sudaryta Vilniaus miesto atskiras teritorijas
apibudinanciy kokybiniy ir kiekybiniy rodikliy duomeny bazé, kuri gali buti
naudojama gyvenimo kokybés vertinimui bei miesto teritorijy rodikliy tarpusa-
vio rySiams nustatyti.

Pasitlytas buidas, kaip sukurta modelj pritaikyti praktiskai Vilniaus miesto
pavyzdziu, nustatytos realios priklausomybés tarp analizuoty rodikliy ir i$skirtos
homogeninés miesto zonos.

Ginamieji teiginiai

1. Gyvenimo kokybé — tai darnios plétros principais pasiekiamas rezulta-
tas, nusakantis atskiry miesto teritorijy patrauklumg ir salyga atitinkanti
gyventojy lukescius ir galimybes.

2. Sukurtas teorinis modelis leidzia jvertinti gyvenimo kokybe miesto teri-
torijose ir gali buti taikomas sprendziant ir analizuojant miesto teritorijy
bikle bei vystymasi.

3. Busto kaina — vienas pagrindiniy integruoty rodikliy, apibudinanciy
miesto ekonominio i$sivystymo lygj ir atskiry teritorijy patraukluma, bei
gyvenimo kokybe jose.

Darbo rezultaty aprobavimas

Disertacijos tema yra atspausdinti 4 moksliniai straipsniai: trys — mokslo Zurna-
luose, jtrauktuose | Thomson ISI Web of Science duomeny bazg, vienas — recen-
zuojamoje tarptautinés konferencijos medziagoje.

Disertacijoje atlikty tyrimy rezultatai buvo paskelbti keturiose mokslinése
konferencijose Lietuvoje ir uzsienyje:

Tarptautinéje konferencijoje ,,The Oxford Conference 2008. A Re-
Evaluation of Education in Architecture “ 2008 m. Oksforde, Anglijoje;

Respublikingje konferencijoje ,,Civiliné inzinerija ir geodezija* 2008,
Vilniuje;

Tarptautinéje konferencijoje ,,24th European Conference on Operatio-
nal Research. Euro XXIV Lisbon* 2010 m. Lisabonoje, Portugalijoje;

Tarptautinéje konferencijoje ,,Aplinkos inzinerija 2011%, Vilniuje.
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Disertacijos struktiara

Disertacijg sudaro: jvadas, trys skyriai ir rezultaty apibendrinimas. Taip pat yra 4
priedai.

Darbo apimtis yra 121 puslapis, neskaitant priedy, tekste panaudotos 20
numeruotos formulés, 22 paveikslai ir 11 lenteliy. Rasant disertacija buvo pa-
naudoti 152 literatiiros Saltiniai.



Darnios plétros principai ir
gyvenimo kokybés koncepcija

Siandien darnumo ir darnios plétros vartojamy savoky sritis yra labai plati. Sia
tematika galima rasti daug moksliniy straipsniy knygy ir ataskaity. Siame darbe
pagrindinis démesys skiriamas darnios plétros ir gyvenimo kokybés teritorijy
planavime tyrimams. Autoré pateikia svarbiausius mokslinéje literatiiroje apra-
Somus miesto darnos ir gyvenimo kokybés aspektus. Skyriuje nagrinéjama
moksliné literatiira, mokslininky vertinimai apie darnumo prigimtj, darnumo,
darnios plétros ir gyvenimo kokybés savokos ir jy naudojimas.

1.1. Darnumo ir darnios plétros sagvokos

Per pastaruosius 50 mety, zmonéms i§ kaimo keliantis j miesta, miestas tapo gy-
ventojy uzimtumo centru, naujausiy technologijy inkubatoriumi, portalu j likusj
pasaulj, mokymosi centru, vieta, kur teikiamos socialinés paslaugos ir prieglobs-
tis, perdirbami zemés tkio produktai, kuriama gamybos pridétiné verté, o visy
svarbiausia — vieta, kurioje galima uzdirbti pasitelkiant prekyba, pramone, finan-
sus, nekilnojamajj turta bei, Zinoma, nusikalstamuma ir korupcija (Egger 2006).
Miestas tapo dinamiska ekonominé ir socialiné struktiira, daranti didele jtaka
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nacionalinei ir tarptautinei ekonomikai. Tai Zmoniy, produkcijos, vartojimo ir
plétros centras, kuris daro didelj poveikj aplinkai ir taip mazina miesto gyvento-
ju gyvenimo kokybe. Jungtinés Tautos prognozuoja, jog iki 2030 m. miestuose
gyvens 60 % visy pasaulio gyventojy, o tai rodo, kad darnumas ypa¢ priklauso
nuo vis didéjancio miesto dominavimo. Tai ypatingai aktualu ir Europai, kadan-
gi keturi i§ penkiy Europos pilieiy gyvena miesto zonose, todél jy gyvenimo ir
aplinkos kokybé priklauso nuo to, kaip miestai atrodo ir kaip jie funkcionuoja.

1987 m. Jungtiniy Tauty pasaulio vystymosi ir aplinkos komisijai iSleidus
Bruntland ataskaita, darnios plétros koncepcija jgavo didesng svarba. Visuose
lygmenyse, pradedant Jungtinémis Tautomis ir baigiant Europos Sajungos vals-
tybémis narémis, regionais, miestais ir miesteliais, darnumas placiai aptarinéja-
mas kaip ateities visuomenés vystymosi modelis, kuriame visuomené tausoja
natiiralig aplinka ir tuo paciu palaiko (arba kuria) ekonoming gerove ir socialinj
sauguma. Lietuva taip pat derina savo siekius su tarptautiniy organizacijy suba-
lansuotos plétros dokumentais ir strategijomis, kad palaipsniui miisy ekonominé
ir socialiné plétra atitikty visus subalansuotos plétros reikalavimus bei bty vyk-
domi tarptautiniai jsipareigojimai. Tuo ruoztu 2003 mety rugséjo ménesj Lietu-
vos Respublikos vyriausybé patvirtino Nacionaling darnaus vystymosi strategija.
Joje pagrindinis Lietuvos darnaus vystymosi siekis formuluojamas taip — pagal
ekonominio ir socialinio vystymosi bei istekliy naudojimo efektyvumo rodiklius
iki 2020 mety pasiekti dabartinj Europos Sgjungos vidurkj, pagal aplinkos tarSos
rodiklius — nevir§yti Europos Sajungos leistiny normatyvy, laikytis tarptautiniy
konvencijy, ribojanciy aplinkos ter§ima ir indélj j globaline klimato kaita reika-
lavimy. Svarbu tai, kad $ioje strategijoje ypatingas démesys skiriamas mokslinei
pazangai, zinioms, o ne iStekliams imliy technologijy kiirimui ir diegimui, nes
igyvendinti Siuos siekius jmanoma tik tolimesnj tikio vystymasi grindZiant pa-
zangiomis, aplinkai palankiomis technologijomis.

Vis daznéjancios diskusijos apie darnios plétros savoka ir jos koncepcijos
prakting nauda iSryskina jvairius prieStaravimus, susijusius su sgvokos vartojimu
ir tuo, kaip $i sgvoka gali ar turéty buti taikoma moksliniuose tyrimuose, prakti-
niuose darbuose ar politikos dokumentuose. Dél plataus darnumo ir darnios plét-
ros sgvoky vartojimo kyla poreikis pasigilinti j jy prasme ir priestaravimus.

Miestai auga, ypa¢ besivystanéiose Salyse, todél darnumas ir darni plétra
tampa svarbiausiu reiskiniu urbanizuotose teritorijose (Mebratu 1998). Sioje lite-
ratliros apzvalgoje kalbama apie darnuma ir darnig plétra tik urbanizuotose teri-
torijose, bei siekiama apzvelgti, kaip Siandien apibréziamos darnumo ir darnios
plétros savokos, kokia yra darnumo prasmé apskritai ir miesty planavimo kon-
tekste, kokios jo pasekmés. Sioje analizéje taip pat siekiama perprasti darnumo
ir darnios plétros sgvoky priestaravimus moksliniuose darbuose, apzvelgti tai
analizuojancius svarbius tyrimus ir diskusijas. Jame nagrinéjami darnumo ir dar-
nios plétros bendrieji aspektai, jvardijami pagrindiniai sutinkami skirtumai, ap-
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zvelgiamos aktualios diskusijos. Darnumo koncepcija yra kaip niekad placiai
paplitusi kaip miesty ir regiony plétros strategija (Gibbs, Krueger 2007). Nepai-
sant to, darnumo ir darnios plétros koncepcija turi daug apibrézimy (Ho,
Ulanowicz 2005).

Apie darnuma pradéta daug rasyti po to, kai 1980 m. Sis terminas buvo pa-
vartotas Pasaulinés gamtos apsaugos organizacijos, JTO Aplinkos programos ir
laukinés gamtos fondo ataskaitoje ,,Pasaulio apsaugos strategija: gyvyjy istekliy
iSsaugojimas darniai plétrai“. Netrukus, 1981 m. Brown apraso kelias aplinkos
problemas ir kaip jas spresti, siekiant sukurti darnesne visuomeng (Brown 1981).
Taciau pati darnios plétros savoka iSpopuliaréjo tarp daugelio mokslininky ir
politiky po to, kai 1987 m. Pasauliné aplinkos ir plétros komisija, vadinamoji
Brundtland komisija, parengé ataskaita ,,Miisy bendra ateitis*, kurioje teigiama,
kad darni plétra yra plétra, kuri tenkina dabartinius visuomenés poreikius, nema-
zindama ateities karty galimybés tenkinti savo poreikius ir troskimus (Pasauliné
aplinkos ir plétros komisija 1987). Tuo norima pasakyti, jog darni (tausojanti,
subalansuota) plétra palieka ateities kartoms pakankamai istekliy kokybiskam
gyvenimui. Pagrindiniai elementai siekiant Sio tikslo - ilgalaikis planavimas bei
visuomenés dalyvavimas jame. Pavyzdziui, Hediger (2000) apibrézia darnia
plétra labai panasiai kaip Brundtland komisija — tai plétra, kuri nekenkia ateities
karty interesams.

Siandien darnios plétros ir darnumo savokos apima tris skirtingus aspektus:
socialinj, ekonominj ir ekologinj arba aplinkosauginj darnuma. Sie aspektai yra
pagrindiniai darnumo ir darnios plétros elementai (Mazza, Rydin 1997, Bell,
Morse 2006). 1.1. paveiksle parodomas santykis tarp minéty darnios plétros

elementy.
SOCIALINIS DARNUMAS

Pakeliamas /

Nesaliskas

APLINKOS DARNUMAS Perspektyy EKONOMINIS CARNUMAS

1.1 pav. Darnios plétros elementai ir santykis tarp ju
Fig. 1.1. Elements of Sustainable Development and relation between them
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Svarbu pazyméti, kad kartais darnumas gali buti traktuojamas kaip dabarties
i§saugojimas, taciau tai neturéty biti pati darnumo esmé. Tik dabartinés padéties
iSsaugojimas reiksty aplinkos naikinimg ir nelygybés didinima (Buckingham
2007). Toliau pateikiami tipiniai, mokslingje literatiiroje aptinkami darnumo
apibrézimai:

Newman (1999) cituoja Jungtines Tautas — visuotiné plétra, kuri mazina ap-
linkos isteklius ir silpnina poveikj aplinkai per procesus, kurie stiprina ekonomi-
ka ir gerina gyvenimo kokybe, bei pateikia darnumo mieste tiksla — mazinti
gamtos iStekliy vartojima ir atlieky susidaryma mieste, taip gerinant jo tinka-
muma gyventi ir gebéjima sugyventi vietinéms, regioninéms ir visuotinéms eko-
sistemomis.

1980 m. Pasauliné gamtos apsaugos organizacija nurodo, kad tai plétra, kuri
gerina Zzmogaus gyvenimo kokybe, iSnaudodama pagalbiniy ekosistemy nasuma.

Camagni et al. (1998) teigia, jog darnumas reiskia dinamiska, subalansuota
ir prisitaikantj evoliucijos procesa, t. y. procesa, kuriame uztikrinamas subalan-
suotas ekonominio vystymosi, paremto natiiralia aplinka, naudojimas ir valdy-
mas.

Flores et al. (1998) raso, kad tai ilgalaikis tinkamumas gyventi.

Shafer et al. (2000) darnuma supranta, kaip bendruomenés gebéjima kurti ir
(arba) islaikyti auksta gyvenimo kokybe taip, kad tokia kokybé biity iSlaikyta ir
ateityje.

Musy planeta turi ribotas galimybes vis auganciai gamtos iStekliy paklausai
patenkinti ir iSmetamiems bei iSleidziamiems terSalams, bei susidarancioms at-
liekoms pasalinti. Taip pat yra manoma, jog atskirais atvejais dabartiné istekliy
paklausa yra netgi didesné negu gamtos sugebéjimas atsinaujinti (Europos Pa-
rlamento ir Tarybos sprendimas 2002). Kai kurie, nagrinédami sgveikg tarp eko-
nominio, socialinio ir aplinkosauginio darnumo elementy, teigia, kad visuomené
labiausiai priklauso nuo ekonomikos. Taciau be visuomenés ekonomika negali
vystytis (Elkington 1998). Zmogus sudaro ekonominj kapitalg i§ gamtos istekliy
arba didindamas rinkos verte, todél socialinis ir gamtos iStekliy kapitalas sudaro
prielaidas ekonominiam kapitalui (Mauerhofer 2008).

Taciau ekonominis kapitalas neteikia prioriteto socialiniam. Norint, kad so-
cialinis kapitalas klestéty, reikia dideliy gamtos istekliy. Taigi, aplinkos kapita-
las sudaro prielaidas socialinio kapitalo egzistavimui ir tvarumui. Taciau nepai-
sant §iy prielaidy buvimo ir pastangy jas iSlaikyti, sistemos daZniausiai
nepasiekia savo potencialo. Vis dar yra neatsakyty klausimy apie gyvenimo ko-
kybés ir visuomenés pasitenkinimo svarbg priimant globalius sprendimus, le-
miancius visos sistemos darnuma. Todél nagrinéti santykj tarp ekonominiy
sprendimy ir ekologiniy, socialiniy problemy vis dar isliecka mokslinis naujumas.
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1.1.1. Ekologinis darnumas

Miesty planavimo ir vystymosi kontekste ekologinis darnumas daznai dar vadi-
namas aplinkos darnumu ir iSreiSkiamas per jvairius matavimus — oro tarsos,
triukSmo ir pan. arba per pramoninio metabolizmo tyrimus (medziagy srauty ir
transformacijos jvairiose pramonés Sakose), kurie labiau orientuoti regioniniame
lygmenyje. Taip pat daugelyje moksliniy straipsniy kalbama labiau apie miesta
supancios aplinkos problemas, o ne apie patj darnuma (Jenks, Jones 2010). Nors
ekologiniai ir ekonominiai vertinimai siejami su socialiniais aspektais, néra teo-
rinio apibrézimo kas yra ekologinis darnumas (MacKerron, Mourato 2009).

Paprastai ekologinj darnuma galima apibudinti kaip aplinkosauga. I$ tokiy
tyrimo pavyzdziy galima paminéti Anderberg (2000), kuris kalba apie medziagy
srautus sunkiojoje pramongje, bei aplinkos naikinima Vidurio Europoje. Taciau
pati darnios plétros sgvoka néra analizuojama. Didesnis démesys skiriamas rea-
lioms aplinkosaugos problemoms, o ne darnumui kaip koncepcijai. Chan ir Lee
tyrimas (2009) nagrinéja rysj tarp uZstatyty teritorijy ir aplinkosaugos problemy.
Analizuojama ir bandoma issiaiskinti kaip miesty planavimas ir teritorijy plétra
jitakoja aplinkosaugg. Panasiai aplinkosaugos problemas ir ekologinj darnuma
nagrinéja Grimm et al. (2008). Analizuojamos jvairios aplinkosaugos problemos
miesty plétros kontekste, ta¢iau ekologinio darnumo savoka lieka neaiski. Todél
galima tik pritarti Ekins et al. (2008), kuris teigia, jog ekologinis darnumas pa-
gristas moksliniais aplinkosaugos problemy nustatymais, bei $iy problemy anali-
ze.

Kaip teigia Ciegis et al. (2005) dauguma mokslininky sutinka, kad ekologi-
nio darnumo koncepcija yra gerokai aiskesné ir tikslesné negu darnaus vystymo-
si samprata. Tam, kad plétra buity darni kiekvienas procesas turi biiti ekologiskai
saugus ir tiekti visuomenei tam tikrg produkcijos kiekj. Pabréziama, jog norint
uztikrinti darny ekonomikos vystymasi, bitina iSsaugoti pastovias gamtinio ka-
pitalo atsargas. Susiduriama su gamtinio kapitalo jvertinimo problema. Teoris-
kai gamtinj kapitala siiiloma iSmatuoti dviem buidais: nagrinéti fizinj gamtinio
kapitalo kiekj ir jvertinti §j kapitalg pinigine iSraiska. Taciau autoriai teigia, jog
néra biudy, kaip sumuoti skirtingus fiziniy atsargy kiekius ir susiduriama su fun-
damentalia problema darnumo poziiiriu: nezinoma, kaip atskirus gamtos istekliy
atsargy komponentus vertins ateities kartos.

Xu et al. (2008) sitlo labiau teorinj pozitrj i ekologinj darnuma. Autoriai
aikina ekologinj darnumg kaip ekologine miesto sistema, kuri apjungia sociali-
nius, ekonominius ir aplinkosauginius aspektus. Bitent visy $iy bendra aspekty
sistema ir turi buti darni. Taip pat pasiiilytas teorinis modelis, kuriuo galima
remtis nagrinéjant ekologinj miesto darnuma. Kaip teigia patys autoriai, pasitly-
ta teorija gali buti laikoma utopine ekologinio miesto vizija, apimanti visus dar-
nios plétros aspektus.
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Ciegis (2006) siekia aptarti ekologinio saugumo samprata. Remiantis su-
kaupta teorine ir praktine medziaga, jvertinant ekonomikos ir vadybos principus
nagrinéjamos ekonominio augimo nulemtos ekologinés problemos ir ekologinio
saugumo uZztikrinimo galimybés. Tyrime didziausias démesys skiriamas ekolo-
ginéms problemoms. Pabréziama, kad butinas kitoks negu Siandienos pasaulis,
kuriam bty biidinga sveika aplinka, gera ekonomika ir saugi visuomené. Moks-
liniame straipsnyje aptartos Siandieninés ekonominés plétros paradigmos ir eko-
loginiy problemy sasajos leidzia teigti, kad iki pat pastarojo laiko ekonominés
plétros tendencijos, daznai iSoriSkai mazai pastebimai prisidedancios prie nega-
tyviy pokyciy ekologinése sistemose, 1émé miusy elgesj ekologijos sferoje. Da-
bar padétis turi i$ esmés keistis ir ekologiniy poky¢iy tendencijos privalo jgauti
prioriteta. Privaloma veikti taip, kad nekeltume pavojaus tolesnei zmonijos eg-
zistencijai. Bet tam reikia pakeisti tolesnés ekonominés plétros strategija. Dabar-
tinis plétros modelis turi buiti pakeistas tokiu, kuris i tiesy uZtikrinty darny vys-
tymasi. Tyrime iSskiriami du pagrindiniai pozitriai j ekologiskai saugaus
investavimo uztikrinima. Visy pirma investicija tik j tuos verslo sektorius, kurie
yra tiesiogiai susije su aplinkosauginiy problemy sprendimu ir antra — prioriteti-
nis aplinkosauginis valdymas.

Apibendrinant ekologinj darnumo elements, galima teigti, kad skirtinguose
literattiros Saltiniuose sitilomi skirtingi pozitiriai ir daug jvairiy praktiniy spren-
dimy darnios ekologinés plétros atzvilgiu. Tik keli autoriai savo darbuose teoris-
kai apibrézia ekologinio darnumo sgavoka. Taip pat iki Siol vyrauja diskusija, kas
i§ tiesy yra ekologinis darnumas, o tai skatina skirtingg darnumo ir darnios plét-
ros aiskinima.

1.1.2. Ekonominis darnumas

Moksliné literatiira apie darny ekonominj vystymasi ar plétra yra labiau teorinio
pobudzio. Yra daug koncepcijy, kurios rodo, kaip miestai, regionai ir valstybés
gali pasiekti darny ekonominj vystymasi ir tuo paciu ekonominj progresa. Daz-
niausiai teorinis pozitris j ekonominj darnumg yra paremtas bendrais teoriniais
modeliais ir pozilriais, o pacig savoka galima apibrézti kaip ekonomikos augima
ir ekonomin;j progresa. Nors ekonomikos augimas nebitinai reiskia geresnj gy-
venima.

Burinskiené, Rudzkiené (2004a, 2004b) teigia, kad darnus ekonominis vys-
tymasis yra augimas, kai pelnas naudojamas darnesnés visuomenés kirimui,
didesniam darbo uzmokesc¢iui, ekologiniy technologijy modernizacijai arba efek-
tyvesnéms technologijoms apskritai. Ekonomikos augimas turi netrukdyti atei-
ties kartoms ir leisti toliau progresuoti (Ciegis 2006). Tai reiskia, kad ateities
kartoms reikia iSsaugoti gamtos isteklius, kuriy negali pakeisti zmogaus sukurtas
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materialus kapitalas. Taip pat pabréziama, jog ekonominis progresas turi ne-
priestarauti socialiniam darnumui.

Taciau, norint pasiekti darny ekonominj vystymasi, reikia atsizvelgti ne tik j
materialy, bet ir j gamtos aplinkos ir socialinj kapitala. Sis teorinis pagrindas
paimtas i$ ekonomikos plétros teorijos, kur sprendimai daznai grindziami rinkos
désniais, o problemos vertinamos kaip rinkos sutrikimai. Kai kurie teoriniai mo-
deliai bando sujungi skirtingus darnumo elementus i$ ekonominés perspektyvos.
Vienas i$ tokiy modeliy yra keturiy kapitaly modelis, kuris padeda jvertinti, ar
regionai ir miestai darniai vystosi. Sis ekonominis modelis yra pagrijstas sociali-
niu, gamybos, zmogiskujy istekliy ir gamtos iStekliy kapitalu. Nauda kuria skir-
tingi kapitalai (Ekins e al. 2008). Todé¢l darnios plétros kontekste galima teigti,
kad Zmogaus poreikiai tenkinami ir gyvenimo kokybé gerinama i$ $io kapitalo
atsargy. Todél reikia, kad Sios kapitalo atsargos laikui bégant islikty tokios pa-
¢ios arba net didesnés (Ekins ef al. 2008).

Ekonominis vystymasis daznai grindziamas naujosiomis technologijomis,
kurios vystys ekonomikos progresa, taciau turés mazg poveikj aplinkai ir ekosis-
temoms ir daznai turi technokratinj sarysj su aplinkos problemomis (Anand, Sen
2000). Ekonominis darnumas taip pat reiskia produktyvumo augima ir ekonomi-
nj vystymasi. Galiausiai vargingiausia visuomenés dalis gali turéti naudos i$
ekonomikos augimo: kuriamos naujos darbo vietos, didesniy mokes¢iy pagalba
uztikrinama geresné gyvenimo kokybé ir pan.

Apibendrinant galima teigti, kad ekonominio darnumo atveju socialiniy ir
ekologiniy problemy sprendimai yra minimi, tac¢iau kaip ir ekologinio darnumo
atveju, Sios srities tyrimai labiau orientuoti j praktinius sprendimus, o teoriniai
aiskinimai daznai linksta prie ekonomikos ir plétros teorijos.

1.1.3. Socialinis visuomeninis darnumas

Literatiiroje socialinis darnumas darnios plétros kontekste mazai nagrinéjamas.
Labiau nagriné¢jamos socialinés problemos sutinkamos miestuose ar regionuose,
o tyr¢jai labiau akcentuoja sprendimus ir priemones nei sistemy, kuriose gyve-
name, buklés tyrimus. Socialinis darnumas dabartinéje ir ateities kartose daznai
siejamas su tokiomis problemomis kaip skurdas, socialiné atskirtis, nedarbas,
ly¢iy nelygybé ir t.t. (Cuthill 2010). Bendrai tariant, socialinis darnumas gali
buti laikomas kaip socialiné sistema, kuri mazina skurda, taciau i$ esmés socia-
linis darnumas nustato ry$j tarp socialiniy saglygy (pavyzdziui, skurdo) ir gamtos
(Basiago, 1998). Placigja prasme socialinis darnumas yra traktuojamas, kaip at-
sakas j ekonomikos dominavimg darnumo kontekste.

Socialinis darnumas glaudziai susij¢s su skurdo mazinimu ir dialogo tarp vi-
suomenés ir politikos formuotojy mezgimu. Tuo paciu tai yra neatsiejamas dar-
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numo elementas, kadangi darni plétra negali biiti be darnios visuomenés dalyva-
vimo ir be tos pacios visuomenés supratimo apie patj darnumg ir darnig plétra
(Bell, Morse 2006).

Svarbu pazymeéti, kad socialinis darnumas ir darni socialiné plétra néra tas
pats. Darni plétra yra glaudziai susijusi su ekonominiu augimu ar vystymusi, o
pats darnumas labiau nagrinéja socialinius aspektus, pavyzdziui, skurda, atskirtj
ir pan. (Cuthill 2010). Cuthill teigia, kad mokslininkai ir politikos formuotojai
socialiniam darnumui skiria maziau démesio nei ekonominiam ar ekologiniam
darnumui. Pasak jos, visi pripazjsta, kad socialinis darnumas neturi tvirto kon-
cepcinio pagrindo (Cuthill 2010). Nors socialinés problemos dazniausiai spren-
dziamos jvairiose socialiniy moksly disciplinose, bendras socialinio darnumo
tikslas yra socialinis teisingumas. Taip pat, kaip svarbus aspektas daznai minima
gyvenimo kokybé, bandant apibrézti socialinj darnumg ar sukurti darnius socia-
linius modelius.

Dempsey et al. (2009) moksliniame straipsnyje apie miesto atnaujinimo
projektus pateikia dar vieng nuomong apie tai, kas yra miesto socialinis darnu-
mas. Siame straipsnyje autoriai socialinj darnuma nagrinéja miesty planavimo
kontekste. Socialinj darnumg jie apibrézia kaip dabartinés ir ateities karty gero-
vés islaikyma ir gerinima (Dempsey et al. 2009).

Apibendrinant, galima teigti, socialinis darnumas yra nagrinéjamas daugiau-
sia socialiniuose moksluose, pabréziant neteisingumg, nesaliSkumg ir skurda,
taciau yra jvairiy bldy socialiniam teisingumui ir lygybei pasiekti. Daugelis
mokslininky mano, kad biitent ekonominé sistema neleidzia Siuolaikinei visuo-
menei biiti teisinga.

1.2. Darnaus vystymosi vertinimas

Teorinis supratimas apie darnumg yra jvairus. Literattiroje aptinkama labai daug
interpretacijuy, kas tai i$ tiesy yra. Sios savokos neaiskumas kelia tolimesniy pro-
blemy — sunku suprasti, kas yra darni plétra. Galima teigti, kad darni plétra pra-
randa savo radikalumo idéja. Nesutarimai dél priimtinesnio termino neuzkerta
kelio manipuliacijai pasirenkant plétros koncepcija. Darnumas taip pat gali buti
vertinamas kaip konsensuso politika, nejtakojantis praktinio miesto planavimo.
Darnumo ir darnios plétros apibrézimai ir aiSkinimai palieka vietos per daug
skirtingoms interpretacijoms, kurios yra tokios miglotos, kad pati idéja praranda
ry$j su tikrgja problema, sprendziant miesty plétra (Juskevicius 2005).

Nors darnumas turi daug apibrézimy ir sagvokos interpretacijy ir tai kelia
daug problemy, Gibbs (2000) pabrézia, kad daugelis jy turi tam tikry juos vieni-
janéiy principy. Nurodomi Sie bendri principai:
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- gyvenimo kokybé (apimanti ir jungianti socialinius, ekonominius ir ap-
linkos aspektus);

- aplinkos saugojimas;
- rUpinimasis ateitimi ir atsargumo principas;
- socialinis saziningumas ir teisingumas;

- visuomenés dalyvavimas ir partnerysté.

Autorius taip pat teigia, kad darnios plétros ir miesto darnumo elementus ir sa-
vokas galima keisti, siekiant aiskiai apibrézti svarbiausius miesto planavimo as-
pektus ir taip prisidéti prie teisingesnio ir ekologiskesnio darnaus miesto plana-
vimo. Taciau tuo paciu reikia nepamirsti, kad nelengva analizuoti, kaip galima
biity pasiekti miesto ar urbanistinj darnuma. Taip keliamas klausimas, koks yra
geografinis darnumo mastelis — ar galima pasiekti darnumg urbanistiniame, na-
cionaliniame ar globaliame lygmenyje.

Galima manyti, jog ne visada lengva sujungti globalias darnios plétros stra-
tegijas su miesto strategijomis nacionaliniame, o galbut ir kontinentiniame lyg-
menyje. Sis klausimas pradétas nagrinéti tada, kai miesty plétros strategijos pra-
détos laikyti kaip priemoné globaliy problemy sprendimams priimti. Zuindeau
(2006) pazymi, kad vietos ar miesto lygmenyje sutinkami socialiniai konfliktai,
kuriy negali i$spresti vietiné valdzia. Tokiais atvejais reikéty siekti nacionaliniy
ar tarptautiniy sprendimy ir metody. Egzistuoja problema, susijusi su darnumo
perkélimu i$ globalaus j vietos ar miesto lygmen;.

Miesty ir regiony plétros strategijos ir skatinimo priemonés daznai per daug
sutelktos | ekologinj ir ekonominj darnuma, o socialinis darnumas kartu su so-
cialinémis problemos ir nelygybe lieka nuosalyje. Ekonominis efektyvumas dar
negarantuoja ekologinio ir socialinio darnumo, nes naudojami ekonominiai ro-
dikliai neatspindi ekologinés ir socialinés darnos (Ciegis, Kareivaité 2009). Pro-
blema kyla dél to, kad Sie trys darnumo elementai daznai nagrinéjami atskirai,
todél dazniausiai visas démesys skiriamas vienam, likusius paliekant nuosalyje.
Campbell (1996) pazymi, kad vélesniuose miesty planavimo etapuose darnumo
jtaka yra gerokai sumazéjusi, todél kai kurie sprendimai realiai neiSsprendzia
mieste esanciy problemy. Pritariama anksciau konstatuotai nuostatai, kad $i pro-
blema kyla dél miglotos ir neaiSkios darnios plétros savokos. Taciau, jeigu mies-
ty planuotojai aiskiai nustato priestaravimus tarp skirtingy darnios plétros ele-
menty ir pabando juos suderinti, kaip pavaizduota 1.2 paveiksle, toks darnumas
tampa kaip atsvaros taskas, nuo kurio galima pradéti miesty planavima. Camp-
bell (1996) miesto planavimo trikampyje bandoma pavaizduoti ne tik darnumo
elementy priestaravimus vienas kitam miesty planavimo proceso metu, kartu
parodoma, kaip jie tarpusavyje susije.
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1.2 pav. Planavimo trikampis (Campbell 1996)
Fig. 1.2. Planning triangle (Campbell 1996)

Galima daryti iSvada, kad darnumo koncepcija reikalauja, kad miesty pla-
nuotojai atsizvelgty ir j pacius elementus ir | priestaravimus tarp jy. Gamta ir
visuomené turi biiti suprantami kaip vienas, o ne du atskiri subjektai. Taciau
darnios plétros elementai, kurie literatiiroje jvardijami kaip ekonominis vysty-
masis, aplinkosauga ir socialinis teisingumas, nuolatos priestarauja vienas kitam.
Vienas i$ darnumo ir darnios plétros tiksly yra aplinkos apsauga ir socialinis
teisingumas, ta¢iau Siandienos darnumui, didele jtakg daro ekonominiai proble-
my sprendimai. Darnumas apima socialinj teisinguma, kuris ypa¢ svarbus ne tik
vietiniu ar miesto lygiu, bet ir globaliu mastu. Dabartiné ekonominé sistema,
skatina konkurencija tarp miesty ir regiony, o tai trukdo jiems spresti ir sociali-
nes bei aplinkosaugos problemas. Tuo paciu, tai skatina nelygybe skirtinguose
regionuose ir paciame mieste, todél prieStarauja darnios plétros principams.
Zuindeau (2006) iskelia aktualig problema — ar darni plétra reikalauja pokyciy
ekonomingje sistemoje ar pacios ekonomings sistemos pakeitimo. Tokj klausima
kelia daugelis mokslininky, kurie teigia, jog siekiant darnios visuomenés reikia
keisti pa¢ia ekonomine sistema (Ciegis 2006).

1.3. Ekonomikos poveikio nekilnojamojo turto rinkai
tyrimai

Siandieninés ekonomikos idéjos gana glaudziai susijusios su darnios plétros ar
darnaus vystymosi sgvoka. Nors ekonomiskai iSsivysCiusios Salys jgyvendina
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pagrindinius darnios plétros principus, taciau aplinkosaugos ir socialinés pro-
blemos nei$sprendziamos globaliai. Ekonominius burbulus, jy susidarymo prie-
Zastis, prognozavimo metodus ir iSvengimo galimybes analizuoja daugelis eko-
nomisty, ta¢iau néra vieningo sutarimo dél Siy burbuly susidarymo priezasciy.
Aptariamos jvairios jy susidarymo teorijos (Girdzijauskas, Streimikiené 2009).
Girdzijauskas et al. 2009 straipsnyje ekonominiai burbulai analizuojami pritai-
kant logistinio augimo koncepcija. Bandoma jrodyti, jog remiantis logistinio
augimo désniais, detaliai iSnagrinétais straipsnyje, galima prognozuoti ekonomi-
niy burbuly susidaryma, o kartu ir valdyti §j procesa.

Nors ekonomikos tyrimams skiriama daug démesio, 2008 mety pasaulinés
ekonominés krizés padariniai buvo labai sunkiis. Si krizé nulémé gyvenimo ly-
gio smukima, atidengé nekilnojamojo turto rinkos iskraipymus, sukélé didéjan-
¢ias paskoly bankams paliikanas (Azbainis, Rudzkiené 2011). Susitelkimas vien
i ekonominj vystymasi ir kapitalizma kelia problemas miesty plétros kontekste
kadangi mazai atsizvelgiama j socialinj teisingumg. Bendrai tariant, ekonominé
sistema negali spresti Siandienos visuomenés socialiniy ir aplinkos problemy.
Todél tolesni konkreciy ekonomikos procesy ir veiksniy tyrimai, jy poveikio
nekilnojamojo turto rinkai jvertinimas ir eliminavimas lieka aktualiu moksliniu
uzdaviniu.

Pastebima, jog pastaraisiais metais vis didesnis mokslininky démesys ski-
riamas nekilnojamojo turto rinkai, kurig sudaro rinkos mechanizmy sistema su
jai biidingomis ypatybémis ir désniais, bei Sios rinkos tyrimams. Toks ypatingas
démesys yra skiriamas dél to, jog nekilnojamojo turto rinka yra viena i§ pagrin-
diniy bet kurios nacionalinés ekonomikos daliy, sudaranti apie puse viso sukaup-
to planetos turto (Hu, Pennington-Cross 2001). Atlikti tyrimai rodo, jog nekilno-
jamojo turto rinkai budinga visa eilé savybiy, i§ kuriy svarbiausios — mazas
likvidumas ir ciklinis pobidis. Sios rinkos ciklai nesutampa pilnai su bendrais
ekonomikos ciklais, todél jos smukimas prasideda ir baigiasi anks¢iau nei ben-
dras ekonomikos nuosmukis. Be to, yra manoma, jog ilgame laikotarpyje nekil-
nojamojo turto kainoms budingas stabilus didéjimas (Galiniené et al. 2006,
Brown, Liu 2001). Taip pat Siai rinkai budingi ryskiis svyravimai skatina nagri-
néti $ig temga siekiant iSvengti neigiamy padariniy Salies ekonominei sistemai.

Gyvenimo salygos ir kokybiskas biistas yra susije su zmogaus teisiy uztikri-
nimu bei zmogiskyjy istekliy saugojimu ir vystymu, o tai ne tik turi jtakos gyve-
nimo lygiui, bet ir i§ anksto nulemia ekonominius, socialinius ir demografinius
padarinius. Pereinamosios ekonomikos Salyse, jskaitant Lietuva, biisto suteikimo
procesas gilina socialines ir ekonomines problemas (Burinskiené, Rudzkiené
2007b). Didéjant nacionalinés ekonomikos atvirumui, ple¢iasi intensyvaus Ziniy
ir technologijy taikymo sritys, vyksta visuomenés samonés transformacija ir
mastymo biido pokygiai. Siuos pokyéius lengviausiai priima kvalifikuoti gyven-
tojai, turintys didziausig intelektualinj potenciala, kurie koncentruojasi didziuo-



18 1. DARNIOS PLETROS PRINCIPAI IR GYVENIMO KOKYBES KONCEPCIJA

siuose Salies miestuose ir aplinkiniuose rajonuose (Burinskiené, Rudzkiené
2004a, Zavadskas et al. 2007b). Biusto suteikimas ir kokybé rodo $alies ekono-
minj lygj ir kiek patenkinami jos gyventojy socialiniai poreikiai. Gyvenimo sa-
lygy gerinimas siejamas su estetiniais ir namy tkio poreikiais, naujy technologi-
ju pasitla. Keiiantis pragyvenimo lygiui, keiiasi ir pozilris j biistg, supancia
aplinka ir komfortg. Gyvenimo salygos taip pat turi jtakos demografinei padé-
Ciai, Seimos struktirai ir santykiams Seimoje, todél teigiama, kad valstybei, ku-
rioje sumazéjo statyby apimtys, gresia ekonominé krizé (Ciegis 2002, Burins-
kiené 2003).

Kurdamos liberalias nekilnojamojo turto rinkas pereinamosios ekonomikos
Salys sukelia pokycius, nebudingus natiiraliai besiformuojan¢ioms rinkoms.
Staiglis vykstanciy procesy pokyciai, atsispindintys didelése socialiniy-
ekonominiy rodikliy aibése, susietose daugybe tarpusavio rysiy, nekilnojamo
turto rinkos analiz¢ daro komplikuota, o santykinai trumpi laiko intervalai truk-
do patikimai jvertinti atskiry veiksniy jtaka (Burinskiené, Rudzkiené 2007a,
2007b). Nagringjant pereinamyjy Saliy ekonomika, reikia biitinai atkreipti déme-
sj ir j vartotojy liikes¢ius. Siy $aliy gyventojai Zinojo kaip Zmonés gyvena vaka-
ry Europoje ir jstojimas j Europos Sajunga jiems asocijavosi su praturtéjimo
procesu. Dar prie $iy veiksniy prisidéjo perdéti likeséiai dél euro jvedimo ir kai-
ny priartéjimo prie kity Europos Sajungos nariy kainy vidutinio lygio (Azbainis,
Rudzkiené 2011). Manoma, kad likesciai dél euro jvedimo galéjo turéti lemia-
mos jtakos kainy Suoliui (Belinskaja, Rutkauskas 2007). Tokie neracionalis li-
kesciai j rinka pritraukia naujus pirkéjus — manoma, kad daugiausiai spekulian-
tus. Lietuvoje, eksperty vertinimu, spekulianty dalis 2006 m. sieké apie 20-30
% (Belinskaja, Rutkauskas 2007, Tupénaité, Kanapeckiené 2009).

Nepaisant valstybiy pastangy vystymo darnai skatinti daugeliy atveju vyks-
tantys reiskiniai salygojo greitesnj vieny rajony vystymasi, kity — atsilikima ir
net socialiai negatyviy vietoviy atsiradimg. Bet kuriuo atveju besikeicianciy
ekonominiy santykiy metu sudétinga islaikyti procesy tarpusavio balansa ir dar-
na. Nors vadovaujantis atviros ekonomikos koncepcija laikoma, kad iSoriniai
veiksniai daro palankig jtaka atskiry Saliy plétrai, $i jtaka reiskiasi labai nevieno-
dai ir kontraversiskai, ypatingai pereinamosios ekonomikos 3aliy atzvilgiu (Cie-
gis, Gineitiené 2008, Burinskiené, Rudzkiené 2007a).

Ekonominiai, socialiniai ir ekologiniai procesai vyksta sudétingame globali-
zacijos, konkurencijos ir klimato kaitos kontekste ir $iy procesy poveikj aplinkai
ir visuomenei jvertinti néra lengva. Didzioji Siandienos darnios plétros tyrimy
yra orientuota j ekonominj darnuma ir ekonominius sprendimus. Pastaraisiais
metais plétra buvo vystoma didinant ekonominj augima, pleciant didesne rinka,
bet nereguliuojant ir neplanuojant jos darniai visuomenei. Tai akivaizdziai pries-
tarauja socialiniams ir ekologiniams darnumo elementams bei, atsizvelgiant |
Siandienines finansines krizes, ekonominiam darnumui. Uzsibrézus pasiekti dar-
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nius ekonominés plétros tikslus, 1992 m. Rio de Zaneire jvykusios konferencijos
metu, kurioje buvo priimta XXI amziaus darbotvarké, buvo pradéti kurti miesty
atnaujinimo projektai ir augimo strategijos. Tokiu biidu daugelis valstybiy pasi-
saké uz darny miesty augima ir ekonomika, o ne tik darnig aplinka, t. y. aplinkos
ir socialinj teisinguma.

1.4. Darnaus miesto modelis

Vienas i$ bidy, kaip sujungti skirtingus darnumo elementus, yra darnaus miesto
vizijy ir modeliy, kurie apimty visus darnumo ir darnios plétros elementus, ki-
rimas. [vairlis tyréjai kuria darnaus miesto modelius ar vizijas i$ skirtingy dar-
numo ir darnios plétros aspekty. Zagorskas et al. (2007) tyrime aptariamas ir
palyginamas darnios plétros jgyvendinimas, panaudojant kompaktisko miesto
principus bei kitas populiarias teorijas. Siame straipsnyje esamos miesty struktii-
ros analizé atliekama darnaus kompaktiSkumo poziiiriu ir aprasoma kaip dau-
giamatis subjektas. Panasiai teigia Narijauskas, Banaitiené (2010). Atlikus dar-
naus miesto pozymiy analize autoriai tyrime pateikia iSvada, jog tiksliausias
darnaus miesto pavyzdys — kompaktiskas miestas, kadangi tai patogi vieta gy-
ventojams, gera socialiné aplinka, aktyvus gatviy gyvenimas, dauguma reikiamy
objekty pasiekiama per 10—15 minuciy. Toks miestas yra tylus, $varus, patogus
ilsétis ir ramiai leisti laisvalaikj.

Pasak Egger (2006), darnus miestas pasizymi tokiais bruozais — tolygi priei-
ga prie butiniausiy pagrindiniy paslaugy, meno ir architekttirinio grozio, istekliy
pakankamumas ir minimalus ekologinis poveikis, patogus bendravimas, mobi-
lumas, integruotos ir kompaktiskos bendruomenés ir jvairové. Sie darnaus mies-
to fragmentai gali bati vadinami gyvenimo kokybe, taciau darniam miestui vien
tik to neuztenka. Galimas konfliktas slypi tarp tarptautinés miesty konkurencijos
ir kasdieniy miesto gyventojy poreikiy tenkinimo. Remiantis Egger (2006), dar-
nus miestas yra miestas, kuris gali suderinti $iuos aspektus. Autorius pasitilo gy-
venimo kokybés vertinimo rodiklius ir konkrecius tikslus darniam miestui pa-
siekti. Ivairiy urbanistinés plétros aspekty vertinimas padeda nustatyti dabarting
miesto padétj. Minéti rodikliai ir konkretiis tikslai apima gamtos istekliy nasu-
mo, visuomenés atvirumo (spaudos ir zodzio laisvés) oro kokybés ir pan. verti-
nima. Autorius taip pat teigia, kad miestas gali buti laikomas darniu tik tuomet,
kai jo struktiira ir funkcionavimas nepriestarauja darnos désniams globaliai (Eg-
ger 2006). Tai rodo, kad svarbu vertinti ir globaly miesto poveikj. Biitent istekliy
iSsaugojimo, transporto emisijy ar miesty poveikio natiiralios gamtos naikinimui
jvertinimas padeda suprasti miesty poveikj visuotiniame lygmenyje.

Miestai turi buti tuo paciu konkurencingi globaliame miesty tinkle bei pa-
tenkinti kasdienius savo gyventojy reikalavimus ir likes¢ius. Miesto darnumas ir
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miesto poveikis globaliam darnumui vertinamas i$ dviejy perspektyvy, kurios
labai panasios j apraSytas Castells (1996) — konfliktg tarp ,,bendrojo (angl. the
Net) ir ,,savojo” (angl. the Self) as. Teigiama, jog dazniausiai potencialiis inves-
tuotojai investuoja kapitala | miesto rajonus, kuriuose greic¢iau gaunamas pelnas,
o investicijos atsiperka spar¢iau. Sis kapitalas daznai simbolizuoja miesto finan-
sinius isteklius tam tikro konkretaus miesto ar regiono vietovéje, kurioje pats
investuotojas gyvena ir taip paprastai pakenkiama visuomenei (Egger 2006).

Norint sukurti darnaus miesto modelj, reikia nustatyti rodiklius, kurie jverti-
na darnuma. Zemiau pateikti komponentai, sudarantys darnaus miesto modelj
(1.1 lentelé), ir jy rodikliai suskirstyti dviejy auk$éiau Siame skyriuje aptarty
perspektyvy atzvilgiu: 1) miestas globaliame tinkle, kur darnus reiskia besivys-
tantis ir funkcionuotis globaliai (,,bendrasis®), ir 2) miestas kaip sistema sistemo-
je, kurioje reikia vystytis ir funkcionuoti taip, kaip priimtina jos gyventojams

,,savasis as®).

1.1 lentelé. Darnaus miesto modelis (Egger 2006)
Table 1.1. The sustainable city model (Egger 2006)

Bendrasis Savasis a$§

Globalus kapitalas Miesto pajégumas Miesto bukle

Ekonominé padétis Inovacijos Bendrasis vidaus pro-

Klimato kaita Miesto-regiono plétra duktas

Oro kokybé Regioniné¢ infrastruktiira Socialiné padétis

Nattralaus  vandens | Socialinis kapitalas Uzimtumas

telkinio kokybé Svietimas

Gamtos iStekliy na- | Integruotas planavimas Sveikata

Sumas Ekonominé jvairové Biistas

Atvira visuomené Politiné struktiira Saugumas
Prieinamumas
Kultiira ir laisvalaikis

Individuali nauda

v

Bendra globali nauda <

Newman ir Kenworthy (1999) sukurtame iSpléstame metabolizmo modelyje
miestas vertinamas kaip sistema, kuri veikia panasiai kaip biologinés ekosiste-
mos — derinamas iStekliy naudojimas su atlieky gamyba ir tinkamumu gyventi
(1.3 pav.). Taciau miestas kaip sistema yra pazeidziamas kaip ir kitos natiiralios
sistemos. Net suderinus sanaudas ir iSeigg, miestas negali buti laikomas darniu
dél nenumatyty galimy pasekmiy. Miesto darnumg uztikrina jo gebéjimas prisi-
taikyti prie dinamisky iSoriniy veiksniy (Egger 2006).

Miestai yra labai sudétingos sistemos, kurios persipina su globaline ekosis-
tema. Dél miesty sistemos kompleksiskumo darnaus miesto modelis daug kur
skiriasi, ir tai priklauso nuo jvairiy veiksniy — politikos, kultiros, istorijos, kli-
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mato ir pan. Taciau darnaus miesto modeliy bendras tikslas yra geros zmogaus
gyvenimo salygos ir auksta gyvenimo kokybé.

Tmkamumas
gyventi

Sveifata

UZimfumas

Pajamos

Svietimas

Bistas

Laisvalailds
Prieinamumas

Miesto projelato bokybe
Bendriuomené

Iiteklin sanandos

Transporto priorvitetai
Vanduc Elonominiai prioritetai
Maistas Kultariniai priovitetai
Energija

Statybinés medziagos

Kiti isveldiai

Atliekn

susidarymas

Kietosios atliekos
Stystosios atliekos
Toksines medfiagos
Nuotekos

Oro terialai
Siltnamio dujos
Atlieloy Siluma
Triulcdmas

1.3 pav. I§pléstas metabolizmo modelis (Newman, Kenworthy 1999)
Fig. 1.3. Extended metabolism model (Newman, Kenworthy 1999)

Juskevicius (2003) patvirtina, jog subalansuota plétra suprantama kaip pas-
tangos suderinti miesto ekonominj augimg ir socialing pazanga, neeikvojant ne-
atsinaujinancéiy gamtos istekliy ir nekeliant grésmés ekologinei pusiausvyrai.
Idealiu atveju Sios pastangos turéty sukurti keturis svarbiausius tarpusavyje susi-
etus miesto komponentus:

- sveika aplinka — Svarus oras, Zemé, vanduo; biologiné jvairové; gamti-
niy iStekliy naudojimas yra pagrjstas ir tiesiogiai daro jtaka gyvenimo
kokybei,

- gyvybingg ekonomika — plati ekonominé bazé, prisitaikanti prie besikei-
¢ianciy salygy, konkuruojanti su kitais Salies ir uzsienio miestais; garan-
tuojanti gyventojy uzimtuma trumpam ar ilgam laikotarpiui, gebanti pri-
traukti naujas investicijas,
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- socialine gerove — gyventojy saugumas; pilnas ir kokybiskas kulttriniy
bei dvasiniy poreikiy tenkinimas; prieinamas bustas ir komunalinés pa-
slaugos,

- miesto bendruomenés aktyvy ir konstruktyvy dalyvavimg visuose plét-
ros etapuose.

1.5. Gyvenimo kokybé mieste

Darnaus miesto koncepcija pagal Rogers (1998) turi atitikti socialinius, aplinko-
saugos, politinius, kultiirinius bei ekonominius tikslus. Pagal Rogers ir kitus au-
torius, Sie iSvardinti darnios miesty plétros elementai gali buti traktuojami ir kaip
gyvenimo kokybés miestuose elementai (Rogers 1998, Egger 2006). Todél mies-
to gyvenimo kokybés tyrimai susilaukia vis didesnio mokslininky, miesto vysty-
tyju bei politiky démesio.

Ivairiy Siy elementy indélj j gyvenimo kokybe, iliustruoja Sio reiskinio sudé-
tingumas: sociologija, geografija, ekonomika, visuomenés sveikata, transporto ir
aplinkos inZinerija — tai tik keletas discipliny, kurios rodo susidomégjima. Ivairios
Sio reiskinio interpretacijos ir vertinimai parodo, kad yra didelis mokslinis susi-
doméjimas gyvenimo kokybés tyrimams atlikti, taciau tuo paciu mokslininkai
yra labai susiriiping, kadangi vis dar nesutariama dél vieningos gyvenimo koky-
bés koncepcijos bei pagrindiniy matmeny, kurie turéty biti naudojami jos verti-
nime (Morais, Camanho 2011).

Siandien politikai, politikos formuotojai ir miesty planuotojai nuolat susidu-
ria su aplinkos, socialiniy ir ekonominiy problemuy, tiesiogiai susijusiy su gyve-
nimo kokybe nacionaliniu, regioniniu, miesto ir rajono lygiu sprendimais (Lam-
biri et al. 2007). Todél gyvenimo kokybés tyrimai susilaukia vis daugiau
démesio i§ Europos Sajungos institucijy autoritetingy specialisty. Europos Pa-
rlamento rezoliucijoje, kuri buvo priimta 2005 m., atsizvelgianti j miesto plétros
procesus, teigiama, jog miestai, miesty aglomeracijos arba teritorijos, kuriose
telkiasi 78 % Europos Sgjungos gyventojy, yra tos vietos, kuriose koncentruojasi
sudétingiausios ir labiausiai susikoncentravusios problemos (socialiné atskirtis,
erdviné ir etniné segregacija, busty trikumas, nesaugumas, narkotikai, uzterstu-
mas, uzter§tos buvusios pramoningés teritorijos, eismo spiistys, nedarbas, konku-
rencingumo trukumas, skurdas, demografiniai pokyciai, ir t.t.), bet tai taip pat
yra vieta, kurioje kuriama ateitis: universitetai, moksliniy tyrimy centrai ir pan.

Siy tyrimy svarba rodo ir tai, jog miesto gyvenimo kokybé vis dazniau ver-
tinama kaip esminé miesty plétros varomoji jéga. Florida (2002) teigia, kad
miesto ekonominiame kontekste miesto gyventojai yra svarbesni nei institucijos
ar pramonés jmoniy veikla, o teisinga miesty strategijos politika turéty pritraukti
kiirybingus ir iSsilavinusius Zmones, gerindama jiems gyvenimo salygas. Kaip
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apibendrina Trip (2007), labai svarbi yra vietos lygio kokybé — patraukli, jvairi ir
tolerantiska miesto aplinka yra vis dazniau jvardijama kaip pagrindinis miesto
konkurencingumo veiksnys. Tokie svarstymai kelia naujus i$stkius miesto val-
dymui, kadangi istekliai yra riboti ir politikams reikia surasti veiksmingiausius
biidus ir sprendimus, kaip juos optimaliausiai paskirstyti pagal zmoniy poreikius
ir prioritetus (Ulengin et al. 2001).

Norint labiau suprasti kas yra gyvenimo kokybé miestuose, buitina atlikti
mokslinés literatiiros analize ir taip apibrézti pacig gyvenimo kokybés savoka,
jos koncepcija ir vertinimo metodus. Pagal Pacione (2003), gyvenimo kokybés
tyrimuose svarbiausia uzduotis yra nustatyti daugiamacius miesto aplinkos ko-
kybés ir zmoniy gerovés aspektus.

1.5.1. Gyvenimo kokybés sgvoka

Mokslinés literaturos apzvalga rodo, jog gyvenimo kokybe apibrézti yra ypatin-
gai sudétinga, nors ir daug mokslininky tai bandé. Galbut gyvenimo kokybés
savokos apibrézimai savaime ir néra jdoms, taciau jy interpretacijose atsispindi
jos prasmé. Skirtingy sri¢iy atstovai skirtingai jas aiSkina, pateikia skirtingas
teorijas ir hipotezes. Kaip pasekmé mokslinéje literatiiroje buvo rasta daug jvai-
riy gyvenimo kokybés apibrézimy. Toliau pateikiami kai kurie apibrézimai kaip
suprantama gyvenimo kokybé:

- ,,Gyvenimo kokybé susijusi su gyvenimo kompetencijos lygiu arba pasi-
tenkinimo pobuidziu. Asmens egzistenciné buiklé, gerové, pasitenkinimas
gyvenimu yra nulemtas jo gyvenimo egzogeniniy (,,objektyviy®) fakto-
riy ir veiksniy bei endogeniniy (,,subjektyviy®) faktoriy ir veiksniy, gy-
venimo bei saves paties suvokimo ir vertinimo.” (Szalai, Andrews
1980).

- ,JIndivido savo pozicijos gyvenime, kulttiros ir vertybiy sistemoje, kurio-
je jis/ji gyvena, ir rySium su jo/jos tikslais, lukesciais, standartais ir rii-
pesciais, suvokimas.” (Pasauliné Sveikatos Organizacija 1993).

- ,Pasitenkinimas gyvenimu®“ (Diener, Suh 1997).

- ,,Tai rodo, kiek Zzmogus mégaujasi svarbiausiomis savo gyvenime duo-
tomis galimybémis“ (Raphael ef al. 1996).

- ,Laimingo gyvenimo trukmé = gyvenimo trukmés rezultatas balais (me-
tais) ir ,,Jaimés® reikSmé.“ (Veenhoven 1996).

- ,,Geras gyvenimas yra dziaugsmy — teigiamos psichikos biisenos (hedo-
ninis komponentas), pasitenkinimo — gyvenimo plano jgyvendinimo,
sékmés vertinimo arba asmeninés gero gyvenimo sampratos (pazintinis
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vertinamasis komponentas) ir kompetencijos — virtuoziskumo arba as-
mens veiklumo vertés derinys.* (Musschenga 1997).

- ,,Geras gyvenimas yra hedonistinio gero gyvenimo (pasitenkinimas gy-
venimu, pozityvi/neigiama jtaka, depresija), dialektinio gero gyvenimo
(tarpusavio bendravimas, kity supratimas), humanistinio gero gyvenimo
(zmogaus potencialo, savarankisko aktualizavimosi vertés, autonomijos
supratimas), formalistinio gero gyvenimo (remiantis tuo, kas teisinga:
moralés konvencijy, religiniy jsipareigojimy atitikimas) derinys®
(Cheung 1997).

- ,,Gyvenimo kokybé yra faktiné materiali ir nemateriali gyvenimo prie-
moné ir jos suvokimas, kurj sudaro tokie lementai, kaip sveikata, gyve-
namoji aplinka, teisé ir nuosavybé, darbas, Seima ir pan.” (Nyderlandy
nacionalinis visuomenés sveikatos ir aplinkos institutas 2000).

- ,.Bendras gerovés lygis bei savirealizacija, kuriais Zzmonés mégaujasi so-
cialinés, ekonominés ir bendruomenés aplinkos ir jy fiziniy ir materiali-
niy salygy derinyje (Salvaris et al. 2000).

Savoky analizé ir apzvalga leidzia manyti, kad kai kurie autoriai gyvenimo
kokybe jvardija kaip kiekybine savoka, kiti — kaip subjektyvig. Kai kurie moks-
lininkai nurodo gyvenimo kokybés savoka, kaip pasitenkinima gyvenimu, kiti —
kaip atskaitomajj taska, nuo kurio asmuo pradeda mégautis savo gyvenimu. Kaip
pazyméjo Marans (2003), abu poziiiriai — kiekybinis ir kokybinis, moksliniy ty-
rimy atzvilgiu miesty kontekste paskatino pradeéti istirti santykj tarp objektyviy ir
subjektyviy veiksniy.

IS esmés daugelis mokslininky pritaria tam, jog, apibréziant gyvenimo ko-
kybe, prasminga nagrinéti tiek psichologija, tiek ir miesto aplinka veikiancius
veiksnius. Grayson ir Young (1994) teigia: atrodo vyrauja bendra nuomoné, jog
apibréziant gyvenimo kokybe yra du pagrindiniai komponentai ir veiklos proce-
sai, kurie susije visy pirma su asmens vidaus psichologiniu mechanizmu, kurian-
¢iu pasitenkinimg gyvenimu ir iSorinémis salygomis, dél kuriy ir atsiranda
psichologinis pasitenkinimas. Pirmajam komponentui apibudinti literatiiroje
randami ir kiti terminai, pavyzdziui, individuali/asmeniné gyvenimo kokybé,
subjektyvioji gerové ar gyvenimo dziaugsmas. Antram komponentui apibudinti,
naudojami skirtingi terminai ir daznai skirtinguose masteliuose, pavyzdziui, gy-
venimo kokybé miestuose, gyvenimo kokybé bendruomenése, vietos lygmens
gyvenimo kokybé, aplinkos gyvenimo kokybé (Massam 2002). Kadangi ,,gyve-
nimo kokybés“ savoka yra labai sudétinga, daznai sakoma, kad integruojant
Siuos du komponentus galima susidaryti gera asmens ar vietos gyvenimo koky-
bés vaizda. Dissart ir Deller (2000) teigia, jog asmens gyvenimo kokybé priklau-
so nuo egzogeniniy (objektyviy) fakty apie jo gyvenima ir endogeninio (subjek-
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tyvaus) pozitrio, kurj jis ar ji turi apie Siuos faktus ir save. Tai dar kartg patvirti-
na, kas buvo minéta anksciau, jog gyvenimo kokybés sagvoka naudojama miesto
planavimo srityje yra labai sudétinga ir komplikuota.

Mitchell ef al. (2001) gyvenimo kokybe jtakojanéius veiksnius sitilo tokius
kaip: sveikata, fiziné aplinka, gamtos istekliai, asmeninis tobuléjimas ir saugu-
mas. Taciau randama, jog kiti gyvenimo kokybés tyrinétojai sagvokos apibrézima
pateikia ir per ekonoming sistema, kaip vieng i$ trijy pagrindiniy kokybés rams-
¢iy (Van Kamp et al. 2003).

Manoma, jog pastangos gyvenimo kokybe jtakojancius veiksnius apibrézti
nepavyksta dél visuotinai priimto gyvenimo kokybés apibrézimo nebuvimo, o
tolimesni gyvenimo kokybés tyrimai pripazjstami kaip klititis pazangai (Pacione
2003). Romney et al. (1994) pateikia tokius argumentus, kodél néra visuotinai
pripazinto gyvenimo kokybés apibrézimo:

- psichologiniai procesai, susij¢ su gyvenimo patirtimi, gali biiti apibudi-
nami ir aiSkinami skirtingai;

- gyvenimo kokybés koncepcija didele dalimi yra iSreiskiama per savo
verte;

- gyvenimo kokybés samprata jkiinija Zmogaus vystymosi procesus, vidu-
ting gyvenimo trukm¢ asmeny bendruomenése, ir masta, kuriuo Sie
psichologiniai procesai yra nulemti aplinkos veiksniy ir individualios
vertybiy sistemos.

Savoka — gyvenimo kokybé, Lietuvos mokslinéje literatliroje néra naujiena,
taciau tyrimy triksta. Vilniaus Gedimino technikos universiteto mokslininkas
Vanagas yra paskelbes straipsnius apie gyvenimo kokybés parametrus ir jy tobu-
linimo programa Lietuvos teritorijos bendrajame plane (Vanagas 1997, Vanagas
1999). To paties universiteto profesorius JuSkevicius paskatino kurti rodikliy
sistema, ja tobulinti ir pradéti naudoti urbanistiniam planavimui (JuSkevicius
2005, Juskevicius, Burinskiené 2004). Taip pat didelj indélj darnios miesty plét-
ros bei gyvenimo kokybés tyrimams Lietuvos miestuose ir regionuose suteiké
Burinskiené ir Rudzkiené (Burinskiené, Rudzkiené 2003, 2004a, 2004b, 2006,
2007b, 2009).

Atlikus literatiiros apzvalga, galima daryti iSvada, jog gyvenimo kokybés ty-
rimai yra dazniausiai siejami su skirtumais tarp atskiry individy, bendruomeniy
ar miesty sumazinimu bei priemoniy ir biidy parinkimu Siam tikslui pasiekti. Be
to, tiek mokslininkai, tiek politikai nesutaria dél bendro ir tikslaus gyvenimo
kokybés sgvokos apibrézimo, jo atskiry sudedamyjy daliy ir konkreéiy budy,
kaip pasiekti aukstg gyvenimo kokybe miestuose. Randama tik bendra tendenci-
ja, jog gyvenimo kokybés terminas siejamas su ,,rezultatu“ — ekonominiu, aplin-
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kosaugos, socialiniu, estetiniu, pilietiniu — ar ,,priezastimi“ faktinés gerovés ar
vietos patrauklumo.

1.5.2. Gyvenimo kokybés matavimas

Jungtinés Tautos paskatino naudoti atitinkamus rodiklius darniam miesty ir re-
giony vystymuisi jvertinti. Nuo tada rodikliai tapo viena i$ pagrindiniy priemo-
niy siekiant jvertinti darny vystymasi (Wheeler 2004, Hoernig, Seasons 2005).
Taciau kyla klausimas, kokie rodikliai ir ar rodikliai gali biiti vertingai panaudoti
sudétingy procesuy, tokiy kaip darni plétra, uztikrinant auksta gyvenimo kokybe,
vertinime. Taigi, mokslinéje literatiiroje vis dazniau keliamas rodikliy efekty-
vumo bei teikiamy rezultaty klausimas. Tinkamai parinkti rodikliai suteikia
svarbios informacijos apie pagrindiniy miesto aplinkos parametry tendencijas ir
padeda stebéti iSkelty miesto strateginiy tiksly siekimo pazanga. Taip pat ma-
noma, kad rodikliai yra puiki priemoné jtraukiant visuomene formuluoti miesty
strateginius tikslus ir uzdavinius, jy naudojimas pateikiamas kaip priemoné dar-
nioms bendruomenéms kurti. Teigiama, jog miesty darnaus vystymosi konteks-
te, gyvenimo kokybe nusakantys rodikliai yra veiksminga miesto pazangos, ati-
tinkancios suformuluotus tikslus, stebésenos priemoné (Innes, Booher 1999).

Gyvenimo kokybeé taip pat matuojama pasitelkiant rodikliy pagalba. Sis me-
todas buvo pradétas naudoti ankstyvosiose §ios koncepcijos formavimo judéjimo
stadijose, t.y. 1970 m. ir 1980 m. pradzioje. Tuomet gyvenimo kokybé buvo ma-
tuojama naudojant socialinius rodiklius. Galima apibrézti, jog konkretiis miesto
rodikliai, nusakantys gyvenimo kokybe¢ juose — tai priemonés sukurtai gerovei,
kuri apima natiiralig, uzstatyta, ekonomine, socialing ir politine aplinkas, mies-
tuose jvertinti. Technine prasme, Sie rodikliai yra kaip tam tikras informacijos,
esamos biiklés analizés pateikimas, kuris rodo mieste vykstanéius pokycius ir
numato vyraujancias tendencijas. Paprastai rodikliai pateikiami kaip diagramos,
zemélapiai, grafikai, schemos, lentelés ir pan., suteikiant tiek placiajai visuome-
nei, tiek miesty planuotojams bei vystytojams galimybe tendencijas pamatyti
paprasciausiu ir greiciausiu btidu. Laurini (2001) ypac¢ pabrézia GIS reiksme, Siy
rodikliy apdorojimo tikslumui nustatyti ir jy pateikimo budui supaprastinti. Yra
ir daugiau Sios informacijos transformavimo j iSsamias ir informatyvias formas
biidy, pasitelkiant j pagalba garso ir vaizdo aparatiira, ziniasklaida, grafinj dizai-
na, internetg ir pan. (Cavric et al. 2008).

Rodikliy naudojimas daugumos autoriy yra laikomas darnaus vystymosi
koncepcijos apibrézimu. Rodikliai, vertinantys darnuma, fiksuoja ir vertina tam
tikrus darnumo politikos aspektus, leidzia stebéti vystymasi ir jj reguliuoti (Ry-
din et al. 2003). Taip pat priimant svarbius strateginius miestui ir jo aglomeraci-
jai sprendimus §i priemoné naudojama miesto pazangos lygiui, nuokrypiams,
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igyvendinamy plany ir programy veiksmingumo nustatymui (Cavric et al. 2008).
Siandienos dinamiskame miesty vystymosi procese, kur skirtingi $io proceso
dalyviai stengiasi patenkinti tik savo paciy interesus, miesto rodikliai gali buti
traktuojami, kaip instrumentas naudingiems sprendimams priimti. Nors pastebi-
mas didelis potencialas rysiui tarp rodikliy, kurie gali biiti naudojami rengiant,
jgyvendinant, stebint ir persvarstant miesty vystymo projektus nustatyti, tokiy
moksliniy tyrimy dar maza (Revi, Dube 1999).

Kaip nurodo Pasaulio iStekliy institutas (angl. World Resources Institute)
moderni darniy miesty rodikliy sistema padeda atsakyti j sekancius svarbius
klausimus apie miesto vystymasi: Ar misy miestas tampa geresne ar blogesne
vieta gyventi ir dirbti? Ar miesto strateginiai planai ir programos tenkina pilieciy
poreikius ir lakescius, kaip jie prisideda prie bendro miesto aplinkos gerinimo?
Ar miestai daro pazanga? Kokiu biidu ir kokiame lygyje? Suprantama, norint
atsakyti i Siuos klausimus, reikia turéti labai specifinés informacijos apie miesta,
kuri gali biiti gauta ir suformuota i$ jvairiy informacijos Saltiniy:

indeksai — rodikliai — informacija — duomenys'

' — rodikliai apima pirminiy, i$analizuoty duomeny informacija. Jie naudo-
jami siekiant kiekybiSkai jvertinti informacija, pabréziant jos svarba, taip pat
supaprastinant informacijos apie sudétingus ir sudétinius darnaus vystymosi
reiSkinius (Pasaulio iStekliy institutas 1995).

Pateikiama tokia suformuota informacijos Saltiniy piramidé:

Indeksai

Rodikliai

Informacija

Duomenys

1.4 pav. Informacijos piramidés strukttira (Cavric et al. 2008)
Fig. 1.4. The structure of the information pyramid (Cavric et al. 2008)
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Vis dazniau pripazjstama, jog gyvenimo kokybé yra esminis darnaus vys-
tymosi elementas. Taciau daznai nesutariama, kaip tiksliai tai apibrézti ir kokiu
biidu susieti. Nors pirmas bandymas sukurti gyvenimo kokybés rodikliy sistema
buvo Jacksonville, Floridos savivaldybéje 1986 m. (Wheeler 2004) — apie juos
mokslinéje literatliroje pradéta rasyti visai neseniai. Pasak Friedman (1997), sie-
kiant nustatyti rodiklius, biitina atsizvelgti tiek j visuomeninius, tiek ir asmeni-
nius veiksnius, kurie jtakoja gyvenimo kokybe miestuose. Rodikliai, nusakantys
visuomeninj pozitrj daznai taikomi tiriant gyvenimo kokybe vietovése (miestuo-
se, regionuose, valstybése) arba bendruomenése, o renkami duomenys skiriasi
priklausomai nuo moksliniy tyrimy masto ir tiksly. Rodikliai, nusakantys asme-
ninius bruozus naudojami, siekiant nustatyti iStekliy paskirstyma, kad pagerinti
sveikatos prieziiirg, jvertinti gydymo poveikj ir padéti jgyvendinti siekius. Tokiu
biidu gyvenimo kokybé matuojama objektyviai ir subjektyviai. Taciau iki kokio
lygmens visuomenei leisti pasireiksti, kuriant darnios plétros rodiklius, moksli-
néje literattiroje yra gin¢ijamasi (Eckerberg, Mineur 2003).

Gyvenimo kokybés matavimas yra glaudziai siejamas su miesty plétros re-
zultaty, vertinanéiy miesto biikle, matavimu. Rogerson (1999) yra pasitiles kon-
ceptualyji modelj (zr. 1.5 pav.) tokiems matavimams jvertinti. Reikalingi mata-
vimai suskirstyti j tris tipus. Tipas A grindZiamas fizinémis miesto aplinkos
savybémis. Daroma prielaida, kad kuo geresné miesto fiziné aplinka, tuo geresné
gyvenimo kokybé. B tipas matuoja tokias zmoniy savybes, kurios vertina miesto
fizing aplinka, ir suteikia daugiau ,,svorio® tiems parametrams, kuriems Zmonés
paprastai priskiria didesng svarba. C tipas susijes su asmenine patirtimi ir vertina
gyvenimo kokybe, grindZziamg gerovés ir pasitenkinimo jausmu.

Aplinka Asmeninés savybés

Aplinkos || Atributy || | Zmoniy || Pasitenkinimas
atributai savybés savybés ir gerove

v
A tipas B tipas C tipas

1.5 pav. Gyvenimo kokybés samprata (Rogerson 1999)
Fig. 1.5. Conceptualizing quality of life (Rogerson 1999)

Papildant minéta konceptualy modelj, Kasser (2000) savo tyrime nurodé,
kad, vadovaujantis apklausos rezultatais, Jungtinése Amerikos valstijose asme-
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niniai individo tikslai paprastai lemia aukstesnés gyvenimo kokybés pasiekimg.
(Kasser 2000).

Fiziné aplinka taip pat daro svaria jtaka zmoniy gerovei. Vyrauja nuomoné,
kad aukstos kokybés fiziné aplinka tiesiogiai lemia auksta gyvenimo kokybe
paciuose miestuose. Tai veikia tik tuomet, jei fiziné aplinka patenkina Zmoniy
kasdienius poreikius ir jgyvendina liikesCius. Rodikliai, kurie apibrézia fizinio
miesto salygas, gali biiti skirstomi j dvi grupes: tuos, kurie nusako fizine aplinka,
kurioje gyvena miesto gyventojai ir tuos, kurie apibrézia miesto gyventojy sie-
kius. Fizinés aplinkos rodikliai daznai nusako miesto socialing ir inZinering¢ inf-
rastruktiirg, kuri leidzia zmonéms patenkinti kasdieninius poreikius mieste.
Veiksniai, tokie kaip gera sveikata, Svietimas, saugumas, apriipinimas bistu,
sanitarija ir uzimtumas yra svarbios fizinés aplinkos salygos, apibréziant miesta.
Antra, mieste socialiniai rysSiai taip pat yra svarbus aplinkos komponentas ir re-
miasi | glaudzius Seimy, draugy, kolegy, bendruomeniy rysius ir pan. (Cox
1998). Zinoma, galima gyventi sveikoje aplinkoje ir nebiiti laimingam ar paten-
kintam savo gyvenimu. Vertinant gyvenimo kokybe, pagal kuria pripazjstama
asmeniné gerovés patirtis kartu su fizine aplinka, reikia matuoti papildomus pa-
rametrus, pavyzdziui, rySius su Seima, draugais ir kitais zmonémis, dvasinius
siekius, pasitenkinimg darbu ir socialinj gyvenimg bendruomenése ir pan.

Rodikliy panaudojimo vertinimas yra gana sudétingas, kadangi siekiama
izvelgti aiskias sasajas tarp rodikliy nustatymo, faktiniy sprendimy priémimo ir
politiniy rezultaty pokyc¢iy. Taigi, literatiiros apzvalga rodo, jog pastaruoju metu
moksliniai tyrimai labiau orientuoti j rodikliy nustatyma, rysiy tarp paciy rodik-
liy jvertinima bei siekiamy rezultaty tyrimams. Taciau, bendrai tariant, daugiau
moksliniy tyrimy, nagrinéjanciy rodikliy rezultatyvuma ir efektyvuma, stokoja-
ma (Maclaren 2004).

1.5.3. Subjektyvus ir objektyvus gyvenimo kokybés vertinimas

Gyvenimo kokybé yra daznai matuojama naudojant arba subjektyvius, arba ob-
jektyvius rodiklius. Bandant atlikti pirmuosius, dar 1970 m., miesto gyvenimo
kokybés Jungtinése Amerikos Valstijose ir Anglijoje tyrimus pagrindinis kelia-
mas klausimas buvo gyvenimo kokybés apibrézimas (Wish 1986). Laikui bé-
gant, pradéjo daugéti moksliniy tyrimy gyvenimo kokybés matavimui ir objek-
tyviy bei subjektyviy rodikliy nustatymui.

Dazniausiai subjektyvis rodikliai yra gaunami i$ apklausy ir tyrimy ataskai-
ty, kurios gaunamos vertinant miesto gyventojy gyvenimo kokybés suvokima ir
pasitenkinimg. Kai kurie mokslininkai teigia, kad kokybiniai rodikliai, yra tin-
kamiausias gyvenimo kokybés miestuose tyrimo biidas, kuris pasiekiamas tie-
siogiai apklausiant miesto gyventojus. Klausimynais, anketiniy apklausy, bei
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interviu pagalba klausiama apie pasitenkinimo lygj, jvairiy miesto gyvenimo
aspekty atzvilgiu. Tokiu buidu subjektyvi gyvenimo kokybé daznai matuojama
skale, paprastai svyruojancia nuo ,,labai nepatenkintas“ iki ,,labai patenkintas®.
Autoriai Bramston ef al. (2002), Ibrahim, Chung (2003), McCrea ef al. (2006) ir
Lee (2008) taiko tik subjektyvius gyvenimo kokybés vertinimo rodiklius. Ma-
noma, kad subjektyvus gyvenimo kokybés vertinimas mieste labiau atsizvelgia |
visuomenés atsiliepimus ir turi griztamajj ry$j (Ibrahim, Chung 2003). Spren-
dziant miesty bendruomenés klausimus subjektyvis rodikliai gali suteikti ypac
vertingos informacijos. Kaip teigia Foo (2000), subjektyviis rodikliai yra maziau
patikimi, bet svaresni, nei objektyvis rodikliai. Vieng i$ patikimumo problemos
priezas¢iy Das (2008) nurodo, tai jog subjektyviis rodikliai negali atskleisti
konkreciy fizinés aplinkos salygy, kuriose Zmonés gyvena. Be to, gyventojy sub-
jektyvus gerovés suvokimas daznai priklauso nuo jy paciy skirtingy lakesciy.

Miesto subjektyvios gyvenimo kokybés tyrimai rodo, jog subjektyvis jvai-
riy miesto aplinkos aspekty vertinimai, jnesa didelj indélj nustatant visuomenés
pasitenkinimg mieste, bei bendra pasitenkinimg gyvenimu apskritai. Subjektyviis
vertinimai reikalauja daugiau laiko ir brangiai kainuoja, ta¢iau manoma, jog re-
zultatai yra logiski ir realesni, nei objektyviy rodikliy.

Objektyvi gyvenimo kokybé yra matuojama taikant rodiklius, kurie yra
gaunami i§ taip vadinamy antriniy duomeny Saltiniy. Sie rodikliai yra tie eko-
nominiai ir socialiniai rodikliai, kurie paprastai gaunami, pasinaudojant instituci-
Jju ataskaitomis ir statistiniais duomenimis. Jie yra placiai taikomi miesty planuo-
tojy siekiant iSgauti vertingos informacijos apie regiony ir miesty vystymasi, bei
fizing aplinka. Kaip pavyzdj galima pateikti Siuos rodiklius: gyventojy tanku-
mas, nusikalstamumo lygis, iSsilavinimo lygis, namy tkio charakteristikas api-
biidinantys rodikliai ir pan. Daznai objektyvaus miesto gyvenimo kokybés tyri-
muose duomenys i$ antriniy duomeny Saltiniy daznai analizuojami ir pateikiami
ranguojant atskiras urbanizuotas teritorijas. Taciau, kaip teigia Foo (2000) ob-
jektyvis rodikliai negali iSreiksti tikrosios gyvenimo kokybés. Labai svarbu atsi-
zvelgti ir | subjektyvy individy vertinima. Das (2008) taip pat pazymi, kad tai-
kant vien Siuos rodiklius gyvenimo kokybé nejvertinama visapusiskai.

Taigi, norint apibrézti miesto gyvenimo kokybe pilnai, reikia jvertinti tiek
objektyvius, tiek subjektyvius ja veikiancius veiksnius. Matuojant kartu — sub-
jektyviai ir objektyviai, galima tikétis gauti patikimy ir svariy rezultaty jvertinti
gyvenimo kokybe. Subjektyviy ir objektyviy gyvenimo kokybés veiksniy verti-
nimo derinys leidzia palyginti variacijas tarp Siy dviejy perspektyvy. Priklauso-
mai nuo gyvenimo kokybés lygio vertinama ar tai gerové (asmens subjektyvus
pojiitis ir objektyvios gyvenimo salygos yra geros), nepriteklius (asmens subjek-
tyvus pojitis ir objektyvios gyvenimo salygos yra blogos), adaptacija (subjekty-
vi salyga yra gera, o objektyvi — bloga) ar disonansas (subjektyvi salyga yra blo-
ga, o objektyvi salyga yra gera) (1.2 lentelé).
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Cummins (2000) teigia, jog mokslinéje literatiiroje daznai sutinkama, jog
asmens ir fizinés aplinkos santykiams tirti turi biiti naudojam tiek objektyvils,
tiek ir subjektyvils rodikliai. McCrea et al. 2006 empiriniu tyrimu bandé nustaty-
ti objektyviy rodikliy ir subjektyviy rodikliy santykiy stipruma.

1.2 lentelé. Gyvenimo kokybés biiviai (Craglia et al. 2004)
Table 1.2. States of quality of life (Craglia et al. 2004)

Objektyvi sglyga
Gera Bloga
Subjektyvi salyga
Gera Gerove Adaptacija
Bloga Disonansas Nepriteklius

Galutiniai tyrimo rezultatai parodé, kad tobulinant subjektyvig miesto gyve-
nimo kokybe, galima pagerinti objektyvig. Santos ir Martins (2007) kaip instru-
menta darniam miestui vystyti pasitlé gyvenimo kokybés monitoringo sistema ir
pritaiké ja Porto miestui. Tyrimui atlikti autoriai naudojo tiek statistinius duo-
menis, tiek apklausé ir pacius miesto gyventojus, kaip jie suvokia geras gyveni-
mo salygas. Taip pat teigiama, kad siekiant geriau suprasti ir efektyviau matuoti
miesto gyvenimo kokybe, abi matavimy rii§ys yra naudingos ir papildo viena
kita. Todél pastaraisiais metais matuojant gyvenimo kokybe naudojami tiek ob-
jektyviy, tiek subjektyviy kriterijy rinkiniai.

Svarbu paminéti ir tai jog gyvenimo kokybe¢ lemia ne tik fiziné miesto ap-
linka, bet ir kaip $i aplinka yra suvokiama. Todél moksliniai tyrimai, kurie nag-
rin¢ja kokius tiksliai rodiklius pasirinkti taip pat vaidina svarby vaidmenj (Ci-
cerchia 1996).

1.5.4. Rodikliy jvairové

Miesty gyvenimo kokybés tyrimuose naudojamy rodikliy jvairové yra labai pla-
ti. Mokslingje literaturoje galima rasti daug jvairiy skirtingy rodikliy sarasy,
daug tyrimy nagrinéja kaip tinkamai ir kokius rodiklius pasirinkti. Taciau vie-
ningos nuomonés ir galutinio rodikliy saraso néra. Be to, vienus rodiklius yra
lengviau nustatyti, nei kitus. Pavyzdziui tokie rodikliai, kurie yra susije su bustu,
socialine riipyba ar nusikalstamumu ir yra sistemingai ir reguliariai renkami jvai-
riy valstybiniy institucijy ar agentiiry, yra gana lengvai prieinami. Kiti rodikliai,
kurie yra daugiau kokybinio pobiidzio yra sunkiau jvertinami (Wheeler 2004).
Neéra tiksliai nustatyta ir apibrézta kokie yra ,,objektyviis rodikliai (realtis duo-
menys) ir ,,subjektyviis“ rodikliai (objektyviy salygy asmeninis vertinimas) gy-
venimo kokybei vertinti.
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Kiekviename konkreciame tyrime nustatomi skirtingi miesty gyvenimo ko-
kybe jtakojantys veiksniai. Pavyzdziui, Brown (1997) pristato tokj koncepcinj
gyvenimo kokybés miesto lygmeniu vertinimo modelj, kuris apima objektyvius
ir subjektyvius veiksnius:

Asmeninés Palyg1n1mp
. standartai .
savybes Namy aplinkos
Ankstesné charakteristikos
patirtis

«— Kulttira

Aplinka
Asmeniné
Namy
Socoaliné
Ekonominé
Instituciné
Biofiziné

Strategijos

Zmonés -~y / % Medziagos
Pinigai Igudziai

Informacija

1.6 pav. Asmens ir fizing aplinka jtakojantys veiksniai (Brown 1997)
Fig. 1.6. Person-environment perspective model (Brown 1997)

Hancock et al. (1999) teigia, kad asmens gerové bendruomenéje priklauso
nuo to kaip gerai bendruomené funkcionuoja, ne tik uztikrinant jy sveikatg le-
miancius veiksnius, bet ir tinkama bendruomenés valdyma, t.y. visuomeninj da-
lyvavimg sprendimo priémime, socialing apsauga ir pilietiSkumo palaikyma.
Autoriai pateikia bendra rodikliy struktiira, kurie vertina gyvenimo kokybés pa-
zanga Kanados bendruomenése (1.7 pav.). Apibendrindami autoriai atkreipia |
trijy elementy — bendruomenés, aplinkos ir ekonomikos, kurie yra bendruomeniy
darnumo, gerovés ir gyvenimo kokybés pagrindas, svarba.

Pagal Kline (2001) gyvenimo kokybé, bent jau minimaliai, reikalauja jver-
tinti pilieciy sugebéjima gauti tinkama sveikatos priezilira, apriipinimg biistu,
vaiky priezitra, visuomenés saugumg ir uztikrinti Svietimg. Vidutinio dydzio
miestuose Kanadoje Seasons (2003) tyrimas nustaté tokias gyvenimo kokybe
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jvertinancias rodikliy grupes: bendruomeniniai gebéjimai, gyventojy istekliai,
darbo kokybé, bendruomenés stresas, visuomenés saugumas ir visuomeninis
dalyvavimas sprendimy priémime. Verta démesio rodikliy suskirstyma j katego-
rijas numaté Bowling (1997), kuris aiskiai atskyré gyvenimo kokybés makro ir
mikro aplinkas.

v

Svietimas

inkamas
gyventi

Aplinka
Perspektyvu

Visuomené

Linksmas

Nesaliskas

Pasiturintis
Ekonomika

Valdymas

1.7 pav. Gyvenimo kokybés rodikliy struktiira (Hancock et al. 1999)
Fig. 1.7. Basic framework for indicators (Hancock et al. 1999)

Makro aplinka apibréziama, kaip gyventojy uzimtumas, pajamos, biistas,
Svietimas ir fizinés aplinkos elementai, o mikro aplinka apima individy vertybes
ir patirtj, taip pat subjektyvy bendrg gyvenimo kokybés suvokima.

Konkretiis rodikliai gyvenimo kokybe gali vertinti jvairiu vietos, regioniniu
ar nacionaliniu lygiu, bei skirtingais tikslais. Sommer (2000) apzvelgé, kaip vie-
tos valdzios institucijos rodiklius gali panaudoti bendruomeniy iniciatyvai didin-
ti siekdamos skleisti platesne informacija apie patj darny vystymasi ir skatinti
elgsenos poky¢ius. Siame tyrime manoma, jog kokybiniai rodikliai tokiu bidu
suteikia vertingos informacijos, plecia Zinias apie darny vystymasi, pagerina
sprendimy priémima, ir jgalina tiek piliecius, tiek vietinés valdzios atstovus vie-
Sai dalyvauti miesty vystymosi procese. Rydin et al. (2003) tyrime iliustruoja
kokiu bitidu aplinkos agentiira naudodama rodiklius bandé nustatyti kaip vietos
bendruomenés vertina fizine aplinkg ir kaip bendruomené vertina agenttiros jgy-
vendinamas strategijas, bei planus.



34 1. DARNIOS PLETROS PRINCIPAI IR GYVENIMO KOKYBES KONCEPCIJA

Lietuvos praktikoje urbanistinés plétros integruotos rodikliy sistemos nau-
dojimo pavyzdziy nepasitaiko. Taciau pacios rodikliy sistemos kiirimo svarba
bei pagrindinius principus pradéjo nagrinéti ir taikyti praktiskai Juskevicius.
Rengiant trijy Lietuvos rajony savivaldybiy teritorijy bendruosius planus, 2004
m. jis pasitlé originalig sistema esamai buklei vertinti, o rengiant Vilniaus mies-
to bendrajj plana pradéta kurti visapusiska rodikliy sistema (Juskevicius 2005).

1.6. Pirmojo skyriaus iSvados ir disertacijos
uzdaviniy formulavimas

1. Literatiiros analizé parodé¢, jog mokslinis susidoméjimas darnios plétros tyri-
mais yra didelis, ta¢iau néra pasitilyto biido kaip darnumas turéty buti taikomas
praktiSkai miesty planavimo srityje. Dazniausiai vietoj darnios plétros termino
naudojamos $ios sgvokos — socialinis teisingumas, aplinkos apsauga, ekonominis
vystymasis. Manoma, kad tarp skirtingy darnios plétros ekonominio, ekologinio
ir socialinio elementy visada kils konfliktas. Taciau, Siandien didelio démesio
susilaukia ekonominis darnumas ir daznai ekonominiais sprendimais miestuose
bandoma spresti socialines, bei aplinkosaugines problemas. Bendrai sutariama,
jog sukurta darnaus miesto strategija ar modelis, apjungiantys tris darnumo ele-
mentus (socialinj, ekonominj ir aplinkos) jgalinty miesta vystytis darniai.

2. Miesto gyventojy skaiciaus augimas, bei tendencija keltis gyventi | miestus
yra viena i§ pagrindiniy paskaty atlikti gyvenimo kokybés miestuose tyrimus.
Siuos tyrimus apsunkina jvairialypis ir nevieningas gyvenimo kokybés miestuo-
se apibrézimas. Savoky apzvalga rodo, kad aplinkos kokybés, gyvenimo koky-
bés, miesto gyvybingumo ir darnumo koncepcijos persidengia, taiau visos sie-
jamos su asmens-aplinkos santykio tyrimais. Moksliniai tyrimai atskleidzia, kad
abiejy tiek objektyviy, tiek subjektyviy rodikliy taikymas yra tinkamiausias bii-
das gyvenimo kokybei matuoti, o gauti rezultatai gali biiti taikomi miesty pla-
navime.

3. Mokslinéje literattiroje galima rasti daug ir jvairiy aplinkos kokybés ir gyve-
nimo kokybés sgvoky aiskinimy, bei Sias koncepcijas jvertinanéiy modeliy —
pradedant nuo teoriniy iki empiriniy-tiriamyjy. Taciau néra sukurtos ir visuotinai
pripazintos gyvenimo kokybe miestuose vertinancios rodikliy sistemos integruo-
jancio modelio. Taciau Sie koncepcijy tyrimai tarpusavyje i$ esmeés skiriasi ir
pasizymi skirtingomis taikymo sritimis, kontekstu, lygmenimis, rodikliais ir pan.

4. Tolimesni moksliniai darnumo ir gyvenimo kokybés matavimo tyrimai mies-
tuose yra butini. Daznai gyvenimo kokybés sgvoka darnaus miesto modeliuose
yra ignoruojama, o gyvenimo kokybés koncepcija néra integruojama j miesty
planavima praktiniame taikyme. Miesty planuotojai, bei politikai daznai igno-
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ruoja gyvenimo kokybe miestuose apibrézianéiy veiksniy visumos jtakos verti-
nima. Taciau siekiant miesta plésti ir vystyti darniai tai yra svarbu jvertinti. Tuo
paciu biitina jtraukti miesto gyventojus ir bendruomenes j miesty vizijy kiirimo
ir planavimo procesus. Kyla poreikis i§samiai apibrézti kas yra gyvenimo koky-
bé miestuose, kaip ji galéty biiti vertinama ir kontroliuojama, kokie rodikliai
turéty buti naudojami ir kaip jie gali prisidéti prie darnaus miesto kiirimo. Todél
daugiatikslio ir jvairiapusisko konceptualaus modelio jvertinancio gyvenimo
kokybe miestuose sukiirimas yra labai svarbus. Toks visapusiskas gyvenimo
kokybe jvertinantis modelis gali biiti naudingas jvairiy profesiniy sriciy, tokiy
kaip miesto planavimo, architekttiros, aplinkos inzinerijos, statybos, visuomenés
sveikatos specialistams, bei politikams.






Modelis gyvenimo kokybei teritorijy
planavime vertinti

Darnus miesty teritorijy planavimas yra tiesiogiai susietas su gyvenimo kokybe
veikianciais veiksniais. Gyvenimo kokybé skirtingy miesto gyventojy suvokia-
ma jvairiai ir iSreiSkiama kaip gerovés uztikrinimas bei pasitenkinimas kokybis-
ka aplinka. Kadangi gyvenimo kokybés samprata — daugialypé, pripazjstama,
jog jos vertinimo sistema, gali biiti naudojama planuojant darnius miestus.

Sio tyrimo tikslas — sukurti teorinj miesto gyvenimo kokybe vertinantj mo-
delj, ji aprasyti, pasiiilyti tinkamus rodiklius, atsizvelgiant tiek j subjektyvius,
tiek objektyvius gyvenimo kokybe urbanizuotose teritorijose jtakojancéius veiks-
nius.

Skyriaus tematika paskelbti du autorés straipsniai.

2.1. Gyvenimo kokybés koncepcija ir modeliai
Siandieniniai gyvenimo kokybés mieste tyrimai bando issiaiskinti kodél atsiran-
da gyvenimo kokybés skirtumai tarp atskiry vietoviy ir pavieniy asmeny. Taciau

atlikus literatiiros apzvalga nustatyta, jog kol kas néra sukurty paprasty ar net
sudétingy prognozuojanciy modeliy, kurie biity patikrinti empiriniais tyrimais ir

37
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tai paaiSkinty. Moksliné bendruomené teigia, jog gyvenimo kokybés suvokima,
bei skirtumus mieste jtakoja Sie veiksniai: paveldimos asmeninés individo savy-
bés, genetinis polinkis, fiziné aplinka, individualiy jmoniy veikla, taip pat vy-
riausybés ir valdzios institucijy veiksmai ir pan. Taciau vis dar lieka neaisku ko-
dél vieni zmonés laimingi ir patenkinti gyvenimo kokybe, kai tuo paciu metu
kiti, kurie atrodo, kad gyvena panaSiomis sglygomis néra. Atsakymo j $j pagrin-
gyvenimo kokybe per miesty teritorijy planavimo procesus.

Gyvenimo kokybés tyrimai dar pradéti 1930 m. kélé susidoméjimg jvairiy
sri¢iy mokslininkams (Wish 1986). Buvo bandyta nustatyti gyvenimo kokybés
sudedamasias dalis ir jg veikiancius veiksnius, o sukurty gyvenimo kokybe jver-
tinanc¢iy rodikliy pagalba lygino jvairiais lygmenimis — miesto, nacionaliniu ir
tarptautiniu. Be mokslo atstovy, tarptautinés organizacijos, tokios kaip Jungtinés
Tautos taip pat tiria gyvenimo kokybe urbanizuotose teritorijose jtakojancius
veiksnius. Manoma, jog tokio susidoméjimo priezastis yra riboti ir netolygiai
pasiskirste gamtos istekliai (Megone 1990). I§ tikryjy, gyvenimo kokybés vi-
suomengje gerinimas yra vienas i$ svarbiausiy vieSosios politikos tiksly. Pasta-
raisiais metais gyvenimo kokybés mokslininky tyrimai daugiausia orientuoti
nagrinéjant miesto natiiralig aplinka ir miesto gyvenimo kokybe.

Nors yra daug kulttiriniy, socialiniy, ekonominiy, aplinkos apsaugos ir as-
meniniy veiksniy, kurie daro jtaka gyvenimo kokybei miestuose, pagal Wish
(1986) egzistuoja keletas pagrindiniy:

- ekonominis gyvybingumas,

- aplinkos pojitis,

- kultariné veikla,

- aukstos kokybés busto fondas,

- kasdieniy paslaugy prieinamumas, pavyzdziui, sveikatos, sporto, Svieti-
mo, prekybos, vaiky prieziiiros,

- socialinés organizacijos,
- darnios aplinkos formavimo poreikis,

- saugumas ir privatumas.

Vertinant Siuos veiksnius, kurie atrodo objektyvis, svarbiausia nustatyti
kaip juos suvokia patys miesto gyventojai, kadangi tai gali skirtis priklausomai
nuo kultiros ir $alies. Dauguma moksliniy tyrimy pabrézia, jog gyvenimo koky-
bé yra labai susijusi su suvokimu, jausmais ir subjektyviu asmens vertinimu.
Todél daznai vertinant subjektyviai naudojami taip vadinami pasitenkinimo ar
laimés rodikliai.
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Kaip minéta anksciau iki Siol néra vieningo gyvenimo kokybés sgvokos
apibrézimo, kyla daug neaiskumy ir nesutarimy dél Sios koncepcijos elementy,
bei tinkamy rodikliy parinkimo. Gyvenimo kokybé traktuojama, kaip urbanizuo-
tos aplinkos kokybé, tinkamumas gyventi, vietos kokybé, gyvenamoji nuovoka
ir pasitenkinimas bei pastovumas. Atsizvelgiant j tai, kad jvairios mokslo Sakos
pabrézia skirtingus gyvenimo mieste kokybés aspektus ir grindzia juos skirtin-
gomis sgvokomis bei teorijomis, Van Kamp et al. (2003) nustaté, jog dar néra
sukurtas joks iSsamus konceptualus modelis, bei rodikliy sistema gyvenimo ko-
kybei vertinti. Nors bendro sutarimo dél gyvenimo kokybés apibrézimo néra,
dauguma mokslininky sutinka, kad gyvenimo kokybé yra daugiamaté koncepcija
ir apima psichologinius, ekonominius, socialius, bei fizinés gerovés aspektus.
Pavyzdziui, Pacione (2003) iSnagrinéjes pagrindines teorines ir metodologines
problemas, pasitilé penkiy elementy gyvenimo kokybés modelj, i§ miesto fizi-
nés aplinkos kokybés ir Zmoniy socialinés gerovés perspektyvy pusés.

Autorés manymu Murdie et al. (1992) pasiiilé gana visapusiskai gyvenimo
kokybe miestuose jvertinanciy veiksniy modelj (2.1 pav.). Modelis aiskiai su-
sieja ir parodo rysius tarp tam tikry elementy ir jvardija metodus, kurie galéty
buti naudojami gyvenimo kokybés tyrimams. 2.2 paveiksle pavaizduotos trys
pagrindinés dimensijos gyvenimo kokybés tyrimams atlikti ir kuriomis tiesiogiai
domisi tiek mokslininkai, tiek miesty planuotojai. Pirmoji dimensija rodo, jog
gyvenimo kokybé gali biiti vertinama arba ,,privaciy/individualiy®, arba ,,viesu-
mo/bendruomeniskumo® aspekty atzvilgiu. Antrasis aspektas gyvenimo kokybés
tyrimg vertina kaip ,,priemone/priezastj/jvestj arba ,,pabaiga/poveikj/iSvestj®.
Trecioji dimensija rodo, jog vertinama gali biti kaip ,,vietos™ arba ,,asmens® ko-
kybés suvokimas. Zinoma, atsizvelgiant j miesty vystymosi poky¢ius laikui bé-
gant §i gyvenimo kokybés vertinimo tipologija gali biti koreguojama. Be to,
kaip minéta ankséiau gyvenimo kokybés tyrimas remiasi tiek subjektyviais, o
taip pat ir objektyviais duomenimis.

2.1 paveiksle pavaizduotas modelis daugiau rodo vertinamy erdviniy, fizi-
niy ir socialinés aplinkos elementy suvokima, kuris veikiamas ne tik objektyvios
aplinkos savybémis, platesniu kontekstu, bet ir individualiomis. Sis modelis yra
teorinis modelis ir aiskiai neparodo kokiu biidu skirtingi elementai yra susije
tarpusavyje. Jis atskleidzia Siy elementy savoky, kurios yra susijusios viena su
kita, lygmenis.

Mitchell ef al. (2001) pateiké savo gyvenimo kokybés miestuose koncepci-
jos apibrézima, kuris susideda i$ tokiy skirtingy komponenty — sveikatos, fizinés
aplinkos, gamtos istekliy, asmens vystymosi ir saugumo. Pazymétina, kad triiks-
ta ekonomikos vystymosi elemento. Kiti mokslininkai mano, jog tai yra vienas i$
trijy pagrindiniy gyvenimo kokybés ramsciy.
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2.1 pav. Gyvenimo kokybe itakojantys veiksniai (Murdie et al. 1992)
Fig. 2.1. Conceptual framework for quality of life at the urban level (Murdie et al.
1992)
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2.2 pav. Gyvenimo kokybés tyrimy tipologija (Massam 2002)
Fig. 2.2. A typology of approaches to the study of quality of life (Massam 2002)
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Cheung (1997) sukurtas gyvenimo kokybés modelis vertinamas ,,gero gy-
venimo“ supratimo aspektu.Sis modelis grindziamas keturiomis etikos teorijo-
mis — hedonizmu, dialektine perspektyva, humanizmu ir formalizmu. Sis gyve-
nimo kokybés miestuose vertinimo modelis nepriklauso nuo fizine aplinka
veikianciy veiksniy ir traktuojamas kaip gero gyvenimo pajautimo ir suvokimo
saveikos plétojimu.

Gyvenimo kokybés koncepcija stipriai siejama su sveikata, nors taip pat né-
ra vieningo poziirio kas sveikata lemia ir koks poveikis jauc¢iamas. Pagal
Newman (1999) sukurtag gyvenimo kokybés modelj, sveikata laikoma gyvybin-
gumo rodikliu, kai kituose modeliuose aplinkos kokybé yra laikoma sveikata
lemianciu veiksniu. Geras pavyzdys yra dar 1974 m. Blum pasiiilytas modelis,
pagal kurj sveikata apibréziama kaip genetiniy veiksniy, sveikatos priezitiros
pobuidzio ir kokybés, elgesio/gyvenimo budo ir jo fizinés bei socialinés-
kulturinés aplinkos kokybés rezultatas (Van Kamp ez al. 2003).

Kuriant naujus modelius daug moksliniy tyrimy yra atlikta nagrinéjant kas
jtakoja auksta gyvenimo kokybe. Gana daznas faktorius yra gyvenamas biistas.
Stover, Leven (1992) bandé jvertinti kasdieniy paslaugy svarba gyvenimo koky-
bei mieste. Siy paslaugy jtaka vertino per saveikos tarp darbo ir nekilnojamojo
turto rinkas. Kaip rezultata autoriai parodo gyvenimo kokybe 253 miesty regio-
nuose lentelés forma. Sie vertinimo rezultatai ir rangavimas skiriasi nuo anks-
tesniy tyrimy. Michalos, Zumbo (1999) pasitenkinima gyvenimu mieste matavo
septyniais skirtingais laikotarpiais nuo 1979 iki 1997 mety. IS 14 aprasyty veiks-
niy, kurie jtakoja miesty gyvenimo kokybe, biistas buvo reikSmingas SeSiuose
gyvenimo laikotarpiuose, laisvalaikio veiklos — penkiuose, transportas — ketu-
rivose, vietos valdzios veikla — trijuose, o gyvenamasis plotas dviejuose.
Richards e al. (2007) regresinés analizés metodu tyré veiksnius, kurie labiausiai
jitakoja gerinant gyventojy gyvenimo privaciame biiste kokybe bei kas sudaro
geresnes salygas mieste. Tokiu budu autorius apibrézé veiksnius, jtakojancius
gyvenimo kokybe. McCrea et al. (2005) nagrinéjo subjektyvia miesty gyvenimo
kokybe ir nustaté, jog visuomenés pasitenkinima miesto regionu labiausiai lemia
kasdieniy paslaugy (tokiy kaip sveikatos apsauga ir Svietimas) pasiilla ir pragy-
venimo islaidos, tuo tarpu pasitenkinimg kaimynyste lemia socialinis bendravi-
mas, nusikalstamumas, vieSosios erdvés (parkai, bibliotekos), o pasitenkinimg
bustu lemia jo amzZius.

Van Kamp et al. (2003) atliko gyvenimo kokybés miestuose sgvoky, kon-
cepcijy, bei vertinimo modeliy mokslinés literatiiros apzvalga ir pateikia tokius
esminius modeliy skirtumus:

- Skirtingas vertinimo skalés lygis (individualus/bendras).

- Budas, kuriuo pasiekiamas asmens-aplinkos darnus santykis (zmogaus
ekologija, nepriklausomi subjektai, sandorio metodai).
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- Objektyviy ir subjektyvy pozymiy suvokimas.
- Skirtingi determinantai arba rodikliai.

- Laikas — pastoviis arba kintantys (pagal vieta, laika, asmenj ir kultiirg).

Galiausiai suformuluojami galutiniai skirtumai (Van Kamp et al. 2003):

- Aplinkos kokybés nustatymui didele reikSme teikia santykinis skirtingos
aplinkos poveikis.

- Metodai, kuriais matuojamas bendras poveikis aplinkos kokybei.

- Teikiama reik§mé oro, triukSmo ir saugumo vertei siejant ja su aplinkos
kokybe.

- Aplinkos poveikio kompensavimo apimtys: pavyzdziui finansiné kom-
pensacija uz didelés tarsos ar triukSmo poveikj.

Kaip ir minéta anksciau akivaizdu, kad gyvenimo kokybés savoka apibrézti
sunku, nes ji literatiiroje dar nesistabilizavo. Pagal Mitchell et al. (2001) néra
vieningo susitarimo dél gyvenimo kokybés terminologijos nei taikomo metodo
arba rodikliy saraso jai jvertinti ir nustatyti. Kaip teigia Massam (2002) siekis
pagerinti gyvenimo kokybe miestuose, konkre¢iam asmeniui ar visuomenei ben-
drai yra svarbus uzdavinys miesty planuotojams.

2.2. Atlikti tyrimai, taikyti metodai

Gyvenimo kokybés tyrimai mieste néra nauji ir jai apibudinti naudojami kieky-
binés matavimo priemonés, kokybinis apraSymas, poziiirio iSaiSkinimas ir nati-
ralios aplinkos savybés (Liang, Weng 2011). Taciau tyrimai praktikoje pritai-
komi sudétingai, o gyvenimo kokybé vertinama i$ jvairiy perspektyvy — fizinio
miesto i$sidéstymo, infrastruktiiros, ekonominio poveikio, vyriausybés politikos,
visuomenés nuomonés ir socialinio atlygio. Moksliniy tyrimy svarba rodo, jog
vis dar néra atrasto paprasto visy gyvenimo kokybe veikianciy veiksniy sgveikos
jvertinimo modelio ir prognozavimo biido. Todél svarbu parinkti veiksmingus
urbanistinés aplinkos kokybe nusakancius rodiklius, kurie tarnauty kaip veiks-
minga priemoné, planuojant darnius miestus.

Daznai mokslininkai gyvenimo kokybés vertinimui, informacija apie socia-
linius ir ekonominius kintamuosius gauna i$ gyventojy suraSymo duomeny, o
apie fizinés aplinkos kitimo duomenis iSgauna is$ rastrinio formato duomeny. D¢l
duomeny formato ir matavimo apimties skirtumy toliau ieSkoma metodo kaip
abi kintamyjy grupes integruoti. Literatliroje sutinkama, jog tyrimuose naudoja-
mi keli metodai. Vieni i$ jy — pagrindiniy komponenty analizé ir geografinés
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informacinés sistemos (GIS) priemonés (Liang, Weng 2011). Sie du metodai
taip pat naudojami kuriant sintetinius indeksus.

Daznai norint jvertinti gyvenimo kokybe miestuose, ja palyginti tarptautiniu
ar globaliu mastu sudaromi indeksai. Jungtinés Tautos sitilo naudoti vystymosi
programos Zmogaus socialinés raidos indeksa (toliau ZSRI) (angl. Human De-
velopment Index — HDI ), kuris yra universalus ir apibrézia visuomenés turta,
sveikatg ir §vietima, kaip pagrindinius veiksnius (Morais, Camanho 2011). Sis
indeksas reitingavimo budu leidzia palyginti skirtingg Saliy ir regiony vystymasi,
bei jvertina nacionaliniy ir regioniniy vyriausybiy politikos veiksminguma. Sj
indeksa sudaro Zmogaus gyvenimo trukmés, Svietimo lygio ir BVP vienam gy-
ventojui rodikliy aritmetinis vidurkis. Naudojant pirminiy duomeny standarti-
zuotas vertes paprastojo suminio svérimo SAW (amgl. Simple Additive
Weighting) metodo pagalba yra apskaiciuojami balai. Murdie et al. (1992) ir
Williams et al. (2001) iSnagrinéjo ir kitus tyrimus, kuriuose naudojami tiek ob-
jektyvus, tiek subjektyviis rodikliai, tokie kaip Zemeés, misko, vandens ploty,
miesty ir regiony suraS§ymo duomenys. Nustatyta, jog paprastai daugelyje tyrimy
ekonominiai, socialiniai, politiniai ir aplinkos rodikliai buvo vertinami naudojant
paprastojo suminio svérimo SAW metoda. Yra ir daugiau sukurty sudétiniy in-
deksy pavyzdziy tokiy kaip pasaulio ekonomikos forumo (angl. World Econo-
mic Forum) aplinkos darnumo indeksas (angl. Environmental Sustainability
Index) ir kiti indeksai skirti Salims ir regionams lyginti.

Akivaizdu, kad indeksy, kurie sudaryti i§ daliniy rodikliy kiirimas apima
tam tikrus etapus, kur neiSvengiamas subjektyvumas: daliniy rodikliy parinki-
mas, trikstamy verciy apdorojimas, visumos modelio pasirinkimas, daliniy ro-
dikliy svoriy parinkimas. Todél sudétiniy indeksy kiirimas daznai yra priestarin-
gas ir susilaukia kritikos. Pavyzdziui, ZSRI atveju nesutariama dél j indeksa
parenkamy rodikliy, kaip sverti/matuoti kiekvieng matmenj ir kaip jvairiy mat-
meny svertinius balus apjungti. Pavyzdziui, Despotis (2005) pasiiilé duomeny
apgaubimo analizés (angl. DEA — Data Envelopment Analysis) metoda, skirta
skirtingy komponenty svérimui ir jvairiy sudétiniy daliy sumavimui tokiu biidu
sumazinant su svoriy specifikacija susijusj subjektyvumg. Naujai siilomos
priemonés privalumas yra tas, kad remiantis tiesiniu programavimu svoris is-
gaunamas optimizavimo procese, todél jis yra maziau savavaliskas ir gincytinas.
DEA metodas leidzia visapusiSkai jvertinti darnios plétros politikos formavimo
rezultatus. Pavyzdziui, Gorman, Ruggiero (2008) taiké §j metodg policijos veik-
lai Salyje jvertinti. Despotis (2005), kaip minéta anksciau, taiké DEA metoda
ZSRI atskiry $aliy darniai plétrai jvertinti. Bougnol et al. (2010) nurodé DEA
metody modelivose taikymo pranasumus. Zhu (1998) taiké §j metoda Kinijos
miesty veiklos ekonominiams rezultatams apibendrinti.

Daznai tyrimuose, gyvenimo kokybei miestuose palyginti sudaromi miesty
reitingai. Tokie tyrimai nustato miestus ,,laimétojus siekiant visuomenei, inves-



44 2. MODELIS GYVENIMO KOKYBEI TERITORIJUU PLANAVIME VERTINTI

tuotojams, ar kitoms suinteresuotoms grupéms suteikti informacijos apie pat-
raukliausias vietas gyventi, kur uZztikrinama auksta gyvenimo kokybé. Marlin
(1992) Jungtiniy Amerikos Valstijy miesty tyrime pagrindinj komponentg, nusa-
kantj auksta gyvenimo kokybe jvardijo visuomenés sveikata lemiancius veiks-
nius. Taigi, duomenys ir miesty rangavimas remiasi astuoniy veiksniy rinkinio
balais, kurie apima: mirtingumg, visuomenés sauguma, ekonomika, aplinka,
sveikatos paslaugas, rekreacija, sveikatos Svietima mokyklose ir sveikatos ap-
saugos mokyklose paslaugas. IS $iy duomeny buvo suformuoti keturi rangai, o
kiekvienas miestas iS§samiai aprasytas. Visuomenei buvo leista susipazinti su
tyrimo rezultatais viesai. Giannias (1996) savo moksliniame tyrime, naudodamas
hedoninj modelj nustaté penkiy Jungtiniy Amerikos Valstijy miesty gyvenimo
kokybés rangus. Autorius gyvenimo kokybe apibrézia kaip gyvenamyjy namy,
aplinkos savybiy (oro kokybé, kelionés | darbg laikas) ir miesto kasdieniy pa-
slaugy saveika.

Nuo 1990 m. miesty planavime placiai buvo pradéta naudoti daugiakriteri-
nio sprendimo priémimo analizé (angl. Multi-Criteria Decision Analysis) (Phua,
Minowa 2005). Miesto sistema analizuojama jvertinant jvairius socialinius-
ekonominius rodiklius. Siandien yra sitiloma keletas daugiakriterinio sprendimo
priémimo analizés metody. Vienas i$ jy — AHP metodas (angl. Analytical Hie-
rarchy Process), kurj dar sitilé taikyti Satty (1980) ir kuris yra vienas placiausiai
naudojamy daugiakriterinio sprendimo priémimo analizés metody. Sis metodas
pladiai taikomas projektavimo, miesty plétros planavimo, politikos vertinimo
tyrimuose, bei tinka kompleksinéms socialinéms problemoms vertinti, kur negali
buti atskirti nemateriallis ir material@is veiksniai (Lee ef al. 2008). Vienas i§ AHP
metodo taikymo privalumy yra susijes su gebéjimu nustatyti kiekybines ir koky-
bines sprendimy savybes. Be to, AHP metodas yra lankstus ir leidzia perspresti
sprendimy priémimo uzdavinius.

Nors kokybiskos aplinkos jtaka nekilnojamojo turto vertei nagrinéjo visa ei-
1é autoriy, estetinio gyvenamosios aplinkos poveikio nekilnojamojo turto kainai
tyrimai néra gausiis. Vertinant vizualios gyvenamosios aplinkos kokybés jtaka
nekilnojamo turto kainai, galima paminéti atskiry vizualiniy veiksniy jtaka, pa-
vyzdziui: teigiama vaizdo j vandenj jtaka (Benson et al. 1998), neigiama elekt-
ros perdavimo linijy jtaka (Hamilton, Schwann 1995). Mokslininkas Bourassa
nagrinédamas Naujosios Zelandijos nekilnojamo turto transakcijas nustaté, kad
patraukliis kaimyniniai namai pakelia kaing net 37 % (Bourassa ef al. 2004). Tuo

Lietuvos mokslininkai Zavadskas, Saparauskas, Viteikiené (Viteikiené, Za-
vadskas 2007, Zavadskas et al. 2007b) yra nagrinéj¢ Vilniaus miesto gyventojy
apklausos duomenis. Tyrime buvo remtasi eksperty apklausomis nustatytomis
rodikliy reikSmémis, bei taikoma daugiatikslio vertinimo metodas CORPAS
(angl. Complex Proportional Assessment) gyvenamyjy rajony nustatymui pagal



2. MODELIS GYVENIMO KOKYBEI TERITORIJU) PLANAVIME VERTINTI 45

ju darng prioritety eilutei. Jakimavicius ir Burinskiené sitilo problemisky trans-
porto zony Vilniaus mieste nustatymui pasitelkti prieinamumo faktoriy, paremta
miesto transporto sistemos analize ir GIS (geografiniy informacijos sistemy)
skai¢iavimo metodu (Jakimavicius, Burinskiené 2009).

Detaliai Vilniaus miestas darnaus vystymosi poziiiriu buvo nagrinétas ir kity
mokslininky. Kaklauskas, Zavadskas ir Saparauskas Vilniaus miesta lygino su
kity i$sivysciusiy Saliy miestais, nustaté skirtumus, pateiké pasitilymus kaip pa-
gerinti Vilniaus darnos lygj (Kaklauskas ef al. 2009). Minéti mokslininkai, is-
nagrinéje statistikos duomenis apie Vilniaus miesto gyventojy sergamuma, taip
pat nustaté oro uzterStumo jtakg zmogaus sveikatai, tikimybei susirgti tam tik-
romis ligomis ir nekilnojamojo turto kainai (Zavadskas ef al. 2007a). Vilniaus
Gedimino technikos universiteto mokslininkas Raslanas su bendraautoriais, tai-
kant matematinius statistinius metodus, iSanalizavo ir palygino buty kainas Vil-
niuje ir Londone, nustaté buty kainoms jtaka turinéius veiksnius ir juos palygino
(Raslanas ef al. 2006). Mokslininkas taip pat yra analizaves Vilniaus miesto
daugiaaukséiuose gyvenamuose namuose buty rinka ir nustaté, kad veiksniy,
jitakojanc¢iy buty kainas yra labai daug. Buvo atrinkti pagrindiniai, turintys di-
dziausig jtaka, buty pirkimo/pardavimo kainoms (Raslanas 2004, Zavadskas et
al. 2007a):

- Labiausiai kaing veikia vieta ir jos prestizas. Gyventojai pageidauja, kad
aplinka atitikty ir pabrézty jy socialinj statusg. Kaina, priklausomai nuo
rajono prestizo, gali skirtis apie 25 %.

- Antras pagal svarbg busto kainos veiksnys — pastaty amzius. Naujos sta-
tybos namy kaina yra aukstesné, nei panasiy buty senos statybos na-
muose. Taip pat brangiai vertinami seni, bet Siuolaikiskai renovuoti pas-
tatai prestiziniuose mieto rajonuose.

- Namo tipas (statyba ir iSoriniy sieny konstrukcijos). Kainos priklauso
nuo namy sieny konstrukcijos.

- Nusikalstamumo lygis rajone.

- Ekologiné rajono biuklé (oro uzterStumas ir triukSmingumas). Lyginant
to paties rajono buty kainas, matyti, kad namy, esanciy prie pagrindinés
gatvés, buty kainos yra Zemesnés, nei toliau nuo gatvés tame paciame
rajone esanciy buty kainas.

- Kiti veiksniai (pastato vieta, busto biiklé, namo auksty skaicius, kamba-
riy skaicius, bendras naudingas plotas, virtuvés plotas, ir pan.).
Pagrindiniai kriterijai, kuriais remiantis perkami nauji butai anot Jarmalavi-
Ciaus (2005) yra:
- Vieta;
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- Kaina;

- Darby kokybé;

- Kaimynyste;

- Atsiliepimai — bendra reputacija;

- Finansinis statybos bendrovés skaidrumas, Zinomumas, turima informa-
cija.

Daug démesio ir pastangy gyvenimo kokybés tyrimams Vilniaus mieste pa-
skyré Burinskiené ir Rudzkiené. Mokslininkés jvertino tam tikry rodikliy jtaka
biisto kainai skirtingose miesto rajonuose, sudaré 1 kv. m. buto kainos miesty
mikrorajonuose modelj, kuris parodé, kad padidéjus darbo viety tankiui vienetu,
1 kv. m. buto kaina padidéja apie 20 Lt, o nutolus vienam kilometrui nuo centro,
1 kv. m. buto kaina sumaz¢ja apie 129 Lt (Burinskiené, Rudzkiené 2006).

Pastaraisiais metais daug tyréjy nagrinéja miesty vystymasi ir gyvenimo ko-
kybe juose. Kadangi gyvenimo kokybés jvairialypis savokos apibrézimas saly-
gojo skirtingas koncepcijas, tai apsunkino atliekamus tyrimus. Taigi, naujausi
gyvenimo kokybés moksliniai tyrimai pabrézia koncepcijos matavimo mieste
svarbg. Manoma, jog pasitenkinimas jvairiose miesto srityse numato bendra vi-
suomenés pasitenkinimag gyvenimu. Tokios vieSosios politikos formavimas so-
cialiniy paslaugy, ekonominio vystymo, aplinkos planavimo ir valdymo srityse
daznai démesj sutelkia j individy, bendruomeniy ir vietos gyvenimo kokybés
apsauga ir gerinimg.

2.3. Gyvenimo kokybés integravimas j miesty
planavima, bei rySys su darniaja plétra

Siekiant planuoti darnius miestus, turi buiti aiSkiai apibréziamos darnaus miesto
charakteristikos ir nustatomi biidai bei priemonés sudétingai aplinkos, ekonomi-
kos ir visuomenés sgveikai iSmatuoti. Manoma, jog siekiant jgyvendinti darny
vystymasi vietos lygmeniu, tinkamy rodikliy parinkimas yra viso ko pagrindas.
Tai padeda analizuoti ir jvertinti miesty plétra sprendimy priémimo procese
(Scipioni et al. 2009).Teigiama, jog yra du darnumo lygiai:

- darnumo palaikymas — ,,iSgyvenimo darnumas® (angl. survival sustaina-
bility);
- tikétinos gyvenimo kokybés palaikymas ir atstatymas.

Priemonés ,,iSgyvenimo darnumui® palaikyti turi baiti nukreiptos j ta visuo-
menés dalj ir zmones, kurie gali paveikti gyvenimo kokybe¢. Pavyzdziui, kai ku-
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rivose regionuose ar miesto dalyse gyvenimo kokybé yra diferencijuota ir virSija
lygj reikalingg tiesiog iSlikimui. Darnumo siekimas nereiskia sukurti aukstesnio
gyvenimo kokybés lygio. Tai reiskia, jog zmonés turéty siekti tobulinti savo gy-
venimo kokybe savo suvokimo lygyje. Darnumo palaikymas ir geresnés gyve-
nimo kokybés siekimas kartais gali konfliktuoti. Visuomeninés bendruomenés
gali déti daug pastangy, kad pagerinty savo individualia gyvenimo kokybe (es-
tetiniai, turtiniai lukesciai), ta¢iau maziau pastangy globaliam darnumui palaiky-
ti.

Siandien socialinés, ekonominés ir aplinkosauginés sri¢iy integravimas
grindZiamas gyvenimo kokybés sinerginiu efektu. Todél neatsitiktinai rodikliy
sistemy analizé atskleidzia svarbig tendencija — nyksta principiniai skirtumai
tarp gyvenimo kokybés ir darniosios plétros rodikliy sistemy strukttriniy grupiy,
ypac miesty (miesty regiony) lygmenyje. Arba kitaip tariant — gyvenimo koky-
bés geréjimas yra vienintelis ir svarbiausias darniosios plétros tikslas (Juskevi-
¢ius 2005).

Vis daugiau miesty planuotojy démesio sulaukia siekis gerinti gyvenimo
kokybe miestuose ir regionuose. Teigiama, jog planavimas kaip viesa veikla yra
priemoné aukStesnei gyvenimo kokybei pasiekti (Friedman 1997). Friedmann
(1987) knygoje labai aiskiai déstoma tai, jog miesty planuotojai prisiima didele
atsakomybe atviros, teisétos ir atskaitingos visuomenés vardan kiirimo. Jgyven-
dinami kompleksiniai teritorijy planai turi tiesioginj poveikj tiek viesai, tiek
privaciai gerovei ir pilie¢iy gyvenimo kokybei. Miesty planuotojai, valdininkai,
politikai, nevyriausybinés organizacijos ir visuomené turi daryti jtaka planavimo
procesams ir siekti rezultaty, kad pakeisti salygas bei aplinkybes, kurios kenkia
gyvenimo kokybei ir skatinti projektus ir planus, kurie apsaugo ir gerina mate-
rialing bei kultiiring miesto aplinka.

Pavyzdys kaip gyvenimo kokybé¢ integruojama j teritorijy planavima iliust-
ruojamas §ios disertacijos autorés su kolegomis i§ Sveicarijos atliktu tyrimu, ku-
ris 2009 m. publikuotas moksliniame straipsnyje. Straipsnyje atliekamas aukstos
kokybés vieSojo transporto mokslinis tyrimas ir apraSomi jo techniniai paramet-
rai. Tyrimas buvo atliktas Lichtensteino kunigaikstystéje ir buvo paremtas Ciu-
richo transporto planavimo instituto atlikta studija. Straipsnyje autoriai teigia,
jog vienas i$ esminiy Lichtensteino kunigaikstystés transporto politikos forma-
vimo principy yra gyvenimo kokybé. Tai reiskia, kad jdiegus tam tikrus susisie-
kimo planavimo sprendinius per tankiai apgyvendintose teritorijose pageréty
gyvenimo kokybé, tuo paciu tai pritraukty naujy gyventojy, bei verslininky. Ty-
rimo i§vadose akcentuojama, kad kunigaikstystei biitina pakeisti vieSojo trans-
porto sistema norint palaikyti ar pagerinti gyvenimo kokybe ir ekonominj regio-
no augima.

Dar vienas pavyzdys pateikiamas disertacijos autorés su kolegomis atliktas
tyrimas, kuris taip pat publikuotas moksliniame Zurnale. Mokslinis tyrimas ana-
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lizuoja susisiekimo sistemos poreikj naujai planuojamose miesto teritorijose,
taip pat pateikiamas pavyzdys kaip parinkti sankryZos tipa planuojamai uzstatyti
teritorijai Moléty mieste. Tyrime teigiama, jog teritorijos plétra analizuojamoje
teritorijoje yra butina, taigi biitina surasti tokj plétros buida, kad buty gera gyve-
nimo kokybé¢ bei sumazéty neigiamas poveikis aplinkai. Straipsnyje pabréziama,
jog uztikrinti subalansuota Moléty miesto plétrg bitina atsizvelgti j ekonomi-
nius, socialinius, bei aplinkosauginius veiksnius, miesto jvaizdzio formavimg ir
reprezentuoti vieSus gyventojy interesus. Rezultate pateikiama iSvada, jog koky-
biska susisiekimo sistema zenkliai lemia miesto funkcionalumg bei gyvenimo
kokybe jame. Nuo to priklauso miesto patrauklumas bei investicijy sparta.

Miesty planuotojus ir planavimo procesa Zenkliai veikia gyvenimo kokybe
jtakojaniy veiksniy analize. Sioje disertacijoje apibréziami gyvenimo kokybe
nusakantieji veiksniai bei pateikiama tai kaip atsakingas vieSosios erdvés plana-
vimo pagrindas. Svarbu paminéti, jog visuomenés gyvenimo kokybés uztikrini-
mas yra pagrindinis miesty planavimo tikslas, tuo tarpu individo lygmeniu gy-
venimo kokybé palieka asmeninis reikalas. Taciau galime daryti prielaida, jog
kylant atskiry individy gyvenimo kokybei, didéja ir visos visuomenés gyvenimo
kokybé. Taigi, gyvenimo kokybé gali biiti kontroliuojama, kei¢iama ir gerinama,
o tai rodo, kad gyvenimo kokybés israiska gali buiti traktuojama, kaip produktas
ar apéiuopiamas rezultatas.

2.4. Bendros rodikliy ypatybés ir vaidmuo planavime

Gyvenimo kokybés miestuose rodikliy sistema turi apibrézti miesto dabarting
fizing bukle, vykstanéius procesus, miesto pazangos stiprigsias puses, bei atspin-
déti esama miesto ekonoming, ekologine, bei socialing biikles. Manoma, jog ro-
dikliy sistemos pagrindiniai sudarymo principai yra Sie (Button 2002, Repetti,
Desthieux 2006, Wang et al. 2009):

- VisapusiS$kumas. Rodikliy sistema turi apimti socialinius, ekonominius,
ekologinius, fizinés aplinkos miesto aspektus.

- Objektyvumas. Rodikliy sistema turi objektyviai jvertinti darnig plétra,
ypatingai socialinio lygiavertisSkumo atzvilgiu.

- Nustatyti rodikliai neturi kartotis ir dubliuoti vienas kito reikSmiy.

- ISmatuojamumas. Rodikliai turi biti lengvai matuojami. Be to, naudo-

jant tinkamus kiekybinio vertinimo metodus, kiekybiSkai iSreiksti net
kokybinius rodiklius.
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Prieinamumas. Kad rodiklius buity galima naudoti praktiskai turi buti ne-
sudétingas duomeny rinkimas, jy kiekio ir rodikliy nustatymo sudétin-
gumas.

Dinamiskumas. Rodikliai turéty buti jautros laiko, erdvés ar struktiiri-
niams pokyc¢iams miesto sistemoje bei atspindéti socialinius, ekonomi-
nius ir aplinkos vystymosi pokyc¢ius.

Santykinis stabilumas. Rodikliai turi uzfiksuoti ilgalaikius, o ne trumpa-
laikius vystymosi procesus. Taciau jokie rodikliai neturéty rodyti abso-
liutaus nekintamumo, nes visa rodikliy sistema laikui bégant turi reaguo-
ti | nuolat vykstancius pokycius mieste.

Rasti tiksly darnaus rodiklio sgvokos apibrézimg yra ganétinai sudétinga
uzduotis, taciau atlikus mokslinés literatiros analiz¢ galima nurodyti Siuos pa-
grindinius bruozus, kurie apibitidina ir charakterizuoja darnumo rodiklius (Sci-
pioni et al. 2009):

Kompleksiskumas. Rodikliai turi jvertinti jvairius darnios plétros ele-
mentus — ekonomika, aplinka, visuomene — integruotai.

Turi buti tinkami, kad padéti priimti bei valdyti sprendimy priémimo
procesa. Jie turi jvertinti pagrindines kylancias problemas, padéti pasi-
rinkti ir nuspresti bei palengvinti uzsibrézty tiksly siekima.

Rodikliai turi uztikrinti komunikacija tarp vietos politikos bendryjy stra-
tegijy ir vietos bendruomeniy.

Objektyvumas ir tinkamumas. Rodikliai turi bati reikSmingi ir tikslis.

Rodikliai turi bti suderinti su vystymosi tikslais, nustatytais Jungtiniy
Tauty dokumente ,,Darbotvarké 21,

Rodikliai turi uztikrinti visy suinteresuoty visuomeniniy grupiy dalyva-
vimg ir biiti suprantami.

Nors mokslingje literattroje randama daug ir skirtingy darnumo rodikliy
naudojimo pavyzdziy, daznai nurodomos $ios problemos juos nustatant (Scipio-
ni et al. 2009):

Vis dar sunku i$matuoti darnaus vystymosi kompleksiskuma. Todél
naudojama daug, jvairiy ir specifiniy rodikliy, kuriuos sunku reprezen-
tuoti ir integruoti su indeksais.

Rodikliai daznai btina sudétingi ir juos sunku suprasti ne specialistams.
Vietos bendruomenéms reikia aiskios ir suprantamos informacijos.
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Nors rodikliy pagrindinis tikslas yra padéti priimti sprendimus, jie daz-
nai néra veiksmingi politikos formavime.

Kiekvienos vietos konteksto ypatumams nustatyti reikia naudoti tam
tinkangius rodiklius. Sie ypatumai apsunkina palyginamaja analize ir
mazina vertinimo efektyvuma.

Kadangi apibrézti darnia plétra sudétinga, pacius ja jvertinancius rodik-
lius dazniausiai nustato tik ekspertai, tokiu budu uzkertamas kelias vie-
tos bendruomenéms pasitilyti savo rodiklius.

Varma Vineet, Chattopadhyay (2008), remdamiesi kitais mokslininkais nu-
staté Siuos dabartiniy darnaus rodikliy trikumus:

Darnaus vystymosi rodikliai toli grazu neatspindi holistinio darnaus vys-
tymosi pobiidzio. Vystymosi jtaka nattiraliajai gamtai yra placiau nagri-
néjama, nei kiti darnios plétros elementai.

Ribotas duomeny prieinamumas.

Sukurti darnaus vystymosi jvertinimo modeliai taikytini tik konkreciai
Saliai, kadangi darnaus vystymosi principai jvairiose Salyse gali biiti
traktuojami jvairiai.

Nestandartizuotas visuotinis vertinimas. Tokiu biidu nereikSmingiems

kintamiesiems gali biti priskiriamos didelés vertés. Todél darnaus vys-
tymosi isSukiai gali biiti laikomi neobjektyviais.

Pasak Cavric ef al. (2008) yra jvardijami Sie darnaus vystymosi rodikliy tai-
kymo biidai:

Rodikliai gali buti taikomi siekiant pagerinti darnaus vystymosi mieste
supratima;

Vykdant monitoringg tam tikri rodikliai apibudina vystymosi pokycius;
Sprendimy priémimo procese rodikliai taikomi jgyvendinant tinkamus
vystymo metodus ir lyginant jvairaus poveikio vystymosi alternatyvas;
Rodikliai gali buti taikomi vystymosi pazangai iSmatuoti;

Rodikliai gali bati taikomi etaloniniuose tyrimuose. Tai reiskia, jog in-
dividualiis miestai gali palyginti savo padétj kity miesty atzvilgiu ar
tarptautiniu lygmeniu. Jvertinami pranasumai ir trikumai, kuriy pagrin-
du galima imtis atitinkamy veiksmy ir priemoniy situacijai pagerinti.

Pasak prof. Juskeviciaus (Juskevicius 2005) gyvenimo kokybés ar darnaus
vystymosi rodikliy sistemos paskirtys yra esminiai pozymiai, skiriantys ja nuo
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paprastos ir pasyvios statistiniy rodikliy visumos ir placigja prasme rodikliy sis-
tema reikéty suprasti kaip instruments, skirta:

- apibudinti ir jvertinti miesto daliy, miesto, miesto regiono, Salies miesty
sistemy bukle ir procesus;

- nustatyti tipines ir specifines problemas bei plétros tikslus tiek vidinéms,
tiek iSorinéms erdvéms (aplinkoms);

- variantiSkai planuoti miesta ir kitokias sistemas, atrinkti bei priimti nau-
dingiausig sprendinj;

- informuoti visuomeng, valdzios ir verslo struktiiras ir numatyti jy reakci-
ja bet kurioje planavimo ar plétros stadijoje;

- pagrjsti investicijas;
- jvertinti plétros pazanga ir palyginti ja su kitomis sistemomis;

- valdyti procesus.

2.5. Pagrindiniai modelio kiirimo principai

Ankstesniuose Sios disertacijos skyriuose smulkiai iSanalizuota darnumo kon-
cepcija, jos elementy saveika ir prieStaravimai, darnaus miesto modelis ir gyve-
nimo kokybe miestuose jtakojanciy veiksniy tyrimai. Nustatyta, jog visapusisky
darniy vystymosi politikos tiksly kiirimas ir jgyvendinimas praktiskai yra labai
sudétingas. Taip pat, institucinis vietos valdzios specialisty kvalifikacinis truku-
mas kuria sunkumus ekologiniy, ekonominiy ir socialiniy politikos klausimy
integracijos procese. Darnus vystymasis reikalauja dialogo ir visy visuomenés
sluoksniy bendro sutarimo.

Kaip minéta ankstesniuose §ios disertacijos skyriuose darnios plétros kon-
cepcija jgauna vis svarbesn¢ reikSme, taciau jos savoka iSlieka miglota ir labai
gin¢ytina. Nors pastaraisiais metais tai buvo dominuojantis planavimo ir politi-
kos formavimo principas, vis dar néra bendro sutarimo kaip tai jgyvendinti prak-
tikoje. Aisku tai, jog dabartiné plétra néra darni ir jos tendencijy koregavimui
reikalingos naujos ir inovatyvios priemonés. Darnaus vystymosi pazanga yra i$
esmes susijusi su ekologiniy, ekonominiy ir socialiniy aspekty integracija jvai-
riuose lygmenyse — nuo globalaus iki vietos lygmens. Todél vertinant gyvenimo
kokybe siy pagrindiniy darnaus vystymosi elementy reikalavimai turi buti pritai-
kyti konkre¢iame nacionaliniame ar vietos kontekste.

Darnaus vystymosi politika ir strategijos vietos lygmeniu yra stipriai jtako-
jamos ir siejamos su gyvenimo kokybe. Gyvenimo kokybés gerinimas vietos
bendruomenés ar individualiu lygmeniu skatina miesty teritorijy vystymosi pa-



52 2. MODELIS GYVENIMO KOKYBEI TERITORIJUU PLANAVIME VERTINTI

zanga. Dazniausiai ekonomikos augimo skatinimas tradiciSkai laikomas pagrin-
dine priemone gyvenimo kokybei gerinti. Kai kurie autoriai gyvenimo kokybe
darnaus vystymosi sistemoje pagerinti sitilo efektyviy istekliy pagalba. Bendrai
tariant, paskutiniy mety diskusijos apie darny vystymasi skatina supaprastinti
savokas ir reikalauja holistinio pozitirio, j tai kaip pasiekti auksta gyvenimo ko-
kybe.

Darnaus vystymosi koncepcijos jgyvendinimas ir gyvenimo kokybés verti-
nimo praktinis naudojimas teritorijy planavimo procese yra itin svarbus. Kaip
pasekmé, mokslininkai vadovaudamiesi darnaus vystymosi principais, émési
jvairiy moksliniy tyrimy iniciatyvy kaip praktiskai jgyvendinti darnaus vystymo-
si koncepcija. Ivertinus jvairiy mokslininky pastangas dar néra nustatytos nuo-
seklios sistemos kuri apibrézty kaip pasiekti darny teritorijy vystymasi vertinant
gyvenimo kokybe. Taip pat néra vieningo modelio, kuris galéty biiti taikomas
vertinant gyvenimo kokybe atsizvelgiant j konkrecios vietovés konteksta.

Sio skyriaus tikslas yra pasiiilyti gyvenimo kokybés vertinimo teorinj mode-
1j integruota j Lietuvos teritorijy planavimo sistema ir kuris siekty darnumo ir
gyvenimo kokybés gerinimo, makro lygiu jvertinty ekonominius, socialinius ir
aplinkosauginius aspektus. Sis modelis formuoja teritorijy vystymo jzvalgas ir
siejamas su darnios plétros principy jgyvendinamumu Lietuvoje.

Daugumai Zmoniy geresnés gyvenimo kokybés siekis reiskia pagerinti jy
gyvenimo standartus, matuojamus pajamy lygiu, iStekliy, gamtinés aplinkos ir
technologijy naudojimu. Tac¢iau vien ekonominiai ir aplinkosaugos tikslai negali
biiti darniis be socialiniy — turi bati siekiama ir laisva prieiga prie Svietimo sis-
temos, sveikatos priezitiros paslaugy, ly¢iy lygybés ir pan. Sitlomame modelyje
traktuojama, jog darnus vystymasis yra procesas, kurio metu visuomené gali
patenkinti savo poreikius, pagerinti savo gyvenimo kokybe dabartiniu metu ir
jvertinti ateinanciy karty galimybes.

Naujausios diskusijos apie globalias pastangas plétoti ir taikyti metodines
sistemas darniam vystymuisi atskleidé moksliniy tyrimy trilkumo rys$ius su gy-
venimo kokybe. Tai galima vertinti kaip neigiamg tendencijg, kadangi visuome-
nés gyvenimo kokybé yra darnaus vystymo pazangos pagrindas, o kuriant darnia
vystymosi sistemag reikia gerinti Zmoniy gyvenimo kokybe. Sioje disertacijoje
siilomas modelis atskleidzia gyvenimo kokybe jtakojan¢ius veiksnius, kai
veiksniai vertinami tiek subjektyviai ir vertinami konkrecios teritorijos visuome-
nés, tiek objektyviai — eksperty sitlomi kiekybiniai rodikliai visuomenés veiks-
niams jvertinti. Sitiloma kokybinius rodiklius lyginti su kiekybiniais, kurie gali
biiti gauti i$ oficialiy statistiniy Saltiniy. Teorinis modelis skatina, integruoja ir
sujungia visuomenés individualius siekius su darnaus vystymosi principais bei
palengvina sprendimy priémima ir jtakoja atitinkamus politinius atsakus. Tai
zenkliai prisideda prie naujausios mokslinés literatiiros apie darniy plétros kon-
cepcijy kiirima ir siekia nustatyti salygas gyvenimo kokybei analizuojamoje teri-
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torijoje jvertinti. Mokslinio tyrimo tikslas yra suteikti praktinj panaudojima dar-
naus vystymosi koncepcijos jgyvendinimui jvertinti jvairiu lygmeniu Lietuvoje.

Veiksmingy priemoniy kiirimo poreikis jvertinti darny vystymasi yra vienas
i$ pagrindiniy Europos Sajungos aplinkos politikos siekiy. Lietuvoje praktinis
gyvenimo kokybés vertinimo priemoniy taikymo, kuriomis siekiama jvertinti
darnaus vystymosi procesus vietos lygmeniu kiirimas yra didelis i$Stikis. Todél
pagrindinis $io tyrimo tikslas yra jvertinti visuomenés gyvenimo kokybe, o ver-
tinimg integruoti j Lietuvos teritorijy planavimo sistema.

2.6. Holistinio pozitario formavimas ir rodikliy
parinkimas

Technologiné plétra bei greita urbanizacija privedé prie daugelio jvairaus masto
aplinkos apsaugos problemy. Be to, aplinkosaugos problemy padaugéjo dél ne-
planuotos ir nekontroliuojamos miesty plétros, ekologinés pusiausvyros dilemos
bei ekonomikos augimo. Holistinis poZiiiris | miesty ar regiony plétra turi buti
vertinamas, atsizvelgiant j daugelj veiksniy. Darniam vystymosi procesui uztik-
rinti reikalinga integruota ekonominiy ir aplinkosaugos poziiiriu politikos for-
mavimo sistema, kuri sumazinty konflikta tarp gamtinius iSteklius naudojanciy
veikly, stiprinty socialines ir ekonomines galimybes, bei uztikrinty sveika aplin-
ka ateities kartoms. Be to, brangstantys energijos resursai ir greitai augancios
elektros ir Siluminés energijos kainos skatina diegti ir naudoti efektyvesnes ir
ekologiskesnes technologijas, bei ieskoti budy ir priemoniy kaip vystymosi pa-
Zangg jvertinti.

Pasak Friedman (1997) visapusiskos mokslinés strategijos kiirimas praside-
da nuo moksliniy tyrimy apie gyvenimo kokybés rodiklius apzvalgos. Ivairiis
visuomeng, asmenj ir gyvenimo kokybe mieste vertinantys rodikliai yra nuolat
kuriami ir bandomi taikyti miesty planuotojy ir politiky.

Yra aisku, jog gyvenimo kokybé daznai tiesiogiai siejama su darnumu. To-
dél sio mokslinio tyrimo tikslui pasiekti vienas i§ keliamy uzdaviniy yra apibréz-
ti ir pasidlyti gyvenimo kokybe jvertinancius mieste rodiklius, kurie gali bti
praktiSkai taikomi teritorijy planavime. Vienas labiausiai naudingy Sio tyrimo
aspekty yra bendras sveiko miesto, darnios aplinkos ir gyvenimo kokybés vys-
tymosi rodikliy duomeny bazés kiirimo prinicipas. Pasitlyti rodikliai vertinami
kaip priemoné teritorijy visapusiSkam vystymosi proceso efektyvumui, produk-
tyvumui ir visuomenés pasitenkinimui jvertinti. Nustatyti rodikliai naudojami
kaip priemoné ar biidas didinti atsakingy institucijy atskaitomybe prie§ visuo-
mene bei gerinti gyvenimo kokybe. Idiegus Sig rodikliy sistema j Lietuvos terito-
rijy planavimo sistema galima buty sulaukti geresniy rengiamy teritorijy plana-
vimo dokumenty jgyvendinamumo rezultaty i§ politiky, savivaldybiy
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administracijy, bei valstybiniy institucijy. Remiantis rezultatais ir iSvadomis,
kurie gaunami i§ gyvenimo kokybe jvertinanéiy rodikliy, siiloma formuluoti ir
nustatyti strateginius Lietuvos miesty ir savivaldybiy tikslus.

Priklausomai nuo teritorijy vytimosi pazangos kinta ir strateginiai tikslai, be
to labai svarbu yra jvertinti ar uzsibrézti strateginiai tikslai yra pasiekti. Tai
svarbu miesty planuotojams, politikams, kadangi Zenkliai jtakoja sprendimy pri-
emimga. Sioje disertacijoje gyvenimo kokybé apibréziama kaip darnios plétros
principais pasiekiamas rezultatas, nusakantis atskiry miesto teritorijy patrauklu-
mg ir salyga atitinkanti gyventojy likkes¢ius ir galimybes. Todél rodikliai trak-
tuojami kaip priemoné tiesiogiai jvertinanti visuomenés ar miesty gyventojy sie-
kius bei nustato jy paciy suvokimg apie gyvenimo kokybe.

I§ ankstesniy tyrimy apzvalgos matyti, kad yra sitiloma daug jvairiy rodikliy
apibudinanciy gyvenimo kokybe, kurie naudojami nustatyti ir prognozuoti re-
giony ar miesty vystymosi problemas. Todél miesty planuotojai parinkdami ro-
diklius, jvertinancius gyvenimo kokybe turi buti labai apdairts. Rodikliy kiirimo
principai turi atitikti Sias bendrasias salygas: rodikliai turi biiti konkretts, leng-
vai iSmatuojami, nesunkiai pasiekiami, tinkami ir apibrézti laike. Sitilomi rodik-
liai turi uztikrinti, kad miesty planuotojai, visuomené, bei politikai visapusiskai
suprasty kokie yra konkrecioje vietovéje gyvenimo kokybe veikiantys veiksniai,
kodél buvo atrinkti bitent tokie konkretts rodikliai, taip pat kaip surinktus duo-
menis naudoti analizéje gyvenimo kokybei jvertinti.

Siame moksliniame darbe iliustruotas praktinis pavyzdys, kuriame gyveni-
mo kokybe vertinti sitiloma naudojantis pacios visuomenés nurodytais gyvenimo
kokybe jtakojancéiais veiksniais: susisiekimo gerinimas/keliai, darbo viety kiiri-
mas/verslo aplinkos gerinimas, miesto tvarkymas/gyvenamoji aplinka, miesto
valdymas, komunaliniy paslaugy kainos, socialiné riipyba, miesto planavimas ir
plétra, saugumas/nusikalstamumas, Svietimas, bendry socialiniy ekonominiy
problemy sprendimas, pramogos/uzimtumas, sveikatos priezilira, senamiesc¢io
i$saugojimas, gyventojy aktyvumas ir bendruomeniskumas. Siuos veiksnius nag-
rinéti sitiloma pagal autorés sugrupuotas ir pasitlytas 9 rodikliy grupes kurios
yra: susisiekimo sistema, socialiné aplinka, ekonominé aplinka, komunalinés
paslaugos, saugumas/nusikalstamumas, aplinkosauga, laisvalaikis, kultiira ir
gyventojy bendruomeni$kumas, miesto tvarkymas, miesto valdymas ir planavi-
mas. Konkretiis rodikliai pateikti Sios disertacijos 2.7.2 skyrelyje.

2.7. Sialomas modelis gyvenimo kokybei mieste
vertinti

Dél atliekamo mokslinio tyrimo darnios plétros principais grjstos ir gyvenimo
kokybe jvertinancios sistemos rodikliy parinkimo kiirimo ir dél Sio darbo moks-
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linio naujumo ir praktinio panaudojimo abejoniy nekyla. Moksliniy tyrimy ir
mokslinés literatiiros apzvalgos apie gyvenimo kokybés ir darnios plétros rodik-
lius yra gausu, taciau praktinio kartu dviejy $iy rodikliy grupiy Lietuvos teritori-
ju planavimo sistemoje yra stokojama. Todél gyvenimo kokybés teorinio mode-
lio kiirimas yra vienas i§ $ios disertacijos uzdaviniy. Autorés sukurtas ir
pasitlytas gyvenimo kokybe vertinantis teorinis modelis jgalina praktiskai jver-
tinti darnaus vystymosi procesa Lietuvos regionuose ar miestuose. Holistinio
poziiirio pagrindu jvairis darnios plétros elementai yra sujungiami ir tiriami per
pasirinktg algoritmg. Rezultate gaunamas gyvenimo kokybés, kurig atspindi siii-
lomi rodikliai jvertinimas. Sis modelis yra jdiegtas j Lietuvos teritorijy planavi-
mo sistema ir juo siekiama nustatyti gyvenimo kokybe tiek per subjektyvius, tiek
per objektyvius veiksnius.

Sukurtas ir sitilomas modelis, kuris naudojamas siekiant jvertinti gyvenimo
kokybe yra skirstomas j 3 etapus ir 8 dalis (2.3 pav.).

Pradinis etapas visy pirma susideda i$ modelio taikymo srities ir tyrimo pa-
rametry apibrézimo — kokie rengiamo teritorijy planavimo dokumento tikslai,
tyrimo lokalizacija, tiriamos vietovés kontekstas, bei vaidmuo platesniame lyg-
menyje, visuomenés vieSinimo procesas, tiksliniy grupiy nustatymas, imties dy-
dis (1.1dalis); 1.2 dalyje sudaroma ir atlickama anketiné apklausa pagrindiniams
gyvenimo kokybe miestuose veikiantiems veiksniams nustatyti. Tokiu budu i§
anksto renkami ne tik kokybiniai, bet ir kiekybiniai rodikliai, kuriy negalima
gauti i$ oficialiy statistikos Saltiniy.

Nagrinéjimo etapas susideda i$ 4 daliy. Visy pirma 2.1 dalyje anketinés ap-
klausos (1.1 dalis) rezultaty pagrindu apibréziama gyventojy samprata apie gy-
venimo kokybe, nustatomi jg jtakojantys veiksniai ir teritorijy planavimo doku-
mento uzdaviniai. 2.2 dalis — pagal nustatytus veiksnius teritorijy planavimo
specialistas (specialisty grupé) parenka rodiklius kompleksiniam vertinimui. 2.3
dalis — renkami duomenys i$ oficialiy statistiniy duomeny $altiniy, nustatomas
respondenty reprezentatyvumas bei duomeny i$ oficialiy statistiniy Saltiniy pri-
einamumas. 2.4 dalyje sukuriama bendra duomeny bazé — i$ apklausos ir oficia-
liy statistiniy Saltiniy.

Vertinimo etape analizuojama gyvenimo kokybé. 3.1 dalyje atliekama duo-
meny susiety su nagrinéjamu uzdaviniu duomeny bazés analizé, nustatomi ry-
Siai. Galiausiai 3.2 dalyje atliekama skaic¢iavimo duomeny analizé ir pateikia-
mos iSvados kiek gauti rodikliai atitinka pagrindinius darnaus vystymosi
principus, jskaitant teigiamas tendencijas ir neigiamus pokycius.
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Fig. 2.3. Conceptual model of the quality of life evaluation and its integration in-
to urban planning
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2.7.1. Pradinis etapas. Gyvenimo kokybés tyrimo
formulavimas

Sitilomame modelyje gyvenimo kokybés tyrimas pradedamas rengiamo teritorijy
planavimo dokumento parengiamojo etapo metu. Sio etapo metu nustatoma teri-
torijy planavimo dokumento riisis (bendrasis, specialusis planas) ir lygmuo (na-
cionalinis, regioninis arba miesto), parengiama ir patvirtinama planavimo darby
programa, vieSai paskelbiama apie priimta sprendimg dél teritorijy planavimo
dokumenty rengimo pradzios ir planavimo tiksly.

Gyvenimo kokybés tyrimo formulavimui nustatomas tiriamos vietovés kon-
tekstas, bei vaidmuo platesniame lygmenyje, vertinimo tikslai ir uzdaviniai, api-
bréziami kokie rezultatai yra siekiami i§ pacio tyrimo. Parengiamajame etape
nustatoma ar reikia holistinio gyvenimo kokybés vertinimo ar susitelkiama j tam
tikrus konkrecius klausimus. Jvertinimas laikas — ar tyrimu norima nustatyti ten-
dencijg per tam tikra laika ar gyvenimo kokybés jvertinimg kazkuriuo momentu
tam tikru laiku. Nustatomi siekiami rezultatai ir jy aktualumas. Rengiant terito-
rijy planavimo dokumentus autoré sitilo gyvenimo kokybe nagrinéti holistiniu
poziuriu ir stebéti gyvenimo kokybés tendencijas miestuose ar regionuose laikui
bégant.

Pagrindinis gyvenimo kokybe¢ vertinan¢iy nacionaliniu, regioniniu ar vietos
lygmeniu tyrimy trikumas yra tas, jog paprastai tai atspindi vien vietos politiky
ar planuotojy nuomong. Kaip yra suvokiama ir apibréziama gyvenimo kokybé ir
ja veikiantys veiksniai nejtraukiama pati visuomené, bendruomenés ar kitos su-
interesuotos grupés. Autorés manymu kuo ankstyvesniame laikotarpyje labai
svarbu nustatyti kaip patys pilieciai suvokia gyvenimo kokybe¢ miestuose ku-
rinuose gyvena. Todél | gyvenimo kokybés vertinimo procesg bitinai turi buti
jtraukta ir pati visuomené. Tokiu budu informuojami pilie¢iai apie vertinimo
procesa, SvieCiama visuomené apie darny vystymasi, bei iS§gaunama informacija,
kaip pati visuomené suvokia gyvenimo kokybe miestuose. Jei nebus konsultuo-
jamasi su Sia tiksline auditorija kuri ir yra galutinis vartotojas, vargu ar véliau
siilomi rodikliai bus tinkami duomenys gyvenimo kokybei jvertinti.

Svarbu rinkti tiek kiekybinius, tiek kokybinius duomenis ir perkelti juos j
vertinimo procesa jau ankstyvame teritorijy planavimo dokumento rengimo ir
gyvenimo kokybe jtakojanciy veiksniy nustatymo etape. Tyrimas yra novatoris-
kas teritorijy planavimo srityje tuom, kad siekiama iSnagrinéti gyvenimo koky-
bés ir darnaus vystymosi klausimus visuomenés perspektyvoje, o ne apklausus
ekspertus. Todél pirmasis gyvenimo kokybés vertinimo proceso zingsnis yra j §j
procesg jtraukti ir informuoti suinteresuotas visuomenés grupes. Pradedant reng-
ti teritorijy planavimo dokumentus ar tyrimus autoré sitilo jvertinti visuomenés
gyvenimo kokybe jtakojanéius veiksnius per vykdomas gyventojy apklausas.
Apklausa apima klausimus dél kuriy respondentai gali turéti skirtingas nuomo-
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nes: jsidarbinimo galimybés, biisto kainos, saugumas, Svara mieste, vieSasis
transportas, oro kokybé bei bendras pasitenkinimas savo miesto gyvenimo ko-
kybe. Taigi, tyrimas tampa svarbiu atskaitos tasSku miesty planuotojams, siekian-
tiems pagerinti gyvenimo kokybe ir prisidéti prie gyvenimo kokybés miestuose
tyrimy.

Kaip autorés sitilomas gyvenimo kokybés jvertinimo teorinis modelis gali
buti pritaikomas praktiskai yra naudojama Vilniaus miesto savivaldybés uzsa-
kymu UAB ,,Ekonominés konsultacijos ir tyrimai“ atlikta Vilniaus miesto stra-
teginio plano 2010-2020 metams Vilniaus miesto gyventojy apklausa. Apklau-
sos metu buvo bandoma suzinoti kokias vilnie¢iai apibrézia dabartines Vilniaus
miesto problemas, kaip vilnieCiai vertina Vilniaus miesto plétra iki 2020 m.,
Vilniaus miesto savivaldybés darba, bei informacijos apie Vilniy $altinius. Ap-
klausos anketa yra pateikta Sios disertacijos D priede.

Vilniaus miesto Respondentai,
gyventojai N - 507
Ltis Vyras _ 44 _ i
¥t Moteris | 56 I s
1824 il 12 .12
2534 21 . 21
e 3544 [ 19 . 10
miius
4554 [ 18 . 17
s5-64 [l 13 . 13
65-74 [ 10 I 10
75irwyresni | 7 [ K
Pradinis/Pagrindinis [l 14 I 15
13simokslinimas Vidurinis/spec. vidurinis [N 45 (I s
Aulitesnysis/aukitasis [ 21 I 0
Lietuviai [ 55 I -
. Rusai [ 19 M 1
Tautybé )
Lenkai [l 14 I 12
Kitos tautybes [l 10 |

2.4 pav. Socialinés-demografinés respondenty charakteristikos pagal lyti, amziy,
i§silavinima ir tautybe. (UAB ,,EKT* grupés ataskaita, 2010 m.)
Fig. 2.4. Social-demographic characteristics by gender, age, degree and nationali-
ty. (Report of JSC ,,EKT* group, 2010)

*Lietuvos Statistikos departamento duomenys: Vilniaus m. gyventojy pasiskirsty-
mas pagal amzZiy ir Iyti, 2009/ pagal issimokslinimo lygj, 2008, duomenys apie
Vilniaus m. gyventojy tautybe is LR Gyventojy surasymo, 2001
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Apklausa atlikta vyresniy nei 18 mety Vilniaus miesto gyventojy telefonu.
Rezultaty statistiné paklaida nevirsija +— 4,5 %. Atsitiktiné kvotiné — 65 % |
mobilius ir 35 % | fiksuoto rySio telefonus. Kvotos kiekviena atskirai im¢iai
(fiksuoti ar tik mobiliis) buvo sudarytos atsizvelgiant j fiksuoto rysio telefono ir
mobilaus vartotojy profilj pagal amziaus, lyties, bei iSsimokslinimo socialines —
demografines charakteristikas. Respondenty pasiskirstymas pagal lytj, amziy,
iSsimokslinima ir tautybe atitinka visy 18 m. ir vyresniy Vilniaus miesto gyven-
tojy pasiskirstyma pagal Sias charakteristikas (2.4 pav.). Skambinimui buvo nau-
dojama RDD (angl. Random Digital Dialing) jranga, kuri automatiskai generavo
atsitiktinius telefony numerius pagal i§ anksto uzduotas sekas. Apklausa, kurig
atliko 19 interviuotojy, buvo vykdoma 2010 mety sausio mén. 7-29 d. Atrankos
dydis — 507 respondentai. Taip pat buvo atlikta kokybés kontrolé: isklausyta ir
jvertinta 10 % visy apklausy.

Sitlomo modelio praktiniam taikymui jdomiausi $ios apklausos duomenys
apie dabartines Vilniaus miesto problemas (subjektyvi vilnie¢iy nuomoné apie
miesto dabartines problemas, dabartiné finansiné padétis bei pageréjimo progno-
z¢&s) ir kaip miestiecCiai vertina ir jsivaizduoja Vilniaus miesto plétra iki 2020 m.
Respondenty buvo klausiama kokias svarbiausias problemas vilnieciai spresty
pirmiausia, investiciniy projekty svarba, Vilniaus veiklos prioritety (vystymo
krypciy) svarba, pozityviis Vilniaus miesto po 10 m. aspektai bei vizijy vertini-
mas. Apklausa taip pat padéjo nustatyti ir jvertinti dabarting situacijg kaip vil-
nieciai vertina bendra savivaldybés darba per paskutinius 12 mén., savivaldybés
tarnautojy darba, svarbiausius informacijos apie Vilniy Saltinius, bei jvertinti
savivaldybés tinklalapj. Dalis ataskaitos klausimy buvo lyginami su panasia vil-
nie¢iy apklausa atlikta 2006 m. rugséjo mén., kurig atliko ,,Baltijos tyrimai®,
(N=600, reprezentatyvi tiesioginé apklausa). I§samiis apklausos duomenys, bei
ju analizé pateikti tolimesniame skyrelyje.

2.7.2. Nagrinéjimo etapas. Gyventojy gyvenimo kokybe
jitakojanciy veiksniy nustatymas

Sitlomame modelyje gyventojy gyvenimo kokybe jtakojanciy veiksniy nusta-
tymas atliekamas teritorijy planavimo dokumento rengimo etapo esamos biiklés
analizés stadijoje. Svarbiausias nagrinéjimo etapo tikslas tikslai yra sudaryti pa-
gristas ir apibendrintas iSvadas apie gyvenimo kokybe¢ planuojant teritorijas ir
nustatyti pagrindinius veiksnius lemianéius gyvenimo kokybe. Svarbiausia, kad
visuomené pati apibrézty gyvenimo kokybés sgvoka bei isreiksty tai, kas svarbu
patiems gyventojams savame mieste. Tokiu biidu, remiantis gautais rezultatais
miesty planuotojams ir vietos valdzios politikams yra palengvinamas sprendimy
priémimo procesas teritorijy planavimo dokumento koncepcijos stadijoje. Siu-
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loma apklausy tiksliné auditorija — visuomeng, o ne suinteresuotos grupés ar po-
litikai. Taip vertinimo procesas bty tikslingai skirtas visuomenés siekiams ir
gyvenimo kokybés miestuose pasitenkinimui ar nepasitenkinimui nustatyti.

Todél pagrindinis uzdavinys, kuris sprendziamas 2.1. dalyje yra gyvenimo
kokybe jtakojanciy veiksniy nustatymas. Apibrézti kaip visuomené supranta ka
reiskia gyvenimo kokybé — sudétinga viso vertinimo proceso dalis. Siame mode-
lyje pozitiris j gyvenimo kokybés rodikliy vystyma yra siejamas su tyrimais, kur
visuomené yra prasoma subjektyviai jvertinti gyvenimo kokybe jtakojancius
veiksnius, kadangi kokybés vertinimas yra Zmoniy jsitikinimy, nuomoniy ir su-
pratimo atspindys. Nustacius jtakojancius veiksnius kurie iSgaunami per tiksli-
nes grupes apklausy, interviu ir kity kokybiniy metody pagalba patys rodikliai
parenkami jau paciy eksperty. Tiksliniy grupiy apklausos arba grupiniai interviu
vis dazniau naudojami kaip patikima metodika politikos formavimo ir moksli-
niuose tyrimuose. Tokiu biidu sudaroma glaudesné sgveika su pacia visuomene
ir leidziama giliau pazvelgti j miestie¢iy nuomong, bei siekius. Pagrindinis tokio
tyrimo tikslas yra gauti gyventojy jZvalgas apie perspektyvas jy mieste bei nu-
statyti esamg pasitenkinimo biikle.

Tokiu budu nustatoma gyvenimo kokybés mieste buklé i§ jame gyvenancios
visuomenés perspektyvos. Siejant $iuos vertinimo rezultatus su vietos politikos
veiksmais galima pagerinti sprendimy priémima vélesniuose teritorijy planavi-
mo dokumento rengimo stadijose. Rezultatai gali biiti naudingi tiek visuomenei,
mokslininkams, politikams, taip pat ir politikos formuotojams. Be to, tyrimai
gali buti atliekami tiek nacionaliniu, tiek vietos lygmeniu. Tokiu biidu miesty ar
savivaldybiy tarybos gali jvertinti ir skatinti gyvenimo kokybe, t.y. ne tik page-
rinti miestieCiy gerove, bet ir sustiprinti miesty varomasias jégas ir taip pritraukti
potencialius naujus gyventojus bei investicijas.

Sio tyrimo naujumas pabrézia bitinybe suprasti miesty gyvenimo kokybe
jtakojancius veiksnius per visuomenés perspektyva ir tokiu budu pagal gautus
rezultatus suformuoti rengiamo teritorijy planavimo dokumento uzdavinius, bei
parinkti atitinkamus rodiklius. Galima daryti prielaida, jog santykiai tarp visuo-
menés ir eksperto tokiu atveju tampa glaudesni. Tokiu budu miesty bendruome-
néms ar visuomenei suteikiama galimybé jvardinti miesto problemas, kurios
joms yra svarbios ir jtakoja gyvenimo kokybés jvertinima bei visa miesty plana-
vimo procesa.

Norint parodyti sitilomo modelio praktinj taikyma toliau nagrinéjama 2.7.1
skyriuje minéta Vilniaus m. gyventojy apklausa strateginiam planui rengti. Ze-
miau pateikti duomenys i§ UAB ,,Ekonominés konsultacijos ir tyrimai“ atliktos
Vilniaus miesto strateginio plano 20102020 metams Vilniaus miesto gyventojy
apklausos ataskaitos. [domiausi apklausos ataskaitos skyriai apie dabartinés
miesto problemas — esamos biiklés nustatymas, bei miesto plétra iki 2020 m. —
miesto vizijy vertinimas.



2. MODELIS GYVENIMO KOKYBEI TERITORIJU) PLANAVIME VERTINTI 61

Svarbiausig vilnie¢iy nurodyta miesto problema — susisiekimas/ transportas
(keliy buiklé, sptistys ir vieSasis transportas). Kurj nors i$ $ios bendros problemos
aspekta paminéjo 59 % atsakiusiyjy (94 % apklaustyjy i$ viso atsaké j klausimag
apie Vilniaus m. problemas). Antroje vietoje — miesto tvarkymas ir gyvenamoji
aplinka (36 % atsakiusiyjy) — apsvietimas, nes$vara, kiemsargiy darbas, atlieky
tvarkymas; Trecioje — bendros socialinés ekonominés problemos (25 %), t.y.
krizé. Kitos minétos problemos: komunaliniy paslaugy kainos, saugumas/ nusi-
kalstamumas ir miesto valdymas, pramogos/ uzimtumas, socialiné riipyba, Svie-
timas, sveikatos prieziiira (2.5 pav.)

Susisiekimas/Transportas

Miesto tvarkymas/Gyvenamoji aplinka
Bendros socialines ekonominés problemos
Komunaliniy paslaugy kainos
Saugumas/Nusikalstamumas

Miesto valdymas
Pramogos/UZimtumas
Socialinérlipyba

Svietimas

Sveikatos priezilra

Kita 8,9
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2.5 pav. Vilnie¢iy nuomoné apie dabartines miesto problemas (atviras kl. — visi
pamingjimai; % nuo respondenty, kurie nurodé bent vieng miesto problema).
(UAB ,,EKT* grupés ataskaita, 2010 m.)

Fig. 2.5. Opinion of Vilnius residents on the current city problems (open q. — all
references; % of respondents who pointed out at least one problem). (Report of
JSC ,,EKT* group, 2010)

Susisiekimo/transporto problemas dazniau akcentavo jaunesni, aukstesnio
iSsilavinimo miestie¢iai. Moterys dazniau nei vyrai minéjo problemas, susijusias
su miesto tvarkymu ir aplinka bei saugumu/ nusikalstamumo prevencija. Vyrams
labiau nei moterims aktualesnés miesto valdymo problemos (savivaldybés dar-
bas, korupcija ir biurokratija). Pagyvenusiems miestieCiams labiau nei kitiems
gyventojams riipi padidéjusios komunaliniy paslaugy kainos bei Salies krizé.
Bendros socialines ekonomines problemas (kriz¢) dazniau akcentavo gyventojai
su mazesnémis nei vidutinés pajamomis. Svietimo problemas (ypa¢ darzeliy trii-
kuma) dazniau minéjo 30—44 m. vilnieciai.
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Respondenty taip pat buvo prasoma jvardyti problemas pagal svarbuma.
Svarbiausia miesto problema vilnieciai laiko susisiekimg/ transporta — 41 % at-
sakiusiyjy kaip svarbiausias, labiausiai jaudinancias miestieCius minéjo (nepa-
skatintai, atviras kl.) problemas, susijusias su susisiekimu ir transportu Vilniaus
mieste (t. y. keliy buklé/ priezitira ir splistys — po 15 %, viesasis transportas — 8
%). Tarp kity svarbiausiy miesto problemy minimos: bendros socialinés ekono-
minés problemos (18 % atsakiusiyjy), t.y. didziaja dalimi — krizé (15 %); miesto
tvarkymas ir gyvenamoji aplinka (13 %), t.y. apSvietimas, Siuks$lés, kiemsargiy
darbas; komunaliniy paslaugy kainos (11 %); miesto valdymas (7 %) ir saugu-
mas/ nusikalstamumo prevencija (4 %).

Beveik trys ketvirtadaliai apklaustyjy (73 %) teigé, kad per pastaruosius 12
mén. jy (jy Seimos) finansiné padétis pablogéjo (34 % labai pablogéjo ir 39 %
Siek tiek pablogéjo). 22 % respondenty mané, kad ji nepakito, o 5 % mano ja
pageréjus.

Labiausiai pablogéjo (ju teigimu) kity tautybiy vilnieciy finansiné padétis,
maziausiai — jauny (18-29 m.) Zmoniy finansiné padétis. Finansinés padéties
vertinimas tiesiogiai priklauso nuo respondenty pajamy — kuo mazesnés pajamos
1 Seimos nariui, tuo pesimistiSkiau respondentai vertina savo finansing padét].
Lyginant su 2006 m. apklausa, vilnieciai daug pesimistiskiau jvertino savo fi-
nansinés padéties pokytj per paskutinius metus — 2006 m. tik 20 % vertino finan-
sine padétj kaip pablogéjusia (73 % 2010 m. pradzioje).

Vertindami savo ekonominés padéties pageréjima vilnieciai nebuvo dideli
optimistai — daugiau nei trec¢dalis (35 %) pageréjimo tikisi tik 2013 m. (kuo vy-
resni gyventojai, tuo pesimistiskesni). Lietuviai optimistiskiau nei kity tautybiy
vilnie€iai vertino pageréjimo prognozes. Tik 12 % visy apklaustyjy mane, kad
ekonominés situacijos pageréjimo sulauks dar 2010 m., 16 % — 2011, o 18 % —
2012.

Tam, kad jvertinti kaip miesto gyventojai jsivaizduoja Vilniaus miesto plét-
ra apklausos metu buvo praSoma jvardyti kokias tris svarbiausias miestui pro-
blemas imtysi spresti iki 2020 m. (t.y. per ateinanc¢ius 10 mety). DaZniausiai vil-
nieciai nurodé Sias problemas (visi paminéjimai — nepaskatintai, atviras kl.):

— susisiekimo gerinimg ir keliy tvarkyma bei viesojo transporto plétra
(57 % atsakiusiyjy j §j klausimg — atsaké 89 % respondenty);

— miesto tvarkyma ir gyvenamosios aplinkos gerinima, ypac¢ renovaci-
ja ir zaliyjy zony plétra (37 %);

— darbo viety kiirima, t.y. nedarbo mazinima (23 %);
— miesto valdymo gerinimg ir efektyvesnj 1éSy skirstyma (17 %);

— komunaliniy paslaugy kainy mazinima (reguliavima) ir kokybés ge-
rinimg (13 %);
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— pramogy galimybiy didinima ir vaiky bei jaunimo uzimtumo skati-
nima (12 %);

— problemas, susijusias su miesto planavimu ir plétra (12 %);

— socialine riipyba (11 %).

Vilnieciai aktyviai atsakinéjo j §j klausima — vidutiniskai atsakiusieji apie
miesto problemas paminéjo 2,5 problema, kurig imtysi spresti iki 2020 m., jei
biity Vilniaus m. meras/meré. Respondenty pasiskirstyma vaizdziai iliustruoja
Zemiau pateiktas 2.6 pav.
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2.6 pav. Svarbiausios trys sprestinos problemos (% nuo visy respondenty, kurie pami-
néjo nors 1 problema, kuria imtysi spresti). (UAB ,,EKT* grupés ataskaita, 2010 m.)
Fig. 2.6. Key problems to be solved (% of all respondents who mentioned at least 1

problem to be solved by them). (Report of JSC ,,EKT* group, 2010)

Kaip pirma problema, kurig imtysi spresti, dazniausiai buvo minimas susi-
siekimo gerinimas (35 % atsakiusiyjy). Dazniau §ig problemg imtysi spresti vy-
rai, 18—44 mety respondentai, aukstesnio i$silavinimo, turtingesni, dirbantys gy-
ventojai; Si problema aktualesné lietuviams, nei kity tautybiy Vilniaus
gyventojams. Darbo viety kiirimas/ nedarbo mazinimas kaip pirma sprestina
problema buvo paminéta 13 % atsakiusiyjy. Dazniau tai — vyresni nei 60 m. gy-
ventojai, zemesnio i$silavinimo, kity tautybiy (ne lietuviai) miestieciai, tie, kuriy
pajamos vienam S$eimos nariui maziausios. Miesto tvarkymas/gyvenamosios ap-
linkos gerinimas kaip aktualiausia miesto problema buvo paminéta 11 % atsa-
kiusiyjy (daugiau maziau $i problema buvo minima vienodai visy soc. demogra-
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finiy respondenty grupiy). Miesto valdymas — ketvirtoji svarbiausioji sprestina
miesto problema — buvo minima taip pat 11 % atsakiusiyjy (Si problema aktua-
lesné vyresniems nei 45 m., lietuviy tautybés vilnie¢iams). [Ssamus grafikas pa-
rodantis problemy rangavima (I, Il ir III problemos) pateiktas 2.7 pav.

M | problema M || problema Il problema
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2.7 pav. Vilniaus miesto gyventojy problemy rangavimas (% nuo visy respon-
denty, kurie paminéjo nors 1 problema, kuria imtysi spresti). (UAB ,,EKT*
grupés ataskaita, 2010 m.)

Fig. 2.7. Ranking of Vilnius city residents® problems (% of all respondents who
mentioned at least 1 problem to be solved by them). (Report of JSC ,,EKT*
group, 2010)

Respondenty buvo klausiama nuomoné ir apie norimus jgyvendinti Vilniaus
miesto investicinius projektus. Respondentams buvo iSvardinta 14 skirtingy Vil-
niaus m. investiciniy projekty ir jie buvo paprasyti jvertinti kiekvieno i$ jy svar-
ba 10 baly skaléje (1 — visiSkai nesvarbus darbas, o 10 — labai svarbus darbas).

Didziausig svarbos jvertinima gavo mokykly ir ikimokyklinio ugdymo
jstaigy renovacija ir statyba (8,6 balo i§ 10), Vilniaus m. aplinkkeliy statyba ir
efektyvesnés komunaliniy atlieky tvarkymo sistemos parengimas (po 8,2 balo),
polikliniky reorganizavimas ir rekonstrukcija (8,1 balo). Taip pat gyventojai
svarbiais projektais laiko parky ir aik$¢iy sutvarkyma bei pritaikyma bendruo-
menés poreikiams (7,8 balo), stovéjimo aiksteliy plétra ir statyba (7,7 balo), zi-
niy ekonomikos branduoliy plétra (7,2 balo) ir senos statybos biisty renovacija
(7,1 balo). Nesvarbiausi, vilnie¢iy nuomone, yra tarptautinio konferencijy centro
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statyba (4,7 svarbos balo) ir daugiafunkcinio kulttros centro ,,J.Meko vizualiyjy
meny centras/ Ermitazo-Guggenheimo muziejus® statyba (3,6 balo).

Respondentams taip pat buvo isSvardinta 14 Vilniaus m. veiklos prioritety
(vystymo krypéiy) ir jie taip pat buvo paprasyti jvertinti kiekvieno i$ jy svarba
10 baly skaléje (1— visiSskai nesvarbi vystymo kryptis, o 10 — labai svarbi vysty-
mo kryptis). Didziausias svarbos jvertinimas buvo suteiktas saugios gyvenamo-
sios aplinkos uztikrinimui (9,3 balo i§ 10), miesto tvarkymui (po 8.8 balo), mies-
to valdymo gerinimui (8,8 balo). Svarbiomis Vilniaus m. vystymo kryptimis
vilnie€iai taip pat laiko gyvenamosios aplinkos kokybés gerinima (8,5 balo),
Vilniaus m. kaip patrauklios vietovés turizmui formavimas uzsienyje, verslo ap-
linkos gerinimg ir turizmo paslaugy plétra (po 8,1 balo). Nesvarbiausia Vilniaus
m. vystymo kryptis — dipolio Vilnius-Kaunas vystymas (5,6 balo i§ 10 galimy).

Tam, kad respondentai bty paskatinti pagalvoti apie Vilniaus m. plétra per
ateinancius 10 m. ne tik i§ sprestiny problemy pusés (negatyvo), bet ir i§ pozity-
vios miesto plétros pusés, jy buvo prasoma jsivaizduoti Vilniy po 10 m. ir klau-
siama, kuo labiausiai noréty pasigirti pristatant Vilniy miesto sveciui (nepaska-
tintai, atviras kl.). DaZniausiai minimas pozityvus Vilniaus m. aspektas —
architektiira ir paveldas (41 % atsakiusiyjy i §j klausimg), ypa¢ senamiestis (27
%). Vilniaus kultiirinj gyvenima ir pramogas minéjo 31% atsakiusiyjy. Tai, kad
Vilnius — Zalias miestas pasakyty 24 % atsakiusiyjy. Kiti minéti pozityviis Vil-
niaus m. aspektai: modernus gerovés miestas (19 %); iSvystyta miesto infrast-
ruktiira (17 %); svetingi, mandagiis miestie¢iai (14 %); saugus miestas (14 %);
grazus ir patrauklus turizmui miestas (po 11 %).

Respondentams buvo i$vardinta 8§ Vilniaus po 10 m. vizijos ir buvo papra-
Syta nurodyti patraukliausia jiems vizija, Il pagal patraukluma ir III pagal pat-
rauklumg. Kaip patj patraukliausia teiginj apie Vilniy po 10 m. vilnieciai jvardi-
no ,,Vilnius — mano namai (bendruomeniskas, draugisky gyventojy miestas)” (25
% visy apklaustyjy skyré 1 vieta 52 % — vieng i$ trijy viety). Antra pagal pat-
rauklumag vizija — ,,Vilnius — Zaliausia Europos sostiné” (15 % pirmoje vietoje ir
50 % visos trys vietos). Trecia — ,,Vilnius — uzsienio turisty gausiai lankomas
miestas” (13 % ir 43 %). Maziausiai patraukli Vilniaus m. po 10 mety vizija vil-
nieciams pasirodé ,,Vilnius — pramogy sostiné” (3 % pirmoje vietoje ir 11 % i$
Viso).

Apibendrinant, Vilniaus miesto strateginio plano apklausos rezultatus gali-
ma nustatyti gyvenimo kokybe jtakojancius veiksnius jvardintus konkreéiai
miesty gyventojy. Autoré nustaté 14 pagrindiniy temy: susisiekimo gerini-
mas/keliai, darbo viety kiirimas/verslo aplinkos gerinimas, miesto tvarky-
mas/gyvenamoji aplinka, miesto valdymas, komunaliniy paslaugy kainos, socia-
liné riipyba, miesto planavimas ir plétra, saugumas/nusikalstamumas, Svietimas,
bendry socialiniy ekonominiy problemy sprendimas, pramogos/uzimtumas,
sveikatos priezilira, senamiesCio iSsaugojimas, gyventojy aktyvumas ir ben-
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druomeniskumas. Sios temos autorés buvo sugrupuotos j 9 grupes: susisiekimo
sistema, socialiné aplinka, ekonominé aplinka, komunalinés paslaugos, saugu-

mas/nusikalstamumas, aplinkosauga, laisvalaikis, kultiira

ir gyventojy ben-
druomeniskumas, miesto tvarkymas, miesto valdymas ir planavimas. Sugrupuo-
tos temos yra subjektyvios. Zemiau 2.1 lenteléje pavaizduoti rezultatai

apibendrinantys gyvenimo kokybe lemiancius veiksnius Vilniaus mieste.

2.1 lentelé. Gyvenimo kokybe Vilniaus mieste lemiantys veiksniai
Table 2.1. Factors determining the quality of life in Vilnius city

statyba; Metro /Tramvajaus statyba;
Dviraciy taky jrengimas; Sviesofory
sureguliavimas

Nustatytos Apklausos metu visuomenés detali- Sitloma
problemos zuota rodikliy grupé
Susisiekimas/ Keliy biikl¢ ir prieziiira, spistys, vie-
Transportas $asis transportas, parkavimas
Susisiekimo Transporto srautai, splis¢iy mazini-
gerinimas/Keliai mas, susisiekimo gerinimas; Vie$ojo Zé
transporto plétra, piginimas, tobuli- E
nimas; Keliy remontas, buklés geri- %
nimas (jsk. ir valyma ziemos metu); 7
Parkavimas — aiksteliy kiemuose plé- 7
timas, naujy statymas; Aplinkkeliy %

Miesto tvarkymas
/Gyvenamoji aplinka

Apdvietimas  gerinimas;  Siuks-
lés/ne§vara mieste, kiemsargiy darbo
gerinimas/tvarka kiemuose; Atlieky
tvarkymas, atlieky deginimo (perdir-
bimo) gamyklos statyba toliau nuo
miesto; Aplinkos tvarkymas, parky
tvarkymas, Zaliyjy (rekreaciniy) zony
plétra, miesto grazinimas; Oro uzters-
tumas, uzterStumo mazinimas (eko-
logija, aplinkos apsauga); Renovacija
(daugiabu¢iy, mokykly, darzeliy);
Suny vedziojimo aiksteles, ekskre-
menty rinkimas

Senamiesc¢io
i§saugojimas

Senamies¢io tvarkymas, renovacija,
i§saugojimas

MIESTO TVARKYMAS,
APLINKOSAUGA
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2.1 lentelés tesinys

Bendros socialinés Krize; Didéjancios kainos; Zmonés/ju
ekonominés  proble- | santykiai (aktyvumas); Emigracija;
mos Gyventojy gerblivio, pragyvenimo
lygio didinimas bendrai; Pensijy di-
dinimas, nemaZinimas;

INE

SOCIALINE
APLINKA,
EKONOM
APLINKA

Socialiné riipyba Socialiné riipyba bendrai, rpybos
gerinimas (jsk. labdara, kompensaci-
jas); Pasirtipinimas benamiais, aso-
cialiais, jy socialiné integracija, jdar-
binimas; Socialiniai biisto statyba,
apriipinimo socialiniais biistais geri-
nimas; Socialiné parama, lengvatos,
pagyvenusiems, seneliy namai; So-
cialiné parama jaunoms Seimoms —
biisto jsigijimo lengvatos; Socialinés
paslaugos ir parama nejgaliesiems,
vie$ujy erdviy pritaikymas

Svietimas Darzeliy ir mokykly trikumas, reika-
linga jy statyba ir renovacija; Svie-
timo jstaigy (darzeliy ir mokykly)
veiklos gerinimas, reforma, geresnis
finansavimas; Svietimas bendrai
Sveikatos priezitira Sveikatos prieziiros gerinimas ben-
drai, (reforma, materialiné bazé)
Pramogos/Uzimtumas | Pramogos/Laisvalaikis/Kulttira; Jau-
nimo ir vaiky uzimtumo problemos,
uzimtumo skatinimas, daugiau rengi-
niy, uzZimtumo centrai, sportas; Dau-
giau pramogy, renginiy, bendrai uz-
imtumo skatinimas, ir geresnis
finansavimas; Vaiky zaidimo ir spor-
to aiksteliy statyba ir prieziiira
Gyventojy aktyvumas | Gyventojy bendruomeniskumo, akty-
ir bendruomeniskumas | vumo skatinimas, jy nuomonés atsi-
klausimas

SOCIALINE APLINKA

LAISVALAIKIS, KULTURA IR

BENDRUOMENISKUMAS

GYENTOJU
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2.1 lentelés pabaiga

Darbo viety kiirimas/

Darbo viety kiirimas, bedarbystés su-

Verslo aplinkos valdymas (ypa¢ jaunimui); Verslo ska- m
gerinimas tinimas, palankesniy salygy sudarymas; Z §
Turizmo skatinimas, salygy gerinimas % Z.
turizmo verslui; Investiciju (uzsienio) Z E
pritraukimas; S <
Pramonés plétra mieste (daugiau ga- =
mykly)
Saugumas Policijos darbo gerinimas (patruliy
/Nusikalstamumas skaiCiaus didinimas); Saugumo gerini- Zé
mas, nusikalstamumo prevencija, vieSo- =
ji tvarka bendrai; Cigony taboro pro- Zé §
blemos sprendimas S <
-
=5
=
n
=
Z

Komunaliniy paslaugy
kainos

Sildymo kaina; Komunaliniy paslaugy
kainos; Komunaliniy paslaugy kainy
mazinimas, reguliavimas; Komunaliniy
paslaugy kokybés gerinimas, monopo-
lio naikinimas

KOMUNALINES
PASLAUGOS

Miesto valdymas

Savivaldybés darbas; Miesto valdymo
gerinimas, biurokratijos mazinimas,
korupcijos iSgyvendinimas; Senitinijos;
Savivaldybés skoly mazinimas, nedidi-
nimas, efektyvesnis 13y tvarkymas;
Savivaldybés pastato, turto neprivatiza-
vimas

Miesto planavimas ir
plétra

Kiti pasitilymai susije su miesto plana-
vimu ir plétra; Miesto raj. (toliau nuo
centro, sody bendrijy ) infrastruktiiros
gerinimas ir tvarkymas; Brangiy pro-
jekty stabdymas (pvz. Giugenheimo
muziejaus statyba); Nacionalinio sta-
diono statyba; Vilniaus miesto jvaiz-
dzio, strateginés plétros parengimas ir
tikslingas jgyvendinimas; Pradéty sta-
tyby baigimas

MIESTO VALDYMAS IR
PLANAVIMAS
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Is apklausos rezultaty matyti, kad norint pateikti holistinj poziirj j gyveni-
mo kokybe mieste reikalingi rodikliai. Sekantis uzdavinys yra ekspertams ar
eksperty grupei, nustacius gyvenimo kokybe jtakojancius veiksnius, planuojamai
teritorijai pasitlyti rodiklius bei jvertinti duomeny prieinamuma.

Parenkant gyvenimo kokybés rodiklius vertinanéius darny vystyma ir gyve-
nimo kokybe pirmiausia turi buti atsakyta j Siuos principinius klausimus:

- Ar rodikliai aiskiai, nedviprasmiskai ir tiksliai atspindi konkrecius gy-
venimo kokybe jvertinancius veiksnius? Visuomené, suinteresuotosios
grupés, skirtingos valstybés ar miestai, politikai ir pan. gali turéti skir-
tingy su rodikliy tinkamumu susijusiy aspekty. Todél nieko keisto, kad
bendro sutarimo dél rodikliy atrankos gali ir nebuti, tac¢iau miesty pla-
nuotojas turi uztikrinti informacijos vieSumg ir jvertinti visas skirtingas
suinteresuotas planavimu grupes.

- Arnaudojami patikimi duomeny Saltiniai?

- Ar kiekvienas rodiklis vertina atskirus gyvenimo kokybés aspektus, ar
Sie matmenys nepriklausomi ar jie susije arba tam tikru buidu koreliuoja
tarpusavyje?

- Ar kiekvienas rodiklis yra nepriklausomas ar jis sudarytas i$ dviejy ar
daugiau rodikliy, ir jei taip, kas nustato Siuos rodiklius ir jy santykine
svarbg?

- Ar dabartiniame tyrime naudojami rodikliai atkartoja ankstesnius tyri-
mus ir ar galima atlikti palyginamaja analiz¢? Toks tyrimas gali bati su-
sijes su laiko eiluciy analize — ta pati vieta/Zmonés skirtingu laiku, arba
skerspjiivio analizé — tas pats laikas, taciau skirtingos vietos/Zmonés.

Nustacius rodiklius, sukuriama bendra duomeny bazé i$ subjektyviy bei ob-
jektyviy rodikliy. Sitlomi tokie bendra gyvenimo kokybe mieste jvertinantys
rodikliai, kurie sukurti i§ miesto gyventojy apklausos rezultaty (subjektyvi gyve-
nimo kokybe¢) ir kiekybiniy rodikliy (objektyvi gyvenimo kokybé). Pastarieji
gali biiti gauti i§ statistiniy $altiniy ir valstybiniy institucijy ataskaity. Autorés
sitilomi rodikliai néra galutiniai, o kai kurie rodikliai galéty buti jtraukti j viena
ar kita rodikliy grupe. Autorés sitilomi rodikliai ir jy grupés jvertinti gyvenimo
kokybe Vilniaus mieste pateikti 2.2 lentelgje.
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2.2 lentelé. Gyvenimo kokybe jvertinantys rodikliai Vilniaus mieste
Table 2.2. Indicators evaluating the quality of life in Vilnius city

Rodikliy grupé Sialomi rodikliai
1.Susisiekimo sistema 1. Vidutinis kelionés greitis piko valandos
metu pagrindinése ir greito eismo gatvése,
km/h;

2. Vidutinis kelionés greitis individualiu
transportu, km/h;

3. Vidutinis kelionés greitis vieSuoju
transportu, km/h;

4. Dienos kelioniy skai¢ius pagal kelionés tipa
ir pasirinkta transporto priemong, vnt.;

5. Dienos kelionés ilgis pagal kelionés tipa ir
pasirinkta transporto priemong, km;

6. Transporto priemonés pasirinkimas vaikams
namai-mokykla-namai kelionés metu, %o;

7. VieSojo transporto stotelés pasiekiamumas,
m;

8. Keleiviy pasitenkinimas vieSojo transporto
kokybe, %;

9. VieSojo transporto apréptis, km;

10. Santykis Saligatviy ir pés¢iyjy taky ilgio su
gatviy ilgiu, km;

11. Santykis reikalingy remontuoti gatviy su
bendru gatviy tinklu, km;

12. Dviraciy taky ilgis, km;

13. Atsinaujinanciy energijos Saltiniy
panaudojimo dalis transporte, %;

14. Nuostatos maziau kelioniy
automobiliu/daugiau kelioniy vieSuoju
transportu palaikymas, %o;

15. Kelioné j darba ne automobiliu, %;

16. Eismo jvykiy skai¢ius, vnt./1000 gyv.;

17. Parkavimo viety skai€ius aikStelése, vnt.

2. Socialiné aplinka 1. Gyventojy tankis, gyv./m?;

Natiiralus gyventojy prieaugis;

Gyventojy migracijos saldo;

Gyventojai gyvenantys Zemiau skurdo ribos,
%0;

5. Santykis tarp dideles ir mazas pajamas
gaunanciy gyventojuy;

Asocialios $eimos, %;

7. Benamiai, %;

e

S
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2.2 lentelés tesinys

8. Santykis pareiskimy socialiniam biistui
skai€iaus su apgyvendinimo socialiniame
biiste skai¢iumi; Pradiniy ir pagrindiniy
mokykly, gimnazijy skai¢ius, vnt./1000
gyv.;

9. Mokiniy skai¢ius tenkantis vienam
mokytojui;

10. Viety darzelivose skaicius, vnt./1000 vaiky;

11. Vidutinis vizity pas gydytoja skaicius, vnt.;

12. Ligoniniy lovos, vnt./1000 gyv.;

13. Gydytojy skaicius, vnt./1000 gyv;

14. Priklausomybes turinciy pacienty
apsilankymai reabilitacijos centruose, vnt.;

15. Sveika gyvenimo biida iSpazistanciy
gyventojy skaicius, %

Infrastrukttros pritaikymas vyresnio
amZziaus Zmonéms ir nejgaliesiems, %.

3. Ekonominé aplinka 1. Bendras vidaus produktas sukurtas mieste,
Lt;

2. Uzsienio investicijos, Lt;

3. Seimos tikio vidutinés grynosios pajamos,
Lt;

4. Seimos iikio santaupos, Lt;

5. Komerciniy kelioniy keleiviy skaicius, vnt.;

6. Smulkiojo verslo jmoniy skaicius, vnt.;

7. Naujy imoniy skaicius, vnt.;

8. Nemokiy jmoniy skai¢ius, vnt.;

9. Interneto vartotojy skaicius, vnt./1000 gyv.;

10. Registruoty bedarbiy skaicius, vnt./1000
gyv.;

11. Darbo viety skaicius, vnt./1000 gyv.;

12. Turizmo sukurto BVP dalis, Lt;

13. Turisty atvykimo skaicius, vnt.;

14. Turisty apsistojimo laikas, dieny skaicius;

15. Nekilnojamojo turto kaina, Lt/ m?;

16. Nemokamo interneto prieigos mieste (Wi-Fi
taskai), vnt.

4. Komunalinés paslaugos 1. Elektros energijos nutraukimy skaic¢ius ir
laikotarpis per metus, gyv./m.;

2. Vandens tiekimo sustabdymo skai¢ius ir
laikotarpis per metus, gyv./m.;

3. Vandens kokybé mieste, %;
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2.2 lentelés tesinys

4. Gyventojy pasitenkinimas komunaliniy
paslaugy kokybe, %;
5. Silumos kaina, Lt/kv. m.
5. Saugu- 1. Kreipimosi j policija skai¢ius vnt./1000
mas/nusikalstamumas gyv.;
2. Patruliy skaic¢ius, vnt./1000 gyv.;
3. Nukentéjusiy miestie¢iy skaicius, vnt./1000
gyv.;
4.  Smurtiniy nusikaltimy skaic¢ius, vnt./1000
gyv.;
5. Vagysciy skaicius (turto, automobiliy) per
metus, vnt./m.;
6. Nepilnameciy nusikalstamumas, %o;
7. Nusikalstamumas mokyklose, %
8. Nukentéjusiy motery skai¢ius namuose per
metus, vnt./m.

6. Aplinkosauga 1. Dieny skaicius, kai buvo virSyta leistina
ribiné norma (kietyjy daleliy, sieros
dioksido, azoto dioksido, anglies
monoksido), dieny skaicius;

2. Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy emisija
(transportas, pramoné, energijos gamyba),
t./m.;

3. Biologiné upés vandens kokybé prie$ miesta
ir uZ miesto, %;

4. Bendras atlieky kiekis, kg/1 gyv.;

5. RuSiuojanciy atliekas namy tikiy skaicius,
%,

6. Perdirbty atlieky kiekis, %;

7. SurGsiuoty atlieky surinkimas pagal atlieky
rusis, %o;

8. Energijos dalis i§ atsinaujinan¢iy energijos
Saltiniy bendrame energijos sunaudojime, %;

9. Energijos pagamintos i§ atsinaujinanciy
energijos Saltiniy Silumai ir kar§tam
vandeniui gauti, %;

10. Pozityvus pozitris j eko-technologijas, %;

11. Triuk§mo lygis, dB.

7. Laisvalaikis, kulttira ir 1. Kultdros istaigy skai€ius, vnt./1000 gyv.;

gyventojy bendruomenis- 2. Savivaldybés biudzeto dalis kultiiros ir

kumas laisvalaikio finansavimui, %;

3. Viesy sporto ir vaiky aiksteliy skaicius,

vnt./1gyv.;
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2.2 lentelés tesinys

4. Rekreacijai (vieSosios erdvés ir parkai)
skirtas plotas, m?/1 gyv.;

5. Kultdros renginiy skaicius per metus,
vnt./m.;

6. Laisvalaikio ir sveikatos bei sporto centry
skaicius, vnt./1000 gyv.;

7. Savivaldybés biudzeto dalis sporto ir vaiky
zaidimo aiksteliy priezitrai, %o;

8. Viedyjy erdviy pasiekiamumas 1 km
spinduliu, %;

9. Miestiec¢iy bendruomeniy skaicius, vnt./1000
gyv.;

9. MiestieCiy laikas praleistas savanoriSkam ar
visuomeniniui darbui, min./1gyv;

10. Vidutinis kaimynuy, pazystamy skaicius,
vnt./1 gyv.;

11. Laikas praleistas su $eimos nariais, min;

12. Laikas praleistas su draugais, min.

8. Miesto tvarkymas 1. Renovuoty mokykly skai¢ius, vnt.;

2. Renovuoty darzeliy skai¢ius, vnt.;

3. Renovuoty daugiabuciy skaicius, vnt.;

4. Pabaigty statyby skaicius, vnt.;

5. Pasitenkinimas kiemsargio darbu, %;

6. Suny vedziojimo aiksteliy plotas, m*/1000
gyv.;

7. Urbanizuota teritorija: renovuotos, sody
bendrijy konversijos j gyvenamaja valda,
naujai suplanuoty teritorijy plotai, %;

8. Gyventojy nuomong, kad uzstatyta teritorija
estetiSkai patraukli, %;

9. Miesto valdymas ir plana- 1. Savivaldybés jsiskolinimas, Lt./m.;
vimas 2. SavarankiSkai savivaldybés surinkty jplauky
dalis nuo bendros biudZeto sumos, Lt.;

3. Gyventojai mokéje kysi
savivaldybés/senitinijos darbuotojams, %;

4. Skundy dél savivaldybés ar senifinijos darbo
skai€ius, vnt.;

5. Savivaldybés/senitinijos darbuotojy
kvalifikacija ir kompetencija, %o;

6. Gyventojai dalyvave savivaldybés
rinkimuose, %;

7. Viesy ir privadiy organizacijy dalis

isidiegusios aplinkosaugos ir kokybés
vadybos sertifikatus, %
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8. VieSojo ir privataus sektoriaus partnerystés
(angl. PPP — public private partnership)
projekty skaicius, vnt.;

9. Vietos verslo ir miesto bendruomeniy
bendradarbiavimo lygis, projekty skai€ius
vnt.;

10. Gyventojai teigiamai vertinantys miesto
mera, %;

Pacios duomeny bazés kiirimui sitiloma naudoti dviejy skirtingy tipy rodik-
lius — objektyvius ir subjektyvius. Eksperty pagalba objektyviis rodikliai atren-
kami ir gaunami i§ oficialiy statistikos $altiniy, gyventojy suraSymo duomeny,
valstybiniy institucijy ir pan. Subjektyvis rodikliai yra daugiausia pa¢iy miestie-
¢iy gyvenimo kokybés suvokimo mieste vertinimas. Duomeny analizé gali bati
naudinga ir prasminga tik tuo atveju, jei naudojami duomenys yra patikimi, o
prielaidos yra aiskios ir pagrjstos. Sukurtos duomeny bazés analizé suteikia ga-
limybe visapusiskai jvertinti analizuojamos teritorijos socialines, ekonomines,
aplinkos, bei kultiirines charakteristikas.

Apibendrinant, autoré sugrupuotoms 9 rodikliy grupéms parinko 104 rodik-
lius: susisiekimo sistemos — 17, socialinés aplinkos — 17, ekonominés aplinkos —
16, komunaliniy paslaugy — 5, saugumo/nusikalstamumo — 8, aplinkosaugos —
11, laisvalaikio, kultiiros ir gyventojy bendruomeniskumo — 12, miesto tvarky-
mo — 8, miesto valdymo ir planavimo — 10. Siy rodikliy vertinimas $ioje diserta-
cijoje néra atlickamas dél duomeny tritkumo.

Gyvenimo kokybe nusakantys rodikliai autorés yra tik sitilomi, vertinama
bus ateities moksliniuose tyrimuose, kuriuose bus patikslinami patys rodikliai, jy
vertés ir koreliacija tarp jy.

2.7.3. Vertinimo etapas. Gyvenimo kokybés jvertinimas

Gyvenimo kokybés vertinimo etapas atlickamas rengiamo teritorijy planavimo
dokumento esamos biiklés analizés stadijoje, kurioje atliekamas teritorijos gam-
tinés, socialinés, kultiirinés, ekonominés biklés, galimybiy ir kokybés potencialo
vertinimas, teritorijos vystymo tendencijy bei probleminiy situacijy ir arealy is-
tyrimas. Remdamiesi tikslinés grupés anketinés apklausos rezultatais ir eksperty
parinktais rodikliais siilomo modelio vertinimo etape atliekama surinkty duo-
meny analizé ir gyvenimo kokybés jvertinimas. Svarbu, kad rodikliai biity verti-
nami i§ darnaus vystymosi perspektyvos. Siektini analizés rezultatai turi nustaty-
ti tam tikras gyvenimo kokybés mieste tendencijas. Rezultatai gali parodyti tam
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tikrus skirtumus atskirose miesto teritorijose ir kai kurias daugiausia budingas
miesto problemas tam tikrose vietose.

Taip pat svarbu apibrézti kokiu mastu gyvenimo kokybés rodikliai jtakoja
darny vystymasi. Remiantis sillomo gyvenimo kokybés vertinimo modelio prin-
cipais vertinimo etape autorés parinkti rodikliai apima kompleksiska visuome-
nés, gamtinés aplinkos, socialinio ir ekonominiy sfery vertinimg. Pasitilyti rodik-
liai yra lengvai suprantami ne tik miesty planavimo specialistams, bet ir placiajai
visuomenei. Bendrai tariant, rodikliai apima visy darnios plétros elementy jver-
tinima.

Pries pradedant vertinti pacias rodikliy vertes ir jy svarba, tyrime pirmiausia
turi buti apibréziami pagrindiniai principai ir tada parenkami rodikliai. Vienas i$
principy nustatyti kuriame laikotarpyje rodikliai bus vertinami, pavyzdziui —
Siandien, per paskutinj ménesj, per pra¢jusius metus ar per paskutinius desimt
mety ir pan. Antrasis uzdavinys — kaip surinkti duomenys bus pateikti analizei.
Paprastai duomenys yra analizuojami taikant tokias priemones, kaip lentelés,
zemélapiai, diagramos, grafikai ir pan. Jei renkant duomenis atliekamos papil-
domos anketinés apklausos svarbu apsvarstyti busimai analizei naudojamus
klausimus. Biitina uZztikrinti, kad naudojamos tinkamos duomeny rusys ir mata-
vimo vienetai.

Pateiktame teoriniame modelyje gyvenimo kokybe jvertinantiems veiks-
niams nustatyti remiamasi pacia visuomene ir modelis tinkamas praktiskai taiky-
ti planuojant miestus ir regionus Lietuvoje. Autoré siiilo apklausti potencialiau-
sig ir labiausiai iSsilavinusig gyventojy dalj nuo kurios priklauso miesto plétros
potencialas, aptarnavimo kokybé, socialiné ir kultiiriné aplinka. Tokiu biidu nu-
statoma gyventojy nuomoné apie jy gyvenamaja erdve, veiklos galimybes, po-
tencialias migracijos priezastis ir gyvenimo kokybe jtakojancius veiksnius.
Veiksniy skaicius ir tipas gali skirtis priklausomai nuo pacio miesto ar regiono
charakteristikos ir turimy duomeny ir tiksly. Veiksniy poveikis planavimui gali
buiti skirtingas priklausomai nuo vietos fiziniy, geografiniy, aplinkos ir sociali-
niy-ekonominiy salygy.

2.8. Strateginiy miesto veiklos krypciy nustatymas ir
rodikliy sistemos sasaja su teritorijy planavimu

Kai suformuluojamos rengiamos vystyti teritorijos esamos buklés iSvados, nu-
statomos vystymosi tendencijos ir probleminiai arealai uzbaigiama teritorijy pla-
navimo dokumento esamos biiklés analizés stadija.

Sitlomi gyvenimo kokybe vertinantys rodikliai pateikia informacija kaip
pati visuomené vertina ir suvokia gyvenimo kokybe urbanizuotose teritorijose.
Sios zinios miesty planuotojams, bei vietos valdZios politikams yra labai reiks-
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mingos priimant sprendimus kaip toliau darniai vystyti teritorijas, bei paskatinti
teigiamus pokycius. Tolimesniame teritorijy planavimo rengimo etape, t.y. kon-
cepcijos rengimo stadijoje — nustatoma teritorijos vystymo bendroji erdviné
koncepcija, sitilomos vystymo alternatyvos, jos analizuojamos, prognozuojamos,
galiausiai parenkama labiausiai tinkama. Pasirinkta alternatyva negali pabloginti
gyventojy gyvenimo kokybés, kurig jtakojantys veiksniai buvo nustatyti esamos
biiklés rengimo stadijoje. Galiausiai konkretizuojami teritorijos vystymo spren-
diniai. Sukurta gyvenimo kokybés rodikliy aibé véliau gali buti taikoma miesty
stebésenai ir teritorijy darnumo procesui vertinti. Tokiu biidu mokslinis tyrimas
atveda prie teritorijos vystymo sprendiniy jgyvendinamumo stebésenos.

Rodikliai teikia miesty planavimo specialistams bei politikams Ziniy apie
visuomenés miesto teritorijy ir jo apylinkiy patrauklumg. Toliau vystant $iuos
rodiklius gilinamas suvokimas apie daugelj gyvenimo kokybe jtakojanciy veiks-
niy. Todél pagrindinis Sio sifilomo teorinio modelio tikslas — rasti dialogg tarp
savivaldybiy ir jose gyvenanciy pilieciy, siekiant surinkti reikiama informacija
apie gyvenimo kokybe jtakojancius veiksnius ir susisteminti darnaus vystymosi
vertinimo proceso praktikg. Gyvenimo kokybe jtakojanéiy veiksniy nustatymas
nepasiekia placios visuomenés auditorijos, o tai apriboja jos pacios poveikj
miesty darniam vystymuisi. Kadangi nuo pat pradziy gyvenimo kokybés veiks-
niy miesty planavimo procese nustatymui skatinama dalyvauti visuomené Sis
tyrimas yra novatoriskas. Savivaldybiy politiky ir dirbanc¢iy specialisty parama ir
doméjimasis darnaus vystymosi vertinimo rezultatais yra labai svarbus skatinant
visuomenés ir kity suinteresuotyjy grupiy dalyvavima Siame gyvenimo kokybés
vertinimo procese.

Kad galima buty sekti darnia teritorijy vystymosi pazanga savivaldybiy ins-
titucijoms siiiloma kai kuriuos rodiklius jtraukti j stebésenos (monitoringo) sis-
tema. Tokiu biidu, tyrimo ir analizés rezultatai savivaldybiy institucijy gali buti
naudojami kaip priemoné pilieCiy pasitenkinimui urbanizuotose teritorijose ste-
béti. Be to, nustatytos miesty teritorijos su netinkamomis visuomenei aplinkos
savybémis gali biiti tvarkomas prioritetine tvarka.

2.9. Veikéjai

Autorés sukurtas ir siilomas gyvenimo kokybés vertinimo modelis uztikrina, jog
miesty planuotojai ir vietos politikos formuotojai konsultuotysi su pilieCiais ir
visuomeninémis organizacijomis. Tokiu biidu skatinamas bendro sutarimo sie-
kimas dél darnaus vystymosi strategijos. Tai uztikrina vieng pagrindiniy darnios
plétros strategijos principy — visuomenés dalyvavima. Siekiant politikos nuosek-
lumo ir darnios plétros visos visuomeninés suinteresuotosios grupés miestuose
ar regionuose turi biti jtrauktos j sprendimy priémimo procesg. Visuomenés da-
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lyvavimas miesty planavimo procese ir gyvenimo kokybés vertinime yra kaip
biidas suteikiantis pilie¢iams padidinti socialing atsakomybe ir pagrjsti plétra.
Vadovaujantis darnios plétros principais visuomenés dalyvavimo teritorijy pla-
navimo procese turi dalyvauti ir pilieéiai i$ socialiai atskirty grupiy, taip jtako-
dami sprendimy priémimo procesg. Tokiu biidu ir pacios plétros procesai biity
darnesni. Toks intensyvesnis dalyvavimas jtakoty ir socialinés atskirties proble-
mas sprendimo priémimo procese.

Glaudus visuomenés dalyvavimas Siame urbanizuoty teritorijy vertinimo
procese yra veiksniy jtakojanéiy gyvenimo kokybe vertinimo rezultatas. Tokiu
biidu priimant sprendimy priémima teritorijy planavimo procesas maziau jtako-
jamas politiky ar kity suinteresuoty grupiy interesy. Vakary Europos Saliy prak-
tikoje toks visuomenés jtraukimas j planavimo procesus yra daznai taikomas.
Taciau Lietuvoje visuomenés dalyvavimas planavimo procese yra dazniausiai
simboliskai vykdoma priemoné, kai visuomené yra informuojama apie pradéta
rengti ar tvirtinama teritorijy planavimo dokuments, yra numatyti viesi svarsty-
mai, konsultuojamasi, taciau triiksta realios visuomenés nuomonés jtakos, kuri
padéty uztikrinti gyvenimo kokybe mieste. Tokie simboliniai veiksmai vaizduo-
ja visuomenés dalyvavimo poreikj bei prasmingesniy mechanizmy jgyvendini-
mo bitinybe.

2.10. Antrojo skyriaus iSvados

1. Bendras Sio tyrimo tikslas paskirtas gyvenimo kokybés, kaip darnios plétros
pagrindinio elemento suvokimui stiprinti. Sitilomo teorinio modelio aStuoniy
daliy ir trijy etapy sistema pateikia gyvenimo kokybés praktinio vertinimo meto-
da. Gyvenimo kokybés vertinimo sistema yra paremta pagrindiniais darnaus vys-
tymosi principais. Ji yra lanksti ir lengvai pritaikoma jvairiame kontekste. Tai
atviras visuomenei vertinimo procesas, kuris pirmiausia apibrézia ir nustato gy-
venimo kokybés veiksnius i§ paciy gyventojy perspektyvos. Nustacius veiksnius
vélesniame modelio etape eksperty pasitilomi gyvenimo kokybés rodikliai.

2. Pasitlytas universalus gyvenimo kokybés rodikliy aibés kiirimo principas.
Taciau egzistuoja reikSmingi skirtingy miesty fiziniai, geografiniai, ekonominiai
ir socialiniai-kultiiriniai skirtumai, kurie reikalauja unikalaus rodikliy rinkinio.
Nors daugelis Sio tyrimo pasiiillyty rodikliy grupiy skirtinguose urbanizuotose
teritorijose gali buti panasios, kai kurios gali iSsiskirti priklausomai nuo skirtin-
go visuomenés pozitrio. Atlikto tyrimo pagrindu pasiiilyta sistema gyvenimo
kokybés veiksniy nustatymui ir rodikliy kiirimui, kuri pritaikoma prie konkre-
cios vietos aplinkybiy.
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3. Pagrindiniai sukurto gyvenimo kokybés vertinimo modelio ypatumai. Siilo-
mas modelis pritaikomas jvairiomis salygomis ir gali bti taikomas bet kokiu
pasirinktu lygmeniu (nacionaliniu, regioniniu, miesto ar atskiros miesto teritori-
jos), o gyvenimo kokybe jtakojantys veiksniai ir jy rezultatai kiekvienu konkre-
¢iu atveju gali skirtis. Be to, tai yra labai lankstus modelis. Taikant model;j pasi-
naudojus visuomenés nuomone galima gauti iSsamius gyvenimo kokybe
jtakojancius veiksnius ir eksperty pasiiilytus rodiklius, kurie atsizvelgiant j vi-
suomenés nurodytus veiksnius jvertina pagrindinius darnios plétros elementus —
ekonoming, socialine ir gamting aplinka. Duomeny baze ir analizg lengvai gali-
ma susieti grafine iSraiSka geografiniy informaciniy sistemy taikomomis prie-
monémis ir galimybémis. Galima numatyti ilgalaikes strategines jZvalgas pla-
nuojant miestus ar regionus.

5. Pagrindiniai $io modelio privalumai. Skurtas teorinis modelis suteikia gali-
mybe jvertinti subjektyvius gyvenimo kokybe jtakojancius veiksnius ir rasti sa-
sajg bei rysius su socialiniais-ekonominiais ar kitais rodikliais gautais i§ oficialiy
statistiniy Saltiniy. Modelis gali biti taikomas nustatant atskiry i$sivyséiusiy ir
atsilikusiy miesto teritorijy arba regiony nacionaliniu mastu vertinime. Vertini-
mo proceso subjektyvuma galima sumazinti pasinaudojant daugiamaciu statisti-
niu vertinimu. Teori$kai, jis palengvina begalinio veiksniy jtakojanciy gyvenimo
kokybe saraso panaudojima ir supaprastina rezultaty interpretavima.



Gyvenimo kokybés poveikis
nekilnojamojo turto kainos vertinimui

Siame empiriniame tyrime teorinés nuostatos kurios pateiktos antrame skyriuje
yra tikrinamos Vilniaus miesto 41 rajony pavyzdziu. Tyrimo eigoje pagal skir-
tingus komponentus atsizvelgiama j atskiry rajony savybes ir formas, gyventojuy,
darbo viety skaiCiy, teritorijos plota, triukSmo lygj, uzterStumg. Darnig plétra
charakterizuojanciy rodikliy kritiniy reikSmiy nustatymui taikomi sukurto kon-
ceptualaus modeliavimo principai. Jais remiantis galima nustatyti atskiry Vil-
niaus miesto rajony plétros ypatumus, galimas vystymosi alternatyvas.
Skyriaus tematika paskelbti du autorés straipsniai.

3.1. Gyvenamosios aplinkos kokybés jtaka
nekilnojamojo turto kainai

Pastaruosius du deSimtmecius intensyviai nagrinéjant darny miesty vystymasi,
daugelyje miesty ir regiony nuspresta diegti rodiklius pazangos siekimui stebéti
ir vertinti. Siandien plagiai paplites pozitiris, kad informacija apie miesto aplinka
padeda priimti efektyvius ir racionalius sprendimus bei racionaliai paskirstyti
iSteklius. Tokia informacija padeda miesty planuotojams ir sprendimy priémé-
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jams formuluoti iStekliy paskirstymo politikas ir programas ypatingai posocialis-
tiniuose miestuose esantiems skirtumams spresti.

Apriipinimas biistu ir gyvenimo kokybé¢ yra labai glaudziai susij¢ su darna.
Visuomenés dalis, kurios gyvenimo salygos yra labai prastos visy pirma priklau-
so nuo poveikio aplinkai problemy, nes ji turi maziausiai galimybiy jas spresti.
Ger¢jant gyvenimo salygoms, didéja pragyvenimo islaidos ir gyventojy mobi-
lumas. Zmonés kraustosi j kokybiskesnj ir geresnj biista, tuo padiu auga gamti-
niy istekliy ir energijos naudojimas, susidaranciy atlieky kiekis. Geréjanti gyve-
nimo kokybé i§ dalies leidzia nepaisyti arba iSvengti kai kuriy pasekmiy
aplinkai. Gyvenimo kokybés vertinimas — vis dar naujas dalykas. Taciau visuo-
tinai sutariama, kad vertinant vystymosi pazanga butina apsvarstyti socialinius,
aplinkosauginius ir ekonominius veiksnius. Tik ekonominiuose vertinimuose
neatsizvelgiama j zmogiskajj, socialinj ir aplinkos potencialg.

Posocialistinio pasaulio miestai, kuriems buidingi socialiniai ir ekonominiai
skirtumai bei aplinkos niokojimas yra jdomus objektas moksliniams tyrimams
apie gyvenimo kokybe mieste atlikti. Nors pereinamyjy Saliy ekonomikos tyri-
mams skiriama daug démesio, 2008 m. mety pasaulinés ekonominés krizés pa-
dariniai $ioms 3alims buvo labai sunkis. Si krizé nulémé gyvenimo lygio smu-
kima, atidengé nekilnojamo turto rinkos iSkraipymus, sukélé didéjancias paskoly
bankams paliikanas. Todél tolesni konkreciy ekonomikos procesy ir veiksniy
tyrimai, jy poveikio nekilnojamo turto rinkai jvertinimas ir eliminavimas lieka
aktualiu moksliniu uzdaviniu (Azbainis, Rudzkiené 2011).

Pagrindiniai rinkg reguliuojantys veiksniai yra paklausa ir pasiila, o jy san-
tykis turi lemiamos jtakos kainy dinamikai. Nekilnojamojo turto rinkoje paklau-
sg lemia gyventojy pajamos, gyventojy populiacijos poky¢iai, transporto techno-
logijy ir gyventojy preferencijy kaita, socialiniy grupiy santykio dinamika,
kreditavimo salygos ir galimybés. Trumpalaikiais periodais paklausa gali kisti
daug greic¢iau nei pasitla, kadangi nekilnojamojo turto pasiiila trumpalaikiais
periodais yra mazai elastinga. Pasiiilos dydj lemia visa eilé veiksniy: statybos
apimtys, objekty savikainos ir pardavimo kainos santykis, statybos technologijy
poky¢iai, Zemés sklypy ir infrastrukttiros kainos.

Siuolaikinio miesto vaizda lemia jmoniy ir jstaigy i$sidéstymas, pagrindiniy
magistraliy trasos, vizualus estetinis vaizdas. Kaip pazymi nekilnojamojo turto
specialistai, pastaruoju metu mazéja istoriniy miesty centry, kaip gyvenamosios
vietos, patrauklumas. Patraukliausiais (,,prestiziniais™) tampa miesto rajonai,
pasizymintys unikalia architektiira ir aukstu gyvenamuyjy patalpy komforto lygiu.
Manoma, kad maza oro tar$a yra vienas i§ pagrindiniy patrauklumo veiksniy.
Taciau svarbiausiu faktoriumi islieka rajono vieta, lemianti gyvenamosios aplin-
kos kokybe. Kai kurie tyréjai daro prielaida, kad vartotojy ribinis noras mokéti
uz aplinkos planavima sumazéjo per 2008 m. krize, palyginus su nekilnojamo
turto pakilimo laikotarpiu 2000-2006 m. (Seong-Hoon et al. 2011). Todél svar-
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bu paminéti, jog siekiant pagerinti aplinkos kokybe, reikalingos sisteminés, kon-
centruotos pastangos organizuoti funkciskai ir socialiai integruota miesto bei
planuojamos teritorijos struktiirg ir formuoti vientisus kompaktiSkus teritorijy
struktiirinius vienetus (Motieka 2009).

Technologijy vystymasis pamazu kei¢ia Zmoniy samone, prioritetus bei gy-
venimo kokybés vertinima. To pasekoje, kintanti prestizinio buto sagvoka atsi-
spindi buty kainy pokyciuose. Biisto kainos yra vienas i$ pagrindiniy rodikliy,
atspindin¢iy miesty ir rajony ekonominio i$sivystymo lygj. (Burinskiené, Rudz-
kiené 2004a, 2006, 2007a, 2007b).

3.2. Tyrimo objekto aprasymas

Manoma, kad dél gyventojy migracijos i§ kity Lietuvos miesty ir vietoviy, ge-
resniy gyvenimo salygy (socialinés infrastruktiiros ir pan.) bei sostinés statuso
Vilnius uztikrina aukstesne gyvenimo kokybe, nei kituose Lietuvos miestuose.
Tiriamajai daliai buvo pasirinktas Vilniaus miestas — Lietuvos sostiné, didziau-
sias Salies miestas, kurio plotas — 401 kv. km., 2010 mety pradzioje gyveno 560
takst. gyventojy. Pasirinkimg 1émé turima gausi Vilniaus m. bendrajam planui
naudota statistiniy duomeny bazé (kiekybiniai rodikliai), bei bendrajam planui
rengtos reprezentatyvios gyventojy apklausos duomeny bazé (kokybiniai rodik-
liai). Taip pat, Vilniaus miestas ypatingas tuo, jog miesto senamiestis, pradéjes
formuotis dar viduramziais, yra vienas didziausiy Ryty Europoje (plotas virsija
120 ha) jtakoja viso miesto centring dalj ir 1994 m. jraSytas j Pasaulio paveldo
sgrasa. Nuo XIII a. iki XVIII a. budamas politiniu Didziosios Lietuvos Kuni-
gaikstystés centru, Vilnius turéjo didZiulés jtakos kultiiriniam ir architektiriniam
Ryty Europos vystymuisi. Neziiirint uzpuolimy ir daliniy sugriovimy, jis i$sau-
gojo ispudingus gotikos, renesanso, baroko ir klasicizmo pastaty kompleksus bei
viduramziy miesto struktiira ir natiiralia aplinka. Toks buvo nurodytas pagrindi-
nis motyvas Vilniaus istorinj centrg 1994 m. jrasyti | UNESCO Pasaulio paveldo
sarasy. Pageréjus ekonominei situacijai senamiestis buvo intensyviai restauruo-
jamas ir atnaujinamas, aplinkui senamiestj iSsidéste zeldynai dar labiau didina
vietos verte, tuo paciu issilaiko ir aukstos nekilnojamojo turto kainos.

I$skiriami keturi Vilniaus planavimo raidos etapai: dalinis miesto planavi-
mas iki 1795 m., Lietuva prijungus prie Rusijos imperijos; centralizuoto plana-
vimo raida valstybei esant carinés Rusijos sudétyje iki 1918 m., kai Lietuva at-
gavo Nepriklausomybe; trumpas Vilniaus planavimo raidos tarpsnis 1918—-1944
m., kai per maziau nei 30 mety penkis kartus keitési miesto Seimininkas (Lietu-
vos Respublika, Lenkija, Taryby Sajunga, nacistiné Vokietija, vél Taryby Sa-
junga); centralizuoto planavimo raida sovietiniu laikotarpiu 1944—1990
m.(Ciurlioniené 2008). Pastarajame laikotarpyje prasidéjo daugiabudiy namy ir
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naujy Vilniaus rajony statyba Naujamiestyje, Zirmiinuose, Lazdynuose, Karoli-
niskése, Virsuliskése, Pasilai¢iuose, Fabijoniskése. Vykdant rusinimo politika j
Vilniuyje statomas gamyklas buvo perkeliami kitatauéiai darbininkai, Vilniaus
teritorijoje Siaurés miestelyje pastoviai buvo dislokuota tarybinés armijos divizi-
ja.

Dabartiniu metu Vilnius plétojasi chaotiSskai — stichiska ir menkai valdoma
teritorijy priemiestyje plétra, miestas dispersiSkas, mazas uzstatymo tankumas,
mazas urbanizuoty teritorijy gyventojy tankumas. Centringje Vilniaus miesto
dalyje menka gyvenamosios aplinkos kokybé¢, dideli transporto srautai, didelé
darbo viety koncentracija, tarSa, pésCiyjy ir transporto konfliktas. Periferijos
problemos — neiSvystyta fiziné ir funkciné struktira, inZineriné ir socialiné inf-
rastruktiira, nepakankamas apriipinimas vieSuoju transportu.

Ryskéjant gyvenimo kokybés skirtumams Vilniaus miesto zonose, nekilno-
jamojo turto kainy kitimo tendencijos islieka panasios, bet 1 kv. m. kainy lygis
skiriasi beveik 2,5 karto. Tai iliustruoja Zemiau pateikta diagrama, kurioje pa-
vaizduota Senamiescio ir Pilaités mikrorajono nekilnojamojo turto kainy dina-
mika (3.1 pav.).
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3.1 pav. Nekilnojamojo turto kainy kitimas Senamiestyje ir Pilaités mikrorajone
(UAB ,,0ber-House” monitoringo duomenys)
Fig. 3.1. Changes in prices of real estate in the Old Town and Pilaité (JSC “Ober-
House” monitoring data)

Konkreéiai tyrime siekiama nustatyti, kaip vertinamas biistas ir gyvenimo
kokybé Vilniaus mieste ir rajonuose, kaip jvairiose miesto teritorijose pasiskirsto
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socialiniai ir ekonominiai rodikliai ir kaip nustatomas nekilnojamojo turto kainy
ir socialiniy-ekonominiy rodikliy santykis erdvéje.

3.3. Statistinio tyrimo metodologija. Koreliaciniy ir
regresiniy metody taikymas ir hipoteziy sudarymas

Nekilnojamojo turto rinkos teoriniams ir empiriniams tyrimams taikoma visa
eilé modeliy: maziausiy kvadraty, robastiniy, ekonometriniy laiko eiluciy, struk-
tariniy lygciy, operacijy tyrimo ir kt. Kiekvienas $iy modeliy turi savo privalu-
my ir trikumy. Pavyzdziui, ekonometriniai modeliai taikomi kainy ir kainy bur-
buly tyrimams, bisto kainy kitima trumpu laikotarpiu paprastai paaiskina tik i$
dalies, be to, biisto kaina aiskinama kaip pervertinta ir nutolusi nuo pusiausvyros
kainos (Azbainis, Rudzkiené 2011).

Vadovaujantis mokslininkiy Burinskienés ir Rudzkienés atliktais tyrimais
apie nekilnojamojo turto rinkos kaing jtakojancius veiksnius Vilniaus mieste
(Burinskiené, Rudzkiené 2005, 2006) sitloma taikyti netiesioginius metodus,
kurie pagrijsti prielaida, kad turto verte lemia jy kokybiniy ir kiekybiniy savybiy
aibe, o galutiné verté priklauso nuo kiekvienos savybés. Taigi, atskiro buto kaina
iSreiskiama funkcija:

Yzf(Z], Zg, Z3..., Zk) (31)

¢ia Y — buto kaina; Z,, Z,, Z;..., Z;, — §j butg charakterizuojancios savybés.

Miesto struktiira néra homogeniné, jj sudaro atskiri mikrorajonai, kuriems
dazniausiai biidingos tam tikros bendros savybés (uzstatymo tankis, darbo viety
skaiius, atstumas nuo centro, Zeldyny ploty dydis ir pan.). Nors dazniausiai ver-
tinant nekilnojamojo turto kaing netiesioginiais metodais vertinama jo individua-
liy savybiy aibé (vieta, dydis, komforto lygis ir pan.).

Todel sitiloma biistg charakterizuojanciy savybiy aibe iSskirstyti j dvi dalis:
individualiosios savybés, budingos atskiram butui ir bendrosios savybés, budin-
gos atskiram miesto rajonui:

Yzf(Z], Zg, Z3..., Zk,' X],Xg, ,Xn) (32)
¢ia Z;, Z5, Zs..., Z; — individualiosios savybés; X, X, ... , X, — bendrosios savy-

bés.

Vertinant bendryjy savybiy jtaka buto kainai, individualias savybes galima
pakeisti vidutiniu apibendrintu rodikliu — nagrinéjamo miesto rajono gyvenamy-
ju patalpy vidutinio kvadratinio metro kaina. Taip supaprastinama savybiy aibé
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ir konkreciu atveju kainy skirtumui lemiama jtaka turi bendrosios savybés, bu-
dingos konkreciam rajonui. Taigi, atskiry miesto rajony bendryjy savybiy jtaka
vidutinei buto kainai galima isreiksti lygtimi:

Y=f(X, X, ..., X)) (3.3)

Bendruyjy savybiy X poky¢iai sukelia kainy poky&ius. Sie poky¢iai yra dalinés ¥
isvestinés pagal bendrasias savybes X;, X5, ..., X, , t.y. 0Y/0X; j=12, ..., nir
jie leisty netiesiogiai jvertinti bendryjy savybiy jtakg vidutinei nekilnojamojo
turto kainai.

Socialiniai-ekonominiai procesai ir reiskiniai apibiidinami daugybe proceso
plétrai biidingy duomeny ir rodikliy, todél labai svarbu atsirinkti svarbiausia in-
formacija ir analizuoti ribota rodikliy ar jy grupiy skaiciy. Labai daznai pradiniai
duomenys pertvarkomi, siekiant prarasti kuo maziau informacijos.

Daugelis Siy rodikliy virsta laiko sekomis, todél sunku nustatyti jy tarpusa-
vio ry$j. Be to, daug socialiniy ir Zzmogaus inicijuoty jvykiy susiduria su nepilna
ar ribotos prigimties informacija dél sudétingos tarpusavio priklausomybés
strukttros. Biitent todél daugiamatés analizés metody naudojimas analizuojant
socialinj ir ekonominj procesa yra ne tik pateisinamas, bet ir reikalingas. Dau-
giamaciai statistiniai metodai i§ daugumos galimy tikimybiniy ir statistiniy mo-
deliy leidzia pagrijstai pasirinkti modelj, geriausiai tinkantj pradiniy statistiniy
duomeny analizei atlikti. Sie metodai naudojami analizuojamy objekty elgsenai
nustatyti gali tiksliausiai jvertinti dabartine ir biisima padétj, bei pateikti pagrjs-
tas ir tikslias iSvadas.

Siekiant gauti norimg informacija, esanéia gyventojy nuomoniy apklausoje,
tyrime buvo panaudoti daugiamatés statistinés analizés metodai. Si analizé buvo
vykdoma trimis etapais.

1. Pirmas etapas. Esminiy komponenciy analizé buvo naudojama, siekiant
sumazinti tarpusavyje koreliuojanciy kintamuyjy (komponenciy) skaiciy islaikant
tarp jy didZiausia dispersija.

2. Antras etapas. Faktoriné analizé buvo atlikta su likusiais 9 kintamaisiais
siekiant sumazinti faktoriy skai¢iy. Faktorinés analizés tikslas yra paaiskinti p
kintamyjy reikSmes X duomeny matricoje, naudojant mazesnj kintamyjy, kurie
vadinami faktoriais, skaigiy. Sie faktoriai laikomi latentiniais (nematuojamais)
bendrais stebimo parametro x R " poZymiais. Faktoringje analizéje kiekviena

matuojamag parametrg X = (X,,...X, )T galima uZzrasyti taip:

k
xj=2aj,f,+8j,j=l,...n;kﬁn (3.4)
=1

¢iaf; [ =1,..., k faktoriai; ¢, —x; lieckamoji paklaida.
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Remiantis prielaida, kad liekamosios paklaidos nekoreliuoja matuojamuose
kintamuosiuose, matuojamy kintamyjy koreliacijos sudaro faktorius.

3. Trecias etapas. Daugiamaté regresiné analizé buvo atlikta siekiant jvertin-
ti kintamyjy santykius ir numatyti jy pokyc€ius. Tam naudojama tiesiné lygtis:

B0+ZBx ve,,i=1,....n, (3.5)

Siy statistiniy metody pagalba buvo tikrinamos dvi hipotezés. Hipoteziy su-
darymui buvo remtasi miesto modeliais, kuriuose i$skirtos namy, darbo ir laisva-
laikio sritys. Kiekvieng $iy sriciy tyrime apibiidino atitinkami pozymiai:

- Hipotezé-1. Gyvenamajam rajonui budinga namy aplinka, darbo ir lais-
valaikio aplinka turi reikSmingos jtakos $io rajono buty kainoms ir jy ki-
timo pobudziui. IS tirty kintamyjy 5 kintamieji buvo priskirti namy ap-
linkai: didelé prekybos paslaugy pasiila, arti mokykla, arti darzelis, arti
poliklinika, arti vaistiné. Rajonui budinga darbo sritj gyventojy nuomo-
niy tyrime matuoja 2 kintamieji: geras susisiekimas su darboviete ir arti
darbovieté irgi turi jtakos Sio rajono buty kainoms. Laisvalaikio sritj ma-
tuoja 4 kintamieji' didelé [pramogy pasiﬁla geros galimybés sportuoti,

eve—

- Hipotezé-2. Gyvenamojo rajono buty kainoms ir jy kitimo pobudziui
reikSmingos jtakos turi kiti veiksniai, tokie kaip rajono prestizas, grazi
aplinka ir pan. Antros hipotezés tikrinimui buvo panaudoti ir palyginti
oficialils statistiniai duomenys ir bendri gyventojy anketinés apklausos
duomenys. Gyventojy nuomoniy tyrime didziausig, 11 pozymiy grupe
sudaré bendro tipo aplinkos kokybe vertinantys kintamieji: arti miesto
centras, évarus oras, graii aplinka saugus, geras susisiekimas su centru,
holiky, nesimato benamlq, grazi pastatq architektiira. Teoriskai visi Sie
kintamieji galéjo turéti jtakos nagrinégjamy gyvenamyjy rajony nekilno-
jamojo turto kainai.

3.4. Vilniaus miesto gyventojy nuomonés atspindys
buty kainoje

Tyrime galima daryti prielaida, jog tiriant Vilniaus miesto nekilnojamojo turto
kainas yra svarbi tiek miesto gyventojy nuomoné, tiek ir socialiniai-ekonominiai
rodikliai, kurie leidzia pasiekti norimg gyvenimo kokybe. Daugelis tyrimy re-
miasi arba gyventojy nuomoniy tyrimais, arba oficialiy statistiniy Saltiniy duo-
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menimis. Taciau retai kada analizuojamas rySys tarp $iy dviejy tipo duomeny,
t.y. kaip gyventojy nuomoniy tyrimy duomenys susij¢ ir atspindi statistinius
duomenis, kuriuos pateikia oficialiis $altiniai. Sio tyrimo tikslas — sujungti
duomenis, kurie buvo gauti 2005 m. UAB ,,Rait™ atliktos Vilniaus miesto gyven-
tojy apklausos metu ir oficialius statistinius autorés surinktus duomenis apie
Vilniaus m. transportinius rajonus, kuriy dalis pateikta Vilniaus miesto bendra-
jame plane.

3.4.1. Nekilnojamojo turto kaing jtakojanciy veiksniy modelis

Gyvenimo kokybés tyrimai susilaukia daug kritikos vien dél to, jog sitilomi ro-
dikliai paprastai atspindi tik eksperty nuomone apie tai kas sudaro gyvenimo
kokybe, tokiu biidu ignoruojant visuomenés nuomone apie bendruomenés rysius
ir miesto aplinkg, kurioje jie gyvena. Todél visuomenés dalyvavimas priimant
sprendimus dél miesty plétros yra sitilomas kaip priemoné suteikti miestie¢iams
daugiau galiy ir didinti socialing atsakomybe.

Empiriniame tyrime gyvenamojo biisto kainos ir gyvenimo kokybés verti-
nimui buvo panaudota anketiné Vilniaus miesto gyventojy apklausa. Siekiant
papildyti 2005 m. Vilniaus miesto bendrojo plano informacing baz¢ duomeni-
mis, kuriy neteikia oficiallis statistikos Saltiniai bei jvertinti gyventojy nuomone
apie jy gyvenamaja erdve, veiklos galimybes, potencialios migracijos priezastis
ir kitus dalykus 2005 m. sausio—vasario ménesiais buvo atlikta reprezentatyvi
miesto gyventojy apklausa. (UAB ,,Rait“ atliktos Vilniaus miesto gyventojy an-
ketinés apklausos ataskaita, 2005).

Pagrindinis apklausos tikslas buvo Surinkti informacija reikalingg Vilniaus
bendrojo plano rengimui. Reprezentatyvi anketiné apklausa buvo atliekama tie-
sioginio interviu biidu, naudojant i§ anksto parengtus klausimynus, kuriuose in-
terviuotojai fiksavo respondenty atsakymus. Bendrieji apklausos rezultatai nag-
rin¢jami su 95 % tikimybe ir 1,9 % paklaida. Nagrinéjant atsakymus mazesnése
grupése, paklaida iSauga ir esant maziau nei 100 respondenty virsija 10 proc.
Respondentams atrinkti buvo naudojama daugiapakopé stratifikuota tikimybiné
atranka. MarSrutai buvo sudarinéjami pagal Vilniaus miesto savivaldybés admi-
nistracijos darbuotojy pateikta Vilniaus miesto rajony schema. Atranka buvo
konstruojama taip, kad kiekviename Vilniaus rajone bty apklausta ne maziau
kaip 20 gyventojy.

Taigi, apklausos metu visy apklausoje dalyvavusiy vilnieciy buvo teirauja-
masi, kuriame Vilniaus miesto rajone, jy nuomone, yra geriausia gyventi. Ap-
klausos duomenimis, vilnie¢iams patraukliausi atrodo Sie 5 Vilniaus rajonai:
Zvérynas, Centras, Antakalnis, Senamiestis, Zirmiinai. MaZiausiai patraukliis
rajonai gyventi, vilnie¢iy nuomone, yra Sie 5 rajonai: Kirtimai, Kuprijoniskeés,
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Gureliai, Medziakalnis, Aukstieji Paneriai. 2005 m. vilnie¢iai planuojantys keisti
gyvenamaja vieta pasirinkdami kita gyvenamajj Vilniaus rajong pirmuma teiké
Centrui (11 proc.), Zvérynui (9 proc.), Senamieséiui ir Antakalniui (po 7 proc.),
Pilaitei ir Pasilai¢iams (po 6 proc.). Maziausiai patraukliis norintiems pakeisti
gyvenamaja vieta vilnie¢iams buvo Vaidoty, Grigiskiy, Uzusienio, Aukstyjy
Paneriy, Garitiny, Medziakalnio, Gureliy, Salotés ir Kuprioniskiy rajonai. Siy
rajony kaip vietos j kurig persikelty planuojantys keisti gyvenamaja vieta vilnie-
¢iai nenurodé.

Apklausos metu 2575 nuolatiniai 16—74 mety Vilniaus miesto gyventojai
taip pat jvertino 41 Vilniaus m. gyvenamuyjy rajony aplinkg. Penkiy baly skale
gyventojai vertino 22 teiginius, apibudinancius gyvenamojo rajono kokybe ir
patraukluma. Duomenys buvo panaudoti tolimesniame tyrime. Teiginiy formu-
luotés pateiktos Zzemiau esancioje 3.1 lenteléje.

3.1 lentelé. Patrauklumo Vilniaus mieste vertinimo balais anketa (UAB “Rait” anketa)
Table 3.1. Scoring form of attractiveness in Vilnius city (JSC , Rait“ survey)

514131211710
1. | Arti miesto centras
2. |Didelé prekybos paslaugy pasitila
3. | Arti mokykla
4. | Arti darzelis, lopselis
5. |Didelé pramogy pasitla
6. |Svarus oras
7. |Grazi aplinka
8. |Saugus
9. |Geras susisiekimas su centru
10. |Geras susisiekimas su darboviete
11. |Gerai prizitirima ir tvarkoma aplinka
12. |Néra triuk§mo
13. |Néra narkomany
14 | Arti poliklinika
15. | Arti vaistiné
16. |Geros galimybés sportuoti
17. |Didelis kultiiros jstaigy pasirinkimas
18. |Nesimato alkoholiky
19. |Nesimato benamiy
20. | Arti darbovieté
21. |Grazi pastaty architektiira
22. |Gerali jrengti, prizitirimi parkai, mis-
kai parkai
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Teiginiai buvo sugrupuoti j keturias kintamuyjy grupes, kuriose i$skirtos na-
my, darbo ir laisvalaikio ir bendros aplinkos sritys. Kiekviena $iy sri¢iy tyrime
apibudino atitinkami teiginiai kiekvienam analizuojamam Vilniaus miesto atski-
ram rajonui:

Srities ,,Namai“ kintamuosius sudaro: didelé prekybos paslaugy pasiiila,
arti mokykla, arti darzelis, lopselis, arti poliklinika, arti vaistiné.

- Srities ,,Darbas® kintamieji: geras susisiekimas su darboviete ir arti dar-
bovieté.

- Srities ,,Laisvalaikis* kintamieji: didelé pramogy pasitla, geros galimy-
bés sportuoti, didelis kultoros jstaigy pasirinkimas, gerai jrengti, priziu-
rimi parkai, miskai parkai. Paskutinés ir didZiausios grupés

-, Aplinka“ kintamieji yra arti miesto centras, Svarus oras, grazi aplinka,
ka, néra triukSmo, néra narkomany, nesimato alkoholiky, nesimato be-
namiy, grazi pastaty architektura.

Didelis kintamyjy kiekis apsunkina duomeny analiz¢ ir vienai ar kitai grupei
biidingy savybiy ir ry$iy nustatymg. Duomeny kiekio mazinimui buvo pritaiky-
tas pagrindiniy komponenty analizés metodas, kuris leidzia sumazinti kintamyjy
kiekj su minimaliais informacijos nuostoliais pakeic¢iant daugelyje pozymiy
esancig informacija mazesniu kintamyjy skai¢iumi. Analizuojant kintamuosius,
duomeny (kintamyjy) tikimas analizei buvo tikrinamas Kaizerio-Mejerio-Olkino
matu KMO (angl. Kaiser-Meyer-Olkin Measure of Sampling Adequacy) (Kaiser
1960).

Kintamyjy, sudaranc¢iy ,,Namy®“ grupg, KMO = 0,76 ir duomenys tinkami
analizei. Atlikus tikriniy verciy (eigenvalue) analizg buvo isskirtas 1 ryskus fak-
torius, paaiskinantis 78 % dispersijos kitimo (Total Variance Explained) (3.2
pav.).

Nustacius vieng reikSminga faktoriy buvo apskaiciuotos jo faktoriaus
reikSmés (factor scores) ir jomis pakeisti pradiniai kintamieji:

F =Y bz, j=l.,m (3.6)
i=1

¢ia F ] — j-tojo faktoriaus reik§mé; z; — i-tojo kintamojo standartizuota reikSmé;

b; — regresijos koeficienty jverciai.
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Atitinkamai, ,,Darbo® srities kintamieji taip pat buvo pakeisti vienu kinta-
muoju, kuris paaiskino 93 % bendros dispersijos.
»Laisvalaikio® grupés kintamieji taip pat buvo pakeisti vienu kintamuoju,

paaiskinanciu 69 % visos dispersijos.

Tikriné verte
]

Komponento numeris

3.2 pav. ,Namy“ grupés kintamyjy Scree diagrama

Fig. 3.2. Scree plot of variables from the “home” group

»Aplinkos™ srities kintamieji gerai tiko faktorinei analizei (KMO=0,748),
taciau Cia buvo isskirti du faktoriai, kurie paaiskino 69 % bendro dispersijos ki-
timo. Panaudojus pagrindiniy komponenty analizés metoda bei pritaikius orto-
gonaly faktoriy sukimo metoda Varimax isryskéjo kintamyjy iSsidéstymo Sablo-

nas (3.2 lentelé).

3.2 lentelé. Kintamyjy koreliacija su i$skirtais faktoriais

Table 3.2. Correlation of variables with the factors distinguished
Pasukta koponenty matrica

Komponentas
1 2
Arti miesto centras -0,311 0,780
Svarus oras 0,783 -0,150
Saugus 0,882 -0,178
Geras susisiekimas -0,375 0,843
Gerai prizitirima aplinka -0,070 0,673
Neéra triuk§mo 0,861 0,003
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3.2 lentelés pabaiga

Neéra narkomany 0,851 -0,260
Nesimato alkoholiky 0,694 0,047
Nesimato benamiy 0,689 -0,482
Grazi pastaty architektiira 0,404 0,754

Kaip matyti i§ 3.2 lenteléje pateiktos pasuktos komponenty matricos, kinta-
mieji labai aiSkiai iSsiskirsté j du faktorius. Pirma faktoriy sudaro 6 kintamieji:
$varus oras, saugus, néra triukSmo, néra narkomany, nesimato alkoholiky, nesi-
mato benamiy. Pagrindinis Sios grupés kintamasis apibudinimas ,,saugus®, kuris
pirmajj faktoriy veikia kartu su kitais kintamaisiais. Bendrai §is faktorius siejasi
su sveikata ir saugumu. Antrajj faktoriy sudaro 4 kintamieji: arti miesto centras,
kuriy svarbiausias — geras susisiekimas su centru. Sis faktorius atspindi centro
patraukluma ir rajono estetines savybes.

Teoriskai visi Sie kintamieji gali turéti jtakos nagrinéjamy gyvenamyjy rajo-
ny nekilnojamojo turto kainai, todél sudarytas toks nekilojamojo turto kaing jta-
kojanéiy veiksniy modelis, iSreisSkiantis Vilniaus miesto gyventojy nuomone (3.3
pav.).

Namy aplinka

T

Darbo aplinka
P \ NT kaina itakojantys N Centras ir estetika
veiksniai Vilniaus mieste

— \

Laisvalaikio aplinka

Y

Saugumas ir sveikata

3.3 pav. Vilniaus nekilnojamo turto kaina jtakojanciy veiksniy teorinis modelis
Fig. 3.3. The theoretical model of factors that have impact on the real estate pric-
es in Vilnius

3.4.2. Gyventojy nuomonés ir nekilnojamojo turto kainy kitimo
rysio Vilniaus mieste jvertinimas

I8 tyrimo duomeny isskirti 5 faktoriai (namai, darbas, laisvalaikis, saugumas ir
sveikata, centras ir estetika) buvo tiriami susiejant juos su 2005-2010 m. viduti-
némis atskiry Vilniaus miesto transportiniy rajony biisto kainomis.
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Svarbu paminéti, jog analizuojant spartaus busto kainy kilimo priezastis su-
siduriama su eile problema — labai pla¢ia su analizuojama problema susijusiy
duomeny aibé, kuriai biidingas trumpas kitimo intervalas (§—10 mety). Aktuali
duomeny kokybés problema, kadangi biisty aibé yra nehomogeniska, dél ko vi-
dutinés rodikliy reikSmés yra labai netikslios. Kaip zZinoma, net to paties miesto
kainos bisty, esanciy arti verslo rajono ar senamiescio yra 1,52 kartus didesnés
nei toliau nuo centro esan¢iy miegamyjy rajony. Dar reikia jvertinti tokius para-
metrus kaip pastato statybos metai, renovacija, apSildymo tipas, biisto dydis
(mazesniy busty vieno kv. m. kaina didesné nei dideliy busty) (Azbainis, Rudz-
kiené 2011).

Vilniaus miesto 1 kv. m. biisto kainy duomeny baze atskiruose rajonuose
sudaré trys rodikliai: vidutiné seny buty kaina, naujai pastatyty buty kaina, bei
bendra buty kaina. Apskaiéiavus vidutinés seny buty kainos, naujai pastatyty
buty kainos ir bendro buty kainos kintamuyjy koreliacija, paaiskéjo, jog mikrora-
jonuose Sios kainos i§ esmés nesiskiria: jy porinis koreliacijos koeficientas p vir-
Sijo dydj 0,99. Todél tolesniam tyrimui buvo pasirinkta tik viena — bendra buty
kaina.

Taigi, 2005-2010 m. laikotarpis buvo ypatingas tuo, kad tuo mety pasireis-
kusi finansy ir ekonominé krizé turé¢jo lemiamos jtakos susiformavusio kainy
burbulo maz¢jimui. Kainos mazéjo visuose Vilniaus m. rajonuose (3.4 pav.),
tadiau atskiruose rajonuose kainy mazéjimas kito nevienodai.

8000
7000 /_\
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5000 / \

2000 / \
3000 7

2000
1000
0

Vidutiné buty kaina Vilniuje,
Lt/kv.m

2005 2006 2007 2008 2009 2010

Metai

3.4 pav. Vidutiné buty kaina Vilniuje 2005-2010 m. ((UAB ,,Ober-House” moni-
toringo duomenys)
Fig. 3.4. Average price of flats in Vilnius in 2005-2010 (JSC “Ober-House”
monitoring data)
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Ivairiis kriterijai naudojami norint nustatyti, ar vieno kintamojo reikSmiy
pokyciai sukelia kity kintamyjy poky¢ius. Populiariausias yra porinis arba Pirso-
no empirinis koreliacijos koeficientas:

2 XY —mXY (.7)

PSS v —mr)

¢ia X, Y atitinkamai yra kintamyjy X ir Y aritmetinis vidurkis

Empirinis daugiamatis determinacijos koeficientas Zymimas R” ir vertina
ry$j tarp daugiau nei dviejy kintamuyjy. Sis koeficientas parodo, kurig priklauso-
mo kintamojo Y kitimo dalj paaiskina daugiamatis regresijos modelis, kai kinta-
masis Y priklauso nuo nepriklausomy kintamyjy X,,X,,---X, , ir galbiit nuo

X

. Z(f—f)z’ (3.8)
-7y

¢ia Y yra jvertintos reikSmes ir ¥ yra aritmetinis vidurkis.

papildomy kintamuyjy X

n+l»

Daugiamatis regresijos koeficientas zymimas R ir R=+vR>

Daugiamatés koreliacijos koeficientas rodo, kurig Y kitimo dalj paaiskina
regresijos lygtis, ir yra zymimas kvadratine Saknimi i§ daugiamatés determinaci-
jos koeficiento R=+/R*.

Dalinis determinacijos koeficientas 7 jvertina ry3j tarp priklausomo ir ne-
priklausomy kintamuyjy tuo atveju, kai eliminuojamas likusiy kintamyjy tiesinés
jitakos poveikis. Sis koeficientas apskai¢iuojamas pagal formule:

2 2
2 _ Rl'jk---w - Rntu---w 3.9
B myotueow = 1 RZ (-9)
ety

¢ia R*> yra daugiamaciai determinacijos koeficientai.

Kvadratiné Saknis i§ dalinio determinacijos koeficiento yra vadinama dali-
niu koreliacijos koeficientu 7.

Kiekvieno rodiklio unikalaus skirstinio svarba nagrinéjamas, skai¢iuojant
dalinés koreliacijos » imties koeficientg. Kadangi tiriama imtis yra gana maza,
buvo bandoma H,.: r=0 hipotezé. Kriterijaus statistikai naudojamas FiSerio krite-

1+r

rijus z(r) =%1n17
=-r
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Kintamyjy tarpusavio rysio forma gali jgyti jvairius pavidalus. Populiariau-
sia yra tiesiné forma:

Y=0+BX +BXo+ . +BX, + ¢ (3.10)

Sioje lygtyje koeficientai £, f,, ... B, yra vadinami daliniais koreliacijos
koeficientais ir jvertina atskiro nepriklausomo kintamojo jtaka priklausomo kin-
tamojo Y kitimui tuo atveju, kai kiti kintamieji yra pastoviis. Taciau daznai Sio
paprasto tiesinio modelio tikslumas yra nepakankamas ir praktiniuose taikymuo-
se daznai naudojami ir kiti modeliai: polinominis, logaritminis, eksponentinis ir
atvirkstinis.

Tiriant ar atrinkti penki faktoriai siejasi su buty kainomis, atlikta koreliaciné
analizé. Jos rezultatai parodé, jog visy Siy kintamyjy rySys su bendra vidutine
buty kaina yra statiskai reik§Smingas (visi poriniai koreliacijos koeficientai yra
reikSmingi esant stebimajam reikSmingumo lygmeniui p=0,005). Taciau apskai-
¢iavus Siy penkiy kintamyjy ir bendros vidutinés buty kainos dalinius koreliaci-
jos koeficientus, paaiskéjo, kad du faktoriai ,,Darbas“ bei ,,Sveikata ir saugu-
mas® jtakos kainy kitimui 2005-2010 metais atskiruose Vilniaus miesto
rajonuose neturéjo. Kity nagrinéjamy faktoriy daliniai koreliacijos koeficientai
yra statiSkai reikSmingi.

2005 m. kainos kitimg galima prognozuoti taikant §ig regresijos lygtj:

V2005=2646,15-589,1x,+972,18x,+632x; 3.11)

¢ia Y095 — 2005 m. buty kainos (Lt/mz); x; — namy aplinkos faktorius; x, — lais-
valaikio faktorius; x; — centro ir estetikos faktorius.

Siekiant patvirtinti regresijos lygties reikSminguma, buvo naudojamas dau-
giamatés determinacijos imties koeficientas R>. Apskaiciavus Sio kriterijaus
reikSme visy analizuojamy mety duomeny atzvilgiu, nustatyta, kad r*= 0,71.
Taigi, galima teigti, kad $is modelis paaiskina 71 % buty kainos kitimo atvejy
2005 m.

Regresijos koeficienty reikSmingumas, t. y. hipotezé Ho: B = 0, tikrinama
taip:

! i 3.12
J S[(XTX)—I]I/Z ( : )

v

¢ia s yra standartiné liekamoji paklaida.

Kai hipotezé Ho: B = 0 yra patvirtinama, dydis t yra pasiskirstes pagal Stju-
dento t skirstinj su n-k-1 laisvés laipsniy reik§me. Visy koeficienty atveju |t| >
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2,6 ir p < 0,02, todél jie visi yra statistiSkai reikSmingi 5 % reikSmingumo lyg-
menyje.

Regresinés analizés metodas buvo pritaikytas ir 2006, 2007, 2008, 2009 ir
2010 mety kainy prognozavimui pagal anksciau iSskirtus faktorius. Atitinkamai
buvo gautos lygtys.

2006 m. (R?=0,38):
y2006:5517,5—943,7X1+1654,1X3 (313)

¢ia y906 — 2006 m. buty kainos (Lt/mz); x; —namy aplinkos faktorius; x; — cent-
ro ir estetikos faktorius.

2007 m. (R*=0,48):
y2007:6773,85—1040,2)€1+1836,5)(73 (3 14)

¢ia y997 — 2007 m. buty kainos (Lt/mz); x; —namy aplinkos faktorius; x; — cent-
ro ir estetikos faktorius.

2008 m. (R*=0.52):
V200s=6711,0—857,2x,+1712,7x; (3.15)

¢ia yyp0s — 2008 m. buty kainos (Lt/m2); x; —namy aplinkos faktorius; x; — cent-
ro ir estetikos faktorius.

2009 m. (R?=0,35):
Va009=4431,4+895,4x; (3.16)
¢ia y900 — 2009 m. buty kainos (Lt/mz); x3 — centro ir estetikos faktorius.
2010 m. I ketvirtis (R*=0,38):
y2010:3756,3 +886,0X3 (317)

¢ia y9;0 — 2010 m. I ketviréio buty kainos (Lt/mz); x3 — centro ir estetikos fakto-
rius.
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Nustatyta, jog skirtingais metais nuo 2005 iki 2010, du faktoriai —
»Darbas®™ ir ,,Sveikata ir saugumas® jtakos kainy kitimui Vilniaus miesto
rajonuose neturi. Itaka buty kainoms atskirai pagal metus tur¢jo Sie fakto-
riai (3.3 lentel¢).

3.3 lentelé. Faktoriai, jtakojantys nekilnojamojo turto kaina pagal metus
Table 3.3. Factors influencing real estate price by year

Metai Faktorius
2005 namai, laisvalaikis, centras ir estetika
2006 namai, centras ir estetika
2007 namai, centras ir estetika
2008 namai, centras ir estetika
2009 centras ir estetika
2010 (I ketv.) | centras ir estetika

3.5. Faktoriy rysiai su papildomais kintamaisiais

Kad buity galima prognozuoti nekilnojamojo turto kainy pokyc¢ius pagal statisti-
kos duomenis, reikia rasti ry$j tarp centro ir estetikos faktoriaus reikSmiy ir
duomeny, kurie pateikti Vilniaus miesto bendrajame plane. Empiriniam tyrimui
buvo atrinkti Sie kintamieji, apibiidinantys atskiry Vilniaus miesto rajony mies-
tieciy gyvenimo kokybe (3.4 lentelé):

3.4 lentelé. Empiriniam tyrimui atrinkti kintamieji
Table 3.4. Variables selected for empirical investigation

. . Matavimo
Kintamasis .
vienetas
Rajono gyv. tankis, 2004 m. gyv./ha
Rajono darbo viety tankis, 2005 m. | vt./ha
Gatviy ilgis km
Triuk$mas dienos metu dB

Uzstatyty teritorijy plotas, 2005 m. | %
Uzstatyty teritorijy plotas, 2009 m. %
Zeldyny teritorijy plotas, 2005 m. %
Zeldyny teritorijy plotas, 2009 m. %
Atstumas iki centro km
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Tiriant ry$j tarp centro ir estetikos faktoriaus ir statistiniy duomeny buvo
nustatyta, kad didele dalj Sio faktoriaus kitimo galima paaiskinti dviem kinta-

maisiais: atstumu iki centro d, ir skirtumo tarp zeldyny ploto Axpg9.200s:

¢ia x; — centro ir estetikos faktorius; d, — rajono atstumas iki centro; Ajp9.2005 —

X3=1,59—0,202dc—0,1 18 Azoog.zoos

skirtumas tarp zeldyno ploto 2009 ir 2005 metais.

Faktoriaus ,,Centras ir estetika® ir kintamyjy reik§més pateiktos Zemiau esancio-

je 3.5. lenteléje.

(3.18)

3.5 lentelé. Faktoriaus ,,Centras ir estetika® ir kintamuyjy reik§meés.
Table 3.5. Values of variables and factor “Center and aesthetics”.

Rajono pavadi- Atstumas Zeldyny pokytis Faktorius
nimas iki centro 2009-2005 ,,Centras ir estetika“

Verkiai 11,928 4,7 -1,39
Valakupiai 12,438 -6,1 0,34
Santari$kés 8,219 0,2 0,79
Fabijoniskés 498 5,8 0,12
Dvarc¢ionys 7,425 5,2 -0,72
Baltupiai 4,475 1,9 0,78
Pagilaiciai 5,8 1,6 0,28
Zirminai | 3,941 5,5 -0,63
Antakalnis 3,876 5,1 0,89
Justiniskeés 5,071 0 0,05
Seskiné 3,114 4,6 0,40
N.Vilnia 8,733 3,5 -0,60
Virsuliskés 3,708 4,1 0,24
Snipikes 1,951 0 0,56
Zirminai I 2,378 2,4 0,50
Pilaité 1 5,942 1,8 -0,10
Zvérynas 1,676 2,6 1,98
Karoliniskés 3,82 6,5 0,35
Senamiestis 1,548 0,7 1,99
Vilkpédé 2,399 -5.2 1,99
Naujamiestis 1,55 1,3 1,16
Lazdynai 5,073 1,9 0,02
Rasos 3,931 11,4 0,03
Naujininkai 3,091 0,5 -0,41
7 .Paneriai 5,023 5,8 -0,68
Uzusienis 7,742 9,6 -0,58
A .Paneriai 9,901 5,3 -2,02
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3.5 lentelés pabaiga

Centras 11 0,27 -1,3 2,08
Centras | 0,793 0 0,97
Pilaité 11 6,066 0,1 0,30

Lygtis (3.18) paaiskina 66,5 % ,,Centras ir estetika* faktoriaus kitimo (de-
terminacijos koeficientas R?=0,665, visi lygties koeficientai reikSmingi esant
reikSmingumo lygmeniui 0,001).

Sios lygties sasajas galima pamatyti Zemiau pateiktose diagramose — 3.5 ir
3.6 paveiksluose.
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3.5 pav. Faktoriaus ,,Centras ir estetika“ ir atstumo iki centro poky¢io bendras ki-
timas
Fig. 3.5. General shift in changes of the “centre and aesthetics” factor and the dis-
tance to the centre
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3.6 pav. Faktoriaus ,,Centras ir estetika“ ir Zeldyny ploto poky¢io bendras kitimas
Fig. 3.6. General shift in changes of the “centre and aesthetics” factor and green
areas
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Namy aplinkos faktoriui, kuris turéjo neigiamos jtakos 2005—2008 mety
kainoms, t.y. stabdé jy kilima, taipogi galima nustatyti statistiniais rysiais susiju-
sius kintamuosius. I$ Vilniaus miesto bendrajame plane pateikiamy duomeny §j
faktoriy geriausiai paaiskina kintamasis ,,rajono gyventojy tankis“ su kuriuo §j
faktoriy sieja netiesinis rysys:

x;=-0,681-0,037£-0,0002f (3.19)

¢ia x; —namy aplinkos faktorius; f— rajono gyventojy tankis;

Faktoriaus ,,Namai® ir kintamojo ,,rajono gyventojy tankis® reik§més pateik-
tos 3.6 lenteléje.

3.6 lentelé. Faktoriaus ,,Namai‘ ir kintamojo ,,rajono gyventojy tankis* reik§més
Table 3.6. Values of population density in districts and the factor ,,Home*

Rajono pavadinimas Rajono gyventojy Faktorius ,,Namai“
tankis

Verkiai 1,985 -1,01
Valakupiai 0,86 -0,58
Santariskés 6,02 0,15
Fabijoniskés 99,187 0,82
Dvarcionys 5,481 -1,24
Baltupiai 29,65 0,82
Pasilaiciai 76,038 0,97
Zirmiinai | 55,891 0,13
Antakalnis 32,127 0,88
Justiniskés 165,517 0,4
Seskine 80,903 1,05
N.Vilnia 12,239 0,5
Virsuliskés 61,263 0,68
Snipigkes 76,648 1,01
Zirmiinai II 114,199 0,88
Pilaitée 1 29,173 0,4
Zvérynas 47,163 0,75
Karoliniskés 78.894 1,35
Senamiestis 49,025 0,69
Vilkpédé 55,522 0,69
Naujamiestis 65,148 0,96
Lazdynai 32,419 0,34
Rasos 10,61 -0,09
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3.5 lentelés pabaiga

Naujininkai 81,888 0,78
Z.Paneriai 8,64 -0,99
UZusienis 4,179 -0,34
A Paneriai 1,672 -1,56
Centras II 40,686 1,18
Centras 1 45,948 0,46
Pilaité 11 2,966 -0,37

Lygtis (3.19) paaiskina 70 % ,.,Namai“ aplinkos faktoriaus kitimo (determi-
nacijos koeficientas R*=0,70, visi lygties koeficientai reikSmingi esant reikSmin-
gumo lygmeniui 0,05). Sios lygties sasajas pateiktos 3.7 paveiksle.

Namy aplinkos faktorius

Rajono gyventojuy tankis

3.7 pav. Rajono gyventojy tankio rySys su namy aplinkos faktoriumi
Fig. 3.7. Relation between population density in districts and the factor of home
environment

Padaryta iSvada, jog didZiausig jtaka Vilniaus m. gyvenamuyjy rajony nekil-
nojamojo turto kainoms analizuojamu laikotarpiu turi du kintamieji. Pirma, fak-
torius susijes su ,,Namai*, kurio jtaka 2005—2008 metais buvo neigiama. Antras
kintamasis bendras faktorius — ,,Centras ir estetika”, kurio jtaka teigiama islieka
ir nekilnojamojo turto kainy burbulo kitimo metu (2009-2010 m.). Nustatyta,
kad darniosios plétros principais gyvenimo kokybe miesto gyventojai labiausiai
sieja su namais — artimiausios gyvenamosios aplinkos sgvoka, ir centru ir esteti-
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ka — prestiziskumo sgvoka. Faktorius ,,Centras ir estetika” gyventojy nuomone
suvokiama kaip prestiziné ir kokybiska gyvenamoji aplinka. Tokia aplinka api-
biidinami arciausiai centro esantys Vilniaus miesto rajonai. Tai reiskia, kad la-
biausiai sostinés gyventojams nekilnojamojo turto kaing jtakoja Vilniaus miesto
rajono prestiziSkumas - Salia saugomy paveldosauginiy objekty kainos iSlieka
aukstos. Faktoriaus ,,Namai“, kurio jtaka neigiama, labiausiai pasireiské rajo-
nuose su vidutiniu gyventojy tankiu, nuo 40 iki 120 gyv./ha.

3.6. Vilniaus miesto homogeniniy grupiy iSskyrimas,
klasteriy sudarymas

Taip pat, tyrimo metu buvo gautos tokios faktoriaus ,,Centras ir estetika” reiks-
més (3.7 lentelé). Remiantis gautomis reikSmémis galima i$skirti santykinai ho-
mogenines miesty rajony grupes. Siam tikslui naudojami klasterinés analizés
metodai. Jei turimas didelis pradinis kintamyjy skaicius, prie$ pradedant jj taiky-
ti, rekomenduojama kintamuyjy skai¢iy sumazinti. Tam tikslui Siame tyrime buvo
panaudoti koreliacinés analizés metodai ir toliau naudojami tik tie kintamieji,
kurie tiesiogiai siejasi su nagrinéjamomis biisto kainomis — rajono atstumas iki
centro (d,.) ir skirtumas tarp zeldyno ploto 2009 ir 2005 metais (A2009-2005)-

Hierarchiniai klasterinés analizés metodai taiko algoritmus, kurie pradzioje
atskirg atvejj pazymi atskiru klasteriu ir jungia tol, kol lieka vienas klasteris.
Taikant nehierarchinius metodus klasteriy skaicius yra i§ anksto pasirenkamas.
Klasteriy skaiciy padeda nustatyti pradZioje atlieckama aglomeraciné hierarchiné
klasteriné analizé, kurios vienas i$ rezultaty — kiekvieno klasifikavimo Zingsnio
jungciy atstumy linijiné diagrama.

Klasifikavimui buvo taikomas Euklido metrinis atstumo matas:

D(x.y)= 2 (x,=y,)" (3:20)

Aglomeracinés klasifikavimo procedtiros pagalba buvo nustatytas optimalus
klasteriy skaicius — 6 klasteriai. Sekancio tyrimo Zingsnio tikslas — parinkti op-
timaly klasterizavimo metoda ir jo pagalba sudalinti tiriamus miesto rajonus j 6
klasterius. Tam tikslui tinkamiausias yra k& — vidurkiy klasterizavimo metodas,
kadangi taikant §j metoda sudalinama | tiksliai nurodyta klasteriy skaiéiy su di-
dziausiu galimy charakteristiky skirtumu (Everitt 1993). Sudalinus rajonus
Sesis klasterius pagal 1 kv. m. buto kaing, rajono atstumg iki centro (d,) ir skir-
tuma tarp zeldyno ploto 2009 ir 2005 metais (Ax092005), buvo gauti Sie klasteriy
elementai.
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3.7 lentelé. Faktoriaus ,,Centras ir estetika” reik§més Vilniaus miesto rajonuose
Table 3.7. Values of the “Centre & aesthetics” factor in Vilnius districts

Rajono rangas | Rajono pavadinimas | ,,Centras ir estetika” faktorius | Grupé
1 Centras 11 2,08 1
2 Senamiestis 1,99 1
3 Zvérynas 1,98 1
4 Naujamiestis 1,16 1
5 Centras | 0,97 2
6 Antakalnis 0,89 2
7 Santariskés 0,79 2
8 Baltupiai 0,78 2
9 Snipigkes 0,56 2
10 Zirmiinai I1 0,5 2
11 Seskine 0,4 3
12 Karoliniskés 0,35 3
13 Valakupiai 0,34 3
14 Pilaité 11 0,3 3
15 Pasilaiciai 0,28 3
16 Virsuliskés 0,24 3
17 Fabijoniskés 0,12 3
18 Vilkpédé 0,12 3
19 Justiniskés 0,05 3

20 Rasos 0,03 3
21 Lazdynai 0,02 3
22 Pilaiteé 1 -0,1 4
23 Naujininkai —0,41 4
24 Uzusienis -0,58 5
25 N. Vilnia -0,6 5
26 Zirmiinai [ 0,63 5
27 7. Paneriai -0,68 5
28 Dvarcionys —0,72 5
29 Verkiai -1,39 6
30 A. Paneriai -2,02 6

Vertinimo analizés rezultaty pateikimui yra naudojamos geografinés infor-
macings sistemos (GIS), kurios daznai yra naudojamos miesty planuotojy ir vis
dazniau pasitelkiamas miesty ar regiony plétros vertinimo studijose. Naudojant
geografines informacines sistemas (GIS) ir sudarant zemélapius sudaroma gali-
mybé analizuoti jvairius regiono ar miesto reiskinius. Sitiloma darnios plétros ir
gyvenimo kokybés rodiklius analizuoti GIS pagrindu. Kitaip nei tradiciniai me-
todai, GIS analitinés savybés leidzia atsizvelgti | daug jvairiy plétra nusakanciy
parametry, apibréziant miesto plétros teritorijas. GIS technologija pakreipia nuo-
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sekly miesto plétros procesa link dviejy tiksly: apibrézia alternatyvias teritorijas
ir suklasifikuoja §ias alternatyvias teritorijas pagal tam tikus pazymius, kad buty
lengviau atsirinkti ta, kurios reikia. Taip atsiranda daugiau alternatyvy, kuriomis
galima manipuliuoti ir kurias galima vizualizuoti. GIS integravimas Siame tyri-
me pagreitins Vilniaus miesto aplinkos jvertinimo rezultaty formulavima.

Taigi, pagal anksCiau nustatytas faktoriaus reikSmes Vilniaus miesto trans-
portiniai rajonai buvo suskirstyti j grupes (3.8 pav.). Siekiant jvertinti atskiras
Vilniaus miesto teritorijas, visy pirma miesto teritorija buvo suskirstyta j trans-
portinius rajonus. Tuomet kiekvienas atskiras rajonas buvo vertinamas pagal
jvairius pasirinktus kriterijus. Siuo metodu galima skaitmenizuoti faktoriy tarpu-
savio santykius, o tam GIS yra efektyviausia priemoné.
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3.8 pav. Vilniaus miesto rajonai suskirstyti j $esis klasterius
Fig. 3.8. Vilnius districts grouped in six clusters
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Klasterj Nr. 1 sudaro keturi rajonai, esantys Vilniaus centre: Centras II, Se-
namiestis, Zvérynas ir Naujamiestis. Tai seniausia Vilniaus dalis. Senamiestis
yra didziausias i$likes viduramziy senamiestis visoje Siaurés Europoje. 1994 m.
Vilniaus senamiestis buvo jtrauktas | UNESCO pasaulio paveldo sarasa (Nr.
541), pripazjstant jo visuoting verte ir originaluma. Sie rajonai yra seniausi ir
kas. Sie rajonai iliko daugiausiai gyvenamieji — juose yra vos kelios pramoninés
jimonés. Teritorijoje gausu valstybés institucijy ir Svietimo jstaigy, finansy ir
draudimo bendroviy, sveikatos prieziiiros jstaigy. Sie mikrorajonai pasizymi
didZiausiu gatviy tankiu ir dél to didziausiu automobiliy kiekiu, didZiausia tarsa
ir maZziausiu Zeldyny kiekiu.

Klaster] Nr. 2 sudaro $esi Vilniaus rajonai: Centas I, Antakalnis, Santaris-
kés, Baltupiai, Snipiskés ir Zirmiinai II. Antakalnis yra vienas i§ seniausiy istori-
niy Vilniaus miesto rajony. Jis jsikiires rytinéje Vilniaus dalyje, ant deSinio Ne-
ries kranto. Snipiskés yra ant $iaurinio Neries kranto. Tai naujasis Vilniaus
verslo rajonas, kuriame iskilo keli dangoraiziai ir naujasis verslo centras ,,Euro-
pa“. Nors iki $iol Sis rajonas buvo maza teritorija Vilniaus Siauréje, ja planuoja-
ma toliau plésti moderniais verslo ir apartamenty kompleksais. Santariskés ir
Baltupiai priklauso Verkiams — labiausiai j $iaure nutolusiai Vilniaus senitinijai,
jsikiirusiai Salia Verkiy regioninio parko.

Klasterj Nr. 3 sudaro vienuolika Vilniaus rajony (dauguma jy yra gyvena-
mieji rajonai su 3040 mety senumo daugiabuéiais namais). Seskiné yra gana
naujas rajonas, esantis Vilniaus Siauréje. Jis buvo pastatytas 1977 m. kaip mikro-
rajonas. Tai daugiausiai gyvenamasis rajonas. Karoliniskés yra mikrorajonas ir
seniiinija. Rajonas pradétas statyti 1971 m. Fabijoniskes ir Justiniskés yra nau-
jausi Vilniaus savivaldybés rajonai, pastatyti XX a. 9-ojo desimtmecio pabaigoje
— 10-0jo desimtmecio pradzioje. Beveik visi pastatai yra soviety pastatyti dau-
giabugiai. Sie rajonai turi gerg rekreacine zong su nedideliais miskeliais, parkais
ir ezeréliais.

Klaster] Nr. 4 sudaro du rajonai — Pilaité I ir Naujininkai. Naujininkai yra
Vilniaus rajonas, esantis miesto pietvakarinéje dalyje, tarp Vilniaus oro uosto ir
gelezinkelio stoties.

Klasterj Nr. 5 sudaro 4 periferiniai Vilniaus rajonai — Dvarc¢ionys, N. Vilnia
7. Paneriai, Uzusienis ir Zirminai I. Naujoji Vilnia yra Vilniaus rytuose esantis
rajonas, jsikiires ant Vilnelés kranto. Siame rajone gyvena apie 32 800 gyvento-
ju, i8 kuriy 34 % yra lenkai. Zirmiinai yra tankiausiai gyvenamas administracinis
vienetas (senitinija) Vilniuje. | §ig seniiinija jeina ir tokio pat pavadinimo rajo-
nas, pastatytas XX a. 7-ajame de$imtmetyje. Zirmiinai buvo Taryby Socialistiniy
Respubliky Sajungos pramonés sektoriui svarbus rajonas. Nuo ty laiky jo funk-
cija pasikeité — jame jsik@iré naujesnés verslo jmonés, jskaitant ir kai kurias di-
dzigsias Lietuvos jmones.
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Klasterj Nr. 6 sudaro du ,,zaliausi* Vilniaus rajonai — Verkiai ir A. Paneriai,
t.y. like periferiniai Vilniaus rajonai. Verkiai yra viena i§ Vilniaus senitinijy,
taip pat istoriSkai Siaurés Vilniuje jsikiirusi gyvenvieté, Siandien esanti Vilniaus
miesto savivaldybés dalis. Verkiai yra labiausiai j Siaur¢ nutolusi Vilniaus se-
nitinija. Jos teritorija uzima 5 565 ha, o joje gyvena 30 000 gyventojy. Verkiuose
gausu architektiiriniy paminkly ir istoriniy viety.

Pritaikyta metodika padeda nustatyti bendryjy miesto rajony savybiy tarpu-
savio rySius, atskleisti rajony segmentus, t.y. surasti rajonus su panasiomis savy-
bémis, kurias galima buty taikyti vertinant miesty teritorijy gyvenimo kokybe.
Atlikus tyrimg galima daryti galuting iSvada, jog Vilniaus miestas darnaus vys-
tymosi principu néra tolygus. Kur didziausias gatviy tankis, automobiliy kiekis,
maziausiai Zeldyny, ten didziausia tar$a. Tokiomis savybémis pasizymi centre
esantys Vilniaus miesto rajonai su didziausiomis busto kainomis. Geresnés ir
Svaresnés aplinkos savybémis pasizZymi rajonai, kurie toliau nutole nuo centro,
maziausias gatviy tankis, pravaziuoja maziausiai automobiliy, daugiausiai yra
zeldyny.

3.7. Treciojo skyriaus iSvados

1. Vertinant Vilniaus miesta darnos poziliriu empiriniame tyrime buvo pasinau-
dota reprezentatyvios sostinés gyventojy apklausos duomenimis, kurioje mies-
tietiai gyvenimo kokybe vertinto pagal 22 teiginius penkiabaléje sistemoje. Sie
veiksniai buvo suskirstyti j tris sritis, apibiidinamas panasiais pozymiais. Namy
sritj atspindi 5 kintamieji, darbo sritj — 2 kintamieji, laisvalaikio sritj — 4 kinta-
mieji. Likusia didziausig, 11 pozymiy grupe sudaré bendro tipo aplinkos kokybe
vertinantys kintamieji.

2. Siekiant nustatyti veiksniy jtakojanciy nekilnojamojo turto kainy kitima atski-
ruose Vilniaus rajonuose buvo iskeltos dvi hipotezés. Pirma, kad nekilnojamojo
turto kaing reguliuoja namy aplinka, darbo ir laisvalaikio aplinka. Antra, nekil-
nojamojo turto kainos kitimui reikSmingos jtakos turi gyvenamojo rajono presti-
ziSkumas.

3. Tam, kad sumazinti duomeny kiekj buvo pritaikytas faktorinés analizés me-
todas, kuris leido daugelyje pozymiy esancig informacija pakeisti vienu kinta-
muoju. Atlikus tikriniy verc¢iy analize ,,Namy“ ,,Darbo” ir ,,Laisvalaikio“ grupé-
se buvo isskirta po 1 rysky faktoriy, DidZiausios — ,,Aplinkos kokybés“ grupés
kintamieji buvo iSskirti j du faktorius. Pirmasis siejosi su sveikata ir saugumu,
antrasis atspindi centro patraukluma ir rajono estetines savybes.

4. I8skirti faktoriai toliau tyrime buvo analizuojami susiejant juos su 2005-2010
m. vidutinémis atskiry Vilniaus miesto rajony buty kainomis. Padaryta iSvada,
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jog didziausig jtaka Vilniaus m. gyvenamyjy rajony nekilnojamojo turto kai-
noms turi du kintamieji. Pirma, faktorius susijes su ,,Namai*, kurio jtaka 2005—
2008 metais buvo neigiama. Antras kintamasis — bendras faktorius — ,,Centras ir
estetika”, kurio jtaka teigiama ir iSlieka kainy burbulo kitimo metu (2009-2010
m.).

5. Nustatyta, kad darniosios plétros principais gyvenimo kokybe miesto gyven-
tojai labiausiai sieja su namais — artimiausios gyvenamosios aplinkos kokybés
savoka, ir centru ir estetika — prestiziSkumo savoka. Faktorius ,,.Centras ir esteti-
ka”, gyventojy nuomone, suvokiama kaip prestiziné ir kokybiska gyvenamoji
aplinka. Tokia aplinka apibudinami centre esantys Vilniaus miesto rajonai, kurie
pasizymi gausiausiu kultliros paveldu ir intensyviai analizuojamu laikotarpiu
atnaujinama gyvenamgja aplinka, o tuo paciu didZiausiomis busto kainomis
(Centras I, Senamiestis, Naujamiestis, Zvérynas).

6. Tyrimo eigoje nustacius tikslias faktoriaus ,,Centras ir estetika“ reikSmes, Vil-
niaus miesto rajonai buvo sudalinti j $eSis klasterius atspindinéius rajony homo-
geniskuma. Pirmajj klasterj sudaro keturi paciame Vilniaus centre esantys rajo-
nai: Centras II, Senamiestis, Zvérynas, Naujamiestis. Antrajj klasterj sudaro Sesi
Vilniaus miesto rajonai: Centras I, Antakalnis, Santariskés, Baltupiai, Snipi§kés,
Zirminai I1. | tre¢iajj klasterj pateko 11 miesto rajony (dauguma sudaro daugia-
aukscio uzstatymo 30—40 mety senumo gyvenamieji rajonai). Ketvirtajj klasterj
sudaro du rajonai — Pilaité I ir Naujininkai. Penktajj klasterj sudaro penki perife-
riniai Vilniaus miesto rajonai (Dvarcéionys, N. Vilnia ir kt.). | Sestajj klasterj pa-
teko du rajonai — Verkiai ir A. Paneriai, t.y. likusieji periferiniai miesto rajonai.






Bendrosios iSvados

1. Savoky apzvalga rodo, kad aplinkos kokybés, gyvenimo kokybés, miesto gy-
vybingumo ir darnumo koncepcijos persidengia, taiau visos siejamos su as-
mens-aplinkos santykio tyrimais. Pastarieji moksliniai tyrimai atskleidzia, kad
abiejy tiek objektyviy, tiek subjektyviy rodikliy taikymas yra tinkamiausias bii-
das gyvenimo kokybei matuoti, o gauti rezultatai sékmingai gali buti naudojami
miesty planavime.

2. Gyvenimo kokybés savoka darnaus miesto vizijose ir modeliuose yra ignoruo-
jama, o gyvenimo kokybés koncepcija praktiskai néra integruojama j miesty
planavima. Bendras Sio tyrimo tikslas paskirtas gyvenimo kokybés, kaip darnios
plétros pagrindinio elemento, suvokimui stiprinti. Tyrimas prisideda prie nuola-
tiniy praktiskai taikomos, tinkamos gyvenimo kokybés jvertinimo urbanizuotose
teritorijose sistemos kuirimo.

3. Sitlomo modelio aStuoniy daliy ir trijy etapy sistema pateikia gyvenimo ko-
kybés praktinio vertinimo metoda darnaus vystymosi kontekste. Ji yra lanksti ir
lengvai pritaikoma jvairiems planavimo objektams ir lygmenims. Tai atviras
visuomenei vertinimo procesas, kuris pirmiausia apibrézia ir nustato gyvenimo
kokybés veiksnius per iSreiksta gyventojy nuomone, tokiu btidu sitlomi galuti-
niai gyvenimo kokybés rodikliai. Sukurtas gyvenimo kokybe jvertinantis mode-
lis gali buti sékmingai taikomas Lietuvos miestams, bei regionams, o jo princi-
pai uzsienio Salyse.
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4. Autoré pasitlé sistema gyvenimo kokybés veiksniy nustatymui ir rodikliy k-
rimui, kuri pritaikoma prie konkreciai teritorijai. Sistema gali buti taikoma jvai-
riai, nepriklausomai nuo vertinimo lygmens (ar vertinama nacionaliniu, regioni-
niu, miesto ar atskiros miesto teritorijos). Pasiiillytas universalus gyvenimo
kokybés rodikliy rinkinys, taciau egzistuoja reikSmingi atskiry miesty fiziniai,
geografiniai, ekonominiai ir socialiniai-kulttriniai skirtumai, kurie reikalauja
unikalios rodikliy aibés. Nors daugelis, Sio tyrimo pasiiilyty rodikliy grupiy skir-
tinguose urbanizuotose teritorijose gali buti panasios, kai kurios gali iSsiskirti
priklausomai nuo skirtingo visuomenés pozitrio atskirose vietovése.

5. Technologijy vystymasis pamazu kei¢ia Zmoniy sgmong, prioritetus, bei gy-
venimo kokybés vertinimg. To pasekoje, kintanti prestizinio buisto savoka atsi-
spindi busto kainy pokyciuose. Biisto kainos yra vienas i§ pagrindiniy rodikliy,
atspindin¢iy miesty ir rajony ekonominio iSsivystymo lygj ir gyvenimo kokybe
atskirose miesto teritorijose. Nekilnojamojo turto kainos ir jos kitimo tyrimai yra
aktualiis gyvenimo kokybés rodikliy taikymui miesty planavime.

6. Siekiant nustatyti veiksniy jtakojanciy nekilnojamojo turto kainy kitima atski-
ruose Vilniaus rajonuose buvo iskeltos dvi hipotezés. Nustatyta, kad gyvenimo
kokybe miesto gyventojai labiausiai sieja su namais — artimiausios gyvenamo-
sios aplinkos kokybés sgvoka, bei ,,Centru ir estetika”. Veiksnys ,,Centras ir es-
tetika”, gyventojy nuomone, suvokiama kaip prestiziné ir kokybiska gyvenamoji
aplinka. Tai budinga centre esantiems keturiems Vilniaus miesto rajonams, kurie
pasizymi gausiausiu kultiiros paveldu ir intensyviai analizuojamu laikotarpiu
atnaujinama gyvenamaja aplinka, o tuo paciu didziausiomis biisto kainomis
(Centras I, Senamiestis, Naujamiestis, Zvérynas).
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