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Reziumeé

Pastaty, statyty iki 1992 m., ir jy aplinkos atnaujinimas yra vis didéjancios
svarbos uzdavinys. Didele dalj visy pastaty sudaro daugiabucdiai, todél jy atnau-
jinimas yra aktuali problema. Lietuvoje apie 96 % daugiabudiy pastatyti iki 1993
m., modernizuoti reikia apie 30 000 namy (Daugiabuciy... 2010). Jie yra neeko-
nomiski, neekologiski, jy Sildymui suvartojama daug energijos, dél to iSskiria-
mas didelis kiekis Siltnamio efekta sukelianciy dujy.

Disertacijos tikslas — pasitlyti Lietuvos daugiabuciy namy miesty gyvena-
muosiuose rajonuose darnaus atnaujinimo vertinimo metoda, siekiant padidinti
daugiabudiy gyvenamyjy namy modernizavimo efektyvuma.

Disertacijg sudaro jvadas, keturi skyriai, rezultaty apibendrinimas, naudotos
literatiiros ir autoriaus publikacijy disertacijos tema sarasai ir Sesi priedai.

Pirmajame skyriuje pateikiamos darnaus vystymosi ir darnaus daugiabuciy
atnaujinimo sampratos, apzvelgiami ES Saliy miesty rajony darnaus atnaujinimo
pavyzdziai, analizuojamos Lietuvos miesty gyvenamyjy rajony ir kvartaly atnau-
jinimo planavimo problemos, daugiabuciy namy biklé ir gyvenamosios aplinkos
problemos, apzvelgiamos Lietuvos daugiabuciy namy atnaujinimo finansavimo
programos bei pasiiilytos Lietuvos daugiabuciy gyvenamyjy namy rajony mo-
dernizavimo strategijos ir jomis grindziami scenarijai. Antrajame skyriuje anali-
zuojami dazniausiai pasaulyje taikomi darniy pastaty vertinimo metodai ir sis-
temos. Didelé dalis pastaty vertinimo sistemy, grindziamos BREEAM ar LEED
struktiiromis, todél Sie metodai palyginami, nustatomi trikumai ir privalumai.
Trec¢iajame disertacijos skyriuje, remiantis pasaulyje pripazintu BREEAM me-
todu, sitlomas Lietuvos daugiabudiy namy miesty gyvenamuosiuose rajonuose
darnaus atnaujinimo vertinimo metodas. Jis pritaikytas atsizvelgus j Lietuvos
salygas, pakoregavus ir pakeitus $aliai neaktualius kriterijus, sukiirus ekonomi-
niy kriterijy grupe ir i§ naujo nustacius kriterijy grupiy reikSmingumus. Remian-
tis autorés pasitllytu metodu sukurta daugiabu¢iy namy darnaus atnaujinimo ver-
tinimo sprendimy paramos sistema (DNDAVSPS). Ketvirtajame skyriuje taikant
sukurta DNDAVSPS jvertinamas realaus tipinio daugiabu¢io namo ir jo atnauji-
nimo projekto darnumas.

Disertacijos tema paskelbti 7 straipsniai: du — mokslo Zurnale, jtrauktame j
ISI Web of Science duomeny baze, vienas — Zurnale, jtrauktame j ICONDA ir
Business Source Complete duomeny baze; trys — mokslo zurnaluose, jtrauktuose
i Index Copernicus tarptauting duomeny baze, vienas — recenzuojamame tarptau-
tinés konferencijos straipsniy rinkinyje. Disertacijos tema perskaityti penki pra-
nesimai keturiose Lietuvos ir kity Saliy konferencijose.



Abstract

The refurbishment of buildings built during the last decades and their environ-
ments is becoming an increasingly important problem. Apartment buildings consti-
tute the majority of these buildings and, therefore, their refurbishment is an impor-
tant problem. In Lithuania, about 96 % of apartment buildings were built before
1993 and about 30 000 of these buildings require modernisation (Daugiabuciy...
2010). They are inefficient, environmentally-unfriendly, consume a great amount of
power and emit a significant amount of greenhouse gases.

The main aim of the dissertation is to offer a method for rating the sustainable
refurbishment of apartment buildings in urban neighbourhoods of Lithuania. The
method is based on actual systems for rating the sustainability of buildings used in
foreign countries and aimed at increasing the efficiency of refurbishing residential
apartment buildings. The dissertation consists of the Introduction, four main chap-
ters, the Conclusion, References and a list of the relevant works by the author, as
well as six appendices.

The first chapter presents the concepts of sustainable development and sustai-
nable refurbishment of apartment buildings. Actual examples of sustainable refur-
bishment of urban neighbourhoods in several EU countries are given. The planning
problems of the refurbishment of urban neighbourhoods in Lithuania, the state of
apartment buildings and the problems of their living environment are analysed. The
chapter also discusses the financing programmes for refurbishing apartment buil-
dings in Lithuania, as well as the strategies and scenarios offered by the author and
aimed at modernizing the urban neighbourhoods with residential apartment buil-
dings. The second chapter focusses on the analysis of the most popular sustainable
building rating systems and methods. The majority of building rating systems is ba-
sed on BREEAM and LEED, therefore, these methods are compared and their ad-
vantages and disadvantages are highlighted. The third chapter of the dissertation
describes the proposed method for rating the sustainable refurbishment of apartment
buildings in the urban neighbourhoods of Lithuania, which is based on the interna-
tionally recognized BREEAM method. The offered method is applied by altering the
criteria which are irrelevant with respect to Lithuania, creating a group of economic
criteria and assigning new significance values to the groups of criteria. Based on the
method offered by the author, a decision support system for rating the sustainable
refurbishment of apartment buildings (DNDAVSPS) has been developed. The fourth
chapter demonstrates the practical application of the system DNDAVSPS in rating
the sustainability of an existing apartment building and its refurbishment project.

Seven papers related to the topic of the dissertation have been published: two —
in the scientific journal, included in the ISI Web of Science database, one — in the
journal, included in the ICONDA and Business Source Complete database; three —
in scientific journals, included in the international database Index Copernicus, one —
in the peer-reviewed proceedings of the international conference.
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Zyméjimai

Santrumpos
BREEAM (angl. Building Research Establishment Environmental Assessment Method) —
pastaty poveikio aplinkai vertinimo metodas.

DNDAVSPS — daugiabuciy namy darnaus atnaujinimo vertinimo sprendimy paramos
sistema.

ES — Europos Sajunga.
LEED (angl. The Leadership in Energy and Environment Design) — energijos ir aplinkos
projektavimo lyderysté (vadovas).

LR — Lietuvos Respublika.
MVR (angl. Market Value Ratio) — rinkos vertés koeficientas.
SIR (angl. Savings to Investment Ratio) — sutaupymy ir investicijy koeficientas.
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Jvadas

Problemos formulavimas

Europos valstybése pastatai sunaudoja daugiau nei 40 % visos ES energijos (Eu-
ropos direktyva 2010), i$ jy gyvenamieji pastatai — apie 63 % (Balaras et al.
2007). Energijos taupymo priemonés labai sumazina suvartojamos energijos
kiekj ir kartu Siltnamio efekta sukelianciy dujy kiekj, todél atnaujinant pastatus
bitina atlikti iSsamy tyrimg ir vadovautis darnos principais. Daugiabu¢iy namy
atnaujinimo efektyvumas daZniausiai nustatomas remiantis ekonominiais kriteri-
jais, nepakankamai démesio skiriant darniam atnaujinimui. Daugiabuéiy namy ir
ju aplinkos atnaujinimo efektyvumg padidinty vertinimo metody, pagrjsty dar-
naus atnaujinimo principais taikymas. Sie metodai pastatus dazniausiai vertina i
apinkosauginiy pozicijy. Todél tokiy metody patobulinimas ekonominiais ir so-
cialiniais aspektais yra svarbus didinant pastaty darnaus atnaujinimo efektyvu-
ma.

Darbo aktualumas

Kompleksinis pastaty, statyty iki 1993 m., ir jy aplinkos atnaujinimas yra vis
didéjancios svarbos uzdavinys ne tik savininkams ar investuotojams, bet ir vals-

1
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tybei. Lietuvoje 1961-1990 m. statytuose daugiabudiuose gyvena apie 66 % gy-
ventojy (Nacionalinés... 2005). Sie gyvenamieji namai statyti pagal tarybiniais
metais galiojusias normas, tuomet nekélusias auksty reikalavimy pastaty energi-
niam efektyvumui (Burinskiené 2003). Dauguma jy yra neekonomiski, neekolo-
giski, jy Sildymui suvartojama daug energijos, todél isskiriamas didelis kiekis
anglies dvideginio bei kity Siltnamio efekta sukelianéiy dujy. Todél Lietuvoje
daugiabu¢iy modernizavimas — ypa¢ aktuali problema. Norint parengti efektyvy
pastato atnaujinimo projekta ir jj jgyvendinti, reikia atlikti kompleksinj tyrima.

Pastaty darnumo vertinimo sistemy ir metody taikymas padéty sumazinti
gamtiniy iStekliy naudojima, klimato kaita, CO, emisija, pagerinty gyvenimo
kokybe. Taciau metodai turi buti kuriami ir tobulinami atsizvelgiant j Salies sa-
lygas.

Pastaty darnumo vertinimo metodas BREEAM yra vienas pirmyjy, remian-
tis juo pasaulyje radosi daugelis kity metody. ISanalizavus Siuolaikinius vertini-
mo metodus, pagrindu buvo paimta BREEAM sistema, ji pritaikyta ir papildyta
kriterijais, kurie aktualiis modernizuojant daugiabu¢ius namus Lietuvoje. Sio
metodo taikymas skatinty efektyviau vykdyti daugiabuciy ir jy aplinkos atnauji-
nima, gerinti ekologing, ekonoming ir socialing aplinka.

Tyrimy objektas

Tyrimy objektas — stambiaploks¢iai daugiabuciai namai miesto gyvenamuosiuo-
se rajonuose, jy buklé, aplinka, atnaujinimo priemonés, strategijos, scenarijai ir
atnaujinimo efektyvumo vertinimas.

Darbo tikslas

Darbo tikslas — pasitlyti Lietuvos daugiabuciy namy miesty gyvenamuosiuose
rajonuose darnaus atnaujinimo vertinimo metoda, remiantis pastaty darnumo
vertinimo sistemy analize, siekiant padidinti daugiabuéiy gyvenamyjy namy
modernizavimo efektyvuma.

Darbo uzdaviniai

Darbo tikslui pasiekti reikia spresti Siuos uzdavinius:
1. Atlikti daugiabu¢iy namy darnaus atnaujinimo mokslinés literatiiros ap-
zvalga, iSanalizuoti miesty gyvenamyjy rajony atnaujinima uzsienio Sa-
lyse.
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ISanalizuoti Lietuvos teritorijy planavimo esama situacija, sprendziant
miesty gyvenamyjy rajony (kvartaly) atnaujinima, atlikti Lietuvos dau-
giabuciy namy buklés moksliniy tyrimy analize.

Sukurti daugiabuciy gyvenamyjy rajony modernizavimo strategija.

Apzvelgti dazniausiai pasaulyje taikomas darniy pastaty vertinimo sis-
temas ir metodus, palyginti juos tarpusavyje.

Remiantis pastaty darnumo vertinimo metody analize, pasiilyti daugia-
budiy namy miesty gyvenamuosiuose rajonuose darnaus atnaujinimo
vertinimo metoda, pritaikyta Lietuvos salygoms.

Atlikti pasirinkto daugiabudio stambiaploks¢io namo Vilniaus gyvena-
majame kvartale ir jo atnaujinimo projekto jvertinimus pagal BREEAM
ir pagal autorés siiiloma metoda.

Tyrimy metodika

Rengiant darba remtasi Lietuvos ir uzsienio $aliy mokslinémis ir kitomis publi-
kacijomis, ES Salyse jgyvendinty atnaujinimo projekty patirtimi, statistiniais
duomenimis internete, enciklopediniais Zinynais bei kitais Lietuvos ir uzsienio
institucijy moksliniais ir informaciniais leidiniais.

Lietuvai naujai sitilomo daugiabuciy namy atnaujinimo pagal darnos princi-
pus vertinimo metodika pagrista pastaty darnumo vertinimo sistemy lyginamaja

analize.

Sitlomas daugiabuciy namy miesty gyvenamuosiuose rajonuose atnau-

jinimo vertinimo metodas paremtas kriterijais, pritaikytais Lietuvos salygoms.

Darbo mokslinis naujumas

1.

Nustatytos Lietuvos miesty gyvenamujy rajony ir kvartaly atnaujinimo
planavimo problemos.

Pasiiilytos daugiabudiy gyvenamyjy namy rajony Lietuvos miestuose
modernizavimo strategijos ir jomis grindziami scenarijai.

Remiantis pastaty darnumo vertinimo sistemy analize, pasitulytas dau-
giabuciy namy miesty gyvenamuosiuose rajonuose atnaujinimo darnu-
mo jvertinimo metodas pritaikytas Lietuvos salygoms. Vertinant pastata
pasitlyta jtraukti ekonominius kriterijus, j kuriuos darniy pastaty verti-
nimo metodai neatsizvelgia.
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4. Pasitulytas metodas patikrintas, jvertinus daugiabutj gyvenamajj nama
prie$ atnaujinima ir jo atnaujinimo projekta darnos poziiiriu.

Darbo rezultaty praktiné reikSmé

Darbo rezultatai gali buti taikomi priimant efektyvius daugiabuciy namy miesty
gyvenamuosiuose rajonuose atnaujinimo sprendimus nacionaliniu lygiu. Dau-
giabuciy namy modernizavimo jvertinimas darnumo poziiiriu yra naudingas vi-
soms suinteresuotoms atnaujinimo procese dalyvaujanc¢ioms grupéms. Taip pri-
sidedama prie gyvenimo kokybés gerinimo, CO, emisijos mazinimo, kartu
klimato kaitos stabdymo ir racionalaus gamtiniy iStekliy naudojimo.

Ginamieji teiginiai

1. Bitina sutvarkyti Lietuvos miesty teritorijy planavimo teising bazg, sie-
kiant uztikrinti uZstatytos aplinkos darnaus atnaujinimo sistemos sukii-
rima.

2. Vadovaujantis pasiiilytomis daugiabuciy gyvenamyjy namy rajony Lie-
tuvoje modernizavimo strategijomis ir jomis grindZiamais scenarijais,
galima pasiekti efektyvesnio, kompleksinio daugiabu¢iy namy ir jy ap-
linkos atnaujinimo.

3. Remianis daugiabu¢iy namy miesty gyvenamuosiuose rajonuose atnau-
jinimo darnumo vertinimo metodu sukurta daugiabuc¢iy namy darnaus
atnaujinimo vertinimo sprendimy paramos sistema (DNDAVSPS), ga-
lima efektyviau nustatyti daugiabuciy namy atnaujinimg darnos pozii-
riu, nes jvertinami ir ekonominiai kriterijai.

4. Taikant daugiabuciy namy darnaus atnaujinimo vertinimo sprendimy
paramos sistema (DNDAVSPS) galima jvertinti daugiabué¢io namo at-
naujinimo darnumg ir pagal gautus jvertinimo rezultatus suteikti darnu-
mo standarta.

Darbo rezultaty aprobavimas
Disertacijos tema iSspausdinti 7 moksliniai straipsniai: du— mokslo Zurnale,

jtrauktame j ISI Web of Science duomeny baze (Raslanas, Alchimoviené 2012;
Raslanas et al. 2011); vienas — Zurnale, jtrauktame j ICONDA ir Business Sour-
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ce Complete duomeny baze (Ginevicius ef al. 2011); trys — mokslo Zurnaluose,
jtrauktuose j Index Copernicus tarptauting duomeny baze (Alchimoviené et al.
2011; Alchimoviené, Gudiené 2010; Ramanauskaité (Alchimoviené) 2009), vie-
nas — recenzuojamame tarptautinés konferencijos straipsniy rinkinyje (Alchimo-
viené, Raslanas 2011).
Disertacijoje atlikty tyrimy rezultatai buvo paskelbti penkiuose pranesimuo-
se, perskaitytuose keturiose mokslinése konferencijose Lietuvoje ir uzsienyje:
= Tarptautiniame 13-ame Vokietijos, Lietuvos ir Lenkijos kolokviume
2011 m. Bialystoke, Lenkijoje;
= Tarptautingje konferencijoje ,,Environmental Engineering™ 2011 m. Vil-
niuje;
= Jaunyjy mokslininky konferencijose ,,Mokslas — Lietuvos ateitis* 2009
m., 2010 m. Vilniyje.

Disertacijos struktiara

Disertacijg sudaro jvadas, keturi skyriai ir rezultaty apibendrinimas. Taip pat yra
Sesi priedai.

Darbo apimtis — 160 puslapiy, neskaitant priedy, tekste yra 14 numeruoty
formuliy, 14 paveiksly ir 38 lentelés. Rasant disertacija buvo panaudoti 168 lite-
ratliros Saltiniai.






Daugiabuciy namy atnaujinimo
apzvalga

Skyriuje atlikta moksliniy darby ir tyrimy apzvalga. Pateikiamos darnaus vysty-
mosi ir darnaus daugiabuciy atnaujinimo sampratos, apzvelgiami ES Saliy mies-
ty rajonai, kvartalai, atnaujinti pagal darnos principus, analizuojamos Lietuvos
miesty gyvenamyjy rajony ir kvartaly atnaujinimo planavimo, daugiabu¢iy namy
biiklés ir gyvenamosios aplinkos problemos, apzvelgiamos Lietuvos daugiabuciy
namy atnaujinimo finansavimo programos, pasiiillytos daugiabuciy gyvenamuyjy
namy rajony modernizavimo strategijos ir jomis grindziami scenarijai.

1.1. Darnaus vystymosi ir darnaus daugiabuciy namy
atnaujinimo sampratos, principai

Pasaulio mastu ilgalaikio darnaus vystymosi strategijos pagrindinés nuostatos
buvo suformuluotos Jungtiniy Tauty ,,Darbotvarkéje 21, pasaulio virStniy susi-
tikime, jvykusiame 1992 m. Rio de Zaneire, Brazilijoje. Darnaus vystymosi
koncepcijos pagrindg sudaro trys lygiaverciai komponentai — aplinkosauga, eko-
nominis ir socialinis vystymasis (LR Vyriausybé 2009). Darnus vystymasis api-
biidinamas kaip visuomenés vystymasis, sudarantis galimybe¢ pasiekti visuotine

7
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gerove dabarties ir ateities kartoms, derinant aplinkosauginius, ekonominius ir
socialinius visuomenés siekius ir nevirsijant leistiny poveikio aplinkai riby. Ka-
rakosta ir Askounis (2010), Omer (2008), Wedding ir Crawford-Brown (2007),
Burinskiené ir Rudzkiené (2009), Medineckiené et al. (2010) ir daugelis kity
sutinka, kad darnaus vystymosi tikslas — suderinti ekonominj augima, socialing
pazanga, taupiai naudoti gamtos iSteklius, palaikyti ekologine pusiausvyra ir uz-
tikrinti palankias gyvenimo saglygas dabar ir ateityje. Darnus vystymasis grin-
dziamas ne ekonominiu, socialiniu, ekologiniu ar instituciniu matmeniu, bet jy
sistema, suprantama kaip integruota visuma (Ciegis et al. 2009). Juskevicius
(2005) teigia, kad darnios plétros koncepcija suprantama kaip procesas kurti
sveikg aplinka, gyvybinga ekonomika, socialing gerove ir aktyvia bendruomene,
o darni plétra statyboje suprantama kaip statyba pastaty, kurie geriau tenkina
zmoniy ir aplinkos poreikius. Taciau reikia pabrézti, kad Zmogaus daromas nei-
giamas poveikis aplinkai ir statant, ir atnaujinant pastatus privalo biiti kuo ma-
Zesnis. Pastato atnaujinimas, pasak Andruskeviciaus (2005), tai veikla, kurios
tikslas — pertvarkyti esama statinj, siekiant pasalinti jo fizinj, inZinerijos jrangos,
architekturinj ir estetinj, funkcinj, komfortinj, eksploatacinj, socialinj ir kita nu-
sidévéjima. LR statybos jstatyme (2011) pateikiama tokia pastato atnaujinimo
(modernizavimo) sgvoka: tai statybos darbai, kuriais atkuriamos ar pagerinamos
pastato ir (ar) jo inzineriniy sistemy fizinés ir energinés savybés ir (ar) kuriais
uztikrinamas i§ atsinaujinan¢iyjy energijos Saltiniy gaunamos energijos naudo-
jimas. Taciau Sio tikslo turi biti siekiama vadovaujantis darnaus pastato savoka.
ALwaer ir Clements-Croome (2010) darny pastata supranta kaip kompleksa, i$
trijy pagrindiniy, tarpusavyje susijusiy daliy: tai zmonés (savininkai, gyventojai,
naudotojai ir pan.), produktai (medziagos, strukttira, jrenginiai, jranga, automati-
ka ir kontrolé, paslaugos) ir procesai (techniné prieziiira, jrenginiy valdymas).
Tai pagrindinés tarpusavyje glaudy rysj turincios dalys. Taciau kitas labai aktua-
lus klausimas: ar darnus pastatas neturéty stovéti darnioje aplinkoje?

Per pastarajj deSimtmet] vis daugiau pasauliniy organizacijy investuoja daug
1é8y j darnios aplinkos kiirimg, pabréziant darny pastaty atnaujinima, siekiant
sumazinti suvartojamos energijos mastg ir iSmetama CO, kiekj (Juan et al.
2010). Pastaty, statyty praéjusiais deSimtmeciais, ir jy aplinkos atnaujinimas yra
vis didéjancios svarbos uzdavinys privatiems, visuomeniniams, ne pelno siekian-
tiems savininkams ar investuotojams. Zmogaus ir visos zmonijos gerové pri-
klauso nuo sudétingy socialiniy, ekonominiy ir gamtos procesy pusiausvyros,
todél Sios vystymosi dalys turi biiti nagrinéjamos kaip visuma. Tik taip galima
sukurti ne tik darnia statyba, darny pastaty atnaujinima, bet ir darny pasaulj.

Darnios statybos terminas vartojamas apibudinti darnios plétros sampratos
taikyma statyboje. Bazinis darnios statybos apibrézimas suformuluotas 1994 m.
JAV vykusioje pirmojoje Tarptautinés statybos tyrimy ir inovacijy tarybos CIB
(angl. International Council for Research and Innovation in Buildings and
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Construction) organizuotoje konferencijoje: tai sveikos aplinkos statiniuose ir uz
ju riby kiirimas bei valdymas, laikantis iStekliy efektyvaus naudojimo ir ekolo-
giskumo principy (Ofori 1998; Pollington 1999; Saparauskas 2001; Antuchevi-
&iené 2005). Si savoka taip pat apima darng uztikrinanéias statybines medziagas,
saugia statybos praktika ir naujas technologijas. Tq patj apibréZima galima taiky-
ti ir darniam daugiabuciy namy ir jy aplinkos atnaujinimui. Atsizvelgiant j kli-
mato kaita, didelj suvartojamos energijos kiekj, gyvenamajame sektoriuje svarbu
suprasti ir skatinti naujy technologijy pritaikyma, efektyvy energijos ir atsinauji-
nanciyjy energijos Saltiniy vartojima. Atnaujinant senus pastatus ir statant nau-
jus, turi biti vadovaujamasi ES SeSiais esminiais statinio reikalavimais (Aplin-
kos ministerija... 2000): mechaninis patvarumas ir pastovumas; gaisriné sauga;
higiena, sveikata, aplinkos apsauga; naudojimo sauga; apsauga nuo triuk§mo;
energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas.

Gyvenamyjy namy atnaujinimu siekiama sumazinti energijos ir pastaty
priezitros saskaitas, siekiant pagerinti sauguma, komforta, estetika, padidinti
rinkos verte (Martinaitis ez al. 2007; Uzsilaityté, Martinaitis 2010; Zavadskas
et al. 2008d). Taciau visa tai turi buti vykdoma pagal darnios plétros principus.
Vilniaus miesto prioritetinis strateginio plano tikslas — sudaryti salygas nuolati-
niam, socialiai ir ekonomiskai motyvuotam gyvenimo kokybés augimui ir terito-
riniy skirtumy mazinimui (Vilniaus m. strateginis planas 2010-2020). Statybos
sektorius turi ypac glaudy rysj socialiniu, ekonominiu ir aplinkosaugos poziu-
riais. Nepaisant skirtingo klimato, kulttiros ir ekonomikos tarp iSsivysciusiy bei
besivystanciy $aliy, yra daug panasumy kalbant apie statybos pramonés poveikj
aplinkai (Melchert 2007). Ypac greitai dabartiniame pasaulyje auga energijos
poreikiai, tai viena pagrindiniy priezasciy, kodél turi buti siekiama darnaus pa-
staty atnaujinimo (Kaminski 2008).

Daugiabuciy namy ir jy aplinkos atnaujinimas siekia siy tiksly:

= sumazinti suvartojamos energijos kiekj;

= sumazinti pastaty naudojimo islaidas;

= sumazinti aplinka terSianciy veiksniy poveikj ir padidinti aplinkos verte;

= pagerinti pastaty biikle ir prailginti jy naudojimo trukme¢ (apie 30—

40 m.);

= pagerinti zmogaus komforto sglygas pastaty vidaus patalpose;

= pagerinti pastaty kokybe, padidinti miesto vietoviy patraukluma;

= padidinti pastaty rinkos verte;

= pritraukti ir i§laikyti vidurinés klasés gyventojus.

Nacionalinés darnaus vystymosi strategijos jgyvendinimo ataskaitoje 2005—
2007 m. (Juknys 2008) numatoma, kad iki 2020 mety Lietuvoje bus atnaujinta
70 % seny daugiabuciy namy (apie 28 000 daugiabuciy), o Siluminés energijos
sanaudos bisto sektoriuje bus sumazintos apie 30 %. Taciau 2008-2010 m. ata-
skaitoje (Juknys 2012) pazymima, kad per visa programos jgyvendinimo laiko-
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tarpj (iki 2010 m.) buvo atnaujinti tik 357 daugiabuciai. Norint paspartinti
daugiabuciy atnaujinima ir gauti efektyvy rezultata, butina jvykdyti daug salygu,
viena jy — tinkamai jvertinti pastaty ir juos supancios aplinkos atnaujinimo va-
riantus, taikant pripazintas pasaulyje darnios statybos sertifikavimo sistemas.

Autorés nuomone, pastato atnaujinimo, modernizavimo procese turi biiti i$-
saugota pusiausvyra tarp pagrindiniy keturiy komponenty: pastato apvalkalo,
Sildymo, védinimo ir aplinkos salygy (1.1 pav.).

Pastato

apvalkalas Bllcinas
Védinimas SELes
salygos

1.1 pav. Keturi pagrindiniai darnaus daugiabuciy stambiaplok$¢iy namy atnaujinimo
komponentai
Fig. 1.1. The main four components of the sustainable refurbishment of large-panel
apartment buildings

1.2. Europos Sajungos Saliy praktika atnaujinant
miesty kvartalus ir rajonus

Europos Sajungos salys, tokios kaip Vokietija, Airija ir kitos, yra sékmingai jgy-
vendinusios miesty rajony ir kvartaly darnaus atnaujinimo projektus. Atnauji-
nant ne tik pavienius pastatus, bet kompleksiskai modernizuojant visg rajo-
ng/kvartala, pasiekiamas efektyvesnis rezultatas mazinant energijos vartojimo
masta, gerinant gyvenimo kokybe, didinant nekilnojamojo turto rinkos verte.
Kuo daugiau pastaty bus statoma ir atnaujinama pagal darnos principus, tuo
daugiau turésime darniy miesty ir sumazinsime bendra poveikj aplinkai. Vokieti-
ja yra viena i$ lyderiy atnaujinant ne tik pastatus, bet modernizuojant visa kvar-
talg ar rajong. Ji yra jgyvendinusi ne viena kvartaly atnaujinimo projekta: Berly-
no pietvakariuose Zelendorfo gyvenviete, Berne Auserholigeno gyvenviete,
Berlyno Helersdorfo rajona, Bruncko kvartalag Ludwigshafene ir daugelj kity.
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Siame skyriuje pateikiami trys darnaus atnaujinimo miesty gyvenamuyjy ra-
jony pavyzdziai, du jgyvendinti Vokietijoje, vienas — Airijoje.

1.2.1. Vokietijos Berlyno Hellersdorfo rajono modernizavimo
projektas

Vokietija — labai i$sivys¢iusi Europos Sajungos (ES) salis. Taciau Ryty Vokieti-
jos buvusios Taryby Sajungos jtakoje padétis buvo prastesné. Kai valstybé buvo
suvienyta, vakariné dalis daug investavo j rytinés dalies ekonomikg ir paskatino
jos augimg. To siekiant buvo jgyvendintos efektyvios priemonés daugelyje Salies
veiklos sriciy, taip pat ir busto sektoriuje.

Naudinga dométis Vokietijos patirtimi atnaujinant masinés statybos daugia-
bucius, tac¢iau misy valstybe nuo buvusios Ryty Vokietijos skiria viena esminé
detalé: didzioji dalis Vokietijos gyventojy gyvena ne privacios nuosavybeés teise
priklausanciuose butuose, bet juos nuomojasi. Ryty Berlyne, vykstant privatiza-
cijai, zmonés neskubg¢jo pirkti buty senuose sovietiniuose daugiabuciuose. Butai
ir skolos uz juos buvo perduoti privacioms kompanijoms, kurios pradéjo juos
nuomoti ir renovuoti. Taip buvo atnaujinti istisi kvartalai. Taciau Lietuvoje situ-
acija sudétingesné ir sprendimus priimti néra paprasta, nes butai buvo masiskai
privatizuoti.

Nepaisant minéty skirtumy tarp valstybiy biisto fondo elementy, Vokietijos,
kaip ekonomiskai i$sivyscCiusios ilgametés ES narés, patirtis biisto atnaujinimo
srityje yra aktuali ir Lietuvai. Daugiabuciy atnaujinimas Vokietijoje pradétas
1988 m., todél Salis modernizuojant pastatus, jy aplinka turi nemaza patirtj.

Vertinant Ryty Vokietijos biisto fonda seny pastaty, pastatyty iki 1948 m.
yra net 55 %. Didzioji dalis gyvenamojo biisto Ryty Vokietijoje buvo blogos
biiklés. Berlyno periferijoje esantys gyvenamieji stambiaploksciai daugiaauks-
¢iai namai yra didelis valstybés turtas. Todél Berlyno Senatas 1990 m. paskatino
biisto statybos kompanijas modernizuoti serijinés gamybos biistus ir uztikrinti
jiems ateitj. Atnaujinimas techniskai ir socialiai efektyvus tik tada, kai jis jgy-
vendinamas ne ilgiau kaip per 10—15 mety. Namy pazaidos ir defektai buvo aki-
vaizdiis ir ekonomiskai nustatyta, kad pastatus butina atnaujinti. 1992 m. Berly-
no senatas priémé sprendimag atnaujinti visa Hellersdorfo rajong. 1993 m.
pradéta jgyvendinti 13 mlird. Vokietijos markiy vystymo programa desimdciai
mety.

Hellersdorfo projektas ypatingas, nes jame bendradarbiavo daug skirtingy
partneriy. Jy tikslas — paversti Hellersdorfa gyvybingu Berlyno rajonu. Bet ko-
kiam modernizavimo procesui, taip pat ir gyvenamuyjy namy kvartaly atnaujini-
mui yra labai svarbus procese dalyvaujanciy partneriy bendradarbiavimas. Pa-
grindiniai partneriai, dalyvave Hellersdorfo modernizavimo projekte, yra puikus
tokio bendradarbiavimo pavyzdys (Projekt GroBsiedlungen 1996): Hellersdorfo
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rajono valdzia, buty kooperatyvas ,,Griine Mitte“, buty statybos kooperatyvas
.Hellersdorf Kiez*, Miincheno statybos bendrové MUBAU, apartamenty ir buty
statybos bendrové ,,ARWOBAU*, vystymo bendrové MEGA ir buty statybos
bendrové Hellersdorf WoGeHe.

Berlyno Hellersdorfas — tai didelis rajonas su stambiaploksciais daugiabu-
Giais namais, statytais Vokietijos Demokratinés Respublikos laikais. Siame rajo-
ne gyvena beveik 100 000 gyventojy, apytiksliai 15 km iki Berlyno centro. Apie
270 000 buty tokios pat konstrukcijos namuose buvo pastatyta Berlyne, o i$ viso
pasaulyje yra apie 170 min. buty stambiaploks¢iuose namuose.

1970 m. pabaigoje buvo nuspresta dideles teritorijas Hellersdorfe uzstatyti
daugiaauksc¢iais namais. Statybos prasidéjo 1980 m. ir 1986 m. birzelio 1 d. dar
nepabaigtas statyti Hellersdorfas tapo nepriklausomu Berlyno rajonu (1.2 pav.).

£ o B by W #
E - 4
Tn o B "_.-_I__ T __t. i "
et ) 5 - -

1.2 pav. Hellersdorfas 1990-1992 m. (Projekt GroBsiedlungen 1996)
Fig. 1.2. Hellersdorf in 1990—1992

Butai tuo metu Siame rajone buvo labai paklausiis. Buvo pastatyti vaiky
darzeliai ir pradinés mokyklos, tac¢iau parky, rajono centro jrengimas buvo atidé-
tas vélesniam laikui. 87 i§ 167 kiemy neturéjo zeldyny projekty (1.2 pav.). Ir
1990 m. Hellersdorfas buvo didelé apgyvendinta teritorija su nykiomis gyveni-
mo salygomis ir daugiau nei 100 000 nuomininky. Jau tuo metu buvo akivaizdu,
kad maziau nei keleriy mety senumo pastatams, reikéjo atnaujinimo.

Sprendziant Sig problema pirmiausia reikéjo trijy dalyky:

=  Matomy skubiy priemoniy, kurios signalizuoty visiems nepatenkintiems

gyventojams, kad ,,pagerinimo procesas jau prasidéjo ir ¢ia verta pasilik-
ti gyventi®.

* Visy suinteresuoty pusiy glaudaus bendradarbiavimo: buty savininky,

vietos valdzios administracijos, Berlyno Zemés vyriausybés ir buty
nuomininky (gyventojy).
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= [lgalaikés koncepcijos gerinti gyvenimo salygas ir gyvenimo kokybe.

Pagal Hellersdorfo projekto apimtj individualios strategijos buvo neiSven-
giamos. Vienu metu dirbant skirtingose didelio rajono vietovése jgyvendinti in-
dividualtis laiméjimai per visus 15 mety buvo sujungiami:

= Buvo stabilizuota socialiné rajono strukttra. Apie 80 % apklausty gy-

ventojy pasake, kad jie noréty Hellersdorfe pasilikti ilgesniam laikui.

=  Miegamojo rajono i$vystymas j gyvybinga miesto dalj su visais miesto

gyvenimo aspektais buvo sékmingas. Hellersdorfas tapo patraukliu Ber-
lyno rajonu.

= Hellersdorfo projektas — nenutriikstamos dokumentacijos rinkinys, o tai

yra puiki bazé apsikeisti patirtimi tarptautiniu lygmeniu su kitais daugia-
aukscéiy gyvenamyjy namy rajonais panasiose situacijose.

Hellersdorfo rajono atnaujinimg finansavo ir savininkai, ir valdzia, ir jvai-
rios finansavimo programos, fondai, Berlyno bankas. Buvo atnaujinti pastatai,
aplinka, pastatyti nauji bustai, taip pat sukurta naujy darbo viety. Mokykly, so-
cialinés paskirties pastaty, parky, gatviy ir aiks¢iy statyba papildé gyvenamuyjy
namy rajono atnaujinima.

Atnaujinant pastatus buvo jtrauktos tokios modernizavimo priemones:

= lodzijy ir balkony sustiprinimas;

= stogo remontas;

= vandentiekio ir kanalizacijos atnaujinimas;

= virtuviy ir voniy védinimo sistemos pagerinimas;

= Sildymo prietaisy atnaujinimas/remontas;

= saugios ir pakankamos elektros jrangos jrengimas;

* sanitarijos prietaisy ir armatiiros pakeitimas;

= plyteliy klijavimas sanitarinése patalpose;

= iSorés sieny apSiltinimas;

* naujy risio dury jrengimas ir rasio langy keitimas;

= langy, balkony ir lodzijy dury atnaujinimas;

= Jlaiptiniy renovavimas, buty ir laiptiniy dury pakeitimas;

= iSorés zaliuziy pirmuose aukstuose jrengimas;

* meninio apipavidalinimo priemonés;

= pastaty pritaikymas pensininkams ir nejgaliesiems;

= SiukSliy surinkimo pagerinimas;

= fasady remonto darbai;

= aukstybiniy pastaty gaisro apsaugos pagerinimo priemonés.

Stambiaplokséiy gyvenamyjy namy butus perplanuoti buvo nejmanoma, nes
iSoriniy ir vidiniy laikanéiyjy sieny zZingsnis mazas ir griauti jy nebuvo galima.
Taip pat renovuojant namus vertéty neuzmirsti laiptiniy ir jy prieigy, t. y. stoge-
liy, jéjimo dury sutvarkymo. Atnaujinti ar nauji stogeliai ir j¢jimai bei balkonai —
svarbus daugiabucio namo akcentas. Aplinkotvarka — svarbi gyvenamojo namo
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kokybés dalis, todél atnaujinant namus reikty nepamirsti ir namo aplinkos — pés-
¢iyjy taky, automobiliy aiksteliy, vaiky zaidimo aiksteliy, dviraéiy taky, sporto
aiksteliy, suoliuky, Siuksliy déziy, Sviestuvy.

Atnaujinant stambiaploks¢ius namus taikytas $is modelis:

1. Esamy statiniy registracija ir dokumentacija (vietos, statybos tipo, am-
Ziaus, buty sk. ir ploto, socialiniai ir miesto planavimo duomenys).

2. Pazaidy ir defekty nustatymas (pastaty inspektavimas, visy pastaty serijy
ir amziaus pazaidy bei defekty registracija, planavimo ir statybos doku-
menty surinkimas (medziaga prieinama visuomenei).

3. Techniniai sprendimai (visiems pastaty tipams buidingy pazaidy ir defek-
ty pasalinimo sprendimai, priemoniy ir iSlaidy planas (medziaga priei-
nama visuomenei)).

4. I8laidy nustatymas (visy Berlyno stambiaplokséiy namy islaidy apskai-
¢iavimas, kalendorinio grafiko sudarymas, rezultaty publikavimas).

5. Atnaujinimo katalogas (darby finansavimas ir parama, rekomendacijy
sukiirimas, prioritety nustatymas).

6. Politinis sprendimas (dél viso rajono stambiaploks¢iy namy atnaujinimo
ir skatinimo, biudzeto parama ir finansinis planavimas).

7. Prioritety nustatymas (pastaty atnaujinimo prioritety nustatymas, suderi-
namas su regioniniu bendruoju planu, naujos statybos projektais, aplin-
kos priemonémis, informavimas ir visuomenés dalyvavimas).

8. Planavimo konsultacijos (konsultacijos miesty planavimo srityje su ar-
chitektais, savininkais, administratoriais ir planuotojais).

9. lgyvendinimas (informavimas ir nuomininky dalyvavimas, savininkai
igyvendina atnaujinimo priemones).

10. Monitoringas ir jvertinimas (vienalaikis jvertinimas, metody ir salygy
patikrinimas, jvertinimo rezultaty naudojimas ateiciai).

Kartu su architektais, miesto planuotojais, gyventojais ir savivaldos institu-
cijomis kiekvienai rajono teritorijai buvo parengta koncepcija, atspindinti jy sa-
vituma. Ypatingas démesys buvo skirtas gyvenamosios aplinkos sutvarkymui:
gatviy, parky, automobiliy stovéjimo, zaidimo aiksteliy jrengimui, apzeldinimui,
iSraiskingiems namy fasady spalviniams akcentams, skulptiiroms aikstése ir ant
pastaty. Rajono centre buvo pastatyta keletas aukstos kokybés gyvenamyjy na-
muy, kurie dar labiau pakélé aplinkiniy namy rinkos verte.

Helersdorfo rajono atnaujinimas vyko vadovaujantis principu ,,darnus gyve-
nimas su gamta®. Sis projektas buvo sékmingas, jo patirtj biity galima taikyti ir
atnaujinant miesty gyvenamuosius rajonus Lietuvoje.
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1.2.2. Vokietijos Bruncko kvartalo Ludwigshafeno mieste
modernizavimas

Kitas taip pat Vokietijoje sékmingai jgyvendintas atnaujinimo projektas yra
Ludwigshafeno Bruncko kvartalas, statytas dabartinés BASF gamyklos dar-
buotojams. Rajonas per karg labai nukentéjes, véliau atstatytas. Taciau poka-
rio metu buvo naudotos nekokybiskos statybinés medziagos, dirbama skubo-
tai, todél po 50 mety pastaty buklé tapo labai prasta. Bruncko kvartale buvo
150 gyvenamuyjy namy, kuriuose jrengta daugiau nei 850 buty (1.3 pav.).
Taciau jy planai ir dydziai taip pat neatitiko Siandienos reikalavimy, todél apie
30 % biisty buvo negyvenama.

1.3 pav. Bruncko kvartalo vaizdas prie$ atnaujinima (Hinz, Arenz 2007)
Fig. 1.3. Brunck neighbourhood before the refurbishment

Biista administruojanti bendrové ,.Luwage®, kartu su Ludwigshafeno
ekspertais, parengé projekta, kuriam reikéjo 100 milijony tuometiniy Vokie-
tijos markiy, kad jis buty jgyvendintas iki 2006 m. (Hinz, Arenz 2007).

Projekte numatyta:

® paujy pastaty ir jrenginiy statyba;

= jau esanéiy pastaty ir jrenginiy rekonstrukcija;

= pastaty griovimas.
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Siekiama gyvenviete ir joje esancius pastatus pritaikyti dabartiniams ir kiek
jmanoma ateityje buisimiems reikalavimams.

Pagrindiné projekto idéja — modernizuoti visg kvartalg j veikla jtraukiant
gyventojus. Atnaujinimo projekto planai buvo svarstomi viesai, suteikiant gali-
mybe gyventojams susipazinti su jais, iSreik§ti nuomone ir teikti pasitlymus.
Daug démesio skirta vyresnio amziaus zmonéms. Jie turéjo galimybe diskutuoti
prie apvalaus stalo isklausant jy nuogastavimus, problemas ir pageidavimus.

Po modernizavimo i$ 850 mazy buty suprojektuoti 500 vidutinio dydzio bu-
tai. Tai pavyko jgyvendinti, nes 30 % biisty nuo 1996 m. buvo laisvi. Pastatai
buvo apsiltinti pagal mazai energijos naudojantiems namams keliamus reikala-
vimus. [stiklinti ir padidinti balkonai, pakeisti langai ir durys. Butuose ir laipti-
nése sutvarkyta elektros instaliacija, pakeista centrinio Sildymo sistema, atnau-
jinti vonios kambariai, pakeistos grindys. Pagrindiniai buty gyventojai yra BASF
jmonés darbuotojai, dirbantys pamaininj darba, todél atnaujinant namus daug
démesio buvo skiriama apsaugai nuo triuk§mo, jeinancio i$ lauko ir sklindan¢io
i§ gretimy buty.

»Luwoge® atnaujinant rajona nusprendé jdiegti ir inovacinj projekta: viena-
me gyvenamajame name per vieng 3ildymo sezona 1 m” ildyti numatyta sunau-
doti ne daugiau kaip 3 litrus naftos. [gyvendinus projekta 2001 m. gauti duome-
nys parodé, kad naftos Sildymui sutaupyta daugiau nei buvo planuojama.

Atnaujinant namus minimalus standartas ,,Brunck® kvartale — sunaudoti
7 litrus naftos 1 m’ per vieng $ildymo sezong. Tuomet i$metamas CO, kiekis
sumazinamas apie 70—-80 %. Namo, dalyvaujancio ,,3 litry naftos sunaudojimo*
projekte, Siluminé izoliacija buvo sustiprinta dar karta, ypac vietose, kur gali
susidaryti salcio tilteliai.

Modernizuojant rajong buvo siekiama sumazinti transporto eisma — supro-
jektuoti aplinkkelj, taciau buvo priimtas sprendimas kai kurias kvartalo gatves
paskelbti riboto eismo. Pagrindine kvartalo gatve, besiribojancia su Siaurés ryti-
ne Bruncko kvartalo gyvenamaja zona, nutarta paversti zalia aléja.

Gyvenamosios zonos apylinkés tapo patrauklesnés. Perprojektuojami ir su-
tvarkomi zalieji plotai, vidiniuose daugiabuciy kiemuose sutvarkomos esamos ir
jrengiamos naujos vaiky zaidimy aikstelés, poilsio bei ramybés zonos, automo-
biliams jrengiami pozeminiai automobiliy stovéjimo garazai.

Vykdant atnaujinimo procesa darby kokybei uztikrinti nuolatos buvo atlie-
kama kontrolé, matavimai, termografiniai tyrimai. Tai leido laiku iStaisyti paste-
bétus neatitikimus, pasalinti trakumus.

Atnaujinus pastatus taip pat buvo atliekami matavimai ir fiksuojami kli-
mato duomenys, temperatira, drégmé, CO, kiekis patalpoje, lango atidary-
mo padéciy jtaka patalpos orui ir pan. Tokie matavimai buvo atlieckami ir
srityse, susijusiose su vandens tiekimu bei elektros instaliacijos sistema.
Bruncko kvartale visi matavimai rodé puikius rezultatus, tik gyventojai vie-
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toj numatytos 22 °C oro temperatiiros dazniausiai pasirinkdavo jprastg 20 °C
temperatura.

Atlikta gyventojy apklausa. ,,3 litry” namy gyventojams buvo iSsiystos
anketos su klausimais, kur teiraujamasi jy nuomonés apie naujoves. Atlikus
apklausa paaiskéjo, kad gyventojai, pereidami i$ savo senyjy buty j naujuo-
sius, nepatyré jokiy prisitaikymo sunkumy ir dabar jauciasi gerai.

Prie§ energetinj pastaty renovavima $ildymo poreikis 1 m® buvo apie
240 kWh per vieng sezong. Po renovacijos apskaiciuotas suvartotas Sildymo
energijos kiekis per sezona 1 m”> — maziau nei 25 kWh. Dél renovacijos metu
atlikty darby pagerinta apie deSimt veiksniy, susijusiy su energijos taupymu.
Taip pat pageréjo administruojancios bendrovés ir paciy gyventojy ekonominé
padétis. Dél atnaujinty seny bei pastatyty naujy buty ir tvarkingos aplinkos
Bruncko kvartale pakilo buty ir jy nuomos kainos, sumazéjo mokesciai uz ko-
munalines paslaugas bei pageréjo gyvenimo kokybé. Atsirado daugiau investuo-
toju, o idéja apie ,,3 litry nama“™ buvo priimta kaip namy renovacijos pavyzdys.

cv v

busto paklausa jrodé, kad projektas buvo naudingas ir efektyvus.

1.2.3. Airijos Dublino Docklands vietovés atnaujinimas

Treciasis darnaus rajony atnaujinimo pavyzdys — Dublino Docklands projektas.
Sio rajono atnaujinimas pradétas 1997 m., jgyvendinimo periodas — 15 mety,
vietové apima 526 ha. Bendros visuomeninés ir privacios investicijos — apie
7 mlrd. eury. Kadangi prognozuota, kad gyventojy nuo 17 500 1997 m. padidés
iki 42500 2012 m., jsipareigota sukurti 30 000—40 000 naujy darbo viety,
11 000 naujy bisty, is jy 20 % socialiai remtiniems. (Birkenhead docks east...).

Projekto tikslas — Dublino Docklands vietove iSvystyti iki auksto lygio
miesto rajono pavyzdzio, darniai atnaujinant miesto centra, kuriame Svietimas,
darbas, bustas ir socialinés paslaugos biity auksciausio lygio, taip pagerinant ne
tik Dublino, bet ir visos Airijos socialing ir ekonoming padét;.

Docklands projektas kei¢ia visa vietove: misraus naudojimo nekilnojamojo
turto plétra, skatinant bei investuojant j Svietimo ir kitas socialines intervencijas.
Svarbus projekto aspektas — j planavima jtraukti vietinius gyventojus. Siekta
iSplétoti socialinius ir ekonominius pajégumus, uZtikrinant darnia vietovés plétra.

Strateginiai tikslai (Docklands 2008):

= plataus spektro jdarbinimo galimybiy vietovéje iSvystymas;

= aplinkos, kuri pritraukty investicijas ir sukurty darbo vietas iSvystymas;

= nuolatinis Docklands Tarptautinio finansy centro vystymas ir plétra;

= darnios kaimynystés i§vystymas, kuri tapty ir pagrindine Docklands vie-

tovéje teikiamy paslaugy vartotoja;

* naujy biisty pasiiila, siekiant gerinti socialing jvairove;
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naujos gyventojy bendruomenés integravimas;

darnaus transporto i§vystymas, skatinant pésciyjy, dviraéiy ir visuome-
ninj transporta kaip privaciy automobiliy alternatyva;

infrastruktiiros pagerinimas (gyvenamoji, komerciné, gamybiné plétra);
vandens paslaugy, turizmo ir darbo viety Sioje sferoje i§vystymas;
pagrindiniy veikly vietovéje identifikavimas ir iSvystymas;

Svietimo ir kvalifikacijos kélimo salygy vietos gyventojams gerinimas;
Docklands jaunatvés potencialo realizavimas;

Dublino miesto atnaujinimas kaip jungties tarp miesto centro ir Dublin
Bay, taip jtraukiant Docklands vietove | miesto gyvenima;

darnaus fizinio vietovés atnaujinimo skatinimas, jj vykdant pagal auks-
tas aplinkos apsaugos normas, jskaitant efektyvy energijos vartojima.

Pagrindinis plétros strategijos elementas — sukurti charakteringas zonas. To-

dél buvo identifikuotos keturios zonos (1.4 pav.): gyvenamoji City Quay ir
Westland Row; biury Tara Street/Georges, Quay/Townsend Street; miSraus nau-
dojimo Windmill Lane ir Princes Street/Gloucester Street; krantinés.
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1.4 pav. Atnaujinamos teritorijos planas suskirstytas charakteringomis zonomis

(Docklands 2008)
Fig. 1.4. The plan of the refurbished territory divided into distinct zones

Gyvenamyjy zony City Quay ir Westland Row bei krantinés plétra ir prie-

zilira yra svarbiausios, uztikrinancios ilgalaikj vietovés gyvybingumg. Siy zony
plétros ir sustiprinimo tikslai:

= uztikrinti, kad gyvenamoji plétra Siose zonose buity dominuojanti;
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= skatinti plétra gyvenamosiose zonose taip, kad nepaveikty jau esamy ar

biisimy gyvenamyjy namy Seséliais, vaizdais ar pan.

Vietové City Quay ir Westland Row yra pa¢iame miesto viduryje. Cia nu-
matytas miSrus zonavimas, verslas, buistas ir miSraus naudojimo nekilnojamasis
turtas. Vietovei buidinga stipri bendruomené, patraukli miesto forma, svarbi biu-
ry plétra ir visuomeninio transporto infrastrukttira. Taciau vietové buvo prastai
staty forma, amzius ir stilius labai skirtingi: tradiciniai 19 amziaus 2 arba 3 auks-
ty terasiniai pastatai, 4 auksty Corporation namai 1930 m. statybos, 1980 m. 2-3
auksty priemiesCiy tipo pastatai ir neseni 4—6 auksty namai. Vietovéje yra apie
1450 busty. Daugelis $iy busty buvo mazi su moraliai pasenusiu planu.

Krantinés yra labai svarbios ne tik Siai vietovei, bet visam miestui. Prieki-
niai krantiniy namai yra misraus naudojimo. Biurai vietovéje yra kritinés padé-
ties, daugelis kity pastaty taip pat prastos buklés.

Vietovéje City Quay ir Westland Row yra pradiné ir viduriné mokyklos, ju-
reivystés kolegija, baznyc¢ia, miesto meny centras, St. Mark's centras. Buvo nu-
statytas daugiatikslio objekto (su posédziy salémis, lopseliu, jaunimo ir kvalifi-
kacijos kélimo centru), kuriame buty teikiamos papildomos socialinés ir
bendruomeninés paslaugos, poreikis.

Naujy biury pastaty statyba jnesé svarby indélj j vietovés plétrg. Mazesne
verte sukurianti lengvoji pramoné, sandéliavimas anksciau vaidino svarby vaid-
menj, taciau §iuo metu stengiamasi vykdyti gyvenamaja ar komercing plétra.

Mazmeniné prekyba vyksta mazose ir vidutinio dydzio patalpose i$sidésciu-
siose po visa vietove. Todél prekyba vietovéje biitina iSplétoti, uztikrinant didé-
jancio gyventojy skaiéiaus poreikius.

Planavimo schemose ir vietoviy veiksmy planuose detaliai nurodomas ir uz-
statymo tankis, intensyvumas, miSrus Zzemeés sklypo naudojimas, namy tipai ir
skirtingy dydziy biisty skaiCius. Didesnio uzstatymo politika, vykdoma vietové-
se, kuriose yra visuomeninio transporto centrai. Tai paremta aukstos kokybés
architekttros projektais, visuomeninémis atviromis erdvémis ir puikiomis vi-
suomeninio transporto salygomis.

Vietovéje buidinga jvairaus busto tipy ir valdy paklausa, tai svarbu vystant
vieting bendruomeng ir paslaugas. Privac¢iame sektoriuje yra nemazas mazesnio
ploto biusty poreikis. Buty dydzio ir tipy jvairové sustiprina ir pajvairina ben-
druomeneg.

Projekto strategijoje numatyta atnaujinti gatves, pagrindinius kelius, kurie
pagerinty eisma ir pasiekiamumg visoje vietovéje. Sutvarkyti gatviy apSvietima,
Saligatvius (pritaikant nejgaliesiems), apZeldinimg, jrengti suoliukus, Siuksliy
dézes ir pan. Kitas svarbus vietovés plétros aspektas yra pésciyjy tilto per upe
Liffey statyba, taip siekiant pagerinti susisiekima tarp Siaurés ir piety doky.
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Skiriant projekto finansavimg pagrindinis démesys buvo skiriamas:
= svarbiausios infrastruktiiros suktirimui (keliy, telekomunikacijy ir kity
paslaugy);
= socialinés infrastruktiiros pagerinimui, jskaitant biistg, Svietimo, kvalifi-
kacijos kélimo jstaigas;
= svarbiausiems projektams, kaip vietovés atnaujinimo tam tikrose dalyse
esminés paramos sukiirimui;
= rinkos suvokimo vietovéje padidinimui.
Taip pat buvo numatyti atnaujinimo projekto ekonominiai, socialiniai ir ap-
linkos poveikiai (1.1 lentelé), kuriuos reikia jvertinti kartu su detalizuota finan-
sine ir rinkos jgyvendinamumo analize.

1.1 lentelé. Atnaujinimo projekto poveikiai
Table 1.1. The effects of the refurbishment project

Poveikis Pagrindinis poveikis I poveikis 111 poveikis
Ekonominé nauda | Darbas projekto metu | I§laidavimas mieste Ivaizdis
Ekonominés sa- Rekonstrukcijos Darbo perkélimas
naudos sanaudos
Socialiné nauda Daugiau paslaugy Verslo gyvybingumas | Teigiamas
Socialinés sanaudos | Istekliy nukreipimas | Prekybos perkélimas | pozidris
Aplinkos nauda Renovacija Pagerinimy kataliza-

Aplinkos sgnaudos | Griovimas torius Vaizdiniai
Padidéjes eismas

Svarbiausiais projekto investuotojais tapo visuomeninis ir privatus sektoriai.
Visuomeninis sektorius investavo j kelius, nuoteky infrastruktiira, vandens tie-
kima, visuomeninj transporta, socialinj biista, visuomeniniy atviry erdviy suki-
rimg ir atnaujinima, papildomas administracijos socialines ir ekonomines pro-
gramas, privatus sektorius investavo j gyvenamaja ir komercing statyba.

Pagerinus aplinkos, gamybos ir gyvenimo salygas, padidéjus gyventojy
skaiCiui, taip pat atsiradus galimybei gyventi ir dirbti Docklands, nauda valstybei
tapo neabejotina. Atlikus ataskaita investicijos | Docklands vietove 2003—
2008 m. sudaré 2,5 mird. eury). Atliktas vertinimas rodo, kad bendros plétros
iSlaidos (iSskyrus zemés jsigijimg) per ateinancius penkerius metus sudarys
4,5 mlrd. eury.

Mokeséiy lengvatos buvo labai svarbios pradiniame Dublino Docklands at-
naujinimo etape, nereikéjo moketi jmoniy, kapitalo pelno mokescio. Administ-
racija atleista nuo nekilnojamojo turto jsigijimo mokescio, kuris Airijoje svyruo-
ja nuo 0 iki 9 %. Plétra skatino ir lengvatos, suteiktos viesbuciams, seneliy
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prieglaudos namams, ligoninéms, $vietimo pastatams, vaiky prieziiiros objek-
tams, parkams, zirgynams, studenty bendrabuciams.

Darni plétra, apimanti keturis elementus: socialinj, ekonominj, kultiirinj ir
aplinkosauginj, buvo visy trijy Docklands generaliniy plany (1997, 2003, 2008)
démesio centre. Sis Dublino Docklands projektas, paremtas glaudziu bendradar-
biavimu su bendruomene, transformavo nebenaudojama, atskirta nuo Dublino,
priekine uosto dalj. Dabar ji tapo vietove su ¢ia gyvenancia ir dirbanéia ben-
druomene, patrauklia, urbanizuota, pasizymindia graziais vaizdiniais ir prieina-
mumu prie upés Liffey bei aplinkiniy vandeny miesto dalimi (1.5 pav.).

. g

1.5 pav. Atnaujintas Dublino Docklands rajono vaizdas (Docklands 2008)
Fig. 1.5. The refurbished Dublin Docklands neighbourhood

Dabartiné Docklands vietové suteikia galimybe pilieCiams gyventi ir dirbti
aukstos kokybés aplinkoje. Sukurta darni kaimynysté, paremta efektyviu visuo-
meniniu transportu, pésciyjy, dviratininky galimybémis ir visuomeniniy erdviy,
aik$¢iy naudojimu. Socialiné gyventojy jvairové Docklands vietovéje sumazino
socialing gyventojy atskirtj. Mazdaug trec¢dalis Docklands gyventojy dirba ir
gyvena toje pacioje Docklands vietovéje. Nors 2007 m. pabaigoje tarptautinés
ekonomikos salygos pradéjo blogéti, nekilnojamojo turto kainos Docklands ra-
jone nekrito. Biisto paklausa islieka didelé dél sparciai augancio Dublino gyven-
tojy skai¢iaus ir Docklands vietovés patraukluma lemianéiy veiksniy: mazo at-
stumo iki miesto centro, aukStos kokybés aplinkos ir gerai iSvystyto
visuomeninio transporto tinklo. Pagrindinis projekto tikslas — sukurti darniag
bendruomene — sékmingai jgyvendintas.
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1.3. Daugiabuciy namy buklé Europos Sajungoje

Power (2008) teigia, kad pastaty modernizavimas — naudingesné iSeitis nei jy
griovimas. Taciau norint efektyviai atnaujinti sena pastata, reikia atlikti visapu-
siskai iSsamy tyrima (Kaklauskas et al. 2005). Europoje apie 70 % gyvenamyjy
pastaty yra daugiau kaip 30 mety, o i$ jy apie 35 % daugiau nei 50 mety (Balaras
et al. 2005). Dél to suvartojamas didelis Silumos energijos kiekis. Apie 40 %
visy energijos iStekliy Europoje suvartoja pastaty sektorius (Tommerup, Svend-
sen 2006; Uihlein, Eder 2010; Balaras et al. 2007), tai daugiau nei pramonés ir
transporto sektoriai Europos Sajungoje ir JAV (Pérez-Lombard et al. 2008; Juan
et al. 2010). ES gyvenamujy pastaty sektorius yra atsakingas uz mazdaug 22 %
visos suvartojamos energijos (Kavgic ef al. 2010; International Energy Agency
2008). Danijoje, Prancuzijoje, Vokietijoje, Graikijoje, Italijoje, Lenkijoje ir
Sveicarijoje, siekiant i§siaiskinti pastaty elementy nusidévéjimo lygj, buvo atlik-
tas auditas apie 50 pastaty, kiekvienoje i3 $iy $aliy. Sis tyrimas padéjo nustatyti
pagrindines nusidévéjimo prieZastis: pastaty nuosavybés tipas, konstrukcijy
(elementy) kokybé, amzius, apdailos tipas, medziagy tipas, remontas — prieZiiira,
pastato vieta ir kt. Cekijoje, Slovénijoje, Slovakijoje, Vengrijoje, Latvijoje, Bul-
garijoje dominuojanti biisto forma taip pat yra butai. Estijoje 75 % biisto sudaro
butai, Lenkijoje apie 10 mln. gyventojy gyvena standartiniuose butuose, tai apie
25 % populiacijos, o Rumunijoje prognozuojama, kad po 20 mety 80 % buty bus
nebetinkami gyventi. Daugelyje $iy Saliy butai jrengti stambiaploks¢iuose pasta-
tuose (Raslanas ef al. 2003). Seduikyté ir Jurelionis (2009) teigia, kad Europoje
daugiabuéiy namy techninés, funkcinés ir architekttiros problemos yra panasios,
todél sukiirus bendra informacing tipiniy daugiabuciy gyvenamyjy namy moder-
nizavimo sistema, buity galima sutaupyti daug laiko ir 1éSy. Gerinant pastaty
bukle sumazéty ir energijos suvartojimas. Apie pusg visy statybos islaidy Euro-
poje iSleista pastaty remontui ir priezitirai, taiau per anksti pablogéjusi betono
konstrukcijy biiklé tampa rimta problema daugelyje saliy (Balaras et al. 2005).
Sveicarijoje gyvenamiesiems namams priskiriama pusé visy pastaty isnaudoja-
mos energijos, t. y. mazdaug ketvirtadalis bendro suvartojamos nacionalinés
energijos kiekio, todél ¢ia slypi milziniskas energijos taupymo potencialas, kuris
gali biiti pasiektas derinant energetinio efektyvumo didinimg su normaliu pastaty
renovacijos ciklu (Amstalden er al. 2007). Iki 2050 m. Sveicarijos gyvenamuyjy
namy sektoriuje, pasak Siller et al. (2007), jmanoma sumazinti energijos, suvar-
tojamos Sildyti ir karStam vandeniui ruosti, kiekj trec¢daliu, o CO, emisijg —
penktadaliu, taciau tam turi biiti dedamos didelés pastangos. Ryty ir Centrinés
Europos gyvenamuosiuose namuose $ildymui energijos suvartojama daznai 23
kartus daugiau nei analogiskuose pastatuose Vakary Europoje (Balaras et al.
2000). Maskvoje 1953—-1964 m. statytuose daugiabuciuose energijos iStekliy
praradimas sudaro 30—40 %, vietomis vidiniai inZinieriniai jrenginiai nebetin-
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kami naudoti. Dalis tokiy daugiabuéiy buvo nugriauti, ta¢iau susidiirus su nu-
griauty namy gyventojy apgyvendinimo problema, buvo atliktas tyrimas, kuris
parodé, kad tokiy penkiy auks$ty namy pamatai islaikyty dar penkis aukstus, o
bendras namo nusidévéjimas sudaré 30-50 %, tai reiskia, kad laikanciyjy kon-
strukcijy nusidévéjimas yra 10—15 %. Todél nuspresta sustabdyti tokiy namy
griovima ir juos modernizuoti (Mamaposa 2007). Estijoje buvo patikrinta apie
200 pastaty, esanciy jvairiose Estijos vietose, ir nustatyta, kad daugiabuciuose
gyvenamuosiuose namuose, prijungtuose prie komunaliniy Sildymo tinkly, Silu-
mos vidutiniskai suvartojama 256-315 kWh/m’ per metus. Tyrimai rodo, kad
gyvenamuosiuose pastatuose prarandamos Silumos kiekis yra nuo 20 iki 40 %
didesnis, negu buvo numatyta (Sasi, Hadl 2002). Sitar et al. (2006) teigia, kad
Slovénijos daugiabuciy kvartaly biiklé taip pat yra problemiska, kai kuriais atve-
jais kelia nerima. KritiSkiausios biiklés yra daugiabuiai namai, pastatyti 5-
ajame — 7-ajame deSimtmeciuose. Vengrijoje apie 20 % Seimy gyvena daugia-
buciuose, pastatytuose pagal supramonintas technologijas, dauguma i§ surenka-
muyjy gelzbetoniniy konstrukeijy. Dauguma jy pastatyti 1960-1970 m. Jy HVAC
sistemos yra pasenusios, pastaty pazaidy gauséja, jos tampa rimtesnés (Zold,
Csoknyai 2005). Danijoje didziausi Silumos nuostoliai patiriami per iSorines sie-
nas iki 1960 m. statytuose gyvenamuosiuose namuose (Tommerup, Svendsen
2006). Olandijoje didelé dalis gyvenamyjy namy pastatyti 1945—1965 m., jie yra
nekokybiski, nekomfortiski. O ribotas to meto galimybes rodo ir techniné namy
biiklé, viengubo stiklo langai, jokios Silumos izoliacijos, tik tuséiaviduriy plyty
siena, Silumos tiltai, neizoliuoti Cerpiy stogai ir pasengs patalpy planas (Ham,
Wouters 2006). Bluyssen (2000) teigia, kad pagrindinés Europos gyvenamuyjy
namy patalpy komforto problemos yra triuk§mas, nepakankamas Siluminis kom-
fortas, drégmé, oro kokybé (dél prastos ventiliacijos) ir kt. Jo ir Sohn (2009) at-
likti tyrimy rezultatai parodé, kad didele jtaka patalpy mikroklimatui turi tempe-
ratira ir drégmé. Pakeitus senus langus naujais, dél prastos ventiliacijos daznai
pablogéja oro kokybé (Roberts 2008), taciau Silumos laiduma per juos galima
sumazinti iki trijy karty.

1.4. Daugiabuc¢iy namy modernizavimas Lietuvoje

Pastaty modernizavimas ir atnaujinimas — viena i$ miesto plétros formy. Lietu-
voje ir kitose Salyse jis turéty padéti spresti energetikos, aplinkosaugos proble-
mas, gerinti gyvenimo kokybe (Mitkus, Sostak 2009; Kaklauskas e al. 2009;
Ginevicius, Podvezko 2008), todél modernizavimas turéty atitikti darnaus vys-
tymosi reikalavimus (Seduikyté, Jurelionis 2009), kuriy pagrinda sudaro trys
lygiaverciai komponentai — aplinkosauga, ekonominis ir socialinis vystymasis.
Jungtinés Karalystés Vyriausybé 2003 m. sukurtame darniyjy bendruomeniy
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plane pateiké vizija, kaip bendruomenés turéty vystytis ekonominiu, socialiniu ir
aplinkos aspektu artimiausius 20 mety, atsizvelgiant | ateities karty gerove ir
poreikius (McDonald et al. 2009). Darni plétra statyboje suprantama kaip staty-
ba pastaty, kurie geriau tenkina Zmoniy ir aplinkos poreikius. Kompleksinis pa-
staty, statyty praéjusiais deSimtmeciais, ir jy aplinkos atnaujinimas yra vis didé-
jancios svarbos uzdavinys savininkams, investuotojams ir valstybei. Turéty buti
iSanalizuoti ir jvertinti ne tik techniniai reikalavimai pastatui, bet ir ekonominis
bei ekologinis placios, visapusiSskos modernizacijos tikslingumas.

Vienas i§ Vilniaus miesto 20022011 m., 2010-2020 m. strateginiy plany
tiksly — skatinti viding miesto plétra, t. y. gyvenamajg statyba, patraukluma pra-
randanciy miesto gyvenamuyjy teritorijy bei daugiaauks$¢iy namy atnaujinima ir
vystyma, investicijas ir naujas statybas jose, parengti tipinius daugiaauksciy na-
my atnaujinimo projektus ir energijos taupymo priemoniy programas (Vilniaus...
2002; Vilniaus... 2010). Teritorinius daugiabuciy namy atnaujinimo prioritetus
Vilniaus miesto seniiinijose diktuoja strateginiai Vilniaus miesto planai ir senii-
nijy namy bei gyvenamosios aplinkos biiklé. Atskiry Vilniaus senitinijy atnauji-
nimo prioritetai yra skirtingi dél namy bei aplinkos jose buklés skirtumy. Namy
atnaujinimas neturéty biiti atskirtas nuo aplinkos sutvarkymo. Biitina atsizvelgti |
aplinkos zonavima modernizuojant pastatus ir atnaujinima vykdyti teritoriniu
principu, t. y. nustatyti atnaujinamy Vilniaus rajony prioritetiSkuma ir juose jgy-
vendinti atnaujinimg kompleksiSkai: atnaujinant pastatus bei sutvarkant ir mo-
dernizuojant gyvenamaja aplinka. Taip padidéty tokiy teritorijy patrauklumas
bei nekilnojamojo turto rinkos verté, daugéty ir privaciy investicijy atnaujinamo-
se teritorijose (Zavadskas et al. 2008d).

Kompleksinis gyvenamyjy namy atnaujinimas padéty spresti riboty neatsi-
naujinanéios energijos istekliy, vis didéjancio Siltnamio efekto bei globalinio
klimato atSilimo problema. Pastaty energijos taupymo priemonés labai sumazina
energijos suvartojima ir Silthamio efekta sukelianciy dujy (GHG) emisija.
Thiers, Peuportier (2012); Galvin (2010), Sartori et al. (2009), Jurelionis, Isevi-
Cius (2008), Zavadskas et al. (2008a, b), Naimavi¢iené, Mickaityté (2007), Mic-
kaityté et al. (2008), Swan, Ugursal (2009), Filippin, Larsen (2009), Lloyd et al.
(2008), Johansson (2007), Balaras et al. (2005, 2007), Saidur et al. (2007), Ka-
zakevicius et al. (2002), Bell ir Lowe (2000) ir daugelis kity mokslininky nagri-
néja ir siiillo didelio suvartojamos energijos masto mazinimo sprendimus, atnau-
jinant gyvenamyjy namy sektoriy. 2009 m. gruodzio 7-18 d. Kopenhagoje
vykusi klimato kaitos konferencija, kurioje dalyvavo 194 $aliy atstovai, rodo,
kad yra tarptautinis supratimas ir didelis ekonominis potencialas ateinanciais
desimtmeciais sumazinti pasauline GHG emisija. Salys sieké pasirasyti bendrg
susitarima, kuris apimty tris pagrindinius klausimus: finansing turtingy $aliy pa-
galba vargingoms, iSmetamy terSaly kiekio mazinima besivystanciose ir i$sivys-
Ciusiose Salyse, maksimalig vidutinés pasaulinés temperatiiros kilimo ribg. Ak-
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tyviai vykdomas gyvenamyjy kvartaly/rajony atnaujinimas turéty didele jtaka
sprendziant energijos vartojimo ir CO, emisijos sumazinimo klausimus. Taciau
modernizavimas turi biiti vykdomas pagal darnios plétros principus atspindincia
ir gyvenimo kokybe atitinkancig urbanisting strukttra: kompaktiskuma, daugia-
funkej teritorijy naudojimg, subalansuota transportg, viesyjy interesy patenkini-
ma, vizualiai patrauklig (neuztersta) aplinkg. Gyvenamosios aplinkos atnaujini-
mo sprendimai turi buti priimami vengiant pernelyg siauro poziiirio, nagringjant
tik pavieniy pastaty atnaujinimo projektus (Tupenaite ez al. 2010).
Efektyviam modernizavimui bitina:
= Sutvarkyti teritorijy planavimo teising baze, kad ji (LR aplinkos... 2008):
= uztikrinty nekonkurencinj skirtingy jstatymy integralumg bei vienin-
gos darnios plétros sistemos sukiirima;
= nustatyty esminius kiekybinius ir kokybinius teritorijy vystymo ir
naudojimo reikalavimus;
= jtvirtinty bendras ir informatyvias bei visiems suprantamas sgvokas;
= jtvirtinty aiskius gyvenimo kokybés kriterijus, atitinkanc¢ius darnaus
vystymosi principus.
= Uztikrinti, kad biity pereita nuo pavieniy sklypy prie kvartalinio plana-
vimo. Reglamentuoti socialiniy jstaigy pasiekiamuma, spresti mono-
funkcio uzstatymo ir susisiekimo problemas.
= Numatyti kompleksiska verslo ir socialinés infrastrukturos plétra.
= Populiarinti ir j miesto transporto struktiirg intensyviai integruoti viesajj
ir bevariklj transporta, tankinti pésciyjy taky tinkla. Tankinti ir rekonst-
ruoti gatviy tinkla, gerinti eismo organizavima.
= Uztikrinti kiekybiskai ir kokybiskai pakankama socialinés ir inZinerinés
infrastrukttiros i§vystyma.
= Atnaujinti senus namus (gerinant energijos vartojimo efektyvuma).
= Isisavinti apleistas teritorijas.

1.4.1. Gyvenamujy rajony ir kvartaly daugiabuciy namy biklé
ir gyvenamosios aplinkos kokybés problemos

Dauguma Lietuvos gyventojy (net 66 %) gyvena jvairiy tipy daugiabuciuose
namuose, pastatytuose 1961-1990 m. (Nacionalinés... 2005). Sie gyvenamieji
namai statyti pagal tarybiniais metais galiojusias normas, reglamentavusias ypac
zemus reikalavimus pastaty energiniam efektyvumui (Burinskiené 2003). Siuo
metu musy Salyje yra apie 30 000 daugiabuciy, kuriuos butina modernizuoti.
Pastaty tipy jvairové nedidelé, vyrauja apie septyniy tipy stambiaploks¢iai
(1.2 lentelé), Sesiy tipy muriniai ir keturiy tipy monolitiniai pastatai. Vilniuje
apie 59 % buty daugiaaukscéiuose yra stambiaploks¢iuose pastatuose.
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1.2 lentelé. Daugiabuciy stambiaplok3¢iy gyvenamyjy namy charakteristikos
Table 1.2. The characteristics of large-panel residential apartment buildings

.. Bendras Sildomas Auksty Buty Laiptiniy

Pastato serija plotas, m” skai€ius skai€ius skai€ius
1-464L1-18/1 1725 5 30 2
120V-06/1 1069 5 20 1
1605A 2876 5 60 3
1-464A-14LT 5803 5 120 8
120V-027/1 2212 9 36 1
1-464L1-53/1 3783 9 72 2
1/3905 2890 12 60 1

Pagrindinés stambiaploks¢iy pastaty eksploatacinés buklés problemos, de-
fektai ir trikumai budingi visiems tipams, ir miriniy, ir monolitiniy pastaty jie
panasis. Lietuvoje seniausiai statytiems stambiaplok$¢iams namams jau apie 50
mety, taciau jy kapitalinis remontas iki Siol néra atliktas. Privatizavus butus Lietu-
voje triiko turto valdymo patirties, nebuvo tradicijy (Martinaitis et al. 2007). Dél
nepakankamos priezitiros daugiabuciai smarkiai nusidévéjo. Jy kokybé labai
prasta ir reikalauja skubios modernizacijos. Nors LR civiliniame kodekse (LRS
2000) numatytas teisinis pagrindas, kad atskiro buto savininkas galéty ,,...imtis
biitiny priemoniy be kity savininky (naudotojy) sutikimo, kad bty iSvengta za-
los ar pasalinta grésmé bendrojo naudojimo objektams, ir reikalauti i$ kity buty
ir kity patalpy savininky atlyginti i$laidas, proporcingas $iy savininky bendrosios
dalinés nuosavybés daliai“, ta¢iau pavieniai buty savininkai nelinke remtis Sio-
mis taisyklémis. Jie negali tinkamai prizidréti ir laiku atlikti butiny pastato ben-
drojo naudojimo daliy remonto darby. Taip pat pavieniai buty savininkai negali
spresti ir neracionaliai vartojamos energijos problemy daugiabuciuose namuose.
Biisto atnaujinimo ir priezitros projektai beveik nebuvo vykdomi iki 1996 m.
Pradéjus jgyvendinti Energijos taupymo/biisto eksperimentinj projekts, LR ap-
linkos ministerijos duomenimis, Lietuvoje i§ dalies buvo atnaujinta apie 700
daugiabuc¢iy namy. Taciau didelé dalis daugiabu¢iy modernizacijos dar laukia.

Seniausiai statyty daugiabuéiy, ypa¢ pirmyjy stambiaploksciy, buty patalpy
planas moraliai pasenegs ir neatitinka Siuolaikiniy reikalavimy. Butuose yra per
mazai pagalbinio ploto, sutapdinti sanitariniai mazgai, mazos virtuvés, pries-
kambariai, pereinami bendrieji kambariai (Karvelis ef al. 1998). Daugiabudiai yra
neekonomiski, prastos pastaty langy, sieny, vidaus pertvary silumos ir garso izo-
liavimo charakteristikos, Sildymo sistema pasenusi, néra védinimo, prastas pa-
talpy mikroklimatas. Biisto ir urbanistinés plétros agentiiros duomenimis (2009)
daugiausiai energijos Sildymui suvartojama pastatuose, kuriy naudingasis plotas
mazesnis nei 500 m* — 243 kWh/m”. Sie pastatai dazniausiai statyti iki 1965 m.
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(iki stambiaploks¢iy namy statybos pradzios). Pastatai kuriy naudingasis plotas
501-1500 m” suvartoja 198 kW/m®. Sioje grupéje dazniausiai vyrauja miriniai,
bet jau atsiranda ir stambiaploks¢iy pastaty. Maziausiai energijos suvartoja pa-
statai, kuriy naudingasis plotas didesnis nei 1500 m”> — 147 kWh/m? (tarp jy pa-
tenka didzioji dalis stambiaploks§¢iy daugiabuciy). Taciau po modernizavimo
visi Sie skai€iai sumazéja perpus (1.6 pav.).

300 ‘
R 243

£ 250+ @ iki modernizavimo
< 198 0O po modernizavimo
ﬁ « 2004
CE) £ 150 147
2 g 13
» 100+ 74
£
@ ]
2 50

0

<500 501-1500 >1500

Naudingas plotas, m?

1.6 pav. Metinis pastatams $ildyti suvartojamos $ilumos kiekis, tenkantis kWh/m?
naudingojo ploto (Biisto ir urbanistinés plétros agentiira 2009)
Fig. 1.6. The annual consumption of thermal energy used for heating 1 m? of effective
area of an apartment building

Stambiaploks¢iy namy atitvary Siluminés charakteristikos kaip ir daugumos
iki 1993-1996 m. statyty daugiabuciy pastaty neatitinka Siuolaikiniy statybos
normatyviniy dokumenty reikalavimy (Raslanas ez al. 2004). Juozaitiené (2007)
teigia, kad Silumos energijos tokiuose namuose suvartojama du kartus daugiau
nei Skandinavijos Salyse ir 1,75 karto daugiau, palyginti su naujais Lietuvoje
statomais daugiabuciais.

Nemaza dalis stambiaploks¢iy namy (ypac senesni) gyventojams kelig pro-
blema dél tarpplokstiniy sandiiry pratekéjimy. Dél nesandarumo ploksciy sandii-
rose sienos daznai jdréksta, o ziema kartais ir perSala. Dél to pazeidziama vidaus
patalpy apdaila, dar labiau padidéja sieny Silumos laidumas, o kartu ir Silumos
nuostoliai, blogéja patalpy mikroklimatas. Daugumos daugiabuciy Silumos nuos-
toliai per atitvaras dvigubai virSija norminius, o atskiry atitvary Siluminés cha-
rakteristikos iki 4—4,5 karto prastesnés nei nustatytos norminés (1.3 lentelé)
(STR 2.05.01:2005). Stogy analizé rodo, kad pagrindiniai jy gedimai susieti su
vandens pratekéjimais pro ritininés dangos jungtj su parapetais bei vertikaliomis
konstrukcijomis ir per pacig danga. Dél pratekéjimy ties parapetais daznai
jdréksta sienos konstrukcija, ypa¢ tai pastebima miriniuose pastatuose. Prasi-
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skverbes i stoga vanduo drékina jo Silumos izoliacijg, didina Silumos nuostolius,
gadina patalpy vidaus apdaila, patalpose sudaro antisanitarine aplinka.

1.3 lentelé. Pastaty atitvary norminés §ilumos perdavimo koeficiento Uy, W/(m*K) ir

ilginiy $iluminiy tilteliy Silumos perdavimo koeficiento Yy, W/(m-K) vertés

Table 1.3. Standard values for thermal transmittance of building’s envelops Uy,
W/(m*K) and for thermal transmittance Yy, W/(m-K) of linear thermal bridges

Negyvenamiesiems

Atitvaros riisis Fymuo Gyvenamiesiems _ .pastatams

pastatams VieSosios .

.. Pramonés
paskirties

Stogas r
Perdangos, kurios ribojasi ce Uy=0,16-k Uy=0,20-k | Uy=0,25-k
su iSore
Sildomy patalpy atitvaros, %
Kurios ribojasi su gruntu Uy=0.254 Uy=0,30-k | Uy=0,40-k
Perdangos vir§ neSildomy ce
riisiy ir pogrindziy
Sienos w Uy=0,20-k Uy=0.25k | Uy=0,30-k
Langai wd Uy=1,6'k Uy=1,6k Uy=19-k
Durys d Uy=1,6-k Uy=1,6k | Uy=1,9-k
Ilginiai $iluminiai tilteliai t Yy=0,18k Yy=0,20-k | Yy=0,25k

Gyvenamyjy pastaty stogo Silumos perdavimo koeficientas U, yra (STR
2.05.01:2005) Uy = 0,16k, ¢ia k = 20/(q; — q.) — temperatiiros pataisa; g; — patal-
py vidaus oro temperatiira, °C; g, — Sildymo sezono vidutiné iSorés oro tempera-
tira arba gretimos patalpos projektiné vidaus oro temperatiira, °C.

Ignataviciaus (2009) atlikti Vilniaus stambiaploks§¢iy namy tyrimai parodé,
kad blogiausia padétis yra su vertikaliosiomis sandiiromis tarp rusiy iSoriniy sie-
ny ploksc¢iy, kurios yra supleiséjusios. Vietomis sandiiry apsauginis tinkas yra
visiSkai iSkrites, néra jokios hermetizuojan¢ios mastikos. | tokias sandiiras lais-
vai patenka atmosferiné drégmé bei jvairiis terSalai, gadinantys iSorines riisiy
sienas. Néra Zinoma, kad per eksploatacijos laikotarpj sandiiros biity kapitaliskai
taisytos arba atnaujintos. Bitina atkreipti démesj j Silumos nuostolius per pirmo
auksto perdangas, nes beveik visi daugiabudiai yra su risiais ir nuo temperatii-
ros, esancios rusyje, labai priklauso pirmo auksto gyventojy patalpy komfortas ir
$ilumos nuostoliai per grindis (Simkus ez al. 2002).

Daugumos stambiaplokséiy fasady iSoriniy sieny ploksciy pavirSiuose yra
atsirade plysiy, per kuriuos patekusi drégmé ir terSalai daro neigiamg jtaka sieny
iSvaizdai, fizinei biklei ir Silumos izoliacijai (Ignatavicius 2004; Ignatavicius et
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al. 2008; Zavadskas et al. 2008d; Kulakauskas et al. 2004). Vidinés daugiabuciy
namy sienos yra geros biiklés. Nors vietomis pastebima jtrikiy, jie atsirade dél
namo sédimo eksploatacijos pradzioje ir toliau nekinta. Bendras stambiaploksciy
gyvenamyjy namy vidiniy sieny nusidévéjimas yra iki 10 %, iSoriniy — 10-30 %,
o karnizy ir parapety — 10—45 %. Viena prasciausiy daugiabuéiuose namuose
balkony ir lodzijy buklé, vietomis netgi avariné. Jie yra labiausiai nusidévéje
elementai — net iki 50 %. Dél blogos balkony hidroizoliacijos, grindy buklés ir
sukorodavusio apskardinimo, vanduo patenka ant balkono plokstés, ardo betona
ir sukelia armatiiros korozija. Taciau ten, kur balkonai ir lodzijos jstiklintos,
gelzbetoniniy plokséiy kontiiry buiklé yra geresné, nes ant jstiklinty balkony ir
lodzijy susilaiko nedaug atmosferiniy krituliy bei tersaly, dél to jy maziau paten-
ka ant gelzbetoniniy ploksc¢iy ir jos maziau genda.

duo patenka ant stogelio plokstés ir ardo betona, sukelia armattros korozija. lé-
jimy laipty pakopy, aiksteliy bei virs jy esanciy stogeliy buiklé daznai buina net
avariné, o laiptiniy laiptatakiy ir aikSteliy nusidévéjimas yra 10-25 %. Nors Siy
elementy gedimai neturi jtakos bendram pastato atsparumui, ta¢iau jie yra pavo-
jingi Zmonéms ir gadina namo vaizda.

Daugumos daugiabuéiy namy langai ir iSorinés durys nusidévéje, estetinis
ju vaizdas labai prastas, per tokius langus ir duris prarandama iki 45-50 % $ilu-
mos. Gyventojai patys sandarina senus langus arba keicia juos naujais. Todél
daznai viename fasade jstatyti langai yra jvairiy spalvy ir tipy, skirtingy medzia-
gu, su skirtingais Silumos izoliacijos parametrais, su abejotinu védinimu ir pan.
Taip darkomi pastaty fasadai ir bendras rajono bei miesto jvaizdis. Tokiy dau-
giabuciy pavyzdziy yra nemazai visoje Lietuvoje.

Naujesniuosiuose Vilniaus gyvenamuosiuose rajonuose esantys daugiabu-
Ciai pasizymi dar gana gera konstrukcine bukle, vidutiniu arba geru buty planu,
patenkinama inzineriniy sistemy bukle. Taciau, Zitirint i§ architektiirinés pusés,
tipiniais daugiabuciais apstatyti gyvenamieji rajonai atrodo monotoniskai, triks-
ta gyvybingumo ir estetinio patrauklumo.

Pagrindinés gyvenamosios aplinkos problemos — nepakankami automobiliy
aiksteliy plotai, vaiky zaidimy aiksteliy, pés€iyjy ir dviraciy taky trikumas, ma-
zai démesio skiriama nejgaliyjy poreikiams. Vélesnés statybos Vilniaus mikrora-
jonuose — Pilaitéje, Pasilaiiuose, Fabijoniskése — zemas apzeldinimo lygis.
Daugiabuciuose namuose biistus pasirenkantiems gyventojams taip pat svarbi
aplinka, triuk§mo lygis, oro kokybé, saugumas, kaimynai (Raslanas et al. 2006)
ir kt., ta¢iau dél prastos priezitiros Vilniaus daugiabuciuose dauguma siy salygy
pastaruoju metu pablogéjo (Zavadskas et al. 2008d).

Pasigendama bendro darnaus miesty ir priemieséiy vaizdo, viesosios infra-
struktiiros ir vieSyjy erdviy, kuriy reikia visavertei gyvenimo kokybei. Iki Siol
daugiausia démesio buvo skiriama taskiniam, privataus sklypo detaliyjy plany
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rengimui (Narvydaité 2008), o taskiné plétra orientuota j sklypo (ne viso kvarta-
lo, rajono) planavimg ir plétra, padaré daug Zalos miesto ir Salies krastovaizdziui
(Sulciené 2008). Viena pagrindiniy priezas¢iy, lémusiy tokig situacija, yra terito-
rijy planavimo normy, uZtikrinan¢iy gyvenimo kokybe, nebuvimas. Formuojasi
nekompaktiski miestai — kencia pasiekiamumas, inzineriné infrastruktiira ne vi-
sada gali atitikti Siandienius darnaus vystymosi principus. Sektorinis poZitiris
daro jtaka aplinkai, komunaliniy paslaugy sektoriams ir toliau alina senkancius
energijos Saltinius, paveldo isteklius, didina socialing atskirtj (Darni... 2008).

Statistikos departamento duomenimis, Lietuvoje 2011 m. pabaigoje $alies
gyvenamasis fondas sudaré 84,8 mln. m”> naudingojo ploto (Lietuvos statisti-
kos... 2012). Nuo 1995 m. gyvenamasis fondas Salyje padidéjo apie 10 %. Sovie-
tinés statybos gyvenamieji rajonai neatitinka Siandienos reikalavimy, pasikeité
tokiy rajony socialiné gyventojy sudétis, laisvuose plotuose pastatyti gyvenamie-
ji namai ir socialinés infrastruktiiros objektai. Gyventojy tankis planuojamoje
teritorijoje néra reglamentuojamas, todél daromos sisteminés klaidos — teritorijo-
je gyvena per daug arba per mazai gyventojy. Savivaldybei sunku keisti inZine-
ring infrastruktiira, susisiekima, viesajj transporta.
dévi ir tampa netinkami gyventi. Nuolatinés priezitiros svarba daznai vertinama
nepakankamai (Reichelt 2006; Reichelt ef al. 2008; Zavadskas et al. 2009; Otto
2008; Maliene et al. 2008). Statistikos departamento prie LR Vyriausybés duo-
menimis, Lietuvos miesty gyvenamieji namai fiziniu, ekonominiu ir funkciniu
pozitriu nusidévéjo. Kylant energijos kainoms, daugeliui namy aikiy tampa pro-
blema islaikyti busta. Prie ypac¢ probleminiy priskiriami bendrabucio tipo dau-
giabuciai namai. Statistikos departamento duomenimis, apie 3 % Lietuvos busty
turi statybos techniniame reglamente STR 1.12.01:2004 nurodytus avaringumo
pozymius. I§ didziyjy Lietuvos miesty savivaldybiy, 2008 m. duomenimis, dau-
giausia tokiy biisty yra Kauno — 9,8 % ir Siauliy — 5,4 % (Statistikos departa-
mentas).

Fizinés ir socialinés infrastruktiiros gyvenamyjy teritorijy problemos, socia-
linio biisto, ekologijos, pastaty modernizavimo, susisiekimo ir inZinerinés infra-
struktiiros klausimai $iuo metu yra ypa¢ svarbiis. Didziuosiuose Lietuvos mies-
tuose sprendziamos tokios esminés problemos (LR aplinkos... 2008):

= nekoordinuota miesty centry ir periferiniy rajony plétra;

= esama urbanistiné miesty struktiira pasizymi dideliu funkciniu zonavi-

mu, ji nepakankamai kompaktiska, stokoja daugiafunkciskumo bei poli-
centriSkumo;

= nekoordinuota didZiyjy miesty ir priemiestiniy teritorijy plétra: nepa-

kankamai iSvystyti iSoriniai miesto susisiekimo ry$iai, apie miesta mazai
vystosi priemiestiniai centrai, periferinéje miesto zonoje ir priemiestyje
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mazéja gamybinés teritorijos, iSlieka nesubalansuotas darbo viety ir gy-
venamyjy viety skaicius;

= nepakankama miesty, gyvenamyjy teritorijy fizinés aplinkos kokybé

(uzstatymo ekstensyvumas, infrastruktiiros stoka, jrengty zeldyny trii-
kumas), jvaizdis;

= didelis gyventojy mobilumas (kelioniy skaiciaus ir trukmés augimas dél

funkcings ir fizinés strukttiros ypatybiy);

= nepakankamas gatviy tinkly tankis;

* miesty aplinkos nusidévéjimas: pastaty nykimas, dykry (negyvenamy

ploty) didéjimas;

= did¢ja nedarbas, iSsibalansavusi socialiné struktiira;

= ryskéja gyvenimo kokybés skirtumai centre ir periferinése zonose: cen-

tre, kur geriausia fiziné gyvenamosios aplinkos kokybé, didziausia trans-
porto srauty ir darbo viety koncentracija, dominuoja tarSos, pés€iyjy ir
transporto konflikto, socialinés aplinkos problemos; periferijoje, kur ne-
iSvystytos fizinés ir funkcinés struktiiros, dominuoja inzinerinés ir socia-
linés infrastruktiiros, apripinimo viesuoju transportu problemos.

Sie skirtumai skatina neigiamus procesus: gyventojy emigracija, priverstinj
mobiluma, atskiry miesto daliy degradacija, socialine segregacija, trukdo pasiek-
ti darnig plétra. Visos Sios problemos veikia miesto ekonomika, socialing, eko-
loging aplinka ir gyvenimo kokybe.

1.4.2. Lietuvos miesty gyvenamujy rajony ir kvartaly
atnaujinimo planavimo problemos

Lietuvos miesty ateitis priklauso nuo teritorijy planavimo sistemos, kuria tobuli-
na laisvéjanti rinka ir demokratéjanti visuomené (Bardauskiené 2007). Darnios
bendruomenei (Burinskiené, Rudzkiené¢ 2009). Gyvenamuyjy rajony (kvartaly)
teritorinis ir erdvinis planavimas yra svarbus kuriant darnius, patrauklius mies-
tus, rajonus. Todél miesto dalis taip pat turi atitikti darnaus vystymosi reikala-
vimus, apimancius ekologinius, socialinius, statybos ir transporto aspektus (Vi-
teikiené, Zavadskas 2007). Planavimo pozitriu ypa¢ aktuali problema —
daugiabu¢iy modernizavimas. Kad jis bty kuo efektyvesnis, daugiabucius rei-
kéty atnaujinti ne po viena, bet kompleksiskai, modernizuojant visg kvartala
(Zavadskas et al. 2008d). Tam turi buti sukurtos aiSkios miesty gyvenamyjy ra-
jony (kvartaly) teritorinio planavimo nuostatos.

Siuo metu Lietuvoje néra patvirtintos bendros normatyvinés bazés gyvena-
mujy rajony (kvartaly) teritoriniam ir erdviniam planavimui. Reglamentuojamos
savokos ir jy apibrézimai yra skirtinguose teisés aktuose ir neretai skirtingai in-
terpretuojami. Kita problema — norminiai aktai nuolatos koreguojami. Tai ypaé
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svarbu kuriant darnia ir patrauklig miesty bei jy rajony aplinka. ,,Atskiryjy rek-
reacinés paskirties Zeldyny ploty normose® pateikiamos tokios gyvenamojo ra-
jono ir kvartalo sagvokos: miesto gyvenamuosius rajonus riboja pagrindinés ar
greitojo eismo gatvés, o kvartaly grupe formuoja aptarnaujancios gatvés (LR
aplinkos... 2007). Vyriausybés patvirtintose ,,Valstybés paramos daugiabu¢iams
namams modernizuoti teikimo ir investicijy projekty energinio efektyvumo nu-
statymo taisyklése teigiama, kad ,,gyvenamasis rajonas (kvartalas) — urbanizuo-
ta Lietuvos teritorijos dalis, kurioje vyrauja gyvenamieji namai, i§ visy pusiy
ribojama susisiekimo komunikacijy ir inZineriniy tinkly ar natiiraliy gamtiniy
elementy (LR Vyriausybés 2004... 2008). Aplinkos ministerijos projekte
»Miesty, miesteliy ir kaimy (gyvenamyjy vietoviy) planavimo normos® gyve-
namasis rajonas apibréziamas kaip ,,fizinémis ribomis (gatvémis, Zeldynais, na-
taraliais barjerais) apribota gyvenamoji teritorija, kartu su rajono vidingje terito-
rijoje esancCiais susisiekimo ir inzinerinés infrastruktiiros koridoriais ir
zeldynais® (LR aplinkos... 2009).

2010 m. sausio 1 d. jsigaliojo nauja Teritorijy planavimo jstatymo redakcija
(LRS 2010), bet jstatyme nei ,.kvartalo®, nei ,,rajono* savoky apibrézimy vis dar
néra, nors sgvokos vartojamos. Lietuvoje galiojancioje teisinéje bazéje néra ben-
dro apibrézimo ,,gyvenamojo rajono (kvartalo)* savokai iSaiskinti; galiojanciuo-
se normatyvuose néra apibréziamas gyvenamojo rajono ir mikrorajono (kvarta-
lo) plotas, nereglamentuoti atstumai iki svarbiausiy paslaugy teikimo jmoniy ir
jstaigy. Néra mechanizmo subalansuoti gyvenamyjy vietoviy planavimo doku-
menty sprendinius. Teritorijos planuojamos nenumatant vietos Zeldynams ir plé-
tojamai socialinei infrastruktiirai, detaliuosiuose planuose daznai neatsispindi
teritorijos tvarkymo ir naudojimo principai. Tokiu biidu sukuriama komplikuota
(neefektyvi ir neskaidri) planavimo aplinka.

Gyvenamasis rajonas ir kvartalas planinéje ekonomikoje buvo konkreciai
apibudinti, o jy parametrai apibréziami skaitine iSraiska, todél to meto planuoto-
jams netur¢jo kilti didesniy sunkumy funkciskai zonuojant sklypa ar visg uzsta-
tyti planuojamg teritorijg. Neapibrézus gyvenamojo rajono (kvartalo) savokos,
néra aiSkus uzstatymo tankio ir intensyvumo skai¢iavimas, vieSyjy erdviy vi-
suomengés poreikiams tenkinti (susisiekimo ir inzinerinés infrastrukttros objek-
ty) teritorijy poreikio nustatymas.

Lietuvoje galiojanti teisiné bazé daro jtaka monofunkciy gyvenamuyjy rajo-
ny, kvartaly kirimuisi, socialinés ir funkcinés paskirciy dezintegracijos procesui
(LR Vyriausybés... 2008). Tai priestarauja darniam miesty, rajony vystymuisi.

Lietuvoje galiojan¢iuose normatyvuose reglamentuojamas: minimalus gy-
venamojo pastato sklypo plotas, maksimaliis pastaty uzZimamo zemés ploto dy-
dziai sklype, maksimalus sklypo uZstatymo tankis, taiau nereglamentuotas gy-
ventojy tankis gyvenamajame rajone ir (arba) kvartale. Teritorijy plétra
reglamentuojantys teisés aktai nepateikia net rekomenduojamy dydziy. Lietuvoje
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galiojantys normatyvai nustato leidziamajj pastaty aukstj metrais sklype, tac¢iau
auki&iy nustatymo normatyvy ar metodiky néra. Sios priezastys apsunkina pla-
navimo procesa, paliekama erdvé interpretacijoms.

Statybos reglamentuose nustatytas reikalavimas, kad Zeldynai sklype turi
uzimti ne maziau kaip 25 % neuzstatyto sklypo ploto, o zeldyny plotas gali biti
naudojamas vaiky zaidimo aiksteléms, elementariai sporto aikstelei paaugliams
ar vietai ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui jrengti (STR
2.02.09:2005; STR 2.02.01:2004). Iki 2007 m. gruodzio 21 d. priimto jsakymo
(LR aplinkos... 2007) nebuvo reglamentuotas zeldyny teritorijos priklausymas
nuo gyventojy skaiiaus, teritorijos uzstatymo aukstingumo, nenumatytas zeldy-
ny pasiekiamumo spindulys. Detaliyjy plany rengimo taisyklése teritorijos ap-
zeldinimas néra priskirtas prie privalomyjy teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimo reikalavimy. Neprivalomi teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglamentai
daznai nejvertinami (nesuplanuojami) teritorijy planavimo dokumentuose (Siuo
atveju detaliuosiuose planuose). Teritorijos buvo planuojamos nerezervuojant
vietos zeldynams, socialinei infrastrukttirai. Socialinés infrastruktiiros apibrézi-
mas LR teritorijy planavimo jstatyme atsirado tik 2010 m. (LRS 2010). Darni
socialiné aplinka daugiausia lemia gyvenimo kokybe, kuri esminé pritraukiant ir
iSlaikant Zzmones. Ji sudaro galimybe tenkinti $vietimo, ugdymo, kulttros, svei-
katos apsaugos, socialinés ripybos ir kt. pagrindinius gyventojy poreikius, kurie
galimi tik jveikus atskiry gyvenamuyjy rajony gyventojy skaiciaus mazéjima ir
sen¢jima, atskiry gyvenamuyjy rajony gyvenamosios aplinkos kokybés skirtumy
didéjima, netolygia socialing infrastruktiros sklaidg ir socialiniy objekty, paslau-
gy truakumg (LR aplinkos... 2008). Lietuvoje galiojanéiuose teisés aktuose socia-
linés infrastrukttros klausimai sprendZiami minimaliai, t. y. reglamentuojama tik
mazos dalies socialinés infrastruktiiros objekty plétra. Todél egzistuoja sociali-
nés infrastruktiiros objekty iSsidéstymo problema. Néra reglamentuojamas Siy
jstaigy aptarnavimo spindulys. Mikrorajone turi biiti svarbiausios aptarnavimo
socialinés jstaigos, t. y. lopseliai, darzeliai, bendrojo lavinimo mokyklos, par-
duotuvés, o gyvenamajame rajone — tokios paslaugy teikimo ir socialinés jstai-
gos, kaip specializuota mokykla, universaliné parduotuvé, biblioteka, kino teat-
ras, sporto kompleksas, poliklinika. Lietuvoje teisiniuose ir norminiuose aktuose
néra reglamentuojamas socialinés infrastrukttiros (Svietimo, kulttiros, sveikatos
apsaugos jstaigy ir t.t.) sklypy rezervavimas gyvenamuosiuose rajonuose, pa-
slaugy teikimo spindulys ir kt.

Naujai projektuojamose gyvenamosiose teritorijose kyla Zemés problemy.
Zemé mieste vis labiau tampa privadia nuosavybe, todél egzistuoja savivaldybés
ir privataus Zemeés sklypo savininko interesy konfliktas. Be to, savivaldybé ne
visada pajégia tinkamai kontroliuoti ir reguliuoti Zemés naudojima. Todél nelie-
ka vietos gatvéms ir inzineriniams tinklams nutiesti, zeldynams, socialinei infra-
struktiirai plétoti. Teritorijy planavime neaiSkus vieSojo intereso apibrézimas.
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Visuomeniniy organizacijy atstovy nuomone, viesasis interesas privalo buti ais-
kiai apibréztas teritorijy planavimo jstatyme, norminiuose aktuose, aiSkiai pa-
Zymeétas teritorijy planavimo dokumentuose (Darni.. 2008). VieSojo intereso pri-
oritetas (bendrojo naudojimo gatvés, inzinieriniy tinkly koridoriai, socialiné
infrastrukttira, parkai ir kt.) privalo biiti jteisintas, nes be vieSosios infrastrukti-
ros statybos negalima uZztikrinti gyvenimo kokybés.

1.4.3. Lietuvos daugiabuciy namy atnaujinimo finansavimo
paramos priemonés, fondai

Daugiabué¢iy namy atnaujinimui skatinti Vyriausybé parengé finansinj daugia-
buciy namy atnaujinimo (modernizavimo) modelj. Jame numatyta 1éSy daugia-
buciams atnaujinti pritraukti i$ jvairiy Saltiniy: ES, valstybés biudzeto 1ésy ir
paciy gyventojy. Galimybes pasinaudoti ES 1éSomis daugiabuéiams atnaujinti
suteikia ES iniciatyva JESSICA (Joint European Support for Sustainable In-
vestment in City Areas) (Atnaujink busta 2010-2012a).

Si paramos priemoné jkurta Europos Komisijos ir Europos investicijy banko
(EIB) iniciatyva, bendradarbiaujant su Europos Tarybos plétros banku (CEB).
JESSICA remia darnig miesty plétra ir regeneravima taikant finansinius inZineri-
jos mechanizmus (European Commission 2012).

ES valstybés narés, naudodamosi Sia iniciatyva, dalj joms skirtos ES struk-
tiriniy fondy paramos gali skirti investicijoms j darniy miesty projektus. ISnag-
rinéjus galimybes §ig iniciatyva taikyti Lietuvoje, pirmiausia buvo nutarta inves-
tuoti | energijos vartojimo efektyvuma. Kadangi Lietuvoje apie 96 % visy
daugiabuéiy namy pastatyti arba gave statybos leidimus iki 1993 m., todél vals-
tybés parama buvo orientuota j jy atnaujinima.

Lietuva yra viena pirmuyjy valstybiy Europos Sajungoje, pasitelkusi JESSI-
CA iniciatyva energijos vartojimo efektyvumui didinti. Pagal parengta modelj,
léSos daugiabuciams atnaujinti skiriamos i§ Kontroliuojanc¢iojo fondo, kurj jkuré
Lietuvos Respublikos finansy ir aplinkos ministerijos ir EIB (pastarasis paskirtas
fondo valdytoju).

Projekto atsiperkamuma lems energija taupanciy jgyvendinamy priemoniy
efektyvumas ir dél to sumazéjes mokestis uz Sildyma.

Energinj efektyvuma didinancios priemonés remiamos valstybés (Atnaujink
busta 2010-2012b):

1. Sildymo ir kar$to vandens sistemy pertvarkymas ar keitimas.

2. Ventiliacijos ir rekuperacijos sistemy pertvarkymas, keitimas ar
jrengimas.

3. Stogo Siltinimas, taip pat naujos dangos ar naujo $laitinio stogo jren-
gimas (iSskyrus patalpy pastogéje jrengimg) ir (arba) perdangos po
védinama $laitinio stogo pastoge Siltinimas.
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4. Fasado sieny (taip pat ir cokolio) Siltinimas, jskaitant sieny (cokolio)
konstrukcijos defekty pasalinima ir nuogrindos sutvarkyma.

5. Balkony ar lodzijy jstiklinimas, jskaitant esamos balkony ar lodzijy
konstrukcijos sustiprinimg ir (arba) naujos jstiklinimo konstrukcijos
jrengimg pagal viena projekta.

6. Laiptiniy lauko dury ir tambiiro dury keitimas, jskaitant susijusius
apdailos darbus, jéjimo laipty remonta ir pritaikyma nejgaliyjy po-
reikiams.

7. Buty ir kity patalpy langy keitimas j mazesnio Silumos pralaidumo

langus.

Riisio perdangos Siltinimas.

9. Lifty atnaujinimas (modernizavimas) — jy keitimas techniniu energi-
niu pozitriu efektyvesniais liftais, jskaitant priéjimo prie lifto pritai-
kyma nejgaliyjy poreikiams.

Kitos atnaujinimo priemonés:

10. Kity pastato bendrojo naudojimo inzineriniy sistemy (nuoteky sis-
temos, taip pat ir namui priklausanc¢iy lokaliniy jrenginiy, elektros
instaliacijos, prieSgaisrinés saugos jrenginiy, geriamojo vandens
vamzdyny ir jrenginiy keitimas ar pertvarkymas, drenazo sutvarky-
mas).

Pagal JESSICA finansavimo modelj valstybés parama skiriama daugiabuciy
namy atnaujinimui:

= 3 % fiksuotos lengvatinés paliikanos, paskolai iki 20 mety.

= 15 % parama energinj efektyvuma didinan¢ioms priemonéms.

= 100 % parama projekto parengimo ir administravimo islaidoms; statybos

darby techninei priezitrai (iki 2013-12-31).

= 100 % parama socialiai remtiniems asmenims ar $eimoms.

Iki 100 % islaidy, patirty rengiant butinus dokumentus, gyventojams gali
biiti kompensuojama, jei pagal numatytas priemones pasiekiama ne mazesné
kaip D pastato energinio naudingumo klasé ir sumazinamos skai¢iuojamosios
Siluminés energijos sanaudos ne maziau kaip 20 %, palyginti su Siluminés ener-
gijos sanaudomis iki projekto jgyvendinimo.

D energinio naudingumo klasei pasiekti, atnaujinimo projekte skaiciuoja-
mos Siluminés energijos sanaudos per metus, atsizvelgiant j namo dydj, turi buti
ne didesnés kaip:

= 110 kWh/m?, jei daugiabu¢io naudingas plotas yra didesnis nei 3000 m?;

= 130 kWh/m?, jei daugiabu¢io naudingas plotas — nuo 501 iki 3000 m’;

= 145 kWh/m’, jei daugiabu¢io naudingas plotas siekia iki 500 m’.

Sanglaudos fondas. Naujausios 2007-2013 m. sanglaudos politikos esmé —
didesnis augimas ir daugiau darbo viety visiems Europos Sajungos regionams ir
miestams. Europos sanglaudos politikos paskirtis — padéti pasiekti konkreciy

*®
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rezultaty, skatinant ekonoming bei socialing sanglauda, taip siekiant sumazinti
jvairiy regiony iSsivystymo skirtumus.

Pirmosios prielaidos sukurti Sanglaudos fondg sudarytos 1993 m. lapkricio
1 d., jsigaliojus Europos Sajungos (Mastrichto) sutarciai. Sanglaudos fondas pa-
deda valstybéms naréms, kuriy bendrosios nacionalinés pajamos (BNP) vienam
gyventojui yra mazesnés kaip 90 % Bendrijos BNP vidurkio, mazinti ekonominj
bei socialinj atsilikima ir stabilizuoti ekonomika. Sanglaudos fondas remia su
konvergencijos tikslu susijusig veikla ir teikia finansing parama:

= aplinkos apsaugos projektams, padedantiems siekti aplinkos kokybés,

zmoniy sveikatos, saikingo gamtiniy istekliy naudojimo ir regioniniy ar-
ba pasauliniy aplinkos apsaugos problemy srityse;

= valstybiy nariy finansuojamiems bendros svarbos transporto infrastruk-

tiiros projektams;

= su fondo parama galinéiais gauti projektais susijusiems parengiamie-

siems tyrimams;

= techninés paramos priemonéms ir su jomis susijusiems tyrimams.

Nuo Sanglaudos fondo jkurimo iki 2004 m. ES plétros Sanglaudos fondo
parama gavo Ispanija, Graikija, Airija ir Portugalija. 2004-2006 m. Sanglaudos
fondo paramg kartu su Graikija, Ispanija, Portugalija gavo ir naujosios ES na-
rés — Cekija, Estija, Kipras, Latvija, Lenkija, Lietuva, Malta, Slovakija, Slovéni-
ja, Vengrija (Finansy ministerija 2009). 2007-2013 m. i§ Sanglaudos fondo tei-
kiama parama Bulgarijai, Cekijai, Estijai, Graikijai, Kiprui, Latvijai, Lietuvai,
Maltai, Lenkijai, Portugalijai, Rumunijai, Slovénijai, Slovakijai ir Vengrijai (Eu-
ropos Komisija 2012). I§ viso 2007-2013 m. periodui Lietuvai skirta 6885 min.
eury (Sanglaudos politika 2007-2013 m.).

Projektams keliami reikalavimai:

» finansuojami ne mazesni kaip 10 mln. eury vertés investiciniai projektai;

= gali biiti padengiama ne daugiau kaip 80—85% projekto vertés;

= [éSos transporto ir aplinkos apsaugos sektoriams turi buti paskirstytos

lygiomis dalimis.

Kadangi Sanglaudos fondas skiria finansing parama ekonominéms, ekologi-
néms ir socialinéms problemoms spesti, siekiant sumazinti jvairiy rajony i$sivys-
tymo skirtumus, daugiabu¢iy namy miesty gyvenamuosiuose rajonuose kom-
pleksinis atnaujinimas (jtraukiant visa infrastruktiira) galéty buti viena i$
prioritetiniy sri¢iy finansinei fondo paramai gauti.
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1.5. Daugiabuciy gyvenamuyjy namy rajony
modernizavimo strategijos ir jomis grindziami
scenarijai

Strategija suprantama kaip turimi istekliai, kompetencija ar jgiidziai, naudojami
tikslams pasiekti, veikiant aplinkos ribojimams ar rizikai. Strategija jgyvendina
vieng ar kelis tikslus. Atitinkamoms strategijoms kuriami tam tikri scenarijai,
strategijos remiasi jy realizavimo scenarijais, kuriais siekiama pademonstruoti
kas jvyks, jei bus jgyvendintos tam tikros priemonés (Wikipedia 2012; The Free
Dictionary 2012).

Daugiabuciy gyvenamyjy namy rajony modernizavimo strategijos turi siekti
Siy pagrlndmlq tiksly:

gerinti gyvenimo standartus ir aplinkos kokybe;

* mazinti suvartojamos energijos kiekj ir CO, emisija;

= iSlaikyti miSrig socialing strukttra;

= darniai integruoti naujus pastatus j jau esama aplinka;

= sukurti miesto centra, kaip funkcionalig miesto dalia, daugiabu¢iy namy

rajone;

= plétoti demokratinj planavima;

= siekti glaudaus prie modernizavimo prisidedanéiy partneriy bendradar-

biavimo;

= vykdyti ilgalaike renovacijg ir pastaty valdyma.

Pasak Gorgolewski (1995), Balaras et al. (2000), siekiant optimaliai taupyti
energija, modernizuojant pastatus turi biiti nustatytos efektyviausios energijos
taupymo priemonés, parinktas tinkamiausias scenarijus ir j tai nukreiptos pa-
grindinés investicijos. Ekonominis pastaty atnaujinimo efektyvumas priklauso
nuo energija taupanéiy priemoniy jgyvendinimo (Ginevicius et al. 2008; Zavad-
skas et al. 2008a,b,c; Kaklauskas ef al. 2004). Johansson et al. (2007) teigia, kad
Svedijoje politiskai priimtinas biidas tai padaryti — siiilyti savivaldybéms pareng-
ti ,,geriausias strategijas“ jvairiy tipy namams, §ios strategijos galéty biiti reko-
menduojamos energinio naudingumo pastatams sertifikuoti. Alanne (2005) sitlo
metoda, padésiantj rasti ilgalaikés renovacijos veiksmy projekta atnaujinant gy-
venamuosius namus. Atnaujinimas bus ilgalaikis ir efektyvus, modernizuojant
visg gyvenamyjy namy rajong, tam butina turéti veiksmy plana, vadovautis stra-
tegijomis.

Atsizvelgiant j klimato kaita, didelius suvartojamos energijos kiekius, gyve-
namajame sektoriuje svarbu suprasti ir skatinti naujy technologijy taikyma, efek-
tyvy energijos ir atsinaujinanciyjy energijos $altiniy vartojima. Atnaujinant pa-
status reikia taikyti jvairias galimybes naudojant progresyvias statybines
medZiagas ir procesus, kiek galima ekologiskesnius aplinkai, pvz.:
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= lietaus vandens naudojimas sodams ir specialiesiems tualety nupylimo

rezervuarams;

= saulés energijos naudojimas Siltam vandeniui tiekti;

= fotoinstaliacija papildomai elektros energijai gauti;

= statybiniy medziagy parinkimas pagal ekologinius kriterijus;

= galimybés sumazinti atlieky kiekius.

Tiek fizinis, tiek ekonominis rajono naujinimas yra esminis siekiant uztik-
rinti, kad investicijos | energetinj taupuma atsipirkty, nes pastato rinkos verté
priklauso ne vien nuo paties statinio kokybés, bet ir nuo aplinkiniy statiniy, in-
frastruktiiros ir kokybiniy rajono kriterijy (Sunikka 2006). Perprojektuojant gy-
venamaja aplinka reikéty stengtis, kad ji apimty visus pastatus, turéty ir praktine
nauda, suteikty jaukumo, SiuolaikiSkumo. Nauja pastaty fasady dizaing galima
pabrézti, spalvinémis intonacijomis dar sustiprinant blizgancig pigmenty danga
su rySkiais naujais pamaty, parapety ir saulés tenty spalvy tonais. Rajono kvarta-
lams galima suteikti jvairiy jvaizdziy: meno, sodo, parko ir pan.

Lietaus vandenj, lietvamzdziais nuleista nuo stogy j jrengtus poZeminius re-
zervuarus, buty galima panaudoti kiemams, gélynams laistyti, tvenkiniams
jrengti, aplink kuriuos galéty biiti jrengtos zaliosios, poilsio zonos ar pan.

Gyvenamyjy kvartaly modernizacija susijusi su geresne gyvenimo kokybe,
naujais architektiiriniais sprendimais suteikiant gyventojams galimybe ,,gyventi
gryname ore” (erdviis balkonai, terasos ir t.t.). Penkiy auks$ty namuose Salia
laiptiniy, stikliniuose pilonuose jrengus liftus, pageréty gyvenimo kokybé, archi-
tektiirinis vaizdas ir pakilty biisto verté.

Gaunantys didesnes pajamas gyventojai bando issikelti i§ pasenusiy kvarta-
ly, kuriuos reikia atnaujinti, dél tinkamy buty trikumo. Tokiems rajonams gresia
socialinio stabilumo praradimas. Kadangi nemazai gyventojy nori aukstos koky-
bés biisto ir dalis jy iSvyksta j individualiy namy rajonus, reikia pastatyti jvairiy
busty ir sukurti didmiesc¢io atmosfera.

Padidéjus ir pasikeitus gyventojy reikalavimams bei poreikiams bistui, Sia
strategija siekiama stabilizuoti misrig socialing struktiira, pateikti jvairiy ir pa-
traukliy pasitlymy:

* naujy buty statyba;

= pastaty perplanavimas;

= nuosavybés formy jvairoveé;

= jrangos ir instaliacijos pagerinimas;

= socialinis biistas;

= seneliy, vaiky globos namai.

Gyvenamieji namai turéty biiti sujungti j kvartalus, uzstatant laisvas vietas ir
uzdarant juos i$ iSorés, bet paliekant atvirus i$ vidaus. Atnaujinant rajona reikéty
taikyti ir kitus sprendimus, pvz., ant kai kuriy pastaty stogy jrengti sodus, skulp-
tiras; pristatyti papildomus aukStus esamiems namams. Sena stambiaploksté
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statyba jprastai riboja architektiiriniy sprendimy laisve, t. y. pakeisti buty archi-
tektiirinj-planinj sprendima dél namo vidiniy laikanciyjy sieny, taciau maza ga-
limybé pagerinti architektiira yra: pastaty jéjimus pakeitus jstiklintais priean-
giais, padidinus kambarius dél jstiklinty lodZzijy, iskirtus angg vidinéje sienoje
taip virtuves sujungiant su svetaine, padidinant vonias.

Atnaujinant gyvenamyjy namy kvartalus svarbu numatyti ir socialinius bs-
tus mazas pajamas turin¢ioms jaunoms ir daugiavaikéms Seimoms, naslai¢iams
ar nejgaliems asmenims. [vertinti galimybe jrengti gydymo ar globos namus,
nakvynés namus ar pan.

Iki modernizavimo miegamuosiuose rajonuose iSryskéja infrastruktiiros tri-
kumai: néra parduotuviy ir beveik jokio kultiirinio gyvenimo. Lietuvoje ilga lai-
ka vyravo tendencija statyti ekstensyviai, paliekant didziulius laisvus plotus
mieste (Turskis et al. 2006), todél miestai yra ,,iSskyde® ir nekompaktiski, ne-
koncentruoti ir gyvenamyjy miesty rajony centrai. Be gyvybingy gyventojy
traukos centry tokie rajonai negali buti iSvystyti j funkcionuojancius. Svarbiausia
Sioje strategijoje — sukurti centring rajono dalj, kiekviename individualiai nusta-
tant tam palankiausia vietg ir pritraukiant gyventojus jvairiomis paslaugomis,
pramogomis, pvz., vienas rajonas turi parka, kitas — seng kino teatra ar apleistus
pastatus, kuriuos atnaujinus, jkurdinus paslaugas teikianéias jmones, vaiky zai-
dimo aiksteles ir kita, galima paversti patrauklia vieta ne tik poilsiui, biitiniau-
siems poreikiams tenkinti, bet ir pramogoms. Parkus galima atnaujinti iSkasant
kiidras, apsodinant krimynais ir medziais, jrengiant zaidimy ir riedutininky aiks-
teles, kopimo uolas.

Daugiabuciy namy rajonuose truksta Zeldiniy, socialiné infrastruktira —
skurdi, néra poilsio galimybiy. Dalis nepanaudoty rajono erdviy turéty buti nu-
matytos rekreacijos tikslams, suplanuoti pésciyjy takai ir aiksStelés prie namy.
Aplinka jgauty jaukumo, jei mokytojy, mokiniy, téveliy iniciatyva prie mokykly
ir darzeliy atsirasty Zeldynai, buty pasodinti medziai, krimai. Gyventojy pagei-
davimu jrengti suoliukai, laipty turéklai, Siuksliy dézés. Gyventojai, jtraukti |
modernizavimo procesa, labiau saugoty ir gerbty atnaujinta aplinkg. Daugiabu-
¢iy namy rajony atnaujinimo sprendimai turi tiesioginj poveikj jo gyventojams.
Dél Sios priezasties visuomenés dalyvavimas planavimo procese ypac svarbus.
Praktika rodo, kad i$laidos informacijai ir vieSiems paaiskinimams atsiperka tuo,
kad aiskiai pageréja pritarimas planiniams sprendimams, o tai spartina planavi-
mo procediiras (Projekt Grof3siedlungen 1996). Kadangi didzioji dalis gyventojy
gyvena privacios nuosavybés teise priklausanciuose butuose, todél planuotojy
bendradarbiavimas su visuomene yra bitinas. Planavimo kartu su gyventojais
bendra koncepcija yra dalis tolesnio rajono gyvenamyjy kvartaly iSvystymo. Ar-
chitekty, planuotojy susitikimai su gyventojais, verslininkais, politikais pasparti-
na pasitlymy jgyvendinima:

= sutvarkomi kiemai;
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= optimizuojami taky tinklai;

= perstatomi Siuksliy konteineriai;

= pagerinama automobiliy aiksteliy situacija.

Patobulinus gyvenamyjy namy bendrijy steigimo, gyvenamyjy pastaty prie-
zZitiros teisine baze, jgyvendinant Daugiabuciy namy modernizavimo programa,
atnaujinant ir modernizuojant bustus ir didinant jy energinj naudingums, mazéty
ir energijos sgnaudos bustui Sildyti, pageréty jy valdymas ir prieziara (LR Vy-
riausybé 2009). Visy pastaty atnaujinimas biity svarbus tolesnis zingsnis moder-
nizuojant vietove, o projektui jgyvendinti nustatomi griezti laiko terminai. Gy-
ventojai, jtraukti | modernizavimo pasiruoSima ir kiekvieng statybos etapa, biity

Vienas i§ strategijy tiksly — pakelti gyvenimo kokybe jtraukiant ir gyvento-
jus. Pastaty atnaujinimo darbus galima vykdyti neiSkélus gyventojy is buty, laip-
tiné po laiptinés, tiksliai laikantis grafiko. Gyventojai, kurie nenori laukti, kol
pagal grafika ateis eilé atnaujinti jy butus, turéty galimybe tai pasidaryti patys.
Pasitelkiant specialistus organizuojama ,,Pasidaryk pats patarimy* tarnyba.

Vienas i$ daugiabuciy namy rajono pranasumy yra tas, kai salia gyvenamo-
sios vietovés buina rekreaciné vietové. Biisto ir gamtos darna — strateginis uzda-
vinys tolesnei daugiaaukstei biisto plétrai (EXPO 2000). Atnaujinant rajona reik-
ty stengtis iSlaikyti ankstesne natiiralia aplinka, o naujai jrengus kiemus,
pasodinus krimus, medzius ir gélynus, sukurti ,,zaligja” gyvenimo kokybe kaip
neatsiejama rajono skiriamajj zenkla.

Bet kokiam modernizavimo procesui, taip pat ir gyvenamyjy namy kvartaly
atnaujinimui labai svarbus procese dalyvaujanciy partneriy bendradarbiavimas.
Savivaldybés, valdzios atstovai, statybos bendrovés, projektuotojai, architektai,
gyventojai turi glaudziai bendradarbiauti, rengti diskusijas ir priimti bendrus,
galbiit kompromiso biidu rastus sprendimus. Norint gauti gera rezultata, visi Sie
skirtingi zmonés turi dirbti kartu (Naaranoja, Uden 2007).

Scenarijai, paremti atitinkamomis strategijomis, privalo apibrézti atnaujini-
mo darby priemones, jy jgyvendinimo prioritetiSkumg ir biisimg poveikj.

Preliminarioms atnaujinimo investicijoms ir ekonominiam jy efektyvumui
nustatyti gali buti sudaryti keturi atnaujinimo priemoniy paketai (mazy, viduti-
niy, dideliy bei bazinis investicijy priemoniy paketai) (Zavadskas et al. 2008d).

Mazy investicijy priemoniy paketas orientuotas j avarinés ir blogiausios
buklés pastato elementy ir sistemy pakeitima, rekonstravima ar remonta, kai lai-
kanciosios konstrukcijos nesusidévéjusios ir be defekty:

* naujos stogo dangos jrengima;

= balkony avarinés buiklés pasalinima;

= langy keitima;

= laiptiniy dury keitima;

= tarpplokstiniy sandiiry remonta;
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= Silumos punkto rekonstrukceija;

= Sildymo sistemos subalansavima.

Paketas patrauklus dél palyginti nedideliy investicijy, taciau pastato atitvary
Siluminés charakteristikos pageréja nedaug (tik langy ir dury), architektoiriné
estetiné pastato iSvaizda pasikei¢ia minimaliai (tik dél langy pakeitimo). Dar
vienas tritkumas — iSlieka netobula Silumos suvartojimo apskaita (pagal buty plo-
tus) ir néra galimybés reguliuoti Sildymo intensyvuma patalpose.

Igyvendinus vidutiniy investicijy paketa, pasiekiamas gana aukstas ekono-
minis efektyvumas. Siame pakete taikomos tokios atnaujinimo priemonés:

= stogo apSiltinimas ir nauja danga;

= Dbalkony avarinés buklés pasalinimas;

= buty ir laiptinés langy keitimas;

= laiptiniy dury keitimas;

= galiniy fasady apsiltinimas;

= Silumos punkto rekonstrukcija;

= Sildymo sistemos subalansavimas;

» individuali Silumos apskaita ir reguliavimas;

= aplinkos sutvarkymas.

Igyvendinus vidutiniy investicijy paketa, individuali Silumos vartojimo ap-
skaita ir Sildymo prietaisy reguliavimas skatina gyventojus labiau taupyti Silu-
ming energija ir, atsizvelgiant j jy vartojimo jprocius, Silumos sutaupyta gali buti
dar daugiau. Taip pat numatytos minimalios priemonés pastato aplinkai sutvar-
kyti. Taciau jgyvendinus §j variantg architekttiriné estetiné pastato i$vaizda ma-
zai pasikeifia, namo sienos (iSskyrus galinius fasadus) netenkina Siuolaikiniy
normy reikalavimy.

Dideliy investicijy pakete jgyvendinamos §ios priemonés:

= §laitinio stogo su gyvenamomis patalpomis jrengimas;

= balkony avarinés buiklés pasalinimas ir jstiklinimas;

= buty ir laiptinés langy keitimas;

= laiptiniy dury keitimas;

= fasady Siltinimas;

= Silumos punkto rekonstrukcija;

= Sildymo sistemos rekonstravimas (kolektoriné);

= vandentiekio vamzdyny keitimas;

= elektros instaliacijos pakeitimas;

= aplinkos sutvarkymas.

Sis paketas suteikia galimybe pasiekti auk$ta namo kokybe: atitvaros atitin-
ka Silumosaugos normy reikalavimus, technologiskai pazangiausia Sildymo sis-
tema (tiksli Silumos suvartojimo apskaita, galimybé Sildyti patalpas arba iSjungti
Sildyma nepaisant Sildymo sezono pradzios, remonto ar avarijos bute atveju ne-
butina iSjungti viso namo Sildymo). Namo ekonomiskumas atitinka naujos staty-
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bos namy ekonomiskuma. Taciau investicijos didelés. Paketas tinkamesnis pres-
tiziniams rajonams, nes jrengus $laitinj stogg ir butus jame, biity sukurtas papil-
domas biistas, kurj pardavus atnaujinimo investicijos sumazéty.

Baziniame investicijy pakete jgyvendinamos tokios priemonés:

= stogo apsiltinimas ir nauja danga;

= balkony avarinés buiklés pasalinimas ir jstiklinimas;

= buty ir laiptinés langy keitimas;

= laiptiniy dury keitimas;

= fasady Siltinimas;

= Silumos punkto rekonstrukcija;

= Sildymo sistemos subalansavimas;

» individuali Silumos apskaita ir reguliavimas;

= aplinkos sutvarkymas.

Bazinis priemoniy paketas uztikrina pastato atitvary atitikima Silumosaugos
normy reikalavimams, mechaninj konstrukcijy atsparumg ir patvaruma, pazan-
gesne Sildymo sistema ir individualig Silumos apskaita. Priemoniy pakete numa-
tytos ir minimalios priemonés aplinkai sutvarkyti.

Pagrindinés daugiabuciy namy atnaujinimo ir jy aplinkos sutvarkymo prie-
mongés turéty sutapti su strateginiais miesto jvaizdzio bei biisto ir gyvenamosios
aplinkos gerinimo tikslais. Ivairiuose miesto rajonuose priemoniy prioritetisku-
mas yra skirtingas dél pastaty ir aplinkos esamos biiklés skirtumy. Todél bitina
atsizvelgti j aplinkos zonavimg atnaujinant pastatus ir jj vykdyti teritoriniu prin-
cipu, nustatyti atnaujinamy kvartaly/rajony prioritetiSkumg ir tai jgyvendinti
kompleksiskai: atnaujinant pastatus bei sutvarkant ir modernizuojant gyvenama-
ja aplinka.

1.6. Pirmojo skyriaus iSvados

1. Apzvelgus darnaus atnaujinimo sampratas, atlikus ES Saliy miesty rajony ir
kvartaly atnaujinimo apzvalga, atsizvelgiant j busto fondo senéjima, didelj
energijos suvartojimg bei klimato kaitg, daugelio Saliy gyvenamajame sek-
toriuje svarbu skatinti kompleksinj gyvenamyjy rajony atnaujinima, su-
prasti modernizavimo efektyvumo, naujy technologijy jgyvendinimo,
energijos i$ atsinaujinanciyjy Saltiniy vartojimo svarbg. Atsizvelgti ir va-
dovautis teigiamais uzsienio $aliy miesty kvartaly/rajony atnaujinimo pa-
vyzdziais Lietuvai naudinga ir bitina.

2. Isanalizavus Lietuvos daugiabuciy namy bukle ir jy aplinka, galima teigti,
kad Lietuvoje dauguma gyvenamyjy rajony statyty iki 1993 m. nebuvo tin-
kamai prizitirimi, Siuo metu daugelis jy neatitinka keliamy techniniy reika-
lavimy, kai kuriy daugiabuciy nelaikanciyjy konstrukcijy elementai yra
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avarinés biiklés. Daugiabuciy namy rajonuose triiksta zeldiniy, skurdi so-
cialiné infrastruktiira, nepakanka automobiliy stovéjimo aiksteliy ploty,
vaiky zaidimy aiksteliy, jauciamas pésciyjy ir dviraciy taky trilkumas, ma-
zai démesio skiriama nejgaliyjy poreikiams.

. [sanalizavus Lietuvos teritorijy planavimo normas ir esamg situacijg maty-
ti, kad bendros ir vieningos teritorijy planavimo normatyvinés bazés, uztik-
rinancios gyvenimo kokybe, nebuvimas daro neigiama jtaka teritorijy pla-
navimui ir darniai plétrai, paliekama erdvé manipuliuoti jstatymais. Nesant
aiskiy ir bendry reikalavimy sudétinga parengti racionalius biisto ir aplin-
kos atnaujinimo sprendimus. Neisspresti ir nesprendziami bendro darnaus
miesty vaizdo, vieSosios infrastrukttros ir viesyjy erdviy, kuriy reikia visa-
vertei gyvenimo kokybei, klausimai.

. Sukurta gyvenamosios aplinkos modernizavimo strategija, kuria siekiama:
gerinti gyvenamosios aplinkos kokybe, mazinti tar$g ir suvartojamos ener-
gijos kiekj, iSlaikyti misrig socialing struktiira, darniai integruoti naujus pa-
status | egzistuojancig aplinka, kurti gyvybingus miesto rajono centrus,
demokratiskai planuoti ir glaudziai bendradarbiauti, | modernizavima
jtraukiant ir gyventojus. Igyvendinus Siuos strategijos tikslus, buty pasiek-
tas geriausias rezultatas.

. Daugiabuciy rajony atnaujinimo scenarijai privalo apibrézti atnaujinimo
darby priemones, jy jgyvendinimo prioritetiSkumg ir buisimg poveikj. Mo-
dernizavima biutina atlikti kompleksiskai: atnaujinant pastatus, sutvarkant
ir modernizuojant gyvenamaja aplinka.






Pastaty darnumo vertinimo sistemos

Siame skyriuje apzvelgiamos pasaulyje taikomos darniy pastaty vertinimo sis-
temos, metodai, placiau iSanalizuojami ir palyginami BREEAM (Building Rese-
arch Establishment Environmental Assessment Method) ir LEED (The Leaders-
hip in Energy and Environment Design) pastaty darnumo vertinimo metodai.
Pateikiamas apraSymas BREEAM versijos skirtos gyvenamyjy namy darnumui
vertinti.

Sios analizés tikslas — parinkti tinkamiausig vertinimo metoda, sistema, ku-
ria remiantis bus pasitilytas metodas vertinti Lietuvos daugiabu¢iy namy darnu-
ma. Sis metodas padidinty daugiabu¢iy namy atnaujinimo efektyvuma. Pastaty
darnumo vertinimo metodai naudingi projektuotojams, architektams, rangovams,
pastaty savininkams, taip visi projekto dalyviai siekty mazinti pastato daroma
poveikj aplinkai. Todél vertinimo metody taikymas turi didele jtaka gamtiniy
iStekliy vartojimui, klimato kaitai, CO, mazinimui, gyvenimo kokybés gerini-
mui.

Skyriaus tematika paskelbtas vienas autorés straipsnis (Alchimoviené, Ras-
lanas 2011).

45
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2.1. Pasaulyje taikomos darniy pastaty vertinimo
sistemos ir metodai

Pastatai daro didelj ir nuolat didéjantj poveikj aplinkai (Castro-Lacouture et al.
2009; Chau et al. 2010; Wang et al. 2005). Statant, eksploatuojant ir griaunant
pastatus suvartojama daug energijos, medziagy ir pinigy, daromas poveikis ap-
linkai. Apie darny vystymasi statyboje Siandien kalbama vis daugiau. Todél sie-
kiant efektyvaus energijos vartojimo ir aplinkos tausojimo, vis placiau taikomos
ir pastaty vertinimo sistemos, kurios skatina visuomen¢ protingai vykdyti plana-
vima, projektavima, statyba, valdyma ir rinkodarg. Tai padeda sumazinti islaidas
ir poveikj aplinkai, pagerinti pastaty kokybe¢ bei pakelti jy rinkos verte. Pastaty
atnaujinimas — tai puiki galimybé ne tik sumazinti pastate suvartojamos energi-
jos kiekj, bet ir uztikrinti kitus darnios renovacijos principus (Mickaityté et al.
2008). Taciau labai svarbu jvertinti ne tik pastatus, bet ir juos supancia aplinka,
nes praeityje netinkamai iSspestos problemos projektuojant ir statant pastatus
Siuo metu kelia susirtipinima. Pasak Burnett (2007), miestai ir miesty gyventojai
suvartoja daugiausia energijos, zaliavy ir daro didziausig jtaka klimato kaitai,
taciau tuo paciu metu jie gali atlikti svarby vaidmenj siekiant pasaulinés darnos.

Per pastarajj deSimtmetj buvo atlikta daug tyrimy, pritaikyta jvairiy vertini-
mo metodiky pastatams, ypac energijos ir kity iStekliy suvartojimo efektyvumui
spresti (Aberg, Henning 2011; Dalla Rosa, Christensen 2011; Sabapathy et al.
2010; Iwaro, Mwasha 2010; Galvin 2010; Sartori et al. 2009; Filippin, Larsen
2009; Swan, Ugursal 2009; Zavadskas et al. 2008 a,b; Naimaviciené, Mickaityté
2007; Balaras et al. 2007, 2005; Forsberg, Malmborg 2004; Flourentzou et al.
2002 ir daugelis kity). Pagrindiné aplinkos vertinimo metody paskirtis — pateikti
i§samy pastaty aplinkos charakteristiky vertinima (Cole 1999), taikant bendra su
patikrintais kriterijais ir nustatytais tikslais rinkinj, o pastaty savininkams ir di-
zaineriams — pasiekti aukStesniy aplinkos apsaugos standarty (Ding 2008). Tarp-
tautinj pripazinima turintys aplinka tausojanciy pastaty vertinimo metodai ir sis-
temos yra orientuotos j energijos taupyma, vandens naudojimo efektyvuma, CO,
emisijos mazinimg, vidaus gyvenimo kokybés gerinima, iStekliy valdyma ir tiks-
linga jy vartojima.

Pasaulyje nuo 1990 m. sukurta daug pastaty vertinimo metody, dazniausiai
pasitaikantys paminéti 2.1 lenteléje. Sie ir daugelis kity — pagristi aplinkos ap-
saugos ir darnaus vystymosi principais, todél Haapio ir Viitaniemi (2008) kelia
klausimag — kaip pasirinkti tinkamiausig konkre¢iam pastatui jvertinti ir gauti
patikimiausia rezultata? Ir kas atsako uz rezultatus, jeigu juose yra klaidy? Juk
vartotojas gali pasirinkti to metodo rezultatus, kurie konkreciu atveju jam yra
palankesni? Tai suteikia galimybe manipuliuoti.
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2.1 lentelé. Darniy pastaty vertinimo metodai
Table 2.1. Sustainable building rating systems

Metodo pavadinimas

Sukiirimo metai, $alis

BREEAM (angl. Building Research Establishment Envi-
ronmental Assessment Method)

1990, UK

LEED (angl. The Leadership in Energy and Environment
Design)

1998, JAV

BEAM Plus (HK-BEAM, angl. Hong Kong building envi-
ronmental assessment method)

1996, Honkongas

GBTool (angl. Green Building Challenge) dabar SBTool

1995, Tarptautinis

CASBEE (angl. Comprehensive assessment system for
building environmental efficiency)

2004, Japonija

BEPAC (angl. Building Environmental Performance Asses-
sment Criteria)

1993, Kanada

LiderA 2000/2005, Portugalija
Green Star 2003, Australija

HQE (angl. High Quality Environmental Standard) 1992, Pranciizija
Minergie 1994/1997, Sveicarija

CEPAS (angl. The Comprehensive Environmental Perfor-
mance Assessment Scheme for Buildings)

2001, Honkongas

Protocollo ITACA (angl. Innovation and Transparency of
the Contracts and Environmental Compatibility)

2005, Italija

DGNB (angl. German Sustainable Building Council)

2007, Vokietija

TQB (angl. Total Quality Building Assessment)

2002, Austrija

2.1 lentelgje pateikti vertinimo metodai sukurti siekiant mazinti neigiama

poveikj aplinkai projektuojant, statant, atnaujinant ir (arba) eksploatuojant pasta-
tus, taciau jy naudojimg riboja jvairiy Saliy klimato, jstatymy, kulttros ir kiti
skirtumai. Todél norint gauti efektyvy rezultata vertinimo metodas turi buti
adaptuotas pagal Salies salygas, regioninius techninius ir kult@irinius aspektus.
Tokie darniy pastaty vertinimo lyderiai, kaip BREEAM, LEED, GBTool ir kiti,
tapo daugelio véliau atsiradusiy pastaty vertinimo metody sistemy pagrindu.
Honkonge, remiantis BREEAM, radosi BEAM Plus (HK-BEAM) pastaty verti-
nimo sistema, Kinijoje remiantis LEED metodika — ESGB (Evaluation Standard
for Green Building) metodas (Lee 2012). Mateus ir Braganca (2011) pagal
SBTool pasitilé SBToolPT-H metoda, skirta Portugalijos esamy, naujy ir atnau-
jinty gyvenamyjy namy miestuose darnumui jvertinti. Pasitelkiant vertinimo me-
todus BREEAM, LEED, CASBEE, GBTool Ali ir Nsairat (2009) pasitlé SABA
vertinimo priemone, atsizvelge j savo Salies Jordanijos aplinkos, socialinius ir
ekonominius aspektus. Todél dauguma metody pladiausiai taikomi Salyse, kurio-
se sukurti.
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Taciau tokie darniy pastaty vertinimo metodai, kaip BREEAM ir LEED, yra
toli pazengg, taikomi ne vienoje pasaulio $alyje, jy pagrindu paremta dauguma
véliau atsiradusiy metody, sistemy. Sie pastaty vertinimo lyderiai turi skirtingas
jvairiy pastaty tipy vertinimo versijas, todél jy taikymo galimybés platesnés.
Pvz.: konkreciai daugiabu¢iams namams vertinti skirtas metodas duos tikslesnj
rezultata nei bendras metodas, kuriuo galima jvertinti bet kokio tipo pastata.

2.2. Darniy pastaty vertinimo metodai BREEAM (JK)
ir LEED (JAV)

BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Met-
hod) vertinimo metodas sukurtas 1990 m. DidZiojoje Britanijoje. Tai vienas pla-
Ciausiai taikomy metody, padedanciy vertinti poveikj aplinkai, susijusj su pasta-
tais. BREEAM sertifikatus turi daugiau nei 200 000 pastaty pasaulyje ir daugiau
nei milijonas registruoty sertifikuoti (BREEAM 2009). Sis metodas leidzia jver-
tinti pastato naudinguma ekologiniu pozitriu Siose pagrindinése srityse: valdy-
mo, sveikatos ir gerovés, energijos, transporto, vandens, medziagy, atlieky, ze-
més naudojimo ir ekologijos bei inovacijy.

JAV 1998 m. sukurta LEED (The Leadership in Energy and Environment
Design) taip pat placiai taikoma ir tarptautiniu mastu pripazinta, ,,Zaliyjy* pasta-
ty vertinimo sistema. LEED metodu siekiama nustatyti ir jvertinti pastato ekolo-
giskumo lygj i pastato darnumg Zvelgiant kaip j visumg zmogaus sveikatai ir
aplinkai svarbiais poziiiriais. Sis vertinimo metodas, taip pat kaip BREEAM,
gali bati taikomas bet kurioje pastato gyvavimo ciklo fazéje. LEED skatina dar-
ny poziiirj | pastatg tokiose pagrindinése srityse (LEED 2010): darnts sklypai,
vandens vartojimo efektyvumas, energija ir atmosfera, medziagos ir istekliai,
patalpy aplinkos kokybé, inovacijy projektavimas, regiono prioritetas.

Siy metody vertinimo kriterijy grupés panasios, panasi ir jy vertinimo sis-
tema: kiekvienai i$ vertinimo kriterijy grupiy suteikiamas tam tikras kredity (ba-
ly, tasky) skaicius, kurie priskiriami, pagal tai, kaip vertinamas pastatas atitinka
kiekvienoje kriterijy grupéje esanciy kriterijy keliamus reikalavimus. Susumavus
visus surinktus kreditus (balus, taskus) gaunamas bendras rezultatas. Pagal
BREEAM S$ie kreditai apskai¢iuojami procentais. Gauta rezultatg palyginus su
vertinimo skale, pastatas jvertinimas (sertifikuojamas):

= pagal BREEAM: I[slaikyta (Pass); Geras (Good); Labai geras (Very Go-

od); Puikus (Excellent); Nepakartojamas (Qutstanding).

= pagal LEED: Sertifikuota (Certified); Sidabras (Silver); Auksas (Gold),

Platina (Platinum).

Taciau BREEAM ir LEED vertinimo metodai neapima vienos svarbiausiy

sri¢iy — finansinio vertinimo. Mao et al. (2009), Sinou ir Kyvelou (2006), paly-
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ging darniy pastaty vertinimo metodus, pastebi, kad daugelis darniy pastaty ver-
tinimo priemoniy daugiausia koncentruotos j aplinkos apsauga ir ekologija, ski-
riant mazai démesio arba j vertinimg visai nejtraukiant ekonominiy ir socialiniy
klausimy. Liu ir Lu (2009) teigia, kad ,,zaliasis* pastatas turi buti pagrijstas ir
ekonomine analize. Aplinkos apsaugos klausimai ir finansy aspektai turéty bati
sprendziami lygiaveréiai visose vertinimo sistemos dalyse (Kajikawa, Inoue
2010). Atsiperkamumas — svarbus veiksnys rengiant projekta, todél finansinio
vertinimo nebuvimas sumazina metodo naudinguma ir veiksminguma.

Inovacijos ir
_ dizainas Damniis sklypai
Patalpy aplinkos 7% 20 %
kokybé Vandens
22 % vartojimo
efektywumas
7%
Medziagos ir Energija ir
iStekliai atmosfera
19 % 25 %

2.1. pav. Svarbiausiy LEED vertinimo sri¢iy reik§mingumai
Fig 2.1. The significance of the categories involved in LEED assessment

Valdymas Energija
Sweikata ir 10 % 22 9,
gerove
14 %
Zemes Transr:;ortas
panaudojimas ir 8%
ekolo(?ija Vanduo Medziagos ':'gri/a
12% 10 % 14 % °

2.2 pav. Svarbiausiy BREEAM vertinimo sri¢iy reikSmingumai
Fig 2.2. The significance of the categories involved in BREEAM assessment

Akivaizdu, kad patikima statybos poveikio aplinkai vertinimo sistema bus
svarbiausia jvertinant pastato energinj naudinguma (Roderick et al. 2009). Nors
metodus nuolat tobulinant vertinimo sric¢iy reikSmingumai kinta, tac¢iau LEED ir
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BREEAM energijos naudojimui teikia didziausig reikSme 25 ir 22 % (2.1 pav.,
2.2 pav.). Lee ir Burnet (2008), palygine suvartojamos energijos kiekj taikydami
tris vertinimo metodus BREEAM, LEED ir HK-BEAM padar¢ i$vada, kad pagal
BREEAM vertinimg surinkti kreditus yra labai sunku. Papadopoulos ir Giama
(2009) pazymi, kad BREEAM energijos vartojimo efektyvumas suskirstytas |
dvi sritis: energija ir tar$a. Sios sritys viena su kita glaudziai susijusios. Nuo
efektyvaus energijos naudojimo priklauso gamtiniy iStekliy eikvojimas ir klima-
to kaitg veikiantys veiksniai.

Didele reikSme¢ vertinant pastatus turi ekologiskos medziagos. Castro-
Lacouture et al. (2009), atlike tyrima, teigia, kad jei medziagy su pageidauja-
momis savybémis jsigyti néra galimybiy ar jos per brangios, gauti auksta LEED
jvertinima beveik nejmanoma. Siai sri¢iai poveikio aplinkai vertinimo sistemos
teikia ne paskutine reikSme¢. Medziagos ir istekliai, naudojami darniam pastatui,
turi daryti kuo mazesnj neigiama poveikj aplinkai.

Nors BREEAM ir LEED vertinimo metodai placiai taikomi, Malmqvist et
al. (2011), Cole (2005), Ding (2008), Humbert et al. (2007), Wallhagen et al.
(2008) siuos metodus kritikuoja dél jy ,tasky (baly, kredity) sistemos®. Paprasta
ir aiski vertinimo sistema — tai didelis pranasumas, taciau sukurti patikimg ir pa-
togia vartotojui vertinimo sistema reikia daug laiko ir patirties. Darnus vystyma-
sis atvedé prie sudétingy metody, sistemy, apimanciy daug informacijos, kuria
reikia surinkti, iSanalizuoti, apdoroti, todél vertinimo sistemos nuolatos tobuli-
namos ir atnaujinamos. Pasaulyje vertinimo sistemos taikomos vis plac¢iau, serti-
fikuojama vis daugiau pastaty, taCiau jvertinant ne pavienius daugiabucius gyve-
namuosius namus, o visa kvartala, jtraukiant jo infrastruktiirg, modernizavimo
planavimas buty efektyvesnis. Tam turi biiti sukurtas vertinimo metodas, sutei-
kiantis platesne jvertinimo galimybe.

2.3. Gyvenamyjy namy darnumo vertinimo metodas
BREEAM

BREEAM pastaty darnumo vertinimo metodas — vienas pirmyjy ir placiausiai
taikomy darniy pastaty vertinimo metody pasaulyje. Sis metodas isbandytas ir
techniskai patikimas, jis kurtas remiantis moksliniais tyrimais, konsultuojantis su
ekspertais. Pagrindiniai BREEAM tikslai — sumazinti pastaty daroma poveikj
aplinkai, skatinti darniy pastaty paklausg ir pripazinima pagal jy nauda aplinkai.
BREEAM turi skirtingas jvairaus tipo pastaty vertinimo versijas ir gali biti
adaptuojamas prie Salies klimato salygy ir teisinés bazés. Metodo veiksmingu-
mas ir patikimumas pripaZzintas tarptautiniu mastu. Viena iS§ BREEAM versijy
skirta ir daugiabu¢iams gyvenamiesiems pastatams vertinti (BREEAM Multi-
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residential 2008). Pastatas vertinamas pagal 10 kriterijy grupiy (BREEAM
2010). Kriterijy grupés ir jy reikSmingumai pateikti 2.2 lenteléje.

2.2 lentele. BREEAM 2008 metodo kriterijy grupés ir jy reikSmingumai
Table 2.2. Criteria groups of the BREEAM 2008 method and their significance

Eil. Nr. | Kriterijy grupé Reik§mingumas, %
L. Valdymas (Management) 12
2. Sveikata ir gerové (Health & Wellbeing) 15
3. Energija (Energy) 19
4, Transportas (Transport) 8
5. Vanduo (Water) 6
6. Medziagos (Materials) 12,5
7. Atliekos (Waste) 7,5
8. Zemés naudojimas ir ekologija (Land Use & 10

Ecology)
9. TarSa (Pollution) 10
10. Inovacijos (Innovation) 10

Kiekviena kriterijy grupé turi savo kriterijus, pagal kuriuos pastatas verti-
namas suteikiant tam tikrg baly (kredity) skaiciy, kuri BREEAM vertintojas ski-
ria, jeigu vertinamasis objektas atitinka kriterijaus keliamus reikalavimus.
2.3 lentel¢je pateikiami BREEAM 2008 darniy daugiabuciy pastaty vertinimo

metodo grupiy kriterijai.

Reitingo pagal BREEAM nustatymo procesas atlickamas taip:

1. Kiekvienai aplinkos sekcijai suteikty kredity skaicius turi biiti nustatytas
vertintojo pagal kiekvieng vertinimo problemos kriterijy.

2. Apskai¢iuojamas kredity procentas pasiektas kiekvienoje sekcijoje, ku-
ris dauginamas i§ atitinkamo sekcijos reikSmingumo. Taip gaunamas

bendras aplinkos sekcijos rezultatas.

3. Sekcijy rezultatai sudedami, taip gaunamas bendras BREEAM rezulta-
tas, kuris palyginamas su BREEAM reitingy gairémis ir, jeigu visi mi-
nimaliy standarty reikalavimai buvo patenkinti, tai atitinkamas BREE-

AM reitingas buvo pasiektas.

4. Papildomas 1 % gali buti pridétas prie galutinio BREEAM jvertinimo
rezultato uz kiekviena gautg inovacijy kredita (daugiausia iki 10 %).
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2.3 lentelée. BREEAM 2008 metodo kriterijy grupés ir ju kriterijai
Table 2.3. Criteria groups of the BREEAM 2008 method and their criteria

Valdymas:

= Kontrol¢

= Profesionalls statytojai

= Statybvietés poveikis

= Pastato naudotojo instrukcija
= Konsultavimas

= Saugumas

Sveikata ir gerové:

= Natiralus apSvietimas

= Vaizdas pro langa

= Privatumo uZztikrinimas

= Auksto daznio ap§vietimas
= Vidinio ir iSorinio ap$vietimo lygis
= Natiralus veédinimas

= Vidinio oro kokybé

= Lakieji organiniai junginiai
= Siluminis komfortas

= Silumos reguliavimas

= Mikrobinis uZter§tumas

= ISoriné aplinka

= Biuras

= QGarso izoliacija

Medziagos:

= Statybos elementai

= Pastato fasado naudojimas

= Esamy pastato sprendiniy naudojimas

= Racionalus medziagy naudojimas

= Izoliacija

= Atsparumo uZztikrinimas

= Racionalus medziagy naudojimas —
apdailos elementai

Atliekos:

= Statybos atlieky valdymas

= Perdirbtos medziagos

= Perdirbamy atlieky sandéliavimas
= Kompostavimas

Energija:
= CO, emisijos mazinimas
= Detali energijos suvartojimo apskaita
= [Sorinis apSvietimas
= Mazai CO, i$skirian¢ios technologijos
= Energija taupantys jrenginiai
= Dziovinimo vietos

Zemés naudojimas ir ekologija:

= Sklypas

= UzZterSta zeme

= Ekologiné verte ir ekologiniy savybiy
apsauga

= Poveikio ekologijai sumazinimas

= Sklypo ekologijos pagerinimas

= Jlgalaikis poveikis biologinei jvairo-
vei

Transportas:

= Susisiekimas

= Infrastrukttra

= Patogumai dviratininkams

= Pésciyjy ir dviratininky sauga
= Automobiliy stovéjimo vietos

TarSa:
= Saldymo skysgio globalinio klimato
at$ilimo potencialas
= Saldymo skysgio nutekéjimas
= Sildymo 3altiniy NO, emisija
= Potvynio rizika
= Vandentiekio tar§os mazinimas
= Naktinés Sviesos tar§os mazinimas

Vanduo:

= Vandens suvartojimas

= Vandens skaitikliai

= Vandens nutekéjimo aptikimas
= Vandens perdirbimas

Inovacijos:

= Atsakingi statytojai

= Dienos §viesa

= CO, emisijos mazinimas

= Mazai arba visiS$kai CO, nei$skirian-
¢ios technologijos

= Vandens skaitiklis

= Samoningas medziagy tiekimas

= Statybvietes atlieky valdymas

= BREEAM profesionalo jvertinimas
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2.4 lentel¢je pateiktas BREEAM vertinimas (standartas), suteikiamas pagal
gauta rezultatg procentais.

2.4 lentelé. BREEAM vertinimo rezultatai (BREEAM 2010)
Table 2.4. The assessment results according to the BREEAM method (BREEAM 2010)

BREEAM vertinimas (standartas) Rezultatas
Nepakartojamas (outstanding) >85%
Puikus (excellent) >70 %
Labai geras (very good) >50 %
Geras (good) >45 %
ISlaikyta (pass) >30 %
Neislaikyta (unclassified) <30

Kiekvienam BREEAM standartui pasiekti keliami ir minimalis reikalavi-
mai, kuriuos vertinamas pastatas turi atitikti. PrieSingu atveju pastatui BREEAM
standartas nesuteikiamas arba suteikiamas Zemesnis standartas.

BREEAM 2008 darniy daugiabuéiy pastaty vertinimo metodas suteikia ga-
limybe jvertinti naujos statybos ir atnaujinama pastatg. [vertinant pastato atnau-
jinimo projekta, pagal gauta rezultata galima daryti atitinkamas iSvadas. Pvz.,
pries jgyvendinant projekta, Zinant silpngsias pastato vietas, jj galima pakore-
guoti, taip dar labiau pagerinant pastato savybes ir pretenduojant j aukstesnj
BREEAM darnumo standartg.

Sis metodas naudingas biisty savininkams, statybos darby rengéjams, vals-
tybei, jis padeda sukurti ilgalaikj pastato eksploatacijos plana, gerokai pageri-
nant gyvenimo kokybe. Taikant BREEAM metodg visi proceso dalyviai, t. y.
projektuotojai, statyby vadovai, savininkai, naudotojai ir kitos suinteresuotos
grupés siekia sumazinti neatsinaujinanciyjy gamtiniy istekliy naudojima, aplin-
kos tarsa, klimato kaita.

2.4. Antrojo skyriaus iSvados

1. Atlikus pastaty darnumo vertinimo sistemy apzvalga matyti, kad sie-
kiant sumazinti suvartojamos energijos kiekj pastatams $ildyti, iSmetama
anglies dvideginio ir kity Siltnamio efekta sukelian¢iy dujy kiekj bei pa-
gerinti gyvenimo kokybe, pasaulyje vis placiau taikomos jvairios darniy
pastaty vertinimo priemonés, metodai, sistemos.
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Didelé dalis pastaty vertinimo sistemy grindziamos tokiy metody, kaip
BREEAM ir LEED, struktiira. Sie ir daugelis kity aplinka tausojanéiy
pastaty vertinimo metody skirti jvertinti energijos taupyma, vandens
vartojimo efektyvuma, tarSos ir klimato kaitos mazinima, vidaus gyve-
nimo kokybés gerinima, iStekliy valdyma ir tikslinga jy vartojima.
Autorés nustatyta, kad Sie metodai neapima vieno svarbiausiy vertinimy,
t. y. finansinio vertinimo, o aplinkos apsaugos klausimai ir finansiniai
aspektai turéty buti sprendziami tuo pat metu.

Atlikus BREEAM ir LEED darniy pastaty vertinimo metody apzvalga
nustatyta, kad tinkamiausias Lietuvos daugiabu¢iams jvertinti yra BRE-
EAM metodas.

Darniy daugiabuciy namy atnaujinimo vertinimo metodas, pritaikytas
Lietuvos salygoms, galéty padéti efektyviau vykdyti daugiabuciy namy
atnaujinima.

Matyti, kad darniy pastaty vertinimo metodai yra naudingi projektuoto-
jams, architektams, rangovams, pastaty savininkams, naudotojams. Visi
projekto dalyviai siekia mazinti pastato daroma poveikj aplinkai. Todél
vertinimo metody taikymas turi didele jtaka gamtiniy istekliy naudoji-
mui, klimato kaitai, CO, mazinimui, gyvenimo kokybés gerinimui. Ta-
¢iau norint gauti efektyvy rezultata, vertinimo metodo kriterijai ir verti-
nimo sistema turi buti pritaikyta pagal Salies salygas.

Sertifikuoti ir auk$tus jvertinimus gaunantys daugiabuciai turi atitikti
vartotojo poreikius ir nekenkti aplinkai. Tai vienas pagrindiniy darnaus
pastato reikalavimy. Tadiau darnus gyvenamasis namas turéty stoveéti
darnioje aplinkoje, o kompleksinis daugiabuciy jvertinimas ir atnaujini-
mas padéty tai jgyvendinti.



Daugiabuciy namy miesty
gyvenamuosiuose rajonuose
darnaus atnaujinimo vertinimo
metodas

Sio tyrimo tikslas — pasiiilyti Lietuvos daugiabugiy namy miesty gyvenamuo-
siuose rajonuose darnaus atnaujinimo jvertinimo metoda, siekiant padidinti dau-
giabuciy gyvenamyjy namy modernizavimo efektyvuma. 3.1 poskyryje — Lietu-
vos darniems daugiabuciams gyvenamiesiems namams vertinti pasiilytas
metodas, pakoreguojant ir pritaikant vertinimo kriterijus pagal Lietuvos salygas,
jtraukiant ekonominiy kriterijy vertinimo grupe ir perskaiciuojant kriterijy gru-
piy reikSmingumus. 3.2 poskyryje pateikiama sukurta daugiabuciy namy darnaus
atnaujinimo vertinimo sprendimy paramos sistema (DNDAVSPS). 3.3 poskyryje
palyginami BREEAM ir Lietuvai pasitilytas metodai.

Skyriaus tematika paskelbtas vienas autorés straipsnis (Raslanas, Alchimo-
viené 2012).
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3.1. Pasitlytas Lietuvos daugiabuéiy namy darnaus
atnaujinimo vertinimo metodas

Dauguma pastaty vertinimo metody sukurti siekiant mazinti neigiama poveikj
aplinkai statant, atnaujinant ir (arba) eksploatuojant pastatus, taciau jy naudoji-
ma riboja jvairiy $aliy jstatymy, kultdros, klimato ir kiti skirtumai. Norint gauti
efektyvy rezultata, vertinimo metodas turi biiti adaptuotas pagal tos Salies saly-
gas, kurioje bus naudojamas. Todél dauguma metody placiausiai taikomi Salyse,
kuriose sukurti.

Atlikus BREEAM ir LEED darniy pastaty vertinimo metody apzvalga (2.2
poskyris), nustatyta, kad tinkamiausias Lietuvos daugiabuciams jvertinti yra
BREEAM metodas. Lietuvai adaptuotas pastaty darnumo vertinimo metodas
BREEAM galéty padéti efektyviau vykdyti daugiabuciy namy ir juos supancios
aplinkos atnaujinima miesty gyvenamuosiuose rajonuose.

Nuo 2002 m. gruodzio mén. Lietuvoje atliekamas pastato energetinio nau-
dingumo sertifikavimas, jvertinamas pastato energinis naudingumas priskiriant
pastata energinio naudingumo klasei. Taciau kompleksinio aplinka tausojanciy
pastaty jvertinimo ir sertifikavimo, vis pla¢iau naudojamo kitose Salyse, Lietu-
voje néra. Todél pritaikius vienos i§ darniy pastaty vertinimo metody lyderiy
BREEAM patirtj, adaptavus kriterijus Lietuvos daugiabuc¢iams namams vertinti,
jitraukus ekonominiy kriterijy grupe¢ ir i§ naujo nustacius kriterijy reikSmingu-
mus, daugiabudiy gyvenamyjy namy modernizavimas galéty vykti efektyviau, o
Lietuva prisidéty prie klimato kaitos stabdymo, gamtiniy istekliy naudojimo ir
CO, emisijos mazinimo, atsinaujinanciyjy energijos Saltiniy vartojimo didinimo
ir gyvenimo kokybés gerinimo.

3.1.1. Metodo aprasymas

Sitlomas vertinimo metodas skirtas darniems daugiabu¢iams namams miesty
gyvenamuosiuose rajonuose ir jy atnaujinimo projektams jvertinti. Darniy pasta-
ty vertinimo metodas BREEAM orientuotas | pastaty vertinima aplinkosaugos
pozidriu. Tac¢iau Liu ir Lu (2009), Kajikawa ir Inoue (2010), Sinou ir Kyvelou
(2006), Mao et al. (2009) teigia, kad aplinkos apsaugos klausimai ir ekologijos
problemos turi biiti pagrjstos ekonomine analize ir sprendziamos jvertinant fi-
nansinius aspektus. Vertinant pastata ekonominis vertinimas turéty biiti vienas i$
darnaus pastato vertinimo komponenty. Rengiant pastato atnaujinimo projekta,
atsiperkamumas yra svarbus veiksnys, todél finansinis jvertinimas butinas. O
ekonominis pastaty atnaujinimo efektyvumas priklauso nuo energijg taupanciy
priemoniy (Ginevicius et al. 2008; Zavadskas et al. 2008a,b,c; Kaklauskas et al.
2004), daranciy tiesioging jtaka aplinkai, jgyvendinimo. Energetinis, ekologinis
ir ekonominis vertinimas yra neatsiejami vienas nuo kito. Todél autoré sitlo |
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Lietuvos darniy daugiabu¢iy namy atnaujinimo vertinimo metoda jtraukti eko-
nominius kriterijus. Toks rezultatas bity ir naudingesnis ir efektyvesnis.

Prie esamy BREEAM metodo kriterijy grupiy j vertinima jtraukus ekono-
miniy kriterijy grupe ekspertiniu metodu buvo nustatyti kriterijy grupiy reiks-
mingumai (3.2.3 skyrelyje). Apklausoje dalyvavo 36 ekspertai, tarp jy statybos
srities specialistai, atestuoti statybos darby vadovai, statybos jmoniy vadovai,
statybos srities mokslininkai, architektai ir daugiabuciy gyventojai. Apklausos
rezultatai parodé, kad ekonominiy kriterijy vertinimo grupé yra treCia pagal
svarba (12 %), po energijos (16 %), sveikatos ir gerovés (15 %), maziausiai
reikSminga (6 %) — vandens kriterijy grupé. Visos vertinimo kriterijy grupés ir jy
reikSmingumai procentais pateikiami 3.1 lenteléje.

3.1 lentelé. Adaptuoto BREEAM metodo kriterijy grupés ir juy reikSmingumai
Table 3.1. The criteria groups of the modified BREEAM method and their significance

Eil. Nr. Kriterijy grupés Reik§mingumas, %
1. Valdymas 10
2. Sveikata ir geroveé 15
3. Energija 16
4. Transportas
5. Vanduo
6. Medziagos 11
7. Atliekos 7
8. Zemés naudojimas ir ekologija
9. Tar3a 8
10. Ekonominiai kriterijai 12
100
11. | Inovacijos papildomi 10
IS viso 110

I vertinima jtraukus ekonominiy kriterijy grupe ir nustacius kriterijy grupiy
reikSmingumus, Lietuvos daugiabuiams vertinti pritaikomi ir pakoreguojami
visi grupiy kriterijai. Taip pat jtraukiami ir nauji aktualis bei i§ vertinimo elimi-
nuojami nesvarbis Lietuvai kriterijai. Grupiy kriterijai ir galimas maksimalus
kiekvieno kriterijaus kredity skaiCius pateikiamas 3.2 lentelgje.
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3.2 lentelé. Lietuvos darniems daugiabuc¢iams namams adaptuoto vertinimo metodo
kriterijai ir maksimalus kredity skai¢ius

Table 3.2. The criteria of the method adapted to assessing sustainable apartment
buildings in Lithuania and the maximum number of credits

Kriterijaus N Maksimalus
Kriterijus kredity
kodas
skaiCius
1 2
Valdymas
Val 1 Statybos darby kontrolé
Val 2 Profesionaliis statytojai
Val 3 Statybvietés poveikis aplinkai
Val 4 Pastato naudotojy instrukcija
Val 5 Konsultavimas

Val 6 Saugumas

Sveikata ir gerove

Sve 1 Natiiralus ap$vietimas

Sve 2 Vaizdas pro langa

Sve 3 Privatumo uztikrinimas

Sve 4 Auksto daznio jtampos — srovés galios keitiklis
Sve 5 Vidinio ir iSorinio apSvietimo lygis

Sve 6 Natiiralus védinimas

Sve 7 Vidinio oro kokybé

Sve 8 Lakieji organiniai junginiai

Sve 9 Siluminis komfortas

Sve 10 | Silumos reguliavimas
Sve 11 Mikrobinis uzter§tumas
Sve 12 ISoriné aplinka

Sve 13 Garso izoliacija

Energija
Ene 1 CO, emisijos mazinimas
Ene 2 Detali energijos suvartojimo apskaita
Ene 3 [Sorinis ap§vietimas
Ene 4 Mazai CO, iskiriancios technologijos

Ene 5 Energija taupantys jrenginiai
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3.2 lentelés tesinys

1 | 2 3
Transportas 9

Tra 1 Susisiekimas 3
Tra?2 Infrastrukttira 2
Tra3 Patogumai dviratininkams 1
Tra 4 Pésciyjy ir dviratininky sauga 1
Tra5 Automobiliy stovéjimo vietos 2
Vanduo 8

Van 1 Vandens suvartojimas 5
Van 2 Vandens skaitikliai 1
Van 3 Vandens nutekéjimo aptikimas 1
Van 4 Vandens perdirbimas 1
MedZziagos 18

Med 1 Statybos elementy poveikis aplinkai 6
Med 2 Esamy pastato sprendiniy naudojimas 1
Med 3 Esamy pastato konstrukcijy biuiklé 3
Med 4 Izoliacija 2
Med 5 Silumos nuostoliai 3
Med 6 Nelaikan¢iyjy konstrukcijy atsparumo uztikrinimas 1
Med 7 Racionalus medziagy naudojimas — apdailos elementai 2
Atliekos 8

Atl 1 Statybos atlieky valdymas 4
Atl 2 Perdirbtos medziagos 1
Atl 3 Perdirbamy atlieky sandéliavimas 2
Atl 4 Perdirbimas — kompostavimas 1
Zemés naudojimas ir ekologija 6

Zem | Sklypas 1
Zem 2 | Uztersta Zemé 1
Zem 3 Ekologiné verté ir ekologiniy savybiy apsauga 1
Zem 4 Poveikis sklypo ekologinei vertei 2
Zem 5 | Sklypo ekologijos pagerinimas 1
TarSa 9

Tar 1 Saldymo skys¢io nutekéjimas 2
Tar 2 Sildymo 3altiniy NO, emisija 3
Tar 3 Potvynio rizika 3
Tar 4 Vandenvie¢iy tar§os maZinimas 1
Ekonominiai kriterijai 11

Eko | Rinkos vertés koeficientas 4
Eko 2 Sutaupymai 6
Eko 3 Valstybés parama 1
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3.2 lentelés pabaiga

1 | 2 3
Inovacijos 10

Ino 1 Natirali apvieta 1

Ino 2 CO, emisijos mazinimas 2

Ino 3 Mazai arba visiskai CO, neisskiriancios technologijos 2

(atsinaujinantieji energijos $altiniai)

Ino 4 Vandens skaitikliai 1

Ino 5 Racionalus medziagy tiekimas 1

Ino 6 Statybos atlieky valdymas 1

Ino 7 Profesionalo jvertinimas 2
1§ viso 129

Pastatas vertinamas pagal visus 3.2 lenteléje pateiktus kriterijus. Atsizvel-
giant | tai, ar vertinamas daugiabutis, ar jo atnaujinimo projektas atitinka kelia-
mus kriterijy reikalavimus (jie pateikti 3.1.4 skyrelyje) ar ne, suteikiami arba
nesuteikiami numatyty kriterijy kreditai. Jei pastatas ar jo atnaujinimo projektas
neatitinka kriterijaus keliamy reikalavimy — kreditai neskiriami. Ivertinus pastata
gauti kreditai apskaic¢iuojami procentais ir susumuojami. Kriterijy grupés rezul-
tatas procentais apskaiciuojamas taip: pastatui skirtas kriterijy grupés kredity
skai¢ius padalijamas i$ maksimalaus tos pacios kriterijy grupés kredity skaiciaus
ir padauginamas i$ jos reikSmingumo %.

Skai¢iavimams atlikti buvo sukurta daugiabu¢iy namy darnaus atnaujinimo
vertinimo sprendimy paramos sistema (DNDAVSPS), paremta Microsoft Excel
skai¢iuokle (3.2 poskyris).

Gavus pastato jvertinimg procentais darnaus daugiabucio jvertinimas (stan-
dartas) suteikiamas, tik jei tenkinami darniam pastatui keliami minimalts reika-
lavimai, atsizvelgiant j jo jvertinimg procentais. Pvz., jei vertinamasis daugiabu-
tis surenka 60 %, t. y. pretenduoja gauti jvertinimg (standartg) ,,L.abai geras®, jis
turi atitikti Siam standartui keliamus minimalius reikalavimus. Tik jei Sie reika-
lavimai tenkinami, gali buti suteiktas darnaus daugiabucio jvertinimas (standar-
tas) ,,Labai geras“. Minimallis visiems darnaus pastato jvertinimams (standar-
tams) gauti privalomi kriterijy kreditai pateikti 3.3 lentelgje.

Kai apskaiéiuojamas rezultatas procentais ir tenkinami minimaliis kriterijy
kreditai, vertinamam pastatui gali buiti suteiktas atitinkamas darnumo jvertinimo
standartas.
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3.3 lentelé. Minimalios kriterijy reik§més (kreditais) kiekvienam jvertinimui pasiekti
Table 3.3. The minimum criteria values (in credits) needed to achieve certain ratings

Minimalis reikalavimai jvertinimui

Kriterijai (Standartui)
" 3
: v 5 ® El
25| 2] &2 2
2 = | 9| & | & 2
.. — < <
3 Pavadinimas — &
N z
>30 | >45 | >55 | 270 | >85
Minimalios kriterijy reik§meés (kreditais)
Val 1 Statybos darby kontrolé 1 1 1 1 2
Val 4 Pastato naudotojy instrukcija — — - - 1
Sve 4 Auksto daznio jtampos — sroves 1 1 1 1 1
galios keitiklis
Sve 11 | Mikrobinis uzter§tumas 1 1 1 1 1
Ene 1 CO, emisijos mazinimas - - - 6 10
Ene 2 Detali energijos suvartojimo - - 1 1 1
apskaita
Van 1 Vandens suvartojimas - 1 1 1 2
Van 2 Vandens skaitikliai - 1 1 1 1
Med 3 | Esamy pastato konstrukcijy btikleé 3 3 3 3 3
Med 5 | Silumos nuostoliai - 1 1 2 3
Atl 3 Perdirbamy atlieky sandéliavi- - - 1 1
Zem 4 | Poveikis ekologinei sklypo ver- - - 1 1 1
tei
Eko 1 Rinkos verté koeficientas 2
Eko 2 Sutaupymai 4 4 4 4
Eko 3 Valstybés parama - 1

Pasitelkus §j vertinima biity skatinamas teigiamas visuomenés poziiiris |
sveikesne ir ekologiskesne aplinka bei pastatus. Vadovaujantis Siuo jvertinimu
atnaujinti daugiabuciai buty ekonomiskesni, ekologiskesni ir komfortiskesni.
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3.1.2. Ekonominis jvertinimas, jo svarba

Darna suprantama kaip ekologiniy, socialiniy ir ekonominiy komponenty visu-
ma, todél taikant darniy pastaty vertinimo metodus, turéty buti jtrauktas ir eko-
nominis vertinimas. BREEAM metode pastatai vertinami per aplinkos apsaugos
prizme, palieiant ekonominius ir socialinius aspektus. Taciau vienas i$ pastaty
atnaujinimo tiksly — padidinti busto ekonomiskuma, todél jtraukus ekonominj
vertinima, biity galima pasiekti efektyvesnio rezultato.

Autoré sitlo | darniy daugiabuciy vertinimo metoda, pritaikyta Lietuvai,
jtraukti ekonominiy kriterijy grupe ir pastatg ekonominiu aspektu vertinti pagal
Siuos kriterijus:

= Ekol —rinkos vertés koeficientas;
» Eko2 — sutaupymai;
= Eko3 — valstybés parama.

1. Rinkos vertés koeficientas. Pastaty atnaujinimo nauda ir kai kuriy energi-
jos taupymo priemoniy jgyvendinimas yra susij¢s ne tik su energijos taupymu,
bet ir su pastato elementy pagerinimu, ilgaamziskumu bei pastato verte (Marti-
naitis, Rogoza 2001; Martinaitis ef al. 2004). Nustatant racionalias atnaujinimo
investicijas rinkos vertés padidéjimo aspektu, svarbus rodiklis, ribojantis pastaty
atnaujinimo investicijy dydj, yra skirtumas tarp rinkos ver¢iy po atnaujinimo ir
pries jj.

Pastato atnaujinimo kaina priklauso nuo atnaujinimo scenarijy (atnaujinimo
priemoniy pakety) iSlaidy (Zavadskas et al. 2008d). Atnaujinimo efektyvumui
rinkos vertés poziliriu nustatyti sitiloma taikyti rinkos vertés koeficienta MVR:

MVR = w , 3.1

r

¢ia M,, — atnaujinto pastato rinkos verté; M,, — pastato rinkos verté iki atnauji-
nimo; C, — pastato ir aplinkos atnaujinimo sanaudos.

Jei pastatui atnaujinti pasirinktas investicijy paketas, apskai¢iavus MVR
daugiau nei 1, tai atnaujinimo paketo jgyvendinimo islaidos nekilnojamojo turto
rinkos vertés aspektu gali biiti laikomos efektyviomis. Rinkos vertés pozitriu
netikslinga pastatus atnaujinti pasirinkus tokius atnaujinimo priemoniy paketus,
kuriuos jgyvendinus, buty vertés, jvertinus dabarting viduting jy rinkos kaing ir
atnaujinimo sanaudas, buty lygios arba didesnés uz naujos statybos buty kainas
toje pacioje vietovéje. Skirtumas tarp naujos statybos pastato 1 m” rinkos vertés
ir senos statybos pastato 1 m” vidutinés kainos bei jam tenkan¢ios atnaujinimo
priemoniy kainos lems investicijy atnaujinimo paketo dydj. Todél atnaujinimo
efektyvuma rinkos vertés poziiiriu parodys $is rinkos vertés koeficientas:
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a : (MVI’I — MVU)

MVR = (3.2)

r

&ia M,, — 1 m’ naujo gyvenamojo namo rinkos verté; M,, — 1 m” senos gyvena-
mojo namo rinkos verté; a — vidutinis korekcijos koeficientas, priklausantis nuo
vietovés.

2. Sutaupymai. Daugiabuc¢iams gyvenamiesiems namams neatitinkant $iuo-
laikiniy reikalavimy, daznai kyla klausimas — pastatus geriau griauti ar atnaujin-
ti. Vis labiau stipréja supratimas, kad lengviau ir pigiau pastata apsaugoti nuo
nusidévéjimo skiriant 1éSy jo priezidrai, tokiu biidu pailginant laika iki atnauji-
nimo. MatematiSkai tai galéty buti iSreikSta Sia formule (Rosenfeld, Shohetr
1999:

C2R+M[1_(1+i)_nj+ c_. (3.3)
i (1+:)

¢ia C — pastato naujos statybos kaina; R — pastato atnaujinimo kaina; M — naujos
statybos pastato, sutaupytos priezitiros i$laidos per metus; # — numatomas ilga-
laikis atnaujinto pastato naudojimo laikas (metais); i — metiné paltikany norma.

Siekiant efektyvaus modernizavimo pagal tradicinj supratimg, investicijos
turi buti nukreiptos j ekonomiskai efektyviausiy energijos taupymo priemoniy
grupes. Biitina jvertinti, ar pastato atnaujinimas Silumos energijos sutaupymo
pozitriu bus ekonomiskai naudingas. Tai galima nustatyti, reitinguojant priemo-
nes, mazinant sutaupyty lésy ir investicijy santykj SIR (Gorgolewski 1995):

Dabartiné energijos sutaupynwy verte, Lt

SIR = G4

Investicijy kaina, Lt

Sis santykis rodo ekonominj investicijy naudinguma. Jeigu SIR (investicijy
sutaupymo koeficientas) didesnis nei 1, prognozuojamos santaupos virsija inves-
ticijas, tada priemoné gali biti laikoma ekonomiskai efektyvia. Kuo SIR dides-
nis, tuo didesné investicijy graza.

Norint apskai¢iuoti SIR, turi biiti nustatyta visos sutaupytos energijos dabar-
tiné verté. Ji apskaiciuojama pagal formule (Gorgolewski 1995):

Pl C[M} (3.5)

r

¢ia PVc — dabartiné sutaupytos energijos verté, Lt; C —metinis sutaupytos energi-
jos kiekis, Lt; » — diskonto norma, %; n — priemonés naudojimo trukmé, metais.
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Darniy daugiabu¢iy namy sutaupyty léSy ir investicijy santykiui jvertinti
taikoma §i formulé:

_ cC(-aA+r)y"y/r)
7 .

Bendruoju atveju, atsizvelgiant j sutaupytos energijos kiekius ir rinkos ver-
tés padidéjima, atnaujinimo priemoniy paketas efektyvus tuomet, jei SIR > 1 ir
MVR > 1.

Pries§ pradedant atnaujinti daugiabutj ar visa kvartala, biitina atlikti analize
apie naujos ir senos statybos buty kainas, atnaujinimo islaidas, esamg namy buk-
lg ir tik tada pasirinkti vieng ar kita investicijy priemoniy paketa siekiant, kad ji
igyvendinus dabartinés sutaupytos energijos vertés ir rinkos vertés prieaugis bi-
ty didesnis nei atnaujinimo islaidos.

3. Valstybés parama. Sis kriterijus uztikrina, kad gyventojai, savininkai,
vertinant darnaus daugiabucio atnaujinimo projekta, turés galimybe suzinoti ir
pasinaudoti sitilomomis finansinés paramos priemonémis. Dauguma finansiniy
priemoniy, investicijy suteikiamos projektams, jgyvendinamiems pagal darnios
plétros principus. Todél | pastato vertinimg jtraukiamas Sis kriterijus, galintis
suteikti 1 kredita, jei atnaujinamo pastato gyventojams suteikta Valstybés para-
ma pastatui atnaujinti arba isskirtiniai atsiskaitymo budai (galimybé atsiskaityti
dalimis, atsiskaitymui paimti paskolg i$ banko su i$skirtinémis salygomis ar kt.).
Pvz., pasinaudoti ES iniciatyva siiiloma specialia paramos priemone JESSICA
(iSsamiau zr. 1.4.3 skyrelyje).

SIR 3.6)

3.1.3. Kiriterijy grupiy reik§mingumuy ir jy kriterijy kredity
nustatymas

Lietuvos darniems daugiabu¢iams namams miesty gyvenamuosiuose rajonuose
siilomo metodo kriterijy grupiy reikmingumai nustatyti ekspertiniu metodu. Sis
metodas pasirinktas dél jo paprastumo, aiSkumo ir nedideliy eksperty laiko sa-
naudy vertinant rodiklius.

Kadangi pasikeitus kriterijy grupiy skaiciui, keiciasi ir reikSmingumai, sit-
lomame metode jie nustatomi apklausus 36 ekspertus ir apskaic¢iavus jy nuomo-
niy suderinamumg. Grupinis vertinimas laikomas patikimu tada, kai apklausia-
my specialisty nuomonés yra suderintos.

Atlikus eksperty apklausa (anketa pateikta A priede), pagal kiekviena anke-
ta nustatomi rodikliy rangai (B Priedas, 1 lentelé), kadangi kriterijy grupiy yra
11, vertinimo skalé yra nuo 1 iki 11 (1 — reikSmingiausias, 11 — maziausiai
reik$mingas).



3. DAUGIABUCIU NAMU MIESTU GYVENAMUOSIUOSE RAJONUOSE... 65

Gauti #; vertinimy rinkiniai apdorojami statistiSkai. Vidutinis rangas nusta-
tomas pagal formule (3aBanckac 1987; Zavadskas, Kaklauskas 1996; Ustinovi-
Cius, Zavadskas 2004):

»
_ ;’jk
tj :T’

(3.7)

Cia ty — k eksperto j-ojo rodiklio jvertinimas; 7 — eksperty skaiCius.
Ekspertizés patikimumas iSreiskiamas konkordancijos koeficientu, nusakan-
¢iu atskiry nuomoniy panasumo laipsnj, kuris iSreiSkiamas taip:

128

W= —,
r(n’ —n)—rZTk
k=1

(3.8)

¢ia S — kiekvieno efektyvumo rodiklio nukrypimo kvadraty suma:
2
n r 1 n r
=35 -t55n] G
j=1 | k=1 R jet k=1

7,=3 (-h). (3.10)

1

~
Il

¢ia T}, — susijusiy rangy k rangavimo rodiklis; H, — lygiy rangy grupiy skaicius
atliekant k rangavima; #, — k eksperto nustatyty lygiy rangy skaicius /-tojoje gru-
peje; ti — k eksperto j-ajam rodikliui priskiriamas rangas; r — eksperty skaicius;
n — efektyvumo rodikliy skaicius.

Jeigu susijusiy rangy néra, konkordancijos koeficientas skai¢iuojamas pagal
tokig formulg:

128

W= . 3.11
Vzil’lB—l’Zi ( )

Kadangi apklausoje dalyvavusiy eksperty nuomone, yra tokiy kriterijy gru-
piy, kurios vienodai svarbios, t. y. jy rangai yra susije, konkordancijos koeficien-
tas skai¢iuojamas pagal (3.8) formule.

Skai¢iavimai atlickami su EKSPERT (3aBaackac 1987; Zavadskas, Kak-
lauskas 1996) programa (aut. L. Ustinovicius), skirta eksperty nuomonéms apdo-
roti, nustatomas konkordancijos koeficientas. Atlikus skai¢iavimus gauta: kvad-
raty nuokrypio suma S = 84288,19; konkordancijos koeficientas W = 0,615.
Konkordancijos koeficientas lygus 1, jeigu visos eksperty rangavimo eilutés vie-
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nodos, ir lygus 0, jeigu visos jos skirtingos, t. y. visiS$kai nesutampa. Konkordan-
cijos koeficiento reikSmingumas nustatomas pagal formule:
4= 128 (3.12)

rn(n + 1)— ! Zr:Tk
k=1

n—1

Jeigu pagal (3.12) formul¢ gauta 4* reikSmé didesn¢ negu normi-
né ;. reikSme, priklausanti nuo laisvumo laipsnio ir reikSmingumo lygio, tei-
giama, kad eksperty nuomonés suderintos. Jei ;> < ,2 , laikoma, kad eksperty

nuomonés nesuderintos.
Siuo atveju gautas konkordancijos koeficiento reikSmingumas 4* =22132,

0 y. =2321. Eksperty nuomoniy suderinamumas yra pakankamas, todél eks-

pertiniu metodu nustatyti kriterijy grupiy reikSmingumai taikomi sitilomame
daugiabuéiy namy atnaujinimo efektyvumo vertinimo metode.
Nustacius kriterijy grupiy reik§Smingumus toliau nustatomas kriterijy kredity
skaiius grupése ir naujos ekonominiy kriterijy grupés kriterijy reikSmingumas.
Kredity skaiCius grupése nustatytas jvertinus BREEAM maksimalaus kredi-
ty skaiCiaus grupése (R;) ir kriterijy grupiy reikSmingumo (R;) santykj (3.4 len-
telé). Matyti, kad bendras £=1,13 t. y. apie 1.

3.4 lentelée. BREEAM metodo duomeny lentelé
Table 3.4. Data table of BREEAM method

Eil. Kriterijy grupé Kriterijy | Maksimaltis | ReikSmingumas |k=R;/ R,
Nr. skaiCius | kreditai, R; (%), R,
1. | Valdymas 6 12 12 1
2. | Sveikata ir gerové 14 17 15 1,13
3. | Energija 6 23 19 1,21
4. Transportas 5 8 1,13
5. | Vanduo 4 8 6 1,33
6. Medziagos 7 16 12,5 1,28
7. Atliekos 4 8 7,5 1,07
8. | Zemés naudojimas ir 6 10 10 1
ekologija
9. | Tarsa 6 11 10 1,1
10. | Inovacijos 8 10 10 1
1§ viso 66 124 110 1,13
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Todéel autorés siillomame metode pradinio kredity skaiciaus grupése koefi-
cientas taip pat priimamas ne kaip 1, o kaip intervalas nuo 0,8 iki 1,2. Naujos
ekonominiy kriterijy grupés kredity skai¢ius nustatytas taip: Sios kriterijy grupés
reikSmingumas (12) padalytas i§ koeficiento (0,8—1,2), taip gavus kredity inter-
valg 1014, pasirinktas kredity skaicius 11.

Autoré ekonominiy kriterijy grupéje pastatg vertina pagal tris kriterijus: rin-
kos vertés koeficienta, sutaupymus ir valstybés parama (zr. 3.1.2 skyrelyje). Ka-
dangi $i kriterijy grupé nauja, porinio palyginimo metodu buvo nustatyti jos kri-
terijy reikSmingumai. Apklausoje dalyvavo 16 eksperty (A priedas anketa 2, B
priedas 2 lentelé). Nustatyta, kad reikSmingiausias kriterijus yra sutaupymai, jam
skirti 6 kreditai, antrasis — rinkos vertés koeficientas, kuriam skirti 4 kreditai,
maziausiai reikSmingas kriterijus — valstybés parama, skirtas 1 kreditas.

Grupinis vertinimas yra patikimas tik tada, kai apklausty specialisty nuo-
monés yra suderinamos. Todél jvertinamas eksperty nuomoniy suderinamumas.
Atlikus skaic¢iavimus gauta: kvadraty nuokrypio suma S=338; konkordancijos
koeficientas W = 0,660. Siuo atveju gautas konkordancijos koeficiento reiks-
mingumas y* =2113, 0 y.; =921. Kadangi ,>. ;2 , laikoma, kad eksperty

nuomonés suderintos.

3.1.4. Kriterijy grupiy ir jy kriterijy aprasymas

Siame skyrelyje pateikti daugiabudiy gyvenamyjy namy darnumo vertinimo me-
todo, autorés pritaikyto Lietuvai, kriterijai ir jy apraSymas. Kriterijy, pagal ku-
rivos vertinami daugiabudiai namai gyvenamuosiuose miesty rajonuo-
se/kvartaluose, apraSymas pateikiamas pagal Lietuvoje ir ES galiojanéius
jstatymus, teisés aktus, reglamentus ir atsizvelgiant j vyraujantj klimata.

Toliau pateikiami visi kriterijy grupiy apraSymai, kriterijy jvertinimo svar-
ba, reikSmé ir tikslai.

1. Valdymo kriterijy grupé

Geras pastato atnaujinimo projekto, jo jgyvendinimo ir pastato eksploatavi-
mo valdymas yra labai svarbus ir pastato gyvavimo ilgaamziskumui, ir daromu
poveikiu aplinkai bei zmonéms. Valdymui skiriami 10 % i§ 100 % galimy.

Valdymo kriterijy grupé vertinama pagal Sesis kriterijus:

= statybos darby kontrolg;

= profesionalius statytojus;

= statybvietés poveikj aplinkai;

= pastato naudotojy instrukcija;

= Kkonsultavima;

" sauguma.
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Toliau pateikiamas §iy kriterijy apraSymas.
Val 1 Statybos darby kontrolé maks. 2 kreditai

Tikslas: pripazinti ir skatinti tinkamo lygio statybos paslaugas, pavedant at-
likti koordinuota ir visapusiska kontrole, taip uztikrinant efektyvy valdyma.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Kompetentingas projekto dalyvis kliento pavedimu vykdo kon-
trole, uztikrina projekto vykdyma pagal geriausia praktika.

2 kreditai: [vykdoma pirma salyga ir kontrolé vykdoma dar vienerius metus
nuo pastato eksploatacijos pradzios.

Kad salygos tenkinamos ir kreditai gali buiti suteikti, turi biti pateikta me-
dziaga, galinti patvirtinti keliamy reikalavimy tenkinima, jvykdyma.
| Val 2 | Profesionaliis statytojai | maks. 2 kreditai

Tikslas — pripazinti ir skatinti statytojus, kurie darbus statybvietéje vykdo
démesingai ir atskaitingai, vadovaudamiesi aplinkos apsaugos ir socialiniais
principais.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Statybvietés valdymas vykdomas pagal geriausia praktika.

2 kreditai: Siekiama geresniy rezultaty nei pagal geriausig praktika.

Val 3 Statybvietes poveikis aplinkai maks. 4 kreditai

Tikslas — pripazinti ir skatinti statybvietes, tvarkomas aplinkai saugiu budu,
vadovaujantis istekliy naudojimo, energijos suvartojimo ir tarSos mazinimo
principais.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: i$ iSvardyty (a—g) punkty 2 ar daugiau yra jvykdyti.

2 kreditai: i$ iSvardyty (a—g) punkty 4 ar daugiau yra jvykdyti.

3 kreditai: iS iSvardyty (a—g) punkty 6 ar daugiau yra jvykdyti.

a. Kontroliuoti ir teikti ataskaitas apie CO, iSmetima ar energijos suvartoji-
ma, atsirandantj dél atliekamy statybos darby.

b. Kontroliuoti ir teikti ataskaitas apie CO, iSmetima ar energijos suvartoji-
ma, atsirandant] dél statybvietéje naudojamo transporto.

c. Kontroliuoti ir teikti ataskaitas apie vandens suvartojima statybvietéje at-
liekamiems darbams.

d. Vadovautis geriausia patirtimi oro uzterStumui statybvietéje mazinti.

e. Vadovautis geriausia patirtimi vandens (gruntinio ir pavir§inio) uzterstu-
mui statybvietéje mazinti.

f. Rangovas parenka projektui statybines medziagas, tausojancias aplinka.

g. Rangovas vadovaujasi aplinkos apsaugos valdyma reglamentuojanciais
jstatymais ir taisyklémis.

1 papildomas kreditas: 80 % naudojamos medienos pagristai uzsakyta ar
pakartotinai naudojama, 100 % tiekiamos medienos yra i$ legaliy tiekéjy.
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Val 4 Pastato naudotojy instrukcija maks. 1 kreditas

Tikslas — suteikti namo gyventojams ir kitoms suinteresuotoms grupéms in-
strukcija, kurioje pateikta informacija padéty suprasti ir efektyviai valdyti pasta-
ta bei kaip saugiai evakuotis nelaimiy atveju, pvz. gaisro metu.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Gyventojams pateikiama paprasta instrukcija, suteikianti netech-
ninio pobiidzio informacija apie pastato eksploatacija, jo aplinkos apsaugg ir
pastato evakuacijos planais.

Kaip jrodymas pateikiama instrukcijos kopija.

Val 5 Konsultavimas maks. 2 kreditai

Tikslas — | pastato atnaujinimo projektavima jtraukti suinteresuotas grupes
(pastato savininkus, gyventojus, vietos valdzios atstovus, statytojus), siekiant
efektyviau vykdyti procesg ir jgyvendinti geriausig varianta.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Projektuojant buvo diskutuojama su gyventojais projekto rengi-
mo klausimais, pateikiamos periodiskos ataskaitos.

2 kreditas: Jvykdoma pirma salyga ir pastato atnaujinimo projekto pakeiti-
mai buvo vykdomi atsizvelgiant j gyventojy nuomone.

Val 6 Saugumas maks. 1 kreditas

Tikslas — pripazinti ir skatinti bendradarbiavimg su prieSgaisrinés apsaugos
tarnybomis, teisésauga, siekiant jgyvendinti veiksmingas projektavimo priemo-
nes, kurios sumazinty nusikaltimy ir nelaimiy galimybes (pastate, aplink jj, au-
tomobiliy stovéjimo aikstelése ir pan.).

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Projektuojant buvo konsultuojamasi su policija, prieSgaisrinés
apsaugos tarnyba ir kitomis teisésaugos institucijomis, jy pasiilymai dél saugu-
mo uztikrinimo buvo jtraukti j projekta.

Pateikiami patarimai, rekomendacijos, pasitlymai.

2. Sveikatos ir geroves kriterijy grupé

Apie 90 % viso gyvenimo zmogus praleidzia pastatuose, todél akivaizdu,
kad pastaty mikroklimatas daro didele jtaka sveikatai ir gyvenimo kokybei. To-
dél siam rodikliui i§ 100 % skiriama nemaza 15 % dalis. Sveikatos ir gerovés
kriterijy grupe sudaro daugiausiai kriterijy — 13: natiiralus apSvietimas, vaizdas
pro langa; privatumo uztikrinimas; auks$to daznio jtampos — srovés galios keitik-
lis; vidinio ir iSorinio ap$vietimo lygis; nattiralus védinimas; vidinio oro kokybé;
lakieji organiniai junginiai; Siluminis komfortas; $ilumos reguliavimas; mikrobi-
nis uzterStumas; iSoriné aplinka; garso izoliacija.

Sve 1 Natiralus apsvietimas maks. 1 kreditas
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Tikslas — suteikti gyventojams kuo daugiau dienos Sviesos.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Maziausiai 80 % grindy ploto gyvenamose patalpose yra natiira-
liai apSviesta. Tenkinami bisto insoliacijos reikalavimai.

Sve 2 Vaizdas pro langg maks. 1 kreditas

Tikslas — suteikti galimybe gyventojams matyti bei mégautis krastovaizdziu
ir pailsinti akis zitrint pro langa j tolj.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Vaizdas pro visus pastato langus atitinka Siuos reikalavimus:
idealiu atveju vaizdas pro langus yra j krastovaizdj ar pastatus (o ne tik j dangy)
sédint akiy lygyje 1,2—1,3 m. Vaizdas | vidinj kiema tinkamas, jei atstumas nuo
lango iki kito pastato sienos yra bent 10 m (tai pakankamas atstumas akims pail-
séti nukreipus zvilgsnj j tolj).

Sve 3 Privatumo uzZtikrinimas maks. 1 kreditas

Tikslas — suteikti gyventojams privatumo ir sumazinti neigiama poveik]
akims dél saulés atspindziy.
Vertinimo kriterijai:
1 kreditas: Pro pastato langus i§ iSorés nejmanoma nuzvelgti gyvenamuyjy
atalpy vidaus arba naudojamos specialios priemonés (zaliuzés, roletai).

Sve 4 Auksto daznio jtampos — srovés galios keitiklis maks. 1 kreditas

Tikslas — sumazinti sveikatos problemy rizika, siekiant sumazinti liumines-
cencinio ap§vietimo mirgéjima.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Auksto daznio jtampos — srovés galios keitikliai jmontuoti visuo-
se apSvietimo jrenginiuose.

Sve 5 Vidinio ir isorinio apsvietimo lygis maks. 1 kreditas

Tikslas — uZztikrinti vidaus ir iSorés apSvietimo jrengimg vadovaujantis ge-
riausia praktika. Suteikti komfortisksg ir efektyvy apsvietima.
Vertinimo kriterijai:
1 kreditas: Uztikrinamas pakankamas vidinis ir iSorinis ap§vietimo lygis.
Sve 6 Nataralus védinimas maks. 1 kreditas

Tikslas — uztikrinti naturaly védinimg patalpose, iSlaikant Siluminj komfor-
ta.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Sviezias oras pakliina j naudojamas patalpas dél natiiralios ven-
tiliacinés sistemos; uZztikrinamas pakankamas Sviezio ir $varaus oro tiekiamas
vartotojui.

Sve 7 Vidinio oro kokybé maks. 1 kreditas
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Tikslas — sumazinti rizika sveikatai, susijusig su patalpy oro kokybe.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: | patalpas tiekiamas/patenkantis oras yra neuzterstas, uztikrinama
oro cirkuliacija, oro drégnumas vadovaujantis patalpy oro kokybe reglamentuo-
janc¢iomis higienos normomis.

Sve 8 Lakieji organiniai junginiai maks. 1 kreditas

Tikslas — skatinti sveika vidaus aplinka, vidaus apdailai naudojant mazai la-
kiyjy organiniy junginiy i$skiriancias medziagas.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Naudojamos vidinés apdailos medziagos jvertintos dél lakiyjy
organiniy junginiy emisijos (pagal geriausig praktika).

Sve 9 Siluminis komfortas maks. 1 kreditas

Tikslas — projektuojant uZztikrinti Siluminj komforta ir jvertinti priezitiros ga-
limybes.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Projektuojant numatomos reikiamos priemonés, jy skaiéius Silu-
miniam naudojamy patalpy komfortui uztikrinti pagal Lietuvoje ir ES galiojan-
¢ius reglamentus. Pateikiami jrodymai, kad buvo atliekamas Siluminis modelia-
vimas, geriausiam variantui parinkti.

Sve 10 | Silumos reguliavimas maks. 1 kreditas

Tikslas — pac¢iam vartotojui suteikti galimybe patalpose reguliuoti Siluma.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Gyventojas turi galimybe reguliuoti Silumos kiekj naudojamose
atalpose.

Sve 11 | Mikrobinis uzZterStumas maks. 1 kreditas

Tikslas — uztikrinti vandens kokybe, siekiant sumazinti legioneliy ir kity
mikroby, bakterijy atsiradima.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Vandens mikroby ir bakterijy rizika yra minimizuota. Viso pasta-
to vandens sistemos suprojektuotos laikantis sveikatos ir saugos reikalavimy ir
atitinka HN 24:2003.

Sve 12 | ISoriné aplinka maks. 1 kreditas

Tikslas — suteikti grazia, tvarkinga ir gyventojy poreikiams pritaikyta aplin-
ka.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Tvarkinga pastato iSoriné aplinka su Zaidimy aikstele, poilsio zo-
nomis, patogiais pésciyjy takais, nejgaliesiems pritaikytu patekimu | pastatg ir
kt.
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Sve 13 | Garso izoliacija maks. 4 kreditai

Tikslas — uztikrinti gera garso izoliacija, siekiant iSvengti sveikatos sutriki-
my.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas:

= Orinio garso izoliacijos rodiklis yra 3 dB didesnis.

= Smiginio garso izoliacijos rodiklis yra 3 dB mazesnis.

ARBA 3 kreditai:

= Orinio garso izoliacijos rodiklis yra 5 dB didesnis.

= Smiginio garso izoliacija rodiklis yra 5 dB mazesnis.

ARBA 4 kreditai:

= Orinio garso izoliacijos rodiklis yra 8 dB didesnis.

= Smiginio garso izoliacijos rodiklis yra 8 dB maZzesnis, negu vidutiné

reikSmé, nustatyta nagrinéjamai vietovei.

Numatyti atvejai:

4 kreditai: Atskiriems namams.

3 kreditai: Namy kompleksams, kuriuose atitvarinés sienos arba grindys yra
tarp negyvenamuyjy kambariy.

Atliekant vertinima vadovaujamasi LR HN 33:2011.

3. Energijos kriterijy grupé

Siai kriterijy grupei skiriama 16 % i$ 100, tai svarbiausia vertinimo kriterijy
grupé. Vertinant pastata pagal Sig kriterijy grupe pagrindinis démesys skiriamas
CO, emisijos mazinimui, vadinasi, ir energijos vartojimo mazinimui, vykdant
statybos darbus ir eksploatuojant pastata. Vertinamas mazai anglies dioksido
iSskirianéiy technologijy taikymas, taip pat energijos suvartojimas iSoriniam pa-
stato apSvietimui. Energijos kriterijy grupéje yra penki svarbiis kriterijai, pagal
kuriy keliamus reikalavimus pastatas vertinamas energijos vartojimo ir CO,
emisijos mazinimo klausimais.

Ene 1 CO,; emisijos mazinimas maks. 15 kredity

Tikslas — pripazinti ir skatinti pastatus, kurie suprojektuoti mazinti CO,
emisijg, susijusia su energijos vartojimu.

Vertinimo kriterijai:

1-15 kredity: Energijos vartojimo efektyvumo didinimas, taip sumazinant
su pastato eksploatacija susijusiag CO, emisija.
Kreditai 1 {2 (3 (4|5 |6 |7 |8 |9 |10|11|12] 13| 14| 15

[$metamas CO, 40| 35(32|30|28|26|24|22{20[18| 15[ 105 |2 |0
kiekis, kg/m*/m

CO, parinktas kaip matuojamas dydis, nes daro tiesioging jtaka aplinkai ir
priveréia susimastyti apie pirminio kuro rai§j. Kredity skalé susijusi su biisto
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eksploataciniais energijos reikalavimais standartinémis eksploatacinémis aplin-
kybémis, o ne su faktiniu energijos vartojimu. Tai naudojama vienoms gyvena-
muyjy patalpy pagrindinéms charakteristikoms palyginti su kitomis. Reikia pa-
zyméti, kad faktiniai suvartojamos elektros energijos kiekiai gali buti labai
skirtingi, nes tam turi jtakos konkre¢ios naudotojo salygos, tokios kaip patalpy
Sildymo trukmé, riisio tipas ir dydis, buitinés technikos naudojimas ir t. t.

ISmetamy Siltnamio efekta sukelianciy dujy kiekio sumazinimo vertinimo
metodika pateikta Klimato kaitos specialiosios programos 1¢Sy naudojimo tvar-
kos apraso 2 priede (LAAIF 2011).

Ene 2 Detali energijos suvartojimo apskaita maks. 1 kreditas

Tikslas — pripazinti ir skatinti energijos matavimo jrenginius, padedancius
fiksuoti, stebéti energijos vartojima.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Naudojamos priemonés vartojamos energijos kiekiui apskaiciuoti
(skaitikliai ir kt.).

Ene 3 ISorinis apsvietimas maks. 1 kreditas

Tikslas — skatinti energija taupanciy Sviestuvy naudojimg iSorinei pastato
aplinkai apsviesti.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: [Sorinis apSvietimas yra energija taupantis ir veikia reaguodamas
j dienos $viesos buvima.

Ene 4 Mazai CO, isskiriancios technologijos maks. 3 kreditai

Tikslas — sumazinti anglies dioksido iSmetima ir atmosferos tar$a, skatinti
vieting energijos gamyba i§ atsinaujinanciyjy Saltiniy, patenkinant didele dalj
energijos paklausos.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Atlikta mazai anglies dioksido i$skirian¢iy arba visai neisskirian-
¢iy technologijy naudojimo galimybiy studija ir rezultatai implementuoti projek-
te.

2 kreditai: Jvykdoma pirma salyga ir naudojamos technologijos sumazina
CO, emisija 10 %.

3 kreditai: Ivykdoma pirma salyga ir naudojamos technologijos sumazina
CO, emisija 15 %.

ARBA

Daugiausia 1 kreditas: Yra sudarytas kontraktas su energijos tiekéju, kuris
tiekia energija, gaunamg naudojant atsinaujinanciuosius energijos S$altinius ir
Sios energijos visiSkai uZtenka patenkinti pastato energijos poreikius.

Ene 5 Energijg taupantys jrenginiai maks. 2 kreditai

Tikslas — skatinti energija taupancios jrangos naudojima.
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Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Visi Saldytuvai, saldikliai, $aldytuvai su $aldymo kameromis pa-
state yra A+ klasés pagal ES energijos naudojimo efektyvumo zenklinimo pro-
grama.

1 papildomas kreditas: Skalbimo masinos ir indy plovimo masinos pastate
yra A klasés.

4. Transporto kriterijy grupé

Geras ir patogus susisiekimas mieste daro tiesioging jtakg zmogaus gyveni-
mo kokybei. CO, emisijos mazinimas susij¢s su kelionémis i$ pastato | pastata,
patogus ir saugus susisiekimas su pagrindiniais visuomeninés ar socialinés pa-
skirties pastatais yra svarbiausi Sios kriterijy grupés tikslai. Miestuose ypac
svarbu plétoti viesajj transporta, skatinti dviraciy ir pésciyjy taky jrengima, taip
pagerinant ne tik susisiekimo galimybes, bet ir sumazinant aplinkos tar$a. Siai
kriterijy grupei i§ 100 % skiriami 7 %. Ja sudaro penki vertinimo kriterijai:

= susisiekimas;

= infrastruktira;

= patogumai dviratininkams;

= pésciyjy ir dviratininky sauga;

= automobiliy stovéjimo vietos.

Tra 1 Susisiekimas maks. 3 kreditai

Tikslas — skatinti vieSojo transporto tinkly plétra, taip sumazinant su trans-
portu susijusiy i§metamy tersaly kiekj ir eismo spustis.

Vertinimo kriterijai:

1-3 kreditai: Susisiekimas su centru ir kitomis miesto dalimis.

Autobusy/troleibusy stotelé pasiekiama saugiais pésCiyjy takais — ne toliau
kaip 650 m nuo pagrindinio pastato jéjimo. Transporto eismo daznumas nuo
6.00 iki 20.00 val. ne retesnis nei kas 20 min. Gelezinkelio stotis ne toliau kaip
1000 m nuo pagrindinio pastato j&jimo.

Tra?2 Infrastruktiira maks. 2 kreditai

Tikslas — mazinti trumpalaikiy kelioniy poreikj transportu, skatinti patogy
visuomeniniy pastaty iSdéstyma ir pasiekiamuma.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: nuo pastato iki maisto prekiy parduotuvés, pasto dézutés ir ban-
komato ne daugiau kaip 1000 m.

1 papildomas kreditas: penkios i§vardytos jstaigos (vietos) yra ne toliau kaip
2000 m nuo pastato: maisto prekiy parduotuvé*, pasto skyrius, bankas ar ban-
komatas*, vaistiné, pradiné mokykla, medicinos centras, laisvalaikio centras,
bendruomenés centras, vaiky zaidimo aikstelés, maldos namai, laisvosios priei-
gos lauko viesosios erdvés.
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* Neskaiciuoti, jei 1 kreditas buvo skirtas pries tai.

Tra 3 Patogumai dviratininkams maks. 1 kreditas

Tikslas — skatinti dvira¢iy transporta, jrengiant dviraciy takus ir saugias vie-
tas dviraciams laikyti.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas:

a. Yra dengtos, apsaugotos ir gerai apSviestos dviraciy stovéjimo aikstelés.

b. Prie pastato arba arti jo yra dviraiy takai.

Tra 4 Peésciyjy ir dviratininky sauga maks. 1 kreditas

Tikslas — skatinti pésciyjy ir dviratininky taky plétra.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Pésciyjy ir dviratininky takai suplanuoti pagal geriausig praktika
taip, kad pastatas biity pasiekiamas saugiai ir patogiai.

Tra 5 Automobiliy stovéjimo vietos maks. 2 kreditai

Tikslas — skatinti alternatyvias transporto priemones, iSskyrus privaciy au-
tomobiliy naudojima, taip padedant sumazinti su transportu susijusias emisijas ir
eismo spustis.

Vertinimo kriterijai:

Automobiliy stovéjimo viety skaicius apribotas:

1 kreditai: Dviejy buty gyventojams — 3 automobiliy stovéjimo vietos.

2 kreditas: Vieno buto gyventojams — 1 automobilio stovéjimo vieta.

5. Vandens kriterijy grupé

Vis dazniau keliami klausimai ir sprendZiamos problemos dél turimy gamti-
niy istekliy naudojimo, ne iSimtis yra ir vanduo. Taupus vandens vartojimas yra
skatinamas ne tik pramonéje, bet ir gyvenamajame sektoriuje. Todél vandens
kriterijy grupé jtraukiama j vertinima, jai skiriami 6 % i$ 100 %. Vertinant pasta-
ta kreditai gali buti suteikiami, jei jdiegiamos Sios priemonés: efektyvaus van-
dens vartojimo prietaisai, vandens skaitikliai, nuotékio aptikimo sistemos, van-
dens perdirbimas.

Van 1 Vandens suvartojimas maks. 5 kreditai

Tikslas — mazinti geriamojo vandens suvartojima.

Vertinimo kriterijai:

4 kreditai: Vandentiekio sistemos yra sutvarkytos, kad vanduo bty efekty-
viai ir taupiai naudojamas.

1 papildomas kreditas: Lietaus vanduo yra renkamas, kaupiamas, prireikus
filtruojamas ir naudojamas tualetuose.

Van 2 Vandens skaitikliai maks. 1 kreditas
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Tikslas — suteikti galimybe stebéti ir valdyti vartojamo vandens kiekj, sie-
kiant vartojimo efektyvumo.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Butuose yra sumontuoti vandens skaitikliai.

Van 3 Vandens nutekéjimo aptikimas maks. 1 kreditas

Tikslas — kuo greiciau aptikti vandens nutekéjimo vieta ir pasalinti gedimus.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Vandentiekio jvedimo vietoje instaliuota vandens nutekéjimo ap-
tikimo sistema.

Van 4 Vandens perdirbimas maks. 1 kreditas

Tikslas — skatinti lietaus vandens surinkimg ir naudojima (pvz., WC porei-
kiams), taip mazinant geriamojo vandens vartojima.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Yra sistemos, renkancios, kaupiancios, prireikus filtruojancios
lietaus vanden;.

6. Medziagy kriterijy grupé

Medziagos, naudojamos darniam pastatui, turi daryti kuo mazesnj neigiama
poveikj aplinkai. Todél svarbu ne tik jy kokybé, teisingai apskaiciuotas poreikis,
bet ir suvartota energija jas gaminant. Zaliavos turi biiti naudojamos atsakingai,
esant galimybei naudojamos perdirbtos medziagos. Atnaujinant pastatg svarbu
jvertinti konstrukcijy biukle, todél j vertinimg jtraukiamas ir pagrindiniy, laikan-
¢iyjy konstrukeijy buklés vertinimas. Medziagy grupés kriterijams skiriama
11 %, vertinama pagal septynis kriterijus:

= statybos elementy poveikis aplinkai;

= esamy pastato sprendiniy naudojimas;

= esamy pastato konstrukcijy buklé;

= izoliacija;

= Silumos nuostoliai;

= nelaikanciyjy konstrukcijy atsparumo uZztikrinimas;

= racionalus medziagy panaudojimas — apdailos elementai.

Med 1 | Statybos elementy poveikis aplinkai maks. 6 kreditai

Tikslas — skatinti naudoti pagrindinius statybos elementus, daran¢ius mini-
nimaly poveikj aplinkai per visg pastato gyvavimo cikla.

Vertinimo kriterijai:

1-6 kreditai: Pagrindiniai statybos elementai (iSoriniy ir vidiniy sieny, sto-
go, langy, grindy, perdangy) nedaro neigiamo poveikio aplinkai arba jis yra mi-
nimalus, naudojamos ekologiskos statybinés medziagos, perdirbtos medziagos.

Med 2 | Esamy pastato sprendiniy naudojimas maks. 1 kreditas
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Tikslas — racionaliai naudoti esamus pastato elementus, siekiant saikingo
medZziagy naudojimo.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: 80 % pastato konstrukcijy lieka nepakeista arba medziagos nau-
dojamos i$ naujo.

Med 3 | Esamy pastato konstrukcijy biikle maks. 3 kreditai

Tikslas — uztikrinti pastato ilgaamziskuma ir gyventojy sauguma patikrinant
pagrindiniy pastato konstrukcijy bukle.

Vertinimo kriterijai:

1-3 kreditai: 80 % iSvardyty pagrindiniy konstrukcijy ar elementy buklé yra
tinkama tolesniam eksploatavimui:

= karkasas;

= perdangos ir denginys;

= stogas;

= iSorinés sienos;

= vidinés sienos;

= pamatai;

= laiptiné.
Med 4 | Izoliacija maks. 2 kreditai

Tikslas — skatinti naudoti kokybiskas, aplinkai nekenksmingas izoliacines
medZiagas.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Naudojamy termoizoliaciniy medziagy poveikis aplinkai yra ma-
Zas arba jo néra.

1 kreditas: Termoizoliacinés medziagos naudotos racionaliai, saikingai.

Med 5 Silumos nuostoliai maks. 3 kreditai

Tikslas — parinkti izoliacines medziagas, uztikrinancias efektyviausig rezul-
tata.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Naudojamos izoliacinés medziagos ir kiti elementai sumazina §i-
lumos perdavima iki 10-25 %.

2 kreditai: Naudojamos izoliacinés medziagos ir kiti elementai sumazina §i-
lumos perdavimg iki 25-50 %.

3 kreditai: Naudojamos izoliacinés medziagos ir kiti elementai sumazina Si-
lumos perdavima daugiau nei 50 %.

Med 6 | Nelaikanciyjy konstrukcijy atsparumo uztikrinimas maks. 1 kreditas

Tikslas — uztikrinti maziau atspariy konstrukcijy atsparuma, parenkant al-
ternatyvias, kokybiskas medziagas, siekiant mazinti jy naudojimo apimt;.
Vertinimo kriterijai:
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1 kreditas: identifikuotos neatsparios konstrukcijos, veikiamos pésciyjy
eismo, automobiliy ir kito transporto eismo, yra sustiprintos arba tokiy konstruk-
cijy atsparumas uztikrintas, sustiprinti nereikia.

Med 7 | Racionalus medziagy naudojimas — apdailos elementai | maks. 2 kreditai

Tikslas — pripazinti ir skatinti racionaly medziagy naudojima bei jsigijima i$
legaliy tiekéjy.

Vertinimo kriterijai:

1-2 kreditai: 80 % medziagy iSvardytiems elementams panaudotos raciona-
liai:

= laiptai,

= langai;

= iSorinés ir vidinés durys;

= grindys;

= sieny apdaila (plokstés, dailylentés);

= baldai;

= Dbet kuris kitas reikSmingas elementas.

100 % Siy medziagy turi bti is legaliy tiekéjy.

7. Atlieky kriterijy grupé

Didéjant atlieky kiekiams, jy neigiamas poveikis aplinkai stipréja, todél ver-
tinant pastata ar jo atnaujinimo projekta biitina tai jvertinti. Atnaujinant pastata
svarbu vykdyti statybos atlieky valdyma, eksploatavimo metu sudaryti salygas
kompostuoti, rsiuoti perdirbimui buitines ir kitas nenaudojamas medziagas.
Atlieky kriterijy grupei skiriami 7 % i$ 100. Ji vertinama gal keturis kriterijus:

= statybos atlieky valdymas;

= perdirbtos medziagos;

= perdirbamy atlieky sandéliavimas;

= perdirbimas — kompostavimas.

At 1 Statybos atlieky valdymas maks. 4 kreditai

Tikslas — skatinti iStekliy naudojimo efektyvumga veiksmingai ir tinkamai
tvarkant nekenksmingas atliekas statybvietéje.

Vertinimo kriterijai:

1-3 kreditai: Nekenksmingy statybos atlieky kiekis (m*/100 m’ arba
t/100 m®), gaunamas statybvietéje, atitinka lenteléje pateiktus kiekius.

Kreditai Atlieky kiekis m*/100 m? Atlieky kiekis t/100 m?
1 13,0-16,6 6,6-8,5
2 92-12,9 4,7-6,5
3 <92 <4,7

Projektavimo etape pateikiamas atlieky valdymo planas su jsipareigojimais.
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1 kreditas: Didzioji dalis statybos atlieky bus panaudota i§ naujo arba per-
dirbta.

Atl 2 Perdirbtos medziagos maks. 1 kreditas

Tikslas — skatinti naudoti perdirbtas medziagas statyboje, taip sumazinant
naujy paklausa.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: kartotinis esamy arba perdirbty medziagy naudojimas. 25 % sta-
tybvietéje naudojamy medziagy yra perdirbtos arba naudojamos pakartotinai.

Atl 3 Perdirbamy atlieky sandéliavimas maks. 2 kreditai

Tikslas — skatinti riiSiuoti perdirbti tinkamas sausas buitines atliekas, sie-
kiant sumazinti i§vezama jy kiekj j sgvartynus.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Pastate ar prie jo jrengta vieta, skirta sausoms atliekoms rusiuoti:

= popieriui;

= plastikui;

= stiklui.

1 papildomas kreditas: Pastate ar prie jo yra vieta, skirta kitoms perdirba-
moms atlieckoms riisiuoti.

Atl 4 Perdirbimas — kompostavimas maks. 1 kreditas

Tikslas — sumazinti j sgvartynus iSvezama organiniy atlieky kiekj.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Yra specialiai jrengta vieta greitai yran¢ioms atlieckoms laikyti,
kompostuoti, i§ kur tos atliekos iSvezamos perdirbimui ar antriniam naudojimui.

8. Zemes naudojimo ir ekologijos kriterijy grupé
Sios kriterijy grupés kriterijams skiriami 8 % i§ 100, vertinama pagal penkis
kriterijus:
= sklypas;
= uzterSta zeme;
= ckologiné verté ir ekologiniy savybiy apsauga;
= poveikis sklypo ekologinei vertei;
sklypo ekologijos pagerinimas.
Atliekant vertinimg pagal Siuos kriterijus, turima zemés sklypa siekiama
anaudoti kuo racionaliau ir iSsaugoti bei pagerinti jo ekologine biiklg ir verte.

Zem 1 | Sklypas maks. 1 kreditas

Tikslas — racionaliai iSnaudoti pastato turimg sklypa.
Vertinimo kriterijai:
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1 kreditas: pastato atnaujinimo darbai neiSeina uz zemés sklypo riby (jei
prie pastato néra statomas naujas priestatas, kreditas suteikiamas pagal nutylé-
jima).

Zem 2 Uztersta zemé maks. 1 kreditas

Tikslas — skatinti uzZter§tos zemés iSvalyma, ekologinés pusiausvyros atki-
rima, siekiant gerinti gyvenimo kokybe ir mazinti aplinkos tarsa.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Patikrintas pastatui priklausancios Zemés sklypo uzterStumas.
Prireikus imtasi reikiamy veiksmuy, tarSos Saltinius pasSalinti ar iSvalyti gruntg iki
statybos darby pradzios.

Zem 3 | Ekologiné verté ir ekologiniy savybiy apsauga maks. 1 kreditas

Tikslas — maksimaliai i§saugoti ekologine sklypo verte.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Jeigu sklypas yra mazos ekologinés vertés, imtasi visy reikiamy
veiksmy, priemoniy, siekiant iSsaugoti visas egzistuojancias ekologinés vertés
savybes, sklypo paruosimo ir statybos darby metu (pvz., sandéliuojant medzia-
gas, jrengiant laikinas patalpas, naudojant mechanizmus ir pan.).

Zem 4 | Poveikis sklypo ekologinei vertei maks. 2 kreditai

Tikslas — siekiama sumazinti neigiama poveikj sklypo ekologinei vertei,
vykdant statybos darbus.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Vykdant atnaujinimo darbus poveikis ekologinei sklypo vertei
buvo minimalus.

2 kreditai: Vykdant atnaujinimo darbus poveikis ekologinei sklypo vertei
buvo nulinis.

Zem 5 | Sklypo ekologijos pagerinimas maks. 1 kreditas

Tikslas — skatinti bet kokia teigiama iniciatyva, siekiant pagerinti ekologine
sklypo vertg.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Pasamdytas ekologas, kuris pateikia patarimus, kaip pagerinti
ekologine sklypo verte, jo pasitlymai implementuoti projekte.

9. Tarsos kriterijy grupé

Siai kriterijy grupei skiriami 8 % i§ 100 %. Cia vertinama aplinkos (oro,
vandens, dirvoZzemio) tar$a atnaujinant pastata ir jj eksploatuojant pagal keturis
kriterijus:

= Saldymo skysc¢io nutekéjimas;

= Sildymo Saltiniy NOy emisija;

= potvynio rizika;
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= vandenvieciy tar§os mazinimas.

Tar 1 Saldymo skyscio nutekéjimas maks. 2 kreditai

Tikslas — sumazinti j atmosferg iSmetamy tersaly kiekj, susijusj su Saldymo
skysc¢iy nutekéjimu.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Atnaujinant pastatg nebuvo naudojamas Saldymo skystis arba yra
priemonés nutekéjimui aptikti.

1 kreditas: Atnaujinant pastata nebuvo naudojamas Saldymo skystis arba jis
pumpuojamas j Silumokaitj (ar j tam skirta saugojimo talpykla) su izoliuotais
voztuvais.

Tar 2 Sildymo $altiniy NO, emisija maks. 3 kreditai

Tikslas — skatinti Silumos, tiekiamos i§ mazai azoto oksidy emisijy isski-
rianciy sistemy, kiekj, siekiant sumazinti vietos aplinkos tarsa.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Sauso NO, emisija nuo tiekiamos patalpy Sildymo energijos yra
<100 mg/kWh (su 0 % perteklinio O,).

2 kreditai: Sauso NO, emisija nuo tiekiamos patalpy Sildymo energijos yra
<70 mg/kWh (su 0 % perteklinio O,).

3 kreditai: Sauso NO, emisija nuo tiekiamos patalpy Sildymo energijos yra
<40 mg/kWh (su 0 % perteklinio O,).

Tar 3 Potvynio rizika maks. 3 kreditai

Tikslas — skatinti plétra nedidelés potvyniy rizikos zonose arba imtis prie-
moniy siekiant sumazinti potvyniy poveikj.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Atnaujinamas pastatas yra vidutinés arba didelés metinés potvy-
nio rizikos zonoje ir pastato, automobiliy stovéjimo aikstelés ir pri¢jimo prie
pastato zemés lygis yra virs vietovés potvynio lygio.

2 kreditai: Atnaujinamas pastatas yra mazos metinés potvynio rizikos zonoje.

1 papildomas kreditas: Yra jrengtos drenazo sistemos, mazinanc¢ios vietinio

otvynio rizika dél pavirsinio vandens kaupimosi.

Tar 4 Vandenvieciy tarsos mazinimas maks. 1 kreditas

Tikslas — sumazinti vandens uZzter§tuma sunkiaisiais metalais, chemikalais,
naftos produktais ir kitais terSalais, daranciais neigiamg jtaka zmogaus sveikatai
ar aplinkai.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Vietose, kurios yra ar gali biiti vandenvieciy tarSos Saltiniais,
naudojamos filtravimo sistemos ir kt. jrenginiai.
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10. Ekonominiy kriterijy grupé

Tai naujai j vertinimg jtraukta vertinimo kriterijy grupé (ji placiau aprasyta
3.2.4 skyrelyje). Pagal eksperty apklausos rezultatus ekonominiy kriterijy grupé
yra trecia pagal svarba, i§ 100 % jai skiriama 12 %. Ekonominiy kriterijy grupé-
je pastatas vertinamas pagal 3 kriterijus:

= rinkos vertés koeficientas;

®  sutaupymai;

= valstybés parama.

Rengiant pastato atnaujinimo projekta ypa¢ svarbu jvertinti ekonominj jo
naudinguma, t. y. nustatyti atsipirkimo laikotarpj, investicijas pastato atnaujini-
mo darbams, pasirinkti efektyviausia atnaujinimo priemoniy paketa ir jvertinti
biisto vertés padidéjima po modernizacijos. Pastaty savininkams, gyventojams
taip pat svarbu zinoti ir pasinaudoti valstybés teikiama parama, lengvatomis ir
kitomis finansinés paramos priemonémis. Visi Sie ekonominiai aspektai jverti-
nami naujai ] metoda jtrauktoje ekonominiy kriterijy grupéje.

Eko 1 Rinkos vertés koeficientas maks. 4 kreditai

Tikslas — pritaikyti tokj atnaujinimo priemoniy paketa, kurj jgyvendinus bu-
ty vertés, jvertinus dabarting viduting jy rinkos kaing ir atnaujinimo sgnaudas,
nebiity didesnés uz naujos statybos buty kainas toje pacioje vietovéje, t. y. rinkos
vertés pozitiriu gauti efektyvy rezultata.

Vertinimo kriterijai:

Apskaiciuojamas rinkos vertés koeficientas (angl. Market Value Ratio)

MVR — (Mva _va),
C

¢ia M,, — atnaujinto pastato rinkos verté; M,, — pastato rinkos verté iki atnauji-
nimo; C, — pastato atnaujinimo sgnaudos.

Suteikiami kreditai priklauso nuo gauto MVR rezultato:

0 kredity: MVR < 1.

1 kreditas: MVR = 1,0-1,20.

2 kreditai: MVR = 1,20-1,50.

3 kreditai: MVR = 1,51-2,0.

4 kreditai: MVR>2,01.
Eko 2 Sutaupymai maks. 6 kreditai

Tikslas — investicijas nukreipti | ekonomiskai efektyviausias energijos tau-
pymo priemoniy grupes.

Vertinimo kriterijai:

Apskaiciuojamas sutaupyty 1éSy ir investicijy koeficientas (angl. Savings to

Investment Ratio) SIR = cd-a ‘; r)y")/r) ’
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¢ia C — sutaupytas energijos kiekis per metus; » — diskonto norma; » — metai; 7 —
investicijos.

Kreditai suteikiami priklauso nuo gauto SIR rezultato:

0 kredity: SIR < 1.

4 kreditai: SIR = 1,0-1,05.

5 kreditai: SIR = 1,05-1,10.

6 kreditai: SIR = 1,15-1,20.

Eko 3 Valstybés parama maks. 1 kreditas

Tikslas — suteikti galimybe pasinaudoti finansine parama, daugiabuciy at-
naujinimo projektams rengiamiems ir jgyvendinamiems pagal darnos principus.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: pastatui atnaujinti gyventojams suteikta valstybés parama arba
i§skirtiniai atsiskaitymo buidai (galimybé atsiskaityti dalimis, atsiskaitymui pa-
imti paskolg i§ banko i$skirtinémis salygomis ar kt.).

11. Inovacijy kriterijy grupé

Atnaujinant pastatus svarbu jdiegti naujas technologijas, jrengti atsinauji-
nanciosios energijos Saltinius ir paskatinti kitas inovacijas ar priemones, geri-
nancias gyvenimo kokybe ir mazinancias neigiama pastaty poveikj aplinkai. To-
deél si kriterijy grupé suteikia galimybe gauti papildomus 10 %. Dalis inovacijy
grupés kriterijy buvo jvertinti ankséiau, taciau ¢ia keliami aukstesni arba papil-
domi reikalavimai, todél tik vertinamam pastatui juos atitinkant gali bati sutei-
kiami papildomi kreditai. Inovacijy kriterijy grupe sudaro 7 kriterijai:

» natirali apSvieta;

= CO, emisijos mazinimas;

» mazai arba visiskai CO, neisskiriancios technologijos (atsinaujinantieji

energijos Saltiniai);

= vandens skaitikliai;

= racionalus medziagy tiekimas;

= statybos atlieky valdymas;

= profesionalo jvertinimas.

Ino 1 Natarali apsvieta maks. 1 kreditas

Tikslas — gerinti gyvenimo kokybe, nes dienos Sviesa tiesiogiai veikia ir da-
ro didele jtakg Zmogaus fizinei ir emocinei sveikatai.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Maziausiai 80 % grindy pavirSiaus vidutinis dienos $viesos ap-
Sviestumo koeficientas yra ne mazesnis uz 3 % (HN 98:2000).

Ino 2 CO; emisijos mazinimas maks. 2 kreditai

Tikslas — pasiekti nuling CO, emisija, susijusia su energijos suvartojimu
eksploatuojant pastata.
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Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Pastato CO, rodiklis minimalus arba lygus 0 pagal energijos kri-
terijaus Enel reikalavimus.

2 kreditai: Pastatas suprojektuotas taip, kad visiskai neisskirty CO, emisijos.

Ino 3 Mazai arba visiskai CO, neiSskiriancios technologijos | maks. 2 kreditai
(atsinaujinantieji energijos Saltiniai)

Tikslas — skatinti energijos gamyba ir vartojimg i atsinaujinanciyjy energi-
jos Saltiniy.

Vertinimo kriterijai:

2 kreditai: Naudojamos mazai arba visiskai anglies dioksido neiSskirian¢ios
technologijos, kurios sumazina pastato CO, emisija maziausiai 20 % arba yra
sudarytas kontraktas su energijos tiekéju, kuris tiekia energija, gaunama naudo-
jant atsinaujinanciuosius energijos Saltinius ir $ios energijos visiSkai uztenka

atenkinti pastato energijos poreikius.

Ino 4 Vandens skaitikliai maks. 1 kreditas

Tikslas — skatinti efektyvy vandens vartojima.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Butuose jrengti vandens skaitikliai ir jeigu pastate yra objek-
ty/viety, naudojanciy didelius kiekius vandens, atskiri vandens skaitikliai jren-
giami ty objekty/viety apskaitai vykdyti.

Ino 5 Racionalus medziagy tiekimas maks. 1 kreditas

Tikslas — skatinti kokybisky medziagy naudojima, jas uzsakyti ir jsigyti i$
atsakingy, patikimy tiekéjy.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: 95 % medziagy uzsakyta ir tiekiama is legaliy, kokybe garantuo-
janciy tiekéjy.

Ino 6 Statybos atlieky valdymas maks. 1 kreditas

Tikslas — skatinti nekenksmingy statybos atlieky tvarkyma vadovaujantis
geriausia praktika.

Vertinimo kriterijai:

1 kreditas: Nepavojingos statybos atliekos tvarkomos pagal geriausia prak-
tika arba geriau nei pagal geriausig praktika.

Ino 7 Profesionalo jvertinimas maks. 2 kreditai

Tikslas — rengiant projekta dalintis informacija apie darnius pastatus ir jiems
keliamus reikalavimus.

Vertinimo kriterijai:

2 kreditai: Visuose projekto rengimo etapuose dalyvavo ir rekomendacijas
pateiké specialistas, susijes su darniy pastaty vertinimu.
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Pagal visus Siame skyriuje pateiktus ir aprasytus 11-os grupiy 63-ijy kriteri-
ju keliamus reikalavimus ir vadovaujantis galiojanciais jstatymais, teisés aktais,
reglamentais, jvertinamas daugiabu¢io namo ar jo atnaujinimo projekto darnu-
mas.

3.2. Daugiabuciy namy darnaus atnaujinimo
vertinimo sprendimy paramos sistema

Remiantis 1 skyriuje atlikta daugiabuciy namy atnaujinimo Lietuvoje analize,
ES salyse sékmingai jgyvendintais miesty rajony atnaujinimo pavyzdziais, 2
skyriuje apzvelgtomis ir iSanalizuotomis pastaty darnumo vertinimo sistemomis
ir 3 skyriuje pateiktu Lietuvos daugiabuc¢iams namams miesty gyvenamuosiuose
rajonuose vertinti pasitilytu metodu, autoré sukiiré daugiabuciy namy darnaus
atnaujinimo vertinimo sprendimy paramos sistema DNDAVSPS.

Siuo metu Lietuvoje néra pastaty vertinimo sistemos, kurig taikant baty ga-
lima jvertinti pastaty darnumg ir jy daroma poveikj aplinkai. Didéjant energijos
vartojimo mastui ir aplinkos tarsai, tai tampa ypac svarbu. Todél siekiant efekty-
viau atnaujinti Lietuvos daugiabucius namus, autoré sitilo $ig daugiabué¢iy namy
darnaus atnaujinimo vertinimo sprendimy paramos sistema. Ji sukurta naudojant
Microsoft Excel programa, siekiant palengvinti vertinima ir rezultaty apdoroji-
mga. Sistemg sudaro:

= kriterijy grupés su nustatytais reikSmingumais;

= grupés kriterijy galimi surinkti kreditai;

= maksimalus grupés kriterijy kredity skaicius;

= grupiy kriterijy reikalavimai, jy apraSymas;

= atskiry grupiy kriterijy eksperto jvertinimas kreditais (jraso ekspertas);

= eksperto atskiry grupiy jvertinimas procentais (apskai¢iuoja sistema);

= bendrojo jvertinimo rezultato nustatymas (apskaiciuoja sistema);

= minimaliis keliami reikalavimai jvertinimui (standartui);

= pastato galutinio vertinimo reitingo nustatymas, remiantis minimaliais

keliamais reikalavimais ir bendruoju jvertinimo rezultatu.

Pirmiausia kuriant DNDAVSPS | Microsoft Excel programa buvo sukeltos
3.1 poskyryje pateiktos vertinimo kriterijy grupés ir jy kriterijai, paskui prie
kiekvieno kriterijaus jraSytas maksimalus galimas kredity skaicius (antras stulpe-
lis), kurj vertinamam pastatui galima suteikti, jei jis atitinka didZiausius kriteri-
jaus keliamus reikalavimus. Visy kriterijy pastato darnumui jvertinti keliami
reikalavimai, pagal kuriuos skiriami kreditai, pateikiami prie kiekvieno kriteri-
jaus (trec¢iame stulpelyje). Pagal tai, kaip daugiabutis atitinka aprasSytus reikala-
vimus, vertinimag atliekantis ekspertas j ketvirta stulpelj jraso pastato kiekvieno
kriterijaus jvertinima kreditais. Siuos kreditus Microsoft Excel programa sudary-
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tos formulés apskaiciuoja procentais ir pateikia penktajame stulpelyje, tai tarpi-
niai skai¢iavimai. Vieno kriterijaus jvertinimas procentais apskaic¢iuojamas taip:
kriterijy grupés (kuriai priklauso skaiCiuojamas kriterijus) reikSmingumas (%)
padalijamas i$ tos pacios kriterijy grupés visy kriterijy maksimalaus galimo kre-
dity skaiCiaus sumos ir padauginamas i$ kriterijaus (kurio rezultata procentais
norime gauti) eksperto jvertinimo kreditais. Matematiskai tai galéty biti iSreiksta
Sia autorés pasitlyta formule:
R

- m ' kl,mek.vp. 4 (3 N 3)
il = in

¢ia R; — kriterijy grupeés i reikSmingumas, %; k;; — grupés i 1-ojo kriterijaus ga-
limas maksimalus kreditas; &;, — grupés i n-tojo kriterijaus galimas maksimalus
kreditas; kj, eksp. — m-tojo kriterijaus, kurio jvertinima procentais skai¢iuojame,
eksperto jvertinimas kreditais. Pvz., skai¢iuojamas valdymo grupés kriterijaus
Vall — statybos darby kontrolé jvertinimas procentais:

= = 1=083%,
kyjytothky,, 77 242+44+1+2+1

¢ia k,, — kiekvieno valdymo grupés kriterijaus galimi maksimalts kreditai; R, —

valdymo kriterijy grupés reikSmingumas, %.

Kriterijy grupés i rezultatas procentais apskai¢iuojamas taip: visos grupés
kriterijy, skirty eksperto, kredity suma padalijama i$ tos pacios kriterijy grupés
maksimaliai galimy kredity skaiCiaus ir dauginama i$ kriterijy grupés reikSmin-
gumo procentais. Autoré¢ sitilo tokig matemating formulg:

S _ [kekvp.gr.l + ---+keksp_gr_nJ. R s (314)

k. +..+k '

gr.l gr.n

¢ia R; — kriterijy grupes 7 reikSmingumas, %; k,. — vienos kriterijy grupes kiek-
vieno kriterijaus galimi maksimaliis kreditai; k0. — vienos kriterijy grupes
kiekvieno kriterijaus eksperto jvertinimas kreditais. Pvz., apskai¢iuojamas val-
dymo kriterijy grupés rezultatas procentais:

g - Ketsp a1 F oo Kot a6 R =(1+1+3+0+1+0
o kg +ot oy 24244414241

)lO:S%.

gr.l

DNDAYVSPS fragmentas su valdymo kriterijy grupe pateiktas 3.1 pav. To-
kia forma vienas po kito jvertinami visy grupiy kriterijai.
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Fig. 3.1. A fragment of DNDAVSPS with the criteria group related to management

3.1 pav. DNDAVSPS fragmentas su valdymo kr
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Kaip aprasyta ir pateikta 3.1.1 skyrelyje, | darnaus atnaujinimo vertinimo
sprendimy paramos sistema jtraukiami ir minimaliis pastatams keliami tam tikry
kriterijy reikalavimai. Pastatui pagal darnumg pretenduojant nuo jvertinimo
standarto ,,ISlaikyta® iki ,,Nepakartojama®, jis turi atitikti minimalius reikalavi-
mus, t. y. tam tikry kriterijy jvertinimai turi atitikti reikalaujama minimaly kredi-
ty skaiciy. Valdymo kriterijy grupés minimalis kreditai pateikti 3.1 pav. (6, 7, 8,
9, 10 stulpeliai). Vertinant pastata pagal Siuos kreditus, jiems esant Salia kiek-
vieno kriterijaus ir eksperto jvertinimo kreditais, palengvéja jvertinimas ir suma-
7¢&ja galimybé suklysti.

Daugiabuciams vertinti taikant $ig daugiabuciy namy darnaus atnaujinimo
vertinimo sprendimy paramos sistemg DNDAVSPS, pastato vertinima atliekan-
ciam ekspertui reikés tik jvesti kriterijy jvertinimus kreditais, o kiekvieno kriteri-
jaus jvertinima ir bendrg rezultata procentais apskaiciuos pati sistema. Pagal
gauta rezultata procentais ir tenkinamus minimalius kriterijy reikalavimus priski-
riamas darnumo jvertinimas (standartas) (3.2 pav.).

{E] File Edit View Inset Format Iools Data Window Help

g ! A @ A
NEEHRSIGRIE 6B A0 o8 b0 2@ [ -8 -|BIU
H9 - -
A [ 8 ] c 0 [ E
E priedas. Daugiabuio atnaujinimo projekto vertinimo rezultaty lentelé pagal pritaikyta Lietuvai metodg
Maksimalus Tarpiniai
kredity Eksperto | skaiciavi-
Kriterijai skaicius Aprasymas jvertinimas mai
1 2 3 4 5
Inovacijos (papildomi 10%)
Ino 1 Dienos &viesa 1 kreditas: MaZiausiai 80 % grindu paviriiaus vidutinis dienos Sviesos o 0.00
83 apSviestumo koeficientas yra ne mafesnis uf 3 % '
Ino 2 CO2 emisijos maZinimas 2 1 kreditas: Pastato CO2 rodiklis minimalus arba fygus 0 pagal energijos kriterijaus
Ene1 reikalavimus. 0 0,00
84 2 kreditai: Pastatas suprojekiuctas taip, kad visiZkai neigskirty COZ2 emisijos.
Ino 3 MaZai arba visiskai CO2 2 2 kreditai Naudojamos maZai arba visiSkai anglies dioksido neidskiriangios.
neisskiriantios technologijos technologijes, kurios sumaZina pastate CO2 emisija maZiausiai 20 % arba yra
i jie ieji gijos Ealtiniai) sudarytas kentraktas su energijos tiekéju, kuris tiekia energija gaunama 0 0,00
panaudojant atsingujinantius energijes altinius ir fios energijos visigkai uitenka
85 patenkinti pastato energijos poreikius.
Ino 4 Vandens skaitikliai 1 1 kreditas: Jeigu pastate yra cbjekiufviety naudojanéiy didelius kiekius vandens,
86 atskiri vandens skaitikliai rengiami ty objektuiviety apskaitai vykdyti 1 100
Ino 5 Racionalus mediiagy tiekimas 1 1 kreditas: 95 % medZiagy uZsakyta ir tiekiama is legaliy, kokybe garantuo-janciy : -
87 tiekejy '
Ino & Statybvietés atlieky valdymas 1 1 kreditas: Nepavojingos statybos atliekos tvarkomos pagal geriausia praktika 1 100
88 arba geriau nei pagal geriausia praktika. !
Ino 7 Profesionalo jvertinimas 2 2 kreditai: Visuose projekto rengimo etapuose dalyvavo ir rekomendacias pateike 0 0.00
89 specialistas, susigs su darniy pastaty vertinimu. !
90 [vertinimas 71,77
91 Standartas Puikus
a2

3.2 pav. DNDAVSPS fragmentas su pastato jvertinimu
Fig. 3.2. A fragment of DNDAVSPS showing the assessment of a building
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4 skyriuje, taikant DNDAVSPS, pateiktas tipinio daugiabucio namo iki at-
naujinimo ir jo atnaujinimo projekto jvertinimas.

3.3. BREEAM ir pasiulyto Lietuvos daugiabuc€iy namy
atnaujinimo vertinimo metodo palyginimas

Daugiabucius namus ir jy atnaujinimo projektus Lietuvoje tikslinga jvertinti pa-
gal kriterijy grupes, taikomas BREEAM, todél visos jos perkeliamos | siiiloma
metodg. Tac¢iau BREEAM ir daugelis kity panasiy metody, pavyzdziui, LEED
(The Leadership in Energy and Environment Design) neapima vienos svarbiau-
siy sri¢iy — finansinio vertinimo. Todél j siiloma metoda jtraukiama ne maziau
svarbi vertinimo kriterijy grupé — ekonominiai kriterijai. Pasak Liu ir Lu (2009),
darnus pastatas turi buti pagrjstas ir ekonomine analize. Ding (2008), Kajikawa
ir Inoue (2010) teigia, kad aplinkos apsaugos klausimai ir finansiniai aspektai
turéty eiti koja kojon visose vertinimo sistemos dalyse. Atsiperkamumas — svar-
bus veiksnys rengiant projekta, finansinio vertinimo nebuvimas sumazina verti-
nimo metodo naudingumg ir veiksmingumg. Todél siilomame metode Lietuvai
jtraukiama 10-0ji — ekonominiy kriterijy vertinimo grupé, kuria sudaro Siluminés
energijos sutaupymai, rinkos vertés koeficientas ir atsiskaitymai. Pagal Siuos
kriterijus bus vertinamas ekonominis pastato naudingumas. Tokio vertinimo
BREEAM darniy pastaty metode nebuvo.

Nors visos vertinimo kriterijy grupés, iSskyrus ekonominiy kriterijy grupe,
perkeltos i§ BREEAM metodo, kriterijy grupiy kriterijai ir jy reikalavimai dar-
niems daugiabuciams namams, jy atnaujinimui jvertinti buvo pritaikyti pagal
Lietuvoje galiojancius jstatymus, reglamentus, Salyje vyraujantj klimatg ir pan.
Kadangi BREEAM vertina pastatus pagal savo Salyje galiojancius ir taikomus
reikalavimus, Lietuvoje vertinti daugiabucius pagal juos bty netikslinga, o gal
ir nejmanoma.

I vertinimg autoré jtrauké ir naujy kriterijy. Pvz., medziagy kriterijy grupéje
] pastato vertinima jtrauktas esamy pastato konstrukcijy biklés vertinimas, kurj
svarbu atlikti pastato ilgaamziSkumui, atsparumui uztikrinti. Taip pat jtrauktas
Silumos nuostoliy vertinimas. Keletas BREEAM kriterijy nebuvo perkelti j Lie-
tuvai pritaikyta metoda dél panasumo vieny j kitus, nedidelio reikSmingumo ar
pan., t. y. biuro patalpy jrengimas namuose, drabuziy dziovinimo vietos, ilgalai-
kis poveikis biologinei jvairovei, Saldymo skys¢io globalinio klimato atSilimo
potencialas, naktinés Sviesos tarSos mazinimas.
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ReikSmingumas, %

‘ B BREEAM metodas O Lietuvai pritaikytas metodas

20 19

15 15 16

10 10

Kriterijy grupés

3.3 pav. BREEAM ir Lietuvai pritaikyto metodo kriterijy grupés ir ju reikSmingumai

Fig. 3.3. The criteria groups of the BREEAM method and the method adapted to

Lithuania and the significance of these groups

Kadangi kriterijai buvo pakoreguoti, pakito jy skaiius ir jtraukta ekonomi-

niy kriterijy grupé, Lietuvai siilomo metodo vertinimo kriterijy grupiy reiks-
mingumai buvo nustatyti i§ naujo. Apdorotais eksperty apklausos duomenimis,
svarbiausios kriterijy grupés yra: energija — 16 %, sveikata ir gerové — 15 %,
ekonominiai kriterijai — 12 %, medziagos — 11 %. BREEAM (2008) metode
reikSmingiausios yra energijos — 19 %, sveikatos ir gerovés — 15 %, medziagy —
12,5 %, valdymo — 12 % kriterijy grupés. Maziausiai reikSminga abiejuose me-
toduose vandens kriterijy grupé — 6 %. Nepakites reikSmingumas liko sveikatos
ir gerovés bei vandens kriterijy grupiy, taip pat inovacijy, pagal kurig jvertinus
pastata yra galimybé gauti papildomus 10 %. Abiejy metody vertinimo kriterijy
grupés ir jy reikSmingumai procentais pateikiami 3.3 paveikslélyje.
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3.4.

Treciojo skyriaus iSvados

. Atsizvelgus j vertinamy kriterijy tinkamuma, i tai, kad BREEAM vienas

pladiausiai taikomy metody vertinant poveik] aplinkai, susijusj su pasta-
tais, jo veiksmingumas ir patikimumas pripazintas tarptautiniu mastu, to-
dél Lietuvos daugiabu¢iy namy darnaus atnaujinimo vertinimo metodui
pagrindu pasirinktas BREEAM (2010).

Autoré Lietuvos daugiabuciy namy darnaus atnaujinimo vertinimo metoda
adaptavo pagal Salies salygas, nes metodas efektyvus tik tada, kai yra pri-
taikytas prie Salies, kurioje bus taikomas jstatymy, kulttros, klimato ir
pan.

. Adaptuotame metode autoré j vertinima jtrauké ekonominiy kriterijy gru-

pe, kurios kriterijai jvertina rinkos vertés padidéjima, ekonominj investi-
cijy naudinguma ir finansavimo lengvatas.

Lietuvos daugiabuciy namy darnaus atnaujinimo vertinimo metode pako-
regavus ir pakeitus Saliai neaktualius kriterijus bei | vertinima jtraukus
ekonominiy kriterijy grupe, autoré i§ naujo nustaté kriterijy grupiy reiks-
mingumus. Rezultatai parodé, kad j svarbiausiy trejetuka, po energijos
(16 %) ir sveikatos ir gerovés (15 %), trecia pagal svarba — ekonominiy
kriterijy grupé (12 %).

. Remiantis pasitlytu metodu sukurta daugiabu¢iy namy darnaus atnauji-

nimo vertinimo sprendimy paramos sistema (DNDAVSPS), kurios tai-
kymas padéty efektyviau vykdyti daugiabuciy namy atnaujinimag, pagerin-
ty gyvenimo kokybe, padidinty pastaty rinkos vertg, sumazinty gamtiniy
iStekliy vartojimo masta, CO, emisija ir klimato kaita.






Daugiabucio stambiaploks€io namo
Vilniaus gyvenamajame kvartale
jvertinimas

Norint efektyviai atnaujinti daugiabucius namus gyvenamuosiuose miesty rajo-
nuose/kvartaluose, turi buti vadovaujamasi darnos principais. Todél siekiant
darnaus daugiabuciy namy atnaujinimo, remiantis BREEAM metodu, pasiiilytas
Lietuvos daugiabu¢iy darnumo jvertinimo metodas, kuriuo pagrjsta
DNDAVSPS. Siame skyriuje pateikiamas realaus tipinio daugiabu¢io namo iki
atnaujinimo ir jo atnaujinimo projekto jvertinimas. Palyginimui daugiabutis jver-
tintas ir pagal BREEAM metoda.

Sio tyrimo tikslas — sukurti ir pritaikyti daugiabu¢iy namy miesty gyvena-
muosiuose rajonuose atnaujinimo darnumo vertinimo metoda ir sprendimy para-
mos sistema, siekiant darnaus daugiabuciy namy ir jy aplinkos modernizavimo.

Skyriaus tematika paskelbtas vienas autorés straipsnis (Raslanas, Alchimo-
viené 2012).

93
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4.1. Tiriamojo objekto pasirinkimas ir apraSymas

Lietuvoje iki 1993 m. pastatyti 34 246 daugiabuciai gyvenamieji namai. Daugiau
negu pusé visy daugiabuciy, t. y. 20 507, pastatyti 1961-1993 m., 1941-1960 m.
pastatyti 3688 daugiabuciai gyvenamieji namai, o iki 1940 m. — 10 051 daugia-
butis (BUPA 2011). Kadangi 1961-1990 m. buvo pastatyta didzioji dalis dau-
giabuciy, o tuo laikotarpiu vyravo stambiaploks¢iy ir monolitiniy konstrukcijy
namai (4.1 pav.), kurie ir sudaro didziajg dalj visy gyvenamyjy namy, tyrimui
pasirinktas tipinis stambiaplokstis daugiabutis gyvenamasis namas.

8,10%

46,30%

45,60%

O medine (rasty ar karkasine)
B plyty madro
O stambiaploksté ir monolitiné

4.1 pav. Daugiabuciai gyvenamieji namai pagal iSoriniy
sieny konstrukcijas (BUPA 2011)
Fig. 4.1. Apartment buildings according to the exterior wall structure

Vertinamas daugiabutis pastatytas viename i seniausiy Vilniaus rajony —
Zirmiinuose. Tai tipinis stambiaplokstis gyvenamasis namas, adresu Zirmiiny g.
3, Vilnius, pastatytas 1965 m. pagal tipinj projekta I-464A. Namas yra 5 auksty,
60 buty. 2006 m. daugiabutis buvo atnaujintas kaip pavyzdinis projektas Lietu-
voje, todél jdomu atlikti Sio daugiabucio vertinima iki atnaujinimo ir palyginti su
jo atnaujinimo projekto jvertinimu.

Fiziné pastato buklé iki atnaujinimo buvo prasta, kaip ir kity Sios serijos
namy. Pagrindinés konstrukcijos buvo geros biiklés ir tinkamos toliau eksploa-
tuoti. Sieny Siluminé varza neatitiko Siuolaikiniy reikalavimy, nors sieny ploks-
¢iy situlés per eksploatavimo laikotarpj keleta karty buvo sandarintos. Nuolat
atsirasdavo naujy defekty. Stogo danga buvo sena ir nusidévéjusi, pro jg i virSu-
tiniame aukste esancius butus skverbési vanduo. Dauguma langy seni ir nesan-
daris, pro juos buvo prarandamas didelis kiekis Silumos.

Pagrindiniai atnaujinimo darbai vyko nuo 2005 m. birzelio iki 2006 m. lie-
pos. Darby eiga komplikavo tai, kad, vykstant pastato atnaujinimui, namo gy-
ventojai nebuvo iskeldinti, dél to kilo sunkumy patenkant | butus, taip pat triko
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darbo jégos, galbiit statybininkams neuZzteko ir patirties jgyvendinant pirmajj
Salyje tokios apimties daugiabucio atnaujinima.

Name buvo atnaujintos iSorinés sienos, stogas, laiptai, pakeisti langai, iSori-
nés durys, jrengti balkonai — lodzijos, modernizuoti vidaus ir iSorés inZineriniai
tinklai, pertvarkyta Salia namo esanti teritorija.

4.2. Daugiabuéio gyvenamojo namo Vilniuje
jvertinimas iki atnaujinimo

Siame poskyryje pateikiamas tipinio daugiabu¢io stambiaploki¢io namo Zirmii-
ny g. 3 jvertinimas prie$ atnaujinima: 4.2.1 skyrelyje pastatas jvertinamas pagal
metoda, pasitlyta Lietuvos daugiabuciams namams; 4.2.2 skyrelyje pastatas
jvertinamas pagal BREEAM darniy pastaty vertinimo metoda. Skai¢iavimai at-
likti daugiabu¢iy namy darnaus atnaujinimo vertinimo sprendimy paramos sis-
tema (DNDAVSPS).

4.2.1. Jvertinimas pagal Lietuvai pasiulyta metoda
(iki atnaujinimo) taikant DNDAVSPS

Siame skyrelyje vertinamas anks¢iau apraSytas daugiabutis gyvenamasis
namas iki atnaujinimo pagal Lietuvai pasitilyta metoda (bendra vertinimo rezul-
taty lentelé pateikiama C priede). Per visa eksploatacijos laikotarpj pastato kapi-
talinis remontas nebuvo atliktas. Daugiabucio vertinamas atliktas atskirai jverti-
nant kiekviena metode esantj kriterijy, taip skiriant atitinkama kredity skaiciy.

1. Vertinant pastatg pagal valdymo grupés kriterijus daugiausia démesio ski-
riama statyby metu daromam poveikiui aplinkai, vykdomai kontrolei, statybvie-
tés valdymui, darby organizavimui pagal geriausig praktika, diskusijoms su gy-
ventojais bei specialistais ir pan. Valdymo kriterijy grupéje pastatas vertinamas
pagal tokius 6 kriterijus: Vall — statybos darby kontrole, Val2 — profesionaliis
statytojai, Val3 — statybvietés poveikis aplinkai, Val4 — pastato naudotojy in-
strukcija, Val5 — konsultavimas, Val6 — saugumas. Taciau vertinamam daugia-
buciui i$ visy 12 valdymo kriterijy grupés kredity galima skirti tik 1, pagal krite-
rijaus Val3 — statybvietés poveikis aplinkai reikalavimus. Sio kriterijaus
maksimalus kredity skaicius — 4, taciau galima skirti tik 1 kredita uz tai, kad
rangovas vykdé statybos darbus vadovaudamasis jstatymais ir taisyklémis, reg-
lamentuojanc¢iomis aplinkos apsaugos valdyma, nors tuo metu ir nebuvo keliami
dideli reikalavimai. 1965 m., kai buvo statomas daugiabutis, CO, ar kitoms
kenksmingoms emisijoms nebuvo skiriama démesio, ir néra jokiy duomeny, ku-
rie patvirtinty apie geriausig praktika aplinkos tarSos atzvilgiu, vykdant statybos
darbus, todél pagal §j kriterijy daugiau kredity negali buti skirta. [vertinus dau-
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giabut] pagal Sios kriterijy grupés kriterijus skirtas 1 kreditas, kurj apskai¢iavus
procentais, naudojant DNDAVSPS, gaunami 0,83 % i$ galimy 10 %. Toks re-
zultatas gali biiti dél tarybiniais metais skirto per mazo démesio pastaty valdy-
mui statyby metu ir jy eksploatacijos pradzioje.

2. Sveikatos ir gerovés grupé aprasoma remiantis 13 kriterijy. Pastatas vi-
siSkai atitinka 9 kriterijy keliamus reikalavimus. Po 1 galima kredita skiriama
Siems kriterijams: Svel — natiralus apsvietimas, Sve2 — vaizdas pro langg,
Sve3 — privatumo uztikrinimas, Sved4 — auksto daznio jtampos — sroves galios
keitikliai, Sve5 — vidinio ir iSorinio apsvietimo lygis, Sve7 — vidinio oro kokybe,
Sve9 — Siluminis komfortas, Svell — mikrobinis uzterstumas ir 4 i§ 4 galimy kre-
dity Svel3 — garso izoliacija. Pastatas neatitinka Siems kriterijams keliamy rei-
kalavimy: Sve6 — natiralus védinimas, Sve8 — lakieji organiniai junginiai,
Svel0 — Silumos reguliavimas, Svel2 — iSoriné aplinka. 18 16 galimy kredity ver-
tinant sveikatg ir gerove surenkama 12 kredity, tai neblogas rezultatas 11,26 % i3
15 % galimy.

3. Energijos kriterijy grupé — viena svarbiausiy vertinant pastata. Sios gru-
pés kriterijy keliamus reikalavimus pastatas atitinka minimaliai. IS 5 kriterijy:
Enel — CO, emisijos mazinimas, Ene2 — detali suvartojamos energijos kiekio
ataskaita, Ene3 — iSorinis apsvietimas, Ene4 — mazai CO, isskiriancios techno-
logijos, Ene5 — energijg taupantys jrenginiai, pastatas atitinka tik Fne2 ir Ene3
kriterijy reikalavimus. Daugiabutyje naudojami skaitikliai suvartojamos energi-
jos kiekiui apskai€iuoti, galima vykdyti detalig apskaita ir iSorinis apSvietimas
veikia reaguodamas j dienos $viesa. Sioje grupéje pastatas i§ 22 galimy kredity
surenka tik 2, t. y. 1,46 % i$ galimy 16 %.

4. Transporto grupé vertinama pagal 5 kriterijus. Tral — susisiekimas su
centru ir kitomis miesto dalimis vertinamas 2 kreditais i$ 3. Tra2 — infrastruktii-
ra. Atstumas nuo pastato iki pagrindiniy visuomeniniy pastaty visiskai atitinka
keliamus reikalavimus, skiriamas maksimalus kredity skaicius — 2. Tra3 — pato-
gumai dviratininkams ir Tra4 — pésciyjy ir dviratininky sauga. Pagal Siuos krite-
rijus vertinant pastata skiriamas 1 kreditas i$ 2, nes sklypo planas atitinka saugy
ir gerg pri¢jima prie pastato, bet Salia jo néra dengtos, apsaugotos ir apSviestos
dviraciy laikymo aikstelés. Tra5 — automobiliy stovéjimo vietos. Kadangi netoli
Sio daugiabucio jrengta daugiau nei 70 automobiliy stovéjimo aikstelé, o verti-
namas daugiabutis yra 60 buty, skiriami maksimalis 2 kreditai. IS viso surinkti 7
kreditai i$ 9 galimy, procentais — 5,44 i$ 7.

5. Vertinant vandens grupés kriterijus i$ 8 galimy suteikiamas 1 kreditas.
Tenkinama Van2 — vandens skaitikliai kriterijaus salyga, visuose butuose yra
sumontuoti vandens skaitikliai, taip siekiant vandens vartojimo efektyvumo.
Vertinant pastatg pagal kitus kriterijus (Vanl — vandens suvartojimas, Van3 —
vandens nutekéjimo aptikimas, Vand — vandens perdirbimas) kreditai neskiriami,
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nes pastatas neatitinka keliamy reikalavimy. I$ viso Sioje kriterijy grupéje is 6 %
gaunami 0,75 %.

6. Medziagy grupés kriterijams skiriama 11 %, vertinama pagal 7 kriterijus.
Vertinant daugiabutj pagal Sios grupés kriterijus, svarbu medziagy kokybé, tei-
singai apskaiciuotas poreikis, suvartota energija jas gaminant, taip pat perdirbty
medZziagy naudojimas. Ypac svarbu jvertinti esamy pastato konstrukeijy bukle.
Vertinant pastata pagal pirmajj kriterijy Medl — statybos elementy poveikis ap-
linkai i§ 6 galimy skiriami 3 kreditai. Cia vertinamas pagrindiniy pastato ele-
menty daromas neigiamas poveikis aplinkai, jy ekologiskumas ir perdirbty me-
dziagy naudojimas. 3 i§ 3 kredity skiriami Med3 — esamy pastato konstrukcijy
biikle, laikanciyjy konstrukcijy buiklé tinkama tolesniam eksploatavimui. Med4 —
izoliacija ir Med7 — racionalus medzZiagy naudojimas — apdailos elementai taip
pat atitinka keliamus reikalavimus pastatui, skiriama po 2 kreditus i§ 2. Med5 —
Silumos nuostoliai skiriamas 1 kreditas i§ 3. Vertinant pastata pagal Med2 —
esamy pastato sprendiniy naudojimas ir Med6 — nelaikanciyjy konstrukcijy at-
sparumo uztikrinimas kreditai neskiriami. Jvertinus daugiabutj pagal visus Sios
kriterijy grupés kriterijus skiriama 11 kredity i§ 18 galimy.

7. Didéjant vartojimo mastui, daugéja ir atlieky. Jos daro neigiama poveikj
aplinkai, todél vertinant pastatg svarbu jvertinti $ia kriterijy grupe. Jai skiriami
7 % 1§ 100, maksimalus kredity skaic¢ius — 8. Pirmajam Sios grupés kriterijui
Atll — statybos atlieky valdymas s 4 galimy kredity skiriami 2. Vertinant pasta-
tq pagal Atl3 — perdirbamy atlieky sandéliavimas skiriamas 1 kreditas i§ 2, nes
prie pastato yra konteineriai, skirti plastikui, popieriui ir stiklui, taciau visos ki-
tos atliekos metamos j bendra konteinerj. Kredity, vertinant daugiabutj pagal
kriterijus A#2 — perdirbtos medziagos ir Atl4 — perdirbimas — kompostavimas,
neskiriama. I§ viso i$ 8 galimy surenkami 3 kreditai.

8. Vertinant daugiabutj pagal zemés naudojimo ir ekologijos grupés kriteri-
jus siekiama i$saugoti ir pagerinti aplinking ekosistema. Pastatas vertinamas pa-
gal tokius kriterijus: Zeml — sklypas, Zem2 — uztersta Zemé, Zem3 — ekologiné
verté ir ekologiniy savybiy apsauga, Zem4 — poveikio ekologinei vertei sumazi-
nimas, Zem5 — sklypo ekologijos pagerinimas. Vertinant daugiabutj pagal $iy
kriterijy reikalavimus i§ galimy 6 kredity skiriamas 1, t. y. i§ 8 % surenkami
1,33 %.

9. Aplinkos tar$a vertinama 4 kriterijais: Tarl— Saldymo skyscio nutekéji-
mas, Tar2 — Sildymo Saltiniy NO, emisija, Tar3 — potvynio rizika, Tar4 — van-
denvieciy tarSos mazinimas. Vertinant pastatg pagal $iy kriterijy keliamus reika-
lavimus skiriami 7 kreditai i§ 9 galimy. IS gauto rezultato matyti, kad daroma
tarSa aplinkai pagal Siuos kriterijus — minimali.

10. Ekonominiy kriterijy grupé vertinama pagal 3 kriterijus. Ekol — rinkos
vertés koeficientas nustatoma apskaiciuojant MVR. Vertinamo daugiabucio iki
atnaujinimo MVR < 1, todél kreditai neskiriami. Eko2 — sutaupymai vertinami
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taikant sutaupymy ir investicijy koeficienta SIR, kadangi atnaujinimo néra, tai
SIR <1 ir kreditai taip pat nesuteikiami. Vertinant pagal treciajj kriterijy Eko3 —
valstybés parama kredity taip pat neskiriama, nes parama nebuvo skirta. Pastata
vertinat ekonominiu pozidiriu i§ 11 galimy nesuteikiamas né vienas kreditas, t. y.
i$10 % —0.

11. Jei vertinamame pastate taikomos inovacijos, gali biiti suteikiami papil-
domi 10 kredity. Vertinama pagal 7 kriterijus: Inol — natirali apsvieta, Ino2 —
CO; emisijos mazinimas, Ino3 — mazai arba visiskai CO, neisskiriancios techno-
logijos (atsinaujinantieji energijos Saltiniai), Ino4 — vandens skaitikliai, Ino5 —
racionalus medziagy tiekimas, Ino6 — statybos atlieky valdymas, Ino7 — profe-
sionalo jvertinimas. Vertinamam daugiabuciui skiriamas 1 papildomas kreditas
Ino4 — vandens skaitikliai. Visuose butuose jrengti vandens skaitikliai skatina
taupyti ir vykdyti skaidrig vandens vartojimo apskaita.

Kiekvieno kriterijaus galimas maksimalus kredity skaiCius ir vertinamam
daugiabucdiui suteikty kredity skaicius pateiktas 4.2 lenteléje.

Ivertinus pastatg gauti kreditai apskaiciuojami procentais ir susumuojami.
Skaic¢iuota naudojat DNDAVSPS. IS viso vertinamas daugiabutis surinko
37,64 %. Vertinimo rezultatai pateikiami 4.3 lenteléje.

Pagal gauta rezultata 37,64 %, pastatas pretenduoja j jvertinimg ,.ISlaikyta®,
taciau Siam jvertinimui pasiekti keliami ir minimalis reikalavimai (4.4 lentelé).

Vertinant pastata pagal medziagy grupés kriterijaus Med3 — esamy pastato
konstrukcijy bikle daugiabutis reikalavimus atitinka, todél skirti 3 kreditai, ta-
¢iau valdymo grupés kriterijy Vall — statybos darby kontrolé turi biti suteiktas 1
kreditas, pagal ekonominiy kriterijy grupés kriterijus — Ekol — rinkos vertés koe-
ficientas — 1 kreditas, Eko2 — sutaupymai — 3 kreditai. Pagal Siuos kriterijus pir-
miau pateiktame vertinime daugiabutis kredity nesurinko, t. y. pastatas minima-
liy reikalavimy neatitinka, todél jvertinimas ,,ISlaikyta“ negali biiti suteiktas.
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4.2 lentelé. Kriterijy maksimalus jvertinimas ir daugiabucio jvertinimas, kreditais
Table 4.2. The assessment of the apartment building and the maximum values of criteria
in credits

Kriterijaus | Galimi | Skirti Vand [ 1 | 0
kodas kreditai | kreditai Medziagos
Valdymas Med1 6 3
Vall 2 0 Med2 1 0
Val2 2 0 Med3 3 3
Val3 4 1 Med4 2 2
Val4 1 0 Med5 3 1
Val5 2 0 Med6 1 0
Val6 1 0 Med7 2 2
Sveikata ir gerové Atliekos
Svel 1 1 Atll 4 2
Sve2 1 1 Atl2 1 0
Sve3 1 1 Atl3 2 1
Sved 1 1 Atl4 1 0
Sve5 1 1 Zemés naudojimas ir ekologija
Sve6 1 0 Zeml 1 1
Sve7 1 1 Zem?2 1 0
Sve8 1 0 Zem3 1 0
Sve9 1 1 Zem4 2 0
Svel0 1 0 Zem5 1 0
Svell 1 1 Tarsa
Svel2 1 0 Tarl 2 2
Svel3 4 4 Tar2 3 2
Energija Tar3 3 2
Enel 15 0 Tar4 1 1
Ene2 1 1 Ekonominiai kriterijai
Ene3 1 1 Ekol 4 0
Ened 3 0 Eko2 6 0
Ene5 2 0 Eko3 1 0
Transportas Inovacijos
Tral 3 2 Inol 1 0
Tra2 2 2 Ino2 2 0
Tra3 1 0 Ino3 2 0
Tra4 1 1 Ino4 1 1
Tra5 2 2 Ino5 1 0
Vanduo Ino6 1 0
Vanl 5 0 Ino7 2 0
Van2 1 1
Van3 1 0
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4.3 lentelé. Daugiabucio iki atnaujinimo vertinimo rezultatai pagal Lietuvai pritaikyta
metoda

Table 4.3. The assessment results of the apartment building before the refurbishment
obtained using the method adapted to Lithuania

Eil. Kriterijy grupes ReikSmingumas, | Galimi Skirti | Rezultatas,
Nr. % kreditai | kreditai %
1. | Valdymas 10 12 1 0,83
2. Sveikata ir gerové 15 16 12 11,26
3. Energija 16 22 2 1,46
4. Transportas 7 9 7 5,44
5. | Vanduo 6 8 1 0,75
6. Medziagos 11 18 11 6,72
7. | Atliekos 7 8 3 2,63
8. | Zemes naudojimas ir 8 6 1 1,33
ekologija
9. Tarsa 8 9 7 6,22
10. | Ekonominiai kriterijai 12 11 0 0,00
100 119 45 36,64
11. | Inovacijos papildomi 10 10 1 1,000
I§ viso 110 129 46 37,64

4.4 lentelé. Minimalis kreditai jvertinimui ,,ISlaikyta®, vertinamam daugiabuciui skirti
kreditai

Table 4.4. The minimum number of credits needed for an apartment building to have a
,Passed rating and the number of credits given to the apartment building

Kriterijaus kodas Minimalts kreditai Skirti kreditai
Vall 1 0
Med3 3 3
Ekol 1 0
Eko2 3 0

Norint pagerinti pastato biikle, rengiant atnaujinimo projekta, reikéty atsi-
zvelgti | kriterijy grupes, kurios minimaliai atitiko arba neatitiko darniam pasta-
tui keliamy reikalavimy, ir taip patobulinti projekta. Tokiu budu atnaujinant pa-
statg pagal parengta projekta, galima pasiekti efektyvesnio rezultato ne tik
energijos vartojimo efektyvumo didinimo srityje, bet ir pakelti ekologinj pastato
lygi. Daugiabucdio atnaujinimo projekto efektyvumas paaiskéty atlikus jvertinima
pagal ta pacig metodika antra karta, bet jau atsizvelgus j pastato ir jo aplinkos
modernizavimo priemones.
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4.2.2. lvertinimas pagal BREEAM metod3 (iki athaujinimo)

Siame skyrelyje jvertinama daugiabugio biiklé ir esama situacija pries atnauji-
nimg taikant BREEAM metoda. Vertinta pagal BREEAM kriterijus ir jy reikala-
vimus. Daugiabucio iki atnaujinimo vertinimo rezultaty lentelé pagal BREEAM
darniy pastaty vertinimo metodg pateikiama D priede.

Pirma kriterijy grupé, pagal kurig atlieckamas daugiabucio vertinimas, yra
valdymas. Cia pastatas vertinamas pagal 6 kriterijus, kurie taip pat perkelti ir j
Lietuvai sitilomg metoda. Kadangi ir kriterijy reikalavimai yra labai panasis
kaip Lietuvai siiilomame metode vertinamam daugiabudiui taip pat skiriamas 1
kreditas i§ 12, minimaliai atitinkant kriterijaus Val3 — statybvietés poveikis reika-
lavimus. Kity kriterijy reikalavimy vertinamas daugiabutis neatitinka, todél dau-
giau kredity negali biti skiriama. ApskaiCiavus rezultata procentais gaunamas
1 % i8 12 galimy (4.5 lentelé). Nors vertinamam pastatui suteiktas tas pats 1 kre-
ditas kaip ir jj vertinant pagal Lietuvai pritaikyta metoda, rezultatas procentais
gaunamas kitoks, nes skiriasi kriterijy grupés reikSmingumas.

4.5 lentelé. Daugiabucio iki atnaujinimo valdymo kriterijuy grupés jvertinimas
Table 4.5. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Management’ for the
apartment building before the refurbishment

. Maksimalis | . Ekspgrto Tgrpinjai .

Kriterijus kreditai jvertinimas, skai¢iavimai,
kreditais %

Valdymas (12 %)

Vall Kontrolé 2 0 0
Val2 Profesionaliis statytojai 2 0 0
Val3 Statybvietés poveikis 4 1 1
Val4 Pastato naudotojo instrukcija 1 0 0
Val5 Konsultavimas 2 0 0
Val6 Saugumas 1 0 0

Kita kriterijy grupé — sveikata ir gerové. Cia pastatas vertinamas pagal 14
kriterijy. Lietuvai pritaikytame metode daugiabuciy darnumas vertinamas pagal
13 kriterijy. Vertinant pastata pagal BREEAM jvertinamos galimybés namuose
jrengti biura, taip skatinant mazinti kuro sgnaudas kelionéms j darbg ir atgal.
Taciau pagal §j kriterijy Svel3 — biuras daugiabuciui kredity neskiriama. Verti-
nant pastatg pagal kitus kriterijus, gautas kredity skaicius sutampa su anksciau
atliktu jvertinimu pagal Lietuvai pritaikyta metoda. IS viso Sioje kriterijy grupéje
daugiabuciui skiriama 12 kredity i§ 17, procentais rezultatas — 10,59 i§ 15 (4.6
lentelé).
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4.6 lentelé. Daugiabucio iki atnaujinimo sveikatos ir gerovés kriterijy grupés jvertinimas
Table 4.6. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Health and Wellbeing’
for the apartment building before the refurbishment

o Maksimalis | . Eks:p erto Tgﬁpiqir:li .
Kriterijus Kreditai ivertinimas, skaiCiavimai,
kreditais %
Sveikata ir gerove (15 %)
Svel Natiiralus ap§vietimas 1 1 0,88
Sve2 Vaizdas pro langa 1 1 0,88
Sve3 Privatumo uztikrinimas 1 1 0,88
Sve4 Auksto daznio ap$vietimas 1 1 0,88
Sve5 Vidinio ir iSorinio ap$vietimo lygis 1 1 0,88
Sve6 Natiiralus védinimas 1 0 0,00
Sve7 Vidinio oro kokybé 1 1 0,88
Sve8 Lakieji organiniai junginiai 1 0 0,00
Sve9 Siluminis komfortas 1 1 0,88
Svel0 Silumos reguliavimas 1 0 0,00
Svell Mikrobinis uzter§tumas 1 1 0,88
Svel2 ISoriné aplinka 1 0 0,00
Svel3 Biuras 1 0 0,00
Svel4 Garso izoliacija 4 4 3,53

Trecioji ir svarbiausioji BREEAM darniy pastaty vertinimo metode — ener-
gijos kriterijy grupé. Jai skiriama 19 %, vertinama pagal 6 kriterijus. Sioje krite-
rijy grupéje pastatas gali surinkti 23 kreditus, taciau jvertinimo rezultatas kaip ir
pagal Lietuvai pritaikyta metoda yra prastas. Daugiabuciui gali buiti skiriami tik
2 kreditai. 1 — pagal kriterijy Ene2 — detali energijos suvartojimo apskaita, nes
pastate naudojamos priemonés vartojamos energijos kiekiui apskaiiuoti, kitas
skiriamas kreditas pagal kriterijy Ene3 — iSorinis apsvietimas, nes ap§vietimas jsijun-
gia reaguodamas i dienos $viesa. Lietuvos daugiabuciy darnumui vertinti pritaiky-
tame metode vertinama pagal 5 kriterijus, BREEAM metode yra Sestas kriterijus
Ene6 — dziovinimo vietos. Vertinant daugiabutj pagal §j kriterijy kredity neski-
riama, nes specialiy dziovykly pastate néra. Autorés nuomone, tai néra reiks-
mingas kriterijus, todél jis nebuvo perkeltas j Lietuvai pritaikyta metoda. IS viso
pagal $ig kriterijy grupe i$ 23 kredity pastatas surenki 2, t. y. 1,66 % i$ 19 galimy
(4.7 lentelé). Taigi vertinant pastatg pagal suvartojamos energijos kiekj ir CO,
emisijg daugiabucio rezultatai yra prasti.
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4.7 lentelé. Daugiabucio iki atnaujinimo energijos kriteriju grupés jvertinimas
Table 4.7. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Energy’ for the

apartment building before the refurbishment
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- Maksimalts | . Eks:p erto Tgﬁpiqir:li .
Kriterijus Kreditai ivertinimas, skaiCiavimai,
kreditais %

Energija (19 %)
Enel CO, emisijos maZinimas 15 0,00
Ene2 Detali energijos suvartojimo ap- 1 1 0,83
skaita
Ene3 ISorinis ap§vietimas 1 1 0,83
Ene4 Mazai CO, i$skirianc¢ios technolo- 0 0,00
gijos
Ene5 Energija taupantys jrenginiai 2 0 0,00
Ene6 Dziovinimo vietos 1 0 0,00

Transporto kriterijy grupé vertinama pagal 5 kriterijus, kurie perkelti ir j
Lietuvai pritaikyta metoda. Tac¢iau jame kriterijy reikalavimai pakoreguoti, todél
vertinimo rezultatai skiriasi. Pirmasis kriterijus, uz kurj daugiabuéiui skiriami 2
kreditai i$ 3, yra Tral — susisiekimas. Maksimalus kredity skaicius negali buti
skiriamas, nes pagal kriterijaus keliamus reikalavimus ne toliau kaip 1 km at-
stumu turi biti gelezinkelio stotis. 7ra2 — infrastruktiira i8 2 kredity skiriamas 1,
nes, vertinant daugiabutj pagal §§ BREEAM kriterijy, antram kreditui suteikti
atstumas iki 5 visuomeniniy pastaty/viety turi biiti mazesnis nei 1 km. Lietuvai
pritaikytame metode atstumas pakoreguotas iki 2 km, todél vertinant pagal jj
daugiabuciui skiriami maksimaliis 2 kreditai. 7Tra3 — patogumai dviratininkams
kriterijaus reikalavimai netenkinami, prie pastato néra dengtos, apsaugotos, ap-
Sviestos dviraciy ir nejgaliyjy veziméliy aikstelés, todél kreditai neskiriami. Kri-
terijy Tra4 — pésciyjy ir dviratininky sauga ir Tra5 — automobiliy stovéjimo vie-
tos reikalavimai visiSkai tenkinami, todél skiriami maksimaliis atitinkamai 1 ir 2
kreditai. IS viso pagal transporto kriterijy grupés keliamus reikalavimus daugia-
butis surenka 6 kreditus i§ 9, t. y. 5,33 % i$ 8 % (4.8 lentelé).

Siame vertinime maZiausiai jtakos turinti, tatiau gana svarbi gamtiniy istek-
liy kriterijy grupé — vanduo. Cia pastatas vertinamas pagal 4 kriterijus. Ta¢iau
pagal tris i$ keturiy kriterijy kreditai negali buti skiriami: Vanl — vandens suvar-
tojimas, nes vandentiekio sistemos néra sutvarkytos ir lietaus vanduo nesuren-
kamas, Van3 — vandens nutekéjimo aptikimo sistemos néra, Vand4 — vandens
perdirbimo sistemos taip pat néra. 1 kreditas skiriamas uz kriterijy Van2 — van-
dens skaitikliai, nes butuose vandens apskaitai vykdyti jrengti. IS viso i$ 8 kredi-
ty skiriamas tik 1, t. y. i§ 6 % — 0,75 % (4.9 lentelé).
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4.8 lentelé. Daugiabucio iki atnaujinimo transporto kriterijy grupés jvertinimas
Table 4.8. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Transport’ for the

apartment building before the refurbishment

- Maksimalis | . Eks'p erto Tg}:piqi&li .
Kriterijus Kreditai ivertinimas, skaiGiavimai,
kreditais %
Transportas (8 %)
Tral Susisiekimas 3 2 1,78
Tra2 Infrastruktiira 2 1 0,89
Tra3 Patogumai dviratininkams 1 0 0,00
Trad Pésciyjy ir dviratininky sauga 1 1 0,89
TraS Automobiliy stovéjimo vietos 2 2 1,78

4.9 lentelé. Daugiabucio iki atnaujinimo vandens kriterijy grupés jvertinimas
Table 4.9. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Water’ for the

apartment building before the refurbishment

. Maksimalis | . Eks'p i:rto Tgr_p iqiai .
Kriterijus kreditai ivertinimas, skai¢iavimai,
kreditais %
Vanduo (6 %)
Vanl Vandens sunaudojimas 5 0 0
Van2 Vandens skaitikliai 1 1 0,75
Van3 Vandens nutekéjimo aptikimas 1 0 0
Van4 Vandens perdirbimas 1 0 0

Pagal BREEAM vertinimg medziagy kriterijy grupé yra tre¢ia pagal svarba.
Lietuvai pritaikytame metode §i kriterijy grupé, atlikus eksperty apklausa, yra
ketvirtoje vietoje po ekonominiy kriterijy grupés. Neskaitant naujai j vertinima
jtrauktos pastarosios kriterijy grupés, Lietuvai pritaikytame metode medziagy
kriterijy grupés kriterijai pakito labiausiai, todél vertinimo rezultatas pagal abu
metodus gana skirtingas. Pirmasis i$ septyniy BREEAM medziagy grupés krite-
tijy — Medl — statybos elementai. Cia vertinamas pagrindiniy elementy daromas
poveikis aplinkai, i§ 6 kredity skiriami 3. Med2 — pastato fasado naudojimas ir
Med3 — esamy pastato sprendiniy naudojimas Sie kriterijai panasis, po 1 kredita
skiriama, jei 80 % pastato lieka nepakeista arba medziagos naudojamos i$ naujo,
taiau tai jvertinti galima atnaujinant pastata, kreditai neskiriami. Med 4 — racio-
nalus medziagy naudojimas skiriami 3 galimi kreditai, nes pagrindiniams pastato
elementams statyti medziagos buvo racionaliai panaudotos ir tiekiamos iS legaliy
tiekéjy. Vertinant Med5 termoizoliaciniy medziagy poveikj aplinkai galima skir-
ti maksimalius 2 kreditus. Med6 — silpny daliy veikiamy pésciyjy ar automobiliy
eismo atsparumo uztikrinimas, kreditai neskiriami. Med7 — racionalus medziagy



4. DAUGIABUCIO STAMBIAPLOKSCIO NAMO VILNIAUS GYVENAMAJAME... 105

naudojimas — apdailos elementai vertinant pastata pagal §j kriterijy suteikiami 2
kreditai. IS viso Sioje kriterijy grupéje daugiabutis surenka 10 kredity i$ 16 gali-
muy, apskaiciavus procentais 7,81 i§ 12,5 (4.10 lentelé).

4.10 lentelé. Daugiabucio iki atnaujinimo medziagy kriterijy grupés ivertinimas
Table 4.10. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Materials’ for the
apartment building before the refurbishment

o Maksimalis | . Ekspf:rtO ngpiqiai .
Kriterijus Kreditai ivertinimas, skai¢iavimai,
kreditais %

Medziagos (12,5 %)
Med]1 Statybos elementai 6 3 2,34
Med?2 Pastato fasado naudojimas 1 0 0,00
Med3 Esamy pastato sprendiniy naudo- 1 0 0,00
jimas
Med4 Racionalus medziagy naudojimas 3 3 2,34
Med5 Izoliacija 2 2 1,56
Med6 Tvirtumo uztikrinimas 1 0 0,00
Med7 Racionalus medziagy naudoji- 2 2 1,56
mas — apdailos elementai

Atlieky kriterijy grupéje pastatas vertinamas pagal keturis kriterijus. Du kri-
terijai skirti atlieky tvarkymui jvertinti statyby metu, kiti du — eksploatuojant
pastata. Atl1 — statybos atlieky valdymas 1§ 4 kredity skiriami 2, A¢2 — perdirb-
tos medziagos statyboms nebuvo naudojamos, todél kredity neskiriama. Verti-
nant pastata pagal kriterijus Atl3 — perdirbamy atlieky sandéliavimas ir Atl4 —
kompostavimas eksploatacijos metu i$ 3 kredity galima skirti 1. IS viso jvertinus
daugiabutj pagal atlieky kriterijy grupe skirti 3 kreditai i$ 8, apskaiciavus pro-
centais 2,8 i§ 7,5 (4.11 lentelé). Matyti, kad atliekoms tvarkyti skiriama nepa-
kankamai démesio.

Pagal BREEAM metodo Zemés naudojimo ir ekologijos kriterijy grupe pa-
statas vertinamas SeSiais kriterijais ir maksimalus jvertinimas 10 %, pagal Lietu-
vai pritaikyta metoda daugiabuc¢iy darnumas vertinamas penkiais kriterijais, ku-
rie sudaro 8 %. Pirmasis ir Siuo atveju vienintelis BREEAM zemés naudojimo ir
ekologijos kriterijus, pagal kurj vertinamam pastatui skiriamas 1 kreditas, yra
Zeml — sklypas. Vertinant daugiabutj pagal likusius kriterijus kreditai neskiria-
mi. IS viso pastatas gauna 1 kreditg i$ 10 galimy, t. y. 1 % i$ 10 % (4.12 lentelé).
Toks rezultatas gali buti dél tarybiniais metais skiriamo per mazo démesio eko-
loginéms savybéms iSsaugoti ar joms pagerinti.
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4.11 lentelé. Daugiabucio iki atnaujinimo atlieky kriterijy grupés ivertinimas
Table 4.11. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Waste’ for the

apartment building before the refurbishment

o Maksimalis | . Eks:p erto Ti[:pill.iai .
Kriterijus Kreditai ivertinimas, skai¢iavimai,
kreditais %
Atliekos (7,5 %)
Atll Statybos atlieky valdymas 4 2 1,88
Atl2 Perdirbtos medziagos 1 0 0,00
Atl3 Perdirbamy atlieky sandéliavimas 2 1 0,94
Atl4 Kompostavimas 1 0 0,00

4.12 lentelé. Daugiabucio iki atnaujinimo Zemés naudojimo ir ekologijos kriterijy grupés

jvertinimas

Table 4.12. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Land Use and
Ecology’ for the apartment building before the refurbishment

N Maksimalis | . Ekspgrto Tfavr'pin'iai .
Kriterijus Kreditai jvertinimas, | skai¢iavimai,
kreditais %
Zemés naudojimas ir ekologija (10 %)
Zem! Sklypas 1 1 1
Zem?2 UzZterita zemeé 1 0 0
Zem3 Ekologiné verté ir ekologiniy 1 0 0
savybiy apsauga
Zem4 Poveikio ekologijai sumazinimas 2 0 0
ZemS5 Sklypo ekologijos pagerinimas 3 0 0
Zem6 llgalaikis poveikis biologinei 2 0 0
ivairovei

Tarsa pagal BREEAM vertinama $eSiais kriterijais, j Lietuvai pritaikyta me-
toda perkelti keturi kriterijai. Eliminuotas vienas kriterijus, vertinantis Saldymo
skyscio jtaka globaliniam atSilimui (7ar1), nes yra kriterijus, leidziantis jvertinti
Saldymo skys¢io nutekéjima (7ar2). Kitas — turintis minimalig jtaka tarSai —
Tar6 — naktinés $viesos tarsSos mazinimas. Vertinant daugiabutj pagal visus
BREEAM tarSos grupés kriterijus gaunamas geras rezultatas, i 11 kredity su-
renkami 8. Pastatas daugiau ar maziau atitinka kiekvieno kriterijaus keliamus
reikalavimus, i§skyrus — Tar6. I§ viso procentais yra 7,27 i§ 10 (4.13 lentelé).
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4.13 lentelé. Daugiabucio iki atnaujinimo tarSos kriteriju grupés jvertinimas
Table 4.13. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Pollution’ for the

apartment building before the refurbishment
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. Maksimals | . Eks.p erto Tﬁ{piqiai .
Kriterijus Kreditai | [vertinimas, skaiGiavimai,
kreditais %

Tarsa (10 %)
Tarl Saldymo skys¢io globalinio klimato 1 1 0,91
atSilimo potencialas
Tar2 Saldymo skys¢io nutekéjimas 2 2 1,82
Tar3 Sildymo 3altiniy NOx emisija 3 2 1,82
Tar4 Potvynio rizika 3 2 1,82
Tar5 Vandentiekio tar§os mazinimas 1 1 0,91
Tar6 Naktinés Sviesos tar§os mazinimas 1 0 0,00

Vertinant pastatus pagal BREEAM suteikiama papildoma galimybé (prie
100 % pagal anksciau jvertintas kriterijy grupes) gauti dar 10 %, jei vertinamas
pastatas atitinka inovacijy kriterijy grupés keliamus reikalavimus. Sig kriterijy
grupe sudaro 7 kriterijai plius BREEAM profesionalo jvertinimas (4.14 lentelé).
Kadangi i$ visy 8 kriterijy vertinamas daugiabutis atitinka tik kriterijaus /no5 —
vandens skaitiklis reikalavimus, skiriamas 1 kreditas i$ 10, t. y. 1 % i§ 10 %.

4.14 lentelé. Daugiabucio iki atnaujinimo inovacijy kriterijy grupés jvertinimas
Table 4.14. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Innovation’ for the
apartment building before the refurbishment

. Maksimalis | . Ekspgto Tgrpinjai .
Kriterijus Kreditai | ivertinimas, skai¢iavimai,
kreditais %
Inovacijos (papildomi 10 %)
Inol Atsakingi statytojai 1 0 0
Ino2 Dienos Sviesa 1 0 0
Ino3 CO2 emisijos mazinimas 2 0 0
Ino4 Mazai arba CO, nei$skiriancios te- 1 0 0
chnologijos
Ino5 Vandens skaitiklis 1 1 1
Ino6 Samoningas medziagy tiekimas 1 0 0
Ino7 Statybvietés atlieky valdymas 1 0 0
Ino (BREEAM profesionalo jvertinimas) 2 0 0

Ivertinus pastatg gauti kreditai apskaiciuojami procentais ir susumuojami. i$
viso vertinamas daugiabutis pagal BREEAM darniy pastaty metoda surinko
39,22 %. Vertinimo rezultatai pateikiami 4.15 lenteléje.
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4.15 lentelé. Daugiabucio iki atnaujinimo vertinimo rezultatai pagal BREEAM
Table 4.15. The assessment results of the apartment building before the refurbishment
obtained using the BREEAM method

Eil. Kriterijy grupés Reik$§mingumas, Gali'mi. Ski¥ti ' Rezultatas,
Nr. % kreditai | kreditai %
1. | Valdymas 12 12 1 1,00
2. | Sveikata ir gerové 15 17 12 10,59
3. | Energija 19 23 2 1,66
4. | Transportas 8 9 6 5,33
5. | Vanduo 6 8 1 0,75
6. | Medziagos 12,5 16 10 7,81
7. | Atliekos 7,5 8 3 2,81
8. ezlfﬁggi?:“doj fmas it 10 10 1 1,00
9. | TarSa 10 11 8 7,27
100 114 44 38,22
11. | Inovacijos papildomi 10 10 1 1
I§ viso 110 124 45 39,22

Nors jvertinus pastata gautas rezultatas pagal jvertinimo skale yra daugiau
nei 30 %, o tai reiksty BREEAM jvertinima ,,I$laikyta®, ta¢iau vertinamas pasta-
tas taip pat turi atitikti ir minimalius Siam jvertinimui keliamus reikalavimus.
Ivertinimui ,,ISlaikyta” toks reikalavimas yra tik vienas. Pastato jvertinimas pa-
gal valdymo grupés kriterijy Vall — kontrolé turi buti 1 kreditas. Tai reiskia, kad
statybos darby kontrolé vykdoma pagal geriausia praktika. Taciau Sis daugiabu-
tis neatitinka minimalaus reikalavimo, todél ir Zemiausias BREEAM standartas
»ISlaikyta® jam negali buti suteiktas.

4.3. Daugiabucio gyvenamojo namo Vilniuje
atnaujinimo projekto jvertinimas

Siame poskyryje atliekamas daugiabucio stambiaplok$¢io namo Zirmiiny g. 3
atnaujinimo projekto jvertinimas: 4.3.1 skyrelyje pastato atnaujinimo projekto
jvertinamas pagal Lietuvai pritaikyta daugiabuciy darnaus atnaujinimo vertinimo
metoda, 4.3.2 skyrelyje pastato atnaujinimo projektas jvertinamas pagal BREE-
AM darniy pastaty vertinimo metoda. Daugiabucio atnaujinimo projekto verti-
nimas atliktas taikant bazinj atnaujinimo investicijy priemoniy paketa (Zavad-
skas et al. 2008d):
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= stogo apSiltinimas ir nauja danga;

= balkony avarinés buiklés pasalinimas ir jstiklinimas;

= buty ir laiptinés langy keitimas;

= laiptiniy dury keitimas;

= fasady Siltinimas;

= Silumos punkto rekonstrukcija;

= Sildymo sistemos subalansavimas;

» individuali Silumos apskaita ir reguliavimas;

= aplinkos sutvarkymas;

= projektavimo ir inzinerinés paslaugos.

Duomenys vertinimo skai¢iavimams atlikti naudoti i§ daugiabu¢io namo in-
vesticijy projekto, energijos audito, samatiniy skai¢iavimy (Investicijy projektas
2006; Energijos auditas 2006; Samatiniai skai¢iavimai 2004).

4.3.1. Atnaujinimo projekto jvertinimas pagal Lietuvai
pasialyta metoda taikant DNDAVSPS

Vertinimui pasirinkto daugiabucio atnaujinimo projektas parengtas 2004 m. ir
2006 m. jgyvendintas. Atlikus daugiabucio atnaujinimo projekto jvertinima pa-
gal gautus rezultatus galima daryti atitinkamas iSvadas apie jo darnumg ir jj ser-
tifikuoti, o jei rezultatas neatitinka lukes¢iy, priimti sprendimus dél jo patobuli-
nimo. Daugiabucio atnaujinimo projekto vertinimas taip pat kaip ankstesnis
vertinimas atliekamas atskirai jvertinant kiekvieng metodo kriterijy.

1. Kadangi geras pastato atnaujinimo projekto, jo jgyvendinimo, eksploata-
vimo valdymas yra labai svarbus ir daro jtaka pastato gyvavimo ilgaamziskumui
ir aplinkai, todél Lietuvai pritaikyto metodo pirmoji kriterijy grupé tai leis jver-
tinti. Valdymo grupéje yra 6 kriterijai. Vertinamas daugiabucio atnaujinimo pro-
jektas i§ dalies atitinka keturiy i$ SeSiy kriterijy keliamus reikalavimus: po 1 kre-
dita skiriama uz Vall — statybos darby kontrole, Val2 —profesionalius statytojus,
Val5 — konsultavimg. 3 kreditai i$ 4 skiriami Val3 — statybvietés poveikj aplinkai,
nes numatoma kontroliuoti ir siekti iSkelty tiksly mazinant neigiama poveikj ap-
linkai. Kriterijy Val4 — pastato naudotojy instrukcija ir Val6 — saugumas dau-
giabucio atnaujino projekte nenumatyta, todél kredity neskiriama. I viso jverti-
nus valdymo kriterijy grupe i$ 12 galimy kredity skiriami 6, t. y. i§ 10 % — 5 %.

2. Sveikatos ir gerovés grupé aprasoma 13 kriterijy. Pastato atnaujinimo
projektas visiskai atitinka visy 13 kriterijy keliamus reikalavimus. Po 1 galima
kreditg skiriama: Svel — natiiralus apsvietimas, Sve2 — vaizdas pro langq, Sve3 —
privatumo uztikrinimas, Sve4 — auksto daznio jtampos — sroveés galios keitikliai,
Sve5 — vidinio ir iSorinio apsvietimo lygis, Sve6 — natiiralus védinimas, Sve7 —
vidinio oro kokybeé, Sve8 — lakieji organiniai junginiai, Sve9 — Siluminis komfor-
tas, Svel0 — Silumos reguliavimas, Svell — mikrobinis uzterStumas, Svel2 — is-
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oriné aplinka ir 4 1§ 4 galimy kredity Svel3 — garso izoliacija. 15 16 kredity ver-
tinant sveikatg ir gerove surenkami visi 16, tai maksimalus rezultatas 15 %.

3. Energijos kriterijy grupé — viena svarbiausiy vertinant pastata ar jo atnau-
jinimo projekta. Nuo energijos vartojimo priklauso gamtiniy iStekliy eikvojimas
ir klimato kaitg veikiantys veiksniai. Energijos kriterijy grupé vertinama pagal 5
kriterijus. Enel — CO, emisijos mazinimas 1§ 15 kredity skiriami 13, nes atnauji-
nus pastata bus pagerintas energijos vartojimo efektyvumas, taip sumazinant su
pastato eksploatacija susijusig CO, emisija. Ene2 — detali energijos suvartojimo
ataskaita gali buti skiriamas 1 kreditas, kai naudojamos priemonés energijos
suvartojimui apskaiciuoti, nes yra naudojami skaitikliai ir galima vykdyti detalia
apskaita, skiriamas 1 kreditas. Ene3 — isSorinis apsvietimas taip pat skiriams 1
kreditas, nes iSorinis apSvietimas veikia reaguodamas j dienos Sviesa. Kity dvie-
ju energijos grupés kriterijy Ened — mazai CO; iSskiriancios technologijos ir
Ene5 — energijq taupantys jrenginiai keliami reikalavimai netenkinami, todél
kreditai neskiriami. IS viso i§ 22 galimy kredity skiriama 15, t. y. 10,91 % i$ ga-
limy 16 %.

4. Transporto grupé vertinama pagal 5 kriterijus. Tral — susisiekimas su
centru ir kitomis miesto dalimis vertinamas 2 kreditais i$ 3, Tra2 — infrastruktii-
ra — atstumas nuo pastato iki pagrindiniy visuomeniniy pastaty visiskai atitinka
keliamus reikalavimus, skiriamas maksimalus kredity skaicius — 2. Tra3 — pato-
gumai dviratininkams ir Tra4 — pésciyjy ir dviratininky sauga. Pagal Siuos krite-
rijus vertinant pastata skiriamas 1 kreditas i$ 2, nes sklypo planas atitinka saugy
ir gerg pri¢jima prie pastato, bet $alia jo néra dengtos, apsaugotos ir apSviestos
dviraciy laikymo aikstelés. Tra5 — automobiliy stovéjimo vietos. Kadangi netoli
Sio daugiabucio jrengta apie 70 automobiliy stovéjimo aikstelé, t. y. bent viena
automobilio stovéjimo vieta tenka vieno buto gyventojams, skiriami maksimaliis
2 kreditai. I$ viso surinkti 7 kreditai i§ 9 galimy, procentais — 5,44 i§ 7.

5. Vertinant vandens grupés kriterijus i§ 8 galimy, suteikiami 3 kreditai. 2
kreditai i§ 5 skiriami Vanl — vandens suvartojimas, nes namo vandentiekio sis-
temos bus sutvarkytos, pakeistos naujomis, tac¢iau butuose neplanuojama jrengti
vandenj taupancios jrangos, o lietaus vandens panaudojimo taip pat néra, todél
like 3 kreditai negali buiti suteikti. 1 galimas kreditas skiriamas Van2 — vandens
skaitikliai, nes tenkinama S$io kriterijaus sglyga, visuose butuose yra sumontuoti
vandens skaitikliai. Vertinant pastatg pagal kitus du kriterijus kreditai neskiria-
mi: Van3 — vandens nutekéjimo aptikimas, Van4 — vandens perdirbimas. 18 viso
i$6 % —2,25%.

6. Norint uztikrinti atnaujinamy pastaty ilgaamziskuma ir saugy eksploata-
vima, bitina patikrinti esamy pastato konstrukcijy bukle, prireikus jas sustiprinti
ar pakeisti naujomis. Parenkant ir uzsakant medziagas, svarbu jy kokybé, teisin-
gai apskaiGiuotas poreikis ir iSeikvotas energijos kiekis jas gaminant. Zaliavos
turi buti naudojamos atsakingai, esant galimybei naudojamos perdirbtos. Me-
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dziagy grupés kriterijams skiriama 11 %, vertinama pagal 7 kriterijus. Vertinant
pastatg pagal pirmaji kriterijy Medl — statybos elementy poveikis aplinkai 1§ 6
galimy skiriami 3 kreditai, ¢ia vertinamas pagrindiniy pastato elementy daromas
neigiamas poveikis aplinkai, jy ekologiskumas ir perdirbty medziagy naudoji-
mas. 1 galimas kreditas skiriamas Med?2 — esamy pastato sprendiniy naudojimas
ir 3 i§ 3 kredity skiriami Med3 — esamy pastato konstrukcijy biikle, visy pagrin-
diniy (laikanciyjy) pastato konstrukeijy buklé patikrinta, tinka toliau eksploatuo-
ti. Med4 — izoliacija ir Med7 — racionalus medziagy naudojimas — apdailos ele-
mentai taip pat atitinka keliamus reikalavimus ir skiriama po 2 kreditus i§ 2.
Vertinant pastato atnaujinimo projekta pagal kriterijaus Med5 — Silumos nuosto-
liai reikalavimus suteikiami 2 kreditai i§ 3. Med6 — nelaikanciyjy konstrukcijy
atsparumo uztikrinimas skiriamas 1 galimas kreditas. Bendras medziagy kriteri-
Ju grupés rezultatas — 8,56 % i§ 11 %.

7. Neigiamas didéjanciy atlieky kiekiy poveikis aplinkai stipréja, todél ver-
tinant pastata ar jo atnaujinimo projekta svarbu jvertinti Sig kriterijy grupe. Jai
skiriami 7 % i§ 100, maksimalus kredity skaicius — 8. Pirmajam $ios grupés kri-
terijui A#/1 — statybos atlieky valdymas i$ 4 galimy kredity skiriami 2. Atliekant
vertinima A#3 — perdirbamy atlieky sandéliavimas skiriamas 1 kreditas i§ 2.
Kredity, vertinant daugiabucio atnaujinimo projekta pagal kriterijus A2 — per-
dirbtos medziagos ir Atl4 — perdirbimas — kompostavimas neskiriama. I§ viso i$
8 galimy surenkami 3 kreditai.

8. Zemés naudojimo ir ekologijos vertinimo tikslas — turimg zemés sklypa
panaudoti kuo racionaliau, iSsaugoti ir pagerinti jo ekologing bukl¢. Pastatas ver-
tinamas pagal tokius kriterijus: Zeml — sklypas, Zem2 — uztersta zemé, Zem3 —
ekologiné verté ir ekologiniy savybiy apsauga, Zem4 — poveikio ekologinei ver-
tei sumazinimas, Zem3 — sklypo ekologijos pagerinimas. Vertinant daugiabutj
pagal Siy kriterijy reikalavimus i§ galimy 6 kredity skiriami 4: po 1 kredita —
Zeml, Zem2, Zem3 ir Zem4, 1.y. i$ 8 % surenkami 5,32 %.

9. Aplinkos tarSa vertinama 4 kriterijais: Tarl — Saldymo skyscio nutekéji-
mas, Tar2 — Sildymo Saltiniy NO, emisija, Tar3 — potvynio rizika, Tar4 — van-
denvieciy tar§os mazinimas. Atlikus vertinima pagal $iy kriterijy keliamus reika-
lavimus skiriami 8 kreditai i§ 9 galimy. Pagal gauta rezultatg matyti, kad daroma
tarSa aplinkai — minimali.

10. Ekonominis pastaty atnaujinimo efektyvumas priklauso nuo energija
taupanciy priemoniy jgyvendinimo (Ginevicius et al. 2008; Zavadskas et al.
2008a,b,c; Kaklauskas et al. 2004), todél labai svarbu parinkti efektyviausia at-
naujinimo priemoniy paketa. Tai autoré sitilo nustatyti apskai¢iuojant MVR
(rinkos vertés) ir SIR (sutaupyty léSy ir investicijy) koeficientus. Apklausos re-
zultatai parodé, kad ekonominiy kriterijy vertinimo grupé yra trecia pagal svarba
(12 %), po energijos (16 %), sveikatos ir gerovés (15 %). Ekonominiy kriterijy
grupé vertinama pagal 3 kriterijus. Pirmasis yra Ekol — rinkos vertés koeficien-
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tas. Atnaujinimo efektyvumui rinkos vertés pozilriu nustatyti taikomas MVR

rinkos vertés koeficientas (3.1 formulé): MVR = M , ¢ia M,, — atnaujin-

to pastato rinkos verté; M,, — pastato rinkos verté iki atnaujinimo; C, — pastato ir
aplinkos atnaujinimo sanaudos. Kredity skiriama tik jei MVR > 1. Jvertinus dau-
giabucio atnaujinimo projekta MVR koeficientas yra tarp 1 ir 1,2, rinkos vertés
pozilriu tai yra geras rezultatas, todél skiriamas 1 kreditas.

Kitas ekonominiy kriterijy grupés kriterijus — Eko2 — sutaupymai vertina-
mas taikant sutaupyty 1éSy ir investicijy koeficienta SIR, kai SIR <1, kreditai
nesuteikiami, Siuo atveju SIR yra tarp 1 ir 1,05, todél skiriami 4 kreditai. Tai
reiskia, kad prognozuojami sutaupymai virsija investicijas ir atnaujinimo prie-
moniy paketas yra ekonomiskai efektyvus. Kuo SIR koeficientas didesnis, tuo
didesné investicijy graza.

Vertinant pagal treciajj kriterijy Eko3 — valstybés parama kreditas suteikia-
mas tuo atveju, jei pastato atnaujinimui skiriama finansiné valstybés parama,
kuri i§ ES suteikiama atnaujinant pastatus vadovaujantis geriausia praktika eko-
loginiu, ekonominiu pazitriu. Kadangi parama buvo suteikta, skiriamas 1 gali-
mas kreditas. IS viso pastata vertinant ekonominiu pozitiriu i§ 11 galimy suren-
kami 6 kreditai, t. y. i§ 12 % — 6,55 %. Tai geras rezultatas.

11. Jei vertinamame pastate taikomos inovacijos, gali biiti suteikiami papil-
domi 10 kredity. Vertinama pagal 7 kriterijus. Po 1 kredita skiriama Ino4 — van-
dens skaitikliai, Ino5 — racionalus medziagy tiekimas, Ino6 — statybos atlieky
valdymas. Vertinant Inol — natirali apsvieta, Ino2 — CO, emisijos mazinimas,
Ino3 — mazai arba visiskai CO, neisskiriancios technologijos (atsinaujinantieji
energijos Saltiniai) ir Ino7 (profesionalo jvertinimas) kredity neskiriama. [verti-
nus inovacijy kriterijy grupe i$ papildomy 10 kredity skiriami 3, procentais tai
sudaro 3 % i 10 %.

Maksimalus kiekvieno kriterijaus kredity skaiéius ir vertinamam daugiabu-
¢io atnaujinimo projektui suteikty kredity skaiCius pateiktas 4.16 lenteléje.

Ivertinus pastatg gauti kreditai perskai¢iuojami j procentus ir susumuojami,
taikant sukurtg daugiabu¢iy namy darnaus atnaujinimo vertinimo sprendimy pa-
ramos sistemg (DNDAVSPS). I$ viso vertinamas daugiabucio atnaujinimo pro-
jektas surinko 71,77 % (4.17 lentelé).
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4.16 lentelé. Kriterijy maksimalus galimas jvertinimas ir daugiabucio atnaujinimo
projekto jvertinimas, kreditais

Table 4.16. The assessment of the refurbishment project of the apartment building and
the maximum values of criteria in credits

Kriterijaus | Galimi Skirti Medziagos
kodas kreditai kreditai Med1 6 3

Valdymas Med2 1 1
Vall 2 1 Med3 3 3
Val2 2 1 Med4 2 2
Val3 4 3 Med5 3 2
Val4 1 0 Med6 1 1
Val5 2 1 Med7 2 2
Val6 1 0 Atliekos

Sveikata ir gerové Atll 4 2
Svel 1 1 Atl2 1 0
Sve2 1 1 Atl3 2 1
Sve3 1 1 Atl4 1 0
Sved 1 1 Zemés naudojimas ir ekologija
Sves 1 1 Zeml 1 1
Sve6 1 1 Zem?2 1 1
Sve7 1 1 Zem3 1 1
Sve$ 1 1 Zem4 2 1
Sve9 1 1 Zem5 1 0
Svel0 1 1 TarSa
Svell 1 1 Tarl 2 2
Svel2 1 1 Tar2 3 3
Svel3 4 4 Tar3 3 2

Energija Tard 1 1
Enel 15 13 Ekonominiai kriterijai
Ene2 1 1 Ekol 1
Ene3 1 1 Eko2 6 4
Ene4d 3 0 Eko3 1 1
Ene5 2 0 Inovacijos

Transportas Inol 1 0
Tral 3 2 Ino2 2 0
Tra2 2 2 Ino3 2 0
Tra3 1 0 Ino4 1 1
Trad 1 1 Ino5 1 1
Tras 2 2 Ino6 1 1

Vanduo Ino 2 0
Vanl 5 2
Van2 1 1
Van3 1 0
Van4 1 0
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4.17 lentelé. Daugiabucio atnaujinimo projekto vertinimo rezultatai Lietuvai pritaikytu
metodu

Table 4.17. The assessment results of the refurbishment project of the apartment
building obtained using the method adapted to Lithuania

]IE\Iil. Kriterijy grupés Reik§m§ngumas, Gali.mi. Skiﬁi . ReZLiltatas,
r. % kreditai kreditai %o
1. Valdymas 10 12 6 5,00
2. Sveikata ir gerove 15 16 16 15,00
3. Energija 16 22 15 10,91
4. Transportas 7 9 7 5,44
5. Vanduo 6 8 3 2,25
6. Medziagos 11 18 14 8.56
7. Atliekos 7 8 3 2,63
8. ﬁ)egrgzs naudojimas ir eko- 8 6 4 5.32
9. TarSa 8 9 8 7,11
10. Ekonominiai kriterijai 12 11 6 6,55
100 119 82 68,77
11. | Inovacijos papildomi 10 10 3 3
I$ viso 110 129 85 71,77

Pagal gautg rezultata pastatui suteikiamas jvertinimas ,,Puikus®, jis sutei-
kiamas, kai jvertinimas yra >70 %. Taciau kiekvienam jvertinimui keliami ir
minimalls reikalavimai. [vertinimui ,,Puikus® turi buti tenkinami $iy kriterijy
keliami reikalavimai ir skirtas minimalus kredity skaiéius: Vall — 1, Sve4 — I,
Svell — 1, Enel — 6, Ene2 — 1, Vanl — 1,Van2 — 1, Med3 — 3, Med5 — 2, Atl3 —
1, Zem4 — 1, Ekol — 1, Eko2 — 4, Eko3 — 1. Pagal pateikta vertinima matyti, kad
minimalts reikalavimai tenkinami ir pagal juos gali biiti suteikiamas darnumo
jvertinimas (standartas) ,,Puikus®.

4.3.2. Atnaujinimo projekto jvertinimas pagal BREEAM metoda

Siame skyrelyje atliekamas daugiabu¢io namo Zirmiiny g. 3 atnaujinimo projek-
to jvertinimas BREEAM metodu. [vertinus pastatag abiem metodais bus galima
palyginti gautus daugiabucio atnaujinimo projekto rezultatus. Kaip ir daugiabu-
¢io iki atnaujinimo, taip ir jo atnaujinimo projekto jvertinimas BREEAM meto-
du atliekamas pagal tas pacias kriterijy grupes ir jy kriterijus.



4. DAUGIABUCIO STAMBIAPLOKSCIO NAMO VILNIAUS GYVENAMAJAME... 115

Pirma — valdymo kriterijy grupé. Pastatas vertinamas pagal 6 kriterijus.
Daugiabucio atnaujinimo projekto vertinimo rezultatai kreditais visiskai atitinka
jvertinima, atlikta Lietuvai pritaikytu metodu, taciau kadangi skiriasi kriterijy
grupiy reikSmingumai, rezultatas procentais gaunamas skirtingas. Keturi i Sesiy
kriterijy i$ dalies atitinka keliamus reikalavimus: po 1 kredita skiriama uz Vall —
kontrole, Val2 — profesionalius statytojus, Val5 — konsultavimg. 3 kreditai i$ 4
skiriami Val3 — statybvietés poveikis aplinkai, nes numatoma kontroliuoti ir
siekti iSkelty tiksly mazinant neigiama poveikj aplinkai. Kriterijy Val4 — pastato
naudotojy instrukcija ir Val6 — saugumas daugiabucio atnaujinimo projekte ne-
numatytas, todél kredity neskiriama. I$ viso jvertinus valdymo kriterijy grupe i$
12 galimy kredity skiriami 6, tai yra i§ 12 % — 6,00 % (4.18 lentele).

4.18 lentelé. Daugiabucio atnaujinimo projekto valdymo kriterijy grupés jvertinimas
Table 4.18. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Management’ for the
refurbishment project of the apartment building

Kriterijus Mil;:gﬁiﬁs jv]?r(tsiiil;lt(a)s, skZSfEI;i/Iliii;i,

kreditais %

Valdymas (12 %)

Vall Kontrolé 2 1 1

Val2 Profesionalts statytojai 2 1 1

Val3 Statybvietés poveikis 4 3 3

Val4 Pastato naudotojo instrukcija 1 0 0

Val5 Konsultavimas 2 1 1

Val6 Saugumas 1 0 0

Kita kriterijy grupé — sveikata ir gerové. Cia pastatas vertinamas pagal 14
kriterijy. Lietuvai pritaikytame metode daugiabuciy darnumas vertinamas pagal
13 kriterijy. Vertinant pastatg pagal BREEAM jvertinamos galimybés ir namuo-
se jrengti biura, taip skatinant mazinti kuro sanaudas kelionéms j darba ir atgal.
Taciau pagal §j kriterijy Svel3 — biuras daugiabuciui kredity neskiriama. O ver-
tinant pastata pagal kitus kriterijus gautas kredity skaicius sutampa su ankséiau
atliktu jvertinimu pagal Lietuvai pritaikyta metoda. IS viso Sioje kriterijy grupéje
daugiabuciui skiriama 16 kredity i§ 17, procentais rezultatas yra 14,12 i§ 15
(4.19 lentelé). Vertinant atnaujinimo projekta Lietuvai pritaikytu metodu, pagal
Sig kriterijy grupe gaunamas aukstesnis jvertinimas — 15 %.
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4.19 lentelé. Daugiabucio atnaujinimo projekto sveikatos ir gerovés kriterijy grupés
ivertinimas

Table 4.19. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Health and
Wellbeing’ for the refurbishment project of the apartment building

- Maksimalis | . Eks:p erto Tgﬁpiqi&li .
Kriterijus Kreditai ivertinimas, skai¢iavimai,
kreditais %
Sveikata ir gerové (15 %)
Svel Natiiralus ap§vietimas 1 1 0,88
Sve2 Vaizdas pro langa 1 1 0,88
Sve3 Privatumo uztikrinimas 1 1 0,88
Sved Aukstojo daznio ap§vietimas 1 1 0,88
Sve5 Vidinio ir iSorinio ap3vietimo lygis 1 1 0,88
Sve6 Natiralus védinimas 1 1 0,88
Sve7 Vidinio oro kokybé 1 1 0,88
Sve8 Lakieji organiniai junginiai 1 1 0,88
Sve9 Siluminis komfortas 1 1 0,88
Svel0 Silumos reguliavimas 1 1 0,88
Svell Mikrobinis uzter§tumas 1 1 0,88
Svel2 ISoriné aplinka 1 1 0,88
Svel3 Biuras 1 0 0,00
Svel4 Garso izoliacija 4 4 3,53

Trec¢ioji BREEAM darniy pastaty vertinimo metode yra energijos kriterijy
grupé. Ji vertinama pagal 6 kriterijus, Lietuvai pritaikytame metode — pagal 5.
Siy kriterijy vertinimo rezultatai sutampa pagal abu metodus. Enel — CO, emisi-
jos mazinimas i$ 15 kredity skiriami 13, nes atnaujinus pastatg pagerés energijos
vartojimo efektyvumas ir sumazés su pastato eksploatacija susijusi CO, emisija.
Ene2 — detali energijos suvartojimo ataskaita skiriamas 1 kreditas, nes naudo-
jamos priemonés suvartotos energijos kiekiui apskai¢iuoti, $iuo atveju jrengti
skaitikliai, kuriuos naudojant galima vykdyti detalig apskaita. Ene3 — iSorinis
apsvietimas taip pat skiriamas 1 kreditas. Likusiy dviejy energijos grupés kriteri-
ju Ened4 — mazai CO, isskiriancios technologijos ir Ene5 — energijg taupantys
jrenginiai keliami reikalavimai netenkinami nei pagal BREEAM, nei pagal Lie-
tuvai pritaikyta metoda, todel kreditai neskiriami. Vertinant BREEAM metodu
yra Sestas kriterijus Ene6 — dzZiovinimo vietos, taciau drabuziams dziovinti skirty
viety néra, todél kreditai neskiriami. I$ viso i§ 23 galimy kredity skiriama 15, tai
sudaro 12,39 % i§ galimy 19 % (4.20 lentelé). [vertinus daugiabucio atnaujinimo
projekta Lietuvai pritaikytu metodu gautas rezultatas yra 10,91 % i$ 16 %.
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4.20 lentelé. Daugiabucio atnaujinimo projekto energijos kriterijy grupés jvertinimas
Table 4.20. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Energy’ for the
refurbishment project of the apartment building
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N Maksimalis | . Eksp;rto Tgrpinjai .
Kriterijus Kreditai jvertinimas, | skai¢iavimai,
kreditais %

Energija (19 %)
Enel CO,emisijos mazinimas 15 13 10,74
Ene2 Detali energijos suvartojimo ap- 1 1 0,83
skaita
Ene3 ISorinis ap§vietimas 1 1 0,83
Ene4 Mazai CO, i$skirian¢ios technolo- 3 0 0,00
gijos
Ene5 Energija taupantys jrenginiai 2 0 0,00
Ene6 Dziovinimo vietos 1 0 0,00

Transporto kriterijy grupé vertinama pagal 5 kriterijus, kurie perkelti ir |
Lietuvai pritaikyta metodg. Taciau pastarajame kriterijy reikalavimai pakoreguo-
ti, todél vertinimo rezultatai skiriasi. Pirmasis kriterijus uz kurj daugiabuciui
skiriami 2 kreditai i§ 3 yra Tral — susisiekimas. Maksimalus kredity skaicius
negali biiti skiriamas, nes pagal kriterijaus keliamus reikalavimus ne toliau kaip
1 km atstumu turi buti gelezinkelio stotis. Tra2 — infrastruktira is 2 kredity ski-
riamas 1, nes vertinant daugiabutj pagal 5§ BREEAM kriterijy antram kreditui
suteikti atstumas iki 5 visuomeniniy pastaty/viety turi biiti mazesnis nei 1 km.
Lietuvai pritaikytame metode atstumas pakoreguotas iki 2 km, todél vertinant
pagal jj daugiabuciui skiriami maksimalts 2 kreditai. Tra3 — patogumai dvirati-
ninkams kreditai neskiriami, nes prie pastato néra dengtos, apsaugotos, apsvies-
tos dviraciy ir nejgaliyjy veziméliy aikstelés. Kriterijy Tra4 — pésciyjy ir dvira-
tininky sauga ir Trad — automobiliy stovéjimo vietos reikalavimai visiskai
atitinka reikalavimus, todél atitinkamai skiriami maksimalas 1 ir 2 kreditai. IS
viso pagal transporto kriterijy grupés keliamus reikalavimus daugiabutis surenka
6 kreditus i5 9, t. y. 5,33 % i§ 8 % (4.21 lentelé). Sis jvertinimo rezultatas yra
toks pats kaip ir daugiabucio iki atnaujinimo.

Ivertinus daugiabucio atnaujinimo projektg abiem metodais pagal vandens
kriterijy grupés kriterijus gaunamas analogiskas rezultatas, nes vertinama pagal
tuos pacius kriterijus ir kriterijy grupés reikSmingumai abiejuose metoduose yra
6 %. IS galimy 8 kredity suteikiami 2. 1 kreditas i$ 5 skiriamas Vanl — vandens
suvartojimas ir 1 galimas skiriamas Van2 — vandens skaitikliai, nes visuose bu-
tuose yra sumontuoti vandens skaitikliai. Vertinant pastata pagal kitus du kriteri-
jus Van3 — vandens nutekéjimo aptikimas ir Van4 — vandens perdirbimas kredi-
tai neskiriami. IS viso i§ 6 % skiriama 1,5 % (4.22 lentelé).



118 4. DAUGIABUCIO STAMBIAPLOKSCIO NAMO VILNIAUS GYVENAMAJAME...

4.21 lentelé. Daugiabucio atnaujinimo projekto transporto kriterijy grupés ivertinimas
Table 4.21. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Transport’ for the
refurbishment project of the apartment building

N Maksimalis | . Eks.p'erto Tfavr'pin'iai .
Kriterijus Kreditai jvertinimas, skai¢iavimai,
kreditais %
Transportas (8 %)
Tral Susisiekimas 3 2 1,78
Tra2 Infrastruktiira 2 1 0,89
Tra3 Patogumai dviratininkams 1 0 0,00
Tra4 Pésciyjy ir dviratininky sauga 1 1 0,89
Tra5 Automobiliy stovéjimo vietos 2 2 1,78

4.22 lentelé. Daugiabucio atnaujinimo projekto vandens kriterijy grupés ivertinimas
Table 4.22. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Water’ for the
refurbishment project of the apartment building

N Maksimalis | . Eks'p terto T?Vr.p iqiai .
Kriterijus kreditai 1venlqltqas, skai¢iavimai,
kreditais %
Vanduo (6 %)
Vanl Vandens suvartojimas 5 1 0,75
Van2 Vandens skaitikliai 1 1 0,75
Van3 Vandens nutekéjimo aptikimas 1 0 0
Van4 Vandens perdirbimas 1 0 0

Sestoji vertinimo kriterijy grupé pagal BREEAM — medziagos. Ji yra trecia
pagal svarbg (12,5 %) ir vertinama septyniais kriterijais. Cia daugiausia démesio
skirimas medziagy ir statybos elementy daromam poveikiui aplinkai. Lietuvai
pritaikytame metode medziagy kriterijy grupés reikSmingumas ir kriterijai paki-
to, todél vertinimo rezultatas pagal abu metodus skiriasi. Vertinant pastatg pagal
pirmajj kriterijy Medl — statybos elementai i$ 6 galimy skiriami 3 kreditai, ¢ia
vertinamas pagrindiniy pastato elementy daromas neigiamas poveikis aplinkai,
juy ekologiskumas ir perdirbty medziagy naudojimas. 1 galimas kreditas skiria-
mas Med?2 — pastato fasado naudojimas ir 3 i§ 3 kredity skiriami Med3 — esamy
pastato sprendiniy naudojimas, nes 80 % pastato elementy lieka nepakeista.
Med4 — racionalus medziagy naudojimas ir Med5 — izoliacija atitinkamai ski-
riami 3 ir 2 maksimalis kreditai. Med6 — tvirtumo uztikrinimas skiriamas 1 kre-
ditas, nes silpny daliy veikiamy pés¢iyjy ar automobiliy eismo atsparumas uztik-
rinamas. Med?7 — racionalus medziagy naudojimas — apdailos elementai taip pat
skiriami maksimaltis 2 kreditai, nes medziagos, naudotos apdailos elementams,
yra i§ legaliy tiekéjy ir reikiamy medziagy kiekis racionaliai apskaiéiuotas. Ben-
dras medziagy kriterijy grupés rezultatas — 13 kredity i§ 16, t. y. 10,16 % i8S
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12,5 % (4.23 lentelé). Vertinant medziagy daroma poveikij aplinkai rezultatas yra
labai geras, poveikis, daromas aplinkai, yra minimalus.

4.23 lentelé. Daugiabucio atnaujinimo projekto medziagy kriterijy grupés jvertinimas
Table 4.23. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Materials’ for the
refurbishment project of the apartment building

Eksperto Tarpiniai
ivertinimas, | skaiCiavimai,
kreditais %

Maksimalis

Kriterijus kreditai

Medziagos (12,5 %)
Med]1 Statybos elementai 6 3 2,34

Med2 Pastato fasado naudojimas 1 0,78
Med3 Esamy pastato sprendiniy 1 1 0,78
naudojimas

Med4 Racionalus medziagy naudojimas 3 3 2,34
Med5 Izoliacija 2 2 1,56
Med6 Tvirtumo uztikrinimas 1 1 0,78
Med7 Racionalus medziagy 2 2 1,56

naudojimas — apdailos elementai

Atlieky kriterijy grupéje abiejuose metoduose pastatas vertinamas pagal ke-
turis kriterijus, tac¢iau kriterijy grupés reikSmingumai skiriasi, todél rezultatas
taip pat skirsis. Du kriterijai skirti atlieky tvarkymui statyby metu jvertinti, kiti
du — eksploatuojant pastata. Atll — statybos atlieky valdymas 18 4 kredity skiria-
mi 2, Atl2 — perdirbtos medziagos statyboms nebuvo naudojamos, todél kredity
neskiriama. Vertinant pastata pagal kriterijus Atl3 — perdirbamy atlieky sande-
liavimas ir Atl4 — kompostavimas eksploatacijos metu i$ 3 kredity galima skirti
1. I$ viso pagal atlieky kriterijy grupés kriterijus skirti 3 kreditai i§ 8 (4.24 lente-
1¢), apskai¢iavus procentais — 2,81 i§ 7,5. Matyti, kad atlieky tvarkymui skiriama
nepakankamai démesio.

Pagal BREEAM metodo Zemés naudojimo ir ekologijos kriterijy grupe pa-
statas vertinamas SeSiais kriterijais ir maksimalus jvertinimas sudaro 10 %, pagal
Lietuvai pritaikyta metoda daugiabuciy darnumas vertinamas penkiais kriterijais,
kurie sudaro 8 %. Vertinant pagal pirmuosius tris kriterijus: ZemI — sklypas,
Zem2 — uztersta Zemé, Zem3 — ekologiné verté ir ekologiniy savybiy apsaugoji-
mas skiriama po 1 kredita, pagal kriterijy Zem4 — poveikio ekologijai sumazini-
mas skiriamas 1 kreditas i§ 2, o pagal likusius 2 kriterijus Zem3 — sklypo ekolo-
gijos pagerinimas ir Zem6 — ilgalaikis poveikis biologinei jvairovei kredity
neskiriama, nes §iy kriterijy reikalavimai netenkinami. Bendras jvertinimas pa-
gal $ig kriterijy grupe — 4 kreditai i§ 10, t. y. 4 % i§ 10 % (4.25 lentelé).
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4.24 lentelé. Daugiabucio atnaujinimo projekto atlieky kriterijy grupés ivertinimas
Table 4.24. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Waste’ for the
refurbishment project of the apartment building

N Maksimalis | . Ekspgto Tﬁr.pirl.iai .
Kriterijus Kreditai ivertinimas, skaiCiavimai,
kreditais %
Atliekos (7,5 %)
Atll Statybos atlieky valdymas 4 2 1,88
Atl2 Perdirbtos medziagos 1 0 0,00
Atl3 Perdirbamy atlieky sandéliavimas 2 1 0,94
Atl4 Kompostavimas 1 0 0,00

4.25 lentelé. Daugiabucio atnaujinimo projekto Zemés naudojimo ir ekologijos kriterijy

grupés jvertinimas

Table 4.25. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Land Use and
Ecology’ for the refurbishment project of the apartment building

N Maksimalis | . Ekspgrto Tiavr'pin'iai .
Kriterijus Kreditai jvertinimas, | skai¢iavimai,
kreditais %
Zemés panaudojimas ir ekologija (10 %)
Zem! Sklypas 1 1 1
Zem?2 UzZtersta zemé 1 1 1
Zem3 Ekologiné verté ir ekologiniy sa- 1 1 1
vybiy apsaugojimas
Zem4 Poveikio ekologijai sumazinimas 2 1 1
ZemS5 Sklypo ekologijos pagerinimas 3 0 0
Zem6 llgalaikis poveikis biologinei jvai- 2 0 0
rovei

Pagal BREEAM tarSos kriterijy grupé vertinama SeSiais kriterijais, j Lietu-
vai pritaikyta metoda perkelti keturi. Skiriasi ir kriterijy grupiy reikSmingumai,
todél vertinimo rezultatas taip pat bus kitoks. Vertinant atnaujinimo projekta
maksimalus kredity skai¢ius skiriamas pagal kriterijus: Tarl — Saldymo skyscio
globalinio klimato atsilimo potencialas — 1 kreditas, Tar2 — Saldymo skyscio nu-
tekéjimas — 2 kreditai, Tar3 — Sildymo Saltiniy NOx emisija — 3 kreditai ir Tar5 —
vandentiekio tarsos mazinimas — 1 kreditas. Pagal kriterijy Tar4 — potvynio rizi-
ka skiriami 2 kreditai 1§ 3. Tar6 — naktinés $viesos tarsos mazinimas kreditai
neskiriami. Jvertinus daugiabucio atnaujinimo projekta pagal visus BREEAM
tarSos grupés kriterijus gaunamas geras rezultatas, i§ 11 kredity skiriami 9. I8
viso apskaiciavus procentais rezultatas yra 8,18 i$ 10 (4.26 lentelé).
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4.26 lentelé. Daugiabucio atnaujinimo projekto tarSos kriterijy grupés jvertinimas
Table 4.26. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Pollution’ for the
refurbishment project of the apartment building

o Maksimalis| . Ek§p§no T?;I:pilftiai .
Kriterijus Kreditai jvertinimas, skai¢iavimai,
kreditais %

Tarsa (10 %)
Tarl Saldymo skyséio globalinio klimato 1 1 0,91
at$ilimo potencialas
Tar2 Saldymo skys¢io nutekéjimas 2 2 1,82
Tar3 Sildymo 3altiniy NOx emisija 3 3 2,73
Tar4 Potvynio rizika 3 2 1,82
Tar5 Vandentiekio tar§os mazinimas 1 1 0,91
Tar6 Naktinés $viesos tar§os mazinimas 1 0 0,00

Papildomus 10 % galima surinkti jvertinus pastato atnaujinimo projekta pa-
gal inovacijy kriterijy grupe. Ja sudaro 7 kriterijai plius BREEAM profesionalo
jvertinimas. Kadangi pagal parengta atnaujinimo projekta i$ visy astuoniy krite-
rijy tenkinami trijy reikalavimai: /no5 — vandens skaitikliai, Ino6 — sgmoningas
medziagy tiekimas ir Ino7 — statybos atlieky valdymas skiriama po 1 kredita i§
viso gaunant 3. Vertinant pagal likusius kriterijus papildomi kreditai neskiriami.
IS viso pagal inovacijy kriterijy grupe¢ i$ papildomy 10 kredity skiriami 3, pro-
centais tai sudaro 3 % i$ 10 % (4.27 lentelé).

4.27 lentelé. Daugiabucio atnaujinimo projekto inovacijy kriterijy grupés jvertinimas
Table 4.27. The assessment of the criteria from the criteria group ‘Innovation’ for the
refurbishment project of the apartment building

N Maksimals | . Eks.p ?rto Ti[:pill.iai .
Kriterijus Kreditai | {vertinimas, skai¢iavimai,
kreditais %
Inovacijos (papildomi 10 %)
Inol Atsakingi statytojai 1 0 0
Ino2 Dienos §viesa 1 0 0
Ino3 CO, emisijos mazinimas 2 0 0
Ino4 Mazai arba visiSkai CO, nei$skirian- 1 0 0
Cios technologijos
Ino5 Vandens skaitiklis 1 1 1
Ino6 Samoningas medziagy tiekimas 1 1 1
Ino7 Statybvietés atlieky valdymas 1 1 1
Ino (BREEAM profesionalo jvertinimas) 2 0 0
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Atlikus jvertinimg pagal visus BREEAM kriterijy grupiy kriterijus gauti
kreditai apskaic¢iuojami procentais ir susumuojami. I§ viso vertinamas daugiabu-
¢io atnaujinimo projektas surinko 64,90 %. Vertinimo rezultatai pateikiami
4.28 lenteléje.

4.28 lentelé. Daugiabucio atnaujinimo projekto vertinimo rezultatai pagal BREEAM
Table 4.28. The assessment results of the refurbishment project of the apartment
building obtained using the BREEAM method

Eil. Kriterijy grupés Reik$mingumas, | Galimi Skirti | Rezultatas,
Nr. % kreditai | kreditai %
1. Valdymas 12 12 6 6,00
2. Sveikata ir gerové 15 17 16 14,12
3. Energija 19 23 15 12,39
4. Transportas 8 9 6 5,33
5. Vanduo 6 8 2 1,50
6. MedZziagos 12,5 16 13 10,16
7. Atliekos 7,5 8 3 2,81
8. Zemeés naudojimas ir 10 10 4 4,00
ekologija
9. TarSa 10 11 9 8,18
100 114 71 64,49
11. | Inovacijos papildomi 10 10 3 3
I§ viso 110 124 74 67,49

Pagal gauta rezultata procentais daugiabucio atnaujinimo projektui sutei-
kiamas jvertinimas ,,Labai geras“. Ir kiekvienam jvertinimui, ir Siam keliami
minimalts reikalavimai, kurie turi biti tenkinami. Jvertinimo standartui ,,Labai
geras‘ turi buti tenkinami kriterijy keliami reikalavimai ir skirtas minimalus kre-
dity skaiCius: Vall — 1, Sve4 — 1, Svell — 1, Ene2 — 1, Vanl — 1, Van2 — 1,
Med5 — 1, Zem4 — 1. 1§ pateikto vertinimo matyti, kad minimalis reikalavimai
tenkinami ir pagal juos jvertinto daugiabu¢io namo atnaujinimo projektui gali
buti suteikiamas BREEAM darnumo jvertinimas ,,LLabai geras®.

F priede pateikiami daugiabucio atnaujinimo projekto pagal BREEAM me-
todag jvertinimo duomenys ir rezultatas.

4.4. Daugiabucio jvertinimo palyginimas
Atlikus tipinio daugiabucio namo jvertinimg iki atnaujinimo pagal BREEAM ir

pagal autorés Lietuvai pritaikyta metoda matyti, kad rezultatai panasis
(4.2 pav.). Nors vertinimo kriterijy grupiy reikSmingumai skiriasi, abiem meto-
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dais jvertintas pastatas surenka daugiau nei 30 %, o tai reiksSty jvertinima ,,ISlai-
kyta®, taciau Sis darnumo jvertinimas negali biiti suteiktas, nes netenkinami mi-
nimalts reikalavimai. Todél nei pagal BREEAM, nei pagal Lietuvai pritaikyta
metoda jvertintas daugiabutis negali gauti net maziausio jvertinimo standarto.

Kadangi Lietuvai pasiiilytas metodas pritaikytas pagal Salies sglygas, dau-
giabucio darnumo jvertinimo rezultatas, gautas Siuo metodu, yra tikslesnis. O
jtraukus ir ekonominj vertinimg Sis metodas bei gautas jvertinimo rezultatas yra
ir iSsamesnis.

12 11,26

10,59

O Lietuvai pritaikytas metodas
B BREEAM metodas

|vertinimas, %

40 39,22
37,64

Kriterijy grupés Viso
4.2 pav. Daugiabucio namo iki atnaujinimo darnumo jvertinimo rezultatai abiem
metodais, %
Fig. 4.2. The results of rating the sustainability of the apartment building before the
refurbishment using both methods, %

Ivertinus daugiabucio atnaujinimo projekta pagal BREEAM, gautas rezulta-
tas yra 67,49 %, pagal Lietuvai pritaikyta metoda — 71,77 % (4.3 pav.). Pagal §j
metodg rezultatas geresnis, jis atitinka jvertinima (standarta) ,,Puikus®, o pagal
BREEAM metoda pastatui, atnaujintam pagal jvertintg projekta, gali bati sutei-
kiamas standartas ,,Labai geras®, nes iki jvertinimo ,,Puikus®“ jam pritruko
2,51 %. Nors rezultatas, gautas jvertinus atnaujinimo projekta abiem metodais,
yra panasus, skiriasi 4,28 %, taCiau Siuo atveju jvertinimas, gautas pagal Lietu-
vai pritaikyta metoda, patenka j auksStesnj darnumo standarta. [vertinimo rezulta-
tas, gautas pagal Lietuvai pritaikyta metoda, yra tikslesnis ir iSsamesnis, nes kri-
terijy grupiy reikSmingumai bei patys kriterijai ir jy reikalavimai pritaikyti bei
pakoreguoti Saliai, kurioje metodas taikomas. Taip pat jtrauktas ir ekonominis
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vertinimas, kuris butinas rengiant pastato atnaujinimo projekta, bei jvertinta pa-
stato pagrindiniy laikanéiyjy konstrukcijy buklé, kuri daro didele jtaka pastato
ilgaamziSkumui ir saugumui.

Taciau, pavyzdziui, esant tokiai situacijai, kai jvertinus pastato atnaujinimo
projekta iki galimybés gauti geresnj darnumo jvertinima (standartg) triksta labai
nedaug, projekta galima pakoreguoti ir jgyvendinant jj pagerinti pastato savybes,
jvertinti pastatg ir suteikti jam aukstesnj darnumo standarts, taip dar labiau page-
rinant gyvenimo kokybe.

O Lietuvai pritaikytas metodas
B BREEAM metodas

|vertinimas, %

Kriterijy grupés

4.3 pav. Daugiabucio namo atnaujinimo projekto darnumo jvertinimo rezultatai abiem
metodais, %
Fig. 4.3. The results of rating the sustainable refurbishment project for the apartment
building using both methods, %

Augant energijos poreikiams ir didéjant aplinkos tarSai, ypa¢ svarbu siekti
darnaus pastaty atnaujinimo, kuris padéty mazinti gamtiniy istekliy naudojima,
CO, emisija, klimato kaita, gerinti gyvenimo kokybe. Daugiabutis, atnaujintas
pagal jvertinta projekta, tapty ekologiskesnis ir ekonomiskesnis, pakilty jo rin-
kos verté, pageréty gyvenimo kokybe. Sertifikuoti ir aukStus jvertinimus gau-
nantys pastatai néra kenksmingi aplinkai ir skatina visuomeng pastaty atnaujini-
mo siekti pagal darnos principus, todél toks pastaty jvertinimas Lietuvai biity
ypa¢ naudingas. Sis jvertinimo metodas galéty prisidéti prie efektyvesnio ir spar-
tesnio daugiabuciy atnaujinimo, juos modernizuojant kompleksiskai, t. y. kvarta-
lais. Taip pagerinant ne tik vietiniy gyventojy gyvenimo kokybe, bet ir priside-
dant prie globaliy gamtos apsaugos problemy sprendimo.
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O Lietuvoje jsigalint naujam daugiabué¢iy modernizavimo modeliui — kai
biistui atnaujinti skolintysi ne daugiabucio bendrija, o savivaldybé, kyla daugia-
bu¢iy namy kvartaly/rajony atnaujinimo prioritetiskumo klausimas. Sig proble-
ma padéty iSspresti pasitilytas metodas, kai buty jvertinti visy daugiabuéiy namy
rajone/kvartale atnaujinimo projektai ir gautas kompleksinis teritorijos vertini-
mas. Sio metodo taikymas, modernizavimo strategijos turéjimas, vadovavimasis
sékmingais uzsienio Saliy miesty rajony ir kvartaly atnaujinimo pavyzdziais bei
patirtimi taip pat padidinty daugiabuciy atnaujinimo rajonais efektyvuma.

4.5. Ketvirtojo skyriaus iSvados

1. Jvertintas tipinis daugiabutis namas iki atnaujinimo, taikant pagal pasii-
lyta metoda sukurta DNDAVSPS. Pagal gautus jvertinimo rezultatus
nustatyta, kad pastatas neatitinka net minimaliy darniam pastatui kelia-
my reikalavimy, todél darnumo standartas jam negali biiti suteiktas.

2. Jvertinus to paties daugiabucio namo atnaujinimo projekta, taikant su-
kurta DNDAVSPS vertinimo rezultatai parodé, kad pastatui, atnaujin-
tam pagal jvertinta projekta, buty galima suteikti darnumo standarta
»Puikus®. Tokius auks$tus jvertinimus gaunantys ir sertifikuoti pastatai
yra nekenksmingi aplinkai ir skatina visuomeng pastaty atnaujinimo
siekti pagal darnos principus, o augant energijos poreikiams ir didéjant
aplinkos tarSai, darnus pastaty atnaujinimas tampa ypac svarbus.

3. Palyginimui buvo atliktas to paties daugiabuc¢io namo iki atnaujinimo ir
jo atnaujinimo projekto jvertinimas pagal BREEAM metoda. Gauti re-
zultatai, pagal abu metodus, yra panasis, taciau jvertinimas, pagal pasit-
lyta metoda yra naudingesnis, nes atliktas ir ekonominis pastato vertini-
mas, taip pat jvertinta pagrindiniy pastato konstrukcijy buiklé, kuri svarbi
pastato ilgaamziskumui. Sis vertinimas yra kompleksiskesnis, jis apima
daugiau kriterijy, o visi kriterijai buvo pritaikyti daugiabuc¢iy namy at-
naujinimo vertinimui Lietuvoje.

4. Rengiant daugiabuciy namy atnaujinimo projektus, DNDAVSPS taiky-
mas padidinty Lietuvos daugiabu¢iy namy atnaujinimo efektyvuma, ska-
tinty pastatus modernizuoti kompleksiskai su juos supancia aplinka, va-
dovaujantis darnos principais. O daugiabuc¢iy atnaujinimas kvartalais,
pagerinty ne tik vietiniy gyventojy gyvenimo kokybe, bet ir prisidéty
prie globaliy gamtos apsaugos problemy sprendimo.






Bendrosios iSvados

Pasauliniy tyrimy analizé parodé, kad darnaus pastaty ir jy aplinkos at-
naujinimo stoka yra aktuali problema ne tik Lietuvoje, bet ir kitose Saly-
se. Apzvelgus ES Salyse jgyvendintus miesty rajony ir kvartaly darnaus
atnaujinimo projektus, remiantis jy patirtimi ir sékmingais rezultatais,
pasitilytos daugiabuéiy namy rajony Lietuvoje modernizavimo strategi-
jos ir jomis grindZiami scenarijai, kuriais biitina vadovautis siekiant
efektyvaus, kompleksinio daugiabuciy namy ir jy aplinkos atnaujinimo.
Isanalizavus Lietuvos teritorijy planavimo normas, Lietuvos daugiabu-
¢iy namy ir jy aplinkos moksliniy tyrimy ataskaitas, galima teigti, kad
dauguma daugiabudiy statyty iki 1993 m. Siuo metu neatitinka keliamy
techniniy reikalavimy, daugiabu¢iy namy rajony aplinkos infrastrukttira
— skurdi, o augant biisto ir jo aplinkos atnaujinimo poreikiui, pastaty ir jy
aplinkos darnaus atnaujinimo planavimg atlikti sudétinga, nesant aiskiy
ir bendry reikalavimy.

Remiantis atlikta pasaulyje taikomy darniy pastaty vertinimo metody ir
sistemy apzvalga Lietuvos daugiabu¢iy namy darnumui vertinti, pagrin-
du pasirinktas darniy pastaty vertinimo metodas BREEAM. Sis metodas
pasirinktas atsizvelgus j vertinamy kriterijy tinkamuma, taip pat jis turi
skirtingas versijas jvairiy tipy pastatams vertinti, o metodo veiksmingu-
mas ir patikimumas pripazintas tarptautiniu mastu.
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Nustatyta, kad BREEAM ir kiti panasiis metodai neapima finansinio
vertinimo, o aplinkos apsaugos klausimai ir finansiniai aspektai turéty
biiti sprendziami tuo pat metu, todél Lietuvai pasitilytame metode jtrauk-
ta ekonominiy kriterijy vertinimo grupé, kurios kriterijai jvertina pastato
rinkos vertés padidéjima ir suvartotos energijos sumazéjima.

Pasitlytas Lietuvos daugiabu¢iy namy darnaus atnaujinimo vertinimo
metodas pritaikytas atsizvelgus j Salies salygas, pakoreguoti ir pakeisti
Saliai neaktualiis kriterijai. O j vertinima jtraukus naujg ekonominiy kri-
terijy grupe buvo i$ naujo nustatyti kriterijy grupiy reikSmingumai.
Remiantis pasiiilytu metodu, sukurta daugiabu¢iy namy darnaus atnauji-
nimo vertinimo sprendimy paramos sistema (DNDAVSPS), kuri leidzia
kompleksiskai jvertinti ir nustatyti pastato darnumo standarta.

Si sistema patikrinta jvertinus tipinj daugiabutj nama iki atnaujinimo ir
jo atnaujinimo projekta. Pagal gautus rezultatus nustatyta, kad pastatas
iki atnaujinimo netenkina net minimaliy reikalavimy, o pastatui, atnau-
jintam pagal jvertinta projekta, gali buiti suteikiamas darnumo standartas
»Puikus®. Tai labai aukstas jvertinimas darnos pozitriu, kuris parodo,
kad sumazéjo atnaujinto pastato suvartojamos energijos kiekis, aplinkos
tarSa, pageré¢jo gyvenimo kokybé ir pastatas atnaujintas vadovaujantis
darnos principais.

Palyginimui atliktas to paties daugiabucio iki atnaujinimo ir jo atnauji-
nimo projekto jvertinimas pagal BREEAM metoda. [vertinimas, pagal
pasiiilyta metoda yra kompleksiskesnis, nes apima daugiau aktualiy ir
svarbiy kriterijy, kurie pritaikyti Lietuvos salygoms. Taip pat padidéja
metodo naudingumas, nes atlieckamas pastato ekonominis jvertinamas
bei jvertinama laikanciyjy pastato konstrukcijy buklé, o tai labai svarbu
pastato ilgaamzisSkumui.
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