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IVADAS

Darbo aktualumas. Pastaruoju metu Lietuvoje bei kitose Europos ir pasaulio Salyse stebimas
statyby veiklos aktyvumas, statoma daug naujos kokybés pastaty. Taciau lieka senesnés statybos, §iuo
metu nenaudojamy ir apleisty, netenkinanciy Siandienos reikalavimy ir iskilusiy poreikiy pastaty
perteklius. Didelg dali tokiy objekty sudaro gamybinés paskirties pastatai senuosiuose pramoniniuose
Europos regionuose, taip pat pertekliniai kaimo pastatai, atsirad¢ kintant zemés ikio gamybos
pobiidziui. Lietuvoje didZiausig rupesti kelia sovietmeciu statyti, o §iuo metu apleisti ir nenaudojami
zemés tikio paskirties ir kaimo socialinés infrastrukttiros pastatai.

Vertinant darnaus vystymo(-si) (angl. sustainable development) aspektu, naujy pastaty statyba
yra ne tik teigiamas veiksnys, tenkinant naujus visuomenés poreikius, bet daznai sukelia negatyvy
poveiki gamtinei ir negamtinei aplinkai. Si statybos procesu ir produkty poveiki galima sumazinti
efektyviau naudojant esamus pastatus ir ribojant naujy objekty statyba.

Nenaudojamy pastaty problema keliama bei imamasi priemoniy jai spresti darnaus vystimosi
pozitriu tik stiprios ekonomikos Salyse. Taciau dazniausia igyvendinamos pavienés bei vietinés
reik§més iniciatyvos. Darni statyba traktuojama gana siaurai, iSkeliami techniniai klausimai, kai kada
sigjami su gamtine aplinka, taCiau beveik nevertinami socialiniai ir kiti Zmoniskieji aspektai.
Pasigendama kompleksinés, moksliSkai pagristos strategijos, apimancios jvairius planavimo lygmenis
bei darnaus vystymo(-si) komponentus.

Stuksantys apleisti pastatai yra stambis antropogeninio kraStovaizdzio vizualinés tarSos
objektai, kelia grésmg Zmoniy saugumui, didina socialing itampa, sukelia materialinius nuostolius.
Planuojant $iy pastaty racionaly naudojima, biitina atsizvelgti ne vien tik i ekonoming nauda. Tokiuy
objekty tvarkymas turi bati sprendziamas kompleksiskai, jvertinant technines ir netechnines salygas,
t.y. pagal darnios statybos principus, darnaus teritorijy ir visuomenés vystymo(-si) kontekste.
Reikalingi moksliniai tyrimai ir juy pagrindu parengtos taikomosios priemones, kurie padéty priimti
efektyvius apleisty pastaty tvarkymo ir naudojimo sprendimus. Reikia parengti kompleksini modelj,
apimant] jvairius darnaus vystymo(-si) komponentus nuo inZineriniy — techniniy procesy iki
ekonominio bei socialinio projekto efektyvumo jvertinimo. Modelis apima loginiy ir matematiniy
ry$iy visuma, apraSancig nagrinéjamo proceso funkcionavimg ir galimus pokycius bei Siy pokyciy
pasekmes jvairiomis salygomis, atsizvelgiant i turima praktinj patyrima ir padarytas teorines
prielaidas. Modeliavimo eiga sudaro keli etapai: siekiamo tikslo nustatymas, pradinés informacijos
sukaupimas, nagrinéjama procesa ribojanciy bei reguliuojanciy salygu priémimas, struktiirings ir
funkcinés schemos sudarymas, prognozavimo metody parinkimas ir gauty rezultaty vertinimas.
Procesui optimizuoti biitina pasitelkti atitinkamas sprendimy rémimo priemones bei informacines
technologijas, kurios padéty kaupti, analizuoti bei atnaujinti aktualia informacija ir objektyviai
ivertinti pastaty tvarkymo galimybes ir alternatyvius variantus.

Tyrimy objektas — nenaudojamy, apleisty pastaty atnaujinimas kaip kompleksinis procesas;
racionaliy pastaty tvarkymo sprendimy paieska darnaus vystymo(-si) pozitriu.

Darbo tikslas — sudaryti kompleksini modeli apleisty pastaty racionaliam naudojimui
modeliuoti ir vertinti, skirta daugiatiksliams pastaty tvarkymo uzdaviniams darnaus vystymo(-si)
kontekste spresti, padedant] priimti technologiskai igyvendinamus, uztikrinancius socialini progresa,
tenkinancius suinteresuoty grupiy poreikius, nedaranCius Zalos gamtinei aplinkai bei padedancius
islaikyti auksta ekonominio augimo ir uzimtumo lygi racionalius sprendimus.

Siekiant sudaryti efektyvuy modelj, keliami Sie uZdaviniai:

- ISnagrinéti nenaudojamy statiniy pertvarkymo pagal darnaus vystymo(-si) principus teorija ir
praktika, nustatyti trikumus ir tobulintinas sritis, suformuluoti esmines modelio planines —
technines prielaidas.



- ISanalizuoti darnaus vystymo(-si) bei darnios statybos koncepcija, darnos rodikliy sistemas ir ju
formavimo procesa. Remiantis atlikta analize, parengti rodikliy sistema pastaty tvarkymo
variantams apraSyti.

- Atlikti metody ir priemoniy, taikomy darnaus vystymo(-si) ir darnios statybos uzdaviniams spresti,
analizg¢. Pasitlyti matematini algoritma apleisty pastaty tvarkymo alternatyviems sprendimams
ivertinti, atsizvelgiant { uzdavinio daugiatiksli pobiidi bei neapibréztuma.

- Pagristi teritoriskai diferencijuota apleisty objekty tvarkymo koncepcija.

- lvertinti apleisty pastaty naudojimo sprendiniy rezultaty tiksluma ir patikimuma.

«  Pritaikyti sudaryta modelj apleisty Lietuvos kaimo statiniy racionaliam tvarkymui spresti.

- ISnagrinéti galimybes integruoti daugiatiksliy sprendimy priémimo metodus ir geografiniy
informaciniy sistemy (GIS) technologijas, sprendziant apleisty pastaty naudojima.

Tyrimy metodika. Tyrimai atlikti taikant sisteminio pozilirio ir sisteminés analizés
metodologinius principus. Racionaliam apleisty pastaty naudojimui nustatyti taikomi daugiatiksliai
sprendimy priémimo metodai (artumo idealiam taSkui, daugiakriterinio kompleksinio proporcingo
projekty ivertinimo ir kompromisinis rangy nustatymo) ir neapibréztyjuy aibiy teorijos elementai.
Daugiatikslés analizés rezultatams ivertinti naudojama matematiné statistika, vidurkio, Borda,
Copeland ir kartotinés selektonovacijos metodai. Apibendrinti duomenys apie apleistus Lietuvos
kaimo statinius nustatyti faktiniy ir oficialiy statistiniu duomeny analizés buidu. Statiniy teritorinés
sklaidos analiz¢ atlikta matematiniais statistiniais (koreliacijos, daugianarés zingsninés tiesioginés ir
atvirkstinés regresijos, pagrindiniy komponenciy) metodais.

Mokslinis darbo naujumas:

« Apleisty pastaty tvarkymas sprendziamas darnaus vystymo(-si) aspektu, derinant inzinerinius —
techninius, ekonominius, socialinius ir gamtinés aplinkos komponentus.

- Pasitlytas teorinis darnos rodikliy sistemos modelis apleisty pastaty racionaliam naudojimui
pagristi.

- Darniam pastaty naudojimui modeliuoti pritaikyti daugiatiksliai sprendimy priémimo metodai.

- Pasitulyta daugiatiksle apleisty pastaty naudojimo analiz¢ esant neapibréztumui papildyti
neapibréztyju aibiy teorija. Pirma karta neapibréztyjuy aibiy teorijos elementai integruoti i
daugiakriterinio kompleksinio proporcingo projekty jvertinimo ir kompromisini rangy nustatymo
metodus.

- Parengta metodika alternatyvy santykinio reikSmingumo, kaip rodikliy reikSmiy funkcijos,
tikslumui jvertinti.

- Matematiniais statistiniais metodais ivertinti apleisty pastaty racionalaus naudojimo daugiatiksliy
uzdaviniy rezultaty objektyviis (ne)sutapimai.

- Apleisty pastaty naudojimo sprendimy efektyvumui padidinti integruotos daugiatiksliy sprendimy
priémimo metody ir geografiniy informaciniy sistemy technologijos.

Teoriniai ir praktiniai darbo rezultatai:

«  Sudaryta universali hierarchin¢ darnos rodikliy sistema apleisty pastaty racionaliam naudojimui
ivertinti, apimanti darnios statybos, vietovés bei vietos bendruomenés darnaus vystymo(-si) idéja.

- Parengtas apleisty pastaty racionalaus naudojimo daugiatikslio vertinimo proceso, esant
neapibréztumui, algoritmas.

- Parengta originali metodika pastaty tvarkymo alternatyvy santykinio reikSmingumo tikslumui ir
(ne)sutapimams jvertinti, kuri gali buiti taikoma jvairaus pobiidzio daugiatiksliy uzdaviniy
rezultatams analizuoti.

«  Sudarytas teorinis kompleksinis modelis apleisty pastaty racionaliam naudojimui modeliuoti ir
vertinti, skirtas daugiatiksliams pastaty tvarkymo uzdaviniams darnaus vystymo(-si) kontekste
spresti.



«  Modelis pritaikytas apleisty Lietuvos kaimo statiniy racionaliam sutvarkymui analizuoti. Nustatyti
apleisty Lietuvos kaimo statiniy tvarkymo prioritetai, diferencijuoti skirtingo raidos aktyvumo
regionuose.

« Sudarytas integruoto GIS ir daugiatiksliy sprendimo priémimo metody taikymo racionaliam
apleisty Lietuvos kaimo pastaty naudojimui vertinti bandomasis modelis.

Darbo aprobavimas ir praktinis rezultaty naudojimas. Disertacijoje iSdéstyty tyrimy
rezultatai paskelbti 19 moksliniy publikacijuy Lietuvos ir uZsienio recenzuojamuose periodiniuose
mokslo leidiniuose bei konferenciju leidiniuose. Pagrindiniai darbe nagrinéjami aspektai ir
suformuluoti teiginiai pristatyti 4 tarptautinése ir 8 respublikinése konferencijose.

Kai kuri darbe iSdéstyta medziaga panaudota mokymo procese (Subalansuota teritorijy plétra
STSM02305), rengiant bakalaury ir magistry baigiamuosius darbus.

Apimtis ir struktiira. Darba sudaro ivadas, keturi skyriai, i§vados ir pasitlymai, literatiiros
Saltiniy sarasas (401 Saltinis), autorés moksliniy publikacijy disertacijos tema sarasas (19 publikacijy)
ir reziumé angly kalba. Darbo apimtis 165 puslapiai. Darbo struktiira pateikta 1 paveiksle.

Pirmajame skyriuje konstatuota pastaty racionalaus naudojimo problema ir pagrista apleisty
pastaty atnaujinimo svarba darnaus vystymo(-si) pozidiriu. Analizuojama darnaus vystymo(-si) bei
darnios statybos koncepcija, principai, rodikliy sistemos ir jy formavimo procesas. ISnagrinéta
nenaudojamy statiniy pertvarkymo pagal darnaus vystymo(-si) principus teorija ir praktika,
daugiatikslés sprendimy metodikos taikymo galimybés darnios statybos uzdaviniams spresti.

Antrajame skyriuje nustatyti apibendrinti duomenys apie netkiskai laikomus ir Seimininky
neturin¢ius Lietuvos kaimo statinius. Matematiniais statistiniais metodais atlikta statiniy teritorinés
sklaidos analizé ir nustatyti teritoriskai diferencijuoti sklaidos ypatumai.

Treciajame skyriuje sudarytas kompleksinis modelis racionaliam apleisty pastaty naudojimui
nustatyti: suformuluoti efektyvaus modelio planiniai — techniniai sprendimai, pastaty sutvarkymo
varianty formavimo principai, sudarytas darnos rodikliy sistemos modelis pastaty tvarkymo
variantams jvertinti, pasitilytas daugiatikslio sprendimy priémimo, esant neapibréztumui, algoritmas.

Ketvirtajame skyriuje pagal sudaryta teorini modelj atliktas eksperimentinis apleisty Lietuvos
kaimo statiniy naudojimo modeliavimas ir vertinimas. Pasitlyta metodika daugiatikslio vertinimo
rezultaty tikslumui nustatyti ir rezultaty (ne)sutapimy analizei atlikti. Parengtas eksperimentinis
pavyzdys, pritaikant geoinformacines technologijas daugiatiksliam pastaty naudojimui modeliuoti.

Ivadas
Darbo aktualumas, tyrimy objektas, darbo tikslas ir uzdaviniai, tyrimy
metodika, mokslinis darbo naujumas, teoriniai ir praktiniai darbo rezultatai

v
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Nenaudojamy pastaty atnaujinimo svarba Nenaudojamy Lietuvos kaimo statiniy
ir galimybés darnaus vystymo(-si) aspektu analizé
' v
v v
4 skyrius < 3 skyrius
Apleisty Lietuvos kaimo statiniy Kompleksinis modelis racionaliam
naudojimo modeliavimas ir vertinimas D apleisty pastaty naudojimui nustatyti
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ISvados ir pasiiilymai

1 pav. Disertacinio darbo strukttira



1. NENAUDOJAMU PASTATU ATNAUJINIMO SVARBA IR GALIMYBES
DARNAUS VYSTYMO(-SI) ASPEKTU

1.1.  Pastaty racionalaus naudojimo problematika

Europos ir kitose pasaulio Salyse igyvendinama daug naujos kokybés pastaty ir ju kompleksy
projekty. Statomi prestiziniai nauji kvartalai greta senesniy gamybiniy objekty. Lieka pramoniniy
erdviy perteklius tiek priemiescCio teritorijose, tick miesty centruose. Lietuvoje toks reiskinys labiausiai
pastebimas kaimo teritorijose, kur gausu sovietmeciu statyty, o $iuo metu apleisty ir nenaudojamy
zemés tikio paskirties ir kaimo socialinés infrastrukttiros pastaty.

1.1.1. Pastaty atnaujinimo svarba darnaus vystymo(-si) poZiiiriu

Pereinamosios ekonomikos Salys ypatinga reik§mg teikia naujy statyby gausai, gyvenamojo ir
kitos paskirties ploto triikumui likviduoti, o brandzios ekonomikos $alys akcentuoja ne tik statyba, bet
ir esamo pastaty fondo gerinima, pritaikyma naujiems reikalavimams ir iSkilusiems poreikiams
(Bourdeau, 1999).

Dviejyu mokslininky iSreikStos nuomonés gali buti laikomos pagrindinémis nuostatomis
statybos sektoriuje ateinantiems deSimtmeciams, igyvendinant darnaus vystymo(-si) ideologija:

1. Iki 2040 mety turi biiti sumazintas pastaty poveikis aplinkai (Rees, 1999).
2. Bitina gerinti egzistuojanti pastaty sektoriy ir kuo maziau statyti naujy objekty (Kohler, 1999).

Abieju mokslininky nuostatos yra glaudziai susijusios ir papildo viena kita. Rees tvirtina, kad
darnus statybuy vystymas(-is) gali biiti igyvendintas daugelio suinteresuoty grupiy pastangomis.
Tinkama inZinieriy, architekty, teritoriju planavimo specialisty, statybiniy medziagy gamintojuy,
nekilnojamojo turto valdytoju veikla galima pasiekti darnia urbanizuoty vietoviy plétra. Sis teiginys
taikomas ne tik naujoms statyboms, bet ir esamiems pastatams pertvarkyti. Prognozuojama, kad iki
2040 mety gyventoju pasaulyje padvigubés. Atitinkamai iSaugs pastaty statyba (Rees, 1998), o tuo
paciu ir poveikis aplinkai bei visuomenei. Poveiki gamtinei aplinkai galima sumazinti efektyviau
naudojant esamus pastatus ir kiek galima maziau statant naujy objektuy.

Verta kritikos, jog leidiniuose, ivairiose darbo grupése, konferencijose darnios statybos tema
daugiausia démesio skiriama naujai statybai, nors stiprios ekonomikos Salyse ateityje statybos
sektoriuje dominuos remonto bei atnaujinimo veikla. Pasak Kohler, reikalingas modelis, kuris leisty
derinti nauja statyba su pastaty tikio valdymu, einamuoju remontu, objekty atnaujinimu, pertvarkymu,
iSmontavimu ir medziagy bei elementy perdirbimu. Biitina iSsivys¢iusiose Salyse, kur gyventoju
gauséjimo tempai néra dideli ir néra didelio naujo gyvenamojo ar kitos paskirties ploto poreikio, riboti
naujy pastaty statyba, o didesni démesj skirti egzistuojantiems objektams pagerinti. Néra vienintelio
tikslo be galo plésti pastaty fonda, o biitina gerinti jo funkcing kokybg, ilgaamziskuma ir poveiki
gamtinei bei negamtinei aplinkai.

Nepaisant naujy ir pazangiy pastaty atnaujinimo idéjy, daugelyje Europos Saliy yra nemazas
kiekis apleisty ir nenaudojamy pastaty. Analizuojami procesai skirtingai pasireiskia jvairiose Salyse,
priklausomai nuo ekonomikos iSsivystymo lygio, kultiiriniy ypatumy ir kity veiksniy. Kohler (1999)
akcentuoja, kad statiniy poveikis aplinkai turi buti vertinamas Salies ir visuomenés kontekste. Daznai
vietovés, kuriose gausu nenaudojamy nekilnojamojo turto objekty, pasizymi ir kitais neigiamais
bruozais: ekonomikos nuosmukiu, investicijy stoka, aukstu nedarbo lygiu, Zema gyvenimo kokybe,
kitomis socialinémis problemomis, aplinkos degradacija. Pagrindiné nenaudojamy pastaty atsiradimo
priezastis paprastai biina pokyciai ekonominéje struktiiroje, kuriuos seka tradiciniy veiklos rasiy
nuosmukis, didelis darbo viety skaiCiaus mazéjimas ir visos vietovés degradavimas. Vadinasi,
nenaudojamy pastaty problema glaudziai siejasi su ekonominémis, socialinémis ir gamtinémis
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vietovés salygomis. Be to, sprendziant pastaty rekonstravimo ir naudojimo klausimus, sprendimo
priemimo metu kertasi prieStaringi suinteresuoty grupiy tikslai ir poreikiai: turto savininky ir
investuotojy, techninio bei finansinio sektoriaus ir pan. Norint priimti efektyvius pastaty ateities
naudojimo sprendimus, biitina jvertinti inzinerines — technines, ekonomines, socialines, gamtines ir
kitas salygas.

Apzvelgus literatira nustatyta, kad daugelyje Europos ir kity pasaulio Saliy triksta démesio
esamy objekty atnaujinimui. Pleiami urbanizuoty vietoviy plotai, vis naujas teritorijas uzstatant
gyvenamosios bei gamybinés paskirties pastatais. Pvz., vien Vokietijoje uzstatyti plotai pleciasi po
129 ha kasdiena (CLARINET, 2002). Apleisty pastaty tvarkymo problema keliama bei imamasi
priemoniy jai spresti darnaus vystimo(-si) poziiriu tik stiprios ekonomikos Salyse. Taciau ir Cia
igyvendinamos tik pavienés, regioninio ar vietinio masto iniciatyvos. Pasigendama kompleksinés,
moksliSkai pagristos strategijos, apimancios {ivairius planavimo lygmenis bei darnios statybos
komponentus.

Lietuvos mokslininkai nagrinéjo sovietiniy kariniy objekty ir ju uZter$ty teritorijy sutvarkymo
klausimus (Baltrénas ir kt., 2001a, 2001b). Taciau moksliniy tyrimy kontekste apleisty uzterSty
teritorijy ir apleisty pastaty sutvarkymo sprendimas yra skirtingas, nes pirmuoju atveju prioritetas
suteikiamas ekologinéms problemoms, o disertacijos objekto atveju reikia kompleksiskai jvertinti ir
kitus darnaus vystymo(-si) komponentus, priimant mokslinius bei strateginius sprendimus.

Norint jgyvendinti darnios statybos ir darnaus vystymo(-si) idéjas, reikalingi moksliniai
tyrimai ir jy pagrindu parengtos taikomosios priemonés, kurie padéty racionaliai sprgsti apleisty
pastaty naudojima. Reikalinga kompleksiné strategija, apimanti jvairias darnaus vystymo(-si) sferas,
pradedant statybos aikStelés paruoSimu ir techninémis procediiromis, ir baigiant ekonominiu bei
socialiniu projekto efektyvumu. Procesui optimizuoti, biitina pasitelkti sprendimy rémimo priemones,
kurios padéty ivertinti pastaty tvarkymo alternatyvy privalumus ir trikumus bei nustatyti Siy
alternatyvy prioritetus.

Atliekant mokslinés literattiros analiz¢ konstatuota, kad apleisty pastaty sutvarkymo ir
naudojimo klausimas yra labai aktualus pazangios mokslinés koncepcijos — darnaus vystymo(-si) —
kontekste. Pagrista, kad racionalus objekty naudojimas turi buiti modeliuojamas kompleksiskai,
vertinant techninius ir ne techninius pastaty pertvarkymo aspektus.

1.1.2. Apleisty pastaty problema Lietuvos kaimo vietovése

Kaimo plétra yra vienas i§ aktualiy Lietuvos ekonomikos plétros strategijos elementy.
Lietuvos kaime sukaupta zenkli Salies ekonominio potencialo dalis. Svarbus ekonominio potencialo
elementas yra zemés tkio turtas, kurio didelg¢ dali sudaro Zemés iikio paskirties gamybiniai bei kiti
socialinés kaimo infrastrukttiros pastatai. Dauguma §io turto buvo sukurta veikiant sovietinei politinei
sistemai ir socialistinei planinei ekonomikai. Sovietmetis pasizyméjo ypac intensyvia gamybinés
funkcijos plétra kaimo teritorijose. Augalininkystés ir gyvulininkystés plétojimas specializacijos ir
koncentracijos kryptimi paskatino stambiy tikiniy kompleksy bei tarptkiniy gyvulininkystés imoniy
statyba, atitinkamos infrastruktiiros plétra.

Daugiau kaip prie§ deSimtmeti Lietuvoje pradétos igyvendinti politinés ir jas sekusios
ekonominés reformos betarpiskai paliet¢ kaima bei zemés iiki. 1989 metais prasidéjusios zemes
reformos metu tkiai restruktiirizuoti, siekiant sukurti rinkos ekonomikos salygomis funkcionuojancius
aikius, pagristus nekilnojamojo turto ir kity gamybos priemoniy nuosavybe. Teigiama, jog sovietmecio
laikotarpis buvo didziausiy inovacijy, bet maziausio perimamumo socialinés raidos tarpsnis visoje
Lietuvos kaimo raidos istorijoje (Budas, 2001). Zemés tikio restruktiirizavimo padariniai akivaizdiis
visoje $alies teritorijoje. Lietuvos kaime gausu sovietmeciu statyty, o §iuo metu nenaudojamy, apleisty
bei neturinciy Seimininky statiniy. Norint panaudoti §iuos pastatus naujoje ekonominéje tikininkavimo
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sistemoje, iSkyla nemazai sunkumuy, jie netenkina dabartiniy technologiniy ir ekonominiy reikalavimuy.
Sie i agrarinj krastovaizdj jsiterpe urbanizuoti elementai yra stambiis vizualinés tarSos objektai. Jie
darko Salies krastovaizdi ir mazina jo esteting vertg. Tokie objektai yra potencialiis laukinés faunos ir
naminiy gyvuliy infekciniy susirgimy zidiniai. Nusidévéje ir irstantys pastatai kelia grésme¢ zmoniy
saugumui, atneSa materialinius nuostolius ir formuoja visuomenés nuomong, kad nesugebama
tinkamai tvarkytis Salyje.

Lietuvoje zemés tikio produkcijos gamyba sumazéjo lyginant su sovietmecio pabaiga ir $iy
gamybos apim¢iy didéjimas neprognozuojamas. Zemés iikio naudmeny plotai Lietuvoje nuo 1990 m.
iki 2004 m. sumazéjo apie 450 tikst. ha, t.y. apie 10 — 12 procenty. Pagrindiniai veiksniai, dél kuriy
kinta Zemés naudmeny sudétis, yra Zemés ploty uzstatymas (vidutiniskai per metus nuo 1990 m. iki
dabartinio laikotarpio dél Sios prieZasties Zemés tikio naudmenos sumazéja po 2,5 tiukst. ha) ir dél
gamtiniy veiksniy — apaugimo medziais ir kriimais, supelkéjimo (po 0,88 proc. per metus, ypac
mazesnio zemés Ukio veiklos intensyvumo rajonuose Ryty Lietuvoje). Prognozuojama, jog 2020
metais zemés tkyje sukurto Lietuvos BVP dalis sudarys apie 8,5 proc. (Lygis, 2000). Sovietmecio
pabaigoje zemés ukio dalis Lietuvos BVP sudaré vir§ 27 proc. (Regioniniai socialiniai pokyciai
Lietuvoje po 1990 m., 2000). Akivaizdu, jog Zzemés tkio produkcijos gamyba nepasieks buvusiy
apimCiy, vadinasi didelé dalis Zemés tikio paskirties pastaty neiSvengiamai liks nenaudojamy. Todél
bitina skubiai spresti Siy objekty atgaivinimo arba likvidavimo, ju aplinkos sutvarkymo klausima. Tai
aktualus statybos uzdavinys, turintis jtakos ir vizualinei, estetinei pastaty fondo kokybei, ir saugiai
aplinkai statiniuose bei greta ju kurti.

Kaimo statiniy problemos Lietuvoje sprendimas darnaus vystymo(-si) aspektu — naujas, analogu
neturintis procesas. Ekonominiai Lietuvos kaimo nenaudojamy statiniy atgaivinimo aspektai,
parenkant tinkamiausius kaimo statiniy tvarkymo finansavimo tipus, daugiakriterinés analizés
metodais jvertinant investiciniy projekty efektyvuma, nagrinéti (Lunkevicius ir kt., 2001a, 2001b,
2001c) mokslinése publikacijose. Taciau Saliai bei visuomenei aktualios ir socialinés bei ekologinés
Sio reiskinio pasekmés. Statiniy ir jy aplinkos tvarkymo uzdaviniai turi biiti sprendziami Salies darnaus
socialinio, ekonominio ir aplinkosauginio vystymo(-si) kontekste. Pagal darnaus vystymo(-si)
nuostatas, Salies socialinés — ekonominés ir ekologinés politikos kryptys turi biiti tarpusavyje
suderintos ir neprieStaringos, nes tik gerai tvarkoma ir saugoma aplinka gali uztikrinti sveika
ekonomika bei gera gyvenimo kokybe (Lygis, 2000). Po nepriklausomybés atkiirimo Lietuvoje tapo
ypac aktualiis kaimo pastaty bei kaimo krastovaizdzio renovacijos klausimai (Bucas, 2001). Bitina
humanizuoti nudvasinta ir ekologiSkai nuskurdinta antropogening aplinka bei formuoti ekologiskai
tvary ir estetiSka Lietuvos kaimo pastaty fonda.

Suvokiant nekilnojamojo turto kaip ekonominio potencialo svarba, reikalingi moksliniai
tyrimai bei jais paremtos taikomojo pobtdZio priemonés, kurios padéty surasti racionalius buidus, kaip
panaudoti dabar netinkamai naudojamus bei neturincius Seimininko kaimo vietovéje esancius pastatus,
atsizvelgiant 1 politinius, ekonominius, socialinius ir technologinius pokycius. Optimizuojant §io
aktualaus darnios statybos klausimo sprendima, biitini detaltis pirminiy priezas¢iy, lémusiy netikiskai
naudojamy kaimo statiniy sklaida, tyrimai, svarbu nustatyti ju ypatumus ivairiuose regionuose.
Netikiskai naudojamy kaimo statiniy atsiradima lém¢ visuomeniniai procesai Lietuvoje yra regioninio
pobiidzio, salygoti tiek gamtiniy, tiek istoriniy politiniy aplinkybiy. Pereinant prie rinkos ekonomikos,
dar labiau iSryskéja didelé diferenciacija tarp atskiry Salies regiony (Ginevicius, Podvezko, 2001;
Mikelis, 2001). Tod¢l, optimizuojant nenaudojamy statiniy atgaivinimo ar likvidavimo strategija,
bitina jvertinti Lietuvos regiony ypatumus. Siekiant tolygios kaimo ekonomingés ir socialinés plétros,
atitinkancios regiony ypatumus, didinant kaimo gyventoju uzimtumga, kuriant i rinka orientuota,
konkurencinga Zemes ki ir versla, netikiSkai naudojamy pastaty kaimo vietovéje racionaly naudojima
reikia integruoti i regioning plétros politika bei derinti su socialine ir ekonomine Lietuvos bei Europos
Sajungos politika.
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1.2. Darnaus vystymo(-si) ir darnios statybos samprata
1.2.1. Darnaus vystymo(-si) koncepcija

Problemos aktualumas ir globalumas. Pasaulyje didéja gyventoju skaiCius, pleciasi
gamybinés ir tkinés veiklos, statybos mastai. Didéjant technologinei pazangai, stipréja poveikis
aplinkai ir gyvajai gamtai. Didéja gamtiniy iStekliy poreikis, kuriy dalis — neatsinaujinantys.

Statybos pramoné yra viena i$ stambiausiy iStekliy vartotoju. Ji taip pat iSskiria dideli procenta
CO; bei sukuria daug technogeninés kilmes terSaly. Pvz., JAV statybos pramoné sunaudoja po 6 tonas
statybiniy medziagy (daugiausia smelio ir zvyro) vienam asmeniui per metus. Didelis procentas
medziagy iSeikvojama veltui. Neracionaliai suplanuojami miestai ir iSdéstomi pastatai bei keliai. JAV
22 procentus CO, iSskiriama vykstant autotransportu i§ gyvenamosios vietos | darbo, poilsio ir
aptarnavimo vietas (Construction Best Practice Programme, 2002). ApskaicCiuota, jog Europos
Sajungoje statybos sektorius sunaudoja 40 proc. energijos, iSskiria 30 proc. anglies dioksido ir sukuria
apie 40 proc. visy zmoniy veiklos pasekméje atsiradusiy atlieky (Ofori, 1998).

Visuomené susidiiré su radikaliy pokyc¢iy butinybe. ISkilo pakankamai daug ne tik
aplinkosauginiy, bet ir ekonominiy, socialiniy bei kitokiy problemy. leSkoma biidy kaip Sias
problemas spresti tiek Salies, tiek viso pasaulio mastu.

Kuomet socialines, ekonomines, inZinerines-technines ir ekologines problemas bandoma
spresti kaip atskiras, o ne kaip tarpusavyje susijusias Salies ir visuomenés gerove nusakancias sritis,
sulaukiama daug neigiamy pasaliniy efekty. Vienos problemos sprendimas gali pabloginti situacija
kitoje srityje. Daliniai sprendimai daZznai sukelia konfliktus tarp proceso dalyviy, sukuria
prieStaraujancias suinteresuotas grupes. Be to, daliniais sprendimais siekiama trumpalaikés naudos, bet
nejvertinamos ilgalaikés pasekmés. D¢l i§vardinty priezasCiy aplinkos ir visuomenés problemos turi
biti sprendziamos vadovaujantis sisteminiu pozitiriu ir surandant darng tarp visy posistemiuy.

Europos Sajunga bei atskiros Salys darny vystyma(-si) (angl. sustainable development)
traktuoja juy politikos centrine asimi (Buisquin, 2000). Todél reikalingi ir aktualis Sioje srityje
vykdomi moksliniai tyrimai ir jais paremtos taikomojo pobiidZio priemongs.

Urbanizuoty teritorijy plétroje, pastaty statybos, naudojimo ir valdymo srityje darnus
vystymas(-is) apima visa pastato gyvavimo cikla nuo planavimo iki utilizavimo stadiju. Subalansuotas
mastymas ir veiksmai reikalingi visose stadijose (Bourdeau, 1999):

« planavimo (strateginiai ir vietiniai planai);

« nuosavybés plétros (privatiis ir vieSieji interesai);

«  projektavimo (vietovés, pastato ir jo komponenty);

- statybos darby (naujo pastato statyba, rekonstrukcija, iSmontavimas);

- naudojimo (naudojimas, prieziiira ir remontas, pastaty tikio valdymas).

Darnaus vystimosi koncepcijos ir principai. 1987 m. Pasaulio aplinkos plétros komisija
suformulavo darnaus vystimo(-si) savoka. Buvo teigiama, jog darnus vystimasis uztikrina Siandienos
poreikiy tenkinimq, nepazeisdama ateinanciy karty gebéjimo tenkinti savo poreikius (CIB, 2004;
Bentivegna ir kt., 2002; Sjostrom ir Bakens, 1999; Bordeau, 1999 ir kt.). Si formuluoté islicka
pagrindine, bet neretai ji laikoma neadekvacia. D¢l to egzistuoja daug kity apibrézimy, iSreiSkianciy
vairia nuomong (Pearce ir kt., 1989; Goldin ir Winters, 1995; Pearce ir Barbier, 2000). ISsamy
apibrézima pateikia CERF organizacija (Statybos tyrimy fondas, JAV): tai plétra, kai pasiekiamas
kompromisas tarp zmoniy poreikio gamtos istekliams, pramonés produktams, energijai, maistui,
transportui, biistui ir efektyvaus ju naudojimo, kurio metu tausojama aplinka ir gamtiniai iStekliai.
Pasak M. Burinskienés, darnaus teritoriju vystymo tikslas — suderinti ekonomini augima, uztikrinant
socialing pazanga, taupiai naudojant gamtinius iSteklius, negriaunant ekologinés pusiausvyros ir
uztikrinant palankias gyvenimo salygas ateities kartoms (Burinskiené, 2003). Visais atvejais prieita

nuomonés, jog darnaus vystimosi kontekste iSkyla konfliktas tarp visuomenés raidos socio-
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ekonominiy poreikiy, gamybings, tame tarpe ir statybos, veiklos ir gamtinés aplinkos, ypa¢ zvelgiant {

ateit]. Darnus vystimasis sulauké globalaus démesio ir pripazinimo tiek vietiniame ar nacionaliniame,

tiek ir tarptautiniame lygiuose (Burgess ir Barbier, 2001).

Darnus vystymas(-is) turi uztikrinti geresng¢ gyvenimo kokybe kiekvienam zmogui dabar ir
ateityje (Construction Best Practice Programme, 2002). Tai atlickama per:

- socialinj progresa, kuris tenkina Zmoniy poreikius;

« auksta ir stabily ekonomikos lygi bei darbo viety buvima;

- aplinkos apsaugg ir protinga gamtiniy resursy naudojima.

21 — ojo amziaus programoje (angl. Agenda 21) (toliau Darbotvarké 21), detaliai iSaiSkintos
visos darnaus vystimosi sritys, kad biity iSlaikyta aukStos kokybés aplinka ir sveika ekonomika,
iSdestyti tikslai, uzdaviniai, priemonés ir proceso dalyviai, siekiant darnaus vystymo(-si) ivairiose
gyvenimo srityse (Agenda 21, 1999; Guy ir Kibert, 1998). Darbotvarkéje 21 deklaruojami dvideSimt
septyni principai, jungiantys techning, politing, ekonoming, teising, socialing ir aplinkos dimensijas.
Desimt i§ Siy principy yra ypac tinkami ir aktual@is nagringjant urbanizuoty vietoviy plétra: tiek
statiniy kurima, tiek ir esamy objekty pertvarkyma (Bentivegna ir kt., 2002). Pamatinio darnaus
vystimosi dokumento — Darbotvarkés 21 principy esminiy teiginiy interpretacija, kuriais vadovaujantis
sprendziama apleisty statiniy ir ju aplinkos sutvarkymo problema:

- Darnaus vystimo(-si) centre yra Zzmogus, turintis teis¢ gyventi sveikai ir produktyviai, harmonijoje
su gamta. Apleisty statiniy naudojimas sprendziamas pagal darnaus vystymo(-si) principus,
nesuteikiant prioriteto ekonominei naudai.

- Plétra turi biiti igyvendinta atsizvelgiant | dabarties ir ateities karty poreikius bei teises. Sprendziant
racionalaus pastaty naudojimo klausimq, jvertinami suinteresuoty grupiy tikslai ir poreikiai.

- Aplinkos apsauga negali biiti izoliuota Saka ir turi sudaryti neatskiriama plétros proceso dali.

InZinerinés — techninés pastaty pertvarkymo galimybés derinamos su aplinkos galimybémis.

« Visi Zzmonés bei valstybés turi bendradarbiauti, siekdami sumazinti pasaulio Zmoniy gyvenimo
kokybés skirtumus. Lietuvoje aktualu kelti kaimo Zmoniy gyvenimo kokybe, taip pat atsizvelgiant i
regioninius ypatumus ir skirtumus.

. Salys turi dirbti visuotinio bendradarbiavimo dvasioje, sickdamos i$saugoti bei atkurti sveika ir
vientisa pasaulio ekosistema. Lietuvos kaimui svarbi krastovaizdzio apsauga, jo atkiirimas
pasalinant agresyviq, antropogenine tarsq, sovietmecio urbanistiniy elementy lickanas.

« Siekiant plétros balanso ir geresnés gyvenimo kokybés, reikia maZzinti nesubalansuotas produkcijos
ir vartojimo apimtis. Statinius pagal galimybes bitina pritaikyti efektyviai gamybinei veiklai,
sukuriant darbo vietas gyventojams.

« Visuomenei suteikiama galimybé dalyvauti sprendimy priémimo procese. Visuomené
supazindinama ne tik su juridine ir administracine informacija, bet visiems prieinami duomenys apie
veiksmy priemones ir kaStus. Parenkami atitinkami darnos rodikliai, leidziantys jvertinti
alternatyvius sprendimus darnaus vystymo(-si) poZiiriu.

« Siekiant apsaugoti aplinka, reikalingos prevencinés priemonés. Reikia kuo greiciau stabdyti
aplinkos degradavimq probleminése vietovése bei uzkirsti keliq analogiskiems procesams ateityje,
racionaliai sprendziant objekty tvarkymo ir naudojimo klausimq.

- Reikalingos valdzios institucijy teisinio ir ekonominio poveikio priemonés. Teoriniy sprendiniy
igyvendinimas jmanomas tik esant palankiai teisinei bei ekonominei aplinkai. Bitina atitinkama
valstybés institucijy politika ir rémimo priemonés.

. Atitinkamai veiklai biitinas poveikio aplinkai vertinimas. Sprendima priima kompetentinga
institucija. Reikalingi moksliniai tyrimai. Tik moksliniais tyrimais pagristi statiniy pertvarkymo
sprendimai bus racionaliis ir efektyviis, uztikrinantys darnaus vystymo(-si) reikalavimus.

Darnus vystymas(-is) Lietuvoje. Lictuvoje ikurta Nacionaliné darnaus vystimosi komisija,
kuri koordinuoja Darbotvarkés 21 jgyvendinima nacionaliniame lygmenyje. Siuo metu Lietuvoje
parengtos strategijos, programos, veiksmy planai daugelyje tikinés veiklos sriciy bei patvirtinta
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Nacionaliné darnaus vystimosi strategija (2003). Parengta detali 21-ojo amziaus darbotvarkés
igyvendinimo Lietuvoje ataskaita (Vébra, 2001).

Siekiant darnios ekonomings, socialinés ir ekologinés plétros, pagrindiniai darnaus vystymosi
tikslai Salyje iki 2020 mety (LR Aplinkos ministerija, 2003):

- Siekti pastovaus Salies ekonominio augimo, naudojant pazangias, energijai taupias ir ekologiskas
technologijas bei vietos iSteklius.

- Kelti Lietuvos gyventoju gyvenimo kokybg, plétojant Svietimo, sveikatos apsaugos, socialiniy ir
kitokiy paslaugy sfera, smulky ir vidutini versla bei techning infrastruktiira.

. Stabilizuoti ir gerinti aplinkos kokybe, kartu isitraukiant i globaliniy aplinkos problemy sprendima.

Vienas i$ Strategijos igyvendinimo prioritety yra darnaus vystymo koncepcijos privalomumo,
planuojant Salies teritorijos raida, itvirtinimas aukS¢iausiu lygmeniu. Tame tarpe formuojama ir
itvirtinama nuostata, kad kraStovaizdis néra paprastas rinkos objektas, o veiklos reguliavimu bei
apribojimais sukuriama racionali jo struktiira yra Tautos gyvenamosios aplinkos prigimtinis poreikis, o
ne vien perkama ar parduodama kokybé. Siy problemy sprendimui reikalingas mokslo visuomenés
indélis bei moksliniai tyrimai, uztikrinantys socialinés — ekonominés raidos bei urbanizuoty teritoriju
plany ir atskiry pastaty projekty, tame tarpe ir atnaujinamy, mokslini pagristuma.

Apleisty pastaty, tame tarpe ir kaimo statiniy, problemos sprendimas turi buti derinamas su
Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano (2002) nuostatomis, jog realizuojant krasto tvarkymo
priemones, socialinés, ekonominés bei ekologinés raidos interesai ir kryptys harmonizuojami,
gerinama zmoniy gyvenimo kokybé. Vienas i§ optimistinés Salies raidos vizijos bendryjy tiksly
integruoja apleisty kaimo statiniy antrinio naudojimo sritj ir teigia, jog butina vykdyti aktyvia
investicijy paieska, spartinti objekty technologing rekonstrukcija, sudaryti palankias salygas verslo ir
paslaugy sferos plétrai.

Tyrimy aktualumas. Darnus vystymas(-is) yra ateities tikslas ir vizija, jgyvendinant technini,
socialini, ekonominj ir ekologini balansg. Darniam vystimui(-si) biitinas aiSkus ir placiai apimantis
sprendimy priémimas. Sprendimy reikalaujanti sritis tebéra darnaus vystymo(-si) savoka, su ja susij¢
tikslai bei tiksly siekimas konkrecioje situacijoje (Bentivegna ir kt., 2002). Tai sritis, kuriai reikalingi
moksliniai tyrimai (Brandon, 1999) bei visuotinés patirties adaptavimas vietiniams ypatumams ir
sprendziamai problemai.

Egzistuoja nuomoniy ir teorijuy jvairove, taciau néra universalios ir visuotinai pripaZintos
darnaus vystymo(-si) traktuotés, truksta reglamentuoty biiklés ar vystymo(-si) kryp¢iy ivertinimo
metody, darnos rodikliai daznai kokybiniai, neisreiksti kiekybine forma. Todél darnus vystymas(-is) ir
toliau islieka itin aktualus moksliniy tyrimy objektas. Pasak A. Farrele ir M. Hart, darnus vystimasis
S$iuo metu pasaulyje yra viena i$ prioritetiniy raidos kryp¢iy. Tai i§§tikis sprendimy priéméjams ir gairé
moksliniams tyrimams (Farrele, Hart, 1998).

Pasaulyje nemaZzai mokslininky ir organizacijy dirba siekdami formalizuoti darnaus vystimosi
koncepcija. Taciau sritis néra iSsamiai iStirta. Yra mokslinés galimybés ja plétoti, ypac¢ akcentuojant
kiekybiniy sprendimo priémimo metody adaptavima darnios statybos problemoms sprgsti bei
parengiant kiekybine forma iSreiksty darnos rodikliy sistema, tinkama naudoti atliekant vystymo(-si)
modeliavimg ir vertinima matematiniais metodais.

1.2.2. Esminiai reikalavimai darniai statybai

Darnios statybos terminas naudojamas darnaus vystymo taikymui statyboje apibtdinti. Bazinis
darnios statybos apibrézimas suformuluotas CIB (Tarptautinés statybos tyrimy ir inovacijy tarybos) —
tai sveikos aplinkos statiniuose ir uz jy riby kirimas ir valdymas, laikantis istekliy efektyvaus
naudojimo ir ekologiskumo principy (Ofori, 1998; Pollington, 1999; Kibert, 1994; Saparauskas, 2001).
Statybu darna apibtidina procesus iki statybos aikstelés darby (planavimo ir projektavimo procesus, ju
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organizavima) bei tgsiasi baigus objekto statyba. Pagal jvairius literatiiros Saltinius, ji apima daug ir
ivairiy sriciy: objekto tinkamumo bei naudingumo valdyma per visa jo gyvavimo laikotarpi, Zemés
naudojimo planavima, ekosistemos apsauga ir racionaly resursy naudojima, gyventoju socialiniy
reikmiy tenkinima ir socialini progresa, ekonominj augima, kultiirinio paveldo iSlaikyma ir galutini
objekty iSmontavima bei statybiniy medziagy perdirbima (Rohracher, 2001; Lacasse, 1999;
Patermann, 1999; Raynsford, 1999).

Literaturoje akcentuojama, jog norint pasiekti darny vystyma(-si), butina eiti darnios statybos
linkme (Courtney, 1999). Statybos pramoné reikSmingais tiesioginiais ir netiesioginiais ryS$iais susijusi
su daugeliu gyvenimo sri¢iy bei jvairiais darnios plétros aspektais. Statyba jgyvendina daugeli Salies
politikos tiksly darnaus vystymo(-si) srityje (Construction Best Practice Programe, 2002):

«  Miesto centry ir kity pastaty atgaivinimas (socialinis / ekonominis).

«  Gyvenvieciy, kuriose reikia maziau keliauti automobiliu, planavimas (socialinis / ekologinis).
«  Taupesnis energijos naudojimas (ekonominis / ekologinis).

- Naudingyjy iskaseny gavybos minimizavimas (ekonominis / ekologinis).

«  Krastovaizdzio apsauga (ekologinis / socialinis).

Gamtoje dominuoja cikliski, taiau ne tiesiniai procesai. Esama jvairiy bandymy gamtiniy
sistemy principus taikyti Zmoniy sukurtoms pramonés posisteméms. Tokiu biidu siekiama
reorganizuoti linijing ekonomika, pagrista neatsinaujinan¢iy resursy naudojimu (Kibert ir kt., 2000).
Turi buti kuriami lengvai pritaikomi kitai paskirciai, taip pat galimi iSmontuoti ir perdirbti objektai.
Ekologiska statyba susideda i$ cikly, kuriy metu vieny procesy likuciai tampa kity istekliais (Wilson ir
kt., 1998). Darnaus vystymo(-si) siekis ypac sustiprina statybos ir aplinkos rysi. Tai svarbiausias i$
visy pramongs sektoriy (Sjostrom, Bakens, 1999). Statybos pramoné sukuria fizini paslaugy ir
infrastruktiiros pagrinda. Si infrastruktiira yra ilgalaiké ir formuoja Zmoniy gyvenimo bida Simtui ar
daugiau mety (Pollington, 1999). Statybos svarba akivaizdi visose trijose klasikinése darnaus
vystymo(-si) srityse — socialingje, ekonomingje ir aplinkosauginéje (Ngowi, 1998):

- Gyvenamoji statyba, reikalinga transporto infrastruktiira, komunikacijos, vandens tiekimas,
energija, komercing ir pramonin¢ veikla turi atitikti augancios visuomenés poreikius.

. Statybos procesas ir statiniai yra svarbiis Salies ekonominés plétros elementai. Jos indélis i
Europos Sajungos ekonomika yra 10 — 12 proc. bendro vidaus produkto.

- Statybos pramon¢ ir pastaty aplinka yra stambiausi energijos ir zaliavy vartotojai bei terSaly ir
technogeniniy atlieky tiekéjai.

Norédami konkretizuoti darnios statybos savoka, Hill ir Bowen (1997) iSskyré jos keturias
esmines savybiy grupes: socialing, ekonoming, biofizing ir techning.

Tinkamas statybiniy medziagy, konstrukciniy ir projektiniy sprendimy parinkimas yra vienas
i§ placiau literattroje aptarty darnios statybos elementy. Balansas pasiekiamas minimizuojant
medziagy ir energijos sanaudas, uztikrinant reikiama zmoniy pasitenkinima ir komforta, sukeliant
minimaliai neigiama itaka aplinkai. Todé¢l, parenkant statybines medziagas ir konstrukcinius bei
projektinius sprendimus darnios statybos kontekste, pagrindiniai vertinimo kriterijai yra resursy
sanaudos, poreikiy tenkinimo laipsnis ir poveikio aplinkai lygis. (Jie nedetalizuojami, nes nauja
statyba néra Sios disertacijos objektas).

Darni statyba, bidama viena i$ reik§Smingy ekonomikos sri¢iy, yra glaudziai susijusi su makro,
mezo ir mikroekonominiais veiksniais (Richards, Frosh, 1997; Deb, 1998). Vystantis ekonomikai,
statyby dalis bendrame produkte auga. Ekonomikai pasiekus auksta lygi, §i dalis mazéja (Bon, 1991;
1992; 2000; Bon, Crosthwaite, 2000). Salyse, kur statyby kiekis maz¢ja, svarbiis tapo darnos aspektai.
Ekonomikos augimas jmanomas be naujy statyby, tinkamai riipinantis pastaty priezitira. Taciau
daugelyje Saliy, kur statyby sektorius pleciasi, néra akcentuojama darnos svarba (Bon, Hutchinson,
2000). Literatiiroje apzvelgiamos problemos, bidingos Zemo iSvystymo lygio, naujos industrializacijos
Salims (Deb, 1998; Ngowi, 1998; Chen, Chambers, 1999; Cooper, 1999, Rees, 1999).
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Mezoekonominiame lygyje statyby sektorius priklauso nuo nacionalinés ekonomikos darnaus
vystymo(-si) tiksly. Statybos sektoriy apriupina daugelis kity sektoriy ir daugybé tiekéjuy.
Kompleksiniame tiekimo procese sunku jvertinti atskiry medziagy, komponenty ir procediry poveiki.
Nagrin¢jami tiekimo ir produkcijos rysiai (Bon, 2000; Barrett ir kt., 1999), tiekimas bei statybos
pramonces poveikis aplinkai (Hendricson, Horvath, 2000).

Mikro lygyje pastaruoju laiku pakit¢ Zmoniy poreikiai prieStarauja darnaus vystimosi
nuostatoms. Zmonéms reikalingi ne pastatai, o ju teikiamos paslaugos. Vis daugiau investuojama i
mechaning, elektring ir elektroning iranga. Taciau tai investicijos i trumpalaiki, greitai kintanti
gerblivi, kas priestarauja ilgalaikiams darnios statybos tikslams.

Kaip ir darnaus vystimosi, taip ir darnios statybos samprata skiriasi jvairiose Salyse.
Skirtingose Salyse suteikiami kiti prioritetai. Keletas Saliy i darnia statyba itraukia ekonoming,
socialing ir kultiring sfera. Daugelis koncentruojasi i ekologinio poveikio aplinkai vertinima,
pasireiskiant] aplinkos ir biologinés ivairovés apsauga, taupiu resursy naudojimu. Tac¢iau mokslingje
literattiroje sitiloma atskirti ekologinio ar aplinkosauginio poveikio vertinima nuo darnos vertinimo,
kuris apima platesng sfera (Cole, 1998; 1999). BesivystanCiose Salyse auks$Ciausias prioritetas
skiriamas socialinés lygybés klausimams. Auksto ekonominio iSsivystymo Salys akcentuoja
besivystanciy Saliy jtraukimo i darnios plétros procesa svarba (Du Plessis, 1999).

Pastaruoju metu darnaus vystimosi savoka tolsta nuo ekonominiy tiksly, populiarinamos
dematerilizuotos industrinés ekonomikos idéjos. Sureik§minami visuomenés poreikiai, sukuriama
paslaugy ekonomikos savoka. Jos esm¢, jog svarbus ne materialiy produkty pardavimo pelningumas, o
paslaugy pardavimo pelningumas. Nekilnojamojo turto sektoriuje pelnas gali biiti uzdirbamas ne tik
projektuojant ir statant, bet ir efektyviai valdant ir naudojant pastata, pratgsiant jo naudojimo laika ar
iSmontuojant, perdirbant statybines medZziagas ir jas panaudojant (Cooper, Curwell, 1998).

Ryty ir Centrinés Europos Salys, tame tarpe ir Lietuva, iSgyvenancios pereinamaji i$ planinés {
rinkos ekonomika laikotarpi, susiduria su joms biidingomis problemomis. Norint sékmingai integruotis
1 Europos Sajunga, reikalingi infrastrukttros planavimo ir plétros pokyciai, gyvenimo ir aplinkos
kokybés gerinimas (Kunszt, 1998). Nors Lietuvos ekonomika dar néra pasiekusi auksto lygio, taciau
Salis tampa lygiaverte Europos Sajungos nare. Salies politika, tame tarpe ir darnios statybos
klausimais, turi biiti adekvati Europos valstybéms.

Literaturoje pabréziama, kad did¢jant gyventoju koncentracijai didmiesciuose, Europoje
vienas i$ svarbiausiy uzdaviniy iSlaikyti kaimo gyvenvieCiy struktiira. Biitina efektyviai naudoti Zzemés
iSteklius, neplésti urbanizacijos, o atnaujinti esamus pastatus ir ilginti jy tarnavimo laika (Bourdeau,
1999). Si nuostata pagrindzia atliekamy tyrimy aktualuma ir jy integravima i ES konteksta.

1.2.3. Darnos rodikliai, rodikliy sistemos

Rodikliy samprata. Norint darny vystyma(-si) formalizuoti, jis yra iSreiSkiamas kiekybiniy ir
kokybiniy rodikliy kompleksu — darnaus vystymo(-si) rodikliais (DiSanno, 2001). Mokslingje
literattiroje sutinkami jvairiis rodikliy apibrézimai. Bendru atveju, rodiklis — tai informacijos neséjas,
paprastai skaitmenine forma. Kalbant apie darny vystyma(-si), rodikliai tiekia naudinga informacija
apie fizine, socialing ar ekonoming biikle (Gallopin, 1997). Pasak R. Ciegio, rodiklis — tai dydis,
besiskiriantis nuo paprastai iSmatuoty verCiy (matematiniy dydziy), kadangi jam biidinga tenkinti
tikslus (duoti rezultatus), virSijancius tai, kas buvo tiesiogiai iSmatuota. Rodiklis yra matas,
suteikiantis informacijos apie specifini fenomena (Ciegis, 2002). Guy ir Kibert (1998) rodiklius lygina
su parametrais ar reikSmémis, kurie suteikia informacija apie reiSkinj. Rodikliai yra reik§mingesni nei
tiesioginé vertés iSraiska. Ju pagalba galima sumazinti matavimy skaiciy, taciau pakankamai iSsamiai
ivertinti sistema. Darnos rodikliai ne tik tiekia informacija apie sistemos biiklg, bet ir apie esamas
kliitis siekiant balanso, padeda jvertinti progresa link tikslo (Hodge ir kt., 1999).
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Daugeli mety rodiklius naudojo ekonomistai, aiskindami ekonomines tendencijas. Pries
deSimtmetj sukritikuotas BVP rodiklis, kaip negalintis iSmatuoti visuotinio gerbuvio (Bedrich ir kt.,
1997; Cobb ir kt., 1995). Kurti ir kiti agreguoti rodikliai, geriau apibudinantys materialyji gerbiivi:
ISEW (Index of Sustainable Economic Welfare), GPI (Genuine Progress Indicator), HDI (Human
Development Indicator) ir kiti (Hueting ir kt., 1991; Hueting, Bosh, 1990; Baranzini, O’Connor, 1996;
Faucheux, O’Connor, 1998; Brouwer ir kt., 1996; Radermacher, 1994; Moldan ir kt., 1997; Redefining
Progress, 1995). Paaiskéjus, jog agreguoty rodikliy naudojimas turi daug trikumy, pradéti plétoti
visapusiski ir iSsamiis darnos rodikliy kompleksai. Tokios veiklos pavyzdziai buity: Pasaulio iStekliy
institutas (World Resuorces Institute) (Hammond ir kt., 1995), Pasaulio i§saugojimo sajunga (World
Concervation Union — ITUCN) (Trzyna, 1995), OECD (Pranciizy Ekonominio bendradarbiavimo ir
plétros organizacija — Organization for Economic Cooperation and Development,) (OECD, 2000),
UNEP (United Nations Environment Program — Jungtiniy tauty aplinkos programa) (Bakkes ir kt.,
1994), Jungtiniy Tauty Darnaus vystimosi komisija (Moldan ir kt., 1997), Pasaulio bankas (World
Bank, 1995) ir kt.

Daugelio minéty iniciatyvy tikslas buvo teikti informacija nacionaliniame lygyje, kuri bty
naudinga tarptautiniams palyginimams. Kituose projektuose plétoti rodikliai tam tikram sektoriui:
zemes tkiui, transportui, energijai (Obst, 2000; Walmsley ir kt., 2001 ir kt.).

Darnaus vystymo(-si) rodikliy paskirtis. Tinkamu rodikliy parinkimas priklauso nuo
sprendziamos problemos, nuo makro ir mikro aplinkos salygy ir nuo ju naudojimo paskirties. Ty paciy
rodikliy naudojimas nebiity efektyvus sprendziant skirtingus uzdavinius, kurie darnios plétros srityje
yra labai jvair@is. Parenkant rodiklius, turi tarpusavyje deréti numatomas ju naudojimo tikslas,
sprendimu suinteresuoty grupiy indélis ir atitinkamas teorinis modelis (Levett, 1998; Holland, 1997,
Jesinghaus, 1999).

Pagal tiksling darnaus vystymo(-si) rodikliy naudojimo paskirt] iSskiriamos §ios darnios
plétros rodikliy naudojimo sritys (Hammond ir kt., 1995; Walmsley, Pretorius, 1996; Indicators into
Action, 2002; Walmsley, 2002; Pinfield, 1997; Cartwright, 2000):

iStirti ir {vertinti salygas, tendencijas nacionaliniu, regioniniu ir globaliu mastu;

palyginti situacija;

ivertinti ijgyvendinamos politikos efektyvuma;

iSmatuoti ir ivertinti progresa;

iStirti visuomenés poziiirio ir elgesio pokycius;

uztikrinti supratima, bendradarbiavimg ir informacijos mainy aiSkuma tarp suinteresuoty grupiu;
prognozuoti ir projektuoti raidos kryptis;

teikti ankstyva ispéjamaja informacija;

remti sprendimy priémima, formalizuojant tikslus ir identifikuojant veiksmy poreikius;

ivertinti alternatyvas, parodyti jy privalumus bei trikumus ir i$spresti konflikting situacija.

Dazniausiai literatiiroje sutinkamas rodikliy sistemuy naudojimas vystymo(-si) darnai Salyje ar
vietov¢je iSmatuoti. Jie padeda iSreiksti nepinigine forma informacija apie ekonominius ar aplinkos
poky¢ius (Faucheux, O’Connor, 1998). Rodikliy pagalba galima ivertinti padéti ir nustatyti gaires
tikslo link. Taip pat rodikliai gali biiti pasitelkiami vertinant alternatyvius sprendimus aplinkos
valdymo (Miranda, 1999; Lee, 2001 ir kt.) ir statybos (Pearce ir kt., 1989) srityse.

Atlikus literatliros analizg, galima daryti iSvada, kad darnos rodikliy naudojimas statiniy
sutvarkymo variantams ijvertinti bei sprendimui priimti yra viena i§ teoriskai galimy rodikliy
naudojimo sriciy, taciau mazai iki §iol taikyty ir negausiai apraSyty mokslingje literattroje. Rodikliy
sistemos sudarymas statiniy naudojimo variantams aprasSyti ir sistemos naudojimas sprendimams
priimti yra vienas i$ disertacijoje atlickamy tyrimy mokslinio naujumo elementuy.

Rodikliy klasifikacija pagal darnaus vystymo(-si) modelj. Dél ankstesniuose poskyriuose
aptartos darnaus vystymo(-si) sampraty ivairovés, pasaulyje sukurti ir taikomi jvairlis darnos modeliai

ir atitinkamos rodikliy sistemos.
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Visuotiniai pripazintas, duodantis iStakas kitiems modeliams, yra darnaus vystymo(-si)
rodikliy klasifikavimas { tris stambias grupes (Agenda 21, 1999, 2002; Bentivegna ir kt., 2002; ir kt.):
ekonominius, socialinius ir aplinkos.

Penkiakampio modelis (Nijkamp, 1998) iSskiria penkis aspektus, daugiau akcentuojancius
materialiaja sfera, kuriuos turi atspindéti darnos rodikliai: ekonomini, socialinj, technini, organizacini
ir finansinj.

Esama modeliy, kurie skirtingai nuo auks$ciau aptarty, i$skiria kultfrinio bei dvasinio pagrindo
svarba. | parametrus jtraukiami visapusiSka gyventojy gerbuvi bei pastaty kultlirini pavelda
iSreiskiantys rodikliai (Lombardi, 2001). Jungtiniy tauty Gyventojy programoje (UN Habitat II) (CSD,
1996) darna matuojama tokiomis i zmogy orientuotomis dimensijomis: institucine, kultiirine, eting,
aplinkos, ekonomine, dvasine.

Rodikliy klasifikacija pagal tipologijq. Pranctizy Ekonominio bendradarbiavimo ir plétros
organizacija OECD (Organization for Economic Cooperation and Development) suformavo P-S-R
(pressure — state — response) rodikliu modeli ( 1.1 pav.). Cia rodikliai klasifikuojami { tris grupes:

- aplinkos spaudimo rodikliai — tai Zmoniy veiklos potencialaus poveikio aplinkai kriterijus;

- aplinkos biiklés rodikliai — aplinkos kokybés kriterijus;

. atsako rodikliai — rodo socialini reagavima i aplinkos buklés pokycius (Environmental indicators,
1994; Guy ir Kibert, 1998; Ciegis, 2002).

SPAUDIMAS BUKLE ATSAKAS
Zmoniy veikla: Spaudimas | Aplinkos bukl¢ ir | Rodikliai Ekonominés ir
Statyba - gamtiniai iStekliai: | Y gamtings aplinkos
Energetika Oras atstovai:
Transportas Vanduo . . Savivalda
Pramoné Resursai Zemé Vlsuom_g nes Verslas
Zemeés tkis ¢ Kiti gamtiniai reakcija Organizacijos
iStekliai Sprendimai Individualts asmenys
7y — veiksmai

1.1 pav. P — S — R modelis

Sio modelio sudarymas paremtas klasikiniu zmogaus elgsenos modeliu stebiu — vertinu —
veikiu: spaudimas, veikdamas aplinka, sukelia aplinkos daliy biklés pokycCius, o pastarieji sukelia
zmoniy vadybini ir politini atsakq siekiant jvertinti ir kontroliuoti aplinkos degradacija.

Modelis gali buti prapléstas iki D-P-S-I-R (driving-forces — pressure — state — impact —
response). Cia jvedamos dvi papildomos kategorijos: pagrindinio veiksnio — visuomenés ijtaka ir
veikla, susijusi su aplinkos salygomis, sukelianti aplinkos poky¢ius; poveikio — spaudimo rezultato.

Skiriami kiekybiniai ir kokybiniai bei subjektyviis ir objektyviis rodikliai (Indicators into
Action, 2000). I§ Siy grupiy gali biiti formuojami keturiy skirtingy tipy darnaus vystymo(-si) ir darnios
statybos rodikliai. Paprastai palankiai vertinama galimybé rodiklius iSreiksti kiekybine ir objektyvia
forma, kad jie buty tinkami tarpusavyje palyginti ir objektyviai jvertinti. Taciau esama Siuo pozitriu
kontrastingy nuomoniy, iSkelian¢iy kokybiniy metody reikSme, kurie labiau tinka igyvendinant
visuminj pozitiri i plétra (Bell, Morse, 1999).

Efektyviam rodikliy naudojimui biitina parinkti /aiko ir erdvés dimensijas, atitinkancias
konkrety sprendimo priémimo procesa. Darnioje plétroje naudojama laiko skalé tapatinama su jprasta
laiko skale, taikoma strateginiam ir ekonominiam planavimui. Skiriami trumpalaikis periodas (0 — 5
metai), vidutinis (5 — 20 mety) ir ilgalaikis periodas (daugiau nei 20 mety). Atsakymas i klausima ar
dabartiniai veiksmai veda prie balanso ateityje, priklauso nuo nagrinéjamos vietovés ypatumy.
Kiekvienai vietovei biidingi tam tikri aplinkos, ekonominiai ir socialiniai bruozai. Rodikliai, parengti
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naudoti nacionaliniu mastu, néra tinkami lokalioms problemoms spresti, ir atvirksciai (Mitchel, 1998).
Todél darnos rodikliy sistema bei patys rodikliai turi biti adaptuoti konkreciai vietovei, $aliai, regionui
(Todd, Geissler, 1999). Ta teigia ir Jungtiniy tauty Plétros skyrius (CSD, 1996), pateikdamas rodiklius
ir nurodydamas, jog kiekviena Salis turi juos parinkti atsizvelgdama { nacionalinius interesus, vykdoma
politika bei sprendziama problema.

Atsizvelgiant i iSvardintas prielaidas, vienas i§ disertacijoje keliamy uzdaviniy yra parengti
darnos rodikliy sistema racionaliam apleisty pastaty naudojimui nustatyti, kuri tinkamai apraSyty
statiniy sutvarkymo variantus, atsizvelgiant i objekty technines charakteristikas bei vietovés
socialinius — ekonominius ypatumus.

Darnos rodikliy sistemy ap?valga. Siame poskyryije apibendrinta vir§ trisdeSimties sudaryty ir
publikuoty darnaus vystymo(-si) rodikliy sistemy nuo 1972 mety, skirty ivairiems uzdaviniams spresti.
Per pastaruosius 30 metu buvo suformuluota nemazai aplinkos vertinimo metody, taciau ne visi i ju
iSsamiai apima urbanizuoty teritorijy darnos kriterijus (Deakin ir kt., 2001, 2002).

AStuntajame deSimtmetyje ir devintojo deSimtmecio pirmojoje puséje suformuluotos rodikliy
sistemos labai negausios ir nedetalizuotos. Jas sudaro 3 — 5 rodikliai, daznai stipriau orientuoti i viena
i§ sfery (paprastai ekologing ar ekonoming) (Brubaker, 1972; Heilbroner, 1974; International Union
for Conservation of Nature and Natural Resuorces, 1980; Brown, 1981; Vitousek ir kt., 1986; Clark,
1986; Brown, 1987; Liverman ir kt., 1988). Sukurta ir gausesniy programy, taciau joms budinga tai,
jog pagrindinis démesys kreipiamas aplinkosaugai ir ekologijai (Organization for Economic
Cooperation and Development, 1991; Environment Canada, 1993; Opschoor, Reijnders, 1991; Brink,
1991; United Nations University, 1995; Hammond ir kt., 1995; World Resuorces Institute, 1996;
Potvin, 1991; Ruitenbeek, 1991).

Padetis akivaizdziai pasikeité paskutiniajame pra¢jusio Simtmecio deSimtmetyje, kuomet
Pasaulio aplinkos plétros komisija suformulavo darnaus vystymo(-si) savoka bei buvo priimta
Darbotvarké 21. Si darbotvarké nubrézé pagrindines gaires tolimesnei rodikliy sistemuy plétotei ir
padaré didelg itaka Sios srities pagyvéjimui (Huang ir kt., 1998). Pastebima tendencija, jog rodiklius
imta formuoti bei grupuoti vadovaujantis $iuo dokumentu ir véliau priimtais atitinkamais
nacionaliniais dokumentais. Neretai, siekiant jrodyti rodiklio pagristumg ir reikalinguma, nurodomas
konkretus Darbotvarkés 21 skyrius, kuriuo remiantis rodiklis parinktas (World Bank, 1995). Rodikliy
sistemos tampa labai gausios ir i§samios (Sustainable Seattle, 1995; Trzyna, 1995; President’s Council
on Sustainable Development, 1996).

Jungtiniy tauty padalinys, dirbantis darnios plétros srityje, 1996 metais yra parenggs gausy
darnios plétros rodikliy sarasa (United Nations Commission on Sustainable Development, 1996).
Sistema parengta Darbotvarkés 21 pagrindu. Rodikliai sugrupuoti pagal du aspektus. Pirma, jie
priskirti vienai i§ keturiy pagrindiniy kategorijy: socialiniai, ekonominiai, aplinkosauginiai,
instituciniai. Antra, kiekvienas rodiklis iSskaidomas pagal minéta P-S-R modeli. Teigiama, jog
kiekviena Salis gali pasirinkti reikiamus rodiklius, priklausomai nuo nacionaliniy prioritety, problemy
ir sprendziamy uzdaviniy. JT sistema yra gausi ir iSsami, taciau turi trikumy, stabdanciy jos praktini
naudojima. Pasak Lee (2001), rodikliai matuojami jvairiais metodais ir vertinami skirtingais dydziais,
o kai kuriems i$ ju nustatyti néra patikimy budy.

Europoje darnos rodikliy plétra gausiai nagrinéjama Jungtinéje Karalystéje. Cia sukurta
keletas rodikliy programuy valstybiniame ir vyriausybiniame lygyje. Pristatoma JK vyriausybés
pozicija subalansuotos plétros srityje, Salies strategija ir tarptautiniai jsipareigojimai. Suformuoti
kompleksai, kuriuos sudaro nuo 13 iki 21 rodiklio, taikomy makro, mikro ir vietiniame lygiuose (DoE,
1996; DETR, 1998; DETR, 1999; Fergusson, Wilkinson, 1995; New Economic Foundation & World
Wide Fund of Nature, 1994; Holland, 1997). Nemazai panasiy iniciatyvy paskelbta Europos Sajungos
mastu (Atkinson, Hamilton, 1996; EC, 1996; European Foundation for the Improvement of Living and
Working Conditions, 1997; United Nations, 1997).

18



Mokslingje literatiiroje esama jvairiy darnaus vystymo(-si) uzdaviniy sprendimo pavyzdziy.
Gana gausi grupé — darnios visuomenés programos. Yra nemaZzai darnios visuomenés plétros rengimo
rekomendacijy (MacGillivary ir kt., 2000) ir programy pavyzdziy. Dar viena i§ uzdaviniy grupiy,
vertinant sistema rodikliy pagalba — darnios statybos uzdaviniai. Integruotas pozitris { urbanizuoty
vietoviy darnig plétra iSkyla analizuojant BEQEST (Building Environmental Quality Evaluation for
Sustainability through Time — Darnus pastaty ir aplinkos kokybés vertinimas laike) projekta.
Pateikiama gausi informacija apie $i projekta (BEQEST, 1998a, 1998b, 1999a, 1999b, 2000, 2001a,
2001b). Prielaida Siai sistemai sukurti buvo darnos supratimo trikumas tarp Saliy, dalyvaujanciy
planavime, projektavime, statyboje ir naudojant pastatus bei ju aplinka. Tai jvardijama kaip
pagrindinis barjeras i darnia urbanizuoty vietoviy plétra (Cooper, 1997; Curwell ir kt., 1998).
Svarbiausias BEQEST projekto tikslas — sukurti pagrinda moksliniams tyrimams, mokymo bei
praktinei veiklai Europoje, vertinant pastaty aplinkos kokybe, siekiant suformuluoti darnios
urbanizuoty vietoviy plétros samprata ir ja igyvendinti. Sistemos iStakos yra keturSalis PICABUE
modelis (Mitchell ir kt., 1995). Jis buvo naudojamas pradinése projekto stadijose, aiSkinant bendra
darnaus vystymo(-si) supratima ir terminologija (Cooper, 2002). BEQUEST sistemoje rodikliai
klasifikuojami | keturias grupes: aplinkos, ekonominius, socialinius ir institucinius. Tokiu btdu
pasiekiamas tam tikras kompromisas tarp jvairiy sriCiy bei rySys su tarptautine, artima Darbotvarkei 21
sistema. BEQEST sistemoje urbanizuoty teritorijy plétra pagal darnos reikalavimus nagrinéjama
keturiais aspektais, grupuojant rodiklius i keturias grupes (Bentivegna ir kt., 2002; Curwell, Deakin,
2002; Deakin ir kt., 2002; Hamilton ir kt., 2002; Cooper, 2002; Kohler, 2002): plétros aktyvumas,
aplinka ir visuomené, erdvinis lygis, laiko skalé. Plétros aktyvumga iSreiskia Sios posistemés:
planavimas (strateginis ir vietinis), turto plétoté (visuomeninio ir privataus), projektavimas (miesto,
pastato ir jo komponenty), statyba (nauja statyba, rekonstrukcija, iSmontavimas), naudojimo ir
valdymo operacijos (naudojimas, pastaty tikio valdymas, remontas). Aplinkos ir socialin¢ posistemé
sudaryta i§ aplinkos (resursai, tarSa, zemés naudojimas, biojvairové), ekonominiy (gamyba, statyba,
transportas, paslaugos, finansai), socialiniy (prieinamumas, saugumas ir slaptumas, sveikata, gerbuvis,
visuomen¢) ir instituciniy (vadovavimas, teisésauga) rodikliy grupiy. Pagal erdvini lygi plétra
klasifikuojama taip: globali, nacionaling, regioning, miesto, rajono, kaimynystés, nuosavybés, pastato,
komponenty ir medziagy. Laiko periodai skirstomi i ilgalaikius (> 20 mety), vidutinius (5 — 20 mety)
ir trumpalaikius (iki 5 mety).

Aprasytosios bei kitos egzistuojanCios darnos rodikliy sistemos skiriasi struktiira,
posistemémis ir rodikliy grupémis, vartojamais konkreciais rodikliais. Dél egzistuojancios nuomoniy
ivairovés, darnaus vystymo klausimy sprendimas ES statybos sektoriuje reikalauja moksliniy tyrimy
(Bentivegna ir kt., 2002 ), padedanciy optimizuoti problema. Europos ir pasaulio praktikoje gausu
kiekybiniy ir kokybiniy rodikliy sistemuy, suformuluoty tarptautiniame ar vietiniame lygyje,
vadovaujantis Darbotvarke 21. Taciau sunku uztikrinti Siy rodikliy sistemy veiksminguma, nes
stokojama tarptautinio bendradarbiavimo ir patirties perémimo (Van den Bergh, Verbruggen, 1999),
néra vieningos juy matavimo sistemos, sunku derinti suinteresuoty grupiy interesus (Finco, Nijkamp,
2001), sistemos ne visada dera tarpusavyje bei su kertiniais darnaus vystymo(-si) principais (Mitchell,
1998). Reikalingi teoriniai bei empiriniai tyrimai, plétojant rodikliy sistemas kompleksiniams
strateginiams sprendimams priimti. Reikia taikyti kiekybinius sprendimy priémimo metodus, kad
rezultatas buty objektyviai ir skaitiSkai pagristas. Vadinasi, atlikta mokslinés literattros analizé ir
teoriniai tyrimai irodo, jog disertacijoje sprendziami uzdaviniai yra aktualts, savalaikiai ir moksliniu
poZzitiriu vertingi.

Lietuvos darnaus vystymo(-si) rodikliai. Lietuvos darnaus vystymo(-si) rodikliy saraSas
parengtas atsizvelgiant { ES dokumentuose sitilomus rodiklius ir Lietuvos nacionaling specifika.
Nacionalinéje darnaus vystymo(-si) strategijoje (2003) 77 rodikliai sugrupuoti pagal 3 pagrindinius
sektorius — aplinkos biiklé, ekonominis vystimasis ir socialinis vystimasis. Sis grupavimas gana
salyginis, nes didel¢ dalis pateikiamy rodikliy yra tarpsektoriniai, charakterizuojantys sektoriy saveika.
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Atskirai pateikiami regiony vystymo(-si) rodikliai, atspindintys situacija smulkesniuose teritorijos
administraciniuose vienetuose. Socialiniai, ekonominiai bei gamtiniai skirtumai yra reikSmingi
atskiruose $alies regionuose, ir disertacijoje atliekamy tyrimy metu $ie skirtumai turi biiti jvertinti.

Rodikliy formavimo procesas. Darnos rodikliy formavimas apima ivairias erdves tiek
horizontalia, tiek vertikalia kryptimi. Jy plétoté vykdoma ir tarptautiniame, ir vietiniame lygyje.
Reikiama sistema kuria ir atskiros imonés, ir valstybés bei savivaldybés valdzios institucijos. Visu,
dirbanciy Sioje srityje, rezultatai yra skirtingi. Jie skiriasi ne tik rodikliy rti§imis ir paciais panaudotais
rodikliais. Svarbu, jog yra skirtingas ju kirimo procesas, naudojamos priemonés ir metodai, kas
salygoja rezultaty objektyvuma ir patikimuma. Ne tik rezultatas, bet ir procesas yra mokslinio tyrimo
objektas. [vairiy autoriy publikacijose yra aptarta rodikliy plétros patirtis (Hart, 1995; Norris, 1997,
Hardi, Zdan, 1997 ir kt.).

Negali biiti vienos sistemos, tinkanCios visoms problemoms sprgsti. Taip pat literatiiroje
irodyta, jog néra objektyvus vieno agreguoto rodiklio naudojimas. Turi biiti suformuotas efektyvus
kompleksas, parenkant tinkamiausia skaiciy rodikliy. Teigiama (Guy, Kibert, 1998), jog optimalus
rodikliy kiekis yra 15 — 20, taciau daugelyje egzistuojanciy naujausiy sistemy juy kiekis didesnis.
Parenkant per mazai rodikliy, gali biiti nejvertinami svarbts aspektai, nukencia sprendimo kokybé ir
patikimumas. Jei rodikliy per daug, jie néra svarbiis, tuomet iSauga laiko ir 1éSy sanaudos duomenims
rinkti ir skai¢iavimams atlikti.

Darnos rodikliy kompleksai sudaromi vadovaujantis sisteminiu pozitriu (1.2 pav.).
Kompleksas suformuojamas i§ individualiy rodikliy, aprasanciy posistemiy svarbiausias
charakteristikas. Posistemés gali buti sudaromos pagal ivairias darnaus vystymo(-si) koncepcijas ir
modelius, skirtingai grupuojant vertinamus aspektus.

Pasak Bossel (1998a, 1998b), sisteminiu darnaus

Esminig_iksli?t?mos vystimosi pozifiriu i§skiriamos kelios posistemés, susijusios
rodikiial

tarpusavyje. Parenkant rodiklius, naudinga skirstyti

Posistemiu | posistemes pagal tam tikrus kokybinius poZzymius,
rodikliai

suformuluotus literatiroje (Bossel, 1998a, 1998b).
Sudarytos sistemos laikomos kompleksinémis, jei

jos turi viding struktiira, susidedancia i§ kokybiskai

skirtingy  posistemiy, susijusiy  bei saveikaujanciy

L Rodikliai

1.2 pav. Sisteminis pozilris { darny ~ organizacija, nusakanti posistemiy vieta sistemoje.

tarpusavyje. Posistemiy efektyvuma uZztikrina hierarchiné

vystyma(-si) Pirmiausia nustatomos pagrindinés posisteme, veéliau jos
skaidomos smulkesnémis posistemémis ir t.t.

Nustacius posistemes, reikia parinkti rodiklius, iSsamiai jas apraSancius. Jy parinkimas
priklauso nuo keliamy tiksly ir bendryju rodikliy parinkimo principy. Rodikliai padeda apsispresti dél
tolimesniy veiksmuy, kai yra nustatyti tam tikri kriterijai, vertés ar interesai, nusakantys teigiama ir
palankia sistemos biisena. Sie kriterijai vadinami orientyrais. Prie§ sudarant rodikliy sistema, turi biti
zinomi baziniai orientyrai (Bossel, 1999; Muller, Leupelt, 1998). Skiriami $eSi aplinkos ir trys
sisteminiai baziniai orientyrai (Bossel, 1999).

Rodikliai parenkami atsizvelgiant { tai, kaip jie tenkina visy atskiry posistemiy ir bendros
sistemos bazinius orientyrus. Rodikliai turi buti iSsamis, integruoti ir tarpusavyje susijg, ilgalaikiai ir
kritiski (Guy, Kibert, 1998). Ju kiirimo procese turi dalyvauti daugelis sprendimo priéméjy, kad bty
galima agreguoti skirtingus interesus ir skirtinga vertés supratima (Stirling, 1999). Pasak Walmsley ir
Pretorius (1996), rodikliai turi tenkinti tris esmines savybes — turi biti paprasti, apskai¢iuojami ir
informatyviis. Rodikliai bus efektyviis tik tuomet, jei bus tinkamai ir dalykiSkai parinkti, teiks
reikiama informacija ir tenkins jiems keliamus tikslus. Svarbu jsitikinti, ar naudojami moksliniy bei
metodiniu poziliriu teisingi, geros kokybés duomenys. Pagal iSvardintus reikalavimus mokslingje
literattiroje suformuluoti pavyzdiniai rodikliai (Guy, Kibert, 1998).
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Rodikliy kompleksy sudarymas pagristas sistemy teorija ir fiziniais faktais, taciau visais
atvejais neiSvengiamas ir subjektyvumas. Subjektyvus yra bendros sistemos suvokimas, jos modelio
suformavimas. Posistemes taip pat galima parinkti {vairias, su skirtingais jy tarpusavio rysiais. Taip
pat gali buti siiilomi skirtingi plétros scenarijai ateityje, kurie priklauso ir nuo to, kiek toli zvelgiama {
ateit] ir kokio dydzio sriti norima apimti.

Literaturoje siilomi gausts reikalavimai traktuoja rodiklius kaip techninius — politinius
irankius. Kai kuriy autoriy nuomone, darnus vystymas(-is) yra politin¢ koncepcija, kylanti fiziniy ir
socio-ekonominiy sistemy saveikoje (Crilly ir kt., 1999). Sios saveikos kokybinius aspektus
atskleidzia rodikliai. Jy kurimo procesa itakoja politika formuojantys asmenys, t.y. sprendimy
priéme¢jai. Sprendimo procesa paprastai sudaro keletas nuosekliy pakopy. Rodikliai turi biiti tinkamai
integruoti i jas. Vieny autoriy nuomone, jie yra nepriklausomi iSoriniai elementai, nepriklausantys nuo
sprendimo proceso, taciau patys gali daryti itaka sprendimui (Innes, Booher, 2000). Nuo atitinkamo
modelio parinkimo priklauso Sios jtakos svarba ir dydis. Kiti autoriai teigia, jog darnos rodikliai
neegzistuoja atskirai nuo planavimo proceso, kuriam jie parengti (Owens, Cowell, 2001). Dinamiskas
ir interaktyvus planavimo procesas apima suinteresuotas ekonominio ir visuomeninio sektoriaus
grupes, kurie bendradarbiauja formuodami politika ir jos jrankius — rodiklius (Stoker 1999, 2000;
Levett, 1998; Brugmann, 1997).

1.3. Nenaudojamy pastaty pertvarkymo pagal darnaus vystymo(-si) principus teorija
ir praktika

1.3.1. Apleisti pastatai Europos valstybése: apimtis ir klasifikacija

Bendros Europos Sajungos rinkos ekonominiy salygu nustatymas ir tam tikry rinkos sektoriy
kontrolés igyvendinimas sukélé ekonomikos modernizavima bei rimtus struktiirinius pokyéius. Siy
pokyciu pasékoje nuo 1970 mety Europos Salyse atsirado nemazai nenaudojamy ir apleisty pastatuy.
Daugiausia problemy sukelia neeksploatuojami stambiis pramonés objektai: kalnakasybos, naftos ir
metalo apdirbimo imonés, tekstilés gaminiy jmonés, laivy statyklos. Kitos paskirties apleisty pastaty
grupés, labiau biidingos Rytuy Europos $alims (tame tarpe ir Lietuvai) — buve kariniai objektai,
gyvenamieji pastatai ir zemés tikio paskirties statiniai.

Daugelyje valstybiy apleisty ir nenaudojamy pastaty egzistavimas laikomas tam tikra
problema, taciau tik keletas $aliy yra atlik¢ tyrimus ir surink¢ informacija apie apleisty objekty kiekius
ir ju uzstatymo plota. Pavyzdziui, Siuo metu nenaudojami pastatai Vokietijoje uzima 128 tiikstancius
hektary, kuriy dauguma yra Ryty Vokietijoje, Berlyno ir Ruro regionuose (Umweltbundesamt, 2000).
Jungtinéje Karalystéje nustatyta 39,6 tikst. ha, daugiausia i$sidéste Jork3yre, Piety Velse, Skotijoje ir
Londone; Pranctzijoje 20 tukst. ha. Nyderlanduose tokiy objekty uzstatymo plotas apytikriai sudaryty
9 — 11 tukst. ha. Belgijoje atskirai nagriné¢jami Valonijos regionas ir Flandrija. Valonijoje nustatyta
9 tukst. ha plotas, uzimtas apleistais statiniais. Tame tarpe net 4 tiikst. ha plota uzima nenaudojami
komercinés paskirties objektai. Flandrijoje 2001 m. duomenimis nagrinéjamy pastaty uzstatymo plotas
sudaro 5,5 tikst. ha. Italijoje dauguma apleisty pastaty susitelke Siauringje, labiau industrializuotoje
Salies dalyje. Milano provincijoje tokie objektai uzima 1260 ha teritorija, o visos Salies mastu
duomenys nesurinkti (CLARINET, 2002). Apie 200 tukst. ha i§ aprasyty vietoviy sudaro naftos ir
metalo pramonés imoniy teritorijos. Kitose Europos Salyse, pvz. Graikijoje, Ispanijoje, Austrijoje,
Svedijoje (OECD, 1998), Suomijoje ir Danijoje pripaZistama, kad yra apleisty ir nenaudojamy statiniy
problema, tac¢iau duomeny apie tokius objektus néra surinkta.

Europos Salyse suprantama, kad apleisti statiniai néra vien ekonomine, aplinkosauginé,
socialiné ar urbanizacijos masto problema. Apleisti statiniai yra daugialypis reiSkinys. Norint atlikti
tokiy objekty analizg, reikia juos suklasifikuoti pagal bendrus pozymius. Apleisty pastaty
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klasifikavimo kriterijai pasiiilyti Jungtinéje Karalystéje (Alker, 2000). Sie kriterijai gali bati taikomi
tiek visam objektui, tiek jo daliai. Esami duomenys apie disertacijoje analizuojamus apleistus Lietuvos
kaimo statinius leidzia taikyti tokius literatiiroje sitilomus kriterijus, kaip pradiné objekto paskirtis,
uzstatyto sklypo plotas, nuosavybés forma, tarSa, dalinis naudojimas, daliné utilizacija. Informacija
apie projekting statinio paskirti yra svarbi nustatant pastato tipa, galima sklypo tarSa, jvertinant
statybos aikStelés paruoSimo ir statybos darby iSlaidas, priklausomai nuo planuojamo pastato
naudojimo ir su tuo susijusiy konstrukeiniy ir architektiiriniy pertvarkymy.

1.3.2. Pastaty ir jy aplinkos atnaujinimas pagal darnaus vystymo(-si) principus

Pasaulyje vykdomos naujos kokybés pastaty iniciatyvos, tokios kaip Tikstantmecio
visuomenés varzybos (Millenium Communities Competition) Anglijoje (English Partnerships
Millenium Commission Competition, 1998) ir kitos, orientuotos i darnos kriterijus, apimancius
inovatyvius, energetiskai taupius ir visuomenei palankius projektinius sprendimus (Cooper, Curwell,
1998). Taciau kuo toliau, tuo labiau pabréziama, jog darnios statybos esmé yra ne tik naujos kokybés
objekty statyba, o, visy pirma, esamy objekty atnaujinimas ir naudojimas.

Nacionalinés ir regioninés pastaty atnaujinimo iniciatyvos, jy pritaikomumas Lietuvos
kaimo statiniy sqlygomis. Pastaty atnaujinimo idéjos néra itin naujos. Sia paZangia teorija bandé
populiarinti organizacijos ir mokslo atstovai (Department of the Environment, 1987; Egbu, 1995),
esama ispiidingy gamybiniy objekty atnaujinimo atvejy, pvz. Birmingemo saldumyny gamyklos
antrinis panaudojimas (SPACE Organisation, 1997) ir pan. Taciau Europos valstybése pasigendama
specialiy programy, skirty apleisty pastaty sutvarkymui. Sis klausimas tik i§ dalies jtraukiamas i
vietinio ar regioninio lygio ekonomikos, aplinkos ar teritorijy planavimo programas. Jungtinéje
Karalystéje, Pranciizijoje, Vokietijoje didziausias démesys kreipiamas tradiciniy industriniy regiony
nenaudojamy pastaty pertvarkymui (Ferber, 1995). Nagrinéjami objektai pasizymi nepalankiomis
salygomis rekonstravimui: dideliais gabaritais, maza Zemés kaina, aplinkos tarSa bei didelémis
rekonstrukcijos iSlaidomis. D¢l i§vardinty priezasCiy vien nekilnojamojo turto rinka nepajégi iSspresti
Sios problemos. Reikalingos specialios valdymo instituciju priemonés. Jungtingje Karalystéje,
Pranciizijoje, Vokietijoje buvo skirtas finansavimas i§ Europos bei nacionaliniy fondy, pastaty
atgaivinimo projektams taikomos mokesciy nuolaidos.

Atnaujinant Sias teritorijas, bandoma sprgsti urbanizacijos vystymo(-si), socialines bei
ekologines problemas:

« panaudojant esamus pastatus, mazinamos naujos statybos apimtys, t.y. taupomi gamtiniai iStekliai
bei apribojamas poveikis aplinkai,

- tvarkant apleistus objektus, gerinamas urbanistiniy struktiiry funkcionalumas ir architektiiriné
iSvaizda;

- saugomas architektiirinis paveldas, istorinius pastatus pritaikant Siuolaikiniams poreikiams;

- sukuriamos naujos darbo vietos ir mazinamas nedarbas vietovéje, tiek objekto pertvarkymo metu,
tiek plétojant jame nauja veikla;

« pagerinama aplinkos kokybé, sumazinus tarS$a ir atkirus buvusiy pramoniniy bei S$iuo metu
apleisty objekty sudarkyta kraStovaizdi.

Kiekvienoje i§ analizuojamy Saliy, igyvendinant pastaty tvarkymo projektus, suteikiami
skirtingi prioritetai. Pvz., Siaurinéje Pranciizijoje buvo pasirinkta statiniy griovimo strategija. Seni
pastatai nugriauti, sutvarkytos teritorijos, apzeldintos ir pasitlyta vieta naujoms statyboms ar kitam
naudojimui. 1986 — 1997 m. 3 350 ha probleminiy teritorijy buvo sutvarkyta. Patraukliomis kainomis
i§ savininky buvo nupirkti seni ir nenaudojami gamybiniai statiniai. Nugriovus senus pastatus ir
iSvalius statybos aiksteles, 30 proc. buvusiy pramonés teritoriju vél panaudota ekonominei veiklai,
statant naujus pastatus; 4 proc. uz€émé gyvenamosios paskirties pastatai, net 44 proc. ploto ikurti parkai
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ir kitos poilsio vietos, o 22 proc. iki §iol liko nepanaudoti, paruosti naujiems statybos investiciniams
projektams. Tokiu biidu buvo tik sumazintas urbanizuoty teritoriju plétimasis, taciau nesudarytos
galimybés mazinti naujy objekty statybos kiekius.

Vokietijoje, atgaivinant Riiro regiona, prioritetas suteiktas ekologiniams poreikiams, derinant
juos su ekonominiais tikslais. Ankstesnio naudojimo metu vietové pasizyméjo didele aplinkos tarsa.
Objektai buvo pertvarkomi taip pat i gamybinés paskirties, taciau uZztikrinant, jog nebus neigiamo
poveikio aplinkai (LEG, 1999). Tokiy objekty pertvarkymo programa 1998 m. parengé Vokietijos
aplinkos ministerija. Programoje iSkelti tokie pagrindiniai tikslai: atgaivinti pramonés objektus,
eliminuojant bet kokia rizika zmonéms ir gamtinei aplinkai; reintegruoti pertvarkytus objektus i
ekonomini cikla; sumazinti urbanizuoty vietoviy plétimasi, mazinant naujy statyby gausa (nuo 120 ha i
diena 1998 m. iki 30 ha per diena 2020 m.).

Vokietijoje, igyvendinant ekologinius bei ekonominius tikslus, kreipiamas démesys ir i
techniniy bei architekttriniy pertvarkymuy svarba. Konstrukeiju kokybé ir architektiirinis pastato bei jo
aplinkos sprendimas gali biiti vertinami labiau nei ekonominé nauda, norima iSsaugoti industring
architektiira kaip tam tikro Salies laikotarpio kultiros pavelda. Pagal tokia strategija rekonstruoti
objektai Vokietijoje turi paklausa. Vir§ 60 proc. atnaujinty gamybinés ir komercinés paskirties objekty
buvo nedelsiant parduota, nors rinkoje yra pakankama analogiskos paskirties objekty pasitla.

Su specifinémis apleisty pastaty problemomis susidiiré Ryty Vokietija, smunkant kai kuriy
rusiy pramonei bei atlaisvinant nebereikalingus karinius objektus. Saksonijoje 2001 m. pradéta
igyvendinti ES léSomis finansuojama programa. Cia pastaty rekonstravimas, imontavimas ar
konservavimas nagrin¢jami per ekonoming prizmg: i§laidy optimizavima ir rizikos valdyma.

Klasikiniai ekonominés plétros tikslai — vidaus ir iSorés investiciju pritraukimas, jkuriant
verslo ar pramonés kompleksus, darbo viety sukiirimas ir kt. ilga laika buvo pagrindiniai Jungtinéje
Karalystéje vykdomy pastaty pertvarkymo programy tikslai. Vykdomos vyriausybinés programos,
remiancios apleisty objekty pertvarkyma, kurios apima teritorijy planavimo darbus, teikia techning ir
finansing parama. Pastaruoju metu, dél gyvenamojo ploto trikumo, iSaugo démesys gyvenamajai
statybai buvusiose pramonés teritorijose. Planuojant gyvenamaja statyba, iSkeltas itin aktualus naujas
reikalavimas: statyti naujus gyvenamuosius kvartalus, isisavinant iki $iol neurbanizuotus plotus,
galima tik tuo atveju, jei néra tinkamy pertvarkyti ir naudoti objekty tarp esamy (DETR, 2000).
Skatindama tokius projektus, vyriausybé teikia jvairias subsidijas, lengvatines paskolas rekonstravimo
darbams. Paramos prioritetai suteikiami probleminiy vietoviy pertvarkymui. Identifikuojami trukdziai
potencialioms investicijoms ir imamasi priemoniy jiems pasalinti: iSvalomos uZterStos statyby
aikStelés ar pramonés jmoniy teritorijos, valstybés IéSomis nutiesiami keliai ir inzinerinés
komunikacijos, suteikiamos mokes¢iy lengvatos.

Nyderlanduose, skirtingai nei Jungtinéje Karalystéje, apleisty statiniy ir teritorijy tvarkymu
daugiausia uzsiima privatus sektorius. Tai taip pat daugiausia gamybiniai objektai, kurie daznai
iSsidéste miesty teritorijoje, rajonuose, pasizyminéiuose prastomis socialinémis ir ekonominémis
salygomis. Nyderlanduose, lyginant su kitomis Europos valstybémis, nenaudojamy objekty yra maziau
deél vietos statyboms trikumo ir palyginti didelés nagringjamy objekty paklausos. Rekonstrukeijos
projektus daznai vykdo privatiis investuotojai, nes tokios investicijos Nyderlandy salygomis pelningos.
Vyriausyb¢ ar vietos savivaldybés suteikia subsidijas kai kuriems specifiniams projektams, pvz. norint
sustiprinti miesto ekonoming struktiira, skiriamos subsidijos tiek naujy pramonés imoniy statybai, tiek
esamy ar jau nebenaudojamy atnaujinimui, komercinés paskirties nekilnojamojo turto plétrai
skurdZziuose miesto rajonuose. Antra sritis, tvarkant apleistus objektus, kuria vyriausybé skatina ir
remia — esamos tarSos likvidavimas ir tarSos prevencija. Taciau prioriteta suteikiant aplinkosaugos
kriterijams, daznai nukencia kiti urbanizuoty vietoviy plétros tikslai (CLARINET, 2002). Tik darnaus
vystymo(-si) reikalavimy paisymas galéty padéti suderinti konfliktuojancius interesus.

Kai kurios mazesnés Europos Salys parengusios ir jgyvendina jvairaus pobiidZio regionines
programas, kur ijtraukiamas ir apleisty objekty tvarkymo bei naudojimo klausimas. Belgijoje,
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Flandrijoje pertvarkyta teritorijy planavimo sistema ir grieZtai apibréztos gamybinés, Zzemés iikio,
gyvenamosios statybos ir kitos paskirties zonos. Grieztas teritorijy skirstymas pagal paskirti apribojo
statybas investuotojo pageidaujamose vietovése ir paskatino esamuy tam tikros paskirties pastaty
pertvarkyma. Daugiausia S$ios permainos palieté nenaudojamus bei nusidévéjusius gamybinius
pastatus, kuriuos imta rekonstruoti.

Norvegijoje netaikomas zonavimas, nerengiamos strategijos regionams, o apleisty pastaty
naudojimo sprendimai priimami atskirai kiekvienoje statybos aikStel¢je. Dazniausiai prioritetas
suteikiamas tarSos mazinimui ir kitiems aplinkosaugos kriterijams. Priimami aplinkai draugiski pastaty
naudojimo sprendimai bei i$ dalies jvertinami ekonominiai rekonstravimo padariniai.

Austrijoje nenaudojami pastatai nelaikomi valstybés masto problema. Parengta vietiné
programa, specifinéms Vienos miesto problemoms spresti. Vienoje yra didelis jvairios paskirties ploto
poreikis. Teigiama, kad periferiniy miesto zony plétojimui reikia daug laiko bei finansiniy istekliy.
Esamy objekty pagerinimui ir tolimesniam naudojimui suteikiamas prioritetas prie§ naujas statybas
iStekliy taupymo prasme. Vienoje yra keli planuoto nenaudojamy komercinés, pramoninés ar
infrastrukttros statiniy pertvarkymo pavyzdziai. Skiriasi ju apimtis, planavimo ir jigyvendinimo
priemonés. Siuose projektuose pasigendama platesnio darnaus vystymo(-si) interpretavimo, kuomet
statybos darby istekliy taupymas ir kasty mazinimas néra vienintelis tikslas.

Italijoje bei Ispanijoje apleisty ir nusidévéjusiy pastaty problema traktuojama vienpusiskai, ju
tvarkymas itraukiamas | tarSos mazinimo programas. Italijoje i§ valstybiniy fondy skirta léSy
nacionalinés svarbos objektams tvarkyti, pasizymintiems tam tikra lokalizacija, apimtimi, tarSos
dydziu, sukeliantiems ekonoming ar socialing itampa, kuriems biitinas skubus sutvarkymas. Pradinis
tokiy objekty atkiirimo ar kitokio sutvarkymo biudzetas yra 500 mln. eury, skirtas keturiolikai stambiy
objekty. 1997 m. Milano provincijoje pradéti jgyvendinti penki projektai, apimantys 160 ha plota. Iki
2002 m. (CLARINET, 2002) cia pertvarkyti apleisti pastatai ir uzterStos teritorijos, irengta 4300
vienety gyvenamuyjy patalpuy, keturi parkai, komercinés ir gamybinés patalpos.

Apleisty pastaty rekonstravimas ir antrinis naudojimas, skatinamas ne tik Europos valstybése,
bet ir JAV (Girst, Ginger, 1999). Cia gamybiniy objekty plétojimo iniciatyvos pagristos ekonominiu
pozitriu. Jos turi didelg itaka vietinei ekonomikai, pritraukiant vidaus bei iSorés investicijas
(Ohrstrom, 1997), skatina esamy versly plétra bei naujy veiklos sri¢iy isitvirtinima vietovéje.

Aptartuose projektuose pasigendama kompleksinio pozilirio { pastaty atnaujinima. Daznai
problema nejvardijama nacionaliniu mastu, o rengiamos tik pavienés, regioninés ar vietinés pastaty
atnaujinimo programos. Nenagrin¢jamas infrastruktiiros objekty poreikis, statybos darbams
reikalingos salygos. Nepakankamai derinami inZineriniai — techniniai, socialiniai, ekonominiai ir
ekologiniai tikslai. Norint priimti efektyvy sprendima, suderinti konfliktuojanCius interesus ir
pasirinkti racionaly pasty tvarkymo varianta, biitinos atitinkamos sprendimy rémimo priemonés.

Anglijoje Inzineriniy ir fiziniy moksly tyrimy taryba (Engineering and Physical Sciences
Research Council) atliko iSsamy laisvy pramoniniy pastaty antrinio naudojimo miesto aplinkoje
moksliniy tyrimy projekta (Ball, 1999). Analizuojama atnaujinimo ir naudojimo butinybé bei
galimybés. Akcentuojamas stambiy gamybiniy kompleksy i§skaidymas. Sio projekto objektas — 427
nenaudojami pramonés pastatai, uzimantys apie 423 000 kv. metry (Ball, 1999).

Kompleksy isskaidymo galimybé¢ svarbi ir Lietuvos kaimo statiniams, nes stambiis koltkinés
statybos kompleksai daznai neatitinka pavieniy privaliy investuotoju poreikiy ir galimybiy.
Padalijimas, akcentuotas Anglijos projekte, dar aktualesnis miisy Saliai, nes vidutinis objekto plotas
Cia didesnis, o Salies ekonominé padétis silpnesné, maziau potencialiy investuotojy ir mazesnés ju
finansinés galimybés.

Kuo ilgiau objektas nenaudojamas, tuo jo buklé sparCiau blogéja. Nenaudojamose patalpose
neatlickamas einamasis remontas, didéja ju fizinis ir funkcinis nusidévéjimas. Po kurio laiko, norint
jose vykdyti veikla, reikalingas esminis pertvarkymas. Problema iliustruoja Anglijos miesto

nenaudojamy pramonés pastaty buklés analizeé trijy mety laikotarpyje 1994 — 1997 metais (Ball, 1999).
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Per §i laikotarpi nenaudojamy pastaty skaiCius padidéjo beveik du kartus. Laikotarpio pabaigoje tik
16 proc. objekty biiklé buvo gera, 58 proc. ribiné, nedelsiant reikalaujanti remonto, 21 proc. prasta ir
5 proc. labai prasta. Siy pastaty atnaujinimo veikla per triju mety perioda pasiskirsté taip: 5 proc.
pilnai rekonstruoti, 16 proc. i§ dalies ir 79 proc. visai nebuvo remontuojami. Apklausiant esamus ir
potencialius apleisty objekty savininkus bei naudotojus, dél kokiy priezasciy jie nerekonstruoja pastaty

(Ball, 1999), didzioji dauguma atsake, jog pagrindiné klilitis yra finansavimo sunkumas ir

rekonstravimo kastai (72 proc.). 15 proc. teigé, jog triksta Ziniy ir informacijos apie pastaty

atnaujinimo procesa.

Objekto buklé taip pat priklauso nuo jo savininko pozicijos (Ball, 1999). Vieni nekilnojamojo
turto savininkai sugeba iSlaikyti pastatus geresnés buklés, kiti ieSko atsitiktiniy nuomininky ar pigiai
parduoda. Antruoju atveju dazniausiai objekty buklé toliau prastéja.

Lietuvos kaimo statiniy atveju salygos yra skirtingos nei nagrinéjamu atveju Anglijoje (Ball,
1999) ar kitose Vakary Europos Salyse. D¢l nestabilios ekonominés situacijos ir socialinés itampos
Salyje, iSlaikyti kaimo statinius tinkamos buklés sunku. Tik 15 proc. sovietinio laikotarpio kaimo
statiniy turi savininkus, taciau ir jie ne visuomet finansiSkai pajégiis ar tinkamai motyvuoti. Like
85 proc. neturi Seimininko, nyksta dél nattralaus nusidévéjimo procesy bei yra zalojami socialiai ir
ekonomiskai nepatenkintos visuomenés atstovy.

Apibendrinant firmy ir organizacijy, valdzios atstovy ir su statybos bei rekonstravimo veikla
susijusiy komerciniy struktiiry patirtj, iSskirta nemazai gamybiniy pastaty rekonstravimo ir antrinio
naudojimo pranasumy lyginant su nauja statyba. Kas lemia sprendima rekonstruoti objekta:

- Esminj sprendima dél naudojimo lemia objekto tinkama dislokacija.

- Sekantis pagal reikSminguma faktorius — statybos darby kokybé¢ ir patikimumas.

- Apsisprendima lemia santykinai maZesni rekonstravimo kastai, lyginant su naujo objekto statyba.

« Viena i$ svarbesniy pozicijy uzima kulttrinio paveldo i§saugojimo aspektai.

« Maziau lemia dizainas, apdaila, nes tai lengviausiai pakei¢iami elementai rekonstravimo metu.

- Seny pastaty rekonstravimas atitinka darnaus vystymo(-si) nuostatas, skatinancias zaliavy taupyma
ir antrini naudojima, pastaty gyvavimo laiko pratgsima.

Taciau, nepaisant objekty rekonstravimo privalumy lyginant su nauja statyba, iskyla tam tikry
klii¢iy, norint panaudoti apleistus statinius. Anks¢iau minéti respondentai Sias klititis jvardijo ir
suteiké joms prioritetus (Ball, 1999):

«  Svarbiausiais laikomi pri¢jimo prie nenaudojamy pastaty apribojimai ir planavimo apribojimai,
daznai neleidziantys investuotojui jgyvendinti savo sumanymy.

«  Nedaug maziau svarbiu laikomas projekto nelankstumas, kuomet sudétinga rekonstruojama
objekta pritaikyti savo poreikiams ir Siandieniniams techniniams, ekonominiams ir estetiniams
reikalavimams.

- Rekonstravimo veiklai trukdo administraciniai barjerai, apsunkinantys tiek projektavima, tiek
projekto igyvendinima. Respondentai pasigenda reikiamy Sios srities paslaugy.

Efektyviai veiklai reikalinga motyvacija. Jei néra nenaudojamy pastaty poreikio, néra prasmeés
analizuoti rekonstravimo privalumus ar trukdzius. Taciau Anglijos patirtis parode (Ball, 1999), kad
atnaujintos, kitai veiklai pritaikytos patalpos tur¢jo paklausa.

Dazna situacija, ypac kalbant apie senesnius gamybinius pastatus, jog norima i$siversti su kuo
mazesnémis iSlaidomis (Tornqvist, 1995). Jei { rekonstravima investuojama ne daug, tokie objektai
susilaukia ir atitinkamo lygio naudotoju. Tiek objektas, tieck jame vykdoma veikla daznai yra
kenksmingi aplinkai ir zalingi vietos bendruomenei. Neuztikrinami darnaus vystymo(-si) reikalavimai.

Aptariant Anglijoje vykdytus rekonstrukcijos projektus (Ball, 1998), orientuojamasi i
technines priemones, padedancias igyvendinti kai kuriuos darnos reikalavimus pastato viduje.
Pasigendama platesnio darnaus vystymo(-si) interpretavimo. Projekte (Ball, 1999) nagrin¢jami tik
septyni darnos rodikliai: energetinis efektyvumas, galimybé darbo vieta pasiekti pés¢iomis ar dviraciu,
aplinkai palankiy ir ekologisky medziagy naudojimas, kultiiros paveldo islaikymas, vandens taupus
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naudojimas, perdirbty statybiniy medziagy naudojimas, rySiai su vietos bendruomene. Buvo apklausti
respondentai ir nustatyta ju nuomoné dél Siy rodikliy svarbos naujai statybai ir rekonstrukcijai.
Apibendrinti rezultatai rodo, jog naujuose pastatuose didelis démesys skiriamas energijos taupymuli,
bet tai néra svarbus isipareigojimas rekonstruojant sena objekta. Taip pat yra maZesnis poreikis
naudoti ekologiSkas statybines medZziagas senuose pastatuose nei naujoje statyboje. Teigiamas
bruozas, jog suprantama perdirbty statybiniy medziagy naudojimo svarba atnaujinamuose objektuose
bei kultirinio paveldo iSlaikymas. Abejais atvejais kreipiamas démesys rySiams su vietine
bendruomene, taciau tam skiriamas ne aukstas prioritetas. Taciau reikalingas labiau subalansuotas
pozitiris { egzistuojancio pastaty fondo valdyma, tame tarpe i efektyvy objekty atnaujinima. Pasak
Egbu (1997), seny pastaty adaptavimo ir naudojimo procesa sunkiau reglamentuoti, nei nauja statyba.
Taciau neabejotina, jog tokie procesai ineSa reikSminga indéli i darnia urbanizuoty vietoviy plétra.
Todél bitina sukurti tinkamg sistema ir ja taikyti rekonstravimo veiklai, tame tarpe ir Lietuvos kaimo
statiniams atnaujinti.

1.3.3. Kaimo ir jo statiniy darnus vystymas(-is)

Ne tik Lietuvoje, bet ir kity ES Saliy kaimo vietovése yra nenaudojamy nekilnojamojo turto
objekty. Jie daugiausia susij¢ su buvusia zemés tikio gamybine veikla, miskininkyste ar kalnakasybos
pramone. D¢l netolimos praeities politiniy pokyC€iy, nemazai buvusiy kariniy objekty tapo
nebenaudojami, kurie taip pat daznai ikurti kaimo vietovése. Vietos savivaldybés daznai néra pajégios
ar nesuinteresuotos plétoti tokiy statiniy atgaivinimo projektus. Pasigendama ir regioninio ar
nacionalinio lygio pastaty pertvarkymo strategiju ir veiklos programy. Mazai finansavimo skiriama
Siai problemai spresti. Literatiroje (CLARINET, 2002) teigiama, jog nenaudojami kaimo statiniai
mazai tvarkomi ir daznai lieka stiiksoti apleisti, be savininky.

Did¢jant technologinei pazangai bei urbanizacijos lygiui, mazéjant Zemés tkio gamybos
apimtims, ir kitose Salyse ieSkoma alternatyvy Zemés ir pastaty naudojimui. Tai aktualu ne tik
Lietuvoje, neseniai ivykuzius zemés ukio restruktiirizavima, bet ir pvz. Nyderlanduose, kur 1979-
1999 m. laikotarpiu 19 proc. zemés tkio paskirties pastaty tapo nebenaudojami pagal paskirt] deél
didéjanciy apribojimy Zemés iikio produkcijai, auganciy Zemés ir kito nekilnojamojo turto mokesc¢iy
(Daalhuizen ir kt., 2003). Nyderlanduose likviduojama nemazai tkiy, Zemés tikio paskirties Zemé
igyja antring funkcija kaip nacionaliniai ir kraStovaizdzio parkai, saugomos gamtos teritorijos. Taip pat
pastebima tendencija, jog gyventojai ir imonés ieSko Zemés sklypy toliau nuo urbanizacijos centry
gyvenamajai bei komercinei statybai (Van den Berg, Wintjes, 2000), populiaru kaimo statinius
pertvarkyti ir pritaikyti gamybai. Nyderlanduose automobiliy remonto imonéms, plovykloms ir
garazams pritaikyta 12 proc. buvusiy Zemés iikio pastaty, 11 proc. pastaty vykdoma statybinio profilio
veikla ir kt. Cia tokiu sklypy paklausa virsija pasiiila. Lietuvoje, susiformavus panasiems poreikiams,
bty galimybé panaudoti apleistus kaimo statinius, ypac¢ pertvarkant juos gamybinei paskirciai.
Nyderlandy pavyzdziu, nauja ekonominé veikla kaime sukelia ir teigiamy, ir neigiamy padariniy:
sukuria darbo vietas vietos gyventojams, mokestines pajamas valstybei, inesa indélj i kaimo vietoviy
gyvybinguma, kaimo visuomenés darny vystima(-si), taciau gali sukelti tokius neigiamus Salutinius
efektus, kaip triukSmas, tarsa, transporto pagaus¢jimas.

Nors pagrindiné kaimo vietoviy funkcija yra Zemdirbysté, taciau jose biitina sukurti tinkamas
ekonomines, socialines, kultlirines ir ekologines gyvenimo salygas, taip pat infrastruktiira ir
patogumus. Europos kaimo vietoviy chartijoje (1995) nurodoma, kad regioniné kaimo plétros ir Zemés
tikio politika turi biiti derinama su socialine ir ekonomine politika. Kaimo vietovés turi turéti ne tik
efektyvia Zemdirbystg bet ir gera infrastruktiira bei buiti patogios ne Zzemés tikio veiklai vystyti.

Lietuvos Respublikos regioninés plétros istatyme (2000) tarp nustatyty pagrindiniy regioninés
plétros tiksly nagrinéjamai problemai svarbu, jog skatinama plétoti kaimiSkuosius regionus
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pertvarkant ir restruktiirizuojant ju ki, plétojant naujy versly bei paslaugu kirimasi kaime. Siems
tikslams galima pritaikyti rekonstruotus buvusius zemés tikio paskirties ir kaimo socialinés
infrastruktiiros pastatus.

Zemés tikio ir kaimo plétros strategijoje (2000) taip pat orientuojamasi i darny vystyma(-si).
Svarbiausias Sios strategijos tikslas — sukurti palankia aplinka ivairiapusei ekonominei ir socialinei
kaimo plétrai, jo gamtosaugai ir etnokultiirai, kad biity salygos nuosekliai gerinti gyvenimo kokybeg ir
integruotis i Europos Sajunga.

Analogiskos kaimo plétros nuostatos formuluojamos ir Lietuvos Respublikos vyriausybés
2001-2004 mety programoje. Pagrindiniai tikslai, susij¢ su kaimo ir Zemés @ikio plétros sfera, yra kurti
1 rinka orientuota, konkurencinga ki, tuo paciu siekiant tolygios kaimo socialinés ir ekonominés
plétros, atitinkancios regiony ypatumus; didinti kaimo gyventoju uzimtuma; sudaryti salygas plétoti
zemés rinka; siekti, kad tkio plétra nepabloginty bendros aplinkos kokybés. Sios nuostatos
detalizuojamos Nacionalingje zemés iikio ir kaimo plétros 2000-2006 programoje (2002).

Apleisti kaimo statiniai, ju kompleksai agresyviai jsiterpia i agrarini Lietuvos kaimo
krastovaizdi, sukurdami kra§tovaizdzio vizualing tar$a. Siy teritoriju tvarkymo svarba isreiskia
Europos krastovaizdzio konvencija (2002).

Pasaulinéje, tame tarpe ir Ryty Europos Saliy, praktikoje kaimo, jo gyvenvieciy, pastaty bei
krastovaizdzio plétra jtraukiama | aktualia darnaus vystymo(-si) krypti (Shepherd, 1998; Lutz, 1998;
Bacon ir kt., 2002; Barrass, 1996; Bristow, 2000; Bristow ir kt. 2001; Marsden, Bristow, 2000). Zemés
tikio paskirties pastaty bei kity kaimo vietovése esanciy statiniy naudojimo klausimai, keiCiantis
tkinéms ir ekonominéms salygoms, aktualts ir kitose Salyse. Turétume atsizvelgti { kity Europos
valstybiy patirtj, vystant Zzemés tikio sektoriy ir regionini planavima, remiantis darnaus vystymo(-si)
principais (Gayatri ir kt., 2001; Smith, Sheate, 2001; Senes, Toccolini, 1998; VanLier, 1998). Darniai
kaimo plétrai svarblis kaimo statiniy ir gamtinés bei kultiirinés aplinkos rySiai (Ruda, 1998; Todd,
Geissler, 1999), ekonominiai klausimai (Midmore, Whittaker, 2001), humaniska, sveika, subalansuota
visuomené (Guy, Kibert, 1998). Suomijoje buvo atliktas padéties tyrimas ir sukurta kompleksiné
investiciné programa, kuri tarp kity sri¢iy orientuota ir i kaimo pastaty statyba bei renovacija
(Agricultural Economics Research Institute, Finland, 2000, 1998). Ypatingai svarbiis bei aktualiis Sie
klausimai buvusiose socialistinése Salyse. Tai susij¢ su staigiai ir nepakankamai pasiruoSus ivykusiais
ekonominiy ir iikininkavimo salygy poky¢iais.

1.3.4. Netinkamy naudoti pastaty iSmontavimas, medZziagy perdirbimas ir antrinis naudojimas

Pastatai, kurie negali biiti efektyviai panaudoti dél buklés ar dislokacijos ypatumy ir bus
griaunami, turi biiti tinkamai iSmontuoti. Siame poskyryije objektas analizuojamas sisteminiu pozitiriu,
techninius vertinimus derinant su ekologinémis ir ekonominémis pasekmémis bei juridinémis
galimybémis (Touahamia ir kt., 2002). Naujausioje mokslinéje literatiiroje yra pastaty demontavimo ir
statybiniy medziagy perdirbimo pavyzdziy, kurie jrodo teorijos praktinio taikymo galimybes bei
visapusiska proceso nauda. Deja, kol kas dazniausiai taikomas paprastas pastaty nugriovimas, kuris
gali biiti palankiai vertinamas tik dél sanaudy ekonomijos, taciau sunkiai pateisinamas i$ kity pozicijy.

Kokia padétis Siuo metu Lietuvoje? Pries keleta mety Lietuvoje statybos ir griovimo atliekos
buvo vezamos i buitinius savartynus, o neretai suver¢iamos karjeruose, jomis lyginamos duobés ir pan.
Kai kurios savivaldybés (pvz. Rietavo) reikalauja, kad savininkai sutvarkyty arba nugriauty
paciu blogiausiu biidu. Vilniaus rajono Aplinkos apsaugos agentiiros duomenimis vien Vilniaus rajone
per metus neteisétai buvo palaidota daugiau kaip 30 tukst. tony statybinio lauzo.

Siuo metu padétis po truputi keidiasi. Nepaisant nemazy reikalavimy, Lietuvoje taip pat
pradedama statybos ir griovimo atlieky perdirbimo veikla. 2002 m. UAB “Lina” Aukstuosiuose
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Paneriuose jsteigé atliecky priémimo ir perdirbimo aikstelg. “Lina” pirmoji Lietuvoje imong¢, kuri
priima, riiSiuoja, perdirba statybos ir griovimo atliekas ir i§ ju gamina bei realizuoja skalda. Darbams
naudojamas angly gamybos Parker statybiniy atlieky smulkinimo ir skaldos gamybos irenginys. Jo
projektinis pajégumas 40 t statybos lauzo per valanda. Per pirma veiklos pusmeti jau perdirbta apie
1700 tony statybos atlieky. Pasak imonés vadovo A. Mazeikos, i§ statybiniy atlieky pagaminta skalda
noriai perka sody bendrijos, statybos ir keliy tiesimo imonés, nes ji 2 — 3 kartus pigesné nei granito ar
dolomito skalda. Panasias paslaugas Vilniuje teikia dar dvi imonés: ,,Aviridis“ bei ,,Gasta®.

Klaipédos jury kroviniy kompanija ,,Bega“ uzsiima papildoma veikla — karpo gelzbetonini ir
perdirba kita statybini lauza. Imoné mobilia autonomiSka jranga karpo iki 1,1 m skersmens
gelzbetonines konstrukcijas. Per valanda gali sutrupinti 100 — 300 tony statybinio lauzo. GelZzbetonio,
betono ir miro trupiniai i$sijojami | pageidaujamas frakcijas, i§ ju pasalinamas konstrukcinis plienas.
Turintys atitikties deklaracija betono trupiniai tinka keliams, pamatams jrengti ir betono uzpildui.

Sie pavyzdziai rodo, jog, griaunant netinkamus tolimesniam naudojimui kaimo statinius, yra
galimybé juos tinkamai iSmontuoti ir perdirbtas medziagas pritaikyti antriniam naudojimui.
ISmontavus sugriuvusius objektus, blity pagerintas kaimo kraStovaizdis ir sumazinta kylanti aplinkos
tarSos grésme. Perdirbus ir realizavus medziagas galima biity gauti ekonoming nauda, kuri padengty
nors dali nuostoliy, patirty dél gausaus Salies nekilnojamojo turto sunykimo.

Kity pasaulio $aliy politika ir patirtis, iSmontuojant pastatus ir perdirbant medZiagas.

Pastato iSmontavimas. Kad bity antrinio medziagy ir gaminiy panaudojimo galimybeé,
pirmiausia biitina objekta tinkamai iSmontuoti. Griovimo ir iSmontavimo pagrindiniai etapai parodyti

| Pastatas
|

Griovimas ISmontavimas

1.3 pav.

|Mediiagq regeneravimasl | Pavojingy atskyrimas | | Atlieky pasalinimas |

Atlieky pasalinimas | | Apdorojimas ir/ar pasalinimas | |Mediiagq regeneravimasl

| Perdirbtos medziagos | | Elementai antriniam naudojimui | | Medziagos perdirbti |

1.3 pav. Pastaty griovimo ir iSmontavimo procesai

Dvi pagrindinés medziagy grupés, sudarancios statybos ir griovimo atliekas, yra inertinés ir
neinertinés medziagos. Literatliros duomenimis (Poon ir kt., 2001), pastato griovimo metu inertinés
medziagos sudaro 82 proc., atlickant statybos aikstelés paruosSimo bei valymo darbus ir rekonstravimo
metu — atitinkamai 64 ir 62 procentus. Kita dali sudaro neinertinés medziagos: metalai (3,4 proc.),
mediena (7,15 proc.), plastikai (0,6 proc.), stiklas (0,2 proc.), kitos organinés medziagos.

Pateiktas griaunamo pastato iSskaidymas pagal medziagy tipus remiantis konkreCiu cituotu
literattiros S$altiniu. Bendru atveju medziagy struktiira priklauso nuo griaunamo pastato tipo ir
iSmontavimui naudotos technikos.

Pastata galima nugriauti (iSmontuoti) Siais pagrindiniais biidais (Schultmann, Rentz, 2001):
sprogdinant, smiigine iranga, hidrauliniais smulkintuvais, metodu “i§ virSaus i apacia” (top-down), t.y
palaipsniui iSmontuojant, pradedant nuo iSorinés jrangos ir stogo dangos, iSimant duris, langus,
elektros instaliacijos ir sanitarinius jrengimus, luby ir grindy danga, toliau montuojant perdangas ir
sienas nuo virSutinio pastato auksto iki riisio. Griovimo (arba iSmontavimo) biido pasirinkima lemia
keletas veiksniy: (1) tikslas — ar siekiama antrinio medZziagy naudojimo, (2) pastato dislokacija (jei
objektas yra tankiai uZstatytoje vietove¢je, ne visas technines priemones imanoma naudoti), (3)
ekonominis efektyvumas — darbo, laiko, finansinés sanaudos.
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Kreipiant démesi tik i pati griovimo procesa ir nejvertinant tolimesniy medziagy srauty bei
neatsizvelgiant i darnios statybos poreikius, maziausios laiko sanaudos gaunamos griaunant pastata
neskaidant | elementus ir medziagy tipus. Schultmann ir Rentz (2001) tyrimy duomenimis, nugriauti
pastata naudojant hidraulini ekskavatoriy, mechanizmo darbo sanaudos apie 0,3 val./m’, o
i¥montuojant pneumatinio kiijo pagalba, darbo sanaudos beveik 2 val./m’.

Taciau nagrinéjama procesa biitina vertinti placiau, ne tik griovimo etapa. Turéty bati skiriami
du procesai: griovimas (iSmontavimas) ir tolimesnis statybiniy medziagy tvarkymas — transportavimas,
perdirbimas. Schultmann ir Rentz (2001) atliko tyrima ir nustaté minéty dvieju procesuy kastus
skirtingos paskirties bei konstrukcijuy pastatams. Kastai smarkiai skiriasi ir priklauso nuo iSmontavimo
technologijos bei pastato tipo (nuo 2,9 iki 44,4 EUR/m’). Taciau galima i$skirti du biidingus bruozus
visais atvejais. Pirma, antrojo proceso (iSmontuoty medziagy tolimesnio tvarkymo) kastai visuomet
didesni nei paciy griovimo darby. Antra, griovimo atveju pirmojo etapo iSlaidos santykinai nedidelés,
taCiau itin iSauga iSmontuoty medziagy disponavimo sanaudos; o tinkamai iSmontuojant pastata,
montavimo darbams reikalingi didesni iStekliai, taciau daug paprastesnis ir maziau kainuojantis yra
antrasis procesas.

Nagrin¢jant nebetinkamy naudoti apleisty statiniy nugriovimg kaip vieng i§ juy sutvarkymo
alternatyvy, reikia parinkti efektyvia strategija ir atitinkamg technologija, atlikus ju analizg {vairiais
aspektais. Schultmann ir Rentz (2001) ijvertino skirtingy statiniy iSmontavimo strategiju du
komponentus, nusakancius strategiju ekonominj efektyvuma: kaina ir trukme. Autoriai palygino esama
chaotiska situacija, griaunant statinius, ir tris suformuluotus scenarijus: (1) pastato iSmontavima
naudojant rankines technologijas, (2) naudojant i§ dalies automatizuotas priemones (pneumatinius
kiijus, mini ekskavatorius, auk$to spaudimo vandens srovg), (3) grieztai koncentruojantis i kuo
didesnio kiekio medziagy atskyrima pagal medZziagy srauty analiz¢ ir Siy medziagy perdirbima.
Autoriai nustaté darbo jégos ir mechanizmy finansines sanaudas, darby trukme statybos aiksteléje ir
trukme zm. val. Pasifilyti scenarijai finansiniy ir laiko sanaudy pozitriu pralenkia esama situacija.
Taikant technologijas, orientuotas | medziagy atskyrima ir perdirbima, reikia daugiau ranky darbo,
todé¢l darbininky poreikis iSlieka panaSus, sumazéja mechanizmy poreikis bei sutrumpéja darby trukme
statybos aiksteléje, atitinkamai ir iSlaidos Siems darbams. Tacliau minéti autoriai vertina pastaty
iSmontavimg tik i§ ekonominiy pozicijy, kas prieStarauja darnios statybos krypciai. Literatiiroje
pasigendama jvairiapusio pastaty iSmontavimo technologijy vertinimo, kuri reikéty atlikti parenkant
racionaly varianta nebetinkamiems tolimesniam naudojimui statiniams darnaus vystymo(-si)
kontekste.

MedZiagy  riSiavimas ir perdirbimas. Statinio negriaunant, o iSmontuojant, galima
nepazeistus elementus (pvz. perdangos plokstes, langus, duris ir kt.) panaudoti kitiems objektams
kt. 2002; Poon ir kt., 2001; Formoso ir kt., 2002).

Medziagas galima riiSiuoti statybos aiksteléje arba perdirbimo vietoje. Darnios statybos
pozitiriu prioritetas turi biiti suteikiamas medziagy riiSiavimui iSmontavimo vietoje, nes tik tokiu biidu
galima uztikrinti didZiausig perdirbti tinkamuy medziagy kieki. Mokslinéje literatiiroje sitlomi keli
Siuolaikiniai griovimo atlieky riiSiavimo statybos aiksteléje buidai (Huang ir kt., 2002; Poon ir kt.,
2001). Rasiavimo biida sitiloma pasirinkti atsizvelgiant  keleta techniniy ir netechniniy rodikliy. Siuo
atveju ekonominé¢ nauda néra laikoma prioritetu. Sitlomi tokie rodikliai (Poon ir kt., 2001):
reikalingas plotas, darbo organizavimo ir valdymo paprastumas, darbo sanaudos, finansinés sanaudos,
medziagy rinka, poveikis gamtinei aplinkai. Autoriai atliko medziagy rGSiavimo alternatyvy
palyginima pagal iSvardintus rodiklius (Poon ir kt., 2001). Taciau §is palyginimas turi trukuma, jog
nesuteikia vienareik§meés informacijos, kuri alternatyva galéty turéti prioriteta. Pagal autoriy naudota
metodika negalima nustatyti bendro alternatyvy naudingumo laipsnio. Variantai pagal kiekviena
rodiklj {vertinti atskirai, prioritetai pagal atskirus rodiklius gauti skirtingi.

29



Medziagy perdirbima taip pat galima organizuoti toje pacioje statyby aikstel¢je (Zijm, 2000)
arba specializuotose jmonése. Skirtingoms medziagoms perdirbti taikomos skirtingos technologijos ir
irengimai: transportavimo, trupinantys / smulkinantys, filtravimo / skirstymo. Literattiroje pateikiama
detali jy klasifikacija (Peng ir kt., 1997). Taip pat literattroje skiriami trys pagrindiniai statybos ir
griovimo atliecky perdirbimo imoniy tipai: betono ir/ar asfalto smulkinimo, medienos atlieky
perdirbimo ir misriy statybos ir griovimo atlieky tvarkymo jmongs.

Norint sékmingai jgyvendinti statybos ir demontavimo atlieky perdirbimo sistema, reikalinga
ne tik techniné jranga, o svarbts ir kiti faktoriai (Peng ir kt., 1997): tinkama aikstel¢ ir jos dislokacija,
statybos ir griovimo atlieky perdirbimo patirtis, antriniy medziagy rinkos zinios, verslo ir finansinis
pajégumas, aplinkosaugos ir darby saugos reikalavimy Zinios. Lietuvoje, vystant statybos ir griovimo
medziagy perdirbimo veikla, reikia atsizvelgti | iSvardintus reikalavimus. Efektyviam darbui reikéty
maZiausiai 0,8 ha teritorijos: 0,4 ha jrengimams ir 0,4 ha medziagoms laikyti. Cia sumontavus tinkama
iranga, galima bty perdirbti 400 — 500 tony medziagy per diena (Peng ir kt., 1997). (UAB “Lina” per
pus¢ mety veiklos buvo perdirbta tik apie 1700 tony). Darbas turi biiti organizuojamas taip, kad bty
pasiekiamas kuo didesnis nasumas, perdirbty medziagy iSeiga. Atliekama kontrolé, uztikrinama
standartus ir rinka atitinkanti medZziagy
kokybé. Tiriama paklausa ir pasiila, 1.1 lentelé. Perdirbamy statybiniy medziagy sudétis
atlieky priémimo ir perdirbty medziagy

kainos. [rengiant aikstelg bei darbo metu Medziaga Kiekis, % [Perdirbamos,%|Neperdirbamos, %
bitina lalkytls aplinkosaugos Konstrukciné mediena| 25,0 70,0 30,0
ikalavi .. ikl it e . Rastai 5,0 100,0 0,0
reika aV1r.nq, nes §i veiklos sritis .sus.13u51 Kartonas 17.0 75.0 230
su oro ir vandens tarSa, skleidziamu [|Popierius 0,8 0,0 100,0
triukmu. Ekonominis tokios jmoné¢s  [Betonas/muras 12,5 20,0 80,0
i i . . i Plastikas 2,0 0,0 100,0
naudingumas priklauso nuo risiavimo ir  |y/etalas 7.0 95.0 5.0
perdirbimo kasty, perdirbty medziagy  [Stogo danga 13,0 0,0 100,0
. . v: . Gruntas 2,0 30,0 70,0
kainos bei medziagy . regeneravimo oo o ol 0.0 100.0
normos. Pagal (Peng ir kt, 1997), |izoliacinés medziagos| 4,0 0,0 100,0
statybiniy  medziagy  regeneravimo  [Kitos medZiagos 11,6 0,0 100,0
|IS viso 100,0 55,0 45,0

norma galéty biiti 55 proc. (1.1 lentelé).

1.4. Daugiatiksliy sprendimy metodikos apZvalga ir taikymas darnaus vystymo(-si)
uzZdaviniams spresti

1.4.1. Metodai ir priemonés, taikomi darnaus vystymo(-si) uzdaviniams spresti

Mokslo ir technikos atstovams nuolat iSkyla klausimas — kaip priimti racionalius ir efektyvius
inzinerinius sprendimus. leskant potencialiai geriausio i§ grupés galimy alternatyviy sprendiniy,
pasaulio praktikoje naudojamas tiesinis ir dinaminis programavimas, ivairus hipoteziy testavimas,
matematinés statistikos ir optimizacijos metodai bei daugiakriterinis sprendimy priémimas.

Tarptautinés statybos tyrimy ir inovacijy tarybos (CIB) dokumentuose (Issues, 2000) teigiama,
kad biutina kurti ir taikyti ivairias priemones, ijgyvendinant darnaus vystymo(-si) idéjas. Programoje
W 100 statybos techninés aplinkos, ekonominiams ir socialiniams aspektams vertinti CIB as siiilo
tokius mokslinius metodus ir priemones: priezasting teorija, fenomenologijos buidus, veikiancio tinklo
teorija, technologijos ekologija, pramonés ekologija, kritiniy sékmés faktoriy vertinima, poveikio
aplinkai vertinima, gyvavimo ciklo analiz¢ bei daugiakritering analizg¢. Dabartiniu laikotarpiu Siy
metody naudojimas praktikoje, sprendziant aplinkos darnos klausimus, néra visuotinai paplitgs. Ju
taikymo pavyzdziy mokslinéje literatiroje néra gausu. CIB'as teigia, jog i Sia veiklg butina jtraukti
mokslo visuomeng, plétoti tarpdisciplinini bendradarbiavima. Pastaty fondui ir statiniy aplinkai
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efektyviai valdyti butini ne tik kokybiniai, bet ir kiekybiniai analitiniai metodai, informacinés
duomeny bazés (Ofori, 1998). Todél konkretaus mokslinio metodo adaptavimas statiniy ir juy aplinkos
tvarkymo problemai spresti darnaus vystymo(-si) kontekste — aktualus ir naujas mokslinis uzdavinys.
Atliekama literatiiros analizé yra vienas i§ elementy, padedantis parinkti adekvacia metodika
disertacijoje nagrinéjamiems uzdaviniams spresti.

Sprendimy priéméjai darnaus vystymo(-si) srityje susiduria su jvairiomis problemomis.
Pagrindiniai klausimai, kuriuos turéty padéti iSspresti panaudotas tinkamas metodas, biity Sie: (1)
apibendrinti ir jvertinti skirtingy darnos rodikliy parodymus; (2) maksimaliai suderinti suinteresuoty
grupiy interesus; (3) kvalifikuotai ir pagristai palyginti sprendimo alternatyvas.

Vienas i§ placiau taikomy — gyvavimo ciklo metodas, naudojamas produkto ar paslaugos
itakai aplinkai per visa jo gyvavimo cikla jvertinti. Taciau Sis metodas neturi pakankamai priemoniy
auksciau iSvardintoms problemoms pasalinti. Be to, jis labiau tinka ekologiniam poveikiui aplinkai
vertinti (Fava ir kt., 2000). Kiek placiau pritaikomi pastaty poveikiui aplinkai vertinti yra tokie
literatiiroje sitilomi metodai, kaip BREEAM, BEPAC, LEED, GBA (Crawley, Aho, 1999). Zemés
naudojimo plétros ir itakos vertinimo modelis LEAM (Land use Evolution and Impact Assessment
Model) orientuotas i technologinius aplinkos problemuy sprendimus (Dial, 2001). Burinskiené ir
Rudzkiene¢ (2003a, 2003b) darnaus vystymo strategijos veiksniams nustatyti pritaiké daugybing
regresing analizg. Moksliniame darbe (Sarosa, 2001) atlikti tyrimai, kaip uztikrinti vietinés
bendruomenés darnia plétra per infrastruktiiros plétra. Trims projektams (vandens tiekimo, drékinimo
ir uztvankos statybos) ivertinti publikacijoje (Sarosa, 2001) naudojama lyginamoji analizé pagal 5
aspektus: erdvini, socialini-ekonominij, politinj, biologinés ivairovés ir aplinkos. Minéti projektai
vertinami pagal kiekviena i§ iSvardinty aspekty atskirai. Taciau praktika ir kity mokslo atstovy
nuomoné (Miranda, 1999) rodo, jog objektyvus ir moksliskai pagristas sprendimas priimamas tik
kompleksiskai jvertinus visus rodiklius. Mokslo atstovai iSreiské nuomong, jog daugiakriteriné analize
galety buti efektyvia priemone, padedancia jveikti auks¢iau iSvardintus sunkumus (Farrell, 1996;
Herkent, 1996; Lee, 2001). Paprastai kiekvienas projektas turi ne viena, o visa kompleksa tiksly bei
poreikiy. Dalyvaujant skirtingus interesus turinioms sprendimy priémeéjy grupéms, procesas tampa
dar labiau komplikuotas. Tokiu atveju susidaro konfliktiné situacija, ir tinkamiausias jos sprendimo
biidas yra naudoti daugiakriterinius vertinimo metodus.

Pasaulio praktikoje esama daugiakriteriniy metody taikymo darniam vystymui bandymuy
(President‘s Council on Sustainable Development, 1996), taCiau jie negausiis ir visuotinai nepaplite.
Tam nesukurta teoriniy rekomendacijy. Todél vienas mokslinio darbo tiksly — tinkamai ir
argumentuotai parinkti sprendimy priémimo instrumenta, kad buty iSvengta galimy klitciy
objektyviam sprendimui pasiekti, ivertinant kompleksini pozitiri ir sukuriant prielaidas racionaliai
iSspresti konfliktinei situacijai.

1.4.2. Daugiatiksliy sprendimy priémimo metodikos apzvalga

Daugiatiksliai ir daugiaobjekciai sprendimai. Daugiakriteriniai sprendimy priémimo metodai
(MCDM — Multiple Criteria Decision Making) yra viena sprendimy priémimo teorijos Saky. Daugelis
mokslo atstovy (Zimmermann, 1996; Triantaphyllou, 2000 ir kt.) daugiakriterinius sprendimo
priémimo metodus dalina i dvi grupes:

1. Daugiatikslius vienetiniy sprendimy priémimo (MADM — Multiple Atribute Decision Making);
2. Daugiaobjekcius sprendimo priémimo metodus (MODM — Multiple Objektive Decision Making).

Daugiaobjekciai sprendimo priémimo metodai nagrinéja vektorinio maksimumo problemas
tolydzioje sprendimy erdvéje. Daugiatiksliai vienetiniai sprendimy priémimo metodai sprendzia
uzdavinius diskrecioje erdv¢je. Pasak Triantaphyllou (2000), moksliniuose tyrimuose ir publikacijose
daznai daugiakriteriniy (MCDM) ir daugiatiksliy (MADM) sprendimy priémimo metody savokos
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naudojamos tai paciai metody klasei apibudinti. Uzsienio Saliy ir Lietuvos mokslininkai, atlikdami
daugiakriterini alternatyviy sprendimy vertinima bei daugiakritering projekty analize (Multi-Criteria
Evaluation, Multi-Criteria Analysis), naudoja daugiatikslius sprendimo priémimo metodus. Todél
disertacijoje autorés vartojamos abi savokos (daugiakriterinis ir daugiatikslis) yra sinonimai,
apibiidinantys daugiatiksliy vienetiniy sprendimy priémimo grupés metodus.

Daugiatikslio uZdavinio formulavimas. Daugiatiksliams uzdaviniams spresti sukurta daug
metody, nuo paprasty, kuriy naudojimui reikia labai nedaug informacijos, iki sudétingy, pagristy
matematiniu programavimu, jvertinanciy iSplésting informacija apie kiekviena rodikli bei sprendima
priimanciy asmeny prioritetus. Kompleksiné $iy metody klasifikacija pateikiama keliuose mokslinés
literatiiros Saltiniuose (Hwang, Yoon, 1981; 3aBanckac, 1987; Roy, 1996; Guitouni, Martel, 1998;
Triantaphyllou, 2000 ir kt.) ir nagrin¢jama toliau Siame poskyryje.

Trumpai pateikiama bendra daugiatikslio statybos technologiniy ar statybos valdymo projekty
ivertinimo uzdavinio formuluoté (pagal IToguHoBckuit, Horun, 1982; 3aBanckac, 1987). Priimame,
kad a — sprendimas (alternatyva) i§ galimy sprendimy aibés 4. Alternatyva aprasoma x;, i = 1, ..., m
rodikliais, sudaranéiais vektoriy x = (x|, xa, ..., X,). Sis vektorius atvaizduoja sprendimus a - x = ¢(a).
Santykinis rodlkhq reikSmingumas iSreiSkiamas prioritety vektoriumi g =(qi, q2, ..., G- Gm),

af1 00] ., m.

Sprendzmnt toki uzdavini, reikia surasti toki sprendima, arba tokia projekto alternatyva a,
kuri tenkinty du reikalavimus: ieSkomas sprendimas turi priklausyti leistiny sprendimy aibei A4 ir Sis
sprendimas turi optimizuoti vektoriy x, atsizvelgiant { santykinj rodikliy reikSminguma ¢ = (g1, q2, ..,
Qi s Gm)s q; D[l, 00] , =1, ..., m. I$vardintas salygas galima uzraSyti tokia forma (IToguHOBCKUH,

Horun, 1982; 3aBaackac, 1987):

@ =67 opela)a)| (L)

alA

kur ¢~'- atvirkstinis atvaizdas, x ~ a=¢~" (x), opt — operatorius, nurodantis optimizavimo principa ir

optimizuojanti vektorinj kriterijuy.

1.2 lentelé. Tipin¢ daugiatiksliy sprendimy priémimo matricos strukttira

Jei egzistuoja nustatytas baigtinis nagringjamy

Rodikliai . : . HSH .

o on . . veiksmy (alternatyviy projekty) ir juos aprasanciy

Rodikliy reiksmingumai r(?dlkllq (supancios aphnkqs bukh.q) .klek.ls, .eg21s‘.£u0Ja

Alternatyvos q ‘ viena rezultatyvumo funkcija, kuri kiekvienai projekto
1 2 i m

alternatyvai priskiria vienareik§mi rezultata varianto

a, X11 X12 X1i X1m . . K . X .

a X231 Xp ... Xy ... x| vertés forma (t.y. turime apibréztumo situacija

. o N N rezultatyvumo funkcijai) ir kiekvienam rezultatui

j 1 2 ji jm . . . v . . e .

. A g | atitinka viena naudingumo reikimé tikslo funkcijai,

A Yot X2 Xa e Yam | daugiatikslis projekty ivertinimo uzdavinys gali biti

pateikiamas tokios matricos forma, kuri pavaizduota 1.2
lenteléje (3aBanckac, 1987; Triantaphyllou, 2000; Zimmermann, Gutsche, 1991 ir kt.).

Matricos elementai x; nusako vertés reikSme, kuria priima alternatyva i esant aplinkos buklei
Jj. Remiantis sprendimy priémimo matrica { x; },i=1, ..., m,j=1, ..., n, randama racionali projekto
alternatyva daugiatiksliy sprendimy priémimo metody pagalba. Siam tikslui reikia bendrosios
uzdavinio formos modelj (1.1) konkretizuoti, parenkant optimalumo principa.

Daugiatiksliy sprendimy priémimo metody klasifikacija. Skirtingi autoriai jvairiuose
literattiros Saltiniuose pateikia jvairia metody klasifikacija. Taip pat metodai klasifikuojami keleriopai
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pagal skirtingus klasifikacinius poZymius. Darbo autoré pateikia daugiakriteriniy sprendimo priémimo
metody klasifikacija i kelias stambias grupes pagal svarbiausius pozymius, turédama tiksla susiaurinti
tolimesng metody analiz¢ bei sumazinti nagrinéjamy metody skaiCiy, toliau disertacijoje aptardama tik
kai kurias metody klasifikacines grupes.

Pagal naudojamuy duomeny tipa, sprendimo priémimo metodus Chen ir Hwang (1991) bei
Triantaphyllou (2000) skirsto i tris grupes: (1) deterministinius, (2) stochastinius ir (3) neapibréztyju
aibiy metodus. Pasak minéty autoriy, galimi atvejai, kuomet jungiami jvairiy tipy duomenys, pvz.
naudojami stochastiniai ir neapibrézty aibiy deriniai ar kitos kombinacijos.

Kita svarbi metody klasifikacija pradiniame jy analizés etape — pagal sprendima priimanciy
asmeny kieki, dalyvaujanéiy sprendimo priémimo procese. Sia klasifikacija Triantaphyllou (2000)
pateikia kaip viena i§ pagrindiniy. Metodai skirstomi i (1) vieno sprendimy priémgjo ir (2) grupinius
sprendimo priémimo metodus.

Disertacijoje nagrinéjami vieno sprendimo priémejo deterministiniai ir neapibréztyjy aibiy
metodai. Todé¢l toliau darbe detaliau aptariama minéty grupiy metody klasifikacija.

Svarbus daugiatiksliy metody skirstymas i (1) klasikinius ir (2) technologinius (Schneeweiss,
1991; Zimmermann, Gutsche, 1991). Esminiai skirtumai tarp Sioms klasifikacinéms grupéms
priklausanc¢iy metody pasireiskia tuo, kad taikant klasikinius metodus, visos alternatyvos isrikiuojamos
tranzityvine tvarka tam, kad galima biity iSrinkti potencialiai geriausias, taciau tai neturi reikSmeés
taikant nedominuojanciy varianty aibés iSrinkimo metodus.

Klasikiniy metody grupg galima klasifikuoti { du pogrupius (Hwang, Yoon, 1981; 3aBaackac,
1987): (1) kompensaciniy ir (2) nekompensaciniy metody. Naudojant kompensacinius metodus,
nepageidautinas rezultatas vienos tikslo funkcijos atzvilgiu gali buti kompensuojamas kitos tikslo
funkcijos pageidautinu rezultatu, o vertinant statybos projektus, projekto efektyvumo sumazéjima
pablogéjus vienam rodikliui kompensuoti galima gerinant ji pagal kitus rodiklius.
Nekompensaciniuose metoduose nepageidautinas rezultatas vienos tikslo funkcijos atzvilgiu néra
kompensuojamas kitos tikslo funkcijos pageidautinu rezultatu.

Guitouni ir Martel (1998) iveda naujove i Sig populiaria klasifikacija ir skiria treciaji pogrupi
pagal kompensacijos laipsni — pusiau kompensacinius metodus, taciau autoriai teigia, jog nedaug
daugiatiksliy sprendimy priémimo metody galima priskirti Siai kategorijai.

E. K. Zavadskas (3aBanckac, 1987) nekompensaciniams metodams priskiria loSimy teorijos
modelius, o kompensacinius metodus klasifikuoja { tris pogrupius: (1) naudingiausio varianto
iSrinkimo naudingumo funkcijos pagalba, (2) kompromiso modelius, kuriuose iSrenkamas artimiausias
idealiam variantas, (3) sprendimy suderinamumo (konkordantiSkumo) modelius, kuriuose nustatomi
didziausio suderinamumo lygio prioritetiniai santykiai.

Placiai literattroje taikoma daugiakriteriniy sprendimo priémimo metody klasifikacija pagal
turimos pradinés informacijos kieki ir kokybe, svarbiausius $ios informacijos bruozus. Daugelis
autoriy sitlo panasaus pobiidzio klasifikacija, besiskirian¢ia tik konkreCiy metody ivardijimo
iSsamumu bei gausa. Esminis skirtumas tarp skirtingy autoriy pateikiamy klasifikacijy, jog vieni ju
metodus skiria tik pagal informacijos apie rodiklius pobtdi (Chen, Hwang, 1991; Triantaphyllou,
2000), o kiti jveda informacijos apie alternatyvas kategorijas (Hwang, Yoon, 1981 ir kt.). Greening ir
Bernow (2004) pagal i§vardintus pozymius metodus skiria i dvi pagrindines grupes: (1) normatyvinius
(angl. normative), kurie naudojami, kuomet turima labai mazai informacijos apie projekto bei
sprendimo aplinka ar §ios informacijos visai néra, o sprendimo priémimo procesas modeliuojamas ir
(2) preskriptyvinius arba pagristus (angl. prescriptive), kai zinomi sprendimo priéméjo tikslai ir turima
pilna informacija apie vertinamus projektus.

Viena i§ naujausiy ir iSsamiy normatyviniy metody klasifikacija pagal sprendimus priimancio
asmens turima informacijos tipa, pasitlé O. Lari¢evas (Jlapuues, 2002; Ustinovicius, 2003), kuri
vaizduojama 1.4 pav.
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1-osios grupés metody tiek pradiniai duomenys, tiek rezultatai yra kiekybiniai. Siai grupei
priskiriami daugiakriterinés naudingumo teorijos metodai bei nemaZzai kity metody: TOPSIS
(Technique for Order Preference by Similarity to Ideal Solution), SAW (Simple additive Weighting),
LINMAP (Linear Programming Techniques for Multidimensional Anglysis of Preference) ir kt. Sios
grupés metodai grieztai matematiskai pagristi aksiomomis. Juos patogu taikyti, nes kiekvienos
alternatyvos naudingumas iSreiSkiamas kiekybine forma, Sias reikSmes nesunku tarpusavyje palyginti.
Taciau §iy metody silpnoji pusé ta, jog atliekant kiekybinius matavimus sunku iSvengti netikslumy dél
zmoniy ar kito pobtdzio klaidy.
2-0ji lyginamosios
kurie  pagristi
kiekybiniais matavimais, naudojant kelis

grupé  —
metodai,

Pradiné informacija preferenc 1jos

Kickybiné Kokybiné indikatorius alternatyvoms lyginti. Jiems

: ¢ : : priskiriami populiariis ELECTRE
Metodai, Lyginamosios| | Matavimai Neéra (Elimination Et Choix Traduisant la Realite)
_pagristi || preferencijos | | kokybiniai, ||peréjimoprie|| grupés metodai, PROMETHEE I, II bei
i || medat e e || Ko || nemazai kitu: MELCHIOR, ORESTE, UTA
1 3 3 2 ir kt. Metody esmé — porinis alternatyvy

lyginimas, tikrinant vienos alternatyvos

Sprendimo priémimo metodai

pranasumo kitos atzvilgiu hipotezg sutikimo

ir nesutikimo indeksy pagalba. Sios grupés

metodai yra maziau jautrlis matavimo

1.4 pav. Normatyviniy metody klasifikacija pagal klaidoms, taciau dél metody nejautrumo gali

informacijos tipa nukentéti rezultato tikslumas.

3-osios grupés metoduose pradiniai duomenys pateikiami kokybine israiSka, o rezultatai
gaunami kiekybine forma. Grupé apima du pagrindinius pogrupius: analitinés hierarchijos ir
neapibréztyjuy aibiy metodus. Metody jvertinimas sprendimo priémimo patogumo, iSsamumo ir
tikslumo poziliriu panaSus kaip l-ajai grupei priskirty metody: visada galima palyginti atskiry
alternatyviy sprendiniy naudinguma, bet metodai itin jautrls matavimo klaidoms. Taciau $i metody
jautruma galima interpretuoti teigiamai, kaip rezultaty jautruma pradinés informacijos (aplinkos
bukliy) pokyc€iams. Tuo tarpu 2-osios grupés metody nejautrumas gali biiti traktuojamas kaip ju
trukumas, nes net zymiai ir reikSmingai pasikeitus sprendinius apibidinanciy rodikliy reikSméms,
sprendiniy naudingumo prioritetiSkumas gali likti nepakites.

4-osios metodai iSsiskiria tuo, kad juose naudojami kokybiniai duomenys, netaikant peré¢jimo
prie kiekybiniy kintamuyjy. Siai grupei priskiriami verbalinés analizés metodai: 3ATIPOC, OPKJIACC,
HUKJT ir kiti (Jlapnues, Mormkosuu, 1996; Larichev, 2001 ir kt.). Cia atlickamas lyginamasis Zodinis
alternatyvy kokybés vertinimas pagal atskirus kriterijus. Verbalinés analizés metodai gali buti
pritaikomi uzdaviniams statybos srityje spresti, taCiau kai kuriuose metoduose ribotas rodikliy arba
alternatyvy skaicius, sudétinga i rodikliy skale jtraukti kiekybinius vertinimus.

Metodo parinkimo problema. Daugiatiksliy metody klasifikacija padeda spregsti problema,
kaip parinkti tinkamiausia metoda konkrec¢iam uzdaviniui. Mokslinéje literattiroje teigiama, jog néra
universalaus metodo, tinkamo visiems alternatyviems projektams vertinti. MADM metodo parinkimas
priklauso nuo daugelio veiksniy: uzdavinio tikslo, jo ypatumy, mikro ir makro aplinkos salygy,
duomeny tikslumo bei patikimumo ir kt. Taikymo galimybes ir parinkimo problema nagrinéja daug
autoriy (Guitouni, Martel, 1998; Zavadskas, Kaklauskas, 1996; Ozernoy, 1987 ir kt.). Biitinas metodo
ir sprendziamo uzdavinio abipusis atitikimas, t.y. metodo geb¢jimas apdoroti reikiama analizuojamy
alternatyvy bei jas apraSanciy rodikliy kieki, pritaikomumas darbui su kiekybiniais ar kokybiniais
duomenimis, galimybé jvertinti rodikliy ar varianty santykini reikSminguma. Minéti autoriai kaip
viena i§ pasirinkimo kriterijy iSskiria 1éSy ir darbo sanaudy minimizavima. Taciau moksliniu pozitiriu
svarbiausia skaiCiavimo algoritmo bei rezultaty patikimumas.
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1.4.3. Daugiakriterinés analizés bei sprendimy paramos sistemy naudojimas darnios statybos
ir darnaus vystymo(-si) srityje

Statybos technologiniams ir organizaciniams klausimams spresti daugiatikslio vertinimo
metodus gana placiai taiko Lietuvos mokslininkai. [vairiy teorijy tinkamumo statybos technologijy ir
statybos valdymo, energetinio apriipinimo uzdaviniams sprgsti analizg atliko ir savo darbuose pritaiké
E. K. Zavadskas, L. Ustinovi¢ius, A. Kaklauskas, F. Peldschus, A. Juodis, R. Ginevicius,
A. Andruskevicius, G. Dzemyda kartu su kitais Sios srities specialistais (Altman ir kt., 1987;
Kaplinski, Zavadskas, 1997; Zavadskas ir kt., 2002; Zavadskas, Peldschus ir kt., 2004; Zavadskas,
Ginevicius, Andruskevicius, 2004; Juodis, 2001, 2005; Dzemyda, Saltenis, 1994; TunsiBuuroc, 1995;
GinevicCius, 1996; Ginevicius, Andruskevicius, 2004; Ginevi¢ius ir kt., 2004). Kity uzsienio Saliy
autoriy darby, kuomet MADM metodai naudojami statybos technologiniams uzdaviniams spresti, néra
daug. JAV autoriai sitilo naudoti AHP (analitinj hierarchini metoda) pastato konstrukciniy elementy
parinkimui optimizuoti, pritaikant juos jvairiems architektliriniams ir planiniams sprendimams (Nassar
ir kt., 2003). ISnagrinéta ir daugiau panaSaus pobiidzio darby, skirty efektyviems architektliriniams ir
planiniams sprendimams parinkti, naudojant daugiakriteriniy sprendimy priémimo metodika, pvz.
taikant AHP visuomeniniy ir komerciniy pastaty patalpy planavimo variantams jvertinti (Hsieh ir kt.,
2004) ir kt. (Azar, Hauglustaine, 2001). Daug placiau pasaulio mokslo publikacijose nagrinéjami
pastaty mikroklimato ir energetinio apriipinimo bei energijos sanaudy optimizavimo klausimai,
naudojant zinomus daugiatikslio vertinimo metodus: universiteto pastato védinimo varianty,
apibudinanciy pastato mikroklimato tinkamuma ir energijos sanaudas, jvertinimas nedominuojanciy
varianty aibés iSrinkimo metodu (Blondeau ir kt., 2002); pastato projektiniy sprendimy parinkimas,
norint uztikrinti pastato Silumini komforta minimaliomis sanaudomis (Wright ir kt., 2002).
Daugiatikslius metodus uzsienio mokslininkai taiko statybos darby rangovams parinkti (Topcu, 2004).

Greta technologiniy uzdaviniy, Lietuvos mokslininkai nemazai démesio skiria daugiatiksliam
statybos investicijy vertinimui ir planavimui. Norint nustatyti statybos investiciju efektyvuma,
pradzioje reikia parinkti racionaliausia naujos statybos vieta arba nustatyti rekonstruojamy ar
remontuojamy objekty vietos racionaluma. Detaliai daugiakriterinés analizés taikyma objekty
dislokacijai parinkti nagringja Larichev ir Olson (2001). Autoriai taiko AHP, daugiakritering
naudingumo teorija, Electre III metoda bei verbaling sprendimy analiz¢ aplinkai ir Zmonéms
pavojingu objekty vietai parinkti: naftotiekiui Rusijoje ir Indijoje, branduoliniy atlieky saugojimo
aikStelei JAV ir kiety atlieky savartynui Suomijoje. Analogiskai sifiloma kiety atlieky tvarkymo
procesa optimizuoti AHP ir Electre metodais (Morrissey, Browne, 2004). Nuoteky valomyjy irenginiy
vietai parinkti Australijos autoriai (Khalil ir kt., 2004) sitllo naudoti Promethee II ir Gaia metodus.
Komerciniy objekty vietos parinkima UstinoviC¢ius ir Stasiulionis (2001a, 2001b) nagringja
nedominuojanciy varianty aibés iSrinkimo metodu.

Pasirinktoje vietovéje projektuojamas pastatas, nustatant efektyvy architekttirini konstrukeini
sprendima. Ustinovi¢ius, Sarka ir Sarkiené (2003) parengé individualiy namy architektiriniy
sprendimy modelj, taikant daugiakriterinius sintezés metodus.

Finansavimo etapui, gyvenamyjy pastaty investicijy varianty bei kreditoriy prioritetui nustatyti
pritaikytas daugiakriterinio kompleksinio proporcingo ivertinimo metodas (Zavadskas, Kaklauskas ir
kt., 2004). Atliktas daugiakriterinis kaimo statiniy investiciniy projekty efektyvumo vertinimas Electre
IV metodu (Lunkevicius, Ustinovi¢ius, Zavadskas, 2001c). Seydel ir Olson (2001) naudoja porinio
palyginimo ir tiesinés transformacijos metodus racionaliai statybos kainai nustatyti.

Zavadskas, Ustinovicius ir Stasiulionis (2004) pateikia kompleksini komercinés paskirties
objekty rinkotyros, vietos, konstrukciniy ir finansavimo rodikliy parinkimo modelj. Autoriai pabrézia,
kad ivairiems komercinés paskirties objekty investiciniams variantams tirti ir vertinti geriausiai tinka
daugiakriteriniai vertinimo metodai, i§ kuriy iSskiriamas Electre III metodas. Ustinovicius (2004)

sudaré specializuoty metody kompleksa statybos investiciju efektyvumui nustatyti.
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Esamy pastaty tkiui valdyti Lietuvos ir kity Saliy mokslininkai taiko WPM, WSM, AHP,
Topsis ir kitus metodus (Zavadskas, Kaklauskas ir kt., 2001; Zavadskas, Bejder, Kaklauskas, 1998;
Vilutien¢, Zavadskas, 2003; ir kt.). Remiantis informaciniy sistemy analize ir autoriy sukurtais
metodais, pasililyta pastaty atnaujinimo daugiakriteriné sprendimy paramos sistema (Zavadskas,
Kaklauskas, Gulbinas, 2004). SenamiesCio pastaty renovavimo investiciniams uzdaviniams spresti
pritaikytas Linmap (Linear Programming Techniques for Multidimensional Anglysis of Preference)
metodas, pateiktas selektonovacijos metody kompleksas, skirtas investiciju i senamiesCio pastaty
renovacija analizés uzdaviniams sprgsti bei $iais metodais palyginti pastaty renovavimo variantai
(Jakucionis, Ustinovi¢ius, 2000; Ustinovicius, Jakucionis, 2000). Grupé Europos mokslininky parengé
daugiakritering esamy pastaty jvertinimo ir jy atnaujinimo scenarijy pagal jvairius rodiklius parinkimo
metodika, naudojant Electre III ir Electre IV metodus (Roulet ir kt., 2002).

Moksliniy darby, kuomet daugiakriterinio vertinimo metodai naudojami darnios statybos
uzdaviniams spresti, néra daug. Statybos sektoriuje vienas i§ ne itin gausiy daugiakriteriniy sprendimy
paramos sistemy naudojimo pavyzdziy yra automatizuotos metodikos aprasymas, padedancios priimti
sprendima parenkant medziagas — sprendimy paramos sistema subalansuotam statybiniy medziagy
parinkimui (Pearce ir kt., 2001). Daugiau pavyzdziy galima rasti stambesniems urbanistiniams
kompleksams — pastaty grupéms ar miestams modeliuoti pagal darnios statybos reikalavimus, pvz.
Spartacus sistema, kur naudojamas vienas i§ populiaresniy metody panaSaus pobiidzio uzdaviniams
spresti (AHP). Kinijoje parengtas modelis darniai gyvenamyjy namy statybai (Li, Shen, 2002).

Sprendimy paramos sistemos ir daugiakriteriné analizé ar jos derinimas su kitais sprendimy
priémimo metodais literatiiroje gana populiarts sprendziant darniai plétrai artimus — aplinkos vadybos
klausimus. Grupé Suomijos mokslininky teigia, jog spendziant aplinkos planavimo klausimus, tenka
rinktis i§ keleto alternatyvy, Siame procese dalyvauja daug suinteresuoty asmeny, turinCiy ivairius
tikslus, jiems svarbs skirtingi kriterijai arba suteikiami skirtingi prioritetai. Publikacijos (Lahdelma ir
kt., 2000) autoriy nuomone, tokioje situacijoje labai naudingi daugiakriteriniai sprendimy priémimo
metodai. D¢l analogisky priezas¢iy AHP procesa rekomenduojama naudoti darniam aplinkos vystymui
planuoti (Quaddus, Siddique, 2001). Australijos mokslininkai parodé sprendimy paramos sistemos
svarba ir nauda regioniniy resursy naudojimo planavimo procese (Zhu, Dale, 2000). Literatiiroje
esama daugiakriterinés analizés taikymo nustatant tinkamiausia Zzemés naudojima, tame tarpe ir
objekty statybai, pavyzdziy (Agrell ir kt., 2004; Joerin ir kt., 2001; Beinat, Nijkamp, 1998).

Kuomet informacija nei$sami ar netiksli, kaip atskira grupg galima i$skirti neapibréztyju aibiy
teorijos naudojima darnaus vystymo uzdaviniams sprgsti. Nagringjant darny vystyma, paprastai
susiduriama su konkreciy duomeny surinkimo sunkumais. Tenka naudoti subjektyvius kokybinius bei
kitus nepilnus ir itin greitai kintan¢ius rodiklius (Gustavson ir kt., 1999). Kita iSeitis, atsizvelgiant {
informacijos, susijusios su darniu vystymu(-si) neaiSkuma, netikruma ir neapibréztuma — naudoti
neapibréztyjy aibiy teorija (Cornelissen ir kt., 2001). Sios teorijos pagalba parengtas subalansuoto
zemés ikio sprendimy priémimo mechanizmas (Dunn ir kt., 1998), atlikti darnaus iSvystymo ir
ekonominis-ekologinis jvertinimas (Munda ir kt., 1995; Cornelissen ir kt., 2001; Phillis,
Andriantiatsaholiniaina, 2001). Statybos srityje analogiskas taikymas gana retas, taCiau literatiroje
sutinkamas. Li ir Shen (2002) sitlo neapibréztyjuy aibiy pagalba modeliuoti darnios gyvenamosios
statybos sprendimus. Kitoje publikacijoje sprendziamas objekto racionalios statybos vietos
parinkimas, naudojant neapibréZtas aibes bei Topsis metoda (Chu, 2002).

Lietuvoje pirmuosius darbus, kuomet daugiatikslio vertinimo metodai taikomi darnaus
vystymo(-si) uzdaviniams spresti, paskelbé E. K. Zavadskas, A. Kaklauskas ir J. Saparauskas su
bendraautoriais, kurie nagrinéjo darnaus miesto modeliavima paprasty svoriy sudéjimo metodu
(SAW), daugiakriteriniu sprendimy priémimo metodu MCDM-23, analitiniu hierarchiniu (AHP),
nedominuojanciy varianty iSrinkimo (Electre III), artumo idealiam taskui (Topsis) ir daugiakriterinio
kompleksinio proporcingo ivertinimo (COPRAS) metodais (Zavadskas, Kaklauskas ir kt., 2003;

Saparauskas, 2004, 2003a, 2003b ir kt.).
36



1.4.4. Geografiniy informaciniy sistemy taikymas daugiatiksliams uzdaviniams spresti

Norint iSsamiai apibiidinti nagrin¢jamas apleisty pastaty tvarkymo alternatyvas darnaus
vystymo(-si) pozilriu, bltina jas aprasyti ekonominiais, ekologiniais, socialiniais, inzineriniais—
techniniais ir kitais duomenimis. [vairiems duomenims kaupti ir saugoti gali biiti sudaromos teminés
duomeny bazés. Taciau neapdoroti duomenys parodo tik atskirus analizuojamos problemos aspektus ir
nelabai tinka tiesioginei potencialiai galimy sprendimy analizei. Todél duomenims apdoroti ir pateikti
vartotojui naudojamos {vairaus pobidzio informacinés sistemos. Problemoms, susijusioms su
lokalizacija, spresti taikomos geografinés informacinés sistemos (GIS). Tradiciniai GIS taikymai bei
Sios srities mokslinés publikacijos susij¢ su zemés naudojimo planavimu (Joerin, Musy, 2000; Joerin ir
kt., 2001; Malczewski, 2003 ir kt.), objekty statybos vietos parinkimu (Arentze, 1999 ir kt.).

GIS samprata. Geografiné informaciné sistema (GIS) — tai kompiuterin¢ sistema, kurios
pagalba surenkami, tvarkomi, atnaujinami, saugojami, analizuojami ir modeliuojami erdviniai
duomenys, apibiidinantys objektus Zemés pavirSiuje ir naudojami planavimo ir valdymo uzdaviniams
spresti (Heywood ir kt., 2002).

GIS isskirtinis bruozas, jog Sioje sistemoje disponuojama dviejy rusiy duomenimis: erdviniais
ir atributiniais (apraSomaisiais). Geoinformacinéje sistemoje geografiniai objektai siejami su jvairiais
registrais ir taip sudaromos geoinformaciniy duomeny bazés (GDB). Visi duomenys kaupiami
skaitmeniniu pavidalu. Su objekty dislokacija susijusi informacija apraSoma koordinaciy sistema.
Aprasomieji duomenys gali biiti pateikiami jvairia forma (skaitmenine, tekstine, vaizdine ir kt.),
susiejant juos su erdviniais duomenimis. Si sistema turi kelias erdvinés analizés funkcijas. Sistemos
pranaSumas labiausiai pasireiSkia kartu analizuojant geografinius ir aprasomuosius duomenis, kas
biitina priimant su objekto dislokacija susijusius sprendimus.

Sistema sudaryta sluoksniy (lygiy) principu. Pagrindini sluoksnji gali sudaryti vietovés
topografinis pagrindas, o toliau kuriami atskiri teminiai sluoksniai pagal sprendziamos problemos
poreiki. Sluoksnius galima analizuoti atskirai arba juos perdengus. Sia informacija galima pateikti
vartotojui ivairaus mastelio ir projekciju Zemélapiy pavidalu. Taciau GIS skiriasi nuo kity
kompiuteriniy sistemy, skirty tik zemélapiy sudarymui, nes tai analitinis instrumentas, skirtas erdvéje
paskirstytai informacijai apdoroti.

Daugiau kaip prie§ du deSimtmecius sukurtos pirmosios sistemos (ARC/INFO ir Arc View
pirmosios versijos, SYMAP, ODYSSEY) turéjo nedaug skaitmeniniy duomeny analizés galimybiy.
Véliau sukurtos sistemos (pvz. ArcGis 8.0, Idrisi ir kt.) turi daug daugiau statistiniy, modeliavimo,
optimizavimo funkcijy, padedanciy atlikti tiriamojo, aiSkinamojo ar prognozavimo pobudzio analizg
(Malczewski, 2004). Jei anksc¢iau GIS technologijos buvo riboty galimybiy, naudojamos iprastiems
skaitmeniniams uzdaviniams, tokiems kaip kartografija, spresti, tai $iuo metu, siekiant iSplésti Siy
technologijy prognozines galimybes, sukurtos ivairios statistinés bei optimizavimo funkcijos, sistemos
prapléstos ivairiomis modeliavimo galimybémis, iskaitant ir daugiakritering analizg.

GIS naudojimas daugiatiksliams uZdaviniams spresti. Tradiciné erdviniy sprendimy
priémimo technika — teminiy sluoksniy perdengimas. Taciau sluoksniy perdengimo analiz¢ turi keleta
trakumy. Skaitmeniniy Zemeélapiy sluoksniy galima taikyti sprendimams priimti tik tuomet, kai
alternatyvos apibiidinamos mazu kiekiu rodikliy. Daugeliu atveju neimanoma atsizvelgti { aplinkybe,
kad atskiry sluoksniy informacija gali biiti nevienodai svarbi. Siems triikumams pasalinti galima
naudoti daugiakriterinio alternatyvy vertinimo technologijas, jomis pakei¢iant ar papildant standartini
sluoksniy perdengima. Tuomet i§ daugiariteriniame vertinime naudojamuy rodikliy formuojami
skaitmeniniy duomeny sluoksniai bei numatomos funkcijos sluoksniy reikSmingumui nustatyti.

GIS ir daugiakriteriniy sprendimo priémimo metody integracija itin tinkama ir aktuali darnaus
vystymo(-si), darnios teritorijuy plétros uzdaviniams spresti, esant daugeliui suinteresuoty grupiy bei
konfliktuojantiems interesams (Joerin ir kt., 2001). Galima iSskirti dvi dazniausiai sutinkamas

problemuy grupes, kur taikoma minéta technologiju integracija: (1) objekto vietos parinkimas arba (2)
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vietovés tinkamumo planuojamam naudojimui jvertinimas. Moksliniuose darbuose sprendziama
ligoninés (Malczewsky, 1991), kiety atliecky surinkimo (MacDonald, 1997), branduoliniy atlieky
saugojimo (Carver, 1991), visuomeninés paskirties infrastruktiiros objekty (Yeh, Hong, 1996) statybos
vietos parinkimo klausimas. Vélesni darbai daugiau skirti jvairiems Zemés naudojimo ar panasiems
klausimams sprgsti, analizuojant kelias potencialiai galimas alternatyvas.  Pelkéty teritorijy
Nyderlanduose naudojimo ir iSsaugojimo galimybés sprendziamos ekologiniu, ekonominiu ir
socialiniu poziiiriu, erdving analiz¢ atlickant populiariais ArcView ir ArcMap programiniais paketais,
o daugiakriteriniam alternatyvy vertinimui taikant DEFINITE programini paketa (Janssen ir kt., 2005).
Panasiais principais remiantis GIS pagrindu sudaryta sprendimy paramos sistema aplinkos apsaugos
prioritetams nustatyti (Geneletti, 2004). Interaktyvus daugiaobjektinis agro-ekologinis zemés
naudojimo planavimas Zemés iikio teritorijose sprestas i§ sudarytos agro-ekologiniy zony sistemos
GIS interfeiso ir daugiakriterinio vertinimo modelio AWTP (Augmented Weighted Tchebycheff
Procedure) pagalba parenkant ir grafiniu budu pateikiant potencialiai geriausius Zemés naudojimo
sprendimus (Agrell ir kt., 2004). Norédami uztikrinti aukStesni Zemés tikio gamybos produktyvuma,
nepazeidziant gamtinés aplinkos balanso, Italijos mokslininkai sudar¢ integruota GIS ir MADM
technologiju sprendimy paramos sistema (Morari ir kt., 2004). ELECTRE-III ir GIS pagrindu parengta
darniy teritorijy planavimo sistema MAGISTER (Joerin ir kt., 2001). Socio-ekologinis krastovaizdzio
planavimas ir stochastiné daugiakriteriné tinkamumo analizé SMAA-O (Stochastic multicriteria
acceptability analysis with ordinal criteria) buvo panaudota alternatyviems kraStovaizdzio planams
palyginti (Kangas ir kt., 2005). Su GIS bandyta derinti kelis klasikinius metodus: SAW (Eastman,
1997), Topsis (Malczewski, 1996). Kelios publikacijos skirtos techniniams GIS ir daugiakriteriniy
sprendimo priémimo technologiju integravimo aspektams (Jankowski, 1995; Laaribi ir kt., 1996),
ivairiy technologiju deriniams palyginti (Chen ir kt., 2001).

Nepaisant mokslingje literatiroje esanciy GIS ir MCDM derinimo pavyzdziy, pasak
Malczewski (1999), nors dauguma erdviniy problemy yra i§ prigimties daugiatikslés, apimancios
ekonominius, socialinius, gamtinius ir kitus aspektus bei pasizymincios interesy konfliktu,
daugiatiksliy sprendimy priémimo procesas néra labai placiai Zinomas, visuotinai pripazistamas ir
efektyviai integruojamas i erdvinés analizés bei geografiniy informaciniy sistemy sriti. Pastebéta, jog
neretai literatliroje apraSomose ar internete pateikiamose sistemose (TerraSeer, 2004; LADSS, 2004
ir kt.) daugiakriterine analize pavadinama daugianaré regresiné analiz¢, erdviné apraSomoji statistika
arba daugiatiksliu pavadintas teritoriju vertinimas atliekamas pagal kiekvieng rodikliy (tiksly) grupe
atskirai. Si terminologija neatitinka MCDM metodikos sampratos, ir minétose erdvinése sprendimy
paramos sistemose néra naudojami MADM ar MODM sprendimy priémimo metodai.

Lietuvoje tai nauja moksliniy tyrimy bei praktinio taikymo sritis. Geoinformacines
technologijas ir juy taikyma nagrin¢ja geodezijos ir kadastro specialistai. Esama sitlymu GIS taikyti
statybos inZinerijos srityje: parenkant komerciniy objekty statybos vieta (Ustinovicius, Stasiulionis,
2001a), miesty energetikos sistemoms planuoti (Grigonis, Burinskien¢, 2002), pastaty prieziliros
efektyvumui didinti (Vilutiené, 2004). Taciau Lietuvos mokslininky darby, kuriuose biity nagrinéta
tiesioginé GIS ir MCDM integracija rasti nepavyko.

Apzvelgus literattira bei vadovaujantis Malczewski (1999) iSsakyta nuomone prieita i§vados,
jog disertacijoje sprendziamai problemai tikty kartu taikyti daugiatikslius sprendimy priémimo
metodus ir geografines informacines sistemas. Georeferenciniy duomeny bazése galima sukaupti
reikalingus duomenis, kadangi visa apleisty pastaty sutvarkymo alternatyvy daugiatiksliam vertinimui
Salies darnaus vystymo(-si) kontekste reikalinga informacija susijusi su vietovés socio-ekonominémis
ir kitomis charakteristikomis arba su nekilnojamojo turto objektais, kuriy buvimo vieta pagal turimus
duomenis galima identifikuoti ir aprasyti koordinatémis, o kitus objekty poZymius aprasyti atributiniy
duomeny bazéje. Parengus pradinius duomenis ir duomeny analizés modelius, galima generuoti
alternatyvas ir rodiklius, naudojant konkreCiu atveju reikalingus teminius duomeny sluoksnius,

vaizdziai pateikti analizés rezultatus.
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1.5.

10.

11.

Pirmojo skyriaus iSvados

Atlikta literatiros analizé¢ irodo, kad mokslinéje literatiiroje darni statyba traktuojama gana
siaurai. ISkeliami techniniai klausimai, kai kada siejami su gamtine aplinka, taCiau beveik
nevertinami zmogiskieji aspektai.

Literaturoje sureikSminami darnos reikalavimai naujai statybai, rekonstravimo darbus paliekant
antrame plane. Tai prieStarauja darnios statybos principams, kurie skatina kiek galima maZziau
didinti urbanizacijos lygi, gerinant esamo pastaty fondo kokybg ir pratgsiant jo gyvavimo laika.
Nustatyta, kad moksliniu pozitriu daugiausia nagrin¢jamas ateities pastaty indélis { visuomenés
bei urbanizuoty vietoviy plétra, nors seny pastaty adaptacijos ir naudojimo procesai taip pat inesa
reikSmingg indéli i darny vystyma(-si). Todél reikia parengti modeli apleistiems pastatams
atnaujinti pagal darnaus vystymo(-si) principus.

ISanalizavus jvairias darnaus vystymo(-si) bei darnaus urbanizuoty teritorijy vystymo koncepcijas
ir modelius nustatyta, kad darnus vystymas(-is) yra daugiau reliatyvi nei absoliuti savoka, galimos
jo interpretacijos konkretiems uzdaviniams sprgsti, Siuo atveju apleisty pastaty racionaliam
naudojimui modeliuoti pagal bendruosius darnos principus bei problemos ypatumus.

Nustatyta, kad darnus vystymas(-is) yra ne produktas, o procesas, $iuo atveju apimantis apleisty
pastaty tvarkymo bei naudojimo modeliavima ir vertinima, siekiant nustatyti galimy sprendimy
prioritetus.

IStirta, jog uzsienio Saliy praktikoje gausu kiekybiniy ir kokybiniy darnos rodikliy sistemy, taciau
sunku uztikrinti $iy rodikliy sistemy veiksminguma, néra vienodos ju matavimo sistemos, sunku
derinti suinteresuoty grupiy interesus, sistemos ne visada dera tarpusavyje bei su kertiniais
darnaus vystymo(-si) principais.

Efektyvus ir darnus sprendimas dél pastato atgaivinimo priimamas jvertinus esama padéti,
surinkus iSsamia informacija apie aplinkos procesus, socialinius poreikius, inzinerinius —
techninius ir kitus objekto bei vietovés ypatumus. Daroma iSvada, jog reikalingi teoriniai bei
empiriniai tyrimai, plétojant rodikliy sistemas kompleksiniam aplinkos valdymui ir statybos
strateginiams sprendimams priimti.

[Sanalizuota nenaudojamy pastaty pertvarkymo pagal darnaus vystymo(-si) principus teorija bei
praktika ir nustatytos esminés planinés — techninés prielaidos pastaty rekonstravimo bei ateities
naudojimo ar i$montavimo alternatyviems sprendiniams, apraSytiems atitinkama rodikliy sistema,
suformuoti.

Teoriniy tyrimy metu nustatyta, kad darnios statybos alternatyviems technologiniams,
organizaciniams ar valdymo sprendiniams jvertinti reikia taikyti kiekybinius sprendimy priémimo
metodus, kad rezultatas buty objektyvus ir matematiskai pagristas.

I$nagrinéti daugiatiksliy sprendimy priémimo metody klasifikaciniai poZymiai ir konstatuota, kad
tinkamai ir argumentuotai parinkti daugiatiksliy sprendimy priémimo metodai labiausiai tinka
objektyviai pasiekti apleisty pastaty tvarkymo sprendima, ivertinant kompleksini pozitiri ir
sukuriant prielaidas racionaliai i$sprgsti konfliktinei situacijai.

Nustatyta, kad dauguma erdviniy problemuy yra daugiatikslés, apimancios ekonominius,
socialinius, gamtinius ir kitus aspektus bei pasizymincios interesy konfliktu, taciau daugiatiksliy
sprendimy priémimo procesas néra placiai taikomas erdvinés analizés bei geografiniy
informaciniy sistemy (GIS) srityje. Prieita iS§vados, jog pastaty panaudojimo sprendimy
efektyvumg galima padidinti integruojant daugiatiksliy sprendimy priémimo metody ir GIS
technologijas.
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2. NENAUDOJAMU LIETUVOS KAIMO STATINIU ANALIZE

Rengiant kompleksinj modeli racionaliam apleisty statiniy naudojimui nustatyti, vienas i$
pradinio etapo uzdaviniy — detaliai iSanalizuoti tyrimo objekta. Kadangi disertacijoje kaip
eksperimentas modeliuojamas apleisty Lietuvos kaimo statiniy naudojimas, duomeny sisteminimo ir
analitiniais metodais nustatyti apibendrinti netikiSkai laikomy ir Seimininky neturin¢iy kaimo statiniy
rodikliai, matematiniais — statistiniais metodais istirta objekty sklaida Salies teritorijoje.

2.1. Apibendrinti duomenys apie neiikiSkai laikomus ir Seimininky neturindius
Lietuvos kaimo statinius

2.1.1. Apleisty Lietuvos kaimo statiniy klasifikacija pagal paskirtj, objekty uzZstatymo plotas ir
tankis

Pradiniai duomenys apie beSeimininkius ir netikiskai naudojamus pastatus gauti i Valstybinés
teritorijuy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos bei Agrarinés ekonomikos
instituto. Apskri¢iy valdytojy administracijos Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos
tarnybos ir ju padaliniai rajonuose surinko duomenis apie kaimo vietovéje esancius nenaudojamus
pastatus, ju konstrukcijas ir buklg, techning inventorizacija, savininkus, naudojimo ir disponavimo
apribojimus.

Pagal surinktus duomenis Valstybiné teritoriju ir planavimo ir statybos inspekcija prie
Aplinkos ministerijos parengé dvi suvestines duomeny bazes:

1. Neikiskai laikomy pastaty kaimo vietovése suvesting;
2. Beseimininkiy pastaty kaimo vietovése suvesting.

Valstybinés teritoriju planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
duomenimis Lietuvos kaimuose netikiskai laikomy pastaty yra apie 1100, o beSeimininkiy pastaty apie
6300, t.y. i$ viso netinkamai naudojamy apie 7400 pastaty. Pastatai sugrupuoti pagal savininkus, t.y.
iSskirti beSeimininkiai pastatai bei pastatai, turintys savininka, tac¢iau netikiskai naudojami. Suvestinés
sudarytos pagal Lietuvos Respublikos administracini suskirstyma: apskritis ir rajonus. Kiekviename
rajone iSskirtas inventorizuoty bei ikeisty pastaty skaiCius. Atsizvelgiant | pastaty biiklg, pateiktas
skaiCius, kiek juy turéty buti nugriauta, o kiek dar galima panaudoti. ISsamesniy duomeny
nepateikiama, nezinoma pastaty paskirtis, konstrukcijos, teritorinis iSsidéstymas keliy, gyvenvieCiy
atzvilgiu. Minéti trukumai apsunkina statisting analiz¢, sumazina analizés rezultaty patikimuma.

Detali netkiskai naudojamu pastaty kaimo vietovése duomeny bazé, apimanti 12 rajonuy
duomenis, parengta Agrarinés ekonomikos institute. Ji parengta pagal analogiskus Apskric¢iy valdytoju
administracijos valstybinés teritoriju planavimo ir statybos inspekcijos tarnyby ir ju padaliniy
rajonuose pateiktus duomenis. Siuo metu i kompiutering baze jtraukta visa Kauno apskritis (Kauno r.,
KaiSiadoriy r., Jonavos r., Kédainiy r., Prieny r.) bei Utenos, Rokiskio, Radviliskio, Panevézio,
Marijampolés ir Lazdijy rajonai.

Duomeny bazéje yra 2 481 jrasas. Kiekviena irasa apie pastata sudaro 17 parametry, tame
tarpe nurodyta pastato buvimo vieta (senilinija, kaimas), pastato techniniai duomenys (matmenys,
sieny, stogy, dury ir languy konstrukcijos, nusidévéjimo ar iSardymo procentas), savininkas iki
privatizavimo ir savininkas $iuo metu, teisinio jregistravimo data, inventorizacinés bylos Nr., ar
statinys jkeistas, duomenys apie Zemés sklypa (dydis ir savininkas), tvarkymo svarba, numatomas
panaudojimas (panaudoti ar nugriauti). Kadangi Sie duomenys iSsamis, ivardijamas kiekvienas
pastatas ir jo biiklés bei naudojimo ypatumai, galima atlikti detalia matemating statisting analiz¢ ir
patikimiau nustatyti pastaty teritorinés sklaidos ypatumus. Dél Sios priezasties darbe kaip atskira grupe
buvo nagrinéti Respublikos rajonai, itraukti { Agrarinés ekonomikos instituto duomeny baze.
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Pagal medziaga, parengta Agrarinés ekonomikos institute, Valstybinés teritorijuy planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos bei duomenis anketose, pagal (LunkeviCius,
Ustinovicius, Zavadskas, 2001a) publikacijoje ir S. Lunkeviciaus daktaro disertacijoje (Lunkevicius,
2001) pateiktus duomenis ir remiantis Registry Centro informacija (Nacionaliné Zemés tarnyba, VI
Registry Centras, 2004) nustatyti apibendrinti duomenys apie Lietuvos kaimuose esantj apleistg ir
nenaudojama nekilnojamaji turta (Antucheviciene, Zavadskas, 2005), kurie pateikti 2.1 lenteléje.

2.1 lentelé. Duomenys apie nenaudojamus pastatus Lietuvos Daugiau nei 4 proc. viso

kaimo teritorijose Lietuvos  uzstatyto ploto uZima
nagrinéjami kaimo statiniai
Rodiklis ReikSme | (pegkaiGiuojant asfaltuoty ar kitokiy
Bendras uzstatytas Lietuvos teritorijos plotas, ha 15236 Ki d keli & ir aiksteli
Tame tarpe nenaudojamy kaimo statiniy uzstatymo plotas, ha 732 tetos dangos keliy, aiksCiy 1r aiksteliy
Kito nekilnojamojo turto uZstatymo plotas, ha 14 504 | uzimamo ploto).
Kaimo statiniy ir bendro uZzstatyto ploto santykis, proc. 4,8 Didzioii : :
oji  dalis  buvusi
Nenaudojamy kaimo statiniy tankis (vidutinis kiekis, esantis 1,88 . . d . . u
1000 ha zemés iikio paskirties zemés plote), vnt. / 1000 ha kolukiy nekilnojamojo turto  buvo

naudojama zemés dkio produkcijai
gaminti. Taip pat statyti su kaimo infrastrukttra susij¢ kiti objektai, gyvenamieji namai, paslaugy ir
pramogy objektai. Sovietmecio statybos kaimo pastatai ir statiniai klasifikuojami pagal paskirti i
penkias grupes (Katanor, 1986). Si klasifikacija bei Lietuvos kaimo statiniy priskyrimas atskiroms
grupéms pagal paskirti pateikiamas 2.2 lentel¢je.

2.2 lentelé. Kaimo statiniy klasifikacija pagal paskirti

Paskirtis
Visuomeninés paskirties
pastatai ir statiniai

Objektai

Ikimokyklinés vaiky istaigos; mokyklos ir uzmokyklinés istaigos; sanatorijos, poilsio ir
turizmo {staigos; gydymo ir profilaktikos istaigos; kultliros ir Svietimo {staigos;
administracijos istaigos; projektavimo organizacijos ir mokslo tiriamosios istaigos; prekybos
ir visuomeninio maitinimo jmongs; buitinio gyventojy aptarnavimo jmones.

Galvijy fermos; kiaulidés; paukstidés; veterinarijos, zootechnikos, agrochemijos statiniai;
Siltnamiai; siloso ir Sienainio irenginiai; grudy ir Zolés milty imonés, statiniai; Zemés tikio
produkcijos laikymo ir saugojimo statiniai; zemés ikio produkcijos apdorojimo ir perdirbimo
statiniai; zemes tikio technikos remonto, techninés priezifiros, laikymo, apriipinimo degalais
ir tepalais pastatai ir statiniai; mineraliniy traSy ir augaly apsaugos cheminiy priemoniy
sandéliai; jvairtis kiti zemés tikio statiniai.

Gamybinés paskirties
pastatai ir statiniai

Gyvenamosios paskirties
pastatai

Sekcijiniai gyvenamieji namai; daugiabuciai gyvenamieji namai; bendrabuciai; vienbuciai
gyvenamieji namai; tikiniai pastatai.

Energetikos, rySiy ir

Energetikos statiniai; administracijos, buitiniai, pagalbiniai pastatai ir statiniai; sanitarinés

sanitarinés technikos
sistemy pastatai

ISorés inzineriniai tinklai
ir teritorijos tvarkymo
darbai

technikos sistemos ir jrenginiai (vandentiekis, nuotekos); katilinés.

Lauko vandentiekio tinklai; drenazo vandens nuleidimo linijos; fekalinés kanalizacijos
tinklai; lietaus kanalizacijos tinklai; sruty kanalizacijos tinklai; Silumos tinklai; dujotiekio
tinklai; lauko elektros tinklai; silpnosios srovés; teritorijos tvarkymo darbai.

Per pastaraji deSimtmeti dauguma

. . . .. Kiti statiniai [N\ 14%
buvusiy kolukiy pastaty ir statiniy tapo petatimal B
nebenaudojamais. Jie nyksta bei yra Gyg’:;:g'ie“ 1%

naikinami. Pagal paskirtj, atsizvelgiant { 2.2

Visuomlelnilniai 29,
lenteléje pateikta klasifikacija, $iuo metu statiniai
Y

Gamybiniai statiniai 83%

apleisty kaimo statiniy pasiskirstymas

parodytas 2.1 paveiksle. Matome, jog tarp

kaimo statiniy dominuoja gamybiniai

2.1 pav. Apleisty kaimo statiniy pasiskirstymas

(skirtingai nuo visos Lietuvos nekilnojamojo ..
pagal paskirtj

turto struktiiros, kur gamybiniai statiniai
sudaro 6 proc., o didziaja pastaty dali sudaro
41



gyvenamieji — 75 proc.) Kaimo gamybiniy pastaty tarpe beveik 80 proc. sudaro galvijy ir kiauliy
fermos. Visuomeniniai ir gyvenamieji pastatai sudaro maZziausia nenaudojamy ar neturinéiy
Seimininko pastaty dalj, nes 1993 — 1997 metais jie buvo sé¢kmingai privatizuoti ir naujyjuy savininky
tikslingai panaudoti. Tik nedidelé jy dalis liko apleisti.

Svarbu iSsiaiskinti, kokia kaimo statiniy dalis, atsizvelgiant i ju techning biikle, tinkama
tolesniam naudojimui ar kuriuos dar verta remontuoti. Tinkami rekonstrukcijai ir tolimesniam
naudojimui laikomi tokie objektai, kuriy fizinis nusidévéjimas ne didesnis nei 30 proc. Lunkevicius
(2001a) nustaté, jog nuo 1991 m. apie 60 proc. statiniy jau tapo blogos biiklés. Jie yra griautini arba
jau sugriuve, tolimesniam naudojimui netinkami. Valstybinés teritoriju planavimo ir statybos
inspekcijos duomenimis vir§ 70 procenty neiikiskai naudojamy ir beSeimininkiy pastaty buklé yra
tokia, kad juos reikia nugriauti. Apie 30 proc. kaimo statiniy bukl¢ leidZia juos rekonstruoti ir naudoti
pagal pirming paskirtj ar kitai veiklai. Svarbu parinkti efektyvia Siy objekty atgaivinimo strategija,
atsizvelgiant ne tik i fizines objektu charakteristikas, bet ir i regioninius ypatumus, aplinkos
charakteristikas, vietos bendruomenés reikmes, t.y. i darnaus vystymo(-si) kontekste.

2.1.2. NeiukiSkai naudojamy pastaty teritorinio pasiskirstymo rodikliai

Medziagos, parengtos Agrarinés ekonomikos institute bei Valstybinés teritoriju planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos, pagrindu paruosti neiikiSkai naudojamy pastaty
teritorinio pasiskirstymo rodikliai. Toliau atliktoje matematingje statistinéje analizé¢je naudojami
santykiniai rodikliai, apibiidinantis pastaty kiekj ploto vienete.

Kadangi nagriné¢jami pastatai yra kaimo vietovéje ir didesng ju dali sudaro Zemés tkio
paskirties gamybiniai ir administraciniai pastatai, svarbus faktorius, itakojantis ju funkcionavima, yra
zemés Uikio paskirties Zzeme, jos uZimamas plotas rajone. Santykinio pastaty teritorinio pasiskirstymo
rodikliui nustatyti parinktas zemés iikio paskirties zemés pasiskirstymas pagal rajonus (Lietuvos
Respublikos Zzemés fondas, 2004). ApskaiCiuotas beseimininkiy ir neitkiskai naudojamy pastaty kaimo
vietovéje skaicius, tenkantis rajono zemés uikio paskirties zemés tukstanciui hektary (vnt. / 1000 ha).
Sis rodiklis jtrauktas { duomeny baze, naudojama apleisty pastaty teritorinés sklaidos ypatumams
nustatyti.

Dvylikai rajony, kurie jtraukti { Agrarinés ekonomikos institute parengta netikiskai naudojamuy
pastaty duomeny bazg, apskaiCiuoti du skirtingi teritorinio pasiskirstymo rodikliai. Kadangi Sioje
duomeny bazéje sukaupti detaltis duomenys apie kiekvieng pastata, yra galimybé suskirstyti pastatus
pagal tipus. Atskirti zemés tkio gamybiniai pastatai (gyvulininkystés kompleksai, zemés iikio
produkcijos, pasSary ir pesticidy sandéliai, Zemés tkio technikos garazai, dirbtuvés ir pan.) bei ne
zemés Ukio gamybai skirti objektai (pvz. administraciniai pastatai, gyvenamieji namai, vaiky darzeliai,
kultiros namai, valgyklos). ApskaiCiuotos dvi teritorinio pasiskirstymo rodikliy grupés, véliau
itrauktos i koreliacing regresing analizg:

. apleisty ir nenaudojamy zemés ikio paskirties pastaty skaiCius, tenkantis rajono zemés iikio
paskirties Zemes tukstanciui hektary (vnt. / 1000 ha);
- ne zemes iikio paskirties pastaty skaicius, tenkantis rajono ploto tikstanciui hektary (vnt. / 1000 ha).

2.1.3. Griautini kaimo statiniai: uZstatymo plotas, statybiniy medZiagy struktiira ir kiekiai

Griautiny kaimo statiniy skai¢ius bei uzstatymo plotas (2.3 lentelé) svarbus vertinant neigiama
ju poveiki aplinkai bei nustatant griautiny kaimo statiniy atlieky kieki ir $iy atlieky galima iSskaidyma
1 medziagy tipus, parenkant viena i apleisty statiniy sutvarkymo varianty — ju iSmontavima.
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2.3 lentelé. Griautini kaimo statiniai Nustatyti duomenys
svarbiis apskaiCiuojant antriniy

Rodiklis Apleisti Tinkami Griautini statybiniy Zaliavy kiekius.
kaimo statiniai naudoti .. .- C -

Objekty skaicius, vnt. 7401 2105 5206 Statybiniy medZiagu perdirbimas

Procentas, % 100 28 72 ir antrinis panaudojimas yra

UZimamas plotas, ha 732 205 227 svarbus  reikalavimas  darniai

statybai.

Blogéjant kaimo statiniy buklei ar imantis priemoniy jy nugriovimui, padidéty griovimo
atlieky kiekiai. Norint jgyvendinti subalansuota poziiiri i statybos ir griovimo atlieky perdirbima ir
antrini panaudojima, reikia nustatyti kiek ir kokios rGsies medziagy biity gauta i§ griautiny kaimo
statiniy. Pagal neturin¢iy Seimininko ir nenaudojamy statiniy duomeny bazes ir S. LunkeviCiaus
tyrimo rezultatus (LunkevicCius, 2001a), griautiny Lietuvos kaimo statiniy atlieky kiekis yra apie
nugriovimo galimy gauti medziagy struktiira (2.2 pav.).

Tinkamai iSmontuojant kaimo statinius ir

naudojant perdirbtas griovimo atliekas biity
Metal‘;éﬂ/‘ms Mediena taupomi gamtiniai iStekliai, sumazinamos naujos
Miiras ’ 20% b d doi dirb
gelbetons staty ‘os sacnal.l 0s, na.u ojant per. 1r tés
ir asbestiné medziagas, mazinama aplinkos tarSa kietomis
medZiagos Kita . . . .. .. .
65% 50, atlickomis. Kaimo statiniy griovimo ir
perdirbimo sistemos idiegimas biity reikSmingas
Lietuvos ekologijai ir ekonomikai. Ekologiska ir
2.2 pav. Griautiny kaimo statiniy i§skaidymas ekonomiska beatlieké statyby technologija yra
pagal statybiniy medziagy tipus viena i$ svarbiy darnios statybos komponenty.

2.2.  Statiniy teritorinés sklaidos analizé
2.2.1. Tyrimo tikslas ir teritorinio diferencijavimo prielaidos

Kadangi sprendimui dél objekty naudojimo didele jtaka daro juy dislokacija, reikalingi atskiri
sprendiniai skirtinguose Salies regionuose. Lietuvoje, optimizuojant objekty racionaly naudojima, turi
buti atsizvelgiama { Salyje vykdoma regiony plétros politika, skirtingo raidos aktyvumo zony
egzistavima, veiklos prioritetus, Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano 2020 m. nuostatas,
Nacionaling darnaus vystymo(-si) strategija ir Salies Ekonomingés plétros strategija.

Netolimos praeities politiniy bei ekonominiy pokyciy. laikotarpiu susiformavo Lietuvos
kaimui buidingas reiSkinys — kiekviename Respublikos administraciniame rajone atsirado daug
beseimininkiy bei netkiskai naudojamy, t.y. nenaudojamy nei pagal prading paskirti, nei kitai Gkinei
veiklai, nusidévéjusiy, iSardyty ar nebaigty statyti pastaty. Taciau galima pastebéti, jog netkiskai
naudojamy pastaty skirtingose vietovése yra nevienodas skaiCius, kai kur jie pritaikomi kitokiai
paskiréiai, vykdoma ne tik iikiné, bet ir komerciné veikla. Sios darbo dalies tikslas — i§analizuoti nuo
kokiy tkiniy, ekonominiy, socialiniy rodikliy ir kaip priklauso netkiskai naudojamy pastaty kaimo
vietov¢je teritorinis pasiskirstymas bei kaip jie lemia galima $iy pastaty tvarkyma. Apleisty pastaty
naudojimg sitiloma spresti kompleksiskai, ivertinant atskiry Lietuvos regiony uking situacija,
gyvenimo kokybés parametrus, ju gerinimo programa, Zemés ir zemés naudojimo kiekybinius ir
kokybinius rodiklius, numatyta Lietuvos socialinio ekonominio vystymo plane krasto erdvinés raidos
koncepcija. Tyrimy metodas — matematiné statistiné analizé. Procesy regionalumui iSreiksti
naudojama statistiné informacija, surinkta teritoriniy administraciniy vienety pagrindu.
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Europos Sajungos darnaus vystymo(-si) strategijoje (Commission of the European
Communities, 2001) teigiama, kad ekonominio ir socialinio regiony vystymo(-si) netolygumas,
didéjantys gyventoju gerbiivio skirtumai — vienas i§ didziausiy darnaus vystymo(-si) pavojuy.
Atsizvelgiant i tai, kad ekonominiai ir socialiniai Lietuvos regiony skirtumai pastaraji deSimtmeti ne
tik nesumazgjo, bet gerokai padidéjo, regiony gyvenimo lygio skirtumo mazinimas iSsaugant ju
savituma — vienas Lietuvos darnaus vystymo(-si) prioritety. Atitinkamai tyrimo metu sprendziamas
apleisty pastaty sutvarkymas, diferencijuojant sprendinius skirtinguose $alies regionuose ir prisidedant
prie bendro Salies darnaus vystymo(-si).

Racionalaus pastaty tvarkymo bei naudojimo diferenciacija atlickama pagal Lietuvos
Respublikos erdvinés raidos koncepcija (Lietuvos Respublikos teritorijos bendrasis planas, 2002).
Nuostata dél integruotos raidos koncepcijos teigia, jog formuojant Lietuvos erdving strukttira, reikia
nuosekliai jgyvendinti §iuo metu Europoje ir kitose pasaulio Salyse jsitvirtinancia darnaus vystimosi
ideologija. Integruotoje Salies erdvingje struktiiroje rekomenduojama skirti kraStotvarkines zonas ir
arealus, turinCius nustatyto pobtidzio esama bei numatoma paskirti.

Siuo metu pagal kra§to erdvinés raidos koncepcija (JuskeviGius, 1999, 2003) Lictuvos
teritorijoje skiriami trijy tipy regionai (2.3 pav.):

- aktyvios raidos teritorijos,
- regresuojancios raidos teritorijos,
«  “buferinés” teritorijos.

KRASTO RAIDOS KONCEPTUALUS APIBUDINIMAS IR
LR ADMINISTRACINIS SUSKIRSTYMAS

Mazeikiy.r.

i-Skuodor. [Fkmenés.x, doniSkoy Birzyr.
; T o Pakruojo r. )
i . Telsiyr., Siauliyr. Pasvalior. 7 :
Kwtmgos r. \ eliy T, iy 2 Rokigkiolv
v E?lungés K. .. Kupiskio r. ]
[ Radviliskiof, "L, . e~ X
Wiaipédos r. Kelmésr., Janevéz'io r. g ._Za.rasq r. :
Silalés r. N i Anyks¢iy rUfenos."a",
Silutés r. ; Raseiniy r.\ 4 : oy ’ nalinos
Tauragés r. Kedainiy r. ‘Ukmergés fMoléty . - g"._. ERSLs
Jurbarko r. AR - . Svenéioniy .
UrDarko s ‘Jonavos:r. f
Kauno r; b e
. . Sirvinty r.
Sakiyr. | = By S 4
Sutartinial Zenklai Ka:étacfonq j _
21 SO 56 < Vilpiaus r.
Aktyvios raidos teritorijos Vlfkawékflo r. Priem{ ry Trakq r. Ay
Marijampolés r, 1 i -
Regresuojancios b 5 AT ‘ P
raidos teritorijos ; A_J.ytaus . ga-'émlﬂkl{ r.
Lazdijy r

"Buferinés” teritorijos - Varénosr.

2.3 pav. Krasto erdvinés raidos koncepcija ir Lietuvos regiony iSvystymo netolygumai

Aktyvios raidos teritorijos formuojasi didziausiy miesty, kaip pramonés, mokslo, kultiiros,
paslaugy centry, itakos zonose, turinCiose paveldéta pramonés potenciala, gelezinkelio linijas,
pagrindines automagistrales. Aktyvioms teritorijoms budingi bruozai, apimantys Salies tkinés ir
ekonominés veiklos, gyvenimo kokybés faktorius, yra Sie: didziausia gyventoju koncentracija;
didziausia veiklos jvairové; maziausias veiklos nuosmukis; didziausios uzsienio investicijos;
didziausios investicijos statybai; didZiausias paslaugy, suteikty gyventojams, procentas; vyrauja
teigiamas natliralusis gyventojy prieaugis; maziausias gyventoju mirtingumas ir sergamumas;
mazesnis uz krasto vidurki pensinio amziaus gyventoju skaiCius; didziausia terSaly emisija.

Regresuojancios raidos teritorijas sudaro rajonai, kuriy pagrindiné ekonominé bazé yra Zemeés
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ir miSky wkis, rekreacija. Jiems budinga izoliacija nuo didziausiy miesty tiek geografiniu, tiek
komunikaciniu pobtidziu. Pagrindiniai regresuojancios raidos teritorijy bruozai: dominuoja mazi
miestai; vyrauja mazo gyventoju tankio rajonai; veiklos monotonija; nebiidingos uZsienio investicijos,
labai mazos krasto investicijos; suteiktos paslaugos gyventojams sudaro tik kelis procentus nuo
bendros paslaugy sumos kraste; didziausias neigiamas natiiralusis prieaugis; didziausias gyventoju
sergamumas ir mirtingumas; didziausias pensinio amziaus gyventojy skaiCius; maziausia terSaly
emisija.

“Buferinés” teritorijos gyvenvieCiy sistema ir veiklos pobludziu yra panaSios 1|
regresuojancias. Taciau dél palankesnés geografinés padéties ir daug maZesnio komunikacinio
izoliuotumo, kai kurios ir dél palankesniy salygy zemés iikiui, pasizymi kai kuriais palankesniais
bruozais, palyginti su regresuojancios raidos teritorijomis. “Buferinés” teritorijos susidaré didziujuy
miesty neryskios ar viena kita dengianciose itakos zonose arba labiausiai nutolusiose nuo $iy miesty
vietoveése.

Lietuvos Respublikos regioninés plétros istatymas (2000, 2002) ir Lietuvos Respublikos
teritorijos bendrasis planas (2002) sudaro gera pagrinda vykdyti teritoriSkai diferencijuota nacionaling
regioning politika, gerinti atsilickan¢iy regiony ekonoming ir socialing biiklg ir drauge saugoti gamtos
ir kultiiros vertybes, racionaliai naudoti vietos iSteklius. Dauguma gyvenamuyjy vietoviy turi uztektinai
vidiniy teritoriniy vystymo(-si) rezervy, tai leidzia sumazinti statyby skverbimasi | gamting aplinka.
Lietuvos tkio (ekonomikos) plétros iki 2015 mety ilgalaikéje strategijoje (Lietuvos Respublikos tikio
ministerija, 2002) daug démesio skirta regiony vystymo(-si) netolygumo problemoms. Taciau iki Siol
pastaraji deSimtmet] didziuma investicijy skirta labiausiai urbanizuotiems regionams, Sie regionai
ekonominiu ir socialiniu poziliriu vystési sparciausiai, todé¢l labai padidéjo regiony iSsivystymo ir
zmoniy gerovés skirtumai. Lietuvoje atsirado nemazai probleminiy teritorijy su itin mazu uZimtumu,
iSryskéjo ju depopuliacijos tendencijos (Lietuvos Respublikos tikio ministerija, 2002). Tinkamas
teritorijy planavimo darby plétojimas leisty sulaukti daugiau investicijy ir uztikrinty darny regiony ir
gyvenamyjy vietoviy vystyma(-si). Racionalus teritorijy naudojimas gamybos, paslaugy objektams ir
blistams statyti, o ypac¢ esamo pastaty sektoriaus kokybei gerinti, ju daugiafunkciSkumo didinimas
sudaryty galimybe efektyviau spresti vietines ekonomikos, socialines ir aplinkos problemas, leisty
sumazinti migracija Salies viduje, sudaryty spartesnio socialinio vystymo(-si) ir aplinkos tarSos
mazinimo salygas (Lietuvos Respublikos tkio ministerija, 2002). Todél apleisty pastaty tinkamas
sutvarkymas yra itin aktualus ir savalaikis uzdavinys.

2.2.2. Pradiniai tyrimo duomenys

Pagal apraSytas prielaidas parengta pradiné duomeny bazé, kurios pagrindu, grupuojant
duomenis regioniniais ar tematiniais aspektais, sudaromos duomeny bazés ir jos analizuojamos
matematinés statistikos metodais, norint nustatyti neiikiSkai naudojamy pastaty kaimo vietovéje
teritorinés sklaidos ypatumus ir suformuoti gaires pastaty racionaliam naudojimui modeliuoti.

Sudaroma pradiniy duomeny bazé, apimanti duomenis apie beSeimininkius ir netkiskai
naudojamus pastatus kaimo vietovéje, fikio intensyvumo ir teritorinés koncentracijos rodiklius, zemés
ir zemés naudojimo kiekybinius ir kokybinius rodiklius, gyvenimo kokybg. Duomenys surinkti pagal
Lietuvos Respublikos administracini suskirstyma, t.y. rodikliai nustatyti 44 Lietuvos Respublikos
rajonams.

Tyrimo metu nustatyti netikiskai naudojamy pastaty teritorinio pasiskirstymo rodikliai (pastaty
tankis ploto vienete) apraSyti 2.1. poskyryje. Atliekant koreliacing regresing analize, minéti netikiskai
naudojamy pastaty teritorinio pasiskirstymo rodikliai yra priklausomi (rezultatiniai) parametrai. Kaip
nepriklausomi (faktoriniai) kintamieji, itakojantys minéto priklausomo kintamojo pasiskirstyma,

nagrinétos tkiniy, socialiniy ir Zemétvarkiniy rodikliy grupés.
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Zemés ir femés naudojimo kiekybiniai ir kokybiniai rodikliai. 13 $ios rodikliy grupés i
duomeny bazg itraukti ir koreliacinéje regresinéje analizéje panaudoti du rodikliai:
. zemés tikio paskirties Zemés nasumas;

- zemés tikio bendroviy nuomojamos Zemés tikio paskirties zemés dalis rajone.

Siuo metu daug ekonominiy problemy yra sprendziama naudojant Zemés nasumo balus
(nustatoma valstybés parduodama Zemés ikio paskirties Zemés kaina, apskaiCiuojami Zemes
mokesciai, atrenkamos nenasios, mazo nasumo zemés ir maziau palankios tkininkauti teritorijos,
naudojamos kaimo rémimo fondo 1&Sos ir t.t.). Atlikus Zemes tkio augaly auginimo regiony analize
nustatyta, kad apleisty zemés tikio naudmeny daugiausia ten, kur mazas Zemés tUkio naudmeny
nasumo balas (Sudonieng, 2003). Tai rodo Zemés naudojimo intensyvumo rysi su Zemés iikio gamybos
ekonominémis salygomis bei nagrinéjamy zemés ukio paskirties pastaty naudojimo galimybémis
vietovése. Daroma prielaida, jog rajonuose, kuriose vyravo geresnés zemés (didesnis zemeés nasumo
balas), sovietmeciu buvo geriau iSvystytas zemés ukis, stipresni koliikiai politiniy ir ekonominiy
pokyciu metu buvo maziau iSardyti, isteigtos Zemés tikio bendrovés. Vadinasi ir daugiau zemés tkio
paskirties statiniy gal¢jo buiti iSlaikyta geresnés biiklés, toliau naudojami pagal ju paskirti Gkinei
veiklai. Todél pasirinktas Zemés iikio bendroviy nuomojamos Zemés iikio paskirties zemés dalies
rajone rodiklis, parodantis i$likusiy iki 2004 mety zemés tikio imoniy veiklos mastus rajonuose. Jis
apskaiCiuotas pagal zemés tikio imoniy (bendroviy ir bendrijy) nuomojamos Zemés tkio paskirties
zemes plota 2004 mety sausio 1 dienai (LR Zemés fondas, 2004; Aleknavicius, 2001).

Ukio intensyvumo ir teritorinés koncentracijos rodikliai, jy teritorinis pasiskirstymas. Ukio
teritorinés koncentracijos rodiklis sieja regiono veiklos rezultatus su teritorijos didumu. Ekonominés
veiklos teritorinés koncentracijos rodiklis yra santykis tarp Gkinés veiklos rezultaty (iSreikSty viso
Lietuvos produkto proc.) ir regiono teritorijos didumo (taip pat iSreik§to Lietuvos teritorijos ploto
proc.) Atitinkamai @ikio intensyvumo rodikliai atspindi @ikio Sakos teritoring sklaida, ja siedami su
gyventojy skai¢iumi ir pasiskirstymu (Regioniniai socialiniai ekonominiai pokyciai Lietuvoje po
1990 m., 2000).

Ukio teritorinei analizei patogesni lyginamieji indeksai, kuomet kiekvieno statistinio vieneto
reikSmé dalijama i§ vidutinio Salies rodiklio. Analizéje naudoti rodikliai, siejantys tiking veikla ir su
teritorija, ir su gyventojais (Regioniniai socialiniai ekonominiai pokyc¢iai Lietuvoje po 1990 m., 2000):

M= @.1)

¢ia M — intensyvumo rodiklis; V' — produkcijos arba paslaugy apimtis; N — gyventojy skaicius
teritoriniame statistiniame vienete; P — teritorijos plotas statistiniais vienetais.

Sovietmecio pabaigoje Lietuvos Zemés tkis buvo intensyvus ir gerai i§vystytas. Nors
Lietuvoje tebuvo 0,5 proc. Soviety Sajungos dirbamos zemés, Lietuva tieké 1,5 proc. augalininkystés
produkcijos ir net 2,7 proc. gyvulininkystés produkcijos (Aleknavicius, 2001; Brazukiene, 2000).
1990 m. prasidéjo spar&ios $alies tikio reformos, kurios betarpiskai palieté zemés tikj. Zemés tikis tapo
viena problematiskiausiy Salies tkio sfery. Kito gyvulininkystés ir augalininkystés Saky santykis,
pasireiSke teritoriniai ju pokyciai.

Pagal iSvardintus iikio ypatumus, i duomeny baze itraukiami ir koreliacinéje regresinéje
analizéje naudojami tokie tkio intensyvumo rodikliai (Regioniniai socialiniai ekonominiai pokyciai
Lietuvoje po 1990 m., 2000):

- agrarinés zeménaudos intensyvumo indeksai;
- gyvulininkystés teritorinio intensyvumo indeksai (Z5);
« javy tikio intensyvumo indeksai (7).
Santykinis agrarinés Zzeménaudos indeksas, parodantis teritorijos agrarinio isisavinimo
laipsnj, apskaiCiuojamas lyginant kiekvieno rajono Zzemés tikio naudmeny procentg ploto atzvilgiu su
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vidutiniu Lietuvoje. Maziausiu agrariniu intensyvumu pasizymi rytiné ir pietrytin¢ Salies dalis,
aukScCiausias agrarinio jsisavinimo laipsnio regionas driekiasi nuo Siaurés, pietvakariy kryptimi,
apimdamas centring Lietuvos dali.

Gyvulininkystés teritorinio intensyvumo indekso /, didelé teritoriniy netolygumy amplitudé
(I, kinta nuo 0,66 iki 1,59). MaZo gyvulininkystés intensyvumo regionai iSrySkéja Ryty ir Piety
Lietuvoje bei atskiruose rajonuose vakaruose ir Siaurés vakaruose, aukstas intensyvumas pastebimas
Siaurés Lietuvoje bei atskiruose rajonuose (Traku, Kai$iadoriy, Marijampolés, Sakiy, Silalés).

Javy tkio teritorinio intensyvumo indeksas I; 1990 metais iSrySkina intensyvaus javy
auginimo regiona Siaurés ir Vidurio Lietuvoje. Mazu javy iikio intensyvumu Sovietmegio pabaigoje
pasizyméjo Ryty Lietuva. Véliau javy tikio teritorinis intensyvumas pakito visuose Salies rajonuose,
tadiau regionalumas isliko panasus. MaZo intensyvumo regionas isliko Ryty Lietuvoje. Siuose
rajonuose javy ukio intensyvumo indeksas per pragjusius nepriklausomybés metus nukrito apie 40
procenty. DidZiausias indeksas iSliko Siauringje Lietuvos dalyje.

Gyvenimo kokybés parametrai ir jy teritorinis pasiskirstymas. Gyvenimo kokybeg i§ dalies
galima apibudinti kaip socialing biiklg tam tikrame teritoriniame vienete. Gyvenimo kokybés
parametras yra iSvestinis rodiklis, integruojantis grupg kity rodikliy (socialiniy, ekonominiy,
demografiniy ir kt.).

Pastaruoju laiku Lietuvoje atlikti du skirtingi gyvenimo kokybés ivertinimo bandymai:
socialinés buklés regioniniy skirtumy vertinimas, atliktas Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo
plano “Lietuva 2020 reikméms, ir regioniniy gyvenimo kokybés pokyCiy 1992 — 1998 m. vertinimas,
atliktas Geografijos institute.

Pagal J.Vanago parengta metodika (Vanagas, 1997), naudojama 20 gyvenimo kokybg
tiesiogiai ar netiesiogiai apibiidinanciy rodikliy. Rodikliai suskirstyti i 6 sisteminius poskyrius:
demografiniai, Seimy rodikliai; iSsimokslinimas, uzimtumas, nedarbas; pajamos; apriipinimas biistais,
automobiliais; sveikatos apsauga, gyventoju aptarnavimas, prekybos imoniy mazmeniné apyvarta;
kriminogeniné situacija. ISvestiniai rodikliai suskaiCiuoti miestams bei atskirai visiems 44 rajonams.
Pagal gautus rezultatus sudaryta bendra miesty ir rajony eilé. Eilés priekyje, pasizymintys geriausia
gyvenimo kokybe, rikiuojasi dauguma miesty, pradedant Vilniumi. Vieninteli i§ miesty Visagina
pralenkia Utenos, Mazeikiy, Plungés ir Jurbarko rajonai. Pastebima tendencija, jog didziyjy miesty,
patekusiy i geriausia kategorija, rajonai uzima blogiausias saraso vietas. Sia situacija galima paaiskinti
taip: didelis miestas sutraukia didelg savo aplinkos socialinio, ekonominio, kulttirinio potencialo dali,
klesti aptarnaudamas apylinkiy gyventojus (Vanagas, 1997).

Kaip atskiras rodiklis duomenuy bazéje iSskirtas gyventojy aktyvumo rodiklis. Gyventoju
darbo aktyvuma parodo uzimty asmeny skaiCiaus santykis su darbingo amziaus ir vyresniy Zmoniy
visuma, iSreikstas procentais (Vanagas, 1997). Sio rodiklio didéjimui jtakos turi maZesnis nedarbo
lygis, jaunesnio amziaus ir darbingesni teritorinio vieneto gyventojai (apibréziama vidutiniu gyventoju
amziumi). Auks¢iausiu uzimty gyventojy procentu (daugiau kaip 65 proc.) pasizymi Vilniaus miestas,
Panevézio rajonas, Klaipédos miestas. Kalbant apie kaimiSkuosius Salies rajonus, santykinai Zemas
nedarbo lygis Siaurés Lietuvoje sietinas su sékmingesniu Zemés iikio bendroviy funkcionavimu
(Regioniniai socialiniai ekonominiai poky¢iai Lietuvoje po 1990 m., 2000). Be to, didesnis gyventoju
aktyvumas gali rodyti, jog vykdoma ne tik Zemés tikio, bet ir kita veikla, pvz. smulki gamyba ir
panasiai, Siam tikslui panaudojant rekonstruotus zemés tikio paskirties pastatus.

2.2.3. Teritorinés sklaidos analizés metodika

Norint suprasti procesy ir reiskiniy esmg, reikia iStirti ju rySius su kitais procesais ir
reiSkiniais. Pirmiausia iSkyla klausimas apie priezastis, salygojancias konkreciy procesy ar reiskiniy

ivykima, jy intensyvuma.
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Nagrin¢jamy beSeimininkiy ir netikiSkai naudojamy kaimo pastaty atsiradimo pirminé
priezastis visiems suprantama ir vienoda Salies mastu — politiniai ir su jais susij¢ visos tkio sistemos
poky€iai, pereinant | rinkos ekonomika. Taciau akivaizdziai pasireiSké ir antrinés priezastys,
salygojusios proceso regionalumg. Pastebima, jog vienose Salies vietovése daugiau pastaty iSlaiké
tinkama biikle ir yra panaudojami vienokiai ar kitokiai veiklai, kitur — atvirksciai, yra itin gausu
nenaudojamy ir didelio nusidévéjimo laipsnio pastaty. Siy teritoriniy procesy regionalumui isreiksti
naudojama statistiné informacija surinkta teritoriniy administraciniy vienety pagrindu. Jos pagalba
atliekami priezastiniai tyrimai. Tam panaudojami matematinés statistikos metodai.

Vienas i§ svarbiausiy statistikos uzdaviniy yra rySiy tarp reiskiniy tyrimas. Tiriant ry$ius, vieni
pozymiai yra faktoriniai ($iuo atveju pasirinkti ekonominiai ir socialiniai rodikliai), o kiti rezultatiniai
(netikiskai naudojamy pastaty teritorinio pasiskirstymo rodikliai). Statistika orientuojasi i kiekybini
ry$io jvertinima.

Koreliaciné analizé. Koreliaciné priklausomybé ivertina stochastinj atsitiktiniy dydziy rysi.
Atsitiktiniai dydziai turi stochastini rysi tuomet, kai vienas i dydziy reaguoja i kito dydzio poky¢ius,
keisdamas savo pasiskirstymo désnio parametrus (A#iBassiH, MxutapsH, 1998). Neikiskai naudojamy
pastaty kaimo vietovése ir ivairiy tikiniy, ekonominiy, socialiniy rodikliy teritoriné sklaida taip pat yra
stochastiniai dydziai, nes jie, be kity priezas¢iy, yra nulemti ir tam tikry atsitiktiniy reiSkiniy. Todél
netikiskai naudojamy pastaty ir regionines savybes apibtidinanciy kity tikiniy, ekonominiy, socialiniy
rodikliy tarpusavio sasajoms nustatyti siiloma naudoti koreliacinés analizés metodika.

Koreliaciné analizé¢ pateikia informacija apie tam tikroje saveikoje esanciy dydziy
priklausomybés laipsni. Jis yra iSreiSkiamas koreliacijos koeficientu (AiiBazsn, MxutapsH, 1998;
Cekanavi¢ius, Murauskas, 2000). Koreliacijos koeficientas tarp dvieju stochastiniy kintamujy x; ir Xj:

_ cov(xx )

7

= SN (22)

i 0,0,

¢ia 0; ir 0; — kintamyju x; ir x; standartai (vidutiniai kvadratiniai nukrypimai).

Empiriné standarto reikSmé yra lygi kvadratinei Sakniai i§ empirinés dispersijos reikSmés:
o, ={D[x} 2. (2.3)

Koreliacijos koeficiento jvertinimo (2.2) lygtyje skaitiklyje esanti reikSmé yra kintamujy x; ir
x; kovariacijos momentas:

COV(xix_/)z i > {xi _M[xi]}{x_/ —M[x_/}, (2.4)

i=1j=1
ia M[x,], M I_ij — kintamyjy x; ir x; matematiniy vil¢iy jverciai.
Koreliacinis momentas ivertina ne tik stochasting priklausomybe, bet ir ju sklaida. Todél, ypac

tuo atveju kai atskiry kintamyjy yra skirtingi matavimo vienetai, yra patogu pereiti prie normuoty ir
centruoty kintamyjy reikSmiy:

x':xi_M(xi) 2.5
Tl =
Y —M(x/)

x; = _O(x_)_ (2.6)

Tada normuoty ir centruoty dydziy kovariacijos koeficienty reik§més bus lygios koreliacijos
koeficienty reik§méms. Koreliacijos koeficienty reik§mes tuomet galima ivertinti pagal formulg:
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)= [xi _M(xi)] [x./ —M(x/)]

rb;g)=cov&hv)—ﬂ4{ o) ij).<}_0QJO@})’ 2.7)

¢ia M — matematinés vilties simbolis.
Sakykime, kad turime pradiniy duomeny matrica:

Y1 X Xml
Yo X ot X

y={2 T e (2.8)
Yn X1in Xmn

¢ia y; — netikiSkai naudojamy pastaty teritorinio pasiskirstymo rodikliai; x; — ekonominiai, tikiniai ir
socialiniai rodikliai; » — analizuojamy teritoriniy administraciniy vienety skaicius; m — charakteristiky
skaicius.

Pagal (2.5) ir (2.6) formules atlikus pradiniy duomeny matricos (2.8) reikSmiy centravima ir
normavima, gausime nauja centruota ir normuota pradiniy duomeny matrica Q. Turint centruota ir
normuota pradiniy reik§miy matrica Q, poriniy koreliacijos koeficienty matrica bus:

R=[] =ﬁQTQ, (2.9)

¢ia T — matricos transponavimo simbolis; # — analizuojamy teritoriniy administraciniy vienety
skaiCius; » — koreliacijos koeficientai.

IS (2.9) formulés apskaiciuoti empiriniai koreliacijos koeficientai apibiidina stochastini rysi
tarp atskiry kintamyjy pory. Koreliacijos koeficienty reikSmés yra —1 <r < 1. Esant tarp kintamuyjy
linijiniam funkciniam ry$iui, r = + 1. Koreliacijos koeficientas bus teigiamas tuomet, kai didéjant
vieno kintamojo reikSmei, didéja ir kitas kintamasis. Kai vieno kintamojo didé¢jimas salygoja kito
kintamojo maz¢jima, koreliacijos koeficientas yra neigiamas. Kai kintamieji nepriklausomi, r = 0.
Taciau kintamyjuy nepriklausomumo atveju tai yra tik bitina, bet nepakankama. Esant r = 0, taip pat
gali biiti tarp kintamyju koreliaciné priklausomybé. Taciau Siuo atveju priklausomybés modelis
netiesinis ir jam nustatyti reikalingi papildomi tyrimai. Praktikoje daZniausiai apsiribojama tiesinés
priklausomybés modeliais.

Empiriniai koreliacijos koeficientai (2.9) yra statistiniai teorinio koreliacijos koeficiento
ivertinimai. Kai matavimy skai¢ius n — oo, statistinio koreliacijos koeficiento reikSmé artéja prie
teorinés jo reikSmés. Esant normaliajam kintamuyjuy skirstiniui, koreliacijos koeficiento statistinis
vertinimas yra pasislinkgs i neigiama pusg¢. Empirinio koreliacijos koeficiento 7 reikSmiy matematiné
viltis yra mazesné uz teorinio koreliacijos koeficiento reikSmg, t.y. M( 7 ) < r; . Ju skirtumas

(AiiBa3sH, Mxutaps, 1998; Cekanavi¢ius, Murauskas, 2000):

~ 1
M) =1y ==y (), (2.10)

¢ia N — pradiniy duomeny skaicius.

Empirinis koreliacijos koeficiento skirstinys, kai pradiniai duomenys atitinka normaliajam
skirstiniui, didéjant matavimy skaiciui, labai greitai asimptotiskai artéja prie normaliojo skirstinio ir jo
vidutinio kvadratinio nuokrypio reikSme:

l—rij
o(ry) = \/ﬁ (2.11)
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Empirinio koreliacijos koeficiento pasikliovimo intervalas su tikimybe p = 1 — ¢ (¢ —
patikimumo lygmuo):
Ty ~2400) Sy <1y +2,0(7y), (2.12)

¢ia z, — apskaiciuojama i§ lygybés:

P{Iz|>zq}=l—2([izq), (2.13)

kur P — tikimybés simbolis; z- normuotosios Laplaso funkcijos (p(z) argumentas; z, - minétojo

argumento reikSmé esant tikimybei p = 1 —¢q. Pvz., kai g = 0,10, Laplaso funkcijos argumento reikSmé
z,=1,64.
Parametro z dispersija (AliBa3siH, MxutapsH, 1998; Adoménas, 2000):

42
D)= s —T0 (2.14)
N-1 2(N-1)
Esant » mazoms reikSméms (n < 30), galima priimti
1
o(z)= : (2.15)

N-3

Kai N nedidelis, tuomet empirinio koreliacijos koeficiento kriting riba galima surasti
pasinaudojant Kappa formule (AiiBazsn, Mxutapss, 1998):

=) % (2.16)
z=2z,0(z). (2.17)

Su tikimybe p = 1 — ¢ hipoteze¢, kad » = 0 atmetama tuomet, kai ¢ < z,. Cia priimama, kad
esant N < 30, koreliacijos koeficiento skirstinys atitinka Stjudento désni.

Sudarius koreliacing matrica, gaunamos poriniy koreliacijos koeficienty reikSmés ir
patikimumo lygmuo ¢, kuris parodo statistini koreliacijos koeficienty reikSminguma. Jei ¢ verté yra ne
didesné nei 0,05, tai su 95 proc. tikimybe galima teigti, kad koreliacijos yra statistiSkai reikSmingos ir,
analogiskai, jei g verté ne didesné nei 0,10, tai su 90 proc. tikimybe galime priimti, kad koreliacijos
yra statistiskai reik§mingos.

Regresiné analizé. Regresiné analizé yra vienas i§ metody dvieju ir daugiau kintamyjy
tarpusavio matematinéms statistinéms sasajoms tirti. Tai vienpusé statistiné priklausomybé¢, kuri
iSreiskiama regresijos funkcija (Sakalauskas, 1998). Regresiné analiz¢ leidzia apibrézti santyki tarp
dviejy ar daugiau vienas nuo kito priklausomy pozymiy taip, kad vieno pozymio verté, Zinant kito
verte, gali buiti nusakyta su tam tikra tikimybe.

Regresiné analizé naudojama dviem atvejais: norint nustatyti priezastini ryS$i tarp
nepriklausomy ir priklausomy kintamyjy ir norint prognozuoti priklausomojo kintamojo reikSmes,
remiantis Zinomomis nepriklausomy kintamyju reik§mémis. Siame tyrime regresiné analizé
naudojama priezastiniams rySiams tarp netikiSkai naudojamy pastaty kaimo vietovése ir regiony
teritorijy tkiniy, ekonominiy, socialiniy ir kity rodikliy nustatyti. Kadangi naudojama keleto rodikliy
grupé, tod¢l taikoma daugianaré regresija, naudojant linijinés regresijos modelj:

Vi =B +Byxy; +Byxy o Brxy te (2.18)
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¢ia y — priklausomas kintamasis; B - regresijos lygties koeficientai; x — nepriklausomi kintamieji; e —
regresijos lygtimi neapraSytas priklausomojo kintamojo liekamasis atsitiktinis dydis.
Matricingje formoje regresijos lygti (2.18) galima uzrasyti taip (AiiBazsH, Mxurapss, 1998):

Y=XB+e, (2.19)
¢ia priklausomy kintamyjy vektorius
Y=[y y, " (2.20)

nepriklausomy kintamyjy matrica

L Xy X oo X
1
X = ?521 .xzz ?CZk 2.21)

L X, X, o Xy

regresijos lygties koeficienty vektorius

B=[By B B, (2.22)

liekamyjy nariy vektorius
e= [e1 e, ...e”] , (2.23)

n — objekty skaicius; k& — nepriklausomy kintamuyjy skaicius; T — matricos transponavimo simbolis.
Liekamieji dydziai e; pasiskirst¢ pagal normalyji skirstini su vidurkiu lygiu nuliui ir
dispersija &’.
Regresijos lygties (2.18) koeficientai nustatomi maziausiy kvadraty metodu. Maziausiy kvadraty
metodo salyga:

2
n n k
L=Ye; = z(yj -B - z[sixﬁj =min , (2.24)
J=LT AN i=l :
arba, uzraSant matricine forma
L=e"e=(v - xB)" (v - XB)=min . (2.25)

Tokios [ reik§més, kurios tenkina (2.25) salyga, ir bus patikimiausios regresijos lygties
koeficienty reik§més. Sprendiniui rasti sudaroma normaliniu lyg€iy sistema. Matricinéje formoje
normaliniy lyg€iy sistema galima uzraSyti taip (A#iBazsaH, Mxurapss, 1998):

AB=W, (2.26)
éia
A=X"'X, (2.27)
w=XY, (2.28)
B=B), Bi ... B)". (2.29)

Regresijos lygéiy koeficienty S iver¢iai gaunami iSsprendus lygéiy sistema:
B=A"W=XX)"(X"Y), (2.30)
Cia A — atvirkstiné matrica (2.27).
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Regresinio modelio adekvatiikumas tikrinamas panaudojant determinacijos koeficienta R’ ir
FiSerio F statistika.
Determinacijos koeficientas:
nT yvT =2
X'Y-
rr=B X0y (231)
Y'Y-ny
Cia y — vidutiné priklausomy kintamyjy reik§me.
Determinacijos koeficientas R’ kinta ribose nuo nulio iki vieneto ir parodo regresinio modelio
efektyvuma, t.y. kokia nustatyty i§ steb¢jimy ar matavimy priklausomojo kintamojo dalj ivertina
regresinis modelis (Murauskas, 1998). Jis yra daugialypés koreliacijos koeficiento kvadratas.

Determinacijos koeficiento naudojimas regresijos modelio adekvatiSkumui nustatyti yra
vaizdus ir patogus biidas. Taciau jis turi ta trilkuma, kad neivertinama iSvady apie adekvatiSkuma
tikimybé. Todél determinacijos koeficienta labai gerai papildo dispersinés analizés pagrindu gauta
FiSerio statistika :

_ (EXTY—an)(n‘—m—2)
= WX -B Xy m-1) @32)

¢ia n — duomeny (objekty) skaicius; m — regresinio modelio parametry skaicius.

Statistika F turi k; = m — 1 ir k; = n — m — 2 laisvés laipsnius. Jeigu F > F, (k;, k), tai su
tikimybe p = 1 — ¢ galima teigti, kad regresinis modelis yra adekvatus nattriniy kintamyjy reikSméms
ir jis ivertina 100 R procenty nepriklausomy kintamuyjy reik§miu.

Regresing analiz¢ taikyti paprastai pradedame neturint iSsamesnés informacijos apie
nepriklausomy kintamyjuy itaka priklausomojo kintamojo kitimui. Be to, ne visada nepagristai
panaudoty daugiau nepriklausomy kintamyjy duoda geresnius rezultatus uz tinkamai parinkta mazesne
nepriklausomy kintamyjy kombinacija. Todél iskyla klausimas, kaip pasirinkti tokiy nepriklausomy
kintamyjy sistema, kuri nebiity labai didelé ir duoty pakankamai adekvaty stebéjimo duomeny
regresini modeli. Modelio adekvatumo kokybe galima matuoti daugialypiu koreliacijos koeficientu bei
determinacijos koeficientu. Todél vienas i§ Sio uzdavinio sprendimo biidy yra toks: tarp visu
kintamyjy aibés poaibiy randamas poaibis S; = {x;}, turintis didZziausia daugialypés koreliacijos
koeficienta arba determinacijos koeficienta (2.31). Si procediira kartojama, imant ijvairias
nepriklausomy kintamyjuy kombinacijas ir parenkamas tas variantas, kurio determinacijos koeficiento
reikSmé didziausia. ISvada apie regresinio modelio adekvatiSkumo tikimybg tikrinama panaudojant
Fiserio F statistika (2.32).

Taciau bandyti visas galimas nepriklausomy kintamyjy kombinacijas yra daug darbo
reikalaujantis ir dél to nepakankamai efektyvus metodas. Optimaliam regresijos lygties
reikSmingiausiy nepriklausomy kintamyjy deriniui sudaryti galima naudoti Zingsning nuosekligjq
daugianare regresing analize.

Pagrindinéms priezastims, lemian¢ioms netkiSkai naudojamu pastaty sklaidos ypatumus,
nustatyti darbe panaudotas Zingsninés regresijos metodas ([rok, 1997; Murauskas, 1998). Sudaromas
daugianarés regresijos linijinis modelis, aprasantis neiikiSkai naudojamy pastaty teritorinio
pasiskirstymo rodikliy (rezultatinio kintamojo) ir nepriklausomy kintamyjy (tikiniy, ekonominiy ir
socialiniy rodikliy) rySi. Analizés tikslas yra surasti tinkamiausia regresini modeli, geriausiai aprasanti
faktinius duomenis, t.y. nustatyti tuos kintamuosius, kurie turi didZiausias sasajas su tiriamuoju
reiSkiniu. Norint surasti efektyviausia modeli, vadovaujamasi dviem kriterijais (drok, 1997): (1) i
modelj reikia ijtraukti kuo daugiau nepriklausomy kintamuyjy, jog biity galima patikimiau nusakyti
priklausoma dydj; (2) esant dideliam nepriklausomy kintamyjuy skaiciui, renkant ir apdorojant
duomenis patiriamos didelés darbo ir laiko sanaudos, todé¢l reikia panaudoti tik tuos kintamuosius,
kuriy kombinacija su pakankama tikimybe uztikrina regresinio modelio adekvatiskuma.
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Kompromisa tarp $iy teiginiy galima pasiekti pasitelkus nuosekliosios daugianarés regresijos
metodus. Darbe panaudotos dvi metodo atmainos: tiesioginé ir atvirkstiné zingsniné regresija.

Atvirkstiné zingsniné regresija atlickama tokiu nuoseklumu ([rok, 1997; Murauskas, 1998):
(1) sudaromas regresinis modelis, jtraukiant i ji visus nepriklausomus kintamuosius; (2) skaic¢iuojama
daliné F kriterijaus (2.33) reikSmé kiekvienam kintamajam ir tai atliekama priimant, tarsi kiekvienas
kintamasis biity paskutinis kintamasis regresijos lygtyje; (3) nustatomas kiekvieno kintamojo dalinio
kriterijaus faktinis patikimumo lygmuo; (4) eliminuojamas tas kintamasis, kurio dalinio F kriterijaus
patikimumas maziausias (kurio tikimybé maZesné uz nustatyta tam tikra patikimumo lygmeni).

Dalinis F kriterijus apskaiCiuojamas pagal formule (Murauskas, 1998):

(SS7, = 550 ) —m —1)
S, (m—-1)

: (2.33)

¢ia n — matavimy (objekty) skaiCius; m — nepriklausomy kintamyju skaicius; SS, — priklausomojo
kintamojo stebéty reikSmiy nuokrypu nuo jy vidurkio kvadraty suma; SSg — pilna regresijos lygtimi
apraSyty (prognozuoty) priklausomy kintamyjy reik$miy atsilenkimy nuo ju vidurkio kvadraty suma;
SS’r — regresijos lygtimi su nejtrauktu paskutiniu kintamuoju prognozuoty priklausomy reikSmiy
atsilenkimy nuo ju vidurkiy kvadraty suma.

Eliminavus tg kintamaji, kurio itaka { pilna regresijos lygti maziausia, analogiSkos procediiros
kartojamos su vienu nepriklausomu kintamuoju sumazinta regresijos lygtimi. Procediira kartojama tol,
kol lygtyje nelieka nepatikimy kintamyjy ir determinacijos koeficiento reikSmé pasiekia maksimuma.

Tiesiogine zingsnine regresija siekiama analogiSky rezultaty, tik jo eiga prieSingos krypties.
Cia kintamieji jtraukiami i modeli tol, kol pasiekiamas patenkinamas regresinio modelio efektyvumas.

Pagrindiniy komponenciy metodas. Pagrindiniy komponenéiy metoda rekomenduojama
taikyti tuomet, kai tarp nepriklausomy kintamuyju yra stiprus koreliacinis rySys. Metodo esmé yra m
nepriklausomy kintamyjy pakeitimas kitais kintamaisiais, kurie gaunami atliekant tokias
nepriklausomy kintamyjy linijines transformacijas, kad apskaiCiuotos naujuyju kintamyjy reikSmes
nekorelivoty tarpusavyje. Naujyju kintamyjy skaicius p <m. Tokiu biidu galima sumazinti
nepriklausomy kintamujy skaiciy regresijos lygtyje. Nauji kintamieji yra pradiniy duomeny linijinés
kombinacijos (Hiok, 1997). Svarbiausios komponentés atspindi atskiry pradiniy nepriklausomy
kintamyjy svorius, nustatant naujus regresijos lygties nepriklausomus kintamuosius.

DaZniausiai nustatomos pirmosios dvi svarbiausios komponentés. Kartais yra prasminga
itraukti i analize aukStesnés eilés svarbiausias komponentes. Naudojant komponenciuy skaiciaus
nustatymo kriterijy, susieta su nepriklausomy kintamyjy koreliacinés matricos nuosavosiomis
reik§mémis, skaiCiavimai atlickami toliau aprasytu budu (drox, 1997). Apskai¢iuojami koreliacinés
matricos nuosavieji vektoriai ir ju nuosavosios reik§meés. Naujuy kintamyjy, pakankamai jvertinanciy
pradinés nepriklausomy kintamuyjuy matricos informacija bus tiek, kiek yra nelygiy nuliui nuosavujy
reikSmiy. Paprastai, kai imami konkretGis stebéjimy rezultatai, nors nepriklausomi kintamieji ir
tarpusavyje koreliuoti, nuosavyjy reikSmiy lygiy nuliui nebiina. Tuomet atmetami tie nuosavieji
vektoriai, kuriy reik§més yra nedidelés, t.y. kuriy indélis i bendra informacijos kieki nedidelis. Esant
stipriai koreliuotiems pradiniams dydziams, dazniausiai apie 90 proc. ir daugiau jtakos turi pirmyjy 2 —
3 komponenciy nuosavosios reik§més. Tiek bus ir naujyju kintamyjy, kurie yra pradiniy duomeny
linijinés funkcijos naujoje regresijos lygtyje. Taip atrinkty nuosavyjy vektoriy komponentés prie
atitinkamy pradiniy kintamyjy bus tiesinés lygties koeficientai, skai¢iuojant naujy kintamuyjy reik§mes.
Naujy kintamyjy reikSmés:

p p—
2y = Zlaki (xy‘ - xi)’ (2.34)
=
Gia ay, k=1,..., p; i=l,..., n; — k-tojo nuosavojo vektoriaus, atitinkan¢io nuosavaja reikSme¢ A; ,

komponentés,
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Ak = [ak1, apo ... akp]T. (235)

Naujos regresijos lygties su pagrindiniy komponenciy metodu nustatytais naujais
nepriklausomais kintamaisiais adekvatiSkumas ir atskiry kintamyju reikSmingumas jvertinamas
panaudojant FiSerio F' — statistika, analogiskai kaip jprastinés daugialypés regresijos atveju.

2.3. Nenaudojamy Lietuvos kaimo statiniy teritorinés sklaidos ypatumai
2.3.1. Bendros koreliacinés analizés rezultatai

Koreliaciné priklausomybé nagrinéta tarp netikiSkai naudojamy pastaty teritorinio
pasiskirstymo rodiklio (pastaty tankio) ir aukS¢iau aprasyty tkiniy, ekonominiy ir socialiniy rodikliy.

PradZioje analizuojama duomeny bazé, sudaryta i§ 44 rasy grupiy (steb¢jimy rezultaty), t.y.
apimant visus Lietuvos Respublikos administracinius rajonus. Priklausomas rezultatinis kintamasis
Siuo atveju yra netkiSkai naudojamy pastaty skaiCius, tenkantis rajono Zemés tkio paskirties zemes
tikstan¢iui hektary (vnt. / 1000 ha). Atlikus $iy faktiniy duomenu analizg, taip pat pasitelkus
apraSomaja statistika (Cekanavi¢ius, Murauskas, 2000), galima pastebéti, jog apleisty pastaty tankio
skaitinés reikSmés stipriai iSsibarsciusios: reikSmés svyruoja nuo 0.15 iki 6.69 vnt. / 1000 ha, vidurkis
lygus 1.91, vidutinis kvadratinis nuokrypis 1.14. Pateikti irodymai, jog nagrin¢jamos imties reikSmes
néra pasiskirs¢iusios pagal normalinj désni. Atliktas Pirsono ¥ * testas, kurio metu imtis padalijama i
intervalus ir atskiruose intervaluose lyginamas esamas ver¢iy daznumas su teoriniu daznumu.
Apskaiciuojamas patikimumo lygmuo (g verté), kuri Siuo atveju lygi 0,05. Kadangi g verté Siame teste
yra didesné nei 0,01, atmetama versija, jog nagrin¢jama imtis yra pasiskirsciusi pagal normalinj désni.
Pastebime keleta stipriai iSsiskirian¢iy reik§miy.

Pagal esamus duomenis koreliacinés regresinés analizés patikimy statistiniy i§vady
negalétume gauti. Kai kurie administraciniai rajonai iSsiskiria itin dideliu arba mazu tiek absoliuc¢iu
beseimininkiy ir netikiSkai naudojamy pastaty skaic¢iumi, tiek ir santykiniu rodikliu — ju pasiskirstymu
ploto vienete. Tokia pernelyg didelé skaitiniy reikSmiy jvairové susidaré dél duomenuy rinkimo
netobulumo. Nebuvo grieztai reglamentuota pradiniy duomeny surinkimo tvarka. Duomeny bazés
Valstybinéje teritorijy planavimo ir statybos inspekcijoje prie Aplinkos ministerijos buvo sudarytos tik
pagal rajony inspekciju pristatytus duomenis, neatlikus jokios ju kontrolés vietovéje ar sisteminimo.
Todél buvo eliminuoti rajonai, kuriy reikSmés yra labiausiai nutolusios nuo imties vidurkio. Sudaryta
duomeny bazé, susidedanti i§ 32 jrasy eiluciy, kuriy kiekviena apibiidina 10 rodikliy. Pagal
apraSomaja statistika, netikiSkai naudojamy pastaty teritorinio pasiskirstymo rodikliy imties reikSmes
svyruoja nuo 0.85 iki 2.86 vnt. / 1000 ha, vidurkis lygus 1.80, vidutinis kvadratinis nuokrypis 0.53.
Pirsono ¥ * testas jrodo, jog nagrinéjamos imties reikimés pasiskirs¢iusios pagal normalinj désni.

Sudaryta pradiniy duomeny matrica V (2.8), kur » = 32, m = 10. Apskaiciuota poriniy
koreliacijos koeficienty matrica (2.9) ir nustatyta, jog su tikimybe 95 proc., statistiskai reikSminga
priklausomybé tarp netkiSkai naudojamy pastaty tankio ir gyvulininkystés teritorinio intensyvumo
1997 m. (1990 ir 1997 mety duomenimis remtasi tod¢l, kad tai pagrindinis nagring¢jamojo proceso
vystimosi laikotarpis. Po 1997 m. apleisty zemés tkio pastaty daugéjimas beveik stabilizavosi). RySio
kryptis atvirkStiné. Vadinasi, i§ atrankinés imties sprendziant apie situacija Lietuvos mastu, galima
teigti, jog teritorijose, kur geriau iSvystyta ir aktyvesné gyvulininkysté, gyvulininkystés produkcijos
gamyba sumaz¢jusi maziau, lyginant su situacija sovietmecio pabaigai, daugiau Zemés tkio paskirties
pastaty panaudojama pagal ju pirming paskirti, nenaudojamy ir apleisty pastaty yra maziau.

Kity koreliacijos koeficienty reik§més néra statistiSkai patikimos. Tyrimas parodé, jog visos
Lietuvos teritorijos mastu Zymesniy priezastiniy rodikliy grupiy, daranciy itaka statiniy panaudojimui,
nenustatyta. Siekiant optimizuoti apleisty statiniy panauda, objektai diferencijuoti pagal regioninius ar
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naudojimo skirtumus. Norint gauti statistiSkai patikimesnius rezultatus bei iSrySkinti regioninius
skirtumus, buvo sudaryta 10 skirtingy pradiniy duomeny matricy, grupuojant rajonus jvairiais
aspektais, atsizvelgiant { beSeimininkiy ir netikisSkai naudojamy pastaty paskirtj, Lietuvos Respublikos
bendrojo plano preliminarius sprendinius ir Salies erdvinés raidos koncepcija, teritorinius ypatumus.

2.3.2. Apleisty pastaty sklaidos ypatumai atsiZvelgiant j pastaty paskirtj

Detaliausia analiz¢ atlikta rajonams, itrauktiems i Agrarinés ekonomikos institute parengta
duomeny baze¢ (Kauno, KaiSiadoriy, Jonavos, Kédainiy, Prieny, Utenos, Rokiskio, Radviliskio,
Panevézio, Marijampolés ir Lazdijy r.). Sudarytos dvi pradiniy duomeny matricos, iSskiriant Zemés
tkio gamybos paskirties ir kitos paskirties pastatus. Apskai¢iuojamos poriniy koreliacijos koeficienty
matricos ir, vaizduojant statistiSkai reikSmingus su tikimybe p = 0,9 koeficientus, sudaryti koreliacijos

grafai (Antucheviciené, 2001), kurie pateikti 2.4 paveiksle.

o

+0.37 +0.37

(@) (b)

2.4 pav. Neukiskai naudojamy zemes tkio paskirties pastaty (a) ir ne Zemés tikio paskirties pastaty (b)

teritorinio pasiskirstymo rodiklio ir tkiniy bei socialiniy faktoriy koreliacijos grafai.

- pirminiai koreliaciniai rySiai (su tikimybe p = 0,9);

- antriniai koreliaciniai rySiai (su tikimybe p = 0,9);

+ 0.59 — koreliacijos koeficienty reik§més; 1 — zemés tikio paskirties pastaty teritorinio pasiskirstymo rodiklis; 2 — Zemeés
nasumo balai; 3 — Zemés tikio bendroviy nuomojamos zemés tikio paskirties Zemés dalis; 4 — svertiniai gyvenimo kokybés
parametrai; 5 — agrarinés zeménaudos intensyvumo indeksas; 6 -gyvulininkystés fikio teritorinio intensyvumo indeksas 1990
metais; 7 — gyvulininkystés tkio teritorinio intensyvumo indeksas 1997 metais; 8 — gyventojy aktyvumas; 9 — javy iikio
teritorinio intensyvumo indeksas 1990 metais; 10 — javy tikio teritorinio intensyvumo indeksas 1997 metais.

IS skai¢iavimy rezultaty, nagrinéjant Zemés itkio paskirties pastatus, matome (2.4 (a) pav.), jog
viena i§ didziausiy, logiSkai reikSminga nagrinéjamam procesui tiesioginé statistiné priklausomybeé i$
nagrinéty kintamyjy yra tarp Zemés nasumo baly ir Zemés tkio bendroviy nuomojamos Zemés iikio
paskirties zemés dalies. Sie du tarpusavyje susije faktoriai jtakoja neiikiskai naudojamy Zemés tkio
paskirties statiniy teritorinés sklaidos ypatumus.

Rysys tarp Zemés nasumo baly rajonuose ir netikiSkai naudojamy Zemés tkio paskirties
pastaty tankio yra atvirkStinis: Zemés naSumo balui augant, nenaudojamy pastaty skaiCius mazéja, ir
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atvirk§¢iai, kuo nasumo balas maZesnis, tuo apleisty Zemeés tkio pastaty kiekis didesnis. Si
désninguma paaiskina ir netikiSkai naudojamy zemés tkio paskirties statiniy skaiciaus ir zemés iikio
bendroviy nuomojamos Zemés tkio paskirties Zemés kiekio ryys. Cia priklausomybé taip pat
atvirkitiné. Rajonuose, kur aukstesnis Zemés naSumo balas, geresnés salygos zemés tikiui vystyti. Cia
buvo stipresni kolukiai, isteigta daugiau ir stipresniy Zemés tkio bendroviy. Vadinasi, ir Zemés tkio
statiniai buvo iSlaikyti, toliau naudojami pagal ju paskirti Gikinei veiklai. Tuo tarpu, iSanalizavus
Agrarinés ekonomikos institute sukauptus duomenis apie Siuos pastatus, galima pastebéti, jog nemazai
objekty buvo privatizuota ar iSdalinta pajininkams, taciau pavieniai, smulkts tikininkai pasirodé
nepajégiis panaudoti ir iSlaikyti tinkamu eksploataciniy savybiy stambius i§ kolukiy perimtus
gyvulininkystés kompleksus ir kitos paskirties panasius objektus.

Zemés nasumo balo kitimas yra glaudziai susijes su svertiniy gyvenimo kokybés parametry
kitimu. Vadinasi, tiek pagal §ia priklausomybg, tiek ir pagal sudaryta koreliacing matrica, yra rySys ir
tarp gyvenimo kokybés bei neiikiskai naudojamy Zzemés iikio paskirties statiniy kiekio. Cia i$siskiria
du regionai: Kauno apskritis ir kiti nagrinéti Respublikos rajonai. Kauno apskrityje geréjant gyvenimo
kokybei, maZéja nenaudojamy Zemés ikio statiniy. Sis désningumas paaikinamas tuo, jog
nagrin¢jami objektai gali biiti naudojami ne tik pagal savo pirming paskirti, bet rekonstruoti ir
pritaikyti ne Zzemés tkio veiklai. Kauno apskrityje yra pavyzdziy, kai rekonstravus nagrinéjamus
statinius, jie pritaikyti gamybiniai paskir¢iai, prekiy sandéliavimui, aptarnavimo sferai (jrengti
automobiliy servisai, parduotuvés). Kituose rajonuose, nutolusiuose nuo didesniy miesty bei
svarbesniy magistraliy, lemiama itaka pastaty naudojimui turi zemés iikis.

Javy tkio teritorinio intensyvumo indeksas reikSmingos priklausomybés su netkiSkai
naudojamy zemeés tkio paskirties pastaty skaiCiumi neturi. Darome iSvada, jog minéty pastaty
atsiradimui ir jy dabartiniam panaudojimui lemiama itaka kaimo vietovése turi gyvulininkystés
intensyvumo lygis (2.4 (a) pav.). SovietmeCio pabaigoje auksto gyvulininkystés teritorinio
intensyvumo rajonuose buvo didesnis skai¢ius gyvulininkystés pastaty. Sie objektai, suirus sovietinei
ikio sistemai, papildé nagrin¢jamy netkiskai naudojamy pastaty gretas. D¢l buvusios sovietmeciu
iikio koncentracijos specifikos, senuosius gyvulininkystés kompleksus panaudoti sunku. Minéti
kompleksai neatitinka dabartiniy reikalavimy, didelis ju ne tik fizinis, bet ir funkcinis nusidévéjimas.

SkaiCiuojant porinius koreliacijos koeficientus | prading matrica jtraukiant netkiskai
naudojamy ne Zemés iitkio paskirties pastaty teritorinio pasiskirstymo rodikli, gaunami skirtingi
rezultatai, nei analizuojant Zemés iikio paskirties pastatus. Nustatyta, kad i§ sovietmecio likusiy ne
zemés tkio gamybai naudoty pastaty teritorinés sklaidos ypatumai kaimo vietovéje nepriklauso nuo
zemés tikio Saky gamybos intensyvumo pastaraisiais metais. Kaip jie pritaikomi kitai veiklai, apibrézia
teritorijos infrastruktiiros iSvystymo lygis, gyvenimo kokybé ir teritorijos gyventoju aktyvumas.
Stipriausias statistinis rySys pastebimas tarp netikiskai naudojamy ne Zemés iikio paskirties pastaty
skaiGiaus ir gyventoju aktyvumo rodiklio. Sis rySys priesingos krypties: kuo daugiau aktyviy
gyventojy, tuo nenaudojamy pastaty skai¢ius mazesnis, ir atvirksciai (2.4 (b) pav.). Jei regione yra
didesnis skaiCius dirbanc¢iy, ivairia veikla uzsiimanCiy gyventojuy, ju darbinei veiklai reikalingos
patalpos. Cia puikiai tinka ir suremontavus panaudojami koliikinio palikimo pastatai: administracinés
patalpos, vieSojo maitinimo, ikimokyklinio ugdymo istaigos ir pan., kurie gali biiti ir yra pritaikomi
paslaugy sferai, buitiniam aptarnavimui, prekybai, taip pat smulkiai gamybai.

Rysys tarp svertiniy gyvenimo kokybés parametry ir netikiskai naudojamy ne Zzemés iikio
paskirties pastaty yra nemazas ir reikSmingesnis, nei zemés tikio paskirties pastaty atveju. Rajonuose,
kur gyvenimo kokybé geresne, dar sovietiniais metais buvo geriau iSvystyta paslaugy infrastruktiira,
daugiau pastatyta analizuojamy objekty. Siekiant perspektyvoje $iy apleisty objekty atgaivinimo,
geresnés gyvenimo kokybés regionuose yra daugiau potencialiy investuotojy, nes suvestinis gyvenimo
kokybés parametras apima ir gyventojuy pajamu lygi bei materialiniy vertybiy turéjima. Be to, tai
patrauklesni regionai ir iSorés investuotojams, nes suvestinis gyvenimo kokybés parametras apibrézia

kriminogening situacija, gyventoju aptarnavima, infrastruktiira.
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2.3.3. Pastaty sklaidos analizé jvertinant Salies erdvinés raidos koncepcija

Visos Lietuvos teritorijos duomenys suskirstyti i tris regionus, atsizvelgiant i krasto erdvinés
raidos koncepcija (JuskeviCius, 1999, 2003), sieckiant nustatyti rySkesnj beSeimininkiy ir netkiskai
naudojamy pastaty pasiskirstymo pobiidi ir naudojimo ypatumus $iy regiony ribose bei tarpregioninius
skirtumus. ISskirtos aktyvios raidos, regresuojancios ir ,,buferinés” teritorijos (zr. 2.2.1 poskyri).

Atlikus koreliacing analizg, kai kurie regionams budingi bruozai atsispindi ir analizuojant
nenaudojamus pastatus kaimo vietovése (AntuchevicCiené, 2002¢, 2002d, 2003a, 2003c). Vieni i$
stipriausia ry$i su zemés Ukio pastatais kaimo vietovése turintys faktoriai yra gyvulininkystés
intensyvumo rodikliai. Koreliaciné analizé patvirtina tikétinus rezultatus: gyvulininkystés teritorinio
intensyvumo indeksas 1997 metais turi vidutinio stiprumo statisting priklausomybg¢ su nenaudojamu
pastaty tankiu regresuojanciose teritorijose. Si priklausomybé atvirkstiné (2.5 pav.), t.y. kuo didesnis
teritorinis gyvulininkystés intensyvumas, tuo maziau apleisty pastaty vietovéje, ir atvirksciai.
Regresuojanciose teritorijose pagrindiné yra Zemés ukio veikla. Vadinasi nagrinéjami objektai
naudojami pagal paskirtj, juos naudoja bendrovés, tikininkai.
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2.5 pav. Netkiskai naudojamy pastaty tankio ir teritorinio gyvulininkystés intensyvumo sasajos
regresuojancios raidos teritorijose

Jei regresuojanciose teritorijose pastaty pasiskirstyma apsprendzia Zemés ukis, tai aktyvios
raidos regionuose lemiantys yra kiti faktoriai. Aktyvios raidos teritorijose stipriausia ir reikSminga
statistiné priklausomybé yra tarp pastaty santykinio teritorinio rodiklio ir gyventoju aktyvumo
(2.6 pav.). Priklausomybé¢ atvirkstiné — rajone daugiau darbingy ir dirbanCiy gyventojuy apsprendzia
mazesnj apleisty pastaty skaiciy kaimo vietovése. Kadangi aktyvios raidos teritorijose vyrauja veiklos
ivairove, vadinasi pastatai panaudojami ne tik zemés tkiui, bet sékmingai ir gausiai panaudojami kitai
paskir¢iai: gamybai, o ypac gyventoju aptarnavimui arciau gyvenvieciy ir magistraliy.

Antras vidutinio stiprumo rySys aktyvios raidos teritorijose yra su gyvenimo kokybés
parametrais (2.6 pav.). Gyvenimo kokybés rodikliai yra charakteringesni miesto nei kaimo vietovéms.
Aktyvios raidos teritorijos apima Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Panevézio, Siauliy miestus ir gretimus
rajonus, t.y. ju tiesioginés itakos zonas. Tod¢l gyvenimo kokybé Siuose rajonuose turi didesng itaka nei
kituose. Sia prielaida patvirtina regresuojanéiy teritoriju koreliacijos koeficientai. Cia gyvenimo
kokybés ir pastaty tankio koreliacijos koeficientas artimas nuliui ir jokios priklausomybés neparodo.
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2.6 pav. Neukiskai naudojamy pastaty skaiciaus, gyventoju aktyvumo indekso bei gyvenimo kokybés
parametry sasajos aktyvios raidos teritorijose

“Buferiniy” teritorijy analizés rezultatai patvirtina §iy teritorijy tarping padéti tarp aktyvios
raidos ir regresuojanciy. Gyvenimo kokybés parametry ir pastaty teritorinio pasiskirstymo rodiklio
rySys silpnas, taCiau jis egzistuoja. RySio forma prieSinga nei aktyvios raidos regione. “Buferiniai”
rajonai nutole¢ nuo didziyjy miesty, todél ju gyvenimo kokybés parametrai charakteringesni kaimo
vietovéms, neiskreipti vietovéje esanCiy didziyjy miesty jtakos. Kuo prastesné gyvenimo kokybé
rajone, tuo daugiau netikiskai naudojamy pastaty kaimo vietovése, ir atvirks¢iai, geresnés gyvenimo
kokybés regionuose daugiau objekty panaudojama ne tik zemés iikio, bet ir kitai veiklai. Cia galimos
didesnés vidaus investicijos, patrauklesnis regionas uzsienio investicijoms.

Gyventojy aktyvumo ir teritorinio pastaty rodiklio statistiné priklausomybé “buferinése”
teritorijose labai stipri (2.7 pav.). Kadangi “buferinés” teritorijos pasizymi ir aktyvios raidos, ir
regresuojanciy regiony bruozais, gyventoju uzimtuma apsprendzia ir Zemés tikis, ir kita veikla. Todél
gyventojy aktyvumas jtakoja pastaty panaudojima ir Zemés tkiui, ir kitai paskirciai.
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2.7 pav. Neukiskai naudojamy pastaty ir gyventojy aktyvumo indekso sasajos ,,buferinése® teritorijose
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Apibendrinti apleisty statiniy ir nagrinéty rodikliy priezastiniy rySiy panasumai ir skirtumai
skirtingo raidos aktyvumo rajonuose pavaizduoti 2.8 pav.

Regresuojancios raidos
regionas

Aktyvios raidos regionas “Buferinis” regionas

2.8 pav. Beseimininkiy ir neiikiSkai naudojamy pastaty ir tikiniy, ekonominiy, socialiniy rodikliy
ry$iai aktyvios raidos, regresuojancios raidos bei “buferiniuose” regionuose

Cia: +0.43 - statistiskai reikSmingi koreliaciniai rySiai ir koreliacijos koeficienty reikSmés (»p=0,9),
1 — svertiniai gyvenimo kokybés parametrai, 2 — agrarinés zeménaudos intensyvumo indeksas, 3 -gyvulininkystés tkio
teritorinio intensyvumo indeksas 1990 metais, 4 — gyvulininkystés tikio teritorinio intensyvumo indeksas 1997 metais, 5 —
gyventoju aktyvumas, 6 — javy tikio teritorinio intensyvumo indeksas 1990 metais, 7 — javy tkio teritorinio intensyvumo
indeksas 1997 metais.

2.3.4. Koreliacinés analizés, atsizvelgiant | teritorinius ypatumus, rezultatai

Lietuvos Respublikos administraciniy rajony visuma suskaidyta teritoriniu principu, norint
nustatyti netikiSkai naudojamy pastaty teritorinés sklaidos ypatumus regionuose.

Teritorija padalinta { dvi dalis pagal teritorini rysi:

« Rytu ir Piety Lietuva — Utenos, Vilniaus, Alytaus, Marijampolés apskritys;
. Siaurés — Vakary ir Centriné Lietuva, t.y. Klaipédos, TelSiy, Tauragés, Panevézio, Siauliy, Kauno
apskritys.

Sudarius koreliacing matrica, Ryty ir Piety Lietuvos regione iSrySkéjo vidutinio stiprumo rysys
tarp nenaudojamy pastaty kiekio ir gyvulininkystés teritorinio intensyvumo rodikliy. RySys atvirkstinis
— esant intensyvesniam gyvulininkystés tkiui, yra didesnis Zemés iikio pastaty poreikis, jie
panaudojami pagal prading paskirtj (2.9 pav.).

Pietryciy Lietuvos regionas ir Pietryciy Lietuva be Centrinis ir Siaurés Vakary
Marijampolés apskritis Marijampolés apskrities regionas

2.9 pav. Beseimininkiy ir neiikiSkai naudojamy pastaty ir tikiniy, ekonominiy, socialiniy rodikliy
ry$iai Pietryéiy ir Centriniame bei Siaurés Vakary Lietuvos regionuose

Cia: +0.43 - statistiSkai reikSmingi koreliaciniai rysiai ir koreliacijos koeficienty reikSmés (p=0,9),
3 -gyvulininkystés wikio teritorinio intensyvumo indeksas 1990 metais, 4 — gyvulininkystés tikio teritorinio intensyvumo
indeksas 1997 metais, 5 — gyventoju aktyvumas, 6 — javy iikio teritorinio intensyvumo indeksas 1990 metais, 7 — javy tikio
teritorinio intensyvumo indeksas 1997 metais, 8 — zemeés nasumo balai.
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Priklausomybé¢ tarp javy iikio teritorinio intensyvumo indekso ir neiikiSkai naudojamy pastaty
tankio pirmajame regione neegzistuoja, o antrajame nors iSreikSta nestipriai, taciau egzistuoja
(2.8 pav.). Si priklausomybé atskleidzia tendencija, jog Ryty ir Piety Lietuvoje javy iikis néra stipri
zemés tkio $aka, o Vidurio ir Siaurés Lietuvoje javy teritorinis intensyvumo indeksas aukséiausias,
javy tkis plétojamas. Tokij pasiskirstyma lémé geras griidiniy kultGiry derlingumas bei prekingumas
Siaurés ir Vidurio Lietuvoje (Regioniniai socialiniai ekonominiai poky¢iai Lietuvoje po 1990 m.,
2000).

Antrojo regiono koreliacinéje analizéje didziausias koreliacijos koeficientas apraSo gyventoju
aktyvumo ir netikiSkai naudojamy pastaty teritorinio pasiskirstymo rodiklio rysi (2.8 pav.). Gyventoju
aktyvumui jtakos turi maZesnis nedarbo lygis, jaunesnio amziaus ir darbingesni teritorinio vieneto
gyventojai. Santykinai Zemas nedarbo lygis Siaurés Lietuvoje sietinas su s¢kmingesniu zemés tkio
bendroviy funkcionavimu (Regioniniai socialiniai ekonominiai poky¢iai Lietuvoje po 1990 m., 2000).
Be to, didesnis gyventoju aktyvumas gali rodyti, jog vykdoma ne tik Zemés tkio, bet ir kita veikla,
pvz. smulki gamyba ir panasiai, Siam tikslui panaudojant rekonstruotus Zemés tikio paskirties pastatus.

Analogiskas koreliacijos koeficientas Ryty ir Piety Lietuvos zonoje yra mazas ir prieSingos
krypties, dél to, jog regiono centrai yra pramoniniai miestai (Utena, Alytus). Pramonés imonés cia
tebeveikia, sutraukdamos daug darbo jégos i§ aplinkiniy rajony. Si aplinkybé sumazina darbingy
zmoniy skai¢iy, dirban¢iy Zemés tkyje ir uzsiimanciy kita veikla kaimo vietovése.

Tyrimo tikslais Ryty ir Piety Lietuvos regionas sumazintas, eliminuojant netiping Siam
regionui Marijampolés apskriti. Sudarius koreliacing matrica, Siame regione iSauga koreliacijos
koeficienty, apimanciy javy ukio teritorinio intensyvumo ir Zemés naSumo baly rysSi su pastaty
pasiskirstymu, reikSmingumas (2.9 pav.). Taciau Zemés naSumo baly ir javy tkio intensyvumo
statistinio tarpusavio rySio néra, skirtingai nei kituose nagrinétuose dvejuose regionuose. Vadinasi,
pagrindinés augalininkystés Sakos teritorini pasiskirstyma lemia ne nasesnés Zemes, bet kitos salygos
(aréiau ar toliau pramonés centry, gausiy rekreaciniy zony Ryty Lietuvoje padétis). Sie savitumai
itakoja ir apleisty kaimo pastaty pasiskirstymo ypatumus bei galimybe juos efektyviai panaudoti.

Lietuvos teritorija taip pat buvo suskirstyta i dvi dalis, iSskiriant penkiy didziyjy Lietuvos
miesty apskritis (Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy ir Panevézio apskritys) bei Kkitus,
“kaimiSkuosius” regionus (Tauragés, Telsiy, Utenos, Alytaus, Marijampolés apskritys), norint
nustatyti netikiSkai naudojamy pastaty teritorinés sklaidos ypatumus $iuo pozitiriu.

Atlikus koreliacing analiz¢ nustatyta, kad nemazai nagrinéty atveju lemiantys apleisty pastaty
pasiskirstyma zemés iikio intensyvumo rodikliai didmiesc¢iy regiony atveju yra visiskai nereikSmingi.
Tuo tarpu “kaimiSkuose” regionuose gyvulininkystés intensyvumas jtakoja pastaty pasiskirstyma ir
naudojima (2.10 pav.).

Didiiujq miesty apylinkés Kaimo regionai

-O 30 -O 26 +0.25

oo 6

2.10 pav. BeSeimininkiy ir netikiSkai naudojamy pastaty ir fikiniy, ekonominiy, socialiniy rodikliy
ry$iai didziyjy Lietuvos miesty apylinkése ir kaimo regionuose
Cia: +0.43 - statistiSkai reikSmingi koreliaciniai rysiai ir koreliacijos koeficienty reikSmés,
1 — svertiniai gyvenimo kokybés parametrai, 3 -gyvulininkystés fikio teritorinio intensyvumo indeksas 1990 metais, 4 —
gyvulininkystés tikio teritorinio intensyvumo indeksas 1997 metais, 5 — gyventojy aktyvumas, 8 — Zemés naSumo balai, 9 —
zemés tkio bendroviy nuomojamos zemés tikio paskirties Zemés dalis.
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Nenaudojamy pastaty teritorinio pasiskirstymo rodiklio ir gyventojy aktyvumo porinis
koreliacijos koeficientas “kaimiSkuose” rajonuose yra didelis ir statistiSkai reik§Smingas (2.10 pav.). Jo
kryptis atvirkstiné, nes kaimo vietovése dauguma darbingy zmoniy dirba zemés tkyje arba plétoja
privaty versla savo gyvenamose vietovése. Didesnio gyventoju aktyvumo rajonuose maziau
nenaudojamy pastaty, nes jie naudojami pagal savo prading paskirti Zemés iikiui arba rekonstruoti kitai
paskir¢iai. Didmies¢iy zonoje analogiSkas koeficientas nereikSmingas, nes ¢ia didelg dali aktyviy
gyventojy sutraukia darbo vietos miestuose. Gyvenimo kokybés parametry ir pastaty rodikliy rySys,
atvirksciai, nereikSmingas kaimo vietovése, o didesnis miesty apylinkése.

2.3.5. Regresinés analizés, nustatant apleisty pastaty sklaida, rezultatai

Sudaromas daugianarés nuosekliosios regresijos linijinis modelis, apraSantis netikiskai
naudojamy pastaty teritorinio pasiskirstymo rodikliy (rezultatinio kintamojo) ir nepriklausomy
kintamyjy (@kiniy, ekonominiy ir socialiniy parametry) rys$i. ApskaiCiuojamas determinacijos
koeficientas R’, kuris parodo regresinio modelio efektyvuma, ty. koeficientas rodo kokia
nagrin¢jamos imties dali jvertina regresinis modelis. Taip pat apskaiCiuotas determinacijos
koeficientas R’ atsizvelgiant { laisvés laipsniy skai¢iy. Kiekvienu atveju apskaiiuojamas viso
regresinio modelio bei kiekvieno kintamojo atskirai patikimumo lygmuo ¢.

Norint sumazinti nepriklausomy kintamyju skai¢iy regresiniame modelyje, panaudotas
zingsninés regresijos metodas. Zingsniné regresiné analizé atlikta dviem metodais: tiesioginiu ir
atvirkStiniu. Kintamieji ijtraukiami i regresini modeli arba eliminuojami i§ jo, atsizvelgiant i ju
patikimumo lygmenij. Nustatomas efektyviausias regresinis modelis.

Rodikliai, patenkantys | efektyviausia regresini modelj ir geriausiai nusakantys priklausomo
kintamojo sklaida, pateikiami suvestingje 2.4 lentel¢je. Regresiné analizé atlikta panaudojant tas
pacias duomeny bazes ir jungiant duomenis i analogiSkus regionus, kaip koreliacinés analizés atveju.

Pradiniy duomeny struktiira salygoja fakta, jog neatlickamas prognozavimas pagal regresini
modelj. Lietuvos administraciniy rajony duomenys kaip atsitiktiniai dydziai sudaro visa generaling
aibg, o ne atranking imti, ju skaiCius pastovus ir ribotas. Todél regresijos lygtys darbe nepateikiamos.
Siuo atveju regresiné analizé naudojama norint nustatyti galima priezastinj rysj tarp nepriklausomy ir
priklausomy kintamyjy. Suvestinéje lenteléje pateikiami | efektyviausia regresini modeli jeinantys
nepriklausomi kintamieji ju reikSmingumo tvarka, kurie i§ dalies apsprendzia priklausomo kintamojo —
netikiskai naudojamy pastaty teritorinio pasiskirstymo rodiklio, sklaida.

IS suvestinés lentelés matome, jog pradinis linijinis regresinis modelis, apimantis visas
kintamyjy grupes, nei vienam i§ analizuojamy regiony néra statistiskai reikSmingas esant 90 proc. ir
didesnei tikimybei. Determinacijos koeficientai taip pat neauksti. Atliekant daugianar¢ Zingsning
regresija, sudaryti efektyvesni regresiniai modeliai. Galutiniai modeliai yra statistiSkai reik§mingi ir
efektyviai apraSo didelg imties dali. Pagal sudarytuosius modelius galima sprgsti, kurie nepriklausomi
kintamieji turi dZiausia jtaka apleisty pastaty teritorinio pasiskirstymo ypatumams regionuose.

Visos Lietuvos mastu pakankamai efektyviai netikiSkai naudojamy pastaty teritoring sklaida
apraSo gyvenimo kokybés parametrai, kaip iSvestinis rodiklis, apimantis jvairias sritis.

Isskiriant zemés tkio paskirties pastatus, ju sklaida itakojancios kintamyjy grupés
reikSmingumo tvarka yra: teritoriniai gyvulininkystés intensyvumo indeksai, apibiidinantys
gyvulininkystés tkio iSsivystyma rajone; zemés tkio bendroviy naudojamos zemés dalis rajone,
nusakanti sékminga bendroviy egzistavimo fakta; ir gyventoju aktyvumas, kuris sudaro prielaida
pastaty panaudojimui tiek zemeés tkio, tiek ir kitai veiklai.

Analizuojant ne Zemés tkio paskirties objektus, viena i§ reikSmingesniy pozicijy uzima
gyventojy aktyvumas. Didesnio aktyvumo rajonuose yra daugiau potencialiy apleisty pastaty
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naudotojy, juos rekonstravus ir pritaikius kitai veiklai. Ne zemés tikio gamybos paskirties pastatai
lengviau pritaikomi prekybos, paslaugy sferai.

Aktyvios raidos teritorijose pagal tiesioginés zingsninés regresijos metoda svarbiausias yra
gyvulininkystés teritorinio intensyvumo 1997 m. indeksas, kurio reikSmé neabejotina kalbant apie
zemés tkio statinius kaimo vietovéje. Didele veiklos jvairove pasizyminciame regione, atvirkStinés
regresijos metodu sudarytame modelyje reik§mingiausia pozicija uzima gyventojy aktyvumas.

Gyventojy aktyvumas apraso pastaty pasiskirstyma ir regresuojanciose teritorijose, kur
pagrindiné veiklos Saka yra ir darbo vietas formuoja Zemés iikis.

“Buferinés” teritorijos turi bendry bruozy ir su regresuojanciomis, ir su aktyvios raidos
teritorijomis. Todé¢l neatsitiktinai zingsninés regresijos rezultatai rodo, jog apleisty pastaty sklaida gali
biti apraSyta ir Zemés naSumo balais, apibrézianciais tkininkavimo salygy palankuma, ir gyvenimo
kokybés parametrais, priartinanciais teritorijas prie aukstesne gyvenimo kokybe pasizyminciy aktyvios
raidos zony.

Skirstant duomenis teritoriniu pozitiriu, taip pat pastebimi kai kurie désningumai (2.4 lentelé).
Penkiy didZiyjuy Lietuvos miesty apylinkése ir ju itakos zonose i$sidésciusiuose rajonuose netikiskai
naudojamy pastaty sklaida apraSo agrarinio intensyvumo indeksai. “KaimiSkuose” regionuose
efektyviausias regresinis modelis (R = 99 proc.) apima daug kintamyjuy grupiy. Informacija apie
netikiskai naudojamus pastatus teikia Zemés tkio kiekybiniai ir kokybiniai rodikliai.

2.4 lentelé. Nuosekliosios regresinés analizés rezultatai

Read Pradinis modelis Tiesioginés 2ingsnin_é:s regresijos Atvirkstinés 2ingsnin_és regresijos
eglg- , , rezgltatal , rezul;atal ,
S O IS q Rodikliai | - | - q e R A
1 36 10 0,2556 4 90 90 0,0000 4 90 | 90 | 0,0000
2 95 74 0,1946 6,3,8 91 89 0,0000 6,3,8 91 89 | 0,0000
3 93 32 0,5497 6,7 87 85 0,0001 5,8,6,7,10 96 | 94 | 0,0003
4 64 20 0,6312 7 85 85 0,0001 8,9,3,5,10,2 98 95 | 0,0435
5 38 55 0,2314 8 93 93 0,0000 8 93 93 | 0,0000
6 99 97 0,1111 10,4,8,2,7 99 98 0,0000 2,10,6,5,4,3 99 97 | 0,0028
7 62 0 0,5618 8 94 94 0,0000 8,10,6,9 97 96 | 0,0000
8 51 0 0,6091 6 89 89 0,0000 6 89 89 | 0,0000
9 96 82 0,1322 8 95 95 0,0000 2,6, 10 83 77 | 0,0016
10 33 0 0,8397 5 38 38 0,0000 5 38 88 | 0,0000
11 87 42 0,2441 2,6,9,8 99 99 0,0000 2,3,4,5,9,10 99 99 | 0,0000

* Atliekama §iy regiony regresiné analiz¢é:
Visa Lietuvos Respublikos teritorija, eliminavus netipinius rajonus.
Dvylikos rajony zemés fikio paskirties pastatai pagal Agrarinés ekonomikos instituto duomeny bazg.
Dvylikos rajony ne zemés tikio paskirties pastatai pagal Agrarinés ekonomikos instituto duomeny bazg.
Aktyvios raidos regionas.
Regresuojantis regionas.
“Buferinés” teritorijos.
Ryty ir Piety Lietuvos regionas (Utenos, Vilniaus, Alytaus ir Marijampolés apskritys).
Klaipédos, Telgiy, Tauragés, Panevézio, Siauliy ir Kauno apskritys.
. Utenos, Alytaus ir Vilniaus apskritys.
10. Penkiy didziyjy miesty apylinkeés.
11. “Kaimiski” regionai.
** Lenteléje pateikiamy rodikliy reikSmeés:
1. BeSeimininkiy ir netikiskai naudojamy pastaty kaimo vietovéje teritorinio pasiskirstymo rodiklis, vat. / 1000 ha.
2. Zemés na$umo balai.
3. Zemés iikio bendroviy nuomojamos Zemés iikio paskirties Zemés dalis, proc.
4.  Svertiniai gyvenimo kokybés parametrai.
5. Agrarinés Zeménaudos intensyvumo indeksas.
6.  Gyvulininkystés fikio teritorinio intensyvumo indeksas 1990 metais.
7
8
9
1

VRO R W=

Gyvulininkystés tikio teritorinio intensyvumo indeksas 1997 metais.
Gyventojy aktyvumas.

. Javy tikio teritorinio intensyvumo indeksas 1990 metais.

0. Javy tikio teritorinio intensyvumo indeksas 1997 metais.
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2.3.6. Pagrindiniy komponenciy metodo rezultatai

Pagrindiniy komponenciy analizés rezultaty esminis skirtumas lyginant su koreliacine bei
zingsnine regresija yra tas, jog pagrindiniy komponenciy metode eliminuoti rySiai tarp kintamuju
grupiy. Nemazai i pradiniy duomeny baze jtraukty rodikliy yra susij¢ tarpusavyje (7r. 2.4 pav.). Si
aplinkybé daro jtaka analizuojant neiikiSkai naudojamy pastaty sklaida. Eliminavus priklausomybes,
objekty sklaida galima apraSyti trimis (vienu atveju keturiais) nepriklausomais kintamaisiais,
suformuotais i analizg itraukty devyniy kintamyju pagrindu.

Skai¢iavimy metu nustatytas pagrindiniy komponenciy skaiCius pagal ju nuosavasias
reikSmes, kurios lygios bei didesnés uz vieneta. Pagal komponenciy svoriy lentel¢je pateikiamus
kintamujy grupiy koeficientus perskaiciuoti pradiniai duomenys ir sudaryta nauja matrica.

2.5 lentelé. Pagrindiniy komponenciy metodo analizés rezultatai Sudaryta suvestiné
pagrindiniy komponenciy
Regio-| 1 komponent¢ | 2 komponenté¢ | 3 komponenté | 4 komponenté metodo analizes rezultaty
nas [Rodikliai| Svoris | Rodikliai Svoris|Rodikliai |Svoris [Rodikliai| Svoris . . . .
1 9 0.48 6 0.68 3 0.89 lentelé, pateikiant kintamuosius,
10 0,46 7 0,53 kuriy svoriai auksciausi
5 0,46 k . b
5 0.41 omponentés ribose
2 10 0,46 6 0,67 2 0,59 | - (2.5 lentelé). Skirstymas |
2 8’32 7 0,55 3 0,48 regionus bei nepriklausomy
3 0240 kintamyjyu  grupiy = numeriai
4 038 analogiski kaip 2.4 lentel¢je.
3 3 0,47 6 0,64 8 0,63 - -—- . L.
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kuomet iSskirti zemés tkio paskirties pastatai. Gyventojuy aktyvumas, patenkantis i pirmaja pagrinding
komponentg su didesniu svoriu, charakteringas aktyvios raidos ir regresuojancios raidos regionams.

Antroji komponenté taip pat pakankamai reikiminga. Cia pasitvirtina kity metody atskleisti
ypatumai, jog i§ sovietmecio likusiy apleisty pastaty skaiCius bei ju sé¢kmingas dabartinis
panaudojimas priklauso nuo gyvulininkystés iSvystymo regione. | daugumos regionuy antraja
komponentg su didesniais svoriais patenka gyvulininkystés tkio teritorinio intensyvumo rodikliai.

TreCioje pagrindingje komponentéje didesnius svorius turintys rodikliai skirtingi
nagrin¢jamiems regionams, vyraujanciy neiSrySkéja. Dazniau nei Zemesnés eilés komponentése
didesni svori turi gyvenimo kokybés parametrus nusakanti kintamyjy grupé.

Pagal pagrindiniy komponenc¢iy analizés metu naujai suformuotas kintamyju matricas
pabandyta atlikti regresing analiz¢. Regresiné analizé atlikta dviems pradiniy duomeny grupéms:
dvylikai rajony, kaip priklausomuosius kintamuosius imant netkiSkai naudojamuy zemés iikio
paskirties pastaty skaiCiy ploto vienete (2 regionas pagal 2.4 ir 2.5 lenteliy Zyméjima) ir netikiSkai
naudojamy ne Zzemés tikio paskirties pastaty skaiciy ploto vienete (3 regionas).

Gautas 2 regiono regresinio modelio determinacijos procentas R’ = 60 proc. g verté gauta
0,054. Modelis yra statistiSkai reikSmingas, esant 90 proc. tikimybei, taciau ne itin efektyvus.
Atliekant Zingsning regresija tam paciam regionui, neeliminavus rysiy tarp kintamyjy, buvo gautas
didesng imties dalj aprasantis modelis, sudarytas taip pat i$ trijy kintamyjy.

3-i0 regiono regresinio modelio determinacijos procentas R’ = 39 proc. g verté gauta 0,298.
Modelis yra statistiskai nereik§mingas. Zingsninés regresijos rezultatas analogiskam regionui taip pat
buvo geresnis: i§ dviejuy kintamyjy sudarytas modelis aprasé¢ 87 proc. imties, o i§ penkiy kintamyjy —
net 96 procentus.

Blogesni rezultatai gauti dél to, jog i pagrindines komponentes itraukiami visi pradinéje
duomeny bazgje pateikti kintamieji, nors ju svoriai ir nedideli. Atliekant Zingsning regresija, maziau
reikSmingi kintamieji eliminuojami i§ analizés, visiSkai panaikinant ju itaka priklausomo kintamojo
apraSymui. Siuo atveju tai reikalinga, nes nagrinéjamo santykinio pastaty teritorinio pasiskirstymo
rodiklio ir kai kuriy pasirinkty faktoriy rySiai nestipriis, kartais neegzistuojantys. Visus faktorius
itraukiant { modeli, nukencia jo efektyvumas.

Kadangi regresinés analizés rezultatai pagal pagrindiniy komponenciy metodo skaic¢iavimy
metu naujai sudarytas matricas dvieju eksperimentiniy regiony atveju nesuteiké patikimos ir
reikSmingos informacijos, kitiems regionams pagal naujai suformuotus kintamuosius regresijos lygtys
nesudaringjamos.

2.3.7. Apleisty pastaty sklaidos ypatumy, nustatyty koreliacinés regresinés analizés metu,
apibendrinimas

Suvestinéje 2.6 lentel¢je pateikti svarbiausi nepriklausomi kintamieji, itakojantys
beseimininkiy ir netkiSkai naudojamuy pastaty kaimo vietovéje teritorinés sklaidos ir galimo
panaudojimo ypatumus. Skirstymas { regionus bei juy salyginiai numeriai ir rodikliy numeriai lenteléje
analogiski iSvardintiems 2.4 lentel¢je. Analizés metodai: A — koreliaciné analizé, B — Zingsninés
regresijos metodas. Rodikliai, nustatyti visiems regionams abiem metodais, itakojantys beSeimininkiy
ir netkiSkai naudojamy pastaty kaimo vietovéje teritorinés sklaidos ir panaudojimo ypatumus,
lenteléje pazyméti tamsia spalva.

Pagrindiniy komponenc¢iy metodas i suvesting lentelg nejtraukiamas. Norint pagal $i metoda
spresti apie nepriklausomy kintamyjy itaka priklausomajam kintamajam ir jo teritorinei sklaidai,
reikéty atsizvelgti ne tik i kintamyjy svorius komponentés ribose, bet ir i atskiry komponenciy
nuosavasias reik§Smes. Be to, regresiniai modeliai, sudaryti panaudojant apskaiCiuotasias pagrindines

komponentes, pasirodé neefektyvis ir statistiSkai nereikSmingi.
64



IS koreliacinés analizés itraukti kintamieji, turintys reikSminga ir logiSkai prasminga
koreliacing priklausomybg su santykiniais pastaty teritorinio pasiskirstymo rodikliais. Pagal Zingsninés
regresijos metoda i suvesting analizés rezultaty lentelg itraukti rodikliai, patenkantys i galutini
regresini modelj, nustatyta tiek tiesioginés, tiek ir atvirkstinés zingsninés regresijos atvejais.

2.6 lentelé. Apleisty pastaty teritorinés sklaidos Apibendrinant salyginiy, persidengianciy

analizés rezultatai regiony  matematinés  statistinés  analizés

rezultatus, bandyta atskleisti apleisty kaimo

Regio- | Meto- Rodikliai pastaty  vietovéje  sklaidos  ypatumus  ir
nas das [2 [3 [4 |5 |6 |7 |8 |9 |0 .. . . .

7 ~ panaudojimo  galimybes  visoje  Lietuvos
B teritorijoje (Antuchevicien¢, 2002a, 2002b).

2 A Nustatyta, jog reikSmingiausias

3 i nepriklausomas kintamasis, jtakojantis rezultatinio

B kintamojo sklaida, yra gyventoju aktyvumo

4 A rodiklis. Jis tarp statistiskai reikSmingy faktoriy,

3 i turin¢iy koreliacini rySi su neiikiSkai naudojamy

B pastaty santykiniu pasiskirstymo rodikliu bei ji

6 A apraSanciy regresiniu modeliu tiek tiesioginés, tiek

- i ir atvirkS$tinés zingsninés regresijos atveju,

B pasireiSkia daugiausia karty. Koreliacinis rySys

8 A neigiamas: kuo aktyvesni rajono gyventojai, tuo

5 i jame maziau apleisty ir nenaudojamy pastaty.

B SovietmecCiu statyti pastatai gali biiti panaudojami

10 A ir zemés ukiui, ir pritaikomi kitai paskirciai

T i (gamybai, sandéliavimui, paslaugy sferai).
B Antras pagal reikSminguma rodiklis,

itakojantis netikiSkai naudojamy pastaty sklaida, yra gyvulininkystés tikio intensyvumas. Didelé dalis
nagrin¢jamy objekty yra sovietmeciu statyti stambis gyvulininkystés kompleksai. Gyvulininkystés
intensyvumas per nepriklausomybés deSimtmet] labai sumazéjo. Vadinasi neiSvengiamai atsirado
nebereikalingy ir nenaudojamy pastaty. Daugelyje regiony apleisty pastaty ir gyvulininkystés iikio
intensyvumo teritoriniy rodikliy rySys yra atvirkstinis: kuo aukStesnis gyvulininkystés teritorinio
intensyvumo indeksas vietov¢je, tuo maziau apleisty pastaty, jie panaudojami pagal prading paskirti.

Trecias pagal reikSminguma rodiklis yra Zemés nasumo balai. Rajonuose, kur aukstesnis
zemés nasumo balas, geresnés salygos zemés tikiui vystyti. Cia egzistavo stipresni koliikiai, isteigta
daugiau ir stipresniy Zemés tkio bendroviy. Vadinasi, ir daugiau Zemés tkio statiniy buvo iSlaikyta,
toliau naudojama pagal ju paskirti Gikinei veiklai.

Netikiskai naudojamy pastaty teritorinés sklaidos ypatumai kiekviename pasirinktame
salyginiame regione buvo detaliai apibudinti auks$ciau. ISrySkéja ypatybé, kad analizuojant Zemes iikio
paskirties pastatus bei nagrin¢jant kaimiSkuosius regionus, netikiSkai naudojamy pastaty sklaida
itakoja zemés naSumo balai ir gyvulininkystés teritorinio intensyvumo indeksas 1990 m., salygojantys
zemés Ttkio paskirties pastaty gausa teritorijoje sovietmeCio pabaigoje, bei vélesniy mety
gyvulininkystés teritorinio intensyvumo indeksas ir zemés tikio bendroviy funkcionavimo
sékmingumas teritorijoje, iSreikStas Zemeés tkio bendroviy ir bendriju naudojamos Zemés ukio
paskirties Zemés procentu, i§ dalies apsprendziantys dabartini objekty naudojimo poreiki ir galimybes.
Skirstant | regionus pagal raidos aktyvuma, svarbus rodiklis, jtakojantis nagrin¢jamy objekty
naudojima, yra gyventoju aktyvumas. Veiklos ijvairove pasizyminCiuose aktyvios raidos ir
“buferiniuose” regionuose esant aktyviems, darbingiems gyventojams, pastatai gali buti naudojami ne
tik zemes tkiui, bet rekonstruojami ir pritaikomi kitai paskirciai.
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2.4.

10.

11.

12.

Antrojo skyriaus iSvados

Nustatyta, kad neiikiskai naudojami, apleisti ar Seimininky neturintys kaimo statiniai sudaro
reikSmingg Lietuvos pastaty fondo dalj, uzima daugiau nei 4 proc. viso uzstatyto Salies ploto. Kaip
Siuos pastatus naudoti, biitina spresti kompleksiskai, pagal Salies darnaus socialinio, ekonominio ir
aplinkosauginio vystymo(-si) principus.

Rengiant bendra ir diferencijuota detaliaja tokiy objekty bei ju aplinkos tvarkymo koncepcija,
optimizuojant §iy statiniy atgaivinimo projektus, reikia jvertinti sasaju su ju teritorine sklaida
turiné¢ius tkinius, ekonominius ir socialinius rodiklius.

Nustatyta, kad netikiSkai naudojamy ir beSeimininkiy pastaty kaimo vietovéje santykinio tankio
sklaidos sasajos su tikiniais, ekonominiais ir socialiniais rodikliais ne visose teritorijose vienodos.
Koreliacinés regresinés analizés pagalba nustatyta, jog daugelyje salyginiuy regiony vyraujantys
faktoriai, jtakojantys beSeimininkiy ir netkiSkai naudojamy pastaty kaimo vietovéje teritorinés
sklaidos ypatumus, yra gyventojy aktyvumo ir teritorinio gyvulininkystés intensyvumo rodikliai.
Koreliaciniai rySiai atvirkstiniai.

Apskaiciuota, jog regionuose, kurie labiau izoliuoti nuo didziyjy miesty itakos, stipresnés sasajos
su gyvulininkystés intensyvumo indeksu ir zemés naSumo balais.

Didziyju miesty itakoje esanciy regiony netkiskai naudojamy pastaty skaiciui Zymia itaka turi
gyventojy aktyvumo rodiklis, o Zemés tikio intensyvumo itaka nezymi.

Analizés rezultatai rodo, kad aktyvios socialinés ekonominés raidos regionuose stipriausia
koreliacinj rysi turintys rodikliai yra gyventojy aktyvumas ir gyvenimo kokybés parametrai. Kuo
pastarieji rodikliai geresni, tuo maziau apleisty pastatu.

Regresuojancios raidos teritorijose neiikiSkai naudojamy pastaty sklaidos ypatumus formuoja
teritoriniai Zemés tkio intensyvumo rodikliai.

“Buferiniy” zony teritorijose stipriausiai iSreikstos koreliacinés priklausomybés yra su gyventoju
aktyvumu, gyvulininkystés ir javy tkio teritorinio intensyvumo rodikliais, t.y. ¢ia persidengia
regresuojanciy ir aktyvios raidos regiony koreliacinés priklausomybés.

Analizuojant ne zemés ukio paskirties objektus, vienos i§ reikSmingiausiy apleisty pastaty
skaiCiaus tiesioginés sasajos nustatytos su gyventoju aktyvumo rodikliu ir gyvenimo kokybés
parametrais, skirtingai nei zemés tikio gamybiniy pastaty atveju, kur stipriausi koreliaciniai rysiai
apima su zemés ukiu susijusiy rodikliy grupes: zemés nasumo balus, Zemés iikio bendroviy
naudojamos zemés tikio paskirties zemés dalies rodikli, gyvulininkystés ir javy tkio intensyvumo
indeksus.

Atlikus duomeny apie pastatus bei pastaty teritorinés sklaidos analizg, konstatuojama, kad
netikiskai naudojamy zemés ikio pastaty galimas panaudojimas pagal ju paskirti dideliy
perspektyvy neturi, nes sovietmeCiu statyti pastatai neatitinka dabarties technologiniy bei
ekonominiy reikalavimy, ju rekonstrukcijai reikalingos didelés investicijos. Be to, Zemés iikio
produkcijos gamyba Lietuvoje mazéja, tad papildomo pastaty poreikio néra.

Pagal koreliacinés regresinés analizés rezultatus bei sitloma kraSto erdvinés raidos koncepcija
galima daryti prielaida, jog teritorijose, ieinanciose | intensyvios plétros zona, apimancia didziyjy
miesty ir pagrindiniy magistraliy arealus, geresnés biiklés nenaudojamus zemes tkio statinius buty
tikslinga renovuoti ir pritaikyti paslaugy sferai, kitose vietovése — pagal poreiki ir galimybes
panaudoti gamybai, atlieky utilizavimui. Butina sprgsti objekty, kuriy rekonstravimas atsizvelgiant
1 buklg ir geografing padéti nebiity perspektyvus, iSmontavimo ir medziagy perdirbimo klausima,
kad jie nedarkyty Salies krastovaizdzio ir nekeltu pavojaus Zmoniy sveikatai bei gyvybei. Siy
siillomy pastaty tvarkymo ir naudojimo varianty kompleksinis daugiatikslis vertinimas darnaus
vystymo(-si) kontekste atlickamas tolimesniuose darbo skyriuose.

66



3. KOMPLEKSINIS MODELIS RACIONALIAM APLEISTU PASTATU
NAUDOJIMUI NUSTATYTI

Siame skyriuje sudaromas sprendimy priémimo modelis, skirtas daugiatiksliams racionalaus
pastaty naudojimo uzdaviniams darnaus vystymo(-si) kontekste spresti, kai egzistuoja neapibréztos
situacijos. Sitilomas modelis reikalingas siekiant efektyviau, kompleksiSkai ir visapusiSkai spresti
apleisty, $iuo metu nenaudojamy pastaty sutvarkymo klausimus.

3.1. Modelio sudarymo prielaidos

Ankstesné praktika rodo, jog panasiis uzdaviniai daznai nagrinéjami vienpusiai, suteikiant
neginijama prioriteta vienam sprendimo motyvui, taciau nejvertinant kity makro ir mikro aplinkos
salygu. Ruosiantis rekonstruoti pastata, formuojami alternatyvis rekonstrukcijos variantai, kuriuos
apibiidina biisimos pastato paskirties, planiniy, konstrukciniy sprendimy, statybiniy medZziagy
kombinacija. Suformavus alternatyvas, kyla klausimas, kuris realizavimo variantas yra potencialiai
geriausias. Priimant sprendimus, neretai remiamasi subjektyviu sprendima priimancio asmens
supratimu. Labai daznai vertinant statybos darby investicinius projektus dominuoja kokia nors
ekonominé prielaida (Wang ir kt., 2000). Analogiskai, kalbant apie senesnés statybos pastaty
rekonstrukcija ir tolimesng eksploatacija, daznai lemiamu veiksniu laikomas investicijos
atsiperkamumas ir pelningumas.

Sisteminés analizés ir modeliavimo pagalba galima tokius klausimus spresti objektyviau ir
racionaliau. Darbe modelis suprantamas kaip loginiy ir matematiniy rySiy visuma, apraSanti
nagrin¢jamo proceso funkcionavima ir galimus pokycius bei jy pasekmes jvairiomis salygomis,
atsizvelgiant { turimg praktini patyrima ir padarytas teorines prieclaidas. Modeliavimo eiga sudaro
etapai: sickiamo tikslo nustatymas, pradinés informacijos sukaupimas, nagrin¢jama procesa ribojanciy
bei reguliuvojanciy salygu priémimas, struktiirinés ir funkcinés schemos sudarymas, prognozavimo
metody parinkimas ir gauty rezultaty vertinimas (Malinvaud, 1970; Aivazian ir Mkhitarian, 1998;
Martisius, 2000; Davis, 2002). Atsizvelgiant i techniSkai racionalias salygas ir apribojimus, sudaroma
alternatyvy aibé. Vietoje subjektyvaus asmens sprendimo, potencialiai geriausias sprendimas
iSreiSkiamas tiksly sistema, kuria nusako tiriama statybos objekta itakojantys veiksniai.

Pirmasis apleisty pastaty racionalaus naudojimo analizés etapas — alternatyviy pastaty
sutvarkymo sprendimy formavimas. Galima konstatuoti, jog dauguma pastaty, kurie Siuo metu
nenaudojami ne dél jy fizinio nusidévéjimo, buvo statyti nepaisant darnios statybos ir darnios
urbanizuoty teritorijy plétros reikalavimy. Nemazai Europos Saliy, o ypa¢ Rytu Europos valstybés,
dabar susidiiré su problemomis, kuriy priezastis — klaidingi praeities sprendimai, siekiant vien
ekonominio produktyvumo, taciau nepaisant kity darnaus vystymo(-si) komponenty (Alker,
McDonald, 2003). Iki pragjusio tukstantmecio paskutiniojo deSimtmecio, plétojant statybos pramong,
mazai démesio buvo kreipiama { ekologines bei socialines tokios veiklos pasekmes. Tokiy procesy
rezultatas — apleisti, nenaudojami objektai, uzterStos teritorijos, neigiami gyventojy uzimtumo
poky¢iai. Tad dabartiniu metu itin aktualus klausimas — naujy procediiry ir technologiju paieska
minétiems objektams regeneruoti. Darbe siilomas modelis pagristas darnios statybos teorinémis
nuostatomis. Apibendrinant ankstesniuose skyriuose analizuota literatiira, galima teigti, kad viena i§
darnaus vystimo(-si) prioritetiniy sri¢iy — naujos statybos ribojimas. Nepatartina plésti urbanizuoty
teritorijy, statyti naujy pastaty, o ploto poreiki kompensuoti reikia efektyviau eksploatuojant esamus
pastatus, juos rekonstruojant ir ilginant naudojimo laika. Todél neskatinamas analizuojamy objekty
nugriovimas ar palikimas likimo valiai ir pasmerkimas sunykti, o nagrin¢jamos pastaty rekonstravimo
ir naudojimo pagal buvusia paskirti ar pritaikymo kitai veiklai galimybés. Galimi senesnés statybos

nenaudojamy pastaty tvarkymo variantai ir pasitilymai aptariami tolimesniame poskyryje.
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Suformuotas pastaty sutvarkymo alternatyvas sitiloma jvertinti ne tik techniniais, bet ir
socialiniais, ekonominiais, aplinkos aspektais, t.y. pagal darnaus vystymo(-si) koncepcija. Racionalus
sprendimas turi buti technologiskai igyvendinamas, turi uztikrinti socialini progresa, tenkinti
suinteresuoty grupiy poreikius, nedaryti zZalos gamtinei aplinkai, taupiai naudoti gamtinius iSteklius,
iSlaikyti auksta ir stabily ekonominio augimo ir uzimtumo lyg;.

Norint nustatyti potencialiai geriausia alternatyva, reikia jvertinti kiekvienos alternatyvos
tiksly patenkinimo lygi. Todél, modeliuojant pastaty naudojima, parengiama rodikliy sistema,
apibiidinanti nagrin¢jamus pastaty tvarkymo variantus. [vertinamas analizuojamu objekty plétros
potencialas ir pertvarkymo galimybés, vietovés (regiono) specifika ir plétros potencialas (dislokacija,
prieinamumas, susisiekimas ir infrastruktiira), plétra ribojancios techninés, fizinés ar juridinés salygos
bei planuojamos plétros pasekmés gamtinei ir negamtinei (socialinei, kultiirinei ir kt.) aplinkai.

Vienas i§ sitilomy modelio elementy — originali rodikliy sistema, aprasanti pastaty sutvarkymo
variantus, atspindin¢ius darnios statybos idéja bei ineSancius indéli i vietovés darny vystyma(-si).
Rodikliy sistema parengta atlikus esamu darnos rodikliy sistemy analize¢, detaliai iSnagrinéjus darnaus
vystymo(-si) rodikliy sudarymo teorines rekomendacijas. Tyrimo metu nustatyta, jog pastato
naudojima itin lemia dislokacijos ypatumai, tod¢l sprendimas modeliuojamas ne atskiro objekto, o
teritorijos (regiono) mastu ir { sudaryta sistema itraukiami originalls vietovés darnaus vystymo(-si)
rodikliai. Dalis sifilomy rodikliy matuojami kiekybiskai, kita dalis rodikliy yra kokybiniai. Rodikliy
reikSmingumus siiiloma nustatyti pagal matematiniais statistiniais metodais atliktus nenaudojamy
pastaty sklaidos tyrimus, kuriy metu nustatytas jvairiy rodikliy priezastiniy rysiy stiprumas.

ISvardintai informacijai apdoroti ir objektyviam sprendimui gauti reikalingi atitinkami
matematiniai metodai. Sililant matematini algoritma potencialiai geriausiai alternatyvai nustatyti,
ivertinami keli specifiniai modeliuojamo uzdavinio bruozai. Pvz. literatiiroje galima sutikti teiginiy,
kad darni statyby plétra gali buti pasiekta tik ekonominiy tiksly saskaita (Alker, McDonald, 2003).
Kitaip sakant, taip traktuojamas konfliktas tarp darnaus vystymo(-si) komponenty arba tarp
suinteresuoty grupiy tiksly. Tokio pobtidzio uzdaviniams spresti verta taikyti daugiatiksliy sprendimy
priéemimo metodus, kurie padeda efektyviai sprgsti problemas esant kelioms tikslo funkcijoms ir
pateikia matematiskai pagrista varianty prioritetiSkumo jvertinima. Taciau nagrinéjamu atveju grieztai
apibrézty, deterministiniy metody taikyma riboja pora specifiniy aplinkybiy: darnaus vystymo(-si)
situacija néra grieztai apibrézta, ja apraso misrus (kiekybiniai ir kokybiniai) rodikliai.

Rengiant matematinj algoritma darniam apleisty statiniy naudojimui modeliuoti, atsizvelgiama
1 su darniu vystymu(-si) susijusi neapibréztuma ir nepastovuma. Idealu, jei informacija yra preciziskai
tiksli, neabejotina, i§sami. Taciau daznai realybéje, o ypac Siuo atveju, nagrinéjant statiniy tvarkyma
darnaus vystymo(-si) poziliriu, informacija neturi iSvardinty charakteristiky. Nagrinéjant darny
vystyma(-si), susiduriama su itin skirtingais savo prigimtimi ir ivertinimo biidu elementais. Pvz.,
aiskiai, kiekybiSkai matuojami ekonominiai rodikliai sunkiai palyginami su kai kurias socialiniais ar
poveikio aplinkai aspektais. Daznai nesutampa rodikliy laiko ir erdvés skalés (pvz. ekonominiai tikslai
yra trumpalaikiai ar vidutinés trukmés, o poveikis gamtinei aplinkai ilgalaikis; ekonominiai rodikliai
apibudina didelg teritorija, daznai Sali ar regiona, o ekologiniy rodikliy reik§més gali kisti nedideléje
teritorijoje, atskirame objekte). Toks informacijos trikumas néra siejamas su nesugebé&jimu nustatyti
sistemos biiseng ateityje (stochastiniu neapibréztumu, kuri nagringja tikimybiy teorija ir statistika).
Darnaus vystymo(-si) atveju neapibréztumas kyla dél informacijos nevienareik§miskumo, kuomet
daug informacijos pateikiama lingvistine forma, kuriai biidingas neapibréztumas. Kita problema,
parenkant sprendimy priémimo metodika, kiekybinés ir kokybinés informacijos derinimas. Reikia rasti
toki metoda ar metody derini, kuris galéty atlikti operacijas su misriais duomenimis. Daugiatikslio
vertinimo teorijoje kiekybiniai ir kokybiniai duomenys grieztai atskiriami, pagal duomeny tipa
klasifikuojami metodai, pasizymintys tik tai metody grupei biidingomis savybémis.

Atsizvelgiant i iSvardintas aplinkybes, sitiloma, vertinant racionaly pastaty naudojima, taikyti

neapibréztyjy aibiy teorijos elementus. Biitent neapibréztuma dél nepilnos, nenuoseklios, nepastovios
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informacijos nagrinéja neapibréztyjuy aibiy teorija. Be to, neapibréztyjuy aibiy teorija turi galimybg
atlikti operacijas su kiekybiniais ir kokybiniais kintamaisiais, lingvistinius kintamuosius
transformuojant i neapibrézty skai¢iy forma (pastaroji savybé taikoma siilomame modelyje). Si teorija
pasaulio mokslo atstovy taikoma analizuojant netikslius duomenis bei sprendziant jvairias
daugiakriterines problemas, o ypac tinkama uzdaviniams spresti darnaus vystimo(-si) srityje (Li, Shen,
2002; Munda ir kt., 1995; Cornelissen ir kt., 2001; Phillis, Andriantiatsaholiniaina, 2001).

Pateikiama supaprastinta schema sprendimy varianty prioritetams nustatyti, naudojant darnaus
vystymo(-si) rodikliy informacija (pagal Li, Shen, 2002; Zimmermann, 1996).

Pagal neapibréztyju aibiy teorija, neapibrézty tiksly aibe pazymésime O;. Tiksly pasiekimo
lygis matuojamas darnos rodikliy aibe (alternatyvius pastaty naudojimo variantus aprasanciy rodikliy
aibe):

0,={ofi=1,2,..n. (3.1)

Alternatyviy sprendiniy aibé:

X; ={x,lj=12 . nf. (3.2)

Darnaus vystymo(-si) tikslai gali apimti ekonominius, aplinkos biiklés, ateities sprendimu,
socialinés gerovés ir kitus tikslus. Tikslo i pasiekimo laipsnis, igyvendinus sprendimo alternatyva ;,
iSreiskiamas funkcijos p,, (x_/) priklausomumo laipsniu. Sprendimas randamas kaip visy neapibrézty

tiksly sankirtos taskas, naudojant ,,ir" operatoriy. Potencialiai geriausia alternatyva apibréziama kaip
sprendinys, turintis aukS$ciausia priklausomumo laipsni aibéje A , kuris nustatomas pagal formulg:

A=0" n0)* n..O,", (3.3)

¢ia w;, i =1,2,...m — santykinis reikSmingumas,
—{( in; (i, ( ))W")'—lz j =12 } 3.4
A=\, min; |Uo \x; |l— 2.myj =1,2,..n. (3.4)

Daugiatiksliy uzdaviniy esmé ir daugiatiksliy sprendimy priémimo metody grupiu
klasifikacija pagal {vairius pozymius, sudaranti prielaidas metodus sifilomam pastaty racionalaus
naudojimo nustatymo modeliui parinkti, buvo iSnagrinéti 1-ajame skyriuje.

Siame skyriuje bus pateikti modelyje taikomu daugiatiksliy sprendimy priémimo metody
algoritmai ir neapibréztyjy aibiy teorijos esminiai momentai bei neapibréztyjy aibiy teorijos taikymas
daugiatiksliams uzdaviniams neapibréztose situacijose spresti. Jungiant Sias dvi teorijas (daugiatiksliy
sprendimy priémimo ir neapibréztyjy aibiy), sudarytas algoritmas potencialiai geriausiam apleisty
statiniy naudojimui nustatyti.

3.2.  Efektyvaus modelio planiniai — techniniai sprendimai

Atliekamy moksliniy tyrimy ir sitlomo modelio tikslas — parengti kompleksini sprendimo dél
efektyvaus apleisty pastaty naudojimo priémimo procesa. Tokiy tyrimy kontekstas labai platus, nes
vienokio ar kitokio objekto naudojimo sprendimo priémimas gali sukelti aplinkos, ekonomines,
socialines pasekmes, teritorijy planavimo pokycius. Literatiiros analizés metu iStirti jvairs apleisty
pastaty ir ju teritorijy pertvarkymo sprendimai kitose pasaulio valstybése, ty Saliy urbanistiniame ir
ekonominiame kontekste. Minétuose projektuose didziausias démesys kreipiamas i planavimo
metodus, techniniy sprendimy bei finansavimo sistemy pasirinkima. Atskira grupe sudaro projektai,
orientuoti | gamtinés aplinkos kokybés gerinima. Galima daryti iSvada, kad mazai démesio skiriama
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ekologiniy, ekonominiy, socialiniy, finansiniy ir techniniy priemoniy integravimui. Triiksta
koordinavimo tarp planavimo, apleisty teritorijy atgaivinimo ir pastaty pertvarkymo procesy.
Disertacijoje sitilomas modelis apima platesne sritj tiek laiko, tiek nagrinéjamuy aspekty poziiiriu. Cia
itraukiami ilgalaikiai sprendimai nuo esamos pastaty biiklés analizés iki ateities naudojimo sprendimy.
Nagrin¢jamos techninés objekty pertvarkymo galimybés ir ekonominé tokiy projekty verté, taciau tai
néra vieninteliai pastato naudojima lemiantys veiksniai. Pastaty tvarkymas ir naudojimas analizuojami
darnios statybos ir darnaus aplinkos vystymo(-si) kontekste. Ivairlis darnaus vystymo(-si)
komponentai jtraukiami priimant sprendima dél pastaty racionalaus naudojimo. Nustatant potencialiai
geriausia naudojimo sprendima, ivertinamas visy alternatyviy sprendimy poveikis Salies ar regiono
darniam vystymui(-si). Efektyvaus modelio, tenkinanc¢io darnios statybos ir aplinkos vystymo(-si)
reikalavimus, sudarymo pradinio etapo, apimancio pirmines projektines proceddras iki alternatyvy ir
jas aprasanciy rodikliy sistemos suformavimo ir vertinimo, planiniy — techniniy komponenty visuma ir
Siy komponenty rysiai pavaizduoti schemoje (3.1 pav.). Pagrindiniai Sio etapo komponentai
apibtidinami tolimesniuose poskyriuose.

Prevenciné apleisty Techninés procediiros:
pastaty politika ,r""-» e Statybos aikstelés paruoSimas
: —> * Rekonstrukciniai darbai
E * Pastaty iSmontavimas ir perdirbimas
|
|| Nenaudojamas " '
|
pastatas I ! Ekonominis jvertinimas:
! N . I§la.1d11 struktiira
| > ¢ Projekty valdymas
Objekto tyrimai, bor * Apleisty objekty vertés nustatymas
— P .. | e . . . . . .
biklés jvertinimas i ! e Atnaujinimo projekty rizika ir draudimas
P
[
n
| . - s s ..
Ateities naudojimo | b Soci 0.-k.u.ltur111111_a ! ESP cktai: L
sprendimai  [[€™"7" Ur a_mstmlal ir architektiiriniai sprendimai
(planavimo procediiros) [[®@~7"7777~ nal Kul.tur.os. paveld.as o -
4--—--- ) e Socialiné gerove, poreikiy tenkinimas
|
|
|
. | T
Strateginis zemes Literatiiros analizé. = L Gamt.lvn ¢ aplinka: .
valdymas. Teritorijy . - ! e Aplinkai draugiskos technologijos
. _ Projekty analizé L——Pp .
planavimo procediiros ¢ TarSos valdymas

3.1 pav. Planavimo etapo procediiros, modeliuojant apleisty pastaty naudojima

3.2.1. Apleisty pastaty biiklés vertinimas ir prevencinés priemonés

Pastaruoju metu visuotinai, ypa¢ mokslo pasaulyje, pripazistama apleisty pastaty ir ju
teritorijy regeneravimo svarba. Taciau yra keletas truokumy, dél kuriy efektyviis pastaty naudojimo
projektai vykdomi gana retai. [vairios nacionalinés, regioninés ar vietinés iniciatyvos néra tarpusavyje
suderintos, néra parengtos visuotinai pritaikomos metodikos, be to, Sio tyrimo poziliriu svarbiausia —
ne visuomet jvertinamos bei lygiaverciai interpretuojamos socialiné, ekonominé ir ekologiné pastaty
pertvarkymo pusés. ISvardinti trukumai sudaro prielaidas efektyvesniam apleisty pastaty racionalaus
naudojimo modeliui sudaryti, turiniam universaly pritaikyma ne tik vietiniu, bet regioniniu ar dar
platesniu mastu bei suteikianciam galimybe suderinti konfliktuojanciy suinteresuoty grupiy tikslus.

Norint uztikrinti senesnés statybos pastato naudojimo projekto sékmg, pradiniame modelio
rengimo etape biitina atlikti mokslinius tyrimus. Detaliai turi buti istirtas analizés objektas — apleisti ir
nenaudojami pastatai, daznai neigiamai paveikti buvusio naudojimo, neretai uzter§ti ar terSiantys
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aplinka ir reikalaujantys specialiy priemoniy, padedanciy sugrazinti naudinga pastaty eksploatavima.
Todél, atsizvelgiant i nustatytus objekty bei vietovés ypatumus, turéty biiti formuojamos Zemés
naudojimo strateginés kryptys ir pastaty tvarkymo alternatyvos, taip pat imamasi prevenciniy
priemoniy, kad ateityje nedidéty apleisty objekty kiekiai.

Duomeny bazé. Viena i§ pirmyjuy pastaty pertvarkymo kliticiy — pilnos, iSsamios bei
struktiirizuotos informacijos apie nagrin¢jamus objektus nebuvimas. Todé¢l apleisti objektai visy pirma
turi biiti inventorizuojami, detaliai apragomi. Si faktiné medziaga apdorojama ir naudojama planavimo
ir objekty valdymo sprendimams priimti.

Siame planavimo etape parengiama duomeny rinkimo metodika ir sudaroma reikiamos formos
ir turinio duomeny baziy struktiira. Duomeny bazés rengiamos atsizvelgiant i reikalingus duomenis,
duomeny naudojimo tiksla, duomeny prieinamuma ir galimybg juos surinkti, technines priemones
duomenims registruoti ir duomeny bazei eksploatuoti.

Kaip pavyzdi nagrinéjant nenaudojamus Lietuvos kaimo statinius, galima teigti, jog
informacija apie juos i§ dalies surinkta. Nors nemaza dalis objekty néra inventorizuoti, taiau Aplinkos
ministerijoje ir Lietuvos agrarinés ekonomikos institute sukaupti duomenys apie tokius pastatus. Siuo
atveju susiduriama su dar viena problema, jog duomenis administruoja skirtingos institucijos, kuriy
planavimo ir plétros sprendimai grindziami nevienodais tikslais. Disertacijos autorés minéti duomenys
susisteminti ir parengta duomeny baz¢, naudojama tolimesniems tyrimams atlikti. Naudojimo
planavimui ir sprendimo priémimo procesui naudojami daugiatiksliai metodai padeda kompleksiskai
ivertinti plétros potenciala ir uztikrinti visy komponenty darna.

Strateginiai valdymo sprendimai. Surinkus informacija apie apleistus objektus, pagal
galimybes iStyrus ju biikle ar atlikus duomeny analize, formuojami sprendimai, leidziantys sumazinti
tokiy nenaudojamy objekty kieki. Nustatomi kriterijai, kuriais vadovaujantis igyvendinami pastaty
tvarkymo projektai. Numatoma metodika ir priemonés, padedancios priimti efektyvius sprendimus.
Kadangi sprendimas modeliuojamas darnios statybos kontekste, suformuluojama rodikliy sistema
darniam vystymui(-si) jvertinti. Pastato naudojimo nustatymo procesas integruojamas i bendraja
zemés naudojimo, tikslinés paskirties ir naudojimo prioritety nustatymo strategija. Si strategija apima
urbanizuoty vietoviy plétros planavima, Zemés naudojimo kontrolg, nuosavybés ir turto naudojimo
teises, saveika su turto rinka ir nagrinéjamo turto marketingo principus. Reikalingas projekto
finansavimo mechanizmas, kuris taip pat parenkamas atitinkamy kriterijy pagalba.

Aprasomo etapo sprendimai pertvarkyti ir panaudoti apleistus pastatus ir teritorijas bty i$
dalies nauji, kadangi netolimoje praeityje Europos valstybiy miesty ir regiony strateginiuose plétros
planuose dominavo urbanizuoty teritorijy plétimasis ir nauju pastaty statyba. Todél pirmiausia turi biiti
suformuluoti atitinkami strateginiai regiony plétros ir Zemés naudojimo sprendimai, sudarantys
galimybg spresti apleisty objekty tvarkyma, ju paskirties keitima. Nustatomi rodikliai, jvertinantys
apleisty objekty projekty integravimo svarba, priimant strateginius plétros sprendimus regionuose.

Sitilomo modelio pagalba realizuojant apleisty Lietuvos kaimo statiniy plétotés projektus,
sprendimo variantai derinami su Salies bendruoju planu, krasto erdvinés raidos zonomis ir sitilomomis
teritorijy plétros strategijomis.

Prevencinés priemonés. Nenaudojamy pastaty problemos ir masto suvokimas bei strateginiai
urbanizuoty vietoviy ir Zemés naudojimo sprendimai gali padéti ne tik sékmingai panaudoti $§iuo metu
apleistus pastatus, bet ir sumazinti tokiy objekty formavimasi ateityje. Abu atvejai padéty pasiekti
tiksla — racionaliai naudoti esamus pastatus ir neplésti naujy statyby apim¢iy. Tam visy pirma
reikalingas sprendimus priimanciy asmeny suvokimas ir teisingas prioritety pasirinkimas. Prevencing
politika paremty atitinkamos juridinés ir fiskalinés priemonés, pvz. rinkliavos, kuriomis
apmokestinami nenaudojamy pastaty savininkai, teisiné prievolé, reikalaujanti sustabdzius tiking
veikla, iSlaikyti objekta geros buklés, neutralizuoti tikinés veiklos poveiki aplinkai.

Jei Lietuvoje biity laiku taikytos iSvardintos ar kitos panasios priemongs, §iuo metu turétume
maziau palikty likimo valiai ir kelian¢iy grésme¢ Zzmoniy saugumui bei aplinkai pastaty. Pirmasis
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zingsnis valstybiniame lygyje buvo zengtas tik 2000 m., pavélavus iStisu deSimtmeciu. Nagrin¢jamas
reiSkinys tuo metu jau buvo pilnai susiformavegs, tolimesnis apleisty kaimo statiniy gaus¢jimas labai
nedidelis. Jei Aplinkos ministro isakymas dél beSeimininkiy pastaty nugriovimo ir netikiskai laikomy
pastaty sutvarkymo saugomose teritorijose (LR Aplinkos ministro jsakymas, 2000) biity priimtas
gerokai anksCiau, jis tarnauty kaip prevenciné priemoné, ipareigojanti statinius laikyti tinkamos
buklés, o tuo paciu didinanti tikimybeg, jog daugiau objekty buty naudojami. Pagal $i isakyma,
netikiSkai laikomy statiniy savininkai uz eksploatavimo taisykliy nesilaikyma baudziami
administracinémis baudomis. Taip pat apskri¢iy valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos tarnybos ipareigotos organizuoti griiities grésme¢ kelianCiy pastaty, esanciy saugomose
teritorijose, avarinés biiklés jvertinima statybos techninio reglamento STR 1.12.01:1996 nustatyta
tvarka (Statybos techninis reglamentas, 1996). Savivaldybés nustato terminus, per kuriuos savininkai
turi sutvarkyti statinius. Nustatytu laiku ju nesutvarkius, savivaldybés teikia teismams ieSkininius
pareiskimus dél $iy pastaty nugriovimo arba paémimo savivaldybiy nuosavybén. Deja, Sios priemonés,
kaip buvo minéta, taikomos tik saugomose teritorijose. AnalogiSky bei kity panasaus pobudzio
priemoniy taikymas labai reikalingas visoje Salies teritorijoje.

3.2.2. Apleisty pastaty naudojimo sprendimai

Vienas i§ pagrindiniy momenty, lemianciy sékminga apleisty pastaty atgaivinima — numatyti
tinkama juy naudojima ateityje. Europos Saliy praktikoje esama sékmingy ir nesékmingy apleisty
pastaty, ju kompleksy pertvarkymo kitai paskir¢iai pavyzdziy (CLARINET, 2002 ir kt.). Atlikus
kompleksing minéty projekty analizg, galima daryti iSvada, jog specifiniy apleisty pastaty antrinio
naudojimo projekty s¢kme lemia prieSinvesticiniame etape tinkamai parinkta pastato naudojimo
paskirtis atlikus rekonstravima.

Galimas pastato naudojimas ateityje sprendziamas ir strateginio planavimo metu, nustatant
naudojimo prioritetus regionuose, ir sudarant detalius planus, atsizvelgiant | individualias kiekvieno
statybos objekto savybes. Nacionalinio, regioninio ir vietinio lygmens bendrieji ir specialieji planai,
zemés naudojimo planavimas, nustatyta pagrindine tiksliné Zemés naudojimo paskirtis yra pirmas
kriterijus, kuris padeda nustatyti imanomas nagrinéjamy apleisty objekty ateities naudojimo
galimybes. Pavyzdziui, Lietuvoje apleisty kaimo statiniy atgaivinimo ar likvidavimo veiksmai turi jeiti
1 kompleksinio agrariniy teritoriju tvarkymo plana bei biti reguliuojami valstybés rémimo
priemonémis. Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane, kuris yra pagrindas sudarant
nacionalinio lygmens specialiuosius ir regioninius bei vietinio lygmens bendruosius ir specialiuosius
planus, tvarkant zemés tikio paskirties teritorijas numatoma garantuoti ekologiskai darnig veikla kaimo
vietov¢je ir kultlirinio kraStovaizdzio formavima. Todeél Nacionaliniame kaimo plétros plane bei
detaliuose regioninio bei vietinio lygio planuose turéty atsispindéti ir Siy pastaty bei ju aplinkos
tvarkymo strategija.

Toliau $is zonavimas turi biiti derinamas su specifinémis objekto ir jo aplinkos salygomis.
Planavimo ir statybos aikstelés salygu vertinimo procesy metu nuodugniai iStiriami rekonstravimo
tikslai ir apribojimai, nustatoma, ar pradiniai objekto naudojimo variantai galimi esamomis
aplinkybémis. Tode¢l biitina pradingje tyrimy stadijoje identifikuoti pastato ir statybos aikstelés
charakteristikas, tame tarpe ir vietovés buidingus bruozus, raidos désningumus ir numatyti biidus, kaip
atskiry objekty pertvarkymas galéty biiti tinkamai integruotas i teritorijy planavimo sprendimus.
Sitiloma, priimant sprendima dé¢l objekto naudojimo, prioriteta suteikti regioninio pobiidzio plétros
sprendimams. Pastato biisima paskirtis derinama su turto rinka ir investicijy galimybémis. Siekiant
uztikrinti socialing bei ekonoming gerove, suinteresuoti asmenys ir visuomené jtraukiami i stambesniy
rekonstrukciniy projekty svarstyma. Atsizvelgiama ir | kultiirini darnaus vystymo(-si) komponenta,

kuris $iuo atveju traktuojamas senos statybos pastaty kaip kultirinio paveldo saugojimo prasme.
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Kadangi disertacijos objektas yra senos statybos gamybiniai pastatai, realizuojant ju pertvarkymo
projektus, atsizvelgiama i pramonés paveldo iSsaugojima. Pramonés paveldo savoka sutinkama
mokslingje literatiiroje ir populiarinama visuomenéje. 1994 m. UNESCO itrauké buvusi metalurgijos
pramones objekta Vokietijoje i UNESCO pasaulio paveldo objekty sarasa. Pastaty, turin¢iy kultiiros
paveldo vertg, transformavimui reikia specialiy architektiiriniy, inzineriniy ir teisiniy Ziniy,
atitinkamos kvalifikacijos specialisty. D¢l Sios priezasties pastaty konservavimo ir iSlaikymo ar
atnaujinimo kaStai daZznai prilygsta rekonstravimo ir pritaikymo kitai paskir¢iai ar pastato
iSmontavimo ir perdirbimo kastams. Tokiu atveju, vertinant i§ ekonominiy pozicijy, buty pasirenkami
ekonomiskai naudingesni variantai. Taciau, optimizuojant pastaty naudojima darnaus vystymo(-si)
kontekste, ekonominiam naudingumui néra suteikiamas prioritetas. [vertinami visi darnaus vystimosi
komponentai ir pastaty sutvarkymo varianty indélis. Pramonés paveldo iSsaugojimas galimas
buvusiuose, Siuo metu pagal paskirti nenaudojamuose objektuose isteigiant pramonés muziejus (toks
pavyzdys yra Barselonoje, Ispanijoje). Taciau daZniausiai pramonés paveldas inkorporuojamas
pertvarkant objektus kitai paskirciai ir intensyviam naudojimui ateityje, iSsaugant pastaty istoring
svarba, vertingus architekttrinius ar konstrukcinius elementus, techning iranga. Lietuvoje, kalbant apie
nenaudojamus Zemés tkio paskirties statinius, dalis turiniy savity bruozy pastaty ir teritoriju galéty
turéti istoring ir kultiiring vertg kaip sovietmecio kultiiros paveldas. Tinkamai sutvarkyti, tokie objektai
galéty buiti eksponuojami pvz. kaip sovietmecCio kaimo koltkinio krastovaizdzio reliktai. Taciau
didzioji dalis Siy objekty ir jy teritoriju néra estetiski ir ekologiski, kelia grésmg aplinkai ir jiems butini
esminiai pertvarkymai.

ISvardintoms prielaidoms jgyvendinti reikalingi moksliniai tyrimai ir atitinkamos priemonés.
Darbe sitilomas teorinis modelis, kurio praktinis naudojimas iliustruotas apleisty Lietuvos kaimo
statiniy pavyzdziu. Siame etape naudojama ankstesniame poskyryje apradyta apleisty objekty
duomeny bazeé, nustatoma pastaty ir infrastruktiiros objekty padétis, apimtis ir teritorinis
pasiskirstymas. Tiriamas ir struktiirizuojamas alternatyviy pastaty pertvarkymo procesy poveikis
ivairiems darnaus vystymo(-si) komponentams. Detaliai iSnagrinéta Salies darnaus vystymo(-si)
koncepcija, krasto erdvinés raidos zonos ir sifllomi perspektyviis Siy zony raidos prioritetai.
VisapusiSkai sékmingas ir teigiamai vertinamas gali bti tik toks planuojamas objekty naudojimas,
kuris neprieStarauty iSvardintoms raidos koncepcijoms regionuose. Sprendimams dél naudojimo
priimti pasitelkiamos atitinkamos sprendimy rémimo priemonés, padedancios derinti konfliktuojanciy
suinteresuoty grupiy tikslus ir parinkti sprendimus, uZztikrinancius darnios statybos salygas, t.y.
apleisty pastaty racionalaus naudojimo vertinimo modelyje sitiloma taikyti daugiatiksliy sprendimuy
priemimo metodika. Tokiy projekty finansavimo mechanizmo parinkimo metodika pasitlyta ir
realizuota ankstesniy tyrimy metu Lietuvos kaimo statiniy finansavimo metodo pagrindimo pavyzdziu
(Lunkevicius, Ustinovicius, Zavadskas, 2001b).

3.2.3. Techninés procediiros pastatams sutvarkyti

Priimant sprendimus dél apleisty pastaty ir teritoriju atgaivinimo, labai svarbu jvertinti
techning projekto pusg, numatyti technines projekto igyvendinimo galimybes. Pagrindinés techninés
veiklos sritys, planuojant apleisty objekty racionaly naudojima, apima pastato ir statybos aikstelés
tvarkymo bei administravimo etapus:

- apleisty pastaty ir infrastruktiiros objekty valdyma;
«  pertekliniy pastaty iSmontavima ir perdirbima;
« tarSos valdyma.

Kadangi, kaip apraSyta ankstesniame poskyryje, blisimas naudojimas yra glaudziai susijgs su

esamos objekto buklés tyrimais, reikia jvertinti ir esamas salygas, ir pertvarkymo galimybes. Tenka

nuspresti, ar pastatas tinkamas rekonstruoti ir toliau naudoti, ar jis bus griaunamas, ar iSmontuojamas.
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Numatoma, kaip bus sprendziamos su esama pastato bukle, planuojamais vykdyti statybos darbais ir
biisimu naudojimu susijusios tarSos valdymo problemos.

Nenaudojamy pastaty ir ju teritorijy vertinimas apima grupg techniniy ir ekologiniy aspekty, i$
kuriy disertacijos autor¢ noréty iSskirti ir pasiiilyti keleta svarbiausiy:

- Nustatoma esamo apleisto objekto keliama rizika Zmonéms ir aplinkai.

- Nustatomi pastatai ir konstrukcijos, kurie, atsizvelgiant i ju techning bukle, tinkami tolimesniam
naudojimui.

«  Identifikuojamos medziagos, kurios galéty biiti panaudojamos (pastaty iSmontavimo atveju).

- ISnagrinéjamos statybos darby ir bisimo objekto naudojimo galimybés ir apribojimai del techniniy
ar gamtiniy salygy.

« [vertinamas biisimy statybos darby ir planuojamo biisimo pastato naudojimo poveikis aplinkai
(gamtinei ir socialinei).

Techninj objekty vertinima turéty sudaryti trys etapai: apzilira vietovéje, preliminarts tyrimai
ir detali surinktos medziagos analizeé. Preliminarus vertinimas padeda nustatyti tikétinus apribojimus ir
objekty atkiirimo bei naudojimo galimybes. Atlikus detalig analize, formuojami konkretiis sprendiniai
ir techninés jy realizavimo salygos.

Nagrin¢jamuose objektuose, kuriuos gali sudaryti iStisos apleistos teritorijos, dideli
pramoniniai kompleksai, esantys pastatai daro lemiama jtaka sprendimui dél objekto tvarkymo. Sie
apleisti, daznai gritivantys pastatai kelia grésme¢ Zmoniy saugumui ir aplinkai, taciau jie formuoja ir
pagrindinj objekto atkiirimo potenciala. Neretai tenka tokius pastatus demontuoti, taciau, jei leidzia
fiziné biklé ir aplinkos salygos, turi buti skatinamas pastaty atnaujinimas, pritaikymas kitai naudojimo
paskirCiai. D¢l jvairiy tkinés veiklos sri¢iy pertvarkymo atsiradg pertekliniai pastatai dar pries
deSimtmeti buvo demontuojami. Neretai kartu griaunami ar tiesiog palickami likimo valiai,
ir kt. Vienintelis tokio spendimo motyvas — santykinai nedidelés demontavimo darby islaidos ir
gaunamos pajamos realizavus medziagy bei mechanizmy liku¢ius. Toks pozitiris, vadovaujantis
darnios statybos idéjomis, neleistinas. Viena i§ neigiamy beatodairiskos ekonominés naudos siekimo
pasekmiy — neigiamas poveikis gamtinei aplinkai. Pavyzdziui, nereti atvejai, kai norima pastatus
nugriauti minimaliomis i$laidomis ir pamaty konstrukcijos, kiti netinkami perdirbimui ir antriniam
naudojimui elementai ir medziagos uzkasami Zzemeje tiesiog statybos aiksteléje. Tai dar labiau
pablogina nagrinéjamy objekty buklg, kadangi daZnai tokios teritorijos pasizymi toksinémis
cheminémis medziagomis uZterStu dirvoZzemiu bei gruntiniu vandeniu. Toks pastaty griovimas
pazeidzia ir kitus darnios statybos principus, kadangi veltui eikvojamos statybinés medziagos, t.y.
gamtiniai iStekliai. IStekliai eikvojami be reikalo griaunant objektus ir ju vietoje statant naujus, nors
senuosius rekonstruoti biity galima mazesnémis medziagy sanaudomis, bei netinkamai demontuojant
pastatus, nesudarant salygy medziagy perdirbimui ir antriniam naudojimui. Norint uZztikrinti vieng i$
darnios statybos elementy — taupy gamtiniy iStekliy naudojima, sitiloma visuy pirma identifikuoti
konstrukcines medziagas, atskirti atskiry tipy medziagas pastato iSmontavimo metu ir parinkti
atitinkamas perdirbimo technologijas. Kai kurios perdirbtos medziagos gali biiti naudojamos tvarkant
analogiskus apleistus objektus, gerinant jy infrastrukttira, pvz. keliams tiesti.

Siekiant darnos, negali biiti atmetamas ir ekonominis demontavimo ir medziagy perdirbimo,
ju panaudojimo aspektas. Reikia atlikti perdirbty medziagy rinkos tyrima, ju paklausos, naudojimo
visuomeniniuose ar privataus sektoriaus statybos projektuose galimybiy analizg.

Ekonominius ir ekologinius motyvus sieja tokiy projekty tarSos valdymas. TarSos mastai bei
jos likvidavimui ar prevencinéms priemonéms reikalingos 1éSos i§ dalies sprendzia objekto paklausa
rinkoje, tuo paciu ir sékminga pertvarkymo projekto igyvendinima. Neretai projekty igyvendinima
stabdo didelis finansiniy iStekliy poreikis ekologiSkai paveiktam objektui ir teritorijai atkurti arba Ziniy
apie tarSos panaikinimo technines galimybes bei tokiy procesy kastus stoka. Techniniai ir ekonominiai
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pazeisty objekty atkfirimo procesai galéty biiti niSa naujiems ir aktualiems moksliniams tyrimams,

taciau Siame darbe jie néra nagrinéjami.

Norint i§vengti minéty neigiamuy pasekmiy, planuojant sprendimo dél apleisty objekty
tvarkymo priémimo proceso techning pusg, sitiloma atlikti tokius mokslinius tyrimus:

« Identifikuoti ir jvertinti visus faktorius, lemiancius pirminj sprendima dél objekto ateities (iSlaikyti
ar nugriauti pastata), tame tarpe iSsamiai iStirti normas ir standartus, reglamentuojancius statybos
ir rekonstravimo veikla, ivertinti objekto sauguma d¢l fizinio nusidévéjimo, dél kenksmingy
medziagy naudojimo ir pan.

« Sudaryti kriteriju sistema, kuriy pagalba biity priimamas racionalus pastaty naudojimo
sprendimas.

Sitilomame pastaty naudojimo modelyje yra galimybé atitinkamais rodikliais jvertinti darnios
statybos komponentus ir iSrinkti Siuo poziliriu potencialiai geriausia alternatyvy sprendima. Esant
palankioms techninéms ir aplinkos salygoms, skatinamas pastaty naudingo tarnavimo laiko ilginimas.
Jei, kompleksiskai jvertinus aplinkybes, kaip racionaliausias priimamas sprendimas pastata griauti,
objektas iSmontuojamas pagal literatiiros analizés metu iSrySkintas pazangias technologijas (Zr. 1
statybvieté, paruo§iama tolimesniam naudojimui. Sis etapas apimty tokias technines priemones, kaip
tinkamy tolimesniam naudojimui konstrukciniy elementy bei statybiniy medziagy nustatyma; buvusios
ar esamos veiklos, technologiniy procesy sukeltos tarSos identifikavima; pavojingy medziagy,
liekamyju konstrukciniy elementy buvimo vietos nustatyma ir ju likvidavima; buvusios uZstatymo
teritorijos visiSka regeneracija, padengima augaliniu sluoksniu saugant nuo erozijos bei vizualiniais
sumetimais, atkuriant antropogeninés veiklos pazeista krastovaizdi.

3.2.4. Ekonominiai racionalaus naudojimo sprendimai

Tyrimy metu nustatyta, kad triksta informacijos apie apleisty objekty pertvarkymo projekty
iSlaidas ir tokiy projekty nauda, Siuo atveju matuojama pelno dydziu ir kitais finansiniais investicijy
vertinimo rodikliais. Norint jvertinti apleisty objekty pertvarkymo ekonoming (finansing) nauda, reikia
turéti duomenis apie analogisko turto kainas bei pertvarkymo kastus. Preliminaria Siy rodikliy analize
ir pirminj, apytikri ivertinima galima atlikti klasifikuojant objektus i tris kategorijas pagal objekto ir
vietovés techninius ir ekonominius ypatumus:

1. Savaiminio vystymo(-si). Tai regioninés ar vietinés svarbos objektai, esantys strateginése
vietose. Sio turto verté auksta, pakankamai gera techniné bikle, todél pertvarkymo kastai
santykinai mazi. Tokie objektai pasizymi dinaminiu vystymo(-si) potencialu.

2. Pasyvaus vystymo(-si). Siai kategorijai priskiriami taip pat strateginés dislokacijos, vietinés ar
regioninés reikSmés objektai, pasiZymintys specifiniu plétros potencialu dél ekonominés
rizikos. Rizika gali pasireiksti didelémis pertvarkymo iSlaidomis, nepakankama tokiy objekty
paklausa rinkoje ir pan.

3. Nesivystantys. Tokie objektai bent jau artimiausioje ateityje neturi vystymo(-si) potencialo.
Jie dazniausiai koncentruojasi vietovése, kur yra daug apleisty ir nenaudojamy ar netinkamai
naudojamy pastaty. Nekilnojamojo turto verté ¢ia Zema, o pertvarkymo iSlaidos santykinai
dideles.

(Sialymas parengtas pagal Borner iSskirtus tris ekonomineés plétros tipus (Borner ir kt., 2000).

Rekonstravus pirmosios kategorijos pastatus, jyu verté iSauga. Pasickiama neabejotina
ekonominé nauda. Nereikia jokiy specialiy priemoniy, skatinanciy Sios rusies objekty pertvarkyma.

Antrajai kategorijai priskiriamy pastaty atgaivinimas skatintinas, jei Sie veiksmai turéty
pozityvia itaka darniam vietovés vystymui(-si), pvz. atnaujinant kraStovaizdj, sukuriant darbo vietas

gyventojams, rekonstruoto objekto saskaita padidinant trikstama gyvenamaji ar prekybos plota ir pan.
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Ekonoming rizika Siuo atveju siloma kompensuoti bendradarbiaujant privaciam ir valstybiniam
sektoriui projekto finansavimo ir rizikos pasidalijimo procesuose.

Paisant tik ekonominiy interesy, treciosios kategorijos pastatus rekonstruoti daznai neverta.
Taciau neretai bitinas S§iy objekty tvarkymas dél ekologiniy, aplinkos kokybés ar net saugumo
priezasciy. Sutvarkius ir tinkamai naudojant tokius pastatus, galima teigiama jtaka vietovés socialiniy
problemy sprendimui. Privatiis investuotojai paprastai vadovaujasi subjektyviu supratimu, pagrindinis
ju tikslas — ekonominis naudingumas. Todé¢l, suvokiant tokiy netvarkomuy objektu negatyvius
padarinius darniam vystymui(-si), turi bati taikomi specialtis mechanizmai, valstybinio lygio rémimo
priemonés, padedancios uZztikrinti investicijy bei pastato ateities naudojimo perspektyvas.

Esamy pastaty pertvarkymo projektai pasizymi tuo, kad juy iSlaidas sudaro kelios atskiros
dalys. Sudarant biudzeta ir finansuojant darbus, daZniausiai statybos darbai vertinami atskirai nuo
statybvietés paruosimo darbuy, kuriy dalis $iuo atveju yra kita nei naujos statybos naujai jsisavinamoje
teritorijoje metu: esamy netinkamy naudoti pastaty ar pastato daliy iSmontavimas, potencialiy tarSos
zidiniy nustatymas, uzter§to dirvoZzemio, gruntiniy vandeny valymas ir pan. Triiksta tokiy darbuy
iSlaidy ir pajamy, samatinés vertés nustatymo metodikos ir standartizuoty sanauduy normatyvy.
Projekty zlugimas daZznai yra finansavimo spragy pasekmé. Minéti darbai sunkiai planuojami,
pasizymi atsitiktinumu ir jvairiais nenumatytais atvejais (pvz. netikétai nustatomi tarSos zidiniai,
kuriuos reikia likviduoti; atliekant priesinvesticinius tyrimus nenustatyta, o pradéjus darbus paaiskéja,
kad reikia stiprinti laikanciasias konstrukcijas ir pan.), kaip ir su tuo susijusios i§laidos. Daznai darbai
sustabdomi ar atidedami dél 1éSy trikumo. Tokiais atvejais reikia numatyti lanksty finansavimo
mechanizma, kad finansinés aplinkybés nemazinty probleminiy objekty tvarkymo ir naudojimo
motyvacijos, kad biity tenkinamos darnios statybos nuostatos dél pastaty ir medziagy antrinio
naudojimo, aplinkos kokybés ir socialinés gerovés.

Dar vienas i§ ekonominiy apleisty objekty atnaujinimo aspekty, susijusiy su apibiidinta islaidy
struktlira — finansiniy {sipareigojimy rizika. Ekonominé projekty rizika pasireiSkia kaip iSlaidy
neapibréztumas dél duomeny ir informacijos nepakankamumo. Viena i§ investavimo { pastaty
rekonstravimo ir pertvarkymo projektus kliti¢iy — blisimi finansiniai investuotojo isipareigojimai.
Garantuoti $iy jsipareigojimy vykdyma sunkiau nei naujos statybos atveju dél aptarty ziniy trukumo ir
sudétingesnio planavimo, i§ anksto nenumatyty aplinkybiu. Siuo atveju draudimo kompanijos galéty
taikyti atitinkamas draudimo riisis. Draudimas sumazinty rizika ir stimuliuoty pazangias investicijas.
Reikalingi speciallis tyrimai, parengiant kriterijus ypatingoms rizikingoms situacijoms jvertinti,
nustatant draudimo salygas. (Rizikos vertinimas néra Sios disertacijos objektas, todél detaliau
nenagrin¢jamas. Taciau rizikos valdymas turi biiti jtraukiamas { visus statybos investicinius projektus.
Siuo atveju keltas uzdavinys i$skirti nenaudojamy ir apleisty objekty atgaivinimo rizikos specifinius
bruozus.)

Kita ekonominé problema — apleisto nekilnojamojo turto vertés nustatymas. Jei pastato fizinis
nusidévéjimas didelis, objekto vertg lemia Zemés sklypo verté. Dideles objekto isigijimo i$laidas esant
pernelyg aukstai sklypo vertei dar padidina netinkamy naudoti statiniy, ju daliy, infrastruktiiros
objekty nugriovimo, statybvietés valymo, tarSos dél buvusios veiklos neutralizavimo islaidos, ir
projektas tampa nepelningas. Literatiiroje (CLARINET, 2002) aptiktas teiginys, kad vertéty parengti
specialia tokio turto vertinimo metodika. Bendri Zemés sklypu vertinimo metodai, taikomi jvairiose
Salyse, neatsizvelgia { specifines nagrinéjamy objekty savybes, tokias kaip netinkamy naudojimui
pastaty buvimas, dirvozemio tarSa ir pan. Pirmi pavyzdziai yra patvirtinti specialiis metodai
Pranciizijoje, buvusioms metalo pramonés ir anglies kasykly teritorijoms vertinti. Jungtinéje
karalystéje parengta metodika uZterStoms teritorijoms vertinti. Remiantis apleisty Lietuvos kaimo
statiniy s€kmingo pertvarkymo pavyzdziais galima bty teigti, kad daznas motyvas seniems pastatams
vienu ar kitu biidu sutvarkyti yra uz santykinai nedidelg kaina jsigyjamas geros dislokacijos sklypas.

Bendru atveju, kompleksinés planavimo problemos, techninés klititys, konfliktuojantys tikslai
ir Saliy interesai, ilgas projekto igyvendinimo laikas ir finansavimo sunkumai mazina pozityviy
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apleisty objekty pertvarkymo projekty igyvendinamuma. DaZnai nepaisoma projekty
kompleksiskumo, nepakankamai jvertinami konfliktuojantys aspektai ir suinteresuoty grupiy poreikiai.
Biitini koordinuoti ivairiy sri¢iy specialisty veiksmai. Nagrinéjamy projektu rentabiluma ir Zema
rizikinguma galima pasiekti tinkamomis projekto valdymo priemonémis ir moksliniu pozidiriu
parengta metodika bei praktinio taikymo priemonémis. Pradiniame tyrimy etape atlickama Europos ir
kitose pasaulio Salyse igyvendinty pastaty atgaivinimo iniciatyvy analizé, mokslinés literatiiros
studijos ir nustatomos esamos spragos bei reikiamy tolimesniy tyrimy nisa, galimybés visapusiskai
didinti aptariamo proceso efektyvuma. Aktualus naujas mokslinis indélis, planuojant racionaly pastaty
naudojima, yra disertacijoje sillomas modelis, padedantis kompleksinés rodikliy sistemos pagalba
ivertinti {vairias salygas ir aplinkybes, galimus variantus ir rasti kompromisinj sprendima, tenkinanti
ivairius suinteresuoty Saliy tikslus, tame tarpe ir ekonominius interesus. Modelio pagalba parenkamas
potencialiai geriausias pastato pertvarkymo variantas pasizymi ekonominiu gyvybingumu, taciau
ekonominé nauda nelemia sprendimo, ivertinami ir kiti darnaus vystymo(-si) komponentai.

3.2.5. Socialiniai — kulturiniai pastaty pertvarkymo aspektai

Kaip nekarta pabrézta, apleisty pastaty ateities naudojimas nagrinéjamas kompleksiniame
darnios statybos ir darnaus aplinkos vystymo(-si) kontekste. Nenaudojamu objekty isisavinimo
procesas, be jau minéty, apima platy spektra socialiniy, kultriniy, architekttiriniy klausimy.
Planuojant pastaty biisima naudojima bei rekonstravimo darbus, biitinai jvertinami architektiiriniy
sprendimy ir urbanizuoty teritorijy planavimo aspektai. Dalis senos statybos pastaty, net ir gamybinés
salygomis, iSsaugant ju, kaip kultiiros paveldo, savituma. Taip pat daroma jtaka vietovés socialinei
aplinkai. IS vienos pusés, pertvarkant objekta atlickami statybos darbai gali sukelti laikinus
nepatogumus vietos gyventojams (tarSa, triukSmas, ribojamas judéjimas, nauja kaimynyste,
privercianti keisti senus jproCius ir pan.). IS kitos pusés, sékmingas objekto atgaivinimas atneSa
ivairiapus¢ nauda vietovei, pagerindamas kraStovaizdi, vietovés prestiza ir patraukluma, net
sudarydamas geresnes socialinio gerbiivio salygas.

Architektiiriniai — urbanistiniai sprendimai. VisapusiSkai sékmingas pertvarkymo projekto
igyvendinimas reiSkia, kad planiniai, konstrukciniai ir architektiiriniai sprendimai padés pagerinti
urbanizuotos aplinkos kokybg. Dél specifiniy objekty, ju dislokacijos ypatumy, tenka pasitelkti Zinias,
iSmong ir kuryba, parenkant racionalius statinio bei kraStovaizdzio projektinius sprendimus. Tenka
parinkti techniniy projekty variantus ypatingu apribojimy salygomis. Skirtingai nei projektuojant ir
uzstatant naujas, neisisavintas teritorijas, seny objekty atgaivinimo darbai atlickami daZznai tankiai
uzstatytose vietovése. Reikalingi kompetentingi architektai ir projektuotojai, teritoriju planavimo
specialistai bei mokslinis potencialas. Moksliniy tyrimy indélis Sioje vietoje biity darnos rodikliy ir ju
kokybés vertinimo standarty nustatymas bei sprendimy analizés, palyginimo ir objektyviais kriterijais
pagristo parinkimo instrumento parengimas. Kokybés rodikliai nustatomi atliekant sékmingy panasaus
pobiidzio projekty analizg, darnios statybos koncepcijos analizg ir regioniniy ypatumy tyrimus. Tokie
tyrimai apimty pastato gyvavimo ciklo tyrimus, ilgalaikiy urbanizuoty teritorijy plétros procesy
nagrinéjima, siekiant i§vengti nenaudojamy pastaty susiformavimo ateityje, aplinkosauginiy apleisty
objekty atgaivinimo aspekty grupe (statybiniy medziagy perdirbimo galimybes, taupant inertines
medziagas, kity gamtiniy iStekliy (energijos, vandens) taupy naudojima, tarSos ribojima, racionaly
uzstatymo tankj ir Zaliyju zony plotus ir t.t.), socialiniy ir kultliriniy aspekty grupe (gyvenimo kokybe
ir kt.).

Paveldo iSsaugojimas. Nors apleisty, nenaudojamu objekty didziausia dali Europos mastu
sudaro buve gamybiniai objektai, ne visi ju gali biiti beatodairiSkai griaunami ar i§ pagrindy
perstatomi, vadovaujantis vien ekonominiais sumetimais. Pavyzdziai, kuomet senieji gamybiniai
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objektai jtraukiami net { UNESCO pasaulio kultiiros paveldo saraSa rodo, jog esama kultiring ar
istoring vertg turinCiy objektu, kuriuos reikia iSlaikyti ateities kartoms. Ripestis dél tokio paveldo
i¥saugojimo gali biiti vienas i§ motyvy, skatinanéiy nenaudojamy, beseimininkiy objekty atkiirima. Sie
kulturiniai aspektai gali sukelti pozityvy socio-ekonominj efekta. Ne visais atvejais biitina tokius
pastatus konservuoti ir saugoti vien ekspozicijos tikslui. Galima derinti kultiirinius interesus ir
ekonoming veikla, parinkus tinkama naudojima ir atitinkamus inZinerinius — techninius sprendimus.

Lietuvoje, restrukttirizavus ekonomika bei zemés uki, iSkilo nauja, diferencijuotos elgsenos
problema. Svarbu iSsaugoti kaimo savituma, krastovaizdzio jvairove, jo istorinés raidos pédsakus bei
uztikrinti visuomenés ekonominius ir socialinius poreikius. Aktualus uzdavinys — pritaikyti §iuo metu
apleistus sovietmecio agropramoninio kaimo objektus naujoms naudojimo bei aplinkos tvarkymo
salygoms. Bitinas diferencijuotas renovavimas, apimantis iSsaugojamaja, atkuriamaja, atnaujinamaja
ir pertvarkomaja veikla, atsizvelgiant | objekto ir | regioninius ypatumus.

Socialiniai aspektai. Socio-ekonominiai apleisty objekty pertvarkymo aspektai priklauso nuo
objekto masto. Pertvarkymo sukelti pokyciai gali turéti vieting, regioning ar net valstybing reikSmg.
Sie poky¢iai pasireiskia jvairiose laiko ir erdvés skalése, pvz. kaip socialinis efektas dél plétros
proceso, kaip tiesioginis ir greitas socialinio gerbiivio pakitimas artimiausioje erdvéje. Siame etape
svarbiausi moksliniai tyrimai nukreipiami ilgalaikiams ekonomikos restruktiirizavimo efektams
socialinei aplinkai analizuoti. Tiriami socialiniy, demografiniy, socio-ekoniminiy rodikliy pokyciai
dél praeities dikinés ir ekonominés veiklos transformaciniy procesy ir prognozuojamas socialinis
efektas jgyvendinus Siuo metu nenaudojamy objekty atgaivinimo, pritaikymo vienai ar kitai veiklai
projektus.

Apibudinti socialiniai aspektai ypa¢ aktualiis Ryty Europos Salyse. Disertacijoje eksperimento
tikslais nagrin¢jant sovietmecio koliikinés statybos pastaty atgaivinima, racionalaus sprendimo
ieSkoma jvertinant ne tik ekonoming nauda, bet ir kitus darnaus vystymo(-si) komponentus,
nagrin¢jama esama situacija ir numatomas alternatyviy tvarkymo varianty teigiamas bei neigiamas
efektas. Didelis démesys kreipiamas i socialinés aplinkos potenciala. Irstant koltukiams, formuojantis
privatiems tkiams, pakito ne tik zemés tikio veiklos pobtdis, bet i§ esmés pasikeité kaimo gyventoju
padétis. D¢l greito ir nelabai s¢kmingo Zemés iikio sektoriaus reorganizavimo daug kaime gyvenanciy
zmoniy neteko darbo. Apleisti liko ne tik gamybiniai pastatai, bet sugadinta ir prarasta daug socialinés
bei kultiirinés paskirties infrastrukttiros objektu. Tokie reiskiniai padidino socialing ir moraling kaimo
gyventojy itampa. Be to, buvusiy kolukiy pastaty teritorijos néra ekologiskai tvarios dél nepakankamo
démesio aplinkosaugai sovietme¢iu. Siuo metu apgriuve ir i§ dalies iSardyti nenaudojami pastatai
gadina kaimo kraStovaizdj, terSia aplinka. Tinkamas, darnaus vystymo(-si) principais pagristas tokiy
pastaty ir ju teritorijy valdymas galéty padéti sumazinti kaimo socialing ir ekonoming krize, uzkirsti
kelia gamtinés aplinkos degradavimui. Disertacijoje sprendziamas pagrindinis uzdavinys — kaip
parinkti potencialiai geriausia pastaty sutvarkymo varianta, kurio realizavimas efektyviai jgyvendinty
iSvardintas prielaidas.

3.3.  Statiniy sutvarkymo varianty formavimas
3.3.1. Sprendimo dél seny pastaty tolimesnio naudojimo principai

Disertacijoje apleisty pastaty racionalaus pertvarkymo nustatymo procediira modeliuojama
Lietuvos kaimo statiniy pavyzdziu. Didelé¢ dalis $iy pastaty yra gamybiniai Zemes tikio paskirties
objektai. Kitose Europos valstybése atskirg apleisty pastaty grupg taip pat sudaro buve gamybiniai
kompleksai, keliantys daugiausia riipes¢iy dél jy neracionalaus naudojimo. Europoje keliama ir kaimo
pastaty pertvarkymo problema. Todél toliau daugiausia aptariami sprendimai dél gamybinés paskirties

bei kaimo statiniy tolimesnio naudojimo, nedetalizuojant kitos paskirties pastaty tvarkymo klausimy.
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Apleisty pastaty atgaivinimas ir pertvarkymas analizuojamas darnaus vystymo(-si) aspektu,
atsizvelgiant i darnios statybos principus. Siuo atveju darnaus vystymo(-si) turinys apima ekonomiskai
naudinga ir racionaly aplinkos eksploatavima, atsinaujinanciy gamtiniy iStekliy naudojima ir iStekliy
taupyma, aplinkos destrukcija ir rizika Zmoniy sveikatai sukelian¢iy veiksniy mazinima, ekonominés
plétros sieki, uztikrinant socio-ekonominiy salyguy augima dabar ir ateities kartoms. Pasak Sobotka ir
Wyatt (1998), darnios statybos principai taikomi pastatui viso gyvavimo ciklo metu: projektuojant,
statant, eksploatuojant, rekonstruojant ir iSmontuojant objekta, pradedant nuo zaliavy ir statybiniy
medZiagy gavybos, §iy medziagy jvertinimo ir baigiant pastato i¥montavimu. Si nuomoné patvirtina
darbe daroma prielaida, kad pagal darnios statybos nuostatas gali ir turi biiti planuojama ne tik nauja
statyba, bet ir esamy objekty pertvarkymas ar nugriovimas.

Sprendziant buvusio gamybinio komplekso ar atskiro pastato tolesni likima bei jo
panaudojimo galimybes, sifiloma jvertinti jvairias aplinkybes: technines, technologines, ekonomines,
teisines, aplinkosaugines, socialines. Aplinkybés vertinamos kompleksiSkai, nesuteikiant prioriteto
projekto ekonominei naudai ar nesutelkiant viso démesio tik { konstrukcinius pertvarkymo
sprendimus.

Gali biiti pasirinktos ivairios apleisty pastaty ir ju teritorijy tvarkymo galimybés ir variantai.
Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu (LR Aplinkos ministro isakymas, 2000)
beseimininkiai, apleisti pastatai valstybiniuose parkuose ir kitose saugomose teritorijose turi biiti
nugriauti. Disertacijos autoré¢ sitilo, kad §ie pastatai saugomose teritorijose ir kiti pertekliniai objektai,
dél didelio nusidévéjimo ir kity priezas¢iuy netinkantys rekonstravimui, biity ne nugriauti, o iSmontuoti,
medziagos ir elementai iSriiSiuoti ir panaudoti. MaZziau nusidévéjusius objektus bitina rekonstruoti ir
panaudoti pagal prading paskirti ar pritaikyti kitai veiklai, juo labiau, kad Europos Sajungos ir kitose
pasaulio Salyse pastaty rekonstrukcijai ir esamy urbanizuoty vietoviy sutvarkymui teikiamas prioritetas
pries nauju objekty statyba, uzstatyty teritorijy plétima.

Karjero eksploatavimas, zaliavy statybos gaminiams gavyba, statybiniy medziagy ir gaminiy
gamyba, juy transportavimas, pastato statyba ir net eksploatacija sukelia didesni ar mazesni, taciau
neigiama poveiki gamtinei aplinkai. Pastaty griovimas, griovima sekantis statybiniy medziagy ir kity
lickany apdorojimas taip pat terSia aplinka ir sukelia kity problemu. Atsizvelgiant { minétas
aplinkybes, tinkamai pastato eksploatacijai ir atnaujinimui turi biiti suteikiamas prioritetas lyginant su
seny pastaty griovimu ir jy vietoje statomais naujais objektais (Zavadskas, Bejder, Kaklauskas, 1998).
Todél disertacijoje didesnis démesys skiriamas seny pastaty tolimesniam naudojimui ir sprendimui dél
racionalaus naudojimo priimti.

Smunkant Zemés tikiui, svarbu sudaryti galimybes kitam verslui plétoti, sukurti naujas darbo
vietas ir sumazinti bedarbyst¢ kaime. Mazéjant Zemes tikio produkty gamybos apimtims, reikia sprgsti
zemés Gikio gamybiniy pastaty likima, ju pritaikymo kitai veiklai klausima. Esamy kaimo statiniy
konversija ir antrinis naudojimas vaiding svarby vaidmenj plétojant kaimo teritorijose versla ir
pramong, turizmo, sporto ir rekreacing veikla, kartu sumazinant naujy statyby poreiki kaimo
teritorijose. Esami pastatai taip pat gali buti pritaikomi socialinéms bendruomenés reikméms,
isteigiamos {vairios paslaugy ir aptarnavimo jmonés, sumazinant gyventojuy poreiki vykti dideliais
atstumais | miestus. Toks kaimo statiniy antrinis panaudojimas sukuria darbo vietas gyventojams,
padeda diversifikuoti vieting ekonomika ir kurti darnia kaimo bendruomeng. Kai kuriais atvejais
zemés Ukio statinius imanoma pritaikyti gyvenamajai paskirciai, kas daugiau biidinga kitoms, ne
posovietinems Europos Salims, kur buvo statomi kity konstrukciniy sprendimy ir geresnés kokybés
pastatai. Kuomet kaimo vietoveje plétojamas verslas, Zmonés ten dirba, atsiranda poreikis ir jsikurti
Salia, mazinant kelionéje i darbo vieta sugaista laika, kuro sanaudas, iSmetamyjy duju kiekius, taip pat
dél noro gyventi erdviau, apsuptoje zaliy ploty, maziau uzterstoje aplinkoje. Toks naudojimas taip pat
sustiprina kaimo bendruomenés bei teritorijos darny vystyma(-si).

Svarstant Siuo metu nenaudojamo pastato tikslingo rekonstravimo ir tolimesnio perspektyvaus
naudojimo pasirinkima, viena i§ suinteresuoty grupiy — investuotojas turi priimti sprendima,
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ivertindamas techning, technologing, ekonoming ir ekologing projekto pusg, atsizvelgdamas { blisima
jo poreikiy tenkinimo laipsni. Investuotojas, ivertindamas esamo objekto techning biiklg, dislokacija ir
turédamas planuojamos veiklos vizija, turéty gauti pagristus atsakymus i tokius ir panasius klausimus:
kokios komunikacijos tiks ir kokias reikés jrengti papildomai; ar bus galima patenkinti energetinius
poreikius; kiek reikés papildomy kapitaliniy irengimy; ar bus jmanoma patenkinti sanitarinius ir
ekologinius reikalavimus; kokia bus rekonstrukcijos ar remonto apimtis, terminai; ar gaminama
produkcija bus perspektyvi ir turés paklausa rinkoje; ar parinkta technologija bus ekonomiska ir
perspektyvi; kiek ir kokiy reikés darbuotoju; kokio reikés finansavimo ir kada idétos 1éSos atsipirks ir
pan.

Atsakius i dalj pateikty klausimy, biity sprendziama strateginé vietos parinkimo problema, o
Siuo atveju — ar esama dislokacija tinka numatomai pastato paskir€iai, ar pasirinktas pastato
pertvarkymo variantas racionalus. Nekilnojamojo turto objekto rinkos vert¢ daznai lemia ne paties
objekto kaina, bet jo geografiné vieta, keliai ir privaziavimai, galimyb¢ kuo mazesne kaina prisijungti
prie esamy vandentiekio, nuoteky, Siluminiy tinkly, dujotiekio, elektros linijy. Siy komunikacijy
irengimo kaina gali virSyti pastato rekonstravimo kaing. Techniniu ir ekonominiu pozitiriu pirmiausia
reikéty remontuoti ar rekonstruoti tuos objektus, prie kuriy minétos komunikacijos yra arba ju
irengimas biity technologiskai nesudétingas ir santykinai nebrangus.

Kiekvienam planuojamam verslui, bet kokiai imonei reikia darbuotojy. Priklausomai nuo
veiklos rusies ir imonés dydzio, gali prireikti skirtingo kiekio bei ivairios kvalifikacijos darbuotojy.
Pastatus, kurie yra miesto teritorijoje ar netoli nuo miesty bei stambesniy gyvenvieciy, deréty
pritaikyti stambesnéms imonéms ar daugiau ranky darbo reikalaujanciai gamybai, o atokiau nuo
gyvenamyjy vietoviy esantys pastatai geriau tikty tokiam verslui, kuriam darbuotoju reikia nedaug.
Taip paskirstyti veikla buty ne tik ekonomiSkai naudinga, bet biity tenkinami ir kiti darnumo
komponentai — patogu dirbantiesiems, sutrumpéty kelionés | darba trukme, mazéty transporto srautas,
iSmetamyju duju koncentracija aplinkoje.

Priimant sprendima dél ateities veiklos pertvarkomuose pastatuose, reikia uztikrinti aplinkai
nedarantj zalos veiklos pobiidi, o pirmiausia — patenkinti sanitarinius ir ekologinius reikalavimus. Si
salyga labai svarbi Lietuvos kaimo statiniy atveju, nes sovietmeciu nemaza dalis gyvulininkystés
kompleksy buvo pastatyta labai arti gyvenamyjy namy, upeliy ir kity vandens telkiniy, paliekant
mazas apsaugines zonas, kurios neatitinka S$iandieniniy reikalavimy. Todé¢l, numatant pastata
rekonstruoti, biitina patikrinti ar yra paliktos pakankamos apsaugos zonos pagal dabartiniu metu
priimtas normas.

Kadangi vienas i§ darnaus vystimosi komponenty yra ekonominis komponentas, parenkant
pastaty sutvarkymo varianta turi biiti jvertinamas ir ekonominis pasirinktos veiklos riiSies
naudingumas, atspindintis tam tikry suinteresuoty Saliy pagrindinius interesus. Reikia nuspresti,
kokios prekés ar paslaugos galéty biiti kuriamos, kad jas buty nesunku ir pelninga realizuoti. Biitina
iStirti verslo makro ir mikro aplinka, tame tarpe regiono ar artimesnés vietovés socialines, ekonomines
salygas. Veiklos pobiidzio ir vietos socio-ekonominiy salygu saveika sukuria abipusi rysi. Teisingu
sprendimu galima uZztikrinti pozityvy rySi, kuomet tinkamomis aplinkos salygomis sékmingai
vystomas verslas, kuris gerina socialing ir ekonoming padétj vietovéje.

Detaliau nagrin¢jant kolukinés tipinés statybos Zemes iikio pastaty remonto ar rekonstrukcijos
technines galimybes bei ekonomine nauda, disertacijos autoré remiasi G. Satkausko (Satkauskas,
2001) skaitiniais duomenimis. Pasak G. Satkausko, priklausomai nuo Zemés ikio pastato
konstrukcijos, dydzio ir paskirties, jo kubinio metro pastatymas gali kainuoti nuo 150 iki 500 lity.
Pamatai sudaryty apie 15 proc., sienos 17 proc., perdenginys ir stogas 27 proc., grindys 5 proc., langai
ir durys 1 proc. Sios kainos. Pagal Siuos skai¢iavimus, jei pastatas neturi ar yra pernelyg susidévéje
langai, durys, stogas, vidaus iranga, apie 50 proc. pastato vertés dar galima panaudoti.

Dazna situacija, ypa¢ Lietuvos ir kity silpniau ekonomiskai i§vystyty valstybiy salygomis, jog
verslininkas, tinkamai suremontavgs senesni pastata, pasirenka sena, neperspektyvia iranga. Tokiu
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btidu patiriami ekonominiai nuostoliai, netenkinami ekologiniai ir resursy sanaudy mazinimo

reikalavimai. Siek tiek sutaupius pradzioje, po keliu mety gali tekti patirti daug didesnes islaidas.

Renkantis technologinius irenginius svarbu, kad ne tik tarnauty fiziskai ne maziau kaip deSimt mety,

bet tiek pat mety tenkinty sanitarinius, ekologinius ir modernios gamybos reikalavimus. Integruojantis

1 Europos rinka, technologiniai reikalavimai gaminamos produkcijos kokybei, darbo salygoms,

ekologijai, energijos ir medziagy sanaudoms bus dar grieZtesni.

Konkretlis pastaty pertvarkymo variantai, kurie sudaro potencialiai galimy alternatyviy
sprendiniy aibg, parenkami atsizvelgiant { dvi pagrindines salygas: (1) darnios visuomenés ir darnios
statybos reikalavimy tenkinima ir (2) atsizvelgiant | pastaty ir ju dislokacijos ypatumus. Darnaus
vystimo(-si) poziiiriu, pastato konversija ir antrinis panaudojimas bus pagristas tuomet, jei pasirinktas
objekto tvarkymo variantas atitinka technines galimybes, ekonominj poreiki, aplinkos salygas ir
socialinius interesus. Disertacijos autore, apibendrindama literatiiros Saltinius (West Devon Borough
Local Plan Review, 2002; RIBA Planning Policy Group, 2003; West Berkshire Council, 2003;
Alnwick District Council, 2003) bei remdamasi autorés atliktais tyrimais, suformulavo kelis sitilymus,
padedancius parinkti potencialius apleisty pastaty plétros variantus. Pastaty konversija ir antrinis
naudojimas visais atvejais yra pagristas, leidZziamas ir pateisinamas, kai:

- Pastatas yra pakankamai geros buklés, patikimos laikanciosios konstrukcijos. Pastatas gali buti
pritaikomas sitilomai paskir¢iai, atlikus kuo maziau pakeitimy ir rekonstravimo darby.

- Pastato turinis-planinis sprendimas tinka numatomai veiklai. Turinis-planinis, konstrukcinis
sprendimas ir dizainas dera su vietovés pastaty stiliumi ir naudojamomis medziagomis.

- Pastato ir sklypo naudojimas nepakenks kraStovaizdziui vizualiai, nemazins jo estetinés verteés.

- Sillomas pastato naudojimas nezalos gamtinés aplinkos, skleisdamas triukSma, dulkes, kvapus,
vibracija ar sukeldamas kita oro, vandens ar dirvozemio tarsa.

- Ateities naudojimas nesukels socialiniy problemy, vietos gyventoju nepasitenkinimo, o atvirksciai,
skatinamas toks pertvarkymas, kuris pagerinty gyvenimo kokybg, uztikrinty pozityvias socialines
permainas, vietovés socio-ekonominj gyvybinguma.

Vakary Europos $alyse keliami dar keli reikalavimai, rekonstruojant senus statinius, o ypac
kaimo pastatus. Sudarant universaly apleisty pasaty atgaivinimo modeli, Siuos reikalavimus biitina
ivertinti. Analizuojant buvusiy kolikiy turta Lietuvoje ar kitose Ryty Europos Salyse, tokios salygos
néra itin aktualios. Pirmasis reikalavimas biity, jog, tuo atveju kai nenaudojamas pastatas yra
charakteringy tai vietovei konstrukciju, medziagy, turi istoring ar architektiiring reikSme, pastato
pertvarkymas turi biiti atlickamas i$saugant pastato savituma, jame planuojama veikla negali biiti
zalinga pastatui ir artimiausiai aplinkai. Kaip buvo minéta, galbiit nedidelé dalis racionaliai sutvarkyty
buvusiy koltikinés statybos pastaty galéty turéti tam tikra istoring verte kaip sovietmecio kultiiros
paveldas Lietuvoje. Taciau dauguma tokiy objekty neestetiski, neekologiski, todél nepuosia kaimo
krastovaizdzio, Zzaloja aplinka. Architektirinés vertés tokie objektai taipogi neturi. Pritaikant
tolimesniam naudojimui ir Siandieniniams poreikiams, tokiems pastatams reikia esminiy pertvarkymy.

Dar vienas svarbus reikalavimas, norint sékmingai panaudoti apleistus pastatus — esami keliai
ir privaziavimai. Sis reikalavimas ypa¢ svarbus kaimo vietovése esantiems objektams, nes miestuose
normalios biiklés keliy tinklas siekia dauguma pastaty. Kaimuose svarbus pagrindiniy keliy tinklo
pasiekiamumas, galimybé greitai ir patogiai pasiekti miestus ir dél sékmingo verslo vystymo, ir dél
paslaugy bei socialinés infrastrukttiros prieinamumo. Lietuvos kaimo statiniy sékmingam naudojimui
aktuali objekto dislokacija didesniy miesty, kaip verslo ir pramonés centry, atzvilgiu. Kita $ios salygos
dalis, pabréziama literatiroje (t.y. keliai ir privaziavimai), Lietuvoje tenkinama daugeliu atveju,
kadangi koluikio pastatai buvo statomi stambesniais kompleksais, visuomet suprojektuojant ir jrengiant
kelius, kurie islikg patenkinamos buklés, atlikus nedidelj remonta gali biiti naudojami.
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3.3.2. Galimi senesnés statybos nenaudojamy pastaty tvarkymo variantai

Siame skyriuje pateikiami ankstesnés statybos, §iuo metu nenaudojamuy, apleisty pastaty
galimi tvarkymo variantai ir pabréziamos §iy varianty teigiamos ir neigiamos savybeés, siekiant
darnaus vystymo(-si). Pateikiami pasiiilymai, kuriuos nenaudojamy pastaty tvarkymo variantus
pasirinkti.

Sitilomi SeSi pastaty tvarkymo variantai gali biiti jungiami { dvi apibendrintas grupes pagal
esminj pozymi — objekta likviduoti ar ji iSlaikyti ir naudoti toliau. Pries svarstant konkrecius tvarkymo
variantus, visy pirma reikia nustatyti ar objektas pagal fizinio nusidévéjimo laipsni ir techning bukle
tinkamas rekonstravimui ir naudojimui. Visus nenaudojamus pastatus reikéty inventorizuoti, nustatyti
iSlikusia ju vertg ir spresti apie technines jy panaudojimo galimybes.

Apleisty pastaty Lietuvos kaimo vietovése, statyty iki 1989 m., islikusia verte galima biity
nustatyti pagal VGTU Zemés tikio turto vertinimo metodika (Satkauskas ir kt., 1999). Sioje metodikoje
visi gyvulininkystés pastatai suskirstyti i SeSias grupes pagal konstrukcijas. Detaliau aptarsime
labiausiai tarp koliikinés statybos pastaty paplitusias grupes — surenkamus gelzbetoninius ir miirinius
su gelzbetoniniais perdenginiais pastatus. Minétos metodikos pagrindu sitiloma pagal konstrukcijy
susidévejima bei islikima surenkamus gelzbetoninius pastatus skirstyti | SeSias kategorijas, o murinius
pastatus — i keturias kategorijas.

Surenkami gelzbetoniniai gamybiniai pastatai pagal pastato ar jo daliy buklg skirstomi i Sias
kategorijas:

1. IS esmés nepakitg pastatai, kuriy tolesnei eksploatacijai reikéty nedidelio remonto.
Pastatai be vidinés technologinés jrangos, be vidaus inzineriniy komunikacijy tinkly.
Pastatai, kuriuose néra vidaus irengimy, vidaus apdailos, medienos gaminiy.
Pastatai be stogo dangos ir laikanciyjy stogo konstrukciju.

Pastatai, kuriuose islike tik sienos ir karkaso rémas (kolonos, sijos).

AN

Pastatai be antZeminés dalies.
Miriniy su gelzbetoniniais perdenginiais gamybiniy pastaty kategorijos pagal nusidévéjimo
pozymius biity:
1. Be esminiy pakitimy i$likg pastatai.
Pastatai be vidaus irangos, apdailos ir vidaus inzineriniy komunikaciju.
Pastatai be medienos gaminiy.
Pastatai be stogo dangos ir laikanciyjy stogo konstrukciju.
Pastatai su iSardytu ar netinkamos buklés perdenginiu.
Pastatai su paZeistu sieny miru.

NNk WD

Pastatai be antZeminés dalies.
Minéty konstrukeiju statybos montavimo darby lieckamoji verté pagal iSvardintas kategorijas
pateikiama 3.1 lenteléje (Lentelé sudaryta pagal G. Satkausko duomenis (Satkauskas, 2001)).

3.1 lentelé. Gamybiniy pastaty statybos montavimo darby vertés dalis pagal pastaty nusidévéjimo

kategorijas
Surenkami gelZbetoniniai pastatai
Pastato kategorija pagal iSlikusias dalis 1 2 3 4 5 6
Statybos montavimo darby liekamoji verté * 99 % 90 % 75 % 52 % 25 % 10 %
Miiriniai pastatai su pastoge ir gelzbetoniniu perdenginiu
Pastato kategorija pagal iSlikusias dalis 1 2 3 4 5 6 7
Statybos montavimo darby liekamoji verté * 99 % 92 % 81 % 66 % 53 % 37 % 15 %

* Priklausomai nuo likusios konstrukcijos biiklés, jos likutinés vertés dalis dar gali biiti sumazinta 30-50 proc.
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Kai statybinés konstrukcijos ar elemento susidévéjimas yra daugiau kaip 30 proc., laikoma,
kad tokia konstrukcija toliau naudoti netinkama. Siuo poziiiriu, atsizvelgiant i techning bikle ir fizinj
nusidévéjima, rekonstravimui ir tolimesniam naudojimui tikty 1-3 kategorijos pastatai. Panaudojima
sprendziant darnaus vystymo(-si) poZiliriu, pastato fizinis nusidévéjimas néra vienintelé salyga,
lemianti pastato iSlaikyma ar nugriovima. ISsprendus finansavimo klausima, gali biiti rekonstruojamas
ir labiau nusidévejgs pastatas, jei pvz. jo tolimesnis naudojimas, ten plétojama gamybiné ar komerciné
veikla pagerins darnos socialini elementa vietovéje ir pan.

Pagal pastaty nusidévéjima, gamybini poreiki, rekonstrukcijos ar pritaikymo iSlaidas,
ekologines, energetines, eksploatacines salygas bei islaidas ir kitus veiksnius galima pasirinkti vieng i$
pastaty tvarkymo varianty arba, sprendimg priimant daugiatiksliy sprendimy priémimo budu, sudaryti
potencialiai galimy varianty aibg. Galimi tokie apleisty ir nenaudojamy pastaty tvarkymo budai ir
variantai:

1. Pastata likviduoti:

1.1. pastato liku¢ius nugriauti ir ju liekanas likviduoti;

1.2. pastaty likuCius nugriauti, statybines atliekas sur@iSiuoti ir dali ju panaudoti kitiems

tikslams;

1.3. pastaty likucius iSmontuoti, pastato elementus ir statybines medziagas sur@iSiuoti,

perdirbti ir panaudoti.
2. Pastata iSlaikyti:

2.1. dalj pastato palikti ir ji rekonstruoti;

2.2. pastata rekonstruoti, ji pritaikant kitiems tikslams;

2.3. pastata rekonstruoti, palickant ta pacia jo paskirti;

2.4. pastata suremontuoti ir uzkonservuoti, eksponuojant kaip paveldo objekta.

Pastato nugriovimas ir liekany likvidavimas. Visiskai nugriaunami didelio nusidévéjimo
pastatai. Nugriaunami ir likviduojami buvusiy muriniy ar moliniy sieny, betoniniy grindy likuciai.
Biitinai turi biiti iSardomi ir i§imami akmeniniy ir gelZzbetoniniy pamaty likuciai, nesvarbu kokia
planuojama sklypo paskirtis ateityje. Like pamaty elementai kaimo vietov¢je zaloja gamta, trukdo
dirbti zeme. Jei senojo pastato vietoje numatoma nauja statyba, reikia iki galo sutvarkyti statybos
aiksStele. Praktikoje naudojama priemoné, jog nugriauty pastaty medziagy likuciai uzkasami zemés
tikiui nenaudojamuose plotuose, senuose karjeruose ar tiesiamy keliy sankasose, o dar blogiau —
atlieckos suslegiamos ir uzkasamos vietoje, o Zemés tkiui skirtuose plotuose ant susidariusio
nederlingo sluoksnio uZzpilamas derlingas sluoksnis. Toks variantas jokiu biidu netenkina darnios
statybos pozitrio. Skatinama pagal galimybes iSmontuotas medZziagas perdirbti ir pritaikyti antriniam
naudojimui, taupant gamtinius iSteklius. Jei medziagy panaudoti negalima, jas reikia veZzti { statybiniy
atlieky savartynus, bet neuzkasti bet kur, o ypac arti vandens telkiniy, $laity, grioviy, gyvenamyjy
namy, naudingy iSkaseny, statyboms ir zemdirbystei tinkamuose plotuose.

Pastato nugriovimas ir dalies medZiagy panaudojimas. Griaunamy miriniy pastaty dalis
sveiky plyty, iSlikusios gelzbetoninés langy ir dury sijos, kolonos, sveikos gelZbetoninio denginio
plokstés, pamaty blokai gali biiti panaudoti kity pastaty statybai. Gelzbetonines konstrukcijas galima
naudoti tik jas patikrinus ir nustacius, kad konstrukcijos nepaZzeistos, armatiira ir kitos idétinés
metalinés dalys tinka naudoti. Kitu atveju gelzbetoninés plokstés ir kitos konstrukcijos gali buti
naudojamos tik aikSteléms ar takams iSkloti. PrieS likviduojant suirusias konstrukcijas ir kitas
statybines atliekas, reikia atskirti nesunkiai perdirbamas medziagas — metala ir mediena.

Pastato iSmontavimas. ISmontuojami gali biiti surenkami gelzbetoniniai pastatai, kurie ir
sudaro didziaja seniau statyty gamybiniy pastaty, o Lietuvoje ir zemés iikio paskirties pastaty dali.
Seny gelzbetoniniy pastaty iSmontavimas technologiniu ir organizaciniu poziliriu neretai yra
sudétingesnis nei naujy objekty montavimas. Reikia suplanuoti ardymo darbus, bitinas specialus
pasirengimas, galinga keliamoji technika, speciali ardymo, atpjovimo iranga. Dirbama grieztai
laikantis saugaus darbo reikalavimy, kadangi kai kurios konstrukcijos, mazgai ar detalés gali buti
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avarinés buklés. Prie§ pradedant iSmontavimo darba, pastato elementai suzymimi, kurie bus taikomi
antriniam panaudojimui, o kurie nebus naudojami. [vertinant ekonoming tokiy darby puse, sudaromos
iSardymo darby ir tinkamy naudoti konstrukcijy samatos. Vieninteliu sprendimo kriterijumi laikant
ekonoming nauda, teigiama, kad kai iSardymo darby kaina virSija tolesniam naudojimui tinkamy
konstrukcijy ir kity gaminiy kaina, vertéty pasirinkti paprastesni, pigesni ir greitesni konstrukcijy
suardymo biida, pvz. sprogdinima. Taciau, sprendima priimant darnios statybos kontekste, labai
svarbus momentas yra gamtiniy iStekliy taupymas ir antrinis statybiniy medziagy naudojimas,
poveikio gamtinei aplinkai mazinimas. Ekonominé nauda néra vienintelis tikslas. Reikia rasti
kompromisa tarp keliamy tiksly, kuris disertacijoje nustatomas daugiatiksliy sprendimy vertinimo
biidu.

Visais pastato likvidavimo atvejais butina iSimti surenkamus gelzbetoninius gaminius i$
pozeminés pastato dalies, o teritorija rekultivuoti. [Smontavus pastato antzeming dali, reikia atkasti ir
iSmontuoti poZzeming dalj, visas pozemines komunikacijas, elektros ir rySiy kabelius, vamzdynus.
Buvusiy galimos tarSos $altiniy vietose (kaimo statiniy atveju — kuro rezervuary, siloso transéju, sruty
rezervuary, pesticidy sandéliavimo ir pan. vietose) ivairiame gylyje ir jvairiu nuotoliu nuo objekty turi
biiti paimti grunto ir vandens pavyzdziai, nustatyta ju bakteriologiné ir cheminé tarSa, esant reikalui,
parengtos ir pritaikytos nukenksminimo ir tar§os mazinimo priemonés.

Dalinis pastato naudojimas. Daugelio apleisty gamybiniy pastaty plotas yra didelis. Lietuvoje
apleisti zemés tikio paskirties pastatai daznai statyti kompleksais, o vienas tipinis pastatas gali siekti
24 metry ploti ir iki 120 metry ilgi. DaZznai asmuo, isigij¢s anksCiau statyta dideli pastata, negali jo
viso rekonstruoti bei panaudoti dél dvieju priezasCiu: dél 1éSy stygiaus arba dél to, jog numatomai
veiklai pastatas yra per didelis, tiek ploto nereikia.

Didesnis pastatas gali buti sutvarkomas, suskirstomas i atskiras patalpas ir naudojamas ne
vienai paskirc¢iai, keliy savininky ar dalimis iSnuomojamas. Kai tokio poreikio ar galimybiy néra,
tolesniam naudojimui gali biiti palikta tik dalis pastato, o likusi dalis nuardoma. Dalj pastato iSardzius,
tinkamos statybinés medziagos gali biiti naudojamos reikalingos pastato dalies remontui, pagalbiniams
statiniams. [vertinant gamybos plétimo perspektyva, galima laikinai nereikalingos pastato dalies
neardyti, o tinkamai sutvarkyti, kad nekelty pavojaus Zmonéms bei aplinkai, ir keliems metams
uzkonservuoti.

Pastato pritaikymas kitai paskirciai. Nenaudojami gamybiniai pastatai gali buti pritaikomi
kitai gamybos riiSiai ar kitai paskirCiai, nesusijusiai su gamyba. Lietuvoje yra pavyzdziy, ypac prie
didesniy miesty, kai nenaudojami zemés tkio pastatai rekonstruojami ir naudojami ne zemés iikio
veiklai. Pagal technines charakteristikas, aukStesni surenkami gelZbetoniniai pastatai tinka ivairiems
nesildomiems ar mazai $ildomiems sandéliams, garazams, dirbtuvéms. Zemesni ir Siltesni pastatai
gerai tinka nedideliems cechams, dirbtuvéms, grybams auginti. Graziose ir strategiSkai patogiose
vietovése esantys tkiniai pastatai net gali biiti pritaikomi agroturizmui.

Pritaikant pastatus kitai paskirciai, daznai juos reikia papildomai apsiltinti, pakeisti vidaus
apdaila, grindis, sumontuoti naujus technologinius jrenginius. Kai kuriais atvejais tenka pravesti
naujus elektros tinklus, vandentieki, naujai irengti Sildymo, védinimo, nuoteky Salinimo sistemas.
Ekonominiu poziiiriu tokie pertvarkymai naudingi, nes, pasak G. Satkausko (Satkauskas, 2001),
sutaupoma 70-75 proc. 1éSy, lyginant su naujo pastato statyba ir jo irengimu.

Priimant sprendima dél seno pastato panaudojimo, biitina jvertinti ne tik technines galimybes
ir ekonoming nauda. Lemiama reik§mg turi objekto dislokacija, keliy tinklas ir privaziavimo keliai prie
objekto, inzineriniai tinklai, galimybé jvykdyti technines salygas, ekologinius ir sanitarinius
reikalavimus, vietovés gamybiné ar komerciné perspektyva. Darnaus vystymo(-si) kontekste
ivertinamos ne tik pertvarkymo galimybés, bet ir planuojamo ateities naudojimo poveikis socialinei,
gamtinei, kultlrinei aplinkai. Skatinamas objekto naudojimas veiklai, kuri nesukelty neigiamy
padariniy bei daryty teigiama itaka gamtinei ir negamtinei aplinkai vietovéje.
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Pastato rekonstrukcija ir naudojimas pradinei paskirciai. Toks naudojimas ne visais atvejais
imanomas, atsizvelgiant { veiklos raSies, vykdytos pastate, specifika. Pvz. Europoje keliantys
problema anglies ir metalo pramonés kompleksai perspektyvy, jog toliau bus naudojami analogiSkiems
iStekliams iSgauti ir apdirbti, neturi. Pastato po rekonstrukcijos naudojimas pagal prading paskirti
aktualesnis Lietuvos salygomis, nagrinéjant zemés tikio paskirties pastatus. Ukininkams, norintiems
efektyviai panaudoti ankstesnés statybos pastatus, reikia juos i§ esmés pertvarkyti: papildomai
apsiltinti iSorines sienas, perdengimus, naujai uzdengti stogus, pakeisti vidaus suplanavima, gyvuliy
laikymo technologija, parinkti ir naujai sumontuoti vidaus jranga. Ypac¢ sunku sutvarkyti ir panaudoti
didelius surenkamus gelzbetoninius pastatus, turin¢ius daug neiSnaudotos erdvés, itin prastai
apsiltintas sieny ir stoguy konstrukcijas. Tokie darbai gana sudétingi ir reikalaujantys daug 1ésuy.
Tokiems darbams reikia 20 — 40 proc. papildomy investicijy, lyginant su buvusia ankstesne pastato
kaina (Satkauskas, 2001). Taciau, lyginant su nauja statyba, sutaupoma nemaZzai lésy. Tokio
rekonstravimo perspektyvos ir efektyvumas nustatomas kompleksiskai jvertinant poreiki ir galimybes,
vietovés tinkamuma zemes tikio (ar kitai) veiklai ir veiklos pasekmes, poveiki vietos krastovaizdziui,
gyvenimo kokybei.

Pastato konservavimas. Kai kuriais atvejais senos statybos pastatai gali turéti iSliekamaja
istoring, architektiiring ar kulttring vertg. Nustacius, jog pastatas yra §iuo poziiiriu vertingas, negalima
jo nei griauti, nei i§ esmés pertvarkyti, sunaikinant vertingus elementus. Pasaulyje yra pavyzdziy, jog
net gamybiniai pastatai itraukiami | saugomy vertybiy sarasa. Pastatai sutvarkomi, kad tenkinty
techninius, sanitarinius, ekologinius reikalavimui. Objektas gali biiti uzkonservuotas ir eksponuojamas
arba imanoma objekta panaudoti kitai veiklai, kuri nesukelia pavojaus statinio iSlickamajai vertei.
Lietuvoje sovietinés statybos Zemés tkio pastatai architektiirinés vertés neturi, daznai pastatyti
nepaisant sanitariniy ir ekologiniy reikalavimy, nepuosia kaimo krastovaizdzio (nebent labai nedidelis
kiekis sutvarkyty pastaty galéty biiti eksponuojami kaip buvusio koliikinio kraStovaizdzio reliktas),
todel, atliekant tyrimus, detaliau §is apleisty pastaty tvarkymo variantas nenagrin¢jamas.

3.4. Rodikliy sistemos sudarymas statiniy sutvarkymo variantams jvertinti darnaus
vystymo(-si) poZiiiriu

Norint jvertinti suformuotus potencialius apleisty ir nenaudojamy pastaty sutvarkymo
variantus, Siems variantams aprasyti sitiloma sudaryti kompleksing rodikliy sistema. Rodikliy sistemos
parengimo tikslas — sudaryti galimybg pastaty sutvarkymo variantus jvertinti darnios statybos ir
darnaus teritorijos bei visuomenés vystymo(-si) kontekste.

3.4.1. Rodikliy sistemos parengimo prielaidos

Daugelyje literatiiros Saltiniy, atlikus ju analizg (Zr. 1 skyriy), sutinkamas teiginys, jog darnaus
vystymo(-si) ir savoka, ir turinys yra gana neapibrézti, sunkiai iSmatuojami ir jvertinami. Viena i$
priemoniy, padedanciy kiekybiskai iSmatuoti, {vertinti darny vystyma(-si) ir priimti sprendimus Siame
kontekste — darnaus vystymo(-si) rodikliai. Siame darbe modeliuojamas sprendimas dél racionalaus
apleisty pastaty naudojimo pagal darnios statybos principus formalizuojamas taip pat naudojant
darnaus vystymo(-si) rodiklius. Disertacijoje sudaroma teoriné rodikliy sistema ir praktinis taikymas
iliustruojamas neiikiSkai naudojamy ir Seimininky neturin€iy Lietuvos kaimo statiniy pavyzdziu.
Rodikliy sistemos parengimo prielaidos ir tikslas apima platy spektra klausimy bei reikalingy tyrimuy,
vaizduojamy 3.2 pav.

Kodél reikia parengti unikalia rodikliy sistema statiniy racionaliam naudojimui spresti? Kokie
tyrimai reikalingi, norint pagristai ir kvalifikuotai sudaryti sistema?
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1 prielaida (pasaulio mastu):

0 skatinti darny vystyma(-si) ir prisidéti prie darnaus vystymo(-si) bei darnios statybos
igyvendinimo;

0 padéti suvokti vietinés bendruomenés, ekosistemos ir tkinés-ekonominés veiklos
integralumo svarba.

2 prielaida (Salies ar regiono kontekste):

0  derinti rinkos poreikius ir valstybinio reguliavimo priemones, siekiant darnaus teritorijos
vystymo(-si);

0 iskelti gamtiniy iStekliy vartojimo mazinimo svarba, skatinti Zaliavy antrini naudojima ir
poveikio aplinkai mazinima;

0 uztikrinti gyventojy perbiivi, nepaisant ekonominio ar politinio nestabilumo.

v v

Teorinis pagrindas: Sprendimo teoriné verté:

0 darnaus vystimo(-si) bei darnios statybos 0  Sudaromas darnaus
teorija ir praktika globaliu, nacionaliniu bei vystymo(-si) rodikliy
vietiniu lygiu; sistemos modelis,

0 socialiniai, ekonominiai, ekologiniai ir pagristas teoriniais ir
inZineriniai-techniniai darnos tikslai; —P eksperimentiniais

0 darnaus vystymo(-si) laiko ir erdvés tyrimais, apimantis
dimensijos; iSvardintas prielaidas ir

0 regiony plétros teorijos; suteikiantis galimybg jas

0 darnios visuomenés vystymas(-is) ir i§spresti.
visuomenes dalyvavimas priimant
sprendimus. Sprendimo praktinis

naudingumas:
¢ 0  Sudaryta rodikliy sistema
Eksperimentiniai tyrimai: padeda nustatyti
racionalius apleisty

0 objekto fizinés ir techninés pastaty atgaivinimo
charakteristikos; — variantus, jvertinant

0 objekto gamtiné ir negamtiné aplinka; atitinkamus darnaus

0 vietovés siocio-ekonominés salygos; vystymo(-si)

0  vystymo(-si) politika, tikslai ir prioritetai. komponentus.

? r

3 prielaida (Lietuvos kontekste):

zalos gamtinei aplinkai ir pavojaus Zmonéms suvokimas;

biitinybé gerinti antropogeninj kaimo kraStovaizdj;

pastangos spresti gyvenimo kokybés gerinima ir uzimtumo didinima kaimo vietovése;
butinybé pagristai ir kvalifikuotai derinti fizines bei technines pastaty tvarkymo
galimybes ir ekonomini naudinguma su socialiniais ir aplinkosauginiais interesais.

O o0 oo

3.2 pav. Rodikliy sistemos sudarymo prielaidos

Rodikliy sistema parengta taip, jog tenkinty bendruosius darnaus vystimosi reikalavimus bei
atsizvelgty i sprendziamos problemos ypatumus, ivertinant objekto ir vietos salygas. D¢l Sios
priezasties pirmiausia atlikti teoriniai tyrimai. ISnagrinétos Europos ir kity pasaulio $aliy mokslo ir
valdzios institucijy parengtos darnos rodikliy sistemos bei ju sudarymo teorinés rekomendacijos.
Europos Sajungoje stengiamasi parengti bendra rodikliy sarasa, taciau neatmetama galimybé, kad
atskirose Salyse rodikliai ar ju svarba gali skirtis. Pasaulyje sukurta daug ir jvairiy rodikliy sistemy ir
vietiniu, ir tarptautiniu mastu. l-ajame disertacijos skyriuje pateikta apzvalga apima jvairias
valstybiniy ir nevalstybiniy organizacijy, mokslininky ar pramonés atstovy parengtas koncepcijas.
Nemaza ju dalj sudaro aplinkos bei darnaus urbanizuoty teritorijy vystymo vertinimo metodikos ir tam
skirtos rodikliy sistemos. Rastos kelios iniciatyvos, kuomet parengti darnos rodikliai atskiriems
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sektoriams: zemés tikiui, transportui, energetikai. Taciau, ir disertacijos autorés nuomone, ir remiantis
§ia nuomone parvirtinanciais teiginiais literatliros Saltiniuose (pvz., Indicators into Action, 2002;
Nacionaliné darnaus vystimosi strategija, 2003 ir kt.), daroma iSvada, jog néra universalios rodikliy
sistemos, tinkamos naudoti bet kokioje situacijoje. Reikia atsizvelgti i sprendziamo uzdavinio
specifika bei sprendimo aplinkos salygas — nacionalinius ar regioninius prioritetus, apribojimus ir pan.

Disertacijoje sudaroma rodikliy sistema ypatinga tuo, jog jos paskirtis yra kita nei daugelio
literattiros analizés metu apzvelgty darnos rodikliy sistemy. Daugelio sistemy tikslas — palengvinti
darnos supratima ir jvertinti Salies, regiono, miesto ar specialaus sektoriaus (pvz. transporto,
energetikos) darna esamu momentus bei progresa link darnaus i§(si)vystymo. Sio tyrimo atveju
rodikliy sistema apima specialia sriti (apleisty pastaty atnaujinima) ir naudojama ne darnai jvertinti, o
darniems sprendimams priimti. Toks naudojimas nepriestarauja teorinéms galimybéms, nes, remiantis
rodikliy klasifikacija pagal paskirti (1 skyrius), jie gali biiti taikomi ir konfliktinéms situacijoms spresti
bei sprendimams priimti.

3.4.2. Teorinis rodikliy sistemos modelis

Sudaroma rodikliy sistema, pagrista teoriniais ir eksperimentiniais tyrimais, apimanti 3.4.1
poskyryje iSvardintas prielaidas ir suteikianti galimybg jas iSspresti.

Pagal istirta ir pirmajame skyriuje aprasyta darnaus vystimosi samprata bei modelius, darnus
vystymas(-is) suprantamas kaip vientisa sistema, apimanti ivairias gyvenimo, veiklos ir aplinkos sritis.
Norint uztikrinti darng ir tinkama balansa, Sios sritys turi buti nagrinéjamos ne atskirai, o kaip
glaudziai tarpusavyje susijusios, kitaip tariant, darnaus vystymo(-si), tame tarpe ir darnios statybos
uzdaviniams modeliuoti reikia sisteminés informacijos. Todél sudaroma kompleksiné sistema,
aprasoma rodikliy kompleksu (Antucheviciené, 2003b, 2004; Antucheviciené, Zavadskas, 2004).

Pirmiausia suformuojama rodikliy sistemos struktiira. Kaip rodo atlikta uzsienio informacijos
Saltiniy apzvalga ir analizé, darnos rodikliy grupavimas gali buti labai jvairus.

Kadangi modeliuojamas pastaty racionalaus naudojimo uzdavinys yra gana sudétingas, platus
ir apimantis jvairias sritis, pradzioje nustatoma sistemos hierarchiné struktiira. Autorés sitiloma
sistema sudaro trys lygiai:

- komponentinés sistemos;
«  posistemés;
«  rodikliai.

Sistema susideda i§ keliy pagrindiniy komponentiniy sistemy, kuriy kiekviena skaidoma i
kelias posistemes (esant reikalui — { keliolika). Posistemés suformuojamos i§ individualiy rodikliy,
apraSanciy posistemiy svarbiausias charakteristikas.

Komponentinés sistemos ir posistemés gali buti sudaromos jvairiai, pagal ivairias darnaus
vystymo(-si) koncepcijas ir modelius, skirtingai grupuojant vertinamus aspektus. Disertacijoje
komponentinés sistemos suformuotos klasifikuojant vertinamus aspektus pagal tipologijq. Pasirinktas
Sis klasifikavimo buidas kaip geriausiai tinkantis sprendziamai problemai, patogus norimiems
komponentams jvertinti. Rodikliy sistemos modelis racionaliam apleisty pastaty naudojimui spresti
parengtas aplinkos spaudimo — aplinkos butklés — atsako (angl. pressure — state — response) ir
pagrindinio veiksnio — aplinkos spaudimo — aplinkos biiklés — poveikio — atsako (angl. driving-forces —
pressure — state — impact — response) rodikliy modeliy pagrindu. Literatiiroje teigiama, jog tokios
tipologijos modeliai geriausiai tinka aplinkai ir Zmoniy poveikiui aplinkai nagrinéti. Taciau, jtraukiant
reikiamas kitas posistemes ir atitinkamus rodiklius, tokie modeliai gali biiti taikomi ir gerai tinka
ekonominiams bei socialiniams aspektams aprasyti.

Autoré, atsizvelgdama i specifinius nagrinéjamos apleisty pastaty atgaivinimo problemos
bruozus, tyrimo objekto, vietos salygu ir uzdavinio tiksly specifika, sitilo rodikliy sistema sudaryti i§
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tokiy tipologiniy grupiy (Siuo atveju — komponentiniy sistemu): esama padétis — plétros galimybés —
pokyciai. Sios tipologinés grupés susijusios abipusiais prieZastiniais rySiais. Esamos padéties
komponentiné sistema nusako esama objekto biikle ir gamtinés bei negamtinés aplinkos salygu bukle.
Plétros galimybés ivertina planuojamo objekto naudojimo galimybes, jvairiapusi naudinguma.
Priimant pastato tvarkymo sprendima, derinami plétros galimybiy ir esamos padéties grupiu
vertinimai. Poveiki gamtinei ir negamtinei aplinkai, jgyvendinus alternatyvius apleisty objekty
sutvarkymo ir naudojimo variantus, apibiidina pokyciy komponenté. Tik kompleksiskai aprasant
objekty tvarkymo galimybes ir pozityvias ar negatyvias tokiy projekty igyvendinimo pasekmes,
galima parinkti racionaly ir darny pastaty tvarkymo sprendima.

Kiekviena autorés pasiiilyty komponenéiy sudaryta i§ keliy posistemiy. Sios posistemés
parenkamos taip, jog apraSyty ivairius darnaus vystymo(-si) komponentus, atsizvelgiant i taikoma
darnaus vystymo(-si) modeli bei sprendziamos problemos ypatumus. Klasikiniuose modeliuose
skiriami trys darnaus vystimo(-si) komponentai: socialinis, ekonominis ir aplinkos. Kadangi
disertaciniame darbe sprendziamas i§ dalies techninio pobtdzio, statybos objektu pertvarkymo
klausimas, biitina jtraukti ir inZineriniy-techniniy rodikliy grupg. Tokios posistemés itraukimas
teoriSkai leidziamas, neprieStarauja darnaus vystymo(-si) principams, nes kai kurie pasaulio mokslo
atstovai, konkretizuodami darnios statybos savokas, taip pat sitilo skirti techniniy savybiuy grupe (Hill,
Bowen, 1997; Ofori, 1998). Nagrinéjamu atveju §i grupé apimty pastaty fizines, inzinerines-technines
charakteristikas, pastaty rekonstravimo ar iSmontavimo procesy darna.

Atsizvelgiant { specialius poreikius, kadangi sprendziamas jvairus pastaty naudojimas ateityje,
pastato paskirties keitimas, jvedama juridiniy-instituciniy rodikliy posistemé, apimanti bendrojo ir
detaliojo teritorijy planavimo sprendinius, pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirti, paskirties
keitimo galimybes. Tai ypa¢ aktualu kaip pavyzdi nagrinéjant apleistus Lietuvos kaimo statinius,
kuomet buvusius Zemées iikio paskirties objektus, dislokuotus Zemés tkio paskirties Zeméje, norima
pritaikyti gamybinei ar komercinei paskirciai.

Sudarytoji rodikliy sistema pasizymi lankscia struktiira. Kiekviena komponentg sudarancias
posistemes galima keisti ir pildyti pagal specialius uzdavinio poreikius. Analogiskai, kaip Siuo atveju
jjungiama juridiniy-instituciniy rodikliy grupé¢, esant poreikiui, greta pagrindinius darnaus vystimosi
komponentus aprasanciy posistemiy galima jtraukti kitas, reikalingas konkreciam uzdaviniui spresti ar
keliamiems specifiniams tikslams siekti.

Posistemes sudaro treciojo lygio sistemos elementai — rodikliai. Labai svarbu tinkamai
suformuoti rodiklius, jog jie iSsamiai apraSyty posistemes ir padéty efektyviai iSspresti uzdavini.
Literatiiros analizés metu iStirti reikalavimai rodikliams, sudarant rodikliy sistema (1 skyrius).
Autorés suformuotoje sistemoje, parenkant rodiklius, laikytasi teoriniy rekomendacijy. Parenkamas
toks kiekis ir tokiy rodikliy, kad bty galimybé ivertinti esming informacija bei §i informacija biity
patikima. Posistemes sudaro rodikliai x;, i=1, 2, ..., m (m — rodikliy skaiCius posisteméje). Moksliniu
pozitriu rodikliy kiekiui néra nustatoma nei minimali, nei maksimali riba. Svarbu naudoti tiek
rodikliy, kad bty iSsamiai jvertinami pagrindiniai darnaus vystymo(-si) komponentai. Rodikliy kieki
gali riboti uzdaviniui, ieSkant statiniy racionalaus naudojimo, spresti taikomos priemonés. Skaic¢iuojant
rankiniu biidu dél darbo sanaudy ir klaidy tikimybés reikéty naudoti kuo mazesni rodikliy kieki, taciau
toki, jog nenukentéty informacijos detalumas. Siame disertaciniame darbe naudojami daugiatiksliy
sprendimy priémimo biidai. Kai kurie daugiatikslio vertinimo metodai ar programiné jranga gali turéti
apribojimus rodikliy skai¢iui.

Teoriniame modelyje gali biiti taikoma daugiau ir jvairesniy rodikliy, kurie sitilomi darniam
vystimui(-si) modeliuoti idealiu atveju, kuomet bet kokia informacija prieinama ir patikima. Praktinio
skai¢iavimo tikslais itraukiami tokie rodikliai, kokig informacija galima surinkti i§ prieinamy
statistiniy duomeny baziy, literattiros Saltiniy ar atlikus tyrimus.

Nors literatiiroje teigiama, kad pageidautina naudoti kiekybinius rodiklius, autorés sitilomoje
sistemoje yra ir kiekybiniai, ir kokybiniai rodikliai. Galimybg tolimesniems skaiCiavimams ir
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kokybiniy rodikliy transformavimui i kiekybinius suteikia neapibréztyjy aibiy teorijos (Zadeh, 1965)
tam tikry elementy naudojimas. Integruojant neapibréztyjy aibiy teorijos elementus i daugiatiksliy
sprendimo priémimo metody algoritma, reikalavimas naudoti kiekybinius darnaus vystymo(-si)
rodiklius tampa nereikSmingas, galima operuoti kokybiniu vertinimu bei eliminuoti vertinimo
subjektyvuma dél neapibréztos informacijos.

Laiko pozilriu esamos biklés ir plétros galimybiy komponenciy rodikliai ivertina padéti
dabartiniu laiko momentu, o pokyciy grupés rodikliai nusako pastaty pertvarkymo pasekmes
planuojamy statybos darby laikotarpiu bei ateityje, igyvendinus planuojamus objekty naudojimo
variantus. Erdvingje skaléje sitiloma rodiklius jvertinti regiono, pasizymin¢io budingais bruozais,
mastu.

Analogiskai, kaip posistemiy atveju, sistemoje yra galimybé keisti rodiklius posistemése,
ivesti naujus ar pasalinti konkreciu atveju nereik§mingus rodiklius.

3.4.3. Apleisty pastaty racionalaus naudojimo vertinimo rodikliy sistemos modelis

Atlikus iSsamig uzsienio mokslo atstovy parengty ir pasaulyje taikomy darnaus vystymo(-si) ir
darnios statybos rodikliy sistemy ir atskiry rodikliy klasifikacijos ivairiais aspektais analize¢ (1 skyrius)
bei atsizvelgiant | sprendziamos problemos ypatumus, sitlomas apleisty pastaty racionalaus
naudojimo vertinimo rodikliy sistemos modelis.

Bendraja rodikliy sistema sudaro atskiros posistemés. Kelios pagrindinés posistemés
pavaizduotos schemoje, 3.3 paveiksle. Spendziant apleisty pastaty atgaivinimo ir racionalaus
naudojimo klausima, posistemeés apima apleisty, rekonstruotu ar iSmontuoty pastaty poveiki gamtinei
ir negamtinei (socialinei, kultiirinei, ekonominei) aplinkai, objekty plétros galimybes, atsizvelgiant |
fizines, inzinerines-technines, juridines bei institucines salygas, bei vietinés bendruomenés gyvenimo
kokybés pokycius, igyvendinus potencialius nenaudojamy nekilnojamojo turto objekty pertvarkymo
variantus.

Pasililytame modelyje yra galimybé keisti posistemes, itraukti naujas, atsizvelgiant i
konkretaus sprendziamo uzdavinio specialius tikslus ar ypatingas aplinkybes, kurias norima jvertinti.

Apleisty pastaty poveikis gamtinei ir negamtinei aplinkai ]é.
Ukinés — komercinés veiklos intensyvumas regione ]én

II [ Socialiné ir ekonominé makro bei mikro aplinka g

Esama padétis

Objekty fizinés, inzinerinés-techninés charakteristikos ]éa
Juridinés-institucinés objekty pertvarkymo salygos ]%.
Vietoveés palankumas verslui, verslo perspektyvos
iI Vietinés bendruomenés gyvenimo kokybé ir darna ]%.

Pokydiai Ekosistemos rizikos laipsnis, krastovaizdzio kokybé ]é.
Pastaty rekonstravimo ar iSmontavimo procesy darna

Plétros galimybés

3.3 pav. Apleisty pastaty racionalaus naudojimo vertinimo rodikliy sistemos modelis:
X;, i=1, 2, ..., m — sistemos rodikliai, m — naudojamy rodikliy skai¢ius
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Visas sitilomas posistemes sudaro atskiri rodikliai x;, i=1, 2, ..., m, argumentuotai parenkami
i§ pasaulio mokslo atstovy ar praktiky parengty, aprobuoty ir taikomy darnaus vystymo(-si) rodikliy
sarasy, pritaikant juos sprendziamos problemos ypatumams, nagrinéjamy objekty ir vietos salygu
savitumui. Esant butinybei, gali biiti sudaromi originalis, neprieStaraujantys darnaus vystymo(-si)
koncepcijai rodikliai ir itraukiami i bendraja sistema.

Pasitilytas rodikliy sistemos modelis apleisty statiniy racionaliam naudojimui spresti pagal
darnaus vystymo(-si) principus gali biiti realizuojamas daugiatiksliy sprendimy priémimo metody
pagalba. Sitlomoji rodikliy sistema naudojama potencialiems pastaty pertvarkymo variantams
apraSyti, sudarant prading sprendimy priémimo matrica. Visi analizuojami variantai apraSomi
vienodais rodikliais, taciau rodikliy reik§més kinta priklausomai nuo sitilomo pastato ir jo aplinkos
atgaivinimo varianto (fiziniy, inZineriniy-techniniy, socialiniy, ekonominiy, sanitariniy-ekologiniy ir
kity salygy). Dalis rodikliy turi kiekybing iSraiska, dalis vertinami kokybiSkai ir yra gana neapibrézti.
Todél pasitelkiama neapibréztyjy aibiy teorija, galinti lingvistinius vertinimus transformuoti {
skaitmening iSraiska.

Taikant daugiatiksliy sprendimy priémimo metodus, turincius galimybe rodikliams suteikti
svorius, galima ivertinti atskiry rodikliy ar rodikliy sistemos posistemiy (kaip atskiry darnaus
vystymo(-si) komponenty) santykinj reikSminguma. [vedant skirtingus santykinius reik§mingumus
rodikliams ar rodikliy grupéms, galima modeliuoti situacija, suteikiant didesni prioriteta tam tikriems
darnaus vystymo(-si) komponentams, atsizvelgiant i tyrimo ypatumus.

Rodikliy sistemos modelis gali buti naudojamas jvairiomis salygomis, taciau geriausiai tinka
pereinamosios ekonomikos Salims, tokioms kaip Ryty Europos Salys ir panasiai. Jis atspindi darnaus
vystymo(-si) ir darnios statybos tendencijas Europos Salyse, esama darnos rodikliy plétros patirtj ir
problemos, t.y. apleisty pastaty sutvarkymo, antrinio naudojimo, ypatumus. Rodikliy modelio lanksti
struktiira leidzia ji taikyti ir kitiems panaSiems tikslams, pvz. racionaliai objekty dislokacijos vietai
(angl. location) parinkti Sistema padeda priimti objektyvius ir subalansuotus sprendimus.

3.5. Siulomas daugiatiksliy sprendimy priémimo modelis esant neapibréztumui

Ankstesniuose poskyriuose suformuluoti apleisty pastaty tolimesnio naudojimo principai,
pagal Siuos principus pasiiilyti galimi senesnés statybos nenaudojamy pastaty tvarkymo variantai ir
Siuos variantus pasitlyta aprasyti sudaryta rodikliy sistema, kurios pagalba alternatyviis variantai
ivertinami darnios statybos ir aplinkos vystymo(-si) poziriu. Siame skyriuje sifilomas racionaliy
pastaty tvarkymo alternatyvy iSrinkimo modelio algoritmas. Atsizvelgiant { problemos
kompleksiskuma, konfliktuojan¢iy interesy derinimo butinybg bei sprendiniy modeliavimo ypatumus
dél situacijos ir duomeny neapibréztumo, sitiloma taikyti daugiatiksliy sprendimy priémimo metodika,
papildyta neapibréztyjy aibiy teorijos elementais.

3.5.1. Sprendimy priémimas neapibréZtose situacijose

Statybos srityje sprendziama daug problemy ir uzdaviniy, susijusiy su informacijos trikumu.
Daznai objektyviai neimanoma trikstama informacija nustatyti tiksliais tyrimais ir tik po to priimti
sprendima. Statyboje tai sukelty dideles laiko ir kasty sanaudas. Todél verta naudoti tokius sprendimy
priémimo metodus, kuriems priimtinas informacijos trikumas ieskant sprendimo (Gaucas, 2002). Si
problema literattiroje apibréziama kaip sprendimai su neapibréztumu. Neapibréztoms situacijoms
spresti naudojama neapibréztyjy aibiy teorija. Si teorija yra Zinoma nuo 1965 m. paskelbty
L. A. Zadeh darby (Zadeh, 1965). AnalogiSkai optimizacijos problemoms daugiatiksliuose
uzdaviniuose spresti galima taikyti neapibréztasias aibes.
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Darbe nagrin¢jamas pastaty atnaujinimas darnaus vystymo(-si) kontekste, susij¢s su tam tikru
informacijos trukumu ir jos neapibréztumu, todél racionaliy sprendiniy paieskos modelyje sitiloma
naudoti neapibréztyjy aibiy teorijos elementus (Zadeh, 1965; Bellmann, Zadeh, 1970). Sitloma
integruoti skirtingy klasifikaciniy grupiy — deterministinius ir neapibréztyjy aibiy metodus. Tokiu
atveju, jvertinant alternatyvius apleisty pastaty sutvarkymo sprendimus, kokybiniai duomenys
pakeiciami lingvistiniais operatoriais ir uztikrinama kiekybiné alternatyvy prioritety iSraiska.

D¢l minéty priezasCiy, disertacijoje trumpai pateikiama neapibréztyjy aibiy teorijos esme,
didziausia démesi kreipiant i skirtingy klasifikaciniy grupiy — deterministiniy ir neapibrézty aibiy
metody grupiy integracija.

Deterministiniuose sprendimy priémimo metoduose teigiama, kad kiekviena nagrinéjama
alternatyva galima jvertinti jos vertés iSraiSka (naudingumu). Taciau realiose sprendimy situacijose
sprendimus priimantis asmuo daznai neturi visos informacijos apie rodikliy reikSmes, egzistuoja
prieStaravimai tarp uzdaviniui keliamy tiksly, t.y. egzistuoja neapibréztumas. Bet daugiatiksliy
sprendimy vertinimo metodai reikalauja, kad sprendimy priéméjas tiksliai ir nuosekliai jvertinty
alternatyvas. Tokiose situacijose neapibréztus vertinimus matematiSkai apraSyti galima neapibréztyjy
aibiy pagalba.

Neapibréztoji elementy x aibé A yra aibé 4 ={(x,u,(x))/x0x}, kur p,(x) — elemento x
priklausomumo laipsnis neapibréztajai aibei 4, [ (x) — R — priklausomumo funkcija, kurios reikSmiy
sritis apribota uzdaru intervalu [0, 1] (Zadeh, 1965).

Neapibréztyjy aibiy teorija naudoti priimant sprendimus pasitilé Bellman ir Zadeh (1970).
Pasak S§iy autoriy, neapibréztas sprendimas yra neapibréztoji aibé A4 su elementais x, kurios
priklausomumo funkcija p A(x) pazymi, kokiu laipsniu kiekvienas elementas tenkina nustatytus
reikalavimus. Elementas x[X vadinamas potencialiai geriausiu neapibréztu sprendiniu, jei jo
priklausomumo laipsnis aibei 4 maksimalus (Bellman, Zadeh, 1970).

3.5.2. Darbe naudojami daugiatiksliai sprendimy priémimo metodai

Pasililytame apleisty pastaty racionalaus naudojimo rodikliy modelyje esamos padéties
posistemes rodikliai kiekybiniai, o plétros galimybiy ir pokyciy posistemése naudojami ir kiekybiniali,
ir kokybiniai rodikliai. Alternatyvy vertinimo rezultatus pageidaujama gauti skaitmenine forma,
siekiant neabejotino matematinio pagristumo ir objektyvumo. Modeliuojamoje situacijoje turime
informacija apie rodikliy reikSmes bei matematiniais metodais nustatytus rodikliy reikSmingumus.

Moksliniais rezultaty analizés ir palyginimo tikslais disertacijoje taikomi keli metodai. Pagal 1
skyriuje iSnagrinétus klasifikacinius pozymius, sitiloma taikyti klasikini kompensacini kompromiso
modeliy grupei priklausanti TOPSIS metoda (Hwang, Yoon, 1981) (naudojant originalioje versijoje
esant] vektorini rodikliy normalizavima ir pritaikant tiesini normalizavima), skirta dirbti su
kiekybiniais (kardinaliais) duomenimis, taciau turintj galimybe ivertinti ir ordinalius (kokybinius)
rodiklius, kurie turi biiti kvantifikuoti. Taip pat taikytas kitas artumo iki idealaus tasko metody grupei
priklausantis naujas VIKOR metodas (Opricovic, Tzeng, 2004) bei turintis panasiy savybiy ir
tinkamas analogiSkiems uzdaviniams sprgsti daugiakriterinio kompleksinio proporcingo projekty
ivertinimo metodas (Zavadskas, Kaklauskas, 1996a, 1996b).

Kadangi modeliuojama situacija darnaus vystymo(-si) srityje susijusi su tam tikru
informacijos trilkumu ir jos neapibréztumu, parengtame modelyje naudojama ir neapibréztyjy aibiy
teorija. Pagal aukSciau apraSyta prielaida (Chen, Hwang, 1991; Triantaphyllou, 2000), sitloma
integruoti skirtingy klasifikaciniy grupiy — deterministinius ir neapibréztyjy aibiy metodus. Kokybiniai
duomenys pakeiCiami lingvistiniais operatoriais ir uztikrinama kiekybiné alternatyvy reikSmingumo
iSraiska.

Trumpai apraSomi tolimesniuose tyrimuose naudojami metodai.
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TOPSIS

Hwang ir Yoon (1981) sukiiré projekty alternatyvy prioritetiSkumo eilés nustatymo teorija,
kuri teigia, kad potencialiai geriausia alternatyva yra maZziausiai nutolusi nuo idealaus sprendimo ir
labiausiai nutolusi nuo idealiai neigiamo (blogiausio) sprendinio. Si teorija vadinama varianty
racionalumo nustatymu artumo idealiam taskui metodu (TOPSIS — Technique for Order Preference by
Similarity to Ideal Solution). Lietuvoje TOPSIS metodas gerai zinomas ir taikomas statybos
uzdaviniams spregsti nuo 1986 mety (3aBaackac, 1986; Zavadskas, Fiedler, Peldschus, 1986;
3aBajckac, 1987 ir t.t.).

UZzdavinys formuluojamas, sudarant sprendimy matricg i§ # alternatyvy, apraSyty m rodikliais,
t.y. sudaroma pradiné sprendimy priémimo matrica { f;},i=1, ...,m,j=1, ..., n.

Matricos normalizavimas. Norint palyginti skirtingy dimensijy rodiklius, sprendimy matrica
normalizuojama, skirtingy dimensijy rodikliai perskai¢iuojami i bedimensius. Atsizvelgiant i pagrista
nuomong, kad normalizavimo procedura gali turéti jtaka galutiniams skaiiavimo rezultatams
(Opricovic, Tzeng, 2004), disertacijoje, atlickant eksperimentinius skai¢iavimus TOPSIS metodu,
panaudoti du normalizavimo metodai: vektorinis ir tiesinis. Klasikiniame TOPSIS metode naudojamas
vektorinis normalizavimas (Hwang,Yoon, 1981; Triantaphyllou, 2000; Zavadskas, Kaklauskas,
Banaitieng, 2001):

r; = , (3.5)

¢ia 1 - normalizuotas matricos elementas, i =1,...,m; j =1,...,n.

Taciau teigiama, kad naudojant vektorini normalizavima, skaiiavimo rezultatams gali turéti
itakos rodikliy matavimo vienetai (Opricovic, Tzeng, 2004). Lai ir Hwang (1994) pasitlé¢ taikyti tiesini
normalizavimg TOPSIS metode:

*

y fi_fi—

Cia f —maxf , i mm

Svorinés normaltzuotos matricos sudarymas. Svoriné normalizuota sprendimy priémimo
matrica sudaroma, normalizuota matrica dauginant i§ rodikliy reik§mingumo vektoriaus, t.y.
kiekvienas matricos elementas dauginamas i§ atitinkamo rodiklio reikSmingumo ¢;:

V[/:qir?/’i:13~~-am1j:1’""n' (37)

TOPSIS metodas issiskiria i§ daugelio daugiatikslio alternatyvy vertinimo metody tuo, jog
§iuo atveju néra jokiy apribojimy, nustatant rodikliy reikSmingumus, rodikliy reik§mingumy suma
nebiitinai turi biiti lygi vienetui (Déjus, 2002).

Idealaus ir neigiamai idealaus varianty nustatymas. Nustatomi idealus a* ir neigiamas
idealus a~ variantai pagal pateiktas formules (Hwang, Yoon, 1981; Zavadskas ir kt., 1986;
Triantaphyllou, 2000):

a*= {[maxvl—jﬁ Dlj,[m_invijﬁ Dl'j,j =12, 3,...,n} ={V1*, Vosy evs Vn*}, (3.9)
J J
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a = {(mjm vij|i O Ij,(mjax vij|i Dl'j,j =12, 3,...,n} = {Vr’ Vs vn,}, (3.9
¢ia I ={i =12,3,.., n} - maksimizuojamy rodikliy aibé, I’ ={i =1,2, 3,...,n} — minimizuojamy rodikliy

aibé.
Lyginamy varianty atstumy nustatymas. Nustatomas kiekvienos a; alternatyvos atstumas iki

Sz |3V, Ve F.i=123 . (3.10)
i=1

Nustatomas kiekvienos a; alternatyvos atstumas iki neigiamai idealaus varianto:

1dealaus varianto:

S =5y —vi P =123, 3.11)

Santykinio atstumo iki idealaus sprendinio skaiiavimas. Nustatomas santykinis

alternatyvos «; artumas idealiam variantui a *:

S;-
Con=—t, j=1,23,.n, (3.12)

Varianty prioritety nustatymas. Pagal C . reikSmes sudaroma alternatyvy prioriteting eilé.

Geriausia alternatyva ta, kurios C ;. reikSmé didZiausia.

VIKOR

Kompromisinis rangy nustatymo metodas (VIKOR — The Compromise Ranking Method) — tai
naujas metodas, neseniai pasirod¢s mokslingje spaudoje (Opricovic, 1998; Opricovic, Tzeng, 2004).
E. K. Zavadskas ir disertacijos autoré vieni i§ pirmuyjy pritaiké VIKOR metoda statybos srities
moksliniams tyrimams atlikti (Zavadskas, Antucheviciené, 2004a, 2004b).

VIKOR metodo, kaip ir plac¢iau zinomo TOPSIS, pagrinda sudaro agregavimo funkcija,
nusakanti artuma idealiam taSkui. Pagrindinis skirtumas, jog §is metodas nustato kompromisini
sprendini, atsizvelgiant i reliatyvia atstumy iki idealaus ir neigiamai idealaus sprendiniy svarba.

Sudaroma pradiné¢ sprendimy priémimo matrica i§ n alternatyvy,
apraSyty m rodikliais, t.y. {f;},i=1,...,m;j=1, ..., n.

Geriausiy ir blogiausiy rodikliy reikSmiy nustatymas. Pirmasis kompromisiniy rangy
nustatymo algoritmo zingsnis yra nustatyti geriausias ir blogiausias visy rodikliy funkcijy reikSmes.
Jei rodikliai maksimizuojami, geriausios reikSmés fi*, i =1,...,m ir blogiausios reikSmés f;”, i =1,...,m
nustatomos pagal formules (Opricovic, Tzeng, 2004):

f mln (3.13)

fi =max f,
J

S;, R; ir Q; reikmiy nustatymas. Nustacius minimalias ir maksimalias rodikliy funkciju
reikSmes, skaiCiuojame S;, R; ir Q;,j =1, ..., n vertes pagal nurodytas formules (Opricovic, Tzeng,
2004):

5= 80l -l -17) G.14)
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R; =maxS, (3.15)

0, =5, -s")/[s"-5")+(1-v)r, - &)/ [r - &) (3.16)

gia S = min S;, " =max§,, R = minR;,R" =maxR;, q;, i=1l..,m — i-tojo rodiklio reik§mingumas,
J ’ J ’ J ’ J ’

v kintamasis Zymi ,,maksimalios grupinés naudos“ strategijos svorj. Siuo atveju skai¢iuojama
priimant v=0,5, kas reiSkia, kad kompromisinis sprendimas stabilus sprendimy priémimo procese,
pagristame sutarimu. (Kuomet v > 0,5, reikalingas ,,balsavimas pagal daugumos taisykl¢®, kai v<0,5,
sprendimas stabilus sprendimy priémimo procese, naudojant ,,veto®).

Varianty prioritety nustatymas. Variantai iSrikiuojami pagal apskaiciuotas S;, R; ir 0,,]=
1, ..., n vertes, reikSmiy didéjimo tvarka. Geriausia priimama alternatyva «', turinti minimalia Q
reik§meg, jei tenkinamos dvi papildomos salygos:

S1 salyga — priimtinas pranasumas: Q(a")—Q(a')Z DQ, kur 4" — antraja pozicija rangy eiléje
pagal Q reikSmes uzimanti alternatyva; DQ =1/ (n—l); n — nagrinéjamas alternatyvy (projekty
varianty) kiekis.

S2 salyga — priimtinas sprendimo stabilumas: o' (alternatyva, turinti minimalia Q reikSmg)
taip pat turi uzimti geriausia vieta prioritety eiléje pagal S arba/ir R reikSmes.

Jei netenkinama bent viena i§ nurodyty salygy, tuomet negalime iSskirti vienos potencialiai
geriausios alternatyvos, o turime tik kompromisiniy sprendiniy prioriteting eilg. Jei netenkinama S2
salyga, kompromisiniy sprendimy eil¢ sudaro o' ir «" alternatyvos. Jei netenkinama S1 salyga,

N) N)

kompromisiniy sprendimy eilg sudaro d', a",...,a( alternatyvos, kur a™ nustatoma i3 salygos

Q(a(N ))— Q(a’) < DQ maksimaliam N (taireiSkia, jog alternatyvy pozicijos artimos).

Daugiakriterinio kompleksinio proporcingo projekty jvertinimo metodas (COPRAS)

Projekty daugiakriterinio kompleksinio proporcingo ivertinimo metoda (COPRAS — Complex
Proportional Assessment) sukiré VGTU mokslininkai alternatyvy prioritetams ir naudingumo
laipsniui nustatyti (Zavadskas, Kaklauskas, 1996a, 1996b). Skai¢iuojant Siuo metodu, alternatyviy
projekty naudingumo laipsnis tiesiogiai priklauso nuo $iuos projektus apibiidinanciy rodikliy sistemos,
$iy rodikliy reik§miy ir reikSmingumy. Lietuvos mokslininkai 19962004 m. taiké §i metoda statybos
technologiniams ir statybos valdymo uzdaviniams spresti (Zavadskas, Kaklauskas, Banaitiené, 2001;
Zavadskas ir kt., 2001; Vilutiené, Zavadskas, 2003 ir kt.).

Uzdavinio formulavimas pradedamas analogiskai kitiems apraSytiems
daugiatikslio vertinimo metodams: sudaroma pradin¢ sprendimy priémimo matrica i$ n alternatyvy,
apraSyty m rodikliais, t.y. { f;},i=1, ..., m, j =1, ..., n. Rodikliy reikSmingumai ¢;, i=1, ..., m.
Toliau skaiCiavimai atlickami keliais etapais (Zavadskas, Kaklauskas, 1996a, 1996b; Zavadskas,
Kaklauskas, Banaitiené, 2001).

Svorinés normalizuotos matricos sudarymas. Norint palyginti skirtingy matavimo vienety
rodiklius, jie perskai¢iuojami i bedimensius (normalizuojami). Sudaroma jvertinta (svoring),
normalizuota sprendimy priémimo matrica:

_Ji 4
z fi
j=

d.

ij

yi=l..,m; j=1,.,n, (3.17)

¢ia f; — i rodiklio reikSmé j sprendimo variantu, m — rodikliy skaiius, » — lyginamy alternatyvy

skaiCius, ¢; — i rodiklio reikSmingumas, d,, — bedimensé jvertinta rodiklio reikSmé. Rodikliy

ij
reikSmingumy suma $io metodo atveju turi biti lygi vienetui, t.y. Y q, =1, i=1...,m; j =1,..,n
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Nagrinéjamo rodiklio reikSmingumo ¢; verté proporcingai pasiskirsto tarp alternatyvy a;
pagal rodikliy reikSmes f;;. Todél bedimensiy svoriniy kiekvieno rodiklio f; reikSmiy d; suma

visuomet lygi Sio rodiklio svoriui g¢; :

q; = id!/, i=1..,mj=1..n (3.18)

J=1

Minimizuojanéiy ir maksimizuojanciy rodikliy sumy skaiCiavimas. ApskaiCiuojamos j
varianta apibiidinan¢iy minimizuojan¢iy {vertinty normalizuoty rodikliy d_; ir maksimizuojanciy

ivertinty normalizuoty rodikliy d,; sumos, atitinkamai S_; ir S,;:

S+_/ = Zdﬁ/,
4 (3.19)
S ;=2d y,i=lo,mj=1..n
’ i=1 ’

Disertacijoje nagringjamu atveju, S,; ir S_; dydZiai iSreiSkia suinteresuoty grupiy pasiekty

tiksly laipsni kiekvieno nagrin¢jamo pastaty sutvarkymo alternatyvaus varianto atveju. Visy
alternatyviy projekty S,; ir S_; sumos turi buti atitinkamai lygios visom minimizuojanciy ir

maksimizuojanciy rodikliy reik§mingumy sumoms:

S, = ZS+_/ =X Zdﬂ‘/ s
J=1

i=1j=1

S.=3S, =Y 3d y,i=lm j=n (3.20)

Jj=1 i=lj=1

Pagal Sia salyga galima atlikti skaic¢iavimy kontroleg.
Varianty santykinio reik¥mingumo nustatymas. Lyginamy varianty «; santykinis
reikSmingumas Q; apskaiCiuojamas pagal pragjusiame etape nustatytas maksimizuojanciy S,; ir

minimizuojanciy S_; ivertinty normalizuoty rodikliy sumas:

S—min' iS—_/
Q) =8, +—— o j=ln. (3.21)

S—‘-Z —min
J =1 S_/

Varianty prioritety nustatymas. Varianty prioritetiSkumas nustatomas pagal apskaiciuota
varianty santykinj reikSminguma. Kuo didesnis varianto santykinis reikSmingumas Q;, tuo didesnis

varianto efektyvumas ir variantas uzima aukStesn¢ vieta prioritety eiléje. Potencialiai geriausias
projekto varianto santykinis reik§mingumas Q, visuomet bus auksciausias, o kity varianty —

max
mazesnis.
Naudingumo laipsnio skaic¢iavimas. Nagrinéjamy projekty varianty «; naudingumo laipsnis

N; apskaiCiuojamas pagal formulg:
N; =(0;/ Oy )x100 %, (3.22)

kur Q; ir Q,,, varianty santykiniai reikmingumai, apskaiCiuoti pagal aukS¢iau pateikta formulg.

max
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Varianty naudingumo laipsnis matuojamas procentais ir kinta nuo 0 % iki 100 %. Esant tokiai
iSraiskai, labai patogu vizualiai ivertinti nagrinéjamy varianty efektyvuma. Kintant varianto
santykiniam reik§mingumui, atitinkamai pasikeicia jo naudingumo laipsnis.

3.5.3. Neapibréztyjy aibiy teorijos elementai, naudojami daugiatiksliam uZdaviniui spresti

Neapibréztyjy aibiy teorijos elementy integravimo i daugiakriterinius sprendimo priémimo
metodus pavyzdziy buvo mokslinéje literatiroje ir anks$c¢iau (Buckley, 1985; Laarhoven, Pedrycz,
1983; Lootsma, 1988, 1997). Taciau disertacijoje naudojami kiti metodologiniai principai, pirma karta
pasitlyti Triantaphyllou ir Lin (1996) bei iSsamiai aprasSyti Triantaphyllou (2000), o disertacijoje
naujai pritaikyti ir kitiems daugiatiksliy sprendimy priémimo metodams.

Pateikiami specifiniai neapibréztyjy aibiy teorijos elementai, naudojami daugiakriteriniam
uzdaviniui spresti, Siame tyrime integruojant neapibréztyjy aibiy ir klasikinius daugiatiksliy sprendimy
priémimo metodus.

NeapibréZti skaiciai (angl. fuzzy numbers). Kai sprendimas modeliuojamas neapibréztoje
aplinkoje, pradiniai sprendimo priémimo matricos duomenys, t.y. rodikliy reik§més ir reikSmingumai
iSreiskiami neapibrézty aibiy elementais. Neapibréztais skaiCiais laikomas realiy skaiciy neapibréztas
poaibis, nusakantis patikimumo intervalo idéja. Tokiu atveju neapibréztas skaidius f yra realiy
skaiCiy aibés R specialus neapibrézty reikSmiy poaibis, tenkinantis dvi nurodytas salygas (Li, Yang,
2004; Alker, McDonald, 2003):

1. Egzistuoja skaiCius x, OR , kurio priklausomumo funkcijos reikSmé Wy (xo)=1.
2. Priklausomumo funkcija p 7(x) yra abipusiai tolydi.

Bendruoju atveju, neapibréztaji skaidiy (angl. fizzy number) f galima uZradyti taip:
Lix)(fisx< f5)
“'/7()():{ ( ) ( 1 _ 2) (323)

Cia L(x) yra didéjanti xl][fl, fz] funkcija ir tolydi i deSing, OSL(x)sl; R(x) yra mazéjanti xD[fz, f3]
funkcija ir tolydi i kairg, 0< R(x)s 1. f, yra f moda, fi It f; yra maziausia ir didZiausia f reik§mé.

Priklausomumo funkcija. Priklausomumo funkcija leidZia neapibréztus dydzius iSreiksti
matematine forma. Tai yra butina, kad kokybing informacija galétume naudoti kiekybiniuose
sprendimy priémimo metoduose. Neapibréztyjy aibiy teoretikai (Dubois, Prade, 1980; Zimmermann,
Gutsche, 1991; Zimmermann, 1996; Witlox, 1998; Robak, Pieczynski, 2004 ir kt.) nagrinéja ivairiy
tipy tiesines ir netiesines priklausomumo funkcijas: sigmoiding arba S-pavidalo kreivés, logisting arba
L-kreive, Beta-kreive, n-kreive, Gauso, trikampg, trapecijos ir kt. Funkcijos parinkimas priklauso nuo

sprendziamos problemos pobiidZio, ypatumy bei nuo sprendimo priéméjo nuomonés.
Siame darbe, sudarant pastaty racionalaus naudojimo vertinimo modeli, naudojama trikampe

priklausomumo funkcija, tinkanti pradiniams duomenims apragyti. Jei kiekviena elementa f sudaro
trys skaitinés reikSmés (f;, /5, f3), jo grafinis vaizdas parodytas 3.4 pav., o jo priklausomumo funkcija
7 aprasoma taip (Hwang, Yoon, 1981; Triantaphyllou, Lin, 1996):

0, x< f,

Sl (s v f)
w-(x)=4 270 (3.24)
TUETE (fsasp)

£ 1

0, x> f3.
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Lingvistiniai kintamieji. Pasak Zadeh

(1965) tradiciniuose ir iprastuose skaiiavimuose My (x)

labai sunku pagristai kiekybine forma {jvertinti 1

kompleksines ir sunkiai apibréziamas situacijas.

Todél tokiose situacijose gali biiti naudojami

lingvistiniai kintamieji (Chen, 2000; Tsaur ir kt., 0 X

2002; Peng ir kt., 1997). Sioje disertacijoje
lingvistiniy  kintamyjy pagalba kokybiniai
alternatyvius sprendimus aprasantys rodikliai ir
svoriai, nusakantys skirtingas atskiry Salies
regiony

kiekybiniais matavimo vienetais.

atgaivinimo  strategijas, iSreiSkiami

Lingvistinio kintamojo vert¢ iSreiSkiama
lingvistine (Zodine) forma. Lingvistini kintamaji
A apibrézia keturi elementai: kintamojo A
pavadinimas  (pvz. terSaly emisija), jo
lingvistinés vertés A4, (i =1....,n) (pvz. smarkus ir

silpnas), lingvistiniy ver¢iy 4, priklausomumo

fi f

f3

3.4 pav. Neapibréztas elementas f , turintis

trikampe priklausomumo funkcija
(pagal Chen, 2000)

3.2 lentelé. Rysiai tarp lingvistiniy kintamujy ir

trikampe priklausomumo funkcija
apraSyty neapibréztyjy skaiciy

ovictiniai ki i Trikampe priklausomumo

funkcijos p i ir fiziné sritis, kurioje kintamasis Lingvistiniai kintamicji ﬁmpl’(cga aprasyti
. . . neapibréztieji skaiciai
1gauna kiekybines vertes. Labai blogas (labai lengva) (0;0,1;0,2)

Lingvistinius ~ kintamuosius  patogu Blogas (lengva) (0,2;0,3; 0,4)
v 1 e cve . ve . Vidutinis (vidutiniska) (0,4; 0,5; 0,6)
iSreiksti neapibréztyjy aibiy skaiciais. Rysiai tarp Geras (sunku) (0.6:0.7:0.8)
lingvistiniy kintamyjy ir teigiamu neapibréztyju Labai geras (labai sunku) (0,8; 0,9; 1)

skaiCiy, apraSyty trikampe priklausomumo
funkcija, pavaizduoti 3.2 lenteléje.

Defuzifikavimas. Neapibrézty sprendimy rezultatai gaunami neapibréztyju skai¢iy forma.
Taikant neapibrézty aibiy elementus daugiatiksliame sprendimy priémime, susiduriame su rezultaty,
iSreikSty neapibréztaisiais skaiCiais, rangavimo problema. Mokslinéje literattiroje apraSomi keli
neapibréztyjy skaiCiy rangy nustatymo biidai. Kiekvienas §iy budy turi trikumy bei privalumy
konkrecioje situacijoje; sudétinga nuspresti, kuris i§ buidy yra geriausias.

Sioje disertacijoje, atsizvelgiant i tai, kad pastaty racionalaus naudojimo parinkimo modelyje
taikomi deterministiniai daugiatikslio vertinimo metodai ir varianty prioritetai nustatomi ne pagal
neapibréztyjy aibiy skaiciy rangavimo taisykles, taikoma defuzifikavimo procediira, t.y. norint naudoti
klasikinius reikia neapibréztyjy aibiy elementus
transformuoti i apibréztas reikimes f . Neapibréztujy aibiy elementy transformavimo i apibrétas

alternatyvy prioritety nustatymo metodus,

reikSmes proceduros tikslas yra nustatyti geriausiai neapibrézta skaiCiy atitinkancia apibrézta reikSme
(angl. BNP — the Best Non-fuzzy Performance value) (Tsaur ir kt., 2002). Naudojami jvairiis tokio
transformavimo metodai, pvz. maksimalaus vidurkio (angl. mean-of-maximum), ploto centro (angl.
center-of-area), a susikirtimo (angl. a-cut), bisektorinis ir kiti metodai (Bardossy, Duckstein, 1995;
Van Leekwijck, Kerre, 1999). Metodo parinkima apsprendzia rezultato vienaprasmiskumas
(nustatoma vienintelé¢ unikali reik§mé), tikétinumas (nustatoma reikSmeé, apytikriai esanti srities
viduryje) ir skai¢iavimo paprastumas (Al-Najjar, Alsyouf, 2003).

Sioje  disertacijoje neapibréztyju
transformavimui | apibréztas reik§mes pasirinktas ir panaudotas ploto centro metodas. Pagal §i metoda,

Autorés atlickamuose tyrimuose aibiy elementy

neapibrézty elementy apibreézta reikSmé surandama pagal tokia formulg (Tsaur ir kt., 2002):

BNP=((f, - £)+(f, = £)]/3+ £, (3.25)
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kur BNP — geriausiai neapibrézta skaiCiy atitinkanti apibrézta reikSmé (angl. BNP — the Best Non-
fuzzy Performance value), f, — moda, f; ir f; — atitinkamai Zemiausia ir aukSCiausia neapibrézto
skaiCiaus, apraSyto trikampe priklausomumo funkcija, reikSme.

Atstumo nustatymas. Atstuma d tarp dvieju neapibréztyju aibiy elementy 7 = ( Sis frs f3) ir
n= (nl, ny, n3) galima nustatyti vir§tnés (angl. vertex) metodu, kurio rezultatas — apibrézta reikSme
(Li, Yang, 2004; Chen, 2000):

a7 7)== m P+ (=) (5 -m)) (3.26)

3.5.4. Skaifiavimo algoritmo, daugiatiksliam vertinimui taikant neapibréztyjy aibiy teorijos
elementus, jtaka nustatant alternatyvy prioriteta

Minéta Triantaphyllou ir Lin metodika buvo plétojama kity mokslininky darbuose ir taikoma
ivairiy sri¢iy uzdaviniams spresti (Li, Yang, 2004; Tsaur ir kt., 2002; Chen, 2000; Chu, Lin, 2002;
Tsao, Chu, 2002 ir kt.). Taciau iSvardinty publikacijy autoriai naudoja skirtingus algoritmus
analogiskiems sprendimams priimti. Norint taikyti neapibréztyjy aibiy teorija praktiniam
daugiatiksliam varianty ijvertinimui statybos srityje, reikia nustatyti matematinio aparato itaka
uzdavinio rezultatams.

Sioje dalyje toliau pateikiamo tyrimo tikslas — palyginti daugiatikslés analizés rezultatus,
gautus 1 viena daugiatikslio vertinimo metoda jvairiais biidais integruojant neapibréztyjy aibiy teorijos
elementus. Eksperimentiniai skai¢iavimai atlikti artumo idealaus taskui, esant neapibréztoms
situacijoms, metodu, naudojant skirtingus skaiciavimo algoritmus, ir jvertinta jtaka varianty
prioritetinés eilés nustatymui (Antucheviciené, 2004).

Atsizvelgiant { pradiniy duomeny neapibréZtuma, alternatyvius sprendimus aprasanciy
rodikliy reikSmés iSreiskiamos neapibrézty aibiy elementais. Tokiu biidu pradiné sprendimy priémimo
matrica konvertuojama i neapibrézty sprendimy matrica. Galimi tolimesni skirtingi skaiiavimo
variantai, taikant TOPSIS ir neapibréztyju aibiy teorijos derinj, pavaizduoti blokinéje schemoje (3.5
paveikslas).

| Pradiné sprendimo priémimo matrica: rodikliy reikSmes ir reik§mingumai — neapibréztyjy aibiy elementai |
| Pradiniai duomenys perskaiciuojami i apibréztus |

v Y

| Sudaroma svertiné normalizuota sprendimy matrica |

v

| Nustatomi idealus ir neigiamai idealus variantai |

v v

Nustatomi Euklido atstumai tarp realaus ir Nustatomi atstumai tarp realaus ir idealaus bei
idealaus bei neigiamai idealaus varianty blogiausio varianty vir§iinés (vertex) metodu

v

| Nustatomas santykinis lyginamy varianty artumas idealiam |

Santykinis varianty artumas idealiam perskai¢iuojamas i apibrézta |
v Y

| Sudaroma alternatyviy sprendiniy prioriteting eilé |

3.5 pav. Alternatyvy prioritety eilés nustatymo varianty, taikant TOPSIS ir neapibréztyjy aibiy teorijos
derinj, blokiné schema
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Atlikti eksperimentiniai skaiCiavimai taikant TOPSIS ir neapibréztyjy aibiy derini trimis
variantais, pagal 3.3 paveiksle pateikta bloking schema. Skai¢iavimuose naudota eksperimenting,
neturinti fizinés prasmeés sprendimy matrica (3.3 lentel¢), sudaryta i§ trijy alternatyvy 4;, apraSyty
keturiais rodikliais x; su reikSmingumais ¢;. Skai¢iavimy rezultatai pateikti 3.4 lenteléje.

3.3 lentelé. Pradiné sprendimy priémimo matrica

Rodikliai

X1

X2

X3

X4

Santykinis reik§mingumas

(0,13; 0,20; 0,31)

(0,08; 0,15; 0,25)

(0,29; 0,40 0,56)

(0,17; 0,25 0,38)

Alternatyva A, (0,08; 0,25;0,94) | (0,25;0,93;2,96) | (0,34;0,70; 1,71) | (0,12; 0,24; 0,92)
Alternatyva A, (0,23; 1,00;3,10) | (0,13;0,60;2,24) | (0,03;0,05;0,09) | (0,12; 0,40; 1,48)
Alternatyva A; (0,15; 0,40; 1,48) | (0,13;0,20;0,88) | (0,62; 1,48;3,41) | (0,24; 1,00; 3,03)

3.4 lentelé. Daugiatikslio alternatyvy jvertinimo rezultatai

Algoritmo variantai

Daugiatikslés analizés rezultatai 1* Dk Jksk
Alternatyvy prioritety eilé ApApA, ApApA, ApApA,
Alternatyvos A artumas idealiam variantui 0,69 0,37 0,51
Alternatyvos A, artumas idealiam variantui 0,20 0,27 0,46
Alternatyvos A; artumas idealiam variantui 0,81 0,80 0,91
Alternatyvos A; naudingumo laipsnis 85 % 46 % 56 %
Alternatyvos A, naudingumo laipsnis 25% 34 % 51%
Alternatyvos A; naudingumo laipsnis 100 % 100 % 100 %

* Visas TOPSIS algoritmas skaic¢iuojamas naudojant neapibréztyjy aibiy elementus (Triantaphyllou,
Lin , 1996). Salyginis artumas idealiam variantui, iSreikStas neapibréztyjy aibiy elementais, perskaiciuojamas {
apibrézta rezultata.

** Pradiniai sprendimo priémimo matricos duomenys, iSreikSti neapibréztyjuy aibiy elementais,
perskaiciuojami  apibréztus (Tsaur ir kt., 2002). Toliau taikomas klasikinis TOPSIS metodas.

*** Atstumui iki idealaus ir neigiamai idealaus varianty skai¢iuoti pritaikytas virStinés (vertex) metodas
(Li, Yang, 2004; Chen, 2000), kuomet atstumas tarp dvieju dydziy, iSreikSty neapibréztyjy aibiy elementais,
iSmatuojamas kaip apibréztas skaicius.

Eksperimentiniy skai¢iavimy taikant TOPSIS ir neapibréztyjy aibiy elementy derinj rezultatai
parodé, jog potencialiai geriausios alternatyvos iSrinkimui ir alternatyvy prioritety eilés nustatymui
skirtingy nagrinéty algoritmy naudojimas jtakos neturi. Taciau, jei sprendziant uzdavini svarbus
kiekvieno varianto naudingumo laipsnis ar jo salyginis artumas idealiam, reikia parinkti atitinkama
skai¢iavimo, naudojant neapibrézty aibiy elementus, algoritma, nes Sie rodikliai eksperimentiniame
skai¢iavime nesutampa.

3.5.5. Pastaty racionalaus naudojimo daugiatikslio vertinimo procesas esant neapibréztumui

Sitiloma daugiatikslio pastaty racionalaus naudojimo analizés proceso esant neapibréztumui
blokin¢ schema pavaizduota 3.6 paveiksle. Blokai, ribojami iStisine linija, tinkami universaliam
modeliui, skirtam jvairios paskirties ir jvairiose vietovése esancio apleisto nekilnojamojo turto
racionaliam naudojimui nustatyti. Blokai, kuriuos riboja briikSniné linija, taikomi analizuojant
netikiskai naudojamy ir beSeimininkiy Lietuvos kaimo statiniy tvarkymo galimybes.

Pagal daugiatiksliy sprendimy priémimo teorija, reikia suformuoti potencialiy alternatyviy
sprendiniy aibg ir parengti Siuos sprendinius iSsamiai aprasanciy rodikliy sistema. Norint pagristai
sudaryti galimus pastaty atgaivinimo variantus ir tinkama rodikliy sistema, jvertinancia reikiamus
darnios statybos ir teritoriju bei visuomenés vystymo(-si) komponentus, turi biiti atlikti iSankstiniai
parengiamieji tyrimai. Siuos pradinius tyrimus autor¢ sitilo skirti { dvi dalis: (1) teoriniai tyrimai, (2)

faktiniai tyrimai.
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ISankstiniai tyrimai ir parengiamosios priemonés apleisty pastaty atnaujinimui

OO O0OO0OO0O0Oo

0 Darnaus vystymo(-si) ir darnios statybos samprata, principai.
Objekto tyrimai, biiklés ivertinimas.
Apleisty pastaty dislokacijos ypatumai.
Teritorijy planavimo procediiros, strateginis zemés valdymas.
Techninés pastaty pertvarkymo galimybés.
Ekonominis planuojamo naudojimo jvertinimas.
Socio-kulttiriniai pastaty pertvarkymo aspektai.
Esamos pastato biiklés ir biisimo pastato naudojimo poveikis gamtinei
aplinkai.

0 Nenaudojamy ir beSeimininkiy pastaty sklaida Lietuvos kaimo

1

I . . . . . . . . .
1 vietovése: matematiné-statistiné analizé.
1

0 Krasto erdvinés raidos zonos ir raidos strategijos Lietuvoje.

Apleisty pastaty atgaivinimo varianty formavimas

Rodikliy sistemos sudarymas pastaty sutvarkymo variantams {vertinti
darnios statybos ir darnaus vystymo(-si) pozitiriu

N

Rodikliy santykiniy
reikSmingumy nustatymas

Pagal matematinés- |

istatistinés analizés rezultatus!

v

Rodikliy, apibiidinanciy variantus,

reikSmiy nustatymas
Kiekybinis Kokybinis
ivertinimas ivertinimas

~a

Plétros strategiju
reikSmingumy nustatymas

[vertinimy iSreiSkimas
neapibréztaisiais skaiciais

Atitinkamy lingvistiniy
kintamuyjy parinkimas

Lingvistiniy kintamyjy konvertavimas |
neapibréztyjy aibiy skaicius

1
-

v v
I Neapibréztos pradinés sprendimy priémimo matricos sudarymas
Daugiatiksliy vertinimo metody taikymas
COPRAS TOPSIS VIKOR
0 Svorinés normalizuotos 0 Svorinés normalizuotos 0 Geriausiy ir blogiausiy
neapibréztos matricos neapibréztos matricos sudarymas. minimizuojamy ir

sudarymas.

0 Minimizuojanciy ir
maksimizuojanciy neapibrézty
sumy skaiciavimas.

0 Varianty santykinio
reik§mingumo nustatymas.

0 Idealaus ir neigiamai idealaus
varianto nustatymas.

0 Lyginamy varianty atstumy
nustatymas.

0 Santykinio atstumi iki idealaus
sprendinio nustatymas.

maksimizuojamy rodikliy
funkcijy reikSmiy nustatymas.

0 S;, Ry, Q; kintamuyjy reik§miy
skaiCiavimas.

v

I Neapibréztyjy reikSmiy konvertavimas | apibréztus realiuosius skaicius I

v

I Apleisty pastaty alternatyviy atgaivinimo varianty racionalumo ivertinimas I

o O o

0 Varianty prioritetinés eilés nustatymas.
Varianty naudingumo laipsnio apskai¢iavimas.
Lyginamoji rezultaty analizé.

ISvados ir pasitilymai.

3.6 pav. Pastaty racionalaus naudojimo daugiatikslio vertinimo esant neapibréztumui proceso modelis
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Teoriniy tyrimy metu analizuojama pasauliné mokslin¢ literatiira darnaus vystymo(-si) ir
darnios statybos tema, Salies, regiono planavimo dokumentai ir darnaus vystymo(-si) nuostatos juose.
Atlikus analizg, suformuojama darnos samprata bei principai, aktualis sprendziant pastaty tvarkyma.
Nagrin¢jamos esamos pastaty atgaivinimo iniciatyvos ir projektai, nustatomi jy privalumai ir
trukumai, sritys, kurias reikia spresti efektyviau. IeSkoma btidy ir priemoniy, padésianciy gyvendinti
keliamus tikslus, suderinti prieStaringus interesus, sprendziant darny apleisty pastaty naudojima.

Faktiniai tyrimai apima objekto ir vietovés salygu tyrimus. Pagal galimybes atlickami Siuo
metu nenaudojamy ir apleisty nekilnojamojo turto objekty, kuriuos planuojama vienaip ar kitaip
tvarkyti, tyrimai. Objektai inventorizuojami, nustatomos pastaty ir zemés sklypy juridinés ir techninés
charakteristikos. Nustatomas pastato laikanciyjy konstrukcijy ir kity konstrukciniy elementy tipas,
bukle, pastato fizinis ir funkcinis nusidévejimas, techninés pastato rekonstrukcijos galimybés.

Eksperimentinius skaic¢iavimus atlickant apleisty Lietuvos kaimo statiniy pavyzdziu, objekty
tyrimai vietose nebuvo daromi, o pasinaudota Teritoriju planavimo ir statybos inspekcijos bei
Agrarinés ekonomikos instituto duomenimis, kur pateikiama informacija apie pastaty pagrindiniy
konstrukciniy elementy medziagas, fizinio nusidévéjimo laipsni ir kt. Atlikta Siy duomeny analizé ir
sisteminimas, nustatyta apleisty kaimo statiniy vieta visoje Salies nekilnojamojo turto struktiiroje,
nenaudojamy pastaty pasiskirstymas pagal ju projekting paskirti, griautiny pastaty kiekiai ir uzstatymo
plotas, sprendziant pagal fizinio nusidévéjimo procenta.

Sitiloma taikyti regioninio pobiidzio pastaty atgaivinimo strategijas, potencialias galimybes
diferencijuoti pagal regiony ypatumus ir raidos perspektyvas. Pradiniame tyrimy etape detaliai
nustatomi pastaty dislokacijos ypatumai ir vietovés charakteristikos. Identifikuojama makro ir mikro
socialiné, ekonominé, kultiiriné objekto aplinka, planuojamos rekonstruotame pastate vykdyti naujos
veiklos plétros galimybés, atsizvelgiant | vietos salygas. Nustatoma apleisty pastaty jtaka ir
planuojamy potencialiy tvarkymo varianty poveikis socio-ekoniminei ir gamtinei aplinkai vietovéje.

Vertinant apleisty Lietuvos kaimo statiniy naudojima, uzdavinys sprendziamas ne visos Salies,
o regiony mastu. Atlikta matematiné statistiné analizé irodé, jog pastaty sklaida bei naudojimo
galimybes atskiruose regionuose lemia skirtingi priezastiniai rodikliai. ISskiriamos trys krasto erdvinés
raidos zonos, pasizymincios socialiniais, ekonominiais ir gamtiniais ypatumais ir skirtingu ateities
raidos potencialu. Pastaty naudojima sitiloma modeliuoti diferencijuotai, pagal minétus regionus.

Atsizvelgiant | nustatytus problemos ir aplinkos salygu ypatumus, bitinybe derinti
konfliktuojancius interesus pagal darnaus vystymo(-si) principus ir dideli neapibréztumo laipsni,
sitiloma racionaliems apleisty pastaty tvarkymo ir naudojimo variantams nustatyti taikyti daugiatiksliy
sprendimy priémimo metodika, papildant neapibréztyjy aibiy teorija. Konkreciy daugiatiksliy
vertinimo metody parinkimas buvo aptartas ankstesniuose poskyriuose. Bendru atveju, nepriklausomai
nuo daugiatikslio vertinimo metodo, reikia sudaryti prading neapibrézta sprendimy priémimo matrica.
Pagal atliktus tyrimus, parengiama pradiné daugiatikslés analizés medziaga: suformuojami pastaty
tvarkymo variantai ir variantus apraSanciy kiekybiniy ir kokybiniy rodikliy sistema, nustatomos
rodikliy reikSmés ir reikSmingumai. [vertinant neapibréztuma, kiekybinés rodikliy reikSmés
iSreiSkiamos neapibréztaisiais skaiCiais, apraSytais trikampe tikslo funkcija (3.24 formulé), o
kokybiniai rodikliai nusakomi lingvistiniais kintamaisiais, kurie konvertuojami taip pat {
neapibréztuosius skaicius (3.2 lentelé). Rodikliy santykiniai reikSmingumai gali buti nustatomi
ekspertiniais porinio palyginimo ar rangavimo metodais. Lietuvos kaimo statiniy atveju rodikliy
reikSmingumai nustatomi pagal koreliacing analiz¢ (placiau zr. 4.2.1 poskyri), taip pat suteikiami
reikSmingumai plétros strategijoms, kurie, analogiSkai kaip kokybiniai rodikliai, iSreiskiami
lingvistiniais kintamaisiais ir konvertuojami i neapibréztus skaicius.

Parengus pradinius duomenis, atlickamos atitinkamy daugiatiksliy sprendimy priémimo
metody skaic¢iavimo proceduros (3.5 — 3.21 formulés). Gaunamos reik§més, nusakancios santykini
lyginamy varianty reik§minguma, neapibréztyjy skaiciy pavidalu. Jos transformuojamos | apibréztus
skaiCius (3.25) formulé. Nustatomi varianty prioritetai, santykinis naudingumas (3.22 formulg¢).
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3.6.

10.

Treciojo skyriaus iSvados

Siekiant efektyviai ir visapusiSkai spresti itin aktualy apleisty, $iuo metu nenaudojamy pastaty
sutvarkymo ir naudojimo ateityje klausima, sitilomas autorés sudarytas kompleksinis sprendimuy
priémimo modelis, skirtas daugiatiksliams racionalaus pastaty naudojimo uzdaviniams darnaus
vystymo(-si) kontekste spresti, kai egzistuoja neapibréztos situacijos.

Sudarytas modelis padeda priimti technologiskai jgyvendinama, uztikrinanti socialini progresa,
tenkinant] suinteresuoty asmeny poreikius, nedarantj zalos gamtinei aplinkai bei padedanti
iSlaikyti auksta ekonominio augimo ir uzimtumo lygj racionaly sprendima.

Sitilomas modelis pagristas darnios statybos ir darnios teritoriju plétros principais, todél
neskatinamas apleisty pastaty nugriovimas, o nagrin¢jamos pastaty rekonstravimo ir naudojimo
pagal buvusia paskirti ar pritaikymo kitai veiklai galimybés. Galimi apleisty bei nenaudojamy
pastaty tvarkymo buidai jvertinti darnaus vystymo(-si) poziliriu ir nustatyta potencialiai geriausiy
alternatyviy varianty aibé.

Suformuotas pastaty sutvarkymo alternatyvas siiiloma jvertinti ne tradiciniais investicijy
efektyvumo rodikliais, bet inZineriniais-techniniais, socialiniais, ekonominiais bei aplinkos
aspektais, t.y. pagal darnaus vystymo(-si) koncepcija.

Atlikus esamy darnaus vystymo(-si) rodikliy sistemy bei modeliuojamy objekty analiz¢ nustatyta,
kad esamos darnaus vystymo(-si) rodikliy sistemos neapima visy konkrefiam sprendimui
aktualiy komponenty, retai integruoja inzinerinius-techninius ir netechninius aspektus, todél yra
sunkiai pritaikomos apleisty pastaty naudojimo alternatyviems sprendimams jvertinti. D¢l Sios
priezasties pasitlyta originali, sudaryta i§ abipusiais prieZastiniais rySiais susijusiy trijy
tipologiniy grupiu (esamos padéties — plétros galimybiy — pokyciy), hierarchiné rodikliy sistema,
apraSanti pastaty sutvarkymo variantus, atspindinCius darnios statybos id¢ja bei ineSancius indéli
1 vietoves darny vystyma(-si).

Tyrimo metu nustatyta, jog pastato naudojima didele dalimi lemia dislokacijos ypatumai, todél
sprendimas modeliuojamas ne atskiro objekto, o teritorijos (regiono) mastu ir | sudaryta rodikliy
sistemg jtraukiami originaliis vietovés socialiniai, ekonominiai ir aplinkos rodikliai.

Ivertinant specifinius modeliuojamo uzdavinio bruozus nustatyta, kad konfliktuojancius darnaus
vystymo(-si) komponentus objektyviai suderinti galima daugiatiksliais sprendimy priémimo
metodais, kurie padeda efektyviai spresti problemas esant kelioms tikslo funkcijoms ir pateikia
matematiskai pagrista varianty prioritety ivertinima.

Rengiant matematinj algoritma darniam apleisty statiniy naudojimui modeliuoti, atsizvelgta i su
darniu vystymu(-si) susijusi neapibréztuma ir nepastovuma. [vertinant Sia aplinkybg, siiloma
taikyti neapibréztyju aibiy teorijos elementus daugiatiksliams uzdaviniams neapibréztose
situacijose spresti.

Sudarytas algoritmas potencialiai geriausiam apleisty statiniy naudojimui nustatyti, sujungiant
daugiatiksliy sprendimy priémimo ir neapibréztyjy aibiy teorijas. Siiloma daugiatiksle apleisty
pastaty naudojimo analiz¢ esant neapibréztumui atlikti artumo idealiam taSkui metodu (TOPSIS),
papildytu neapibréztyjy aibiy teorijos elementais bei pirma karta pasitlyta neapibréztyjy aibiy
teorija pritaikyti daugiakriterinio kompleksinio proporcingo projekty jvertinimo metode
(COPRAS) ir kompromisiniame rangy nustatymo metode (VIKOR).

ISnagrinéta skaic¢iavimo algoritmo, daugiatiksliam vertinimui taikant neapibréztyjy aibiy teorijos
elementus, jtaka nustatant alternatyvy prioriteta. Eksperimentiniy skai¢iavimy taikant TOPSIS ir
neapibréztyjy aibiy elementy derini rezultatai rodo, jog potencialiai geriausios alternatyvos
iSrinkimui ir alternatyvy prioritety eilés nustatymui skirtingy nagrinéty algoritmy naudojimas
reikSmingos jtakos neturi.
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4. APLEISTU LIETUVOS KAIMO STATINIU NAUDOJIMO MODELIAVIMAS
IR VERTINIMAS

Siame skyriuje taikomas autorés pasiiilytas ir sudarytas apleisty statiniy racionalaus naudojimo
vertinimo modelis. Atliekami eksperimentiniai skaiiavimai netinkamai naudojamy ar Seimininky
neturin¢iy Lietuvos kaimo statiniy pavyzdziu. Palyginami rezultatai, gauti naudojant skirtingus
daugiatikslio vertinimo metodus. Atliekama rezultaty tikslumo, priklausancio nuo pradiniy duomeny
tikslumo, analizé. Pastaty racionaliam naudojimui, jvertinant darnaus vystymo(-si) komponentus,
nustatyti pritaikyta GIS technologija.

4.1. Pradiniai duomenys pastaty racionalaus naudojimo analizei atlikti

4.1.1. Tyrimo makroaplinka: Salies darnaus vystymo(-si) koncepcija, raidos zonos ir plétros
strategijos, vyriausybés politika

Sprendziant racionaly apleisty Lietuvos kaimo statiniy naudojima, atsizvelgiama i bendruosius
darnios statybos principus ir vietinius ypatumus, i Salies vyriausybés politika, apibiidinancia specialius
poreikius ir potencialias pastaty atgaivinimo galimybes. Objekty mikroaplinka jvertinama naudojant
rodikliy sistema. Kai kurios posistemés bei rodikliai skirti mikroaplinkos salygoms aprasyti.
Makroaplinkos salygos, kuriancios sprendimo prielaidas ir darancios itaka alternatyviy sprendimy
modeliavimui ir vertinimui, aptariamos Siame poskyryje.

Pagal apleisty pastaty dislokacijos ypatumus ir fizines-technines objekty charakteristikas,
galimi du pagrindiniai pastaty tvarkymo budai: objekty rekonstrukcija ir panaudojimas pradinei ar
kitai paskirCiai arba demontavimas ir statybiniy medziagy perdirbimas bei panaudojimas. Jei bty
pasitelkta atitinkama valstybés institucijy politika Siuo klausimu, dalis racionaliai sutvarkyty, turin¢iy
savity bruozy pastaty ir teritorijuy gali turéti istoring ir kultliring vertge kaip sovietmecio kultiiros
paveldas. Taciau didzioji dalis §iy nekilnojamojo turto objekty yra neekologiski ir neestetiski, biitinas
ju esminis pertvarkymas.

Zemés tkio teritorijy raidos intensyvumas ir kryptis priklauso ne tik nuo gamtiniy, socialiniy
ir ekonominiy salygy, bet ir nuo valstybés politikos. Lietuvoje pastaruoju metu valstybés rémimo
priemonémis skatinamos statybos tik perspektyvaus dydzio tikiy centruose, specializuoty tikiy
kiirimas. Tokie regionai ekonominiu ir socialiniu poziliriu vystosi sparciausiai, dar labiau did¢ja
regiony i$sivystymo ir Zmoniy gerovés skirtumai. Apleisti pastatai daugiausia susitelkg probleminése
teritorijose, kur mazas ekonominis gyvybingumas, mazas gyventoju uzimtumas ir gausu Kkity
socialiniy problemuy.

Apleisty pastaty egzistavimu valstybiniame lygyje susiriipinta 1998 metais. 1998 m. gruodzio
9 d. Lietuvos Respublikos vyriausybé priémé dokuments ,,Dél beSeimininkiy, neiikiskai laikomy ir
nebenaudojamy statiniy kaimo vietovése nugriovimo arba sutvarkymo ir panaudojimo® (LR
Vyriausybés posédzio protokolas, 1998). Vadovaudamiesi $iuo dokumentu, $alies apskri¢iy virSininkai
ipareigojo rajony zemés tkio skyriy vedéjus sudaryti komisijas, i kurias jeity Valstybinés teritoriju
planavimo ir statybos inspekcijos inspektorius bei senitinijos senilinas, ir inventorizuoti be Seimininky
likusius pastatus ar ju liekanas. Sis darbas buvo atliktas, vienuose rajonuose detaliau, kitur ne taip
kruopsciai. Taciau tolimesniy pastaty tvarkymo darby nebuvo imtasi, finansavimas tam neskirtas.

Kitas Zingsnis valstybiniame lygyje buvo Zengtas 2000 m., kuomet priimtas LR Aplinkos
ministro isakymas dél beSeimininkiy pastaty nugriovimo ir netkiSkai laikomy pastaty sutvarkymo
saugomose teritorijose (LR Aplinkos ministro isakymas, 2000). Pagal S§i isakyma, apskri¢iu
valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos tarnybos ipareigotos organizuoti gritities

grésme kelianCiy pastaty, esanCiy saugomose teritorijose, avarinés biklés ivertinima, o pastaty
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savininkai per nustatyta laikotarpi turi sutvarkyti statinius. BeSeimininkiy pastaty sutvarkyma turi
organizuoti savivaldybés. Deja, Sios priemonés numatytos tik saugomose teritorijose, o igyvendinti kol
kas tik pavieniai atvejai.

Salies vyriausybei suvokiant problemos svarba, nustatant atitinkamas planavimo priemones,
skyrus 1é8y, buty sudaryta galimybé efektyviau spresti apleisty pastaty sutvarkymo ir panaudojimo, o
tuo paciu ir vietos ekonomikos, socialines ir aplinkos problemas.

Disertaciniame darbe sprendziama racionali ir darni pastaty panauda reiSkia toki objekty
sutvarkyma ar ateities naudojima, kuris teigiamai veikty ekonominius ir socialinius procesus bei
gamting aplinka kaimo vietovése, o tuo paciu inesty indéli i visos Salies darny iSvystyma. Apleisty
pastaty kaimo vietovéje racionalus naudojimas nagrinéjamas jvertinant Europos Sajungos ir Lietuvos
Respublikos Vyriausybés iikio bei regiony ekonomikos plétros bei teritorijos darnaus vystymo(-si)
politika.

Pagrindinis dokumentas, reglamentuojantis darny vystyma(-si) Lietuvoje, yra patvirtinta
Nacionaliné darnaus vystimosi strategija (2003). Cia numatyti pagrindiniai $alies darnaus vystimosi
tikslai, siekiant ekonominés, ekologinés ir socialinés darnos. Apleisty statiniy naudojimas planuojamas
taip, jog neprieStarauty Salies darnaus vystimosi tikslams ir principams bei nors nedidele dalimi
prisidéty prie ju igyvendinimo. [gyvendinant pastaty naudojimo variantus, vienas i§ suinteresuoty
grupiy tiksly — projekto ekonominis naudingumas. Taciau tai néra absoliutus projekto vertés matas,
kurio siekiama bet kokiomis priemonémis. Atsizvelgiant { Nacionalinéje darnaus vystimosi strategijoje
ivardyta viena i§ tiksly, siekiama ekonominio gyvybingumo, naudojant ekologiskas technologijas,
skatinant iStekliy taupyma, statybiniy medZziagy ir gaminiy antrini naudojima, pastato gyvavimo laiko
pratgsima. Igyvendinus pastaty antrinio naudojimo projektus, pritaikant juos tkinei, gamybinei ar
komercinei veiklai, kaimo vietovése plétojamas smulkus ir vidutinis verslas, techniné infrastruktiira,
gerinama kaimo gyventoju gyvenimo kokybé. Tuo nors nedidele dalimi prisidedama prie Lietuvos
gyventojuy gyvenimo kokybés gerinimo, kaip reikalauja antrasis Salies darnaus vystymo(-si) tikslas,
ivardytas Nacionalingje darnaus vystimosi strategijoje (2003). Sutvarkant apleistus pastatus ar ju
liekanas, igyvendinamas treciasis Salies darnaus vystymo(-si) tikslas — stabilizuojama, apsaugoma nuo
tolimesnés degradacijos bei pagerinama aplinkos kokybé, sanitarinés-ekologinés salygos, kaimo
krastovaizdzio estetika.

Darnaus vystymo(-si) koncepcijos igyvendinimas ne tik pageidaujamas, bet ir privalomas
planuojant $alies teritorijos raida. Sis privalomumas itvirtintas vyriausybiniame bei juridiniame lygyje.
Kaimo statiniy problemos sprendimas derinamas su Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano
(2002) nuostatomis, jog realizuojant krasto tvarkymo priemones, socialinés, ekonominés bei
ekologinés raidos interesai ir kryptys harmonizuojami, gerinama Zmoniy gyvenimo kokybé. Socialiné
ir ekonominé plétra vykdoma siekiant teritoriniy (erdviniy) struktiiry pusiausvyros, iSsaugant teritorijy
ypatumus ir identiteta. Racionali ekonominé plétra neprieStarauja gamtos ir kultGiros paveldo
naudojimui ir iSsaugojimui. Ir prieSingai, identiteto iSsaugojimas ir panaudojimas padeda ekonominei
ir socialinei krasto plétrai.

Vertinant mikroaplinkos salygas, esminj sprendima dé¢l objekty panaudojimo lemia
dislokacija. Vienodas sprendimas nepasiteisinty visos Salies mastu. Reikalingi atskiri sprendiniai
skirtinguose Salies regionuose. ES darnaus vystymo(-si) strategijoje teigiama, kad ekonominio ir
socialinio regiony vystymo(-si) netolygumas, didéjantys gyventoju gerbuvio skirtumai — vienas i$
didziausiy darnaus vystymo(-si) pavoju. Regiony gyvenimo lygio skirtumo mazinimas i$saugant ju
savituma — vienas Lietuvos darnaus vystymo(-si) prioritety. Tai jvertinant, tyrimo metu sprendziamas
apleisty pastaty sutvarkymas, diferencijuojant sprendinius skirtinguose Salies regionuose ir prisidedant
prie bendro Salies darnaus vystymo(-si). Optimizuojant objekty racionaly naudojima, atsizvelgiama {
Salyje vykdoma regiony plétros politika, skirtingo raidos aktyvumo zony egzistavima ir veiklos
prioritetus, numatytus Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane, Nacionalinéje darnaus
vystymo(-si) strategijoje ir Salies Ekonominés plétros strategijoje.
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Atlikti detal@is pirminiy priezas¢iy, 1émusiy neiikiSkai naudojamy kaimo statiniy sklaida bei
tolimesnio naudojimo galimybes, tyrimai (2 skyrius). BeSeimininkiy bei netikiskai naudojamy kaimo
statiniy atsiradima lémg procesai Lietuvoje yra regioninio pobtidzio. Rinkos ekonomikos salygomis
dar labiau iSryskejo diferenciacija tarp atskiry Salies regiony. Todél daroma prielaida, kad sprendziant
apleisty pastaty panaudojima ar likvidavima, reikia pasirinkti skirtingas strategijas regionuose.
Racionalaus naudojimo diferencijavimas atlickamas pagal Lietuvos Respublikos erdvinés raidos
koncepcija, suformuluota Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane. Nuostata dél integruotos
raidos koncepcijos teigia, jog formuojant Lietuvos erdving struktiira, reikia nuosekliai igyvendinti Siuo
metu Europoje ir kitose pasaulio Salyse isitvirtinan¢ia darnaus vystymo(-si) ideologija. Integruotoje
Salies erdvingje struktiiroje rekomenduojama skirti dvieju tipuy krastotvarkines zonas: aktyvios bei
santykinai aktyvios raidos teritorijas, kurios formuoja funkcinj $alies stubura, palaikantj visos erdvines
struktiiros socialini — ekonomini gyvybinguma, ir santykinai pasyvios raidos zonas. Lietuvos teritorija
sitlloma dalinti i regionus, turinfius nustatyto pobtidzio esama bei numatoma paskirti: konversinio
tipo, reikalaujanCio dabartinio naudojimo kryp¢iu bei prioritety pertvarkos bei ypatingos
aplinkosauginés politikos ir priemoniy; palaikomojo tipo, kurioms reikia tam tikros dabartinio
naudojimo adaptacijos bei atitinkamos paramos; plétojamojo tipo, kur numatoma dabartini naudojima
toliau plétoti ir ji intensyvinti.

Ivertinant nemaZzus regioninio masto skirtumus Salies teritorijoje bei sitiloma diferencijuota
atskiry regiony plétojima, istirti apleisty pastaty sklaidos ypatumai, skirstant Salies teritorija i regionus
pagal jvairius pozymius (2.2 poskyris). Atskirai nagrinéta Piety ir Ryty Lietuva bei Siaurés ir Vakary
Lietuvos dalis, didziyjy miesty apylinkés ir ,kaimo® regionai, trys regionai pagal kraSto erdvinés
raidos koncepcija (Juskevicius, 1999, 2003). Matematinés-statistinés analizés rezultatai parodé, jog
didZiausi statistiSkai reikSmingy priklausomybiy skirtumai ir tam tikros tendencijos iSrySkéjo
skirtingose krasto erdvinés raidos zonose (zony charakteristikos pateiktos 2.2 poskyryje). Pritaikius
atitinkamus matematinés statistikos metodus, palyginta koreliaciniy matricy strukttira ir nustatyta, jog
pagal kraSto erdvinés raidos pobudi skirtingy ekonominio-socialinio vystymo(-si) teritorijy
apskaiCiuoty koreliaciniy priklausomybiy struktiiros yra skirtingos (detaly apraSyma zr. 4.2
poskyryije). Sie skirtumai jvertinami sprendziant racionaly nenaudojamy pastaty atgaivinimo Lietuvos
kaime klausima, planuojant investicijas, t. y. ivertinama krasto ekonominio, socialinio ir ekologinio
vystymo erdvinés raidos koncepcija. Toliau Siame skyriuje aprasyti skaiCiavimai atlieckami trijose
zonose: aktyvios raidos, regresuojancioje ir ,,buferingje®.

Racionalus pastaty naudojimas modeliuojamas atsizvelgiant | regioninés politikos nuostatas,
suformuluotas Lietuvos Respublikos teritorijos bendrajame plane (2002). Cia teigiama, jog 3alies
darnaus vystymo(-si) (pagal Bendraji plang — tvarios ir pusiausviros plétros) idéjai igyvendinti
ivairiuose teritoriniuose vienetuose reikalingos skirtingos priemongs, kitokio pobuidzio programos,
planai ir projektai, t.y. diferencijuota teritorinés raidos politika. Pagal LR bendrajame plane priimta
regioninés politikos samprata, Salies regioninéje politikoje turi buti siekiama dvieju svarbiausiy
strateginiy tiksly. Pirmasis tikslas biity uztikrinti teritoriSkai diferencijuota socialini, ekonominj ir
ekologin] vystyma(-si) ir krasto tvarkyma, visapusiSkai iSnaudojant vietos salygu ypatumus bei
iSsaugant regiony savasti. Planuojant apleisty pastaty naudojima, stengiamasi panaudoti esama regiono
potenciala, nustatyti ir skatinti socialinés ir tkio raidos kryptis, labiausiai atitinkancias teritorinius
ypatumus, suformuoti regiono socialinius, ekonominius ir aplinkosaugos reikalavimus atitinkancius
pastaty naudojimo variantus. Antrasis Salies regioninés politikos tikslas teigia, kad reikia Svelninti
gyvenimo kokybés regionines disproporcijas, mazinant socialinius ir ekonominius Lietuvos regiony
skirtumus. Apleisty kaimo statiniy sutvarkymas ir naudojimas modeliuojamas taip, kad bty
igyvendinamas S§is tikslas bei iSspresti atitinkami uzdaviniai: {vertinama regiony biklé ir
pageidaujamos raidos tendencijos, sumaZzinami svarbiausiy socialiniy, ekonominiy bei gyvenimo
kokybés rodikliy skirtumai Salies regionuose, pertvarkomas ir restrukttirizuojamas kaimiskyju regiony

akis, reformuojama Zemés uUkio gamyba, skatinamas naujy versly bei paslaugy kiirimasis kaime,
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remiama rinkos ekonomikos plétra regionuose, garantuojama, jog dél planuojamos plétros nepablogés
atskiry teritorijy ekologing situacija bei bus sudarytos galimybés jai pagerinti.

Atliekant pastaty naudojimo daugiatiklsle analizg, regioninés politikos strateginiai tikslai
ivertinami plétros strategijoms suteikiant santykinius reikSmingumus.

4.1.2. Kaimo statiniy tvarkymo ir naudojimo varianty formavimas

Apleisty Lietuvos kaimo statiniy potencialiis sutvarkymo variantai formuojami pagal darnios
statybos ir darnios teritorijy plétros principus, atsizvelgiant i fizines-technines salygas, socialinius bei
ekonominius interesus ir aplinkos galimybes.

Sprendimo dél senesnés statybos apleisty pastaty naudojimo principai detaliai suformuluoti
3.3.1 poskyryje. Pagal Siuos principus parengiami konkretlis Lietuvos kaimo statiniy tvarkymo
variantai. Galimi nenaudojamy pastaty tvarkymo biidai ir variantai suformuoti disertacinio darbo 3.3.2
poskyryje. Kiekvienas §iy varianty turi tam tikry privalumy bei trikumy. Kai kurie i§ varianty
netenkina ar nepilnai tenkina darnaus vystymo(-si) reikalavimus. Todél | potencialiy pastaty tvarkymo
varianty aib¢ néra jtraukiami visi septyni 3.3.2 poskyryje iSvardinti variantai. Konkretiis Lietuvos
kaimo pastaty pertvarkymo variantai, taikomi tolimesnéje racionalaus naudojimo analizéje, parenkami
i§ galimy alternatyviy varianty aibés, atsizvelgiant i dvi pagrindines salygas: kad biity tenkinami
darnios bendruomenés ir darnios statybos reikalavimai, kad variantas atitikty objekto ir jo dislokacijos
ypatumus. Vadovaujamasi autorés suformuluotais sitlymais, padedancCius parinkti potencialius
apleisty pastaty plétros variantus, kad pastaty konversija ir antrinis naudojimas blty pagristas,
leidziamas ir pateisinamas (zr. 3.3.1 poskyri).

Bendrieji darnios statybos principai, nepaisant egzistuojanciy skirtingy teorijy, teigia, jog
reikia stengtis kuo maziau statyti naujy objekty, nedidinti urbanizacijos masto ir veltui neeikvoti
gamtiniy iStekliy, o efektyviau naudoti esamus pastatus, ilginti jy naudojimo laika. Tam neprieStarauja
ir Lietuvos Respublikos strateginiai planavimo dokumentai. Vienas i$ optimistinés Salies raidos vizijos
bendryju tiksly teigia, jog reikia spartinti objekty technologing rekonstrukcija, vykdyti aktyvia
investiciju paieSka ir sudaryti palankias salygas verslo ir paslaugy sferos plétrai. Todél be jokios
abejonés turi biiti nagrin¢jamos apleisty pastaty rekonstrukcijos ir tolimesnio naudojimo galimybés.
Analizéje sitloma naudoti 3.3.2 poskyryje suformuluotus 2.2 ir 2.3 variantus. 2.1 ir 2.4 variantai
nenagrinéjami kaip labiau specializuoti, tinkantys nedideliam kiekiui objekty.

Kai kuriais atvejais gali buti neiSvengiamas pastato nugriovimas dél labai didelio jo fizinio
nusidévéjimo ar dél kity priezasCiy, pvz. sanitariniy-ekologiniy reikalavimy netenkinimo, kito
negatyvaus poveikio aplinkai, ekonominio neefektyvumo ir pan. Todél | analizg itraukiami 1-osios
grupés (zr. 3.3.2 poskyri) variantai. I$ Sios grupés pasirenkamas tik 1.3 variantas. Kiti variantai, t.y.
1.2 ir 1.1 atmetami kaip netenkinantys darnios statybos reikalavimy.

Pagal apraSytas teorines prielaidas ir esamos situacijos Lietuvos kaimo teritorijose analizg,
duomeny apie apleistus kaimo statinius analizg, pasiiilyti ir taikomi daugiatiksliame racionalaus
naudojimo vertinime trys alternatyviis Seimininky neturin¢iy ir nenaudojamy kaimo statiniy tvarkymo
variantai:

A; — pastato rekonstravimas ir pritaikymas gamybinei (ar komercinei) veiklai;
A — pastato rekonstravimas ir naudojimas Zemés tkio paskirciai;
Aj; — pastato iSmontavimas, statybiniy medziagy perdirbimas ir panaudojimas.

Potencialtis pastaty pertvarkymo variantai parenkami pagal pastato tipa, planinius-tiirinius ir
konstrukcinius sprendimus, techninj ir technologini tinkamuma bei pritaikomuma sitilomai veiklai.

Anksciau objekte vykdytos Zemés Tikio gamybinés veiklos atnaujinimui (4, alternatyva) reikia
maziausiai rekonstrukciniy darby, maziausios laiko, darbo bei finansinés sanaudos. Nepaisant to,
kolukines statybos zemés iikio pastatai puikiai tinka ir gali bti pritaikomi gamybinéms patalpoms
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(A4, alternatyva). Patalpos yra pakankamai erdvios ir aukstos, kokiy reikia gamybinei veiklai, pramoneés
imonéms.

Kaip pasitlyto algoritmo realizavimo pavyzdys, remiantis anksCiau  atlikty tyrimy
duomenimis (Lunkevicius ir kt., 2001c) bei autorés tyrimais, Siame poskyryje detaliau aprasomi keli
potencialiis kaimo pastaty pertvarkymo variantai i§ galimy ivairiy varianty aibés. Autoré pasirinko
tokius kaimo nekilnojamojo turto atgaivinimo variantus: medienos gaminiy imoné bei zuvies
produktus gaminanti imoné (kaip 4, alternatyva), kiauliy ferma (kaip 4, alternatyva).

Tinkamas pastatas parenkamas atsizvelgiant { specialius planuojamos veiklos poreikius.
Medienos perdirbimo ir medienos gaminiy imonei reikia patalpy medienai dziovinti, atskirose
patalpose turi biiti sumontuojami medienos pjaustimo, obliavimo ir kiti jrenginiai. [vertinus Sias
technines salygas, medienos gaminiy imonei galima bty pritaikyti tipinj koltuikinés statybos pastata,
kurio pradiné paskirtis — 335 viety kiauliy ferma. Sio pastato plotas 1238,80 m” .

Zuvi perdirbanéiai ir Zuvies produktus gaminan¢iai imonei reikia kiek kitokio pobiidzio
patalpy. Cia reikia jrengti Saldytuvus, riikyklas, dZiovyklas, jvairias technologines linijas Zuviai
perdirbti. Tokiai veiklai keliami kiti, aukStesni reikalavimai pastato interjero medziagoms, nei pvz.
medienos apdirbimo imonés atveju. Dél minéty priezasCiy Zuvies perdirbimo imong galima biity
irengti rekonstravus tipinés statybos Sakniavaisiy sandélj.

Zemés tkio paskiréiai (4, alternatyva) siiiloma rekonstruoti apleista bei netenkinandia
dabartiniy reikalavimy, sovietmeciu pagal tipinius projektus statyta kiauliy ferma. Pagal poreikius tai
galéty biiti 1238,80 m’ ploto, 335 viety kiauliy ferma arba 1685,20 m’ plota uzimanti ir 1400 gyvuliy
skirta ferma.

Pasitilytyjy, tinkamy rekonstruoti ir naudoti pastaty detalizavimas pateikiamas 4.1 lenteléje.

Rekonstrukcijos kastus sudaro pastaty pertvarkymo bei vidaus irangos ir jos montavimo bei
aplinkos sutvarkymo islaidos. Bendru atveju, pertvarkant senus Zzemés iikio paskirties pastatus, reikétu
atlikti tokius pagrindinius rekonstrukcijos darbus: papildomai apsiltinti iSorines sienas ir lubas, naujai
uzdengti stogus, istatyti naujus langus ir duris, pagal planuojamos veiklos pobiidi pakeisti vidaus
patalpy iSplanavima, apdaila, ivesti trilkstamas ar renovuoti esamas inzinerines komunikacijas.

Paskaiciuota (LunkeviCius ir kt., 2001c), kad kiauliy fermos rekonstrukcijos (A4, alternatyva)
i§laidos sudaryty 50 Lt/m’ pastatui rekonstruoti ir apie 150 tiikstan¢iy Lt naujai, iuolaikinius
standartus atitinkanciai jrangai isigyti ir sumontuoti.

Zemés ikio paskirties pastata pertvarkant medzio gaminiy imonei jrengti, pastato
rekonstrukcijos kaina yra analogiska, kaip ir ketinant jrengti gyvulininkystés imone: 50 Lt / m”. Tagiau
Siuo atvejy daugiau 18y reikia technologiniams {renginiams isigyti — apie 250 tukstanciy Lt.

Zuvy perdirbimo ir zuvies produktus gaminan¢ios jmonés jrengimas sename Zemés iikio
paskirties pastate santykinai brangesnis nei auki¢iau aprasyti variantai. Cia keliami daug didesni
reikalavimai pastatui, interjero medziagoms ir jrengimui. PaskaiCiuota, jog pastato rekonstrukcijai
reikéty apie 300 Lt / n’, o jranga isigyti ir sumontuoti kainuoty apie milijona lity.

Taciau, situacija nagrinéjant darnaus vystymo(-si) poziiiriu, jvertinant socialinius tokio
pertvarkymo tikslus, pastaroji alternatyva sukurty daugiausia darbo viety apylinkés gyventojams,
prisidéty prie bedarbystés mazinimo regione, ineSty ekonominio gyvybingumo. Todé¢l rekonstrukcijos
kastai néra pagrindinis motyvas, sprendziant darny pastaty atgaivinima.

Pastatai, kuriy fizinis nusidévé¢jimas labai didelis ar kurie netinka rekonstrukcijai, ateities
naudojimui dél kity priezasciy, turi bati iSmontuoti (4; alternatyva), o ne paprasciausiai nugriauti ar
palikti likimo valiai, kol patys suirs ar bus iSardyti. Aplinkosaugos poziiiriu, pastaty nugriovimas
vertinamas neigiamai. Griovimo metu bei utilizuojant atliekas terSiama aplinka. PrieStaraujama
vienam i§ darnios statybos principy, raginanc¢iam taupyti gamtinius iSteklius, perdirbant naudotas
statybines medziagas. Tuo tarpu tvarkingo pastato iSmontavimo metu statybinés medziagos

v —we
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4.1 lentelé. Sitlomy rekonstruoti pastaty detalizavimas

L Detalizavimas
Elemento pavadinimas
Kiauliy ferma (335 viety) Sakniavaisiy saugykla Kiauliy ferma (1400 viety)

Uzstatymo plotas 1238,80 m* 1159,80 m* 1685,20 m*

Naudingas plotas 1194,40 m’ 1074,00 m’ 1617,30 m’

Statybinis tiiris 5822,20 m’ 7825,60 m’ 7920,40 m’

Pamatai surenkami gelzbetoniniai ar | monolitiniai ar surenkami | surenkami gelzbetoniniai ar
betoniniai gelzbetoniniai betoniniai

Sienos palengvintos  konstrukcijos | surenkamos  gelzbetoninés, | surenkamos dvisluoksnés i§
sieny plokstés palengvinty konstrukcijy | palengvinto betono sieny

sieny plokstés ar plyty miiras | plokstés

Kolonos surenkamos gelzbetoninés surenkamos gelzbetoninés surenkamos gelzbetoninés

Perdengimas surenkamos  gelzbetoninés | surenkamos  gelzbetoninés | surenkamos  gelzbetoninés
plokstés plokstés plokstés

Pertvaros surenkamos gelzbetoninés ir | plyty miiro -
plyty miiro

Stogo danga banguoty asbocemento | banguoty asbocemento | banguoty asbocemento
lakSty, apsiltintos  pusiau | lakSty, apSiltintos pusiau | lakSty, apSiltintos  pusiau
kietomis mineralinés vatos | kietomis mineralinés vatos | kietomis mineralinés vatos
plokstémis plokstémis plokstémis

Grindys keramzitbetonio, betono, | betono keramzitbetonio, betono
keramikings plytelés

Langai mediniai mediniai mediniai

Durys medinés medinés medinés

Vandentiekis gamybinis, i§ vidinés fermos | — gamybinis, i§ vidinés fermos
vandens tiekimo sistemos vandens tiekimo sistemos

Nuoteky tinklai gamybiniai, |  iSorinius | — -
tinklus

Sildymas oro pasildymas, suderintas su | oro pasildymas oro pasildymas, suderintas su
védinimo ir centrine Sildymo védinimo ir centrine Sildymo
sistema sistema

Karsto vandens tiekimas | i katilinés pasary ceche - i§ katilinés pasary ceche

Védinimas priverstinis, su mechaniniu | priverstinis, su mechaniniu | priverstinis, su mechaniniu
suzadinimu suzadinimu suzadinimu

Elektros tiekimas 380/220V 380/220V 380/220V

ISorés apdaila sieny  plokstés, dazomos | sieny plokstés, sitiliy | sieny  plokstés, dazomos
Sviesiais dazais rievéjimas Sviesiais dazais

Vidaus apdaila dazymas kalkémis, | dazymas kalkémis dazymas kalkémis
glaziiruotos plytelés

Sniego apkrova 70 kg / m’ 70 kg / m’ 70 kg / m’

Véjo apkrova 45 kg / m’ 45 kg / m’ 45 kg/ m’

Griovimo liekany didele dali paprastai sudaro inertinés medziagos: plytos, betonas ir kt.
Metalai, stiklas, plastikas, ivairios miSrios medziagos paprastai sudaro mazesn¢ dali. Griautiny
Lietuvos kaimo statiniy iSskaidymas pagal medziagy tipus nustatytas ir pateiktas disertacijos 2.1.3
poskyryje. Konkreciu atveju medziagy kiekiai ir charakteristikos priklauso nuo i§montuojamo pastato
konstrukciniy sprendimy bei nuo naudotos iSmontavimo technologijos. Pastatas gali biiti iSmontuotas
naudojant jvairius metodus ir technologijas: sprogdinant, naudojant smiiging iranga ar hidraulinius
smulkintuvus, iSmontuojant rankiniu budu ir kt. (Zr. 1 skyriy). ISmontavimo budo pasirinkimas
priklauso ir nuo objektyviy fiziniy aplinkybiy (objekto pobtudzio, statybos aikstelés apribojimy), ir nuo
keliamy tiksly. ISmontuojant kaimo pastatus, paprastai yra pakankamai erdvés ir tinkamos salygos
naudoti sunkiaja technika, taciau taip nugriovus pastata sunku atskirti antriniam naudojimui tinkamas
medziagas ir elementus. Tai prieStarauty darnios statybos tikslams. Statybiniy medziagy perdirbimas ir
antrinis naudojimas nors i§ dalies sumazinty statybos veiklos ir statybos pramonés neigiama poveiki
aplinkai, pasireiSkianti didé¢janciu statybos ir griovimo procesy metu susidaranciy atlieky kiekiu, bei
padéty taupyti gamtinius iSteklius ir sukurti maziau imliy energijai ir gamtiniams resursams medziagy
srauta, naudojant perdirbtas medziagas. Todé¢l disertacijoje sitiloma palaipsniui, naudojant atitinkamas
technologijas, iSmontuoti nebetinkamus naudoti pastatus, atskiriant sveikus, tinkamus naudoti

elementus bei rasiuojant medziagas, atskiriant kuo didesni kieki medziagy perdirbimui. ISmontavus
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antzeming pastato dalj, butina iki galo sutvarkyti teritorija, iSkasti poZeminius gelZzbetoninius
konstrukcinius elementus, pozemines komunikacijas.

4.1.3. Rodikliy sistema naudojimo variantams jvertinti

Pagal 3.5.5 poskyryje aprasyta pastaty racionalaus naudojimo daugiatikslio vertinimo esant
neapibréztumui procesa, suformavus apleisty pastaty atgaivinimo variantus, turi bhti parenkami
atitinkami rodikliai pastaty sutvarkymo variantams jvertinti darnios statybos ir darnaus vystymo(-si)
pozitriu. Konkretaus uzdavinio atveju rodikliy kiekis bei patys rodikliai gali skirtis, priklausomai nuo
objekto ypatumy bei nuo uzdavinio tiksly.

Sprendziant nenaudojamy ir apleisty Lietuvos kaimo statiniy klausima, autoré siiilo naudoti 15
rodikliy (AntucheviCiené, Zavadskas, 2003a, 2003b), kurie pateikti 4.2 lentel¢je. Pastaty sutvarkymo
alternatyvas apraSantys rodikliai parenkami pagal pasaulyje (Jungtiniy Tauty, Europos aplinkos
agentliros, Pasaulio banko ir kt.) bei Lietuvoje suformuluotus, aprobuotus ir taikomus darnaus
vystimosi rodiklius (indikatorius). Minétos rodikliy sistemos autorés iSnagrinétos disertacijos 1-ame
skyriuje.

Rodikliai apima tris pagrindinius, visuotinai priimtus darnaus vystymo(-si) komponentus,
iSreiskiancius konfliktuojancius interesus (ekonomini, socialinj ir ekologini) bei i§ dalies jvertina kai
kuriuos fizinius ir juridinius pertvarkymo aspektus. Sifilomi rodikliai atstovauja tris darniy sprendimy
priémimo tipologines grupes, autorés suformuluotas sudarant teorini rodikliy sistemos modeli (3.4
poskyris). Sios trys tipologinés grupés nusako esama apleisty pastaty ir ju gamtinés bei negamtinés
aplinkos biikle, objekty plétros (atgaivinimo, pertvarkymo, ateities naudojimo) galimybes ir jvairiapusi
poveiki gamtai ir visuomenei, igyvendinus konkrecius apleisty bei nenaudojamy objekty pertvarkymo
variantus.

Atliekant daugiatiksli apleisty Lietuvos kaimo statiniy racionalaus naudojimo vertinima,
alternatyviis pastaty naudojimo variantai apraSomi rodikliais, iSvardintais 4.2 lentel¢je.

X5, X5, Xi3 ir Xi4 rodikliai, atliekant daugiatiksli alternatyviy sprendiniy vertinima,
minimizuojami, t.y. rodiklio mazesné verté yra geresné. Pageidaujama, jog planuojamiems pastato
rekonstrukcijos darbams reikéty maziau finansiniy 1éSy, kad nekilty keblumy dél pagrindinés tikslinés
zemés naudojimo paskirties pakeitimo, kad pastato pertvarkymo darbai bei numatomas ateities
naudojimas sukelty kuo mazesni neigiama poveiki aplinkai, biity kuo mazesné atmosferos oro,
dirvoZzemio, gruntinio bei pavir§inio vandens tarSa. Gyvenimo kokybés rodiklis taip pat
minimizuojamas, nes, pagal naudojama J. Vanago metodika (Vanagas ir kt., 1996; Vanagas, 1997,
1999), mazesné rodiklio skaitiné reik§me nusako aukStesng gyvenimo kokybg vietoveje ir atvirksciai,
aukstesnis gyvenimo kokybés balas reiskia prastesng gyvenimo kokybe vietovéje.

Like 11 rodikliy maksimizuojami, t.y. rodiklio didesné verté (skaitiné reikSmé) yra geresné.
Aukstesnis zemés tikio naudmeny balas sudaro palankesnes salygas plétoti Zemés ki, t.y. pastatus
panaudoti Zzemes tikio gamybos poreikiams. Bendras vidaus produktas, vidaus ir uzsienio investicijos
regione, gyventoju aktyvumo indeksas nusako regiono gyvybinguma ir tuo paciu salygu verslui
(gamybai, komercijai) vystyti palankuma. IeSkant racionaliy pastaty sutvarkymo sprendimy, siekiama
teigiamy socio-ekonominiy rezultaty: uzimtumo didéjimo ir gyventoju pajamy didéjimo, pardavimy
apimCiy iSaugimo, investitoriy bei valstybés biudzeto pajamy augimo. Pageidaujama padidinti kaimo
vietoviy patraukluma, ineSti gyvybingumo ir pagerinti nuskurdinto, apleisto antropogeninio kaimo
krastovaizdzio estetika.

Rodikliy parinkima riboja duomeny prieinamumas ir galimyb¢ patikimai nustatyti rodikliy
reikSmes. Neatmetama galimybé¢, jog potencialiai geriausiam sprendimui rodikliy sarasas galéty biiti
koreguojamas. Taciau Sio tyrimo tikslas — iliustruoti pasiiilyto modelio ir skaiiavimo algoritmo
apleisty statiniy naudojimui nustatyti praktinio taikymo galimybes.
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4.2 lentelé. Rodikliai apleisty Lietuvos kaimo statiniy darniam naudojimui vertinti

Rodiklis Rodiklio pavadinimas Matavimo Motyvas
vienetai

X Vidutinis zemés tikio balai Specialus rodiklis, nagrinéjant kaimo pastatus. Nusako zemés tikio veiklos

naudmeny nasumo balas perspektyvas, zemés naudojimo paskirties pakeitimo galimybg. Rodiklis
pasirinktas kaip geriausiai tinkantis i§ alternatyviy zemés ukio salygas
nusakanc¢iy rodikliy (pvz. drékinamos ar nusausintos zemés dalis pagal JT
rodikliy sistema** ir pan.)

X Vietos gyventojy balai Kompleksinis rodiklis (Vanagas, 1997), apimantis kelis socialinius ir

gyvenimo kokybe ekonominius rodiklius pagal Lietuvos ir uzsienio $aliy darnaus vystymo(-si)
rodikliy sistemas.

Xz Gyventojy aktyvumo % Rodiklis sililomas kaip alternatyva Siems Lietuvos darnaus vystimosi

indeksas rodikliy* sarase esantiems rodikliams: Ekonominio aktyvumo ir uzZimtumo
lygis, darbingo amziaus gyventojy dalis. Gyventoju aktyvumo indeksas
nusako dirbancig darbingo ir pensijinio amziaus gyventojy dalj.

X4 Regiono BVP, lyginant % Lietuvos darnaus vystimosi rodikliy* sarase siilomas Regiono BVP, tenkantis

su vidutiniu Salies BVP vienam gyventojui ir santykis su Salies rodikliu. Siuo atveju siiiloma taikyti
santykini BVP matavima, norint jvertinti regioninius skirtumus. [vairus BVP
vertinimas naudojamas daugelyje uzsienio darnos rodikliy sistemy.

X Materialinés investicijos tukst. Lt / Sitiloma jvertinti vidaus investicijas, kaip rodancias regiono gyvybinguma.

regione gyventojui Sis rodiklis apima Lietuvos darnaus vystimosi rodikliy* sarase silomus
Investicijy | mokslg, technologijy vystymq, transporto plétrq ir pan. rodiklius.
Xs UZzsienio investicijos tukst. Lt / Lietuvos darnaus vystimosi rodikliu* sarase sililomas absoliutus wuzsienio
regione gyventojui investicijy rodiklis, matuojamas mln. Lt. Disertacijos autoré naudoja santykinj
rodiklj, kaip labiau tinkama lyginti ir sprendimui priimti.

X7 Pastato pertvarkymo min. Lt Specialus rodiklis, priimant sprendima dél pastaty pertvarkymo varianto

iSlaidos racionalumo, priklausantis ekonominiy interesy grupei.

X5 Vietos gyventojy pajamy min.Lt/ m. Kadangi Lietuvos darnaus vystimosi rodikliy* sarase bei kitose sistemose

padidéjimas naudojami jvairGis gyventojy pajamy rodikliai, siiloma {vertinti vietos
gyventoju pajamy padidéjima po pastaty pertvarkymo. Pvz., JAV***
taikomas pajamy padidéjimo rodiklis, {vertinantis vietos bendruomenés darny
vystyma(-si).

Xo Pardavimy apimties % Rodiklis vertina regiono ekonominio gyvybingumo poky¢ius. Sitilomas kaip

iSaugimas alternatyva Lietuvos darnaus vystimosi rodikliy* sarase esan¢iam BVP
prieaugio pagal ekonominés veiklos risis ir kitiems, kity sistemy pajamy i$
ivairios veiklos, eksporto ir pan. rodikliams.

Xio Uzimtumo padidéjimas % Lietuvos darnaus vystimosi rodikliu* sarase, Jungtiniy tauty darnaus
vystymo(-si) rodikliy sistemoje** ir kitur svarbiis nedarbo ir uzimtumo lygio
rodikliai. Disertacijoje kaip teigiama objekty pertvarkymo pasekmé
vertinamas uzimtumo padidéjimas. Analogiskas rodiklis naudojamas JAV***
darnos rodikliy sistemoje, kaip vienas i§ nusakanciy visuomenés ir
bendruomenés darny vystyma(-si).

Xu Valstybés pajamos i$ min.Lt/ m. Instituciniy rodikliy grupei pagal Jungtiniy tauty darnaus vystymo(-si)

turto ir verslo mokes¢iy rodikliy sistema** arba ekonominiy rodikliy grupei pagal kitas sistemas
priskiriamas rodiklis, nusakantis teigiama pastaty pertvarkymo poveiki
valstybei, papildant biudzeta 1éSomis i§ naujy turto ir verslo mokesciy.

Xiz Verslo perspektyvos lingvistinis Plétros galimybiy tipologinei grupei pagal autorés pasitlyta sistema

vertinimas priklausantis rodiklis. Lingvistiniu biidu {vertinamos verslo perspektyvos,
atsizvelgiant | vietovés salygas, tinkamuma verslui vystyti ir planuojamos
veiklos sekmés tikimybeg.

Xiz Objekto paskirties lingvistinis Instituciniy rodikliy grupei pagal Jungtiniy tauty sistema** priskiriamas

keitimo sunkumai vertinimas rodiklis, { Pasaulio Banko**** sistema itrauktas rodiklis, nusakantis
pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimo poreikj ir
galimybes.

Xia TarSos lygis lingvistinis Lietuvos darnaus vystimosi rodikliy* sarase ir uZsienio sistemose sitilomas

vertinimas Regiono tersaly emisijos (t/km’) rodiklis. Dél atitinkamy duomeny stokos,
sitiloma pertvarkymo tarSos lygj ivertinti lingvistiniu badu.

Xis Kaimo patrauklumas lingvistinis Lingvistiniu vertinimu nusakomas kaimo {vaizdis, krastovaizdzio kokybé bei

vertinimas patrauklumas ir pan., jgyvendinus konkrecius pastaty panaudos projektus.

* Lietuvos darnaus vystimo(-si) rodikliai pagal Nacionaling darnaus vystimosi strategija, patvirtinta 2003 m. (Nacionaliné
darnaus vystimosi strategija, 2003).

** Jungtiniy tauty padalinio, dirbancio darnaus vystymo(-si) srityje parengta darnaus vystymo(-si) rodikliy sistema (United
Nations Commission on Sustainable Development, 1996).

*** President‘s Council on Sustainable Development. Sustainable America: A new Nonsensus for Prosperity, Opportunity
and a Healthy Environment for the Future. Washington D.C., 1996.

*#%* Placiai naudojama Pasaulio Banko rodikliy sistema (World Bank, 1995).
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4.2. Apleisty pastaty sutvarkymo sprendimy daugiatikslis vertinimas, rezultaty
tikslumo ir (ne)sutapimy nustatymas

4.2.1. Alternatyvius pastaty naudojimo variantus apibiidinan¢iy rodikliy reik§miy ir
reik§mingumy nustatymas

Daugiatiksliam pastaty racionalaus naudojimo vertinimui esant neapibréztumui atlikti
nustatomos alternatyvius pastaty naudojimo variantus apibidinanciy rodikliy (pagal 4.2 lentelg)
reikSmés bei santykiniai rodikliy reikSmingumai (svoriai). Duomenys ruoSiami pagal bendraja
neapibréztos pradinés sprendimy priémimo matricos forma (4.3 lentel¢). Kiekvieno rodiklio reikSmé
nusakoma neapibréztyjy aibiy skai¢iumi, aprasytu trikampe funkcija (3.24 formule, 3.4 pav.).

4.3 lentelé. Daugiatiksliy sprendimy priémimo esant neapibréztumui matricos struktiira

Rodikliai| Mato | * | ReikSmin- Alternatyvos 4;
vienetai gumas
1 2 J n
X my Z q (flll;lel;f3ll) (fllz;lez;f312) Vilj;f‘zlj;f}’lj) (\filn;len;f}’ln)

XZ nm, Zy q; (flﬂ;fzﬂ;f-’m) (flzz;fzzz;f-”zz) Lflzj';fzzj';ﬁ’zj') (flm;fzzn;f-”zﬂ)

Xi m; Zi q; (flil ; fzil ; f3i1 ) (fliz ; fziz ; f3i2) L/iy ; fzy ) f3y) (flin ; fzin ) f3in )

Xm mm Zm qm (\fiml ; f‘zml ; f}’ml ) (\fimZ ; f2m2 ; j}’mZ ) o (/imj ; fzmj; j}’mj ) o (\fim)1 ; j‘zmn ) f}’mn )

* z, simbolis nurodo, didesné ar maZesné rodiklio reikSmé tenkina suinteresuoto asmens poreikius, t.y. ar
rodiklis minimizuojamas, ar maksimizuojamas.

Rodikliy reiksmés. Rodikliy reikSmés nustatytos pagal oficialius statistinius duomenis
(Lietuvos statistikos departamento) bei pagal autorés atliktus tyrimus. Duomenys surinkti pagal
Lietuvos administracinius rajonus. Vertinant apleisty kaimo statiniy racionaly naudojima, duomenys
grupuojami | regionus atliktos matematinés statistinés analizés, apraSytos disertacijos 2 skyriuje,
pagrindu. Atlikta pastaty sklaidos Salies teritorijoje analizé parodé, kad egzistuoja skirtingi, skirtingy
priezastiniy veiksniy nulemti bei skirtingos krypties ir stiprumo statistiniais rysiais iSreiksti pastaty
sklaidos ypatumai regionuose. Analizés rezultatai patvirtino prielaida, kad biity neteisinga taikyti
vienoda kaimo pastaty atgaivinimo strategija visos Salies mastu.

I§ visy nagrinéty duomeny grupavimo i regionus pagal jvairius poZymius atvejy, tolimesnei
analizei, vertinant apleisty pastaty naudojima, taikomas Salies teritorijos skirstymas i tris regionus
pagal krasto erdvinés raidos koncepcija (Juskevicius, 1999, 2003):

- aktyvios raidos regionas;
« regresuojancios raidos regionas;
. ,,buferinis* regionas.

Siekiant jrodyti Sio grupavimo pagristuma, statistiSkai nustatyta, kad pagal krasto erdvinés
raidos pobidj skirtingy ekonominio socialinio vystimo(-si) teritoriju apskaiciuoty koreliaciniy matricy
(2 skyrius) struktiira skirtinga (Antuchevi¢iené, 2002a, 2003b). Sios koreliacinés matricos palygintos.
Koreliacinéms matricoms palyginti skai¢iuojama statistika (AiiBazsH, Mxutapss, 1998):

=& )+ i~ 2o -] n
i=1 i=1
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¢ia n; — koreliacinei matricai skaiCiuoti taikytos imties nariy skaicius, k& — lyginamy matricy
skaiCius, |R] — lyginamy koreliaciniy matricy determinantai, |R| — apibendrintosios jungtinés visy
regiony koreliacinés matricos determinantas. Apibendrintos matricos determinantas:

R =[s- "L ).
=l n -k

i=1

4.2)

Palyginamos matricos bus netapacios tuomet, kai M > X Lq » Cla X Pirsono skirstinio
Saknis, esant laisvés laipsniy skaiciui / ir patikimumo lygmeniui q. Laisvés laipsniy skaicius
I1="%(k=1)m@m+1).

Gauta statistika M = 43,9. Su tikimybe p = 1 — ¢ = 0,95 turime )(Z;,q = 43,7, o esant tikimybei
p = 0,90, )(Z g = 40,3. Tai reiSkia, kad su tikimybe p = 0,95 galime teigti, kad aktyvios rados,
regresuojancios raidos ir ,,buferinése™ teritorijose netkiskai naudojamy kaimo statiniy sklaidos ir
tikiniy, ekonominiy, socialiniy rodikliy koreliacinés priklausomybés struktiiros yra skirtingos. Siuos
skirtumus reikia jvertinti rengiant racionalia nenaudojamy pastaty atgaivinimo Lietuvos kaime
strategija. Atsizvelgiant { krasto ekonominio, socialinio ir ekologinio vystymo erdvinés raidos
koncepcija, galima pagristi nenaudojamy kaimo statiniy atgaivinima arba ju likvidavima darnaus
Salies vystymo kontekste.

Sudaromos trys pradinés sprendimy priémimo matricos. Rodikliy reik§més nustatomos trims
regionams: aktyvios raidos, regresuojanciam ir ,,buferiniam®.

Esamos biiklés rodikliy, iSreiSkiamy pagal bendraja neapibréztos pradinés sprendimy
priémimo matricos forma neapibréztyjy aibiy skai¢iumi (pagal 4.3 lentelg), fo, 5 i=heum j=1n
komponento reikSmé nustatoma kaip vidutiné regione, apskaiCiavus pagal regiona sudaranciy
administraciniy Salies rajony oficialius statistinius duomenis (vidutinis gyventojy aktyvumas; vidutinis
BVP dydis regione ir $io vidutinio dydzio santykis su Salies vidurkiu; vidutinis santykinis vidaus ir
uzsienio investicijy dydis, atsizvelgiant i gyventojy kieki regione; vidutinis gyvenimo kokybés balas ir
vidutinis Zemés tikio naudmeny naSumo balas regiono teritorijoje). h, ir 1, komponenty reikSmé
nustatyta atitinkamai pagal blogiausia ir geriausia rodikliy reikSme regione. Maksimizuojamiems
rodikliams tai atitinkamai biity minimali ir maksimali reik§mé, o minimizuojamiems atvirk$ciai — h,

atitikty maksimali, o 1, minimali rodiklio reik§mé regione. Kadangi prieinami statistiniai duomenys

pateikiami pagal administracinius rajonus, tai imamos maziausios ir didziausios reikSmeés i§
nagrinéjama regiona sudaranciy rajony atitinkamy rodikliy ver¢iy. Taip suteikiama galimybé tyrimo
metu iSskirti mazesnius charakteringus segmentus.

Plétros galimybiy ir poveikio tipologiniy grupiy rodikliy segmentai nustatyti pagal apleisty
kaimo pastaty, kuriy naudojima vertiname, kiekius atskiruose regionuose; minimalias ir maksimalias
alternatyviy naudojimo varianty igyvendinimo, t.y. pastato rekonstrukcijos ar iSmontavimo darby,
finansines sanaudas; tikétinas naujy darbo viety sukiirimo bei laukiamuy pajamy ribas; galimus
aplinkos kokybés pokycius.

Nustatant f; , f; ir f; kiekybiniy rodikliy komponentus, priimti trys pastaty pertvarkymo
scenarijai. Rodikliy komponentas f, skaiCiuotas priimant, kad 50 proc. pastaty, uzregistruoty

Aplinkos ministerijos bei Lietuvos agrarinés ekonomikos instituto suvestinése netkiskai naudojamy ir
Seimininky neturiniy duomeny bazése, bus sutvarkyta. Kaip pesimistinis variantas, nustatant A,

dydj, priimta kad tik 20 proc. pastaty i§ visy esamy bus racionaliai panaudota ar tinkamai iSmontuota.
Optimistiniu atveju 80 proc. objekty galéty biiti sutvarkyta, t.y. taip nustatoma VER
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SkaiGiuojant rekonstrukcijos kastus, vidutinis objekto plotas priimtas 1300 m’, nustatytas
pagal tipinius koliikinés statybos Zemés tikio paskirties pastaty projektus. Pastato 1 m* rekonstrukcijos
kaina bei jrangos isigijimo kaina, galimos kainy kitimo ribos nustatytos pagal ankstesnius tyrimus
(Lunkevicius, 2001; Lunkevicius ir kt., 2001c).

Socialinés ir ekonominés alternatyviy pastaty tvarkymo varianty igyvendinimo pasekmeés
ivertintos pagal oficialius statistinius duomenis, rinkos situacija ir minéty literattiros Saltiniy duomenis.
Nustatytas galimas minimalus ir maksimalus naujai sukurty darbo viety skaicius, darbuotoju darbo
uzmokes¢io ribos pagal atskiras veiklos r@iSis. ApskaiCiuotas uzimtumo ir gyventoju pajamy
padidé¢jimas regione. Priimama apytikré rekonstruoto turto verté bei galimos veiklos pajamos, kuriy
pagrindu pagal Lietuvoje galiojancia mokesCiy sistema nustatomos mokestinés iplaukos i valstybés
biudZeta.

Kokybiniai rodikliai X,, Xi3, X14 ir Xj5 nusakomi lingvistiniais kintamaisiais, kurie iSreiSkiami
neapibréztyjy aibiy skaiciais, aprasytais trikampe funkcija (3.4 paveikslas). Lingvistiniy kintamuyjy ir
neapibréztyjy skaiciy rysiai pateikti 3.2 lenteléje.

Verslo perspektyvos, atsizvelgiant { teritorinius bei planuojamos veiklos ypatumus,
vertinamos nuo labai blogy iki labai gery. TarSos lygis, igyvendinus pastato rekonstrukcijos ir
naudojimo gamybinei, komercinei ar zemés iikio veiklai ar iSmontavimo alternatyvas, atitinkamai
vertinamas nuo labai didelio iki labai mazo. Kaimo patrauklumas, jo ivaizdzio pakitimas,
antropogeninio krasStovaizdzio pokyciai taip pat vertinami lingvistiniy kintamyjy skal¢je, galint
suteikti penkis jvertinimus nuo blogiausio iki geriausio.

Pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties keitimo poreikis ir galimyb¢ priklauso nuo
dviejy aplinkybiu: kokiai veiklai numatoma naudoti objekta ateityje, t.y. ar reikia keisti Zemés paskirti,
ir nuo Zemés naudmeny nasSumo balo, kuris nusako, ar leidziama Zemés tikio paskirti pakeisti i kita. Jei
zemés Ukio objekta planuojama naudoti ne Zemés tikio veiklai, o kitai gamybai, teks planavimo
dokumentuose iteisinti kita Zemés naudojimo paskirti. Keisti zemés tikio paskirti kita leidziama tose
teritorijose, kur salygos Zemés tikiui néra labai palankios, t.y. kur zemés naSumo balas yra Zemesnis uz
Salies vidurki. Teritorijose, kur Zemés naudmeny nasumo balas aukstesnis uz vidutini Lietuvoje, turéty
biti plétojama Zemés tikio veikla. [vertinant minétas objektyvias aplinkybes, zemés paskirties keitimo
sunkumas taip pat apibiidinamas lingvistiniu kintamuoju i§ sitlomos penkiy pakopu lingvistiniy
kintamyjy skalés.

Pradiné sprendimy priémimo matrica. Apleisty Lietuvos kaimo statiniy sutvarkymas, kaip
buvo paaiskinta auks$ciau, analizuojamas atskirai trijose krasto erdvinés raidos zonose: aktyvios raidos,
regresuojancios raidos ir ,.buferinése™ teritorijose. D¢l Sios prieZasties sudaromos trys pradinés
sprendimy priémimo matricos atskirai kiekvienai i$ trijy minéty teritorijy. Matricas sudaro vienoda
pastaty atgaivinimo alternatyvas aprasanciy rodikliy sistema (penkiolika rodikliy pagal 4.2 lentelg).
Rodikliy reik§més kinta atskirose teritorijose bei priklauso nuo pastaty sutvarkymo alternatyvy (trys
alternatyvos, suformuluotos 4.1.2 poskyryje). Rodikliy reikSmingumai teritorijose skirtingi dél tyrimo
metu nustatyty skirtingos apleisty pastaty sklaidos.

4.4 lenteléje pateikiamos visy trijy regiony pradinés sprendimo priémimo matricos, rodikliy
reikSmés ir santykiniai reik§Smingumai. Pradinés sprendimo priémimo matricos sudarytos pagal
bendraja neapibréztos pradinés sprendimy priémimo matricos forma, kuri aprasyta 4.3 lenteléje.

Santykinis rodikliy reik§mingumas. Priimama, kad plétros galimybiy ir poveikio tipologiniy
grupiy rodikliai vienodai reikSmingi. Ju santykinis reikSmingumas prilyginamas vienetui.

Esamos biiklés grupés rodikliams nustatomas santykinis reikSmingumas (svoris). Disertacijoje
rodikliy reik§mingumai nustatomi ne tradiciniais ekspertiniais porinio palyginimo ar rangavimo
metodais, o pagal autorés atliktos matematinés statistinés analizés metu nustatytas statistines
priklausomybes tarp apleisty kaimo statiniy santykiniy rodikliy ir kity priezastiniy rodikliy (2 skyrius).
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4.4 lentelé. Pradiniai duomenys daugiatiksliam apleisty kaimo statiniy naudojimo vertinimui esant

neapibréztumui

Rodikliy vertés, (£, 5 £, 5 f3 )
g q g

Rodik-| Mato vienetai | * | ReikSmingumas
liai A, alternatyva A alternatyva Ajalternatyva
(gamyba ar komercija) (zemés iikis) (iSmontavimas)
| Aktyvios raidos regionas
Kiekybiniai rodikliai
X balai + 0,0600 (30,9; 39,9; 50,0) (30,9; 39,9; 50,0) (30,9; 39,9; 50,0)
X, balai - 0,0727 (39,3; 31,7; 23,1) (39,3; 31,7, 23,1) (39,3; 31,7, 23,1)
X5 % + 0,0747 (39.8; 51,7; 68,1) (39,8; 51,7, 68,1) (39,8; 51,7, 68,1)
X, % + 0,0627 (73,9; 98,4; 137,3) (73,9; 98,4; 137,3) (73,9; 98,4; 137,3)
X takst. Lt/ Zm. | + 0,0673 (552,0; 1304,0; 3561,0)| (552,0; 1304,0; 3561,0) (552,0; 1304,0; 3561,0)
Xe takst. Lt/ Zm. | + 0,0627 (73,2, 1028,7; 4160,0) | (73,2; 1028,7; 4160,0) (73,2 1028,7; 4160,0)
X; min. Lt - 0,0667 (766,1; 273,6; 35,6) (144,9; 59.4; 28,5) (20,2; 14,4; 8,6)
Xg minLt/m. |+ 0,0667 (31,1; 69,1; 241,9) (7.8; 25,9; 48,4) (0,3;0,4; 1,2
Xy % + 0,0667 (2,3; 14,0; 39,1) (0,7;2,2;4,7) (0; 0; 0)
X0 % + 0,0667 (2,1;3,4;9,6) (0,5; 1,7;2,4) (0; 0;0)
Xu minLt/m. |+ 0,0667 (8,6; 21,6; 50,4) (2,2; 5,4; 10,1) (0,1; 0,2; 0,5)
Kokybiniai rodikliai
X lingvistinis + 0,0667 labai geros prastos geros
X3 lingvistinis - 0,0667 labai sunku labai lengva sunku
Xy lingvistinis - 0,0667 didelis vidutinis labai mazas
Xis lingvistinis + 0,0667 didelis vidutinis mazas
[Regresuojancios raidos regionas
Kiekybiniai rodikliai
X balai + 0,0740 (31,1; 34,8; 44,3) (31,1; 34,8; 44,3) (31,1; 34,8; 44,3)
X5 balai - 0,0613 (37,78; 29,1; 20,78) (37,78; 29,1; 20,78) (37,78; 29,1; 20,78)
X5 % + 0,0626 (47,1, 55,9; 66,2) (47,1, 55,9; 66,2) (47,1, 55,9; 66,2)
X, % + 0,0613 (79,5; 94,7, 137,3) (79,5; 94,7, 137,3) (79,5; 94,7, 137,3)
X takst. Lt/ Zm. | + 0,0740 (212,05 962,9; 3504,0) | (212,0; 962,9; 3504,0) (212,0; 962,9; 3504,0)
Xe takst. Lt/ Zm. | + 0,0673 (8,14; 833,1; 3550,5) (8,14; 833,1; 3550,5) (8,14; 833,1; 3550,5)
X; min. Lt - 0,0666 (667,3; 238,6; 31,0) (100,1; 51,8; 24,8) (17,6; 12,6; 7,6)
Xg min.Lt /m. + 0,0666 (27,1, 60,3; 210,7) (6,8; 22,6, 42,1) (0,2; 0.4; 1,1)
Xy % + 0,0666 (12,7, 75,8; 212,1) (3,6; 12,1; 25,4) (0; 0; 0)
X0 % + 0,0666 (1,6; 2,6; 7,3) (0,4; 1,3; 1,8) (0; 0;0)
Xu minLt/m. |+ 0,0666 (7,5; 22,0; 43,9) (1,9; 4,7, 8,8) (0,1; 0,2; 0,4)
Kokybiniai rodikliai
X lingvistinis + 0,0666 prastos vidutinés labai prastos
X3 lingvistinis - 0,0666 vidutiniska labai lengva labai lengva
Xy lingvistinis - 0,0666 vidutinis labai mazas labai mazas
Xis lingvistinis + 0,0666 didelis didelis vidutinis
»,Buferinis“ regionas
Kiekybiniai rodikliai
X balai + 0,0553 (30,4; 40,0, 48,2) (30,4; 40,0; 48,2) (30,4; 40,0; 48,2)
X5 balai - 0,0567 (32,9; 30,3; 26,8) (32,9; 30,3; 26,8) (32,9; 30,3; 26,8)
X5 % + 0,0833 (47,3; 55,8, 61,2) (47,3; 55,8, 61,2) (47,3; 55,8, 61,2)
X, % + 0,0553 (59.9; 78,1; 97,8) (59.9; 78,1; 97,8) (59.9; 78,1; 97,8)
X takst. Lt/ Zm. | + 0,0747 (356,5; 663,5; 1398,6) | (356,5; 663,5; 1398,6) (356,5; 663,5; 1398,6)
Xe takst. Lt/ Zm. | + 0,0747 (0,41; 244.0; 607,8) (0,41; 244.0; 607,8) (0,41; 244.0; 607,8)
X; min. Lt - 0,0667 (808,6; 288.8; 37,6) (121,3; 62,7, 30,1) (21,3;15,2;9,1)
Xg minLt/m. |+ 0,0667 (32,8; 73,0; 255,4) (8,2;27,4;51,1) (0,3;0,5; 1,3)
Xy % + 0,0667 (14,4; 85,5; 239,3) (4,1; 13,7, 28,7) (0; 0; 0)
X0 % + 0,0667 (23,0; 3,8; 10,6) (0,6; 1,9; 2,7) (0; 0;0)
Xu min.Lt /m. + 0,0667 (9,1; 26,6; 53,2) (2,3;5,7; 10,6) (0,1; 0,2; 0,5)
Kokybiniai rodikliai
X lingvistinis + 0,0667 vidutinés prastos prastos
X3 lingvistinis - 0,0667 labai sunku labai lengva vidutiniSka
Xy lingvistinis - 0,0667 nedidelis labai maZas labai mazas
Xis lingvistinis | + 0,0667 labai didelis vidutinis didelis

* Zenklas + (-) nurodo, didesné ar maZesné rodiklio reik§mé tenkina suinteresuoto asmens poreikius, t.y. ar rodiklis
minimizuojamas, ar maksimizuojamas.
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Literaturoje nurodomos galimybés rodikliy reikSmingumams nustatyti pagal Siuos
matematinés statistinés analizés metodus: regresing analize, pagrindiniy komponenciy analize ir
koreliacing analizg. Pasak Davidson (1997), norint nustatyti svorius pagal regresinés analizés
rezultatus, reikia, kad rodikliai biity tiesiogiai i§matuojami, o pagrindiniy komponenciy skaiciavimai
tinka svoriams nustatyti tuomet, jei visi rodikliai gerai koreliuoja tarpusavyje.

Atlikta ir disertacinio darbo 2 skyriuje apraSyta matematiné statistiné apleisty Lietuvos kaimo
statiniy ir jvairiy priezastiniy rodikliy analizé parod¢, kad rodikliy svoriy negalima nustatyti nei pagal
regresija (nes ne visus rodiklius galima tiesiogiai iSmatuoti, naudojama daug iSvestiniy rodikliy), nei
pagal pagrindiniy komponenciy analize (nes ne visi rodikliai susijg stipriais, statistikai reikSmingais
koreliaciniais rysiais). Todé¢l santykiniai esamos biiklés rodikliy reikSmingumai nustatyti pagal atlikta
koreliacing analizg, proporcingai koreliacijos koeficienty dydziams.

Kadangi daugiatiksliam vertinimui reikia, kad rodikliy ¢;, i =L...,m reikSmingumy suma biity
lygi vienetui, t.y. %qi =1, santykiniai reik§mingumai normalizuojami pagal formulg:

i=1

o q
q; = (4.3)

2.4,

i=l
¢ia g —normalizuotas santykinis rodiklio reik§mingumas, i =1,...,m.
4.2.2. Plétros strategijy jvertinimas

Daugiatikslis apleisty kaimo statiniy 4.5 lentelé. Alternatyvy atitikimo pletros

racionalaus naudojimo vertinimas atliekamas strategljoms regionuose [vertinimas
atsizvelgiant | Lietuvos Respublikos teritorijos —

] e . Alternatvvos Strategijy jvertinimas
bendrojo plano (2002) sprendinius. Siame A Lingvistinis Neapibrezticji
dokumente  ivardytos  svarbiausios  Salies vertinimas skaiciai
teritorijos raidos problemos ir nusakytos Salies, ‘éﬁgl‘;:’s raidos regionas
kaip daugialypés socialinés, ekonominés ir A, labai geras (0,8,0,9; 1)
ckologinés sistemos, ateities raidos garés ir 4 vidutinis (0.4;0,5; 0,6)

.. .. . A; prastas (0,2; 0,3; 0,4)
prioritetai. Cia suformuota darnaus vystymo(-si) NRB*
principais paremta Salies teritorijos tvarkymo A, prastas (0,2; 0,3; 0,4)

e . . .. . . . .. A, geras (056, 057, 058)
ko.ncepcua jr pagrindinés s?/arblaus.l.q ter.ltorlj.os 1 soras (06.07.08)
raidos krypciy nuostatos bei strategijos, i kurias Regresuojancios raidos regionas
bltina atsizvelgti vertinant apleisty kaimo ERPP*

astaty naudojima darnaus Salies vystymo(-si 4 prastas (02, 0,3; 0.4)
p v Jima ysty ( ) A, labai geras (0,8;0,9; 1)
kontekste. A, geras (0,6; 0,7; 0,8)

Regioniné politika pagal Bendraji plana NRB**

. . .. . A, labai geras (0,8;0,9; 1)
(Lietuvos Respublikos ter.ltor}J.os ‘t.)endras.1s . 4 prastas (02: 03 0.4)
planas, 2002) — tai teritoriskai ir hierarchiskai A labai geras (0,8;0,9; 1)
diferencijuotas Salies socialinés, ekonominés ir »Buferinis* regionas

.. . . v ERPP*
ekolo.gln.es ralc'ios'lr kra'sto tV&}rky.n?o . 1 pr— (06.07.08)
reguliavimas siekiant visapusiskai iSnaudoti A, geras (0,6; 0,7; 0,8)
vietos salygu ypatumus, i§saugoti regiony savastj - A vidutinis (0.4: 0.5 0.6)
bei susvelninti gyvenimo kokybés regionines 1 Tabai geras (0.8:0,9: 1)
disproporcijas. 4, labai geras (0,8,0,9; 1)

A, vidutinis (0.4; 0,5; 0,6)

Plétros strategijuy vertinimo rezultatai
parodyti 4.5 lenteléje.

* Esamo regiono potencialo palaikymas.

** Netolygios raidos balansavimas.
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Pagal $ig samprata keliami du svarbiausi regioninés politikos strateginiai tikslai (placiau Zr.
4.1.1 poskyri). Atliekant pastaty naudojimo daugiatiksle analizg, jvertinamas pastaty pertvarkymo
alternatyviy sprendimy atitikimas regioninés politikos strateginiams tikslams, suteikiant santykinius
reikSmingumus. Alternatyviy sprendimy atitikimas dviems pagrindinéms strategijoms (t.y. esamo
regiono potencialo palaikymas, iSnaudojant vietos salygu ypatumus bei i§saugant regiony savituma ir
netolygios raidos balansavimas, Svelninant socialinius ir ekonominius Lietuvos regiony skirtumus)
ivertintos lingvistiniais terminais, kurie iSreiksti neapibréztyjy aibiy skaiciais (pagal 3.2 lentelg).

4.2.3. Daugiatikslis pastaty naudojimo vertinimas

Atsizvelgiant { dvi plétros strategijas, sudaromos SeSios pradinés sprendimy priémimo
matricos: trims regionams, kiekvienam ju pagal dvi plétros strategijas (ivedant skirtingus santykinius
reikSmingumus pagal 4.5 lentelg). Parengus duomenis ir sudarius pradines sprendimo priémimo
matricas pagal daugiatiksliy sprendimy priémimo esant neapibréztumui forma, atliekami skaiiavimai:

« Daugiakriterinio kompleksinio proporcingo ivertinimo (COPRAS) metodu (3.17 — 3.22 formulés);

« TOPSIS metodu, naudojant vektorinj rodikliy normalizavima (pagal 3.5, 3.7 — 3.12 formules);

« TOPSIS metodu, taikant tiesini biida rodikliams normalizuoti (pagal 3.6 — 3.12 formules);
« VIKOR metodu (3.13 — 3.16 formulés).
4.6 lentel¢je parodyta aktyvios raidos regiono, taikant esamo regiono plétros potencialo

palaikymo (ERPP pagal 4.5 lentelg) strategija, svoriné normalizuota neapibréztoji sprendimy

priémimo matrica ir daugiatikslio vertinimo rezultatai.

4.6 lentelé. Svoriné normalizuota neapibréztoji sprendimy priémimo matrica ir daugiatikslio apleisty
pastaty naudojimo vertinimo COPRAS metodu rezultatai aktyvios raidos regione, taikant
esamo regiono plétros potencialo palaikymo strategija

* Svorinés normalizuotos rodikliy reikSmés
Rodikliai
A, alternatyva A alternatyva Ajalternatyva

Xi — Zemés naudmeny naSumas + 1(0,0343;0,0318; 0,0300) |(0,0171;0,0176; 0,0180)|(0,0086; 0,0106; 0,0120)
X, — gyvenimo kokybé - (0,0363; 0,0385; 0,0415) |(0,0218; 0,0214; 0,0208)|(0,0145; 0,0128; 0,0104)
X; — gyventojy aktyvumas + 1(0,0427; 0,0395; 0,0373) |(0,0213; 0,0220; 0,0224)|(0,0107; 0,0132; 0,0149)
X,— BVP, lyginant su Salies vidurkiu + 1(0,0358;0,0332; 0,0313) |(0,0179; 0,0184; 0,0188)|(0,0090; 0,0111; 0,0125)
X5 — materialinés investicijos + 1(0,0385; 0,0356; 0,0337) |(0,0192; 0,0198; 0,0202)|(0,0096; 0,0119; 0,0135)
Xs — uzsienio investicijos + 1(0,0358;0,0332; 0,0313) |(0,0179; 0,0184; 0,0188)|(0,0090; 0,0111; 0,0125)
X; — pastaty pertvarkymo iSlaidos - (0,0593; 0,0586; 0,0456) |(0,0067; 0,0071; 0,0183)|(0,0006; 0,0010; 0,0028)
Xg — pajamy padidéjimas + 1(0,0591;0,0551; 0,0594) |(0,0074; 0,0115; 0,0071)|(0,0001; 0,0001; 0,0001)
Xy — pardavimy padidéjimas + 1(0,0579; 0,0613; 0,0622) |(0,0088; 0,0054; 0,0045)|(0,0000; 0,0000; 0,0000)
Xio — uZimtumo padidéjimas + 1(0,0596; 0,0522; 0,0580) |(0,0071; 0,0145; 0,0087)|(0,0000; 0,0000; 0,0000)
Xi1 — mokestinés pajamos + 1(0,0590; 0,0584; 0,0593) |(0,0075; 0,0081; 0,0071)|(0,0002; 0,0002; 0,0002)
Xi» — verslo perspektyvos + 1(0,0508; 0,0462; 0,0427) |(0,0063; 0,0085; 0,0103)|(0,0095; 0,0120; 0,0137)
Xi3 — paskirties keitimas - (0,0463; 0,0505; 0,0561) |(0,0056; 0,0031; 0,0000)((0,0148; 0,0131; 0,0105)
Xi4 —tarSa - (0,0430; 0,0462; 0,0500) |(0,0194; 0,0183; 0,0167)[(0,0043; 0,0022; 0,0000)
Xis — kaimo patrauklumas + 1(0,0471; 0,0433; 0,0404) |(0,0157;0,0172; 0,0182)|(0,0039; 0,0062; 0,0081)
Maksimizuojamy rodikiy suma (S, ; 5., S...) | (0,5204; 0,4897; 0,4857) [(0,1464; 0,1614; 0,1541)[(0,0605; 0,0762; 0,0876)
Minimizuojamy rodikliy suma (S_,];S_,z; S_,z) (0,1850; 0,1937; 0,1933) {(0,0534; 0,0499; 0,0557)((0,0343; 0,0291; 0,0237)
Alternatyvy reikSmingumas (Q,,;Q,Q;ng) (0,5481; 0,5133; 0,5073) {(0,2421; 0,2533; 0,2290) ((0,2098; 0,2334; 0,2638)
Defuzifikuotas reik§mingumas Q, 0,5229 0,2415 0,2357
Alternatyvy naudingumo laipsnis », 100 % 46 % 45 %
Alternatyvy prioritetai 1 2 3

* Zenklas + (-) nurodo ar rodiklis maksimizuojamas, ar minimizuojamas.
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Analogiskai sudarytos kitos penkios svorinés normalizuotos neapibréztosios sprendimy
priémimo matricos, atlikti skai¢iavimai COPRAS, TOPSIS bei VIKOR metodais ir nustatyta apleisty
kaimo pastaty alternatyviy sutvarkymo varianty prioritetiné eilé bei santykinis naudingumo laipsnis
aktyvios raidos, regresuojanciame ir ,,buferiniame® regionuose, taikant dvi skirtingas — regiono esamo
potencialo palaikymo ir netolygios raidos balansavimo — strategijas.

Apleisty Lietuvos kaimo pastaty racionalaus naudojimo daugiatikslio vertinimo esant
neapibréztumui rezultatai skirtingo raidos aktyvumo regionuose ir taikant dvi regiony raidos
strategijas, parodyti 4.7 lenteléje.

Daugiatikslio apleisty Lietuvos kaimo startiniy racionalaus naudojimo vertinimo
neapibréztomis salygomis rezultatai, pateikti 4.7 lenteléje, patvirtina prielaida, kad reikalingi skirtingi
pastaty atgaivinimo sprendimai skirtingo raidos aktyvumo regionuose, kadangi aktyvios raidos,
regresuojanciame ir ,,buferiniame® regionuose nustatytas skirtingas nagrinéty alternatyvy santykinis
reikSmingumas bei ju prioritetiné eilé. ApskaiCiuotas santykinio alternatyvy naudingumo laipsnis taip
pat skirtingas ir kinta didelése ribose — geriausios ir blogiausios alternatyvos naudingumas skiriasi nuo
18 iki 55 procenty (neskaitant VIKOR metodo rezultaty, pagristy kitu skaiiavimo principu),

priklausomai nuo nagrinétos teritorijos, taikytos plétros strategijos ir daugiatikslio vertinimo metodo.

4.7 lentelé. Apleisty kaimo pastaty racionalaus naudojimo daugiatikslés analizés neapibréztumo
salygomis rezultatai

Daugiatikslio Alternatyvy santykinis reikSmingumas ir
vertinimo metodas Regionas Strategija santykinis naudingumo laipsnis Prioritetai
4, 4> 4;
Aktyvios ERPP* 0,52 (100%) 0,24 (46 %) 0,23 (45 %) A > Ay =A4;
COPRAS raidos NRB** 0,35 (98 %) 0,36 (100%) 0,29 (80 %) A =A, >~ Ay
Regresuojancios ERPP* 0,28 (64 %) 0,44 (100%) 0,29 (65 %) Ay = A3 =4,
raidos NRB** 0,50 (100%) 0,26 (52 %) 0,24 (48 %) Ay = Ay = A
“Buferinis” ERPP* 0,44 (100%) 0,31 (71 %) 0,24 (55 %) Ay = A= A;
regionas NRB** 0,45 (100%) 0,31 (61%) 0,24 (53 %) Ay = Ay = A;
Aktyvios ERPP* 0,61 (100%) 0,41 (67 %) 0,36 (59 %) Ay > Ay = Ay
TOPSIS raidos NRB** 0,53 (100%) 0,49 (92 %) 0,36 (68 %) Ay > Ay = Ay
(vektorinis Regresuojancios ERPP* 0,50 (89 %) 0,56 (100%) 0,46 (82 %) Ay = Ay = A;
normalizavimas) raidos NRB** | 0,61 (100%) | 0,45 (74 %) 0,46 (75 %) A = A3 =4,
“Buferinis” ERPP* 0,59 (100%) 0,43 (73 %) 0,38 (64 %) Ay > Ay = A;
regionas NRB** 0,61 (100%) 0,47 (77 %) 0,36 (59 %) Ay > Ay = Ay
Aktyvios ERPP* 0,62 (100%) 0,42 (68 %) 0,37 (60 %) Ay > Ay = Ay
TOPSIS raidos NRB** 0,49 (91 %) 0,54 (100%) 0,37 (69 %) Ay > A = Ay
(tiesinis Regresuojanéios ERPP* | 0,46 (72 %) 0,64 (100%) | 0,48 (75 %) Ay = Ay =4,
normalizavimas) raidos NRB** | 0,62 (100%) | 0,46 (74 %) 0,48 (77 %) Ay = Ay = A,
“Buferinis” ERPP* 0,47 (87 %) 0,37 (70 %) 0,53 (100%) Ay > A, > 4,
regionas NRB** 0,64 (100%) 0,55 (86 %) 0,35 (55 %) Ay > Ay = A
Aktyvios ERPP* 0,38 (38 %) 0,36 (36 %) 1,00 (100%) A=A >~ A
VIKOR raidos NRB** 0,65 (65 %) 0,00 (0 %) 1,00 (100%) Ay > A = Ay
Regresuojancios ERPP* 1,00 (100%) 0,00 (0 %) 0,64 (64 %) Ay = Ay = A
raidos NRB** 0,00 (0 %) 1,00 (100%) 0,45 (45 %) Ay = A3 = A,
“Buferinis” ERPP* 0,67 (67 %) 1,00 (100%) 0,00 (0 %) Az = A = A,
regionas NRB** 0,00 (0 %) 0,17 (17 %) 1,00 (100%) Ay > Ay = Ay

* Esamo regiono potencialo palaikymas.
** Netolygios raidos balansavimas.

Palyginus skirtingais daugiatikslio vertinimo metodais gautus rezultatus pastebéta, kad esama
skirtumy, nustatant pastaty pertvarkymo alternatyviy sprendiniy santykini reikSminguma ir prioritetus.
Ne visais atvejais keturiy metody rezultatai sutampa. Galime daryti ne tik teoring, bet ir skai¢iavimais
pagrista iSvada, kad normalizavimo metodas turi pakankamai didelg itaka alternatyvy ivertinimo
rezultatams, nes alternatyvy prioritetiné eilé, nustatyta naudojant TOPSIS su vektoriniu ir su tiesiniu
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normalizavimu, ne visais atvejais sutampa. Rezultatai, gauti VIKOR metodu, turi daugiau panaSumy
su TOPSIS metodu, kai jame pritaikytas normalizavimas tiesiniu biidu. Pasak Opricovic ir Tzeng
(2004), naudojant vektorini normalizavima, skaiiavimo rezultatams gali turéti itakos rodikliy
matavimo vienetai. Be to, visi nagrinéjami metodai naudoja skirtingas agregavimo procediiras. Pvz.
kompromisinis prioritety nustatymo metodas (VIKOR) nustato kompromisinj sprendini, atsizvelgiant {
reliatyvia atstumy iki idealaus ir neigiamai idealaus sprendiniy svarba (ivedant kintamaji v, kuris
zymi ,,maksimalios grupinés naudos* strategijos svor, pagal 3.16 formulg), o artumo idealiam taskui
(TOPSIS) metode atstumai iki idealaus ir neigiamai idealaus tasko sumuojami, nejvertinant ju
reliatyvios svarbos.

Nepaisant pastebéty nedideliy daugiatikslio vertinimo rezultaty skirtumo taikant skirtingus
metodus, galima daryti kai kurias mokslines iSvadas dél nustatyto racionalaus apleisty kaimo statiniy
naudojimo. Norint pateikti labiau pagristas iSvadas, sekanciuose poskyriuose atlickama rezultaty
analizé, ju (ne)sutapimy bei tikslumo nustatymas.

4.2.4. Daugiatikslio vertinimo rezultaty (ne)sutapimy analizé

Pagal apleisty kaimo pastaty racionalaus naudojimo daugiatikslés analizés neapibréztumo
salygomis rezultatus (4.7 lentel¢), galétume suformuluoti SeSias iSvadas dél apleisty pastaty
sutvarkymo prioritety (trijuose regionuose, kiekviename pateikiant rekomendacijas pagal dvi regiono
raidos strategijas). Analizuojant 4.7 lenteléje pateiktus rezultatus pastebima, kad ne visais atvejais
keturiais daugiatikslio vertinimo algoritmais nustatyti rezultatai sutampa. Skiriasi alternatyvy
santykiniai reikSmingumai ir santykiniai naudingumo laipsniai, o kai kuriais atvejais nesutampa ir
nustatyta alternatyviy sprendimy prioritetiné eilé. Siuo atveju svarbiausia nustatyti apleisty pastaty
tvarkymo varianty prioritetus ir pateikti rekomendacijas, todé¢l toliau nagrin¢jami varianty prioritety
(rangy) nesutapimai (ar sutapimai), o varianty santykinis reik§mingumas bei santykinis naudingumo
laipsnis detaliau nevertinami.

Rezultaty (ne)sutapimy jvertinimas. Objektyviems prioritety eilés (pastaty tvarkymo varianty
rangy) sutapimams (nesutapimams) jvertinti skaiCiuoti koreliacijos koeficientai. Norint padidinti
koreliacinés analizés patikimuma, eksperimento tikslais sudaryti 234 pradiniy sprendimo priémimo
matricy variantai, keiCiant pastaty sutvarkymo variantus apibudinanciy rodikliy reikSmes,
reikSmingumus, raidos strategiju santykinius reik§mingumus ir pan. Atlikta Siomis eksperimentinémis
matricomis aprasyty varianty daugiatikslé analizé visais keturiais nagrin¢jamais daugiatikslio
vertinimo algoritmais. Gauti rezultatai palyginti.

Naudotas neparametrinés koreliacinés analizés biidas, kaip vienas i§ labiausiai tinkamy ir
Siuolaikiniy pasaulio mokslininky taikomas statistiniam rySiui tarp skirtingais daugiakriterinio
vertinimo metodais gauty alternatyviy sprendiniy rangy nustatyti (Raju, Pillai, 1999; Deng ir kt., 2000;
Sarkis, 2000). SkaiCiuoti Spirmeno ranginés koreliacijos koeficientai visoms Siame tyrime naudoty
daugiatikslio vertinimo algoritmy poroms.

Jei x; ir y, nurodo tos pacios alternatyvos a;,j=1...,n rangus, gautus dviem skirtingais
J Yj iJ

daugiatikslio vertinimo metodais, tuomet Spirmeno ranginés Kkoreliacijos koeficientas r,

skai¢iuojamas taip (Cekanaviéius, Murauskas, 2002):

n n+l n+l
_ El(x-’_ 2 j(y ) j
. (4.4)
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Jeigu visos x; ir y; reikSmés skirtingos, galima Spirmeno ranginés koreliacijos koeficienta 7,

nustatyti pagal tokia formulg:

63.d?
o= l-—f = 4.5
‘ ﬁnnz—l 4.5)

Cia d; — x; ir y; reikSmiy skirtumas.

Spirmeno koreliacijos koeficientas yra analogiskas Pirsono koreliacijos koeficientui, taciau
skaiCiuojamas ne pacioms kintamyjy reikSméms, o ju rangams. Miisy tyrimo atveju Sis koeficientas
tinka labiausiai, nes keliamas tikslas — palyginti alternatyvy prioritety (ranguy) nustatyma skirtingais
daugiatikslio vertinimo metodais. Jis matuoja tiesing kintamuyju priklausomybe. Kuo koeficientas
absoliuciu didumu didesnis, tuo priklausomybé stipresné.

Koreliacijos koeficienty pasikliautiniai intervalai su tikimybe p=1-¢ (AiiBa3sH, MxurapsH,

1998):

Tyt Xm, Sr S =ty Xm,, (4.6)

¢ia t, — normalinio paklaidy pasiskirstymo kvantilis, esant patikimumo lygmeniui ¢ ir imties nariy
skaiciui n; m, — apskaiciuoty koreliacijos koeficienty vidutinés kvadratinés paklaidos:

s 4.7)

¢ia n — imties nariy skaicius.

Pagal apraSyta algoritma, su tikimybe p=1-¢g galima teigti, kad tikrosios Spirmeno
koreliacijos koeficienty reikSmés yra (4.6) formulés apibréztose ribose.

Pagal 4.4 formulg apskaiciuoti Spirmeno ranginés koreliacijos koeficientai visoms galimoms
disertaciniame darbe naudotoms daugiatikslio vertinimo algoritmy poroms. Nustatyta, jog visi
koreliacijos koeficientai su 95 proc. tikimybe statistiskai reikSmingi. Tai rodo, jog, nepriklausomai nuo
tyrime naudoto daugiatikslio vertinimo metodo, poromis lyginami skirtingais metodais gauti rezultatai
yra susij¢ statistiSkai reikSmingomis priklausomybémis. Nei vienu atveju nenustatyta, kad kurios nors
i§ nagrinéjamy metody pory rezultatai neturéty statistinés priklausomybés, t.y. metodai pateikty
visiSkai skirtingus alternatyviy sprendiniy prioritetus.

Rezultaty kontrolei apskaiCiuoti atitinkamy palyginamyjy varianty empiriniai koreliacijos
koeficientai. Empiriniy koreliacijos koeficienty ir Spirmeno ranginés koreliacijos koeficienty
nesutapimai visais atvejais nebuvo didesni uz 10 proc. Vidutiné nesutapimy reikSme apie 4 proc.

Pagal 4.6 ir 4.7 formules nustatyti koreliacijos koeficienty pasikliautiniai intervalai, esant
patikimumo lygmenims ¢, = 0,05 ir ¢, = 0,01. Nagriné¢jami Sie patikimumo lygmenys, norint sumazinti
»pirmos riiSies” ir ,antros rusies klaidy (Af#iBa3sH, MxutapsH, 1998) tikimybe. Kuo mazesnis
patikimumo (arba reik§mingumo) lygmuo, tuo mazesné tikimybé¢ isbrokuoti atsitiktinius dydzius (Siuo
atveju — koreliacijos koeficienty reikSmes), kurie tenkina misy tikrinama hipotezg (patenka i
pasikliautini intervalg), t.y. maZesné ,,pirmos rusies” klaidos tikimybé. Taciau, maZzinant patikimumo
lygmenij, sumaz¢ja funkcijos jautrumas, nes padidéja leistiny reikSmiy sritis, o tuo paciu didéja ,,antros
rusies* klaidos tikimybé — i pasikliautini intervala itraukti netinkamus dydzius, netenkinancius
tikrinamos hipotezés. Todél sudaryti Spirmeno koreliacijos koeficienty pasikliautiniai intervalai, esant
dviem patikimumo lygmenims: ¢, = 0,05 ir ¢,= 0,01.

Rezultatai pavaizduoti grafiSkai 4.1 paveiksle.
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4.1 pav. Spirmeno ranginés koreliacijos koeficientai ir pasikliautiniai intervalai:

1 ... 6 — Spirmeno ranginés koreliacijos koeficientas tarp dviejuy daugiatikslio vertinimo metody rezultaty (1 —
TOPSIS, naudojant vektorini normalizavima ir TOPSIS su tiesiniu normalizavimu, 2 — TOPSIS, tiesinis
normalizavimas ir VIKOR, 3 — TOPSIS, vektorinis normalizavimas ir VIKOR, 4 — TOPSIS, vektorinis
normalizavimas ir daugiakriterinis kompleksinio proporcingo projekty ivertinimo metodas (COPRAS), 5 —
TOPSIS, tiesinis normalizavimas ir COPRAS, 6 — COPRAS ir VIKOR);

& ranginés koreliacijos koeficientas;

| ranginés koreliacijos koeficiento pasikliautinis intervalas, esant patikimumo lygmeniui ¢; = 0,05;

! ranginés koreliacijos koeficiento pasikliautinis intervalas, esant patikimumo lygmeniui ¢; = 0,01.

1

I§ grafiko 4.1 pav. matyti, kad, lyginant daugiatiksliy vertinimo metody poras, vieni rezultatai
turi stipresng ranging koreliacing priklausomybe, kiti — silpnesng.

Stipriausiai statistiSkai susij¢ alternatyvy prioritety reikSmes, nustatytos TOPSIS metodu,
taikant vektorinj ir tiesini normalizavima rodikliy reik§miy dimensijoms eliminuoti. Tac¢iau rezultatai
néra identiski, néra 100 proc. sutapimo. Spirmeno ranginés koreliacijos koeficientas aukstas ir
statistikai reikSmingas, taCiau nelygus 1, o gauta reikSmé 0,83. Vadinasi, eksperimentiniais
skaiCiavimais patvirtinama teoriné prielaida, kad naudojamas normalizavimo metodas turi itaka
galutiniams daugiatikslio vertinimo rezultatams.

TOPSIS metodo rezultatai susij¢ reikSmingomis priklausomybémis su daugiakriteriniu
kompleksinio proporcingo projekty ivertinimo metodu — koreliacijos koeficientai 0,58 ir 0,54
(atitinkamai, naudojant vektorinj ir tiesini normalizavimo btida).

Silpniausia koreliaciné priklausomybé nustatyta nagrinéjant daugiakriterinio kompleksinio
proporcingo projekty jvertinimo metodo ir VIKOR metodo rezultaty (ne)sutapimus. Apskaiciuotas
Spirmeno ranginés koreliacijos koeficientas 0,36.

Apibudinti Spirmeno ranginés koreliacijos koeficientai nustatyti su tam tikru patikimumu. Su
tikimybe p=1-¢ galima teigti, kad tikrosios Spirmeno koreliacijos koeficienty reikSmés yra (4.6)
formulés apibrézZtose ribose, t.y. nustatyty pasikliautiniy intervaly ribose. IS grafiko (4.1 pav.) matyti,
jog didel¢ dalis pasikliautiniy intervaly persidengia, ypa¢ esant patikimumo lygmeniui ¢=0,01. Tad
kyla klausimas, ar atskiroms daugiatikslio vertinimo metody poroms nustatyti Spirmeno koreliacijos
koeficientai i§ tiesy skirtingi, ar apskai¢iuoti skirtumai reik§mingi? Si dilema autorés moksliniame
tyrime sprendziama ne subjektyviu vertinimu, o matematinés statistikos metodais.

Patikrinti, ar pagal N, NV,, ..., Ny duomeny pory imtis apskaiciuoti koreliacijos koeficientai yra
i§ bendros vienalytés koreliacinés erdvés, t.y. ar, miisy atveju, pagal atskiry daugiatikslés analizés

biidy tarpusavio palyginimo rezultaty duomenis apskaiciuoti koreliacijos koeficientai gali biiti su tam
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tikra tikimybe laikomi tapaciais, galima sugretinant pagal (4.6) formule pasikliautinius intervalus, arba
naudojant statistika (AiiBazsn, MxutapsiH, 1998):

y=y2(N, -3t (4.8)
= 2 (Ni - 3)
i=l
Cia z — FiSerio transformacija:
1+r
z=—xXIn (4.9)
1-r

Hipoteze, kad visi koreliacijos koeficientai, apskaiCiuoti pagal atskiras imtis, yra i§ vienos

koreliacinés erdvés, t.y. kad apskaiCiuoty koreliacijos koeficienty nesutapimai yra ju nustatymo
paklaidy ribose, su tikimybe p =1-¢ priimama, kai

V<X, (4.10)

Cia x,zf,q — Pirsono pasiskirstymo désnio Saknis, esant patikimumo lygmeniui g ir k£ =s-1 laisves

laipsniams, kur s — palyginamy koreliacijos koeficienty skaicius.
Bendra koreliacinés aibés FiSerio transformacijos (4.9) reikSmé skaiciuojama taip:

S

Zzi (Ni _3)
z= —Fi ) (4.11)
> (V; -3)

i=1

Apibendrinto visai koreliacinei aibei koreliacijos koeficiento » reikSmé nustatoma i§ (4.9)
funkcijos.

Pagal (4.8 — 4.11) formules atlikti skai¢iavimai. Pradzioje lyginti visi pagal SeSias duomeny
poru imtis apskai¢iuoti Spirmeno ranginiai koreliacijos koeficientai: 7, — TOPSIS, naudojant vektorini
normalizavima ir TOPSIS su tiesiniu normalizavimu, r, — TOPSIS (tiesinis normalizavimas) ir
VIKOR, r; — TOPSIS (vektorinis normalizavimas) ir VIKOR, r, — TOPSIS (vektorinis
normalizavimas) ir daugiakriterinis kompleksinio proporcingo projekty ivertinimo metodas
(COPRAS), rs — TOPSIS (tiesinis normalizavimas) ir COPRAS, r, — COPRAS ir VIKOR. Atlikus
skai¢iavimus, hipotezé, kad visi $esi koreliacijos koeficientai yra i§ vienos koreliacinés erdvées, t.y. kad
apskaiciuoty koreliacijos koeficienty nesutapimai yra ju nustatymo paklaidy ribose, nepasitvirtino, nes
netenkinama (4.10) lygybé. Todél toliau Spirmeno ranginés koreliacijos koeficientai grupuoti pagal
ivairias prielaidas, siekiant rasti su tam tikra tikimybe tapacius koreliacijos koeficientus, sudarancius
vienalytg koreliacing erdve. Svarbiausi Sio tyrimo rezultatai pateikiami 4.8 lentelgje.

Nepasitvirtinus hipotezei, kad visi koreliacijos koeficientai yra i§ vienos koreliacinés erdvés,
nes statistikos V' reikSmé gauta didesné uz lenteling Pirsono pasiskirstymo désnio reikSmg, esant
patikimumo lygmenims ¢; = 0,05 ir g, = 0,01, hipotezé tikrinta jvairiai grupuojant nustatytus
koreliacijos koeficientus.

Eliminuotas maziausia reik§me turintis koreliacijos koeficientas, siejantis VIKOR ir COPRAS
rezultatus. Siuo atveju bendras aibés koreliacijos koeficientas nezymiai padidéjo (nuo 0,63 iki 0,67),
taciau hipotezé del vienalytés koreliacinés erdvés nepasitvirtino.
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4.8 lentelé. Hipotezés, kad koreliacijos koeficientai yra i§ vienos koreliacinés erdvés, tikrinimas.
Apibendrinto visai koreliacinei aibei koreliacijos koeficiento nustatymas

Koreliacijos Koeficienty Statistika Patikimumo XZ Fiserio trans- Aibés koreliac.
koeficientai ; reikSmés lygmuo ¢ kg formacija z koeficientas r
7 0,83 85,77 0,05 11,07 0,75 0,63
7 0,74 0,01 15,09
rs 0,56
4 0,58
Is 0,54
s 0,36
| 0,83 57,05 0,05 9,48 0,81 0,67
7 0,74 0,01 13,28
rs 0,56
4 0,58
Is 0,54
| 0,83 47,80 0,05 5,99 0,82 0,67
ry 0,58 0,01 9,21
Is 0,54
ry 0,58 8,91 0,05 5,99 0,56 0,51
rs 0,54 0,01 9,21
76 0,36
ry 0,58 0,39 0,05 3,84 0,63 0,56
Is 0,54 0,01 6,64
| 0,83 31,20 0,05 5,99 0,94 0,74
7 0,74 0,01 9,21
rs 0,56

Noréta eliminuoti VIKOR metodu gautus daugiatikslio pastaty panaudos alternatyvy
vertinimo rezultatus, todél atmesti visi ry$i su $iais rangavimo rezultatais nusakantys koeficientai.
Taciau jokio teigiamo efekto nesulaukta. Hipotezé dél vienalytés koreliacinés erdvés nepasitvirtino, o
bendras koreliacijos koeficientas isliko nepakites (0,67).

Toliau tikrinta, kaip daugiakriterinis kompleksinio proporcingo projekty ivertinimo metodo
rezultatai siejasi su kitais nagrin¢jamais metodais nustatytais rezultatais, todél skaiiavimai atlikti
naudojant visus koreliacijos koeficientus, parodancius statistini rySi tarp COPRAS ir kity trijy budy
(TOPSIS su vektoriniu bei tiesiniu normalizavimu ir VIKOR) rezultaty. Siuo atveju su patikimumo
lygmeniu ¢,=0,05, negauname vienalytés koreliacinés erdvés, taciau su patikimumo lygmeniu ¢,=0,01
patvirtinama hipotez¢, kad nagrinéjami koreliaciniai koeficientai priklauso vienai koreliacinei erdvei.
Vadinasi, galima daryti iSvada, kad, tikimybés p=1-g¢, ribose, daugiakriterinio kompleksinio
proporcingo projekty ivertinimo metodo rezultatai, nustatant alternatyvy prioritetus, vienodai
koreliuoja su TOPSIS bei VIKOR metodais nustatytais rezultatais.

Eliminavus nauja ir mazai analizuota VIKOR metoda, COPRAS ir TOPSIS rezultatus
sigjantys Spirmeno koreliacijos koeficientai priklauso vienai koreliacinei aibei, esant patikimumo
lygmenims ¢, = 0,05 ir ¢, = 0,01. Siuo atveju, lyginant su prie$ tai analizuotu, hipotezés tikrinimo
rezultatai patikimesi, nes yra maza ne tik ,pirmos rusies”, bet mazéja ir ,antros rusies” klaidy
tikimybé.

Dar pabandyta eliminuoti daugiakriterinio kompleksinio proporcingo projekty ivertinimo
metoda ir lyginti lik¢ Spirmeno koreliacijos koeficientai, siejantys TOPSIS ir VIKOR alternatyvy
rangavimo rezultatus. Taciau hipotezé dél koeficienty priklausomybés vienalytei koreliacinei erdvei
nepasitvirtino.

Atlikus tyrima, daroma iSvada, kad daugiakriterinio kompleksinio proporcingo projektuy
ivertinimo metodo ir artumo idealiam taSkui metodo, naudojant tiek vektorini, tiek tiesini rodikliy

reikSmiy normalizavima, rezultatus, nustatant alternatyvy prioritetus, siejantys Spirmeno ranginés
122




koreliacijos koeficientai gali biiti su tam tikra tikimybe laikomi tapaciais. Daugiatikslio vertinimo
rezultatai minétais metodais su tam tikra tikimybe gali buti laikomi sutampanciais.

Rezultaty nepriestaringumo jvertinimas. Pagal mokslinéje literatroje sillomus daugiatiksliy
sprendimo priémimo metody ir $iy metody rezultaty suderinamumo, neprieStaringumo ir pastovumo
vertinimo kriterijus (Raju, Pillai, 1999; Triantaphyllou, 2000), suformuluoti du kriterijai ir jie
patikrinti naudojant eksperimentiniy skai¢iavimy duomenis. 234 pradiniy sprendimo priémimo
matricy variantai, jvairiai modeliuojant apleisty pastaty tvarkymo uzdavinj, apdoroti keturiais
daugiatikslio vertinimo btidais: COPRAS, VIKOR ir TOPSIS, naudojant vektorini bei tiesini
normalizavima. ISanalizuoti daugiatikslio vertinimo rezultatai, gauti visais metodais, ir nustatyta:

- Kiek procenty sutampa visa alternatyvy prioritetiné eiluté (rezultaty pastovumo ir patikimumo
kriterijai pagal Raju, Pillai, 1999 ir Triantaphyllou, 2000).

- Kiek procenty sutampa geriausiai vertinama alternatyva (efektyvaus sprendimo stiprumo kriterijus,
pagal Raju, Pillai, 1999).

Apskai¢iuoti modeliuotos imties, sudarytos i§ minéto didelio imties nariy skaiCiaus, rezultaty
neprieStaringumo procentai ir konkretaus uzdavinio, pagal 4.7 lenteléje pateiktus rezultatus,
procentiniai rezultaty (ne)sutapimai, naudojant skirtingus daugiatikslius metodus alternatyviy pastaty
naudojimo varianty prioritetams nustatyti (4.9 lentelé).

4.9 lentelé. Daugiatiksliy sprendimo metody rezultaty, vertinant apleisty pastaty naudojima,

(ne)prieStaringumas
e : PSP Racionalios apleisty kaimo statiniy
Eksperimentiné imtis
D:;gzgﬁi llllal P naudojimo nustatymas (pagal 4.7 lentelg)
metodai Visos prioritety Geriausios alterna- Visos prioritety Geriausios alterna-

eilutés sutapimas tyvos sutapimas eilutés sutapimas tyvos sutapimas
1-2-3-4*% 16 % 31 % 33% 67 %
1-2 55% 69 % 67 % 67 %
1-3 28 % 57 % 50 % 67 %
1-4 64 % 74 % 67 % 83 %
2-3 34 % 67 % 100 % 100 %
2-4 46 % 63 % 67 % 83 %
3-4 19 % 41 % 67 % 83 %
1-2-3 26 % 53 % 50 % 67 %
1-2-4 43 % 59 % 50 % 67 %

* 1 — TOPSIS, naudojant vektorini rodikliy reik§miy normalizavima,
2 — TOPSIS, taikant tiesini biida rodikliy reikSméms normalizuoti,
3 — VIKOR metodas,
4 — daugiakriterinis kompleksinio proporcingo projekty jvertinimo metodas (COPRAS).

Pagal lentel¢je pateiktus eksperimento rezultatus matyti, kad keturiais daugiatiksliais
sprendimy priémimo budais nustatyta visa alternatyvy prioritety eiluté sutampa tik 16 proc. atveju.
Mazesnés imties atveju rezultaty iSsibarstymas daug mazesnis. Sugretinus 4.7 lentelés rezultatus, kur
lyginamos $eSios rezultaty grupés (trijuose skirtingo raidos aktyvumo regionuose, pagal dvi raidos
strategijas kiekviename), visos nustatytos prioritety eilutés sutapimas didesnis (33 proc.).

Geriausiai kiekvienu metodu jvertintos alternatyvos sutapo dazniau, nei visy nagrinéty
alternatyvy prioritetai. Taciau eksperimentiniu atveju $is procentas gana mazas (31 proc.). Lyginamy
konkretaus uzdavinio $eSiy grupiy rodiklis daug geresnis — sutapo 67 proc., t.y. keturi i$ SeSiy atvejy,
nustatant geriausia apleisty kaimo statiniy naudojimo alternatyva.

Kadangi visais keturiais nagrinétais daugiatikslio sprendimo buidais nustatyty alternatyvy
prioritety nesutapimai gana dideli, metodai jvairiai grupuoti ir ieSkota atvejy, kuomet pasiekiamas
aukstesnis ir sprendima priimancio asmens poreikius tenkinantis suderinamumas.
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Atlikus skai¢iavimus, dar karta patvirtinama teoriné prielaida, kad rodikliy normalizavimo
metodas turi itaka galutiniams alternatyviy sprendimy vertinimo rezultatams. Nei visy alternatyvy
prioritetai, nei geriausiai vertinama alternatyva, nustatyti TOPSIS metodu, taikant vektorinj bei tiesini
normalizavima, nesutapo 100 proc. (Sutapo nuo 55 iki 69 proc. atvejy). VIKOR alternatyvy
rangavimo rezultatai geriau dera su TOPSIS, pritaikius tiesini rodikliy reikSmiy normalizavima.
Ieskant apleisty Lietuvos kaimo statiniy racionalaus naudojimo, pastaryju metody rezultatai sutapo
visais atvejais (100 proc.). COPRAS metodu nustatyti prioritetai, prieSingai, kiek geriau dera su
tradiciniu  TOPSIS, kuriame naudojamas vektorinis budas rodikliy reikSméms normalizuoti.
Eksperimentinio skai¢iavimo atveju geriausia alternatyva bei visi prioritetai sutapo atitinkamai 74 ir
64 proc., o i§ nagrin¢jamos mazesnés imties, penkiais atvejais i§ SeSiy sutapo geriausiai jvertinta
alternatyva, o keturiais atvejais identiskai abiem metodais nustatytas visy alternatyvy prioritetiSkumas.

PrasCiausiai, lyginant visas galimas nagrinéjamy metody poras, dera daugiakriterinio
kompleksinio proporcingo projekty ivertinimo metodo ir naujo metodo — VIKOR rezultatai (4.9
lenteléje 3 — 4 metody pora), taip pat VIKOR ir tradicinio TOPSIS, kuriame taikomas vektorinis
normalizavimas.

Kadangi nustatyta, jog labiausiai prieStaraujantys yra VIKOR ir COPRAS rezultatai, Sie
metodai paeiliui eliminuoti i§ analizés ir paeiliui skai¢iuotas TOPSIS su abiem normalizavimo
formulémis ir COPRAS bei VIKOR nepriestaringumas. Pagal 4.7 lenteléje pateiktus rezultatus, abieju
metody grupiy rezultaty pastovumas vienodas: 50 proc. sutapo visa prioritety eiluté ir 67 proc. atvejy
(keturi atvejai i$ SeSiy) ta pati alternatyva jvertinta kaip racionaliausia. Eksperimentinés imties atveju
rezultatai labiau i$sibarste, taGiau ir patikimesni dél didesnio duomeny skaigiaus. Siuo atveju nustatyta,
kad didesné dalis rezultaty sutampa taikant TOPSIS su abiem normalizavimo formulémis ir COPRAS,
nei grupuojant TOPSIS ir VIKOR metodus. Todél daroma iSvada, kad, sprendziant pastaty racionalaus
naudojimo uzdavinj keturiais daugiatikslio sprendimo biidais ir esant rezultaty, nustatyty skirtingais
bidais, nesutapimams, galutini sprendima, atsizvelgiant { Siame poskyryje iStirta rezultaty
(ne)priestaringuma, verta priimti suteikiant prioriteta COPRAS ir TOPSIS rezultatams, maziau
atsizvelgiant | naujo ir kol kas retai taikomo VIKOR metodo rezultatus.

4.2.5. Rezultaty tikslumo nustatymas

Kadangi kai kuriais atvejais pastaty tvarkymo alternatyvy santykinio reik§mingumo skirtumai
néra labai dideli, nustatysime, ar §ie skirtumai statistiSkai reikSmingi, ar rezultatus galima laikyti
sutampanciais juy nustatymo paklaidy ribose.

Daugiatikslés analizés sprendinio rezultatas yra rodikliy reikSmiy funkcija, t.y. sprendinio
funkcijos argumentai yra rodikliy pradiniy duomeny reikSmés. Sudarant daugiatikslio uzdavinio
prading sprendimy matrica, visuomet rodikliy reikSmés nustatomos su tam tikromis paklaidomis.
Todél ir sprendinio rezultatas turi tam tikras paklaidas. Daryti pagristas iSvadas apie varianty
prioriteting eilg galima tik Zinant apskaiCiuoty rezultatiniy reikSmiy (varianty santykinio
reik§mingumo) tiksluma.

Priimant, kad rodikliy nustatymo paklaidos yra atsitiktiniai dydziai, sprendinio rezultatams
pvertinti galima taikyti tikimybiy teorijos ir matematinés statistikos metodus. Tikimybiy teorijoje
rodikliy reik§miy tikslumui apibtidinti naudojamos dispersijos ir standarto savokos. Dispersija yra lygi
standarto kvadratui. Praktikoje, esant nedideléms imtims, dispersijos ivertis kei¢iamas vidutiniu
kvadratiniu nuokrypiu (vidutine kvadratine paklaida) (AiiBazsn, Mxutapss, 1998).

Tarkime, kad turime funkcija

y=¢(x1,x2,...,x”), 4.12)
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kur argumenty vidutinés kvadratinés paklaidos yra O(x1 ), (I(x2 ),..., O(xn ) Esant prielaidai, kad

argumenty x; paklaidos yra statistiSkai nepriklausomos, funkcijos y vidutinés kvadratinés paklaidos
kvadratas bus (AiiBazsiH, MxuTapsH, 1998)

2
o*(y)= Z(@J o?(x;), (4.13)
i=1\ 0x;
Cia % _ funkcijos dalinés iSvestinés kiekvieno argumento atzvilgiu.
Xi
Esant sudétinei funkcijai
v =0(uv), (4.14)

kai u = f;(x),v= 1, (x), funkcijos vidutinés kvadratinés paklaidos kvadratas bus
2y (00 du) oy, (00 dv)
o (y)_[au %} o (x)+[av %] o (x) (.15)

Sprendziant daugiatikslés analizés uzdavinius, pagal tam tikras funkcines priklausomybes
atlickamos nuoseklios pradiniy duomeny transformacijos. Todél, vertinant galutini sprendiniy
(santykinio alternatyvy reikSmingumo) tiksluma, galima, pagal bendraji funkcijos reikSmiy tikslumo
ivertinima priklausomai nuo argumenty paklaidy, nuosekliai einant per visus pradiniy duomeny
transformacijos etapus, apskaiCiuoti rezultatinio sprendinio tiksluma, t.y. ivertinti jo viduting
kvadrating paklaida.

Disertaciniame darbe parengta metodika ir atliktas apleisty pastaty tvarkymo varianty
santykiniy reik§mingumy, nustatyty TOPSIS metodu, tikslumo ivertinimas.

Pradiniai duomenys. Pagal 3.5.2 poskyryje apraSyta metodika, f; — alternatyvas
apibudinanc¢iy rodikliy reikSmés; i = 1, 2, ..., m; j = 1, 2, ..., n (m — rodikliy skaicius, n — alternatyvy
skaiius).

Priimame, kad kiekvienoje alternatyvoje tas pats rodiklis nustatytas tuo paciu tikslumu, t.y. ju
vidutinés kvadratinés paklaidos o(f; )=o0(f,,)=..=0(f,,)=0(f,)i=1,2,...m.

Normalizuoty rodikliy tikslumas. lvertinant normalizuoty reik§miy kaip iSmatuoty dydziy
(rodikliy pradiniy reik§miy) funkcijy tiksluma, normalizuojantysis daugiklis priimamas kaip pastovus,
nors jis skaiCiuojamas pagal rodikliy pradines reikSmes. Tokia prielaida galima daryti, kadangi
normalizavimo paskirtis yra pereiti prie bedimensiy rodikliy reik§miy.

Taikant $ig prielaida, vektorinio normalizavimo (3.5 formulé) atveju gauname, kad
normalizuoty reik§miy iSvestinés

= , (4.16)

o ju vidutiniy kvadratiniy paklaidy kvadratai

(4.17)
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Tiesinio normalizavimo atveju (3.6 formulé), analogiskai gauname

Oz(r )_ Oz(fi)

i —m (4.18)

Svorinés normalizuotos matricos reik§miy tikslumas. Pagal (3.7) formulg, svoriné
normalizuota sprendimy priémimo matrica sudaroma normalizuotus matricos elementus dauginant i§
atitinkamy rodikliy reikSmingumy, ty. v; =g¢;7;. SkaiCiuojame svoriniy normalizuoty reikSmiy

iSvestines bei vidutiniy kvadratiniy paklaidy kvadratus:

(4.19)
OZ(V@/): qizoz(r@/)-

Lyginamuyjy varianty atstumy iki idealaus ir neigiamai idealaus varianto tikslumas:

as_/* Vi =V

Kadangi o(v!/ ) = O(Vi* ),

S~ (4.20)

Analogiskai gauname

— =, (4.21)
(Vi/ ~Vi- )2

Santykinio atstumo iki idealaus sprendinio tikslumas. Pagal 3.12 formulg nustatomas
salyginis alternatyvy artumas idealiam variantui:

j* - .
Dalinés iSvestinés
oc, S oc, S
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Tuomet santykinio atstumo vidutinés kvadratinés paklaidos kvadratas bus

o’ (C_/* )

_Sj+0’ (S/—)* S} +a’ (S_/+)

(S_/* +5;- )4

(4.22)

Pagal pasitlytaji algoritma jvertintas Siame disertacijos skyriuje sprendziamo apleisty kaimo

pastaty racionalaus sutvarkymo daugiatikslio uzdavinio, taikant TOPSIS metoda, rezultaty tikslumas,

esant ivairaus dydzio pradiniy duomeny nustatymo paklaidoms o (f;) (4.10 lentelé).

4.10 lentelé. Daugiatikslio apleisty pastaty racionalaus naudojimo uzdavinio rezultaty, gauty TOPSIS

metodu, tikslumo jvertinimas

Santykinis reik§Smingumas ir vidutiné kvadratiné paklaida
Metodas Regionas Strategija | o (f) Cp» 6 (Crv) Cye 6 (Cy) Cse 6 (Cy)
Aktyvios ERPP* 1% 0,6134 | 0,0016 | 04141 0,0024 | 03629 | 0,0022
: 3% 0,0048 0,0072 0,0066
TOPSIS raidos 5% 0,0080 0,0120 0,0110
(vektorinis 10% 0,0160 0,0240 0,0220
normalizavimas) NRB** 1% 0,5316 0,0018 0,4943 0,0027 0,3618 0,0024
3% 0,0054 0,0081 0,0072
5% 0,0090 0,0135 0,0120
10 % 0,0180 0,0270 0,0240
Regresuojanios ERPP* 1% 0,5020 | 0,0018 | 0,5649 | 0,0023 0,4561 0,0022
. 3% 0,0054 0,0069 0,0066
raidos 5% 0,0090 0,0115 0,0110
10 % 0,0180 0,0230 0,0220
NRB** 1% 0,6053 0,0017 | 04469 | 0,0023 0,4561 0,0022
2% 0,0046 0,0044
3% 0,0051 0,0069 0,0066
5% 0,0085 0,0115 0,0110
10 % 0,0170 0,0230 0,0220
“Buferinis” ERPP* 1% 0,5868 | 0,0012 | 04335 0,0017 | 03824 | 0,0020
) 3% 0,0036 0,0051 0,0060
regionas 5% 0,0060 0,0085 0,0100
10 % 0,0120 0,0170 0,0200
NRB** 1% 0,6079 | 0,0015 0,4726 | 0,0025 0,3613 0,0018
3% 0,0045 0,0075 0,0054
5% 0,0075 0,0125 0,0090
10 % 0,0150 0,0250 0,0180
Aktyvios ERPP* 1% 0,6262 | 0,0046 0,4232 | 0,0047 0,3718 | 0,0041
- 3% 0,0138 0,0141 0,0123
TOPSIS raidos S

(tiesinis 5% 0,0230 0,0235 0,0205
normalizavimas) 7 % 0,0329 0,0287
10% 0,0460 0,0470 0,0410
NRB** 1% 0,4890 | 0,0031 0,5352 | 0,0035 0,3721 0,0034
3% 0,0093 0,0105 0,0102
5% 0,0155 0,0175 0,0170

8% 0,0248 0,0280
10% 0,0310 0,0350 0,0340
Regresuojanios ERPP* 1% 0,4591 0,0034 | 0,6360 | 0,0031 0,4840 | 0,0034
. 3% 0,0102 0,0093 0,0102
raidos 4% 0,0125 0,0125
5% 0,0170 0,0155 0,0170
10 % 0,0340 0,0310 0,0340
NRB** 1% 0,6151 0,0028 | 04642 | 0,0036 | 0,4840 | 0,0034
3% 0,0084 0,0108 0,0102
5% 0,0140 0,0180 0,0170
10 % 0,0280 0,0360 0,0340
“Buferinis” ERPP* 1% 0,4715 | 0,129 0,3720 | 0,107 0,5306 | 00121
regionas 3% 0,0387 0,0321 0,0363
5% 0,0645 0,0535 0,0605
10 % 0,1290 0,1070 0,1210
NRB** 1% 0,6369 | 0,0047 0,5523 | 0,0061 03517 | 0,0054
3% 0,0141 0,0183 0,0162
* Esamo regiono potencialo palaikymas. 5 % 0,0235 0,0305 0,0270

** Netolygios raidos balansavimas. 9 % 0,0423 0,0549
—_———————————— 10 % 0’0470 0’0610 0’0540
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Eksperimentiniams skai¢iavimams pradiniy duomeny vidutinés kvadratinés paklaidos o (f;)
priimtos apytikriai lygios 1, 3, 5 ir 10 proc. nustatytos rodikliy vertés. Apskai¢iuotos visy nagrinéty
varianty santykinio atstumo iki idealaus sprendinio, nustatyto TOPSIS metodu naudojant vektorinj bei
tiesinj normalizavima, vidutinés kvadratinés paklaidos ¢ (Cy).

Skaic¢iavimy rezultatai (4.10 lentelé) rodo, jog alternatyvy santykiniai reikSmingumai, kurie
4.7 lenteléje buvo priimti kaip apytikriai lygis (kai santykinis naudingumas skiriasi 1 — 3 proc.), gali
biti laikomi sutampanciais ju nustatymo paklaidy ribose. Minéti rezultatai sutampa, esant pradiniy
duomeny vidutinéms kvadratinéms paklaidoms 2 — 4 proc. Atsizvelgiant { tai, jog su darniu vystimusi
susijusi informacija yra sunkiai jvertinama, dalies rodikliy reik§més nustatomos prognozuojant, galima
teigti, kad priimtos 2 — 4 proc. pradiniy duomeny paklaidos, nustatant varianty santykinio
reikSmingumo viduting kvadrating paklaida, yra nedidelés ir praktikoje neiSvengiamos.

TOPSIS metodo, naudojant tiesini normalizavima, rezultaty tikslumas nustatytas mazesnis, nei
naudojant vektorini normalizavima. Cia kai kuriais atvejais gali bati laikomi sutampanéiais apleisty
pastaty tvarkymo varianty santykiniai atstumai iki idealaus sprendinio, kuriy santykiniai naudingumai
skiriasi 7 — 17 proc., esant 3 — 8 proc. pradiniy duomeny vidutinei kvadratinei paklaidai.

4.2.6. Apleisty pastaty racionalaus naudojimo nustatymas

Nustacius daugiatikslés analizés rezultaty (ne)sutapimus, (ne)prieStaringuma bei jvertinus
tiksluma, galima suformuluoti labiau pagristas iSvadas dél racionalaus apleisty Lietuvos kaimo statiniy
naudojimo. Analizuojant 4.2.3 poskyryje atlikty apleisty kaimo pastaty racionalaus naudojimo
daugiatikslés analizés neapibréztumo salygomis skaiiavimy rezultatus (4.7 lentel¢), reikia priimti
moksliniais tyrimais paremta sprendima, kokiai pastaty pertvarkymo alternatyvai suteikti prioriteta, jei
atskiri daugiatiksliai sprendimy metodai alternatyvas jvertina skirtingai.

Apibendrinant keturiy daugiatiksliy sprendimy metody rezultatus, suformuluojamos SeSios
alternatyvy prioritety eilutés (trijuose skirtingo raidos aktyvumo regionuose, taikant po dvi raidos
strategijas kiekviename) ir pateikiamos mokslinés apleisty pastaty panaudos rekomendacijos.

Aktyvios raidos regione, optimizuojant esamo regiono potencialo palaikymo (ERPP)
strategija, trys metodai i§ keturiy sudaré identiSka alternatyvy prioriteting eilutg (zr. 4.7 lentelg).
VIKOR metode pirmaja vieta prioritety eilutéje uzima A4,, antraja 4;. Taciau i $i skirtuma galime
neatsizvelgti dél dvieju priezasCiy. Pirma, santykinis abiejy alternatyvy naudingumo laipsnis skiriasi
tik 2 proc. ir Sis skirtumas néra reikSmingas. Antra, pagal apskaiCiuotus Spirmeno ranginés
koreliacijos koeficientus ir hipotezg dél vienalyteés koreliacinés erdvés bei rezultaty (ne)priestaringumo
vertinimo kriterijy skaic¢iavimus nustatyta, kad VIKOR metodo rezultatai prasciausiai dera su TOPSIS
bei COPRAS. Jei likg trys metodai pateikia vienodus alternatyvy jvertinimo rezultatus, VIKOR
metodu nustatytiesiems, priimant galutini sprendima, galima suteikti mazesng reikSme.

Analogiskai nustatome racionaly apleisty pastaty naudojima aktyvios raidos regione pagal
netolygios raidos balansavimo (NRB) strategija. Cia trimis metodais sudaryta identiska pastaty
tvarkymo alternatyvy prioritety eiluté, o vienu atveju pirmaja ir antraja pozicija uzimancios
alternatyvos sukei¢iamos, nors ju santykinio naudingumo skirtumas néra itin didelis (8 proc.).

Regresuojancios raidos regione, apleisty pastaty naudojima sprendziant pagal netolygios
raidos balansavimo (NRB) strategija, visi metodai prioriteta suteikia tai paciai alternatyvai 4,. Antraja
ir treCiaja pozicijas trys metodai nurodo identiSkai, viename metode A, ir A3 alternatyvy prioritetai
sukei¢iami vietomis. Taciau skirtumas tarp alternatyvy santykiniy naudingumo laipsniy labai mazas
(nuo 1 iki 4 proc.) ir daroma prielaida, kad pradiniy duomeny tikslumo salygotose ribose (4.10 lentelé)
alternatyvos gali biiti laikomos lygiavercio naudingumo.

Regresuojanciose teritorijose pagal ERPP raidos strategija, taip pat visi metodai prioriteta
suteikia tai paciai alternatyvai, Siuo atveju A,. Kiek sudétingiau nustatyti, kuriam i§ pastaty
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sutvarkymo varianty skirti antraja vieta pagal naudinguma. Trys metodai suteikia prioriteta A;
alternatyvai, vienas A;. Alternatyvy santykinio naudingumo laipsniy skirtumai kiek didesni — iki
7 proc. Taciau, kadangi racionaliausia alternatyva visais atvejais identiSka, o visa prioritety eiluté
sutampa 75 proc. atvejy, papildomas rezultaty vertinimas neatlieckamas ir priilmama galutiné pastaty
naudojimo alternatyviy sprendiniy prioritety eiluté, nustatyta trimis i§ naudoty keturiy daugiatiksliy
sprendimy metody.

,Buferiniame™ regione, ivertinant NRB strategija, visais metodais nustatyti alternatyvy
prioritetai sutampa. Taciau, tame pat regione pagal ERPP strategija, COPRAS ir TOPSIS su vektoriniu
normalizavimu pateikia vienoki rezultata, o VIKOR ir TOPSIS, kai normalizuojama tiesiniu metodu —
kitokj rezultata. Skiriasi ir geriausiai vertinama, ir tolimesnes pozicijas uzimancios alternatyvos. Tode¢l
atlickamas rezultaty vertinimas vidurkio, Borda ir Copeland metodais (Hwang, Yoon, 1981; Borda,
1781; McLean, 1990; Fishburn, 1971; Erlandson, 1978; Ustinovicius, 2003) bei sprendziamas
kartotinis selektonovacijos uZdavinys (Ustinovicius, 2003).

Sudaroma sprendimy matrica, susidedanti i§ keturiais nagrinétais metodais suskaiciuoty
alternatyvy prioritety eiluciy (pagal 4.7 lentelg), suraSomuy matricos stulpeliuose (4.11 lentele).
Papildomas stulpelis sudarytas i$ alternatyvy racionalumo reik§miy vidurkiy.

4.11 lentelé. Matrica alternatyvy racionalumui vidurkio metodu nustatyti

Alternatyvy prioritetai, nustatyti skirtingais metodais ) .
Alternatyvos Vidurkiai
COPRAS TOPSIS TOPSIS VIKOR
(vektorin.norm.) | (tiesinis norm.)
A 1 1 2 2 1,5
Ay 2 2 3 3 2,5
A; 3 3 1 1 2
Naudojant 4.11 lentelés duomenis, 4.12 lentelé. Matrica alternatyvy racionalumui

lyginamos alternatyvy racionalumy poros ir

Borda ir Copeland metodais nustatyti

sudaroma matrica (4.12 lentel¢), kur 1 reiskia,

e Alternatyvos 4, 4 A; >S
kad alternatyva, kurios eilutéje jis iraSomas, yra y 1 1 5
racionalesné negu alternatyva, kurios stulpelyje A; O - 0
jis yra (kai lyginami to paties stulpelio nariai), 0 A; 0 1 - 1
reiSkia, kad variantas néra racionalesnis arba ju 2N 0 ! .
racionalumas vienodas.

Paskutinis matricos stulpelis sudaromas sumuojant kiekvienos alternatyvos santykini

racionaluma. Vertikaliai sumuojant gaunama paskutiné matricos eiluté, kuri vadinama varianto

,,nuostoliais*,

Pagal sudarytas matricas (4.11 ir 4.12 lentelés), alternatyvy racionalumas nustatomas, t.y.
prioritety eiluté sudaroma taip:

- Taikant vidurkio metoda, racionali alternatyva atitinka paskutiniojo 4.10 lentel¢je pateiktos matricos
stulpelio maziausia nari. Misuy atveju nustatyta tokia prioritety eiluté: 4, > A3 > A,.

- Borda metodu, kaip geriausias variantas priimamas tas, kuris 4.11 lenteléje atitinka matricos
paskutinio stulpelio didZiausia nari. Borda metodu nustatyti tokie prioritetai: 4; > A3 > A,.

- Taikant Copeland metoda, racionalia alternatyva laikoma ta, i§ kurios racionalumy sumos (3.5)
atémus ,,nuostolius“ (XN i§ 4.11 lentelés), gaunama didziausia reik§mé. Siuo metodu gauta
analogiska prioritety eiluté: 4, > A3 > A,.

Pritaikius Borda, Copeland ir vidurkio reikSmingumo metodus, nustatyta apleisty kaimo
statiniy sutvarkymo alternatyvy prioritety eiluté ,,buferiniame® regione, ivertinant ERPP strategija.

Visais trim metodais nustatyti prioritetai sutampa. Taciau, vidurkio, Borda ir Copeland metodai,

autorés nuomone, turi du trikumus. Pirma, vertinimas Borda ir Copeland metodais yra gana
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subjektyvus, i§ dalies pagristas sprendima priimanc¢io asmens supratimu, lyginant alternatyvy pory
efektyvuma. Antras metody trikumas, jog lyginami tik prioritetai, taciau neatsizvelgiama i alternatyvy
santykinio reikSmingumo skaiting iSraiska ir santykiniy naudingumo laipsniy skirtumus.

Minétiems trikumams pasalinti sprendziamas L. UstinoviCiaus pasiilytas kartotinis
selektonovacijos uzdavinys (Ustinovicius, 2003).

Sudaroma pradiné sprendimy matrica R:

R=|r bi=lmyysj=lun , (4.23)

Cia n — alternatyvy skaicius (Siuo atveju n = 3), m,,, — taikyty daugiatiksliy sprendimy metody skaicius
(Siuo atveju m,, = 4).

Pirmaja matricos R eilutg sudaro apleisty pastaty naudojimo alternatyvy santykinio
reikSmingumo (racionalumo) skaitinés reik§mes, gautos pritaikius COPRAS metoda, antroji ir trecioji
matricos R eiluté formuojama i§ alternatyvy santykinio naudingumo reik§miy, gauty naudojant
TOPSIS metoda, atitinkamai pritaikius vektorini bei tiesini rodikliy normalizavima, ketvirtoji matricos
R eiluté sudaroma i§ alternatyvy santykinio naudingumo reikSmiy, gauty VIKOR metodu, t.y. ;= O,
(pagal 3.21 formulg), r»;= C+', r3;= C" (3.12 formule), r4;= Q" (pagal 3.16 formulg).

Rodikliai gali buti laikomi vienodo reik§mingumo arba gali buti nustatomas rodikliy
reik§mingumas ¢,,... Siuo atveju rodikliy reikimingumas — tai naudoty daugiatiksliy sprendimy metody
reikSmingumai, sprendziant apleisty pastaty racionalaus naudojimo uzdavini. Sprendima priimantis
asmuo gali nustatyti reikSminguma remdamasis savo patirtimi, moksliniais tyrimais ar duomenimis i$
mokslinés literatiiros.

Matricos R pirmose trijose eilutése esantys rodikliai maksimizuojami, o ketvirtojoje eilutéje —
minimizuojami, kadangi COPRAS ir TOPSIS metoduose racionalus variantas nustatomas pagal
didziausias Q; ir Cj« reikSmes, o VIKOR metode racionalesnis variantas tas, kurio Q; reikSmé maZesne.

Pradinés kartotinio selektonovacijos uzdavinio sprendimy matricos bendroji forma parodyta
4.13 lenteléje.

4.13 lentelé. Kartotinio selektonovacijos uzdavinio pradiné sprendimy matrica

Daugiatiksliai sprendimy priémimo Rodiklio reikSmés Rodikliy Alternatyvy racionalumas
metodai minimizuojamos ar reik§mingumas
maksimizuojamos 4 4 4
COPRAS max Gmet1 o %) 05
TOPSIS (vektorinis normalizavimas) max Gmer2 Ci+’ Co’ Cy’
TOPSIS (tiesinis normalizavimas) max Gmet3 C” Cy” Cy”
VIKOR min Gmerd o 9 9

Pagal apraSytus principus suformavus matrica, sprendziamas kartotinis selektonovacijos
uzdavinys alternatyvy racionalumui nustatyti COPRAS, TOPSIS ir VIKOR metodais. Jei, atlikus
vieng skaiCiavimuy cikla, alternatyvy racionalumai (prioritety eiluté) nesutampa, kartojamas
skai¢iavimas su naujai nustatytomis alternatyvy santykinio naudingumo (racionalumo) reikSmémis.

4.13 lenteléje parodyta matricos forma parengta pagal 4.7 lentelés duomenis apleisty kaimo
statiniy pertvarkymo alternatyviy sprendimy racionalumui ,buferiniame” regione, taikant ERPP
strategija, nustatyti (matrica R;). Pirmajame skaiciavimy etape (I) priimame, kad rodikliy, t.y.
daugiatiksliy sprendimy priémimo metody reik§mingumai vienodi. Atlickame skai¢iavimus COPRAS,
TOPSIS, naudojant vektorini bei tiesini normalizavimg ir VIKOR metodais. Alternatyvy prioritety
nustatymo rezultatai parodyti 4.14 lenteléje.

Skai¢iavimy rezultatai, t.y. pastaty tvarkymo alternatyvy racionalumai (ju prioritetai),
nustatyti keturiais biidais, nesutapo. Du i§ nagrinéty metody pateiké vienokia alternatyvy prioritety
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eilute, likg¢ du metodai — kitokia. Tokiu atveju sitiloma pagal nustatytas racionalumo reikSmes formuoti
nauja selektonovacijos kartotinio uzdavinio matrica R, (Ustinovicius, 2003) ir i§ naujo kartoti
alternatyvy racionalumo nustatymo skaic¢iavimus COPRAS, TOPSIS ir VIKOR metodais.

Atlike antra skai¢iavimy cikla (II), gauname sprendima priimanti asmeni tenkinanti rezultata —
visais metodais nustatyta alternatyvy prioritety eiluté sutampa (zr. 4.13 lentelg), bei sutampa su
alternatyvu racionalumu, nustatytu vidurkio, Borda ir Copland metodais.

Palyginimui pabandyta pakartoti skai¢iavimus, suteikiant metodams santykini reik§minguma.
Kadangi, vertinant rezultaty (ne)sutapima (4.2.4 poskyris), nustatyta, jog VIKOR metodu
apskaiCiuotas santykinis alternatyvy reikSmingumas (racionalumas) prasciausiai koreliuoja su kitais
Siame tyrime naudotais daugiatiksliais sprendimy priémimo metodais, o likusiy trijy metody rezultatai
geriau dera ir yra maziau priestaringi, autor¢ VIKOR metodo rezultatus laiko maziau svarbiais ir Siam
metodui suteikia mazesnj santykinj reikSminguma. Reik§mingumai paskirstomi taip: ¢ = ¢» = ¢3 =
0,30; g4= 0,10. Sudaroma matrica R;.

Skai¢iuojamas kartotinis selektonovacijos uzdavinys (III). Siuo atveju trys metodai i§ keturiy
nustaté vienoda pastaty pertvarkymo alternatyvy prioritety eilutg, o vienu metodu nustatytoji nesutapo.
Tiesa, jvertinant varianty santykinio reik§mingumo (racionalumo) ir santykinio naudingumo skaitines
reikSmes, galétume teigti, kad nesutapimas néra labai reikSmingas. Alternatyvy, kuriy prioritetai
sukei¢iami vietomis, lyginant su kity trijy metody nustatytais prioritetais, naudingumo laipsnis skiriasi
tik 3 procentais. Taciau, vadovaudamiesi kartotinio selektonovacijos uzdavinio teoriniais principais,
sudarome nauja prading matrica Rs. ReikSmingumai paskirstomi analogiskai, kaip III etape: g1 = ¢ =
g3 = 0,30; g4 = 0,10. ir sprendZiame tais paciais keturiais metodais (IV). Siuo atveju visais metodais
nustatyta alternatyvy prioritety eiluté sutapo (4.14 lentelé).

Galima daryti neabejotinas, moksliskai tvirtai pagristas iSvadas dé¢l apleisty kaimo statiniy
,buferiniame™ regione, taikant esamo regiono potencialo palaikymo (ERPP) regiono raidos strategija,
kadangi sutapo vidurkio, Borda, Copland metody ir kartotinio selektonovacijos uzdavinio II bei IV
etapuose nustatyti pastaty sutvarkymo alternatyvy prioritetai.

4.14 lentelé. Apleisty pastaty racionalaus naudojimo ,,buferiniame™ regione, taikant ERPP raidos
strategija, kartotinio selektonovacijos uzdavinio rezultatai

Alternatyva 4, Alternatyva 4, Alternatyva 4;
Daugiatiksliai sprendimy Santykinis | Prioritetas | Santykinis | Prioritetas | Santykinis | Prioritetas
priémimo metodai reik§min- reik§min- reik§min-
gumas gumas gumas

I etapas
COPRAS 0,30 2 0,22 3 0,48 1
TOPSIS (vektorinis normalizavimas) 0,48 2 0,13 3 0,67 1
TOPSIS (tiesinis normalizavimas) 0,67 1 0,19 3 0,50 2
VIKOR 0,00 1 1,00 3 0,70 2
11 etapas
COPRAS 0,54 1 0,11 3 0,34 2
TOPSIS (vektorinis normalizavimas) 0,74 1 0,00 3 0,59 2
TOPSIS (tiesinis normalizavimas) 0,67 1 0,00 3 0,68 2
VIKOR 0,00 1 1,00 3 0,01 2
111 etapas
COPRAS 0,36 2 0,26 3 0,37 1
TOPSIS (vektorinis normalizavimas) 0,69 1 0,23 3 0,45 2
TOPSIS (tiesinis normalizavimas) 0,78 1 0,23 3 0,43 2
VIKOR 0,00 1 1,00 3 0,83 2
IV etapas
COPRAS 0,52 1 0,18 3 0,30 2
TOPSIS (vektorinis normalizavimas) 0,98 1 0,00 3 0,43 2
TOPSIS (tiesinis normalizavimas) 0,95 1 0,00 3 0,57 2
VIKOR 0,00 1 1,00 3 0,51 2
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Atsizvelgiant { iSnagrinétus daugiatikslés analizés rezultatus, nustatytus (ne)sutapimus ir
(ne)suderinamuma, labiausiai iSsibarsCiusiems rezultatams pritaikius vidurkio, Borda, Copeland ir
selektonovacijos kartotini metodus, 4.13 lenteléje pateikiami apibendrinti apleisty Lietuvos kaimo
statiniy naudojimo daugiatikslio {vertinimo esant neapibréZtumui rezultatai trijuose skirtingo raidos
aktyvumo regionuose, taikant esamo regiono potencialo palaikymo ir netolygios raidos balansavimo

strategijas.
4.13 lentelé. Apleisty kaimo pastaty racionalaus Daugiatikslés analizés neapibréztomis
naudojimo sprendiniai regionuose salygomis, siekiant darnaus teritorijos ir
visuomenés vystymo(-si) ir atsizvelgiant i krasto
Regionas Strategija Prioritetai erdvinés raidos koncepcija bei Lietuvos
Aktyvios raidos ERPP* 41> 4> 43 | Respublikos teritorijos bendrojo plano nuostatas,
NRB** Ay = Ay = As I . d . lei Li Kai
Regresuojantios ERPP* D> 4, = 4, rezultatar rodo, jog apleisty Lietuvos kaimo
raidos NRB** A = A3 = A, pastaty sutvarkymas turi buti atlickamas
“Buferinis” ERPP* 4> 43~ A | diferencijuotai {vairiuose Salies regionuose.
regionas NRB** Ay = Ay = A . .
Pagal esamo regiono  potencialo
* Esamo regiono potencialo palaikymas. palaikymo (ERPP) strategija, aktyvios raidos

** Netolygios raidos balansavimas. regione, pasizyminéiame veiklos jvairove ir
ivairiomis palankiomis salygomis veiklai plétoti, racionalu buvusius zemés iikio paskirties pastatus
rekonstruoti ir pritaikyti gamybinei ar komercinei veiklai.

Nors $iuo metu Lietuvos turizmo rinka néra gerai iSvystyta, taciau teigiama, kad iki 2020 mety
ji gali tapti reikSminga paslaugy sferos Saka bei potenciali sritis smulkiam ir vidutiniam verslui vystyti.
Tad, greta magistraliy verta plétoti turizmo paslaugy sfera, renovuotuose pastatuose ar pastato dalyje
irengiant parduotuves, automobiliy remonto jmones ir panaSius objektus. Rekonstruoti Zemés tkio
paskirties pastatai seékmingai pritaikomi smulkiai, o Salia miesty, kur yra pakankami darbo jégos
iStekliai, ir stambiai gamybai, irengiant gamybos cechus, sandélius, garazus. Maziau nusidévéjusius
nenaudojamus zemes tikio paskirties pastatus, laikantis ekologiniy ir sanitariniy reikalavimy, galima
buty pritaikyti atliecky surinkimui, perdirbimui bei utilizavimui. Atlieky utilizavimo sistemos
sukiirimas ir jmoniy steigimas yra $iuo metu aktuali problema, apie kurios sprendima kalbama ir
Lietuvos Respublikos teritorijos bendrojo plano sprendiniuose.

Antraja ir trecigja vieta aktyvios raidos regiono pagal ERPP strategija alternatyvy prioritety
eilutéje dalijasi pastaty naudojimo zemés tikiui (4,) bei objekty iSmontavimo ir medziagy perdirbimo
(45) alternatyvos. Nors aukStesnis prioritetas suteikiamas naudojimui Zemés tikio poreikiams, taciau
nustatytas trecios alternatyvos santykinis naudingumas mazesnis tik nuo 1 iki 8 proc., priklausomai
nuo daugiatikslio sprendimy metodo (i$skyrus VIKOR metodo rezultatus, kuriame sunkau objektyviai
palyginti naudingumo laipsni dél specifinés skaitinés iSraiSkos, kur geriausios alternatyvos santykinis
reikSmingumas prilyginamas 1, o blogiausios — 0). Vadinasi, norint palaikyti esama aktyvia plétra ir
uztikrinti darny vystima(-si) ateityje teritorijose, apimanciose Salies “demografini — urbanistini
stubura” (Lygis, 2000), besidriekiantj per Vilniu, Kauna, Panevézj, Siaulius ir Klaipéda, su atSaka
Marijampolés link, ir pagrinding Lietuvos transporto automagistralg, beveik vienodai neverta pastatus
iSmontuoti ar vystyti Zemés fikio gamyba, o racionaliausia — plétoti gamybing ir komercing veikla.

Pagal netolygios raidos balansavimo (NRB) strategija, aktyvios raidos regione 100 proc.
santykinis naudingumas ir prioritetas suteikiamas apleisty pastaty remontui ir naudojimui pagal
prading paskirti — Zemés tkio gamybai. Jei manoma, kad Siuo metu nenaudojami pastatai ateityje
nebus reikalingi zemés tikio veiklai, vertéty ieskoti budy, kaip juos pritaikyti gamybinei ar komercinei
veiklai, kadangi A alternatyvai (pastato iSmontavimas), atlikus skai¢iavimus, priskiriama tik trecioji
vieta, o santykinis naudingumas zymiai atsilieka nuo kity dviejy alternatyvy — iki 30 procenty.
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Regresuojancios raidos regione, kur aktyviausiai Salyje iSvystytas zemés iikis, jgyvendinant
ERPP strategija, nustatyta, kad racionaliausia apleistus kaimo pastatus rekonstruoti ir toliau pagal
poreiki naudoti Zemés tkio veiklai. Sios alternatyvos santykinis naudingumas lenkia tolimesnes vietas
rangy eiléje uzimandiy alternatyvy naudinguma iki 36 procenty. Cia maZiau galimybiy i§ esmés
pertvarkyti pastatus ir s¢kmingai panaudoti kitai paskirciai. Pagal NRB strategija rySkus prioritetas
tenka A, alternatyvai (santykinis naudingumas virsija blogiau vertinamy alternatyvy naudinguma nuo
25 iki 50 proc., priklausomai nuo metodo). Tokiais atvejais rajonuose, nutolusiuose nuo magistraliy ir
traukos centry, bty sukuriamos naujos darbo vietos kaimo vietovése ir prisidedama prie gyvenimo
kokybés gerinimo ir darnaus regiony bei vietos bendruomeniy vystymo(-si). Gyvenimo kokybés
gerinimo programoje viena i§ prioritetiniy sri¢iy yra nedarbo lygio mazinimas ir gyventojy uzimtumo
gerinimas. Tai priezastiniai parametrai, itakojantys daugelio kity pasekminiy parametry, formuojanciy
iSvestinj gyvenimo kokybés rodiklj, jo dydi ir poky¢ius.

Svarbu, jog Sioje teritorijoje apleisty pastaty iSmontavimo ir statybiniy medziagy perdirbimo
alternatyvai nustatyta antra vieta prioritety eilutéje. Vadinasi, beSeimininkius ir netikiSkai naudojamus
pastatus pagal poreikius ir galimybes verta panaudoti nustatytai paskirCiai, priklausomai nuo
strateginiy raidos tiksly, o didelio fizinio nusidévéjimo bei netenkinan¢ius techniniy, sanitariniy-
ekologiniy ir kity salygu — griauti, nes ju rekonstrukcija negarantuoty darnaus teritorijos ir vietos
bendruomenés vystimo(-si).

Tarpinio raidos aktyvumo — ,buferiniame™ regione, ivertinant NRB strategija, visais
daugiatiksliais sprendimy priémimo metodais nustatytas vienareik§mis rezultatas: potencialiai
geriausia objektus rekonstruoti ir pritaikyti kito pobiidZio gamybai ar komercijai. Vidutiniskai 25 proc.
maziau verta pastatus toliau naudoti Zemés tkiui, nes tokia panauda ne taip efektyviai padéty mazinti
regiony socialinio-ekonominio i§vystymo skirtumus ir negarantuoty auksciausio darnaus iSsivystimo
laipsnio. Taciau objekty nugriovimas darnaus vystymo(-si) pozilriu, esant vertinamoms salygoms,
uzima paskuting vieta prioritety eilutéje. ApskaiCiuota, jog Sios alternatyvos (A4;) santykinis
naudingumas sudaro tik apie 0,5 potencialiai geriausio sprendinio naudingumo, sprendima priimant
darnaus vystimo(-si) kontekste.

,Buferiniame™ regione, taikant ERPP strategija, apleisty pastaty racionalaus naudojimo
rekomendacijos pateikiamos papildomai pritaikius specialius metodus skirtingiems daugiatikslés
analizés rezultatams, gautiems jvairiais metodais, apdoroti. Atlikus skaiCiavimus nustatytas toks
pastaty pertvarkymo alternatyvy iSsidéstymas pagal racionaluma: apleisty kaimo pastaty
rekonstrukcija ir naudojimas gamybinei ar komercinei paskirCiai (4;) > pastaty iSmontavimas,
statybiniy medziagy perdirbimas ir antrinis naudojimas (43) > rekonstrukcija ir tolimesnis naudojimas
pagal pirming paskirtj, t.y. zemés tikiui (4,). Tad, jei pagal netolygios raidos balansavimo strategija,
vidutinio aktyvumo regionuose kaimo statinius, kuriy nepavyksta panaudoti gamybai ar komercijai,
rekomenduojama pagal poreikius naudoti Zemés wikiui, tai, palaikant esama regiono potencialg ir norint
uztikrinti jo darny vystima(-si), nerekonstruotus ir nepritaikytus kitai paskirciai apleistus kaimo
statinius naudingiau tvarkingai, naudojant atitinkamas technologijas iSmontuoti, statybines medziagas

Atlikty tyrimy rezultatai gali biiti naudingi rengiant moksliSkai pagrista efektyvesnio kaimo
statiniy naudojimo strategija, siekiant subalansuoti Lietuvos tkio plétra ir igyvendinti ekonoming,
socialing, aplinkosauging ir inZinering-techning Salies darna.

Kadangi atlikti tyrimai neabejotinai patvirtino prielaida, kad racionaly pastaty naudojima
pagal darnaus vystymo(-si) principus itakoja vietovés ypatumai, autor¢ sitilo taikyti geoinformacines
sistemas (GIS), priimant pastaty naudojimo sprendimus. Sekan¢iame poskyryje sudarytas bandomasis
nenaudojamy kaimo statiniy geoinformacinés sistemos modelio fragmentas ir darnaus vystymo(-si)
rodikliy pagal autorés pasitilytaja rodikliy sistema geoinformacinés duomeny bazés elementai bei
parengtos duomeny analizés galimybés racionaliam pastaty naudojimui modeliuoti.
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4.3. Geoinformaciniy technologijy taikymas racionaliam statiniy naudojimui
modeliuoti

4.3.1. Informacinés sistemos modelio tikslas ir prielaidos

Priimant apleisty pastaty racionalaus naudojimo sprendimus, bitina, kaip nustatyta
ankstesniuose $io darbo poskyriuose apraSyty tyrimu metu, atsizvelgti { objekto bei vietovés ypatumus.
Tokiai informacijai apie pastata, sklypa bei kitas aplinkos salygas parengti ir apdoroti gali buti
naudojamos jvairios universalios informacinés sistemos ar kuriamos specialios sistemos, skirtos
atitinkamiems sprendimams priimti. Sioje disertacinio darbo dalyje apragomi parengtos bandomosios
apleisty pastaty naudojimo geoinformacinés sistemos elementai. Siuo atveju tenka kurti specialias
duomeny bazes, o negalime tiesiogiai pasinaudoti zemés ir pastaty kadastry ir registry duomenimis,
kadangi daugelis nagrinéjamy netikiskai naudojamy ir Seimininky neturinciy Lietuvos kaimo pastaty
néra inventorizuoti ir duomeny apie juos néra egzistuojanciose informacinése sistemose ir, matyti,
analogiskai nebus §iuo metu kuriamoje Lietuvos nacionalinio turto informacinéje sistemoje.

Sios darbo dalies tikslas — sukurti netikiskai naudojamy ir neturinéiy $eimininko Lietuvos
kaimo statiniy informacinés sistemos elementy eksperimentini pavyzdi, sudarant geoinformaciniy
duomeny bazes, apibiidinancias statinius bei teritorijos ekonominius, socialinius, aplinkos rodiklius ir
jas pritaikant kaimo statiniy naudojimo prioritetams nustatyti. Tokiu blidu norima pagerinti sprendimy
priémimo proceso kokybe, padidinti duomeny rinkimo ir analizés patoguma bei vizualinio pateikimo
galimybes. Atskirai taikoma daugiakriteriné analizé padeda priimti daugiatikslius ar daugiaobjekcius
sprendimus, taiau turi ribotas galimybes dirbti su erdviniais duomenimis. GIS pritaikytas efektyviam
darbui su erdviniais duomenimis, taciau atskiras geografiniy informaciniy sistemy taikymas ne
visuomet uztikrina priimamy sprendimy efektyvuma, sudétinga ivertinti dideli kieki rodikliy ir
suderinti konfliktuojancius interesus (zr. 1 skyriy). Integruojant daugiatiksliy sprendimy priémimo
metody ir geografiniy informaciniy sistemy technologijas, Sios technologijos viena kita papildo ir
sustiprina jy privalumus, efektyviai sprendziant erdvines daugiatiksles problemas: suteikia galimybg
vertinti bei valdyti ir erdvinius, ir daugiatikslius nagrinéjamos problemos aspektus, padeda
strukttirizuoti sprendima, apdoroti jvairaus pobiidZio informacija ir atlikti sisteming bei kita analizg.

Tikslui pasiekti, i$spresti tokie uzdaviniai:

- ISnagrinétos geoduomeny modeliavimo, erdvinio duomeny modelio taikymo galimybés,
urbanizuotos vietovés geoobjekty kodavimo ir skaidymo i sluoksnius principai.

« Pritaikytos geografiniy informaciniy sistemy (GIS) technologijos duomeny bazéms kurti.

- ISnagrinétos GIS duomeny bazése sukauptos informacijos panaudojimo galimybés sprendziant
daugiakriterinés analizés uzdavinius.

- Patikrintos praktinio taikymo galimybés sprendziant apleisty pastaty panaudojimo klausimus.

Pagal turimus duomenis apie nenaudojamus Lietuvos kaimo statinius bei suformuota rodikliy
sistema (3.4 poskyris) darniam pastaty naudojimui vertinti, sudaryti apleisty kaimo statiniy ir darny
Salies bei visuomenés vysima(-si) aprasanciy rodikliy geoinformaciniy duomeny baziy fragmentai,
pateiktos tam tikros informacijos analizés ir rezultaty vaizdavimo galimybés bei galimos GIS
technologijy ir daugiatikslés analizés metodikos sasajos pastaty naudojimo prioritetams nustatyti.

4.3.2. Nenaudojamy kaimo statiniy geoinformacinés duomeny bazés fragmentas

Programiné jranga. Kadangi sitlomos informacinés sistemos duomeny bazés susideda i$
didelio kiekio ir jvairiy pastatus bei aplinka charakterizuojanc¢iy duomeny, reikalinga tokia programiné
iranga, kuri sugebéty integruoti jvairia informacija (erdving ir aprasomaja), tinkamai ja vaizduoty bei
suteikty galimybe jvairiapusei jos analizei, atnaujinimui ir valdymui. Atsizvelgiant { GIS privalumus ir
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teikiamas galimybes, informacinei sistemai sudaryti pasirinkta GIS programiné jranga. Sistema
kuriama geografiniy informaciniy sistemy pagrindu, panaudojant GIS produkta ArcInfo 8 ir
programing iranga ArcMap.

Geoinformacinés duomeny bazés struktiira, topografinis pagrindas. Nenaudojamy kaimo
statiniy geoinformacinés duomeny bazés struktira sudaryta atsizvelgiant { jos tikslus bei pradiniy
duomeny pobudi. Pasirinkta programiné jranga taip pat i§ dalies apsprendé sudaromos informacinés
sistemos struktiira.

Informacinés sistemos sudarymo eksperimentu paimtas vienas $alies rajonas — parengtas
eksperimentinis Utenos rajono neturiniy Seimininko ir netikiskai naudojamuy kaimo pastaty
geoinformacinés duomeny bazés modelis (Gaidyté, Antucheviciené, 2003).

Duomeny bazei sudaryti naudojamas vienas i§ ArcInfo 8 taikomy duomeny modeliy,
vadinamas geoduomeny bazés (angl. geodatabase) modelis. Sudarytoji asmeniné geoduomeny bazé
(angl. personal geodatabase) susideda i§ dviejy tematiniy duomeny grupiy: topografinio pagrindo
KDBSOLT ir duomeny apie pastatus grupés (4.2 pav.).

KDBSOLT duomenis sudaro M 1:50 000 devyni vektoriniy duomeny sluoksniai: gyven |
(vietove, apraSoma kaip linijinis objektas), gyven p (vietove, aprasyta kaip ploto objektas), gyven t
(gyvenvieté¢ kaip taskinis objektas), keliai 1 (keliai, kaip linijinis objektas), gelez 1 (gelezinkelio
linijos — linijinis objektas), miskai I (miskai — linijinis objektas), miskai p (miskai kaip ploto
objektas), ezerai_| (ezerai, kaip linijinis objektas), ezerai p (eZerai, aprasyti kaip poligonas (plotas)).

Pastaty geoduomeny grupe sudaro tasSkiniy duomeny apie apleistus pastatus sluoksnis.
Modelis sudarytas skaitmeninio Lietuvos topografinio Zemélapio M 1:50 000 kartografiniy duomeny
bazés pagrindu. Zemélapyje naudojama Europos koordinaéiy sistema ETRS-89 (European Terrestrial
Reference System), kuri realizuojama Lietuvos
teritorijjoje  §iuo metu naudojama LKS’94 P

koordinac¢iy sistema; taikoma Baltijos auks¢iy Utenos DB R
sistema. Naudotas GRS—80 (Geodetic Reference ﬂ—

System 80) referencinis elipsoidas — & :I LLKDBS?LT |
(a=6378137 m, 1/f=298.257222101). KDB5OLT = galef
sudarytas skersinéje cilindrinéje Merkatoriaus B
kartografingje = projekcijoje  (TM),  aSinis E;l -
meridianas L,= 24°. i il_j Lty

KDBSOLT  skaitmeniné informacija E T‘"j ———r

suderinama su $iais formatais: ArcInfo duomeny [ oeme |

formatu, Arcinfo eksportuojamy duomeny
perdavos formatu €00, ArcView duomeny 4.2 pav. Apleisty pastaty informacinés sistemos

perdavos formatu SHP asmeninés geoduomeny bazés struktiira

Pradiniy duomeny parengimo metodika. Duomeny bazés kiirimas pradedamas nuo bazés
lenteliy struktiiros projektavimo. Formuojant atskiros lentelés struktiira, nurodomi lentelés lauky
vardai, lauky reikSmiy tipai. Toliau bazé uzpildoma konkreciais duomenimis, nuo kuriy paruoSimo
labai stipriai priklauso kuriamos informacinés sistemos efektyvumas ir kokybé.

Informacings sistemos atributiné (aprasomoji) duomeny bazé sudaryta naudojantis Valstybinés
teritoriju planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos bei Agrarinés ekonomikos
instituto duomenimis apie neturincius Seimininko ir netikiSkai naudojamus pastatus Lietuvos kaimo
vietovése. Suvestinés sudarytos pagal Lietuvos Respublikos apskritis ir administracinius rajonus.
Visoje Salies teritorijoje esantys pastatai sugrupuoti pagal nuosavybe, t.y. iSskirti neturintys savininko
pastatai, bei turintys savininka, taciau netikiSkai naudojami. Kiekviename rajone iSskirtas ikeisty bei
inventorizuoty pastaty skaiCius. Detalesné netikiSkai naudojamu pastaty kaimo vietovése duomenuy
baz¢é apima dvylikos rajony duomenis (visa Kauno apskriti bei Utenos, Rokiskio, Radviliskio,
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Panevézio, Marijampolés ir Lazdijy rajonus). Sioje bazéje kiekviena irasa apie pastata sudaro
septyniolika parametry, tame tarpe nurodyta: pastato buvimo vieta (senilinija, kaimas), savininkas iki
privatizavimo ir savininkas Siuo metu, teisinio iregistravimo data, inventorinés bylos Nr., ar statinys
ikeistas, pastato techniniai duomenys (gabaritai, sieny, stogo, dury ir langy konstrukcijos,
nusidéveéjimo ar iSardymo procentas), duomenys apie zemés sklypa (dydis ir savininkas).

Bandomajam pavyzdziui pasirinktas vienas i§ rajony, kuriame detaliai surinkti ir iSsamiau
pateikiami duomenys apie apleistus kaimo statinius — Utenos rajonas. [ parengta geoinformacinés
sistemos duomeny bazg¢ jtraukti visi auk$Ciau iSvardinti duomenys pagal Valstybinés teritorijy
planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos bei Agrarinés ekonomikos instituto
medziaga bei keletas naujai sudaryty teminiy duomeny sluoksniy:

. apleisty pastaty koordinatés LKS’94 koordinaciy sistemoje;

- apskric¢iy geokodai, rajony geokodai, Utenos rajono geoinformacinés sistemos duomeny bazés
pastaty geokodai;

. pastaty statybiné verté;

- objekty fotofiksacija.

Sudarytoje geoinformacinéje sistemoje geokody pagalba sujungti pastaty lokalizacija ir kiti
kokybines bei kiekybines charakteristikas nusakantys atributiniai (aprasomieji) duomenys. Geokodas
nusako, kokj geobjekta charakterizuoja grafinis primityvas ir kokiai klasei geobjektas priklauso. Tas
pats geobjektas gali biiti iSreikStas skirtingais grafiniais primityvais, taciau visi jie turi turéti tg pati
geokoda, nes apibudina ta pati geobjekta.

Informacinés ~ sistemos  pagrindinés VerSidés geokodas_p a 0 2

. . . . Geoobjekto klasé
geobjekty charakteristikos — geokodai sudaryti Geoobjjekto Klases poklasis !
laikantis  InGis klasifikavimo  kriterijy  ir Geoobjekto grupé
kodavimo principy. Geokody reikSmés yra Geoobjekto tipas

lentelé - fini imit
SAUSOMOS — ICHIEese gratiio. - prmiyvo 4.3 pav. Geokodo sudarymo pavyzdys:

p — uzstatytos teritorijos, pastatai; a — pastatai ir jy kontrai;
primityvo DBF lentel¢je. Geokodo sudarymo 0 — ukinis pastatas; 2 — verSide.

atributin¢gje lentel¢je arba taskinio grafinio

schema pateikta 4.3 paveiksle.

Pastaty statybin¢ verté (statybos skaiCiuojamoji kaina) nustatoma naudojant programing
statiniy vertinimo jranga ,Estimate 1000-15%, pritaikyta tipiniams kolukinés statybos kaimo
statiniams, statytiems iki 1989 m., vertinti (Satkauskas ir kt., 1999).

Pastaty koordinatés LKS’94 sistemoje nustatytos naudojantis skaitmeniniu topografiniu
zemélapiu M 1:50 000. Norint tiksliau identifikuoti objekta ir atlikti detalesng¢ vietovés analizg, galima
pastaty koordinates nustatyti naudojant stambesnio mastelio topografinius Zemélapius. Lietuvos
salygomis, pagal esama kartografing medziaga, galima biity pastaty koordinates nustatyti i$
skaitmeninio M 1:10 000 Lietuvos teritorijos topografinio Zemélapio arba digitalizuojant analoginius
Sio mastelio zemélapius.

Utenos rajono nenaudojamy kaimo statiniy geoinformacinés duomeny bazés modelis.
Netikiskai naudojamuy, apleisty kaimo pastaty GIS eksperimentinis modelis sukurtas Utenos rajono
pavyzdziu. Nenaudojamy pastaty geoinformacinés duomeny bazés modelj sudaro:

- informacinis fonas (topografinis pagrindas) — KDB50LT;

. pastaty sluoksnis — PASTAT T;

- geoelementai — taskai, tasky padétis apibrézta LKS’94 koordinatémis;
- geoelemento charakteristikos — atributai.

Geografiniy objekty atributai saugomi grafinio primityvo atributingje lenteléje. Parengtoje
bazéje atributing pastaty informacija sudaro 28 laukeliai (4.14 lentel¢). DeSimt i§ iSvadinty pastaty
atributy turi uzkoduotus ver¢iy domenus (4.4 ir 4.5 pav.). Esant poreikiui, geoduomeny bazéje yra
galimybé sudaryti naujus, papildomus atributiniy duomeny domenus (leidziamy verc¢iy ar reikSmiy
sritis duomeny bazés stulpelyje).
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4.14 lentelé. Apleisty kaimo statiniy geoduomeny bazés atributinés informacijos laukeliai

Atributas ApraSymas Atributas ApraSymas
APSKRITIS Apskritis, kurioje yra objektas SIEN ISARD PR | Sieny iSardymo procentas
RAJONAS Rajonas, kuriame yra objektas STOGAS Pastato stogo medziaga
SENIUNIJA Seniiinija, kurioje yra pastatas STOG_NUS PR Stogo nusidévéjimo procentas
ADRESAS Pastato adresas (daznai — kaimas) STOG_ISARD PR | Stogo iSardymo procentas
PAVADINIMAS Pastato tipas pagal paskirtj DURYS LANGAI | Dury ir langy medziagos
STATYBOS METAI| Pastato statybos metai DUR L NUS PR | Dury ir langy nusidévéjimo procentas
SAVININKAS Pastato savininkas $iuo metu DUR L ISAR PR | Dury ir langy i8ardymo procentas
SAVIN IKI PRIV Pastato savininkas iki privatizavimo |PAMATAI Pamaty tipas
IKEITIMAS Ar objektas ikeistas, ikeitimo data |PERDENGIMAS Perdengimy konstrukcijos, medziagos
TEIS REG_DATA Pastato teisinio jregistravimo data  |GRINDYS Grindy medziaga
INV_BYL NR Inventorinés bylos numeris BENDR NUS PR | Bendras pastato nusidévéjimo proc.
GABARITAI Pastato gabaritai, m x m SKLYPO PRIKL | Zemés sklypo priklausomybé
SIENOS_PERTV Sieny ir pertvary medziaga STATYB_VERTE | Pastato statybiné verté
SIEN NUSID PR Sieny nusidévéjimo procentas FOTO Objekto fotofiksacija
Dél pradiniy duomeny
T PDOT_APSKRITIS | _:_'____W"{ stokos, parengta  duomeny
e ' PD02_RAJONAS | [ Poorpurvsiane | bazé néra pilnai uzpildyta.

PDDI] P.ﬂlMATAI

| — PDO3 PA____A_.[_JElﬂnS E— |L__ Pilna duomeny bazé Ieisty
g'm Bl [ — PER% vykdyti i§samesne ir tikslesne

'Euos PERTVAR | | PD10_GRINDYS X
kuri

salygoty potencialiai geriausiy

duomeny analize,

sprendimy priémima.

Slakbetu runfkeram.u lhctonio stamhmh]ukéﬂ
ant cementinio skicdinio

SIJlahemmofkeramzitbetunm simnhia|)]ok§tes
(\'icnsluokanes‘) |

G el;bewlllmfkcramzlthemmo stam'l}mplnk'ités

Slakbetoninés/smulki 1 bloky (daugiasluoksnés)

§:l’ens

=i

 Cinkuota skarcln Rull)n]nes med?.

4.5 pav. Uzkoduoty verciy domeny fragmentas

4.3.3. Darnaus vystymo(-si) rodikliy geoinformacinés duomeny bazés pavyzdys

Sukurti tematiniai Lietuvos teritorijos ir administraciniy vienety (rajony) geoinformaciniy
duomeny sluoksniai, naudojantis ta pacia, kaip ir sudarant apleisty kaimo statiniy duomeny bazeg,
Lietuvos Respublikos topografinio zemélapio M 1:50 000 kartografiniy duomeny baze KDB50LT.
Realiam pasauliui vaizduoti KDBS5SOLT sistemoje naudojamas struktirinis topologinis vektorinis
duomeny modelis, kuris suprantamas kaip vektoriniy duomenuy (geografiniy objekty grafiniy
parametry) ir lenteliniy duomeny (geografiniy objekty atributy) visuma.

Sudarytoje duomeny bazéje atributinés informacijos pavidalu sukaupta ir saugoma pagrindiné

informacija, reikalinga apleisty kaimo statiniy naudojimo prioritetams darnaus Salies vystymo(-si)
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kontekste nustatyti, t.y. statistiniai Lietuvos administraciniy vienety socialiniai, ekonominiai ir
aplinkos duomenys. Sie duomenys surinkti atsizvelgiant i autorés pasitilyta rodikliy sistema apleisty
pastaty naudojimo ar tvarkymo variantams apraSyti ir jvertinti pagal darnaus vystymo(-si) principus
(3.4 poskyris) bei i Lietuvos darnaus vystymo(-si) strategijoje (Nacionaliné darnaus vystimosi
strategija, 2003) numatytus kiekybinius darnaus vystimo(-si) rodiklius ir ju grupavima.

Duomeny bazés struktiira (duomeny sluoksniai) parodyta 4.6 paveiksle. Bandomajam
pavyzdziui pasirinkti tokie rodikliai, kuriy duomenis imanoma surinkti pagal sprendziant apleisty
pastaty problema disertacijoje taikoma teritorini diferencijavima, t.y. administraciniy Salies rajony
ribose, bei duomenys, kurie yra oficialiai patvirtinti, pakankamai patikimi ir laisvai prieinami
vartotojui, t.y. kuriuos pateikia Lietuvos statistikos departamentas.

ISvardinti duomenys kaupiami atskirais informacijos sluoksniais, apraSanciais tam tikras
vietovés socialines, ekonomines ar gamtines salygas. Sluoksniai formuojami nuosekliai: pirmiausia
priimamas GIS geodezinis pagrindas, toliau formuojami kiti teminiai duomenu sluoksniai (rajony
ribos, Zemés naudojimas, gyventojy erdvinis pasiskirstymas ir t.t.).

Kad sékmingai funkcionuoty GIS, labai svarbu tinkamai parengti pradinius duomenis.
Vietovei vertinti ir sprendimams priimti naudojami gausts ir i§ jvairiy pirminiy Saltiniy surinkti
duomenys, gauti i§ skirtingy masteliy skaitmeniniy Zemélapiy ar digitalizuojant (skaitmenizuojant)
analoginius Zem¢lapius, ortofotografinius vaizdus. Visi erdviniai duomenys transformuojami i vienoda
Lietuvoje naudojamu koordinaciy sistema LKS’94, kuri atitinka naudoto topografinio pagrindo
KDBSOLT Europing koordinaciy sistema ETRS-89. Kadangi ivairaus pobtidzio informacija saugoma
skirtingais formatais (vektoriniu ar rastriniu), atlickamas pradiniy duomeny geometrinis
transformavimas.

Lietuvos Respublikos administraciniai rajonai

I I |
EKONOMINIAI RODIKLIAI SOCIALINIAI RODIKLIAI APLINKOS RODIKLIAI

Bendras zemés plotas (ha)

Materialinés investicijos (mln. Lt) Gyventojy tankumas Zemeés iikio naudmenos (ha)
Uzsienio investicijos (mln. Lt) UzZimtyjy skaicius Ariama zemé (ha)
Parduota pramonés produkcijos (mln.Lt) Bedarbiy skalqlus Ne zemés tikio naudmenos (ha)
Dalis $alies pramongje (mln. Lt) Nedarbp lyglvsw [registruoti zemés sklypai (vnt.)
Atvykusiyjy skaicius

Savivaldybés pajamos (tikst. Lt) N Y o [registruoti pastatai (vnt.)

Savivaldybés islaidos (tikst. Lt) ISvykusiujy skaiCius Gyvenamasis fondas kaime (tikst. kv. m)
Skirtingo raidos aktyvumo regionai Ml.gragljos saldo Gyvenamasis fondas mieste (tiikst. kv. m)
Teritorija (kv. km) Apleisty statiniy tankis (vat./ takst. kv. km)

4.6 pav. Lietuvos darnaus vystymo(-si) rodikliy geoinformacinés duomeny bazés
struktiiros fragmentas

4.3.4. Duomeny analizés galimybés, priimant pastaty naudojimo sprendimus

Pagrindinés Sios informacinés sistemos funkcijos yra:
« duomeny apie apleisty pastaty charakteristikas ir vietovés ekonominius, socialinius bei aplinkos
rodiklius kaupimas;
. patikimas sukaupty duomeny saugojimas, galimyb¢ duomenis atnaujinti;
+ sukaupty duomeny perdavimas vartotojui,
. galimybés naudotis duomenimis, juos analizuoti ir priimti racionalius apleisty kaimo statiniy
tvarkymo ar naudojimo sprendimus.
Parengtos geoinformacinés sistemos pagalba galima vykdyti jvairia pastaty ir vietovés rodikliy
geoduomeny bazése sukaupty duomeny analize, pvz. nustatyti objekto dislokacija, matuoti atstumus,
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atrinkti tenkinancius vartotojo nustatytas salygas duomenis ir kt. GIS privalumas lyginant su
analoginiy Zemélapiy ar kitokio pobiidzio duomeny bazés analizés galimybémis, jog galima lyginti ir
gretinti jvairius tematinius zemélapiy sluoksnius. Galima atitinkamai transformuoti ir  apjungti
skirtingose, ivairiy instituciju duomeny bazése esancius duomenis, net skirtingy masteliy ar sudarytas
naudojant skirtingas geografiniy koordinaciy sistemas. Be to, galima vienu metu analizuoti
geografinius ir negeografinius, t.y. grafinius ir atributinius duomenis, susietus geokoduy pagalba.

Sudarytos  geografinés
informacinés sistemos vartotojas L P ST e S o B e ta e EL T DS |
gali ieSkoti geografiniy duomeny Layess: |EkonomiiaiFiceiie : K.
pagal aprasomuosius kriterijus ir - EkonominisiRodidial Localion: [S3367 407349 6058004, 379570)
atvirksciai. GI sistemoje yra trys . ;:;:CT]DJ :fue
pagrindiniai analizés funkciju 3:?;110 3;‘”“”"
tipai:  atributiniy = duomeny ﬁﬁmq to1158.2154%
uzklausos, erdvinés uzklausos ir mﬁﬁnmh s S
kompleksinés uzklausos. m;::::_inwsmm_rdn_& i
UzZklausos rezultatas - ﬁfﬁ;ﬂ:ﬁ.ﬁ:ﬂﬁmns it e
suformuotos objekty ar objekty Fraboe =i SN 1305
clementy grupés (Siuo atveju — ool i kit roids

pastaty arba  lokalizacijos),

tenkinancios vartotojo nurodytus

4.6 pav. Uzklausos rezultatai:
pasirinktos savivaldybés ekonominiai darnos rodikliai

kriterijus.
Pateiksime kai kuriuos

standartiniy uzklausy pavyzdzius

pagal parengtos apleisty kaimo Layers: [NekiincjemoroT utoF andss I
pastaty ir vietovés darnos = NekdnojamojoTutoFondas  Locationt (447861, 330550 6202455 163416)
rodikliy sistemos duomenis. ' :':Jlécrm_l ;am
Pvz., sistemos vartotojas %EEE”D %w
gali nurodyti vietove, Zzemés i 08 ﬂ:ﬁ&s
sklypa ar taskini objekta (pvz. :ﬂﬂ " procetbg

180732
103553

Bendras_zemes_plotas_ha

pastata) zemélapyje, o duomeny zemes, thio, naadnencs, ha

bazés valdymo sistema iSrinks ;’:’::_—m_ha o
nurodyto objekto apraSomuosius i‘i";m”zgj%_h:aﬂmmﬁ =
duomenis i§ atributiniy duomeny ggz:gz::ﬁ:‘;j”m‘ Zro
posistemés, kurie gali padéti Eﬁiﬁﬁilﬁii,‘ir&’ﬁﬁa e

Iregistruati_inzineriniai_statinis 10918

vartotojui priimti sprendima dél il virrey 102710
Gywenamasis_fondas_mieste_tukst_m2 85,9

Gyveramasis_fondas_kaime kst _mZ 5138

pastaty panaudojimo. ApraSyty
uzklausy salygos bei rezultatai
4.6, 47 ir 4.8

vaizduojami 4.7 pav. Uzklausos rezultatai:

paveiksluose. pasirinkto administracinio rajono nekilnojamojo turto fondas

Vartotojas gali vykdyti paieSka pagal ji dominancius atributinius duomenis, o sistema pateiks
vartotojo nustatytas salygas tenkinancius objektus bei ju erdving padéti. Pvz., potencialy investuotoja,
norintj rekonstruoti apleista statini ir pritaikyti planuojamai tkinei veiklai, domina tam tikroje
vietovéje esantys bei tam tikro tipo ar paskirties statiniai. 4.9 pav. parodytas pasirinkto tipo (Siuo
atveju — verSidziy ir garazy) ir pasirinktoje vietoveje (Sudeikiy ir Daugaliy senilinijose) esanciy
apleisty kaimo statiniy identifikavimas.

I duomeny baze ijtraukta ir sistemoje numatyta galimybé pateikti nagringjamy objekty
fotofiksacija. Vartotojas gali pamatyti ji dominanti objekta, identifikaves ji zemeélapyje ar
suformulaves uzklausg pagal objekto atributinius duomenis (4.10 pav.).
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i Pastat_t.shp Method lEramanew e L]
Fields Figlds: Unigue yalues:
[Pastal_o_GKDDAS] IAPSKRITIS) = = < | Like | [panz . verside =
[Pavadinimas] [RAJONAS) 1pal - Kiaukide
[Fasialo GRODAG] [SENIUNIA] J > | e | | {paor - ke
"Galgk" HORESAS] ot s L 28
Kosdnate ) TCatelgk” T i s [ el o
W T pall’ - Gy Mam.
[Koordinaté: ] ‘Jotaugiu k. i | [SAVININKAS] l’j 0 | Mot 1 pal 2 - Bendiabu
5 avinirkas_iki_priv.=] [v Update Yalues [SAVININK_I] " ':1‘.».<=Inn:|_'J
[IKEITIMAS] L2
|[’i\“:"esaSh“Gaiiium(I K 4 NewSel_I LTE‘SINES R]_,jd S0L Infa... | [omplete List !
42 Identify Results 1001, | = e SELEET * FROM Pastata lona WHERE:
1: 5 B Meinventorizuota =l it [PAYVADINIMA] = 'palit’ OR, [PAVADINIMA] = 'pa02' AND [SENIUNIIA] =
2 Pastat bshp - 37 et 'Daugaliy OR [SENIUNLIA] = 'Sudsikiy
3 Pastat bshp - 34 24450 . g o pasy g
4 Pastat Lshp - 38 Miras = .
£ BAJONAS|  SEMIUNIJA ADRESAS PAVADINIMA| PAPILDOM =
Sitenis J UTENDS  Sudelkiy. Alaio k. R
100 ( HTENAS  Daunaill Antandhaing k Vedidd  nenaudniama J;I
Medis | 4 | . J
100
o g Record: 14] 4 0 k[H| Show AI\’Sbeded Records (25 out of 127 Selectad ]
Clear | Clear All | K| _’|J {_‘,na:uu 4 2 A g s

4.8 pav. Identifikuoti nenaudojami pastatai ir ju 4.9 pav. Geografiniy objekty (apleisty pastaty)
atributai paieska pagal atributinius duomenis

Be  pademonstruoty  paprasciausiy

A AR A | informacijos perziiiros galimybiy, geografinéje
4 Fle Ede Vew Window Help Vgt informacinéje sistemoje galima atlikti daug
@ WD D W Sy page[10r1 . ivairesne ir sudétingesng erdviniy ir apraomujy

_ duomeny analize. Formuluodamas uzklausa,
vartotojas gali nurodyti kompleksinius paieskos
parametrus, apimancius aritmeting bei loging
iSraiSka, uzklausoje naudoti erdvinius operatorius
(tarp, uz ir pan.). Pvz., GIS duomeny bazés

valdymo sistemos pagalba vartotojas (pvz.,
potencialus investitorius) gali gauti atsakyma i

tokia uzklausa: ,,Kokie neturintys Seimininko

pastatai, miriniy ar surenkamy gelzbetoniniy
4.10. pav. Vienas i§ geoduomeny atributy — konstrukcijy, kuriy nusidévéjimas ne didesnis nei
pastato fotofiksacija 30 proc., nutole iki 60 km nuo Vilniaus ir ne
daugiau kaip 5 km nuo valstybinés reikSmés
keliy?*“. Tokiu atveju atributiniy duomeny bazéje bus surandami iSvardintus kriterijus atitinkantys
objektai, nustatomos ju koordinatés bei pastatai identifikuojami zemélapyje. Analogiskai vartotojas
gali nusakyti ji dominancig teritorija, kaip taskinj ar kaip ploto geografinj objekta, ir sistema pateiks
vartotoja dominancia atributing informacija apie $i pasirinktaji objekta. Informacija (uzklausos
rezultatas) gali buti iSreiSkiama jvairia forma, geriausiai tenkinanCia vartotojo poreikius: trumpo
praneSimo ar detalios ataskaitos (pvz., verCiu lentelés), grafikais, sudarytais naujais zemélapiais.
Vartotojas gali laisvai pasirinkti pageidaujama uzklausos rezultaty pateikimo forma, atsizvelgdamas i
uzklausos pobiidi bei geoinformacijos naudojimo tikslus.

Kompleksingje analizéje naudojamos jvairios funkcijos: objekty kategorizavimo, sumavimo,
apibendrinimo, parinkimo pagal lokalizacija, zonavimo ir kt. Pateikiami Siy funkcijy realizavimo
pavyzdziai, nagrinéjant apleistus kaimo statinius, juy tvarkymo ir naudojimo galimybes atsizvelgiant {
aplinkos salygas.

Naudojant kategorizavimo funkcija, galima Zemélapyje pavaizduoti tik kategoriju, dominanciy
vartotoja, duomenis i§ atitinkamuy teminiy duomeny sluoksniy. Tuomet galima daryti tam tikrus
sprendimus tiesiog vizualiai zidirint { Zemélapi. Pagal 4.11 pav. galima stebéti nagrinéjamy pastaty
iSsibarstima vietovéje, ju iSsidéstyma ivairaus lygio keliy bei gelezinkeliy atzvilgiu ir formuoti pastaty
tvarkymo vietovéje strategija.
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4.12 pav. Pastaty pasiskirstymo grafikai — apibendrinimo funkcijos rezultatas

Erdvinés analizés funkciju pagalba galima suformuoti pageidaujamo dydZio zonas greta
taskiniy, linijiniy ar ploto grafiniy objekty. Tuomet nereikia matuoti atstumy atskirai iki kiekvieno
nagrinéjamo objekto, pvz. nuo automagistralés ar nuo miesto ribos iki kiekvieno ar iki dominanciy
nenaudojamy kaimo pasty. Nustatomos ir ArcMap pagalba pazymimos pageidaujamos zonos. Zonos
gali buti pageidaujamo fiksuoto plocio ar kintamo dydzio, pvz., priklausomai nuo tam tikry atributy
veréiy. Sios ribos gali biti fiksuojamos kaip atskiras teminis Zemélapio sluoksnis arba nubréziamos
esamame Zemélapyje. Suformuotos zonos tampa naujais objektais erdviniy duomeny bazéje, kuruos
galima valdyti bei analizuoti kaip ir kitus duomenis, formuluoti uzklausas.

Kaip zonavimo funkcijos pavyzdys sprendziant apleisty pastaty racionalaus naudojimo
klausima, 4.13 pav. suformuota vieno kilometro plo¢io zona greta pasirinkto lygio keliy. Pazyméjus
nustatytos zonos ribas Zemélapyje, vizualiai galime matyti, kurie nagrinéjamos vietovés apleisti kaimo
statiniai patenka i $ig zona, o kurie lieka uz zonos riby. Naudojant kitas geografiniy ir atributiniy
duomeny analizés funkcijas, galima i$ pastaty, patenkanciy i suformuota zona, sudaryti atskira objekty
kategorija ir toliai analizuoti tik Siuos pastatus, kaip pvz. dél patogaus susisiekimo turinCius geresnes
perspektyvas efektyviam naudojimui gamybiniams ar komerciniams poreikiams.

UZtikrinant planuojamy rekonstruoti ir naudoti objekty ekologinius ir sanitarinius
reikalavimus, analogisSkai galima isskirti vandens telkiniy, vandenvieCiy ir pan. apsaugos zonas.
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4.3.5. GIS ir daugiatiksliy sprendimy priémimo metody integravimas racionaliam pastaty
naudojimui vertinti

Integruota gausi ir jvairi informacija bei apraSytos jvairios duomenuy analizés galimybeés
leidzia sudarytaja sistema naudoti kaip pagalbing techning priemong apleisty pastaty racionalaus
naudojimo klausimams spresti daugiatiksliais sprendimy priémimo metodais.

GIS technologijos:

« padeda aiskiai i8déstyti daugiatikslés analizés procesa;

« leidzia sudaryti didesng grupe¢ alternatyvy, itraukti i analiz¢ naujus objektus bei atmesti
nebetinkamus ivairiy uzklausy ir loginiy operatoriy pagalba;

- suteikia galimybe keisti analizéje naudojamus rodiklius, gali tame paCiame uzdavinyje nagrinéti
erdvinius ir neerdvinius duomenis.

Darbe iSnagrinéta pradiniy duomeny paruo$imo specifika. Pradiniai duomenys pritaikyti
naudoti geoinformacines technologijas ir daugiatikslius sprendimy metodus:

1. Sudarant duomeny bazes bei formuojant rodiklius, aprasancius alternatyvius sprendinius,
atsizvelgta i autorés pasiiilyta rodikliy sistema ir Salies darnaus vystimosi koncepcija.

2. Nustatytos galimos alternatyvos, isreikStos GIS technologiju pagalba, kurios apibréztos
atitinkamais rodikliais.
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3. Atliktas rodikliy sluoksniy perdengimas ir grafinis atvaizdavimas:

3.1.

3.2

3.3.

3.4.

3.5.

Vektoriniai sluoksniai konvertuojami i rastrinius. Rastriniuose sluoksniuose duomenys
saugomi tinkliniu formatu ir galima analizuoti visa teritorija bei kiekviena teritorijos elementa,
o ne tik grafinius primityvus — taSkus, linijas ar plotus.

Kiekvieno sluoksnio duomenys normalizuojami, pagal atitinkamas matematines funkcijas
transformuojant { neturincius dimensijy rodiklius, kintancius nuo 0 iki 1.

Kiekvienas teminis sluoksnis dauginamas i§ santykinio S$io sluoksnio reik§mingumo
koeficiento.

Sluoksniai perdengiami, t.y. reikiami sluoksniai sudedami kartu, sumuojant kiekvieno
sluoksnio cele su atitinkama kito sluoksnio cele.

Gaunamas kombinuotas zemélapis, atvaizduojantis galimas alternatyvas bei rodiklius.
Socialiniy rodikliy grupei priklausanciy rodikliy (nedarbo lygio ir migracijos saldo)

normalizuoty pradiniy duomeny sluoksniai, paruosti tolimesnei analizei, vaizduojami 4.15 ir 4.16 pav.
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4.16 pav. Salies teritorijos diferenciacija pagal gyventoju migracija
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Analogiskai paruosti ir pavaizduoti galima kitas kriterijy grupes.

Tolesnei analizei atlikti, normalizuoti duomeny sluoksniai sumuojami adityvinio sluoksniy
perdengimo biidu. Kiekviena rastriniy duomeny tinklelio celé turi savo vertés israiska. Sias vertes
geografinéje informacingje sistemoje yra galimybé sumuoti, naudojant GIS algebra, kuomet algebrinés
funkcijos taikomos kiekvienai tinklelio celei individualiai.

Adityvinio sluoksniy perdengimo metu yra galimybé kiekvienam teminiam duomeny
sluoksniui suteikti santykinj reik§mingumo koeficienta. Tuomet tinklelio celiy reik§més dauginamos i$
santykinio reik§mingumo, sumuojamos ir gaunamas kombinuotas Zemélapis, kompleksiSkai aprasantis
sprendimo alternatyvas (4.17 pav.).
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4.17 pav. Duomeny sluoksniy perdengimas ir kombinuotas ekonominiy rodikliy sluoksnis

Pritaikytas sudarytos geoinformacinés sistemos fragmentas ir varianty prioritety nustatymo,
remiantis artumo idealiam taskui kriterijumi, metodas (TOPSIS) konkrec€iai problemai spresti. ISspresti
dviejy tipy uzdaviniy pavyzdziai:

1. Pasirinkti trys objektai, esantys skirtingo aktyvumo krasto erdvinés raidos zonose: aktyvioje,
regresuojancioje ir buferingje. leSkota tinkamiausiy ivairiapusés aplinkos salygu pastatams
efektyviai atgaivinti (4.18 pav., 4.15 lentelé).

2. Analizuoti trys objektai i§ to paties raidos aktyvumo regiono ir ieSkota palankiausio pasirinktoje
krasto erdvingés raidos teritorijoje panaudojimo galimybei igyvendinti.

Sprendziant pirmaji uzdavini, pasirinkti trijuose Lietuvos administraciniuose rajonuose i$
skirtingo aktyvumo krasto erdvinés raidos zony esantys objektai: TelSiy rajone (aktyvios raidos zona),
Radviliskio rajone (regresuojandios raidos zona) ir Anyks¢iy rajone (,buferinis“ regionas). Sie
skirtingose teritorijose esantys objektai atitinkamai jvardinti kaip sprendimo alternatyvos 4;, 4, ir A4s.
Jos aprasomos geoinformaciniy duomeny bazéje sukaupta informacija — socialiniais, ekonominiais ir
aplinkos rodikliais.
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4.18 pav. Identifikuoto taskinio geoobjekto atributinés informacijos pavyzdys
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Teminiai informacijos sluoksniai parengiami sprendimo priémimo procesui daugiatiksliais
alternatyviy sprendimy vertinimo metodais pagal aukS¢iau apraSyta eiga: vektoriniai sluoksniai
konvertuojami i rastrinius ir normalizuojami. Siame pavyzdyje priimame, jog teminiy sluoksniuy, t.y.
visy rodikliy santykinis reik§mingumas vienodas. Reikiami sluoksniai perdengiami. Zemélapyje
identifikuojamas objektas (pastatas, pastaty komplektas ar teritorija) ir nustatoma geoobjekto
atributiné informacija (4.18 pav.).

Naudojant nustatytas rodikliy reikSmes, atliekami skai¢iavimai TOPSIS metodu (3.5 — 3.12
formulés). Sio eksperimentinio uzdavinio rezultatai pateikiami 4.15 lenteléje.

4.15 lentelé. Geriausios vietos apleisty kaimo statiniy atgaivinimui parinkimo skirtingo aktyvumo
krasto erdvinés raidos zonose rezultatai

Analizés rezultatai Telsiy rajonas, Radviliskio rajonas, | Anyksciy rajonas,
Ay A, A3
Alternatyvos atstumas iki idealaus varianto 0,1049 0,0898 0,0682
Alternatyvos atstumas iki neigiamai idealaus varianto 0,0715 0,0797 0,1052
Santykinis alternatyvos artumas idealiam variantui 0,4051 0,4703 0,6064

Pagal apskaiCiuota santykinj alternatyvy artuma idealiam variantui, nustatyta tokia alternatyvy
prioritety eiluté: 4; > 4, > 4.

Pagal analogiSkus duomeny analizés principus iSsprgstas antrojo tipo uzdavinio pavyzdys.
Tyrimui pasirenkami trys Lietuvos administraciniai rajonai i§ to paties raidos aktyvumo regiono pagal
krasto erdvinés raidos koncepcija. Siuo atveju parinkti trys rajonai, priklausantys aktyvios raidos
zonai, ta¢iau esantys skirtingose $alies teritorijos dalyse: rytinéje, Siauringje ir vidurio Lietuvoje. Kaip
alternatyvos A4;, 4, ir A nagrinétos atitinkamai Jonavos rajono, Panevézio rajono ir Vilniaus rajono
savivaldybés. Zinant jau nustatytas apleisty kaimo statiniy tvarkymo ar panaudojimo galimybes (4.2
poskyris), galima iSrinkti palankiausia rajona pasirinktos krasto erdvinés raidos teritorijoje Siai
panaudojimo galimybei igyvendinti, turint informacija apie rajono socialinius, ekonominius bei
aplinkos rodiklius. TOPSIS metodu nustatyti santykinio alternatyvy artumo idealiam variantui
rezultatai pateikti 4.16 lenteléje.

4.16 lentelé. Geriausios vietos apleisty kaimo statiniy atgaivinimo variantui igyvendinti parinkimo
vienodo raidos aktyvumo teritorijoje rezultatai

Analizés rezultatai Jonavos rajonas, Panevézio rajonas, Vilniaus rajonas,
4, A, 45
Alternatyvos atstumas iki idealaus varianto 0,1454 0,1519 0,0710
Alternatyvos atstumas iki neigiamai idealaus varianto 0,0855 0,0798 0,1576
Santykinis alternatyvos artumas idealiam variantui 0,3702 0,3342 0,6893

Nustatyta tokia alternatyvy prioritety eiluté: 4; > A, > 4. Sie rezultatai dar kartg patvirtina,
jog apleisty pastaty atgaivinimo prioritetai, jvertinant darnaus vystymo(-si) komponentus, priklauso
nuo objekty dislokacijos ir vietovés ypatumy. Rengiant bendra apleisty kaimo statiniy atgaivinimo
strategija pagal skirtingo aktyvumo kraSto erdvinés raidos zonas, tolimesni pastaty naudojimo
diferencijavima galima atlikti pagal smulkesnius teritorinius segmentus, aprasSytus geografinés
informacingés sistemos pagalba.

Analogiskai galima jungti sudaryta geografing informacing sistema ir kitus daugiatikslius
sprendimy priémimo metodus.

Efektyvesniam sprendimy priémimui reikia plésti informacinés duomeny bazés geografing ir
atributing informacija, pilnai uzpildant tuscius laukus, kuriant naujus aktualiy duomeny sluoksnius bei
isisavinant ar pagal poreikius parengiant papildomas kompleksinés duomeny analizés funkcijas.
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4.4.

10.

Ketvirtojo skyriaus iSvados

Sitiloma potencialius apleisty statiniy sutvarkymo variantus formuoti pagal darnios statybos ir
darnios teritoriju plétros principus, atsizvelgiant i fizines-technines salygas, socialinius bei
ekonominius interesus ir aplinkos galimybes. Konkrets pastaty pertvarkymo variantai parenkami
pagal pastato tipa, planinius-tiirinius ir konstrukcinius sprendimus, techninj ir technologini
tinkamuma bei pritaikomuma sitilomai veiklai.

Sprendziant apleisty Lietuvos kaimo statiniy problema, autoré¢ siiilo naudoti originalia rodikliy
sistema, sudaryta i§ 15 pastaty sutvarkymo alternatyvas apraSanciy rodikliy, argumentuotai
parinkty pagal Lietuvoje bei kitose pasaulio Salyse suformuluotus, aprobuotus ir taikomus
darnaus vystimosi rodiklius bei nagriné¢jamo objekto ir aplinkos salygu specifika.

Atlikus skaic¢iavimus, su tikimybe p=0,95 galima teigti, kad pagal krasto erdvinés raidos pobiidi
skirtingose ekonominio socialinio vystimo(-si) teritorijose netikiSkai naudojamy kaimo statiniy
sklaidos ir ikiniy, ekonominiy, socialiniy rodikliy koreliacinés priklausomybés struktiiros yra
skirtingos.

Ivertinant regioninius skirtumus Salies teritorijoje bei nustatytus neturinCiy Seimininko ir
netikiskai naudojamy Lietuvos kaimo statiniy teritorinés sklaidos ypatumus, sitiloma apleisty
statiniy racionaly naudojima spresti diferencijuotai, atsizvelgiant | vietovés socio-ekonomines
salygas ir raidos potenciala, kad objekty pertvarkymas teigiamai veikty ekonominius ir
socialinius procesus bei gamting aplinka kaimo vietovése, o tuo paciu inesty indéli i visos Salies
darny i8vystyma.

Nustatyta, jog nenaudojamy kaimo statiniy atgaivinima arba ju likvidavima darnaus Salies
vystymo kontekste galima pagristi atsizvelgiant i Salies teritorijos raidos problemas ir Salies, kaip
daugialypés socialinés, ekonomingés ir ekologinés sistemos, ateities raidos gaires bei prioritetus.
Dél Sios priezasties lingvistiniais kintamaisiais sifiloma jvertinti alternatyviy sprendimy atitikima
regiony plétros strategijoms.

Rodikliy reikSmingumus sitiloma nustatyti pagal matematiniais statistiniais metodais atlikty
nenaudojamy pastaty sklaidos tyrimy rezultatus, kuriy metu apskaiCiuotas jvairiy rodikliy ir
apleisty pastaty sklaidos priezastiniy ry$iy stiprumas regionuose.

Atlikus skai¢iavimus daugiakriterinio kompleksinio proporcingo projekty ivertinimo (COPRAS),
artumo idealiam taskui (TOPSIS) bei kompromisiniu rangy nustatymo (VIKOR) metodais,
papildytais neapibréztyjy aibiy teorijos elementais, nustatyta, kad ne visais atvejais nagrinéty
apleisty pastaty tvarkymo alternatyvy prioritetiné eilé regionuose sutampa.

Nustatyta, kad santykinis alternatyvy naudingumo laipsnis kinta didelése ribose — geriausiai ir
blogiausiai vertinamy alternatyvy naudingumas skiriasi nuo 18 iki 55 procenty, priklausomai nuo
nagrinétos teritorijos, taikytos plétros strategijos ir naudoto daugiatikslio vertinimo metodo, todél
svarbu objektyviai priimti potencialiai geriausig pastaty tvarkymo sprendima.

Objektyviems pastaty tvarkymo varianty rangy (ne)sutapimams jvertinti apskaiciuoti Spirmeno
ranginés koreliacijos koeficientai visoms galimoms tyrime naudotoms daugiatikslio vertinimo
algoritmy poroms ir nustatyta, jog visi koreliacijos koeficientai su 95 proc. tikimybe statistikai
reikSmingi. Tai jrodo, jog poromis lyginami skirtingais metodais gauti rezultatai yra susijg¢
statistiSkai reikSmingomis priklausomybémis, t.y. negalime teigti, kad metodai pateikia visiskai
skirtingus alternatyviy sprendiniy prioritetus.

Rezultaty kontrolei apskaiCiuoti atitinkamy palyginamyjy varianty empiriniai koreliacijos
koeficientai ir nustatyta, kad empiriniy koreliacijos koeficienty ir Spirmeno ranginés koreliacijos
koeficienty nesutapimai visais atvejais nebuvo didesni uz 10 proc. Vidutiné nesutapimy reikSmeé
apie 4 proc.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Patikrinta, ar apskaiCiuoti koreliacijos koeficientai yra i§ bendros vienalytés koreliacinés erdves.
Tyrimo rezultatai parodé, kad daugiakriterinio kompleksinio proporcingo projekty ivertinimo
metodo (COPRAS) ir artumo idealiam taskui metodo (TOPSIS), naudojant tick vektorini, tiek
tiesini rodikliy reik§miy normalizavima, rezultatus, nustatant alternatyvy prioritetus, siejantys
Spirmeno ranginés koreliacijos koeficientai gali biiti su tam tikra tikimybe laikomi tapaciais, t.y.
daugiatikslio vertinimo rezultatai minétais metodais su tam tikra tikimybe gali biiti laikomi
sutampanciais.

Pagal suformuluotus rezultaty neprieStaringumo jvertinimo kriterijus daroma iSvada, kad,
sprendziant pastaty racionalaus naudojimo uzdavini keturiais daugiatikslio sprendimo biidais ir
esant rezultaty, nustatyty skirtingais buidais, nesutapimams, galutini sprendima, atsizvelgiant i
iStirta rezultaty (ne)prieStaringuma, verta priimti suteikiant prioriteta COPRAS ir TOPSIS
rezultatams, maziau atsizvelgiant i naujo, kol kas retai taikomo ir nepakankamai istirto VIKOR
metodo rezultatus.

Parengta originali metodika ir apskaiciuoti statistiniai rodikliai, {vertinantys varianty santykinio
reik§mingumo, kaip rodikliy reikSmiy funkcijos, tiksluma, sprendziant daugiatiksli apleisty
pastaty racionalaus tvarkymo uzdavini TOPSIS metodu, naudojant vektorinio bei tiesinio rodikliy
normalizavimo budus.

Nustatyta, kad darbe nagrinéty apleisty pastaty tvarkymo alternatyvy santykiniai atstumai iki
idealaus sprendinio, kuriy santykinis naudingumas skiriasi 1 — 3 proc., esant pradiniy duomeny
vidutinéms kvadratinéms paklaidoms 2 — 4 proc., gali biiti laikomi sutampanciais ju nustatymo
paklaidy ribose.

TOPSIS metodo, taikant tiesinj rodikliy reik§miy normalizavimo buda, rezultaty tikslumas
nustatytas mazesnis, nei taikant vektorini rodikliy normalizavima. Tiesinio normalizavimo atveju
kai kuriais atvejais gali biiti laikomi sutampanciais apleisty pastaty tvarkymo varianty santykiniai
atstumai iki idealaus sprendinio, kuriy santykiniai naudingumai skiriasi 7 — 17 proc., esant
pradiniy duomeny vidutinei kvadratinei paklaidai, lygiai 3 — 8 proc. nustatytos rodikliy vertés.
Atitinkamos pradiniy duomeny absoliutinés paklaidos yra sunkiai iSvengiamos, atsizvelgiant i su
darniu vystymu(-si) susijusi informacijos neapibréztuma.

Esant daugiatikslio apleisty pastaty tvarkymo alternatyvy vertinimo rezultaty nesutapimams,
atliktas rezultaty vertinimas vidurkio, Borda ir Copeland metodais. Konstatuota, jog vertinimas
Borda ir Copeland metodais yra subjektyvus, pagristas sprendima priiman¢io asmens supratimu,
lyginant alternatyvy pory efektyvuma, be to visais atvejais lyginami tik prioritetai, taciau
neatsizvelgiama | alternatyvy santykinio reikSmingumo skaiting iSraiska ir santykiniy
naudingumo laipsniy skirtumus.

Norint priimti objektyvy ir moksliskai pagrista sprendima, nustatant potencialiai geriausius
apleisty pastaty tvarkymo variantus regionuose, pasitlytas naudoti ir iSsprgstas kartotinis
selektonovacijos uzdavinys.

Atsizvelgiant { iSnagrinétus daugiatikslés analizés rezultatus esant neapibréztumui, nustatytus
(ne)sutapimus, (ne)priestaringuma ir tiksluma, labiausiai iSsibarsciusiems rezultatams pritaikius
vidurkio, Borda, Copeland ir kartotinj selektonovacijos metodus, padarytos apibendrintos iSvados
deél diferencijuoto apleisty Lietuvos kaimo statiniy naudojimo trijuose skirtingo raidos aktyvumo
regionuose, taikant esamo regiono potencialo palaikymo ir netolygios raidos balansavimo
strategijas.

Sudarytas bandomasis geografiniy informaciniy sistemuy (GIS) ir daugiatiksliy sprendimy
priéemimo metody integracijos pavyzdys ir nustatyta, jog dél duomeny kaupimo, analizés ir
pateikimo galimybiy verta GIS naudoti kaip papildoma techning priemong apleisty pastaty
racionalaus naudojimo klausimams spresti daugiatiksliais sprendimy priémimo metodais.
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ISVADOS IR PASIULYMAI

Atlikta analizé rodo, kad mokslinéje literaturoje darni statyba traktuojama gana siaurai, iSkeliami
techniniai klausimai, kurie kai kada siejami su gamtine aplinka, taCiau beveik nevertinami
socialiniai ir kiti zmoniSkieji aspektai. Literatiroje sureikSminami darnos reikalavimai naujai
statybai, rekonstrukcijos darbus paliekant antrame plane.

Siekiant efektyviai ir visapusiskai spresti aktualy apleisty pastaty sutvarkymo ir naudojimo ateityje
klausima, sitilomas originalus autorés sudarytas kompleksinis modelis daugiatiksliams racionalaus
pastaty naudojimo uzdaviniams darnaus vystymo(-si) kontekste spresti, padedantis priimti
technologiskai igyvendinamus, uztikrinan€ius socialini progresa, igyvendinancius suinteresuoty
asmeny poreikius, nedaranCius Zalos gamtinei aplinkai bei padedancius iSlaikyti auksta
ekonominio augimo ir uzimtumo lygj racionalius sprendimus.

Matematiniais statistiniais metodais atlikty apleisty Lietuvos kaimo statiniy pasiskirstymo
ypatumy tyrimo rezultatai rodo, jog su tikimybe p = 0,95 galima teigti, kad pagal krasto erdvinés
raidos pobiidj skirtingose ekonominio socialinio vystimo(-si) teritorijose netikiSkai naudojamy bei
Seimininky neturin¢iy kaimo statiniy sklaidos ir wkiniy, ekonominiy, socialiniy rodikliy
koreliacinés priklausomybeés struktiiros yra skirtingos.

Ivertinant regioninius skirtumus Salies teritorijoje bei nustatytus neturin¢iy Seimininko ir netikiskai
naudojamy Lietuvos kaimo statiniy teritorinés sklaidos ypatumus, sitiloma, rengiant bendra ir
diferencijuota detaligja apleisty objekty bei ju aplinkos tvarkymo koncepcija, statiniy racionaly
naudojima spresti diferencijuotai, atsizvelgiant i vietovés socio-ekonomines salygas ir raidos
potenciala, kad objekty pertvarkymas teigiamai veikty ekonominius ir socialinius procesus bei
gamting aplinka vietovése bei ineSty indélj i visos Salies darny i§vystyma.

Pagal iSanalizuota nenaudojamy statiniy pertvarkymo darnios statybos kontekste teorija bei
praktika ir atliktus tyrimus, nustatytos esminés planinés — techninés prielaidos pastaty
rekonstravimo bei ateities naudojimo ar iSmontavimo alternatyviems sprendiniams, apraSytiems
atitinkama rodikliy sistema, suformuoti. Sudarytas pastaty sutvarkymo alternatyvas sitiloma
ivertinti inZineriniais-techniniais, socialiniais, ekonominiais bei aplinkos aspektais, t.y. darnaus
vystymo(-si) poziliriu.

Atlikus esamy darnaus vystymo(-si) rodikliy sistemy bei modeliuojamy objekty analizg¢ nustatyta,
kad esamos darnaus vystymo(-si) rodikliy sistemos neapima visy konkrec¢iam sprendimui aktualiy
komponenty, retai integruoja inzinerinius-techninius ir netechninius aspektus, todél yra sunkiai
pritaikomos apleisty pastaty naudojimo alternatyviems sprendimams jvertinti. Autorés pasitilyta
originali hierarchiné rodikliy sistema, apraSanti pastaty sutvarkymo variantus, atspindincius
darnios statybos idéja ir ineSancius indéli i vietovés bei vietos bendruomenés darny vystyma(-si).
Teoriniy tyrimy metu nustatyta, kad darnios statybos alternatyviems technologiniams,
organizaciniams ar valdymo sprendiniams objektyviai jvertinti tinkami daugiatiksliai sprendimy
priémimo metodai. Atsizvelgiant { su darniu vystymu(-si) susijusi neapibréZtuma ir nepastovuma,
pasitlyta pritaikyti neapibréztyjy aibiy teorijos elementus daugiatiksliams uzdaviniams
neapibréztose situacijose spresti.

Sitiloma daugiatikslg apleisty pastaty naudojimo analiz¢ esant neapibréztumui atlikti artumo
idealiam taSkui metodu (TOPSIS), papildytu neapibréztyjy aibiy elementais bei pirma karta
pasitilyta neapibréztyjy aibiy teorija pritaikyti daugiakriterinio kompleksinio proporcingo projekty
ivertinimo metode (COPRAS) ir kompromisiniame rangy nustatymo metode (VIKOR).

Nustatyta, jog nenaudojamy statiniy atgaivinima arba juy likvidavima darnaus Salies vystymo
kontekste galima pagristi atsizvelgiant i Salies, kaip daugialypés socialinés, ekonominés ir
ekologinés sistemos, raidos problemas bei prioritetus. Todé¢l pasiiilyta lingvistiniais kintamaisiais
ivertinti alternatyviy sprendimy atitikima regiony plétros strategijoms. Rodikliy reikSmingumus
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siiloma nustatyti pagal matematiniais-statistiniais metodais apskaiciuota nagrin¢jamy rodikliy
priezastiniy ry$iy stipruma regionuose.

Atlikus skaiCiavimus pasitlytais daugiatiksliy sprendimy priémimo metodais, papildytais
neapibréztyjy aibiy teorijos elementais, nustatyta, kad ne visais atvejais nagrinéty apleisty pastaty
tvarkymo alternatyvy prioritetiné eilé regionuose sutampa. Geriausiai ir blogiausiai vertinamuy
alternatyvy santykinio naudingumo laipsnio skirtumas 18 — 55 procentai, todé¢l svarbu objektyviai
priimti potencialiai geriausia pastaty tvarkymo sprendima.

Objektyviems pastaty tvarkymo varianty rangy (ne)sutapimams jvertinti apskaiciuoti Spirmeno
ranginés koreliacijos koeficientai ir nustatyta, jog visi koreliacijos koeficientai su 95 proc.
tikimybe statistiSkai reikSmingi, t.y. negalime teigti, kad poromis lyginami metodai pateikia
skirtingus alternatyviy sprendiniy prioritetus.

Nustatyta, kad daugiakriterinio kompleksinio proporcingo projekty jvertinimo metodo (COPRAS)
ir artumo idealiam taskui metodo (TOPSIS), naudojant vektorini bei tiesini rodikliy reikSmiy
normalizavima, rezultatus siejantys Spirmeno ranginés koreliacijos koeficientai gali buti su tam
tikra tikimybe laikomi tapaciais ir priklausanciais bendrai vienalytei koreliacinei erdvei, todeél
daugiatikslio vertinimo rezultatai su tam tikra tikimybe gali biiti laikomi sutampanciais.

Pagal suformuluotus rezultaty neprieStaringumo jvertinimo kriterijus nustatyta, kad, sprendziant
pastaty racionalaus naudojimo uzdavinj ir esant rezultaty, gauty skirtingais metodais, skirtumams,
galutinj sprendima, atsizvelgiant { iStirta rezultaty (ne)prieStaringuma, verta priimti suteikiant
prioriteta COPRAS ir TOPSIS rezultatams. Eksperimentinéje imtyje Siais metodais geriausiai
ivertintos alternatyvos sutapo 59 proc., o visa prioritety eiluté 43 proc. atveju.

Parengta originali metodika ir ivertintas alternatyvy santykinio reikSmingumo, kaip rodikliy
reikSmiy funkcijos, tikslumas, sprendziant daugiatiksli apleisty pastaty racionalaus tvarkymo
uzdavini TOPSIS metodu. Nustatyta, kad apleisty pastaty tvarkymo alternatyvy santykiniai
atstumai iki idealaus sprendinio, kuriy santykinis naudingumas skiriasi 1 — 3 proc., esant pradiniy
duomeny vidutinéms kvadratinéms paklaidoms 2 — 4 proc. nustatytos rodikliy vertés, gali biiti
laikomi sutampanciais ju nustatymo paklaidy ribose.

TOPSIS metodo, taikant tiesinj rodikliy reik§miy normalizavimo biuida, rezultaty tikslumas
nustatytas mazesnis, nei taikant vektorini rodikliy normalizavima. Atsizvelgiant i apskaiCiuotas
apleisty pastaty tvarkymo alternatyvy santykinio atstumo iki idealaus sprendinio vidutines
kvadratines paklaidas, tiesinio normalizavimo atveju santykinio reikSmingumo skirtumas 0,01
dydziu gali buiti laikomas statistiSkai nereikSmingu, esant rodikliy vidutinéms kvadratinéms
paklaidoms, lygioms apie 2 proc. pradiniy rodikliy ver¢iy. Vektorinio normalizavimo atveju 0,01
santykinio reikSmingumo skirtumas laikomas nereik§mingu, kai pradinés paklaidos 4 — 5 proc.
Atlikus rezultaty vertinima vidurkio, Borda ir Copeland metodais nustatyta, jog vertinimo metu
neatsizvelgiama i alternatyvy santykinio naudingumo laipsnio skirtumus. Norint priimti objektyvy
ir moksliSkai pagrista sprendima, nustatant potencialiai geriausius apleisty pastaty tvarkymo
variantus regionuose, pasiiilyta taikyti kartotinj selektonovacijos uzdavini.

Atsizvelgiant | iSnagrinétus daugiatikslés analizés rezultatus esant neapibréztumui, nustatytus
(ne)sutapimus, (ne)prieStaringuma ir tiksluma, vidurkio, Borda, Copeland ir kartotinio
selektonovacijos metody rezultatus, padarytos apibendrintos iSvados dé¢l diferencijuoto apleisty
Lietuvos kaimo statiniy tvarkymo trijuose skirtingo raidos aktyvumo regionuose, taikant esamo
regiono potencialo palaikymo ir netolygios raidos balansavimo strategijas.

Nustatyta, jog pastaty panaudojimo sprendimy efektyvumag galima padidinti integruojant
daugiatiksliy sprendimy priémimo metody ir geografiniy informaciniy sistemy (GIS)
technologijas. Parengtas eksperimentinis tokios sistemos elementy pavyzdys ir nustatyta, jog deél
duomeny kaupimo, analizés ir pateikimo galimybiy verta GIS naudoti kaip papildoma priemong
apleisty pastaty racionalaus naudojimo klausimams spregsti daugiatiksliais sprendimy priémimo

metodais.
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MODELLING OF DERELICT BUILDINGS’ USE FROM THE PERSPECTIVE OF
SUSTAINABLE DEVELOPMENT

Summary

Objective of the research is developing a complex model that is designed for modelling and evaluating
the rational use of derelict buildings. The model allows solving multi-attribute problems of buildings’ management
from the perspective of sustainable development.

The dissertation is comprised of introduction, four chapters, conclusions and suggestions, a list of
literature sources (401 sources) and a list of scientific publications of the author (19 publications).

Chapter 1. Importance and possibilities of unused buildings’ revival from the perspective of
sustainable development

The chapter discusses a problem of derelict buildings and their renewal with the emphasis on sustainable
construction. A survey of related scientific literature was carried out and the relevance of the research was based.
Planning and technical procedures of unused buildings’ management in conformity with principles of sustainable
development were explored. The sustainable development indicator systems were surveyed. A classification of
multiple criteria decision making (MCDM) methods was analysed and selecting the appropriate methods for
derelict buildings’ management was motivated.

Chapter 2. Analysis of disused buildings in Lithuanian rural areas

The chapter analyzes the problem and the peculiarities of derelict rural buildings in Lithuania. General
findings on these objects were carried out in the chapter. Observations of Lithuanian rural buildings’ territorial
distribution and their peculiarities were made in the context of the concept of the country’s sustainable
development. Economic, social and agricultural factors that determine the distribution peculiarities of unused
buildings and their environment were established by using mathematical statistics methods in three regions
according to the concept of the country’s spatial development. The demand of a different conception of derelict
objects’ management in the particular regions was substantiated.

Chapter 3. Complex model for finding derelict buildings’ rational use

In the chapter a decision-making model was developed that allows solving multi-attribute problems of
buildings management from the perspective of sustainable development and under uncertainty. The model deals
with the problem of developing the derelict buildings’ redevelopment variants and choosing the most rational one.

Planning and technical components of an effective model in conformity with the main principles of
sustainable development were proposed. The model of the sustainability indicator system for management of
derelict buildings was designed. The developed system was applied to multi-attribute decision-making. The author
proposed to perform calculations that determine the redevelopment priorities of buildings by using fuzzified
Technique for Order Preference by Similarity to Ideal Solution (TOPSIS), fuzzified method of Complex
Proportional Assessment (COPRAS) and fuzzified compromise ranking method (VIKOR). A comparative analysis
of the results was developed.

Chapter 4. Modelling and evaluating the use of derelict rural buildings in Lithuania

The developed model was adjusted for modelling and evaluating the rational management of derelict rural
buildings in Lithuania. The results of a multi-attribute analysis showed that the priority order of alternatives was not
always the same for a particular region when different above methods were applied. Consequently, a comparative
analysis of results was performed. Spearman’s rank correlation was calculated and objective congruence
(incongruence) of ranks that were computed by using different MCDM methods was measured. The methodology
for measuring the accuracy of relative significance of alternatives was developed. Borda, Copeland, the Average
weight and the Multi-criteria iterative decision methods were applied. Generalized conclusions were made
concerning different priorities of derelict Lithuanian rural buildings’ use in the particular areas of development
activity on the ground of carried out research.

The facilities of GIS for a spatial decision-making were adjusted to the analyzed problem of sustainable

revitalization of derelict buildings. A simplified example of applying the proposed technologies was presented.
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