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IVADAS

Aktualumas. Lietuvos Respublikai istojus i Europos Sajunga kelerius metus sparciai augo
nekilnojamo turto rinka, Zenkliai didéjo sudaromy nekilnojamo turto sandoriy skai¢ius. Siuo periodu
kelis kartus iSaugo nekilnojamo turto statybos, nuomos bei pardavimo kainos, kas lémé, jog tiek
fiziniai, tiek juridiniai asmenys nebepajégé savo l¢Somis finansuoti nekilnojamo turto sandoriy.

Bene pagrindiniai nekilnojamo turto sandoriy finansavimo $altiniai yra neskolintos 1¢Sos, kredito
istaigy teikiamos paskolos, lizingas bei kredito linijos. ReikSmingai augo paskoly portfelis, iskaitant
biisto paskolas, susijes su statyby ir nekilnojamojo turto sektoriais. Siam procesui didelés jtakos turéjo
vykdoma mokesc¢iy politika, iSaugusi tarpbankiné konkurencija, kas skatino suteikti palankesnes
salygas kredito gavéjams.

Vienas i§ pagrindiniy Nacionalinés Lisabonos strategijos igyvendinimo programos tiksly yra
uztikrinti makroekonominij stabiluma, vykdyti fiskaling politika, teikiancia optimalias salygas plétoti
ekonomika'. 2007 m. metin¢je Lietuvos Nacionalinés Lisabonos strategijos jgyvendinimo programos
pazangos ataskaitoje pazymima, jog aukStiems tikio augimo tempams didelés itakos turé¢jo statybos,
finansinio tarpininkavimo, nekilnojamojo turto, nuomos sukurta pridétiné verté. Ataskaitoje nurodoma,
jog vertinant sparcios kredito plétros grésmg ekonomikai ir banky sistemai reikéty atsizvelgti i tai, jog
didéjancios Europos Centrinio Banko pagrindinés paliikany normos didina skolininky mokéjimy nasta,
o tai gali pabloginti ju geb¢jima laiku jvykdyti isipareigojimus bankams®.

Prag¢jusiy mety pabaigoje iSsipilde litidniausios nekilnojamojo turto sektoriaus prognozés —
bankai stipriai sugrieZtino paskoly iSdavimo salygas, nekilnojamojo turto sandoriy skai¢ius Zenkliai
sumazejo, kainos prad¢jo ristis Zemyn.

Siuo metu situacija nekilnojamojo turto sektoriuje atrodo beviltiska. Nekilnojamojo turto
statytojai negali gauti papildomo finansavimo nekilnojamojo turto objektams uzbaigti, pastatyty biisty
pardavimas vangus, turto perpardavinétojai sukaupg¢ pakankamag brangaus ir nepaklausaus
nekilnojamojo turto kieki; nekilnojamojo turto kainos krito iki 2006 m. lygmens ir tikétina, kad kainos
gali dar kristi; gyventojuy pajamos Zenkliai sumazgjo, o bankai paskoly biistui isigyti ar statyti lengvai
nedalina; ivykusi mokesCiy reforma verslo subjektams didina mokestines prievoles, fiziniams
asmenims gyventojy pajamy mokescio lengvata panaikinta.

Taigi, artimiausiu periodu tiek verslas, tiek gyventojai bus priversti ieSkoti alternatyviy Saltiniy,
kuriais galéty finansuoti nekilnojamojo turto sandorius.

Problematika. Ilga laika nekilnojamojo turto sandoriai didZigja dalimi buvo finansuojami

gautais kreditais i§ kredito institucijy, taciau prieS metus prasidé¢jo nekilnojamojo turto sektorius

! Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. spalio 1 d. nutarimas Nr. 1047 ,,Dél nacionalinés Lisabonos strategijos igyvendinimo 2008-2010 mety
programos patvirtinimo® // Valstybés zinios. 2008, Nr. 124-4718.

* Lietuvos Respublikos ikio ministerija. Metiné¢ Lietuvos Nacionalinés Lisabonos strategijos igyvendinimo programos paZangos ataskaita 2007 metai.
http://ec.europa.eu/growthandjobs/pdf/nrp2007/lt_nrp_lt.pdf; p. 12, 16 [zitréta 2008-04-21]
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nuosmukis, sugrieztéjus banky kredity iSdavimo politikai verslas ir gyventojai prarado iki tol buvusi
pagrindini nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltinj. Iki Siol néra aiSku, kokiomis finansinémis
priemonémis ateityje bus finansuojami nekilnojamojo turto sandoriai, kokios jtakos nekilnojamojo
turto sandoriy finansavimui turés Siuo metu vykstantys pokyciai Lietuvos ekonomikoje.

Darbo objektas: Nekilnojamo turto sandoriy finansavimo sistema.

Darbo tikslas: Atlikti Lietuvos nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo sistemos, jos pokyc¢iy
bei pagrindiniy nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo aspekty analizg, ivertinti nekilnojamojo
turto sandorius reglamentuojancius teisés aktus bei pateikti nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo
galimy poky¢iy prognozg.

Darbo uZdaviniai:

1. Atlikti Lietuvos nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltiniy bei ju teisinio
reguliavimo analizg;

2. Atlikti su Lietuvos nekilnojamojo turto sandoriy finansavimu susijusiy aspekty analizg;

3. Atlikti anketinj tyrima, kuris padéty jvertinti gyventojy nuomong apie nekilnojamojo turto
sandoriy finansavimo sistema, su ja susijusius aspektus bei iSsiaiSkinti, koks nekilnojamojo turto

sandoriy finansavimo biidas yra labiausiai pageidautinas.
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1. NEKILNOJAMOJO TURTO SANDORIU FINANSAVIMAS

1.1. Nekilnojamojo turto savoka

Paprastai turto klasifikavimas yra pagristas ivairiais kriterijais ir pats turtas yra apibréZiamas
ivairiomis prasmémis, t. y. teisinémis, fizinémis, ekonominémis ir socialinémis. 2000-07-18 Lietuvos
Respublikos Civilinio kodekso Nr. VIII-1864 (toliau — LR CK) 1.97 str. 1 d. nurodyta, jog civiliniy
teisiy objektai yra daiktai, pinigai ir vertybiniai popieriai, kitas turtas bei turtinés teisés, intelektinés
veiklos rezultatai, informacija, veiksmai ir veiksmy rezultatai, taip pat kitos turtinés ir neturtinés
vertybés. Kaip Zinia, obligacijos, vertybiniai popieriai, akcijos, turtinés teisés ir pan. téra logine
kategorija ir realybéje materialiai neegzistuoja, taigi toks turtas vargiai gali buti klasifikuojamas {
kilnojamaji ir nekilnojamaji.

Turtas ekonomine prasme yra iStekliai, naudojami Zmoniy ir visuomenés gerovei, tuo tarpu
teisine prasme turtas yra visos turimos teis¢s, teisiniai reikalavimai bei turtiniai isipareigojimai, ju
visuma. Pagal iSraiSkos forma turtas gali biiti materialus ir nematerialus’.

LR CK 4.1 str. nurodyta, jog daiktais laikomi i§ gamtos pasisavinti arba gamybos procese sukurti
materialaus pasaulio dalykai. Vadinasi, visi fizi§kai apCiuopiami materialiis objektai pagal LR CK yra
vadinami daiktais. LR CK 4.2 str. yra nurodyta, jog daiktai gali buti klasifikuojami | nekilnojamuosius
ir kilnojamuosius:

1. Nekilnojamaisiais daiktais laikomi daiktai, kurie yra nekilnojami pagal prigimti ir pagal
savo prigimti kilnojami daiktai, kuriuos nekilnojamaisiais pripazista istatymai.

2. Nekilnojamieji daiktai pagal prigimti yra Zemés sklypas ir su juo susij¢ daiktai, kurie negali
buti perkeliami i$ vienos vietos i kita nepakeitus ju paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy vertes.

3. Kilnojamieji daiktai pagal prigimti yra daiktai, kurie i$ vienos vietos i kita gali bti perkelti
nepakeitus ju paskirties ir i§ esmés nesumaZzinus ju vertes.

4. Kilnojamasis daiktas, jeinantis i nekilnojamaji daikta ir prarades savo individualius
poZymius, yra nekilnojamojo daikto dalis.

5. Kilnojamasis daiktas, fiziSkai pritvirtintas ar kitaip prijungtas prie nekilnojamojo daikto,
taip pat ieinantis i ji, bet neprarad¢s savo individualiy poZymiy, nelaikomas nekilnojamojo daikto
dalimi.

6. Laikinai atskirtos sudétinés nekilnojamojo daikto dalys iSsaugo savo, kaip nekilnojamojo

daikto, savybes, jei tas dalis numatoma graZinti atgal.

* Wikipedia.org // Turtas. http://lt.wikipedia.org/wiki/Turtas; [Zifiréta 2008-04-21]
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7.  Nekilnojamiesiems pagal prigimti daiktams nustatytos taisyklés gali buti taikomos
kilnojamiesiems pagal prigimti daiktams ir atvirksCiai, jeigu tai nustatyta istatymo arba Saliy
susitarimu, kai susitarimas neprieStarauja jstatymams.

Kasdieniniame gyvenime terminas ,,nekilnojamasis turtas aiSkus ir paprastai suprantamas.
DaZniausiai juo yra jvardijama Zemé bei statiniai. Zinoma, teoriniam apibiidinimui to nepakanka.
Nekilnojamasis turtas yra vienas i$ turto — ,,vertg ir savininka turinCiy ekonominiy istekliy, kuriais
disponuoja ekonominis subjektas* riSiy. Nekilnojamasis turtas gali biiti suvokiamas tiek kaip fizinis
objektas, tiek kaip teisiné kategorija. Pirmuoju atveju nekilnojamasis turtas yra suvokiamas kaip Zemé
ir jos priklausiniai, tuo tarpu teisiniu poZitriu nekilnojamasis turtas apima turtinius interesus,
privilegijas ir teises, susijusias su nuosavybe { fizini nekilnojamajj turta.

Paprastai nekilnojamojo turto investuotojai, vertintojai, teisés specialistai turtg traktuoja kaip
ekonoming ir teising kategorija. Tipinis tokio traktavimo pavyzdys yra Tarptautiniuose vertinimo
standartuose nurodytas turto apibiidinimas: ,,Turtas yra teisin¢ savoka. Turtas susideda i§ privaciosios
nuosavybés teisiy. Siekiant atskirti nekilnojamaji turta kaip materialy objekta ir teisg biiti jo savininku
kaip teising savoka, buvimas nekilnojamojo turto savininku yra vadinamas nekilnojamojo turto
nuosavybés teise. Kitokie nei nekilnojamasis turtas materialiis objektai teisin¢je kalboje vadinami
kilnojamuoju turtu ir teis¢ i ji vadinama asmenine nuosavybeés teise®.

Nekilnojamas turtas gali biiti suvokiamas kaip fizinis objektas, turintis savo fiksuota vietg ir jam
priklausancius iSteklius po Zeme ir vir§ jos, taip pat teisés, interesai, nustatantys naudojimosi objektu
squgas4. Daugelyje teisés akty, ypaC nustatan¢iy mokestines prievoles, nekilnojamasis turtas yra
apibréziamas kaip daiktas, kuris yra nekilnojamas pagal prigimti, t. y. Zem¢ ar kitas daiktas, kurio
negalima perkelti i§ vienos vietos i kita nepakeitus jo paskirties ir i§ esmés nesumazinus jo vertés”.

Fizinis ar juridinis vienetas pirkdamas nekilnojamaji turta isigyja ne tik turto ,.fizini kiing*, bet ir
nuosavybés teisg, t. y. teis¢ naudoti §j turta kaip ekonomin¢ nauda, prekg ir pajamy Saltini. Jei
nuosavybés objektas yra statinys, jo dalis ar statyba, tuomet nekilnojamojo turto objektas ir teisé { ji
tampa neatskiriamu vienetu. Tik toks nuosavybeés atvejis gali biti laikytinas visiSka nuosavybe, kai
savininkas gali jgyvendinti visas savo teises { nekilnojamaji turta’.

ISsamus ir kompleksinis nekilnojamojo turto savokos variantas apibiidina nekilnojamaji turta

kaip fizinés, ekonomings, teisinés ir socialinés paskirties objekta (Zr. 1 pav.).

* B. Galiniené. Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimas ir plétros koncepcija: monografija. — Vilnius: VU leidykla, 2004. — 307 psl. — ISBN 9986-
19-663-9. p. 15, 16, 18

® Lietuvos Respublikos pridétings vertés mokescio istatymas // Valstybés Zinios. 2002, Nr. 35-1271. 2 str.

® B. Galinien¢. Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimas ir plétros koncepcija: monografija. — Vilnius: VU leidykla, 2004. — 307 psl. — ISBN 9986-
19-663-9. p. 18
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Paklausa ir pasiiila

Kitos savybés

® Nuosavybés teisé

¢ Naudojimo teisé

e Operatyvaus
valdymo teisé

e UzZstato, nuomos
teisé

e Palikimo teisé

e Speciali teisé
»auksiné akcija“
dalyvauti valdant
1mong¢

e Servitutai

¢ Kitos teisés

A4

A4

Turtas kaip socialinés paskirties objektas
e Zmoniy buvimo vieta Prestizo garantas
¢ Gyvenimo salygos Savigarbos ir Slovés
* [Stekliai pagrindas
* Gerove Salyga formuoti vidurini
® Saugumas visuomenés socialini
¢ Daugiafunkci§kumas sluoksnj
e TLaisvesir * Kitos savybés
nepriklausomybés
garantas

Saltinis: B. Galiniené. Turto ir verslo vertinimo sistema. Formavimas ir plétros koncepcija. 2004, p. 17

1 pav. Nekilnojamojo turto savokos turinys

1.2. Nekilnojamojo turto sandoriai ir juy teisinis reguliavimas

LR CK 1.63 straipsnyje nurodyta, jog sandoriais yra laikomi asmeny veiksmai, kuriais siekiama
sukurti, pakeisti arba panaikinti civilines teises ir pareigas. LR CK 1.64 straipsnyje itvirtinta, jog
sandorj sudaranio asmens laisva valia gali biti iSreikSta ZodZiu, rastu, veiksmu ar kitokia valios
iSreiSkimo forma.

Pagrindinés nekilnojamojo turto sandoriy teisinés formos:

1. Pirkimo - pardavimo sutartis. Kaip nurodyta LR CK 6.305 straipsnyje, pirkimo-
pardavimo sutartimi viena Salis (pardavéjas) isipareigoja perduoti daikta (preke) kitai Saliai (pirkéjui)
nuosavybés ar patikéjimo teise, o pirkéjas isipareigoja priimti daikta (prekg) ir sumoketi uz ji nustatyta

pinigy suma (kaing).
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2. Preliminarioji pirkimo - pardavimo sutartis. Pirkéjas gali sudaryti preliminariaja
nepastatyto gyvenamojo namo ar buto pirkimo — pardavimo sutarti, pagal kuria pardav¢jas isipareigoja
pats ar pasitelkes kitus asmenis pastatyti preliminariojoje sutartyje numatyta gyvenamaji nama ar buta
ir po to sudaryti su pirkéju gyvenamojo namo ar buto pirkimo — pardavimo sutarti, o pirkéjas
{sipareigoja pastatyta gyvenamaji nama ar buta nupirkti uZ preliminariojoje sutartyje nurodyta kaina’.

3. Mainy sutartis. Pagal mainy sutartj viena Salis isipareigoja perduoti kitai Saliai nuosavybés
teise viena daikta mainais uZ kita daikta. Mainy sutar¢iai taikomos pirkimo — pardavimo sutartis
reglamentuojancios normos, jeigu tai nepriesStarauja LR CK XXIV skyriaus normoms ir mainy esmei.
Mainy sutarties atveju abi mainy sutarties Salys laikomos ir perduodamos prekés pardavéju, ir
gaunamos prekeés pirkéjug.

4.  Rentos sutartis. Kaip nurodyta LR CK 6.439 str. pagal rentos sutartj viena Salis — rentos
mokeétojas (skolininkas) isipareigoja neatlygintinai arba mainais uZ kapitalo perdavima jam
nuosavybés teise periodiskai moketi kitai Saliai — rentos gavejui sutartyje numatyta pinigy suma (renta)
arba kitaip iSlaikyti rentos gavéja.

5. Dovanojimo sutartis. Pagal dovanojimo sutarti viena Salis (dovanotojas) neatlygintinai
perduoda turta ar turting teis¢ (reikalavima) kitai Saliai (apdovanotajam) nuosavybés teise arba
atleidZia apdovanotaji nuo turtinés pareigos dovanotojui ar tre¢iajam asmeniui’.

6. Nuomos sutartis. Placigja prasme pagal nuomos sutarti viena Salis (nuomotojas)
isipareigoja duoti nuomininkui daikta laikinai valdyti ir naudotis juo uz uzmokesti, o kita Salis
(nuomininkas) isipareigoja mokéti nuomos mokestj .

7. Neatlygintinio naudojimosi daiktu (panauda) sutartis. Neatlygintinio naudojimosi
daiktu (panaudos) sutartimi viena $alis (panaudos davéjas) perduoda kitai Saliai (panaudos gavéjui)
nesunaudojamaji daikta laikinai ir neatlygintinai valdyti ir juo naudotis, o panaudos gavéjas
isipareigoja grazinti ta daikta tokios buklés, kokios jis jam buvo perduotas atsizvelgiant | normaly
susidévejima arba sutartyje numatytos biklés'.

8. Statybos rangos sutartis. Statybos rangos sutartimi rangovas jsipareigoja per sutartyje
nustatyta terming pastatyti pagal uZsakovo uzduoti statini arba atlikti kitus statybos darbus, o
uzsakovas isipareigoja sudaryti rangovui bitinas statybos darbams atlikti salygas, priimti darby
rezultata ir sumokéti sutartyje nustatyta kaina'>.

9. Lizingo (finansinés nuomos) sutartis. Pagal lizingo (finansinés nuomos) sutartj viena Salis
(lizingo davéjas) isipareigoja igyti nuosavybés teise i$ treciojo asmens kitos Salies (lizingo gavéjo)

nurodyta daikta ir perduoti ji lizingo gavéjui valdyti ir naudoti verslo tikslais uz uzmokestj su salyga,

’ Lietuvos Respublikos civilinio kodekso patvirtinimo, jsigaliojimo ir jgyvendinimo istatymas // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262. 6.401 str.
8 Ten pat. 6.432 str.
? Ten pat. 6.465 str.
' Ten pat. 6.477 str.
'! Ten pat. 6.629 str.
'2 Ten pat. 6.681 str.
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kad sumokéjus visa lizingo sutartyje numatyta kaing daiktas pereis lizingo gavéjui nuosavybés teise,

jeigu sutartis nenumato ko kita"?.

1.3. Nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltiniai ir jy teisinis reguliavimas

Vos prie$§ daugiau nei penkerius metus nekilnojamas turtas buvo didziaja dalimi statomas arba
isigyjamas naudojant asmenines 1éSas, taCiau pasikeitus banky vykdomai politikai itin paplito skolinty
léSy naudojimas nekilnojamojo turto sandoriy finansavimui. Nors valstybés paramos teikimas
numatytas jau nuo Lietuvos Respublikos nepriklausomybés atgavimo, taCiau iki Siol tai néra itin
populiarus finansiniy iStekliy Saltinis. UzZsienio $aliy investuotoju kapitalas taip pat yra vienas i$
nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltiniy, taciau Sio Saltinio pritraukimas i Lietuvos

nekilnojamojo turto sektoriy néra pakankamas (Zr. 2 pav.).

Asmeninés
1éSos

Nekilnojamojo turto sandoriy finansavimas

2 pav. Nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltiniai

1.3.1. Asmeninés 1éSos

Ilga laika nekilnojamasis turtas buvo isigyjamas arba statomas naudojant asmenines arba kitaip
tariant uzdirbtas lé€Sas. Pagrindinis fiziniy asmeny minéto finansavimo Saltinis yra pajamos susijusios
su darbo santykiais, pajamos i$ nekilnojamojo turto pardavimo, dovanotos, laimétos 1€Sos. Tuo tarpu
juridiniy vienety Sios risies 168y pagrindiniai Saltiniai yra nepaskirstytas pelnas, savininky investuotos
leSos.

Pagrindiniai asmeniniy 1éSy panaudojamo nekilnojamojo turto sandoriams finansuoti teisiniai
reguliavimo mechanizmai ijtvirtinti LR CK, 2000-09-26 Lietuvos Respublikos BaudZiamajame
kodekse Nr. VIII-1968 (toliau — LR BK), 2002-07-02 Lietuvos Respublikos gyventoju pajamy
mokescio jstatyme Nr. IX-1007 (toliau — LR GPM istatymas) bei 2001-12-20 Lietuvos Respublikos

'3 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso patvirtinimo, isigaliojimo ir {gyvendinimo istatymas // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262. 6.567 str.
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pelno mokescio istatyme Nr. IX-675 (toliau — LR PM istatymas). Visais atvejais asmeniniy 1éSy kilmé
neturi pazeisti nurodyty teisés akty nuostaty.

Kaip nurodoma LR CK 1.78 str. negaliojantys sandoriai gali biiti niekiniai bei nugin¢ijami.
Negaliojancio sandorio raiSis priklauso nuo to, ar ji reikia pripaZinti negaliojanciu, ar jis savaime yra
negaliojantis.

Pagal LR CK 1.78 str. sandoris laikomas niekiniu, jeigu jis, vadovaujantis jstatymais, negalioja,
nepaisant to, yra ar ne teismo sprendimas pripazinti ji negaliojanciu, Salys negali niekinio sandorio
patvirtinti; niekiniu sandoris gali biiti laikomas tik tada, kai yra istatymy nustatyti pagrindai. Kitaip
tariant, tokius sandorius istatymai draudzia, taigi laikytina, jog tokiy sandoriy néra, net jei Salys toki
sudaryta sandorj rastu patvirtina savo parasais. Sandoriai gali biiti pripaZinti niekiniais, jei jie pagal LR
CK 1.80 str. prieStarauja imperatyvioms istatymo normoms; pagal LR CK 1.81 str. prieStarauja
vieSajai tvarkai ar gerai moralei; pagal LR CK 1.86 str. ir 1.87 str. yra tariami arba apsimestiniai
sandoriai; taip pat, jei sandoris sudaromas nesilaikant privalomos notarinés formos.

PrieSingai nei niekiniy sandoriy atveju, nugincijama sandori pripaZinti negaliojanciu gali tik
teismas suinteresuoto asmens reikalavimu. Jeigu suinteresuotas asmuo savo reikalavimo nepareiskia,
tuomet teismas savo iniciatyva negali pripaZinti sandorio negaliojanciu. Tokie sandoriai taip pat
paZzeidzia teisg, taCiau juos suinteresuoti asmenys gali patvirtinti, o sandorio dalyviai juy gali ir
neginCyti. Svarbu tai, jog nuginijami sandoriai paZeidzia atitinkamy asmeny teises, tokias kaip
asmeny veiksnumas, teisnumas, apsisprendimo laisvé sudaryti sandorij ir pan. Taigi, sandori pripazinti
negaliojanciu gali tik teismas jrodzius, jog buvo pazeistos atitinkamos asmens teisés.

LR CK 1.80 str. numatyta, jog sandori pripazinus negaliojanCiu yra taikoma restitucija, kurios
taikymo sritis ir btidai apibrézti LR CK 6.145 - 6.153 str., taip pat nukentéjusysis LR CK numatytais
atvejais turi teis¢ reikalauti atlyginti jam padaryta neturting Zala (LR CK 1.91 str.), o iSskirtinais
atvejais restitucija visai néra taikoma (LR CK 1.81 str.).

Taigi, nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltinis neturéty pazeisti minéty ir kity LR CK
normy, prieSingu atveju negaliojan¢iy sandoriy metu igytas turtas gali biiti prarastas, i$ nesaziningos
sandorio Salies gali biiti pareikalauta atlyginti turting ir net neturting Zala natiira arba pinigais, o
piniginés prievolés gali biiti nukreiptos ir i kita, nei sandorio metu igyta, turima nekilnojamaji turta.

Taip pat deréty paminéti, jog neteisétas 1éSy arba turto igijimas gali asmenims uZtraukti ne tik
civiling, bet ir baudziamaja atsakomybe. Nusikalstamos veikos, jvardytos LR BK XXVIII skyriuje
»Nusikaltimai ir baudZiamieji nusiZengimai nuosavybei, turtinéms teiséms ir turtiniams interesams,
XXXI skyriuje ,,Nusikaltimai ir baudZiamieji nusiZengimai ekonomikai ir verslo tvarkai, XXXII
skyriuje ,,Nusikaltimai ir baudZiamieji nusiZzengimai finansy sistemai‘, XXXIII skyriuje ,,Nusikaltimai

ir baudZiamieji nusiZengimai valstybés tarnybai ir vieSiesiems interesams* yra baudZiamos teisés dirbti
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areStu ar laisveés atémimu.
Kalbant apie mokestines prievoles asmeninés 1¢Sos, panaudotos nekilnojamojo turto sandoriy
finansavimui, privalo biiti apmokestintos Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty numatytais

mokesciais, jei tokia prievol¢ atsiranda.

1.3.2. Skolintos léSos

Pastaruosius kelerius metus itin sparciai iSaugo nekilnojamojo turto sandoriy skai¢ius, kuris buvo
finansuojamas skolintomis 1éSomis. Nors pavieniais atvejais 1éSas skolindavo ne kredito istaigos,
taciau didZioji dalis skolininky yra skolingi biitent kredito institucijoms.

Galima iSskirti keleta pagrindiniy skolinimosi formy:

e  Paskola

e  Kreditas

e  Lizingas

e  Faktoringas

Paskola

Paskolos sutartimi viena Salis (paskolos davéjas) perduoda kitos Salies (paskolos gavéjo)
nuosavybén pinigus arba rii§ies poZymiais apibiidintus suvartojamuosius daiktus, o paskolos gavé¢jas
isipareigoja grazinti paskolos davéjui tokia pat pinigy suma (paskolos suma) arba tokj pat kiekj tokios
pat riisies ir kokybés kity daikty bei mokeéti paltikanas, jeigu sutartis nenustato ko kita'*.

PrieSingai, nei kredito sutarties sudarymo atveju, paskolos sutartis pripazistama sudaryta nuo
pinigy arba daikty perdavimo momento. Paskolos sutarties forma iskirtinai privalo biti rasytine, kai
paskolos davéjas yra juridinis vienetas, tuo tarpu fiziniam asmeniui suteikiant kitai Saliai ne didesng
kaip 2000 Lt paskola sudaryti radyting sutartj néra biitina'.

Paskola gali bti uztikrinama tiek hipoteka, ikeitimu, tiek laidavimu arba garantu.

Kreditas

Kaip nurodoma LR CK 6.881 str. kreditavimo sutartimi bankas ar kita kredito istaiga
(kreditorius) isipareigoja suteikti kredito gavéjui sutartyje nustatyto dydzio ir nustatytomis salygomis
pinigines 1éSas (kredita), o kredito gavéjas isipareigoja gauta suma grazinti kreditoriui ir mokeéti
paliikanas.

Praktikoje galima iSskirti sekancius bankuy ar kity kredito jstaigy suteikimus kreditus:

e  Jlgalaikis kreditas investicijoms finansuoti;

' Lietuvos Respublikos civilinio kodekso patvirtinimo, isigaliojimo ir {gyvendinimo istatymas // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262. 6.870 str.
15
Ten pat. 6.871 str.
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e  Kredito limitas apyvartinéms léSoms;

U Kredito limitas saskaitoje (Overdraftas);

e  Kredito linija®.

Pirmoji kredito ruSis paprastai skiriama ilgesniam nei vieneriy mety laikotarpiui, kreditas
dazniausiai naudojamas ilgalaikiam turtui isigyti, investiciju atsipirkimo laikotarpis ilgas. Visais
atvejais kreditas yra uZtikrinamas skolininko turtu (kilnojamu ir/arba nekilnojamu), piniginémis
léSomis, laidavimais, garantijomis. Tokiems kreditams daZniausiai nustatomos kintamos paliikany
normos VILIBOR arba EURIBOR priklausomai nuo kredito valiutos.

Kredito limitai, linijos yra trumpalaikés paskolos forma, kuri paprastai yra skirta apyvartiniy lésy
trikumui padengti. Tokiais atvejais paliikanos daZniausiai yra fiksuojamos, o suteikto kredito
grazinimas garantuojamas jau minétomis priemonémis.

Lizingas

Kaip numatyta LR CK 6.567 str. lizingo (finansinés nuomos) sutartimi viena S$alis (lizingo
davéjas) isipareigoja igyti nuosavybeés teise iS treCiojo asmens kitos Salies (lizingo gavéjo) nurodyta
daiktg ir perduoti ji lizingo gavéjui valdyti ir naudoti verslo tikslais uz uZmokesti su salyga, kad
sumokejus visg lizingo sutartyje numatyta kaing daiktas pereis lizingo gavéjui nuosavybés teise, jeigu
sutartis nenumato ko kita.

Nors ir retai, taciau lizingo sutarties pagrindu juridiniai asmenys isigyja ne tik kilnojamaji turta,
taiau ir tokius nekilnojamojo turto objektus kaip pastatai, patalpos ir pan. Lizingo sutartis, lyginant su
kredito sutartimi, turi tam tikry pranasumu, tokiy kaip lengvesné iSdavimo procediira, nereikia ikeisti
papildomo turto. Taciau kartu, tai yra ir didesné rizika — nevykdant lizingo sutarties isipareigojimuy,
netenkamas ne tik lizingo objektas, bet ir sumokétos imokos uz lizingo sutarties pagrindu perkama
turta.

Faktoringas

Tarp juridiniy vienety $i finansavimo priemoné placiai plinta ir yra pakankamai daZnai
naudojama tokiose veiklos srityse, kuriose susiduriama su apyvartiniy 1éSy trikumu. Kaip Zinia,
nekilnojamojo turto sektoriaus imonés didziausia dali piniginiy jplauky gauna tik pardave turta, dél
Sios priezasties statytojai daZnai susiduria su apyvartiniy léSuy trukumu ir ju stygiy gali dengti
naudodamiesi faktoringo paslaugomis.

Kaip nurodoma LR CK 6.903 str. faktoringo sutartimi viena Salis (finansuotojas) perduoda arba
isipareigoja perduoti kitai Saliai (klientui) pinigus mainais uZz kliento (kreditoriaus) piniginj
reikalavima, o klientas perleidzia arba isipareigoja perleisti finansuotojui pinigini reikalavima
skolininkui (finansavimas su salyga perleisti pinigini reikalavima) ir mokéti sutartyje nustatyta

atlyginima.

' SEB Vilniaus Bankas. Bankai $iuolaikinéje visuomenéje. www.smtp.lt/get.php?f.205; [Zidréta 2009-09-04]
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LR CK grieztai apibrézta, kad finansuotoju pagal faktoringo sutartj gali biiti bankas arba kitas

pelno siekiantis juridinis vienetas, kuris jstatymy nustatyta tvarka turi teis¢ verstis faktoringo veikla'”.

1.3.3. Valstybés 1éSos

Valstybés parama nekilnojamojo turto sandoriy finansavimui gali biiti trejopa:

e  Valstybés parama biistui {sigyti ar i§sinuomoti;

e  Valstybés parama vieSiesiems pastatams ir daugiabu¢iams namams atnaujinti
(modernizuoti);

*  VieSujy objekty statyba (pirkimas).

Valstybés parama biistui jsigyti ar iSsinuomoti

Kaip nurodoma 1992-04-07 Lietuvos Respublikos valstybés paramos bistui isigyti ar
iSsinuomoti ir daugiabuciams namams modernizuoti (atnaujinti) istatymo Nr. [-2455 4 str. valstybés
parama bustui isigyti teikiama i valstybés biudZeto 1éSu mokant biisto kredito draudimo imokas ar ju
dalj, teikiant subsidijas biisto kredito daliai apmokeéti. Tokia parama yra teikiama asmenims ir
Seimoms, jeigu ju kalendoriniy mety pajamos ir turtas prie§ paramos suteikimo metus yra mazesni uz
pajamas ir turta, kuriy didziausius dydZius nustato Vyriausybé, ir jeigu jie isigyja pirmaji tinkama
bista, t. y. jeigu Sios Seimos ir asmenys Lietuvos Respublikos teritorijoje:

1)  neturi ar netur¢jo biisto nuosavybés teise arba

2) turi ar turéjo nuosavybés teise biista, kurio naudingasis plotas, tenkantis vienam Seimos
nariui, yra mazesnis kaip 14 kvadratiniy metry, arba turimas biistas, neatsizvelgiant { jo naudingojo
ploto dydi, Nekilnojamojo turto kadastro duomenimis, yra nusidévéjegs daugiau kaip 60 procenty ir Sis
bistas yra kaimo vietovéje, kurioje jo savininkas negyvena ir (ar) nedirba.

Kaip numatyta 2008-10-08 Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime ,Dél Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 1997 m. spalio 23 d. nutarimo Nr. 1162 ,.D¢l valstybés remiamy bisto
kredity teikimo tvarkos aprasSo patvirtinimo* pakeitimo* Nr. 1010, valstybés remiamy bisto kredity
suma neturi biiti didesné kaip:

® 180 tukst. lity arba ekvivalentas kita valiuta — asmeniui be Seimos;

U 300 tiikst. lity arba ekvivalentas kita valiuta — dvieju ir daugiau asmeny $eimai.

Minétame nutarime nustatyta, kad asmens (Seimos), kuriam teikiama valstybés parama bistui
isigyti, metinés (kalendoriniy mety) pajamos ir turtas prie§ valstybés paramos suteikimo metus neturi
virSyti $iy dydziu:

e asmens be Seimos grynosios metinés pajamos — 27500 lity ir turtas — 40300 lity;

e  dviejy ar trijy asmeny Seimos grynosios metinés pajamos — 38500 lity ir turtas — 81900 lity;

'7 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso patvirtinimo, {sigaliojimo ir {gyvendinimo jstatymas // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262. 6.904 str.
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e  Kketuriy ir penkiy asmeny Seimos grynosios metinés pajamos — 46200 lity ir turtas — 109200
lity;

e  3eliy ir daugiau asmeny Seimos grynosios metinés pajamos vienam asmeniui — 7920 lity ir
turtas vienam asmeniui — 26000 lity.

Pagal 1992-04-07 Lietuvos Respublikos valstybés paramos bistui isigyti ar iSsinuomoti ir
daugiabuc¢iams namams modernizuoti (atnaujinti) istatymo Nr. I-2455 6 str. subsidija biisto kredito
daliai apmoketi teikiama kredity gavéjams, jeigu jie gavo valstybés remiama biisto kredita i§ banky
pagal savivaldybes nustatyto valstybés remiamo biisto kredito limito ir jeigu jie yra:

1) buvg naslaiciai ar be tévy globos like asmenys ar jy Seimos, iki jiems sukaks 35 metai,
Seimos, auginancios tris ar daugiau vaiky, arba asmenys, kurie yra pripaZinti nedarbingais ar i§ dalies
darbingais, arba kurie yra sukak¢ senatvés pensijos amziy ir jiems nustatyta specialiyjuy poreikiy
tenkinimo reikm¢, arba Seimos, kuriose yra asmuo, kuriam yra nustatytas sunkus ar vidutinis
nejgalumo lygis arba kuris yra pripaZintas nedarbingu ar i§ dalies darbingu, arba kuris yra sukakes
senatveés pensijos amziy ir jam nustatyta specialiyju poreikiy tenkinimo reikmé, — apmokama 20
procenty suteikto biisto kredito (ar biisto kredito liku¢io) sumos;

2) jaunos Seimos, auginanc¢ios vieng ar du vaikus (jvaikius), ir Seimos, kuriose vienas i§ tévuy
yra mirgs, — apmokama 10 procenty suteikto biisto kredito (ar biisto kredito likucio) sumos.

Savivaldybiy socialinio biisto fondo plétra finansuojama i§ valstybés biudZeto ir savivaldybiy
&Sy, statant naujus arba rekonstruojant ir pritaikant biisto paskir¢iai esamus pastatus, taip pat perkant
ar kitokiu budu teisétai isigyjant gyvenamuosius namus, ju dalis, butus.

Teisg i toki biista turi Seimos ir asmenys, kuriy kalendoriniy mety pajamos ir turtas metus ir pries
savivaldybés socialinio biisto suteikimo metus yra maZesni uZ pajamas ir turtg, kuriy didZiausius
dydZius nustato Vyriausybé, jeigu jie neturi Lietuvos Respublikos teritorijoje nuosavybés teise
priklausancio biisto arba turimo biisto naudingasis plotas, tenkantis vienam Seimos nariui, yra mazesnis
kaip 10 kvadratiniy metry arba yra mazesnis kaip 14 kvadratiniy metry, jei Seimoje yra asmuo, kuriam
yra nustatytas sunkus ar vidutinis neigalumo lygis arba kuris yra pripazintas nedarbingu ar i§ dalies
darbingu, arba kuris yra sukakes senatves pensijos amZziy ir jam nustatyta specialiyjy poreikiy
tenkinimo reikmé, arba asmuo, sergantis létinés ligos sunkia forma's,

Valstybés parama vieSiesiems pastatams ir daugiabufiams namams atnaujinti
(modernizuoti)

Kaip nurodoma 1992-04-07 Lietuvos Respublikos valstybés paramos bistui isigyti ar
iSsinuomoti ir daugiabu¢iams namams modernizuoti (atnaujinti) istatymo Nr. I-2455 13 str. valstybés

parama daugiabu¢io namo buty savininkams, igyvendinantiems daugiabu¢io namo atnaujinimo

'8 Lietuvos Respublikos valstybés paramos biistui {sigyti ar i§sinuomoti ir daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) istatymas // Valstybés Zinios.
1992, Nr. 14-378. 7ir 8 str.
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(modernizavimo) projektus pagal Vyriausybés patvirting daugiabu¢iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programa ar jq atitinkancias savivaldybiy patvirtintas programas, teikiama, jeigu
pagal atnaujinimo (modernizavimo) projekte numatytas priemones pasiekiama ne maZesn¢ kaip D
pastato energinio naudingumo klas¢, kuri nustatoma pagal Lietuvos Respublikos statybos istatyma
igyvendinancius statybos techninius reglamentus. Valstybés parama teikiama Siais biidais:

1) suteikiant lengvatini kredita atnaujinimo (modernizavimo) projektui jgyvendinti su
Vyriausybés nustatyto dydzio, taciau ne didesnémis kaip 3 proc. fiksuotomis metinémis paliikanomis,
ir

2) Vyriausybés nustatyta tvarka kompensuojant 50 procenty iSlaidy atnaujinimo
(modernizavimo) projektui parengti ir statybos techninei prieZitirai vykdyti, ir

3) apmokant atnaujinimo (modernizavimo) projekto parengimo iSlaidas ir kredito draudimo
imoka bei kompensuojant lengvatini kredita ir paltikanas nepasiturinioms Seimoms ir vieniems
gyvenantiems asmenims, ir

4) Vyriausybés nustatyta tvarka kompensuojant 15 procenty investicijy, tenkanciy
Vyriausybés nustatytoms energini efektyvuma didinan¢ioms priemonéms, jeigu pagal atnaujinimo
(modernizavimo) projekte numatytas priemones pasiekiama ne maZesné kaip C pastato energinio
naudingumo klasé.

Iki 2009-01-01 minéto istatymo nuostatomis buvo itvirtinta, kad valstybés parama
daugiabuc¢iams namams modernizuoti teikiama visiems daugiabuciy namy buty savininkams, nepaisant
savininky bendrosios dalinés nuosavybés administravimo formos apmokant ne didesng kaip 50
procenty valstybés remiamy investicijy dali daugiabuciams namams modernizuoti'.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé 2004-09-23 nutarimu ,,Dé¢l daugiabuciy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programos ir valstybés paramos daugiabufiams namams modernizuoti teikimo ir
investicijy projekty energinio efektyvumo nustatymo taisykliy patvirtinimo® Nr. 1213 patvirtino
daugiabuc¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa.

Siuo nutarimu patvirtinta, kad valstybés paramos, teikiamos daugiabu¢io namo savininkams,
dydis vienam daugiabuc¢io namo naudingojo ploto kvadratiniam metrui neturi biiti didesnis, kaip:

1. 250 lity, kai daugiabuc¢io namo naudingasis plotas — ne didesnis kaip 500 kv. metry;

2. 200 lity, kai daugiabuc¢io namo naudingasis plotas — nuo 501 iki 1500 kv. metry;

3. 170 lity — aukStesniems kaip 5 auks$ty daugiabuciams namams, kai namo naudingasis plotas
— didesnis kaip 1500 kv. metry;

4. 140 lity — iki 5 aukSty daugiabuc¢iams namams, kai namo naudingasis plotas — didesnis kaip

1500 kv. metry.

¥ Lietuvos Respublikos valstybés paramos biistui {sigyti ar i§sinuvomoti ir daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) istatymas // Valstybés Zinios.
1992, Nr. 14-378. 13 str.
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Kaip nurodyta daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programoje, pagrindinis Sios
programos tikslas yra skatinti daugiabu¢iy namy buty savininkus atnaujinti (modernizuoti)
daugiabucius namus, siekiant geresnés gyvenimo kokybés, racionalaus energiniy iStekliy naudojimo ir
biudzeto iSlaidy mazinimo bisto Sildymo i§laidoms kompensuoti.

Pagal minéta programa valstybés paramos, taip pat savivaldybiy, ES struktiriniy fondy,
gyventojy ir kitomis léSomis iki 2020 m. bus siekiama modernizuoti 70 proc. (24000) daugiabuciy
namy, kuriy statybos leidimai i§duoti iki 1993 m., Siluminés energijos sanaudos modernizuoty
daugiabuc¢iy namy naudingojo ploto vienetui sumazés iki 30 procenty, palyginti su Siluminés energijos
sanaudomis prieS namo atnaujinima (modernizavima), apie 400 tikst. tony per metus sumaZzges
iSmetamo | atmosfera anglies dioksido.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé¢, atsizvelgdama i pasaulinés finansinés krizés padarinius
Lietuvos tkiui ir siekdama suteikti Salies ekonomikai plétros stimula, pasiiile papildomy ekonomikai
skatinti skirty priemoniy plana, kuriame numatytas vienas prioritetiniy valstybiniy projekty — pastaty
energetinio efektyvumo didinimas.

Ekonomikos skatinimo plane numatyta:

e  Vyriausyb¢ ir savivaldybés igyvendins 0,8 mlrd. Lt vieSyju pastaty — mokykly, ligoniniy,
vaiky darZeliy ir globos namy — apSiltinimo programa, ypatinga démesi skirs mokykly renovacijai;

e  Vyriausyb¢ sieks sparCiais tempais igyvendinti 1 mird. Lt daugiabuciy namy
modernizavimo programa, kuri padés i§ esmés padidinti daugiabu¢iy namy energetinj efektyvuma;

e  Vyriausyb¢ pasitlys finansavimo modelj, kuris pritrauks banky finansavima. Daugiabuciy
namy energetiniam efektyvumui didinti skirtos 1éSos sudarys iki 3 mlrd. Lt

VieSyju objekty statyba (pirkimas)

Kaip nurodyta LR CK 6.705 str. statybos, projektavimo ar tyrin¢jimo darbai, taip pat
architektiirine ir inZineriné veikla bei su ja susijusios techninés konsultacijos valstybés ar savivaldybiy
reikméms, kurie finansuojami i§ valstybés ar savivaldybiy biudZety, vykdomi pagal rangos sutartis,
sudaromas konkurso tvarka, iSskyrus istatymy nustatytas iSimtis.

Pagrindinés tokiy pirkimy teisinio reguliavimo nuostatos itvirtintos 1996-08-13 Lietuvos
Respublikos vieSyju pirkimy jstatyme Nr. I-1491 (toliau — LR VP jstatymas). Sio istatymo 3 str.
itvirtinta perkanciajai organizacijai pareiga uZztikrinti, kad, atliekant pirkimo procediiras ir nustatant
laimétoja, bty laikomasi lygiateisiSkumo, nediskriminavimo, abipusio pripaZinimo, proporcingumo ir
skaidrumo principy. Pagrindiniu vieSuyjy pirkimy tikslu jvardintas pirkimo sutarties sudarymas,
leidziantis isigyti perkanciajai organizacijai (atlikti pirkima igaliojusiai perkanciajai organizacijai) ar

tretiesiems asmenims reikalingy prekiy, paslaugy ar darby, racionaliai naudojant tam skirtas 1¢Sas.

" Lietuvos Respublikos iikio ministerija. Ekonomikos skatinimo planas. http://www.skatinimoplanas.lt/files/ekonomikos_skatinimo_planas.pdf; p. 3, 6
[zitreta 2009-07-14]
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VieSieji pirkimai gali biiti vykdomi organizuojant skelbiamas ir neskelbiamas derybas.
Neskelbiamos derybos gali biiti organizuojamos tik LR VP jstatymo numatyta tvarka.*’,

Nors vieSieji pirkimai yra grieZtai reglamentuojami teisés akty, taciau net vykdant nacionalinés
svarbos nekilnojamojo turto objekty statyba ar pirkima neiSvengiami neteiséti vieSieji pirkimai.
Nacionalinio stadiono su sporto kompleksu Vilniuje statyba ilga laika buvo aptarin¢jama dél
,neskaidraus® vieSojo pirkimo vykdymo. Lietuvos AukSciausiasis Teismas 2009-11-13 nutartimi
civilinéje byloje Nr. 3K-3-505/2009 nusprendé¢ tenkinti Vilniaus miesto apylinkés vyriausiojo
prokuroro, ginanCio vie$aji interesa, ieSkinj, kuriuo jis prasé pripaZinti niekine statinio statybos
valdytojo UAB ,,Vilniaus kapitaline statyba* ir rangovo UAB ,,Veikmé* 2007 m. spalio 2 d. sudaryta
vieSojo (darby) pirkimo sutartj Nr. 92-R d¢l nacionalinio stadiono su sporto kompleksu Vilniuje,
Ukmergeés gatvéje, statybos darby kaip prieStaraujancia Lietuvos Respublikos viesuyjy pirkimy istatymo
56 straipsnio 1 dalies 4 punktui, t. y. dél perkanciosios organizacijos pasirinkto netinkamo

neskelbiamy deryby biido.

1.3.4. Uzsienio investicijos

Investiciju augima vis labiau lemia ekonominiai veiksniai, t. y. kapitalas ieSko ekonominés
naudos, orientuotos i perspektyva. Konkurencija tarp Saliy dél investicijy pritraukimo sparciai did¢ja,
todel, siekiant pritraukti kuo daugiau tiesioginiy uZsienio investicijy, reikia iSryskinti Salies privalumus
ir vykdyti aktyvia investicijy pritraukimo politikafz.

Tiesiogine uZsienio investicija laikoma investicija, kurios pagrindu susiformuoja ilgalaikiai
ekonominiai finansiniai santykiai ir interesai tarp tiesioginio uZsienio investuotojo ir tiesioginio
investavimo imonés. EBPO rekomendacijose 10 procenty balso teisiy pripazistama kaip Zemuting riba,
nuo kurios tiesioginis uZsienio investuotojas turi galimybg dalyvauti valdant tiesioginio investavimo
imon¢. UzZsienio investicija, mazesné nei 10 procenty balso teisiy, priskiriama ne tiesioginéms
investicijoms, o investicijuy poﬁfeliui”.

Tiesioginéms uZsienio investicijoms yra priskiriamas ne tik pirminis kapitalo investavimas, bet ir
visos vélesnés ekonominés operacijos tarp investuotojo ir tiesioginio investavimo imonés. Tiesiogines
uZsienio investicijas sudaro:

® tiesioginiam uZsienio investuotojui tenkanti imonés nuosavo kapitalo dalis;

®  reinvesticijos — tiesiogiai uZsienio investuotojui priklausanti pelno (nuostolio) dalis,

ataskaitiniu laikotarpiu nepaskirstyta dividendy forma ir likusi imongje;

?! Lietuvos Respublikos viesuju pirkimy jstatymas // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 84-2000. 57 str.

22 Ziniy visuomenés institutas, KTU Verslo strategijos institutas. Taikomojo mokslo tiriamojo darbo ,,Investavimo skatinimas gerinant investicing aplinka
Lietuvoje* ataskaita. www.ams.lt/New/file.php?filename=investavimo_atask.doc; p. 20 [Zitiréta 2009-09-17]

 Lietuvos statistikos departamentas prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés. Tiesioginés uZsienio investicijos Lietuvoje (2009 m. katalogas).

http://www.stat.gov 1t/lt/catalog/pages_list/?id=1563; p. 5 [zitiréta 2009-11-04]
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® tiesioginio uZsienio investuotojo investavimo imonei suteiktos ilgalaikés ir trumpalaikés
paskolos;

e  kitas imonés kapitalas — tiesioginio uZsienio investuotojo ir tiesioginio investavimo imonés
prekybos skolos, priskai¢iuoti, bet neiSmoketi dividendai, privilegijuotos akcijos, nesuteikiancios teisiy
i turta likviduojant imong, paliikanos uZ paskolas ir pan.**.

Investicinio klimato kiirimas yra susij¢s su tiksliu teisiniu investicinés veiklos reguliavimu.
Istatymai ir kiti teisés aktai, reglamentuojantys investicing veikla, sukuria investicinés veiklos teisinio
reguliavimo pagrinda®.

Kaip numatyta 1999-07-07 Lietuvos Respublikos investicijy istatymo Nr. VIII-1312 4 str.
investuotojai gali investuoti Lietuvos Respublikoje istatymy nustatyta tvarka sekanciais budais:

1) steigdami Ukio subjekta, isigydami Lietuvos Respublikoje iregistruoto tkio subjekto
kapitala ar jo dalj;

2) isigydami visy riiSiy vertybinius popierius;

3) sukurdami, jsigydami ilgalaikj turta arba didindami jo vertg;

4) skolindami 1éSas ar kita turta Gikio subjektams, kuriuose investuotojui priklauso kapitalo
dalis, suteikianti jam galimybg kontroliuoti arba daryti nemaza itaka tikio subjektui;

5) vykdydami koncesijy bei iSperkamosios nuomos (lizingo) sutartis, o nuo 2010-01-01 ir
valdzios ir privataus subjekty partnerystés sutartis.

Pagal minéta jstatyma uZsienio investicijos neleidZiamos | valstybés saugumo ir gynybos
uztikrinimo veikla; investuojant | steigiama tUkio subjekta, kurio veikla pagal ta veiklos sritj
reglamentuojancius istatymus yra licencijuojama, @ikio subjektas savo veiklai privalo isigyti licencija
istatymuy ir kity teisés akty nustatyta tvarka’®.

UZsienio investuotojai privalo teikti Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty numatytas
ataskaitas ir vykdyti jiems priskirtas pareigas.

Pagal 1996-06-20 Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio antrojoje dalyje numatyto
Zemés sklypu isigijimo nuosavybén subjekty, tvarkos, salygy ir apribojimy Konstitucinio {statymo Nr.
[-1392 6 str. subjektai, laikydamiesi Sio jstatymo nustatytos tvarkos ir salygu, gali isigyti nuosavybén
savo tiesioginei veiklai skirty esamy pastaty ir jrenginiy eksploatacijai reikalingus ne Zemés ukio
paskirties Zemés sklypus, taip pat Zemés sklypus tokiy pastaty ir jrenginiy statybai ir eksploatacijai,
iSskyrus Zemg, nurodyta Sio istatymo 7 straipsnyje. Kita Zemg, kuri yra bitina juy tiesioginei tkinei

veiklai Lietuvoje, Sie subjektai gali tik nuomoti.

24
Ten pat. p. 5
%5 Ziniy visuomenés institutas, KTU Verslo strategijos institutas. Taikomojo mokslo tiriamojo darbo ,,Investavimo skatinimas gerinant investicing aplinka
Lietuvoje* ataskaita. www.ams.lt/New/file.php?filename=investavimo_atask.doc; p. 13 [Zitiréta 2009-09-17]
%% Lietuvos Respublikos investicijuy jstatymas // Valstybés Zinios. 1999, Nr. 66-2127. 8 str.
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2. NEKILNOJAMOJO TURTO SANDORIU FINANSAVIMO ASPEKTAI

Verslo vystymo iniciatyva tradiciS$kai yra salygota palankiy rinkos salygu, tam tikros patirties
konkrecioje srityje, turimy finansiniy iStekliy, galimybés steigti ir vystyti versla bei verslo
administravimo paprastumo. Sios aplinkybés salygoja ne tik Salies viduje esanéiy investuotojy
apsisprendima steigti ir vystyti versla ar ne, bet ir uZsienio $aliy investuotojy intencijas.

Nors daZnai akcentuojama, jog lietuviai i§ prigimties néra verslis, taciau prie§ kelerius metus
Zenkliai iSaugo statybos bendroviy ar nekilnojamojo turto tarpininky steigimasis. Esant milZiniSkai
paklausai, auStam verslo pelningumui ir lengvai prieinamam finansavimui su nekilnojamojo turto
operacijomis susijusi versla steigé asmenys, net neturintys jokios verslo patirties. ISaugo ir
uzsienietiSko kapitalo jmoniy skaiCius Sioje veiklos srityje, taciau rinka stambiy uZsienio investuotoju

antpliidzio nesulauke.

2.1. Nekilnojamojo turto rinka

Lietuvos Respublikos pilieciai ilga istorijos tarpsni praleido veikiant socialistinei politinei
santvarkai, kur pagrindinis démesys buvo skiriamas teisingam gérybiy paskirstymui tarp visuomenés
nariy bei visuomeniniam arba valstybiniam gamybos priemoniy valdymui*’. Minétu periodu kiekviena
Seima buvo apriipinama gyvenamuoju plotu, gamyba bei paslaugos buvo valdomi valstybés, todel
laisva verslo iniciatyva nebuvo galima.

Zlugus Taryby Socialistiniy Respubliky Sajungai ir Lietuvos Respublikai atgavus
nepriklausomybg i Lietuva atéjo kapitalistiné santvarka. Tokioje socialinéje sistemoje kapitalas yra
privagioje nuosavybéje, prekés ir darbo jéga perkama ir parduodama laisvoje rinkoje. Siai sistemai taip
pat biidinga tai, kad investicijas, gamyba, paskirstyma, pajamas ir kainas nulemia rinkos jégos, o ne
valstybiné valdzia®®.

Taigi, visuomenei ipratus, jog darbo vieta, pajamos ir gyvenamasis plotas yra duodamas staiga
pajamas teko uzdirbti, darbo vietos nusipelnyti, o gyvenamaji plota igyti. Pradéjus vystytis ekonomikai
ir geréti gyvenimo salygoms Lietuvoje, vis didesné gyventoju dalis panoro turéti savo namus, sparciai
vystantis verslui didéjo biury poreikis, o tai didino nekilnojamojo turto paklausa.

Nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje 2003 m. pradéjo aktyvéti, o Lietuvai istojus i Europos
Sajunga nekilnojamojo turto kainos pradéjo augti nenumaldomais tempais. Didelés itakos kainy
augimui turéjo ir jsivaizdavimas, jog Lietuvai istojus i Europos Sajunga, Sali uZpliis uZsienieciai, kurie

supirkinés butus ir tuomet isigyti turtg taps faktiSkai neimanoma. Toks isitikinimas sparciai plito ir

*" Wikipedia.org // Socializmas. http://It.wikipedia.org/wiki/Socializmas; [Zitréta 2009 08 03]
8 Wikipedia.org // Kapitalizmas. http:/It.wikipedia.org/wiki/Kapitalizmas; [Zitréta 2009 08 03]
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buvo pradéti masiskai supirkinéti butai. Ilga laika paklausa virSijo pasiiila, tad naujai pradéti vystyti
projektai buvo iSgraibstomi dar neiSliejus pastaty pamaty.

Kaip rinkos katalizatorius suveiké ir lengvas finansavimas i§ banky. Dar prie§ penkerius metus
tik nedidelé namy tkiy dalis buvo skolinga bankams. [ Lietuvos rinka atéjus skandinavy grupiy
bankams kiekvienas i$ ju stengési uzimti kuo didesng rinkos dalj ir padidinti savo paskoly portfelj, t. y.
paprastinti kredity iSdavima, kas garantavo didesnj pelna.

Taigi, dél minéty aplinkybiy nekilnojamojo turto kainos spar¢iai augo ir visy risiy
nekilnojamasis turtas visuose regionuose 2007 m. viduryje — 2008 m. pradZioje pasieké Lietuvos

nekilnojamojo turto istorijoje aukS¢iausias kainas (Zr. 3 pav.).

1 kv. m. 2 k. buty vidutinés kainos gyvenamuosiuose rajonuose

L Vilniuje, Kaune, Panevézyje
t
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— Gyvenamieji, nauji (Vilnius) Gyvenamieji, seni (Vilnius)
— Gyvenamieiji, nauji (Kaunas) Gyvenamieiji, seni (Kaunas)
— Gyvenamieiji, nauji (PanevéZys) Gyvenamieiji, seni (Panevézys)

Saltinis: sudaryta pagal Ober-Haus Ménesio NT rinkos apZvalgos ir kainy lentelés 2006-2009 m.

3 pav. 1 kv. m. 2 k. buty vidutinés kainos gyvenamuosiuose rajonuose Vilniuje, Kaune,
Panevézyje

Jungtinése Amerikos Valstijose 2006 m. pradéjo kristi nekilnojamo turto kainos ir Zymiai iSaugo
7emarisiy biisto paskoly nei§mokéjimas®, tadiau Lietuvoje nekilnojamojo turto rinkoje Sis periodas
sietinas su itin sparciu kainy augimu. Jau tuo metu pasirodydavo informacija, jog nekilnojamojo turto
kainos yra iSpistos, rinka ,,perkaitusi ir visi prad¢jo laukti nekilnojamojo turto kainy kritimo. Taciau
2007 m. nekilnojamojo turto kainos Lietuvoje kilo kiekviena ménesi, Zemé, skirta statyboms, tapo
beveik neijperkama.

Tik 2008 m. rugsé¢jo mén. griuvus pasaulio finansy sistemai ir kilus panikai nekilnojamojo turto
kainos Lietuvoje pradé¢jo ristis Zemyn. Ypac staigus kainy kritimas uZfiksuotas 2009 m. pradZioje,
kuomet S$alies iikis tur¢jo prisitaikyti prie naujos mokes¢iy sistemos bei beveik nutrikusio banky
finansavimo.

Siuo metu nekilnojamojo turto kainos yra pasiekusios 2006 m. lygj ir pasimaté pirmieji kainy

stabilizavimosi Zenklai — kainos maZz¢ja, taciau juy kritimas yra kur kas maZesnis. [registruoty biisto

* Wikipedia.org // 2008 — 2009 m. pasaulio finansing krizé.
http://lt. wikipedia.org/wiki/2008 % E2%80%932009_m._pasaulio_finansin%C4%97_kriz%C4%97; |zitréta 2009-09-04]
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sandoriy skaiCius iSlieka stabilus ir net rodo nedidelius augimo 7enklus®®. Rinkos aktyvumas vis dar
mazas ir negalima teigti, kad rinka atsigauna, taCiau vis daugiau pirkéjy vilioja stipriai nuo bumo
periodo kritusios kainos. Drasesnius teiginius apie stabilizacija skatina ir kai kuriy $aliy rodikliai —

kainos stabilizuojasi arba net pradeda neZenkliai kilti kitose Salyse.
2.2. Banky veikla

Lietuvos finansy sistemos dalyviai

Dalyviy sudétis Lietuvos finansy sistemoje nekinta daugeli mety — didZiaja akcinio kapitalo dali
valdé penki svarbiausi Skandinavijos Saliy investuotojai (Swedbank grupé, SEB grupé, Nordea grupé,
DnB NOR Bank ASA grupé¢, Danske Bank grupé¢). Pagrindiniy $iy Saliy banky grupiy valdomi bankai
Lietuvoje 2008 m. pabaigoje uzémé 84 procentus visos paskoly rinkos ir uzdirbo daugiau kaip 92
procentus visos banky sistemos pe1n031. Lietuvos finansy sistema i§ esmés yra monopolizuota, rinkoje
veikia vos keli pagrindiniai dalyviai, tuo tarpu tokie finansy sistemos dalyviai kaip kredito unijos
Lietuvoje néra populiarts.

2008 m. pabaigai Swedbank grupés paskoly dalis Baltijos $aliy regione sudaré 17 proc. visy
grupés paskoly’®, SEB grupés — 11 proc.™, likusiujy grupiu — po 2-4 proc.**. Grupiy pelno dalis i§ §io
regiono: Swedbank grupé — 25 proc.”® (2007 m. — 32 proc.*®), SEB grupé — 17 proc.’” (2007 m. — 19
proc.38), kitos grupés — po 3 proc. (2007 m. — po 2 proc.”). Skandinavijos Saliy banky dalis Baltijos
Saliy regione banky grupés mastu santykinai nedidelé, taciau Siy Saliy jtaka banky pajamingumui buvo
itin didelé — pelningumas Siose Salyse buvo kur kas didesnis uz investuoty 1ésuy dalj.

Iki iy mety Lietuvoje veikiantys bankai dirbo pelningai, taciau pagal banky pateikty finansiniy
ataskaity duomenimis, per 2009 m. 9 mén. Salies bankiné sistema dirbo nuostolingai — bendras banky
nuostolis pasieké 1 371,3 min. Lt. Siais metais pelningai dirbo 3 bankai ir 3 uZsienio banky skyriai, 0 6
banky ir 5 uZsienio banky skyriy veikla buvo nuostolinga. Beveik pus¢ Siy mety nuostolio bankai
fiksavo rugséjo ménesi. Toki nuostoliy iSaugima daugiausia nulémé trijy banky rugsé¢jo mén.

papildomai suformuoti atid¢jimai paskoloms 0,

3" Delfi Lt // Biisto kainos krenta, bet jau lé&iau. http://www.delfi.lt/news/economy/realestate/busto-kainos-krenta-bet-jau-leciau.d%id=25109795; [Ziiiréta
2009-11-01]

*'Lietuvos Bankas. Finansinio stabilumo apZvalga 2009 m. http://www.Ib.1t/It/leidiniai/fin_stabilumas/fsa_2009.pdf; p. 9 [Zidiréta 2009-07-14]
*2Swedbank.com // Annual Report 2008. http://www.swedbank.com/idc/groups/public/documents/financial/cid_006911.pdf; p. 4 [Zitiréta 2009 09 04]

*3 SEBgroup.com // Jan Erik Back CFO. Executive summary 2008.
http://www.sebgroup.com/pow/content/sebgroup/interim/Executive_Summary_2008_Q4.pdf; [zidiréta 2009-09-04]

** Lietuvos Bankas. Finansinio stabilumo apZvalga 2009 m. http://www.lb.1t/lt/leidiniai/fin_stabilumas/fsa_2009.pdf; p. 10 [Zitréta 2009-07-14].

* Swedbank.com // Annual Report 2008. http://www.swedbank.com/idc/groups/public/documents/financial/cid_006911.pdf; p. 4 [Zitiréta 2009 09 04]

3 Swedbank.com // The Baltic Innovation. http://www.swedbank.com/idc/groups/public/documents/financial/cid_006915.pdf; p. 10 [Zitiréta 2009 09 04]
" SEBgroup.com // Jan Erik Back CFO. Executive summary 2008.
http://www.sebgroup.com/pow/content/sebgroup/interim/Executive_Summary_2008_Q4.pdf; [zidiréta 2009-09-04]

*¥ SEBgroup.com // Facts & Figures Annual Accounts 2007. http://www.sebgroup.com/pow/content/sebgroup/interim/FF_2007_Q4_total.pdf; [Zifréta
2009-09-04]

* Lietuvos Bankas. Finansinio stabilumo apZvalga 2009 m. http://www.lb.1t/lt/leidiniai/fin_stabilumas/fsa_2009.pdf; p. 10 [Zitréta 2009-07-14].

0 Lietuvos Bankas. Informacija apie kredito istaigu veikla Lietuvoje 2009 mety treciaji ketvirti. http://www.lb.1t/It/istaigos/veikla20093.htm; [ZiGiréta
2009-11-19]
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Svarbu tai, kad banky veiklos rezultatas iki vertés sumazéjimo ir valstybei mokétiny mokes¢iy
vis dar yra teigiamas ir, 2009 m. spalio 1 d. duomenimis, sieké 748,6 mln. Lt. Banky veiklos rezultata
blogina ne tik iSlaidos dél turto vertés sumaz¢jimo, bet ir kiti veiksniai, tokie kaip mazéjancios
pagrindinés banky veiklos pajamos — grynosios paliikany pajamos ir grynosios paslaugy ir komisiniy
pajamos.

Po pastaruosius keleta mety trukusio nuolatinio banky pritraukiamy iStekliy kainos augimo, antra
ketvirtj i§ eilés mazéjo palikany iSlaidos, tenkancios paliikanas kainuojantiems jsipareigojimams. Nors
finansiniy iStekliy kaina bankams mazéja, taciau léfiau negu mazéja banky gaunamy paliikaniniy
pajamy norma, todél realioji palikany marZza mazéjo jau trecia ketvirtj i$ eilés ir, 2009 m. spalio 1 d.
duomenimis, pasieké nauja Zemiausia lygj per visa istorija — 1,4 proc.41.

Banky paskoly portfelio struktiiriniai pokyciai

Lietuvoje veikianciy banky paskoly portfelis (neiskaitant paskoly namy tkiams) per pastaraji
deSimtmeti stipriai pakito: Zenkliai sumaZéjo paskolos pramonés sektoriui (2000 m. — 29 proc.),
prekybai (2000 m. — 25 proc.), iSaugo paskolos statybai (2000 m. — 2 proc.), nekilnojamajam turtui
(2000 m. - 5 proc.)42. DidZziausia dalj Lietuvos banky paskolu portfelio (nejskaitant paskoly namuy

ikiams) 2009 m. viduriui sudaro nekilnojamojo turto sektoriui suteiktos paskolos (Zr. 4 pav.)

Lietuvos banky paskoly portfelis pagal ekonominés veiklos
risis (nejskaitant paskoly namy iikiams)
Zemés ukis,
miskininkyste,
3%

Kiti sektoriai,
22%

Pramoné, 16%

Viesbuciai ir
restoranai, 3%

Transportas,
4%

Nekilnojamasis

Prekyba, 16% turtas, 31%

Statyba, 5%

Saltinis: sudaryta pagal Lietuvos Bankas. Banky apklausos dél skolinimo salygu apZvalga 2009 m. spalio mén.

4 pav. Lietuvos banky paskoly portfelis pagal ekonominés veiklos riisis

41
Ten pat.
2 Lietuvos Bankas. Banky apklausa dél skolinimo salygy 2006 balandis. http://www.lb.It/lt/ekonomika/fin_stabilumas/apklausa0604.pdf; p. 5 [Zidréta

2009-11-19]
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Paskoly portfelis nuo 2009 m. stipriai sumazg¢jo, kam didZiausios itakos tur¢jo mazéjanti paskoly
priva¢ioms imonéms dalis, taip pat nemazos itakos portfelio maz¢jimui turéjo per paskutinijji ketvirti
suformuoti 1,1 mlrd. Lt specialiyjy atidéjimy®.

Aukstas paliikany normy atotriikis tarp lity ir eury iSlieka jau visus metus. Daugelio mety
tendencijos iSlieka - paskoly nefinansinéms korporacijoms ir namy tkiams litais dalis paskoly
portfelyje toliau maZéja ir 2009 m. spalio 1 d. sudaré 29 proc. paskoly portfelio (2004 m. — 42 proc.).
AnalogiSkai mazéja indéliy dalis litais, kuri 2004 m. sieké 73 proc. visy nefinansiniy korporacijy ir

namy tikiy indéliy, tuo tarpu ir 2009 m. spalio 1 d. — 66 plroc.44 (Zr. 5 pav.).

Paskolos ir indéliai pagal valiutas

90

80 -
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‘5 60 /\/ = Indéliai Litais
g 50 Indéliai Eurais
§ 40 + Paskolos Litais
A 30 . .

20 Paskolos Eurais
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O T T T T T T T T T

2004 2005 2006 2007 2008 2008 2009 2009 2009 2009
12 12 12 12 09 12 01 03 06 09

Saltinis: sudaryta pagal Lietuvos Bankas. Ménesinis biuletenis 2009/9.

5 pav. Paskolos ir indéliai pagal valiutas

Paskoly suteikimo salygu pokyc¢iai

Dar pries trejus metus imonés bei gyventojai galéjo dzifigauti lengvai gaunamu finansavimu i$
banky, kuri galéjo nukreipti veiklos vystymui ar biisto igijimui. Jau tuomet pasigirsdavo nuomongs,
jog bankai lengvabiidiSkai dalina paskolas asmenims, kurie realiai neturi jokiy garantuoty $altiniy joms
grazinti. Taciau spar€iai augantis darbo uzmokestis, Lietuvos bendrasis vidaus produktas, optimizmas
bei isitvirtinusi nuomoné, jog ,.bankas yra tavo draugas ir finansy pataréjas® bet kokias kalbas apie
gresiant] ekonomikos ir nekilnojamojo turto rinkos sastingi lengvai numalSindavo.

Bankai jau 2007 m. pabaigoje - 2008 m. pradZioje gana stipriai sugrieZtino naujuy paskoly
imonéms bei biistui isigyti salygas, nors tokiy ketinimy vos prie$ kelis ménesius netur¢jo. Visi bankai
nuo antrojo 2008 m. pusmecio sugrieztino salygas visy paskoly iSdavimui, taciau tik 2008 m.
pabaigoje apie tai buvo vieSai prabilta. Lietuvos Banko atliktos apklausos rezultatai rodo, jog Salies
bankai 2009 m. pradZioje neketino grieZtinti skolinimo salygy imonéms, didesné banky dalis neketino

grieztinti skolinimo salygu paskoloms biistui isigyti bei vartojimo paskoloms, taciau paskoly imonéms

3 Lietuvos Bankas. Informacija apie kredito istaigu veikla Lietuvoje 2009 mety treciaji ketvirti. http://www.lb.1t/It/istaigos/veikla20093.htm; [ZiGiréta
2009-11-19]
4 Lietuvos Bankas. Ménesinis biuletenis 2009/9. http://www.Ib.1t/It/leidiniai/menesinis/menesinis.pdf; p. 41lir 60 [Zifiréta 2009-10-29]
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bei vartojimo paskoly salygos grieztéjo. Bankai nurodo, jog ateinant pusmeti neketina grieztinti visy

paskoly iSdavimo salygu, taciau praktika rodo, jog ketinimai ne visuomet jgyvendinami (Zr. 6 pav.).

Banky taikomy skolinimo salygy pokyciai

O
(=]
o
3\

Skolinimo salygy grieztéjimas (proc.)

Paskolos jmonéms Pakolos bastui jsigyti Vartojimo paskolos

‘ﬂ Esamo laikotarpio # Ketinimai ‘

Saltinis: Lietuvos Bankas. Banky apklausos dél skolinimo salygy apZvalga 2009 m. spalio mén.
6 pav. Banky taikomy skolinimo salygu pokyciai

Bene pagrindiné banky kreditavimo politikos poky¢iy priezastis yra pasikeites rizikos vertinimas
ir didéjanti finansavimo istekliy kaina. Didziausios jtakos rizikos vertinimo pokyciams turéjo Lietuvos
ir pasaulinés ekonomikos 1étéjimas bei prastéjantys ateities likes&iai®.

Lietuvos Banko apklausoje dalyvave bankai nurodé, jog pastaraji pusmetj paskolu suteikimo
salygos iSskirtinai buvo grieztinamos imonéms uzsiimanc¢ioms veikla susijusia su nekilnojamuoju
turtu, statyba, taciau paskoly biistui jsigyti salygos nekito. Nors bankai tvirtina, jog netaiko papildomu
paskoly valiutos keitima ribojanciy kainodaros ar kity papildomy salygu, kurios apsunkina klienty
galimybes keisti suteiktos paskolos valiuta, taciau kartu neneigia fakto, jog keiciant paskolos valiuta, i$
naujo vertina skolininky rizika ir i ja atsizvelgus pritaiko nauja paliikany marza*’.

Paskoly paklausa

Imoniy paskoly ir teisés naudotis kredito linijomis paklausa didéjo iki 2007 m. spalio mén.,
véliau skolinimosi paklausos augimas létéjo, o nuo 2008 m. spalio mén. pastebimas paskoly ir kredito
linijy paklausos imonéms sumaz¢jimas. Bankai nurodé¢, kad 2009 m. pirmaji pusmetj paskoly jmonéms
paklausa nepakito, nors pries tai buvusiu laikotarpiu ji Zenkliai buvo kritusi. Bankai prognozuoja, kad
paskoly jmonéms paklausa ateinanti pusmetj iSaugs, ka labiausiai salygos apyvartiniy 1éSy stygius,
skoly restruktiirizavimo poreikis ir alternatyvaus finansavimo panaudojimo galimybiy nebuvimas. Tuo

tarpu imoniy skolinimosi paklausos augima labiausiai stabdo investiciniy plany atidéjimas o,

“Lietuvos Bankas. Banky apklausos dél skolinimo salygy apZzvalga 2009 m. spalio mén. http://www.1b.1t/lt/ekonomika/fin_stabilumas/apklausa0910.pdf;
p. 2 [Zitiréta 2009-11-19]

* Ten pat. p. 9.

7 Lietuvos Bankas. Banky apklausos dél skolinimo salygy apzvalga 2009 m. spalio mén. http://www.lb.1t/lt/ekonomika/fin_stabilumas/apklausa0910.pdf;
p. 4 [Zitréta 2009-11-19]
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Lietuvos Banko apklausoje dalyvaveg bankai nurodé¢, jog paskoly bistui isigyti paklausa augusi
iki 2008 m. pradZios, taCiau veliau pradéjo maZzéti ir tikétina, jog ji toliau mazés. Kaip pagrindiniai
paklausos maz¢jimo veiksniai jvardinti didéjantis nedarbas, mazéjancios pajamos, biisto rinkos
prastéjancios perspektyvos, iSaugusios su biistu nesusijusios vartojimo iS$laidos bei kritgs vartotoju
pasitikéjimas*®,

Banky vykdoma politika

Jau kuris laikas visuomeng pasiekia informacija, jog daugelis imoniy ir fiziniy asmeny susiduria
su situacijomis, jog pakeitus paskolos valiuta i$ lity { eurus nustatoma tokia marza, jog galutiné
paskolos imoka beveik nesiskiria nuo jmoky, kurios buvo mokamos litais. Taciau iki Siol tokia
situacija yra traktuojam kaip skolininko rizikos jvertinimas, o ne papildomy paskoly valiutos keitima
ribojan¢iy kainodaros ar kity papildomy salygu, kurios apsunkina klienty galimybes keisti suteiktos
paskolos valiuta, taikymas.

Be paliovos verslo subjektai skundziasi, jog bankai zZlugdo versla ir atsisako suteikti imonéms
atidéjimus arba naujas paskolas verslui vystyti. Lietuvos banky asociacija sako sutinkanti perZziiiréti kai
kuriuos verslininky skundus, jog bankai samoningai neiSduoda papildomy kredity, taip Zlugdydami
savo skolininkus, kad perimty Siy turta. Lietuvos banky asociacijos prezidentas Stasys Kropas
pazyméjo, jog Lietuvos banky asociacija nori paneigti gandus, kad bankai nori perimti svetimus turtus,
taiau tai nereiskia, kad bankas gali biiti priverstas iSduoti kredita — sudarytos grupés iSvados bty tik
moralinio pobiidZio. Anot Lietuvos pramoninky asociacijos vicepirmininko Vaclovo Sleinoto, vien
toks sitilymas nuramins daug ,,blefuotoju* verslininky, kurie bankrutuoja ne del banky, o dél prasto
savo darbo, ir kuriy paskolos nebeiSgelbéty ¥ Tagiau iki iol néra aisku, ar tokia grupé veikia bei
kokie yra jos priimami sprendimai.

Klaipédos teisme bus nagrin¢jama precedento neturinti byla — klaipédietis padavé jam paskola
iSdavusj banka i teisma dél to, kad Sis nesutinka prisiimti atsakomybés uz krizés padarinius. Ieskovas
nori priversti bankg kartu ieSkoti iSeities, nes nepavydétinoje situacijoje jis atsidiiré ne dél savo kaltés,
o dél nenumatyty ir nejveikiamy aplinkybiy — finansy krizés. IeSkovo nuomone, iSsimokéti suteikto
kredito paliikanas tapo sunku ne dél jo paties kaltés — pajamos nepasikeité, darbo ir turto neprarado —
jo padétis yra tokia pat, kokia ir tuomet, kai buvo paimta paskola. Taciau prasidéjus finansy krizei
sparciai eémeé kilti VILIBOR, todél stipriai padidéjo uz paskola mokamos paliikanos, kurios dabar tapo
naSta. Kaip nurodoma, asmuo, imantis paskola, negalé¢jo numatyti, jog paliikanos gali tiek iSaugti,
todél iSduodant paskola atidziau jvertinti situacija tur¢jo bankas, kuris yra ipareigotas isitikinti paskola
imanc¢io Zmogaus galimybémis ja grazinti bei ivertinti galima rizika. Taigi konstatuojama, jog arba ta

darba bankininkai atliko blogai, arba nesugebéjo jvertinti nenumatyty aplinkybiy, tokiy kaip globali

8 Ten pat. P. 2
4 Anglija. It // Sytas. A. Bankai turés atsakyti, kodél neidaveé kreditu.
http://www.anglija.lt/straipsniai/naujienos/lietuvoje/bankai_tures_atsakyti_kodel_neisdave_kreditu.html; [Zifiréta 2009-09-04]
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finansy krizé, ir daroma iSvada, kad Siuo metu visa atsakomybé krinta tik ant banko kliento peciy, o
bankas neprisiima jokios rizikos.

Kad Lietuvos teismuose vyks toks procesas, jau Zinoma Latvijoje ir Estijoje. Latviai isitiking,
kad pas juos panaSiu atveju kreiptis | teisma net nereikéty, nes ten galioja Asmens bankroto istatymas.
Tuo tarpu Lietuvos banky asociacijos prezidento S. Kropo vertinimu $i byla yra visiSkai absurdiska ir
jis netiki, kad teismas priims sprendima ieSkovo naudai. Jo nuomone Zmongés i§ banky tikisi per daug,
jie mano, kad dé¢l esamos padéties bankai privalo su kiekvienu klientu derétis. Bankas derasi tik tuo
atveju, kai jam tai yra naudinga ir jeigu jis mato perspektyvafo.

Ne paslaptis, jog paskolos valiuta yra kei¢iama dél stipriai iSaugusiy paltikany litais ir itin stipriai

sumaz¢éjusiy paliikany eurais (Zr. 7 pav.).

6 mén. VILIBOR ir EURIBOR
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Saltinis: sudaryta pagal Euribor-rates.eu ir Lietuvos Bankas. VILIBID ir VILIBOR.

7 pav. 6 mén. palikany normy VILIBOR ir EURIBOR dydZiai

Augant Europos Sajungos ekonomikai paliikanos eurais palaipsniui kilo, taciau nuo 2008 m.
pabaigos Europos centrinis bankas kiekviena ketvirti mazino paliikanu normg EURIBOR. Tokiy
priemoniy imtasi siekiant paskatinti vartojima bei iSjudinti i recesija ipuolusia ekonomika.

Tuo tarpu paliikany norma VILIBOR 2008 m. pabaigoje staigiai pakilo, o 2009 m. pradZioje 6
meén. palikany norma VILIBOR virSijo 10 proc. Vieni toki palikany normy augima aiSkina kaip
smarkiai padidéjusios konkurencijos dél vietiniy iStekliy rezultata, nes esant sudétingai situacijai
tarptautinéje finansy rinkoje ir pabrangus iSoriniam finansavimui, tiek Lietuvoje veikiantys bankai,
tiek uZsienio banky skyriai pradéjo mokéti Zenkliai didesnes paliikanas uZ indélius litais™'.

Tuo tarpu Lietuvos Banko valdybos pirmininkas Reinoldijus Sarkinas ilga laika akcentavo, jog

paskolos litais brangios, nes triiksta nacionalinés valiutos, taCiau kodél atsirado lity trukumas —

3 Anglija. It // Sytas. A. Bankai turés atsakyti, kodél neisdavé kredity.
http://www.anglija.lt/straipsniai/naujienos/lietuvoje/bankai_tures_atsakyti_kodel_neisdave_kreditu.html; [Zifiréta 2009-09-04]

3! Verslosavaite.lt // Valentaité. J. Tarpbankinés paliikanos eurais ir doleriais turéty dar mazéti. http://www.verslosavaite.lt/index.php/Savaitrastis-Nr.-47-
89-2008-11-24/Tarpbankines-palukanos-eurais-ir-doleriais-turetu-dar-mazeti.html; [Zitiréta 2009-08-14]
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nezino’>. Galiausiai 2009 m. lapkri¢io mén. DnB NORD banko [Zdo skyriaus vadovas Mantas Gikys
palikany normos VILIBOR kritima grindé¢ lity pertekliumi, kuris atsirado Lietuvos Respublikos
Vyriausybei padéjus apie 0,5 mlrd. Lt indéliy, taigi bankai pradéjo maZinti palﬁkanas53.

Trecioji palukany normy litais augimo versija - bendras klienty nepasitikéjimas litu. Skirtumas,
atsiradgs tarp EURIBOR ir VILIBOR paliikany normy, parodo, kokio dydZio devalvacijos grésme
mato bankai. Pagal Sig versija, didindami paltikany normas litais, bankai stengiasi sukaupti rezerva,
kuris i§ dalies kompensuoty praradimus devalvacijos atveju54. Nepasitikéjimas litu atsispindi ir sparciai
didéjancia indéliy dalimi eurais, nors paltikanos litais yra kelis kartus aukStesnés.

Egzistuoja ir ketvirtoji aukSty paliikany normos VILIBOR versija — tam tikra ,,samokslo teorija“.
Jos Salininkai teigia, jog palikany norma VILBOR yra austa dél kartelinio banky susitarimo, kuo
samoningai siekiama spausti skolininkus keisti paskoly valiuta i§ lity i eurus arba taip bent jau dalinai

kompensuoti maz¢jancias paliikany pajamas eurais.

2.3. Valstybés parama

Kalbant apie nekilnojamojo turto sandoriy finansavima, valstybés parama labiausiai pasireiske
per mokestines lengvatas. Nors galioja 1992-04-07 Lietuvos Respublikos valstybés paramos bustui
isigyti ar iSsinuomoti ir daugiabufiams namams atnaujinti (modernizuoti) istatymas Nr. 1-2455,
Lietuvos Respublikos Vyriausybé¢ 2004-09-23 nutarimu ,Dél daugiabuciy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programos ir valstybés paramos daugiabufiams namams modernizuoti teikimo ir
investicijy projekty energinio efektyvumo nustatymo taisykliy patvirtinimo® Nr. 1213 patvirtinta
Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa, taciau faktiSkai programos vykdymas
vyksta vangiai, finansavimas gyventojy, siekian€iy atnaujinti daugiabucius gyvenamuosius namus,
beveik nepasiekia.

Vyriausybés nuomone, igyvendinus pastaty energetinio efektyvumo didinimo projekta, Lietuva
turéty tapti maZiau priklausoma nuo importuojamy energetiniy iStekliy, o gyventojai maZiau mokeéti uz
komunalines paslaugas, o tai leisty skirti daugiau lesy Vartojimuiss.

Nors Ekonomikos skatinimo plane numatyta, kad Vyriausybé turéty pasitlyti finansavimo
modelj, kuris pritrauks banky finansavima, tac¢iau $iai dienai toks modelis neveikia. Kaip nurodoma
interneto svetainés www.skatinimoplanas.It pastaty efektyvumo didinimo programa yra beveik
nepajudéjusi i§ vietos: vieSyjy pastaty renovacijai iSmokéta vos 17 proc. numatyty 1éSy, tuo tarpu

daugiabuciy namy modernizavimui skirta 1 mlrd. lity, ta¢iau nesudaryta né viena tokio pobiidzio

32 Visasverslas.lt / VILIBOR ‘as: mistika ir tikrové. http:/www.visasverslas.lt/portal/categories/10/1/0/1/article/5625; [Ziréta 2009-08-14]

33 Delfi.lt // Vyriausybés indéliai pigina litus. http://www.delfi.lt/archive/article.php?id=25551407; [Ziaréta 2009-11-15]

>*Traders.It // RadZiuviené. N. Krizé baigsis, kai sumaZés tarpbankinés paliikanos. http://www.traders.lt/page.php?id=7119; [Zidiréta 2009-11-15]

%3 Lietuvos Respublikos ikio ministerija. Ekonomikos skatinimo planas. http://www.skatinimoplanas.lt/files/ekonomikos_skatinimo_planas.pdf; p. 6
[zitreta 2009-07-14]
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sutartis, nors dar mety pradZioje buvo kalbama, kad pagal naujaja renovacijos programa jau Siais
metais bus pradéta renovuoti bent jau 500 daugiabuéiuf6.

Tuo paciu egzistuoja ir kita nuomoné apie seny pastaty modernizavimo programa. Lietuvoje
vykdomy renovacijos projekty kastai itin dideli, tod¢l néra aiSku ar tokia investicija gali atsipirkti.
Vertinant 1&sas, kurios biity sutaupomos dél sumazéjusiy mokesciy uz Sildyma, ir islaidas, kurios biity
skiriamos renovacijos kaStams padengti, esminio skirtumo tarp iSlaidy néra. Taigi, investicijos
atsipirkimo laikas geriausiu atveju yra 20 m. (valstybei finansuojant 50 proc. renovacijos i§laidy), po
kuriy reiks naujos renovacijos. Svarbu tai, kad po renovacijos, norint, kad ji atsipirkty greitai, reikéty
leisti daugiabuciams atsikirti nuo centralizuoto Sildymo, kas padéty efektyviau naudoti energijos kieki
ir dél to nedidéty Silumos tiekimo kaina. TaCiau tokiy priemoniy neketinama imtis, nors Lietuva
daugiausia nuo centralizuoto Sildymo priklausanti valstybé visoje Europoje ir tai yra problema, susijusi

ir su daugiabu¢iy namy renovacija®’.

2.4. Mokesciai

Nekilnojamojo turto rinkos vystymuisi didelés ijtakos turéjo mokestiniy istatymuy bazé.
Tradiciskai svarbiausi yra pridétinés vertés, pelno, gyventoju pajamy, nekilnojamojo turto mokesciai.
Bene didziausia sumaistj ne tik nekilnojamojo turto srityje ines¢ 2008 m. pabaigoje ivykdyta mokesCiy
reforma, kuri §iuo metu yra gana stipriai kritikuojama, taciau poZymiy, jog klaidos bus taisomos, kol
kas néra.

Pridétinés vertés mokestis

Pridétinés vertés mokestis (toliau — PVM) turi didelg jtaka nekilnojamojo turto finansavimui dél
keliy svarbiy aspekty. Visy pirma tai yra tam tikra mokestiné prievolé verslui, kuri atsiranda vykdant
nekilnojamojo turto sandorius. Kartu PVM jgalina subjektus tam tikru periodu finansuoti
nekilnojamojo turto sandorius.

Subjektams atsiranda prievolé deklaruoti ir mokéti pardavimo PVM pagal 2002-02-05 Lietuvos
Respublikos pridétinés vertés mokescio istatymo Nr. IX-751 (toliau — LR PVM istatymas) 31 str. ir 32
str. nuostatas, kuomet:

e  Gyvenamgsias patalpas nuomoja viesbuciy, moteliy, kempingy ir panaSios paskirties
istaigos;

e  Gyvenamasias patalpas nuomoja ne viesbuciy, moteliy, kempingy ir panaSios paskirties

istaigos ir nuomos laikotarpis yra ilgesnis nei du ménesiai;

%% Lietuvos Respublikos ikio ministerija. Ekonomikos skatinimo planas. http://www.skatinimoplanas.lt/lt/projects/info/2; [Zifiréta 2009-11-16]
37 Nacionaliné dujuy, elektros ir §ilumos vartotojy gynimo lyga. Daugiabuéiy namy renovacija. Kita nuomoné: kodél neverta modernizuoti(atnaujinti)
daugiabucio namo. http://www.vartotojulyga.lt/lt/news/detail. php?ID=13034; [Zzitiréta 2009-08-28]
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e  Apmokestinamasis asmuo pasirenka uzZ nekilnojamojo pagal prigimtj daikto nuoma, kuri
yra PVM neapmokestinama, skaiciuoti PVM S§io [statymo nustatyta tvarka, jeigu daiktas nuomojamas
apmokestinamajam asmeniui PVM mokétojui, ir Sis pasirinkimas galioja ne trumpiau kaip 24
meénesius visiems jo sudaromiems atitinkamiems sandoriams;

e  Parduodami ar kitaip perduodami (pagal sandorio salygas asmuo, kuriam toks daiktas
perduodamas, arba trecioji Salis igyja teisg¢ disponuoti juo kaip jo savininkas) nauji pastatai ir statiniai,
naujy pastaty ir statiniy dalys. Naujas pastatas ar statinys ar juy dalis apibréZiamas kaip nebaigtas
pastatas ar statinys, taip pat baigtas pastatas ar statinys - 24 ménesius po jo uzbaigimo (pripaZinimo
tinkamu naudoti) arba esminio pagerinimo;

e  Parduodama Zem¢ kartu su naujais pastatais ar statiniais ar juy dalimis, taip pat Zemé
statyboms;

e  Apmokestinamasis asmuo pasirenka uz nekilnojamaji pagal prigimti daikta, kuris PVM
neapmokestinamas, PVM skai€iuoti §io [statymo nustatyta tvarka, jeigu daiktas parduodamas ar kitaip
perduodamas apmokestinamajam asmeniui PVM mokétojui, ir Sis pasirinkimas galioja ne trumpiau
kaip 24 ménesius nuo pasirinkimo deklaravimo dienos visiems jo sudaromiems atitinkamiems
sandoriams.

Atsizvelgiant { LR PVM istatymo nuostatas nekilnojamojo turto vystytojai, kurie vysté naujus
nekilnojamojo turto projektus, pra¢jus dvejiems metams po nekilnojamojo turto pridavimo turta gali
parduoti ar kitaip perduoti ir neskai¢iuoti pardavimo PVM. Tokiu atveju subjektai statyby ar pirkimo
momentu pasinaudoja LR PVM istatymo 58 str. 1 d. numatyta teise pasinaudoti PVM atskaita, taciau
parduodant turta tretiesiems asmenims neatsiranda prievolés mokeéti, skai¢iuoti ir deklaruoti pardavimo
PVM.

Pagal LR PVM istatymo 67 str. nuostatas, PVM mokétojai pasikeitus ilgalaikio materialiojo
turto naudojimui PVM atskaita turi tikslinti 10 mety skai¢iuojant nuo to mokestinio laikotarpio, kuri
atskaityta to turto pirkimo arba importo PVM ar jo dalis. Vadinasi, jei nekilnojamasis turtas, kurio
pirkimo PVM buvo ijtrauktas { PVM atskaita, buvo naudojamas PVM apmokestinamai veiklai, ta¢iau
pagal LR PVM istatymo 32 str. nuostatas jo pardavimas yra PVM neapmokestinamas, po tokio turto
pardavimo PVM mokétojas turi atstatyti dalj pirkimo PVM, kuri tenka 10 m. laikotarpiui, kai tas turtas
nebus naudojamas PVM apmokestinamai veiklai vykdyti.

Sio straipsnio nuostatos itin svarbios nekilnojamojo turto vystytojams, nes vien tas faktas, jog
parduodamas turtas yra senas pardavéjo neatleidzia nuo visy PVM prievoliy. Nors parduodant toki
turta nereikia skaiCiuoti, deklaruoti ir mokéti pardavimo PVM, taciau reikia atstatyti pirkimo PVM
dalj, kuri nebus skirta PVM apmokestinamai veiklai vykdyti.

LR PVM istatymo 58 str. 1 d. nurodyta, kad PVM mokétojas turi teis¢ itraukti { PVM atskaita

pirkimo ir (arba) importo PVM uz isigytas ir (arba) importuotas prekes ir (arba) paslaugas, jeigu Sios
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prekeés ir (arba) paslaugos skirtos naudoti tokiai $io PVM mokétojo veiklai. Tuo tarpu LR PVM
istatymo 59 str. 1 d. nurodyta, jog PVM mokétojui vykdant ne tik Sio [statymo 58 str. 1 d. nurodyta
veikla, jis privalo isigyty ir (arba) importuoty prekiy ir (arba) paslaugy pirkimo ir (arba) importo PVM,
paskirstyti Sio [statymo 58 str.1 d. nurodytai veiklai ir kitai veiklai, atsizvelgdamas i tai, kokiai veiklai
tos prekés ir (arba) paslaugos skirtos naudoti. Prekiy ir (arba) paslauguy, skirty naudoti tik Sio Istatymo
58 str. 1 d. nurodytai veiklai, pirkimo ir (arba) importo PVM gali biiti jtrauktas { PVM atskaita.

Kaip taisyklé nekilnojamojo turto statytojai i§ nekilnojamojo turto gauna tik pardavimo pajamas,
taigi pagal LR PVM istatymo 67 str. nuostatas parduodant sena nekilnojamaji turta jie privalo atstatyti
pirkimo PVM, kuris nebus naudojamas PVM apmokestinamai veiklai vykdyti, o pagal 59 str. 1 d.
nuostatas jie privalo atstatyti pirkimo PVM, kuris nebuvo naudojamas PVM apmokestinamai veiklai
vykdyti. Pastaruoju atveju PVM atskaita tikslinama pagal LR PVM istatymo 66 str. nuostatas, t. y.
pateikiant meting PVM deklaracija.

LR PVM istatymo 91 str. 3 d. 3 p. ir 4 p. nurodyta, jog PVM apmokestinamieji asmenys gali
susigrazinti PVM skirtumo dalj, kuri per mokestinj laikotarpi atskaityta uz isigyta ilgalaiki turtg arba
per mokestinj laikotarpi atskaityta PVM uz isigytas ir (arba) importuotas medZziagas, Zaliavas ir (arba)
paslaugas, skirtas ilgalaikiam turtui pasigaminti ir (arba) nebaigtai statybai. Sio jstatymo 91 str. 4 d.
nurodyta, kad PVM skirtumas, susidarg¢s iki kalendorinio pusmecio pabaigos, graZinamas PVM
mokétojui tam kalendoriniam pusmeciui pasibaigus, taciau tik tuo atveju, jeigu PVM mokétojas neturi
isiskolinimy biudZetui ir buvo iregistruotas PVM mokétoju ne véliau kaip prieS 3 ménesius iki to
kalendorinio pusmecio pabaigos.

Atsizvelgiant | LR PVM istatymo nuostatas, nekilnojamojo turto vystytojai gali grazintis
atskaityta pirkimo PVM uZ prekes ir paslaugas, kurios yra skirtos nekilnojamojo turto kiirimui. Sio
istatymo nuostatomis be iSimties naudojosi visi nekilnojamojo turto vystytojai bei pirkéjai, kurie teisés
akty nustatyta tvarka buvo iregistruoti PVM mokétojais. Kaip taisyklé, i§ valstybés biudZeto gautos
léSos buvo naudojamos darbo uZmokes€iui mokéti, paskoloms dengti arba kitiems einamiesiems
mokéjimams.

Bene didZiausias problemas Siuo metu nekilnojamojo turto vystytojams sukelia ne LR PVM
istatymo nuostaty vingrybés, o Siais metais du kartus didintas PVM tarifas. Pirmaji karta nuo 2009 m.
sausio 1 d. jis buvo padidintas vienu procentiniu punktu, o nuo $iy mety rugséjo 1 d. PVM tarifas yra
21 proc. Taigi, nors didzioji dalis nekilnojamojo turto vystytoju ir pirkéjy i PVM atskaita jtrauké 18
proc. pirkimo PVM, taciau jau Siuo metu privalo skaiciuoti, deklaruoti ir mokeéti 21 proc. pardavimo
PVM. Kiritus nekilnojamojo turto kainoms §is PVM tarifo didéjamas néra perkeliamas pirkéjams, o

kompensuojamas pardavéjo pelno saskaita.
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Pelno mokestis

Pelno mokestis (toliau — PM) taip pat nemaza dalimi jtakoja nekilnojamojo turto sandoriy
finansavimg. Visais atvejais tai yra mokestiné prievole valstybés biudZetui. Pelno mokescio tarifas
nulemia kokia dalis pelno liks subjektams, kuri gali biiti reinvestuojama | versla arba iSmokama
savininkams kaip dividendai.

Kaip ir bet kuriai kitai veiklai, taip ir nekilnojamojo turto sektoriui galioja tos pacios pagrindinis
LR PM istatymo 7, 11, 30, 33 str. nuostatos:

e  Pajamos ir sanaudos pripaZistamos pagal pajamy ir sanaudy kaupimo bei kitus buhaltering
apskaitg reglamentuojanciuose teisés aktuose nustatytus apskaitos principus;

e  SkaiCiuojant apmokestinamaji pelna i§ gauty pajamy atimamos neapmokestinamos
pajamos, leidZiami atskaitymai bei ribojamyjy dydZiy leidZiami atskaitymai;

e  Lietuvos vieneto ir uZsienio vieneto gaunami dividendai uz turimas Lietuvos vienety
akcijas, kapitalo dalj ar kity teisiy turéjima apmokestinami taikant standartini pelno mokescio tarifa;

e  Jeigu mokestiniais metais i§ pajamy atémus neapmokestinamasias pajamas ir atskaicius
leidZiamus atskaitymus bei ribojamy dydziy leidZiamus atskaitymus gaunami mokestinio laikotarpio
nuostoliai, §iy nuostoliy suma perkeliama { kitus mokestinius metus.

Lietuvos Respublikos ekonomikos pakilimo laikotarpiu vykdant Nacionalinés Lisabonos
strategijos programa palaipsniui buvo maZinamas gyventojuy pajamy mokestis (toliau — GPM). Siekiant
pereinamuoju laikotarpiu sumazinti GPM jplauku sumazéjima | Nacionalinj biudZeta jvestas laikinasis
socialinis mokestis, kuris apskai¢iuojamas nuo imoniy apskaiiuoto apmokestinamojo pelnosg. Sio
mokescio tarifas pagal 2005-06-07 Lietuvos Respublikos laikinojo socialinio mokesc¢io istatymo Nr.
X-231 5 str. uz 2006 m. mokestinj laikotarpi sieké 4 proc., o uz 2007 m. - 3 proc., taigi realiai pelnas
2006 m. buvo apmokestinamas 19 proc. tarifu, o 2007 m. — 18 proc.

Didelio pasipriesinimo verslo sektorius $io naujojo mokes¢io jvedimui neparodé¢. Visi vieningai
sutar¢, jog gyventoju gaunamos pajamos turéty biiti apmokestinamos mazesniu tarifu, tad verslo
imonés prisiémé mokesciy nastos dalj pereinamuoju laikotarpiu.

Bene didziausia klaida yra jvardijamas 2009 m. pelno mokes¢io tarifo padidinimas 5
procentiniais punktais iki 20 proc. Sio mokes&io i$augimas itin stipriai paveiké nekilnojamojo turto
sektoriy. Kaip Zinia, 2009 m. itin krito parduodamo turto kainos, kartu ir pelningumas, taigi pelno
dalis, kuri galéty biti investuojama i veikla yra papildomai apmokestinama. Kitas svarbus aspektas —
PVM tarifo padidéjimas — §io mokescio augimas dél kritusiy kainy taip pat yra kompensuojamas pelno
saskaita. Kitaip tariant, §io sektoriaus pelnas 2009 m. yra apkarpomas kelis kartus — pirmiausiai dél

kritusio pelningumo, véliau dé¢l padidéjusio PVM ir galiausiai dél iSaugusio PM.

%% Lietuvos Respublikos ikio ministerija. Metiné Lietuvos Nacionalinés Lisabonos strategijos {gyvendinimo programos paZangos ataskaita 2007 metai.
http://ec.europa.eu/growthandjobs/pdf/nrp2007/lt_nrp_lt.pdf; p. 19 [Zidréta 2008-04-21]
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Siuo metu svarstoma mazinti PM tarifa iki 15 proc., tatiau iki §iol toks LR PM istatymo
pakeitimo projektas nepatvirtintas.

Gyventojy pajamy mokestis

Tiesioginés itakos GPM nekilnojamojo turto sektoriaus imonéms kaip piniginé prievolé neturi,
taCiau Sio mokesCio itaka Siam sektoriui buvo itin svarbi dél mokes¢io mazéjimo ir suteikiamy
lengvaty.

GPM mokestis buvo maZinamas palaipsniui keliais etapais. Kaip nurodoma Nacionalinés
Lisabonos strategijos igyvendinimo 2008-2010 m. programoje, §io mokes¢io mazinimo pagrindiné
prieZastis yra atotrtkio tarp kapitalo ir darbo uzmokes¢io apmokestinimo mazinimas’.

GPM mazinimas nuo 33 proc. iki 24 stipriai paveiké fiziniy asmeny perkamaja galia — grynasis
darbo uzmokestis didéjo nedidinat bruto darbo uZmokescio, o susidariusi skirtuma gyventojai galéjo
iSleisti biitiniausioms reikméms, jmokoms uz aukstaji moksla ar biisto paskoly imokoms. GPM tarifo
mazinimas jvyko darbo uZmokescio augimo periodu, taigi faktiSkai gyventoju grynosios pajamos
iSaugo dar daugiau.

Bene didziausios jtakos auks$tojo mokslo, kompiuterinés technikos, draudimo, pensijy kaupimo ir
nekilnojamojo turto srityje tur¢jo taikomos GPM lengvatos. Kaip buvo nustatyta LR GPM istatymo 21
str. 3 d., galiojusioje iki 2008-12-31, gyventojas i§ pajamy gali atimti paliikany uZ paimta kredita (arba
jo dalj) gyvenamajam biistui statyti arba jam isigyti suma. Sios dalies nuostatos palaipsniui grieZtéjo:
iki 2006-10-19 sudaryty kredito sutarCiy pagrindu gyventojas gal¢jo atimti palikanas uz paimta (-us)
kredita (-us) (arba jo (-y) dali) neribotam skaiCiui gyvenamiems blistams statyti ar jiems isigyti; iki
2009 m. paliikanos galéjo biiti atimamos uZ paimta kredita vienam gyvenamajam biistui statyti ar
isigyti; o nuo 2009 m. §i GPM lengvata buvo panaikinta.

Augant i8duodamy paskoly skaiciui kiekvienais metais did¢jo ir asmeny, besinaudojan¢iy minéta
GPM lengvata, skai¢ius bei mokéting GPM maZzinanti i§laidy suma (Zr. 1 lentelg).

1 lentele. GPM jplaukos, GPM graZinimai

Rodikliai 2006 m. | 2007 m. | 2008 m.
Juridiniy vienety deklaracijose ir paZymose nurodytas gyventojuy skaicius 2.061.723 | 1.987.663 | 1.959.615
GPM jplaukos, min. Lt 5.625 6.530 7.319
Pervesta j Privalomajj sveikatos draudimo fondg, min. Lt 1.566 1.975 2.213
Nacionalinio biudZeto GPM pajamos, min. Lt 4.059 4.555 5.106

1 lentelés tesinys kitame puslapyje

%% Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. spalio 1 d. nutarimas Nr. 1047 ,,Dél nacionalinés Lisabonos strategijos igyvendinimo 2008-2010 mety
programos patvirtinimo® // Valstybés zinios. 2008, Nr. 124-4718.
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1 lentelés tesinys

Rodikliai 2006 m. | 2007 m. | 2008 m.
Gyventojy, patyrusiy mokéting GPM mazinandias islaidas, skaitius i$ viso 509.957 569.731 592.859
gyventojy, sumokéjusiy gyvybés draudimo jmokas, skaicius 199.067 224.925 241.200
gyventojuy, sumokéjusiy palikanas uZ suteiktas paskolas
gyvenamajam biistui statyti arba jsigyti, skaicius 83.491 106.200 118.998
gyventojy, mokéjusiy jmokas uZ studijas, skaiCius 153.460 166.083 152.838
gyventoju, grazinusiy paskolas (ju dalis), skirtas iSlaidoms uZ studijas
padengti, skaiius 593 893 1.501
gyventojy, sumokéjusiy jmokas | papildomo savanori§ko pensijy kaupimo
fondus, skaicius 13.005 9.640 6.678
gyventoju, isigijusiy asmeninius kompiuterius su programine iranga (ju
i§ ju: | elementus) ir/arba interneto prieiga, skaicius 165.783 181.587 204.331
Gyventojy islaidos, mazinanc¢ios mokéting GPM, min. Lt: 1.279 1.979 2.108
gyventojy sumokeétos gyvybés draudimo jmokos 423 745 496
gyventojuy sumokétos paliikanos uz suteiktas paskolas gyvenamajam
bustui statyti arba jsigyti 278 590 940
gyventojy uZ studijas sumokeétos imokos 238 274 300
gyventoju grazintos paskolos (ju dalis), skirtos iSlaidoms uZ studijas
padengti 0,664 0,773 0,996
gyventojy sumokétos imokos i papildomo savanori§ko pensijy kaupimo
fondus 37 33 11
gyventoju uz isigytus asmeninius kompiuterius su programine jranga (ju
i§ ju: | elementus) ir/arba interneto prieiga sumokétos sumos 302 336 361
GraZintina permokéta GPM suma, min. It 356 438 438
Grazintinos permokétos GPM sumos dalis nacionalinio biudZzeto GPM
pajamose, proc. 8,77 9,62 8,58

Saltinis: sudaryta pagal Valstybiné mokesc¢iy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos. VMI
administruojamy nacionalinio biudZeto pajamy surinkimo apZvalga. 2007 m., 2008 m., 2009 m. I — III ketv.

Akivaizdu, jog gyventojy, sumokéjusiy paliikanas uZ suteiktas paskolas gyvenamajam biistui
statyti arba isigyti, skai¢iaus augimas su iSlaidy sumos augimu neatitinka. Minéty iSlaidy sumos
augima 2008 m. labiausiai jtakojo iSaugusi nekilnojamojo turto kaina bei paliikany normos VILIBOR
gyvenamajam biistui statyti arba isigyti dalis visose gyventojy iSlaidose, mazinanciose mokeéting GPM,
tuo paciu stipriai sumazéjo gyventoju sumokétos gyvybés draudimo imokos. Toks islaidy
pasiskirstymo pokytis gali biiti siejamas su pajamy sumazéjimu, ko sekoje gyventojams tenka rinktis
arba mokéti paliikanas bankams uZz biista, arba gyvybés draudimo imokas.

Itin didelé¢ sumaistis kilo nuo 2009 m. pakeitus 1996-05-21 Lietuvos Respublikos sveikatos
draudimo istatyma Nr. I-1343, kurio 17 str. buvo numatyta, kad 6 proc. sveikatos draudimo jmokas
moka visi asmenys gaunantys su darbo santykiais susijusias pajamas, taip pat ir kiti asmenys. Nors
bendroje sumoje su sumaz¢jusiu GPM tarifu bendra GPM ir privalomo sveikatos draudimo mokesc¢io
(toliau — PSDM) suma siekia 21 proc., taciau daugelio isitikinimu toks GPM mokescio iSskaidymas
néra teisingas: i§skaiciuojama ir sumokama 21 proc. mokesCiy nuo gauty pajamy, taciau graZinama tik
iki 15 proc. patirty islaidy.

Iki 2009 m. 30 proc. surinkto GPM savivaldybés pervesdavo { Valstybinio socialinio draudimo

fondo valdybos saskaita, t. y. Si suma nepatekdavo | nacionalini biudZeta, o buvo perskirstoma
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savivaldybése. Tuo tarpu GPM graZinimo naSta tekdavo tik nacionaliniam biudZetui. Nuo 2009 m.
atskyrus GPM ir PSDM, faktinés mokesciy iplaukos atitinka jy paskirstyma ir nacionalinis biudZetas
prisiims tokia GPM graZinimo nasta, kuri faktiSkai bus sumokéta i biudZeta.

Nekilnojamojo turto mokestis

Pagal Siuo metu galiojanti 2005-06-07 Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto mokesc¢io
istatymo Nr. X-233 4 str. nekilnojamojo turto imokas moka juridiniai vienetai uz turima nekilnojamaji
turta bei fiziniai asmenys uz komercinés paskirties objektus bei Zemg.

Prasidéjus ekonomikos nuosmukiui ir siekiant papildyti valstybés biudzeto pajamas ir vel buvo
pradéta diskusija apie nekilnojamojo turto mokescio bazés praplétima. Atsizvelgiant | tai, kad kitose
Europos Sajungos valstybése nekilnojamojo turto mokesti moka visi juridiniai ir fiziniai asmenys,
natiiralu, kad mokescio bazes praplétimas Lietuvoje yra neiSvengiamas.

Siy mety pradZioje eurokomisarés pareigas ¢jusi dabarting Lietuvos Respublikos Prezidenté D.
Grybauskaite pareiskeé, kad Vyriausybés sitilymai dél nekilnojamojo turto mokes€io yra gerokai
paveluoti, jog jo reikéjo prie§ trejus metus, kad suvaldyty nekilnojamojo turto kainy burbulg ir
spekuliacijas60.

Nors mety pradzioje buvo kalbama, kad nekilnojamojo turto mokestj turéty moketi tik asmenys
turintys brangy turta ir pirmasis biistas nekilnojamojo turto mokesCiu neturéty biiti apmokestintas,
taCiau jau Siuo metu Lietuvos Respublikos Premjeras A. Kubilius praneseé, kad nekilnojamojo turto
mokescio jvedimas labai didelés jtakos valstybés pajamoms nepadaryty, jeigu toki mokesti taikyty tik

turtingiesiems, todél mokestj turéty taikyti ir vidutiniam sluoksniui ir maziau uzdirbantiems®".

2.5. Nekilnojamojo turto sektoriaus subjekty veikla

Nors 2007 m. didZiosios pilieCiy dalies nuomone statyby ir nekilnojamojo turto operaciju
sektoriai tur¢jo uzdirbti itin didelius pelnus, nes nekilnojamojo turto kainos pasieké savo aukSc¢iausia
taska, taCiau kaip rodo statistika, bitent Siais metais minéti sektoriai buvo maZiau pelningi nei
ankstesniais laikotarpiais. Svarbu tai, kad kiekvienais metais mazéja pelningai veikianciy
nekilnojamojo turto sektoriaus iikio subjekty. DidZiausiu kainy kilimo periodu itin stipriai sumaz¢jo

nekilnojamojo turto sektoriuje tiek veikianciy, tiek pelningy jmoniy skaicius (Zr. 2 lentelg).

80 Vakary ekspresas / Vainorius. M. SugriZo nekilnojamojo turto mokes¢io §mékla. http://www.ve.lt/2rub=1078895039&id=1233678063 &data=2009-02-
04; [zitreta 2009 09 04]

' Delfi.lt // NT mokesti A.Kubilius zada 2011 metais. http://www.delfi.lt/news/economy/realestate/nt-mokesti-akubilius-zada-2011-
metais.d?d=25906975; [zitréta 2009-11-21]
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2 lentele. Veikianciy jmoniy, pelningy jmoniy skaicius ir jy uZdirbama pelno arba patiriamo

nuostolio dalis 2005-2008 m.

Nuostolio dalis nuo visy Pelno dalis nuo visy sektoriy
Imoniy skaicius Pelningy jmoniy dalis, % sektoriy patirto nuostolio uzdirbto pelno

Metai 2005 2006 2007 2008 [2005 2006 | 2007 {2008 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Apdirbamoji
gamyba 8149 7982 8151 7203 65 | 66 66 55 13 25 24 24 27 19 17 16
Didmeniné ir
mazmeniné
prekyba;
varikliniy
transporto
priemoniy ir
motocikly
remontas 22603 | 22143 | 24460 | 21925 64 | 67 67 59 11 20 15 16 21 24 26 27
Transportas ir
saugojimas 5584 5816 6462 5974 | 70 | 72 69 56 8 11 7 11 11 13 6 5
Finansiné ir
draudimo veikla 1022 923 1112 844 | 64 | 66 64 58 13 3 5 5 4 6 9 9
Nekilnojamojo
turto
operacijos,
statyba 13411 | 14664 | 10971 9785 67 | 66 58 51 13 27 27 23 20 24 18 15
Kita veikla 11770 | 10133 | 24964 | 20060 | 61 62 66 61 42 14 22 21 15 15 24 27
Viso 62539 | 61661 | 76120 | 65791 65 | 66 65 58 100 100 100 100 100 100 100 100

Saltinis: sudaryta pagal Valstybiné mokesc¢iy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos. VMI

administruojamy nacionalinio biudZeto pajamy surinkimo apZvalga. 2006 m., 2007 m., 2008 m., 2009 m. I-III ketv.
Nekilnojamojo turto sektoriuje dirbanciyju skaicius nuo visy dirban€iyjy skaiciaus kiekvienais
metais maz¢ja, taciau lyginant su kitais veiklos sektoriais didesné darbuotojy dalis iki 2008 m. dirbo
pelningose imonése (Zr. 3 lentelg).
3 lentel¢. Idarbinty darbuotojy dalis pagal veiklos rusis, pelningose jmonése dirbanciy

darbuotojy dalis 2005-2008 m.

Idarbinty darbuotojy dalis, % Dirba pelningose

Metai 2005 | 2006 | 2007 2008 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Apdirbamoji gamyba 27 28 22 23 75 76 75 60
Didmeniné ir maZzmeniné prekyba; varikliniy

transporto priemoniy ir motocikly remontas 24 26 23 25 78 82 83 70
Transportas ir saugojimas 8 9 9 10 74 83 79 57
Finansiné ir draudimo veikla 1 1 2 2 53 76 84 84
Nekilnojamojo turto operacijos, statyba 18 21 14 15 84 85 83 68
Kita veikla 22 14 29 24 52 77 74 70
Viso 100 | 100 | 100 100 72 80 78 66

Saltinis: sudaryta pagal Valstybiné mokesc¢iy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos. VMI
administruojamy nacionalinio biudZeto pajamy surinkimo apZvalga. 2006 m., 2007 m., 2008 m., 2009 m. I-III ketv.

Ger¢jant ekonominéms salygoms Lietuvoje palaipsniui kilo ir darbo uZmokestis, kuris nuo 2005
m. vidutiniS$kai padidéjo apie 80 proc. Taliau statistiSkai, nekilnojamojo turto sektoriuje darbo
uzmokestis buvo artimas Salies vidurkiui ir tokio spartaus augimo, kaip kituose sektoriuose, nebuvo.
Biitent Sio sektoriaus vidutinio darbo uzmokes¢io augimas buvo pats maziausias, nors didZioji dalis
gyventoju dar prie§ pora mety bity teigg, kad nekilnojamojo turto sektoriaus imonése darbo

uzmokestis turéty stipriai pralenkti Salies vidurkj (Zr. 4 lentelg).
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4 lentelé. Vidutinis darbo uZmokestis pagal veiklos sektorius 2005-2009 m. I pusm.

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 m.I

Metai pusm.
Finansin¢ ir draudimo veikla 2242 | 2711 | 3052 | 3539 | 4152
Nekilnojamojo turto operacijos, statyba 1166 | 1399 | 1546 | 1717 | 1602
Apdirbamoji gamyba 1037 | 1222 | 1500 | 1762 | 1913
Transportas ir saugojimas 1157 | 1305 | 1427 | 1687 | 1843
Didmeniné ir maZmeniné prekyba; varikliniy transporto 923 1105 | 1378 | 1597 | 1709
priemoniy ir motocikly remontas

Salies vidurkis 1083 | 1274 | 1525 | 1787 | 1967

Saltinis: sudaryta pagal Valstybiné mokesc¢iy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos. VMI
administruojamy nacionalinio biudZeto pajamy surinkimo apZvalga. 2006 m., 2007 m., 2008 m., 2009 m. I-III ketv.

Akivaizdu, jog didmenin¢ ir maZmenin¢ prekyba generuoja didZiausia nacionalinio biudZeto
pajamy dalj, tuo tarpu i§ nekilnojamojo turto sektoriaus i nacionalini biudZeta iplaukianCios pajamos
santykinai maz¢jo (Zr. 5 lentelg). Nors abi veiklos Sakos yra stipriai jtakojamos gyventoju perkamosios
galios ir vartojimo, taciau Siy Saky rezultatai prieSingi. Net didéjant nekilnojamojo turto sandoriy
skaiciui ir aktyvéjant nekilnojamojo turto sektoriaus veiklai, mokes¢iy prasme iSreikStas rezultatas néra
teigiamas. Kitaip tariant galima daryti iSvada, kad veikla statistiSkai nebuvo itin pelninga, nebuvo
sukurtos geriau apmokamos darbo vietos.

5 lentelé. Nacionalinio biudZeto pajamos pagal veiklos riisis, proc.

Metai 2005 2006 2007 2008 2009
Apdirbamoji gamyba 20.3 20.3 3.7 3.8 5
Nekilnojamojo turto operacijos, statyba 14.8 17 14.4 14 7.8

Didmeniné ir maZmeniné prekyba;
varikliniy transporto priemoniy ir

motocikly remontas 30.9 32.8 36 35.1 36.8
Transportas ir saugojimas 6.4 5.4 1 0.9 0.9
Finansiné ir draudimo veikla 4 3.8 3.9 3.7 4.6
Kita 23.6 20.7 41 42.5 44.9

Saltinis: sudaryta pagal Valstybiné mokes&iy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos. VMI
administruojamy nacionalinio biudZeto pajamy surinkimo apZvalga. 2006 m., 2009 m. I-IIT ketv.

Kaip jau buvo minéta, nekilnojamojo turto sektoriaus ijmonés pasinaudodamos LR PVM istatymo
nuostatomis tur¢jo galimybe susigrazinti i§ valstybés biudZeto PVM ir taip dalinai finansuoti savo
veikla. Akivaizdu, jog piko metu nekilnojamojo turto sektoriaus imonéms grazinamo PVM dalis sieké
21-24 proc. visy PVM grazinimy ir tik 2009 m. I-III ketv. graZinimy dalis Siam sektoriui sumazéjo (Zr.
8 pav.).

Nors nekilnojamojo turto sektoriaus veikla numanomai turéjo biiti pelninga, taciau kiekvienais
metais sumokamo PVM dalis nuo visy nacionalinio biudzeto PVM pajamy mazéjo. Kitaip tariant,
nekilnojamojo turto sektorius visu laikotarpiu dalinai buvo finansuojamas i§ valstybés biudzeto, t. y.

per PVM grazinimus (Zr. 8 pav.).
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Nacionalinio biudZeto PVM pajamos ir graZinimai pagal ekonominés veiklos rusis, proc. 2005 m. pajamos
Proc. Proc.
70 35 |0 2006 m. pajamos
60 + — 1 30 |W2007 m. pajamos
50 + @ 2008 m. pajamos
+ 25
g *
40 + ® ) W 2009 m. I-I1I ketv.
4 20| pajamos
30 + o 2005 m. grazinimai
A T+ 15
20 + * 2006 m. graZinimai
T 10 e
10 + # 2007 m. graZinimai
[
0 } T5 2008 m. graZinimai
Apdirbamoji ~ Elektros,dujy ir ~ Didmeniné ir Tra s, Finansinis Nekilnojamas Kita veikla
10 pramongé vandens tiekimas _mazmeniné sandéliavimas _tarpinif§avimas _turtas, nuoma 0 |®2009 m. I-III ketv.
prekyba statyba graZinimai

Saltinis: sudaryta pagal Valstybiné mokes&iy inspekcija prie Lietuvos Respublikos finansy ministerijos. VMI
administruojamy nacionalinio biudZeto pajamy surinkimo apZvalga. 2006 m., 2007 m., 2008 m., 2009 m. I-III ketv.
8 pav. Nacionalinio biudZeto PVM pajamos ir grazinimai pagal ekonominés veiklos riisis, proc.
Apibendrinant galima teigti, kad nekilnojamojo turto sektoriaus imoniy veiklos rezultatai
neatitinka pozicijos, kad Sio sektoriaus veikla buvo itin pelninga. Ne paslaptis, kad Sioje veiklos sferoje
buvo itin paplitgs neapskaitytas darbo uzmokestis, pajamy slépimas bei fiktyviy sanaudy iforminimas
siekiant iSvengti prievoliy mokéti mokescius i valstybés biudZeta, ka atspindi ir aptarti nekilnojamojo

turto sektoriaus jmoniy veiklos rezultatai.

2.6. Tiesioginés uZsienio investicijos i nekilnojamojo turto sektoriy Lietuvoje

Tiesioginés uzsienio investicijos itin svarbios $alies tikiui, nes ju pagalba yra jtvirtinami nauji
verslo rySiai, pritraukiamas reikalingas kapitalas, sukuriamos naujos darbo vietos, keliama darbuotoju
kvalifikacija, taikomos naujos technologijos ir pan., kas padeda didinti Salies konkurencinguma.

UZsienio investicijos Lietuvoje palaipsniui augo, ta¢iau lyginant su kitomis Europos Sajungos
Salimis, tiesioginiy investicijy santykis su bendruoju vidaus produktu 2008 m. pradZioje tesieke 36,2
proc., tuo tarpu kaimyninés Salys pritrauké daugiau tiesioginiy uZsienio investicijy®,

Nors uZsienio investicijos palaipsniui auga, ta¢iau tiesioginés uzsienio investicijos Lietuvoje jau

2008 m. pradéjo mazéti (Zr. 9 pav.)

82 Lietuvos statistikos departamentas prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés. Tiesioginés uZsienio investicijos Lietuvoje (2009 m. katalogas).
http://www.stat.gov.1t/lt/catalog/pages_list/?id=1563; p. 42 [ziuréta 2009-11-04]
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Min. Lt.

Uzsienio investicijos Lietuvoje, Min. Lt. 120000

Tiesioginés ISvestines 100000
UZsienio  uZsienio Portfelinés finansinés Kitos —
Metai i [ L ... . L. ... 80000 [ Bl
etai investicijos investicijos investicijos priemonés investicijos =2
2008 102.217 31.485 10.115 322 60.294 03
2007 100.612 35504  13.448 97 51564 | 400001 o4
2006 76.101 28.925 12.027 79 35.071 | 20000 A ms

2005 57.381 23.896 8.677 12 24.796 0

2005 2006 2007 2008

Saltinis: sudaryta pagal Lietuvos statistikos departamentas prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés. Tiesioginés

uZsienio investicijos Lietuvoje (2009 m. katalogas).
9 pav. UZsienio investicijos Lietuvoje
Didziausias tiesiogines uzsienio investicijas pritraukia apdirbamoji gamyba, nekilnojamojo turto
sektorius, finansinis tarpininkavimas, didmeniné¢ ir maZmeniné prekyba, taCiau statybos sektoriy
tiesioginés uZsienio investicijos aplenkia. Praéjusiais metais itin padid¢jo tiesioginiy uZsienio
investicijy kiekis i nekilnojamojo turto sektoriy, jau pora mety didéja privataus nekilnojamojo turto

isigijimas (Zr. 10 pav.)

Tiesioginés uZsienio investicijos pagal veiklos risj, Mln. Lt. o
Metai 2005 2006 2007 2008 | 5008 I |1
1 Apdirbamoji gamyba 9458 11.510 12.587 7.326 u2
2 Statyba 283 475 549 632 03
Didmeniné ir mazmeniné 2007 B4
3 prekyba 2.637 3.085 3.981 4.449 os
4 Transportas, sandéliavimas 342 335 682 569 | 2006
5 Finansinis tarpininkavimas ~ 2.944 4604 5946  4.927 B6
Nekilnojamasis turtas, @7
6 nuoma 1525 2265 2901 5137 | 200 |3
Privataus nekilnojamojo t T T T T 1
7 turto isigijimas 6 6 898 960 0% 20% 40% 60% 80% 100%
8 Kita 6.701 6.644 7.961 7.484

Saltinis: sudaryta pagal Lietuvos statistikos departamentas prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés. Tiesioginés

uZsienio investicijos mety pradZioje. PoZymiai: Salis investuotoja, ekonominés veiklos rusis. (2005-2008 m.).
10 pav. Tiesioginés uZsienio investicijos pagal veiklos rasj, Min. Lt, proc.

DidZziausia tiesioginiy investiciju dalis §iuo metu | statybos sektoriu pasiekia i§ Estijos,
Norvegijos, Suomijos ir Vokietijos. Privataus nekilnojamojo turto daugiausiai Lietuvoje yra isigij¢
asmenys i Rusijos Federacijos, Jungtiniy Amerikos Valstiju, Jungtinés Karalystés, Latvijos®.

Tiesioginiy uZsienio investicijy pritraukimas yra salygotas ir vykdomos politikos. Nors
akcentuojama, kad svarbiausia yra sudaryti tinkamas salygas mokesciy ir jmoniy steigimo paprastumo
prasme, taciau verslo administravimo paprastumas jtakoja tiesioginiy uZsieniy investicijy pritraukima.
Lietuva yra jvardijama kaip viena i$ labiausiai korumpuoty, itin biurokratisky valstybiy. Nemaza dalis
uzsienio investuotoju atsisako ketinimy investuoti | Lietuvos Respublikos rinka dél ilgo leidimuy,
licenciju gavimo proceso, painios privalomy ataskaity teikimo ir mokesCiy sistemos, ivairiausiy

biurokratiniy trikdziy tvirtinant projektus ir pan.

%3 Lietuvos statistikos departamentas prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés. Tiesioginés uZsienio investicijos mety pradZioje. Pozymiai: Salis
investuotoja, ekonominés veiklos rsis. (2005-2008 m.). http://db1.stat.gov.1t/statbank/default.asp?w=1229; [Zziréta 2009-08-28]
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3. LIETUVOS NEKILNOJAMOJO TURTO SANDORIU FINANSAVIMO SISTEMOS
TYRIMAS

3.1. Tyrimo eiga

Norint iSsiaiskinti gyventoju nuomong apie Siuo metu Lietuvoje egzistuojancia nekilnojamojo
turto sandoriy finansavimo sistema atliktas minétos sistemos tyrimas. Tyrimu siekta nustatyti, kaip
gyventojai vertina dabarting nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo sistema, koks yra jy poziiris i
tam tikrus finansavimo aspektus.

Anketinis tyrimas atliktas naudojantis interneto svetainés www.publika.lt teikiamomis
paslaugomis.

Tyrimo uZdaviniai:

e Atlikti tyrima, kuris padéty nustatyti tiriamyju nuomong apie dabarting Lietuvos
nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo sistema;

e Nustatyti, priimtiniausius nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltinius;

e Atskleisti Lietuvos pilie¢iy nuomong apie tam tikrus nekilnojamojo turto sandoriy
finansavimo aspektus.

Tyrimo objektas — nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo sistema Lietuvoje.

I8keltos hipotezés:

e Lietuvos gyventojai mano, kad nekilnojamojo turto sandoriai turéty bty finansuojami
neskolintomis l¢Somis;

e Lietuvos gyventojai teigia, kad nekilnojamojo turto kainos atitinka turto vertg;

e Lietuvos gyventojai mano, kad bankai, nekilnojamojo turto sektoriaus imonés ir pasauliné
finansy krizé sukelé nekilnojamojo turto sektoriaus nuosmukj Lietuvoje;

® Gyventojai nepalankiai vertina banky vykdoma politika;

® Gyventojai mano, kad palikany normos VILIBOR dydis yra kartelinis banky susitarimas;

e Lietuvos gyventojai teigia, kad valstybés vykdoma politika nekilnojamojo turto sektoriaus
nejtakoja;

e Siuo metu nekilnojamas turtas yra itin patraukli investicija;

e Nekilnojamojo turto mokestj turéty mokéti asmenys, turintys brangy turta;

e Valstybés vykdoma seny pastaty modernizacijos programa neatitinka gyventojy poreikiy ir
turéty biiti finansuojama valstybés 1éSomis;

e Valstybe turéty remti asmenis ir namy tkius, kurie neturi nuosavo nekilnojamojo turto,

didziaja dalimi finansuodama turto statyba arba isigijima.



44

e Nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo sistemos vertinimas priklauso nuo asmens
amziaus, lyties, jo iSsilavinimo, profesijos bei pajamuy, taip pat ar asmuo turi biisto paskola.

Klausimyno sudarymo principai:

Anketinis tyrimas atliktas naudojant 15 klausimy klausimyna (Zr. 1 prieda). Apklaustieji buvo
praSomi nurodyti ju lyti, amziy, iSsilavinima, uZimtuma, pajamas, taip pat atsakyti i klausimus
susijusius su Lietuvos nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo sistema.

Anketoje pateikti uZdari klausimai, kuriais siekta suZinoti tiriamyju nuomong pateiktais
klausimais, nurodyti su nekilnojamojo turto sandoriy finansavimu susijg teiginiai.

Tiriamyjy atranka:

Naudojant netikimybinés atrankos parankiosios atrankos principa (imtis gaunama tada, kai
apklausiami arGiausiai esantys ir lengviausiai prieinami populiacijos elementai)® atrinkti tyrimo
respondentai. Imciai atrinkti naudotas minétas principas, nes netikimybinés atrankos principu
sudaromos imties tiek laiko, tiek materialieji kastai, atsizvelgiant { populiacijos dydi, yra kur kas
mazesni nei tikimybinés. Kartu netikimybinés atrankos principu sudarytos imties tikétinas ankety
griztamumas yra kur kas didesnis, nei tikimybinés atrankos atveju. Taigi, naudojant netikimybinés
atrankos principa yra didesné tikimyb¢ surinkti reikiama ankety skaiciy, kad imtis biity reprezentatyvi,
tyrimo rezultatai patikimi.

Imtis apskaiCiuota naudojant http://www.rogerwimmer.com/mmr/samplesizecalculator.htm
tinklapyje pateikta imties skai¢iuoklg. SkaiCiuojant imtj pasirinktas 95 proc. pasikliovimo lygmuo, 5
proc. pasikliautinasis intervalas, 3 mln. populiacija. Imties skai¢iuoklés apskai¢iuota imtis yra 384.

Anketos nuoroda, kuri buvo patalpinta interneto svetain¢je www.publika.lt, platinta elektroniniu
paStu. Kaip nurodoma interneto svetain¢je www.publika.lt, anketa perzitiréta 768 kartus, anketa

uzpildé 400 respondenty, taigi anketa uzZpildé 52 proc. visy anketa perZziiir¢jusiy asmeny.

3.2. Tiriamyjy aprasymas

Tyrimo metu apklausta daugiau motery nei vyry, tik trys respondentai (1 proc.) anketose savo

lyties nenurodé (Zr. 11 pav.).

64 Cekanavicius V., Murauskas G. Statistika ir jos taikymai I dalis. — Vilnius: TEV, 2000. — 240 psl.
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1%
Respondenty lytis DaZznis
1 Vyras 161
2 Moteris 236 LD
3 Neatsaké 3 w2
Bendroji suma 400 03

11 pav. Respondenty lytis
Atliekant anketavima respondenty amzius suskaidytas i penkias amziaus grupes. DidZioji
apklaustyju dalis yra 18-35 m. amziaus, tuo tarpu maziausiai apklausta 55 m. ir vyresniy respondenty

(Zr. 12 pav.).

Respondenty amZius Daznis
1 18-25 m. 129 g1
2 26-35m. 112 m2
3 36-45 m. 58
44655 m. 86 =3
5 56 m. ir vyresnis (-&) 15 m4
Bendroji suma 400
28% 85

12 pav. Respondenty amZius

Net 71 proc. respondenty anketose nurodé, jog jie turi aukstaji iSsilavinima, tuo tarpu apklaustyju
dalis, turin¢iy vidurini arba nebaigta vidurinj iSsilavinima, visame respondentu skaiCiuje yra pati

maZziausia (Zr. 13 pav.).

|1
Respondenty iSsilavinimas Daznis
1 AukStasis 282 [ P
. . 17%
2 Nebaigtas aukstasis 69
3 Profesinis arba aukStesnysis 28 03
4 Vidurinis arba nebaigtas vidurinis 21
Bendroji suma 400 B4

13 pav. Respondenty iSsilavinimas

DidZiaja dalj respondenty sudaro vadybininkai, tarnautojai ir specialistai, penktadalis apklaustuyju
yra studentai, tuo tarpu maziausia apklausta aukStesniosios ir auksCiausios grandies vadovy,

darbininky ir bedarbiy (Zr. 14 pav.).
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Respondenty uZsiémimas Daznis

Aukstesniosios arba auks¢iausios 4% 3% 12% ul
1 grandies vadovas 11 19% m2
2 Viduriniosios grandies vadovas 47

Vadybininkas, tarnautojas, |3
3 specialistas 231 5% 04
4 Darbininkas 18
5 Studentas 78 LR
6 Bedarbis 15 57% 06

Bendroji suma 400

14 pav. Respondenty uZsiémimas
Siek tiek daugiau nei 40 proc. tiriamyjy nurodé uZdirbantys 1001-2000 Lt pajamy atskaiGius
mokesCius, 2001-3000 Lt pajamas uZdirba vos ketvirtadalis apklaustyjy, beveik penktadalio

respondenty pajamos nevirsija 700 Lt atskai¢ius mokescCius (Zr. 15 pav.).

1%
Respondenty pajamos Daznis 9% 18%

1 iki 700 Lt 70 O1
2701-1000 Lt 24 6% |02
- 24% 0
31001-2000 Lt 170 m3
42001-3000 Lt 98 w4
53001 Lt .ir daugiau 34 Os
6 Neatsakf: 4 36

Bendroji suma 400
42%

15 pav. Respondenty pajamos
3.3. Tyrimo rezultatai
Respondentai paéme paskolas nekilnojamajam turtui jsigyti ar statyti

Nors didZioji dalis tiriamyjuy nurod¢, jog Siuo metu néra paéme paskolos nekilnojamajam turtui

isigyti ar statyti, tac¢iau net 16 proc. apklaustyju yra isiskoling bankams (Zr. 16 pav.).

0% 169

Respondentai yra paéme paskola

NT jsigyti ar statyti Daznis
1 Taip 63

m

2 Ne 336
3 Neatsaké 1 03

Bendroji suma 400

84%

16 pav. Respondentai yra paéme paskola nekilnojamajam turtui jsigyti ar statyti
Kalbant apie tiriamyjuy demografines charakteristikas galima teigti, jog dazniausiai skolininkai

turi aukstaji iSsilavinima, dirba vadovaujantj darba, yra 25-45 m. amZiaus, ménesio pajamos virSija
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2000 Lt atskaic¢ius mokesc€ius. Vyrai yra daZzniau paéme paskola nekilnojamajam turtui pirkti ar statyti
nei moterys (Zr. 2 prieda).
Respondentai esant galimybei Siuo metu imty paskola nekilnojamajam turtui jsigyti ar
statyti
Apklaustyjuy dalis, kuri nurodé, jog Siuo metu esant galimybei imty paskola nekilnojamajam
turtui pirkti ar statyti, yra Siek tiek didesné, nei tiriamyjy dalis, kurie §iuo metu tokias paskolas jau turi

(Zr. 17 pav.). Siek tiek maZiau nei Sestadalis respondenty Siuo klausimu néra apsisprende.

16% 20%

Respondentai Siuo metu imty

paskola NT jsigyti ar statyti DaZnis
1 Taip 78 Bl
3 NeZino 64 03
4 Neatsaké 2

Bendroji suma 400 B4

63%

17 pav. Respondentai Siuo metu imty paskola nekilnojamajam turtui jsigyti ar statyti

Nors didesné dalis apklaustyju turinCiy paskola nei neturinCiy tvirtina, jog ir $iuo metu imty
paskola nekilnojamajam turtui isigyti arba statyti, taciau beveik penktadalis neturin¢iy blisto paskoly
tokia galimybe pasinaudoty (Zr. 2 prieda). Vadinasi, biisto paskoly poreikis néra iSnykes, itin didelio
priesiskumo skolintoms 1éSoms néra.

Neatsizvelgiant { tai, ar respondentas yra Siuo metu paémgs paskola nekilnojamajam turtui jsigyti
ar statyti, biisto paskoly poreikis Siek tiek didesnis tarp apklaustuyju, kurie Siuo metu uZdirba daugiau
nei 3000 Lt atskai¢ius mokes€ius, yra jaunesnio amziaus (18-35 m.), vyrai taip pat yra labiau linkg imti
paskola nei moterys. Placigja prasme bedarbiai yra labiau linkg imti biisto paskola nei dirbantieji, taip
pat asmenys, turintys aukStesniji arba profesinj iSsilavinima, iSrei§ké mazesni biisto paskoly poreiki nei
likusieji (Zr. 2 prieda).

Ivertinus tai, ar tiriamieji Siuo metu turi biisto paskola, galima teigti, jog kuo aukstesnés pajamos,
tuo paskola paémgs respondentas bity labiau linkgs ir Siuo metu jq imti, analogiS$kai maZéjant
pajamoms dauggéja dvejojancCiy dél savo apsisprendimo. AukStas pajamas (daugiau nei 3000 Lt)
uzdirbantys neturintys biisto paskoly asmenys yra labiau link¢ Siuo metu isipareigoti bankams, tuo
tarpu likusiyjy poreikiai yra beveik analogiski (Zr. 2 prieda). Taigi, Siuo metu turintys biisto paskola
asmenys realiau ir kritiSkiau jvertina savo finansines galimybes dengti isipareigojimus bankams nei tie,
kurie paskoly neturi.

Visais atvejais paéme¢ paskolas asmenys yra labiau linkg neZinoti, ar Siuo metu ryZtysi imti
paskola nekilnojamajam turtui isigyti ar statyti. Darbininkai ir viduriniosios grandies vadovai, paémg

buisto paskola, Siuo metu yra stipriai tvirtesni dél savo apsisprendimo nei neturintys isipareigojimuy,
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taip pat ir aukStesni nei vidurinis iSsilavinimas turintys asmenys. Vertinant pagal amzZiy, asmenys iki
25 m. ir turintys isipareigojimy bankams tviriausiai jauciasi dél savo sprendimo, tuo tarpu vyresni
bity maziau linkg skolintis. Nors 26-35 m. amZiaus grupéje paémusiy paskolas respondenty dalis,
kurie ir Siuo metu prisiimty analogiskus isipareigojimus, yra maziausia, tac¢iau neturin¢iy biisto paskoly
— didziausia (Zr. 2 prieda).

Respondenty nurodytas pagrindinis nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltinis

Nors mananciy, kad paskolos Siuo metu yra pagrindinis nekilnojamojo turto sandoriy
finansavimo Saltinis yra Siek tiek daugiau nei pusé, taCiau didel¢ dalis apklaustyju nurod¢, jog biitent
asmenings 1&Sos Siai dienai yra dazniausiai naudojamos nekilnojamajam turtui isigyti ar statyti (Zr. 18
pav.). Toks poziiiris didele dalimi sietinas su dabartine banky politika drastiSkai maZinti iSduodamy
paskoly skaiCiy, tuo tarpu kritusios nekilnojamojo turto kainos asmenis skatina panaudoti turimus

neskolintus piniginius iSteklius nekilnojamojo turto isigijimui arba statybai.

Respondenty nurodytas 2% 0% i

pagrindinis nekilnojamojo turto

sandoriy finansavimo Saltinis Daznis @2
1 Asmeninés 1éSos 163 41%
2 Valstybés parama 6 W3
3 Paskolos 222
4 Kita g | % 04
5 Neatsaké 1

Bendroji suma 400 2% u>5

18 pav. Respondenty nurodytas pagrindinis nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltinis

Atsizvelgiant { tiriamyjuy demografines savybes, galima tvirtinti, jog kuo vyresnis respondentas,
tuo labiau linkgs manyti, jog Siuo metu labiau dominuoja asmeniniy 1éSy naudojimas minétiems
sandoriams finansuoti, vyrai taip pat dazniau rinkosi konservatyvesni finansavimo Saltini nei moterys.
Studentai bei darbininkai buvo labiau link¢ manyti, jog paskolos §iuo metu yra maZiau populiarios nei
asmeninés 1éSos nekilnojamojo turto sandoriams finansuoti. Respondenty pozicija atsizvelgiant i
dabartinius ju isipareigojimus bankams beveik nesiskyre, taciau tik asmenys, neturintys biisto paskoly
nurodg, jog Siuo metu valstybés parama yra daZniausiai naudojama minétiems sandoriams finansuoti ir
nurodé kitus finansavimo Saltinius. Pusé pasirinkusiyjuy kitus finansavimo Saltinius nurod¢, jog Siuo
metu yra naudojamos tiek skolintos, tiek asmeninés léSos nekilnojamojo turto sandoriams finansuoti,
ketvirtadalis — Seimos, draugy parama (Zr. 3 prieda).

Respondenty nuomone pagrindiniu nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltiniu
turintis biiti finansavimo Saltinis

PrieSingai nei esamos situacijos vertinimas tiriamyjy nuomone paskolos neturéty biiti pagrindinis
nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltinis. Svarbu tai, jog apklaustyjuy poZitiriu valstybé turéty

Zenkliai prisidéti prie minéty sandoriy finansavimo (Zr. 19 pav.).
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Respondenty nuomone 3% 1%
pagrindiniu nekilnojamojo turto
sandoriy finansavimo Saltiniu |1
turintis biti finansavimo Saltinis Daznis >
1 Asmeninés 1€Sos 200
2 Paskolos 101 50% O3
3 V?llstybés parama 83 W4
4 Kita 12
5 Neatsaké 4 @5
Bendroji suma 400

19 pav. Respondenty nuomone pagrindiniu nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltiniu
turintis biiti finansavimo Saltinis

Atsizvelgiant { apklaustyju pajamas galima iSskirti tendencija, jog kuo daugiau respondentas
uzdirba, tuo labiau yra isitikings, jog asmenys nekilnojamojo turto sandorius turéty finansuoti
skolintomis léSomis, tuo tarpu kuo maZesnés pajamos, tuo daZniau nurodo asmenines léSas bei
valstybés parama. Vadinasi maZesnes pajamas uzdirbantys asmenys noréty kuo maziau jsiskolinti
bankams ir biiti remiami valstybés. AnalogiSkai kuo jaunesnis respondentas, tuo labiau linkgs manyti,
jog isipareigojimy bankams deréty vengti ir sandorius finansuoti asmeninémis 1éSomis, valstybés
paramos poreiki maziausiai iSreiSké 36-45 m. amziaus grupés apklaustieji (Zr. 2 prieda).

Kaip ir pirmuoju atveju, tiriamieji, pasirinkg¢ varianta ,kita“ daZniausiai nurode, jog tiek
paskolos, tiek asmeninés leéSos turéty biti naudojamos minétiems sandoriams finansuoti, taip pat buvo
iSreikS§ta nuomong, jog jaunos ir daugiavaikés Seimos turéty sulaukti valstybés paramos. Vienas
respondentas siiil¢ valstybei paciai statyti nekilnojamojo turto objektus ir juos parduoti uz savikaina,
kitaip tariant, valstybés poziiiris Siuo atzvilgiu turéty biiti labiau socialistinis, nei kapitalistinis (Zr. 3
prieda).

Nekilnojamojo turto kainy vertinimas

DidZioji dalis apklaustyjy mano, jog Siuo metu nekilnojamojo turto kainos neatitinka jo vertés ir

vos deSimtadalio nuomone kainos yra realios (zr. 20 pav.).

6% 1%
NT Kkainos neatitinka NT vertés Daznis 1%
1 Taip 327
2 Ne 45 |l
3 Nezinau 25 m2
4 Neatsaké 3 a3
Bendroji suma 400 04

82%

20 pav. Nekilnojamojo turto kainos neatitinka nekilnojamojo turto vertés
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Didesné biisto paskolas turiniy respondenty dalis mano, jog nekilnojamojo turto kainos yra
realios nei tiriamyjy, kurie isipareigojimy bankams neturi. Amzius ir uZsiémimas néra reikSmingi
respondenty nuomonei apie nekilnojamojo turto kainos ir vertés santyki (Zr. 2 prieda).

Aukstaji, profesini arba aukStaji iSsilavinima turintys tiriamieji labiausiai yra isitiking, jog
nekilnojamojo turto kainos neatitinka to turto vertés, tuo tarpu vidurini, nebaigta vidurini bei
studijuojantys aukstaji moksla labiausiai yra linkg dvejoti dél turto kainos ir vertés santykio. Aukstas
pajamas ir itin maZas pajamas gaunantys asmenys taip pat yra labiausiai neapsisprend¢ minétu
klausimu, kartu didziausia tokiy asmeny dalis mano, jog kainos yra realios lyginant su kitomis
apklaustyju pajamy grupémis. Vyrai taip pat labiau yra link¢ manyti, jog kainos pasieké reikiama
lygmeni bei labiau dvejoti Siuo klausimu nei moterys.

Nekilnojamojo turto sektoriaus nuosmukio kaltininkai

Tik pasirodzius Zenklams apie nekilnojamojo turto rinkos nuosmukj buvo pradétos diskusijos,
kas dél viso to kaltas. Natiiralu, jog kiekviena ,kaltoji* Salis vengé atsakomybés ir stengési jvairiais
budais ja perkelti kitoms Salims. Nors bankai buvo kaltinami neatsakingu skolinimu, ta¢iau pastarieji
teigeé, jog nei gyventoju, nei imoniy niekas per prievarta skolintis nevert¢, todél skolininkai patys yra
atsakingi uZ savo priimtus sprendimus. Nekilnojamojo turto vystytojai turto kainy augima grindé
sparciai augusia paklausa ir darby bei medZiagy brangimu, taigi atsakomybé¢ ir vél buvo perkeliama
pirkéjams. Galiausiai buvo atsigr¢zta | valstybg, kuri nesiémée jokiy veiksmy, kad sustabdyty
milziniSkais tempais augusias kainas ir paskoly kieki, taciau svarbiis Salies asmenys tvirtino, jog
veikiant rinkos ekonomikos salygoms kiSimasis | privaty versla néra galimas ir kaltaisiais jvardijo
visus minétus asmenis bei pasauling finansy krizg.

Apklaustyjy nuomone dél nekilnojamojo turto rinkos iStikusio nuosmukio didZiausig atsakomybg
turéty prisiimti bankai, taip pat nuosmukj paskatino pasauliné finansy krizé. Tiriamieji nurod¢, jog
valstybé neSa didesng atsakomybg dél nuosmukio nei nekilnojamojo turto sektoriaus imonés. Vos
trecdalis respondenty sutiko, kad gyventojai yra patys kalti dél nekilnojamojo turto sektoriaus

nuosmukio (Zr. 21 pav.).

Nekilnojamojo turto rinkos nuosmukio kaltininkai

Pasauliné finansy krizé
NT sektoriaus imonés | B Taip
Gyventojai | e
E NeZinau
LR Valstybé | O Neatsaké
Bankai
T T T T T

0% 20% 40% 60% 80% 100%

21 pav. Nekilnojamojo turto rinkos nuosmukio kaltininkai
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Vertinant atsakymy pasirinkimus pagal lyti galima daryti iSvada, jog moterys $iais klausimas yra
labiau link¢ neturéti nuomoneés nei vyrai. Tiek vyry, tiek motery pozicija dél galimy nekilnojamojo
turto sektoriaus nuosmukio kaltininky beveik nesiskyre, ta¢iau moterys buvo labiausiai linke uZtarti
gyventojus ir manyti, jog gyventojai néra kalti dél minéta sektoriy iStikusio nuosmukio (Zr. 2 prieda).

Kalbant apie respondenty amZiy galima biity iSskirti vyriausiojo amZiaus (56 m. ir daugiau)
respondentus, kurie labiausiai yra neapsisprende¢ dél galimy nekilnojamojo turto nuosmukio kaltininky,
jie taip pat yra labiausiai i§ visy amZiaus grupiuy linke kaltinti gyventojus bei labiausiai palaikyti
nekilnojamojo turto sektoriaus imones. Taip pat biity galima iSskirta tai, jog kuo tiriamieji vyresni (iki
55 m.), tuo labiau jie yra linkg¢ kaltinti bankus ir valstybg, taip pat maZiau kaltinti gyventojus.
Apklaustieji iki 45 m. yra labiau link¢ atsakomybe perkelti pasaulinei finansy krizei, nei vyresni, tuo
tarpu tiriamieji iki 35 m. kaltinti nekilnojamojo turto sektoriaus imones nei vyresni.

Tiriamyjy iSsilavinimas taip pat jtakojo rezultatus: kuo aukstesnis iSsilavinimas, tuo respondentai
buvo tvirtesni dél savo nuomonés. Taip pat biity galima iSskirti tai, jog aukStesni iSsilavinima turintys
asmenys buvo labiau linke atsakomybg perkelti ne tik bankams, gyventojams ir jmonéms, taciau ir
valstybei, tuo paciu maZziau kaltinti pasauling finansy krizg (Zr. 2 prieda).

Aukstesniosios arba auksciausiosios grandies vadovai labiausiai buvo linkg dél susiklosCiusiuy
nekilnojamojo turto sektoriaus nuosmukio kaltinti gyventojus ir nekilnojamojo turto sektoriaus
imones, o maZziausiai — bankus, valstybg bei pasauling finansy kriz¢. Daugeliu atvejy bedarbiy ir
viduriniosios grandies vadovy pozicija sutapo — jie labiausiai buvo linkg kaltinti bankus, valstybe, o
dél pasaulinés finansy krizés nenukrypti nuo bendrosios nuomonés. Studenty, vadybininky, specialisty
ir tarnautojy pozicija didZigja dalimi visais atvejais buvo artima bendram vertinimui (Zr. 2 prieda).

DidZiausias pajamas uZdirbantys respondentai labiausiai buvo link¢ manyti, jog nekilnojamojo
turto krizés nuosmukio kaltininkai yra gyventojai ir pasauliné finansy krize, maZziau kaltinti bankus ir
valstybe nei likusieji. MaZesnes pajamas uZdirbantys apklaustieji labiausiai iSreiSké nepritarima
nuo bendrojo vidurkio ne itin skyrési. Respondentai uZdirbantys aukStesnes pajamas buvo linkg turéti
tvirtesng nuomong nei mazesnes pajamas gaunantys apklaustieji (Zr. 2 prieda).

Turin¢iyjy bisto paskola nuomoné dél pagrindiniy nekilnojamojo turto sektoriaus nuosmukio
kaltininky Siek tiek skyrési nei neturiniy isipareigojimy bankams. Turintieji paskolas buvo tvirtesni
dél savo nuomonés nei neturintieji paskoly, taip pat buvo labiau linke kaltinti bankus ir patys
neprisiimti atsakomybés nei nejsiskoling respondentai (Zr. 2 prieda).

Banky vykdomos politikos vertinimas

Prasidéjus nekilnojamojo turto sektoriaus nuosmukiui bankai itin greitai pakeité¢ veiklos
vykdymo politika. Vieni tai vertino kaip natiralia reakcija i rinkos pokycius, kiti bankus kaltino

tyCiniais veiksmais siekiant perimti fiziniy ir juridiniy asmeny turta.
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Respondentai labiausiai buvo linke tvirtinti, jog bankai ,apipléSinéja“ asmenis, paémusius
paskolas litais, didesnioji dalis tvirtino, jog bankai pernelyg sugrieztino paskoly iSdavimo salygas ir

kad banky vykdoma politika veda imones prie bankroto (Zr. 22 pav.).

Banky vykdomeos politikos vertinimas

Bankai pernelyg sugrieztino paskoly
iSdavimo salygas B Taip
Bankai "apipléSinéja" asmenis, paémusius ‘ B Ne
paskolas litais ‘ O NeZinau
Banky vykdoma politika N'T jmones ‘ O Neatsake
veda prie bankroto ‘

0% 20% 40% 60% 80% 100%

22 pav. Banky vykdomos politikos vertinimas

Moterys labiau nei vyrai buvo linkg sutikti su teiginiais, jog banky vykdoma politika veda
imones prie bankroto ir, kad bankai ,,apipléSinéja“ asmenis, paémusius paskolas litais. Atsizvelgiant {
respondenty amziy galima teigti, kad vyresni tiriamieji buvo labiau linke sutikti su tuo, kad bankai
»apipléSinéja“ asmenis, paémusius paskolas litais, kad bankai pernelyg sugrieztino paskoly iSdavimo
salygas (Zr. 2 prieda).

Kalbant apie respondenty iSsilavinimag kartojasi jau anks€iau aptarta situacija — kuo respondentai
labiau iSsilaving, tuo yra tvirtesni d¢l savo nuomonés. Taip pat galima iSskirti tai, jog kuo labiau
iSsilavings respondentas, tuo jis labiau sutinka su teiginiu, jog banky vykdoma politika veda
nekilnojamojo turto sektoriaus imones prie bankroto. Atsizvelgiant i respondenty uzsiémima galima
teigti, kad kuo apklaustasis uZima aukStesnes pareigas, tuo labiau jis yra linkgs sutikti su minétais
teiginiais. MaZz¢jant apklaustyju pajamoms maZzéja ir ju pozicijos tvirtumas (Zr. 2 prieda).

Kaip ir prie§ tai buvusiy klausimy vertinimo atveju, taip ir vertinant Siuos klausimus
respondenty, turin¢iy biisto paskola, nuomoné skyrési nei neturinciy. [siskoling tiriamieji buvo labiau
linkg su mingétais teiginiais sutikti, o neturintys isiskolinimy bankams — labiau nepritarti arba neturéti
nuomonés Siais klausimais.

Paliikany normos VILIBOR vertinimas

Visu nekilnojamojo turto sektoriaus augimo periodu paliikany norma VILIBOR buvo aukstesne
nei palikany norma EURIBOR, ta¢iau niekuomet tarp Siy paltikany nebuvo tokio skirtumo, kuris buvo
pradétas fiksuoti 2008 m. pabaigoje. Tokiam paliikany normos VILIBOR Suoliui pateisinti buvo
iSkelta keletas versijy.

Atlikto tyrimo metu surinkti rezultatai rodo, jog pusé¢ respondenty nuomonés apie paliikany
normos VILIBOR poky¢ius visai neturi. DidZioji dalis apklaustyju labiausiai linkg sutikti su teiginiu,

jog paliikany normos VILIBOR dydis yra kartelinis banky susitarimas, tuo tarpu maziausiai priimtinas
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paaiSkinimas — Lietuvos Banko valdybos pirmininko R. Sarkino isreikita nuomoné, jog paliikany

normos VILIBOR dydis parodo, ar bankams triiksta lity (Zr. 23 pav.).

Paliikany normos VILIBOR vertinimas

Paltkany normos VILIBOR dydis

parodo, ar bankams triksta lity B Taip
Paliikany normos VILIBOR dydis — ‘ W Ne
kartelinis banky susitarimas ‘ O NeZinau
Palikkamj normos VILIBOR dydis @ Neatsaké

parodo lito devalvacijos rizika

0% 20% 40% 60% 80% 100%

23 pav. Palikany normos VILIBOR vertinimas

Moterys ir Siuo atveju buvo labiau link¢ neturéti nuomonés dél palikany normy VILIBOR
dydzio, o vyrai labiau linkg pritarti iSskirtiems teiginiams. Atsizvelgiant { apklaustyju amziy biity
galima iSskirti tai, jog teiginio, kad paliikany normos VILIBOR dydis parodo lito devalvacijos rizika,
daugiausia Salininky yra tarp 26-45 m. amZiaus respondenty. Tuo tarpu vyresni respondentai buvo
labiau linke pritarti teiginiui, kad palikany normos VILIBOR dydis yra kartelinis banky susitarimas,
nei jaunesni apklaustieji. Lietuvos Banko valdybos pirmininko R. Sarkino isreikita pozicija labiausiai
palaiko 55 m. ir vyresni tiriamieji (Zr. 2 prieda).

ISsilaving respondentai buvo link¢ labiau pritarti visiems teiginiams nei maziau iSsilaving
apklaustieji. Tiriamieji, turintys mazesnij iSsilavinima, taip pat dazniau neturéjo nuomonés minétais
klausimais. Kuo aukstesnés respondento pareigos, tuo labiau jis buvo linkgs pritarti teiginiams, kad
palikany normos VILIBOR dydis parodo lito devalvacijos rizika ir kad Sis dydis yra kartelinis banky
susitarimas, taip pat maziau pritarti R. Sarkino pozicijai.

Aukstesnes pajamas gaunantys asmenys buvo kur kas tvirtesnés nuomongs nei gaunantys
mazesnes pajamas, taigi reiau rinkosi atsakyma ,,neZinau*. Taip pat aukStesnes pajamas uzdirbantys
tiriamieji labiau pritaré teiginiams, kad palikany normos VILIBOR dydis parodo lito devalvacijos
rizika ir yra kartelinis banky susitarimas, nei uzdirbantys Zemesnes pajamas (Zr. 2 prieda).

Kaip ir prie§ tai buvusiais atvejais, respondentai, turintys jsipareigojimy bankams turéjo kitokia
nuomong¢ apie minétus teiginius. Skolininkai buvo labiau linke sutikti su teiginiais, kad paliikany
normos VILIBOR dydis rodo lito devalvacijos rizika ir, kad tai yra banky kartelinis susitarimas, tuo
tarpu labiau nepritaré nuomonei, kad paliikany norma VILIBOR parodo, kad bankams triiksta lity.

Valstybés jtakos nekilnojamojo turto sektoriui vertinimas

Nekilnojamojo turto sektoriy kaip ir bet kurios kitos veiklos sektoriy veikia Lietuvos
Respublikos jgalioty institucijy priimami sprendimai. Bene didZiausios itakos Siam sektoriui turéjo

GPM lengvatos. DidZioji respondenty dalis mano, kad GPM lengvata skatino gyventojus imti paskolas
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ir {sigyti arba statyti nekilnojamaji turta, tuo paciu beveik pus¢ apklaustyjy teigia, kad Sios lengvatos
panaikinimas yra neteisingas Zingsnis. Nors gyventoju pajamy mokescio iSskaidymas i 15 proc. GPM
ir 6 proc. VSDM yra teisingas atsizvelgiant | tai, kokia dalis GPM 1¢Sy buvo pervedama i valstybés
biudzeta, taCiau du trec¢daliai apklaustyjy, kurie turé¢jo nuomong Siuo klausimu, tvirtino, jog toks
mokescio iSskaidymas pazeidzia gyventojy pasiémusiy paskolas nekilnojamajam turtui isigyti ar statyti
teisétus likesGius (Zr. 24 pav.). Siek tiek maZiau nei pusé tiriamyjy $iuo klausimu nuomonés visai
netur¢jo. Toks apklaustyju nuomonés neturé¢jimas arba klaidingas GPM mokes€io iSskaidymo
suvokimas gali biiti siejamas su tuo, kad gyventojai néra tinkamai supazindinami su mokesciy istatymy
pakeitimais ir pakeitimy prieZastimis.

Apklaustyju nuomone valstybés parama Siuo metu suaktyvinty nuosmukyje esancia
nekilnojamojo turto rinka ir paskatinty gyventojus jsigyti arba statyti nekilnojamaji turta. Siek tiek
daugiau nei pusé respondenty mano, kad valstybé turéty remti dél nekilnojamojo turto sektoriaus
nuosmukio su sunkumais susiduriancias imones ir gyventojus (Zr. 24 pav.). Taigi, tiriamieji iSreiské
nuomong, kad valstybé turéty prisiimti daugiau atsakomybés deél nekilnojamojo turto sektoriaus

nuosmukio ir savo jégomis bandyty ji palaikyti.

Valstybés jtakos nekilnojamojo turto sektoriui vertinimas

Valstybé turéty remti dél N'T sektoriaus nuosmukio su
sunkumais susiduriancias jmones ir gyventojus

Valstybés parama paskatinty gyventojus jsigyti arba statyti

NT B Taip
GPM iSskaidymas i 15 proc. GPM ir 6 proc. VSDM B Ne
pazeidzia gyventojy teisétus likescius O NeZinau
@ Neatsaké

GPM lengvatos panaikinimas — teisingas sprendimas

GPM lengvata skatino imti paskolas ir pirkti arba statyti
NT
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24 pav. Valstybés jtakos nekilnojamojo turto sektoriui vertinimas

Vyresnio amziaus respondentai buvo labiau linke pritarti visiems teiginiams nei jaunesni. Taip
pat jaunesnio amZiaus apklaustieji daZniau nurodé, jog neturi nuomonés minétais klausimais.
Jauniausio amziaus tiriamieji labiausiai buvo link¢ manyti, kad valstybé turéty remti jmones ir
gyventojus, kurie §iuo metu susiduria su problemomis dél nekilnojamojo turto sektoriaus nuosmukio.
Taip pat Siam teiginiui moterys pritaré kur kas labiau nei vyrai (Zr. 2 prieda).

Vertinant teigini, kad valstybé turéty remti gyventojus ir imones, kurios susidiré su sunkumais
dél nekilnojamojo turto sektoriaus nuosmukio, auk$tesnio iSsilavinimo tiriamieji buvo linkg¢ labiau jam
nepritarti nei Zemesnio iSsilavinimo. Tuo tarpu su kitais teiginiais aukStesnio iSsilavinimo apklaustieji

dazniau sutiko, nei asmenys, turintys Zemesni i$silavinima. Kaip ir anks¢iau buvo pastebéta, taip ir
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vertinant §iuos teiginius, Zemesnio iSsilavinimo respondentai dazniau buvo linkg¢ neturéti savo
nuomonés, nei auksStesnio iSsilavinimo apklaustieji (Zr. 2 prieda).

Ta pati tendencija iSlieka ir lyginant respondenty atsakymus pagal ju uZimamas pareigas ir
uzdirbamas pajamas. Zemiausias pareigas uZimantys, nedirbantys ir maZesnj darbo uZmokesti
gaunantys asmenys buvo labiau link¢ sutikti su teiginiu, kad valstybé turéty remti gyventojus ir
imones, kurios susidiir¢ su sunkumais dél nekilnojamojo turto sektoriaus nuosmukio. Ir prieSingai,
kitus teiginius labiau palaiké tiriamieji, uzdirbantys aukStesnes pajamas ir uZimantys aukStesnes
pareigas. Respondentai, gaunantys maZesnes pajamas ir uZimantys Zemiausias pareigas arba visai
nedirbantys buvo labiau linkg neturi savo nuomonés minétais klausimais (zr. 2 prieda).

Tiriamieji, kurie Siuo metu yra paémg biisto paskolas, labiau linke pritarti teiginiams, kad GPM
lengvata skatino imti paskolas ir GPM iSskaidymas i 15 proc. GPM ir 6 proc. VSDM pazeidzia
gyventoju pasiémusiy paskolas nekilnojamajam turtui isigyti ar statyti teisétus likescius. Kartu
isiskoling respondentai labiau nepritaré teiginiui, kad GPM lengvatos panaikinimas yra teisingas
sprendimas, bei buvo maziau link¢ manyti, kad valstybé turéty remti gyventojus ir imones, kurios $iuo
metu susiduria su problemomis dé¢l nekilnojamojo turto sektoriaus nuosmukio. Kaip ir prie§ tai
analizuoty klausimy atveju, taip ir §i karta, respondentai, neturintys biisto paskoly, dazniau nurodé
nezinantys atsakymo { pateiktus teiginius (Zr. 2 prieda).

Nekilnojamojo turto sektoriaus vertinimas

Prasid¢jus nekilnojamojo turto nuosmukiui vis daZniau pasigirsta raginimai investuoti {
nekilnojamaji turta, nes kainos jau yra palankios. Tuo tarpu kiti teigia, jog kainy ,,dugnas* dar neatéjo.
Pusé apklaustyju mano, jog Siuo metu investicija i nekilnojamaji turta yra patraukli, taciau tik trecdalis
mano, jog nekilnojamojo turto rinka yra pakankamai patraukli uZsienio investuotojams, jog
nekilnojamojo turto sektoriaus imonés dirba pelningai. Apie 40 proc. respondenty visai neturi
nuomonés apie Lietuvos nekilnojamojo turto rinkos patrauklumg uZsienio investuotojams ir minéto

sektoriaus jmoniy pelninguma (Zr. 25 pav.).

Nekilnojamojo turto sektoriaus vertinimas
R
patraukli ‘ -
W Taip
“ . . | |EN
' |0 NeZinau

@ Neatsaké
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25 pav. Nekilnojamojo turto sektoriaus vertinimas
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Maziau iSsilaving respondentai ir §j karta daZniau nurodé, jog jie neturi nuomonés Siais
klausimais. Tyrime dalyvavusios moterys labiau buvo linkg teigti, kad investicija { nekilnojamaji turta
Siuo metu yra patraukli tiek Lietuvos, tiek uZsienio investuotojams, nei vyrai. Tuo tarp jos dazniau
mané, kad nekilnojamojo turto sektoriaus imonés Siuo metu pelno neuzdirba (Zr. 2 prieda).

Zemesnes pajamas gaunantys apklaustieji dazniau mané, kad nekilnojamojo turto jmonés dirba
nuostolingai ir, kad Siuo metu Lietuvos nekilnojamojo turto rinka yra patraukli uZsienio
investuotojams. AukStesnes pareigas uZimantys tiriamieji dazniau buvo linke teigti, kad nekilnojamojo
turto rinka uZsienio investuotojams néra patraukli arba visai neturéti nuomonés Siuo klausimu (Zr. 2
prieda).

Jauniausi respondentai buvo labiausiai linkg sutikti, kad investicija i nekilnojamaji turta Siuo
metu yra patraukli, taciau jie daZniausiai buvo isitiking, kad nekilnojamojo turto sektoriaus imonés
$iuo metu dirba nuostolingai (Zr. 2 prieda).

Nekilnojamojo turto mokestj turintys mokéti asmenys

Siuo metu nekilnojamojo turto mokestj moka juridiniai asmenys turintys nekilnojamaji turta ir
fiziniai asmenys turintys komercinés paskirties nekilnojamaji turta. Prasidéjus ekonomikos nuosmukiui
buvo svarstoma jvesti visuotinj nekilnojamojo turto mokestj arba apmokestinti §iuo mokesciu didesng
asmeny grupe. Zinoma, tokios intencijos visuomenéje sukélé nemenka pasipriesinima, ekonominé §io
mokesc¢io nauda valstybés biudZetui pasireikSty tik apmokestinus visa nekilnojamaji turta, taigi kaip
nekilnojamojo turto mokescio bazé bus praplésta, néra aiSku.

Daugiau nei pusé tiriamyjy nurodé¢, jog nekilnojamojo turto mokesti turéty mokéti juridiniai
asmenys ir fiziniai asmenys turintys brangy nekilnojamaji turta. Kity varianty pasirinkimo

pasiskirstymas beveik vienodas (Zr. 26 pav.).

Nekilnojamojo turto mokestj 11% 9% 149

turéty mokéti Daznis H1
1 Visi asmenys 55
2 Tik juridiniai asmenys 61 02

Juridiniai asmenys ir fiziniai 15% m3
3 asmenys turintys brangy NT 240
4 Kita 43 04
5 Neatsaké 1

Bendroji suma 400 B>

60%

26 pav. Nekilnojamojo turto mokestj turéty mokéti
Kuo vyresnis respondentas, tuo jis labiau yra linkgs teigti, kad nekilnojamojo turto mokesti
turéty mokéti tik juridiniai asmenys ir fiziniai asmenys turintys branguy nekilnojamaji turta. Jaunesni

apklaustieji kur kas dazniau nurodé¢, kad nekilnojamojo turto mokesti turéty mokéti tik juridiniai
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asmenys, tuo tarpu vyresni respondentai gan daznai palaiké pozicija, kad mokesti turéty mokéti visi
asmenys be iSimties (Zr. 2 prieda).

Zemesnio i$silavinimo tiriamieji dazniau rinkosi kita atsakymo varianta, nei aukStesnj
iSsilavinima turintys apklaustieji. Perkelti nekilnojamojo turto mokes¢io naSta tik juridiniams
asmenims labiausiai buvo link¢ vidurinj arba nebaigta vidurinj, nebaigta aukstaji turintys respondentai.
Aukstaji moksla ir profesinj arba aukstesnjji mokslg baigg tiriamieji dazniausiai nurodé, kad mokesti
turéty moketi juridiniai asmenys ir fiziniais asmenys turintys brangy nekilnojamaji turta (Zr. 2 prieda).

Zemiausias pareigas uZimantys ir nedirbantys respondentai daZniau teigé, kad nekilnojamojo
turto mokesti turéty moketi tik juridiniai asmenys, nei aukStesnes pareigas uZimantys asmenys. Ir
atvirk$ciai, pastarieji labiau palaiké nuomong, jog nekilnojamojo turto mokestj turéty mokeéti juridiniai
asmenys ir fiziniai asmenys turintys brangy nekilnojamaji turtg arba visi asmenys (Zr. 2 prieda).

Apklaustyjy atsakymai taip pat priklausé ir nuo uzdirbamy pajamy — kuo aukStesnés pajamos,
tuo labiau respondentai buvo linkg teigti, kad mokesti turéty mokeéti visi asmenys. Tuo tarpu mazéjant
pajamoms daugg¢ja respondenty, mananciy, kad nekilnojamojo turto mokesti turéty mokéti juridiniai
asmenys ir fiziniai asmenys turintys brangy nekilnojamaji turta arba tik juridiniai asmenys (Zr. 2
prieda).

Motery ir vyry, taip pat turin€iy ir neturin¢iy biisto paskola respondenty nuomonés Siuo klausimu
beveik nesiskyré (Zr. 2 prieda).

Apklaustieji, kurie nurodé¢ kita varianta, daZniausiai teige, kad tokio mokescio visai neturéty biiti
arba, kad nekilnojamojo turto mokesti turéty mokéti asmenys, turintys daugiau nei vieng tos pacios
paskirties objekta. Taip pat buvo teigian¢iy, kurie mané, kad mokesti turéty mokéti asmenys is to turto
gaunantys pajamas, arba nekilnojamojo turto mokestis turéty priklausyti nuo turto vertés, dydzio arba
net savininko pajamy (Zr. 3 prieda).

Seny pastaty modernizavimo programos vertinimas

Nors Lietuvos Respublikos Vyriausybés patvirtintame ekonomikos skatinimo plane numatyta,
kad viena i§ ekonomikos skatinimo priemoniy yra seny pastaty modernizacija, taCiau puseés
respondenty nuomone modernizavimo programa téra papildomas $altinis bankams pasipelnyti. Tik vos
daugiau nei deSimtadalis apklaustyjuy nurodé, kad modernizacijos programa i$ tiesy atitinka gyventoju

poreikius, o ketvirtadalis — kad §i programa skirta nekilnojamojo turto sektoriui ,,gaivinti* (Zr. 27 pav.).
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Seny pastaty modernizavimo 0% 1% 129

programos vertinimas Daznis LB
1 Atitinka gyventojy poreikius 46

Papildomas Saltinis bankams |2
2 pasipelnyti 206 26% o3
3 NT sektoriaus ,,gaivinimo* biidas 105
4 Kita 39 04
5 Neatsake 4

Bendroji suma 400 85

27 pav. Seny pastaty modernizavimo programos vertinimas

Jaunesnio amZiaus respondentai labiau linke¢ manyti, kad seny pastaty modernizavimo programa
atitinka gyventoju poreikius nei vyresnio amZiaus apklaustieji. Kuo vyresnis respondentas, tuo jis
labiau buvo linkgs manyti, kad seny pastaty modernizavimo programa téra papildomas Saltinis
bankams pasipelnyti (Zr. 2 priedg).

Zemesnio i3silavinimo tiriamieji labiau buvo linke manyti, kad §i programa téra nekilnojamojo
turto sektoriaus ,,gaivinimo* budas, nei aukStesnio iSsilavinimo apklaustieji. Respondentai, Siuo metu
turintys nebaigta aukstaji arba aukstaji iSsilavinima dazniau rinkosi varianta ,kita* (Zr. 2 prieda).

Studijuojantys asmenys labiau nei kiti buvo isitiking, jog seny pastaty modernizavimo programa
téra nekilnojamojo turto sektoriaus ,,gaivinimo* biidas, tuo tarpu aukStesniosios ir aukS¢iausios
grandies vadovai daZniau nei likusieji nurodé savo atsakymo varianta. Nors itin aukStas pajamas
gaunantys respondentai labiausiai buvo jsitiking, kad Si programa atitinka gyventoju poreikius, taciau
likusiy pajamy grupése ryskeéjo kita tendencija — kuo pajamos aukStesnés, tuo §is teiginys yra maZiau
priimtinas (Zr. 2 prieda).

Respondentai, nurod¢ kita pastaty modernizavimo programos vertinimg, buvo pakankamai
pesimistiski: nemaza dalis apklaustyjy nurodé¢, jog tokia programa yra netinkama, prastai parengta arba
,nesamone¢*. Taip pat iSreiSke pozicija, jog tai téra statybininky ir tarpininky pasipelnymo Saltinis arba
dar viena afera. Du tiriamieji nurodé, jog itin senus pastatus reikéty griauti ir vietoje juy statyti naujus
(Zr. 3 prieda).

Tiriamyju nuomone, valstybé turéty finansuoti seny pastaty modernizavima. Trecdalis
respondenty nurodé, kad parama turéty siekti 41-60 proc. renovacijos kasty, 40 proc. apklaustyju

mané, kad parama turéty vir§yti 61 proc. renovacijos kasty (Zr. 28 pav.).
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Seny pastaty modernizacija

turéty biiti kompensuojama 1% 14%

valstybés 1éSomis Daznis
1 Iki 25 proc. 57 O1
2 26 — 40 proc. 51 13% 02
3 41 - 60 proc. 127 m3
4 61 - 80 proc. 74 m4
5 81 proc. ir daugiau 86 m
6 Neatsake 5 >

e Eo6
Bendroji suma 400 31%

28 pav. Seny pastaty modernizacija turéty biiti kompensuojama valstybés 1éSomis

Motery nuomone valstybé turéty skirti daugiau léSy seny namuy modernizacijai, tos pacios
pozicijos laikosi ir biisto paskoly neturintys asmenys (Zr. 2 prieda).

Jaunesnio amZiaus tiriamieji labiau yra linke¢ manyti, kad valstybe turéty finansuoti apie 50 proc.
seny pastaty modernizacijos kaSty, tuo tarpu vyresnio amziaus tiriamieji tikisi kur kas didesnés
valstybés paramos. AnalogiSkai galima biity iSskirti ir aukStesnio iSsilavinimo asmenis, kurie dazniau
mane, kad parama turéty siekti 40-60 proc. modernizacijos kaSty vertés, tuo tarpu Zemesnio
iSsilavinimo respondentai Siek tiek dazniau nurodé, kad parama turéty virSyti 60 proc. Apklaustieji su
viduriniu arba nebaigtu viduriniu i$silavinimu daZniausiai teigé, kad parama turéty siekti 40-60 proc.
kasty vertés (Zr. 2 prieda).

AukStesnes pareiga uZimantys tiriamieji labiau mano, kad valstybés parama modernizuojant
senus pastatus turéty biiti maZesné, tuo tarpu Zemiausias pareigas uZimantys asmenys ir nedirbantys
respondentai labiau link¢ manyti, kad valstybés parama turéty virSyti pus¢ modernizacijos samatos
vertés. Analogiska situacija pasireiskia ir kalbant apie tiriamyjy pajamas — kuo pajamos aukstesnés,
tuo apklaustieji labiau linke finansuoti seny pastaty modernizacija savo léSomis, tuo tarpu kuo pajamos
mazesnés, tuo didesnés pagalbos tikimasi i§ valstybés (Zr. 2 prieda).

Valstybés paramos nekilnojamajam turtui pirkti ir statyti vertinimas

Siuo metu yra skiriama valstybés parama nekilnojamajam turtui pirkti ir statyti, tadiau parama
suteikiama itin siauram gyventojy ratui. Net pus¢ tyrime dalyvavusiy respondenty mano, kad valstybé
turéty suteikti paramg visiems fiziniams asmenims arba namy tkiams, kurie neturi nuosavo
nekilnojamojo turto, beveik trecdalis — socialiai remtiniems asmenims. Penktadalio apklaustyju
nuomone valstybés parama visai neturéty biiti skiriama nekilnojamojo turto statybai ir jsigijimui (Zr.

29 pav.).
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Valstybés parama NT jsigyti ir
statyti turéty biti skiriama 5% 1% w1
Visiems gyventojams arba namy
1 tkiams neturintiems nuosavo NT 182 20% m2
2 Socialiai remtiniems gyventojams 113 O
Valstybé neturéty remti NT 46% 3
3 isigijimo arba statybos 80 !
4 Kita 21
5 Neatsaké 4 as
Bendroji suma 400 28%

29 pav. Valstybés parama nekilnojamajam turtui jsigyti ir statyti turéty buti skiriama

Tiek vyrai, tiek tyrime dalyvave tiriamieji, kurie turi isipareigojimy bankams, labiau linke
manyti, jog valstybé visai neturéty remti nekilnojamojo turto pirkimo arba statybos, nei moterys ir
neturintys biisto paskoly. Tuo tarpu moterys ir neturintys busto paskoly kur kas labiau palaiké teigini,
kad valstybé turéty remti socialiai remtinus asmenis, nei vyrai ir turintys isipareigojimy bankams (Zr. 2
prieda).

Taip pat biity galima isskirti tai, jog kuo jaunesnis respondentas, tuo jis labiau yra linkes teigti,
kad valstybés parama turéty biiti skiriama visiems fiziniams asmenims arba namy tikiams, kurie neturi
nuosavo nekilnojamojo turto. Vyresnio amZiaus respondentai labiau nei jaunesnio amZiaus tiriamieji
buvo linkg teigti, kad parama turéty biiti skiriama tik socialiai remtiniems asmenims (Zr. 2 prieda).

Zemesnio i$silavinimo tiriamieji labiau buvo linke manyti, kad valstybé turéty remti visus
fizinius asmenis ir namy ikius, kurie neturi nuosavo nekilnojamojo turto, tuo tarpu aukStesnio
iSsilavinimo respondentai labiau linkg teigti, kad tokia parama visai neturéty biiti skiriama arba tik
socialiai remtiniems asmenims (Zr. 2 prieda).

AnalogiSkai aukStesnes pajamas gaunantys apklaustieji buvo labiau linkg teigti, kad parama visai
neturéty biiti teikiama arba rinkosi kita varianta, tuo tarpu Zemesnes pajamas uzdirbantys tiriamieji
daZniau teige, kad valstybés parama turéty biti skiriama visiems, kas neturi nuosavo nekilnojamojo
turto. Zemiausias pareigas uZimantys ir nedirbantys asmenys daZniau rinkosi teiginius, kad parama
turéty biti skiriama tik socialiai remtiniems asmenims arba tiems, kas neturi nuosavo nekilnojamojo
turto, tuo tarpu aukStesnes pareigas einantys apklaustieji — parama visai neturéty biiti skiriama (Zr. 2
prieda).

Tiriamieji, nurodg kita valstybés paramos gavéja, daZniausiai teigé, kad parama turéty biti
skiriama jaunoms Seimoms, dalis apklaustyjy iSskyre, kad parama turéty gauti asmenys iki 35-40 m.
Tik du respondentai mano, kad valstybés parama nekilnojamajam turtui pirkti arba statyti turéty biiti
skiriama visiems, vienas apklaustasis mano, kad valstybé turéty sudaryti salygas nekilnojamaji turta

nuomotis (Zr. 3 prieda).
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DidZioji respondenty dalis mano, kad valstybés parama nekilnojamojo turto statybai ar pirkimui
neturéty vir§yti 25 proc. statomo arba perkamo turto vertés. Vos daugiau nei deSimtadalis apklaustuju

teigé, kad tokia parama turéty virSyti 60 proc. isigyjamo arba statomo turto vertés (zr. 30 pav.).

Valstybés parama NT jsigyti ir 59 7%

statyti turéty siekti 7%
1 Iki 25 proc. 152 8% (w1
2 26 — 40 proc. 85
3 41 — 60 proc. 88 |2
4 61 — 80 proc. 26 | o3
5 81 proc. ir daugiau 20 O4
6 Neatsake 29 @5

Bendroji suma 400 6

21%

30 pav. Valstybés parama nekilnojamajam turtui jsigyti ir statyti turéty siekti

Tiek vyrai, tieck asmenys turintys biisto paskolas labiau link¢ manyti, kad valstybés parama
nekilnojamajam turtui pirkti ir statyti biity kuo imanoma mazesné. Tuo tarpo vyresnio amZziaus
tiriamieji daZniau rinkosi didesnj valstybés paramos procenta nuo jsigyjamo arba statomo
nekilnojamojo turto vertés (Zr. 2 prieda).

AukStesnio iSsilavinimo, aukStesnes pareigas uZimantys bei aukStesnes pajamas uZzdirbantys
asmenys labiau link¢ rinktis mazesni valstybés paramos procenta. Ir atvirk$¢iai, Zemesnes pajamas
gaunantys, neturintys aukStojo i$silavinimo ir nestudijuojantys aukstojo mokslo, Zemiausios grandies
darbuotojai arba visai nedirbantys pageidauty didesnés valstybés paramos statant ir perkant

nekilnojamaji turtg (Zr. 2 prieda).

3.4. Tyrimo iSvados

Ivertinus atlikto anketinio tyrimo metu surinkta informacija, galima daryti sekancias iSvadas:

e Nors didzioji dalis respondenty Siuo metu néra jsiskoling bankams dél nekilnojamojo turto
isigijimo ar statybos, taCiau beveik penktadalis apklaustyjy, neturin€iy isipareigojimy bankams, §iuo
metu imty paskola nekilnojamajam turtui pirkti ar statyti. Tiriamieji mano, kad Siuo metu tiek
asmenings, tiek skolintos 1éSos yra naudojamos nekilnojamojo turto pirkimui ar statybai, taciau ju
nuomone, ateityje valstybé turéty stipriai prisidéti prie nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo,

mazeéti skolinty 1€Sy svarba minéty sandoriy finansavimui;

® Hipoteze, jog nekilnojamojo turto kainos atitinka turto vertg nepasitvirtino — tiriamieji mano,

kad kaina vis dar neatitinka tikrosios turto vertés;
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e Tyrime dalyvavg respondentai mano, kad tiek bankai, tiek pasauliné finansy krizeé, tiek
valstybé, tiek nekilnojamojo turto sektoriaus imonés yra atsakingos uz nekilnojamojo turto sektoriaus

nuosmuki, taciau prisiimti atsakomybés sau nelinkg;

e Apklaustieji nepalankiai vertina banky vykdoma politika — ju nuomone, bankai
»apiplésinéja“ asmenis paémusius paskolas litais, veda imones prie bankroto, didesnés respondenty

dalies nuomone, bankai pernelyg sugrieztino paskoly iSdavimo salygas;

¢ Pusé¢ tiriamyjy neturéjo nuomonés apie palitkany normos VILIBOR dydZio kaitos prieZastis,
taCiau didesnioji dalis iSreiSkusiy savo pozicija Siuo klausimu sutiko, kad paliikany normos VILIBOR

dydis yra kartelinis banky susitarimas;

e Respondenty nuomone valstybés vykdoma politika jtakoja nekilnojamojo turto sektoriaus
veikla — tiek taikytos GPM lengvatos, tiek valstybés parama skatino ir skatinty nekilnojamojo turto

pirkima arba statyba;

¢ Hipoteze¢, kad Siuo metu nekilnojamas turtas yra patraukli investicija dalinai pasitvirtino —
patraukli Lietuvoje veikiantiems investuotojams, tafiau maZiau patraukli uZsienio Saliy

investuotojams;

e Apklaustyjy nuomone, nekilnojamojo turto mokesti turéty mokéti juridiniai asmenys ir

fiziniai asmenys turintys brangy nekilnojamaji turta;

e Seny pastaty modernizavimo programa vertinama skeptiSkai ir didZiosios dalies tiriamyju

nuomone valstybé turéty finansuoti daugiau nei 40 proc. modernizacijos iSlaidy;

e Apklaustyju nuomone, valstybé turéty remti visy gyventoju ir namy tikiy, neturin¢iy nuosavo
nekilnojamojo turto, pirkima arba statyba. DidZiausios dalies respondenty nuomone, valstybés parama

Siam tikslui neturéty virSyti 25 proc. isigyjamo ar statomo nekilnojamojo turto vertes;

e Tiriamyjy iSsilavinimas tur¢jo itin didelés itakos klausimyne pateikty klausimy vertinimui —
Zemesnio iSsilavinimo apklaustieji kur kas daZzniau neZinojo ir negal€jo ivertinti pateikty klausimuy.
Atsizvelgiant | pajamas ir respondenty uzimtuma galima teigti, kad kuo aukStesnés pajamos ir
pareigos, tuo labiau apklaustieji mano, kad nekilnojamojo turto sektoriaus finansavimas ir problemos

turéty biti sprendziamos neisikiSant valstybei;

e Siuo metu biisto paskolas turintys tiriamieji buvo labiau linkg neprisiimti atsakomybés uz
susiklosciusi nekilnojamojo turto sektoriaus nuosmuki, labiau neigiamai vertinti vykstan¢ius pokycius
nekilnojamojo turto sektoriuje ir maZiau palaikyti id¢ja, kad valstybé turéty remti nekilnojamojo turto

sandoriy finansavima.
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4. LIETUVOS NEKILNOJAMOJO TURTO SANDORIU FINANSAVIMO TENDENCIJOS IR
PROGNOZES

Nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo $altiniai per pastaraji deSimtmetj gan stipriai pakito:
dar Sio tukstantmecio pradZioje nekilnojamas turtas didZigja dalimi buvo perkamas ir statomas uz
nuosavas léSas, ta¢iau bankams suSvelninus paskoly teikimo salygas sparciai augo ne tik gyventojams
ir namy tikiams iSduodamuy paskoly skaiCius, taiau ir nekilnojamojo turto kainos. Pragjusiy mety
pabaigoje iSsipildé litidniausios nekilnojamojo turto sektoriaus prognozés — bankai stipriai sugrieztino
paskoly iSdavimo salygas, nekilnojamojo turto sandoriy skai¢ius Zenkliai sumaZzéjo, kainos pradéjo
ristis Zemyn.

Siuo metu situacija nekilnojamojo turto sektoriuje atrodo beviltiska. Nekilnojamojo turto
statytojai negali gauti papildomo finansavimo nekilnojamojo turto objektams uzbaigti, pastatyty biisty
pardavimas vangus, o turto perpardavinétojai sukaupg pakankama brangaus ir nepaklausaus
nekilnojamojo turto kieki. Nekilnojamojo turto kainos krito iki 2006 m. lygmens ir tikétina, kad kainos
gali dar kristi. Gyventoju pajamos Zenkliai sumazéjo, o banky paskoly blstui isigyti ar statyti
iSdavimas beveik sustabdytas. Mety pradzioje ivykdyta mokesc¢iy reforma verslo subjektams padidino

mokestines prievoles, fiziniams asmenims GPM lengvata panaikinta.

4.1. Nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo tendencijos

Atsizvelgiant { tai, kad nekilnojamojo turto sandoriai gali biiti finansuojami asmeninémis
léSomis, svarbu tai, jog Siuo metu, kaip teigiama, nekilnojamojo turto rinka yra palanki investicijoms,
taCiau neskolinty 1éSy pakankamai néra, kad juy pakakty nekilnojamojo turto rinkai ,,iSjudinti®.
Gyventojai, ka patvirtina ir atlikto tyrimo rezultatai, néra isitiking, kad kainos atitinka nekilnojamojo
turto vertg, o tai stabdo investiciju srauta 1 nekilnojamajj turta. Siuo metu neskolintos 1&30s yra bene
pagrindinis nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltinis.

Verslo subjektai arba potencialiis investuotojai | versla atsargiai vertina nekilnojamojo turto
sektoriy. Siuo metu patrauklus tik santykinai pigus, potenciala turintis nekilnojamasis turtas.
Nekilnojamojo turto sektoriaus imonés didZiausia démesj yra sutelkusios | turto arba investuoty 1ésu
iSsaugojima.

Neigiamos jtakos intencijoms investuoti { nekilnojamojo turto sektoriy turi ir palikany normos
VILIBOR dydis. Nors paliikanos litais krenta, taCiau jos yra pakankamai aukStos, kad asmenys biity
suinteresuoti turimas pinigines 1éSas laikyti bankuose indéliy forma, o ne investuoti | nekilnojamaji
turta. Dalis asmeny, kurie mano, kad Lietuvos nacionalin¢ valiuta gali biiti devalvuota, pinigines 1éSas

konvertuoja i eurus.
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Pastaraji penkmeti banky teikiami kreditai buvo pagrindinis nekilnojamojo turto sandoriy
finansavimo $altinis, taciau prasidéjus pasaulinei finansinei krizei kredity iSdavimas stipriai sumaZzéjo.
Lietuvoje veikiantys bankai paskoly iSdavimui naudojo tiek motininiy banky investuotas léSas, tiek
gyventojy ir juridiniu vienety indélius. Siuo metu gaunamas banky pelnas néra investuojamas i
Lietuvos rinka, o nukreipiamas | motininius bankus. Kredito institucijos paskolas teikia tik mazai
rizikingiems projektams finansuoti, finansuojama kur kas maZesné samatiné projekto vertés dalis.

llga laika sparciai didéjgs paskoly portfelis su nekilnojamojo turto operacijomis susijusiam
sektoriui $iuo metu prad¢jo trauktis. Palankios kredity suteikimo salygos didino asmeny, neturinéiy
pakankamy galimybiy ateityje sumokéti kredity jmokas, skai¢iy. Siuo metu blogy paskoly skaigius
auga.

Mokesciy politikos kaita Salies ekonomikai nesuteikia stabilumo, ko sekoje ne tik vietos, taCiau
ir uZsienio investuotojams aplinka tampa maziau patraukli investicijoms. MokesCiy reforma neigiamai
paveiké nekilnojamojo turto sektoriy: verslo subjektams ne tik tapo sunkiau ivykdyti mokestines
prievoles valstybés biudzetui ir iSlikti nuosmuki iSgyvenancioje rinkoje, taCiau ir skatina subjektus
trauktis i ,,SeSéling ekonomika®, visais jmanomais ir ne visada teisétais buidais siekti iSsaugoti i
nekilnojamaji turta investuotas 1éSas

LR Vyriausybés ekonomikos skatinimo plane numatyta seny daugiabu¢iy namy modernizacijos
programa Siais metais faktiSkai nebuvo pradéta vykdyti. Stipriai sumaZinta valstybés parama seny
pastaty renovacijos programai, su bankais nesuderintos finansavimo salygos. D¢l Siy priezasCiy
stabdomi ne tik nauji, bet ir anks¢iau pradéti rengti seny pastaty modernizacijos projektai.

Kaip rodo statistika, nekilnojamojo turto sektorius nebuvo itin patrauklus uZsienio
investuotojams net ir nekilnojamojo turto rinkos pakilimo laikotarpiu. Nors padid¢jo privaciy asmeny
investuojamos IéSos 1 nekilnojamaji turta Lietuvoje, taCiau tiek statyba, tiek su nekilnojamojo turto

operacijomis susij¢s sektorius dideliy uzsienio investicijy srauto nepritrauke.

4.2. Nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo prognozés

Susiklos¢ius tokioms aplinkybéms tikétina, jog ateinantys metai nekilnojamojo turto sektoriui
bus lemtingi. Jau sekanciais metais turéty tapti aiSku, ar valstybés vykdoma seny pastaty
modernizavimo programa realiai pradés veikti ir kokiomis salygomis ji bus vykdoma. Esant gyventoju
suinteresuotumui, nei$piistoms renovacijos samatoms ir ne tokiam grieztam finansavimui, tikétina, kad
tokia programa gali pradéti veikti, ko sekoje dalis nekilnojamojo turto sektoriaus imoniy galéty
uzsitikrinti pajamas sunkiuoju periodu. Taciau atsizvelgiant { Siuo metu numatytas finansavimo

salygas, auksta tokiy projekty korupcijos lygi bei priesiska gyventoju nusistatyma labiau tikétina, jog
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seny namy modernizacijos programa pasmerkta Zlugti. VieSyju pastaty renovacija labiau priklausoma
nuo valstybés skiriamy 1¢Sy dydzio, taigi, kol finansiniai iStekliai nei§seks, tol tokia programa veiks.

Vertinant valstybés skiriamas 1¢éSas, kaip nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltini,
galima teigti, jog veikiant rinkos ekonomikai jos netaps pagrindiniu nekilnojamojo turto sandoriy
finansavimo Saltiniu. Nors atlikto tyrimo rezultatai rodo, kad gyventojai noréty, jog valstybés indélis i
nekilnojamojo turto sandoriy finansavima bty didesnis, taciau teisés akty pakeitimai rodo, jog
valstybés parama yra maZinama ir greitu laiku ji nedidés.

Planuojama praplésti prieStaringai vertinamo nekilnojamojo turto mokes¢io baze, ko sekoje
gyventojai, turintys nekilnojamaji turta, praras dali 1éSy, kurios galéty buti skiriamos vartojimui,
paskoly dengimui arba taupymui.

Tikétina, jog nekilnojamojo turto mokescio bazés praplétimas turéty pagyvinti nekilnojamojo
turto rinka, nes gyventojai sieks iSvengti papildomos mokes¢iy nastos parduodami ne itin reikalinga
nekilnojamaji turta. TacCiau labiau tikétina, jog toks reiSkinys galéty ivykti tik jvedus visuotini
nekilnojamojo turto mokesti. PrieSingu atveju, pvz. apmokestinus tik brangy arba antra tos pacios
paskirties nekilnojamaji turta, gali pagauséti tik nekilnojamojo turto dovanojimo, mainy, tariamy
pardavimy sandoriy skaicius. O tai ypa¢ didelés jtakos nekilnojamojo turto rinkai neturés.

Visuotinio nekilnojamojo turto mokescio ivedimas taip pat galéty pasitarnauti ir kaip kainy
reguliavimo priemoné — pernelyg aukS$tas kainas palaikantys asmenys biity priversti maZinti
nekilnojamojo turto pardavimo kainas. Taciau tuo paciu visuotinis nekilnojamojo turto mokescio
ivedimas dar labiau pasunkinty §iuo metu biisto paskolas turiniy gyventojuy ir namuy tkiy padéti —
galimas dar didesnis blogy paskoly augimas.

Tikétina, kad nekilnojamojo turto kainos kai kuriuose segmentuose turéty kristi, ko sekoje tam
tikros rusSies turtas tapty patrauklesnis investicijoms. Gali padidéti investuotojy skaicius, perkanciy itin
pigu nekilnojamaji turta.

Salyje veikiantys bankai artimiausiu metu neplanuoja su$velninti kredity isdavimo salygy, taigi
nekilnojamojo turto sandoriai vis daZniau bus finansuojami neskolintomis léSomis. MaZéjant
gyventoju pajamoms ir socialinéms garantijoms gali padaugéti nemokiy namy tkiy, kas neigiamai
paveiks skolinimosi salygas.

Tam, kad gyventojai nusprgsty bankuose turimus indélius investuoti { nekilnojamaji turta
reikalinga stabilesné nekilnojamojo turto rinka bei stabilesné padétis Salies ekonomikoje. [vairios
spekuliacijos dé¢l nekilnojamojo turto kainy, nacionalinés valiutos devalvacijos ar galiausiai valstybés
bankroto neleidzia gyventojams priimti sprendimo, ar konkre¢iu momentu yra verta investuoti {
nekilnojamaji turta.

Esant nestabiliai mokes¢iy politikai, aukStam korupcijos lygiui ir painiam verslo

administravimui, mazai tikétina, jog pagausés uzsienio investicijos i nekilnojamojo turto sektoriy.
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Lemiama reikSme turés $iy mety valstybés biudzeto pajamy surinkimo rezultatas bei sekanciy
mety valstybés biudZeto projektas. Blogiausiu atveju verslas gali sulaukti papildomos mokes¢iy nastos,
kas neskatins ne tik vietiniy, taciau ir uZsienio investiciju pritraukimo, o gyventojai - mazesniy
socialiniy garantijy.

Taigi, galima teigti, jog artimiausiu periodu tiek verslas, tiek gyventojai bus priversti ieskoti
neskolinty léSy S$altiniy, kuriais galéty finansuoti nekilnojamojo turto sandorius. Tokiy Saltiniy
pritraukimas labiausiai priklausys nuo valstybés vykdomos politikos, vykdomy reformy bei programy
rezultatai itakos, kada nekilnojamojo turto sektorius pradés aktyvéti, gyventojai ir verslas atgaus

prarasta pasitikéjima nekilnojamojo turto rinka.



67
ISVADOS

Ivertinus nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo sistema galima daryti iSvada, kad
nekilnojamojo turto sandoriy finansavimas ilga laika didZiaja dalimi buvo vykdomas naudojant
skolintas léSas, tuo tarpo §iuo metu pereinama prie konservatyvesniy finansavimo Saltiniy, t. y.
asmeniniy 1&Sy. Ilga laika augus paskoly portfeliui, iskaitant paskolas namy tkiams, Siuo metu paskoly
portfelis nekilnojamojo turto sektoriui pradéjo trauktis. Tokie pokyc€iai sietini su sugrieZtéjusia banky
vykdoma kredity suteikimo politika ir nekilnojamojo turto sektoriaus nuosmukiu.

Salyje veikiantys bankai artimiausiu metu neplanuoja su$velninti kredity isdavimo salyguy, taigi
nekilnojamojo turto sandoriai vis daZniau bus finansuojami neskolintomis léSomis. MaZéjant
gyventoju pajamoms gali padaugéti nemokiy namy tikiy, kas neigiamai paveiks skolinimosi salygas.

Paliikanos litais krenta, taCiau jos yra pakankamai aukstos, kad asmenys biity suinteresuoti
turimas pinigines léSas laikyti bankuose indéliy forma, o ne investuoti | nekilnojamaji turta.

Valstybés parama nekilnojamojo turto sandoriams finansuoti yra numatyta nuo Lietuvos
Respublikos nepriklausomybés atkiirimo, tafiau asmeny, galin¢iy pasinaudoti valstybés teikiama
parama, skaiCius yra ribotas. Teisés akty pakeitimais itvirtinta maZesné valstybés parama
nekilnojamojo turto sandoriams finansuoti.

Lietuvos Respublikos Vyriausybé patvirtino Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo)
programa, taciau programos vykdymas vyksta vangiai, finansavimas gyventoju, siekianciy atnaujinti
daugiabucius gyvenamuosius namus, beveik nepasiekia. Atsizvelgiant | Siuo metu numatytas
finansavimo salygas, aukSta seny pastaty modernizavimo projekty samaty vertg, valstybés instituciju
korupcijos lygi bei priesiSka gyventoju nusistatyma labiau tikétina, jog seny namy modernizacijos
programa yra pasmerkta zlugti.

Nekilnojamojo turto sektorius nebuvo patrauklus uZsienio investuotojams nekilnojamojo turto
rinkos pakilimo laikotarpiu. Esant nestabiliai mokesciy politikai, aukStam korupcijos lygiui ir painiam
verslo administravimui, mazai tikétina, jog padidés uZsienio investicijos i nekilnojamojo turto sektoriy.

Atlikto anketinio tyrimo rezultatai rodo, jog gyventojai tikisi didesnés valstybés paramos
nekilnojamojo turto sandoriams finansuoti, nepalankiai vertina Daugiabufiy namy renovacijos
programa. Biisto paskolas turintys tiriamieji nelinkg¢ prisiimti atsakomybés uZz susiklosciusi
nekilnojamojo turto sektoriaus nuosmuki, labiau neigiamai vertina vykstancius pokycius
nekilnojamojo turto sektoriuje.

Susiklos¢ius minétoms aplinkybéms tikétina, jog ateinantys metai nekilnojamojo turto sektoriui
bus lemtingi. Itin didelés reikSmés turés Siy mety valstybés biudZeto pajamy surinkimo rezultatas bei
sekanCiy mety valstybés biudZeto projektas. Artimiausiu periodu tiek verslas, tiek gyventojai bus

priversti ieSkoti alternatyviy Saltiniy, kuriais galéty finansuoti nekilnojamojo turto sandorius. Tokiy
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Saltiniy pritraukimas labiausiai priklausys nuo valstybés vykdomos politikos, vykdomy reformy bei
programy rezultatai itakos, kada nekilnojamojo turto sektorius pradés aktyvéti, gyventojai ir verslas

atgaus prarasta pasitikéjima nekilnojamojo turto rinka.
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Restenyté J. (2009 m.) Nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo tendencijos Lietuvoje ir ju
teisinis reguliavimas / Teisés ir muitinés bei mokes¢iy institucijy veiklos magistro baigiamasis darbas.
Vadovas doc. dr. A. Miskinis. — Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, ekonomikos ir finansy

valdymo fakultetas, 2009 — 76 p.

ANOTACIJA

Darbe analizuota nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo sistema Lietuvoje, su nekilnojamojo
turto sandoriy finansavimu susij¢ aspektai. Pirmoje darbo dalyje aptarta Lietuvos nekilnojamojo turto
sandoriy finansavimo sistema, pagrindiniai nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltiniai, ju
teisinis reguliavimas. Antroje magistro baigiamojo darbo dalyje pristatyti su nekilnojamojo turto
sandoriy finansavimu susij¢ aspektai, aptarta ju jtaka minéty sandoriy finansavimui. Trecioji dalis
skirta atlikto anketinio tyrimo rezultaty aptarimui. Ketvirtojoje dalyje pateiktos Lietuvos

nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo tendencijos ir prognozés.

Pagrindiniai ZodZiai: nekilnojamas turtas, nekilnojamojo turto finansavimas, paskola,

daugiabuc¢iy namy modernizacija.
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Restenyté J. (2009 m.) Tendencies of financing of real estate contracts in Lithuania and their
legal regulation / Law and Customs and Tax institutions activity Master's finishing paper-work. Head
Assoc. Dr. A. Miskinis. - Vilnius: Mykolas Romeris university, Faculty of Economics and Finance

Management, 2009 — 76 p.

ANOTATION

This Master’s Degree Paper deals with the system of financing of real estate contracts in
Lithuania and aspects related with financing of real estate contracts. The first part of the Paper
describes the Lithuanian system of financing of real estate contracts, the main sources of financing of
real estate contracts and their legal regulation. The second part of the Paper introduces the aspects
pertaining to the financing of real estate contracts and discusses their implications for the financing of
real estate contracts. The third part summarises the questionnaire survey results. Part four provides the

tendencies and forecasts of the financing of real property contracts in Lithuania.

Key words: real property, real property financing, loan, modernisation of multi-apartment
buildings.
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Restenyté J. (2009 m.) Nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo tendencijos Lietuvoje ir ju
teisinis reguliavimas / Teisés ir muitinés bei mokes¢iy institucijy veiklos magistro baigiamasis darbas.
Vadovas doc. dr. A. Miskinis. — Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, ekonomikos ir finansy
valdymo fakultetas, 2009 — 76 p.

SANTRAUKA

Lietuvos Respublikai istojus { Europos Sajunga kelerius metus sparciai augo nekilnojamo turto
rinka, Zenkliai didéjo sudaromy nekilnojamo turto sandoriy skaigius. Siuo periodu kelis kartus iSaugo
nekilnojamo turto statybos, nuomos bei pardavimo kainos, kas 1éme, jog tiek fiziniai, tiek juridiniai
asmenys nebepajége savo 1éSomis finansuoti nekilnojamo turto sandoriy.

Bene pagrindiniai nekilnojamo turto sandoriy finansavimo $altiniai yra neskolintos 1¢Sos, kredito
istaigy teikiamos paskolos, lizingas bei kredito linijos. ReikSmingai augo paskoly portfelis, iskaitant
biisto paskolas, susijes su statyby ir nekilnojamojo turto sektoriais. Siam procesui didelés jtakos turéjo
vykdoma mokesc¢iy politika, iSaugusi tarpbankiné konkurencija, kas skatino suteikti palankesnes
salygas kredito gavéjams.

Pagrindiné¢ problema ta, kad ilga laika nekilnojamojo turto sandoriai didZigja dalimi buvo
finansuojami gautais kreditais i§ kredito institucijy, taciau prie§ metus prasid¢jo nekilnojamojo turto
sektorius nuosmukis, sugrieztéjus banky kredity iSdavimo politikai verslas ir gyventojai prarado iki tol
buvusi pagrindini nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo S$altini. Iki Siol néra aiSku, kokiomis
finansinémis priemonémis ateityje bus finansuojami nekilnojamojo turto sandoriai, kokios itakos
nekilnojamojo turto sandoriy finansavimui turés Siuo metu vykstantys pokyciai Lietuvos ekonomikoje.

Darbo objektas yra nekilnojamo turto sandoriy finansavimo sistema.

Darbe siekiama atlikti Lietuvos nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo sistemos, jos pokyc¢iy
bei pagrindiniy nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo aspekty analizg, ivertinti nekilnojamojo
turto sandorius reglamentuojancius teisés aktus bei pateikti nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo
galimy poky¢iy prognozg.

Pagrindiniai darbo uzdaviniai: atlikti Lietuvos nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltiniy
bei ju teisinio reguliavimo analizg; Atlikti su Lietuvos nekilnojamojo turto sandoriy finansavimu
susijusiy aspekty analizg; atlikti tyrima, kuris padéty jvertinti gyventoju nuomong apie nekilnojamojo
turto sandoriy finansavimo sistema, su ja susijusius aspektus bei iSsiaiSkinti, koks nekilnojamojo turto
sandoriy finansavimo biidas yra labiausiai pageidautinas.

Artimiausiu periodu tiek verslas, tiek gyventojai bus priversti ieSkoti alternatyviy Saltiniy, kuriais
galéty finansuoti nekilnojamojo turto sandorius. Tokiy Saltiniy pritraukimas labiausiai priklausys nuo
valstybés vykdomos politikos, vykdomy reformy bei programy rezultatai itakos, kada nekilnojamojo
turto sektorius pradés aktyvéti, gyventojai ir verslas atgaus prarasta pasitikéjima nekilnojamojo turto

rinka.
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SUMMARY

Restenyté J. (2009 m.) Tendencies of financing of real estate contracts in Lithuania and their
legal regulation / Law and Customs and Tax institutions activity Master's finishing paper-work. Head
Assoc. Dr. A. Miskinis. - Vilnius: Mykolas Romeris university, Faculty of Economics and Finance
Management, 2009 — 76 p.

After EU accession, real estate market of the Republic of Lithuania kept rapidly growing for
several years with considerably increasing numbers of concluded real estate transactions. During this
period construction, lease and sales prices of real estate increased by several times as a result of which
both, natural and legal persons were no longer able to finance the real estate contracts with their own
funds.

Probably the main sources of financing of real estate contracts are not borrowed funds, loans
granted by credit institutions, leasing and credit lines. A significant growth was observed in loan
portfolio, including housing loans, related with construction and real estate sectors. This process was
greatly influenced by applicable tax policy and growing competition between banks stimulating to
apply more favourable conditions to the borrowers of credits.

The main problem is that for a long time real estate contracts were mostly financed from credits
obtained from credit institutions, however, a year ago the downturn in the real estate sector started and
tightening crediting policy of banks deprived business and households of the principal source of
financing of real estate contracts which existed before. Until present we still don’t know what financial
measures will be used in future for the financing of real estate contracts and what will be the impact of
current economic developments of Lithuania on the financing of real estate contracts.

Object of the Paper: the system of financing of the real estate contracts.

Purpose of the Paper: to analyse the system of financing of real estate contracts in Lithuania, its
developments and main aspects of financing of real estate contracts, to assess legal acts governing the
real estate contracts and to provide the forecast of possible changes in the financing of real estate
contracts.

Main tasks of the Paper: to analyse the sources of financing of real estate contracts in Lithuania
and their legal regulation; to analyse the aspects related with the financing of real estate contracts of
Lithuania; to conduct the survey which would facilitate in assessing the opinion of residents about the
system of financing of real estate contracts and related aspects and to identify the most attractive
method of financing of real estate contracts.

In the nearest future both, business community and residents will be forced to look for
alternative sources of financing of real estate contracts. The possibilities of attracting such sources will
mostly depend upon the policy pursued by the government, and the outcomes of implemented reforms
will predetermine the revival of the real estate sector and recovery of lost confidence of residents and

business in the real estate market.
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1 PRIEDAS. Anketinio tyrimo anketa

Laba diena, gerbiamas (-0ji) respondente. AS, Mykolo Romerio universiteto magistrantiiros studente,
atlieku tyrima, tema “Nekilnojamojo turto sandoriy finansavimas Lietuvoje”.
Sio tyrimo metu surinkta informacija bus pateikta tik apibendrinta forma. Sioje anketoje Jiisy pateikti
duomenys viesai nebus skelbiami. Maloniai prasau Jusy atsakyti i pateiktus klausimus.
Dékoju uz atsakymus.
Ar Siuo metu esate paémes (-usi) paskola NT jsigyti ar statyti
L Taip L Ne
Ar Siuo metu esant galimybei imtuméte paskola NT jsigyti ar statyti
C Taip C Ne C NeZinau
Koks Jiisy nuomone Siuo metu yra pagrindinis nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo
Saltinis
L Asmenings 1¢Sos
L Paskolos
> Valstybés parama

e Kita

Koks Jiisy nuomone turéty buti pagrindinis nekilnojamojo turto sandoriy finansavimo Saltinis
> Asmenings 1&Sos

> Paskolos

> Valstybés parama

C Kita

Ar sutinkate su sekandiais teiginiais

Taip Ne NeZinau
1. NT kainos neatitinka NT vertés e e
2. D¢l NT sektoriaus nuosmukio kalti bankai
3. Del NT sektoriaus nuosmukio kalta LR Valstybe
4. Del NT sektoriaus nuosmukio kalti gyventojai
5. Dél NT sektoriaus nuosmukio kaltos NT sektoriaus imonés
6. D¢l NT sektoriaus nuosmukio kalta pasauliné finansy krizé

7. Banky vykdoma politika NT imones veda prie bankroto

8. Bankai ,,apiplésSinéja‘“ asmenis, paémusius paskolas litais

O oOonoo0oo0onoonoonoan
O ooo0ononaonan
O ooo0ononaonan

9. Bankai pernelyg sugrieztino paskoly iS§davimo salygas
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1 PRIEDAS tesinys

0]
0]

10. Palikany normos VILIBOR dydis parodo lito devalvacijos rizika
11. Paliikany normos VILIBOR dydis — kartelinis banky susitarimas
12. Palikany normos VILIBOR dydis parodo, ar bankams triiksta lity
13. GPM lengvata skatino imti paskolas ir pirkti arba statyti NT

14. GPM lengvatos panaikinimas — teisingas sprendimas

15. GPM isskaidymas i 15 proc. GPM ir 6 proc. VSDM pazeidzia gyventojy
pasiémusiy paskolas NT isigyti ar statyti teisétus likescius

16. Valstybés parama paskatinty gyventojus isigyti arba statyti NT

17. Valstybé turéty remti del NT sektoriaus nuosmukio su sunkumais
susiduriancias imones ir gyventojus

18. NT turto sektoriaus jmonés dirba pelningai

19. Siuo metu investicija { NT yra patraukli

O 00 0O 0O 0o oanoanoaonan

O 00 0O o no0anamnoan
O 00 0O o no0anamnoan

20. UZsienio investuotojams LR NT rinka yra patraukli

Nekilnojamojo turto mokestj turéty mokéti
C Visi asmenys
C Tik juridiniai asmenys

L Juridiniai asmenys ir fiziniai asmenys turintys brangy NT
L Kita

Seny pastaty modernizavimo programa
C Atitinka gyventoju poreikius
L Papildomas Saltinis bankams pasipelnyti

e NT sektoriaus ,,gaivinimo* buidas
- Kita

Seny pastaty modernizacija turéty biiti kompensuojama Valstybés 1éSomis
> Iki 25 proc.

L 26 — 40 proc.
L 41 - 60 proc.
L 61 — 80 proc.
e

81 proc. ir daugiau
Valstybés parama NT jsigyti ir statyti turéty buti skiriama

L Visiems gyventojams arba namy iikiams neturintiems nuosavo NT

L Socialiai remtiniems gyventojams
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L Valstybé neturéty remti NT isigijimo arba statybos
C Kita
Valstybés parama NT jsigyti ir statyti turéty siekti

L Iki 25 proc. isigyjamo arba statomo NT
L 26 — 40 proc. isigyjamo arba statomo NT
> 41 - 60 proc. isigyjamo arba statomo NT
> 61 — 80 proc. isigyjamo arba statomo NT
e

81 proc. ir daugiau jsigyjamo arba statomo NT
Jiisy lytis

> Vyras

C Moteris
Jiisy amzZius
18-25 metai
26-35 metai
36-45 metai
46-55 metai

Ooonoan

0

56 metai ir vyresnis (-¢)
Jisy iSsilavinimas

> Aukstasis

> Nebaigtas aukstasis

C Profesinis arba aukStesnysis

C Vidurinis arba nebaigtas vidurinis
Jiisy uzZsiémimas

L AukStesniosios arba aukSciausios grandies vadovas
Viduriniosios grandies vadovas

Vadybininkas, tarnautojas, specialistas

Darbininkas

Ooonaon

Studentas

> Bedarbis
Jiisy pajamos atskaic¢ius mokescius

L ki 700 Lt

£ 701 - 1000 Lt

L 1001 -2000 Lt

£ 20013000 Lt

E2 3001 Lt ir daugiau

1 PRIEDAS tesinys
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2 PRIEDAS. Tyrime dalyvavusiy apklaustyjy atsakymai

1 klausimas 2 klausimas 3 klausimas

JAsmeninés Valstybes [Bendroji
Lytis Taip | Ne [Neatsaké | Taip | Ne Nezino [Neatsaké [léSos Paskolos | parama Kita |[Neatsaké |suma
Vyras 34 | 127 36 103 22 72 82 2 5 161
Moteris 29 | 206 1 42 150 42 2 88 140 4 3 1 236
Neatsaké 3 3 3 3
Amzius
18-25 m. 5] 124 29 78 22 34 91 3 1 129
26-35 m. 34 78 27 57 27 1 51 58 3 112
36-45 m. 11 47 9 42 7 25 31 2 58
46-55 m. 13 72 1 11 66 8 1 43 38 2 2 1 86
56 m. ir vyresnis
(-¢) 15 2 13 10 4 1 15
ISsilavinimas
Aukstasis 55 | 226 1 57 176 47 2 123 148 5 5 1 282
Nebaigtas
aukStasis 4 65 13 45 11 19 48 1 1 69
Profesinis arba
aukStesnysis 3 25 4 20 4 11 16 1 28
Vidurinis arba
nebaigtas
vidurinis 1 20 4 15 2 10 10 1 21
UZsiémimas
Aukstesniosios
arba
aukscCiausios
grandies vadovas 5 6 2 7 2 5 6 11
Viduriniosios
grandies vadovas 16 31 8 28 11 23 22 2 47
Vadybininkas,
tarnautojas,
specialistas 38 | 192 1 48 145 36 2 97 124 4 5 1 231
Darbininkas 2 16 4 12 2 6 12 18
Studentas 1 71 12 53 13 23 52 2 1 78
Bedarbis 1 14 4 11 9 6 15
Pajamos
iki 700 Lt 2 68 13 48 9 24 43 2 1 70
701-1000 Lt 2 22 5 16 3 10 14 24
1001-2000 Lt 20 | 149 1 29 108 32 1 70 93 3 3 1 170
2001-3000 Lt 24 74 19 64 14 1 43 50 1 4 98
3001 Ltir
daugiau 14 20 11 17 6 13 21 34
Neatsaké 1 3 1 3 3 1 4
Paskola
Turi paskolg 18 26 19 26 37 63
Neturi paskolos 60 | 230 45 1 137 185 6 8 336
Neatsaké 1 1 1
Bendroji suma 63 | 336 1 78 256 64 2 163 222 6 8 1 400
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4 Klausimas 5.1. klausimas 5.2. klausimas
IAsmeninés Valstybes endroji

ILytis leSos Paskolos |parama IKita [Neatsaké [Taip | Ne |NeZinau [Neatsak¢ [Taip [Ne Nezinau |Neatsaké |uma
\Vyras 78 51 24 7 1 124 | 22 15 113 | 38 9 161
Moteris 120 50 58 5 3 1200 | 23 10 3] 145 | 48 39 4 236
Neatsaké 2 1 3 2 1 3
IAmZius

18-25 m. 73 21 32 2 1 103 15 10 1 79 | 32 17 129
26-35 m. 57 24 24 6 1 96 | 10 5 1 75 | 29 8 112
36-45 m. 27 22 8 1 45 7 40 7 11 58
K6-55 m. 37 29 15 3 2 69 12 1 58 | 16 8 4 86
56 m. ir vyresnis

(-¢) 6 5 4 14 1 8 3 4 15
I$silavinimas

|Aukstasis 136 77 57 9 31238 | 31 11 2] 182 | 62 34 4 282
INebaigtas

laukStasis 39 15 12 3 49 10 9 1 50 | 11 7 69
Profesinis arba

aukStesnysis 13 5 10 25 2 1 16 8 4 28
\Vidurinis arba

nebaigtas

vidurinis 12 4 4 1 15 2 4 12 6 3 21
[UZsiémimas

|Aukstesniosios
larba auksciausios
grandies vadovas 3 6 2 10 1 7 4 11
\Viduriniosios

randies vadovas 27 11 6 2 1 39 5 2 1 36 5 6 47
\Vadybininkas,
tarnautojas,

specialistas 110 61 52 6 2 | 193 | 26 10 2| 145 | 52 29 5 231
IDarbininkas 5 6 7 13 1 4 10 6 2 18
Studentas 49 13 13 2 1 60 | 11 51| 17 10 78
Bedarbis 6 4 5 12 1 2 11 3 1 15
IPajamos
liki 700 Lt 42 11 14 2 1 51 9 9 1 46 | 11 13 70
[701-1000 Lt 12 5 7 21 1 2 14 | 10 24
1001-2000 Lt 86 34 44 5 1 145 ] 20 3 2] 112 | 35 20 3 170
2001-3000 Lt 47 30 14 5 2 84 8 6 63 | 20 13 2 98
3001 Lt ir daugiau 11 20 3 23 6 5 22 | 10 2 34
Neatsaké 2 1 1 3 1 3 1 4
IPaskola
[Turi paskola 28 23 11 1 46 | 12 4 1 47 | 13 2 63
INeturi paskolos 172 78 72 | 12 2 | 280 | 33 21 2| 212 | 74 46 4 336
Neatsaké 1 1 1 1
Bendroji suma 200 101 83 | 12 4| 327 | 45 25 3] 260 | 87 48 5 400
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5.3. klausimas

5.4. Klausimas

5.5. klausimas

5.6. klausimas

Bendroji

ILytis [Taip Ne | Nezinau Neatsaké [Taip [Ne NeZinau |[Neatsaké[Taip [Ne NeZinau [Neatsaké [Taip [Ne NeZinau Neatsaké puma
Vyras 92 | 46 21 2 66 74 19 2 97 43 20 1] 105 ] 34 17 5 161
Moteris 134 | 52 44 6 62 | 136 33 5| 107 69 51 9 | 148 | 46 36 6 236
Neatsaké 2 1 1 2 1 2 2 1 3
IAmZius
18-25 m. 79 | 27 22 1 49 62 17 1 69 33 25 2 90 | 26 11 2 129
26-35 m. 60 | 41 11 48 59 4 1 70 33 9 69 | 27 13 3 112
36-45 m. 32 10 15 13 30 15 24 16 18 42 8 7 1 58
K6-55 m. 51 19 12 4 12 56 14 4 38 27 16 5 49 | 18 16 3 86
56 m. ir
vyresnis (-¢) 6 2 5 2 7 5 2 1 4 5 3 3 5 2 6 2 15
Issilavinimas
|AukStasis 165 69 43 5 90 | 153 35 4 | 147 84 45 6 | 178 | 60 38 6 282
INebaigtas
laukstasis 38 19 11 1 31 27 10 1 34 20 14 1 49 | 11 8 1 69
Profesinis arba|
laukStesnysis 14 6 6 2 5 17 4 2 11 6 8 3 12 7 6 3 28
\Vidurinis arba
nebaigtas
vidurinis 11 5 5 3 15 3 13 4 4 16 3 1 1 21
[UZsiémimas
IAukStesniosio
larba
lauksciausios
grandies
vadovas 6 5 6 5 7 2 2 6 4 1 11
\Viduriniosios
grandies
vadovas 35 5 7 17 23 7 26 18 3 29 | 13 5 47
\Vadybininkas,
tarnautojas,
specialistas 125 62 36 8 65 | 130 29 71 113 66 42 10 | 142 | 42 37 10 231
IDarbininkas 9 5 4 3 11 4 6 6 6 10 6 1 1 18
Studentas 42 | 20 16 34 33 11 42 19 17 58 | 12 8 78
Bedarbis 11 2 2 4 10 1 11 3 1 10 4 1 15
IPajamos
liki 700 Lt 41 13 16 24 34 12 35 18 17 52 | 11 6 1 70
[701-1000 Lt 12 9 3 7 16 1 13 8 3 13 8 3 24
1001-2000 Lt 99 | 38 28 5 46 | 102 18 4 84 45 34 71104 | 31 28 170
2001-3000 Lt 57 | 24 14 3 33 45 17 3 53 30 12 3 61 | 21 14 98
3001 Lt ir
daugiau 16 14 4 17 13 4 16 13 5 22 9 2 1 34
Neatsaké 3 1 2 2 4 3 1 4
IPaskola
[Turi paskola 39 19 4 1 17 41 4 1 36 21 6 40 | 18 4 1 63
Neturi

askolos 188 80 61 7| 111 | 171 48 6 | 168 93 65 10 | 215 | 62 49 10 336
Neatsaké 1 1 1 1 1
Bendroji suma| 228 | 99 65 8| 129 | 212 52 71205 ] 114 71 10 | 255 | 81 53 11 400
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5.7. kKlausimas 5.8. klausimas 5.9. klausimas 5.10. klausimas
Bendroji

ILytis [Taip |Ne [Nezinau |Neatsaké [Taip |Ne |Nezinau |Neatsaké [Taip |Ne Nezinau [Neatsak¢ [Taip |Ne Nezinau |Neatsaké |suma
\Vyras 83 | 39 37 2 | 108 | 29 23 1] 101 41 18 1 70 | 24 66 1 161
Moteris 143 | 39 50 4 171 | 27 34 4 | 138 63 32 3 69 | 24 137 6 236
Neatsaké 3 3 2 1 3 3
IAmZius
18-25 m. 68 | 25 34 2 83 | 25 19 2 72 41 15 1 33 | 21 73 2 129
26-35 m. 65 | 25 21 1 78 | 20 14 61 39 12 48 | 16 48 112
36-45 m. 31 | 14 13 42 4 12 43 9 6 27 24 58
46-55 m. 58 | 11 15 2 68 6 10 2 58 12 14 2 29 50 3 86
56 m. ir
vyresnis (-¢) 7 3 4 1 11 1 2 1 7 4 3 1 5 8 2 15
ISsilavinimas
|AukStasis 169 | 57 54 2 1209 ] 35 37 1| 175 69 37 11109 | 32 138 3 282
INebaigtas
laukStasis 37 | 11 19 2 41 | 15 12 1 37 24 7 1 21 | 11 35 2 69
Profesinis arba|
laukStesnysis 12 6 8 2 18 4 4 2 16 7 3 2 8 2 16 2 28
\Vidurinis arba
nebaigtas
vidurinis 11 4 6 14 2 4 1 13 5 3 4 3 14 21
[UZsiémimas
IAukStesniosios|
larba
lauksciausios
grandies
vadovas 7 3 1 7 2 2 8 3 8 3 11
\Viduriniosios
grandies
vadovas 32 | 11 4 36 4 7 30 9 8 24 6 17 47
\Vadybininkas,
tarnautojas,
specialistas 134 | 42 50 51167 | 31 29 4 | 144 56 27 4 78 | 20 127 6 231
IDarbininkas 10 4 4 13 4 1 12 4 2 5 4 9 18
Studentas 39 | 15 23 1 50 | 14 13 1 41 29 8 20 | 14 43 1 78
Bedarbis 7 3 5 9 1 5 6 4 5 7 1 7 15
IPajamos
liki 700 Lt 36 | 11 22 1 45 | 10 14 1 35 23 12 20 9 40 1 70
[701-1000 Lt 15 4 5 16 4 4 15 8 1 7 3 14 24
10012000 Lt | 105 | 26 34 51126 | 18 22 4 | 104 39 23 4 49 | 19 96 6 170
2001-3000 Lt 55 | 27 16 73 | 13 12 62 25 11 47 | 11 40 98
3001 Lt ir
daugiau 16 9 9 19 | 11 4 21 10 3 16 6 12 34
Neatsaké 2 1 1 3 1 4 3 1 4
IPaskola
[Turi paskola 40 9 14 53 4 6 44 14 5 35 7 21 63
Neturi

askolos 188 | 69 73 6 | 228 | 52 51 51197 91 44 4 1106 | 41 182 7 336
Neatsaké 1 1 1 1 1
Bendroji
suma 229 | 78 87 6 | 282 | 56 57 5241 ] 105 50 41142 | 48 203 7 400
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5.11. klausimas 5.12. klausimas 5.13. klausimas 5.14. klausimas
Neats [Bendroji

ILytis Taip Ne |Nezinau |Neatsaké | Taip | Ne Nezinau Neatsaké |Taip Ne Nezinau |NeatsakéTaip |Ne NeZinau | aké  suma
IVyras 75 | 22 63 1 44 | 41 75 1 92 | 29 38 2 43 70 46 161
Moteris 92 | 20 119 5 45 | 40 145 6 159 | 29 43 5 46 | 105 81 4 236
Neatsaké 2 1 2 1 1 1 1 1 1 1 3
AmZius
18-25 m. 41 | 16 70 2 29 | 19 79 2 67 | 19 41 2 23 49 55 2 129
26-35 m. 54 | 19 39 23 | 38 51 72 | 20 19 1 31 46 34 1 112
B6-45 m. 28 2 28 13 | 10 35 45 5 8 12 26 20 58
U6-55 m. 40 5 38 3 21 | 13 49 3 57 | 12 14 3 19 48 17 2 86
56 m. ir

yresnis (-¢) 6 8 1 5 1 7 2 11 3 1 5 7 2 1 15
[Ssilavinimas
|AukStasis 129 | 30 121 2 64 | 64 151 3 190 | 46 44 2 71 | 128 81 2 282
Nebaigtas
laukstasis 24 | 11 32 2 21 9 37 2 38 8 21 2 14 25 28 2 69
IProfesinis arba|
laukStesnysis 9 1 16 2 4 5 17 2 13 4 8 3 4 12 10 2 28
|Vidurinis arba
lnebaigtas

idurinis 7 14 2 3 16 11 1 9 1 11 9 21
[UZsiémimas
IAukStesniosiog
larba
lauksciausios
lerandies

adovas 10 1 3 7 1 9 2 5 5 1 11
IViduriniosios
lerandies

adovas 26 9 12 9| 14 24 32 6 9 11 21 14 1 47
[Vadybininkas,
tarnautojas,
specialistas 92 | 24 110 5 51 | 45 129 6 159 | 35 31 6 58 | 110 59 4 231
[Darbininkas 9 1 8 5 2 11 8 3 7 2 8 8 18
Studentas 26 7 44 1 18 | 12 47 1 39 1 10 28 1 13 26 38 1 78
IBedarbis 6 9 5 1 9 5 3 7 1 6 8 15
IPajamos
liki 700 Lt 23 6 40 1 13 8 438 1 30 | 11 28 1 9 26 34 1 70
[701-1000 Lt 7 4 13 4 4 16 13 2 9 4 9 11 24
1001-2000 Lt 64 | 15 87 4 39 | 29 97 5 113 | 24 28 5 34 82 50 4 170
2001-3000 Lt 55 | 11 31 1 22 | 29 46 1 68 | 17 12 1 33 39 25 1 98
BOO1 Lt ir
daugiau 18 6 10 11 ] 11 12 25 5 4 10 18 34
Neatsaké 2 2 2 2 3 1 2 4
IPaskola
[Turi paskola 44 7 12 14 | 23 26 51 9 3 13 40 10 63
Neturi

askolos 124 | 35 171 6 77 | 58 194 7 200 | 50 79 7 77 | 135 118 6 336
Neatsaké 1 1 1 1 1
Bendroji
suma 169 | 42 183 6 91 | 81 221 7 252 | 59 82 7 90 | 176 128 6 400
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5.15. klausimas

5.16. klausimas

5.17. klausimas

5.18. klausimas

Bendroji

ILytis Taip [Ne Nezinau [Neatsake [Taip [Ne Nezinau Neatsak¢ [Taip |Ne |Nezinau Neatsaké [Taip | Ne [NeZinau [Neatsaké |suma
IVyras 60 | 28 71 2| 133 15 12 1 72 | 67 21 1| 47 45 68 1 161
Moteris 97 | 37 96 6 | 200 | 15 17 4 | 136 | 53 42 5| 68 80 85 3 236
INeatsake 2 1 2 1 2 1 2 1 3
AmZius
18-25 m. 40 16 69 4 | 105 11 12 1 89 | 26 12 2 | 31 54 43 1 129
R6-35 m. 46 | 23 43 91 13 7 1 45 | 50 17 32 37 43 112
B6-45 m. 30 6 22 51 2 5 26 | 18 13 1] 21 9 28 58
K6-55 m. 37 17 30 2 74 5 5 2 44 | 22 18 2 | 28 22 34 2 86
56 m. ir

yresnis (-¢) 6 3 4 2 14 1 6 4 4 1 5 4 5 1 15
ISsilavinimas
IAukStasis 122 | 55 102 3| 242 19 19 2 | 133 | 97 49 3|1 9% 84 103 1 282
Nebaigtas
laukstasis 22 6 38 3 55 9 4 1 46 | 14 8 1 14 29 25 1 69
IProfesinis arba|
laukstesnysis 8 2 16 2 22 3 1 2 17 5 4 2 8 3 15 2 28
|Vidurinis arba
lnebaigtas

idurinis 7 2 12 16 5 14 4 3 1 10 10 21
[UZsiémimas
IAukStesniosiog
larba
lauksciausios
lerandies

adovas 7 4 8 2 1 6 5 5 5 1 11
IViduriniosios
lerandies

adovas 24 12 11 40 3 4 21 19 7 16 14 17 47
[Vadybininkas,
tarnautojas,
specialistas 96 | 39 90 6] 200 | 14 12 S5 | 111 | 70 44 6 | 76 63 88 4 231
[Darbininkas 5 2 11 13 2 3 8 6 4 4 3 11 18
Studentas 23 8 45 2 62 9 7 55 15 8 12 37 29 78
Bedarbis 4 11 12 1 2 9 5 1 4 4 7 15
IPajamos
liki 700 Lt 21 6 41 2 541 10 6 49 | 14 7 11 26 33 70
[701-1000 Lt 11 13 21 2 1 15 5 4 9 11 4 24
1001-2000 Lt 67 | 23 74 6 | 148 6 11 5 90 | 41 33 6 | 52 50 64 4 170
2001-3000 Lt 43 | 30 25 71 11 10 36 | 44 18 31 32 35 98
B001 Lt ir
daugiau 16 6 12 31 2 1 18 | 15 1 13 6 15 34
INeatsake 1 3 4 2 1 1 1 1 2 4
IPaskola
[Turi paskolg 39 11 13 56 5 2 30 [ 22 11 24 18 21 63
Neturi

askolos 120 | 54 154 8 | 278 | 26 27 51179 | 98 53 6| 93 | 108 131 4 336
Neatsaké 1 1 1 1 1
Bendroji 12 11
suma 159 | 65 168 8] 335 | 31 29 5 | 210 0 64 6 7| 126 153 4 400
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5.19. klausimas 5.20. klausimas 6 klausimas
Juridiniai
asmenys
ir fiziniai
asmenys
Tik turintys
Visi juridiniai | brangy Bendroji
ILytis Taip | Ne [Nezinau Neatsaké | Taip | Ne Nezinau | Neatsaké | asmenys | asmenys | NT Kita | Neatsaké | suma
Vyras 74 64 22 1 34 65 61 1 24 30 88 19 161
Moteris 136 72 25 3 76 73 83 4 30 30 152 23 1 236
Neatsaké 1 2 1 2 1 1 1 3
AmZius
18-25 m. 83 36 9 1 51 39 37 2 12 29 73 14 1 129
26-35 m. 55 39 18 24 48 40 13 20 64 15 112
B6-45 m. 30 20 8 14 21 23 10 6 34 8 58
K6-55 m. 38 35 11 2 18 28 38 2 18 5 57 6 86
56 m. ir vyresnis|
-¢) 5 8 1 1 4 4 6 1 2 1 12 15
ISsilavinimas
|AukStasis 153 96 32 1 72 | 105 104 1 43 35 174 30 282
Nebaigtas
laukstasis 40 22 6 1 25 21 21 2 8 20 35 5 1 69
IProfesinis arba
laukStesnysis 8 13 5 2 6 8 12 2 2 1 21 4 28
|Vidurinis arba
lnebaigtas
idurinis 10 7 4 8 6 7 2 5 10 4 21
[UZsiémimas
|IAukStesniosios
larba
lauksciausios
lerandies
adovas 6 5 4 7 3 6 2 11
IViduriniosios
lerandies
adovas 22 20 5 7 17 23 8 8 27 4 47
[Vadybininkas,
tarnautojas,
specialistas 123 75 29 4 56 83 88 4 30 26 149 25 1 231
IDarbininkas 5 7 6 6 5 7 2 4 9 3 18
Studentas 48 24 6 31 22 24 1 9 20 42 7 78
IBedarbis 7 7 1 7 6 2 3 3 7 2 15
IPajamos
liki 700 Lt 42 20 8 28 19 22 1 8 20 37 5 70
[701-1000 Lt 11 11 2 8 9 7 1 4 16 3 24
1001-2000 Lt 90 58 18 4 43 53 70 4 19 17 116 17 1 170
2001-3000 Lt 49 35 14 21 45 32 19 13 52 14 98
BOO1 Lt ir
daugiau 18 12 4 10 12 12 8 5 18 3 34
Neatsaké 1 2 1 1 2 1 2 1 1 4
IPaskola
[Turi paskola 33 21 9 19 22 22 10 10 37 6 63
Neturi paskolos | 178 | 116 38 4 91 | 118 122 5 45 51 202 37 1 336
Neatsaké 1 1 1 1
Bendroji suma | 211 | 138 47 4 | 111 | 140 144 5 55 61 240 43 1 400
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7 klausimas 8 klausimas
Lytis Atitinka |Papildomas |NT sektoriaus [Kita [Neatsake |Iki 25 proc. {26 —40 [41-60 [61—-80 (81 proc. [Neatsaké [Bendroji
gyventojy |Saltinis ,,gaivinimo* proc. proc. proc. ir daugiau suma
poreikius |bankams  [biidas
pasipelnyti
Vyras 22 76 411 20 2 31 20 60 27 22 1 161
Moteris 24 127 64 19 2 26 30 67 45 64 4 236
Neatsaké 3 1 2 3
AmZius
18-25 m. 20 54 401 13 2 12 20 46 25 25 1 129
26-35 m. 11 54 33 13 1 22 11 39 19 20 1 112
36-45 m. 7 35 12 4 8 11 14 14 10 1 58
46-55 m. 7 54 15 9 1 10 9 26 14 25 2 86
56 m. ir 1 9 5 5 2 2 6 15
vyresnis (-&)
ISsilavinimas
Aukstasis 31 151 69| 29 2 40 35 94 47 62 4 282
Nebaigtas 10 30 20 8 1 11 9 18 16 14 1 69
aukstasis
Profesinis arba 3 17 6 1 1 4 5 6 6 7 28
auksStesnysis
Vidurinis arba 2 8 10 1 2 2 9 5 3 21
nebaigtas
vidurinis
UiZsiémimas
AukStesniosios 1 5 5 4 1 4 2 11
arba
auksciausios
grandies
vadovas
Viduriniosios 5 27 11 4 8 10 13 7 8 1 47
grandies
vadovas
Vadybininkas, 25 123 63 17 3 34 20 77 43 53 4 231
tarnautojas,
specialistas
Darbininkas 2 11 3 1 1 2 4 4 4 4 18
Studentas 11 31 28 8 8 14 25 16 15 78
Bedarbis 2 9 4 1 2 4 4 4 15
Pajamos
iki 700 Lt 11 32 23 4 6 13 18 15 18 70
701-1000 Lt 4 12 5 3 2 2 9 6 5 24
1001-2000 Lt 17 95 43 13 2 24 20 50 33 40 3 170
2001-3000 Lt 6 52 27] 13 17 8 38 16 17 2 98
3001 Lt ir 7 13 7 5 2 8 8 11 2 5 34
daugiau
Neatsaké 1 2 1 1 2 1 4
Paskola
Turi paskola 6 34 14 8 1 6 11 26 6 12 2 63
Neturi paskolos 40 172 91] 30 3 51 40 101 68 73 3 336
Neatsaké 1 1 1
Bendroji suma 46 206 105] 39 4 57 51 127 74 86 5 400
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9 klausimas 10 klausimas

Visiems Valstybe

gyventojams neturéty,

arba namy remti NT

tkiams Socialiai isigijimo 26 — 41 - 61 - 81

neturintiems | remtiniems arba Iki 25 40 60 80 proc. ir Bendroji
Lytis nuosavo NT | gyventojams statybos Kita | Neatsaké [ proc. proc. proc. proc. daugiau | Neatsaké | suma
Vyras 72 37 42 9 1 78 30 31 8 4 10 161
Moteris 108 76 38 11 3 74 53 56 18 16 19 236
Neatsaké 2 1 2 1 3
AmiZius
18-25 m. 70 38 17 3 1 47 31 31 9 5 6 129
26-35 m. 48 27 28 8 1 49 21 24 5 5 8 112
36-45 m. 25 15 16 2 25 15 5 5 2 6 58
46-55 m. 33 28 15 8 2 26 15 24 6 8 7 86
56 m. ir
vyresnis (-¢) 6 5 4 5 3 4 1 2 15
Bendroji suma 182 113 80 21 4 152 85 88 26 20 29 400
Issilavinimas
Aukstasis 117 78 66 18 3 115 56 59 15 13 24 282
Nebaigtas
aukstasis 31 25 10 2 1 27 17 14 5 3 3 69
Profesinis arba
aukStesnysis 18 6 3 1 8 5 6 3 4 2 28
Vidurinis arba
nebaigtas
vidurinis 16 4 1 2 7 9 3 21
UZsiémimas
Aukstesniosios
arba
auksciausios
grandies
vadovas 3 2 3 3 6 1 4 11
Viduriniosios
grandies
vadovas 19 9 15 3 1 19 10 10 1 7 47
Vadybininkas,
tarnautojas,
specialistas 100 69 47 12 3 92 43 49 15 14 18 231
Darbininkas 10 4 3 1 6 4 4 3 1 18
Studentas 40 25 11 2 25 23 19 5 4 2 78
Bedarbis 10 4 1 4 4 2 3 1 15
Pajamos
iki 700 Lt 38 23 7 2 18 20 17 7 6 2 70
701-1000 Lt 12 6 5 1 6 5 9 1 3 24
1001-2000 Lt 82 49 27 10 2 69 34 34 13 8 12 170
2001-3000 Lt 33 25 32 6 2 40 19 22 3 2 12 98
3001 Ltir
daugiau 14 10 8 2 18 7 5 1 1 2 34
Neatsake 3 1 1 1 1 1 4
Paskola
Turi paskolg 26 11 22 3 1 28 13 14 1 7 63
Neturi
paskolos 156 102 58 17 3 124 71 74 26 19 22 336
Neatsake 1 1 1
Bendroji
suma 182 113 80 21 4 152 85 88 26 20 29 400
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1 klausimas "taip” 1 klausimas "ne"
2 klausimas 2 klausimas

Pajamos Taip | Ne | Nezinau Taip | Ne | NeZinau Neatsaké
iki 700 Lt 1 1 12 47 9
701-1000 Lt 2 5 14 3
1001-2000 Lt 3 8 9 26 | 100 23
2001-3000 Lt 8 | 11 5 11 53 9 1
3001 Lt ir daugiau 5 4 5 6 13 1
Neatsake 1 3
UZsiémimas
AukStesniosios arba
aukScCiausios grandies
vadovas 1 2 2 1 5
Viduriniosios
grandies vadovas 6 5 5 2 23 6
Vadybininkas,
tarnautojas,
specialistas 9 | 17 12 39 | 128 24 1
Darbininkas 1 1 3 11 2
Studentas 1 12 52 13
Bedarbis 1 3 11
Issilavinimas
Aukstasis 16 | 21 18 41 | 155 29 1
Nebaigtas aukStasis 1 3 12 42 11
Profesinis arba
aukStesnysis 1 1 1 3 19 3
Vidurinis arba
nebaigtas vidurinis 1 4 14 2
Amzius
18-25 m. 2 2 1 27 76 21
26-35 m. 9 | 13 12 18 44 15 1
36-45 m. 3 5 3 6 37 4
46-55 m. 4 6 3 7 60
56 m. ir vyresnis (-¢) 2 13
Neatsake
Lytis
Vyras 10 | 15 9 26 88 13
Moteris 8 | 11 10 34 | 139 32 1
Neatsake 3
Bendroji suma 18 [ 26 19 60 | 230 45 1
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3 PRIEDAS. Tyrime dalyvavusiy apklaustyjy atsakymai ,,kita‘

Koks Jiisy nuomone Siuo metu yra pagrindinis nekilnojamojo
turto sandoriy finansavimo Saltinis (3 klausimas)

asmeninés léSos ir paskolos

asmeninés 1éSos ir valstybés parama

asmenines lesos+paskola

asmeninés léSos+paskolos

paskola is draugu t.t.

paskolos ir savi pinigai

Saltinio néra

R[N N[V~

Seimos finansiné¢ parama

Koks Jiisy nuomone turéty biiti pagrindinis nekilnojamojo
turto sandoriy finansavimo Saltinis (4 klausimas)

—_

asmeninés 1éSos ir paskolos:)

\9}

asmeninés 1¢Sos paskolos ir valstybés parama

asmenines lesos, valstybes parama jaunoms ar daugiavaikems
seimoms

asmenines lesos+paskola

asmeninés léSos+paskola

Asmeninés 1éSos+Paskolos

Dalis asmeniniu lesu dalis paskolos

XA N |k~ |W

jei klausiama siuo metu,tai valstybes parama,jei aplamai-paskolos

Paskolos, jei NT butu realios kainos.

tiek asmenings 1¢3Sos, tiek ir banko paskolos

11

Valstybés parama-dalinai

12

valstybiné statyba ir pardavimas uZ savikaina
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3 PRIEDAS tesinys

Nekilnojamojo turto mokestj turéty mokéti (6 klausimas)

1 Aplamai neturetu, nuosavybe nelieciama
2 asmenys, kurie turi kelis tos pacios paskirties NT
Asmenys, kuriy NT verté yra didesné uz kazkokia nustatyta, juridiniams
asmenims, galbiit, neapmomkestinti, kad nebloginti smuliy verslininky
3 padéties..
4 asmenys, turintys daugiau negu 5 arba 10 NT objekty
5 Jo nereikia, nes moketu tik biedniausi.
Juridiniai asmenys ir asmenys, turintys daugiau nei viena gyvenamaji
6 bista(slypa)
Juridiniai asmenys ir fiziniai asmenys turintys brangy NT bei gaunantys
7 pajams is NT
8 kas turi jo daugiau nei du vnt
9 MokescCio nereikéty.
10 mokescio neturi buti (vienam zmogui iki 50 kv.m.)
11 naudojantys turta verslui
12 Nepritariu naujy mokes¢iy jvedinéjimui.
13 nepritariu Siam mokes€iui
14 neturéty biiti Sio mokescio
15 neturéty biiti tokio mokescio
16 neturetu moketi niekas
17 Niekas
18 niekas
19 niekas
20 niekas neturéty mokéti
21 niekas neturi moketi uz savo turta mokescio
22 niekas, nes tuoj pradésim mokét ir uz org
23 nuo antro biisto
24 seimo nariai gali sau jy uzsidet
25 Tame NT vykdantys veiklg
Tie asmenys, kurie turi daugiau nei viena tos pacios paskirties NT. PVZ, jei
26 turi antra buta tada reik apmokestint antra buta, o pirmo ne.
27 Tie, kuriu pajamos dideles (virs 10000 It per menesi)
28 Turintys daugiau nei 1 NT objekta
29 Turintys daugiau nei 1NT objekta
30 turintys du ir daugiau NT
31 Turintys ne vieng NT
32 Turtingi
33 uz antra turetu moketi visi
34 visi arba niekas
35 visi asmenys turintys daugiau nei 1 NT objekta.
visi asmenys, taCiau fiziniai asmenys nemokéty uZ vieng gyvenamosios
36 paskirties NT
37 Visi be isimciu
38 visi uz antrg ir paskesni tos paties riSies NT
39 visi$kai nereikalingas
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3 PRIEDAS tesinys
Nr. Seny pastaty modernizavimo programa (7 klausimas)
243 ir pades iSvengti suirutés, kai staiga seni namai ims byréti. Kitaip didelé¢ mase
1 likty be stogo ir valdzia vél likty kalta
Ar tikrai reikia renovuot? Dauguma chrus¢iovkiy reikia griaut. Jei ne dabar, tai po 15

2 mety - renovacija dar nebus atsipirkusi.

3 atitinka statybos j{Smoniy poreikius

4 banky ir statytojuy pasipelnymo Saltinis

5 Beprasmiska

6 btidas kai kam lengvai "uzsidirbti" eiliniy LR pilieciy saskaita

7 Biitinybé

8 Dabartiné programa visi§ka nesamong, reikia stipriai tobulinti!

9 Dar viena afera.
10 DAUGIAU ATLIEKANCIOS FIRMOS IR BANKO ZINOMA
11 ir atitinka gyventoju poreikius, ir papildomas saltinis be jokiu abejoniu

i§ dalies atitinka gyventoju poreikius, jei remty valstybé savo léSomis, taciau be
12 tokios paramos - tik nauda bankams
13 mires reikalas....
14 Ne tik bankams, bet ir buty supirkéjams
15 ne visada atitinka gyventojy poreikius
16 nesusipratimas
17 neveikia
18 neZinau
19 papildomas biidas iSplauti pinigus
20 Papildomas Saltinis bankams pasipelnyti+NT sektoriaus ,,gaivinimo* bidas
21 pati prograna nnetinkamai sukurta
22 PEr letai juda ir vis tiek per didele nasta gyventojams.
23 pinigu plovimas
24 pinigu plovimas
25 pinigy Svaistymas
26 Priestarauja konstitucijai, negalima zmogaus pries jo valia paverst vergu
Senus reikia griauti ir vietoj ju statyti naujus kotedzu kvartalus su puikia
infrastruktura. Vietos pas mus apstu, zmoniu tankumas mazas, kam tie

27 daugiabuciai???
28 Siuo laikotarpiu - nesusipratimas
29 tik valstybés rémimas
30 visko po truputi
31 vyksta per létai
32 yra nei§vengiama
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3 PRIEDAS tesinys

Nr.

Valstybés parama NT jsigyti ir statyti turéty biiti skiriama (9 klausimas)

1 Asmenims iki 35 m.

2 asmenims iki 35-40 mety, neturintiems nuosavo gyvenamo ploto

3 atsizvelgiant | pajamas

4 gyventojams neturintiems savo turto

5 iki 35 m. Seimoms

6 jaunoms ir daugiavaikems seimoms turetu buti valstybes parama

7 jaunoms Seimoms

8 Jei NT per maZas

9 Neringos vietiniams gyventojams.
10 Neturintiems nekilnojamo turto
11 Neturiu nuomong¢s §iuo klausimu

pirma karta jsigijant NT Seimai ar vieniSam asmeniui , grieZati nustatant
12 gyvenama plota pagal 1 asmenj, 2 asm. ir t.t.
13 reiketu remti jaunas seimas
14 Soc remtiniems, naujoms seimoms ir pan.
valstybé turi pazaboti korupcija ir daryti konkursus valstybinei statybai siekiu
parduoti gyventojams iSsimokant per vasltybes pacios paimtas paskolas

15 palankiausiom salygom
16 Valstybe turi sudaryti salygas nuomotis
17 Valstybés parama-jaunoms Seimoms
18 vienkartin¢ parama normuotam plotui jsigyti visiems neturintiems
19 visiems
20 visiems gyventojams




