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Terminai ir apibréZimai

Statybos leidimas — tai leidimas pradéti vykdyti statybos projekta. Si leidima

(projektavimo ir statybos darbams) suteikia valstybinés valdzios institucijos.

Pastatas — stogu apdengtas statinys, kuriame yra vienas ar daugiau kambariy ar kity
patalpuy, iSdéstyty tarp sieny ir pertvary ir naudojamuy zmonéms gyventi arba pramonés, zemés

tkio, komercijos, kultiiros, transporto bei kitai veiklai.

Gyvenamasis pastatas (namas) — pastatas, kurio visas naudingasis plotas, didzioji jo

dalis ar bent pus¢ naudingojo ploto yra gyvenamosios patalpos.

Bendrabuciai — gyvenamosios patalpos naudojamos moksleiviy, studenty ar
darbuotoju apgyvendinimui darbo ar mokymosi laikotarpiu. Prie bendrabuciy priskiriami

vaiky namai, prieglaudos, nakvynés namai, pensionatai, globos ar Seimos namai ir kt.

Butas — pastato dalis i$ vieno ar keliy kambariy ir kity patalpy, atskirta atitvaromis nuo
bendrojo naudojimo patalpy, kity buty arba negyvenamosios paskirties patalpy, skirta
zmonéms gyventi; vieno buto namas. Butas privalo turéti atskira i$¢jima i lauka arba pastato

bendraja erdve (laipting, koridoriy, galerija arba kita bendrojo naudojimo patalpa).

Bendrasis plotas yra naudingojo ir kity (riisiy, garazy, techniniy patalpu) ploty suma.

Buto naudingasis plotas yra visy kambariy, verslo patalpy bute ir Silty pagalbiniy

patalpuy (pagalbinio naudingojo ploto) ploty suma.

Kambarys — patalpa, apribota perdangy ir sieny (pertvaru nuo grindy iki luby),
tenkinanti gyvenamosioms patalpoms nustatytus higienos reikalavimus. Prie kambariy
priskiriami miegamieji, valgomieji, svetainés, gyvenamieji kambariai ir kitos gyventi

tinkancios patalpos.

Negyvenamasis pastatas — bet kuris pastatas, kuris néra gyvenamasis pastatas.
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IVADAS

Po Lietuvos nepriklausomybés atkirimo buvo priimti jstatymai, jteisinantys
privacia nuosavybe ir verslo plétra, Salyje sukiiré salygas nekilnojamojo ir kito turto
rinkai. Pagerintos kredito suteikimo salygos bei priimtas isatymas dél remiamy valstybés
kredity atvéré kelius Zzmonéms isigyti nuosava biista. Tai padidino nekilnojamojo turto
pardavimo apimtis.

Nekilnojamojo turto rinka Lietuvoje, palyginti su kitomis valstybémis, egzistuoja
neseniai ir vis dar yra formavimosi stadijoje, nors i$ dalies bendros dideliy miesty tendencijos
jau yra aiskios ir Siandien.

Parduodant ar perkant nekilnojamaji turta susiduriama su biitinumu greitai ir vaizdziai
gauti duomenis apie parduodama turta. Siam tikslui pasiekti reikalinga susisteminta
informacija, kurios paieskai nereikéty skirti daug laiko. Tokiai informacijai formuoti yra
kuriamos geografinés informacinés sistemos — GIS.

Geografinés informacinés sistemos — tai technologija, kuri teikia visa paketa
duomenuy, dirbant su vietos nustatymo informacija. Geografiniy informaciniy sistemu
naudojimas nekilnojamojo turto pardavimo srityje yra platus, nes galima Zymeéti pardavimus,
tvesti ir klasifikuoti duomenis, daryti uzklausas ir gauti vaizding informacija. Tai labai padéty
pirkéjui isivaizduoti kurioje miesto dalyje yra norimas isigyti bistas, kokios gretimybes,
kokie traukos centrai arciausi, teritorijos uzstatymas, zaliosios zonos ir t.t.

Atliekant nekilnojamojo turto tyrimus yra biitina analizuoti informacija, todél
informacinés sistemos kirimas Lietuvoje yra neiSvengiamas procesas, norint skatinti
ekonoming, socialing bei politing veikly augima.

Savo baigiamajame darbe planuoju pateikti GIS modeli, pagal kuri tick agenttiroms,
tiek pirkéjams biity lengviau i$sirinkti biista, atitinkanti ju poreikius. Manau, kad turéty biiti
i$skirti tokie kriterijai:

. Duomenys apie buta (kaina, kambariy skaicius, bisto biikl¢ ir gyvenamasis plotas);

. Papildomi duomenys apie buta (buto vidaus apdaila, biikle¢, inzinerinés komunikacijos
(koks Silumos tiekimas), aukstas, kuriame yra butas, padétis pasaulio Saliy atzvilgiu);

. Duomenys apie nama, kuriame yra parduodamas butas (namo statybos metai,
auks$tingumas, sieny medziaga);

. Duomenys apie lokalizacija (gretimybés, atstumas iki Svietimo istaigy (darzelio,

mokyklos, universiteto), parduotuviy, gydymo istaigu.
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Naujumas, darbo tikslas, uzdaviniai
Naujumas: yra nemazai darby apie nekilnojamaji turta ir informacines technologijas,

bet GIS panaudojimas NT pardavimy srityje Siauliy mieste yra nauja.

Darbo objektas: nekilnojamojo turto (buty) pardavimo geografiné informaciné
sistema.

Darbo tikslas: iSanalizuoti GIS panaudojima nekilnojamojo turto srityje, ivertinant

informaciniy sistemy galimybes, sukurti duomeny bazg¢ nekilnojamojo turto pardavimui.

Tyrimams pasirinkta teritorija: Siam darbo tikslui pasirinkta Lietuvos teritorija —

Siauliy miestas.
Uzdaviniai:
» ISanalizuoti Lietuvos respublikos buisto rinka;
Pateikti Siauliy miesto bavi;
Pateikti Siauliy miesto biisto rinkos analize;

GIS pagrindu sukurti duomeny bazg;

vV V V V

GIS DB vartotojai.
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1. BUSTO RINKA LIETUVOJE

1.1. Nekilnojamojo turto rinkos formavimasis

Ilgus desimtmecius Lietuvos, kaip ir kity Baltijos valstybiy, vardas buvo iStrintas i$
politinio Europos zemélapio ir tik atkiirus nepriklausomybe, nuo 1990 mety, Lietuva vél tapo
savarankiska valstybe. Atkiirus Lietuvos nepriklausomybe, 1§ esmés pasikeité biisto politika ir
statybos eiga. Daugiausia biisty pastatyta miestuose [Vytautas Jonaitis and Jurga
Naimavicien¢, International Journal of Strategic Property Management, volume 7, number 4,
2003]. Truputi apzvelgsime miesty ir biisto vystymosi tendencijas.

Po Antrojo pasaulinio karo miesty ir jy gyventojy skaiCius émé sparciai augti. Tai
lémé ne tik natiiralis vystymosi reiskiniai (darbo paieSka, mokslo siekimas ir kt.), bet ir
zemes nusavinimas, kolektyvizacija. Miesto populiacija didé¢jo nuo 23 % 1939-aisiais iki 65
% 1995 — aisiais. Didziausias augimas vyko 1966 — 1970, kai 57000 kaimo gyventoju
persikelé gyventi | miesta, kas atitinkamai lémé kaimuy teritorijos nykima ir maz¢jima.
Lietuvoje yra 111 miesty (miestas — tai gyvenamoji teritorija, turinti daugiau kaip 3000
gyventojy, kuriy daugiau kaip 2/3 dirbanciyjy dirba pramonéje, verslo bei gamybinés ir
socialinés infrastruktiiros srityse). Beveik 40 % gyventojy gyvena penkiuose didZiuosiuose
miestuose; 15 % visos populiacijos sukoncentruota Vilniuje. Dabartiniu metu miesty
gyventojai sudaro beveik 70 %. visy Salies gyventojy. Tai rodo Lietuvos urbanizacijos
proceso masta ir tempus [Vytautas Jonaitis and Jurga Naimaviciené, International Journal of
Strategic Property Management, volume 7, number 4, 2003].

Po Lietuvos Nepriklausomybés atkiirimo 1990m. Buvo vykdomos esminés Lietuvos
tkio reformos, pradé¢jo plétotis nekilnojamojo turto pirkimas ir pardavimas. Teisiniu pastaty
rinkos formavimosi pagrindu tapo 1991 m. Lietuvos Respublikos Auksciausiosios Tarybos
priimtas LR valstybinio turto privatizavimo istatymas, kuris suteiké galimybeg valstybinio ir
visuomeninio fondo butuose gyvenantiems nuomininkams isigyti ir valdyti gyvenamasias
patalpas asmeninés nuosavybés pagrindu. Sis istatymas nustato valstybinio ir visuomeninio
buty fondo pirkimo-pardavimo tvarka nuomininkams, iki 1991 m. gruodzio 31 d.
pareiSkusiems nora isigyti nuosavybén gyvenamasias patalpas. Pagal §i istatyma
neparduodami:

1) butai, kurie pagal atskiras nuomos sutartis nuomojami keliems nuomininkams, jeigu

bent vienas i$ ju nesutinka pirkti;

10



Siauliy miesto nekilnojamojo
turto rinkos analizé Vilija Bertasiiité

2) kambariai bendrabuciuose;

3) tarnybiniai butai;

4) gyvenamieji namai, butai, kurie i§ Lietuvos pilieciy, turinéiy teis¢ 1 nuosavybés
atstatyma pagal Lietuvos Respublikos istatymo ,,Dél pilie¢iu nuosavybés teisiy |
iSlikusi nekilnojamaji  turta atstatymo  tvarkos ir salygy“ antraji straipsni,
administraciniais aktais ar kitais biidais buvo paimti, konfiskuoti arba  nacionalizuoti.
Tokios patalpos gali biti parduodamos pagal kitus istatymus [Lietuvos Respublikos buty
privatizavimo istatymas].

Pirkti gyvenamaji nama ar buta turéjo teis¢ asmenys, nuolat gyvenantys Lietuvos
Respublikos teritorijoje, taip pat asmenys, kurie privatizavimo istatymo isigaliojimo diena
buvo perkamo gyvenamojo namo ar buto nuomininkai ar jy Seimos nariai.

Buty privatizavimas Lietuvoje turéjo teigiamy ir neigiamy aspekty. Gyventojai igijo
galimybe nusipirkti i§ valstybinio ir visuomeninio buty fondo nuomojamus gyvenamuosius
namus ir butus su teise jais disponuoti, pirkti, parduoti ir ikeisti. Nors visiems gyventojams
buvo sudarytos vienodos galimybés privatizuoti butus, ta¢iau pozicijos buvo skirtingos. Vieni
gyventojai galéjo privatizuoti tik kambari bendrabutyje, kiti — gerai jrengtus butus. Kita buty
privatizavimo klaida — buvo leista privatizuoti beveik visus namus: su avarine inzZinerine
iranga, kiaurais stogais ir nepatogius gyventi. Taigi, iSkilo daug problemuy, susijusiy su namy
ir buty remontu, renovacija ir apsiltinimu [Tarptautinés konferencijos ,,Salies turtas
ekonominéje politikoje” medziaga, Vilnius 1996]. Gyvenamojo fondo nuosavybés formos
kitimo tendencijos 1995 — 2005 metais atsispindi pav. 1.1.1. [Statistikos departamentas,
,Gyvenamasis fondas ir pastaty statyba 2005 ].
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Gyvenamojo fondo nuosavybés formos 1995-2005 metais

| Valstybés, savivaldybiy
nuosavybés

O privacios nuosavybés

Milijonai kvadratiniy metry naudingojo ploto

82 T T T T T T T T T T

%] ) ) Q Q Q \
IR A S S S S SIS

Metai

Pav. 1.1.1. “Gyvenamojo fondo nuosavybés formos 1995 — 2005 metais”

1991 m. buvo priimtas LR jstatymas dél pilieCiy nuosavybés teisiy 1 iSlikusi
nekilnojamaji turta atstatymo tvarkos ir salyguy, numatantis galimybg Lietuvos pilie¢iams,
kuriy turtas buvo nacionalizuotas, susigrazinti ji nattira arba gauti kompensacija. Pagal §i
istatyma nuosavybés teisé atstatoma:

1) buvusiam turto savininkui, jeigu jis pagal Lietuvos Respublikos istatymus yra
Lietuvos pilietis ir turi $ig pilietybg patvirtinanti dokumenta ir nuolat gyvena Lietuvos
Respublikoje;

2) mirus buvusiam savininkui — jo vaikams (jvaikiams), tévams (jtéviams) ar
sutuoktiniui, jeigu jie pagal Lietuvos Respublikos istatymus yra Lietuvos pilietiai ir
turi Sia pilietybe patvirtinant] dokumenta bei nuolat gyvena Lietuvos Respublikoje.

Sio istatymo nurodytiems asmenims atstatoma nuosavybés teisé i §i ilikusi nekilnojamaji
turta:

1) zemg;

2) miskus;

3) ukinés-komercinés paskirties pastatus su priklausiniais;
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4) gyvenamuosius namus su priklausiniais [Lietuvos respublikos istatymas ,,dé¢l pilieciy
nuosavybés teisiy i iSlikusi nekilnojamaji turta atstatymo tvarkos ir salygu‘].

1992 m. priimtas LR gyventoju apriipinimo gyvenamosiomis patalpomis istatymas.
Sis istatymas nustaté, kad kiekvienas $alies pilietis turi teis¢ i gyvenamaja patalpa: statytis ar
kitokiu teisétu budu isigyti gyvenamuosius namus ar butus nuosavybén, taip pat istatymuy
nustatyta tvarka nuomotis gyvenamasias patalpas i§ savivaldybiy bei kity juridiniy ar fiziniy
asmeny. [statymas taip pat nustaté valstybinés paramos salygas ir tvarka, apsirlipinant
gyvenamosiomis patalpomis. Teisé¢ | valstybés parama suteikiama pilieCiams, neturintiems
sanitarinius ir higienos reikalavimus atitinkancio busto.

Pirmenybé¢ teikiama socialiai remtiniems asmenims, prie kuriy priskiriami naslaiciai,
invalidai, sergantys létinémis ligomis sunkia forma, senatvés pensininkai, daugiavaikés
Seimos.

ISvardinti jstatymai panaikino daugelj iki tol buvusiy suvarzymu, ribojan¢iy Zmogaus
galimybes pasirinkti sau tinkama biista bei gyvenamaja vieta. Butas ar namas tapo daugelio
zmoniy nuosavybe, suteikiancia teis¢ laisvai ja disponuoti ir atsirasti rinkos santykiams bisto
srityje.

Pagal 1989 mety gyventoju suraSymo duomenis 69,1 % bisto savininkais buvo
Valstyb¢, kooperatyvai ir vieSosios istaigos ir tik 30,9 % — fiziniai asmenys. Tuo tarpu dabar
Lietuva yra tarp Europos Sajungos Saliy, rodanciy didziausia pazanga busty privatizavimo
srityje. Gyvenamojo fondo pasiskirstymas 1995 — 2005 metais pagal nuosavybés formas ir
pagal vietoves (miesto ir kaimo teritorijoje) pateiktas pav. 1.1 ,Lietuvos Respublikos
gyvenamasis fondas 1995-2005 metais“. Taip pat pateikiu Siauliy miesto gyvenamojo fondo

kitimo tendencijas pav. 1.1.3. , Gyvenamasis fondas Siauliy mieste 1995-2005 metais*.
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Lietuvos Respublikos gyvenamasis fondas 1995-2005 metais
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Pav. 1.1.2. ,Lietuvos Respublikos gyvenamasis fondas 1995 — 2005 metais”

Sisuliy miesto gyvenamasis fondas 1995-2005 metais
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Pav. 1.1.3. ,Siauliy miesto gyvenamasis fondas 1995 — 2005 metais”
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1.2. Biisto rinkos dinamika

Parduodamy buty kainy dinamika lémeé ivairios salygos. Po nepriklausomybés
paskelbimo 1991m. i§ Lietuvos emigravo daug tarybinés armijos karininky ir rusakalbiy
gyventoju, nepriémusiuy Lietuvos pilietybés. Dél emigracijos Lietuvos nekilnojamojo turto
rinkoje susidaré didelé laisvy buty pasiiila. Buty kainos krito 20-30% [Gyvenamuyjuy patalpy
rinka // ,,Aljansas®, 1994m. Nr. 4]. Tokios buty kainos issilaiké iki 1993m. pabaigos, kai
rinkos kainos Soktel¢jo 10-20 %.

Sis kainy Suolis aiskinamas tuo, kad susilpnéjo JAV dolerio kursas Vokietijos markés
atzvilgiu [Pokyciai buty rinkoje // ,,Litas*, 1996 m. kovo 21 d.].

Didelis kainy kilimas prasidé¢jo 1996 m. pradzioje. Tam labiausiai itakos turéjo 1995
m. pabaigos — 1996 m. pradzios banky kriz¢ Lietuvoje. Tuo metu gyventojai skubéjo kuo
greiiau atsiimti savo indélius i§ banky ir ieSkojo patikimesniy investavimo variantuy.
Pagrindiné investiciju kryptis tapo Nekilnojamasis turtas. Didziausia paklausa turé¢jo 1 ir 2
kambariy butai. Nupirktus butus Zmonés iSnuomodavo ir gaudavo uz tai tam tikras pajamas.
Pradéjus masiskai pirkti butus, ju paklausa padid¢jo, o pasitila sumazéjo, kas ir 1éme kainy
kilima. [Poky¢iai buty rinkoje // “Litas”, 1996 m. kovo 21 d.].

Kainy kilimas sulétéjo tik 1996 m. pabaigoje, nes padidéjus kainoms iSaugo ir pasiiila.
Veélesniais metais kainy pakilima itakojo infliacija. Taip pat didéjo kainos uz Sildyma ir
komunalinius patarnavimus. Gyventojai, kurie nebeistengé islaikyti dideliy buty, juos
pardavinéjo ir kraustési | mazesnius. Tai padidino mazesnés kvadratiiros buty kaina, taciau
dideli butai atpigo.

1998 m. buty kainos rinkoje pakilo. Tam jtakos turé¢jo banky teikiamos paskolos buty
isigijimui. Nemaza dalis gyventoju émé paskolas ir pirko butus.

1998 m. pabaigoje prasidéjusi Rusijos krizé sukélé nekilnojamojo turto pirkimo buma,
kuomet kainos Soktel¢jo iki 30 %. 1999 m. pavasar] toks augimas sustojo ir per kelis
ménesius kainos gerokai nukrito.

2001 m. pradzioje, nedaug, bet nuolat mazéjo ,,standartiniy buty kainos. Tai lémé vis
did¢jancios naujy buty pasiiilos bei didéjancios rinkos dalyviy perkamosios galios (didesnés
paskolos gavimo galimybés).

2002 m. biisto rinka buvo dar aktyvesné nei 2001m.
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2003 m. gyventojams referendume teigiamai balsavus uZ stojima { Europos Sajunga ir
pasklidus nuomonei, kad nekilnojamasis turtas brangs, prasid¢jo didelis ,,standartiniy™ buty
pirkimo bumas, dé¢l to kainos rinkoje dar labiau pakilo ir $is kilimas tesiasi iki Siol
[Liskauskaite R. Kasdien augancios butuy kainos pavasarj gali kristi // ,,Respublikos* priedas

»Pastoge®, Nr.12(233), 2003].

1.3. Gyvenamojo fondo socialiniai ir regioniniai aspektai

Lietuvos biisto sektorius néra labai jvairus. Miestuose akivaizdziai dominuoja
daugiabuc¢iai namai, o kaimo vietovése — individualis namai. Esamy biistu kokybinés
charakteristikos daznai neatitinka galiojanciy techniniy reikalavimy. Nors savo verte Salies
biisto fondas yra vienas didziausiy Salies nacionaliniy turty, kurio rinkos verté Siuo metu
siekia apie 35-40 milijardy lity. Sio turto efektyvus naudojimas ir plétojimas labai svarbus
stabiliam Salies ekonomikos vystymuisi.

Pagal 2001 mety gyventojy suraSymo duomenis galima pamatyti gyvenamyjy namy
situacija pagal jvairius aspektus. Remiantis Siais duomenimis, beveik 99,0 % visy Lietuvos
gyventoju gyvena tradiciniuose namuose (38,1 % individualiuose mazaaukstés statybos
namuose, 60,9 % - daugiabuciuose). Vienas procentas visy gyventoju apsistoje
bendrabuciuose ir vieSbuciuose ir 0,04 % - gyvenimui netinkanciose salygose vasarnamiuose,

pasiiirése, lisnelése [zr. lentelg 1.3.1.].

Lentelé¢ 1.3.1. ,,Gyventoju pasiskirstymas pagal gyvenamaja vieta” (duomenys pagal
2001 mety gyventojuy suraSyma‘

: I8 ju
' Visa valstybe,
Namo tipas Miesto
% o Kaimo teritorijoje, %
teritorijoje, %
Nuosavas namas arba dalis namo 38,1 19,7 80,2
Butas daugiabutyje 60,86 79,0 19,4
Bendrabutis, vieSbutis 1,0 1,3 0,4
Pastoge, luSna, netinkanti gyventi
0,04 Néra duomeny Néra duomeny

Zmoneéms
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Tokie koeficientai parodo palyginti Zema benamystés lygi. Kai kuriose kitose Europos
Sajungos valstybése $is lygis yra daug aukstesnis. Tai salygoja nusistovejes lietuviy gyvenimo
biidas.

Jeigu Zmones, kurie neturi pastovaus nuosavo ar nuomojamo biisto, gyvena pas savo
giminaicius, tévus ar pazistamus, laikytume benamiais, tai benamiy skaicius Lietuvoje bty
tikrai aukstas.

2002 metais atlikti namy ikio tyrimai parodé apytiksli benamiy skaic¢iy. Buvo
nustatyta, kad apytiksliai 5,6 % Seimy ar vieniSy zmoniy gyvena komunaliniame bute arba
bendrabutyje. Taigi, galime suskaiciuoti, kad 73000 Seimy / 200000 gyventojy neturi nuosavo
biisto.

Gyvenamojo naudingojo ploto, tenkancio vienam gyventojui, skaiCius, palyginus
miestus ir kaimus, atskiras apskritis ir atskirus miestus, yra skirtingas.. Per 11 mety (1995 —
2005 imtinai) gyvenamasis plotas, tenkantis vienam gyventojui, didéjo. Tacliau mieste
gyvenantiems Zmonéms kvadratiniy metry naudingojo ploto, palyginus su kaimu, tenka
maziau. Palyginus 2 apskri¢iy (Vilniaus ir Siauliy) ir $iy miesty gyventojy apsiriipinima
gyvenamuoju plotu matome kad sostinéje gyvenamasis plotas, tiek mieste, tiek kaime, augo
spar&iau nei Siauliy mieste, neZidirint to, kad 1995 metais jis buvo didesnis (Zidr. pav. 1.3.1. ir
pav. 1.3.2.). Tikslus duomenys pateikti 1 priede ,,Gyventojy apsirlipinimas gyvenamuoju

plotu®.
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Gyventojy apsirtipinimas gyvenamuoju plotu Lietuvos Respublikoje
1995-2005 metais
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Metai
= Vienam gyventojui vidutiniSkai tenka m2 naudingojo ploto, i$ viso
== Vienam gyventojui vidutiniS8kai tenka m2 naudingojo ploto, mieste
Vienam gyventojui vidutiniSkai tenka m2 naudingojo ploto, kaime

Pav. 1.3.1. ,,Gyventojy apsiriipinimas gyvenamuoju plotu Lietuvos Respublikoje 1995 — 2005

metais‘

Vienam gyventojui vidutiniSkai tenkan€io
naudingojo ploto palyginimas Vilniaus ir Siauliy
apskrityse

25 = B

15+
10+

0l LDl LUy
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

@ Vilniaus apskritis Vienam gyventojui vidutiniSkai tenka m2 naudingojo ploto, i$ viso

O Siauliy apskritis Vienam gyventojui vidutini$kai tenka m2 naudingojo ploto, i$ viso

Pav. 1.3.2. ,Vienam gyventojui vidutiniS§kai tenkancio naudingojo ploto palyginimas Vilniaus

ir Siauliy apskrityse*
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Namai kaimo vietovése 1§ tikryju yra daug ekologiSkesni ir erdvesni, taciau pastaty
apsirlipinimas inzinerinémis komunikacijomis, pakankamai mazas. Tik pusé¢ gyvenamuyjy
namy kaime turi vandentieki ir kanalizacija ir tik trec¢dalis visy pastaty yra apripinti karStu
vandeniu, voniomis ar duSais. Pagal pav. matome, kad daug didesnis procentas komunikacijy
tenka blistams, esantiems miesto ribose [Statistikos departamentas, ,,Gyvenamasis fondas ir

pastaty statyba®, 2006].
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Pav. 1.3.3. ,,Gyvenamojo fondo patogumai 2005 m.*

Duomenys apie 2006 mety gyvenamojo fondo patogumus dar yra ruoSiami.

1.4. Gyvenamojo bisto tipai

Pagal kambariy skaic¢iy bute gyvenamuosius bustus galime suskirstyti i kategorijas.
Tam tikslui, kad nustatyti gyvenamyjy busty kategorijas, priimsime, kad 1 ir 2 kambariy butai
yra mazo dydzio butai, 3 — ju kambariy — vidutinio dydZio ir 4 —iy ir daugiau kambariy —
dideli butai [Vytautas Jonaitis and Jurga Naimavi¢iené, International Journal of Strategic

Property Management, volume 7, number 4, 2003].
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Lentelé 1.4.1. ,,Buty pasiskirstymas pagal kambariy skai¢iy 2005 m.*

Butai, %
Buty
e Penkeriy ir
skai¢ius Vieno Dvieju Triju Keturiy
daugiau
kambario | kambariy | kambariy | kambariy
kambariy
IS viso 1299500 16,9 36,9 29,3 10,0 6,9
mieste 878614 20,1 394 26,2 8,0 6,3
kaime 420886 10,2 31,7 35,8 14,3 8,0
Privacios
1272968 16,4 36,8 29,6 10,2 7,0
nuosavybés
mieste 858862 19,6 39,3 26,5 8,1 6,5
kaime 414106 9,9 31,5 36,0 14,5 8,1
Valstybés,
savivaldybiy 26532 38,0 43,1 15,8 2,6 0,5
nuosavybés
mieste 19752 41,2 42,2 14,1 2,3 0,2
kaime 6780 28,7 46,0 20,6 3,4 1,3

Pagal pav. matome, kad vieno kambario butai sudaro 16,9 % visy buty (t.y. 219615),
dviejuy kambariy - 36,9 % (kas sudaryty 479515), triju kambariy — 29,3 % (380753), keturiy —
10 % (129950) ir penkiy ir daugiau kambariy — 6,9 % (89665). Taigi, pagal 2005 pateiktus
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statistinius duomenis didZioji dalis (53,8 % (699131)) visy biisty patenka 1 mazo dydzio biisty

kategorija.
Buty pasiskirstymas pagal kambariy skaiciy Lietuvoje 2005 m.
1400000
1200000 1 1 0
1000000
800000 -
600000 479515
380753
400000 -
219615 129950 89665
200000 .
0 | | N N B
IS viso vieno dviejy trijy kambariy, keturiy penkiy ir
kambario kambariy kambariy, daugiau

Pav. 1.4.1. ,,Buty pasiskirstymas pagal kambariy skaiciy Lietuvoje 2005 m.*

Galimybé isigyti buista, tinkamai prizifiréti turima, ji atnaujinti ar modernizuoti
tiesiogiai susijusi ne tik su ekonomine-socialine Salies biikle, bet ir su Zmoniy pajamomis.
Gyventojy vidutinés pajamos sudaro tik 32 % ES gyventojy vidutiniy pajamy. Biisto isigijimo
daugiabuc¢iame name vidutiné kaina yra 8 kartus didesn¢, negu namy tikiy vidutinés metinés
grynosios pajamos, o naujy individualiy namy kaina — net 20 karty, kai ES Salyse Sis santykis

nevirsija 4-5 karty [Lietuvos busto strategija, 2003].

1.5. Gyventojy apsirapinimas biustu ir nauja statyba

Biisty trikumas sudaro apie 7 %. Tuo tarpu Vakary ar Siaurés Europos $alyse — apie 2
%. Lietuvoje 1000 - ¢iui gyventojy vidutiniskai tenka 367 butai, kai minétose Salyse apie 450,
atitinkamai biisto naudingojo ploto vienam gyventojui tenka 17 m? ir 45 m* [Lietuvos biisto

strategija, 2003].
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Salies biisto fondo struktiira neatitinka namy tkiy struktiiros. 13 % Seimy gyvena
ankstuose biistuose (2 ir daugiau Seimy gyvena 1-2 kambariy butuose), o 10 % Seimy turi per
dideli gyvenamaji plota.

Kaip jau min¢jau ankstesniame skyriuje, naudingasis buto plotas, tenkantis vienam
gyventojui — did¢ja. Pateikiu lentelg, kurioje atsispindi Statistikos Departamento pateikti
duomenys apie buty skaiiy, tenkant;i 1000 — ¢iui gyventojy ir vidutiniskai tenkancio
naudingojo ploto m® vienam gyventojui. Duomenys pateikti visos Lietuvos mastu ir 5

apskri¢iy bei ty apskri¢iy centry.

Buty skaic€ius, tenkantis 1000 - iui gyventojy apskrityse ir
savivaldybése, 2004 m.
PanevéZio miestas I %;g
Paneveézio apskritis | 1383 1397
Siauliy miestas | I%g%
Siauliy apskritis | |372|379
Klaipédos miestas | I%;g
Klaipédos apskritis | 347 1363
Kauno miestas | Igg%
Kauno apskritis | 377 1385
Vilniaus miestas | IZ‘H
Vilniaus apskritis | |4od 406
IS viso | |38(|)386
300 3éO 34‘10 3(;0 3;30 460 420
@ Buty skaicius 1000 — iui gyventojy I8 viso 0O Buty skai€ius 1000 — iui gyventojy Mieste

Pav. 1.5.1. ,,Buty skaicius, tenkantis 1000- ¢iui gyventojy 5 — iose didZiausiose apskrityse ir

Ju centruose 2004 m.*
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VidutiniSkai vienam gyventojui tenkantis naudingasis plotas
pagal gyvenamaja vieta, m2
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Pav. 1.5.2. ,,VidutiniSkai vienam gyventojui tenkantis naudingasis plotas pagal gyvenamaja

vieta 5-iose didZiausiose apskrityse ir miestuose*

Kaip matyti i§ gafiky, maziausias buty skaicius, tenkantis 1000 — iui gyventoju yra
Klaipédoje, taip pat kaip ir tenkantis maZiausias naudingasis plotas. Kaunas ir Siauliai turi po
372 butus 1000 — iui gyventojy, o naudingojo ploto kvadratiira atitinkamai biity 22,6 ir 22,8
m’. Vilniaus miestui ir apskri¢iai tenka didziausias buty kiekis ir didZiausias naudingasis
plotas (atitinkamai 400 ir 411, 23,7 m” ir 23,3 m?).

Apsiriipinimas biistu ir pasirinkimo galimybés rinkoje priklauso nuo esamo ir naujai
statomo bisto fondo. Lietuvos biisto statyba labai sumaZéjo nuo pereinamojo laikotarpio
pradzios.

Per 12 paskutiniyju mety naujai pastatomy biisty skaicius svyravo. (zr. Pav ,,ISduoty
statybos leidimy ir pastatyty buty skaicius Lietuvoje 1995-2006 metais‘). Metiné naujy bisty
statyba sudaro 0,3 %, o metin¢ apyvarta siekia 2,7 % esamo gyvenamojo biisto fondo, kai tuo

tarpu ES $iy rodikliy vidurkis yra atitinkamai 1,5 % ir 3,5 % [Lietuvos busto strategija 2003] .
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ISduoty statybos leidimy ir pastatyty buty skaicius Lietuvoje
1995-2006 metais

20000
15000 -
10000 -

“ L0 0 mommo il

19951996 | 1997 11998 | 1999|2000 |2001 12002 |2003 | 2004 | 2005 |2006

Skaicius

@ Bduota leidimy 2999|4227 3786 | 3793|4247 16140|8359|1172 | 1651
B Pastatyta buty | 5600|5624 |5562 4176|4364 | 4463 3785 4562|4628 6804 5933|7292
Metai

Pav. 1.5.3. “ISduoty statybos leidimy ir pastatyty buty skaicius Lietuvoje 1996-2006 metais”

Statybos sumazéjima per 1998 — 2002 metus lémé sumazejgs tiesioginis valstybés
finansavimas, o privatus sektorius $io sumaz¢jimo nekompensavo. Tam itakos turéjo
santykinai sumazgjusios gyventoju pajamos, didelés iSlaidos naujai infrastruktiirai, ribota
statyboms skirty sklypu pasiiila, neiSspresti Zemés nuosavybés grazinimo klausimai [Lietuvos
bisto strategija 2003].

Taciau po didziulio nuosmukio 2001 m. pradzioje pradétas justi statyby pagyveéjimas.
2001 m. pradéjo augti privatus sektorius, daugejo uZsienio investicijy, gyventojai aktyviai
naudojosi lengvatinémis paskolomis gyvenamajam bistui isigyti. 2001 m. statybos apimtys
1Saugo apie 3,2 %. Kaip visada, daugiausia darby atliekama Vilniuje, Kaune bei Klaipédoje
(pav. ,,Pastatyty buty 5-iuose didziausiuose Lietuvos miestuose 1995-2006 metais”). Nuo
1993 m. statybos sektoriuje privatiis statytojai. Siuo metu biisto statyba vykdo privagios
statyby bendrovés, pritraukiancios klientus iki statybos pradzios. Spekuliatyvinés statybos,
18skyrus kai kuriuos pavienius atvejus, néra [Statybos plétros iki 2015 mety strategija. —

Vilnius, 2002].
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Pastatyty buty 5-iuose didziausiuose Lietuvos miestuose 1995-2006
metais
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1998

1997

1996

1995
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‘I Vilniaus m. B Kauno m. O Klaipédos m. O Siauliy m. B Panevézio m.

Pav. 1.5.4. , Pastatyty buty 5-iuose didziausiuose Lietuvos miestuose 1995-2006 metais‘

Daugiabuciy namy statyba pelnytai laikoma vienu i§ pagrindiniy nekilnojamojo turto
rinkos indikatoriy, atspindin¢iy skirtingg Salies miesty ekonoming padéti. Tokie poslinkiai
labiausiai ryskeéja Vilniuje, o kitur statomi beveik vien tik individualiis namai, daugiabuciy
namy maziau. Lietuvos vertintojy asociacijos duomenimis, miestuose, kur néra kapitalo

judéjimo, aukstas nedarbo lygis, daugiabuc¢iy namy beveik nestatoma [Alekniené H. rinkos
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indikatorius veikia tik sostinéje// ,,Verslo ziniy* priedas ,,Statyba ir nekilnojamasis turtas®,
2002 m. spalio 8 d.].

Nauju daugiabuciy statybos kituose miestuose suaktyvéjo tik 2003 m. Galima
paminéti Siaulius, kur po daugelio mety sastingio Pauki¢iy take buvo pastatyti pirmieji
daugiabugiai. Siuo metu yra i§duota dar keletas statybos leidimy daugiabu¢iams namams.

Pagal pateiktus duomenis, matome, jog daugéja ir gyvenamyjuy namy ir buty skaicius.
Kita vertus, pastebima tendencija, kad mazéja vidutinis buto naudingasis plotas. Tai reiskia,
kad praSoma leidimy (ir i§duodama) statyti daugiau mazesniy buty, kurie nekilnojamojo turto

rinkoje itin populiaris (zidr. pav. 1.5.5.).

30 40 50 60

m Buto naudingasis plotas, m2

Pav. 1.5.5. ,, Vidutinis buto naudingasis plotas Lietuvoje 2000 -2005 m.*

1.6. Gyvenamyjy namy administravimas, prieZitira ir atnaujinimas

Dauguma Lietuvos gyventoju (66 %) gyvena daugiabu¢iuose namuose, pastatytuose
1961 — 1990 metais. Valstybei priklaus¢s nuomojamo biisto fondas sparc¢iai privatizuotas,

taciau neskirta deramo démesio tinkamos institucings ir teisinés namy prieZzitiros ir
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eksploatavimo sistemos sukiirimui, dél to atsirado su biisto priezilira susijusiy problemy.
Pagal Lietuvos Respublikos civilinj kodeksa, daugiabu¢iy namy savininkai privalo isteigti
bendrijas ir bendrai priimti sprendimus, itakojanéius bendrosios nuosavybés valdyma ir
priezitira. Tik 17 % daugiabuciy namy tai padare.

Steigiant bendrijas, daZniausiai stokojama iniciatyvos i§ paciy gyventojy, taip pat
informacijos ir organizacinés — techninés paramos i§ atsakingy institucijy. Susikiirusios
bendrijos daZniausiai yra nepajégios kvalifikuotai uztikrinti tinkama daugiabuc¢io namo
bendrosios nuosavybés priezitira. Bendrijos Siam tikslui gali sutartiniais pagrindais samdyti
kitus rinkos dalyvius. Taciau susiduriama su kokybiskas paslaugas teikianc¢iy imoniy pasiiilos
stygiumi. I§ 153 Salyje veikianCiy bisto priezitros ir administravimo teikianciy imoniy 115
nuosavybés teise priklauso padioms savivaldybéms. Sios jmonés néra pakankamai
pasirengusios teikti kokybiskas paslaugas bendrijoms, administruojant bendraja nuosavybe.
priezitiros projektai beveik nebuvo igyvendinami. 1996 metais Lietuvos Respublikos
Vyriausybés ir Pasaulio banko iniciatyva pradétas ir jgyvendintas Energijos taupymo/bisto
eksperimentinis projektas. Atnaujinta daugiau kaip 500 daugiabu¢iu gyvenamyju namy
tvairiuose Lietuvos miestuose. Ypa¢ daug démesio skirta energijos taupymo priemoniy
igyvendinimui. Biisto savininkai, pasinaudoj¢ projekto galimybémis, energijos vartojima
sumazino vidutiniSkai 24 %. Sumazéjus energijos vartojimui, mazéja (iki 40 %) ir Silumos
iSlaidu  kompensacijos mazas pajamas turinCioms Seimoms. Sékmingas projekto
igyvendinimas parodé, kad daugiabuciy namy savininkai gali jgyvendinti sudétingus pastaty
atnaujinimo projektus, jeigu yra tinkama teisinés, organizacinés-techninés paramos sistema ir
geros projekty finansavimo galimybés.

2000 metais priémus Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendriju
Istatymo pakeitimo istatyma, kitus teisés aktus, didziuma savivaldybiy pradéjo kaupti
specialiuosius daugiabu¢iy namuy savininky bendrijy rémimo fondus. Siy fondy léSomis
siekiama biisto savininkus skatinti steigti bendrijas, atnaujinti gyvenamuosius namus, visy
pirma jgyvendinti energijos taupymo priemones. Idiegus energijos taupymo priemones,
sutaupytos léSos biisto iSlaikymui galéty biti panaudojamos kitiems biisto atnaujinimo
projektams finansuoti. Siems tikslams savivaldybés gali skirti iki 30 % subsidijy. Iki 50 %
subsidijy gali buti skiriama pastaty avarinei biklei likviduoti. Dél 1éSy trikumo bendriju

rémimo fondy veikla iki Sio laiko nebuvo iSplétota [Lietuvos biisto strategija 2003].
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1.7. Busto plétros finansavimas

Biisto kredity teikimas sudaré salygas Zzmonéms isigyti savo nuosava bista. Tai, be
abejonés, padidino nekilnojamojo turto paklausa, kas sukelia ir kainy augima. Siuo metu
bankuose yra reikalaujama, kad asmuo, perkantis biista uz kredito 1éSas, turéty sutaupes ne
maziau kaip 30 % biisto vertés (kainos). Banko suteikiama kredito suma gali biiti ne didesné
kaip 70 % busto vertés (kainos), nustatytos licencijuoty turto vertintojy. Bisto kredita
apdraudus UAB ,,Biisto paskoly draudimas®, asmens biisto kredito suma gali siekti net 100 %
perkamo biisto vertés (kainos), tai yra Jums nereikés pradinio inasSo [UAB ,,Busto paskolu
draudimas*].

Pagal pateikta pav. 1.7.1. galime matyti kaip iSaugo biisto paskoly portfelis per 2004

— 2006 metus. [Lietuvos banko pateikti duomenys].

Banky suteikty busto paskoly 2004 - 2006 metais dydis, min. Lt.

6000 A0 |2 Bisto paskola

Pav. 1.7.1. ,,Banky suteikty biisto paskoly 2004 — 2006 metais dydis, mln. Lt.

Nuo 2003 m. sausio 1 d. isigaliojo Lietuvos Respublikos valstybés paramos biistui
1sigyti ar iSsinuomoti istatymas [2002 m. Lapkri¢io 12 d. Nr. IX-1188]. Paskoluy gavéjams
valstybée teiks subsidijas biisto paskolos daliai kompensuoti. Pagal Valstybés paramos biistui
isigyti ar iS§sinuomoti istatyma, tokia teisg turi pilnameciai naslaiciai iki 35 mety, I ar II grupés
invalidai arba Seimos, kuriuose yra I ar II grupés invalidy ar vaikas invalidas. Siai grupei

valstybé kompensuos 20% suteiktos paskolos.
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Subsidija paskolos daliai kompensuoti taip pat galés gauti jaunos Seimos, auginancios
viena ar daugiau vaiky (ivaikiy), Seimos auginancios 3 ir daugiau vaiky ar ivaikiy, ir Seimos,
kuriy vienas i§ tévu yra mirgs. Jiems valstybé kompensuos 10% suteiktos paskolos. Biisto
paskoly draudimo imoky kompensavimas sudaro salygas iki 5 procenty sumazinti pradini
inaSa. Naujajame [statyme paramos teikimas apribotas asmens (Seimos) turto ir pajamy
dydziu.

Pagal prasymo iregistravimo savivaldybiy institucijose data sudaromi saraSai asmeny
(Seimy), turinCiy teis¢ iSsinuomoti socialinj biista. Sudaromi Sie atskiri sarasai: jauny Seimuy;
naslai¢iy ir likusiy be tévy globos; neigaliyju asmeny; bendrasis bei socialinio biisto
nuomininky, turinciy teis¢ 1 biisto salygu pagerinima. Taip pat numatyti skirtingi normatyvai
biistui isigyti ar iSsinuomoti. Galima teigti, kad didés parama mazesnes pajamas gaunancioms
Seimoms, jaunoms Seimoms ir Seimoms auginanc¢ioms vaikus ir kt.

Informacija apie savivaldybiy socialinio biisto nuoma pateiké miesty, rajonuy
savivaldybés, o informacija apie pasiraSytus valstybés remiamus biisto kreditus — keturi
bankai.

Biisto kreditas — banko ar kitos kredito istaigos pagal kreditavimo sutarti skolinami
pinigai biistui isigyti.

Jauna Seima — $eima, kurioje kiekvienas i§ sutuoktiniy yra ne vyresnis kaip 35 mety,
taip pat Seima, kurioje motina arba tévas vieni augina viena ar daugiau vaiky (jvaikiy) ir yra
ne vyresni kaip 35 mety.

Socialinis biistas — nekomerciniu pagrindu, pagal Vyriausybés nustatyta nuomos
mokescio apskaiciavimo tvarka nuomojamos savivaldybés gyvenamosios patalpos, skirtos
mazas pajamas turintiems asmenims ir Seimoms apgyvendinti pagal [statymo nustatytas
salygas (socialinio bisto kategorijai nepriskiriamos tarnybinés gyvenamosios patalpos,
bendrabuciai, nakvynés namai, gydymo ar globos (riipybos) gyvenamosios patalpos).

Tinkamas biistas — bustas, kuris tinka gyventi vienam asmeniui ar Seimai ir atitinka
statybos bei specialiyjy normy (higienos, prieSgaisrinés saugos ir kt.) reikalavimus ir kurio
naudingasis plotas, tenkantis vienam S$eimos nariui, yra didesnis kaip 14 m2 (8i norma
netaikoma socialiniam biistui).

Valstybés remiami biisto kreditai — busto kreditai, kuriy gavéjams teikiama valstybeés
parama pagal [statyma (apmokant i§ valstybés biudZeto 1¢Sy biisto kredito draudimo

imokas ar ju dali, teikiant subsidijas kredito daliai padengti).
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Visiskas naslaitis — asmuo, kurio abu tévai yra mirg arba turétas vienintelis i tévy yra
mirgs, iki Siam asmeniui sukankant 18 metuy.

2005 m. pabaigoje saraSuose socialiniam biistui nuomoti buvo 13475 asmenys
(Seimos), 1§ ju 4993 (37,1 %) asmenys (Seimos) buvo bendrajame saraSe, 4941 (36,7 %) —
jauna Seima, 2194 (16,3 %) — neigalieji asmenys (Seimos). Daugiausia noriniy iSsinuomoti
savivaldybiy gyvenamasias patalpas yra Vilniaus (23,4 %), Kauno (15 %), Klaipédos (6,5 %)

miesty savivaldybése (ziiir. lentelg 1.7.1.).

Lentelé 1.7.1. ,,Asmenuy (Seimu), turinCiy teis¢ 1 socialinj biista, pasiskirstymas pagal sarasus,

2005 m.*

Asmeny (Seimy) Seimos nariy
skaicius skaicius
IS viso sarasuose 13475 32906
Jauny Seimy 4941 14930
Naslaiciy ir likusiy be tévy globos
s 869 1234

asmeny
Neigaliyjy asmeny (Seimy) 2194 4799
Bendrajame 4993 10528
Socialinio biisto nuomininky, turinciy

o . 478 1415
teis¢ 1 buisto salygy pagerinima

Per 2005 m. 956 asmenims (Seimoms) suteikta galimybé iSsinuomoti gyvenamasias
patalpas (2004 m. tokiy Seimy buvo 775). Savivaldybiy gyvenamasias patalpas daugiausia
iSsinuomojo bendrajame sarase esanCios Seimos (33,8 %), jaunos Seimos (32,3 %).
Vidutini§kai viena $eima i§sinuomojo 44,5 m? naudingojo ploto.

2005 m. 1007 asmenys (Seimos) gavo vir§ 96 min. lity vertés kredita pagal Lietuvos
Respublikos valstybés paramos bustui isigyti ar iSsinuomoti istatyma (ziir. lentelgl.7.2.).
Daugiausia valstybés remiamais busto kreditais pasinaudojo asmenys (Seimos) Vilniaus

miesto savivaldybéje — vir§ 17 %, Kauno miesto — vir§ 11 %, Klaipédos miesto — vir$ 9 %.
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Lentelé 1.7.2. Asmenys (Seimos), gave valstybés remiamus bisto kreditus 2005 m.

Asmeny | Kredito Suteikta 20% Suteikta 10% Apdrausta
(Seimy) | suma, subsidijuy subsidiju

skaicCius | tukst. Lt

asmeny | subsidiju | asmeny | subsidiju | asmeny | subsidijuy
(Seimy) | suma, | (Seimy) | suma, | (Seimy) | suma,

skaiCius | tukst. Lt | skai¢ius | tokst. Lt | skai¢ius | tukst. Lt

IS viso 1007 | 96274,9 108 23094 573 5495,1 678 545,6

Vien per 2005 m. asmenims (Seimoms), gavusiems valstybés remiamus biisto kreditus,
iSmokéta 7,8 mln. lity subsidijy ir sumokéta 545,6 tiukst. lity draudimo imokuy [Socialinio
biisto nuoma ir valstybés remiami busto kreditai 2005].

2006 m. pabaigoje sarasuose socialiniam bustui nuomoti buvo 16314 asmeny (Seimy),
i§ ju 5966 (36,6 %) asmenys (Seimos) buvo bendrajame sarase, 5845 (35,8 %) — jaunos
Seimos, 2754 (16,9 %) — neigalieji asmenys (Seimos). Daugiausia norin¢iy iSsinuomoti
savivaldybiy gyvenamasias patalpas yra Vilniaus (22,6 %), Kauno (14,5 %), Klaipédos (6,7
%) miesty savivaldybése.

Per 2006 m. 890 asmenu (Seimy) suteikta galimybé iSsinuomoti gyvenamasias
patalpas (2005 m. tokiy Seimy buvo 956). Savivaldybiy gyvenamasias patalpas daugiausia
i$sinuomojo jauny Seimy sarase esancios Seimos (34,2 %), bendrajame sarase (28,9 %).
Vidutini§kai viena $eima i§sinuomojo 43,1 m? naudingojo ploto.

2006 m. 914 asmeny (Seimy) gavo 105,9 min. lity vertés kredita pagal Lietuvos
Respublikos valstybés paramos bustui isigyti ar iSsinuomoti statyma. Daugiausia valstybés
remiamais busto kreditais pasinaudojo asmenys (Seimos) Vilniaus miesto savivaldybéje — vir§
20 %, Kauno miesto — 17, Klaipédos miesto — vir§ 11 %.

Vien per 2006 m. asmenims (Seimoms), gavusiems valstybés remiamus bisto kreditus,

iSmokéta 8,4 mln. lity subsidijy ir sumokéta 504,6 tukst. lity draudimo imokuy.
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Lentelé 1.7.3. Asmenuy (Seimu), turiniy teis¢ i socialinj biista, pasiskirstymas pagal sarasus,

2006 m. pabaigoje

Asmeny (Seimy) Seimos nariy
skaicius skaicius
IS viso sarasuose 16314 38863
Jauny Seimy 5845 17487
Naslaiciy ir likusiy be tévy globos
s 1235 1684

asmeny
Neigaliyju asmeny (Seimy) 2754 5774
Bendrajame 5966 12404
Socialinio buisto nuomininky, turinéiy

o o 514 1514
teisg 1 buisto salygy pagerinima

Kaip matyti pagal pateiktus lentelése duomenis, asmeny, turin€iy teis¢ i socialini biista,
palyginus su 2005 metais, skaicius iSaugo. Skirtumas aiSkiau matomas pateiktame pav. 1.7.2.
»»-yAsmeny (Seimy), turinciy teis¢ 1 socialini bista pasiskirstymas pagal sarasus 2005 ir 2006

metais‘
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Asmeny (Seimy), turin€iy teise | socialinj busta, pasiskirstymas
pagal sgrasus, 2005 ir 2006 metais
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£
n
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Jauny Seimy Naslaiciy ir Nejgaliyjy, Bendrajame Socialinio bisto
likusiy be tevy asmeny, nuomininky,
globos asmeny turinCiy teise |
bisto salygy
pagerinimg
Tipai

Pav. 1.7.2. ,,Asmeny (Seimy), turinciy teisg i socialini biista pasiskirstymas pagal sarasus 2005

ir 2006 metais*

Siauliy miesto savivaldybéje patvirtinti 5 sarasai socialiniam baistui. Duomenys, kurie

pateikti lenteléje 1.7.4., gauti i§ Siauliy miesto savivaldybés turto valdymo skyriaus.
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Lentelé 1.7.4. Asmenuy (Seimu), turinciy teis¢ 1 socialini biista, pasiskirstymas pagal sarasus,

2007 m. Siauliy mieste

Asmeny (Seimy)
skaicius

Jauny Seimy 197
Naslaiciy ir likusiy be tévy globos
asmeny >
Neigaliyju asmeny (Seimuy) 153
Bendrajame 229
Socialinio biisto nuomininky, turinciy
teis¢ 1 biisto salygu pagerinima ’
Viso sarase: 620

1.8. LéSos socialinio buisto fondui plésti

Vykdant Lietuvos biisto strategijos igyvendinimo programa, 2005 metais buvo
parengta ir Vyriausybés patvirtinta Socialinio biisto fondo plétros 2005 — 2007 mety
programa, jgyvendinanti viena i§ Lietuvos biisto strategijoje numatyty tiksly — iSplésti biisto
pasirinkimo galimybes visoms socialinéms gyventoju grupéms ir padidinti savivaldybiy
socialinio biisto fonda, kuris biity nuomojamas mazas pajamas gaunantiems asmenims
(Seimoms), turintiems teis¢ i socialini busta.

Lietuvos Respublikos valstybés biudzeto 1éSu socialinio busto fondui plétoti
perspektyvinis poreikis nustatomas Lietuvos biisto strategijos igyvendinimo laikotarpiui - iki
2010 mety.

Nustatant §i 1€y poreiki, atsizvelgiama i Lietuvos biisto strategijos nuostata - iki 2020
mety padidinti socialinio biisto fondo lyginamaja dali nuo 2,4 % iki 4-5 %, 1 esama socialinio
biisto poreiki 2005 mety pradzioje ir uzsibrézta tiksla didziuma esamo poreikio patenkinti iki

2010 mety pabaigos.
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Programoje numatyta iki 2010 mety pabaigos socialinio biisto fondo lyginamoji dalis
turéty buti padidinta iki 3,2 % ir per §i laikotarpi (nuo 2004 mety) savivaldybiy socialinio
biisto fondas turéty biity papildytas ne maziau kaip 8 tukstanciais buty.

Kadangi socialinio biisto fondas sudaromas i§ Lietuvos Respublikos valstybés
biudzeto ir savivaldybiy biudzety 1€y, Lietuvos Respublikos valstybés biudzeto 1€Sos sudaro
90 % skiriamos sumos (410000 tukst. lity).

Kasmetiniai Lietuvos Respublikos valstybés biudzeto asignavimai, kaip numatyta
Lietuvos bisto strategijoje, didinami nuosekliai, pradedant nuo asignavimy, nustatyty 2004

mety Lietuvos Respublikos valstybés biudzete, - 15 min. lity. 2005 metais skirta 20 mlin. lity.

Lentel¢ 1.8.1. Planuojami ir prognozuojami kasmetiniy Lietuvos Respublikos valstybés

biudzeto asignavimy socialinio biisto fondui plétoti orientaciniai 2004-2010 mety dydziai.

Metai Valstybés biudZeto asignavimy dydis, tukst. lity
2004 15 000
2005 20 000
2006 30 000
2007 50 000
2008 70 000
2009 100 000
2010 125 000
IS viso: 410 000

Lentelé¢ 1.8.2. Lietuvos Respublikos valstybés biudzeto 2005-2007 mety asignavimai

socialinio biisto fondui plétoti

Metai
Rodikliai

2005 2006 2007

Asignavimai socialinio busto fondui plétoti,

tiikst. lity

20000 30000 50 000

Socialinio biisto fondo prieaugis, buty sk. 450 540-570 | 880-910
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1.9. Informacija apie esamg socialinj busta

Socialinio biisto plétros programai jgyvendinti 2005 metais skirta 20 mln. lity, kurie
paskirstyti savivaldybéms proporcingai socialinio biisto poreikiui pagal 2004 m. gruodzio 1 d.
duomentis.

Uz didZiaja dali 1éSy (apie 85 %) pirkti rinkoje butai, tinkami socialiniam bustui. Taip
isigyta 450 buty (tarp ju uz savivaldybiy léSas). Kita 1¢Sy dali buvo numatyta investuoti {
socialinio biisto statyba (Vilniaus ir Klaipédos miesty savivaldybése).

Sios Programos jgyvendinimas 2005 metais parodé, kad jai skirtos 1éSos naudojamos
nepakankamai efektyviai, jeigu i§ anksto paskirstomos savivaldybéms proporcingai socialinio
bisto poreikiui, neatsizvelgiant | konkrecias ju panaudojimo galimybes.

Biity tikslinga palaipsniui pereiti prie konkreciy socialinio buisto fondo plétros projekty
finansavimo.

[Lietuvos biisto strategijos igyvendinimo monitoringo 2005 mety ataskaita, 2006 m. spalio
meén. 25 d.].

Siauliy miesto savivaldybei priklausanéiy gyvenamuyju patalpy yra 877. LéSas naujam
gyvenamajam fondui isigyti skiria Vyriausybé. 2004 metais savivaldybé isigijo 9 butus (buvo
skirta 380 tukst. Lt.), 2005 metais nupirkti 8 butai (skirta 480 tiikst. Lt), 2006 metais — 12 buty
(buvo skirta 1120 tikst. Lt.). 2007 metams skirta 1650 tukst. Lt. uz kuriuos planuojama
nupirkti 8 butus. Siais metais sudaryta darbo grupé, kuri uzsiims gyvenamuyju namy statybos
organizavimu, ko iki §iol dar nebuvo. Kadangi 1 m” biisto pirkimo kaina siekia 3500 Lt, tai
iSkilo biitinybé pradéti statyti socialinio busto gyvenamaji nama.

[Siauliy miesto savivaldybés, Turto valdymo skyriaus pateikti duomenys].
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2. DUOMENYS APIE SIAULIU MIESTA

Siauliai - Siaurés Lietuvos miestas, savo metus skaiCiuojantis nuo Saulés msio,

tvykusio 1236 metais rugséjo 22 d.

Teritorija:
e Bendras miesto Zemés plotas 81,13 km?.
e Zalieji plotai 18,87 km®.
e Vandens plotai 12,78 km®.
e Miesto administraciniy Zemeés riby perimetras 70,317 km.

Miestas suskirstytas | mikrorajonus: Centrin¢ dalis, TalSos zona, Pabaliai, Medelynas,
Gubernijos, Reékyvos, Lieporiy, Zokniy, Kalniuko, Zalitky, Salduvés, Margiai, Pietinis
gyvenamasis, Pietinis pramoninis.

Siauliy mieste yra dvi senitinijos (Medelyno ir Rékyvos), kurios atlieka senifinijoms
pavestas funkcijas.

Atstumas iki:

e Sostinés Vilniaus 214 km;
e Kauno 142 km;
e Klaipédos 165 km;
e Rygos 128 km;
o Kaliningrado 250 km.
Klimatas:
Vidutiné oro temperatiira:
e Sausio mén. -7 °C;
eLiepos mén. +18 °C;
e Kirituliy kiekis per metus - 538,5 mm
Gyventojy skaicius:
« Siauliuose - 133,883 gyventojai
« Siauliy apskrityje - 370,096 gyventojai
e Lietuvoje - 3483,972 gyventojai
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2.1. Siauliy miesto demografiné padétis
2.1.1. giauliq miesto gyventojy skaiciaus kitimas

Gyventojy skaidius Siauliy mieste mazéja, tokia padéti salygoja ne tik migracija, bet ir
gimstamumo maz¢jimas bei bendras populiacijos senéjimas. Nuo 2001 mety gyventoju

skai¢ius Siauliuose sumazéjo 3,5 % (4,7 tikst.).

Lentelé 2.1.1.1. ,,Siauliy miesto gyventojy skai¢iaus kitimo dinamika, zm.“

Bendras Dalis, Dalis,

skaicius Pokytis yrai proc. Moterys proc.

2000 m. 146563 67880 46,3 78683 53,7
2001 m. 134032 -12531* 61289 45,7 72743 54,3
2002 m. 133528 -504 61014 45,7 72514 54,3
2003 m. 132715 -813 60856 45,8 72159 54,2
2004 m. 131181 -1534 59596 45,4 71325 54,6
2005 m. 01 130020 -1161 59246 45,6 70774 54,6
2005 01 06 129350 -670 58994 45,6 70356 54,6

Daugiau nei puse gyventoju Siauliy mieste, kaip ir Siauliy rajone, sudaro moterys.
1998 metais 1000 vyrui teko 1161 moteris, o 2004 metai 1000 vyrui 1208 moterys, vyry

skaiCius maZzéja sparciau ir tai didina disbalansa tarp lyciy.
2.1.2.Natiiralus gyventojy prieaugis

Lentel¢ 2.1.2.1. ,,Gyventoju gimstamumo, mirStamumo ir natiiralaus gyventoju prieaugio

dinamika, Zm.*

Metai 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Gimé 1333 1273 1193 1112 995 1012 1092
Miré 1215 1249 1195 1261 1280 1248 1305
Nataralus
gyventojuy 118 24 -2 -149 -285 -236 -213
prieaugis
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Siauliai yra vienas i§ ty miesty, kur gimstamumas per pastaruosius $eSerius metus
sumaz¢jo daugiausia — 2,4 / 1000 gyv., Panevézyje — 2,1 / 1000. Gimstamumo mazéjimas
fiksuojamas nuo 1998 iki 2002 mety. 2002-2004 metais stebimas nedidelis gimimy skaiciaus

augimas.
2.1.3. Migracija

Migracijos saldo parodo atvykusiyjy ir i§vykusiyjuy zmoniy skaiciaus pokyti mieste.

Lentel¢ 2.1.3.1. ,,Migracija Siauliq mieste*

Metai 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005

Atvyko 3243 | 3459 | 3394 | 2680 | 2339 | 1768 | 1370 | 1103 | 1550 | 1995 | 1955

ISvyko 5446 | 4762 | 4914 | 4526 | 3950 | 3275 | 1725 | 1631 | 2848 | 2943 | 2617

Migracijos - - - - - - - - - - -

saldo 2203 | 1303 | 1520 | 1846 | 1611 | 1507 | 355 | 528 | 1298 | 948 | 662

Beveik desimtmeti tgsiasi gyventoju emigracija i§ miesto ir nuo 1995 mety neigiamas
migracijos saldo per metus sudaro apie 1000 gyventojy, 2001 ir 2002 metais sumazejes
iSvykstanciyjy skaicius véliau vél iSaugo. 2003 — aisiais iSvykstanciyjy skaicius vél pasieké
maksimuma, o pastaraisiais metais matomas zenklus sumazéjimas. Vyksta nuolatinis
intelektualinés ir fizinés darbo jégos ,,nutekéjimas* i kitus miestus bei Salis. Sparti migracija

silpnina intelektualinj ir kultiirin miesto plétros potenciala.

2.1.4. Gyventojai pagal amZiaus grupes

2005 m. darbingo amziaus gyventoju skaicius padidéjo 2,6 %. Gyventoju skai¢ius nuo
0 iki 15 amziaus grupéje nuosekliai mazéja. Per penkerius metus vaiky ir paaugliu skaicius
mieste sumazéjo beveik 5000, arba kiekvienais metais §io amziaus vaiky skai¢ius sumazéja
apie 1000 — ti. Tai privercia keisti Svietimo sistema, pertvarkyti mokymo istaigy tinkla,
blogina demografing situacija mieste bei spartina visuomenés sen¢jimo procesa. Pensinio
amziaus zmoniy skaicius per ta laikotarpi sumazéjo 5,2 %. Tokio proceso pagrindiné
priezastis yra padidéjes zmoniy mirtingumas ir pensinio amziaus ribos pakeitimas. Siauliy

miestui kaip ir kitiems didiesiems miestams biidinga gyventojy senéjimo tendencija.
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2.1.4.1. lentelé. ,,Siauliy miesto gyventojai pagal amziaus grupes

Metai 2001 2002 2003 2004 2005 2006

Gyventojai (0-15 mety amziaus) | 27793 | 26626 | 25218 | 23669 | 22809 | 21933
Darbingo amZiaus gyventojai 82178 | 83165 | 84081 | 84369 | 84388 | 84407
Pensinio amzZiaus gyventojai 24061 | 23737 | 23416 | 23143 | 22823 | 22697
Viso: 134032 | 133528 | 132715 | 131181 | 130020 | 129037

2.1.5. Gyventojy tankumas Siauliy mieste

Siauliy miesto gyventojy tankumas lyginant su kitais Lietuvos miestais yra nedidelis,

2004 metais palyginti su 2000 metais sumazéjo dar beveik 200 zm. i 1 km?.

Lentelé 2.1.5.1. ,,Gyventojuy tankumas*

2000 m. | 2001 m. | 2002 m. | 2003 m. | 2004 m. | 2005 m. | 2006m.
Siauliy miesto
gyventoju 146200 | 133780 | 133121 | 131948 | 130600 | 129529 -
skaiCius
Gyventoju
tankumas, 1 1804,3 1654,7 | 1648,5 | 1638,5 1619,5 1605,2 1593
kv.km

Nedidelis vidutinis gyventoju tankumas mieste yra d¢l to, kad dideli zemés plotai-
durpynai, vandens telkiniai, parkai yra gamtinés teritorijos, priskiriamos rekreacinei, o ne
gyvenamajai zonai. Mieste natiiraliai susiklostgs gamtinis potencialas (TalSos ezeras, Priidelis,
Salduvés parkas) sukuria salygas kurti ir plétoti poilsio zonas, kurios turéty gerinti miesto

vaizda ir didinti jo patraukluma.
2.1.6. Gyventojy tankumas pagal miesto rajonus

Gyvenamyjy namy ir gyventojuy pasiskirstymas mieste yra labai netolygus. 48 %
miesto gyventoju gyvena miesto ,,miegamuosiuose Dainy, Lieporiy, Gytariy rajonuose,

kuriuose yra daugiabuciai stambiaploksc¢iai namai, nors §ios teritorijos teuzima 8,8 % ploto.
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DidZiausias gyventoju tankumas yra Dainy rajone, kuris yra salyginai nedidelis (uzima
1,9 % ploto), jame 1 km? tenka 18 360 gyventoju. Didelis tankumas yra miesto centre 1,
kur gyvena 16,0 % miesto gyventojy, nors uzima tik 3,5 % ploto. Centre Salia daugiabuciy
namy yra senos statybos keliy buty namai, daug biury, komerciniy pastaty ir patalpuy.

Privac¢iy namy rajonuose (Medelynas, Pabaliai) gyvena maziau gyventoju ir ten yra
maZesnis gyventojy tankumas. Medelyne vidutinis privataus namo plotas sudaro 150- 200 m?,

dazniausiai jame gyvena keturiy asmeny Seima (zr.5.1.11.)

Lentel¢ 2.1.6.1. ,,Gyventoju tankumas pagal miesto rajonus*

Gyvenamasis plotas,
Gyventojy Vidutinis
Miesto Teritorija, | Gyventojy kv. m
tankumas aukstin-
rajonai ha skaicius vienam
gyv./ha o bendras gumas
gyventojul
Centras 1 283,8 21160 74,6 22,2 469854 3-4
Centras I 379.,9 10270 27,0 19,3 198211 2-3
TalSos zona 841,1 11290 13,4 21,4 247606 2-3
Medelynas 375,7 5700 15,2 36,2 206340 2-3
Zaliiikiai 163,2 5760 35,3 223 128448 2-3
Pietinis 1139940 6,0
769,2 62980 81,8 18,1
gyvenamasis
Pabaliai 346,0 2150 6,2 30,0 64500 2
Rékyva 2082 2970 1,4 17.9 53163 2-3
Zokniai 1093 3130 2,9 17,4 54462 3
Gubernija 483.4 5660 11,7 19,6 110936 1-2
Margiai 396,6 - - - - -
Lieporiai 487 - - - - -
Pietinis
407,4 - - - - -
pramoninis

Saltinis: Miesto rajony detalieji planai; Miesto rajonuose atlikty tyrimy duomenys
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2.2. Gyvenamasis fondas

Dauguma Siauliy miesto pastaty statyta po antrojo pasaulinio karo, ikikariniy pastaty

iSlike nedaug. Iki 1940 m. 77,5 % viso biisto mieste sudaré vieno ir dviejy buty namai.

Pokario metais Siauliuose kaip ir visoje Lietuvoje masiskai buvo statomi nauji standartiniai

daugiabuciai pastatai pagal tipinius projektus su labai ankStais butais. Dainy mikrorajono

suplanavimas ir architektiiriné kompozicija sulauké teigiamo uZsienio eksperty ivertinimo

(Jurgis Vanagas, Miesto sociologijos pagrindai. V., 1996).

Lentelé 2.2.1.1. ,,Gyvenamieji pastatai pagal pastatymo metus ir dydi*

2.2.1 Bendra gyvenamojo fondo apzvalga

Bendras
5 Dalis,
Skaicius | Plotas, m plotas,
5 %
m
[registruoti vieni ir dvieju
Iki 1940 m. o _ 1466 153088 197608 -
buty gyvenamieji namai
[registruoti trijy ir daugiau 44520
s ! o s ' 121 - 22,5
buty gyvenamieji namai
[registruoti vieni ir dvieju
1941 — 1960 o _ 2375 257998 426736 -
buty gyvenamieji namai
[registruoti trijy ir daugiau 168738
s ! o s ' 223 - 39,6
buty gyvenamieji namai
Iregistruoti vieno ir dviejy 5,7
1961 — 1990 o . 2266 422172 2423456
buty gyvenamieji namai karto
[registruoti trijy ir daugiau 2001284
s ! o s _ 675 - 82,6
buty gyvenamieji namai
1991 ir Iregistruoti vieni ir dvieju
o o . 512 146923 343124 0,14
vélesniais buty gyvenamieji namai
[registruoti trijy ir daugiau
o _ 88 196201 - 57,2
buty gyvenamieji namai
. Iregistruoti vieni ir dvieju
I$ ju 2003 m. o ' 36 8493 100 -
buty gyvenamieji namai
Iregistruoti trijy ir daugiau buty 0 0

gyvenamieji namai
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1961-1990 metais buvo pastatyta apie 40 % dabartiniy miesto pastaty, i§ kuriy vieno
ir dviejy buty namai sudaré 17,4 %, likusieji buvo penkiaauksciai namai. Po 1991 mety
gyvenamyjy namy statyby pobudis pasikeité. 1991 — 2002 metais daugiabuciy namy statyba
sumazéjo, 2003 metais buvo statomi tik vieno ir dviejy buty namai, juy statybai daugiausia
buvo naudojamos plytos ir blokeliai arba rastai, daugiabuciai namai buvo statomi i§
gelzbetonio ploksciy arba monolitiniai namai.

91 % daugiabu¢iy pastaty Siauliy mieste pastatyta iki 1990 mety, i§ ju 68 % statyti
1961 — 1990 metais. Tuo metu buvo masiskai kuriami (statybos apimtys padidéjo nuo 1960 -
5,7 karto) nauji gyvenamieji rajonai, vadinami ,,miesty miegamaisiais®. 1961-1990 metais
82,6 % gyvenamojo ploto statybos sudaré trijy ir daugiau buty gyvenamieji namai. Siauliuose
yra per 1000 daugiabuc¢iy namuy, i§ kuriy daugelis energetiniy pozitiriu neatitinka Siuolaikiniy
reikalavimuy.

Pries 40-30 mety statyti namai sudaro didel¢ miesto gyvenamojo fondo dalj ir tai
uzprogramuoja biisto problemas ateiciai, nes dél mazy gyventoju pajamy dabar esancios
pastaty renovacijos apimtys yra neadekvacios nusidévéjimo lygiui, o savivaldybés veikla
biisto atnaujinimo srityje yra nezymi, renovacijos mastai yra mazi. 1996 — 2004 metais
Siauliuose namams renovuoti panaudota 2,05 min. Lt. Naujy gyvenamujy namy statybos

augimo tempai Siauliy mieste 1991 — 2000 metais buvo Zemi.
2.2.2.Pastaty aukStingumas

Siauliy miestas yra mazaauk$¢iy namy miestas, kuriame dominuoja 4 — 5 auksty
namai, auks$c¢iausi yra 13 auks$ty namai, kurie iskilo Lieporiy rajone pagal Tilzés gatve, Dainy,
Gytariy rajonuose. Keleta pastaty yra miesto centre, 13 auks$ty Siauliy viesbucio pastatas

Vilniaus gatvéje. Keli daugiaauksciai yra Centras 2 rajone.
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Daugiabuciai gyvenamieji namai pagal auksty skaiciy

@ 2-3 auksty namy skaicius

5% 2%

26%
W 4-5 auksty namy skaicius

0O 6-9 auksty namy skaicius

67% 0 10-13 auksty namy
skaicius

Pav. 2.2.2.1. ,,Daugiabuciai gyvenamieji namai pagal auksty skai¢iy, 2004 m.*

Pagrindiniai daugiaauksciai namai yra iSdéstyti Pietiniame miesto gyvenamajame
rajone. Dainy rajone yra 105 penkiy aukSty namai, 31 devyniu auksty ir 12 dvylikos auksty.
Siame mikrorajone 70 % gyvenamojo ploto tenka penkiaauk$¢iams namams, apie 30 % ploto
tenka 9, 12, 13 aukSty namams. AnalogiSka situacija yra ir kitose $io rajono vietose (zr. 5.2.4
lent.). Gytariy mikrorajone pastatyta 36 devyniy aukSty, 16 monolitiniy pastaty 12 — kos

auksty ir 2 miriniai 12 — kos auksty pastatai.
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Lentele 2.2.2.1. ,,Miesto gyvenamasis plotas pagal aukstinguma*

Miesto rajonai

3 ir maziau

4-5 auksty namai

9 auksty namai

12ir 13 auksty

arba dalys auks$ty namai namai
Gyvenamojo ploto dalis, proc.
Siauliy miestas 14,7 72,6 8,6 4,1
Pietinis rajonas
. namy namy
pagal atskiras proc. proc. proc. - proc. -
i ) skaiCius skaiCius
rajono dalis
Gytariai 1,24 60,7 22,59 36 15,48 16
Lieporiai - 68.0 23,6 26 8.4 5
Dainai - 70,0 23,5 31 6,5 12

2.2.3. Gyvenamyjy namy statyba

Gyvenamyju namy statybos augimo tempai mieste spartéjo nuo 2003 mety, bet

.....

2004 metais Lietuvoje pastatyta apie 6,8 tukst. naujy buty, i§ kuriy 65 % sukoncentruota

Vilniuje, 13 % — Kaune, 7 % — Klaipédoje ir 3,5 % — Siauliuose.

77

67
26

o o€ 1S o &
PP AP

Pav. 2.2.3.1. ,,Pastatyty pastaty skaicius*

2004 metais 89,6 % gyvenamyju namy statyta i§ plyty, blokeliy, akmenuy, kiti i§

stambiaploksc¢iu bloky ir karkasiniy konstrukciju. 2004 metais buvo statomi 3 — 5 kambariy

vienbuciai namai, kuriy vidutinis naudingasis plotas lyginant su 2003 m. padidéjo 16,6 %.
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Lentele 2.2.3.1. ,,Pastatyta gyvenamojo ploto 1000 gyv. Lietuvos miestuose, m™*

2

Metai Siauliai Kaunas Klaipéda Paneveézys Vilnius
1996 114 143,5 91,1 90,6 136
1997 78,8 148,3 120,2 47,9 220,2
1998 82,9 117,5 51,0 90,6 197,0
1999 102 104,4 38,6 60,6 324.,8
2000 42,5 107,5 41,6 50,9 304,7
2001 33,1 85,1 47,6 80,5 263,6
2002 52,3 91,9 71,9 42,0 381,6
2003 110,5 95,9 83,3 53,4 399.,0
2004 81,6 185,0 146,8 100,6 4527

Statybos vyksta arba naujose vietovése, arba laisvuose sklypuose. 2005 metais baigtas

statyti pirmasis daugiabutis namas Pauks¢iu take, 3alia statomas kitas daugiabutis. Siy buty

vienas kvadratinis metras kainuoja 2500 - 3000 lity. 24 buty namai statomi Vytauto g. ir

Draugystés prospekte. I§ viso 2005 metais statoma apie 100 naujy buty. Siauliy mieste

padidéjo buty, namy kotedzy poreikis, 16 nauju kotedzy miesto centrinéje dalyje buvo

nupirkti per trumpa laika. Dainy parke statomame 44 buty name vietos greitai rezervuojamos,

vidutiné kaina 2600 Lt uz 1 m’ Dainy parke planuojama tolesné gyvenamuju namy ir

komerciniy pastaty statyba.

Lentel¢ 2.2.3.2. ,,Pastatyta gyvenamyjy namy ,,

2000m. | 2001 m. | 2002 m. 2003 m. 2004 m.

ISduota leidimy statybai 33 54 67 74 121

Pastatyty namy skaicius 34 28 28 54 59

Buty skaicius 34 28 77 137 59

Pagal kambariy skaiciy:

vieno kambario 1 1 5 1 -
dviejy kambariy 1 1 25 13 -
triju 4 6 16 26 1
keturiy 13 1 13 56 5

penkiy 6 7 4 16 18
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Sesiy 9 12 14 25 35
Naudingojo ploto, kv.m 6212 4347 6865 14504 7288
Vidutinis buto naudingasis
182,7 155,3 89,2 105,9 123,5
plotas, kv.m

Namy kainos priklauso ne tik nuo vietos, rajono patrauklumo bet ir nuo sklypo dydzio.

Moderniy namy, pastatyty naudojant $iuolaikines medziagas bei technologijas pasiiilos mieste

beveik néra, dazniausiai jie statomi savo reikméms, ju kaina siekia iki 0,5 mlin. lity. Kai kurie

gyventojai pirmenybe teikia privaciy namy statybai, nes juy kaina mazai skiriasi nuo naujy

buty kainos.

Lentel¢ 2.2.3.3. ,,Nebaigti statyti gyvenamieji pastatai‘

2000 m. 2001m. 2002 m. 2003 m.
Nebaigty statyti pastaty 475 501 540 560
skaicius
Buty skaicius 709 735 725 662
Naudingas plotas, kv.m 91849 95375 98061 94945

Per metus sklypy kainos mieste vidutiniskai padidéjo 20-30 %, kai kuriose teritorijose

iki keliy karty. Zemé $iuo metu paklausi preké. Esant ribotai sklypy pasitilai mieste, vyksta

intensyvi plétra | priemiestines zonas. Didéja Zemés paklausa prie ezery, ir kitose graZiose

vietose. Auga ir didesniy zemés ploty poreikis.

Nuo 2003 mety duomenys apie nebaigtus statyti pastatus nefiksuojami, todél

naujesniy rezultaty pateikti negaliu.
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3. GIS PANAUDOJIMAS NEKILNOJAMOJO TURTO PARDAVIMO SRITYJE

3.1. GIS samprata

Placiagja prasme geografiné informaciné sistema — tai visuma rankiniy ar kompiuterine
technika pagristy operacijy, skirty kaupti ir naudoti geografinius duomentis.

»GEO* — nusako tiek fizinius (dirvozemis, augalija, klimatas), tiek socialinius ir
demografinius (gyventoju skaicius, ekonomika), tiek dirbtinius (pastatai, komunikacijos)
Zemes pavirsiaus aspektus.

,GRAFINE“ — reigkia ,apraS§yma“ : Zemé ir joje vystantys procesai aprasomi
skaitmeniniais tikrovés modeliais, kurie kaupiami GIS.

L,INFORMACINE SISTEMA“ turi biiti suprantama kaip visuma su informacija
atlickamy operacijy, nuo jos surinkimo, apdorojimo iki pateikimo vartotojui konkreciy

sprendimy formoje [GIS pagrindai].

GIS pliusai:

e Duomenys kaupiami fiziSkai kompaktiskoje formoje (kompiuterinis failas);

e Duomeny palaikymo ir atgaminimo kaina palyginus maza duomeny vienetui;

e Duomenys atgaminami dideliu greiciu,

e Galimyb¢ atlikti tiek kokybing, tiek kiekybing geografiniy duomeny analize
objektyviais metodais;

e Grafiné ir negrafiné (atributiné) informacija lengvai apjungiama bendrai
analizei;

e Objekty, reiskiniy monitoringo laike supaprastinimas;

e Skaitmeninés kartografijos privalumai,

¢ Duomeny baziy, erdvinés analizés, sprendimy priémimo procesy integravimas
1 iprastinius informacijos srautus. Rezultatas — padidé¢jes veiklos efektyvumas

ir nauda.

Informacijai apie geografinius objektu biidingi 4 komponentai:
o Geografine padétis (kur objektas yra?);
e Atributai arba apraSomoji informacija (kas, koks objektas yra?);
e Objekty erdviniai rysiai (kokie objekto santykiai su kitais geografiniais objektais?);
o Laikas (kada objektas yra?).
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GIS — tai informacinés sistemos dalis, organizuojama geografiniu principu, t.y.
dirbanti ne tik su aprasomaja (lenteliy, atributine ir kt.), bet ir su koordinuota — orientuota
erdvéje, informacija.

Sparciausia informaciniy technologiju plétra prasidéjo prie§ keleta deSimtmeciu ir
tesiasi iki Siol, apimdama vis platesnes veiklos sritis.

Apie 1960 metus, kompiuteriné technika pradéta sparciai diegti jvairiose gyvenimo
srityse. Tekstiniai duomenys pradéti skaitmeninti, kuriami skaitmeniniai archyvai — duomeny
bazés. Informacijai valdyti atsiranda naujos technologijos — duomeny baziy valdymo sistemos
(DBVS). Atsirado pirmosios kompiuterinés grafikos priemonés (CAD — Computer Aided
Design), kuriomis buvo galima kurti grafinius vaizdus (zemélapius, brézinius), juos saugoti ir
spausdinti [http://hnit-baltic.It/gis.htm].

Tobul¢jant kompiuterinei ir programinei jrangai, atsirado poreikis sujungti Sia viena
kita papildancias technologijas — DBVS ir CAD. Tokiu biidu apie 1970 metus atsiranda nauja
GIS technologija, kurios spartus vystymasis prasidéjo 9 — ajame deSimtmetyje. Geografine
informaciné sistema duomenis ne tik su tradiciniais geografinés analizés metodais, bet ir su
naujomis analizés ir modeliavimo priemonémis.

GIS integruojama funkcija galima jzvelgti ir Sios technologijos kilméje. GIS
vystymasis buvo ir yra glaudziai susijgs su naujovemis, diegiamomis tokiose disciplinose kaip
geografija, kartografija, fotogrametrija, distanciniai tyrimai, geodezija, civiliné inZinerija,
statistika, socialiniy ir inzineriniy moksly Sakose. Pastaraisiais metais informacijos valdymas
ir informaciniy srauty integravimas tapo ne tik biitinybe, bet ir tolesnio ekonominio bei
socialinio progreso salyga. Biitent tai salygojo dar spartesni GIS, kaip informacijos
integravimo ir valdymo technologijos, vystyma ir panaudojima.

Geografiné informaciné sistema gali biiti taikoma ir naudojama daugelyje sriciy.

William Huxhold nuomone, pagrindinis tradicinés GIS tikslas yra erdviné analize. C.
Dana Tomlin galvoja, kad geografiné¢ informacin¢ sistema yra priemoné, skirta Zemeés
pavirSiaus duomenims interpretuoti, paruosti, pateikti. ESRI (aplinkos sistemy tyrimy
institutas) pateikiamas apibrézimas yra toks: GIS — tai kompiuterinés bei programinés irangos,
geografiniy duomeny ir dirbancio personalo visuma, sukurta efektyviam darbui su visomis
orientuotos erdvéje informacijos formomis [http://hnit-baltic.1t/gis.htm].

Pagrindinis GIS privalumas — operavimas erdvine (koordinuota, orientuota erdveje)
informacija. Taigi, informacija apie tam tikra miesta ar jo dalj gali buti pateikiama konkrecios

teritorijos tematiniy Zemélapiy, atspindin¢iy tam tikra vietovés bruoza, pavidalu.

49



Siauliy miesto nekilnojamojo
turto rinkos analizé Vilija Bertasiiité

GIS teminiai Zemélapiai vadinami sluoksniais arba temomis; kiekviename i§ ju yra
saugoma tam tikros teritorijos vienarfi§é informacija (pvz. Zemés sklypy sluoksnis, autobusy
marsruty, keliy, pastaty, prekybos centry, t.t.). Kadangi tai yra tos pacios teritorijos
sluoksniai, visi objektai yra koordinuoti ir tvarkingai tarpusavyje suderinti. Visa tam tikros
teritorijos informacija, suskaidyta sluoksniais — temomis, gali buti analizuojama atskirais
sluoksniais arba kaip reikalingy sluoksniy kombinacija.

Atsiradus naujiems objektams, atnaujinamas tiktai tas sluoksnis, kuriame saugomi tos
rasies duomenys arba kuriamas naujas. Turint tam tikros teritorijos daugiasluoksng duomeny
baze su jvairia informacija, galima ja naudoti praktiSkai bet kokios srities problemoms spr¢sti
— nekilnojamojo turto pardavimui, teritorijy planavimui, transporto sistemos modeliavimui,
t.t. galimybé suskaidyti informacija sluoksniais, o wvéliau sujungti ir kurti jvairias
kombinacijas — tai vienas i§ GIS privalumy.

Siuolaikinés geografinés informacinés sistemos funkcionuoja arba yra diegiamos
valstybinése imonése ir privaciose struktiirose, padeda tvarkyti ir kontroliuoti imonés darba,
analizuoti turimus iSteklius, rinka, klienty poreikius, modeliuoti tolimesni vystymasi.

Geografiné informaciné sistema (GIS) — kompiuteriné techniniy ir programiniy
priemoniy ir geoduomeny visuma, skirta geoduomenims jvesti, saugoti, analizuoti bei
sisteminti ir pateikti vartotojui.

Integruota geoinformacing sistema (InGIS) — organizaciniy ir technologiniy priemoniy
visuma, skirta integruotam geoduomeny kaupimui, valdymui ir vartojimui, valstybiniy
registry ir kadastry, kaupianc¢iu ir naudojanciuy geoduomenis, integracijai. InGIS — tai Lietuvos
Valstybinés informacinés infrastruktiros sudétiné dalis [Kadastry ir registry integravimas
geoinformaciniy sistemy principais. Ataskaita pagal 1995 m. liepos mén. 21 d. sutartj Nr.

95/03-9. UAB Hnit-Baltic geoinfoservisas. Vilnius, 1995].

3.1.1. GIS modeliai

Realaus pasaulio modelis
Realy pasaulj sudaro geografinéje erdvéje iSsidéste naturalios (upés, augalija, t.t.) arba
urbanistinés (pastatai, keliai, vamzdynai, t.t.) kilmés objektai — geoobjektai. Geoobjektai gali

biiti ir menami objektai (kelio aSiné linija, Zemés sklypas, t.t.).
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GIS realus pasaulis gali buti perteikiamas struktiirizuotai arba nestruktiirizuotai.
Struktiirizuotas pasaulio vaizdas perteikiamas naudojant [http://hnit-baltic.1t/gis.htm]:

a) vektorini modelj,

b) rastrini modelj,

c) pavirSiaus modeli.

Nestruktiirizuotas pasaulio vaizdas perteikiamas naudojant tik rastrini modeli.

InGIS realaus pasaulio strukttirizavimo principai yra Sie:

a) realaus pasaulio vaizdas turi buti logiSkai iSskirstytas i geoobjektus (realaus pasaulio
objektai, turintys erdvini projektyvuma, apraSomi koordinatémis ir juy tarpusavio
rysiais),

b) geoobjektai turi buti iSreiksti geoelementais — plotais, linijomis, vektoriais, taskais
arba vaizdo elementais,

c) turi biiti apibrézta kiekvieno geoelemento padétis geografinéje erdvéje,

d) kiekvienas geoelementas turi buti uzZkoduotas naudojant GIS kodavimo modelj,

e) turi biiti aprasytos kiekvieno geoelemento charakteristikos — atributai,

f) turi buti aprasyti kiekvieno geoelemento metaduomenys (dokumentuota skaitmening
informacija apie geoelementus ir geoduomenuy bazes, apibrézianti juy turin,
geoduomeny tiksluma, amziy, autorius, savininkus, t.t.

[Kadastry ir registry integravimas geoinformaciniy sistemy principais. Ataskaita pagal 1995

m. liepos mén. 21 d. sutarti Nr. 95/03-9. UAB Hnit-Baltic geoinfoservisas. Vilnius, 1995]

Vektorinis modelis

Vektorinis duomeny modelis — realaus pasaulio objektai yra jvedami ir saugomi
duomeny bazése kaip koordinaciy pory (x, y) rinkinys (z koordinaté — kai kaupiami duomenys
trimaté¢je erdveéje), geometriniy elementy (tasSkas, linija, plotas) pavidalu.

Objekty, kurie yra per mazi pavaizduoti juos kaip linijas ar plotus (grezinio vieta,
medis, elektros stulpas), vieta nusakoma taSkais. Taskais vaizduojami ir tie objektai, kurie
neturi ploto (kalny vir§iinés). Tasko vieta nusako viena koordinaciy pora.

Linijos vaizduoja tokius objektus, kurie tam tikrame mastelyje yra per siauri vaizduoti
juos kaip plotus (gatvés, inzineriniy tinkly linijos, upés, t.t.), arba objektus, kurie turi ilgi, bet
neturi ploto (izolinijos, gatviy aSinés linijos, t.t.). Linijos padéti apraSo pradzios ir galo

pabaigos tasky koordinatés.
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Tam tikry objektu, vaizduojamu linijomis, grupei, svarbi charakteristika yra kryptis
(pvz. upés tekejimo kryptis). NurodZius krypti galima atlikti papildomus GIS analizés

funkcijas ir taisyklingai pavaizduoti asimetriSkus simbolius.

Plotai

Plotai yra uzdaros figiiros, vaizduojancios vienarii$iy objekty forma, padéti vietovéje

(ezerai, miskai, t.t.). plotui aprasyti reikalingos bent jau trys koordinaciy poros.
Rastrinis duomeny modelis [http://hnit-baltic.lt/gis.htm]. Tokiame modelyje kiekvienas
realaus pasaulio taskas suprantamas kaip celé (pikselis). Celiy matrica, sudaryta i$ eiluciy ir
stulpeliy, formuoja koordinaciy tinklelj. Struktiirizuotame rastriniy duomenuy modelyje,
realaus pasaulio objektas aprasomas tam tikros spalvos celiy rinkiniu. Rastriniai duomenys
yra geografiskai orientuoti vieningoje sistemoje ir gali buti naudojami kartu su kity raiSiy
duomenimis tam tikrai teritorijai. Rastriniy zemélapiy sudarymo Saltiniai yra skenuoti
nespalvoti ir spalvoti Zemélapiai, palydoviniai arba aerofotometodais gauti Zemés paviriaus
vaizdai.

Realaus pasaulio reiSkiniai ir objektai pagal nustatytus geometrijos ir kokybés
parametrus yra transformuojami | duomenuy modelius ir perduodami | duomenuy bazes, kuriose
duomenis galima apdoroti, analizuoti ir pateikti norima forma.

Pav. Vektorinis ir rastrinis duomeny modeliai.

Taskai

Geoobjekty, kurie yra per mazi pavaizduoti kaip linijas ar plotus, vieta nusakoma taskais
(grezinio vieta, kalvos vir§tng, t.t.). Taskiniy geoelementy vietos charakteristika (koordinatés)
gali buti kaupiama dviejy tipy bylomis:

1) SHAPE bylos formatu (pav.),

2) DBF bylos formatu (pav.).

SHAPE byla (SHP) — vektoriniu duomeny standartizuotos struktiros apsikeitimo
formatas, skirtas GIS duomenims aprasyti ir perduoti. Formatas pasitilytas kompanijos SRI
Inc., gaminancios programinius produktus ARC/INFO, SDE, ArcView ir kt. Tai yra ESRI
Inc. kompanijos prekiniai zenklai.

DBF — bylos formatas lenteliy duomenims saugoti.
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Linijos

Linijos vaizduoja tokius geoobjektus, kurie yra per siauri pavaizduoti tam tikru masteliu
kaip plotus (gatvés, upés, t.t.), arba objektus, kurie turi ilgi, bet neturi ploto (izolinijos, gatviy
aSinés linijos, t.t.). Linijiniy geoelementy vietos charakteristika (koordinatés) perduodama

SHAPE bylos formatu.

Vektoriai

Kai kuriems geoobjektams (inzineriniai tinkali, upés asiné linija, t.t.), pavaizduotiems
linjjiniais elementais, svarbi charakteristika yra kryptis. Krypties ivedimas leidzia atlikti
papildomas GIS analizés funkcijas ir teisingai vaizduoti asimetrinius linijinius simbolius.
Tiems objektams, kuriuos reikia asimetriSkai pazyméti, linijos ivedimo kryptis turi biti tokia,
kad , pradedant pirmu tasku ir einant link kito, zenklinimas buity desinéje linijos pus¢je (pav.).

Upiu asinés linijos bus jvedamos pagal vandens tekéjimo krypti, gatviy asinés linijos —
pagal namy numeriy did¢jimo krypti, savitakiy inzineriniy tinkly linijos — pagal skysciu
tekéjimo krypti.

Plotai yra uzdaros figtros, kurios atvaizduoja vienartSiy geoobjekty forma ir padéti
vietovéje (ezerai, miskai, t.t.).

Plotiniy geoelementy vietos charakteristika (koordinatés) perduodama SHAPE bylos

formatu.

Rastrinis modelis

Rastriniame modelyje kiekvienas taskas pateikiamas kaip vaizdo elementas. Elementy
matrica, sudaryta i§ eiluCiy ir stulpeliy, sudaro rastro koordinaciy tinkla. Nestruktirizuoty
rastriniy duomeny modelyje konkreti vaizdo elemento reikSmeé geoobjekto necharakterizuoja
ir naudojama tik vaizdui perteikti. Struktiirizuotame modelyje — vaizdo elemento reikSme
apibiidina geografini objekta arba jo ypatybes. Rastriniai zemélapiai yra geografiskai susieti |
vieningg koordinaCiy visuma ir gali biiti naudojami kartu su kity rtisiy geoduomenimis.

Rastriniy Zemélapiy sudarymo Saltiniai yra skenuoti juodai balti arba spalvoti zemélapiai,
palydoviniai, acrofotometodais gauti Zemés pavirsiaus vaizdai. Jie dazniausi naudojami Gis

duomeny generavimui.
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Pav. 3.1.1.1. ,,Rastriniai zem¢lapiai perduodami TIFF bylos formatu‘

Pavirsiaus modelis
Pavir§iaus duomeny modelis TIN (Triangular Irregular Network). Toks modelis tam tikra
pavirsiy apibiidina kaip sujungty trikampiu virSiiniu grupe. TIN yra efektyvus biidas kauptis ir
analizuoti pavir$ius [Lietuvos Zemés tikio universitetas, Aplinkos Institutas, Geografiniy

informaciniy sistemy mokymo ir mokslo centras. ArcGis 9 pradziamokslis].

Pav. 3.1.1.2. ,,TIN modelis*

Trumpas ArcView apraSymas
ArcView yra populiariausia pasaulyje GIS programiné jranga, suteikianti GIS
duomeny vizualizacijos, erdviniy ir atributiniy uzklausy, analizés, GIS ir atributiniy duomeny
integravimo, kiirimo ir redagavimo galimybes.
ArcView yra paprasCiausia ArcGIS sistemos programiné jranga, | kurig ijtrauktas

pagrindinis kartografavimo ir GIS funkcionalumas.
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ArcView sudaryta i trijy aplikacijuy - ArcMap, ArcCatalog ir ArcToolbox:

e ArcMap apima duomeny atvaizdavima, uzklausas ir analizg;

e ArcCatalog apima geografiniy ir lenteliniy duomeny kiirima, valdyma ir ju
administravima;

e ArcToolbox vykdo bazini duomeny konvertavima i8/i skirtingus formatus.

Naudojant visas $ias aplikacijas vienu metu, vartotojas gali atlikti bet kokia GIS
uzduotj - nuo paprasciausio duomeny atvaizdavimo iki sudétingy uzduoc€iy, tokiy kaip
tematinis kartografavimas, geografiné analizé, duomeny kiirimas ir redagavimas,

geoduomeny apdorojimas.

Pagrindinés ArcView savvybés:

Saveika su Zemélapiu

Su ArcView programine jranga pateikiami irankiai duomeny perzitirai ir iSrankai. [rankiai
apima zemeélapio didinima/mazinima, perstimima ir identifikacija. Vartotojai gali kurti
hypernuorodas { iSorines aplikacijas, makrokomandas ar URL. Nauja ArcView savybé yra
zemélapio uzuominos, kurios parodomos uzvedus pelg¢ ant Zemélapio objekto. Mikroskopo

bei apzvalgos langai leidzia perzitiréti duomenis iSdidintu bei apzvalginiu biidu.

Zemélapio vaizdavimas

ArcView sudaro galimybe rinktis duomeny Zemélapyje atvaizdavimo biidus. Norint
pabrézti duomenis, esancius zemiau pieSiamo sluoksnio, sluoksniai gali biiti vaizduojami kaip
persvieCiami. PerSvieCiamumas labai naudingas vaizduojant rastrinius sluoksnius vir§ kity
sluoksniy - tokiu budu leidziama matyti ir rastrinius, ir Zemiau esancius sluoksnius vienu
metu. Duomenys gali biiti vaizduojami jvairiais klasifikacijos metodais (pvz., vienas simbolis,
unikalios reikSmés, sulyginimas su simboliy biblioteka, graduoti simboliai ar spalvos,
proporciniai simboliai, taSky intensyvumo Zemélapiai, Zemélapiai su apskritiminémis bei

stulpelinémis diagramomis, dvinaris ir daugianaris duomeny vaizdavimas).
Zymeés
ArcView turi zymiy iSdéstymo zemélapyje funkcionaluma, kuris leidzia uzdéti

paaiskinamaji teksta 3alia vieno ar keliu Zemélapyje esandiy objekty. Zymeés gali biiti

iSdéstomos interaktyviai kiekvienam Zemélapyje esan¢iam elementui arba dinamiskai visam
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zemelapio sluoksniui. Vartotojas gali nurodyti, koks bus naudojamas Zymés Sriftas, jo dydis ir
spalva.

Zemélapio analizé

ArcView turi daug savybiy, leidzian¢iy analizuoti duomenis, esancius GIS duomeny
bazése. Elementai zemélapyje gali biiti iSrinkti interaktyviai - pagal ju atributus ar ju padeéti.
Ivairiis erdviniai sarySiai gali biiti rasti naudojant jrankius, esan¢ius ArcView. ArcView turi
irankius, kurie leidzia kurti buferius, iSkirpti, sulieti, apjungti, susieti duomenis pagal ju

geografing padéti ir suformuoti ataskaitas.

Duomeny konvertavimas
ArcToolbox aplikacija, esanti ArcView, turi konvertavimo rinkini irankiy, kurie
reikalingi duomeny, saugomy COVERAGE, GRID, TIN, CAD, konvertavimuii kitus
palaikomus duomeny formatus. [rankiai sugrupuoti i smulkesnius rinkinius, priklausancius
atitinkamam konvertavimo uzdaviniui. Konvertavimo irankiai veikia su dauguma placiai
paplitusiu GIS duomeny formaty. ArcToolbox naudoja vedlius sudétingiems duomeny

konvertavimo uzdaviniams palengvinti.

Metaduomenys
ArcCatalog aplikacija, esanti ArcView, turi integruota metaduomeny redaktoriy, kuriuo
galima dokumentuoti turimus duomenis. Sukiirus naujus duomenis, ArcCatalog automatiskai
uzpildo dali informacijos metaduomenyse, naudodamas duomenyse esancia informacija. Jei
duomeny savybés keiciasi, pavyzdZiui, pridéjus nauja stulpleli duomenims, ArcCatalog

metaduomenis automatiskai atnaujina.

Pritaikymo galimybés

ArcView pilnai pritaikomas pagal vartotojo poreikius rasant naujas makrokomandas
Visual Basic for Applications aplinkoje, kuri yra integruota i ArcView ArcMap ir ArcCatalog
aplikacijas, arba kuriant papildomus modulius, naudojant standartines programavimo kalbas

(tokias kaip VB, C#, C++, Delphi ir kt). ArcView programiné jranga pilnai suderinama su
WEB servisais — ArcView suteikia galimybg atsisiysti ir dinamiSkai perziiiréti geografinius

duomenis internete, teikiamus ArcIMS serveriy.

[http://www.hnit-baltic.1t].
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3.2. Biisto rinkos tyrimai Siauliuose

3.2.1. Pagrindiniai veiksniai, jtakojantys buty kainas

Pagal Battelle instituto ataskaita, egzistuoja daug faktoriy, kurie gali veikti nekilnojamojo

turto vertés lygi. Tokie faktoriai yra:

Dabartinis ir laukiamas zemés nuosavybés saugumas;
Esamas ir laukiamas zemés nuosavybés mokesciy dydis;

Laukiamas nekilnojamojo turto kainy kitimas;

Laukiamas statybos kasty, nuomos, palikany normy ir pinigy nuverté¢jimo kitimas;

Laukiamas vidutinis grynyju pajamy kitimas bei Zmoniy darbo viety saugumas;

Laukiamas nekilnojamojo turto likvidumas;

Kapitalo investavimo galimybés (saugumas ir pelnas);

Valstybiné biisto politika (ypaC gyvenamosios statybos plétojimas, nuomininky

apsaugojimo istatymas) [Raslanas S. nekilnojamojo turto vertinimo pagrindai.

Paskaity konspektas// http://www.vtu.lt/studijos/distancinis mokymas].

Politiniai ivykiai taip pat veikia visuotiniu vertés santykius nekilnojamojo turto rinkoje.

Siuo atveju galima pateikti realy pavyzdi — stojimo { ES procesas is$auké netikéta pirkimo ir

kainy kilimo buma gyvenamuyju patalpu rinkoje.

Didziosios Britanijos vertintojyu nuomone nekilnojamojo turto rinkos vert¢ lemia keturios

pagrindinés faktoriy grupés [Raslanas S. nekilnojamojo turto vertinimo pagrindai. Paskaity

konspektas// http://www.vtu.lt/studijos/distancinis mokymas]:

Ekonominiy faktoriy grupé;
Socialiniy faktoriy grupé;
Politiniy faktoriy grupé;
Fiziniy faktoriy grupé.

Ekonominiai faktoriai:

Infliacija;

Vietiniai iStekliai;

Pramonés ir prekybos vystymosi tendencijos;

Darbuotojy uzimtumo, bedarbystés, atlyginimy, kainy lygiai,

Paliikany dydis ir galimybés gauti paskolas;
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e Mokesciuy dydis;

e Nekilnojamojo turto paklausos ir pasitilos santykis.
Socialiniai faktoriai:

e Socialiniai idealai ir jy vystymosi tendencijos;

e Visuomenés mentalitetas ir i§sivystymo lygis;

e Qyventojy skai¢iaus kitimas;

e Santuoky, gimimy, skyrybu ir mirtingumo lygis;

e Poziiris | iSsilavinima;

e Kiti visuomengs prioritetai ir pozidriai.

Politiniai faktoriai:

e [statymy pasikeitimai;

e Reikalavimai licencijoms;

e [vairls draudimai;

e Vyriausybines paskolos, lengvatiniai, kreditao, uzsakymai;

e Statyba reglamentuojantys dokumentai;

e Mokesciuy ir paliikany lygis.

Kiti faktoriai, veikiantys nekilnojamojo turto rinkos verte:

Raida. Nekilnojamasis turtas praeina tris stadijas. Vystymosi metu nekilnojamojo turto
verté auga. Pusiausvyros arba statinés stadijos metu nekilnojamasis turtas turi maksimalig
vertg. TreCiosios stadijos metu verté mazéja.

Regresija. Jei aplinkui yra pristatyta pigesniu (maziau kokybisky) namuy, tai laikui bégant
greta esanCiy pigesniy namy vertés mazéja (neprestizinis rajonas).

Progresija. Jei aplinkui yra pristatyta brangesniy (labiau kokybiSky) namy, tai laikui
bégant greta esanciy pigesniy namy vertés didéja (prestizinis rajonas).

Kompleksiskumas. Nekilnojamojo turto verté labai priklauso nuo to kas yra aplinkui, .t.y.
kokios yra gretimybés. Pavyzdziui, visuomeninio transporto stotelés atsiradimas komercingje
zonoje padidins jos vertinguma [Raslanas S. nekilnojamojo turto vertinimo pagrindai.

Paskaity konspektas// http://www.vtu.lt/studijos/distancinis mokymas].
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3.2.2. Nekilnojamojo turto (buty) kvadratinio metro kainos palyginimas pagal rajonus

Siauliy mieste

Lietuvos Respublikos ministerijos uzsakymu Valstybés imoné Registry centras parengé

visy Lietuvos apskri¢iy ir miesty buty verciy zemeélapi .

59



Siauliy miesto nekilnojamojo

turto rinkos analize

Vilija Bertasiuté
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Pav 3.2.2.1. ,,Buty verciy pasiskirstymas*
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Nekilnojamojo turto kainos Siauliuose pradéjo augti 2003 m., kai padidéjo paklausa.
Tuomet 1 m* gyvenamojo ploto kainavo apie 400 - 600 Lt, po mety pabrango iki 800 - 900 Lt,
0 2005 m. padid¢jo iki 1000 - 1200 Lt. Pirmaji 2005 m. pusmeti kainos dar augo apie 30 %,
taiau antraji pusmeti nustojo kilusios ir §iuo metu nekinta. Labiausiai domimasi centre
esandiais butais. Seni butai brangesni miesto centre ir prie Pauki&iy tako, iki 2000 Lt / m?,
kartais net iki 3500 Lt / m”. Miegamuosiuose rajonuose kaina yra mazdaug 1000 - 1500 Lt /
m’. DidZiausia paklausa Siuo metu turi Siuolaikiskai suremontuoti butai, kuriy kaina 15000-
30000 Lt didesné nei nesuremontuoty.

Vienas i$ esminiy 2005 m. miesto jvykiy — pradéti statyti, o Siuo metu jau atiduoti naudoti
nauji daugiabuciai namai. D¢l to seny buty kainos nustojo Siek tiek kilti. Po 12 mety
pertraukos 2005 m. rudenj Pauksciy take baigtas statyti pirmasis daugiabutis namas.

Dar vienas 24 buty namas baigtas statyti Vytauto gatvéje, kitas atiduotas naudojimui
daugiabutis Draugystés prospekte. IS viso §iuo metu statoma apie 100 naujy buty.

2006 — aisiais metais, palyginus su 2005 — aisiais kainos pakilo vidutiniSkai 55 % - uz
senos statybos nekilnojamaji turta miesto centre, nepriklausomai nuo biisto dydzio, praSoma
nuo 1500 Lt iki 4000 Lt uz m” , uz naujos statybos su daline apdaila nuo 3300 Lt iki 4000 Lt
vz m’. Kaip matome, senos ir naujos statybos buty kainos skiriasi neZenkliai.
Gyvenamuosiuose rajonuose kainos pakilo net 60 %. Senos statybos buta galima isigyti nuo
1500 Lt iki 2500 Lt, o naujos statybos — 3300 Lt — 3600 Lt. Prasidedant 2007 — yju mety
antram ketvir¢iui kainos dar Siek tiek padidéjo. Centre esan¢io nekilnojamojo turto isliko tos
pacios, 0 gyvenamuosiuose rajonuose m” senos statybos kaina pakilo nuo 1800 Lt iki 3000 Lt,
0 naujos statybos susilygino su buty, esanciy centrin¢je miesto dalyje, kainomis [www.ober-

haus.It pateikti biisto kainy duomenys].
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1-4 KAMBARIY BUTUY VIDUTINE KVADRATINIO
METRO KAINA SIAULIY MIESTE 2005M.

Kaina

Ménuo

O centras B nauja statyba centre
miegamieji rajonai E nauja statyba miegamuosiuose rajonuose

Pav 3.2.2.2. ,,1-4 kambariy buty vidutin¢ kvadratinio metro kaina Siauliy mieste 2005 m.

1-4 KAMBARIU BUTU VIDUTINE KVADRATINIO
METRO KAINA SIAULIY MIESTE 2006M.
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Pav 3.2.2.3. ,,1 - 4 kambariy buty vidutiné kvadratinio metro kaina Siauliy mieste 2006 m.*

3
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3.3. GIS panaudojimas buty pardavimui
3.3.1. Pradiniai duomenys

Darbe panaudoti duomenys gauti i§ Siauliy miesto savivaldybés Architektiros ir
urbanistikos skyriaus. Duomenys buvo gauti pasirasius sutartj ir patikinus, kad jie bus
naudojami tik Siam darbui atlikti.

Duomenys buvo gauti SHAPE formate. Buvo duoti Sie sluoksniai:

e Riba (miesto ribos);

e Plotai su savybiy kodais: hidrologija (hd3 ir hd4 — eZeras, tvenkinys, atvira
vandens saugykla, baseinas); zalieji plotai (msO — miSkas, misko riba, ms41 —
sodai, mkl - krimynai), léktuvy pakilimo takas (vall) , elektros pastoCiy,
transformatoriniy plotai (vgl), kapinés (vpl);

e Pastatai;

o Keliai;

e QGelezinkelis.

3.3.2. Duomenys apie Siauliy miesto skaitmeninj Zemélapj

Siauliy miesto vektoriniy duomeny bazé VDBI10 - Siauliai apima visa miesto teritorija
ir aplinkines teritorijas, visiSkai uzpildant M 1:10000 nomenklattrinius lapus pagal 1994m.
valstybinj skaidyma. Vienas nomenklatiirinis lapas apima 25 km® teritorija. Viso yra 9

nomenklatiiriniai lapai (225 km?), apjungti { bendra masyva.
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Lentelé 3.3.2.1. ,,Duomenys apie Siauliy miesto skaitmeninj zemélapj*

Sluoksniy grupé

Sluoksniy turinys

Reljefas

Pagrindinés izohipsés, pusinés izohipsés, papildomos izohipsés, ezery,
turin¢iy vandens lygio altitudg, konturas, auks¢iy atzymos, vandens

lygio reikSmeés

Hidrografija

ASinés plotiniy upiy ir plotiniy kanaly linijos, aSinés upeliy, kanaly,

drenazo grioviy linijos

Zemeénaudos

Upés (plotinés), upeliai, kanalai, drenazo grioviai (plotiniai), ezerai,
tvenkiniai, krimynai, miskai, sodai, parkai (miesto teritorijoje), kapinés,

apzeldintos kapinés, uogakriimiy uogynai

Statiniai

Pastatai, elektros pastotés ir transformatorinés (statiniai), varpinés,
bokstiniy kapitaliniy statiniy identifikavimo taskai, gamykly, fabriky,
katiliniy kaminy identifikavimo taskai, vandentiekio bokstai, maldos
namy bokstai, televizijos bei radijo bokSty ir retransliatoriy
identifikavimo taSkai, lengvi bokstai (prozektoriy, misko stebéjimo,

mobilaus rysio ir kt.)

Transportas

ASinés gatviy linijos, greitkeliai, keliai su danga, lauko ir miSko keliai,
placios vézés gelezinkeliai, siaurieji gelezinkeliai ir funikulieriai,
pagrindiniai keliai stotyje, Salutiniai keliai stotyje, asinés gelezinkelio

linijos tunelyje

Energetika

AntZeminés aukStos itampos elektros energijos perdavimo linijos, lauko

transformatoriai

Ribos

Miesto administraciné riba

Skaitmeninis

reljefo modelis

Reljefo pavirsius pateikiamas 5x5m rastro lasteliy matrica

VDBI0 - Siauliai geoduomeny informaciniai sluoksniai sudaryti ir geoobjektams kodai

suteikti remiantis dokumentais:

1. KDBIOLT

specifikacija (“Lietuvos Respublikos mastelio 1:10000 zemélapio

kartografiniy duomeny bazé KDBIOLT” Versija 2.0). Valstybiné geodezijos ir

kartografijos tarnyba prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés. ‘“Aerogeodezijos

institutas” UAB. Vilnius-Kaunas1998);
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2. Topografiniy M 1:10000 Zzemélapiu techniniy reikalavimy reglamentu GKTR
2.02.02.:1999 “Topografinio M 1:10000 Zemelapio turinys, kodai ir sutartiniai
zenklai”.

Panaudojus vektorine reljefo informacija (horizontalés, auksc¢io taskai, vandens lygio
taskai) sukurtas skaitmeninis reljefo modelis, apimantis visus 9 lapy. Modelio generavimui
panaudotos papildomos, reljefa iSreiskiancios linijos - uzdary vandens objekty, turinciy
vandens lygio taska, kontiiras su atitinkamu auks$¢iu. VDB10-Siauliai bazé atvira bet kokiam

duomeny papildymui.

Matematinis pagrindas
Geoinformaciné duomeny bazé VDB10-Siauliai sukurta valstybinéje 1994 mety koordinaciy
sistemoje LKS-94. Reljefo vaizdavimui naudojama Baltijos auksciy sistema.

SHAPE byla (SHP) - vektoriniy duomenuy standartizuotos struktiiros apsikeitimo
formatas, skirtas GIS duomenims apraSyti ir perduoti. Formatas pasiiilytas kompanijos ESRI
Inc., gaminancios programinius produktus ARC/INFO, SDE, ArcView ir kt. ARC/INFO,
SDE, ArcView yra ESRI Inc. kompanijos prekiniai Zenklai.

SHX - SHAPE bylos indeksin¢ byla.

GIS duomeny bazé (geoduomeny bazé, GDB) - geoinformaciniy sistemy principais
organizuoty geoduomeny visuma. GIS duomeny bazéje salyginai iSskiriamos grafiniy
duomeny ir atributiniy (aprasomuyjuy, lenteliy) duomeny bazés.

Integruota geoinformaciné sistema (InGIS) - organizaciniy ir technologiniy priemoniy
visuma, skirta integruotam geoduomeny kaupimui, valdymui ir vartojimui; valstybiniy
registry ir kadastry, kaupianciy ir naudojanciy geoduomenis, integracijai. InGIS - tai Lietuvos
Valstybinés informacinés infrastruktiiros sudétine dalis.

InGIS specifikacija - integruotos geografinés informacinés sistemos geoduomeny
specifikacija.

[www.gis-centras.lt].

3.3.3. Duomeny bazés sukiirimas
Darbo tikslas — sukurti duomeny bazg, kuri, naudojantis Arcview programine jranga,
palengvinty nekilnojamojo turto pardavima. Duomenys apie parduodamus bistus buvo paimti
i§ nekilnojamuoju turtu prekiaujanéiy  imoniy tinklapiy, spaudos. Siam tikslui buvo

pasinaudota Arcview 9.0 versija.
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Formuodama duomenu bazg, papildomai sukiiriau dar kelis laukelius atributingje
duomeny lentel¢je, kurie skirti informacijai apie parduodama nekilnojamaji turta. ISskyriau

tokius svarbiausius duomenis, kurie suraSyti lentel¢je.

Lentelé 3.3.3.1. ,,Duomeny bazés strukttra*

PAVADINIMAS LAUKO
PAVADINIMAS TIPAS DYDIS

Pastato auksty skaicius Pastato au Number 4
Aukstas, kuriame yra | Aukstas Number 2
parduodamas butas

Kambariy skaicius Kamb_ sk Number 2
Namo statybos metai Statybos m Number 4
Namo sieny medziaga N _sien_me String 12
Buto bikle Buto bukle String 30
Rusys Rusys String 12
Parkavimo vieta Parkavimo String 4
Sildymo tipas Sildymas String 12
Kaina Kaina Number 9
Adresas Adresas String 20
Buto kvadratira Kvad metru Number 6
Pastato paskirtis Past_paski String 30

Mano manymu, tai yra svarbiausi ir pagrindiniai kriterijai, pagal kuriuos Zmonés
renkasi sau biista.

Visus pastatus suskirs¢iau pagal ju paskirtj ir suteikiau jiems kodus (zidr. lentelg
3.3.3.2.). I savo darba tai jtraukiau tam, kad pirkéjai Zinoty ar namas, kuriame yra butas yra
vien gyvenamosios paskirties, ar ten yra irengta kazkokiy komerciniy patalpy. Asmenys,
kuriems svarbesnis ramus gyvenimo biidas, gali nenoréti gyventi gyvenamosios — komercings
paskirties name, nes yra didesné triuk§mo galimybé, problemos dél parkavimo, padidintas

pasaliniy zmoniuy.
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Lentelé 3.3.3.2. ,,Pastatams suteikti kodai‘

KODAS | PAAISKINIMAS
A Gyvenamosios paskirties namai
AK Gyvenamosios — komercinés paskirties namai
CM Mokslo istaigos (vidurinés mokyklos, gimnazijos)
CMLD | Vaiky lopseliai — darzeliai, darzeliai
CMA | AukStosios mokyklos, kolegijos, universitetai, konservatorijos
D Mokslo. Pastatai, skirti Svietimo bei mokslo tikslams (institutai ir mokslinio
tyrimo istaigos, observatorijos, meteorologijos stotys, laboratorijos, bendrojo
lavinimo, profesinés bei aukstosios mokyklos, vaiky darzeliai bei lopseliai ir kt.)
M Maitinimo. Pastatai, skirti Zmoniy maitinimui (valgyklos, restoranai, kavines,
barai ir kt.)
L Paslaugy. Pastatai, skirti paslaugoms teikti bei buitiniam aptarnavimui (pirtys,
grozio salonai, skalbyklos, taisyklos, laidojimo namai ir kt.)
E Prekybos. Pastatai, skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai (parduotuvés,
degalings, vaistinés, prekybos paviljonai ir kt.)
\Y Viesbuciai. Pastatai, skirti trumpai apsistoti (vieSbuciai, moteliai ir kt.)
Religinés paskirties statiniai (baznycios, cerkvés, koplycios)
P Gamybos, pramonés. Pastatai, skirti gamybai, t.y. kuriuose kas nors gaminama
(gamyklos, dirbtuvés, produkcijos perdirbimo imonés, kalvés, skerdyklos ir kt.)
Tr Transporto. Pastatai, skirti transporto tikslams, t.y. susij¢ su transportavimu,

gabenimu bei pervezimu (oro uosto, jiiros ir upiy laivyno, gelezinkelio ir autobusy
sto¢iy pastatai, judejimo posty, dispeceriniy, ieSmy nameliy pastatai, uosto

terminalai, signaly perdavimo pastatai, Svyturiy pastatai, muitiniy pastatai ir kt.)

Taip pat savo darbe sukiiriau keleta grafiniy duomeny. Visi jie yra taskai, kuriems

suteikti simboliai, atitinkantys kiekvieno ju rasi. Jie parodo tokius objektus kaip: bankus,

teatrus, degalines, maitinimo jstaigas, viesbucius, religinius pastatus, darzelius, mokyklas,

aukStasias mokyklas ligonines, vaistines, parduotuves ir autobusy sustojimo stoteles. Visa tai,

grafiSkai pavaizduota ir turéty asmeniui, besidomin¢iu konkreciu butu matyti, kokie traukos

centrai ariausiai namo yra.
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Pateikiu uzklausos pavyzdi (zidr. pav. 3.3.3.1. ,,Nekilnojamojo turto uzklausa pagal
atributus®). Uzklausas galima daryti pagal atributus arba pagal vietovg. Tai priklauso nuo
asmens, besidomin¢iu parduodamo buto kriterijais. Programa pagal parinktus parametrus
iSrenka visus butus ir juos pazymi. Tada galima matyti kokioje miesto dalyje jie yra, kokios
gretimybés ar traukos centrai Salia, koks uzstatymas, t.t. Paskui, atidarius informacini laukeli,
jau gauname visa ten patalpinta informacija (Zitr. pav. 3.3.3.2. ,,Duomenys apie buta, parinkta

pagal uzklausa®).
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Oy

Select By Attributes

B * ‘ 4 Layer; lpastat_p LI
@ - [ Only show zelectable layers in this list
i} il
& tethod : IEreateanew zelection ﬂ
- . Fields: Unigque Yalues
[ukstas] o] = | < | Lke]
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[buta_bukle]
[Ruzyps]
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[Sildyrnaz]
[K.aina]

< | <=| Drl
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SELECT * FROM data.pastat_p “WHERE:
[Aukztaz] <=3 AND [Kamb_sk] =2 AMD [Kaina] <=210000

Go Tao Ii

Get Unique Values |

Cluer \Wizard... |

Clear | Wity | Help | Load... | Save... | |
Apply | Cloze |
o
W Pl R
Pav. 3.3.3.1. ,,Nekilnojamojo turto uzklausa pagal atributus*
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Lapers: 1 < Top-most laper:

| 5 pastat_p

 |Location: (454388.339372 5197319,529379)

3.3.3.2. ,,Duomenys apie buta, parinkta pagal uzklausa*

| Field | Malue

| Pastato_au 5

| Aukstas 3

| Kamb_sk 2

| Statybos_m 1979

| M_sienu_me  Blokinis

| buto_bukle  Twarkingas

| Rusys ‘ra

| Parkavima  “ra

| Sildyrnas Centrinis

| Kaina 155000

| Adrezas Maujo roto takas 2
| Kvad_mety 48

| Past_paski  Gyvenamasis

R A W g

Py

Sis badas tikrai palengvinty nekilnojamojo turto pardavima: pardavéjai galéty lengvai

vesti ar keisti duomenis, fiksuoti pardavimus, o pirkéjas galéty vizualiai pamatyti biisto

buvimo vieta.
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ISVADOS IR PASIULYMAI

1. Po 1990 mety Lietuvos nepriklausomybés atkiirimo, priémus valstybinio turto
privatizavimo istatyma ir istatyma ,,dél pilie¢iy nuosavybés teisiy i iSlikusi
nekilnojamaji turta atstatymo tvarkos ir salygu®, pasikeit¢ nekilnojamojo turto
nuosavybés formos;

2. Pagal Siauliy miesto demografinius rodiklius matyti, kad Zmoniy skai¢ius mieste
mazé&ja. Gyventojy tankumas 2006 metais paskaitiuotas 1593 Zmonés / 1 km®.
Vienam gyventojui vidutiniS$kai tenkantis naudingasis plotas 1995 — 2006 metais
giauliq mieste iSaugo nuo 20,1 iki 23,1 m.

3. Basto kredity teikimas sudaré salygas zmonéms isigyti nuosava biista. Atsiradusi
paklausa, be jokios abejonés, padidino nekilnojamojo turto rinkos kainas. Vien per
du metus (palyginus 2005 ir 2006 ) bisto kvadratinio metro kaina priklausomai
pagal rajona pakilo: senos statybos centre nuo 1150 iki 2500 Lt, naujos statybos
centre nuo 2950 iki 3450 Lt; senos statybos miegamajame rajone nuo 1150 iki
2250 Lt ir naujos statybos miegamajame rajone nuo 2550 iki 2900 Lt. Per kelis
2007 — yju mety meénesius kainos vidutiniskai iSaugo dar 40 %.

4. Be surinkty duomeny analizés, darbe pateikiama GIS programos Arcview 9.0
pagalba sukurta buty pardavimo duomeny bazé. Prie gautu duomeny (pastatai,
gatviy asSinés linijos ir pavadinimai, zalieji plotai, hidrologija, gelezinkeliy tinklas)
zemelapi papildau keliais sluoksniais apie parduodama bista, t.y. vieta, kaina,
naudingasis plotas, kambariy skaicius, namo auksty skaiCius, aukstas, kuriame yra
butas, namo paskirtis, biisto buklé, parkavimo vietos ir riisio buvimas, namo sieny
medziaga, Sildymo budas.

5. GIS panaudojimas nekilnojamojo turto pardavimo srityje biity naudingas ne tik
pardavéjams, nes galima lengvai valdyti pardavimus, suvedinéti duomenis, bet ir
pirké¢jams, kurie galéty vizualiai matyti parduodamo biisto buvimo vieta,
gretimybes, traukos centrus (parduotuves, mokyklas, darzelius, gydymo istaigas,
t.t.). Taigi, pirming buto atranka biity galima atlikti pacioje agentiiroje, o tai padéty
sutaupyti daug laiko, negaiStant jo biisty apziiiréjimams;

6. Ateityje 1 duomeny baze galima biity itraukti tarSos, triukSmo ar nusikalstamumo
zemélapius, kad pirkéjas matyty kokios situacijos galima tikétis kiekviename

rajone ir gauti iSsamesng informacija apie isigyjamo biisto aplinkos kokybe.
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Priedai:

Priedas 1.
Priedas 2.
Priedas 3.
Priedas 4.
Priedas 5.

,@ayventoju apsiriipinimas gyvenamuoju plotu*;

"Nekilnojamojo turto kainos Siauliy mieste 2005 - 2006 metais";
’ Siauliuc miesto centrinés dalies fragmentas®;

,, Siauliy miesto pietinio - miegamojo rajono dalies fragmentas*;

,» Siauliy miesto pramoninio rajono dalies fragmentas®;
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