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IVADAS

Temos aktualumas.Uzstatymo teis (toliau — UT), suteikiama statiniams statyti, yra
laikytina vienu iS pagringl jgyti tei statyti statinius ir g jgyvendinti suprojektuojant
pageidaujamos kokyls statinius pagal savo poreikius, k&l tam tikny aplinkybiy visumos
nulemiy Zenes naudojimo, disponavimo, valdymo apribojimngmanoma, neapsimoka
pasirinkti kity varianty ir (arba) UT suteikimas uztikrina ekonorésnnaudos gavimar UT
igijimas laikytinas ekonomiskiausia, racionaliausit@rnatyvagyti teis; statyti statinius.

Lietuvos Respublikoje teis aktuose yraijtvirtintos vos kelios teis normos,
reglamentuojaios UT, suteikiam statiniams statyti, yra negausi teismraktika ir nedaug
moksliniy darhy, kuriuose paminima ar analizuojama UT. Tai supgams@un UT, suteikiamos
statiniams statyti, supratynsi tei€ dazniausiai yra apilslinama kaip tets pagal kura gali
buti igyvendinama teis statyti statinius ant svetimos Zésn Kaip matyti, Siame apiétime
atspindimi vos keli UT, suteikiamos statiniams \dia@spektai, t&dau réra jvardijama, kuo Si
teise iSsiskiria iS kity daiktiniy teisiy, kokiais atvejais, kokiems asmenims ji galtitsuteikta ir
pan. Taigi, nors UT yra vienas iS pagungyti teiss statyti statinius, éra atskleidziami O
suteikimo statiniams statyti ypatumai.

Darbo tikslai. Darbe bus siekiama atskleisti, kokie yra UT sutaikistatiniams statyti
iSskirtiniai bruozai, nagrigjant, kokiais atvejais galith suteikiama UT statiniams statykiuri
yra pagrindasjgyti statinio nuosavyds teig', t. y. analizuojant UT, suteikiamos statiniams
statyti, Sios teiss objekto, teigs statyti statinius, suteikiamos pagal UT, apimti&B statiniams
statyti suteikimo sandayj asmen, galirciy tapti Sios tei&s subjektais, ypatumus, kokie yra
ribojimai suteikti {gyti) Sia teis, iSkelti su UT suteikimu statiniams statyti susias
problemas, paslyti ju sprendiny bidus.

Hipotezé. UT, suteikiamos statiniams statyti, teisinis regiatavimas Lietuvos
Respublikoje riboja asmaergalimyle suteikti irigyti teis; statyti statinius pagal UT.

Tyrimo metodai. Lyginamasis metodas — darbe UT, suteikiama statisiatatyti,
lyginama su kitomis daiktémis teiemis. Istorinis metodas — darbe analizuojama UT,

suteikiamos statiniams statyti, istarimaida. Sistemiés analizs metodas — siekiant geriau

! Uzstatymo teis suteikiama statiniams statyti, galitbsuteikiama siekianfgyti statinio nuosavyis teig ar
igyvendinti teig naudoti Zeras gelmes. Siame darbe bus nagemas tik atvejis, kai pagal uzstatymo ¢eis
suteikiama teis statyti statinius yra pagrind@gyti statinio nuosavyds teis.
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atskleisti UT, suteikiamos statiniams statyti, kbipdo suteikti irjgyti teiss statyti statinius,
taikymo tikslus ir glygas, analizuojama Sioitdo — UT, suteikiamos statiniams statyti — vieta
tarp kity budu suteikti ir jgyti teis; statyti statinius. Dokumemtanalizs metodas — darbe
analizuojami jvairis dokumentai, kurie yra pagrindiniai pirminiduomemn Saltiniai.

Apibendrinimo metodas — apibendrinami darbe naudédrmacijos Saltiniai, daromos iSvados.



1. UZSTATYMO TEIS ES, SUTEIKIAMOS STATINIAMS STATYTI, SAMPRATA

UT, suteikiama statiniams statyti¢ra plaiai teisiSkai reglamentuota, o leidiniuose,
kuriuose yra nagrigjamos Zemds teigs, statybos teés klausimai, dazniausiai yra tik
uzsimenama apie UT, téld norint atskleisti UT, suteikiamos statiniamstgtia samprad, turini,
butina jvertinti kelety pagrindini Sios avokos esm lemiartiy aspeki:

1) UT, suteikiama statiniams statyti, kuri yra padasigyti statiniy nuosavybs teis;,
yra viena iS galim UT variant, todl, tam, kad katy tinkamai jvertinti UT, suteikiamos
statiniams statyti, ypatumai, turiitb atskleista UT es# samprata ir turinys (Zr. 1.1 poskyr
,Uzstatymo teigs svoka“, 1.2 poskyr ,UZstatymo teids istorire raida“, 1.3 poskyr
,=Uzstatymo teigs ypatumai lyginant su kitomis daikémis teig€mis®);

2) teig statyti statinius yra viena iS taisikuri gali kiti suteikiama pagal UT, tét
nagriretina, kuo UT, suteikiama statiniams statyti, sldriammuo kip UT (Zr. 1.4 poskyr
,2Uzstatymo teigs, suteikiamos statiniams statyti, ypatumai lygtnan kitomis uzstatymo
teistmis®).

Taigi Siame skyriuje siekiama atskleisti UT, sui@iRos statiniams statyti, samprata
nagrirgjant UT samprat, iSskirtinius bruozus, istorégnraidg ir pagal UT suteikiamas Ze

naudojimo teises.
1.1. Uzstatymo teiés spvoka

Visose Europos valstybiteisirese sistemose yigvirtinta bendra rorniskoji taisyke
superficies solo cedikuri reiSkia, kad zeds nuosavybs teigs sudedamoji dalis yra statini
esatdiy (pastatyl) ant tos Zers, nuosavyes teig?, tasiau $i taisykd turi iSimeiy, kai Zengs
nuosavyks teig yra atskirta nuo statimiar Kity nekilnojamyuy daikiy nuosavybs teigs. Viena
i superficies solo cediimciy — UT (lot. superficie$.

UT jtvirtinimo jvairiy valstybiy nacionaliniuose tets aktuose pagrindiniai tikslai yra
neleisti dirvonuoti zemei, skatinti asmenis naudetire, statyti gyvenamuosius namus, kitokio

2 General Report on Real Property Law and Proceidutee European Union: European University Insit(EUI)
/European Private Law Forum/Deutsches NotaringidMotl) Wirzburg. 2005. P.14. //
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/BaséarchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/
RealPropertyProject/GeneralReport.pdf; prisijungiaikas: 2010-09-17.

% Ten pat.



pohidzio pastatus ar net sodinti daugi&ue sodinius, t. y. nemazinti zés verés ar p
didinti, skatinti ekonomip vystymasi, pazang, uZztikrinti asmeniui, naudoj&am kitam
asmeniui nuosavys teise priklausaing zeng, galimylkg apginti savo nuosavygb teise valdom
turta ir garantuoti daiktinj teiqy bei susiklosiusiy civiliniy teisiny santyki; stabiluna.

UT dazniausiaivardijama kaip vieno asmens teisaudotis svetima Zeme statiniams
valdyti nuosavybs teise. UT atsiranda suteikus asmeniuktesudoti zerg, kuri nuosavybs
teise priklauso kitam asmeniui. Siuo atveju Zsmsavininkas turi (,i3laiko") Zeds nuosavybs
teis, kuria teoriSkai sudaro teisvaldyti, naudoti Zem ir ja disponuoti, téiau realiai Zerés
nuosavyks teig sudaranti teis naudoti Zera tam tikra apimtimi yra atskiriama nuo Sios
nuosavybks teigs ir perleidziama kitam asmeniui — Wgijéjui (turétojui) tokiu badu sukuriant
suvarzyy zemes nuosavybs teig savininkui. Suteikiant UT, yra apribojamos tamradik
apimtimi ir kitos daiktirgs bei iS prievolini teisiniy santyki; kylarcias teigs, sukuriant zegs
savininkui, tiek kitiems asmenims pargigepazeisti UTgij¢jo (turétojo) teis igyvendinti UT.

Lietuvos Respublikos civiliniame kodeKsg@oliau — LR CK) taip pat yratvirtintos
teistss normos, reglamentuojéns UT svoka, atlygintinum, turinj, nustatym bei pabaig (LR
CK 4.160-4.164 straipsniai).

LR CK 4.160 straipsnio 1 dalyje pateikiama UT (lswperficie} savoka: UT — teig
naudotis kitam asmeniui priklaus#éa Zzeme statiniams statyti grigyti bei valdyti nuosavyds
teise ar zews gelnéms naudoti.

Remiantis Siuo UT apibZimu, Zends savininkui, UT suteijui, leidus naudotis kitam
asmeniui, UTigijéjui (turétojui), Zeme, t. y. suteikus UT, yra sukuriami Giai teisiniai
santykiai. Taigi UT atsiradimas siejamas su tamoskapimties zeds naudojimo teiss, cl
kurios taikymo rily, nepazeidziant imperatyvieises akt; reikalavimy, susitariama, suteikimu.

Zemes naudojimas pagal UTawoka, pateikt LR CK 4.160 straipsnyje, bei pagal LR
CK 4.162 straipsnio 1 dalies nuostatas gali suprantamas ir gali pasireiksti ribotai tik kaip

1) statyba — suteikiama teéistatyti statiri ant kitam asmeniui priklausé&ns zengs;

2) daikiy isigijimas — suteikiama teisjsigyti statinius, daugiandas sodinius,
esarius ant kitam asmeniui nuosaghteise priklausatos zengs;

3) statiniy valdymas nuosavyis teise — suteikiama téisnuosavybs teisevaldyti
statinius, esafius ant kitam asmeniui priklausaas zengs;

4) zemes gelmip naudojimas — suteikiama téisnaudotis zeme zerm gelneéms
naudoti;

5) daugiameéiy sodiny turéjimas — suteikiama teisant kitam asmeniui priklauséns

4 Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas // Valsty Zinios. 2000, Nr. 74-2262.



Zemesturéti daugiameius sodinius.

Nagrirgtina, ar visos auk$au iSvardintos teés, kurios gali bti suteikiamos pagal
UT, yra laikytinos zerss naudojimo teksmis.

Daikto valdymo teié suprantama kaip teiguréti daikta savo Zinioje, teisdaryti jam
fizini bei akinj poveik®, o naudojimo teis— teis gauti i§ daikto naud8sStatinio valdymas
nuosavyks teise, zews gelmip naudojimas, daugianie sodiniy turéjimas yra neabejotinai
Zemes naudojimo teis. Tuo tarpu, teésisigyti statinius, daugiandais sodinius, es&rus ant
kitam asmeniui nuosavyb teise priklausatios zengs, nelaikytina Zegs naudojimo teise, nes
daiktoisigijimas yra tik pagrindas gauti Zésnaudojimo teis

Taip pat vertintina, ar pagal UT suteikiama &estatyti statinius yra zeés naudojimo
teise. Pagal UT suteikiant tejsstatyti statinius yra leidziama ne tik gauti nasid® svetimos
Zemes, bet taip pat vykdyti statgb t. y. daryti tkini bei fizinj poveid Zemei (kaip tai
apibrziama auk&au pateiktoje daikto valdymo teis sivokoje). Siuo atveju reiktatsizvelgtii
tai, kad suteikiamos naudojimo tessiSskirtinis objektas yra zeémVadovaujantis teis akfy
(Teritoriju planavimo jstatymd 2 straipsnio 56 dalis, Zem sklyp pagrindins Zengs
naudojimo paskirties, toly, poladziy specifikacija, patvirtinta Lietuvos Respublikosliakos
ministro 2005 m. kovo 17 dsakymu Nr. D1-15%, numatatiy Zenes naudojimopaskirties
nustatyma, nuostatomis, zeérturi biati naudojama tik pagal nustadytenes naudojimo paskirt
Siuose teiss aktuose taip pat numatyta, kad vienas iésaraudojimo lady, esant nustatytai
tam tikrai Zemds naudojimo paskirai, gali biti statiniy statyba. Taigi, darytina iSvada, kad
Zemes naudojimo teise galidli laikoma teig statyti statinius (teésdaryti fizini poveilj Zzemei
statybos bdu), jei ji neprieStarauja nustatytai zesmaudojimo paskirai.

Remiantis tuo, kas igdtyta, UT tuéty bati suprantama kaip teisnaudotis kitam
asmeniui nuosavyls teise priklausata Zeme: 1) statiniams statyti ir juos valdyti nagxs
teise; 2) statiniams statyti ir zém gelmems naudoti; 3)isigytiems statiniams valdyti
nuosavyks teise; 4) zeks gelmes naudotisigijus statinius; 5) tuti nuosavyks teise

daugiameius sodinius.

1.2. Uzstatymo teiés istoriné raida

Norint tinkamai atskleisti UT suteikimo statiniaraatyti ypatumus, idina apzvelgti

> Mitkus S. Statybos teis Vilnius: Technika, 2002. P.79.
® Ten pat.
’ Lietuvos Respublikos teritotijplanavimojstatymas // Valstys Zinios. 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617.
8 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. &dw d.jsakymas Nr. D1-151 .8 Zemés sklyp; pagrindirts
tikslines Zengs naudojimo paskirties iy ir pobidziy specifikacijos patvirtinimo* // Valstyds Zinios. 2005, Nr.
41-1317.
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UT istorine raidh, todl Siame poskyryje bus aptariamos UT iStakos (Z22.11.skyre]
»Superficiegsomeny teissje”).

Siame magistro baigiamajame darbe daugiausimedio bus skiriama Lietuvos
Respublikos teiss normoms, reglamentuooms UT suteikim statiniams statyti, tad taip
pat aptarsime ir UT raidLietuvoje (zr. 1.2.2. skyrglUZstatymo teig Lietuvoje”).

Pazyngtina, Siame poskyryje bus aptariami tik UT istédrraidos aspektai, susiyr
turéje ar gaéje turéti itakos nagrigjamos UT, suteikiamos statiniams statyti, formauvsnu

1.2.1.Superficiesromeny teisgje

Romos imperijos gyvavimo laikotarpiu daugnaesio buvo skiriama privatinei teisei,
yp& daiktinei teiseijvairiy raSiy sutartims, toél romény teistje daugiau nei prieS 2000 met
buvojvirtintos ir UT nuostatos.

Romos imperijojesuperficiesbuvo suprantama kaip ,paveldima ir nusavinama: teis
ko pl&iausiai naudotis svetimu zeém sklypu statybos reikalams, arba visai nenustadoma
(amZinas).? P. F. Girard paZzymi, kasuperficiesbuvo apiltidinama kaip paveldimos statybos
teis2.’® Ciceronas panaudojo termiSuperficies Aediuth, kuris apilidina nam, pastatyd ant
kito asmens ze#as. Gajus teig, kadAedes Superficiariagra tai, kas pastatyta ant iSnuomotos
Zemes'? — UT siejama su statylprocesu.

UT, kaip teig¢, pradtjo vystytis, formuotis @ poreikio reglamentuoti asmen
naudojimysi viefija Zeme. Remiantis G. Lofypateikiama informacija, valstybir miest
bendruomeés leisdavo asmenims statytis pastatus ant vieS@soss, sudarydavo nuomos
sutartis su asmenimis, kurie pagal UT pastatydaastabus, bei iSnuomodavo uz tam gikr
mokest. Si sistema buvo palanki miestams, kuriuose buskapkamai dideli nedirbamos
Yemes plotai, ir taip hdavo apiipinami asmenys, kurie netglavo ESy nusipirkti Zenss™.
Véliau superficiesbuvo pradta taikyti ir privatiy stambiy zemvaldzy zengje.

UT atsiradimas téjo dvigula naudy:

° Girard P. F. Rorny teis: . Kaunas: Vytauto DidZiojo universiteto tejfakultetas, 1931. P.485.

19 Ten pat. P.485.

" pagal: Long G./red. Smith W. Superficies // A inary of Greek and Roman Antiquities). London:roh
Murray, 1875. P.1078-1079. //
http://penelope.uchicago.edu/Thayer/E/Roman/Textstsdary/SMIGRA*/Superficies.html; prisijungimo kais:
2009-09-17.

2 pagal 4 pai.

3 Long G./red. Smith W. Superficies // A DictionarGreek and Roman Antiquities. London: John Musray
1875. P.1078-1079. //
http://penelope.uchicago.edu/Thayer/E/Roman/Teatsisdary/SMIGRA*/Superficies.html; prisijungimo kass:
2009-09-17.

14 Baranauskas E., Lauringids K., Pakalniskis V., VasarierD. Daiktiré teis. Vilnius: Mykolo Romerio
universitetas, 2010. P.234.



1) Zemvaldziai g&jo bati garantuoti dl tinkamo Zemds panaudojimo bei jos veésd
didinimo ar bent jau nemé&imo;

2) asmenys, kurie gavo UT, ¢@l realizuoti savo elementarius poreikius, naudotis
pastatytu bstu ar kito pobdzio statiniu.

Taigi UT atsiradimas uZztikrino asmenims galimytatenkinti abipusius norus, gauti
tam tikra abipug naud.

Superficiesapimé teis; statyti ir naudoti statinius ant kitam asmeniuosavylés teise
priklausaio Zenes sklypo: UT galjo bati suteikiama tik statiniams statyti, cliau, kai
pastatas idavo pastatytas, tapdavo teise naudotis Siuo siatteciau Zengs bei Aedes
Superficiaraenuosavybs teig priklaug tam, kas valél zent nuosavybs teigmis, — UT
turétojas nieko netwjo in bonis>, t. y. negaljo biti laikomas statinio, kurpats pastatant
svetimos Zers, savininku, netgjo teisiy i Zenz.

Asmuo, noédamas gauti UT, pirmiausia twlavo kreiptis; Zemes savininlg, gauti jo
leidima statyti statip ant zends, priklausatios jam nuosavys teigmis. Gavus leidira bei
sudarius sutait asmeniui bdavo suteikiamaus superficiariumir asmuo be leidimo statyti
statin kartu gaudavo ir teisnaudotis Zeme po ir prie $io statitfio

Asmuo, turintis UT, twdavo isipareigoti tinkamai naudotis suteikta UT, nepdkeis
UT naudojimosi tvarkos, nustatytos sutartimi, bekati moke<ius, vadinamusolarium kurie
buvo laikomi kartu ir Zers nuomos mokeégais, jei tokie buvo nustatyti sutartyje

Teigs normos, reglamentuojgins UT tuktojo teisire packti, buvo palankesss
Zemes savininkui, téiau UT tugtojas taip pat tujo teis; i gynyla — pretorius suteikvartotojui
[UT igijéjui] special; interdikia de superficiebusleidug ginti savo teis prieS tré&iuosius
asmeni¥. Remiantis Rorny teig's enciklopediniame Zodyfe pateikta informacija apie
superficies Siuo interdiktu Romos imperijoje UT tiojui treciyju asmen atzvilgiu buvo
suteiktos tei&s veikti kaip Zeras bei statini savininkui.

Véliau naudotojas [UT tétojas]igijo ir specialiuosius ieskinius, kuriais ggl gintis
ne tik nuo tréiyju asmen, bet ir nuo savininko. Taipuperficiesgalutinai susiformavo kaip

%Long G./red. Smith W. Superficies // A Dictionary®@reek and Roman Antiquities. London: John Murray,
1875. P.1078-1079 // http://penelope.uchicago.dthy@r/E/Roman/Texts/secondary/SMIGRA*/Superficigalh
prisijungimo laikas: 2009-09-17.
% Ten pat.
Y Ten pat.
18 Baranauskas E., Lauringiis K., Pakalniskis V., Vasariem. Daiktiné teig:. Vilnius: Mykolo Romerio
universitetas, 2010. P.235.
¥Berger A. Encyclopedic dictionary of Roman law. laNew Jersey: The Lawbook exchange, Ltd., 200431
P.725. 11
http://books.google.lt/books?id=iklePELIR6QC&prietsfrontcover&dg=Encyclopedic+dictionary+of+Romaa+I
we&source=bl&ots=0g_-lysR7m&sig=JwZRhyUwC724 ueCzbjar-
s&hl=t&ei=1C7QTPipDImgOsn55fgE&sa=X&oi=book_restiltt=result&resnum=1&ved=0CBkQ6AEWAA#v=
onepage&q=superficies&f=false; prisijungimo laikz®09-09-18
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daiktire teiss.*

Taigi jau rontny teisje buvo jtvirtintos teigs normos, kurios iS esm atitinka
Siuolaikines UT, suteikiamos statiniams statyti, esntodl, remiantis tuo, kas isdtyta,
darytina iSvada, kad Romos imperijos gyvavimo meggiracs superficiesturéjo jtakos UT,

suteikiamos statiniams statyti, formavimuisi.

1.2.2. Uzstatymo teié Lietuvoje

Romeny teiss normy sistema buvo laikoma visuotine teise, viena iditiabisy, tockl
ne viena valstybperemé romeny teises tradicijas, — ne iSimtis ir Lietuva.

Lietuvos Didziosios KunigaikStyses Statutai (toliau — LDK Statutai) Svarbiausiais
viduramziy Lietuvos raSytiniais teés Saltiniais laikytinuose 1529 m., 1566 m., 1588LIDK
Statutuose, kuriuose buwvtvirtinti Zemés bei kito nekilnojamojo turto nuosawdy zZenss
paveldjimo teisiy, zenmes sandox bei zengs servitut, kiti nuosavys teisiy ribojimai, kaip
teigia V. Raudetinas?, yra jawiama rontny teisss jtaka.

Pagal LDK 1529 m. Statmtdvarai buvo skirstomi pagal nuosaggbatsiradimo
pagrindusj 1) pirktus dvarus; 2) dvarus, pavéigs iS ¢vo, motinos ar senelio; 3) suteiktus
dvarus. Toks pats duaskirstymas buvqtvirtintas ir 1566 m., ir 1588 m. LDK Statutuose.

Pirkti dvarai bei dvarai, suteikti amzinam naudajipmelaikytini nagrigjimo objektu,
nes pagal sandorius buvo suteikiama absoliuti dvam nuosavybs teig. Taip pat
nenagrigsime glyginiam naudojimui suteiki dvam atvejo, nes LDK Statut normos,
reglamentavusiosidvan valdyma bei naudojim, yra panase$si huomos teis

A. Plateris teig, kad paveldti dvarai nebuvo absoliuti savininko nuosagyliiesa,
kol gyvas, jis galjo juos valdyti ir net uZstatyti’’ Darytina ivada, kad paveld dvaro
nuosavyks teises sudarydavo tik téisaudotis dvaru, uzstatyti dvaro zgneis valdyti dvag
savo nuoZira bei ribota teis disponuoti Siuo dvaru. Si nuosavghtei$ negatjo biti laikoma
absoliia nuosavybs teise, 0 géJo bati vertinama nuomos teis kontekste, kitaip tariant
LDK 1522 m. Statute minima paveldima dvaro nuosasyki¢ yra panasi paveldim nuomos
teis su teise uzstatyti dvaro Zemkuri, kaip atlyginimas, ddavo pazadama uz pagalb
kunigaik&iui karo atveju.

LDK Statutuose buvo aptartos valstigteisss. Tarp kunigaik&o, bajon, dvasinink;

% Baranauskas E., Lauringiiis K., Pakalniskis V., VasarienD. Daiktir¢ teig. Vilnius: Mykolo Romerio
universitetas, 2010. P.235.

2Ly, Raudeliinas. Rorany teisss recepcija Lietuvoje // Socialistiieiss. — 1974, Nr. 4, P.45-50.

22 gud. Plateris A. DidZiosios Lietuvos Kunigaik$ija529 maet statutas. Chicago: A. Mackaus Knygeidimo
Fondas, 1971. P.25.
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ir kity kilminguju gakjo bati sudaromos pirkimo-pardavimo sutartys. ZedaZniausiai buvo
parduodama su joje esaas valsti€iy tkiais, t. y. zems, ant kurios tdavo valsti€iy tkis,
nuosavyks teie priklaug ne valsti€éiams, o kilmingiesiems. Pagal LDK Statutugsartintas
paveldjimo teis normas valstigo tkis (iSskyrus zer) kartu suukj sudaratiais statiniais
buvo pripaistamas valsti#o nuosavybs teise valdomu turtu, kipavelddavo jo snas®.
Taigi valsti€iai turéjo teis; statyti ir nuosavyks teise valdyti statinius, esans ant kitam
asmeniui nuosavys teise priklausatmos zengs.

Taigi jau XVI a. Lietuvos teritorijoje galiojusiuesteigs aktuose buvatvirtintos
teises normos, reglamentavusios tessatyti statinius ant svetimos Zésn

Rusijos imperijos jstatymy savadas” (toliau — Svadas).1840 m., panaikinus 1588
m. LDK Status, isigaliojo 1832 m. iSspausdinta#do nuostatos, kurios dar galiojo ir suks
nepriklausom Lietuvos valstyb.

Sqvado X tomo | dalies Antrosios knygos Il skirsnib pgerskyrimo VIII skiltyje
.otatymo teig“ yra kaip atskiras privatis teigs institutas jtvirtintos teigs normos,
reglamentavusios statymo ftgiant svetimos Zeés. To laikotarpio statymo teis apibgzimas
atitiko LR CK UT, suteiktos statiniams statyti, Sanam.

Sqvadeijtvirtinta nuostata, kad, norint statyti statinivesmoje Zemje, pirmiausia turi
buti sudaroma tvirtybine (notarine) forma sutartigptaasmens, kuriam nuosawwg teise
priklauso zenas sklypas, bei asmens, kuriam yra leidziama stpggtatus Siame sklype. Taip
pat tugédavo hiti nurodomas terminas, aptariamas atlyginimo kiaasi nepazeidziant
imperatyviy teisss normy reikalavimy. UT suteikimo terminas ggb bati maziausiai 36 metai,
bet ne ilgesnis nei 99 metai. Atlyginimas neégabiti keiciamas vienaSaliSkai, atlyginimu uz
statymo teis negaéjo biti Zzmogaus patarnavimat pazeidus §iimperatyva jstatymo norm,
grése sandorio netikrumas

Statymo teids suteikju gakjo bati asmuo, valdantis Zemnuosavybs teise, t. .
miestai, jvairiy tikyby dvasires jstaigos ir pan. Statymo tés gawju gakjo bati bet kuris
asmuo, kuris tuéjo teis; isigyti nekilnojamyju turty tame kraste.

Atkreiptinas @mesysi Vyriausiojo Tribunolo 1929 m. rug® 27 d. sprendimbyloje
Nr. 126, kuriame teigiama, kadNamai, jei jie priklauso pdam Zemds savininkui, yra Zees
priklausinys, ir todl turi bati laikomi nekilnojamuoju turtu, bgstatymas leidzia namus statyti
ir svetimoje zewe, IS savininko iSnuomotoje, Siuo atsitikimu nanmaigali hbiti laikomi
nekilnojamuoju turtu, kadangi ji Siuo atvejuera Zenes priklausinys, irg savininkas gali juos

perleisti kitam asmeniui tik nusikelti ir naujaskip namy jsigijélis gali juos laikyti nenukeltus

2 Monkeviius E. Zengs teis. Vilnius: Justitia, 2006. P.38.
24 Sud. Salkauskis K. Civiliniastatymai. Kaunas: ,Literatos* knygynas, 1933.
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tikrai jgijes teigs naudoti 4ja Zeme, kurioje pastatyti namigf Taigi namas, statomas ar
pastatytas pagal statymo teisebuvo laikomas Zein priklausiniu, be to, jie buvo priskiriami
kilnojamojo turto kategorijai, 0, esant tam tikroregygoms, buvo laikomi nekilnojamuoju
turtu.

Pagal Svado nuostatas statymo teigpzmé ne tik Zengs sklypo ar jo dalies plgt
reikalinga naujam statiniui pastatyti, bet ir piptreikalingy tinkamo statinio eksploatavimo
uztikrinimui®®,

Taigi Sgvado teigs normos, reglamentavusios statymocteaitinka UT, suteikiam
statiniams statyti.

Rusijos Taryby Federacinés Socialistirss Respublikos civilinis kodeksa® (toliau
— RTFSR CK)Lietuvos TSR Auk&ausiosios Tarybos Prezidiumo 1940 m. lagikr6 d.jsaku
,Dél laikino taikymo RTFSR baudziaguy, civiliniy ir darbo jstatym; Lietuvos, Latvijos ir
Estijos Tarylm Socialistinii Respublik teritorijoje“ nuo 1940 m. gruodzio 1 d. Lietuvos
teritorijoje isigaliojo 1922 m. RTFSR CK.

RTFSR CK 53 straipsnyje nustatyta, kad Ze8imtine nuosavys teise priklauso
valstybei, o pagal RTFSR civilinio kodekso 54 gisai privatine nuosavybe galiab
nemunicipalizuoti trobesiai, t. y. egzistavo sitj@ckai Zenés nuosavyks teise priklaus
vienam subjektui, 0 ant jos esantys, statomi statgakjo priklausyti kitiems subjektams, téld
RTFSR CK buvatvirtintos teigs normos, reglamentuojéns UT.

RTFSR CK yra numatyti atvejai, kai pagal UT sutaika teig statyti statinius: a)
naujai statybai; b) esant nebaigtam statiniui tybta baigti; c) sugriuvus trobesiams — atstatyti;
d) pristatyti prie trobesi naujus aukstus; e) pristatyti prie esastatinip naujus pastatus,
panaudojant esam trobesio sienas; f) perstatyti mazus ir menk&uer trobesius; dideks
kubafiros ir verts namus, jei kompetentinga institucija prijsad akiSkai tikslingu dalyku; g)
jei paliekama neuZstatyta (tug) Zymi dalis sodybinio sklypo, kuri galiib iSnhaudota pastatyti
papildomam trobesiui, techniSkai susietam su @&@satrobesiu kiemo bendrumu, atskiro
iSvaziavimo nebuvimu, vandentraukio, kanalizacifestrinio Sildymo vienumu ir pan.

Sutartyje @l UT turi bati nurodytas Sios sutarties galiojimo laikas, t.tgrminas,
atitinantis RTFSR CK 71 straipsnio nuostatas &imiams (plytiniams) ir gelzbetoniniams
trobesiams iki 65 met miSriems pastatams — iki 60 mat mediniams trobesiams — iki 50
mety. Be Sio termino taip pat t&jo bati nurodyta uzstatymo prapimo terminas (ne &liau kaip

% Ten pat.

% Rusijos imperijosistatym; ssvado 543 straipsnyje nustatyta, kad statymo &egmli siekti ir toki sutartimi
pavesi zenes sklypo dal kuri kad ir neskirta pastatams, bet turi tarnpaties statymo reikalui.

" Rusijos Taryh Federacia Socialistire Respublikos civilinis kodeksas su pakeitimaisli@40 m. lapkio 15 d.
/I Lietuvos TSR Teisingumo Liaudies Komisariatallays. Kaunas: 1941;
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po met; nuo sutartiesd UT sudarymé®), statybos baigimo terminas. Sutartyjé dT taip pat
turéjo buti aptartos glygos &l mokéjimo dydzio, mokjimo periodiSkumo, glygos trobesiams
iSlaikyti tinkamoje paétyje, drausti ir jiems atstatyti, jei jieitt, ir , svarbu, netesa tam atvejui,
jei UT turétojas praleist termiry ir kitaip perzengt sutari.

Pagal RTFSR CK 71 straipsdT subjektais gali iiti juridiniai ir fiziniai asmenys.
Kadangi pagal RTFSR CK 53 straipstent yra iSimtire valstykes nuosavyb, UT suteikju
gakjo buti tik valstyke, atstovaujama kompetentipgalstybini institucijy padaliniy, o Zengs
sklypo UT igij¢jais (turtojais) — fiziniai bei juridiniai asmenys. Pazgtima, tam tikriems
valstybiniams juridiniams asmenims (suvisuomenisgktoriaus jstaigoms, imorems bei
organizacijoms) suteikta UT buvo vadinama netermtiounaudojimosi teisnis.

Sutarties d UT suteikimo Salys nebuvo lygiavést Sio teisinio santykio dalys, —
tokia situacip salygojo UT suteikéjo, valstylkes, iSskirtire teisine packtis. Taijrodo RTFSR CK
84 straipsnis, kuriamatvirtinama valstybs teig€ vienasmeniSkai nusgsti Zenes sklypo
uzstatymo klausim panaikinti ank&au sudarytas sutartis neatsizvelgiardenes naudotaj,
statiniy, esadiy tame zerés sklype, kurie taip pat ggb buti statomi pagal UT, savininkteises
bei interesus.

Taigi Siame teiss akte yra numatyta, kad pagal UT galiitibsuteikta teig statyti
statinius, detaliai apibztos statybosisSys, kurios gali titi vykdomos pagal UT, téau RTFSR
CK yra nustatyta kitokios apimties sandorio gaieisss bei, galima teigtijtvirtinta Sali
nelygyke, tockl UT, jvardijama RTFSR CK, negaliub laikoma tapati ar iS esta panaSi
Siuolaikire UT, suteikiam statiniams statyti.

RTFSR CK nuo 1954 m. sausio 1 d. nebeliko nugstaglamentuojafiy tokia UT.
Lietuvos Tarylh Socialistits Respublikos 1964 m. liepos 7 d. patvirtintameiliorame
kodekse taip paténa teigs normy apie UT.

LR CK?. LR CK Ketvirtosios knygos Il dalies IX skyriujgvirtintos teigs normos,
reglamentuoja¥ios UT. Siame skyrelyje LR CK, kaip istorinio 3alt apie UT, nenagriisime,

nes kituose Sio darbo skyriuose busialeaptariamas UT, jos svarba, ypatgipagal LR CK.

Remiantis tuo, kas igdtyta Siame poskyryje bei 1.1. poskyryje ,UZstatyte®s
samprata“, msy nagrirejama Siuolaiki@ UT, suteikiama statiniams statyti, yra kilusi R@no
imperijos gyvavimo laikotarpiu, yra ,perimta® iS mgny teiss ir negali lati tapatinama su
RTFSR CK reglamentuota UT. Paz§tna, kad nors Lietuvos teritorijoje buvo reglamestos

8 Tai bendroji taisyl. 1Simtys nustatytos RTFSR civilinio kodekso 73agisnio 2 pastaboje.
% Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas // Valsigt¥inios. 2000, Nr. 74-2262; 2000, Nr. 77; 2000, 80;
2000, Nr. 82.
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teisss panasiosi UT ir anksiau, ta&iau UT, suteikiama statiniams statyti, buywirtinta

Lietuvos teritorijojejsigaliojus Svado nuostatoms.

1.3. Uzstatymo teiés ypatumai lyginant su kitomis daiktinémis teistmis

UT yra daiktire teiss, tockl Siame poskyryje aptartini UT ypatumai lyginantkstomis
daiktinemis teigmis.

Daiktiné teis — tai tei¢, pasireiSkianti teis tugtojo galimybeigyvendinti valdymo,
naudojimo ir disponavimo teises ar tik kai kurigasi teisiy. Daiktiné teist yra suvokiama kaip
teisss normy visuma, reguliuojanti turtinius santykius tarp &sm galirciy bati civiliniy
teisiniy santyki; subjektais. Daiktiés teigs subjektui suteikiamos tam tikros tei$ daikfa, tuo
tarpu kiti asmenys yrapareigojami netrukdyti daiktés teigs subjektui tinkamai naudotis
daiktine teise. Taigi daiktini teisiy subjektas, twdamas daikt pagal jam suteikt daikting
teisc gali tuteti Sias teises: 1) daikto valdymo tegi@eiss turéti daikta savo zinioje, teisdaryti
jam fizinj bei akini poveik)®®; 2) daikto naudojimo teis(teis> gauti i§ daikto naudos. Nauda
gali bati gaunama naudingai pritaikant daikto savybesaumr@ant iS jos vaisius, produkgipei
pajamasy"; 3) disponavimo daiktu tejgteis: sudaryti sandoriusetidaikto, keisti daikto teisig
packti. Daikto disponavimu galitti laikomas daikto pardavimas, dovanojimas, sumaikas ir
t. t.)*2

Atskiry daiktiniy teisip turinys gali lti siauresnis. Subjektas gali &ir ne visas
auk&iau iSvardytas teises, o taip pat, pagynma, atskin teisiy (valdymo teigs, naudojimo
teists ir disponavimo teés) apimtis bei tarpusavio santykis, kaip sudanakonkretia daikting
tei;, kiekvienos daiktias teigs atzvilgiu gali skirtis, t. y. skiriasi kiekvienakaiktinés teigs
turinys ir apimtis.

Pagal UT suteikiama Zem® naudojimo teis ir suvarZoma Zefs nuosavyés teig,
todkl Siame magistro baigiamajame darbe nei&gptarti UT santyksu keliomis iSvestiémis
daiktinemis teiemis: servitutu (zr. 1.3.1 skyielUZstatymo teiés ir servituto skirtumai*),
uzufruktu bei ilgalaike nuoma (Zr. 1.3.2 skyreUzstatymo teids ir uzufrukto, ilgalaiks
nuomos skirtumai“), nes gidaiktiniy teisiy pagrindu taip pat yra suteikiama te@smenims
naudotis kitiems asmenims nuosadylteise priklausatiu daiktu, daikto dalimi. Tai pad
atskleisti bei geriau suprasti UT, suteikiamosisi@tns statyti, kaip vienos iS daiktinteisiy,

esng bei ypatumus.

%0 Mitkus S. Statybos teis Vilnius: Technika, 2002. P.79.
3 Ten pat.
% Ten pat.
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1.3.1. UZstatymo teiés ir servituto skirtumai

LR CK 4.111 straipsnio 1 dalyje servitutas aplinamas kaip teisi svetiny
nekilnojamaji daikta, suteikiama naudotis tuo svetimu daiktu (tarnatijardaiktu), arba to
daikto savininko teis naudotis daiktu apribojimas, siekiant uZztikrimtaikto, dl kurio
nustatomas servitutas (vieSpatadjardaikto), tinkam naudojimy. Siame apilirZime nurodomi
keli servituto aspektai: 1) servitutas yra é&eissvetiny nekilnojangj; daikta; 2) servitutu
suteikiama teisnaudotisvetiny daikia; 3) servitutu suteikiama teisiaudotisveting daikig; 4)
servituto suteikimu siekiamaztikrinti vieSpataujagio daikto tinkana naudojima.

Kaip matyti, servitutas bei UT yra pamasnes jais galiidi suteikiama teis naudotis
kitam asmeniui nuosavyb teise priklausatiu nekilnojamuoju daiktu, bei suvarzoma daikto
savininko teig jgyvendinti teiseg ta daikta. Tam, kad bty galima jvertinti UT statiniams
statyti suteikimo ypatumus, turime atskleisti nagamy teisi skirtumus UT suteikimo
statiniams statyti atzvilgiu (zr. 1 len¢g)lUzstatymo teiss ir servituto skirtumai®).

1 lentek.

UZstatymo teigs ir servituto skirtumai

Servitutas uT
Subjektai Asmenys, galintysit civiliniy Asmenys, galintysidi civiliniy
santykiy subjektais. santykiy subjektais.

Nustatymas | Istatymu, sandoriu, teismo sprendimu Abipusiu Zengs savininko ir UT
bei administraciniu aktu. turétoju tampasio asmens susitarimu

arba testamentu.

Valios VieSpataujatio daikto savininko valios a) Sudarant susitargriuri biti
pasireiSkimas | pareiSkimas netftinas nustatant abipusis Salj valios iSreiSkimas;
servitug jstatymu, teismo sprendimu ab) testamente turidi iSreikSta
administraciniu aktu. testatoriaus valia. Pavelojas valy

iSreiSkia palikimo pgmimo metu.

Objektas Servitutas galiib nustatytas UT gali biti nustatyta tik Zzemei.
nekilnojamajam daiktui, kuris savo
pastoviomis savydmis neterminuotam
laikui gali uztikrinti vieSpataujaio

daikto, &l kurio nustatomas servitutas,

% Lentekje pateikiamas palyginimas pagal uZstatymogtéisservitut reglamentuojatias Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso teigs normas.

15



tinkama naudojim.

Teises turinys | a) Suteiktu servitutu gali naudotis ir | a) Suteikus UTZengs savininko teis
tarnaujaxio daikto savininkas, jeigi | naudotis uZstatyta teritorija
teisiy igyvendinimas netrukdo apribojama;

nustatytam servitutui,

b) servitutu uztikrinamas tinkamas | b) UT gali liti suteikta dar
naudojimas daikt, kurie jau egzistuoja;neegzistuojant daiktamséldkuriy

suteikiama UT;

C) servitutas galiiiti suteiktas daikto, | ¢) UT teritorija visada apima daiktoj,
patenkanio | suteikiamo servituto dél kurio suteikiama UT, buvimo
teritorija, naudojimui, daikto, kuris vieta.

ribojasi su servituto teritorija, bei
daikto, kuris nesiriboja su servituto
teritorija.

Atlygintinumas a) Servituto teiss tugtojasturi pareig | UT nustatatiame aktegali bati
tinkamai iSlaikyti tarnaujandaikt, numatyta, kad UT tétojas turi
atlyginti visus @l servituto atsiradusiussumokti zemes savininkui
nuostolius; vienkartirg sumy arba uz4 mokéti
b) tarnaujatio daikto savininkas turi | periodiskai.

teis; reikalauti kompensacijos, kaip

atlyginimo uz jo teisi suvarzym.

Vadovaujantis 1 lentge pateiktu palyginimu, UT ir servitutas skiriagiv® turiniu,
apimtimi, paskirtimi, tdiau tam tikrais atvejais objektai, subjektai gatiitiokie patys.

Pagal LR CK nuostatas ir 1 lenij@ pateikiam informacip UT negali liti nustatyta
nei administraciniu aktu, neijstatymu, nei teismo sprendimu - #sis aktuose,
reglamentuojatiuose UT, yra jtvirtintas sutatiy laisws principas, — tdau Lietuvos
Auks&Ciausiasis Teismas (toliau — LAT) 2009 m. balandzid. nutartyje civiligje byloje Nr.
3K-3-157/2009 pazy®jo, kad:

»Laisvai disponuodami subjekéimis teigmis nekilnojamojo turto savininkai gali
susitarti &l pastato eksploatavimui reikalingo Zésnsklypo nuomos ar daiktipiteisiy: UT
(superficies), ilgalaiks nuomos (emphyteusis). Sprendziah8d, civiliniy teisi jgyvendinimo
bizdy santykio systatymirmis servituto nustatymo teismo sprendimu prielaidaswarbu yra

tai, kad, prieSingai nei servituto atveju, suintmetiems asmenimgldy nesusitarus, teismas
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neturi diskrecijos arba turiabai siaurg diskrecijg spresti dél jy taikymo®

Taigi LAT pasisak, kad yra leidziama, nors ir ribotai, nustatant Eikti ir teismui.
Tokia teismy diskrecijos teis paaiSkinama sutéiy laiswes principo iSimtimi~ ir teismui
suteikiama teise sgsti &kl jpareigojimo sudaryti sutartkai gali kiti pazeisti asmens teéfs ir
teiseti interesal’®, o jstatymas ar savanoriskas susitarimas nustato paneigryti tok sutart®’.
Tokios LAT pozicijos suformavim gakjo lemti dar vienas UT bei servituto skirtumas:
servitutu negali @ti nustatytos teiss, susijusios su vieSpataujam daikto valdymu ar
disponavimu, tuo tarpu pagal UT galitb suvarzomos UT tétojo daikto, @l kurio yra
suteikiama (nustatoma) UT, naudojimo, statymo,\gno (LR CK 4.162 straipsnio 2 dalis ) ir
(ar) disponavimo teés (LR CK 4.164 straipsnio 2 ir 3 dalys).

LR CK 4.113 straipsnio 3 dalyje numatyta, kad nastaservitug, gali biti nustatyta
prievok statyti statinius sodinti augalus ar atlikti kitus darbus, kurieayiotini servitutui
igyvendinti. Pasteltina, kad pagal §iLR CK nuostaf yra igyvendinama pareiga (priew)) o
ne teig statyti statinius. Be to, Si prievoyra tik papildoma, reikalinga servituigyvendinimui
uztikrinti, kai tuo tarpu pagal UT suteikiama testatyti statinius yra pagrindinsuteikiama
teise ir jos suteikimo tikslas {gyvendinus statymo teisigyti nuosavybs teig i pastatytus
statinius.

Atkreiptinas @mesys, kad LR CK 6.395 straipsnio 2 dalyje numatygg UT ar kita
atitinkama teié turi bati nustatyta nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavinsatartyje, téiau
nenustaius Si teisiy nekilnojamojo daikto pirkimo-pardavimo sutartygali biati nustatytagik
servitutas, nesant abipusio susitarimo, UT, renmgdtR CK nuostatomis, negaliab nustatyta
nesant tokio nekilnojamojo daikto pirkimo-pardaviswtarties Sali sutarimo.

Nors UT ir servitutas skiriasi suteikianteisy bei pareig apimtimi bei iS dalies —
pohidziu, ta&iau, kaip matyti, Sios daiktés teigs tam tikrais atvejais galiaki ir viena kitos

alternatyvos.

1.3.2. Uzstatymo teiés ir uzufrukto, ilgalaik és nuomos skirtumai

UT tam tikru atzvilgiu gali bti sutapatinta ar painiojama su uzufruktu, kuris

apibrziamas kaip asmens gyvenimo trukmei ar ayitam terminui, kuris negalidli ilgesnis

3% Lietuvos Aukgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus teigy kolegijos 2009 m. balandZio 3 d. nutartis
gsivilin ¢je byloje Zemsikio kooperatyvas ,Naujieji Beranai“, Z. B. ir D. M. v. J. S., bylos Nr. 3K-3-157@9.
Ten pat.

% Lietuvos Auksgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus teigy kolegijos 2008 m. spalio 6 d. nutartis civije
byloje D. P v. UAB ,Dextera*“, bylos Nr. 3K-3-468/28.
3" Lietuvos Aukgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus teigy kolegijos 2009 m. balandZio 3 d. nutartis
civilinéje byloje Zensiikio kooperatyvas ,Naujieji Bernnai®, Z. B. ir D. M. v. J. S., bylos Nr. 3K-3-157009.
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uz asmens gyvenimo trukinnustatyta tets naudoti svetim daikty ir gauti i$ jo vaisius,
produkcip ir pajamas (LR CK 4.141 straipsnio 1 dalis), bkgjalaike nuoma, kuri yra
suprantama kaip teisnaudotis kitam asmeniui nuosavghteise priklausatu zenes sklypu ar
kitu nekilnojamuoju daiktu nebloginant jo kokyd) nestatant statupi nesodinant daugiartie
sodiny ir neatliekant kif darhy, kurie iS esmds padidint naudojamos Zeés ar kito
nekilnojamojo daikto vegt iSskyrus atvejus, kai yra nuomotojo sutikimas (KOK 4.165
straipsnio 1 dalis). Tiek UT, tiek uzufrukto, tiekgalaikées nuomos objektu gali tbi
nekilnojamasis daiktas-Zeésno taip pat pagal visas Sias teises yra suteikiteis® naudoti
svetimy daikt, tad utina iSskirti UT ypatybes lyginant su adkdu mirgtomis teigmis (Zr. 2
lentek ,Uzstatymo teiss ir uzufrukto, ilgalaiks nuomos skirtumai®).

2 lentek.

UZstatymo teiss ir uzufrukto, ilgalaik és nuomos skirtumaf®

Uzufruktas uT llgalaik &
nuoma
Subjektai Uzufruktorius negali keistig Gali keistis bet kuris subjektad<aip ir UT.
Nustatymas | Uzufruktas galiih UT nustatoma abipusiu Sali | Kaip ir UT.
nustatytagstatymu, susitarimu ar testamentu.

sandoriais, teismo sprendin

kai tai numatastatymai.

Valios Privalo hiti iSreikSta a) Sudarant susitariguri bati | Kaip ir UT.
pasireiSkimas uzufruktoriaus valia, iSskyru iSreikSta Sali abipug valia;

istatymuose nustatytus b) testamente turitti iSreiksta

atvejus. testatoriaus valia. Paveljas

valia iSreiSkia palikimo

priémimo metu.

Objektas Nekilnojamieji daiktai ir | Zem. a) Zengs
nesunaudojamieji kilnojamieg sklypas
daiktai, kurie yra nuosavyb b) kitas
teises objektai. nekilnojamasis

daiktas.

Terminai a) Fizinio asmens gyvenim( terminuotai/neterminuotai. | Terminuotai/
trukmei, juridiniam asmeniul Minimalus terminas neterminuotai.

% Lentebje pateikiamas palyginimas pagal uZstatymoeteiszufruky ir ilgalaike nuom reglamentuojatias
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso tégsnormas.
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— 30 mety; nenustatytas. Terminas ne

b) terminui, neilgesniam uz trumpesnis nei
asmens gyvenimo trukgn 10 met;.

Teises turinys Suteikiama teisnaudoti Teis naudotis Zeme statinian Teist naudotis
uzufrukto objekd bei gauti i5| statyti; statinius ir daiktu
jo vaisius, pajamas, daugiameius sodinius valdyti nedidinant jo
produkcip. nuosavyks teise; Zzers verts,

gelméms naudoti. neketiant
tikslinés

paskirties be

savininko
sutikimo.
Atlygintinu- | a) Atlygintinumo rra; Atlygintinumas gali fati: UT | Kaip ir UT.
mas b) nustatyta uzufruktoriaus | nustatagiame aktegali biti
pareiga #@ipintis svetimu numatyta, kad Sios teis
daiktu kaip geram turétojas turi sumoékti Zemes
Seimininkui. savininkui vienkartin sumy

arba uz g moketi periodiskai.

Remiantis 2 lentéje pateiktu palyginimu, UT labai skiriasi nuo uzikto, tuo tarpu
UT ir ilgalaiké nuoma turi daug panasuntoctl Siame skyrelyje daugiaweohesio bus skiriama
atskleisti UT iSskirtinura lyginant su ilgalaike nuoma.

Uzufruktu yra suteikiama teisnaudotis svetimu daiktu, t. y. leidZziama gautiapags,
produkcii bei vaisius, nekeiant to daikto teisies padties ir paskirtie¥. PaZynétina, kad
uzufruktas, kitaip nei UT, yra nustatomas kowkaesn asmeniui ir negaliti paveldimas ar
perduodamas kitam asmeniui. LAT 2007 m. gruodzia 24utartyje civiligje byloje Nr. 3K-3-
584/2007 isaiskino, kad:uzufruktoriusigyja teig daikiz valdyti ir jj naudoti pagal paskift
Teis valdyti suprantama kaip teisturéti daikly savo Zinioje ir daryti jam fizinbei aking
povei. Naudojimas yra suprantamas kaip gavimas iS daikkmnomids naudos, taigi
uzufruktorius asmenini poreikiy patenkinimas'®. DaZniausiai uzufruktas yra nustatomas

Yemes iikio paskirties sklypanfd Taigi uzufrukto atveju, kitaip nei pagal UT, siktema

% Monkevitius E. Zenss teig. Vilnius: Justitia, 2006. P.123.

0 Lietuvos Auk$iausiojo Teismo Civilini byly skyriaus teigy kolegijos 2007 m. gruodZio 21 d. nutartis
civilin¢gje byloje L. P. v. A. J. P., bylos Nr. 3K-3-584/200

1 General Report on Real Property Law and Proceitutte European Union: European University Insgitut
(EUI) /European Private Law Forum/Deutsches Nosditut (DNotl) Wirzburg. 2005. P.16. //
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asmeninio poidzio teig naudotis daiktu irjjvaldyti, — tuo tarpu UT gali i perleidziama
kitems asmenims, ir pagalasteis; leidziama tikribotai naudotis svetimu daiktu, bet ng |
valdyti.

Pagal UT suteikiama teéisnaudotis svetima Zeme yra suvarzyta: gati keidZiama
naudotis kitam asmeniui nuosavghteise priklausata Zeme statyti, valdyti nuosawg teise
statinius, tuéti daugiameéiams sodiniams, Zeés gelmems naudoti. Pagal ilgalagknuony
suteikiama Zzews sklypo naudojimo teéstaip pat yra suvarzyta, dau suvarzymas yra
negatyvus — neleidZziama statyti statirsodinti daugiam&y sodini, atlikti kity darhy, kurie i$
esnes padidint naudojamos Zeés ar kito nekilnojamojo daikto vertiSskyrus atvejus, kai yra
nuomotojo sutikimas. Esant nuomotojo sutikimui daiti statomi ir statiniai, tdau statiniali
pagal ilgalailk nuomy reglamentuojatias teigs normas gali iiti statomi tik tada, kai jie yra
reikalingi uztikrinti tinkama Zenmeés naudojim pagal paskiit Tuo tarpujgyvendinant UT,
suteikh statiniams statyti, éna keliamas reikalavimas, kad pagal UT statomiirgtat bty
reikalingi kbitent tinkamam ze#s naudojimui. UT atveju suteikta téisaudotis svetima zeme
yra teig statyti ir valdyti nuosavyds teise statin Siuo atveju teis statyti statinius yra
pagrindire (ne Salutig) tei, o UT suteikimo tikslas yra tinkamagyvendinti kito daikto-
statinio nuosavyds teig. Taigi UT ir ilgalaike nuoma suteikiama Zzésnnaudojimo teis
skiriasi savo apimtimi bei paskirtimi.

Tiek pagal ilgalaik nuoms, tiek pagal UT reglamentuojéias teigs normas,
pasibaigus suteiktai teisei, nekilnojamojo daikanaojimo teis ,grizta“ pas asmenvaldani §
daikta nuosavybs teise. Atkreiptinas d@nesys, kad UT atveju, asmuo, valdantis gem
nuosavyks teise, kitaip nei ilgalags nuomos teis suteikimo atveju, turi parejgatlyginti
asmeniui statinj ar sodini vert.

Remiantis tuo, kas isdtyta, skiriasi UT, uzufrukto, ilgalaté nuomos teisinis
reglamentavimas — pagal kiekvigei$ ju yra suteikiamos skirtingos apimties t@iso Sy teisiy

esminis skirtumas —ieisiy paskirtis ir tikslas, kuriangyvendinti jos yra suteikiamos.

1.4. Uzstatymo teiés, suteikiamos statiniams statyti, santykis

su kitomis uzstatymo teigmis

UT pagrindirt paskirtis — suteikti ir garantuoti teistinkamai naudoti statinius,
esarius ant svetimos Zets. Daugumos valstytyj kaip antai Belgijos, Portugalijos, Ispanijos,

Vokietijos, teigs normose yratvirtinta teis pagal UT statyti ir valdyti nuosavyb teise

http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/BaséarchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/
RealPropertyProject/GeneralReport.pdf; prisijungiaikas: 2009-10-03.
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statinius; Estijojatvirtinta, kad UT yra suteikiama nelaikiniems stéims, susietiems su Zzeme,
valdyti nuosavybs teisé® arba statomiems statiniafis Be 3i; teisiy pagal UT gali bti
suteikiamos ir kitos teis, pvz.: Sveicarijoje, Pranzijoje, Tailand&* UT gali hiti suteikta ne
tik statiniams valdyti nuosavyb teise ir juos statyti, bet taip pat ir valdytiosavyles teise tam
tikras strukiiras, plantacijds.

Remiantis tuo, kas isdtyta, pagal UT tegssuteikiama zews naudojimo teis gali
pasireikstijvairiai. Atsizvelgianti tai, kad Siame darbe analizuojami Lietuvos Resga$l
teiss aktuose reglamentuojamos UT suteikimo statiniatagyti, ypatumai, nagrésime UT,
suteikiamos statiniams statyti, ir &iUT, kurios iSskirtinos pagal 1.1 poskyryje ,Uzstab
teisss qyvoka“ jvardytas zerss naudojimo teises (téivaldyti statinius nuosavys teise, teis
turéti nuosavylss teise daugiantaus sodinius, tetsnaudoti zerds gelmes), santykis.

UT, suteikiama statiniams statyti, lengviausia atskirti nuo UT udg@ameiams
sodiniams tutti. Sios teiss, kitaip nei UT, suteikiamos statiniams statytitegkimo pagrindig
paskirtis — uztikrinti tinkara turimy daugiameiy sodiniyy naudojim.

Aptartinas pagal UT suteikiamos t&ssstatyti statinius ir teés valdyti statinius
nuosavyks teise santykis. Sios téssyra tarpusavyje panadésnnes jas sieja bendras objektas
— statinys. UT statiniams valdyti gali atsirastik® T, suteikiamos statiniams statyti, suteikimo
rezultatas, pasekint. y. gali luti iSskiriama UT, suteikiama statyti ir valdyti resvyles teise
statin.

UT suteikimo statiniams statyti momentu daran baigtas formuoti nekilnojamasis
daiktas arba Nekilnojamojo turto registre yir@gistruotas tik tam tikras statomo statinio
baigtumo procentas. UT suteikimo statiniams stagfifeju réra pastatytostatinio, kaip
nuosavyks teigs objekto, o statinio valdymo téipagal UT gali bti igyjama tik egzistuojant
statiniui kaip 100 procentpabaigtam statiniui-civiliés apyvartos objektui. Darytina iSvada,
kad pagal UT teis valdyti statinius nuosavyl teise suteikiamaét jau egzistuoja&ios
nuosavyks teigs objekto-statinio, o teisstatyti statinius suteikiama tikéldateityje kisimo
sukurto nekilnojamojo daikto-statinip kuri pagal § paiia UT, tik véliau, kai jis bus baigtas,
atsiras teigjj valdyti nuosavyss teise.

Taip pat nagrigtinas pagal UT suteikiamos téssstatyti statinius santykis su teise

naudoti zemds gelmes. UT, suteikiama statiniams statyti, yrpraatama kaip tets statyti

“2 Law of property act // http://www.fifoost.org/estid/recht/lawofproperty/node42.php; prisijungimids: 2009-
10-05.
“3 http://www.juridica.ee/print_article_et.php?docurtveen/international/2001/1/24148.ART.14.pub.php;
prisijungimo laikas: 2009-10-05.
* http://www.isaanlawyers.com/en/property/superfidieml; prisijungimo laikas: 2009-10-05.
% Thai Civil and Comercial Code // http://www.isaanwlers.com/images/superficies%20in%20Thailand.pdf;
prisijungimo laikas: 2009-10-05.
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statiniusant Zzemés (LR CK 4.162 straipsnio 1 dalis), o pagal ¢aisudoti Zerés gelmes yra
naudojamos Zeis gelnts, t. y. nekilnojamasis daiktas, esamtiszemé®, sausumoje ar vidaus
vandenyse, kuris yra iSim@invalstyles nuosavyb (kontinentiniame Selfe ir ekonongje
zonoje Baltijos jiroje valstybei priklauso isimtis teigs | Zemes gelmes)y. Be to, teig statyti
statinius pasireiSkia kaip statinio statyba, o &emgelmiy naudojimas apikZziamas kaip Zegs
gelmiy tyrinéjimas, zends gelmi iStekliy naudojimas, Zefs ertmiy naudojimas, t. y. skiriasi
Siy pagal UT suteikiampteisiy turinys.

Kaip miréta 1.1 poskyryje ,UZstatymo tés sivoka®, UT gali hiti suteikiama statyti
statinius Zerss gelmems naudoti. Pagal UT suteikiama tesatyti statinius gali iti laikoma
pagrindu tinkamaigyvendinti teig naudoti zerés gelmes, t. y. UT galiiti suteikiama statyti
statiniusant zenes, kad laty galimajigyvendinti teig naudoti Zzerds gelmes — nekilnojasji
daikta, esantpo Zeme. Norint suteiktijgyti ir igyvendinti UT, suteikiamp statiniams statyti ir
Yemés gelnems naudoti, turi bti tenkinamos Zers gelmiy jstatymd® nuostatos (Zeus
gelmiy istatyme yra numatyti ribojimai, kas galitbzemés gelmiy naudotojais pvz.: nustatyta,
kad tam tikrais atvejais zem gelmiy haudojimo subjektais galiab tik juridiniai asmenys ar
juridiniy asmen grupes, yra numatyti atvejai, kai privaloma gauti leidisnZzenés gelnems
naudoti ir pan]statymiskai apribojant, kas galitb Zemes gelmi; naudojimo subjektais, kartu
atitinkamai apribojama ir asmenkuriems gali bti suteikta UT statyti statinius zeis gelnéms
naudoti, skaiius.). Darytina iSvada, kad pagal UT suteikiama&étaitatyti statinius gali idi
pagrindu tinkamajgyvendinti teig naudoti Zerés gelmes.

Pazynttina, kaip mirta magistro baigiamojo darbwade, Siame darbe nagtgsime
UT, suteikiam statiniams statyti, kaip pagriadgyti statinio nuosavyds teig, tatiau plaiau
neanalizuosime UT, suteikiamos statiniams stakgip pagrindo tinkamaigyvendinti zenms
gelmiy naudojimo teig, todl toliau UT, suteikiama statiniams statyti turiiksia igyti statiniy
nuosavyks teig, yra vadinama tiesiog UT, suteikiama statiniarasyit

Remiantis tuo, kas isdtyta, UT, suteikiama statiniams statyti, iSukiWT iSsiskiria
tuo, kad, sudarant sandal UT suteikimo statiniams statyti, statinys] &urio suteikiama UT,
bus sukurtas statybosidiu ir tik po tam tikro laiko tarpo nuo sandoriél dJT sudarymo
momento. Be to, UT, suteikiamos statiniams staigtiyendinimo tikslas galiildi igyti statinio
nuosavyks teig arba tinkamaijgyvendinti teig naudoti zerds gelmes. UT, suteikiama
statiniams statyti ir valdyti, bei UT, suteikiamatgti statinius zers gelnems naudoti skiriasi

“% Lietuvos Auksiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus teigy kolegijos 2008 m. ruggo 30 d. nutartis civilinje

byloje Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijosiniaus regiono aplinkos apsaugos departamentddAB

»AviZieniy nekilnojamasis turtas®, bylos Nr. 3K-3-433/2008.

:; Lietuvos Respublikos Zeta gelmiy istatymas // Valstyds zinios. 1995, Nr. 63-1582; 2001, Nr. 35-1164.
Ten pat.
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savo suteikiam teisiy apimtimi ir, svarbiausia, — tikslu.

Apibendrinant tai, kas iggtyta Siame skyriuje, UT, suteikiama statiniamsgysitesavo
paskirtimi, tikslu ir apimtimi skiriasi nuo kitUT bei kity daiktiniy teisip. UT, skirta statiniams
statyti, yra laikytinasuperficies solo cedthisykks iSimtimi, kurios suteikimas béivirtinimas
teisss aktuose pakankamai dispozityvieisss normy, reglamentuojafiy UT, jau nuo pat
Romos imperijos gyvavimo laikotarpio uztikrina asmeteis; pasirinkti ekonomiskiausi
optimaliausay variant jgyvendinti savo interesus statyti statinius, o @o -t ir valdyti

nuosavyeks teise.
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2. UZSTATYMO TEIS ES, SUTEIKIAMOS STATINIAMS STATYTI, OBJEKTAS

LR CK 4.160 straipsnio 1 dalyje numatyta, kad UR yuteikiama naudotizeme
Vadovaujantis Sia tets norma, zem laikytina UT, suteikiamos statiniams statyti, dttje
todkl batina atskleisti, kokiai Zemei galiah nustatoma UT statiniams statytiertinant UT
reglamentuojafiose teigs normose vartojamogwokos ,Zzeng" turini (Zr. 2.1 poskyir,Zemes,
kaip uzstatymo teés, suteikiamos statiniams statyti, objekto, sanadyataip pat zerss, kaip
UT, suteikiamos statiniams statyti, objekto ypatsnir. 2.2 poskyr,Zemes, kaip uZstatymo

teises, suteikiamos statiniams statyti, objekto, ypattima
2.1. Zenes, kaip uzstatymo teigs, suteikiamos statiniams statyti, objekto, samprat

LR CK 4.160 straipsnyje numatyta, kad UT objektasa yZzent, taiau
nekonkretizuojama, kaip tktg bati suprantamaayoka ,zeng”, kai Zene yra UT, suteikiamos
statiniams statyti, objektas.

P. Aleknavtius pateikia tokj ,Zemes" savoka: ,Zene — tai Zenas plutos (litosferos)
dalis, apimanti sausumos plotus bei pavirSiniusauilir teritorinius vandenis, ir apilBZiama
gamtiremis ir akinemis charakteristikomi$®, Zenes jstatyma® 2 straipsnio 6 dalyje nurodyta,
kad zené — Lietuvos Respublikos zempavirSiuje esantys sausumos plotai, pavirSiniai vidaus
ir teritoriniai vandenys.

Vadovaujantis UT reglamentuojdomis teigs normomis, UTigijéjui suteikiama teis
naudotis kito asmens nuosagglteise valdoma Zeme, t. y. UWdijéjas (tuétojas)igyja dal UT
suteiléjo, zenes savininko, teisi i zeng, tokl ,zemés” savokos prasré gali biati atskleidziama
atsizvelgiant if LR CK 4.40 straipsnio, reglamentuofamzenes sklypo savininko teigiturini,
nuostatas. Zeas sklypo savininkas:

1) turi nuosavybs teig i virsSutini Zenes sklypo sluoksp kiek Si teig neprieStarauja
istatymams ir kiek fitina naudoti zers sklym pagal paskiit

2) turi nuosavybs teig | Zzeneje esafiias naudingsias iSkasenasiek, kiek Si teis
neprieStaraujgstatymams ir kiekitina naudoti Zers sklym pagal paskiit

3) i virS jo sklypo esafia oro erdw turi tokias teises, kiek jos neprieStarauja

*9 Aleknavitius P.Zenss teig. Kaunas: Akademija, 2007. P.5.
*0 Lietuvos Respublikos Zemjstatymas // Valstyds Zinios. 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-868.
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istatymams ir kiek ditina naudoti Zers sklym pagal paskiit

Atsizvelgianti tai, kad UT suteijas negali suteikti kitam asmeniui (UT &tojui)
daugiau teisi nei pats turi, bei LR CK 4.160 straipsnio 1 dalies nuogtajalima ity manyti
kad UT, suteikiamos statiniams statyti, objektas suvokiamas pt#au nei apibézta zZenés
savokoje, pateikiamoje Zeés istatyme, t. y. UT, suteikiamos statiniams statpiektu gaéty
buti laikomas virSutinis Ze#s sluoksnis bei oro erdwirsS zents sklypo, kiek tai neprieStarauja
imperatyvioms teiss normoms, t&au atkreiptinas émesys; LR CK 4.162 straipsnio 1 dal

UT turétojas, pastat statin, igyja teig valdyti § statii nuosavybs teise, tod,
vertinant UT, suteikiamos statiniams statyti, objekaip pat latina analizuoti ir aplinkybes,
atsirandatiasigyvendinant teis statyti statin bei uzbaigus statinio statyb

LR CK 4.162 straipsnio 1 dalyje numatyta, kad UTétinjas turi teig ant kitam
asmeniui priklausaiios nuosavybs teise zes isigyti nuosavybn ar tuéti nuosavyls teise
statinius bei daugianiris sodinius. Pagal $iteisss normy, UT turetojas, pastas statin, gali
nuosavyks teise tuiti statinius, esafius ant zenes. Atsizvelgiant tai, kas iSdstyta auk&iau
beii Sia teists normy, UT suteikimo statiniams statyti atveju ,z&nturéty bati suprantama tik
kaip Zengs pavirSius, 0 ne Ze¥m virSutinis sluoksnis. Be to, asmuo, tapdamas tilyts
statinius tuétoju, kaip ir Zends savininkasijgyja teig naudoti erdy virS Zenes ir po ja, tdiau
Sios erdgs gali hiti naudojamos tik tiek, kiekitina statinio, statomant zenes, statymo teisei
igyvendinti, kiek tai neprieStaraujatatymams bei kiek reikalinga naudoti Zsnsklym pagal
nustatyy Zemes naudojimo paskirtir statin pagal nustatyt jo paskirf, naudojimo kada ir
pohudi.

Virs ir po zeme. Nagriretina, ar Lietuvoje UT gali iiti suteikiama statiniams statyti
virs ar po Zzeme.

ISskirtiniai naujos kartos nekilnojamojo turto st&i vadinami 3D nekilnojamuoju
turtu (angl. 3D real estate)®’. Toks, pavyzdZiui, yra Singamp kompanijos ,Far East
Organization* uzsakymu ,Office for Metropolitan Amtecture” suprojektuotas Singae
iSkilsiantis jspidingas 36 aukst(153 mety auk&io) gyvenamasis namas ,Scotts Tower”. Jis
ypatingas tuo, kad prie vienos bendros aSies sgathe aukstyje ,priligh keturi savarankiski
daugiaaukdai — juy pagrindas nesiekia ?&81>. Lietuvoje 3D nekilnojamojo turto pavyzdZiais
laikytini Vilniuje, Gedimino prospekte, esantis ®@i vieSbutis, pastatytas ant dalies Gelezinio
Vilko gatves tunelio, ir ant kitos to paties tunelio psis- ,Vilniaus varty“ kompleksas.

Iki 2010 m. spalio 1 d. galiojusios redakcijos gbaisistatyma® 2 straipsnio 2 dalyje

*1 Nuosavyk danguije ir po Zeme // http://nt.eversus.lt/nawq@h93; prisijungimo laikas: 2010-11-01.
2 Ten pat; prisijungimo laikas: 2010-11-01.
%3 Lietuvos Respublikos statybgstatymas // Valstyds Zinios. 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597.
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buvoitvirtinta, kad statinys — visa tai, kas sukurtayias darbais naudojant statybos produktus
ir yra tvirtai sujungta su zeme....> Apibzimas ,tvirtai sujungta su zeme* reiskia, kad stati
konstrukcijos yraleistosi zeng (jury, ezen, upiy ar kity vandens telkinj dugra) ar remiasii
Zemes pavirsy (vandens telkimi dugra) — statiniai gaijo bati statomi betarpiskai tik ant Zes
PoZeminei automobili stowjimo aikStelei, tuneliui ar metro Zes pavirSiaus nereikia, diau
misy Salies teiés aktuose aiSkigivardyta to tikrai @ra. Taigi iSvada viena — Lietuvos teisin
baz nepritaikyta statyti statinius skirtinguose ersilygmenysg'.

2010 m. spalio 1 disigaliojusios redakcijos Statybgstatymo 2 straipsnio 2 dalyje
pateikiama patikslinta statinigwka — pastatas arba inZinerinis statinys, turilatisartiasias
konstrukcijas, kurios visos (ar flalis) sumontuotos statybos vietoje atliekantybtad darbus, ir
kuris yra nekilnojamasis daiktas. Siojesskoje nebeliko reikalavimo, kad statinystip tvirtai
sujungtas su Zemejstatym leidéjas siekia padaryti $isavoka universalesg

Statybos techninio reglamento STR 1.01.08:2002tijStastatybos #8ys° (toliau —
STR 1.01.08:2002) 17 punkte numatyta, kad nauj@emninhio statinio statyba yra, kai ji
vykdoma zeras pavirSiaus plote, kuriamesna kity statiny;. Naujo pozeminio statinio statyba
gali bati vykdoma ir tuo atveju, kai Ze¥m pavirSiaus plotas, po kuriuo statomas pozeminis
statinys, uZimtas kitais statiniars.

Darytina iSvada, kad statyba galimat Zenes ir po zeme tafiau, kaip iSaisSkinta

% Cit. A. Mudénait pagal Nuosavybdanguije ir po Zeme // http://nt.eversus.lt/nauj@h93; prisijungimo laikas:
2010-11-09.

% Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. agtfio 5 d.isakymas Nr. 622 B statybos techninio
reglamento STR 1.01.08:2002 ,Statinio statylgsys" patvirtinimo* // Valstylés Zinios. 2002, Nr. 119-5372.

%% Statybosistatymo 2 straipsnio 17 dalyje numatyta, kad natjinio statyba — statybossis, kurios tikslas —
statinip neuzimtame Zeas pavirSiaus plote pastatyti stafimtstatyti visiSkai sugriuviissunaiking, nugriaug
statin. Statybos techninio reglamento STR 1.01.08:20Gatj8o statybosuSys” (toliau Sioje iSnaSoje — STR) 17
punkte numatyta, kad naujo poZzeminio statinio satyali lti vykdoma ir tuo atveju, kai Zesa pavirSiaus plotas,
po kuriuo statomas pozeminis statinys, uzimtasskggatiniais. Taigi, nors Statybgstatyme naujo statinio statyba
siejama su neuzimtu zesipavirSiaus plotu, STRardijama, kad naujo statinio statyba gaititvykdoma ir tam
tikrais atvejais netenkinant Sioglygos.

Statybosistatyme pateikiama naujo statinio statyb@goka labiau atitinka naujo antZzeminio statinio \gbats
savoka — nurodoma, kad statinys galitbstatomas Zegs pavirSiaus plote (ne po zésnpavirsiumi), tuo tarpu STR
yra iSskiriami du atvejai: 1) naujo antZzeminio istiat statyba (atitinka Statybastatymo naujo statinio statybos
savoka); 2) naujo poZzeminio statinio statyba, kuri, kaipnéta, gali liti vykdoma ir tais atvejais, kai zes
pavirSiaus plotas, po kuriuo statomas statinyantas kitais statiniais. Taigi, Siuose tsisaktuose naujo statinio
statyba yra suvokiama skirtingai.

Pastebtina, kad nors Statybostatyme dra iSskiriama naujo poZeminio statinigveka, ta&iau Siojstatymo 21
straipsnyje yra numatyti tam tikri pozemirstatiniy statybai keliami reikalavimai, o 8 straipsnyje ratpta, kad
statybos techniniai reglamentai — Vyriausybjgaliotos institucijos teés aktai (branduoliés energetikos
objektams — Sios institucijos ir Valstyls atomirés energetikos saugos inspekcijos égiaktai), kurie nustato
statiniy, jy statybos naudojimo ir priediros techninius reikalavimus tiesiogiai arba nuorodo; standartus arba
statybos ar statini naudojimo ir techniés prieziiros taisykles, t. y. Statybdstatyme pateikiama nuoroda, kad
statinyy statyba yra reglamentuojama statybos techniniveglamentuose ( STR reglamentuoja statstiatybos
rasis).

Remiantis tuo, kas igdtyta, Lietuvos Respublikoje naujo statinio statylraty apimti tiek Statybogstatyme, tiek
ir STR jvardijamy naujo statinio statybir turéty bati suprantama kaip naujo antZzeminio statinio statiybkaip
naujo pozeminio statinio statyba.

26



aukgiau, pagal UT reglamentuojéias teigs normas UT statiniams statyti galitbsuteikta tik
statyti statiniusint zenes, t. y. Zzems pavirSiaus plote.

Pateiktinas ,Vilniaus vaut' komplekso statybos atvejis:

»Vilniaus apskrities virSininko administracija, Kaivalstybirs Zerds sklypo savininko
patikétinis, 2004 m. kovo 17 d. raStu Nr. (30)-1.2-86@dkeidimg statyti tunelio pratsimy ir
komercirs paskirties pastat kurio pagrindu Vilniaus miesto savival@gTarybai surengus
konkurg Vilniaus miesto savivaldylbei atsakovas UAB "Ranga V", kaip Sio vieSojoknao
laimetojas, 2004 m. liepos 5 d. sudasutari Nr. 61, kuria bendrovei suteikta tei¥ilniaus
miesto tarybos 2002 m. gruodZzio 21 d. sprendimo ™8 ,Dél pritarimo Vilniaus miesto
bendrojo plano sprendinitikslinimui ir sklypo Gy#djy g. 14 bei teritorijos virS Gelezinio Vilko
gatws detaliojo plano sprendini tvirtinimo" nustatytomis gygomis statyti virs Gelezinio
Vilko gatws 17 auk& pastag, kuris tampajmonés nuosavybeirengti tunelio gsirg taip, kaip
nustato ios teritorijos detalusis planas (sutastep.}®".

Kaip miréta, ,Vilniaus varty* kompleksas yra pastatytas pagal UT ant kito rsi@at-
Gelezinio Vilko gatgs tunelio, t. y.virS zenes. Nors UT reglamentuojéiose teigs normose
yra numatyta statyba ti&nt ir po Zeme, o tuo metu galiojusios redakcijos Statylstatyme
buvo numatytas reikalavimas, kad statinys tutii ltvirtai sujungtas su Zeme (0 ne su kitu
statiniu), t&iau UT buvoigyvendinama ir tokiais atvejais.

Taigi nors teigs aktuose numatyta, kad pagal UT statiniai gati btatomi tik ant
Zenes, ta&iau realylgje taip pat praktikuojami ir kiti fdai.

Vadovaujantis tuo, kas i8styta, Zem, kaip UT, suteikiamos statiniams statyti
objektas, tutty bati suprantama kaip zetm pavirSius. [vertinus ,zengés* samprat UT
suteikimo statiniams statyti atveju, galima teigtead Si samprata yra iS dalies ydinga.
Atsizvelgiant| statybos praktik technologiy naujoves, ,zews" apibgzimas UT suteikimo
statiniams statyti atveju téy bati iSpléstas,ivardijant, kad pagal UT galiali statomi statiniai
ne tik ant zeres (Zengs pavirSiuje), bet taip pat:

1) po zeme — kai statiniai yra statomi po ZenpavirSiumi — Ze®s virSutiniame
sluoksnyje iki podirvi uolieny pavirSiaus, kur prasideda Zésngelnes (kaip Si gvoka
apibrzta Zenes gelmiy jstatyme), priklausafios iSimtine nuosavyds teise Lietuvos
Respublikai, kiek tai neprieStarauja imperatyvidgisss normoms;

2) vir§ Z7ems® — kai statiniai yra statomi oro erge virS Zengs, kiek tai

> Lietuvos apeliacinio teismo Civilini byly skyriaus teigo kolegijos 2008 m. liepos 18 d. nutartis civjie
byloje UAB ,Euroconsult Group“, UAB ,Baltic Capitgl M.G., V.G., A.V., ir S.V. v. UAB ,Ranga IV
investicijos”, bylos Nr. 2A-408/2008.
%8 pagal uzstatymo teisgakty biti suteikiama irjgyvendinama teis statyti statinius vir§ Zeés, jei Lietuvos
Respublikos teis aktuose apskritaiihy numatyta galimy® statyti statinius virS Zeés.
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neprieStarauja imperatyvioms t&shormoms.

2.2. Zenes, kaip uZstatymo teigs, suteikiamos statiniams statyti, objekto, ypatuma

LR CK 4.2 straipsnio 2 dalyje numatyta, kad nek@imoieji daiktai pagal priginityra
zenes sklypasir su juo susy daiktai, kurie negali iti perkeliami IS vienos vieto$ kita
nepakeitusy paskirties ir iS5 esgs nesumazinusyjverés. LR CK 1.98 straipsnio 2 dalyje
nustatyta, kaden# — nekilnojamasis daiktas, kuris yra civilinieisiy objektas; LR CK 1.109
straipsnyje — kad civilini teisiy objektu gali lti identifikuotas iristatymy nustatyta tvarka
iregistruotas zets sklypas. LR CK 4.254 straipsnio 1 dalyje nurodyad nekilnojamieji
daiktai turi biti registruojami. Nekilnojamojo turto regististatyma® 9 straipsnio 1dalies 1
punkte numatyta, kad nekilnojamojo turto registra yegistruojamizengs sklypaj jei jie
Nekilnojamojo turto kadastrojstatym8® nustatyta tvarka yra suformuoti kaip atskiri
nekilnojamojo turto objektai ir jiems suteiktas kalus numeris. Be to, vadovaujantis Statybos
istatymo 3 straipsnio 2 dalies 1 punkto nuostatoliisturétojas galiigyvendinti suteikf teis
statyti tik tuo atveju, jei jiszenes sklyp, kuriame statomas statinys, naudoja Lietuvos
Respublikogstatym; nustatytais pagrindais.

Vadovaujantis Siomis teis normomis, civiling teisiy, daiktiniy teisiy, objektu gali
buti suformuotas, identifikuotas iregistruotagenes sklypas Taigi tam, kadzene gakty bati
UT, suteikiamos statiniams statyti, objektu, jinpiausia tuéty bati identifikuota jregistruojant
konkrety Zenes sklyp, kurio ribos nustatytos geodeziniais matavimaikuiriam yra suteiktas
unikalus ir kadastrinis numeriai.

LR CK, kaip miréta, numatyta, kad UT, pagal kysuteikiama teis statyti statinius,
nustatoma Zemei, be to iSaiskinome, kad UT, sw#riks statiniams statyti, objektas yra zem
sklypas. Nei Lietuvos Respublikos, neigitalstybiy teises aktuose nekonkretizuojama, kokiam
zemes plotui gali mti nustatoma UT. Galima daryti iSvadkad Sios teis apimtis gali bti
nustatoma UT subjektsutarimu, tod ivertintina, ar UT gali ©ti suteikta (nustatyta) ne tik
visam Zenas sklypui, bet ir Zews sklypo daliai ar keliems Zexsisklypams.

Atsizvelgiantj sandorio sudarymo laiés princip, teis nustatyti tarpusavio santyki
apimtis, UT, suteikianti tegsstatyti statinius, galiidi nustatyta ir daliai ze#s sklypo, téiau
Siai teiseiigyvendinti yra keliamas papildomas reikalavimas: g statiniams statyti yra

suteikiama tik Zers sklypo daliai, ji tuty bati atribota nuo kitos Zeéas sklypo dalies

%9 Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registstatymas // Valstyds Zinios. 1996, Nr. 100-2261; 2001, Nr.
55-1948.
% |ietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadagsttymas // Valstys Zinios. 2000, Nr. 58-1704; 2003, Nr.
57-2530.
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pazymint tai UT suteikimo statiniams statyti sanddenes sklypo plane atliekant kadastrinius
matavimus ir (ar) nurodant zésisklypo dyd dalies, kuri gali bti uzstatyta pagal UT, — taip
uztikrinant zems savininko interasapsaug. Atitinkamai UT gali liti nustatyta keliems zeta
sklypams.

Remiantis tuo, kas igdtyta, UT, pagal kusgisuteikiama teisstatyti statinius, galiidi
nustatyta vienam ze¥s sklypui, zenas sklypo daliai ar keliems sklypams.

Zemés teisinis rezimas. Visa Lietuvos Respublikos teritorijoje esanti @ity
valstybire ir savivaldybi; Zen¢ sudaro Lietuvos Respublikos Zesrfond, (Zemes jstatymo 3
straipsnio 1 dalis). Nagrétina, ar vig teisiny rezimy Zene gali bati UT, suteikiamos
statiniams statyti, objektu. Tam, kad zemakty bati UT, suteikiamos statiniams statyti,
objektu, turi egzistuoti teiséngalimyke disponuoti zeme.

Privatios Zengs valdymui, naudojimui ir disponavimui taikomas phigityvumo
principas — leidziama viskas, kas neuzdraustal tod gali biati nustatyta privéiam Zengs
sklypui, jei atitinkami asmenys iSrei&kokia savo val.

Daug grieZiau yra reglamentuojami valstylés ir savivaldybi zengs, t. y. vieSosios
zemes valdymas, naudojimas ir disponavim@m galioja imperatyvusis principas — draudziama
viskas, kas éra leidZziama. Valstys ir savivaldyhi turtas turi lati valdomas, naudojamas ir
juo disponuojama vadovaujantis vieSosioséteigrincipu; Sis principas reiskia, kad sandoriai
del valstybes ir savivaldyhby turto turi kuti sudaromi tik teigs akt, reglamentuojatiy
disponavina valstyles ir (ar) savivaldyhi turtu, nustatytais atvejais iratais (Valstyls ir
savivaldybij turto valdymo, naudojimo ir disponavimo jistatymd* 8" straipsnio 4 punktas).
Taigi sandoriai 8 vieSosios Zefs gali hiti sudaromi tik tais atvejais, kai tai numatytasisi
aktuose.

Zemes jstatymo 14 straipsnyje nurodyta, kad savivaldybieme gali bt
disponuojama aj perduodant valstys nuosavybn neatlygintinai, perduodants jvaldyti
patikéjimo teise, parduodant, iSnuomojant ar perduodasdtlygintinai naudotis, sudarant
sandorius & Zemes konsolidacijos, Zeés servitut <...>. Kiti sandoriai él savivaldybi, Zenes
negali lmti sudaromi. Atitinkama teés norma yratvirtinta ir Zemes jstatymo 5 straipsnio 2
dalyje, reglamentuojaioje disponavim valstybine Zeme, &&au, pastettina, Sioje straipsnio
dalyje taip pat nustatyta, kad kiti sandoriai negati sudaromi,jeigu kiti jstatymai nenustato
kitaip.

Remiantis tuo, kas igdtyta, privati Zeré gali bati UT, suteikiamos statiniams statyti,

objektu, savivaldyhli Zene — negali, o valstybinzene — galéty buti tik iSimtiniais atvejais, jei

61 Lietuvos Respublikos valstyb ir savivaldyby turto valdymo, naudojimo ir disponavimo justatymas //
Valstybes Zinios. 1998, Nr. 54-1492; 2002, Nr. 60-2412.
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tai bizty numatytaistatymuose

UT suteikimo statiniams statyti tikslas — kuo efefkdu panaudoti zemsukuriant
naup Sios teritorijos ekonominvertk. Tai gali kiti ypat naudinga valstybei, &¢@au, paste&tina,
Siuo metu galiojakiuose istatymuose éra numatyta, kad UT statiniams statyti galitib
suteikiama valstybinei Zemei. Taigi UT, kuri pagalgimtj ir paskiri gali bati efektyviai
naudojama ir vie$osios nuosaegtatzvilgiu, negali it i ja nustatyt&’.

Mazdaug iki 2004 metbuvo labai menkai reglamentuotas UT suteikimasnshans
statyti ant vieSosios Zem, todl egzistavo palankiosalygos tam tikrai asmen grupei
pasinaudoti susikl@gusia teisine situacija — buvoutina paZaboti susikl@gisia situacip
atitinkamomis teisiémis priemoimis. Vietoj to, kad iSgisty naudojimosi viega nuosavybe
budus numatydamas ir papildomas priemones vieSajaenesui uztikrinti,jstatymy leidéjas
nuéjo paprastesniu keliu Valstyb ir savivaldyhi turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo

istatymo 8 straipsniu apribodamas galimybes taikyti LREK

Apibendrinant tai, kas igdtyta Siame skyriuje, UT, suteikiamos statinianmestysi
objektas yra suformuotas, identifikuotasjnegistruotas privatus Zem sklypas, kurio Zeas
pavirSiuje pagal nustatytZzenes naudojimo paskirtgali bati statomas statinys. Pagal UT
statiniams statyti taip pat suteikiama ¢emaudoti erd¥ virs ir po zends pavirSiumi, reikalinga
uztikrinti tinkama pagal UT suteikiamos teis statyti statinigyvendininy.

%2 pagal Baranauskas E., Lauringws K., Pakalniskis V., VasarierD. Daiktir¢ teis:. Vilnius: Mykolo Romerio
universitetas., 2010. P.237.
8 Baranauskas E., Lauringiiis K., Pakalniskis V., VasarienD. Daiktir¢ teig. Vilnius: Mykolo Romerio
universitetas., 2010. P.237.
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3. TEISES STATYTI STATINIUS, SUTEIKIAMOS PAGAL UZSTATYMO TE ISE,
YPATUMAI

Sio darbo tikslas — atskleisti UT suteikimo statins statyti ypatumus, — jau agtae
UT, suteikiamos statiniams statyti, sampratos, égrkaip UT, suteikiamos statiniams statyti,
objekto, ypatumus, &u dar neanalizavome esrésnpagal nagrigfama UT suteikiamos teés,

t. y. teigs statyti statinius ypatwm todtl Siame skyriuje vertinama tés statyti statinius,
suteikiamos pagal UT,agoka, turinys bei apimtis ( zr. 3.1 poskyfeisés statyti statinius,
suteikiamos pagal uzstatymo tgisamprata®).

Nors darbe nagrijami UT statiniams statytsuteikimoypatumaj tatiau taip pat
ivertintinos ir Sios tets jgyvendinimoypatyles, nes teis statyti statinius gali i suteikiama
tik tokia, kuria buaty jmanomaijgyvendinti atsizvelgianf UT keliamus reikalavimus ir jos
ribojimus (Zr. 3.2 poskyr,Statybos, vykdomos pagal suteikiZzstatymo teisstatiniams statyti,

rasys").
3.1. Teigs statyti statinius, suteikiamos pagal uzstatymo isg, samprata

UT statiniams statyti — tai teis naudotis kitam asmeniui nuosagb teise
priklausaria zemestatiniams statytiTeiss statyti statinius, suteikiamos pagal Udyaka rera
pateikta statybos teisinius santykius reglamentdajase teigs aktuose, taau ji gali kti
atskleista per kitas teis aktuose pateikiamasvokas, t. y. statybos, statyt8fobei statinio
apibrezimus.

Statybosijstatymo 2 straipsnio 41 dalyje statytojpardijamas kaip Lietuvos ar
uzsienio valstybs fizinis ar juridinis asmuo, kuris investuojgsasi statyly ir kartu atlieka
uzsakovo funkcijas (ar jas paveda atlikti kitamirfiam ar juridiniam asmeniui). Statinys
apibrkziamas kaip pastatas arba inzinerinis statinysttsrlaikartiasias konstrukcijas, kurios
visos (ar y dalis) sumontuotos statybos vietoje atliekant ybtad darbus ir kuris yra
nekilnojamasis daiktas (Statybggatymo 2 straipsnio 2 dalis). Statyba — veiklajidaimetu
yra vykdomi statybiniai tyrigjimai, statinio projektavimas ir statinio projektoykdymo

prieziara, statinio projekto ekspertiz statinio ekspertiz statybos darbai, statinio statybos

%4 Statytojo gvoka, jos esmyra nagrigjama 4 skyriuje ,UZstatymo teis suteikimo statiniams statyti sandpii
subjekt; ypatumai“, todl Siame skyriuje pl&au teigs tapti statytoju, teés statyti statiniuggijimo neaptarsime.
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technire prieziara (Statybosjstatymo 10 straipsnio 1 dalis), ir kurios tikslaspastatyti
(sumontuoti, nutiesti) naaj rekonstruoti, remontuoti ar griauti esastatin (Statybosstatymo
2 straipsnio 13 dalis).

Taigi teig statyti statinius tuty bati apibreZziama kaip Lietuvos ar uzsienio valséghb
fizinio ar juridinio asmens, investuojéin IéSasj statyl ir kartu atliekagio uzsakovo funkcijas
(ar jas pavedaimo atlikti kitam fiziniam ar juridiniam asmeniui)eis vykdyti statyla
(statybinius tyrigjimus, statinio projektavimir statinio projekto vykdymo prieira, statinio
projekto ekspertig, statinio ekspertig statybos darbus, statinio statybos techirprieZiira)
turint tiksla pastatyti (sumontuoti, nutiesti) napjrekonstruoti, remontuoti ar griauti esam
statin.

Vadovaujantis LR CK 4.160 straipsnio 1 dalies natmshis, pagal UT Sios teés
igijéjui suteikiama teis statyti statinius, jei UTigijéjas, pastas statinius pagal UT, taptu
teisttu savininku. Be to, LR CK 4.47 straipsnio, reglatuejartio nuosavybs teigs igijimo
pagrindus, 4 punkte numatyta, kad nuosasytei€ gali biti jgyjama pagaminant naugaikt,
todel UT suteikimo statiniams statyti atveju turitbtenkinamos keliosatygos, susijusios su
teises statyti statinius suteikimu igijimu.

Pirma, turi Witi statomas naujas statinys. Pasteta, kad teig statyti statinius,
suteikiamy pagal UT, ant zeas, skirtos UTigyvendinti, gali lati statomi vienas statinys, keli
statiniai arba statinio dalis (pvz., 2003 m. gruod22 d. Valstybs imore Registy centras ir
UAB ,V étrana“ suda¢ sutart dél UT suteikimo, pagal kugi UAB ,V étriina“ buvo suteikta
teise Valstybes imones Registy centro valdomame sklype pasistatyti pasiafar) patalpa$®, t.
y. kai keli statytojai, bent vienas i§ JJT turétojas, stato statiph Antra, pastatomas statinys,
galintis tapti nuosavyds teigs objektu, — tuo tarpu pagal adid pateiki teiss statyti
statinius samprat Si tei€ apima ne tik nauj nuosavybs teigs objekt; kirima, bet taip pat ir
egzistuojatiy nuosavybs teies objekt; statyla nesukuriant naujo nuosawgteigs objekto.

Vadovaujantis tuo, kas istyta, darytina iSvada, kad teistatyti statinius pagal UT
turety bati suprantama siauriau nei tai yra apilama auk8iau pateikiamoje tets statyti
statinius gvokoje, t. y. teis statyti statinius, suteikiama pagal UT,éurbati suprantama kaip
UT igijéjo (turétojo) teis vykdyti statyla (statybinius tyrigjimus, statinio projektavim ir
statinio projekto vykdymo prieitra, statinio projekto ekspertiz statinio eksperttg statybos
darbus, statinio statybos techgiprieziira) turint tiksh pastatyti naw statin, galing tapti

nuosavyks teisiy objektu.

% Sis atvejis pléiau nagrigjamas 4 skyriuje ,UZstatymo tefs suteikimo statiniams statyti sandpni subjekt
ypatumai“
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3.2. Statybos, vykdomos pagal suteifgftuzstatymo teig statiniams statyti, raSys

Atskleidus teigs statyti statinius, suteikiamos pagal UT, sampgraygpatumus,
atsizvelgiantj tai, kad teig statyti statinius, suteikiama pagal UT, galima tdkia, kuria
igyvendinus, ji tapt pagrindu atsirasti UT statiniams valdyti nuosagylieise, keltinas
klausimas, ar visos statybosSys gali ati vykdomos pagal §iUT, ar teig statyti statinius,
suteikiama pagal UT, galiahi jvardijama kaip 1) teésstatyti nau statin; 2) teig rekonstruoti
statin; 3) tei remontuoti statipy 4) tei€ griauti statinius.

Naujo statinio statyba.Naujo statinio statyba — statybassis, kurios tikslas — statini
neuzimtame zels pavirSiaus plote pastatyti statiratstatyti visiSkai sugriuvyssunaiking,
nugriaut, statin (Statybosistatymo 2 straipsnio 17 dalis). Vadovaujantis STRLD8:2002 8
punkto nuostatomis, teisstatyti statinius galiiiti jgyvendinama statant nauantZzemin arba
poZemin statiri®®.

Taigi nekyla abejomi, kad naujo statinio statyba galiitb vykdoma pagal UT, nes
igyvendinant suteikt teis; statyti statinius naujo statinio statybosidb yra sukuriamas
nekilnojamasis daiktas, galintis tapti nuosas/bteigs objektu, téiau, pazyndtina,
atsizvelgiantj tai, kas buvo iSgbtyta 2 skyriuje ,UZstatymo teis, suteikiamos statiniams
statyti, objektas”, tik tuo atveju, jei yra statagn@aujas antzeminis statinys (@& paaiskinta
2.1 poskyryje ,Zerds, kaip uZstatymo teis, suteikiamos statiniams statyti, objekto,
samprata").

Statinio rekonstravimas. Statinio rekonstravimas — statybasSis, kurios tikslas —
perstatyti statip (pakeisti statinio laikahasias konstrukcijas, pak@ant statinio iSais
matmenis — ilg ploti, auksi ir pan.)(Statybosjstatymo 2 straipsnio 18 dalis). Vadovaujantis
statiny statyla reglamentuojatiy teises akt; nuostatomis, rekonstruojant statomie jo gali hiti
pristatytas priestatas (STR 1.01.08:2002 9.5 pushkidagrirttina, ar toks statinys galiab
pripadstamas daiktu, kuri gali atsirasti UT tustojo nuosavybs teigs.

LAT yra pasisaks, kad ,pastatyti priestatai bei kiti ieSkovo nuomojanpatalp
pertvarkymai yra nuomotojui priklauséo pastato rekonstrukcija, nes atlikti nuomotojui
skirtame Zews sklype, pristatytos patalpos yra betarpiskai jsisgds su buvusiomis patalpomis
bendra funkcine paskirtimi (b. 1. 17). Tbdtai néra naujo nuosavys teigs objekto
sukirimas.“®’. LAT i8aiskino, kad pagal bendgjq taisykk antraeilio daikto likimas tiesiogiai

priklauso nuo pagrindinio daikto likimo, t. y. Keintis pagrindinio daikto likimui, pvz.,

€ 7r. magistro baigiamojo darbo iSmaSr. 56.

®7 Lietuvos Aukgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus 1999 m. birZelio én. 2 d. nutartis civiligje byloje UAB
“Pirmoji kregzdut” v. VS[ S. Dariaus ir S. Géno sporto centras, Kauno miesto valdyba, Kauno réjesk
virSininko administracija, bylos Nr. Nr. 3K-3-224/99.
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perleidziant nuosavys teig ; pagrindin daikly kitam asmeniui, kartu perleidziama
nuosavybs teig ir j antraeil daikly, iSskyrus atvejuskai sutartyje arbastatyme nustatyta
kitaip.<...> Nustatant juridiSkai reikSmingas;sajas su pagrindiniu daiktu, svarbus ne fizinis
(geografire paddtis, buvimas greta vienas kito), bet funkcinis taikysys, t. y. priklausiniu
pripazstamas daiktas, skirtas tarnauti pagrindiniam daikir susigs su juo bendraikine
paskirtimi bei skirtas tenkinti pagrindinio daikpmreikius.“®

Remiantis tuo, kas isdtyta, pagal UT statiniams statyti UT &ajui gali bati
suteikiama teisrekonstravimo tdu jgyvendinti savo tetspastatyti beigyti nuosavybs teis; i
statin, jei Sis statinys galiiii nuosavylds teigs objektu, gali savarankiskai funkcionuoti ir (ar)
pagrindinio statinio savininkas bei UT statinianest\@i turctojas susitay, kad naujasis statinys,
pastatytas ant kitam asmeniui nuosagylieise priklausatmos zengs, nuosavyés teise
priklausys UT tuétojui.

Statinio remontas. Statinio remontas — statybogsrs, turinti du paiSius: 1) statinio
kapitalinis remontas; 2) statinio paprastasis rea®(STR 1.01.08:2002 7.3 punktas).

Statinio kapitalinis remontas — statybosSis, kurios tikslas — pertvarkyti statin
(Statybosjstatymo 2 straipsnio 20 dalis), t. y. pertvarkyatmio laikar€iasias konstrukcijas,
neketiant statinio iSo¥ts matmen — ilgio, plctio, aukgio, skersmens ir pan. Laikoma, kad
statinio laikariosios konstrukcijos pertvarkomos, kai jos stipmas (iSskyrus esamang;
uztaisyma), silpninamos, pak&amos (dalinai ar visos) to paties ar kitos tipixdaciosiomis
konstrukcijomis (STR 1.01.08:2002 10 punktas).

Taigi Siuo atveju teis statyti naw statin negali lti ijgyvendinama, nes atliekant
statinio kapitalin remong yra tik atnaujinami esami statiniai nekant ju pagrindini
paramety, néra pastatomas statinys, galintigtibnuosavyls teisiy objektu, o remontuojamas
statinys nuosavys teise priklauso kitam asmeniui. Atitinkamai ynma Mykdant statinio
paprasiji remong, esant statybos wSimi, kurios tikslas — atnauijinti staijrjo nerekonstruojant
ar kapitaliSkai neremontuojant (Statyhstatymo 2 straipsnio 21 dalis).

Statinio griovimas. Statinio griovimas — statybodidis, kurios tikslas — iSardyti
(iSmontuoti) visas statinio (jo dalies) konstruksij (iSskyrus statinio rekonstravimui ar
kapitaliniam remontui priskirtinus statybos darb(&jatybogstatymo 2 straipsnio 95 dalis)

Taigi statinio griovimo atveju taip patra sukuriamas naujas statinys, galintis tapti
UT turétojo nuosavybs teisip objektu, todl teise griauti statin negali liti viena iS pagrindinj

UT sandoryje nustatomUT igijéjo (turétojo) teisi.

68 Lietuvos Auk8iausiojo Teismo Civilini byly skyriaus teig§u kolegijos 2008 m. rugf 30 d. nutartis
civilinéje byloje Lietuvos Respublikos aplinkos ministesij@ilniaus regiono aplinkos apsaugos departamentas
UAB ,AviZieniu nekilnojamasis turtas”, bylos Nr. 3K-3-433/2008.

34



Remiantis tuo, kas igdtyta, pagal UT galiidi suteikiama tik statyti nagjantzemin

statin arba rekonstruoti egzistuojamnbk; statir.

Apibendrinant tai, kas buvo i8styta Siame skyriuje, teisstatyti statinius, suteikiama
pagal UT, tuétu bati suvokiama kaip UTigij¢jo (turétojo) teig vykdyti naujo antZzeminio
statinio statyh ar antzeminio statinio rekonstrukgifurint tiksk pastatyti statipp galing tapti
UT igijéjo (turétojo) nuosavybs teisiy objektu.
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4. UZSTATYMO TEIS ES SUTEIKIMO STATINIAMS STATYTI SANDORI U IR
SUBJEKTU YPATUMAI

UT, pagal kura gali biti jgyjama teis statyti statinius ant svetimos zésn suteikiama
(nustatoma) sandoriu, télduri bati atskleisti Sios UT suteikimo (nustatymo) sandggpatumai
(Zr. 4.1 poskyir,UZstatymo teigs suteikimo statiniams statyti sandoriai*).

Viena iS esminj UT suteikimo statiniams statyti sandorio ir jo angno teigtumo
salyguy yra tinkamy asmen tinkamai iSreikSta valia, — remiantis LR CK nudstais, UT
suteikimo statiniams statyti sandoris galtilpripazintas negaliojatiu, jei sandorio Salys (Salis)
neatitinka teiés aktuose nustatytciviliniy teisiniy santykip subjektams keliam reikalavimy,
todél Siame skyriuje bus aptariami UT, pagal kusuteikiama teis statyti statinius, subjelt t.
y. UT suteikkjo statiniams statyti (zr. 4.2 poskyfAsmenys, suteikiantys uzstatymo teis
statiniams statyti*), UT, skirtos statiniams statygijéjo (turétojo) (Zr. 4.3 poskyr,Asmenys,

igyjantys uzZstatymo tejsstatiniams statyti“),y teisi ir pareig; ypatumai.
4.1. Uzstatymo teiés suteikimo statyti statinius sandoriai

UT, suteikiama statiniams statyti, kaip daiktiteiss, gali biti jgyvendinama tik
sukuriant tam tikrus civilinius teisinius santykiu€iviliniai daiktiniai teisiniai santykiali
formuojasi ne kaip asmens santykis su daikttiatakaip asmens santykis su kitu asmeriu d
daiktd®. Tam, kad daiktinis teisinis santykis ¢al pasireiksti kaip santykis tarp asmen
reikalinga prievoliny teisiy, t. y. asmen teisiy ir pareig; saveikos pagalbd, tod:l, tam, kad
atsirasy UT statiniams statyti, atitinkami suinteresuotinggnys turi sudaryti sandott. y. turi
buti sudarytas zZe#s savininko ir UT tutoju tampasiio asmens susitarimagldJT suteikimo
arba Zenas savininko testamentasldJT nustatymo (LR CK 4.163 straipsnis).

Pagal Belgijos, Estijos teis akty nuostatas, UT statiniams statyti suteikiama
suinteresuotiems asmenims sudarant gutSit valstybi; teisss aktuose taip pat numatyta
galimybe perleisti ir paveldti UT™.. Portugalijo%’, Estijos® Belgijos* teisss aktuose yra

89 . Sakawius. Kai kurie daiktigs ir prievolires teigs santykio probleminiai aspektai / Jurispruden@@08, Nr.
5(107). P.42-49.
O Ten pat.
™ Law of property act // http://www.fifoost.org/estid/recht/lawofproperty/node42.php; prisijungimias: 2010-
11-04;
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imperatyvi teigs norma,itvirtinanti pareig jregistruoti UT, suteikt statiniams statyti, kaip
nekilnojamojo daikto-Ze#s nuosavyks teisiy suvarzym, registre: pvz.: Estijoje — Zem
Registré®, Belgijoje — Hipotekos Registf® Taigi kai kuriose valstyse civiliniai daiktiniai
teisiniai santykiai pagal UT statiniams statytiir@sda tik sudarius sandoir jregistravus
suteikh teis; oficialiame registre.

Nekilnojamojo turto registrgstatymo 11 straipsnio 1 dalies 6 punkte nurodysal k
UT turi bati registruojama Nekilnojamojo turto registregitau Lietuvos Respublikos tés
aktai nesieja UT, suteikiamos statiniams statytiygblomos teisids registracijos su civilimi
teisiniy santyki; sukirimu. Pagal LR CK 1.75 straipsnio 2 galT suteikimo statiniams statyti
sandorio Salys, rneegistravusios sandorio, negali panaudoti sandsudarymo fakto pries
treciuosius asmenis ifrodinéti savo teisy prieS juos remdamosi kitaigodymais. Darytina
iSvada, kad, remiantis Lietuvos Respublikos éiakty nuostatomis, pagal UT, suteikiam
statiniams statyti, civiliniai teisiniai santykiaarp UT subjeki atsiranda nuo tarpusavio
sandorio sudarymo, o UT, suteikiamos statiniamiytstaregistravimas ir iSvieSinimas suteikia
teisz apginti sukurtus tarpusavio civilinius teisinilngykius nuo tr&yjy asmen bei tam tikras
garantijas sandorio Saltarpusavio santykistabilumui.

Pastebtina, kad pagal UT, suteikién, teiss statyti statinius, yra leidZziama naudoti
tam tikm Zemes plot, todtl UT suteikimo statiniams statyti sandoris yra Ydikas Zems
sandoriu. Pagal Zefs jstatymo 30 straipsnio 1 dalies nuostatas priezgesandoxj privalo hiti

pridedamas Zeés sklypo planas, o kai Zeésy sklypas nuomojamas arba perduodamas

Bocken H., De Bondt W. Introduction to Beglian LaWhe Hague, The Netherlands: Kluwer Law Internation
2001. P.218.//
http://books.google.lt/books?id=fNwjZg0r8RgC&pg=P¥&RIpg=PA218&dqg=belgium+superficies+law&source=
bl&ots=rWPFgsVQ2J&sig=TTZbpekV_3Tf7TsKAv1GRdgMfDgé&dt&ei=0ie6Stn-
Fcj5_Aaisp3uBQ&sa=X&oi=book_result&ct=result&resnaf¥v=onepage&q=belgium%20superficies%20law&
f=false; prisijungimo laikas: 2010-11-04.
"2 passinhas S. Real property law — Portugal repat®. //
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/BaséarchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/
RealPropertyProject/Portugal.PDF; prisijungimo #&k2010-10-30.
3 Law of property act // http://www.fifoost.org/estid/recht/lawofproperty/node42.php; prisijungimias: 2010-
11-04.
" Bocken H., De Bondt W. Introduction to Beglian Lalhe Hague, The Netherlands: Kluwer Law Intermalo
2001. P.218.//
http://books.google.lt/books?id=fNwjZg0r8RgC&pg=P¥&RIpg=PA218&dqg=belgium+superficies+law&source=
bl&ots=rWPFgsVQ2J&sig=TTZbpekV_3Tf7TsKAv1GRdgMfDgé&dt&ei=0ie6Stn-
Fcj5_Aaisp3uBQ&sa=X&oi=book_result&ct=result&resnafitv=onepage&q=belgium%20superficies%20law&
f=false; prisijungimo laikas: 2010-11-04.
> Law of property act // http://www.fifoost.org/estid/recht/lawofproperty/node42.php; prisijungimida: 2010-
11-04.
® Bocken H., De Bondt W. Introduction to Beglian Lalihe Hague, The Netherlands: Kluwer Law Intermalo
2001. P.218.//
http://books.google.lt/books?id=fNwjZg0r8RgC&pg=P¥&XIpg=PA218&dqg=belgium+superficies+law&source=
bl&ots=rWPFgsVQ2J&sig=TTZbpekV_3Tf7TsKAv1GRdgMfDgé&dit&ei=0ie6Stn-
Fcj5_Aaisp3uBQ&sa=X&oi=book_result&ct=result&resnafitv=onepage&q=belgium%20superficies%20law&
f=false; prisijungimo laikas: 2010-11-04.
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neatlygintinai naudotis iki tregjmety — Zenes sklypo planas arba schema. Zersklypo planas
ar schema yra neatskiriama zZsnsandorio dalis. Vadovaujantis Sia nuostata, UEildmo
statiniams statyti sandorio privaloma dalis — Zesklypo, kuriam nustatoma UT, planas.

Lietuvos Respublikos teis aktuose éra nustatyta daug ribojimsandoriams, t. .
sandoriams @ UT suteikimo statiniams statytiy jsudarymui yra taikomas sutar laiswes
principas, todl Siuose sandoriuose galiitb iSreikSta UT suteikimo subjektvalia ¢l zemes
ploto, kuriam nustatoma UT ¢lstatiniy statymo teigs apribojimy ir pan.

UT suteikimo statiniams statyti sandorio Salys tgpt gali susitarti @ UT,
suteikiamos statiniams statyti, galiojimo termirkeuropos $jungos valstyhj teiss aktuose
daZnai yra nustatytas maksimalus UT terminas, kswiguoja nuo 20 iki 99 met’, pvz.:
Belgijoje”, Liuksemburg® — iki 50 met, Estijoj¢® — iki 99 met, (Estijoje taip pat yra
nustatytas minimalus 36 meterminas). Tuo tarpu Ispanijos t&ssaktuose numatyta, kad UT
gali bati suteikiama 50, 75 arba 99 metdm® Lietuvoje — neribojama. Vadovaujantis LR CK
teistss normomis, reglamentuojgiomis UT, UT subjektai gali patys savanoriSkai steyti
UT, suteikiamos statiniams statyti ir valdyti, tenm arba jo nenustatyti (neterminuota UT),
kiek tai neprieStarauja kitoms imperatyviomsdsisormoms.

Aptarus bendrus UT suteikimo statiniams statyti desin bruozus, nagritini
susitarimo ir testamento, kurie, vadovaujantis LK @.163 straipsniu, laikytini UT,
suteikiamos statiniams statyti, atsiradimo pagrsdgpatumai bei, atsizvelgiant LAT
praktika, teismy vaidmuo suteikiant UT statiniams statyti.

Susitarimas. LR CK 6.159 straipsnyje nurodyta, kad sutartiesmantai, kum
pakanka sutarties galiojimui, yra veikgriialiy susitarimas o jstatymy nustatytais atvejais — ir
sutarties forma, tadl suinteresuat asmen susitarimas @ UT suteikimo statiniams statyti

laikytinas esmine sutartiegldJT suteikimo statiniams statyti galiojimalgga.

" General Report on Real Property Law and Proceitutte European Union: European University Insgitut
(EUI) /European Private Law Forum/Deutsches Nostitint (DNotl) Wurzburg. 2005. P.22. //
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/BaséarchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/
RealPropertyProject/GeneralReport.pdf; prisijungiaikas: 2010-10-29.
8 Bocken H., De Bondt W. Introduction to Beglian Lalhe Hague, The Netherlands: Kluwer Law Intermalo
2001. P.218.//
http://books.google.lt/books?id=fNwjZg0r8RgC&pg=P¥&RIpg=PA218&dqg=belgium+superficies+law&source=
bl&ots=rWPFgsVQ2J&sig=TTZbpekV_3Tf7TsKAv1GRdgMfDgé&dt&ei=0ie6Stn-
Fcj5_Aaisp3uBQ&sa=X&oi=book_result&ct=result&resnafitv=onepage&q=belgium%20superficies%20law&
f=false; prisijungimo laikas: 2010-10-29.
¥ Gerber-Lemaire M., Feyten O. P. Luxembourg CorgoReal Esate 2008/09 //
http://lwww.oostvogels.lu/Articles/Luxembourg%20corate%20real%20estate.pdf; prisijungimo laikas: 200-
05.
8 Law of property act // http://www.fifoost.org/estid/recht/lawofproperty/node42.php; prisijungimias: 2009-
10-05.
8. Garrido P. Real property law — Spain Report. PI/12.
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/BaséarchTeaching/ResearchThemes/EuropeanPrivateLaw/
RealPropertyProject/Spain.pdf; prisijungimo laik2810-11-02.
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LR CK 4.163 straipsnyje UT statiniams statyti atdim siejamas su susitarimo, 0 ne
su sutarties sudarymu, tddkeltinas klausimas dl tikrojo UT statiniams statyti atsiradimo
momento.

Lietuvos apeliacinis teismas (toliau — LApT) paki$3 kad UT atsiranda nuo
sutarties sudarymo, nors Vilniaus apskrities virdin administracija, kaip valstybis Zengs
sklypo savininko patitinis, ir Vilniaus miesto savivaldyisreiske sutikimg dél UT. Taigi UT,
suteikiama statiniams statyti, atsiranda ne nuaauso sudarymo, kaip atitinkamasmen
valios suderinimo, o0 nuo sutartiesl dUT sudarymo momento. LAT pazyjo, kad
,savanoriskas susitarimas nustato paresydaryti toki sutarf* . Darytina i§vada, kad Zem
savininko ir UT tuétoju tampatio asmens susitarimas pats savaime yra UT, sutedsa
statiniams statyti, iinoji atsiradimo slyga, bet ne pagrindas Siai teisei atsirasti.

Be to, LR CK yra nustatyta privaloma notaridaiktiniy teisi i nekilnojamaji daiki
perleidimo ir daiktini teisiu bei nekilnojamojo daikto suvarzymo sandofbrma — notarias
formos privalomumas yra numatytas ne susitarimaip Kitinajai sutarties galiojimoatygai,
bet sandoriui. Taigi, tam, kad atsinagtT, suteikianti teig statyti statinius, iitina sutarties
notarire forma.

Remiantis tuo, kas igdtyta, UT, suteikiamos statiniams statyti, atsitamlimomentas
sietinas su notarés formos Zers savininko ir UT tutoju tampagiio asmens sutarties
sudarymu.

Teismo diskrecija dél sutarties sudarymo. LAT, kaip jau mireta 1.3.1 poskyryje
,UZstatymo teigs ir servituto skirtumai“, pasisa¥, kad teismas gali téti labai siaug
diskrecip sprsti d&l UT taikymo, kuri paaiSkinama sutawy laiswes principo iSimtimi,
pazynejo, kad teismui suteikiama teéisprsti il jpareigojimo sudaryti sutartkai gali kuti
paZeisti asmens tefs ir teisti interesal”, o jstatymas ar savanori§kas susitarimas nustato
pareig sudaryti toki sutart®.

Taigi nors Lietuvos teisifje sistemojatvirtintas sutatiy laisws principas, teismui yra
leidziama reikSti iniciatyy ir jpareigoti asmenis sudaryti UT suteikimo statiniatadyti sutait

iSimtiniais atvejais, kai yra tenkinamos duiygos: 1) yra atitinkamp asmen susitarimas; 2)

8 Lietuvos apeliacinio teismo Civilinibyly skyriaus teigiy kolegijos 2008 m. liepos 18 d. nutartis civjie
byloje UAB ,Euroconsult Group“, UAB ,Baltic Capitgl M.G., V.G., A.V., ir S.V. v. UAB ,Ranga IV
investicijos" , bylos Nr. 2A-408/2008.
8 Lietuvos Aukgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus teigy kolegijos 2009 m. balandZio 3 d. nutartis
gjvilin ¢je byloje Zemsikio kooperatyvas ,Naujieji Beranai“, Z. B. ir D. M. v. J. S., bylos Nr. 3K-3-157@9.
Ten pat.

% Lietuvos Auksiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus teigy kolegijos 2008 m. spalio 6 d. nutartis civije
byloje D. P v. UAB ,Dextera"“, bylos Nr. 3K-3-468/28.
8 Lietuvos Aukgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus teigy kolegijos 2009 m. balandZio 3 d. nutartis
civilinéje byloje Zensiikio kooperatyvas ,Naujieji Bernnai®, Z. B. ir D. M. v. J. S., bylos Nr. 3K-3-157009.
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yra hitina apsaugoti asmeneis:tus interesus.

Testamentas.LR CK 4.163 straipsnyje numatyta, kad testamentulgdi nustatyta
UT, t. y. gali luti sukuriami civiliniai teisiniai santykiai, o LR K5.2 straipsnio 1 dalyje — kad
gali bati paveldimapagal testameat — testamentu galitti perleista pavelkdojui tik tai, ka
turéjo testatorius (jo turtines teises, pareigas, karids asmenines neturtines teises).
Atsizvelgiant i tai, kad testatorius turi teispalikti savo turg kitiems asmenims tokiomis
dalimis, kokiomis pats pageidauja, darytina iSva@a, UT nustatymas testamentu yi@as be
dideliy iSlaidy tai uztikrinti (pvz.: vienam asmeniui palieka ngrkitam — Zem, ant kurios stovi
Sis namas).

A. Vileita nurodo, kad jeigu palikima jeina pastatai ant zex kuri nepriklauso
palikéjui nuosavyls teisejpédiniui kartu su paveldimais pastatais ar statingeeeina palikjo
teiss | Zemes sklypm, ant kurio Sie stoffl, tasiau nepateikiama pozicija, kaip galiith jei
statiniai rera baigti statyti.

UT, suteiktosstatiniams statyti atveju, atsizvelgiantR CK teiss normas, testamentu
gali bati perleistatestatoriaus: 1) teisigyvendinti statybos tes; prackta, bet nebaigt statyti
statin pagal UT; 2) teis igyvendinti sudaryt sandor dél UT statiniams statyti, kai statybos
darbai dar neprati; 3) nuosavybs teie | Zeng, kuriai yra nustatyta UT, suteikianti teikitam
asmeniui statyti statirsioje zenje.

Sio darbo esmatskleisti UTsuteikimostatiniams statyti ypatumus. Pastita, kad
suteiktos UT teiss perleidimas nelaikytinas UT suteikimu (nustatymwgddl placiau
nenagrigsime UT, suteiktosstatiniams statyti, perleidimo ypatumSvarstytinas atvejis, kai
testatorius suteikia Zenvienam asmeniui, o teistatyti statifi pagal UT — kitam asmeniui. Sis
atvejis gali lati laikomas UT nustatymu statiniams statyti, jestégorius suteikia ,naaff UT
statiniams statyti, kuri neegzistavo iki testamesiidarymo ir kurios santykidalyviais tampa
Zemes sklypo pavelétojas (gyja tokais paias teises ir pareigas kaip ir UT sutgés, pla&iau
zr. 4.2 poskyir ,Asmenys, suteikiantys uzstatymo tesatiniams statyti“) ir kitas paveitbjas,
tampantis UT tustoju (pl&iau zr. 4.3 poskyr,Asmenys,igyjantys uzstatymo tejsstatiniams
statyti). Siuo atveju, atsizvelgiaritLR CK 5.1 straipsnio nuostatas, taip paértintina, ar
testatorius turi Zeds nuosavybs teig ir teis statyti statinius. Pazyétina, kad testatoriaus
turéta teig statyti statinius negalitbi pilnai jgyvendinta, t. y. testatorius galiitb prackjes
igyvendinti savo tets statyti statinius, bet statinio statyba negaiti buzbaigta. Taigi jei
testatorius atitinka nurodytus kriterijus, testatoegali kiti nustatytaUT, suteikianti teis

statyti statinius.

87 A. Vileita. Lietuvos Respublikos civilinio kodekdmmentaras. Penktoji knyga. Pavgicho teiss (1) // Justitia.
2003, Nr. 1-2 (43-44) P.16-31.
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Remiantis tuo, kas igdtyta, teig statyti statinius pagal UT galiab nustatyta
testamentu, jei yra tenkinamos keliagygos: 1) testatorius yra zes savininkas (zr. 4.2
poskyi ,Asmenys, suteikiantys uzstatymo tgistatiniams statyti*); 2) testatorius turi tgis
statyti statinius ant Sios Zés (toks pats reikalavimas yra keliamas ir UT statits statyti
igijéjui (turétojui), tockl placiau apie teis statyti statinius zr. 4.3 poskyryje ,Asmenygyjantys
uzstatymo teisstatiniams statyti“); 3) testamentu yra nustatgnauja“ UT statiniams statyti.

Atsizvelgiant| tai, kas iSdstyta, UT statiniams statyti galiath suteikiama Zers
savininkui ir UT jgijéjui sudarius notariégs formos sutartdéel UT statiniams statyti arba
nustatoma zemnuosavybs teise valdaho ir teis; statyti statinius Sioje Zegje turincio asmens
testamentu.

Pastebtina, kad UT suteikimo statiniams statyti atveja yi&iai taikomas sut&ry
laisves principas, leidZiantis sandgrB8alims nuspsti dél savo tarpusavio teisiir pareig:

apimties, kiek tai éra ribojama imperatyviomis teis normomis.

4.2. Asmenys, suteikiantys uzstatymo taistatiniams statyti

Tam, kad atsiragtUT statiniams statyti, vienas asmuo turi sutei&in tikras teises
kitam asmeniui pagal sandorAnalizuotina, koks asmuo gali tapti UT statiniarstatyti
suteikeju, kokias teises ir pareigas Sis asmuo tuigga pagal UT statiniams statyti.

Asmuo, damas veiksnus ir teisnus, Bdamas suteikti UT statiniams statyti kitam
asmeniui ir sudaryti sandadkl Sios teigs, pirmiausia, vadovaujantis LR CK 4.160 straipshio
dalimi, privalo nuosavys teise valdyti zem galircia tapti UT statiniams statyti objektu.
Atitinkamas reikalavimas taip patvirtintas ir kity valstybiy teisss aktuose kaip viena i$
pagrindiniy UT suteikimo statiniamsak/gu, nes, kaip Zinoma, joks tfi@sis asmuo negali
savavaliSkai nuspsti uz kip asmemf nagrirgjamu atveju — Uz zeés savininlkg, &l jo teisiy
suvarzymo, t. y. daiktits teigs turtojo teiss neturi niekas pazeisii

Nagrirétina, ar asmuo gali tapti UT sutéjl, jei nera Zenés savininkas, o turim
teisiy turinys i$ esrés atitinka nuosavyds teisiy turini. Tokiu pavyzdziu laikytinas atvejis, kai
valstykes ar savivaldyhj imoreés, jstaigos, organizacijos (toliau — vieSieji juridinesmenys)
patikéjimo teise ank&au naudojo, valéir disponavo valstyb® nuosavybs teise priklausaiia

zeme.

8 |ietuvos Auksiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus teigy kolegijos 2006 m. birzelio 5d. nutartis civitie
byloje Klaipédos apskrities virSininko administracija v. 1.Mylds Nr. 3K-3-377/2006.
8 pastebtina, kad pagal §iuo metu galiojgas teigs normas uZstatymo téismegali liti nustatyta savivaldyhi
Zemei, o valstybinei Zemei gal buti nustatyta tik iSimtiniais atvejais, jei taiitn numatytajstatyme.
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Naudinga paanalizuoti vignreala situacip, susijusa su UT suteikimu. Vilniaus
miesto savivaldyly valdydama ir naudodama 60,8844 ha ploto é&esklym patikéjimo teise,
planavo suteikti Sio zeés sklypo UT UAB ,,Ogmios astra“ pramagentrui iki 2099 m. spalio
20 d. Tai patvirtina Lietuvos Respublikos valstytikontroks 2005 m. gegus 20 d. valstybinio
audito ataskaitoje Nr. 2030-8-58 ,Zésmn fondo administravimo auditas* pateikiama
informacija: ,nors LR CK 4.163 straipsnis numato, kad UT susttarigali nustatyti tik Zeés
savininkas, Vilniaus miesto taryba, melama zews savininku, 2003 m. gruodzio 17 d.
sprendimu Nr. 01A-41-188 patvirtino sutarties tavfilniaus miesto savivaldyb ir UAB
,Ogmios astra” pramog centras redakcij, kurioje numatyta neatlygintinai suteikti UT UAB
,Ogmios astra“ pramog centras. Patvirting sutarties tekgf® Vilniaus miesto tarybos
{galiotas asmuo pasiras2004 m. rugpjcio 10 d., Vilniaus miesto tarybai pagal Lietuvos
Respublikos Vyriausyb 2004 m. birZzelio 21 d. nutargmNr. 770 jgijus Zemds savininko
teises ¥

Lietuvos Respublikos Seimo Laikinosios tyrimo koips 2005 mai balandzio—
gegués menesiais visuomesrs informavimo priemoése paskelbtiems faktams apie galim
korupcif Vilniaus miesto savivaldydpe istirti iSvadose, kurioms Lietuvos Respublikasras
2005 m. gruodzio 8 d. nutarimu Nr. X-437¢D5eimo Laikinosios tyrimo komisijos 2005 met
balandzio—gegus menesiais visuomeis informavimo priemotse paskelbtiems faktams apie
galima korupcip Vilniaus miesto savivaldydpe istirti iSvady“ pritaré, teigiama, kad
»sprendziant UT suteikimo leistingimturi biti atsizvelgiama tiek LR CK ketvirtosios knygos
IX skyriaus normas, tieksavivaldylas, kaip patiktinio, jgaliojimus, tieki vieSosios nuosavyb
objeki; specifilg. Vyriausyles atstovas konstatavo, kad savivaldylxaip valstylbs turto
patikéting, privalo paisyti Lietuvos Respublikos valstybir savivaldybi turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo jugstatyme nustatytapribojimy. Siojstatymo 9 straipsnio 3 dalyje
nustatyta, kad patdtinis neturi teigs priimti sprendim, susijusg su turto perleidimu kit
asmen nuosavybn ar su daikting teisi; suvarzymu. UT yra vienas i$ tglduvarzym. %2 Tok
patikétinio teisiy apribojimg patvirtina ir LR CK 4.163 straipsnio nuostata, kbld nustatoma

Zenes savininko ir UT tuétoju tampawio asmens susitarimu. Be to, patys disponavimajaes

% Sjos sutarties tekstas yra pateikiamas $io madistigiamojo darbo priede.
% Lietuvos Respublikos valstyb kontroks 2005 m. gegu® 20 d. Valstybinio audito ataskaita Nr. 2030-8-58
,Zemes fondo administravimo auditas®.
9 Lietuvos Respublikos Seimo 2005 m. gruodZio 8 wtarimas Nr. X-437 Bl Seimo Laikinosios tyrimo
komisijos 2005 met balandzio—gegu® menesiais visuomesrs informavimo priemoése paskelbtiems faktams
apie galim korupcip Vilniaus miesto savivaldyje istirti iSvady” cituojamas Lietuvos Respublikos Vyriauggh
atstovo Vilniaus apskrityje 2004 m. gegaZl2 d. rasto Nr. 3-821 Lietuvos Respublikos gdimegis prokurairos
Civiliniy byl skyriaus vyriausiajai prokurorei D. Alekn&ignei.
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nuosavybe &dai irgi yra riboti.“%

Remiantis tuo, kas igdtyta bei Lietuvos Respublikos valséghbir savivaldybi turto
valdymo, naudojimo ir disponavimo justatymo nuostatomis, UT suteikimo statiniams statyt
sandoris negalitlii sudaromas, jei UT suteiju norintis tapti asmuo valdo Zeme nuosavys
teise. Taigi, kaip matyti iS pateiktos situacijesivo planuojama netéigi suteikti UT kitam
asmeniui pazeidziant imperatyvias ésisnormas, tdau wliau Si situacija buvo legalizuota
Vilniaus miesto tarybaigyjant girto zengs sklypo nuosavyds teises. Pastétina, kad po $i
ivykiu, istatymy leidejui patikslinus Zems jstatymo teiés normas, savivaldylizent nebegali
biti UT objektu (pl&iau Zr. 2.2 poskyr,Zemés, kaip uZstatymo teis, suteikiamos statiniams
statyti, objekto ypatumai®).

Remiantis tuo, kas isdtyta ir LR CK 4.160 straipsnio 1 dalimi, vieSigjiridiniai
asmenys neturi teis sudaryti sandorioétl UT suteikimo statiniams statyti, jei Zésinevaldo
nuosavyks teise. Atitinkama iSvada darytina ir apie kitsmanis.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdstyta Siame skyriuje ir 2 skyriuje ,Uzstatymo tais
suteikiamos statiniams statyti, objektas”, UT kil gali bati tik asmuo, nuosavys teise
valdantis privaia zene.

UT suteikéjo Zzemés naudojimo teig. Nuosavylss teig sudaro teis savo nuoZira,
nepazeidziant kit asmen teisiy ir interes;, valdyti, naudoti nuosavys teigs objeky ir juo
disponuoti (LR CK 4.37 straipsnio 1 dalis). Nuodais/teig gali bati apribojama savininko
valia (LR CK 4.39 straipsnio 1 dalis), ji iSreiSkia sudarant sanddiLR CK 1.64 straipsnis.
LR CK 4.160 straipsnio 1 dalyje numatyta, kad padal yra suteikiama teésnaudoti kito
asmens zem Taigi Zzengs savininkas, sudarydamas sandobei suteikdamas teisstatyti
statinius pagal UT kitam asmeniui, tam tikra apmitsuvarZzo savo tejsnaudotis nuosavys
teise valdoma Zeme b@jyja pareig nepazeisti UTigijéjo (turétojo) teisiy jgyvendinant UT,
suteikh statiniams statyti (pvz.: Zem®m savininkas vienaSaliSkai negali iSnuomoti kitam
asmeniui UT tuktojo naudojamos zeés pagal UT suteikimo sutd@rt t. y. UT suteikimo
statiniams statyti atveju zeis savininkas turi susilaikyti nuo bet kakveiksmy zenes sklypo
atzvilgiu>®

Remiantis tuo, kas igdtyta, nors UT suteéfo Zemes nuosavyes teig iSlieka, t&iau

UT suteikimo statiniams statyti atveju, z&snsavininkui iSreiSkus savo laiswalia, teis

% Lietuvos Respublikos Seimo 2005 m. gruodZio 8 wtarimas Nr. X-437 ,Bl Seimo Laikinosios tyrimo
komisijos 2005 met balandzio—gegu® menesiais visuomess informavimo priemotse paskelbtiems faktams
apie galim korupcij Vilniaus miesto savivaldyje istirti iSvady* // Valstybés Zinios. 2005, Nr. 148-5394,

% Lietuvos Aukgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus teigy kolegijos 2006 m. birzelio 5d. nutartis civitie
byloje Klaipédos apskrities virSininko administracija v. 1.Mylds Nr. 3K-3-377/2006.

% Baranauskas E., Lauringiiis K., Pakalniskis V., VasarienD. Daiktir¢ teig. Vilnius: Mykolo Romerio
universitetas., 2010. P.236.
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naudoti Zem tam tikra apimtimi yra ,atskiriama“ nuo Zés1nuosavyks teigs ir suteikiama
kitam asmeniui — UTgijéjui (turétojui) suvarzant Zes nuosavyes tei.

UT suteikéjo zemés valdymo teig. LR CK 4.160 straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad
UT suteikimas gali priklausyti nuo kitos daikigteigs arba nekilnojamojo daikto nuomos,
todkl nagriretina, ar Zends savininkas netéty suteikti ir kity teisiy, kurios gali laiti reikalingos
UT igijéjui (turétojui) igyvendinti pagal UT suteikiamteis; statyti statinius, t. y. ar netiy
buti suteikta tam tikra apimtimi ir zeéts valdymo tei§, nors to tiesiogiai nenumato UT
reglamentuoja&ios tei€s normos.

Statybos jstatymo 3 straipsnio 2 dalies 1 punkte nurodytaqd letatytojo teié
igyvendinama, kai statytojas zésnsklym, kuriame statomas statinys, valdo nuosésyeise
arba valdo ir naudoja kitais Lietuvos Respublikstatymy nustatytais pagrindais. Pagai Si
teisss normy teis statyti statinius gali atsirasti jei yra tenkinamnagena iS di salygu: 1)
statytojas Zews sklym, kuriame statomas statinys, valdo nuosasyieise; 2) statytojas zéms
sklypa, kuriame statomas statinys, valdo naudoja kitais Lietuvos Respublikgstatymy
nustatytais pagrindais. UT suteikimo atveju gaiti benkinama tik antroji gyga, nes, kaip
Zzinoma, UT iSskirtinis bruoZzas tas, kad statinys gtatomas ant svetimos zem

Remiantis tuo, kas igdtyta, UT suteikimo statiniams statyti atveju UTieskejas,
zemes savininkas, téty suteikti ne tik zems naudojimo tets tam tikra apimtimi, kaip
numatyta LR CK, bet taip pat ir zéswvaldymo teis.

Darytina iSvada, kad UT, suteikiama statiniams ystatnegali huti laikoma
savarankiSka daiktine teise, nes pagal UT suteilstatiniams statyti sandotents valdymo
tei, kuri yra ltina igyvendinti teig statyti statinius, éra suteikiama, o UT, suteikiama
statiniams statyti, galithi igyvendinama tik UTgijéjui (turétojui) turint ir zenés valdymo teis

(placiau zr. 4.3 poskyryje ,Asmenygyjantys uzstatymo tejstatiniams statyti*).

Remiantis tuo, kas igdtyta, iSskirtinos Sios UT statiniams statyti skitacio asmens,
ypatylkes: 1) UT suteikju gali bati tik privacios zengs savininkas; 2) UT suteikimo statiniams
statyti atveju UT sutedjo Zenes nuosavybs teig yra suvarzoma; 3) UT sutéjms pagal
sandoy del UT suteikimo statiniams statyti Umijéjui (turétojui) turéty suteikti ne tik Zerss
naudojimo teig, kaip tai numato LR CK tets normos, reglamentuojdins UT, Dbet,
vadovaujantis Statybgstatymo 3 straipsnio 2 dalies 1 punktu, taip paeires valdymo teis

tam tikra apimtimi, uztikrinatia galimylg igyvendinti teig statyti statinius pagal UT.
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4.3. Asmenysjgyjantys uzstatymo teig statiniams statyti

Tam, kad atsiragtdaiktine teiss bei civiliniai daiktiniai teisiniai santykiai, sagant
UT statiniams statyti suteikimo sangauri egzistuoti dar vienas subjektas, sandoridsSal
asmuotampantisUT turétoju. Sis asmuo taip pat turi iSreiksti savo laisalia.

UT turétoju gali tapti asmuo, turintis teisr galintis savo veiksmaigyyti subjektines
teises ir pareigas. Kitaip nei UT sutgik néra keliami tokie griezti reikalavimai. Be to,
neribojama uZsienio subjektteiss tapti UT, skirtos statyti statinius, tioju, — Lietuvos
Respublikos Konstitucijos 47 straipsnio 3 daliggvendinimo konstitucinigstatyma’ riboja
uzsienio subjekt teis; valdyti zeng nuosavybs teise, tiau nenumato uzsienio subjekeisiy
ribojimo &l Zemeés naudojimo ar valdymo. Taigi UT tioju Lietuvos Respublikoje gali tapti ir
uzsienio subjektai, tokiutalu sudarant Siems asmenims galigidyvendinti teises ir pareigas,
susijusias su teigii nekilnojamaji turta igijimu, igyvendinimu nevaldant Zei® nuosavybs
teise.

Sudarant sandpidél UT suteikimo statiniams statyti, zés savininkas UTigijéjui
suteikia teig naudoti tam tikra apimtimi jam nuosagbteise priklausantents sklym, o taip
pat tugty suteikti ir Zenés sklypo valdymo teis kad UTigijé¢jas gatty igyvendinti suteikiar
teis statyti statinius: tam, kad asmuo @al tapti statytoju, kaip jis suprantamas Statybos
istatyme, turi gauti iS kompetentingos institucigtatyla leidzianf dokumend (kai jis yra
privalomas) (Statybogstatymo 3 straipsnio 2 dalies 2 punktas), kurisudghmas jei yra
tenkinama glyga, kad asmuo valdo nuosagghlieise ar valdo ir naudoja kitais pagrindais &m
sklypa, ant kurio planuojama statyti statin

Pastebtina, kad realiai statybleidziantys dokumentai (kai jie yra privalomi) yra
iSduodami pateikus ir tik UT suteikiandlokumend, patvirtina notaro, t. y. nereikalaujama
pateikti Zends sklypo valdymo teis patvirtinargio dokumentd’. Tai jrodo ir toks pavyzdys:
»,UAB ,Mobil¢ja” {gijus UT, Vilniaus miesto savivaldsd administracijos Miesto giros
departamento direktoriaus pavaduotojas K. Ramosasiam juridiniam asmeniui 2004 m.

gruodzio 29 d. iSdavstatybos leidina — statyti ,Arenos klubo vardo partnerio salgiprekybin

% |ietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsnial@lies igyvendinimo konstituciniastatymas // Valstyds
Zinios. 2003, Nr. 34-1418.
97 Vilniaus miesto savivaldyds specialistai 2010 m. spalio 27 d. vykugtlefoniniy pokalbiy metu teig, kad,
norint gauti statybos leidig uZstatymo teis suteikiantis dokumentas, patvirtintas notariSkaa pakankamas
pagrindas gauti statybos leidimt. y. patvirtino, kad toks dokumentas atitinkaetiivos Respublikos statybos
istatymo 3 straipsnio 2 dalies 1 punkBe to, toky praktika patvirtina ir 2004 mjvykiai, kai Vilniaus miesto
savivaldyle sudaé uzstatymo teiss suteikimo sutaytsu UAB ,Ogmios astra“ pramagcentras, 2003—2004 m.
ivykiai, susig su Valstylés imonés Registy centro Vilniaus filialo administracinio pastatcastba (Lietuvos
Respublikos Seimo Antikorupcijos komisijos 2007 liapos 5 d. iSvada B} Valstybés imonés Registy centro
Vilniaus filialo administracinio pastato statybas")
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pastat”. Statybos leidimas iSduotas dueglaliy automobili; pardavimo salono su atskiromis
automobily serviso patalpomis, bendru detalsandliu ir administraciremis patalpomis
statybat*®. Duomenm apie Zens valdymo teiss suteikim néra.

PanaSi situacija yra susijusi su Valstyhmorés Registy centro Vilniaus filialo
administracinio pastato statyba2Q03 m. gruodzio 22 d. pasiraSyta projektavimotatygos
rangos sutartis Nr.1 tarp MRegisty centro <...> ir UAB “Vétrana” <...>. Sutartyje numatyta
galimyke UAB *“Vétrana” uzsakovo valdomame sklyppasistatyti visuomenés ir (ar)
komercis paskirties pastatir (ar) patalpas, taip pat, kad teispasistatyti pastat ar jo dal
UAB “Vétrana” gali perleisti treciajam asmeniui be MRegisty centro sutikimo. <...> 2004 m.
spalio 5 d.UAB “Nekilnojamojo turto gama“ <...> itUAB “Vétrana” <...> sudaré teiss
pirkimo-pardavimo sutajt pagal kurg UAB “Vétrana “ bendrovei “Nekilnojamojo turto
gama” parday uzstatymo teis teise, pagal \f Registy centro 2004-09-27 Valstyhis Zerds
panaudos sutajtpanaudos teise valdomame 10950 kv.m.égesklype, Lvovo g. 25, Vilnius,
pasistatyti nuosavys teise priklausysiant visuomenigs ir (ar) komercids paskirties
pasta.<...> 2005 m. sausio 7 d. prie tésspirkimo-pardavimo sutarties (2004 m. spalio 5 d.)
UAB “Nekilnojamojo turto gama” ir UAB “Mtrizna” sudare susitaring dél teisés pirkimo-
pardavimo sutartieggyvendinimo <...>. UAB “Vtrizna” paliekama teig savo varduiSimti
leidimg pastato statybaitaciau bet kuriuo metu pagal UAB “Nekilnojamojo turgama”
reikalavimy privalo ji perleisti UAB “Nekilnojamojo turto ganid’. Duomen, kad bty buvusi
suteikta Zerss valdymo teié néra.

Remiantis tuo, kas igdtyta, UT suteikimo statiniams atvejais, atitinkamstitucijy ir
kitu asmen suformuota praktika, manytina, neatitinka galidjan Statybos jstatymo 3
straipsnio 2 dalies 1 punkto nuostat

Sudarius sandprdel UT suteikimo ir kiyp teisiy, reikalings UT statiniams statyti
igyvendinti, UT tuétoju tampantis asmuggyja teig naudoti Zem ir kitas teises, o zets
savininkas atitinkamaigyja pareig nepazeisti kito UT subjekto turimteisi, t. y. zemds
savininko teigs yra apribojamos atitinkama apimtimi.

E. Monkevtius teigia, kad Ze#s naudojimo teis igijimo pagrindai yra: 1) privaos
Zemes nuosavyb, nuoma ir panauda; 2) valstybmzengs suteikimas naudotis administraciniu

aktu, jos nuoma ir panaud§ tuo tarpu Zers jstatymo 2 straipsnio 11 dalyje numatyta, kad

% Lietuvos Respublikos valstyb kontroks 2005 m. gegu® 20 d. Valstybinio audito ataskaita Nr. 2030-8-58
,Zemes fondo administravimo auditas®.

% Lietuvos Respublikos Seimo Antikorupcijos komisij@007 m. liepos 5 d. iSvada ¢DValstybes imorngs
Registn centro Vilniaus filialo administracinio pastatatstbos®.

1% Monkevisius E. Zengs teig. Vilnius: Justitia, 2006. P.169.
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Zemes naudotojas — tai Zewm savininkas arba kitas fizinis ar juridinis asmuwdsienio
organizacija, juridinio asmens ar uzsienio orgarijea filialas, kurie naudoja zegristatymy,
administraciny akty, teismo sprendim sandony ar kitu teisiniu pagrindu. Vadovaujantis Sia
nuostata bei LR CK teis normomis, reglamentuojomis UT, sandoriu UTigijéjui
(turétojui) taip pat gali bti suteikiama teis naudoti Zerg, t. y. UT gali lti laikoma Zengs
naudojimo teiés igijimo pagrindu.

Atsizvelgiantj tai, kas iSdstyta, vertintina, ar UTgijéjui (turétojui) suteikiama zegs
naudojimo teié pagal UT skirtg statiniams statytiyra pakankamas pagrindas tapti idjijéjui
(turétojui) Zemes naudotoju, kaip jis apilitiamas Zeres jstatyme. Kaip iSaiSkinome, UT
statiniams statyti, vadovaujantis imperatyviomigséd® normomis, gali #iti igyvendinta tik
suteikus zers valdymo ir naudojimo teises. Be to, Zsmaudojimo teis apima teig statyti
statinius, kum norint jgyvendinti, kaip miata, reikalinga Zews valdymo tei&. Darytina
iSvada, kad UT suteikimo statiniams atveju, UTistains statytijgijéjas (tuétojas) gali tapti
Zemes naudotoju, kaip jis apitfiamas Zers jstatyme, tikigijes ir Zenes valdymo teis, t. y.
sudaes sandar dél zemes valdymo tei&s igijimo (pvz.: UT subjektai gali sudaryti zeém
nuomos sutapk.

Suteikus UT tudtojui teis; naudoti Zerg, Siam taip pat atsiranda pareiga tinkamai
pagal sandoryje nustatytaglygas ir teigs akty nuostatas naudoti suteiktene. Tinkamas
naudojimas, vadovaujantis Zésjstatymo 21 straipsniu, yra suprantamas kaip tamy tik
pareig:r igyvendinimas: Zegs naudotojas privalo naudateng pagal pagrindig naudojimo
paskirf, naudojimo lda bei poludi; laikytis Zenés sklypui nustatyi specialju Zenes
sandorio naudojimo ab/gy, teritorijy planavimo dokumentuose nustatytreikalavimy;
racionaliai naudoti ir tausoti zemmiska, vanden laikytis teigs akty nustatyt melioracijos
statiny ir keliy prieziairos bei eksploatavimo reikalavimvykdydami statybas laikytis teis
akty nustatytt reikalavimy, kad ity iSsaugotas derlingasis dirvoZzemio sluoksnis ir
rekultivuotos pazeistos zeés1 savo naudojamuose z&snsklypuose vykdydamiking ir Kita
veikla, nepaziesti gretim zemes sklypy savininky ar naudotaj ir gyventoj; teisiy ir istatymy
saugomny interes; statyti statiniugr jrenginiustik teises akt; nustatyta tvarka gavus leidimus ir
kt.

Pazyngtina, kad Zenas jstatymo 21 straipsnyje nustatytos pareigos taikgtin Zengs
savininkui. UT suteikimo atveju daiktupiteisiy | Zzeng, esadia UT objektu, turi tiek zers
savininkas tiek ir asmuo, tep UT tuktoju, toctl UT statiniams suteikimo atvejuitina
iSssiaiskinti, kiek pareig susijusi su tinkamu Zews naudojimu, lieka Zeés savininkui, o

kiek tenka UTigijéjui (turétojui).
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Teiss aktuose éra nustatyta, kurios pareigos, reikalingos uztikrimkama Zemnes
naudojiny, sudarius sandpél dalies Zzems naudojimo teisi suteikimo pagal UT statiniams
statyti, priskirtinos zews savininkui, o kurios — UT té&tojui, taciau, kaip migta anksiau,
sudarant sandoriugldJT suteikimo statiniams statyti, galioja suiarlaiswes principas, tad UT
suteikimo sandorio Salims yra suteikiama pakankaphaii diskrecija tarpusavio susitarimu
nustatyti, kokia apimtimi asmeniui, tamggam UT tugtoju, yra suteikiama teisnaudotis
zeme ir kiek atitinkamai teigii Sia Zent netenka ze#gs savininkas. Taigi sandorio Salims
susitarus @ teisiy suteikimo bei pareig UT igijéjui (turétojui) tenka prieval tinkamai
igyvendinti gautas teises vykdant atitinkamas paseig

Remiantis tuo, kas isdtyta, UT tuétojasigyja tiek zenmds naudotojo pareig kiek ju
reikia uztikrinti UT suteikimo sandoriigyta Zenmes naudojimo teispagal teids aktus bei tiek,
kiek Salys susitaria remdamosi tarpusavio poreskiai teisingumo, protingumo principais,
nepazeisdamos imperatyvieiss norm.

UT suteikimo statiniams statyti sandoryje privalatimustatyta viena iS privalom
zemes naudojimo sudedapgu teisii — UT igijéjo (turétojo) teis statyti statinius, kurios
suteikimas yra laikytinas UT, skirtos statiniamatwt, iSskirtiniu bruozu, tod Siame darbe
butina aptarti UTigij¢jo (turétojo) teis; statyti statif, t. y.igyti teis statyti bei teig jgyvendinti
teis; statyti.

Statytoju Lietuvos Respublikoje galiatd Lietuvos bei uzsienio valstydifiziniai ir
juridiniai asmenys, kurie investuojashsi statyly ir kartu atlieka uzsakovo funkcijas (ar jas
paveda atlikti kitam fiziniam ar juridiniam asmeni(Statybosjstatymo 2 straipsnio 41 dalis),
jei yra tenkinamos abi Sioglggos: 1) statytojas ze¢s sklym, kuriame statomas statinys, valdo
nuosavyks teise arba valdo ir naudoja kitais Lietuvos Re8kos jstatym; nustatytais
pagrindais; Sis reikalavimas netaikomas LietuvospRblikos aplinkos ministerijos nustatytais
atvejais, kai ara suformuoti Zers sklypai (atnaujinant (modernizuojant) pastatubelant
statinio kapitalin ar paprasfi remong ir pan.); 2) statytojas turi statybeidzian{ dokumerng
(kai jis privalomas), o statinio rekonstravimo, i@mo ir griovimo atvejais nuo 2010 m. spalio 1
d. turi bati tenkinama ir tréioji salyga — statytojas statir{jo dai) valdo nuosavyés teise arba
valdo ir naudoja kitaigstatymy nustatytais atvejais (Statybgsatymo 3 straipsnis).

Pirmaja salyga, reikalingy norint jgyti teiss statyti statinius beigyti UT statiniams
statyti, jau aptaime auksiau Siame poskyryje bei 4.2 poskyryje ,Asmenys,eiigntys
uzstatymo teis statiniams statyti“, o antrojiakyga yra taip pat taikoma ir kitems asmenims,
norintiemsigyti teis; statyti statinius, tofd UT suteikimo statiniams statyti atvejéra iSskirtini
UT igijéjo (turétojo), kaip statytojo, ypatumai pagah &lyga. Tregioji salyga aktuali, kai UT
yra igyvendinama rekonstruojant statirVadovaujantis Sia teis norma, tokiu atveju UT
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turétoju tampantis asmuo taip pat privalodtiutam tikras teisegstatin, t. y. ji ar jo dai valdyti
ir naudotijstatymy nustatytais pagrindais.

Vadovaujantis tuo, kas i8styta, Lietuvos Respublikojeéra labai ribojama asmen
teise tapti statytojais ir atitinkamaiéna apsunkinama asmereiss tapti UT statiniams statyti
turétojais, t&iau, tam, kad UT, pagal karsuteikiama teis statyti statiniusjgijéjas (tugtojas)
igytu teis; igyvendinti teig statyti statinius neuztenka vien tik sandorid T statiniams
statyti suteikimo sudarymo: Umijéjui (turétojui) turi bati suteikiama teis naudoti ir valdyti
Zene — UT suteikimo statiniams statyti atveju Wdij¢jas (tuétojas) gali tapti Zeks naudotoju

tik igijes Zengs valdymo teis.

Apibendrinant tai, kas isdtyta Siame skyriuje, UT statiniams statyti yraegdama
UT suteiléjo ir UT turétoju tampadio asmens notarés formos sutartimi arba UT sutéjk
testamentu.

UT statiniams statyti suteifas — tai asmuo, nuosaws teise valdantis pri¢eos
zemes sklym, suteikiantis kitam asmeniui (UT statiniams statgtjéjui) tam tikros apimties
Zemes naudojimo teisstatiniams statyti, o UT statiniams staigij¢jas (tuétojas) — tai asmuo,
pagal UT statiniams statyti sang@yyjantis teig statyti statinius ifgyvendinti 54 teiss ant jam
suteiktos naudoti kito asmens (UT statiniams statyteikéjo) nuosavybs teise valdomo
privataus zers sklypo. Tam, kad ity imanomajgyvendinti UT statiniams statyti, zem
savininkas ir UT tuitoju tampantis asmuo atitinkamai turi suteikti jgyti Zenmeés sklypo
valdymo teis.

Pazynetina, kad testatorius, kaip UT statiniams statytitegejas, tutty bati
ivardijamas kaip asmuo, nuosaggbteise valdantis pri¢aos zenés sklym ir turintis teig
statyti statinius ant Sio zeiwm sklypo, pagal testamensuteikiantis vienam asmeniui Zésn
sklypo nuosavyés teig, o kitam — teig naudoti ir valdyti & Zeng bei teig statyti statinius ant
jos. Paveldtojai pagal testamesqtkuriuo nustatoma UT statiniams statyti, priimdaralikima,
atitinkamaiigyja UT statiniams statyti suteijo ir UT igijéjo (turétojo) status.
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ISVADOS IR PASIULYMAI

ISanalizavus UT, suteikiamos statiniams statytm@atos, Sios tet¢s objekto, teiss
statyti statinius, suteikiamos pagal UT, UT sutmikistatiniams statyti sandaoyiasmen, kurie
gali tapti UT, suteikiamos statiniams statyti, ®ibais, ypatumus, galima teigti, kad iSkelta
hipotez pasitvirtino, ir daryti Sias iSvadas:

1) UT suteikimas statiniams statyti yra Zesvsavininko ir UT tustoju tampagio
asmens notaris formos sutarties, pagal karlJT turétoju tampantis asmuggyja zengs
naudojimo teis, apimardia tam tike teis; statyti statif 0 Zenés savininko Zers naudojimo
teists yra suvarzomos atitinkama apimtimi, reikalinga Bfatiniams statytigyvendinimui,
sudarymas. UT statiniams statyti ndgsia testamentu, Si teissuteikiama pavetdojams
priimant palikimy, t. y. paveldtojai, priimdami palikim, atitinkamaiigyja UT statiniams statyti
suteikejo ir UT turétojo status;

2) zenes sklypo savininko ir UTigijéjo susitarimas & UT suteikimo statiniams
statyti yra latinoji Sios teigs atsiradimo gyga, reikalinga sudaryti sutartiel UT suteikimo
statiniams statyti, bet ne pagrindas UT statiniatasyti atsirasti;

3) UT suteikimo statiniams statyti pagrindinis tds — statinio pastatymas, t. vy.
sulirimas naujo nuosavyb teigs objekto,i kuri nuosavybs teisesigyja UT tugtojas, ant
svetimo zenas sklypo. UT statiniams statyti suteikimo momengkimojamasis daiktas-statinys
(statinio dalis, keli statiniai) neegzistuoja —niga baigtas formuoti kaip nekilnojamasis daiktas
arba Nekilnojamojo turto registre yigegistruotas tik tam tikras statomo statinio baigbu
procentas;

4) pagal UT gali bti suteikiama teis statyti statinius vykdant naujo statinio staiyy
statinio rekonstrukaij, t. y. suteikiama teésstatyti statinius pagal UT yra siaurésmapimties
nei statyla reglamentuojatiuose teigs aktuose numatyta téistatyti statinius;

5) vadovaujantis Statybogstatymo nuostatomis, UT statiniams statytéran
savarankiSka tetsir atitinkamai Sios teés suteikimas negalidh laikomas savarankiSku
pagrinduigyti ir igyvendinti teig statyti statinius ant suteikto naudoti pagal Umée sklypo,
nes tam, kad UTgijéjas (tuktojas) gattu igyvendinti teig statyti statinius pagal UT, Siam
asmeniui taip pat turithi suteikta Sio Zews sklypo valdymo teés Toksistatyminis ribojimas

laikytinas nepagstu, nes prieStarauja UT suteikimo statiniams stalkglui ir esmei.
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Atsizvelgianti tai, kas iSdstyta, siilytina Statybosistatymo 3 straipsnio 2 dalies 1
punkto nuostatos keisti, nustatant, kad statytogases sklym, kuriame statomas statinys, valdo
nuosavyks teise ar naudoja pagal suteigt UT arba valdo ir naudoja kitais Lietuvos
Respublikogstatym; nustatytais pagrindais;

6) ckl pagal UT suteikiamos teis valdyti nuosavyds teise statinius objekto ribojimo,
nustatyto LR CK 4.162 straipsnio 1 dalyje, suvaraodi statiniams statyigijéjo (turétojo)
teise statyti statinius. Vadovaujantis Sia tmsnorma, UT gali @ti suteikiama statyti tik
antZeminius statinius, nors stagyleglamentuojatiuose teigs aktuose taip pat numatyta teis
statyti ir pozeminius statinius.

Remiantis tuo, kas igdtyta, tuéty biti patikslintas LR CK 4.162 straipsnis, nustatant,
kad UT tugtojas turi teig ant kitam asmeniui priklauséons nuosavybs teise Zews ar po
Zemeisigyti nuosavybn ar tuéti nuosavylss teise statinius;

7) UT statiniams statyti galith nustatoma tik teis akt; nustatyta tvarka privégam
identifikuotam Zzeras sklypui (zemds sklypo daliai, keliems sklypams). Téss aktuose
nepagistai ribojamas UT suteikimas statiniams statyti \daaBosios zews, nes suteikiant UT
statiniams statyti ant vieSosios Zsmgali liti uztikrinamas nenaudojamos vieSosios &m
ekonomires verts padidjimas (nemagimas), verslo pitra ar uztikrinami tam tiky asmen
socialiniai poreikiai. Taigi tuty buti patikslintos Valstybs ir savivaldybi turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo jugstatymo 8 straipsnio 4 punkto, Ze#s jstatymo 5 straipsnio 2
dalies, 14 straipsnio 3 dalies nuostatos taip, l@dstatiniams statyti gétiy bati nustatyta visai
vieSajai Zzemei (ar bent valstybinei Zemei), t. yraadant, kad atitinkami subjektai turi teis
sudaryti sandoriusétl UT suteikimo statiniams statyti. Toks UT statmis statyti suteikimas
gakty bati ribojamas, pavyzdziui, nurodant, kad Si ¢egali biti suteikta tikigyvendinti tam
tikrus tikslus, suderinamus su valstgbpolitika, atitinkamais strateginiais planais, miamt

tam tikras efektyvios kontréé procedras.

51



LITERAT UROS SARASAS

NORMINIAI TEIS ES AKTAI

1) Lietuvos Respublikos Konstitucijos 47 straipsniodalies jgyvendinimo konstitucinio
istatymas // Valstyds zinios. 2003, Nr. 34-1418,;

2) Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas // Valstgkzinios. 2000, Nr. 74-2262; 2000, Nr.
77; 2000, Nr. 80; 2000, Nr. 82;

3) Lietuvos Respublikos teritotjj planavimoistatymas // Valstyds Zinios. 1995, Nr. 107-
2391; 2004, Nr. 21-617,

4) Lietuvos Respublikos Ze¥a gelmi; jstatymas // Valstyds Zinios. 1995, Nr. 63-1582; 2001,
Nr. 35-1164;

5) Lietuvos Respublikos Zeim jstatymas // Valstys zinios. 1994, Nr. 34-620; 2004, Nr. 28-
868;

6) Lietuvos Respublikos statybgstatymas // Valstyds Zinios. 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr.
101-3597;

7) Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto regisistatymas // Valstyds Zinios. 1996, Nr.
100-2261; 2001, Nr. 55-1948;

8) Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadagstatymas // Valstyds Zinios. 2000, Nr.
58-1704; 2003, Nr. 57-2530;

9) Lietuvos Respublikos valstyb ir savivaldyhi turto valdymo, naudojimo ir disponavimo
juo istatymas // Valstyds Zinios. 1998, Nr. 54-1492; 2002, Nr. 60-2412;

10)Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. gktio 5 d.ijsakymas Nr. 622 Bl
statybos techninio reglamento STR 1.01.08:2002ti8tastatybos ®Sys* patvirtinimo* //
Valstyhes Zinios. 2002, Nr. 119-5372;

11)Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. kdvb d. isakymas Nr. D1-151 .8
Zemes sklypr pagrindires tikslines Zenés naudojimo paskirties, Gy ir pobidZiy
specifikacijos patvirtinimo* // Valstyss Zinios. 2005, Nr. 41-1317;

12)Lietuvos aplinkos ministro 2002 m. gruodzio 5shkymas Nr. 622 ,El statybos techninio
reglamento STR 1.01.08:2002 ,Statinio statyboSys“ patvirtinimo” // Valstyls zinios.
2002, Nr. 119-5372;

13)Lietuvos Respublikos Seimo 2005 m. gruodzio 8 dtammnas Nr. X-437 ,BI Seimo
Laikinosios tyrimo komisijos 2005 met balandZio—gegu® neénesiais visuomess
informavimo priemonse paskelbtiems faktams apie galirkorupcip Vilniaus miesto
savivaldylgje istirti iSvady” // Valstybés Zinios. 2005, Nr. 148-5394;

14)Rusijos Tarylh Federacia Socialistit Respublikos civilinis kodeksas su pakeitimais iki
1940 m. lapkgio 15 d. //Lietuvos TSR Teisingumo Liaudies Komia#ty leidinys. Kaunas:
1941,

15)Law of property act // http://www.fifoost.org/estid/recht/lawofproperty/node42.php;
prisijungimo laikas: 2009-10-05;

16)Thai Civil and Comercial Code //
http://www.isaanlawyers.com/images/superficies%2620Thailand.pdf; prisijungimo
laikas: 2009-10-05.

52



SPECIALIOJI LITERAT URA

1) Aleknaviius P.Zenss teig. Kaunas: Akademija, 2007;

2) Baranauskas E., Lauringuis K., PakalniSkis V., VasariénD. Daiktire teis. Vilnius:
Mykolo Romerio universitetas., 2010;

3) Berger A. Encyclopedic dictionary of Roman law. i®laNew Jersey: The Lawbook
exchange, Ltd., 2004. T.43//
http://books.google.lt/books?id=iklePELtR6QC&prietsfrontcover&dg=Encyclopedic+di
ctionary+of+Roman+law&source=bl&ots=0g_-
lysR7mé&sig=JwZRhyUwC724 ueCzoipJlpar-
s&hl=1t&ei=1C7QTPipDImgOsn55fgE&sa=X&oi=book_res&ltt=result&resnum=1&ved
=0CBKQ6AEwWAA#v=0nepage&g=superficies&f=false; ppusigimo laikas 2009-09-18;

4) Bocken H., De Bondt W. Introduction to Beglian Lawhe Hague, The Netherlands:
Kluwer Law International. 2001 //
http://books.google.lt/books?id=fNwjZg0r8RgC&pg=Pr8&Ipg=PA218&dqg=belgium+su
perficies+law&source=bl&ots=rWPFgsVQ2J&sig=TTZbpek3Tf7TsKAv1GRdgMfDg&
hl=It&ei=0ie6Stn-
Fcj5_Aaisp3uBQ&sa=X&oi=book_result&ct=result&resnafdv=onepage&q=belgium%
20superficies%20lawé&f=false; prisijungimo laikaf11D-11-04;

5) Garrido P. Real property law — Spain Report //
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/RasearchTeaching/ResearchTheme
s/EuropeanPrivateLaw/RealPropertyProject/Spain gajjungimo laikas: 2010-11-02.

6) Gerber-Lemaire M., Feyten O. P. Luxembourg CorgoReal Esate 2008/09 //
http://www.oostvogels.lu/Articles/Luxembourg%?20corate%20real%20estate.pdf;
prisijungimo laikas: 2009-11-05;

7) Long G./red. Smith W. Superficies // A Dictionary Greek and Roman Antiquities.
London: John Murray, 1875 //
http://penelope.uchicago.edu/Thayer/E/Roman/Teatstsdary/SMIGRA*/Superficies.html
; prisijungimo laikas: 2009-09-17;

8) Mitkus S. Statybos teis Vilnius: Technika, 2002;

9) Monkevkius E. Zengs teig. Vilnius: Justitia, 2006;

10)Passinhas S. Real property law — Portugal Report //
http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/ResearchTeaching/ResearchTheme
s/EuropeanPrivateLaw/RealPropertyProject/Portu@dd;prisijungimo laikas: 2010-10-30;

11)Sud. Plateris A. Didziosios Lietuvos Kunigaikstijd$29 mej statutas. Chicago: A.
Mackaus Knyg Leidimo Fondas, 1971;

12)Raudeliinas V. Ronmny teists recepcija Lietuvoje // Socialistineis. — 1974, Nr. 4, P.45—
50;

13)Sakavtius J. Kai kurie daiktiés ir prievolires teigs santykio probleminiai aspektai //
Jurisprudencija. 2008, Nr. 5(107). P.42-49;

14)Sud. Salkauskis K. Civilinigstatymai. Kaunas: ,Literatos" knygynas, 1933;

15)Vileita A. Lietuvos Respublikos civilinio kodeksminentaras. Penktoji knyga. Pavgicho
teise (1) // Justitia. 2003, Nr. 1-2 (43-44). P.16-31.

16)Lietuvos Respublikos valstgb kontroks 2005 m. gegus 20 d. Valstybinio audito
ataskaita Nr. 2030-8-58 ,Zarm fondo administravimo auditas®;

17)Lietuvos Respublikos Seimo Antikorupcijos komisij@g807 m. liepos 5 d. iSvada ¢D
Valstybés imonés Registy centro Vilniaus filialo administracinio pastatatstos®;

18)General Report on Real Property Law and Procedurthe European Union: European
University Institute (EUI) /European Private Lawrtim/Deutsches Notarinstitut (DNotl)
Wirzburg. 2005 //

53



http://www.eui.eu/Documents/DepartmentsCentres/ResearchTeaching/ResearchTheme
s/EuropeanPrivateLaw/RealPropertyProject/GeneralRgyalf; prisijungimo laikas: 2010-
09-17;

19)Nuosavylé danguje ir po Zzeme // http://nt.eversus.lt/nag&mh93; prisijungimo laikas:

2010-11-01;

20)http://www.juridica.ee/print_article_et.php?docurtyam/international/2001/1/24148.ART.

14.pub.php; prisijungimo laikas: 2009-10-05.

21)http://www.isaanlawyers.com/en/property/superfigigsl; prisijungimo laikas: 2009-10-

1)

2)

3)

4)

5)

6)

05.
TEISM U PRAKTIKA

Lietuvos Aukgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus teigu kolegijos 2009 m. balandzio
3 d. nutartis civiligje byloje Zenas tkio kooperatyvas ,Naujieji Bernnai“, Z. B. ir D. M.
v. J. S., bylos Nr. 3K-3-157/2009;

Lietuvos Aukgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus tei§y kolegijos 2008 m. spalio 6 d.
nutartis civilirgje byloje D. P v. UAB ,Dextera“, bylos Nr. 3K-3-468)08;

Lietuvos Auksiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus teigu kolegijos 2008 m. ruggo 30
d. nutartis civilije byloje Lietuvos Respublikos aplinkos ministesij¥ilniaus regiono
aplinkos apsaugos departamentas v. UAB ,Aviijeamekilnojamasis turtas”, bylos Nr. 3K-
3-433/2008;

Lietuvos Aukgiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus 1999 m. birZelio én. 2 d. nutartis
civilinéje byloje, UAB “Pirmoji kregzdw’ v. VSI S. Dariaus ir S. Géno sporto centras,
Kauno miesto valdyba, Kauno apskrities virSininkdmanistracija, bylos Nr. Nr. 3K-3-
224/1999;

Lietuvos Auksiausiojo Teismo Civilini byly skyriaus teigu kolegijos 2006 m. birzelio
5d. nutartis civiligje byloje Klaipdos apskrities virSininko administracija v. I.Myl@s Nr.
3K-3-377/2006.

Lietuvos Apeliacinio teismo Civilimi byly skyriaus teigo kolegijos 2008 m. liepos 18 d.
nutartis civilireje byloje UAB ,Euroconsult Group“, UAB ,Baltic Catal“, M.G., V.G,
A.V., ir S.V. v. UAB ,Ranga IV investicijos”, bylosir. 2A-408/2008;
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SANTRAUKA

Savokos: uzstatymo teis uzstatymo teis suteikiama statiniams statyti; uzstatymo
teists statiniams statyti suteikimas; teistatyti statinius; uzstatymo téss statiniams statyti

suteikéjas; uzstatymo teés statiniams statyigijéjas (tugtojas); Zzem.

Siame darbe siekiama atskleisti, kokie yra UT &irte statiniams statyti ypatumai
nagrirejant, kokie turi lti tenkinami Lietuvos Respublikos tégs akiy reikalavimai norint
suteikti ir atitinkamaigyti UT statiniams statyti.

Pirmajame darbo skyriuje siekiama atskleisti UTiediamos statiniams statyti,
samprad. UT, suteikiama statiniams statyti, yra viena i, tbctl Siame skyriuje analizuojama,
kas yra UT nagrigjant UT sivoka, istorire raida, lyginant UT su kitomis daiktgmis teigmis.
Ivertinus Siuos aspektus, bei atsizvelgiatati, kad teig statyti statinius yra viena i$ taisikuri
gali bati suteikta pagal UT, analizuojami UT, suteikiansbatiniams statyti, ypatumai lyginant
su kitomis UT.

Antrajame darbo skyriuje siekiama atskleisti UT tegtiamos statiniams statyti,
objekto ypatumus, tafl nagrintjama Zens, kaip UT, suteikiamos statiniams statyti, objekto
samprata. Be to, Siame skyriuje siekiama atskl&I$ti suteikiamos statiniams statyti, objekto
iSskirtiniai bruozai nagrigant, ar Lietuvoje UT galiiiti suteikiama statiniams statyti ant, po ar
virs zengs, ar Si teié gali bati nustatoma privéai, vieSai zemei.

Treciajame skyriuje siekiama atskleisti t&gsstatyti statinius, suteikiamos pagal UT,
ypatumus, toél aptariami teigs statyti statinius, suteikiamos pagal UT, sampraganys bei
apimtis. Atsizvelgiant tai, kad Siame darbe analizuojamas suteikimas tdiinams statyti,
kuri yra pagrindasggyti statinio nuosavyds teig, skyriuje taip pat vertinamos UT, suteikiamos
statiniams statytiigyvendinimo ypatyks nagrirtjant, kokios statybodigys gali iti vykdomos
pagal & teis:.

Ketvirtajame skyriuje siekiama atskleisti UT suteik statiniams statyti sandaqri
ypatumus vertinant, ar susitarimas ir testamentaspggrindas atsirasti UT statiniams statyti,
nagrirgjant teismy vaidmen suteikiant §i teis;. Skyriuje taip pat analizuojami UT suteikimo
statiniams statyti subjektypatumai aptariant, kokias teisesfibas UT, suteikiamos statiniams
statyti, igyvendinimui, zerés savininkas turi perleisti UTgijéjui, kokie Kkiti reikalavimai
keliami Siems asmenims, kokias teises ir pareigaatitinkamai suteikia ifgyja pagal sandar
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SUMMARY

Key words: right of superficies; right of superficies grantédr the building
construction; grant of the right of superficies farilding construction; building construction
right; provider of the right of superficies for kiing construction; superficiary for building

construction; land.

This paper aims at revealing what are the pectifariof the grant of right of
superficies for building construction while anahgiwhat requirements of the laws of the
Republic of Lithuania have to be met on purposgrahting and getting, respectively, the right
of superficies for building construction.

The first part of the paper aims at revealing thiecept of right of superficies which is
granted for building construction. Right of supeids, granted for building construction, is one
type of right of superficies, thus, this sectioralgmes what is right of superficies by analyzing
the concept, historic development of right of stipers, comparing right of superficies with
other real rights. After the assessment of thepedis and in respect that the right for building
constructions is one of the rights, which can kentgd according right of superficies, thus, the
peculiarities of the right of superficies, grantéml building construction, are analyzed
comparing the right of superficies, granted forlding construction, with other rights of
superficies.

The second section of the paper aims to reveapduoaliarities of the object of the
right of superficies, granted for building constran, thus, the conception of land, as the object
of right of superficies granted for building consttion. Moreover, this section aims at
revealing exceptional features of the right of sfipes, which is granted for building
construction, while analyzing whether the rightsaperficies for building construction can be
granted in Lithuania on, under or above the lamdylzether this right can be established for the
private or public land.

The third section aims at revealing the peculesitiof the right for building
construction, which is granted according to thehtrigf superficies, hence, the conception,
content and amount of the right for building couastion, granted according to the right of
superficies, are discussed here. Considering ttteHat this paper analyzes the grant of right of

superficies for building construction, which is thasis for getting the ownership of building,
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the section also assesses the features of reahzafi the right of superficies, granted for
building construction, while analyzing what constran types can be realized according to this
right.

The fourth section aims at revealing the pecuiesibf the contracts of the grant of the
right of superficies for building construction byatuating, if an agreement or testament is the
basis for the emergence of the right of superfitdeduilding construction, while analyzing the
role of the law courts in granting this right. Teection also analyzes the peculiarities of the
subjects of grant of right of superficies for binlgl construction while discussing what rights,
which are necessary for the right of superficiesantged for building construction and
possession, the owner of the land has to alieoateet superfiary, what requirements are raised
for these persons and what rights and respongiilihey grant and get, respectively, with

reference to the contract.
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PRIEDAS

VILNIAUS MIESTO TARYBA

SPRENDIMAS
DEL SUTARTIES SU UAB ,,O0GMIOS ASTRA*“ PRAMOG Uy CENTRU REDAKCIJOS
PATVIRTINIMO
2003 m. gruodzio 17 d. Nr. 01A-41-188

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivajdtatymo, Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso ketvirtosios knygos nuostatonlisgetuvos Respublikos Vyriausyb 1999 m.
liepos 30 d. nutarimo Nr. 895 dDvalstybires Zengs sklyp suteikimo naudotis Vilniaus miesto
tarybai“, Lietuvos Respublikos Vyriaussgd 2002 m. ruggo 3 d. nutarimo Nr. 1381 .8
Lietuvos Respublikos Vyriausyb 1999-07-30 nutarimo Nr. 895 ¢Dvalstybires zengs sklypy
suteikimo naudotis Vilniaus miesto tarybai“ pakai ir zenés sklypo perdavimo Vilniaus
miesto savivaldybei vykdyti patkmo teise” nuostatomis, Vilniaus miesto savivaléylaryba
nusprendzia:

1. Patvirtinti sutarties tarp Vilniaus miesto saldybes ir UAB ,,Ogmios astra” pramag
centru redakcy (pridedama).

2. Igalioti Vilniaus miesto savivaldys administracijos direktariValda Klimantaviciy
pasirasyti 1 punkte nurodysutari.

Meras Arturas Zuokas

http://kristoforas.tic.lt/VA/doc.aspx?id=2104245®jsijungimo laikas: 2010-11-04.



Vilniaus m. 24-asis notarbiuras
Algirdo g. 8, 2009 Vilnius, Lietuva
tel/fax (8-5) 265 09 82

SUTARTIS

Sutartis sudaryta ir pasirasyta Vilniaus miestetaftatartiai tretiyju mety nénesio
dien.

UAB "OGMIOS ASTRA” PRAMOQJ CENTRAS,

imores kodas 2434449,

rej. Nr. AB 2002-263),

registruota buveinyra Sv. Ignoto g. 5, Vilniuje, Lietuvos Respublika
(toliau vadinama -Timone"),

teisttai atstovaujama Generalinio direktoriaus J. Dowmidpa.k. ,
veikiarcio pagallmores jstatus,

ir

Vilniaus miesto savivaldyh

kodas 8864892,

adresas Gedimino pr. 9, Vilnius, LT-2600,
(toliau vadinama - "Savivaldybe"),

teigtai atstovaujama .................., a.k. ,
veikiartio pagal.............cccovieinn. ,

kartu toliau Sutartyje vadinamos “Salimis”, o kigkva atskirai - "Salimi*,

sudag Sia Sutart (toliau vadinama “Sutartimi”).

1. Straipsnis.

Salys:

vadovaudamosi, vykdydamos ir nepazeisdamos LietuRespublikos teis aki
nuostat, Vilniaus miesto savivaldys Tarybos ........... dienos ....... Nr. ... bei Vilniaus
miesto savivaldyks Tarybos ........... dienos ....... Nr. ....nuosta;, 2001 m. sausio én. 15 d.

sutarties tarp Vilniaus miesto savivaldghr UAB “Ogmios astra” pramagcentras bei ir 2002
m. spalio 14 d. susitarimo prie 2001 m. sausio .1&uthrties, kurie buvgegistruoti I Registn
centras, dygu,

atsizvelgdamog pasikeitusi Saliy sutartinip santykiy teisirg reglamentacy (visisSkai
isigaliojus Lietuvos Respublikos Civilinio kodeksetkrtosios knygos normoms),

siekdamos tinkama forma uzfiksuoti bei tinkamaiksdinti Saliy sutartinius santykius, o
taip pat naudojimo patogumui patvirtinti viengngutart - bends patikslintos 2001 m. sausio
mén. 15 d. sutarties redakajj

sudaé Sia Sutart ir susitag pasirasyti ir patvirtinti nagj 2001 m. sausio 15 d. sutarties
redakci, su Zemiau uzfiksuotais jos patikslinimais ir pkeais.
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Bendrosios nuostatos

2. Straipsnis.

Sudarydamos giSutari, Salys remiasi Lietuvos Respublikos Vyriausyli999 m. liepos
30 d. nutarimu Nr.895 “Bl valstybires zZenés sklypr suteikimo naudotis Vilniaus miesto
tarybai”, Lietuvos Respublikos Vyriaus§®2002 m. ruggo mén. 03 d. nutarimu Nr. 1381 “®
Lietuvos Respublikos Vyriausyb 1999 m. liepos 30 d. Nutarimo Nr. 895 ¢tDvalstybines
zenes sklypy suteikimo naudotis Vilniaus miesto tarybai” paketit ir zenmes sklypo perdavimo
Vilniaus miesto savivaldybei valdyti pagjkmo teise”, Vilniaus miesto valdybos 2000
m.gruodzio 21 d. sprendimu Nr.2430 V élIDeidimo UAB “Ogmios astra” pramagcentrui
irengti ir eksploatuoti pramagparky”, Vilniaus miesto tarybos 2001 05 09 dienos spheidNr.
297 "¢l darbo viety karimo ir verslo skatinimo programos patvirtinimo"dalies nuostatomis
bei ..m. ......... nen... ... d. patvirtintu Vilniaus miesto bendju planu,
Vilniaus miesto tarybos 2003 ........ dienos spm@adNr. ............. Y U
Salys susitaria, kad 3ios Sutarties tikslas yraiekiant sudaryti geresneslggas tenkinti
Vilniaus miesto gyventaj reikmes ir organizuoti poiis pagal Vilniaus miesto savivaldi®
patvirtinty Sios teritorijos detaji plam (sudedamoji Sutarties dalis, jos Priedas Nr. Bauo
Sutartyje — “Detalusis planas”), (su)tvarkyti (watgti, irengti ir eksploatuoti) Lietuvos
Respublikos Vyriausyds 2002 m. ruggo mén. 03 d. Nutarimu Nr. 1381 “& Lietuvos
Respublikos Vyriausyds 1999 m. liepos 30 d. Nutarimo Nr. 895¢tvalstybirés zengs sklypy
suteikimo naudotis Vilniaus miesto tarybai” pakaibi ir Zenés sklypo perdavimo Vilniaus
miesto savivaldybei valdyti patijimo teise”, Vilniaus miesto savivaldybei pafjikkno teise
skirta 608844 kv. m. zews sklym, tarp Ozo, Kalvarij, Siaurires bei Gelezinio Vilko gatwi,
Siame zerés sklype skmingai ir tinkamai pastatantengiant bei eksploatuojant pramyogarko
komplekg (toliau Sutartyje — “Sutarties tikslas”).

3. Straipsnis.

Sutartisisigalioja Salimsg pasiraSius ir galioja iki 2099 m. spalicm 20 dienos.

Sutarties objektas

4. Straipsnis.

Sutarties objektas — Vilniaus miesto prampogarko komplekso (toliau Sutartyje —
~pramogi parkas”) pastatymagengimas ir eksploatavimas, pagal Dejigblars, 608844 kv. m.
ploto Zengs sklype, kadastro nr. 0101/0021:476, tarp Ozoydgl, Siaurires ir GeleZinio
Vilko gatviy, Vilniuje (toliau vadinamas — “Zeés sklypu”), pagal Lietuvos Respublikos
Vyriausykes 2002 m. ruggo mén. 03 d. Nutarim Nr. 1381 “l¢l Lietuvos Respublikos
Vyriausylkes 1999 m. liepos 30 d. Nutarimo Nr. 895¢tDvalstybires zengs sklypy suteikimo
naudotis Vilniaus miesto tarybai” pakeitimo ir Z&nsklypo perdavimo Vilniaus miesto
savivaldybei valdyti patijimo teise”, patikjimo tei priklausagdiame Vilniaus miesto
savivaldybei ir tam reikaling Zemes sklypo naudojimo teigj nurodyty Sios Sutarties 5
straipsnyje, suteikimagmonei uz pramag parko statyb, irengimy ir eksploatavim zenes
sklype bei tam reikalingos investiémveiklos tinkam organizavim ir vykdyma.

5. Straipsnis.

Sia sutartimi tam, kad by pasiektas Sutarties tikslas, Vilniaus miesto saldiybe
terminuotai — Sios Sutarties galiojimo laikotarpisuiteikialmonei zems sklypo uzstatymo teis
— tai yra teig naudotis Zes sklypu tam, kad pagal Deigl plam tinkamai pastatytijrengti ir
eksploatuoti zews sklype pramaog parky bei organizuoti ir vykdyti sutarties prieduose ir
teritorijos detaliajame plane numatytinvesticire veikla, biting Sutarties tikslui pasiekti
(iskaitant, bet neapsiribojant: tegikaip atitinkamam Zeés sklypo naudotojuijregistruoti Sias
Zenes sklypo naudotojo teises atitinkamuose valstyloiseuregistruose bei jomis naudotis, ¢eis
rengti, derinti, teikti bei gauti visus pramogparko statybai,irengimui ir eksploatacijai
reikalingus dokumentus, teistatyti, irengti, eksploatuoti bei valdyti nuosawgbteise Zers
sklype pramog parks, teis Zzemeés sklype organizuoti ir vykdyti investiginveikla, bating
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Sutarties tikslui pasiekti) (toliau Sutartyje summpintai — ,zends sklypo uzstatymo tei¥, o
Imore priima Zenés sklypo uZstatymo teisir Zenes sklype pastato, tinkamarengia ir
eksploatuoja pramagparky bei organizuoja ir vykdo tam reikaliagSutarties prieduose ir
Detaliajame plane numatyinvesticirg veikla.

Savivaldyl& jsipareigoja savo kompetencijos ribose tinkamai tyekad kity pasalinti
visi kliudymai, trukdantydmonei pagal Sutarhaudoti vig 608 844 kv. m. ploto Zeés sklyp,
suformuoj Vilniaus miesto valdybos 1998 m. gruodzio 30 desgimu Nr. 2519V "Bl zenes
sklypo tarp Ozo, Kalvanj, Siaurires bei Gelezinio Vilko gatwi riby ir dydZio nustatymo” tam,
kad pagal Detali plam su(tvarkyti) zemds sklym, pastatyti,irengti ir eksploatuoti jame
pramog parka bei vykdyti tam reikaling investicirg veikla.

6. Straipsnis.

Sutarties tikslui pasiektlmore turi teis ir jSipareigoja Sutartyje nustatytomigygomis,
zemes sklype pastatytijrengti ir eksploatuoti pastatus, statinius renginius reikalingus ir
uztikrinartius £kminga pramog parko komplekso funkcionavinir veikla bei tinkama ir
optimaly zemes klypo naudojim pagal Detalji plam (toliau Sutartyje - “objektai”), kuui
aprasymas pateiktas Sutarties Priede Nr. 1.

Savivaldyle, kaip Zengs sklypo valdytojasjsipareigoja teiss akt; nustatyta tvarka iki
2003 m. ........ spalio #n. 01 d. nekilnojamojo turto registrgegistruoti Zems sklypo
pagrindire tiksling naudojimo paskiit atitinkartia teritorijy planavimo dokumentus — Zem
sklypo Detalyji plam.

7. Straipsnis.

Zemes sklypas, kuriudmore turi teis; naudotis ir kuriame jai suteikiama tieigykdyti
veikla, patikejimo teise priklauso Vilniaus miesto savivaldyb8avivaldyle isipareigoja savo
kompetencijos ribose uZztikrinti, kad jai suteiktatigejimo teis | Zenmeés sklym galios vig
Sutarties galiojimo laikotaip

Imores Siame sklype sukuriami objektai, statinigrénginiai yralmores nuosavyé.

Pasibaigus Sut&iri, Salys siekdamos uztikrinti tinkarir seckminga pramog parko
komplekso funkcionavim jo naudojim pagal paskiitbei atitinkany Vilniaus miesto gyventagj
ir svetiy poreikiy tekinima, tarpusavio derylbkeliu tarsis dl tolesnio pramog parko komplekso
valdymo, naudojimo, eksploatacijos beiwldty su tuo susijusi klausimy tinkamo iSsprendimo,
ir Savivaldyles pageidavimu, tets akt; nustatyta bei Sajisutarta tvarka iraygomis, Imone
iSipareigoja:

a) iSlikdama pramogparko komplekso (atitinkamos jo dalies) statini
savininke, Salj sudering papildom laiko tarp tinkamai vykdyti pramog parko
komplekso (atitinkamos jo dalies) eksploatacipdministraving ir prieziara
bendra Sutartyje nustatyta tvarkaglygomis;

b) perleisti Savivaldybei prampgarko komplekso (atitinkamos jo dalies)
statinius nuosavyim, atsizvelgiani juos ir ju balansik vert ir Saliy sudering
laiko tarm tinkamai vykdyti pramog parko komplekso (atitinkamos jo dalies)
eksploatacy, administravim ir prieZiara.

Savivaldylg jsipareigoja atlikti visus jos kompetencijoje eSan veiksmus, kurie patly
Imonei parengti, suderinti ir patvirtinti visus riikius dokumentus, leidimus ir kt., reikalingus
irengti ir pastatyti zegs sklype objektus, statinius, pastatus ir kijrenginius, @tinus Sioje
Sutartyje numatytiemBnores isipareigojimams vykdyti.

Salys susitaria, kad Sios Sutarties galiojimo m¥ilniaus mieste nauji objektai, pagal
savo veiklos poidj ir/ar specifik, panasis | Sutarties Priedo Nr. 1 1 straipsnio 6 dalyje
nustatytus objektus bus statorivgngiami ir/ar eksploatuojami, jei tai yra sudeaint atitinka
miesto bendrojo plano bei savivaladgbstrateginio plano nuostatas.

8. Straipsnis.

Pajamos, gautos vykdant Sioje sutartyje numawgikla, priklauso Imonei. Imone
garantuoja teikiamppaslaug kokykbe.
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9. Straipsnis.

Auksciau nurodyto Zerss sklypo detaliojo plano paruoSimo finansayitmoré vykdo
savo eSomis.Imore jsipareigoja uztikrinti, kad Sutarties 4 straipsngjgodyto Zerds sklypo
detalusis planastlby parengtas ir nustatyta tvarka pateiktas tvirtigaliotai Vilniaus miesto
savivaldyleés institucijai per 12 gnesiy nuo Sios Sutarties pasiraSymonurodyt 12 menesiy
laikotarpg neeina detaliojo plano derinimo laikas, skabjant nuo detaliojo plano pateikimo
derinti kompetentingai institucijai iki suderiningavimo.

10. Straipsnis.

Pramog parka Imore jsipareigoja naudoti pagal jo tikstinpaskiri, Vilniaus miesto
gyventop ir sveiy poreikiams tenkinti bei poilsiui organizuoti, t.paudoti pagal paskirt
numatyt Sutartyje bei Zegs sklypo Detaliajame plane.

11. Straipsnis.

Imore turi teis Pramog parke organizuoti masinius renginius, festivalsentes, meno
kolektyw; pasirodymus, sporto varzybas, parodas ir pan.

Savivaldyks patvirtina, kad svarstys, kadtatym; nustatyta tvarkdmones bei jos pagal
sutarties 13 straipgnsteigi imoniy, Sios Sutarties tikslu zem® sklype statomijrengiami bei
eksploatuojami atskiri pramagparko objektai Bty neapmokestinami nekilnojamojo turto
mokesiu, ar Sios Sutarties galiojimo laikotarpiui yraeadziamos nuo nekilnojamojo turto
mokesgio mokgjimo, ir ia nuostag Salysiradys kiekviename i$ pagal Sutarties 24 straipsn
sudaromame triSaliame susitarime, pagal buis statomagrengiamas ir eksploatuojamas toks
neapmokestintas objektas.

Darby vykdymoisipareigojimai

12. Straipsnis.

Imore jsipareigoja uztikrinti danpvykdyma, atsizvelgiani Sutarties tiksl, Zenes sklypo
Detalyji plary bei Sutarties Priedo Nr. 1 nuostatas, Walitartais investiaij etapais, pradedant
numatytus darbus po Sutarties pasiraSymo ir baigiens 2013 metais (pagal Sutarties Priede
Nr.2 nustatyd grafika). Kai to reikia, konkr&ius investiciji etapus bei dartbvykdymo grafikus
Salys, atsizvelgdamasSutarties tiksl, Zenes sklypo Detalji plam bei Sutarties PriedNr. 1,
suderina, patvirtina bei tikslina Sutarties Priddie 2, prieS pradedant atitinkamus darbus (j
dab).

Salys susitaria, kad visi dartvei kity [mones prievoliy vykdymo terminai yra prasiami
laikotarpiu, kuif [more dél Savivaldykks ar kitp valstyles/vietos savivaldos instituaij
tarnautoy ar pareignu veiksmy/neveikimo negali pradi/vykdyti atitinkamy darhy ar prievoliy.

Imores darly bei kity prievoliy ivykdymo terminai taip pat yra prgiami laikotarpiu,
kuris Imonei yra reikalingas tam, kad Savivaldglpageidavimulmonei sutikus, @ty atlikti
papildomi darbai ar prievéd, pakeisti jau suderinti ar atlikti darbai ar po&s.

13. Straipsnis.

Tam, kad pasiekti Sutarties tigskckmingai ir tinkamai pastatytirengti bei eksploatuoti
pramog, parka, o taip pat organizuoti ir vykdyti investiarveikla, biating Siam tikslui pasiekti,
Imore turi tei; viena ar kartu su investuotojais steigti atskirmenes bei pavesti joms vykdyti
tam tikras pramag parko (atskiy jo objekt, ju daliy) pastatymo,rengimo ir eksploatacijos
funkcijas, perleidziant pastarosioms atitinkansu pavestomis funkcijomis susijgisizenes
sklypo uzstatymo teigj atitinkamy prievoliy bei atsakomyés uz j1 nevykdyma ar netinkam
vykdyma pagal & Sutart dal;, tokia tvarka:

1. Atitinkamos pramag parko dalies (atskir jo objeki, ju dalies) (pagal Detali
plam ir Sutarties Priegd Nr. 1) statybai,jrengimui ir eksploatacijai bei investicinei
veiklai Imone atskiria tam pagal Detghi plamm numatyy zemeés sklypo dal (-is),
atitinkamai pazyredama § Zenes sklype (atitinkamuose jo dokumentuose);
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2. Su tokia atskigja zengs sklypo dalimi susijusiaBnores zengs sklypo uzstatymo
teises bei atitinkamos objekto dalies statybggngimo ir eksploatavimo bei
investicires veiklos organizavimo ir vykdymo prievoles ir &smyle uz tai, pagal ai
sutarf, Imore perleidzia tuo tikslu jos (arba jos kartu su irnuesojais (-u))isteigtai
imonei, pasiraSydama su pasjaratskip susitarim (sutart), uztikrinant tinkamg
prievoliy pagal & Sutart bei joje nustatyt teisiu vykdyma bei atitinkamosy dalies
perleidim.

14. Straipsnis.

Savivaldylé sutinka, kad Sutarties tikslui pasieKimore savo nuoZira atitinkana dal
Zenes sklypo uzstatymo teisibei atitinkamos pramagparko dalies (atskir objekiy) (pagal
Detalyji plam ir Sutarties PriegNr. 1) statybosjrengimo ir eksploatavimo, investic¢is veiklos
organizavimo ir vykdymo prievali bei atsakomys uz j1 nevykdyny ar netinkama vykdyma
pagal & Sutart, perduoty 13 straipsnyje nurodyta tvarka naugteigtaiimone (éms), su slyga,
kad u perdavimas iity iforminamas Sios Sutarties 24 straipsnyje nustabyika.

Jeigu Savivaldyb [monei pateikia objektyviai pagtas priezastis, faktus ir aplinkybes,
irodartius, kad naujaisteigtaimore negats tinkamai vykdytiimorés prievoles (atitinkamju
dal) pagal & Sutarf, Imore tokias prievoles (atitinkamjuy dal), bendra Sutartyje nustatyta
tvarka ir glygomis, gali pavesti vykdyti naujaisteigtai imonei tiktai teisiSkai iSlikdama
solidariai atsakinga uz takiprievoliy vykdyma arba pateikusi Savivaldybei kit pastaqja
tenkinant, prievoliy ivykdymo uztikrininmg.

Draudimas

15. Straipsnis.

Irengusi ir perdavusi eksploatuoti obpekdr jo dal, imore gali practi ji eksploatuoti
sudariusi draudimo sutarsu draudimo kompanijomis, jeigu tai privaloma pageetuvos
Respublikoje galiojatius [statymus.

16. Straipsnis.

Objekto draudimo @tSis imore gali pasirinkti savo nuoifra, vadovaudamasi tuo metu
galiojartiais jstatymais, nutarimais ir kitais norminiais aktais.

Sutarties vykdymo kontrél

17. Straipsnis.

Savivaldyke turi teig tikrinti, ar imore tinkamai vykdo Sia sutartimi prisiimtus
isipareigojimus. Apie numataptikrinima Savivaldylé privalo pranestimonei prieS 5 dienas
rastu.

18. Straipsnis.

Imore jsipareigoja leisti savivaldybei tikrinti objektaiki¢ ir Imonés juose vykdom
veikla, 0 taip pat susipazinti simorés prievoly pagal Sutait pagrindu vykdomaiikine-
komercine veikla.

19. Straipsnis.

Savivaldylg jsipareigoja tikrinimo metu netrukdyiinores veiklai ir neatskleisti suzingt
Imonres komercini paslagiu jeigu jos nesusijusios su Lietuvos Respublikstsitymy ir kity
teises akty pazeidimu.

20. Straipsnis.

Savivaldyle per 25 dienas nuo tikrinimo pabaigos informugjaorg apie tikrinimo
iSvadas, nurodydama sutartinisalygu paZeidimus, jeigu tokie nustatyti. Jémore su
savivaldyles iSvadomis @ sutartiniy salygu pazeidiny nesutinka, ji privalo per 10 digmuo
iSvad; pateikimo dienos pateikti konkfiels argumentus, kuriuos savivaldyturi apsvarstyti.
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21. Straipsnis.

Savivaldylke gali pateikti Imonei padilymus &l objekto panaudojimo, jo dklés,
teikiamy paslaug apimties ir kokybs gerinimo. Pateikiami padymai yra rekomendacinio
pohadzio.

Sutarties keitimas ir pildymas

22. Straipsnis.

Sutartis gali hbti kei¢ciama, pildoma ir (ar) sutarties galiojimo laikasfsiamas notaro
patvirtintu Sahy susitarimu.

23. Straipsnis.

Sutarties Salies raSytipraSym pakeisti, papildyti Sutartiesslygas ar pragsti sutarties
galiojimo laika kita Salis privalo iSnagriti per 20 dieng nuo praSymo gavimo dienos. Gavusioji
prasyna Salis apie savo sprendinnformuoja prasyrp pateikusija Sal rastu per 30 diannuo
praSymo gavimo dienos.

24. Straipsnis.

Tam, kad pasiekti Sutarties tigsimonei daj Zenes sklypo uzstatymo teisi atitinkamos
pramog; parko dalies - atskiro objekto, jo dalies (pagetiadiji plara ir Sutarties PrieglNr. 1),
statybosjrengimo ir eksploatavimo bei investiésveiklos organizavimo ir vykdymo prievaoli
pagal & Sutart, jos 13 straipsnyje numatyta tvarka perleidus isteigtomsmonems, Salys per
trisdeSimt dien triSaliu, notarigs formos susitarimu, tarp Savivaldgh Imoreés ir atitinkany
teisiy ir prievoliy dalies pefméju (tam jsteigyy imoniy), kuris bus laikomas Sios sutarties
neatsiejamu prieduforminaImones uzstatymo teigj pramog parko dalies - atskiro objekto, jo
dalies, statybosirengimo ir eksploatavimo bei investiés veiklos organizavimo ir vykdymo
prievoliy pagal & Sutarf sumagjima perleisgja dalimi, &l kurios isipareigojimus ir teises
prisiima atitinkana prievoliy ir teisiy dalies petméjai.

Salys besygiskai pareidkia ir patvirtina, kad:

- Siame sutarties straipsnyje nurodyti tridalissigarimai yra Salj i$ anksto suderinti ir
numatyti, Sutarties tinkamo vykdymo sandoriai, &uyra sudtiné, neatskiriama Sios Sutarties
dalis;

- Siame sutarties straipsnyje nurodyti, atitinkamosnes prievoly bei teisiy pagal
sutart dalies pe¥méjai (tam jsteigtosimores), réra laikomi naujomis Sios Sutarties Salimis, o
yra Saliy Sia Sutartimi numatyti ir patvirtinti, tinkami #tikamos dalies Sutarties prieuplir
teisiy peemeéjai ir vykdytojai.

Sutarties nutraukimas bei sankcijos

25. Straipsnis.

Savivaldyl turi tei jstatymy nustatyta tvarka reikalauti nutraukti Sutarepasibaigus
jos galiojimo laikui, jeigu:

25.1Imore naudoja objekt ne pagal sutartyje nustagypaskirf jei Imore apie tai buvo
daugiau kaip 3 kartus per vienerius metus sagispeta ir neistais trakumy;

25.2.Imor¢ dél savo kalés investuoja maziau kaip 2 000 000 (du milijonuts) per 2,5
mety nuo Zemds sklypo detaliojo plano patvirtinimo ir ilgiau kai90 diem nuo ispejimo
neistaiso pazeidimo.

25.3.Imore véluoja pateikti tvirtinti detalji plam Sutarties 9 straipsnyje numatytomis
salygomis ir terminais ilgiau kaip 30 dien

26. Straipsnis.

Imore turi teig; jstatymy numatyta tvarka reikalauti nutraukti sutamepasibaigus jos
galiojimo laikui, jeigu savivaldyb nevykdo Sia Sutartimi prisiimtisipareigojimy po to, kai
buvo ne maziau kaip tris kartus per vienerius mpaggstai ¢l to ispata.
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27. Straipsnis.

Imore, Sutarties galiojimo laikotarpiu padariusi ekolugZah, privalo atlyginti h visa
Lietuvos Respublikos teis akty nustatyta tvarka.

28. Straipsnis.

Jeigu Sutartis yra nutraukiamal &urios nors Sutarties Salies Kalt kaltoji Salis privalo
per 30 dieq atlyginti kitai Saliai @l sutarties nutraukimo patirtus nuostolius.

29. Straipsnis.

Jeigu sutartinesal/gas kuri nors Salis pazeidziglchenugalimosggos (force majeure)
aplinkybiy, Salys atleidziamos nuo atsakoraghuz Si salygu nevykdymy pagal Atleidimo nuo
atsakomybs esant nenugalimos:gos (force majeure) aplinkyims taisykles, patvirtintas
Lietuvos Respublikos Vyriausgb 1996 m. liepos 15 d. nutarimu Nr. 840¢I'TAtleidimo nuo
atsakomybs esant nenugalimosgos (force majeure) aplinkgins taisykl; patvirtinimo" ar
kitas tuo metu galiojafias taisykles.

Gingéy sprendimo tvarka

30. Straipsnis.

Kilg¢ nesutarimai ar gttai tarp Savivaldyés ir Imones &l sutarties aiSkinimo ar
vykdymo sprendziami Sutarties $atierybomis. Jeigu derybomis gmiSspesti nepavyksta, jis
nagrirgjamas Lietuvos Respublikos teismuose.

Kitos salygos

31. Straipsnis.

Sia Sutartimi Savivaldybneprisiima joki finansiniy isipareigojimy ar jsipareigojimy,
kuriy vykdymas pareikalautsavivaldylés biudzeto ar savivaldgb nebiudzetinj saskaity [éSy.

32. Straipsnis.

Savivaldyle neatsako uz Sia Sutartimi prisimtisipareigojimy nevykdym, jei
isipareigojimy vykdymas yra negalimagldreciyju asmen inicijuoty teisminiy proces dél Sios
arba zenas sklypo panaudos sutarties.

33. Straipsnis.

Kiekviena i$ Sali (jskaitantimonreés specialiai sutarties realizavimui pagal jos 18igsn
isteigtasimones) Sia Sutartimi savo rizika ir sae8dmis,jsipareigoja laiku ir tinkamai atlikti
visus nuo kiekvienos iS Salpriklausaiius veiksmus, tam kad Si Sutartis bei triSaliaitsusnai
sudaryti pagal Sutarties 24 straipsnjais suteikiamos daiktis Zengs sklypo uzstatymo teis,
buty laiku ir tinamaijregistruoti atitinkamame valstybiniame nekilnojamayirto bei teisi i ji
registre.

34. Straipsnis.

Salys beslygiskai pareiskia bei patvirtina, kad i Sutagtia nauja 2001 m. sausio 15 d.
sutarties redakcija, ir visi 2001 m. sausio 15 wtadies priedai lieka galioti ir galioja bendra
nustatyta tvarka tiek, kiekijnuostatos neprieStarauja Siai S¢itar

Salys pareiSkia, kad, pasirasiug Sutar, visos teiss ir pareigos, kylatios i§ 2001 m.
sausio 15 d. sutartiessna pasibaigusios ir yradtinio poluidzio, tai yra visos Saliteisss ir
pareigos nuo Sios Sutarties sudarymo ir patvirthimomento pradedamaogyvendinti ir
vykdyti vadovaujantis Sios Sutarties nuostatomis.

35. Straipsnis.

Atsizvelgdamosj tai, kad Sios Sutarties sudarymo diepagal ........... Susitargn
Sutarties tikslu — pastatytirengti bei eksploatuoti atskipramog parko objeki — universah
pramoging renginiy arera, atitinkama dalis Zeas sklypo uzstatymo teisbei atitinkany, su tuo
susijusi; prievoliy pagal Sutajtdalis, yra jau perleistimorés specialiaijsteigtai UAB ,0zo
arena“, Salys $iuo susitaria atlikti visus reikglis veiksmus tam, kad .............. Susitarimds b
tinkamai sudarytas igyvendinamas pagalaSsutari.
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36. Straipsnis.

Saliy pareiskiami:

36.1.Imones atstovo pareiSkimai:

- Imores atstovas pareisSkia, kaanore yra teigtai jsteigta ir tinkamai
iregistruota Lietuvos Respublik@sore. Ji yra teigtai ir tinkamai veikianti, ji
néra reorganizuojama ar likviduojama.

- Imores atstovas pareiSkia, kad Sios Sutarties sudarympasiraSymas
nepazeidzigdmores jstaiy, Lietuvos Respublikos teis norminip akiy ir Kity
teists akt reikalavim.

- Imores atstovas pareiSkia, kad Sios Sutarties sudarympasiraSymas
nepazeidzidmores ir jos akcinink teisiy bei teigty interes.

- Imores atstovas pareiSkia, kad Sios Sutarties sudarympasiraSymas
nepazeidzidmores kreditoriy ir Kity tre¢iyjyu asmen teisiy ir teistty interes.

- Imores atstovas uZztikrina, kad yra priimti visitni sprendimai, reikalingi
Sios Sutarties pasiraSymui ir asmuo, pasiraSantis Start, turi visus
igaliojimus ir visas teiseq pasirasyti.

36.2. Savivaldyés atstovo pareisSkimai:

- Savivaldyk atstovas pareiSkia, kad savo veikloje vadovaujetuvos
Respublikos Konstitucija,istatymais, Kkitais Lietuvos Respublikos Seimo
priimtais teigs aktais, Lietuvos Respublikos tarptadétims sutartimis,
Respublikos Prezidento dekretais, Lietuvos Reskobli Vyriausyls
nutarimais, Ministro Pirmininko potvarkiais, kitaisis:s aktais, taip pat savo
veiklos reglamentu.

- Savivaldygs atstovas pareiSkia, kad Sios Sutarties sudarymas
pasiraSymas nepazeidzia Lietuvos Respubligbatym; bei kity teiss akiy
reikalavimy, valstyles ir kity treiyjy asmen teisu ir teistty interes..

- Savivaldyk atstovas uztikrina, kad yra priimti visiitmi sprendimai,
reikalingi Sios Sutarties pasiraSymui ir asmuojrpdantis §j Sutart, turi visus
1galiojimus ir visas teiseg pasirasyti.

37. Straipsnis.

Visi tarp Salij kylantys girgai sprendziami deryb keliu, vadovaujantis aginingumo,
protingumo ir teisingumo principais, o taip nepawykju iSspesti - nagrirgjami Lietuvos
Respublikos teis akty nustatyta tvarka Lietuvos Respublikos teismuose.

38. Straipsnis.

Jei kuri nors Sios Sutarties nuostat@ubar tapty dalinai ar visiSkai negalioj&m, ji
nedaro negaliojafiomis likusiy nuostaf. Tokiu atveju Salys susitaria pakeisti negaligjan
nuostad teisiSkai galiojatia norma, kuri, kiek taimanoma, tuity tokj pag teisin ir ekonomin
poveil, kaip ir negaliojanti nuostata.

39. Straipsnis.

Salims yra paaidkinta ir joms yra zinoma, kad 3ia8is prie$ tr&iuosius asmenis g
buti panaudota ir sukels jiems teisines pasekmesgutk atveju, jei budgregistruota vieSame
registre, t.y. Valstys imorés Registy centras Vilniaus filiale - BokSto g. 10, Vilniuje.

40. Straipsnis.

Saliy susitarimu Susitarimo sudarymo i$laidas mpkare.

41. Straipsnis.

Sutartis sudaryta keturiais egzemplioriais, kwienas paliekamas Vilniaus m. 24-0jo
notan biuro archyve, vienas atiduodamas Savivaldybei kiionei, iS kuny viem ji isipareigoja
pateikti - Valstylés imorés Registy centro Vilniaus filialui.

42. Straipsnis.

Mokestis uz Susitarimgegistravim nekilnojamojo turto registre (ne)sunib&s.
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Salys pareiskia, kad i Sutartis atitinjavplia ir tikruosius ji ketinimus, Sutarties prasnr
paseknds Salims iSaiskintos.

ParaSai:
Savivaldyl
[more
AS, Vilniaus ....... -0jo notar biuro notaras Asta Kieliensutart, pasirasyg ................. ir

................... , tvirtinu. PasiraSiugy sutarf asmenybs nustatytos pagal Lietuvos Respublikos
piliecio pasus.

Registras AK -
Atlyginimas 100 Lt
UZ dokumento spausdinim?7 Lt
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