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JVADAS

Suaktyvejusi civiline apyvarta skatina kuo placiau taikyti informacines technologijas
vykdant jvairias valstybés funkcijas. Informacinés technologijos skatina el. visuomenés plétrg ir
prieigos prie informacijos apie nekilnojamajj turtg elektroniniu bldu poreikj. Vienas i$ pagrindiniy
informacinés visuomenés plétros prioritety — uZtikrinti elektroninés demokratijos karimasi®. Tapusi
Europos Sajungos nare, 0 Europos Sajungos valstybems narems, patvirtinus ,,e. Europe 2005
veiksmy plana, Lietuva tapo aktyvia $ios iniciatyvos dalyve. Siy technologijy panaudojimas
pagerina vieSyjy paslaugy teikima, uztikrina efektyvesnj valdyma, suteikia didesnes galimybes
pilieCiams ir t.t. Taciau diegiant naujas technologijas gali pasikeisti registratoriy, notary, advokaty ir
tarpininky, kurie dalyvauja nekilnojamojo turto perleidimo, juridiniy asmeny bei hipotekos
(jkeitimo) sandoriy registravimo procese, vaidmuo. Panaudojant naujausias informacines
technologijas, tai galima padaryti dviem badais: registracija elektroniniu badu (informacijos
pateikimas elektroniniu badu) ir sandoriy sudarymu elektroniniu budu (nekilnojamojo turto
perleidimas elektroniniu badu). Si tema yra aktuali ir analizuotina, kadangi civilinés apyvartos
objektais daZzniausiai blna nekilnojamieji daiktai, todél darbe bus iSsamiai aptariami pagrindiniai
registrai (Nekilnojamojo turto, Hipotekos ir Juridiniy asmeny), Kkuriuose registruojami
nekilnojamieji daiktai, daiktinés teises | juos, Siy teisiy suvarzymai ir juridiniai faktai, bei trumpai
apzvelgti ir kiti valstybes registrai. Taip pat bus analizuojama notaro veikla susijusi su Siais
registrais, kuriy teikiami duomenys padeda notarui tinkamai ir efektyviai jgyvendinti jam pavestus
uzdavinius, uztikrinant tiek saziningy Saliy interesus, tiek apskritai sgziningumo, vieSumo principy
jgyvendinimag civiliniuose teisiniuose santykiuose.

Zmoniy verslumas yra ekonomikos augimo pagrindas, todél turi bati siekiama sudaryti kuo
patrauklesnes salygas pradéti ir pletoti verslg. Greitas, nesudétingas jmoniy karimo procesas,
panaudojant informacines technologijas, palankiai skatinty verslininkus steigti naujas jmones. Siam
procesui jtakos turi ir notaro veikla.

Valstybes registruose kaupiama informacija yra aktuali jvairioms visuomeneés grupems.
Valdzios institucijoms informacijos reikia vykdant valstybeés funkcijas (socialines ripybos srityje,
mokesCiy administravimo ir kt.). Gyventojams ir jmonems registruose kaupiama informacija
apsaugo asmeny teisetus interesus ir uztikrina civilines apyvartos skaidrumg, nes leidzia

identifikuoti turto savininka, turto perleidimo faktg ir perleidéjus, daiktiniy teisiy suvarzymus ir t. t.

! Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. birzelio 8 d. nutarimas Nr. 625 ,,Dél Lietuvos informacinés visuomenés
plétros strategijos patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2005, Nr. 73-2649.



Notariatas - vienas i$ valstybes instrumenty, jgyvendinantis valstybeés deleguotas funkcijas.
Notarai yra pagrindiniai sandoriy saugumo tikrintojai, ypaC nekilnojamojo turto srityje, kai reikia
apsaugoti socialiai remtiny Zmoniy teises — nepilname&iy, pagyvenusiy zmoniy ar ligoniy®. Teisés
akty leidéjas visa tai iSdesté naujajame Lietuvos Respublikos Civiliniame kodekse (toliau — LR CK).
Siekiant tinkamai vykdyti valstybés deleguotas funkcijas, notarui nustatyta pareiga, tvirtinant
sandorius, patikrinti valstybes registry centriniuose duomeny bankuose kaupiamus duomenis,
turinCius esminés reikSmes notarinio veiksmo atlikimo ir asmeny teisety interesy apsaugai. Darbe
bus aptariamos vienos i$ pagrindiniy institucijy - valstybés registrai ir notarai, kurie uZztikrina,
kuriant stabilumo ir apibréztumo atmosferg Lietuvos verslo santykiuose. VieSai prieinama valstybes
registry kaupiama informacija padeda apsaugoti vartotojy civilines teises, padeda kurti palanky
investicijy ir prekybos santykiy klimatg bei skatina sekmingg Lietuvos ekonomikos augima.

Studija yra nukreipta j valstybes registry ir notaro bendradarbiavima ir jo problematika.
Valstybés registry ir notaro sgveika beveik nenagrinéta teisineje mokslingje literatiroje. Lietuvos
autoriy valstybeés registrai ir notaras nagrinéjami atskirai, todel ir Sios temos specifikg nagrinejancios
mokslines literaturos yra labai mazai. Darbe analizuojama Lietuvos bei uzsienio teisés literatdra,
kurioje nagrinéjama Sios temos problematika ir Lietuvai aktualds klausimai. Naudojantis
lyginamuoju metodu, buvo lyginamos nuostatos, reglamentuojancios valstybés registry ir notaro
veiklg Lietuvos Respublikoje ir kitose pasirinktose Europos valstybese (ltalijoje, Vokietijoje,
Svedijoje, Latvijoje ir kt.) Pasirinkta tema turi tiek teoring, tiek ir praktine reik3me.

Lietuvai tapus Europos Sajungos nare ir vystantis tarptautiniams ekonominiams santykiams,
bei iSaugus emigracijos mastams, aktualus valstybés registry integralumo su kity Europos Sgjungos
Saliy registrais, klausimas, taip pat vieSyjy dokumenty pripazinimas ir vykdymas Europos teisineje
erdveje, elektroniniy notariniy dokumenty jteisinimas.

Sio magistrinio darbo tikslas - i3analizuoti valstybés registry teisinj reglamentavima,
valstybes registry integraluma, notaro veiklos reglamentavima, atskiry valstybes registry ir notaro
veiklos santykj, valstybés registry ir notaro elektroniniy paslaugy teikimo ypatumus ir iS to
kylancias problemas.

Tyrimo objektas — valstybes registry ir notaro veiklos sgveikos ypatumai.

Darbo uzdaviniai:

2 Saltauskiené S. Notaro, senitino ir konsulinio pareigiino atliekami notariniai veiksmai // Notariatas, Nr. 2/2007. P. 33.
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- iSanalizuoti valstybes registry veiklos teisinj reglamentavimg Lietuvos Respublikoje bei
apzvelgti analizuojant kai kuriuos valstybés registry veiklos reglamentavimo aspektus kitose
Europos valstybeése;

- iSanalizuoti notaro veikla, teisinj reglamentavima;

- iSnagrinéti naujy informaciniy technologijy panaudojimg valstybés registry ir notaro
veikloje, teisinio reglamentavimo problemas;

- iSnagrinéti elektroniniy valstybes registry ir notaro paslaugy teikimo ypatumus;

- iSanalizavus visg turimg medZiaga, pateikti pasidlymus dél teisinio reglamentavimo
tobulinimo, kaip efektyviau jgyvendinti informaciniy technologijy panaudojima valstybés registry ir
notaro bendradarbiavime, kaip iSspresti i$ to kylancias problemas.

Hipoteze — nepakankamas Lietuvos valstybes registry integralumas, valstybes registry
teikiamy duomeny iSsamumas, tikslumas, aktualumas, prieinamumas. Nepakankamai iSnaudojamos
informaciniy technologijy galimybés teikiant, tiek valstybeés registry, tiek notaro elektronines
paslaugas.

Tyrimo metodai. Tyrimas atliktas naudojant lyginamajj, loginj, dokumenty analizes ir
sistemineés analizés metodus. Naudojantis minétais metodais buvo lyginamos nuostatos
reglamentuojancios valstybés registry ir notaro veiklg Lietuvos Respublikoje ir kitose pasirinktose
Europos valstybese. Analizuota kaip kito valstybes registry ir notaro sgveika keiCiantis teises aktams
reglamentuojantiems jy veikla. 1Sanalizuoti Lietuvos Respublikos, Kity pasirinkty Europos valstybiy
bei Europos Sajungos teises aktai reglamentuojantys valstybés registry ir notary veikla.

Darbg sudaro jzanga, déstomoji dalis (apimanti keturis skyrius), iSvados ir rekomendacijos.



1. VALSTYBES REGISTRUY PASKIRTIS

Lietuvos Respublikos Valstybés registry jstatymas® nustato valstybés registry steigimo,
tvarkymo, naudojimo ir panaikinimo tvarka, taip pat uz jy atnaujinima atsakingy institucijy teises ir
pareigas jy vartotojams. Kiekvieno konkretaus registro jstatymas nustato registruojamus daiktus,
kiekvieno registro sudétj, duomeny atnaujinimo ir duomeny, pavyzdZziui, apie juridinius, fizinius
asmenis ir nekilnojamajj turta, teikimo sglygas.

Registro sgvoka teisés aktuose reglamentuojanciuose registry veiklg vartojama dvejopai:
valstybes registras ir vieSasis registras. LR CK vartojamas terminas vieSasis registras, kurio tikslas
vieSumas, kuris yra teisinio tikrumo prielaida. Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2005 m. kovo 21
d. nutarime Nr. 299 ,,Del valstybes registry sgraso reorganizavimo j registry sarasg ir registry sgraso
nuostaty patvirtinimo* teises aktuose reglamentuojanciuose valstybes registry veiklg bei teisingje
literatdroje pateiktos dvi registro savokos: valstybés registrai ir Zinybiniai registrai . Siame darbe
bus analizuojami Valstybés registrai ir naudojama sgvoka vieSasis registras. Valstybés registry
jstatymo 2 straipsnio 19 dalyje nurodyta, kad valstybés registras (kadastras) — teisiniy,
organizaciniy, technologiniy priemoniy visuma, skirta registruoti jstatymy nustatytus registro
objektus, rinkti, kaupti, apdoroti, sisteminti, saugoti bei teikti fiziniams ir juridiniams asmenims
registruojamy objekty kiekybinius, kokybinius, geografinius ir kitus duomenis bei dokumentus.

Jstatymas jtvirtino principing nuostata, pagal kurig susijusiy registry duomenis draudziama
pakartotinai rinkti iS pirminiy Saltiniy. Tai reiSkia, kad turi bati integruota registry sistema, kuri
leidzia registrams keistis duomenimis tarpusavyje ir nereikalauti iS duomeny teikejo pakartotinai
pateikti duomenis skirtingiems registrams. Valstybes registry duomenys ir dokumentai yra viesi
(iSskyrus tam tikrus jstatymo nustatytus atvejus). Jstatymai nustato skirtingg atitinkamy sandoriy
registravimo, vieSumo reikSme. Vienais atvejais, juridiniai faktai registruojami informavimo,
vieSumo tikslu (vedyby sutartys), tuo tarpu kitais atvejais, registravimas lemia dokumento galiojimg
(hipotekos sandoris). Duomenys duomeny gavejams teikiami duomeny teikimo sutartyje nustatyta
tvarka ir salygomis. Taip pat jstatymas jtvirtino grieZztg nuostata, pagal kurig registro duomeny
teikimas negali bati apribotas kitaip, negu nustato jstatymai, o registre sukaupti duomenys registro
duomeny gavejo pageidavimu turi bati teikiami duomeny bazeés iSrasu, apimanciu visus duomeny
bazéje saugomus duomenis arba jy dalj. Kai kuriy autoriy nuomone, nejtvirtinus teises aktuose Siy

nuostaty, vienas i$ pagrindiniy registry tvarkytojy, pasirinkdamas duomeny teikimo formas ir badus,

® Lietuvos Respublikos Valstybés registry jstatymas // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 86-2043.
* Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. kovo 21 d. nutarimas Nr. 299 “Dél valstybés registry sara3o
reorganizavimo j registry sarasg ir registry saraSo nuostaty patvirtinimo*// Valstybés Zinios. 2005, Nr. 38-1232.



rémesi principu ,viskas draudziama, kas neleidZiama“ ir tuo nepagrjstai ribojo rinkos dalyviy
galimybe oficialiai gauti informacija i$ registry>.

Valstybes registrai atlieka esmine duomeny kaupimo, sisteminimo, o svarbiausia, verslo ir
privaCiy subjekty informavimo funkcija, labai pasitarnaudami kreditoriy ir treCiyjy asmeny teisiy
gynimui, jneSdami j pakankamai painius ir prieStaringus Siy dieny Lietuvos komercinius santykius
kur kas daugiau stabilumo ir teisinio tikrumo, taip skatindami bendrg tarpusavio pasitikejimo
atmosferg rinkoje.

LR CK® numato registruoti daugelj iki tol neregistruotiny daiktiniy teisiy bei juridiniy fakty,
kuriy nenumate 1964 m. Civilinis kodeksas. Tai leidZia kalbéti apie teisinio apibréztumo,
nuosavybeés nelieCiamumo, teiséty lukesCiy ir visokeriopos civiliniy teisiy teismines gynybos
principy jtvirtinimg. LR CK numate badtinybe vieSai registruoti daugelj iki tol neregistruotiny
juridiniy fakty bei daiktiniy teisiy, taip sukurdamas poreikj jsteigti naujus specializuotus registrus,
kuriuose baty kaupiami, sisteminami, saugomi ir pateikiami civiliniy teisiniy santykiy dalyviams
duomenys apie juridinius faktus bei daiktines teises, galinCius iS esmes jtakoti tolesnius Siy santykiy
dalyviy verslo ir asmeninius sprendimus’.

Registruose registruojami nekilnojamieji daiktai ir pagal prigimtj kilnojamieji daiktai, kurie
yra suformuoti jstatymo nustatyta tvarka ir kuriy jgijimo ir perleidimo pagrindy registravima nustato
teises aktai (LR CK 4.253 str.).

Nekilnojamiesiems daiktams prilyginti laivai ir orlaiviai bei kilnojamieji registruotini daiktai
(keliy transporto priemonés)® registruojami specialiuose registruose.

Siuo metu Lietuvoje sparciai jgyvendinamas ,,vieno langelio“ principas, suteikiant galimybe
gauti visg reikalingg informacijg ir paslaugas vienoje vietoje. Registry, informaciniy sistemy ir
kadastro integravimas — yra esminis zingsnis kuriant elektronine vyriausybe, skatinantis
kokybiSkesniy paslaugy teikima pilieCiams. Registry integravimas gerina Salies informacine
infrastruktdra, uztikrina geresnj valdyma ir keitimasi duomenimis.

Lietuvoje dalj pagrindiniy Valstybés registry tvarko V] Registry centras. Jmonés tvarkomi
kadastrai ir registrai yra visiSkai integralus. V] Registry centras yra pasirenges integruoti dar vieng
pagrindinj valstybes registra, kuris iki Siol yra atskirtas nuo Kkity pagrindiniy valstybés registry —

Gyventojy registra. Pasak V] Registry centro direktoriaus Kestucio Sabaliausko (2007), V] Registry

> Lietuvos laisvos rinkos institutas. Valstybés registry reformos studija. - Vilnius, 2005.

® Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas // Valstybés Zinios. 2001, Nr.74-2262.

" Juodka R. Naujieji valstybés registrai. http://www.infolex.It/portal/start.asp?act=news&Tema=38&str=2527.
Prisijungimo laikas: 2008-06-24.

¥ Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. lapkri¢io 28 d. nutarimas Nr. 1286 ,,Dél Lietuvos Respublikos keliy
transporto priemoniy nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2005, Nr. 141-5080.




centro registry administravimo sistema tai pat yra pritaikyta ir pajégi integruoti Centrinj hipotekos

registra, Testamenty, Turto aresto akty, Vedyby sutarcCiy ir SutarCiy registrus.

2. NOTARAS, FUNKCIJOS IR VEIKLA

Teisingje sistemoje egzistuoja trys notariato sistemos: lotyny, anglosaksy ir valstybinis
notariatas. Kokig jstatymy leidejas pasirinks notariato forma, nustatydamas notary teisinj statusa,
lemia valstybes teisines tradicijos, valstybées rézimas, visuomeniniy santykiy issivystymo lygis,
civilinés apyvartos apimtys bei kitos objektyvios aplinkybés. Valstybinis notariatas demokratinése
valstybése néra populiarus. Europoje lotyny (vyrauja modernus, laisvasis) notariatas (Latin notaries)
ir anglosaksy notariatas (Public notaries) prie kurio pagal atliekamy funkcijy panasumg galima
priskirti ir Skandinavijos valstybiy notariata. Priklausomai nuo valstybése jtvirtintos teisines
sistemos tradicijos, skiriasi notaro funkcijos, kas kartu lemia ir valstybés registry vaidmen; Siy
funkcijy atlikimui. Siame darbe bus aptariamos notaro funkcijos, uztikrinant teisétuma civiliniuose
teisiniuose santykiuose, lyginant skirtingas teisines sistemas. Bus daug démesio skiriama registry
vaidmens analizei lotyny notariato notary funkcijy atlikime — kai notaras valstybés registry duomeny
teikejas ir notaras valstybeés registry duomeny gavéjas.

Siame skyriuje bus nagrinéjama Lietuvos teisinéje sistemoje veikianti lotyny notariato
sistema, kuri savo veiklg pradéjo 1992 m. gruodZio 1 d., jsigaliojus notariato jstatymui bei
nagrinejama notaro veikla lyginant ES direktyvy ir Lietuvos Respublikos jstatymy, jgyvendinanciy
Siuos ES teises aktus, reglamentavima.

Lietuvos notariatas buvo vienas i$ pirmyjy, kuris 1994 m. vasario 11 d. buvo priimtas |
Tarptautine lotyny notariato sagjungg (UINL). 2004 m. geguzes 1-aja Lietuvos notariatas tapo
tikruoju CNUE nariu.

Europos Sgjungos notariatai, iSskyrus Portugalijos notariata, pagal savo etine ir dkine
koncepcijg veikia kaip laisvosios profesijos atstovai. Notarai dirba savo sgskaita ir rizika,
iSsilavinimo reikalavimai yra nustatyti jstatymy, jiems galioja ypatingos profesinés taisykles,
turinCios uztikrinti atitikt] aukStiems etikos standartams. Notarai yra nepriklausomi, su kai kuriomis
iISlygomis jiems galioja paslapCiy saugojimo nuostata. Uz jstatymy ir Kity teises akty pazeidimus,
padarytus atliekant notarinius veiksmus, notaras atsako kaip valstybés pareiginas ir jam taikoma ne

tik drausmine atsakomybe, bet ir baudZiamoji, civiline atsakomybes. Pagal Notariato jstatymo 16



straipsnj® notaras atsako ne tik uZ paties notaro kaltais veiksmais padaryta Zala, bet ir notaro
atsakomybé uz zalg, kilusig del jo darbuotojy kaltés. Notaras yra valstybés jgaliotas asmuo,
atliekantis jstatymo nustatytas funkcijas, uztikrinanCias, kad civiliniuose teisiniuose santykiuose
neblty neteiséty sandoriy ir dokumenty. Taigi lotyny notariato valstybese notaro jgaliojimai,
dalyvauti sudarant sandorius, leidZia kalbéti apie teismine notaro funkcijg, jo skirtj apsaugoti
teisetuma.

Anglosaksy notariato tipo valstybése notaro patvirtinti dokumentai neturi prima facie galios.
Anglosaksy notaras yra eliminuojamas i$ dalyvavimo sudarant sandorius ar juos tvirtinant. Tokiose
valstybése sandoriams sudaryti Salys pasitelkia advokatus ar net asmenis be specialaus teisinio
iSsilavinimo.

Pripazjstama, kad lotyny tipo notariato valstybese notaro veiklos sfera yra kur kas platesné
nei anglosaksy. Notariato jstatymo 26 straipsnis jgalioja notarg ne tik liudyti dokumenty nuorasy ir
iSraSy bei vertimy tikrumag, priimti jdrinius protestus ir protestuoti vekselius, bet ir iSduoti
paveldejimo teisés liudijimus, nuosavybes teisés liudijimus, tvirtinti, kad fizinis asmuo yra gyvas ir
yra tam tikroje vietovéje, priimti saugoti testamentus, priimti pinigus j depoziting saskaitg, tvirtinti
juridinio asmens steigimo dokumenty ir jstatymy reikalavimy atitikimg bei galimybe registruoti
juridinj asmenj ir pan.

Tuo tarpu anglosaksy tipo notariato valstybése notaras jgaliotas tvirtinti tik juridinius faktus
kaip: gimimo ir mirties data, tévy, vaiky, broliy ar sesery, taip pat sutuoktinio vardus, vedyby ar
skyryby data.

Pagal Notariato jstatymo 1 straipsnj notaras uztikrina fiziniy ir juridiniy asmeny teisiy ir
teisety interesy gynima.

Notaras, atlikdamas notarinj veiksmg atlieka Sias funkcijas:

1. Taiko teise.

2. Patikrina asmeny, kurie praso atlikti notarinius veiksmus, asmens tapatybe, veiksnuma ir

Jy parasy tikruma.

3. Paaiskina sandorio Salims sudaromo sandorio padarinius, isaiSkina tikrajg sandorio Saliy

valia, garantuoja tvirtinamo sandorio sglygy teisetuma.

4. Informuoja apie visus sudaromo sandorio mokescius, kuriuos klientas privalo sumoketi

valstybei. Nors pagal jstatymg tai — ne notaro funkcija.

5. Konsultuoja klientus ' ir kt.

° Lietuvos Respublikos notariato jstatymas // Valstybes Zinios. 1992, Nr. 28-810.
10 Saltauskiené S., Nekrosius V. Notariato funkcijos, taikant naujajj Civilinj kodeksa // Justitia, Nr. 1-2, 2002. P. 5.



Lietuvos notariatas padeda valstybei vykdyti ne tik teisesaugos, bet ir mokesCiy bei
teisingumo funkcijas. Kai kuriose lotyny tipo notariato valstybése notaras kontroliuoja ir mokesciy
sumokéjima, atlieka kai kuriy mokesgiy rinkéjo funkcijas®’. Notaras, tvirtindamas dokumenta,
turintj ypatingg jrodomaja galia, atlieka prevencine funkcija, kuri yra svarbi priemoné, uzkertanti
kelig neteisétiems sandoriams ir stiprinanti civilinés apyvartos skaidruma ir stabiluma. Atlikdamas
notarinj veiksma, notaras iSaiSkina Salims teisines pasekmes, veikia objektyviai, yra neSaliskas.
Notaras remiasi ne tik Saliy valia, jstatymy normomis, bet ir jvertina visas atliekamo notarinio
veiksmo aplinkybes bei galimus padarinius. ]statymai numato, kad svarbiausi ir sudétingiausi
sandoriai turi bati notarinés formos, tai jpareigoja notara, kad vykdydamas savo pareigas, privalo ne
formaliai atlikti notarinius veiksmus, bet veikti taip, kad asmeny teiséty interesy apsauga buty
uztikrinta realiai. Notarai atlieka vieso pobldzio funkcijas, kurios turi teisines pasekmes ne tik
notarinio veiksmo 8alims, bet ir kitoms teisinéms institucijoms, tretiesiems asmenims ir apskritai
visuomenei, bei gina valstybés interesa.

Kalbant apie notarg kaip ,,preventyvy teisejg“ labai svarbus jo, kaip tarpininko, mediatoriaus,
vaidmuo, siekiant i$vengti ginty perkélimo j teismus™®. Taigi galima daryti iSvada, kad lotyny
notariato institucija, kurios pagrindiné funkcija uZtikrinti teiseétumag civiliniuose santykiuose,
turéedama valstybeés jgaliojimus, jgyvendina ypac veiksmingg ir saugy teisinj mechanizma daiktiniy
teisiy, Seimos, paveldejimo ir verslo santykiuose.

Siekiant iSsamiau atskleisti darbo tema tikslinga iSsiaiskinti atskiry valstybes registry
duomeny reikSme notaro funkcijy atlikime, tikslinga iSskirti pagrindinius valstybés registry
vaidmens aspektus, atsizvelgiant j aukSCiau nurodytas notaro funkcijas, kurias vykdant uztikrinamos
asmeny teisés ir teiséti interesai.

LR CK notaro funkcijos civiliniuose teisiniuose santykiuose dar labiau iSsiplété. Siekiama
jtvirtinti teisinio apibreZtumo, nuosavybés nelieCiamumo, teiséty likesciy ir visokeriopos civiliniy
teisiy teisminés gynybos principus. Lietuvos Respublikos Konstitucijos™ 23 straipsnio 1 dalyje
jtvirtintas nuosavybes nelieCiamumo principas. Jo tinkamas jgyvendinimas, garantuoja veiksminga
rinkos santykiy funkcionavimg. Nuosavybes teisiy apsaugos uztikrinimas yra neatsiejamas nuo

notariato institucijos. LR CK ypacC iSskiriamas notaro, kaip vartotojy teisiy apsaugos uZztikrintojo,

1 Van den Bergh R. Montangie Y. Competition in Profesional sevices markes: are latin notaries different?// Journal of
Competition Laww and Economics. 2006 2 (2), P. 2006.
http://www.jcle.oxfordjournals.org/cgi/reprint/2/2/189?maxtosshow=$HITS=10$HITS=10$RESULTFORMAT=13%ando
rexacttitle=and$andorexacttitleabs=and$fulltext=notary$andorexactfulltext=and$searched=1$FIRSTINDEX=03$sortspec
=relevance$resuorcetype=HWCIT.Prisijungimo laikas: 2008-07-20.

12 Nekrosius V. Notaro vaidmuo postmodernioje visuomenéje // Notariatas, Nr. 2/2007. P. 20.

3 Lietuvos Respublikos Konstitucija (Lietuvos Respublikos pilie€iy priimta 1992 m. spalio 25 d. referendume) //
Valstybés Zinios. 1992, Nr. 33-1014.
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vaidmuo. Notaras vykdo valstybés deleguotas funkcijas, veikdamas valstybés vardu. Apie notarg
galima kalbeti, tiek kaip apie duomeny teikeja, tiek kaip apie vartotojg, kuris siekdamas uztikrinti
valstybes jam paskirty funkcijy vykdyma, ekonominiy santykiy vystymasi bei stabilumg rinkoje,
naudoja valstybes registry duomenis. Pagal Valstybes registry jstatyma, registro duomeny teikejas —
asmuo, teikiantis registrui teises akty nustatytus duomenis ir dokumentus. Notaro perduoti
duomenys valstybés registrams vienais atvejais atlieka tik informavimo funkcijg, o kitais tai yra
pagrindas registruoti duomenis ir dokumentus valstybes registruose. Taip pat numatoma notaro
registravimo funkcija, jgyvendinus elektroninj registravimg (projektai NETSVEP ir JAREP,
Hipotekos registro vystymo koncepcija), kada notaro siunCiamas praneSimas (praSymas) ir
elektroninis dokumentas bus pagrindas registruoti nuosavybeés teises, juridinius asmenis, hipotekos
(jkeitimo) sandorius.

Notaro pareiga tikrinti valstybeés registry duomenis, perduoti duomenis valstybes registrams
jtvirtinta daugelyje teises akty. Pavyzdziui, Notariato jstatymo 51 straipsnyje nurodyta, kad notaras,
tvirtindamas sandorius, privalo patikrinti valstybés registry duomenis, nes sutarties Salys pries
treCiuosius asmenis nuosavybes teisés j nekilnojamajj daiktg perleidimo sutartj gali panaudoti tik tuo
atveju, jei nuosavybes teisés perejimo faktas daikto priemimo-perdavimo akto ar kito dokumento
pagrindu jstatymy nustatyta tvarka jregistruotas vieSame registre. Notariato jstatymas numato, jog
notaras, patvirtings perleidimo sandorj per 24 valandas privalo pateikti duomenis apie patvirtintg
sutartj vieo registro tvarkytojui *. LR CK 5.32 straipsnis numato, kad notaras per tris darbo dienas
privalo pranesti Centrinei hipotekos jstaigai apie patvirtintus, priimtus saugoti ar panaikintus
testamentus. Taip pat Centriniam hipotekos registrui notaras turi perduoti duomenis apie palikimo
priémimo fakta. Siuos juridinius faktus jregistravus vie$ajame registre jie tampa prieinami
vartotojams ir taip apsaugomos vartotojy teisés. Todél galima pritarti S. Saltauskienés (2002)
notaras — pagrindine institucija, uztikrinanti teisétuma civiliniuose teisiniuose santykiuose. Vadinasi
valstybe, perduodama dalj savo funkcijy notariato institucijai, sukuria mechanizma, kuris uztikrinty
ir jgyvendinty vieng is pagrindiniy Zzmogaus turtiniy teisiy — nuosavybes teise.

Notaras, atlikdamas bet kurj notarinj veiksma, dél kurio j jj kreipesi asmuo per atstova, turi
patikrinti, ar jgaliojimas nera panaikintas. NotariSkai patvirtinty panaikinty jgaliojimy duomeny
baze tvarko Lietuvos Notary rimai. Si duomeny bazé prieinama tik notarams. Teisés aktai

reglamentuojantys valstybés registry veiklg numato galimybe turéti teisinius santykius su valstybes

¥ Lietuvos Respublikos notariato jstatymas // Valstybés Zinios. 1992, Nr. 28-810.
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registrais asmenims per atstovg, i to seka iSvada, kad dabar galiojanti panaikinty jgaliojimy
duomeny bazé nera prieinama valstybes registrams, tuo paCiu neuztikrina treCiyjy asmeny teisety
interesy. Tai suponuoja butinybe kurti naujg valstybés registra.

Notaras néra visy valstybés registry duomeny teikéjas. Teises aktai nustato notaro pareigg
teikti duomenis Nekilnojamojo turto, Testamenty ir Vedyby sutarCiy registrams. Ateityje notaras
teiks duomenis ir dokumentus Juridiniy asmeny bei Hipotekos registrams.

Atsirandant naujiems teisiniams santykiams, aktualumu reikalaujantiems notaro dalyvavimo,
notaro funkcijos pamazu pleciasi. Prie naujy funkcijy galima priskirti registracijos (NETSVEP)
funkcija. Sia tema placiau bus kalbama Sio darbo 4. 1. skyriuje.

Visose Europos Salyse notaras yra valstybes deleguotas funkcijas vykdantis valstybés
patiketinis. Uztikrinti teisingumg yra valstybes prerogatyva. Valstybe, jtvirtindama notarine
sandorio forma, notaro patvirtintiems dokumentams suteiké jrodomaja, t. y. prima facie, galig, kuri
suteikia dokumentui ir vykdomaja galig. Notary patvirtinti dokumentai preziumuojami kaip teiseti,
Kitaip tariant, kas patvirtinta notaro yra neginCijama ir nereikalaujama papildomy jrodymy, todel
notariniai dokumentai turi ypatinga jrodomaja galia’”.

Europos Sagjunga siekia iSplésti notary funkcijas, patikint jiems tikrinti, ar juridiniy asmeny
steigimo dokumentai atitinka teisinius reikalavimus. Lietuvos teisés sistemoje tai jau yra
jgyvendinama.

Siuolaikiniy informacijos perdavimo technologijy naudojimas pamaZu pakeis tradicidkai
suprantamus raSytinius sandorius ir ilgainiui civiliné apyvarta iS esmés virs elektronine apyvarta.

Todel aktualu detaliau aptarti ir notaro vaidmenj tvirtinant sandorius elektronineje erdvéje.

2.1. Elektroninio paraso vaidmuo notaro veikloje

Elektronine komunikacija pleciasi, tiek vieSajame, tiek ir privaCiame sektoriuje, kur verslo
struktdros naudoja elektronine komercijg bendraudamos viena su kita ar su klientais, tai mazina
sgnaudas ir sutaupo laiko. Labai svarbu, kad visos finansiniy sandoriy formos, tiek piniginiu, tiek
teisiy j turta aspektu, bty apsaugotos ir saugios™®.

Vienas pagrindiniy elementy yra paraSas, kuris gali bati paraSytas dokumente ranka ir

nuskenuotas, jterptas naudojant WORD apdorojimo programas ir taikant pazangesnius metodus,

1> Shaw G.The German notariat and the European challenge // International Journal of the Legal Profession. 2003, Vol.
10, No. 1, P. 39. http://web.ebscohost.com/ehost/pdf?vid=9$hid=116$sid=ec8e29b7-929f-4ef6-8a2b-
dcaed9adc3b%40sesseionmqrl06. Prisijungimo laikas: 2008-07-20.

!® Europos Ekonominé Komisija (2005). Zemés Administravimas Jungtiniy Tauty Europos Ekonominés Komisijos
Regione. Plétros tendencijos ir pagrindiniai principai. Jungtinés Tautos: Niujorkas ir Zeneva.
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pavyzdZiui, skaitmeninj paraSg, kuriam naudojama vieSojo rakto kriptografija. Elektroningje
komercijoje svarbu, kad vartotojai ir verslo subjektai pasitikety sandoriais, kuriuos jie prisiima
elektroningje formoje, IS tikryjy yra veiksmingi teisme ir jy privalo laikytis visos sandorj
pasirasancios Salys®’.

Norint iSsiaiskinti notaro vaidmenj liudijant elektroninj paraSg bei tvirtinama elektroninj
dokumenta, svarbu iSsiaiskinti elektroninio paraso bei dokumento (sutarties) sgvokas jy taikymo
sritis. 1999 m. Europos Parlamentas ir Taryba prieme direktyvg 1999/93/EB dél Bendrijos
elektroninio paraSo sistemos. Ja siekiama sukurti vientisg procesg visoje Europos Sajungoje, kuris
garantuoty, kad elektroninis paraSas gali bati teisiSkai pripazintas.

Elektroninis paraSas — tai tam tikra elektronine forma pateikti duomenys, kurie yra prijungti
ar logiskai susieti su kitais elektroniniais duomenimis ir gali bati naudojami kaip autentifikavimo
priemoné. Tokj elektroninio paraSo apibréZima pateikia Elektroninio paraso pagrindy Direktyvos 2
straipsnis'®. Kalbant apie elektroninio paraso apibrézima, reikia isskirti du elementus. Pirmiausia,
materialusis elementas — tai tam tikra forma pateikti duomenys, kurie yra prijungti ar logiskai susieti
su kitais elektroniniais duomenimis, t. y. duomenys, kurie unikalUs ir budingi tik paraso subjektui.
Antra, elektroninio paraSo funkcinis elementas — elektroninio paraso savybe, kuri leidZia nustatyti
paraso subjekta. Sie abu elementai yra susije tarpusavyje ir negali egzistuoti vienas be Kito.
Aiskinant elektroninio paraso sgvoka, buatina atkreipti demesj j jo funkcijas, t. y. autentifikavima,
kuris leidZia nustatyti, kas yra pasirasantis asmuo bei vientisumag, pagal kurj parasas yra susietas su
pasirasytais duomenimis taip, kad vélesnis duomeny pakeitimas yra pastebimas.

Notariato jstatymo 13 straipsnis’® nustato notariniy veiksmy atlikimo teisinius pagrindus:
»,Notarai savo veikloje vadovaujasi Lietuvos Respublikos Konstitucija, Siuo jstatymu ir Kitais
Lietuvos Respublikos jstatymais, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais, Lietuvos
Respublikos teisingumo ministro teises aktais ir Notary rimy nutarimais bei kitais teisés aktais*.

Elektroninio paraso jstatymo 8 straipsnyje® nurodyta, kad saugus elektroninis parasas,
sukurtas saugia paraso formavimo jranga ir patvirtintas galiojanCiu kvalifikuotu sertifikatu,
elektroniniams duomenims turi tokig pat teisine galig kaip ir paraSas rasytiniuose dokumentuose ir

yra leistinas kaip jrodinéjimo priemoné teisme.

Ten pat.

18 1999 m. gruodzio 13 d. Europos Parlamento ir Tarybos Direktyva dél Bendrijos elektroniniy parady reguliavimo
sistemos. http://www.Irt. Prisijungimo laikas: 2008-06-15.

9|_jetuvos Respublikos notariato jstatymas // Valstybés Zinios. 1992, Nr. 28-810.

0 |_jetuvos Respublikos Elektroninio paraso jstatymas // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 61-1827.

13



Notariato jstatymo 26 straipsnyje iSvardinti notariniai veiksmai, kuriuos atlieka notaras.
Naujausios technologijos visus Siuos veiksmus leidzia atlikti elektronine forma apsaugant duomeny
vientisumag ir uztikrinant, kad jie nera pakeisti.

Notariato jstatymo 28 straipsnyje jtvirtinta nuostata, kad notariniai veiksmai atlieckami notaro
biure. TaCiau, kai kuriems notariniams veiksmams atlikti pakakty vien elektroniniu parasu patvirtinti
gauty duomeny vientisumg. Tuo tarpu pagal galiojanCig nuostatg paslaugy teikimas elektroninemis
rySio priemonémis buty galimas, jei notaras su elektroniniu parasu susijusius savo veiksmus atliks
bltent savo biure.

Notariato jstatymo 31 straipsnio nuostatos kalba apie tai, jog notaras atlikdamas notarinius
veiksmus, nustato fiziniy asmeny, jy atstovy arba juridiniy asmeny atstovy asmens tapatybe pagal
asmens tapatybe patvirtinantj dokumenta, kuriame yra asmens kodas ir nuotrauka. Todel kaip
traktuoti dokumentus / duomeny paketg perduodamus elektroninémis rysio priemonémis. Autores
nuomone tai nera pakankamai iSsprestas klausimas dél elektroniniy dokumenty formato, nes
jstatymas imperatyviai nustato nuotraukos buvimg dokumente (Notariato jstatymo 31 str.).

Elektroninio paraSo pagrindy Direktyvos 5 straipsnio 2 dalis atskleidzia elektroninio paraso
kategorijos teisinj turinj ir nustato, jog valstybes narés privalo garantuoti, kad nebadty panaikinta
elektroninio paraSo teisiné galia ir jo, kaip jrodymo, leidZiamumas teisme vien tik del to, kad jis yra
elektroninés formos <....> neéra suskurtas saugia paraso formavimo jranga.

2000 m. priimtas Lietuvos Respublikos elektroninio paraso jstatymas®’ perkelia ir i§ esmés
atkartoja Elektroninio parasSo pagrindy direktyvos nuostatas, tik papildomai jtraukia aiskig nuostata,
leidZianCig Salims susitarti del tinkamos elektroniniy paraSy teisines galios. AukSCiau minéta
direktyva numato treCiojo asmens dalyvavimg patvirtinant elektroninj parasg ir iSduodant tikrumo
sertifikata. TreCiuoju asmeniu galety bdti vadinamas notaras, kuris gali paliudyti parasSg arba
patvirtinti sandorj, kuriame Salys ,,pasiraSo® elektroniniu badu. Taigi, yra pasitelkiami tretieji
asmenys, kurie garantuoja autentifikavima. PavyzdZiui Prancizijoje notarai siekia, kad tik jie galéety
atlikti elektroninio paraSo autentifikavimo funkcijas ne tik tradicinéje, bet ir informacingje
visuomeneje.

Kalbant apie notaro vaidmenj uZtikrinant teiseta civiline apyvartg, tvirtinant sandorj
elektroniniu parasu susidaro sudetinga situacija, yra Zymiai sudétingiau iSaiskinti tikraja Saliy valia,
vienos ar kitos sandorio nuostatos atsiradimo motyvus, uztikrinti Saliy lygybés principo tinkama

realizavimg ir pan. Notaras Siuo atveju dazniausiai tik formaliai patikrins parengto sandorio

2! Lietuvos Respublikos Elektroninio paraso jstatymas // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 61-1827.
14



teisetuma. Autorés nuomone Siuo klausimu jstatymy leidéjas néra suderines Elektroninio paraso
Jjstatymo nuostaty su Notariato nuostatomis.

Elektroninio paraso ir elektronines prekybos arba komercijos reguliavimo klausimai yra
glaudziai susije. Elektroninés komercijos Direktyvos 9 straipsnyje 1 dalyje® jtvirtinta
elektroninémis priemonémis sudaryty sutarCiy juridine galia. Minimas straipsnis numato iSimtis
notaro tvirtinamy sutarciy atzvilgiu ir pateisina tokiy elektroniniy sutarCiy patvirtinimo ribojima.

Atkreiptinas démesys, kad V] Registry centras 2008 m. sukdre kvalifikuotg elektronine
sertifikaty sistema. Visuomenei bus teikiamas uztikrintas patraukliy ir reikalingy elektroninio paraso
paslaugy teikimas. Asmens identifikavimas elektroniniu paraSu bus realus elektroninés valdzios ir
paslaugy proverzis alyje — teigia V] Registry centro vadovas Kestutis Sabaliauskas?®.

Detali Lietuvoje galiojanCiy Notariato ir Elektroninio paraso jstatymy analize, bei Kity teisés
akty reglamentuojanciy notariniy veiksmy atlikimo tvarka ne raSytine, bet elektronine forma, leidzia
teigti, kad teoriSkai notariniai veiksmai Lietuvoje gali bati atliekami ir elektronine forma. Taciau
praktinis jgyvendinimas del teisés akty, reglamentuojancCiy notariniy veiksmy atlikimo tvarkg ir
Elektroninio paraSo jstatymo nesuderinamumo, autorés nuomone bus problematiskas.

V| Registry centre baigiamas jgyvendinti projektas ,,Nekilnojamojo turto sandoriy vieSoji

elektroniné paslauga“ (NETSVEP), kurios esmeé sandorio bei nuosavybés jregistravimo
dokumentus notarai tvirtins naudodamiesi elektronine autentifikavimo sistema, susieta su jy
biometriniais duomenimis. PlacCiau Sia tema bus kalbama Sio darbo 4.1. skyriuje. Taip pat rengiamas
projektas ,,Juridiniy asmeny registravimo elektroniné paslauga (JAREP)“, kurio esmé — tam tikry
teisiniy formy naujy juridiniy asmeny bei jy pakeisty steigimo dokumenty registravimas

elektroningje erdvéje dalyvaujant notarui.

3. VALSTYBES REGISTRY IR NOTARO VEIKLA

3.1. Nekilnojamojo turto registras ir notaras
Nekilnojamojo turto registras jsteigtas Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registro

jstatymu®*. Nekilnojamojo turto registro jstatyme registrui nustatytus reikalavimus, teises, pareigas

222000 m. birzelio 8 d. Elektroninés komercijos Direktyva Nr. 2003/31/EB. http://www.Irs.It. Prisijungimo laikas: 2008-
09-15.

2% E-paraSas Registru centre — po keliy ménesiy. http://www.delfi.lt/archive/article.php?id=17834144. Prisijungimo
laikas: 2008-07-24.

2 Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registro jstatymas // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 100-2261.
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bei atsakomybe detalizuoja Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registro nuostatai®®, kurie
numato Nekilnojamojo turto tvarkytojg — V] Registry centrg — Centrinis registratorius (toliau -
Nekilnojamojo turto registro tvarkytojas) (ank3Ciau vadinosi Zemeés ir kito nekilnojamojo turto
kadastro ir registro valstybes jmoné) ir teritoriniai registratoriai — visoje Salyje veikiantys V|
Registry centro filialai.

Nekilnojamo turto registras tai integruota daugiatikslio nekilnojamojo turto kadastro ir
registro sistema, kurioje kadastro ir registro duomenys saugomi vienoje centringje duomeny banko
bazéje. 1992 m. pradéeta kurti Nekilnojamojo turto kadastro ir registro sistema, jgyvendinus
kompiuterizuotg Zemes registravimg. 1997 m. jkurta V] Registry centras, kuriam pavesta sujungti
visg informacijg apie nekilnojamajj turtg ir kadastro duomenis vienoje organizacijoje bei perimti
Nekilnojamojo turto kadastro zemelapio kirimg. Nekilnojamojo turto registro duomeny bankas
jungia Zemeés ir statiniy duomenis j bendrg sistema. Centrinio duomeny banko sistema atitinka
Jungtiniy Tauty Europos ekonominés komisijos parengtus ,,Sidlymus nekilnojamojo turto

administravimo sistemai kurti*?°

. Lietuvos integruotg nekilnojamojo turto kadastrg ir registrg
sudaro:

- apraSomieji duomenys, t. y. turto, jo padéties, taip pat pagrindiniy kiekybiniy ir kokybiniy
charakteristiky, naudojimo tipo, vertés ir kainos aprasymas;

- teisiniai duomenys, t. y. informacija apie turto savininkg, turétojg ar valdytoja, turto
valdymo pobddj (nuosavybes, nuomos, patikéjimo ar kitos teises), valdymo teises apsunkinimus bei
Kiti atitinkami duomenys;

- juridiniai faktai;

- grafinis apradymas, t. y. kadastro Zemélapis®’.

Kadastro sistemos pagrindas — grafine informacija apie zemes sklypo ribas, t. y. iSmatuotas
Zzemes sklypas, sklype esancius pastatus, sklypo kadastro adresus, objektus ir Kitus Zemes kadastro
Zzemeélapiui sudaryti reikalingus duomenis. Grafiné informacija yra batina norint registruoti
nekilnojamajj daiktg ir teises j jj, uztikrinti nekilnojamojo turto Kadastro duomeny teisinguma,
pateikti jregistruoto zemes sklypo geografine padetj zemelapyje ir iSdestyti jj geometriSkai kartu su
aplinkiniais sklypais. Pagrindinis matuojamas ir registruojamas nekilnojamojo turto kadastro ir
registro vienetas yra nekilnojamasis daiktas, t. y. Zeme, pastatai, butai, patalpos, inZineriniai

statiniai. Matavimy duomenys bei kita kadastro informacija fiksuojama Nekilnojamojo turto

Ljetuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. liepos 12 d. nutarimas Nr. 1129 ,,Dél Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo
turto registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2002, Nr. 72-3077.

26 Zemeés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstybés jmoné. — Vilnius, 2002. P. 7-8.

%" Gasilionis A., Kasperavigius R. Nekilnojamojo turto administravimas. Mokomoji knyga. - Vilnius, 2006. P. 18.
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kadastre pagal nekilnojamojo turto padétj. Kiekvienas turto objektas turi unikaly numerj, kuris
suteikiamas valstybés mastu ir nekinta visg objekto gyvavimo laikg. Tik iSmatuotas nekilnojamasis
daiktas gali bati registruojamas nekilnojamojo turto registre ir tik jregistruotg daiktg galima perleisti.

Sie duomenys gali bati pateikiami registro centrinio duomeny banko duomeny pagrindu
parengiant:

- pazyma sandoriui apie nekilnojamojo daikto kadastro ir registro duomenis elektroninio
dokumento pavidalu nekilnojamojo turto sandoriui atlikti;

- registro iSrasa;

- duomeny bazés israsa, apimantj visus duomeny bazeje saugomus aktualius duomenis arba
Jy dalj;

- kadastro zemélapio istrauka®.

Notaras visg minétg informacijg gali gauti tiesiogiai (on -line) reZzime pagal sudarytg
duomeny teikejo ir duomeny gavéjo sutartj.

Nekilnojamojo turto kadastro ir registro sistema yra glaudziai susijusi su kity valstybés
kadastry ir registry kaupiama ir tvarkoma informacija. Jos veiklai uztikrinti naudojama tokiy
pagrindiniy valstybés registry ir kadastry informacija:

- Gyventojy registro — asmens kodas ir fizinio asmens vardas, pavardé;

- Juridiniy asmeny registro — juridinio asmens kodas ir pavadinimas ir asmenys, galintys
sudaryti sandorius juridinio asmens vardu;

- Misky kadastro — misko Zemeés sklypo kadastro adresas;

- Teritorijy planavimo dokumenty registro — duomenys apie patvirtintus teritorijy planavimo
dokumentus;

- Zemés gelmiy registro — nekilnojamojo turto naudojimo apribojimai, susije su gelmiy
iStekliais;

- Saugomy teritorijy kadastro — nekilnojamojo daikto naudojimo apribojimai, susije su
saugomomis teritorijomis;

- Nekilnojamyjy kultlros vertybiy registro — nekilnojamojo daikto naudojimo apribojimai,
susije su kultdros vertybiy objektais;

- Adresy registro — unikalus turto vieneto adresas, Zemeés sklypo ir (ar) statinio pasto adresas

ir Kiti adreso bei geografiniai duomenys;

% Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. liepos 12 d. nutarimas Nr. 1129 ,Dél Lietuvos Respublikos
Nekilnojamojo turto registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2002, Nr. 72-3077.
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- Hipotekos registro — duomenys apie nekilnojamojo daikto hipoteka ir jkeitima;

- Turto areSty akto registro — duomenys apie turto aresty akty jregistravima.

Nekilnojamojo turto registre registruojami — nekilnojamieji daiktai (zemes sklypai, statiniai,
butai daugiabuCiuose namuose, patalpos), daiktinés teises (nuosavybeés, turto patikejimo, valdymas
kaip savarankiSka daiktiné teisé, servitutas, uzufruktas, uzstatymo (superficies), ilgalaiké nuoma
(emphyteusis)), su nekilnojamaisiais daiktais, daiktinemis teisémis j juos ir Siy teisiy suvarzymais
susije juridiniai faktai (sandoriai ir sprendimai, kurie keiCia registruojamo nekilnojamojo daikto
teisinj statusa ar iS esmes keicia jo valdymo, naudojimo ir disponavimo juo galimybes, registruoto
nekilnojamojo daikto paveldéjimas, registruoto nekilnojamojo daikto areStas, registruojamo
nekilnojamojo daikto bendraturCiy sutartys dél bendro daikto, registruoto nekilnojamojo daikto
(dydzio, paskirties ir pan.) pakitimai, taip pat daiktines teises j jj turinCiy fiziniy asmeny vardo,
pavardes, juridiniy asmeny pavadinimo pakeitimai, civilinés bylos dél registruojamo nekilnojamojo
daikto teisinio statuso iSkélimas, jsiteiséje teismo sprendimai ir teismo nutartys, turintys jtakos
registruojamo nekilnojamojo daikto teisiniam statusui, turto administravimas, naujo nekilnojamojo
daikto suformavimas ar buvusio nekilnojamojo daikto isnykimas)®.

V| Registry centras padedant Europos 3aliy, ypa¢ Svedijos ekspertams, sukiré ir toliau
tobulina daugiatiksle nekilnojamojo turto kadastro, daikty ir daiktiniy teisiy registravimo sistema,
kad uztikrinty jregistruoty teisiy apsaugg ir informacijos teikiamos rinkos dalyviams ir valdzios bei
valdymo institucijoms, patikimuma®.

Lietuvoje, kaip ir kai kuriose Salyse, pavyzdziui, Suomijoje ir Svedijoje, nekilnojamojo turto
formavimas, nekilnojamojo turto registravimas, nuosavybés ir kitos teises sujungiami j viena
pagrindine kadastro sistemg. Taciau daugelyje kity Europos Saliy kadastras pavaldus Finansy
ministerijai, o teisinius nekilnojamojo turto procesus tvarko teisininkai, jrasai daromi zemes
knygose, kaip pavyzdziui, Vokietijoje Grundbuch arba Ispanijos Zemeés registre. Danijoje Zemeés
registravimo sistemoje nuosavybeés teise, nekilnojamojo turto jkeitimas yra tvarkomas teismo. Uz
zemes knygas paprastai atsakingas teisingumo ministras, tam tikrais atvejais - AuksCiausiojo
Teismo pirmininkas (kaip Slovénijoje, kur Teisingumo ministerija atsakinga tik uz jstatymy karima
ir leidima)®. Kai kuriose $alyse buvo jsteigtos atskiros organizacijos, atsakingos uZ kadastra ir
Zzemeés knyga. Taciau tokia dviejy organizacijy sistema, kai fiziniai nekilnojamojo turto duomenys

registruojami kadastre, o0 duomenys, susije su turtinemis teisemis registruojami nekilnojamojo turto

% |jetuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registro jstatymas // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 100-2261.

%0 Zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro valstybés jmoné. - Vilnius, 2002. P. 3.

3! Europos Ekonominé Komisija (2005). Zemés Administravimas Jungtiniy Tauty Europos Ekonominés Komisijos
Regione. Plétros tendencijos ir pagrindiniai principai. Jungtinés Tautos: Niujorkas ir Zeneva.
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registre néra gera, nes, del reglamentuoto duomeny apsikeitimo tarp sistemy stokos, darbai ir
duomenys daznai dubliuojami, o pats nekilnojamojo turto administravimo procesas tampa
sudétingesnis. Tose Salyse, kur teisiy j nekilnojamajj turtg registracijos funkcija perduota teismams,
kurie Kkartu atsakingi ir uz skundy nagrinéjima, teismai sugaiSta daug laiko spresdami ir
administruodami su nekilnojamuoju turtu susijusius klausimus, todel nukencia Kkitos teismy
funkcijos. Todel manycCiau Lietuvoje pasirinkta nekilnojamojo turto registravimo sistema yra
efektyvesne. Apie Sios sistemos efektyvumg leidzia kalbeti ir diegiamas elektroninis sandoriy
registravimas. Jis leidZia kalbéti apie pagerintg vieSyjy paslaugy teikima, paprastesnes sandoriy
sudarymo proceduras, galimybe tureti informacijg skaitmenine forma.

Kalbant apie Nekilnojamojo turto registro el. paslaugas reikéty detaliau paanalizuoti pazymy
sandoriui rengimo reglamentavima. Siekiant iSspresti pakartotinio klienty apsilankymo V| Registry
centre problema, 2001 m. buvo jdiegta Nekilnojamojo turto kadastro ir registro darby uzsakymo
internetu programa. Ji leido eliminuoti bet kokig batinybe lankytis jmongje ir tai yra pirmas Zingsnis
jgyvendinant ,,vieno langelio principg“. V] Registry centro statistikos duomenimis: 2006 metais 96
% praSymy atlikti paslaugas pateikta V] Registry centre, 4 % pateikta internetu, 2007 metais 98 %
prasymy atlikti paslaugas pateikta V| Registry centre, 2 % pateikta internetu®. Toliau plétojant
»vieno langelio® principu veikianCias el. paslaugas, kuriy esme tai, jog fiziniams ir juridiniams
asmenimis nereikes rapintis atliekamy vieSojo administravimo proceddry eiga, nes tai atliks
valstybés informacinés sistemos, gyventojams ir verslo subjektams tiesiogiai nedalyvaujant®, 2005
m. buvo jdiegta pazymy sandoriui uzsakymo ir iSdavimo notary biuruose sistema. Si paslauga
panaikino batinybe nekilnojamajj turtg perleidzianCiam asmeniui lankytis V] Registry centre ir tokiu
badu supaprastino nekilnojamojo turto sandorio procedurg. TacCiau pazymy uzsakymas elektroniniu
badu ir spausdinimas notary biure nebuvo imperatyviai reglamentuotas. Asmenys turéjo galimybe
rinktis, kur uzsakineti pazymas, ar V] Registry centre, ar pas notara.

Lietuva, kaip ir daugelis kity Saliy, sukauptg dokumentuose informacijg apie Zzemés sklypus
ir kitg nekilnojamajj turtg perkele j skaitmenine forma. JraSant duomenis j Nekilnojamojo turto
registro centring duomeny baze, nekilnojamojo turto dokumenty teisinis tyrimas nebuvo atliekamas
— tuo pagrindu galima daryti iSvada, dél nepakankamai tiksliy, patikrinty ir teisingy duomeny. Tai

patvirtina ir Nekilnojamojo turto registro jgyvendinimo jstatymo 2 straipsnis®*, t. y. duomenys,

32 http://www.registrucentras.|t/apie/statistika.php#. Prisijungimo laikas: 2008-11-21.

% Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. gruodzio 31 d. nutarimas Nr. 2115 ,Dél Elektroninés valdZios
koncepcijos patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2003, Nr. 2-54.

3 Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registro jstatymo jgyvendinimo jstatymas // Valstybés Zinios. 1997, Nr. 98-
2481.
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sukaupti Valstybinio Zemés kadastro duomeny registre ir Respublikiniame inventorizavimo,
projektavimo ir paslaugy biure, perraSomi j Nekilnojamojo turto registrg netikrinant jy iSsamumo ir
pagrjstumo.

Notaro atlikta duomeny patikra registre nesuteikia teises atlikti sandorj. Pazyma sandoriui,
kuri galioja 30 kalendoriniy dieny, skirta nekilnojamojo turto sandoriui atlikti ir atspindi kadastro ir
registro duomeny jradyty j registro centrinj duomeny banka, bakle pazymos parengimo momentu®.
Tai reiSkia, kad notarui uzsakant pazymg sandoriui teisine objekto badklé gali neatitikti
Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko duomeny. Tai viena i$ priezasCiy, kodel
pazymy uzsakymas notary biure nebuvo plaCiai taikomas. Nuo 2007 m. kovo 31 d. pazymos
sandoriui rengiamos tik notary uzsakymu ir spausdinamos notary biuruose specialia registro
tvarkymo jstaigos parengta programine jranga ir naudojantis dokumenty gavejo autentifikavimo
sistema. Vien tik per 2008 metus Sie darbai sudaré 38 % visy V] Registry centro el. darby suteikty
paslaugy®. Nekilnojamojo turto registro nuostaty 90 punkte nurodyta, kad jeigu notaras rengia
sandorio dokumentus elektroninio dokumento pavidalu nekilnojamojo daikto kadastro ir registro
duomenys elektroninio dokumento pavidalu nekilnojamojo turto sandoriui atlikti parengiami ir
perduodami per 8 valandas, iSskyrus tuos nekilnojamojo daikto kadastro ir registro duomenis, kurie
nuo perraSymo | registra pagal Nekilnojamojo turto registro jgyvendinimo jstatymo 2 straipsnj iki
notaro paduoto praSymo parengti $iuos duomenis nebuvo keisti*’. Autorés nuomone jstatymy
leidéjas Sia norma patvirtino, kad Nekilnojamojo turto registre sukaupti duomenys nera iSsamdas.

Pazyma skirta nekilnojamojo turto sandoriui atlikti galioja 30 dieny. Per tg laikotarpj tam
paciam turtui Pazyma gali uzsakyti keli notarai. Notaras, patvirtings nekilnojamojo turto perleidimo
sandorj, per 24 valandas privalo pranesti Nekilnojamojo turto registrui. Kylg klausimas kokia Sio
dokumento prasme ir reikalingumas. Toks ilgas pazymos galiojimo terminas savaime suponuoja
galimybe sandorio sudarymo metu duomeny apie nekilnojamajj daikta Nekilnojamojo turto registre
neaktualuma. Pazymétina ir tai, jog notaras iSdaves paveldejimo liudijima, pareigos pranesti
duomenis Nekilnojamojo turto registrui neturi. Vadinasi, kol jpédinis neiSreikS valios jregistruoti
nuosavybes teisiy j turtg, duomenys Nekilnojamojo turto registre neatitiks tikroves.

Nekilnojamojo turto registro centrinis duomeny bankas pateikdamas informacijg apie

nekilnojamajj turtg ir daiktines teises j jj bei suvarZzymus pateikia tik nuorodas j juridinius

% Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. liepos 12 d. nutarimas Nr. 1129 ,Dél Lietuvos Respublikos
Nekilnojamojo turto registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2002, Nr. 72-3077.

% http://www.kada.lan/epasstat/. Prisijungimo laikas: 2008-12-22.

¥"Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. liepos 12 d. nutarimas Nr. 1129 ,,Dél Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo
turto registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2002, Nr. 72-3077.
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dokumentus. Pavyzdziui, Nekilnojamojo turto registre jregistruotas juridinis faktas apie naudojimasi
nekilnojamuoju daiktu, nuomos teise j dalj nekilnojamojo daikto, suvarzymas — turto areStas arba
jregistruota daiktine teisé — uzufruktas. Tuo tarpu, nei juridiniy fakty, nei suvarzymo, nei daiktiniy
teisiy turinys neatskleidziamas. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko pagrindu
parengtoje kadastro Zemélapio iStraukoje pateikiamos tik jregistruoto nekilnojamojo daikto ribos.
Autorés nuomone baty tikslinga, kad Nekilnojamojo turto registras grafineje informacijoje apie
zemes sklypg teikty informacijg ir apie sudarytg bendraturCiy naudojimosi nekilnojamuoju daiktu
tvarka, t. y. kas ir kokiomis nekilnojamojo daikto ribomis naudojasi. Tai patvirtina darbe iSkelta
hipoteze, kad Nekilnojamojo turto registro teikiami duomenys néra pakankami iSsamas.

Autores nuomone dalis Siy problemy bus iSspresta, kai notaras tvirtins sandorius
elektroningje erdvéje (NETSVEP). PlaCiau Sia tema bus kalbama Sio darbo 4.1. skyriuje.

Nekilnojamojo turto registro nuostatais jtvirtinta dar viena ,vieno langelio® principu
veikianti Nekilnojamojo turto registro paslauga, kuri leidZia ne tik tiesiogiai notary biure gauti
sandoriui batinus duomenis, bet ir suteikia galimybe per notarus uzregistruoti ir nuosavybes teises |
jgyjamajj turtg. Tais atvejais, kai daiktiné teise j nekilnojamagjj daikta, Sios teises suvarzymai,
juridiniai faktai atsiranda nuo notarine forma patvirtinto sandorio sudarymo arba kai iSduodamas
paveldéjimo teisés liudijimas ir (ar) nuosavybes teisés liudijimas ir notarine forma patvirtintus
dokumentus, patvirtinanCius daiktiniy teisiy, Siy teisiy suvarzymy, juridiniy fakty atsiradima,
naudojant registro tvarkytojo programine jrangg yra galimybé parengti elektroninio dokumento
pavidalu, asmeny raSytinis praSymas jregistruoti daiktines teises, iy teisiy suvarzymus, juridinius
faktus ir dokumentai, patvirtinantys daiktiniy teisiy, Siy teisiy suvarzymuy, juridiniy fakty atsiradima,
teritoriniam registratoriui gali bati perduodami i$ notaro biuro nuotolinio rysio priemonémis®®. Per
notarg gali buti pateikti praSymai tik del teisiy jregistravimo ne skubos tvarka. Pazymeéjimg apie
daiktiniy teisiy j nekilnojamajj daiktg asmuo turi atsiimti V] Registry centre. Todél Sia paslauga
mazai naudojamasi.

Kalbant apie pazyma sandoriui, kaip apie dokumentg, kuriame pateikiami aktualls ir
patikrinti duomenys apie turtg ir su juo susijusias teises, jy suvarzymus bei juridinius faktus, reikety
pakalbéti apie registry nepakankamg integraluma.

Nekilnojamojo turto registro nuostaty 82 punkte, nurodyta, kad pazyma sandoriui arba
nekilnojamojo daikto kadastro ir registro duomenys elektroninio dokumento pavidalu nekilnojamojo

turto sandoriui atlikti nerengiami, kai registre padaryta Zyma apie jregistruoto nekilnojamojo daikto,

%8_ietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. liepos 12 d. nutarimas Nr. 1129 ,,Dél Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo
turto registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2002, Nr. 72-3077.
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nuosavybeés teisiy j jj arba atskiry Sios teises sudedamyjy daliy — valdymo, naudojimo ar
disponavimo juo — aresta.

Turto aresto akty registro jstatymo 15 straipsnyje nustatyta, jog, kai arestuojamas valstybés
registre jregistruotas turtas, turto aresto akty registro duomeny bazés tvarkytojas apie teisés j registre
jregistruotg turtg apribojimag per 8 darbo valandas praneSa Nekilnojamojo turto registro tvarkymo
jstaigai duomenis apie teises j registre jregistruoto nekilnojamojo daikto apribojimus ir apribojimo
bada, kuris padaro zyma. Taciau, kai turto areSto akto priemimo dieng nera zinoma asmens, kurio
turtas areStuojamas, turto sudétis, buvimo vieta ir dél to turto areSto akte néra nurodyti visg
areStuojamg turtg ar jo dalj identifikuojantys duomenys, turto areSto aktas jregistruojamas Turto
areSto akty registre laikinai, nenurodant iSsamiy duomeny apie visg ar dalj areStuojamo turto ir zyma
Nekilnojamojo turto registre nedaroma.

Notaro atlikta paieSka pagal turto identifikavimo numerj Turto areSto akty registre ir
Nekilnojamojo turto registro duomeny patikra neteikia duomeny apie laiking turto are$to blsena.
Laikino turto areSto blsenos faktg notaras gali patikrinti pateikes uzklausg Turto areSto akty
registrui pagal asmens koda.

Pagal Hipotekos registro nuostaty 43 punkta®, hipoteka jsigalioja nuo jos jregistravimo
momento, kai vieSame registre jraSomi atitinkami jraSai. Centrinis hipotekos registras per 24
valandas pateikia registro tvarkymo jstaigai duomenis apie hipotekos ar jkeitimy jregistravima,
daikto pardavimo i$ varzytyniy, hipotekos ar jkeitimo iSregistravimo Zzymas.

Notaras susiduria su problema, kada registrai gali pateikti skirtingus duomenis susijusius su
tuo paciu turtu. Registro tvarkytojas rengdamas pazyma priverstas tikrinti duomenis Turto aresto
akty registre ar asmens, kuris pas notarg uzsaké pazyma sandoriui, turtui néra jregistruotas laikinas
areStas. Notaras, tvirtindamas sandorj, siekdamas maksimaliai apsaugoti sandorio Saliy, treCiyjy
asmeny teises ir teisetus interesus civiliniy ir komerciniy sandoriy metu del Sios priezasties
priverstas taip pat tikrinti Turto areSto akty ir Hipotekos registry duomenis. Toks atskiruose
valstybeés registruose esanCiy duomeny patikros dubliavimas apsunkina sandoriy administravimo
procedirg ir reikalauja papildomy sgnaudy. Todel manyciau visiSkas registry integralumas viena i$
problemy sprendimo budy. Jei Sie duomenys bity kaupiami ir apdorojami V] Registry centre, kuris
yra pasirenges integruoti Hipotekos ir Turto areSto akty registrus, tai toks iSsamios informacijos apie

daikto apsunkinimus prieinamumas labai mazinty verslo rizikg bei patikimai apsaugoty sgziningy

¥ Lietuvos Respublikos Turto are$to akty registro jstatymas // Valstybés Zinios. 1999, Nr. 101-2897.

“0 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. spalio 18 d. nutarimas Nr. 1246 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007
m. spalio 10 d. nutarimo Nr. 1079 redakcija) ,,Dél Lietuvos Respublikos hipotekos registro nuostaty patvirtinimo* //
Valstybés Zinios. 2001, Nr. 90-3173.

22



treCiyjy asmeny interesus taip stabilizuodamas ir visg civiline apyvartg. Valstybé turéty skirti
daugiau demesio uztikrinant, kad darbe minimos problemos baty kuo greiciau iSsprestos.

Aptarus Nekilnojamojo turto registre kaupimy duomeny ir dokumenty svarbg notaro
funkcijy atlikime, galima baty paanalizuoti galimg problemos sprendimo blda.

Nekilnojamojo turto kadastro ir registro el. paslaugy plétojimas taip pat yra batina sekmingo
elektroninio registro dokumenty archyvo jdiegimo sglyga. 2005 m. imtas kaupti V] Registry centro
elektroninis dokumenty archyvas iki 2008 m. pabaigos turety bati susietas su dabar kuriamu notary
el. dokumenty archyvu. Tuomet tikétina, kad Siame skyriuje minima problema dél Nekilnojamojo
turto registro teikiamy duomeny nepakankamo issamumo bus iSspresta. Jdiegus bendrg elektroninj
archyva ir jgyvendinus elektroninj sandoriy registravima, Nekilnojamojo turto registras sandorio
Sablong ir kitg perduotg informacijg saugos elektroniniame registro archyve, kuris notarui bus

prieinamas tiesiogiai.

3.2. Juridiniy asmeny registras ir notaras

Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registras (toliau Juridiniy asmeny registras) jsteigtas
pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybes 2003 m. lapkriCio 12 d. nutarimg Nr. 1407 ,,Dél juridiniy
asmeny registro jsteigimo ir Juridiniy asmeny registro nuostaty patvirtinimo“**. Juridiniy asmeny
registro steigéjas ir vadovaujancCioji jstaiga yra Teisingumo ministerija. Juridiniy asmeny registrg
tvarko V| Registry centras, kuris kuria ir plétoja Sio registro informacine sistema, siekiant uztikrinti
ES direktyvy reikalavimy jgyvendinima. Juridiniy asmeny registras buvo steigiamas siekiant
suvienodinti juridiniy asmeny registravimo praktikg, visoje Lietuvos teritorijoje, supaprastinti
registravima, uztikrinti duomeny ir dokumenty vieSuma, uztikrinti tinkama treCiyjy asmeny interesy
apsauga. Juridiniy asmeny registrg tvarkancio V)] Registry centro pagrindiné funkcija yra juridiniy
asmeny registravimas, jy dokumenty bei duomeny kaupimas ir teikimas suinteresuotoms Salims. V|
Registry centrui pavesta kokybine gaunamy duomeny patikra. Viena svarbiausiy, ankscCiau
nevykdomy juridiniy asmeny funkcijy, pavesta Juridiniy asmeny registrui tapo jmoniy finansines
veiklos rezultaty registravimas.

Juridiniy asmeny registras savo veiklg pradejo 2004 m. sausio 1 d. Jmoniy ir organizacijy
registravimo funkcijas perémes, sujungus juridiniy asmeny registravimg Kultiros ministerijoje,
Sveikatos apsaugos ministerijoje, Svietimo ir mokslo ministerijoje, Teisingumo ministerijoje, Ukio

ministerijoje, Lietuvos Banke, Statistikos departamente prie Lietuvos Respublikos Vyriausybes,

* Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. lapkrigio 12 d. nutarimas Nr. 1407 ,,Dél juridiniy asmeny registro
jsteigimo ir Juridiniy asmeny registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2003, Nr. 107-4810.
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deSimties apskriCiy virSininky administracijose, SeSiasdeSimtyje savivaldybiy institucijy. Juridiniy
asmeny registro veiklg reglamentuoja Europos Sajungos direktyvos (toliau — ES), LR CK, Juridiniy
asmeny jstatymas, Juridiniy asmeny nuostatai bei Kiti teises aktai.

Juridiniy asmeny registras — vienas iS pagrindiniy valstybés registry, kuris registruoja
juridinius asmenis, jy filialus ir atstovybes ir renka, kaupia, apdoroja, sistemina, saugo ir teikia
duomenis, informacija ir dokumentus apie juos tretiesiems asmenims *2. Juridiniy asmeny registro
pagrindines funkcijos:

e registruoti, jtraukti ar jraSyti | registrg juridinius asmenis, filialus bei atstovybes, jy

duomenis, dokumentus ar informacija;

e laikinai jtraukti j registrg juridinio asmens pavadinima;

e suteikti ir jregistruoti juridiniam asmeniui paramos gavejo statusa;

e inicijuoti juridinio asmens likvidavima;

» teikti ir skelbti registro informacijg, teikti registre saugomy dokumenty kopijas valstybés

institucijoms, fiziniams ir juridiniams asmenims.

Notarai, kaip svarbiausia institucija, uztikrinanti treCiyjy asmeny teisiy ir teisety interesy
apsauga, yra vieni i$ pagrindiniy Juridiniy asmeny registro duomeny ir dokumenty gavejy, kuriems
duomenys teikiami duomeny teikimo sutarciy pagrindu elektroniniu badu.

LR CK 2.71 straipsnis nustato, kad Juridiniy asmeny registro duomenys, registre kaupiami
dokumentai ir bet kokia informacija yra vieSa. Juridiniy asmeny registro tvarkomy duomeny ir
dokumenty svarba leidZia kalbeti apie tinkama juridiniy asmeny duomeny ir dokumenty vieSuma,
kitaip tariant apie atskleidimo principa, jtvirtinta LR CK 2.62 straipsnio 3 dalyje. Sio principo esmé
yra, tai, kad juridinis asmuo privalo pateikti duomenis apie savo veiklg Juridiniy asmeny registrui.
LR CK 2.82 straipsnio 3 dalyje numatyta valdymo organy atsakomybe uz duomeny ir dokumenty
nepateikimg Juridiniy asmeny registrui kas leidZia teigti atskleidimo duomeny svarbg. Kokie
duomenys ir dokumentai turi bati pateikiami Juridiniy asmeny registrui nustato LR CK 2.64
straipsnio 2 dalis ir LR CK 2.66 straipsnis.

Siame skyriuje bus placiau nagrinéjama lyginant ES direktyvy ir Lietuvos Respublikos
Jjstatymy, jgyvendinanciy Siuos ES teises aktus, reglamentavima. Taip pat bus aptariama ir kity ES

Saliy patirtis Sioje srityje. Pirmoji Direktyva del valstybése narese egzistavusios nevienodos sistemos

*2 Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. spalio 18 d. nutarimas Nr. 1246 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007
m. spalio 10 d. nutarimo Nr. 1079 redakcija) ,,Dél Lietuvos Respublikos hipotekos registro nuostaty patvirtinimo* //
Valstybés Zinios. 2001, Nr. 90-3173.
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duomeny skelbimo suteikia pasirinkti alternatyvius duomeny atskleidimo metodus*. Pagrindinis
reikalavimas, kad informacija turi bati kaupiama bendrame centriniame arba decentralizuotame
registre pateikiant dokumentus arba jrasant duomenis, taip pat skelbiant ,,valstybes nares tam tikslui
skirtame nacionaliniame leidinyje* visg bylos medZiagg ar jos dalj arba darant nuoroda j dokumenta,
kuris buvo jtrauktas j byla ar jradytas j registra. Sios direktyvos 2 straipsnis nurodo, kokie
dokumentai ir duomenys turi bati atskleisti. Sgrasas yra minimalus ir Salims narems paliekama teisé
pacioms spresti apie informacijos gausuma. Si nuostata jtvirtinta LR CK 2.66 straipsnyje, kuriame
pateikiamas sgraSas duomeny ir dokumenty, kurie turi badti teikiami Juridiniy asmeny registrui.
SaraSas nera baigtinis.

Ketvirtoji direktyva* nustato reikalavimus skelbti metines ataskaitas. Si nuostata jtvirtinta
LR CK 2.66 straipsnio 4 dalyje bei Juridiniy asmeny nuostatuose, kur nurodyta jmoniy metines
finansinés atskaitomybés dokumenty pateikimo tvarka. LR CK 2.67 straipsnio ir LR CK 2.82
straipsnio 3 dalies nuostatos reglamentuoja juridinio asmens valdymo organo dokumenty, duomeny
bei kitos informacijos Juridiniy asmeny registrui teikimg bei atsakomybe ir jtvirtina atskleidimo
principg. Minétais straipsniais jgyvendintas Pirmosios direktyvos 5 straipsnis.

Lietuva, jgyvendindama mineétg direktyva, Siuo metu turi veikianCig informacine sistemg su
galimybe Juridiniy asmeny registrui pateikti juridinio asmens finansines atskaitomybeés dokumentus
ir atskleisti jy duomenis elektroniniu badu (on-line). Jmones, sudariusios su V] Registry centru
sutart] del finansines atskaitomybeés ir kity dokumenty teikimo elektroniniu badu, nuo 2007 m.
finansinés atskaitomybés dokumentus gali pildyti ir teikti tiesioginés kreipties badu. Joms
nebereikia parsisiysti ir jsidiegti specialios programines jrangos ABBYY eFormFiller. Naujoji
interaktyvi finansinés atskaitomybes dokumenty pildymo ir teikimo sistema dar patogesne
vartotojui. Pildomo finansines ataskaitos rinkinio duomenys iSsaugomi serveryje, todel jmones
darbuotojas pagal poreikj galés testi ataskaity pildyma véliau ir pateikti jas V] Registry centrui jam
patogiu laiku. Kartu sistema uztikrina, kad bus pateikta paskutiné aktuali finansines atskaitomybes
versija. Naujoji sistema taip pat suteikia galimybe paCiam jmones vadovui pateikti el. badu
finansinés atskaitomybeés dokumentus net ir nesudarius sutarties su V] Registry centru del
dokumenty teikimo elektroniniu badu. Tuo tikslu vadovui reikia savo vardu prisijungti prie V|
Registry centro elektroniniy paslaugy sistemos ir pateikti metinés finansinés atskaitomybes

dokumentus. Pagal dabar Lietuvoje galiojanCius teisés aktus juridiniai asmenys finansines

3 1968m. kovo 9 d. Pirmoji Direktyva dél apsaugos priemoniy, kuriy valstybés narés, siekdamos suvienodinti tokias
apsaugos priemones visoje Bendrijoje, reikalauja i§ Sutarties 58 straipsnio antroje pastraipoje apibrézty bendroviy, jy
nariy ir kity interesy apsaugai, koordinavimo. http://www.lrs.It. Prisijungimo laikas: 2008-07-20.

* Edwards V. Europos Sajungos bendroviy teisé. - Vilnius: Eugrimas, 2002. P. 128-131.
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atskaitomybés dokumentus teikia ir V] Registry centrui, ir Valstybinei mokescCiy inspekcijai bei
kitoms institucijoms. Tikslinga, kad finansinés atskaitomybés dokumentai baty teikiami tik V|
Registry centrui, kuris teikty surinktus duomenis visoms suinteresuotoms institucijoms. Todeél,
autorés nuomone, teises aktuose turi bati aiSkiai nustatyta, jei finansinés atskaitomybeés dokumentai
pateikti Juridiniy asmeny registrui, tai kitos institucijos Siuos dokumentus gauna ne i$ juridinio
asmens, o iS V| Registry centro.

Siuo metu Europoje ypatingas démesys skiriamas informacinés visuomenés vystymuisi
elektroniniy paslaugy vystymui. Kaip Zzinoma, 2003 m. liepos 15 d. Europos parlamento ir Tarybos
direktyva 2003/58/EB* i§ dalies keigianti Tarybos direktyva 68/151/EEB numato, kad turi bati
sudaryta galimybe bendrovems ir kitiems asmenims bei institucijoms, i$ kuriy reikalaujama parengti
arba padéti rengti praneSimus, visus dokumentus ir duomenis, kuriuos reikalaujama atskleisti, gali
pateikti elektroninémis priemonémis. Si nuostata jtvirtinta ir Elektroninés valdzios koncepcijoje*®,
kur numatytas naujy jmoniy registravimas. Lietuvos informacinés visuomenés plétros strategijoje”’
numatyta viesojo administravimo srityje kurti elektronine valdzig, didinti vieSojo administravimo
institucijy veiklos efektyvuma, pletoti elektroniniu budu teikiamas paslaugas, uztikrinti elektronines
demokratijos karimasi. Atsizvelgiant j pagrindinj projekto tikslg — sudaryti sglygas plétoti viesasias
elektronines paslaugas ir perkelti j elektronine terpe naujo juridinio asmens, pakeisty duomeny
registravimo, pavadinimo laikino jtraukimo j Juridiniy asmeny registrg ir informacijos Juridiniy
asmeny registrui pateikimo proceduras, taip pat paanalizavus Europos valstybiy patirtj Sioje srityje
galima daryti iSvada, kad elektroniniy paslaugy teikimas registruojant juridinius asmenis, jy
duomenis bei dokumentus, Europoje yra vienas i$ prioritetiniy klausimy. Aptarus dabartinj duomeny
teikimo reglamentavimg ir Lietuvos prioritetus, tikslinga buty trumpai aptarti numatomg projekta,
kuris nustato elektroninj duomeny ir dokumenty teikimg Juridiniy asmeny registrui bei notaro, kaip
registratoriaus vaidmenj.

Lietuvoje rengiamas projektas - Elektroniné juridiniy asmeny registravimo paslauga JAREP,
suteikia galimybe notarui bei fiziniams ir juridiniams asmenims teikti Juridiniy asmeny registrui
duomenis ir dokumentus elektroninemis priemonémis, naudojant saugy elektroninj parasa. Projekte

iSskiriamos dvi juridiniy asmeny, jy dokumenty ir duomeny pakeitimy registravimo kryptys:

#2003 m. liepos 15 d. Europos parlamento ir Tarybos direktyva 2003/58/EB i§ dalies keigianti Tarybos direktyva
68/151/EE dél tam tikry bendroviy tipy informacijos atskleidimo reikalavimy. http://www.Irs.It. Prisijungimo laikas:
2008-07-20.

“® Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2006 m. kovo 29 d. nutarimas Nr. 307 ,,Dél Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2003 m. lapkriCio 25 d. nutarimo Nr. 1468 ,,Dél elektroninés valdZios koncepcijos jgyvendinimo priemoniy plano
patvirtinimo* pakeitimo.// Valstybés Zinios. 2006, Nr. 36-1284.

* Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. birzelio 8 d. nutarimas Nr. 625 ,,Dél Lietuvos informacinés visuomenés
plétros strategijos patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2005, Nr. 73-2649.

26



1. registravimo procesai, kuriuose dalyvauja notaras (Teisingumo ministerija), t. y. tam tikry
teisiniy formy naujy juridiniy asmeny bei jy pakeisty steigimo dokumenty registravimas;

2. registravimo procesai, kuriuose duomenys ir dokumentai teikiami tiesiogiai V] Registry
centruli.

Jgyvendinus §j projekta iSsispresty nemazai problemy kylanciy notarui del Juridiniy asmeny
registro pateikiamy duomeny iSsamumo ir aktualumo. Pavyzdziui elektroninis dokumenty bei
duomeny archyvavimas ir saugojimas, kuris notarui bus prieinamas tiesiogiai (on-line), suteiks
galimybe operatyviai susipazinti su dokumento turiniu. Pageréty duomeny kokybe ir jy
savalaikiSkumas Juridiniy asmeny registre, sumazéty laiko ir iSlaidy sgnaudos. TaCiau, notaras,
teikdamas duomenis ir dokumentus elektroniniu buadu turés naudoti sertifikuotg elektroninj parasa.
Todél, kaip jau mingjau Sio darbo 2.1. skyriuje, del prieStaravimy teises aktuose,
reglamentuojanciose elektroninj paraSg notaro funkcijy atlikime, Sio projekto jgyvendinimas gali
uztrukti. Autorés nuomone, siekiant paspartinti JAREP projekto jgyvendinima, turéty bati
akivaizdus valstybes palaikymas, keiCiant teisinj reglamentavima, skatinama kuo greiCiau pradeti
naudoti skaitmeninj paraSg notaro veikloje. Taip pat jvertinant, kad notaras tvirtindamas dokumentus
naudojasi informacija ir Kity valstybés registry, todél bdtina sgveika su kitomis el. valdZios
paslaugomis.

Palyginimui galima aptarti, juridiniy asmeny elektroninio registravimo privalumus ir notaro
funkcijas kitose Europos valstybése.

Europos biznio registry forumo 2006 mety apZvalgoje*® i$analizuota Europos valstybiy
praktika teikiant juridiniy asmeny, jy duomeny ir dokumenty registravimo elektronines paslaugas.
Galimybe teikti registrui duomenis ir dokumentus elektroninemis priemonemis Siuo metu turi tokios
Europos valstybés kaip Danija, Estija, ltalija, Ispanija, DidZioji Britanija, Airija, Svedija.
Artimiausiu metu tokig galimybe realizuoti planuoja ir kitos Europos valstybés. Italija yra labai
pazengusi elektroniniy paslaugy, susijusiy su juridiniy asmeny registravimu, teikimo srityje.

Lietuvoje juridiniy asmeny registravimo procese dalyvauja notaras, kuris tikrina dokumenty
tikrumg, steigimo dokumento atitikimg jstatymy reikalavimams ir fakta, kad juridinj asmenj
registruoti galima. Italijoje juridiniy asmeny registravimo procese notaras taip pat atlieka svarby
vaidmenj, kadangi jis tikrina dokumenty atitikima jstatymy reikalavimams. Juridiniai asmenys, jy

duomenys bei dokumentai Italijoje registruojami Italijos regioniniuose biuruose ,,Jmoniy registrai®,

“8 A study by the Greffe du Tribunal de Commerce de Paris. The guide to the administrative formalities at the Registers
of Commerce in 36 countries. Under the direction of Sylvie REGNARD, Pascal BEDER Associated Greffiers of the
Commercial Court of Paris. 2006.
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kuriuos administruoja vietiniai Komercijos ramai*. Italijoje juridiniy asmeny registravimo
elektroniniy paslaugy teikimui skiriamas didelis démesys. 2000 metais buvo priimtas jstatymas,
Jsigaliojes 2003 metais, kuris numate, kad notaras bei asmenys teikdami elektroniniu badu registrui
juridinio asmens dokumentus bei duomenis privalo naudoti patikima, saugy elektroninj parasg. 2005
metais priimtas jstatymas, jsigaliojes 2006, nustaté teise juridiniams ir fiziniams asmenims
kontaktuoti su jvairiomis vieSosiomis institucijomis bei notaru internetu naudojant sertifikuotg
elektroninj paraSg, taip pat Siuo jstatymu buvo nustatytas reikalavimas elektroniniu bddu gautus
dokumentus saugoti patikimuose elektroniniuose archyvuose.

Elektroniniu badu teikiant duomenis ir dokumentus, atliekamos tokios elektroninio
registravimo proceduros:

e elektroninis praSymo formos uzpildymas;

elektroninis praSymo formos pateikimas registrui;
e elektroninis praSymo formos priémimas;
e praSymo priemimo patvirtinimas — taip/ne;
e elektroninis juridinio asmens duomeny registravimas; elektroninis duomeny bei
dokumenty archyvavimas ir saugojimas.
Peréjimas nuo tradicinio popierinio duomeny ir dokumenty teikimo budo prie elektroninio
teikimo leme tai, kad:
e juridiniams asmenims sumazejo laiko ir iSlaidy sagnaudos;
e pagerejo duomeny kokybé ir jy savalaikiSkumas Jmoniy registre;
e sumazejo registratoriy rankinio darbo mastas;
e sumazejo popieriy naudojimo sgnaudos ir archyvavimo islaidos;
e sumazejo registro administravimo islaidos.
e naudojant elektroninj paraSa, teikiant juridinio asmens duomenis ir dokumentus
elektroniniu badu, buvo pastebeta, kad:
e elektroninis duomeny pateikimas yra saugus;
e nebeliko batinybes tikrinti ir tvirtinti paraso tikruma;
e automatiSkai uzdedama laiko Zyma ant pateikiamy duomeny ir dokumenty;
e automatizuodamas duomeny ir dokumenty archyvavimas bei saugojimas;
e Zenkliai padidejo tiesioginis (on-line) duomeny teikimas;

e sutrumpeéjo registravimo laikas.

* http://www.registroimprese.it/dama/comc/comc/I T/cu/GuidaComUnica.pdf. Prisijungimo laikas: 2008-09-06.
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Svarbu paminéti ir kokiu badu Italijai pavyko pasiekti tokiy rezultaty:
e palankus teisinis reglamentavimas;
e technologija — bazine technine jranga/programiné jranga/tinklai + skaitmeninis
paraSas
e nacionalinis Sios idejos palaikymas;
e sgveika su kitomis el. valdzios paslaugomis.

Siekiant paspartinti elektroninio paraSo naudojimg tiek elektroninio juridiniy asmeny
duomeny ir dokumenty registravimo, tiek kitose elektroniniy paslaugy teikimo srityse, Italijoje buvo
atidaryta net 3500 elektroniniy korteliy registravimo biury, kuriuose dirbo net 22000 apmokyty
asmeny, kurie buvo kompetetingi elektroniniy sertifikaty naudojimo klausimais. Visa tai léemé, kad
Siuo metu ltalija turi gerai funkcionuojancig juridiniy asmeny registravimo sistema, kuri visiskai
pakeité senaja popieriniy dokumenty ir juose esan&iy duomeny registravimo sistema.>

Lietuvoje auksCiau minetos Pirmosios direktyvos reikalavimai, kad iki 2007 m. sausio 1 d.
dokumentai ir duomenys, kurie pateikti popierine forma baty pervesti j elektroning formg bei
galimybé gauti dokumenty ar duomeny elektronine kopija, néra realizuoti nei programine, nei
technine, nei organizacine prasme, isskyrus juridiniy asmeny finansinés atskaitomybeés teikima
elektroniniu badu. Todel, tai trukdo duomeny gavejams tame tarpe ir notarui operatyviai surinkti
informacija, reikalingg sandoriui sudaryti. Notarui néra prieinami visi juridiniy asmeny duomenys ir
dokumentai tiesiogiai on —line, kurie yra tvarkomi Juridiniy asmeny registre. Registras elektroningje
erdveje neteikia jstaty, nuostaty turinio, o tik jy sudarymo data, jregistravimo Juridiniy asmeny
registre datg, duomenis apie notarg, patvirtinusj jstatus ar nuostatus. Dél teisinio netikrumo nukencia
tiek verslininky, tiek pacCios valstybes interesai. Todel, prisimenant darbe iSkeltg hipoteze del
nepakankamai panaudojamy informaciniy technologijy, notaras susiduria su minétomis
problemomis.

LR CK 2.72 straipsnis reglamentuoja juridinio asmens duomeny paskelbimo badus ir tvarka,
nes registro duomenys yra viesi, kai jie tam tikru badu paskelbti. Nors juridinis asmuo laikomas
jregistruotu, o duomenys pakeisti nuo juridinio asmens jtraukimo j Juridiniy asmeny registra, taciau
visa informacija, susijusi su juridiniu asmeniu yra laikoma vieSa, kai ji paskelbta. Tai reiskia, kad
bendrové gali remtis dokumentais ir duomenims prie$ treCigsias Salis tiktai po to, kai jie buvo
atskleisti, iSskyrus atvejus, kai bendrove jrodo, kad trecCiosios Salys Zinojo apie juos. Taciau ir po

paskelbimo anksCiau nei praéjus SeSiolikai dieny, treCioji Salis gali remtis neZinojimu tai jrodzZius.

% Italian Company Portal, www.imprese.gov.it (Min. Industry, CNIPA, National Chamber Association) — integrated
services from several agencies (social security, worker compensation and disability, ...)

29



Registro tvarkytojas apie juridinio asmens jregistravimg, jo duomeny informacijos pakeitimo
jregistravima, taip pat uzsienio juridinio asmens ar Kkitos organizacijos filialo jregistravimag, jy
duomeny ar informacijos pakeitimy jregistravimg skelbia elektroninés formos oficialiame leidinyje
— Registro tvarkytojo interneto svetainéje®’. Galima situacija, kai skiriasi duomeny jregistravimo ir
paskelbimo laikas. Lietuvoje, kaip ir Italijoje, taikant informacines technologijas, registravimo ir
paskelbimo momentas sutampa. Problema del treCiyjy asmeny apsaugos civiliniuose santykiuose
kyla tose valstybése, kur duomenys apie Juridinius asmenis skelbiami ne elektroniniu budu, o
specialiame leidinyje, biuletenyje. PavyzdZiui, kaip Olandijoje, Prancuzijoje, DidZiojoje Britanijoje
ir kt.>?

Atkreiptinas demesys j tai, kad pagal LR CK 2.66 straipsnio 5 dalj juridiniy asmeny
duomeny, batiny registruoti Juridiniy asmeny registre, pakeitimai jsigalioja nuo jy jregistravimo,
iSskyrus nustatytas iSimtis. Batent pakeitimy, susijusiy su juridinio asmens teisiniu statusu,
jsigaliojimg jstatymas sieja su kitomis aplinkybémis, o ne su jy jregistravimu Juridiniy asmeny
registre. Vadinasi, esant deklaratyvinei registravimo funkcijai Juridiniy asmeny registre, galima
situacija, kada Juridiniy asmeny registras pateiks jau nebeaktualius duomenis. Su Sia duomeny
neaktualumo problema notaras susiduria dél jstatymy numatyty iSimciy, pavyzdziui pagal Akciniy
bendroviy jstatymo®® 37 straipsnio 3 dalj, vadovas pradeda eiti pareigas nuo jo isrinkimo. Todél
autores nuomone del Siy problemy iSsprendimo bdty tikslinga valstybei spartinti informaciniy
technologijy vystymasi notaro ir valstybes registry veikloje, t. y. kuo greicCiau jgyvendinti JAREP
projekty j elektroning terpe perkeliant Juridiniy asmeny tvarkymo proceduras.

Notaras, atlikdamas notarinius veiksmus, naudodamasis Juridiniy asmeny registro duomeny
bazés iSraSais su duomeny neiSsamumo problema susiduria tuomet, kada duomeny bukle nurodyta
,duomenys nesutvarkyti“ (duomenys perkelti i senosios duomeny bazes), tai reiskia, kad duomeny
turinys gali neatitikti faktiniy duomeny. Todeél notaras, tvirtindamas notarinius veiksmus ar
sandorius, kuriy dalyvis yra juridinis asmuo, negali vadovautis tokiais duomenimis, kol duomenys
néra patikslinti.

Notaras, vykdantis jam pavestus valstybés jgaliojimus susiduria su uzsienio elementu. Tai

reiSkia, kad galimi atvejai, kai notaras privalo tikrinti pateiktus kity valstybiy Juridiniy asmeny

5! Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. lapkri¢io 12 d. nutarimas Nr. 1407 ,Dél juridiniy asmeny registro
jsteigimo ir Juridiniy asmeny registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2003, Nr. 107-4810.

>2 Gerhard Knechte, Christian Radetic, Christoph Kopecky, Marc Geleijns, Tassinari Frederiko, Betina Eckel. Legal
Comparative Anglysis on the Implementation of the First Council Directive in Select EU Member States and
Comparison of Registration Procedure of Enterprises and Other Legal Entities in Selected EU Member States and
Lithuania. — Vilnius: The Ministry of Justine of the Republic of Lithuania, Phare Twining Project LT02/1B-JB-04, 2004.
> Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 64-1914.
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registro duomenis ir dokumentus. Pagal 1961 m. Hagos Konvencija >* dél uZsienio valstybés isduoty
dokumenty legalizavimo panaikinimo, notaras negali vadovautis kitos valstybes Juridiniy asmeny
registro duomenimis ir dokumentais be papildomy legalizavimo ar tvirtinimo APOSTILE
proceddry. Siuo atveju susiduriama su kitos valstybés Juridiniy asmeny registro duomeny ir
dokumenty teisetumo, tikrumo problema. Atlikus legalizavimo ar tvirtinimo proceddras, galima tik
preziumuoti, jog notarui pateikti dokumentai atitinka aktualius duomenis, jregistruotus Kkitos
valstybeés Juridiniy asmeny registre. Todel kaip jau mingjau Sio darbo 2 skyriuje, siekiant iSvengti
duomeny neaktualumo problemos, notarams turety galioti tiesioginio dokumenty taikymo taisyklé.
Viena i$ Juridiniy asmeny registro funkcijy - inicijuoti juridinio asmens likvidavima.
Juridiniy asmeny likvidavimg registro tvarkytojo iniciatyva reglamentuoja LR CK 2.70 str.,
Juridiniy asmeny registro tvarkymo taisykliy patvirtinty Teisingumo ministro 2007 m. gruodzio 3 d.
jsakymu Nr. 1R-503 ,,Dél juridiniy asmeny registro tvarkymo taisykliy patvirtinimo* 67 punktas®.
Siuose teisés aktuose nurodyti pagrindai, kuriems esant galima pradeéti juridinio asmens likvidavimo
inicijavimo procesa. Juridiniy asmeny nuostatai, nustato registro paskirtis — registruoti Registro
objektus, kaupti, apdoroti, saugoti ir teikti duomenis apie juos tretiesiems asmenims. LR CK 2.71
straipsnis nustato, kad Juridiniy asmeny registro duomenys, registre kaupiami dokumentai ir bet
kokia kita pateikta informacija yra vieSa. Kiekvienas asmuo gali susipazinti su Registro
duomenimis, informacija. Juridiniy asmeny registras, kartu su Kitais valstybes registrais, sudaro
vientisg valstybes registry sistema. Jstatymy bei registro nuostaty nustatyta tvarka registry duomenys
ir dokumentai yra teikiami duomeny gavejams — Kitiems valstybés registrams ir informacinéms
sistemoms, todél neveikiantys juridiniai asmenys Juridiniy asmeny registre sunkina jy darba, lemia
klaidingg informacijg apie juridiniy asmeny veiklos apimtis, riboja pavadinimy pasirinkimo
galimybe, didina mokesCiy administravimo iSlaidas. Tai yra viena neveikiancCiy juridiniy asmeny
dalis. Kita, ne mazesné, dalis — juridiniai asmenys, jgije teisinj statusg ,,likviduojamas®. Juridiniy
asmeny registre jregistruoty juridiniy asmeny, kurie prie$ 5, 7, 10 ar daugiau mety yra jgije teisinj
statusg ,,likviduojamas®, yra labai daug. V] Registry centro statistikos duomenimis 13 459 juridiniai
asmenys seniau nei prie$ 7 metus jgije teisinj statusa ,,likviduojamas“ ir tebeturi jj iki $iol *°. V|
Registry centro duomenimis 2008 mety sausio 1 dienai Juridiniy asmeny registre buvo 27 287

juridinis asmuo, jgijes ,likviduojamo* statusg. Galiojantys teises aktai nenustato termino, per kurj

> 1961 m. Hagos konvencija dél uZsienio valstybés isduoty dokumenty legalizavimo panaikinimo // Valstybés Zinios.
1997, Nr. 68-1699.

> Lietuvos Respublikos Teisingumo ministro 2007-12-03 jsakymas Nr. 1R-503 ,Dél Juridiniy asmeny registro
tvarkymo taisykliy patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2007, Nr. 128-5230.

% http://www.registrucentras. t/jar/stat/neisreq.php. Prisijungimo laikas 2008-08-07.
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turi bati atliktos su juridinio asmens likvidavimu susijusios proceduros, taCiau abejotina, ar tokios
procediros gali trukti keletg mety. Registro tvarkytojo ikiteismines procedaros reikalauja dideliy
leSy sgnaudy. Todel manycCiau reikéty keisti teises aktus del supaprastinimo procediry tokiy
juridiniy asmeny iSregistravimo.

Vienas dazniausiai keiCiamy duomeny yra juridinio asmens buveine. Pagal esamg teisinj
reguliavima, buveine yra nurodoma jstatuose, todél keiCiant buveinés adresg batinas visuotinio nariy
susirinkimo sprendimas del jstaty pakeitimo. Juridinio asmens steigimo dokumenty atitiktis jstatymy
reikalavimams turi bati patvirtinta notaro ir tik tada steigimo dokumentai registruojami juridiniy
asmeny registre. Toks teisinis reguliavimas didina verslo iSlaidas (nes mokamas atlyginimas uz
registravimg ne tik juridiniy asmeny registrui, bet ir notarui) ir prailgina duomeny keitimo laika.
Todel autores nuomone, LR CK turety bati nustatyta, kad juridinio asmens buveine baty tik
juridiniy asmeny registro duomuo, t. y. juridiniam asmeniui pakeitus buveinés adresg nereikety
keisti savo jstaty, o uztekty jregistruoti tik duomeny pakeitima juridiniy asmeny registre. Taip baty
sutaupomas verslininky ir notaro laikas ir bereikalingos sgnaudos.

Juridiniy asmeny registro nuostatai numato kokie duomenys privalo bati kaupiami. Taciau
praktikoje susiduriama su visuomenes poreikiu gauti vis daugiau informacijos apie bendrovés
akcininkus, turimy akcijy skai€iy bei jy pasikeitimus, kuri néra kaupiama juridiniy asmeny registre.
Pagal galiojantj teisinj reglamentavima juridinio asmens dalyvis gali perleisti teise balsuoti juridinio
asmens dalyviy susirinkime. Vadinasi bendroves akcininkui perleidus balsavimo teise, Juridiniy
asmeny registre neatsispindi konkretls asmenys, turintys jtakos priimant sprendimus bendroviy
visuotiniuose akcininky susirinkimuose. Todél notaras neturi galimybes patikrinti akcininky
sprendimy teisetumo. Autorés nuomone, atsizvelgiant j Siy duomeny svarbg, uztikrinant tinkama
treCiyjy asmeny interesy apsaugg ir visuomenes poreikj gauti duomenis apie akcininkus, buty
tikslinga kaupti duomenis apie akcininkus Juridiniy asmeny registre. Europos Tarybos pinigy
plovimo prevencijos priemoniy vertinimo eksperty komitetas (MONEYVAL) rekomenduoja
Juridiniy asmeny registre kaupti duomenis apie 10 procenty ir daugiau bendroves akcijy turinCius
akcininkus, uztikrinti jy atnaujinima ir pateikima kompetetingoms institucijoms.®’

Jgyvendinus juridiniy asmeny registravimo vieSajg elektronine paslaugg JAREP, Kitaip
tariant notarui perdavus juridiniy asmeny elektronine registravimo funkcija, dalis minimy problemy

bus iSspresta. Analogiska sistema kaip jau minéjau sékmingai veikia Italijoje.

> Serpytiené R. Patvirtinti negalima stabdyti // Notariatas, Nr. 4/ 2008. P. 33.
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3.3. Hipotekos registras ir notaras

Lietuvos Respublikos Hipotekos registras (toliau — Hipotekos registras) jsteigtas pagal
Lietuvos Respublikos Hipotekos steigimo jstatyma™®. Hipotekos registras pradéjo veikla 1998 m.
balandzZio 1 d. Vadovaujancioji registro tvarkymo jstaiga yra Teisingumo ministerija. Hipotekos ir
jkeitimo sandoriy duomeny registravimg, duomeny taisymag ir sandoriy iSregistravimg atlieka
apylinkiy teismy hipotekos skyriai, kurie Siuo metu yra jsteigti priel5 Lietuvos apylinkiy teismy.

Pagrindiné Hipotekos registro paskirtis — nekilnojamyjy daikty ir kilnojamyjy daikty
(turtiniy teisiy) jkeitimo sandoriy teisine registracija, iSieSkojimas ne ginco tvarka bei informacijos
apie jregistruotus hipotekos (jkeitimo) sandorius teikimas. Hipotekos registro jsteigimo pagrindinis
tikslas — uztikrinti kreditoriy teisetus interesus. Registro objektai — LR CK 4.171 str. nurodyty daikty
jkeitimo sandoriai (hipoteka) ir LR CK 4.209 str. 2 d. nurodyti jkeitimo sandoriai®®. Hipotekos
registro teikiamy duomeny svarbg atliekant notarinius veiksmus apsprendzia Hipotekos registre
registruojamy sandoriy teisinés pasekmeés. Siy sandoriy esmé - kreditoriy teiséty interesy apsauga.
Hipotekos (jkeitimo) sandoriai jsigalioja nuo jy jregistravimo Hipotekos registre momento, kai
vieSajame registre jraSomi atitinkami jraSai, tai reiSkia, kad hipotekos (jkeitimo) sandoriams
nustatyta konstitutyviné registravimo funkcija.

Hipotekos registras, kaip ir dauguma valstybés registry, yra viesas, todél kiekvienas asmuo,
teises aktuose nustatyta tvarka gali susipazinti su registro duomenimis. Notaras yra vienas IS
pagrindiniy registro duomeny gavejy, kuris registro duomenis gauna tiesiogiai on — line internetu.
Jei notarui nepakanka informacijos apie hipotekos duomenis Nekilnojamojo turto registro iSraSe jis
IS Hipotekos registro gali gauti detalesne informacija, kuri gali bati pateikiama pagal hipotekos ir
jkeitimo, areSto zymos identifikavimo kodg, jkeitimo savininko ir (ar) skolininko identifikavimo
koda, jkeitimo objekto identifikavimo koda, jei jkeitimo objektas registruojamas atitinkamame turto
registre.

Prancizijoje, Danijoje, Norvegijoje, Suomijoje panaudota teismy sistema hipotekos sandoriy
teisiniam registravimui. Paprastai pasaulingje praktikoje, siekiant registracijos proceso paprastumo ir
greitumo, teisinés registracijos procedura yra neteismine (jurisdictio voluntaris), taCiau pati teisiy
registracijos sistema dazniausiai remiasi teismy nepriklausomumu, o registravimo darbus atlieka
teisminé valdzia arba tai daroma jos prieziuroje. Vokietijoje hipotekos teising registracijg Zzemes

knygose vykdo apylinkiy teismai.

% Lietuvos Respublikos Hipotekos steigimo jstatymas // Valstybés Zinios, 1996, Nr. 100-2266.

% Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. spalio 18 d. nutarimas Nr. 1246 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007
m. spalio 10 d. nutarimo Nr. 1079 redakcija) ,,Dél Lietuvos Respublikos hipotekos registro nuostaty patvirtinimo* //
Valstybés Zinios. 2001, Nr. 90-3173.
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Lietuvoje egzistuojanti hipotekos (jkeitimo) sandoriy tvirtinimo ir registravimo sistema,
numatanti pakartotinj teisinj tyrima, tiek notaro, tiek hipotekos teisejo. Autores nuomone, tai nera
efektyvi sistema, tiek kreditoriams, tiek jkeiCiamo turto savininkams.

LR CK 4.175 str. 1 d. numato dviejy rasiy hipotekg — gali bati registruojama priverstine ir
sutartiné hipoteka. Sutartinés hipotekos (jkeitimo) sandorio teisinj tyrimg atlieka ir sandorj tvirtina
notaras, kuris uztikrina, kad civiliniuose teisiniuose santykiuose neblty neteiséty sandoriy ir
dokumenty. Vadinasi notaras atsako uz hipotekos laksto teisétuma.

Aptarus bendrus Hipotekos registro vaidmens notaro funkcijy atlikime principus, toliau bty
tikslinga trumpai aptarti teisejo vaidmenj. Pagal Hipotekos nuostaty 46 punktg Hipotekos teisgjai
gave prasyma jregistruoti hipoteka atlieka lygiai tg patj teisinj dokumenty tyrimg ar hipotekos
lakStas notaro suraSytas teisingai ir kt. AisSku, kad pakartotina sandorio patikra yra didesné tikimybe
iSvengti klaidy, bet tai prailgina ir daro neefektyvy procesg. Autores nuomone pakartotinis sandorio
teisinis tyrimas netikslingas, nes ar reikia tikrinti valstybés jgalioto asmens (notaro), atliekancio
jstatymo nustatytas funkcijas, pilnai atsakancio uz dokumento teisinguma dokumenta, juolab, kad
patikra yra tik formali. Teiséjas uz registrui pateikty dokumenty teisinguma neatsako.

Taip pat nejgyvendinamas ir ,vieno langelio“ principas, kuris yra vienas i$ valstybeés
prioritety plétojant el valdZig. Vartotojas priverstas dalj laiko sugaisti pas notarg, Centringje
hipotekos ir teismo jstaigose. Tai labai nepatogi duomeny vartotojams ir duomeny naudotojams
sistema. SutikCiau su Hipotekos registro vystymosi Koncepcijos nuostatomis atsisakyti teismy
dalyvavimo registruojant hipoteka (jkeitima)®® ir $ia funkcija perduoti notarui. Atsisakius
pakartotinio teisinio tyrimo, t. y. hipotekos teisejy funkcijy registruojant hipotekos (jkeitimo)
sandorius, registravimo procesas taps paprastesnis ir patogesnis sandorio Salims. Hipotekos
(jkeitimo) sandorio Salis dokumentus teikty tik notarui, kuris duomenis apie patvirtintg sandorj, jo
pakeitimus, elektroniniu bddu perduos duomenis Hipotekos registrui, kuris atliks tik techninj
duomeny perkélimg j duomeny baze. Pagal Hipotekos registro nuostatus uz perduoty duomeny
teisinguma atsako duomeny teikéjas — notaras. Taip bty jgyvendintas ,,vieno langelio principas®.
Si sistema naudojama Norvegijoje.

Kalbant apie netikslinguma teiséjo dalyvauti registruojant hipotekg Hipotekos registre
galime palyginti su nuosavybes teisiy j nekilnojamajj daikta, daiktiniy teisiy j juos, Siy teisiy
suvarzymy bei daiktinemis teisemis susijusiy juridiniy fakty registravimu Nekilnojamojo turto

registre, kur registruojant teises j nekilnojamajj turtg teisejas nedalyvauja ir civilinés apyvartos

% Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. vasario 27 d. nutarimas Nr. 232 ,Dél Hipotekos registro vystymo
koncepcijos patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2007, Nr. 30-1093.
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stabilumas uztikrinamas, galima daryti iSvadas, kad registruojant hipoteka teiséjo dalyvavimas nera
tikslingas. Teisejas, tikrindamas hipotekos informacija, netinkamai naudoja savo laikg ir
kvalifikacijg. Tai didina teisejy darbo kravj ir neigiamai veikia visg teisingumo sistema.

Notaras tvirtindamas sandorius susiduria ir Hipotekos registre egzistuojanCia duomeny
neiSsamumo problema. Kaip Zinome, iki Hipotekos registravimo sistemos veiklos pradZios
registruojamy kilnojamyjy ir nekilnojamyjy daikty jkeitimo sutartys, sudarytos pagal tuo metu
galiojusio 1964 m. Civilinio kodekso 18 straipsnj, buvo registruojamos atskiry turto rasiy
registruose — Nekilnojamojo turto registro (tuometiniame Respublikiniame inventorizavimo ir
projektavimo ir paslaugy biure, Zemétvarkos tarnybose tvarkanciose Valstybinj laikinajj Zzemés
registrg), Lietuvos Respublikos laivy registro (rejestro) ir Lietuvos Respublikos laivy knygos
tvarkymo jstaigose. Pagal Hipotekos registro steigimo jstatymo 2 straipsnj, atitinkamos turto
registravimo jstaigos (registrai) turéjo perduoti duomenis apie jregistruotas nekilnojamojo bei
kilnojamojo turto jkeitimo sutartis Hipotekos registro tvarkymo jstaigoms. Pasitaiko atvejy, kai
duomenys perduoti i5 Nekilnojamojo turto registro duomeny bazes skiriasi nuo duomeny paciose
jkeitimo sutartyse. Taip pat pasitaiko situacijy, kai jkeitimo sutartimis buvo jkeisti keli objektali,
taCiau jkeitimas jregistruotas tik vienam i$ jy arba registre jregistruotas tik priklausiniy, o ne
pagrindinio daikto jkeitimas. Galimi atvejai, kai hipotekos skyriams kaip jkeitimo duomenys yra
perduoti duomenys apie notarinj draudima. Todél tokie netikslumai labai neigiamai veikia tinkamg

kreditoriy ir treCiyjy asmeny teisiy apsaugg ir apsunkina notaro funkcijas.

3.4. Turto aresto akty registras ir notaras

Turto areSto akty registro steigimas, siekiant centralizuoti jvairiy valstybés institucijy ir
pareiginy priimamy turto aresto akty registravimg viename specializuotame valstybes registre buvo
numatytas jau 1999 lapkri¢io 4 d. priimtame Lietuvos Respublikos Turto areSto akty registro
jstatyme. Vyriausybes nutarimas dél turto areSto akty jsteigimo ir Sio registro nuostaty patvirtinimo
buvo priimtas 2000 m. birzelio 5 d., numatant, kad Turto areSto akty registras yra steigiamas kaip
sudetiné Lietuvos Respublikos hipotekos informacines sistemos dalis. 2002 m. sausio 1 d. jsigaliojus
Lietuvos Respublikos Turto areSto akty registro jstatymui Sis registras pradéjo savo veiklg jau
veikiancioje Hipotekos registro duomeny bazeje. Turto areSto akty registras — tai vieSas valstybes
registras, kurio paskirtis rinkti, kaupti, apdoroti, sisteminti, saugoti, naudoti ir teikti duomenis apie
valstybeés institucijy (pareiglny) priimtus turto areSto aktus. Registro duomeny baze tvarko
Teisingumo ministerijos jgaliota institucija — Centriné hipotekos jstaiga, o turto areSto aktus
registruoja apylinkiy teismy hipotekos skyriai.
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Turto areSto akty registro objektai - tai teismy, teiséjy, teismo antstoliy, prokurory, tardytojy,
kvotejy, Valstybines mokesCiy inspekcijos prie Finansy ministerijos, Valstybinio Socialinio
draudimo fondo valdybos ir kity valstybés institucijy ir pareigtny turto aresto aktai, kuriais jstatymy
nustatytais pagrindais ir tvarka laikinai priverstinai apribojamos nuosavybes arba atskiros $ios teises
sudétines dalys — valdymo, naudojimo ar disponavimo - teisés j Lietuvos Respublikoje esantj turta,
ji arestuojant®. Arestas gali bati uzdedamas siekiant uztikrinti jrodymus, civilinj ie$kinj, galima
turto konfiskavimg, taip pat baudy bei nesumokety jmoky iSieSkojima, kreditoriy reikalavimy
patenkinima, kity reikalavimy ir jsipareigojimy jvykdyma. Turto areStas sukelia teisines pasekmes
asmeniui, kurio turtas areStuotas, nuo turto areSto akto paskelbimo jam momento, o nesant
galimybes paskelbti — nuo turto areSto akto jregistravimo turto areSto akty registre momento.
Tretiesiems asmenims turto aresStas sukelia teisines pasekmes tik nuo turto aresto akto jregistravimo,
nes pagal jstatyma preziumuojama, kad turto areSto akto duomenys yra Zinomi kiekvienam asmeniui
jeigu Sis aktas yra jregistruotas turto aresto akty registre. Notarui atliekant notarinius veiksmus labai
svarbls duomenys apie disponavimo teises apribojima - teisés pakeisti turto teising padetj, teisinj jo
likimg - teises turtg atlygintinai ar neatlygintinai perleisti, jkeisti, iSnuomoti, perduoti naudoti
kitiems asmenims, nustatyti servitutus ar kitaip §j turtg sutartimi apsunkinti - priverstinis laikinas
apribojimas®.

Jstatymas iSskiria laiking ir baigtine turto areSto buseng. Apie problemas su kuriomis
susiduria notaras esant laikinai aresto basenai buvo kalbama Sio darbo 3.1. skyriuje.

PaZzymétina, jog tais atvejais, kai turto areSto akto priémimo dieng néra Zinoma asmens,
kurio turtas areStuojamas turto sudétis, turto buvimo vieta ir del to turto areSto akte néra nurodyti
visg areStuojama turtg ar jo dalj identifikuojantys duomenys, Sis aktas jregistruojamas Turto aresto
akty registre laikinai, nenurodant iSsamiy duomeny apie visg ar dalj areStuojamo turto. Tokia
situacija ypaC daznai susidaro, kai skolininko turtg uz tam tikrg sumg savo nutartimi areStuoja
teismas, konkreCiai nenurodydamas areStuojamo turto objekty. Tokiu atveju teismo (teisejo) nutartis
registruojama laikinai, o laikino jregistravimo Zyma panaikinama, kai teismo antstolis pateikia
areStuoto turto apyraSa, sudarytg vykdant teismo (teisejo) nutartj. Kity turto areSto akty atveju
laikino registravimo Zyma panaikinama pateikus hipotekos skyriui turto areSto akto pakeitima arba
papildoma turto areSto aktg, kuriame nurodyti visi areStuotg turtg identifikuojantys duomenys. Jeigu

per 1 ménesj nuo turto areSto akto laikino jregistravimo dienos hipotekos skyriui nepateikiami

%! Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. kovo 5 d. nutarimas Nr. 314 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m.
birzelio 13 d. nutarimo Nr. 578 redakcija) ,,Dél Turto areSto akty registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios
2002, Nr. 26-924.

%2 Lietuvos Respublikos turto are$to akty registro jstatymas // Valstybés Zinios. 1999, Nr. 101-2897.
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duomenys areStuotam turtui identifikuoti, hipotekos teisejo nutartimi laikinai jregistruotas turto
areStas gali bati iSregistruotas iS turto areSto akty registro. TaCiau praktika daznai neatitinka teisinio
reglamentavimo, kadangi iSregistravimas néra privalomas, todel laikinas turto arestas netikslinamas
ir Siuo pagrindu neisregistruojamas.

Duomenis apie nustatytg laikinojo areSto blseng notaras gali gauti tik pateikes uZzklausg
Turto areSto akty registrui pagal asmens kodg. Tuo tarpu, duomeny apie laiking turto aresto blseng
pagal turto identifikacijos numerj, nei Turto areSto akty registras, nei Nekilnojamojo turto registras
neteikia. Tai tik patvirtina iSkeltg darbo hipoteze del nepakankamos valstybes registry sistemos
sgveikos, kada registrai gali pateikti skirtingus duomenis, susijusius su tuo paciu turtu. Tokia
situacija neuztikrina notaro efektyvaus darbo ir reikalauja atlikti papildomas patikras atskiruose
registruose.

Siekiant maksimaliai apsaugoti treCiyjy asmeny teises ir teisetus interesus, batina uztikrinti,
kad turto areStavimo faktas atsispindety ir atskiras turto rasis registruojanciy valstybés registry
duomeny bazese, nes civiliniy ir komerciniy sandoriy sudarymo metu kol kas daugiausiai remiamasi
informacija jtvirtinta Siy registry iSduodamose pazymose.

Turto areSto akty registro jstatyme jtvirtinta nuostata, valstybes registras, gaves praneSima
apie turto areSto akto (jo pakeitimo) jregistravima ar iSregistravima, nedelsiant, bet ne véliau kaip
per 8 darbo valandas, turi padaryti Zyma registre. Si taisyklé tik dar karta patvirtina darbe i3kelta
hipoteze dél nepakankamo valstybeés registry integralumo, kas suponuoja neoperatyvy duomeny

perdavima.

3. 5. Gyventojy registras ir notaras

Notaras vykdydamas savo funkcijas naudojasi ir Lietuvos Respublikos Gyventojy registro
duomenimis, kuriame renkami, kaupiami, apdorojami ir saugomi duomenys apie fizinius asmenis.

Gyventojy registras jsteigtas Lietuvos Respublikos Gyventojy registro jstatymu®®. Gyventojy
registro jstatyme registrui nustatytus reikalavimus, teises, pareigas bei atsakomybe detalizuoja
Lietuvos Respublikos Gyventojy registro nuostatai®, kurie numato Gyventojy registro tvarkymo
jstaigg - Gyventojy registro tarnybg prie Vidaus reikaly ministerijos.

Gyventojy registras buvo kuriamas Lietuvos Respublikos pilie€iy pasy duomeny pagrindu,

nuo 1992 mety kaupiant civilines bukles akty duomenis, o informacijg apie Seimynine padétj nuo

% Lietuvos Respublikos gyventojy registro jstatymas // Valstybés Zinios. 1992, Nr. 5-78.
® Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2000 m. lapkri¢io 6 d nutarimas Nr. 1346 ,Dél Lietuvos Respublikos gyventojy
registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios, 2000, Nr. 96-3034.
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1993 mety. Toks daznas registro tvarkymo jstaigos, registravimo, duomeny kaupimo, Kity
reikalavimy keitimas, pasitaikantys pazeidimai neleido sukurti patikimos asmens duomeny
tvarkymo sistemos®. Siuo metu duomenis registrui pateikia civilinés biklés registravimo jstaigos,
migracijos tarnyba, Informatikos ir rySiy departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos elektroniniu
badu, o nesant galimybei, duomenys perduodami pastu. Galblt tai ir sglygoja Gyventojy registro
vartotojams teikiamy duomeny neiSsamuma, neaktualuma, pasitaikancias klaidas ir netikslumus.
Gyventojy registro veikla itin priklauso nuo teises akty pokyciy ir naujy teises instituty, susijusiy su
asmens duomenimis, jvedimo. Lietuvai jstojus j Europos Sajunga atsirado poreikis jvesti du naujus
institutus — ES pilietis ir laiking leidimg gyventi Lietuvoje turintis uzsienio Salies pilietis.

Gyventojy registro jstatymo 5 straipsnyje numatytos dvi asmeny grupés, kuriy duomenys
tvarkomi registre: Lietuvos Respublikos pilieCiy ir asmeny be pilietybés ir kity valstybiy pilieCiy,
deklaruojanciy gyvenamajg vietg Lietuvoje ar registruojanCiy asmens civilinés buklés pasikeitimus
Lietuvos Respublikos institucijose.

Pagal Gyventojy registro nuostatas registre tvarkomi Sie asmens duomenys:

1) asmens kodas;

2) vardas (vardai);

3) pavarde (pavardes);

4) Iytis;

5) gimimo data;

6) pilietybé (pilietybés);

7) gimimo vieta;

8) gyvenamoji vieta, atvykimo j gyvenamajg vietg data; jeigu iSvyksta gyventi j uzsienj, —
iISvykimo vieta (valstybé) ir iSvykimo data; jeigu nuolat gyvena uzsienyje, — valstybé; jeigu neturi
gyvenamosios vietos, — savivaldybé, kurioje gyvena;

9) Seimine padeétis ir jos pasikeitimo data;

10) mirties data;

11) tevy, vaiky ir sutuoktiniy asmens kodai; jeigu asmens kodai nesuteikti, - kiti asmens
duomenys, pagrjsti dokumentais ir nurodyti registro nuostatuose;

12) tautybé (duomenys apie tautybe i$ registro teikiami tik Lietuvos Respublikos asmens
duomeny teisinés apsaugos jstatymo nustatyta tvarka);

13) veido atvaizdas;

% Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. rugpjacio 22 d. nutarimas Nr. 1332 ,,Dél Valstybés registry integralios
sistemos kadrimo strategijos patvirtinimo* // Valstybés Zinios, 2002. Nr. 83-3599.
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14) pirsty atspaudai;

15) parasas;

16) asmens dokumento duomenys (rusis, iSdavusios valstybeés kodas ir pavadinimas, serija ir
numeris, iSdavimo (keitimo) priezastis, iSraSymo data ir data, iki kurios galioja asmens dokumentas,
iSdavimo data, galiojimo (negaliojimo) bikle, negaliojimo prieZastis ir data, ar asmens dokumentas
grazintas, ar negrazintas);

17) praSymy gauti asmens dokumentus duomenys (registracijos numeris ir data, praSyma
priémusios jstaigos kodas ir pavadinimas);

18) civilinés baklés akty jraSy duomenys (rasis, jraSo pagrindas, jraso vieta ir data, numeris,
papildymo ar pakeitimo pagrindas, Zzyma apie liudijimo iSdavimg, mirties vietove, jraSe jraSytos
pastabos).

Registre kaupiama informacija gana iSsami, taCiau notaras duomeny teikimo sutarciy
pagrindu tiesioginio prisijungimo rezime (on-line) apie dominantj asmenj gauna duomenis tik apie
jo vaikus, sutuoktinj bei mirusius vaikus. Mirusio asmens sutuoktinio Gyventojy registras
neidentifikuoja. Siuo atveju notaras turi pateikti atskirg uzklausa.

Pazymétina, kad notaras Gyventojy registro duomenimis naudojasi vedant paveldéjimo
bylas, sudarant daikty perleidimo sandorius, sandorius del Seimos turto, tvirtinant povedybines
sutartis, tvirtinant tevystes pripazinimo pareiSkimg ir t.t. Todel akivaizdu, kad siekiant apsaugoti
treCiyjy asmeny teises ir teisétus interesus, pirminiame iSraSe pateiktos informacijos notarui
nepakanka. Notaras priverstas pateikti atskiras uZzklausas Gyventojy registro tarnybai. Pagal
Gyventojy registro jstatymo 9 straipsnio nuostatas, nurodzius konkrety asmens duomeny naudojimo
tikslg, gali bati teikiami duomenys apie giminystes ir svainystes rySius notarams — paveldejimo
byloms tvarkyti ir nustatyti. Tokia registro iSraso struktura riboja galimybe operatyviai gauti reikimg
informacijg. Todél autorés nuomone notarui, valstybés jgaliotam asmeniui atliekanCiam valstybes
nustatytas funkcijas uztikrinant civiliniy teisiniy santykiy sauguma, turety bati teikiama iSsami
informacija pirminiame registro israse.

Notarui problemy kyla del gimimy, sudaryty santuoky ar iStuoky uzsienio valstybese, kuriy
duomenys nera registruojami Gyventojy registre. Nors asmuo ir pateikia dokumentg, patvirtinantj
pasikeitusia jo Seimynine padétj, vaiko gimimg, taCiau notaras gali tik preziumuoti Saliy
sgzininguma, o ne vadovautis valstybés registro vieSais duomenimis. Taip pat pasitaiko atvejy, kai
Gyventojy registro vartotojams teikiami duomenys blna neaktualUs, pavyzdziui apie mirties faktg,

nepakeiCiami duomenys keliasdeSimt dieny.
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Notarui jgyvendinant pagrindine funkcijg — kad civilingje teisinéje apyvartoje nebdty
neteiséty sandoriy ir dokumenty, labai svarbus aspektas fizinio asmens veiksnumas. Pagal Siuo metu
galiojantj teisinj reglamentavima, neveiksniy asmeny duomeny baze tvarko Lietuvos Notary rimai.

Pagal Notariato jstatyma, teismai ne véliau kaip per 3 dienas nuo sprendimo, apribojancio
fizinio asmens veiksnumg ar panaikinancio veiksnuma apribojimus, jsiteiséjimo privalo sprendimo
nuoraSg nusiysti Notary rumams, kurie praneSa notarams apie ribotai veiksnius bei neveiksnius
asmenis. Tokia dabar galiojanti duomeny perdavimo sistema nera operatyvi ir neatitinka valstybes
vieno i$ pagrindiniy prioritety skatinti el. valdzig. Autorés nuomone duomenis apie neveiksnius
asmenis galety kaupti ir teikti notarams elektroniniu badu Gyventojy registras, be to padéty iSvengti
neteiséty sandoriy sudarymo ir tvirtinimo, uztikrinti civiliniy teisiniy santykiy dalyviy teises ir

teisétus interesus.

3. 6. Testamenty registras ir notaras

Testamenty registras tai bene vienintelis LR CK numatytas valstybes registras, pradejes
veiklg Civilinio kodekso patvirtinimo, jsigaliojimo ir jgyvendinimo jstatyme numatytais terminais,
t.y. 2001 m. liepos 1 d. Registrg tvarko Teisingumo ministerijos jgaliota institucija - Centriné
hipotekos jstaiga. Testamenty registras néra viesas registras. Pagrindinis Sio registro steigimo tikslas
— visapusiSkai uztikrinti testamentiniy jpédiniy teises vienoje vietoje kaupiant ir sisteminant
duomenis apie Lietuvos Respublikoje patvirtintus, priimtus saugoti, panaikintus ar pripazintus
negaliojanCiais testamentus bei palikimo priémimo faktus, tokiu bidu suteikiant galimybe teisinj
interesg turintiems asmenims, notarams ir teismams po palikéjo mirties gauti informacijg apie
testamento sudarymo faktg, testamento teksto saugojimo vietg bei visas pradétas paveldéjimo bylas.
Centralizuotas Testamenty registras taip pat suteikia galimybe notarams, iSduodant paveldejimo
liudijimus, pasitikrinti ar jiems buvo pateiktas galiojantis testamentas, ar jis nebuvo panaikintas ar
pripazintas negaliojanCiu. Toks duomeny apie pradétas paveldéjimo bylas prieinamumas uzkerta
kelig keliy to paties palikimo paveldejimo liudijimy iSdavimui, nes kiekvienas notaras turi galimybe
gauti duomenis ar kitame notary biure néra uzvestos analogiskos paveldéjimo bylos.

Taciau jvertinus tai, kad duomenys apie testamentus ir palikimo priémimo faktus teikiami
nuo 2001 m. liepos 1 d. yra galimybé, kad testamentai, sudaryti iki Testamenty registro jsteigimo,
nebus paviesinti, kitaip tariant atskleistas jy sudarymo bei pakeitimo faktas. Tai viena iS galimy
Testamenty registro duomeny neiSsamumo problema su kuria gali susidurti notaras.

Notaras yra ne tik Testamenty registro duomeny gaveéjas, bet ir pats teikia duomenis. LR CK,

Notariato jstatymas, Testamenty registro nuostatai nustato pareigg teikti duomenis apie patvirtintus,
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priimtus saugoti ir panaikintus testamentus bei palikimo priémimo faktus. Sie duomenys j registro
duomeny baze jraSomi notary praneSimy, kurie teikiami elektroniniu budu, pagrindu. PraneSima apie
palikimo priémimg per 3 darbo dienas nuo palikimo priemimo dienos elektroniniu budu pateikia
notaras, priémes pareisSkimg dél palikimo priemimo, arba teismas, j kurj kreiptasi dél palikimo
(turto) apyraSo sudarymo, arba kuris priemé sprendimg nustatyti juridine reikSme turintj fakta, kad
palikimas buvo priimtas. Notaras arba teismas informuoja tik apie pirmajj gautg pareiSkimg ar
pirmajj kreipimasi dél palikejo palikimo priemimo.

Pazymétina, kad Testamenty registre néra kaupiami duomenys apie testamento turinj, taip
iSsaugant testamento konfidencialumg iki pat jo paskelbimo momento. Visi duomenys j testamenty
registrg jraSomi remiantis notary, konsuliniy pareiglny ir teismy praneSimais, kurie teikiami
elektroniniu badu. Notarui yra nustatyta pareiga perduoti minétus duomenis per 3 darbo dienas nuo
testamento patvirtinimo ar priemimo Centrinei hipotekos jstaigai.

Notaras, vadovaudamasis Testamenty registro jstatyme jtvirtinta nuostata, testatoriui
pageidaujant, pateikia praSyma del testamento jregistravimo kitose valstybese, kuriose taikoma
Bazelio Konvencija®. Siuo metu Bazelio Konvencija ratifikavo 11 valstybiy: Portugalija, Ispanija,
Prancizija, Belgija, Olandija, Liuksemburgas, Italija, Kipras, Turkija, Estija, Lietuva.

Bazelio Konvencijos tikslas sukurti registravimo sistema, leidZiancig testatoriui jregistruoti
savo testamenta, kad bdty sumazinta rizika, jog testamentas liks nezinomas arba bus paveluotai
surastas, ir padedanCig po testatoriaus mirties atskleisti Sio testamento buvima. Pagrindinis
konvencijos akcentas, tai uzsienyje sudaryty testamenty paieSka. Bazelio konvencijos 6 straipsnio 2
dalyje jtvirtinta nuostata, kad testatoriaus praSymu notaras, valstybés valdZios institucija ar asmuo
gali praSyti registracijos ne tik valstybeje, kurioje testamentas sudaromas ar saugomas, bet ir per
nacionaliniy jstaigy tarpininkus kitose SusitarianCiose Valstybese. TaCiau tokia liberali nuostata
leidZianti testatoriui rinktis, o ne imperatyvas, suponuoja Testamenty registry informacijos
iSsamumo problema. Autores nuomone, tokia galimybeé gauti duomenis i$ kity Europos Saliy registry
yra labai didele parama notarui, taCiau atsizvelgiant j tai, jog stipriai Salyse auga migracijos skaiciai
skatina poreikj tureti Testamenty registruose kuo tikslesne informacijg apie testamentus. Todel
manycCiau jstatymy leidejas turety keisti Bazelio konvencijos nuostatg ir jtvirtinti privalomg
testamenty registravimg ne tik valstybéje, kurioje testamentas sudaromas, bet ir kitose

SusitarianCiose Valstybese arba turéty bati jsteigtas Europos testamenty registras. TaCiau reikia

% |ietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 22 d. nutarimas Nr. 594 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005
m. liepos 15 d. nutarimo Nr. 795 redakcija) ,,Dél Testamenty registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2001,
Nr. 44-1547.

41



pastebeti, kad ne visos Europos Tarybos nares ratifikavo Bazelio Konvencijg ir taiko jos nuostatas,
todel vieninga testamenty registry sistema Europoje dar negali bdti jgyvendinama. Vadinasi
neprivalomas Testamenty registry duomeny perdavimas kity Bazelio Konvencijg ratifikavusiy
valstybiy testamenty registrams, gali bati laikomas viena pagrindiniy duomeny neprieinamumo
priezasCiy.

Vadovaujantis LR CK ir Testamenty registro nuostatais, registro duomenys po testatoriaus
mirties teikiami notarui, teismui ar Kitiems suinteresuotiems asmenims. Jeigu registre néra duomeny
apie testatoriaus mirtj, duomeny naudotojas turi pateikti dokumenta, jrodantj testatoriaus mirties
faktg. Duomenys teikiami pagal: testamento identifikavimo koda, palikimo priémimo fakto
identifikavimo koda, palikéjo asmens kodg, varda, pavarde. Pazymetina, kad notaras duomeny apie
uzsienyje patvirtintus ir priimtus saugoti testamentus negauna tiesiogiai. Duomenis apie uzsienio
valstybeje jregistruotus testamentus, notaras turi galimybe gauti pateikes uzklausa registro tvarkymo
jstaigai, gavusi duomeny gavejo praSyma pateikti duomenis, dokumento, patvirtinancio testatoriaus
mirties faktg, jstatymy nustatyta tvarka patvirtintg nuoraSg ir dokumenta, uzklausia atitinkamos
uzsienio valstybes nacionaline jstaiga, 0 gautg atsakyma persiuncia notarui. Tai leidzia daryti iSvadg

ir apie duomeny neoperatyvy pateikima.

3. 7. Vedybuy sutarciy registras ir notaras

LR CK | Seimos teise jvedes konceptualiai naujg institutg — vedyby sutartj, uztikrino ir
galimo Sio instituto neigiamo poveikio civilinei apyvartai sumazinimo priemones, jtvirtines
galimybe §j juridinj faktg panaudoti prie$ treCiuosius asmenis tik po sandorio registracijos vieSsame
Vedyby sutarciy registre.

Registro jsteigimas 2002 m. liepos 1 d. buvo numatytas Civilinio kodekso patvirtinimo,
jsigaliojimo ir jgyvendinimo jstatyme. 2001 m. lapkriio 20 d. buvo patvirtinti Vedyby sutarciy
registro nuostatai, o pats registras, kaip ir buvo numatyta, veiklg pradejo 2002 m. liepos 1 d.
Registra tvarko Centriné hipotekos jstaiga. Tuo tarpu Danijoje, Svedijoje vedyby sutartys
registruojamos apskriCiy (distrikty) teismuose, kurie perduoda duomenis valstybés registrui.
Italijoje, Prancuzijoje vedyby sutarties faktas jraSomas j santuokos liudijima. Jeigu vienas i$

sutuoktiniy yra verslininkas, vedyby sutarties faktas registruojamas Komerciniame registre®’.

%7 Boele-Woelki K. Matrimonial Property Laww from a Comparative Law Perspective. 2000 m.
http://www.reading.ac.uk/nmsruntime/saveasdialog.asp?11D=7018%$sID=34870. Prisijungimo laikas: 2008-11-20.
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Komercinis registras vedyby sutar&iy duomenis tvarko ir Latvijoje®. Estijoje duomenys apie vedyby
sutartis registruojami Vedyby sutaréiy registre®®, kurj tvarko teismas’°.

Pagrindine Vedyby sutarCiy registro paskirtis rinkti, kaupti, apdoroti, sisteminti, saugoti ir
teikti duomenis apie: vedyby sutartis, sugyventiniy sutartis del bendrai jgyto ir naudojamo turto
padalijimo pasibaigus bendram gyvenimui, turto padalijimo faktus, siekiant suteikti galimybe Siy
asmeny kreditoriams, kontrahentams bei Kitiems tretiesiems asmenims gauti pilng ir patikimg
informacijg apie konkretaus sutuoktiniy ar sugyventiniy turto teisinj rezimg ir apie tai, kuris i$
sutuoktiniy ar tik jie abu kartu gali disponuoti atskirais Sio turto objektais.

Vedyby sutartyje gali bati numatyta, kad :

1) turtas, jgytas tiek iki santuokos, tiek gyvenant susituokus, yra kiekvieno sutuoktinio
asmeningé nuosavybe;

2) turtas, kiekvieno sutuoktinio jgytas iki santuokos ir esantis jy asmenine nuosavybe, po
santuokos jregistravimo tampa bendrajg jungtine nuosavybe;

3) turtas, jgytas susituokus, yra bendroji daliné sutuoktiniy nuosavybe .

LR CK 3.101 straipsnis nustato, kad vedyby sutartis yra sutuoktiniy susitarimas, nustatantis
Jy turtines teises ir pareigas santuokos metu, taip pat santuokos nutraukimo ar gyvenant skyrium
(separacija). Duomenys apie vedyby sutartis leidZia notarui tinkamai nustatyti turtinj sutuoktiniy
rezimg. Priklausomai nuo to, ar yra vedyby sutartis, ar nera, koks sutarties turinys, priklauso ir
notarinio sandorio tvirtinimo tvarka. Nors vedyby sutartimi nustatytas turto teisinis rezimas lemia
kas i$ sutuoktiniy yra sandorio Salis, kokia forma jgyjamas turtas, notaras bet kokiu atveju, turi
taikyti ir nuostatas, reglamentuojancias Seimos turto instituta.

Aptarus vedyby sutarCiy svarbg notaro veikloje, reikéty atskleisti problemas susijusias su
duomeny nepakankamumu, neiSsamumu, tuo pacCiu paanalizuoti vedyby sutarCiy atskleidimo,
registravimo, kai kuriuos aspektus, kaip registravimo privalomuma, duomeny teikéjus ir kt.

Vedyby sutarCiy sudarymo tvarka, turinj, formg reguliuoja LR CK 3.83, 3.103 — 3.108
straipsniai. LR CK 3.103 straipsnis jtvirtina notarines formos reikalavima, taip pat numato, kad
vedyby sutartis, taip pat jos pakeitimai turi bati jregistruoti Vedyby sutarCiy registre. Notarinés

% The Civil law of Latvia. Translation and Terminology Centre. 2001. http://www.ttc.lv/. Prisijungimo laikas: 2008-11-
20.

% Kamily Law Act (RT | 1994, 75, 1326).

http://www.legaltext.ee/en/andmebaas/ava.asp?tyyp=SITE ALLS$ptyyp=1$m=000$guery=Family+law+act$nups.x=31$
nups.y=13. Prisijungimo laikas: 2008-11-20.

0 Courts Act. (RT 1 2002, 64, 390).

http://www.legaltext.ee/en/andmebaas/ava.asp?tyyp=SITE ALL$ptyyp=13m=000$query=Courts+Act$nups.x=283%nups.
y=9. Prisijungimo laikas: 2008-11-20.

! Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
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sutarties formos reikalavimas reiskia, kad notaras, tvirtindamas sutartj, patikrina sutarties atitiktj
Lietuvos Respublikos jstatymams. Notaro atliekama vedyby sutarties teisetumo kontrole yra labai
reikSminga siekiant uztikrinti tiek pacCiy sutuoktiniy, tiek treCiyjy asmeny (ypaC kreditoriy)
interesus’. Todél, galima teigti, kad nacionalinés teisés reikalavimai — gali bati taikomi tik
objektams, patenkantiems j nacionaline jurisdikcijg. Tarptautinéje privatinéje teiséje jurisdikcija
suprantama kaip bet kurios valstybés institucijos kompetencija spresti klausima, turintj uzsienio
elementg. Vadinasi, LR CK 3.103 straipsnyje nustatytas vienas iS vedyby sutarties formos
reikalavimy — registravimas Vedyby sutarCiy registre — taikytinas tik toms sutartims, kurios
sudarytos pagal Lietuvos Respublikos teise, t. y. vadovaujantis LR CK 3.83, 3.103 — 3.108
straipsniais.

LR CK 1. 28 straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad sutuoktiniy turto teisinj statusg pagal sutartis
nustato sutuoktiniy susitarimu pasirinktos valstybes teisé. Sutuoktiniai gali pasirinkti valstybes,
kurioje yra ar ateityje bus nuolatiné gyvenamoji vieta, teise arba valstybeés, kurioje buvo sudaryta
santuoka ar kurios pilietis yra vienas sutuoktinis, teise. Jeigu sutuoktiniai yra pasirinke, kad vedyby
sutarCiai yra taikoma kitos valstybés teise, tokia vedyby sutartis néera registruojama Lietuvos
Respublikos Vedyby sutarciy registre.

Apibendrinant tai, kas iSdestyta, darytina iSvada, kad Lietuvos Respublikoje veikiantis
Vedyby sutarCiy registras yra skirtas registruoti vedyby sutartims, sudarytoms pagal Lietuvos teise ir
patvirtintoms Lietuvos jurisdikcijoje veikianCio notaro, taigi pavyzdziui Vokietijoje, pagal
Vokietijos teise sudaryta vedyby sutartis nelaikytina Lietuvoje veikiancio Vedyby sutarCiy registro
objektu ir todél Siame registre neregistruotina. Vadinasi jei Salys, notarui nepateiks dokumento
turinCio jtakos turtiniams santykiams, notaras, tvirtindamas sandorj gali tik preziumuoti Saliy
sgziningumg, o ne vadovautis valstybés registro vieSais duomenimis. Jeigu notarui pateikiama
uzsienyje sudaryta vedyby sutartis, kuriai taikoma uZsienio valstybés teisé, notaras turéty
iSsiaiskinti, ar toje valstybeje numatyta vedyby sutarCiy registracija ir, jei sutarties registracija
privaloma, turi jsitikinti, ar ji jregistruota teises akty nustatyta tvarka.

Vadinasi, kad notaras galety tinkamai jgyvendinti savo funkcijg - uztikrinti teisetuma
civiliniuose santykiuose, kad civilineje apyvartoje neblty neteiséty sandoriy ir dokumenty,
jstatymuose numatyta nuostata, turtiniams sutuoktiniy santykiams pasirinkti taikyting teise,

suponuoja poreik] turéti tarptautinj Vedyby sutarCiy registra.

"2 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras. Tre€ioji knyga. Seimos teisé. Pirmasis leidimas. — Vilnius:
Justitia, 2002, P. 2186.
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Kaip jau minejau, jstatymai numato, kad vedyby sutartis, taip pat jos pakeitimai turi bati
jregistruoti Vedyby sutarCiy registre. Vedyby sutartis, jos pakeitimai prie$ treCiuosius asmenis gali
bati panaudojami ir sukels teisines pasekmes tik tada, jeigu ji ir jos pakeitimai jregistruoti Vedyby
sutarciy registre. Si taisyklé netaikoma, jeigu sandorio sudarymo metu tretieji asmenys Zinojo apie
vedyby sutartj ir jos pakeitimus. Jstatymas reglamentuoja, jog ikivedybinés sutartys Salims jsigalioja
nuo santuokos sudarymo, o povedybines sutartys nuo jos sudarymo, jei pacioje sutartyje nenustatyta
Kitaip. Vadinasi ne nuo jregistravimo Vedyby sutarCiy registre. Jstatymas nenustato termino, per kurj
vedyby sutartis turéty bati jregistruota. Siuo atveju, kaip ir registruojant nuosavybés teises
Nekilnojamojo turto registre, apeliuojama j paciy Saliy suinteresuotuma pavieSinti teisiSkai
reikSmingus duomenis, siekiant apsaugoti savo interesus, tiek apskritai teisetumg ir teisinj tikrumg
civiliniuose teisiniuose santykiuose. Jregistravus vedyby sutartj Vedyby sutarCiy registre, duomenys
apie jg neperduodami Kitiems registrams. Tuo tarpu Latvijoje sutuoktiniams nustatyta pareiga apie
vedyby sutarties pasikeitimus ar pasibaigima pranesti Komerciniam registrui, kuris tvarko Vedyby
sutar¢iy registra, per 14 dieny terming’®. Autorés nuomone, jstatymiskai nustatytas registravimo
terminas leidzia kalbeti apie didesne treCiyjy asmeny apsaugg bei Vedyby sutarCiy registro teikiamy
duomeny aktualuma.

Prisimenant darbe iSkelta hipoteze — nepakankama valstybés registry saveika, reikéty
paanalizuoti LR CK 3.104 straipsnio 5 dalies nuostatas, kurios nurodo, kad vedyby sutartyje
numatytas sutuoktiniy teises ir pareigas gali riboti tam tikras terminas, arba pareigy ir teisiy
atsiradimas ar pabaiga gali bati siejama su sutartyje numatytos sglygos jvykdymu ar nejvykdymu.
Vadinasi jei vedyby sutartyje bus numatyta, kad iki pirmagimio gimimo Seimoje turtas bus
sutuoktiniy asmenine nuosavybe, o po pirmagimio gimimo tampa bendrgja jungtine nuosavybe, tai
kaip Sie duomenys bus perduodami atitinkamiems registrams. Vedyby sutarCiy registras nesusietas,
nei su Gyventojy registru, nei su Nekilnojamojo turto registru.

Vedyby sutaréiy registro nuostatuose’® nustatyta, kad apie turto, kuris yra bendroji
sutuoktiniy nuosavybé, padalijimo faktus ir jsiteisejusius teismo sprendimus dél turto padalijimo,
praneSimus Vedyby sutarCiy registrui siuncCia notarai, patvirtine sutartj del turto padalijimo, bei
teismai LR CPK numatytais atvejais. Atkreiptinas demesys, kad notaro duomeny perdavimas

Vedyby sutarCiy registrui apie patvirtintas sutartis del padalijimo, atlieka ne tik informavimo

"3 Procedure of Registration of Spouses‘ Property Relationship Regulations No. 403. Cabinet of ministres if Republic of
Latvia. Vestnesis, 2002, No. 127. http://www.ur.gov.Iv/fails.php?id=682$v=eng. Prisijungimo laikas: 2008-11-20.

™ Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. rugpjacio 13 d. nutarimas Nr. 1284 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2007 m. geguzés 2 d. nutarimo Nr. 430 redakcija) ,,Dél Vedyby sutar€iy registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés
Zinios. 2002, Nr. 82-3523.

45



funkcijg, o yra ir pagrindas registruoti turto padalijimo faktg. Apie sudarytas vedyby sutartis
jstatymas nenumato notaro pareigos informuoti registrg, duomenis teikia pacios vedyby sutarties
Salys. Kaip jau aukSCiau minéjau Salims registravimo terminas nenustatytas. Todel galima daryti
iSvada, kad pasitaikys atvejy, kai Vedyby sutarCiy registre duomenys bus neissamus. Todél autores
nuomone, norint pateisinti vieSyjy registry teikiamy duomeny vieSuma, t. y. gauti patikimus
duomenis apie konkretaus turto teisinj rezimg, uztikrinant treCiyjy asmeny teises turtiniuose
teisiniuose santykiuose, buty tikslinga jtvirtinti notarui pareigg teikti duomenis ne tik patvirtinus
sutartj del turto padalijimo, bet ir apie sudarytas visas vedyby sutartis.

Autorés nuomone, jvertinant vedyby sutarCiy duomeny svarbg notaro veikloje, ir tai, kad
vedyby sutartys reguliuoja sutuoktiniy turtinius santykius, buty tikslinga registruoti juridinius faktus
apie sudarytas vedyby sutartis, Nekilnojamojo turto registre. Juolab, kad Vedyby sutarCiy registro
nuostatai numato, kad registro duomenys apie turtui nustatyta teisinj rezimg gali bati teikiami
atitinkamiems turto registrams. TacCiau sgveika su kiekvienu registru nustatoma duomeny teikimo
(keitimosi) sutartimi, o 8i nuostata néra imperatyvi. Vadinasi jstatymy leidéjas, jtvirtings imperatyva,
ar perejus prie elektroninio duomeny ir dokumenty registravimo, isspresty problemg del
nepakankamos valstybés registry tarpusavio sgveikos, su kuria susiduria notaras, atlikdamas

notarinius veiksmus.

3. 8. Keliy transporto priemoniy registras ir notaras

Lietuvos Respublikos Keliy transporto priemoniy registro paskirtis - registruoti registro
objektus, rinkti, kaupti, apdoroti, sisteminti, saugoti, naudoti ir teikti registro duomenis ir
dokumentus. Registro objektai yra keliy transporto priemones (motorinés transporto priemones
(iSskyrus traktorius, savaeiges ir zemeés ukio masinas ir jy priekabas), jy priekabos ir puspriekabes).
Registro duomeny tiekéjai yra keliy transporto priemoniy valdytojai (keliy transporto priemones
nuosavybes, patikejimo, nuomos, panaudos ar Kitokiu teisetu pagrindu valdantys, naudojantys ir
disponuojantys jomis fiziniai, juridiniai asmenys, uzsienio valstybiy diplomatines atstovybes,
konsulinés jstaigos, tarptautiniy organizacijy atstovybes, Lietuvos Respublikos ir uzsienio juridiniy
asmeny ir kity organizacijy filialai ir atstovybeés). Registro duomenis teikia keliy transporto
priemoniy valdytojai, kurie atsako uZ registro tvarkymo jstaigai pateiktuose dokumentuose esamy
duomeny teisingumg Keliy transporto priemoniy nuostaty 23.2 punktas nustato, kad pasikeitus
registro duomenims, keliy transporto priemoniy valdytojas privalo nedelsdamas, ne véliau kaip per

ménesj, pranesti bet kuriam teritoriniam arba centriniam registratoriui apie registro duomeny
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pasikeitima ir pateikti registro duomeny pasikeitima patvirtinan&ius dokumentus’. Toks nustatytas
ilgas terminas duomeny atnaujinimui suponuoja galimybe registro duomeny neaktualumui.

Sio registro teikiami duomenys notarui reikalingi tvirtinant transporto priemonés perleidimo
sandorj, vedant paveldéjimo bylas, kai paveldima transporto priemone ir sudarant kitus sandorius.
Kaip ir nekilnojamojo turto perleidimo atvejais, taip ir Siais atvejais, tvirtinant sandorj reikalinga
pazyma, kurig isduoda V] ,Regitra“. Tai juridine galig turintis dokumentas, patvirtinantis keliy
transporto priemonés valdytojo duomenis, keliy transporto priemones techninius duomenis ir
apribojimus. Pazyma pateikia sandorio Salys. Notaras duomeny elektroniniu bddu negauna (néera
galimybés sudaryti duomeny teikimo sutarties), todel sutikrinti pazymos duomeny su registro

duomeny baze, ar duomenys atitinka aktualius duomenis, nera galimybiy.

3. 9. Traktoriy, savaeigiy ir Zemés tkio masiny ir jy priekaby registras ir notaras

Patvirtinus Lietuvos Respublikos traktoriy, savaeigiy ir Zemes Gkio masiny ir jy priekaby
registro nuostatus 2006 m. kovo 14 dieng jsteigtas Lietuvos Respublikos traktoriy, savaeigiy ir
Yemés tkio masiny ir jy priekaby registras’®. Registro tvarkytojas - Valstybés jmoné Zemés akio
informacijos ir kaimo verslo centras. Registro duomenys kaupiami vienoje registro duomeny bazéje.
Registro duomenys buvo perkelti i$ registravimo Zurnaly, sudaryty pagal Laikinagjg traktoriy,
savaeigiy ir zemes ukio masiny bei jy priekaby registravimo tvarkg, kuriuos vede savivaldybiy
administracijos. Todel registras susiduria su duomeny netikslumo problema.

Notarui nagrinéjamo registro duomenys reikalingi tvirtinant technikos jkeitimo sandorius,
iSduodant paveldejimo teises liudijimus ir t. t.. Sandorio tvirtinimui, kaip paprastai reikalinga
pazyma, kurios aktualiy duomeny notaras negali patikrinti, nes neturi galimybes tiesiogiai gauti

duomeny iS Sio registro.

3. 10. Ukininky akiy registras ir notaras

Ukininky tkiy registro tvarkytojas, kaip ir auk$tiau minéto registro, Valstybés jmoné Zemés
ukio informacijos ir kaimo verslo centras. Registro paskirtis — registruoti tkininky dkius, rinkti,
kaupti, apdoroti, sisteminti, saugoti, naudoti ir teikti duomenis apie juos.

Notaras Sio registro duomenis naudoja vesdamas paveldéjimo bylas. Vadovaudamasis L R

CK 5.71 straipsnio nuostatomis, notaras vesdamas paveldejimo bylg privalo patikrinti ar mires

™ Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. lapkritio 28 d. nutarimas Nr. 1286 ,Dél Lietuvos Respublikos keliy
transporto priemoniy registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2005, Nr. 141-5080.

"® Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2006 m. kovo 14 d. nutarimas Nr. 247 ,Dél Lietuvos Respublikos traktoriy,
savaeigiy ir Zemeés tkio masiny ir jy priekaby registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2006, Nr. 31-1080.
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asmuo yra jregistraves okininko tkj. Sis pagrindinis valstybés registras yra vieSas, tatiau jo
duomenys notarui tiesiogiai nera prieinami.

Pagal Ukininky GKiy registro nuostaty 33 punkta, duomeny teikéjai ne véliau kaip per 6
meénesius privalo registro tvarkymo jstaigoms — savivaldybiy administracijoms pranesti 0Kkio
registravimo duomeny pasikeitimus’’. Vadinasi, Okininkui mirus paveldétojas gali kreiptis 6

meénesiy laikotarpyje, tai suponuoja situacija, kai registro duomenys neatitiks aktualiy duomeny.

4. REGISTRAVIMAS

Registravimo sgvoka. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Valstybés registry jstatymo 2
straipsnio 11 dalimi, registro objekty registravimas — registro objektui pateikty dokumenty
jvertinimas, sprendimo registruoti registro objektg priemimas, registro duomeny suformavimas,
jrasymas | registrg ir teises akty nustatytais atvejais registravimo pazymejimo iSdavimas.

Registravimo funkcijos ir reikSmeé. Pazymeétina, kad teisés teorijoje iSskiriamos dvi
sandoriy registracijos funkcijos — konstitutyviné funkcija ir deklaratyviné funkcija.

Konstitutyviné sandorio registravimo funkcija — kai sandoris jsigalioja ir Saliy tarpusavio
teises ir pareigos atsiranda nuo sandorio jregistravimo momento.

Deklaratyviné sandorio registravimo funkcija — jrodomoji funkcija — kai sandorio galiojimui
ir Saliy teisems bei pareigoms jokios jtakos neturi, taCiau informuoja treciuosius asmenis, kad
sandoris egzistuoja.

LR CK 3.84 straipsnio 4 dalis nustato, kad Sio straipsnio 2 ir 3 dalyje nurodytas turtas jgyja
Seimos turto teisinj statusg nuo santuokos jregistravimo dienos, taCiau sutuoktiniai gali panaudoti §j
faktg prie$ saziningus treCiuosius asmenis tik tada, jeigu nekilnojamasis daiktas yra jregistruotas
vieSame registre kaip Seimos turtas.

1964 m. Civilinio kodekso 255 straipsnis nustate, kad nekilnojamojo turto pirkimo
paradavimo sutartis turi bati patvirtinta notariskai ir per tris ménesius jregistruota atitinkamoje turto
registravimo jstaigoje. Sio straipsnio 2 dalis nustaté, kad Siame straipsnyje nustatyty taisykliy
nesilaikymas sutartj daro negaliojanCia. 1964 m. Civilinio kodekso 282 straipsnyje tokios pacios
pasekmés numatytos dovanojimo sutarCiai. Tai reiSkia, kad galiojo konstitutyvinis sandoriy
registravimas. Vadovaujantis Lietuvos AuksScCiausiojo Teismo praktika, ,,sutarties jregistravimas

" Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. birzelio 25 d. nutarimas Nr. 817 ,Dél Ukininky dkiy registro
reorganizavimo ir Gkininky dkiy registro nuostaty patvirtinimo* // Valstybés Zinios. 2003, Nr. 61-2797.
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buvo viena i$ batiny salygy, kad sutartis baty laikoma sudaryta“’®. Lietuvos Auk&iausiasis Teismas
nurodé, kad ,atliktas registracijos faktas yra svarbus sandorio teisiniy pasekmiy atsiradimo ir
galiojimo, o ne jrodinéjimo poZidriu“’®.

Daugelyje valstybiy registracija turi jrodomajg reikSme ir sutarties galiojimui jtakos neturi.
Todel 2000 m. liepos 18 d. Civilinio kodekso patvirtinimo, jsigaliojimo ir jgyvendinimo jstatymo
Nr. VII11-1864 8 straipsnio 3 dalis nustato, kad jeigu pagal sandorio sudarymo momentu galiojusj
jstatymg sandoriui buvo nustatyta privaloma teisine registracija, bet jis per jstatymo nustatytgy
terming nebuvo jregistruotas, tai toks sandoris negalioja, iSskyrus atvejus, kai dél svarbiy prieZasCiy
praleistg jregistravimo terming atnaujina teismas. Minéto straipsnio 2 dalis nustato, kad jeigu pagal
sandorio sudarymo momentu galiojusj jstatymg sandoriui buvo nustatyta privaloma teisine
registracija, bet sandoris nebuvo jregistruotas ir, jis jsigaliojus LR CK, registravimo terminas dar
nepasibaiges, tai tokio sandorio teisinei registracijai taikomos LR CK taisykleés. Vadinasi tokiam
sandoriui sutartyje nurodytas terminas netaikomas, o galioja LR CK 1.75 straipsnio nuostatos, t. y.
toks sandoris yra registruojamas Nekilnojamojo turto registre, nors sutartyje nurodytas sutarties
registravimo terminas pasibaiges. Galima teigti, kad jsigaliojus LR CK, Lietuvos teiséje jtvirtinta
deklaratyvine sandorio registravimo prasme, t. y. nuosavybes teisés jgijimo j nekilnojamajj daiktg
momentas nebesiejamas su teisine registracija.

LR CK 1.75 straipsnis numato, kad jei jstatymas numato, tam tikry sandoriy privalomg
teisine registracijg, tai sandoris Salims galioja ne nuo jregistravimo momento, 0 nuo jo sudarymo.
Tai reiSkia, jog nors ir sandorio registracija nustatyta, bet sandoris nejregistruotas jis alims galioja.
Nuosavybes teisés atsiradimo ar pasibaigimo pagrindas yra ne teisinés registracijos faktas. Jstatyme
nustatyta aplinkybé (sandoris, aktas ar kt.), su kuria siejama civiliniy teisiy atsiradimas ar
pasibaigimas (LR CK 4.47 straipsnis). Nuosavybés teisé j nekilnojamajj daiktg pagal sandorj pereina
ne nuo sandorio jregistravimo vieSame registre, bet nuo daikto perdavimo jgijéjui momento (LR CK
4.49 straipsnio 1, 2 dalys, 4.50 straipsnio 1 dalis, 6.393 straipsnio 4 dalis).

Galiojant 1964 m. Civiliniam kodeksui sutartis ir nuosavybés teisé buvo registruojamos
vienu metu, nes nuosavybes teise j nekilnojamajj turtg atsirasdavo nuo sutarties jregistravimo
momento. Minéto kodekso 255 straipsnis nustaté, kad nekilnojamojo turto pirkimo pardavimo
sutartis turi bati per tris menesius jregistruota atitinkamoje turto registravimo jstaigoje. Jei sutartis

nebuvo jregistruota per jstatymo numatytg terming, tai sutart] darydavo negaliojanCia. 2000 m.

"8 Lietuvos Auksgiausiojo Teismo 2006 m. sausio 30 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-108/2006, kat. 21.1; 21.6;
30.3;4.

™ Lietuvos Auksgiausiojo Teismo 2006 m. vasario 27 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-153/2006, kat. 21.1;
21.4.1.1.
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Civilinio kodekso patvirtinimo, jsigaliojimo ir jgyvendinimo jstatymo 8 straipsnio 3 dalyje
numatyta, kad jeigu pagal sandorio sudarymo momentu galiojusj jstatyma sandoriui buvo nustatyta
privaloma teisiné registracija, bet jis per jstatymo nustatytg terming nebuvo jregistruotas, tai toks
sandoris negalioja, iSskyrus atvejus, kai dél svarbiy priezasCiy praleistg jregistravimo terming
atnaujina teismas.

Nuosavybes teiseés registracija yra nekilnojamam daiktui badingo teisinio rézimo pozymis,
iSskiriantis nekilnojamyjy daikty sandorius i$ kity sandoriy. Nors LR CK nenustato reikalavimo ir
konkretaus termino, per kurj jregistruojama nekilnojamojo daikto perleidimo sutartis, taCiau
praktikoje nejregistravus Sios sutarties, nekilnojamojo daikto savininkas netures teises to daikto
perleisti, jkeisti ar atlikti bet kokius kitus teisinius veiksmus, kurie susije su jy, kaip juridiniy fakty
registravimu Nekilnojamojo turto registre®.

LR CK numato keletg specialiy taisykliy, kai tas pacias teises jgyja keli asmenys. Jei vienas
IS jy savo teises jregistravo, o kiti ne, tai laikoma, kad teises jgijo jregistraves asmuo. Jei nei vienas
asmuo sandorio nejregistravo vieSame registre, tai laikoma, kad teises jgijo pirmasis sandorj sudares
asmuo. Taip pat jei sandorj jregistravo keli asmenys, tai laikoma, kad teises jgijo pirmas asmuo
jregistraves sandorj. Sandoriy registracija turi apsaugine funkcija. JneSama kur kas daugiau
stabilumo ir teisinio tikrumo, taip skatinant bendrg tarpusavio pasitikejimo atmosferg rinkoje.
Jvertinus registracijos reikSme, autores nuomone, elektroninis sandoriy registravimas jgauna
pranasuma, nes suteikia galimybe nedelsiant, neiSejus iS notaro biuro, sandorj jregistruoti ir taip
apsaugoti teises ty, kurie jas jgijo, ir uZztikrinti informacijos patikimumg bei prieinamuma
visuomenei.

LR CK 4.124 straipsnis ir 4.147 straipsnis numato, kad daiktinés teises j servitutg ir
uzufrukta, kai objektas yra nekilnojamasis daiktas, atsiranda nuo jregistravimo Nekilnojamojo turto
registre momento, o tam tikrais atvejais ir teisiy bei pareigy pasibaigimas siejamas su isregistravimu.
LR CK 4.187 straipsnis nustato, kad hipoteka jsigalioja nuo jos jregistravimo hipotekos registre
momento, kai vieSame registre padaromi atitinkami jrasai. Hipotekos pasibaigimo momentas yra jos
iSregistravimo i3 hipotekos registro momentas. Siy sandoriy nejregistravus vieame registre, jie bus
negaliojantys. Siems sandoriams nustatytas konstitutyvinis registravimas, nes $ios sutartys susijusios
su daiktinemis teisemis, apsunkinanCiomis nuosavybés teise, todél vieSumas apie esamus
nuosavybes suvarzymus labai svarbus teisiy jgijéjui. Taip jstatymy leidéjas uztikrina, kad kiekvienas

suinteresuotas asmuo gali susipazinti su esama turto teisine padétimi.

8 Ambrasiené D. Civiliné teisé. Prievoliy teisé. Lietuvos teisés universitetas, Vilnius, 2004.
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Pagrindiniai sandoriy registravimo reikémes aspektai:®*

e vieSumas - tai reiSkia, kad kiekvienas fizinis ir juridinis asmuo turi teise naudotis vieSo
registro duomenimis, iSskyrus jstatymy nustatytus ribojimus. Visi registry duomenys laikomi
teisingais, kol jie nenuginCyti jstatymu nustatyta tvarka;

e jrodomoji reikSme — jregistruota sutartis sukuria jos galiojimo bei teisetumo prezumpcijg ir
pirmenybes teise j daikta, galima panaudoti pries treCiuosius asmenis;

e savininko ir treCiyjy asmeny teisiy ir teisety interesy apsauga. Ginamas sgziningas teisiy
Jgijéjas, jgijantis teises pagal registro duomenis;

e valstybinio registro garantas yra valstybe. Del registro kaltes atsiradusig zalg atlygina
valstybe.

Registravimo sistemos. ISskiriamos dvi sandoriy registravimo sistemos: nuosavybes teises
jrodanciy dokumenty ir nuosavybes teisiy registravimo. Nuosavybes teisés dokumenty registracijos
sistemos pagrindinis principas — visos sutartys, kurios susijusios nuosavybe ir valdymu, turi bati
registruojamos registro jstaigoje. Jei registruoty dokumenty informacija neatitinka, prioritetas
teikiamas ty dokumenty jregistravimo registro jstaigoje datai, o ne sutarties datai. Si prioriteto
taisyklé yra veiksminga ir skatina sutarties Salis registruoti, nes jos bijo prarasti nuosavybeés teise,
pavyzdziui del neteiséto antro pardavimo. Jei toks neteisetas pardavimas jregistruojamas pirmas jam
ir bus teikiamas prioritetas. Sios nuosavybeés teisiy dokumenty registracijos sistemos trikumas yra
tas, kad susikaupia daug dokumenty, kuriuos reikia saugoti, jei jie néra visiSkai kompiuterizuoti ir
elektronine forma. Tai ne tik brangu — duomeny ieSkojimas tampa sudeétingas ir reikalaujantis daug
laiko. Registras tikrina dokumentus formaliai ar sandoris atitinka jstatymy nustatytg forma ir t. t., bet
neatlieka teisinés dokumenty analizes. Tokia registravimo sistema taikoma Prancizijoje, Ispanijoje,
Italijoje, Belgijoje, Olandijoje.

Taikant teisiy registravimo sistema, registre registruojamas ne dokumentas, bet jo pagrindu
atsiradusi teise. Teises jregistruojamos tik po to, kai registratorius atlieka teisinj dokumenty tyrima.
Pati Zinomiausia teisiy registravimo sistema yra Torres, sukurta Australijoje®?. Ji yra paprasta ir
nebrangi eksploatuoti, o nuosavybé gali bati perleidZiama be notaro. Taip pat teisiy registravimo

sistema yra Vokietijoje, Austrijoje, Danijoje, Svedijoje, Latvijoje, Lenkijoje ir kt.

81 Majaté V. Sandoriy teisiné registracija // Juristas Nr. 6, 2005. P. 36.

82 plagiau apie tai Camara — Lapuente, Sergio. Registration of Interests as a Formality of Contracts: Comparative
Remarks on Land Registers within the Frame of European Private Law. European Review of Private Law, 2005, Vol. 13
issue 6, P. 797-839. htpp://web.ebscohost.com/ehost/pdf?vid=33$hid=6$sid=206828el-dd76-44e3-87a0-
27caacd9974%40sessionmgrl02. Prisijungimo laikas: 2008-11-24.
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Pozityvesné yra teisiy registravimo sistema, kai valstybé prisiima pareigg atlikti teisine
dokumenty analize ir atsakomybe uz zalg, kilusig del registro tarnautojy veiksmuy, susijusiy su
registravimu.

Lietuvoje, kaip ir kai kuriose Salyse veikia dviguba sistema: nuosavybeés teisiy registracija ir
nuosavybes teises dokumenty registracija. Pagal Nekilnojamojo turto registro jstatymo nuostatas
registratorius atsako, kad nekilnojamojo turto registre jraSyti duomenys atitinka dokumentus, kuriy
pagrindu $ie duomenys buvo jradyti®. Pagal jstatymo nuostata registratorius neturi pareigos
nagrineti dokumento turinio teisingumo, t. y. atlikti sandorio teisinés ekspertizés, bet turi pareiga be
klaidy perraSyti duomenis iS dokumento | Nekilnojamojo turto registrg. Tai reiSkia, kad
registratorius jregistruoja teises, kaip sandorio padarinj, bei patj sandorj, kaip ty teisiy atsiradimo
pagrinda, juridinj fakta. Lietuvos Respublikos AukSCiausiasis Teismas konstatavo, kad
Nekilnojamojo turto registro tvarkytojas, vykdydamas jam jstatymy pavestas funkcijas, vieSojo
administravimo veiksmais nekuria, nekeiCia ir nepanaikina tarp civiliniy teisiniy santykiy subjekty
susiklosCiusiy teisiniy santykiy turinio. Nekilnojamojo turto registro tvarkytojas registruoja
susiklosCiusius tarp atitinkamy subjekty civilinius teisinius santykius, patvirtinanCius juridinius
faktus, tatiau pats néra ir negali bati tokiy civiliniy santykiy dalyvis®*.

Daugumai privalomy registruoti sandoriy jstatymas nustato notarinés formos reikalavima.
Lietuvoje, kaip ir VVokietijoje notaras atsako uz patvirtinto sandorio teisetuma, jis patikrina ne tik
Saliy veiksnuma bei iSaiSkina tikrg Saliy valia, bet ir iSaiSkina Salims sandorio esme, informuoja Salis
apie teisines pasekmes. Registratorius, iSskyrus hipoteka (jkeitima), kada tiek notaras, tiek hipotekos
teisejas atlieka teisinj pateikty dokumenty ir duomeny tyrima, atlieka daugiau formaly sandorio
atitikimo jstatymo reikalavimams patikrinimg (patikrina ar sandorio forma atitinka jstatymy
reikalavimus, ar buvo laikomasi imperatyviy jstatymo nuostaty), nes papildoma teisiné sandorio
analizé registravimo metu baty netikslinga. Siekiant sustiprinti asmeny turtiniy teisiy bei interesy
apsauga Nekilnojamojo turto registro jstatymo 17 straipsnyje®® jstatymy leidéjas jtvirtino nuostata,
kuri jpareigoja notarg, patvirtinusj nuosavybes teises j nekilnojamajj daikta perleidimo sandorj, ne
veliau kaip per 24 valandas nuo sandorio patvirtinimo perduoti Nekilnojamojo turto registro
tvarkytojui pagrindinius $io sandorio duomenis. Siy duomeny pagrindu registre padaroma zyma,
kad sudarytas sandoris. Toks informacijos iSvieSinimas padeda apsaugoti jgijéjo interesus, kol jis dar

nejregistravo sandorio. Sio fakto jregistravimas turi visuoting reikdme, nes kilus ginéui asmuo

8 Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registro jstatymas // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 100-2261.
8 Lietuvos Auksgiausiojo Teismo 2008 m. liepos 16 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-389/2008, kat. 33(S).
8 Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo turto registro jstatymas // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 100-2261.
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negalés teisintis neZinojes vieSame registre esanCiy duomeny apie sudarytg nuosavybés teisiy
perleidimo sandorj. Autorés nuomone siekiant uztikrinti treCiyjy asmeny teises, toks jpareigojimas
notarui perduoti duomenis apie jvykusj sandorj turety buti nustatytas ir Kitiems sudarytiems
sandoriams, kurie suvarZzo nuosavybés teises j turtg (apie sudarytg hipotekos sandorj, servituta,
uzufrukta).

Registracijos elektroniniu budu sistemos. Didele reikSme Saliy teisineje sistemoje turi ir el.
visuomenes pletojimas gerinant viesSyjy paslaugy teikimg ir siekiant uztikrinti efektyvesnj valdyma,
platesniy jgaliojimy pilieCiams suteikima, didesnj skaidruma, maZzesne korupcijg, paprastesnes
sandoriy sudarymo proceddras. Vis plaCiau valdZios institucijos naudojasi informacinémis
technologijomis, kurios gali pakeisti valdzios institucijy bendradarbiavimo su pilieCiais pobudj. El.
vyriausybés pagrindinis tikslas — teikti palankias, tinkamas, skaidrias ir nebrangias paslaugas. Sis
tikslas jgalina galimybe tureti informacijg skaitmenine forma. Daugelis Saliy jau sékmingai perkélé
sukauptg dokumentuose informacijg apie nekilnojamajj turta, juridinius asmenis j skaitmenine
forma. Kai kurios Salys jau perkelé visas nekilnojamojo turto registracijos paslaugas j elektronine
terpe®. Egzistuoja dvi pagrindinés automatizuotos teisiy j nekilnojamajj turtg perleidimo sistemos:
registracija elektroniniu budu (informacijos pateikimas elektroniniu badu) ir sandoriy sudarymas
elektroniniu badu (nekilnojamojo turto perleidimas elektroniniu badu).

Informacijos teikimg elektroniniu badu galima pritaikyti jvairiose srityse, kompiuteriniy
programy pagalba papildoma ar pakeiCiama registro jraSuose esanti informacija, pavyzdziui,
pakeitiama po santuokos pasikeitusi savininko pavardé. Sig sistema naudoja DidZiosios Britanijos
(Anglijos ir Velso) Zemés registro jstaiga hipotekai isregistruoti elektroniniu badu®’. Kreditoriai,
kurie turi teise naudotis Sia sistema, gali atsiysti elektroninj patvirtinimg zemes registro jstaigai, kad
tam tikra hipotekos paskola grazinta. Tokiame patvirtinime duodamas nurodymas zemes registro
kompiuteriui panaikinti jraSus apie hipoteka. Si sistema automatizuota ir procese registratorius
nedalyvauja. Sia sistema naudojasi ir 3alys, kaip Norvegija ir Svedija, kuriose apie 75 procentus visy
hipotekos laksty siuntinejama elektroniniu badu. Ispanijoje automatizuotas perleidimas teisiskai
negalimas, kadangi registratorius privalo jsitikinti, kad dokumentai ir perleidziama teise atitinka

visus teisinius reikalavimus. Tokia pati situacija yra Austrijoje ir Sveicarijoje®. Jose registratorius

8 Europos Ekonominé Komisija (2005). Zemés Administravimas Jungtiniy Tauty Europos Ekonominés Komisijos
Segione. Plétros tendencijos ir pagrindiniai principai. Jungtinés Tautos: Niujorkas ir Zeneva.

Ten pat.
% plagiau Zitréti: Camara — Lapuente, Sergio. Registration of Interests as a Formality of Contracts: Comparative
Remarks on Land Registers within the Frame of European Private Law. European Review of Private Law, 2005, Vol. 13
issue 6, P. 797-839. htpp://web.ebscohost.com/ehost/pdf?vid=33$hid=6$sid=206828el-dd76-44e3-87a0-
27caacd9974%40sessionmgrl02. Prisijungimo laikas: 2008-11-24.
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turi patikrinti dokumenty teisétuma, Saliy veiksnuma, dalykus, kurie veikia sandorio teisetuma ir
galiojima, nagrinéjamos teises jtakg nekilnojamam turtui.

Dokumenty teikimo elektroniniu bidu forma yra sudétingesné, nes susijusi su teisiy |
nekilnojamajj turta perleidimu. Siuo atveju registro jstaigai reikia pateikti ne tik formaly pradyma
pakeisti informacijg registre bet ir papildomy dokumenty. Vadinasi abi Salys turi turéti galimybe
dirbti su elektroniniais (skenuotais) dokumentais. Si sistema orientuota j klientus.

Siame darbe toliau bus nagrinéjama kai notaro parengtas dokumentas yra pagrindas
registravimui bei jgyvendinus sandoriy sudaryma elektroniniu bldu notaras sandoriy dokumentus
ruos elektronineje formoje NETSVEP aplinkoje, taip pat internetu registruos patvirtintus sandoriy
Sablonus (biometriné autentifikacija) Nekilnojamojo turto registre.

4.1. Nekilnojamojo turto sandoriy vieSoji elektronine paslauga (NETSVEP)

Vienas i$ svarbiausiy Registry centro testiniy darby tolesnis nekilnojamojo turto sandoriy
vieSosios elektroninés paslaugos NETSVEP karimas. NETSVEP - tai Europos Sajungos ir Lietuvos
Respublikos bendras projektas. Paslaugos esmé — perkelti j elektronine erdve ir sukurti ,,vieno
langelio® principu veikianCig nekilnojamojo turto sandoriy bei nuosavybes teisiy jregistravimo
paslauga. Si paslauga skirta fiziniams ir juridiniams asmenims, siekiantiems jgyti nekilnojamajj turta
ar teises j jj visoje Lietuvos teritorijoje, nepriklausomai nei nuo gyvenamosios ar buveines vietos,
nei nuo jy turto buvimo vietos. Jgyvendinus S} projekta, supaprastes sandoriy sudarymo procedaros.
Sandorio dalyviams nebereikes lankytis V] Registry centre, visg sandorj bus galima atlikti notaro
biure. NETSVEP sistema sgveikaus ne tik su Nekilnojamojo turto registru, bet ir Turto aresto akty
registru, Hipotekos registru, Gyventojy registru, Adresy registru, Juridiniy asmeny registru ir
kitomis iSorinémis sistemomis. Reikalingas elektronines pazymas ir duomenis, patvirtinancius, kad
perleidziamas turtas nera parduotas kitam asmeniui, jkeistas, areStuotas ar Kitaip suvarzytos
disponavimo juo teises, iS V] Registry centro internetu gaus sandorj tvirtinantis notaras. Notaras
sandoriy dokumentus ruo$ elektroningje formoje NETSVEP aplinkoje, naudodamas formalizuotus
Sablonus ir nuosavybes teises elektroniniu badu galés jregistruoti Nekilnojamojo turto registre.
Sandorio bei nuosavybés jregistravimo dokumentus notarai tvirtins naudodamiesi elektronine
autentifikavimo ir elektroninio paraSo sistema. Santykiuose tarp notaro ir V] Registry centro
elektroniniai dokumentai visiskai eliminuos tradicinius dokumentus

NETSVEP galimybeés, reikalingumas ir reikSme bei trakumai:

1. Naudodamasis NETSVEP sistema notaras identifikuoja turto perleidejg ir uzsako pazyma
sandoriui, nurodydamas per kokj laika Sis dokumentas turety bati paruostas ir kokiam notariniam

veiksmui atlikti jis turéty bati skirtas. Siuo dokumento rengimo metu notaras ar jo padéjéjas turi
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galimybe rengti sutarties tekstg ir iSsaugoti jj kaip ruosinj. TaCiau jei Salys, po kurio laiko, keiCia
sutarties dalykg ar iS esmés visg turinj, tai sistema tai daryti neleidzia. Vadinasi notaras turi
dokumentg rengti iS naujo.

2. Rengdamas sutartj notaras turi galimybe pasinaudoti jau parengtais sutarciy Sablonais, t.y.
tipiniais sutarciy ruosiniais.

3. Sistema neleidzia notarui padaryti klaidos identifikuojant turto savininka ir jgijeja, turto
identifikatorius ir kadastro bei registro duomenys, visos formalizuotos sutarties dalys yra
uzpildomos automatiSkai IS registry, tuo bddu yra Zenkliai palengvinamas notaro darbas ir
minimizuojama klaidos tikimybeé.

4. Teises aktai numato galimybe sutartis rengti ir nesinaudojant NETSVEP sistema. Jei
sutartis yra labai sudetinga, sudaroma keliomis kalbomis arba yra specifiné pagal savo pobudj,
notaras visus veiksmus rengdamas sutartj gali atlikti tradiciniu badu. Rengti ar nerengti sutartj
naudojant NETSVEP IS sprendZia notaras. Autorés nuomone jstatymy leidéjas palikdamas teise
rinktis nepakankamai uztikrina ,,vieno langelio® principo jgyvendinimg. Tokig prielaidg daryti
leidzia praktika.

5. NETSVEP sistema numato galimybe patvirtinti sutartis notaro elektroniniu parasu.
ISanalizavus NETSVEP projektg galima teigti, kad Si galimybé nereiSkia, kad sutartys nebus
tradiciniu badu pasiraSomos Saliy ir netvirtinamos notaro parasu ir spaudu. Sutartis NETSVEP
aplinkoje, naudodamiesi sutarCiy Sablonais, ruoSiniais ir autentifikavimo sistema gali ruosti notaro
Vadinasi Sia sistema, autorés nuomone bus ruoSiama, ir elektroniné sutartis, ir tradiciniu budu —
popierinis variantas. TaCiau nuosavybes teises jregistravimo pagrindas Siuo atveju bus elektroninis
dokumentas. O kokig teising galig Lietuvoje turi elektroninis dokumentas. Informacines visuomenes
paslaugy teikimo ir kitos paslaugy teikejy veiklos reguliavimas yra grindZziamas elektroninés formos
nediskriminavimo, sutarCiy laisves, savireguliacijos skatinimo, teisinio tikrumo ir teisety lukesciy
principais.

Elektronines formos nediskriminavimo principas reiskia, kad informacijos teisine galia
negali bati paneigta ar apribota vien tik tuo pagrindu, kad i informacija yra sukurta, iSsiysta, gauta
ar isaugota elektroninémis priemonémis®. Todél toks sutar¢iy dubliavimas autorés nuomone, tai tik
daro sumaistj ir tampa visai neaiSku kokj dokumentg laikyti autentiSku, ar notaro suraSytg ir
patvirtintg dokumenta, ar sutarties Sablona, kuris yra prilyginamas Saliy pasiraSytam sandoriui.

8 Lietuvos Respublikos informacinés visuomenés paslaugy jstatymas // Valstybés Zinios . 2006, Nr. 65-2380.
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Kalbant apie sutarCiy laisvés principg tai galima pazymeti, kad Teisés teorijoje pripazjstama,
kad esminis sutarties pozymis ir jos galiojimo salyga yra Saliy susitarimas. Siuolaikinéje sutarciy
teiseje pirmenybé teikiama konsensualizmo principui (lot. consensus ad item — sutikimas del to
paties, bendra nuomoné). Jis reikalauja atskleisti tikrajg Saliy valig sukurti sutartinius santykius.
Konsensualizmas prieSingas formalizmui, nes pagal pastarojo nuostatas svarbiau Saliy valios iSoriné
forma, t. y. sutarties jforminimas tam tikru bldu (pavyzdziui, dokumento suraSymas, antspaudo ar
paraSy buvimas ir pan.). LR CK 1.71 straipsnis nustato, kad sandoriai gali bati sudaromi zodziu,
raStu (paprasta arba notarine forma) arba konkliudentiniais veiksmais. Notariné sandorio forma
iSreiSkiama raSytiniu dokumentu, kurj notaras patvirtina teisingumo ministro nustatytu tvirtinamuoju
jrasu, parasu ir herbiniu antspaudu. Patvirtintas sandoris registruojamas notariniame registre. Vienas
sandorio dokumento egzempliorius lieka notaro archyve, todél praradus dokumentg galima gauti jo
dublikatg notaro biure. LR CK 1.74 straipsnyje iSvardinti sandoriai, kurie privalo bati sudaromi
notarine forma, vienas i$ jy, kuriems privaloma notariné forma yra daiktiniy teisiy j nekilnojamajj
daiktg perleidimo ir daiktiniy teisiy bei nekilnojamojo daikto suvarzymo sandoriai, t. y. pirkimo-
pardavimo, dovanojimo, mainy, turto patikéjimo, skolos padengimo, turto perleidimo uz renta,
sandoriai dél LR CK ketvirtojoje knygoje nustatyty tam tikry daiktiniy teisiy j nekilnojamajj turtg
nustatymo, pakeitimo, panaikinimo, taip pat disponavimo jomis (perleidimo, jkeitimo), t. .
servituty, uzufrukty, uzstatymo teises, ilgalaikes nuomos, hipotekos, kito asmens turto
administravimo.

Notarines sandorio formos reikSmé. Aptariant notarines sandorio formos svarbg, reikety pabrézti,
kad jei jstatymas reikalauja notarines sutarties formos, ji laikoma sudaryta nuo to momento, kai Saliy
susitarimas yra ireikstas jstatymy reikalaujama forma, t. y. kai sutartj patvirtina notaras. Siais
atvejais svarbus sutarties sudarymo momento nustatymas, nes nuo Sio momento atsiranda Saliy
teisés ir pareigos, nuo jo priklauso, kokia teisé taikytina aiSkinant sutartj ir pan. |statymy
reikalaujamos notarinés formos nesilaikymas daro sandorj negaliojantj.

Notarines sutarties formos pranasumai. Pripazjstama, kad notariskai sudaromi sandoriai svarbus ne
tik juos sudarantiems asmenims, bet ir visuomenei, todél bdtina didesné jy teisine apsauga.
Pavyzdziui, sandoriai, susije su nekilnojamuoju turtu, keiCia daiktiniy teisiy j nekilnojamuosius
daiktus turinj ir apimtj. Notaras yra valstybes jgaliotas asmuo, kuriam pavesta uztikrinti, kad
civiliniy teisiniy santykiy srityje nebdty neteisety sandoriy ir dokumenty. Notaro veiklos specifika

lemia ir jy civilinés atsakomybes ypatumus. Notariné sandorio forma turi svarbig procesine
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reikSme, nes notaro patvirtinti dokumentai laikomi autentiSkais dokumentais (acte authentique) ir
dél to jiems pripazjstama didesné jrodomoji, t. y. prima facie, galia™.

Konsensualizmo ir sutarties laisvés principai lemia, kad sutarties formos reikalavimai kuo
maziau varzyty jos Saliy laisve. Taciau privaloma notarine sutarties forma padeda apginti sgZiningos
Salies teises ir teisétus treCiyjy asmeny interesus. Protingos konsensualizmo principo iSimtys yra
pateisinamos ir toleruotinos. Todeél pleCiant notaro paslaugy sritis Salinami formalizmo trikumai.

Aptarus notarinés sandorio formos reikSme ir pranaSumus neaisku, o kaip traktuoti notarinj
elektroninés formos dokumenta, kokiag prasme jgauna sgvoka ,,sandorio forma®, ar Sio dokumento
paskirtis bus labai siaura - tik kaip nuosavybés teisiy jregistravimo pagrindas.

6. Notaras, patvirtings nuosavybes teises j nekilnojamajj daiktg perleidimo sandorj, ne veliau
kaip per 24 valandas nuo sandorio patvirtinimo privalo issiysti praneSimg registro tvarkytojui apie
jvykusj sandorj. Naudojantis NETSVEP IS Sio veiksmo notarui daryti nereikes. Sistema
automatiSkai, po sutarties patvirtinimo atlieka sutarties duomeny jraSymo j Nekilnojamojo turto
registrg procedira. Tuo badu taupomas notaro laikas ir sgnaudos, susijusios su Internet naudojimu,
iISvengiama Klaidy ir neleidziama “pamirsti” Sio veiksmo.

7. Sistema sudaro galimybe turto jgijéjui iS karto po sutarties patvirtinimo pateikti praSyma
registro tvarkytojui jregistruoti jgyta turtg ir teises j jj (jei sutartyje néra numatytas atskiras
dokumentas — daikto priemimo — perdavimo aktas ar kitos normos susijusios su velesniu nuosavybes
teisiy atsiradimu | jgyta nekilnojamajj turta). Vadinasi elektroninis registravimas bus taikomas
alternatyviai, t. y. tik kai kuriais atvejais. Tai Zenkliai palengvina turto jgijéjo veiksmus, kadangi jam
nereikia eiti j V] Registry centrg, nereikalinga pateikti dokumentus registracijai, atsiranda galimybé
IS karto atsiskaityti uz visus darbus, susijusius su teisiy registracija. TaCiau, kaip rodo praktika,
liberalumas neskatina, o tik stabdo ,vieno langelio“, t. y. informacines visuomenes vystymasi
Lietuvoje.

8. Notaras atlieka taip pat notarinius veiksmus, kuriems badingas uzsienio elementas. Taciau
Si sistema nenumato galimybes notarui rengti sutartj lietuviy ir kita uzsienio kalba.

9. Si sistema, sukuria standartizuotg sutartj. Sutarties salygos gali bati tik aprasomojo
pobldZio, kaip pastabos. Sistema riboja ir daiktiniy teisiy skaiciy, t. y. sutartyje gali bati nustatyta
ne daugiau kaip viena daiktiné teise (neskaitant nuosavybes teises).

Apibendrinant galima teigti, kad elektroninj nekilnojamojo turto duomeny ir dokumenty
registravimag galima laikyti, kaip valstybes notarui perduota nauja registravimo funkcija.

% Mikelénas V. Sandoriy notarinés formos nustatymo Lietuvos civilingje teiséje kriterijai ir reik$mé: lyginamasis
aspektas // Notariatas, Nr. 2/2007. P. 26.
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4.2. Europos informaciné nekilnojamojo turto paslauga EULIS

EULIS. Lietuvai jstojus j Europos Sajungg itin suaktyvéjo nekilnojamojo turto rinka,
sparciai augant ekonomikos lygiui bei paspartéjus urbanizacijos procesams, visuomenéje suaktyvejo
nekilnojamojo turto pirkimo ir pardavimo santykiai. UZtikrinus laisvg asmeny judejimg tarp
valstybiy bei padidéjus migracijos srautams, padaugejo ne tik uZsienio subjekty investicijy j
Lietuvoje esantj nekilnojamajj turtg bet ir Lietuvos pilieCiy investicijos j kity Saliy nekilnojamajj
turtg. Todél norint uztikrinti komerciniuose santykiuose stabilumg ir teisinj tikrumg labai svarbu
turéti patikimg ir iSsamig kity Saliy nekilnojamojo turto kadastro ir registro informacijg apie
nekilnojamajj turta ir jo teisine bikle. Cia atsiranda duomeny neprieinamumo problema su kuria
susiduria ir notaras, kurio funkcijos nera vien tvirtinti dokumentus, bet ir konsultuoti klientus Siems
sudarant sandorius su asmenimis kitose valstybese.

V| Registry centras kartu su Svedijos, Suomijos, Norvegijos, DidZiosios Britanijos,
Olandijos ir Austrijos institucijomis nuo 2002 mety dalyvauja tarptautiniame projekte “Europos
nekilnojamojo turto informaciné paslauga“ (EULIS). Saliy vartotojai, tarp jy ir Lietuvos, turi
galimybe naudotis kity Saliy nekilnojamojo turto kadastro ir registro informacija apie nekilnojamajj
turta ir jo teisine bakle. Sia nauja Europos nekilnojamojo turto informacine paslauga (EULIS)
vartotojams nuo 2008 mety pradéjo teikti V] Registry centras. Pazymétina, kad EULIS teikiama
informacija tik ty valstybiy registry, kurios yra Sio projekto dalyves, kaip ir Lietuva, todél duomeny
neprieinamumo problema dalinai islieka.

Europos nekilnojamojo turto informaciné paslauga (EULIS) - viena i$ programy, Kkuri
numato informacijos apie Zeme ir kita nekilnojamajj turta keitimasi tarp Saliy. Sios paslaugos tikslas
— sukurti ir jgyvendinti automatizuotg Europos nekilnojamojo turto informacine paslauga, sudaryti
sglygas lengviau gauti atnaujintg ir patikimg informacijg apie nekilnojamajj turtg kitose Europos
Salyse.

Kai kuriy autoriy nuomone, EULIS - gali bdti vertinamas kaip pirmas Zzingsnis link
skaidresnés nekilnojamojo turto sandoriy sudarymo sistemos Europoje®.

EULIS paslauga, tai elektroniné paslauga vartotojams, sudaranti galimybe per EULIS portalg
gauti uzsienio Saliy nekilnojamojo turto registro ir kadastro duomenis ir kitg informacijg apie
nekilnojamuosius daiktus tiesiogiai (on-line) i$ Siy Europos Saliy nekilnojamojo turto duomenis
teikianCiy agentary, jmoniy bei jstaigy:

e Norsk Elendomsinformasjon as (Norvegija)

%' Europos Ekonominé Komisija (2005). Zemés Administravimas Jungtiniy Tauty Europos Ekonominés Komisijos
Regione. Plétros tendencijos ir pagrindiniai principai. Jungtinés Tautos: Niujorkas ir Zeneva.
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e Kadastre (Nyderlandai)

e Her Majestys Land Registry Executive Agency (Anglija ir Velsas)

« Lantmateriet (Svedija)

 The Property Registration Authority (Airija)*

Naudojantis Sia paslauga, vartotojui suteikiama informacija apie Siy Saliy teikimas
nekilnojamojo turto registracijos paslaugas bei teisine baze. EULIS paslauga teikiama angly kalba,
todél ja daugiausiai galéjo naudotis profesionalls vartotojai — tarpininkai per kuriuos asmenys
atlieka jvairius veiksmus, t. y. teisininkai, tvarkantys turto perleidimo dokumentus, notarai, taip pat
tokie paslaugy teikejai kaip kreditoriai ir nekilnojamojo turto agentai. Taciau V] Registry centrui
pradéjus teikti Sig paslaugg ja galés pasinaudoti ir didesné dalis vartotojy. Subjektui tereikés atvykus
] V] Reqgistry centrg pateikti praSyma, visas uzklausas atliks V] Registry centro darbuotajai, ir
atvykti atsiimti parengto iSraso.

EULIS portale informacija suskirstyta j dvi grupes. Pirmajg grupe sudaro duomenys i$
oficialiy registry, t. y. jregistruoti duomenys, informacija apie atskirus nekilnojamuosius daiktus,
daiktines teises, apribojimus bei hipoteka. EULIS paslaugoje i informacija vadinama ,,duomenimis
apie nekilnojamajj turtg“. Antrajg grupe sudaro informacija apie atskiros Salies nekilnojamojo turto
kadastro ir registro sistemos ypatybes. Tokia papildoma informacija leidzia Saliy vartotojams geriau
suprasti iS kity Saliy registry gaunamg informacijg, t. y. registro iSrasy turinj, informacijos
naudojimo salygas, teisinius aspektus ir t.t,

Informacija apie Salyje veikiancig nekilnojamojo turto kadastro ir registro sistema suskaidyta
] tokias atskiras posistemes:

« informacija apie nekilnojamojo turto sandorius ir jstatymine baze. Joje aptariami pagrindiniy
teisiniy akty ir nekilnojamojo turto sandoriy sudarymo principai, turto perleidimo ir hipotekos
procediros, informacija apie matavimus, registracijos ir informacijos teikimo jkainiai;

e informacija apie nekilnojamojo turto registro teikiamas paslaugas. Pateikiama kontaktine
informacija apie institucijas, dalyvaujancias sudarant nekilnojamojo turto sandorius; israsy ir Kity
dokumenty, teikiamy i$ nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko, paaiskinimas. Sioje
posistemeje aiSkinamas atskiry Saliy nekilnojamojo turto registruose kaupiamos informacijos turinys
ir ypatybes angly kalba. Taip pat pateikiami registro iSrasy ir kity produkty pavyzdziai angly kalba.

Sios paslaugos teikimas Lietuvos vartotojams autorés nuomone, tai labai didelis pasiekimas

el. paslaugy sferoje, kuris skatina vieningg Europos vidaus rinkos tinkama jgyvendinima.

% http://www.eulis.net/wps/myeulis/!ut/p/kexml/OwcAINLTeQ!! Prisijungimo laikas: 2008-12-14.
% https://www.registrucentras.lt/ntr/eulis/apie.php. Prisijungimo laikas :2008-07-08.
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ISVADOS

1. Valstybés registry tikslas — vieSumas, kuris yra teisinio tikrumo prielaida. Valstybés
registrai teikia duomenis notarui, ir kaupia notaro jam teikiamus duomenis ir dokumentus.

2. Notaro tiekiami duomenys yra:

a) tik informacinio pobudzio, kai registras informuojamas apie juridinius faktus;
b) pagrindas registruoti duomenis ir dokumentus valstybés registruose.

2. Valstybe, sukurdama valstybes registrus, per savo institucijas privalo uztikrinti, kad
registry teikiami duomenys i$ tikryjy baty teisingi, aktualUs, operatyviai perduodami, realiai padety
notarui jgyvendinti jam valstybes pavestas funkcijas, tiek vartotojy teisiy apsaugos srityje, tiek
uztikrinant kreditoriy ir pacios valstybés teises bei teisétus interesus.

3. Priklausomai nuo valstybeje jtvirtintos teisinés sistemos tradicijos, skiriasi notaro
vykdomos funkcijos, nuo kuriy priklauso ir valstybes registry vaidmuo notaro pareigy atlikime.
Glaudesnis registry ir notaro bendradarbiavimas budingas valstybéms, kuriose yra lotyniSko
notariato sistema.

4. Valstybes numatytas integralios valstybes registry sistemos tikslas nera visiskai
jgyvendintas. Visiskai integralUs registrai tvarkomi tik V] Registry centro, t. y. Nekilnojamojo turto
registras ir Juridiniy asmeny registras.

5. Kai kuriy valstybés registry elektroniniy duomeny neprieinamumas — reiskia, kad valstybe
notarui tinkamai nesudaro sglygy vykdyti valstybés jam deleguotas funkcijas.

6. Detali Notariato ir Elektroninio paraSo jstatymy analize bei Kkity teises akty
reglamentuojanciy notariniy veiksmy atlikimo tvarkg ne raSytine bet elektronine forma, leidZia
teigti, kad teoriSkai notariniai veiksmai Lietuvoje gali bati atliekami ir elektronine forma, bet
praktinis jgyvendinimas, dél nepakankamy teisés akty, reglamentuojanCiy notariniy veiksmy
atlikimo tvarka, atitikties Elektroninio paraso jstatymui, bus problematiskas.

7. Jgyvendinusi elektroninj registravima, valstybeé:

a) notarui suteiks papildoma registravimo funkcija;

b) jgyvendins ,vieno langelio® principg, t. y. kai notaras teikia praSymg registruoti ir
elektroninj dokumentg, kuris yra pagrindas registruoti nekilnojamojo turto sandorius,
Nekilnojamojo turto registrui, o ateityje ir juridinius asmenis Juridiniy asmeny registre
bei hipotekos (jkeitimo) lakstus Hipotekos registre.

8. El. paslaugy pletojimas valstybes registry sistemoje ir notaro funkcijy atlikime yra batina

sglyga sekmingo elektroninio registro dokumenty archyvo susiejimo su dabar kuriamu notary el.
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dokumenty archyvu. Kuomet registrai sandorio Sablong ir kita perduotg informacijg saugos
elektroniniame registro archyve, kuris notarui bus prieinamas tiesiogiai (on-line).

9. Elektroninis dokumenty teikimas skatina kurti vieng centrinj vieSgjj registra, o ne atskirus
registrus kiekvienoje jstaigoje.

10. Lietuvos Respublikos jstatymai nustato skirtingg registravimo reikSme ir pasekmes,
priklausomai nuo to, kokios ruSies objektai yra registruojami. Teisés teorijoje iSskiriamos dvi
sandoriy registracijos funkcijos — konstitutyvineé funkcija ir deklaratyvine funkcija. Lietuvos
Respublikoje nekilnojamojo turto sandoriams taikoma deklaratyvi registravimo funkcija, o juridiniy
asmeny, hipotekos (jkeitimo) sandoriams budinga konstitutyvi funkcija.

11. Sparciai vykstant tarptautines integracijos, globalizacijos, migracijos procesams, turéty
bati uztikrinama galimybé Lietuvos registrams prisijungti prie Europos Sajungos ir tarptautiniy

registry, taip uZtikrinant informacijos prieinamumg tarptautinéje ir Europos Sajungos rinkoje.
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PASIULYMAI

1. Remiantis kity valstybiy patirtimi, sujungti Nekilnojamojo turto registra, Turto aresto akty
registrg ir Hipotekos registrg j vieng duomeny baze, kas leisty iSvengti duomeny dubliavimo ir
uztikrinty efektyvios ir integruotos valstybes registry sistemos funkcionavima.

2. Kadangi aukSCiau minety registry teikiama informacija padeda jgyvendinti notarui
pagrindinj uzdavinj — teisetumo civiliniuose santykiuose jgyvendinimg, uztikrinimg, kad civilingje
apyvartoje nebuty neteiséty sandoriy ir dokumenty, jtvirtinti jstatymiSkai imperatyviai, kad visy
valstybes registry duomenys notarui baty prieinami internetu tiesiogiai.

3. Suvienodinti teisés akty nuostatas reglamentuojancias elektroninio paraso naudojima
notaro funkcijy atlikime.

4. Paspartinti Hipotekos registro vystymosi koncepcijos jgyvendinimg. Kurios pagrindinis
principas — hipotekos (jkeitimo)sandorio tvirtinimas ir registravimas, turéty bati atliekamas vien
notaro, elektroningje erdvéje.

5. Lietuvoje néra Neveiksniy asmeny registro. Duomenis apie neveiksnius asmenis nuo 1998
mety kaupia Lietuvos Notary rumai. Vienas i$ sprendimo bady steigti Neveiksniy asmeny registra.
Taciau jvertinus dabartine Lietuvos ekonomine situacijg tikslinga baty Siuos duomenis kaupti
Gyventojy registre.

6. Lietuvoje veikianti notariSkai patvirtinty panaikinty jgaliojimy duomeny bazeé, kurig
tvarko Lietuvos Notary rumai, nera vieSa. Teisés aktai reglamentuojantys valstybes registry veiklg
numato galimybe tureti teisinius santykius su valstybes registrais asmenims per atstovg, iS to seka
iSvada, kad dabar galiojanti panaikinty jgaliojimy duomeny bazé néra prieinama valstybes
registrams, tuo pacCiu neuZztikrina treCiyjy asmeny teisety interesy. Todel valstybé turety Siai
duomeny bazei suteikti valstybés registro statusg ar Siy duomeny kaupimg perduoti jau veikianCiam,
pavyzdziui Nekilnojamojo turto registrui.
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SANTRAUKA

Valstybés registry ir notary veikla

Magistro baigiamajame darbe nagrinéjami valstybes registry ir notaro tarpusavio veiklos
ypatumai, analizuojama valstybés registry paskirtis ir reikSme, apraSomos valstybés, kaip esminio
garanto, uztikrinancio registry veikla, funkcijos.

Darbe aptariami valstybés registry ir notaro sgveikos aspektai: pirma, kada valstybes
registrai, kaip duomeny teikéjai, atlieka informavimo funkcijg, antra, kada notaras, kaip duomeny
teikéjas valstybiniams registrams, sudaro pagrindg duomeny ir dokumenty registracijai
valstybiniuose registruose arba atlieka tik informavimo funkcijg. Tuo pagrindu nagrinégjamos
valstybés registro bei notaro teikiamy duomeny neiSsamumo, neaktualumo ir neprieinamumo
problemos. Darbe palieCiamas ir vis aktualesniu, atliekant notaro funkcijas, tampantis elektroninio
paraSo teisinis reglamentavimas. Dar vienas aptariamas klausimas — valstybes registry veiklos
teisinis reglamentavimas, jo jgyvendinimas notaro praktikoje ir tokio jgyvendinimo problematika.

Komparatyvistinio metodo pagalba darbe lyginamos notaro, kaip vienos i$ pagrindiniy
institucijy, uztikrinancCiy teisetuma civiliniuose teisiniuose santykiuose funkcijos, atsizvelgiant j
skirtingose Europos valstybése jtvirtintas teisines sistemas, teisinj reglamentavimg ir praktika.

Tyrimo aktualuma suponuoja iki galo neiSnaudotos valstybés registry kaip aktualiy, teisingy,
operatyviai perduodamy duomeny baziy visumos, funkcijos, padedancios notarui tiesiogiai
jgyvendinant jam pavestas funkcijas, taip jtvirtinant teisinj tikruma civiliniuose santykiuose. Darbe
aptariamos numatomos naujos notaro registravimo funkcijos, pilna apimtimi jgyvendinus
elektroninio registravimo valstybiniuose registruose sistema, analizuojama valstybés registry

galimybe prisijungti prie Europos Sajungos registry.

SUMMARY

The Practice of National Registers and Notary

In the following master paper researches the peculiarities of state registers and scriveners’

inter-activity, the purpose and meaning of state register are analysed, the functions of state as an

essential security warranting the action of register are described.
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The paper also discusses the aspects of state register and notary inter-activity. First, when
state registers as data providers perform informing function. Second, when a notary, being as a data
provider for state register, lays the foundation for recording data and documents in state registers or
only performs the informing function. On this basis the problems of state register as well as
incomprehensibility, irrelevance and inaccessibility of data provided by notary are analysed. The
work also approaches the legal regulation of electronic signature which is becoming more and more
topical in performing notary functions. Another discussed subject is the legal regulation of state
registers’ activity, its implementation in notary practice and the topic of such realisation.

Using the comparative method, the paper compares the notary, being one of the main
institutions ensuring legitimacy in civil relations, functions, considering established law systems in
different European countries, legal regulation and practice.

The relevance of the research is supposed by to the utmost unused state register, as topical,
equitable, expeditiously transmitted data corpus, functions which help the notary in directly
implementing assigned task for him, this way consolidating law confidence in civil relations. The
paper discusses predictable new notary registering functions, in full extent implemented electronic
registering system in state register, and analyses state register opportunity to associate with

European Union registers.
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