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IVADAS

Kiekvienoje teisinéje valstyb¢je turi biiti saugomos ir uztikrinamos asmeny teisés ir
teiséti interesai. Valstybés, siekdamos igyvendinti $i tiksla, imasi jvairiy teisiniy priemoniuy.
Notaro institucija yra viena svarbiausiy teisiniy institucijy, kurios pagrindinis uzdavinys —
teis€tumo civiliniuose teisiniuose santykiuose uztikrinimas. Notaras, atlikdamas valstybés jam
pavestas funkcijas, naudoja kitas valstybés sukurtas teisines priemones. Viena i§ jy — valstybés
registrai, kuriy teikiami duomenys padeda notarui tinkamai ir efektyviai jgyvendinti jam
pavestus uzdavinius, uztikrinant tiek saziningu Saliuy interesus, tiek apskritai saziningumo,
vieSumo principy igyvendinima civiliniuose teisiniuose santykiuose.

Si tema aktuali ir analizuotina, kadangi darbe bus aptariamos vienos i§ pagrindiniy
institucijy — valstybés registrai ir notarai, igyvendinantys vartotojy teisiy apsauga. Taip pat
valstybés registry ir notaro saveika analizuoti skatina vis did¢janti informaciniy technologiju
svarba jvairiose srityse, iskaitant ,elektroninés valdzios®, ,vieno langelio®“ principo
igyvendinimo ir informacinés visuomenés sritis. Lietuvos Respublikai tapus Europos Sajungos
nare, aktualus yra valstybés registry prisijungimo prie Europos Sajungos ir tarptautiniy registry
klausimas.

Be to, registry ir notaro saveika beveik nenagrinéta teisinéje mokslingje literatiiroje, Sia
tema pasigendama sisteminés, kompleksiSkos analizés. Teisiniuose Saltiniuose notaras ir
valstybés registrai nagrinéjami atskirai, nepateikiant detalesnés valstybés registry ir notaro
institucijos saveikos analizés. Lietuviy autoriai daugiausia nagrin€jo notaro institucijos vaidmeni
kity teisiniy instituciju sistemoje, notariato funkcijas, ju pasikeitusi; vaidmeni priémus nauja
Lietuvos Respublikos civilini kodeksa (toliau LR CK). Tuo tarpu uZsienio autoriai notaro
institucija nagrinéjo lygindami skirtingas teisiniy sistemy tradicijas, nuo kuriy priklauso notaro
funkcijos. Uzsienio autoriai mokslinéje literatiroje daugiau analizuoja ir juridiniy fakty
registravima, jo reikSme, sistemas ir funkcijas, egzistuojancias jvairiose Europos valstybése.

Sio magistrinio darbo tyrimo objektas yra ,,valstybés registras - duomeny teikéjas® ir
,hotaras — registro duomeny teikéjas™ saveikos aspektai. Magistro baigiamojo darbo tyrimo
dalykas yra valstybés registry ir notary veikla reglamentuojantys teisés aktai, mokslin¢ literatiira
ir notariné praktika.

Darbo tikslas yra iSanalizuoti valstybés registry vaidmeni notarui atliekant valstybés
pavestas funkcijas, valstybés registry veiklos teisini reglamentavima, igyvendinima notaro
praktikoje ir 1§ to kylancias jgyvendinimo problemas. Siekiant Sio tikslo, iSkeliami tokie tyrimo
uzZdaviniai:

1) iSanalizuoti valstybés registry ir notaro funkcijy savokas;



2) teisiniu ir praktiniu aspektu iSnagrinéti valstybés registry ir notaro
bendradarbiavimo biidus ir i§ to kylancias problemas;

3) iSnagrinéti  valstybés registry teisini reglamentavima Lietuvos
Respublikoje, kartu apzvelgiant ir analizuojant kai kuriuos valstybés registruy veiklos
reglamentavimo aspektus kitose pasirinktose Europos valstybése (Estijoje, Latvijoje,
Olandijoje, Italijoje, Svedijoje ir kt.);

4) iSanalizavus visa turima medziaga, pateikti pasitilymus dél teisinio
reglamentavimo tobulinimo, kad valstybés registry sistema biity pakankamai efektyvi,
1§ tikryjy padedanti notarui atlikti jam valstybés pavestas funkcijas, taip ginant
visuomeneés interesus.

Sio darbo hipotezé — Lietuvos valstybés registry sistema nepakankamai integrali, o
valstybés registry teikiami duomenys néra pakankamai iSsamiis, tikslis, aktualiis ir prieinami.

Siekiant uzsibrézto tikslo, atliekant tyrima buvo taikomi {vairiis teoriniai tyrimo
metodai. Pagrindinis tyrimo metodas — loginé analiz¢é, kuri buvo taikyta tiriant norming ir
specialiaja literatiira, darant ir pagrindziant iS§vadas, apibendrinimus. Naudojantis lyginamuoju
metodu, buvo lyginamos nuostatos, reglamentuojancios valstybés registry ir notaro veikla
Lietuvos Respublikoje ir kitose pasirinktose Europos valstybése. Istorinis metodas naudotas
analizuojant kaip kito valstybés registry ir notaro saveika, priklausomai nuo teisinio
reglamentavimo pakeitimy. Lingvistinis metodas naudotas savoky apibrézimui. Be Siy teoriniy
tyrimo metody, buvo naudojamas empirinis dokumenty analizés tyrimo metodas — iSanalizuoti
Lietuvos Respublikos, kity pasirinkty Europos valstybiu bei Europos Sajungos teisés aktai,
reglamentuojantys valstybés registry ir notary veikla.

Magistrinis darbas suskirstytas { keturis skyrius. Pirmajame skyriuje nagrinéjama
valstybés registro savoka, kuri teisin¢je literatiiroje ir teisés aktuose vartojama
nevienareikSmiskai. Antrasis skyrius skirtas notaro funkcijy analizei, bendram valstybés registru
vaidmens aptarimui. TreCiajame skyriuje nagrinéjamas valstybés registry vaidmuo notaro
funkcijy atlikime, i$skiriant du valstybes registry ir notaro saveikos aspektus: ,,valstybés registras
— duomeny teik¢jas®“ ir ,notaras — registro duomeny teikéjas®. Ketvirtajame skyriuje
analizuojama perspektyva Lietuvos valstybés registrams prisijungti prie tarptautiniy ir Europos
Sajungos registry. ISnagrin€jus teising literatlira ir teisés aktus, pateikiamos iSvados bei
pasitulymai, kurie galéty padéti iSspresti darbe paminétas valstybés registry ir notaro saveikos

problemas.



1. VALSTYBES REGISTRO SAVOKA

ISanalizavus negausia teising literatira ir valstybés registry veikla reglamentuojancius
teises aktus, iSrySkéja valstybés registry savokos neapibréztumas: galima rasti ne tik valstybés
registro savoka, taciau ir registro, ir vieSojo registro savokas. Kyla klausimas, ar auksciau
minétos savokos yra sinonimai, ar visgi reikéty jas atriboti, apibréziant juy skirtumus.

Tarptautiniy Zodziy zodynas pateikia tokia registro (lot. registrum ) savokos reikSmeg — tai
sarasas, rodyklé'. Teisés Zodyne registro savoka apibréZiama kaip oficialus sarasas, kuriame
registruojami vardai, pavadinimai, jvykiai ar sandoriai’. Lietuvos Respublikos istatymuose
vartojamy savoku zodyne registras — tai duomenuy bei kitos informacijos sisteminimo, kaupimo,
saugojimo ir naudojimo priemoné’. 1§ pateikty pavyzdziy matyti, kad registro savoka
apibiidinama gana abstrak¢iai, nevienareikSmiskai.

Tik detalesné Lietuvos Respublikos teisés akty analizé leidzia sukonkretinti ir pateikti
tam tikras iSvadas dél auks¢iau minéty savokuy.

Vadovaujantis 2005 m. kovo 21 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimu Dél
valstybés registry saraSo reorganizavimo i registry sarasa ir registry saraso nuostaty patvirtinimo
Nr. 299" galima atriboti valstybés ir Zinybinius registrus. Pagal §j teisés akta, valstybés registrai —
tai registrai, kurie steigiami specialiu registro jstatymu. DaZniausiai {statymu steigiami svarbiausi
valstybés registrai, tuo tarpu kiti registrai steigiami istatymais, reglamentuojanciais tam tikra
veiklos sritj, Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimais, ministerijy isakymais. Galima teigti,
kad Siuo atveju, valstybés registro pagrindinis poZymis — steigimo pagrindas.

Valstybés registry istatyme’ valstybés registras (kadastras) — teisiniy, organizaciniy,
technologiniy priemoniy visuma, skirta registruoti jstatymy nustatytus registro objektus, rinkti,
kaupti, apdoroti, sisteminti, saugoti bei teikti fiziniams ir juridiniams asmenims registruojamy
objekty kiekybinius, kokybinius, geografinius ir kitus duomenis bei dokumentus. Auksc¢iau
pateiktas apibrézimas yra Zymiai detalesnis, apibiidinantis valstybés registra, kaip sistema,
nurodantis jo pagrindines veiklos funkcijas.

Kai kurie autoriai teigia, kad vadovaujantis Valstybés registry istatymu, ir iki Siol
sukaupta registry kiirimo patirtimi, registras gali biiti suprantamas dvejopai. Registra galima
suvokti kaip teisiniy ir organizaciniy priemoniy visuma, kuri nustato, kokiu pagrindu, kokiam

tikslui ir kaip registruojami tam tikros kategorijos objektai. Antra vertus, registra galima suvokti

!'Vaitkeviciite V. Tarptautiniy zodziy zodynas. Vilnius: leidykla ,,Zodynas“, 2001. P. 834.

? Collins Dictionary Law. Second edition W. J. Stewart and the Estate of Robert Burgess. Greate Britain: Harper
Collins, 2001. P. 330.

3 Mockevigius R. Lietuvos Respublikos jstatymuose vartojamy savoky Zodynas. Vilnius: V] teisinés informacijos
centras, 2000. P. 363.

* Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. kovo 21 d. nutarimas Nr. 299 Dél valstybés registry saraso
reorganizavimo i registry sarasa ir registry saraSo nuostaty patvirtinimo // Valstybés zinios. 2005, Nr. 38-1232.

> Lietuvos Respublikos valstybés registry jstatymas // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 86-2043.



ir kaip informaciniy technologiju priemoniy visuma, skirta objektuy registravimo duomenims
kaupti, saugoti, taip pat jiems teikti®.

LR CK’ valstybés registry savoka nevartojama. Siame teisés akte valstybés registro
savoka pakeicia vieSojo registro savoka. Autorés nuomone, tai tas pats valstybés registras, tik
apibiidinamas, ne steigimo pagrindu, o teikiamy duomenu pobiidziu (registro duomenys yra
prieinami vieSai ir atviri, iSskyrus tam tikrus istatymo numatytus atvejus). Tai patvirtina ir
Lietuvos Respublikos notariato {statymo® (toliau Notariato jstatymas) nuostatos, kur ios savokos
vartojamos kaip sinonimai, reglamentuojant analogiSkas notaro funkcijas vartojamos abi
savokos. Sio jstatymo 46 straipsnyje nustatoma, kad duomenis apie patvirtinta sutartj notaras
perduoda vieSo registro tvarkytojui per 24 valandas nuo sutarties patvirtinimo momento teisés
akty nustatyta tvarka. Tuo tarpu minéto istatymo 51 straipsnyje vartojama valstybés registry
savoka — notaras teisés akty nustatytais atvejais ir tvarka turi pateikti valstybés registrams
duomenis apie patvirtintus sandorius, palikimo priémimo faktus. VieSojo registro savoka
nepateikiama tik reglamentuojant testamenty registravima, kadangi Testamenty registras
i$siskiria teikiamy duomeny pobudziu - jis néra viesas registras.

Apibendrinant galima teigti, kad valstybés registras — tai teisiniy, organizaciniy ir
informaciniy technologiju priemoniy sistema, kuri yra vieSa, steigiama istatymy pagrindu,
atliekanti informavimo ir registravimo funkcijas.

Auksciau pateiktos savokos Siame darbe bus vartojamos kaip sinonimai, atsizvelgiant {
savokos konteksta konkreCiu nagriné¢jamu klausimu. Registras galéty biiti laikomas pacia
bendriausia savoka, valstybés registras, registru, akcentuojant jo steigimo ir veiklos teisini
pagrinda, tuo tarpu vieSasis registras, registru, akcentuojant duomeny vieSuma. [statymai nustato
skirtingg atitinkamy sandoriy registravimo, vieSumo reik§me. Vienais atvejais, juridiniai faktai
registruojami informavimo, vieSumo tikslu (pvz.: vedybu sutartys), tuo tarpu kitais atvejais,
registravimas lemia dokumento galiojima (pvz.: hipotekos sandoris). Toliau daugiausiai bus
vartojama valstybes registro kaip vieSojo registro savoka, pabréziant valstybés registry duomeny

vieSuma.

2. NOTARO FUNKCIJOS IR VALSTYBES REGISTRAI
Siame skyriuje pateikiama trumpa notaro funkciju, jo vaidmens analizé, atsizvelgiant i
valstyb¢je egzistuojancCios teisinés sistemos tradicija (kaip zinia, iSskiriamos taip vadinama

kontinenting teisés sistema ir bendrosios tradicijos teisés sistema). Siame darbe notaro funkcijos,

% Andrijauskas K., Buitkus A. ir kt. Informacinés visuomenés teis¢. Lietuvos vartotoju institutas. VU Informacijos
visuomenés studiju centras, 2005. P. 31.

7 Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.

¥ Lietuvos Respublikos notariato jstatymas // Valstybés Zinios. 1992, Nr. 28-810.



uztikrinant teisétuma civiliniuose teisiniuose santykiuose, bus nagrinéjamos lyginant teisines
sistemas. Teisingje literatliroje skiriamas lotyny notariatas (Latin notaries) ir anglo-saksy
notariatas (Public notaries), kuriam, pagal atliekamy funkcijy panasumus, gali buti priskiriamas
ir Skandinavijos valstybiy notariatas.

Lotyny notariata galima apibtidinti tokiais poZymiais:

1. Notarai — valstybés jgaliojimus turintys asmenys, tvirtinantys svarbiausius teisinius
sandorius.

2. Notary patvirtinti dokumentai preziumuojami kaip teiséti, kitaip tariant, kas patvirtinta
notaro yra negincijama ir nereikalauja papildomu jrodymu, todél notariniai dokumentai turi
ypatinga irodomaja galia.

3. Notarams pavesta funkcija tvirtinti ypa¢ svarbius sandorius — testamentus, perleidimo
sandorius, juridiniy asmeny steigimo dokumentus ir kt.>. LR CK nustato privaloma notaring
forma nekilnojamojo turto perleidimo sandoriams.

4. Notarai atlieka vieSo pobtidzio funkcijas, kurios turi teisines pasekmes ne tik notarinio
veiksmo Salims, bet ir kitoms teisinéms institucijoms, tretiesiems asmenims ir apskritai
visuomenei bei gina valstybés interesa.

5. Atlikdamas notarini veiksma, notaras iSaiSkina Salims teisines pasekmes, veikia
objektyviai, yra neSaliskas.

6. Notaro patvirtinti dokumentai turi didesng teising reikSme, notaras laikomas ,,sargu®,
padedanciu jgyvendinti teise.

7. Notaras atlieka ir sandoriy registravimo funkcija, bei informuoja apie juos ir kitas
institucijas.

8. Kai kuriose lotyny notariato valstybése notaras kontroliuoja ir mokes¢iy sumokéjima,
atlieka kai kuriy mokeséiy rinkéjo funkcijas'’.

9. Notaras, igyvendindamas istatymy nustatytas funkcijas, vykdydamas valstybés
igaliojimus, asmeniskai atsako uz savo veikla. Uz istatymy ir kity teisés akty pazeidimus,
padarytus atliekant notarinius veiksmus, uz kuriuos taikoma baudziamoji ir administraciné
atsakomybé, notaras atsako kaip valstybés pareigtinas. Tuo pasireiSkia notaro atsakomybés
dualistiné prigimtis, kada notarui uz ta patj pazeidima gali biiti taikomos jvairios teisinés

atsakomybés riiSys. Dazniausiai pasitaikanti teisinés atsakomybés riiSis yra notaro civiling

? Shaw G. The German notariat and the European challenge// International Journal of the Legal Profession. 2003,
Vol. 10, No. 1, P. 39. http://web.ebscohost.com/chost/pdf?vid=9&hid=116&sid=ec8e29b7-929f-4¢f6-8a2b-
dcaed9adc3b%40sesseionmgrl106. Prisijungimo laikas: 2006-11-25.

' Van den Bergh R. Montangie Y. Competition in Professional sevices markets: are latin notaries different?//
Journal of Competition Law and Economics. 2006 2 (2), P. 206. http://www.
jele.oxfordjournals.org/cgi/reprint/2/2/189?maxtoshow=&HITS=10&hits=10&RESULTFORMAT=1&andorexacttit
le=and&andorexacttitleabs=and & fulltext=notary&andorexactfulltext=and&searched=1&FIRSTINDEX=0&sortspec
=relevance&resuorcetype=HWCIT. Prisijungimo laikas: 2006-11-25.



atsakomybé, pasireiskianti tuo, kad notaras atsako ne tik uz savo kaltais veiksmais padaryta zZala,
bet ir uz notaro atstovo, biuro darbuotoju veiksmais padaryta zala. Toks civilinés atsakomybés
rezimas yra taikomas didesnio pavojaus Saltinio valdytojui: atsakomybé ne tik asmening, bet ir
griezta.

Pagal Notariato istatyma, notaras — valstybés jgaliotas asmuo, atliekantis jistatymo
nustatytas funkcijas, uztikrinancias, kad civiliniuose teisiniuose santykiuose nebity neteiséty
sandoriy ir dokumenty. Notarams suteikiama teis¢ juridiSkai jtvirtinti negin¢ijamas fiziniy ir
juridiniy asmenuy subjektines teises ir juridinius faktus, uztikrinti Siy asmeny ir valstybés teisétu
interesy apsauga.

Kai kurie autoriai i$skiria tokias notaro socialines funkcijas:

1. Prevencing.

2. Teiseés taikymo.
3. Teisésaugos.

4. Mokesciy.

5. Registracijos'".

Lotynu notarai kai kuriose valstybése gali biti ir mediatoriais. Jie kaip tarpininkai, gave
valstybés igaliojimus atlikti mediatoriaus funkcija, dalyvauja sprendziant Seimos, paveldéjimo ar
kitus teisinius gincus, sitlydami Salims taiky sprendima ir tai patvirtindami notariniu
dokumentu'?.

Auks¢iau minéty pagrindiniy lotynu notariato aspekty anglo-saksy notariate, taip pat ir
Skandinavijos valstybése néra. Siy teisés sistemy tradicijos notariato institucijai budinga:

1. Notaras (public notary), kai kuriy autoriy nuomone, néra teisés specialistas. Dar
daugiau, jam néra pavesta konsultuoti Salis, ruosti sandoriy projektus, nebent jis kartu yra ir
advokatas;

2. Notaro pagrindiné funkcija — tvirtinti pasirasan¢iy asmeny tapatybes, ju parasy

tikruma;

3. Notaro (public notary) dokumentas yra gin¢ijamas ir neturi vykdomosios galios'.

Taigi seka iSvada, kad lotyny notariato institucija, kurios pagrindiné funkcija — teis€tumo
civiliniuose santykiuose uztikrinimas, turédama valstybés jgaliojimus, igyvendina ypac

veiksminga ir saugy teisini mechanizma Seimos, paveld¢jimo, daiktiniy teisiy ir verslo

' Saltauskiené S. Notaro, seniiino ir konsulinio pareigiino atliekami notariniai veiksmai// Notariatas, Nr. 2/ 2007. P.
32.

2 http://www.cnue-nouvelles.be/en/001/008.html. Prisijungimo laikas: 2007-10-10.

" Van den Bergh R. Montangie Y. Competition in Professional sevices markets: are latin notaries different?//
Journal of Competition Law and Economics. 2006 2 (2), P. 207. http://www.
jele.oxfordjournals.org/cgi/reprint/2/2/189?maxtoshow=&HITS=10&hits=10&RESULTFORMAT=1&andorexacttit
le=and&andorexacttitleabs=and & fulltext=notary&andorexactfulltext=and&searched=1&FIRSTINDEX=0&sortspec
=relevance&resuorcetype=HWCIT. Prisijungimo laikas: 2006-11-25.



santykiuose. Tuo tarpu anglo-saksy, Skandinavijos valstybiy notarai netvirtina notariniy
dokumenty, neuztikrina, kaip ,preventatyvus teis¢jas”, teis€tumo civiliniuose teisiniuose
santykiuose, kitaip tariant, jie néra suprantami notaru ta prasme, kaip iprasta mums, valstybéms,
kur veikia lotyny notariatas.

Priklausomai nuo valstybése itvirtintos teisinés sistemos tradicijos, skiriasi notaro
funkcijos, kas kartu lemia ir valstybés registry vaidmeni $iy funkciju atlikimui. Siame darbe
daugiau démesio bus skiriama registry vaidmens analizei lotyny notariato notary funkcijy
atlikime, kadangi anglo-saksy, Skandinavijos valstybiy notarai, netvirtina sandoriy, taigi tuo
paciu néra nei valstybés registru duomeny teikéjai, nei valstybés registru duomeny gavéjai.

Prie§ aptariant atskiry valstybés registry duomeny reik§me¢ notaro funkcijy atlikime,
tikslinga iSskirti pagrindinius valstybés registry vaidmens aspektus, atsizvelgiant i auks$ciau
nurodytas notaro funkcijas, kurias vykdant uztikrinamos asmenuy teisés ir teiséti interesai.
Vadovaujantis LR CK, ypa¢ iSskiriamas notaro, kaip vartotoju teisiy apsaugos uztikrintojo,
vaidmuo. Notaras, atlikdamas savo funkcijas, privalo naudoti kitas valstybés sukurtas priemones
— valstybés registry duomenis. Valstybés registry vaidmuo vartotojy teisiu apsaugos srityje
daugiau analizuotinas pabréziant jo vykdoma informavimo funkcija, t. y. teisiSkai reikSmingy
duomeny ir dokumenty atskleidimo funkcija. Notaras, atlikdamas konsultavimo — aiskinimo,
sandoriy tvirtinimo funkcijas, tikrina valstybés registry vieSus duomenis, kurie yra
preziumuojami kaip teisingi, iSsamis, aktualiis. Kai kuriy autoriy nuomone, ,,vieSyju registry
tikslas — vie§umas, kuris yra teisinio tikrumo prielaida“'*. Tuo tarpu notaras - pagrindiné
institucija, uZztikrinanti teisétuma civiliniuose teisiniuose santykiuose. Darytina iSvada, kad
vartotojy teisiy apsaugos uZztikrinimo srityje notaro ir valstybés registry vaidmuo abipusis. Apie
notarag galima kalbeti tiek kaip apie duomeny teikéja, tiek kaip apie vartotoja, kuris,
uztikrindamas kity visuomenés nariy — vartotoju teises ir teisétus interesus, tikrina valstybeés
registry duomenis. Valstybés registrai tuo tarpu ir teikia duomenis notarui, ir kaupia notaro jam
teikiamus duomenis ir dokumentus. Kadangi valstybé yra valstybés registry garantas, ji privalo
uztikrinti, kad registry teikiami duomenys i§ tikryju biity teisingi, aktuallis, operatyviai
perduodami, realiai padéty notarui igyvendinti jam valstybés pavestas funkcijas tiek vartotoju
teisiy apsaugos srityje, tiek apskritai uZtikrinant teisini tikruma civiliniuose teisiniuose
santykiuose.

Toliau darbe bus analizuojami aukS$¢iau minéti valstybés registry ir notaro saveikos
aspektai — ,,valstybés registras — duomeny teikéjas“' ir ,,notaras — registro duomeny teikéjas®

nagringjant atskiry valstybés registry vaidmeni notaro funkcijy atlikime, valstybés registry ir

14 Saltauskiené S., Nekrosius V. Notariato funkcijos, taikant naujaji Civilini kodeksa// Justitia, Nr. 1-2, 2002. P. 5.
15 Ziaréti prieda Nr. 1: Valstybés registrai, teikiantys duomenis notarui elektroniniu bidu.



notaro saveikos teisini reglamentavima Lietuvoje ir kitose pasirinktose Europos valstybése, jo
igyvendinima bei problemas, kurios neleidZia notarui visiSkai uztikrinti teisétumo civiliniuose

teisiniuose santykiuose.

3. VALSTYBES REGISTRU VAIDMUO NOTARO FUNKCIJU ATLIKIME

3.1 Valstybés registras — duomeny teikéjas

3.1.1.Juridiniy asmeny registras

Juridiniy asmeny registras — vienas i$ pagrindiniy valstybés registry, kuris kaupia, saugo,
naudoja ir teikia duomenis ir dokumentus apie juridinius asmenis, ju filialus ir atstovybes,
uZsienio juridiniy asmeny ir kity organizacijy filialus ir atstovybes'®. Juridiniy asmeny registro,
pradéjusio veikti nuo 2004 m. sausio 1 d., veikla reglamentuoja Europos Sajungos (toliau ES)
direktyvos, LR CK, Juridiniy asmeny registro istatymas”, Juridiniy asmeny registro nuostatai'®
ir kiti teisés aktai. Registro kaupiami duomenys ir dokumentai yra vieni i$ svarbiausiy tiek
teisiniu, tiek ekonominiu pozitiriu investuotojams, verslininkams, vartotojams ir kitiems civiliniy
teisiniy santykiy dalyviams, priimant tam tikrus sprendimus ir pozicijas. Notarai, kaip
svarbiausia institucija, uztikrinanti treciyju asmeny teisiy ir teiséty interesy apsauga, yra vieni i
pagrindiniy Juridiniy asmeny registro duomeny ir dokumentu gavéjy, kuriems duomenys
teikiami duomeny teikimo sutarciy pagrindu elektroniniu budu.

Juridiniy asmeny registro tvarkomy duomeny ir dokumenty svarba skatina kalbéti apie
tinkama juridiniy asmenuy duomeny ir dokumenty atskleidima, kitaip tariant apie atskleidimo
principa, jtvirtinta LR CK 2.62 straipsnio 3 dalyje. Sio principo esmé — bet kuris juridinis asmuo
privalo informuoti Juridiniy asmeny registra apie savo veikla. LR CK 2.64 ir 2.66 straipsniuose
nustatoma, kokie duomenys ir dokumentai pateikiami Juridiniy asmeny registrui. Atskleidimo
principas plétojamas ir LR CK 2.82 straipsnio 3 dalyje, kur nustatyta valdymo organy
atsakomybé uz duomeny nepateikima Juridiniy asmeny registrui. Be to, atskleidimo principas
neatsiejamas nuo vieSumo principo. Tai reiskia, kad Juridiniy asmeny registro duomenys yra
prieinami bet kuriam tre¢iajam asmeniui, kaip nustatyta Juridiniy asmeny registro nuostatuose -
duomenys, informacija ir dokumentai yra viesi.

Auksciau minéti aspektai Siame darbe bus placiau nagrin¢jami lyginant ES direktyvy ir

Lietuvos Respublikos istatymy, igyvendinanciy Siuos ES aktus, reglamentavima. Pirmiausia

' Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m.
lapkricio 12 d. Nr. 1407 // Valstybés zinios. 2003, Nr. 107-4810.

" Lietuvos Respublikos juridiniy asmeny registro istatymas // Valstybés zinios. 2001, Nr. 55-1940.

'8 1 ietuvos Respublikos juridiniy asmeny registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m.
lapkricio 12 d. Nr. 1407 // Valstybés zinios. 2003, Nr. 107-4810.
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paminétina Pirmoji direktyva'®, kurios vienas i§ tiksly — harmonizuoti bendrovéms taikomus
vieSumo reikalavimus. Kadangi valstybés narés taiké skirtingas duomeny skelbimo sistemas,
buvo prieita prie nuomonés, kad informacija turi buti kaupiama kiekvienos valstybés narés
centriniame registre, komerciniame ar jmoniy registre, kiekvienai jame registruotai bendrovei
uzvedant byla. Pirmosios direktyvos 2 straipsnis reglamentuoja, kokie juridinio asmens
duomenys turéty biiti skelbiami. Si nuostata jtvirtinta LR CK 2.66 straipsnyje, kuris nurodo,
kokia svarbiausia informacija, susijusi su juridiniu asmeniu, turéty biiti teikiama:

- duomenys, leidziantys identifikuoti juridini asmeni — juridinio asmens
pavadinimas, teisin¢ forma, kodas, buveing;

- informacija apie juridinio asmens organus — juridinio asmens dalyviy
susirinkimas, juridinio asmens prieziiiros organas, juridinio asmens valdymo organas;

- duomenys apie asmenis, kurie jgalioti atstovauti bendrovei — juridinio
asmens valdymo organy nariai ir juridinio asmens dalyviai, turintys teis¢ juridinio
asmens vardu sudaryti sandorius, jy teisiy ribos ir paraSy pavyzdziai. AtskleidZiant Sig
informacija turi biiti nurodyta, ar atstovauti jgalioti asmenys gali tai daryti vieni, ar
privalo veikti kartu, kitaip tariant turi biiti atskleistas kiekybinis atstovavimas;

- duomenys apie juridiniy asmeny filialus ir atstovybes bei duomenys,
leidziantys identifikuoti juos — pavadinimai, kodai, buveinés, valdymo organy nariai,
asmeny, turinéiy teis¢ sudaryti filialy, atstovybiy vardu sandorius, duomenys;

- informacija apie juridinio asmens veiklos apribojimus;

- duomenys apie juridinio asmens statusa, juridinio asmens pasibaigima ir
kt.

LR CK nenustato baigtinio saraso duomeny ir dokumenty, kurie turéty buti tvarkomi
Juridiniy asmeny registre. Pirmoji direktyva, nustato minimalius reikalavimus, todél valstybéms
naréms paliekama teis¢ taikyti grieztesnius reikalavimus d¢l duomeny atskleidimo. Be Pirmojoje
direktyvoje ir LR CK nustatyty reikalavimu, Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas®
nustato papildomus reikalavimus dél duomeny atskleidimo: Juridiniy asmeny registrui teikiama -
bendrovés steigimo sutartis, steigimo ataskaita, turto vertinimo ataskaita, dokumentas,
patvirtinantis sprendima padidinti istatini kapitala, bendrovés metiné¢ finansiné atskaitomybé,
dokumentas, patvirtinantis visuotinio akcininky susirinkimo sprendima reorganizuoti bendrovg ir

kiti teiktini duomenys, kuriy skelbimo nenumato nei ES direktyvos, nei LR CK.

191968 m. kovo 9 d. Pirmoji tarybos Direktyva dél apsaugos priemoniy, kuriy valstybés narés, siekdamos
suvienodinti tokias apsaugos priemones visoje Bendrijoje, reikalauja i§ Sutarties 58 straipsnio antroje
pastraipoje apibrézty bendroviy, juy nariy ir kity interesy apsaugai, koordinavimo.

L jetuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatymas // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 64-1914.
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Nuosekliai analizuojant LR CK nuostatas, susijusias su atskleidimo principu, paminétinas
2.67 straipsnis, kuris nustato pareiga valdymo organams ar kitiems jstatymuose ar steigimo
dokumentuose nurodytiems asmenims per nurodyta laika pateikti informacija Juridiniy asmeny
registrui. Sios nuostatos neatsiejamos ir nuo 2.82 straipsnio 3 dalies, kur nustatyta valdymo
organy kompetencija. Minétais straipsniais buvo igyvendintas Pirmosios direktyvos 5 straipsnis.
Pirmosios direktyvos 6 straipsnis nustato, kad valstybés narés numato atitinkamas nuobaudas
tam tikrais atvejais, kada duomenys nepateikiami Juridiniy asmeny registrui. ISskiriami tokie
atvejai:

1) neatskleidziami apskaitos dokumentai;
2) komerciniuose dokumentuose nepateikiami privalomi duomenys.

Si nuostata pakankamai abstrakti, nepakankama, ,.kadangi néra nurodyta, uz koki veiklos
pobiidi (ty€ini ar ir dél neriipestingumo) turi biiti baudZiama, taip pat nenurodyta bausmés rusis
arba laipsnis, tokia priemoné nereiské jokio realaus harmonizavimo**'. Atitinkamos nuobaudos
galéty biti tikslingos dél neatskleisty apskaitos dokumenty, taciau kity duomeny neatskleidimo
atveju didesni prevencini poveiki prie§ Siuos pazeidimus turi Pirmojoje direktyvoje itvirtinta
taisyklé, kad bendrové gali remtis dokumentais ir duomenimis pries treciuosius asmenis tik tada,
kai jie buvo atskleisti taip, kaip reikalaujama, iSskyrus atvejus, kai bendrové irodo, kad tretieji
asmenys zinojo tokia informacija. Bet ir po paskelbimo, kai su¢jo ne daugiau kaip 16 dieny,
trecioji Salis gali remtis nezinojimu tai jrodziusi. Pirmosios direktyvos 3 straipsnis nustato, kad
bendrove gali remtis dokumentais ir duomenimis prie$ treciuosius asmenis, jei jie buvo paskelbti
tam tikslui valstybés narés skirtame nacionaliniame leidinyje, pateikiant visa teksta ar jo dalj,
arba darant nuoroda i dokumenta, kuris buvo itrauktas i byla ar iraSytas i registra, iSskyrus
atvejus, kai tre¢ioji $alis Zinojo ar neturéjo nezinoti. Sios nuostatos skatina kalbéti apie Juridiniy
asmeny registro duomenuy vieSuma ir duomenuy paskelbimo tvarka, itvirtinta Lietuvos
Respublikoje. LR CK 2.71 straipsnis nustato, kad juridiniy asmenuy registro duomenys, registre
kaupiami dokumentai ir bet kokia kita registrui pateikta informacija yra vieSa. Tai reiskia, kad
»Kiekvienas asmuo gali susipazinti su juridiniy asmeny registro duomenimis ir jame kaupiamais
dokumentais ar kita pateikta informacija“*%. Atkreiptinas démesys { analizuojamo straipsnio 3
dali, kuri nustato, kad ,registro teikiami duomenys ar steigimo dokumentai turi didesng
irodomaja galia (kitaip tariant, prima facie). Registro ir registre saugomi duomenys yra nustatyti
ir nejrodinéjami, kol pripazistami negaliojanciais {statymo nustatyta tvarka. Registro duomenys
ir steigimo dokumentai turi biiti patvirtinti, t. y. turéti Zymas ,,iSrasas tikras* arba ,,kopija tikra®,

ir turi biiti nuoroda, kad tie duomenys ar steigimo dokumentai gauti i§ Juridiniy asmeny

! Edwards V. Europos Sajungos bendroviy teisé. Vilnius: Eurigmas, 2002. P. 41.
22 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras (vadovas prof. Mikelénas V.). Antroji knyga. Asmenys.
Pirmas leidimas. Vilnius: Justitia, 2002m. P. 164.
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registro“*. Tai leidzia kalbéti apie registro duomeny patikimuma, tatiau kartu pridurtina, kad
teisingumo prezumpcija taikoma tik tiems Juridiniy asmenuy registro duomenims ir
dokumentams, kurie isigalioja nuo {registravimo Juridiniy asmeny registre, kitaip tariant,
kuriems taikomas konstitutyvus registravimas.

LR CK 2. 72 straipsnis reglamentuoja duomenu paskelbimo biidus ir tvarka, kadangi
registro duomenis galima laikyti viesais, kada jie yra atitinkamu biidu paskelbti. Pagal Juridiniy
asmeny registro nuostatus, registro tvarkytojas apie juridinio asmens jregistravima, jo duomeny
ar informacijos pakeitimo jregistravima, taip pat uzsienio juridinio asmens ar kitos organizacijos
filialo jregistravima, ju duomeny ar informacijos pakeitimy jregistravima skelbia elektroninés
formos oficialiame leidinyje — Registro tvarkytojo interneto svetain¢je. Nors juridinis asmuo
laikomas iregistruotu, o duomenys pakeisti nuo juridinio asmens itraukimo i juridiniy asmeny
registra, taiau visa informacija, susijusi su juridiniu asmeniu yra laikoma viesa, kai ji paskelbta.
,lal reiSkia, kad juridinis asmuo negali panaudoti prie§ treciaji asmenj | Juridiniy asmeny
registra itraukty duomeny, jei Sie dar néra paskelbti ir jis nejrodo, jog jie Zinomi treCiajam
asmeniui ar dél tam tikry aplinkybiy negaléjo biiti nezinomi“**. Galimi atvejai, kada skiriasi
duomeny jregistravimo ir duomenu paskelbimo laikas. Lietuvoje, kaip ir Italijoje, taikant
Siuolaikines informacines technologijas, registravimo ir paskelbimo momentas sutampa.
Problema dél treCiyju asmeny apsaugos civiliniuose santykiuose pradzios kyla tose valstybése,
kur duomenys apie Juridinius asmenis duomenys skelbiami ne elektroniniu biidu, o specialiame
leidinyje, biuletenyje. Pavyzdziui, kaip Olandijoje, Pranciizijoje, DidZiojoje Britanijoje ir kt.”

Kai kuriais atvejais susiduriama su duomeny neaktualumo problema. LR CK 2.66
straipsnio 5 dalyje numatyta, kad tam tikry duomeny, taip pat steigimo dokumenty pakeitimai
isigalioja tik nuo jregistravimo Juridiniy asmeny registre, iSskyrus istatymy numatytas iSimtis.
Taigi bendra taisyklé, kad juridiniy asmeny dokumentams ir duomenims taikomas konstitutyvus
registravimas, pavyzdziui, istatai, nuostatai, kurie néra jregistruoti, negalioja. Taciau jstatymai
nustato ir i§im¢iy: Akciniy bendroviy istatymo 33 straipsnio 7 dalyje ir 37 straipsnio 3 dalyje,
Individualiy jmoniy istatymo?® 7 straipsnio 4 dalyje nustatyta, kad vadovas pradeda eiti pareigas

nuo jo iSrinkimo. Vadinasi, nenustaCius konstitutyvinio duomenuy apie vadovo iSrinkima,

> Ten pat.

** Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras (vadovas prof. Mikelénas V.). Antroji knyga. Asmenys.
Pirmas leidimas. Vilnius: Justitia, 2002m. P. 166.

% Gerhard Knechtel, Christian Radetic, Christoph Kopecky, Marc Geleijns, Tassinari Frederico, Bettina Eckel.
Legal Comparative Analysis on the Implementation of the First Council Directive in Select EU Member States and
Comparison of Registration Procedure of Enterprises and Other Legal Entities in Selected EU Member States and
Lithuania. — Vilnius: The Ministry of Justice of the Republic of Lithuania, Phare Twining Project LT02/IB-JH-04,
2004.

% Lietuvos Respublikos individualiy jmoniy jstatymas // Valstybés zinios. 2003, Nr. 112-4991.
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atSaukima iregistravimo Juridiniy asmeny registre, galima situacija, kada Juridiniy asmenuy
registras pateikty jau nebeaktualius duomenis apie vadova.

Notarui néra prieinami visi juridiniy asmeny duomenys tiesiogiai on - line, kurie yra
tvarkomi Juridiniy asmeny registre. Notarui neteikiami asmeny, turin¢iy teis¢ juridinio asmens
vardu sudaryti sandorius, parasy pavyzdziai, jeigu registruojama prokiira — prokiiristo paraso
pavyzdys, juridinio asmens administratoriaus ir likvidatoriaus parasy pavyzdziai. Juridiniy
asmeny registras on - line neteikia istaty, nuostaty turinio, o tik ju sudarymo data, jregistravimo
Juridiniy asmeny registre data, duomenis apie notara, patvirtinusi istatus ar nuostatus. Tokiu
atveju, notaras, kaip ir kiti suinteresuoti asmenys, gali kreiptis | Juridiniy asmeny registra ir gauti
Siuos duomenis bendra tvarka.

Su duomeny neiSsamumo problema notaras susiduria tuomet, kada juridinio asmens
duomenys yra perkelti i§ senos duomeny bazés, kai ne visi juridinio asmens dokumentai ir
duomenys yra perkelti | elektroning Juridiniy asmenuy registro bazg. Juridiniy asmeny registro
duomeny turinys gali neatitikti faktiniy duomeny, todél notaras, tvirtindamas notarinius
veiksmus ar sandorius, kuriy dalyvis yra juridinis asmuo, negali vadovautis tokiais duomenimis,
kol duomenys néra nepatikslinti. Taigi nuostata dél valstybés registry duomeny teisingumo Siuo
atveju néra jgyvendinama pilnai.

Notaras atlieka taip pat notarinius veiksmus, kuriems biidingas taip vadinamas ,,uzsienio
elementas®. Taigi galimi atvejai, kada notaras privalo tikrinti kity valstybiy Juridiniy asmeny
registro duomenis ir dokumentus. Siuo atveju susiduriama su kitos valstybés Juridiniy asmeny
registro duomeny ir dokumenty teisétumo, tikrumo problema. 1961 m. Hagos konvencija dél
uzsienio valstybés i§duoty dokumenty legalizavimo panaikinimo®’ nustato vienpusg legalizavimo
procedira, kuomet dokumento tikrumas turi biiti patvirtinamas tik dokumento kilmeés valstybéje,
pazymint ji specialia Konvencijoje nustatyta pazyma APOSTILE. IS valstybiy, kurios néra
Konvencijos narés, turi biiti reikalaujama dokumenty legalizavimo, kada tiek dokumenta
i8davusios valstybés, tieck dokumenta priimancios valstybés kompetentingos institucijos turi
legalizuoti dokumenta. Taip pat paminétinos ir tarptautinés sutartys, dazniausiai dvisalés, dél
teisinés pagalbos ir teisiniy santykiy civilinése, Seimos ir baudziamosiose bylose. Siy sutaréiy
pagrindu tik teismy dokumentai gali biiti taikomi tiesiogiai, be papildomy legalizavimo ar
tvirtinimo APOSTILE. Taigi notaras negali vadovautis kitos valstybés Juridiniy asmeny registro
duomenimis ir dokumentais be papildomy legalizavimo ar tvirtinimo APOSTILE procediiry.
Atlikus legalizavimo ar tvirtinimo procediiras, galima tik preziumuoti, jog notarui pateikti

dokumentai (iSrasai) atitinka aktualius duomenis, jregistruotus kitos valstybés Juridiniy asmeny

71961 m. Hagos konvencija dél uzsienio valstybés iSduoty dokumenty legalizavimo panaikinimo // Valstybés
zinios. 1997, Nr. 68-1699.
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registre. Siekiant iSvengti duomenuy neaktualumo problemos, notarams irgi turéty galioti

tiesioginio dokumenty taikymo taisykles.

3.1.2. Gyventojy registras

Be auks$¢iau minéty juridiniu asmeny civiliniuose teisiniuose santykiuose dalyvauja ir
fiziniai asmenys, apie kuriuos duomenys renkami, kaupiami, apdorojami ir saugomi Lietuvos
Respublikos gyventojy registre. Lietuvos Respublikos Gyventojy registro jstatymas® buvo
priimtas 1992 m. sausio 23 d., o nuo 1992 m. balandzio 1 d. Gyventoju registras pradéjo savo
veikla. Vyriausybés nutarimu 2000 m. birzelio 16 d. buvo isteigta vadovaujancioji gyventoju
registro tvarkymo istaiga - Gyventojy registro tarnyba prie Vidaus reikaly ministerijos.

Lyginant su kitais pagrindiniais valstybés registrais, Gyventoju registro vartotojams
teikiami duomenys daznai néra iSsamiis, pasitaiko netikslumy, klaidy, duomenys biina
neaktualiis. Galbtt tai salygojo ir registro kiirimo pagrindai, nes $is registras pirmiausia buvo
kuriamas Lietuvos Respublikos pilie¢iy pasy duomeny pagrindu, po to nuo 1992 m. kaupiant
civilinés buklés akty duomenis, informacija apie Seimyning padéti nuo 1993 m., todél ,,daznas
registro tvarkymo istaigos, registravimo, duomenuy kaupimo, kity reikalavimy keitimas,
pasitaikantys pazeidimai neleido sukurti patikimos asmens duomeny tvarkymo sistemos*’.

Per pastaruosius kelerius metus pasiekta teigiamy rezultaty duomeny teikimo
operatyvumo prasme. Nuo 2006 m. notarai turi galimybg gauti duomenis tiesioginio
prisijungimo rezime, Kitaip tariant on - line, skirtingai nei tuomet, kai duomenys nebuvo teikiami
tiesiogiai — notaras, norédamas gauti Gyventoju registro duomenis, turédavo suformuoti praSyma
(uzklausa), 1 kuri atsakyma gaudavo per tris dienas.

Be to, pasikeitusi ir duomeny apimtis. Anks¢iau Gyventojy registro pazymos nurodydavo
asmens Seimyning padéti, nenurodant jos pasikeitimo datos, nebuvo pateikiami duomenys apie
santuokoje esanCiy asmeny sutuoktinius. Dabartiniuose $io registro iSraSuose teikiama
informacija apie sutuoktini (jo vardas, pavard¢, gimimo data). Apie Seimyninés padéties
pasikeitimo data duomenys teikiami ne visada, tod¢l notaras, atlikdamas notarinius veiksmus,
privalo Saliy pareikalauti dokumenty, liudijan¢iy ju Seimyning padéti, jos pasikeitimus. Be to,
reikia pastebéti, kad d¢l to, jog duomenys apie Seimyning padéti rinkti nuo 1993 m., jie ne visada
yra tiksliis, ypa¢ asmeny, kuriy Seimyniné padétis keitési iki 1993 m.

Manytina, kad Gyventoju registro duomeny nepakankama tiksluma salygoja ir tai, kad
duomenis registrui teikia kelios institucijos — ne tik teritorinés civilinés metrikacijos istaigos, bet

ir senitinai — duomenis apie gyventoju gyvenamuyju viety deklaravimo vietas. Mirties faktas

% Lietuvos Respublikos gyventoju registro jstatymas // Valstybés zinios. 1992, Nr. 5-78.
¥ Valstybés registry integralios sistemos kiirimo strategija, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m.
rugpjicio 22 d. nutarimu Nr. 1332 // Valstybés Zinios, 2002. Nr. 83-3599.
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perduodamas ir civilinés metrikacijos skyriy, ir senitinijy. Nors duomeny teikéjai duomenis
tvarkanciai registra institucijai, Gyventojy registro tarnybai, paprastai perduoda elektroniniu
biidu, taciau, nesant galimybés, duomenys perduodami pastu. Tai leidzia kalbéti apie
nepakankamai operatyvy duomeny iregistravima Gyventojy registro duomeny bazéje. Gyventoju
registro tarnybai duomenys, pateikti elektroniniu budu, duomeny teikéju pakartotinai siun¢iami
ir paStu. Tokiu atveju, registratorius tikrina, ar { duomeny bazg iraSyti duomenys atitinka pastu
atsiystus duomenis, ar néra netikslumy ir pan. Pradedant Gyventojy registro duomeny analizg ir
problemy nagrinéjima, pateikiant konkrecius notariniy veiksmy pavyzdzius, tikslinga trumpai
nurodyti, kokiy asmeny ir kokie pagrindiniai duomenys yra tvarkomi Gyventoju registro.

Pagal Gyventojuy registro istatyma, galima iSskirti dvi asmeny grupes, kuriy duomenys
tvarkomi Gyventojy registre:

1) Lietuvos Respublikos pilieciai;

2) asmenys be pilietybés ir kity valstybiu pilieciai, deklaruojantys gyvenamaja vieta
Lietuvoje ar registruojantys asmens civilinés biiklés pasikeitimus Lietuvos Respublikos
institucijose.

Galima iSskirti tokius pagrindinius asmenuy duomenis, kuriuos tvarko registras:

1) asmens kodas;

2) vardas (vardai) ir pavardé (pavardés);

3) lytis;

4) gimimo data;

5) pilietybé;

6) gyvenamoji vieta, atvykimo | gyvenamaja vieta data; jeigu iSvyksta
gyventi 1 uzsieni, — iSvykimo vieta (valstyb¢) ir iSvykimo data; jeigu nuolat
gyvena uzsienyje, — valstybé; jeigu neturi gyvenamosios vietos,
savivaldybe¢, kurioje gyvena;

7) Seiming padétis ir jos pasikeitimo data;

8) mirties data;

9) tévu, vaiky ir sutuoktiniy asmens kodai; jeigu asmens kodai
nesuteikti, - kiti asmens duomenys ir kt., kuriy dauguma yra reikalingi ir
tikrinami notaro jam atliekant notarinius veiksmus.

Tvirtinant nekilnojamojo ir kilnojamojo turto perleidimo, ikeitimo ar kitokio teisiy i ji
suvarzymo sandorius, notaras tikrina turto savininko Seimyning padéti, kad nustatyty turto
nuosavybés forma, nuo kurios priklauso ir sandoriy tvirtinimo tvarka, kartu apsaugant treciyju
asmeny teises ir teisétus interesus. Kadangi Gyventojuy registras teikia duomenis tik apie

paskuting santuoka ar iStuoka, tai sukelia notarui problemy, nustatant perleidziamo turto
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nuosavybés forma. Siuo atveju yra didelé tikimybé notarui susidurti su perleidéjo
nesaziningumu.

Tvirtinant sandorj taip pat tikrinami duomenys ir apie igij¢jo ar igijéju Seimyning padeéti,
kuri lemia nuosavybés forma. Jei nustatoma, kad igijéjas ar igijéjai yra santuokoje, papildomai
tikrinamas ir Vedyby sutar¢iy registras, kad buty nustatytas sutuoktiniy jgyjamo turto teisinis
rezimas - istatyminis arba sutartinis sutuoktiniy turto teisinis rezimas.

Sudarant sandorius dél Seimos turto, tikrinama, ar perleidéjas turi nepilnameciy vaiky.
Jeigu yra duomeny apie nepilnamecius vaikus, nekilnojamojo daikto, kuris pripazistamas Seimos
turtu, sandoriams sudaryti biitinas teismo leidimas. Tokia nuostata LR CK ijtvirtinta siekiant
uztikrinti nepilnameciy vaiky teisiy ir teiséty interesy igyvendinima. Kartu Siuo atveju reikéty
paminéti tam tikrus gimimo registravimo aspektus. LR CK nustato trijy ménesiy terming vaiko
gimimo jregistravimui nuo jo gimimo dienos. Vadinasi, duomenu apie nepilnamecius vaikus
duomeny bazéje gali nebtiti tam tikra laika, nors faktiSkai asmenys ir turéty nepilnameciy vaikuy.
Diskutuotina, ar {statymas nustato ne per ilga terming gimimo registracijai. Pavyzdziui, Estijoje
nustatytas vieno ménesio terminas, per kurj turi biiti iregistruotas vaiko gimimas®’. Autores
nuomone, gimimo registravimo trumpesnio termino nustatymas leisty notarui tinkamiau
1gyvendinti Seimos turto instituto nuostatas, ypa¢ vaiko interesu prioriteto ir apsaugos principus,
uztikrinti tinkama ir teiséta sandorio tvirtinimo procediira bei kity saziningy sandorio Saliy
interesus.

Gyventojy registro duomenys notarui reikalingi ir vedant paveldéjimo bylas. Sis registras
teikia duomenis apie mirusio asmens varda, pavardeg, asmens koda, gimimo data, mirties data,
mirusiojo Seimyning padéti mirties diena, paskuting mirusiojo deklaruota gyvenamaja vieta.
Pastarasis duomuo apsprendzia, kuris notaras ves pavedéjimo byla, nes vadovaujantis Notariato
Istatymu, notariniai veiksmai gali buti atlickami pas bet kuri notara, iSskyrus turto paveldéjimo
atvejus. Notary veiklos teritorija isakymu $iais atvejais nustato Lietuvos Respublikos teisingumo
ministras. Kaip jau buvo minéta anksc¢iau, daznai duomenyse pasitaiko netikslumy, ypac dél
mirusiojo Seimyninés padéties ir kt.

Nors registras tvarko duomenis apie vaikus, neiSskiriant, pilnameciy ir nepilnameciy,
notaras on - line gauna duomenis tik apie nepilnamecius vaikus. Tai leidzia kalbéti apie notarui
teikiamy duomeny nepakankamuma, ju neiSsamuma, kas apsunkina paveldéjimo bylos vedima,
nustatant visy pirmos eilés ipédiniy rata, jei vieni ipédiniai elgiasi nesaziningai ir nuslepia kitus
ipédinius. Aptariamuy duomeny nepateikimas galéty buti sietinas su dar nepakankamai

operatyviai veikiancia elektronine Gyventojy registro duomeny baze. ISsamesnés informacijos

30 Family Law Act. 1994 (RT' 11994, 75, 1326) § 114 (3).
http://www.legaltext.ee/en/andmebaas/ava.asp?tyyp=SITE ALL&ptyyp=1&m=000&query=Family+law+act&nups.
x=31&nups.y=13. Prisijungimo laikas: 2007-10-24.
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patikra uzima tam tikra laika, todél notarams, gaunantiems registro duomenis asmens duomeny
teikimo sutar¢iy pagrindu elektroniniu biidu, i§ karto teikiami tik pagrindiniai asmens duomenys.
Tik pateikus atskiras uzklausas, praSymus Gyventojy registro tarnybai, jos teritorinéms
istaigoms, gali biiti iSduodamos pazZymos su iSsamesniais duomenimis, nurodant papildomus
duomenis apie pilnamecius vaikus, ju vardus, pavardes, gimimo datas, informacija apie
mirusiojo tévus, brolius, seseris. Duomenys apie pirmos eilés pilnamecius ipédinius (vaikus,
ivaikius) palengvinty ir duomeny apie antros eilés jpédinius — vaikai¢ius gavima. Si informacija
notarui reikalinga tuo atveju, kada pirmos eilés ipédiniai nepriima, atsisako palikimo ir
paveldéjimo teisé pereina jy vaikams, antros eilés jpédiniams. Siuo atveju, nesant pirmos eiles
ipédiniy, reikalingi duomenys ir apie mirusiojo tévus. Taip pat aptariami duomenys reikalingi ir
esant paveld¢jimui atstovavimo teise.

Pagal vienkartini pra§yma, nurodzius konkrety asmens duomenuy naudojimo tiksla, gali
biti teikiami duomenys apie giminystés ir svainystés rySius. Notarams — paveldéjimo byloms
tvarkyti ir nustatyti, ar néra istatymy nustatyty apribojimy sudaryti sandorius su artimais
giminaiciais®'.

Gyventoju registro duomenys taip pat tikrinami ir notarui tvirtinant povedybines sutartis,
kada nustatoma Saliy Seimyniné padétis. Tikrinama, ar asmuo yra santuokoje, nes pagal LR CK
povedybing sutarti gali sudaryti tik sutuoktiniai.

Gyventojy registro duomenimis notaras vadovaujasi rengdamas ir tvirtindamas tévystés
pripazinimo pareiskima. Siuo atveju tikrinama vaiko motinos $eimyniné padétis, nuo kurios
priklauso kokia tvarka bus nustatoma vaiko kilmé i§ tévo. Notaras tvirtina tik tévystes
pripazinima, kuomet vaiko motina yra netekéjusi, arba po vaiko motinos iStuokos yra praéje
daugiau nei 300 dieny.

Problemy kyla dél gimimy, sudaryty santuoky ar iStuoku uzsienio valstybése. Daznai Sie
duomenys néra registruojami Gyventojy registre, nors asmuo ir pateikty dokumenta, patvirtinantj
pasikeitusia jo Seimyning padéti, vaiko gimima. Tokiu atveju notaras gali tik preziumuoti Saliy
sazininguma, o ne vadovautis valstybés registro viesais duomenimis.

Sioje darbo dalyje aptarti tik pagrindiniai atvejai, kada notaras, atlikdamas savo
funkcijas, vadovaujasi Gyventoju registro teikiamais duomenimis apie asmenis, atlickancius
notarinius veiksmus, taip uztikrindamas notariniy veiksmy teisétuma, saziningy Saliy interesy
apsauga. Analizuojant Gyventojy registra, buvo iSskirta ne tik registro duomeny reikSmé, bet ir
problemos dél registro duomenuy netikslumo, neiSsamumo, neaktualumo, su kuriomis susiduria

notaras, atlikdamas notarinius veiksmus.

3! Lietuvos Respublikos gyventojy registro jstatymas // Valstybés zinios. 1992, Nr. 5-78.
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Pridurtina, kad Gyventoju registras teikia duomenis tik apie Lietuvos Respublikos
pilieCius ir asmenis be pilietybés ir kity valstybiy piliecius, deklaruojancius gyvenamaja vieta
Lietuvoje ar registruojanCius asmens civilinés buklés pasikeitimus Lietuvos Respublikos
institucijose. Tai skatina kalbéti apie kito valstybés registro, kuris tvarkyty duomenis apie

uzsieniecius, nepatenkancius | Gyventoju registro duomeny baze, butinuma.

3.1.3. Uzsieniecdiy registras

Notaras, vykdydamas savo funkcijas, daznai tvirtina notarinius veiksmus, sandorius, kai
juos atlieka uZsienieciai (tai yra asmenys, kurie néra Lietuvos Respublikos pilieciai, nesvarbu, ar
jie turi kurios nors uzsienio valstybés pilietybe, ar neturi jokios). Tvirtinant nekilnojamojo turto
ir registruoto kilnojamojo turto perleidimo sandorius, taikoma Lietuvos valstybés teis¢, todel
uzsienieCiams atliekant notarinius veiksmus, taikomos tos pacios taisyklés ir reikalavimai. Kol
kas apie UzsienieCiy registra, kaip apie veikiantj registra, galima kalbéti perspektyvoje, nes, nors
ir teisiné bazé yra, toks registras faktiskai neveikia. Gyventojy registras teikia duomenis ne apie
visus uzsienieCius. Kity uzsienio valstybiy pilieiy, asmeny be pilietybés, neatitinkanciy
auksSCiau minéty kriterijy, duomenys kol kas notarui néra prieinami. Galbit jstatymais,
poistatyminiais aktais nustacius pareiga uzsienieciui, norinciam sudaryti nekilnojamojo turto
perleidimo sandori, vedyby sutarti, pateikti duomenis UzZzsieniecCiu registrui i§ dalies bty
iSspresta problema dél duomeny prieinamumo ir i§samumo. Taciau kol faktisSkai neveikia
UzsieniecCiy registras, notaras, negalédamas patikrinti duomeny vieSajame registre, turi apsiriboti
Saliy saziningumo prezumpcija. Notarui i§ UzsienieCiy registro tvarkomy duomeny ypatingai
svarbils biity bendrieji duomenys apie uZsienieti, ypac apie Seimyning padéti, informacija apie
nepilnamecius vaikus.

Notaras negali tiesiogiai pateikti uzklausos dél uzsienieCiy duomeny kitos valstybés
Gyventojy registrui. Tam gali biiti pasitelkiamos kitos valstybés institucijos. Siuo atveju, kaip ir
del duomeny i§ Juridiniy asmeny registro, reikalingas Gyventojy registro duomeny (iSrasy) ar
kity dokumenty legalizavimas ar patvirtinimo procediira. Notaras gali susidurti su duomeny
neaktualumo problema, kada per legalizavimo ar patvirtinimo procediry laikotarpi, gali
pasikeisti asmens duomenys. Tai taip pat leidzia kalbéti ir apie nepakankamai greita duomeny
perdavima. Galbiit Uzsienieciy registras padéty iSspresti duomeny neprieinamumo klausima, nes
informacija apie uzsienieCius bity tvarkoma vienoje duomeny bazéje, taciau abejotinas ju
aktualumas, teisingumas, kadangi teisés aktai nurodo pakankamai platy rata subjekty, kurie
privalo teikti duomenis registrui. Kyla klausimas, kaip teiké¢jai patikrinty jiems pateiktus

duomenis. Manytina, kad galimybé tiesiogiai notarui gauti duomenis i§ uZsienio valstybés
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Gyventoju registry, bendradarbiavimas elektroniniu biidu, biity tinkamesnis pasirinkimas

duomeny aktualumo, duomeny greito perdavimo prasme.

3.1.4. Ukininky iikiy registras

Nagrinéjant registry duomeny neprieinamumo notarui problema, paminétinas ir Ukininky
ukiy registras, kuris prieSingai nei UZsienieCiy registras veikia, taciau jo duomenys notarui
tiesiogiai néra prieinami. Ukininky registro duomenys trumpai gali biiti aptariami tikininko tikio
paveldéjimo kontekste. LR CK 5.71 straipsnis nustato iikininko tkio paveldéjimo ypatumus.
Vadinasi, notaras, paveld¢jimo bylos vedimui taikydamas minéta nuostata, tikrina, ar mirgs
asmuo yra tkininkas, kitaip tariant vykdo Notariato istatyme nustatyta pareiga, tvirtinant
notarinius, tikrinti vie$ujuy registry duomenis. Tokius duomenis pateikia Ukininky tikiy registras,
kuris, pagal §io registro nuostatus>>, yra pagrindinis valstybés registras. Ukininky tkiy registro
paskirtis — registruoti tikininky tkius, rinkti, kaupti, apdoroti, sisteminti, saugoti, naudoti ir teikti

duomenis apie tkininky tikius.

kksk

Aptarus valstybés registry, tvarkan¢iy duomenis apie civiliniy teisiniy santykiy subjektus,
teikiamy duomeny reikSme notaro funkcijy atlikime, vadovaujantis Valstybés registry istatyme
nurodytu pagrindiniy valstybés registry saraSu, tikslinga pereiti prie valstybés registry,
registruojan¢iy nekilnojamuosius ir kilnojamuosius daiktus, teises 1 juos bei suvarzymus,
teikiamy duomeny analizés, nurodant ju reikSme notaro funkciju atlikime ir problemas dél
nepakankamo valstybés registry integralumo, teikiamy duomeny nei§samumo, neaktualumo ir kt.

Lietuvos Respublikos Konstitucijos® 23 straipsnio 1 dalyje jtvirtintas nuosavybés
nelieCiamumo principas. Jo tinkamas jgyvendinimas, garantuojantis veiksminga rinkos santykiu
funkcionavima, nuosavybés teisiy apsaugos uztikrinimas yra neatsiejami nuo notariato
institucijos. Valstybé, perduodama dalj savo funkciju notariato institucijai, sukuria mechanizma,
kuris uztikrinty ir jgyvendinty viena i§ pagrindiniy Zmogaus turtiniy teisiy — nuosavybés teisg.
Minéto mechanizmo dalimi yra ir valstybés registrai, kurie padeda uztikrinti tiek saziningu Saliy
ir treCiyju asmeny turtinius interesus, tiek apskritai saziningumo, teisingumo, vieSumo principy
igyvendinima civiliniuose teisiniuose santykiuose. Lietuvos Respublikoje veikia unikali daikty ir

daiktiniy teisiy 1 juos registravimo sistema. Kitaip nei daugelyje Europos valstybiy, kur visos

32 Ukininky tikiy registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. birzelio 25 d. nutarimu
Nr. 817 // Valstybés zinios. 2003, Nr. 61-2797.

33 Lietuvos Respublikos Konstitucija (Lietuvos Respublikos pilieciy priimta 1992 m. spalio 25 d. referendume) //
Valstybés zinios. 1992, Nr. 33-1014.
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teisé€s, susijusios su nekilnojamuoju turtu, registruojamos viename registre, Lietuvoje veikia keli
registrai: Nekilnojamojo turto ir Hipotekos registrai, kur pastarajame registruojamos atskirai
hipotekos ir ikeitimo teisés, bei Turto areSto akty registras, kuriame registruojamas turto arestas.

Pries pereinant prie detalesnés Nekilnojamojo turto registro vaidmens analizés, reikéty
trumpai aptarti lotyny notariato sistemos notaro vaidmenj tvirtinant nekilnojamojo turto
sandorius, kas kartu ir apsprendzia valstybés registro vaidmeni Siame procese. ,,Daugelyje
Europos valstybiy reikalaujama notariné forma nekilnojamojo turto sandoriams — Olandijoje,
Italijoje, Belgijoje. Kitos valstybés, kaip Suomija, Svedija, DidZioji Britanija — privalomos
notarinés sandorio formos apskritai nezino“**. Lietuvos Respublika priklauso pirmajai valstybiy
grupei. LR CK 1.74 straipsnis, pateikia sarasa sandoriy, kurie privalo biiti tvirtinami notarine
forma. Daiktiniy teisiy i nekilnojamaji turta perleidimo ir daiktiniy teisiy bei nekilnojamojo
daikto suvarzymo sandoriai — vieni i§ ty sandoriy, kuriuos privalomai tvirtina notaras. Sis teisés
aktas taip pat reglamentuoja ir nekilnojamojo turto sandoriu registravimo pagrindinius aspektus,
t. y. kokie juridiniai faktai, susij¢ su nekilnojamuoju turtu ir teisémis { ji, turi biiti registruojami,
registravimo reik§me, registro duomenuy teisinis statusas ir kt.

Duomenis, susijusius su nekilnojamuoju turtu, tvarko ir administruoja Lietuvos
Respublikos Nekilnojamojo turto registras. Registro vadovaujancioji registro tvarkymo istaiga
yra Teisingumo ministerija, registro tvarkymo jistaiga yra valstybés imoné¢ Registry centras.
Registro paskirtis - nekilnojamyju daikty, nuosavybés bei kity daiktiniy teisiy i Siuos daiktus, Siu
teisiy suvarZymuy, statymuy nustatyty juridiniy fakty registravimas, oficialios informacijos apie

registre sukauptus duomenis teikimas®>.

3.1.5. Nekilnojamojo turto registras.

Notariato jstatyme®® jtvirtinta notaro pareiga patikrinti valstybés registry centriniuose
duomeny bankuose esancius duomenis, turinéius esminés reikSmés notarinio veiksmo atlikimui
ir teiséty interesy apsaugai. Taigi notaras, siekdamas uztikrinti teisétuma civiliniuose teisiniuose
santykiuose, privalo patikrinti aktualius duomenis apie turta. Notaras, tvirtindamas sandori,
atlikdamas teisini tyrima, turi nustatyti turto savininka, turto isigijimo juridini pagrinda,
juridinius faktus ir kita svarbia informacija. Nekilnojamo turto registro duomeny bazéje esantys
duomenys yra viesi, teisingi ir i§samis, kol jie nenuginCyti istatymy nustatyta tvarka. Notarui

duomenys teikiami duomeny teikimo sutarties pagrindu, kuri sudaroma tarp duomeny teikéjo ir

3 Mikelénas V. Sandoriy notarinés formos nustatymo Lietuvos civilinéje teiséje kriterijai ir reikSmé: lyginamasis
aspektas// Notariatas, Nr.2/2007. P. 27.

3 Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro istatymas // Valstybés zinios. 1996, Nr. 100-2261.

36 Lietuvos Respublikos notariato istatymas // Valstybés Zinios. 1992, Nr. 28-810.
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duomeny gavejo, Siuo atveju - notaro. Notarui valstybés registras teikia zemiau iSvardintus
duomenis, kurie reikalingi sandorio patvirtinimui:

1. apraSomuosius duomenis, t. y. turto, jo padéties, taip pat pagrindiniy kiekybiy ir

kokybiniy charakteristiky, naudojimo tipo, vertés ir kainy apraSymus;

2. teisinius duomenis, t. y. informacija apie turto savininka, turétoja ar valdytoja,

turto valdymo pobiidi (nuosavybés, nuomos, patikéjimo ar kitas teise), valdymo teisés

apsunkinimus bei kitus atitinkamus duomenis;

3. juridinius faktus;

4. grafinj apra§yma, t. y. kadastro zemélap;i®'.

Sie duomenys gali biiti pateikiami tokia forma:

1. pazyma sandoriui apie jregistruotus nekilnojamuosius daiktus ir daiktines
teises 1 juos, Siy teisiy suvarzymus ir juridinius faktus;

2. registro iSraSu;

3. pazyméjimu;

4. duomeny bazés iSraSu, apimanciu visu duomeny bazéje saugomus
aktualius duomenis arba ju da1'138.

Notarui visa tai, iSskyrus pazyméjima, kuri gauna savininkas jregistraves savo
nuosavybeés teises, Nekilnojamojo turto registras perduoda tiesiogiai internetu.

Duomeny patikra nesuteikia teisés savininkui atlikti sandori, todél iSsamesnio komentaro
reikalauja pirmajame punkte nurodyta pazyma sandoriui. Si pazyma, kuri galioja 30 dieny, skirta
nekilnojamojo turto notariniams sandoriams sudaryti ir atspindi kadastro ir registro duomenuy,
iraSyty i registro centrini duomeny banka, buklg pazymos parengimo momentu. Tai vienintelis
dokumentas, kuriame pateikiami aktualiis ir patikrinti duomenys apie turta ir su juo susijusias
teises bei juridinius faktus. Sandorio sudarymo metu teisiné objekto biiklé gali nebeatitikti
pazymoje nurodyty duomeny, kadangi tuo metu, kol galioja pazyma, gali biiti atlikti kiti
veiksmai, susij¢ su turtu, pavyzdziui turto areStas, turtas yra iSnuomojamas, sudaryta
preliminarioji sutartis, hipoteka ir kt. Taigi notaras, prie§ sandorio sudaryma, turi dar karta
patikrinti registro duomenis (registro iSrasa), tai jis atlieka elektroniniu biidu.

Pazymu uzsakyme nuolat vykdomi pakeitimai, siekiant jgyvendinti ,,vieno langelio*
principa, kurio esmé tai, jog fiziniams ir juridiniams asmenims nereikés riipintis atlickamy

vieSojo administravimo procediiry eiga, nes tai atliks valstybés informacinés sistemos,

37 Gasilionis A., Kasperaviius R. Nekilnojamojo turto administravimas. Mokomoji knyga. Vilnius: VGTU leidykla
,,Technika®, 2006. P. 18.

¥ Nekilnojamojo turto registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. liepos 12 d.
nutarimu Nr. 1129 // Valstybés zinios. 2002, Nr. 72-3077.
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gyventojams ir verslo subjektams tiesiogiai nedalyvaujant™. 2004 m. rugséjo 22 d. Lietuvos
Respublikos Teisingumo jsakymu Nr. 1R-208 reglamentuota pazymy uzsakymy elektroniniu
biidu ir spausdinimo notary biuruose tvarka buvo i§ dalies pakeista 2004 m. gruodzio 13 d.
1sakymu Nr. 1R-304, kuriame nustatyta, kad notary biurai gali uzsakyti pazymas nekilnojamojo
turto sandoriams ir paveldéjimo teisés liudijimams. [sakymas nenumaté imperatyvo tik notarams
uzsakyti pazymas sandoriams, todel asmenys turéjo teisg rinktis, kur uzsakinéti pazymas —
notaro biure, ar teritorinio registratoriaus istaigoje. Nuo 2007 m. kovo 31 d. paZymos sandoriui
rengiamos tik notary uzsakymu ir spausdinamos notary biuruose specialia registro tvarkymo
istaigos parengta programine jranga ir naudojantis dokumenty gavéjo autentifikavimo sistema. Si
tvarka nurodyta Nekilnojamojo turto registro nuostaty’® 82 punkte - pazymos sandoriui
rengiamos tik notary uzsakymu ir spausdinamos notary biuruose specialia registro tvarkymo
Istaigos parengta programine jranga ir naudojantis dokumenty gaveéjo autentifikavimo sistema.

Registro iSraSais pateikiami aktualis duomenys. Pazyméjimas — dokumentas,
patvirtinantis, kad nuosavybés teisés jregistruotos, taciau tai néra nuosavybes teis¢ patvirtinantis
dokumentas.

Neseniai Nekilnojamojo turto registras teikia notarui nauja paslauga — informacija apie
pazymas sandoriui: tiek apie pazymas, kuriy galiojimas pasibaiggs, tiek apie tas, kurios dar
galioja, taip pat nurodomi ir uzsakymus pateik¢ notarai. Notaras, prie§ uzsakydamas pazymas
notariniam sandoriui, turi galimybg patikrinti, ar nebuvo uzsakyty pazymu dél nekilnojamojo
turto kity sandoriy. Si informacija padeda utikrinti igijéjo ir treiyju asmeny teises,
igyvendinant vieSumo principa.

Prisimenant Siame darbe iSkelta hipotezg, paminétinas duomeny iSsamumas, kurio
pakankamai neuztikrina Nekilnojamojo turto registras. Pavyzdziui, Nekilnojamojo turto registras
tik nurodo, kad sudaryta nekilnojamuoju daiktu naudojimosi tvarka. Tuo tarpu naudojimosi
tvarkos salygos neapraSomos, kadastro zZemélapyje nenurodomos koordinatés, kas ir kokiomis
dalimis naudojasi nekilnojamuoju daiktu. Vadinasi, registras neteikia visos informacijos,
susijusios su nekilnojamuoju turtu. Tikétina, kad problema bus i$sprgsta jgyvendinus elektronini
sandoriy registravima, kada Nekilnojamojo turto registras sandorio Sablong ir kita perduota
papildoma informacija saugos registro archyve ir Sie duomenys notarui bus prieinami tiesiogiai.

Palyginimui galima aptarti, kokius duomenis teikia kity Europos valstybiy
Nekilnojamojo turto registrai ir kadastrai. Ne visose Europos valstybése nekilnojamojo turto

perleidimo sandoriams yra reikalaujama notariné forma, tod¢l analizuojant tam tikry valstybiy

39 Elektroninés valdZios koncepcija, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. gruodzio 31 d. nutarimu
Nr. 2115 // Valstybés zinios. 2003, Nr. 2-54.

% Nekilnojamojo turto registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. liepos 12 d.
nutarimu Nr. 1129 // Valstybés zinios. 2002, Nr. 72-3077.
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registro teikiamy duomeny pobiidi, ne notaras, o kitos institucijos, dalyvaujancios nekilnojamojo
turto perleidimo sandoryje, Salys laikomos pagrindiniais duomeny gavéjais.

Olandijoje, kur veikia dokumenty registravimo sistema, Registras (Kadaster ir Public
Register) teikia dokumentus, kurie patvirtinty savininko nuosavybés teisiu buvima ir visa kita
reikalinga informacija, susijusia su nekilnojamuoju turtu. Duomenys yra viesi, prieinami ne tik
notarui, bet ir kitiems suinteresuotiems asmenims. Skirtingai nei Lietuvoje, Olandijoje teikiami
duomenys apie hipoteka, nes atskiro registro kaip miisy valstybéje néra. Sios valstybés Registro
teikiama informacija salygiskai galétume iSskirti { dvi grupes: bendra informacija, kuri yra
aktuali, nuolat atnaujinama ir prieinama vieSai, ir informacija, kuria patvirtina Registras, kaip
teisinga ir negin¢ijama. Teikiama bendra informacija apie nekilnojamaji turta, hipoteka, ir tokio
paties pobiidzio informacijos iSragai, kurie yra tvirtinami Registro’'. Registro patvirtinta
informacija turi panaSumy su Lietuvos Nekilnojamojo turto registro iSduodamomis pazymomis,
kurios pateikia tikslius, patikrintus, aktualius duomenis apie nekilnojamaji turta, teises i ji.

Olandijoje pateikiami beveik analogiSki duomenys, iSskyrus i$samiq informacija apie
hipoteka, kuria Lietuvoje teikia atskiras registras — Hipotekos registras, o apie turto suvarzymus
— Turto aresty registras. Lietuvos Nekilnojamojo turto registras tik nurodo esant tokius juridinius
faktus ir zymas. (Apie Siuo registrus placiau bus kalbama kitose Sio darbo dalyse).

Svedijoje nekilnojamojo turto perleidimo sandoriy notaras netvirtina, todél
Nekilnojamojo turto registro duomenys teikiami sandorio Salims, jas atstovaujantiems
nekilnojamojo turto agentams ir pan. Kaip ir daugelyje valstybiy, informacija teikiama iSrasy
forma. Teikiamy duomeny pobiidis analogiSkas, todé¢l detalesné analizé néra tikslinga. Trumpai
reikéty tik iSskirti esmines duomeny teikimo salygas. Priklausomai nuo duomeny panaudojimo
tikslo taikomi apribojimai zemétvarkos institucijoms, sandoriy tarpininkams, nekilnojamojo turto
agentiiroms ir kitoms grupéms. Tuo tarpu jstatymiskai sankcionuota teisé¢ gauti duomenis tokiais
atvejais — pirkimo — pardavimo, ijkeitimo, draudimo, turto valdymo, statyby. Nors Nekilnojamo
turto registro duomenys viesi, reikalingos sutartys ar licencijos, kad biity galima prisijungti prie
registro ir tapti jo duomeny gavéju™.

Anglijos ir Velso Zemés registras, susideda i§ triju registro duomeny baziy.
Nekilnojamojo turto registras, registruoja duomenis apie patj turta (Zemg), jo vieta, plota ir pan.
Savininky registras teikia duomenis tokius kaip savininko vardas, pavardé, adresas, jo teisiu
perleisti, ikeisti ar kitaip disponuoti Zeme apribojimai, registras taip pat parodo bet kuriuos
savininko susitarimus dé¢l zemeés Suvarzymuy registras teikia duomenis apie turto apsunkinimus -

hipoteka, ribojancias sutarties salygas, servitutus, nuomos teises ir kt. Skirtingai nei Lietuvoje,

*http://www.eulis.net/ Prisijungimo laikas: 2007-10-22.
* Ten pat.
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aptariamas Zemés registras neteikia duomeny apie pastatus, aplinkosaugos reikalavimus ir
apribojimus, kaip miisy valstybés atveju — Zymy apie specialias naudojimo salygas. Pastarieji
duomenys gali buti kaupiami kitose institucijos ar agenttros. Tai pat neteikiami kadastro
yemélapiai®.

Nors Nekilnojamojo turto registras laikomas vienu i§ geriausiai sutvarkytu valstybés
registru, kity valstybiy Nekilnojamojo turto registry duomeny bazés, jy iSsamumas (tai, kad visos
daiktings teisés ir suvarzymai registruojami viename registre), vercia pagalvoti apie perspektyva
sujungti Nekilnojamojo turto, Hipotekos ir Turto aresto akty registrus | viena duomeny bazg, kas
leisty iSvengti duomenu dubliavimo ir uztikrinty efektyvios ir integruotos valstybés registry
sistemos funkcionavima. Tokia id¢ja buvo pateikta Jungtiniy Tauty Ekonominés ir socialinés
tarybos Europos ekonominés komisijos Nekilnojamojo turto administravimo sistemos apzvalgoje
2004 m.*. Argumentai, kad miisy valstybéje Hipotekos ir Turto aresto akty registrai kartu kaupia
ir duomenis apie kilnojamojo turto apsunkinimus, neeliminuoja galimybés atskirai registruoti
nekilnojamojo turto ir kilnojamojo turto apsunkinimus, kur duomenys apie pirmyjy suvarZymus

biity tvarkomi Nekilnojamojo turto registro.

3.1.6. Hipotekos registras

Lietuvos Respublikos Hipotekos registras veikia nuo 1998 m. Pagrindinés Hipotekos
registro funkcijos — nekilnojamujy daikty ir kilnojamuyju daikty (turtiniy teisiy) ikeitimo sandoriy
teisiné registracija, iSieskojimas ne gin€o tvarka bei informacijos apie iregistruotus hipotekos
(ikeitimo) sandorius teikimas. Hipotekos teikiamuy duomeny svarba atliekant notarinius veiksmus
apsprendzia Hipotekos registre registruojamy sandoriy teisinés pasekmés. Pagal Hipotekos
registro nuostatus™, registro objektai — hipotekos ir ikeitimo sandoriai, nurodyti atitinkamai LR
CK 4.171 ir 4.209 straipsnio 2 dalyje. Apibendrinant, Siy sandoriy esmé — disponavimo turtu
suvarzymas. Atsizvelgiant | tai, hipotekos (jkeitimo) sandoriams nustatyta konstitutyviné
registravimo funkcija, kurios esmé - hipotekos (ikeitimo) sandoriai isigalioja nuo ju
iregistravimo Hipotekos registre, t. y. nuo to momento, kai vieSajame registre jraSomi atitinkami
duomenys. Tuo tarpu nekilnojamojo turto perleidimo sandoriams taikoma deklaratyvi
registravimo funkcija, kada sandorio Salims teisés ir pareigos atsiranda nuo sandorio

patvirtinimo, o ne nuo sandorio iregistravimo. Konstitutyvinés registravimo funkcijos taikyma

* http://www.eulis.net/ Prisijungimo laikas: 2007-10-22.

* Jungtiniy Tauty Ekonominés ir socialinés tarybos Europos ekonominés komisijos ,,Nekilnojamojo turto
administravimo sistemos apzvalga®“. Lietuva. 2004 m. gruodzio 10 d. Nr. HPB/WP 7/2005/3.

* Lietuvos Respublikos hipotekos registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. spalio
18 d. nutarimu Nr. 1246 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. spalio 10 d. nutarimo Nr. 1079 redakcija).
Valstybés zinios. 2001, Nr. 90-3173.
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lemia ypatinga naujojo igij¢jo turtiniy teisiy apsauga, kadangi hipoteka, ikeitimas seka paskui
daikta.

Kaip ir dauguma valstybés registry, Hipotekos registras yra vieSas, tode¢l kiekvienas
asmuo, teisés aktuose nustatyta tvarka, gali susipazinti su registro duomenimis. Svarbu, kad
Hipotekos registre yra kaupiami duomenys ir apie turto registruose neregistruojamu daikty ir
daiktiniy teisiy ikeitima (pavyzdziui, apyvartiniy 1éSy). Notarai yra vieni i§ pagrindiniy registro
duomeny gavéjy, kurie registro duomenis gauna tiesiogiai on - line internetu duomeny teikimo
sutarciy su Centrine Hipotekos istaiga pagrindu.

Nekilnojamojo turto registro iSrasuose, pazymose teikiami duomenis apie hipoteka kaip
juridinj fakta, jos pakeitimus, nurodant registratoriy ir praneSimo apie hipotekos iregistravima
identifikacini numeri bei hipotekos (ikeitimo) sandorio iregistravimo data. Detalesng informacija
notarui teikia Hipotekos registras (kaip ir minéta auks¢iau, nekilnojamasis turtas ir jos
apsunkinimai bei suvarzymai registruojami skirtinguose valstybés registruose). Norédamas gauti
dokumenty santrauka arba i§samia informacijq pagal turto identifikavimo numerj, pagal asmens
koda ar praneSimo apie hipotekos jregistravima identifikacini numerj.

Aptarus bendrus Hipotekos registro vaidmens notaro funkcijy atlikime principus,
tikslinga aptarti ir kai kurias problemas dél duomenu netikslumo, neiSsamumo, ypac dél
hipotekos (ikeitimo) sandoriy, sudaryty iki 1998 m. balandzio 1 d., t. y. iki Hipotekos registro
isteigimo. Visa tai salygojo, kad pagal tuo metu galiojusi 1964 m. Civilini kodeksa, hipotekos ir
ikeitimo sutartys buvo registruojamos atskiry turto riiSiy registruose - Nekilnojamojo turto
registre, Lietuvos Respublikos laivy registro (rejestro) ir Lietuvos Respublikos laivy knygos
tvarkymo {staigose. Sioms institucijoms Hipotekos registro steigimo jstatymu® buvo nustatytas
pereinamasis laikotarpis iki 1998 m. perduoti hipotekos (ikeitimo) sandorius, patvirtintus nuo
1994 m. birzelio 10 d. iki 1998 m. balandzio 1 d. Istatymas taip pat nustaté pareiga ir
kreditoriams perduoti duomenis apie turto ikeitimo sutartis, sudarytas iki 1994 m. birzelio 10 d.,
taip pat apie turto ikeitimo sutartis, sudarytas po 1994 m. birzelio 10 d., jeigu jos nebuvo
iregistruotos turto registruose (turto registravimo istaiga neregistravo turto ikeitimo sutar¢iy).
[raSant duomenis | Hipotekos registro duomeny baze, hipotekos (ikeitimo) sandoriy teisinis
tyrimas nebuvo atlieckamas — tuo pagrindu daroma iSvada, d¢l nepakankamai tiksliy, patikrinty ir
teisingy duomeny. Tai patvirtina ir Hipotekos registro steigimo jstatymo 3 straipsnis, nustatantis
zalos atlyginimo tvarka dél galimy perduoty hipotekos registro tvarkymo istaigoms klaidingy bei
neiSsamiy duomenuy.

Tesiant registro duomeny neprieinamumo, neiSsamumo problema, paminétina, kad

Hipotekos registras (taip pat ir Turto areSto akty registras) neteikia duomeny elektroniniu budu

% Lietuvos Respublikos hipotekos registro steigimo istatymas // Valstybés zinios. 1996, Nr. 100-2266.
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apie asmens, kuriam Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka néra suteiktas asmens
kodas, iraSyma i Hipotekos (Turto aresto akty registra) registro duomeny bazg, t. y. néra
galimybés atlikti paieskos pagal asmens gimimo datg ar jo valstybés, o ne Lietuvos Respublikos,
suteikta asmens koda.

Pabaigai trumpai reikéty aptarti ir registry integralumo problema. Nustatyta, kad
Hipotekos registras informacija apie Nekilnojamojo turto hipoteka (ikeitima) Nekilnojamojo
turto registrui ir kitiems turto registrams turi perduoti per 24 val. Vadinasi, yra galimybe¢, kad
lyginant Siy registry duomenis, galimi skirtumai. Tai ne tik nepatogu, bet ir brangiau. Turéty biiti
1gyvendintas principas, kad jei viename valstybés registre yra jregistruoti duomenys, jie turi biiti
ir kituose registruose. Nejgyvendinus $io principo, negalima teigti, kad valstybés registry sistema
yra integrali, kad uZtikrinama valstybés registry saveika.

Su panaSiomis problemomis, notaras susiduria gaudamas duomenis ir i§ Turto aresto akty

registro.

3.1.7. Turto aresto akty registras

Kaip ir daiktinés teisés - hipoteka ir ikeitimas registruojamos atskirame registre, taip ir
turto areStai Lietuvos Respublikoje registruojami atskirame registre, skirtingai nei daugelyje
Europos valstybiy, kur duomenys apie daiktines teises ir kitus turto apribojimus, registruojami
Nekilnojamojo turto registre. Turto areSto akty registras pradéjo veikti 2002 m. sausio 1 d.
isigaliojus Turto areSto akty registro istatymui. Vadovaujancioji registro tvarkymo jstaiga —
Lietuvos Respublikos teisingumo ministerija, registro duomeny baze¢ tvarko Centriné hipotekos
istaiga. Turto areStas - {statymy nustatyta tvarka ir salygomis taikomas priverstinis nuosavybés
teisés 1 turta arba atskiry Sios teisés sudétiniy daliy - valdymo, naudojimosi ar disponavimo -
laikinas apribojimas, siekiant uztikrinti jrodymus, civilinj ieskini, galima turto konfiskavima, taip
pat baudy bei nesumokéty imoky iSieSkojima, kreditoriy reikalavimy patenkinima, kity
reikalavimy ir jsipareigojimy jvykdyma'’. Turto areito akty registro duomenys - teismu, teiséju,
antstoliy, prokurory, ikiteisminio tyrimo pareigiiny, Valstybinés mokesciy inspekcijos prie
Finansy ministerijos, Valstybinio socialinio draudimo fondo valdybos prie Socialinés apsaugos ir
darbo ministerijos ir kity valstybés institucijy ir pareiginy turto aresto aktai, kuriais Lietuvos
Respublikos istatymy nustatytais pagrindais ir tvarka laikinai priverstinai apribojamos teisés i
Lietuvos Respublikoje esanti turta, ji areStuojant™. Notarui ypa& svarbiis duomenys apie

disponavimo teisés apribojima, kurio esme — ,,teisés pakeisti turto teising padéti, teisini jo likima

" Lietuvos Respublikos turto areto akty registro istatymas // Valstybés zinios. 1999, Nr. 101-2897.

* Turto aresto akty registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. kovo 5 d. nutarimu Nr.
314 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. birzelio 13 d. nutarimo Nr. 578 redakcija) // Valstybés Zinios.
2002, Nr. 26-924.
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- teisés turta atlygintinai ar neatlygintinai perleisti, ikeisti, iSnuomoti, perduoti naudoti kitiems
asmenims, nustatyti servitutus ar kitaip $i turta sutartimi apsunkinti - priverstinis laikinas

apribojimas“*’

. Notarui duomenys teikiami elektroniniu biidu Centrinés hipotekos istaigos
sutarties su registro duomeny gavéju (Siuo atveju notaru) pagrindu. Sutartyje biitina nurodyti
duomeny gavimo tiksla.

Istatymai iSskiria laiking ir baigting turto areSto busena. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos turto aresto akty registro istatymu, laikina turto are$to biisena nustatoma tais
atvejais, kai turto areSto akto priémimo diena néra zinoma asmens, kurio turtas areStuojamas,
turto sudétis, buvimo vieta ir dé¢l to turto areSto akte nenurodyti visa areStuojama turta ar jo dalj
identifikuojantys duomenys, Sis aktas jregistruojamas turto areSto akty registre laikinai,
nenurodant i§samiy duomeny apie visa ar dalj arestuojamo turto. Sis teisés aktas tai pat nurodo,
kad pateikus hipotekos skyriui turto areSto akto pakeitima arba papildoma turto aresto akta,
kuriame nurodyti visi areStuota turta identifikuojantys duomenys, turto areSto akty registre
daromi atitinkami pakeitimai ir turto aresto akto laikino iregistravimo Zyma panaikinama. Jeigu
per 1 ménesi nuo turto areSto akto laikino jregistravimo dienos hipotekos skyriui nepateikiamas
turto aresto akto pakeitimas ar papildomas turto aresto aktas, kuriame nurodyti visi areStuota
turta identifikuojantys duomenys, arba papildomai pateiktuose hipotekos skyriui dokumentuose
nepakanka duomeny areStuotam turtui identifikuoti, hipotekos teiséjo nutartimi laikinai
iregistruotas turto aresto aktas gali biiti iSregistruotas i$ turto areSto akty registro. Taciau praktika
daznai neatitinka teisinio reglamentavimo, kadangi iSregistravimas néra privalomas, todél
laikinas turto arestas netikslinamas ir Siuo pagrindu neisregistruojamas. Pavyzdziui, 2006 metais
Turto aresto akty registre iregistruota 7780 turto areSto akty, kuriy iregistravimo biisena yra
laikina, t. y. 12,4 proc. visy 2006 metais jregistruoty turto aresto akty. IS ju 1933 turto aresto
aktams laikino jregistravimo zZyma panaikinta, gavus turto aresto akto pakeitima arba papildoma
turto aresto akta, kuriame nurodyti visi arestuota turta identifikuojantys duomenys"".

Laikino turto areSto biisenos faktas notarui yra matomas tik pateikus uzklausa Turto
areSto akty registrui pagal asmens koda. Tuo tarpu, nei paieska pagal turto identifikacijos numeri
Turto areSto akty registre, nei Nekilnojamojo turto registro duomeny patikra neteikia duomeny
apie laiking turto areSto biisena. Tai padeda patvirtinti iSkelta darbo hipoteze dél nepakankamos
valstybés registry sistemos saveikos, integralumo, kada registrai gali pateikti skirtingus
duomenis, susijusius su tuo paciu turtu. Tuo tarpu baigtinis turto areStas, kada areStuojamas

konkretus turtas, matomas ir Turto areSto akty registre, ir turto registruose.

* Turto aresto akty registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. kovo 5 d. nutarimu Nr.
314 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. birzelio 13 d. nutarimo Nr. 578 redakcija) // Valstybés Zinios.
2002, Nr. 26-924.

%0 Centrinés hipotekos istaigos 2006 m. veiklos apzvalga. http://www.lhr.lt/lht/Hipoteka_ataskaita.pdf.
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Neintegralumo problema gali biiti analizuojama ir duomeny perdavimo kontekste. Turto
aresty akto registras duomenis Nekilnojamojo turto registrui turi perduoti per 8 val. Siuo atveju,
galima kalbéti apie nepakankama registry teikiamy duomeny integraluma ir duomeny perdavimo
neoperatyvuma.

Kadangi auk$¢iau minéty registry teikiama informacija padeda jgyvendinti notarui
pagrindini uzdavinj — teisétumo civiliniuose teisiniuose santykiuose igyvendinima, uZtikrinima,
kad civilin¢je apyvartoje nebiity neteiséty sandoriy ir dokumenty bei trec¢iyju asmeny teisiy ir
teisé€ty interesy apsauga, valstybé turi uztikrinti, kad darbe minimos problemos biity kuo greic¢iau
18sprestos.

skskok

Nors notaras palyginus maziau tvirtina sandoriy dél kilnojamuyjy daikty, taciau tikslinga
aptarti kai kuriuos kitus valstybés registrus, tvarkan¢ius duomenis apie civiliniy teisiniy santykiy
objektus. Siy registry duomeny nepakankamas prieinamumas notarui, skatina trumpai

paanalizuoti kiekvieno i$ ju teikiamus duomenis, jy svarba ir su tuo susijusias problemas.

3.1.8. Keliy transporto priemoniy registras

Keliy transporto priemoniy registro paskirtis - tvarkyti ir teikti duomenis apie transporto
priemones, ju teising biiklg ir transporto priemoniy valdytojus. Keliy transporto priemoniy
registras yra vieSas. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos keliy transporto priemoniy registro
nuostatais °', informacija apie keliy transporto priemones, jy teising biisena teikiama tiek pagal
duomeny gavéjo praSyma (vienkartinio teikimo atveju), tiek pagal registro duomeny teikimo
sutart] (daugkartinio teikimo atveju). Viena i§ pagrindiniy problemy — registro duomeny
neprieinamumas, nes notarai néra pasiras¢ duomeny teikimo sutarties su V[ ,,Regitra®, todel
negauna duomeny on - line, skirtingai nei kitos institucijos kaip antstoliai, vykdydami valstybés
jiems deleguotas funkcijas, turi galimybe operatyviai surasyti turto areSto aktus pagal realiu laiku
gaunamus turto objekto registravimo duomenis. PanaSios galimybés sudarytos ir Valstybinei
mokesc¢iy inspekcijai bei jos teritoriniams skyriams, Valstybinio socialinio fondo valdybai
(SODRA), daugeliui savivaldybiy administracijy bei socialinés paramos centry, Nacionalinei
mokéjimy agenturai, Informatikos ir rySiu departamentui prie Vidaus reikaly ministerijos, taip
pat ir Transporto priemoniy draudiky biurui, draudimo bendrovéms, bankams ir t.t. Aptariamo
registro duomenys notarui reikalingi vedant paveldé¢jimo bylas, kai paveldima transporto
priemong¢, taip pat tvirtinant transporto priemonés dovanojimo, pirkimo-pardavimo, turto

pasidalinimo ir kitus sandorius. Siais atvejais, kaip ir nekilnojamojo turto perleidimo atvejais,

>! Lietuvos Respublikos keliy transporto priemoniy registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2005 m. lapkric¢io 28 d. nutarimu Nr. 1286 // Valstybés zinios. 2005, Nr. 141-5080
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reikalinga pazyma, kuria iSduoda V] ,Regitra®“. Tai juriding galia turintis dokumentas,
patvirtinantis transporto priemonés savininka ir pagrindinius duomenis apie transporto priemong
(pateikiami sutikrinti duomenys). Pazyma néra gaunama elektroniniu budu, ja pateikia notarui
sandorio Salys. Kadangi, kaip minéta auks¢iau, notaras duomeny negauna tiesiogiai elektroniniu
budu, néra galimybés patikrinti, ar duomenys pazymoje sutampa su duomenimis, esanciais
registro duomeny bazéje, kitaip tariant patikrinti aktualius duomenis.

Taip pat paminétinas dar vienas aktualumo aspektas — aptariamo registro nuostaty 23.2
punktas nustato, kad keliy transporto priemoniy valdytojai, pasikeitus registro duomenims,
privalo nedelsdami, ne véliau kaip per ménesi, pranesti bet kuriam teritoriniam arba centriniam
registratoriui apie registro duomeny pasikeitima ir pateikti registro duomeny pasikeitima
patvirtinan¢ius dokumentus. Kaip matyti, teisés aktai nustato pakankamai ilga laiko tarpa
pakeisti duomenis, vadinasi, yra galimybé faktiniams duomenims nesutapti su vieSo registro

duomenimis.

3.1.9. Traktoriy, savaeigiy ir Zemés iikio maSiny ir jy priekaby registras ir Kiti
valstybés registrai

Su panaSiomis problemomis notaras susiduria ir gaudamas duomenis 1§ Traktoriy,
savaeigiy ir zemés tkio masiny ir ju priekaby registro. Tai vienas i§ seniausiy valstybés registry,
ta¢iau pradétas modernizuoti tik 2006 m., jo duomenis tvarko Valstybés jmoné Zemés ikio
informacijos ir kaimo verslo centras. Siuo metu duomenys kaupiami vienoje registro duomeny
bazéje, kuri notarui tiesiogiai néra prieinama. Sio registro duomenys daZniausiai notarui
reikalingi tvirtinant technikos ikeitimo sandorius. Kaip paprastai, sandoriams tvirtinti reikalinga
pazyma sandoriui, kurios aktualiy duomeny notaras negali patikrinti. Galima situacija, kai
tkei¢iama technika gali priklausyti jau kitam savininkui, nei nurodyta pazymoje. Be to, be
duomeny neaktualumo, susiduriama ir su duomenuy netikslumais dél informacijos perkélimo {
registro duomeny bazg i§ savivaldybiy administracijy. Tai analogiska problema jau auks$ciau
minétai Hipotekos registro duomeny netikslumo problemai, kada duomenys i viena duomeny
baze buvo perdavinéjami atskiry registry ar kreditoriy.

Taip pat notaras neturi galimybés tiesiogiai gauti duomeny ir i§ Vidaus vandeny laivy

registro, Jury laivy registro, Civiliniy orlaiviy registro.
3.1.10. Vedyby sutarc¢iy registras

LR CK itvirtintas naujas - vedybu sutarCiy institutas, salygojo Vedybuy sutarCiy registro
isteigima 2001 m. liepos 1 d., kurj tvarko Centriné hipotekos istaiga. Vadovaujantis Vedyby
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sutar&iy registro nuostatais”’, analizuojamas registras renka, kaupia, apdoroja, sistemina, saugo ir
teikia duomenis apie:
1) vedybu sutartis;
2) sugyventiniy sutartis dél bendrai igyto ir naudojamo turto padalijimo
pasibaigus bendram gyvenimui;
3) turto padalijimo faktus.

Antrame punkte nurodyti duomenys kol kas neteikiami, kadangi negalioja teisinis
sugyventiniy (partneriy) reglamentavimas. Sis institutas praktiskai neveikia. Taigi §iuo metu
Vedyby sutarciy registras teikia duomenis apie vedybu sutartis ir turto padalijimo faktus.

Teigtina, kad Vedybu registro teikiamuy duomeny svarba apsprendzia pats vedybuy
sutarties turinys bei turto padalijimo sutarciy teisinés pasekmés.

Vedyby sutarties esmé — susitarimu pakeisti jstatymais nustatyta sutuoktiniy teisini
rezima. Vedybu sutartyje gali biiti numatyta, kad:

1) turtas, igytas tiek iki santuokos, tiek gyvenant susituokus, yra kiekvieno
sutuoktinio asmeniné nuosavybg;

2) turtas, kiekvieno sutuoktinio igytas iki santuokos ir esantis ju asmening
nuosavybé, po santuokos jregistravimo tampa bendraja jungtine nuosavybe;

3) turtas, igytas susituokus, yra bendroji daliné sutuoktiniy nuosavybe>.

Taigi duomenys apie vedyby sutartis leidZia notarui tinkamai nustatyti turtini sutuoktiniy
rezima. Priklausomai nuo to, ar yra vedybu sutartis, ar néra, taip pat priklausomai nuo vedybu
sutarCiy turinio, priklauso ir notarinio sandorio tvirtinimo tvarka. Vedybu sutartimi nustatytas
turto teisinis rezimas lemia, kas i§ sutuoktiniy yra sandorio Salis. Taciau bet kokiu atveju, turi
biiti sistemingai taikomos ir nuostatos, reglamentuojancios Seimos turto instituta.

Atsizvelgiant | teikiamy duomeny svarba notaro veikloje, reikéty atskleisti problemas,
susijusias su duomeny nepakankamumu, neiSsamumu, kartu pateikiant tam tikrus pasitilymus.

Vedyby sutarc¢iy registras teikia duomenis tik apie sutarties sudarymo fakta, nenurodant
pacios sutarties turinio. Tokiu atveju, notaras, norédamas nustatyti, kuri i§ LR CK numatyty turto
teisiniy rezimy pasirinko Salys, privalo ju reikalauti pateikti sudaryta vedybu sutarti. Taigi
galima Siuo atveju teigti, kad Vedybu sutar¢iy registro teikiami duomenys néra iSsamiis. Tokia
problema galbut iSspresty elektroninis vedybu sutarCiy registravimas, kada Vedyby sutarciy
registras pateikty ir pacia vedyby sutarti, arba bent biity registruojama nuoroda, Zyma, koks

turtinis sutuoktiniy reZimas nustatytas sutartimi.

32 Vedyby sutar¢iy registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. rugpjiicio 13 d.
nutarimu Nr. 1284 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. geguzés 2 d. nutarimo Nr. 430 redakcija) //
Valstybés zinios. 2002, Nr. 82-3523.

%3 Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
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Tuo paciu reikéty paanalizuoti vedyby sutarCiy registravima, aptariant kai kuriuos
aspektus, kaip registravimo privalomuma, duomeny teikéjus ir kt. LR CK 3.103 straipsnyje
nustatyta, kad vedyby sutartis, taip pat jos pakeitimai turi buti jregistruoti Vedyby sutarciy
registre. Siuo atveju privalomo registravimo tikslas — tre¢iyjy asmeny apsauga, teisinis tikrumas,
o ne pacios vedybuy sutarties formos reikalavimas, kada tik jregistravimas sukelty teisines
pasekmes ir Salims. [statymai reglamentuoja, kad ikivedybinés sutartys Salims isigalioja nuo
santuokos sudarymo, o povedybinés sutartys nuo jos sudarymo, jei pacioje sutartyje nenustatyta
kitaip. Taigi ne nuo jregistravimo Vedybuy sutar¢iy registre. Vedybu sutartys, ju pakeitimai pries
tre¢iuosius asmenis gali bati panaudojama tik jregistravus Vedyby sutaréiy registre. Si taisyklé
netaikoma, jeigu sandorio sudarymo metu tretieji asmenys zinojo apie vedybu sutarti ar jos
pakeitimus. ,,Visos kontinentinés teisinés sistemos valstybés taiko principa, kad neiregistruotos
vedybu sutartys negali biiti panaudotos pries tre¢iuosius asmenis. Paminétinos kai kurios iSimtys
1§ Sios taisyklés. Pavyzdziui, Vokietijoje tretieji asmenys néra apsaugomi, jei jiems vedyby
sutarties sudarymo faktas yra Zinomas. Ta pati taisyklé taikoma ir Prancuzijoje, kai tre¢iojo
asmens teisés néra apsaugotos tada, kai nors sutuoktiniai ir nepateiké vedyby sutarties registrui,
tatiau vedyby sutarties faktas atskleidZiamas sutartyje su tre¢iaja $alimi“>*. [statymai nenustato
termino, per kuri vedybu sutartis turéty biiti jregistruota. Siuo atveju, kaip ir kitais atvejais,
taikant deklaratyvy registravima, apeliuojama i paciy Saliy suinteresuotuma pavieSinti teisiSkai
reikSmingus duomenis, kas apsaugoty tiek juos pacius, tiek trec¢iyju asmeny teises, tiek apskritai
teis€tuma ir teisini tikruma civiliniuose teisiniuose santykiuose. Pavyzdziui, Latvijoje
sutuoktiniams nustatyta pareiga apie vedybuy sutarties pasikeitimus ar pasibaigima pranesti
Komerciniam registrui, kuris tvarko Vedybuy sutarCiy registra, per 14 dieny terminafs. Autorés
nuomone, istatymiSkai nustatytas pateikimo registruoti sutart] terminas leidzia kalbéti apie
didesng treCiyjy asmeny apsauga, negu tais atvejais, kada Salims paliekamas protingas terminas
Iregistruoti sutartj.

Tesiant fakto apie sudaryta vedybu sutarti atskleidimo, registravimo reikSme, aptartina
kai kuriy valstybiy praktika. Pavyzdziui, Danijoje, Svedijoje vedyby sutartys registruojamos
apskriciy (distrikty) teismuose, kurie perduoda duomenis valstybés registrui. Italijoje,
Pranciizijoje vedybuy sutarties faktas jraSomas i santuokos liudijima. Jeigu vienas i$ sutuoktiniy

yra verslininkas, vedyby sutarties faktas Pranciizijoje registruojamas Komerciniame registre®®.

> Boele-Woelki K. Matrimonial Property Law from a Comparative Law Perspective. 2000 m.
http://www.reading.ac.uk/nmsruntime/saveasdialog.asp?1ID=7018&sID=34870. Prisijungimo laikas: 2007-11-04.
> Procedure of Registration of Spouses Property Relationship Regulations No. 403. Cabinet of ministers if
Republic of Latvia. Vestnesis, 2002, No. 127. http:// www.ur.gov.lv/fails.php?id=682&v=eng. Prisijungimo laikas:
2007-10-22.

%6 Boele-Woelki K. Matrimonial Property Law from a Comparative Law Perspective. 2000 m.
http://www.reading.ac.uk/nmsruntime/saveasdialog.asp?1ID=7018&sID=34870. Prisijungimo laikas: 2007-10-24.
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Komercinis registras vedyby sutar¢iy duomenis tvarko ir Latvijoje.”’ Estijoje duomenys apie
vedyby sutartis registruojami Vedyby sutar&iy registre™®, kuris yra tvarkomas teismo”".

Analizuojant vedyby sutar¢iy registravimo aspektus, reikia jvardinti asmenis, kurie yra
vedybu sutar¢iuy registro duomenu teikéjai. Pagal Vedybu sutarCiy registro nuostatus, tai
asmenys, sudar¢ vedybuy sutartj, teismai, priéme sprendima sutuoktinio ar sutuoktiniy kreditoriu
pazeisty teisiy atktirimo. Notaro, kaip Vedyby sutar¢iy duomeny registro teikéjo, klausimas bus
nagrin¢jamas kitoje darbo dalyje, kurioje bus analizuojamas ,notaras — duomeny teikéjas‘
aspektas, todél detalesné analizé Siuo atveju néra tikslinga.

Pridurtina, kad vedybu sutarciy pakeitimai, nutraukimas ir pasibaigimas taip pat turi biiti
registruojami. Asmuo, pageidaujantis iregistruoti vedybuy sutarties, sugyventiniy sutarties ar turto
padalijimo fakto duomenu pakeitima arba iSregistruoti vedyby sutarti, sugyventiniy sutarti ar
turto padalijimo fakta, be kity duomeny ir dokumenty registro tvarkymo istaigai turi pateikti
dokumenta, patvirtinantj duomeny pasikeitima arba pagrinda iSregistruoti®. Siuo atveju,
svarstytina galimybé dél notaro ar teismo perdavimo duomeny dél pakeitimy, nutraukimo,
vedyby sutarties pabaigos. Vadovaujantis, istatymais, tik dél turto padalijimo tiek notaras, tiek
teismas yra Vedybu sutarciy registro duomeny teikéjai, kitais atvejais, duomenis teikia pacios
vedybuy sutarties Salys.

Sisteminga teisés akty analizé ir kity valstybiy praktika, taikoma vedybu sutarciy
registravime, skatina prisiminti iSkelta darbo hipotezg — nepakankama valstybés registry sistemos
integraluma. Vedybuy sutartys paprastai reguliuoja sutuoktiniy turtinius santykius, kas leidzia
diskutuoti apie vedyby sutar¢iy registravima Nekilnojamojo turto registre, o pagal kai kuriy
valstybiy praktika, ir Juridiniy asmeny registre. Lietuvoje vedybu sutartys ar bent jau Zymos apie
jas turto registruose neregistruojamos. Kitokia yra Latvijos vedyby sutarCiy registravimo
Nekilnojamojo turto registre tvarka. ,,ISraSai, duomenys 1§ Vedybu sutar¢iy registro, nedelsiant
turi buti paskelbti oficialiame leidinyje ir perduoti nekilnojamojo turto registratoriui, kad Sie
duomenys biity jregistruoti Nekilnojamojo turto registre (Zemés registre)®’. Tuo tarpu Italijoje

néra praktikos dél privalomos registracijos Nekilnojamojo turto registre. Registruoti vedyby

> The Civil law of Latvia. Translation and Terminology Centre. 2001. http://www.ttc.lv/. Prisijungimo laikas: 2007-
10-24.

% Family Law Act (RT' 11994, 75, 1326).

http://www.legaltext.ee/en/andmebaas/ava.asp?tyyp=SITE ALL&ptyyp=1&m=000&query=Family+law+act&nups.
x=31&nups.y=13. Prisijungimo laikas: 2007-10-24.

% Courts Act. (RT' 12002, 64, 390).

http://www.legaltext.ee/en/andmebaas/ava.asp?tyyp=SITE ALL&ptyyp=1&m=000&query=Courts+Act&nups.x=28
&nups.y=9. Prisijungimo laikas: 2007-10-24.

60 Vedyby sutar¢iy registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. rugpjiicio 13 d.
nutarimu Nr. 1284 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. geguzés 2 d. nutarimo Nr. 430 redakcija) //
Valstybés zinios. 2002, Nr. 82-3523.

%! The Civil law of Latvia. Translation and Terminology Centre. 2001. http://www.ttc.lv/. Prisijungimo laikas: 2007-
10-28. Prisijungimo laikas: 2007-10-24.
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sutartis Nekilnojamojo turto registruose nebiitina, nebent tokj fakta Salys noréty panaudoti pries
treiuosius asmenis®.

Autorés nuomone, vedybu sutartis arba bent jau faktus, kad tokios sutartys sudarytos,
bty tikslinga registruoti, tiek Nekilnojamojo turto, tiek Juridiniy asmeny registre (kada asmuo
vienintelis akcininkas ar imonés savininkas). Kadangi Sios sutartys dazniausiai reguliuoja
turtinius sutuoktiniy santykius, registravimas Nekilnojamojo turto ir kituose registruose, padéty
notarui labiau uztikrinti treciyjy asmeny teises ir teis€tus interesus.

Sios darbo dalies pabaigoje, trumpai aptartinas ir duomeny apie turto padalijimo faktus
gavimas. Kaip ir minéta auks$ciau, $iy duomeny reikSme notaro funkcijy atlikime apsprendzia
turto padalijimo teisinés pasekmés. Skirtingai nei vedybuy sutarCiy atveju, duomenis apie
sutuoktiniy turto padalijima perduoda ne pacios Salys, o institucijos, patvirtinusios turto
padalijimo sutartis, t.y. notarai ir teismai. Vadinasi, nustaius pareiga minétoms institucijos
perduoti duomenis Vedyby sutar¢iy registrui, galima kalbéti apie tinkama duomeny perdavima

registrui ir kartu treCiyjy asmeny informavima apie turto padalijimo faktus.

3.1.11. Testamenty registras

Centriné hipotekos istaiga, be jau auksciau analizuoty Hipotekos registro, Turto aresto
akty registro, Vedybu sutarCiy registro tvarko ir Testamenty registra, pradéjusi savo veikla nuo
2001 m. liepos 1 d., isigaliojus LR CK. Skirtingai nuo kity valstybés registry, Testamenty
registras iSsiskiria savo teikiamy duomeny pobtidziu. Testamenty registras néra vieSas registras,
kadangi registro duomenys suinteresuotiems asmenims yra teikiami po testatoriaus mirties,
i8skyrus fizinius asmenis, kuriy duomenys yra jrasyti | Testamenty registra. Be to, neteikiama
informacija apie testamento turini ir testamente nurodytus jpédinius. Pastaroji nuostata gali biiti
nevienareikSmiskai vertinama kreditoriy teisiy apsaugos atveju.

Teigtina, kad kartu su Notariato jstatymo pakeitimais 2003 m., Testamenty registro
isteigimu notarui atsirado pareiga tikrinti ir kartu teis¢ gauti duomenis, iregistruotus ir Siame
valstybés registre. Tai patvirtina ir Lietuvos AukSc¢iausiojo Teismo praktika. Vienoje i§ nutarciy
teismas pasisake dél notariniy veiksmy iki jsigaliojus LR CK. ,,Notarui nebuvo nustatyta pareiga
tikrinti, ar yra testamentiniu jpédiniy, kada dé¢l paveld¢jimo kreipiasi tik istatyminiai ipédiniai.
Tokia pareiga notarui ir negal¢jo buti nustatyta, kadangi nebuvo centralizuoto testamenty
registro. Nesant tokio testamenty registro, néra pagrindo teigti, kad notaras, turéjo kokia nors

galimybe patikrinti, ar yra suraSytas testamentas® .

62 Boele-Woelki K. Matrimonial Property Law from a Comparative Law Perspective. 2000 m.
http://www.reading.ac.uk/nmsruntime/saveasdialog.asp?1ID=7018&sID=34870. Prisijungimo laikas: 2007-10-24.
5 Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo 2004 m. sausio 21 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-11/2004, kat. 39.2.3.
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Sukiirus Testamenty registra, notarui suteikta galimybé gauti duomenis apie Lietuvos
Respublikoje ar Lietuvos Respublikos diplomatinése atstovybése ir konsulinése istaigose:
1) patvirtintus testamentus,
2) priimtus saugoti;
3) panaikintus testamentus;
4) palikimo priémimo faktus®.
Duomenis notaras gauna duomeny teikimo sutar¢iy pagrindu elektroniniu budu.
2004 m. ratifikavus 1972 m. geguzés 16 d. Konvencija dél testamenty registravimo
sistemos sukirimo (toliau Bazelio konvencija)®, Testamenty registras teikia duomenis ir apie
uzsienio valstybese, kurios yra ratifikavusios Bazelio konvencija, patvirtintus ir priimtus saugoti
testamentus. Tokios testamenty registravimo sistemos sukiirimas skatina kalbéti apie testamenty
registry integracija ir tarptautiniu aspektu. Taciau Siuo atveju turéty biiti paminétina Bazelio
konvencijos 6 straipsnio 2 dalis, kuri nustato, kad testatoriaus praSymu notaras, valstybinés
valdZios institucija ar asmuo gali prasyti registracijos ne tik valstyb¢je, kurioje testamentas
sudaromas ar saugomas, bet ir per nacionaliniy istaigy tarpininkus kitose Susitarianciosiose
Valstybése. Tokia nuostata jtvirtinta ir Testamenty registro nuostatuose®®. Vadinasi, testamenty
registracija kity valstybiy Testamenty registruose paliekant testatoriaus dispozicijoje, nenustacius
imperatyvo institucijoms, patvirtinusioms ar priémusioms saugoti testamentus, perduoti
duomenis apie testamentus kity, Bazelio Konvencija pasirasiusiy, valstybiy Testamenty
registrams, galima kalbéti apie Testamenty registro duomenuy neiSsamuma. Be to, duomeny apie
uzsienyje patvirtintus ir priimtus saugoti testamentus notaras negauna tiesiogiai — duomeny
gavéjas turi pateikti uzklausa registro tvarkymo istaigai, kuri, gavusi duomeny gaveéjo praSyma ir
visus reikiamus dokumentus, uzklausia atitinkamos uzsienio valstybés nacionaling istaiga, o
gauta atsakyma persiunc¢ia duomenuy gaveéjui. Tuo paciu tai leidzia kalbéti ir apie duomeny
neoperatyvy pateikima. Manytina, kad tai ir skatina Europos Sajungos valstybes kalbéti apie
Europos testamenty registra, apie kurio steigimo perspektyvas bus kalbama kitose §io darbo
dalyse.
Tesiant Testamenty registro duomeny neiSsamumo problema, atkreiptinas démesys 1 tai,
kad duomenys apie testamentus (patvirtintus, priimtus saugoti ir panaikintus) ir palikimo

priemimo faktus teikiami nuo 2001 m. liepos 1 d. Vadinasi yra galimybé, kad testamentai,

64 Testamenty registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 22 d. nutarimu Nr.
594 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. liepos 15 d. nutarimo Nr. 795 redakcija) // Valstybés zinios. 2001,
Nr. 44-1547.

61972 m. geguzés 16 d Konvencija dél testamenty registravimo sistemos sukiirimo // Valstybés zinios. 2004, Nr.
77-2667.

66 Testamenty registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 22 d. nutarimu Nr.
594 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. liepos 15 d. nutarimo Nr. 795 redakcija) // Valstybés Zinios. 2001,
Nr. 44-1547.
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sudaryti iki Testamenty registro isteigimo, nebus pavieSinti, kitaip tariant nebus atskleistas ju
sudarymo bei pakeitimy faktas.

Griztant prie Testamenty registro duomeny nevieSo pobiidzio, paminétinas Darbo su
elektroniniy pranesimy siuntimo Testamenty registrui programa taisykliuy®’ 56 punktas, kuriame
nustatyta, kad Testamenty registro duomenys apie testatoriaus jregistruotus testamentus
elektroniniu biidu pateikiami, jei registras turi duomeny apie testatoriaus mirties fakta, t. y.
registre jregistruotas testatoriaus palikimo priémimo faktas. Teigiamai reikia vertinti, kad
praktika Siuo metu neatitinka teisinio reglamentavimo, nes igyvendinant Testamenty registro ir
Gyventoju registro integracija, notarui duomenys nuo 2007 m. balandzio 11 d. teikiami ne tik
nuo fakto apie testatoriaus palikimo priémima jregistravimo, bet ir Gyventojy registrui perdavus
duomenis apie asmens mirti Testamenty registrui. Ankstesné duomeny teikimo tvarka notarui
nesuteiké galimybés prieS uzvedant paveldéjimo byla, patikrinti, koks paveldéjimo pagrindas
turéty biti taikomas — jstatymas ar testamentas. Sie duomenys svarbiis prie§ ipédiniui priimant
palikima. Negalint notarui patikrinti, koki paveld¢jimo pagrinda taikyti, galéjo buti diskutuojama
ir dél pareiSkimo apie palikimo priémima teisiniy pasekmiy. PavyzdZziui, pareiSkimas apie
palikimo priémima pasirasytas prasant iSduoti paveldéjimo teisés liudijima pagal testamenta, o
gauti duomenys, kad testamentas panaikintas ir notaras turéty taikyti pavedéjima pagal istatyma.
Tokiu atveju galima situacija, kada asmuo, pasiraSg¢s pareiSkima dél palikimo priémimo pagal
testamenta, nepatekty i istatyminiy ipédiniy rata ir kt.

Atsizvelgiant | tai, kas iSdéstyta auksS¢iau, darytina iSvada, kad Testamenty registras
visapusiSkai uztikrindamas testamentiniy ipédiniy teises vienoje vietoje kaupia ir sistemina
duomenis apie Lietuvos Respublikoje ar Lietuvos Respublikos diplomatinése atstovybese ir
konsulinése istaigose patvirtintus, priimtus saugoti, panaikintus ar pripazintus negaliojanciais
testamentus bei palikimo priémimo faktus, tokiu biidu suteikdamas galimybe teisini interesa
turintiems asmenims, ne tik notarams bet ir teismams po palikéjo mirties gauti informacija apie
testamento sudarymo fakta, testamento teksto saugojimo vieta bei visas pradétas paveldéjimo
bylas. Testamenty registras taip pat suteikia galimybg notarams, prie§ uzvedant paveldéjimo
byla, pasitikrinti ar jiems buvo pateiktas paskutinis testamentas, ar jis nebuvo panaikintas ar
pripazintas negaliojanc¢iu. Prie§ iSduodant paveldé¢jimo liudijimus, notaras turi galimybe
papildomai patikrinti, ar néra pasikeit¢ Testamenty registro duomenys. Be to, duomeny apie
pradétas paveldéjimo bylas prieinamumas uzkerta kelia keliy to paties palikimo paveldéjimo
liudijimy iSdavimui, nes kiekvienas notaras turi galimybe gauti duomenis ar kitame notary biure

néra uzvestos analogiskos paveld¢jimo bylos. Ratifikavus Bazelio Konvencija, suinteresuotiems

57 Darbo su elektroniniy prane$imy siuntimo testamenty registrui programa taisyklés, patvirtintos Lietuvos
Respublikos teisingumo ministro 2007 m. geguzés 25 d. isakymu Nr. 1R-201 // Valstybés zinios, 2007, Nr. 64-2466.

36



asmenims numatyta galimybé gauti duomenis apie patvirtintus ir priimtus testamentus Bazelio
Konvencija pasirasiusiose valstybése, taCiau tik tuo atveju, jei testatorius pateiké praSyma

registruoti testamenta ne tik testamento sudarymo valstyb¢je, bet ir kitose valstybése.

% %k ok

Notaras, atlikdamas savo funkcijas, tikrina ne tik valstybés registry duomenis, bet ir kitas
duomeny bazes, neturin€ias valstybés registro statuso, kurias tvarko ne valstybés institucijos. Tai
yra neveiksniy asmeny ir notariSkai patvirtinty panaikinty jgaliojimy duomenu bazés, kurias
tvarko Lietuvos Notary Rumai.

Pagal Notariato jstatyma, teismai ne véliau kaip per 3 dienas nuo sprendimo, apribojancio
fizinio asmens veiksnuma ar panaikinanc¢io veiksnumo apribojimus, isiteis¢jimo privalo
sprendimo nuoraSa nusiysti Notary riimams, kurie praneSa notarams apie ribotai veiksnius bei
neveiksnius asmenis. IS to seka iSvada, kad dabar galiojanti duomeny perdavimo sistema néra
operatyvi, tuo paciu neuztikrinanti realiy notary ir suinteresuoty asmeny poreikiy, nes duomenys
néra perduodami elektroniniu biidu.

Notaras, tvirtindamas notarinius veiksmus, susiduria su nepakankamai iSsamia ir
prieinama duomeny baze, dél notarine tvarka patvirtinty igaliojimy panaikinimo, kuri yra skirta
tik notarams. Sioje duomeny bazéje kaupiami duomenys tik apie notaro patvirtinty jgaliojimy
panaikinima, tuo tarpu duomenys apie notary patvirtintiems prilyginamy jgaliojimy panaikinima
nekaupiami. Notarai turi pateikti duomenis Notary rimams apie panaikintus notariskai
patvirtintus igaliojimus, tac¢iau $i pareiga ir duomenu perdavimo tvarka néra reglamentuota
istatymiskai ar poistatyminiais teisés aktais, tod¢l duomeny bazéje kaupiami duomenys néra
pripaZistami oficialiais, vieSais duomenimis, skirtingai nei valstybés registry teikiami duomenys.
LR CK nustato, kad apie panaikinta igaliojima igaliotiniui turi pranesti jgaliotojas. Vadinasi, kol
Siai duomeny bazei néra suteiktas valstybés registro statusas, notarui neturéty biiti taikomos
Notariato jstatymo nuostatos dél pareigos privalomai tikrinti duomenis, ar jam pateiktas
igaliojimas néra panaikintas ir kartu atsakomybé d¢l Sios pareigos netinkamo vykdymo.

Atsizvelgiant i tai, kad auksc¢iau minéty duomeny baziy duomenys ypac svarbiis notarui
1gyvendinant pagrinding funkcija — kad civilin¢je teisinéje apyvartoje nebiity neteiséty sandoriy
ir dokumenty, teigiamai vertinama valstybés iniciatyva dél Neveiksniy asmeny ir Notarine tvarka
patvirtinty igaliojimy (ne tik panaikinty jgaliojimy) registry steigimo, kas padéty iSvengti
neteiséty sandoriy sudarymo ir tvirtinimo, uztikrinti civiliniy teisiniy santykiy dalyviy teises ir
teis€tus interesus. Pripazistant Sias duomeny bazes valstybés registrais, keistysi ir notaro — tiek
kaip duomeny teikéjo (Notarine tvarka patvirtinty jgaliojimy registrui), tiek kaip valstybés

registro duomeny gavejo, vaidmuo ir atsakomybe.
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3.2. Notaras — valstybés registry duomeny teikéjas

ISanalizavus pirmaji valstybés registry ir notaro saveikos aspekta — ,,valstybés registras —
duomeny teikéjas®, siekiant visiskai atskleisti darbo tema, biitina iSanalizuoti ir kita Sios saveikos
aspekta - ,,notaras — registro duomeny teikéjas®. Siuo atveju galima kalbéti apie teisés aktuose
itvirtinta notaro pareiga teikti duomenis atitinkamiems registrams, iSskiriant atvejus, kada
perduoti duomenys atlieka tik informavimo funkcija, kada tai yra pagrindas registruoti duomenis
ir dokumentus valstybés registruose. Taip pat numatoma notaro registravimo funkcija,
igyvendinus elektronini registravima, kada notaro siunCiamas praneSimas (praSymas) ir
elektroninis dokumentas bus pagrindas registruoti nuosavybés teises, juridinius asmenis,
hipotekos (ikeitimo) sandorius (ziiiréti prieda Nr. 2: Notaras — registro duomeny teikéjas).

Pagal Valstybés registry istatyma, registro duomeny teikéjas — asmuo, teikiantis registrui
teisés akty nustatytus duomenis ir dokumentus. Notaro pareiga perduoti duomenis valstybés
registrams {tvirtinta daugelyje teisés akty - LR CK, Notariato istatyme, valstybés registry
istatymuose, nuostatuose ir kt. Notaras néra visy auks¢iau nagrinéty valstybés registry duomeny
teik¢jas. Teisés aktai nustato notaro pareiga teikti duomenis Nekilnojamojo turto registrui,
Vedyby sutarciy registrui ir Testamenty registrui. Notaras ateityje teiks duomenis ir dokumentus
Hipotekos bei Juridiniy asmeny registrams, bei atliks registravimo funkcija.

Norint geriau suprasti notaro, kaip duomeny teikéjo funkcija, tikslinga i§ pradziy aptarti
registravimo savoka, funkcijas bei registravimo sistemas, taikomas Lietuvos Respublikoje ir

kitose pasirinktose valstybése.

3.2.1. Registravimas

Registravimo sgvoka. Vadovaujantis Valstybés registry istatymu, registro objekty
registravimas — registro objektui registruoti pateikty dokumenty jvertinimas, sprendimo
registruoti registro objekta priémimas, registro duomeny suformavimas, iraSymas i registra ir
teisés akty nustatytais atvejais registravimo pazymeéjimo iSdavimas. Toliau Siame darbe savoka
registravimas bus vartojama ne tik Sia prasme, bet ir apibréziant notaro funkcija, kada jo
perduodami duomenys yra pagrindas registravimui (tiek pagal dabarting praktika, kada notaro
teikiami duomenys yra vienintelis pagrindas registruoti teisiSkai reikSmingus faktus, tiek
igyvendinus elektronini sandoriy ir juridiniy asmenu registravima, kada notaro siunciamas
prasymas su elektroniniu dokumentu bus pagrindas registracijai).

Registravimo funkcijos. Teisés teorijoje paprastai skiriamos dvi registravimo funkcijos
— konstitutyvine (steigiamoji) ir deklaratyviné (pareikstin¢). Pastaroji funkcija gali buti

privaloma ir dispozityvi (neprivaloma).
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Konstitutyvinés registravimo funkcijos esmé - sandorio isigaliojimas ir Saliy teisiy bei
pareigy i sandorio atsiradimas siejamas su sandorio jregistravimu, pats sandoris savaime jokiy
teisiniy pasekmiy neturi. Tokia sandoriy registravimo funkcija taiko Vokietija, Austrija,
Olandjija, Graikija ir kt.

Deklaratyviai, bet privalomai registravimo funkcijai biidinga, kad Salys pacios neprivalo
registruoti sandorio. Pagrindinis principas — kas néra jregistruota vieSajame registre, negali buti
panaudojama pries treciuosius asmenis. Taciau §iuo atveju, istatymai nustato pareiga tam tikroms
institucijoms - notarams, valstybés tarnautojams ar kitiems viesosios valdzios atstovams perduoti
duomenis registrams apie sudaryta sandorj. Pavyzdziui, Pranciizijoje tokia informacija turi biti
perduodama per tris ménesius, duomenys registrui pateikiami dazniausiai mokesciy tikslais.
Panasi registravimo funkcija jgyvendinama Italijoje, Svedijoje ir kt.

Taikant neprivaloma deklaratyvy sandoriy registravima, nei notarui, nei Salims néra
nustatyta pareiga registruoti sudaryta sandorj. Registravimas yra biitinas, kad sandoris galioty
pries trec¢iuosius asmenis. Tokia registravimo funkcija taikoma Ispanijoje, Latvijoje ir kt. 68,

Nors $i klasifikacija dazniausiai apibiidina sandoriy registravimo reikSmg, taciau
analogiskai gali biiti taitkoma ir nusakant kity valstybés registry objektu registravimo pasekmes.
Pavyzdziui, kai kurie juridiniai asmenys laikomi isteigti nuo jregistravimo (pvz., akcinés
bendrovés, uzdarosios akcinés bendrovés, individualios imongs ir kt.), tuo tarpu kiti — nuo to
laiko, kada atsiranda istatymuose nustatytos aplinkybés (pvz., profesinés sajungos).

Pagal LR CK taikoma deklaratyvi, bet privaloma sandoriy registravimo funkcija, kai
Salims teisés ir pareigos isigalioja nuo sutarties pasiraS§ymo, o registravimas — pagrindas sandorio
galiojimo fakta panaudoti prie$ treciuosius asmenis, kartu nustatant notarui pareiga pranesti apie
sudaryta sandorj Nekilnojamojo turto registrui.

Tuo tarpu kai kuriems sandoriams, kuriais apsunkinamos nuosavybés teisés | turta,
pavyzdziui hipotekai, ikeitimui, taikomas konstitutyvinis registravimas, kada sandoris nuo
iregistravimo vieSajame registre isigalioja ne tik prie§ treciuosius asmenis, bet ir Salims.

Anksciau galiojes 1964 m. Civilinis kodeksas nustaté konstitutyvini ir nekilnojamojo
turto perleidimo sandoriy registravima. Siuo atveju, sutarties isigaliojimas ir teisiy bei pareigy
atsiradimas Salims buvo siejamas su jos jregistravimu. Pavyzdziui, nekilnojamojo turto
perleidimo sutartis, nejregistruota per istatymy nustatyta termina, tapdavo nebegaliojancia.

Vadovaujantis Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo praktika, ,,sutarties jregistravimas buvo viena i$

6% Plagiau zitiréti: Camara — Lapuente, Sergio. Registration of Interests as a Formality of Contracts: Comparative
Remarks on Land Registers within the Frame of European Private Law. European Review of Private Law, 2005,
Vol. 13 issue 6, P. 797-839. htpp:// web.ebscohost.com/ehost/pdf?vid=33 &hid=6&sid=206828¢e1-dd76-44e3-87a0-
27caacd9974e%40sessionmgr102. Prisijungimo laikas: 2006-12-05.
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«69 " Si nuostata buvo imperatyvi ir visuotinai

butiny salygu, kad sutartis biity laikoma sudaryta
buvo zinoma, todé¢l nejregistravimas atitinkamoje nekilnojamojo turto istaigoje tokia sutarti daro
negaliojan&ia“’’. Lietuvos Auki¢iausiasis Teismas nurodé, kad ,.atliktas registracijos faktas yra
svarbus sandorio teisiniy pasekmiy atsiradimo ir galiojimo, o ne jrodinéjimo poZitiriu*'".
Pastaroji nuostata pateikia registravimo funkcijy — konstitutyvinés ir deklaratyvios, pagrindinius
pozymius.

Manytina, kad LR CK deklaratyvus nekilnojamojo turto perleidimo sandoriy
registravimas pasirinktas dél sandoriams taikomo konsensualizmo prioriteto prie§ formalizma,
teikiant pirmenybe sandorio turiniui ir Saliy valiai, nei sandorio formai. Tuo tarpu anksciau
galiojusiame 1964 m. Civiliniame kodekse nustatytu konstitutyviniu registravimu buvo siekiama
kontroliuoti sandorio turinj.

Registravimo sistemos. Paprastai yra iSskiriamos dvi sandoriy registravimo sistemos —
dokumenty registravimas ir teisiy registravimas. Dokumenty registravimo sistemos esmé —
registruojami dokumentai dél sandorio. Pagrindinis principas — nei vienas asmuo, kuris
nejregistravo sutarties registre, negali naudoti Sio fakto prie§ treCiuosius asmenis. Vienas i$
pagrindiniy Sios sistemos privalumy - Salys skatinamos kuo greiciau jregistruoti sandorj, siekiant
apsaugoti savo nuosavybés teises. Registratoriaus funkcija, taikant Sia registravimo sistema,
apsiriboja formaliu dokumenty patikrinimu, t. y. tikrinama, ar pateikty dokumenty forma atitinka
istatymy reikalavimus ir pan. Si registravimo sistema taikoma Pranciizijoje, Italijoje,
Portugalijoje, Belgijoje, Olandijoje, Liuksemburge.

Taikant teisiy registravimo sistema, registre registruojamos teisés, o ne dokumentai, kuriy
pagrindu atsiranda teisés. Registratorius, skirtingai nei auk$¢iau aptartoje registravimo sistemoje,
atlieka teisini dokumenty tyrima. Si teisiy registravimo sistema taikoma Vokietijoje, Austrijoje,
Vengrijoje, Lenkijoje, Cekijoje, Danijoje, Svedijoje ir kt."%.

Lietuvos Respublikoje registravimo sistema turi tiek dokumenty, tiek teisiy registravimo
sistemy pozymiy. Pagrindinis principas — registruojami tiek sandoriai, tiek ju pagrindu
atsiradusios teisés. Be to, registratorius, iSskyrus hipoteka (ikeitima), atlieka tik formaly teikiamy

dokumenty patikrinima.

% Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo 2006 m. sausio 30 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-108/2006, kat. 21.1; 21.6;
30.3; 41.

" Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo 2006 m. sausio 30 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-70/2006, kat. 33.

! Lietuvos AukiGiausiojo Teismo 2006 m. vasario 27 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-153/2006, kat. 21.1;
21.4.1.1.

7 Plagiau zitiréti: Camara — Lapuente, Sergio. Registration of Interests as a Formality of Contracts: Comparative
Remarks on Land Registers within the Frame of European Private Law. European Review of Private Law, 2005,
Vol. 13 issue 6, P. 797-839. htpp:// web.ebscohost.com/ehost/pdf?vid=33 &hid=6&sid=206828¢e1-dd76-44e3-87a0-
27caacd9974e%40sessionmgr102. Prisijungimo laikas: 2006-12-05.
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Registravimas Lietuvoje. Galiojan¢iame Notariato jstatyme registravimas nepatenka i
notaro atlieckamy veiksmy sarasa. Tuo tarpu vienas i§ Lietuvos Respublikos teisingumo
ministerijos parengto Notariato jstatymo projekto’” straipsniy nustato, kad atlikdamas notarinius
veiksmus, notaras turi teis¢ teikti klientams valstybés registry tvarkytoju pazymas ir kitus
dokumentus bei atlikti kitus veiksmus, susijusius su sandoriy sudarymu ar jregistravimu
vieSuosiuose registruose. Taigi be pagrindinés, sandoriy tvirtinimo, funkcijos reglamentuojama ir
registravimo funkcija, apie kuria galima bus kalbéti itvirtinus elektronini sandoriy ir juridiniy
asmeny registravima, kartu jgyvendinant ,,vieno langelio* principa. Taciau notaro registravimo
funkcija negali biiti tapatinama su registratoriaus funkcija, kaip ir minéta auksciau, tai turéty buti
suprantama kaip duomeny ir dokumenty teikimas konkreciu tikslu — registruoti.

Elektroninio registravimo perspektyva skatina aptarti kai kuriuos pagrindinius aspektus
dél registratoriaus ir notaro vaidmens atliekant registravimo funkcija, elektroninio paraso
taikymo registruojant sandorius ir juridinius asmenis, duomeny, perduodamy registrui, juridinés
galios ir kt.

Pagal dabar galiojan¢ia sandoriy ir juridiniy asmeny registravimo sistema, registro
tvarkymo jstaiga atlicka formaly dokumenty patikrinima, iSskyrus kai kurias iSimtis, kaip
hipoteka ar jkeitimas, kada tiek notaras, tiek hipotekos teiséjas atlieka teisinj pateikty dokumenty
ir duomeny tyrima. Vienoje i§ Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo nutarciy aptartas Nekilnojamojo
turto registratoriaus statusas ir funkcijos. Teismas nurod¢, kad Nekilnojamojo turto registro
tvarkymas yra vykdomosios valdzios funkcija, o ja vykdantis Nekilnojamojo turto registro
tvarkytojas yra vieSojo administravimo subjektas. Nekilnojamojo turto registro tvarkytojas,
vykdydamas jam istatymu pavestas funkcijas, vieSojo administravimo veiksmais nekuria,
nekeicia ir nepanaikina tarp civiliniy teisiniy santykiy subjekty susiklosciusiy teisiniy santykiy
turinio. Nekilnojamojo turto registro tvarkytojas registruoja susiklosCiusius tarp atitinkamuy
subjekty civilinius teisinius santykius patvirtinancius juridinius faktus, tac¢iau pats néra ir negali
bati tokiy civiliniy santykiy dalyvis'. Tai patvirtina, kad registratorius atlicka formaly
dokumenty ir duomenu patikrinima. Igyvendinus elektronini sandoriy registravima,
registratoriaus funkcijos nesikeis, jis ir toliau atliks teikiamy duomeny ir dokumenty formalia
patikra, o notaras teiks duomenis ir dokumentus (praSyma registruoti ir elektronini dokumenta)
registravimui, kuriuos dabar paprastai teikia Salys.

Kitas svarbus klausimas — elektroninis parasas, jo taikymas, igyvendinus elektronini
sandoriy ir juridiniy asmeny registravima. Elektroninio paraso istatymas’ priimtas 2000 m. D¢l

nesukurtos infrastruktiiros, $iuo metu elektroninis parasas elektroniniame dokumente turi tokia

& http://www.tm.It/?item=taktproj. Prisijungimo laikas: 2007-11-12.
™ Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo2006 m. kovo 22 d. nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-195/2006, kat. 30.9.1 (S).
7 Lietuvos Respublikos elektroninio parago istatymas // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 61-1827.
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pacia galia kaip ir raSytiniame dokumente, tik jei Salys dél to susitaria. Todél notaras elektroniniu
parasu dokumenty tvirtinti negali. Atsizvelgiant { tai, apie elektroninio paraSo taikyma galima
kalbeti tik notarui perduodant duomenis registravimui valstybés registrui.

Igyvendinus nekilnojamojo turto elektronini registravima, galima biity svarstyti ir apie
registravimo sistemos transformavimasi { teisiy registravima, kada pats dokumentas, kaip jis yra
suprantamas tradiciskai, nebus registruojamas, o registruojamos bus tik teisés. Taciau tuo paciu
pridurtina, kad registras neatliks papildomai jokio teisinio tyrimo, kas neleidzia biisimos
registravimo sistemos laikyti vien teisiy registravimu. Juo labiau, kad registrui bus teikiamas ne
pats dokumentas, o sandoriy Sablonas ir papildoma informacija (tai tam tikri duomenys, kurie
privalomai teiktini registrui ir duomenys, teikiami pasirinktinai notaro), kuri bus saugoma

registro elektroniniame archyve.

3.2.2. Notaras — Nekilnojamojo turto registro duomeny teikéjas.

Notaro pareiga teikti duomenis Nekilnojamojo turto registrui jtvirtinta Notariato jstatymo
46 straipsnyje, kurio pagrindu duomenis apie patvirtinta sutarti notaras perduoda vieso registro
tvarkytojui per 24 valandas nuo sutarties patvirtinimo momento teisés akty nustatyta tvarka.
AnalogiSka nuostata reglamentuota ir Nekilnojamojo turto registro istatyme. Notaro elektroniniu
biidu siunc¢iami duomenys (pranesimas) yra pagrindas iraSyti Zyma Nekilnojamojo turto registre
apie sudaryta sandori. Teikiami duomenys apie perleidéjus, igijéjus, perleista turta, sandorio
suma, sandorio tvirtinimo data, notarinio registro numerj, nuosavybés perdavimo momenta. Be
privalomos pateikti informacijos, notaras gali pateikti ir pastabas, kuriose gali jrasyti papildoma
informacija apie sandori, kuri notarui atrodo svarbi. Informacija apie sandorio suma teikiama
atsizvelgiant { Mokes¢iy administravimo jstatymo’® nustatyta pareiga notarui perduoti duomenis,
yra skirta ne Nekilnojamojo turto registrui, o Valstybinei mokesciy inspekcijai.

Teisés aktai nustato notaro pareiga perduoti atitinkamus duomenis Nekilnojamojo turto
registrui, atsizvelgiant | tai, kad LR CK nenustato privalomo sandoriy registravimo (Salims
sandoris isigalioja nuo jo sudarymo, nepriklausomai nuo jregistravimo). Privalomai notaro
teikiami duomenys padeda uztikrinti saziningo igijé¢jo ir treCiyjy asmeny teises bei teisétus
interesus, taip pat stabiluma civilingje teisinéje rinkoje. Kai kuriy autoriy nuomone, ,tai

prevenciné taisykle“’’

, padedanti apsaugoti igijéjo interesus, kol jis dar nespé¢jo iregistruoti
sandorio. Zyma apie sudaryta sandori uzkerta kelia pakartotiniam nekilnojamojo turto
perleidimui. Nenustacius notarui pareigos informuoti Nekilnojamojo turto registra apie sudaryta

sandori, blity galima tokia situacija, kai asmuo, vieSajame registre jregistruotas kaip savininkas,

76 Lietuvos Respublikos mokes&iy administravimo jstatymas // Valstybés Zinios. 2004, Nr. 63-2243.
77 Majiité V. Sandoriy teisiné registracija// Juristas Nr. 6, 2005. P. 38.
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perleistu turta, kuris jam jau teisiSkai nebepriklauso, o pirmasis igij¢jas vieSajame registre
nuosavybés teisiy blity dar neiregistraves.

Siekiant uZztikrinti treCiyjy asmeny teises, notarui turéty biiti nustatyta pareiga perduoti
duomenis Nekilnojamojo turto registrui ir apie sudaryta hipotekos sandorj.

Notaro pateikti duomenys (praneSimas) apie sudaryta nekilnojamojo turto perleidimo
sandori atlieka tik informavimo funkcija ir néra pagrindas registruoti pasikeitusius duomenis,
todéel igijéjas néra atleidziamas nuo pareigos jregistruoti nuosavybés teises, jei nori fakta apie
sudaryta sandorj panaudoti prie§ tre¢iuosius asmenis.

Nekilnojamojo turto registrui duomenys perduodami tik apie patvirtintus nekilnojamojo
turto perleidimo sandorius, nors notaras tvirtina ir kitus sandorius dél nekilnojamojo turto.
Pavyzdziui, duomenys apie nekilnojamojo turto perleidimo preliminarias sutartis neteikiami,
nors Salys ir biity suinteresuotos pavieSinti preliminarios sutarties sudarymo fakta. Manytina, kad
dél preliminariy sutarciy dél nekilnojamojo turto perleidimo teisiniy pasekmiy reikSmingumo,
faktas apie tai turéty biiti perduodamas Nekilnojamojo turto registrui taip apsaugant treCiyju
asmeny teises ir teisini tikruma civilinéje teisingje apyvartoje.

Vienas i$ biidu igijéjui registruoti jgytas teises — paiam pateikti praSyma Nekilnojamojo
turto registrui. Taip pat gali buti taikoma tvarka, kuri nustatyta Nekilnojamojo turto registro
nuostaty 11 punkte - tais atvejais, kai asmuo nuosavybés teis¢ i nekilnojamaji daikta igyja nuo
sandorio patvirtinimo, asmens raSytini praSyma dél nuosavybeés teisés jregistravimo i$§ notaro
biuro nuotolinio rySio priemonémis gali pateikti notaras, patvirtings nekilnojamojo turto sandori.
Detaliau $ig tvarka reglamentuoja Valstybés imonés Registry centro direktoriaus jsakymas Nr. v-
176 ,,D¢l asmens praSymo iregistruoti nuosavybés teises i nekilnojamaji turta bei dokumenty,
patvirtinan¢iy nuosavybés teisiy jgijima perdavimo registro tvarkymo istaigos teritoriniams
padaliniams (filialams) tvarkos apraSo patvirtinimo bei pazymeéjimo rengimo, tvirtinimo ir
saugojimo notary elektroniniame dokumenty archyve elektroninio dokumento pavidalu tvarkos

- 8
parengimo®’

. Vadovaujantis isakymu, registravimas notaro nevykdomas elektroniniu budu.
Notaras asmens praSyma kartu su visais registravimui reikalingais dokumentais perduoda
Registry tvarkymo jstaigos teritorinio padalinio jgaliotam darbuotojui. Per notara gali biiti
pateikti praSymai tik dél teisiy iregistravimo ne skubos tvarka, todél praktiSkai mazai taikoma, be
to, pazyméjima asmuo turi atsiimti V] Registry centre. Si patvirtinta tvarka gali bati vertinama

kaip pereinamoji stadija iki kol bus jgyvendintas elektroninis registravimas.

8 PraSymo {registruoto nuosavybés teises | nekilnojamaji turta bei dokumenty, patvirtinanciy nuosavybés teisiy
atsiradima perdavimo registro tvarkymo istaigos teritoriniams padaliniams (filialams) tvarkos aprasas, patvirtintas
Valstybés imonés Registry centro direktoriaus 2007 m. rugpjii¢io 2 d. jsakymu Nr. v-176 // Valstybés Zinios. 2007,
Nr. 89-3543.
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3.2.3. Notaras — Vedyby sutarciy registro teikéjas.

Skirtingai nei teikiamy duomeny apie sudarytus nekilnojamojo turto sandorius atveju,
notaro duomeny perdavimas Vedyby sutarCiy registrui apie patvirtintas sutartis dél turto
padalijimo, atlieka ne tik informavimo funkcija, o yra pagrindas registruoti turto padalijimo
fakta. Tokia i1Svada patvirtina ir Vedyby sutar¢iy registro nuostatai, pagal kuriuos Salys neteikia
duomeny apie Sias sutartis. Vienintelis pagrindas iregistruoti faktus apie notariSkai sudarytas
turto padalijimo sutartis Vedyby sutarCiy registre yra notaro siun¢iamas praneSimas kartu su
notariSkai patvirtinta sutarties kopija. Taigi notaro siunciamas praneSimas Vedybu sutarciuy
registrui turi kitokias teisines pasekmes nei perduodami duomenys Nekilnojamojo turto registrui
apie sudarytas nekilnojamojo turto perleidimo sutartis.

Notaras duomenis Vedyby sutarCiy registrui teikia paStu, kas salygoja nepakankamai
operatyvuy duomeny perdavima ir tuo paciu galima neaktualuma. Manytina, kad Sias problemas
padéty iSspresti duomeny apie sudaryta turto padalijimo sutart] perdavimas elektroniniu bidu,
kurio pagrindu biity vykdoma registracija. Taip pat gali biti diskutuojama ir dél notaro pareigos
perduoti duomenis apie turto padalijimo sutartis Nekilnojamojo turto registrui. Prisimenant
i18kelta darbo hipoteze dél nepakankamo valstybés registry integralumo, paminétina, jog Vedybuy
sutarciy registro nuostatuose nustatyta, kad registro duomenys apie turtui nustatyta teisinj rezima
gali biiti teikiami atitinkamiems turto registrams. Kaip matyti, §i nuostata néra imperatyvi. Tai
gali biiti viena i§ priezasCiy, dél kurios néra sudaryta duomeny teikimo sutartis tarp minéty
registry, kas salygoja nepakankama valstybés registry duomeny saveika. Siuo metu pacios $alys
registruoja turto padalijimo sutartis Nekilnojamojo turto registre. Manytina, kad tik Salims
nustacius prievolg teikti duomenis apie turto padalijimo sutartis Nekilnojamojo turto registrui,
nepakankamai uztikrinamas duomeny vieSumo principo igyvendinimas, kas kartu pazeidzia
treiyju asmeny teises. Atsizvelgus i tai, notarui galéty biiti nustatyta pareiga duomenis apie
padalijimo sutartis teikti tiek Vedyby sutarciy registrui, tiek Nekilnojamojo turto registrui.

Kartu analizuotina ir notaro galimybé perduoti duomenis apie vedyby sutartis, kurioms
privaloma notariné forma. Kaip minéta ankstesn¢je darbo dalyje, vedybuy sutartis registruoja
Salys. Nustacius pareiga ir notarui teikti duomenis Vedyby sutarCiy registrui apie notariSkai
patvirtintas vedybu sutartis uZztikrinty kreditoriy ir kity treCiyju asmenuy teises. Zinoma,
pasitlymas pirmiausia teiktinas tik del povedybinés sutarties, kuri isigalioja ja patvirtinus
notarui, jei néra nustatyta kitaip. Tuo tarpu ikivedybiniy sutar¢iy, kurios isigalioja sudarius

santuoka, registravima palikti Salims. Tai seka 1§ nuostatos, kad Vedybuy sutarCiy registre
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registruojamos tik isigaliojusios vedyby ir sugyventiniy sutartys’ . Ta&iau, ar tai eliminuoja
notarui galimybe perduoti duomenis tiek apie ikivedybing, tiek apie povedybing, kuriy pagrindu
biity daroma atitinkama Zyma apie sudarytas sutartis, neprilyginant tai sutar¢iy registravimui.
Tokia registravimo tvarka yra taikoma ir Olandijoje, neiSskiriant ikivedybiniy ir povedybiniy
sutarciy, apie kurias duomenis teikia notaras, patvirtings sutartis. Galbiit ikivedybiniy sutar¢iy
registravimas neéra tikslingas dél ju isigaliojimo momento, taCiau povedybiniy sutarciy
registravimas turéty biiti perduotas notarui. Tuo labiau, kad analogiSka situacija egzistuoja
Lietuvos Respublikoje ir nekilnojamojo turto sandoriy atveju. Nekilnojamojo turto sandoriams
taip pat reikalaujama privaloma notariné forma, registravimas taip pat deklaratyvus, tacCiau
skirtingai nei vedyby sutar¢iy atveju, notaras privalo nekilnojamojo turto registrui pranesti apie
sudaryta sandori.

Autorés nuomone, duomeny apie notaro patvirtintas vedybuy sutartis perdavimas Vedybu

sutarCiy registrui uztikrinty treciyju asmeny teises ypac turtiniuose teisiniuose santykiuose.

3.2.4. Notaras — Testamenty registro duomeny teikéjas.

Notaras taip pat teikia duomenis, kurie yra pagrindas registracijai, ir Testamenty
registrui. Notaro pareiga teikti duomenis apie patvirtintus, priimtus saugoti ir panaikintus
testamentus bei palikimo priémimo faktus nustatyta LR CK, Notariato istatyme, Testamenty
registro nuostatuose.

Persiunciant praneSima apie notaro patvirtinta, priimta saugoti testamenta, perduodami
duomenys apie testatoriy ir apie testamenta.

Apie testatoriy arba testatorius, jei sudarytas bendrasis sutuoktiniy testamentas
nurodoma:

- Lietuvos Respublikos gyventoju registro suteiktas asmens kodas;
- gimimo vieta (arba, jeigu gimimo vieta neZinoma, — valstyb¢);

- vardas, pavard¢, atitinkamais atvejais — mergautiné pavard¢;

- gyvenamoji vieta.

Jeigu asmuo neregistruotas Lietuvos Respublikos gyventoju registre, nurodoma gimimo
data, gimimo vieta (arba, jeigu gimimo vieta neZinoma, — valstybé), vardas, pavarde,

atitinkamais atvejais —mergautiné pavardé, gyvenamoji vieta™.

7 Vedyby sutar¢iy registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. rugpjiicio 13 d.
nutarimu Nr. 1284 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. geguzés 2 d. nutarimo Nr. 430 redakcija) //
Valstybés zinios. 2002, Nr. 82-3523.

%0 Testamenty registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 22 d. nutarimu Nr.
594 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. liepos 15 d. nutarimo Nr. 795 redakcija) // Valstybés Zinios. 2001,
Nr. 44-1547.
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Duomenys apie mergauting pavarde, gimimo vieta perduodami nuo 2005 m. liepos 24 d.,
pakeitus atitinkamus Testamenty registro nuostaty punktus, atsizvelgiant { Bazelio Konvencijos
reglamentavima.

Apie patvirtinta, priimta saugoti testamenta pateikiami tokie duomenys:

- testamento rusis;

- testamento sudarymo data ir vieta;

- testamento saugojimo vieta (istaigos pavadinimas, adresas);

- testamento notarinio registro numeris;

- registro duomeny teikéjas — notaras (konsulinis pareigiinas), patvirtings
(priémgs saugoti) testamenta, teisma, patvirtinusi neperduota saugoti asmenini
testamentq8 L

Pridurtina, kad notaras, pageidaujant testatoriui, pateikia pastabas apie testamento
Iregistravima kitose valstybése, kuriose taikoma Bazelio Konvencija.

Notaras teikia duomenis Testamenty registrui ir apie panaikintus testamentus bei
palikimo priémimo faktus.

Auksc¢iau iSvardinti duomenys 1 registro duomeny bazg jraSomi notary pranesimuy, kurie
teikiami elektroniniu buidu, pagrindu. Notarui yra nustatyta pareiga perduoti minétus duomenis
Testamenty registrui per tris darbo dienas, nuo atitinkamo notarinio veiksmo patvirtinimo.

Aptarus dabartini duomeny teikimo reglamentavima ir praktika Lietuvoje, tikslinga
aptarti numatomus projektus, kurie nustato elektronini duomenuy teikima Nekilnojamojo turto

registrui, Juridiniy asmeny registrui, Hipotekos registrui bei notaro vaidmeni registravime.

3.2.5. NETSVEP

NETSVEP — nekilnojamojo turto sandoriu viesoji elektroniné paslauga, kurios tikslas —
supaprastinti sandoriy sudarymo procediiras eliminuojant fizinio suinteresuoty Saliuy (sandorio
dalyviy) lankymosi V] Registry centre poreikius, sandorio procediras pilnai atliekant pas notara,
formuojant dokumentus elektroniniame formate NETSVEP aplinkoje (ziuréti prieda Nr. 3:

Nekilnojamojo turto perleidimo sandorio schema iki ir po NETSVEP igyvendinimo).

ISskiriami Sie pagrindiniai NETSVEP principai:
1) Elektroninés paslaugos tikslas, néra pakeisti paties sandorio sudarymo

mechanizma ar forma. Siuo atveju akcentuojamos tolesnés notaro funkcijos perleidimo

81 Testamenty registro nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 22 d. nutarimu Nr.
594 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m. liepos 15 d. nutarimo Nr. 795 redakcija) // Valstybés Zinios. 2001,
Nr. 44-1547.
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sandoryje, t. y. daiktiniy teisiy i nekilnojamaji daikta registravimas po sandorio sudarymo ir
informacijos, reikalingos tokiam registravimui perdavimas. Notaras, igyvendinus ,vieno
langelio® principa perims, $aliy pareiga teikti duomenis ir dokumentus jregistravimui. Si
paslauga taikoma, kada nuosavybé teisé perleidziama nuo sandorio patvirtinimo. Vadinasi,
elektroninis registravimas bus taikomas alternatyviai, t. y. tik kai kuriais atvejais.

2) Pagrindas iregistruoti nuosavybge — notaro teikiami duomenys (praSymas
registruoti ir elektroninis dokumentas - sutarties Sablonas), o ne Saliy Nekilnojamojo turto
registrui teikiami sandoriai.

Siuo atveju, analizuotina nuosavybés jregistravimo pagrindo juridiné galia.
Vadovaujantis dabartiniu teisiniu reglamentavimu, nuosavybés teisés iregistruojamos notarinés
sutarties pagrindu. Tuo tarpu igyvendinus elektronini registravima — nuosavybeés teisiy
iregistravimo pagrindas bus elektroninis dokumentas. Lietuvos Respublikos informacinés
visuomenés paslaugy istatyme ** jtvirtintas elektroninés formos nediskriminavimo principas,
kuris reiskia, kad informacijos teisiné galia negali biiti paneigta ar apribota vien tik tuo pagrindu,
kad §i informacija yra sukurta, i§siysta, gauta ar i§saugota elektroninémis priemonémis.

3) Pakankami neaisku, kuris dokumentas turéty buti laikomas autentiSku, teisine
galia turinCiu dokumentu, ar teikiamas sandorio Sablonas yra prilyginamas Saliy pasiraSytam
sandoriui.

Olandai, taikydami panaSia sistema, Si klausima iSsprendé taip — notaras prisiima
atsakomybe, kad registrui siunciama elektroniniu dokumenty byla (failas) yra analogiSkas
autentiSkam notariniam dokumentui. Elektroniniy dokumenty byla (failas) pasirinktas kaip
vienas 1§ budy jraSyti originaly autentiSka dokumenta, ji iSsiysti, o po to gauti i§ registro
patvirtinima, kad nusiystas elektroninis dokumentas irasytas i registro duomeny bazg. Darytina
1Svada, kad elektroninis dokumentas turi tokia pacia juriding galia kaip ir patvirtintas notarinis
tradicinés formos dokumentas.

Darytina prielaida, kad Lietuvoje igyvendinus NETSVEP, notaro teikiamas elektroninis
dokumentas Nekilnojamojo turto registratoriui bus prilyginamas dabar Saliy teikiamam notarinés
formos sandoriui, kurio pagrindu jregistruojama nuosavybe.

Pridurtina, kad elektroninis duomeny registravimas numatomas ir kituose registruose —
Juridiniy asmeny registre, Hipotekos registre. Siuo atveju galima kalbéti apie nauja notaro
funkcija — duomeny teikima registravimui Siems registrams, kadangi iki Siol notaras nei

informavimo, nei duomeny teikimo registravimui funkcijos minétiems registrams neatlicka®’.

%2 Lietuvos Respublikos informacinés visuomenés paslaugy istatymas // Valstybés Zinios. 2006, Nr. 65-2380.
% Placiau apie tai ziréti: Stitilis D., Petrauskas R., Rotomskis I. The Implementation of Public E-Services for
Immovable Property Contracts in Lithuania: Legal Aspects// Journal of International Commercial Law and
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3.2.6. Notaras — Juridiniy asmeny registro duomeny teikéjas.

Pagal dabar galiojancius Juridiniy asmeny registro nuostatus, notaras nepatenka {
subjekty, teikian¢iy duomenis Juridiniy asmeny registrui, sarasa. Taciau apie notara, kaip
duomeny teikéja, galima kalbéti ateityje igyvendinus elektronini juridiniy asmeny registravima.
Kadangi notaras tvirtina daugumos juridiniy asmeny steigimo dokumentus, siekiant jgyvendinti
»vieno langelio® principa, numatoma nauja notaro funkcija - perduoti juridiniy asmeny
dokumentus ir duomenis, kurie turi biti jregistruoti Juridiniy asmeny registre.

Vienas pagrindiniy Europos Sajungos teisés akty, reglamentuojanciu elektroninj juridiniy
asmeny registravima yra Europos parlamento ir Tarybos direktyva 2003/58/EB*. Direktyvoje
nustatyta, jog valstybés narés uztikrina, kad iki 2007 m. sausio 1d. bendrovés ir kiti asmenys bei
institucijos, 1§ kuriy reikalaujama parengti arba padéti rengti praneSimus, visus dokumentus ir
duomenis, kurie yra reikalaujami atskleisti, gali pateikti elektroninémis priemonémis. Taip pat
paminétinos kai kurios teisinés nuostatos, reglamentuojancios juridiniy asmeny elektronini
registravima Lietuvos Respublikoje. Elektroninés valdzios koncepcijoje85 nustatytas nauju
imoniy registravimas. Lietuvos informacinés visuomeninés plétros strategijoje®® numatyta kurti
elektroning valdzia, didinti vieSojo administravimo instituciju veiklos efektyvuma, plétoti
elektroniniu biidu teikiamas paslaugas, uztikrinti elektroninés demokratijos kiirimasi. Juridiniy
asmeny registro nuostatai numato, kad juridiniy asmeny registrui duomenys ir dokumentai gali
buti teikiami raSytine arba elektronine forma. Nuo 2007 m. sausio 1 d. raSytine forma pateikti
duomenys ir dokumentai Juridiniy asmeny registre turi buti perkelti | elektroning forma.
Auksciau minétos Direktyvos nuostatos dél juridiniy asmeny elektroninio registravimo praktiskai
dar néra igyvendintos, i§skyrus juridiniy asmeny finansinés atskaitomybés teikima elektroniniu
budu. Nors istatyminé bazé paruosta, elektroninj juridiniy asmeny registravimo igyvendinima
stabdo techninés bazés neparuosimas.

Tuo tarpu skirtingai nei Lietuvoje, kitose valstybése jau jgyvendinamas elektroninis
juridiniy asmeny registravimas. Pavyzdziui, Ispanijoje nuo 2003 m. balandzio 1 d. notarui

perduota funkcija pateikti duomenis ir dokumentus Juridiniy asmeny registrui elektroniniu budu.

Technology. 2006, Vol. 1, Issue 2, P. 80-83. http://www jiclt.com/index.php/JICLT/article/view/23/11. Prisijungimo
laikas 2006-11-23.

2003 m. liepos 15 d. Europos Parlamento ir Tarybos direktyva 2003/58/EB, keiGianti Tarybos direktyva
68/151/EEB dél atskleidimo reikalavimy tam tikry rii§iy bendrovéms.

% Elektroninés valdzios koncepcija, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. gruodzio 31 d. nutarimu
Nr. 2115 // Valstybés zinios. 2003, Nr. 2-54.

86 Lietuvos informacinés visuomenés plétros strategija, pavirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2005 m.
birzelio 8 d. nutarimu Nr. 625 // Valstybés zinios. 2005, Nr. 73-2649.
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Italijoje taip pat, siekiant igyvendinti ,,vieno langelio® principa, notarui perduota juridiniy

asmeny elektroniné registravimo funkcija.

3.2.7. Notaras — Hipotekos registro duomeny teikéjas.

Ateityje numatoma ,,vieno langelio*“ principa igyvendinti ir hipotekos (ikeitimo)
sandoriy registravime. Esant dabartinei hipotekos (ikeitimo) registravimo tvarkai, notaras
tiesiogiai neteikia duomeny Hipotekos registrui, jo vaidmuo apsiriboja hipotekos (ikeitimo)
lakSty tvirtinimu. Taciau apie notara, kaip Hipotekos registro duomeny teikéja, bus galima
kalbéti jgyvendinus Hipotekos registro vystymo koncepcija®’. [sigaliojus naujai tvarkai, keisis
hipotekos (ikeitimo) registravimo procediira, tuo paciu ir notaro vaidmuo. Dabar egzistuojanti
hipotekos (ikeitimo) sandoriy tvirtinimo ir registravimo sistema laikoma unikalia, kadangi yra
atlickamas dvigubas teisinis tyrimas — tiek notaro, tieck hipotekos teis¢jo. Tai néra teigiamai
vertinama kreditoriy, ikei¢iamo turto savininky, tod¢l visa tai ir skatina kalbéti apie ,,vieno
langelio* principo igyvendinima ir hipotekos (ikeitimo) sandoriy tvirtinime bei registravime.
I8skirtini tokie pagrindiniai notaro vaidmens aspektai, igyvendinus analizuojama koncepcija.
Pagrindinis principas — hipotekos (jkeitimo) sandorio tvirtinimas ir registravimas turéty buti
atlickamas vien tik notaro. Taigi vél kaip ir aukS¢iau minéty registru — Nekilnojamojo turto,
Juridiniy asmeny registry atveju, galima kalbéti apie naujaq notaro funkcija — registravima
(duomeny pateikima registravimui). Pridurtina, kad tik notaras atlikty teisini dokumenty ir
duomeny tyrima, o Hipotekos registro tvarkymo istaigos funkcijos registravime apsiriboty

formaliu patikrinimu, duomeny jraS§ymu | duomeny bazg.

4. VALSTYBES REGISTRU PRISIJUNGIMAS PRIE EUROPOS SAJUNGOS IR
TARPTAUTINIU REGISTRU
Pridurtina, kad dél Lietuvos integracijos i Europos Sajunga, sparéiai vystantis

technologijoms ir globalizacijos procesams, vis daugiau turéty biti svarstoma galimybé
prisijungti prie Europos Sajungos ir tarptautiniy registry. Tuo labiau, kad ir pa¢iame darbe buvo

nagrinéta duomeny neprieinamumo problema i$ uzsienio valstybiy registry.

Eulis. Pirmiausia paminétina Europos nekilnojamojo turto informaciné paslauga —

EULIS, kurios ,tikslas — sukurti ir jgyvendinti automatizuota Europos nekilnojamojo turto

%7 Hipotekos registro vystymo koncepcija, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007 m. vasario 27 d.
nutarimu Nr. 232 // Valstybés zinios. 2007, Nr. 30-1093.
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informacing paslauga, sudaryti salygas lengvai gauti atnaujinta ir patikima informacija apie
nekilnojamaji turta kitose valstybése ™.

Kai kuriy autoriy nuomone, EULIS — gali biito vertinamas kaip pirmas zingsnis link
skaidresnés nekilnojamojo turto sandoriy sudarymo sistemos Europoje. Tuo tarpu kitas Zingsnis
turéty buti harmonizavimas ar netgi integravimas nacionaliniy registry { viena Europos
nekilnojamojo turto registra® .

Informacija, duomenys apie nekilnojamaji turta turi buti tvarkomi, saugomi kiekvienos
valstybés Nekilnojamojo turto registry, kartu teikiant informacija kity valstybiy vartotojams.
Siuo atveju daugiau kalbama ne apie viena duomeny baz¢ Europoje, o apie valstybiy
Nekilnojamojo turto registry bendradarbiavima, informavima, duomeny teikima kity valstybiy
vartotojams. Kol kas EULIS paslaugos teikiamos profesionaliems vartotojams — notarams,
advokatams, nekilnojamojo turto agentams ir pan. Tuo tarpu apie privaciy vartotojy galimybg
tiesiogiai gauti duomenis i$ kity valstybiy registry galima kalbéti perspektyvoje.

EULIS gali biiti teigiamai vertinamas skatinant vieningos Europos vidaus rinkos tinkama
igyvendinima. Reikia atkreipti démesi, kad be kity 9 Europos valstybiy, Lietuva yra Sio projekto
dalyveé.

Europos biznio registras. Ne maziau svarbus duomeny integravimas ir apie Europoje
veikiancius juridinius asmenis. Atsizvelgiant i tai, kad informacija apie juridinius asmenis, ju
veikla ypaC svarbi tarptautiniuose verslo santykiuose, daugelis Europos valstybiy keiciasi
duomenimis apie juridinius asmenis. Tuo tikslu veikia Europos biznio registras, kurio vienas
pagrindiniy veiklos tiksly — uztikrinti saugesni versla, prieinama bei konkurencinga rinka
Europos Sajungoje’’.

Duomenys, kurie yra nuolat atnaujinami, aktualiis ir patikimi, teikiami tiesiogiai i$
nacionaliniy Juridiniy asmeny registry. Skirtingai nei EULIS atveju, Lietuva néra prisijungusi
prie Europos biznio registro. Tuo tarpu kaimyninés valstybés Latvija ir Estija yra $io registro
dalyvés. IS viso Siuo metu prie Europos biznio registro yra prisijungusios 21 Europos valstybe.
Autorés nuomone, Lietuvai taip pat bty tikslinga prisijungti prie Europos biznio registro, nes

verslo santykiai neapsiriboja nacionaline rinka, todél operatyviau teikiami duomenys apie

% Sabaliauskas K. Registry plétra — Lietuvos patirtis. Elektroniniai registrai — EULIS patirtis. Tarptautiné
konferencija, Vilnius, 2007.

% Ploeger H., Van Leonen B. EULIS — At the Beginning of the Road to Harmonization of Land Registry in Europe.
European Review of Private Law 3-2004. P 387.
http://web.ebscohost.com/ehost/pdf?vid=27&hid=8&sid=ec8e29b7-929f-4ef6-8a2b-
dcaedb9adc3b%40sessionmgr106. Prisijungimo laikas: 2006-11-25.

% Plaiau zidréti: http://www.ebr.org/
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uzsienio valstybiy juridinius asmenis padéty iSvengti problemuy dél duomeny tiesioginio

neprieinamumo, neaktualumo, apie kurias uzsiminta ankstesnése darbo dalyse.

Testamenty registry integracija. Kalbant apie valstybiy bendradarbiavima keiCiantis
nacionaliniy testamenty registry duomenimis, galima salygiSkai i$skirti du integracijos lygmenis:

1) Europos Tarybos iniciatyva Bazelio Konvencijos pagrindu Kkurti
testamenty registravimo sistema, kuri padéty surasti uzsienyje sudarytus testamentus;

2) Europos Sajungos valstybiy nariy tiksla sukurti Europos testamentu
registry tinklo asociacija, kuri leisty tarpusavyje keistis duomenimis egzistuojantiems
nacionaliniams registrams.

Bazelio konvencijos dél testamenty registravimo sistemos sukiirimo Salys yra Sios
valstybés: Belgija, Kipras, Ispanija, Estija, Pranctzija, Italija, Lietuva, Liuksemburgas,
Nyderlandai ir Portugalija, Turkija’'. Vadovaujantis Bazelio Konvencijos nuostatomis, notaras ar
kita institucija per Testamenty registra tvarkancia institucija — Centring hipotekos istaiga, turi
galimybe uzklausti uZsienio valstybés testamenty registra tvarkancia institucija apie jam
reikalingus duomenis.

Nors Europos Tarybos iniciatyva dél testamenty registravimo sistemos sukiirimo
vertinama teigiamai, taciau yra tam tikry aspekty, kurie dar neleidzia kalbéti apie Testamenty
registry integracija. Reikia pastebéti, kad ne visos Europos Tarybos narés ratifikavo Bazelio
Konvencija ir taiko jos nuostatas, todél vieninga testamenty registry sistema Europoje dar
nejgyvendinta. Neprivalomas Testamenty registru duomeny perdavimas kity Bazelio Konvencija
ratifikavusiy valstybiy testamenty registrams, gali buti laikomas viena pagrindiniy duomeny
neprieinamumo priezasciy.

Atsizvelgiant | tai, kartu paminétina Europos Sajungos valstybiu nariy iniciatyva kurti
vieninga Testamenty registra - Europos testamenty registry tinklo asociacija. Tai tinklas,
leidziantis tarpusavyje keistis duomenimis egzistuojantiems nacionaliniams registrams.
Duomenys biity teikiami tuo paciu principu — tarpininkaujant Testamenty registra tvarkanciai
institucijai, numatomas elektroninis duomeny teikimas. Pridurtina, kad Lietuva kol kas negali
tapti asociacijos nare, kadangi Testamenty registra tvarko ne Notary rimai, o Centriné hipotekos
istaiga. Tik perémus Testamenty registro tvarkyma Notary rimams, kaip yra Cekijoje,

Austrijoje, Latvijoje, Olandijoje, galéty buti svarstoma galimybé istoti | asociacija. Arba bent jau

°! Europos ekonomikos ir socialiniy reikaly komiteto nuomoné dél Zaliosios knygos dél paveldéjimy ir testamenty.
COM(2005) 65 final. http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/site/1t/0j/2006/c_028/c_028200602031t00010005.pdf.
Prisijungimo laikas: 2007-10-22.

51



pasirinkti alternatyvy biida — asociacijoje dalyvauti per tarpininka, kaip pavyzdziui, pasirinko

Liuksemburgas.
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ISVADOS

1. Valstybés registry vaidmuo notaro funkcijy atlikime pasireiskia dviem
biidais:

a) duomeny, reikalingy igyvendinti pagrindini notaro uzdavini —
teise¢tumo civiliniuose teisiniuose santykiuose uztikrinima, teikimu notarui,
kuriam Notariato jstatymas nustato pareiga tikrinti valstybés registry duomenis;

b) notaro teikiamy duomenuy ir dokumenty registrui kaupimu
(registravimu), kuriuos naudoja kiti notarai ir suinteresuoti asmenys.

2. Priklausomai nuo valstybéje itvirtintos teisinés sistemos tradicijos, skiriasi
notaro vykdomos funkcijos, nuo kuriy priklauso ir valstybés registry vaidmuo notaro
pareigu atlikime. Glaudesnis registry ir notaro bendradarbiavimas biidingas valstybéms,
kuriose yra lotyny notariato sistema.

3. Notaras, jgyvendindamas jam valstybés perduotas funkcijas, naudoja
valstybés registry duomenis, todél valstybé privalo uztikrinti integralia, efektyvia registru
sistema bei registro duomeny prieinamuma, aktualuma, operatyvy perdavima, iSsamuma.

4. Valstybés numatytas integralios valstybés registry sistemos tikslas dar
néra jgyvendintas tarp Nekilnojamojo turto registro, Hipotekos registro ir Turto aresto
akty registro, bei tarp Nekilnojamojo turto registro ir Vedybuy sutar¢iy registro.

5. Kai kuriy valstybés registry duomeny neprieinamumas elektroniniu biidu,
nesuteikia notarui galimybeés patikrinti aktualius ir operatyviai perduodamus duomentis,
tai reiskia, kad valstybé nepilnai sudaro salygas notarui tinkamai vykdyti savo funkcijas
ir tuo gali biiti pazeistos asmeny, atlieckanciy notarinius veiksmus teisés.

6. Lietuvos Respublikoje istatymai nustato skirtinga registravimo reikSme ir
pasekmes, priklausomai nuo to, kokios riiSies objektai yra registruojami. IS teisés
teorijoje iSskiriamy deklaratyvios ir konstitutyvios funkcijy, Lietuvos Respublikoje
nekilnojamojo turto perleidimo sandoriams taikoma deklaratyvi registravimo funkcija,
tuo tarpu juridiniy asmeny, hipotekos (ijkeitimo) sandoriams biidinga konstitutyvi
registravimo funkcija.

7. Notaro, kaip duomeny teikéjo, vaidmuo gali biiti skirstomas i:

a) duomeny teikéjo, kai registras tik informuojamas apie notaro
patvirtintus juridinius faktus;

b) duomeny teikéjo, kada perduoti duomenys yra pagrindas teisiSkai

reikSmingy fakty registravimui;
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c) registratoriaus, igyvendinant ,,vieno langelio* principa, kada jo
teikiamas prasymas registruoti ir elektroninis dokumentas yra pagrindas
registruoti nekilnojamojo turto sandorius, ateityje ir juridinius asmenis bei
hipotekos (ikeitimo) lakstus.

8. Igyvendinus elektronini registravima, plésis notaro funkciju apimtis.
Notaras ne tik tvirtins notariSkai sandorius, bet ir atliks papildomas funkcijas juos
registruojant.

9. Vykstant tarptautinés integracijos, globalizacijos, migracijos procesams,
turéty buti uztikrinama galimybé Lietuvos registrams prisijungti prie Europos Sajungos ir
tarptautiniy registry, taip uZztikrinant informacijos perdavima ir gavima tarptautinéje bei

Europos Sajungos rinkoje.
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PASIULYMAI

1) Vadovaujantis kity Europos valstybiy patirtimi, sukurti vieninga registra,
kuriame biity kaupiami duomenys apie nekilnojamaji turta ir teises i ji, apie hipoteka, ir
apie kitus turto suvarzymus. Kitaip tariant toks registras turéty kaupti ir tvarkyti aktualius
bei teisiskai reikSmingus duomenis apie nekilnojamaji turta.

2) Istatymiskai jtvirtinti notaro pareiga teikti duomenis apie patvirtintas
povedybines sutartis Vedybuy sutarciuy registrui ir jpareigoti notara arba Vedybuy sutarciu
registra perduoti duomenis apie povedybines sutartis Nekilnojamojo turto registrui.

3) Suteikti neveiksniy asmeny ir panaikinty igaliojimy duomeny bazéms
valstybés registro statusa, ju tvarkyma paliekant Notary riimams, kadangi pagrindiniai ty
duomeny teik¢jai ir gavejai yra notarai.

4) Spartinti prisijungimo prie tarptautiniy ES registry (Europos biznio

registro, Europos testamenty registry tinklo asociacijos ir kt.) procesus.
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SANTRAUKA

Siame darbe nagrinéjamas valstybés registry vaidmuo notaro funkcijy atlikime.
Pirmajame magistrinio darbo skyriuje, vadovaujantis teisine moksline literatiira ir teisés aktais,
analizuojama valstybés registro savoka.

Antrajame darbo skyriuje nagrin¢jamos notaro, kaip pagrindinés institucijos,
uztikrinancios teisétuma civiliniuose teisiniuose santykiuose, funkcijos, priklausomai nuo
valstybéje itvirtintos teisinés sistemos tradicijos. Taip pat bendrais aspektais analizuojamas
valstybés registry teikiamy duomenuy vaidmuo notarui uZztikrinant vartotojy teisiy apsauga ir
igyvendinant teisini tikruma civilinéje teisinéje apyvartoje.

TreCiajame skyriuje nagrin€¢jami valstybés registry ir notaro saveikos aspektai —
,valstybés registras — duomeny teikéjas® ir ,notaras — registro duomeny teikéjas®.
Analizuojamas valstybés registry veiklos teisinis reglamentavimas, jo jgyvendinimas notaro
praktikoje ir jgyvendinimo problematika. Lietuvos valstybés registrai, ju vaidmuo notaro
funkcijy atlikime, analizuojami atsizvelgiant | kity pasirinkty Europos valstybiu teisinj
reglamentavima ir praktika.

»Valstybés registras — duomeny teikéjas* dalyje daugiausia nagrinéjama valstybés
registry vykdoma informavimo funkcija, teikiamy duomeny reik§mé notarui vykdant jo funkcijas
bei problemos dél duomeny neiSsamumo, neaktualumo, neprieinamumo ir kt. ,,Notaras — registro
duomeny teikéjas® dalyje nagrinéjama itvirtinta notaro pareiga teikti duomenis atitinkamiems
valstybés registrams, iSskiriant atvejus, kada perduoti duomenys atlieka tik informavimo
funkcija, kada tai yra pagrindas registruoti duomenis ir dokumentus valstybés registruose, bei
ateityje numatoma notaro registravimo funkcija, igyvendinus elektroninj registravima.

Ketvirtajame darbo skyriuje dél wvykstanCiy migracijos, globalizacijos procesu,
analizuojama galimyb¢ Lietuvos valstybés registrams prisijungti prie Europos Sajungos ir
tarptautiniy registry.

Darbo pabaigoje pateikiamos iSvados ir pasiiilymai kaip biity galima tobulinti teising
reglamentavima siekiant valstybés registry sistemos integralumo, duomeny iSsamumo,

aktualumo, prieinamumo, kad neiSkilty praktiniy problemy notarui jgyvendinant savo funkcijas.

THE ROLE OF PUBLIC REGISTERS IMPLEMENTING FUNCTIONS OF
NOTARIES

JOVITA KRASTINYTE
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SUMMARY

This master thesis investigates the role of public registers implementing functions of
notaries. The concept of public registers, according legal nonfiction and legal acts, is examined
in the first part of the master thesis.

The functions of notaries, as the main institution, making sure the legality of civil legal
relationships and protecting the rights of consumers, are examined in the second part of the
master thesis. The role of public registers depends on the functions of notaries, which are
different in common law and civil law systems.

The interaction of public registers and notaries is examined in two aspects — ,,public
register — conveyor of data® and ,,notary - conveyor of public register data“. The legal regulation
of public registers activity, implementation and problems are analyzed according other European
countries legal act and practice. The notary as conveyor of public register data is analyzed
excluding - when notary informs public registers, when the data for public register is the cause
for registration, and the notary‘s registration function implementing the electronic record.

The possibility to join European registers and international registers is analyzed in the
fourth part of the master thesis.

Finally, the finding and suggestions are given, according problems unclosed in the master

thesis.

ANOTACIJA

Siame darbe, analizuojant nacionalinius, kity pasirinkty Europos valstybiy ir Europos
Sajungos teisés aktus, vadovaujantis teisine literatira, notarine praktika, yra nagrin¢jamas
valstybés registry vaidmuo notaro funkcijy atlikime. Naudojantis teoriniais ir empiriniais tyrimo
metodais, yra nustatoma ir nagrinéjama valstybés registry ir notaro saveika. AtskleidZziamas
valstybés registry duomeny reikSmingumas jgyvendinant notarui pagrindini uzdavinj — teis€tumo
uztikrinima civiliniuose teisiniuose santykiuose, bei problemos, su kuriomis susiduria notaras del
nepakankamai integralios valstybés registry sistemos, valstybés registry duomeny nepakankamo

18samumo, aktualumo, priecinamumo, operatyvaus perdavimo.

ABSTRACT
In this master thesis author analyses the role of public registers implementing functions
of notaries, referring to national legal acts, other European countries and European Union legal
acts, legal nonfiction and notarial practice. Author also establishes and analyses the interaction of

public registers and notaries, revealing the meaning of public registers data implementing
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functions of notaries. Difficulties and problems, which are emerging because of insufficient

integrity of public registers and particularity, relevancy, accessability of public registers data.
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PRIEDAI

Priedas Nr. 1: Valstybés registrai, teikiantys duomenis notarui elektroniniu badu.

VALSTYBES REGISTRAI,
TEIKIANTYS DUOMENIS
ELEKTRONINIU BUDU
Nekilnojamojo turto
registras v v 4
— Hipotekos Turto Gyventoju Vetdyv‘t?uc
Juridiniy registras areSto akty || registras smarely
asmenq regis tras reglstras
registras
A 4 A 4
Sutarciy Testamenty
registras registras




Priedas Nr. 2: Notaras — registro duomeny teikéjas.

Notaras — registro duomeny teikéjas

e

Notaras
informuoja
apie
sudarytus
sandorius

Y

Nekilnojamojo
turto registra

v

Notaro teikiami
dokumentai ir
duomenys yra

pagrindas
registruoti teisiskai
reikSmingus
juridinius faktus

AN

Igyvendinus elektroninj
sandoriy ir juridiniy asmeny
registravima, notaras teiks
registrui prasyma
registruoti ir elektroninj
dokumenta

v

A 4

1) Testamenty
registre

2) Vedyby sutarciu
registre

3) Nekilnojamojo
turto registre

1)Nekilnojamojo turto
registrui

2) Juridiniy asmeny
registrui

3) Hipotekos registrui
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Priedas Nr. 3: Nekilnojamojo turto perleidimo sandorio schema iki ir po NETSVEP

igyvendinimo.

Nekilnojamojo turto sandoris iki NETSVEP jgyvendinimo

SAVININKAS NOTARAS < PIRKEJAS
PraSymas Nekilnojamojo PraSymas
parengti | turto sandorio »| iregistruoti
dokumentus - patvirtinimas isigyta turta ir
nekilnojamojo teises 1 ji.
turto sandoriui
atlikti. Y
Notaras teikia
Nekilnojamojo turto v
registrui sandorj ir
prasyma registruoti
nuosavybés teises ne »| Nekilnojamojo
skubos tvarka turto registras
registruoja
nuosavybés teises

Nekilnojamojo turto sandoris iki NETSVEP jgyvendinimo

SAVININKAS NOTARAS PIRKEJAS
Prasymas Nekilnojamojo |« Prasymas
parengti turto sandorio [registruoti
dok}lme.ntus. » patvirtinimas isigyta turta ir
nekilnojamojo teises 1 ji.
turto sandoriui
atlikti. v
Notaras
elektroniniu
budu
gf;g;;iair Nekilnojamojo
. » turto registras
elektroninj resistruoia
dokumenta nu% sa bJés
(3ablona) i
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