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IVADAS

Temos aktualumas ir reik§mé

Siuo metu, statybos tempai yra sulétéje', ir vis daugiau pasigirsta prane§imu apie
statybos imoniy bankrota®. Nors dar prie§ daugiau nei metus, statybos verslas igyveno ,,aukso
amiiq“3 . Taigi, nattraliai kyla klausimas, kas lémé tokj kardinaly statybos verslo nuosmuki, bei
kaip visa to iSvengti, ar bent jau sumazinti nuostolius. Visai neseniai, statyba buvo vadinama
viena i§ pagrindiniy verslo sriciy, kuri nemazai prisidéjo prie verslo plétros ir visos valstybés
ekonominio kilimo. Vienas i$ statybos verslo stagnacija gilinanciy priezasCiy, galéty biti,
netinkamas rizikos tarp uzsakovo ir rangovo paskirstymas. Esant netinkamai sureguliuotam
rizikos paskirstymo mechanizmui ir atsiradus nesutarimy tarp rangovo ir uzsakovo, gincy
sprendimo laikas uztgsiamas, dél esamuy nesutarimy, kas trukdo Salims koncentruotis | esamos
padéties statybos rinkoje gaivinima.

Atgavus Nepriklausomybe, socialiniai bei ekonominiai Salies pokyciai pakoregavo
uzsakovy bei rangovy santykius, valstybés finansuojamos statybos ilgainiui beveik iSnyko,
ypatingai bisto statybos sektoriuje, taigi pagrindinés investicijos i statybos versla dabar vyksta
i§ privaciy léSy. Vystantis statybos sektoriui, kartu neatsiejamai turi vystytis visa teisiniy
statybos santykiy sistema, kuri turi tinkamai sureglamentuoti ir uztikrinti verslo santykius. Nors
i§ pirmo zvilgsnio atrodo, kad Lietuvos Respublikoje jau parengti ir igyvendinti visi statybos
procesa reglamentuojantys dokumentai, taciau ju sudétingumas, gausa ir ypatinga specifika
lemia, kad $iomis dienomis kyla daug neaiskumy tiek teoriniu, tiek taikymo lygmeniu. Sias
problemas taip pat itakoja, tiek iSsamios teismu praktikos trikumas paskirstant rizika tarp
statybos dalyviy, tiek iSsamiy teoriniy publikaciju nepakankamumas.

Pripazistant, kad teisiniai statybos santykiai pasizymi tiek teoriniy tiek praktiniy
problemy gausa, magistro baigiamojo darbo tema iSsamiai nebuvo gvildenta iki Siy dieny.
Pazymétina, kad bene vienintelis autorius bandgs atskleisti rizikos paskirstymo tarp statybos

rangos sutarties Saliy kai kuriuos aspektus yra S. Mitkus, kuris moksliniuose straipsniuose

'Statistikos departamentas prie Lietuvos Respublikos Vyriausybés//
http://dbl .stat.gov.It/statbank/selectvarval/saveselections.asp?MainTable=M4060107 &PL anguage=0& TableStyle=
&Buttons=&PXSId=8458&I1QY=& TC=&ST=ST&rvar0=&rvarl=&rvar2=&rvar3=&rvard=&rvarS=&rvar6=&rvar
7=&rvar8=&rvar9=&rvarl0=&rvarl |=&rvarl2=&rvarl3=&rvarl4=; prisijungimo laikas: 2009-11-24.
: MarketNews//
http://www.marketnews.lt/naujiena/2008 m_isaugo bankrutuojanciu_statybos imoniu_skaicius_2009-02-03;
prisijungimo laikas: 2009-11-24.

? OberHause nekilnojamojo turto apzvalga// http://www.ober-haus.It/files/NT_rinkos_apzvalga 2007_spalis. PDF;
prisijungimo laikas: 2009-11-24.




nagrinéjo statybinius teisinius santykius statybos versle, rizikos ir atsakomybés paskirstyma
statybos projektuose, rizikos dél papildomy nenumatyty darby atsiradimo paskirstyma statybos
rangos sutartyse, statybos dalyviuy rizika ir atsakomybe uz statybos produkty defektus. Taciau
Siuose straipsniuose radome daug panasumy su anglu kalba rasyta moksline literatiira, kuri irgi,
deja, nepasizymi gausa.

Atsizvelgiant | mokslinés literatiiros apie rizikos paskirstyma tarp Saliy statybos rangos
sutartyse stoka, darbo tema aktuali teoriniu ir praktiniu pozitriu. Darbo temos analizé atskleis
teisés akty, reglamentuojanciy statybos ranga, ypatingai Lietuvos Respublikos civilinio kodekso,
taikymo ypatumus, leis iSsamiai iSanalizuoti rizikos paskirstymo tarp rangos sutarties Saliy
reglamentavima bei praktinj pritaikyma, kuris daugeliu atveju igalina iki minimumo sumazinti
statybos metu kylan¢ius nesutarimus tarp Saliy, bei galimus nuostolius tiek rangovui, tiek
uzsakovui. Taip pat, tai yra vienas i§ pirmyjy bandymy aptarti rizikos paskirstymo mechanizmus
statybos versle, teoriniu lygmeniu, modeliuojant situacijas, kurios galéty susiklostyti uzsakovui
bei rangovui skirtingai elgiantis tam tikrose situacijose. Tai pagrindzia §io darbo prakting ir
teoring reikSme.

Darbo Saltiniai

Pagrindiniai Saltiniai, kuriais remiamasi darbe: Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas
(toliau — LR CK), Rusijos Federacijos civilinis kodeksas ir ju komentarai, Lietuvos Respublikos
statybos istatymas (toliau — LR statybos istatymas), statybos techniniai reglamentai, Lietuvos
Auksciausiojo Teismo (toliau — LAT) praktika, Lietuvos autoriy mokslinés publikacijos (S.
Mitkus, M. Norkuté, E. Baranauskas, P. VitkeviCius ir kt.), uzsienio mokslininky darbai (John
Murdocg, Will Hughes, Ramy Zaghloul, Francis Hareman bei kiti).

Darbo objektas ir dalykas

Darbo objektas - statybos proceso teisinis reglamentavimas.

Darbo dalykas - rizikos paskirstymas tarp statybos rangos sutarties Saliy.

Darbo tikslas ir uzZdaviniai

Darbo tikslas — issiaiskinti bei iSanalizuoti rizikos tarp statybos rangos sutarties Saliy
paskirstymo modelius bei juos ijvertinti, atskleisti problemas, kylancias skirstant rizika,
atsizvelgiant i Saliy elgsena. Atsizvelgiant | nurodyta tiksla, keliami tokie uzdaviniai:

1. Pateikti statybos rangos sutarties samprata rizikos bei jos iSraiSky aspektu bei
atskleisti rizikos savokos statyboje esmg.

2. Nustatyti pagrindinius rizikos paskirstymo tarp statybos rangos sutarties Saliy
mechanizmo sudedamasias dalis atsizvelgiant | konkreCias situacijas statybos procese ir ju

tarpusavio saveika.



3. Nustatyti ir iSanalizuoti veiksnius ir salygas lemiancius vienoki ar kitoki rizikos
paskirstyma tarps statybos rangos sutarties Saliy bei pasitilyti rizikos paskirstymo modelius.

Darbo hipotezé

Statybos rangos sutarties Salims tenkanti rizika objektyviai ir efektyviai pasiskirsto tik
tuomet, kai rizika prisiima ta Salis, kuri gali lengviausiai ja valdyti.

Darbo ribos ir struktiira

D¢l temos kryptingumo bei magistrinio baigiamojo darbo apimties reikalavimy darbas
yra koncentruotas ne i visus, o | viena konkrety statybos organizavimo biida - statyba rangos
biidu. Darbe nekeliamas klausimas dél atsakomybés bei nuostoliy paskirstymo, pasitvirtinus
konkreciai rizikai. Taip pat aptariami tik pagrindiniai rizikos paskirstymo atvejai (kainos,
terminy, nenumatyty darby, bei defekty, atsizvelgiant i tai, kas tickia medziagas).

Darbas susideda i$ jvado, triju pagrindiniy skyriy, iSvaduy, literatiiros saraSo, santraukos
lietuviy ir angly kalbomis.

Pirmame darbo skyriuje atskleidziama statybos rangos sutarties samprata bei
pagrindiniai statybos rangos bruozai.

Antrajame darbo skyriuje atskleidziama rizikos samprata statyboje, bei jos padalijimo
pagrindiniai aspektai statyboje.

Treciajame darbo skyriuje analizuojamas rizikos paskirstymas tarp statybos rangos
sutarties Saliy atsizvelgiant { autoriaus pasirinktus keturis esminius statybos rangos sutarties
elementus bei sutarties Saliy elgsena.

Baigiamojoje darbo dalyje formuluojamos konkrecios i§vados, aptariama, kaip buvo
iSspresti darbo pradzioje isSkelti uzdaviniai, ar pasitvirtino hipotezé.

Darbo metodai

Darbo tema nagrinéta naudojant $iuos metodus:

1. apibendrinimo — §io metodo pagalba, autorius apibendrina naudota literatiira ir
formuluoja galutines iSvadas;

2. sisteminés analizés — S$io metodo pagalba siekiama nustatyti rizikos paskirstymo
mechanizmo tinkamam jgyvendinimui trukdancias priezastis. Taip pat sisteminés analizés
metodo pagalba statybos rangos teisinio reguliavimo sistema nagrinéjama kaip teisinés sistemos
dalis, atskleidZiant jos santykij su kitais sistemos elementais;

3. lyginimo, lyginamaji istorini — Sio metodo pagalba teoriniu poziiiriu lyginamos
skirtingy teoretiky nuomonés susijusios tiek su statybos rangos, tiek su rizikos sampratomis, jos
apibendrinamos bei formuluojamos iSvados. Teisés akty lygmeniu analizuojamas jvairiy sriciy

teisinis reguliavimas statybos srityje;



4. loginis - analitinis metodas, kaip loginio mastymo procesas taikomas siekiant
sukonkretinti, suprasti abstrakty teisés aktuose ar kituose Saltiniuose itvirtinty nuostaty arba
nebaigty jvardinti aplinkybiy, susijusiy su nagriné¢jama tema, esmg, teisinio reguliavimo sistema,
jos funkcionavima, pobidi. Sis metodas naudojamas naujoms savokoms, apibendrinimams ir
iSvadoms formuluoti;

5. lingvistinis metodas (teisés normos tikslo) taikomas nagrinéjant teises normas
ivairiy kalbotyros sri¢iy aspektais: gramatikos (kalbotyros srities, nagrinéjancios zodziy, Zodziy
junginiy ir sakiniy sandarg); semantikos (nagrinéjancios kalbos vienety reikSmes, sisteminius ty
reiskiniy rySius ir kaita); sintaksés (nagrin¢janCios sakiniy ir zodziy sandara); semiotikos
(nagrin¢jancios kalba kaip zenkly sistema), siekiant atskleisti nagrinéjamos teisés normos tiksla;

6. dokumenty analizés — Sio metodo pagalba analizuojama Lietuvos Respublikos ir

temos teisiniu reguliavimu;



1. STATYBOS RANGOS SUTARTIES SAMPRATA

Statybos procese tarp statybos proceso dalyviu susiklosto ijvairiis teisiniai santykiai,
kurie teisingje literatliroje apibuidinami, kaip ,teisés normomis sureguliuoti visuomeniniai
santykiai tarp statybos subjekty (dalyviy), kurie turi valstybés ginamas tarpusavio teises ir
pareigas“4. Visus statybos teisinius santykius galima suskirstyti i dvi grupes:

1) civiliniai teisiniai santykiai, kurie gali biiti:

- sutartiniai teisiniai santykiai;

- deliktiniai teisiniai santykiai, arba nesutartiniai teisiniai santykiai;

2) administraciniai teisiniai santykiai.

Sio darbo tyrimo prasme yra nagrinétini jvairlis statybos procese vykdomu darby
vykdymo (statybos organizavimo) teisiniai santykiai. LR statybos istatymo 12 straipsnio 2 dalies
2 punkte nurodoma, kad statytojas (uzsakovas) turi teisg¢ pasirinkti vieng i§ Siy statybos
organizavimo biidu: a) statyba tikio biidu; b) statyba valdymo biidu; ¢) statyba rangos biidu; d)
kita statybos buda, kuris neprieStarauja jstatymams ir kitiems teisés aktams. Statytojas
(uzsakovas) taip pat gali pasirinkti dalj statybos darby atlikti rangos, dali — Gkio budu ir taip
organizuoti statyba vadinamu misriu budu.

LR statybos istatymas apibrézia, kad ,,statyba tkio buidu — statybos organizavimo budas,
kai statybos darbai atlieckami ir tinkamas naudoti statinys sukuriamas statytojo rizika, nesudarius
rangos sutarties, naudojant statytojo darbo jéga, jam priklausancius statybos produktus,
jrenginius*’. Vykdant statyba tokiu biidu, statytojui tenka visos LR CK, LR statybos jstatymo ir
kity teisés akty nustatytos rangovo pareigos, teisés ir atsakomybé. Bitent dél Siu pozymiy,
statyba tkio biidu iSsiskiria i§ kity statybos organizavimo btdy. Atkreiptinas démesys, kad
vykdant statyba tikio biidu, jokiy sutartiniy teisiniy santykiy su statybos imonémis (rangovais)
neatsiranda, todé¢l Sis statybos bilidas darbe placiau nebus analizuojamas.

LR statybos istatymas taip pat apibrézia ir kita statybos organizavimo buda: ,,statinio
statybos valdymas — statinio statybos organizavimo biidas, kai statyba ir su ja susijusiy kity
statybos techninés veiklos pagrindiniy sri¢iy darbus organizuoja statinio statybos valdytojas
pavedimo sutarties tarp igaliotojo — statytojo (uzsakovo) ir igaliotinio — statinio statybos
valdytojo pagrindu“®. Tokiu atveju ,tarp statytojo (uZsakovo) ir statinio statybos valdytojo

atsiranda pavedimo sutarties teisiniai santykiai“’, pagal kuriuos statinio statybos valdytojas

4 Mitkus S. Statybos teisé. Vilnius: Technika, 2002. P. 131.

3 Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 2 str. 16 p. // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 32-788.
¢ Lietuvos Respublikos statybos istatymo 2 str. 14 p. / Valstybés Zinios. 1996, Nr. 32-788.
7'S. Mitkus. Sutartiniai teisiniai santykiai statyboje // Teisé. 2003, Nr. 49, P. 82.



isipareigoja statytojo vardu ir 1éSomis atlikti tam tikrus teisinius veiksmus su treCiaisiais
asmenimis. Pavedimo sutarties turini galime rasti statybos techninio reglamento ,,Statybos
darbai* 11 punkte®.

Statyba misriu budu, ,kai dalis statinio statybos darby atliekama rangos budu (tokiu
atveju atsiranda analogiski sutartiniai teisiniai santykiai kaip ir vykdant statinio statyba rangos
btdu), o dalis — tkio budu, kur sutartiniy teisiniy santykiy statybos imonéms neatsiranda“.

Statinio statyba rangos buidu, tai toks statinio statybos organizavimo btdas, kai
statytojas (uzsakovas) pasirenka rangova ir su juo sudaro statybos rangos sutarti LR CK
nustatyta tvarka. Tokiu atveju, tarp statytojo (uzsakovo) ir rangovo (sutartis gali numatyti ir
subrangova) susiklosto sutartiniai statybos rangos santykiai. Pazymétina, kad statyba rangos
btdu Siuo metu yra vienas populiariausiy ir labiausiai paplitusiy statybos organizavimo budy bei
iSliks tokiu atsizvelgiant | numatomas statiniy renovavimo programas. Todél mes ji pasirinkome
savo tyrimo objektu.

Atsizvelgiant i tai, kad darbo dalykas yra rizikos paskirstymas tarp statybos rangos
sutarties Saliy, toliau darbe bus analizuojami statybos teisiniai santykiai, susiklostantys sutartiniy
statybos rangos santykiy sferoje, statyba vykdant statybos rangos buidu.

Rangos sutarties institutas buvo zinomas jau Romény teis¢je (lot. locatio conduktio
operis). Pagal §ia sutartj viena Salis — rangovas (lot. conductor), isipareigodavo kitos Salies —
uzsakovo (lot. locator), naudai atlikti tam tikra darba ir perduoti jo rezultata, o uzsakovas
isipareigodavo sumokéti uz ta darba tam tikra atlyginima. PaZymétina, kad medziagos turéjo biiti
uzsakovo, nes kitaip laikyta sudarius pirkimo-pardavimo sutartj. Taip pat artima rangos sutarciai
buvo ir darbo jégos samdos sutartis (lot. locatio conduktio operatum), pagal kurig vienas laisvas
zmogus patenka kito dispozicijon, t.y. uz nustatyta atlyginima tam tikram laikui parduoda savo
darbo jéga. Pagrindinis skirtumas, skyrgs Sias dvi sutartis, buvo tai, kad rangos sutarties
pagrindas buvo tam tikro darbo atlikimas, tiksliau, darbo rezultatas, o darbo jégos samdos atveju
- pats procesas, darby atlikimas’.

Pagal pateikta apibrézima matosi, kad Romos laikais suformuluota rangos samprata
artima §iy dieny rangos sutarties sampratai, kuri suformuluota LR CK 6.644 str. 1 dalyje, kur
nurodoma, kad rangos sutartimi viena Salis (rangovas) isipareigoja atlikti tam tikra darba savo
rizika pagal kitos Salies (uZsakovo) uzduoti ir perduoti §io darbo rezultata uzsakovui, o

uzsakovas isipareigoja atlikta darba priimti ir uz ji sumokéti. Panasi formuluoté numatyta ir

¥ Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. balandzio 30 d. jsakymas Nr. 211 “Dél statybos techninio
reglamento STR 1.08.02:2002 “Statybos darbai” patvirtinimo” // Valstybés zinios. 2002, Nr. 55-2150.
? Vitkevi¢ius P. S. Romény privatinés teisés sutartys. Vilnius: Lietuvos teisés universitetas, 2002. P. 50.



Rusijos Federacijos Civiliniame kodekse, pagal kurj rangos sutartis yra suvokiama kaip vienos
Salies (rangovo) isipareigojimas pagal kitos Salies (uzsakovo) uzsakyma atitinkamuy darby
atlikimas bei ju rezultato pridavimas uzsakovui, o uzsakovo isipareigojimas yra priimti darba bei
atitinkamai atlyginti uz ji rangovui'”.

LR CK 6.644 str. 2 dalyje nurodoma, kad Sio skirsnio normy nustatytos taisyklés
atitinkamai taikomos atskiroms rangos raSims (buitiné ranga, statybos ranga ir kt.), jeigu ko kita
nenustato kity Sio skyriaus skirsniy normos. I§ Sios formuluotés galima daryti dvi atitinkamas
iSvadas:

a) statybos ranga yra sudedamoji dalis rangos instituto, o tiksliau statybos rangos
sutartis yra atskira rangos sutar¢iy raisis;

b) santykiams, nesureguliuotiems statybos rangos normomis, atitinkamai galime taikyti
bendras rangos nuostatas, suformuluotas LR CK XXXIII skyriaus pirmajame skirsnyje.

Atsizvelgiant | darbo dalyka, toliau bus detaliau analizuojami statybos rangos sutarties
dalykas ir objektas, esminés salygos, pagal poreiki iSpleCiant analiz¢ iki bendryju rangos
nuostaty.

Statybos rangos sutarties samprata ir bruozai. Vykdant statyba statybos
organizavimo — rangos biidu atsiranda sutartiniai teisiniai santykiai tarp statytojo (uzsakovo) ir
rangovo. Sie sutartiniai teisiniai santykiai reglamentuojami LR CK.

Bene pagrindiné statybos rangos sutarCiy taikymo sritis yra veikla, susijusi su
statybomis, rekonstrukcija, gamybiniy ir negamybiniy bei kity pastaty modernizavimu.

Privalu paminéti, kad S$i sutartis konsensualiné (teisés ir pareigos atsiranda nuo
susitarimo momento), dvisalé (Salys viena kitos atzvilgiu turi teises ir pareigas), atlygintiné (tam
tikru biidu (daiktais, pinigais, paslaugomis ir pan.) viena Salis patenkina kitos Salies
priespriesinius turtinio pobiidzio reikalavimus).

Statybos rangos sutartimi rangovas isipareigoja per sutartyje nustatyta terming pastatyti
pagal uzsakovo uzduoti statini arba atlikti kitus statybos darbus, o uzsakovas isipareigoja
sudaryti rangovui biitinas statybos darbams atlikti salygas, priimti darby rezultata ir sumokéti
sutartyje nustatyta kaina''.

Siekiant toliau analizuoti statybos rangos sutarties elementus, tikslinga nustatyti Sios

sutarties vieta kity rangos sutarciy atzvilgiu. Statybos ranga yra LR CK S$estosios knygos XXXIII

10 Rusijos Federacijos Civilinis kodeksas//

http://ntc.duma.gov.ru/bpa/searchrun.phtml?idb=1&tipdocu=&tipdoc%5B%S5D=16&ogul=&sbul=&dd1=&dd2=&
nmu=&nm=&nmi=%C3%F0%E0%E6%E4%E0%ED%F1%EA%E8%EI+%CA%EE%E4%ESY%EA %F1+%D0%E
E%F1%F1%E8%E9%F1%EA%EE%EI+%D4%ES%E4%ES%F0%E0%F6%E8%ES &nstr=&tx=&klu1=&klu2=0
&kl=&klid=&rubul=&rubu2=0&rub=~&txt=&vs=&cpage=1&sort=1; prisijungimo laikas: 2009-10-20.

" Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.681 str. 1 dalis // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.




skyriaus ,,Ranga“ treCiajame skirsnyje ,,Statybos ranga®“. Tai reiskia, kad teisés normos,
reglamentuojancios statybos ranga yra specialiosios teisés normos lyginant su rangos teisinémis
normomis, reguliuojanciomis rangos teisinius santykius (bendrosiomis normomis). Biitina
pazyméti, kad LR CK bendrosios rangos sutartj reglamentuojancios nuostatos mutatis mutandis
taitkomos ir statybos rangos sutartims, jei statybos rangos sutartis nustatancios normos
nesureguliavo kitaip. Taip pat statybos rangos sutartis turi grupe ypatumy, iSskirianciy ja i§ kity
rangos riisiy ir lemianciy jos atskirg reglamentavima: visy pirma darbai, kurie atlickami statybos
rangos sutarties pagrindu atlickami objekto buvimo vietoje; iSskirtinis Sios sutarties dalykas;
sutarties Salys; sutartiniy santykiy tarp uzsakovo ir rangovo tgstinumas; privalomai aktyvus Saliy
bendradarbiavimas vykdant sutarti; labai daznai pasitaikantis generaliniy rangovy ir subrangovy
dalyvavimas; specialiu norminiy akty, reguliuojanciy statybos rangos teisinius santykius,
sistema'”.

Literatiiroje daznai nurodoma, kad statybos rangos sutartis turi nemazai panasiy bruozy
su pirkimo — pardavimo bei paslaugy teikimo sutartimis'. Todél tikslinga aptarti Siy sutarCiy
esminius bruozus bei pateikti kriterijus, atribojancius §ias sutartis viena nuo kitos.

Visu pirma, pirkimo — pardavimo sutarties atveju viena Salis (pardavéjas) isipareigoja
perduoti daikta (preke) kitai $aliai (pirkéjui)'®. Tai reiskia, kad pirkimo — pardavimo atveju Salys
jau yra sutarusios dél daikto perdavimo ir jos Zino koks daiktas yra perduodamas. Statybos
rangos atveju, Salys susitaria visy pirma ne dél daikto (statinio) perdavimo, jis net néra sukurtas,
o dél jo pagaminimo (pastatymo) ir vélesnio perdavimo. Atkreiptinas démesys, kad jei statomo
objekto medziagy verté yra didesné, nei paties darbo, t.y. didesné vertybé yra ne pats rezultatas,
o jam padaryti (pastatyti) reikalingos sanaudos, tokiu atveju, tai pirkimo — pardavimo sutartis, o
ne rangos'

Nuo paslaugy sutarties rangos sutartis skiriasi tuo, kad pagal paslaugy sutarti viena Salis
(paslaugy teikéjas) isipareigoja pagal kitos salies (kliento) uzsakyma suteikti klientui tam tikras

nematerialaus pobiidzio (intelektines) ar kitokias paslaugas, nesusijusias su materialaus objekto

12 Cysxanos E. A. u ap. I'paxaamckoe mpaso. Mocksa, 2000. Tom 26 monyTos 1, c. 540.

3 Ambrasiené D., Baranauskas E., Bublien¢ D. ir kt. Civiliné teisé. Prievoliy teisé. Vilnius: Mykolo Romerio
universitetas, 2004. P. 423;

' Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.305 str. 1 d. Pirkimo—pardavimo sutartimi viena 3alis (pardavéjas)
isipareigoja perduoti daikta (preke) kitai Saliai (pirkéjui) nuosavybés ar patikéjimo teise, o pirkéjas isipareigoja
priimti daikta (preke) ir sumokeéti u ji nustatyta pinigy suma (kaina). // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.

!5 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.645 str. 4 d. Jeigu atlickamy darby pobiudis ir verté palyginti su
pagaminto, perkamo ar perdirbto daikto verte yra nedideli, tai sutartis pripazistama ne rangos, o pirkimo—pardavimo
sutartimi. // isipareigoja priimti daikta (preke) ir sumokeéti uz ji nustatyta pinigy suma (kaina). // Valstybés Zinios.
200, Nr. 74-2262.
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sukairimu'®. Statybos rangos sutartis, atvirk$¢iai, yra nukreipta i galutini materialy rezultata, o ne
i pacius veiksmus.

Remiantis teisés akty analize, galima pasakyti, kad pirkimo — pardavimo sutarties
dalyku yra daiktas, rangos sutarties dalyku — darby rezultatas, paslaugy sutarties — paslaugos,
nesukuriant materialus objekto. Akivaizdu, kad nei vienai statybos raiSiai negalima taikyti
pirkimo — pardavimo sutarties'’, tagiau paslaugy sutartis, ten kur yra svarbu ne pats darby
rezultatas, o pati paslauga kaip vertybe, statybos versle yra placiai vartojama.

Esminés statybos rangos sutarties salygos:

Statybos rangos sutarties dalykas ir objektas. Tiksliai apibrézti ir jvardinti statybos
rangos sutarties dalyka kartais gali buiti sunkiau nei galvojama. Visy pirma reikty atkreipti
démesi i LR CK 6.681 str. 1 dali, kur nurodoma, kad ,,uzsakovas isipareigoja priimti darby
rezultata™. Todél statybos rangos sutarties dalyku, turéty biiti laikomas biitent darbu rezultatas.
Siai pozicijai pritaria visa eilé mokslininky, teigdami, kad , sutarties dalykas yra baigtas statyti,
eksploatacijai paruostas, naujai pastatytas arba rekonstruotas statybos objektas (jimonés pastatas,
irenginys)“'®. Daugiau diskusijy lyg ir neturéty kilti, ta¢iau LAT yra pasisakes, kad, rangos
sutarties dalykas yra atlickami darbai“'’. Dar viena nuomoné¢ $iuo klausimu yra tokia, kad
statybos rangos dalykas yra imoniy, pastaty, gyvenamuyjy namy ir kitokiy statiniy statyba arba
rekonstrukcija, taip pat montavimas, paleidimas arba kitokie darbai*. Misy nuomone, §i pozicija
susiformavo nevisidkai teisingai aigkinant LR CK 6.681 str. 2 d*'. Sioje dalyje, miisy nuomone,
yra suformuluotas siekiamas tikslas, dél ko sudaroma statybos rangos sutartis, o ne dalykas.
Dalykas yra tai, kas atsiranda pasiekus numatyta tiksla. Sis aiskinimas atitinka ir LR CK 6.681
str. 1 dalyje nustatoma uzsakovo ipareigojima priimti darby rezultata. Taip pat pabréztina, kad
statybos rangai taikomos bendrosios rangos sutartj reglamentuojanc¢ios LR CK normos, kur
nurodoma, kad: ,,rangovas ipareigojamas perduoti io darbo rezultata uzsakovui“*,

Taigi, galima i$skirti tokias tris nuomones dél statybos rangos sutarties dalyko:

1. statybos rangos sutarties dalykas yra rezultatas;

'S Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.716 str. 1 d. Paslaugy sutartimi viena 3alis (paslaugy teikéjas)
isipareigoja pagal kitos Salies (kliento) uzsakyma suteikti klientui tam tikras nematerialaus pobtdzio (intelektines) ar
kitokias paslaugas, nesusijusias su materialaus objekto sukiirimu (atlikti tam tikrus veiksmus arba vykdyti tam tikra
veikla), o klientas isipareigoja uz suteiktas paslaugas sumokéti. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.

"7 Mitkus S. ,,Sutartiniai teisiniai santykiai statybos versle Verslas, vadyba ir studijos 2002. P. 244,

'8 Kuginskas L., Pakalniskis V., Rasimavidius P. ir kt. Tarybiné civiliné teisé. Vilnius: Mintis, 1988. P. 107.

1 Lietuvos Auks&iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2002 m. geguzés 29 d. nutartis ¢ b. Nr. 3K-3-729/2002.

2% Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.681 str. 2 d // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262

2! Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.681 str. 2 d. Statybos rangos sutartis sudaroma jmoniy, pastaty,
gyvenamyjy namy ir kitokiy statiniy statybai ar rekonstrukcijai, taip pat montavimo, paleidimo ar kitokiems
darbams atlikti. Sio skirsnio normos taikomos ir pastaty ar jrenginiy kapitalinio remonto darbams, jeigu sutartis
nenustato ko kita. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.

22 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.644 str. 1 dalis. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
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2. statybos rangos sutarties dalykas yra statybos darbai;

3. statybos rangos sutarties dalykas yra ir statybos darbai ir rezultatas.

Visgi, kaip mes pastebéjome auksciau, tikslingiausia statybos rangos sutarties dalyku
buty laikyti rezultata. Analizuojant LR CK 6.681 str. 2 d. norma, galima daryti i§vada, kad
statybos rangos sutartis privalomai turi biiti sudaryta $iais atvejais:

- imoniy, pastaty, gyvenamuyjy namy ir kitokiy statiniy statybai;

- imoniy, pastaty, gyvenamuyjy namy ir kitokiy statiniy rekonstrukcijai;

- montavimo, paleidimo ir kitiems darbams atlikti.

LR statybos istatymas numato tokias statybos rasis:

- naujo statinio statyba;

- statinio rekonstravimas;

- statinio kapitalinis remontas;

- statinio paprastasis remontas;

- statinio griovimas.

Jei sulygintume LR statybos istatyme numatytas statybos riisis, bei LR CK nustatyta
statybos rangos sutarties dalyko sudedamasias dalis, pastebétume, kad jos nesutampa.
Atsizvelgiant i $i pastebéjima, darytina iSvada, kad, visy pirma, reikia iSsiaiskinti statybos rangos
sutarties dalyko, nustatyto LR CK, praktinj pritaikyma lyginant su LR statybos istatymu, t.y.
kokioms statybos riiSims reikty sudaryti statybos rangos sutarti, o kokioms statybos riiSims
taikomos kitos riiSies sutartys.

Dél pirmyjy dviejy statybos rangos dalyko sudedamuyju daliy dideliy diskusijuy nekyla.
Jose yra iSvardinti pavyzdiniai statiniy saraSai, kurie uZzbaigiami ,,ir kitokiy statiniy
statyba/rekonstrukcija“. Galima daryti pagrista iSvada, kad statybos rangos sutarties dalykas yra
visy daikty, kurie gali buti vadinami statiniais, statyba/rekonstrukcija. Tai patvirtina ir LR
statybos jstatymo nustatytos statybos riiSys: naujo statinio statyba ir statinio rekonstravimas.

Taciau, bandant analizuoti treCiaja statybos rangos sutarties dalyko sudedamaja dalj,
kyla neaiskumy biitent dél paskutiniosios nuostatos. Sioje dalyje, apibiidinant atvejus kada
statybos rangos sutartis privaloma, nurodomas - ,,montavimas, paleidimas ir sarasas baigiamas
»ir kitokiems darbams atlikti“. Biitent neaisku, ka apima savoka ,kiti darbai“ ir ar juos galima
priskirti LR statybos istatyme likusioms statybos rusims (statinio kapitalinis remontas; statinio
paprastasis remontas, statinio griovimas).

Mums atrodyty, jog Cia iSeities tasku tampa LR statybos istatymo 2 str. 15 d. pateiktas
statybos darby apibrézimas. Turint omenyje kad statybos rangos sutarties dalykas yra susijgs su

statyba, minétame apibréZime nurodoma, kad tai visi darbai, atlickami statant arba griaunant
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statini (zemés kasimo, miirijimo, betonavimo, montavimo, pamaty ir stogy irengimo, staliy,
apdailos, jrenginiy paleidimo ir derinimo). Todél nagriné¢jama statybos rangos sutarties dalyka
reikty aiskinti, kad tai yra ,,bet kokie statybos darbai, pazymint, kad tie patys statybos darbai
gali buti atliekami vykdant bet kokias statybos rasis.

Analizuojant statybos rangos dalyko sudedamasias dalis, visgi kyla neaiSkumy, kokiai
sutar¢iy riisiai priklauso sutartys dél statinio kapitalinio remonto, statinio paprastojo remonto ir
statinio griovimo. Miisy nuomone, Siuos neaiSkumus padés iSspresti aukSciau aptarti statybos
rangos instituto skirtumai nuo kity sutariy risiy, konkreciau — pirkimo - pardavimo, bei
paslaugy teikimo sutar¢iy. Kaip mes jau nurodéme, kad pirkimo - pardavimo sutartys
netaikomos statyboje kaip darby atlikimo siekiant rezultato procese ta prasme, kad jos néra
orientuotos 1 rezultata, tokiy sutar¢iy pagrindinis dalykas yra daikto perdavimas, bet ne jo
sukiirimas, taigi pirkimo — pardavimo sutarCiy rii§j tenka atmesti. Mes sitilome, remtis statybos
rangos sutartimi bei paslaugy sutartimi, kreipiant démesi, i koki galutini tiksla Sios iSvardintos
sutartys yra orientuotos, ir koks galutinis rezultatas yra sukuriamas konkreciu statybos btdu.

Taigi, nustatant, kokio pobiidzio yra kiekvienos i§ nagrin¢jamy statybos riiSiy sutartis
(paprastojo arba kapitalinio remonto, griovimo), reikia nustatyti jos dalyka:

- Statinio kapitalinis remontas - statinio remontas, kai: statinio susidévéjusios
laikanciosios konstrukcijos (iSskyrus laikancigsias sienas, karkasa ir pamatus, kurie tik
stiprinami) kei¢iamos i tokias pat ar ilgaamziskesnes bei geresnes naudojimo savybes turinCias
laikancigsias konstrukcijas ar esamos laikanciosios konstrukcijos stiprinamos; i§ dalies kei¢iama
statinio fasady iSvaizda (keic¢iama dalis fasado elementy ar jrengiami papildomai nauji elementai
— balkonai, durys, langai, architektiiros detalés, kei¢iama susidévéjusi statinio iSorés apdaila i
tokio pat tipo kaip buvusi ar i kita apdaila); keiiamos susidévéjusios statinio bendrosios
inzinerinés sistemos ar ju elementai i kitas tokio pat tipo sistemas (elementus) nedidinant ju
pralaidumo; irengiamos atskirosios statinio inZzinerinés sistemos; atliekami technologiniy
frenginiy bei technologiniy inZineriniy sistemuy, inzZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikaciju
kapitalinio remonto darbai, nurodyti normatyviniuose statinio saugos ir paskirties
dokumentuose®. I3 savokos turinio matyti, kad néra sukuriama nauja statinio kokybé ar naujas
objektas, taciau padaromi labai zymiis statinio pakeitimai (kei¢iamos statinio laikanciosios
konstrukcijos, statinio fasadas ir pan.). Taip pat atkreiptinas démesys, kad pats istatymo leidé¢jas

LR CK atitinkamoje normoje nurod¢, kad statinio kapitalinio remonto atveju taikomos statybuy

2 Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 2 str. 20 d. // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 32-788.
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rangos sutartys, jei sutartis nenumato kitaip™*. Tai leidZia mums daryti pagrista isvada, kad
taisyklé, pagal kuria kapitalinio remonto darbams yra taikomos statybos ranga reguliuojancios
normos, yra teisiné prezumpcija, kuri gali buiti ignoruojama esant $aliy susitarimui. Pazymétina,
kad atsizvelgiant i rezultata, jo masta bei apimtis, gali biiti sudaroma paslaugy teikimo sutartis.
Kiekvienu atveju, Salys turi pacios nuspresti, kuria sutarties riisi — statybos rangos ar paslaugy
teikimo joms pasirinkti, atsizvelgdamos i konkrecias norimy atlikti darby apimtis.

- Statinio paprastasis remontas - statinio remontas, kai: atlickami statinio iSorés ir
vidaus konstrukciju bei kity statinio elementy remonto darbai — Salinami Siy elementy defektai
nekeiciant ir nestiprinant statinio laikan¢iyjy konstrukcijy, bet keiciant ar stiprinant kitas statinio
konstrukcijas bei statinio elementus; kei¢iamos pertvary vietos; nezymiai keiCiamas statinio
fasadas (atnaujinama fasado apdaila, istiklinamos gyvenamojo namo atskiry buty lodzijos,
balkonai, pakei¢iami buty ar kity patalpy langai, durys, védinimo angos nekeiciant kiekvieno i§
ju matmeny daugiau kaip 10 procenty), keiciamos atskirosios statinio inzinerinés sistemos (ju
tipas, pralaidumas) ar Salinami juy defektai; Salinami bendryju statinio inZineriniy sistemuy
defektai — pakeiciami atskiri susidévéje Siy sistemy elementai, taciau nekeiCiamas ju tipas bei
pralaidumas; atlickamas bendryjy statinio inZineriniy sistemy daliy, kurios skirtos tik buty ar kity
patalpy reikméms, remontas pertvarkant, pakeiciant visiskai ar i§ dalies Sias sistemy dalis, taciau
nekeiCiant butuose ar kitose patalpose esanciy bendryjuy statinio inzineriniy sistemuy bendrojo
naudojimo elementy; atliekami technologiniy irenginiy ir technologiniy sistemy, inzineriniy
tinkly ir susisiekimo komunikacijy paprastojo remonto darbai, nurodyti normatyviniuose statinio
saugos ir paskirties dokumentuose®. Lyginant statinio paprastaji remontg su statinio kapitaliniu
remontu matyti, kad statinio paprastojo remonto atveju yra padaromi akivaizdziai mazesni
statinio pakeitimai (Salinami defektai nekeiCiant ir nestiprinant statinio laikan¢iyjy konstrukciju,
nezymiai keiiamas statinio fasadas ir pan.). Taip pat, atkreiptinas démesys, kad paprastojo
statinio remontui atlikti yra nereikalingas statybos leidimas®, taip pat nereikalinga pripazinimo
tinkamu naudoti procediira®’. Remiantis isdéstytu darome i$vada, kad esant statinio paprastajam
remontui statybos rangos sutartis nesudaroma, o sudaroma paslaugy sutartis.

- statinio griovimo atveju, atsizvelgiant { tai, kad logiSkai joks naujas objektas néra
sukuriamas, o sunaikinamas esamas ar jo dalis, reikty Sios statybos riiSies dalyku laikyti paslauga

ir sudaryti paslaugy sutartj.

2 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.681 str. 2 d. - Sio skirsnio normos taikomos ir pastaty ar jrenginiy
kapitalinio remonto darbams, jeigu sutartis nenustato ko kita. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.

2 Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 2 str. 21 d. // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 32-788.

28 Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 23 str. 1 d. 2 p. // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 32-788.

27 Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 str. //Valstybés Zinios. 1996, Nr. 32-788.
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Remiantis misy atlikta analize darytina iSvada, kad statybos rangos sutartis,
atsizvelgiant i statybos darby dalyka — darby rezultata, turi biiti sudaroma Sioms statybos rasims:

1. naujo statinio statybai;

2. statinio rekonstrukcijai;

3. statinio kapitaliniam remontui.

Statybos rangos sutarties kaina. Tai statybos rangos sutartyse yra esmin¢ salyga. Ji
yra nustatoma pagal Saliy susitarima ir gali buti jtvirtinta tiesiogiai sutartyje arba atskirai
samatoje”®. Jeigu Salys nenustaté sutarties kainos tiesiogiai sutartyje arba samatoje, tai esant
ginéui tarp 3aliy, darby kaina nustatoma pagal LR CK 6.198 str.?’. Taip pat kaina gali biiti
nustatoma atsizvelgiant | atlikty darbuy rezultatus. Uz iSankstinj arba aukstos kokybés darbo
rezultaty igyvendinima gali biiti numatytas papildomas mokestis/priemokos, taCiau jei yra
delsiama atlikti darbus arba ju rezultatas neatitinka sutartos kokybés — nuolaidos™.

Jeigu darby apimtis ir sudétingumo lygis yra aukstas, ju kaina daZniausiai numatoma
samatoje. Samata gali biiti sudaroma vienasaliskai uzsakovo arba rangovo, bet ji igauna juriding
galia, kai yra suderinama tarp abiejy $aliy’'. Bendras samatos aktas gali biiti sudaromas i
smulkesniy darby atlikimo samaty, objekto samatos ir atskiry islaidy rasiy dokumenty. Samatos
kainos pagrinda sudaro projektas ir darbo dokumentacija®.

Statybos rangoje, kaip ir paprastoje rangoje, samata gali bati preliminari® arba
galuting®. Jeigu statybos rangos sutartyje néra numatyta kitaip, samata yra galutiné.
Preziumuojama, kad abiejuy Saliy suderintoje samatoje yra numatytos visos biitinos islaidos

visiems numatytiems darbams. Tam, kad biity pasalintos nepalankios darby kainos kilimo

28 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.653 str. // // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
% Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.198 straipsnis. Sutarties kaina

1. Kai kaina ar jos nustatymo tvarka sutartyje neaptarta ir Salys néra susitarusios kitaip, laikoma, kad
Salys turéjo omenyje kaing, kurig sutarties sudarymo metu toje verslo srityje buvo jprasta imti uz toki pat jvykdyma
atitinkamomis aplinkybémis, o jeigu §i kaina neegzistuoja, — atitinkancig protingumo kriterijus kaing.

2. Jeigu sutarties kaina turi nustatyti viena Salis ir tokiu bidu nustatyta kaina aiskiai neatitinka
protingumo kriterijy, tai nepaisant Saliy susitarimy sutarties kaina turi biti pakeista protingumo kriterijus
atitinkancia kaina.

3. Kai kaing turi nustatyti treciasis asmuo, bet jis to nedaro ar negali padaryti, laikoma, kad protingumo
kriterijus atitinkanti kaina yra sutarties kaina.

4. Jeigu kaina turi bati nustatyta remiantis kriterijais, kuriy néra ar kurie iSnyko arba negali biiti nustatyti,
tai kaina nustatoma remiantis artimiausios reik§més kriterijais. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.

30 Cyxanos E. A. u np. I'paxxnanckoe npaso. Mocksa, 2000. Tom 26 nonytos 1, c. 531.

3 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.653 str. 3 d. / Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.

32 Cyxanos E. A. u np. I'paxxnanckoe npaBo. Mocksa, 2000. Tom 26 nonytos 1, c. 531.

33 Taip dazniausiai statybos bei montavimo darby samata susidaro i§ dviejy daliy: bazinés ir kintamosios. Baziné
samatos dalis yra sudaroma atsizvelgiant | niidienos darby kainas bei yra isSreiskiama konkre¢ia suma. Kintamoji
samatos dalis atspindi kainy kitima bei yra iSreiSkiama tam tikru indeksu.

3* Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.653 str. 3 d. // // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
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aplinkybés, samatoje galima numatyti rezerva, kuris padengty neplanuotas ir papildomas darby
i§laidas.

Preliminari samata apibrézia vien tik orientacing numatyty darby kaina, o, jei darby
atlikimo procese iSaiskéja, kad ne visos iSlaidos ar darbai buvo numatyti, rangovas turi teisg
reikalauti atitinkamo papildomo atlyginimo. Tokios samatos yra tikslingos, jeigu sutarties
pasiraSymo metu néra galimybés numatyti visos darby apimties bei Siems darbams reikalingy
islaidy. Sis netikrumas priklauso nuo daugelio aplinkybiy: sutarties termino, darby rasies
(poZeminiai darbai ir pan.), darby sudétingumo, ju inovatyvumo, bei darby atlikimo vietos
gamtiniy salyguy ir kt.

Darby apmokéjimo tvarka yra numatoma sutartyje. Pagal LR CK str. 6.687 str. 2 dali
Salys gali susitarti, kad darbai bus apmokami po objekto priémimo arba atskirais etapais.

Jei yra statomi stambis ir daug piniginiy ir kity iStekliy reikalaujantys objektai, kurie
ipareigoja 1§ anksto supirkti iranga, medZziagas ir pan. yra galimi skirtingi atsiskaitymo
variantai®:

Pirma — avansiniai uzsakovo mokéjimai, jie gali biiti sumokami iki darby ivykdymo
arba ju eigoje;

Antra — planiniai moké&jimai, pagal nustatyta eiliSkuma: kas ménesi, kiekvieng ketvirtj ir
panasiai. DaZniausiai moké&jimy periodiSkumas yra siejamas su bendraisiais terminais ir darby
atlikimo tempais arba progresu;

Trecia — mokama yra uz uzbaigtus darby ciklus, darby kompleksus, arba atskirus etapus.
Siuo atveju uz darbus yra apmokama po tarpiniy darby priémimo-perdavimo akty pasira§ymo ir
pan.;

Ketvirta — mokéjimas vienu kartu, po visy numatyty darby jvykdymo bei galutinio jy
priemimo uzsakovu. Vykdant galutinj atsiskaityma, i ji yra iskaitomi visi prie§ tai atlikti
avansiniai arba tarpiniai mok¢jimai. Galutinis atsiskaitymas yra ivykdomas tik su salyga, kad
visi darbai yra jvykdyti tinkamai ir laiku. *°

Statybos rangos sutarties terminai. Statybos rangos sutartyje darbuy ivykdymo
terminai yra reglamentuojami analogiSkai bendrosioms rangos sutarciy normoms. Pagal Sias
normas sutartyje yra nurodomi pradinis ir galutinis darby jvykdymo terminai. Taipogi Salys turi
teise numatyti sutartyje ir atskiry darby jvykdymo terminus, t.y. tarpinius terminus®’. Salys gali

nurodyti ir dar konkretesnius terminus, pvz.: konkreciy trilkumy pasalinimo terminus, kurie buvo

3 Cysxanos E. A. u np. I'paxxaanckoe npaBo. Mocksa, 2000. Tom 26 monytos 1, c. 532.
3¢ Plagiau apie statybos rangos kainy pasikeitima idiréti darbo 3 skyriuje.

37 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.652 str. 1 d. // // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
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uzfiksuoti darby eigoje arba priimant darbus. Be abejonés, konkretiis terminai trikumams
pasalinti gali buti nustatomi tik galutiniam terminui arba galutinio termino sutarties salygai, nes
tik §i salyga yra esminé remiantis istatymu.

Statybos rangos sutartyje terminai gali biiti nustatomi ne tik rangovui, bet ir uzsakovui
pvz.: terminai, nustatyti uzsakovui tiekiant medziagas, iranga, projekto samatos dokumentus ir
kt.*®

Statybos rangos sutarties forma. Ranga ir statybos ranga reglamentuojancios teisés
akty nuostatos nenustato specialiy reikalavimuy Sios sutarties formai, todél sudarant rangos sutartj
reikia vadovautis bendrosiomis sandoriy sudarymo taisyklémis, kurios numatytos LR CK 1.63-
1.77 str. Musy nuomone, patogiausia statybos rangos sutart] sudaryti paprasta rasytine forma,
kadangi statybos rangos sutarCiy vykdymui biuidingas testinumas, tad paprasta raSytiné forma
suteikia pakankama stabiluma susiklostantiems santykiams tarp rangovo ir uzsakovo. Dél
statybos rangos sutarties formos Lietuvos apeliacinis teismas, savo nutartyje yra nurodgs, kad
»salys nesudaré tinkamai jformintos raSytinés statyby rangos sutarties, taCiau civiliniuose
istatymuose, reglamentuojanciuose statybos ranga, néra isakmiai nustatyta, kad statybos rangos
(subrangos) sutartis turi biiti sudaryta raSytine forma, o pagal LR CK 6.192 straipsnio antra dalj,
sutartis raSytine forma gali biiti sudaroma surasant Saliy pasirasyta viena dokumenta arba Salims
apsikeicCiant rastais. Todél nesant istatymo reikalavimo dél statybos rangos (subrangos) sutarties
raSytinés formos, Sios sutarties buvima galima irodinéti visomis istatymo leidziamomis
irodinéjimo priemonémis.

Statybos rangos sutarties Salys. Statytojas (uZsakovas) — Lietuvos ar uzsienio
valstybés fizinis ar juridinis asmuo, kuris investuoja 1éSas { statyba ir kartu atlicka uzsakovo
funkcijas (ar jas paveda atlikti kitam fiziniam ar juridiniam asmeniui)’’. Kaip matyti i§ pateiktos
savokos statytojas ir uzsakovas ne visada sutampa. Investuotojas gali perduodi uzsakovo
funkcijas biisimajam objekto naudotojui arba specializuotai organizacijai, nes uzsakovo funkciju
vykdymas reikalauja specialiy Ziniy. Siuo atveju uzsakovas ir investuotojas pasira§o sutarti.
Dazniausiai tai yra pavedimo sutarties pagrindu iSduodamas igaliojimas arba tarpininkavimo
sutartis, pagal kuria tarpininkaujanti organizacija isipareigoja sudaryti sutartis su rangovu savo
vardu arba investuotojo vardu, bei prisiimti sau teisinius ir kitus veiksmus, kurie yra susij¢ su
uzsakovo funkciju vykdymu. Tokia samprata patvirtina ir LAT suformuota praktika - statybos
metu kuriamo objekto uzsakovas yra statytojas, kuris ketina naujo daikto pagaminimu sukurti

sau nuosavybeés teis¢. Tuo jis igyvendina savo ekonomini poreiki sukurti ir turéti daikta.

3% Plagiau apie statybos rangos terminus Zidiréti 3 darbo skyriuje.
3% Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 2 str. 41 d. // Valstybés Zinios. 1996, Nr. 32-788.
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Statytojas naudoja 1¢Sas statybai, nes ju pagrindu igyja medZziagas ir uzsako darbus naujam
daiktui sukurti. Jis naujo daikto sukiirimo santykiuose neturi biiti suprantamas kaip statyba
faktiskai vykdantis (rangovas, statybininkas ar kt.) ar ja faktiSkai uzsakantis asmuo (uzsakovas),
nes faktiSkai statybos darbus atliekantis asmuo gali biti, kad isisavina kito asmens IéSas ir daikta
kuria ne sau, o uzsakovas gali biiti kito asmens atstovu. Pagal LR statybos istatymo 3 str.
statytojas statybos teisiniuose santykiuose apibréziamas kaip investuojantis 1éSas i statyba
asmuo, kuris kartu atlieka uzsakovo funkcijas ar jas paveda atlikti kitam asmeniui.
Investuojamos 1 statyba léSos priklauso statytojui, o Sis daiktinés teisés normu prasme yra
kuriamo daikto savininkas. Tai gali biiti jo nuosavos ar pasiskolintos 1¢Sos, bet abiems atvejais
jos nuosavybés teise priklauso tam asmeniui, kuris investuoja i statyba, o faktinio statytojo ar
uzsakovo tik jsisavinamos. Jei asmuo 1éSas sutartimi patiki kitam asmeniui investuoti i statyba,
bet neperleidzia jam nuosavybés teisiy | 1€Sas, tai 1éSy investuotojas turi biiti vertinamas statomo
objekto investuotoju ir gaminamo daikto savininku®. Atsizvelgiant i tai, kad nors statytojas ir
uzsakovas tam tikrais atvejais gali nesutapti, toliau darbe bus vartojama bendra uzsakovo savoka
kaip apimanti tiek statytoja, tiek uzsakova. Uzsakovu, LR statybos jstatymo 3 str. prasme,
statybos rangos sutartyje gali biiti bet kuris fizinis ar juridinis asmuo, galintis jgyvendinti
statytojo teisg: nuosavybes teise ar kitais pagrindais valdantis Zemés sklypa, yra parengtas ir
suderintas statybos projektas bei nustatyta tvarka gautas statybos leidimas, jei Sis leidimas yra
reikalingas.

Teisés akty analizé leidZia iSskirti tokias specifines uzsakovo teises ir pareigas:

- LR CK 6.688 str. 1 d. numato uzsakovo pareiga laiku suteikti zemés sklypa statybai
(statybvietg);

- nurodyto straipsnio 2 dalis jpareigoja uzsakova sutartyje numatytais atvejais ir tvarka,
perduoti rangovui naudotis pastatus arba irenginius, teikti kroviniy vezimo paslaugas, irengti
laikinus energijos, arba vandens tiekimo tinklus, gauti reikalingus leidimus, suteikiancius teisg
rangovui atlikti tam tikrus darbus, bei teikti kitas sutartyje numatytas paslaugas;

- pagal LR CK 6.689 str. uzsakovas turi teis¢ kontroliuoti ir prizitréti atlieckamy
statybos darby eiga ir kokybe, statybos darby grafiko laikymasi, rangovo teikiamuy medziagy
kokybe, uzsakovo perduodamy medziagu naudojima. [gyvendinant Sig teis¢ uzsakovas neturi
teisés kistis i rangovo tking komercing veikla (rangovo nepavaldumo uzsakovui principas). LR
statybos istatymo 30 straipsnis numato, kad statinio statybos techniné priezitira yra privaloma,

iSskyrus atvejus, kai atlickamas statinio paprastesnis remontas, nes kitaip rangovas, netinkamai

0 Lietuvos Aukséiausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2004 m. spalio 13 d. nutartis c. b. Stasys Norvila v. 595
GNSB, VI ,,Registry centras. Vilniaus filialas, Nr. 3K-3-545/2004.
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vykdes sutartj, gali remtis aplinkybe, kad uzsakovas nevykdé statybos darbuy kontrolés ir
priezitros (LR CK 6.689 str.);

- LR CK ir kiti Lietuvos Respublikos teisés aktai suteikia uzsakovui teisg¢, vykdant
apibréztas pareigas, susijusias su statybos prieziiira ir kontrole, pasitelkti projektuotoja ir kitus
asmenis (konstruktoriy, inzinieriy, konsultanta). Taigi, uzsakovas padedamas kvalifikuoty
asmeny gali kontroliuoti, kaip vykdomas statinio projektas, igyvendinama statinio architektiira;

- pagal LR CK 6.693 str. uzsakovas privalo sumokeéti uz visus iki konservavimo atliktus
darbus, taip pat atlyginti iSlaidas, susijusius su darby nutraukimu ir objekto konservavimu,
iskaitant nauda, kuriag rangovas gavo arba gal¢jo gauti dél nutraukty darby. Todél statinio
konservavimo darbai praktiskai atliekami uzsakovo léSomis. Minétas biitinumas stabdyti darbus
kyla dél jvairiy priezasCiy, pavyzdziui, dél teismo arba kitos valstybés institucijos sprendimo,
nenugalimos jégos aplinkybiy ir kt. ISnykus minétoms aplinkybéms, statyba gali biti atnaujinta
sutartyje numatytomis salygomis.

Statinio statybos rangovas (toliau — rangovas) — fizinis asmuo, juridinis asmuo, kita
uZsienio organizacija, turintys LR Statybos jstatymo nustatyta teis¢ uZsiimti statyba’'. Pagal LR
CK 6.684 str. 3 d.** preziumuojama, kad rangovas privalo atlikti visus darbus pats, jei sutartis
nenumato ko kita. Atsizvelgiant | Sia LR CK nuostata, statybos rangos sutartyje gali buti
nustatyta, kad rangovas gali atskirus darbus patikeéti atlikti kitiems rangovams (subrangovams).
Siuo atveju uzsakovas sudaro statybos rangos sutartj su generaliniu rangovu, o §is atskiriems
darbams atlikti sudaro atskiras sutartis. Uz subrangovui pavestus atlikti darbus uZsakovui
atsakingas generalinis rangovas, o uz uzsakovo prievoliy nejvykdyma ar netinkama ivykdyma
generalinis rangovas atsako subrangovams®. Pabréztina, kad uZsakovas ir subrangovas vienas
kitam neturi teisés reiksti piniginiy reikalavimy, susijusiy su sutarciy, kiekvieno i$ ju sudaryty su
generaliniu rangovu, pazeidimu®*, nebent sutartyse nustatyta kitaip.

Teisés akty analizé leidzia iSskirti tokias specifines rangovo teises ir pareigas:

- pagal LR CK 6.684 str. 3 d. yra preziumuojama, kad rangovas privalo pats atlikti
visus darbus, numatytus normatyviniuose statybos dokumentuose, nebent sutartis numato ka

kita;

*! Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 2 str. 49 d. / Valstybés Zinios. 1996, Nr. 32-788.

42 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.684 str. 3 d. Jeigu statybos rangos sutartis nenustato ko Kita,
pripazjstama, kad rangovas privalo pats atlikti visus darbus, numatytus normatyviniuose statybos dokumentuose. //
Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.

* Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.650 str. 3 d. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.

* Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.650 str. 4 d. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
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- LR CK 6.684 str. 1 d. numato rangovo pareiga vykdyti statybos darbus pagal
normatyviniy statybos dokumenty nustatytus reikalavimus ir sutartj (sutarties dokumentus),
kurioje nustatyta darby kaina ir statinio (darby) kokybés reikalavimai;

- LR CK 6.684 str. 4 d. ipareigoja rangova, statybos metu padarius iSvada, kad bitina
atlikti papildomus statybos darbus, nenumatytus techniniuose dokumentuose, ir dél to padidinti
sutarties kaina, nedelsiant apie tai pranesSti uzsakovui ir laukti jo nurodymu. Uzsakovui
nepateikus atsakymo, rangovas turi teisg sustabdyti darbus ir reikalauti atlyginti nuostolius;

- rangovas privalo pristatyti statybai reikalingas medziagas, irenginius, detales ir
kitokias konstrukcijas, jeigu statybos rangos sutartis nenustato, kad tai daryti yra uzsakovo
pareiga (LR CK 6.647, 6.686 str.);

- pagal LR CK 6.685 str. 2 d. rangovas turi teisg reikalauti perskaiciuoti sutarties kaina,
jeigu dél ne nuo jo priklausanciy aplinkybiy faktiné statybos darby kaina padidéjo daugiau
penkiolikos procenty;

- LR CK 6.692 str. ipareigoja rangova vykdant statybos bei su jais susijusius darbus,
laikytis istatymuy ir normatyviniy statybos dokumenty nustatyty aplinkos apsaugos ir darby
saugos reikalavimy.

Rangovui atlikus statybos darbus bei tinkamai apie tai praneSus, uzsakovas privalo,
atsizvelgiant { statybos rangos darbuy pobiidi, prieS priimant rezultata atlikti bandymus ir
kontrolinius matavimus®; priimti darbus bei savo 1é8omis administruoti §{ procesa (t.y. priimti
rangovo atliktus darbus) — LR CK 6.694 str. Priimant (bei perduodant) statybos darbus yra
iforminamas darby priémimo-perdavimo aktas, kuris yra pasiraSomas abieju kontrahenty. Jeigu
viena Salis atsisako pasiraSyti §i akta, tai pazymima specialia Zyma ir akta pasiraSo kita Salis.
Vienasalis perdavimo aktas gali biiti teismo pripazintas negaliojanciu, jeigu teismas pripazista,
kad kita Salis atsisaké pasiraSyti akta pagristai, taciau iki to laiko tinkamai iformintas vienaSalis
aktas turi dvisalio darby perdavimo-priémimo akto galia ir lemia atitinkamas pasekmes.

Ypatingai svarbus yra Saliy kooperavimosi principas, arba pareiga, kuris numato glaudy
$aliy bendradarbiavimo reikalavima. Sio principo esmé — saZiningas ir nenutriikstamas statybos
rangos sutarties Saliy bendradarbiavimas igyvendinant sutartyje bei kituose teisés aktuose
numatytas teises ir pareigas, taigi kontrahentui yra uZztikrinama galimybé sékmingai ir laiku
vykdyti {sipareigojimus.

Aptarus uzsakovo ir rangovo savokuy turini, nustacius pagrindines teises ir pareigas,

galima iSskirti paprasta ir sudéting sutartiniy santykiy struktiras statybos rangos sutartyse.

* Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.694 str. 5 d. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
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Paprastoji struktiira yra tada kai rangovas isipareigoja pagal uzsakovo uzsakyma savarankiskai
atlikti tam tikrus statybos darbus, jiems pasirasant tiesioging sutartj. Sudétiné strukttira numato
keliy rangovy dalyvavimg statybos veikloje. Statybos rangos sudétiné struktiira geriausiai
atsispindi generalinés rangos sutartiniuose santykiuose, pavyzdZziui, generalinis rangovas pagal
gyvenamojo komplekso statybos rangos sutarti isipareigoja atlikti pagrindinius statybos darbus.
Atliekant atskirus darbus (apdailos, lifty montavimo, teritorijos sutvarkymo ir pan.) yra
imanomas keliy subrangovy jtraukimas. Esant dideliems darby mastams uzsakovas gali pasitelkti
ir kelis generalinius rangovus.

Pagal generalinés rangos sutarti uzsakovas turi teis¢ perduoti ir ne visus darbus
rangovui. Likusius (neperduotus) darbus uzsakovas gali atlikti pats arba, esant generalinio
rangovo sutikimui, perduoti juos kitiems vykdytojams, su kuriais yra pasiraSomos tiesioginés
sutartys, nejeinancios | generalinés rangos sutarti*®. Generalinés statybos rangos sutartis kartu su
tiesioginémis sutartimis yra placiai taikoma statant didelius ir sudétingus pramoninius objektus.
Siuo atveju, pavyzdziui, bendryjy statybos darby sutartis gali biiti pasiraSoma su jmone
atliekancia bendruosius statybos darbus, o technologinés arba energetinés irangos montavimo
sutartis — su specializuota montavimo jmone, jrenginiy paleidimo darby sutartis — su jmone, kuri
specializuojasi tam tikros jrangos paleidimo darbuose it t.t. Kai kurios i§ paminéty sutarciy gali
biti interpretuojamos kaip generalinés statybos rangos sutarys, o kitos - tiesiog tiesioginés.

Specifinis teisinis reguliavimas. Atskira svarbia vieta statybos rangos sutarCiy
reguliavime uZima vieSosios teisés norminiai aktai, reguliuojantys miesty statybos planavima'’,
7emés ploty naudojima statyboms*, techninius darby vykdymo reikalavimus, architektiiring ir
miesty statybos prieziiiros*, taip pat ekologini sauguma ir pan.

Papildomas teisinis §iy sutaréiy ypatumas yra Statybos techniniy reglamenty sistemos
buvimas. Tai norminiai aktai, reguliuojantys techninius statybos objektu projektavimo procesus,
statybos bei montavimo, irenginiy paleidimo darbus, o taipogi apibréziantys techninius
reikalavimus taikomus statybos medziagoms, konstrukcijoms ir statybos produktams.

VieSosios teisés norminiy akty svarba, statybos rangos reguliavime, patvirtina ir teismy

praktika. Vienoje savo nutar&iy’' LAT yra nurodgs, kad: ,,Statybos valstybinés prieziiiros tikslas

* Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.650 str. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.

7 Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymas // Valstybés Zinios. 2004, Nr. 21-617.

8 Lietuvos Respublikos Zemés jstatymas // Valstybés Zinios. 1994. Nr. 34-620.

4 Lietuvos Respublikos nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy apsaugos istatymas // Valstybés Zinios. 1995 . Nr.3-37;
Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy istatymas // Valstybés Zinios. 1993, Nr.63-1188.

%% Statybos techniniai reglamentai: http://web.vtpsi.lt/cgi-bin/index.cgi?id=savadas. // prisijungimo laikas: 2009-10-
18.

3! Lietuvos Aukséiausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2004 m. vasario 4 d. nutartis c. b. UAB ,, Vilstarema“ v.
UAB ,,Dekroja‘“ ir Audrius Banionis, Nr. 3K-3-82/2004.
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— vieSosios teisés normose numatytos tvarkos ir salygu laikymasis, kuris privalomas statybos
veikla uzsiimantiems subjektams. Kad statyba biity teiséta, statybos dalyviy veiksmai turi atitikti
Sia veika reglamentuojancius aktus, todél teismai, nagrinédami gincus dél atsiskaitymuy pagal
rangos sutartis, kurie yra privatinés teisés dalykas, Sias sutartis turi jvertinti ir vieSosios teisés —
statybos veikla reglamentuojanc¢iy akty pozitiriu. Statybos istatymo 3 straipsnis numato, kad
statytoju (uzsakovu) gali buti asmuo, jstatymy nustatytais pagrindais valdantis ir naudojantis
zemés sklypa, turintis nustatyta tvarka parengta ir patvirtinta statinio projekta ir nustatyta tvarka
iSduota statybos leidima. Teisétos statybos pagrindu sukurtas naujas daiktas tampa statytojo
nuosavybe. Statytojui (uzsakovui) keliami reikalavimai statybos veikla nustatanciuose aktuose

yra imperatyvaus pobiidzio. Tokiu budu uztikrinamas vieSas interesas, kad vykty teiséta statyba®.
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2. RIZIKOS SAMPRATA IR PADALIJIMAS STATYBOJE

Rizikos samprata. Dabartinis Lietuviy kalbos iodynas52 zodi ,,rizika* apibrézia taip:

1. galimas pavojus, galimas nepasisekimas;

2. leidimasis i pavojinga zygi; veikimas, tikintis geros baigties;

3. su galimu pavojumi susijgs dalykas;

4. pasiryzimas vykdyti ka pavojinga;

5. per daug didelis saves vertinimas, jsivaizdavimas.

Literatiiroje, nagrinéjancioje rizikos ir statybos sarysi, miisy nuomone, vienas tikslesniy
bity, toks rizikos apibrézimas biitent statybos procese: ,rizika — tai galimi ekonominiai

nuostoliai arba Zala dalyvaujant statybos procese“53

. Mokslas ir praktika patvirtina, kad statybos
procesui buidingas aukstas rizikos faktorius, kuris gali buiti nagrin¢jamas atsizvelgiant { daznumo,
sunkumo bei kintamumo dimensijas.

Kita galima rizikos savoka, aptinkama literatiiroje: ,rizika — tai kintamasis statybos
procese, kurio rezultaty neapibréZztumas jtakoja galuting kaing savininkui (uisakovui)“54.

Apie rizikas statyboje taip pat ra$¢ John Murdocg, Will Hughes, Ramy Zaghloul,
Francis Hareman bei kiti. Minéty autoriy publikacijy analizé leidzia pateikti §i originaly rizikos
savokos modeli: rizika statybos procese, tai neapibréztas kintamasis, kuris gali apsunkinti visa
statybos procesa arba turéti atitinkamos neigiamos jtakos galutinei statybos kainai, kuria moka
savininkas (uzsakovas), jei §i rizika nebus identifikuota ir adekvaciai bei teisingai paskirstyta.

Rizika ir statyba. Rizikos fenomenas yra biidingas daugeliui visuomeniniy ir teisiniy
santykiy, todé¢l ir statybos procesas (verslas) neiSvengiamai patenka | rizikos pasireiSkimo sriti.
Statybos pramoné jau seniai pripazistama kaip viena i§ labiausiai rizikos apsunkinty verslo Saky.
Pazymétina, kad kai kurios rizikos statybos procese yra gana lengvai nuspé€jamos ir
identifikuojamos, ju paskirstymas yra akivaizdus ir {prastas, taCiau yra tokiy, kurias sunku
numatyti, charakterizuoti, tuo labiau - paskirstyti. Pripazistama, kad atsizvelgiant { tai, kaip rizika
yra paskirstoma Salims, labai priklauso ir galutiné pacios statybos kaip proceso kaina.
PavyzdZziui, nenumatytos salygos statybos rangos sutartyje arba netikéti ivykiai, kuriy pasekmiy
niekas neprisiima, gali nulemti vykdymo kasty (kainos ir laiko) padidéjima. Visas statybos

projektas gali vykti ne taip kaip numatyta. Savininko (uzsakovo) likesciai d¢l statybos terminy

32 Dabartinés lietuviy kalbos zodynas. Mokslo ir enciklopedijy leidybos institutas, 2000.

33 C. A. Erikson & M. J. O’Connor, Technical Report// U.S. Army Corps of Engineers Construction Engineering
Research Laboratory. Report No. CERL-TR-P-101. Construction Contract Risk Assignment p. 1979 P-101.

* R. A. Levitt et al., A Quantutavity method of Analyzing the Allocation of Risk in Transportation Construction 2/
Massachusetts Institute of Technology Research Report R79-3.. 1979.
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bei sanaudy gali rangova pastiiméti i rizikinga situacija, akivaizdziai per didelius isipareigojimus,
kurie pagal sutartas salygas sunkiai gali biitj igyvendinti, atsiradus tam tikriems nenumatytiems
veiksniams. Taigi, turint mintyje auksta statybos verslo konkurencingumo lygi yra natiiralu, kad
tarp Saliy kyla gincai dél teisiy ir pareigy, kas itakoja tiek savininko (uzsakovo), tiek rangovo
patiriamy papildomy islaidy atsiradima sprendziant tarpusavio gincus. Visos anks¢iau paminétos
rizikos dimensijos taipogi itakoja ir statybos proceso ivykdymo trukme.

Darytina pagrista iSvada, kad egzistuoja rizikos ir kainos saveika, tamprus rySys tarp ju.
Analizuojamoje uZsienio literatiiroje nurodoma®, kad dauguma statybos projekty yra rizikingi,
rangovai naudojasi tuo, o savininkai (uzsakovai) moka uz tai. Rizikos paskirstymas statyboje,
tarp savininko (uzsakovo) ir rangovo, vaidina lemiama vaidmeni statybos projekto kainai, kuria
sumoka uzsakovas®. Dar vienas Saltinis nurodo, kad ,,Statybos kainos nauda gali biiti gaunama,
tik tada, kai rizika paskirstoma atsizvelgiant i kiekvieno individualaus projekto aplinkybes’’.

Neteisingas ir netinkamas rizikos paskirstymas jtakoja neprotingas bei neadekvacias
savininky (uzsakovy) iSlaidas. Uzsakovai moka zymiai daugiau nei reikty daugelyje statybos
projekty dél neapibrézty ,.taisykliy®, netikéty arba nelaukty dalyvavimy gincuose su rangovais,
darbuotojais bei teisininkais. Dél netinkamo rizikos ir atsakomybés paskirstymo tarp statytojo
(uzsakovo) ir rangovo Zymiis kainy padidéjimai buvo nustatyti JAV ir Kanadoje™®. Netinkamas
rizikos paskirstymas lemia ir tai, kad statybos projekto galutinis terminas uzsitesia, o tai reiskia,
kad tiek savininkas (uzsakovas), tiek rangovas, patiria ekonominius nuostolius, kuriy nebfity, jei
projektas biity baigtas laiku. Statybos rangos sutarties Salys (uzsakovas ir rangovas) turéty
stengtis kuo optimaliau ir realiau numatyti statybos rizika, bei ja struktirizuojant mazinti
papildomus kastus ir bereikalingus gincus.

Statybos rangos sutarties vaidmuo. Visos statybos rangos sutartys numato rizikos
paskirstyma tarp uzsakovo ir rangovo. Priklausomai nuo sutarties ,teisinio turinio* (sutartiniy
santykiy, priimamy pareigy bei igyjamy teisiy), rizikos apibréztumo ir konkretumo lygis gali
varijuoti nuo visiskai abstraktaus iki konkreciai aprasyto, ar net apskai¢iuoto. Praktikoje labai
sudétinga tinkamai ,,subalansuoti rizikos paskirstyma: kai kurios statybos rangos sutartys
tinkamai ir adekvaciai paskirsto rizika, kai kurios tai daro visai neefektyviai, primesdamos
nepamatuota rizika vienai ar kitai Saliai. Taip pat pasitaiko atvejy, kai rizika nors ir yra

askirstyta tarp Saliy, taciau neaiSkiai apibrézta, ir tampa sudétinga ,,iSgryninti vienos 18
> b 29

55 Robert R. Cushman, James J. Myers, Construction Law Handbook .Volume 3. 1931. P. 460.

%¢ Construction Indus. Inst., Impact of Various construction Contract Types and Clauses on Project Performance.
1986. P. 10.

7 R. A. Levitt, et al., Allocating Risk and Incentive in Construction// 106 J. Construction Division No CO3,
American Soc‘y of Civil Eng‘rs Sept. 1980. P. 209.

3% Center fot Pub. Resources, Inc., Preventing and Resolving Construction Disputes 1991. P.2-3
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sutarties Saliy atsakomybe ir negatyviy padariniy prisiémimo ,pareiga“. IS kitos pusés,
pripazistama, kad statybos rangos sutartis néra vienintelis instrumentas paskirstant rizika, taciau
tai yra vienas i§ svarbiausiy jrankiy. Statybos rangos sutartis yra daugiafunkcinis jrankis, kuris
nustato rizikos paskirstyma tiesiogiai arba netiesiogiai:

- visy pirma, Statybos rangos sutartis yra Saliy teisiy, atsakomybiy ir procediiry Saltinis.
Statybos rangos sutartyje, rangovui, be statybos darby, gali biiti numatomos ir standartinés
priezitiros normos. O taip pat statybos rangos sutartys suteikia vienodas konkuravimo galimybes
rangovams;

- antra, kaip teisiy ir pareigy paskirstymo dalis, statybos rangos sutartys taip pat
naudojamos rizikai paskirstyti. Kaip bus aptarta véliau, rizikos valdymas ir paskirstymas néra tik
paprastas rizikos ir atsakomybés perdavimas treciajai Saliai draudimo sutarties pagrindu.
Statybos rangos sutartis yra dokumentas, kuriame yra identifikuojama, paskirstoma ir, kartais,
perduodama rizika;

- treCia, statybos rangos sutartis kartu yra ir planavimo dokumentas. Tai atsispindi
rengiant statybos rangos sutartis, kur pirmiausia yra nustatoma potenciali rizika bei jos
dimensijos ir tik tada sprendziama dél pacCios sutarties formos. Tai itakoja statybos proceso
stabiluma bei prognozavima;

- ketvirta, gera statybos rangos sutartis turéty tapti iSsamiu darby atlikimo vadovu, kur
aiSkiai, nuosekliai ir glaustai nustatomos pagrindinés procediros, kuriy reikia laikytis,
pavyzdziui, patikrinimy procedtiros, mokéjimy grafikai ir biidai, medziagy pristatymas ir pan.;

- penkta, net Zinant statybos rangos sutarties pagrindines funkcijas, ju turiniui ir plétrai
yra skiriamas nepakankamas démesys — tai turéty biiti kei¢iama.

Rizikos paskirstymas yra pagrindiné ir negin¢ijama statybos rangos sutarties funkcija™.
Statybos rangos sutarties Salys, siekdamos iSvengti arba bent jau minimizuoti rizikos
pasireiskima, privalo pasirinkti tinkamus tarpusavio teisiy ir pareigy vykdymo biidus®.

Apibendrinant galima teigti, kad siekiant tinkamai paruosti statybos rangos sutartj yra
bitinas atviras, nuolatinis Saliy bendradarbiavimas, koncentracija i teigiama bei efektyvuy
statybos projekto igyvendinima, tariantis dél esminiy sutarties salygy, pareigy bei atsakomybés.

Rizikos rusys. Statybos rangos sutarCiy rizikos mokslinéje literatiiroje skirtingy autoriy
yra aprasomos bei klasifikuojamos jvairiais pagrindais®'. Vienas i§ varianty yra siilymas rizikas

suskirstyti i statybos rizikas bei sutartines rizikas.

9 Hughes & Greenwood, The Standardization of Contractors for Construction,.// Int‘l Construction L. Rev. pt. 2.
1996, P. 196.
5 Sawezuk, Risk Avoidance for the Building Team 1// London 1997.
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- sutartinés rizikos - tai grésmés, kurios kyla dél neaiskiy sutarties salygy,
vienasalisky nuostaty, nebendradarbiavimo ir nesugeb¢jimo tartis; siauro ir netinkamo sutarciy
administravimo bei aiSkinimo stokos. Egzistuoja labai tamprus rySys tarp naudos ir sanaudy
sprendziant rizikos atvejus, kuris atskleidziamas aigkinant bei administruojant sutart{®;

- statybos rizikos — tai grésmés (pavojai) kylantys dél vietos gamtiniy salygos
ribojimy bei tam tikry materialiyjy iStekliy neprieinamumo. Manoma, kad Sios rusies rizika yra
lengviau valdoma, nei mazinama. Taigi, §i rizika yra ,stichiné” ir nepaskirstoma. Miisy
nuomone, i klasifikacija néra pakankamai iSsami.

J. J. Casey visas statybos rizikas suskirsté i 6 grupes®:

- fizines;

- gal¢jimo (angl. capability);

- finansines ir ekonomines;

- politines ir socialines;

- statybines;

- sutartines ir teisines.

Minéta riziky klasifikacija yra pakankamai iSsami, kadangi kiekviena statybos objekto
vykdymo rizika leidzia priskirti kuriai nors i§ Siy grupiy, todél ji mums atrodo labiausiai
priimtina.

Literatiiroje yra i§skiriami keturi rizikos valdymo metodai:®*:

- Vengimas;

- Sumazinimas;

- Susilaikymas;

- Perkélimas.

Dvi nuomonés apie (du poZidriai j) rizikos paskirstyma. Siuolaikinés rizikos
valdymo filosofijos apima labai platy stambiy statybos projekty spektra. Viena i§ rizikos
paskirstymo krypéiu ivardijama kaip ,.konservatyvusis savininkas (uzsakovas)“®. Siuo atveju,
savininkas yra tvirtai isitikings, kad rangovo prisiimama rizika yra neatskiriama nuo verslo
sutar¢iy sudarymo ir kad pelno potencialas pateisina didel¢ rangovo rizika. Tokie savininkai

(uzsakovai) yra jsitiking, kad visada atsiras rangovuy, kurie noriai prisiims didZiaja dalj rizikos ir

1 C. A. Erikson & M. J. O¢ Connor. Supra note 7, P. 56-59.

62 Ten pat.

63 Casey J. J. Indentification and Nature of Risks in Construction Projects: A Contractors perspective / Proceedings
of ASCE. Construction Risks and Liability Sharing Conference, Arizona, 1979. P. 17-23.

% G. E. Mason, Technical Report No 173, A Quantitative Risk Management Approach to the Selection of
Construction Contract Provision // The Construction Indt., Dep‘t of Civil Eng‘g, Stanford Univ., Apr. 1973.P. 26-61
% Robert R. Cushman, James J. Myers, Construction Law Handbook// Volume 3. 1931. P. 465.
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sutiks su kaina, nustatoma statybos pradzioje. Sie savininkai (uZsakovai) nurodo, kad jie sumoka
didelius pinigus rangovui, todé¢l rangovas privalo prisiimti visa rizika, jei kas nors atsitinka ne
taip. Miisy nuomone, toks mastymas pasiteisina retai. Pavyzdziui, jei darbai nesusiklosto taip,
kaip buvo suplanuota, atsiranda gin¢y bei darby atlikimo uzdelsimo rizika. Siuo atveju,
savininkas (uzsakovas) suvokia, kad jis eikvoja savo laika ir pinigus, siekdamas tai iSspgsti.
Statybos pramonés institutas®® pazyméjo, kad tradiciskai savininkas (uZsakovas) ir rangovas
stengiasi suderinti jiems abiems priimtinus darby atlikimo terminus. Deryby metu Salys gali
apsvarstyti svarbig aplinkybe - laim¢jimo kaina. Kai viena Salis minimizuoja potencialia ar
patiriama rizika, bendroji projekto kaina kyla rizikos finansavimo dydziu ir/arba disproporciskai
perkeliama kitai Saliai dél klaidingo rizikos paskirstymo tarp Saliy.

Biitina paminéti ir kita moksling (prakting) pozicija nagrin¢jamu klausimu: ,,savininko

« 97 paskirstant rizika tarp statybos

(uzsakovo) akcentuojamo ekonominio efektyvumo koncepcija
rangos sutarties Saliy. Nagrinéjamu atveju savininkai (uzsakovai) aiskiai paskirsto rizika bei
aiskiai apibrézia sutarties salygas. Taigi, statybos projektai jvykdomi laiku ir be bereikalingy
gincy, uztikrinamas geresnis bendradarbiavimas ir santykiai su visais statybos proceso dalyviais.
Be to, uzsakovai geriau administruoja bei valdo statybos rangos darbus. Tuo paciu metu jie
pastebi, kad sumaZzéja rizikos paskirstymo kastai, palyginus su gaunamu ekonominiu
efektyvumu. Akivaizdu, kai visa nenumatyta (atsitikting) rizika prisiima uzsakovas (savininkas)
vienasmeniskai, jo nenumatytos iSlaidos gali Zymiai iSaugti. Taciau, jei rizika buvo tinkamai
Saliy apskaiCiuota ir jtvirtinta statybos rangos sutartyje, iSlaidos savininkui neturéty padidéti.

Rizikos valdymas. Rizikos valdymas susideda i§ triju nuosekliy, vienas su kitu
susijusiy etapy®: identifikavimo, analizés, bei, vadovaujantis visuotinai pripaZintais principais,
paskirstymo tarp statybos rangos sutarties Saliy.

Visy pirma, rizikos identifikavimas yra butinas organizuojant ir planuojant statybos
procesus, naudojant riziky sara$a, tam, kad iSskirti ,,aktualiausias“ rizikas, kurios gali pasireiksti
statybos procese.

Antrasis zingsnis - rizikos analizé, kurios metu nustatomos galimos rizikos, grupuojant
jas pagal pasireiSkimo tikimybe.

Treciasis zingsnis - identifikuoty ir iSanalizuoty riziky paskirstymas Salims.

Teorijoje ir praktikoje yra sutariama dél pagrindiniy rizikos paskirstymo taisykliy, tai

69
yra’ :

% Construction Industry Institute, Allocation of Insurance Related Risks and Costs on Construction Projects 1. // CII
Allocation report. 1993.
7 Robert R. Cushman, James J. Myers, Construction Law Handbook// Volume 3. 1931. P. 465.
68
Ten pat.
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- rizika prisiima ta Salis, kuri geriausiai gali ja ivertinti, kontroliuoti bei padengti jos
sukeltas iSlaidas;

- statybos rangos sutarties Salys privalo adekvaciai bei teisingai tarpusavyje pasidalinti
sutartyje numatyta rizika;

- kiekviena sutartyje numatyto statybos proceso etapo, rizika privalo turéti konkrecia
materialing iSraiSka, t.y. jos sukeliamy padariniy ,,kaing".

S. C. Ward, C. B. Chapman ir B. Curtis’, su kuriais mes pilnai sutinkame, nurodo, kad
norint tinkamai paskirstyti rizikas tarp statybos rangos sutarties Saliy, biitinos Sios dvi salygos:

1. sutarties Saliy tarpusavio pasitikéjimas;

2. aiskus, abipusis visy galimy riziky ir ju poveikio suvokimas.

Rizikos teisinis reglamentavimas LR CK. Atlikus uZsienio autoriy doktrinos analizg
vertéty panagrinéti, ar rizikos paskirstymo modeliai yra jtvirtinti nacionaliniuose teisé€s aktuose ir
teoriniuose teisés veikaluose. Kaip jau minéta darbe, lietuviy autoriy darbuose rizikos statybuy
procese klausimas néra analizuojamas. Taciau teisés aktuose yra matomas istatymy leidéjo
pasirinktas rizikos paskirstymo modelis.

Nors LR CK 6.156 str. yra itvirtintas sutarties laisvés principas, Sio straipsnio 5 dalyje
bei LR CK 6.157 str. numatyta, kad sutarties Salys negali savo susitarimu nustatyti tokiy salygu,
kurios prieStarauty imperatyvioms teisés normoms. Todél rangovas ir uzsakovas, paskirstydami
sutarties vykdymo rizika ir atsakomybe negali tarpusavio sutarimu nustatyti tokiy salygu, kurios
prieStarauty imperatyvioms CK ir kity istatymy normoms.

Statybos rangos sutartj reglamentuojancio CK skirsnio analiz¢ leidZia daryti iSvada, kad
statybos rangos sutarties Salys, negali kitaip paskirstyti rizikos, nei:

- statybos objekto arba jo dalies atsitiktinio Zuvimo ar sugedimo rizika, kol ji priims
uzsakovas, tenka rangovui”, jei tai nejvyko dél uzsakovo pateikty medziagy, detaliy ar
konstrukciju netinkamos kokybés arba dél uzsakovo neteisingy nurodymuy vykdymo;

- statybos objekto arba jo dalies atsitiktinio zuvimo ar sugedimo rizika, kol ji priims
uzsakovas, tenka uzsakovui, jei tai ivyko dél uzsakovo pateikty medziaguy, detaliy ar konstrukciju
netinkamos kokybés arba dél uzsakovo neteisingy nurodymy vykdymo, bet tik tuo atveju, jeigu

rangovas tinkamai jvykdé 6.659 straipsnio 1 dalyje nustatytas pareigas;

5 American Soc‘y of Civil Eng‘es, Construction Risks Liability Sharing 2. 1980.

" Ward S. C., Chapman C. B., Curtis B. On the allocation of risk in construction procejts. // International Journal of
Project Management, 1991. Volume 9, , P. 140-147.

! Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.682 str. 1 d. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
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- statybos darby kainos pokycio rizika, kai kainos pokytis yra maZziau nei 15 proc.
tenka rangovui, taciau, jei Sis pokytis didesnis nei 15 proc. rangovas turi teis¢ reikalauti
perskaiGiuoti kaina'%;

- medziagy ir jrenginiy defekty rizika prisiima ta $alis, kuri jais apriipina statyba .

Atsizvelgiant { tai, kitame darbo skyriuje atliksime rizikos paskirstymo tarp statybos
rangos sutarties Saliy analizg, koncentruodami analiz¢ i darby kainos pasikeitimo, terminy
pasikeitimo, sutarties apimties pasikeitimo ir statybos defekty rizikos paskirstymo, esant

nekokybiskiems statybos produktams atvejus, kas leis iSnagrinéti rizikos paskirstymo modelius.

"2 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.685 str. 2 d. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
" Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.686 str. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
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3. RIZIKOS PASKIRSTYMAS TARP STATYBOS RANGOS SUTARTIES
SALIU

3.1 Darby kainos pasikeitimo rizikos paskirstymas.

Kaip jau buvo minéta pirmajame darbo skyriuje, viena i§ statybos rangos sutarties
esminiy salygy yra darby kaina. Atkreiptinas démesys, kad statybos rangos santykius
reglamentuojancios LR CK XXXIII skyriaus tre¢iojo skirsnio specialios nuostatos nenurodo
statybos darby kainos nustatymo ypatumy. Todél kainos nustatymui pasitelkiamos bendrosios
rangos santykius reglamentuojanc¢ios LR CK normos. LAT vienoje i§ nagrinéty byluy savo
nutartyje yra pazyméjes, kad darby kaina gali biiti nustatoma keliais budais’:

- sutartyje nurodant konkrecia kaina;

- sudarant samata;

- itvirtinant kainos nustatymo kriterijus ir biidus.

LR CK 6.653 straipsnio 1-3 dalys — dispozityvios teisés normos, kurios nustato
galimybg Salims pasirinkti kainos nustatymo biidus. Apibendrinant, galima daryti i§vada, kad
statybos rangos kaina gali bati’*:

- Fiksuota (konkreti) darby kaina;

- Orientaciné darby kaina, nuo pradinés nurodytosios kintanti sutarties vykdymo eigoje
arba ja visiskai jvykdzius.

Statybos rangos sutartyse nurodoma konkreti (fiksuota) statybos darby kaina.
Atsizvelgiant i tai, kainos pasikeitimo rizikos paskirstymas toliau bus detaliai nagriné¢jamas esant
konkreciai (fiksuotai) statybos rangos sutartyje numatytai darby kainai, o esant orientacinei
kainai - tik pabréziant esminius dalykus.

Konkrecios (fiksuotos) darby kainos pasikeitimo rizikos paskirstymas. Esant
konkreciai (fiksuotai) statybos darby kainai, tiek rangovas, tiek uzsakovas susiduria su
dilemomis, kurios pasireiSkia nustatant konkrecia (fiksuota) darby kaina. Rangovas susiduria su
problemomis nustatydamas konkrecia (fiksuota) darbuy kaina tokiais atvejais, kai statybos
projektas savo prigimtimi yra netinkamas konkreciai (fiksuotai) darby kainai, tai yra del didelés
statybos darby apimties, nestabilios ekonominés ar politinés padéties, o taip pat kai rangovas
negali nustatyti konkrecios (fiksuotos) darby kainos dél informacijos triikumo sutarties sudarymo

metu. Tuo tarpu uzsakovas taip pat patiria problemy nustatant konkrecia (fiksuota) kaina, nes

™ Lietuvos Auksgiausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2006 m. spalio 30 d. nutartis c. b. UAB ,,Estinos arka“ v.
UAB ,,Lelija* ir Sigito Kunceviciaus projektavimo firma, Nr. 3K-3-543/2006;

3 Lietuvos Aukigiausiojo Teismo Civiliniuy byly skyriaus 2005 m. spalio 24 d. nutartis c. b. A. Stankovskienés 1] v.
UAB ,,Abuva“, Nr. 3K-3-505/2005.
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rangovas gali nurodyti per didele statybos darby kaina siekdamas apsidrausti nuo nenumatyty
ivykiy, arba ja nurodyti per maza, sickdamas laiméti konkursa. Per mazos kainos nurodymas gali
privesti prie rangovo patiriamy nuostoliy ateityje, o tai tiesiogiai itakoja uzsakova, kadangi, tai
veda prie statybos darby vélavimo, bei uzsakovo liikesciy neissipildymo, sietiny su galutiniais
statybos darby terminais, o taip pat ir gin€y su rangovy, kur vél yra patiriami papildomi
nuostoliai susij¢ teisminiais gincais. Norint nustatyti tinkama ir abi Salis tenkinancia konkrecia
(fiksuota) darby kaing statybos rangos sutartyje, tiek uzsakovas, tiek rangovas turi, visy pirma,
tinkamai atlikti paruo§iamuosius darbus’.

Uzsakovas tam tikslui turéty:

- atlikti iSsamius statybos projekto iSorinés aplinkos tyrimus, kuriy negali atlikti
rangovas esant ankstyvoje statybos darby stadijoje, pavyzdziui geotechnines salygas, i$siaisSkinti
darbo dienos valandy skaic¢iu, kuriomis galimi statybos darbai konkrec¢ioje vietovéje ir pan.;

- lvertinti statybos projekto netinkamo ivykdymo rizika;

- statybos rangos sutarties pagalba protingai paskirstyti rizika tarp jo ir rangovo;

- numatyti pradiniame pasitilyme tas rizikas, uz kurias bus atsakingas rangovas;

- pateikti visa reikalinga informacija rangovui, kad §is galéty ja jvertinti ir pateikti
savo pastabas bei pasitilymus dél rizikos paskirstymo.

Rangovas, vertindamas rizikos paskirstyma pasiraSomoje sutartyje, turi:

- jvertinti statybos projekto prigimti;

- i8siaiskinti ar jis yra anks$ciau atlikes panasius darbus;

- jvertinti uzsakova bei santykius su juo praeityje;

- priimti sprendima: ar detaliai paruosti prelimiaria samata taip siekiant tikslaus kainy
nustatymo, ar maziau detalizuoti preliminariaja samata, taip siekiant sumazinti statybos darby
kainos tiksluma

- pvertinti geografing statybos projekto vieta, sklypo buklg bei pravazuma, istekliy
pasiekiamuma;

- jvertinti politines, jstatymines bei gamtos rizikas;

- jvertinti techninj darby atlikimo sunkuma;

- isitikinti ar sutartyje nurodytos visos rizikos ir ar ju paskirstymas néra neadekvaciai
nuostolingas rangovui.

Teismy praktika konstatuoja, kad statybos rangos sutartyje numacius konkrecia

(fiksuota) darby kaina, rizika dél jos padidéjimo atitenka rangovui. AiSkindamas Sia nuostata,

"® F. Yeang. Fixed Price design and Build Contracts: Risk allocation and analysis// The International Construction
Law Review, January — October 1996, Volume 13. P. 302-306.
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LAT yra pasisakes, kad ,,Rangovui statybos verslas — profesiné veikla, todél, sudarydamas
statybos rangos sutarti, jis galé¢jo numatyti statybos konkurse pasitilyto pastatyti objekto kaina.
Tokios profesinés veiklos Zinios ir gebéjimai reikSmingi, vertinant ieSkovo galéjima numatyti
statybos darby kainos padidéjimo pasekmes, prisiimty prievoliu vykdymo sutartyje sulygtomis

salygomis rizika*”’

. LR CK 6.653 straipsnio 5 dalyje itvirtinta imperatyvi norma, kad jeigu
sutartis numato konkrecig (fiksuota) darby kaina, rangovas neturi teisés reikalauti ja padidinti, o
uzsakovas — sumazinti. Toks teisinis reglamentavimas ipareigoja sutarties Salis atsakingai
apsispresti, sutarties sudarymo metu renkantis kainos nustatymo biida. Siy nuostaty tikslas —
statybos rangos sutarties Salims suteikti alternatyvias galimybes joms labiau priimtinu biidu
nustatyti tarpusavio teises ir pareigas, susijusias su darby kainos koregavimu, taip uztikrinti Saliy
interesy pusiausvyra, drausminti statybos proceso dalyvius ir kita’®. Tai tik dar karta jrodo, kad
Salys, prie§ sutardamos dél konkrecios (fiksuotos) darbuy kainos, privalo tinkamai iSnagrinéti
visas galimybes bei rizikas, prie$ apsisprgsdamos dél galutinés darby kainos. Galima teigti, kad
istatymo leidéjas netiesiogiai ipareigoja Salis buti atidziomis bei bendradarbiauti tarpusavyje.
Taigi joms pasirinkus sutartyje nustatyti konkrecia (fiksuota) kaina, Salys turi prisiimti ir tokio
susitarimo pasekmes. Taciau biitina atkreipti démesi, kad esant konkreciai (fiksuotai) kainai,
istatymo leidéjas, vis délto numaté galimybe ja keisti prievoliu vykdymo metu, taciau tai
i§imtiniai atvejai. LAT i3aiskino”’, kad tais atvejais, kai statybos rangos sutarties 3alys
ikisutartiniuose santykiuose sieké susitarti dél konkrecios kainos ir tokia sulygta rangos darby
kaing nustato sutartyje, tai sutarties vykdymo metu paaiskéjus, jog faktinés iSlaidos yra didesnés
nei sulygta kaina, tai nesudaro pagrindo pripazinti sutarties salygos dél konkrecios kainos
nustatymo negaliojancia, o gali buti sprendziami sutartos kainos pakeitimo klausimai.
Konkrecios (fiksuotos) darby kainos keitimo iSimtis nustato bendrosios rangos normos,
konkre¢iai — LR CK 6.653 straipsnio 6 dalis bei specialios statybos rangos sutartis
reglamentuojancios normos — LR CK 6.684 straipsnio 4 dalis ir 6.685 straipsnis. Sutartyje
sulygtos konkrecios (fiksuotos) darby kainos keitimo pagrindai:

- rangovo tiekiamy medziagy ir jrengimy arba paslaugu, kurias rangovui teikia tretieji
asmenys, kaina padidéjo i§ esmés, o Siy kainy padidéjimo jis negalé¢jo numatyti sutarties

sudarymo momentu®’. Tokiu atveju, rangovas gali pasirinkti du galimus elgesio variantus: 1)

7 Lietuvos Auksgiausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2006 m. spalio 30 d. nutartis c. b. UAB ,,Estinos arka“ v.
UAB ,,Lelija“ ir Sigito Kunceviciaus projektavimo firma, Nr. 3K-3-543/2006.
8T
en pat.
7 Ten pat.
%0 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.653 str. 6 d. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
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reikalauti padidinti darby kaina pagal LR CK 6.653 str. 6 d.arba 2) nutraukti sutartj pagal LR CK
6.204 straipsni;

- statybos metu tampa bitina atlikti darbus, nenumatytus normatyviniuose statybos
dokumentuose®'. Plaiau apie tai analizuojama §io darbo 3.3 skirsnyje;

- uzsakovas pakeicia sutarties dokumentus ir dél to reikia papildomy darby, kuriy kaina
vir§ija 15 proc. sutartyje numatytos bendros statybos darby kainos. Bendrosiose rangos
nuostatose nustatyta taisyklés, draudziancios keisti kaina, iSimtis (LR CK 6.653 straipsnio 6
dalis). Taciau specialiojoje normoje (LR CK 6.685 straipsnio 2 dalyje) nustatyta, kad rangovas
turi teisg reikalauti perskaiCiuoti sutarties kaina, jeigu dél ne nuo jo priklausanciy aplinkybiy
statybos darby kaina padidéjo daugiau kaip 15 proc. Si speciali teisés norma nustato viena kainos
padidéjimo 1§ esmés kriterijy — padidéjimas turi virSyti 15 proc. sulygtos rangos darby kainos.
Placiau apie tai darbo 3.3 skirsnyje.

Atsizvelgiant { tai, kas iSdéstyta, galima daryti i§vada, kad esant konkreciai (fiksuotai)
kainai, uzsakovas yra apsaugomas nuo nenumatyto darby kainos Suolio, o susiklos¢ius tam
tikroms nenumatytoms aplinkybéms, rangovas ipareigojamas ijrodyti, kad darby kainos Suolis yra
pagristas. Taip pat konkrecios (fiksuotos) darby kainos atveju statybos rangos sutartyje rangovui
yra garantuojama, kad jis gaus biitent sutartyje numatyta atlyginima uz atliktus darbus.

Orientacinés darby kainos pasikeitimo rizikos paskirstymas. Kainos keitimas
galimas tais atvejais, kai sulygta statybos kaina yra orientaciné, apytikré, arba kai kaina
nenurodyta, o tik susitarta dél jos nustatymo kriterijy®*. Misy nuomone, atsizvelgiant { LR CK
6.653 str. 4 d., esant sutartyje orientacinei darby kainai, jos padidéjimo rizika, turéty prisiima ta
Salis, kurios atzvilgiu ta kaina didéja (kuriai tenka mokeéti didesng kaina), o taip pat ir
irodinéjimo nasta tenka butent Siai Saliai.

Preliminarios samatos kainos sumazinimas dél jstatyme nustatyto pagristos ekonomijos
principo neleidzia uzsakovui atitinkamai sumazinti sutarta atlyginima rangovui, kadangi
remiantis LR CK 6.654 str. ¥ visa pagrista ekonomija, kuri yra gaunama sutarties vykdymo
procese atitenka rangovui. Pripazistama, kad tuo atveju jei rangovo faktinés iSlaidos yra
mazesneés nei buvo numatyta nustatant atliekamy darby kaina, rangovui vis tiek islieka teisé gauti
atlyginima, numatyta rangos sutartyje. Sios taisyklés idimtis yra atvejai, kai alys sutaria kitaip

paskirstyti ekonomija, arba kai ekonomija yra pasiekta kokybés saskaita ir uzsakovas tai irodo.

81 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.684 str. 4 d. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
52 Lietuvos Auks&iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2006 m. spalio 30 d. nutartis c. b. UAB , Estinos arka“ v.
UAB ,,Lelija“ ir Sigito Kunceviciaus projektavimo firma, Nr. 3K-3-543/2006.

8 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.654 str. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
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3.2 Terminy pasikeitimo rizikos paskirstymas

Statybos ranga reglamentuojantys teis¢ aktai nenustato minimaliy ar maksimaliy
statybos terminy, taciau Salims siekiant iSvengti ginCy, butina susitarti dél tiksliy terminy ir
paskirstyti su ju praleidimu susijusia rizika.

LR CK 6.652 str. numato, kad rangovas atsako ir uz darby pradzios ar pabaigos
termino, ir uz tarpiniy terminy pazeidima. Civilinés teisés vadovélio autoriai yra teisiis, teigdami,
kad ,,rangovas, pasiraSydamas sutartj, tampa atsakingas uz tai, kad visi darbai buity atlikti laiku,
t.y. per sutartyje numatyta termina, arba kad atskiri darbai biity atlikti dalimis per numatytus
tarpinius terminus“®*. Minéta, LR CK 6.652 str. nustato, kad rangovas atsako ir uz darby
pradzios ar pabaigos termino pazeidima, o LR CK 6.658 str. 2 dalyje numatyta, kad jeigu
rangovas nepradeda laiku vykdyti sutarties arba atlieka darba taip létai, kad ji baigti iki termino
pabaigos pasidaro aiSkiai negalima, uzsakovas turi teis¢ atsisakyti sutarties ir reikalauti atlyginti
nuostolius. Siy LR CK nuostaty sisteminis aidkinimas, leidzia daryti i§vada, kad rangovui kaip
statybos rangos sutarties vykdytojui priskiriama visa rizika dél statybos darby pradéjimo bei
pabaigimo bei su tuo susijusi atsakomybé. Pazymétina, kad pagal LR Statybos istatymo 15 str. 5
d. 2 punkta statybos darbai gali biiti pradéti tik po to, kai uzsakovas pateikia statybos leidima, bei
statinio projekta ir pagal akta perduoda rangovui statybvietg. Sutartyje gali biiti numatytos ir
kitos salygos. Logiska, kad uzsakovui nejvykdzius Siy reikalavimy jam pereina ir visa rizika.
Tokiu atveju taikytinas LR CK 6.661 str. kuris numato, kad rangovas turi teisg¢ nepradéti darby
arba sustabdyti pradétus darbus, jeigu uzsakovas nejvykdo rangos sutartyje numatyty savo
priespriesiniy pareigy (neperduoda medziagy, irengimy, dokumenty ir kt.) arba kliudo rangovui
vykdyti sutartj, arba yra kity aplinkybiy, akivaizdziai patvirtinanciy, kad uzsakovas savo pareigy
laiku neivykdys.

Paminétina ir tai, kad LR CK 6.662 str. 7 dalis numato, kad rizika dél darbo rezultato
atsitiktinio zuvimo ar sugedimo pereina uzsakovui, kai dél $io vengimo priimti atliktus darbus,
praleidziamas darbo rezultato perdavimo terminas.

Taigi rangovas prisiima visa rizika tiek uz vélavima pradéti statybos darbus, tiek uz
tarpiniy ar galutinio statybos darby pabaigimo termino praleidima, jeigu tai nesalygojo

objektyvios aplinkybés ar priespriesiniy uzsakovo pareigy nevykdymas.

84 Ambrasiené D., Baranauskas E., Bubliené D. ir kt. Civiliné teisé. Prievoliy teisé. Vilnius: Mykolo Romerio
universitetas, 2006. P. 429.
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1.3 Sutarties apimties pasikeitimo paskirstymas

Galutinés samatos kainos virSijimas yra priskiriamas rangovo rizikai, bet tam tikri LR
CK straipsniai numato galimybe keisti galuting samatos kaing atsiradus papildomiems
nenumatytiems darbams. Bitina pabrézti, kad minéta aplinkybé visiskai nepriklauso, ar buvo
sudaryta galutiné, ar preliminari samata (numatyta fiksuota ar orientaciné kaina). Bitent §i
aplinkybé nurodo auksta rangovo intereso apsaugos lygi statybos rangos sutartyse. LR CK 6.684
str. 4 dalyje itvirtinta imperatyvi nuostata, kad: “rangovas, statybos metu padargs iSvada, kad
reikalingi normatyviniuose statybos dokumentuose nenumatyti darbai, dél kuriy biitina atlikti
papildomus statybos darbus ir atitinkamai padidinti sutarties kaing, privalo apie tai pranesti
uzsakovui”. Atsizvelgiant i §ia LR CK nuostata, tolimesni veiksmai ir rizikos paskirstymas
priklauso nuo rangovo elgsenos.

Rangovas nepraneSa uZsakovui apie reikalingus atlikti papildomus darbus.
Rangovas pazeidzia imperatyvia LR CK normga ir praranda teis¢ i atlyginima uz papildomus
darbus. Taciau atkreiptinas démesys i tai, kad LR CK 6.684 str. 5 dalis®® numato galimybe
rangovui jrodyti, kad jo neatidé¢liotini veiksmai, t.y. papildomi atlikti darbai, atitiko uzsakovo
interesus, o dél statybos darby sustabdymo statybos objektas bty zuves ar buves sugadintas.
Siuo atveju, autoriaus nuomone, rangovas privaléty jrodyti $ias aplinkybes:

1. kad neatidéliotini veiksmai, t.y. papildomi atlikti darbai, atitiko uzsakovo interesus.
Manoma, kad Sie veiksmai gali atitikti uzsakovo interesus, kai statybos objekto Ziities rizika
tenka uzsakovui. Tokia situacija, pagal bendra LR CK itvirtinta taisyqu86, nustatancia kam tenka
rizika dél statybos objekto zuties ar sugadinimo, gali susiklostyti tik tokiu atveju, kai papildomi
darbai buvo atlikti siekiant apsaugoti uzsakovo priimta objekta ar jo dalj;

2. kad dél statybos darby sustabdymo statybos objektas biity Zuves ar buves sugadintas.
Rangovas turi jrodyti, tai, kad susidariusi situacija kélé realia grésme statybos objektui, ir
neatlikus tokiu veiksmy, statybos objektas buty zuves ar neadekvaciai sugadintas darby
rezultatas.

Pastebétina, kad Sias aplinkybes, miisy manymu, rangovas turéty irodyti lygiagreciai
t.y., kad Sios dvi aplinkybés turi buti irodinéjamos abi kartu. Nors vienos i§ ju nejrodzius

rangovui pereina visa su statybos sutarties apimties pakitimu (o kartu — ir kainos pakitimu)

% Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.684 str. 5 d.: “Rangovas, neivykdgs Sio straipsnio 4 dalyje nustatytos
pareigos, netenka teisés reikalauti i§ uzsakovo apmokéti atlikty papildomy darby vertg ir atlyginti dél to turétus
nuostolius, jeigu neirodo, kad jo neatidéliotini veiksmai atitiko uzsakovo interesus, o dél statybos darby sustabdymo
statybos objektas biity Zuves ar buves sugadintas”// Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.

% Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6862 str. 1 d. / Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
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susijusi rizika, o uzsakovas neprivalo apmokéti papildomy rangovo iSlaidy. Lygiai tokia pat
situacija susiklosto, kai rangovas vis délto irodo Sias aplinkybes — uzsakovui pereina statybos
pabrangimo rizika ir jis turi apmokéti visas su papildomais darbais susijusias islaidas.

Rangovas praneSa uZsakovui apie reikalingus atlikti papildomus darbus.
Modeliuojant Sia situacija rangovas arba gauna i$ uzsakovo atsakyma apie tolesnius veiksmus,
arba ne. Jei rangovas per statybos rangos sutartyje numatyta terming negauna atsakymo i savo
pranesima, rangovas gali sustabdyti statybos darbus arba savo rizika juos testi.

Rangovo teis¢ sustabdyti statybos darbus yra ijtvirtinta jau minéto LR CK 6.684 str. 4
dalyje. Rangovui pasinaudojus Sia teise uzsakovui pereina jrodinéjimo pareiga. Uzsakovas gali
irodyti, kad statybos rangos sutartyje nenumatyti, ta¢iau rangovo manymu biitini atlikti statybos
darbai yra nebitini. Tokiu atveju rangovui tenka prisiimti visus nuostolius dé¢l statybos darby
sustabdymo, o statybos darbai toliau tgsiami be papildomy darbu. UzZsakovui neirodzius, kad
papildomi statybos darbai néra biitini, visi nuostoliai dél statybos darby sustabdymo tenka jam.
Pazymétina, kad uzsakovas tokiu atveju turi apsispresti, ar tgsti statybos darbus, t.y. duoti
sutikima rangovui atlikti papildomus darbus ir susitarti su juo dél ju apmokéjimo, ar nutraukti
statybos rangos sutartj.

Jei rangovas, negaves praneSimo i§ uzsakovo, tgsia statybos darbus ir kartu atlieka
statybos rangos sutartyje nenumatytus darbus, taciau jo nuomone biitinus atlikti, kartojasi
analogiska situacija aptarta auksciau (reglamentuojama LR CK 6.684 str. 5 dalyje).

Rangovui gavus teigiama atsakyma i§ uzsakovo, tolimesné analizuojamos situacijos
analizé netenka prasmés, kadangi, uzsakovui sutikus, visus papildomus kastus jis prisiima sau
Taciau, esant neigiamam atsakymui, uzsakovas uz papildomus darbus, aiSku, apmokeéti
neprivalo. Tokiu atveju rangovas privalo tgsti darbus be papildomuy darby. Atkreiptinas démesys
1 tai, kad gali susiklostyti tokia situacija, kai be papildomy darby tolimesniy statybos darby atlikti
nejmanoma. Mes manome, kad rangovas tada turi teis¢ nutraukti statybos rangos sutarti.
Klausimas dél nuostoliy atlyginimo tokioje situacijoje darbe nebus detaliau analizuojamas,
kadangi tai néra darbo dalykas ir objektas.

Misy atlikta analizé leidzia pateikti rizikos paskirstymo, esant nenumatytiems statybos
darbams modelj, kai iSvada dél statybos rangos sutartyje nenumatyty statybos darby atsiradimo

padaro rangovas (pav. 1).
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Rizika uzsakovui
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papildomus
darbus)
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Rangovas jrodo, kad atlikti
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Rangovas apie tai nepranesa
uzsakovui
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uzsakovui
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galimas sutarties
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- Rangovas gauna atsakyma

Uzsakovas nejrodo, kad atikti
darbu buvo batina

Rangovas negauna atsakymo OL Uzsakovas jrodo, kad atlikti
darbu nebuvo batina

A

Rangovas sustabdo statybos
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Rangovas tegsia Rangovas irodo, kad
statybos darbus atlikti darbu buvo batina

X

Rangovas nejrodo, kad
atlikti darbu buvo biitina

rangovui
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apmoka)

Pav. 1 Rizikos paskirstymo, esant nenumatytiems statybos darbams modelis, kai iSvada dél statybos

rangos sutartyje nenumatyty statybos darby atsiradimo padaro rangovas.

UZsakovas kei€ia statybos dokumentacijg. PaZymétina, kad uzsakovui pagal LR CK
6.685 str. 1 dalj palikta teis¢ daryti pakeitimus statybos dokumentuose, nekeiciant galutinés
statybos darby kainos, jei §i nevirsija 15 proc. Si LR CK nuostata priskiria rangovui rizika dél
tokiy darby atsiradimo bei ipareigoja juos atlikti nereikalaujant papildomo uzmokescio.
Atkreiptinas démesys, kad, nors istatymo leid¢jas ir priskyre Sia rizika rangovui, taciau paliko ir

dvi garantijas. Pirmoji yra ta, kad statybos rangos dokumentuose daromi pakeitimai turi
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nepakeisti statybos darby pobiidzio. Antroji - kad statybos rangos sutartyje gali biiti numatomos
kitos salygos. Si nuostata ypa¢ aktuali, kai atliekami itin dideli statybos darbai ir 15 procenty nuo
sutarties kainos, gali smarkiai jtakoti tiek rangovo, tiek uZsakovo finansing padéti. Todél
rangovas, derindamas statybos rangos sutarti su uzsakovu turéty skirtj dideli démesi Sios
nuostatos reglamentavimui statybos rangos sutartyje. Esant itin dideliems statybos darbams bei
statybos darby kainai, netinkamas §ios nuostatos reglamentavimas statybos rangos sutartyje gali
turéti reikSmingos itakos rangovo finansinei padéciai, o taip pat tai gali salygoti uzsakovo
piktnaudziavima.

Panasia situacija reglamentuoja ir LR CK 6.685 str. 2 dalis, kuri rangovui numato teis¢
reikalauti perzidiréti sutarties kaina (konkreCia arba orientacing) ir atitinkamai reikalauti
papildomo atlyginimo, jeigu atlickamy darby kaina padidéjo dél nepriklausanciy nuo jo
aplinkybiy, daugiau nei 15 proc. Sis specialus pagrindas perzifiréti samata yra statybos rangos
sutar¢iy specialusis kriterijus, kuris paaisSkina bendraja savoka dél rangovo teikiamy medziagy ir

irangos kainos augimo bei dél treciyju asmeny rangovui teikiamy paslaugy, kuriy neimanoma

prezumpcija, kuri jtvirtina darby kainos virdijima kaip esming aplinkybe®’. Si darby kainos
virsijima privalo jrodyti rangovas. Siuo atveju teising galia turés tik objektyvus medziagy arba
darbo kainos padidéjimas, kuris buvo jtakotas rinkos bei ekonomikos, o ne rangovo kontrahenty
valia (padidéjus muitams arba energijos S$altiniui, ta¢iau ne rangovui ir treCiajam asmeniui
perziliréjus tarpusavio sutarties kainas). Ir atvirksc¢iai, jei dél minéty priezasCiy darby kaina

padidéjo maziau 15 proc. (pavyzdziui 5 proc.), tai samata néra perzilirima ir jos virijimas yra

kompensuojamas rangovo saskaita.

3.4 Statybos defekty rizikos paskirstymas esant nekokybiskiems statybos produktams

Statyba apriipinti medziagomis, irenginiais ir kitokiomis konstrukcijomis privalo
rangovas, jeigu statybos rangos sutartis nenustato kitaip®®. Tai suponuoja i§vada, kad rangovas
statybos produktais statyba turi apripinti dviem atvejais:

- kai tai numatyta statybos rangos sutartyje;

- kai statybos rangos sutartyje Sis klausimas nereglamentuotas.

87 Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.685 str. 2 d. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
% Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.686 str. 1 d. // Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262.
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Uzsakovo pareiga apripinti statybos produktais galima tik tada, kai tai tiesiogiai
numatyta statybos rangos sutartyje. Todél atsizvelgiant i tai, kas tiekia statybos produktus
skiriasi ir rizikos paskirstymo klausimas. Taigi, esant nekokybiskiems statybos produktams,
atsizvelgiant i tai, kas tiekia statybos produktus rizika paskirstoma taip:

1. Rizikos paskirstymas, kai statybos produktus teikia uZsakovas. Statybos
produktai, perduoti uzsakovo, yra tinkamos kokybés arba netinkamos. Atsizvelgiant i tai, kad
esant tinkamos kokybés statybos produktams, tokiy medziagy arba jas naudojant atlikty darby
rezultato defekty paprastai nekyla, tolimesnis rizikos paskirstymas Siuo atveju neaktualus, toliau
bus aptartas rizikos paskirstymas tarp Saliy esant netinkamai statybos produkty kokybei.

LR CK 6.686 str. 2 dalyje yra itvirtinta prezumpcija, kad Salis, kuri privalo apripinti
statyba medziagomis ir jrengimais, atsako uz ju defektus, dél kuriy ty medziagy ar irengimy
negalima naudoti nepabloginant statybos darbu kokybés, jeigu neirodo, kad ty medziagy ar
irengimy negalima panaudoti dél aplinkybiuy, uz kurias atsako kita Salis. Atsizvelgiant i tai,
daroma pagrista iSvada, kad Salis tiekianti statybos produktus prisiima visg rizika dél ju kokybés
bei rizika dél statybos darby rezultato kokybés. Reikia paminéti, kad Sios nuostatos tinkamas
igyvendinimas priklauso nuo rangovo veiksmy. LR CK 6.648 str. 2 dalyje nurodoma, kad jei
uzsakovo pateikta medziaga yra netinkama arba turi trilkumuy, apie kuriuos rangovas turi zinoti,
rangovas apie tai privalo nedelsdamas informuoti uZsakova. Vienoje i§ naujausiy LAT® nutaréiy
yra pazyméta, kad ,rangos sutarCiai budinga tai, kad viena i§ Saliy — rangovas — yra
profesionalas, tai suponuoja jam pareiga zinoti, kokiy savybiy medziagos, iskaitant ir ju
kokybinius rodiklius, turi biiti naudojamos, kad galutinis rangos rezultatas atitikty sutarties
reikalavimus. Apie medziagy tinkamuma rangovas sprendzia, be kita ko, ir pagal ju atitikties
dokumentus®. Tokia LAT praktika, rangova ipareigoja priimant statybos produktus i§ uzsakovo,
buti atidziam, kadangi rangovas tampa atsakingas uZz statybos produktus, kuriuos jis priima.
Reikty pazyméti, kad rangovo atsakomybé neturéty biiti absoliutinama, o taikoma tik tuo atveju,
kai statybos produkty defektai yra akivaizdis. Su tokia LAT iSvada reikia sutikti, kadangi kas
daugiau nei rangovas, kaip statybos rangos darbus atliekantis subjektas, budamas savo srities
specialistas, gali geriau numatyti, ar uzsakovo tiekiami statybos produktai bus tinkami
galutiniam statybos rangos rezultatui pasiekti. Rangovui Siuo atveju reikSminga nuostata

itvirtinta LR CK 6.648 str. 1 dalyje kur nustatyta, kad tais atvejais, kai darbas atliekamas i$

% Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus teiséjy kolegijos 2009 m. rugséjo 21 d. nutartis civilinje
byloje UAB ,,ANGEL STONE® v. UAB ,,Ulgis®, bylos Nr. 3K-3-343/2009.
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uzsakovo medZziagos, uzsakovas, pateikdamas medziagas rangovui, privalo perduoti rangovui ir
$iy medziagy atitikties dokumentus. Si nuostata, kaip pazymi LAT", turi dvejopa paskirtj:

1. ja igyvendinamas vieSasis interesas, kad gamyboje biity naudojamos tik saugios,
tinkamos naudoti pagal paskirti medziagos, o pagamintas rangos rezultatas nekelty jokiy
neleistiny riziky aplinkiniams.

2. reikalavimas pateikti medziagy atitikties dokumentus nustatytas rangos sutarties Saliy
interesais.

Analizuojamu atveju reikSminga bitent antroji LR CK 6.648 str. 1 dalyje jvirtintos
uzsakovo pareigos paskirtis. Uzsakovui neivykdzius Sios pareigos rangovas turi teisg sustabdyti
darby vykdyma iki tokie dokumentai bus perduoti ar medziagy tinkamumas bus patvirtintas
kitomis priemonémisgl. Si nuostata turéty biiti taikoma siekiant suinteresuotai $aliai apsisaugoti
nuo galimy paslépty statybos produkty defekty.

Rangovas turi pareiga, kai uZsakovo perduodamuy statybos produkty trikumai yra
akivaizdis, apie juos informuoti uzsakova. Si pareiga kyla i3 sutarties $aliy bendradarbiavimo
principo, kuris statybos rangoje turi ypatinga reikSme ir atskirai jtvirtintas LR CK 6.691
straipsnyje, kuriame nurodyta, kad jeigu yra kliti¢iy, trukdanciy tinkamai jvykdyti sutarti,
sutarties Salis privalo imtis visy nuo jos priklausanciy protingy priemoniy toms kliGitims
pasalinti.

Rangovo elgesi nustacius medziagy trikumus reglamentuoja ir LR CK 6.659 straipsnis.
Si norma nustato rangovo pareiga nedelsiant ispéti uzsakova ir, kol gaus nurodymus, sustabdyti
darbus, kai gauta i§ uzsakovo medziaga, kitas turtas ar dokumentai netinkami ar blogos kokybeés.

Taigi rangovui, kaip savo srities profesionalui, tenka rizika pastebéti akivaizdzius
statybos produkty defektus juos priimant arba juos pradedant naudoti statybai, tai nustacius
privaloma pranesti uzsakovui arba to neatlikus, patirti neigiamas pasekmes. O kilus abejoniy dél
statybos produkty, rangovas turi teisg sustabdyti darbus tol, kol medziagy tinkamumas nebus
patvirtintas atitikties dokumentais, jei Sie nebuvo pateikti. Neatlikusiam Siy veiksmy rangovui
tenka rizika dél netinkamos kokybés statybos darby rezultato.

Dar viena galima situacija, kai rangovas pastebéjgs statybos produkty defektus, apie
juos pranesa uzsakovui, taciau Sis ju nepakeicia ir reikalauja vis tiek juos naudoti. Esant tokiai
situacijai, rangovas, turéty vadovaudamasis LR CK 6.659 str. 3 d. nutraukti sutarti, kitu atveju,

tgsdamas darbus, jis priimty visg galima rizika dél statybos darby rezultato kokybés.

90
Ten pat.
*! Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 6.207 str. / Valstybés Zinios. 2000, Nr. 74-2262
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Misy atlikta analizé leidzia pateikti rizikos paskirstymo dél statybos defekty, kai
statybos produktus tiekia uzsakovas, modeli (pav. 2).

Tolimesnis
rizikos

paskirstymas
etikslingas

Tolimesnis
rizikos
paskirstymas

/ netikslingas
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Statybos produktai be uzsakovui ir
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/ Rizika \d&— groduqu 7 / Uzsakovas pakeitia
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N o /
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akivaizdziy defekty,
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Rizika | ——— Rangovas tgsia
rangovui statybos darbus

/

Rangovas nutraukia sutartj

Tolimesnis
rizikos

paskirstymas
netikslingas

pav. 2 Rizikos paskirstymo dél statybos defekty, kai statybos produktus tickia uzsakovas, modelis

2. Rizikos paskirstymas, kai statybos produktus teikia rangovas. Panasi rizikos
paskirstymo metodika nustatyta ir tada, kai statybos produktus tiekia rangovas. Galimos dvi
situacijos: statybos produktai yra tinkamos kokybés, arba netinkamos. Atsizvelgiant i tai, kad
esant tinkamos kokybés statybos produktams defekty jie paprastai nesukelia, tolimesnés rizikos
paskirstymas neaktualus, toliau bus aptartas rizikos paskirstymas tarp Saliy esant netinkamai

statybos produkty kokybei.
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Analogiskai, kaip ir situacijai, kai statybos produktus tiekia uzsakovas, galioja LR CK
6.686 str. 2 dalyje yra jtvirtinta prezumpcija, kad Salis, kuri privalo apriipinti statyba
medziagomis ir jrengimais, atsako uz ju defektus, dél kuriy ty medziagy ar jrengimy negalima
naudoti nepabloginant statybos darby kokybés, jeigu neirodo, kad ty medziagy ar jrengimy
negalima panaudoti dé¢l aplinkybiy, uz kurias atsako kita Salis. Visgi, esant netinkamos kokybés
statybos produktams, kuriuos tiekia rangovas ir preziumuojant jo atsakomybe, reikty atkreipti
démesi | LR CK 6.689 str. 1 dalj kuri nustato uzsakovo teisg¢ kontroliuoti ir prizitiréti atlickamy
statybos darby eiga ir kokybg bei rangovo tiekiamy medziagy kokybg. Pazymeétina, kad
uzsakovas visais atvejais dazniausiai teigs, kad tai yra jo teis¢, o ne pareiga. LR CK 6.689 str. 2
dalis ipareigoja, uzsakova nustacius nukrypimus nuo sutarties salyguy, kurie gali pabloginti
statybos darby kokybe, ar kitus trilkumus, apie tai nedelsiant pranesti rangovui. UZsakovui
nepranesSus apie statybos produktu defektus rangovui, jis netenka teisés remtis Siais faktais
ateityje, o tai reiskia, kad uzsakovui pereina visa rizika susijusi su statybos objekto kokybe.
Atkreiptinas démesys, kad §i taisyklé galima tik tuo atveju, kai statybos produkty defektai buvo
uzsakovo pastebéti, o rangovui nezinomi. Kitu atveju, kai rangovas tiekia netinkamos kokybés
statybos produktus ir zino tai, jam taip pat tenka rizika dél statybos objekto kokybés, t.y.
atsiranda solidarioji uZsakovo ir rangovo atsakomybé’. Tokia isvada, leidzia daryti LR CK
6.686 str. 2 d. bei LR CK 6.689 str. 4 d. nuostatos.

Pazymétina, kad rizikos paskirstymas, tuo atveju, kai uzsakovas praneSa rangovui apie
statybos produkty defektus, priklauso nuo rangovo elgsenos. Rangovas gali pakeisti arba
nepakeisti statybos produkty tinkamais. Rangovui nepakeitus statybos produkty tinkamais ir
samoningai juos naudojant toliau, jis prisiima ir visa su tuo susijusia rizika.

Paskutinioji situacija susiklosto tada, kai uZsakovas nepastebi statybos produkty
defekty. Kaip jau buvo minéta, LR CK 6.689 str. 1 dalis itvirtina uzsakovo teis¢ kontroliuoti.
Analizuojant Sia nuostata, taip pat reikia atkreipti démesi 1 LR statybos istatyma bei kitus
poistatyminius teisés aktus, kurie nustato ir uzsakovo pareigas kontroliuoti statybos procesa, bei
statybos produkty kokybe. LR statybos istatymo 16 str. 1 dalyje, o taip pat ir STR 1.08.02:2002
kuris turi vykdyti statinio statybos techning priezitra. LR statybos istatymo 16 str. 2 dalyje
nustatyta tokios techninés prieziiiros sudétis: , tikrinti, kad statyba biity atliekama pagal statinio

projekta, kontroliuoti statybos metu naudojamy statybos produkty bei jrenginiy kokybg ir neleisti

92 Mitkus S. ,,Statybos dalyviu rizika ir atsakomybé uz statybos produkty defektus“ Ukio technologinis ir
ekonominis vystymas. 2004. T. 10. Nr. 3.

% Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. balandzio 30 d. jsakymas Nr. 211 “Dél statybos techninio
reglamento STR 1.08.02:2002 “Statybos darbai” patvirtinimo” // Valstybés zinios. 2002, Nr. 55-2150.
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ju naudoti, jeigu jie neatitinka statinio projekto, normatyviniy statybos techniniy dokumenty,
normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty, taip pat jei nepateikti statybos produkty

kokybe patvirtinantys dokumentai. IS $iy teisés akty nuostaty, matome, kad statinio techning

svr—

Sve—

vt —

pareigas, uzsakovui atsakys pats. Nors LAT nutartyje pazymima’, ,kad netinkamas uzsakovo
pareigos kontroliuoti ir prizitiréti atlieckamy statybos darby eiga ir kokybe vykdymas negali biiti
pagrindas rangova visiSkai atleisti nuo atsakomybés dél statinio defekty”. Atsizvelgiant, kad
tolimesnis rizikos paskirstymas priklausyty nuo jrodingjimo aplinkybiy, galima daryti
preliminaria i§vada, kad rizika Siuo atveju vis vien prisiima rangovas.

Misy atlikta analizé leidzia pateikti rizikos paskirstymo dél statybos defekty, kai

statybos produktus tiekia rangovas, modelj (pav. 3).
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pav. 3 Rizikos paskirstymo dél statybos defekty, kai statybos produktus tiekia rangovas, modelis

** Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus 2008 m. gruodzio 9 d. nutartis c. b. UAB ,, Laugina v.
UAB ,,Agaras“, Nr. 3K-3-585/2008.
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Misy pateikti rizikos paskirstymo modeliai galéty buti kaip tam tikras veiksmuy
algoritmas, leidziantis, numatyti viso rizikos paskirstymo mechanizmo veikima, atsizvelgiant
tiek { rangovo, tiek uZzsakovo elgsena konkreCioje situacijoje bei tikslingiau taikyti teisines

normas.
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ISVADOS

1. Statybos rangos sutarties dalykas yra tai, kas atsiranda pasiekus numatyta tiksla, t.y.
darby rezultatas. Toks aiSkinimas atitinka ir LR CK 6.681 str. 1 dalyje nustatoma uzsakovo
ipareigojima priimti darby rezultata, o LR CK 6.681 str. 2 dalis turéty buti aiSkinama, kaip
norma, kurioje yra suformuluotas statybos rangos sutarties sickiamas tikslas, dél ko sudaroma
statybos rangos sutartis, o ne dalykas.

2. Rizika statybos procese, tai neapibréztas kintamasis, kuris gali apsunkinti visa
statybos procesa arba turéti atitinkamos neigiamos itakos galutinei statybos kainai, kuria moka
uzsakovas, jei §i rizika nebus identifikuota ir adekvaciai bei teisingai paskirstyta.

3. Visos statybos rangos sutartys numato rizikos paskirstyma tarp uzsakovo ir rangovo.
Priklausomai nuo sutarties ,.teisinio turinio* (sutartiniy santykiy, priimamy pareigy bei igyjamy
teisiy), rizikos apibréztumo ir konkretumo lygis gali varijuoti nuo visiSkai abstraktaus iki
konkreciai aprasyto, ar net apskaiciuoto. Norint tinkamai paruosti statybos rangos sutartj, yra
bitinas atviras, nuolatinis Saliy bendradarbiavimas, koncentracija i teigiama bei efektyvy
statybos projekto jgyvendinima, tariantis dél esminiy sutarties salygy, pareigy bei atsakomybés.
Atkreiptinas démesys, teisés aktai, pateikia rizikos paskirstymo gaires, kuriy sutarties Salys,
negali tarpusavio sutarimu pakeisti ar nustatyti tokiy salygu, kurios prieStarauty imperatyvioms
LR CK ir kity istatymy normoms.

4. Rizikos valdymas numato rizikos identifikavima, analiz¢ bei paskirstyma tarp
statybos rangos sutarties Saliy. Identifikavimas yra biitinas organizuojant ir planuojant statybos
procesus, naudojant riziky sarasa, tam, kad isskirti ,,aktualiausias‘ rizikas, kurios gali pasireiksti
statybos procese. Analizé€s metu nustatomos galimos rizikos, grupuojant jas pagal pasireiskimo
tikimybe. Paskirstymas apima identifikuoty ir iSanalizuoty riziky padalijima Salims.

5. Esant konkreciai (fiksuotai) kainai, uzsakovas yra apsaugomas nuo nenumatyto darby
kainos Suolio, o susiklos¢ius tam tikroms nenumatytoms aplinkybéms, rangovas ipareigojamas
irodyti, kad darby kainos Suolis yra pagristas. Taip pat konkrecios (fiksuotos) darby kainos
atveju statybos rangos sutartyje, rangovui yra garantuojama, kad jis gaus biitent sutartyje
numatyta atlyginima uz atliktus darbus. Esant sutartyje orientacinei darby kainai, jos padidéjimo
rizika, prisiima ta Salis, kurios atzvilgiu ta kaina did¢ja (kuriai tenka mokéti didesng kaing), o
taip pat ir irodin¢jimo nasta tenka biitent Siai Saliai.

6. Rangovas prisiima visa rizika tiek uz vélavima pradéti statybos darbus, tiek uz
tarpiniy ar galutinio statybos darby pabaigimo termino praleidima, jeigu to nesalygojo

objektyvios aplinkybés, priespriesiniy uzsakovo pareigy nevykdymas.
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7. Galutinés samatos kainos virSijimas yra priskiriamas rangovo rizikai, bet tam tikri LR
CK straipsniai numato galimybe keisti galuting samatos kaing atsiradus papildomiems
nenumatytiems darbams. Nenumatyty darby atsiradimo rizikos paskirstymas priklauso nuo
rangovo veiksmuy:

- jei rangovas neprane$a uzsakovui apie reikalingus atlikti papildomus darbus - $i rizika
tenka jam, nebent rangovas sugebés jrodyti, kad papildomi atlikti darbai, atitiko uZsakovo
interesus, o dél statybos darby sustabdymo statybos objektas biity Zuves ar buves sugadintas.

- jei rangovas praneSa uzsakovui apie reikalingus atlikti papildomus darbus ir negauna
atsakymo — $i rizika tenka tai Saliai, kuri nesugeba irodyti papildomy darby biitinumo. Rangovui
gavus atsakyma, ir jam esant teigiamam — kaStus prisiima uzsakovas, o jam esant neigiamam —
papildomi darbai neatliekami, galimas sutarties nutraukimas.

8. Uzsakovui pagal LR CK 6.685 str. 1 dalj palikta teis¢ daryti pakeitimus statybos
dokumentuose, nekeidiant galutinés statybos darby kainos, jei §i nevirsija 15 proc. Sj LR CK
nuostata, priskiria rangovui rizika dél tokiy darby atsiradimo, bei ipareigoja juos atlikti
nereikalaujant papildomo uzmokesc¢io. Taciau statybos rangos sutartyje, gali biiti numatomos
kitos salygos. Todél rangovas, turéty atkreipti ypatinga démesj i Sios nuostatos reglamentavima
statybos rangos sutartyje. LR CK 6.685 str. 2 dalyje itvirtinta prezumpcija, kuri numato teis¢
rangovui reikalauti perziiiréti sutarties kaing (konkrecia arba orientacing) ir atitinkamai reikalauti
papildomo atlyginimo, jeigu atlickamy darby kaina padidéjo dél nepriklausanciy nuo jo
aplinkybiy, daugiau nei 15 proc. Teising galia turés tik objektyvus medziagy arba darbo kainos
padidéjimas, kuris buvo jtakotas rinkos bei ekonomikos. Si darby kainos virsijima privalo jrodyti
rangovas.

9. Salis, tiekianti statybos produktus, prisiima visa rizika dél ju kokybés bei rizika, dél
statybos rezultato kokybés. Taciau, priklausomai nuo to, kas tiekia statybos produktus, rangovas
ar uzsakovas, $ios nuostatos igyvendinimas priklausys nuo kitos Salies veiksmuy:

- statybos produktus tiekia uzsakovas. Rangovui nenustaius akivaizdziy statybos
produkty defekty arba vykdant darbus be patvirtinty atitikties dokumentu - rizika tenka rangovui.
Rangovui nustaCius statybos produkty defektus, taciau nepraneSus apie juos uzsakovui arba
uzsakovui nepakeitus ju po rangovo praneSimo ir Siam tgsiant darbus — rizika tenka rangovui.
Kitais atvejais rizikos paskirstymas netikslingas.

- statybos produktus tiekia rangovas. Uzsakovui statybos produkty truokumy
nepastebéjus — rizika tenka rangovui. Uzsakovui statybos produkty trikumus pastebéjus ir
nepranesus apie tai rangovui, uzsakovui pereina visa rizika susijusi su statybos objekto kokybe.

Atkreiptinas démesys, kad $i taisyklé galima tik tuo atveju, kai statybos produkty defektai buvo
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uzsakovo pastebéti, o rangovui nezinomi. Visais kitais atvejais rizika, dél statybos produkty
defekty tenka rangovui.

10. Rizikos paskirstymo tarp statybos rangos sutarties Saliy modeliai optimaliai veikia ir
statybos rangos sutarties Salims tenkanti rizika objektyviai pasiskirsto tik tuomet, kai rizika

prisiima ta $alis, kuri gali lengviausiai ja valdyti, t.y. darbe kelta hipotezé pasitvirtino.
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SANTRAUKA

Magistrinio baigiamojo darbo tema — , Rizikos paskirstymas tarp statybinés rangos
sutarties Saliy*.

Raktiniai Zodziai: statyba, statybos teisiniai santykiai, statybos rangos sutartis,
uzsakovas, rangovas, rizika, paskirstymas.

Atsizvelgiant | tai, kad statybos rangos sutarties viena i§ pagrindiniy funkcijy yra
tinkamai paskirstyti rizika tarp sutarties Saliy, magistro baigiamajame darbe nagrinéjamas rizikos
paskirstymo tarp uzsakovo ir rangovo klausimas, siejant ji su sutartiniy teisiniy santykiu,
susiklostanciy vykdant statyba statybos rangos biidu, analizé.

Darbe iSnagrinéta statybos rangos sutarties ir rizikos sampratos bei rizikos padalijimo
tarp Saliy aspektai, pateikti rizikos tarp statybos rangos sutarties Saliy paskirstymo modeliai,
atsizvelgiant | Saliy elgsena. Didziausia démesj skiriant sutarties kainos, apimties ir terminy
pasikeitimo bei statybos defekty, esant statybos produkty defektams rizikos paskirstymui.

Autorius, analizuodamas teismuy praktika, teisés doktrina, bei teisés aktus, kurie
reglamentuoja statybos procesa, ypatinga démesi skirdamas LR CK, pateikia rizikos paskirstymo
tarp Saliy modelius atsizvelgiant i Saliy elgsena, bei prieina prie iSvados, kad rizika geriausiai

paskirstoma tada, kai ja prisiima ta Salis, kuri geriausiai gali ja valdyti.
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SUMMARY

The subject of the work — ,,The allocation of risk among the contracting parties in a
construction contract.

Keywords: construction, legal construction relationships, construction contract, owner,
contractor, risk, allocation.

In accordance with the fact that one of the main function of construction contract is to
allocate risk among contracting parties, in the work, is analyzing risk allocation among owner
and contractor. This question is analyzing mostly in connection with the legal relationships of
construction contracting.

The study comprises of the concept of construction contract and risk definitions, risk
allocation among parties, also it gives models of risks allocation, in consideration of parties’
behavior. Paying most attention to the risk allocation in conditions of construction contract price,
size and term changes; arising construction defects influenced by construction products defects.

The author concerning courts jurisprudence, the doctrine and the legal acts that
regulates the process of construction especially pointing the Civil Code of the Republic of
Lithuania, gives risk allocation models and makes the conclusion as follows — risk is best

allocated when it belongs to certain part, which is best able to evaluate and control it.
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