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IVADAS

Ikeitimas, kaip prievolés ivykdymo uZztikrinimo biidas, pagristai vertinamas kaip
vienas efektyviausiy bei patikimiausiy uztikrinimo biidy. Toks vertinimas gali biiti lengvai
paaiskinamas Siuolaikinés rinkos ekonomikos salygomis. Sparciai vystantis kreditavimo
santykiams, taip pat bankams bei kitoms kredito istaigoms aktyviai ple€iant jvairialypio
finansavimo politika, neiSvengiamai susiduriama su efektyviy prievoliy ivykdymo
uztikrinimo biidy ieskojimu. Tiek nekilnojamojo, tiek kilnojamojo turto ikeitimas tampa
pranaSesniu prievolés jvykdymo uztikrinimo btidu pries kitus galimus prievoliy ivykdymo
uztikrinimo biuidus (garantija, laidavimas ir kt. ). Tai nulemia ikeitimo savybe, jog
kreditoriaus reikalavimo tenkinimas uztikrinamas ikei¢iamu turtu ir iSlieka net pasikeitus
turto savininkui ar mirus skolininkui. Kitaip tariant, ikeitimo aktualuma bei pranaSuma
suponuoja ikeitimo savybé — sekimas paskui daikta. Butent tokia uztikrinanti ikeitimo
funkcija turi nemaza jtaka ir ekonominiams santykiams, ypatingai smulkaus ir vidutinio
verslo (paprastai, finansuojamo 1§ lietuvisko kapitalo) sektoriui. Pagal Lietuvos Centrinés
hipotekos istaigos duomenis 2007 metais', 5844 juridiniai asmenys buvo sudare hipotekos
sandorius ir 4747 juridiniai asmenys — ikeitimo sandorius, tuo tarpu hipotekos sandorius
sudaré 59047 fiziniai asmenys ir ikeitimo sandorius — 1597 fiziniai asmenys. [keisto
kilnojamojo turto verté sieké — 18, 9 mlrd. lity, o nekilnojamojo turto verté¢ — 31,8 mlrd. lity.
Tai parodo, jog abiejy riisiy ikeitimas yra aktualus ir placiai taikomas.

Taciau S$iuo ekonominiu laikotarpiu ypatingai kreipiamas démesys ne tik |
patikimiausius bei efektyviausius prievoliy jvykdymo uztikrinimo biidus, bet ir | procediiras,
taikomas isieskant i§ jkeisto turto. Sio darbo temos aktualuma nulemia létejanti ekonomika
ne tik visame pasaulyje, bet ir ypatingai Lietuvoje. Tam nenugin¢ijama jtaka turi ir pasauliné
ekonomikos krize¢, prasidéjusi banky sektoriuje. Taciau siekiant iSnagrinéti iSieSkojima i$
ikeisto turto detalumo ir aktualumo aspektais, bus apsiribojama Lietuvos Respublikoje
reglamentuotais procesais bei atskiromis procediiromis. Tad Sio darbo objektas yra
idieskojimo i§ ikeisto turto procesas®, tokio proceso problematika. Sio darbo kontekste
ikeistas turtas apibréztinas kaip nekilnojamasis turtas, t.y. zemé ir kiti daiktai, kurie susij¢ su
zeme ir kuriy negalima perkelti i$ vienos vietos i kita nepakeitus ju paskirties bei i§ esmés

nesumazinus juy vertés (pastatai, jrenginiai, sodiniai ir kiti daiktai, kurie pagal paskirti ir

' Centrinés hipotekos jstaigos 2007 m. veiklos ataskaita, http://www.lhr.It/index.php? 1771558891, zitiréta 2008
m. lapkricio 24 d.

? Zodis ,,procesas* §iame darbe vartojamas kaip vienas po kito einanéiy veiksmy susijusiy prieZastiniais rysiais,
buviy kaita, jei nenurodyta kitaip.



prigimt] yra nekilnojamieji), ir kilnojamasis turtas, t.y. daiktai, kuriuos galima perkelti i$
vienos vietos 1 kita nepakeitus ju paskirties ir i§ esmés nesumazinus ju vertés, bei turtinés
teiseés.

Darbo dalykas apima Lietuvos Respublikoje galiojancius istatymus bei kitus teisés
aktus. Pazymétina, jog iSieSkojimo 1§ ikeisto turto procesa reglamentuoja ir poistatyminiai
teisés aktai. Darbe ypatingai placiai analizuojamas minéty teisés akty praktinis taikymas
civilinése bylose.

Darbo tikslas yra iSanalizuoti iSieSkojimo i§ ikeisto turto procesa, nustatyti kylancias
problemas, apsunkinancias efektyvia kreditoriu interesuy apsauga bei skolininky interesy
garantija, pasiilyti galimus sprendimo biidus.

Atsizvelgiant | nurodyta darbo tiksla, keliami Sie darbo uzdaviniai:

e Palyginti iSieSkojimo 1§ ikeisto turto procesa su iSieSkojimo procesu bendra
tvarka;

o Atlikti i§samia iSieSkojimo 1§ ikeisto turto procesa reglamentuojanciuy teisés
normy analizg;

e Nuodugniai i$studijuoti susiformavusia teismy praktika taikant teisés normas,
reglamentuojancias iSieSkojima i$ ikeisto turto;

e Suformuoti pasitlymus iSieskojimo procesui efektyvinti.

Darbo Saltiniai ir metodai. Magistro baigiamojo darbo S$altiniais tapo Lietuvos
Respublikos civilinis kodeksas® (toliau — LR CK), Lietuvos Respublikos civilinio proceso
kodeksas® (toliau — LR CPK), Lietuvos Respublikos hipotekos istatymas’, Lietuvos
Respublikos kilnojamojo turto ijkeitimo istatymas®, Sprendimy vykdymo instrukcija’, kiti
istatymai bei pojstatyminiai teis¢s aktai.

Darbe pasinaudota Egidijaus Baranausko daktaro disertacija ,,Ikeitimo teisinis reguliavimas®,
Dainos Petrauskaités Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4 knygos XI — XII skyriaus
komentaru, publikuotu periodiniame leidinyje ,,Justitia®.

Rasant magistro baigiamaji darba remtasi Lietuvos Auksciausiojo Teismo civiliniy
bylu skyriaus, kity teisminiy instanciju praktika bei vykdomosiomis bylomis, vedamomis ar

uzbaigtomis Vilniaus miesto ir rajono apylinkése.

? Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas// Valstybés Zinios. 2000, Nr.74-2262.

* Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodeksas// Valstybés Zinios. 2002, Nr.36-1340.

> Lietuvos Respublikos hipotekos istatymas// Valstybés Zinios. 1997, Nr. 63-1468.

% Lietuvos Respublikos kilnojamojo turto jkeitimo jstatymas// Valstybés Zinios. 1997, Nr. 60-1400.

" Lietuvos Respublikos teisingumo ministro jsakymas Nr. 1R-352 ,,Dél sprendimy vykdymo instrukcijos
patvirtinimo*//Valstybés zinios. 2005, Nr. 130-4682.



Darbe taikomi empiriniai ir teoriniai tyrimo metodai. [vairiy mokslinio tyrimo
metody taikyma paveiké pasirinktas tyrimo objektas — iSieSkojimo i$ ikeisto turto proceso
analiz¢, problematika. Taikant empirini dokumenty analizés metoda buvo tiriami Lietuvos
Respublikos teisés aktai, teismy sprendimai. Teorinis sisteminés analizés metodas padéjo
nustatyti teisés normuy, itvirtinty skirtinguose teisés aktuose, tarpusavio rysi. Atskleidziant
bendras iSieSkojimo 1§ ikeisto turto taisykles, buvo taikomas kitas teorinis tyrimo metodas —
lyginamasis metodas. Sio metodo pagalba nustatyti pana§umai ir skirtumai lyginant su kity
Europos Sajungos Saliy teises aktuose jtvirtintomis iSieSkojimo i$ ikeisto turto taisyklémis.

Darbo struktiira. Magistro baigiamaji darba sudaro jvadas, keturi skyriai, iSvados.
Darbo pabaigoje pateikiamas literatiros, kuria buvo remtasi darbe, sarasas bei darbo
santrauka lietuviy ir angly kalbomis.

Pirmajame darbo skyriuje nustatomi iSieskojimo proceso 1§ ikeisto turto ir
iSieSkojimo proceso bendra tvarka esminiai skirtumai ir panaSumai. Vadovaujantis
nustatytais esminiais skirtumais ir panaSumais, atskleidziamas minéty iSieSkojimo procesy
tarpusavio rySys. Atsizvelgiant | tai, jog Lietuvos Respublika yra Europos Sajungos nareé,
trumpai apzvelgiami kity Europos Sajungos Saliy teisés aktai, reglamentuojantys iSieskojimo
procesa 18 ikeisto turto, bei iSskiriami esminiai tokio iSieskojimo bruozai.

Antrajame darbo skyriuje analizuojamas iSieSkojimas i$ ikeisto nekilnojamojo turto.
Skyrius suskirstytas 1 du poskyrius atsizvelgiant i ikeitimo objekta — nekilnojamojo turto
riasis. Nagrinéjimas apima iSieSkojima i$ hipoteka uztikrinty statiniy ir kt. nekilnojamy daikty
bei hipoteka uztikrinto zemés sklypo. Nagrinéjant iSieSkojima i§ nekilnojamojo turto,
analizuojamos teisés normos, reglamentuojancios iSieSkojima 1§ nekilnojamojo turto,
aptariami reglamentavimo ypatumai ir egzistuojancio reglamentavimo jtaka efektyviam
iSieskojimo procesui. Atkreiptinas démesys, jog Siame darbe nekilnojamojo turto savoka
vartojama siaurinamai, t.y. neapima laivy ir orlaiviy, kuriems privaloma teisiné registracija ir
kurie tokiu budu pripazistami nekilnojamuoju turtu. Toks savokos siaurinimas pasirinktas
neatsitiktinai. Tai nulémé tai, jog kreditavimo teisiniams santykiams uZtikrinti paprastai
ikei¢iamas nekilnojamasis turtas siauraja prasme.

Treciajame darbo skyriuje nagrinéjamas isieskojimas i§ ikeisto kilnojamojo turto. Sis
skyrius taip pat suskirstytas i du poskyrius atsizvelgiant { kilnojamojo turto pobidj, t.y.
kilnojamieji daiktai bei turtinés teisés. Pirmasis poskyris apima ne tik iSieSkojima i$
kilnojamujy daikty, bet ir iSieSkojima i$ ikeisty vertybiniy popieriu bei 1€Sy, esanciy banky
saskaitoje. Kitas trecCios dalies poskyris skiriamas iSieskojimui i$ ikeisty turtiniy teisiu. Sis

atskyrimas yra nulemtas turtiniy teisiy, kaip ikeitimo objekto, specifiSkumo, kadangi



iSieSkojimas 1§ ikeisty turtiniy teisiy pasizymi tam tikrais pozymiais, kurie biidingi tik
1SieSkojimui 1§ turtiniy teisiy.

Ketvirtajame skyriuje nagrinéjamas iSieSkojimas i ikeistos imonés. Pazymétina, kad
LR CK 1.110 str. 1 d. imon¢ pripazistama nekilnojamuoju turtu. Remiantis tuo paciu LR CK,
hipotekos objektu gali biiti nekilnojamasis turtas, tad sekty loginé iSvada, jog imoné gali biiti
hipotekos objektu. Taciau, kadangi imong¢ sudaro turtinio ir neturtinio pobiidzio elementai,
reikalaujantys skirtingo perleidimo rezimo, imoné negali buti hipotekos objektu. Todél
imonés ikeitimo bei iSieSkojimo proceso i§ tokios imonés reglamentavimas tikslintinas.
Siame darbe pateikiama trumpa analizé apie $iuo metu galima iSieskojimo procesa i$ jkeistos
imongés turto bei numatomas galimybes iSieSkoti i§ ikeistos imonés tuo atveju, jei teis€s
normos bty patikslintos.

Pabaigoje suformuluojamos bei pateikiamos pagrindinés darbe gautos iSvados.



1. ISIESKOJIMO IS IKEISTO TURTO BEI ISIESKOJIMO BENDRA TVARKA
TARPUSAVIO RYSYS. ISIESKOJIMO IS [KEISTO TURTO ESMINIAI
BRUOZAI KITOSE EUROPOS SAJUNGOS SALYSE

LR CK prievole apibrézia kaip teisini santyki, kurio viena Salis (skolininkas)

privalo atlikti kitos Salies (kreditoriaus) naudai tam tikra veiksma arba susilaikyti nuo tam
tikro veiksmo, o kreditorius turi teisg reikalauti i§ skolininko, kad Sis ivykdyty savo pareiga
(LR CK 6.1 str.). Tokiu btidu prievoliniai santykiai sukuria tam tikras teises ir pareigas. Tiek
teorinéje, tiek praktinéje plotmeje egzistuoja galimybé, jog skolininkas neatliks tam tikry
veiksmy, numatyty sutartyje ar istatyme, ir tokiu budu nejvykdys teisiniais santykiais sukurty
(prisiimty) pareigy ar ivykdys jas netinkamai. Tai gali nulemti {vairiausios priezastys:
skolininko nesaziningumas, finansinis nepajégumas, kt. objektyviis bei subjektyviis veiksniai.
Siekiant kontroliuoti galimas pareigu neivykdymo pasekmes bei apsaugoti kreditoriaus
interesus, civilinés teisés sistemoje jtvirtintas prievoliy jvykdymo uZtikrinimo institutas. Sio
instituto esme ta, jog skolininkui neivykdzius arba netinkamai {vykdZius prievolg, kreditoriui
atsiranda papildoma turtinio pobiidZio priemoné paveikti skolininka, kad jis tinkamai
ivykdyty savo pareiga prievoléje®. Susiklos¢ius tokiai situacijai, atsiranda bitinybé ieskoti
papildomy biidu ne tik skatinti skolininka tinkamai ivykdyti pareiga prievoléje, bet ir visiSkai
patenkinti kreditoriaus interesus. Tokie papildomi prievoliy ivykdymo uztikrinimo bidai
numatyti istatyme. Vieni prievoliy uztikrinimo biidai turi skatinamaji pobudi skolininkui
ivykdyti prievole, pavyzdziui, netesybos, o kiti garantuoja kreditoriui, kad skolininko
nemokumo atveju uz ji prievole ivykdys, pavyzdziui, laiduotojas, ikaito davéjas ir t.t.
Atsizvelgiant { prievoliy ivykdymo uztikrinimo buidus, gali buti skiriamas ir ju pobudis:
prievolinis ir daiktinis. Daiktinio pobtdzio prievoliy ivykdymo uztikrinimo budai
reglamentuojami LR CK 4 knygoje. Tai bty hipoteka, jkeitimas’, daikto sulaikymas ir kt.
Siuolaikinéje rinkos ekonomikoje daZniausiai taikomi hipoteka ir jkeitimas kaip daiktinio
pobiidzio prievoliy ivykdymo uztikrinimo biidai. Ir tai suprantama. Kadangi tokiu budu
uztikrintos prievolés garantuoja maziausius galimus kreditoriaus nuostolius tuo atveju, jei
prievolé, kuri uztikrinta hipoteka ar ijkeitimu, ivykdoma netinkamai ar visai nejvykdoma.
Kitaip tariant, iSieSkojimo procesas egzistuojant prievolés uZztikrinimui skiriasi nuo
i8ieSkojimo proceso bendra tvarka. LR CPK 745 str. 1 d. numato, jog iSieSkojimas i§ hipoteka
ikeisto turto ar ikeitimu ikeisto turto vykdomas pagal bendras vykdymo proceso taisykles su

LR CPK skyriuje, reglamentuojanc¢iame iSieSkojima i§ hipoteka ikeisto turto ir jkeitimu

5p. VitkevicCius, S. Vélyvis, V. Mikelénas ir kt. Civiliné teisé.- Kaunas: Vijusta, 1997, p. 392.
? Siame darbe, jei i§ konteksto aiskiai neseka kitaip, ikeitimas suprantamas kaip kilnojamojo turto (bei turtiniy
teisiu) ikeitimas. Toks savoky vartojimas atitinka LR CK terminija.



ikeisto turto, numatytomis iSimtimis tiek, kiek tokio pobiidzio iSieSkojimo nereglamentuoja
LR CK. Toks reglamentavimas suponuoja iSieSkojimo i$ hipoteka ir ikeitimu uZztikrinto turto
tarpusavio rySi su iSieSkojimu bendra tvarka. Tam, kad tinkamai atskleisti tarpusavio rysi,
panagrinésime abiejy iSieskojimo procesy esminius skirtumus ir panasumus.

Abiem atvejais, iSieSkojimas galimas tik skolininkui nejvykdzius prievolés
arba netinkamai ja jvykdzius. Taciau skirtingai reglamentuojama iSieSkojimo pradzia.
Pazymétina, jog abiem atvejais, iSieSkojimas pradedamas kreditoriaus iniciatyva, taciau
skirtingi veiksmai turi bti atlikti siekiant jgyti teisg pradéti iSieSkojimo procesa. I8ieskojimo
i$ ikeisto turto atveju, kreditoriui numatyta pareiga ispéjimo d¢l iSieSkojimo i$ ikeisto turto
pateikimas'’. O tuo tarpu, iSieskant bendra tvarka, kreditorius pirmiausia turi gauti vykdomaji
dokumenta (LR CPK 587 str.) ir pateikti vykdomaji dokumenta antstoliui vykdyti (LR CPK
650 str. 1 d.). Toks skirtingas reglamentavimas yra pagristas hipotekos ir jkeitimo paskirtimi,
t.y. ne tik reikalavimo, bet ir pigesnio bei operatyvesnio iSieskojimo proceso uztikrinimu.
Taip hipotekos ar ijkeitimo kreditorius iSvengia iprasto ilgalaikio teisminio proceso ginco
teisenos tvarka siekdamas jgyvendinti savo reikalavimus.

Kitas esminis skirtumas tarp nagrin¢jamy iSieSkojimo rusiy yra reikalavimai
deél iSieskojimo eilés. ISieSkant bendra tvarka iki priverstinio vykdymo pradzios, kreditorius
gali nurodyti, i§ kokio skolininko turto ar pajamuy iSieSkoma pirmiausiai, taciau toks
kreditoriaus pasirinkimas turi atitikti LR CPK 664 ir 665 str. itvirtinta iSieSkojimo i$
skolininko turto eilg. Galioja bendra taisykle, jog i§ paskesnés eilés turto galima iSieskoti tik
tuo atveju, jei néra zinomo pirmesnés eilés turto. Tuo tarpu, iSieSkant i§ ikeisto turto
netaikomi iSieSkojimo i$ skolininko turto eilés apribojimai (LR CPK 662 str. 5 d.). Tokiu
biidu hipotekos ir/ar ikeitimo kreditoriui suteikiama privilegijuota padétis. Kita vertus,
iSieskojimo 1§ skolininko turto eilés nustatymas iSieSkant i§ hipoteka ar ikeitimu uZztikrinto
turto, biity nelogiskas jau vien dél to, kad ikei¢iamo turto paskirtis yra uztikrinti kreditoriaus
reikalavimy jvykdyma. Hipotekos ar ikeitimo sutarties sudarymo momentu, kreditorius Zino,
koks turtas ir paprastai kokios vertés yra ikei¢iamas ir tokiu btdu jis pats gali objektyviai
ivertinti galimybe tokiu turtu uZztikrinti jo reikalavima. Taikant iSieskojimo i$ turto eilg, biity
paneigiama hipotekos ir ikeitimo, kaip uZztikrinimo biidy, paskirtis. Pazymétina, jog
iSieSkojimo i§ skolininko turto eilés jtvirtinimas skirtas apsaugoti skolininko turtinius
interesus. Taciau tokios eilés netaikymas iSieSkant i§ hipoteka ar ikeitimu uztikrinto turto,

nereiskia, jog skolininko interesai yra ignoruojami. ISieSkojimo i§ hipoteka uztikrinto turto

' Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-22 2001m.



atveju, skolininko ar jkaito davéjo (jei skolininko asmuo nesutampa su ikaito davéjo asmeniu,
tai jkaito davéjas turi tokias pacias procesines teises kaip ir skolininkas, LR CPK 745 str. 2
d.) interesai apsaugomi suteikiant ikaito davéjui teis¢ nurodyti ikeisty daikty pardavimo eilg,
jei iSieSkoma parduodant i§ varzytyniy jungtine hipoteka ikeistus daiktus (LR CK 4. 194 str.
1 d.). Ikeitimo atveju, skolininko ar ikaito davéjo interesai apsaugomi LR CK ijtvirtinta
ikeisty daikty realizavimo tvarka (LR CK 4. 219 str. 5 d.), t.y. Salims suteikiama teis¢
susitarti del ikeisto turto realizavimo biido. O biitent susitarimo pagrindu, galimas visy Saliy
interesy pusiausvyros igyvendinimas.

Esminis nagrin¢jamy procesy panaSumas yra tas, jog ikeisto turto
realizavimui, atsizvelgiant | jo pobudi, arba kitokiam kreditoriaus reikalavimy patenkinimui,
taikomi tie patys biuidai. Tiek iSieSkant bendra tvarka, tiek iSieSkant i§ hipoteka uztikrinto
turto, turtas realizuojamas i§ vieSyju varzytyniy (LR CPK 691 str. 1 d., 558 str. 1 d.).
Alternatyvus hipotekos kreditoriaus reikalavimy patenkinimo biidas yra ikeisto turto
administravimas (LR CPK 558 str. 1 d.), kuris gali biiti taikomas ir iSieSkant bendra tvarka
(LR CPK 744 str. 1 d.). Atkreiptinas démesys, nors ir taikant tuos pacius turto realizavimo
biidus, iSieSkojimo bendra tvarka atveju LR CPK 694 str. 1 d. numato tam tikrus apribojimus,
t.y. turto pobtdzio bei turto sumos kriterijus. Pazymétina, jog tam tikri ypatumai iSskiriami ir
hipotekos kreditoriaus naudai, taCiau apie juos placiau kitose §io baigiamojo magistro darbo
dalyse (zr. 2.1 dalj). ISieSkojimo i ikeisto kilnojamojo turto atveju, taikomi tie patys turto
pardavimo i§ varzytyniy (jei jkeistas turtas areStuojamas) bei turto perleidimo biidai. LR CK
4. 219 str. 5 d. numato ir turto pardavima kreditoriaus, skolininko ir jkaito davéjo susitarimu.
Taciau toks turto realizavimo biidas nenumatytas LR CPK.

Nustacius iSieskojimo bendra tvarka bei iSieSkojimo i$ hipoteka ar jkeitimu
uztikrinto turto esminius skirtumus ir panasumus, galima iSvada, jog iSieskojimas bendra
tvarka paprastai salygoja iSieskojima 1§ ikeisto turto nuo ikeisto turto realizavimo momento
pradzios. Taciau, svarbu pazyméti, jog iSiesSkojimo bendra tvarka taisyklés taikomos tiek,
kiek isieskojimo i3 ikeisto turto nereglamentuoja LR CK teisés normos. Siuo atveju,
pastarosioms suteikiama vyraujanti reikSme. Taip pat ivertinant nagrinéty procesy skirtumus
ir panaSumus, iSskirtina hipotekos ir ikeitimo kreditoriaus privilegijuota padétis.
Uztikrindamas savo prievolés ivykdyma hipoteka ar ijkeitimu, kreditorius iSvengia ilgo bei
brangaus teismo proceso, sumazina nuostoliy rizika skolininkui neivykdzius prievolés ar
netinkamai ja ivykdzius bei igyvendina savo reikalavimy prioritetiSkuma kity kreditoriy

atzvilgiu. Sie principai laikytini esminiais i$ieSkant i§ hipoteka ar ikeitimu uZtikrinto turto.



Lietuvos Respublikai tapus Europos Sajungos nare ir verslui sparciai
pleciantis tarp Europos Sajungos Saliy, panagrinétinos esmings iSieSkojimo i$ hipoteka bei
ikeitimu uztikrinto turto taisyklés, reglamentuotos kity Europos Sajungos Saliy teisés aktuose.
Minétos taisyklés atitinkamai lyginamos su Lietuvos Respublikos istatymuose itvirtintomis
taisyklémis.

Lietuvos Respublikos istatymai, kaip minéta, numato privilegijuota
kreditoriaus, kurio prievolés {vykdymas uZztikrintas ikeitimu ir/ar hipoteka, padéti. Tiek
hipotekos, tiek ikeitimo atveju, skolininkui neivykdzius isipareigojimo, kreditorius igyja teisg
nukreipti iSieskojima i jkeista turta. Teisés normos, reglamentuojancios iSieSkojima i ikeisto
kilnojamojo turto, t.y. LR CK 4. 219 str. 1 ir 4 d. bei LR CPK 559 str. 1 d. numato, jog
kreditorius gali patenkinti reikalavimus i§ ikeisto daikto vertés. Toks reikalavimo
patenkinimo biidas galimas, kai ikeiiamas objektas perduodamas ikaito turétojui (LR CK 4.
209 str. 2 d.). Jei ikei¢iamas objektas paliekamas ikaito davéjui (ar perduodamas treciajam
asmeniui) (LR CK 4. 209 str. 2 d.), kreditorius turi teis¢ kreiptis i hipotekos teis¢ja su
prasymu areStuoti bei ikeista daikta jam perduoti (LR CPK 559 str. 1 d.). IS esmés panasiai
iSieskojimas 1§ ikeisto kilnojamojo turto reglamentuojamas ir kitose Europos Sajungos
Salyse. ISieskojimo i§ ikeitimu uztikrinto turto biidai yra skiriami pagal tai, ar turtas buvo
perduotas kreditoriaus (ikaito turétojo ar treCiojo asmens) zinion ar liko skolininko (arba
itkaito davéjo) Zzinioje. Skolininko ir kreditoriaus interesai stipriai susikerta tada, kai
skolininkas nejvykdo savo prievolés ir kreditorius siekia igyvendinti savo privilegijuota teisg,
t.y. patenkinti reikalavima i§ ikeisto turto. Teisiné€s sistemos iSvysté gana skirtingus tokio
konflikto sprendimo biidus. Plac¢iai taikoma sutartiné salyga, jog skolininkui nejvykdzius
isipareigojimy, nuosavybés teis¢ | ikeista objekta, automatiSkai pereina kreditoriui (/ex
commissoria)"" (Pranctuzijos civilinio kodekso 2078 str. 2 d., Vokietijos civilinio kodekso
1229 str., Olandijos civilinio kodekso 3:235 str.). Kontinentinés teisés sistemos tradicijos
Salyse, iSieSkojimo vykdymas 1§ ikeisto turto yra grieztai reglamentuojamas. Daroma
prielaida, jog kreditorius yra suinteresuotas tik savo reikalavimo apimties ijvykdymu ir néra
pakankamai motyvuotas gauti optimalia ikeisto turto kaing. Paprastai yra skelbiamas
aukcionas. Lietuvoje aukcionas skelbiamas tik tuo atveju, jei skolininkas, kreditorius ir jkaito
davejas nesusitaria dé¢l pardavimo biido ar perdavimo kreditoriui (LR CK 4. 219 str. 5 d.).
Aukciono taisykles reglamentuoja LR CK 6. 419 — 6. 424 str. Aukciono organizavimo

taisyklés Europos Salyse skiriasi. Pranciizijoje aukcionas dé¢l ikeisto turto pardavimo yra

' A. Hartkamp, M. Hesselink and others. Towards a European Civil Code. Third fully revised and expanded
edition. Kluwer Law International, 2004, p. 744.
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organizuojamas ir vedamas teis€jo, kadangi jis jpareigotas nustatyti, ar skolininkas is tikryju
nejvykdé savo prievolés. Tuo tarpu, Nyderlanduose Salys gali susitarti, jog skolininko
prievolés neivykdymo faktas turi biiti teismo patvirtintas. Vokietijoje skolininkas ispé¢jamas
apie vykdoma aukciona, kuris paprastai yra vedamas valstybes tarnautojo, notaro ar paskirto
aukcionatoriaus. Pranctzijoje bei Nyderlanduose itvirtintas ir alternatyvus iSieSkojimo budas,
t.y. kreditorius gali kreiptis | teisma d¢l ikeisto turto vertés iskaitymo. Tokiu biidu
vadovaudamasis eksperty i§vadomis, teismas fiksuoja iskaitomo turto verte ir atitinkamai
sumazina uztikrinto reikalavimo dydi.

Didzioje  Britanijoje  taikomas iSieSkojimo  procesas  pripazistamas
liberaliausiu. Skolininkui neivykdzius prievolés, kreditorius gali parduoti ikeista turta.
Vienintelis keliamas reikalavimas, jog kaina bty protinga ir pagrista, kitaip tariant, ne
zemesné nei objektyvi ikeisto turto verte.

Nors ikeitimas, kai ikeistas turtas paliekamas skolininko zinioje, yra grieztai
atribojamas nuo ikeitimo, kai turtas perduodamas kreditoriui, aukSciau minéty Europos Saliuy
istatymai bendrai paémus {tvirtina tokias pacias iSieSkojimo taisykles. Taciau paminétina, jog
kreditorius neturi teisés pradéti iSieskojimo i§ ikeisto turto, kol negauna ikeisto turto i$
skolininko. Todél kreditorius turi teis¢ reikalauti skolininko perduoti nuosavybés teisg i
ikeistg tuﬁqlz.

Paanalizavus kity Saliy iSieskojimo i$ ikeisto turto procesa, pastebima bendra
iSieSkojimo proceso kiirimo tendencija, jog kreditorius néra suinteresuotas perimti
nuosavybés teisés | ikeista daikta, todél nuosavybés teisés perleidimas yra reikalingas tik
todel, kad kreditorius, igij¢s ikeista turta, galéty ikeisto daikto realizavimo biidu patenkinti
savo reikalavimus.

ISieSkojimo 1§ hipoteka uZtikrinto turto atveju LR CK numato galimybg
kreiptis kreditoriui i hipotekos teis¢ja su praSymu areStuoti ikeista turta ir parduoti ji i$
varzytyniy arba suteikti teis¢ administruoti ikeista turta (LR CPK 558 str. 1 d.). Visose
Europos Salyse §is klausimas sprendziamas panasSiai. Kreditorius gali realizuoti ikeista turta
naudodamasis savo prioritetine padétimi prie§ kitus kreditorius nepaisant to, ar pradinis
skolininkas vis dar yra ikeisto turto savininkas, ar ne'’. DidZiojoje Britanijoje i§ie§kojimo i§
hipoteka uztikrinto turto procesas vedamas kiek kitaip. Paprastai, hipotekos kreditorius

perima nuosavybés teis¢ ar kreipiasi i teisma dél leidimo igyti nuosavybés teis¢ i hipoteka

"2 A. Hartkamp, M. Hesselink and others. Towards a European Civil Code. Third fully revised and expanded
edition. Kluwer Law International, 2004, p. 748.
13 A. Hartkamp, M. Hesselink and others. Towards a European Civil Code. Third fully revised and expanded
edition. Kluwer Law International, 2004, p. 771.
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uztikrinta turta tikslingai siekdamas jgyvendinti savo pardavimo teisg, t.y. realizuoti ikeista
turta pardavimo biidu. [gyvendinant §ia pardavimo teisg, kreditoriui nustatomos dvi
pagrindinés pareigos. Pirma, ikeista turta parduoti rinkos kaina. Antra, vadovautis gera valia
ir savo veiksmais siekti vienintelio tikslo — igyvendinti reikalavimus, kurie buvo uztikrinti
ikeistu turtu. Tiesa, pastaroji pareiga nustatoma kreditoriui ne tik pardavimo metu, bet ir
igyvendinant kitas teises, jgaliojimus, iieskant nuostolius ir pan."

Apibendrinant auk$¢iau paminéta, darytina iSvada, jog tiek Lietuvos
Respublikoje, tiek kitose Europos Sajungos Salyse galiojanciuose teisés aktuose itvirtinta
hipotekos ir ikeitimo kreditoriaus privilegijuota padétis ir tokiu biidu jam suteikiamos

1$skirtinés teisés iSieskojimo procese.

4 A. Klarke and P. Kohler. Property Law. Commentary and Materials. Cambridge University Press, 2005,
p. 686.
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2. ISIESKOJIMAS IS JKEISTO NEKILNOJAMOJO TURTO
2.1 ISieskojimas i§ hipoteka uZtikrinty statiniy ir kt. nekilnojamyjy daikty

Nekilnojamojo turto savoka apribojama LR CK 198 str. 2 d. pateiktu
apibrézimu. Laivai ir orlaiviai, kuriems biitina teisiné¢ registracija, ir kurie tokiu biidu
pripazistami nekilnojamuoju turtu nebus nagrinéjami dél neZymios juy dalies bendrame ikeisto
nekilnojamojo turto rodiklyje. Atsizvelgiant | nekilnojamojo turto pobidi, iSieskojimo
nagrin¢jimas atskiriamas ir pagal tai, ar jis vykdomas i$ ikeistos Zemés (sklypo), ar statiniy ir
kt. nekilnojamyjy daikty. Statinio apibrézimas pateiktas Lietuvos Respublikos statybos
{statymo 2 str." Statinys — visa tai, kas sukurta statybos darbais naudojant statybos produktus
ir yra tvirtai sujungta su zeme. Tai pastatai (gyvenamieji, pramoninai, komerciniai, biurai,
sveikatos apsaugos, Svietimo, poilsio, zemes iikio ir kt.) ir inZineriniai statiniai ar misrios
ruSies statiniai, taip pat statiniy priestatai, antstatai ar juy dalys, jrenginiy, technologiniy
inzineriniy sistemy ir statinio inZineriniy sistemy statybinés konstrukcijos. Savybé ,.tvirtai
sujungta su Zeme* suprantama dvejopai, t.y. statinio konstrukcijos yra ileistos i Zemg arba
remiasi | Zemés pavirSiy. Bitent Sio apibrézimo apimtyje ir bus nagrinéjimas isieSkojimas i
ikeisty statiniy ir kt. nekilnojamyjy daikty.

Skolos iSieskojima i§ hipoteka uZztikrinto nekilnojamojo turto reglamentuoja LR
CK bei LR CPK teis¢és normos. SusiklosCius situacijai, kai skolininkas per sutarta ir
hipotekos lakste uzfiksuota terming nejvykdo ar netinkamai (pavyzdziui, ne visiskai) {vykdo
prisiimta prievolg, kreditorius igyja teisg ginti savo pazeistas teises istatymo nustatyta tvarka.
Kreditoriaus teises dél skolos iSieskojimo i§ jkeisto nekilnojamojo turto jtvirtinanti norma yra
dispozityvi, pateikianti dvi alternatyvas. Hipotekos kreditoriui nustatytas aktyvus vaidmuo
pasirenkant biida, kuriuo siekti reikalavimo patenkinimo i§ ikeisto turto, t.y. ji realizuoti
varZytynése ar perimti administruoti. Hipotekos kreditoriaus teisés praSyti perduoti turta
administruoti ar parduoti ji varZytynése néra viena kita lemiancios, todel tai neuzkerta jam
kelio pasinaudoti viena, kol nepasinaudojo kita teise'®. Kaip minéta, kreditorius turi teisg
kreiptis { hipotekos teiséja, praSydamas, kad ikeistas daiktas'’ biity parduotas i§ viesujy
varzytyniy ir tokiu biidu patenkinti kreditoriaus reikalavimus. Pazymeétina, kad hipotekos
kreditoriaus reikalavimai tenkinami be eilés. Pagal hipotekos kreditoriaus kreipimasi

hipotekos teis¢jui areStavus ikeista daikta ir {spéjus apie tai ikeisto daikto savininka, ikeisto

" Lietuvos Respublikos statybos jstatymas// Valstybés zinios. 1996, Nr. 32-788.

' Lietuvos Auksiausiojo Teismo civiliné byla Nr. 3K-3-12 2005 m.

17 Sjame skyriuje zodis ,,daiktas® ar ,,turtas* suvokiami kaip nekilnojamasis turtas, t.y. statinys ir kt.
nekilnojamieji daiktai, jei nenurodyta tiksliai.
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daikto savininkas netenka teisés perleisti daikta kitiems asmenims, taip pat jkeisti, iSnuomoti,
kitaip suvarzyti teise | daikta arba mazinti jo vert¢ (LR CK 4. 192 str. 2 d.). Detalesng minéto
kreipimosi ir tolesnio proceso tvarka reglamentuoja LR CPK 558 str. Jame numatyta, jog
teiséjas, priémes nutarti dél ikeisto turto areStavimo, iregistruoja nutarti Turto areSto akty
registre. Turto areStas — tai priverstinis nuosavybés teisés | skolininko (ar daikto savininko)
turta arba Sios teisés atskiry sudétiniu daliy — valdymo, naudojimosi ar disponavimo —
laikinas uzdraudimas ar apribojimas (LR CPK 675 str. 1 d.). Lietuvos Respublikos turto
aresto akty registro jstatyme'® turto aresto savoka paaiskinta platiau, ivardijant, kokiu tikslu
gali buti areStuojamas turtas, t.y. siekiant uztikrinti jrodymus, civilini ieSkinj, galima turto
konfiskavima, taip pat baudy bei nesumokéty imoky iSieskojima, kreditoriy reikalavimy
patenkinima, kity reikalavimy ir isipareigojimy ivykdyma. Turto aresStas iregistruojamas
nedelsiant nuo gavimo, tagiau ne véliau kaip per astuonias darbo valandas'®. TaGiau teisinés
pasekmés asmeniui, kurio turtas areStuojamas, kyla nuo turto aresto paskelbimo jam, o nesant
galimybés paskelbti — nuo turto aresto akto jregistravimo turto aresto akty registre momento.
Tad vertinant momenta, kada daikto savininkas suzino apie nuosavybés teisés apribojima {
ikeista daikta, reikia taikyti specialiaja norma, itvirtinta Lietuvos Respublikos turto aresto
akty registro istatymo 4 str. 1 d.

Taip pat isp¢jime nustatomas vieno menesio terminas nejvykdytam
reikalavimui jvykdyti bei nurodoma, jog kitu atveju, turtas bus parduotas i§ vieSuyju
varzytyniy arba perduotas administruoti kreditoriui. Tuo atveju, jei ikeisto daikto savininkas
nesutampa su skolininko asmeniu, ispéjimas iteikiamas abiems subjektams. Vieno ménesio
terminas yra naikinamasis ir jo pratgsimas ar atnaujinimas jstatyme nenumatytas. Sis
terminas pradedamas skai¢iuoti nuo isp¢jimo skolininkui ir ikeisto daikto savininkui jteikimo
dienos. Tiek jteikimo buidams, tiek termino skaifiavimui taikomos tai reglamentuojancios
atitinkamos LR CPK normos. Taciau tam, kad iSieSkojimo procesas biity tgsiamas,
skolininkui nesureagavus prievolés ivykdymu per ispéjime nurodyta termina, bitinas
papildomas kreditoriaus valios iSreiSkimas, t.y. kreditorius pakartotinai turi kreiptis su
pareiskimu { hipotekos skyriy dél skolos iSieSkojimo, kadangi LR CPK 558 straipsnio 1
dalyje numatytas pareiSkimas dél skolos iSieskojimo arba teisés administruoti ikeista daikta
suteikimo yra pagrindas ikeista turtg areStuoti, o LR CPK 558 straipsnio 2 dalyje numatytas
hipotekos kreditoriaus pakartotinis kreipimasis su pareiSkimu — pagrindas perduoti ikeista ir

jau aresStuota turtg realizuoti arba administruoti. Hipotekos teis¢jas gavgs LR CPK 558 str. 2

'8 L ietuvos Respublikos turto aresto akty registro istatymas// Valstybés zinios. 1999, Nr. 101-2897.
" Lietuvos Respublikos turto aresto akty registro istatymo 10 str. 1 d.// Valstybés zinios. 1999, Nr. 101-2897.
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d. numatyto turinio kreditoriaus pareiskima, priima nutartj parduoti ikeista daikta i§ vieSuyju
varzZytyniy. Apie tai yra informuojami visi kreditoriai, kuriy prievoliy ivykdymui uztikrinti
yra ikeistas daiktas, skolininkas, ikeisto daikto savininkas bei VI Registry centro
Nekilnojamojo turto registras. Taip pat pastaroji hipotekos teis¢jo nutartis bei kreditoriaus
pareiSkimas iSieSkoti skola iSsiunciami vykdyti antstoliui, veikian¢iam daikto buvimo
teritorijoje. Atsizvelgiant | tai, jog pagal bendra LR CPK itvirtinta taisykle, iSieSkotojui
laiduojama teis¢ pasirinkti antstoli, kadangi vienoje teritorijoje paprastai veikia keli
antstoliai, norma, reglamentuojanti hipotekos teis¢jo nutarties pateikima antstoliui,
tikslintina. Pavyzdziui, galima vykdomujuy rasty pateikimo antstoliui vykdyti tvarkos
analogija, t.y. kreditoriui teismas i$siuncia (jteikia) vykdomaji dokumenta, o kreditorius pats
pateikia ji priverstiniam vykdymui savo pasirinktam antstoliui. Tokiu biidu hipotekos teis¢jui
pateikus dokumentus kreditoriui, blity imanoma jgyvendinti kreditoriaus teis¢ pasirinkti
antstolj. Lietuvos AuksScCiausiasis Teismas taip pat yra pripazings, jog hipotekos teis¢jo
nutartis, kuria tenkinamas kreditoriaus praSymas, yra vykdomasis dokumentas, o jame
nustatytos vykdymo proceso salygos ir tvarka skiriasi nuo nustatyty bendry vykdymo
proceso teisés normuy”’.

Antstolis ikeista turta parduoda i§ vieSyju varzytyniu. VarZytyniy tvarka
reglamentuoja LR CPK bei Sprendimy vykdymo instrukcija®’. Nekilnojamojo turto
realizavimas i§ vieSyjy varZytyniy yra vienas pagrindiniy turto realizavimo budy. LR CPK
694 str. 1 d. numato bendra taisyklg, jog nekilnojamasis arba kilnojamasis turtas, kurio verté
virSija viena Simtg tiikstanciy lity, realizuojamas 18 viesyju varzytyniy. Taciau §i taisyklé néra
absoliuti, kadangi toks tuos pacius kriterijus atitinkantis turtas gali biiti realizuojamas ir kitais
LR CPK numatytais biidais. Toks reglamentavimas yra suprantamas. Kadangi tokiu budu yra
igyvendinamos kreditoriaus teisé€s, t.y. suteikiama galimybé kreditoriui (ir antstoliui)
pasirinkti turto realizavimo biida, garantuojant; reikalavimuy jvykdyma ir tuo paciu
apsaugomi skolininko interesai. Varzytyniy esmé yra ta, jog apie turto pardavima skelbiama
vieSai, o jis parduodamas tam varzytyniy dalyviui, kuris pasiiilo didZiausia kaing. Ir tokiu
biidu varzytynés leidzia apsaugoti tiek skolininko, tiek kreditoriaus (vykdymo procese —
iSieSkotojo) interesus, nes uz parduodama daikta siekiama gauti kiek jmanoma didesng
suma’’. VarZytyniy procesas §iame darbe nebus nagrinéjimas detaliau, idskyrus, kiek tai

susij¢ su iSieSkoty léSuy paskirstymu ir kreditoriaus reikalavimy patenkinimu. LéSos uz

% Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo civiling byla Nr. 3K-3-1043 2002 m.

! Lietuvos Respublikos teisingumo ministro isakymas Nr. 1R-352 D¢l sprendimy vykdymo instrukcijos
patvirtinimo*//Valstybés Zinios. 2005, Nr. 130-4682

2E, Lauzikas, V. Mikelénas, V. Nekrosius. Civilinio proceso teisé. Il tomas.- Vilnius: Justitia, 2005, p. 530.
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priverstinai parduota ikeista turta imokamos i hipotekos skyriaus depoziting saskaita ir
hipotekos teis¢jo nutartimi paskirstomos kreditoriams (LR CPK 563 str. 1 d.). Ikeisto
nekilnojamojo turto atveju, nutartis dél 1éSy paskirstymo teis¢jo priimama per tris darbo
dienas ir iSsiun¢iama visiems kreditoriams, kuriy reikalavimams uztikrinti buvo ikeistas i$
vieSyjy varzytyniy parduotas daiktas. Pazymétina, jog antstolis varzytynése gali realizuoti tik
ikeista nekilnojamaji daikta, nenukreipiant iSieSkojimo i kita skolininko turta ar atliekant
kitus aktyvius vykdymo veiksmus. Hipotekos nutartis realizuoti ikeista turta yra specialus
vykdomasis dokumentas pagal kurj teismo antstolis atlieka tik tuos veiksmus, kurie nutartyje
numatyti. Teismo antstolis netaiko kity vykdymo proceso numatyty veiksmuy: neragina
ivykdyti sprendima geruoju, neiesko kitokio turto, netikrina, ar jkeistas turtas yra lygiavertis
skoliniam isipareigojimui, gauty piniginiy léSy, realizavus turta, neperveda kreditoriniy
reikalavimy tenkinimui®. Ir tai suprantama. Kadangi hipotekos esmé ir yra, jog kreditorius
tuo atveju, jei nejvykdoma prievolé ar jvykdoma netinkamai, uzsitikrina jos jvykdyma
realizavus ikeista turta pirma eile. Atsizvelgiant i tai, kad priverstinis skolos iSieSkojimas
vykdomas kreditoriaus iniciatyva, antstoliui atlikus kitus veiksmus, nei numatyta hipotekos
teiséjo nutartyje, gali buti pazeisti ir vieSieji interesai.

Nekilnojamojo turto realizavimo atveju, aktualu yra ikeisto turto vertés
nustatymas. Tai tampa ypa¢ svarbu esant nestabiliai ir nuolat svyruojanc¢iai ekonominei
rinkai. Dé¢l to kreditoriy sudarytos hipotekos sutartys ne visada efektyviai uztikrina ir
patenkina juy reikalavimus. Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
istatymo®* 5 str. numato galimus turto vertinimo atvejus. Turtas gali biti vertinamas, kai jis
ikeic¢iamas, vykdomos hipotekos teis¢jy nutartys ikeista turta parduoti i§ varZytyniy. Abu Sie
atvejai yra aktuallis nagrin¢gjamos temos kontekste. Pirmiausia, nekilnojamojo turto
vertinimas prie§ ji ikeiCiant yra patikimas budas jo tikrajai rinkos vertei nustatyti.
Atsizvelgiant { turto vertés nustatymo principus, tikétina, jog jvertinus nekilnojamojo turto
verte bus galima efektyviau uztikrinti kreditoriaus reikalavimus. Kita vertus, kadangi statiniai
ir kt. nekilnojamieji daiktai ikeitimo atveju, turi buti apdrausti, draudikas turi teis¢ savo
1¢Somis skirti apdraudziamo daikto ekspertizg¢ jo vertei nustatyti (LR CK 6. 994 str. 1 d.).
Tode¢l atsizvelgiant | sparciai besipleciancia kreditavimo rinka, kai hipoteka atlieka prievoliu
ivykdymo uztikrinimo funkcija, siekiant apsaugoti kreditoriaus interesus, tikslinga biity
itvirtinti reikalavima atlikti turto vertinima visais atvejais prie$ ikeic¢iant nekilnojamaji turta.

Turto vertinimas varzytyniy atveju gina tiek kreditoriaus, tiek skolininko ar daikto savininko

> Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo civiling byla Nr. 3K-3-1043 2002 m.
* Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas// Valstybés Zinios. 1999, Nr. 52-1672.
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interesus, kadangi visi subjektai yra suinteresuoti kuo didesne turto pardavimo kaina.
Kreditoriui tai svarbu reikalavimy uztikrinimo prasme, o skolininkui — reikalavimy
igyvendinimo prasme. Kadangi realizavus turta ir nepatenkinus ikeistu turtu uZztikrinty
kreditoriaus reikalavimy, S$is turi teis¢ istatymu numatyta tvarka reikalauti iSieSkoti i§ kito
skolininko turto (LR CK 4. 193 str. 1 d.).

LR CPK 558 str. 3 d. numato, jog kreditoriui pakartotinai nesikreipus su
pareiskimu del skolos iSieSkojimo per du ménesius nuo ispéjimo jteikimo skolininkui ir
daikto savininkui, hipotekos teis¢jas priima nutart] panaikinti turto areSta ir iSregistruoja
nutart] areStuoti turtg i$ turto areSto akty registro. Sia teisés norma kreditoriui suteikiamas
ilgesnis laiko tarpas jgyvendinti savo teises nei skolininkui jvykdyti prievolg. Ta pacia teisés
norma ginami ir skolininko interesai, kadangi kreditoriui nesikreipiant pakartotinai,
nuosavybés teisés ar jos sudétiniy daliy suvarzymas ikeisto daikto atzvilgiu panaikinamas.

Antras budas kreditoriui siekti savo reikalavimy patenkinimo yra praSymas
suteikti teise administruoti jkeista daikta. Sis reikalavimy patenkinimo biidas sukelia tokias
pacias teisines pasekmes kaip ir praSymo dé¢l priverstinio skolos iSieskojimo atveju, t.y.
hipotekos teis¢jas, gaves praSyma perduoti jkeista daikta kreditoriui administruoti, priima
nutart] dél ikeisto daikto areSto. Ir tik tuo atveju, jei nepavyksta hipoteka uztikrinto
reikalavimo jgyvendinti i§ administruojamo daikto gaunamuy pajamuy, kreditorius kreipiasi {
hipotekos teis¢ja su pareiskimu dél ikeisto daikto pardavimo i§ vieSyju varzytyniy (LR CPK
558 str. 4 d.). Nepaisant to, Sis reikalavimy patenkinimo biidas yra palankesnis daikto
savininkui, kadangi iSlieka tikimyb¢, jog daiktas nebus parduotas ir daikto savininkas iSlaikys
nuosavybés teisg | ikeista turta. Turto administravimas vykdomas LR CK numatyta tvarka.
Istatymas skiria dvi turto administravimo raiSis: paprastaji ir visiSka administravima (LR CK
4.239 str. 1 d.). Kadangi tuo atveju, jei kreditoriui nepavyksta patenkinti savo reikalavimy
administruojant ikeista turta, kreditorius turi teis¢ kreiptis { hipotekos teis¢ja dél turto
pardavimo 1§ vieSuyju varzytyniy, pripaZistama, jog hipotekos atveju, turto administravimas
yra paprastasis, t.y. nesuteikiama teis¢ perleisti turta, ji investuoti ar kitaip suvarzyti teisg i ji
ar keisti jo tiksling paskirtj. Pastebétina, jog né viename teisés akte néra jtvirtintas turto
administravimo terminas. Termino itvirtinima suponuoja ir kreditoriui liekanti alternatyva
kreiptis dél ikeisto daikto pardavimo i§ vieSyju varzytyniy, jei turto administravimo metu
kreditoriaus reikalavimai nebus patenkinti. Be to, su termino nustatymu yra susij¢ tiek
kreditoriaus, tiek skolininko interesai. Pernelyg iStgsus turto administravimo laikotarpi,
atsiranda turto vertés sumazéjimo rizika. Tai ypa¢ aktualu skolininkui, kadangi esant

neefektyviam turto administravimui, t.y. negaunant pajamuy, ir veikiant turto mazéjimo
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rizikai, mazéja galimybés tinkamai uztikrinti skolininko prisiimtas prievoles. Tod¢l terminas
galéty buti nustatomas jvertinant ekonominiu aplinkybiu rodiklius, ju galimus poky¢ius,
ikeisto daikto vertg, galimas pajamas (daznuma, dydj ir pan.), atsizvelgiant | kreditoriaus bei
daikto savininko interesus. Nepatenkinus kreditoriaus reikalavimy i$ ikeisto turto
administravimo, kaip ir minéta, kreditorius turi teisg kreiptis i hipotekos teiséja su pareiskimu
parduoti ikeista daikta i§ varzytyniy. LR CPK 558 straipsnis $iy teisiy neriboja terminais ar
kitokiomis salygomis. Hipotekos kreditorius, siekdamas operatyvaus ir visiSko reikalavimo
patenkinimo i$ ikeisto turto, priverstinio skolos iSieskojimo procese naudojasi istatymo
suteiktomis teisémis. LR CPK 558 straipsnyje nurodytos hipotekos kreditoriaus teisés skiriasi
nuo kity iSieskotojy teisiy, nustatyty vykdymo procese, nes jo teisé | reikalavimo patenkinima
bendra tvarka i$ kito, t. y. neikeisto, skolininko turto ribojama. Tokia teis¢ atsiranda tik tada,
kai, realizavus ikeista turta, jo nepakanka reikalavimui patenkinti (LR CK 4.193 str. 1 d.).
Kiti (ne hipotekos) kreditoriai, nepatenkinus jy reikalavimo, nukreipus iSieskojima i kuri nors
skolininko daikta, gali praSyti ji nukreipti 1 kita skolininko turta (LR CPK 723 str. 4 d.).
Tokiu atveju, kai skolininko turto nepavyko realizuoti ir iSieSkotojas atsisaké paimti ji
nuosavybén, { ta pati turtag nukreipti iSieSkojima galima, pra¢jus ne maziau kaip vieneriems
metams (LR CPK 723 str. 3 d.). Pakartotinio iSieSkojimo nukreipimo i ta patj turta ribojimas
vieneriy mety terminu netaikomas hipotekos kreditoriui, kadangi tai priestarauty hipotekos,
kaip prievolés {vykdymo uztikrinimo, paskir¢iai. Hipotekos kreditoriaus teises i reikalavimo
patenkinima i§ ikeisto turto ne ginco tvarka, naudojantis pirmenybe pries kitus kreditorius,
esme — greitas ir ekonomiskas reikalavimo patenkinimas. Kadangi tol, kol néra realizuotas
ikeistas turtas, istatymas nesuteikia teisés hipoteka apsaugoto reikalavimo patenkinti,
nukreipiant iSieSkojima i skolininko turta bendra tvarka, iSieSkojimo i§ ikeistojo turto
suvarzymas LR CPK 723 str. 3 d. nustatytu terminu neatitikty tiksly, siekiamy uZztikrinant
prievolés ivykdyma hipoteka, LR CK 1.5 str. 4 d. ir LR CK 1.9 str. 1 d. reikalavimy. Tokiu
atveju hipotekos kreditoriaus istatymu itvirtinta padétis priverstinai iSieSkant skola buty
vertintina ne kaip privilegijuota, bet kaip diskriminaciné. Lietuvos Auksciausiojo Teismo
nuomone, dél specifinés hipotekos kreditoriaus teisinés padéties nukreipiant iSieSkojima i
ikeista daikta, kuria nulemia jo igyta subjektiné ikeitimo teis¢, santykis su ikeistu daiktu,
hipotekos kreditoriui netaikomos kitiems (ne hipotekos) kreditoriams LR CPK 723

straipsnyje numatytos atsisakymo paimti i§ antryju varZytyniy neparduota turta pasekmés™ .

» Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo civiling byla Nr. 3K-3-573 2004 m.
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LR CK 4. 174 str. 1 d. itvirtina bendra taisykle, jog 1§ ikeisto daikto vertés
patenkinamas pagrindinis reikalavimas, i§ pagrindinio reikalavimo atsirade reikalavimai, t.y.
palukanos, netesybos, taip pat teismo islaidos, susijusios su hipotekos vykdymu. Taigi
istatymo neribojamas hipoteka uztikrinamy palikany dydis, uZtikrinamas netesyby
iSieSkojimas bei konkreciai jvardijamas galimy iSieskoti iSlaidy pobiidis — teismo iSlaidos,
susijusios su hipotekos vykdymu. Hipoteka apima tiek sutartines (LR CK 6. 37 str.), tiek
istatymuy nustatytas paliikanas (LR CK 6. 210 str.), netesybas (LR CK 6. 71 — 6. 75 str.). Toks
reglamentavimas ir hipotekos apimties traktavimas uZztikrina tokio dydzio reikalavima, koks
yra jo patenkinimo momentu. Pazymétina, jog hipotekos lakSte nurodoma ikei¢iamu daiktu
uztikrinama suma, o pagrindinis reikalavimas turi biiti suformuluotas paskolos ar kitokiuose
skolinij isipareigojima numatanciuose susitarimuose. Kadangi istatymas paliikanas, netesybas
bei teismo iSlaidas, susijusias su hipotekos vykdymu, priskiria prie iSieskojimuy, susijusiu su
uztikrinto pagrindinio reikalavimo ivykdymu, tai minéty iSieskojimy nurodyti kaip skolos
sumg lakSte néra biitina. O nukreipus pagrindinés prievolés ivykdyma 1 ikeista daikta,
istatymo pagrindu iSieSkomos netesybos bei teismo islaidos i§ parduoto varzytynése ikeisto
daikto vertés ar pajamy, gauty ikeista turta administruojant. Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo
nuomone, tiek skolininko, tiek ikaito davéjo wvalioje yra galimybé mazinti galimus
iSieSkojimus, tinkamai jvykdzius prisiimta prievolg. Kadangi priémus kreditoriaus praSyma
del iSieskojimo 1§ ikeisto turto, siunciant praneSima skolininkui bei ikaito davéjui yra
tvardijamos galimos prievolés nejvykdymo ar netinkamo ivykdymo pasekmés — tokiu biidu
Sis isp¢jimas atlieka ir kita funkcija — ne tik ispéja skolininka (ikaito davéja) apie turto
realizavimo biidus, bet ir informuoja apie reikalavimo dydi. Paprastai gincai dél uztikrinamo
reikalavimo dydzio kyla pradéjus iSieSkojima 1S ikeisto turto. Atsizvelgiant i tai, jog hipoteka
uztikrinamas ne tik pagrindinis reikalavimas, bei ir i§ pagrindinio reikalavimo kylantys
reikalavimai, biitina pazyméti, jog hipotekos teis¢jas priimdamas kreditoriaus prasyma
iSieskoti 1§ ijkeisto turto, néra jpareigotas istatymo ir nesprendzia klausimo dél skolos dydzio,
jos pagristumo ir kity susijusiy klausimy. Tokiy gin¢y buvimo faktas néra pagrindas
sustabdyti ar atsisakyti pradéti nagrinéti hipotekos kreditoriaus praSyma dél priverstinio
vykdymo hipoteka apsaugoto skolinio jsipareigojimo”®. Kadangi gin¢ai dél kreditoriaus
reikalavimo apimties sprendziami bendra ginco teisenos tvarka pareiskiant ieSkinji teisme,
priverstinis vykdymas hipoteka apsaugoto skolinio isipareigojimo pagal hipotekos

kreditoriaus praSyma hipotekos teis¢jo gali biiti laikinai nevykdomas tuo atveju, kai teismas,

* Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo civiling byla Nr. 3K-3-103 2008 m.

19



nagrin¢jantis byla dé¢l skolos kreditoriui dydzio ir pan., esant jstatyme jtvirtintam pagrindui
taiko laikinasias apsaugos priemones (LR CPK 144 — 152 str.). Tokiu atveju hipotekos
teis¢jui atsiranda istatyminis pagrindas sustabdyti priverstini vykdyma. Pazymétina, jog teis¢
ginCyti kreditoriaus reikalavimo apimtj (skolos dydi) turi ir jkaito davéjas.

Apsaugant kreditoriaus interesus ir siekiant i§vengti galimu nuostoliy, LR CK
numato galimybe inicijuoti priverstini skolos iSieSkojima i§ hipoteka uZztikrinto turto pries
prievolés ivykdymo termina. Tokiy pagrindy sarasas yra baigtinis ir jis jtvirtintas LR CK
4.196 str. 1 d. Ne visais istatyme nurodytais atvejais, skolos iSieSkojimas prie§ terming yra
skolininko ar daikto savininko neteiséto veikimo ar neveikimo pasekmé. Dauguma atvejy, tai
yra susiklosCiusios objektyvios aplinkybés, tiesiogiai nepriklausan¢ios nuo skolininko
veiksmy. Taciau pazymétina, jog visais pagrindais kreditoriui suteikiama teis¢, o ne pareiga,
inicijuoti priverstinj iSieSkojima pries§ terming, nepaisant to, jog kai kuriais atvejais tai susij¢
ir su treiyjy asmeny interesais. Pavyzdziui, kai kiti kreditoriai reikalauja parduoti ikeista
daikta 1§ varzytyniy. Toks kity kreditoriu reikalavimas galimas tik istatyme numatytais
atvejais. Pastebétina, jog istatymas nejvardija, ar reikalavimo parduoti i§ varzytyniy teisg turi
hipotekos ar ne hipotekos kreditoriai, todél darytina iSvada, jog visi kreditoriai,
nepriklausomai nuo ju eilés, gali reikalauti parduoti ikeista daikta 1§ varzytyniy, kadangi ir ne
hipotekos kreditoriuy reikalavimai gali biiti tenkinami i$ ikeisto turto, jei realizavus ikeista
turta, gauty pinigy suma virSija hipotekos kreditoriaus reikalavima. Kitas objektyvus
pagrindas priverstiniam skolos isieskojimui prie§ termina, yra skolininko mirtis. Siuo atveju
netaikoma {prasta paveldéjimo procediira ir kreditoriams néra numatyta pareiga pareiksti
kreditoriaus reikalavima per tris ménesius nuo palikimo atsiradimo dienos (LR CK 5.63 str. 3
d.). Suprantama, kodeél bendra taisyklé netaikoma hipotekos kreditoriams. Kadangi hipoteka
yra daiktiné teis¢, ji iSlieka ir pasikeitus daikto savininkui, kitaip tariant, seka paskui daikta.
Kreditoriui suteikiama teis¢ kreiptis prie§ termina skolininkui mirus tod¢l, kad tokiu bidu
kreditorius savo aktyviais veiksmais gali turéti jtakos visiSkam hipoteka uztikrinty
reikalavimy jgyvendinimui. Tre€ias pagrindas, suteikiantis teis¢ pradéti priversting
iSieSkojima pries terminag, yra skolininko ar jkeisto daikto savininko bankroto procediira arba
sprendimas jj likviduoti. Sis pagrindas taikomas tik tais atvejais, kai skolininkas ar jkeisto
daikto savininkas yra juridinis asmuo. Lietuvos Respublikos jmoniy bankroto jstatymas®’
numato, jog imonei iSkélus bankroto byla, juridinis asmuo netenka teisés atlikti jokiy

veiksmy, draudziama atlikti finansines prievoles, nejvykdytas iki bankroto bylos iSkélimo.

7 Lietuvos Respublikos jmoniy bankroto jstatymas// Valstybés Zinios. 2001, Nr. 31-1010.
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Lietuvos Respublikos jmoniy bankroto istatymo 16 str. jtvirtinta taisyklé, jog wvisi
bankrutuojancios imonés skoly mokéejimo terminai laikomi pasibaigusiais nuo bankroto bylos
iSkélimo dienos. Tokiu biidu uZztikrinama vienoda kreditoriy interesy apsauga. Juridinio
asmens bankroto ar likvidavimo atveju, hipotekos kreditoriy reikalavimai yra tenkinami
pirmiausia (LR Imoniy bankroto jstatymo 34 str.). Taciau atkreiptinas démesys, jog
bankrutuojan¢io ar likviduojamo juridinio asmens ikeisto turto realizavimo tvarka
reglamentuoja LR Imoniy bankroto istatymo 33 str. 5 d. Pastebétina, jog pardavus ikeista
turta, kreditoriui iSmokama suma atskaiCius administravimo iSlaidas. IS esmés toks
reglamentavimas prieStarauja LR CK 4. 174 str. 1 d. numatytiems iSieSkojimams 1§ hipoteka
uztikrinto pagrindinio reikalavimo. Ketvirtasis ir penktasis — jkeisto turto vertés sumazéjimas
bei ikeisto turto draudimo sutarties pabaiga — pagrindai taikomi tik tuo atveju, jei
reikalavimas uztikrintas ikeiCiant pastatus ir kt. statinius, iSskyrus zemeg. Kadangi zZemés
ikeitimo atveju, ikeitimo objektas néra draudziamas. Faktas, kad sumazéjo ikeisto daikto
verté yra realus pagrindas kreditoriaus nuostoliams atsirasti. Kaip minéta, ikeisto daikto
savininkui nustatyta pareiga uZztikrinti, jog ikeisto daikto verté nesumaZzéty, daiktas nebtty
sunaikintas. Nevykdant Sios pareigos, iSkyla civiliné atsakomybé, o viena i§ jos rusiy —
nuostoliy atlyginimas. Pazymétina, jog tam, kad atsirasty teisé pradéti priverstinj iSieskojima
pries terming, nustatoma papildoma salyga, t.y. ne tik daikto vertés sumazéjimas, bet ir
isipareigojimo sumaz¢jusia turto verte dalies nepadengimas skolininko mokéjimais arba
draudimo iSmokomis. Paskutinis pagrindas, numatytas {statyme, kaip teisé¢ pradéti priverstini
iSieSkojima prie§ termina, yra ikeisto daikto draudimo pabaiga. Draudimo teisiniais
santykiais yra valdoma atsitikimo rizika. Kitaip tariant jstatyme ar draudimo sutartyje
numatomi atvejai, kurie pripazinti draudiminiais ivykiais, ir kuriems jvykus iSmokama
draudimo sutartyje ar jstatyme nustatyta tvarka apskaiiuojama i¥moka®®. [kei¢iamo daikto
draudimo atveju, naudos gavéju visada pripazistamas hipotekos kreditorius. [kei¢iamo daikto
draudimo reikalavima pagrindzia jo verté. Nekilnojamojo turto verté paprastai yra didziausia
lyginant su kitais civilinés apyvartos objektais. Nors nekilnojamojo turto vertés sumazéjimo
rizika yra minimali, nesant tinkamam $ios rizikos valdymui, galimi didZiuliai nuostoliai.
Ypac placiai taikant prievolés jvykdymo iSdéstyma, pavyzdziui, skolininko
atsiskaitymai dalimis, daznai kyla klausimas, ar dalinio prievolés ivykdymo termino
praleidimas suteikia teis¢ kreditoriui kreiptis del skolos iSieskojimo prie§ termina. Lietuvos

Auksciausiasis Teismas civilinéje byloje Nr. 3K-3-842/2000 m. isaiskino, jog pagal tuo metu

3. Ambrasiené, E. Baranauskas ir kt. Civiliné teisé. Prievoliy teisé.- Vilnius: Mykolo Romerio universitetas,
2004, p. 588.
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galiojant] Lietuvos Respublikos hipotekos istatyma bei Saliy sudaryta kredito sutartj, esant
Saliy sulygtam daliniam paskolos grazinimo ir palikany mokéjimo terminui, po jo sué¢jimo
atsiranda Saliy teisés ir pareigos. Jos turi biiti vykdomos nuo sutartyje numatyto kiekvieno
termino su¢jimo. Todél hipotekos kreditoriaus reikalavimai, pareiksti po to, kai su¢jo daliniai
prievolés vykdymo terminai, o prievolé pagal Siuos terminus nebuvo vykdoma, negali buti
vertinama kaip pareikSti prie§ termina, nepriklausomai nuo to, kad galutinis prievolés
ivykdymo terminas dar nepraéjo”. Sios nutarties pagrindu, prieinama prie i§vados, jog
daliniy prievolés ivykdymo terminy praleidimas traktuojamas kaip prievolés neivykdymas
bendraja prasme, todé¢l galimas kreditoriaus teisés kreiptis dél priverstinio iSieSkojimo 18
ikeisto turto jgyvendinimas. Autorés nuomone, toks traktavimas hipotekos atveju yra
neteisingas, kadangi LR CK numato baigtini sarasa pagrindy, kada galimas iSieSkojimas
bendra tvarka ir prie§ terming (tokie pat pagrindai buvo numatyti ir Lietuvos Respublikos
hipotekos istatyme). Vélesné Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo praktika®® dalinio prievolés
nejvykdymo nepripazino kaip visiSko prievolés nejvykdymo suéjus terminui (placiau Sio
darbo 3. 1 dalyje).

Sparciai vystantis kreditiniams santykiams, vis dazniau susiduriama su situacija, kai
tas pats nekilnojamasis daiktas jkei¢iamas skirtingy kreditoriy reikalavimams uztikrinti.
Istatymas to nedraudzia, taCiau tai turi biiti numatyta hipotekos sutartyje (lakste) (LR CK
4.170 str. 3 d.). Tokiais atvejais, iSieskojimo eile reglamentuoja LR CK 4. 193 str. 2 d.
Atkreiptinas démesys, jog tokiais atvejais, bet kuris i§ hipotekos kreditoriy, nepriklausomai
nuo juy eilés, nustatomos pagal praSymo iregistruoti hipoteka padavimo momenta, turi teis¢
pradéti priverstini iSieSkojima 1§ ikeisto daikto. Istatyme nenumatyta kito hipotekos
kreditoriaus teis¢ nesutikti dél priverstinio iSieSkojimo pradzios, prieSingai LR CPK
746 str. 1 d. numato hipotekos kreditoriaus biting rastiSka sutikima iSieskoti i§ hipoteka
uztikrinto daikto. Todé¢l esant situacijai, kai skolininkas tinkamai ir laiko vykdo savo
prisiimta prievolg tik vienam 1§ hipotekos kreditoriy, sukelia klititis hipotekos kreditoriui,
kurio reikalavimas néra igyvendinamas, pradéti priverstini iSieSkojima i§ ikeisto turto. LR
CK 4. 193 str. 2 d. numato, jog anksCiau padaves prasyma iregistruoti hipoteka hipotekos
kreditorius gali biiti jpareigotas atlyginti véliau padavusio prasyma iregistruoti hipoteka
hipotekos kreditoriaus nuostolius, jeigu, paraginus pastarajam, anksciau padaves praSyma
iregistruoti hipoteka hipotekos kreditorius neprotingai dels¢ jgyvendinti savo teises. Autorés

nuomone, toks reglamentavimas, pirmiausia, yra netikslingas dél pirmesnés ir paskesnés eilés

¥ Lietuvos Auks&iausiojo Teismo civiliné byla Nr. 3K-3-842 2000 m.
3 Lietuvos Auki¢iausiojo Teismo civiling byla Nr. 3K-3-1151 2003 m.
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kreditoriaus teisiy atskyrimo bei neuztikrina hipotekos kreditoriaus, kurio reikalavimas néra
igyvendinamas, interesy. D¢l vieno i§ hipotekos kreditoriaus delsimo pradéti iSieSkojima 18
ikeisto turto, kitas hipotekos kreditorius gali patirti nuostoliy. [statymas §i klausima sprendzia
perkeldamas nuostoliy nasta delsian¢iam kreditoriui. Tadiau pazymétina, jog delsiantysis
hipotekos kreditorius gali biti tiek pirmiau padaves praSyma iregistruoti hipoteka, tiek véliau
padaves praSyma jregistruoti hipoteka. Tod¢l nuostoliy atlyginimo atsakomybé turéty biti
perkeliama tam hipotekos kreditoriui, kuris dels¢ pradéti iSieSkojima i$ ikeisto turto,
nepaisant jo praSymo iregistruoti hipoteka padavimo momento. Kitas paminétas
reglamentavimo trikumas — vieno i§ hipotekos kreditoriy reikalavimo jgyvendinimo
uztikrinimo stoka, kai tuo tarpu kito hipotekos kreditoriaus reikalavimas yra jgyvendinamas.
Siuo atveju, hipotekos kreditoriaus nuostoliy atlyginimo perkélimas kitam hipotekos
kreditoriui biity neteisétas, kadangi nuostoliams atsirasti reikalingi tokie elementai kaip
neteiséti veiksmai, zala ir priezastinis rySys tarp juy (tam tikrais atvejais biitinas elementas —
kalté). Tik esant Siems trims elementams galimas nuostoliy atlyginimo reikalavimas ar tokios
pareigos itvirtinimas jstatyme. Tokiu atveju, hipotekos kreditorius, kurio reikalavimai yra
igyvendinami néra ir negali buti atsakingas dél to, kad kito hipotekos kreditoriaus
reikalavimai néra jgyvendinami. Hipotekos kreditorius, kurio reikalavimai néra
igyvendinami, suinteresuotas pradéti iSieSkojima i$ ikeisto turto. Tam biitinas kito hipotekos
kreditoriaus rastiSkas sutikimas. Nesant tokio sutikimo, iSieSkojimas i§ ikeisto daikto yra
negalimas ir tokiu bidu hipotekos kreditoriaus, kurio reikalavimai nejgyvendinami (ar
nejgyvendinti), interesy uztikrinimas neefektyvus bei neatitinkantis hipotekos paskirties.
Uztikrinant hipotekos kreditoriy interesu pusiausvyra, kai tas pats nekilnojamasis turtas
ikeistas skirtingiems kreditoriams, tikslinga biity istatyme numatyti hipotekos kreditoriaus
teisg pradeti iSieSkojima 18 ikeisto turto ir nesant kito hipotekos kreditoriaus sutikimui, jei

tokio iSieskojimo nepradéjimas uzkirsty kelig vélesniam iSieskojimui ar padaryty ji negalima.
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2.2. ISieskojimas iS hipoteka uZztikrintos Zemés (sklypo)

ISieSkojima 1§ ikeisto zemés sklypo reglamentuoja tos pacios LR CK bei LR
CPK teisés normos, kaip ir iSieSkojima 1§ ikeisty statiniy bei kity nekilnojamuyjy daikty. Tai
nulemia hipotekos objektas, kuriuo gali biiti nekilnojamieji daiktai, t.y. zemé ir kiti daiktai,
kurie susij¢ su zeme ir kuriy negalima perkelti i§ vienos vietos 1 kita nepakeitus ju paskirties
bei i§ esmés nesumazinus ju vertés (pastatai, irenginiai, sodiniai ir kiti daiktai, kurie pagal
paskirtj ir prigimti yra nekilnojamieji) (LR CK 1.98 str. 2 d.). Kitas svarbus aspektas, kodel
1SieSkojimui 1§ jkeisto Zemés sklypo taikomos tos pacios teisés normos, kaip ir iSieskojimui i$
ikeisty statiniy, yra bendra Zemés sklypo ir ant jo esanciy statiniy santykio koncepcija. LR
CK 4. 40 str. 1 d. numatyta, jog zemés sklypo savininkui nuosavybés teise priklauso
virSutinis Zemés sklypo sluoksnis, ant Zemés sklypo esantys statiniai bei ju priklausiniai, kiti
nekilnojamieji daiktai, jeigu istatyme ar sutartyje nenumatyta kitaip. Bitent jgyvendinant Sig
bendraja taisykle, numatyta, jog ikeiCiant zeme, kaip priklausiniai jkei¢iami ir ant jos esantys
statiniai, jei hipotekos sutartyje nenumatyta kitaip. Tokiu biidu yra apsaugomos zemés
savininko teisés. Taciau siekiant nuosekliai atskleisti iSieskojimo i§ ikeisto zemés sklypo
ypatumus, Sioje darbo dalyje panagrinésime iSieskojima i§ ikeisto zemés sklypo dviem
aspektais: kai zemés sklypas ikeistas nesant ant jo statiniy ir kai ant ikeisto zemés sklypo yra
statiniy arba ikeitus statinius, ikeistas ir Zemés sklypas.

Vykdant iSieSkojima i§ ikeisto Zemés sklypo tais atvejais, kai ant jo néra
statiniy, paprastai susiduriama su dvejopo pobiidzio sunkumais ikeisto turto realizavimo
etape. Pirma, jei ikeistas daiktas priklauso ne vienam asmeniui, biitina nustatyti turto dali, |
kuria gali biiti nukreipiamas iSieskojimas ir, antra, zemés savininko (ar naudotojo) teisiy
apsauga vykdant ikeisto turto pardavima.

LR CK 4. 171 str. 8 d. numato, jog daiktas priklausantis bendrosios nuosavybés
teise, gali buti ikeistas tik visy bendraturCiy sutikimu. Bendraturciai sutikima ikeisti
bendrosios nuosavybes teise valdoma daikta iSreiSkia visi pasiraS§ydami hipotekos sutartj. LR
CK 4.89 str. 1 d. itvirtintos nuostatos, kaip turi buiti vykdomas iSieskojimas i§ bendraturcio
turto pagal jo prievolg, apsprendzia antstolio veiksmus, vykdant tokj iSieSkojima. Antstolis
privalo konstatuoti, kad kito skolininko turto néra ar jo neuztenka, kad biity patenkinti
kreditoriy reikalavimai, o tada priima sprendima nukreipti iSieSkojima i skolininko turta,
bendra su kitais asmenimis. Po bendro turto areSto priverstinis iSieSkojimas, parduodant
bendro daikto dalj varzytynése, galimas po to, kai bus nustatyta skolininko — bendraturcio

dalis bendrame turte, nes kitas bendraturtis, nesvarbu, ar tai sutuoktinis, ar kitas asmuo,
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neatsako uz skolininko asmenines prievoles. Bendratur¢io dalies nustatymas reiskia ne tik
dalies nustatyma nuosavybes teiséje (idealioji dalis), bet ir aiskiai apibréztos, jo idealigja dali
atitinkancios realios dalies turte nustatyma. Toks nustatymas privalomas prie§ parduodant
varzytynése skolininko turta, nes negalima parduoti nesuformuotos ir individualiai
neapibréztos daikto dalies, kitaip biity pazeistos bendraturcio ar kity asmeny teisés ir teiséti
interesai. Skolininko turto dalies nustatymo procedira reglamentuoja LR CPK 667 str.
Taciau Sios turto dalies nustatymo tvarkos laikytis nereikia, kai iSieSkojimas nukreipiamas {
turta, kuris yra bendras su kitais asmenimis ir buvo ikeistas prievoliy jvykdymo uztikrinimui
bendrosios dalinés ar bendrosios jungtinés nuosavybés dalyviy sutikimu, kadangi toks
sutikimas yra sandoris, kuris jpareigoja jo dalyvius vykdyti ju uztikrinama prievole®'. Jeigu
tkeitimu uztikrinta prievolé per nustatyta termina nebus jvykdyta, ikeistas daiktas bus
parduotas i§ varZytyniy, o i§ gauty léSy bus patenkinti hipotekos kreditoriaus reikalavimai.
Bendraturciai, kuriy turtas buvo realizuotas, turi teisg¢ kreiptis | skolininka dél nuostoliy
atlyginimo, vadovaudamiesi LR CK 4. 195 str. suteikta teise. Toks reglamentavimas atitinka
hipotekos, kaip efektyvaus prievolés jvykdymo uztikrinimo biido, paskirti.

Kitas svarbus iSieskojimo aspektas realizuojant ikeista Zemeés sklypa yra Zemés
sklypo savininko (savininky) teisiy apsauga. LR CK 4. 79 str. 1 d. itvirtina bendra taisykle
dél pirmenybés teisés isigyti bendraja nuosavybe parduodama turto dali. Pirmenybés teisés
taisyklé itvirtinta ir kituose teisés aktuose, reglamentuojanciuose zemés sklypo perleidimo
klausimus. Pavyzdziui, Lietuvos Respublikos zemés iikio paskirties zemés isigijimo laikinojo
istatymo pakeitimo jstatymo’> 6 str. 1 d. numatyta, jog pirmenybeés teise isigyti Zemés sklypa
turi Zemés sklypo bendratur¢iai ir naudotojai. TaCiau §i taisyklé néra absoliuti ir tuose
paciuose istatymuose numatyta ir jos iSimtis. Pirmenybés teis¢ netaikoma tais atvejais, kai
turtas (ar jo dalis) parduodamas i§ varzytyniy. Kadangi hipoteka uztikrintas zemes sklypas
gali biiti parduodamas tik varzytyniy tvarka, kreditoriaus interesams suteikiamas prioritetas
pries zemés sklypo savininko (ar savininky) interesus.

Abiem aukS$¢iau paminétais atvejais iSieSkojimo procesas i§ ikeisto Zemés
sklypo yra pakankamai aiSkus ir atitinkantis hipotekos esmg, t.y. efektyvus bei paprastas
prievolés jvykdymo uZztikrinimo biidas. Taciau grésmé hipotekos paskir¢iai ir tuo paciu
tinkamai kreditoriaus interesu apsaugai iSkyla tais atvejais, kai jkei¢iama zemé, ant kurios

stovi statiniai ir jie ikei¢iami kaip Zemés sklypo priklausiniai. Taip pat istatyme imperatyviai

311999-06-18 Lietuvos Aukigiausiojo Teismo senato nutarimas Nr. 17// Teismy praktika. 1999, Nr. 11.
32 Lietuvos Respublikos Zemés iikio paskirties Zemés isigijimo laikinojo jstatymo pakeitimo jstatymas//
Valstybés zinios. 2004, Nr. 124-4490.
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numatyta, jog ikeiciant statinius, ikeiCiamas ir zemes sklypas, ant kurio statiniai stovi, arba
Sio zemes sklypo nuomos teis¢ (LR CK 4. 171 str. 7 d.). Pastaraisiais atvejais, turto
realizavimo etape susiduriama su kreditoriaus, skolininko ir ikaito davéjo interesy
pusiausvyra bei ju apsauga. Bitent iSieSkojimas i$ tokio hipoteka uZztikrinto turto ir bus toliau
nagrin¢jamas.

Istatymas numato, jog ikeiCiant zemés sklypa, ikeiCiami ir ant jo esantys
statiniai, jei hipotekos sutartyje nenustatyta kitaip (LR CK 4. 171 str. 12 d.). Tais atvejais
ikeisto turto realizavimui taikomos skirtingos hipoteka uztikrinto turto pardavimo taisyklés.
Toks skirstymas priklauso nuo to, ar zemés sklypo ir ant jo esanciy statiniy savininkas
sutampa ar ne. Jei jkeistas Zemés sklypas ir statinys priklauso tam paciam savininkui,
taitkomos skolos iSieskojimo parduodant varZytynése jungtine hipoteka ikeista daikta
taisyklés. Daikty savininkui suteikiama teis¢ nustatyti daikty pardavimo eilg. Be to, leidziama
parduoti tik tiek daikty ir tokios vertés, kiek reikés kreditoriaus reikalavimams patenkinti.
Vadinasi, areStavus visus ikeistus daiktus ir skelbiant varzytynes, areStuoti daiktai neturéty
biiti parduodami vienu metu, kadangi tik tokiu biidu bty galima uZztikrinti daikty savininko
interesus ir jgyvendinti jstatyme numatyta daikty savininko teis¢ nustatyti daikty pardavimo
eile. Daikty pardavimo eilé turi buti nustatoma atsizvelgiant tiek | skolininko, tiek 1
kreditoriaus maksimaly interesy uztikrinima. Taciau galima situacija, kai nustatant daikty
pardavimo eilg, tinkamas interesy uztikrinimas negalimas dél paciy hipotekos objekty.
Kadangi daiktai parduodami tik ta apimtimi, kurios reikia kreditoriaus reikalavimams
patenkinti, jkeisto zemés sklypo ir ikeisty statiniy atveju, ikeisti daiktai parduodami ne vienu
metu. Suprantama, kad toks atskiras ju pardavimas neuztikrins maksimalios Saliy interesy
apsaugos. Paprastai zemés sklypas ir ant jo stovintys statiniai sudaro viena kompleksa ir tik
parduodant tai kaip viena kompleksa, galima pasiekti visas Salis tenkinanciy reikalavimy
ivykdymo. Tad turto pardavimo 1§ varzytyniy eilés nustatymo teisé¢ neturéty biiti
suabsoliutinama.

Kitokia ikeisty daikty realizavimo tvarka taikoma tais atvejais, kai ikeisto
zemes sklypo ir jkeisty, kaip zemés sklypo priklausiniy, statiniy savininkai nesutampa. Tokiu
atveju, kreditorius turi teis¢ nukreipti reikalavima tiek i jkeista Zemés sklypa, tiek i ikeistus
statinius, nors jkeisty statiniy savininkas ir néra skolininkas. lkeisty statiniy savininkas
pripazistamas ikaito davéju ir iSieSkojimui i§ ikeisty statiniy taikomos pardavimo i§ svetimo
daikto hipoteka ikeisto daikto taisyklés. lkaito davéjas gali pats (vykdyti skolini
Isipareigojima ir taip iSvengti ikeisto daikto priverstinio pardavimo. [vykdes skolini

Isipareigojima, ikaito davéjas igyja atgreztinio reikalavimo teis¢ 1 skolininka kreditoriui
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sumokétos sumos apimtyje. Tais atvejais, kai jvyksta priverstinis jkeisto statinio pardavimas,
daikto davé¢jas taip pat igyja atgre¢ztinio reikalavimo teisg¢ { skolininka daikto praradimo
nuostoliy apimtyje (LR CK 4. 195 str. 2d.).

Kaip minéta, Salys gali susitarti, jog statiniai, esantys ant jkei¢iamo Zemés
sklypo, neikei¢iami. Tai ypa¢ aktualu esant skirtingiems zemés sklypo ir statiniy
savininkams. Tokiais atvejais jkeistas zemés sklypas realizuojamas ne tik derinant skolininko
bei kreditoriaus interesus, bet ir apsaugant statiniy, kurie stovi ant ikeisto zemés sklypo,
savininko teises. [statymas numato, jog pardavus i§ varzytyniy ikeista Zemés sklypa, statiniy
savininkas igyja teis¢ 1 zemes servituta. Tai yra jstatyminis servituto nustatymo pagrindas
nepriklausantis nuo naujojo zemés savininko valios.

Kai varzytynése parduodamas ikeistas zemés sklypas, ant kurio stovi kitam
asmeniui (ne zemes sklypo savininkui) nuosavybés teise priklausantys statiniai, jsigijusiam
varzZytynése zeme¢ asmeniui pereina buvusio zemés savininko teis€s ir pareigos, kurias turé¢jo
statiniy savininkas (LR CK 4. 171 str. 12 d.). Paprastai toks turto realizavimo biidas
taikomas, kai zemés ir statiniy savininkai turi tam tikry tarpusavio teisiy ir pareigy
(pavyzdziui, pagal nuomos, panaudos ar kita sutartj). Tod¢l priverstinai pardavus ikeista
zemeg ir pasikeitus jos savininkui naujajam zemés savininkui pereina buvusio zemes
savininko teisés ir pareigos, turétos statiniy savininkui®>. Taip pat paZymétina, jog statiniy
savininko teisés ginamos ir bendrosiomis teisés normomis, reglamentuojan¢iomis teises i
nekilnojamaji daikta parduodant zemes sklypa (LR CK 6. 395 str. 2 ir 3 d.).

ISieskojimo i8S ikeistos Zemés (sklypo) komplikuotuma lemia tai, jog paprastai
iSieSkojimas 1§ Sios rusies turto susijes ne tik su kreditoriaus ir skolininko, bet ir ikaito
davéjo, zemés ar statiniy savininko, ikeisto turto bendraturcio interesais. Pastarosios subjekty
grupés interesai ne visada turi prioriteting reikSme prie§ hipotekos kreditoriaus interesus,

todél daznai pasitaiko ju teises apsauganciy teisés normy pazeidimuy.

33 D. Petrauskaité. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras. Ketvirtoji knyga. Daiktiné teisé¢. XI
skyrius. Hipoteka (1)// Justitia. 2004, Nr. 1 (49), p. 43.
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3. ISIESKOJIMAS IS JKEISTO KILNOJAMOJO TURTO

3.1 ISieSkojimas i§ jkeisty kilnojamyjy daikty

Kalbat apie kilnojamaji turta jkeitimo teisés kontekste, skiriami kilnojamieji daiktai ir
turtinés teisés, kaip ikeitimo objektai. Biitent Sis atskyrimas svarbus ir i§ieSkojimo i§ ikeitimu
uztikrinto turto aspektu. Teisés normos, reglamentuojancios iSieSkojima 1S ikeisty
kilnojamyjy daikty turi skirtumu nuo teisés normy, reglamentuojanciy iSieskojima i$ ikeisty
turtiniy teisiy. Tad Sio atskyrimo bus laikomasi visoje darbo dalyje.

ISieSkojima i$ ikeisto kilnojamojo turto reglamentuoja atitinkamos LR CK ir LR CPK
teisés normos. Lyginant su teisés normomis, reglamentuojanciomis isieskojima i§ hipoteka
uztikrinto turto, pastebétina, jog pastarosiose vyrauja imperatyvesnis pobudis. Tai galima
paaiskinti tuo, jog iSieskojimo procese i§ ikeisty kilnojamyju daikty kreditoriui suteikiama
daugiau teisiy todel, kad butina i§samesné kreditoriaus interesy apsauga. Kilnojamasis turtas
gali buti lengviau paslepiamas, sumazinama jo verté bei egzistuoja kitos galimos rizikos,
galinCios sutrukdyti visiSkam kreditoriaus reikalavimy uZztikrinimui. Atsizvelgiant | tai,
kreditoriui suteikiamos papildomos teisés, pavyzdziui, nukreipti iSieSkojima i ikeista daikta
pries terming jkaito davéjui paZzeidziant sutarties salygas, dél kuriy gali sumazéti ikeisto turto
vert¢ ar iSieSkojimas tapti neijmanomu. Vadovaujantis Saliy laisvés principu, ikeitimo
sutarties Salys gali susitarti dél salygu, kuriy nedraudzia istatymai.

ISieskojimas 1§ ikeisty kilnojamyjy daikty skiriasi priklausomai nuo to, ar ikeitimo
faktas yra jregistruotas Hipotekos registre ar ne. LR CK 4. 213 str. numato, jog tais atvejais,
kai sudaroma ikeitimo sutartis ir ikeistas daiktas perduodamas kreditoriui (iforminant tai
dokumentu, paprastai — daikto priémimo — perdavimo aktu), ikeitimo faktas néra
registruojamas Hipotekos registre. TacCiau, jei sudarius ikeitimo sutarti, ikeistas daiktas lieka
daikto davéjo ar skolininko Zinioje, ikeitimo faktas registruojamas Hipotekos registre. Be
abejonés, tai pagrindziama tuo, jog valdydamas ikeista daikta kreditorius tinkamai gali
uztikrinti ir kontroliuoti savo reikalavimy igyvendinimo galimybes, t.y. iSsaugoti ikeisto
daikto prading ekonoming vert¢ ir pan. Kai ikeistas daiktas néra valdomas kreditoriaus,
tkeitimo teis¢ turi biiti jregistruota, kadangi po to, kai kreditoriaus teisés iregistruojamos
Hipotekos registre, kreditoriaus interesai yra apsaugoti, kadangi yra vieSai Zinoma apie tai,
jog konkreciu daiktu yra uztikrinami tam tikri atitinkamo subjekto reikalavimai.

Bendroji taisyklé yra tokia, jog kreditorius igyja teis¢ nukreipti iSieskojima i ikeista

daikta su¢jus prievolés jvykdymo terminui, jei prievolé néra jvykdyta arba ijvykdyta
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nevisiskai, taiau ne anksciau kaip pra¢jus dvideSimciai dieny po prievolés jvykdymo
termino pabaigos (LR CK 4. 216 str. 1 d.). Siame straipsnyje numatytas dvideSimties dieny
terminas yra skirtas kreditoriui pareiksti isp¢jima dél galimo priverstinio iSieskojimo
skolininkui ir ikaito davéjui, jei jis nesutampa su skolininko asmeniu. Taip pat Salims
suteikiama teis¢ susitarti dél kito termino, taciau jis negali buti trumpesnis nei deSimt dieny.
Toks lengvatinio termino nustatymo reglamentavimas skirtas tiek kreditoriaus, tiek
skolininko (ar ikaito davéjo) interesy apsaugai, kadangi Salys budamos laisvos susitarti dél
termino trukmés gali {vertinti ir savarankiskai parinkti optimaly varianta. Manytina, jog §io
termino trukmé gali priklausyti nuo ikei¢iamo daikto vertés, jo pobudzio, prievolés, kuri
uztikrinta ikei¢iamu daiktu, dydzio ir pan. Kaip ir hipotekos atveju, istatyme numatytas ir
iSieskojimo nukreipimo i ikeista daikta prieS terming teisés atsiradimas. Kaip minéta,
tkeitimo atveju iSieSkojimas prie§ terming galimas platesniu pagrindy sarasu nei hipotekos
atveju. [keitimo sutarties Salys igyja tokias konkreCias teises ir pareigas, kokios nustatytos
sutartimi ar istatymu. Tad ikeitimo sutartyje vadovaudamosi sutarties laisvés principu Salys
gali susitarti del pagrindy, kuriems atsiradus kreditorius igis teisg¢ pradéti iSieSkojima
nesuéjus pagrindinés prievolés ivykdymo terminui. Akivaizdu, kad tokiomis ikeitimo
sutarties salygomis paprastai yra apsaugomi kreditoriaus teiséti interesai ir suteikiama jam
teis€ gauti patenkinima 1§ ikeisto turto anksciau, nei pasibaigia pagrindinés prievolés
ivykdymo terminas, atsiradus grésmei dél ikeisto turto sumazgjimo, praradimo ar ikeitimo
teisés subjekto atzvilgiu jvykus jvykiui, galin¢iam pakenkti kreditoriaus interesams™".
Istatymas numato keleta ikeisto kilnojamojo daikto realizavimo budy alternatyvy, t.y.
daiktas gali bati parduotas kreditoriaus, skolininko ir jkaito davéjo® sutartu budu, daiktas
gali biiti perduotas kreditoriaus nuosavybén, o nesusitarus — daiktas parduodamas aukcione
(LR CK 4. 219 str. 5 d.). Svarbiausia, kad kreditorius jkeista daikta realizuoty uz esama realia
rinkos kaina, nes tik taip gali buti uztikrinama kreditoriaus ir skolininko (ar ikaito davéjo)
abipusiy turtiniy interesy pusiausvyra. Vykdydamas priverstinj iSieSkojima i§ ikeisto daikto
kreditorius turi siekti maksimaliai imanomos realios kainos uz parduodama daikta. Taciau
pries igyjant teis¢ ikeista daikta realizuoti, kreditoriui privalomi atlikti tam tikri veiksmai,
apsaugantys skolininko ir ikaito davéjo interesus. Tais atvejais, kai ikeistas daiktas yra
perduotas kreditoriui, su€jus prievolés jvykdymo terminui ir, kai §i néra jvykdyta arba

ivykdyta nevisiskai, kreditorius privalo raStu ispéti skolininka ir ikaito davéja, kad

** Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo civiliné byla Nr. 3K-3-1151 2003 m.
% Sioje darbo dalyje ,,skolininkas ir {kaito davéjas* vartojama tais atvejais, kai skolininko asmuo nesutampa su
ikaito davéjo asmeniu.
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nejvykdzius prievolés per isp¢jime nurodyta termina, kuris nustatomas vadovaujantis
sutartimi ar jstatymu (LR CK 4. 216 str. 1 d.), bus pradétas iSieskojimas. Sio ispéjimo
pareiSkimas skolininkui ir ikaito davéjui laikytinas iSieSkojimo proceso pradzia arba, kitaip
tariant, pirminiu etapu. Pastebétina, jog LR CK nereglamentuoja ispé¢jimo turinio. Nors
Lietuvos Respublikos kilnojamojo turto ikeitimo istatymo 45 str. numatyta, kas privalomai
turi buti nurodyta isp¢jime dél iSieSkojimo pradzios. Autorés nuomone, toks bitiny isp€jimo
nuostaty reglamentavimas yra pagristas, kadangi kreditorius, veikdamas savarankiskai, gali
biiti nepakankamai atidus bei riipestingas ir minéta ispéjima suraSyti netinkamai, t.y.
nenustatant lengvatinio termino, nepateikiant duomenuy pagal kokia ikeitimo sutart; bus
pradedamas iSieSkojimas ir pan. Kadangi ispéjimas pripazistamas kaip iSieskojimo pirmasis
veiksmas, jis turi buti atliktas tinkamai, kad nesukelty neigiamy pasekmiy tolimesniame
iSieskojimo etape, pavyzdziui, kreditorius pateikia ispé€jima nesu¢jus prievolés ivykdymo
terminui ir pan.

Visai kas kita tuo atveju, jei daikto ikeitimas jregistruotas Hipotekos registre. Minétas
ispéjimas pateikiamas per hipotekos teis¢ja, t.y. hipotekos teis¢jas kreditoriaus praSymu
pateikia isp¢jima skolininkui ir ikaito davéjui. Prie§ jteikdamas skolininkui ir ikaito davejui
ispéjima, hipotekos teis¢jas turi patikrinti, ar kreditoriui atsirado pagrindas pradéti
iSieSkojima 1§ ikeisto turto. Teiséjui nenustaCius pagrindy, butiny pradéti iSieSkojima,
kreditoriaus jspéjimas skolininkui ir jkaito davéjui neteikiamas®®. Nors {statyme nenumatyta
hipotekos teis¢jo pareiga tikrinti kreditoriaus nurodomy aplinkybiy, taiau tokia pozicija
iSdésté Lietuvos Auksciausiasis Teismas 2001 m. vasario 26 d. civilingje byloje Nr. 3K-3-22.
Toks hipotekos teiséjui suteikiamy pareigy pobiidis paaisSkinamas tuo, jog ispéjimas yra
pirma ir labai svarbi iSieskojimo i§ ikeisto turto pradéjimo stadija®’. Taip pat hipotekos
teis¢jas LR CK nustatyta tvarka ipareigojamas pranesti kitiems Hipotekos registre iraSytiems
asmenims, turintiems teisg i daikta, 1 kuri nukreipiamas iSieskojimas (LR CK 4. 219 str. 2 d.).

Tais atvejais, kai daiktas néra kreditoriaus zinioje, gaves isp¢jima, skolininkas ar
ikaito davéjas netenka teisés daikto parduoti, iSnuomoti ar kitaip suvarzyti teisg 1 ji ir privalo
daikta, kuriuo uztikrintas kreditoriaus reikalavimas, perduoti kreditoriui (LR CK 4. 219 str. 3
d.). Siekiant uztikrinti tiek kreditoriaus, tiek ikaito dav€jo interesus, istatyme numatyta
galimybé¢ kreditoriui kreiptis su praSymu arestuoti jkeista daikta ir perduoti kreditoriui, jei

tkaito davéjas, gaves ispé€jima, neperduoda daikto geranoriskai. Kreditorius $ig teisg

3% D. Petrauskaité. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras. Ketvirtoji knyga. Daiktiné teisé¢. XII
skyrius. [keitimas (5)// Justitia. 2004, Nr. 5 (53), p. 10.
37 Lietuvos Auks¢iausiojo teismo nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-22 2001 m.
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igyvendina per hipotekos teis€ja, kadangi tik kreditoriui pateikus praSyma, hipotekos teiséjas
priima nutart] areStuoti ijkeista daikta ir perduoti ji kreditoriui. Tokiu reglamentavimu, kaip
minéta, apsaugomi ir ikaito davéjo interesai, kadangi kreditorius savarankiskai negali imtis
jokiy veiksmuy, susijusiy su jkeisto daikto perémimu. Paprastai, nurodyta ikeista turta pagal
hipotekos teis¢jo nutartj, areStuoja antstolis. LR CPK numatyta, jog nutartis d¢l jkeisto turto
areSto iSsiunciama vykdyti kompetentingam antstoliui. Akivaizdu, kad nutartj iSsiuncia
hipotekos teis¢jas, taciau tokiu biidu, kaip iSieSkojimo i§ hipoteka uZtikrinto turto atveju,
pazeidziama kreditoriaus teisé pasirinkti antstoli bei antstoliy konkurencingumo principas.
Autorés nuomone, tokia pareiga turéty buti keliama kreditoriui. Kitaip tariant, teiséjui
priémus nutart] dél turto areSto, kreditorius savo pasirinktam antstoliui, veikianCiam
teritorijoje, kurios hipotekos skyriuje iregistruotas ikeitimas, pateikia dokumentus turto
areSto veiksmams atlikti. Po to, kai ikeistas daiktas areStuojamas, turtas realizuojamas LR
CPK numatyta tvarka.

Skirtingai turtas realizuojamas areStavus jkeista daikta ir kai turtas néra arestuojamas.
LR CK 4. 219 str. 5 d. numato, jog ikeistas daiktas gali buti parduodamas visy ikeitimo
subjekty, t.y. kreditoriaus, skolininko ir ikaito davéjo, sutartu biidu, gali biiti perduodamas
kreditoriaus nuosavybén arba parduotas aukciono biidu. Analizuojant, pirmaji ikeisto daikto
realizavimo biida, pastebétina, jog istatymas nenumato, kokiu btidu ir kada ikeitimo subjektai
turéty susitarti dél daikto pardavimo tvarkos. Kitaip tariant, neaisku, ar susitarimas turi buti
raSytinis ar ne, ar jis turi buti sudarytas nejvykdzius prievolés ar sudarant ikeitimo sutartj.
Atsizvelgiant | tai, kad ijkeitimo sutartis turi biiti raSytin¢ ir nustatytos sutarties sudarymo
formos nesilaikymas daro ja negaliojancia (LR CK 4. 209 str. 3 d.), tai ir kiti susitarimai,
susij¢ su ikeitimo sutartimi, turéty buti rasytiniai. Be to, rasytinis susitarimas padéty iSvengti
ir galimy nesklandumy naujajam daikto igijéjui, kadangi tokiu budu jis galéty isitikinti visy
ikeitimo subjekty, ypac, ikaito davéjo, iSreiksta valia. Kita vertus, toks susitarimas gali biiti
numatytas ir pacioje ikeitimo sutartyje. Toks susitarimas ijkeitimo sutartyje garantuoty
trumpesn] bei efektyvesni turto realizavimo btida, kadangi ikeista daikta parduoda pats
kreditorius. Kitas paminétas ikeisto daikto realizavimo biidas yra nuosavybés teisés
perdavimas kreditoriui. Daikta perduoti gali tik daikto savininkas arba jo jgaliotas asmuo.
Perdavimo btidu naujasis savininkas igyja | perduota daikta (turta) tiek teisiy ir pareigy, kiek
ju turéjo buves daikto (turto) savininkas (LR CK 4. 48 str.). Atkreiptinas démesys, jog esant
ir kitiems kreditoriams, kuriy reikalavimams uztikrinti buvo ikeistas tas pats daiktas, tik visy
kreditoriy susitarimu jkeistas daiktas gali biiti perduotas vienam i kreditoriy. Tai papildoma

ir specifiné jkeisto daikto nuosavybés perdavimo salyga. Taciau tokia salyga taikoma tik tarp
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kreditoriy, kuriy reikalavimai uztikrinti jkeitimu. Tokiu buidu uZztikrinami visuy kreditoriy
interesai ir lygiateisis ju igyvendinimas. Paskutinis ikeisto turto realizavimo budas yra ikeisto
turto pardavimas aukcione. Aukciono taisykles reglamentuoja LR CK 6. 419 — 6. 424 str. 1§
esmes aukcionas savo pobiidziu labai panaSus | varzytynes, taciau principinis skirtumas yra
tas, jog aukcionas yra savanoriskas turto pardavimo biidas, kai tuo tarpu varzytynés —
priverstinis. Sis jkeisto turto realizavimo buidas yra taikomas tais atvejais, kai ikeitimo
subjektai nesusitaria dél jkeisto turto pardavimo tvarkos. Siuo atveju, aukcionas pripaZintinas
kaip nesaliskas ir objektyvus turto realizavimo biidas. Pazymétina, jog nepriklausomai nuo
ikeisto turto realizavimo budo, visais atvejais, kai turtas parduodamas, gauti pinigai
pervedami 1 hipotekos istaigos depoziting banko saskaita. LéSu paskirstymo tvarka
reglamentuoja LR CPK 563 str.

ISieSkojimui 1§ ikeisty vertybiniy popieriy taikomos tos pacios teisés normos, kurios
taikomos iSieskojimui i§ ikeisto kilnojamojo turto, kiek to nereglamentuoja specialios teisé€s
normos. LR CK 4. 219 str. 5 d. numatyta, jog kreditorius ikeistus vertybinius popierius
realizuoja istatymy nustatyta tvarka. Kyla klausimas, ar realizuojant ikeistus vertybinius
popierius privaloma tame paciame straipsnyje numatyta ikeisto turto realizavimo tvarka, t.y.
kreditoriaus, skolininko, ikaito davéjo sutarimas dél turto realizavimo biido, o nesutarus —
pardavimas aukcione. Kadangi tiek ikeisty, tiek neikeisty vertybiniu popieriy realizavima
imperatyviai reglamentuoja kiti teisés aktai, taikytinos specialiyjy teisés akty normos.
Lietuvos AuksCiausiasis Teismas® taip pat pripaZista, jog kreditoriaus ir skolininko
susitarimas pagal CK 4.219 str. 5 d. d¢l akcijy pardavimo btido néra privalomas ir kreditorius
turi teisg pasirinkti vieng i§ kituose istatymuose numatyty vertybiniy popieriy realizavimo
biidy. Esant tokiam reglamentavimui, iSieSkojimas i$ ikeisty vertybiniy popieriy tam tikrais
aspektais skiriasi nuo iSieskojimo i$ ikeisty kilnojamuyjy daikty. Toliau bus aptariami skirtingi
i1SieSkojimo aspektai.

Pirmiausia, iSieSkojimo eiga priklauso nuo to, ar ikeisti vertybiniai popieriai yra
areStuoti ar ne. Kai ikeisti vertybiniai popieriai nearesStuoti, iSieSkojima i$ jy nustato Lietuvos
Respublikos vertybiniy popieriy jstatymas®’ bei Lietuvos Respublikos finansiniy priemoniy
rinky '1statymas40. Ikeisty vertybiniy popieriu realizavimas Lietuvos Respublikos vertybiniy
popieriy istatymo prasme reiskia antring vertybiniuy popieriu apyvarta, t.y. siiilymas isigyti

vertybiniy popieriy ir jy perleidimas pasibaigus pirminei vertybiniy popieriy apyvartai. To

¥ Lietuvos Auks¢iausiojo teismo nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-397 2005 m.
% Lietuvos Respublikos vertybiniy popieriy istatymas// Valstybés Zinios. 2007, Nr. 17-626.
* Lietuvos Respublikos finansiniy priemoniy rinky istatymas// Valstybés Zinios. 2007, Nr. 17-627.
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paties istatymo 17 str. numato, jog antrin¢ vertybiniy popieriy apyvarta turi biiti vykdoma
vadovaujantis Lietuvos Respublikos finansiniy priemoniy rinky jstatymo nuostatomis.
Pazymétina, jog istatymai numato skirtingus vertybiniy popieriy realizavimo bidus
priklausomai nuo vertybiniy popieriy rusies. Pavyzdziui, Siuo metu Vilniaus vertybiniy
popieriy birzoje prekiaujama Lietuvos akciniy bendroviy akcijomis bei Vyriausybés
vertybiniais popieriais, ta¢iau Vilniaus vertybiniy popieriy birZzoje sudarytos salygos vykdyti
prekyba ir depozitoriumy pakvitavimais, teisémis bei bendroviy skolos vertybiniais
popieriais. Uzdaryjy akciniy bendroviy iSleisti vertybiniai popieriai néra vieSosios apyvartos
objektas, todél ju akcijomis Vilniaus vertybiniy popieriy birzoje neprekiaujama. Uzdaryju
akciniy bendroviuy vertybiniu popieriy perleidima reglamentuoja Lietuvos Respublikos
akciniy bendroviy istatymas®'. Ikeisti vertybiniai popieriai perleidziami antrinés apyvartos
metu. Kreditorius perleisti ikeistus vertybinius popierius gali tik dalyvaujant Vilniaus
vertybiniy popieriy birzos prekyboje ir tik per birZzos nari — finansy maklerio imong¢ arba
banka, kuris turi Vilniaus vertybiniuy popieriu birzos valdybos leidima prekiauti Vilniaus
vertybiniy popieriy birzoje. Kreditorius, prie§ pradédamas prekiauti Vilniaus vertybiniy
popieriu birzoje, turi atidaryti saskaita pas viena i§ vieSosios apyvartos tarpininky. Sioje
saskaitoje bus apskaitomi kreditoriaus vertybiniai popieriai. Asmeninés vertybiniu popieriy
saskaitos atidaromos vertybiniy popieriy savininky vardu. Ikeisty (be nuosavybés teisés
perdavimo), perduoty vertybiniy popieriy saskaitos gali biiti atidarytos ikaito turétojo ar
finansy maklerio vardu (kartu nurodant Siy vertybiniy popieriy savininka). Vertybiniy
popieriy apskaita vykdoma dviejuose tarpusavyje susijusiuose lygiuose. [keisty vertybiniy
popieriy saskaitos priskiriamos antrajam apskaitos lygiui. Asmenin¢je vertybiniy popieriy
saskaitoje be vertybiniy popieriy savininko vardo, pavardés (jmonés pavadinimo) ir adreso,
ikeisty vertybiniy popieriy atveju tie patys duomenys turi biiti nurodyti ir apie ikaito turétoja,
t.y. kreditoriy. Paminétina, jog pardavus ikeistus vertybinius popierius, gauti pinigai
pervedami | hipotekos istaigos depoziting banko saskaita.

AreStuoti vertybiniai popieriai realizuojami LR CPK numatyta tvarka. Vertybiniy
popieriy realizavimo tvarka, kaip ir nearestuoty vertybiniy popieriy atveju, priklauso nuo ju
ruSies. Vertybiniai popieriai, itraukti i vertybiniy popieriy birZos prekybos sarasus,
realizuojami akcijy pakety pardavimui akcinés bendrovés ,,Vilniaus vertybiniy popieriy

birza“ taisykliy** nustatyta tvarka. Atsizvelgiant { gana nepastovia ir objektyviai kintan¢ia

I Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy istatymas// Valstybés Zinios. 2000, Nr. 64-1914.
2 Patvirtintos AB ,,Vilniaus vertybiniy popieriy birza“ valdybos posédyje 2008 m. rugséjo 15 d., Protokolo
Nr. 08-64.
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vertybiniy popieriu rinkos situacija, LR CPK 730-731 str. jtvirtinta tolimesné neparduoty
vertybiniy popieriu realizavimo eiga. Tuo tarpu, visi kiti areStuoti vertybiniai popieriai,
realizuojami vieSyju varzytyniy btidu ir i§ esmés nesiskiria nuo iSieskojimo i varzytyniy
budu realizuojamy ikeisty kilnojamuju daikty.

ISieskojima 1§ ikeisty kilnojamyjy daikty reglamentuojancios teis€s normos
taikomos ir iSieskojimui 18 ikeistos banko saskaitos, o tiksliau jkeisty lésu, esanciy skolininko
(ikaito davéjo) banko saskaitoje. IS esmés, 1éSuy, esanciy banko saskaitoje, ikeitimas yra
vienas reiausiy ir maziausiai taikomy prievolés jvykdymo uztikrinimo budy. Tai galima
paaiskinti iSieSkojimo 1§ jkeisty 1€Sy, esanciy (ar biisimy) banko saskaitoje, ypatumais.

ISieskojimas 1§ ikeisty €Sy, esancCiy banko saskaitoje, pradedamas iprasta
ispéjimo dél priverstinio iSieSkojimo pateikimo skolininkui (ir ikaito davéjui) procediira.
Skolininkui neivykdZzius prievolés per ispéjime numatyta terming, kreditoriaus galimi
veiksmai visiSkai skiriasi nuo kity iSieskojimo i$ ikeisto turto procesu. Tai paaiSkinama tuo,
jog kreditorius neturi galimybés ,,realizuoti* ikeisty 1€y, esanciy banko saskaitoje. Todél jau
ispé&jime kreditorius turi teisg pareikalauti perduoti teisg tvarkyti ikaito davéjo banko saskaita.
Si teisé kreditoriui suteikiama ikaito davéjo ra$ytiniu sutikimu, o §iam nesutikus, hipotekos
teis¢jo sprendimu (LR CK 4. 221 str. 1 d., LR CPK 559 str. 3 d.). Kadangi ikei¢iamos 1€Sos,
esancios banko saskaitoje, negali buti perduodamos kreditoriaus zinion jkeitimo momentu,
toks ikeitimo sandoris privalomai registruojamas hipotekos istaigoje, todél, jei banko
saskaitos savininkas pareiskimu neperduoda kreditoriui teisés tvarkyti banko saskaitos, Sis
turi teise kreiptis 1 hipotekos teis€ja su praSymu tokia teis¢ perduoti. Prie praSymo pridedama
ikeitimo sutartis, {sp€jimas skolininkui®’. Suteikus teise tvarkyti ikaito daveéjo banko saskaita
ir joje esancias ar jplaukiancias léSas, kreditorius jas naudoja savo reikalavimams patenkinti.
Istatymas numato, jog patenkinus reikalavima, kreditorius grazina ikeitimo laksta ikaito
davejui (LR CK 4. 221 str. 2 d.). Pazymétina, jog istatyme nenumatytas terminas, koki laiko
tarpa kreditorius gali tvarkyti ikaito davéjo saskaita ir per koki termina, patenkings savo
reikalavimus, privalo grazinti ikeitimo lakSta su irasu apie reikalavimo ivykdyma ikaito
davéjui. Darytina iSvada, jog kreditorius turi teis¢ neribota laika tvarkyti ikaito davéjo
saskaita, bet ne ilgiau, nei patenkinami kreditoriaus reikalavimai. Patenkinus reikalavimus,
kreditorius turéty grazinti ikeitimo laksta ikaito davéjui per kuo trumpesni termina. IS esmés
tikslus tokio termino jtvirtinimas istatyme tinkamai apsaugoty ikaito davejo interesus. Kita

vertus, ikaito davejo teises gina LR CK 4. 225 str. 3 d., kurioje numatyta ikaito davéjo teisé¢

#2005-10-11 Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus konsultacija Nr. A3-132.
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reikalauti nuostoliuy atlyginimo 1§ kreditoriaus Siam netinkamai laikant ikeitimo dalyka.
TacCiau minéto termino nurodymas padéty iSvengti ginCy, kadangi tai, ar kreditorius
netinkamai laiko ikeitimo dalyka, Siuo konkreciu atveju, per ilga laiko tarpa, yra vertinamoji
kategorija. [tvirtinus termina, per kurj kreditorius privalo grazinti jkeitimo laksta su iraSu apie
reikalavimo patenkinima, kas pripazistama kaip teisés tvarkyti banko saskaita pabaiga, tokio
termino praleidimas biity objektyviai traktuojamas kaip ikaito davejo teisiu pazeidimas.

Kitas specifinis isieSkojimo i ikeisty léSy, esanciy banko saskaitoje, pozymis
yra tas, jog {statymas nenumato pareigos kreditoriui reikalavimui patenkinti skirtas iSieskotas
1ésas pervesti 1 hipotekos istaigos depoziting banko saskaita, nors tiek kilnojamyju daikty,
tieck vertybiniy popieriy realizavimo atveju, toks reikalavimas yra numatytas. Autorés
nuomone, toks reikalavimas turéty biiti taikomas ir iSieSkojimo i$ ikeisty lésy, esanciy banko
saskaitoje, atveju. Sis reikalavimas yra ypa¢ aktualus tais atvejais, kai 1¢80s, esan¢ios banko
saskaitoje, ikei¢iamos ne vienam kreditoriui. Tik iSieSkotas léSas pervedus i hipotekos
istaigos depoziting banko saskaita, biity galima tinkamai uztikrinti visy ikeitimo kreditoriy
interesus, kadangi hipotekos teis¢jas prie§ iSmokédamas sumas patikrina, ar néra kity

kreditoriy, kuriems ikeistas tas pats turtas.
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3.2 ISieSkojimas iS jkeisty turtiniy teisiy

ISieskojimui i§ ikeisty turtiniy teisiy taikomos tos pacios teisés normos, kurios
reglamentuoja iSieSkojima 1§ ikeisty kilnojamyjy daikty. Tai nulemia turtiniy teisiy
pripazinimas ijkeitimo objektu (LR CK 4. 204 str.). Turtinés teisés, kaip ikeitimo objektas,
yra ribojamos, t.y. draudziama ikeisti turtines teises, susijusias su jkei¢iamo daikto savininko
asmenybe. Sis ribojimas yra labai svarbus kreditoriaus reikalavimy uZtikrinimui bei
sklandaus iSieskojimo i§ ikeisty turtiniy teisiy proceso garantavimui. ISieskojimo i§ ikeisty
turtiniy teisiy atveju, visada susiduriama su turtinés teisés ekonominés vertés nustatymu.
Suprantama, Sis aspektas svarbus ir sudarant jkeitimo sutartj, taciau iSieSkojimo ar kitaip
tariant ikeisty turtiniy teisiy realizavimo momentu, $is klausimas privalo buti iSsprestas iS
esmes. Biitent d¢l turtinés teisés ekonominés vertés nustatymo sudétingumo, turtiniy teisiy
ikeitimas néra populiarus ir paprastai pasirenkamas kaip prievolés jvykdymo uztikrinimo
budas tada, kai kreditorius turi interesa igyti ikeiiama turting teis¢ pagrindinés prievolés
neivykdymo ar netinkamo ivykdymo atveju. Bitent ikeistos turtinés teisés perleidimas
kreditoriui pagrindinés prievolés nejvykdymo ar netinkamo {vykdymo atveju, yra numatytas
istatyme kaip ikeistos turtinés teisés realizavimo biidas (LR CK 4. 220 str. 1 d.). Kadangi tai
1§ esmés skiriasi nuo procediiry, taikomy iSieSkojimui i§ kito ikeisto turto (kilnojamuyju
daikty, 1éSy, esanCiy banko saskaitoje, ir kt.), Sioje magistro baigiamojo darbo dalyje
panagrinésime iSieSkojima i ikeisty turtiniy teisiy.

ISieskojima 1§ ikeisty turtiniy teisiu reglamentuoja LR CK 4. 220 str. bei LR
CPK 559 str. 2 d. Abiejose teis€s normose yra itvirtinta ta pati jkeisty turtiniy teisiuy
realizavimo procediira. [statymuose numatyta, jog ikeistos turtinés teisés realizuojamos
perleidziant kreditoriui ikaito davéjo reikalavimus, kylancius i§ ikeistos teisés arba
reikalavimo dalj, atitinkancia skolinio isipareigojimo dydi, jeigu skolinis isipareigojimas
mazesnis uz reikalavimo teisg. Kreditorius igyja teis¢ reikalauti perduoti ikeista teis¢ nuo to
momento, kai atsiranda LR CK 4. 216 str. nurodytos aplinkybes, t.y. kreditorius igyja teisg
nukreipti iSieSkojima i ikeistas turtines teises. Kreditoriaus teisé reikalauti perleisti ijkeistas
turtines teises realizuojama isp¢jimo skolininkui (ir ikaito davéjui) pateikimu. Nors jstatyme
nenurodyta, taciau aiSkinant teisés normas pleciamai, ispéjime kreditorius privalo iSreiksti
reikalavima perleisti ikeistas turtines teises. Kaip ir iSieskojimo i§ kito ikeisto kilnojamojo
turto atveju, skolininkui ar ikaito davéjui nevykdant kreditoriaus reikalavimo, §is turi teisg
kreiptis praSymu 1 hipotekos teiséja, praSydamas jpareigoti ikaito davéja perduoti

reikalavimus (LR CPK 559 str. 2 d.). Teisés normose, reglamentuojanciose kreditoriaus teise
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reikalauti perleisti ikeista turting teisg, nenurodyta, kokiu biidu iforminamas reikalavimo
teisiy perleidimas. Taciau taikant teisés normas sistemiskai, ikeisty turtiniy teisiy perleidimas
yra reikalavimo teisiy perleidimas, todel taikoma LR CK 6. 101 — 6. 110 str. numatyta tvarka.
Pastebétina, jog ikeisty turtiniy teisiy perdavimas kreditoriui yra gana nesudétingas bei pigus
kreditoriaus reikalavimy patenkinimo buidas. Taciau turtiniy teisiy perleidimas ne visada yra
naudingas kreditoriui. Perimtas turtines teises paprastai reikia administruoti ir dél to
kreditoriui daznai atsiranda papildomy islaidy. Be to, ikeisty turtiniy teisiy verté jas ikeiciant,
perduodant kreditoriui ir kitaip realizuojant gali biuiti skirtinga. Realizuodamas perimtas
turtines teises, kreditorius gali patirti nuostoliy, nes piniginis vienetas, gautas ateityje, turi
mazesng vert¢ nei gautas Siandien s Todél, manome, jog ikeisty turtiniy teisiy perleidimas
neturéty buti vienintelis galimas juy realizavimo biidas. E. Baranauskas savo daktaro
disertacijoje ,lkeitimo teisinis reguliavimas® sitilo tikslinti {statymo nuostatas,
reglamentuojancias ikeisty turtiniy teisiy realizavima, t.y. 4. 220 str. 1 d. iSdéstant taip:
»Jeigu ikeitimo objektas yra turtinés teisés, tai ikeitimo objektas realizuojamas parduodant
jas vieSose varzytyneése, jeigu kitaip nesusitar¢ {kaito turétojas ir ikaito daveéjas®. Jo manymu,
istatyme turi biiti nustatyta galimybeé turtines teises realizuoti tiek perleidziant jkaito turétojui
ikaito davéjo reikalavimus, kylancius 18 ikeistos turtinés teisés, tiek ir ikeistas turtines teises
parduodant per varzytynes. lkeisty turtiniy teisiy realizavimo biido pasirinkimas tapty
sandorio 3aliy valios rezultatu®. Autorés nuomone, toks istatymo nuostaty tikslinimas néra
bitinas. Tai galima pagristi sistemiskai aiSkinant bei taikant teisés normas. ISieSkojimui i$
ikeisty turtiniy teisiy taikomos teisés normos, reglamentuojancios iSieskojima i§ ikeisty
kilnojamyjy daikty, t.y. LR CK 4. 219 str. Minétame straipsnyje numatyta iSieskojimo
proceso eiga bei ikeisto turto realizavimo tvarka. lkeisty turtiniy teisiy iSieSkojimo atveju,
kreditorius turi pareiga atlikti tuos pacius veiksmus, kuriuos atlieka ir iSieskant is kito ikeisto
kilnojamojo turto. Tod¢l, darytina iSvada, jog ikeistos turtinés teisés gali biiti realizuojamos ir
LR CK 4. 219 str. 5 d. numatytais biidais, t.y. parduodant Salims susitarus, o nesusitarus,
parduodant aukcione. Tuo tarpu LR CK 4. 220 str., numatantis ikeisty turtiniy teisiy
realizavima perleidimo kreditoriui buidu, laikytinas teisés norma, nustatancia papildomas
ikaito turétojo teises, atsizvelgiant i ikeisto turto specifika — turtines teises. Sia teisés norma
kreditoriui suteikiama teis¢ reikalauti perleisti ikeistas turtines teises nesant skolininko ir

ikaito davéjui sutikimui, kuris biitinas ikeisty kilnojamuyju daikty perleidimo atveju. Toks

* D. Petrauskaité. Lietuvos Respublikos civilinio kodekso komentaras. Ketvirtoji knyga. Daiktiné teis¢. XII
skyrius. [keitimas (5)// Justitia. 2004, Nr. 5 (53), p. 12.

* Baranauskas E. [keitimo teisinis reguliavimas: daktaro disertacija: socialiniai mokslai: teisé¢ (01 S).- Vilnius:
[LTU], 2002, p. 92.
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teisés normy aisSkinimas atitinka ikeitimo paskirt;i bei uZtikrina ikeitimo kreditoriaus
privilegijuota padét] kituy to paties skolininko kreditoriy atzvilgiu. Nesuteikiant galimybés
ikeistas turtines teises parduoti ar kitu buidu nei teisiy perleidimas jas realizuoti, kreditoriui
biity uzkertamas kelias efektyviai patenkinti savo reikalavimus. Taigi ikeistos turtinés teises
gali biiti realizuojamos LR CK 4. 219 str. 5 d. ir LR CK 4. 220 str. numatytais biidais.
Nepaisant to, jog istatymas numato galimybe ikeistas turtines teises realizuoti ir
pardavimo budu, toks ju realizavimas yra ganétinai keblus. Tuo atveju, jei kreditorius,
skolininkas ir ikaito davéjas nesusitaria dél ikeisty turtiniy teisiy realizavimo budo,
kreditoriui turi biiti uztikrinama teis¢ kreiptis 1 hipotekos teis¢ja su praSymu arestuoti ikeistas
turtines teises ir atitinkamai praéjus ispé¢jime dél iSieSkojimo nukreipimo | ikeistas turtines
teises nurodytam laiko tarpui, inicijuoti priverstini ikeisto turto pardavima, t.y. varZytynes.
Taciau nei LR CPK 559 str. 2 d. nei LR CPK 749 — 752 str. tokios teisés kreditoriui
neuztikrina. Be to, LR CPK teisés normos, reglamentuojancios iSieSkojima 18§ turtiniy teisiy
net nenumato galimybés jas parduoti varzytyniy biidu. Tokiu biidu susiduriame su situacija,
kai kreditoriui uztikrinamos materialinés teisés, tac¢iau néra jas igyvendinanciy procesiniy
teisiy. Todél, autorés nuomone, tikslintinos LR CPK teisés normos, reglamentuojancios
iSieSkojima i$ turtiniy teisiy, numatant galimybg turtines teises parduoti varZytynése, kai

vykdomas iSieskojimas 18 ju.
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4. ISIESKOJIMAS IS [KEISTOS [MONES

Tiek LR CK, tieck LR CPK neitvirtina iSieskojimo i§ ikeistos imonés. Lietuvos
Respublikoje galiojantys teisés aktai nedraudzia ikeisti imonés kaip vientiso objekto, taciau
reglamentavimas néra pakankamas, todél praktikoje imoné kaip vientisas turtinis kompleksas
reikalavimo uztikrinimui nenaudojamas. Taciau tam, kad iSieSkojimas 1§ ikeistos imonés,
kaip turtinio komplekso, biity efektyvus, reikalingas atskiras reglamentavimas. Sioje
magistro baigiamojo darbo dalyje panagrinésime problemas, su kuriomis susiduriama
pripazistant jmong hipotekos objektu ir iSieSkojimo i§ ikeistos imonés ar atskiry jos turto
rusiy galimybes.

Kadangi, kaip minéta, imonés, kaip vientiso turtinio komplekso, ikeitimas néra
taikomas, paprastai yra ikei¢iamos atskiros imonés turto dalys. [moné yra vientisas turtinis
kompleksas, apimantis visas turto rusis, naudojamas pelnui gauti — nekilnojamaji turta,
kilnojamaji turta, turtines teises, komercines (gamybines) paslaptis, prekés zenkla ir kt. Todél
iSieSkojimui i§ ikeistos imonés turto taikomos teisés normos, reglamentuojancios isieskojima
i§ tiek hipoteka, tiek ikeitimu uztikrinto turto, atsizvelgiant i turto rasSi. IS esmés, tokia
nusistovejusi praktika yra aiski ir nekelianti didesniy keblumy. Taciau siekiant prievoliy
ivykdymo uztikrinimo tiksly, pigaus bei efektyvaus iSieSkojimo proceso, kreditoriaus,
skolininko ir ikaito davéjo interesy pusiausvyros, tikslinga biity taikyti imongs, kaip vientiso
turtinio komplekso, ikeitima.

LR CK 1. 110 str. 1 d. jtvirtinta, jog imon¢ yra laikoma nekilnojamuoju turtu, o
nekilnojamasis turtas gali biiti hipotekos objektu. Taciau biitina atsizvelgti i tai, jog imoné
paprastai apima ne tik turta, bet ir turtinius isipareigojimus, t.y. kreditai, skolos ir kt. Tokia
imonés struktiira yra viena i$ priezas¢iy, apsunkinanéiy imonés ikeitimo ir iSieskojimo is$
ikeistos imonés galimybes. E. Baranauskas straipsnyje ,,Imonés jkeitimas* sitilo $ia problema
spresti laikantis bendryju skolos perkélimo taisykliy, kuriy pazeidimas nelemty sandorio
tkeitimo negaliojimo, bet tapty pagrindu atsirasti solidariai ijkaito davéjo ir ikaito turétojo
pareigai®®. I§ esmés tokiu sprendimu, hipotekos kreditoriaus interesai biity uztikrinami
tinkamai ikeitimo momentu ir toks solidariosios pareigos sukiirimas neturéty neigiamos
itakos iSieskojimo procese.

Tiek hipotekos, tiek ikeitimo paskirtis yra uZztikrinti pagrindinés prievolés

ivykdyma. Tam, kad pagrindiné prievolé buty uztikrinta tinkamai, ikei¢iamo turto verté turi

% E. Baranauskas. [monés ikeitimas// Jurisprudencija. 2002, Nr. 28 (20), p. 126.
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atitikti skolinio isipareigojimo ekonoming vertg. Todél imonés ikeitimo atveju, labai svarbu
yra jos vertés nustatymas. [statymas nejtvirtina ipareigojimo vertinti jkei¢iama turta, nors
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy istatymo®’ 5 str. numatyti galimi
turto vertinimo atvejai, t.y. turtas gali buti vertinamas, kai jis ikei¢iamas, vykdomos
hipotekos teiséju nutartys ikeista turta parduoti i§ varzytyniu ir kt. Kadangi imoné yra
sudétingas turtinis kompleksas, apimantis jvairias turto rasis, tikslinga bty jtvirtinti
reikalavima atlikti imonés turto vertinima visais atvejais prie ikeiiant. LR CK 6. 404 str. 2
d., itvirtina jmonés pirkimo — pardavimo sutarties priedy sarasa, pagrindzian¢iy imoneés
turting padéti. E. Baranausko nuomone, jog ir ikeitimo atveju tokiy dokumenty, kaip jmonés
turto inventorizavimo aktas, imonés balansas, imonés skoly saraSas bei nepriklausomo
auditoriaus iSvada apie imonés turto sudéti ir jo kaina, pakaktq48. Galima sutikti, jog imonés
ikeitimo momentu analizuojant iSvardytus dokumentus biity galima objektyviai nustatyti jos
verte. Taliau pazymétina, jog imonés turto jvertinimas yra brangus ir specialiy ziniy
reikalaujantis veiksmas.

Tam, kad biity galima vykdyti iSieSkojima 1§ ikeistos imonés, biitina patikslinti
bei papildyti teisés normas, reglamentuojancias iSieSkojima i$ hipoteka uztikrinto turto. IS
esmes, iSieskojimui i$ tokio pobiidzio turto, taikytinos bendrosios iSieskojima 1§ hipoteka
uztikrinto turto nustatancios taisyklés. Tiek pardavimas i§ varzytyniy, tiek turto
administravimas yra tinkami budai kreditoriaus reikalavimams patenkinti. Vadovaujantis
iSieskojima 1§ hipoteka uztikrinto turto reglamentuojanciomis teisés normomis, ir jkeistos
imongés atveju, né vienas i§ Siy reikalavimo patenkinimo biidy neturéty bity pripazistami
vienas kita lemianciais. Hipotekos kreditoriui numatytas aktyvus vaidmuo pasirenkant biida,
kuriuo siekti reikalavimo patenkinimo i$ jkeisto turto, t. y. ji realizuoti varzytynése ar perimti
administruoti, pasirenka kreditorius. Jeigu ikeisto turto administravimas néra toks efektyvus,
kad hipotekos kreditoriui biity jvykdyta prievolé, jis gali prasyti hipotekos teiséjo baigti turto
administravima ir perduoti §j turta parduoti 1§ varzytyniy arba, atvirksc¢iai, jeigu varzytynése
turto nepavyko parduoti, jis gali prasyti perduoti ikeista turta jam administruoti*’. Tagiau
atsizvelgiant 1 ijkeistos imonés, kaip turto, specifika, tikslinga biity numatyti, jog i atskirus
imong sudarancius objektus (nekilnojamuosius ir kilnojamuosius daiktus, turtines teises ir

kt.), kreditorius turi teis¢ nukreipti iSieSkojima tik tada, kai ikeista jmoné nebuvo parduota

7 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymas// Valstybés Zinios. 1999, Nr. 52-1672
8 E. Baranauskas. [monés ikeitimas/ Jurisprudencija. 2002, Nr. 28 (20), p. 126.
* Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo civiliné byla Nr. 3K-3-12 2005 m.
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per varzytynes™. SistemiSkai taikant ir ai¥kinant teisés normas, kreditoriui turéty biti
suteikiama teisé nukreipti iSieSkojima i atskirus objektus ir tuo atveju, jei reikalavimai
nebuvo patenkinti turto administravimo buidu. Tai pagristina tuo, jog, kaip minéta, nei turto
administravimas, nei pardavimas i§ varzytyniy néra vienas kita lemiantys turto realizavimo
budai. Tokiu paaiskinimu minétiems iSieSkojimo biidams suteikiama lygiaverté padétis, todél
bet kurio i§ ju taikymas neturéty nulemti skirtingy pasekmiy. Toks reglamentavimas
padidinty  kreditoriaus interesy apsauga ir uztikrinty reikalavimy igyvendinima
nerezultatyvaus bandymo parduoti ikeista imong atveju.

Vertinant, auks$¢iau paminéta, kyla klausimas, ar imonés ikeitimas atitikty
hipotekos paskirtj, efektyviai patenkinty kreditoriaus reikalavimus ir apsaugoty skolininko
interesus? Atsakant i §] klausima, paZymétina, jog hipotekos paskirtis ne tik uztikrinti
reikalavima, bet ir tokiu buidu garantuoti pigy bei operatyvy iSieskojimo i§ ikeisto turto
procesa. Siuo atveju, pazymétina, jog ikeistos jmonés pardavimas i§ varzytyniy yra gana
brangus procesas, kadangi antstolis nepajégtu objektyviai jvertinti rinkos kainos (LR CPK
681 str.), ir tam buty reikalinga skirti ekspertizg. Tai neiSvengiamai padidinty iSieSkojimo
proceso kastus. Taip pat pastebétina, jog imonés pardavimo procesas gali trukti gana ilgai. O
tai gali pakenkti jos veiklai — sukelti itampa tarp darbuotojy, sumazinti produktyvuma bei
pelna, pakenkti imonés strateginei politikai ir pan. Atkreiptinas démesys ir | tai, jog
neigyvendinus kreditoriaus reikalavimy dél nepardavimo i§ varZytyniy ar nerezultatyvaus
turto administravimo atveju, kreditorius galéty nukreipti iSieSkojima { atskirus imonés, kaip
turtinio komplekso, objektus. Tod¢l svarbu yra nustatyti iSieskojimo 18 atskiry turto objekty
eiliSkuma, siekiant jgyvendinti kreditoriaus ir skolininko interesuy apsauga ikeistos imonés
atveju. Lietuvos AuksCiausiasis Teismas iSaiSkino, jog, kai nekilnojamasis turtas ir turtinés
teisés, 1§ kuriy yra iSieSkoma skola, yra susijg, turtines teises iStinka nekilnojamojo daikto
likimas (LR CK 4.171 straipsnio 3, 7 dalys). ISieskojimas nukreipiamas i juos abu, siekiant,
kad nesumazéty abieju objekty verté ir nebiity pazeisti tiek skolininko, tiek kreditoriaus
interesai’'. Toks iSaiskinimas galéty biiti taikomas ir ikeistos imonés atveju, kadangi imoné
yra vientisas turtinis kompleksas ir atskiros turto rii§ys neatsiejamai susijusios viena su Kkita.
Tiems atskiriems imonés turto objektams, kurie néra susijeg, iSiesSkojimo eiliSkumui galéty
buti taikomos bendrosios iSieSkojimo eiliSkumo taisyklés (LR CPK 665 str. 2 — 4 d.).

Atsizvelgiant { tai, kad kreditoriui suteikiama teis¢ ikeista turta realizuoti ne tik kaip vientisa

%% Baranauskas E. [keitimo teisinis reguliavimas: daktaro disertacija: socialiniai mokslai: teisé¢ (01 S).- Vilnius:
[LTU], 2002, p. 88.
*! Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo civiliné byla Nr. 3K-3-523 2005 m.
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turtini kompleksa, bet ir suteikiant galimybe iSieSkoti i§ atskiry imonés turto objekty, kyla
abejoniy, dé¢l tinkamos skolininko ar ikaito davéjo interesy apsaugos. Siekiant tinkamai ir
objektyviai uztikrinti skolininko ar ikaito davéjo interesus, iSieskojimo i§ ikeistos imonés
procese tikslinga numatyti turto administratoriaus skyrimo pareiga. Manytina, jog
kreditorius, veikdamas iSvien savo interesais, néra suinteresuotas daugiau nei savo uztikrinto
reikalavimo apimties jgyvendinimu. [keistos imonés atveju, toks kreditoriaus pozitiris gali
biiti labai zalingas, nes kreditoriui suteikiant auks¢iau paminétas ikeisto turto realizavimo
teises, egzistuoja rizika, jog igyvendindamas savo uztikrintus reikalavimus, kreditorius
pakenks ikeistos imonés finansinei padéciai negriztamai, nors objektyviai vertinant, tokiy
pasekmiy buvo galima iSvengti. Tod¢l nesaliSko turto administratoriaus skyrimas garantuoty
kreditoriaus, skolininko ir ikaito davéjo interesy pusiausvyra.

Apibendrinant, galima teigti, jog iSieSkojimas i§ ikeistos imonés gali biiti
efektyvus bei uztikrinantis kreditoriaus, skolininko ir ikaito davéjo interesus, tik esant

nurodytiems teisés normy patikslinimams.
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ISVADOS

ISieSkojimas 1§ ikeisto turto buvo nagrinéjamas iSskiriant iSieSkojima iS

hipoteka uztikrinto turto ir iSieSkojima i§ ikeitimu uztikrinto turto. Toks atskyrimas yra

nulemtas skirtingo reglamentavimo priklausomai nuo turto riisies. ISnagrinéjus iSieskojima

tiek 1§ hipoteka uztikrinto turto, tiek i$ ikeitimu uztikrinto turto reglamentuojancius teisés

aktus bei jy taikyma praktikoje, daromos Sios i§vados:

1.

ISieSkojimui i§ ikeisto turto, iSieSkojimo bendra tvarka taisyklés, jtvirtintos LR
CPK, taikomos tiek, kiek iSieskojimo i$ ikeisto turto nereglamentuoja LR CK
teis€és normos. Detalizuojant pazymétina, jog iSieSkant 1§ ikeisto turto
iSieskojimo bendra tvarka procediros taikomos ikeisto turto realizavimo etape.
Tiek Lietuvos Respublikoje, tiek kitose Europos Sajungos Salyse galiojanciuose
teisés aktuose, reglamentuojanciuose iSieSkojima i§ ikeisto turto, kreditoriui
Itvirtinama privilegijuota padétis kity to paties skolininko kreditoriy atzvilgiu.
[statymas numato alternatyvius iSieSkojimo i$ hipoteka uztikrinto turto biidus —
ikeisto turto pardavima i§ varzytyniy ir turto administravima. Né vienas i$ Siy
budy néra vienas kita lemiantys, todél ju taikymo eiliSkumo iniciatyva priklauso
hipotekos kreditoriui.

Nepakankamai uztikrinti kreditoriaus interesai tais atvejais, kai tas pats
nekilnojamasis daiktas jkeiCiamas skirtingiems kreditoriams. [statymas
negarantuoja vieno 1§ hipotekos kreditoriaus teiséty interesy gynimo
reikalavimuy nevykdymo ar neivykdymo atveju, kai tuo tarpu kito hipotekos
kreditoriaus reikalavimai vykdomi tinkamai.

Vykdant iSieskojima i§ ikeisto zemés sklypo susiduriama su dvejopo pobidzio
sunkumais ikeisto turto realizavimo etape. Pirma, jei ikeistas daiktas priklauso
ne vienam asmeniui, biitina nustatyti turto dalj, 1 kuria gali buti nukreipiamas
iSieSkojimas ir, antra, Zemés savininko (ar naudotojo) teisiy apsauga vykdant
ikeisto turto pardavima.

Istatymas nenumato, kokiu buidu ir kada ikeitimo subjektai turéty susitarti dél
ikeisto kilnojamojo daikto pardavimo tvarkos. Toks susitarimas galéty biti
numatytas pacioje ikeitimo sutartyje. Toks susitarimas ikeitimo sutartyje
garantuoty trumpesnj bei efektyvesnj turto realizavimo biida, kadangi ikeista

daikta parduoda pats kreditorius visoms Salims priimtinu budu.
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ISieskant 1§ 1éSy, esanCiy banko saskaitoje, istatyme nenumatyta pareiga
1SieSkotas 1éSas pervesti | hipotekos istaigos depoziting saskaita, skirtingai nei
iSieskojimo 1§ ikeisto kilnojamojo turto atveju. Tokios pareigos nustatymu, biity
galima tinkamai uztikrinti visy ikeitimo kreditoriy interesus, kadangi hipotekos
teis¢jas prieS iSmokédamas sumas patikrina, ar néra kity kreditoriy, kuriems
ikeistas tas pats turtas.

Ikeisty turtiniy teisiy realizavimui taikomi ne tik LR CK 4. 220 str., bet ir 4. 219
str. 5 d. numatyti turto realizavimo biidai. Taciau atsizvelgiant { tai, tikslintinos
LR CPK normos, nenumatancios ikeisty turtiniy teisiy pardavimo i§ varzytyniy
galimybés.

ISieSkojimas 1§ ikeistos imonés bity efektyvus ir jmanomas patikslinus
atitinkamas teisés normas, reglamentuojancias iSieSkojima i hipoteka uztikrinto
turto, numatant galimybg iSieskoti 1§ atskiry jmonés turto objekty nepavykus
tkeisto turto parduoti i§ varzytyniy ar nejgyvendinus reikalavimy turto
administravimo biidu. Kreditoriaus ir skolininko ar ikaito davéjo interesy
pusiausvyrai uztikrinti, skirtinas turto administratorius iSieskojimui i§ ikeistos

imones vykdyti.
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SANTRAUKA

Pagrindinés darbe vartojamos savokos: iSieSkojimas, ikeitimas, hipoteka,
kreditorius, skolininkas.

Sparciai vystantis kreditavimo santykiams, taip pat bankams bei kitoms kredito
istaigoms aktyviai pleCiant jvairialypio finansavimo politika, neiSvengiamai susiduriama su
efektyviy prievoliy ivykdymo uztikrinimo budy ieSkojimu. Tacdiau Siuo ekonominiu
laikotarpiu ypatingai kreipiamas démesys ne tik i patikimiausius bei efektyviausius prievoliy
ivykdymo uztikrinimo buidus, bet ir | procediiras, taikomas iSieSkant i§ ikeisto turto. Biitent
Sio darbo objektas yra iSieSkojimo i§ ikeisto turto procesas, tokio proceso problematika.
Darbe iSkeliamas tikslas iSanalizuoti iSieSkojimo i$ ikeisto turto procesa, nustatyti kylancias
problemas, apsunkinancias efektyvia kreditoriy interesy apsauga bei skolininky interesy
garantija, pasiiilyti galimus sprendimo biidus. Tikslo pasiekimas jgyvendinamas S$iais
uzdaviniais: palyginti iSieskojimo i§ ikeisto turto procesa su iSieskojimo procesu bendra
tvarka, atlikti i§samig iSieSkojimo i§ ikeisto turto procesa reglamentuojanciy teisés normy
analiz¢, nuodugniai iSstudijuoti susiformavusia teismy praktika taikant teisés normas,
reglamentuojancias iSieskojima i8S ikeisto turto.

Pirmajame darbo skyriuje nustatomi iSieSkojimo proceso i§ ikeisto turto ir
iSieskojimo proceso bendra tvarka esminiai skirtumai ir panaSumai. Vadovaujantis
nustatytais esminiais skirtumais ir panasumais, atskleidziamas minéty iSieSkojimo procesy
tarpusavio rySys. Antrajame darbo skyriuje analizuojamas iSieskojimas 1S ikeisto
nekilnojamojo turto. Skyrius suskirstytas 1 du poskyrius atsizvelgiant { ikeitimo objekta —
nekilnojamojo turto rusis. TreCiajame darbo skyriuje nagrinéjamas iSieSkojimas 1§ ikeisto
kilnojamojo turto. Sis skyrius taip pat suskirstytas i du poskyrius atsizvelgiant i kilnojamojo
turto pobtdj, t.y. kilnojamieji daiktai bei turtinés teisés. Ketvirtajame skyriuje nagrin¢jamas
iSieSkojimas 1§ ikeistos imonés. Pabaigoje suformuluojamos bei pateikiamos pagrindinés

darbe gautos iSvados.

47



SUMMARY

The key definitions employed in the thesis are as follows: recovery, pledge,
mortgage, creditor, debtor.

The effective kinds of security of performance of obligations are becoming
more important not only in the period of rapidly developing credit intercourses, but also as
banks and other credit institutions are actively expanding their miscellaneous credit policy.
At this economically dramatic period not only kinds of security of performance of
obligations are targeted, but also the procedures which are applied in order to recover from
collateral. Thus the object of this master degree thesis is the process of the recovery from
collateral, the issues of such recovery process. The aim of the final master degree thesis is to
deliver an exhaustive analysis of the process from collateral, to ascertain the problems, which
compound the effective security of creditor’s interests and the appropriate guarantee of
debtor’s interests, also propose possible solutions of determined problems. The above goals
are achieved through the comparison of recovery process from collateral and recovery
process in general, the analysis of rules of law, regulating the recovery from collateral, the
exhaustive analysis of application of aforementioned rules of law in practice.

The first section of the thesis discusses the essential differences and similarities
of the recovery process from collateral and recovery process in general. By discussing it the
intercourse of these processes is determined. The second section gives an analysis of the
recovery process from the mortgaged assets. The section is divided in two subsections due to
the type of the immovable property. The third section dwells on the recovery process from
pledged assets. This section is also divided in to subsections due to the the type of pledged
assets — movable and interests. The fourth section focuses on the recovery from the
mortgaged enterprise. The final section formulates and presents the main conclusions derived

from the thesis.
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