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IVADAS

Miesty plétra — neiSvengiamas procesas. Labai svarbu, kad miestai pléstysi kryptingai —
biity vykdoma subalansuota miesty plétra.

Vis labiau pleciantis miestams, jiems nuolat atsinaujinant, neretai iskyla klausimas, ar
verta gamybinius bei pramoninius objektus palikti miesto viduryje. Nemazai buvusiy
gamykly, ivairaus pobiidzio sandéliy, kity pramoniniy objekty, anksCiau veikusiy miesty
pakra$ciuose, nattiraliai pleciantis miestams atsiduria strategiskai itin gerose vietose. Taip pat
miestuose galima pastebéti nemazai pramoniniy pastaty, kadaise gerai atitikusiy savo paskirtj,
taciau dabar stovin¢iy nebenaudojamuy ir apleisty. Tokie vaizdai tikrai néra mieli akiai, todél
verta pagalvoti apie alternatyvias ju panaudojimo galimybes.

Vakary Europoje | pramonini pavelda démesys buvo sutelktas pries tris deSimtmecius.
Daugelio valstybiy visuomené pajuto poreiki iSsaugoti ateities kartoms ne vien tradiciSkai
suvokiamus ,,paminklus“ ir istoriSkai reik§mingas vietas, bet ir objektus, kurie liudija apie
pramonés istorija. Dauguma juy yra XVIII a. pabaigos — XX a. technologiniai pastatai,
menantys epocha, kai buvo tikima, jog Zmonijos pazanga priklauso nuo pramonés
iSsivystymo. Daugelyje Europos S$aliy saugotinais objektais buvo paskelbtos miesto ar
miestelio bendruomenés istorijai svarbios kasyklos, gamyklos ir manufaktiiros. Taciau
industrinis paveldas yra ne tik fabrikai, bet ir tokie industrinés epochos reliktai, kaip
darbininky kvartalai ar istisi miestai, taip pat kanalai, gelezinkeliai, tiltai bei Kkiti susisiekimo
ir technikos statiniai.

Siame darbe bus nagrin¢jamas alternatyvus pramoniniy pastaty naudojimo klausimas.
Darbe bus apzvelgiami tiek Lietuvoje jgyvendinti projektai, tiek ir uzsienio patirtis. Taip pat
bus analizuojamos perspektyvos, galimybés, rengiami ir igyvendinami projektai.

Neretai tokie objektai stovi ypaC gerose vietose, todél buty didelé klaida ekonominiu
poziliriu, neiSnaudoti Sio aspekto. Bus apzvelgiama galimybiy studija, analizuojami
apsimokeéjimo kriterijai, kuo jvairesni projektai ir pasiiilymai.

Nors Lietuvoje kol kas $i veikla yra gana nauja ir dar mazai praktikuojama, taciau ji itin
paplitusi uZsienyje, kur panasi praktika taikoma jau ne viena deSimtmetj. Todél labai svarbu
pasinaudoti uZsienio patirtimi, {gytomis Ziniomis.

Darbo tikslas — iSanalizuoti Lietuvos bei uZsienio valstybiy pramoniniy pastaty
alternatyvaus naudojimo galimybes, pateikti pasitlymus ir i§vadas.

Norint kuo detaliau atskleisti temos esme, darbui keliami $ie uzdaviniai:

Apzvelgti darnios plétros koncepcijas bei pramoniniy pastaty

rekonstrukcijos galimybes Lietuvoje bei uzsienyje;



Isanalizuoti mokslinius darbus bei straipsnius alternatyvaus pramoniniy
pastaty naudojimo tema;

[Snagrinéti alternatyvy pramoniniy pastaty naudojima Lietuvoje;

Pateikti jgyvendinty projektu pavyzdziy tiek Lietuvoje, tiek uzsienio
valstybése;

Palyginti jvairiy autoriy sitlomas galimybes, kaip naudoti senus
pramoninius pastatus;

Atlikti Vilniaus gyventojy nuomoniy apklausos tyrima.

1. DARNI MIESTU PLETRA

1.1. Darnios plétros samprata

Atsizvelgiant | Pasaulio aplinkos plétros komisijos darnaus vystymosi savoka — darnus
vystymasis uZtikrina Siandienos poreikiy tenkinima, nepazeisdamas ateinanciy karty geb¢jimo
tenkinti savo poreikius — akivaizdu, jog ir jvairi statybos sektoriaus veikla turi bti
analizuojama ir ateityje organizuojama pagal darnios plétros nuostatas.

Darnaus vystymo tikslas — suderinti ekonominj augima, uztikrinant socialing pazanga, taupiai
naudojant gamtinius iSteklius, iSsaugant ekologing pusiausvyra ir uztikrinant palankias
gyvenimo salygas [19].

Kaip teigia J.AntucheviCiené, Urbanizuoty teritoriju plétra gali biiti vykdoma jvairiais
lygiais — nuo viso miesto iki atskiro pastato ar jo komponenty. Analogiskai socialiniai ir
ekonominiai bei aplinkos poveikiai ir pokyciai pasireiskia visose erdvése: globalingje,
nacionalinéje, regioninéje, miesto, rajono, gretimos aplinkos, nuosavybeés, atskiro objekto ir
komponenty bei medziagy. Urbanizuota aplinka ir svarbiausi jos komponentai pastatai yra
sudétingos ir kompleksinés sistemos. Jie ikiinija Simtmeciais besiformavusia Zzmoniy kultiira
[1].

Statiniai skiriasi nuo kity pramonés objekty ilgalaikiSkumu, iStekliy, reikalingy juos
kuriant bei naudojant, gausa. Todél statybos pramonei tenka iSskirtinis vaidmuo, siekiant
darnaus vystymosi. Darnios statybos terminas vartojamas apibadinti darnaus vystymo
taikyma statybos pramoné¢je. Bazinis darnios statybos apibréZimas suformuluotas 1994 m.
JAV vykusios CIB organizuotos konferencijos metu: ,,tai sveikos aplinkos statiniuose ir uz ju
riby kiirimas ir valdymas, laikantis iStekliy efektyvaus naudojimo ir ekologiSkumo principy®.
Darni statyba apibuidina procesus iki statybos aikstelés darby (planavimo ir projektavimo
procesa, jo organizavima) bei tgsiasi baigus objekto statyba. Pagal {vairius literatiiros
Saltinius, ji apima labai daug ir jvairiy sri¢iy: objekto tinkamumo bei naudingumo valdyma

per visa jo gyvavimo laikotarpi, zemés naudojimo planavima, ekosistemos apsauga ir
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racionaly istekliy naudojima, gyventojuy socialiniy reikmiy tenkinima ir socialini progresa,
ekonominj augima, kultiirinio paveldo iSlaikyma ir galutini iSmontavima bei statybiniuy
medziagy perdirbima [1].

Literatiroje akcentuojama, jog norint darniai plétoti miestus, biitina eiti darnios statybos
linkme. Statybos pramoné reikSmingais tiesioginiais ir netiesioginiais ry$iais susijusi su
daugeliu gyvenimo sri¢iy bei jvairiais darnios plétros aspektais.

Statybos pramoné¢ jgyvendina daugelj Salies politikos tiksly darnios plétros srityje:

Miesto centry ir kity pastaty atgaivinimas (socialinis / ekonominis).

Gyvenvieciy, kuriose reikia maziau keliauti automobiliu, planavimas (socialinis /
ekologinis).

Taupesnis energijos naudojimas (ekonominis / ekologinis).

Naudinguju iskaseny gavybos minimizavimas (ekonominis / ekologinis).
Krastovaizdzio apsauga (ekologinis / socialinis) [1].

Ekologiska statyba susideda i§ cikly, kuriy metu vienu procesy likuciai tampa kity
iStekliais. Darnios plétros siekis ypac sustiprina statybos pramonés ir aplinkos rysi. Tai
svarbiausias 1§ visy pramonés sektoriy. Statybos pramoné sukuria fizini paslaugy ir
infrastruktiiros pagrinda. Tokia infrastruktiira yra ilgalaiké ir formuoja Zzmoniy gyvenimo
biuda Simtui ar daugiau mety. Statybos svarba akivaizdi visose trijose klasikinése darnios
plétros srityse — socialingje, ekonomingje ir aplinkosaugos:

Gyvenamoji statyba, reikalinga transporto infrastruktiira, komunikacijos,
vandens tiekimas, energija, komerciné ir pramoniné veikla turi atitikti nuolat
augancios visuomeneés poreikius.

Statybos procesas ir statiniai yra svarbus Salies ekonominés plétros elementai.
Jos indélis { Europos Sajungos ekonomika yra 10-12 % bendrojo vidaus
produkto.

Statybos pramoné ir pastaty aplinka yra stambiausi energijos ir Zaliavy
vartotojai bei terSaly ir technogeniniy atlieky tiekéjai.

Kaip buvo minéta, darni statyba yra viena i§ sudedamyjy darnios plétros sriciy.
Kadangi darnaus vystymosi savoka plati ir jvairiapuseé, ja sunku taikyti
konkretiems uzdaviniams spresti.

Norédami sukonkretinti darnios statybos savoka, R.C. Hillas ir P.A. Bowenas isskyré
Keturias jos esminiy savybiy grupes:

Socialiné;
Ekonoming;

Biofiziné;
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Technine.

Sios grupés apibiidinamos darnios statybos principais, kurie ,,plyta po plytos“ kuria
darnios statybos piramide. Piramide vainikuoja i procesa orientuoti principai, jvertinantys
keturiy grupiy ir $iy grupiy principy svarba ir tinkamuma [1].

Vienas i§ pagrindiniy teritorijy planavimo tiksly — uztikrinti kuo darnesng Salies teritorijos
plétra. Formuluojami tokie teritorijy planavimo tikslai:

1. Islaikyti valstybés teritorijos socialinio, ekonominio ir ekologinio vystymo
pusiausvyra;

2. Formuoti sveika ir harmoninga gyvenamaja, darbo ir poilsio aplinka stengiantis
sukurti geresnes ir visoje valstybés teritorijoje visavertes gyvenimo salygas;

3. Formuoti gyvenamuyju vietoviy ir infrastruktiiros bei kity veiklos sri¢iy plétojimo
politika;

4. Saugoti, racionaliai naudoti ir atkurti gamtos iSteklius, gamtos ir kultiros paveldo
vertybes, tarp ju ir rekreacijos iSteklius;

5. Formuoti gamtini karkasa, sudaryti prielaidas krastovaizdzio ekologinei
pusiausvyrai palaikyti arba jai atkurti;

6. Formuoti Zemés sklypus, rezervuoti (nustatyti) teritorijas gyvenamuyju vietoviy
infrastrukturos ir kity veiklos sriciy, skirtingy riisiy Zemés naudmeny plétrai;

7. Suderinti fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, visuomenés, savivaldybiy ir
valstybés interesus dél teritorijos ir Zemés sklypy naudojimo bei veiklos plétojimo
Sioje teritorijoje salygu;

8. Skatinti investicijas socialiniam ekonominiam vystymui [21].

Sie bendrieji tikslai realizuojami tam tikromis salygomis. Nustatant konkreciy teritorijy
planavimo tikslus, biitina atsizvelgti { visuomenés poreikius, planuojamos teritorijos
Krastovaizdzio ypatumus, geografing padéti, geologines salygas, urbanistikos, architektiros,
techninius, aplinkosaugos, paveldosaugos, Zemés tkio paskirties Zemés naudojimo ir
tvarkymo reikalavimus, zemés ir kito nekilnojamojo turto savininky ir treciyjy asmeny teises,
valstybés saugumo ir gynybos poreikius [21].

Europos Salyse vykdoma daug naujos kokybés pastaty ir ju kompleksu projekty. Pleciantis
miestams, statomi prestiziniai nauji kvartalai greta senesniy industriniy objekty. Lieka
pramoniniy erdviy perteklius tiek konkretaus miesto centre, tiek priemiescio teritorijose.
Lietuvoje toks reiskinys pastebimas kaimuose, nedideliuose miesteliuose, kur gausu
sovietmeciu statyty, o $iuo metu apleisty ir nenaudojamy zemés tikio paskirties pastaty [1].

Taip pat igyvendinamos naujos kokybés pastaty iniciatyvos, tokios kaip ,, Tukstantmecio

visuomenés varzybos* (Millenium Communities Competition) Jungtinéje Karalystéje ir kitos,
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tikslingai orientuotos | darnos kriterijus, apimancéius naujoviskus, iniciatyvius, taupancius
energija ir visuomenei palankius projektinius sprendimus. Taciau kuo toliau, tuo labiau
pabréziama, jog darnios plétros esmé yra ne tik naujos kokybés objekty statyba, o visy pirma
esamy objekty atnaujinimas ir antrinis naudojimas.

Pastaty atnaujinimo idéjos néra itin naujos. Sia paZangia teorija bandé populiarinti tiek
jvairios organizacijos, tiek ir mokslo atstovai. Esama {spudingy gamybiniy objekty
atnaujinimo atvejy, pvz., Birmingemo saldumyny gamyklos pastato antrinis naudojimas.
Apleisty pastaty rekonstrukcija ir antrinis naudojimas, vadovaujantis darnios plétros
nuostatomis, skatinamas ne tik Vakary Europos valstybése, bet ir JAV. Pramoniniy objekty
plétojimo iniciatyvos daro didelg itaka vietinei ekonomikai, pritraukiant vidines bei iSorines
investicijas, skatina esamu versly plétra bei nauju veiklos sri¢iy isitvirtinima konkrecioje
vietovéje [1].

Anglijoje inzineriniy ir fiziniy moksly tyrimy taryba (Engineering and Physical Sciences
Research Council) atliko i$§samy laisvy pramoniniy pastaty antrinio panaudojimo moksliniy
tyrimy projekta. Projektas orientuotas | nenaudojamy pramoniniy pastaty problema miestuose.
Analizuojama atnaujinimo ir antrinio panaudojimo butinybé bei galimybés. Akcentuojamas
stambiu gamybiniu kompleksu i$skaidymas. Sio projekto objektas — 427 nenaudojami
pramoniniai pastatai, uzimantys apie 423000 kv. metry plota. Per 40 % pastaty yra
nenaudojami daugiau nei 3 metus be pertraukos. Dauguma objekty yra nedideli ar vidutinio
dydzio (65 % iki 450 m?).

Kuo ilgiau objektas nenaudojamas, tuo jo buklé sparc¢iau blogéja. Nenaudojamose
patalpose neatlickamas einamasis remontas, did¢ja ju fizinis ir funkcinis nusidévéjimas. Po
kurio laiko norint jose vykdyti veikla, tenka atlikti esming rekonstrukcija. Objekto buklé
priklauso nuo jo savininko pozicijos. Vieni juy sugeba iSlaikyti pastatus geresnés buklés, kiti
iesko atsitiktiniy nuomininky ar pigiai parduoda. Kitu atveju objekty buklé toliau prastéja.
Problema iliustruoja Anglijos miesto nenaudojamy pramoniniy pastaty buklés analizé trejy
mety (1994-1997 m.) laikotarpiu. Per §j laikotarpi nenaudojamy pastaty skai¢ius padidéjo
beveik du kartus. Laikotarpio pabaigoje tik 16 % objektuy buklé buvo gera, 58 % ribing,
reikalaujanti nedelstino remonto, 21 % prasta ir 5 % labai prasta. Siy pastaty atnaujinimo
veikla per trejus metus pasiskirsté taip: 5 % visiskai rekonstruoti, 16 % i§ dalies ir 79 % visai
nebuvo remontuojami [1].

Apklausus esamus ir potencialius apleisty objekty savininkus ir naudotojus, dél kokiy
priezasCiy jie nevykdo rekonstrukciniy veiksmy, didzioji dauguma atsaké, jog pagrindine
klititis yra finansavimo sunkumas ir rekonstrukcijos kastai (72 %). 15 % atsakiusiyjuy teigé,

jog triikksta Ziniy ir informacijos apie pastaty atnaujinimo procesa.
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Nekilnojamojo turto valdymo specialistams tenka priimti strateginius sprendimus dél
jvairaus pobidzio investiciju i nekilnojamojo turto objektus tikslingumo. Siuo atveju
investiciniy sprendimy efektyvumas turi biiti nagrin¢jamas darnios kraSto plétros kontekste,
nesuteikiant prioriteto ekonominei naudai.

Pasak J.AntucheviCienés, apibendrinant firmy ir organizacijy, valdzios atstovy ir su
statybos bei rekonstrukcijos veikla susijusiy komerciniy strukttiry patirtj, iSskiriama nemazai
pramoniniy pastaty rekonstrukcijos ir antrinio naudojimo pranaSumuy, lyginant su nauja
statyba. Kyla klausimas, kas nulemia sprendima rekonstruoti objekta? Visy pirma senu
pastaty rekonstrukcija atitinka darnaus vystymosi nuostatas, skatinancias Zaliavy taupyma ir
antrini naudojima, pastaty gyvavimo laiko ilginima. Esminj sprendima dél naudojimo lemia
tinkama objekto dislokacija. Kitas, taip pat labai svarbus veiksnys — statybos darbuy kokybé ir
patikimumas [1].

Kaip teigiama literatiros Saltiniuose, apsisprendimui atlikti rekonstrukcija bei pritaikyti
pastata alternatyviam panaudojimui, Zymia itaka daro santykinés rekonstrukcijos iSlaidos,
kurios lyginamos su naujo objekto statybai skiriamomis iSlaidomis. Viena i§ svarbesniy
pozicijy uzima kultiirinio paveldo i$saugojimo aspektai. Maziau démesio skiriama dizainuli,
apdailai, nes tai lengviausiai pakeic¢iami elementai vykdant rekonstrukcija. Taciau, nepaisant
objekty rekonstrukcijos privalumy, lyginant su nauja statyba, iskyla tam tikry kliG¢iuy norint
naudoti apleistus statinius. Svarbiausiais laikomi pri¢jimo prie nenaudojamy pastaty bei
planavimo apribojimai, daznai neleidZiantys rekonstruotojui jgyvendinti savo sumanymy. Ne
menkesniais laikomi veiksniai, apibiidinami kaip ivaizdis, apimantis iSorinius objekto
pozymius — dislokacija ir pastato bendra iSvaizda, taip pat projekto nelankstumas, kai yra
sudétinga rekonstruojama objekta pritaikyti savo poreikiams ir Siandieniniams techniniams,
ekonominiams ir estetiniams reikalavimams. Rekonstrukcinei veiklai taip pat trukdo
administraciniai barjerai, apsunkinantys tiek pati projektavima, tiek projekto igyvendinima.

Dauguma autoriy, rasanc¢iy Sia tema sutaria, kad efektyviai veiklai reikalinga motyvacija.
Jei néra nenaudojamy pastaty poreikio, néra prasmeés analizuoti rekonstravimo privalumy ar
trukdziy. Taciau Anglijos patirtis parode, kad atnaujintos, kitai veiklai pritaikytos pramoninés
patalpos turéjo paklausa. Dazna situacija, ypac kalbant apie senesnius pramoninius pastatus,
jog norima iSsiversti su kuo mazesnémis islaidomis. Jei 1 rekonstrukcija investuojama nedaug,
tokie objektai susilaukia ir atitinkamo lygio naudotoju. Tiek objektas, tiek jame vykdoma
veikla daZznai kenksmingi aplinkai ir Zalingi vietos bendruomenei. Néra uZtikrinami darnaus
vystymosi reikalavimai [1].

Kaip teigia J.AntucheviCien¢, pramoniniy pastaty antrinio naudojimo galimybés ir

apribojimai ne visuomet nagrin¢jami pagal darnaus vystymosi reikalavimus. Aptariant
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Anglijoje vykdytus rekonstrukcijos projektus, orientuojamasi | technines priemones,
padedancias jgyvendinti kai kuriuos i§ darnios plétros reikalavimuy pastato viduje. Pvz.,
pramoninius pastatus energijos taupymo sumetimais sitiloma dalyti mazesnémis erdvémis.
Tam tikslui galima jrengti laikinas pertvaras ir perdangas auksStose patalpose, mazinant
Sildymo plota.
Galima padaryti dvi i§vadas:
1. Darni statyba traktuojama gana siaurai. ISkeliami techniniai aspektai, i§ dalies
susije su gamtine aplinka, taciau beveik nevertinami Zzmogiskieji veiksniai.
2. SureikSminami darnos reikalavimai naujai statybai, rekonstrukcijos darbus
paliekant antrame plane. Tai prieStarauja vienai i§ darnaus vystymosi kryp¢iy, kuri
skatina kiek galima maziau didinti urbanizacijos lygi, pagal galimybes pertvarkant

ir naudojant esamus pastatus, pratgsiant ju gyvavimo laika [1].

1.2. Pramonés ir komunaliniy jmoniy teritorijos Vilniuje: raidos tendencijos

Vilniaus mieste dominuoja apdirbamosios pramonés jmonés, miesta aptarnaujan¢io ir
paslaugy profilio, kuriy pagaminta produkcija panaudojama mieste. Lietuvos sostinéje
daugiausiai yra isikiir¢ maisto ir gérimy pramonés, tekstilés ir jos gaminiy, medienos gaminiy,
baldy pramonés imonés, jose dirba 25 % visy miesto dirbanciyjy [61].

Teritorijy plétra Vilniaus mieste yra planuojama vadovaujantis kompleksinio planavimo
principu. Taigi, turi biiti jgyvendintas planavimo skaidrumas ir visuomené turéty prisidéti prie
sprendiniy priémimo, derinant skirtingy lygmeny (nacionalinio, regioninio, vietinio) teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius tarpusavyje. Bendruosiuose planuose §ie principai turi biiti
igyvendinti [19].

Pramonés ir komunaliniy imoniy teritorijos (pvz.: Vilniaus mésos kombinato, Gelzbetoniy
konstrukcijuy gamyklos Jankiskiy pramonés rajone ) dar vis panaudojamos neefektyviai, jose
esantys senieji pastatai netinka moderniajai gamybai, o jmonése eSanti technika ir
technologijos yra pasenusios. Tai ankstesnio planavimo rezultatas, kurj pakeisti neretai sunku
dél to, kad konversija susijusi su didelémis sanaudomis, be to, $ios sanaudos susijusios ir su
perplanavimo procediiromis. Aktuali problema yra ta, kad daugelis pramonés imoniy yra
jautriose gamtosauginiu pozitiriu vietose, isikiirg¢ prie vandens telkiniy, rezervatuose,
saugomuose kraStovaizdziuose (Kailiy fabrikas prie Vilnios upés Paupio g., Farmacijos
fabrikas Senamiestyje, Chemijos bazé prie Vokés upelio ir kt. ). Neefektyviai dirbancios
pramonés jmonés menkai naudoja aplinkosaugines priemones (pvz. Naujoje Vilnioje jau
bankrutavusios ,,Zalgirio® ir ,Neries“ gamyklos ignuomotos smulkiems verslininkams, -

automobili remontui, sandéliavimui ir kt.) [61].
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Pagrindinis pramonés plétros uzdavinys Bendrajame miesto plane iki 2015 mety — skatinti
pramonés restruktiirizacija, prioriteta teikiant naujoms technologijoms, ypa¢ kurios reikalauja
aukstos personalo kvalifikacijos, mokslo ziniy, tarptautinés kooperacijos, iSnaudojant esama
mokslo ir tyrimy potenciala aplinkosaugos, elektronikos, lazeriy, biotechnologijy, IT srityse.
Atsizvelgiant { minétus faktorius yra sprendziami Sie uzdaviniai:

pramonés teritorijy konversijos skatinimas miesto centringje dalyje (,,Skaiteks”
gamykla Aukstai¢iy g. (zr. 3 prieda), metalo jrangos gamykla Lvovo g.), senamiestyje
(farmacijos fabrikas, Naujojoje Vilnioje (AB ,,Zalgiris*“, ,,Neris* ir kt.);

pramonés teritoriju plétra rezervinése teritorijose - KuprioniSkése ir prie Lentvario.
Siose teritorijose turi biiti vystoma inZineriné ir susisiekimo infrastruktiira;

pramonés imoniy konkurencingumo didinimas, kuriant darbo vietas auks$ciausios
kvalifikacijos specialistams. Gamyboje skatinama panaudoti moksliniy tyrimy, ziniy
visuomenés plétros rezultatus, taip pat skatinti eksperimentinés plétros rezultatams
imlia gamyba. Siekiama jveikti mokslo ir gamybos izoliacija, atgaivinti aukStyju
technologiju gamybos Sakas, tokias kaip biotechnologijos, lazeriu technologijos,
elektronika;

tolimesnés raidos uzdavinys — Vilniaus 2-sios elektrinés konversija, t.y. techniniai
sprendimai neleidZia vykdyti greta esan¢iy pramongs ir sandéliy teritorijy konversijos
1 kitas, labiau tinkancias jautriai gamtinei aplinkai, paskirtis Neries pakrantése tarp
Savanoriy pr. ir Neries upés [61].

Pramonés teritorijos sudaro 1596 ha, t.y. apie 12% visy uzstatyty Vilniaus miesto
teritorijy. Siekiant jgyvendinti darnios plétros principus pramonés ir komunaliniy jmoniy
teritorijoms, reglamentuojama ir skatinama:

funkcijy tvairove, leidzianti vystyti miSrias paskirtis: pramoning, komercing, ir, esant
galimybei, gyvenamaja ar visuomening;

gamybiniy imoniy modernizavimas, konversija, leidzianti sumazinti neefektyviai
naudojamas pramongs teritorijas. Gamybos ir kitokio panaudojimo teritorijos, tarp ju
ir gyvenamosios statybos, gali bati tame paciame rajone, iSlaikant reglamentuojamus
sanitarinius atstumus;

Sitlomi BP sprendiniai turéty zymiai sumazinti disproporcija tarp darbo ir gyvenamyjy
viety, padéti lengviau spresti socialines problemas (ypa¢ miesto centre, kur dabar yra
maksimaliai sukoncentruotos darbo vietos) [61].

Nuosekliai vystant galiojan¢io miesto Bendrojo Plano testinuma, pramonés teritoriju

plétroje numatoma:
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polifunkciniai, pramonés ir gamybos imoniy rajonai (Naujoji Vilnia, Zemieji
Paneriai, Naujamiestis). Skatinama paskiréiy ivairové (komercing, rekreaciné,
gyvenamoji);

dalinai iSlieka esami pramonés ir sandéliavimo imoniy rajonai, bet planuojamas
imoniy modernizavimas, konversija i komercines, visuomenines teritorijas;
(Aukstieji Paneriai, Kirtimai, Vilkpéde);

testinumo principu islieka smulkaus verslo, komercijos, prekybos jmoniy rajonai
(Garitinai, Snipiskés, Zirminai, Centras), bet reglamentuojamos daugiau
visuomenings ir gyvenamosios statybos, biurai, visuomeniné — (Snipiskés, Centras,
Zirmiinai);

toliau vykdyti pavieniy pramonés jmoniy modernizavima ir pertvarkyma
(konversija);

Centre (Pakalnés ir Aludariy g. aplinkoje — autoremonto imoné¢, alaus gamykla),
Zvéryne, Senamiestyje ( prie AuSros Varty — farmacijos fabrikas, Vilnelés
prieigose reikéty keisti paskirti pagal Tymo kvartalo raidos  programa),
Naujamiestyje (Sevéenkos g. AB “Rimeda”), Zemuosiuose Paneriuose ir
Jankiskése (Neries upés prieigose esancios imonés, - gelzbetoniy konstrukcijuy
gamykla, Vilniaus mésos kombinatas, 2-ji elektring); Zirminuose (AB “Sigma”
Kalvarijy g., autotransporto jmoné Verkiy g.), Lazdynuose (Siltnamiy g. — buve
Siltnamiai), Gureliuose ( buvusi chemijos bazé);

ypatingai reglamentuojamas pavieniy pramonés ir komunaliniy imoniy ar ViSO
rajono pertvarkymas (konversija) gamtiniu aspektu jautriose vietose, t.y. Neries,
Vilnios, Vokés upiu prieigose, 1 polifunkcing struktiira, skatinant rekreacing,
visuomening ir gyvenamaja paskirti. Pavienés tarSios veiklos rtiSies imonés (pagal
patvirtinta veiklos sarasa), neatsizvelgiant | ju buvimo vieta, turi biti
konvertuojamos | kitas veiklas (pvz. smulkios automobiliy remontas, ardymas,

metalo lauzo sandéliavimas ir kt.) [61].

Kai kuriose pertvarkomose imoniy teritorijose turi buti atlikti grunty tyrimai ir t¢siama

prieziiira, atliekant pakartotinius tyrimus, siekiant iSvengti galimo uZterStumo cheminémis

medziagomis (pvz. chemijos bazé Gureliuose netoli Vokeés upelio, kailiy fabrikas prie

Vilnelés, farmacijos fabrikas Senamiestyje ir kt.).

Imoniy pertvarkymas, konversija planuojama be Savivaldybés isipareigojimy, t.y.

investuotojai turi tai vykdyti savo léSomis, jvertindami rinkoje esanCius poreikius ir

galimybes. Savivaldybés Taryba nustatyta tvarka gali taikyti Zzemés ir turto mokesciy

lengvatas ir sudaryti visas prielaidas bei panaikinti klititis pramonei plétoti taip, kad ji geriau
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atspindéty rinkos liikesCius ir taip kurty didesng pridéting vertg, maksimaliai iSnaudodama
Vilniaus miesto ir jo gyventojy potenciala.

BP numatomos pramonés imoniy reglamentuojamos ir rekomenduojamos konversijai ar
pertvarkymui teritorijos 2015 metams ir véliau. Reglamentuojamos konversijai tokios
teritorijos ar pavienés imonés, kuriose yra vykdoma tarsi veikla intensyviai uzstatytose zonose
ar jautriose gamtiniu poziiiriu vietose. Tikslas — sumazinti tarSos rizika zmonéms ir aplinkai
[61].

1.3. Urbanistiné struktiira

Nagrinéjant miesto tiiring - erdving kompozicija, pirmiausia biitina iStirti erdviy sistema,
t.y. dominuojancius erdviy tipus Tai pagrindinis kriterijus, lemiantis miesto individualuma ir
specifika, nes miesto erdvé — meninés kiirybos objektas. I[domios miesto erdvés — tai tikslas,
kurio siekiama tokiomis priemonémis kaip pastatai, statiniai, zeldiniai.

V.Jurksto teigimu, originalios erdvés koncepcijos, tam tikry miesto mazgy unikalumo
1Ssaugojimas — tai savotiSka miesto reabilitacija. Reabilitacijos metodai lankstesni ir
kurybiskesni nei saugant pavienius paminklus. Pavyzdziui, galima toleruoti nesvarbius
pastatus, traktuojant juos kaip aplinka, ir likviduoti palyginti naujus nevykusius. [manoma
netgi statyti naujus pastatus saugomose zonose, nes reabilitacijos tikslas néra senamiescius
paversti muziejais [5].

Pateiktas pavyzdys (1. Pav.) rodo urbanistinés struktiiros evoliucija. Galutinio rezultato
fvertinimas sudétingas ir nevienareikSmis. Vienam Zmogui gali atrodyti, kad urbanistine
struktira degradavo, kitam — kad struktiiros architekturiné kokybé¢ pageréjo. Viskas priklauso
nuo Kriterijy sistemos, architekttros ideologijos. Paprastai architektai, prisidéje prie struktaros
poky¢iuy, yra isitiking, kad architektiiring struktiiros kokybe jie pagerino [26].

Terminas ,erdviné struktira® — tai miesto augimo evoliucinio proceso rezultatas.

Augimas vyksta nevirSijant miesto riby, bet didéjant uzstatymo tankumui.
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1 pav. Urbanistinés strukttiros evoliucijos schema [26].

Kaip teigia A.Vysnilinas, istorinis uzstatymas susiklosté Zemés nuosavybés modulinio

tinklo pagrindu. Tokio uZstatymo jvairové susijusi su to tinklo ,akuciy® uzpildymu, Sis

priklauso nuo zemés nuosavybés kvartale ir kvartalo vietos miesto planinéje struktiiroje

Istorinio uZstatymo ypatumas — viena i§ sklypo kraStiniy turi iSeiti | kvartalo gatvés fronta.

Istorinio uZstatymo atveju egzistuoja ,,$liuzy" planavimo sistema:

Namas — namo valda (sklypas) — kvartalas - gatvé — miestas

Tokia sistema jau savaime garantuoja objekto itraukima | bendra miesto erdving sistema.

Uzstatymo tankumas jvairiais statyby periodais skirtingas. Tankumas ¢ia suprantamas ne

funkciniu-normatyviniu aspektu, o kaip universalus teritorijos uzstatymo intensyvumo

rodiklis (ttris teritorijos vienetui) [26].

Fizinés (technineés) biiklés vertinimo kriterijai:

1.

o b~ DN

Pastato konstrukcinés schemos originalumas ar tam tikri unikal@is konstrukciniai
mazgai,

Unikalus statybos biidas;

Pagrindinés statytinés medziagos (iskaitant ir apdaila);

Susidéveéjimo procentas, nustatomas atliekant specialius inZinerinius tyrimus.

Esamy statiniy architektiirinés kokybés jvertinimas [5].
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Pagal V. Jurksta, senieji pastatai skirstomi i keturias kategorijas:

puiki architektiira, pastatai visiSkai i§saugomi;

gera architektiira, pastatai iSsaugomi;

vidutin¢ architektiira, iSsaugomi tam tikri elementai;
menka architekttira, nesaugoma [5].

Kiekvieng statybos laikotarpi atitinka tam tikros architekttrinés formos, pagal kurias
galima apytikriai nustatyti, kada pastatas statytas. D¢l to statybos laikas — vienas i
pagrindiniy tipus skirian¢iy bruozy.

Paminklosaugos priemonés gali biti taikomos tam tikriems pastatams arba visam
kvartalui. Pirmuoju atveju paminklo statusas suteikiamas pavieniams biidingiausiems
pastatams ir numatoma maziausia jy apsaugos zona. Antruoju atveju visa teritorija laikytina
saugotina. Tai reskia, kad atsizvelgiama | dominuojanti morfotipa [26].

Norint jvertinti pastatus architektGriniu — meniniu poziariu reikia atlikti papildomus
(stilistinius ir kitokius) tyrimus.Svarbu metodika detalizuoti ir pritaikyti prie vietiniy salygu.
Bitini tik vienodi metodiniai principai. Jeigu laikui bégant teritorijos juridinis statusas
nesikeiéia, tai joje pasireiskia ryski Siuolaikiné tendencija — didéja uzstatymo tankumas. Sio

reiskinio pagrindinés priezastys yra ekonominio pobtuidzio [26].
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2. PRAMONES PASTATU REKONSTRUKCIJA IR REMONTAS
2.1. Pagrindinés savokos ir jy klasifikacija

Pastatas — stogu apdengtas statinys, kuriame yra vienas ar daugiau kambariy ar kity
patalpy, iSdéstyty tarp sieny ir pertvary ir naudojamy Zmonéms gyventi ar zemés iikio,
prekybos, kultiiros, transporto ir kitai veiklai [42].

Statinio rekonstravimas — statybos rusis, kai siekiama i§ esmés pertvarkyti esama statini,
sukurti jo nauja kokybe: pastatyti naujus aukStus (antstatus) ar nugriauti dali esamuy
(nedidinant statinio uzimto zemés ploto matmeny, iSskyrus Sioje dalyje nurodyta priestato
atveji); pristatyti prie statinio (ar pastatyti tarp gretimy statiniy) priestata — pagalbinj statini
(pagal naudojimo paskirti susijusi su statiniu, prie kurio jis pristatomas), kurio visy auksty,
taip pat riisio (pusriisio), antstaty, pastoges patalpy ploty suma nebiity didesné kaip 10 % uz
tokiu pat biidu apskaiciuota statinio, prie kurio priestatas pristatomas, ploty suma; i§ esmés
keisti statinio fasady i$vaizda (keiCiant apdaila — jos konstrukcijas, medZiagas, irengiant
naujus statinio elementus — balkonus, duris, langus, architekttros detales, kei¢iant $iy statinio
elementy matmenis, tipa, iSdéstyma ar juos pasalinant); keisti (pasalinti nereikalingas) bet
kurias laikanciasias konstrukcijas kito tipo konstrukcijomis; i§ esmeés keisti pastato patalpy
plang pertvarkant laikanciasias konstrukcijas; ap$iltinti statinio iSorines atitvaras (sienas,
stoga); atlikti statinio kapitalinio remonto darbus, jei Sie darbai atlickami kartu su statinio
rekonstravimu; pertvarkyti statinio bendrasias inZinerines sistemas keiCiant juy tipa,
pralaiduma; atlikti technologiniy irenginiy ir technologiniy inZineriniy sistemy, inzineriniy
tinkly ir susisiekimo komunikacijy rekonstravimo darbus, nurodytus normatyviniuose statinio
saugos ir paskirties dokumentuose; pritaikyti statini naujai paskirciai, kai normatyviniy
statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty
nustatyti naujos statinio paskirties reikalavimai yra grieZtesni negu buvusios ir kai Siy
reikalavimy negalima laikytis atliekant paprastaji ar kapitalinj remonta.

Statinio kapitalinis remontas - statinio remontas, kai: statinio susidévéjusios
laikanciosios konstrukcijos (iSskyrus laikanCiasias sienas, karkasa ir pamatus, kurie tik
stiprinami) kei¢iamos i tokias pat ar ilgaamziskesnes bei geresnes naudojimo savybes
turinias laikanciasias konstrukcijas ar esamos laikanciosios konstrukcijos stiprinamos; i§
dalies keiCiama statinio fasady iSvaizda (keiiama dalis fasado elementy ar jrengiami
papildomai nauji elementai — balkonai, durys, langai, architektiros detalés, keiCiama
susidévejusi statinio iSorés apdaila { tokio pat tipo kaip buvusi ar { kita apdaila); kei¢iamos
susidévejusios statinio bendrosios inZinerinés sistemos ar ju elementai { kitas tokio pat tipo

sistemas (elementus) nedidinant ju pralaidumo; jrengiamos atskirosios statinio inzinerinés
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sistemos; atliekami technologiniy irenginiy bei technologiniy inZineriniy sistemy, inZineriniy
tinkly ir susisieckimo komunikaciju kapitalinio remonto darbai, nurodyti normatyviniuose
statinio saugos ir paskirties dokumentuose [42].

Gyvenamieji namai gali bati individualtas vienbuciai, daugiabuciai, bendrabuciai,
vieSbudiai, poilsio namai, vilos ir pan. Visuomeniniy pastaty grupei priklauso administracinés
paskirties pastatai, ikimokyklinés ijstaigos, mokyklos, kultiros — S$vietimo ir mokslo,
sveikatos, sporto, prekybos, maitinimo ir pana$ios paskirties pastatai. Pramonés pastaty grupei
priklauso pagrindiniyu gamybos procesy pastatai, pagalbinés gamybos pastatai, energetikos,
transporto, sandéliy @ikio ir panasios paskirties pastatai. Zemés wkio pastaty grupe sudaro
zemés Tkio produkcijos pirminio apdorojimo, gyvuliy ir pauksciy laikymo ir panasios
paskirties pastatai [8].

Pagal tarptautini pastaty klasifikatoriy (Classification of Types of Construction — CC) (zr.
1 lentelg), kuriuo yra remiamasi nuo 2002 mety, pramoniniai pastatai yra priskiriami 125

grupei.

1 lentelé. Pramoniniai pastatai pagal tarptautinj pastaty klasifikavima [57]

Kodas | Pramoniniai pastatai ir sandéliai

1251 Pramoniniai pastatai

I Sia klase jeina:
dengti pastatai, naudojami pramoninei gamybai, pvz., gamyklos, dirbtuvés,
izoliuotos gamyklos patalpos, skerdyklos, alaus daryklos, surinkimo
gamyklos ir kt.

I Sig klase nejeina:
rezervuarai, silosinés ir sandéliai;
negyvenamieji tikiniai pastatai;

pramoniniy jrenginiy kompleksai (jégainés, perdirbimo fabrikai ir kt.).

1252 Rezervuarai, silosinés ir sandéliai
I Sig klase jeina:
- rezervuarai ir cisternos;
- naftos ir dujy rezervuarai,
- javy, cemento ar kity sausy uzpildy silosings;
- saugyklos — saldytuvai ir specialts sandéliai.
I Sia klasg taip pat jeina:

- sandéliavimo ir laikymo aikStelés.
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I Sig klase nejeina:
- zemés tikio silosinés ir zemés tikio saugykly pastatai;
- vandens bokstai;

- angliavandenilio terminalai.

Visi pastatai ir Kiti statiniai skirti visuomenés buitinéms, gamybinéms bei kultiirinéms ir
dvasinéms reikméms tenkinti. Naudojamuose statiniuose ilgainiui atsiranda pokyciy,
bloginanciy ju eksploatacijos savybes. D¢l vieny pablogéja komfortas, buities, darbo ir
gamybos salygos, o kiti gali sukelti apskritai viso statinio arba jo pavieniy konstrukcijy ar
elementy irima. Todél sakoma, kad statiniai nusidévi fiziSkai ir moraliSkai. Fizinio
nusidévéjimo priezastys — natiiralus medziaguy senéjimas, veikiant apkrovoms ir kitiems
veiksniams, moralinio — techniné pazanga ir visuomenés jvairiy reikmiy augimas [24].

Fiziskai nusidévéjg statiniai ir ju konstrukcijos daZniausiai remontuojamos: atnaujinamos,
stiprinamos ar pakei¢iamos. MoraliSkai paseng statiniai yra rekonstruojami.

Esami statiniai gali tenkinti visuomenés reikmes tik tada, kai visa naudojimo laika yra
riipinamasi jy normalios techninés biikles palaikymu ir gerinimu. Apskritai statiniy naudojimo
procesas susideda i§ statinio prieziliros, remonto ir rekonstrukcijos.

Statinio priezitira — kompleksas prevenciniy ir kitokiy priemoniy, kuriomis siekiama, kad
statinys ir jo dalys per ekonomiskai ar kitaip nustatyta naudojimo laikotarpi atitikty numatyta
paskirtj ir biiklg [24].

Priezitiros tikslas yra garantuoti:

statinio ir jo elementy naudojima pagal paskirti, jo konstrukcijy mechaninj atsparuma ir

stabiluma;

statinio gaisring sauga, saugias naudojimo salygas bei aplinkos apsauga, taupy energijos

vartojima ir pan.;

estetiska interjera, eksterjera ir aplinka bei kultiiros paveldo vertybiy iSsaugojima [8].
steb¢jimas bei tyrimas, numatyta laika naudoty elementy, irenginiy keitimas, inZineriniy
sistemy profilaktika ir kiti darbai. Siy darby pobidis ir apimtis priklauso nuo statinio
paskirties, jo naudojimo salyguy ir kity veiksniy.

Statinio remontas — statybos rasis, kai pagal statybos norminiy dokumenty reikalavimus
i§ dalies arba visiskai atkuriama statinio ar jo dalies techniné btiklé arba pagerinamos statinio
eksploatacijos savybés. Be to, remontuojamas statinys arba jo dalis gali biiti pritaikyta naujai
paskirciai.

Paprastai atliekami tokie statiniy remonto darbai:
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sutvarkomos esamos konstrukcijos, kei¢iami juy elementai,

sutvarkomos, pakei¢iamos ar jrengiamos naujos pertvaros;

kei¢iami, dazomi langai, durys, uztaisomos angos, istiklinami balkonai ir kt.;
modernizuojama sklypo iranga, pakei¢iami, modernizuojami inZineriniy sistemy
elementai [24].

Remontuojant statinius, nekei¢iamos, nestiprinamos laikanciosios statinio konstrukcijos,
inzinerinés sistemos, nekei¢iamas statinio sklypo teritorijos planas ir jranga. Po remonto
bendra statinio forma nepasikeicia, t.y. iSorés matmenys lieka tie patys.

Statinio rekonstrukcija — statybos rasis, kai statinys pertvarkomas i§ esmés.

Statinys rekonstruojamas norint ji pertvarkyti pagal galiojan¢iy statybos norminiy
dokumenty reikalavimus arba pritaikyti naujai paskirciai.

Rekonstruojant gali biiti atliekami tokie darbai:

1) keiCiamos, stiprinamos laikanciosios konstrukcijos, stogas, iSorinés sienos,
sutvirtinami pamatai;

2) keiCiamos inzinerinés sistemos;

3) keiciamas statinio sklypo teritorijos planas, jranga, dangos;

4) nugriaunami, Statomi papildomi aukstai, iSmontuojami, keiiami tiesiniy tarpai
tarp Suliniy, kameruy, platinamas kelias ir kt. [24].

Atliekant rekonstravimo darbus, gali biti keic¢iamos statinio ar jo daliy funkcijos. Jei kartu
atlieckami remonto bei rekonstrukcijos darbai ir netikslinga rengti du atskirus projektus,
statinio statybos riiSis (remontas ar rekonstrukcija) nustatoma pagal vyraujancia remonto ar
rekonstrukcijos darby apimti [24].

Statinio ar jo elementy iSsaugojimo darbai, nutraukus statyba, yra remonto,
rekonstrukcijos ar naujos statybos darby sudétiné dalis. Remonta reikia atlikti periodiskai,
atsizvelgiant | statinio konstrukciniy elementy naudojimo laika ir kitas aplinkybes.
Pazymétina, kad dél pramonés imonés statiniy remonto produkcijos gamyba padidéja
paprastai tik keliais procentais, o dél rekonstrukcijos — net kelis kartus.

Per daugeli amziy susiformavgs Salies architektiiros ir urbanistikos palikimas pasizymi
tvairove, kuri suteikia miestui ar regionui savitumo bruozy, ir yra saugotinas bei tobulintinas.
Statiniai, pripazinti kaip istorijos ir kultiros paminklai, yra restauruojami, t.y. atnaujinami

iSsaugant autentiskas savybes [24].

2.2. Rekonstrukcijos ir remonto galimybiy bei tikslingumo iSankstinis jvertinimas

Pastaty rekonstrukcijos ir remonto galimybés ir tikslingumas labai daug priklauso nuo ju

ypatumy, ekonominiy salygu ir kity veiksniy.
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Statiniy rekonstrukcijos ir remonto projektai Lietuvoje rengiami vadovaujantis LR
teritoriju planavimo jstatymu ir kitais norminiais dokumentais, kuriuos reglamentuoja LR
Statybos istatymas. Be to, nekilnojamyjy kultiiros vertybiy ir ju apsaugos zonuy tvarkymo
darbams papildomus reikalavimus nustato Nekilnojamyju kultiiros vertybiy apsaugos
istatymas. Rekonstrukcijos, kaip ir naujos statybos, pagrindas — detalusis teritorijos planas.

Rengiant miesty istoriniy centry ir kity svarbiu objekty rekonstrukcijos projektus,
detaliajame plane turi bati maksimaliai iSsaugotas istoriSkai susiformaves gatviy tinklas,
iSlaikytas teritorijos uzstatymas. Rekonstruojamy arba iSmontuojamy statiniy architektiira
neturi prarasti autentiSkumo. Blisimi priestatai, antstatai ir {vairts kiti nauji elementai turi bati
derinami su gretimais statiniais ir visa aplinka. Labai svarbu nekartoti anks¢iau padaryty
klaidy [9].

Atskiry teritorijy (pvz. gyvenamuyjy kvartaly) kompleksing konstrukceija geriausia planuoti
trimis etapais:

Esamo uZstatymo tyrimas ir analize;

Rekonstrukcijos priemoniy bazés planavimas (parinkimas), remiantis pirmojo etapo
darby rezultatais, perspektyvos prognozémis;

Pavieniy ar grupés statiniy rekonstrukcijos projekty rengimas, atsizvelgiant { ju
ivykdymo tvarka iki pat kompleksinés rekonstrukcijos pabaigos.

Rekonstrukcijos ekonominis efektyvumas nustatomas lyginant statinio rekonstrukcijos
i§laidas bei materialinius nuostolius (pvz. patalpy nuostolius dél perplanavimo) su naujo
analogiSko statinio kaina ir ilgaamziSkumu.

Galima teigti, kad rekonstrukcija arba atnaujinimas ekonomiskai pelninga, jeigu tenkinama

salyga:

— £ 1)

K, — rekonstrukcijos arba remonto kaina, jvertinant ploto nuostolius, atnaujinamy ar
pakei¢iamy konstrukeijy kaing ir pan.;
K, —naujo pastato, kurio plotas toks pat, kaina;
T, ir T, — atitinkamai pertvarkomo ir naujo pastato naudojimo trukmeé [24].
Statiniy rekonstrukcija daznai yra paprastesné ir pigesné uz naujy statyba: nereikia tiesti
nauju keliy, inzineriniy tinkly, statyti kity statiniy. Manoma, kad ji yra efektyvi, jeigu iSlaidos
nevirsija 50-70 % naujo statinio statybos kainos. Si nuostata netaikoma modernizuojamiems

ir atstatomiems statiniams istorijos ir architektiiros paminklams.
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Rekonstrukcija leidzia pagerinti teritorijos uZstatyma, irengti patalpas naujoms darbo
vietoms. Tai ypa¢ aktualu miesty centrams ir kitoms zonoms, kuriose esanciu gyvenamyju
namy pirmuose aukStuose ikuriamos {jvairios paskirties patalpos. Tai teigiamai veikia
infrastruktiiros plétra.

Rekonstrukcijos efektyvumas priklauso nuo statiniy norminés naudojimo trukmés, ju
konstrukciju ypatumu. Pavyzdziui, surenkamuyju civiliniy pastaty analizé rodo, kad juos
tikslinga rekonstruoti praéjus ne daugiau 30-60 mety nuo naudojimo pradzios. Vélesné
rekonstrukcija maziau efektyvi: didéja iSlaidos fiziniam ir moraliniam nusidévejimui pasalinti

[24].

2.3. Pramonés pastaty remontas ir rekonstrukcija bei jy ypatumai

Rekonstruojant pramonés pastatus, sprendziami tokie pagrindiniai uzdaviniai:
pastato tiirinés planinés sistemos esminis pakeitimas atsizvelgiant modernizuojamos
arba naujai iSdéstomos gamybos reikmes, o keiCiant pastato funkcing paskirtj — i
naujai kuriamy cechy arba tarnyby reikalavimus;
laikanc¢iyjy konstrukcijy bei stogo pakeitimas ar stiprinimas;
pastato pagrindiniy architektliriniy statybiniy parametry — konfigiracijos plano,
patalpy aukscio pakeitimas;
inzineriniy sistemy pakeitimas, garantuojant eksploatuojamy sistemy geras funkcines
savybes visa naudojimo laika;
pastato ar juy grupés teritorijos plano, irangos ir kity elementy pakeitimas ar esminis
pertvarkymas; tiesiniy tarp Suliniy ar kamery pakeitimas, keliy platinimas [10].

Pastaty pertvarkymo darbai yra susij¢ SU patalpy ploty santykio poky¢iu ir dél to butinu
atitinkamu perplanavimu. Perplanavimo apimtj gali lemti sanitariniai higieniniai gaisrinés
saugos reikalavimai pertvarkant patalpas arba keiciant jy paskirt]. Pastaty vidaus tirinés —
planingés sistemos pertvarkymas reikalingas siekiant paSalinti fizinj bei moralini nusidévéjima.
Visa tai turi biiti derinama su bendraja interjero kompozicija.

Pertvarkomy pastaty tariniai — planiniai sprendimai paprastai riboja naujai statybai
biidingy statybos vykdymo ir organizavimo metody taikyma. D¢l to padidéja darbo sunaudos,
neefektyviai panaudojamos mechanizacijos priemongs, iSauga ekonominiai nuostoliai, tai itin
budinga iSmontuojant ir montuojant statybines konstrukcijas [10].

Kaip teigia A. Nakas, rekonstruojant pramonés pastatus, kaip ir civilinius, susiduriama su
darbais, nebiidingais naujai statybai: konstrukcijy iSmontavimu, stiprinimu ir panasiais.

Pastarieji darbai daZznai biina susij¢ su i§saugomy pastato daliy ir stiprinamy konstrukcijy
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pastovumo garantija. Tai padaryti pramonés pastatuose daznai yra sudétingiau negu
civiliniuose: tenka dirbti sudétingesnémis salygomis, dél objekty jvairovés nejmanoma
panaudoti tos pacios statybos technikos.

Ypa¢ sunku vykdyti darbus, susijusius su pastato geometriniy parametry — kolony
zingsnio ir tarpsniy, patalpy auk$¢io bei atrankiniu pavieniy nusidéveéjusiy elementy
pakeitimu. Tam turi jtakos anks$tos darbo salygos ir kiti veiksniai. Biina keblu panaudoti
iprastas medziagas ir konstrukcijas, statybos mechanizmus [10].

Techniné pazanga leidzia rekonstruoti pastatus jvairiais biidais. Be to, kaip ir Kkitais
atvejais, rekonstruojant naudotinos efektyvios statybinés medZziagos ir nauji konstrukciniai
sprendimai. Pastaty rekonstrukcija negali biiti brangesné uz nauja statyba.

Pramoniniy pastaty rekonstrukcija paprastai yra kompleksiskai susijusi su remonto
darbais.

Kaip ir civiliniy pastaty naudojimo atveju, pramonés statiniy ir jy konstrukcijy elementy
tvarkinga biiklé palaikoma atliekant prieZilira ir remonta. Tie patys eilinio bei kapitalinio
remonto tikslai ir uzdaviniai, tik ju vykdymo salygos daznai jvairesnés, sudétingesnés.

Remontuojant pramongés pastatus, siekiama atnaujinti pastato ir jo konstrukcijy techning
bukle, pagerinti pastato eksploatacijos savybes, pritaikyti pastata ar jo dali naujai paskirc¢iai.
Tuo tikslu gali buti pakei¢iamos, iSardomos ar irengiamos naujos patalpuy pertvaros,
modernizuojami inZineriniy sistemy elementai.

Remonto darbams nepriklauso statinio laikan¢iyjy konstrukcijy pakeitimas ir stiprinimas,
taip pat jo inZineriniy sistemuy, sklypo teritorijos plano struktiros ir {rangos pakeitimas.

Pramonés pastaty remonto darbai paprastai sudétingesni negu civiliniy. Tai lemia tie patys
veiksniai, kaip ir kalbant apie Siy pastaty rekonstrukcija.

D¢l mokslinés — techninés paZzangos palyginti greitai keiciasi pramonés jmoniy
gaminama produkcija ir ju techninis lygis, o ju pastatai ir kiti statiniai paprastai iSlieka
nepakite.

Pramonés pastaty fizinis ilgaamziskumas yra 50 ir daugiau mety. Kiekvieno technologijos
ir gamybos priemoniy keitimo atveju iSkyla biitinybé atnaujinti ar rekonstruoti esamus
pramonés pastatus ir kitus statinius [10].

Seni pramongs pastatai rekonstruojami, kai reikia juos pritaikyti prie naujy salygu, taip pat
keidiant pastaty paskirti. Siuo atveju tenka spresti sudétingus inZinerinius uzdavinius,
susijusius su pastaty gabarity keitimu, atskiry konstrukcijy ar elementy stiprinimu ar keitimu
per trumpa laika. Konstrukcijy stiprinimo ir keitimo darby kiekis turi biiti minimalus:

Pastato tarpsniy didinimas, pasalinant tarpines kolonas;

Pastato auksc¢io didinimas pailginant kolonas;
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Pastato tarpsniy ir aukscio didinimas;
Pastato anstaty ir priestaty statyba, ju sublokavimas [24].

Daugiaauksciai pramongs pastatai paprastai paaukstinami 1-2 aukstais.

Galimybés paaukstinti pramonés pastatus yra panasios, kaip ir rekonstruojant civilinius
pastatus. Siy seniau statyty pastaty pamaty pagrindy gruntai yra sutankéje ir sustipréje. Todél
statomy aukSty apkrovos kartais gali buti perduodamos | pamatus ir jy pagrindus be
papildomo stiprinimo. Kad nereikéty stiprinti pamaty ir pagrindy, naujos paaukstinamo
vienaauk$¢io pastato arba papildomy auksty konstrukcijos turi buti kuo lengvesnés. Jeigu
reikia, rekonstruojamo pastato senosios laikanciosios konstrukcijos ir pagrindai stiprinami
Ivairias buidais, atsizvelgiant i situacija.

Imanomas ir kitoks pastaty aukStingumo didinimo biidas: visas pastatas pakeliamas
numatytu aukséiu, po to po juo jrengiami pamatai ir 1-2 papildomi aukstai. Siy pamaty ir

papildomy auksty laikanciosios konstrukcijos turi atlaikyti ir viso pastato apkrovas [24].

2.4. Statiniy nusidévéjimo esmé ir prieZastys

Kiekvienas statinys turi tam tikra paskirti. | tai atsizvelgiama ji projektuojant ir statant:
parenkama tinkama konstrukciné schema, tariné — planiné struktara, vienokios ar kitokios
statybinés medziagos konstrukcijos.

Tarp statinio statybos ir jo panaudojimo yra tiesioginis rySys. J{ projektuojant ir statant
prognozuojamas statinio tinkamumas naudoti, konstrukciniy elementy ir inZinerines {rangos
negendamumas ir naudojimo trukmé. Kartu galvojama apie jo naudojimo ypatumus,
konstrukciniy elementy inzinerinés rangos priezitiros ir remonto galimybes. Projektiniai
sprendimai statybos darby kokybe salygoja statinio eksploatacijos savybes ir islaidas [24].

Dél mokslinés — techninés pazangos, aplinkos salygu pokyc€io, did¢jant visuomenés
reikmiy ir kity aplinkybiy jtakai, ilgainiui pastatai ir kiti statiniai praranda eksploatacijos
savybes — nusidévi.

Nusidévéjima galima aplinkiniu ilgaamziskumu Skiriamas fizinis ir moralinis (funkcinis)
ilgaamzZiSkumas.

Fizinis ilgaamziSkumas priklauso nuo konstrukciniy elementy fizikiniy — techniniy
savybiy — stiprumo, Silumos ir garso izoliacijos, atsparumo korozijai, ir kity parametry —
pastovumo.

Moralinis ilgaamziskumas apibudinamas kaip pastato ar Kito statinio atitikimas normoms,
kurias kelia visuotiné pazanga. Bidingiausias pavyzdys — dauguma sovietmeciu pastatyty

gyvenamyjy namy, kuriy plano struktiira neatitinka gyventoju reikmiy [24].
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Naudojamus statinius veikia {vairlis gamtiniai ir technologiniai veiksniai. Projektuojant i
juos atsizvelgiama: parenkamos tinkamos statybinés medziagos ir konstrukcijos, ju
antikorozinés priemonés ir kt. Taciau galimi atvejai, kai tikrosios medziagy ir konstrukciju
savybés neatitinka standarty reikalavimy, atsiranda netikéty veiksniy. To pasekmé — Viso
statinio ar jo pavieniy elementy nusidévéjimas. Sis reidkinys paprastai biina sudétingas ir
tvairus. Norint iSvengti pagreitinto statiniy nusidévéjimo, taikomos ekonomiskai pagristos
priemonés, — tai sprendziama individualiai [24].

Statybiniy konstrukcijy ir inZinerinés jrangos fizinio nusidéveéjimo procesa galima skirti |
Siuos periodus:

1. Prisitaikymo, deformacijy, padidéjusio nusidévéjimo periodas. Jis yra ne ilgas. Tuo

laiku laikanc¢iosios konstrukcijos apkraunamos eksploatacijos apkrovomis, patiria tam
tikra itempimy biivi. Jeigu konstrukcijoms panaudotos nekokybiskos medziagos arba
jos blogai pagamintos ar sumontuotos, tai d¢l to pablogéja pastato techniné bikleé. Ji
gali nebeatitikti keliamy reikalavimy jau prie§ naudojima.
Siuo laikotarpiu statiniy elementams bidingos padidéjusios susitraukimo, lininés ir
kitos deformacijos. Tada statybinés konstrukcijos dazniausiai suyra, Kkartais kyla
grititys. Nustatyta, kad apie 20 % visy grit¢iy jvyksta pastatytuose, bet dar
nepriimtuose naudoti pastatuose; 9 % — iki mety naudotuose pastatuose; 7 % — iki 5
mety naudotuose pastatuose. Vadinasi, labai svarbu kontroliuoti statybos procesa.
Pirmojo periodo pabaigoje pastatai ir kiti statiniai remontuojami Salinant pastebétus
defektus, pazaidas.

2. Normalaus naudojimo, léto nusidevéjimo periodas. AnksCiau atsirade itempimai i$
dalies persiskirsto, 1§ dalies dingsta. Sumazéja pastato nusidéveéjimas, susitraukimo ir
kitos deformacijos. Ilgainiui kaupiasi negriztamos deformacijos, salygojancios
medziagy struktiros pokyc€ius, ju léta irima: pastato techniné biklé blogéja,
prarandama eksploatacijos kokybé. Tai ilgiausias laikotarpis ir jo trukmé labai
priklauso nuo pastato prieziiiros kokybés.

3. Pagreitinto nusidévéjimo periodas, kal trinka jungtys ir rySiai, atsiranda jvairiy
pazaidy, blogéja viso statinio eksploatacijos parametrai ir dél to kyla klausimas — ji
remontuoti ar nugriauti. Nusidévéjima labai pagreitina nepalanki aplinka, bloga

konstrukcijy priezitira.
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2 pav. Statiniy fizinio nusidévéjimo eiga [24].

Pastaty ir kity statiniy nusidévéjimas — pradiniy eksploatacijos savybiy praradimas yra
neiSvengiamas procesas. Svarbus statiniy priezitros tarnyby uzdavinys — iSvengti greitesnio
nusidévéjimo. Skiriamas fizinis ir moralinis (funkcinis) nusidévéjimas [8, 24].

Fizinis nusidévéjimas — tai statinio elementy pradiniy fizikiniy-techniniy savybiy
praradimas: stiprumo mazg¢jimas, izoliaciniy savybiy, iSvaizdos blogéjimas. Jo priezastis yra
natiralus medziagy senéjimas, jvairiy apkrovy ir kity veiksniy neigiama jtaka statiniams
naudojimo metu. Statiniy naudojimo trukmé labai priklauso nuo ju pagrindiniy, remonto metu
nekei¢iamuy, konstrukciniy elementy ilgaamziskumo [8, 24].

Statiniy fizinis nusidévéjimas gali biiti nustatomas tokiais budais:

Pagal konstrukciniy elementy vizualios apzitros rezultatus ir ju eksploatacijos
savybiy pablogéjimo procenta, apskai€iuota remiantis specialiomis lentelémis;
ekspertizés biidu, {vertinant likusia naudojimo trukme (iStekliy);

skai¢iavimo biidu, kai néra matomy fizinio nusidévéjimo poZymiy;

pagal inzineriniy tyrimy rezultatus ir juy pagrindu nustatyta darby, reikalingy
konstrukcijy ir inzinerinés jrangos eksploatacijos savybéms atkurti, kaing [8,24].

Pastato fizinis nusidévéjimas nustatomas kaip atskiry jo pagrindiniy elementy — pamaty,
sieny, perdangy, stogo ir dangos, grindy, langy ir dury, apdailos darby, vidaus inzinerinés
rangos ir kity elementy (laipty, balkony) — nusidévéjimo matematinis vidurkis. Konstrukciniy
elementy fizinio nusidévéjimo procentas nustatomas 1§ lenteliy, pateikty specialioje
literattiroje (Zr. 2 lentelg). Pastato pagrindiniy miriniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy techning

bukle apytiksliai galima nustatyti pagal nusidévéjimo procenta [24, 8].

2 lentelé. Pastaty miriniy ir gelzbetoniniy konstrukciju fizinio nusidévéjimo apytikslis
vertinimas [24]

Fizinis Konstrukcijy techniné | Konstrukciju pazaidos, defektai ir Kkiti
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nusidévéjimas, %

bikle

pozymiai

0-20

Gera

Pazaidy ir defekty néra. Nedideli vietiniai
defektai (betono plysiai dél traukimosi ir kt.).
Miro stiprumas sumazéjgs ne daigiau kaip

10 %

21-40

Patenkinama

Nedideli miriniy ir gelzbetoniu konstrukcijuy
defektai (plysiai, kampy ir briauny nuoskilos,
pavirS§ine  korozija). Miiro  stiprumas,
sumazejes iki 20 % Deformacijos virSija

ribines ne daugiau kaip 10 %

41-60

Nepatenkinama

Didelés konstrukeijuy pazaidos ir neleistinos
deformacijos.  Jos  neatitinka  normy
reikalavimy, bet tyrimo metu néra griities
pavojaus ir grésmés zmoniy gyvybei.

Reikalingas remontas (rekonstrukcija).

61-80

Bloga

Didelés konstrukeijy pazaidos ir
deformacijos, dé¢l kuriy kyla pavojus zmoniy
saugumui ir t.t. Konstrukcijas biitina stiprinti,

jei tai nenuostolinga ir pan.

81-100

Avariné

IStisos miro pazaidos ir deformacijos,
rodancios konstrukcijos laikomosios galios
praradima. Didelés gelzbetoniniy
konstrukeijy pazaidos (plySiy plotis didesnis
kaip 0,5 mm ir kt.), ilinkiai virsija 1/50
elemento tarpsnio ir t.t. Yra pavojus gritciai.

Konstrukcijos keistinos.

Konstrukciju fiziniam nusidévéjimui nustatyti atliekamas atskiryju ruozy ar elementuy,

kuriy nusidéveéjimo laipsnis yra skirtingas, tyrimas. Konstrukcijos, elemento arba inZinerinés

irangos sistemos, kuriy atskiry ruozy nusidévejimo laipsnis nevienodas, fizinis nusidévéjimas

nustatomas pagal formulg:

n

Q. éQ-

P
p

(2)

Cia: Q, — konstrukcijos, elemento arba sistemos fizinis nusidévéjimas, %;
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Q, — konstrukcijos, elemento arba sistemos ruozo fizinis nusidévejimas, %;
P. — paZeisto ruozo matmenys (plotas arba ilgis), m* arba m;
P, — visos konstrukcijos matmenys, m? arba m; n - paZeisty ruozy skaicius [24].

Pastato fizinis nusidévéjimas nustatomas pagal formulg:

-
Qp—g.Qki m1 (3)

Cia: Q, — pastato fizinis nusidévéjimas, %;
Q,; — atskiros konstrukcijos, elemento arba sistemos fizinis nusidévéjimas, %;

|. — atskiros konstrukcijos, elemento arba sistemos verté viso pastato vertés

i
atzvilgiu, %;
n — atskiry konstrukcijy, elementy arba sistemy skaicius pastate.

Moralinis (funkcinis) nusidévéjimas — tai statiniy nuvertéjimas dél mokslinés — techninés
pazangos pramon¢je ir statyboje. Daugeliu atvejy toks nusidévéjimas statinius iStinka
anksc¢iau negu fizinis.

Paprastai skiriamos dvi moralinio nusidévéjimo formos:

pirmosios formos moralinis nusidévéjimas anksCiau pastatyty staliniy
nuvertéjimas dél mokslinés — techninés pazangos ir statybos atpigimo;
antrosios formos moralinis nusidévéjimas — naujy funkciniy arba
technologiniy reikalavimy neatitikimas (pvz., nepakankami gyvenamyju namy
buitiniai patogumai, ank$tos visuomeniniy pastaty patalpos, triksta gamybiniy
ploty, pasenusi gamybos technologija, nepakankama pramonés imoniy
gamybos apimtis ar gaminiy asortimentas), juy architektlirinis bei estetinis
nuvert¢jimas. Pramonés pastaty antrosios formos moralinis nusidéveéjimas
mazinamas juos modernizuojant, rekonstruojant [8].

Tiek pirmos, tiek antros formy moralini nusidévéjima tenka jvertinti atskirai, atsizvelgiant
1 atitinkamy i$laidy ypatumus.

Moralinis nusidéveéjimas vyksta Suoliskai, keiCiantis jvairioms visuomenés reikméms.
Pavyzdziui, dé¢l labai padidéjusiy iSlaidy Sildymui tenka atlikti pastaty apSiltinima: apSiltinti
1Sorés sienas, sutvarkyti stogus, langus ir duris, rekonstruoti Sildymo ir védinimo sistemas.
Svarbi ir kita problema — anksCiau statyty gyvenamyju namy, bendrabuciy pertvarkymas,
irengiant SiuolaikiSkus butus.

Moralinj pastato nusidévéjima, kaip ir fizinj, galima apskaifiuoti procentais nuo jo
pradinés vertés. Veiksniy, sukelian¢iy statiniy fizini ir moralini susidévéjima, pokycio

désningumai jvairus.
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Naudojant pastatus, ju moralinio nusidévéjimo iSvengti neimanoma. Taciau izvalgis ir
kvalifikuoti specialistai gali pasirinkti tokius architekttrinius — konstrukcinius sprendinius,
kurie esamus reikalavimus atitikty ilgesni naudojimo laika [8].

Statiniy fizinis nusidévéjimas atrodo kitaip. Zinoma, kad konstrukciniy elementy norminé
naudojimo trukmé nustatyta atsizvelgiant { teisingai vykdoma juy priezilira, padedancia
iSvengti prieslaikinio nusidévéjimo. Beje, eksploatacijos metu 1§ dalies arba visiSkai
pakei¢iami nusidévéje elementai. Kadangi kai kuriy elementy naudojimo laikas yra daug
trumpesnis uz pastato naudojimo trukmg, per visa pastato naudojimo laika tenka juos keisti
vieng ir daugiau kartu. Visi minéti darbai atlieckami remontuojant ar rekonstruojant pastata.

Moraliniam nusidéveéjimui pasalinti reikia daug daugiau iSlaidy ir didesnés apimties
darby: perplanuoti patalpas, modernizuoti inZinering jranga ir kt. Sie darbai atlickami

rekonstruojant pastatus ir finansuojami kaip nauja statyba [24].

2.5. Statiniy kokybé ir jos rodikliai

Kiekvienas pastatas ar Kkitas statinys — sistema, sudaryta i§ daugelio konstrukciniy
elementy ir inzinerin€s irangos. Dalis konstrukciniy elementy daznai atlieka ne viena
vaidmenyi: laiko jvairias apkrovas, naudojami kaip atitvaros ar dekoratyviniai elementai. Todél
Ju kokybe vertinti vien tik stiprumu biity klaidinga.

Knygos ,,Statiniy rekonstrukcija ir remontas® autoriai teigia, kad statinys gali buti
patikimas, jei tinkamai parenkama jo sistema. Tokia sistema turéty garantuoti, kad bus
iSvengta stambiy projektavimo ir statybos klaidy, o staigus ir netikétas jo irimas bus
neimanomas. Vis délto lieka nedidelé tikimybé, kad naudojamas statinys arba jo elementas
suges ar suirs dé¢l atsitiktiniy perkrovy arba dél jo elementy ir medziagy savybiy parametry
atsitiktinés prigimties bei kity priezasciy.

Laikanciyjy statybiniy konstrukcijuy kokybé apibiidinama ne tik juy stiprumu, standumu ir
atsparumu pleiséti, bet ir jy patikimumu, tvarumu ir kitais rodikliais. Pastaty laikan¢iosioms
konstrukcijoms visa naudojimo laika neleistini ribiniai biiviai. Pagal svarba jie skirstomi i dvi
grupes:

1. Pirmajai (saugos) ribiniy buviy grupei priklauso staigus arba kitokio pobudZzio
konstrukcijos suirimas, formos ar pastovumo netekimas, suirimas dé¢l nuovargio ir kity
veiksniy.

2. Antrajai (tinkamumo naudoti arba eksploatacinei) ribiniy buviy grupei priklauso
konstrukcijy pleiséjimas ir neleistino didumo poslinkiai.

Patikimumas — bendroji konstrukcijos savybé, charakterizuojanti jos darbinguma (sauga,

tinkamuma eksploatuoti, ilgaamziskuma, negendamuma), iSvengiant ribiniy biiviy per visa

33



planinj pastaty ar kity statiniy naudojimo laika. Si savybé kompleksing, apimanti apskritai
viso statinio ir ji sudaranciy elementy tikimybinj patikimuma [24].

Statinio naudojimo trukmé — jo kalendorinis naudojimo laikas nuo naudojimo pradzios
(arba atnaujinimo po remonto) iki peréjimo i ribing bikle be gedimy. Atskiry statinio
elementy, sistemy ir irangos darbo be gedimy trukmés paprastai yra skirtingos. Tam, kad
pastato eksploatacija biity saugi ir patogi visa jo naudojimo laika, Siuos elementus tenka
pakeisti.

Atskiry elementy ir apskritai visos sistemos — pastato — norminé naudojimo trukmé
nustatoma atsizvelgiant { tai, kad per visa naudojimo laika bus laikomasi statiniy prieZiiiros
taisykliy. Tik taip i§vengiama prieslaikinio fizinio, daznai ir moralinio, nusidévéjimo.

Eksploatuojamy statiniy ir kity statiniy bei ju elementy patikimumas ilgainiui mazéja.
Norint prailginti jo naudojimo trukme iki tam tikro laiko reikia gerokai padidinti prading
patikimuma. Tokio pastato statybos kaina biity daug didesné negu prieZitiros ir remonto
18laidos ty statiniy, kuriy statybos kaina optimali. DaZniausiai statiniy ir ju elementy pradinis
patikimumas yra mazesnis, o kai pasiekia minimalia saugos vertg — atliekamas remontas [24].

Eilinio profilaktinio remonto metu pasalinami nedideli defektai, pazaidos ir gedimai, kai
objekto nusidévéjimas sudaro 10-30 %

Atliekant kapitalini remonta atstatomi arba stiprinami nusidévéje statinio elementali
(nusidévejimas 30-70 %), gerinamos arba keiCiamos funkcinés jo savybés. Suremontuoto
pastato patikimumas padidéja. Remonto iSlaidos per visa pastato naudojimo laika gali keistis
ir kelis kartus virSyti prading jo vertg. Pramonés pastaty, kuriy konstrukcijos biina paveiktos
agresyvios aplinkos, vibracijos, remonto iSlaidos net ir po neilgos eksploatacijos gali virSyti
pastato prading verte

Naudojant pastatus, svarbiausia — tiksliai prognozuoti profilaktiniy priemoniy terminus.
Didelis pastaty patikimumas iSliks ilga laika, jeigu jie bus daznai remontuojami. Ilginant
tarpremontini laika, pastaty ar kity statiniy elementuose atsiranda vis daugiau gedimy ir
remonto darbai darosi sudétingesni ir brangesni. Norint nustatyti optimaly laiko tarpa tarp
remonty, reikia turéti statistiniy duomeny apie naudojamy pastaty ir ju elementy savybiy
pokycius bei tikra naudojimo laika. Neturint tokiy duomeny, rekomenduojamos apytikslés
vertes:

6 metai gyvenamiesiems ir civiliniams pastatams;
9 metai pramongs pastatams.

Be to, manoma kad kas 30 mety turi bati atliekamas kompleksinis kapitalinis remontas:

atstatomi nusidévéje pastato elementai ir inzineriné jranga. Remonto ciklai kartojami tol, kol

konstrukcijos visai nusidévi fiziskai (60-80 %) arba moraliskai ir jas reikia pakeisti.
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Techninis statiniy nuvertéjimas iSreiskiamas l1éSomis, skirtomis gedimams ir defektams
pasalinti. Tai atitinka statiniy nusidéveéjimo jvertinimo metodus, kai pagerinimui skirtos 1€Sos
prilyginamos techniniy trilkumy dydziui. Apskritai, paSalinus gedimus lieka tam tikry
griztamyjy trikumy, vadinamy komerciniu nuvertéjimu. Toks nuvertéjimas galimas kai kyla
itarimas dél paslépty defekty arba susiklosto palankios galimybés jiems atsirasti ateityje.
Uzsienio patirtis rodo, kad tinkamai nesuremontuotas pastatas gali biiti jvertintas daug

Zzemesne kaina [24].
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3. IVAIRIU PRAMONINIU PASTATU ALTERNATYVAUS
NAUDOJIMO GALIMYBIU APZVALGA

3.1. Alternatyvaus pramoniniy pastaty naudojimo iStakos

Dar pries kelis deSimtmecius, kuomet Lietuvos didmies¢iuose buvo vykdomos industriniy
gamykly, cechy, sandéliy statybos, buvo sunku net jsivaizduoti, kad §iuose pramoniniuose
gigantuose kada nors bus irengiami jaukds ir erdvis biistai, studijos, darbinés patalpos. Dabar
— neveikian¢iy gamykly pastatai pritaikomi nejprastai gyvenamajai erdvei. Si mada ir patirtis
Lietuva atéjo 18 kity valstybiu, kuriose panasiis projektai igyvendinami jau ne vienerius metus
ir yra ypaC populiariis tarp jaunesnio amziaus pirkéjy. Lietuvoje drasiausiai Sia i1déja
pasinaudojo jauni menininkai — jie pirmieji pradéjo rengtis blstus apleistuose ir
nebenaudojamose pramoniniy pastaty erdvése.

Gyvenamy patalpy kirimas apleistose pramoniniuose pastatuose, sandéliuose ar
gamyklose pasaulyje néra naujové — pirmieji tokie bistai atsirado SeStojo deSimtmecio
pabaigoje Niujorke [46].

Vadinamasis loftas — erdvus biistas, esantis buvusiame pramoniniame pastate. Detalés 1§
pramoninés praeities — balkiai, vamzdziai, betonas ir plytos — suteikia ,,gamykliniam* biistui
ypatinga grozj. Lofto kilmé — Amerika. Pirma karta toks biistas atsirado XX-ojo amziaus 20—
tyjy mety pabaigoje Niujorke Manhatene ir Ryty Kvinse. Didziosios depresijos metu sustojo
tukstanciai gamykly. Apleisti gamybos, pagalbinés patalpos, sandéliai buvo nuomojami
gyvenimo tikslais uz maza kaina [46].

Jaunieji bohemos atstovai — dailininkai, skulptoriai, Sokéjai, aktoriai ir daugelis Kkity,
nerasdavo iperkamy ploty studijoms, kuriose buvo irengiamos ne tik dirbtuvés, bet ir
gyvenamosios patalpos. Jie pirmieji atkreipé démesj i apleistus, nenaudojamus pastatus ir juos
»okupavo“. Didziajai daliai kity zmoniy, toks bustas atrodé pernelyg radikalus. llgainiui
Sioms patalpoms prigijo pavadinimas loftas (angl. pastogé, palépé) [45].

Kirybing publika pritraukdavo tokiy patalpy nestandartiSkumas, o taip pat dideli plotai,
leidziantys kurti dirbtuves, studijas, galerijas, biurus. 1960-aisiais metais ryskiausiu gyvenimo
vadinamuosiuose loftuose gerbéju buvo pop arto kiiréjas Andy Warhol. Savo gamykliniame
bute maestro gyveno ir dirbo kartu su mokiniais. Bohemos susidoméjimas nenaudojamomis
pramoninémis patalpomis pakaitino ir verslininky susidoméjima. Klestintys verslininkai
vertino buty, istorinése gamyklinése patalpose, originaluma. Buvusios gamyklinés patalpos
tapo madingos ir ju kainos Sokteléjo. Taip vadinamasis loftas uzémé garbinga vieta prestiziniy

buty rinkoje ir jgavo gera turtingy ir originaliy Zzmoniy biisto reputacija [46].
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I§ pradziy loftai buvo tik JAV ryty pakrantés menininky valdos, taciau netrukus pradéjo
sparciai plisti po visa Amerika. Deja, greitai neturtingi menininkai suprato, kad yra nepajégus
iSlaikyti didziules patalpas senoviniuose istabios architektiiros pastatuose, esanciuose
prestizinémis laikomose istorinése miesty vietose. Be to, buvusiy pramoniniy pastaty
patalpomis jau aktyviai domeéjosi pasiturintys gyventojai, ir greitai jie tapo elitiniu prabangiu
bustu. Tik gerokai véliau minéto tipo biisty banga pliistel¢jo | Europos didmiescius. Europoje
vadinamieji loftai pradéjo plisti praéjusio amziaus SeStajame deSimtmetyje: DidZziojoje
Britanijoje, Vokietijoje, véliau Austrijoje, Olandijoje, Suomijoje. Gyvenamomis ¢ia buvo
paver¢iamos ne tik fabriky, gamykly, bet ir elektriniy, seny gelezinkelio stociy, baznyciy,
mokykly ir globos istaigy patalpos. Tokia tendencija skirtingose Salyse nulémé jvairis
veiksniai. Pavyzdziui, Anglijoje loftai paplito po to, kai vyriausybé sulygino miesty ribose
esan¢iy biury ir pramoniniy patalpy nuomos kaing. Pastaryjy kaina smarkiai Sokteléjo, jos
pradéjo tusteti. [ apleistas nepatrauklias patalpas velgi pradéjo kraustytis menininkai. Situacija
pasikartojo. llgainiui nenaudojamos pramoniniy pastaty patalpos tapo nepigiu, bet itin
geidziamu turtingyjy biistu. Taciau JAV iki Siol iSlieka Sio architektiirinio kiirinio lydere — Cia
galima pamatyti jdomiausiy Siy busty pavyzdziy. Yra tokiy, kur interjerui originaliai
panaudojami buvusiy sandéliy atributai: pramoniniy vagoneliy bégiy liekanos grindyse ar
masyvios metalinés sandélio durys, vedancios | miegamaji [44, 45].

Pagrindinis busto pramoninése patalpose jrengimo principas — didelé atvira erdvé, kuri
apima ne viena Simta kvadratiniy metry, o kartais virSija ir tikstanti. Uzé&jus 1 tokia patalpa,
galima jziGréti jo prieSinga kampa, kadangi dazniausiai izoliuojamas tik miegamasis ir
pagalbinés patalpos. Keliy metry aukséio lubos, langai — vitrinos ir metaliniai balkiai bei
laikanciosios konstrukcijos sukuria ypatinga atmosfera. Erdvé tampa fonu originaliai apdailai,
kur vyrauja metalas, stiklas ir plastikas. Tokiuose bistuose ypa¢ graziai dera originallis pop
art stiliaus baldai, kurie pastatomi netvirtinant prie sieny. Apdailai yra naudojamos jvairios
egzotiniy medziagy risys, nejprastos akmens plytelés ir t.t. Sienos daromos kaip galima
paprastesnés, kad atlikty meno kiirinio vaidmenj. Pasenusiy plyty sienelé laikoma prabangia.
Siandien vadinamieji loftai egzistuoja beveik kiekviename Amerikos ir Europos didmiestyje.
Jie isdéstyti ne tik prestiziniuose centriniuose rajonuose, bet ir jy krastuose, kur netipinis
gyvenamasis bistas yra pigesnis. Vakaruose §iy seny pramoniniy patalpu paklausa yra tokia
didelé, kad ju liko visai nedaug, todél statybininkai stato naujus Sio Stiliaus pastatus. Eksperty
teigimu, uZsienio vertintojai mato skirtuma tarp ,,gamyklinio* busto ir naujy pastaty statybos,
kur tik atkuriami ideologiniai biisto pramoninése patalpose koncepcijos motyvai — gigantiskos
erdvés, labai aukstos lubos, langai per visa siena ir t.t. Minétaji varianta labiau tikty vadinti

stilizacija.
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Marketingo specialistai pazymi, kad atlikus apklausa Jungtinése Valstijose, kiekvienas
studentas pasakys, kas tai yra vadinamasis loftas, ir kad jis noréty ten gyventi. Tokiy
netradiciniy busty idéja gali palaikyti verslo elito atstovai, pasieke tam tikra gerovés buseng ir
nesupancioti Seimos saitais. Optimalus amzius — 35-40 mety. Antra potenciali grupé —
auksinis jaunimas. Pasiturintys tévai gali nupirkti vaikams madinga biista mokymosi
aukstojoje mokykloje laikotarpiu. Siai pirkéjy kategorijai biistai pramoniniuose pastatuose bus
analogiski brangiems sportiniams automobiliams — 1§ vienos pusés, nepraktisSki, uztat grazus ir
brangiai kainuojantys. Kiekvienai prekei gali atsirasti pirkéjas, — teigia ekspertai. Tokiame
bute sunku yra isivaizduoti zaidziancius vaikus arba Zmona — namuy Seimininke¢. Tai
dazniausiai vieniSy Zmoniy pasirinkimas, ta¢iau nebatinai. Pirkéjus reikia paruosti Sios rinkos
atsiradimui. Respektabili publika pasiilgsta klasikiniy sprendimy ir nepatikliai zitiri { naujas
tendencijas. Kaip berekonstruotume pramoninius statinius, 1§ iSorés jie vis vien liks gamykla.
O daugelis brangaus busto pirkéjy nori gyventi graziame name, o ne buvusioje elektros
stotyje. Ekspertai prognozuoja, kad atsiradus vadinamiesiems loftams, ju kainos formuosis,
remiantis bendrais elitinio buisto principais. O tai reiSkia — nelabai skirsis nuo to, kas yra
rinkoje. Taciau yra rizika, kad pirkéjai adekvaciai nesuvoks naujos prekés kaina. Vienas
reikalas, kai statomas elitinis namas ir buty kainas diktuoja rinka, o visai kas kita, kad
atsiranda netipinis bistas su didziuliu plotu ir uz nemaza kaina [44, 46].

JAV bei Vakary Europoje loftai tapo tokie populiaris, kad jau seniai nebeliko apleisty
gamykly, sandéliy, kuriy patalpose biity galima irengti nestandartini biista. Todel kur tik
imanoma statomi nauji pastatai, kuriuose jrengiami pramoninio stiliaus bistai. Ir Zmonés i
juos verziasi, net jeigu jie yra miesty pakras¢iuose, kur standartiniai butai gerokai pigesni.
Baltijos Salyse apie nenaudojamose pramoninése patalpose irengtus biistus dar uzsimenama
retai. Tiesa, Latvijos sostinéje Rygoje dar prie§ trejeta mety buvo kalbama apie panasy
projekta — prabangis biistai buvo irengti buvusio seno gipso fabriko pastate [45].

Likimo valiai palikti pramoniniai pastatai neretai tampa ir klestin¢io verslo pagrindu —
apartamentais, mokyklomis, moderniomis pramonés bazémis. Galima pastebéti maliiny, alaus
darykly ir kity aplesty relikty, kurie jau nebetinkami dabartinéms reikmém ir kartu yra per
brangu juos modernizuoti. Pagal naujus reikalavimus galima rekonstruoti tik apie 20-30 %
visy seny pramoniniy pastaty, daugumos kity pastaty rekonstrukcijos kastai buty didesni nei
naujos statybos pastatuy.

Norint senus pastatus pritaikyti naujai paskiriai, pirmiausia reikia gerai iStirti rinka,

pastaty bukle, rizika bei finansines galimybes.
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Alternatyvus pastato pritaikymas yra vadinamas sékmingu tuomet, kai yra pakankamai

didelé rinka, kuriai alternatyvus panaudojimas bus aktualus, be abejo ir pastatas turi biiti
tinkamoje vietoje, nesunkiai pasiekiamas.
Pries kelis deSimtmecius pramonés objektai buvo kuriami kuo ar¢iau vandens, o vanduo buvo
naudojamas energijos gavybai. Taip pat buvo stengiamasi, kad netoliese biity pakankamai
vietos darbininky apgyvendinimui. Sie faktoriai yra svarbiis ir $iandien, kadangi seni
pramonés objektai, miestams pleCiantis, neretai priartéja prie miesto centro, o netoliese
paprastai biina miesto gyventojy biistai, kuriuose anksCiau gyvendavo pramonés objekty
darbuotojai. Vienas didziausiy privalumy apsigyvenus tokiame buvusiame pramoniniame
pastate — puikis vaizdai pro langus, grazi miesto panorama [30].

Pritaikomumas yra lemiamas veiksnys analizuojant alternatyvaus panaudojimo
galimybes. Dauguma seny, ypa¢ pramonei skirty pastaty, pasiZymi tvirtomis konstrukcijomis,
tokiomis kaip sunkios grindys, platlis tarpatramiai, aukStos lubos bei galimybé atlaikyti
didziules apkrovas. Kartais naujakurius gali nustebinti aukstos kokybés medziagos, naudotos
statant pastata, netikétai atrasti ornamentai ar puoSybos detalés, netgi like seni pramoniniai
frenginiai tam tikrais atvejais gali biiti panaudoti kaip interjero puoSmenos. Be akivaizdZziai
matomos seny pramoniniy pastaty vertés, jie taip pat suteikia nematomy sasajy su praeitimi.

Siekiant atnaujinti pramoninj pastata tenka susidurti su tam tikrais i$Stikiais. Vienas ju —
tai atnaujinti pastato iSor¢ taip, kad pastatas atrodytu modernus ir SiuolaikiSkas, bet taip pat
grieztai laikantis norminiy akty reikalavimy. Taip pat turi biiti jvertinta ir tai, kad pastato
statybai gal¢jo buti panaudotos neekologiSkos medziagos — daZai su §vino priemaiSomis,
asbesto lakstai, gali buti uzsilikusiu seny kuro talpykly. Siuos trikumus bitina pasalinti, o tai
sudaro nemazas pridétines rekonstrukcijos iSlaidas. Automobiliy aiksteliy jrengimas — dar
vienas labai svarbus klausimas. Gamyklose dirbg Zzmonés i darba dazniausiai eidavo pésti arba
vaziuodavo visuomeniniu transportu, tod¢l prie pramoniniy pastaty néra numatytos erdvés
automobiliams statyti. Tai tampa ypac aktualia problema, jei pastatas yra pastatytas gana
nedideléje teritorijoje, kuria riboja kiti pastatai. Eksperty teigimu, seno pastato stogo
pakeitimo iSlaidos biina artimos visos rekonstrukcijos kainai. Be abejo, visada gali iskilti
netiketumy. PavyzdZiui statybininkai gali pastebéti, jog pastato poliai yra nevienodame

gylyje, o norint juos sulyginti tekty papildomai isleisti labai dideles sumas [30].

3.2. Alternatyvaus pramoniniy pasaty naudojimo raida Lietuvoje.

Gyvenamosios patalpos pramoniniuose pastatuose. Vadinamieji loftai Lietuvoje

iSpopuliaréjo ne taip jau seniai. Pirmieji gamykliniy erdviy pirkimai prasidéjo vos pries

deSimtmeti. Mintis paversti sena gamykla moderniy biistu ar ofisu tada atrodé imanoma ne
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visiems, drasiausi buvo menininkai ir kiirybiSkai mastantys zmonés. Viena patraukliausiy
gamykly tapo visai $alia Vilniaus centro, Sevenkos gatvéje, isikiirusi sovietmeéiu veikusi
radiotechnikos matavimo prietaisy gamykla, vadinama tiesiog gamykla ,,555“ (zr. 5 prieda)
[14].

Viena pirmyju erdvioje 500 kvadratiniy metry gamyklos patalpoje sumané isikurti
reklamos bendrové ,,Ide¢ fixe*, kuriy mintis paversti gamyklos patalpas modernia ir stilinga
erdve kai kam atrodé net juokinga. Keli menininkai Sioje gamykloje ikiiré pirmasias
dirbtuves. Siek tiek véliau, 2002 metais, padedant valstybei bei jvairioms bendrovéms,
buvusios ,,Tiesos* spaustuvés patalpose isikiiré ,,Meny spaustuve.

Metais véliau pradétas vykdyti projektas pavadinimu ,,Sapiegos dominija®, itraukiantis
tikry lietuvisky Joffy ikiirima. Sio projekto namas yra Vilniuje, Antakalnio rajone, kadaise
buvusio Sapiegy namo valdose. (zr. 2 prieda). Zmonés pradéjo pamazu pirkti gamykly
patalpas ir perdarinéti juos i bustus bei kurybines erdves. Didéjant paklausai kilo ir
gamykliniy patalpy kainos [14].

Jau pries§ pora mety milziniSkos gamybinés teritorijos, esan¢ios Naujamiestyje i$ tiesy émé
sparciai keistis. Gamyba i§ patraukliy miesto viety pasitrauké | uzmiesti, o dalis apleisty
fabriky bei sandéliy virto Siuolaikiskais biistais, studijomis, dirbtuvémis. [ buvusias gamyklas
netoli sostinés centro krypo ne tik apie netipiska bei pigesnj biista svajojusiy menininky, bet ir
apsukriy verslininky zvilgsniai. Nieko keista: juk Londone, Niujorke bei kituose Vakary
didmiesc¢ivose uzdaros fabriky teritorijos jau prie§ kelis deSimtmecius transformavosi {
prestizinius kvartalus. Naujai paskir¢iai imta pritaikyti vis daugiau sostingje esanciy
pramoniniy pastaty. Pirkéjus domino siiilomi plotai buvusioje gamykloje ,,Elfa“, esancioje
Vytenio gatvéje (zr. 6 prieda). Tuo tarpu gamykloje buvo vykdomi intensyvis statybos darbai
— jrengiama elektros instaliacija, Sildymas, nutiesti nauji kanalizacijos ir vandentiekio
vamzdziai. Prie§ dvejus metus biistas su daline apdaila ¢ia kainavo 4500-5000 Lt uz 1m?.
Kiek veliau gamyklose jrengtais butais pradéjo prekiauti ir nekilnojamojo turto agentiiros, uz
kvadratinj metra bisto su daline apdaila prasiusios nuo 5000-5500 Lt. Be abejo, bstai
pramoniniuose pastatuose turéty kainuoti pigiau nei {prasti butai, taCiau kainy skirtumas vis
labiau mazéja. Vilniuje per pastaruosius pora mety gyventi pritaikyty gamybiniy patalpy
kainos Soktel¢jo dvigubai ir netgi daugiau, tac¢iau aprimus nekilnojamojo turto pirkimo
karstinei jos vél kiek nusileido. Siuo metu vadinamuju loffy kainos svyruoja nuo 3500 iki
7000 Lt uz kvadratini metra pilnai jrengto ploto, taigi jos beveik identiSkoms kainoms, kurios

buvo dar 2007 mety pabaigoje. (Zr. 3.1 lentelg). UZ tokio tipo patalpas su daline apdaila Siuo
metu prasoma nuo 999 Lt uz 1m?® kai perkamas didelis plotas iki 6000 Lt uz 1 m?® perkant

mazesnius iki 150 m? bastus.
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Gerokai pigiau ateina toki bista pirkti tiesiogiai i$ savininky, o ne perpirkti i§ verslininky.
Taciau tuomet patalpas turéty isigyti grupelé asmenuy, kadangi paprastai patalpos btina tokios
didelés, kad vienam pirkéjui tiesiog nejperkamos.

Naujamiestyje vis dar yra nemazai patalpy, kuriy savininkai, sulauke patrauklaus
pasiiilymo, savo siuvykla ar kita imong¢ mielai iSkelty ten, kur joms iS tiesy vieta — uz miesto.
Kita vertus, nauja biida uzsidirbti aptike verslininkai i tiesy padaro ne maza darba:
gamybinése patalpose daznai nebiina jokiu komunikacijy, o reikalingus leidimus dalijancios
tarnybos i tokius naujakurius zitiri gana skeptiskai [14].

Prie§ desimt mety gamykloje ,,555“ 1 m? patalpy kainavo apie 500 lity, o pastaraisiais

metais nekilnojamo turto bendroviy sitilomy gamykly patalpy kaina pakilo [15,16].

3 lentelé. Lyginamosios kvadratinio metro kainos [14]
Buvusiose gamyklose irengty buty kainos

Lietuvoje ir vakaruose (Lt/m?)**

Vilniuje 3500-7000*
Londone 21000-36000
Niujorke 11000-36000

* - Daliné apdaila;

** - 2007-12-13 duomenys.

Vadinamieji loftai — didmiesciu reiskinys, todél i§ uZsienio jie pirmiausia atkeliavo i
Lietuvos sosting — Vilniy. Atsirado nemazai jauny zmoniy, kurie suskubo pasinaudoti pries
trejus metus prasid€jusiu bankrutavusiy gamykly patalpy iSpardavimu - isigijo plotus,
sumokeje tik apie pusg tukstancio lity uz kvadrata. Pasak gyventoju, svarstyti, ar pirkti tokias
patalpas ar ne, nebuvo kada — patalpos pramoniniuose pastatuose buvo ispirktos spontaniskai
ir greitai. Dabar jau minétame buvusio fabriko korpuse T. Sevéenkos gatvéje baigiami jrengti
dideli moderniis butai, juose gyvena patenkinti naujakuriai. Spaudoje pasirodzius
publikacijoms apie ypac pigiai parduodamas patalpas, galimybé jas isigyti stipriai sumaz¢jo.
Apie 4000 kvadratiniy metry korpusa isigijo per 40 Zmoniy. Dauguma pirkéjy buvo panasiy
interesy — meno Zmones.

Siuo metu loftai visame pasaulyje tapo madinga ir populiaria preke. Vieniems — tai
galimybé susikurti {sirengti namus, kurie biity itin erdvis ir atitikty juy skoni ir norus, kitiems
— daugiau prestizo reikalas, ar noras pasipuikuoti. Dar kiti — iesko netradiciniy patalpy, kurios
nuo standartiniy buty i$siskirty matmenimis ir vaizdu. DaZniausiai tokio tipo bista pirmiausia

renkasi tie, kurie vertina netradicinius sprendimus, naujoves ir originaluma.
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Loftas yra atvira, Sviesos kupina didziulé erdvé, todél joje galima igyvendinti jvairiausias
interjero idéjas. Toks biistas yra visiSka prieSingybé nedidukams butams daugiaauksciuose.
Didelé erdvé suskirstoma i gyvenimui bei darbui reikalingas zonas: virtuve, miegamaji,
svetaing, pagalbines patalpas, kartais netgi numatoma vieta garazui [56].

Didziuliai langai, aukstos lubos, absoliuc¢iai minimalus vidaus pertvary kiekis suteikia
tokio tipo biistui iSskirtinio zavesio. Tai tarsi ir biistas, ir meno kiirinys, kuriame interjeras
kuriamas taupiomis, minimalistinémis priemonémis. Biistas pramoniniame pastate — tai atvira,
nesuskaidyta erdve, kupina Sviesos, neuZgriozdinta baldais ir nereikalingomis pertvaromis,
kurioje gali atsiskleisti savitas kiekvieno interjero elemento Zavesys. Gyvenimas
vadinamajame lofte ypatingas tuo, kad atskiry privac¢iy patalpy palickamas visiskas
minimumas. Gyvenimas vyksta vienoje erdvéje, kuri paprastai biina suskaidyta | daugiau ar
maziau apibréztas funkcines zonas [56].

Architekty teigimu suvaldyti auksta ilga erdve ir paversti ja gyvenamaja bei darbo zona —
Projektuojant bista pramoniniame pastate ypa¢ svarbu turéti aiSkia vizija, nes didelé tuscia
erdve suteikia neriboty galimybiy igyvendinti tiek netradiciS8kus, tiek ir itin jmantrius
sprendimus.

Didelg¢ erdve sunku planuoti, todé¢l reikia neapsiriboti viena idéja. Architektai siiilo
eksperimentuoti irengiant patalpas tokiuose pastatuose. Galima ne tik (vairiai suplanuoti
patalpas, bet ir Zaisti su auk$¢iu. Gigantiskas patalpy aukstis, didZiuliai langai, aukStos lubos
ir nejprastos konstrukcinés detalés, gamyklinio stiliaus atributai — taip atrodancia erdva isigyja
menininkai, ir jy mintyse gimsta ispudingos busimy namy vizijos. Svarbu ir tai, kad
kiekvienas gamybinis pastatas turi savo ne tik savo paskirti, bet ir istorija — i ja taip pat gali
bti atsizvelgiama kuriant aplinkos interjera [45].

[sirengiant vadinamaji /oftq taip pat neiSvengiama ir papildomy i$laidy. Lyginant su buty
irengimo iSlaidomis, juy susidaro daugiau — dukart didesniam Kiekiui vidaus apdailos
medziagoms, dideliems langams ar papildomiems radiatoriams. Taip pat iSkyla nemaZai su
rekonstrukcija susijusiu ripes¢iy. Naujiems savininkams ypa¢ aktualu komunikacijos —
vandens, elektros, dujy tiekimas, kanalizacija. Senuose pramoniniuose pastatuose kadaise
komunikacijos buvo, tatiau veliau jas atjungé. Kai kurios ju perpirktos, todél tekty moketi
gerokai didesnius tarifus. Rasti, kur yra koks vamzdis, kam jis priklauso ir kur jo galas — labai
sudétinga. O kadangi naujakuriai nori turéti visus patogumus, vamzdZzius dazniausiai reikia
tiesti i§ naujo.

Palyginti su keliy kambariy butais miegamajame Vilniaus rajone, bene dukart didesnius

tokiy patalpy irengimo kastus atperka nedidelé ploto kaina. Uz plota, lyginant su standartiniu
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butu, mokama penkis kartus maziau (2007m. duomenys), o biisto jrengimas, apdaila kainuoja
dvigubai daugiau. Architekty, dirban¢iy su tokiais projektais, nuomone — buto ir lofto
irengimas yra nesugretinami dalykai. Lofte yra svarbiis visai kiti kriterijai. Viena vertus, yra
dirbama su auksCiu, taciau kita vertus, §i patalpa néra dviejuy auksty butas, — teigia jie.
Vadinamuosius loftus isirengusiems gyventojams iskyla problema pakeisti biisto paskirti i$
gamybiniy patalpy 1 gyvenamasias. Tai néra paprasta, taciau tada uz komunalines paslaugas
reikéty mokéti maziau. Tus¢ia erdve dalija garsa ir kvapus izoliuojancios sienos, atvestos
komunalinés paslaugos, pakeisti langai, pastatytos antresolés, o stilinga vidaus apdaila leidZia
jaustis lyg prabangiuose apartamentuose [44, 45].

Tradicinis biisto pramoniniame pastate plano scenarijus: pastatyti sienas ir antresoles. Sios
suteikia papildomo ploto, ir lubos tampa zemesnés. Po antresole jrengiamas vonios kambarys
ir virtuve, o virSus paliekamas miegamajam. Taigi gyvenama ir miegama vienoje patalpoje, be
to, iSsaugoma erdv¢ ir laimima papildomo ploto. Vieni naujakuriai pageidauja izoliuoti vieno
kambario erdve nuo kitos, kiti neirengia jokiu papildomuy sieny ar pertvary. Tad viso buto
plotas matomas lyg ant delno: svetaing, uz jos virtuve, toliau miegamasis su vonios kambariu.
Namuose dirbti mégstantys Zmonés netradicini biista paprastai suskirsto 1 dvi dalis —
gyvenamaja ir darbo. Pastarojoje, kaip ir seniau, Kartais jrengiamos dirbtuveés [45].

Vadinamasis loftas yra pramonés eclementas, todél, atitinkamai gali buti kuriamas ir
interjeras, t.y. galima iSlaikyti industrinj stiliy ir taip patalpoms suteikti savitumo. Ypatinga
atmosfera pramoniniame pastate jrengtame buste sukuria praeities liekanos: masyvios sijos,
vamzdziai, laiptai, plytiniy ar betoniniy sieny fragmentai. Jy net nebandoma slépti —
priesingai, Seimininkai didZiuodamiesi sveCiams eksponuoja neiprastas interjero detales.

Vieno i§ naujakuriy teigimu, irengti 58 kvadratiniuy metry ploto biista uZtruko tris
meénesius ir atsiéjo apie 50 tukst. lity [37].

Nevykdant jokiy brangiy sumanymy, biisto pramoniniame pastate jrengimas jo
Seimininkams kainuoja vidutini§kai 2—4 tiikstancius lity 1 m?. DaZniausiai, norint i§naudoti 5
metry patalpy auksti, jrengiamas antras aukstas, o tai, aiSku, reikalauja papildomu 1¢Su. Be
visy iSvardinty i$laidy, daznai atsikraus¢iusiems naujiems patalpy Seimininkams reikia sprgsti
Sildymo, vandentiekio, elektros problemas — iSvedZioti naujus laidus, vamzdzius, ripintis
autonominiu Sildymu. Nors isikurti buvusiose pramoninése patalpose néra pigu, ju
populiarumas auga kaip ant mieliy. Vadinamuju loffy paklausa didziulé, tad buvusiy gamykly
patalpos zaibiskai iSperkamos [44].

Pastaraisiais metais Lietuvoje apleistose pramoninése erdvése taip pat ima kurtis ne pelno
siekianCios organizacijos, remiamos ar isteigtos savivaldybiy arba privac¢iy asmeny. Buve

SV —

pramoniniai pastatai pamazu virsta kultiiros centrais. Bendri interesai ir iSSiikiai ¢ia atveda
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panasius, visada kiirybiskus, naujoviy nebijan¢ius zmones. Vadinamyju lofiy gyventojai
jungiasi 1 bendrijas, kaip atsitiko Sapiegos dominijoje, gery draugu menininky kompanijas,
kaip Sevéenkos gatvés loftuose. Jau po keleriy mety galima bus jvertinti, kaip pavyko isikurti
Vilniaus Meny spaustuvei, Klaipédos tabako fabrikui, ,,Potiomkinui“ Kauno mésos
kombinate ir kitiems. Alternatyvios meny aiksStelés tampa vis svarbesnés, nes visuose
miestuose gyvybisSkai truksta bet kokiuy kultirinéms reikméms skirty vieSyju erdviy, jau
nekalbant apie patalpas su modernia jranga. O biitent Sie naujo tipo kultiiriniai dariniai turéty
suteikti palankias salygas ivairiausioms kiirybinéms veikloms — ir visa tai po vienu stogu, uz
zemesng nei rinkos kaina, siekiant telkti vienoje vietoje kultiiros veikéjus, menininkus,

intelektualus, visuomenés protus, kitaip tariant — kurti kirybingo miesto Serdj [41].

Vykdomi projektai. Siuo metu Siauliy universiteto, Siauliy turizmo informacijos centro
bei Daugpilio universiteto iniciatyva pradétas igyvendinti projektas “Industrinio paveldo
naudojimas turizmo ir verslo plétrai (Turbine)”. Projektas igyvendinamas pagal Baltijos juros
regiono "INTERREG III B” kaimynystés programa — "INTERREG III A” Piety Prioriteta,
kurio tikslas yra remti pasienio tarptautinj ir tarpregioninj bendradarbiavima, skatinant darnia,
subalansuotg ir tvarig visos Europos Sajungos teritorijos plétra. Daugiau nei pus¢ milijono lity
”Turbine” projektui skirta i§ Europos regioninés plétros fondo [62].

Projektas ”Turbine” skirtas kuo efektyviau iSnaudoti turimg industrinj pavelda turizmo ir
verslo tikslais tuo paciu ji iSsaugant ateities kartoms. Industrinis paveldas yra suprantamas
labai pladiai — jis dazniausiai siejamas su modernios visuomenés gamybos formomis,
infrastruktiira ir socialine aplinka. Tai gali buti statiniai, kompleksai, gamyklos, teritorijos,
pramoniné jranga, gamybos procesai ir technologijos. Tokio tipo projekto poreikis atsirado
analizuojant situacija Siauliy regione, kuris neturi suformuoto, ai$kaus turizmo jvaizdZio ir
yra jauCiamas patraukliy turistiniy objekty trikumas. “Turbine” projektu yra siekiama
atkreipti démesi 1 iSlikusi, nors negausy, bet neijkainojama Siauliy miesto bei apskrities
istorinj pramoninj pavelda, tinkama naudoti verslo reikméms bei pritaikyti turizmo ar
edukacijos poreikiams [62].

Pasaulis su galingais fabrikais ir dideliais miestais — toks, koki regime Siandien — pradéjo
funkcionuoti mazdaug pries tris Simtus mety DidZiojoje Britanijoje. Véliau pramonés plétra
pasieke ir kitas Europos valstybes bei Jungtines Amerikos Valstijas. Pabaltijo Saliy pramoné
gerokai jaunesné. Siandien Lietuva ir Latvija negali pasigirti turin¢ios labai ypatingy ir
vertingy industrinio paveldo objekty, taciau, kaip ir kiekvienoje Salyje, taip ir ¢ia pramoné turi
specifiniy ir itin jdomiy bruozy, kuriais labai domisi Vakary turistai. Iki iy dieny ir Siauliy
mieste dar galima pamatyti senosios pramonés liekany. Salia Talk3os eZero tebestovi Ch.

Frenkeliui kadaise priklausiusios oduy perdirbimo gamyklos pastatai, veéliau tape “Elnio”
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fabriku. Bendrové “Gubernija” taip pat turi neikainojama istorini kultiirini pavelda — cia
1Ssaugoti senosios alaus daryklos riisiai puikiai tikty miesto istorijai, pramonés vystymuisi
iliustruoti ir turistams pritraukti. Industrinio paveldo dalis ir dabartinis bendrovés “Riita”,
seniausiai veikianCios konditerijos imonés Lietuvoje, XX a. pradzios pastatas. “Turbine”
projektas yra vienas pirmyjuy konkreciy zingsniy, siekiant apleistus pastatus ar senovines
gamybos technologijas ateityje panaudoti socialinei ekonominei regiono plétrai [62].

Siauliy ir Daugpilio istorijos, paveldosaugos, turizmo bei marketingo specialistai $iuo
metu ieSko {vairiy galimybiy, kaip iSnaudoti turima pramoninj miesty pavelda, kaip plétoti
kultirini turizma ir versla. Kaip teigia galimybiy studijos vadovas, viena i§ pagrindiniy
”Turbine” veikly — Galimybiy studija pasizymi keliais savitumais. Pirmasis savitumas — joS
parengimui reikalingas tarpdisciplininis tyrimas, apjungiantis skirtingy krypciuy specialisty
gebéjimus. Antrasis, tyrimas apima dviejy valstybiy (Lietuvos ir Latvijos) teritoriju dali, taigi,
reikalingi specialistai 1§ abiejy Saliy. Pirmajame darbo etape biitent ir buvo suburta bendra
lietuviy ir latviy tyréju komanda, sudaryta i§ paveldosaugos, istorijos, verslo bei turizmo
specialisty. Siuo metu baigiami jgyvendinti antrasis ir treGiasis etapai: apsibrézta, kas yra
Galimybiy studijos objektas - kas “slepiasi” po “industrinio paveldo” savoka. Yra sudarytas
Siauliy apskrities ir Piety Latvijos objektu, priskiriamy industriniam paveldui, sarasas,
identifikuota daugiau kaip 80 objekty, baigiama rengti objektu atrankos metodika, kuria
remiantis 1§ sudaryto saraso bus atrinkti paveldosaugos, verslo ir turizmo atzvilgiu
vertingiausi objektai, tapsiantys pagrindiniu tyrimo objektu. Intensyviai diskutuojama dél
atskiry tyrimy apimties ir metodikos [62].

Buvusio tabako fabriko pritaikymas smulkaus ir vidutinio verslo reikméms. Remdamasi

kirybiniy industrijy veiklos patirtimi Europoje bei Lietuvoje, VSI Klaipédos ekonominés
plétros agentiira ir Klaipédos miesto savivaldyb¢ inicijavo projekta ,,Buvusio Tabako fabriko
pritaikymas smulkaus ir vidutinio verslo reikméms*, kuris planuojamas igyvendinti 2 etapais:
Galimybiy studijos ir techninio projekto parengimas — | etapas.
Buvusio Tabako fabriko pastato rekonstrukcija ir veikly vystymas — |1 etapas.
Projekto tikslas — nebenaudojama industrinio paveldo objekta Klaipédos miesto
senamiestyje (buvusi Tabako fabrika, esanti Bangy g. 7) pritaikyti SVV reikméms, ikuriant
jame kurybiniy industrijy centra (,,Kultiiros fabrika®) tarpdisciplininiams, tvairiy krypciy
Siuolaikiniams menams (kiirybinéms industrijoms priskiriama: reklama, architekttira, amatai,
mada, dizainas, kino produkcija, muzikos kiirimas, pramogos, TV, radijas, vizualiniai menai,
leidyba ir pan.). Siame centre veiks kiirybiniy industrijy (SVV imoniy) inkubatorius (kaip

vieSuju paslaugu verslui istaiga), suteikiantis patalpas, sales ijmonéms, kurian¢ioms kiirybinj
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produkta, o taip pat jame bus irengtos lengvai transformuojamos erdvés ivairiems
kultariniams renginiams ir ekspozicijoms [33].

Tikimasi, kad atsiradusi nauja erdvé kiirybinéms industrijoms, nauji, netradiciniai,
kultiiros vadybos metodai bei principai paskatins naujas idéjas, veiklos formas, didins
kiirybiniy industrijy kuriama pridéting vertg, o taip pat pagyvins Klaipédos miesto kultiiring
gyvenima, sumazins jauny menininky i§vykima i Europos kultairinius centrus [33].

Siuo metu jgyvendinamas I projekto etapas, kurio vykdymui skirta 568 768 Lt parama i3
ES struktiiriniy fondy bei bendrojo finansavimo 1éSy. Projekto jgyvendinimui labai svarbus ir
partnerio, Klaipédos miesto savivaldybés, indélis (63 196 Lt).

I-0jo projekto etapo igyvendinimo metu bus parengta:

galimybiy studija;

techninis projektas (parengtas buvusio Tabako fabriko daugiaaukséio pastato
rekonstrukcijos techninis projektas);

atlikta techninio projekto ekspertize.

Siuo metu rengiama galimybiy studija, rengiamasi techninio projekto rengimo paslaugy
pirkimo konkursui. Formuojant Kultiiros fabriko koncepcija, remiamasi uZsienio Saliy
patirtimi — projekto vykdytojai tuo tikslu nesenai lankési Helsinkyje — didziausiame Europoje
kultiros fabrike, irengtame buvusiame Nokia gamyklos patalpose (Kaapelitehdas), taip pat
planuojamame atsidaryti Verkatehdas centre. Planuojamas analogiskas vizitas i Svedijoje
esancius Kulttros fabrikus.

Igyvendinus projekto I etapa, pareiskéjas ir partneris planuoja kreiptis i ES struktiirinius
ir/ar kitus fondus dél paramos II-ajam projekto etapui — buvusio Tabako fabriko pastato
rekonstrukcijai ir kirybiniy industriju centro ikarimui, panaudojant I-0jo projekto etapo
rezultatus [33].

Gamyklos ,,Velga® konversija. Netyla diskusijos ir dél Gelezinio Vilko gatvéje buvusios

»Velgos* gamyklos konversijos. Miesto strateginiame plane buvo numatyta pagerinti miesto
urbanistini {vaizdi — parengti teritorijos prie Neries upé¢s, pieciau Vingio parko, plétros
koncepcija. Vadovaujantis Sia koncepcija, apleista buvusia pramoning ,,Velgos* gamyklos
teritorija buvo numatyta paversti moderniu komerciniu ir gyvenamuoju rajonu su
visuomeninés paskirties ir poilsio zonomis. (Zr. 4 prieda). Visa planuojama 110 tukst. kv. m
teritorija numatoma suskirstyti 1 atskirus kvartalus. Prekybai biity skirta 80 tiikst. kv. m,
pramogai — 30 tukst. kv. m, biurams — 60 ttkst. kv. m, gyvenamajam bastui — 45 tikst. kv. m.
Salia Neries upés esanti iSraiskingo reljefo teritorijos dalis bty skirta rekreacijai. Salia
»Velgos® teritorijos esanios imonés ir jstaigos skirty apie 20 mln. lity Vingio parko

teritorijos sutvarkymui. Bendra projekto suma siekty iki 1,5 mlrd. Lt — 600 mln. Lt investuotu
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AB ,,Akropolis®, 160 min. Lt — draudimo bendrové ,,ERGO Lietuva®“, kitos smulkesnés
komercingés jstaigos taip pat pareiS$ké nora dalyvauti teritorijos plétroje [48].

Konvertuojama teritorija ribojasi su 2009 metais baigiamu tiesti Vilniaus pietiniu
aplinkkeliu, rytuose — su numatoma rekonstruoti Gelezinio Vilko greito eismo gatve.
Siaurinégje teritorijos dalyje nagrinéjama galimybé jrengti péséiyjy ir vieSojo transporto tilta,
kuris sujungty Vingio parka ir ,Litexpo parody rimy teritorija. Taip pat numatoma
rekonstruoti ir tiesti vietinj gatviy tinkla, plétoti vieSojo transporto infrastruktiira.

Vadovaujantis plétros koncepcija teritorijoje numatoma pramones objektus pertvarkyti {
prekybos ar gyvenamuosius kvartalus, keisti atskiry jmoniy paskirti. Siais laikais itin paplites
Europos miesty centruose pramoniniy pastaty konversijos reiskinys. Sioje vietoje ji buty
patraukli, efektyvi, pigesné. Ypac¢ palanku tai, jog Sioje vietoje jau suformuotos gatves,
energetiniai tinklai, geras susisiekimas [48].

Taciau ivertinus, jog §i teritorija viena problemiSkiausiy Vilniuje — didZiausia tarSa,
triukSmas, nuolat augantys transporto srautai, gyventojai baiminasi numatyty plany. [vertinus
Jju nuogastavimus, susisiekimo infrastruktiiros poreikiams ir prioritetams Vilniaus miesto
savivaldybe¢ Sioje teritorijoje planuoja skirti ypatinga démesi.

Labai svarbu i$siaiSkinti, kaip tai paveiks Salia gyvenancius Zmones, kaip tai itakos Vingio
parko teritorija. Pagrindinis tikslas maksimaliai padéti Salia gyvenantiems Zmonéms, kad bty
jauciamas kuo mazesnis diskomfortas.

Nutarta Savivaldybés Miesto plétros departamentui pavesti iSanalizuoti greta esanciy
gyvenamuyjy kvartaly privaziavimy prie namy tinkla, pasitlyti jo rekonstravimo galimybes
iSvengiant tranzitiniy transporto srauty. Miesto iikio departamentui — i$siaiSkinti gyvenamuyju
namy techning biikle, o rengiant Gelezinio Vilko g. rekonstrukcijos technini projekta, ieSkoti
sprendimy, pagerinanciy apsauga nuo tarSos ir triuk§mo. Buvo aptartos jvairios priemonés —
suteikti parama renovuojant Salia gatvés esanCius senus namus, pakeisti namy langus, nuo
magistralés pusés jrengti apsaugines sienas, dvigubus fasadus, tvirtinti namy pamatus, jrengti
papildomus iSvaziavimus 1 kiemus. Artimiausiu metu bus sukurta specialisty-eksperty grupé,
kuri jvertins minimos teritorijos bukle [48].

Meno dirbtuvés — pramoninése erdvése. Kaunas gali pasididziuoti bene daugiausiai

nuveikes industrinius objektus verciant kultiiros centrais. Buvusi gamykla, sandélis, katiliné
ar net laivas gali transformuotis 1 kultiros erdves, kur vyksta spektakliai, renginiai,
organizuojamos parodos. Tokios pramoniniy pastaty panaudojimo ,,mados” jau verZiasi ir {
Lietuva, nors entuziazmo kol kas esama daugiau nei finansiniy galimybiy.

»Meno ir kultiiros fabrikai“ — taip vadinamos bankrutavusios gamyklos ir pramonings

patalpos, kur vietoje stakliy atsiranda molbertai, o darbininkus kei¢ia menininkai.
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Tokiy meno fabriky esama ir Lietuvoje, nors realiai veikian¢iy — VoS vienas Kitas. Prie§
metus Siuolaikinio meno centre,esan¢iame sostin¢je, nepriklausomy Europos kulttiros centry
atstovai pirma karta turéjo galimybe pasidalyti patirtimi ir isitikinti, kad pramoniniy erdviu
transformacijos i kiirybos citadeles vyksta ne taip sparciai, kaip norima.

Tiesa, Kaunas §i karta turéjo progos pasigirti bene daugiausia nuveikgs ,,jaukinantis*
apleistus pramonés objektus.

Kauno valstybinis dramos teatras dar prie§ 17 mety ikélé koja 1 Salimais esant] kailiy
fabrika, kur jau seniai irengta Ilgoji sal¢, nuo 2005 mety veikia Sriubos teatras, vaiky teatro
mokyklele. Pirmasis gamyklos patalpomis susidoméjo rezisierius Jonas Jurasas, kuris Ilgojoje
sal¢je pastate legendinius “Smeélio klavyrus”.

Pries kelerius metus Kauno valstybinis dramos teatras puoseléjo nemazai vil¢iy, kad
buvusiose fabriko patalpose pavyks ikurti meno inkubatoriy, taciau tokie planai zlugo, taip ir
nepavykus rasti 1éSu patalpy renovacijai ir nesulaukus miesto valdzios paramos. Tikimasi kad
ateityje fabriko patalpos vis tiek taps kultirinés ir socialinés veiklos erdve. Vadinamoji
kulttros industrija jau sulaukia pritarimo ir tarp valdzios atstovy. Patalpy naudotojai nemato
jokios biitinybés preciziSkai suremontuoti gamyklos patalpas ir pritaikyti scenos reikméms —
specifiné ir Siek tiek apleista aplinka kaip tik gali labiau traukti ziGrovus [48].

Pries 7 metus, Aleksote esanciose buvusio mésos kombinato patalpose, buvo ikurdinta
meno ir verslo sasajas turinti vieSoji istaiga. Pirmiausiai teko idéti nemazai jégu ir lésu, kol
buvusios katilinés teritorijoje ryztasi isileisti menininkus — i§ patalpy teko i§vezti Simtus tony
metalo lauzo ir Siuksliy.

Dabar ¢ia veikia netradiciniy biisto elementy projektavimo ir gamybos studija, kur
gaminami Zidiniai ir {vairiis metalo dirbiniai, o po tuo paciu stogu organizuojami renginiai,
festivaliai, parodos, veikia dirbtuvés, mokyklos, prie vieno stalo diskusijai gana daznai suséda
menininkai ir verslininkai.

Nors privati kultiiros jstaiga veika ne vienus metus, jos savininkas néra garantuotas dél jos
ateities. Atrodo, kad kaip tik §iuo metu vyksta persilauzimas. Siuo metu jstaiga iSgyvena is
metalo, Zidiniy gamybos, interjero kiirimo. [staigoje dirba 15 asmeny, o renginiy metu cia
supliista Simtai kaunieciy.

Idéju kurti kultiiros fabrikus turi ir klaipédieciai bei Siaulieciai. Tikimasi, kad sutvarkyti
buvusiy gamykly teritorijas padés ir valstybinés institucijos, ir privatiis asmenys.

Bene labiausiai Sioje srityje lietuviai galéty pasimokyti i§ kaimyny latviy. Rygoje meno
centrai kuriami net laivuose — paaiskéjo, kad tokia aplinka jaunima vilioja kur kas labiau nei

oficialios paveiksly galerijos [48].
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Nykstantys pramoniniai pastatai Klaipédoje. Lietuvoje jau sovietmecio paminklosaugoje

atsirado savoka ,,technikos paminklas“. Klaipédoje pirmuoju tokiu paminklu 1980 m. tapo
grandiniy tiltas per pilies fosa Zveju gatvéje. Jau 9-ajame deSimtmetyje buvo atkreiptas
démesys 1 buvusius pramoninius uostamies¢io objektus — senuosius sandélius, skerdykla,
elektring, dujuy fabrika ir kitus. 1987 m. i paminkly saraSa buvo irasyti fachverkinés
konstrukcijos sandéliai, anksCiau priklausg ,,Union* trasy fabrikui (Artoju g. 7), senosios
miesto skerdyklos pastatai (Liepy g. 53-55), vienas buvusios miesto vandenvietés pastaty
(Liepuy g. 49). Atkiirus nepriklausomybe, senaji paminkly saraSa papildé ir kiti Klaipédos
pramones istorijos liudininkai — dujy fabriko pastaty kompleksas (Liepu g. 47), celiuliozes
fabriko pastatai (Nemuno g.), siaurojo gelezinkelio stoties pastatai (S.Néries g. 16), buvusios
alaus gamyklos kompleksas (Herkaus Manto g. 38, Sauliy g. 25), elektrinés pastatai (Danés g.
8), Paulio Lindenau laivy statyklos kompleksas (Pilies g. 4). [ registra buvo itrauktas ir
sovietme€iu (1953-1956 m.) pastatytas BirZzos tiltas. Taciau nors valstybé isipareigojo
1Ssaugoti dauguma vertingy industrinio paveldo objekty, Siandien kai kuriy ju buklé yra
apverktina [54].

Vienas didziausiy skauduliy — 1861 metais statyto buvusio duju fabriko pastatai.
Pirmaisiais pokario metais Klaipédos valdZzia bandé reanimuoti §j fabrika, bet tai pasirode
nerentabilu, todél kai kurie pastatai — ypa¢ vertingi duju rezervuarai — Vvis dar stovi apleisti
nuo pat karo laiky. Dar 1977 m. architektai buvo parenge duju rezervuary rekonstrukcijos
projekta — tuomet ten ketinta jrengti alaus bara. Véliau biita min¢iy dujy fabriko pastatus
pritaikyti fotoatelj¢ su laboratorijomis ir garso jrasy studijai. Net buvo uZsakyti istoriniai
fabriko tyrimai — bet nei Sis, nei vélesni sumanymai taip ir liko nejgyvendinti. Dabar sklypas
priklauso UAB ,,Vaiduokliy draustinis®, taciau vertingo paveldo ateitis miglota. Bendrove yra
uzsakiusi detaliojo plano rengima, bet iki Siol nepareiské aiSkios pozicijos dél tinkamo
statiniy i§saugojimo [54].

Nuo vandaly ne karta yra nukentéjgs 1913—1915 m. statytos miesto skerdyklos pastaty
kompleksas. Dauguma skerdyklos pastaty, kuriuose iki 1966 m. veiké Klaipédos mésos
kombinatas, stovi apleisti jau daugeli mety. Ne viena deSimtmet] sklando kalbos, kad
kompleksas bus sutvarkytas — bet situacija nesikei¢ia. Panasiai likimas klostosi ir buvusiam
XIX a. pab. alaus gamyklos kompleksui su puikiai iSlikusia kiemo strukttira. Jo pastatai
priklauso skirtingiems savininkams, o UAB ,,Vyturys®, kuri valdo gamybinius pastatus,
nes¢kmingai bando perimti visa teritorija. Kol vyksta ginc¢ai, eksploatuojami ir sutvarkyti yra
tik administraciniai buvusios alaus gamyklos pastatai prie Herkaus Manto gatvés, tuo tarpu
pastatai kieme bei gamybinis pastatas Sauliy g. 25 jau daugeli mety apleisti ir vis labiau

griiva, o teritorija virtusi SiukSlynu ir benamiy prieglobs¢iu. Nors smulklis nuomotojai
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naudoja buvusius ,,Union* fabriko sandélius ant Danés krantinés Artoju gatvéje, taCiau
unikalios fachverkinés sandéliy konstrukcijos daugelyje viety yra iSgriuvusios ir jas reikéty
skubiai tvarkyti [54].

Nemazai kalbama ir apie buvusi celiuliozés fabrika. Dabar i saugomy objekty registra jau
iraSytas visas jo pastaty kompleksas, bet keista, kad pagrindini statini — 1899-1900 m.
pastatyta celiuliozés virimo cecha — valstybé émési saugoti tik pra¢jusiais metais. Be
priezitros Sis cechas liko 1988 m., kai jame buvo sustabdyta gamyba ir paskubomis
iSmontuoti vertingi katilai. Dabar jis priklauso jury kroviniy kompanijai ,,Bega®, kuri
miestiecius atkakliai bando itikinti, kad §is pastatas yra tokia griuvena, kurios nebeimanoma
iSsaugoti. Viskas, ka kompanija sitilo iSsaugoti po rekonstrukcijos — tai viena fasadiné cecho
siena... Taciau paveldotvarkos poziiiriu tai bty nusikaltimas. Suprantama, kad visiskai
restauruoti objekta bty labai brangu, o bendrové teigia nepasirengusi investuoti tokiy lésuy.
Tai tipiska situacija. Tokiais atvejais Klaipédoje paprastai pasirenkama lengviausia iseitis —
griauti [54].

Klaipéda jau prarado daug vertingo pramoninio paveldo. 1987 m. buvo nugriautas XIX
amziuje statytas buvusio kojiniy fabriko pastatas S.Daukanto gatvéje. Bendrovés ,,Svyturys®,
kuri Siandien reklamuojasi kaip seniausia Lietuvoje alaus darykla, pastatai per kara beveik
nenukentéjo, taCiau senosios architektiiros jos teritorijoje nebeiSvysime — paskutinis alaus
daryklai priklausgs vertingas raudony plytu pastatas buvo nugriautas 1989 m. Iki Siol |
saugomy objekty registra néra irasyti nei 1900 m. statyti seniausios miesto elektrinés pastatai
(dab. ,,Baltijos laivy statyklos teritorijoje), nei tarpukariu statyti senojo tabako fabriko
pastatai Banguy g. 7. Prie§ ketverius metus pastaruosius peréme Klaipédos savivaldybe,
ketinanti buvusiame tabako fabrike jkurti ,,kultiros fabrika® — ta¢iau neramu dél to, kad iki
Siol néra jokio juridinio pagrindo saugoti senaji tabako fabriko pastata.

Kas istinka vertingus objektus, laiku neuZztikrinus apsaugos, itaigiai rodo barbariskas
senojo malino (Tilzés g. 4) griovimas. Prie§ pora mety, neatlikus istoriniy tyrimuy,
investuotojams buvo leista ji griauti — bet kiles miestieCiy pasipiktinimas priverté §i naikinima
sustabdyti. Dabar pastatas taip ir stovi — pusiau nugriautas, be stogo — paliktas likimo valiai.
Tai, ko nepadaré buldozeriai, padarys Klaipédos orai. Kai buvo pradétas griovimas, privacia
iniciatyva atlikti istoriniai tyrimai parode, kad tai — viena 1S seniausiy Klaipédoje pramoninio
paveldo viety, kuri iki Siol iSlaiké pirming funkcija. Jau XVII a. planuose Siame sklype yra
pazymétas pramongés objektas, o 1§ XIX a. Saltiniy tikrai aiSku, kad ten biita maltino. Be to,
maliinas yra svarbus ir kaip viso kvartalo, kuriame nuo XVI a. buvo plétojama

maltnininkysté, akcentas. Taciau biisimais uzsakymais suinteresuoti architektai-kultiiros
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vertybiy apsaugos ekspertai nejzvelgé iy verciy. Todél maliino, regis, saugoti net neketinama
[54].

Kito maltno, kurj irengiant XVI a. atsirado dabartinis ,, Triny¢iy*“ (iki karo — Maliiny)
tvenkinys, vieta pagal architekty sumanymus turéty paZzenklinti trys aukstybiniai pastatai. Sio
maliino vietoje — Gluosniy skersgatvio ir Bangy gatvés kampe — dar isliko senyju jo pastaty,
kuriuos yra bitina iSsaugoti. Gluosniy gatvéje, kur sovietmeciu veiké griudy produkty
priémimo ir realizavimo bazé, dabar ketinama statyti gyvenamuyju namu kvartala ,,Maliiny
kalva“ — bet kyla abejoniy, ar $is ,,skandinaviskos koncepcijos* kvartalas nebus svetimas
Klaipédos senamiescio teritorijai, kurioje nuo XVI a. vyko gamybiné¢ veikla? Tai, kad
stambiis investuotojai ateina i buvusias pramonines teritorijas, yra sveikintina, taCiau greito
pelno siekis Klaipédos pramoniniam paveldui dar neatne$é nieko gera [54].

Pramoninis paveldas yra ypac¢ svarbi istorinio Klaipédos kraStovaizdzio dalis. Daugiausia
pramoninio paveldo yra vientisoje, XIX a. vid. — XX a. vid. susiformavusioje teritorijoje. Si
juosta abiejuose Danés krantuose tegsiasi nuo duju fabriko, vandenvietés ir skerdyklos
komplekso Trilapio ir Liepuy gatviy rajone, per buvusio ,,Gulbés® fabriko ir elektrinés
teritorijas, o baigiasi buvusio grudu fabriko, ,,Triny¢iy“ fabriko, senojo tabako fabriko,
LSvyturio®  gamyklos ir malino zonoje. Klausimo, ka daryti su §ia beveik
nebeeksploatuojamo industrinio paveldo juosta, nederéty spresti skubotai. Lengviausias
sprendimas — pasitilyti atskiras teritorijas stambiems investuotojams, kurie viska nusluoty nuo
Zzemes pavirSiaus ir pasistengty iSlupti i§ savo sklypu kuo didesni pelna. Tokius sprendimus,
kurie vadinami ,,pramonés konversija®, jau dabar sitiloma igyvendinti buvusiy AB ,,Klaipédos
grudai“, AB ,,Triny¢iai“ ir laivy remonto jmonés ,Laivité” teritorijose. Deja, dabartiniai
uzmojai gerokai primena sovietini lozunga — ,,Mes sukursim nauja miesta”. Statybuy
planavimo ikarStyje net nesvarstoma tai, nuo ko priklauso miesto savitumas — ar moderniis
pastatai netaps SiukSc¢ia invazija { Klaipédos istorinio paveldo zona, ar nebus dar labiau
suzalotas pokario metais ir taip smarkiai sunaikintas istorinis kraStovaizdis. Tokie klausimai
kyla zitirint 1 bendrovés ,,Memelio miestas® dabar sitiloma ,Laivités* uzstatymo vizija —
moderniis ir aukStybiniai pastatai nuo mariy puses visiSkai uzgos ne tik vadinamajq ,,istoring
miesto dal{“ deSiniajame Dangés krante, bet ir piliavietg¢ bei Senamiest]. AukStybiniais
pastatais uZzstacius ,,TrinyCiy® teritorija arba igyvendinus ,,Maliiny kalvos* projekta, bus
nukirsti istoriSkai susidar¢ kompoziciniai bei stilistiniai rySiai tarp vadinamojo ,,Senamiescio*
ir kity senosios miesto dalies teritorijy, kurios formavosi nuo XVII a. — tokiy kaip Joniské ar
Baltikalné. O juk yra alternatyvy, kurios paveldo pozilrriu buty ne tokios skausmingos.
Pavyzdziui — palikti pramoninése zonose tik vertingiausius pastatus, o likusia teritorija

apzeldinti ir pagaliau baigti igyvendinti ,,zaliosios juostos‘ projekta. Galima bty galvoti ir
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apie uzstatyma gyvenamaisiais namais, jeigu ju stilistiné iSraiSka bei tiiriai bty derinami prie
Senamiescio architektiiros. Kadangi kalbama apie istorini Klaipédos savituma — tai turéty
tapti ir visuomenes diskusiju objektu. Taciau jokios diskusijos d¢l alternatyviy sprendimy
Klaipédoje néra — miesto valdzia tiesiog skuba stambiems investuotojams atiduoti visas
buvusias pramonines teritorijas istorin¢je miesto dalyje, kad jie atlikty ,,pramonés konversija“.
Mieste karstligiSkai ,,prastiminéjami® jvairioms interesy grupéms naudingi teritoriju
planavimo dokumentai, greito pelno sieki pridengiant graziai skambanc¢iomis reklaminémis

formulémis — tokiomis Kaip ,,miesto i§¢jimas prie mariy* [54].

3.3. Alternatyvaus pramoniniy pastaty naudojimo patirtis uZsienyje

Vakary Europoje poindustriniy erdviy virsmas kultirinémis prasidéjo jau pries§ keleta
deSimtmeciy. Gamyba i§ Siy Saliy dar SeStajame deSimtmetyje émé keltis ten, kur pigesné
darbo jéga. Miestuose ne tik liko Ziojéti tusti pramoniniai pastatai, bet ir subyréjo aplinkui
egzistavusi infrastruktiira, suveséjo bedarbysté. Buve pramonés rajonai kuriam laikui apmire.
Pamazu pastatus vaiduoklius émé atrasti menininkai — atsirado skvory (angl. squat) ir lofiy
(angl. loft) fenomenai. Apleisti pastatai atgijo — i§ pradziy daugiausiai pogrindyje ir
nelegaliai, bet pamazu jie émé populiaréti, tapo traukos centrais, o galy gale ju indéli i miesto
naudotis patalpomis, nes irodé, kad kuria darbo vietas, buria bendruomeng ir traukia turistus
[41].

Industrinis paveldas apima pramonés liekanas, turinCias istoring, technologing, socialing,
architektiiring bei moksling vertg. Dalis pramoninio paveldo turi istoring verte. Jis gali suteikti
labai daug ypa¢ vertingos informacijos, susijusios su mokslu bei technologijomis, tuo tarpu
Siy pastaty pramoniné architekttira turi tik esteting vertg ir gali biiti vertinama kaip to meto
miesto kultiros atspindys. Jei istoriné bei moksliné¢ verté apsiriboja tik devynioliktojo
amziaus antros pusés ir dvideSimtojo amziaus antros pusés pramoniniais paminklais, tai
ekologiniu poziiiriu pramoninio paveldo i§saugojimas ir antrinis panaudojimas gali biiti labai
reikSmingas ir tiesiogiai reprezentuoti subalansuota plétra. Pasaulinis energijos trilkumas bei
aplinkosaugos krizé paskatino daugiau nebeatidélioti istoriniy objekty tvarkymo darby. Seny
pastaty iSsaugojimas bei alternatyvus panaudojimas yra labai svarbus strateginis klausimas
visos visuomenés egzistencijai ir plétrai. Sis klausimas tapo vienu svarbiausiy tarptautiniame
lygyje, kalbant apie miesty planavima bei architekttiros dizaina.

Atliekant pramoniniy pastaty konservavimo darbus, turi biiti atsizvelgiama | tai, koks
alternatyvus panaudojimas buty geriausias Siems statiniams. Reikia ne tik iSlaikyti

pramoninius ,,bruozus® bei biidinga istoring informacija, bet taip pat ikomponuoti naujus
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erdvinius elementus bei pritaikyti naujoms funkcijoms. Senus pastatus bitina ne tik saugoti,
bet ir atgaivinti bei pritaikyti Siuolaikinio miesto reikméms [28].

Industrinio paveldo konservavimas ir alternatyvus panaudojimas Sanchajuje. Sanchajaus

centre yra daugiau nei deSimties galeriju kompleksas, iskiles ten, kur anksciau buvo seni
fabrikai bei prekiy sandéliai. Tarp ju — vienas ypac vertas démesio. Toje vietoje, kurioje
ankscCiau buvo maliinai bei prekiy sandéliai ir kuri buvo Zinoma kaip kiny verslininky centras,
nekilnojamojo turto vystytoju pastangomis buvo iSsaugotas pastaty kompleksas. Pastatai
iSvenge nugriovimo ir §iuo metu tiek Kinijos, tiek uZsienio menininkai naudojasi pastatuose
irengtomis dirbtuvémis meninei veiklai, bei parodoms rengti. Geras alternatyvaus
panaudojimo pavyzdys — Sanchajaus pasto muziejaus pastatas (7r. 3, 4 pav.). Pasto muziejus
buvo irengtas sename fabriko pastate. Rekonstruojant pastata buvo iSmontuota visa jranga,
iSgriaustos kai kurios nelaikanciosios konstrukcijos. Didelés atviros erdvés buvo atnaujintos ir

puikiai tiko naujai paskir¢iai — muziejui [28].

3 pav. a) ir b) Sanchajaus pasto muziejaus pastato iSoré ir vidus pries rekonstrukcija [28].
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4 pav. Sanchajaus pa§to muziejus, irengtas sename fabriko pastate [28].
Pastaraisiais metais sustipréjo pastangos iSsaugoti kultdirini pavelda, Sanchajuje
suplanuota atnaujinti ir pritaikyti naujai paskirciai daugiau kaip 100 seny pramoniniy pastaty.
Senos dirbtuvés bei prekiy sandéliai gali suteikti daug vertingos tiek istorinés, tiek kultiirinés
informacijos. Siu pastaty erdvios patalpos gali biiti nesunkiai pritaikomos naujai paskiréiai ar
alternatyviam panaudojimui, taip pat suteikia geras salygas kirybinés pramonés plétrai.
Pavyzdziui, kaip matyti 5-tame paveiksle, seno sandélio patalpos labai gerai pritaikytos

paveiksly galerijai irengti [28].

5 pav. a) ir b). Buvusiame prekiy sandélyje jrengta paveiksly galerija [28].
2004 m. spalio ménesi Sanchajaus pramoninéje dalyje, palei Huangpu upe buvo ikurtas
kiirybos centras. Pagrindiné bastiné buvo ikurta senoje elektros stotyje, statytoje dar 1923

metais (zr. 6 pav.). Sieckiama visas pramonines teritorijas, esanias prie Huangpu upés
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paskelbti kulttrinio paveldo zona. Pagal plana, Sias teritorijas ketinama paversti modernia
kiurybos pramonés baze, siekiant plétoti tokia veikla kaip aplinkos dizainas, architektiiros
dizainas, pramonés dizainas, audio ir video produkty dizainas. Jau yra baigiamas pirmasis
plano etapas — perplanuota ir rekonstruota daugiau kaip 5000 m? dirbtuviy. Apgriuvusios
dirbtuvés tapo stilinga, susitikimams skirta erdve, ¢ia taip pat yra dizaino ofisy, teatras po

atviru dangumi, dizaino salonas bei knygu parduotuvé [28].

6 pav. a) ir b). Pastaty palei Huangpu upg rekonstrukcija ir alternatyvus pritaikymas [28].

Horizon Design Company* biuras irengtas anksc¢iau buvusio prekiy sandélio patalpose.
Biure iSlaiktyti senojo pastato elementai — iSorés sienos, langai, stogas, plieno strypais
sutvirtinto betono elementai. Interjerui pasirinkta bendra erdvé. Dizaino studijos, biurai,
susitikimy kambariai ir biblioteka atrodo tarsi pastatai kito pastato viduje. I$laikyta originali
didelé erdvé yra padalinta | daug mazesniy segmenty, kurie atrodo tarsi ,,gatvés* ir ,,skverai*
[28].

Istoriniy pramoniniy pastaty Kinijoje iSsaugojimas bei pakartotinis panaudojimas

poindustriniu_laikotarpiu. Istoriniy pramoniniy pastaty iSsaugojimas bei alternatyvus

panaudojimas yra viena svarbiausiy problemy Siandienin¢je Kinijos miesty plétroje bei
statyboje.

Pramoninio istorinio paveldo apibréZimas gali buti aiSkinamas bendrais ir specifiniais
bruozais. Istorinis pramoninis paveldas pladigja prasme yra tiesiogiai susij¢s su architektiira,
pramones archeologija, kultiriniu gamtovaizdziu, taip pat apima archeologija, pastaty
konservavima, gamybos technologiniy sistemy tyrimus, socialiniy poky¢iy analizg,
ekonoming plétra bei paveldo iSsaugojima.

,Istorinio pramoninio pastato ir jo teritorijos* apibrézimas naudojamas kalbant apie tuos

pastatus, kurie buvo pastatyti konkre¢ioms pramoninéms reikméms ir turéjo aisSkia paskirti.
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Tokie pastatai ir jy teritorijos neretai yra arti strategiSkai svarbiy vandens telkiniy, iki ju ateina
gelezinkeliy linijos [27].

Kinijoje, kaip ir daugelyje kity valstybiu, ypa¢ populiaru senus pramoninius pastatus
pritaikyti galerijoms bei parody saléms jrengti (Zr. 7 pav.). Sumaniy architekty déka seni ir
nitirls pastatai virsta moderniais ir SiuolaikiSkais. Igyvendinami drastis architektiiriniai
sprendimai, pasirenkamas ne tradicinis dizainas. Sie aspektai tampa ganétinai svarbis,
kadangi neretai buvusiy pramoniniy pastaty patalpose isikuria moderniyju menuy bei

Siuolaikinio dizaino galerijos [27].

7 pav. Senos dirbtuvés rekonstruotos i modernia parodu salg [27].

,Istorinio pramoninio pastato ir jo teritorijos apibrézimas naudojamas kalbant apie tuos
pastatus, kurie buvo pastatyti konkre¢ioms pramoninéms reikméms ir tur¢jo aiskia paskirti.
Tokie pastatai ir ju teritorijos neretai yra arti strategiskai svarbiy vandens telkiniy, iki ju ateina
geleZinkeliy linijos.

Kinijoje taip pat imtasi atidZiau vertinti bei sugoti pramoninj pavelda. Yra Zinoma keletas
pastaryju mety pavyzdziy, kuriuos igyvendinus buvo pasiekta labai gery rezultaty [27].

Taciau net ir miestuose galima pastebéti apleisty pramoniniy statiniy. Kadangi Zemé
mieste yra brangi, labai logiska yra pabandyti senus pastatus rekonstruoti ir pritaikyti naujoms
reikméms, nei pirkti neuzstatyta sklypa ir imtis naujos statybos darbuy. Neretai nauja statyba
pasirodo esanti ir Siek tiek brangesné, nei jau esamo pastato rekonstrukcija. Rekonstruotas
pastatas, tinkamai atlikus darbus ir parinkus architekttrinius sprendimus puikiai isilies 1

bendra miesto vaizda (zr. 8 pav).
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8 pav. Senas pramoninis pastatas jkomponuotas tarp naujos statybos pastaty [27].

Istoriniai pramoniniai pastatai — tai didelis indélis { miesty plétra. Kadaise jie buvo be galo
svarbi miesto dalis, ir dauguma juy tiksliai atspindi savo meto architektiros stiliy. Siandien
pramoniniai pastatai bei ju teritorijos tampa miesty atnaujinimo bei rekonstrukcijos centrais,
taiau visuomenés supratimas apie ju vertg bei reikSme dar tik formuojasi, ypa¢ maziau
18sivyscCiusiose Salyse.

Stai kodél visa informacija apie pramoniniy pastaty, kaip istorinio paveldo, rekonstrukcija
ir atnaujinima turéty biiti kaupiama, sisteminama ir analizuojama pasauliniu masty:
pagrindiniai principai, metodikos, technologijos.

Turéty biiti atkreiptas démesys 1 tai, kad tokiam sudétingam dalykui kaip istorinis
pramoninis paveldas, vien tik archeologiniai ar miesty plétros tyrimai yra nepakankamai
iSsamiis. Politiniai, socialiniai ir ekonominiai faktoriai, taip pat ir galimybés, apimancios
aplinkos pagerinima, tinkamo projekto pasirinkima, vyriausybés poziiirj, visuomeneés
susirlipinima bei dalyvavima Siame procese bei pusiausvyra tarp sanauduy bei galutinio
rezultato daznai suvaiding lemiama vaidmeni sprendziant dél alternatyvaus pramoniniy
pastaty bei ju teritoriju panaudojimo [27].

Dar viena netradiciné pramoniniy teritorijy alternatyvaus panaudojimo galimybé buvo
s¢kmingai igyvendinta Kinijoje, Lijiang mieste ir jo apylinkése. Kadaise pramoninj regiona
buvo nutarta atgaivinti mazinant pramonés koncentracija. Taigi pagrindiné idéja buvo
nenaudojamus pastatus paversti viesSbuciais bei kitais visuomeniniais objektais ir visapusisSkai
skatinti turizma. Pramoniniais pastatai buvo ver¢iami viesbuciais ir sve¢iy namais, o vis dar
veikiancios pramonés imonés imtos skatinti pereiti prie mazesniy gamybos apim¢iy bei rinktis
kuo maziaus gamtai kenksmingus gamybos metodus. Artimiausioje ateityje projekto
sumanytojai tikisi iSvysti teigiamus rezultatus bei viliasi jog vis daugiau pramonés objekty

pasirinks maziaus aplinka ter§iancias gamybos technologijas [13].
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Pramoninis paveldas Europoje. Pramoninio paveldo i$saugojimo proceso eiga tiek

Europoje, tick Siaurés Amerikoje buvo labai panasi, gerai i§plétota bei integruota | miesty
plétros procesa, kurio metu buvo sukaupta daug vertingos informacijos [27].

Termoelektrinés jégainés pastato, esancio prie Temzés upés netoli Herzog‘o miestelio
rekonstrukcija bei angliy gamyklos Esene perstatymas padéjo sukaupti daug vertingy ziniy
pasaty iS§saugojimo bei alternatyvaus panaudojimo srityje (zr. 9 pav.)

Atsizvelgiant | erdving skale, galima skirti tris atvejus:

1. Dideliy pramoniniy kvartaly, kasybos imoniy atnaujinimas ir antrinis panaudojimas,

kuris padéty atnaujinti i§tisus rajonus, pritraukty Zmoniy.

2. Pramoniniai pastatai ir sklypai, priklausantys nuo tam tikry resursy, turimos
produkcijos kiekiy bei transportavimo salyguy. PavyzdZiui pramoniniai prekiy
sandéliai, esantys uosty teritorijose, pastatai jvairiuose perkrovos uostuose.

3. Pramoniniai pastatai ir ju teritorijos, kurie turi ypatinga istoring vert¢ arba didelg

archeologing reikSme.

9 pav. Katilinés pastatas pramoniniame rajone rekonstruotas i architektiiros mokykla. [27].

Tipinis pirmojo punkto pavyzdys — pramoninio rajono rekonstrukcija bei ,,atgaivinimas*
Ruhr‘o regione, Sveicarijoje.

Kaip labai sékminga rekonstrukcijos pavyzdi galima paminéti Ciuricho pramoninio
kvartalo atnaujinima. Pastatai Siame kvartale pradeéti statyti dar 18-tame amZiuje. Nuo 1990
m. Ciuricho valdzia émé ieSkoti efektyviy biidy rekonstruoti visa teritorija. 1998 m. buvo
pasitlyta konceptuali erdvés panaudojimo schema. 2001 m. valdymo ir planavimo

departamentas oficialiai atvirtino specialy plana, pagal kuri buvo siiiloma iSnaudoti visas
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galimybes pritaikyti pramoninius pastatus ir juose esancias itin erdvias patalpas kitam
panaudojimui, neuzmirStant ir dideliy, pigios Zemes ploty, ant kuriy stovi §Sie pastatai. Pagal §i
plana, atlikus atnaujinimo ir modernizavimo darbus bity galima jrengti daugybeg verslui,
pramogoms, maitinimui bei gyvenimui skirty patalpuy, tai padéty pritraukti Zzmones i buvusius
pramoninius rajonus, padéty pamatus tenyks¢iy bendruomeniy formavimuisi.

Biudingiausias alternatyvaus panaudojimo pavyzdys minétame rajone — laivy prieplauka.
Ant buvusio sandélio pagrindo, iSlaikant buvusia iSoriniy sieny puoSyba ir naudojant
,uzpildymo* technologija, buvo prapléstos erdvés bei jrengtos visuomeniniams pastatams
biitinos patalpos bei sumontuoti jrengimai — prausyklos, tualetai, atsarginiai laiptai (zr. 10
pav.) [27].

10 pav. Rekonstruotas prieplaukos pastatas Sveicarijoje [27].

Dabar Siame rekonstruotame pastate yra jsikiires teatras, kino teatras, alternatyvaus
dizaino sprendimais pasiZymintis baras, taip pat pastate jrengtas erdvus holas i§ kurio
patenkama | progresyvaus meno ekspozicijy salg. Kiti pastatai rekonstruoti pagal juose
1sikiirusiy televizijy ir kino studijy poreikius. Siuo metu minétas kompleksas yra jtrauktas
turisty lankytiny Zymiy architektiiros paminkly saraSa Ciuriche. Be abejo, ne visi pastatai yra
18saugoti. Dalj ju teko nugriauti, nes reikéjo daugiau erdvés rekonstruojamiems pastatams, be
to zemés pramoniniuose rajonuose labai pigi. Dar vienas projektas jgyvendintas toje pacioje
laivy prieplaukoje — sandéliy komplekso rekonstrukcija. Senas sandéliy kompleksas
rekonstruotas i atvira susitikimo vieta skirta avangardinio artistinio stiliaus scenos meno

rasims (zr. 11 Pav).
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11 pav. Rekonstruotas sandéliy kompleksas Sveicarijoje [27].
Pastaraisiais metais buves pramoninis rajonas pasikeité neatpazistamai. Renovuotuose
buvusiuose gamykly, cechy, sandéliy pastatuose dabar isiklirg barai restoranai, teatro bei kino
salés, bibliotekos ir paveikslu galerijos — jie puikiai atitinka modernaus miesto poreikius,

pritraukia vis daugiau lankytoju ir tampa Vvis populiaresni (Zr. 12, 13 pav) [27].

|
b i
|

13 pav. Skaitykla rekonstruotame pramoniniame pastate [27].
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Buvusio ,,Tobler” $okolado fabriko Berne, Sveicarijoje, rekonstrukcija — dar vienas labai
sékmingas alternatyvaus panaudojimo pavyzdys. Po rekonstrukcijos fabriko patalpos virto
Berno universiteto biblioteka. ,,Tobler* buvo vienas zymiausiy prekés Zenkly tarp Sokolado
gamintojy Sveicarijoje. Miestui pleciantis fabrikas atsidiiré mieste, aplink ji susiformavo
studenty miestelis.

Ankstesniais metais, ,,Tobler fabrikas buvo ne karta rekonstruotas bei prapléstas.
Pastaraisiais metais jgyvendintas projektas, apimantis rekonstrukcija, plétra bei nauju pastaty
statyba, Zymiai skyrési nuo ankstesniy. Rekonstruojant pastata, i§ esmés buvo iSsaugotas
buves fasadas, taip pat buvo jrengti butiniausi patogumai, reikalingi naujai paskirciai, tokie
kaip metaliniai gaisriniai laiptai, fojé, stogelis vir§ i€¢jimo bei kiti. Atnaujintame pastate
atsirado puikiai jrengta biblioteka, kurios interjerui buvo panaudota nemazai metaliniy
konstrukcijy. Kitaip nei kituose Zymiuose pramoniniuose miestuose, tokiuose kaip Winterthur
ar Baden, Berne néra didingy pramoniniy pastaty, taciau $io miesto valdZia pirmoji suprato,
kad senoviniai pramoniniai pastatai yra vertingi ir pirmoji émési atitinkamy veiksmy juos
apsaugoti. Sis projektas taip pat teigiamai paveikeé ir visa aplinka, buvo aiskiai parodyta kaip
svarbu jau esamus, daznai vertingus, pastatus pritaikyti alternatyviam panaudojimui ir
naujiems miesto poreikiams. Be abejo, igyvendinant tokius projektus susiduriama su nemazai
sunkuy, taciau galutinis rezultatas neretai pranoksta visus liikes¢ius [27].

Yra nemazai elektros kompanijy, turin¢iy nereikalingy pastaty, kuriuose kazkada veiké
elektros stotys. Labai svarbu, kad atsiranda galimybiy Siuos pastatus pritaikyti naujoms
reikméms. Elektros pramonéje Siuo metu vyksta rySkiis pasikeitimai. Jau nuo seno §i
pramongés sritis buvo viena 1§ stabiliausiy. Pagrindinés priezastys verciancios atsisakyti seny
pastaty: aktyvi konkurencija, kuro kainos, pakilusios Silumos kainos, senstanti jranga,
augantys aplinkosaugos reikalavimai, socialinés problemos. Taigi naujy poreikiy
nebeatitinkantys pastatai lieka tusti ir neretai apleisti.

Apleisti elektros pramonés pastatai buvo sékmingai pritaikyti naujoms reikméms, juose
irengiant:

Muziejus,
Viesbucius,
Restoranus.

Architektiiriniai sprendimai bei atviros pramoniniy pastaty erdvés yra labai tinkamos

muziejams. Tokie projektai buvo jgyvendinti jvairiose valstybése:
., 1ate Modern* muziejus Londone, Anglijoje;
,Buvusios elektros jégainés meno galerija“ Toronte, Kanadoje;

»Sidnéjaus elektros jégainés muziejus* Sidnéjuje, Australijoje.
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»late Modern® yra auksStos kategorijos muziejus, esantis pietingje Temzés upés
pakrantéje, priesais Sv. Pauliaus katedra. Dar prie§ deSimtmetj vaizdas palei Londono pieting
pakrantg buvo gana nitirus. Cia stovéjo dar 1947 mety statybos didziulé, tamsiai rudy plyty
apleista gamykla, kuri savo veikla nutrauké 1981 metais. Sumaniy architekty déka, nitirios

erdvés virto modernia ir SiuolaikiSka ,,Tate* galerija. Muziejus ikurtas buvusioje elektros
jegainéje. Sio muziejaus bendras plotas yra kiek daugiau kaip 370000 kv. pedy (34410 m?; 1

kv.péda=0,093m?), iskaitant ekspoziciju sales, parduotuves, kavines, auditorijas, kitas
bendras erdves.

Dar tik svarstant alternatyvaus buvusios jégainés panaudojimo galimybes, daug jvairiy
architekty siiilé savo id¢jas, taciau beveik visuose projektuose pirmiausiai buvo sitiloma
nugriauti sengji pastata. Tik viena i§ SeSiy imoniy, kurios varzési finale pasitlé kaip biity
galima iSsaugoti didZigja pastato dalj ir pritaikyti naujai paskir¢iai. Buvo ivertintas seno
pramoninio pastato autentiSkumas, siekiama iSsaugoti Sio tipo pastatas biidingus elementus.
Kaip teigé projekto rengéjai, nejmanoma pasiekti tokio efekto, koks buvo sukurtas ,,Tate
galerijoje®, irengiant nauja pastata, kadangi nauji pastatai neturi savo istorijos.

»Buvusios elektros jégainés meno galerija® yra centrin¢je Toronto miesto dalyje, netoli
. Habourfront“ uosto. Sioje miesto dalyje vyrauja tick komerciniai, tiek visuomeniniai
statiniai, gausu jvairaus pobiidzio parduotuviy, restorany, uzeigy. Nuo 1987 mety $i galerija
yra viena Zinomiausiy visoje Kanadoje, o joje eksponuojami iSskirtiniai Siuolaikinio meno
kiiriniai.

wdidngjaus elektros jégainés muziejus® atidarytas 1988 metais. Elektros jégainé buvo
pastatyta 1899-1902 metais. Ji miestui elektros energija tieké daugiau kaip 50 mety, taciau
iSaugus poreikiams ir pasenus sistemoms elektring buvo nusprgsta uzdaryti. )Tai jvyko 1963
metais. Buvusio elektros jégainés pastato modernizavimo ir rekonstravimo darbai apémé ne
tik senojo pastato sutvarkyma, bet ir naujo priestato statyba. Pasak Saltinio, muziejuje veikia
daugiau kaip 25 parodos, kuriose eksponuojami zmonijos pasiekimai mokslo ir technologiju
srityse, dekoratyviojo meno darbai [55].

Dar vienas jdomus alternatyvaus pramoniniy pastaty pritaikymo pavyzdys igyvendintas
Brukline, piety Baltimor¢je, JAV. 1920 metais buvo pastatyta triauksté milty parduotuve, kuri
veliau buvo naudojama kaip prekiy sandélis. Ilgainiui pastatas tapo nereikalingas, todél buvo
imta ieSkoti naujy jo panaudojimo galimybiy. MaZzdaug prie§ 10 mety Sis pastatas buvo
renovuotas. (zr. 14 Pav). Atnaujintas fasadas, sustiprintos konstrukcijos, iSvezta visa

pramoniné jranga. Dabar — tai modernus, daugiau kaip 18000 kv. péduy (1674 m?, 1

kv.péda=0,093 m?) ploto biury pastatas.
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14 pav. Triaukstis pramoninis pastatas: a) pries ir b) po rekonstrukcijos [55].

Sio pastato alternatyvaus panaudojimo galimybiy studija parengé bei su miesto darnios

plétros planu suderino imonés ,,Furbish Company” specialistai. Jy nuomone labai svarbu rasti

biida kaip kuo efektyviau panaudoti jau turima pastata. Neretai pasitaiko, jog paprasciausi
sprendimai kartu biina ir geriausi, todel verta pasikliauti nors ir nesudétingais, taciau
efektyviais darnios plétros principais. Kadangi pastatas yra patogioje vietoje tiek Zzmoniy, tiek
transporto atzvilgiu, buvo nusprgsta jo negriauti, o tiesiog atlikti pastato renovacijos darbus,
i$saugant autentiSska pramoninio pastato struktiira [60].

Daugybé seny fabriky pastaty Prahoje yra paversti moderniomis studijomis, galerijomis,
vadinamuyju lofty apartamentais. Originalios patalpos yra ypa¢ populiarios tarp menininky,
aktoriy, jauny ir nesuvarzyty Zzmoniy. Be abejo, toki busta sau leisti gali ne kiekvienas.

Seny pramoniniy pastaty renovacija Prahoje prasidéjo netrukus po komunistinio rézimo
zlugimo 1989 m. Vienas pirmyjy $io tipo projekto émesi ceky architektas Josef‘as Pleskot‘as ,
kuris seno fabriko pastate irengé meno galerija bei meno studija. Po keleto mety dar vienas
fabrikas tapo paroduy sale, Salia kurios taip pat buvo jrengta moderniu biury, dizaino studijy,
interjero aksesuary parduotuviy. Pamazu vis daugiau seny pramoniniy pastaty virto
kavinémis, biurais, naktiniais klubais, kuriuos vienija neiprasta atmosfera [50].

Vienas i§ jdomesniy projekty, igyvendinty Cekijoje — 1895 metais statytos alaus
daryklos rekonstrukcija, po kurios jos pastate isikiiré daugiafunkcis kompleksas, siiilantis
butus, biurus, viesbucio paslaugas, jame taip pat veiké restoranas.

Vienas naujausiy projekty — Holesovice uosto, esancio prie Vltavos upés rekonstrukcija.
Cia buvusiuose uosto pastatuose po jy rekonstrukcijos ir modernizavimo jrengta daugiau kaip
1000 prabangiu biisty. Minétoje teritorijoje dominuoja triauks¢iai pastatai. Dalis pastaty,
kuriy karkasai yra i§ gelZbetoniniy konstrukcijy, skirti biurams bei parduotuvéms {rengti.
Kitoje dalyje irengtas kultiiros centras ,La Fabrika®, kuriame, iSsaugant kuo daugiau

autentiSkumo, irengtos erdvés audiovizualinéms projekcijoms, teatras, Sokiy, paskaity
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auditorijos. Taip pat visai netoliese irengtas baras bei muzikos studija. Nors ,,La Fabrika“
veikia jau kelerius metus, taciau jis nepraranda populiarumo ir visuomenés susidoméjimo.
Pasak projekto vystytoju, 19 amziaus pabaigos — 20 amziaus pradzios statybos pastatai turi
didelés traukos — nors i§ iSorés atrodo gana nilriai, taCiau pasiZymi ypa¢ tvirtomis
konstrukcijomis, todél suteikia galimybe igyvendinti pacias ivairiausias alternatyvaus
panaudojimo idéjas [50].

Kultiros centrai. Statistikos, kiek Europoje veikia kultiiros centry, ikurty buvusiy

pramoniniy pastaty patalpose, néra. O jei ir buty, ji byloty apie oficialiai jregistruotus centrus,
nors vis dar apstu ir veikian¢iy nelegaliai. Pavyzdziui, Vokietijoje Bremeno mieste prie senos
gelezinkelio stoties stovi keliolikos tiikstan¢iy kvadratiniy metry ploto apleisti sandéliai.
Juose savo studijas nelegaliai ikiiré per trisdesimt menininky — daugiausia tapytojai, grafikai,
vitrazistai. Cia taip pat yra naktinis klubas, jauki kavine, galerija. Iniciatyviné menininky
grup¢ bando megzti dialoga su vietos valdzia, kad jiems bty suteikta teis¢ naudotis Siuo
pastatu. Tariamasi jau kelerius metus, o rezultaty kol kas néra [41].

Tame paciame Vokietijos masteliais nedideliame Bremene stovi ir 1882 m. statyta
skerdykla, kurioje dabar — kulttiros centras ,,Schlachthoff* (vok. skerdykla). Savivaldybé buvo
suplanavusi nugriauti §i unikaly statinj ir jo vietoje pastatyti automobiliy stove¢jimo aikstelg.
Taciau samoningy pilie¢iy ir menininky déka buvo iSsaugota pastaty komplekso dalis ir
tkurtas kultiros centras, kuriame kasmet vyksta apie 200 vietinei bendruomenei skirty
renginiy, nuolat veikia bureliai vaikams bei jaunimui, klubas, kaviné, meno studijos. Per
metus ¢ia apsilanko 100 tikst. lankytoju. Nors didesné dalis Sios veiklos néra profesionaliis
menai, aiSkiai matyti, kad buvusi skerdykla yra vienas lankomiausiy Bremeno traukos centry
[41].

Svedijoje, Stokholmo priemiestyje isikiires kultiiros centras ,,Subtopia“ savo kiirybinius
sumanymus jgyvendina dideléje buvusios fermos teritorijoje. Cia gyvuoja ir viena garsiausiy
pasaulyje naujojo cirko trupiy - ,,Cirkus Cirkor*. ,,Subtopia®“ pagal juridini statusa yra
uzdaroji akciné bendrove, o jos veiklos apimtys yra milZiniSkos: ¢ia kuriami ir rodomi Sokio,
teatro spektakliai, filmai, veikia radijo stotys, televizija, dizaino ir hiphopo studijos. Cia dirba
beveik 40 asociacijy, imoniy ir organizacijy. ,,Subtopia“ laiko tai vienu sékmingiausiy savo
projekty, nes jis padéjo surasti esminius verslo ir naujos meno risies salycio taSkus.

Nors daugumas S$iy centry yra ikurti ,,i§ apacios® — paciy menininky, yra ir kitokiy
pavyzdziy. Pavyzdziui, kiirybiniy industrijy gigantas Helsinkyje ,,Kaapelitehdas“ — buvusi
»Nokia“ kabeliy gamykla, kurioje gamyba buvo nutraukta dar 1985 m., o 1990 m. savininkai
éme ieskoti nuomininky, kad pastatas nestovety tuscias. Kadangi nuoma buvo nebrangi, ¢ia

sparciai studijas, teatrus ir galerijas émé kurti menininkai. Véliau pastata ,,Nokia* perdave
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savivaldybei, o pastaroji sukiiré imone, kuri riipinasi patalpy nuoma ir administravimu. Siuo
metu visas 50 tiikst. m2 pastaty kompleksas yra nuomojamas; centre dirba 900 Zmoniy,
kasmet ¢ia apsilanko 200 tikst. lankytojy. Siuo metu ,,Kaapelitehdas“ turi 320 nuomotojy, o
centro metiné apyvarta — 3,5 min. eury. Salia jprastiniy meny &ia rengiami ra§ymo ir
pasakojimo techniky mokymai, kovos meny klubai, ilgalaikés rezidavimo programos uzsienio
menininkams [41].

Sékmingiausiai veikiantys ir didZiausia patirt] turintys centrai sugeba sudaryti tokia
programa, kurioje puikiai suderina populiariaja kultiira su alternatyviaja, profesionalius menus
su komercine sékme. Komerciskai sekmingos kulttrinés veiklos pavyzdys — vienas seniausiy
Europoje kulturos centry ,,Melkweg®™ (olandiskai — pauks$¢iy takas) Amsterdame. Ikurtas
buvusiame pieno kombinate 1970 metais, $is centras traukia ir netradiciniy meny gerbéjus, ir
pasaulinio lygio Zzvaigzdziy, tokiy kaip ,Eminem™ ar ,Destiny’s Child“, pamatyti
susirinkusias minias. Olandams, kaip ir Bremeno gyventojams, teko pakovoti su savivaldybe,
kad biity isteigtas centras — ¢ia irgi buvo numatyta automobiliy aikStelé. Jiems pavyko jrodyti,
kad sprendimas atiduoti pieno kombinata kultirai tikrai buvo teisingas. ,,Melkweg*“ tapo ne
tik meniniy atradimy epicentru, bet ir sukiiré daug darbo viety, atgaivino aplinkinio rajono
infrastruktiira, ¢ia nuolat pliista turistai.

Nemazai centry | savo organizacijos vizija itraukia ir ekologinés atsakomybés punktus: jie
siilo sveika maista, naudojasi tik atsinaujinanciais energijos Saltiniais, steigia ir iSlaiko
ekologiSkus tkius. Vienas tokiy yra ,,UfaFabrik* centras Berlyne, kuris net pastata Sildo
saulés baterijomis. Sékmingi centrai garséja ir kaip tolerancijos, daugiakultirés aplinkos
propaguotojai [41].

Vienas i§ s€kmingiausiai veikian¢iy — Rygos ,,Noass* kultiiros centras — rado prieglobsti
laive, septynerius metus iSbuvusiame po vandeniu. Tai mobili scena, skirta repeticijoms ir
renginiams. Si platforma unikali ir tuo, kad Zitirovai gali plaukti laivu arba Ziaréti renginj
sédédami ant kranto, ¢ia yra ir didelis lauko ekranas kinui. ,,Noass* rengia literatiirinius
vakarus, koncertus, parodas. Centras pirmiausiai orientuojasi { jauna auditorija, stengiasi
pritraukti ir ugdyti publika, kuri paprastai nesilanko tradicinése kultiiros institucijose.

Jei visy centry veikla turi panasumy, problemos, su kuriomis jie susiduria, taip pat yra
panasios. Pirma, daznai yra grésme, kad pasikeitus vietinei valdziai, pasikeis politika centry
atzvilgiu — daugeliu atveju pastatai ir finansavimas labai priklauso nuo savivaldybés. Siy mety
pradzioje Danijos Orhuso mieste sékmingai veikiant] kultiros centra ,,Huset* staiga sumane
uzdaryti vietos valdZia, taCiau centra iSgelb¢jo Ziniasklaida bei tarptautinio kulttiros centrus
vienijjancio tinklo ,,Trans Europe Halles* isikiSimas.Tikimasi, kad ateityje daugés nauju

meniniy iniciatyvy, kiirybinés veiklos centry, nevyriausybiniy meno organizacijy ir tuo paciu,
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kad miestuose mazés pastaty-vaiduokliy, vietoje ju dygs ne nauji daugiabudiai, o steigsis
pramoninj pavelda i$saugantys kultiros dariniai [41].

Pramoniniy pastaty pertvarkymas j mokyklas. Nuolat susiduriant su perpildyty mokykly

problema ir nuolat mazéjanciu finansavimu Svietimui, vis dazniau mokykly plétrai yra
panaudojami jau pastatyti pastatai, pakeiCiant ju paskirti. Mazmeninés prekybos centrai,
didelés parduotuvés, sandéliai, ir net tamsiis seni garazai yra paverciami { mokymo tikslams
pritaikytas erdves - klases. Taciau, kaip teigia pramonés ekspertai, tokie projektai gali bati dar
itin apgalvotas sprendimas, kadangi pakeitimai negali buti pasirinkti, kaip lengviausia iSeitis
[29].

Statybos ekspertai sitilo astuonis vertingus patarimus:

1. Netaupyti atliekant pastato ir jo aplinkos tyrimus. Per daug daznai mokyklos
vadovybé kreipiasi { specialisty komanda jau po to, kai pastatas yra isigytas. Tai
gali biti didelé klaida. DaZznai klientai gaili laiko ar tiesiog nenoréti mokéti uz
pirminius tyrimus teigia specialistai, susiduriantys su tokiais projektais. Mokyklos
vadovybé turi tiksliai Zinoti, ka ji perka ir uz ka yra mokami pinigai, todél, kad tai
gali smarkiai paveikti visus kitus projekto aspektus — darby plana, igyvendinimo
programa, finansinius isteklius [29].

2. Vengti Zzemy luby. Beveik visada, atliekant rekonstrukcijos projektus, reikia atlikti
esamy mechaniniy sistemy pakeitimus, kad buty uZtikrinta gera oro kokybé ir jo
cirkuliacija. Todél aukstos lubos yra labai reikalingos. Taip pat rekomenduojama,
kad visy auks$ty aukséiai buty vienodi — maziausiai 2,7 m nuo grindy iki luby,
paliekant Siek tiek laisvos erdvés vir§ luby, kad biity galima sumontuoti reikalinga
iranga ir iSvedzioti komunikacijas. Dideli placianaviai bei buvusiy sandéliy
pastatai paprastai biina didesnio aukStingumo nei reikalaujama, taciau juy
konstrukciniai bei planiniai sprendimai daznai biina netinkami. Net jei patalpos
aukstis nuo vieno iki kito auksto grindy yra apie 3,5 m. gali bati pakankamai
sudétinga {rengti reikiamo aukstingumo klases, dél to jog visa papildoma jranga
bei komunikacijas tenka sumontuoti labai nedidel¢je erdveje, teigia inZinerinés
irangos specialistai. Jie §iuo metu ripinasi dvieju mokykly Brukline projektais,
Kuriuose biitent ir yra minétas 3,5 m bendro auk$Cio apribojimas. Tokie
apribojimai i$ tiesy turi daug jtakos planavimo sprendimams.

3. Vandentiekis ir kanalizacija. Vandentiekio montavimo darbai yra vieni
svarbiausiy, atlickant mokyklos irengimo darbus, taiau jei pastate jau yra
tinkamos naudoti vandentiekio bei kanalizacijos sistemos — galima sutaupyti
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nemazai 1éSy. Mokymo istaigoms yra keliami auksti reikalavimai vandentiekio ir
kanalizacijos sistemoms — jos turi atitikti nustatytus kriterijus tick maisto ruosimui,
tiek ir higienos reikméms. Kai kuriose patalpose turi biiti jrengta sprinkleriné
sistema, 0 viso pastato vandentiekio sistema turi uztikrinti, kad visose patalpose
bus reikiamas vandens spaudimo lygis bei atitinkamo stiprumo vandens sroveé.
Parduotuviy ar pasazy patalpos galbit ne visada turi mokyklai tinkama
infrastruktira, taCiau daugelis pramoniniy ir sandéliavimo pastaty gali biiti
nesunkiai pritaikomi Sioms reikméms. Kaip puiky pavyzdi galima paminéti
Bathgate Universiteto teritorijoje Bronkse esantj 140000 kv. pédy (13020 m?, 1

kv.péda=0,093m?) ploto pramoninio sandélio pastata, kuriame, atlikus
rekonstrukcija, po vienu stogu isikiiré net trys atskiros mokyklos, turinios apie
500 studenty. Kadangi sandélio viduje buvo visos reikalingos miesto
komunikacijos, nekilo problemy pastato sistemas prijungiant prie miesto
kanalizacijos vamzdyno bei sanitarinés sistemos. Jei buty teke net tik permontuoti
naujus vamzdzius pastato viduje, bet ir nutiesti sistemy ivadus iki miesto sistemuy,
tokio projekto kaina butu smarkiai iSaugusi. Kadangi visos komunikacijos jau
buvo irengtos — nekilo problemuy gaunant leidimus statybos bei rekonstrukcijos
darbams.

[vertinti esamy pamaty stipruma. Atliekant rekonstrukcijos projektus, kurie apima
reik§Smingus egzistuojancios konstrukcijos pokycius bitina isitikinti, ar pastato
pamatai yra pakankamai stipriis. Biitina atlikti iSsamius tyrimus. Tai ypac aktualu
tuomet, kai planuojama jrengti papildoma auksta ar norima papildomai sumiiryti
sienas. Daznai rekomenduojama pamatus sustiprinti, kadangi ju laikomoji galia ne
visada atitinka projekta. Taip pat galima pakeisti vidaus atramas ir taip sustiprinti
konstrukcija. Norint sumazinti iSlaidas iSoriniams sutvirtinimams sitiloma naudoti
lengvus metalo lakstus iSorés apdailai [29].

Isitikinti ar esama konstrukcija atitinka saugumo reikalavimus. Pastato
konstrukciniai sprendimai turi biiti tokie, kad biity galima suprojektuoti i¢jimus bei
kontrolés postus, atsarginius i$¢jimus, numatyti evakuacinius sprendimus,
tinkamai suprojektuoti pastato iSorin; apSvietima, aplinkos sutvarkyma.
Rekomenduojama numatyti vieta vestibiuliui, kuris turéty biti prie pagrindinio
1¢jimo. Dazniausiai tai yra didesniy susibiirimy vieta, kurioje likuriuoja norintys
patekti 1 mokyklos patalpas prie§ praeidami kontrolés punkta. Taigi atliekant
patalpuy perplanavima bitina atsizvelgti | reikalavimus keliamus norint uztikrinti

sauguma [29].
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6. ISnaudoti dienos Sviesos apSvietima. Statant ir planuojant naujas mokyklas dienos
Sviesos srauto paskirstymas tapo nepaprastai svarbus. Tamsiy ir niiiriy erdviy
modifikacija | Sviesiais ir jaukias patalpas — vienas didziausiu rekonstrukcijos
18Stkiy. Pramoniniai ar sandéliy pastatai dazniausiai turi tik nedideliu langelius ar
stoglangius, todé¢l reikia nemazai pastanguy norint i vidy ileisti kiek imanoma
daugiau Sviesos. Tipiski dienos Sviesos planai gali apimti viska nuo papildomy
langy montavimo iki stoglangiy sistemu jrengimo stogo konstrukcijoje. Vykdant
kai kuriuos projektus netgi tenka prakirsti grindis daugiaauksciuose pastatuose,
kad biity galima sukurti ,,Sviesos Sulini” ir kad dienos Sviesa patekty i visas
mokymo patalpas. Be abejo, tokie ’dienos Sviesos” projektai yra brangiis, taciau
specialistai stengiasi itikinti klientus, kad verta investuoti i tokius svarbius
dalykus, kaip ,,dienos Sviesa®. ,,Dienos Sviesos” projektai yra labai svarbis, ypac
pritaikant patalpas mokymo tikslams. [gyvendinat tokio tipo projektus yra
papildomai montuojami langai, jrengiami stoglangiai, siekiant ileisti dienos Sviesa
1 vidines pastato erdves [29].

7. Patikrinti ar stogo konstrukcija stabili ir pakankamai apsiltinta. Stogas turi ne tik
atlaikyti sniego, lietaus, ir véjo apkrovas, bet taip pat turi turéti gera Siluming ir
akusting izoliacija. Kadangi dauguma pramoniniy pastaty yra pastatyti taupant,
todel butina atsizvelgti, kaip juos galima pritaikyti mokymo patalpoms. Tarkime
stogo konstrukcija yra tinkama, tuomet lieka tik pasirfipinti jo apSiltinimu ir gera
hidroizoliacija.

8. Suprasti kada reikia atsisakyti pertvarkymuy. Bitina gerai apgalvoti ar konkretus
pastatas tinka mokyklai. Jei pakeitimu vert¢ sudaro 2/3 naujo pastato kainos,
reikéty apsvarstyti, ar i§ viso verta imtis rekonstrukcijos. Investicijos gali
neatsipirkti, jei reikalingos ypac didélés investicijos. Be to, svarbu zinoti, kokie
reikalavimai taikomi rekonstruotoms mokymo patalpoms - pavyzdziui Niu
Meksike, patalpy negalima naudoti mokymo tikslams, jei rekonstrukcijos metu
pakeista maziau nei 50 % konstrukcijy. Taciau sprendziant tokius klausimus ne
visada verta kelti pinigus i pirma vieta. Vieta turi buti i§ tiesy tinkama vaiky
mokymui, o ne pasirinkta atsitiktinai, kadangi néra kur daugiau jrengti mokykla
[29].
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4. VILNIAUS MIESTO GYVENTOJU POZIURIO | ALTERNATYVU
PRAMONINIU PASTATU NAUDOJIMA TYRIMAS

Norint issiaiskinti Vilniaus miesto gyventojy nuomong alternatyvaus pramoniniy pastaty
panaudojimo klausimu, buvo parengta 13 klausimy anketa (zr. 1 prieda). Didzioji dalis ju
buvo parengta taip, kad kuo geriau atskleisty respondenty poziiirj, mazesné dalis buvo skirta
surinkti informacija apie pacius apklausos dalyvius, ju Seimyning padéti, iSsilavinima.
Pirmiausia pateikiami apibendrinti rezultatai.

Apklausoje dalyvavusiy Zmoniy nuomonés buvo analizuojamos dviem pjuviais.
Pirmiausia apzvelgiami apibendrinti rezultatai, véliau — detaliau nagrin¢jama, kaip kinta

respondenty nuomoné pateiktais klausimais atsizvelgiant { ju amziy.

4.1. Apibendrinta Vilniaus gyventojy poZiiirio analizé

Vykdant apklausa atsakyti | anketos klausimus buvo prasoma jvairaus amziaus Zmoniy.
Atsakyti { klausimus buvo praSoma tiek pateikiant anketa tiesiogiai respondentui, tiek
siunciant elektroniniu pastu. Apklausoje dalyvavo 80 zmoniy. 15 paveiksle pavaizduotas ju
nuomoniy pasiskirstymas pagal amziaus grupes. 25 mety ir jaunesni apklaustieji sudaro 25 %
visy apklausoje dalyvavusiy zmoniy. 26-40 m. grupés respondentai taip pat sudaro 25 % Kiek
daugiau, 40 % sudaro 41-60 mety apklaustieji. Maziausias skaiCius apklausoje dalyvavusiy —

10 %, vyresniy nei 61 metai Zmoniy.

10%

||:| <25m.;026-40 m; @ 41-60 m.; @61 m. < |

15 pav. Respondenty pasiskirstymas pagal amziaus grupes (%)

Anketoje respondenty buvo prasoma nurodyti igyta i$silavinima. 82 % apklausos dalyviy

nurode, kad yra jgij¢ aukStaji iSsilavinima, 15 % teigé vis dar studijuojantys arba laikinai
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sustabdg studijas ir savo iSsilavinima apibiidino kaip nebaigta aukstaji, 3 % apklaustyjy

nurodé turintys profesinj iSsilavinima (Zr. 16 pav.).

0%3%

||:| Nebaigtas vidurinis; O Vidurinis; @B Profesinis O Nebaigtas aukStasis; @ Aukstasis |

16 pav. Respondenty pasiskirstymas pagal i$silavinima (%)

Pagal lyti, apklausoje dalyvave respondentai pasiskirsté taip: 62 % motery ir 38 % vyru.
Amziaus grupéje nuo 41 iki 60 mety akivaizdziai buvo apklausta zymiai daugiau motery,

negu vyry (zr. 17 pav.).

|l Vyras; O Moteris. |

17 pav. Respondenty pasiskirstymas pagal lyti (%)

Apklausos dalyviy buvo prasoma nurodyti savo Seimos arba drauge gyvenanciy asmeny
skaiCiy, kadangi S§is faktas i§ dalies gali lemti gyvenamosios vietos pasirinkima bei
investavimo polinkius. Didzioji apklaustyju dalis nurod¢, kad ju Seima sudaro 3—4 asmenys,
20% — 2 asmenys, 18 % — 5 ir daugiau asmeny, 13 % — gyvena vieni. Sis pasiskirstymas
pavaizduotas 18 pav.
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18% 13%

20%

49%

B 1; O2; m3-4; O5 ir daugiau.

18 pav. Apklausos dalyviy pasiskirstymas pagal Seimyning sudétj (%)

Alternatyvaus pramoniniy pastaty panaudojimo tema aktuali atrodé 49 % apklaustyju,
40 % pritaré, kad tema aktuali, taciau ju manymuy yra svarbesniy klausimuy, 8 % respondenty
neturéjo nuomones Siuo klausimu, o 3 % mané, kad tema yra visai neaktuali. Apklausos

dalyviy nuomones iliustruoja 19 paveikslas.

8%

49%

40%

3%

@ Taip, aktuali; ® Ne, Si tema néra aktuali;

0O Aktuali, taciau yra svarbesniy; 0O Neturiu nuomonés $iuo klausimu.

19 pav. Respondenty pozitiris i alternatyvaus pramoniniy pastaty naudojimo temos aktualuma
(%)

Atsakydami | klausima apie tai, kaip geriausiai buity galima i$spresti seny, nenaudojamy
pramoniniy pastaty problema, dauguma apklaustyjy — 70 % pasisaké uz tai, kad senus
pastatus reikéty rekonstruoti ir pritaikyti Sivolaikinéms reikméms (Zr. 20 pav.). Ketvirtadalis
respondenty mané, jog geriausiais sprendimas buty tokius pastatus nugriauti, o ju vietoje
statyti naujus pastatus ar laisva plota panaudoti kitiems aktualiems tikslams. Nedidelé dalis

apklaustyju laikési nuomones, kad tokius pastatus atnaujinti reikia, taciau ten ir toliau turéty
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veikti pramonés imonés. IS Siy skaiCiy galima spresti, kad didesné dalis apklausoje
dalyvavusiy zmoniy biity suinteresuoti pramonés pastaty iSsaugojimu, taciau noréty juos

matyti atnaujintus, sutvarkytus ir funkcionalius.

5% 0%

70%

@ Griauti senus pastatus, jy vietoje statyti naujus;
O Senus pastatus rekonstruoti, pritaikyti naujai paskirciai;
m Pastatus atnauijinti ir leisti ten kurtis tik pramonés jmonéms;

0O Kita

20 pav. Alternatyvaus pramoniniy pastaty panaudojimo galimybiy vertinimas (%)

Siuo metu gana populiaru gyvenamaja vieta isirengti kiek netikétose erdvése. Apklausos
dalyviy buvo klausiama ar jie noréty apsigyventi buvusio pramoninio pastato patalpose,
kuriose buty irengtas butas — vadinamasis loftas. Kaip matyti i§ 21 paveikslo, tokia
gyvenamoji vieta biity patraukli net ketvirtadaliui visy apklausoje dalyvavusiy Zmoniy. 37 %
tikina nenorintys tokio biisto, o 3 % noréty iSbandyti gyvenima minéto tipo biiste, taciau tik
neilga laiko tarpa. Daugiau kaip trec¢dalis apklaustyju — 35 % palaiko $ia idéja, taciau patys
gyvenimo pramoniniame pastate irengtame biiste nesirinkty. Kaip matyti paveiksle, teigiama

pozilri { Sio tipo bista iSreiSké didesné pusé respondenty.

25%

35%

O Noréciau;
W Nenoréciau;
@ Noréciau gyventi tik neilgg laikotarpj;

O Palaikau Sig idéja, bet gyventi ten nenoréciau.

21 pav. Gyvenimo pramoniniuose pastatuose patrauklumas (%)
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Kalbant apie alternatyvy pramoniniy pastaty panaudojima logiskai kyla klausimas, kokia
kita paskirtis biity tinkama. Anketoje buvo pateikti keli galimi variantai: gyvenamoji,
visuomening, komerciné, administraciné. Atsakydami i §i klausima apklausos dalyviai galé¢jo
pazymeti net kelis, ju manymu tinkamus, variantus. Apklausos dalyviai gal¢jo Zymeéti keleta,
varianty, kurie jiems atrodé priimtini, todél ju atsakymai analizuojant gautus duomenis buvo
vertinami balais. Dazniausiai pasirenkamas atsakymas buvo vertinamas 4 balais, maziausiai —
1 balu. I8analizavus gautus duomenis, matyti, kad dazniausiai buvo pasirenkama komerciné
paskirtis. Ji, apklaustyju nuomone, buty tinkamiausiai sprendZiant alternatyvaus pramoniniy
pastaty panaudojimo klausima. Taip pat gana daZznai buvo pasirenkamas variantas —
administracine paskirtis. Maziau patrauklios atrodé visuomeniné bei gyvenamoji paskirtis. Tai
rodo, kad apklausos dalyviai sunkiau isivaizduoja pramoninius pastatus kaip gyvenamasias ar

visuomeningés paskirties patalpas (zr. 22 pav.).

Pasirinkimo daznumas (kartais)

Gyvenamojj; Visuomening; Komercinég; Administraciné.

Paskirtis

22 pav. Geriausia alternatyvi paskirtis renovuojamiems pramoniniams pastatams (balais)

Atliekant apklausa taip pat buvo stengiamasi i$siaiSkinti visuomené poziiiri, kokie Zmonés
galéty isikurti gyvenimui pritaikytuose buvusiuose pramoniniuose pastatuose. Pagal gautus
apklausos rezultatus dazniausiai buvo pasirenkamas atsakymas ,,menininkai‘. Taip pat didelé
dalis respondenty mane, kad Sio tipo biista renkasi Zmonés, kurie nori biitent tokiy namy ir
gali leisti sau ji isigyti, nepriklausomai nei nuo profesijos, nei nuo kity veiksniy. Apklaustyjy
nuomone, kiek reciau minéto tipo gyvenamosiose patalpose isikuria ekstravagantiski Zmones,

galbit turintys noro pasipuikuoti netradiciniu biistu, arba jauni zmonés (zr. 23 pav.).
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Pasirinkimo daznumas (kartais)

Tik jaunimas; Menininkai; Pasiturintys ir Norintys tokio
ekstravagantiski; blsto

Zmoniy tipas

23 pav. Pramoniniy pastaty, kaip gyvenamosios vietos pasirinkimas, pagal Zmoniy tipa
(balais)

Respondenty buvo teiraujamasi, kaip ju nuomone, alternatyvaus seny pramoniniy pastaty
panaudojimo problema sprendziama kaimyninése valstybése. Didzioji dalis apklausoje
dalyvavusiyju atsaké, kad Siuo klausimu nesidomi, todél nezino. Kiek mazesné dalis, apie 35
% respondenty mano, kad kaimyninés Salys su §ia problema tvarkosi geriau, nes ten tokie
projektai populiaresni. 15 % pritaria teiginiui, kad svetur $i problema sprendziama geriau ir
mano, kad taip yra de¢l didesniy tokio tipo projektu finansavimo galimybiy. Tik 5 %
apklaustyjy mano, kad kaimyninés Salys §i klausima sprendzia prasCiau. Apklausos dalyviy

nuomones iliustruoja 24 paveikslas.

15%

45%

5%

O Geriau, dél didesniy finansavimo galimybiy; @ Geriau, nes ten tokie projektai populiaresni;

O Prasciau, nes Si problema aktuali visur; @ Nezinau, nesidomiu;

24 pav. Alternatyvaus pramoniniy pastaty naudojimo problemos sprendimas uzsienyje (%)

Apklausos dalyviy buvo klausiama i ka jie mieliausiai investuoty. Pagal gautus rezultatus
matyti, kad didesné¢ dalis respondenty biity linkg pirkti nama, jei tik leisty finansinés
galimybés. Mazesne dalis — 23 % noréty isigyti sodyba. 15 % apklaustyjy noréty isigyti buta,
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ir tik 8 % vilioty galimybé apsigyventi buvusio pramoninio pastato patalpose jrengtame

vadinamajame lofte (zr. 25 pav.).

8%

23%

54%

O Pirk&iau ,loftg* miesto centre; @ PirkCiau butg mieste;

@ Pirk¢iau nama; O Pirk¢iau sodybg uzmiestyje.

25 pav. Apklausoje dalyvavusiyjy investavimo polinkiai (%)

Rengiant apklausa taip pat buvo stengiamasi iSsiaiSkinti respondenty nuomong, kieno
iniciatyva turéty biiti vykdomi pramoniniy pastaty rekonstravimo ir pritaikymo alternatyviai
paskirciai darbai. 47 % apklausos dalyviy galvoja, kad minéti darbai turi vykti bendra tiek
verslo, tiek valstybés iniciatyva (zr. 26 pav.), 28 % jsitiking, kad Siuo procesu turéty uzsiimti
suinteresuotos iniciatyvinés grupés. 10 % respondenty mano, kad iniciatyvos teisé priklauso
valstybei. Tik 10 % apklaustujy galvoja, kad iniciatyvos pritaikant senus pramoninius pastatus

naujiems poreikiams turi imtis verslininkai.

10%

47%

| Verslo; @ Valstybés;

O Bendra tiek verslo, tiek valstybés iniciatyva; B Suinteresuoty iniciatyviniy grupiy.

26 pav. Respondenty nuomoné, kieno iniciatyva turéty biiti atnaujinami pramoniniai pastatai
(%)
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Vykdant apklausa buvo siekiama iSsiaiskinti ar respondentai savo aplinkoje pastebi seny
pramoniniy pastaty, kuriuos reikéty renovuoti. [ §i klausima teigiamai atsaké 90 % visy
apklaustyjy, 10 % teigé, kad néra pasteb¢je apleisty, renovuotiny pramoniniy pastaty savo

gyvenamoje vietovéje (zr. 27 pav.).

10% 0%

90%

O Taip, yra; B Ne, nepastebéjau; @ Yra, bet renovuoti jy nereikia;

27 pav. Atsakovuy nuomoné apie tai, kiek daug seny pramoniniy pastaty yra ju aplinkoje (%)
4.2. Detali gyventojy poZzitirio analizé pagal atskiras amzZiaus grupes

4.1. skyrelyje buvo analizuojami apibendrinti apklausos duomenys. Toliau bus pateikiami
detalios (pagal amZiaus grupes) analizés rezultatai.

Zemiau pateiktame 28 paveiksle matyti detalus apklausos dalyviy pasiskirstymas pagal
amziaus grupes. Pagal apklausos metu gautus duomenis, didZioji dalis apklaustyjy teigé igije
aukstaji iSsilavinima, tarp jaunesniy dalyviy atsirado tokiy, kurie savo iSsilavinima nurodé
kaip nebaigta aukStaji. Tik vyriausiyju respondenty grupéje atsirado turiniu profesini

18silavinima, taciau jie tesudaré 25 % Sios amziaus grupés apklaustuju.
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28 pav. Respondenty pasiskirstymas pagal i$silavinima (pagal amziaus grupes) (%)

Apklausos dalyviai buvo pasirenkami atsitiktinai, stengiantis apklausi mazdaug po
vienoda skaiiy vyry ir motery. Kaip matyti diagramoje, tik vienoje amziaus grup¢je
pusiausvyra nebuvo iSlaikyta — apklausoje dalyvavusiy motery skai¢ius zymiai vir§ijo vyry
skai¢iy. Kitose amziaus grupése apklausta po vienoda skaiciy abiejy ly¢iu atstovy (zr. 29
pav.).
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29 pav. Respondenty pasiskirstymas pagal lyti (pagal amziaus grupes) (%)
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Apklausos dalyviy taip pat buvo praSoma nurodyti, koks yra ju Seimos dydis arba kartu
gyvenanciy asmeny skaicius, kadangi tai gali lemti polinkj investuoti. Jauniausi apklaustieji
nurodé labai jvairius skai¢ius: 30 % gyvena vieni, 10 % dviese, 30 % apklaustyju Seima
sudaro 3-4 asmenys, taip pat 30 % gyvena didesnése Seimose, kurias sudaro 5 ir daugiau
asmeny. 26-40 ir 41-60 mety amziaus grupiy apklaustieji daugiausia nurodé gyvenantys
Seimose i§ 3—4 asmeny, atitinkamai po 50 ir 60 % (zr. 30 pav.). Vyriausieji apklausos dalyviali
rinkosi du variantus: pusé juy gyvena dviese, kita dalis — didesnése $eimose, kuriose yra 5 ar

daugiau asmeny.

Procentai

<25 26-40 41-60 61<
ol; 30 10 10 0
o2; 10 30 20 50
03-4; 30 50 60 0
0O 5 ir daugiau. 30 0 10 50

30 pav. Respondenty pasiskirstymas pagal Seimyning sudétj (pagal amziaus grupes) (%)

Alternatyvaus pramoniniy pastaty panaudojimo tema aktualiausia atrodé 26—40 mety ir
41-60 mety amziaus grupiy respondentams. Vyresni apklausos dalyviai pritar¢, kad $i tema
aktuali, taciau nepriskiria jos prie svarbiausiy. Taip pat galima paminéti, kad vyriausieji
apklausos dalyviai turé¢jo aiSkia nuomong Siuo klausimu, tuo tarpu likusiose amziaus grupése
atsirado po 10 % neapsisprendusiy respondenty. Respondenty nuomonés pavaizduotos 31

paveiksle.
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Procentai

<25 26-40 41-60 61<
0 Taip, aktuali; 50 60 60 0
B Ne, $i tema néra aktuali; 0 0 0 25
O Aktuali, taciau yra svarbesniy; 40 30 30 75
O Neturiu nuomonés $iuo klausimu. 10 10 10 0

31 pav. Alternatyvus seny pramoniniy pastaty panaudojimas (pagal amziaus grupes) (%)

Respondentams buvo pateikti keli variantai, kaip bty galima spresti seny pramoniniy
pastaty panaudojimo problema. AmzZiaus grup¢je iki 26 mety nuomoneés pasiskirsté po lygiai
dviems pasitlymams — 50 % apklaustyjy galvojo, kad geriausia senus pramoninius pastatus
nugriauti ir juy vietoje statyti naujus, kita pusé mané, kad senus pramoninius pastatus reikia
rekonstruoti ir pritaikyti naujai paskiréiai. 26—40 mety amziaus grupés apklaustieji laikési
kiek kitokios pozicijos. 80% ju mané, kad vis délto senus pramoninius pastatus reikia saugoti,
rekonstruoti, ieskoti alternatyvaus ju panaudojimo galimybiy. 20 % taip pat sutiko, kad
pastatus reikia atnaujinti, taciau buvo isitiking kad ten ir toliau turéty veikti iSskirtinai
pramoneés imones. 41-60 mety bei 61 ir daugiau mety amziaus grupiy respondenty poZitiris
buvo gana panaSus ir skyrési nedideliu procentu. Daugiausia apklaustyju pasisaké uz
pramoniniy pastaty rekonstrukcija ir alternatyvy panaudojima, atitinkamai po 70 % ir 75 %
Mazesné dalis buvo linkusi manyti, kad labiau vertéty senus pramoninius pastatus griauti, o ju

vietose statyti naujus (Zr. 32 pav.).
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32 pav. Alternatyvaus pramoniniy pastaty naudojimo galimybiy pasiskirstymas (pagal

Apklausos dalyviu buvo klausiama, ar jie noréty gyventi buvusio pramoninio pastato
patalpose jrengtame biiste. Daugiausia norin¢iy tokio bsto atsirado tarp jauniausiy apklausos
dalyviy, amziaus grupéje iki 26 mety — 40 % Kiek maziau norin¢iyjy — 30 % buvo 26-40
mety amziaus grupéje. Maziausiai tokio blisto pageidavo 41-60 mety amziaus grupés
dalyviai, norin¢iyju buvo tik 10 % Tarp vyriausiy respondenty minéto tipo biistas sudomino
25 % apklaustyju. Vyresniy respondenty amziaus grupése — 41-60 ir 61 ir daugiau —
dazniausiai buvo pasirenkamas variantas, kad id¢ja yra palaikoma, taciau apsigyventi tokiame

biiste nepageidaujama. Sj varianta rinkosi 50 % abieju amziaus grupiu apklaustyju (zr. 33

pav.).

amziaus grupes) (%)
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33 pav. Gyvenimo pramoniniuose pastatuose patrauklumas (pagal amziaus grupes) (%)

Apklausos anketoje buvo pateiktas klausimas apie tai, kokia alternatyvi paskirti galéty
tikti rekonstruojamiems pramoniniams pastatams. Sprendziant kokia alternatyvi paskirtis,
apklausos dalyviy akimis, labiausiai tikty rekonstruojant ir atnaujinant senus pramoninius
pastatus, visose amziaus grupése daugiausia buvo pasisakoma uz komercinés paskirties
parinkima. Visuomeninés ar administracinés paskirties parinkimas buvo vertinamas mazdaug
vienodai bendrai zvelgiant | visas amziaus grupes. Reciausiai buvo siilloma parinkti
gyvenamaja paskirti. Galima daryti iSvada, jog apklausos dalyviai buvusius pramoninius
pastatus sunkiausiai jsivaizduoja kaip galima gyvenamaja vieta, tuo tarpu komercing paskirtis

daugumai atrodo tinkamiausia. Apklausos dalyviy nuomonés iliustruojamos 34 paveiksle.
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34 pav. Geriausiai tinkanti alternatyvi paskirtis renovuojamiems pramoniniams pastatams (%)

Respondenty buvo praSoma nurodyti, kokie Zmonés, ju nuomone, renkasi gyvenima
pramoninio pastato patalpose irengtame buste — lofte? Kaip matyti 35 paveiksle, amziaus
grupéje iki 26 mety dazniausiai pasirenkamas atsakymas buvo menininkai, kiek maziau
apklausos dalyviy pasisakeé uZ tai kad tokj biista renkasi tiek, kas tiesiog nori tokio biisto.
Teiginiams, kad gyvenima pramoniniuose pastatuose jrengtuose biistuose renkasi tik jaunimas
ar pasiturintys ir ekstravagantiski zmonés pritaré tik nedidelé dalis apklaustyju. Didzioji dalis
26—40 mety amziaus grupés respondenty mané, kad §i blista pasirenka norintys tokio busto,
kiek maziau apklaustyju buvo isitiking, kad toks biistas sudominty pasiturinéius ir
ekstravagantiskus ~ asmenis.  Vyresniy  apklausos dalyviy nuomone, gyvenima
vadinamuosiuose loftuose renkasi menininkai, kiek reciau turtingi ir ekstravagantiski zmonés
ar tiesiog norintys tokio biisto. Visose amziaus grupése maziausia dalis apklaustyjy mané, kad

tai jaunimui tinkamas bustas.
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Procentai

<25 26-40 41-60 61<
O Tik jaunimas; 1 1 1 2
B Menininkai; 3 2 3 4
B Pasiturintys ir ekstravagantiski; 1 3 2 1
O Norintys tokio bisto 2 4 2 3

35 pav. Pramoniniy pastaty, kaip gyvenamosios vietos pasirinkimas, pagal zmoniy tipa (%)

ISanalizavus apklausos dalyviy nuomong, kaip seny pramoniniy pastaty alternatyvaus
panaudojimo problema sprendZiama kaimyninése Salyse gauti rezultatai parode, kad didZioji
dalis apklaustyju iki 26 mety amziaus grupéje buvo linkg manyti, jog kaimyninés Salys geriau
susitvarko sprgsdamos $ia problema. Dalis, 40 % Sios amziaus grupés respondenty teige, kad
tai lemia didesnés finansavimo galimybes, 20 % galvojo, kad tiesiog uzsienyje tokie projektai
populiaresni. Siuo klausimu nesidominéiy ir negalindiu pareiksti savo nuomonés buvo 40 %
Taip pat didelis skai¢ius nesidomin¢iy buvo ir amziaus grup¢je nuo 26 iki 40 mety — 60 %
Likusieji Sios grupés respondentai pasiskirste | lygias dalis: 20 % galvojo, kad kaimyninése
Salyse $i problema sprendziama prasciau, kiti 20 % galvojo, kad geriau dél didesnio ju
populiarumo. 41-60 mety amziaus grupés apklaustieji taip pat buvo linkg¢ manyti, kad
uzsienyje $io tipo klausimai sprendziam geriau, taip mané 60 % respondenty, 40 % buvo
isitiking, kad kaimyninés Salys tvarkosi pras¢iau, kadangi minéta problema aktuali visur. 61
mety ir vyresniy respondenty grupéje nuomonés pasiskirsté po lygiai: puse apklausos dalyviy

galvojo, kad kaimyninés valstybés tvarkosi praséiau, kiti — kad geriau (zr. 36. pav.).
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Procentai

°] <25 26-40 41-60 b1<
B Geriau, dél didesniy finansavimo galimybiu; 40 0 10 0
@ Geriau, nes ten tokie projektai populiaresni; 20 20 50 50
@ Prasciau, nes Si problema aktuali visur; 0 20 40 50
O Nezinau, nesidomiu; 40 60 0 0

36 pav. Pramoniniy pastaty naudojimo problemos sprendimas (pagal amziaus grupes) (%)

Taip pat buvo analizuojami apklausos dalyviy investavimo polinkiai. Kaip matyti 37
paveiksle, didé¢jant amziui vis maziau darosi patraukli investicija i butus. Tarp jauniausios
grupés respondenty toki turta isigyty 30 % Sios amziaus grupés apklaustyjy, 26—40 mety
amziaus grupéje — 20 %, taCiau 41-60 mety amziaus grupés respondentai vis daugiau
simpatijy atiduoda investicijoms i namus ar sodybas, o pirkti buta butuy pasiryzg tik i
%,vyriausieji apklausos dalyviai visai nesizavi galimybe investuoti perkant buta. Taip pat
akivaizdu, kad didé¢jant amziui vis didéja polinkis investuoti perkant nama, nuo 50 %
jauniausiy apklausos dalyviy grupéje pereinama prie 60 % vyresnése, kol galiausiai
vyriausieji apklausos dalyviai daugiausia pasisako uz investicija perkant sodyba. Noras
investuoti perkant sodyba taip pat did¢ja, did¢jant apklaustyju amziui. Noras isigyti
vadinamaji loftq atvirk§¢iai — maz¢ja did¢jant apklaustyjy amziui, nors ir tarp jauniausiy

apklausos dalyviy investuoti isigyjant /oftq miesto centre buity linkg tik 10 %
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37 pav. Apklausoje dalyvavusiyjy investavimo polinkiai (pagal amziaus grupes) (%)

Nuomoneés deél to, kas turéty inicijuoti seny pramoniniy pastaty atnaujinimo ir
modernizavimo darbus labai {vairios. Vyriausiy respondentai pasisako uZ tai, kad $is procesas
vykty bendra tiek verslo, tiek valstybés iniciatyva. Taip mano 50 % Sios amZiaus grupés
apklaustyjy. Kad iniciatoré turi biiti valstybé galvoja 25 % respondenty, taip pat 25 % mano,
kad iniciatyvos teis¢ priklauso verslui. PanaSios tendencijos vyrauja ir analizuojant kity
amziaus grupiy duomenis. Kad alternatyvaus pramoniniy pastaty panaudojima reikia vykdyti
bendra tiek verslo, tiek valstybés iniciatyva galvoja 50 % 41-60 mety amZiaus grupés
apklaustyju bei 60 % 26-40 mety amziaus grupés respondenty. Jaunesnése grupése taip pat
vyrauja nuomone¢, kad iniciatyva gali priklausyti ir suinteresuotoms iniciatyvinéms grupéms.

Jauniausioje amziaus grupéje bei 26—40 mety amziaus grupéje taip mananciy yra po 40 %

(zr. 38 pav.).
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38 pav. Respondenty nuomong, kieno iniciatyva turéty buti atnaujinami senieji pramoniniali
pastatai (pagal amziaus grupes) (%)

Apklausos dalyviy buvo klausiama, ar jie savo aplinkoje pastebi apleisty, seny pramoniniy
pastaty, kuriuos vertéty renovuoti. Dauguma visy amziaus grupiy respondenty teigé
pastebintys tokiu pastaty. Amziaus grupése iki 26 mety ir nuo 41 iki 60 mety atsirado
nedidelis procentas zmoniy, kurie mano kad ju aplinkoje néra seny pramoniniy pastaty,

kuriems biity reikalingi renovacijos bei atnaujinimo darbai (zr. 39 pav.).
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39 pav. Atsakovy nuomoné apie tai, kiek daug seny pramoniniy pastaty yra jy aplinkoje (%)

86




4.3 Apklausos rezultatai

Temos aktualumui pritaré labai didelé apklaustyjy dalis. Taip pat didzioji dalis
respondenty, suprasdama biitinybg saugoti unikaly pramonini pavelda, mané, kad
geriausia senus pramoninius pastatus rekonstruoti.

Gyventi rekonstruotame buvusiame pramoniniame pastate noréty tik ketvirtadalis
apklaustyjy. Taciau dauguma ju maneé, kad geriausia paskirtis alternatyvai
naudojamam pramoniniam pastatui — komerciné arba administraciné. Taigi,
alternatyviai naudojami pramoniniais pastatai, respondenty nuomone, labiau tinkami
darbo vietoms — biurams {rengti, nei gyvenamai vietai.

Didzioji dalis apklaustyjy sutaria, kad tokias gyvenamasias vietas — jrengtas
buvusiuose pramoniniuose pastatuose labiausiai turéty vertinti menininkai. DidZioji
dalis apklausos dalyviy buvo linke savo santaupas investuoti | labiau tradiciSka
nekilnojamaji turta. Absoliuti dauguma teigé mielai pirksiantys nama ar sodyba.
Apklausa parodé, kad dauguma joje dalyvavusiuyjy visai nesidomi $io tipo projektais ir
yra linkg¢ pritarti nuomonei, kad uZsienyje alternatyvus pramoniniy pastaty
panaudojimas yra kur kas populiaresnis. Tuo tarp patalpy gyvenimui ar darbui jie
dairytysi iprastesn¢je aplinkoje — verslo centruose, administraciniuose pastatuose,
gyvenimui — individualiy namy gyvenvietése, daugiabuciuose, uzmiestyje. Kiek
laisvesni gyvenamosios vietos parinkimo atzvilgiu buvo jauniausi apklausos dalyviai,
taciau apzvelgiant vyresnes amziaus grupes, tokios tendencijos beveik iSnyko.

Atlikus apklausa pastebéta tendencija, kad dauguma zZmoniy supranta, kaip svarbu yra
i§saugoti pramonés pavelda. Taip pat dauguma mielai sutikty darbuotis biuruose
irengtuose buvusiuose pramoniniuose objektuose, o kai kuriy apklaustyju nuomone,
tokie biurai biity netgi labiau vertinami dél savo unikalumo ir istorinés vertés.

Kadangi dauguma apklausos dalyviy teigiamai vertina galimybes senus pramoninius
pastatus pritaikyti alternatyviam panaudojimui, galima teigti kad Vilniuje yra
galimybiy vystyti tokio tipo projektus ir atsirasty, nors ir nedidelé, tiksliné naudotoju
grupé. Be to susidoméjusiyjuy skaiCius biity i§ tiesy nemazas, nors galbiit ir ne visi
sutikty tokio pobiidzio patalpas pasirinkti savo verslo atstovybei, biurui ar

gyvenamosioms patalpoms jrengti.
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ISVADOS IR PASIULYMAI

Siame darbe apZvelgta alternatyvaus pramoniniy pastaty naudojimo problema.
Problemos analizei pasitelkta tiek Lietuvos, tiek uzsienio autoriy darbai, sitilymai,
projekty apraSymai. [ alternatyvaus pramoniniy pastaty panaudojimo svarba sitiloma
zvelgti pagal darnios plétros samprata. Darbe taip pat aptariamos pramoniniy pastaty
rekonstrukcijos galimybés bei budai.

Alternatyvus pramoniniy pastaty panaudojimas — viena i§ galimybiy atnaujinti miesta.
Kaip zinoma, pramoniniai kompleksai neretai uzima plotus jei ne miesto centre, tai
netoli jo, todél apgalvotas ir tinkamai parinktas sprendimas gali turéti tiek praktinés,
tiek estetinés vertés. Taip vykdoma miesto plétra biity orientuota ne tik | nauja statyba
bet ir | jau esamy pastaty modernizavima, atnaujinima, pritaikyma naujoms reikmeéms.
Galima rasti jvairiy sprendimuy, kaip nitirius ir nebenaudojamus pramoninius pastatus
galima atnaujinti ir s€kmingai pritaikyti kitokio pobtuidzio veiklai. DazZnai tai gana
rizikingi ir drasiis sprendimai, reikalaujantys ne tik gero sumanymo, bet ir nemaZzai
finansiniy investicijy. Lyginant jgyvendintus projektus matyti, kad Lietuvoje tai gana
nauja sritis ir kol kas bene daugiausiai yra kalbama apie gyvenamuyjy patalpy irengima
buvusiuose pramoniniuose pastatuose. Tuo tarp uzsienyje panasi praktika vykdoma
jau ne viena deSimtmeti, todél ir jgyvendinami projektai yra drasesni, didesné ju
vairové. Galima rasti pavyzdziy net apie iStisus atnaujintus kvartalus, kuriuose buve
sandéliai, cechy ir gamykly patalpos tampa masinio susirinkimo vietomis — Kino
teatrais, muziejais, kai kada net irengiamos auditorijos dazniausiai meno sri¢iy
studentams.

Norint senus pastatus pritaikyti naujai paskir¢iai, pirmiausia reikia gerai iStirti rinka,
pastaty bukle, rizika bei finansines galimybes. Alternatyvus pastato pritaikymas yra
vadinamas sékmingu tuomet, kai yra pakankamai didelé rinka, kuriai alternatyvus
panaudojimas bus aktualus, o pritaikomumas yra lemiamas veiksnys analizuojant
alternatyvaus panaudojimo galimybes.Darbe pateikiami pavyzdziai, kaip ne tik
sandéliai, cechai, bet net ir buvusios jégainés sékmingai atnaujinamos ir paver¢iamos
galerijomis, parody salémis, restoranais, vieSbuciais, studijomis ar net
gyvenamosiomis patalpomis.

Viena i§ galimybiy imtis iniciatyvos norint pastata pritaikyti alternatyviam
panaudojimui — suburti iniciatyving grupe, kuri riipintysi visais iSkylanciais klausimais
ir sunkumais. Svarbu tai, kas $ios sajungos narius vienyty bendra idéja ar sumanymas,

kuri igyvendinti pavieniui buty labai sudétinga. Neretai projektai igyvendinami
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iniciatyvinés grupés nariams gavus bendra banko paskola, taigi visi dalyviai biina
vienodai suinteresuoti projekto sékme.

Igyvendinant pramoniniy pastaty pritaikyma alternatyviam panaudojimui svarbu
nesunaikinti paties pastato unikalumo, iS$saugoti budingiausius jo elementus, detales,
kadangi kiekviena didesng gamykla ar cecha galima vertinti kaip savotiska pramoninj
pavelda. Industrinis paveldas apima pramonés liekanas, turinias istoring,
technologing, socialing, architektiiring bei moksling vert¢ Taigi budingi jo bruozai ar
akcentai gali pajvairinti naujai kuriama interjera, suteikti jam daugiau unikalumo.
RaSant darba buvo vykdoma apklausa, siekiant suzinoti visuomenés poziiir] i
alternatyvy buvusiy pramoniniy pastaty panaudojima. Didelé dalis apklaustyju savo
aplinkoje teigé pastebintys apleisty pramoniniy pastaty ir pasisake uz tai, kad jie turéty
biti tvarkomi. Taip pat buvo pastebéta teigiama visuomenés nuomoné i alternatyvy
pramoniniy pastaty panaudojima. Dauguma respondenty sutiko, kad geriausiai tikty
pastatuose irengti komercines, administracines ar visuomenines patalpas. Visgi buvo
pastebéta tendencija, kad palaikymas yra daugiau teorinis, kadangi tik retas
apklaustasis sutikty pats apsigyventi vadinamajame lofte ar ¢ia jrengti savo biura. Kaip
ir galima tikeétis, daugiau skeptiski pasirodé vyresnio amziaus apklaustieji, o jaunimas
buvo linkes eksperimentuoti. [manoma, jog tokj gana kategoriska poZiiir] biity galima
pakeisti, jei tvarkomos biity iStisos pramoniniy pastaty teritorijos. Atnaujinti pastatai ir
sutvarkyta aplinka bty priimtini daugeliui.

Taigi, remiantis apklausos duomenimis, galima teigti, kad visuomenés poziliris i
alternatyvy pramoniniy pastaty naudojima yra labai atsargus. Nors pati idé¢ja yra
vertinama labai teigiamai, visgi prioritetai teikiami tradiciniams biistams, biurams,
komercinéms patalpoms. Tai rodo, kad alternatyvaus pramoniniy pastaty panaudojimo
sprendimai Lietuvoje yra gana didelé naujové.

Literatiiroje akcentuojama, jog norint darniai plétoti miestus, biitina eiti darnios
statybos linkme, taigi sprendimas senus pastatus panaudoti naujiems tikslams kaip tik
ir padéty igyvendinti minétus teiginius. Taip bity iSnaudojamos laisvos erdvés

paciuose miestuose, drauge tvarkoma ir atnaujinama miesty aplinka.
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1 priedas. Apklausos anketa.

Siandien ne viename mieste galima i§vysti didZiulius senus pramoninius
pastatus, kurie dabar stovi apleisti ir nenaudojami. Sioje anketoje bus pateikiami klausimai
apie galimybes tokius pastatus atnaujinti ir pritaikyti naujai paskirciai. PraSome pazyméti Jusy

poziiiri geriausiai atitinkanc¢ius atsakymus.
1. Kokiai amZiaus grupei priklausote?

> 25;

26-40;

41-60;

61 <

2. Koks Jisy i§silavinimas?
Nebaigtas vidurinis;
Vidurinis;

Nebaigtas aukstasis;
Aukstasis.

3. Kokia Jusy lytis?
Vyras;
Moteris.

4. Ar manote, kad alternatyvus
pramoniniy pastaty panaudojimas
aktuali tema?
Taip, aktuali;
Ne, Si tema néra aktuali;
Aktuali, taciau yra svarbesniy;
Neturiu nuomonés Siuo klausimu.

seny
yra

5. Kuris sprendimo varianta, Jusy
nuomone, geriausiai tikty sprendZiant seny
pramoniniy pastaty problema?
- Qriauti senus pastatus, ju vietoje statyti
naujus;
Senus pastatus rekonstruoti, pritaikyti
naujai paskirciai;
Pastatus atnaujinti ir leisti ten kurtis tik
pramongés imonéms;

6. Ar norétuméte gyventi buvusiame
pramoniniame pastate jrengtose patalpose —
bute lofte“? (Loftas - butas ar
gyvenamosios patalpos, jrengtos buvusio
pramoninio pastato patalpose).
- Noréciau;

Nenoréciau;

Noréciau gyventi tik neilga laikotarpi;

Palaikau $ig id¢ja, bet gyventi ten

nenoréciau.
7. Kokia paskirtis geriausiai tikty
alternatyviam pramoniniy pastaty
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panaudojimui? Galite paZzyméti keleta varianty.
Gyvenamoji;
Visuomening;
Komercing;
Administracing.
8. Kokie Zmonés, renkasi
gyvenima lofte?
- Tik jaunimas;
Menininkai;
Pasiturintys ir ekstravagantiski;
Norintys tokio biisto, nepriklausomai nuo
amziaus ar finansinés padéties.

Jisy nuomone,

9. Ar manote, kad uZsienyje alternatyvaus
pramoniniy pastaty panaudojimo problema
sprendZiama geriau?
- Taip, dé¢l geresniy finansavimo galimybiy;
Taip, nes ten tokie projektai populiaresni;
Ne, §i problema aktuali visur;
Nezinau, nesidomiu;

] R
10. Ar patalpos (tiek gyvenamosios, tiek
komercinés ar administracinés paskirties),
esancios rekonstruotame buvusiame

pramoniniame pastate turéty buiti pigesnés nei
analogiskos, esancios naujos statybos pastate?
Turéty buti pigesnés;
Turéty bti brangesnés;
Kaina turéty biti panasi arba nezymiai
skirtis.

11. Kieno iniciatyva turéty vykti seny
pramoniniy pastaty atnaujinimo ir pritaikymo
naujam panaudojimui darbai.
- Verslo;

Valstybeés;

Bendra tiek verslo, tiek valstybés

iniciatyva;

Suinetersuoty iniciatyviniy grupiy.

12. Ar Jiusy gyvenamoje vietoje/mieste, yra seny
pramoniniy pastaty, kuriuos reikéty renovuoti
arba pritaikyti naujai paskir¢iai?

Talip, yra;

Ne, nepasteb¢jau;

Yra, bet renovuoti jy nereikia.



2 priedas. ,,Sapiegos dominijos*, esancios Sapiegos g. 4, Vilniuje, nuotraukos.
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3

priedas. ,,Skaiteks

” gamyklos, esancios Aukstaiiy g. 7, Vilniuje

l I N |

, nuotraukos.
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5 priedas. Gamyklos 555, esan¢ios T.Sev€enkos g. 16, Vilniuje, nuotraukos
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6 priedas. Gamyklos ,,Elfa“, esan¢ios Svitrigailos g. 28, Vilniuje, nuotraukos.
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