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IVADAS

Darbo problematika (atsiradimo prieZastys, iSplitimo laipsnis, temos aktualumas).

,»Gyvenamoji daugiabuté statyba taip ir liko masine, kartotine, standartine, lengvai
atpazjstama dél savo pilkumos, skurdumo, prastos kokybés ir keliamo nuobodulio* bei liudijancia
~ivykusia architektiirinés minties ir urbanistinio krastovaizdzio kokybés degradacija.« (Cepaitiené,
2017). Taip apibudinama sovietiné daugiabuté statyba, kuomet vienas biisto tipas, atitinkamais
Sablonais, buvo kopijuojamas po visa Lietuva — ,beveidziy visiskai vienody ,,dézuciy“ rikiuoté*
(Cepaitiené, 2017). Praéjus 60 mety nuo statybos pradzios, §is reiskinys matomas kaip problema,
kurig Salies projektuotojai vis dar ieSko biidy kaip i$spresti. Taciau kyla klausimas ar Siomis dienomis
nezygiuojame panasiomis pédomis? Ar pasimokéme i8 praeities praktiky ir vengiame jas kartoti?

Gyvenamojo biisto statybos masiSkumo atsiradimas siejamas su socialiniais, ekonominiais,
politiniais veiksniais bei naujy statyby technologijy atsiradimu. MasiSka gyvenamojo biisto statyba
pradéjo reikstis XVIII a. pabaigoje daugiau kaip ,,agrarinio Salies tikio persitvarkymas j ekonomika,
paremtg masine gamyba‘“ (Visuotin¢ lietuviy enciklopedija, 2001), véliau kaip socialiniy salygy
gerinimas, ieSkant optimalaus statybos varianto gyventojy apriipinimui, taip pat kaip naujy statybos
technologijy atsiradimas, kas skatino statybos industrializavimg. Galiausiai, sprendziant socialines,
planinés ekonomikos bei politiniy ideologijy problemas, ypa¢ nemenkg atsiradimo mastg jgijo
susiformaves basty trikumas po Antrojo pasaulinio karo suniokotuose miestuose. XXI a. masiska
gyvenamojo biisto statyba nenustoja plisti vyraujant net ir rinkos ekonomikai, kada mechanizmas
grindziamas ne valdzios planavimu, o gamintojy ir vartotojy sprendimais, savarankiskais veiksmais.
Galbiit gyvenamojo biisto statybos masiSkumo israiSka palyginus tapo kitokia, labiau Zmogiskesnio
mastelio bei SiuolaikiSkesné, taciau principas (masiskai pasikartojantis vieno biisto tipo panaudojimas

miesty struktiirose) vis dar iSlieka iki $iy dieny (1 pav.).

$

EKONOMINES POLITINES SOCIALINES NAUJOS TECHNOLOGIJOS

1 pav. Masiskos gyvenamojo biisto statybos atsiradimo priezastys (sudaryta autorés)
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Remiantis statistiniais 2019 m.
duomenimis, Europoje vyrauja keturi
pagrindiniai gyvenamojo biisto tipai (2
pav.): daugiabutis, blokuotas namas ar
dvibutis ir vienbutis namas. Taigi, biisty
tipy jvairové maza. Vyrauja bendra
tendencija, jog zmonés daugiau gyvena
arba renkasi gyventi blokuotuose ar
individualiuose namuose (53,3 %) negu
daugiabuciuose (46,1 %), tai lemia
blokuoty, dvibu¢iy ar vienbuciy namy
didéjancig statyba, kuri néra tvari, nes
skirta mazam kiekiui gyventojy.

Lietuvoje vis dar daug Zmoniy
gyvena daugiabuciuose namuose, taciau
paskutiniais duomenimis Vilniaus ir

Kauno miestuose gyventojy skaicius

HOUSE OR FLAT:
where do you live?

(% of population, 2019)

00 00
Rl I

FLAT SEMI-DETACHED DETACHED “OTHER
OR TERRACED HOUSE HOUSE
46.1% 18.5% 34.8%
WEU()
Latvia
Spain
Estonia
Greece
Lithuania
Mal
Ital
(za:hlz
Slovakia
Sweden
Bulgaria
Austria
Poland
France
Finland
Denmark
Slovenia
Hungary
Cyprus
Belgium
ey 222
Ireland
Iceland (*)
Norway
Serbia
North Macedoni
0% 20% 40% 60% 80% 100%

2 pav. Kur gyvena zmonés (Eurostat (ilc_lvho01))

didéja senitinijose, kurios yra miesto pakras¢iuose. Ypac didelis skirtumas isryskéja Kauno mieste,

kur gyventojy migravimo j periferines senitinijas skaiciaus pokytis siekia net 50 % ar 100 %. Tai

lemia miesto pakras¢iuose esanciy neurbanizuoty zony masiskos gyvenamosios statybos uZstatymo

buma, kuris dar ir formuoja miesty driekas (3 pav.).

Gyventojy skaiciaus pokytis
Vilniaus m. sav. senidnijose 2011-2021 m.

Senioni
Gyventojy pokytis (absoliutus)
Gyventojy pokytis (procentais)

Statistikos departamentas: gyventojy surasymai

3 pav. Gyventojy skai¢iaus pokytis 2011-2021 m. Vilniaus ir Kauno miesty senitnijose (Geodata.lt)
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Prie $ios problemos plétojimosi stipriai prisideda NT rinkg moderuojantys nekilnojamojo
turto vystytojai, kuriy pirminis siekis yra pasipelnyti (pvz.: 1 isigyta pigy sklypa priemiestyje
pertekliskai sutalpinti Sabloniniy busty), 0 ne kurti ekonomiskas, kokybiskas gyvenvietés erdves bei
ju biistus.

Lietuvoje vyrauja gana vienodos masiskos statybos gyvenamosios struktiiros tiek
priemies¢iuose, tik vidurinéje miesto zonoje ar uz miesto riby. Egzistuoja tik keli gyvenamojo biisto
tipai, kurie, neissiskiria architekttira ar funkcija, masiskai uzstatomi, formuoja vienodo tankio
struktiiras, o ir daznu atveju (ypa¢ miesto periferijoje ar uz miesto riby) néra apripinami socialine,
ekonomine ar susisiekimo infrastruktiira, jvairiomis vieSosiomis laisvalaikio erdvémis. Todél
galiausiai gyvenamoji masiska statyba formuoja monotoniskas jvaizdzio ir uZstatymo struktiiry
poziiiriu miesto kvartaly grupes, gyvenvietes bei dél savo projektuojamy vienody parametry tampa
orientuota tik j keleta Seimos modeliy (pvz. jaunos Seimos). Vyraujantys tik keli skirtingo tankio biisto
tipai, miesto atzvilgiu sudaro ypac¢ didelj vizualinj bei strukttrinj skirtuma: tarp gyvenvieciy — néra
laipsniSko peréjimo nuo vieno tankio gyvenamosios struktiros iki kitos, kas miesto struktiiros
atzvilgiu Kuria tiek nenuosekliai besikeiciancius ir vienodus miestovaizdzius, tiek jvairovés trukuma
mieste.

Nuolat kintant jvairioms gyvenimo salygoms, Zmoniy gyvenimo biidams, poreikiams, néra
orientuojamasi ] jvairesn¢ gyvenamojo biisto pasiila, o suformuoti vienodi gyvenamojo biisto
kompleksai liecka autonomiskomis lastelém, kurios néra organiskai integruojamos j miesto struktiirg.
Architektiiriniu pozitiriu, tai gyvenamieji kompleksai, kurie daznai priklauso nuo miesty centruose
sutelkty socialiniy paslaugy ir ekonominiy veikly. Problema yra ne tik masiskai vyraujantis vienodas

busto tipas, bet ir funkcinis, erdvinis iSbaigtumas jy prieigose (4 pav.).

4 pav. XXI a. Kauno masiskos statybos problematikos koliazas (sudaryta autorés)
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Tyrimo objektas — darbe tiriama gyvenamojo biisto masiSka statyba, lemianti monotoniskas
bei neintegraliy gyvenamyjy struktiiry kaimynijas ar rajonus, ir ribotas supratimas apie gyvenamojo
bisto tipus ir jy variacijas miesto struktiiroje, taip pat Sio reiskinio urbanistinés raidos tendencijos ir
integravimosi ] miesto struktiirg i$Stkiai. Konkrec¢iu tyrimo objektu tampa Kaunas dél pastaraisiais
metais iSaugusio demografinio skaiCiaus, bei miSraus tankio gyvenamyjy struktiry formavimo
trikumo jame. leskoma sandiiros tarp daugiabutés masinés statybos ir vienbutés biisto statybos,
kurioje galima biity eksperimento biidu kitaip pazvelgti j gyvenamojo biisto masiska statybag iSpildant
esamo poreikio pasiiilos triilkuma, aplinkinio konteksto, skirtingo visuomenés socialinio statuso,
ekonominiy galimybiy, tvarumo bei Siuolaikiniy technologijy salygas. Todé¢l Siuo darbu siekiama

formuoti naujg poziiir] ] masiska statybg bei jai taikytinas priemones.

Darbo tikslas — jvertinus masiskos gyvenamojo biisto statybos privalumus evoliucijoje,
Siuolaikines biisto tipo pasiiilos tendencijas bei vyraujancias realizuotos masiskos gyvenamosios
statybos Kaune po 1990-yjy m. problemas, parengti Kauno mieste eksperimenting misraus tankio
gyvenamosios struktiiros urbanisting koncepcija konkreciai teritorijai, pristatant naujg biisty tipy

Jvairove.

Darbo uzdaviniai:

1.  Apzvelgti gyvenamojo biisto statybos masiSkumo sampratg, atsiradimo priezastis,
bendrasias masiskos statybos gyvenamyjy busty tipy ir uzstatymo struktiiry charakteristikas, pasaulio
kontekstu bei nustatyti jos iSplitimo laipsnj.

2. IStirti praktinius masiskos statybos gyvenamyjy biisty formavimo ir pertvarkymo atvejy
patirtis bei taikomas priemones (kokius projektavimo jrankius ir principus galima biity naudoti norint
iSvengti gyvenamojo bisto masiSkos statybos problemy, atitinkamai pertvarkant ar sukuriant
kokybiska, integruotg struktiirg j miesto audinj).

3. Nustacius ir jvertinus Kauno miesto masiSkos gyvenamosios statybos problemines
zonas, jose vyraujancias masiSkai pasikartojancius biisto tipo ir uzstatymo struktiiros charakteristikas,
parengti naujai formuojamoms gyvenamosioms struktiroms modelj atspindintj misraus tankio
gyvenamyjy strukttry formavimo ypatumus.

4.  ISnagrinéti konkrety potencialy masiskos gyvenamosios statybos teritorinj atvejj Kauno
mieste ir remiantis suformuotomis analitings ir tiriamojo darbo daliy iSvadomis, parengti teritorijos
architektiiring - urbanisting koncepcija.

5. Detalizuoti masiSskos gyvenamojo biisto statybos teritorinj fragmentg, kuriame
atsiskleisty masiSkos statybos miSraus tankio gyvenamosios strukttiros urbanistiniai-architektiiriniai

sprendiniai.
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Darbo metodika ir struktiira

Darbag sudaro penki skyriai: jvadas, analitiné-metodiné, eksperimentiné-tiriamoji,

eksperimentiné-projektiné dalys ir iSvados. Rengiant juos buvo vadovaujamasi iSsikeltais darbo

uzdaviniais. Pastaryjy vykdymui buvo taikyti aktualiis literatiros apzvalgos, atvejy tyrimo,

sprendimy modeliavimo ir kt. metodai:

Ivadinéje dalyje aptariama darbe sprendziama problema, jos atsiradimo priezastys bei
iSplitimo laipsnis, temos aktualumas, apibréziamas tyrimo objektas, formuluojamas darbo
tikslas ir uzdaviniai.

Analitinéje — metodinéje dalyje, naudojantis literatiiros ir kitais Saltiniais, apZvelgiama
masiSkumo samprata, retrospektyviai apzvelgiamos masiSkos statybos atsiradimo priezastys
ir gyvenamyjy bisty tipy ir uzstatymo struktiiry charakteristikos pasaulio ir Lietuvos
kontekstu. Nagrin¢jami statistiniai duomenys, moksliniai ir praktikos darbai, apZvelgiamos
atvejy patirtys bei taikomos priemonés problemai spresti.

Eksperimentin¢je tiriamojoje dalyje, iSsiaiSkinus Lietuvos mastu, kuriame mieste
potencialiausias masiskos statybos vystymas, atliekant miesto mastu tyrimus, nustatomos
Kauno miesto masiskos gyvenamosios statybos probleminés zonos bei jas sugrupavus,
pateikiamos etaloninés masiskai pasikartojancius biisto tipo ir uZstatymo struktiiros
charakteristikos. Atsizvelgus ] tyrimo rezultatus parengiamas naujai formuojamos
gyvenamosios struktiiros strateginis modelis.

Eksperimentin¢je projektin¢je dalyje pasirinkus potencialiausia masiSkos statybos
eksperimentui teritorijg Kaune, nustatomos galimos teritorijos vystymo strategijos.
Remiantis pasirinkta strategija, rengiama teritorijos urbanistiné koncepcija ir gyvenamuyjy
kompleksy detalizuoti urbanistiniai-architektiiriniai sitilymai.

ISvadose pateikiamas darbo metu pasiekty rezultaty apibendrinimas.

Pagrindinés savokos

Gyvenamoji struktiira — gyvenamosios vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos

(TPI, 2 str.).

Masiskas (-a) — didelés apimties, turintis didelj masta (LKZ).

Masiska statyba — Kartotinis, identiSkas gyvenamojo biisto tipo ir jo uzstatymo struktiiros,

architektiirinés israiskos, parametry Sablono statymas sklype, kvartale ar rajonuose (darbo eigoje

suformuluota ir taikoma samprata).

Misraus tankio gyvenamoji struktiira — Siame darbe reprezentuoja jvairius uzstatymo tankius

bei intensyvumus teritorijoje, skirtingy funkcijy samplaikas bei jvairy gyventojy tankio iSsidéstyma

gyvenamojoje teritorijoje (darbo eigoje suformuluota ir taikoma samprata).
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Statyba — tai kas statoma, statinys (LKZ).

Uzstatymo tankis — pastaty ir turin¢iy stoga inZineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo
ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija i zemés pavirsiy, santykis su zemés
sklypo plotu (TP], 2 str. 40 d.).

Papildomos savokos

Atriuminis namas — namas, turintis uzdarg ar pusiau uzdarg vidinj kiemg (STR 2.02.01:2004);

Blokas — susijusiy ar sujungty biisty grupé.

Blokuotas namas - namas, susidedantis i§ greta prisliety buty — bloky, turinéiy atskirus j&jimus
i§ lauko ir atskirus priebutinius sklypus (STR 2.02.01:2004).

Blokuotas uzstatymas — uzstatymas blokuoto tipo namais, sudarant jvairios konfigliracijos
namy eiles ar grupes (STR 2.02.01:2004).

Butas — gyvenamosios patalpos skirtos vienai Seimai. I§ vieno ar daugiau buty susidaro biistas.

Biistas — vienbutis gyvenamasis namas, jo dalis, butas ar kitos gyvenamosios patalpos,
tinkamos asmeniui arba Seimai gyventi (STR 2.02.01:2004).

Daugiabutis namas — trijy ir daugiau buty namas. DaugiabuCiame name gali bti ir
negyvenamyjy patalpy — prekybos, administraciniy, vieSojo maitinimo ar kity (LRTB).

Dvibutis namas — namas, susidedantis i§ dviejy buty, turinéiy jéjimus i$ lauko ir iSdéstytus
skirtinguose auks$tuose arba abiejuose aukstuose (STR 2.02.01:2004).

Gyvenamasis namas (gyvenamasis pastatas) — gyventi pritaikytas pastatas, kuriame daugiau
kaip pusé naudingojo ploto yra gyvenamosios patalpos (STR 2.02.01:2004).

Individualus vienbutis namas — namas, skirtas vienai §eimai (STR 2.02.01:2004). Siame darbe
vartojama sgvoka apibrézia biista, kurio projektas parengtas palei Seimos (uzsakovo) norus, turi sava
architektiiring iSraiska — verte.

Kartotinis vienbutis namas — namas, skirtas vienai $eimai (STR 2.02.01:2004). Siame darbe
vartojama sgvoka apibrézia busta, kurio projektas parengtas palei NT vystytojo sprendinius ir yra
kartoninis pastatas projekte — teritorijoje.

Laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai
pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, bidingy perimetriniam uZstatymui, erdviy. Sis
uzstatymo tipas buvo placiai taikomas 1940—1990 mety miesty planavime (D1-7 2014-01-02).

Misraus tipo namas - pastatas, kuriame yra talpinamos vie$os paskirties patalpos ir butai (STR
2.02.01:2004).

Misrus uzZstatymas — jvairiy uzstatymo budy derinimas konkrecioje teritorijoje (STR
2.02.01:2004).

Perimetrinis uzstatymas — kvartalo iSorés perimetru visiSkai ar i§ dalies uzdara reguliaraus

plano urbanistiné struktiira, kai uZstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant sklypo riby palei
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gatve. Perimetrinis kvartaly uzstatymas suformuoja uzdaras ar i$ dalies uzdaras kiemy, gatviy, aiks¢iy
ir kitas kvartalo erdves (D1-7 2014-01-02).

Sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai vienas 1-3 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatas su pagalbinio @ikio paskirties pastatais statomas
atskirame zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio
zemés sklypo pastatais (D1-7 2014-01-02).

Vienbutis blokuotas uzstatymas — gyvenamuyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty sublokuoti
trys ir daugiau vienbuciai gyvenamieji pastatai statomi atskiruose zemés sklypuose ar viename zemeés

sklype, i$skiriant (arba ne) bendro naudojimo sklypo dalj (D1-7 2014-01-02).
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1. ANALITINE METODINE DALIS

1.1. Gyvenamojo biisto statybos masiSkumo samprata

Remiantis Lietuvos Respublikos terminy banku (¢eLRTB), gyvenamojo busto masiskumo
savokos apibréztyse galima iSskirti j keturias pozymiy grupes: 1) pasizymi dideliu kiekiu, 2) vizualiai
monotoniSka, 3) Sabloninis-tipinis gamybos procesas, 4) prieinama visoms gyventojy grupéms —
ekonomiska. Masiskoje gyvenamojo bisto statyboje — vizualiniu ir struktiiriniu poziiiriu vyrauja
vienodumas, vienart§isSkumas tarp biisty tipy, statyba néra i$skirtiné (originali) — ji pasikartojanti,
kadangi sukurta standartizuotai, Sablonais, kuriuos ne vienetiniais kiekiais stato teritorijoje. Statyba

yra finansiskai prieinama, kadangi skirta Zemesnio socialinio statuso Zmonéms (5 pav.).

EKONOMISKA MONOTONISKA
VIENARUSIS
PIGU
VIENODUMAS
ZEMESNIO SOCIALINIO NEORGINALUS
STATUSO ZMONEMS
INDIVIDUALUMO
. SLOPINIMAS
MASISKUMAS
STANDARTIZUQOTAS
DIDELIS KIEKIS
PRAMONINIS

/ STAIGUS, DIDELIS
SERWINIS PAGAUSEJIMAS PER TRUMPA
LAIKA
SABLONINIS - TIPINIS GAMYBOS,
PROJEKTAVIMO PROCESAS KIEKYBE

5 pav. Masiskumo savokos apibtidinimas (sudaryta autorés)

Masiska statyba néra masiné gyvenamyjy namy statyba. Masiné statyba — valdzios nutarimu
Salies mastu vykstanti vieno gyvenamojo bisto tipo statyba pagal tipinius serijinius projektus ir
industrinius metodus (Cebatarifinaité, 2006). Lietuvoje masinés gyvenamyjy namy statybos reiskinj
reprezentuoja ,,surenkamojo gelzbetonio blokiniy daugiabuciy statyba® (Drémaité, 2019), dar Kitaip
jvardijama - sovietine daugiabute statyba. O gyvenamojo biisto masiska statyba apibrézia — kiekinj
vienodo biisto tipo (ar keliy tipy) ir jo struktiiros pasikartojimg teritorijoje, kurj lemia NT vystytojy
veikla bei siaura NT busty tipy pasitila. Sovietiné daugiabuciy statyba yra masiskos gyvenamojo

biisto statybos pavyzdys, kaip vienas bisto tipas dideliu Kiekiu statomas tam tikrose teritorijose.
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1.1.1. Bendriné masiskos statybos raida ir jos struktirinés charakteristikos pasaulio
kontekste

Siame poskyryje apZvelgiamos masiskos statybos raida, jos atsiradimo prieZastys,
pateikiamos pagrindinés gyvenamyjy bisty tipy ir uzstatymo struktiiry charakteristikos pasaulio
kontekstu.

XVIII a. pabaiga. Gyvenamojo biuisto masiska statyba reiSkési jau XVIII a. pabaigoje
vykstant pramonés revoliucijai. Etapams reprezentuoti pateikiama laiko juosta (6 pav.).

XVIII a. pab.
Pramoniné revoliucija XIX a. pab.
| |

| |
6 pav. Laiko juostos etapai nuo XVIII a. pabaigos (sudaryta autorés)

Miestams sparciai pleCiantis, atsirasdavo gyvenamyjy viety trilkumas, kuris ir Iémé masiska
busty statyba. Poreikis jrengti tankiai gyvenamgsias patalpas darbininky klasei, industriniuose
rajonuose padéjo pagrindg naujy miesty atsiradimui bei formavimuisi (Historic England, 2019). To
laikmec€io pavyzdziai iliustruoja gana kompaktiSskg biista, taCiau turintj visus batinus patogumus.
Tod¢l bisto tipo aptarimas ir vizualizavimas pateikiamas schemomis (7 pav.).

Apibudinimas Schema
Biisto tipas: blokuotas namas — 2 auksty bastas su vidiniu ~ /

kiemeliu, antZeminis plotas 50 m?, sujungty biisty eilés

ilgis gali susidaryti iki 200 m. Biisto nuosavybé — Zemés =~ e | -

o SR ~50 m? ~

savininky arba fabriko savininky. e

. _ .. .
Uzstatymo _ struktiros pavyzdiné schema: vyrauja

perimetrinis uzstatymas palei gatve, bei vienbutis [ ‘ ' ‘ ]

kiemai.

|
blokuotas uzstatymas. Kvartaly viduje vidiniai privatis ‘ ‘ =
|

7 pav. Biisto tipas ir jo formuojama uZzstatymo strukttira (sudaryta autorés)
Biistams aptarti jvardijamos atsiradimo priezastys (ekonominés, socialinés), kurioje miesto

dalyje biistai yra statomi, panasaus tipo bisty sklaida bei Seimos dydis telpantis biste.

Atsiradimo prieZastys Kurioje miesto dalyje  ISplitimo laipsnis Seimos dydis telpantis biiste

2 ié i

8 pav. Rodikliai (sudaryta autorés)

Taip pat aptariamos statyby technologijos: pamatai ir sienos sudarytos i§ plyty konstrukcijy,
stogui naudojamos medinés konstrukcijos ir ¢erpiy danga.
Pateikiami kiekvieng laikotarpj reprezentuojantys skirtingy Saliy busty tipy pavyzdziai.
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DIDZIOJI BRITANIJA
Terraced house (blokuotas namas) yra Soninémis sienomis sujungty biisty eilé, besidriekianti

palei gatve: aukStuomenei (@), darbininky klasei (b, ).

(€] erraced house miesto (b) Terraced house eilé palei ) Terraced house
centre (Dreamstime.com) gatve industriniuose rajonuose industriniuose rajonuose
(Sell House Fast) (Mylearning)

9 pav. XVIII a. pabaiga pavyzdziai (sudaryta autorés)

amonih e el XIX a.pab. XXa. [pa linis ) — : ” s XX 3. pab. XXl a.
| | | | - T | >

10 pav. XIX a. pabaiga (sudaryta autorés)

XIX a. pabaigoje gyvenamojo biisto masiS$kg statybg lémé vykusi socialiné reforma ir
pramoninése Salyse atsirad¢s aukStuomenés noras pagerinti skurdZias darbininky ir vargsy gyvenimo
salygas, norint iSlaikyti politinj statusg (Urban, 2012).

Apibtdinimas Schema
Biisto tipas: blokuotas 2 auksty namas su vidiniu ir

priekiniu kiemeliu, antZeminis plotas ~50 m?, sujungty
busty eilés ilgis gali susidaryti iki 100 m. Biisto nuosavybé

— zemés savininky arba fabriko savininky.

Biisto tipas: dvibutis namas su vidiniu ir priekiniu
kiemeliu, antZzeminis plotas ~55 m?. Biisto nuosavybé —

zemés savininky arba fabriko savininky.

Biisto tipas: 2 aukSty kartotinis vienbutis namas,
kurio antZeminis plotas ~77 m2. Namas turi privaty sklypa.

Biisto nuosavybe — Zemés arba fabriko savininky.

UzZstatymo struktiiros pavyzdiné schema: miesto

struktliroje vyrauja nattralesnés formos, didesnis kiekis

privacios ir vieSos gamtinés aplinkos. Atitrauktas

uZstatymas palei gatve kuria svetingg gamting erdve

gatvéje. Kvartaly vidy sudaro vidiniai privatiis kiemai.

11 pav. XIX a. pab. masiskos statybos biisty tipai ir jais formuojama uzstatymo struktiira (sudaryta autorés)
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Atsiradimo prieZzastys Kurioje miesto dalyje I$plitimo laipsnis Seimos dydis telpantis biiste

@« B O © i i

12 pav. Rodikliai (sudaryta autorés)

Statyby technologijos: pamatai ir sienos sudarytos i$ plyty konstrukeijy, stogui naudojamos medinés

konstrukcijos ir ¢erpiy danga.

PAVYZDZIAI
DIDZIOJI BRITANIJA
Garden city movement urbanistiné koncepcija

moderniuose pramoniniuose miestuose, jtraukianti j miesty

infrastruktiirg gamtinius bruozus, sukurianti gamtos prieiga.

Pirmasis tokio tipo miestas — Letchworth (Dijokiené ir

Dzervus, 2011). Miesto vaizdas (Letchworth Garden City)
13 pav. XIX a. pabaigos pavyzdZiai (sudaryta autorés)

XVIII a. pab XX a. XX a.
Pramoniné revo 1 AIXa pab. XXa. Ipasauliniskaras iBasaulins karas XX a. pab. XXl a.
| ] ] ] Al ial i) ! ! | >
\ I I | \

14 pav. XX a. pradzia (sudaryta autorés)

XX amZiuje pradéjusios rastis naujos medziagos ir technologijos (armuotas betonas ir
plieniniai karkasai) dar labiau skatina statybos industrializavimg (Urban, 2012).

) PAVYZDZIAI
DIDZIOJI BRITANIJA PRANCUZIJA JAV
1905 m. Liverpulio mieste, Eldon 1903 m. Architektas Auguste Thomas Edison pademonstravo
gatvéje, daugiabuciai namai buvo Perret pastaté savo pirmgjj vietoje liejamo betono idéja -
pastatyti i§ surenkamy betoniniy visiskai betoninj daugiabutj 1909 m. buvo statoma dviejy
ploks¢iy (inzinierius J. A. Brodie) Franklin gatvéje, Paryziuje.  aukSty vienbuciy namy serija.

il

SR e

Daugiabutis namas _Liverpulyje Daugiabutis namas Paryziuje ~ VienbuCiy namy serija Filipsburge
(Acgthhoesibh.wordpress.com) (Structurae.net) (Arch daily)
15 pav. Masiskos statybos atvejai XX a. pr. (sudaryta autorés, remiantis Urban (2012))
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XX a. XX a.
Ipasaulllms karas - bUKARIS Il pasaulinis karas

| |
16 pav. Tarpukaris (sudaryta autorés)

Pirmojo pasaulinio karo suniokotuose miestuose jsivyravusi busty trikumo krizé daré
didziule jtaka masiskos gyvenamyjy bisty statybos plétrai. Valdzios noras sudaryti tinkamas
gyvenimo salygas visiems socialiniams sluoksniams, inicijavo socialiniy gerovés sistemy kiirimasi,
kuriy dalimis tapdavo gyvenamieji buistai. Tuo tarpu, socialistinése Salyse gyvenamyjy bisty
jvairovés trikumg formavo valdzios pazadas visiems uztikrinti vienody bisto standarty
igyvendinima: ,.tipizacija ir standartizacija buvo socialistinés architektiiros abécélé ir labiausiai tiko
visuomenei be klasiniy skirtumy.* (Urban, 2012).

Esant tokiam dideliam gyvenamuyjy biisty plétros poreikiui, tradiciné gyvenamoji statyba
nepajége generuoti naSumo, todél ,,naujoji architektiira buvo masiskai gaminama gamyklose.*
(Urban, 2012).

Apibudinimas Schema
Biisto tipas: plokS¢iastogis namas su vidiniu

privaciu kiemeliu, kurj sudaro 2 gretimai sujungti biistai
(dviejy auksty) su atskirais jéjimais. Antzeminis plotas

dviejy sujungty biisty 120 m?. Sujungty biisty eilés ilgis

gali susidaryti iki 100 m. Biisto nuosavybé — valstybés.

Biisto tipas: 2-5 a. daugiabutis namas, kurj sudaro

350<... m¥ ——__

blokuoty buty eilé, siekianti iki 150 m. Vidinis privatus
kiemas priklauso pirmo auks$to gyventojams. Minimalus —

antzeminis plotas 350 m?. Biisto nuosavybé — valstybés.

Uzstatymo struktiros pavyzdiné schema: vyrauja

perimetrinis  bei laisvo planavimo = struktiirizuotas | 1 |

uzstatymas kvartaluose. Vidiniai gyvenamyjy pastaty ' T EEE
kiemai, pagal biisty ribas, paskirstyti pirmyjy auksty ' [TTTTTTT] i ‘ -
gyventojams. Erdvé tarp pastato ir gatvés — bendroji zalia ————— | ‘ I
1€jimo zona.

17 pav. Biisty tipai ir uzstatymo struktiiros schema (sudaryta autorés)

Atsiradimo prieZastys Kurioje miesto dalyje  ISplitimo laipsnis  Biistas skirtas $eimos dydziui

SRR Y Y

18 pav. Rodikliai (sudaryta autorés)
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Statyby technologijos: gaminamos (nebe statomos) surenkamosios betoninés konstrukcijos.

Fasady apdaila atitinka sieny konstrukcinés plokstés. Pateikiami atvejai.

PAVYZDZIAI

Astuoniy auksty Lawn Road Flats Londono  Sesiy bloky projektas Socialinio basto
Highpoint One Hampstedo rajone Pullman Court, Londone kompleksas Quarry Hill,
apartamentai, Londone ~ (1934-35 m.) (Pinterest) (1936 m.) Lidse (1938 m,,
(1933-1935m.) (The guardian) nugriautas 1978 m.)
(The modern house) (Yorkshire evening post)

PRANCUZIJA

Le Corbusier utopinis Voisin Plan projektas (1925 m.), kuriame
buvo sitiloma perstatyti Paryziy su moduliniais daugiaauksciais parko

kraStovaizdyje.

CIAM  jkvepé  pirmgsias  masiniy

gyvenamyjy namy statybas ParyZiaus S :
= i ‘. —
priemiesc¢iuose. Le Plessis Robinson
(1931-1934 m.) (1924-1939 m.)
(Pinterest) (Planetizen)
JAV

Dumbbell tenement — Niujorke paplites

gyvenamasis namas, turintis ilga, siaurg plang,

kuriam biidinga dvejos siauros védinimo angos

. ‘ First Houses on the
. . o ) .. Harlem River Houses .
abiejose pusése. Pirmieji valstybés remiami Lower East Side

(The Dubbell tenement)
(Housing density)

(1936 m.) (Research
projektai pradéti jgyvendinti Niujorke. Gate)

Privadios jmonés parengtas projektas viduriniajai klasei,

primenantis Le Corbusier utopinj Voisin Plan modelj (Lower East Side,
1943- 947 m.)

2 BN
Daugiabuciy projektas
Niujorke
(Position Imaging)

25



Buvusi Taryby sajunga (SSRS)

Architekto, Moisei Ginsburgo, projektai

Maskvoje iktnijo idéjas keisti visuomeng

e

- 1 5‘,’,“ \
pasitelkiant serijing architektiir. Gosstrakh Apartments

Narkomfin Apartments
(1926) (The Charnel- (1929)
House) (The architectural review)
VOKIETIA

1924 m. M. Wagneris Berlyne suprojektavo

|,“"!-

Splanemannstrafie - pirmaja Siedlung o W03 B
E o if1
(gyvenamyjy namy plétra) i§ dideliy surenkamuyjy . " . —
betono plokii Siedlung projekto Siedlung rajono masinés
ctono ploksciy statyby procesas

statybos namai (Qiez.de
(Research Gate) y @Q )

Berlyne jgyvendintam Horseshoe Estate

NG
f B
- T ‘[ ‘%“I - (——
\ 1L

(1925-931 m.), turéjo jtakos Didziosios Britanijos
% % ool r » * TR ol i/ 48 '|‘|- Wi T ;r."'f':':'»:,;—;r» Z?.\
Garden city movement. Horseshoe Estate rajono Horseshoe Estate projekto
vaizdas i$ virSaus planas (Eichler & Eichler

(Berliner Moderne) Architects GmbH)

Treciojo deSimtmecio serijinés statybos projektas Siedlungen (1925-1930 m.), kuris apémé

statybos projektus Frankfurto priemiesciuose

Praunheim Bornheim Westhausen Rdmerstadt
(Misfits" Architecture) (Ernst May gesellschaft ~ (Nassauische Heimstétte = (Ernst May gesellschaft
e.v.) Group) e.v.)

19 pav. Masiskos statybos atvejai XX a. pirma pusé (sudaryta autorés, remiantis Urban, 2012)

XVIIl a. pab Y A

XVIIl a. pab. o ‘ . XX a. XX a. .

Pramoniné revoliucija XIX a. pab. XX a. Ipasauliniskaras _ cie I pasaul}nis karas XX a.lpab. XXl a.
| | | | CARDS |

\ | | | I I \

20 pav. XX a. antra pusé (sudaryta autorés)

Antrojo pasaulinio karo suniokotuose miestuose taip pat jsivyravusi biisty trilkumo krizé
dar¢ didziule jtaka masiskos gyvenamuyjy biisty statybos plétrai. Jtakos turéjo ir ryskiai augantys
demografiniai rodikliai, kurie tiesiogiai didino gyvenamuyjy viety poreikj. Nepaisant to, gyvenamojo
biisto statyba tapo ir atitinkama priemone, suteikianti Zmonéms darbo vietas bei padedanti pasiekti

ekonoming pazangg Salyje (Skansi, 2016). Prie masiskos gyvenamyjy biisty statybos bumo prisidéjo
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politiniais jrankiais tapusios vykdomos gerovés valstybiy programos pvz.: Svedijoje Milijono
programa (Dijokiené ir Dzervus, 2011), Pranctzijoje Operation Million, Danijoje Monatvimo
programa (Drémaite, 2006), kuriy metu buvo jgyvendinta tikstanciai pigiy gyvenamyjy buty.

Socialistinése Salyse vykusi industriné stambiaploksté statyba sprendé ne tik gyvenamojo
busto poreikio problema, bet ir valdé gyventojy mases, formavo vienodg visuomengés tapatuma. ,,Kur
kas racionaliau mainais uz lojaluma rezimui duoti pilieCiams ne tik ateities klestéjimo pazadus, bet ir
kazka materialiai apiuopiamo tuoj pat — fizinj sauguma, apriipinimg maistu, bistu ir t. t., kartu
patikimai jtvirtinant globéjiska paternalistinj valdzios ir valdomyjy santykj.* (Nekrosius, Petrusonis,
Riaubieng, 2017).

Apibudinimas Schema
Biisto tipas: ploksciastogis 4-5 a. daugiabutis

,
45

~ VVVVL.

sujungty buty bloky eilé gali siekti iki 120 m. Minimalus <*~___ ..

. =

- —

namas, kurj sudaro vertikaliai jungiami butai. Horizontaliai 480<.

antZzeminis plotas 480 m? Lauko kiemo erdvé — vieSa. WL RS

e

Biisto nuosavybé — valstybés.

Biisto tipas: ploksciastogis 5-12 a. daugiabutis )
840<...
namas, kurj sudaro vertikaliai jungiami butai. Horizontaliai :

sujungty buty bloky eilé gali siekti iki 120 m. Minimalus I

antzeminis plotas 840 m?. Lauko kiemo erdvé — viesa. R >
:&:’E@‘rﬁ""w,;igjﬁrmv 10-15,{1‘4& o

Biisto nuosavybé — valstybés. il

Bisto tipas: ploksciastogis 9—12 a. lygiakrastis ey

daugiabutis namas, kurj sudaro vertikaliai jungiami butai.
Turio krastinés ilgis gali siekti iki 20 m. Minimalus
antzeminis plotas 400 m?. Lauko kiemo erdvé — viesa. — ;

Biisto nuosavybe — valstybés. o

UZstatymo struktiiros pavyzdiné schema: vyrauja ‘
laisvo planavimo uzstatymas. Aplinkui supanti erdvé - :

tampa bendra, visiems prieinama lauko erdve. Struktiroje - L) L]

i8ryskéja gyvenamieji pastatai, Zaliosios zonos su takeliais . 2 ‘
bei automobiliy parkavimo aikstelés.

21 pav. Busty tipai ir uzstatymo struktiiros schema (sudaryta autorés)

Atsiradimo prieZastys Kurioje miesto dalyje  ISplitimo laipsnis  Bistas skirtas Seimos dydziui

4 e M Sl Y

22 pav. Rodikliai (sudaryta autorés)
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Statyby technologijos: gaminamos (nebe statomos) surenkamos betoninés konstrukcijos.

Fasady apdaila atitinka sieny konstrukcinés plokstés. Pateikiami atvejai.

PAVYZDZIAI
DIDZIOJI BRITANIJA

Valstybei priklausantys bustai
neturtingiems gyventojams buvo statomi vis
tankiau ir aukséiau: P. Phowell, H. Moya ,,The The Chirchill

Chirchill Gardens" (1946 m.). ('\f:;gfn”;f;ﬁ{fek;fjre

London)

The Chirchill Gardens
projekto planas
(Sacgthhoesibh.wordpres)

PRANCUZIJA

Buvo suformuotos prioritetinés

urbanizacijos zonos, kuriose buvo statomi

valstybés remiami moduliniai  gyvenamieji

. e o . . . Les Minguettes, Cité des Quatre Mille,
daugiaauksciai. Zymiausi projektai (abu nugriauti Lionas (1967 m.) La Courneuve (1956 m)
XXI a.). (World hystory (Modern Architecture

commons) London)

JAV

Levittown - miestelis, suplanuotas ir pastatytas 1947-1951 m.

Gyvenvieté buvo pastatyta grizusiems Antrojo pasaulinio karo veteranams

s . . . . . .. T
ir Siandien laikoma vienu pirmyjy masinés statybos priemies¢iy . L evittown gyvenv1etes

vaizdas 1§ virSaus
(Media storehouse)

Ryskiausi pasikartojanciy daugiaauksciy

pavyzdziai buvo valstybés remiami projektai, kuric SIS . .
The Pruitt-lgoe The Robert Taylor Homes,

netrukus tapdavo nepasiturin¢iy namais. Homes, St. Louis Chicago
(1951-1956 m.) (1959-1962 m.)
(Wikipedia) (Chicago Gang History)
SVEDIJA

Masinés gyvenamosios statybos bumg Salyje 1émé¢ vykdoma ‘

geroveés valstybés statybos politika. Laisvojo uZstatymo principu

pastatytas Véallingby rajonas (1965-1974 m.).

Vallmgby rajonas
(Wikimedia)
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OLANDIA VOKIETIA

Valstybés subsidijuojamas Karo nuniokotame Hamburge Valstybés remiamas
gyvenamyjy  namy  kvartalas 1946 m. pastatayti pirmieji gyvenamyjy namy projektas
Bijimermeer (1966 m.) aukstybiniai gyv. daugiabu¢iai. Bremeno miesto periferijoje.

A, .

\-1:‘ EE.

it

Bijimermeer kvartalas Grmelberg houses Pragmafka) Neue Vahr (1953;n.)
(Congress for the New Urbanism) (Arcguide)
ITALIJA

INA CASA - busto programa skirta
,,visiems zmonéms*“. Dviem etapais 14 mety trukes
projektas, net tik visoje $alyje (nuo Palermo iki %

Triesto ir Torino) prisidé¢jo prie karo suniokoty

miesty atstatymuy, bet ir padéjo pasiekti ekonoming Milanas Genova (1956-1968
pazanga, kuriant zmonéms darbo vietas. (1951-1955 m.) (Twitter) m.) (Pinterest)

Buvusi Taryby sgjunga (SSRS)
,»Planin¢ ekonomika ir zemés nuosavybés nebuvimas tapo

palankia terpe jsivyrauti vientisai laisvojo planavimo masinés |
gyvenamosios statybos plétrai. Idealus komunistinis miestas®
(Dijokiené¢ ir DZervus, 2011) buvo projektuojamas i§ gamykloje

pagaminty betoniniy ploksciy, kurios buvo suprojektuotos taip,

kad buty kuo paprastesnés ir apimty konstrukcija, uzpildg ir ,,Chruééiovki“ daugiabugiy namy
kvartalas Maskvoje (Realty.rbc.ru)

apdaila.
23 pav. Masiskos statybos atvejai XX a. antra pusé
(sudaryta autorés, remiantis Urban (2012) ir Glendinning (2021))
XVIII a. pab. XX a. XX a.
Pramoniné revoliucija XIXa. pab. XXa. |pasauliniskaras _ || pasaulinis karas XX a. pab. XXl a.
— ] —

24 pav. XXI a. (sudaryta autorés)

XX a. pabaigoje valdzios inicijuotas masiskos statybos bumas sustojo. Tam jtakos tur¢jo
laisvos ekonominés rinkos jsigal¢jimas vietoje planinés rinkos ekonomikos. Tai lémé didé¢jancia
privatesniy gyvenamyjy biisty paklausg. Atsiradgs noras gyventi privaciau nuo visuomenes pradéjo
diktuoti nuo miesto centro nutolusig mazesnio mastelio masiska biisto statyba (The School of Life,

2015). Vyrauja ne tik daugiabuciai, bet ir jvair@is blokuoti namai, individual@s namai ar kiti mazesni
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busto tipai. Modernios, Siuolaikiskos architektiros etapas kuria labiau jvairesnes tiirio formas,

pasizymincias skirtingu medziagiskumu, negu XX a. Taip pat, klimato kaitos situacija skatina naudoti

tvarias statyby medziagas bei technologijas gerinancias klimata.

Tuo tarpu, iki XXI a. susiformavusi masiska gyvenamoji statyba §iuo metu yra griaunama

arba renovuojama, kadangi pastatai yra nusidévéje bei netenkina gyventojy keliamy poreikiy.

X

¥

T3

25 pav. Renovuojama / griaunama (sudaryta autorés)

Apibiidinimas

Schema

Biisto tipas: blokuotas namas — 2 auksty biistas

su vidiniu kiemeliu, privacia automobiliy parkavimo

vieta priesais biista. Antzeminis biisto plotas ~70 m?.

Biisto nuosavybé — privaciy asmeny.

~70 m?

Biisto tipas: kartotinis vienbutis namas, kurio

antzeminis plotas gali siekti nuo 60 iki

Ploksciastogis namas turi privaty kiema (sklypo dydis

~4 a) bei automobiliy parkavimo vietg priesais busta.

Biisto nuosavybé — privaciy asmeny.

150 m?.

Uzstatymo _ struktiros pavyzdiné

[}
schema: o

vyrauja  sodybinis arba  vienbutis

uzstatymas. Pastatai reguliariai iSdéstomi pagal asj —

viding gatvele. Kiekvienas biistas turi privaty sklypa,

priekinj bei vidinj kiema.

[
LI‘U‘U|U

[T TR
u‘u\u‘u

blokuotas

L]
L]
[
LI

Biisto tipas: jvairios turinés ir planinés formos,
3-7 a. daugiabutis namas, kurj sudaro vertikaliai
jungiami butai. Horizontaliai sujungty buty bloky eilé
gali siekti iki 50 m. Tario trumpesnés krastinés ilgis

gali siekti nuo 10 m. iki 20 m. Minimalus antzeminis

plotas 350 m?. Lauko kiemo erdvé — viesa. Biisto -

nuosavybé — privaciy asmeny.

~— == ¥
s L _=%0-20m
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UZzstatymo _struktiiros pavyzdiné schema:| I |1

vyrauja jvairiis uzstatymo tipai (kaip ir jvairios pastaty| 0l [ ﬁ [
planinés, tarinés formos). Stengiamasi pastatais Z/

atsiriboti nuo gatviy ir sukurti vidines Zzalias zonas ’J Il -_W __
gyventojams.  Automobiliy  parkavimo  vietos F 1 O

struktiiroje nedominuoja — projektuojamos po zeme. |-- 1 p |
1 (|

26 pav. Busty tipai ir uzstatymo struktiiros schema (sudaryta autorés)

Atsiradimo priezastys Kurioje miesto dalyje I$plitimo laipsnis Bustas skirtas Seimos dydziui

ST IOICIH T B ETY

27 pav. Rodikliai (sudaryta autorés)

Statyby technologijos: surenkamos betono konstrukcijos, vietoje liejamas monolitas, metalinés

konstrukcijos. Naujausia tendencija naudoti tvarias medienos konstrukcijas. Pateikiami atvejai.

PAVYZDZIAI

ISPANIJA

Linijiniy gyvenamyjy bloky
projektas Ciudad Reale (2009 m.) 3 a.

Tiriai kartojasi savo morfologija bei

iSdéstymu. Automobiliy stovéjimo

aikstelé jrengta po Zeme. Public Housing VPO projekto Public Housing VPO planas
projektas (Arch Daily) (Carrillo Arquitectos)

52 blokuoty namy su

privaCiais  kiemeliais  projektas
.,4"

52 Social Housing in

Tarragona projektas Projekto 52 Social Housing in

(Design Boom) Tarragona planas (Arch Daily)

Tarragonoje (2013 m.).

PRANCUZIJA

Projektas susidaro i§ dviejy,
teritorijoje pasikartojanciy, biisto tipy:

6 auksty daugiabucio ir 4 a. blokuoty

namy su terasomis. 71 Social Housing Units La Projekto 71 Social Housing Units La
Courneuve (Arch Daily) Courneuve tiiriy schema (Arch Daily)
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Tvariy, 18 medienos
surenkamy konstrukcijy, vienbuciy
namy su privaciu kiemeliu projektas

Villeneuve-Sur-Yonne (2012 m.)

BELGIA

Naujajame  gyvenamajame
rajone Qost-Vleteren suprojektuoti
(2020 m.) aukstos kokybés, erdvinio
iSplanavimo, skirtingy iSraisky ir su

savitu identitetu sublokuoti namai.

Bogerse Velden projektas
(2019 m.) sudarytas i§ 3 vienody
daugiabuciy, 13 eile sublokuoty bei

14 dinamiSkai sublokuoty namy.

ITALIJA

Socialinio biisto  projektas
Bolzane (2012 m.). 3/4 daugiabuciy
pastaty  kombinacijos  iSdéstytos
aplink gamtinius vidinius kiemelius.
Turiy formos nestandartinés

reaguojama ] aplinka.

' I“\"" "\ i

25 Social Housing Units 25 Social Housing Units / Zoomfactor
(Arch Daily) Architectes (Arch Daily)

Woesten Social
Housing projektas (Arch Projekto Woesten Social
Daily) Housing planas (Pinterest)

Bogerse Velden Social

Housing projektas (META Projekto Bogerse Velden Social
architectuurbureau) Housing planas (S Arch Daily)

) ?’ \:‘{3\ ’\‘?\
‘&Q\ 3
3 ; \
3 S
[ Tves
~ Casa Nova Social Housing ' , _
(Arch Daily) Prolekto Casa Nova Social Housmg

planas (Arch Daily)

28 pav. Masiskos statybos atvejai XXI a. (sudaryta autorés, remiantis Archdaily)
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1.2. Masiskos statybos problemos iStirtumas moksliniuose ir praktikos darbuose

1.2.1. Integruota miesto projektavimo kryptis

Jungtinés Tautos yra paskelbusios 17 tvaraus vystymosi tiksly rinkinj, kuris turéty biti
igyvendintas iki 2030 m. Visi septyniolika tiksly yra susij¢ su miesty projektavimu ir jy gerinimu /
tobulinimu. Vienas aktualesniy tiksly yra ,,padaryti miestus ir Zzmoniy gyvenvietes jtraukias, saugias,
atsparias ir tvarias®. Miesty projektavimas bus vienas i§ svarbesniy veiksniy norint jgyvendinti JT
keliamus gyvenvieciy tikslus. Vykdant juos reikés taikyti visas miesty urbanistinio projektavimo

koncepcijas (Barnett, 2016):

Modernistinis miesto projektavimas — propaguoja aukstus laisvai stovincius pastatus, atskirtus
nuo juos supancio urbanistinio konteksto. Pastaty grupés tarpusavyje susietos tik artimaisiais rysiais
arba abstrakcia atskiry pastaty kompozicija, organizuota lygiame krasStovaizdyje, aikStéje ar gatviy
sistemoje (Barnett, 2016).

Tradicinis miesty projektavimas — propaguoja modernistines struktiiras, kurios respektuojant

ir pritampant prie vyraujanciy tradiciniy gairiy sukuria ZmogiSkg mastelj (Barnett, 2016).

Miesto zaliyjy struktiiry projektavimas — propaguoja gamtiniy struktiiry integravima,

plétojima ir i§saugojima mieste, taip prisidedant prie tvarumo ir planetos iSsaugojimo tiksly (Barnett,
2016).

Sisteminis urbanizmas — propaguoja naujy ar sudétingy miesto infrastruktiiry ir plétros

reguliavimus, pasitelkiant technologinius — kompiuterizuotus metodus (Barnett, 2016).
Laikantis vienos miesto projektavimo strategijos, gali buti sunku pasiekti Jungtiniy Tauty

iSdéstyty planavimo ir plétros tiksly, todél reikia integruotos miesty projektavimo krypties, kuri

remtysi visomis koncepcijomis, jog biity galima spresti Siandienines aktualias problemas (Barnett,
2016). Nors darnaus vystymosi tikslus siekiama jgyvendinti per 10 m., taciau jau yra Saliy kurios yra
pazengusios Siy tiksly link ir tampa integruoto urbanistinio projektavimo pavyzdziais: Nyderlandai,

Danija, Svedija ir Suomija — Skandinavija.

1.2.2. Gyvybingos gyvenvietés ir biisty bloky formavimo principai

Skandinavijos Salys stipriai koncentruojasi ] tai, kaip sukurti gyvybinga, gyvenimui tinkama,
tvarig, didesnio tankio gyvenviet¢. Tai padaryti galima remiantis $iais gyvenvietés formavimo
principais, kurie atéjo i§ Siaurés Saliy, 1 Zmogy orientuoto planavimo tradicijos bei Danijoje
atsiradusios naujos urbanistikos formos, kuri vadinasi Dense-Low (Sim & Gehl, 2019). Tai
architektiirinis jud¢jimas, derinantis individualius ir bendrus gyventojy poreikius.

Dense-Low projektuose mastelis yra sumazintas, namai i$siskiria mazomis, bet svarbiomis

detalémis, daug démesio skiriama bendroms erdvéms, skirtoms kaimyny bendravimui skatinti, taciau
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tuo paciu nepamirStama apie zmogisko privatumo / individualumo poreikj. (Sim & Gehl, 2019).

Pagrindiniai gyvybingos ir tvarios gyvenvietés formavimo principai pateikiami 1 lentel¢je.

1 lentelé. Gyvybingos ir tvarios gyvenvietés formavimo principai (sudaryta pagal Sim & Gehl (2019))

Apibudinimas

Pastato formos jvairové

Tankiai uZstatytoje miesto formoje turéty tilpti jvairiy tipy pastatai (skirtingy
tipologijy, formy, matmeny ir erdviniy salygy), esantys arti vienas kito. Turéty

vyrauti jvairesné nuosavybé, vizualiné jvairove.

Lauko erdviy jvairoveé

Atsizvelgiant j jvairius vie$ojo ir asmeninio gyvenimo poreikius, turéty bati
jrengtos: viesosios — privacios lauko erdvés, esancios arti viena kitos; jvairios erdviy
tipologijos; misrios erdvés, jungiancios vidy ir iSorg; gatvés kaip vieSosios erdvés;

vieSosios erdvés kaip judrumo vietos.

Lankstumas

Turi vyrauti: daugiafunkcinés erdvés viduje ir lauke; didesné uzstatymo ttrio
dalis — antZeminé dalis; prieiga prie skirtingy pastato daliy (ypac tiesioginé prieiga i$
vieSosios erdvés); pagalbinés, galinés erdvés, kuriose galima pléstis ateityje; uzdaros

erdvés, kuriose gali biiti vykdoma veikla.

ZmogiSkas mastelis

Gyvenvieciy forma turéty biiti Zmogiskojo mastelio, t. y. tokiy matmeny ir
detaliy, kurios uztikrinty patoguma ir gerove Zmonéms, gyvenantiems pastatuose,

aplink juos ir tarp jy esanciose erdvése. Biistai ne aukStesni negu 5 a.

Pasiekiama pésc¢iomis

Uzstatymo forma turéty buti lengvai pasiekiama. Projektuojant svarbu
atkreipti démes;j j: pastatus, kuriuose galima vaikscioti; didesng pirmojo auksto dalj;
vizualinj rysj ir fizing prieiga tarp vidaus ir iSorés erdviy; tiesiogine prieiga prie
naudingy lauko erdviy; galimybe vaiks§cioti pésciomis rajono mastu.

Mazesnis CO2 pédsakas

Schema

|||||||||||||

i
AT

DD
0 p-pd
D 0 o
BNl ok (6] ©

Statant ir eksploatuojant pastatus turéty buti naudojama maziau istekliy. Turéty vyrauti: mazesni

matmenys, paprastesnés konstrukcijos ir pamaty sistemos, maziau sudétingy technologijy ar sunkiosios

inZinerijos.
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Kontrolés ir tapatybés jausmas

Uzstatymo forma, erdvés turéty skatinti tapatybés jausma, padéti orientuotis.

Svarbu: vieSyjy ir privaciy teritorijy hierarchija; aiSkumas tarp vieSosios ir privacios

erdvés; priekinés ir galinés pastaty dalys; reikSmingi, nukreipiantys kampai.

Didesné gamtiné jvairové

Projektuojant svarbu atkreipti démesj j: daugybés mazesniy, atskiry lauko

zaliyjy erdviy kiirimg; | mazesnius pastaty matmenis, jog Zaliosios sienos ir stogai

galéty klestéti, j minksto kraStovaizdzio kiirimg, kur jmanoma.

Taip pat projektuojant gyvenamasias struktiiras svarbu atkreipti démesj j biisty grupavima,

Ju formavimo principus (2 lentele).

2 lentelé. Bisty bloky formavimo principai (sudaryta pagal Sim & Gehl (2019))

Apibudinimas

Vietoje dideliy, stambiy biisto bloky kurti mazesnio, smulkesnio

mastelio bloky junginius.

Atviras, dideles, nesusietas erdves keiia uzdaresnés, pastatais

suformuotos erdveés.

Vietoje monotonisko biisty sluoksniavimo kurti aukstais skirtingus

pastato vertikalius sluoksnius, terasas.

Vietoje atskirai stovin¢iy, nesusiety pastaty kurti pastaty junginius.

Vietoje monofunkciniy pastaty kurti gyvenamosios paskirties pastatus

su kitomis papildomomis funkcijomis

Vietoje  iSsisklaidziusios, automobiliu lengvai pasiekiamos

gyvenvietés kurti koncentruota, pésCiomis pasiekiamg gyvenamaji

rajona.

s
=

S
i

EE=E

\\\\\\.

[11)

|

Fm-oT

35



1.2.3. Skandinavijos — Lietuvos biisto karjeros

Biisto karjera — terminas dazniausiai nenaudojamas marketingo tikslais apraSyti kelias
gyvenimo stadijas, per kurias zmogus keicia savo gyvenamaja vieta - biistg. Kadangi Skandinavijos
Salyse daug démesio skiriama auksStos kokybés ir patogiam biisto bei gyvenamyjy ploty
projektavimui, todél galima remtis jy busto karjeros bei gyvenvieCiy projektavimo principy

strategijomis.

M Detached houses/farmhouses [l Terraced, linked or semi-detached houses I Multi-dwelling houses [l Student hostels [l Residential buildings for communities [l Cottages [l Other

mnm

29 pav. Danijos gyventojy skaiéius pagal amziy gyvenantis» ‘skirtinguose biisto tipuose 2020 m. (Statistics
Denmark, 2023)

Vidutinis biisto keitimo laikotarpis skirtingose Siaurés Europos $alyse gali skirtis. Pagal 2018
m. duomenis, vidutinidkai Svedijoje biista kei¢ia apie 5,6 % $alies gyventojy kasmet. Tai reiskia, kad
vidutiniskai Svedai kei¢ia savo buistus kartg per 18 mety (Statistics Sweden, 2023). Danijos gyventojai
kei¢ia biistg vidutiniSkai kas 7-8 metus (The Copenhagen Post, 2017). Norvegijos statistikos

duomenimis, tarp 2018 ir , mme

700,000

2019 mety, apie 7 %
Norvegijos gyventojy pakeité — *°*°

savo biista (Statistics 0000

200,000

Norway, 2023).  Verta

paminéti, kad Skandinavijoje 0

sIeak -
sIedh L0
sIedk 202
sieak GE-0E
sieak Gy 0
sieak S 0%
SIeah $9-09
sieak 69-G9
S1eah 6202

sieak +08

yra didelé nuomojamy biisty

. . . . . one- ortwo-dwelling buildings. one- or two-dwelling buidings, multi-dwelling buildings, multi-dwelling buildings, Wl special housiny
rinka, todél tai gali turéti FS i o B eiii P m——
mmm ONe- OF two-dwelling buidings,
tenant-owned
itakos daznai busty kaitai. 30 pav. Svedijos gyventojy skaiCius pagal amziy gyvenantis skirtiguose

Lietuviai gyvenamajj biisto tipuose 2021 m. (Statistics Sweden, 2023)

busta keicia 3—4 kartus per gyvenima: jaunystéje (18 m.) i§vaziuojant studijuoti arba i$sikraustant i§
tévy namy; po universiteto susiradus stabily darbg (~25 m.); sukuriant Seimg (30—-35 m.) bei jsigyjant
paskutinj biista visam gyvenimui (~40 m.).

Taigi, Skandinavijoje biisto karjera yra aktyvesné negu Lietuvoje. Daznos busty keitimo

tendencijos parodo, jog salyje vyrauja ir didesné biisty tipy jvairovés paklausa.
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1.2.4. Biisty tipy jvairovés konstravimo principai — Missing Middle Housing

Pirma kartg biisto jvairovés trikumas jvardintas terminu Missing Middle Housing (MMH)
2010 m. architekty Daniel’io Parolek. Sis terminas reprezentuoja triikstamy bisty tipy spektra tarp
vienbuciy ir daugiabuc¢iy namy. MMH suteikia prieinamy biisty kainy jvairove bei prisideda prie

didesnés biisty tipy paklausos, kas taip i$pildo ir socialinj poreikj (Parolek & Nelson, 2020).

N Siacked Missing Middle Housing

OPTICOS

31 pav. Missing Middle Housing spektras (Parolek & Nelson, 2020)

MMH — tai namo mastelio pastatai, kuriuose yra
daugiau nei vienas butas. Si programa priestarauja paplitusiai
nuomonei, jog pastatai turi didéti, kai juose daugéja buty.

Iprastai Sie pastatai biina mazo ar vidutinio dydzio, jy plotis,

Height
4 Stories max
/ 1

gylis ir aukstis nevir$ija vienbu¢io namo matmeny: iki 4

auksty, ne platesni negu 16-22 m iSilgai gatvés, maksimalus

gylis siekia iki 13-18 m (Parolek & Nelson, 2020). 32 pav. Busty maksimaltis dydziai
(Parolek & Nelson, 2020)

MMH kuriasi (darbg, paslaugas ar pramogas) pés¢iomis pasiekiamoje gyvenvietéje. Nors
MMH gyvenvietése tankis yra mazesnis, tac¢iau pakankamas viesai erdvei ir transportui, paslaugoms

ar kitiems patogumames teikti (Parolek & Nelson, 2020).

Integravus MMH tipus j kvartala, galima padidinti
Vienbuciy kvartalo tankumas per mazas, norint uztikrinti gyventojy tankuma, dél kurio bity galima palaikyti
netoliese esancias paslaugas. komercinius objektus ir infrastruktiiras.

33 pav. Poky¢iai pritaikius Missing Middle Housing principg — Parolek & Nelson (2020)

MMH programa siekiama sukurti mazesniy namy gyvybinga gyvenvietg, kurioje bisty

gyvenimo patirtis lyg privataus vienbucio namo (pvz. jéjimas pro privacias duris verandoje arba
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laiptinéje, o ne i$ ilgo tamsaus koridoriaus), 0 viena automobiliy stovéjimo vieta gatvés zonoje tekty
kiekvienam butui (Parolek & Nelson, 2020).
3 lentelé. Missing Middle Housing biisty tipai (sudaryta autorés, remiantis Parolek & Nelson (2020))

Dvibutis (horizont.jung.)  Dvibutis (vertik. jung.)  Tributis (vertikalus jung.) Keturbutis_
. L Blok . . -
Buty kiemas Atriuminis namas okuotas Dvaro tipo namas  Daugiafunkcinis namas

miesto namas

512 buty
7 butai (vnt.~62m?) {(wnt~T0m?)

220 m? - 80,5 m*
80,5 me iki 450 m* -

20,40 130 m g0 m 280

Pastaba: aukstis nurodytas iki stogo karnizo, kadangi stogy konfigiiracijos gali buti jvairios

Trakstami bsty tipai sugrupuojami pagal mazg, vidutinj bei didelj tankj, lengvesniam
pritaikymui darbo projekte.

MAZO TANKIO GYVENAMIEJI NAMAI VIDUTINIO TANKIO GYVENAMIEJI NAMAI DIDELIO TANKIO GYVENAMIEJI NAMAI
L | >
; S A I & & | o > o | o 6 °
: & & F&d¢ @ & & & O ©
P O Oy ¢y & & S NEEONRCOP SRS
QL O A o > & N 9 o &
g L A & W N & A & L 30 O
s N N & = o

TROKSTAMY BUSTY TIPAI
34 pav. Trukstami biisty tipai pagal skirtingg uzstatymo tankj (sudaryta autorés)
Kadangi MMH uzima ne didesnj plotg nei dideli vienbuéiai namai, juos lengva integruoti j

esamas gyvenvietes (Parolek & Nelson, 2020):

1. Apgalvotai integruoti jvairiy tipy misinj j vienbuciy gyvenamyjy namy kvartalus, jog biity
uztikrinta formy, tipy ir mastelio jvairové (vien tik architektiira negali sumazinti
monotoniSkumo);

2. Integruoti jvairiy tipy misinj i vienbuciy gyvenamyjy namy sklypy galines dalis. Daznu atveju
namai statomi priekinéje sklypo dalyje, dél to laisva galiné sklypo dalis buty tinkama kity tipy
integracijai (a);

Sukurti palaipsniui pereinanti koridoriy nuo komerciniy struktiiry iki individualiy namy (b);

4. Sukurti palaipsniui pereinanti koridoriy nuo individualiy namy iki didesnio tankio gyvenamyjy

namy (daugiabuciai) (C).

(a) MMH integracija j vienbuéiy namy (b) Palaipsniui pereinaﬁti MMH (c) Palaipsniui pereinanti MMH
kvartalg integracija integracija
35 pav. Trukstami biisty tipy integracijos biidai (sudaryta autorés, remiantis Parolek & Nelson (2020))
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1.3. Alternatyviis poziiiriai | masiSka gyvenamojo biisto statyba praktikos

darbuose

1.3.1. Alternatyviy poZiuriy tyrimo nuostatos

Sioje dalyje siekiama apzvelgti kaip praktikoje tvarkomasi su masiskos statybos
gyvenamosiomis struktiromis.

Analizavimui renkantis atvejus buvo atsizvelgiama, jog gyvenamojo biisto masiska statyba
buty XX - XXI a. laikotarpio. Darbe remiamasi skandinavisku pozitriu j gyvenamuyjy teritorijy
projektavima, todél pasirinkti projektai yra Siaurés Europos $aliy. Kitas kriterijus renkantis atvejus,
jog projekte buty vykdoma nauja biisty statyba teritorijoje arba biity pertvarkoma jau jvykusi
gyvenamoji masiska statyba, siekiant atpazinti taikomus principus.

Projektai vertinami pagal nusistatytg sistemga: 1) pradZioje aptariama bendra informacija apie
gyvenamyjy busty masiSkos statybos projekta; 2) véliau projektas analizuojamas miesto masteliu,
siekiant iSsiaiSkinti, kur dazniausiai mieste vyksta masiskos statybos projektai, kokio dydzio (jy
iSplitimo laipsnis) masiSka statyba projektuojama / tvarkoma; 3) rajono / kvartaly masteliu siekiama
i§siaiskinti teritorijy formavimo / pertvarkymo struktiiras (uzstatymo, vieSyjy, zaliyjy erdviy,

funkcine visumg); 4) Galiausiai, biisto masteliu analizuojami biisty tipai ir charakteristikos.

4 lentelé. Atvejy vertinimo sistema

NAUJA GYVENAMUJU BUSTU MASISKA STATYBA
A. BENDRA INFORMACIJA APIE GYVENAMUJU A.

IVYKUSIOS GYVENAMUJU BUSTU MASISKOS
BENDRA INFORMACIJA APIE  [VYKUSIA

BUSTU MASISKA STATYBA:

—  projekto apraSymas;

—  atsiradimo priezastys;

—  kokiai visuomenés klasei skirta gyvenamoji masiska
statyba?

GYVENAMUJU BUSTU MASISKA STATYBA:
projekto apraSymas;

—  atsiradimo priezastys;

—  kokiai visuomenés klasei skirta gyvenamoji masiska
statyba?

B. MIESTO MASTELIU: IVYKUSIOS GYVENAMUJU BUSTU MASISKOS
—  kurioje miesto zonoje? STATYBOS VERTINIMAS MIESTO MASTELIU:
—  centro pasiekiamumas; —  kurioje miesto zonoje?
—  i8plitimo laipsnis. — centro pasiekiamumas;

C. RAJONO/KVARTALU MASTELIU: —  i$plitimo laipsnis.
—  uzstatymo struktiira; JVYKUSIOS GYVENAMUJU BUSTU MASISKOS
—  pastaty funkcijos; STATYBOS VERTINIMAS RAJONO /KVARTALU
—  erdviy funkcijos. MASTELIU:

D. BUSTO MASTELIU: — esama situacija, problematika

—  gyvenamyjy bisty tipy charakteristikos.

TAIKOMOS INTERVENCIJOS RAJONO MASTELIU:
—  strategijos;

—  uzstatymo struktiiros transformacijos;

—  zaliojo erdviy tinklo plétojimas;

—  vieSyjy erdviy kiirimas.

TAIKOMOS INTERVENCIJOS BUSTO MASTELIU:
—  esamy gyvenamuyjy busty intervencijos;

—  naujy gyvenamyjy biisty tipy integravimas;

—  naujy gyvenamyjy bisty tipy charakteristikos.

39



1.3.2. Naujai kuriamos gyvenamosios struktiiros

,,B001°, Vastra Hamnen, Malmé, Svedija (2001)
projektas prasidéjo kaip tarptautiné biisto paroda ir
toliau plétési kaip nuolatinis gyvenamasis rajonas netoli

istorinio miesto centro. Tikslas — pertvarkyti anksCiau

esanCig pramonin¢ teritorija pakrantéje, laikantis S "
L e o A\, P sl ;
tvarumo principy ir paverCiant ja miSrios paskirties, 3g pav. ,Bo01“ projekto vaizdas i§ paukicio

tankio gyvenviete. 4-ajame desimtmetyje Svedijos skrydzio (Bo01)

geroves valstybe simbolizavusig "rajono vieneto" sgvokg sudaré namai ir centras su visais jmanomais
patogumais. Sis modelis buvo panaudotas kaip jkvépimo $altinis kuriant ,,Bo01“. Sis projektas tapo
geriausiu bandomuoju pavyzdziu, skirtu tvariam kvartalui su jvairiais biisty tipais ir papildoma miesto

programa, kurioje naudojama 100 % atsinaujinancioji energija(Tham et al, 2018).

5 lentelé. Praktinio atvejo vertinimas (sudaryta autorés)
BENDRA INFORMACIJA APIE GYVENAMUIJU BUSTU MASISKA STATYBA
Atsiradimo priezastys

Socialinés | Ekonom. Politinés  Statyby tech. Kitos
X - - X Nykstan¢io uostamies¢io jvaizdzio naikinimas;
pateikti ekologiSkai tvariy biisty ir tvarios miesty
plétros pavyzdj.
Kokiai visuomenés klasei skirta gyvenamoji masiska statyba?
Elitui Aukst.vidur. Viduriniajai Zem.vidur. Nepasiturintiems
- X X - -

MIESTO MASTELIU
Kurioje miesto dalyje?

- - - X
Centro pasiekiamumas

- X -
Isplitimo laipsnis
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Ivykusios gyvenamyjy biisty masiskos statybos vertinimas
RAJONO ir KVARTALO MASTELIU

Uzstatymo struktiira

RO
HLLTE bl

'..l
dsak

Projekto teritorijos plotas: 25 ha, uzstatymo tankis: 4 blokai vienam
hektarui. Tankus uzstatymas suformuoja uzdaras, zmogisko mastelio
erdves.

Pastaty paskirtys

r-

™ : ~' o
s R/
£ E

| i -

Teritorija apriipinta socialine ir ekonomine infrastruktiira.

Erdviy funkcijos

Gyvenvietéje vyrauja ne tik privacios erdvés, bet ir vieSosios erdves,
kuriose gyventojai ar kiti lankytojai gali leisti laisvalaikj. Kiekvienas
kvartalas viduryje turi savo gamting zong, taciau gyventojai turi
galimybe lankytis ir vieSajam zeldyne.

Teritorijoje  vyrauja perimetrinis
uzstatymas, kuris suformuoja aiskias
kvartaly ribas bei vidinius kiemus.
Vienu atveju pastato perimetras
suformuoja pilng kvartalg, kitu
atveju keli pastatai i§ jvairiy pusiy
suformuoja  kvartalg.  Teritorijos
iSoréje  suprojektuoti  stambesnio
mastelio gyvenamieji pastatai, link
vidaus — busty mastelis smulkéja.
Kvartalai formuojami nereguliariu,
ne tvarkingu gridu.

Gyvenamoji paskirtis
I Mikri paskirtis (gyv., komerc., paslaug.)
I racalbiniai objektai (sandéliukai)
Socialiné - medicino jstaigos
I socialiné - vietimo jstaigos
Komercija
I 'nfrastruktiros objektai

Gyvenvietéje  vyrauja ne tik
gyvenamoji paskirtis, bet ir kitos
funkcijos. Misrios paskirties
objektuose  pirmuose  aukstuose
jsikiirusi  komercija ar paslaugy
sektorius, virSutiniuose auks$tuose
dominuoja gyvenamoji paskirtis.

1 Vidiniy kiemy gamtiné zona
- VieSoji gamtiné zona
- Parkai
I Laisvalaikio zonos
Vie3oji erdvé (susisiekimo koridoriai)

I Viesoji erdvé (automobiliy parkavimas)
Pagrindinis susisiekimo budas —
dviraiy, pésCiyjy takai. Tvarumo
tikslais automobiliy kiekj teritorijoje
stengtasi mazinti — automobiliy
stovéjimo viety santykis — 0,7
vienam bistui. Taip gyvenvietés
erdve tampa orientuota j Zmogy, o ne
] transporto priemon¢ ar jos
infrastruktiira.
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BUSTO MASTELIU
Gyvenamyjy biisty tipai, charakteristikos

Individualus namas
B Ovibutis namas (identiskas)
I Ovibutinis namas (neidentiskas)

- Blokuotas namas (2-3 a.)
|
I 8iokuotas namas + vienbutis
--- Blokuotas namas (4 a.)
I Bickuotas namas su skirtingais bastas
J . . I Daugiabutis namas (4-5 a.)

ﬁ_u "l'""' q E' -—- e
B Daugiabutis namas su kitokiu virsutinio auksto tariu

I Daugiabutis namas formuojantis vidinj kiemg

I D:ugizbutis namas + kitas bisto tipas
Gyvenvieté pasizymi gyvenamyjy bisty jvairove. Pagal blisty jungimo biidus galima isskirti 13 skirtingy
gyvenamyjy namy tipy. Nors biisty tipologija yra kartojama teritorijoje, taciau jos architekttira: formos,
dydziai, apdailos yra skirtingos, ne tik tarp skirtingy tipy bloky, bet ir tarp jungiamy j vieng bloka busty
(pvz.: | blokuotg namg kiekvienas sujungtas biistas skiriasi stogy formomis, apdaila ar fiziniais dydziais).
Dauguma namy pasizymi privacia lauko erdve: balkonais, privaciais kiemeliais, terasomis virSutiniuose
aukstuose. Daugiabuciai namai issiskiria bendruoju vieSu kiemu, kai kuriais atvejais, pirmuose aukstuose
privaciu kiemeliu. Daugelis biisty tipy pasizymi terasuotomis tiirio formomis — tai tinkamas buidas i§vengti
staciakampiy ,,dézuciy” gyvenvietése. Tokia busty tipy bei architektliros jvairovés samplaika lemia
iSraiskinga, vizualiai nenuobodzig gyvenviete.
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1.3.3. Pertvarkomos gyvenamosios struktiiros

Schalkwijk, Harleme Olandijoje
organizuotas Panorama Lokaal konkursas, kurio
objektai — tai monofunkciniai masinés
gyvenamosios statybos rajonai, pastatyti 7 -
ajame, 8 - ajame ir 9 - ajame deSimtmeciuose.
Konkurso laimétoju paskelbtas ,,Waddenuurt

Commons* projektas (2020). ,,AP+E*“ ir ,,Waag -

37 pav. Waddenuurt Commons projekto
vizualizacija (Studio dmau)

Commons Lab“ komanda pateiké plana, kaip
pagerinti - pertvarkyti masinés statybos rajona,
kuriame puse pastaty planuojama nugriauti’.

6 lentelé. Praktinio atvejo vertinimas (sudaryta autorés)
BENDRA INFORMACIJA APIE GYVENAMUIJU BUSTU MASISKA STATYBA
Atsiradimo priezastys

Socialinés Ekonom. Politinés Statyby tech. Kitos
X - X X -
Kokiai visuomeneés klasei skirta gyvenamoji masiska statyba?
Elitui Aukst.vidur. Viduriniajai Zem.vidur. Nepasiturintiems
- - X X -

MIESTO MASTELIU
Kurioje miesto dalyje?

- X - -
Centro pasiekiamumas

- - X
Isplitimo laipsnis

1 7r. https://www.appluse.eu/WADDENBUURT-COMMONS.
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Ivykusios gyvenamyjy biisty masiskos statybos vertinimas

RAJONO MASTELIU
Esama situacija, problematika

Ivertinus dabarting Schalkwijk rajono situacija, iSryskéja 6 probleminiai aspektai, kuriuos projekto

pasitlymu metu buvo bandoma spresti

2 e ol i % o > s g £ Al —_
. % s34 ANl ! 3
3 i "

bei netenkina keliamy gyventojy poreikiy. Komplikuota laisvo
planavimo uZstatymo struktiira prisideda prie neisvystytos vieSyjy
erdviy sistemos ir fragmentisko Zaliyjy erdviy tinklo. Pastebimas
sudétingas centro, kity miesto daliy pasiekiamumas.

Taikomos intervencijos
KVARTALO MASTELIU
Strategijos

Socialinés problemos: atskirtis
tarp  daugiataucCiy,  veiklos
trabkumas  jaunajai  kartai,
zmonés  jauliasi  nesaugiai
vieSojoje erdvéje;

Apleista, nepatraukli vieSoji
erdve,

Per mazai laisvalaikio lauko ir
vidaus erdviy bendruomenei
rinktis;

Pokario laikotarpiu pastatyti
masinés statybos gyvenamieji
namai tapo paseng, yra prastos
techninés biiklés;

Rajonas néra pasiruoses pereiti
prie energetikos pertvarkymo,
prisitaikymo  prie  klimato
kaitos;

Maza gyvenamojo biisto verté;

Neisvystyta ekonominé
infrastruktira, mazas verslumo
lygis rajone, didelis nedarbas.

Rajone vyraujancias problemas siiiloma spresti pasitelkus 6 intervencijy sritis:

| ._‘:;,’ "

3 3. 4. 5.
VIESUIY LAISVALAIKIO LANKSCIOS NAUJOS ISLAIKYTI IR KURTI NAUJA  EKONOMINES

6.
NAUIY BUSTY TIPY

1

ZALIYIY ERDVIY
SISTEMA RDVIL) KURIMAS STATYBOS PRITAIKYMAS ~ VERTE INOVATYVIAI INFRASTRUKTUROS INTEGRAVIMAS
i

NAUDODJANTI PAKARTOTIN]  KURIMAS KAIMYNYSTEIE
NAUDOJIMA i

|
;

Schalkwijk rajone taikomy strategijy principai (Studio dmau)

Zaliojo erdviy tinklo plétojimas
teritorijoje  bei prisijungimas
prie supancios platesnés zZaliyjy
erdviy sistemos;

Saugiy viesSyjy lauko
laisvalaikio erdviy kiirimas;
Lengvai pritaikomo plano ir
lanksciy pastaty kiirimas;

Naujy objekty, erdviy kiirimas
panaudojant esamg aplinka
Gyvenamyjy namy pirmuose
aukstuose verslo ir darbo viety
kiirimas;

Didinti  kvartaly  jvairove
pasitelkiant naujy biisty tipy
integracija (Studio dmau, 2020).
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Uzstatymo struktiiros transformacijos

ESAMA SITUACIIA ESAMAS BLOKAS RENOVUOTAS BLOKO FASADAS

RENOVUQOTAS NAMAS SU RENOVUOTAS NAMAS SU BLOKAI SUDARANTYS ATSKIRAI STOVINTIS BLOKAS
PAPIDOMAIS MIKRO KAMPINIU BOKSTELIU VIDIN] KIEMA IR BOKSTAS

.|r-.|. " 11

SCENARIUS 1 SCENARLUS 2

Uzstatymo struktiiros transformacijos modeliai (Studio dmau)

RENOVUOTI NAMAI SU NAUJU KORPUSU
PIRMAME AUKSTE

DALINIS NAMO GRIOVIMAS,
NAMO GRIOVIMAS ~ PAKARTOTINIS PANAUDOJIMAS

DALINIS NAMO GRIOVIMAS, ~ RENOVUQOTI NAMAI SU NAUJU
PAKARTOTINIS PANAUDOJIMAS ~ KORPUSU PIRMAME AUKSTE

NAMO GRIOVIMAS

Uzstatymo struktiiros koregavimo biidai (Studio dmau)

Zaliojo erdviy tinko plétojimas

KLIMATO KAITOS PROBLEMAI PRITAIKYTA
VIESOJI ERDVE

P % .
P ME
ZALIOSIOS ERDVES, PESCIUJY TINKLAS x’

DVIRACIO TINKLO INFRASTRUKTURA

Zaliojo tinklo plétra Schalkwijk rajone (Studio dmau)

Siuo metu rajone planuojama griauti
11 gyvenamyjy busty (pazyméta
raudonai). Taciau sitiloma strategija
skatina kiek jmanoma iSlaikyti
esamus pastatus, nes tai tvariausias
sprendimas finansiniu, ekologiniu ir
socialiniu pozitriu. Aplink kiekvie-
ng pastatg yra nustatyta teritorija,
kurig galima transformuoti.
Projekto  pasiilyme pateikiami
scenarijai, kaip galima koreguoti
uzstatymo struktiirg:

— Gyvenamojo namo nugriovi-

mas;

— Dalinis namo nugriovimas, tam
tikry daliy pakartotinis
panaudojimas;

— Formuojami nauji blokai,
formuojantys vidinius kiemus;

— Formuojami atskirai stovintys
gyv. pastaty blokai;

— Prie esamo renovuoto namo
pridedamas naujas tiris.

Pagal §j scenarijy tik 2 gyv. pastatai

yra pilnai nugriaunami, tai suteikia

plétros galimybes naujai biisty tipy

integracijai.

Vandens laikymo ir panaudojimo
sistema ne tik pasitarnauja klimato
kaitos ar ekosistemos gerinimo
tikslais, bet ir pagyving gyvenvietés
teritorija.

Rajone kuriamos patrauklios Zalios
jungtys péstiesiems, sujungiamos su
miesta gaubiancia zeldynu sistema.

Teritorijoje gerinamas susisiekimo
tinklas suteikia pirmenybe¢ dviraciy
takams ir péstiesiems. Gatves plocio
mazinimas parodo, jog gyvenvieté
orientuota | Zmogy, o ne | motoring
transporto priemone
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Viesyjy erdviy kiarimas

ZAIDIMY AIKSTELE GAMTINEJE

GATVES BE AUTOMOBILIY- ZAIDIMY ERDVES
APLINKOJE

HE P ey

; DAUGIAFUNKCE CENTRINE AIKSTE
- Wr |
e oga )

AUKSTOS KOKYBES SPORTO AIKSTELE SU MUZIKOS IR POILSIO ZONA JAUNIMUI

Viesyjy erdviy plétra Schalkwijk rajone (Studio dmau)

Taikomos intervencijos
BUSTO MASTELIU

Esamy gyvenamyjy biisty intervencija

Rajone kuriamos jvairios Zaidimy ir

sporto erdvés suteikia aktyvig
susitikimy vietg jaunimui bei skatina
visy grupiy isiliejima i

bendruomeng. Laisvalaikio erdvés
projektuojamos gamtinéje
aplinkoje, gatvése, kuriose néra
automobiliy.

Teritorijoje siiloma daugiafunkcé
aiksté skirta visoms gyventojy

grupéms susiburti.

DABARTINIO BUSTO FASADAS

L DABARTINIO BOSTO PIRMAS AUKSTAS

ISoriné pastato intervencija (Studio dmau)

Iy L

REKONSTRUQTO BOSTO PIRMAS AUKSTAS

Vidiné pastato intervencija (Studio dmau)

Esamy gyvenamuyjy bisty rekonstrukcija neapsiriboja vien tik sprendziant technines problemas (pvz.:

Silumos, garso izoliacijy gerinimas). Esamy biisty intervencija apima pastaty erdvinj, estetinj atnaujinima.
Esamo fasado transformacija, papildomy tiiriy pristatymas vizualiai pajvairina bei suteikia kokybés jvaizdj

rajonui. Pirmuose aukstuose biisty ar kity funkcijy (komercijai, paslaugoms) erdviy sukiirimas, ant stogo

bendry erdviy, sody jrengimas padidina teritorijos ir pastaty naudojimo jvairove, labiau patenkina

jvairesnius gyventojy poreikius.
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Naujy biisty tipy integravimas

A

7 |

Pritaikyta gyvenamojo biisty tipy jvairové Schalkwijk rajone
(Studio dmau)

Integruoty naujy busty skaicius: 264 — socialiniai biistai; 150 —
bendrabucdiai; 24 — mikro bustai; 9 — savarankiskos statybos biistai

Naujy gyvenamyjy bisty tipy charakteristikos

Socialinis Individualios

biistas su Biistas spec. statybos biisty

jvairiomis poreikiy junginys - Bendrabutis
funkcijomis | gyventojams blokuotas
aukste, sodais namas

Siais laikais biistai tampa per
brangiis didesnei visuomenés daliai.
Naujy busty tipy pasiiila sudaro
spresti

problema.

S§ig socialinés
Daugiau

galimybes
atskirties

skirtingy biisty tipy lemig jvairesnes
kainas.  Taip
turi

biisty jvairios
gyventojy grupés galimybe
jsitraukti j gyvenviete ir sumazinti
socialing atskirti rajone.

Taip pat, vieno bisto tipologija
rajone lemia teritorijos nuoboduma,
nepatraukluma, todél biisty jvairové
gali uztikrinti teritorijos
gyvybingumg tiek vizualiniu, tiek
funkciniu aspektu.

2 Wad .

Blokuoti mikro
biisty namai —

. . skirti
Daugiabutis L
vienisiems,
namas su irma kart
bendru vidiniu pirma kartg
. perkantiems ar
kiemu _
busto
neturintiems
Zmonéms

38 pav. Integruoti biisty tipai (Studio dmau)
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1.3.4. Praktiniy patirciy apibendrinimas

Pagrindinis aspektas, kuo skiriasi nagrinéti praktiniai pavyzdziai — vienu atveju masiskos

gyvenamyjy biisty statybos gyvenvieté buvo konstruojama visiskai naujai XXI amziuje, kitu atveju

masiSkos gyvenamyjy bisty statybos gyvenvieté buvo pastatyta XX a., taciau per laikotarpj jos

kokybé suprastéjo ir tai reikalauja imtis intervencijy, kurios yra sitilomos jau XXI a.

Pirmasis atvejis leidzia nusistatyti, kokius modeliavimo principus galima biity naudoti

kuriant naujg gyvenviete, ir kaip biity galima iSvengti nuobodzios, monotoniSkos, prastos kokybés

aplinkos projektuojant pasikartojancius biisty tipus teritorijoje.

Antrasis atvejis leidzia nusistatyti, kokius intervencijy principus galima biity naudoti

norint pagerinti / pertvarkyti jau per laikg susiformavusia nuobodzZia, monotoniska, prastos kokybés

gyvenviete, intervencijy pagalba paversti ja gyvybinga, patrauklia, apripinta visais Siuolaikinio

zmogaus keliamais poreikiais.

7 lentelé. Praktiniy patir¢iy rezultaty palyginimas (sudarytas autorés)

IVYKUSIOS MASISKOS STATYBOS
GYVENVIETES INTERVENCIJA,
REMAINTIS (,,Waddenuurt Commons*)

UZSTATYMO —
STRUKTURA

PASTATU
PASKIRTYS

ERDVIU _
FUNKCIJOS

BUSTU TIPAI —

NAUJOS MASISKOS STATYBOS
GYVENVIETES FORMAVIMAS,
REMIANTIS ( ,,Bo01%)

Kvartalai ~ formuojami  jvairesniu,
netvarkingu gridu;

Pastaty perimetrai formuoja kvartalus
bei vidines gyv. namy erdves.

Statomi misrios paskirties gyvenamieji
namai;

Ivairios funkcijos projektuojamos gyv.
namy pirmuose aukstuose.

Gyvenvietéje  kuriamos vieSos ir
privacios erdvés:

- privacios erdvés — vidiniai
kiemai;
- vieSosios erdvés — gamtinés

zonos, laisvalaikio  erdvés,
susisiekimo koridoriai (pésciyjy,
dviraciy tinklai).
Konstruojama plati biisty tipy jvairove,
pasitelkiant:
- skirtingus bisty tipus;
- skirtingy biisty tipy kombinacijas
viename bloke;
- bloky skirtingg architektiira;
- bloko bisty skirtinga
architektiira.

Dél finansiniy, ekologiniy ir socialiniy

aspekty stengiamasi palikti esama struktiirg;

Naujy

intervencijy zonose uzstatymo

struktira minimaliai paskaidoma,
formuojant atskirai stovinéius gyv. blokus
ar vidines kiemo erdves.

Monofunkciniai gyvenamosios paskirties

pastatai transformuojami j miSrios paskirties
gyvenamuosius namus;

Ivairios funkcijos integruojamos j esamy

renovuojamy gyv. namy pirmus aukstus.

— Gyvenvietgje  pertvarkomos ~ esamos

vieSosios erdvés ir kuriamos trukstamos
vieSosios, privacios erdves:

privacios erdvés — uzdari sodai;
vieSosios erdvés — gamtinés ZONnos Su
laisvalaikio erdvémis, susisiekimo
koridoriai (pésc€iyjy, dviraciy tinklai).

— Kuriama busty tipy jvairove, pasitelkiant

naujy biisty tipy integracija:

papildomai statant naujo bisto tipa
prie esamo namo;

griaunant esamus prastos biiklés
pastatus ir juos pakeiCiant naujais
tipais;

dalinai griaunant esamus gyv. namus ir
juos pertransformuojant | naujajj tipa.
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1.4. Analitinés metodinés dalies iSvados ir rekomendacijos

1. MasiSka statyba néra masiné¢ gyvenamyjy namy statyba. O gyvenamojo busto masiska
statyba apibrézia — kiekinj vienodo biisto tipo (ar keliy tipy) ir jo struktiiros pasikartojima teritorijoje,
kurj lemia NT vystytojy veikla bei siaura NT busty tipy pasiiila. Sovietiné daugiabuciy statyba yra
masiskos gyvenamojo biisto statybos pavyzdys, kaip vienas biisto tipas dideliu kiekiu statomas tam
tikrose teritorijose.

2. Gyvenamojo biisto statybos masiSkumo atsiradimas siejamas su socialiniais, ekonominiais,
politiniais veiksniais bei naujy statyby technologijy atsiradimu. Retropsektyviai Zitirint miesto raidoje
bisty tipy pasitila buvo maza, ir pradé€jo augti pastaraisiais deSimtmeciais. MasiSka gyvenamojo biisto
statyba prad¢jo reikstis XIX a. pabaigoje su pramonés revoliucija, tada gerinant sglygas atsirado
dvibuciai, vienbuciai gyvenamieji pastatai. O XX a. atsiradusios betoninés konstrukcijos, spar¢iai
padéjo daugiabutei statybai pléstis po I-ojo pasaulinio karo, tik pastatais su mazesniu aukStingumu,
véliau po 11-0jo — jau su didesniu aukstingumu. Siame laikmetyje masiskoms statyboms didele jtaka
turéjo ne tik karas, biisto trukumai, bet ir socialinés ideologijos, politinis fonas. Véliau nors ir planine
ekonomikg pakeitus rinkos ekonomikai, masiska statyba nenustoja pléstis, taciau biisty tipy pasitila
iSlieka skurdi, pasikeité tik tiiriy mastelis, formos medziagiskumas, technologijos. Tai ypa¢ akivaizdu
ir Lietuvoje.

3. Jungtinés Tautos yra paskelbusios 17 tvaraus vystymosi tiksly rinkinj, kur vienas
aktualesniy yra padaryti miestus ir Zmoniy gyvenvietes jtraukias, saugias, atsparias ir tvarias. Todél
tam taikoma integruota miesty projektavimo kryptis. Sj tiksla ir kryptj realizuoja Skandinavijos $alys,
juy miestuose vystoma gyvybingos gyvenvietés tendencija taip vadinama Dense-low skatinanti derinti
individualius ir bendrus gyventojy poreikius, kur namai i$siskiria mazomis, bet svarbiomis detalémis,
daug démesio skiriama bendroms erdvéms, skirtoms kaimyny bendravimui skatinti, taciau tuo paciu
nepamirStama apie zmogisko privatumo / individualumo poreikj. Todél Sios $alies patirtimi tikslinga
vadovautis projektuojant gyvenamasias struktiiras skirtingais masteliais:

— gyvenamosios struktiiros masteliu, kuriant lauko erdviy, pastaty ir jy formos jvairove
gyvenamojoje struktiiroje; turéty vyrauti Zzmogiskas mastelis; kurti koncentruota,
pésCiomis pasiekiamg gyvenamaji rajona, kur biity daugiafunkcés erdvés tiek lauke, tiek
pastaty viduje (I-ame aukste); svarbu aiSkumas tarp vieSosios ir privacios erdvés; pacios
statybos kiek maziau sukelty CO2 peédsako; kvartalus formuoti jvairesniu gridu;
perimetriniu uzstatymu formuoti kvartalus bei vidines gyv. namy erdves; svarbu jog
struktiiroje biity tiek vieSos, tiek privacios laisvalaikio ir gamtinés zonos.

— uzstatymo masteliu, formuoti maZesnio ir smulkesnio mastelio blokus (iSvengiant labai

stambiy atskiry bloky, kaip ir dideliy atviry erdviy); erdves formuoti pastatais; svarbus
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multifunkciSkumas (bloke biity ir kity funkcijy); vertikalus buisty sluoksniavimas, kas
vizualiniu poziliriu pagyvina aplinkg ir gyventojams sukuria papildomy jvairesniy biisto
viduje erdviy.

biisto tipo masteliu, didinti biisty tipy jvairove integruojant triikstamg vidutinio bisto tipus
(missing middle housing - MMH) i struktiiras (palaipsniui nuo mazo iki didelio tankio);
naudoti skirtingy biisty tipy kombinacijas viename bloke; siekti architekttirinés jvairoves;
esamus masiskos statybos pastatus jvertinti realig kasty ir naudos analize¢ (ar juos griauti
ir pakeisti naujais biisty tipais ar transformuoti j naujus tipus, ar papildomai pastatyti naujo

bisto tipg prie esamo namo).
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2. EKSPERIMENTINE TIRIAMOJI DALIS

2.1. MasiSkos statybos struktiiros ypatumu vertinimas

Tyrimas pradedamas Lietuvos mastu. Siekiama iSsiaiskinti, kuriame mieste potencialus
masiSkos statybos vystymas. Atlickant miesto vidinés ir istorinés, jvairiy infrastruktiiry, gamtinés
aplinkos struktiiry santykiy tyrimus miesto mastu, nustatomos miesto masiSskos gyvenamosios
statybos probleminés zonos, kurias sugrupavus vertinamos opiausios masiskai pasikartojancio biisto
tipo ir uZstatymo struktiiros charakteristikos. Remiantis gautais rezultatais, kuriamas naujai
formuojamos gyvenamosios struktiiros strateginis modelis, atspindintis miSraus tankio gyvenamyjy

strukttry formavimo ypatumus.

2.1.1 Kauno miesto masiskos gyvenamojo biisto statybos reiksmé Lietuvos kontekstu

Svarbu iSsiaiSkinti, kokiame Lietuvos mieste racionaliausia formuoti eksperimenting

masiskos statybos struktiirg bei kodé¢l tame .
mieste gali didéti masiSkos statybos poreikis. so0000

MasiSkai statybai daug imponuoja e

350000

gyventojy skaiCius. Statistikos departamentas .
pateiké gyventojy skaiCiaus pokycio duomenis

100000

didziausiy Lietuvos miesty. Pastaryjy 20 mety

——0—e—0—0—0—0—0—0—0—0—0—0
0

bendriné tendencija —_— maiéja gyventojq 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Vilnius @ Kaunas Klaipéda Siauliai Panevézys @ Alytus

skaiCius  Lietuvoje,  tik  didZiausivose 39 pav. Gyventojy skaitiaus pokytis (Statistikos
miestuose, Vilniuje ir Kaune, per paskutinius ~ departamento duomenys)

keleta mety Sis skaicius pradéjo augti.
Lyginant Vilniaus ir Kauno miesty
svaruma Salies transporto koridoriy sistemoje,
tiek nacionaliniam, tiek tarptautiniame
lygmenyje stipriai iSryskéja Kaunas, kuris yra
igaves transnacionaliniy ry$iy metropolinio
centro  statusg. Gelezinkelio transporto

projektas Rail Baltica, jungsiantis VarSuva per

Kaung ir Ryga su Talinu, bei Helsinkiu,

Sutartiniai Zyméjimai

ateityje gali lemti dar didesn; gyventojy skaiciy

bei atitinkamai didesn¢ gyvenamuyjy biisty

statybos reikalingumg mieste. 40 pav. Nacionalino lygmens urbanistiné strukttira
(Sudaryta autorés remiantis LRBP sprendiniais)
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2.1.2. Miesto masteliu

— KAUNO MIESTO ISTORINES RAIDOS IR GYVENAMUJU STRUKTURU SANTYKIS
ISryskéja du pagrindiniai masiSkos gyv. biisto statybos laikotarpiai: sovietmetis bei
nepriklausomos Lietuvos laikmetis (dabartis). Daugiausiai masiSka gyv. biisto statyba vyrauja
vidurinéje ir periferinéje miesto zonose: sovietmec¢io masiska gyv. busto statyba vidurinéje miesto
zonoje, nepriklausomybés — periferinéje. Nepriklausomybés laikotarpiu masiska gyv. biisto statyba

periferijoje pleciasi uz miesto riby.

Administracines ribos

Numatytos gyven.teritorijos pagal BP
Miesto vidinés struktdros zonos:
- Senamiestio zona
- Centriné miesto zona
Vidurine miesto zona
Periferiné miesto zona
Masiska gyvenamoji statyba:
- Nepriklausomybés laikmeciu (nuo 1990 m.)
B sovietmeciu (1940 m.- 1990 m.)
Urbanistinés struktaros istoriniai raidos etapai:
3 ok (xia.- 1795 m.)
m Carizmo laikmetis
m Tarpukario laikmetis

Sovietmetis
V. Nuo 1990 m.

Jonavos savivaldybe

o7

Kaisiadoriy savivaldybe

Kauno rajono savivaldybé

AR % RN
41 pav. Kauno miesto istorinés raidos ir gyvenamuyjy struktiiry santykis (sudaryta autorés, remiantis
Urbanistika ir architektiira (1995))
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— MIESTO VIDINES STRUKTUROS IR GYVENAMUJU BUSTU TIPU SANTYKIS

Sovietmeciu daugiausiai vyko daugiabuté statyba vidurinéje miesto zonoje, individualiis
namai buvo paplite po visg miestg. Atgavus nepriklausomybe NT rinkoje atsirado papildomi keli gyv.
busto tipai: blokuoti namai, vienbuciai bei dvibuciai namai. Nepriklausomybés laiky statyba
dominuoja miesto periferijoje. Ji prasidéjo aplink jau egzistuojancius sovietinés statybos branduolius
bei klesti toliau, net ir uz miesto riby. Nepriklausomybés laiky masiska statyba vyksta mazesniu
masteliu negu sovietmeciu. Sovietmeciu buvusios sody bendrijos tampa vienbuciy, blokuoty ar
individualiyjy namy kvartalais. Daugiausiai numatytos gyvenamosios laisvos teritorijos yra miesto
pietingje dalyje.

Pastaba: individualis namai $iuo atveju laikomi kaip masiska statyba — kai vieno bisto tipo

uzstatymas masiskai kartojasi struktiirose.

P Identifikuotos probleminés masiskos
Numatytos gyven.teritorijos pagal BP StatybOS teritorlj OS

Miesto vidinés struktiros zonos:

- Senamiescio zona

- Centrine miesto zona

Viduriné miesto zona
Periferiné miesto zona
Masiska gyvenamoji statyba nuo 1990 m.:
- Daugiabuciai
- Blokuoti, vienbuéiai, dvibu¢iai namai
Individualis namai

Masiska gyvenamoji statyba sovietmeciu:

- Daugiabuciai

Individualds namai

Jonavos savivaldybe

Kaisiadoriy savivaldybe

iamﬂs miestas | > ‘3\ Kauno rajono savivaldybé

42 pav. Miesto vidinés stradﬁrosrrir gyvenamuyjy biisty tipy santykis (sudaryta autorés)
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— GYVENAMUIJU STRUKTURU IR SOCIALINES APLINKOS SANTYKIS

Daugiausiai socialiniy objekty i§sidéste senamieséio ir centrinéje miesto zonoje. Svietimo
istaigos telkiasi centrinéje ir senamies¢io zonose bei vidurinéje miesto zonoje. Svietimy jstaigy
iSsidéstymas buvo susijes su masiSka gyvenamaja statyba sovietmeciu, todél tuo laikotarpiu jvykdyta
masiSka gyvenamoji statyba yra pilnai apriipinta Svietimo jstaigomis. Nepriklausomybés laikotarpiu
socialinés infrastruktiiros objektai jtakos neturi masiskos gyv. statybos iSsidéstymui, todél miesto

periferijoje yra daugybe teritorijy, kurios socialiniais objektais yra neapriipintos.

Administracines ribos Identifikuotos probleminés masiskos statybos teritorijos,
Numatytos gyven.teritorijos pagal BP . . . . .. . _ . .
Miesto vidines struktiros 20n0s: kurios néra aprupintos socialinés infrastruktiiros objektais

- Senamiescio zona
I cCentriné miesto zona

Viduriné miesto zona

Periferiné miesto zona

Masiska gyvenamoiji statyba nuo 1990 m.:
- Daugiabuciai
- Blokuoti, vienbugiai, dvibuciai namai
Individualds namai

Masiska gyvenamoiji statyba sovietmeciu:
- Daugiabuciai
Individualds namai
Socialiné infrastruktara:
@ Svietimo jstaigos- darzeliai
@ 3vietimo jstaigos- mokyklos
Sporto objektai
@ Lionines
. 112 jstaigos

Baznycios

Ligoniniy aptarnavimo zona (r = 5 km)
Mokykly aptarnavimo zona (r = 1,1 km)
Darzeliy aptarnavimo zona (r = 0,5 km)
x> 0
2 %

Jonavos savivaldybe

Kaisiadoriy savivaldybé

Kauno rajono savivaldybé

43 pav. Gyvenamuyjy strukttiry ir socialinés aplinkos santykis (sudaryta autorés)
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— GYVENAMUJU STRUKTURU IR EKONOMINES APLINKOS SANTYKIS

Masiska gyvenamoji statyba sovietmeciu buvo susijusi su pramonés iSsidéstymu, todél gyv.
statyba randasi pramonés jtakos zonose. Nepriklausomybés laikotarpiu pramonés, paslaugy objektai
neturi jtakos masiskos gyv. statybos iSsidéstymui, todél dauguma teritorijy, esanciy periferijoje, néra

aptarnautos komerciniais, paslaugy centrais.

Administracinés ribos

Numatytos gyventeritorijos pagal BP Identifikuotos  probleminés  masiskos

Miesto vidinés struktlros zonos: . . . . -
B senamiescio zona statybos teritorijos, kurios néra apripintos ekonom.
I centrine miesto zona infra. objekt. ar yra jsikiirusios prie pramonés zony

Viduriné miesto zona

Periferiné miesto zona

Masiska gyvenamoji statyba nuo 1990 m.:
- Daugiabuiai
- Blokuoti, vienbuciai, dvibuciai namai
Individualds namai
Masiska gyvenamoiji statyba sovietmeciu:
B 0augisbuciai
Individualds namai
Ekonominé infrastruktara:
- Verslo ir pramonés teritorijos
- Misraus uZstatymo teritorijos (komercinés)
- Komercinés teritorijos miesto centre
] €z

Pramonés aptarnavimo zona (r = 5 km)

Misriy komerciniy teritor. a. z. (r = 2 km)

Jonavos savivaldybe

Kaisiadoriy savivaldybé

Wvos miestas Kauno rajono savivaldybé

44 pav. Gyvenamuyjy strukttry ir socialinés aplinkos santykis (sudaryta autorés)
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— GYVENAMUIJU STRUKTURU IR SUSISIEKIMO INFRASTRUKTUROS SANTYKIS

Masiska gyvenamoji statyba sovietmeciu kiirési prie pagrindiniy susisiekimo infrastruktiiros

koridoriy. Pagrindiniai susisiekimo infrastruktiiros koridoriai jtakos neturi nepriklausomybés

laikotarpiu vykstanc¢iai masiSkai gyvenamajai statybai — kuriasi prie 3 - eiliy / 4 - eiliy susisiekimo

koridoriy.

Administracinés ribos
Numatytos gyven.teritorijos pagal BP

Miesto vidinés struktaros zonos:
- Senamiescio zona
- Centriné miesto zona

Viduriné miesto zona

Periferiné miesto zona

Masiska gyvenamoji statyba nuo 1990 m.:
- Daugiabuciai
- Blokuoti, vienbuciai, dvibuciai namai
Individualls namai
Masiska gyvenamoji statyba sovietmeciu:
- Daugiabuciai
Individualls namai
Susisiekimo infrastruktdra:

- — = Gelezinkelis

= A kategorijos gatves
— B kategorijos gatves

C kategorijos gatves

— VK, VR keliai

Identifikuotos probleminés masiSkos statybos teritorijos,

i$ kuriy sunku pasiekti miesto centrg — jsikiirusios prie
3 - eiliy / 4 - eiliy susisiek. koridoriy

Kaidiadoriy savivaldybé

Kauno rajono savivaldybe

45 pav. Gyvenamyjy struktiiry ir socialinés aplinkos santykis (sudaryta autorés)
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— GYVENAMUJU STRUKTURU IR GAMTINES APLINKOS SANTYKIS

Kiekviename sovietinés masiSkos gyvenamosios statybos rajone yra issidéste vienas / keli
parkai ar mazesni intensyviai naudojami zeldynai.
Nors yra nepriklausomybés laikotarpio masiskos gyv. biisto statybos teritorijy, kurios kuriasi

prie gamtiniy elementy, taciau zeldynai néra pritaikyti intensyviam naudojimui.

Administracinés ribos

Numatytos gyven.teritorijos pagal BP

Identifikuotos probleminés masiskos statybos

Miesto vidinés strukttros zonos:

I senamiestio zona teritorijos, kurios néra apriipintos intensyviai
- Centriné miesto zona . o v 1 .
Viduriné miesto zona naudo-] amais z¢€ dynals

Periferiné miesto zona

Masiska gyvenamoiji statyba nuo 1990 m.:
- Daugiabuciai
- Blokuoti, vienbuéiai, dvibuciai namai
Individualds namai
Masiska gyvenamoji statyba sovietmeciu:
- Daugiabuciai
IndividualGs namai
Gamtinis karkasas:
- Misky ir miskingy Zeldyny teritorijy zona
- Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
- Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zpna
Zemés Tkio teritorijy zona
Vandeny zona

Misko-parko aptarnavimo zona (r = 3,5 km)
Parko aptarnavimo zona (r = 1,4 km)
MatZo parko aptarnavimo zona (r = 0,6 km)

Jonavos savivaldybé

5 %

IR B

AN

ELE x::ti%?::: N
%

Kaisiadoriy savivaldybé

=
Vi
o

46 pav. Gyvenamuyjy struktiiry ir gamtinés aplinkos santykis (sudaryta autorés)

Kauno rajono savivaldybé
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SUVESTINE IDENTIFIKUOTUY PROBLEMINIU TERITORIJU SCHEMA

, kurios néra aptarnautos

itorijos

ter

1neés

Skos statybos problem

Daugiausiai gyv. blisty masi

ra, tinkama gamtine
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Administracinés ribos

- Numatytos gyven.teritorijos pagal BP

Miesto vidinés struktdros zonos:

¢io zona

- Senamies

- Centriné miesto zona

Viduriné miesto zona

Periferiné miesto zona

Nepilnavertiskos masiskos gyv. blsty struktdros:

Gyv. bUsty masiska statyba

Soc. infra. santykiu prob. zonos

D:]:D Ekonom. infra. santykiu prob. zonos

N\\] Susisiek. infra. santykiu prob. zonos

m Gamtineés aplink. santykiu prob. zonos

A TTIN \ e
e

ﬂi
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47 pav. Gyvenamyjy struktiiry ir gamtinés aplinkos santykis (sudaryta autorés)
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2.1.3. Miesto dalies masteliu

— IDENTIFIKUOTUY PROBLEMINIU TERITORIJY GRUPAVIMAS

Administracinés ribos

Numatytos gyven.teritorijos pagal BP

Miesto vidinés struktdros zonos:

- SenamiescCio zona
R.63 - Centriné miesto zona

Viduriné miesto zona

R74

Periferiné miesto zona

Identifikuotos probleminés teritorijos:

vykusi statyba

Nauja / numatoma statyba

R0
R2%

Rni2  Re22

48 pav. Identifikuoty probleminiy teritorijy grupavimas (sudaryta autorés)

Problematiskiausios teritorijos grupuojamos pagal miesto zonos dalis, jvykusiy statyby
vyraujancius biisto tipus teritorijoje bei naujas dar neurbanizuotas (pagal BP numatytas)
gyvenamosios paskirties teritorijas (48 pav.). Pilng identifikuoty probleminiy teritorijy grupavimo
lentele zitréti priede Nr.1. Detalesniam masiskai pasikartojanciy biisto tipo ir uzstatymo struktiiros
charakteristiky vertinimui pasirenkamos tos grupés, kuriose yra didesné bisty tipy jvairové
teritorijoje, su tikslu - tyrimo metu kuo daugiau atsiskleisti informacijos.

8 lentelé. Identifikuoty probleminiy teritorijy grupavimo daliné lentelé (sudaryta autorés)

PROBLEMATISKIAUSIOS TERITORIJOS

miesto zonos vyraujantis biisto tipas teritorijoje ivykusi gyvenamoji statyba
daugiabutis, bIoku_ota_s n., wenputls, dvibutis B grupé: R.2: R 3; R.37.
namas, individualusis n.

individ. n., blokuotas n., vienbutis, dvibutis

uZ miesto riby

miesto periferijoje B grupé: P.1; P.3.

namas
vidurinéje individualusis namas, blokuotas namas, V.1
miesto zonoje kartotinis vienbutis '

59



2.1.4. Kvartalo masteliu

9 lentelé. Gyvenamyjy busty masiskumo charakteristikos uz miesto riby (sudaryta autorés)

UZ MIESTO RIBU — B grupé
1) Daugiabutis
Stac¢iakampio / kvadrato formos tiiris su ploksciu arba
Slaitiniu stogu. Pastatg sudaro 3 aukstai. | pastatg yra
vienas jéjimas. Viename aukste gali tilpti nuo 4 iki 6
buty. Kiemo erdvé gali priklausyti pirmo auksto
gyventojams, kurie turi terasas, arba gali priklausyti
visiems pastato gyventojams, tokiu atveju pirmojo
auksto gyventojams priklauso tik lauko erdvé terasoje.
Eksterjero apdaila — skirtingy spalvy tinkas. Statyby
technologija — statoma i§ blokeliy.
Projektuose statomi iki 7 daugiabuéiy pastaty.
2) Blokuotas namas
Staciakampio formos tiris su ploks€iu arba Slaitiniu
stogu. Biistg sudaro 2 aukstai. Blokuoti namai jungiami
keliais biidais: eile palei gatve (C,D,E), dantuotai (F,G). gj

Ladl I ; e : Vi‘/m Silgje
Daugiausiai rasta 10 biisto vienety sujungty ] vieng ;;;gj;;{g{[__’-l - }-« Vzrx":gat—.h;fjjf@e,;,e,e »
blokuota nama. e ST i )
Kiekvienas biistas turi savo atskirg kiema, kuriame prie e p ““*‘i«:ﬂjguﬁ_ /
jéjimo galima parkuoti automobilj. B a5, qee”
Eksterjerq'apdalla - sl‘<irtingut §palvq tinkas. Statyby l2x{59;§6~-ﬁi,l”_ijowene,w%
technologija — statoma iS blokeliy. 2o [ A A
Sie tipai projekto teritorijoje statomi iki 20 T J N s W T
- ) —

pasikartojanciy bloky, iSsidésCiusiy palei gatve arba X0 L
abipus vidinés teritorijos gatvés. F, G tipy atvejy rasta
iki 40 pasikartojanciy bloky. D tipo rasta iki 36 6 imaEn
pasikartojanciy bloky viename projekte.

3) Vienbutis namas

Staciakampio / kvadrato formos tiiris su ploksciu arba

Slaitiniu stogu. Bustg sudaro 1 arba 2 aukstai.

Kiekvienas biistas turi savo atskirg kiema, kuriame prie O e 5ida

1€jimo galima parkuoti automobil;. (s s L i
Eksterjero apdaila — tinkas, plytos, medinés dailylentés .- -~
iSskirtinéms detaléms. Statyby technologija — statoma <
i$ blokeliy.

Vienbuciai projekto teritorijoje statomi iki 28
pasikartojanc¢iy vienety, i8sidésCiusiy palei gatve arba
abipus vidinés teritorijos gatveés.

4) Dvibutis namas

Staciakampio formos tiris su ploks¢iu arba Slaitiniu
stogu. Po vienu stogu telpa du butai turintys atskirus
i¢jimus 1§ lauko. Kiekvienas butas turi savo atskirg
kiema, kuriame prie j¢jimo galima parkuoti automobilj.
Eksterjero apdaila — tinkas. Statyby technologija —
statoma i3 blokeliy. Sie tipai projekto teritorijoje
statomi iki 10 pasikartojan¢iy namy, iSsidesciusiy palei
gatve arba abipus vidings teritorijos gatves.

—— 25-4a
== \

7 125:300mF -
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5) Individualusis namas

Nors Sio tipo bustai (M) kiekvienu atveju yra skirtingi formomis, dydziais, architektra,
technologijomis, sklypo dydziu ar iSdéstymu jame — tai individualiis Seimos sprendiniai, taciau
Kauno rajono gyvenvietése vyrauja didelis $io biisto tipo pasikartojantis uzstatymas.

Pavyzdiné gyvenamyjy kvartaly struktiiros schema
L L

B ol & 2 s = = f8 B
“” BN =R| =R SEEE R EE R OB
- W_jfﬁx}ﬁ:r,@;“;'j—jf ol ala
a4 - R T B LS
e 2 o/ [ ] /L], v,_|| l i B
2o —eElgEis 38 881 Lﬂ:i LHIHIE ' A B
*‘Ti‘/s:; UUTHJUUUUUUUUU W

Vyrauja 3 uzstatymo tipai: laisvo planavimo uZzstatymas (A, B tipai), sodybinis uzstatymas (D, E,
G, H, 1, J, K, L, M tipai), vienbutis blokuotas uzstatymas (C, E, F tipai).

10 lentelé. Gyvenamyjy busty masiSkumo charakteristikos miesto periferijoje (sudaryta autorés)
MIESTO PERIFERIJOJE — B grupé

1) Blokuotas namas

Staciakampio formos tiiris su ploks€iu arba Slaitiniu

stogu. Biistg sudaro 2 aukstai. Blokuoti namai jungiami

keliais budais: cile palei gatve (A,B,C,D), dantuotai .o “%uer,, g,

(E,F). Daugiausiai rasta 10 biisto vienety sujungty j j‘;f"'j"’ Wi

vieng blokuotg nama. Iy

Kiekvienas biistas turi savo atskirg kiema, kuriame prie

1€jimo galima parkuoti automobilj.

Eksterjero apdaila — skirtingy spalvy tinkas. Statyby

technologija — statoma iS blokeliy. .

A tipy projekto teritorijoje statomi iki 20 00w, ey 125a

pasikartojan¢iy bloky, iSsidés¢iusiy palei gatve arba 2 [ '

abipus vidinés teritorijos gatvés. B tipy atvejy rasta iki

14 pasikartojanciy bloky (toliau p. b.). C tipy atvejy

rasta iki 14 p. b. D tipy atvejy rasta iki 8 p. b. E tipy

atvejy rasta iki 14 p. b. F tipy atvejy rasta iki 34 p. b.

viename projekte.

2) Vienbutis namas

Staciakampio / kvadrato formos tiiris su ploksciu arba

Slaitiniu stogu. Biista sudaro 1 arba 2 aukstai.

Kiekvienas biistas turi savo atskirg kiema, kuriame prie jon  2X60T5

jéjimo galima parkuoti automobilj. S Ny oo

Eksterjero apdaila — tinkas, plytos, medinés dailylentés

1-3

| 21 -3a
| i vnt Silgje /r o
4 e ) S ey, 152
e TS/

|

/
/ 2wt igie 1-3

e 2x 5080 L.

95 - 270 m*

Jf;/ T 25-4a

o
"\%‘{SV\"':—.—:@,

igskirtinems detaléms. Statyby technologija — statoma N
i$ blokeliy. G ! Pt 2
Vienbuciai projekto teritorijoje statomi iki 20 N
pasikartojanciy vienety, iSsidésCiusiy palei gatve arba K B (6®

abipus vidinés teritorijos gatvés. Daugiausiai rasta H
tipo 48 pasikartojanciy vienety teritorijoje.
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3) Dvibutis namas

Stac¢iakampio formos tiris su ploksciu arba Slaitiniu
stogu. Po vienu stogu telpa du butai turintys atskirus
i¢jimus 1§ lauko. Kiekvienas butas turi savo atskirg
kiema, kuriame prie j¢jimo galima parkuoti automobilj.
Eksterjero apdaila — tinkas. Statyby technologija —
statoma i§ blokeliy. Sie tipai projekto teritorijoje
statomi iki 9 pasikartojanciy namy, i$sidésCiusiy palei
gatve arba abipus vidinés teritorijos gatves.

4) Individualusis namas

Nors Sio tipo bustai (N) kiekvienu atveju yra skirtingi formomis, dydziais, architektira,

technologijomis, sklypo dydziu ar iSdéstymu jame — tai individualiis Seimos sprendiniai, taciau

miesto vidurinés zonos gyvenvietése vyrauja didelis Sio biisto tipo pasikartojantis uzstatymas.
Pavyzdiné gyvenamluq kvartaly strukturos schema
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Vyrauja 3 uzstatymo tipai: laisvo planavimo uzstatymas (A, B tipai), sodybinis uzstatymas (D, E,
G, H, 1, J, K, L, M tipai), vienbutis blokuotas uzstatymas (C, E, F tipai).

11 lentelé. Gyvenamyjy buisty masiSkumo charakteristikos miesto viduryje (sudaryta autores)
MIESTO VIDURINEJE ZONOIJE — B grupé

1) Blokuotas namas

Staciakampio formos tiiris su ploks¢iu arba Slaitiniu

stogu. Biistg sudaro 2 aukstai. Blokuoti namai jungiami

keliais budais: eile palei gatve (A,B), dantuotai (C,D).

Daugiausiai rasta 7 biisto vienety sujungty j vieng

blokuotg nama.

Kiekvienas biistas turi savo atskirg kiemg, kuriame prie

1€¢jimo galima parkuoti automobil;.

Eksterjero apdaila — skirtingy spalvy tinkas. Statyby

technologija — statoma i§ blokeliy.

Blokuoti namai projekto teritorijoje statomi iki 31

pasikartojanc¢iy vienety.

2) Vienbutis namas

Stac¢iakampio formos tiris su S$laitiniu stogu. Bista

sudaro 1 aukstas Biistas turi savo atskirg kiema, kuriame

prie jéjimo galima parkuoti automobilj. Eksterjero

apdaila - tinkas, plytos, medinés dailylentés

iSskirtinéms detaléms. Statyby technologija — statoma i§

blokeliy.

E tipo rasta iki 8 pasikartojan¢iy namy viename

projekte.

7 Vigy
Netaj i
G taj Ciléje 13a ,, 5a

\ 2y 2-
}\J/ e’/ele
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3) Individualusis namas
Nors $io tipo bustai (F) kiekvienu atveju yra skirtingi formomis, dydziais, architektira,
technologijomis, sklypo dydziu ar iSdéstymu jame — tai individualiis Seimos sprendiniai, taciau
Kauno miesto vidurinés zonos gyvenvietése vyrauja didelis Sio biisto tipo pasikartojantis
uZstatymas.

Pavyzdiné gyvenamyju kvartaly struktiiros schema

Ni' 23 .

E

[TT11

Numatoma
statyba

E ElE
H B =2
| ‘ ]

T B N FH—F F

A IIIIH I/[xillj

Vyrauja 2 uzstatymo tipai: sodybinis uzstatymas (D, E tipai), vienbutis blokuotas uzstatymas (A, B,
C tipai).

n

Kol
b

[T
e |

2.1.5. Zmogaus masteliu

— 7ZMOGAUS IR XXI A. MASISKOS STATYBOS ERDVIU SANTYKIS

Masiskos gyvenamosios statybos tariai yra zmogisko mastelio — vyrauja 1-3 a. pastatai,
taCiau vyraujancios erdvés tarp jy gali sukurti prieSingg jvaizdj. Yra atvejy, kai biistai statomi taip
tankiai, jog Zmogui suteikia miesto centre tarp aukStybiniy pastaty vyraujantj jausma.

Didel¢ dalis gyvenvietés teritorijos skirta transporto priemonéms, susisiekimo
infrastruktiirai, taciau jos kokybé prasta — netinkama vaziuojamoji kelio danga, néra apSvietimo,
saligatviy, dviraciy taky, taip pat daznu atveju vieSojo transporto tinklas neisvystytas.

ISryskéja tik 4 pagrindinés erdvés: gyvenamoji viding, iSoriné privataus kiemo, iSoriné

privati transportui (automobilio parkavimas) bei iSoriné€ vieSa transportui (pravaziavimai, gatves).

RS NS et

49 pav. Zonos uz miesto riby pjavis (sudarytas autorés)

| X | I P 1 i |

50 pav. Miesto periferijos zonos pjuvis (sudarytas autores)

{ L | | f

51 pav. Miesto vidurinés zonos pjiivis (sudarytas autores)

63



2.1.2. Masiskos statybos struktiiros galimybiu vertinimas

Didziausias gyventojy tankis
Kauno mieste vyrauja Siauringje
dalyje — sovietiniy daugiabuciy
rajonuose. Apart centrinés miesto
dalies ir kity keliy branduoliy,
likusioje miesto dalyje vyrauja mazas
gyventojy tankis — gyventojai gyvena
mazo tankio bisty tipuose, kaip
vienbutis, dvibutis ar individualiuose
namuose.

Vertinant  Kauno  miesto
gyventojy tank]j ir esamy gyvenamyjy
busty tankj (pagal nusistatyta mazo /
vidutinio / didelio tankio grupavimg)
miesto kontekstu galima matyti,
kokie ryskiis per¢jimai vyksta tarp
gyvenamyjy teritorijy. Siaura bisty
tipy pasiila bei per daug skirtingo
tankio basty projektavimas greta
vienas Kito, sudaro ypac¢ didelj
vizualinj bei struktiirinj skirtumg —
néra laipsniSko peréjimo nuo vieno
tankio gyvenamosios struktiiros iki
kitos.

Tod¢l siekiamybé buty kurti
gyvenamyjy teritorijy laipsni$sko
peréjimo strukttras. Tai pasiekti
pavykty naudojant triikstamus biisty
tipus, kuriant misraus ir pereinancio
tankio gyvenamasias struktiras, taip
susiformuoty tiek vizualinis tiek
struktirinis nuoseklus ir

nemonotonisSkas miestovaizdis.

/\

54 pav. Galima miesto gyvenamuyjy struktiiry tankio laipsnisko
peréjimo schema (sudaryta autorés)

64



2.2. Naujy miSraus tankio gyvenamuyjuy struktiiry formavimo modelis

Modeliuojama esama situacija — nepriklausomybés laikotarpiu jvykusios masiskos
gyvenamyjy biisty statybos situacija miesto struktiirinése dalyse (miesto viduryje, periferijoje): per

busty tipus, uzstatymo struktiiros tinkla, uzstatymo tankio sklaidg ir funkcijy gausa (55 pav.).

KELI PASIKARTOJANTYS
MONOFUNKCINIAI BUSTY TIPAI

A..

REGULIARI VIENODO TANKIO

UZSTATYMO STRUKTURA
A | A ® O .
A A O O
A | A ® O -
A A O O
, 5 A A 0 O
NENUOSEKLUS PEREJIMAS NUO MAZO .
IKI DIDELIO TANKIO STRUKTURY A A © ©
- . et Bl B .
e ©o A A O O

MONOFUNKCISKA, INFRASTRUKTUROMIS
NEAPRUPINTA APLINKA

55 pav. Esamos masiskos statybos struktiira (sudaryta autorés)
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Keliama prielaida, kad atsiradus naujoms misraus tankio gyvenamosioms struktiiroms
modeliuojama galima situacija remiantis analitinés dalies rezultatais jtraukiant tuos pacius
kintamuosius: biisty tipus, uzstatymo struktiiros tinkla, uzstatymo tankio sklaidg ir funkcijy gausa (56

pav.).
DIDESNE BUSTY TIPY PASIULA

oémm L .

JVAIRI, MISRAUS TANKIO
UZSTATYMO STRUKTURA

|
‘i‘
-l
A
N

o>
[ J

—

NENUOSEKLUS PEREJIMAS NUO MAZO a I ' I ‘
IKI DIDELIO TANKIO STRUKTURY * I
DAUGIAFUNKCISKA,

INFRASTRUKTUROMIS
APRUPINTA APLINKA

56 pav. Naujai formuojamos miSraus tankio masiskos statybos strukttira (sudaryta autorés)
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2.3. Eksperimentinés tiriamosios dalies iSvados

1. Lietuvos kontekstu Kauno miestas i$siskiria sav0 pozicija tarptautinés reikSmés transporto Via
Baltica | ir Rail Baltica koridoriuose bei auganc¢iu gyventojy skai¢iumi, todél atitinkamai didéja
gyvenamosios masiskos statybos poreikis.

2. I8ryskéja du pagrindiniai masiskos gyv. biisto statybos laikotarpiai: sovietmetis ir nepriklausomos
Lietuvos laikmetis.

3. Nepriklausomybés laiky statyba pasizymi mazesniu uzstatymo struktiry bei biisty tipy masteliu
negu sovietiné masiska gyvenamojo biisto statyba.

4. Kauno mieste dominuoja 5 basto tipai:

MASISKA GYV. STATYBA SOVIETMECIU MASISKA GYVENAMO!JI STATYBA NUO 1990 M.
INDIVIDUALUS NAMAS DAUGIABUTIS

DAUGIABUTIS IR INDIVIDUALUS NAMAS BLOKUOTAS IR DAUGIABUTIS NAMAS

INDIVIDUALUS NAMAS BLOKUOTAS, VIENBUTIS, DVIBUTIS IR INDIVIDUALUS NAMAS
INDIVIDUALUS NAMAS BLOKUOTAS, VIENBUTIS, DVIBUTIS IR INDIVIDUALUS NAMAS

57 pav. Masiskos statybos busty tipy dominavimas skirtingose miesto zonose (sudarytas autorés)

5. Kaune masiskos statybos teritorijos, daugiausiai neaprupintos infrastruktiromis ir gamtinémis
aplinkomis, dominuoja miesto periferinéje dalyje ir uz miesto riby. Jas sudaro nepriklausomybeés
laikais vykusi gyvenamoji statyba. Miesto viduryje vyrauja ganétinai infrastruktiromis
aprupintos masiskos statybos teritorijos, kadangi ten dominuoja sovietmeciu statyti rajonai, kurie
buvo projektuojami kompleksiskai.

6. Esminis XXI a. masiS$kos gyvenamyjy busty statybos principas yra galutinai suprojektuoto
projekto (Sablono) biisto kartojimas teritorijoje, tai reiSkia, jog identiskai atsikartoja ne tik biisty
tipologijos bet ir vaizdas (formos, dydziai, architektiira) ar aplinka (uZstatymo struktiiros, pastaty
funkcijos, teritorijos panaudojimas, erdveés), kas kelia jvairovés stoka.

7. Gyvenvietése vyrauja reguliari uZstatymo struktiira, kuri prisideda prie monotoniskumo kiirimo.

DaZznu atveju gyvenvieté¢je vyrauja monofunkcija (teritorijy naudojimo paskirtis vien tik
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gyvenamoji), todél gyventojai yra priklausomi nuo kity specializuoty centry, teikianciy reikiamas
socialines, komercines paslaugas, sitilanciy laisvalaikio gamtines ar pramogy erdves.

8. Didelé dalis gyvenvieciy teritorijos skirta transporto priemonéms, susisiekimo infrastruktirai
todél gyvenvie€iy erdvés tampa orientuotos ne | zmogy ir jam reikalingas erdves, o | transporto
priemong ar jos infrastruktiiros gerinimga.

9. Projektuojant tokias gyvenamasias struktiiras apsiribojama tik sklypo riba, nevystoma bendra
struktiira, neatsizvelgiama j konteksta,  strateginj teritorijos matymg ir kompleksinj masiskos
statybos projektavima.

10. Bendriniai biisty tipy masiSkumo rodikliai ir charakteristikos pateikiami 12 lentel¢je.

12 lentelé. Bendriniai biisty tipy masiskumo rodikliai ir charakteristikos (sudaryta autorés)

Daugiabutis Blokuotas namas Vienbutis Dvibutis
Miesto
Z0nos
B‘_‘St‘r’nlzl"tas 200-400  100-160 100-220 110-150 128-270 100-270 150  125-300 125-300
Sklypo
plotas 10-150 1-4 15 1-6 2-7 2.5 510 254 254
(arais)
Max. vnt.
projekto 7 40 34 31 28 48 8 10 9
teritorijoje
Staciakampio/ Staciakampio
kvadrato formos ” . _ Staéiakampio / kvadrato P

formos taris su
ploksciu arba

Staciakampio formos tiiris su

- D formos tiiris su ploksciu arba
ploksciu arba $laitiniu stogu. LIS sup “

Slaitiniu stogu.

taris su ploksciu

Tario forma e
arba §laitiniu

stogu 2 auksty. 1-2 auksty, Slaitiniu vstogu.
9 1 auksto.
3 auksty.
Pagrindiné Tinkas Tinkas Tinkas Tinkas
apdaila
Blokeliai, . .
Statyby betono Blokeliai, betono Blokeliai, betono konstrukcijos Blokeliai, betono
technologija . konstrukcijos konstrukcijos
konstrukcijos
Automobiliy Y s C C
parkavimas Aiksteléje Prie jéjimo dury Prie j&jimo dury Prie jéjimo dury

11. Kauno mieste vyrauja maza gyvenamojo biisto tipo pasiiila:

MAZO TANKIO BUSTY TIPAI VIDUTINIO TANKIO BUSTY TIPAI DIDELIO TANKIO BUSTY TIPAI

| =
yd
///
Individualus ~ Vienbutis Dvibutis Dvibutis Blokuotas Tributis Keturbutis Buty kiemas Atriuminis Blokuotas ,Dvaro” Daugiafunkcis Daugiabutis
namas miesto
7 Bam el
| l. .[ 1

TRUKSTAMI BUSTY TIPAI KAUNE

58 pav. Trukstami bisty tipai Kaune (sudarytas autorés)
12. Vyrauja labai radikalus peréjimas i§ didelio tankio gyvenamuyjy struktiiry j mazo tankio struktras,
kas kuria nesuintegruojamus miestovaizdzius, gruby siluetg ir realig atskirtj tarp priemiestinés ir

vidurinés miesto daliy.
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3. EKSPERIMENTINE PROJEKTINE DALIS

3.1. Naujas poziuris i masiSkos statybos gyvenamuju struktuiry teritorijas

Siuo metu masiska statyba kuria monotoniska, vienodai litidna, pilka vaizdinj, todél numatant

siilymus diegiamas naujas poziiiris: bus bandoma skirtingai (negu dabar projektuojama) pateikti

masiskos statybos gyvenamaja struktiirg bei parodyti, jog ji gali btti kuriama kitokia, labiau pritaikyta

zmogaus poreikiams, kokybiskesné ir tvaresné (59

ESAMA MASISKOS STATYBOS
GYVENAMOJI TERITORIJA

MONOTIPISKA
Basty tipy jvairove maza

NENUOSEKLIAI MONOTONISKA

Esantys tik maZo ir didelio tankio basty tipai
kuria monotonijg bei miesto ativilgiu
formuoja nenuosekly peréjima tarp didelio

ir mazo tankio gyvenamujy teritorijy

VIENODO TANKIO
Vyrauja vienodos uZstatymo struktdros

MONOFUNKCE
Vyrauja tik gyvenamoji paskirtis

MONOERDVISKA
Néra ivystyto viesyjy erdviy tinklo,
vyrauja tik uZdari kiemai ir
infrastruktaros keliai

MONOTONISKA ARCHITEKTURA
Atsikartoja  tariy  formos  bei
medziagiskumas

NETVARI
Betono, metalo, blokeliy konstrukcijos.

KELIOMS SEIMY GRUPEMS
Skirta tik jaunoms seimoms

pav.).

EKSPERIMENTINE MASISKOS STATYBOS
GYVENAMOJI TERITORIJA

DAUGIATIPSKA
Didesne bisty tipy jvairove

|

NUOSEKLIAI |VAIRI
Palaipsninis peréjimas tarp didelio ir maio
tankio gyvenamujy teritorijy, i3reikitas

per basty tipy jvairove

MISRAUS TANKIO
Vyrauja jvairios uzstatymo struktiros

—_— DAUGIAFUNKCE
Vyrauja komercing, paslaugy,
socialiné, gyvenamoji paskirtis

- =
=1

—_—

SU ERDVIY |VAIROVE

Yra idvystytas vieSyjy erdviy
tinklas, blsty kiemuose vyrauja
skirtingos veikly zonos.

|VAIRI ARCHITEKTURA
Formy bei medZiagy jvairové

-
&

TVARI
Modulinés medienos konstrukcijos

=

IVAIRIOMS SEIMY GRUPEMS
Skirta skirtingo dydzio nuo jaunos iki

vyriausio amzZiaus Seimy grupéms.

59 pav. Esamos ir naujai formuojamos masiskos statybos teritorijos (sudaryta autorés)
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3.2. Projekto teritorijos pasirinkimas

Po Lietuvos nepriklausomybés atkiirimo (1990 m.) masiska statyba stipriai vystosi miesto
periferijoje taip formuojant nepilnavertisky, probleminiy teritorijy drieka net uz miesto riby. Todel
projekto teritorijos pasirinkimas apsiriboja ties miesto vidurio zona arba periferijos pradzioje (prie
pat vidurinés miesto zonos), kad sustabdyti driekos reiskinj, tuo paciu taikant tvaresnius sprendimus
formuojant masiSkos statybos struktiiras teritorijoje, kurioje miesto infrastruktiira yra jau suformuota.

Tinkamos teritorijos misraus tankio gyvenamajai struktiirai buvo renkamos pagal keletg
faktorius:

e miesto zona — viduriné dalis / periferijos pradzia;

e teritorija biity tarpiné tarp masiskos statybos didelio uzstatymo tankio gyvenamosios
struktiiros (Siuo atveju daugiabuciai) ir mazo tankio gyv. struktiiros (individualiis
namai) pagal bendrgjj plang teritorijose biity galimybés vystyti gyvenamaja paskirtj;

e teritorijos dydis biity pakankamas vystyti masiSka statybg.

Taikant Siuos kriterijus ir vadovaujantis jau atliktos analizés iSvadomis rasta 16 zony, kur

galima biity plétoti miSraus tankio gyvenamasias struktiiras taikant masiskos statybos biida.

N 16,

— Administracines ribos

Miesto vidinés struktdros zonos:

- Senamiescio zona
B centrine miesto zona

Viduriné miesto zona

Periferiné miesto zona
Tinkamos teritorijos eksperimentui
I Frioritetings teritorijos
[ Matiau prioritetinés teritorijos

- Neprioritetinés teritorijos

1eeeesees Gyvenamosios teritorijos su vyraujanciu
dideliu / mazu u¥statymo tankiu

60 pav. Misraus tankio gyvenamuyjy struktiiry teritorijy atvejai taikant masiskos statybos biida (sudaryta

autoreés)
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Pasirinktas teritorijas sugrupavus ir palyginus pagal tinkamg dydj masiskai statybai, esamas
situacijas - galimybes bei jtakg daranCias gretimybes, atsizvelgiant | teritorijas patenkancias j:
bendrajame plane nurodyta galimybe didinti gyventojy tankj; BP prioritetiniy plétros teritorijy sarasa,
bei atsizvelgiant | miesto Siauringje dalyje vyraujantj koncentruota gyventojy tankj ir pastaryjy mety
didele masiskos statybos driekg Kauno miesto Siaurés vakaruose ir tikslinga poreikj masiskos statybos
tam tikroje teritorijoje — pasirinkta projekto vykdymo teritorija yra NR. 2. Pasirinkty teritorijy
grupavimo ir lyginimo pilng lentelg zitGréti priede Nr.2.

Teritorijos NR.2 pasirinkimg 1émé tinkamas dydis vystyti masiska statyba, teritorija patenka
] bendrajame plane nurodyta galimg gyventojy tankio didinima, teritorija yra Kauno miesto
prioritetiniy plétros teritorijy sarase, be to greta kuriamas Aleksoto inovacijy pramonés parkas (toliau

AIPP) ateityje pritrauks Zmoniy bei naujy darbo viety, kas dar labiau pateisina busty reikalinguma

Sioje zonoje.
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61 pav. Situacijos planas M 1:15 000 (sudaryta autorés)
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3.3. Pasirinktos teritorijos urbanistiné analizé

16 ha teritorija yra jsiktrusi ant kalno (Fredoje), prie Europos pr. Ji yra tarpiné teritorija tarp
sovietinés statybos daugiabuc¢iy namy bei individualiyjy namy kvartalo. Vakaringje dalyje esanti 30
ha neuzstatyta teritorija iki 2046 m. taps inovacijy pramonés parku, kuriame rengiamasi jkurti 3
mokslo ir studijy institucijy filialus bei jrengti verslo inkubatoriy (Kaunas In)

Topografiné situacija: projekto teritorija yra ganétinai ploks¢ia (vyrauja 5 m aukscio

skirtumas), taciau ji yra iSraiSkingo gamtinio reljefo virSutin¢ dalis, siekiancio net 35 m aukscio
skirtuma.

Zeldyny sistema: nors teritorija yra netoli miesto centro, tadiau yra apsupta gamtiniais

elementais. Teritorijoje pilna zeldyny grupiy, kurie néra pritaikyti intensyviam naudojimui. Teritorija

apsupta valstybinés reikSmés misky.

ZONA B
UZSTATYMO STRUKTURA Gyventojy skaicius: 275

UZstatymo tankis: 15,26 %
UZstatymo intesnyvumas: 0,3
Basto tipas: vienbutis namas
Funkcija: gyvenamoji paskirtis

© — 1 Projekto teritorija

[ Kultdros paveldo objektas (1,2,3)

3 KultGros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos
“ KultGros paveldo objekty ir vietoviy apsaugos zonos

Kvartaly grupés >

ZONA A
Gyventojy skaicius: 936
UZstatymo tankis: 26,45 %
Uzstatymo intensyvumas: 1,3
Busto tipas: daugiabutis namas
Funkcija: gyvenamoiji paskirtis

Komercinés paskirties pastatai

Pramonés, sandéliavimo ar kt. paskirt.pastatai
Gyvenamosios paskirties pastatai (individ. namai)
Gyvenamosios p. p. (sovietiniai daugiabuciai, 5 a.)
Gyvenamosios p. p. (naujos statybos daugiabutis, 3 a.)
Kiti gyvenamosios p. pastatai (2 a.)

62 pav. Uzstatymo strukttiros analizés schema (sudaryta autorés)

Susisiekimo infrastuktiira: projekto teritorija yra jsikiirusi prie B1 kategorijos gatves, su kuria

turi vieng aptarnaujancia sankryza. Per teritorija puslankiu eina D1 kategorijos gatve, taciau ji yra be
pésCiyjy ar dviraciy taky. Teritorijos viduryje (dél esamy pramoniniy pastaty) gausu konkreciai
nesuformuoty pravaziavimy, aiksteliy. VieSasis transportas ] teritorija nepatenka — stotelés jsikiirusios

priec Bl kategorijos gatvés. D¢l planuojamo kurti AIPP teritorijos vakaruose susisiekimo
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infrastruktiira yra naujai suformuota — naujos gatvés, su dviraciy ir pésCiyjy takais. Topografinés
situacijos, zeldyny sistemos, susisiekimo infrastuktiiros analiziy schemas ziiiréti priede Nr.3.

Ugzstatymo struktiira: Siuo metu teritorija yra pusiau uZstatyta stambiais pramonés bei kitais

prastos kokybés pastatais, kurie sudaro netvarkinga sklypy struktiirg. Pagal BP Sioje teritorijoje gali
vyrauti misrios gyvenamosios ir paslaugy funkcijos. Teritorijoje yra kultiros paveldo objekty (Zr.
Priedas x):

1 — Pastatas (unik. kodas 35059).

2 — Karo aviacijos dirbtuviy pastaty kompleksas (unik. kodas 30516).

3 — Kauno tvirtovés kairiojo Nemuno kranto centriniy artilerijos sandéliy komplekso
artilerijos remonto dirbtuvés (unik. kodas 26603).

Teritorijos pietryCiuose yra laisvo planavimo uzstatymas — tai 5 auksty sovietiniy daugiabuciy
kvartalas, kuriame gyvena 936 zmonés. Uzstatymo tankis siekia 26,4 5 %, o intensyvumas 1,3. Tuo
tarpu, teritorijos Siaurés rytuose (netoli sovietiniy daugiabuciy) yra privaciy vienbuciy teritorija,

kurioje gyvena 275 zmonés. UZstatymo tankis siekia 15,26 %, o intensyvumas 0,3.

SUVESTINE SCHEMA

[ Ribotos galimybiy teritorijos
Z =7 Mazai ribotos galimybiy teritorijos
......
Kvartaly grupés
ZZ 7 Aleksoto inovacijy pramonés parkas
I ntervenciniai / griaunami pastatai
" Didelio tankumo gyvenamieji namai
Mazo tankumo gyvenamieji namai
I Valstybinés reikSmes miskai
Naudojimui tinkamos Zeldyny grupés

63 pav. Suvestingé teritorijos analizés schema (sudaryta autorés)
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Teritorijos galimybiy vertinimas: teritorijoje iSrySkéja dvi dalys, kuriuose buty galima daryti

pokyc¢ius esamos situacijos ir vystyti misraus tankio gyvenamasias struktiras. Topografiniy pagrindu
dideliy pokyc¢iy nereikéty atlikti. Esamus zeldynus buty galima sujungti | bendra intensyvaus
naudojimo sistemg. Biity galima jvesti aptarnaujantj viesgji transportg sektoriy naujai gyvenamajai
strukttirai. Esamai D1 kategorijos gatvei reikéty jrengti pésciyjy ir dviraciy takus, o projekty teritorijy
viduje sukurti tvarkingg nauja susisiekimo struktiirg. Apleistus ir prastos kokybés pastatus galima
griauti, veikian¢ius pramonés / paslaugy objektus biity galima kelti j miesto pramoning zong. Kulturos
paveldo objektai gali buti panaudojami kitai funkcijai. Nuo sovietinés daugiabutés iki privacios
vienbutes statybos bei nuo AIPP iki esamos gyvenamosios statybos galima kurti palaipsniui maz¢jantj

bet misry uzstatymo tankj.
3.4. Pasirinktos teritorijos urbanistiné strategija

3.4.1. Gyventojy skaiciaus nustatymas

Teritorijoje numatomas gyventojy skaicius apsikaic¢iojamas remiantis praktikos pavyzdziais.
13 lentelé. Gyventojy skaiciaus nusistatymo skai¢iavimas

Gyvenamoji XXI a. masiskos statybos struktiira Kaune

bW =G, i i ST Wl

% Didelé teritorija uZstatoma mazo
, | tankio bisty tipais, todél ir
8 | gyventojy tankis yra mazas.

Teritorijos dydis: 17,5 ha
Gyventojy skaicius: 1 1000

BB SR el SoF Sl @SS, N 7R T S T |

DABARTINE SITUACIJA

Naujos gyvenamosios struktiiros projektas: Bo01

Teritorijos dydis: 25 ha B[Sk RS 25 ha — 6 000 tikst. gyv.
Gyventojy skai¢ius: 6 000 ™ bl AR AN win g8 5ha- 1200 tikst. gyv.

PAVYZDINES STRUKTUROS

Moksliniy tyrimy, inovacijy ir technologijy parkas Berlyne: Urban Tech Republic
P | ~50 ha — 10 000 tiikst. gyv.
© 5ha—1000 takst. gyv.
: Teritorijoje projektuojamas biisto
tipas — daugiabutis (didziausio
aukStingumo bustas, kuris gali

Parko teritor. dydis: 200 ha
Gyv. teritorijos dydis: 46 ha
Gyventojy skaicius: 10 000

SESesssee== sutalpinti daugiausiai gyventojy).

74



apgyvendinama:

tiek mazesnis:

SIEKIAMAS TIKSLAS

3.4.2. AIPP ir gyvenamosios struktiiros sqveikos strategijos

Parko teritor. dydis: 30 ha ~15 ha — 3 000 tuikst. gyv.
Gyv. teritorijos dydis: 16 ha  Taciau, ] teritorijg siekiama jvesti jvairaus tankio busty tipus
Gyventojy skai¢ius: ~2 000  (nemaksimaliausio aukstingumo), todel gyventojy skaicius tampa Siek

3000 -1 000 = ~2 000 gyventojy

Aleksoto strategija: inovacijy ir pramonés parkas su gyvenamaja masiskos statybos struktiira
Pagal pavyzdiniy projekty rodikliy skai¢iavimus, projekte turéty biiti

Salia naujai formuojamos gyvenamosios struktiiros jau yra pradedamas formuoti pirmasis

inovacijy ir pramonés parkas Lietuvoje, tod¢l labai svarbu atsizvelgti i jo kuriamg kontekstg. 2021 m.

AIPP vystymo galimybiy studija pateiké architektiiriné grupé MASH studio?, kuriy sprendiniais

remiamasi, sickiant uzpildyti neurbanizuotos teritorijos (btsimo AIPP) kontekstg. Pateikiamos kelios

alternatyvios teritorijy sgveikos strategijos (14 lentel¢).

14 lentelé. Alternatyvios teritorijy sgveikos strategijos.
Apibiidinimas

I-0ji strategija

Tarp AIPP ir gyvenamosios struktiiros yra ryski

riba, kurig padeda suformuoti kulttiros paveldo Siuo

metu rekonstruojamas pastatas.

e Salia esancios dvejos skirtingos,

nesgveikaujancios strukturos.

T Gyvenamajai zonai didesné ramybé nuo
aktyvios parko zonos.

I1-0ji strategija

Gyvenamoji ir AIPP struktiiros persipina vidurinéje
bendroje zonoje. Konkrecias susikirtimo ribas
padeda formuoti KP objektai gatviy sistemos. KP
objektai esantys gyvenamosios struktiiros zonoje
bus panaudojami AIPP poreikiams bei vieSosioms
erdvéms.

,,+ Konkrecias ribas turinios struktiiros, taciau

tarpusavyje saveikaujancios.

2 Nuoroda https://www.mashstudio.eu/aipp-vizija. Zr. 2023-03-10.

Schema
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»T“ Gyvenamajai zonai iSliecka ramybé nuo
aktyviausios parko zonos.

,t¢ AIPP parko vieSosios erdvés pagyvina
gyvenamaja zona.

,» T Susikuria misraus tankio uzstatymas (siekiamas
darbo tikslas).

I11-i0ji strategija

Gyvenamoji struktira jsitraukia j AIPP struktiira.
Gyvenamieji kvartalai formuojami tarp parko
objekty palei pagrinding asj. AIPP struktiira
jsitraukia ] naujai formuojamg gyvenamaja zong,
parko tikslams i1Snaudojant KP objektus bei kuriant
viesasias erdves.

,» T Susikuria miSraus tankio uZstatymas.

(13

»— QGyvenamajai zonai neliecka ramybés nuo

aktyvios parko zonos.

Projekto vystymui pasirinkta 11-oji strategija, nes:

e lyginant strategijas atrasta daugiausiai privalumy;

e remiantis praktiniais atvejais (pvz.. Berlyne: Urban Tech Republic®; Siaurés Karolinoje,
Research Triangle Park*) gyvenamosios ir parko struktiiros persipina, taciau pilnai
nesusikerta tarpusavyje;

e galimybé sukurti miSraus tankio uZstatyma, kuris i$pildyty jvairy dirbanéiyjy poreikj (toks yra

baigiamojo darbo tikslas).
3.5. Teritorijos urbanistinés koncepcijos sprendiniai

Teritorijoje esami pramongs bei prastos kokybeés pastatai yra naikinami, kadangi esant parko

gretimybéms aplinka turéty biiti patrauklesné, negu Siuo metu susidares pastaty vaizdinys.

3 Nuoroda https://urbantechrepublic.de/en/leasing-constructing/
* Nuoroda https://hub.rtp.org/
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MASH STUDIO AIPP PROJEKTO KOREGAVIMO SCHEMA

M 1:6000
Pl
7 ~
i B \ L’ \
/ |
{ |.
\ \. \
\ [
\ I
s | |
\ I

et =S Sl
Planuojama veikla

(MASH studio Aleksoto inovacijy
pramones parko urbanistinio
vystymo galimybiy studija)

Naikinami objektai

B Kultoros paveldo objektai Vykdoma veikla

: (Gamybos, pramonés paskirties pastato
AIPP perkiz ktu 3
| ] perkialiami objektai j KP objektus - dirbtuviy rekonstravimo projektas)
I APP daugiafunkcis centras ir jo prieigos

I Kultdros paveldo objektai panaudojami AIPP reikméms
64 pav. MASH studio AIPP projekto koregavimo schema (sudaryta autorés)

MASH studio galimybiy vystymo projekte parko biurai ir daugiafunkcis centras su aikStémis
projektuojami Siaurinéje dalyje prie individualiyjy namy. Siekiant sumazinti esamg didelj uzstatymo
kontrastg bei suteikti privatumo vienbuciams namams, 0 daugiafunkcis centras su prieigomis,
perkeliami kvartalu Zemiau. Taip pat esami kultiiros paveldo objektai panaudojami biurams ir kitoms
TECH parko reikméms (67 pav.). Esamas atriumo formos kultiiros paveldo pastatas numatomas kaip
darzelis / mokykla, kadangi miesto atzvilgiu S$i teritorija néra pilnai apripinta socialinés
infrastruktiiros objektais, o ir AIPP parko darbuotojams patogu Salia darbo vietos turéti panasios
funkcijos objekta.

— STRUKTUROS FORMAVIMAS — RYSIU SISTEMA

Formuojant nauja gyvenamaja struktiira, did¢jantis gyventojy skaiCius reikalauja gerai
1Svystytos susisiekimo sistemos, tod¢l jog sumazety kriivis nuo Europos pr. ir Vinéiy g. sankryzos,
formuojamas naujas rySys su Kauno miesto bendrajame plane numatomu tiltu, jungsian¢iu Dusios ir
Karo ligoninés gatves. Taip net miesto kontekstu suformuojamas susisiekimo rySys nuo centrinés

dalies iki miesto pietuose naujai statomos ziedinés sankryzos Alyvy gatvéje.
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@ RY3IY SISTEMA

RYSYS SU BP NUMATOMU
NAUJU TILTU

o’
.

teradiaageett

w— Pagrindiniai rySiai

= == Pagalbiniai rySiai
""""" Kvartaly vidy aptarnaujantys rySiai

Naikinami objektal RYSYS SU NAUJAI STATOMA
I KP objektai ZIEDINE SANKRYZA ALYV G.
I AIPP daugiafunkcis centras, jo prieigos

65 pav. Rysiy sistemos schema (sudaryta autorés)

Formuojant rySiy sistemg atsizvelgiama ] esamy pravaziavimy struktlirg bei gamtinés
struktiiros subyr¢jimus (infrastruktiiros koridoriaus plétojimui). Projekto teritorijoje pratesiamos
AIPP susisiekimo infrastruktiiros asis — sudaroma bendra vientisa sistema jsiliejanti j miesto tinklg.

Projektuojami skirtingi gatviy tipai:

1) Pagrindiniai ry$iai — pagrindinés D, C kategorijos gatvés su pés¢iyjy, dvira¢iy takais;

2) Pagalbiniai ry$iai — papildomos D, gatvés su pésciyjy takais;

3) Kuvartaly vidy aptarnaujantys rysiai — skirtingos dangos, 1éto eismo koridoriai, skirti gyventojams
pasiekti automobiliy parkavimo vietas, taip pat koridoriai, kuriuose reikalingas automobiliy
parkavimas, taciau norima iSlaikyti erdve prioritetiSkai skirta Zmonéms (pvz. Shared space
gatves).

Esamg D kategorijos, puslankio formos gatvéje irengiami pésCiyjy dviraciy takai, teritorijoje

sitilomos dvi vieSo transporto stotelés — tik jvaziavus nuo Europos pr. | gyvenamaja teritorija bei prie

daugiafunkcio centro.
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— STRUKTUROS FORMAVIMAS — ZELDYNU SISTEMA

o >

ZELDYNY SISTEMA

Teritorijoje  yra  daug
nenaudojamy Zzeldyny, kurie turi
potencialg tapti intensyviai
naudojamomis gamtinémis
erdvémis. Zeldyny grupés
tarpusavyje jungiamos zaliosiomis
jungtimis.  Projekto teritorijoje
formuojama  Zeldyny  sistema

jungiama su sovietiniy daugiabuciy

/

Planuojamos AIPP
Zaliosios jungtys

gamtine zona, tarp individualiyjy
namy esanciu zeldynu bei su
teritorijg  supanciais  valstybinés

reikSmeés miskais. Neikinami objektai
I Kultdros paveldo objektai
B Aleksoto parko daugiafunkcis centras
I Valstybiniai miskai
Esami Zeldiniai
I Intensyviam naudojimui pritaikomi Zeldiniai
= 7aliosios jungtys

66 pav. Zeldyny sistemos schema (sudaryta autorés)

— STRUKTUROS FORMAVIMAS: MISRAUS TANKIO GYVENAMOSIOS ZONOS
MiSraus tankio gyvenamosios strukttros kiirimas paremtas logine seka. Sitlomi trukstami
bisty tipai sugrupuojami pagal uzstatymo tankj, intensyvuma, telpantj Zzmoniy kiekj, funkcionaluma
(67 pav.). Gyvenamoji struktira formuojama, pagal sitilomy biisty tipy grupavima (maza / vidutiné /

didelé tankio zonos).

MAZO TANKIO BUSTY TIPAI | VIDUTINIO TANKIO BUSTY TIPAI | DIDELIO TANKIO BUSTY TIPAI
[ | >
A S ( ) ' g
\*@7/:, v - 4 | |
:»»\g; >
Vienbutis Dvibutis Dvibutis  Tributis Keturbutis Buty kiemas Atriuminis Blokuotas Blokuotas ,Dvaro” Daugiafunkcis Daugiabutis

miesto

aE e

TRUKSTAMI BUSTY TIPAI KAUNE
67 pav. Misraus tankio biisty tipai (sudaryta autorés)

Teritorija pagal gatviy, zeldyny sistema, topografija bei AIPP prieigos zonas sudalinama |
keturias zonas (68 pav.). Modeliuojant skirtingo tankio struktiiras atsizvelgiama j gyvenamosioms
teritorijoms jtaka darantj konteksta. Pavyzdziui, kadangi AIPP vyrauja didelis uzstatymo tankis bei
jvairios funkcijos, Salia atitinkamai numatomi didelio tankio daugiafunkciniai bastai. Aplinkui

sovietinius daugiabucius (didelio tankio struktiiros), jog vykty laipsniskas peréjimas, formuojamos
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vienu tankiu Zemesnés — vidutinio tankio busty zonos. Tokiu paciu principu formuojamos zonos
aplink vienbuciy namy teritorija — Kuriant laipsniska peréjima Salia projektuojamos mazo ir kiek

toliau vidutinio tankio biisty tipy zonos (69 pav.)

TERITORIJOS ZONAVIMAS
(pagal gatviy, Zeldyny sistemg, topografija,
AIPP prieigos zonas)

|TAKOS ZONOS

@® Didelio tankio basty tipy jtakos zona
Naikinami objektai Projektuojama vidutinio tankio busty tipy zona
I Kultiros paveldo objektai Maio tankio basty tipy jtakos zona
I /PP daugiafunkcis centras ir prieigos Projektuojama maZo tankio bisty tioy zona
@ AIPP jtakos zonos
@ Komerciniy obj. jtakos zonos
~//. Projektuojama didelio tankio, misrios paskirties busty tipy zona

68 pav. Teritorijos zonavimas (sudaryta autorés) 69 pav. [takos zonos (sudaryta autorés)

MISRAUS TANKIO GYVENAMUIY
STRUKTURY ZONAVIMAS

Naikinami objektai
I Kultdros paveldo objektai
Didelio tankio, misrios paskirties busty tipy zonos
Vidutinio tankio busty tipy zonos

MaZo tankio basty tipy zonos
23 App zona

70 pav. Misraus tankio gyvenamuyjy struktliry zonavimas (sudaryta autorés)
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— STRUKTUROS FORMAVIMAS — GYVENAMIEJI KVARTALAI

Kiekvienas biisto tipas konstruojamas taip, jog turéty atitinkama uzstatymo struktiirg sklype.

Dvibutis Tributis Ketubutis Buty kiemas

Laisvas uzstatymas su

Sodybinis uzstatymas Sodybinis uzstatymas Sodybinis uzstatymas vidine bendra kiemo

(privatus sklypas) (privatus sklypas) (privatus sklypas) erdve (bendras sklypas)
Atriuminis Dvaro namas Blokuotas miesto Daugiafunkcinis namas
oo TTTTTTTT - T TTTT 1

Perimetrinis uzstatymas

. . Perimetrinis uzZstatymas
formuojamas visu

astatu. viduie bendra Laisvas uZstatymas Blokuotas uZstatymas formuojamas pastato
P Kiemo eerve (bendras sklypas) (bendras sklypas) krastinémis ir terasa
(bendras sklypas) (bendras sklypas)

71 pav. Misraus tankio buisty tipy uzstatymo rinkinys (sudaryta autorés)

AIPP ir komerciniy objekty prieigose formuojamas perimetrinis uzstatymas, siekiant labiau
atitverti ir suteikti privatumo vidinéms kvartaly erdvéms. Kvartaly viduje formuojamos labiau
laisvesnés, smulkéjancios strukttiros. Mazo tankio busty tipy zonose vyrauja reguliaresnés struktiiros
deél privaciy sklypy, taciau stengiamasi formuoti nemonotoniskg uzstatyma sklypuose, ypatingai prie
gamtinés aplinkos — pirsty principu formuojamas uZstatymas, atsiveriantis j gamta.

Kvartaly viduje kuriamas ZzmogiSko mastelio, vidinis judéjimas (BoOl principu) skirtas

gyventojams.

— STRUKTUROS FORMAVIMAS: VISUOMENINES PASKIRTIES KVARTALU IR
VIESUJU ERDVIU STRUKTURA
Pagrindinis vieSyjy erdviy tinklas, trikampiy formy pagalba, formuojamas apjungiant AIPP
zaligsias jungtis, daugiafunkcj centra bei KP objektus. Tiriy dydziy atsvérimui formuojamos
didesnés erdvés $iy objekty prieigose. Salia daugiafunkcio centro formuojama laisvalaikio, renginiy
amfiteatriné lauko erdve, paviljonai dengti stogais bei zeldyny plotas zaliyjy rySiy vystymui ir
didesniam atsitvérimui nuo gatvés. Automobiliy saugojimas numatytas daugiaaukstéje saugykloje
(MASH studio projekto sprendiniai), kuri perkeliama j AIPP teritorijg, Salimais daugiafunkcio centro.
Aplinkui atriuminj KP pastatg kuriama vieSoji erdve, kadangi pastatas formuoja intensyvy perimetrinj

uzstatyma gatvéje, viduje esantis Zeldynas jtraukiamas j zeldiniy struktiira.
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URBANISTINES KONCEPCIJOS BREZINYS

72 pav. Urbanistinés koncepcijos brézinys (sudaryta autorés)
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3.6. Teritorijos fragmento urbanistiné — architektiriné detalizacija
3.6.1. Modulinés medinés konstrukcijos

Pastaty priezitira ir statyba lemia
didel; anglies dioksido iSmetimg visame @ g

pasaulyje, todeél §i pramoné priValo kovoti 100% ANGLIES DIOKSIDO SULAIKYMAS )% MAZIAU ISMETAMY TERSALY 35% MAZESNIS EISMAS

su klimato krize, naudojant tvaresnius @ @ @
statybos ir naudojimo biidus.

)% MAZESNIS SVORIS )70 GREITESNE STATYBA 10% MAZESNES ISLAIDOS

MedZio masyvo statyba yra vienas
73 pav. Mediniy konstrukcijy nauda (Sudaryta autorés,

veiksmingiausiy budy isvengti remiantis Eurban — Specialists in CLT Construction )

nereikalingam anglies dioksido iSmetimui:
e mazesnis transporto judéjimas j statybvietg ir 1§ jos sumazina spustis, tarsg ir trikdzius
kaimynystéje;
e mediniy pastato konstrukcijy statybos vietoje uztrunka 25-40 % trumpiau nei betono
karkaso konstrukcijy.
e Taip pat, medzio konstrukcijos yra ~75 % lengvesnés bei pigesnés uz tradicines

gelzbetonines konstrukcijas.

KODEL VERTA RINKTIS MODULINES KONSTRUKCIJAS?

Moduliné statyba — ,,tai procesas, kai pastatas statomas ne statybvietéje, kontroliuojamomis
gamyklos sglygomis, naudojant tas pacias medziagas ir projektuojant pagal tuos pacius standartus,
kaip ir jprastai statomi pastatai, ta¢iau per trumpesnj laiko tarpg* (Cao, 2023).

Modulinés statybos nauda — laiko taupymas (pvz. kai vyksta pramoninis surikimas, tuo paciu
metu galima atlikti statybvietés paruosimg); didesné darbuotojy
sauga (darbuotoja dirba saugioje, kontroliuojamoje aplinkoje);
tvaresnis statybos metodas (didesnis lankstumas bei galimas
pakartotinis Zaliavy panaudojimas); geresn¢ oro kokybé
(naudojamos sausos medZziagos, néra galimybés dideliam
dréegmes kiekiui uzsilaikyti konstrukcijoje); moduliniu bidu

galima statyti bet kokio tipo pastatus (Cao, 2023).

Modulinés statybos konstravimo biidai:
1) Blokais — gamykloje pastatomos istisos patalpos ar jy

dalys su sienomis, grindimis ir lubomis, nugabenti i

74 pav. Dvibucio biisto
moduliné bloky konstravimo
schema (sudaryta autorés)

statyby vieta, blokai montuojami vienas ant kito (74 pav.).
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2) Panelémis — gamykloje gaminamos vidaus iSorés paneliy
sienos, kurios statybvietéje tvirtinamos prie sukonstruotos
pastato struktiiros teritorijoje (75 pav.).

Pirmuoju biidu konstruojami: dvibutis, tributis, keturbutis,

buty kiemas, blokuotas miesto namas bei daugiafunkcis namas.
Antruoju biidu konstruojami: atriuminis namas, dvaro

namas. v

75 pav. Dvibucio biisto
moduliné paneliy konstravimo
schema (sudaryta autorés)

3.6.2. Busty tipy detalizacija

Bisty tipai kuriami remiantis Missing Middle Housing bisty tipy skale bei analitinés ir
tiriamosios dalies rezultatas. Kiekvienas biistas pristatomas aptariant pagrindinius uZstatymo
rodiklius bei formavimo principus: pateikiamas aksonometrinis vaizdas detalizuojantis biisto
iSplanavimg ir matmenis bei bendras vaizdas atspindintis architekttrinius biisto sprendinius.

Pastaba: balkonai, terasos nejskai¢iuojamos j buty dydzius.

UZSTATYMO SCHEMA | UZSTATYMO RODIKLIAI SOCIALINIO UZSTATYMO RODIKLIAI I3ORES FIZINIAI UZSTATYMO RODIKLIAI
PLOTAS  UT  AUKSTAl | MAX.GYV.  SEIMA  BUTUKIEKIS, DYDIS = FUNKCUA  LAUKOERDVE AUTOMOBILIAI SANDELIUKAS CHARAKTERIS
i m A
: 0 i 9om  32% A 6 F" 4 2 [som?
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62,4 m?
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60,2 m?

%
6
%

§
("
%

Dvibutis — vertikaliai vienas ant kito sudéty dviejy biity junginys, turintis privaty sklypa, dviems
automobiliams parkavimo vietas po stogine, sandéliukus. Sklypo erdveé priklauso pirmojo auksto
gyventojams, antrojo — turi 32 m? terasa.

76 pav. Dvibutis bisto tipas (sudaryta autorés)
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TRIBUTIS

UZSTATYMO SCHEMA | UZSTATYMO RODIKLIAI SOCIALINIO UZSTATYMO RODIKLIAI
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ISORES FIZINIAI UZSTATYMO RODIKLIAI
LAUKO ERDVE  AUTOMOBILIAI  SANDELIUKAS CHARAKTERIS

FUNKCUA

Tributis — vertikaliai vienas ant kito sudéty trijy bty junginys, turintis privaty sklypa, sandéliukus,

dviems automobiliams parkavimo vietas po stogine, trecioji — greta namo. Sklypo erdvé priklauso

pirmojo auksto gyventojams, antrojo — turi 38 m? terasa, tre¢io auksto gyventojai turi 8,4 m?balkona.

77 pav. Tributis busto tipas (sudaryta autorés)

UZSTATYMO SCHEMA | UZSTATYMO RODIKLIAI SOCIALINIO UZSTATYMO RODIKLIAI
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ISORES FIZINIAI UZSTATYMO RODIKLIAI
LAUKO ERDVE  AUTOMOBILIAI  SANDELIUKAS CHARAKTERIS

>

FUNKCIA

1 1Y R BN

Keturbutis — keturiy biity junginys, turintis privaty sklypa, keturiems automobiliams parkavimo

vietas pirmame aukste bei kiekvienam butui po vieng sandéliukg (pirmame aukste). Sklypo erdvée

priklauso visiems biisto gyventojams, savo nuozilira jie gali jsirengti ir priziGréti privacig lauko

erdve. Tik tre¢iame aukste esantys butai turi 22 m? terasa.

78 pav. Keturbutis busto tipas (sudaryta autorés)
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BUTY KIEMAS (pviBuTIS, TRIBUTIS, KETRUBUTIS)
UZSTATYMO SCHEMA UZSTATYMO RODIKLIAI SOCIALINIO UZSTATYMO RODIKLIAI | I§ORES FIZINIAI UZSTATYMO RODIKLIAI

|
PLOTAS UT  AUKSTAI ‘MAX.GYV. SEIMA  BUTU KIEKIS, DYDIS | FUNKCIJA  LAUKO ERDVE ~ AUTOMOBILIAI SANDELIUKAS CHARAKTERIS ~LAISVALAIKIO
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Buty kiemas — tai dalinai Cohousing principu (bistai susitelk¢ aplink bendrg erdve) paremta
uzstatymo (dvibucio, tribucio ir keturbucio biisty) kombinacija. Sklypo erdvé yra bendra visiems
gyventojams, viduryje jrengiamos poilsio, vaiky zaidimo aikstelés, taip pat numatomos erdvés
sodininkystei ir laisavalaikio praleidimui (grilinimui). Automobilio parkavimo vietos jrengiamos
prie gatvés, po vieng vieta kiekvienai Seimai.

79 pav. Buty kiemo bsto tipas (sudaryta autorés)
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Atriuminis namas — susideda i$ devyniy skirtingo ploto ir aukscio biisty. Vienas blokas priklauso
vienai Seimai. Tai lyg vienbuciy kompozicinis sujungimas j atriuminj nama. Pastatas visu perimetru
formuoja sklypa, sukurdamas vidinj kiema gyventojams. Sklypo erdvé yra bendra visiems
gyventojams, viduryje jrengiamos poilsio, vaiky zaidimo aikstelés, taip pat numatomos erdves
sodininkystei ir grilinimui. Automobilio parkavimo vietos jrengiamos prie gatvés, po vieng vieta
kiekvienai Seimai.

80 pav. Atriuminio namo bisto tipas (sudaryta autorés)

DVARO
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Dvaro namas — bustas talpinantis 12 buty, i$sidés¢iusiy II — IV aukStuose. Butai turi balkonus.
Automobilio parkavimo vietos jrengiamos pirmame aukste su sandéliukais. Pagrindinis jéjimas |
pastatg — pirmame aukste. Sklypo erdvé yra bendra visiems namo gyventojams, viduryje jrengiamos
poilsio, vaiky zaidimo aikstelés, taip pat numatomos erdvés sodininkystei ir grilinimui.

81 pav. Dvaro namo biisto tipas (sudaryta autorés)
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BLO KUOTAS M I ESTO VIENO BLOKO
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Blokuotas miesto namas — susidaro i$ eile jungiamy bloky. Viename bloke yra keturi butai iSsidéstg
nuo Il — IV auksto. Pirmame aukste — parkavimas skirtas dviems automobiliams (kiti du parkuojami
prie gatvés) bei sandéliukai (kiekvienam butui). Butai turi balkonus. Kiekvienas blokas turi atskirg

1€jima.

82 pav. Biisto tipas — blokuotas miesto namas (sudaryta autorés)
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DAUGIAFUNKCIS

VIENO BLOKO
UZSTATYMO SCHEMA | UZSTATYMO RODIKLIAI SOCIALINIO UZSTATYMO RODIKLIAI ISORES FIZINIAI UZSTATYMO RODIKLIAI
PLOTAS UT  AUKSTAI MAX. GYV.  SEIMA BUTY KIEKIS, DYDIS FUNKCUA  LAUKO ERDVE  AUTOMOBILIAI SANDELIUKAS CHARAKTERIS LAISVALAIK[O
5 oy ‘ ERD\‘IES
82m? 29% IVA. 810 f BY 2 0m 1x 70m2 w ‘ g,
fll\i “ ¥
-~ BN 1x 50 /60/70m?
A R B ®

\
N
\
\
N
V.
/
)[E /
200 F200 F200 3200-5500

[ 276m =

1 545 m1
/

=
s
et

— — 0 it
\/ a 433 69,7 m? -
T ///"
| 68,4 m? &

Daugiafunkcis namas — susidaro i8 eile jungiamy bloky. Viename bloke yra keturi butai i$sidést¢ nuo
Il — IV auksto. Virsutinio buto dydis svyruoja priklausomai nuo architekttros (stogo kompozicijos).
Pirmame aukste jsiktirusi kita (komerciné / paslaugy / socialin¢) funkcija. Butai turi balkonus arba
terasas. Sis tipas i$skirtinis tuo, jog pirmame aukste yra terasa (lauko bendroji erdvé), po kuria
projektuojamas automobiliy parkavimas su sandé¢liukais. Kiekvienas butas turi po vieng parkavimo
vieta bei sandéliukg. Ant terasos kuriamos laisvalaikio erdvés pasiekiamos tiktais gyventojams. |
bloka galima patekti 1§ pagrindinés — gatvés pusés ir i§ automobilio parkavimo zonos pirmame
aukste. Kiekvienas blokas turi atskirg j&jima.

83 pav. Bisto tipas — daugiafunkcis namas (sudaryta autorés)

3.6.3. Teritorijos detalizacija

Detalizacijoje atsiskleidzia biisty kiemy laisvalaikio zonos: vaiky zaidimo ir sporto aikstelés,
poilsio zona, sodininkystés zona, bei grilinimo erdvé. Siekiama sukurti tokj biisty kiema erdveémis,
jog kiekvienas gyventojas jaustysi lyg privac¢iame kieme. Detalizuojamos teritorijos pietuose yra
zeldynas, kuris intensyviam naudojimui pritaikomas visiems zmonéms. Jkuriamos vaiky zaidimo ir
sporto aikstelés, poilsio zona.

Visame gyvenamosios teritorijos projekte skatinamas vidinis kvartaly judéjimas pés¢iomis,
to pavyzdys desingje esantis kvartalas detalizuojamoje teritorijoje.
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DETALIZACIJOS BREZINYS M 1:500
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84 pav. Detalizacijos brézinys (sudaryta autorés)

Teritorijoje detalizuotai sprendziamas automobiliy parkavimas, pésciyjy takai, Zalioji juosta
skirianti gatvé nuo tako, jvaziavimai j sklypus ar kvartalus. Shared space gatvése, esanti mazo tankio
dvibuciy ir tribu€iy zonoje, nustatomos konkrecios vietos automobilio parkavimui bei Zaliosioms
saloms.

Breézinyje pateikiamas pastaty pirmo auksto iSplanavimas, atskleidZiantis buty ar kity erdviy

iSplanavima, iéjimo ] pastatg erdves ar jvaziavimus pirmame aukste.
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ISVADOS. GALUTINES TEZES

1. Daznu atveju masiSka statyba asocijuojasi su masine statyba, tatiau masiSka statyba néra
masiné gyvenamyjy namy statyba, kurig Lictuvoje reprezentuoja sovietiné daugiabuté statyba.
Gyvenamojo biisto masiSka statyba apibréZia kiekinj vienodo biisto tipo (ar keliy tipu) ir jo
struktiiros pasikartojima teritorijoje, kurj lemia NT vystytojy veikla bei siaura bisty tipy
pasitila. Masing daugiabuciy statybg, galima laikyti tik vienu i§ pavyzdziy, kai panasts biisto tipai
yra iSreiSkiami vienodo uZstatymo tipologija labai dideliu kiekiu taip stokojant socialinio
jautrumo, kontekstualumo, funkcinés jvairoves.

2. Apzvelgus masiskos statybos bendring raidg, nustatyta, jog masiSkos statybos atsiradimas
sieJamas su socialiniais, ekonominiais, politiniais veiksniais bei naujy statyby technologiju
atsiradimu. Masiska gyvenamojo biisto statyba pradéjo reikstis XVIII a. pabaigoje su
pramoninés revoliucijos banga, naudojant tankiai eile statomus blokuotus namus darbininkams
Salia fabriky. Siy biisty kokybé nebuvo tinkamiausia, todél XI1X a. pabaigoje gerinant socialines
salygas, papildomai atsirado dvibuéiu ir kartotiniy vienbuc¢iy biusty tipai, kurie miesto
struktiiroje formavo organiSkesnes, privacios ir vieSos erdves pilnesnes struktiras. Masiskos
statybos raidoje didele jtaka busty dydziams ir kiekiams tur¢jo betono ir metalo konstrukceijy
atsiradimas. Siy konstrukcijy atsiradimas po Pirmojo pasaulinio karo leido masiskai generuoti
naujajj biisto tipg — daugiabutj. XX a. pirmoje puséje daugiabudiai buvo mazesnio aukstingumo,
kai kuriais atvejais turéjo privacius kiemus pirmame aukste, o uzstatymo struktiira formuojama
perimetru gatvéje arba laisvu planavimu. Taciau Antrasis pasaulinis karas, sukéles gausy biisty
trikuma, lémé daugiabucio biisto didesnj laisvo planavimo uzstatymo tankj bei intensyvumg. XX
a. pabaigoje valdziy inicijuotas masiskos statybos bumas sustojo. Atsiradusi rinkos ekonomika
leido visuomenei diktuoti atsiradusj norg gyventi privaciau, todé¢l tai Iémé jau susiformavusiy
mazo tankio busty tipy (vienbudiy, dvibuéiy) nutolusiy nuo miesto centro statybg. Masiskos
statybos i$plitimo laipsnis per laikotarpj maz¢éjo. Pradzioje masiska statyba sudarydavo teritorijas
artimas nedideliam miesteliui. XX a. masiska statyba projektuojama rajono arba kvartaly grupiy
apimties, o XXI a. masiSkos statybos projekto iSplitimo laipsnis dar labiau sumazéjo ir apémé
kvartalo ar net pusés kvartalo teritorija. Taigi, nors masis§ka statyba gyvuoja jau 200 mety,
taciau per $j laikotarpi galima bty i$skirti tik 4 bisto tipus.

3. Praktiniy atvejy tyrimas atskleidé, jog formuojant ir tvarkant masiSkos statybos
gyvenamaja struktiira naudojami jvairias busto tipai ir ju kombinacijos siekiant atliepti
jvairius visuomenés poreikius ir liikesfius. Dazniausiai formuojami miSrios paskirties
gyvenamieji namai, kuriamos jvairesnés uzstatymo struktiiros su iSpildytomis susisiekimo,
Zeldynu bei laisvalaikio erdviy sistemomis, kurie orientuoti ne tik j skirtingas socialines grupes,
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bet ir ekonominiu pozitriu jvairius modelius, o taip pat fizinés aplinkos ypatumus. Nors
pavyzdiniy $aliy (Skandinavijos) urbanistinio projektavimo pozitiriai rekomenduoja projektuoti
mazZesniu masteliu, tac¢iau galiausiai gyvenamosios struktiiros tankis ir intensyvumas islieka
pakankamai didelis ir miSrus, kas leidzia kurti kokybiSkas gyvenamasias teritorijas, bet tuo
paciu aprupinti ir didelj gyventojy kiekj.

Kauno miesto gyvenamuyjy struktiiry tyrimas atskleidé, jog visg gyvenamajj fondg formuoja du
masisSkos statybos laikotarpiai — sovietmedio ir laikotarpis nuo 1990 m. Problematiskiausios
(neapriipintos sKirtingo rango infrastruktiromis ir gamtinémis aplinkomis) gyvenamosios
teritorijos suformuotos nuo 1990 m. vyrauja miesto periferinéje dalyje ir uz miesto riby. Jose
dominuoja tik keturi busto tipai — daugiabutis, blokuotas, dvibutis ir kartotinis vienbutis.
Atlikus busty tipy ir uzstatymo struktiiry charakteristiky tyrima susidaré esamos masiSkos
statybos vaizdinys: monotipiska, monotoniska, nenuosekli, vienodo tankio, monofunkce,
monoerdviska, vienodos architektiirinés iSraiSkos, netvari, orientuota tik j siaura socialinj
kontingentg (kelioms Seimy grupéms) struktiira. ISsiaiSkinus galimy busty tipy variacijy
poreikj Kauno mieste, nekilnojamo biisto rinkg galima biity papildyti 8 naujais biisty tipais, o tuo
paciu praturtinti ir gyvenamyjy struktiiry paklausa. Konstruojamas modelis naujoms misraus
tankio gyvenamosioms struktiiroms kaip prieSpriesa jau susiformavusiai logikai. Tai tampa
naujuoju masisSkos statybos pozitriu, kuriuo remiantis formuojamos miSraus tankio
gyvenamosios struktiros.

Kauno mieste iSskiriamos teritorijos, kuriose ryskiis skirtumai tarp mazo ir didelio tankio
gyvenamyjy struktiiry. Misraus tankio gyvenamasias struktaras tikslinga formuoti teritorijose,
kurios atlieka tarpinj vaidmenj tarp jy. Prioritetine zona iSskirta teritorija, kuri perspektyvoje
virs Aleksoto inovacijy pramonés parku (AIPP) ir suvaidins nemenka vaidmenij aplinkiniy
gyvenamuyju struktiiry formavime. Parengus 3 skirtingas gyvenamosios struktairos ir inovacijy,
pramonés parko uzstatymo struktiiry koreliavimo strategijas, prioritetas skiriamas reikiamos
infrastuktiiros, zeldyny sistemos bei misSraus bisty tankio formavimo koncepcijai (haudojant
trikstamy bisty tipy skalg), kuri visapusiSkai i$pildyty socialinius, ekonominius ir aplinkos
respektavimo ypatumus.

Konkrecioje teritorijoje atsiskleidzia detalizuoti infrastruktiiros, Zeldiniy sistemos, funkciniai
pastaty ir vieSos, privacios erdvés sprendiniai. Sitilomi trikstami biisty tipai nekilnojamojo
biisto rinkoje nurodant jvairius uzZstatymo rodiklius ir konstravimo principus, pateikiami
architektiriniai sprendiniai.

Diegiant naujg poZiiirj j masiskq statyba tikimybé iSvengti ir neskatinti miesto driekos yra
gana didelé, nes apima tiek mazo, tiek vidutinio, tiek didelio tankio biisty tipus, tuo paciu

iSpildant miesto audinio tankéjimo, racionalaus iSnaudojimo ir tvarumo siekius.
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8. Masiska statyba gali buti gera priemoné¢ kurti ekonomiskas, tvarias, auksStos kokybés
gyvenamasias struktiiras su jvairesne biisty pasitila. Esami masiSkos statybos projektai rengiami
tik sklypo ribose ir projektuojami neatsizvelgiant j aplinkinj konteksta, todél masiSkos statybos
teritorinis konstravimas su skirtingais buisty dydZiais, uZstatymo struktiiros reagavimas i
aplinkg leisty ne tik sukurti bendra, visais aspektais iSpildyta gyvenamaja struktiira bet ir
galimybe suintegruoti skirtingo tankio gyvenamagsias struktiiras miesto audinyje (miesto
bendrojo plano lygmeniu).

9. Pristatomy busty tipy architekttira projekte yra tik vienas pavyzdys i§ daugumos galimy varianty,
ji neturéty kartotis kitose gyvenamuyjy strukttry projektuose. Tai ka galima pritaikyti Kkituose
projektuose yra bisty tipai ir ju konstravimo biuidai, ta¢iau komplektavimas, parametrai ir
architektiiriné iSraiSka galéty skirtis, taip iSvengiant monotoniskumo, kuris vyrauja dabartinése

masiskos statybos teritorijose.
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PRIEDAI

PRIEDAS 1

DYDIS TERITORNA

<10 ha

Nr. 8

Nr. 9

Nr. 13

Nr. 16

ESAMA SITUACIJA

Siuo metu jsikires Aleksoto turgus,
tadiau teritorijoje pagal BP gali vyrauti
misrios gyvenamosios ir paslaugy
funkcijos. Teritorijos dalis priklauso
kulttiros paveldo objekty, kompleksy ir
vietoviy apsaugos zonai.

Teritorija uzstatyta pramonés ir paslaugy
objektais bei policijos pastatu. Dalis
teritorijos priklauso kultiros paveldo
objekty, kompleksy ir vietoviy apsaugos
zonai.

Teritorijos pramoning paskirtj reikéty
keisti j miesto centro daliy zona.
Teritorija uzstatyta paslaugy objektais
bei garazais, taciau teritorijoje pagal BP
galéty vyrauti misSrios gyvenamosios ir
paslaugy funkcijos.

Teritorija uzstatyta garaZais, taiau
teritorijoje pagal BP gali vyrauti misrios
gyvenamosios ir paslaugy funkcijos.
Dalis teritorijos uzstatyta prekybos
centrais bei individualiais namais,
tadiau pagal BP galéty vyrauti misrios
gyvenamosios ir paslaugy funkcijos.

GRETIMYBES

Teritorija apsupta sovietinés statybos
daugiabuc¢iais namais, (greitu metu
statomais) naujos statybos daugiabugéiais
bei individualiais namais.

Teritorija apsupta sovietinés statybos
daugiabuc¢iais namais, individualiais
namais, pramonés ir prekybos objektais.
I§ vienos pusés teritorija supa Kauno
tvirtove.

Teritorija apsupta sovietinés statybos
daugiabuc¢iais namais, visuomeninés
paskirties objektais bei kitoje gatvés
puséje prekybos objektais.

Teritorija apsupta sovietinés statybos
daugiabuc¢iais namais, individualiais
namais bei jmonés, prekybos centrais.

Teritorija, esanti prie Lampédziy
karjero, apsupta sovietinés statybos
daugiabuciais bei individualiais namais

TINKAMOS TERITORIJOS EKSPERIMENTUI ATRANKA

PAGAL BP SPRENDINIUS

GALIMA
DIDINTI GYV.
TANK]

PRIORITETINES
PLETROS
TERITORIA

<20ha

10 ha<

Nr. 2

Nr. 3

Nr. 6

Nr. 10

Nr. 11

Nr. 12

Nr. 15

Siuo metu teritorija yra pusiau uZstatyta
pramonés bei Kitais apleistais pastatais,
tadiau pagal BP gali vyrauti miSrios
gyvenamosios ir paslaugy funkcijos.
Teritorijoje yra keli kultiiros paveldo
objektai, kompleksai, vietoves.

Neuzstatyta teritorija priklauso
specializuoty kompleksy zonai. Ji yra
prie pat kultiiros paveldo objekty, todél
puse teritorijos priklauso kultiiros
paveldo objekty, kompleksy ir vietoviy
zonai.

Siuo metu teritorija yra pusiau uZstatyta
pramonés ar kitais apleistais pastatais,
garazais, taCiau ji priklauso intensyvaus
uzstatymo gyvenamajai bei
specializuoty kompleksy zonoms. Dalis
teritorijos priklauso kultiros paveldo
objekty, kompleksy ir vietoviy zonai.
Siuo metu teritorija yra pusiau uZstatyta
naujos statybos daugiabuciais bei
pramonés ir prekybos  objektais.
Teritorija  priklauso  specializuoty
kompleksy zonai.

Teritorija jsikiirusi ant kalno, yra
uzstatyta didele automobiliy aikstele bei
garazais. Taip pat yra keletas pramoneés
objekty.  Teritorija priklauso miesto
daliy centry zonai.

Teritorija yra ant Neries kranto,
uzstatyta keliais paslaugy objektais.
Teritorija priklauso miesto daliy centry
zonai.

Teritorija  yra  pailgos  formos,
iSraiskingo reljefo, | kuria patenka
miskingy teritorijy zona. UZstatyta tik
keliais vienbuciais. Teritorija priklauso
mazo uzstatymo intensyvumo

Teritorija apsupta sovietinés statybos
daugiabudiais namais bei individualiais
namais. Prie pat vakaringje dalyje esanti
30 ha neuzstatyta teritorija iki 2046 m.
taps inovacijy pramonés parku, kuriame
rengiamasis jkurti 3 mokslo ir studijy
institucijy filialus bei jrengti verslo
inkubatoriy.

Teritorija apsupta individualiais namais,
kultaros paveldo objektais bei netoliese
esan¢ia XXI a. masiskos gyvenamosios
statybos teritorija.

Teritorija apsupta sovietinés statybos
daugiabuc¢iais namais, individualiais
namais, keliais visuomeniniais
objektais.

Teritorija apsupta sovietinés statybos
daugiabuciais, naujos statybos
gyvenamaisiais namais, keliais
visuomeniniais objektais bei pramonés ir
prekybos objektais.

Teritorija 1§ ryty pusés apsupta
sovietinés statybos daugiabuciais, o
vakaruose Eiguliy kapinémis.

Teritorija jrémina i§ vakary pusés esanti
Neries upé bei ryty pusés Jonavos g. uz
kurios esa Eiguliy kapinés.

Apsupta sovietiniy daugiabuciy
kvartalais, naujaja masisSka statyba bei
individualiais namais.
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gyvenamajai zonai — reikéty didinti Ul
rodiklius.

Nr. 4
Vv Nr. 5
[4+]
=
o
N
Nr. 7
Nr. 14

Teritorija yra uzstatyta pramonés ir
prekybos pastatais. Taip pat yra
daugiabu¢iy namy pastatyty tarpukariu,
kurie priklauso kultiros paveldui.
Teritorija priklauso miesto daliy centry
zonai, yra jsik@irusi ant judrios aSies —
Juozapaviciaus pr.

Teritorija yra neuZzstatyta, taciau pilna
zeldyny. Dalis teritorijos priklauso mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamajai
zonai,  kita  dalis  specializuoty
kompleksy zonai bei intensyviai
naudojimy zeldyny zonai.

Teritorija yra pusiau uZstatyta garazais,
sandéliais ir keliais naujos statybos

daugiabudiais. Teritorija priklauso
intensyvaus uzstatymo gyvenamajai
zonai.

Teritorija yra ant miesto vidurio zonos
ribos. Teritorijoje yra keletas pramonés
ir paslaugy objekty. Teritorija priklauso
miesto daliy centry zonai.

Teritorija apsupta didele individualiyjy
namy teritorija, kapinémis, parku.
Salimais yra visuotinés paskirties
sklypas, kuris $iuo metu i$naudojamas
ne pagal paskirtj.

Neuzstatyta teritorija yra prie Kauno
gynybinio paveldo teritorijos, Lietuvos
kariuomenés Vytauto Didziojo jégeriy
bataliono.  Ji  jungia  sovietiniy
daugiabu¢iy teritorija bei mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamaja
teritorija, kur dar Siuo metu tik
pradedama uZstatyti,

Teritorija yra prie Kauno gynybinio
paveldo teritorijos bei kity kulthiros
paveldo objekty. Teritorija  jungia
dideles teritorijas sovietiniy daugiabu¢iy
bei

A Kkategorijos gatvé jréming teritorija,

kuri yra tarp naujos  statybos
daugiabu¢iy,  individualiyjy = namy
teritorijos  bei naujai formuojamos

masiskos statybos kvartalo.

Miesto daliy centry zona — Misrios gyvenamosios ir paslaugy teritorijos, atliekancios linijiniy

centry funkcijas. Vyrauja gyvenamoji aplinka, administravimo, paslaugy prekybos ir kitos tarSos

nesukeliancios tkinés veiklos.

Specializuoty kompleksy zona — dominuoja kompaktiskai uzstatytos teritorijos, skirtos

visuomenés poreikiams, specializuotai socialinei aptarnavimo ir paslaugy veiklai. Siose zonoje

esanciuose privaciuose sklypuose galimi kiti zemés naudojimo biidai numatyti pagal gretimybiy

funkcine zong.

PRIEDAS 2

MIESTO
ZONOS

UZ MIESTO RIBU

Individualusis namas,

Individualusis namas

PROBLEMATISKIAUSIOS TERITORIJOS

VYRAUJANTIS
BUSTO TIPAS
TERITORIOJE

IVYKUSI GYVENAMOIJI STATYBA

A grupé: R.1; R.9; R.12; R.15; R.17; R.19;
R.20; R.27; R.30; R.38; R.40; R.42; R.43;

R.44; R.45; R.46; R.47; R.48; R.49; R.50;

R.51; R.52; R.53; R.54; R.57; R.58; R.59;
R.61; R.63; R.65; R.70; R.71.

Daugiabutis, blokuotas
n., vienbutis, dvibutis
namas, individualusis n.
Blokuotas namas,
individualusis namas
Blokuotas namas,
vienbutis, individ.

namas R.67; R.73

vienbutis

B grupé: R.2; R.3; R.37.

C grupé: R.4; R.16; R.25; R.36.
D grupé: R.5; R.6; R.14; R.18; R.23; R.28;
R.32; R.33; R.34; R.35; R.39; R.64; R.66;

E grupé: R.7; R.8; R.10; R.11; R.13; R.21;
R.22; R.26; R.29; R.31; R.41; R.56; R.60;

R.62; R.68; R.69; R.72.

BUSIMA GYV.

STATYBA

R.n.1; R.n.2; R.n.3;
R.n.4; R.n.5; R.n.6;
R.n.7; R.n.8; R.n.9;

R.n.10; R.n.11; R.n.12;
R.n.13; R.n.14; R.n.15;
R.n.16; R.n.17; R.n.18;
R.n.19; R.n.20; R.n.21;
R.n.22; R.n.23; R.n.24;
R.n.25; R.n.26; R.n.27;

R.n.28.
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Individ. namas,
daugiabutis
Vienbutis

Individualusis namas

Individ. n., blokuotas n.,
vienbutis, dvibutis
namas
Individualusis namas,
blokuotas namas
Individualusis namas,
kartotinis vienbutis
Individualusis namas,
blokuotas namas,
kartotinis vienbutis

MIESTO
PERIFERIJOJE

VIDURINEJE
M. ZONOJE

PRIEDAS 3

Visa grafiné projekto medZiaga

F grupé:

G grupe
A grupé
P.17.

B grupé
C grupe
D grupe

V.1

R.55.

:R.74.
:P.4;P.5;P.6; P.8; P.13; P.15; P.16;

:P.1; P.3.

:P.2.
:P.7;P.9; P.10; P.11; P.12; P.14.

P.n.1; P.n.2; P.n.3;
P.n.4; P.n.5; P.n.6;
P.n.7; P.n.8; P.n.9;
P.n.10; P.n.11; P.n.12;
P.n.13; P.n.14.

V.n.l
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