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IVADAS

Nekilnojamojo turto kadastras skirtas reikalingiems duomenims apie nekilnojamaji
turta, suformuota vadovaujantis jvairiais teisiniais reglamentais, nustatyti ir jiems jraSyti j
nekilnojamojo turto kadastro duomeny bazes. Jis skirtas duomenims kaupti, tvarkyti ir teikti
vartotojams (Lietuvos Respublikos Seimas, 2000).

Atéjus skaitmeniniam amziui, kadastro tyrimy sritis vystési pasitelkus zemés valdymo
ir nuosavybés naujoves. D¢l technologinés pazangos kadastro tyrimai pazengé | prieki
bendradarbiaujant su kitomis sritimis. Kadastriniy matavimy apimtis buvo isplésta i jstatymy
ir sistemy jtraukiant geografing — erdving informacija, pasitelkiant naujas technologijas ir
paslaugas (Choi, 2020).

Naujoviy diegimas, technologijy tobuléjimas tampa kasdienybe ir Lietuva dar tik vejasi
labiausiai i§sivyscCiusias pasaulio Salis. Tokiy technologijy, kaip pastato skaitmeninis dvynys,
bloky grandiné, daikty internetas, dideliy duomeny analitika, sampratos Lietuvoje yra labai
naujos, taCiau tai yra neiSvengiama ateitis. Kadastro dokumenty skaitmenizavimas,
persikélimas i§ 2D bréziniy j 3D ir virtualigja erdve yra bendra tendencija link kurios eina visas
pasaulis.

Darbo temos aktualumas. Nekilnojamojo turto administravimas néra jmanomas be
kadastriniy matavimy. Be kadastro duomeny bylos negalima parduoti turto, nes nejmanoma
uzfiksuoti, su kokiu objektu atlickami veiksmai. BesikeiianCiame pasaulyje, kuriame vyksta
didelé¢ technologiné paZanga, atsiranda naujoviy ir kadastro srityje. Diegiamos naujos
technologijos, kurios padeda darbo greiciui, tikslumui. Todél baigiamajame darbe kalbama apie
naujausias ir pazangiausias $iy laiky technologijas — skaitmeninj dvynj, BIM modelius, 3D
kadastra, bloky grandine, daikty interneta, dirbtinj intelekta ir dideliy duomeny analitika, darbe
nagrinéjamas $iy technologijy taikymas pasaulyje ir Lietuvoje, jy perspektyvos ir nauda, kurig
Sios technologijos duoda zmonéms, dirbantiems nekilnojamojo turto sektoriuje.

Moksliné problema. Darbe sickiama iSsiaiSkinti, kokios pasaulinés technologijos jau
yra jdiegtos Lietuvos kadastro sistemoje bei ko dar tritkksta, kad Lietuva tapty viena i$
pirmaujanciy valstybiy kadastro srityje.

Darbo objektas — pasaulio pazangiausios technologijos, kurios yra taikomos kadastro
srityje.

Darbo tikslas — nustatyti pasaulyje naudojamas pazangiausias technologijas, jy
veikimo principus. AtpaZzinti, kurios i§ jy yra taikomos Lietuvos kadastro sistemoje, o kurias $i

valstybé dar turéty jsidiegti.
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Darbo uzdaviniai:

1. ISnagrinéti Lietuvos kadastro sistemos raida, keitimosi tendencijas ir apibrézti
Siuo metu galiojancia tvarka.

2. Jvertinti, kokios pasaulyje pazangiausios technologijos jau yra naudojamos
Lietuvos kadastro sistemoje ir nustatyti, kurios turi potencialg taikymui ateityje.

3. Apibudinti pasaulyje pirmaujancias technologijas ir jy taikymo budus
nekilnojamojo turto bei kadastro srityse.

4. Pateikti siilymus Lietuvai, kad $i valstybé biity tarp pirmaujanciyjy kadastro
srityje Saliy.

Darbo metodai. Kokybinis archyvinis tyrimas (moksliniy straipsniy ir mokslinés
literatiiros analizé, vieSojoje erdvéje prieinamos informacijos analize, teisés akty analizgé),
sisteminis pagristos teorijos metodas, lyginamoji analizé.

Darbo naujumas. Apie pasaulinio lygio technologijas, kurios bty taikomos biitent
kadastro srityje, moksliniy darby néra parasyta daug. Siame darbe atlickama plati analize, j
kurig jtraukiamas didelis skaicius skirtingy technologijy. Jos analizuojamos, apibiidinami jy
naudojimo budai kuriant kadastra, remiamasi darbo patirtimi ir naujausiomis praktikomis.
Naudojantis zinomais tyrimo metodais — atliekant moksliniy straipsniy ir kitos mokslinés
literattiros, teisés akty ir kity duomeny analizg, tiriamas tikras klausimas, apie kurj dar nebuvo
kalbéta — ko truksta Lietuvai, kad ji tapty viena i§ pirmaujanéiyjy valstybiy kadastro srityje.
Labai svarbu, kad Lietuvoje atlickamy kadastro duomeny surinkimas biity efektyvus ir galéty
pasitarnauti kelioms sritims, pavyzdziui, nekilnojamojo turto pardavimams didinti ar statinio
interjero dizaino kurimui. Tai galima uZtikrinti diegiant naujus ilgalaikius standartus
dabartinése kadastro sistemose.

Darbo struktaira. Darbas susideda i$ jvado, trijy skyriy, i§vady, naudotos literattiros
saraso bei priedy.

Pirmojoje baigiamo darbo dalyje apzvelgiama Lietuvos kadastro sistema. Aprasoma jos
raida, dabartiné situacija ir Siuo metu naudojamos matavimy, bréZinio rengimo ir bylos
formavimo technologijos bei sistemos. Pateikiama visos nekilnojamojo turto administravimo
sistemos apzvalga ir perspektyvos. Antrame skyriuje nagrinéjamas pasaulinio lygio
technologijy praktinis taikymas Lietuvos kadastre. Cia kalbama apie BIM modelj, 3D kadastra
ir bloky grandinés technologija. TreCiajame skyriuje analizuojama pasaulyje pazangiausias
technologijas, jy sasajas su nekilnojamuoju turtu ir kadastriniais matavimais.

Darbo apimtis — 90 p., 46 paveikslai ir 48 naudoti literattiros Saltiniai ir 3 priedai.
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Darbo aprobacija. A priede pateikiamas mokslinis straipsnis ,,Statinio kadastro
duomeny bylos Vilniaus mieste formavimas®, kuris buvo perskaitytas Lietuvos 23-ojoje
Jaunyjy mokslininky konferencijoje ,,Mokslas — Lietuvos ateitis* (Vilnius, Vilniaus Gedimino
technikos universitetas, 2020 m. geguzés 15 d.). PraneSimas jtrauktas j konferencijos pranesimy

rinkinj.
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1. LIETUVOS KADASTRO SISTEMOS APZVALGA

Paprastai kadastras suvokiamas kaip susistemintas oficialiy duomeny apie tam tikrus
objektus ar reiSkinius sgvadas. , Kadastras apima duomenis apie jame jregistruoto objekto
buvimo vieta, dydj, jvairias kokybines charakteristikas, verte, naudojimo bei saugojimo
rekomendacijas ir kita“ (Visuotiné lietuviy enciklopedija, 2020).

Sis skyrius yra pradedamas kadastro sistemos apibrézimu bei jos svarbos jvardijimu,
toliau apzvelgiama kadastriniy matavimy raida Lietuvoje, Siuo metu galiojanti tvarka ir dabar
naudojamos techniniai kadastriniy matavimy byly sudarymo jrankiai ir bendra jy naudojimo
tvarka, taip pat bus pateikiama nekilnojamojo turto (toliau — NT) sistemos apzvalga ir

perspektyvos.
1.1. Kadastro sistemos apibréZimas

Sékminga ekonomika stipriai priklauso nuo veiksmingy turto administravimo
sistemy. Svarbiausias to veiksnys yra kadastro sistema, nuolatinis riby nustatymas, uztikrinantis
saugias nuosavybés teises ir veiksmingg zemés valdyma.

Kadastras paprastai yra zemés sklypu pagrista sistema, kurioje informacija geografiskai
susieta su unikaliais, tiksliai apibréztais zemés vienetais. Taciau jo koncepcija jvairiose
jurisdikcijose visame pasaulyje kuriama jvairiais biidais, atsizvelgiant | kadastro kilme, istorija
ir kultiiring raida.

Sékmingos ekonomikos priklauso nuo veiksmingy zemés administravimo sistemy, o
zemés administravimo pagrindas yra kadastras. Kadastro sistema, atlikdama kadastriniy
matavimy funkcija, leidzia patikimai nustatyti ribas, ribojancias teises, apribojimus ir pareigas
zeméje. Riba yra ta vieta, kur baigiasi vieno zmogaus interesai zeméje ir prasideda kaimyno
interesai (Grant et al., 2020).

Kadastriniai matavimai yra biitini siekiant apsaugoti piliecio nuosavybés teises j jo turta,
jrasant to nekilnojamojo turto informacija j kadastro registrus, kurie naudojami patikrinti,
saugoti bei apdoroti tam tikrus kadastro duomenis, pavyzdziui, zemés vietg ir plota, ar pastato

paskirtj bei medziagiSkuma (LX France, 2022).
1.2. Kadastriniy matavimy raida

Siekiant aptarti statiniy kadastriniy matavimy raida Lietuvoje, naudojamasi Zinaidos

Bobrik straipsniu, publikuotu leidinyje ,,Registry istorija“. Autoré¢ itin daug démesio skyré
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statiniy inventorizacijos temai biitent 1940-1990 mety laikotarpiu. Ji teigia, kad pirmieji
inventorizacijos darbai buvo teisiSkai reglamentuojami jau 1941 m. Lietuvos TSR liaudies
komisary tarybai pasirasius nutarimg Nr. 214 , D¢l pagrindinio inventorizacijos atlikimo
miestuose, miestisSko poblidzio sodybose, kurortuose ir vasarvietése”. Siuo nutarimu buvo
jvardyta, kad dokumentuose turi biiti apraSyti visi gyvenamieji ir negyvenamieji pastatai bei
patalpos, miesto jmongés, kooperatiniy, prekybos ir visuomeniniy organizacijy pastatai,
kurortinés ir vasarojimo paskirties pastatai, visos miesto zemés ir iSoriniai miesty geroves
objektai. ,,Neinventorizuotini tik karinés vadybos objektai ir gelezinkelio transporto ruozai”
(Bobrik, 2020, p. 1).

1941 m. buvo parengtos specialios duomeny formos ir blankai. Tuo metu bréZiniai buvo
braizomi pieStuku ant kalkinio popieriaus, o Salia brézinio buvo pateikiama patalpy
eksplikacija. Véliau buvo braizoma tusu ant vatmano popieriaus lapo, o duomenys suraSomi j
parengtas formas.

Iki 1980 m. tvarka isliko ta pati, taciau laikui einant, buvo jtraukiama vis daugiau
inventorizuojamy objekty rasiy ir pridedami papildomi darbai, pavyzdziui: jkainojimas, kapy
fotofiksacija, scheminiy plany rengimas. 1977 m. buvo pildomi ir koreguojami visy miesty
scheminiai planai, galiausiai sudaryta pilna namy valdy savininky kartoteka.

1980 m. buvo patvirtintas naujas dokumentas — ,, Teritorijy apskaitos ir pastaty techninés
inventorizacijos metodiniai nurodymai®, kuriame buvo nustatyta darby atlikimo tvarka. Sie
metodiniai nurodymai buvo svarbiausia priemon¢ — ja vadovaudamiesi darbuotojai atlikdavo
visus inventorizacijos darbus, taip pat tai buvo mokymosi Saltinis pradedantiesiems, bei
specialistams rengiant kvalifikacijos laikymo ir kélimo kursus, seminarus.

Pastaty matavimai buvo atliekami naudojant metalines 10 ir 20 m matavimo juostas,
iSskirtiniais atvejais buvo naudojamos medZziaginés matavimo juostos (jy tikslumas turéjo buti
tikrinamas ne reciau kaip kartg per ménesj). Auksty planai buvo spalvinami, o spalvos
parenkamos pagal sieny medZziagos tipa, t. y. ,,mediniai ir Ziogriniai — geltona spalva; miiriniai,
akmens miro — raudona spalva; betono bloky, betoniniai, stambiaploks¢iai, Slakbetoniniai,
Slako bloky — pilka spalva; metaliniai — mélyna spalva; miSrios medziagos — jstrizai pastatui‘
(Bobrik, 2020, p. 7). Spalvinama akvareliniais dazais arba skiestu tusu, neuZpiesiant uz linijy.
Bréziniy kopijos buvo daromos elektrografiniais aparatais arba naudojant kalkinj popieriy.
Planai rengiami vadovaujantis 1981 m. sutartiniais inventorizacijos zenklais — nustatomas
formatas, Sriftai, sutartiniai grafiniai zenklai, grafiniai inventorizuojamy objekty Zyméjimai ir
t. t. Tais sutartiniais Zenklais buvo naudojamasi iki 2018-yjy mety.

Idomu tai, kad registruojant pastaty pakitimus, po kadastriniy matavimy tikslinimo,

pakeitimai buvo zymimi tose paciose pirminése bylose: pirma karta — raudonu tusu, antrg —
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zaliu, treCig — mélynu, o toliau pasirenkant bet kokig kita spalva, iSskyrus pirmasias tris.
Neegzistuojantys konstrukciniai elementai iSbraukiami tusu, pazymint juos kryzeliu. Taciau,
jeigu pastato planas ar plotai pasikeisdavo daugiau nei 60 proc., arba tiek, kad tapdavo sunku
iskaityti seng brézinj, pastato planai turéjo buti perbraizomi naujame lape.

Metodikoje buvo nurodyta, kad darbuotojas inventorizacijos metu nustates jog atlikti
pastato (jo dalies) statybos darbai, kuriy teisétuma patvirtinanciy dokumenty uzsakovas
nepateiké, privaléjo inventorizavimo byloje pazyméti, kad atlikta savavaliska statyba. Tokiose
bylose buvo dedamas spaudas ,,Savavaliska statyba”, kuris panaikinamas tik tada, kai statytojas
pastatg nugriaudavo, pertvarkydavo pagal projekte numatytus sprendinius arba pateikdavo
statybos teisétumg patvirtinancius dokumentus.

Statiniy inventorizacijos darbus kontroliavo grupés vadovas. Darbuotojas, atlikes
inventorizacijos darbus, bylos juodrastinj variantg pateikdavo tikrinti grupés vadovui.
Dazniausiai tikrinimai buvo atliekami kameraliai, bet kartais kadastro duomeny teisingumg ir
tiksluma tikrindavo konkrecioje vietoje. Trikumai inventorizacijos dokumentuose buvo grupés
vadovo pazymimi darby tikrinimo akte. Siuos trikumus darbuotojas turédavo istaisyti iki darby
atlikimo termino pabaigos ir apie tai informuoti vadova, kuris vél vertindavo duomeny
teisinguma. Vertinant jkainojimo tiksluma, buvo tikrinamas pastato konstrukciniy elementy
techninis apraSymas, itin daug démesio buvo skiriama nustatyto nusidévéjimo teisingumui

vertinimui. Statiniy vertinimo tikslg ir eigg Bobrik apraSo taip:

Statiniy jkainojimo tikslas — remiantis taisykliy rinkiniais ir kainorasciais
nustatyti jy verte. Statiniy jkainojimas buvo atliekamas dviem etapais:

1) statiniy apZidréjimas vietoje, jy pagrindiniy konstrukciniy elementy
aprasymas, techninés biuiklés jvertinimas ir nusidévéjimo procento nustatymas (lauko
darbai);

2) statiniy ploty ir apimciy apskaiciavimas, statybinés (dabartinés)
vertés nustatymas ir inventorizaciniy formy uzpildymas (kameraliniai darbai) (Bobrik,
2020, p. 9).

Statybine verte vadinama pastaty ar jrenginiy kaina jy pastatymo metu. Dabartine verte
vadinama statiniy ar jrenginiy kaina jkainojimo metu. Dabartiné verté buvo apskaic¢iuojama i$
statybinés vertés atémus konstrukciniy elementy nusidévéjima. Statiniai jkainojami pagal ta
paskirtj, pagal kurig jie buvo pastatyti.

Statinio matavimo vieneto (metro, kvadratinio ar kubinio metro) vertés buvo
skaiCiuojamos remiantis atitinkamu kainora$¢iu. Susumavus visus atskiry konstrukcijy

nusidéveéjimo procentus buvo apskaic¢iuojamas bendras viso pastato nusidévejimas.
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Paskutinj kartg buvo tikrinamos tik visiskai uzbaigtos inventorizacijos ataskaitos, kai jy
dokumentai jau adata ir sitilu susiiiti j bylos virSelius, o bylos kopija pateikta uzsakovui.
Galutinés kontrolés metu buvo tikrinama:

1) ar planai tinkamai iSbraizyti tusu, ar teisingai iSmatuotos patalpos ir teisingai jrasyti

matmenys ir kt.;

2) ar teisingai uzpildytos Svarras¢io formos Nr. 1, 2, 3 ir ar jy jraSai atitinka buvusius

juodrastyje;

3) bréziniy ir kity dokumenty spaudai ir jrasai;

4) dokumenty numeracija ir turinys;

5) ar pridedami papildomi dokumentai yra teisingai uzpildyti;

6) ar teisingai uzpildytas inventorizacijos aktas, pritaikomi tinkami tarifai,

apskaiciuotas darby kiekis ir verté;

7) ar byla tinkamai jforminta.

Patikrinus galuting techninés inventorizacijos byla, grupés vadovas pasirasydavo byloje
ir darby tikrinimo lape. Objekto byla ir juodrastinis variantas buvo parduodami j archyva

(Bobrik, 2020).

Apzvelgus kadastro sistemos raidg Lietuvoje, jvertinus matavimo taisykliy bei kity
reguliavimo dokumenty pokyti bégant laikui, toliau galima kalbéti apie dabarting situacija

Salyje, Siuo metu galiojan¢ias normas ir teisés aktus.
1.3. Dabartiné Lietuvos kadastro sistema

Apibtdinant dabarting kadastro sistema remiamasi jstatymais ir kitais teisés aktais bei
taisyklémis, knygomis ir vadovéliais, kuriuose déstoma §i tematika. Vienas is pasirinkty Saltiniy
yra 2012 m. iSleista Romualdo Kasperaviciaus knyga ,,Nekilnojamojo turto administravimo
sistema: iStakos, plétra, tarptauting patirtis ir perspektyvos”. Cia autorius detaliai apraso
kadastro sistema, jvardija jos sampratg ir sandara: ,,Nekilnojamojo turto kadastras — tai
metodiSkai sutvarkytas valstybinis visy teisiniy nekilnojamojo turto objekty tam tikroje Salyje

ir rajone duomeny registras, paremtas objekty matavimais* (Kasperavicius, 2012, p. 75).
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Vadovaujantis Siuolaikine kadastro samprata, kadastro duomeny rengimo schema

atrodo taip:

Objekty vietos nustatymas
atliekant matavimus

v

Koordinaciy skai¢iavimas

v

Objekto modeliavimas pagal
duomeny modelj

v

Objekty saugojimas
informacinéje sistemoje

1 pav. Siuolaikiné kadastro duomeny rengimo samprata (Kasperavicius, 2012)

Toks modelis teikia daug privalumy, pavyzdziui, skaitmeninj pastato modelj lengva
tvarkyti, informacija sukuriama vieng kartg, o duomenimis galima lengvai dalintis. Kalbant apie
duomenis, svarbu isskirti, kurie duomenys yra svarbiis ir reikalingi kadastro sistemai. Pagal
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatyma, j kadastro informacing sistema
yra jraSomi Sie pastaty duomenys:

1) objektas: pastatas; patalpa; inZinerinis statinys;

2) unikalus statinio (taip pat nebaigto statyti) numeris;

3) patalpy, suformuoty kaip atskiras nekilnojamojo turto objektas, unikalus numeris;

4) statinio pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis ir statinio pavadinimas;

5) statinio parametrai: plotas; turis; ilgis, plotis, skersmuo, skerspjiivis, aukstis, gylis,
perimetras arba kiti statiniams biidingi geometriniai parametrai;

6) statinio statybiné medziaga;

7) statinio vidaus jrangos charakteristikos;

8) statinio vertés, verciy nustatymo datos;

9) statinio fizinio nusidévéjimo ir baigtumo procentas;

10) jsigijimo kaina ir jsigijimo data;

11) statinio statybos (rekonstravimo) pradzios ir pabaigos metai;

12) duomenys apie statinio statybos bikle;

13) statinio buvimo vieta zemés sklype (zemés sklypo, kuriame yra statinys, unikalus
numeris);

14) patalpos, suformuotos kaip atskiras nekilnojamasis daiktas, buvimo vieta pastate
(statinio, kuriame yra patalpa, unikalus numeris);

15) statinio auksty skaicius;
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16) patalpy, suformuoty kaip atskiri nekilnojamieji daiktai, skaicius;

17) gyvenamosios paskirties patalpy, suformuoty kaip atskiri nekilnojamieji daiktai,
skaicius;

18) gyvenamosios paskirties patalpy, suformuoty kaip atskiri nekilnojamieji daiktai,
kambariy skaicius;

19) aukstas, kuriame yra patalpa, suformuota kaip atskiras nekilnojamasis daiktas;

20) kulttiros paminklo ir kultiiros vertybés duomenys;

21) statinio konttry skaitmeniné grafiné informacija ir statinio vidaus iSplanavimo
skaitmeniniai grafiniai duomenys;

22) statinio kadastro duomeny nustatymo data;

23) kiti teisés akty nustatyti duomenys (Lietuvos Respublikos Seimas, 2000).

Nekilnojamyjy daikty duomenys surenkami atliekant kadastrinius matavimus, taikant
metodus ir priemones, kurie uztikrina, kad kokybé atitikty teisés akty nustatytus reikalavimus,
kai formuojami nekilnojamieji daiktai, ar kei¢iami esamy daikty duomenys.

Nustatant statiniy kadastro duomenis, tarpusavyje susiejami visi zemés sklype esantys
statiniai, sudarant statiniy iSdéstymo plang. Tais atvejais, kai sklype jau buvo atlikti Zemés
sklypo kadastriniai matavimai, statiniy iSdéstymo planas sudaromas naudojant zemés sklypo
duomenis, nurodant jj, kaip duomeny Saltinj. Kai zemés sklypo plane pastaty ker¢iy koordinatés
néra nustatytos, statiniy iSdéstymo planas sudaromas Nacionalinés Zzemés tarnybos nustatyta
tvarka. Statinio centro koordinatés nustatomos grafiskai, arba atliekant kadastrinius matavimus
valstybingje koordinaciy sistemoje. Matuojamos statiniy fizinés ribos, nustatomi statybos
produktai (medziagiSkumas), inzineriniy sistemy tipai ir kiti reikalingi techniniai duomenys
(Puzien¢ ir Stanionis, 2015).

Taip pat nustatant pastaty kadastro duomenis pagrindiniai pastatai fotografuojami.
Fotografavimo tikslas — vaizdziai ir i§samiai parodyti statinj, jo dalis. Pastatas fotografuojamas
kampu, taip, kad buty matomi du fasadai. Daroma ne maziau kaip po dvi spalvotas pastato
fotonuotraukas, kuriose atsispindi pagrindiniai pastato bruozai (forma, matmenys, fasady
elementai, architektlirinés detalés ir t. t.) (Lietuvos Respublikos Zemés tikio ministerija, 2002).

Nustatoma statinio pagrindiné naudojimo paskirtis ir pavadinimas, jraSomas
savivaldybés suteiktas adresas, statinio statybos pradzios ir pabaigos metai. Apskaic¢iuojamas
pastato plotas, tiiris bei kiti parametrai, kurie reikalingi norint ji jraSyti | NT kadastra.

Parengiami pastaty auksty planai.
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Auksty planai sudaromi tik pagrindiniams pastatams. Priklausiniy auksty planai

sudaromi tik tuo atveju, kai to pageidauja uzsakovas. Jei braizomi ir priklausiniy auksty planai,

ju kadastro duomenys yra renkami ir aprasomi kaip pagrindinio pastato, jie néra i$skiriami.

Pastaty auksty planai yra braizomi tokia tvarka:
1. Braizomas pastato iSorinis kontiiras;
Braizomos pastato vidaus laikanciosios sienos;

Braizomos priestaty sienos;

2
3
4. Braizomos pertvarkos, krosnys, durys ir langai (tiek vidaus, tiek iSorés);
5

Braizomi kiti pastato elementai. (Lietuvos Respublikos Vyriausybé, 2002)

Galiausiai yra uzpildomos statiniy kadastro duomeny formos.

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto vertinimo taisyklémis ir kadastro tvarkytojo

patvirtintais Nekilnojamojo turto atkiirimo iSlaidy (statybinés vertés) kainynais, statiniy

vidutinés naudojimo trukmés normatyvais, vietovés pataisos koeficientais, apskaic¢iuojamos

statinio vertes:
e atkiirimo sgnaudos (statybos verté);
e atkuriamoji verte;

e vidutiné rinkos verté ir jos nustatymo data.

Parengiama nekilnojamojo daikto kadastriniy matavimy byla arba papildoma jau

sudaryta byla.

1.4. Pastato kadastriniy matavimy bylos rengimui naudojamos technologijos

Kadastriniy matavimy eiga visais atvejais pradedama nuo
duomeny surinkimo. Matininkas, atvykes j objekta atlieka matavimo
darbus.

Dazniausiai tam naudojamas jrankis yra lazerinis atstumy
matuoklis. 2 paveiksle pateikiamas vienas i§ galimy ir, beje, daznai
naudojamy matavimo prietaisy —,,Leica Disto D2*. Jis yra itin mazas,
taCiau turi visas pagrindines funkcijas: sudéties, atimties, ploto, tiirio,
Pitagoro teoremos skaiCiavimo funkcijas, taip pat turi atmintj. IS jy
dazniausiai naudojama tik sudéties ir atimties funkcijos. Pagal
technines charakteristikas (3 pav.) zinoma, kad §io lazerio darbiné
temperatiira yra nuo 0 °C iki +40 °C, o matuojamo atstumo diapazonas

—nuo 0,05 m iki 100 m. Atstumy matuoklio tikslumas — £1,5 mm
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matuoklis ,,Leica Disto
D2 (Leica Disto D2,
2022)



(Atstumy matuoklis..., 2022). Tai yra puikiai matavimams tinkantis prietaisas, kadangi
matavimai atlieckami 1 cm tikslumu.

TECHNINES CHARAKTERISTIKOS

Automatinis iSsijungimas po 1,5 min
Darbine temperatlra nuo 0°Ciki +40°C
Maitinimo saltinis AAA tipo, 2x1,5V

Matavimo atstumas 0,05-100m

Lazerio klase 2
Lazerio diodas (tipas) 635 nm

Matmenys 116 x 44 x 26 mm

o
o
o
o
©  Min. matavimo nuctalis  1.5mm
o
o
o
o

Garantija 3 metai

3 pav. Atstumy matuoklio ,,Leica Disto D2* techninés charakteristikos (Atstumy matuoklis..., 2022)

ISmatuoti duomenys zymimi brézinyje, kuris sudaromas ZWCAD 2020 programa (4
pav.). Programa skirta darbui su DWG / DXF failais. Programa naudoja architektai, inzinieriai,
statybininkai, gamintojai, statyby prieziiiros specialistai, vertintojai, pastaty valdytojai ir
organizacijos, kurios savo darbe naudoja bei kuria tikslius brézinius. ZWCAD 2020 programos
darbo aplinka yra artima AutoCAD darbo aplinkai. Faily organizavimas, jrankiy
pozicionavimas ir komandos yra suprojektuotos patogiai vartotojams ir intuityviai
suprantamos.

ZWCAD 2020 programa teikia platy jrankiy asortimenta, pradedant nuo primityviy
piesimo funkcijy, tokiy kaip linijos, apskritimai, sta¢iakampiai, iki sudétiniy funkcijy, tokiy
kaip dinaminiai blokai, komentary dimensija, ,,intelektualus balsas“, faily palyginimas ir dar

daugiau (ZWCAD, 2022).

BEHL c DEEE

4 pav. ZWCAD 2020 darbo aplinka
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4 paveiksle matoma viena papildoma galimy naudoti parinkciy juosty (5 pav.). Ji
atsiranda tik jdiegus ,,Matininko* papildinj, kuris veikia tik turint specialy Registry centro
iSduodamg apsaugos raktg. [skiepis matininkui leidzia prisijungti prie Registry centro sistemos,
skaiiuoti plotus ir brézinyje uzdéti ploty Zyméjima, atitinkantj nustatyta tvarka, uzdéti rémelius
ant bréziniy ir juos jkelti | duomeny baze, anuliuoti arba paskelbti istoriniais neiSjungiant
ZWCAD programos. Taip pat Sis papildinys suteikia prieigg prie sutartiniy zenkly bazés,
kurioje renkamés duso kabinos, vonios, krosnelés, viryklés (pagal jy tipus) Zyméjimus vidaus

jrangai parodyti.
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5 pav. ,Matininko” papildinys prie ZWCAD 2020

Visus iSvardytus veiksmus jmanoma atlikti ir be papildinio. Taciau rémeliy, ploty
zyméjimy ar sutartiniy zenkly braizymas rankiniu biidu yra nepatogus specialistui, taip pat
darby atlikimas uztrukty Zymiai daugiau laiko.

ParuoSus auksty planus ar kitus brézinius, matininko darbas keliasi j Nekilnojamojo
turto registro (Toliau — NTR) posistem¢ ,,Matininkas®.

Nekilnojamyjy daikty (pastaty, patalpy, inzineriniy statiniy) kadastriniy matavimy
elektroninés bylos rengiamos, teikiamos, tikrinamos ir derinamos NTR posisteméje
,Matininkas“. Posistemé yra skirta surinktiems duomenims apdoroti ir atlikti nekilnojamyjy
daikty (pastaty, patalpy, inZineriniy statiniy) elektroninés kadastro duomeny bylos rengimo,
pateikimo tikrinti, tikrinimo, nekilnojamojo daikto kadastro duomeny jrasymo j kadastrg ir jy
tikslinimo darbus. Posistemé leidzia matininkams gauti pradinius nekilnojamojo daikto
kadastro duomenis, reikalingus darbui atlikti, ir pateikti kadastro tvarkytojui parengtus
elektroninius dokumentus komplektuojamus kadastro duomeny byloje. Posistemé susideda i$
centralizuotos programos su centralizuota duomeny baze, kliento puséje — i§ dviejy sudétiniy
daliy: programinés jrangos, skirtos rengti statiniy kadastro duomeny formas, kurias posistemes
vartotojas parengia naudodamasis interneto narSykle ir anks¢iau minéto programings jrangos
papildinio ,,Matininkas* (prie braizymo programy ,,AutoCAD*“ arba ZWCAD), skirto
bréziniams, planams rengti.

Posistemé ,,Matininkas® yra integruota su kitomis Registry centro tvarkomomis
sistemomis (Nekilnojamojo turto registru, Adresy registru, Nekilnojamojo turto GIS duomeny

baze, masinio vertinimo sistema, elektroninio archyvo sistema) (Nekilnojamojo turto..., 2022).
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Toliau aprasoma posistemés darbo aplinka. 6 paveiksle pateikiama, kaip atrodo
pagrindinis meniu. ISskiriami svarbiausi veiksmai, kuriuos galima atlikti:

o _Objekty paieska“ — leidzia ieskoti bet kokiy NT objekty, esanciy duomeny bazéje,
pagal registro arba unikaly numer;j;

e _Mano vykdomi“ — leidzia ieSkoti NT objekty, kuriy kadastro duomenis redaguoti,
pagal kadastro tvarkytojas suteiktg teise;

o _Tvarkomi daiktai“ — leidzia ieSkoti NT objekty savo organizacijos ribose bei
panaikinti tvarkomo objekto pozymj;

e _Operacijos™ — leidzia ieskoti visy redagavimo operacijy (kas ir kg atliko su NT
objektu);

e _Naujas bylos apyrasas“ ir ,,Bylos apyraso paieska“ — leidzia sukurti bylos apyrasa
(tituliniai lapai kadastriniy matavimy bylai) arba atlikti bylos apyraso paieska, pagal

NT objekto registro numerj (Posistemeés ,,Matininkas"..., 2020).

"(_."RfGISTRU Pagrindinis meniu | Info

. CENTRAS

Matavimy darbai

Objekty paieska
Mano Vykdomi
Nuskaityti i5 NT registro

Tvarkomi daiktai

Operacijos

Naujas bylos apyrasas
Bylos apyraso paieska

Duomeny paketo krovimas

Klasifikatoriai

Dokumentacija

Naudingi patarimai

Matininko ir organizacijos duomenys

Kitos paslaugos

6 pav. NTR posistemés ,,Matininkas” pagrindinis meniu

Toliau 7 paveiksle vaizduojamas ,,Mano vykdomi* langas. Sioje skiltyje pateikiami visi
objektai, kuriy kadastriniy matavimy bylas matininkas turi teis¢ naujai formuoti ar tikslinti.
Galimybe dirbti su S$iais nekilnojamaisiais daiktais suteikia kadastro tvarkytojas, uZsakius
leidima, paspaudus raudonai pazyméta langg ,,Mano vykdomi“ skiltyje. Cia galima stebéti

prasymy biikle, matyti uzsakymo datg ir termina.
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> Vykdomuy nekiinojamojo turto daikty paieska

Registro f / Unikakus .

e [Tk VAT i persicrai

@Ticpastatas Osu butais OSu pastatu

Mano vykdomi daiktai

Naodatos: 022108 | B i datos: PO22-1147 |

l > Dern sakymas 56" [P

Rodyti[10_v | paus

oot |

)1 Registras Tr.  Unikalus Nr. Fyma | [Auslce Pavadinimas Adresas Statusas/livada  Stat. Data Vykdytojas (-al) / Matininkas.
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Matninkas: GERDA VITKAUSKAITE

Rodomi fragai nuo 1 K 10 1 32 a8y Pasymekita Faéq paspausdami <[]z 3 4 > »

Pasirinkdi Priskirti ukaytoja /matininks | Keististatusa | S SuDokumentais.: + ®-

7 pav. Langas ,,Mano vykdomi”

Pasirinkus objekta, kuriam matininkas turi leidima, galima pereiti | kita — ,,Daikto

duomeny” langa (8 pav.). Cia vystomas visas kadastriniy matavimy bylos rengimo procesas.

* Daikto duomenys
Zyme: 6A4(p

44/753431

4400-4894-2378

Matavimy data: 2022-02-08

Registro Nr. Pavadinimas: Daugiabutis gyvenamas namas

Unikalus Nk

Daikto tipas: Misrus pastatas

Daikto paskirtis: Gyvenamoji(3 ir daugiau buty)

Matavimai Sudetines dalys

Nauja sudéting dalis

Statinio patalpos
Nauja patalpa

Buto patalpos
Mauji matavimai
Matavimy koregavimas Koregavimas

Ataskaitos: (48 1A 28

Koregavimas

Matavimy versijos Ataskaitos: (48 3b 3a

Statinio nuotraukos Statinio bréZiniai Pastaty taskai

Koreguoti

Netinklinis reZimas

Koregavimas Bréfiniy periilra Eksportas netinkliniam refimui

Ataskaitos: (O 1F

eDokumentai I3vados

Elektroniniai dokumental T&vados

Pasirasyti dokumentus

Atsaukti
8 pav. Langas ,,Daikto duomenys”

Pirmiausia ,,Matavimy“ skiltyje jvedama matavimy data, pagrindiniai objekto
duomenys — pavadinimas, zyméjimas, paskirtis. I§ braizymo programos jkeliami plotai ir
formuojama 3a arba 3b kadastro forma, vadinama ,,patalpy ploty eksplikacija”. Pildoma 1A
forma, kurioje suvedamas viso pastato medziagiSkumas, tiiris, suvestiniai pataly plotai,
uzstatytas ir bruto plotai, pasirenkama statinio kategorija. 2A formoje atlickamas jkainavimas,
pagal einamyjy mety ,,Nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (statybinés vertés) kainynas”
dokumenta. IS dokumento randame 1 kub. m. vertg, kuri jvedama j 2A formos skai¢iavimo
langg, taip pat jraSomas kasmetinis vertés mazéjimo koeficientas. Sistema automatiskai

suskaiciuoja vertes ir parengia iSvesties lapa, kuris segamas | kadastriniy matavimy byla.
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9 paveiksle pateikiamas pavyzdys, kaip atrodo formos pildymo langas ir jo iSvesties
lapas. Naudojamas 1A formos pavyzdys, kadangi Sioje kadastro formoje yra daugiausia
skirtingy duomeny — vieni jkeliami automatiskai, kiti raSomi ranka, arba pasirenkami i$

pateikiamy varianty.
1A FORMA
UAB "Sklypas ir namas", kodas: 304228424, adresas: Vilnius, Daugeliskio g. 32C

2 [ Sodo aamas Matininkas(-&) GERDA VITKAUSKAITE, kvalifikacijos pazyméjimo Nr. 2M-M-2819, tel.: + 370624 207 19

Daikto dalies duomenys:

PASTATO IR JO SUDETINIU DALIY KADASTRO DUOMENYS

Statybos paba 1984 Pastato kadastro

Adresas Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Smélynés Sody 5-0ji g 36
Paskirtis Kita (sody)
Pavadinimas Sodo namas
Zyméjimas plane  152/p
Kadastro duomeny nustatymo data ~ 2022-08-05  Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0007:2569
Statybos biiklé Unikalus numeris ~ 4400-5943-5230
Statinio kategorija: Neypatingasis Stogo konstrukeija: Saitinis
Statybos pradfios metar: 1981 Stogo danga: Metalas
Statybos pabaigos metai: 1984 Torés apdaila: Nera
Rekonstravimo pradZios metai: 1990 Pertvaros: Plytos
RekORStravimo pabaigos metai: 1991 Grindys: Tentos
Kap. remonto pradZies metai: Tanga: Mediniai
Kap. remonto pabaigos metai: Durys: Medines

v Atnaujinimo (modernizavima) Vidaus apdaila: Tapetai

pradFios metai:

v Atnaujinimo (modernizavima) Sildymas: Viet 3ild. sistema
pabaigos metai:

Papr. remonto pradzios metai: Vandentickis:

odh
Papr. remonto pabaiges metai: Nuoteky Salinimas:
Baigtuma procentas: % 100 Dujos:
AukSiy skaitius: 3 Karftas vanduo:
Tiiris: kub. m 507 Elektra:
Bendras plotas: kv, m 1208

R Ulstatytas plotas: kv, m 76

Plotas bruto: kv, m 177
Famatai: Betonas Koordina(é X: 6070006
Sienos: Plytos Koordinalé Y: 587691
Perdanga: Gelzhetonis

9 pav. 1A kadastro formos rengimo langas ir jo iSvesties lapas

Taigi, tokiu budu supildomos visos kadastro formos, o jy iSvesties lapai yra sudedami j
kadastriniy matavimy byla. Byla atiduodama uZsakovui ir pasirasoma sistemoje el. parasu. Si
funkcija posisteméje ,,Matininkas“ buvo jdiegta 2010 m. Tuo metu kadastro duomeny byly
elektroniniai dokumentai buvo rengiami vieninteliu Lietuvoje patvirtintu formatu ADOC. Sis
pakeitimas suteiké galimybes pereiti nuo popieriniy (véliau spausdinty) byly prie elektroniniy
ir automatizuoti veiklos procesus (Janulevicius ir NaruSeviciené, 2020).

Pasirasius el. parasu, kadastriniy matavimy bylos statusas pakeic¢iamas i§ formuojamo |
,Perduotas kadastro tvarkytojui“. Savininkui pateikus prasymg dél bylos registravimo
tvarkytojas atlieka bylos patikrg. Neradus trikumy, duomenys perduodami registro tvarkytojui,
kuris ] duomeny baz¢ suveda atnaujintus NT objekto duomenis, kuriuos savininkas mato

uzsakes ,,Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasa™.
1.5. Lietuvos nekilnojamojo turto administravimo sistemos apZvalga

Anot Kazio Maksvy¢io ir Bronislovo Mikiitos, NT administravimo sistema suvokiama
kaip ,,veiksmy visuma, leidzianti suplanuoti turto atsiradima, identifikuoti jj konkrecioje

vietoveje, tiksliai nustatyti ji apibiidinancius duomenis, Siuos duomenis ir daiktines teises
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jregistruoti vieSajame registre taip wuztikrinant valdymo, naudojimo ir disponavimo
nekilnojamuoju turtu teisétuma ir galimybes” (Maksvytis ir Mikiita, 2020, p. 1).

NT administravimo sistemos kuriamos atsizvelgiant j Saliy istorijg, teisés normas,
paprocius, tradicijas ir kultiirg. Jos nuolatos koreguojamos — plétojamos ir atnaujinamos
atsizvelgiant  vykstancius socialinius, ekonominius ir politinius pokycius. Siekiant taikyti
darnios plétros principus, NT sistemos siejamos su kitomis sistemomis — taip apima daugiau
integruoty duomeny ir informacijos.

Eksperty sitiloma NT administravimo sistemos sandara pateikta 10 pav.

TURTO
FORMAVIMAS

4=

KADASTRAS

KUR? + KIEK?

REGISTRAS
KAS? + KAIP?

VERTINIMAS

KIEK? ==  KODEL?

NEKILNOJAMOJO TURTO
ADMINISTRAVIMO SISTEMA

10 pav. Nekilnojamojo turto administravimo sistemos sandara (Maksvytis ir Mikiita, 2020)

Pirmiausia turtas yra suformuojamas teritorijy planavimo, statybos projektuose ir
kituose dokumentuose pagal kieckvienoje Salyje galiojancius teisés aktus.

NT kadastre aprasomi nekilnojamyjy daikty duomenys. Lietuvos Respublikos kadastro
nuostatuose nurodoma ,.kadastro paskirtis — kaupti, apdoroti, sisteminti, saugoti, naudoti ir
teikti kadastro duomenis* (Lietuvos Respublikos Vyriausybé, 2002). Minéti autoriai nurodo,
kad ,kadastro paskirtis — padéti isaiSkinti, kur yra NT ir kokios jo kiekybinés ir kokybinés
charakteristikos* (Maksvytis ir Mikita, 2020, p. 3).

NT registras uztikrina nekilnojamojo turto ir teisiy j jj juridinj statusa bei teikia
informacija, kas ir kokiu biidu valdo $j turta.

NT vertinimo sistemoje jprastai kaupiami nekilnojamojo turto kokybiniai, taip pat

ver¢iy duomenys su paaiSkinimais, kodél kokybinés charakteristikos yra biitent tokios.

Lietuva savo NT administravimo sistema kiiré taikydama Europos $aliy iSbandytas

gerasias praktikas. Ji buvo diegiama palaipsniui ir remiantis jvairiais tarptautinio lygio
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dokumentais — deklaracijomis, chartijomis. 1998 m. Tarptautinés matininky federacijos leidinio
,Kadastras 2014. Ateities kadastro sistemos vizija” reikSmingai prisid¢jo prie administravimo
sistemos jgyvendinimo. Minétoje literatiiroje pateikiama aiSki ateities kadastro vizija ir
tendencijos, analizuojamos to laikotarpio sistemos stiprybés ir silpnybés. Sis leidinys tapo
etalonu, reformuojant kadastro sistemas visame pasaulyje (Kaufmann & Steudler, 1998).
Siekiant sukurti sistemg, buvo pradétos jgyvendinti sudétingos radikalios reorganizacijos —
jstatymuose buvo jtvirtinamos normos, kurios Salino planinés ekonomikos padarinius, atsirado
naujos rinkos, vyko ekonomikos plétra, technologiné pazanga, socialiniai pokyciai. Atkiirus
nepriklausomybg, NT privatizavimas ir grgzinimas tapo administravimo sistemos karimo
pradzia. Kadangi visg §j turtg reikéjo apskaityti ir jteisinti, greitai buvo sukurta NT registravimo
sistema, kuri véliau nuolat buvo tobulinama.

Lietuvos NT administravimo sistema pasaulyje pripazjstama kaip viena
paZangiausiy. Pasaulio banko 2019 m. raporto vertinimu, Lietuva NT registravimo srityje
uzémé 1-3ja vieta Europoje ir 3-igja vieta pasaulyje (The World Bank Group, 2019).
Toks jvertinimas parodo, kad turime veiksminga, atvira, orientuotg j visuomeng¢ ir paremta
daugiatikslio taikymo koncepcija registravimo sistema. Klientai vis daugiau paslaugy
pasiekia naudodami internetg. Taip pat labai svarbus rodiklis yra tas, kad kadastro ir registro
sistemas tvarko viena valstybés jmoné, todél administravimo i§laidos yra mazesnés, o salygos
naudotis sistemos teikiamomis galimybémis yra geresnés. Lietuvoje jgyvendinta visy registry
elektroniné saveika, sukurta kompiuterizuota, rinkos verte pagrista NT vertinimo sistema

(Maksvytis ir Mikdita, 2020).
1.6. Nekilnojamojo turto administravimo ateities tendencijos

Maksyvytis ir Mikiita teigia, kad ,,spar¢iai besivystancios technologijos, gyvenimo
tempas skatina daryti pokycius nekilnojamojo turto administravimo srityje, numatyti raidos
tendencijas” (Maksvytis ir Mikata, 2020). Daugybé skirtingy Saliy NT administravimo
institucijy rengia strateginius administravimo dokumentus ir jy jgyvendinimo planus. Daugeliu
atvejy ie dokumentai apima 5 mety laikotarpj, pavyzdziui, Jos Didenybés Zemés registro
institucijos Zemés registro 2017-2022 m. veiklos strategija (HM Land Registry, 2022), Skotijos
registry institucijos 2020-2025 m. veiklos planas (Registers of Scotland, 2022). Naujoji
Zelandija yra parengusi kitokj laikotarpj apimantj strategini dokumenta — ,,Kadastras 2034.
Kadastro sistemos kiirimo strategija 10-20 mety laikotarpiui: teisiy j zeme¢ buvimo vietos
nustatymas” (Cadastre 2034, 2022). Kadastro strategijoje numatoma, kad ateityje kadastro

informacija, taip pat ir trimaciai duomenys bus pasiekiami realiu laiku budais, kurie atitinka
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vartotojy poreikius. Duomenys galéty biiti naudojami riby nustatymui ir atvaizdavimui
vietovéje.

Skaitmeniniai dokumentai ir juose esantys duomenys yra vertingesni uz popierinius, nes
juos lengviau saugoti ir uztikrinti placiais naudojimo galimybes. Kadastro ir registro duomeny
skaitmenizavimas ir perkélimas | elektroning erdve leidzia uztikrinti geresnj paslaugy teikima,
reiskia pazangg ir duomeny tarpusavio sgveika.

Atveriant NT kadastro ir registro duomenis, svarbu suprasti, koks yra atviry duomeny
poreikis rinkoje. Tai padeda rasti teisingg duomeny pasiiilos ir paklausos balansg. Taip pat
svarbu uztikrinti asmens duomeny apsauga, apibrézti duomeny nuosavybe ir teisinj statusa,
atsakomybe uz duomeny teisinguma ir pakartoting tikslinima, tvarkyma. NT kadastro ir registro
duomenys turéty biiti prieinami bei naudojami ir kituose registruose, valstybés informacinése
sistemose.

Teigiamai vertinamos pastangos ieskoti metody, kaip kurti NT kadastro 3D modelius.
Registry centras inicijavo moksliniy tyrimy ir plétros projekta, skirta sukurti bandomaja
erdviniy trimadiy duomeny parengimo, saugojimo ir valdymo technologija. Sis projektas yra
pirmasis Zingsnis, siekiant sukurti 3D kadastra, apimantj visg Lietuva. Siuo metu vyksta
projekto I-ojo etapo rezultaty vertinimas (Mokslo, inovacijy..., 2022).

NT administravimo sistemos efektyvumas stipriai priklauso nuo institucinés sarangos
bei jy vykdomy funkcijy aiSkaus atskyrimo. Dalis valstybés institucijy Lietuvoje vykdo
perteklines funkcijas, kurias biity galima perduoti jimonéms. Taciau per pastaruosius metus $iuo
klausimu jvyko daug teigiamy pakeitimy, pavyzdziui, tai, kad Siuo metu deklaracijas apie
statybos uzbaigimg tvirtina statinio (dalies) ekspertizés rangovai, modifikuojama
»Infostatybos” sistema, pridedant didesnj galimy paslaugy spektra (Lietuvos Respublikos
aplinkos ministerija, 2022).

Kazys Maksvytis ir Bronislovovas Mikiita raso apie svarbiausiag NT administravimo

sistemos informacijos $altin;j:

Salis privalo Zinoti kiek, kur ir kokios vertés turto joje yra. Saltinis, kuriame
kaupiama $i informacija, turéty biti vienas — Nekilnojamojo turto kadastras ir registras.
Cia teisiSkai registruotini visi valstybés ir privatiis Zemés sklypai ir tai turéty biiti
taikoma visai Salies teritorijai (Maksvytis ir Mikta, 2020, p. 13).

Lietuvoje Siais funkcijas atlieka Registry centras. NT administravimo sistema yra gerai
iSvystyta, taciau nepaisant tokios pazangos, labai svarbu ir toliau ieskoti jos tobulinimo buidy ir
metody, atsizvelgiant j besikeiCianCius poreikius. Vienas i§ budy yra tarptautinis NT
administravimo institucijy bendradarbiavimas. Taip sudaromos galimybés palyginti skirtingose

Salyse egzistuojancias sistemas ir perimti gergja jy praktikg (Maksvytis ir Mikta, 2020).
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2. PRAKTINIS PASAULINIO LYGIO TECHNOLOGIJU TAIKYMAS
LIETUVOS KADASTRE

Siame skyriuje apra$omas keliy objekty kadastriniy matavimy bylos rengimo procesas,
kuriame naudojamos tam tikros pasaulinio lygio technologijos, arba yra didelis potencialas Sias
technologijas pritaikyti.

Pirmasis objektas — iSskirtinés geometrinés formos administracinis pastatas, kur
nagrinéjama matavimo ir auk$ty plany sudarymo ypatumai. Sio statinio bréZiniai néra i$pildomi
naudojant 2D erdve, jo konstruktyva geriau perteikty planai, sukurti trimatéje erdvéje.

Antrasis objektas — garazy paskirties pastatas, kurio auk$ty planai buvo sudaryti
naudojant lazerinj skenerj. Tai yra skaitmeninio dvynio technologijos pradZia — parengti pastato
kopija, kurios auksciausig tiksluma galima gauti biitent skenuojant statinio patalpas.

Toliau, skyriuje apraSoma bloky grandinés technologija, kuri atsispindi NT registro

posisteméje ,,Matininkas®.
2.1. Trimacio kadastro technologijos naudojimo potencialas

Siame poskyryje aprasoma netaisyklingos geometrijos pastato kadastro duomeny bylos
sudarymo ypatumai. I$skiriama, su kokiais sunkumais susiduria matininkas formuojant tokio
pastato kadastriniy matavimy byla.

Su pirmaisiais i$Stikiais susiduriama vos pradéjus matuoti — ne staciakampése vidaus
patalpose papildomai reikia matuoti jstrizaines, o kartais patalpas tenka matuoti ne pagal
numatytg aukstj (1,00 — 1,50 m), o grindy lygyje. [Smatavus pastata, sudarant auksty planus yra
sudétinga atvaizduoti pastato geometrijos netaisyklinguma, reikia naudoti papildomas
braizymo komandas. Brézinio sudarymas uztrunka zymiai daugiau laiko, lyginant su kitu
pastatu, kuris biity paprastos ,,dézutés* formos, nors ir tokio paties ploto, taciau su lygiomis
sienomis.

Ruosti nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy bylg apskritai yra iSmanymo
reikalaujantis procesas. Sudétingos formos pastatai ji dar labiau komplikuoja, taciau, padaro

jdomesnj ir suteikia galimybe specialistui jgyti naudingos patirties bei Ziniy.
Keturiy aukSty administracinés paskirties pastatas

Nagrinéjamas objektas yra Vilniaus miesto (Snipiskiy mikrorajono) teritorijoje esantis
keturiy auksty administracinés paskirties pastatas — ,,Green Hall* projekto treciasis statybos

etapas (11 pav.). Jo forma yra gana sudétinga — viena siena yra pasvirusi, Siek tiek lenkta. Dél
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tokios konstrukcijos kiekvieno pastato auksSto kontliras yra skirtingas. Tuo Sis statinys yra

iSskirtinis, o jo kadastriniy matavimy bylos rengimo procesas tampa labiau komplikuotas

(Vitkauskaité ir Stanionis, 2020).

Kadastriniai matavimai

Viskas prasideda nuo matavimy. Patalpos Zymimos
abrise (12 pav.), kurio pagrindu gali biiti projektas ar
statybiniai bréziniai. Kartais neturime galimybés aiskiai
pazyméti visas pastato detales, todél galime daryti iSnasas
kitu masteliu.

Néra svarbu, nuo kurios statinio sudedamosios
dalies, ar nuo kurio auksto pradedami matavimai (pastato
aukstas yra erdvé nuo patalpy grindy pavirSiaus iki virs jy
esanciy patalpy grindy pavirSiaus). Vidaus patalpos
matuojamos taip: pirmiausia apZzilirime, kurios sienos yra
laikanciosios ir jas Zymime pirmas, véliau Zymimos

pertvaros. ISorés kontlirui naudojamas .dwg formato

12 pav. Abriso fragmentas

brézinys, kuriame atskiri aukStai iSmatuoti tacheometru. Sis brézinys véliau palyginamas su

auksty planais, kuriuose yra atidétas iSorin€s sienos storis. Jeigu Sie du kontiirai nesiskiria —

brézinys formuojamas toliau. Jeigu visgi atsiras skirtumuy, reikia atlikti kontrolinius matavimus.

Riisj — pozeming pastato dalj, kurioje patalpy grindys yra Zemiau statinio (pastato)

statybos zonos esamos vidutinés Zzemés pavirSiaus altitudés daugiau kaip pusé¢ patalpy aukscio

— sudaro du pozeminiai aukstai. Juos matuoti néra labai sudétinga, kadangi sienos pastatytos

vertikaliai, be posvyriy. Taip pat risyje néra daug patalpy, kadangi didzioji jo dalis yra

automobiliy saugykla. Taciau reik&jo matuoti jstrizaines ir atstumus iki charakteringy tasky,

kad brézinyje pavykty iSgauti tinkamus kampus tarp sieny. Nematuojant jstrizainiy, brézinyje
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galima isbandyti skirtingas kombinacijas ir sudéti sienas taip, kad jy ilgiai atitikty iSmatuotus.
Taciau tai bty netikslu ir daryty didelg jtaka bendram plotui. Tod¢l tokio tipo pastatuose
matuoti jstrizaines yra biitina.

Taip pat riisyje labai svarbu tinkamai suzymeéti kolonas, kadangi didzioji jy dalis
driekiasi per visus aukStus, todél tai yra geras atskaitos taskas. Per visus aukStus viena
vertikaligja projekcija Zymimos ir laiptinés bei liftai.

Antzeminiy auksty matavimas sudétingiausias. Kadangi per visus antzeminius aukstus
driekiasi siena, kuri yra pasvira, atstumus iki jos matuojame grindy lygyje. Visais atvejais
atstumai iki pasviry atitvary yra matuojami ne jprastame 1,00—1,50 m aukstyje, o grindy lygyje.
Jeigu pasvira atitvara svyra j vidy, papildomai Zymimi auksciai charakteringuose taSkuose, taip
pat pazymimas 1,60 m aukstis. Taciau, jeigu siena yra pasvira j iSor¢ — kaip Siuo atveju,
matavimas grindy lygyje aiskinamas kitaip. Pasvirosios atitvaros negalima matuoti 1,00-1,50
m aukstyje, nes Siame lygyje nubrézus vertikalig projekcija, ji nebesiekty grindy. Toje dalyje
negalima stovéti ar kitaip veikti, todél ji negali jeiti j skai¢iuojama plota. Taip pat, Zymint sieng
ties grindy lygiu ir suskaiCiavus visus plotus, gaunamas tiksliausias plotas, kuris labiausiai
atitinkg projektinj.

Biitina iSmatuoti sieny ir pertvary storj. Brézinyje atidéjus iSorinés sienos storj, gaunami
kiekvieno pastato auksto kontiirai. Taip pat, matuojamos laiptinés, laipty aikstelés, nustatoma
laiptatakiy kryptis ir ji pazymima plane rodyklés simboliu. Tada abrise vaizduojamos durys,
angos, langai ir kt. elementai. Kadangi pastatas yra daugiaaukstis, o $iaurinio fasado puséje jo
langai iSdéstyti visuose aukstuose pagal vieng asj, jie matuojami tik pirmajame aukste. Langai,
taip ir durys matuojami paprastai: pirmiausia iSmatuojamas jy plotis, o tada atstumg nuo
lango/dury pradzios iki artimiausios sienos. Tai vadinama pririSimu. Jei angos plotis didesnis
kaip 1,5 m ir joje yra jrengta atitvara (pvz. jstiklinta — langas, durys ar kt.), o jos aukstis nuo
grindy arba nuo ne didesnio kaip 22 cm peraukstéjimo, didesnis kaip 1,6 m, Sios angos plotas
skaic¢iuojamas iki atitinkamos atitvaros. Tai vadinama jgilinimo matavimu.

Abrise nezymima: ,,Pastato inZineriniy sistemy elementai (vandentiekio, nuoteky
Salinimo sistemy vamzdziai, centrinio Sildymo sistemy radiatoriai) nematuojami ir abrise
nezymimi [...] (Lietuvos Respublikos Zemés {ikio ministerija, 2002).

Atlikus matavimus, matmenys sumuojami pagal kiekvieng pastato sieng. Jeigu
matavimai atlikti teisingai, iSorés ir vidaus matmeny suma turi biiti vienoda. Dél sieny i§linkimo
ir kity priezas¢iy gali blti gaunama paklaida. Leidziama paklaida apskaic¢iuojama pagal

formulg:
Pi=p x0,0075 m, )

¢ia: Py — leidziama paklaida; p — vidaus (patalpy, sieny, pertvary) matmeny skaicius.
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Faktiné paklaida Py nustatoma pagal formule:
Pr=Li— Ly, ()

cia: Py — faktiné paklaida; Li; — iSmatuotas iSorinés sienos ilgis; Ly — vidaus patalpy sieny

ilgio, sieny bei pertvary storiy suma.

Jei faktin¢ paklaida virSija leisting, bitina atlikti kontrolinius matavimus. O paklaida,
nevirsijanti leistinos, iSdalijama proporcingai, prie abrise pazyméty patalpy matmeny pridedant
arba atimant paklaidos iSlyginimo dydj 0,01 m tikslumu. Taciau, siekiant iSlyginti paklaida,
padidinti ar sumazinti sieny ar pertvary storj yra neleidziama.

Atliekami paklaidy skaic¢iavimai, pateikiama -2 riisio auksto pavyzdys:

P1=31x0,0075m=0,2325 m
Pr=192,61-192,43=0,18 m

Gaunama leidziama paklaida lygi £0,2325 m, kuri yra didesné¢ uz fakting — 0,18 m. Si
paklaida isdalijama proporcingai pridedant arba atimant 0,01 m prie abrise pazyméty patalpy.

Tokia metodika apskaic¢iuojamos ir i§lyginamos kity auksty paklaidos.

AukSty plany sudarymas

Statinio auks$ty plany sudarymui naudojamas abrisas, parengtas matavimy eigoje.
Abrise randami visi reikalingi duomenys — sieny storiai, ilgiai, langy, dury plociai, pririSimai,
auksciai ir kt. Planai braizomi ZWCAD 2020 programine jranga.

Programoje yra sukurti sluoksniai (13 pav.) atskiriems
elementams. Pagal reikalavimus — sieny ir pertvary linijos storis
0,6-0,8 mm, langy, dury, laipty ir vidaus jrengimy linijos storis

0,1-0,2 mm, stoglangiai Zymimi punktyrine linija (sluoksnis —

,langai-durys). Nevienodo aukscio dalys ir vietos, kuriose
patalpos aukstis 1,60 m, zymimos 0,1-0,2 mm punktyrine linija. 13 pav. Sluoksniy lentele

Braizant dazniausiai naudojamos komandos yra line, polyline, extend, trim, circle bei
offset. Tai yra pacios paprasciausios funkcijos, taciau jy pakanka norint paruosti kokybiska,

tiksly ir aisky brézinj. Jos pateikiamos programos horizontalioje meniu juostoje (14 pav.).

\NC G/

Line Polyline Circle Arc o Move Copy

- - -

14 pav. Horizontalioji meniu juosta
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Brézinio sudarymo eiga vaizduojama 15 — 17 paveiksluose.

15 pav. Sieny, kolony ir pertvary braizymas

16 pav. Langy bei dury jterpimas

17 pav. Matmeny jterpimas
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Auksty planuose matmenys nurodomi 0,01 m tikslumu (2 mm auks¢io skaitmenimis, 1
mm atstumu nuo sienos linijos). Kadangi skirtinguose auks$tuose iSoriniy sieny ilgis nevienodas,
matmenys ra$omi visuose auksty planuose. Zymime sieny ir pertvary storius, patalpy vidaus
aukscius (h), t. y. aukséius nuo grindy iki luby, o riisyje papildomai priraSome ir gylj (-h), t. y.
atstumg nuo vidutinio zemeés pavirSiaus iki grindy. Jei patalpos aukstis yra nevienodas,
matuojama auksciausioje ir zemiausioje vietose arba charakteringuose taSkuose. Tokia situacija

buvo ketvirtame aukste, skirtingi auks§ciai pazyméti patalpoje 18 pav.

18 pav. Auksciy skirtumo zymejimas

Auksty planuose turi biiti matomi visy patalpy numeravimas ir plotai. Todél kitas
zingsnis — ploty skaic¢iavimas. Patalpos numeruojamos pradedant pagrindiniu j&jimu j pastata
laikrodzio rodyklés judéjimo kryptimi. Plotai skai¢iuojami tarp atitvariniy konstrukcijy
pavirsiy, taCiau neskaiCiuojama tose vietose, kuriy aukstis zemesnés negu 1,6 m, pvz.: nisos,
erdvés po laiptais, taip pat, kur pasikeiCia horizontali gy s L &
projekcija. Ploto neskaiCiuojame angose, kuriy plotis — Bokeduwenens

Bendras plotas: 0.0

mazesnis negu 1,5 m, uzdarose laiptinése, laipty tarpinése ™ %Pmm . g

Buto rr Pasirnkite

aikstelése, lifto Sachtose. Patalpos
Statinio dalis Pasirinkite wl| +
Ploty  skai¢iavimas  atlickamas  naudojantis Patalpos paskits: 2
Ploto tipas: Pasirinkite w
Matininko  programos  papildiniu =~ ZWCAD 2020  redeostpss:  Fasiinkte o
e . . v e . lgiinimas = Aultis h= |
programinéje jrangoje. Spaudziama ploty skaiiavimo Usmdach= | ] Kampas® 0 ()90

. Uzragyti
lkOIla [j . Bloko vieta

Pukscio iSnasa ttemp: tndkas
Atsivérusioje  lenteléje (19 pav.) suvedama

ISvedimas
(OVisky @ Nevesti () Beauksdio () Be gylio

informacija apie kiekvieng patalpg — auksto numeris, buto Raidss dydis: |0.25
Objektu pas\épim..as )
numeris, patalpos  numeris, patalpos  paskirtis ©fowrs O
Paclarti Parnrhai

19 pav. Ploty skai¢iavimo langas
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(pavadinimas), parenkami ploto bei patalpos tipai bei statinio sudedamoji dalis.

Kiekvienos patalpos centre atsiranda patalpy zZyméjimai skaitmenimis (pvz.: 3-2, kur
pirmasis skaitmuo reiskia auksto numerj, o antrasis — patalpos eilés numerj tame aukste). Rasiy
patalpos zymimos R1-1, R1-2, R2-1, R2-2 ir t. t. Antzeminiy auks$ty — 1-1, 2-1, 3-1 ir t. t. Po

patalpos numeriu bréZiamas briik§nys ir raSomas patalpos plotas (20 pav.).

20 pav. Ploty zyméjimo pavyzdys

Administracinés paskirties pastate esanCioms patalpoms skai¢iuojami negyvenamieji
pagrindiniai ir pagalbiniai plotai. Svarbu paminéti, kad Sie plotai neturi biti jtraukti j naudingaji
plota, nes naudingasis plotas skai¢iuojamas tik negyvenamosios paskirties patalpoms, kurios
yra gyvenamosios paskirties pastate, pvz., daugiabuCiame gyvenamame pastate, esantiems
sandéliukams, dviraciy saugojimo patalpoms ar kt.

Suskaiciuoti plotai jkeliami j duomeny baze, 3a formg ,Pastato patalpy ploty

eksplikacija“. Formos fragmentas pateikiamas 21 paveiksle.

Patalpos Gyvenamosios paskirties patalpy Negyveuan::lm‘sl paskirties
) pazyméjimas P

Z plane . I8 to skaitiaus g
é‘ = - Patalpu pavadinimas a £ g 5 . é é £
z 2 < 28 | g3 gt = iz

s S ) s g 58 g 52

2% iR | =L § | «°®

= - 5] 5]
1 2 3 4 5 6 7 8 12 13 14 15
R2 R2 1 Koridorius 4.20 420
R2 R2 2 Automobiliu saugykla 1381.86 1381.86
R2 R2 3 Geotermines irangos patalpa 2545 2545
R2 R2 4 Koridorius 623 6,23
R2 R2 5 Lifty holas 15.01 15.01
R2 R2 6 Pagalbine patalpa 338 3338
R2 R2 7 Pagalbine patalpa 338 338

21 pav. 3a formos pavyzdys
Administraciniam pastatui i§ viso buvo sudaryti SeSiy auksty planai (dviejy auksty riisys
ir keturi antZeminiai aukstai) bei suformuota kadastriniy matavimy byla. AukSty planai

pateikiami B priede.
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3D potencialas

3D kadastras yra naudingas siekiant geriau atspindéti bet kokio NT objekto dinamines
charakteristikas. 2D kadastras susideda i$ objekto riby ir ploto, o 3D kadastras objektus apima
placiau — pridedamas tre¢iasis matmuo ir atsiranda matomas ttiris. Tai padeda iSgauti tikslesnj
ir tikroviskesn; skirtingy objekty vizualizavimg. Taip pat pagerina erdviniy duomeny analizés
galimybes.

22 pav. pateikiamas darbo objekto vizualizavimas i$ skirtingy fasady pusiy. Tokie
planai padeda geriau suprasti pastato geometring formg ir konstruktyvo sudétinguma, lyginant

su bréziniais, kurie yra jkelti j Sio pastato kadastriniy matavimy byla.

22 pav. Darbo objekto 3D modelis

2D bréziniai leidzia apskaiCiuoti bendrajj plota bei jvertinti kitus rodiklius, taciau
vaizdavimas trimatéje erdvéje reikSty modernuma ir suteikty dar tikslesnj objekto atvaizdavimg

Lietuvos kadastro sistemoje.
2.2. BIM technologijos pritaikymas kadastre

Produktyvus 3D modeliy, apibiidinan¢iy miisy pasaulio fizing tikrove, gauséjimas
suteikia gerg galimybe kadastrinéms sistemoms pereiti nuo 2D j 3D informacing aplinkg. 3D

jgalintos kadastro sistemos biity veiksmingas mechanizmas skleisti kadastro informacija,
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susijusig su sudétingomis situacijomis, sprendziant teisinius ir fizinius miesto uzstatymo
aplinkos klausimus.

Pastaty informacinis modeliavimas (BIM) buvo pristatytas kaip iSsamiausias ir
iSmaniausias 3D skaitmeninis metodas sudétingiems pastatams valdyti. BIM modelis pateikia
skaitmeninj pastato dvynj. Be to, tai padeda visoms suinteresuotoms Salims keistis ir dalintis
informacija pastato kiirimo procese.

BIM modelyje yra tiksliis geometrijos duomenys ir pastato informacija, kuri gali padéti
valdyti zemés ir nuosavybés informacijg pastate. Atvirasis BIM standartas (IFC) gali pateikti
iSsamig fizing pastato informacija, kuri yra svarbi norint susieti 3D kadastro informacija su
fiziniu pasauliu. Atvira BIM aplinka atvaizduoja daugybe fiziniy elementy, tokiy kaip langai,
durys, sienos ir grindys, reikalingy 3D kadastrui. ISpléstiniai BIM modeliai gali saugoti 3D
kadastro informacija kiekviename elemente arba visame pastate ir jy rySius su aplinkiniais
objektais. Taciau gali biiti sudétinga gauti 3D kadastro informacijg i§ atviry BIM modeliy, nes
Siuose modelivose yra daug 3D duomeny. 3D kadastro informacija daugiausia sudaro
nuosavybés susitarimai, 3D teisinés ribos ir kadastro atributai. Pastatuose 3D teisinés ribos
daugiausia apibréziamos nurodant fizinius elementus (23 pav.). Nuosavybés susitarimus
apibréZia viena ar kelios teisinés erdvés, turinc¢ios vienariS¢ nuosavybés teise (Atazadeh et al.,

2019).

Dury riba Plokstumy riba

Langy riba

Sieny riba

23 pav. Dazni 3D teisiniy riby tipai pastatuose (Atazadeh et al., 2019)

Siame poskyryje bus pateikiamas praktinis pavyzdys, kaip BIM modelis buvo
panaudotas kadastro duomeny bylos rengimui. Nagrin¢jamas objektas yra Vilniaus miesto
teritorijoje esantis keturiy auksty garazy paskirties pastatas.
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Darbo objektui buvo sukurtas BIM modelis, naudojant lazerinj skenavimg. AntZeminio
lazerinio skaitytuvo veikimo principas yra laiko matavimas, kai skaitytuvas jraso du jvykius
tuo paciu laiku. Apskritai, laiku pagrjstus matavimus galima suskirstyti j dvi dalis: matavimai,
pagristi faziy skirtumu ir pagal impulsa. Naudojant lazerinj skenerj reikia gauti kampo ir
atstumo iki taikinio rezultata. Atstuma galima gauti remiantis skai¢iavimais naudojant laikg, o
kampas gaunamas i§ matavimy, kai naudojami kampo matavimo sistemos AMS (angl. Angle
Measuring System) jrankiai. AMS nustato pokyc¢ius tiek horizontaliai, tick vertikaliai, kad tasko
padéciai nustatyti biity naudojami kampai pagal azimuta. 24 paveiksle vaizduojama, kaip atrodo

lazerinis skenavimas.

24 pav. Lazerinis skenavimas (Hendriatiningsih et al., 2019)

Lazerinis skeneris gali jrasyti tiikstancCius ir net milijonus taSky vienu nuskaitymu,
sukuriant tasky debesj. [rasytas taskas turi tam tikrg tankio lygmenj, vadinama erdvine raiska.
Erdviné skiriamoji geba rodo matuoklio duomeny surinkimo tikslumg. Kuo tasky debesis yra

tankesnis (aukstesnés erdvinés raiSkos) tuo matavimy

duomenys yra tikslesni ir objektas yra atvaizduojamas S -

geriau (Hendriatiningsih et al., 2019). : ’ i .
Atlikus lazerinj skenavima, sukuriamas !

skaitmeninis dvynys — 3D pastato modelis. Kadangi it ~I. . | —‘

Lietuvoje galiojantys teisés aktai nurodo, kad statiniy - 4

kadastriniy matavimy bylose auksty planai yra 2D tipo, I :

sukurtas skaitmeninis dvynys matininkui néra tinkamas.
Todél daromas Sio modelio horizontalusis pjuvis ir " . .

gaunamas plokscias brézinys, kurj jau biity galima jkelti |

L] a -
NT registro posistemés ,,Matininkas“ duomeny bazg.
Planas, gautas atlikus horizontaly skaitmeninio I fom el
dvynio pjlvj, pateikiamas 25 pav. 25 pav. Skaitmeninio dvynio
pjuvis
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Kadangi $is brézinys atliktas naudojant tasky debesj, jis atvaizduoja realig situacija
pastate, visus sieny islinkimus, statybinius netikslumus. 26 paveiksle pateikiamas pjiivio
fragmentas, kuriame matoma viena iS nelygiyjy pastato iSoriniy sieny.

Naudojant brézinj su visy netikslumy atvaizdavimu, matininkas gali
suskaiciuoti plota dar tiksliau, nes naudojant lazerinj atstumy matuoklj, sieny
iSlinkimy uzfiksuoti nejmanoma — juo gaunami tik tiesiy linijy ilgiai.

Gautas pjivio brézinys toliau koreguojamas, 2.1 poskyryje aptarta
tvarka. Visi plane esantys objektai sudedami j tinkamus sluoksnius, kad
brézinys atitikty reikalavimus. Toliau skaiciuojami plotai, sukuriama ploty
lentelé — 3b forma (tod¢l, kad Sis pastatas susideda i$ patalpy, atskiry
nekilnojamyjy daikty).

Garazy paskirties pastatui i§ viso buvo sudaryti keturiy auksty planai

bei suformuota kadastriniy matavimy byla. Auksty planai pateikiami C priede.

26 pav. Pjuvio
fragmentas

2.3. Bloky grandiné¢ Lietuvos kadastro sistemoje

Bloky grandiné yra technologija, kuri leidzia jrasyti operacijas ir duomenis, jais keistis
ir sinchronizuoti paskirstytame skirtingy tinklo dalyviy tinkle. Bloky grandiné yra tam tikro
tipo duomeny struktiira, kuri saugo ir perduoda duomenis paketuose, vadinamuose blokais,
sujungtais vienas su kitu skaitmeninéje grandinéje, naudojant tik pridétine struktiirg (27
pav.). Pirmiausia ji buvo pristatyta kartu su Bitcoin kriptovaliuta. Taciau bloky grandiné gali

biti taitkoma daugelyje kity sriciy.

27 pav. Bloky grandiné (CFO, 2022)

Bloky grandiné suteikia galimybe vienu metu saugiai dalintis duomenimis ir sekti

jautrig informacija laike ir erdvéje. Tokiag technologija galima panaudoti NT administravimo
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srityje nuosavybés sandoriams registruoti, daikty interneto ir iSmaniojo miesto paslaugy
gerinimui, vyriausybiniy registry tvarkymui ir dar daugelyje sriciy.

Serbijoje jkurtas modernus registras, vadinamas ,,Nekilnojamojo turto kadastru”,
uztikrina duomeny apie nekilnojamajj turta, teises ir teisiy turétojus tvarkyma. Kadangi Sis
registras atlicka svarby vaidmen;j uZtikrinant nuosavybés teises, svarbu, kad jo duomenys biity
nepakeiciami ir apsaugoti nuo klastojimo. Kadangi dabartinés kadastro duomeny bazés, kurios
yra tradicinés reliacinés duomeny bazés, techniskai neturi Siy savybiy, daugelis dokumenty
popieringje ir elektroninéje formoje yra saugomi kaip jrodymas duomeny patikrinimui ir
patvirtinimui.

Zemés informaciné sistema (LIS) Serbijoje susideda i§ dviejy daliy: kadastro jrady,
atspindinciy teisinius Zmoniy ir nekilnojamojo turto santykius ir kadastro zemélapio, kuriame,
be geometrijos duomeny ir atributy, yra topografiniais simboliais vizualizuoti Zemeés naudojimo
komponentai. Todél bloky grandinéje gali biiti saugomi dviejy tipy duomenys apie sandorius:
raidiniai ir skaitmeniniai duomenys apie nuosavybés teisiy sandorius ir geoerdviniai duomenys
apie kadastro plany pakeitimus, susijusius su matavimo veikla (Sladi¢ et al., 2021).

Labai panaSiai veikia ir kadastro sistema esanti Lietuvoje. Registruojama techniné
informacija apie bet kokj NT objekta — plotai, medziagiSkumas, geografiniai ir geometriniai
duomenys, bei nuosavybés teises, hipoteka. 1.4 poskyryje buvo apraSyta NT registro posistemé
,Matininkas* ir jos naudojimo galimybés. Si posistemé veikia bloky grandinés technologijos
pagrindu.

,»Matininko* grandin¢ yra pati sistema, o blokai — visos saugomos kadastro duomeny
bylos, su jose esanCiomis kadastro formomis, grafine medziaga. Kiekvieno unikalaus numerio
sukiirimas, veiksmas su nekilnojamuoju daiktu, pasiraSymas elektroniniu parasu sistemoje yra
pazymimas laiko Zyme, kas yra svarbu bloky grandinés technologijoje.

Visi duomenys ir medziaga, esanti bloky grandinés technologijos pagrindu sukurtoje
NT registro posisteméje ,,Matininkas®, yra pricinama ne visiems. Asmuo, norintis matyti
kiekviename bloke esancig informacijg, privalo islaikyti matininko kvalifikacijos egzaming ir
turéti matininko kvalifikacijos pazyméjimg bei sudaryti sutartj su V] Registry centru, dél
posistemés naudojimo. Taip pat informacija yra prieinama kadastro tvarkytojams, kurie tikrina
bei tvirtina kadastriniy matavimy bylas — bloky grandinés blokus.

Viena i§ pagrindiniy bloky grandinés technologijos savybiy — nekintamumas. Tai
reiskia, kad duomenys, jrasyti | bloky grandine, negali biiti pakeisti ar suklastoti. Biitent todél
yra svarbu, kad NT registro posistemé¢je ,,Matininkas“ esan¢ius duomenis gali koreguoti tik

specialistai. Tokiu biidu duomenys yra saugis ir patikimi.
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3. PASAULINES KADASTRINIU MATAVIMU TECHNOLOGIJOS

Skyrius pradedamas pagrindiniy kadastro tendencijy apzvalga, kuri buvo pristatyta
Rohano Marko Bennetto, Abbo Rajabifardo ir kity specialisty tarptautinéje matininky ir
geodezininky FIG konferencijoje.

Toliau apzvelgiamos pasaulyje pirmaujancios ir placiai naudojamos technologijos,
kurios yra taikomos biitent kadastro srityje — skaitmeninis dvynys, bloky grandiné ir trimacio

kadastro technologija bei jy naudojimo buidai kadastre.
3.1. Pagrindinés kadastro tendencijos pasaulyje

FIG konferencijoje buvo pristatytas praneSimas, kur buvo kalbama apie ateities
kadastra, jo keitimosi tendencijas. Specialistai atliko kokybinj tyrima, kuriame buvo kuriamos
hipotezés dél biisimojo kadastro vaidmens ir pobtidzio.

Kadangi tyrimas nebuvo skirtas jokiai konkreciai Saliai, valstijai ar jurisdikcijai, buvo
panaudota pasauliné perspektyva. 28 paveiksle pavaizduoti keturi pagrindiniai tyrimo etapai.
Pirmiausia buvo atlikta jau egzistuojanciy pasauliniy kadastro tendencijy apzvalga. Tai leido
suprasti dabartinj konteksta ir prognozuojamas tendencijas. Antra, ateities visuomeneés
scenarijai buvo tiriami naudojant PESTLE metodikg. 2050 m. buvo naudojami kaip Siy
makroaplinkos prognoziy galutinis taskas. Buvo jvertinti galimi politiniai/teisiniai,
ekonominiai, socialiniai, technologiniai ir aplinkosaugos poky¢iai. Trecia, ateities scenarijy
rezultatai buvo naudojami prognozuojant vyriausybiy, bei kity specialisty reakcijas ir
atsakymus, susijusius su kadastro vaidmenimi. Galiausiai rezultatai buvo suskirstyti j biisimy
kadastro tendencijy skaiciy. Rysys tarp pirmojo ir ketvirto etapo lieka neuzbaigtas, nes pokyciai

vyksta nuolat, tendencijos keiciasi, kartu su kintanciu pasauliu.

1. Kadastro tendencijy
apivalga
Daugiafunkcinis kadastras
Kadastras 2050 2. Ateities galimybiy
Kadastras ir darnus vystymas tyrimas
Erdviniy duomeny struktura Politiné erdve

4. Basimy kadastry

Ekonominé erdvé

artikuliacija

Socialiné erdvé
Technologiné erdvé

Aplinkosauginé erdveé

3. Viyriausybiy ir
specialisty atsakymy
analize

28 pav. Keturi pagrindiniai kadastro tendencijy nustatymo etapai (Bennett et al., 2011)
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Remiantis atliktu tyrimu, toliau apibendrinamos galimos busimy kadastry
charakteristikos. Tai apima matavimy tiksluma, j objekta orientuotg kadastra, 3D/4D iSdéstyma,

informacijg realiuoju laiku, pasaulinius ry$ius ir organines charakteristikas.

3.1.1. Tikslaus matavimo kadastras

Jau ankstesniuose popieriniuose kadastro Zemélapiuose buvo nustatytas matavimo
tikslumas (mazesnis nei centimetrai), taiau daugelis Siuolaikiniy skaitmeniniy kadastro
duomeny baziy DCDB (angl. Digital Cadastral DataBase) tuo nepasizymi (29 pav.), nes
popieriniy Zemélapiy skaitmenizavimas 1émé didelj klaidy kiekj duomeny bazése.

Tik matavimy ir jy atvaizdavimo tikslumas leidzia tiksliai suprasti sudétingg
nuosavybés interesy iSdéstyma. Tos Salys ir valstybés, kuriose jrengti tiksliy matavimy
kadastrai, yra daug geriau pasirengg¢ susidoroti su naujais iSsiikiais, kadangi atsiranda poreikis
i§ naujo matuoti senus objektus, kad jy vaizdavimg buty galima patikslinti kadastro

zemélapiuose.

29 pav. Tikslus kadastro zemélapiai turi atitikti realybe (Bennett et al., 2011)

3.1.2. Objektinis kadastras

Daugg¢jant naujy nuosavybes teisiy, apribojimy ir pareigy, démesys bus nukreiptas nuo
zemés sklypy prie kity nuosavybés objekty — pastaty bei kity statiniy. Sklypai ir toliau bus
svarbi zmoniy ir zemés organizavimo priemoné, taciau daugelis naujy interesy turi skirtinga
erdving iSraiska (30 pav.). Praktiniam jgyvendinimui reikia dideliy investicijy ir esminio esamy

kadastro sistemy ir procesy pertvarkymo.

30 pav. Skirtingy objekty vaizdavimas kadastro zemélapyje (Bennett et al., 2011)
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3.1.3. 3D/4D kadastras

Aukstj ir laikg bus biitina jtraukti j kadastro struktiiras: nuosavybés interesy gaus¢jimui
ir tvarumo analizei reikia modeliuoti ir vizualizuoti treigja ir ketvirtaja dimensijas (31 pav.).
Technologijy pazanga leis tradicinius 2D kadastrus iSplésti iki naujy matmeny. Labai sumazeés
spragos prasto nuosavybés interesy supratimo. D¢l to planavimo ir kiirimo laikas labai
sutrumpéety. Jau buvo imtasi parengiamyjy darby, siekiant suprasti teisines, politines ir

technines klititis diegti 3D/4D kadastrus.

31 pav. Transformacija j 3D/4D kadastra (Bennett et al., 2011)

3.1.4. Realaus laiko kadastras

Biisimi kadastrai bus atnaujinami ir pasiekiami realiuoju laiku. Nepaprastyjy situacijy
valdymo, nekilnojamojo turto rinkos valdymo ir navigacijos priemonéms reikalinga kadastro
informacija, kad biity parodyta auksta kokybé. Siuo metu kadastro ir savininko informacijos
atnaujinimo procesai gali uztrukti savaites ar ménesius. Taciau netrukus technologijos leis
matininkams realiu laiku iSmatuoti ir atnaujinti lauko kadastrg. Kadastro vientisumg ir toliau
uztikrins tikrinimo procesai. Komunaliniy paslaugy jmonés jau pasiekia atnaujinimus realiuoju
laiku savo tinkluose: mobilieji kompiuteriai ir GPS jrenginiai leidzia tiesiogiai atnaujinti
infrastruktiiros informacija. Iki $iol egzistuoja minimali literatiira apie realaus laiko kadastrus,
taCiau jury aplinkos valdymo sistemy tyrimai suteiks pirminiy uzuominy: $ios sistemos jau

modeliuoja itin dinamiskas aplinkas.

3.1.5. Pasaulinis kadastras

Biisimi kadastrai galés prisijungti prie regioniniy ir pasauliniy kadastro tinkly.
Ekonominiy sistemy ir zemés rinky globalizacija reikalauja pasauliniy valdymo sistemy.
Atrodo, kad sagveikios kadastro sistemos yra biidas integruoti ir geriau suprasti zemés rinky
santykius (32 pav.). Kaip ir tarptautiné prekyba akcijomis, labai patikima informacija bus biitina
organizuojant investicijas j uzsienio Zemés rinkas. Jau dabar atsiranda regioniniai rySiai tarp
valstybiy, saliy ir kity jurisdikcijy.
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Aplinkos valdymui taip pat reikia integruoti kadastro sistemas regioniniu ir pasauliniu

lygiu: aplinkos problemos ir riipes¢iai daznai iSplinta keliose jurisdikcijose.

32 pav. Kadastro saveika regioniniu ir tarptautiniu lygiais (Bennett et al., 2011)

3.1.6. Organinis kadastras

Kadastrai geriau modeliuos organing gamting aplinkg (33 pav.). Daugelis naujy
nuosavybés interesy yra susij¢ su gamtos reiSkiniais, o ne su grieztais poslinkiais ir atstumais
ar Dekarto koordinatémis, esanciomis tradiciniuose zemés sklypuose. Jiirin¢ aplinka pasizymi
neaiSkiomis ir kintanc¢iomis ribomis. Be to, teisiné kontrolé, apsauganti florg ir faung arba
vietiniy bendruomeniy zemés interesus (pavyzdziui, besivystanciose Salyse), daznai yra neaiski
ir reikalauja naujy atstovavimo ir valdymo priemoniy. Aplinkos erdvinis intelektas, pasiektas
naudojant belaidZius jutikliy tinklus (WSN), leis nuolatinj $iy riby jud€jimg matuoti ir pateikti

vizualiai realiu laiku kadastro sistemoje (Bennett et al., 2011).

33 pav. Organinis kadastro modeliavimas (Bennett et al., 2011)

3.2. Pasaulinés kadastriniy matavimy technologijos

3.2.1. Trimacio kadastro technologija pasaulyje

XX a. pasaulyje pradéjo zenkliai didéti populiacija. Kartu su §io rodiklio kilimu, pradéjo

vykti ir sparti urbanizacija, kuri ir toliau didéja. Jungtiniy Tauty gyventojy skyriaus
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duomenimis, 1950 m. tik 30 proc. pasaulio gyventojy gyveno miestuose. 2018 m. §is skaiCius
iSaugo iki 55 proc., tai reiskia, kad daugiau negu pusé pasaulio zmoniy gyvena urbanizuotose
teritorijose (Ourworldindata, 2022).

Didé¢jant urbanizacijai, vis daugiau zmoniy gyvena daugiaauksc¢iuose pastatuose. Dél to
auga poreikis tinkamai panaudoti zeme¢ — kad jos plotai biity pritaikyti gyvenimui, prekybai,
transportui, tuneliams, inzinerinéms sistemoms (pavyzdziui kanalizacijos ir vandens
vamzdynams, elektros, interneto ir televizijos kabeliams) ir kt.

Treciosios dimensijos (3D) kadastro koncepcija atsirado siekiant geriau atspindéti
misraus zemés naudojimo — NT vir§ zemes ir po Zeme dinamines charakteristikas. 2D kadastras
i§ esmés susideda i§ objekto riby ir ploto, 3D kadastras objektus apima placiau, yra orientuotas
j turj, kuris atsiranda pridedant trecigjj matmenj. Tai ne tik palaiko tikslesnj ir tikroviskesnj
skirtingy objekty vizualizavima, bet ir pagerina erdviniy duomeny analizés galimybes, padeda
veiksmingesniy ir tikslesniy sprendimy priémimo klausimu, ypatingai iSmaniojo miesto plétros
kontekste.

Nors $i nauja koncepcija vis dar néra placiai priimta, 3D kadastras yra auganti
tendencija, kuri vis dazniau bus taikoma. Trimacio kadastro poreikis didéja dél augancio
nuosavybés teisiy sutapimo, ypatingai tankiai urbanizuotoje miesto aplinkoje, ir dél NT verciy
didéjimo visame pasaulyje — kylant turto vertei, jo savininkas (-ai) nori uztikrinti, kad turtas ir
jo teisinis statusas bty tiksliai fiksuojamas. Daug Siy NT savininky gyvena keliy lygiy,
daugiaauksc¢iy gyvenamuyjy pastaty dalyse, todél 3D kadastro patrauklumas tampa akivaizdus.

Dazna situacija, kada gali buti reikalingas 3D modelis, yra kai skirtingos nuosavybés
vienetai yra iSsidéste vienas ant kito arba sukonstruoti labai sudétingose struktiirose — blokuoja

vienas kita, persidengia ir t.t. (34 pav.).

ﬁ

34 pav. 3D poreikj kelianciy situacijy pavyzdziai (Stoter, 2004)

Vaizduojant ir modeliuojant realig aplinka, 3D kadastras gali suteikti daug naudos.
Naudodami trimatj kadastra, miesty planuotojai gali panaudoti vizualizavimo ir modeliavimo
irankius, kad pagerinty pastaty vieta, nustatyty aukScio ar gylio apribojimus, sumazinty

triukSmg ir planuoty nelaimiy rizikos mazinimg. NT vertintojai gali naudoti 3D kadastrg
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norédami apskaiciuoti turto tiirj, analizuodami vaizdus, kad biity galima geriau apskaiciuoti
vertes ir jvertinti mokescius. Privataus sektoriaus subjektams, jskaitant komunaliniy paslaugy
ir telekomunikacijy paslaugy teikéjus, naudinga tiksliai iSmanyti, kur jie gali iSkasti ar pastatyti
tam tikrg infrastruktiira, apribodami zalg ir paslaugy sutrikimus, o draudimo paslaugy teikéjai
gali tiksliau modeliuoti pavojy rizika ir susijusias jmokas.

Daugeliu atzvilgiy 3D kadastras gali bati pagrindinis duomeny rinkinys, kurj gali
panaudoti tiek valstybés, tiek privatus sektorius, kad pagerinty paslaugy efektyvuma ir kokybe.

3D kadastro stiprybés:

Tikslus vaizdavimas. 3D kadastras gali tiksliau atvaizduoti miesto gyvenimo realybe,
kai daugelis zmoniy gyvena daugiaauksciuose pastatuose, kuriy negalima tinkamai pavaizduoti
naudojant tradicinj kadastrg. Taip pat 3D kadastras suteikia galimybe suinteresuotoms Salims
geriau matyti teises ir naudojimo biidus taip jvairiy pastato lygiy: pavyzdziui, pirmame aukste
yra komercinés patalpos, o virSutiniuose aukstuose — gyvenamosios patalpos.

Nauja informacija. 3D kadastras suteikia daugiau informacijos planuotojams, zemeés
vertinimo specialistams ir kt. Todél jie gali sukurti geresnius modelius ir priimti geresnius
sprendimus. Pavyzdziui, 3D kadastras leidzia vertintojui ,,stovéti” pastato viduje, bet kuriame
aukste ir matyti vaizda, kuris suteikia jzvalgy, reikalingg turto vertinimo procesui.

PoZeminés erdvés ir teisés. 3D kadastras suteikia miestams galimybe vizualizuoti ir
priskirti teises, apribojimus ir pareigas pozeminéms erdvéms, jskaitant pozemines transporto
sistemas, komunalines linijas ir poZeminius mazmeninés prekybos bei gyvenamuosius

kompleksus. Tai leidzia tiksliau planuoti infrastruktiira, valdyti erdves ir registruoti teises.

3D kadastro apribojimai:

Teisiné bazé. Daugumoje teisiniy sistemy miestai ir toliau laikomi ploksciais bei
nenumato nuostaty dél 3D nekilnojamojo turto ir 3D kadastro. Salies jstatymai ir taisyklés turi
biti atnaujinti, kad 3D kadastras buity sékmingai jdiegtas.

Administraciniai gebéjimai. 3D kadastro patvirtinimas reikalauja, kad jvairios
agentliros ir organizacijos turéty pakankamai pajégumy ir techniniy ziniy, kad galéty pateikti,
patikrinti ir patvirtinti teikiamus registruoti duomenis bei administruoti tokia sistema. Kadangi
3D kadastro sistemy kiirimas dar ganétinai naujas, daugelis specialisty neturi specialiy jgidziy

ir juos reikéty iSmokyti (Landportal, 2022a).

3.2.2. Skaitmeninio dvynio technologija kadastre

Skaitmeninis dvynys — virtuali jrenginio, technologinio proceso ar sistemos kopija.

Kitaip tariant, tai — fiziking sistemg apibiidinantis matematinis skaitmeninis modelis. Kuriant
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skaitmeninj dvynj, nuskaitomi visi su gamybos procesu, jrengimu, energetika, gamybos
apimtimis susij¢ duomenys. Sistemos yra apraSomos matematiskai, analizuojami jy parametrai
— kas keletag minuciy vyksta skai¢iavimai debesyje.

Visi rodikliai ir informacija, susijusi su produkty kiekiu, kokybe, technologiniu ar
energetiniu efektyvumu, renkama ir analizuojama realiu laiku (35 pav.). Idiegti skaitmeniniai
valdymo sprendimai leidZzia automatizuotai koreguoti veiklg atsizvelgiant j gaunamus

duomenis.

Faktas
Eksploatacija

optimaliv atveju Poreikis

Faktas su Poreikiv
sutampa Eksploatacija l

DIGITAL TWIN
suteikia galimybe

nustatyti Poreikius
Faktas

DIGITAL TWIN Zaliavos
suteikia galimybe
opfimaliai valdyti

Skaitmeninis dvynys

I
|
|
|
I Faktas
——-
Poreikis I Produktas
Zaliavos [
|
|
|

DIGITAL TWIN

Sumazina proceso

parametry keitimo B i i i i B
rizikq T

Faktas
Energija

Poreikis
Energija

35 pav. Skaitmeninio dvynio technologijos veikimo principas (Energyadvice, 2022)

Skaitmeninio dvynio tikslas — suteikti optimalaus valdymo uZzduotis. Biitent toks
valdymas ir didina technologinj bei energetinj efektyvuma ir taip leidzia sumazinti nepagristus
kastus.

Skaitmeninio dvynio modelio kiirimas reikalauja detalios sistemos inventorizacijos, kas
savo ruoztu leidzia pamatyti kritines vietas bei nepagrjstus suvartojimus. Skaitmeninio dvynio
technologija yra pagrjsta automatine duomeny analize, t. y. analizé atlickama be Zmogaus
isikiSimo realiu laiku. Optimalaus valdymo uzduotys perduodamos i SCADA sistema.

Skaitmeninis dvynys i§ esmés apima skirtingy sistemos jrengimy ar procesy
matematiniy modeliy visumg. Galima i$skirti tris matematiniy modeliy kryptis:

1. Dirbtinio intelekto modeliai, kurie savaime apsimoko, taciau néra galimybés aprasyti
fizikinémis lygtimis.

2. Optimizaciniai modeliai, kuriuose technologinis procesas yra apraSytas fizikinémis
lygtimis.

3. Isskirciy detekcijos modeliai, kurie fiksuoja parametry nuokrypius.
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Analizuojant inzineriniy sistemy veiklg, dazniausiai sprendziamos lygciy sistemos bei
optimizaciniai uzdaviniai, pavyzdziui, Siluminiai mainai Silumokaityje aprasomi fizikinémis
lygtimis, lygtys yra standartinés ir suprantamos inZinieriams. SkaiCiavimai modelyje yra
palyginami su matavimo rezultatais.

Dirbtinio intelekto modeliai naudojami tokiose situacijose, kai galimybés aprasyti
proceso pazjstamomis fizikinémis lygtimis néra arba norint aprasyti atsitiktinj Zmogaus elgesi,
pavyzdziui, karSto vandens, elektros ir pan. suvartojima, kai kiekvienas vartotojas turi jam
budingg arba atsitiktinj suvartojimo profilj. Tokiu atveju, modelis apsimoko pagal istorinius
duomenis ir pateikia prognoze.

I$skir¢iy detekcijos modeliai gali biti grjsti tiek dirbtinio intelekto maSininio mokymosi
algoritmais, tiek istoriniy duomeny analize. Tokie modeliai papildo skaitmeninj dvynj ir leidzia

objektyviai jvertinti sistemos biikle esamuoju momentu (Energyadvice, 2022).
Skaitmeninis dvynys Ciuricho mieste

Ciuricho miestui skaitmeninis dvynys reiSkia nuosekly 3D erdviniy duomeny
inventoriaus praturtinimg ir, be duomeny modeliavimo ir aprasymo, atskiry komponenty ir
visos duomeny inventoriaus gyvavimo ciklo valdyma. 3D erdviniai duomenys yra tolesniy
erdviniy ar kity duomeny susiejimo pagrindas. Jei reikia, jvairlis elementai realiuoju laiku
susiejami su skaitmeniniu pasauliu. Realybés skaitmeninimo procesai iSpleCiami trecigja
dimensija.

Projektus valdo GIS Ciuricho miestas (GIS Stadt Ziirich) ir jgyvendina kartu su
partneriais (25 Ciuricho miesto paslaugy skyriais). Beveik prieS 20 mety buvo pripazintas
koordinavimo poreikis erdvinés informacijos srityje mieste. Dél to buvo jgyvendinti
kompleksiniai erdvinés informacijos projektai, padéj¢ pagrindag miesto erdviniy duomeny
infrastrukttrai. 2009 m. miesto taryba patvirtino i§samig GIS Ciuricho miesto strategijg. 2019

ISplétus geoduomeny infrastruktiirg ir techning platforma, skaitmeninis dvynys gali biiti
naudojamas vietos nustatymo principu grindziamam bendradarbiavimui su vidaus ir iSorés
partneriais. Pavyzdziui, galima integruoti planuojamus nekilnojamojo turto projektus ar miesto
plétros scenarijus. Duomenys taip pat sudaro optimalias sglygas pristatymui, diskusijoms ir
viesosios erdvés formavimui. Sukuriamas pagrindas jvairioms analizéms ir skaiiavimams,
pavyzdziui, matomumo, triuk§mo sklidimo ir saulés potencialo analizéms, Seséliy

skai¢iavimams, potvyniy modeliavimui ir kt.
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Dél naujy reikalavimy Ciuricho miesto paslaugy skyriams, kuriuos koordinuoja GIS
Ciuricho miestas, vykdomi projektai, kurie praple¢ia duomeny baz¢ (36 pav.). Tada Sie

duomenys vél pasiekiami ir jgalina naujas programas.

a)
.’7“-‘ m’:“

36 pav. Skaitmeninio dvynio duomeny lygiai (a — gatvés erdvé, b — medziai, ¢ — archeologiniai
objektai, d — pozeminiai inzineriniai tinklai, e — elektros linijos, f — tiltai) (Schrotter & Hiirzeler, 2020)

Biitina, kad duomeny rinkiniai buity prieinami kaip atvirieji vyriausybés duomenys. Tai
lemia pradines vizualizacijas ir analizes, taip pat ekonomiskai pelningas programas. Be to,
dideli duomeny kiekiai turi biiti vizualizuojami (Ziirich virtuell) ir turi biiti lengvai pasiekiami

per pazangy geoportalg (Schrotter ir Hiirzeler, 2020).

3.2.3. Bloky grandinés technologija pasauliniame kadastre

Bloky grandiné (angl. Blockchain) yra decentralizuota, paskirstyta ir vieSa skaitmeniné
knyga, naudojama daugelio kompiuteriy operacijoms registruoti, kad jraSo nebiity galima

pakeisti atgaline data, nepakeitus visy paskesniy bloky ir tinklo sutarimo.
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Bloky grandiné leidzia ne tik perduoti kriptovaliutas (tokia yra pirminé Sios

technologijos idéja), bet ir suteikia galimybe dalintis ar platinti jvairiy tipy skaitmening

informacijg ar duomenis (skaitmeninj turtg).

Pagrindinés su bloky grandine susijusios savybes:

e Nekintamumas: duomeny jrasy, kurie yra nuolatiniai (jy negalima pakeisti ar istrinti),

kiirimas;

e Laiko Zyméjimas: kiekvienas bloky grandinéje sukurtas jraSas yra saugiai sekamas

laiko zyma (dél pastovumo atsilikimy kaupimas nejmanomas);

e Pricinamumas: visi dalyviai gali turéti prieigg perziiiréti grandinés duomenis arba

pridéti duomenis (atsizvelgiant j suteiktus leidimus).

e ISmaniosios sutartys: programy kodavimas. Kaip elektroniné sutartis, ji apibrézia

salygas, su kuriomis sutiko visos $alys. Kai jvykdomos sutartos salygos, atlickami tam

tikri veiksmai (pavyzdziui mokéjimai i§ depozitinés saskaitos arba mokéejimai

pardavéjams uz atliktus darbus).

Paprasciau tariant, bloky grandinés strukttira susideda i$ trijy pagrindiniy daliy:

1. Informacija skelbiama grandingje (kiekviena operacija vadinama bloku) ir kiekvienas

blokas yra pazymeétas laiko zyma;

2. Matematiniai/algoritminiai skai¢iavimai, kurie susieja vélesnius informacijos blokus,

esancius bloky grandinéje,

3. Bloky grandinés valdyma vykdo lygiavertis tinklas, bendrai laikantis tarp mazginio

ry$io protokolo ir patvirtinantis naujus informacijos blokus.

Bloky grandiné palaiko nuolatos augantj operacijy arba jkelty skaitmeniniy duomeny

sarasa, pazyméta ankstesnio bloko zyme, prisijungiancia prie kito bloko ir taip biina iSsaugotas

grandinés vientisumas (37 pav.).

Blokas 0

indeksas: 0
laiko Zyma: 17:15 1/1/2017
duomenys "blockOduom"”

buvusi Zymé: 0

Blokas 1

indeksas: 1
laiko Zyma: 17:17 1/1/2017
duomenys "blocklduom"
Zzymé: 0xféela2...de

\

[~

Blokas 2

indeksas: 2

laiko Zyma: 17:19 1/1/2017
duomenys "block2duom"”
Zzymeé: 0x9327eb1b...36a21
buvusi Zymé: O0xféela2...de

37 pav. Bloky grandinés technologijos veikimo principas (Landportal, 2022b)

Tradiciné matininko veikla yra toli nuo S$ifravimo, kodavimo, algoritmy ir tinklo

mazgy. Taciau bloky grandinés technologijos vartotojai gauna didele nauda.
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Geodezijos darbas tampa vis globalesnis ir tarpvalstybinis, mat matininkai ir kiti daznai
dirba fragmentiSkai. Pagrindinis bloky grandinés pranasumas yra technologijy ir jos duomeny
sujungimas su visais zmonémis, dirbanciais geodezijos pramong¢je, kur biitinas pasitikéjimas ir
atskaitomybé.

Bloky grandiné¢ leidzia:

1) sujungti skirtingas su projektu susijusias $alis, taip didinant bendradarbiavimg ir
tarpusavio pasitikéjima,

2) pateikti bendrinama, apsaugota nuo klastojimo skaitmening informacijos knygg arba
operacijy informacijos Zurnala,

3) leisti iSmaniosiomis sutartimis automatiSkai sumokéti subrangovams bei kitiems
asmenims, kai tik darbas bus baigtas ir patikrintas, taip sumazinant mokéjimy vélavima;

4) palengvinti ir supaprastinti darbo eigos procesus,

5) uztikrinti, kad jvairios informacijos arba duomeny (bloky) saugojimo, lyginimo,
nuorody ir dalijimosi biidai biity veiksmingesni,

6) leisti visiems sandoryje dalyvaujantiems dalyviams stebéti projekto eigg kiekviename

zingsnyje.

Bloky grandiné negaléty paveikti teisinio reglamentavimo — matavimo standarty,
metodikos, taip pat Si technologija negaléty pakeisti matininky ir jy darbo ar automatiskai

iStaisyti projektavimo metu padarytas klaidas.

Nekilnamojamojo turto valdymo srityje bloky grandinés technologija yra naudojama

Siuose sektoriuose:

e Nekilnojamojo turto pirkimas — pardavimas — nuoma,

e Nuosavybés ar nuosavybés teisiy perleidimas ir registravimas,

e Sandoriy dokumenty arba visy operacijy registravimas,

e Virtualus notaro patvirtinimas,

e Sutelktinis finansavimas/kapitalo didinimas,

e Turto dalijimas,

e Statybos pramonés/nekilnojamojo turto plétra,

e Apzilra/vertinimas,

e Hipotekos finansavimas,

e Irkita (Landportal, 2022b).
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Nekilnojamojo turto pirkimo, pardavimo procesus bloky grandingje (38 pav.) galima

suskirstyti j kelis etapus:

1.

Pirkéjas ir pardavéjas susitinka internetinéje programoje, veikiancioje naudojant
bloky grandinés technologija, kurioje yra nurodytas turtas ir pateikiama i§sami
informacija: apie savininka, vietg ir t.t. Uztikrinamas vartotojy autentiSkumas.
Bloky grandin¢je naudojamas tapatybés patvirtinimo metodas, kuriuo
identifikuojami vartotojai. Toks metodas gali biiti valdomas investuotojy, banky,
vyriausybés ir kity. Identifikacija patikrinama per kitus Saltinius, pavyzdZziui banky
operacijas.

Kai abi susijusios Salys apsisprendzia, dél tolimesniy veiksmy, galima sudaryti
iSmanigjg sutartj, kuri bus saugoma.

Remiantis iSmaniojoje sutartyje nustatytomis sglygomis, iSmokos pervedamos
pardavéjui, o pirkéjui pateikiamas nuosavybés teises patvirtinantis iSrasas. Visi

duomenys jraSomi j bloky granding (Shabbir, 2021).

A s> H e« &

Blokuy grandings
Pardavéjas programa Pirkejas

\Z

1)

Turto pirkimas, pardavimas

[ programoje
| oh . H H \ | .
Sutartis BT Sutartis
™ BLOKY
E GRANDINE E Vv
= Pirléjo kainos
Pardavéjo pasiilymas
pasifilymas b 9 $ 9 E
Kainos Mokéjimas  Iiradas ,
patvirtinimas S—

38 pav. Bloky grandinés technologija vykdomi pirkimo — pardavimo procesai (Shabbir, 2021)

3.2.4. Daikty interneto technologijos naudojimas kadastro objektuose

Daikty internetas IoT (angl. Internet of Things) paprastai apibréziamas kaip tarpusavyje

sujungty jutimo ir skai¢iavimo prietaisy arba daikty su unikaliais identifikatoriais sistema,
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leidZianti iSmaniai perduoti duomenis vieningame tinkle ir panaikinti Zmoniy tarpusavio rysio
poreikj arba Zmogaus ir kompiuterio sgveika (39 pav.). [oT orientuojasi | komunikacijos tarp
visy jrenginiy, realiame gyvenime egzistuojanéiy ar virtualiy dalyky jgalinima. IoT yra susijes
ne tik su jrenginiais, tokiais kaip jutikliai ir pavaros, bet dar svarbiau, kad pagrindinis daikty

interneto aspektas yra jrenginiy sgveika per internetine aplinka.

39 pav. Daikty internetas — elementy, prijungty prie interneto, tinklas (Real Technologies, 2022)

Siuo metu daugybé daikty interneto jrenginiy ir jutikliy yra naudojami jvairioms
reikméms, pavyzdziui, oro kokybei, triukSmui, temperatiirai, saugumui ir energijos
suvartojimui stebéti. Sis diegimas labai auga, ir iki 2020 m. visame pasaulyje jdiegta apie 50

milijardy daikty interneto jrenginiy ir jutikliy.
Daikty interneto technologijos taikymas pastate, jo jrenginiuose

Daugiabuciuose pastatuose gyventojy bendruomené gyvena savo privaciose
nuosavybése, jie naudojasi ir dalijasi bendruomeninémis patalpomis ir jrenginiais. Tinkamas
daugiabucio pastato valdymas grindziamas taisyklémis, susijusiomis su gyventojy ir lankytojy
sveikata, sauga ir saugumu. Daikty interneto IoT jrenginiy naudojimas informacijai apie
gyvenamaja erdve rinkti tapo reikSminga tendencija nuo pirmyjy iSmaniyjy buitiniy prietaisy
pristatymo 2000 m. IoT jrenginiai, pavyzdziui, apsaugos kameros ir uzimtumo jutikliai, gali
uztikrinti jy savininky saugumg, o S§ie jrenginiai gali uZfiksuoti privacius duomenis i$
kaimynysteés.

Jutikliai, stebintys kiekvieng pastato elementa, suteiks reikSmingos informacijos apie
pastato elementy biisenas, taip pat apie pastato erdviy (patalpy, koridoriy ir kt.) biisenas. Kelios
salygos pastatytoje aplinkoje, pvz., temperatiira, drégmé, dujy koncentracija, garso lygis,

gyventojy skaicius.
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iSmatuoty atributy nuosavybe. Neaisku, kam priklauso jutikliy surinkti duomenys ir kokiu
mastu yra teiséta fiksuoti duomenis pastatytoje aplinkoje. Miestuose jprastas pastaty tipas yra
daugiabugiai pastatai. Siuose pastatuose atskiry vienety savininkai gyvena kartu su bendromis
teisémis ir pareigomis uz bendrasias pastato dalis (vadinamg bendrgja nuosavybe). Daugeliui
priklausanc¢iuose pastatuose daikty interneto jrenginiy diegimas gali padéti savininkams stebéti
savo privacias ir bendras patalpas. Pavyzdziui, savininkai paprastai yra savininky korporacijy
nariai, atsakingi uz bendry patalpy valdyma. Pagal savo jsipareigojimus jie turi sumokéti
savininky korporacijai tam tikra iSlaidy sumg uz bendry patalpy kuravimg ir priezitra,
pavyzdziui, energijos suvartojimo koridoriuose ir vestibiuliy srityse stebé&jima.

Privacios ir bendros nuosavybés valdymas gali buti efektyvesnis, jei daikty interneto
jrenginiai bus jrengti jvairiose daugiabucio pastato dalyse. TaCiau erdvinis daikty interneto
aprépties plotas kartais yra susijes su teisinémis erdvémis, kurios apibrézia nuosavybés
ribas. Kitaip tariant, daikty interneto jutiklis ar jrenginys gali fiksuoti duomenis, susijusius su
privaciomis ar bendro naudojimo daugiabucio pastato dalimis, be gyventojy, turinciy juridines
teises ] tas dalis, sutikimo. Tai gali sukelti privatumo pazeidimus ir teisiniy problemuy, jei daikty
interneto jrenginiai néra tinkamai jdiegti keliems asmenims priklausanc¢iame pastate. Paprastas
pavyzdys galéty biiti bendra automobiliy stovéjimo aikstele, jei aiksteles ,,A* savininkas jrengia
apsaugos kamerg veiklai aplink savo automobilj stebéti, o sumontuota kamera turi ,,B* aikstelés

stebéjimus, 40 paveiksle parodytas galimas duomeny privatumo pazeidimas.

Parking lot A Parking lot B

40 pav. Galimas privatumo pazeidimas, naudojant daikty interneto technologija paremtg steb&jimo
kamerg (Atazadeh et al, 2019)

Taciau yra daugybé daikty interneto jrenginiy ir kiekvienas daikty interneto jrenginiy

tipas turi savo specifing aprépties erdve. Kai kurie daikty interneto jutikliai matuoja tasko
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atributus, pavyzdziui, temperatiros jutiklius, o kai kurie renka duomenis i$ srities, pavyzdziui,
judéjimo jutikliai. Todé¢l konkretaus daikty interneto jrenginio aprépties erdvés geometrinis
dydis gali biiti apibréZtas remiantis jo specifikacijomis. BIM aplinkoje galima modeliuoti loT
aprépties erdves ir taip suplanuoti jy jrengima, kad nebtity pazeistos nei vieno asmens teisés i

privatumag (Atazadeh et al., 2019).
Daikty interneto technologijos taikymas Zemés sklypuose, agrikultiiroje

Did¢jantis maisto poreikis, tiek siekiant uztikrinti kokybe, tiek kieki, paspartino
pramongés augimo ir intensyviy gamybos metody poreikj zemés iikyje. Naujosios zemés iikio
eros priesakyje yra besiformuojanti daikty interneto rinka, kuri sitilo keleta kiirybingy
sprendimy. Moksliniy tyrimy organizacijos ir mokslinés asociacijos siekia padidinti savo
apimtj ir greitj prisijungdamos prie daikty interneto, teikdamos technologijas ir prekes j jvairias
zemés tkio rinkas. Daikty internetas placiai vertinamas kaip naujos kartos technologija, placiai
taikoma beveik visuose rinkos aspektuose ir galin€ios padidinti galutiniy produkty, sistemy ir
paslaugy integravimo laipsnj. Daikty interneto technologija idealiai tinka jvairioms
programoms, jskaitant sveikatos prieziliros paslaugas, iSmanigsias bendruomenes, eismo
valdyma, zemés tikio sistemas ir saugumo priemones.

ISmaniajame Zemés tikyje gali biiti stebimi jvairtis zemés tikio parametrai, tokie kaip
aplinkos veiksniai, gamybos buklé, dirvozemio biikl¢, drékinimo vanduo, herbicidai ir
pesticidai, piktzoliy kontrolé ir Siltnamio efekta sukelianciy produkty klimatas, siekiant
padidinti paséliy derliy, sumazinti iSlaidas ir palaikyti procesg. Sumanus zemeés tkis ir
sumazintas pesticidy bei tragSy naudojimas paséliuose padés susvelninti iSplovimo ir tarSos
problemas, taip pat klimato kaitos padarinius (Sinha & Dhanalakshmi, 2022).

IoT sprendimai yra skirti padéti tkininkams uzpildyti pasiiilos paklausos atotrikj ,
uztikrinant didelj derliy, pelningumg ir aplinkos apsauga. Tiksliuoju Zemés tkiu vadinamas
daikty interneto technologijos panaudojimas siekiant uztikrinti optimaly iStekliy panaudojima,
siekiant auksto derliaus ir sumazinti veiklos sanaudas. [oT Zemés tikio technologijose apima
specializuotg jrangg, belaidj rysj, programing jrangg ir IT paslaugas.

ISmanusis tkininkavimas, pagristas daikty interneto technologijomis, leidzia
augintojams ir tkininkams sumazinti atlieky kiekj ir padidinti produktyvuma — nuo sunaudoty
trasy kiekio iki zemés tikio transporto priemoniy nuvaziuoty kelioniy skaiciaus, taip pat leidzia
efektyviai panaudoti isteklius, tokius kaip vanduo, elektra ir kt. Farming solutions —tai sistema,
kuri yra sukurta stebéti paséliy lauka jutikliy pagalba (Sviesa, drégmé, temperatiira, dirvozemio
drégmé, paséliy sveikata ir kt.) ir automatizuoti laistymo sistemg. Ukininkai gali stebéti lauko

salygas 1§ bet kurios vietos. Jie taip pat gali pasirinkti rankinj arba automatinj reikalingy
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veiksmy atlikimo pagal Siuos duomenis parinktis. Pavyzdziui, jei dirvozemio drégmés lygis
sumazéja, tkininkas gali panaudoti jutiklius, kad pradéty drékinima. Sumanus tikininkavimas

yra labai efektyvus, palyginti su tradiciniu metodu.

Daikty internetas gali pakeisti zemés tikj daugeliu aspekty, ir tai yra pagrindiniai:

e ISmaniyjy Zemes ikio jutikliy surinkti duomenys. Taikant §j tkio valdymo metoda,
pagrindinis komponentas yra jutikliai, valdymo sistemos, robotai, autonominés transporto
priemonés, automatizuota aparatiné jranga, kintamo greiio technologija, judesio
detektoriai, mygtuky kamera ir ne§iojami jrenginiai. Sie duomenys gali biiti naudojami
sickiant stebéti verslo buklg apskritai, taip pat darbuotojy veiklg, jrangos
efektyvuma. Gebé¢jimas numatyti produkcijos produkcija leidzia planuoti geresnij
produkcijos paskirstyma.

e Zemésikio dronai. Zemés ir oro dronai naudojami Zemés iikyje, siekiant sustiprinti jvairias
zemés ukio praktikas: paséliy buklés vertinimg, drékinima, paséliy stebéjima, paséliy
purskima, sodinima, dirvozemio ir lauko analize.

e Gyvuliy stebéjimas ir geografinis aptvérimas. Ukiy savininkai gali naudoti belaides daikty
interneto programas, kad rinkty duomenis apie savo galvijy vieta, gerove ir sveikatg. Si
informacija padeda iSvengti ligy plitimo ir mazina darbo sgnaudas.

e [Smanieji Siltnamiai. [Smanusis Siltnamis, sukurtas naudojant daikty internets, iSmaniai
stebi ir kontroliuoja klimata, todél nereikia jsikisti rankiniu biidu.

e Nusp¢jamoji sumanaus Ukininkavimo analitika. Svarby vaidmenj vaidina paséliy
numatymas, padedantis tkininkui apsispresti dél ateities plany dél derliaus auginimo, jo
laikymo, rinkodaros metody ir rizikos valdymo. Norédami prognozuoti paséliy dirbtinio
tinklo gamybos greitj, naudokite informacija, surinkta jutikliy i3 ikio. Si informacija apima
tokius parametrus kaip dirvoZemis, temperatiira, slégis, krituliai ir drégmé. Ukininkai gali
gauti tikslius dirvozemio duomenis per prietaisy skydelj arba pritaikyta mobiligjg programa

(IoT Solutions..., 2022).

3.2.5. Dirbtinis intelektas kadastro sistemoje

Duomenys, kurie yra gaunami i§ saugumo jutikliy ir kamery, drony, vaizdo jrasSy,
mobiliyjy jrenginiy ar statinio informacinio modeliavimo BIM, tapo dideliu informacijos
kiekiu. Jj panaudojus tinkamai, NT valdymo (statyby ir kity sri¢iy) pramon¢ jgyja galimybes
sukurti naujus darbo kokybés, greicio ir saugumo standartus. Naudojant nebrangius ir lengvai
prieinamus prietaisus jmanoma i§ kiekvieno pastato ar jo dalies rinkti didelius duomeny

fragmentus. NT valdymo sektoriuje atsiranda vis daugiau vietos dirbtiniam intelektui DI (angl.
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Artificial Intelligence Al): surinkti duomenys analizuojami ir apdorojami, prieinamos jzZvalgos,
padedancios priimti pagristus sprendimus.

Dirbtinis intelektas yra terminas, skirtas apibtdinti procesui, kai technologijos imituoja
zmogaus pazinimo funkcijas (Jankiinaite, 2020). Dirbtinius neuroninius tinklus (ANN) sudaro
sudétingas dirbtiniy neurony tinklas, kuris atlieka tris pagrindines funkcijas, tokias kaip
neuronas zmogaus smegenyse. Neuroninj tinkla paprastai sudaro jvesties sluoksnis, i§vesties
sluoksnis ir bent vienas netiesiniy apdorojimo elementy sluoksnis, pazjstamas kaip pasléptasis
sluoksnis. Pirma, jis gauna jvestis i§ kity dirbtiniy neurony per svertines nuorodas; antra, jis
susumuoja ir apdoroja Sias jvestis; galiausiai jis perduoda rezultatus kitiems dirbtiniams

neuronams (Wang & Li, 2019).
Dirbtinio intelekto naudojimas kuriant Olandijos kadastra

Olandijos kadastras suteikia teisinj tikrumg kiekvienam Nyderlandy Zemés sklypui.
Atsiradus naujiems sklypams, jy tikslios ribos iSmatuojamos matininky. Tada Sie matavimai
tvirtinami, véliau galima atvaizduoti reljefo ribas. Matavimai suformuoja kadastro zemélapi
(mastelis 1:1000/1:2000), kuriame vizualizuojama visi kadastriniai sklypai Nyderlanduose.

D¢l statybos metu naudojamy (senamadisky) metody ir gamybos masto, dabartinis
kadastro zemélapis néra visiskai tinkamos kokybés (budingi mazdaug 20 cm standartiniai
nuokrypiai mieste ir 40 cm kaimo vietovése). Todé¢l kadastro zemélapis Siuo metu yra
netinkamas vaizduoti tikslig objekto vieta lauke. Be to, laipsniskai didéja skaitmeninimas ir
atviry duomeny politika, kuri tarpusavyje derina kelis informacijos Saltinius (vaizdus i$ oro ir
kt.) taip duomenys tampa vis labiau prieinami platesniam zmoniy ratui. Netiksliy duomeny
gavimas daznai sukelia nepatogumy ir netgi klaidina piliecius.
suvarzymy, $i didziulé uzduotis reikalauja plataus masto automatizavimo. Siekiant istirti, kaip
bty galima sukurti tiksly kadastro Zemélapj su i§ anksto nustatyta auksta geometrine kokybe,
naudojant dirbtinj intelektg, 2017 m. buvo sukurta moksliniy tyrimy programa.
Bendradarbiaujant su jmonémis, kurios specializuojasi dirbtinio intelekto sprendimuose,
sukurtas naujojo zemélapio sudarymo metodas. Tyrimy programoje buvo nagrinéjami tokie
klausimai, kaip automatinis grafiniy duomeny istraukimas i§ senoviniy eskizy surinktos
informacijos, naujy ir tikslesniy riby nustatymas.

Tikslaus Zemélapio sudarymo i§ senoviniy eskizy metodas yra schematiskai pateikiamas

41 paveiksle.
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Skenuoti senoviniai Esamas kadastro
eskizai Zemélapis

1. Vektorizavimas ir 2. Vektorizuoti 3. Didelio masto
—p g MY

1
1
{ padéties nustatymas sklypy sujungimas

koregavimas

Rekonstuotas kadastro

zemélapis

41 pav. Keturiy zingsniy metodas, skirtas atnaujinti kadastro zemélapius (Franken et al., 2020)
Kadastro zemélapio atnaujinimas pradedamas nuo senoviniy eskizy skenavimo. 42
paveiksle pateikiamas pavyzdys, kaip atrodé Zemés sklypo planas, mazdaug 1980-aisiais.
Skirtingy laikotarpiy planai gali skirtis, dél tuo metu galiojusiy reikalavimy, bet i§ esmés
visuose juose yra dviejy tipy informacija — geometriné (sklypai, pastatai, tvoros) ir skaitiné
(sklypy numeriai, linijy ilgiai).
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7 1
42 pav. Senovinis zemés sklypo planas (Franken et. al, 2020)

Skenuoti duomenys véliau yra skaitmenizuojami, pasitelkiant dirbtinj intelekta. Jo
pagalba yra atpazjstama sklypo riba ir ji
vektorizuojama, atskirai randami pastatai, informacija
tikslinama, pagal senajame eskize jrasytus linijy ilgius,
posiikio kampus. Taip pat atpazjstami ir kiti uzrasai,
pavyzdziui sklypo numeris, ar kiti simboliai. Taip
gaunamas skaitmeninis planas, kuris véliau yra
apdirbamas ir pririSamas pagal koordinates prie

vietoveés.

43  paveiksle vaizduojama rekonstruotas

43 pav. Rekonstruotas kadastro
kadastro Zemélapis. Tai yra procesas, kurio pagalba zemélapis (Franken et al., 2020)
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visi praeitame amziuje daryti matavimai atsiranda dabartinéje sistemoje, neatliekant naujy
matavimy, o vadovaujantis senais, bet vis dar galiojan¢iais duomeninimis. Sis Zemélapis
nuolatos kei¢iamas ir atnaujinamas, matuojant naujus sklypus, taciau jame nelieka tusciy
spragy, kuriose nebiity atvaizduoti sklypai, kuriy matavimai buvo atlikti labai senai (Franken

et al., 2020).

3.2.6. Nuotolinis stebéjimas ir geoerdviniai dideli duomenys, kuriant miesto zeménaudy
plang

Nuotolinis steb¢jimas RS (angl. Remote Sensing) miesty Zemélapiuose naudojamas ilgg
laikg. Taciau miesto funkciniy modeliy sudétinguma ir jvairove sunku suvokti maudojant tik
RS. Nauji geoerdviniai dideli duomenys GBD (angl. Geospatial Big Data) yra laikomi RS
duomeny papildymu ir padeda mums suprasti miesta nuo fiziniy aspekty (t. y. miesto zemés
dangos) iki socialiniy ir ekonominiy (t. y. miesto zemés naudojimo biidy). RS ir GBD
integravimas galéty buti veiksmingas biidas sujungti fizinius ir socialinius ekonominius

aspektus, turinc¢ius didelj aukstos kokybés miesto Zeménaudos klasifikavimo potencialg .

Miesto zemés naudojimo poreikiai keitési palaipsniui, didéjant informacijos apie

socialines ir ekonomines savybes poreikiams (44 pav.).

Increasing dimensions and attributes of Land Use

Enhanced anthropogenic activities
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44 pav. Miesto Zemés naudojimo biido transformacija dél sustipréjusios antropogeninés veiklos (Yin
etal., 2021)

Nuotolinio steb¢jimo ir geoerdviniy dideliy duomeny ypatybiy iSskyrimas yra pati
svarbiausia miesto zeménaudos atpazinimo procediira, nes miesty zeménaudos plany

pasiteisings veikimas labai priklauso nuo $iy savybiy. 45 paveiksle vaizduojama kelios
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dazniausiai naudojamos RS ir GBD ypatybés, skirtos miesto Zeménaudos tipams atpazinti (Yin

ir kt., 2021).

1
1
1
1
1
1
|
I
|
1
I

45 pav. RS ir GBD savybiy santrauka (Yin et al., 2021)

PoZzymius, gaunamus i§ RS vaizdy, naudojamy miesto zeménaudos klasifikacijoje, biity
galima suskirstyti | spektrinius, tekstiirinius, laiko ir erdvinius pozymius. IS jy spektrinés ir
tekstlirinés ypatybés yra skirtos miesto zeménaudos informacijai iSgauti, nes skirtingos
tekstiiros ir spektrai gali atspindéti skirtingus miesto Zeménaudos tipus (Zhu et al., 2019).

Mobiliojo padéties nustatymo, belaidzio rysio ir daikty interneto (IoT) plétra suteikia
galimybe sparciai augti didziyjy duomeny kiekiui. Didelius duomenis i§ dalies apibrézia didelis
juy dydis, o i§ dalies — charakteristikos, tokios kaip tiris, jvairové ir greitis. IBM (viena
didziausiy informaciniy technologijy kompanijy) metinéje ataskaitoje kiekvieng dieng
sugeneruojama 2,5 terabaito duomeny, o 80 % Siy duomeny (nuotrauky, teksty ir vaizdo jrasy)
turi geografing nuorodg. Todél tikétina, kad didele didziyjy duomeny dalj sudarys GBD (t. y.
dideli duomenys su geografine nuoroda). GBD kiekviena dieng dazniausiai generuoja fiksuoti
ir mobilts jutikliai, tokie kaip aplinkos jutikliai, kameros, internetinés kameros, socialiné
ziniasklaida ar net gyventojy kasdiené veikla (Yin et al., 2021).

Kiekviename GBD jrase yra erdviné, laiko, semantiné ir (arba) sekos informacija,
susijusi su asmenimis, atspindinti Zzmogaus elgesj, nors §ios informacijos kokybé gali skirtis
erdv¢je ir laike. Dél didelés koreliacijos tarp zmogaus erdvinés ir laiko veiklos bei miesto

dinamisky socialiniy ir ekonominiy savybiy Sie besiformuojantys GBD gali padéti uzfiksuoti
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did¢jantj miesto funkciniy modeliy sudétinguma (Wu ir kt., 2020). Todél norint geriau
klasifikuoti ir suprasti miesto zeménauda, jos identifikavimui pridedami GBD.

Pagrindinis Sios integracijos apribojimas yra modalumo atotriikis (duomeny struktiira,
duomeny formatas ir duomeny kokybé) tarp RS duomeny ir GBD. Geoerdviniai dideli
duomenys turi skirtingus $altinius (Siuvolaikinius jutiklius, geografiSkai pazymétg Ziniatinklj,
zemés matavimus, mobiliuosius  Zemélapius ir  socialinés Ziniasklaidos platformas),
erdvélaiking skiriamajg gebg ir struktiiras i$§ RS duomeny. Pavyzdziui, GBD duomeny formatai
apima vaizda, geografiskai paZyméta teksta, vaizdo jrasg ir vektoriy. Palyginimui, dazniausiai
naudojami RS duomenys yra rastras (Zhu et al., 2019). Be to, GBD néra renkamas tolygiai
visoje erdvéje, nes jy sudétis (t. y. jutikliai, platformos ir kt.) skiriasi priklausomai nuo politiniy,
kultiiriniy, demografiniy ir komerciniy veiksniy, o RS duomenys paprastai turi erdviSkai
nuoseklius stebéjimo daznius. Kai kuriose srityse gali kilti GBD duomeny retumo problema,
deél kurios gali kilti problemy dél Zemélapiy sudarymo, pagrjsto RS ir GBD integravimu, nes
néra GBD. Kalbant konkreciau, Kinijoje placiai naudojamos socialiniy tinkly platformos,
tokios kaip WeChat, Sina Weibo ir Tencent, o Twitter, Facebook ir Instagram yra populiaresni
Vakary Salyse. Gilaus mokymosi technologijy atsiradimas suteikia galimybe uzpildyti atotrukj
tarp skirtingy duomeny modalumo.

Klasifikavimo algoritmy, skaiCiavimo platformy ir duomeny Saltiniy pazanga yra
naudinga nustatant miesto zeménaudg integruojant RS ir GBD. Gilus mokymasis, kaip nauja
masininio mokymosi Saka, nustato pagrindinius duomeny parametrus ir moko kompiuterj
mokytis savarankiskai, aptikdamas modelius, taikant daugiasluoksnj metoda. Be to, spartus
debesy kompiuterijos platformy augimas sitilo daug zZadantj sprendima apdoroti didelj kiekj RS
ir GBD duomeny. Biitina atsizvelgti | pagalbinius duomenis (pavyzdziui, suraSymo duomenis,
statistinius duomenis, oro duomenis, hidrologinius duomenis ir skaitmeninius aukscio
duomenis), kad biity galima gauti daugiau erdvés ir laiko nuorody informacijos apie miesto
zemés naudojimo klasifikacija (Yin et al., 2021).

Miesto Zeménaudos planai, integruojantys RS ir GBD, suteikia galimybiy miesto

valdymui — planavimui, aplinkos vertinimui, nelaimiy steb&jimui ir eismo analizei (46 pav.).
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46 pav. Miesto zeménaudy planas, integruojantis RS ir GBD technologijas (Yin et al., 2021)
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1.

ISVADOS

Atlikus tyrimg, buvo suformuluotos tokios iSvados:

Apzvelgta pasaulio situacija, kalbant apie kadastro tendencijas. Jvardintos 6 pagrindinés
tendencijos — tikslaus matavimo, objektinis, 3D/4D, realaus laiko, pasaulinis ir organinis
kadastrai. Atlikus tendencijy analizg, Lietuvg galima vertinti gerai, kadangi §i Salis domisi
pagrindinémis naujienomis — jau yra jdiegti tikslaus matavimo, objektinis ir organiniai

kadastrai.

Darbe iSanalizuotos pasaulyje pazangiausios technologijos, pateikti jy taikymo pavyzdziai.
Placiau iSnaagrinétos ir jau minétos naujovés — trimatis kadastras, bloky grandiné ir
skaitmeninis dvynys. 3D kadastras objektus apima placiau, negu jprastasis, kadangi jis yra
orientuotas ] tiirj, kuris atsiranda pridedant treciajj matmenj. Tai palaiko tikresnj ir
tikroviskesnj skirtingy objekty vizualizavimg ir pagerina erdviniy duomeny analizés
galimybes. Bloky grandinés technologija — informacijos ir duomeny dalinimosi sistema, kai
informacija skelbiama grandingje, kiekvienas veiksmas su ja yra tam tikras blokas,
pazymeétas laiko zZyma ir uztikrinantis duomeny saugumag. Skaitmeninis dvynys — virtuali
jrenginio, technologinio proceso ar sistemos kopija. Miesto skaitmeninio dvynio modelyje
galima integruoti nekilnojamojo turto projektus, Sia technologija sukuriamas pagrindas
atlikti jvairias analizes ir skaifiavimus, pavyzdziui matomumo, triuk§mo sklidimo,
potvyniy modeliavimus ir t. t. Taip pat darbe analizuota ir daikty interneto technologija
kadastro objektuose — pastatuose, bei asmens duomeny apsaugos svarba taikant Sig
technologija; zemés sklypuose, kaip daikty internetas yra naudojamas agrikultiiroje.
Dirbtinio intelekto technologija taip pat yra naudojama kadastro srityje. Ja taikant
senoviniai Zemés sklypy eskizai buvo skaitmenizuojami automatinés vektorizacijos budu ir
taip sukurtas Nyderlandy kadastro Zemélapis. Lietuvos kadastro Zemélapis taip pat yra
placiai naudojamas ir tikslinamas atlikus naujus matavimus. Paskutiné¢ analizuota
technologija — geoerdviniai dideli duomenis ir jy analitika, kuri kadastro srityje naudojami
derinant su nuotolinio stebéjimo funkcija ir taip kuriami teritorijy Zemés naudojimo biidy

zemelapiai.

Ivertintas pasaulyje pazangiausiy technologijy taikymas Lietuvos kadastro sistemoje:
3.1.Bloky grandinés technologija yra labai universali, ja galima atrasti ir nekilnojamojo

turto registro posistemés ,,Matininkas“ veikimo principe, kai sistema yra grandiné, o
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visos kadastro duomeny bylos yra jos blokai. Si sistema yra saugi, ja gali naudotis tik
tam tikri asmenys — taip duomenys lieka saugis ir patikimi.

3.2. Pastaty informacinis modeliavimas BIM nedaznu atveju jau yra siejamas ir su kadastru,
taip didinant bendradarbiavima tarp skirtingy specialisty ir gaunant auks$ciausig darbo
nasuma. Atlikus pastato lazerinj skenavima, i$ tasky debesio gautas pastato skaitmeninis
dvynys, kurio horizontalusis auksto pjiivis, jkeliamas j ,,Matininko* sistema, kaip bylos
auksto planas. Tai tiesiog kitoks matavimo metodas ir klaidy ¢ia néra.

3.3. Pasaulyje 3D kadastras jau yra naudojamas, tacCiau Lietuvos jstatymai kol kas
nereglamentuoja trimaciy bréziniy kadastro srityje. Taciau VI Registry centras jau
inicijavo moksliniy tyrimy ir plétros projekta, skirta sukurti bandomajg erdviniy
trima¢iy duomeny parengimo, saugojimo ir valdymo technologija. Siuo metu vyksta
projekto I-ojo etapo rezultaty vertinimas. Jei Si technologija bus jdiegta j Lietuvos
kadastro sistemg, duomenys jgaus tikslumg, aiskig vizualizacija, o Lietuvg, kaip
valstybe, tai iSkelty tarp pirmaujanciy ir pazangiyjy valstybiy. Reikia vykdyti tolesnius
tyrimus ir surasti biidus, kaip technologijg jdiegti: kaip dalintis informacija, specialisty

apmokymai, teisinis reglamentavimas ir t. t.

4. Darbe aprasyta kadastro sistemos raida Lietuvoje ir pateikta dabartiné kadastriniy matavimy
byly rengimo tvarka. Viska susisteminus, matoma, kad §is procesas labiausiai keitési tuo,
kad bylos tapo skaitmeninés, nebeliko popierinés dokumentacijos. Kadastro duomeny
formos praktiskai isliko tokios pacios, taciau padidéjo duomeny kiekis, o tai uztikrina
informacijos apie objekta tiksluma. Atlikta Lietuvos nekilnojamojo turto administravimo
sistemos apzvalga. Si sistema pasaulyje pripazjstama, kaip viena pazangiausiy, kadangi ji
nuolatos kinta, pagal besikei¢iancius poreikius ir reikalavimus — daugybé paslaugy yra
prieinamos per internetg. Pasaulio banko 2019 m. raporto vertinimu, Lietuva NT
registravimo srityje uzémé 1-3ja vieta Europoje ir 3-igjg vieta pasaulyje. Toks
jvertinimas parodo, kad turime veiksmingg, atvirg, orientuota j visuomen¢ ir paremtg

daugiatikslio taikymo koncepcija registravimo sistema.

5. Lietuvos padétj kadastro pasaulyje galima vertinti teigiamai — Salyje vykdomi projektai,
kuriais siekiama jtraukti pasaulyje paZangiausias technologijas j nekilnojamojo turto
sektoriuje dirbanc¢iy asmeny kasdienybe. Tikriausiai pirma i§ Siy technologijy bus 3D
kadastras, kadangi tam jau rengiami projektai, ieSkomi realizacijos biidai. Tai bus didelis
zingsnis kadastro srityje — auk$to tikslumo uztikrinimui ir realistiSkam statiniy

vizualizavimui.
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Anotacija. Analizuojami nekilnojamojo daikto kadastro duomeny nustatymo etapai bei matininko atliekami veiksmai, kuriy
reikia kadastro duomenims parengti ir nekilnojamojo daikto duomenims jrasyti j nekilnojamojo turto kadastra. Aprasomos
naudojamos technologijos — programiné jranga ir prietaisai, iSskiriama Nekilnojamojo turto registro posistemeé ,,Matininkas*.
Analizuojami pagrindiniai kadastro duomeny rinkimo etapai — matavimai, auksty plany sudarymas, kadastro duomeny formy

pildymas.

ReikSminiai ZodZiai: nekilnojamojo turto kadastras, matininkas, matavimai, kadastro duomeny forma.

Ivadas

Nekilnojamojo turto kadastras skirtas reikalingiems
duomenims apie nekilnojamaji turta, suformuota vado-
vaujantis Jvairiais teisiniais reglamentais, nustatyti ir
jiems jraSyti | nekilnojamojo turto kadastro duomenuy
bazes. Jis skirtas duomenims kaupti, tvarkyti ir teikti

vartotojams (Kadastro jstatymas, Lietuvos Respublikos
Seimas, 2000).

1 paveikslas. Darbo objekto fasadas

Darbo tikslas — surinkti nekilnojamojo turto kadast-
rinius duomenis ir suformuoti kadastring byla. Darbo
objektas — Vilniaus miesto (Snipiskiy mikrorajono) terito-
rijoje esantis 4 aukS$ty administracinis pastatas (1 pav.).
Pastatas yra labai sudétingos geometrijos — jame yra
pasvira ir Siek tiek lenkta siena, dél kurios kiekvieno
auksto kontiiras yra skirtingas.

Darbe atlikti matavimai naudojant atstumy matuoklj
Leica Disto D2. ZWCAD programine jranga buvo
sudaryti 6 pastato auksSty planai, pildomos kadastro
formos.

Suformuota kadastriniy matavimy byla pasiraSoma
elektroniniu parasu ir pateikiama V] Registry centrui.

Naudojamos technologijos

Matavimams atlikti naudojamas lazerinis atstumy
matuoklis Leica Disto D2 (2 pav.). Jis yra itin mazas,
taciau turi visas pagrindines funkcijas: sudeéti, atimti,
ploto, tiirio, Pitagoro teoremos skaiéiavimo funkcija, taip
pat turi atmintj. I$ jy dazniausiai naudojama tik sudéties ir
atimties funkcija.

© Gerda Vitkauskaité, Arminas Stanionis, 2020. Leidéjas VGTU leidykla ,Technika“. Sis straipsnis yra atvirosios prieigos straipsnis, turintis
Karybiniy bendrijy (Creative Commons) licencijg (CC BY 4.0), kuri leidzia neribotg straipsnio ar jo daliy panaudg su privaloma saglyga nurodyti

autoriy ir pirminj Saltinj.
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2 paveikslas. Atstumy matuoklis

Pagal technines charakteristikas zinoma, kad Sio
lazerio darbiné temperatiira yra nuo 0 °C iki +40 °C, o
matuojamo atstumo diapozonas — nuo 0,05 m iki 100 m.
Atstumy matuoklio tikslumas — 1,5 mm (Manoiran-
kiai.lt., 2020).

ISmatuoti duomenys Zzymimi brézinyje, kurj
sudarome ZWCAD programa.

Programa skirta darbui su DWG / DXF failais.
Programa naudoja architektai, inzinieriai, statybininkai,
gamintojai, statyby priezilros specialistai, vertintojai,
pastaty valdytojai ir organizacijos, kurios savo darbe
naudoja bei kuria tikslius brézinius. ZWCAD programos
darbo aplinka yra artima AutoCAD darbo aplinkai. Faily

organizavimas, jrankiy pozicionavimas ir komandos yra

suprojektuotos  patogiai  vartotojams ir intuityviai
suprantamos.
Matavimai Sudetines dalys

Mauji matavimai
Matavimy koregavimas
Matavimuy versijos

Mauja sudéting dalis
Koregavimas
Ataskaitos: '~:j 14 24
Statinio nuotraukos Statinio bréZiniai
Koregavimas
Afaskaitos: {r? iF

BréZiniy perfilra

eDokumentai ISvados

Elektroniniai dokumentai I8vados

Pasirasyti dokumentus

Atsaukti

ZWCAD programa teikia platy jrankiy asortimenta,
pradedant nuo primityviy pieSimo funkcijy, tokiy kaip
linijos, apskritimai, staciakampiai, iki sudétiniy funkciju,
tokiy kaip dinaminiai blokai, komentary dimensija,
»intelektualus balsas®, faily palyginimas ir dar daugiau
(ZWCAD, 2020).

Nekilnojamyjy daikty (pastaty, patalpy, inzineriniy
statiniy) kadastro duomeny elektroninés bylos rengiamos,
teikiamos, tikrinamos ir derinamos Nekilnojamojo turto
registro posisteméje ,,Matininkas* (toliau — NTR posis-
temé ,,Matininkas*) bei kadastro duomenys j Nekilno-
jamojo turto registra jraSomi naudojant e. byly duomenis
ir dokumentus
2020b).

NTR posisteméje ,,Matininkas“ (3 pav.) galima

(Valstybés jmoné Registry centras,

perzitréti duomeny bazéje saugomus kadastro duomenis.
Norint juos keisti reikia uzsisakyti kadastro duomeny
paketa. Kadastro tvarkytojas suteikia teis¢ koreguoti
nekilnojamojo turto objekto kadastrinius duomenis arba
sukuria naujg objekta, jeigu kadastro duomeny bazéje jo
néra. NTR posisteméje ,Matininkas“ visi kadastro
duomenys yra tiesiogiai pasiekiami per programa.

Suformuota kadastro duomeny byla pasiraSoma
elektroniniu paraSu, papildomai skaitmeniniai duomenys
kadastro tvarkytojui neperduodami.

Visais atvejais nekilnojamyjy daikty kadastro
statusg |

»Perduotas kadastro tvarkytojui®. Kol statusas nepakeis-

duomeny bylos uzbaigiamos pakeiciant
tas, byla laikoma nebaigta rengti (formuojama) ir yra

netinkama registruoti Nekilnojamojo turto registre

(Valstybés jmoné Registry centras, 2018).

Statinio patalpos Buto patalpos
Nauja patalpa

Koregavimas

Ataskaitos: '~:j 3b 3a

Pastaty taskai Netinklinis reZimas

Koreguati Eksportas netinkiiniam refimui

3 paveikslas. NTR posistemé ,,Matininkas “. Daikto duomeny langas
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Kadastriniai matavimai

Matuojamos patalpos zymimos abrise (4 pav.), kurio
pagrindu gali buti projektas ar statybiniai bréziniai.
Kartais neturime galimybés aiskiai pazyméti visas
detales, todél galime daryti i$nasas kitu masteliu.

4 paveikslas. Abriso fragmentas

Paprastai, sudarant abrisg, matavimai pradedami
nuo pastato iSoriniy sieny. Siuo atveju pirma matuojamos
vidaus patalpos — matuojame laikancigsias sienas, véliau
pertvaras. Matavimai atliekami 1,00-1,50 m aukstyje, o
tose vietose, kur statinio siena yra pasvira, atstumai
matuojami prie grindy. Bitina iSmatuoti sieny ir pertvary
stori. Pamatuojame ir iSorinés sienos storj, kurj atidéje
brézinyje gausime kiekvieno pastato auksto kontiirus.

Matuojamos laiptinés, laipty aikstelés, nustatoma

laiptatakiy kryptis
simboliu. Tada abrise vaizduojamos durys, angos, langai

ir ji pazymima plane rodyklés

ir kt. elementai. Kadangi pastatas yra daugiaaukstis, o
visoje Siaurinio fasado puséje jo langai iSdéstyti visuose
aukstuose pagal vieng asj, jie matuojami tik pirmajame
aukste.

Abrise nezymima: ,Pastato inzineriniy sistemy

elementai (vandentiekio, nuoteky Salinimo sistemy

vamzdziai, centrinio Sildymo sistemy radiatoriai)

nematuojami ir abrise nezymimi <..>*“ (Lietuvos

Respublikos zemés tikio ministerija, 2002).

Pastato auksty plany sudarymas

Statinio planams sudaryti naudojamas abrisas,
parengtas matavimy metu. Abrise randami visi reikalingi
duomenys — sieny storiai, ilgiai, langy, dury plodiai,
pririSimai, auks$¢iai ir kt. Planai braizomi ZWCAD
programine jranga.

atskiriems

sukurti  sluoksniai

elementams (5 pav.). Pagal reikalavimus — sieny ir pert-

Programoje yra

vary linijos storis 0,6-0,8 mm, langy, dury, laipty ir
vidaus jrengimy linijos storis 0,1-0,2 mm, stoglangiai
zymimi punktyrine linija (sluoksnis — ,,langai-durys®).

Nevienodo auksc¢io dalys ir vietos, kuriose patalpos
austis 1,60 m, Zzymimos 0,1-0,2 mm punktyrine linija.

Braizant dazniausiai naudojamos komandos yra line,
polyline, extend, trim, circle bei offset. Tai yra pacios
paprasCiausios funkcijos, tac¢iau jy pakanka norint
parengti kokybiska, tiksly ir aisky brézinj.

Auksty planuose matmenys nurodomi 0,01 m
tikslumu (2 mm auk$¢io skaitmenimis, 1 mm atstumu
nuo sienos linijos). Kadangi skirtinguose aukstuose
iSoriniy sieny ilgis nevienodas, matmenys raSomi visuose
aukity planuose. Zymime sieny ir pertvary storius,
patalpy vidaus aukscius (h), t. y. auk$¢ius nuo grindy iki
luby, o risyje papildomai priraSome ir gyli (-A), t.y.
atstumg nuo vidutinio Zemes pavirsiaus iki grindy.

Pastaty auksty planuose deSiniajame apatiniame
brézinio kampe jraSomas pastato sudétinés dalies
zymeéjimas plane ir apskaiciuotas jkainojimo aukstis Hi, o
lapo virSuje — nurodytas aukSto pavadinimas. DesSingje
lapo puséje esancioje lenteléje jraSoma matininko vardas
ir pavardé, kadastro duomeny nustatymo ir plano
parengimo datos, pastato Zymeéjimas plane, mastelis,
adresas.

Auksty planuose turi matytis visy patalpy
numeravimas ir plotai (6 pav.). Todél kitas etapas — ploty
skai¢iavimas.

Patalpos numeruojamos pradedant pagrindiniu
iéjimu | pastata laikrodzio rodyklés judéjimo kryptimi.
patalpy
pirmasis

Kiekvienos patalpos centre jraSomi
(pvz., 3-2, kur

skaitmuo reiSkia auk$to numerj, o antrasis — patalpos

zyméjimai skaitmenimis
eilés numerj tame aukste). Rasiy patalpos Zzymimos R1-1,
R1-2, R2-1, R2-2 ir t. t. Po patalpos numeriu bréziamas
briikSnys ir po juo raSomas patalpos plotas.

Plotai skaiCiuojami tarp atitvariniy konstrukcijy
pavirsiu, taciau nesiskaiciuoja tose vietose, kuriy aukstis
zemesnis negu 1,6 m, pvz.: nios, erdvés po laiptais, taip
pat ten, kur pasikeicia horizontali projekcija.
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Ploto neskaiciuojame angose, kuriy plotis mazesnis

negu 1,5 m, uzdarose laiptinése, laipty tarpinése
aikstelése, lifto Sachtose (Lietuvos Respublikos Zemés
tikio ministerija, 2002).
Administracinés  paskirties pastate esancioms
patalpoms skai¢iuojami negyvenamieji pagrindiniai ir
pagalbiniai plotai. Svarbu paminéti, kad Sie plotai neturi
bati jtraukti i naudingaji plota, nes naudingasis plotas
skai¢iuojamas tik negyvenamosios paskirties patalpoms,
kurios yra gyvenamosios paskirties pastate.
Administraciniam pastatui i§ viso buvo sudaryti
SeSiy auk$ty planai (dviejy auk$ty rasys ir keturi

antzeminiai aukstai).

Kadastriniy matavimy bylos formavimas — kadastro
formy pildymas

Bylos rengima pradedame nuo naujy matavimy
jvedimo. Duomeny bazéje ,,Matininkas* atsiranda nauja
eiluté, kurioje raSomas koreguojamo pastato zyméjimas,
adresas. Siuo metu jo statusas yra leidimas, jis
pakei¢iamas j formuojamas, kad buty galima dirbti su
duomenimis.

Pazyméje jau formuojamo  pastato eilute,
paspaudziame laukelj pasirinkti ir ekrane atsiveria
kadastro formy koregavimo langas. Skiltyje Matavimai

renkamés Nauji matavimai funkcija (7 pav.).

Atiaukti Saugati Apradymas Valyu

7 paveikslas. Naujy matavimy jvedimas

Cia jvedamas pastato zyméjimas 3B4/t (pirmasis
simbolis — skai¢ius — nurodo pastato numerj sklype, Sis
pastatas yra tre€ias; antrasis simbolis nurodo pagrinding
naudojimo paskirtj, kuri $iuo atveju yra administracing,
zymima raide B; treciasis simbolis — antzeminiy auksty
skaiCius, kuris Siuo atveju reiskia, kad pastate yra 4
aukstai; paskutinis simbolis nurodo sieny laikanciyjy
konstrukcijy medziagg — Siuo atveju tai monolitas,
zymimas t raide (Lietuvos Respublikos Vyriausybeé,

2002), nurodomas pavadinimas Administracinis pastatas,
Daikto tipas Negyvenamas pastatas, Daikto paskirtis
Administraciné, Daikto biiklé laukelis palickamas tus¢ias,
nes pastatas baigtas statyti, [kainavimo data 2020-02-19,
Matavimy data 2020-02-19.

Sudaromas statiniy iSdéstymo planas. Kadangi
sklype yra kity statiniy, pirmiausia uzsisakomas senas
registruotas statiniy iSdéstymo planas, kuriame visi jie yra
pazyméti. Naudojama pastato kontrolineé geodeziné
nuotrauka .dwg formatu. Pagal §j pririSima ] statiniy
iSdéstymo plang jkeliame naujaji pastata, kurio byla yra
rengiama.

Statiniy i§déstymo plane vaizduojama gatvés padétis
bei pavadinimas, pastaty Zyméjimai ir auksciai H, sklypo
bei pastaty matmenys. Planas rengiamas masteliu
M 1:500, iSdéstomas lapo viduryje ir orientuojamas
Siaurés kryptimi. Siaurés kryptis statmena lapo virSui.
Statiniy iSdéstymo plano pavadinimas rasomas lapo
virSuje. Desinéje lapo puséje esancioje lenteléje jrasoma
zemés sklypo kadastro numeris, planui parengti
panaudoty duomeny $altinis, pastabos, matininko parasas,
vardas ir pavardé, kvalifikacijos pazyméjimo numeris,
kadastro duomeny nustatymo ir plano parengimo datos,
adresas.

Statinio planai ir statiniy iSdéstymo planas jkeliami j
duomeny baze. Visi patalpy plotai, apskaiciuoti rengiant
brézinj, taip pat jkeliami j duomeny baze. Ikélus plotus,
gaunama 3a kadastro forma, kur matomos visos ploty
grupes, patalpy skirstymas pagal aukstus.

Nustatant  kadastro  duomenis, pastatas yra
fotografuojamas. Nuotrauky raiSka turi blti ne maZziau
kaip 2 MP, leidzianti aiskiai jzilréti pastato elementus.
Kiekvienoje nuotraukoje turi biiti nurodytas laikas ir data.
Taip pat fotografuoti reikéty taip, kad btty matomi keli
fasadai. Kad atsispindéty pagrindiniai pastatui budingi
bruozai, darome ne maziau kaip dvi spalvotas
fotonuotraukas. Jos jkeliamos j pastato 1F forma.

Likusioms kadastro formoms pildyti reikia
suskaiciuoti pastato bruto plota, uzstatyta plotg bei tiirj (8
pav.). Uzstatytas plotas yra pastato antZeminés dalies ir
uz jos riby esancios pozeminés pastato dalies horizontali
projekcija. Nustatoma 1 kv. m. tikslumu. Pastato bruto
plotas — visy pastato auks$ty horizontaliy pjuviy ploty,
skaiCiuojamy pagal sieny iSoriniy pavir§iy matmenis,
suma. Taip pat nustatoma 1 kv. m. tikslumu. Tar}
gauname daugindami bruto plota i§ jkainojimo auks¢io H;
(H; — patalpos vidaus auksciy ir visy perdangy storiy
suma) (Suziedelyté-Visockiene et al, 2018). Sie

duomenys rasomi j 1A forma.
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Pagalbinio pastato, jo daliy ir priestaty jkainojimas (perkainojimas)

ilniaus Gediming technikes universitetas, buveinés (deklaruotos) adresas: Vilnius, Sauléiekio al. 11

Matininkas(-&) GERDA VITKAUSKAITE
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3 aukstas 906.85 | 3.90 | 3537 0.7 131.23 1 13123 a
4 aukstas 9686 43 | 5.55 | 5364 0.7 131.23 1 131.23 0
UZszatytas pl. 1781
Bruto pl. TOE4

Matininkas G. Vitkauskaite
(pareigos, paragas, v.pavarde, data)

Uzpildé

8 paveikslas. Antroji 6A dalis. Pagalbinio pastato, jo daliy ir priestaty jkainojimas (perkainavimas)

1A formoje — Pastato ir jo sudétiniy daliy kadastro
duomenims — vedami statybos pradzios ir pabaigos metai,
auksty skaiCius, pamaty, sieny, perdangos, pertvary,
grindy, langy, dury, vidaus apdailos statybinés
medziagos, stogo konstrukcijos tipas ir danga, inzinerinés
sistemos (Sildymas, vandentiekis, nuotekos ir kt.).
Duomenys pildomi visoms sudétinéms dalims atskirai.
Siuo atveju — pagrindiniam pastatui ir rasiui.

Tie patys kadastro duomenys vedami ir 6A formos
pirmojoje dalyje, taciau c¢ia papildomai skai¢iuojamas
pastato baigtumas (t. y. procentiné iSraiska, parodanti,
kiek procento pastato yra pastatyta pagal projekta).
Baigtumui skai¢iuoti naudojamas 2020 m. kainynas
»Nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (statybinés vertés)
kainynas®“ (toliau kainynas), kuriame suraSyti
lyginamieji svoriai kiekvienam pastato konstrukciniam
elementui (Valstybés jmoné Registry centras, 2020a).
Baigtumo procentas trikstamy
konstrukciniy elementy ir inZinerinés jrangos lyginamaja
dali. Konstrukciniy kurie yra nurodyti
parinktoje kainyno lenteléje, taciau pagal pastato projekta
neturi buti jrengiami konkre¢iame pastate, jtaka pastato
baigtumui nevertinama, tai svarbu tik jkainojimui, kuris
skaiCiuojamas antroje 6A formos dalyje (8 pav.) ir 2A

nustatomas atémus

elementy,

formoje.

Antroje 6A formos — jkainojimo (perkainavimo) —
dalyje jraSoma 1 kub. m. kaina, kuri randama kainyne,
tada ji pataisoma pagal lyginamuosius svorius.

Taip pat ¢ia jvedamas kasmetinis vertés mazéjimo
koeficientas, rodomas tario
skai¢iavimas pagal jkainavimo aukstj ir bruto plota. 2A

ikainavimo pagrindas,

formoje suvedama kaina ir kiti rodikliai i§ 6A formos.
Cia sistema suskaiCiuoja atkiirimo kastus, atkuriamaja
verte ir viduting rinkos verte. Svarbu paminéti, kad
pastato verté skaiCiuojama pagal tiirj, o jai apskai¢iuoti
taikomas masinis vertinimas.

Tas pacias vertes perraSome j 6A formos antraja
dalj.

Byla uzbaigiama parengiant titulinj lapa ir bylos
apyrasa, kuris yra kaip savotiskas turinys — jame matomi
lapy skaiciai, bylos lapy numeriai, datos, eilés tvarka.

ISvados

1. ISanalizuoti statinio kadastro duomeny bylos
formavimo Lietuvos  Respublikos jstatyminio
reglamentavimo aspektai.

2. Atlikta naudojamos technologijos analizé¢ —
matavimo prietaisai, programing jranga.

3. Atlikti kadastriniai matavimai bei gauta daug

naudingos praktinés patirties, rengiant itin iSskirtinio,
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sudétingos geometrijos pastato kadastriniy matavimy
byla.
4. I8braizyti 6 auksty planai,
rodikliai.

matavimy byla.

suskaiCiuoti jvairiis

statinio Sudaryta statinio kadastriniy
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FORMATION OF BUILDING CADASTRE DATA FILE
IN VILNIUS CITY

G. Vitkauskaité, A. Stanionis
Summary

The stages of determining the data of the real estate cadastre
and the actions performed by the surveyor are analysed. They
are required for the preparation of cadastral data and for the
recording of real estate data in the real estate cadastre. The
technologies used are described — software and instruments. The
Real Estate Register subsystem “Matininkas” was analysed. The
main steps of cadastral data collection were analysed — meas-
urements, creation of floor plans, filling cadastral data forms.

Keywords: real estate cadastre, surveyor, measurements, cadas-
tral data form.
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SUTIKIMAS DEL ASMENS DUOMENU NAUDOJIMO

2023-01-02
(Data)

Siuo sutikimu a3, Gerda Vitkauskaité (toliau — Duomeny subjektas) sutinku, kad
Vilniaus Gedimino technikos universitetas, juridinio asmens kodas 111950243, adresas
Saulétekio al. 11, LT-10223 Vilnius (toliau — Duomeny valdytojas), tvarkyty mano asmens
duomenis kity studenty mokymosi tikslu. T. y. tvarkyty (paZymeékite tinkamq):

[ varda, pavarde, bakalauro baigiamajj darba;

[ bakalauro baigiamajj darba, nenurodant vardo, pavardes;

& varda, pavarde, magistro baigiamajj darba;

& magistro baigiamajj darbg nenurodant vardo, pavardés.

Siuo tikslu tvarkomy asmens duomeny Duomeny valdytojas neperduos jokiems
tretiesiems asmenims, studentams su baigiamaisiais darbais bus leidziama susipazinti vidinéje
informacingje sistemoje. Duomeny subjekto asmens duomenys $iuo tikslu bus naudojami ne
ilgiau nei 5 metai.

Siuo sutikimu Duomeny subjektas patvirtina, kad yra supazindintas su $iomis

teisémis:

Susipazinti su savo duomenimis ir kaip jie yra tvarkomi (teisé susipazinti);
Reikalauti istaisyti arba, atsizvelgiant j asmens duomeny tvarkymo tikslus
papildyti asmens neiSsamius asmens duomenis (teise iStaisyti);

Savo duomenis sunaikinti arba sustabdyti savo duomeny tvarkymo veiksmus
(iSskyrus saugojimag) (teis¢ sunaikinti ir teisé ,,biiti pamirStam®);

Reikalauti, kad asmens duomeny valdytojas apriboty asmens duomeny
tvarkyma (teisé apriboti);

Teise j duomeny perkélima (teise perkelti);

Nesutikti, kad biity tvarkomi asmens duomenys, kai Sie duomenys tvarkomi ar
ketinami tvarkyti kitais tikslais;

Pateikti skunda Valstybinei duomeny apsaugos inspekcijai;

Duomeny subjektas turi teise bet kuriuo metu atSaukti savo sutikimq.

Gerda Vitkauskaité
[Duomeny subjekto vardas, pavarde, parasas]

Duomeny valdytojo rekvizitai:
Vilniaus Gedimino technikos universitetas
Juridinio asmens kodas: 111950243
Adresas: Saulétekio al. 11, LT-10223 Vilnius
Tel. (8 5) 274 5030
Faks. (8 5)270 0112
El. pastas: vgtu@vgtu.lt
PVM mokétojo kodas: LT119502413
Duomeny apsaugos pareiglino tel. (8 5) 251 2191, el. pastas: dap@vgtu.lt



