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SANTRAUKA

Lietuvos Respublikos Civiliniame kodekse, įsigaliojusiame 2001 m. liepos 1 d., įtvirtintos dvi hipotekos rūšys: sutartinė ir priverstinė. Priverstinė hipoteka – esamo skolinio įsipareigojimo įvykdymą užtikrinantis nekilnojamojo daikto įkeitimas, kurio atsiradimo pagrindas yra įstatymas ar teismo sprendimas, tačiau kai įkeistas daiktas neperduodamas kreditoriui, be skolininko sutikimo. Tai kreditoriaus vienašalis prašymas hipotekos teisėjui įkeisti skolininkui nuosavybės teise priklausantį turtą. Įstatyme numatomos sąlygos, kurioms esant įmanoma įregistruoti priverstinę hipoteką. Tačiau vien numatytų sąlygų įvykdymas neapsaugo nei kreditoriaus, nei skolininko teisių.

Pagrindinis priverstinės hipotekos skirtumas nuo sutartinės hipotekos tas, kad priverstinė hipoteka gali atsirasti tik įstatymo arba teismo sprendimo pagrindu ir tik paties įstatymo numatytais atvejais. Be to, priverstine hipoteka galima užtikrinti tik tam tikrus reikalavimus, kurie yra konkrečiai įvardijami Civiliniame kodekse. Vadovaujantis jo nuostatomis, priverstinė hipoteka gali atsirasti šiais atvejais:
1. Įstatymo pagrindu:
1.1. Valstybės reikalavimams, kylantiems iš mokestinių bei valstybinio socialinio draudimo teisinių santykių, užtikrinti (CK 4.176 str.)
1.2. Reikalavimams, susijusiems su statinių statybomis ar rekonstrukcija, užtikrinti (CK 4.177 str.)
1.3. Reikalavimams, susijusiems su rentos mokėjimu, užtikrinti (CK 6.445 str.)
1.4. Jeigu pirkimo-pardavimo su atpirkimo teise sutartyje nustatyta, kad atpirkimo teisė yra paskolos užtikrinimas, pardavėjas laikomas skolininku (paskolos gavėju), o pirkėjas – kreditoriumi, turinčiu įkeitimo teisę (CK 6.418 str.)
1.5. Sudarant pirkimo-pardavimo išsimokėtinai sutartį, kai nuosavybės teisė pereina pirkėjui nuo daikto perdavimo iki visiško sumokėjimo laikoma, kad šie daiktai įkeisti pardavėjui užtikrinant pirkėjo prievoles pagal sudarytą sutartį (priverstinis įkeitimas (hipoteka) (CK 6.414 str.)
1.6. Jeigu komitentas tampa nemokus, komisionierius netenka sulaikymo teisės ir įgyja įkeitimo teisę į tą daiktą (priverstinis įkeitimas) (CK 6.786 str.)

2. Teismo sprendimo pagrindu:
2.1. Teismo sprendimu patenkintiems turtiniams reikalavimams dėl pinigų išieškojimo užtikrinti (CK 4.178 str.)
2.2. Teismo sprendimu po santuokos nutraukimo sutuoktiniui priteisto išlaikymo mokėjimui užtikrinti (CK 3.72 str.)
2.3. Teismo sprendimu po separacijos įregistravimo sutuoktiniui priteisto išlaikymo mokėjimui užtikrinti (CK 3.78 str.)
2.4. Teismo sprendimu kitiems ūkininko ūkio paveldėtojams priteistos kompensacijos išmokėjimui užtikrinti (CK 5.71 str.)
2.5. Teismo sprendimu priteisto iš tėvų išlaikymo nepilnamečiams vaikams mokėjimui užtikrinti (CK 3.197 str.)

Priverstinės hipotekos atsiradimo procese skolininkas nedalyvauja, dažniausiai apie tai jis sužino tik gavęs pranešimą iš hipotekos skyriaus, kuriame buvo įregistruota priverstinė hipoteka jo turtui. Savininkas (skolininkas), kurio turtas jau įkeistas priverstine hipoteka, gali prašyti hipotekos teismo teisėją pakeisti įkeistą daiktą kitu, sumažinti įkeistų daiktų skaičių arba baigti priverstinę hipoteką, pateikdamas pareiškimą hipotekos teismui (ypatingoji teisena), kas sudaro papildomas išlaidas: procesinių dokumentų rengimas, žyminio mokesčio mokėjimas ir t.t. Tačiau, jei skolininkas nori ginčyti reikalavimo pagrįstumą ir teisėtumą, tada jis turi kreiptis į teismą su ieškiniu (ginčo teisena). Šiuo atveju skolininkui perkeliama našta įrodinėti kreditoriaus reikalavimų nepagrįstumą. Taip yra pažeidžiamas CPK 12 str. įtvirtintas rungimosi principas, kuriuo remiantis, kiekviena šalis privalo įrodyti tas aplinkybes, kuriomis remiasi kaip savo reikalavimų pagrindu.

SUMMARY

There are two types of hypothec law – tacit and contractual in Lithuanian Civil Code enacted in 1st of July 2001. Since contractual hypothec has been adopted from previous Civil Code, it can be claimed that it is well known and has been discussed in great depth. The tacit hypothec on the other hand, was only newly introduced to the current Civil Code (CC 4.175 art.). According to Tomas Juodka there were three main reasons for introduction of the tacit hypothec in new Lithuanian Civil Code: 

a) Attempt to reduce or completely surrender the collection, without justiciable controversy, solely based on state demands - usually arising in state taxing relations; as it is considered to violate the principles of the constitutional state.

b) The aspiration to increase effectiveness of the judgement of a court.

c) Attempt to reduce the risk of financial liability evasion in construction and reconstruction sector.

It has to be said that correct implementation of these objectives would guarantee the protection of creditor rights and effective implementation of debtors’ liability. A tacit hypothec is the claim (or real right) a creditor has to the property of a debtor with its foundation rising from law alone or court decision. However, a pawn is not transferred without debtor’s consent. 

In summary of tacit hypothec regulation in Lithuanian Republic, these most important incorporation aspects are accentuated:

The creditor wishing to register tacit hypothec against property of the debtor must submit the mortgage bond to the hypothec judge. The mortgage bond has to be filled in line with regulations, approved by the Justice Minister in 30July 2008, order no. 1R-314.  In addition to the submitted mortgage bond, supporting documents, proving the validity of the claim and reliability of given data, must be attached. In general, mortgage bond is concluded and signed solely by creditor or his authorised person; the expression of mortgagor’s will is not required.

Once mortgage bond is submitted, hypothec judge has to verify validity of such claim and reliability of provided data. However, as already mentioned, in reality not all data is being thoroughly checked. The price of the property, requested on mortgage bond, is not assessed by the judge - he solely relies on the valuation of the creditor. On the other hand, it has to be said, that there is no rules of procedures for the judge to evaluate the property requested on mortgage bond. Reliance on value estimate submitted by the creditor violates debtors’ right to fair value pledge. In attempt to recover full amount owed creditor has personal interest in estimating bellow real market value. 

Another interesting aspect of tacit hypothec is that creditor, who wishes to register a property of the debtor, must take care of that its insurance. It is pointed out that the creditor is not the owner of property insured.

It is also very important to mention that debtor is excluded and in most cased is not aware about the formation process of the tacit hypothec. For that reason permission of the property owner – the debtor is not required. The debtor only learns about registration of tacit hypothec against his property from notice served by the registering hypothec branch office.  The owner (debtor), whose property is already hypothecated, can request hypothec judge to replace hypothecated property with another, reduce number of mortgaged properties or extinct tacit hypothec. He can do this by submitting claim to hypothec court (special proceedings), which entails additional costs: order preparation, stamp duty and so on. However, if debtor wishes to dispute validity and legality of the demand, then he has to apply to the court with lawsuit (contestant proceedings).  In this case the burden of vindication is shifted to the debtor. In this way the law is violated, by infringing the principal of adversary, according to which each side has to prove the circumstances according to which they base their claim.

It has to be said, that until now there is no common practise about legal form of mortgage bond. It raises many discussions and arguments whether mortgage bond is a transaction. According to Civil Code’s definition of transaction, it is actions between individuals seeking to establish, change or abolish civil rights and responsibilities. However, according to the statements of Lithuanian Highest Court Judge Tribunal, tacit mortgage bond is not a transaction. It is only a presumption to create the rights of creditor, which are required by law; and which are created by registering tacit hypothec. For that reason it remains unclear whether ‘actions, with which seek to create…’ and ‘only presumption … to create’ are not identical things.  Also, additional question rise, why contractual mortgage bond is considered to be a transaction? After all in this case all civil rights are also created only after registration of the mortgage bond. 

Tacit hypothec can only originate on the grounds of law or court order, and only in the cases defined by the law. In addition, only certain, specifically named in the Civil Code, requirements can be guaranteed by the tacit hypothec. Following its guidelines, tacit hypothec can originate in these cases:

1. Tacit (legal) hypothec arise on the basis of the law in the following cases:
1.1. to secure state claims arising from taxing and state social insurance legal relations;
1.2. to secure claims related to the construction of construction works or reconstruction;

1.3. to secure payment of rent, when an immovable thing is transferred under condition of payment of rent, the recipient of the rent shall acquire the right of pledge on this immovable thing as security of the obligation of the payer of the rent;

1.4. to secure the right of redemption, where it is provided in the contract that the object of the right of redemption is to secure a loan, the seller is deemed to be a borrower (receiver of the loan) and the buyer is deemed to be a hypothecary creditor.

1.5. to secure the contract of instalment sale, where the right of ownership passes to the buyer from the moment of delivery of the thing, it shall be considered from the moment of delivery of the thing to the buyer until the payment of the full price that the thing has been pledged to the seller seeking to secure performance of obligations by the buyer (tacit (legal) hypothec), unless the contract provides otherwise;

1.6. to secure commisions claims, in the event where the committent is declared insolvent (bankruptcy proceedings have been started against him), the commission agent shall lose the right of retention and acquire the right of pledge in respect of the thing concerned, while his claims for the amount of the thing retained shall be satisfied together with the claims secured by the pledge.

2. Tacit (legal) hypothec arise on the basis of a court judgement in the following cases:

2.1. To secure claims to be satisfied in accordance with a court judgement;
2.2. The maintenance order shall be the basis for the tacit (legal) hypothec of the respondent’s assets. If the former spouse defaults on his or her obligation to pay maintenance, his or her assets may be used to make payments in the procedure laid down by the law;
2.3. The maintenance order shall be the basis for the tacit (legal) hypothec of the respondent’s assets. If a spouse defaults on his or her obligation to provide maintenance, his or her assets may be used to make payments in the procedure laid down by the law;

2.4. In the instances where a division of a farmstead may destroy the farm, the priority right to get the farm and the inventory thereof shall be granted to the successor who has worked most in the inheritable farm and is inclined and prepared to engage into farming himself. In the event of a dispute, the court may schedule the compensation to other successors for the shares of the property belonging to them to be paid within the period of ten years by deciding to establish a tacit (legal) hypothec for all the immovable things of such successor;
2.5. If necessary, in making a maintenance order the court may institute tacit (legal) hypothec against the property of the parents (one of the parents). If the court judgement on the enforcement of the maintenance order is not executed, the maintenance shall be paid against the property subject to the tacit (legal) hypothec.

Summarizing the analysis of the tacit (legal) hypothec all separately on the entire basis it arises, we come to these conclusions:

In order to ensure compliance to the taxing relation demands of the state, LR CK 6.176 str. provide origin for tacit hypothec. Tacit hypothec, which ensures execution of the tax obligations, originates from the unilateral decision of tax administration. For that reason, taxpayers’ permission to register tacit hypothec is not required. Tacit hypothec most often is used on troubled companies under administration or undergoing restructuring to ensure execution of tax obligations. In case of insolvency the creditor has the priority to the property in pawn – that is the difference from seizure of the property. 

To secure requirements related to construction and reconstruction industry LR CK 4.177 str. establish origins for tacit hypothec. In Lithuania, as well as in Quebec, hypothec is established by the request of specific person: contractor, projector, material supplier or the financing individual. In the Civil Code of Quebec standard says that object of tacit hypothec can only be immovable property for which construction or renovation the monetary investment had been acquired. On the contrary to Quebec, in Lithuania, it is not specifically defined that creditors, when applying for tacit hypothec registration from hypothec judge, must refer to the same property under construction or renovation for which the money in cash were invested. 

In Quebec it is established standard that for all demands, rising from court decision, the tacit hypothec can be registered. In French Republic, however, existing judicial hypothec originate on the basis of court decision. When the court judgment can be final or still due to come into effect, but on its basis creditor, which is awarded by court, is granted right to register judicial hypothec against any movable or immovable property of the debtor. Whereas in Lithuania, only according to court decision satisfying the demand for money recovery, creditor can register tacit hypothec against debtor’s immovable property. 

Civil Code has the option to set tacit hypothec against property of spouse in case of divorce or registration of separation. But only when the court awards the alimony payment and the spouse is not fulfilling his obligation. Tacit hypothec is registered against the property of a debtor, from which a creditor can start compulsory debt collection at any moment, without acknowledging the reason for default. 

The court, in pending suit on children alimony in divorce cases, can apply child alimony protection measure – tacit hypothec. The court can set tacit hypothec before reaching decision on maintenance, as well as in the process of taking the decision, or even after the decision has been made. 

ĮVADAS

Lietuvos Respublikos Civiliniame kodekse, įsigaliojusiame 2001 m. liepos 1 d., įtvirtintos dvi hipotekos rūšys: sutartinė ir priverstinė. Sutartinės hipotekos institutas perkeltas iš seniau galiojusio CK, tad galima teigti, jog šis institutas visiems gerai žinomas bei plačiai nagrinėtas. Tačiau Lietuvos civilinėje teisėje priverstinės hipotekos institutą įteisino tik priimtas dabartinis CK (CK 4.175 str.). Priverstinės hipotekos, įtvirtinimo Lietuvos teisėje poreikį suponavo įvairios priežastys
: 

a) siekis apriboti, ar net visiškai atsisakyti, išieškojimo ne ginčo tvarka pagal valstybės reikalavimus, kylančius iš mokestinių teisinių santykių, kaip ne visiškai atitinkančius teisinės valstybės principus,

b) noras efektyvinti priimtų teismo sprendimų įgyvendinimą, bei

c) siekis mažinti finansinių prievolių neįvykdymo riziką statybų ir rekonstrukcijų srityje.

Pažymėtina, kad šių siekių ir norų tinkamas įgyvendinimas garantuotų kreditoriaus teisių apsaugą bei greitą ir efektyvų skolininko įsipareigojimų įvykdymą. Tačiau ar šie tikslai buvo įgyvendinti, ar užsibrėžti siekiai ir norai atliko paskirtas funkcijas? Pagal pateikiamą centrinės hipotekos registro veiklos ataskaitą, matome, kad priverstinė hipoteka yra labai retai naudojama kaip įsipareigojimų įvykdymą užtikrinanti priemonė (priedas Nr. 1). Turto areštas yra laikina (procesinė) priemonė, todėl jos taikymu gali būti daroma reikšminga įtaka nuosavybės teisių įgyvendinimui. Ji taikoma daug dažniau, nes jos taikymas nėra tokia sudėtinga procedūra, užimanti daug laiko ir susijusi su papildomomis išlaidomis, kaip priverstinės hipotekos atveju.
Temos aktualumas ir problematika
Jau aštuoneri metai praėjo nuo Lietuvos Respublikos civilinio kodekso įsigaliojimo, kuriame įtvirtintas naujasis priverstinės hipotekos institutas. Per visą šį laiką nebuvo suformuotas vienareikšmis ir konkretus priverstinės hipotekos apibrėžimas, nes praktikoje ji yra labai retai taikoma. Bet kaip galima taikyti dažnai tokią įsipareigojimų įvykdymo užtikrinimo priemonę, kurios atsiradimo pagrindai yra detalizuoti civiliniame kodekse ir kurios egzistavimas dar nėra žinomas daugeliui teisininkų. Priverstinė hipoteka, tai kreditoriaus vienašalis prašymas hipotekos teisėjui įkeisti skolininkui nuosavybės teise priklausantį turtą. Įstatyme numatomos sąlygos, kurioms esant įmanoma įregistruoti priverstinę hipoteką. Tačiau vien numatytų sąlygų įvykdymas negarantuoja teik kreditoriaus, tiek skolininko teisių apsaugos, įregistravus priverstinę hipoteką. Jo įregistravimo procedūra reikalauja labai didelių pastangų bei laiko ir piniginių lėšų. Pats procesas yra komplikuotas ir nėra tinkamai detalizuotas Lietuvos teisės aktuose. Todėl šiame darbe sieksiu ištirti priverstinės hipotekos instituto efektyvumą, reikalingumą ir būtinumą. Lietuvoje egzistuoja tikrai nemažai kitų prievolių įvykdymą užtikrinančių priemonių, kurių taikymas yra daug paprastesnis ir priimtinesnis mūsų visuomenei. Ar tikrai reikalingas toks įsipareigojimų įvykdymą užtikrinantis būdas, kurio atsiradimas griežtai numatomas LR civiliniame kodekse, o pati registravimo procedūra kelia tiek daug klausimų ir abejonių? 
Tyrimo objektas – priverstinė hipoteka ir jos atsiradimo pagrindai.

Šio darbo tikslas – atsakyti į klausimą ar priverstinė hipoteka nepažeidžia skolininko teisių?
Darbo tikslui pasiekti, keliami uždaviniai:

1. išnagrinėti priverstinės hipotekos sampratą, jos funkcijas bei reikalingumą;
2. išanalizuoti priverstinės hipotekos instituto teisinį reglamentavimą Lietuvos Respublikoje;

3. išskirti priverstinės hipotekos atsiradimo pagrindus bei juos išnagrinėti;
4. įvertinti skolininko poziciją, įregistravus priverstinę hipoteką jo turtui;
5. remiantis atlikta analize, pateikti išvadas ir rekomendacijas.
Darbe keliama hipotezė, kad priverstinė hipoteka pažeidžia skolininko teises.
Tyrimo metodai ir ribos

Atsakant į iškeltą hipotezę bei norint pasiekti darbo tikslą darbe yra taikomi deskriptyvinis, analizės, lyginamasis, apibendrinimo metodai. Deskriptyvinio metodo taikymas padėjo darbe atskleisti priverstinės hipotekos sampratą, jos turinį, bei jos funkcijas, taip pat atsiradimo pagrindus. Analizės metodas darbe buvo naudotas nagrinėjant priverstinės hipotekos reglamentavimą, teismų praktiką, mokslinę literatūrą. Lyginamasis metodas buvo naudojamas palyginti priverstinės hipotekos reglamentavimą tiek Lietuvos Respublikoje, tiek Kvebeko Provincijoje ir Prancūzijos Respublikoje. Šios užsienio šalys pasirinktos dėl to, kad jų teisinėje sistemoje priverstinė hipoteka įtvirtinta daug seniau nei Lietuvos ir šių šalių teisinėje sistemoje sukaupta didesnė patirtis dėl priverstinės hipotekos naudojimo. Apibendrinimo metodo pagalba buvo apibendrinta šio darbo skyriuose nagrinėta informacija ir atsakyta į klausimą. 

1. PRIVERSTINĖS HIPOTEKOS SAMPRATA IR JOS REGLAMENTAVIMAS
1.1. Priverstinės hipotekos samprata
Norint suvokti priverstinės hipotekos esmę būtina prieš tai aptarti hipotekos sampratą, jos funkcijas bei atsiradimo ir jos pabaigos pagrindus.

Hipoteka yra vienas plačiausiai pasaulyje paplitusių turto įkeitimo būdų. CK 4.170 str. 1 d. įtvirtinta hipotekos sąvoka, kuri apibrėžiama taip: esamo ar būsimo skolinio įsipareigojimo įvykdymą užtikrinantis nekilnojamojo daikto įkeitimas, kai įkeistas daiktas neperduodamas kreditoriui
. Pagrindinė hipotekos funkcija – apsaugoti įsipareigojimų įvykdymą. Hipotekai būdinga sekimo teisė, teisinėje literatūroje aiškinama kaip teisė, sekanti paskui daiktą (o ne paskui asmenį), kai įkeista daikto nuosavybė iš vieno asmens pereina kitam. Ši nuostata pateikta Civilinio Kodekso 4.171 str. 9 d. Be to, hipoteka išlieka, padalijus įkeistą nekilnojamąjį daiktą bei sujungus įkeistus nekilnojamuosius daiktus (CK 4.172 str. ir 4.173 str.). 

Hipotekos institutas patikimai apsaugo kreditorių teises
 dėl jo teikiamų privilegijų hipotetiniams kreditoriams, efektyvaus nuostolių išieškojimo iš įkeisto turto mechanizmo, dėl išsamios bei patikimos informacijos apie turto įkeitimus prieinamumo. Hipotekai būdinga pirmenybės teisė yra labiau privilegijuota nei kitos prievolinės teisės, susijusios su tuo pačiu daiktu. Pavyzdžiui, kreditorius, kurio reikalavimas yra užtikrintas hipoteka, pardavęs įkeistą daiktą varžytinėse, savo reikalavimą iš to daikto vertės galės patenkinti pirmiau už bet kuriuos kitus nehipotekinius kreditorius.
Įkeitus skolininko turtą, t.y. įregistravus hipotekos lakštą, šio lakšto originalas yra saugomas kreditoriaus, todėl prašymą baigti hipoteką turi pateikti kreditorius hipoteką įregistravusiam hipotekos skyriui. Šioje vietoje atsiranda tam tikri nesklandumai. Skolininkas, įvykdęs reikalavimą pagal hipotekos lakštą, turi laukti, kol kreditorius pateiks hipotekos skyriui hipotekos lakšto originalą su įrašu apie visų hipotekos reikalavimų įvykdymą. Kadangi kreditoriaus reikalavimas jau įvykdytas, jis neturi jokio poreikio kuo greičiau išregistruoti hipotekos, kas sukelia nepatogumų skolininkui. Tačiau, nors lakšto originalas yra grąžinamas skolininkui tik išregistravus hipoteką
, tačiau praktikoje įsivyravusi kita tvarka: skolininkui hipotekos lakšto originalą kartu su pažyma apie reikalavimo įvykdymą, kreditorius perduoda iškart po reikalavimo įvykdymo ir skolininkas pats kreipiasi su prašymu į hipotekos skyrių dėl hipotekos išregistravimo. Remiantis protingumo ir teisingumo principais, vertinant susiklosčiusią situaciją galima teigti, kad ši praktika yra teisinga, nes skolininkas yra suinteresuotas, jog hipoteka būtų išregistruota iškart po įsipareigojimų įvykdymo, todėl teisinga, kad skolininkas turi eikvoti savo laiką ir pinigines lėšas dėl savo įsipareigojimų įvykdymo užtikrinimo panaikinimo. Prašymas baigti hipoteką turi būti išnagrinėtas per 3 darbo dienas po prašymo pateikimo. 

Hipotekos išregistravimo iš centrinio hipotekos registro momentas yra hipotekos pasibaigimo momentas. Hipoteka yra išregistruojama, jei (CK 4.197 str.)
:

· yra įvykdytas skolinis įsipareigojimas,

· daiktui panaikinama hipoteka,

· hipotekos kreditorius arba hipotekos kreditoriaus buvimo vieta nežinoma dešimt metų nuo skolos mokėjimo termino pabaigos
,

· hipotekos kreditorius ir skolininkas bendrai susitaria arba kai kreditorius hipotekos atsisako,

· jei suėjus skolos grąžinimo terminui hipotekos kreditorius atsisako priimti hipoteka užtikrintos prievolės dalyką, skolininkas gali įmokėti atitinkamą sumą į hipotekos įstaigos depozito sąskaitą. Įmokėjus visą skolos sumą į depozito sąskaitą, hipoteka baigiasi.

Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse įtvirtintos dvi hipotekos rūšys
: sutartinė hipoteka, kylanti iš kreditoriaus ir skolininko rašytinio susitarimo vadinamo hipotekos lakštu, ir priverstinė hipoteka, kuri atsiranda tik teismo sprendimu ar įstatyme numatytais atvejais. Jos įregistravimui pakanka vienašalio kreditoriaus prašymo, kai tuo tarpu sutartinės hipotekos lakštas pasirašomas tiek kreditoriaus, tiek skolininko bei patvirtinamas notaro. Analogiškai kaip ir Lietuvoje, Kanados Kvebeko provincijos civiliniame kodekse įtvirtintos tokios pat dvi hipotekos rūšys
: sutartinė ir priverstinė hipotekos (Kvebeko CK 2664 str.). Tik Prancūzijos Respublikos civiliniame kodekse nustatytos trys hipotekos rūšys
: sutartinė, įstatyminė ir teisminė hipotekos (Prancūzijos CK 2116 str.). Pastarosios dvi savo reikšme ir atsiradimo pagrindais, atitinka tiek Lietuvos CK, tiek Kvebeko CK įtvirtintą priverstinę hipoteką, nes įstatyminė hipoteka
 – tai tokia hipoteka, kuri atsiranda tik įstatyme numatytais atvejais, o teisminė hipoteka
 – hipoteka, atsirandanti teismo sprendimo pagrindu.
Siekiant suvokti priverstinės hipotekos atsiradimą bei jos reikalingumą Lietuvos Respublikos teisinėje sistemoje, jos atliekamas funkcijas bei teikiamą naudą, pirmiausia reikia išanalizuoti priverstinės hipotekos teisinius santykius.

1.2. Priverstinės hipotekos teisinių santykių apibūdinimas
Priverstinės hipotekos įregistravimo tvarką Lietuvoje reglamentuoja Lietuvos Respublikos Civilinio proceso kodekso (LR CPK) normos. CPK 542 straipsnis nustato, jog prašymus dėl hipotekos įregistravimo nagrinėja hipotekos teisėjas CPK V dalies XXXVI skyriuje bei CK nustatyta tvarka
.
Lietuvos Apeliacinio teismo Civilinių bylų skyriaus teisėjų kolegija civilinėje byloje Nr. 2A-552/2007 pasisakė, kad asmuo, kuris pagal įstatymą pripažįstamas hipotekos kreditoriumi, siekdamas įregistruoti priverstinę hipoteką, turi atlikti įstatyme numatytus veiksmus, tarp jų pateikti apylinkės teismo hipotekos skyriui prašymą įregistruoti priverstinę hipoteką CPK nustatyta tvarka
. Tokiu atveju pagal CK 4.185 straipsnio pirmąją dalį, CPK 543 straipsnio pirmąją dalį, 546 straipsnio pirmąją dalį, Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2008 m. liepos 30 d. įsakymu Nr. 1R-314 patvirtintų Hipotekos, priverstinės hipotekos, įkeitimo ir priverstinio įkeitimo lakštų pildymo instrukcijos 1 punktą, hipotekos skyriui pateikiamas kreditoriaus prašymas nustatyti priverstinę hipoteką skolininkui priklausančiam nekilnojamam daiktui, kuris įforminamas priverstinės hipotekos lakštu (CPK 543 str. 1 d., 551 str. 2 d.)
. Priverstinės hipotekos lakšto užpildymas ir pateikimas apylinkės teismo hipotekos skyriui yra tik vienas iš privalomų veiksmų, teisės aktų nustatytų asmeniui, kurio tikslas sudaryti hipotekos sandorį, nes privaloma atlikti ir kitus teisės normose nustatytus veiksmus: pageidaujant įregistruoti priverstinę hipoteką užtikrinti įstatymu ar teismo sprendimu atsiradusiems reikalavimams, kartu su prašymu, suformuluotu priverstinės hipotekos lakšte, pateikiami dokumentai, patvirtinantys jame nurodytus duomenis, su prašymu būtina pateikti dokumentą, patvirtinantį, kad sumokėta raštinės rinkliava už priverstinės hipotekos įregistravimą, dokumento, patvirtinančio asmens, pasirašiusio priverstinės hipotekos lakštą, teisę (tinkamas įgalinimas) jį pasirašyti, taip pat pateikti kitus dokumentus, patvirtinančius priverstinės hipotekos lakšte (prašyme) nurodytus duomenis (reikalavimo sumą patvirtinančius dokumentus, valstybės registrų išrašus, patvirtinančius skolininkų teises į hipoteka suvaržomus daiktus, ir kita)
.

Hipotekos teismo teisėjas, nagrinėdamas tokį prašymą, be CPK 549 straipsnyje nurodytų aplinkybių, patikrina, ar yra pagrindas įregistruoti priverstinę hipoteką, ar turtas, kuriam prašoma nustatyti priverstinę hipoteką, gali būti priverstinės hipotekos objektu pagal CK (CPK 551 str.), tačiau šiame patikrinime nedalyvauja nei kreditorius, nei skolininkas. Hipotekos teismo teisėjui iškilus klausimų, dėl priverstinės hipotekos pagrįstumo, kreipiasi į kreditorių, pateikusį prašymą įregistruoti priverstinę hipoteką, dėl išsamesnės informacijos ar papildomų dokumentų, pagrindžiančių priverstinės hipotekos įregistravimo teisėtumą ir pagrįstumą, pateikimo. Dar vienas labai svarbus priverstinės hipotekos įregistravimo bruožų yra tas, kad įkeičiamas bet koks turtas (išskyrus žemės sklypą), privalo būti apdraustas. Tad būtina paminėti, kad priverstinės hipotekos registravimo atveju, hipotekos teisėjui draudimo polisą, kuriuo apdraudžiamas įkeičiamas turtas, pateikia kreditorius. Tai reiškia, kad pats kreditorius rūpinasi skolininko turto draudimu, nes skolininkas nedalyvauja priverstinės hipotekos registravimo procese. Pažymėtina, kad priverstinė hipoteka įregistruojama be įkeisto turto savininko sutikimo (CPK 552 str. 1 d.)
. Apie tai, kad turtas įkeistas, turto savininkas sužino tik įregistravus priverstinės hipotekos lakštą: jam yra išsiunčiamas pranešimas apie tai, kad jo turtui yra įregistruota priverstinė hipoteka. Šiame pranešime nurodoma tokia informacija: 

1) prašymo įregistruoti priverstinę hipoteką data ir laikas, 

2) prašymo registracijos numeris, 

3) priverstinės hipotekos įregistravimo data, 

4) skolininkas, 

5) kreditorius, 

6) aprašytas įkeičiamas daiktas, 

7) bendras įkeičiamų daiktų įkainojimas, 

8) priverstine hipoteka užtikrinti reikalavimai, 

9) reikalavimo suma, 

10) delspinigiai, 

11) priverstinės hipotekos terminas, 

12) priverstinės hipotekos nustatymo pagrindas, 

13) terminas, nuo kurio kreditorius gali reikalauti vykdyti įsipareigojimą, 

14) kita informacija, 

15) prašymo surašymo vieta ir data, 

16) nurodomas asmuo pateikęs prašymą.

Hipotekos objektu gali būti atskiri viešame registre registruojami, iš civilinės apyvartos neišimti nekilnojamieji daiktai, kurie gali būti pateikti parduoti viešose varžytynėse. Norint įkeisti tam pačiam savininkui priklausančio daikto dalį, toji dalis turi būti tiksliai apibrėžta ir įregistruota viešame registre kaip atskiras objektas (CK 4.171 str. 1, 6 d.). Priverstinės hipotekos objektu turi būti parenkamas toks daiktas, kurį pardavus būtų visiškai patenkinti kreditoriaus reikalavimai, o skolininkas nukentėtų kuo mažiau (CK 4.171 str. 11 d.)
. Pagal šią nuostatą hipotekos teisėjas, nagrinėjantis pateiktą kreditoriaus prašymą dėl priverstinės hipotekos įregistravimo, turėtų įvertinti turto, kuriam norima įregistruoti priverstinę hipoteką, vertę, ir užtikrinti tinkamą kreditoriaus reikalavimų patenkinimą bei skolininko teises į teisingą ir pagrįstą turto įvertinimą, kad jis nukentėtų kuo mažiau. Būtina pabrėžti, kad nėra reglamentuota kokiu būdu ir kokiomis priemonėmis hipotekos teisėjas turėtų įvertinti įkeičiamą turtą. Net praktikoje nėra susiformavusio jokio turto vertinimo mechanizmo, kuriuo vadovautųsi hipotekos teisėjai įvertindami įkeičiamą skolininko turtą. Kol kas praktikoje hipotekos teismo teisėjas atsižvelgia tik į kreditoriaus pateiktame prašyme įregistruoti priverstinę hipoteką, kuris yra kartu ir priverstinės hipotekos lakštas, esančioje skiltyje „bendras įkeičiamų daiktų įkainojimas“
 kreditoriaus įrašytus duomenis. Taip pat, būtina paminėti, kad kreditorius neprivalo pateikti hipotekos teismo teisėjui jokių turto vertės nustatymą patvirtinančių dokumentų, todėl galima daryti išvadą, kad skolininko interesai lieka neapsaugoti, nes niekas neįvertina kreditoriaus įrašytų duomenų teisingumo. Pavyzdžiui: kreditorius pateikia hipotekos teismo teisėjui prašymą įregistruoti priverstinę hipoteką skolininko nekilnojamajam turtui, kurio vidutinė rinkos vertė yra 150 000 (vienas šimtas penkiasdešimt tūkstančių) litų. Tačiau kreditorius, siekdamas greičiau išsiieškoti skolintą sumą pinigų yra suinteresuotas turtą įvertinti kuo mažiau. Tokiu atveju, kreditorius priverstinės hipotekos lakšte gali nurodyti skiltyje „bendras įkeičiamų daiktų įkainojimas“ 80 000 (aštuoniasdešimt tūkstančių) litų. Remiantis nusistovėjusia praktika, galima teigti, jog hipotekos teisėjas įregistruos priverstinės hipotekos lakštą, nes jis, tikrindamas priverstinės hipotekos lakštą, neatlieka jokio įkeičiamo turto vertinimo. Įregistravus priverstinės hipotekos lakštą ir nurodžius tokią įkeičiamo daikto vertę, nukenčia skolininko interesai į teisingą turto įvertinimą. Žinoma, skolininkas turi teisę kreiptis į teismą su pareiškimu pakeisti įkeisto turto įkainojimą, bet taip jis patiria papildomų ir nereikalingų išlaidų: skolininkas turi mokėti žyminį mokestį
, turi eikvoti laiką, įrodinėdamas tikrąją įkeisto turto vertę.

Hipoteka registruojama hipotekos registre
 hipotekos teisėjo sprendimu (CK 4.185 str. 1 – 3 d.), todėl teismui priėmus sprendimą, kuriuo nusprendžiama įregistruoti priverstinę hipoteką, šio sprendimo nuorašai išsiunčiami bylos šalims, tretiesiems asmenims, viešo registro tvarkytojui, kuriame įregistruotas daiktas ir daiktinės teisės į jį, hipotekos teisėjui (CPK 275 str.)
. Darytina išvada, kad skolininku įvardijamas prašyme asmuo, apie tai, jog jam nuosavybės teise priklausantis turtas jau yra įkeistas priverstine hipoteka, sužino Post Factum, t.y. jau hipotekos teismo teisėjui išnagrinėjus prašymą bei jį patenkinus. Pagal CPK 542, 566 straipsnio nuostatas, savininkas, kurio turtas jau įkeistas priverstine hipoteka, gali prašyti hipotekos teismo teisėją pakeisti įkeistą daiktą kitu, sumažinti įkeistų daiktų skaičių arba baigti priverstinę hipoteką, taip pat pateikti kitus prašymus dėl teisinių santykių, kylančių iš hipotekos
. Atkreiptinas dėmesys, jog priverstinė hipoteka, nustatyta teismo sprendimu, gali būti keičiama tik teismo sprendimo pagrindu
. Kvebeko provincijoje priverstine hipoteka įkeisto turto savininkas taip pat turi teisę kreiptis į teismą dėl įkeičiamo turto konkretizavimo ar apibrėžimo, jo sumažinimo, jei reikalavimo suma nėra atitinkamai didelė, lyginant su įkeisto turto verte, arba dėl kitos įsipareigojimų įvykdymą užtikrinančios priemonės pakeitimo vietoje priverstinės hipotekos (Kvebeko CK 2731 str.)
. O teismas, įvertinęs situaciją, ir nusprendęs priimti palankų skolininkui sprendimą dėl kitokios įsipareigojimų įvykdymą užtikrinančios priemonės įsteigimo (tačiau alternatyvios įsipareigojimų įvykdymą užtikrinančios priemonės atsiradimas, neturi pažeisti ar kitu būdu apsunkinti kreditoriaus teisių į pinigų išieškojimą), teismas taip pat turi priimti sprendimą dėl priverstinės hipotekos nutraukimo. Tuo tarpu Lietuvoje yra numatoma galimybė tik sumažinti įkeistų daiktų skaičių, pakeisti įkeistą daiktą kitu nė karto neįkeistu daiktu (išskyrus atvejus, kai priverstinė hipoteka ar įkeitimas atsirado įstatymų pagrindu), taip pat baigti priverstinę hipoteką ar įkeitimą, jei yra hipotekos ar įkeitimo pabaigos pagrindai arba įkeisto daikto vertė tampa iš esmės didesnė už įkeitimu apsaugomų reikalavimų sumą (CPK 566 str.)
. Kitokios įsipareigojimų įvykdymą užtikrinančios priemonės, vietoje jau įregistruotos priverstinės hipotekos, įsteigimo nereglamentuoja Lietuvos Respublikos teisės aktai.
Pažymėtina, kad pagal CPK 442 straipsnio 11 punktą bylos dėl hipotekos teisinių santykių nagrinėjamos ypatingosios teisenos tvarka (CPK V dalis), išskyrus atvejus, kai įstatymai nustato kitaip. Pagal CPK 543 straipsnį prašymus dėl teisinių santykių, atsirandančių iš hipotekos, pateiktus hipoteką įregistravusiam hipotekos skyriui, nagrinėja hipotekos teisėjas. Be to, skolininkas (turto, kuriam įregistruota priverstinė hipoteka, savininkas), kurio atžvilgiu nustatyta priverstinė hipoteka, tinkamai suformulavęs reikalavimą, gali pareikšti ieškinį teisme, jeigu reikalavimas nagrinėtinas ginčo teisenos tvarka, ginčydamas hipotekos sandorį ar atskirus kreditoriaus veiksmus (sandorius), kurių pagrindu įregistruota hipoteka (CPK 1 str. 1 d., 5 str. 1 d., 4 d.; 442 str. 11 p., 542 str.). Šiuo atveju skolininkui perkeliama našta kreiptis į teismą bei pareikšti tinkamai suformuluotą reikalavimą. Darytina išvada, kad taip yra pažeidžiamas CPK 12 str. įtvirtintas rungimosi principas, kuriuo grindžiamas civilinių bylų nagrinėjimas visuose teismuose. Būtent šiuo principu remiantis, kiekviena šalis privalo įrodyti tas aplinkybes, kuriomis remiasi kaip savo reikalavimų ar atsikirtimų pagrindu. Skolininkui nėra suteikiama galimybė dalyvauti priverstinės hipotekos įregistravimo pagrįstumo vertinimo procese ir tinkamai apginti savo teisių, įrodinėti priverstinės hipotekos atsiradimo aplinkybių nepagrįstumą. Tai jis gali atlikti, tik pateikdamas ieškinį atitinkamam teismui, kas apsunkina skolininko poziciją bei verčia patirti papildomas pinigines išlaidas (procesinių dokumentų surašymas, žyminis mokestis ir t.t.) bei eikvoti tiek savo, tiek teismų laiką. O Lietuvoje nesuformuota vieninga teismų praktika ir bendras suvokimas apie pačios priverstinės hipotekos teisinę formą, dar labiau apsunkina skolininko teisių gynybą.
Anot Lietuvos apeliacinio teismo Civilinių bylų skyriaus teisėjų kolegijos, hipotekos kreditoriaus pateikiamas Hipotekos skyriui hipotekos lakštas – prašymas įregistruoti pagal įstatymą priverstinę hipoteką, kurį nagrinėja hipotekos teisėjas, nelaikytinas sandoriu, todėl negali būti ginčijamas ir pripažintas negaliojančiu CK 1.80 straipsnio pagrindu
. Tačiau CK 1.63 str. 1d. nustato, kad sandoriais laikomi asmenų veiksmai, kuriais siekiama sukurti, pakeisti arba panaikinti civilines teises ir pareigas. Šis apibrėžimas rodo, jog sandorio esmę sudaro teisiniai veiksmai, kurie atliekami siekiant nustatyto teisinio rezultato. Būtina pabrėžti, kad sandoris yra juridinis faktas, kurio buvimu yra sukuriami, pakeičiami ar panaikinami konkretūs teisiniai santykiai. Taip pat sandorio sudarymui yra privalomas asmens valios išreiškimas. Tik asmuo, būdamas veiksniu, suvokdamas savo veiksmų reikšmę ir pasekmes, laisva valia be prievartos ir suklydimo, turi teisę sudaryti sandorį, kurį galima vertinti kaip išskirtinai tikslingą valinį aktą
. Tačiau, anot Lietuvos Aukščiausiojo teismo civilinių bylų teisėjų kolegijos „pagal CK 1.63 straipsnio nuostatas procedūriniai veiksmai – hipotekos lakšto surašymas, pasirašymas ir prašymas įregistruoti priverstinę hipoteką (priverstinės hipotekos lakštą), negali būti laikomi vienašaliu sandoriu, nes jie neatitinka nurodytoje teisės normoje pateiktos sandorio sampratos“
. Pagal CK 4.185 straipsnio nuostatas, prašymas įregistruoti hipoteką įforminamas surašant hipotekos lakštą, kurį (priverstinės hipotekos atveju) pasirašo tik kreditorius (pagal Vyriausybės 2001 m. spalio 18 d. nutarimu Nr. 1246 patvirtintų Hipotekos registro nuostatų 29, 32 punktus registruojant priverstinę hipoteką pateikiamas priverstinės hipotekos lakštas; pagal teisingumo ministro 2008 m. liepos 30 d. įsakymu Nr. 1R-314 patvirtintų Hipotekos, priverstinės hipotekos, įkeitimo ir priverstinio įkeitimo lakštų pildymo taisyklių 1 punktą kreditoriaus prašymas nustatyti priverstinę hipoteką įforminamas priverstinės hipotekos lakštu – kreditoriaus prašymu). Prašymo registruoti hipoteką teisinis tyrimas atliekamas laikantis Vyriausybės 2001 m. spalio 18 d. nutarimu Nr. 1246 patvirtintų Hipotekos registro nuostatų 43-47 punktuose nustatytos tvarkos. Taigi, pagal nurodytą teisinį reglamentavimą „priverstinės hipotekos lakštas, kurį parengiant išreiškiama tik kreditoriaus valia, yra tik prielaida priverstinės hipotekos lakštu sukurti kreditoriui įstatyme nustatytas civilines teises. Jos sukuriamos ne surašant ir pasirašant priverstinės hipotekos lakštą ir jį pateikiant registruoti priverstinę hipoteką, o įregistruojant hipoteką Hipotekos registre. Hipotekos lakštas tokiu atveju atlieka juridinio fakto išreiškimo funkciją“
. Dėl to priverstinės hipotekos lakšto, tiksliau - jo surašymo, pasirašymo ir pateikimo įregistruoti priverstinę hipoteką, traktavimo vienašaliu civiliniu teisiniu sandoriu yra nepagrįsti, ir jo teisėtumo tikrinimas, taikant sandorių negaliojimą reglamentuojančias materialines teisės normas, yra neteisingas. Tai konstatavus, daroma išvada, kad ieškovo pasirinktu subjektinių civilinių teisių gynimo pagrindu negalima konstatuoti jo teisių ir teisėtų interesų pažeidimo
.

Lietuvos Aukščiausiojo Teismo Civilinių bylų skyriaus teisėjų kolegija pasisakė, jog pagal konstitucines nuostatas asmuo, kurio teisės ar laisvės pažeidžiamos, turi teisę kreiptis į teismą, ši teisė absoliuti. Apeliacinės instancijos teismas, darydamas išvadas, akcentavo teisinę galimybę ginčyti priverstinės hipotekos įregistravimą, tačiau, paneigė galimybę ginčyti teismine tvarka prašymą įregistruoti priverstinę hipoteką pagal įstatymą kaip sandorį
. Pasak Lietuvos Aukščiausiojo teismo, tokia apeliacinės instancijos teismo išvada yra teisinga. Tačiau kiekvienu atveju, pareikšdamas ieškinį, ieškovas pats savarankiškai pasirenka ieškinio pagrindą ir suformuluoja reikalavimą
. Teismo pareiga pareikštą reikalavimą išnagrinėti, laikantis ieškinyje nustatytų ieškinio ribų, t. y. pagal ieškovo suformuluotus reikalavimus patikrinti jo subjektinių teisių ir teisėtų interesų galimo pažeidimo faktą. Jeigu ieškovas neįrodo savo reikalavimo arba pasirenka netinkamą savo civilinių teisių gynimo būdą (CK 1.138 str.), teismas atmeta ieškinio reikalavimą, tačiau negali jo palikti nenagrinėto ar bylą nutraukti
, nes taip būtų pažeidžiama absoliuti asmens teisė kreiptis į teismą, kuri yra teisinės valstybės principo sudedamoji dalis. Šio principo privalo laikytis teismai, taikydami teisę
 (CPK 5 str. 1 d.). Tačiau skolininkui, pagal aukščiau nagrinėtą teismų praktiką, galima ginčyti priverstinės hipotekos įregistravimą, o ne patį priverstinės hipotekos lakštą.

Toliau būtina panagrinėti visuotinai pripažįstamą – svarbiausią daiktinės teisės požymį – absoliutumą: vieno asmens teisė į daiktą suponuoja visų aplinkinių asmenų pareigą netrukdyti šia teise naudotis ją turinčiam asmeniui. Priverstinė hipoteka, dėl jos daiktinės teisinės prigimties bei savybės sekti paskui daiktą, jo nuosavybės teisei pereinant kitam asmeniui, užtikrina efektyvesnį teismo sprendimų dėl pinigų išieškojimo vykdymą, bei tuo pačiu sustiprina visos civilinės apyvartos stabilumą. Norint perleisti turtą, kuriam įregistruota priverstinė hipoteka, skolininkas (įkeisto turto savininkas) privalo gauti kreditoriaus, kurio naudai yra įregistruota priverstinė hipoteka, sutikimą. Tačiau kreditorius turi teisę be skolininko sutikimo perleisti turimą reikalavimą kitam asmeniui, jeigu tai neprieštarauja įstatymui ar sutarčiai, arba jeigu reikalavimas nėra susijęs su kreditoriaus asmeniu (CK 6.101 str.). Tame pačiame CK straipsnyje taip pat teigiama, kad reikalavimo įgijėjui pereina ir prievolės įvykdymui užtikrinti nustatytos teisės bei kitos papildomos teisės – ankstesnio hipotekos kreditoriaus turėtos teisės. 

Pagal CK hipotekos reikalavimas naujajam kreditoriui perleidžiamas perduodant hipotekos lakštą indosamentu
 (hipotekos lakšto turėtojo įrašu, kuriuo šis lakštas perduodamas kitam asmeniui), kurį reikia užregistruoti hipotekos registre.

Taip pat būtina pažymėti, jog reikalavimo perleidimas neturi pažeisti skolininko teisių ir labiau suvaržyti jo prievolės. Perleidus reikalavimą, skolininko padėtis lieka tokia pat kaip ir prieš tai. Nors reikalavimo perleidimas tarp pradinio ir naujojo kreditoriaus galios net ir nepranešus apie tai skolininkui (išskyrus vienintelį atvejį
, kai reikia skolininko pritarimo), tačiau reikalavimo perleidimo faktą galima panaudoti prieš skolininką ir trečiuosius asmenis tik nuo to momento, kai skolininkas gavo arba turėjo gauti pranešimą apie cesiją
 (CK 6.109 str. 1 d.). Tai reiškia, kad skolininkui reikalavimo perleidimas negalioja, kol jam nepranešta. Todėl visiškai pagrįstai atrodo taisyklė, kad jei skolininkui nepranešta apie reikalavimo perleidimą, prievolės įvykdymas pradiniam kreditoriui yra tinkamas
 (CK 6.106 str. 1 d.). Juk skolininkas paprasčiausiai nežino, kad yra jau kitas kreditorius.

Pagrindinis priverstinės hipotekos skirtumas nuo sutartinės hipotekos tas, kad priverstinė hipoteka gali atsirasti tik įstatymo arba teismo sprendimo pagrindu ir tik paties įstatymo numatytais atvejais. Be to, priverstine hipoteka galima užtikrinti tik tam tikrus reikalavimus, kurie yra konkrečiai įvardijami Civiliniame kodekse. Vadovaujantis jo nuostatomis, priverstinė hipoteka gali atsirasti šiais atvejais:


Apibendrinant priverstinės hipotekos reglamentavimą Lietuvos Respublikoje išskiriami šie svarbiausi priverstinės hipotekos įregistravimo aspektai:

Kreditorius, norėdamas įregistruoti priverstinę hipoteką skolininko turtui, turi pateikti priverstinės hipotekos lakštą hipotekos teismo teisėjui, užpildytą vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2008 m. liepos 30 d. įsakymu Nr. 1R-314 patvirtinta Hipotekos, priverstinės hipotekos, įkeitimo ir priverstinio įkeitimo lakštų pildymo instrukcija. Kartu su lakštu turi būti pateikiami ir visi dokumentai patvirtinantys lakšte surašytų duomenų tikrumą bei reikalavimo pagrįstumą. Šį lakštą sudaro ir pasirašo tik kreditorius arba jo įgaliotas asmuo, skolininko valios išreiškimas nėra reikalingas.

Hipotekos teisėjas gavės tokį prašymą privalo patikrinti hipotekos atsiradimo pagrįstumą bei jame nurodytų duomenų tikrumą. Tačiau, kaip aukščiau minėta, praktikoje nusistovėjusi tvarka, kad hipotekos teisėjas tikrina ne visus duomenis – įkeičiamo turto įkainojimo jis nevertina, o remiasi tik kreditoriaus pateiktais duomenimis. Tačiau būtina pabrėžti, kad taip pat nėra niekur nustatyta, kaip teisėjas turėtų įvertinti įkeičiamą turtą. Patikėjimas kreditoriaus pateiktu vertės nustatymu pažeidžia skolininko teisę į tinkamą įkeičiamo turto vertę, juk kreditorius, siekdamas atgauti visą skolą yra suinteresuotas įrašyti kuo mažesnę įkeičiamo turto įkainojimą.

Dar vienas įdomus priverstinės hipotekos aspektas yra tas, kad kreditorius, norintis įregistruoti skolininko turtą (išskyrus žemės sklypus), privalo rūpintis jo draudimu. Atkreiptinas dėmesys į tai, kad kreditorius nėra draudžiamo turto savininkas. Draudimo kompanijai užtenka pasakyti asmens, kurio turtas draudžiamas asmens kodą, ir draudžiamo turto unikalų numerį ar kitus identifikavimo duomenis.
Taip pat labai svarbu paminėti, kad priverstinės hipotekos atsiradimo procese skolininkas nedalyvauja, dažniausiai apie tai jis net nežino. Todėl įkeisto turto savininko sutikimo nereikia (CPK 552 str. 1 d.). O apie priverstinės hipotekos įregistravimą jis sužino tik gavęs pranešimą iš hipotekos skyriaus, kuriame buvo įregistruota priverstinė hipoteka jo turtui. Savininkas (skolininkas), kurio turtas jau įkeistas priverstine hipoteka, gali prašyti hipotekos teismo teisėją pakeisti įkeistą daiktą kitu, sumažinti įkeistų daiktų skaičių arba baigti priverstinę hipoteką. Tai jis gali padaryti pateikdamas pareiškimą hipotekos teismui (ypatingoji teisena), kas sudaro papildomas išlaidas: procesinių dokumentų rengimas, žyminio mokesčio mokėjimas ir t.t. Tačiau, jei skolininkas nori ginčyti reikalavimo pagrįstumą ir teisėtumą, tada jis turi kreiptis į teismą su ieškiniu (ginčo teisena). Šiuo atveju skolininkui perkeliama našta įrodyti kreditoriaus reikalavimų nepagrįstumą. Taip yra pažeidžiamas CPK 12 str. įtvirtintas rungimosi principas, kuriuo remiantis, kiekviena šalis privalo įrodyti tas aplinkybes, kuriomis remiasi kaip savo reikalavimų pagrindu.

Būtina pažymėti, kad iki šiol nėra susiformavusi vieninga praktika apie priverstinės hipotekos lakšto teisinę formą. Kyla nemažai diskusijų ir ginčų ar priverstinės hipotekos lakštas yra sandoris. Civiliniame kodekse sandoriai apibrėžiami kaip asmenų veiksmai, kuriais siekiama sukurti, pakeisti arba panaikinti civilines teises ir pareigas. Tačiau Lietuvos Aukščiausiojo teismo teisėjų kolegija pasisako, kad priverstinės hipotekos lakštas nėra sandoris, nes jis tik prielaida priverstinės hipotekos lakštu sukurti kreditoriui įstatyme nustatytas civilines teises, kurios sukuriamos įregistruojant priverstinę hipoteką. Todėl lieka neaišku, ar „veiksmai, kuriais siekiama sukurti...“ ir „tik prielaida ... sukurti“, nėra tapatūs dalykai. Taip pat toliau kyla klausimas, kodėl sutartinės hipotekos lakštas yra laikomas sandoriu? Juk ir šiuo atveju visos civilinės teisės sukuriamos tik įregistravus hipotekos lakštą.

Pagrindinis sutartinės ir priverstinės hipotekų skirtumas yra jų atsiradimo pagrindai. Priverstinė hipoteka gali atsirasti tik įstatymo arba teismo sprendimo pagrindu ir tik paties įstatymo numatytais atvejais, ir užtikrinti tik konkrečiai įvardintus reikalavimus (1 pav.).
Atlikus priverstinės hipotekos sampratos ir jos reglamentavimo tyrimą, galima apibrėžti priverstinės hipotekos sąvoką, kurios apibrėžimo iki šiol nėra suformuluoto konkretaus ir vienareikšmio. Ją galima būtų apibūdinti taip: tai esamo skolinio įsipareigojimo įvykdymą užtikrinantis nekilnojamojo daikto įkeitimas, kurio atsiradimo pagrindas yra vienašalis kreditoriaus pareiškimas ir įstatymas ar teismo sprendimas, kai įkeistas daiktas neperduodamas kreditoriui.

2. PRIVERSTINĖ HIPOTEKA, ATSIRANDANTI ĮSTATYMO PAGRINDU

Priverstinė hipoteka gali atsirasti šiais Lietuvos Respublikos civiliniame kodekse numatomais atvejais:

1) Valstybės reikalavimams, kylantiems iš mokestinių bei valstybinio socialinio draudimo teisinių santykių, užtikrinti (CK 4.176 str.)

Vieni iš pagrindinių reikalavimų, kurie gali būti užtikrinami priverstine hipoteka yra valstybės reikalavimai, kylantys iš mokestinių bei valstybinio socialinio draudimo teisinių santykių, kuriems užtikrinti hipoteka nustatoma valstybinės mokesčių inspekcijos, muitinės
 ar valstybinio socialinio draudimo institucijos prašymu (CK 4.176 str.). Lygiai toks pat priverstinės hipotekos atsiradimo pagrindas numatytas ir Kvebeko civilinio kodekso 2724 str. 1 d.
 Tik šiame straipsnyje konkrečiai neįvardintos institucijos, kurios gali kreiptis į hipotekos teisėją su prašymu įregistruoti priverstinę hipoteką. Abiejose šalyse šiems reikalavimams užtikrinti gali būti įkeičiami tiek kilnojami, tiek nekilnojami daiktai.

Mokesčių administravimo įstatymo 103 str. numato mokesčių administratoriaus teisę, siekiant užtikrinti mokestinės prievolės įvykdymą, kreiptis CPK nustatyta tvarka dėl mokesčių mokėtojo turto priverstinės hipotekos įregistravimo
. Pažymėtina, jog priverstinė hipoteka, užtikrinant mokestinės prievolės įvykdymą, atsiranda vienašališku mokesčių administratoriaus sprendimu, neatsižvelgiant į mokesčių mokėtojo valią, todėl mokesčių mokėtojo sutikimo įregistruoti priverstinę hipoteką jo nuosavybės teise priklausančiam kilnojamam ar nekilnojamam turtui, nereikia.
Priverstine hipoteka, taip pat užtikrinamas pagrindinio reikalavimo įvykdymas, iš šio reikalavimo atsirandančių palūkanų, netesybų bei teismo išlaidų, susijusių su hipotekos vykdymu, išieškojimas. Mokesčio mokėtojui neįvykdžius mokestinės prievolės, hipotekos kreditorius turi teisę pirmiau už kitus mokesčio mokėtojo kreditorius visiškai patenkinti savo reikalavimą iš įkeisto turto vertės, todėl dažniausiai priverstinė hipoteka taikoma bankrutuojančių ar restruktūrizuojamų įmonių mokestinėms prievolėms užtikrinti, nes skirtingai nuo turto arešto, bankroto atveju skolos pirmiausiai išieškomos iš turto, įkeisto hipoteka.

Neabejotina, kad priverstinės hipotekos nustatymas šių reikalavimų užtikrinimui įvedė žymiai daugiau viešumo ir stabilumo elementų, tuo suteikiant galimybę kreditoriams paskolų, lizingo, faktoringo ir kitų finansinių ir prekinių kreditų suteikimo procedūros metu, susipažinus su viešais hipotekos registro duomenimis, gauti visą informaciją apie skolininko įsipareigojimus valstybei mokesčių srityje, ir taip susidaryti kur kas išsamesnį vaizdą apie būsimo skolininko finansinę padėtį, jo patikimumą bei kredito reitingą
. Žinant šią informaciją ir ją tinkamai naudojant įmanoma išvengti ginčų, kylančių dėl pinigų skolinimo nemokiems asmenims. Bet, valstybė šiems reikalavimams, kylantiems iš mokestinių bei valstybinio socialinio draudimo teisinių santykių, užtikrinti dažniausiai renkasi kitus, daug paprastesnius prievolių užtikrinimo būdus
: turto areštas
, laidavimas ar garantija
 bei nurodymas kredito įstaigai nutraukti pinigų išdavimą bei pervedimą iš mokesčių mokėtojo sąskaitos (sąskaitų)
. Tai yra todėl, kad priverstinės hipotekos taikymas yra sudėtinga procedūra, užimanti daug laiko ir susijusi su papildomomis mokesčių administratoriaus išlaidomis, ko nereikalauja kitos minėtos prievolių įvykdymą užtikrinančios priemonės.
2) Reikalavimams, susijusiems su statinių statybomis ar rekonstrukcija, užtikrinti (CK 4.177 str.)

Asmenų, susijusių su statinių statybomis
 ar rekonstrukcija
, reikalavimams užtikrinti hipoteka gali būti nustatoma tik registruotam statiniui (CK 4.177 str. 1 d.). Kvebeko civiliniame kodekse taip pat kaip vienas iš priverstinės hipotekos atsiradimo pagrindų nurodomas asmenų, susijusių su nekilnojamojo daikto statymu bei renovacija, reikalavimų užtikrinimas.
Tiek Lietuvoje, tiek Kvebeke hipoteka nustatoma tik konkrečių asmenų: rangovo, projektuotojo, medžiagų tiekėjo ar finansavusio asmens prašymu
. Lietuvoje nustatytas trisdešimties dienų terminas nuo statybų ar rekonstrukcijos darbų užbaigimo, per kurį įvardinti asmenys privalo kreiptis į hipotekos teisėją su prašymu įregistruoti priverstinę hipoteką
. Prašyme nurodomas statinys, kuriam nustatoma hipoteka, skolininku esantis daikto savininkas, hipotekos nustatymo pagrindas, hipotekos terminas ir reikalavimo suma. Kartu su prašymu pateikiami jame nurodytus duomenis patvirtinantys dokumentai (CK 4.177 str. 2 d.)
. Tačiau, jei praėjus trisdešimties dienų nuo statybų ar rekonstrukcijos darbų užbaigimo terminui statinys nėra registruotas (o kaip anksčiau minėta, priverstinę hipoteką galima įregistruoti tik atitinkame registre registruotam statiniui), asmenų, turinčių teisę teikti prašymą dėl priverstinės hipotekos įregistravimo, teisės nėra apsaugomos. Jokiame teisės akte nėra numatoma galimybė pratęsti nustatyto termino ar kitokiu būdu kreditoriams užtikrinti priverstinės hipotekos įregistravimą. Tačiau nagrinėjant išsamiau šią CK normą, matome, kad joje nėra konkrečiai įvardinta, kad kreditoriai, kreipdamiesi į hipotekos teismo teisėją su prašymu įregistruoti priverstinę hipoteką, privalo nurodyti būtent tą naujai statomą statinį ar rekonstruojamą statinį, kurio darbams ir buvo skiriamos piniginės lėšos. Priešingai nei Lietuvoje, Kvebeko CK normoje, dėl asmenų, susijusių su nekilnojamojo daikto statymu bei renovacija, reikalavimų užtikrinimo, numatyta, kad priverstinės hipotekos objektu gali būti tik tas nekilnojamas daiktas, kurio statymui ar renovacijai buvo skirtos piniginės lėšos
. Norint panaudoti priverstinės hipotekos suteikiamas teises prieš trečiuosius asmenis, būtina viešai paskelbti dienraštyje pagal įkeičiamo turto savininko paskutinę žinomą gyvenamąją vietą apie tai, kad yra įkeičiamas konkretus nekilnojamasis turtas (Kvebeko CK 2663 str.)
. Tačiau apie nekilnojamojo turto įkeitimą priverstine hipoteka nepaskelbimas viešai ar nepublikavimas atitinkamame dienraštyje neturi tiesioginės įtakos šios priverstinės hipotekos egzistavimui: ji egzistuoja, net jei priverstinė hipoteka nebuvo publikuota ar paskelbta viešai per trisdešimt dienų nuo darbų pabaigos, tačiau trisdešimties dienų periodui pasibaigus, priverstinė hipoteka turi būti įregistruota atitinkamame registre asmenų, kurie susiję su įkeičiamo nekilnojamojo daikto statyba ir renovacija, naudai. taip pat privalo būti išsiunčiamas ar kitu būdu įteikiamas pranešimas skolininkui apie priverstinės hipotekos įregistravimą jo nekilnojamajam turtui
. Skolininkui suteikiamas šešių mėnesių laikotarpis po statybos ir renovacijos darbų pabaigos visiškai atsiskaityti su kreditoriais. Jei per nustatytą laikotarpį skolininkas neatsiskaito su kreditoriais, pastarieji turi teisę pradėti išieškojimą iš priverstine hipoteka įkeisto nekilnojamojo daikto (Kvebeko CK 2727 str.)
. 

Priverstinė hipoteka apima ir įkeisto nekilnojamojo daikto vertės didinimą, toliau vykdant darbus, teikiant žaliavas bei paslaugas. Tačiau asmenys, kurie didina nekilnojamojo daikto vertę, kuriam jau yra įregistruota priverstinė hipoteka, be jokios sutarties dėl šių darbų ar paslaugų tolimesnio vykdymo su įkeisto nekilnojamojo daikto savininku, netenka teisės reikalauti didesnės pinigų sumos, nei suformuluota reikalavimo suma priverstinės hipotekos įregistravimo prašyme, kadangi priverstinė hipoteka apima tik tai, kas yra aptarta rašytinėje sutartyje tarp paslaugų ar žaliavų tiekėjo bei nekilnojamojo daikto savininko (Kvebeko CK 2728 str.)
.

3) Reikalavimams, susijusiems su rentos mokėjimu, užtikrinti (CK 6.445 str.)

LR CK 6.445 str. 1d. įtvirtinta nuostata, jog, kai nekilnojamas daiktas, perduodamas su sąlyga mokėti rentą, rentos gavėjui (kreditoriui) įkeitimo teisė į tą nekilnojamąjį daiktą atsiranda kaip rentos mokėtojo (skolininko) prievolės įvykdymo užtikrinimas
. Rentos sutartis, kuria viena šalis – rentos mokėtojas įsipareigoja mainais už kilnojamojo ar nekilnojamojo daikto perdavimą jam nuosavybės teise periodiškai mokėti kitai šaliai – rentos gavėjui sutartyje numatytą rentą (pinigų sumą) arba kitokiu būdu išlaikyti rentos gavėją. Rentos sutartis yra vienašališkai įpareigojanti, nes ją sudarius pareigos atsiranda tik rentos mokėtojui, o rentos gavėjas savo pareigą mainais už rentą perduoti turtą rentos mokėtojo nuosavybėn įvykdo sudarydamas rentos sutartį. Todėl rentos sutartis laikytina – realine
, kuri gali būti tiek atlygintinė, tiek neatlygintinė.

Rentos sutartis turi būti notarinės formos. Dažniausiai rentos sutartyje yra nustatoma sąlyga apie rentos mokėjimo užtikrinimą, tačiau šios sąlygos nebuvimas sutartyje nedaro jos negaliojančios. 
Rentos gavėjas, vadovaudamasis LR CK 6.445 str. 1 d., turi teisę kreiptis į hipotekos teismo teisėją su prašymu įregistruoti priverstinę hipoteką rentos mokėtojo nuosavybėn perleistam turtui
. Su užpildytu prašymu įregistruoti priverstinę hipoteką rentos gavėjas turi pateikti visus lakšte nurodytų duomenų tikrumą patvirtinančius dokumentus bei galiojančią rentos sutartį. Šiuo atveju priverstinės hipotekos lakšte skolininku įvardijamas rentos mokėtojas. 
Pažymėtina, kad, jeigu perduotas su sąlyga mokėti rentą nekilnojamas daiktas, laikoma, kad teisės į šį daiktą yra suvaržytos renta. Jeigu toks daiktas yra perleidžiamas kitam asmeniui, tai daikto įgijėjui pereina prievolė mokėti rentą rentos gavėjui. Taip pat rentos gavėjas gali pateikti reikalavimus dėl rentos sutarties pažeidimo, jeigu rentos mokėtojas perleido nekilnojamąjį daiktą, į kurį teisės suvaržytos renta, kitam asmeniui nuosavybės teise. Esant rentos sutarties sąlygų pažeidimui, už juos rentos mokėtojas atsako subsidiariai su naujuoju daikto savininku
, nebent įstatymai ar rentos sutartis nustato jų solidariąją atsakomybę. Rentos gavėjo kaip kreditoriaus interesai yra saugomi įstatymo. LR CK 6.447 str.
 įtvirtintas draudimas areštuoti rentos mokėtojo lėšas, kaupiamas rentos mokėjimui, pagal rentos mokėtojo kreditorių reikalavimus ir į minėtas lėšas nukreipti išieškojimą.

4) reikalavimams, kylantiems iš pirkimo-pardavimo su atpirkimo teise sutartyje nustatytos sąlygos, kad atpirkimo teisė yra paskolos užtikrinimas, o šios sutarties šalys laikomos paskolos gavėju (pardavėjas) ir paskolos davėju (pirkėjas), kuris turi įkeitimo teisę į sutartyje nurodytą turtą (CK 6.418 str.)

Pagal pirkimo-pardavimo su atpirkimo teise sutartį pardavėjas įsipareigoja parduoti daiktą pirkėjui kartu įgydamas teisę parduotą daiktą atpirkti, o pirkėjas įsipareigoja daiktą valdyti, naudoti ir juo disponuoti taip, kad pardavėjas galėtų įgyvendinti atpirkimo teisę. Civilinių santykių stabilumui užtikrinti įstatymas apribojo pardavėjo atpirkimo teisę, pardavėjas atpirkimo teisę turi ne ilgiau nei penkeri metai
. Net jeigu šalys nusistatė pirkimo-pardavimo su atpirkimo teise sutartyje ilgesnį terminą, vis tiek bus taikomas penkerių metų terminas (CK 6.417 str. 3d.)
.

Jeigu sutartyje nustatyta, kad atpirkimo teisė yra paskolos užtikrinimas, pardavėjas laikomas skolininku (paskolos gavėju), o pirkėjas – kreditoriumi (paskolos davėju), turinčiu įkeitimo teisę (CK 6.418 str. 5 d.)
. Remiantis šia CK norma kreditorius turi teisę kreiptis į hipotekos teismo teisėją su prašymu įregistruoti priverstinę hipoteką pirkimo-pardavimo su atpirkimo teise sutartimi perleistam turtui, tačiau šioje vietoje atsiranda nesklandumas. Kaip kreditorius (pirkėjas) įsigijęs turtą, gali užtikrinti paskolos grąžinimą, įkeisdamas jam nuosavybėn perleistą turtą? Šiuo atveju lieka neaiški aukščiau minėtos CK normos esmė ir jos suteikiama kreditoriaus teisė.
5) Sudarant pirkimo-pardavimo išsimokėtinai sutartį, kai nuosavybės teisė pereina pirkėjui nuo daikto perdavimo iki visiško sumokėjimo laikoma, kad šie daiktai įkeisti pardavėjui užtikrinant pirkėjo prievoles pagal sudarytą sutartį (priverstinis įkeitimas (hipoteka) (CK 6.414 str.)

Pagal daiktų pirkimo-pardavimo išsimokėtinai (kreditan) sutartį pardavėjui išlieka nuosavybės teisė į parduodamus daiktus tol, kol pirkėjas nesumoka visos sutartyje numatytos kainos, jeigu daiktų pirkimo-pardavimo išsimokėtinai sutartyje nenumatyta kitaip. (CK 6.411 str. 1 d.)
. Aplinkybę, kad nusipirktų neregistruojamų daiktų nuosavybės teisė išlieka pardavėjui, kai daiktai įsigyti teikti paslaugoms arba įmonės verslui, galima panaudoti prieš trečiuosius asmenis tik tuo atveju, jeigu pirkimo-pardavimo sutartis buvo įregistruota įstatymų nustatyta tvarka Sutarčių registre
.
Daiktų pirkimo-pardavimo išsimokėtinai sutartyje, šalys sutarimu nustato daikto kainą ir atsiskaitymo tvarką. Jeigu šalys daiktų pirkimo-pardavimo išsimokėtinai sutartyje nenustatė kitaip, tai vėlesnis išsimokėtinai parduotų daiktų kainos pasikeitimas neturi įtakos šalių tarpusavio atsiskaitymui. Kai pirkėjas nesilaiko daiktų pirkimo-pardavimo išsimokėtinai sutartyje nustatytų periodinių įmokų mokėjimo terminų, o nuosavybės teisė į daiktą išlieka pardavėjui, pardavėjas turi teisę pareikalauti sumokėti visą kainą iš karto arba atsiimti parduotą daiktą
. Jeigu sutartyje nenumatyta kas kita, iš atsiėmusio daiktą pardavėjo pirkėjas turi teisę reikalauti grąžinti savo įmokas. 
Kai pirkėjas yra sumokėjęs daugiau kaip pusę daiktų kainos, pardavėjas neturi teisės reikalauti grąžinti daiktus, jeigu sutartis nenumato ko kita. Iš grąžintinų įmokų atskaitomos sutartyje numatyto daikto nusidėvėjimo ir naudojimosi daiktu išlaidos. Kai nuosavybės teisė pereina pirkėjui nuo daikto perdavimo, nuo to momento, kai daiktai perduodami pirkėjui, iki visiško sumokėjimo laikoma, kad šie daiktai įkeisti pardavėjui užtikrinant pirkėjo prievoles pagal sudarytą sutartį priverstine hipoteka
, jeigu sutartis nenumato ko kita. Šioje vietoje iškyla klausimas, ar priverstinė hipoteka šiuo atveju išvis reikalinga? Juk sutartį sudarydamos šalys žino, kad pirkėjas lieka skoloje už pirkimo-pardavimo sutartimi įsigyjamą daiktą, tad tuo pagrindu gali susitarti ir dėl perleidžiamo turto įkeitimo iki kol bus visiškai atsiskaityta su pardavėju.
Kai pirkėjas be pardavėjo sutikimo perleidžia jam perduotus daiktus kitam asmeniui arba daiktai dėl neteisėtų pirkėjo veiksmų areštuojami, pardavėjas turi teisę reikalauti, kad pirkėjas likusią kainos dalį sumokėtų nedelsdamas. Kai daiktų pirkimo-pardavimo išsimokėtinai sutartis buvo įregistruota atitinkamame viešame registre, atsiėmęs daiktus pardavėjas privalo per dvidešimt dienų, o tuo atveju, kai sutarties dalykas yra nekilnojamasis daiktas, – per šešiasdešimt dienų įstatymų nustatyta tvarka sutarties registravimą panaikinti.
Daiktų pirkimo-pardavimo išsimokėtinai sutartyje gali būti numatyta pirkėjo pareiga mokėti palūkanas, jeigu pirkėjas praleidžia periodinių įmokų mokėjimo terminą
. Šiuo atveju palūkanos skaičiuojamos nuo termino pabaigos dienos iki įmokų sumokėjimo.

6) Jeigu komitentas tampa nemokus, komisionierius netenka sulaikymo teisės ir įgyja įkeitimo teisę į tą daiktą (priverstinis įkeitimas) (CK 6.786 str.)

Komiso sutartimi viena šalis (komisionierius) įsipareigoja kitos šalies (komitento) pavedimu už atlyginimą sudaryti vieną arba kelis sandorius savo vardu, bet komitento lėšomis (CK 6.780 str.1.)
. Sudarydamas sutartį, komisionierius, veikia savo vardu, todėl jis įgyja visas teises ir pareigas, kylančias iš sutarties, tačiau sutarties neįvykdymo rizika tenka, komitentui, nes komisionierius veikia savo vardu, bet komitento lėšomis. Komiso sutartį šalys sudaro ketindamos pirkti – parduoti įvairius daiktus, įskaitant vertybinius popierius, taip pat turėdamos tikslą, pradėti daiktus platinti naujose rinkose ir kt.
. Komisionierius, sudaręs komiso sutartį, visų pirma įsipareigoja veikti komitento interesais, t.y. komitento pavedimus vykdyti naudingiausiomis sąlygomis ir vadovaudamasis komitento nurodymais. Jeigu komisionierius sudaro sandorį, naudingesnėmis komitentui sąlygomis nei buvo susitarta, visa iš sandorio gauta papildoma nauda, tenka komitentui, jeigu komiso sutartyje nenumatyta kitaip (CK 6.782 str. 1 ir 2d.)
. 

Komisionierius gali nukrypti nuo komiteto reikalavimų, tik tokiu atveju, kai tai buvo būtina veikiant komitento interesais, o komisionierius, negalėjo iš anksto gauti komitento pritarimo, arba jo negavo per protingą laiko tarpą, po savo užklausimo išsiuntimo
. Komisionierius taip pat turi pareigą imtis visų įmanoma priemonių, kad komitento interesai būtų apsaugoti, komisionieriui priimant komitentui gautą daiktą iš trečiųjų asmenų. Kita svarbi komisionieriaus pareiga – teikti pavedimų vykdymo ataskaitą
. Įvykdęs pavedimą komisionierius privalo pateikti komitentui ataskaitą, ir perduoti jiems viską, ką gavo pagal įvykdytą pavedimą. Pažymėtina, kad komisionierius turi perduoti komitentui visas teises, kurias komitentas įgijo trečiajam asmeniui ir kurios kyla iš komisionieriaus sudaryto sandorio (CK 6.789 str. 1d.). 

Komiso sutarties esmė lemia tai, kad komitentui tenka didelė verslo rizika, nes komisionierius, panaudodamas komitento lėšas, sudaro su trečiaisiais asmenimis sutartis, pagal kurias teises ir pareigas įgyja komisionierius, o ne komitentas. Būtina pabrėžti, kad komitentui perdavus komisionieriui daiktus, kad šis juos parduotų tretiesiems asmenims, daiktų nuosavybės teisė, lieka komitentui, o komisionierius įgyja pareigą juos tinkamai saugoti
. Jeigu komisionierius įgyja daiktus komitento lėšomis, daiktų nuosavybės teisė komitentui pereina nuo to momento, kai daiktus tretieji asmenys perduoda komisionieriui, arba tiesiai komitentui. 

CK 6.783 str.2 ir 3 d. numatyta komitento teisių apsaugos garantija, kad jeigu trečiasis asmuo, neįvykdo sandorio, sudaryto su komisionieriumi, komitento reikalavimu, komisionierius privalo perleisti jam reikalavimo teisę, pagal sandorį, net jeigu tokį perleidimą, draudžia ar riboja komisionieriaus sutartis su trečiaisiais asmenimis
. 

CK nustatytos dvi svarbios komisionieriaus teisių apsaugos garantijos. Pirmoji numato komisionieriaus galimybę sulaikyti turimus daiktus, kuriuos jis privalo perduoti komitentui, arba komitento nurodytam asmeniui, jeigu komitentas neįvykdo savo prievolių komisionieriui, t.y. nesumokėjo komisinio atlyginimo, nepadengė pavedimo vykdymo išlaidų ir kt. Šios komitento teisės įgyvendinimo ypatumus nustato CK 6.786 str. 3d. Jeigu komitentui iškeliama bankroto byla, komisionierius netenka sulaikymo teisės, tačiau įgyja įkeitimo teisę į tą daiktą (priverstinė hipoteka), o jo reikalavimai dėl daikto, kurį komisionierius buvo sulaikęs, vertės dydžio, tenkinami kartu su hipoteka užtikrintais reikalavimais
. Kita komisionieriaus teisių apsaugos garantija numatyta CK 6.787 str., pagal kurį komisionieriui yra suteikta teisė išskaityti pagal komiso sutartį jam priklausančias sumas iš visų sumų, kurias jis gauna komitento lėšomis. 

Komiso sutartis baigiasi jeigu
: komitentas atsisako komiso sutarties, komisionierius atsisako komiso sutarties įstatymo ar sutartis numatytais atvejais, komisionierius miršta, pripažįstamas neveiksniu, ribotai veiksniu ar nežinia kur esančiu, likviduojamas, arba tampa nemokus (jam iškeliama bankroto byla) (CK 6.792 1d.). 

Toliau pateikiami apibendrinimai visų priverstinės hipotekos atsiradimo pagrindų, numatytų LR civiliniame kodekse.

Valstybės reikalavimų, kylantiems iš mokestinių santykių, užtikrinimui LR CK 6.176 str. (Kvebeko CK 2724 str. 1 d. ) numato priverstinės hipotekos atsiradimą. Priverstinė hipoteka, užtikrinant mokestinės prievolės įvykdymą, atsiranda vienašališku mokesčių administratoriaus sprendimu, todėl mokesčių mokėtojo sutikimo įregistruoti priverstinę hipoteką jo nuosavybės teise priklausančiam nekilnojamam turtui, nereikia. Priverstinė hipoteka dažniausiai taikoma bankrutuojančių ar restruktūrizuojamų įmonių mokestinėms prievolėms užtikrinti, bankroto atveju skolos pirmiausia išieškomos iš hipoteka įkeisto turto. Tačiau, nepaisant pirmumo teisės į įkeistą turtą, ji yra daug rečiau naudojamas mokestinių prievolių įvykdymo užtikrinimo būdas mokesčių administravimo procese, nes jos taikymas yra sudėtinga procedūra, užimanti daug laiko ir susijusi su papildomomis mokesčių administratoriaus išlaidomis.

Reikalavimų, susijusių su statinių statybomis ar rekonstrukcija, užtikrinimui LR CK 4.177 str. įtvirtintas pagrindas priverstinės hipotekos atsiradimui. Tiek Lietuvoje, tiek Kvebeke hipoteka nustatoma tik konkrečių asmenų: rangovo, projektuotojo, medžiagų tiekėjo ar finansavusio asmens prašymu. Kvebeko CK normoje, numatyta, kad priverstinės hipotekos objektu gali būti tik tas nekilnojamas daiktas, kurio statymui ar renovacijai buvo skirtos piniginės lėšos. Priešingai nei Kvebeke, Lietuvoje nėra konkrečiai įvardinta, kad kreditoriai, kreipdamiesi į hipotekos teismo teisėją su prašymu įregistruoti priverstinę hipoteką, privalo nurodyti būtent tą naujai statomą ar rekonstruojamą statinį, kurio darbams ir buvo skiriamos piniginės lėšos. Kreditorius yra suinteresuotas nurodyti kuo daugiau turto ir įrašyti kuo mažesnę jo vertę, šitaip pažeisdamas skolininko teises į tinkamą turto įvertinimą bei į nuosavybės neliečiamumą. Taip pat skolininkas tokioje situacijoje yra verčiamas kreiptis į teismą su ieškiniu ir ginčyti kreditoriaus savavališkus veiksmus, taip patirdamas papildomas išlaidas.

Kiti priverstinės hipotekos atsiradimo atvejai, numatyti LR civiliniame kodekse, tokie kaip: reikalavimams, susijusiems su rentos mokėjimu, reikalavimams, kylantiems iš pirkimo-pardavimo su atpirkimo teise ar pirkimo-pardavimo išsimokėtinai sutarčių ir t.t. užtikrinti, įstatymų leidėjo buvo nustatyti fragmentiškai, t.y. nėra aiškus tokio išimtinio prievolės įvykdymo užtikrinimo šiems reikalavimams tikslai. Jų reglamentavimas yra neaiškus, neefektyvus bei ekonomiškai nepagrįstas, todėl praktikoje jie nenaudojami.
3. PRIVERSTINĖ HIPOTEKA, ATSIRANDANTI TEISMO SPRENDIMO PAGRINDU

Teismas gali priimti sprendimą įregistruoti priverstinę hipoteką šiais atvejais:
1) Teismo sprendimu patenkintiems turtiniams reikalavimams dėl pinigų išieškojimo užtikrinti (CK 4.178 str.)

Pagal teismo sprendimą patenkinus reikalavimą dėl pinigų išieškojimo, kreditoriaus prašymu gali būti įregistruota skolininkui priklausančio kilnojamojo ar nekilnojamojo daikto priverstinė hipoteka. Teismo sprendime turi būti nurodyta: hipoteka užtikrinama reikalavimo suma, hipotekos terminas, daiktas, kuris registruojamas hipotekos registre, ir šio daikto savininkas (CK 6.178 str.)
. 

Tuo tarpu Kvebeko CK įtvirtinta norma, kad visiems reikalavimams, kylantiems iš teismo sprendimų, užtikrinti gali būti registruojama priverstinė hipoteka
. Bet kuris kreditorius, kurio naudai teismas, turintis Kvebeke jurisdikciją, priima sprendimą dėl pinigų priteisimo, įgyja teisę įregistruoti priverstinę hipoteką bet kuriam skolininko kilnojamam ar nekilnojamam turtui. Kreditorius turi teisę užpildyti prašymą, kuriame aprašomas įkeičiamas skolininko turtas ir nurodoma reikalavimo suma. Su prašymu įregistruoti būtina pateikti ir teismo sprendimą. Pažymėtina, kad kreditorius turi pareigą pranešti skolininkui apie priverstinės hipotekos įregistravimą, išsiunčiant ar kitu būdu įteikiant užpildyto prašymo ir teismo sprendimo kopijas (Kvebeko CK 2732 str.)
.

Prancūzijos Respublikoje egzistuojanti teisminė hipoteka atsiranda tesimo sprendimo pagrindu, kai teismo sprendimas gali būti galutinis arba dar neįsigaliojęs, tačiau jo pagrindu kreditorius, kurio naudai priimamas teismo sprendimas, įgyja teisę įregistruoti teisminę hipoteką bet kuriam skolininko kilnojamam ar nekilnojamam turtui
. Teisminė hipoteka taip pat gali atsirasti ir priėmus palankų kreditoriui sprendimą arbitraže, užsienio teismuose, kurių priimtų sprendimų vykdymą pripažįsta Prancūzijos teismai
.

2) Teismo sprendimu po santuokos nutraukimo sutuoktiniui priteisto išlaikymo mokėjimui užtikrinti (CK 3.72 str.)

CK 3.72 str. 10 d. numatyta galimybė nutraukus santuoką nustatyti sutuoktinio turto priverstinę hipoteką, bet tik tuo atveju, jeigu teismas priima sprendimą išlaikymą priteisti, ir sutuoktinis, privalantis mokėti išlaikymą, šios prievolės nevykdo
. Priverstinė hipoteka nustatoma remiantis CK 4. 178 str. įtvirtintomis taisyklėmis. Jeigu skolininkas, t.y. sutuoktinis, kuris privalo mokėti išlaikymą, nevykdo šios prievolės, kreditorius, t.y. sutuoktinis, kuriam reikalingas išlaikymas, gali pradėti išieškojimą iš priverstine hipoteka įkeisto skolininko turto. Būtina paminėti, kad CK 3.72 str. 11 d. yra numatyta galimybė peržiūrėti ir pakeisti teismo sprendimą priteisti išlaikymą periodiniais mokėjimais
. Jei išlaikymas priteistas konkrečia vienkartine suma arba natūra, ši norma nėra taikoma. Galimybė peržiūrėti ir pakeisti teismo sprendimą dėl išlaikymo periodiniais mokėjimais atsiranda tik esant esminiams aplinkybių, kuriomis rėmėsi teismas priteisdamas išlaikymą ir nustatydamas jo dydį, pasikeitimams
. Tai reiškia, kad po teismo sprendimo dėl išlaikymo pasikeitė vienos ar kitos šalies turtinė padėtis, sveikatos būklė ir kiti svarbūs rodikliai. Jeigu skolininko, priverstine hipoteka įkeisto turto savininko, pablogėja turtinė padėtis, ar suprastėja sveikatos būklė, jis turi teisę kreiptis į teismą su prašymu pakeisti teismo sprendimą dėl išlaikymo priteisimo, tačiau būtina paminėti, kad tokioje situacijoje skolininko teisės lieka visiškai neapsaugotos, nes kreditorius tuo pat metu gali būti pradėjęs išieškojimą iš skolininko turto, įkeisto priverstine hipoteka.

3) Teismo sprendimu po separacijos įregistravimo sutuoktiniui priteisto išlaikymo mokėjimui užtikrinti (CK 3.78 str.)

LR CK 3.78 str. 5 d. numatyta analogiška galimybė įregistravus separaciją, kaip ir nutraukus santuoką, nustatyti sutuoktinio turto priverstinę hipoteką, ir tik tuo atveju, jeigu teismas priima sprendimą išlaikymą priteisti, o sutuoktinis, kuris privalo mokėti išlaikymą, nevykdo šios prievolės.
4) Teismo sprendimu kitiems ūkininko ūkio paveldėtojams priteistos kompensacijos išmokėjimui užtikrinti (CK 5.71 str.)
Ūkininkas
 – fizinis asmuo, kuris vienas arba su partneriais verčiasi žemės ūkio veikla ir miškininkyste, o jo ūkis yra įregistruotas Ūkininkų ūkių registre
. Ūkius šiame registre registruoja savivaldybės administracija Vyriausybės arba jos įgaliotos institucijos nustatyta tvarka. Ūkininko ūkis
 - ūkininko turtinių ir asmeninių neturtinių teisių bei prievolių visuma. Todėl, mirus ūkininkui, jo ūkis gali būti paveldimas tiek pagal įstatymą, tiek pagal testamentą, jei pastarasis buvo ūkininko sudarytas.

Po palikėjo mirties toliau plėtoti ūkinę veiklą (verstis žemės ūkio veikla ar miškininkyste): gali vienas arba keli palikėjo įpėdiniai. Jei įpėdiniai yra keli, palikimas turi būti padalytas taip, kad ūkininkas galėtų nevaržomai tęsti veiklą ir po palikimo padalijimo. Jeigu ūkininko ūkio padalijimas gali suardyti ūkį, pirmenybės teisę gauti ūkį ir jam priklausantį inventorių turi tas įpėdinis, kuris daugiausiai dirbo paveldimame ūkyje bei yra visiškai pasiruošęs pats toliau vykdyti ir plėtoti ūkinę veiklą. Ūkininko ūkį paveldėjęs natūra įpėdinis, turi išmokėti kitiems įpėdiniams (jei jų yra) kompensacijas, kurios atitinka jų paveldimą ūkininko ūkio dalį. Kilus ginčui dėl kompensacijų išmokėjimo, nustačius, kad ūkininko ūkį paveldėjęs įpėdinis nepajėgia iš karto sumokėti kompensaciją kitiems įpėdiniams, teismas gali išdėstyti kompensacijos išmokėjimą iki dešimties metų, priimdamas sprendimą nustatyti priverstinę hipoteką visiems įpėdinio nekilnojamiems daiktams.
5) Teismo sprendimu priteisto iš tėvų išlaikymo nepilnamečiams vaikams mokėjimui užtikrinti (CK 3.197 str.)

Teismas, nagrinėdamas bylas dėl išlaikymo vaikui priteisimo tėvų skyrybų atveju, gali taikyti vaiko teisių į išlaikymą apsaugos priemones
: Laikino išlaikymo nepilnamečiams vaikams priteisimas (CK 3.65 str. 2 d. 4p., CK 3.196 str. 2 d.)
; priverstinė konkretaus skolininko turto hipoteka (CK 3.197 str.); kitos CK 3.65 str.
 ir CPK 145 str. 1 d.
 numatytos laikinosios apsaugos priemonės. Teismui nustačius, kad vaiko išlaikymo prievolės realiam įvykdymui užtikrinti tikslinga taikyti priverstinę hipoteką, teismas, vadovaudamasis CK 3.197 str., gali tiek šalies, tiek savo iniciatyva nustatyti priverstinę konkretaus skolininko turto hipoteką
. Priverstinė hipoteka gali būti teismo nustatyta tiek prieš teismui priimant sprendimą dėl išlaikymo vaikui priteisimo iš esmės, tiek priimant tokį sprendimą ar jį priėmus. Jeigu teismo sprendimo dėl išlaikymo išieškojimo nevykdoma, tai išieškoma iš įkeisto turto įstatymų nustatyta tvarka (CPK XXXVI skyrius)
.
Išanalizavus priverstinės hipotekos atsiradimą teismo sprendimų pagrindu, pateikiami šie apibendrinimai.

Kvebeko CK įtvirtinta norma, kad visiems reikalavimams, kylantiems iš teismo sprendimų, užtikrinti gali būti registruojama priverstinė hipoteka. Prancūzijos Respublikoje egzistuojanti teisminė hipoteka atsiranda tesimo sprendimo pagrindu, kai teismo sprendimas gali būti galutinis arba dar neįsigaliojęs, tačiau jo pagrindu kreditorius, kurio naudai priimamas teismo sprendimas, įgyja teisę įregistruoti teisminę hipoteką bet kuriam skolininko kilnojamam ar nekilnojamam turtui. Tuo tarpu Lietuvoje pagal teismo sprendimą patenkinus reikalavimą tik dėl pinigų išieškojimo, kreditoriaus prašymu gali būti įregistruota skolininkui priklausančio nekilnojamojo daikto priverstinė hipoteka. Šiuo atveju kreditorius gali laisvai pasirinkti bet kurį skolininko turtą, kuriam bus įregistruojama priverstinė hipoteka, kas pažeidžia skolininko teisę į nuosavybę, nes kreditorius yra suinteresuotas įkeisti kuo daugiau turto priklausančio skolininkui. Žinoma, skolininkas turi teisę prašyti hipotekos teismo teisėją pakeisti įkeistą daiktą kitu, sumažinti įkeistų daiktų skaičių arba baigti priverstinę hipoteką, tačiau taip jam atsiranda papildomos išlaidos: procesinių dokumentų rengimas, žyminio mokesčio mokėjimas ir t.t.
CK numatyta galimybė nutraukus santuoką ar įregistravus separaciją, nustatyti sutuoktinio turto priverstinę hipoteką, bet tik tuo atveju, jeigu teismas priima sprendimą išlaikymą priteisti, ir sutuoktinis, privalantis mokėti išlaikymą, šios prievolės nevykdo. Dar vienas priverstinės hipotekos atsiradimas teismo sprendimu, kuriuo siekiama užtikrinti kitiems ūkininko ūkio paveldėtojams priteistos kompensacijos išmokėjimas. Ūkininko ūkį paveldėjęs natūra įpėdinis, turi išmokėti kitiems įpėdiniams (jei jų yra) kompensacijas, kurios atitinka jų paveldimą ūkininko ūkio dalį. Taip pat teismas, nagrinėdamas bylas dėl išlaikymo vaikui priteisimo tėvų skyrybų atveju, gali taikyti vaiko teisių į išlaikymą apsaugos priemonę – priverstinę hipoteką. Visiems šiems atvejams numatoma galimybė įregistruoti priverstinę hipoteką, tačiau ši galimybė nėra ekonomiškai pagrįsta ir labai efektyvi bei reikalinga. Lietuvos teisės aktuose numatoma nemažai kitų įsipareigojimų įvykdymą užtikrinančių priemonių, kurios yra daug efektyvesnės ir išsamiau reglamentuotos.

IŠVADOS
Atlikus priverstinės hipotekos sampratos ir jos reglamentavimo tyrimą, priverstinės hipotekos atsiradimo įstatymo ir teismo sprendimų pagrindu, prieiname tokias išvadas:

1. Priverstinė hipoteka – tai esamo skolinio įsipareigojimo įvykdymą užtikrinantis nekilnojamojo daikto įkeitimas, kurio atsiradimo pagrindas yra vienašalis kreditoriaus pareiškimas ir įstatymas ar teismo sprendimas, kai įkeistas daiktas neperduodamas kreditoriui.

2. Taigi darbo pradžioje iškelta hipotezė, kad priverstinė hipoteka pažeidžia skolininko teises pasitvirtino. Pagrindinis skolininko teisių pažeidimas yra tas, kad jam yra perkeliama našta ginčyti kreditoriaus nurodomą skolą. Remiantis rungimosi principu, kreditorius turėtų kreiptis į teismą ir įrodinėti kokią sumą skolininkas yra jam skoloje, ir ar išvis ta skola egzistuoja. Kreditorius turi teisę įregistruoti priverstinę hipoteką net neįrodęs skolininko skolos dydžio, taip priversdamas skolininką kreiptis į teismą ir patirti papildomas išlaidas: žyminio mokesčio mokėjimas, procesinių dokumentų surašymas ir t.t. Taip pat, būtina paminėti, kad priverstinė hipoteka įregistruojama ne tik be skolininko sutikimo, bet ir jam apie tai nieko nežinant. Tik po to kai jau yra įregistruotas apsunkinimas jo turtui (priverstinė hipoteka), jam išsiunčiamas informacinis pranešimas. Tokia nusistovėjusi praktika nėra teisinga ir sąžininga.
3. Hipotekos teisėjas netikrina įkeičiamo turto vertės, ar ji atitinka vidutinę rinkos vertę ar ne, hipotekos teisėjas remiasi tik kreditoriaus pateiktais duomenimis. Tačiau būtina pabrėžti, kad taip pat nėra niekur nustatyta, kaip teisėjas turėtų įvertinti įkeičiamą turtą. Patikėjimas kreditoriaus pateiktu vertės nustatymu pažeidžia skolininko teisę į tinkamą įkeičiamo turto vertę, juk kreditorius, siekdamas atgauti visą skolą yra suinteresuotas įrašyti kuo mažesnę įkeičiamo turto įkainojimą.
4. Iki šiol nėra susiformavusi vieninga praktika apie priverstinės hipotekos lakšto teisinę formą. Kyla nemažai diskusijų ir ginčų ar priverstinės hipotekos lakštas yra sandoris. Civiliniame kodekse sandoriai apibrėžiami kaip asmenų veiksmai, kuriais siekiama sukurti, pakeisti arba panaikinti civilines teises ir pareigas. Tačiau Lietuvos Aukščiausiojo teismo teisėjų kolegija pasisako, kad priverstinės hipotekos lakštas nėra sandoris, nes jis tik prielaida priverstinės hipotekos lakštu sukurti kreditoriui įstatyme nustatytas civilines teises, kurios sukuriamos įregistruojant priverstinę hipoteką. Todėl lieka neaišku, ar „veiksmai, kuriais siekiama sukurti...“ ir „tik prielaida ... sukurti“, nėra tapatūs dalykai. 
5. Kreditorius, norėdamas įregistruoti priverstinę hipoteką skolininko turtui, turi pateikti priverstinės hipotekos lakštą hipotekos teismo teisėjui, užpildytą vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2008 m. liepos 30 d. įsakymu Nr. 1R-314 patvirtinta Hipotekos, priverstinės hipotekos, įkeitimo ir priverstinio įkeitimo lakštų pildymo instrukcija. Kartu su lakštu turi būti pateikiami ir visi dokumentai patvirtinantys lakšte surašytų duomenų tikrumą bei reikalavimo pagrįstumą. Šį lakštą sudaro ir pasirašo tik kreditorius arba jo įgaliotas asmuo, skolininko valios išreiškimas nėra reikalingas.

6. Kreditorius, norintis įregistruoti skolininko turtą (išskyrus žemės sklypus), privalo rūpintis jo draudimu. Atkreiptinas dėmesys į tai, kad kreditorius nėra draudžiamo turto savininkas.

7. Apie priverstinės hipotekos įregistravimą skolininkas sužino tik gavęs pranešimą iš hipotekos skyriaus, kuriame buvo įregistruota priverstinė hipoteka jo turtui. Savininkas (skolininkas), kurio turtas jau įkeistas priverstine hipoteka, gali prašyti hipotekos teismo teisėją pakeisti įkeistą daiktą kitu, sumažinti įkeistų daiktų skaičių arba baigti priverstinę hipoteką. Tai jis gali padaryti pateikdamas pareiškimą hipotekos teismui (ypatingoji teisena), kas sudaro papildomas išlaidas: procesinių dokumentų rengimas, žyminio mokesčio mokėjimas ir t.t. Tačiau, jei skolininkas nori ginčyti reikalavimo pagrįstumą ir teisėtumą, tada jis turi kreiptis į teismą su ieškiniu (ginčo teisena). Šiuo atveju skolininkui perkeliama našta įrodyti kreditoriaus reikalavimų nepagrįstumą. Taip yra pažeidžiamas CPK 12 str. įtvirtintas rungimosi principas, kuriuo remiantis, kiekviena šalis privalo įrodyti tas aplinkybes, kuriomis remiasi kaip savo reikalavimų pagrindu.

8. Valstybės reikalavimų, kylančių iš mokestinių santykių, užtikrinimui LR CK 6.176 str. (Kvebeko CK 2724 str. 1 d. ) numato priverstinės hipotekos atsiradimą. Priverstinė hipoteka, užtikrinant mokestinės prievolės įvykdymą, atsiranda vienašališku mokesčių administratoriaus sprendimu, todėl mokesčių mokėtojo sutikimo įregistruoti priverstinę hipoteką jo nuosavybės teise priklausančiam nekilnojamam turtui, nereikia. 
9. Užtikrinant mokestinių prievolių įvykdymą mokesčių administravimo procese mokesčių administratorius turi daugiau teisių nei mokesčių mokėtojas, kas suteikia jam didesnį pranašumą. Tačiau jis privalo įvertinti riziką ir atsižvelgti į galimą pavojų, kad mokesčių mokėtojas nesumokės valstybei priklausančius mokesčius, todėl mokesčių administratorius savo sprendimu gali parinkti ir taikyti tinkamą mokestinių prievolių įvykdymo užtikrinimo būdą. Priverstinė hipoteka dažniausiai naudojama bankrutuojančių arba restruktūrizuojančių įmonių mokestinių prievolių įvykdymo užtikrinimui. Jos atveju, kreditorius turi pirmumo teisę į įkeistą turtą – tuo ji skiriasi nuo turto arešto.
10. Reikalavimų, susijusių su statinių statybomis ar rekonstrukcija, užtikrinimui LR CK 4.177 str. įtvirtintas pagrindas priverstinės hipotekos atsiradimui. Tiek Lietuvoje, tiek Kvebeke hipoteka nustatoma tik konkrečių asmenų: rangovo, projektuotojo, medžiagų tiekėjo ar finansavusio asmens prašymu. Kvebeko CK normoje, numatyta, kad priverstinės hipotekos objektu gali būti tik tas nekilnojamas daiktas, kurio statymui ar renovacijai buvo skirtos piniginės lėšos. Priešingai nei Kvebeke, Lietuvoje nėra konkrečiai įvardinta, kad kreditoriai, kreipdamiesi į hipotekos teismo teisėją su prašymu įregistruoti priverstinę hipoteką, privalo nurodyti būtent tą naujai statomą ar rekonstruojamą statinį, kurio darbams ir buvo skiriamos piniginės lėšos.

11. Tyrimas parodė, kad kiti priverstinės hipotekos atsiradimo atvejai, numatyti LR civiliniame kodekse, tokie kaip: reikalavimams, susijusiems su rentos mokėjimu,    Įstatymų leidėjo buvo nustatyti fragmentiškai, t.y. nėra aiškus tokio išimtinio prievolės įvykdymo užtikrinimo šiems reikalavimams tikslai. Jų reglamentavimas yra neaiškus, neefektyvus bei ekonomiškai nepagrįstas, todėl praktikoje jie nenaudojami.
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PRIEDAI

1 Priedas

Centrinės hipotekos įstaigos 2008 m. veiklos ataskaita

	Metai
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	Priverstinė hipoteka, vnt.
	121
	26
	20
	113
	49
	101

	Arešto aktų skaičius
	42486
	70571
	70069
	64985
	60808
	74597
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Priverstinė hipoteka





Teismo sprendimo pagrindu





3) Reikalavimams, susijusiems su rentos mokėjimu, užtikrinti (CK 6.445 str.)





4) Jeigu pirkimo-pardavimo su atpirkimo teise sutartyje nustatyta, kad atpirkimo teisė yra paskolos užtikrinimas, pardavėjas laikomas skolininku (paskolos gavėju), o pirkėjas – kreditoriumi, turinčiu įkeitimo teisę (CK 6.418 str.)





5) Sudarant pirkimo-pardavimo išsimokėtinai sutartį, kai nuosavybės teisė pereina pirkėjui nuo daikto perdavimo iki visiško sumokėjimo laikoma, kad šie daiktai įkeisti pardavėjui užtikrinant pirkėjo prievoles pagal sudarytą sutartį (priverstinis įkeitimas (hipoteka) (CK 6.414 str.)





6) Jeigu komitentas tampa nemokus, komisionierius netenka sulaikymo teisės ir įgyja įkeitimo teisę į tą daiktą (priverstinis įkeitimas) (CK 6.786 str.)





2) Reikalavimams, susijusiems su statinių statybomis ar rekonstrukcija, užtikrinti (CK 4.177 str.)





1) Teismo sprendimu patenkintiems turtiniams reikalavimams dėl pinigų išieškojimo užtikrinti (CK 4.178 str.)





2) Teismo sprendimu po santuokos nutraukimo sutuoktiniui priteisto išlaikymo mokėjimui užtikrinti (CK 3.72 str.)





3) Teismo sprendimu po separacijos įregistravimo sutuoktiniui priteisto išlaikymo mokėjimui užtikrinti (CK 3.78 str.)





4) Teismo sprendimu kitiems ūkininko ūkio paveldėtojams priteistos kompensacijos išmokėjimui užtikrinti (CK 5.71 str.)





5) Teismo sprendimu priteisto iš tėvų išlaikymo nepilnamečiams vaikams mokėjimui užtikrinti (CK 3.197 str.)





1) Valstybės reikalavimams, kylantiems iš mokestinių bei valstybinio socialinio draudimo teisinių santykių, užtikrinti (CK 4.176 str.)





1 pav. Priverstinės hipotekos atsiradimo pagrindai





Įstatymo pagrindu








� Robertas Juodka, Veiklą pradeda Turto arešto aktų registras ir naujieji Civiliniame kodekse numatyti registrai (2002)


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 4.170 str.


� Hipotekos kreditoriaus teisė kreiptis dėl skolos išieškojimo (CK 4.192 str.)


Hipotekos kreditoriaus teisė patenkinti savo reikalavimą iš įkeisto daikto (CK 4.193 str.)


Teisė reikalauti patenkinti hipoteka apsaugotą reikalavimą prieš terminą (CK 4.196 str.)


Kreditoriaus teisė atsisakyti hipotekos ar įkeitimo. (CPK 567 str.)


Hipotekos kreditoriaus teisė perleisti savo eilės pirmumą patenkinti reikalavimą iš įkeisto daikto vertės kitam hipotekos kreditoriui.  (CK 4.190 str.)


� Tais atvejais, kai hipotekos išregistravimas apskundžiamas įstatymų nustatyta tvarka, hipotekos skyriaus prašymu centrinė hipotekos įstaiga duomenis iš centrinio hipotekos registro duomenų bazės archyvo grąžina į aktualią centrinio hipotekos registro duomenų bazę ir informuoja apie tai atitinkamą turto registrą. jeigu įstatymų nustatyta tvarka hipotekos sutartis yra pripažįstama negaliojanti, ji išregistruojama per 3 darbo dienas nuo įsiteisėjusio teismo sprendimo pateikimo hipotekos skyriui dienos.


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 4.197 str.


� Jeigu nuo skolos mokėjimo termino pabaigos dešimt metų hipotekos kreditorius arba hipotekos kreditoriaus buvimo vieta yra nežinomi, įkeisto daikto savininkas ar skolininkas gali reikalauti, kad hipoteka būtų baigta. Hipotekos teisėjas, gavęs suinteresuoto asmens prašymą, „Valstybės žiniose“ įspėja kreditorių, kad jis per šešis mėnesius gali pareikšti apie savo hipotekines teises. Jeigu per nurodytą terminą kreditorius neatsiliepia, hipotekos teisėjo nutartimi hipoteka baigiama, hipotekos lakštas pripažįstamas negaliojančiu ir kreditorius praranda reikalavimo teisę. Hipotekos teisėjo nutartis dėl hipotekos lakšto pripažinimo negaliojančiu per tris darbo dienas nuo nutarties priėmimo paskelbiama „Valstybės žiniose“.


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864).


� Kvebeko civilinis kodeksas (Kvebekas, 1994)


� Prancūzijos civilinis kodeksas (Prancūzija, 1804)


� Ten pat


� Ten pat


� Lietuvos Respublikos Civilinio proceso kodeksas (2000 m. vasario 28 d. Nr. IX-743), 542 str.


� UAB „Kriptonika“ v. UAB „Penkių kontinentų bankinės technologijos“ Lietuvos Apeliacinio Teismo Civilinių bylų skyriaus teisėjų kolegija (2007 m. lapkričio 30 d. nutartis civilinėje byloje, bylos Nr. 2A-552/2007)


� Ten pat


� apie juos plačiau žr. 2008 m. liepos 30 d. Lietuvos Respublikos Teisingumo ministro įsakymas Nr. 1R-314 „Dėl sutartinės hipotekos, sutartinio įkeitimo, priverstinės hipotekos, priverstinio įkeitimo lakštų formų, sutartinės hipotekos, priverstinės hipotekos, sutartinio įkeitimo ir priverstinio įkeitimo lakštų pildymo instrukcijos, hipotekos registro pažymėjimų, išduodamų įregistravus sutartinę hipoteką, sutartinį įkeitimą, priverstinę hipoteką, priverstinį įkeitimą ir asmens prašymu, formų patvirtinimo“


� Lietuvos Respublikos Civilinio proceso kodeksas (2000 m. vasario 28 d. Nr. IX-743), 552 str.


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 4.171 str.


� Lietuvos Respublikos teisingumo ministro 2008 m. liepos 30 d. įsakymu Nr. 1R-314 patvirtintos Hipotekos, priverstinės hipotekos, įkeitimo ir priverstinio įkeitimo lakštų pildymo taisyklės


� Žyminio mokesčio dydis 


Kiekvienas ieškinys (pradinis ar priešieškinis), pareiškimas dėl ikisutartinių santykių, trečiojo asmens, pareiškusio savarankišką reikalavimą dėl ginčo dalyko, pareiškimas jau pradėtoje byloje, pareiškimas ypatingosios teisenos bylose apmokamas tokio dydžio žyminiu mokesčiu:


1) turtiniuose ginčuose – nuo ieškinio sumos: iki vieno šimto tūkstančių litų – 3 procentai, bet ne mažiau kaip penkiasdešimt litų; nuo didesnės kaip vienas šimtas tūkstančių litų sumos iki trijų šimtų tūkstančių litų – trys tūkstančiai litų plius 2 procentai nuo ieškinio sumos, viršijančios vieną šimtą tūkstančių litų; nuo didesnės kaip trys šimtai tūkstančių litų sumos – septyni tūkstančiai litų plius 1 procentas nuo ieškinio sumos, viršijančios tris šimtus tūkstančių litų. Bendras žyminio mokesčio dydis turtiniuose ginčuose negali viršyti trisdešimt tūkstančių litų;


2) kituose ginčuose – vieno šimto litų;


3) bylose dėl teismo įsakymų – ketvirtadalis sumos, mokėtinos už ieškinį, bet ne mažiau kaip dešimt litų;


4) dokumentinio proceso tvarka nagrinėjamose bylose – pusė sumos, mokėtinos už ieškinį, bet ne mažiau kaip dvidešimt litų;


5) ypatingosios teisenos bylose – vieno šimto litų, išskyrus šiame Kodekse numatytus atvejus.


2. Už atskiruosius skundus žyminis mokestis nemokamas. 


3. Už prašymą sprendimą peržiūrėti už akių mokamas penkiasdešimties litų dydžio žyminis mokestis. 


4. Už apeliacinius ir kasacinius skundus mokamas tokio paties dydžio žyminis mokestis, koks mokėtinas paduodant ieškinį (pareiškimą ypatingosios teisenos bylose). Turtiniuose ginčuose už apeliacinius ir kasacinius skundus šio straipsnio 1 dalies 1 punkte nurodyti žyminio mokesčio dydžiai skaičiuojami nuo ginčijamos sumos.


5. Už prašymus dėl proceso atnaujinimo mokamas vieno šimto litų žyminis mokestis. (CPK 80 str.).


� Lietuvoje hipotekos registrą sudaro vietiniai ir centrinis hipotekos registrai. Vietinius hipotekos registrus tvarko Apylinkių teismų hipotekos skyriai. Šiuo metu veikia keturiolika skyrių visuose apskričių centruose (Vilniaus, Kauno, Klaipėdos, Šiaulių, Panevėžio, Alytaus, Utenos, Tauragės, Marijampolės, Telšių) bei dar keturiuose miestuose (Ignalinos, Mažeikių, Rokiškio, Ukmergės). Hipotekos skyriai įregistruoja, išregistruoja turto hipotekas, vykdo priverstinį išieškojimą: areštuoja įkeistą turtą, perleidžia kilnojamąjį turtą kreditoriui, paskirsto tarp kreditorių lėšas, gautas priverstinai pardavus įkeistą turtą. Čia nustatomas kreditorių eiliškumas, remiantis pagal prašymo įregistruoti hipoteką ar kilnojamojo turto įkeitimą pateikimo hipotekos skyriui datą. Visą Hipotekos skyriaus veiklą reglamentuoja Hipotekos registro steigimo įstatymas, Hipotekos registro nuostatai ir kiti teisės aktai. Tuo tarpu centrinis hipotekos registras, kurį tvarko Centrinė hipotekos įstaiga, kurios pagrindinė funkcija – palaikyti teisinę hipotekos registro duomenų bazę, teikti visuomenei Hipotekos registro duomenis, užtikrinti tų duomenų apsaugą bei saugų duomenų perdavimą kompiuteriniais tinklais. Centrinė hipotekos įstaiga prižiūri viso registro kompiuterinę – programinę įrangą, tvarko Centrinio hipotekos registro duomenų bazės archyvą, palaiko ryšius su kitais valstybės registrais, perduoda jiems hipotekos registro duomenis, priima duomenis iš kitų registrų, valdo informacijos platinimo sistemą ir kt. Duomenys apie turto įkeitimą turto registrui perduodami per 24 valandas nuo įkeitimo įregistravimo momento.


� Lietuvos Aukščiausiojo teismo senato apžvalga patvirtinta 2005 m. birželio 23 d. nutarimus Nr. 54 Lietuvos Respublikos teismų praktikos taikant įstatymus, reglamentuojančius tėvų pareigą materialiai išlaikyti savo vaikus, apibendrinimo apžvalga. 


� Lietuvos Respublikos Civilinio proceso kodeksas (2000 m. vasario 28 d. Nr. IX-743).


� Ten pat


� Kvebeko civilinis kodeksas (Kvebekas, 1994)


� Lietuvos Respublikos Civilinio proceso kodeksas (2000 m. vasario 28 d. Nr. IX-743), 566 str.


� UAB „Kriptonika“ v. UAB „Penkių kontinentų bankinės technologijos“ Lietuvos Apeliacinio Teismo Civilinių bylų skyriaus teisėjų kolegija (2007 m. lapkričio 30 d. nutartis civilinėje byloje, bylos Nr. 2A-552/2007)


� Egidijus Baranauskas ir kiti, Civilinė teisė, bendroji dalis (Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, 2007)


� UAB „Kriptonika“ v. UAB „Penkių kontinentų bankinės technologijos“ Lietuvos Aukščiausiojo Teismo Civilinių bylų skyriaus teisėjų kolegija (2008 m. balandžio 18 d. nutartis civilinėje byloje, bylos Nr. 3K-3-220/2008)


� Lietuvos aukščiausiojo teismo 2008 metų praktikos civilinių bylų aktualijos


� UAB „Kriptonika“ v. UAB „Penkių kontinentų bankinės technologijos“ Lietuvos Aukščiausiojo Teismo Civilinių bylų skyriaus teisėjų kolegija (2008 m. balandžio 18 d. nutartis civilinėje byloje, bylos Nr. 3K-3-220/2008)


� Ten pat


� Ten pat


� Lietuvos aukščiausiojo teismo 2008 metų praktikos civilinių bylų aktualijos


� Lietuvos Respublikos Civilinio proceso kodeksas (2000 m. vasario 28 d. Nr. IX-743), 5 str.


� Hipotekos lakšto perdavimas indosamentu. Nagrinėjant hipotekos reikalavimo perleidimo tvarką, galima pastebėti, kad kai kurie hipotekos lakštų požymiai būdingi vertybiniams popieriams, pavyzdžiui, hipotekos reikalavimas perleidžiamas perduodant hipotekos lakštą indosamentu. Be to, hipotekos lakštams ir vertybiniams popieriams, ypač skolos vertybiniams popieriams (čekiams ir vekseliams), keliami tokie patys reikalavimai, pavyzdžiui: nustatytos formos naudojimas, privalomųjų rekvizitų sąrašas, hipotekos lakšto forminimas vieninteliu egzemplioriumi. Civiliniame kodekse nustatyta, kad jeigu hipotekos reikalavimas perleidžiamas perduodant hipotekos lakštą indosamentu, pastarasis turi būti įrašytas hipotekos lakšte (reikia nurodyti asmenį, kuriam perleidžiamas hipotekos reikalavimas), pasirašytas indosanto (hipotekos lakšto turėtojo) ir įregistruotas hipotekos registre. Jeigu perleidžiama hipotekos reikalavimo dalis, hipotekos lakšte nurodoma, kuris iš kreditorių saugo hipotekos lakštą (CK 4.189 str. 2 d.).


� Kreditoriaus teisė perleisti reikalavimą 


Be skolininko sutikimo kreditoriui draudžiama perleisti reikalavimą, jeigu kreditoriaus asmuo skolininkui turi esminės reikšmės. (6.101 str. 5 d.).


� Reikalavimo perleidimas (cesija) – tai pradinio kreditoriaus (cedento) turimo ar būsimo reikalavimo (viso ar jo dalies) perdavimas naujajam kreditoriui (cesionarijui). Taigi dėl reikalavimo perdavimo pasikeičia kreditorius, o skolininkas lieka tas pats


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 6.109 str.


� 2004 m. balandžio 27 d. priimtu Lietuvos Respublikos civilinio kodekso pakeitimo ir papildymo įstatymu Nr. IX-2172 (Žin., 2004, 72-2495), buvo pakeistas Civilinio kodekso 4.176 straipsnis reguliuojantis priverstinės hipotekos nustatymo pagrindus, ir nuo šio pakeitimo priverstinė hipoteka yra nustatoma užtikrinant valstybės reikalavimams, ir muitinės prašymu.


� Kvebeko civilinis kodeksas (Kvebekas, 1994)


� Lietuvos Respublikos Mokesčių administravimo įstatymas (2004 m. balandžio 13 d. Nr. IX-2112), 103 str.


� 2007 m. spalio 10 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybės nutarimas Nr. 1079 „Dėl Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2001 m. spalio 18 d. nutarimo nr. 1246 „dėl Lietuvos Respublikos hipotekos registro nuostatų patvirtinimo“ pakeitimo“


� Lietuvos Respublikos Mokesčių administravimo įstatymas (2004 m. balandžio 13 d. Nr. IX-2112), 95 str.


� Turto areštas – tai mokesčių mokėtojo nuosavybės teisės į turtą arba atskirų šios teisės sudedamųjų dalių – valdymo, naudojimosi, disponavimo – priverstinis laikinas apribojimas.


� Laidavimo arba garantijos gali būti reikalaujama, kai mokesčių administratorius, nagrinėdamas mokesčių mokėtojo prašymą dėl mokestinės nepriemokos atidėjimo ar išdėstymo, bei mokestinės nepriemokos perėmimo, nustato, kad tikslinga mokestinės nepriemokos išieškojimą užtikrinti laidavimu arba garantija.


� Mokesčių administratorius turi teisę duoti nurodymus kredito įstaigoms nutraukti pinigų išdavimą bei pervedimą iš mokesčių mokėtojo sąskaitos (sąskaitų), jeigu mokesčių mokėtojas neleidžia patikrinti, ar teisingai apskaičiuoti ir sumokėti mokesčiai, arba jeigu dėl mokesčių mokėtojo yra priimtas sprendimas nurašyti mokestinės nepriemokos sumas iš asmens sąskaitos kredito įstaigoje.


� Statyba – veikla, kurios tikslas – pastatyti (sumontuoti, nutiesti) naują, rekonstruoti, remontuoti ar griauti esamą statinį. Ši sąvoka taip pat apima nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių tvarkymo statybos darbus ar statinių statybą jų teritorijose. Lietuvos Respublikos Statybos įstatymas (2001 m. lapkričio 08 d. Nr. IX-583), 2 str.


� Rekonstrukcija – statybos rūšis, kai yra tikslas iš esmės pertvarkyti esamą statinį, sukurti jo naują kokybę: pastatyti naujus aukštus (antstatus) ar nugriauti dalį esamų (nedidinant statinio užimto žemės ploto matmenų, išskyrus šioje dalyje nurodytą priestato atvejį); pristatyti prie statinio (ar pastatyti tarp gretimų statinių) priestatą – pagalbinį statinį (pagal naudojimo paskirtį susijusį su statiniu, prie kurio jis pristatomas), kurio visų aukštų, taip pat rūsio (pusrūsio), antstatų, pastogės patalpų plotų suma nebūtų didesnė kaip 10 procentų už tokiu pat būdu apskaičiuotą statinio, prie kurio priestatas pristatomas, plotų sumą; iš esmės keisti statinio fasadų išvaizdą (keičiant apdailą – jos konstrukcijas, medžiagas, įrengiant naujus statinio elementus – balkonus, duris, langus, architektūros detales, keičiant šių statinio elementų matmenis, tipą, išdėstymą ar juos pašalinant); keisti (pašalinti nereikalingas) bet kurias laikančiąsias konstrukcijas kito tipo konstrukcijomis; iš esmės keisti pastato patalpų planą pertvarkant laikančiąsias konstrukcijas; apšiltinti statinio išorines atitvaras (sienas, stogą); atlikti šio straipsnio 20 dalyje išvardytus statinio kapitalinio remonto darbus, jei šie darbai atliekami kartu su statinio rekonstravimu; pertvarkyti statinio bendrąsias inžinerines sistemas keičiant jų tipą, pralaidumą; atlikti technologinių įrenginių ir technologinių inžinerinių sistemų, inžinerinių tinklų ir susisiekimo komunikacijų rekonstravimo darbus, nurodytus normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose; pritaikyti statinį naujai paskirčiai, kai normatyvinių statybos techninių dokumentų ir normatyvinių statinio saugos ir paskirties dokumentų nustatyti naujos statinio paskirties reikalavimai yra griežtesni negu buvusios ir kai šių reikalavimų negalima laikytis atliekant paprastąjį ar kapitalinį remontą. Lietuvos Respublikos Statybos įstatymas (2001 m. lapkričio 08 d. Nr. IX-583), 2 str.


� Kvebeko civilinis kodeksas (Kvebekas, 1994)


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864); Kvebeko civilinis kodeksas, 1994 m.


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 4.177 str.


� Kvebeko civilinis kodeksas (Kvebekas, 1994)


� Ten pat


� Ten pat


� Ten pat


� Ten pat


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 6.445 str.


� Dangutė Ambrasienė ir kiti, Civilinė teisė, prievolių teisė (Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, 2006)


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 6.445 str.


� Dangutė Ambrasienė ir kiti, Civilinė teisė, prievolių teisė (Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, 2006)


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 6.447 str.


� Dangutė Ambrasienė ir kiti, Civilinė teisė, prievolių teisė (Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, 2006)


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 6.417 str.


� Ten pat, 6.414 str.


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 6.411 str.


� Sutarčių registro nuostatai patvirtinti Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2002 m. liepos 17 d. nutarimu Nr. 1158 „Dėl sutarčių registro steigimo ir sutarčių registro nuostatų patvirtinimo“.


� Dangutė Ambrasienė ir kiti, Civilinė teisė, prievolių teisė (Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, 2006)


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 6.414 str.


� Ten pat, 6.415 str.


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 6.780 str.


� Dangutė Ambrasienė ir kiti, Civilinė teisė, prievolių teisė (Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, 2006)


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 6.782 str.


� Dangutė Ambrasienė ir kiti, Civilinė teisė, prievolių teisė (Vilnius: Mykolo Romerio universitetas, 2006)


� Ten pat


� Ten pat


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 6.783 str.


� Ten pat, 6.786 str.


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 6.792 str.


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 6.178 str.


� Kvebeko civilinis kodeksas (Kvebekas, 1994)


� Ten pat


� Prancūzijos civilinis kodeksas (Prancūzija,1804)


� Ten pat


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 3.72 str.


� Ten pat


� CK komentaras. Trečioji knyga, p. 154-155.


� Lietuvos Respublikos ūkininko ūkio įstatymas (2002 m. gruodžio 10 d. Nr. IX-1250), 2 str.


� Ūkis laikomas įregistruotu nuo duomenų įrašymo į registro duomenų bazę. Ūkį įregistravus, ūkininkui yra išduodamas Ūkininko ūkio įregistravimo pažymėjimas. Už ūkio įregistravimą ir Ūkio įregistravimo pažymėjimo išdavimą ūkininkas turi sumokėti nustatyto dydžio valstybės rinkliavą.


� Lietuvos Respublikos ūkininko ūkio įstatymas (2002 m. gruodžio 10 d. Nr. IX-1250), 2 str.


� Vilniaus miesto 2-asis apylinkės teismas civilinėje byloje S. P. v. G. P. dėl santuokos nutraukimo dėl atsakovo kaltės, vaiko gyvenamosios vietos nustatymo ir išlaikymo priteisimo, bylos Nr. 2-1090-13/2004, 2004 m. kovo 31 d. sprendimu, be kitų klausimų, priteisęs išlaikymą šalių neįgaliam sūnui ir jį pažiūrinčiai ieškovei, šių atsakovo prievolių įvykdymui užtikrinti nustatė atsakovui priklausančiam butui priverstinę hipoteką. Teismas, nustatydamas priverstinę hipoteką, pagrįstai atsižvelgė į tai, kad atsakovas vengė mokėti ankstesniu teismo sprendimu priteistą išlaikymą. 


� Lietuvos Aukščiausiojo teismo senato apžvalga patvirtinta 2005-06-23 nutarimus Nr. 54 Lietuvos Respublikos teismų praktikos taikant įstatymus, reglamentuojančius tėvų pareigą materialiai išlaikyti savo vaikus, apibendrinimo apžvalga.


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864).


� Ten pat, 3.65 str.


� Lietuvos Respublikos Civilinio proceso kodeksas (2000 m. vasario 28 d. Nr. IX-743), 145 str.


� Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (2000 m. liepos 18 d. Nr. VIII-1864), 3.197 str.


� Lietuvos Respublikos Civilinio proceso kodeksas (2000 m. vasario 28 d. Nr. IX-743).
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